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1. Planungsrechtliche Situation, Planungsziele und Erfordernis der Plan-
aufstellung ' - ' :

Riaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Stadtteils Lindenau zwischen Merseburger- und
William-Zipperer-StraBe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfalRt die Flurstiicke
434, 439 und 440 auf der nordlichen Seite der ApostelstraBe mit einer Flache von insgesamt
ca.0,19 ha'. Die Flurstiicke gehdren zur Gemarkung Lindenau.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch Kennzeichnung mit einer durch-
" brochenen schwarzen Signatur eindeutig abgegrenzt.

Planungsrechtliche Situation / Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Fliachennutzungsplan enthélt fir den Geltungsbereich des Bebauuhgsplanes
_“ApostelstraBe* die Darstellung "Wohnbauflache®. - . '

Standorte fiur wohnungsnahe Spielpldtze sind in den Darstellungen des FNP generell nicht
enthalten. Die Festsetzung von Flachen fur infrastrukturelle Wohnfolgeeinrichtungen im
Rahimen der verbindlichen Bauleitplanung trigt dem Konkretsisierungsgebot der Planung
Rechnung. Der Inhalt des Bebauungsplanes ist damit aus dem wirksamen Flachennutzungs-.
plan der Stadt Leipzig entwickeit. '

~ Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Apostelstrale" und dariiber hinaus wurde
bereits im Jahre 1911 der Bebauungsplan Leipzig-Lindenau - Alter Ortsteil (Nr. 19 des Ge-
samtplanes) aufgestellt. Der Bebauungsplan sah an der Apostelstrale eine geschlossene
Biockrandbebauung vor. Nach Priifung der rechtlichen Wirksamkeit stellt das Ortsgesetz und-
der Bebauungsplan von 1911 aufgrund der Rechtslage der DDR heute kein geltendes Orts-
recht dar. Der historische Bebauungsplan=ist somit fir die Formalien jm aktuellen Aufstel-
_ lungsverfahren unbeachtlich. ‘

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer-Sitzung am 18.09.1991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Lindenau" beschlossen. Das Gebiet des Teilbebau-
ungsplanes ,ApostelstraBe” liegt innerhalb des Geltungsbereiches dieses Aufstellungsbe-
schlusses und wird bei der Stadt Leipzig unter der Nr. 30.4 gefihrt.

Stiddtebauliche Gebietspragung

Die gegenwirtige planungsrechtliche Situation ist demnach nach § 34 BauGB unter Beriick-
sichtigung der kleinteiligen Gebietspragungen zu beurteilen. So stellt sich der Verlauf der
" Apostelstrale zwar insgesamt als ein im Zusammenhang bebauter Bereich. dar. Jedoch wird
der Charakter des zentralen Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ApostelstraBe 18, Flurstiick Nr. 439, im wesentlichen durch die zeitlich bisher durchgehende
Vornutzung als Frei- und Griinfliche sowie die bis vor einigen Jahren noch wahrgenommene
Zweckbestimmung als Kindergartenspielfldche bestimmt. . ‘ :

Der heutige Stadtteil Lindenau entspringt einer urspriinglich dérﬂiphen_ Entwickiung, deren
iberwiegende Kleinbebauung hauptséchlich in der Griinderzeit des letzten Jahrhunderts stad-
“tebaulich Uiberformt und erweitert wurde. Diese stadtebauliche Uberformung wurde jedoch
* nicht flichendeckend zum AbschiuR gebracht, so dal neben einigen- anderen rdumlichen
Schwerpunkten im Stadtteil auch das Umfeld der ApostelstraBe durch das Nebeneinander
von Kleinbebauungen, durchgriinten Freiflichen und den dichten, mehrgeschossigen Grin-
derzeitbebauungen diesen stadtebaulichen Entwicklungsproze® noch heute erkennbar und



- Begrundung . ’ , Seite 4
zum Bebauungsplan Nr. 30.4 der Stadt Leipzig . :
.Apostelstrale® in Leipzig-Lindenau "

16.02.1998 :

nachvoliziehbar macht. Die stidtebauliche Gebietspragung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird daher wesentlich durch dieses historisch bedingte, baulich-rdumliche Span-
nungsverhéltnis bestimmt. Dabei bildet die intensiv begriinte Freifliche im AnschiuR an das -
Baudenkmal ApostelstraRe 20 und im Zusammenhang mit der noch als dérflich erkennbaren

© Ausprdgung des StraBenraumes der Apostelstrale einen unverzichtbaren Bestandteil der
kleinrdumigen Gebietspragung. ‘

Besonderes Vorkaufsrecht

Mit BeschluR des Rates der Stadt werden fir die Bereiche, flr die im Stadtteil Lindenau die
Vorbereitenden ‘Untersuchungen durchgefiihrt wurden und die nicht in das bereits férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet fallen, die vorbereitenden Untersuchungen weitergefiihit und
~die.Satzung-uber das besondere Vorkaufsrecht (BeschiuB vom 26.08.1992) aufrechterhalten
und zwar befristet bis zum Vorliegen (BeschluB) des Stadtebaulichen Rahmenplanes. Bis
dahin besteht fir den Bereich die Méglichkeit, Baugesuche zuriickzustellen, Grundstiickstei-
lungen zu versagen und das Vorkaufsrecht auszuiben, um die Voraussetzungen fiir eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. . ) )
Die Bearbeitung des Rahmenplanes wurde inzwischen abgeschlossen. Es ist vorgesehen,
dal der Rat der Stadt Leipzig die Inhalte des Rahmenplanes in Kirze als verwaltungsbindend
beschlieft. - : :

Verdnderungssperre

Zur Sicherung.der Planungsziele fiir den Geltungsbereich des Teil-Bebaungsplanes Nr. 30.4
+Apostelstrae” hat die Ratsversammiung der Stadt Leipzig gemaR §§ 14 und 16 BauGB eine
Satzung iber eine (zweijahrige) Veranderungssperre beschlossen (Beschl.-Nr. 704/96 vom
11.12.986), die mit der Veroffentlichung. im Leipziger Amtsblatt vom 01.02.97 in Kraft getreten
ist. , 4 . ,

Planungsénlas, Planungsziele uhd Erfordernis der Planaufstellung

Der wesentliche PlanungsanlaR zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegt in dem durch eine
eingereichte Bauvoranfrage dokumentierten Bestreben. eines privaten Investors, das Grund-

- stick Apostelstrae 18 einer Wohnbebauung zuzufithren. Dem steht das Planungsziel der
Stadt Leipzig zur Sicherung einer wohnungsnahen Spiel- und Griinflache zur Minderung des
Freiraumdefizites im Stadtteil gegeniber. Zur sachgerechten Abwigung der unterschiedli-
chen Belange und zur Sicherung der planungsrechtlichen Ziele ist es daher erforderlich, den
Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustelien. . .

Neben der Ubergeordneten Ziefsetzung des Bebauungsplanes wird weiterhin das denkmalge-
schitzte Geb&dude Apostelstrae 20 sowie eine abschlieRende Bebauung zwischen dem vor-
gesehenen Kinderspielplatz und der éstlich anschlieRenden Bebauung planungsrechtlich ge-
sichert. ' ’

Zur Beurteilung und Abwigung dieser unterschiedlichen Fragestellungen ist der vorgesehene
Geltungsbereich fir den Bebauungsplan ausreichend festgelegt. Die dariiber hinausgehenden
und anschlieRenden Bereiche sind planungsrechtlich zweifelsfrei auf der Grundlage des § 34
BauGB zu beurteilen und die Planungsziele der Gemeinde fiir eine geordnete Siedlungsent-
wicklung auf dieser Grundlage umsetzbar. _

Der Stralenraum der ApostelstraBe wird nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen, da die ErschlieBung der genannten Flurstiicke gesichert ist 'und eine Geféahr-
dung der Nutzer des geplanten Spielplatzes aufgrund des Charakters der StraRe (ruhige,
enge AnliegerstraRe, die darliber hinaus verkehrsordnungsrechtlich als Einbahnstrae ge-
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widmet ist und den motorisierten Verkehr zu einer langsamen Fahrweise zwingt) als gering
eingestuft werden kann. Eventuell erforderliche bauliche MaBnahmen zur (weiteren) Ver-
kehrsberuhigung der ApostelstraBe kénnen auch ohne einen Bebauungsplan realisiert wer-
den.

Als Auswnrkungen sind dabei im wesentlichen die Ubernahme des Flurstiickes 439 und damit
verbunden die erforderliche Emstellung des Kaufpreises m den Haushaltspian der Stadt Leip-
zig zu erwarten.

2. Stadtebauliche Fachgutachten

Stadtebaulicher Rahmenvplan "Leipzig-Lindenau"

Der Rahmenplan Leipzig-Lindenau wurde 1994 zun&chst durch die Gesellschaﬂ fur Stadter-
neuerung mbH (GFS) im Auftrag des Stadtplanungsamtes Leipzig bearbeitet und danach
durch das atelier stadt & haus grundlegend tberarbeitet.

Im Verkehrskonzept des Stidtebaulichen Rahmenplanes ist die ApostelstraRe als verkehrs-
beruhigte StraBe dargestelit. Im Entwicklungskonzept wird das Flurstiick 439 als Griin- und
Freifiache mit der Zweckbestimmun Spielplatz dargestellt. Fir die angrenzenden Flurstiicke,
. die sich ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden, sieht der
Rahmenplan den Bestand des Geb3udes auf dem Flurstiick 434 (Denkmal Apostelstrae 20)
und einen Neubau in Fortsetzung der partiell erhaitenen Blockrandbebauung auf dem Flur-
stiick 440 vor.

Die angestrebten Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes splegeln somit fur den
raumlichen Texlbereuch die Ziele und Aussagen des stadtebaulichen Rahmenplanes wider.

Spieiraum: Standort- und Bedarfsanalysfé Lindenau

lm Rahmen einer Standort- und Bedarfsanalyse fiir Spielflichen in Leipzig-Lindenau wurden

in der Zeit von Dezember 1995 bis April 1996 sowoh! die vorhandenen Fléchenpotentiale zur

Schaffung von Sp|elﬂachen als auch der Bedarf abhang:g von. der demographischen Situa-
" tion ermittelt.

Die Berechnungsgrundlagen fir den Bedarf an Spielfidchen im Stadtteil bildeten dabei einer-
seits die DIN 18034, die sich im wesentlichen an den Aussagen des "Goldenen Planes™ der
Olympischen Gesellschaft orientiert, andererseits der Fldchennutzungsplan der Stadt Leipzig,
der sich an die Empfehlungen der Sténdigen Konferenz der Gartenbauamtslelter beim Deut-
schen St&dtetag anlehnt.

Dabei empfiehit die DIN 18034, Ausgabe 11.717 einen Spielflachenbedarf von 0,75 m? Brut-
tofliche (= 0,5 m? Nettofldche) je Einwohner. Der Flachenbedarf nach Flachennutzungsplan
betrigt dagegen fiir Kinder bis 6 Jahre 4 m* Nettospielflache je Einwohner, fir 6 - 15-jahrige
Kinder und Jugendliche 1 m? je Einwohner sowie fir Erwachsene und Familien 1,5 m? Spiel-
und Erholungsflachen je Einwohner.

Die nach DIN 18034 empfohlene GréRe der Spielfliche betragt fir Spielplatze fiir Kieinkinder
brutto zwischen 60 und 225 m?, fur Kinder von 6 - 12 Jahren 675 - 1200 m? und fiir Spiel-’
platze fir Jugendliche 800 - 3750 m2. Die Vorgaben hinsichtlich des Einzugsbereiches sehen
fur Kleinkinderspielplatze einen Einzugsbereich von 75 m Luftlinie vor, fiir Kinder soll er 300
m und fir Jugendliche bis zu 750 m betragen. Dabei muR die Erreichbarkeit, insbesondere
von Kleinkinder- und Kinderspielplitzen, auch ohne das Uberqueren stark befahrener StraBen
gewdhrieistet sein.



Begrindung ' Seite 6
zum Bebauungsplan Nr. 30.4 der Stadt Leipzig :

.Aposteistrafle” in Leipzig-Lindenau

16.02.1998

Nach der-Standortanalyse stehen im gesamten Untersuchungsbereich Alt-Lindenaus nur zwei

offentliche Spielpldtze (Georg- und Gellertplatz ) und'eine Griinanlage mit vemachlassigten

Spielbereichen (Ecke Demmering-/HenricistraRe) zur Verfiigung. Es-besteht damit im Stadt-

teil ein gravierendes Defizit an Spielflachen fiir alle Altersgruppen, das je nach Bedarfswerten

unterschiedlich gro ausfallt. Unter Heranziehung der DIN 18034 besteht danach ein Fl4-

chenbedarf von rd. 1.000 m? und nach den Bedarfswerten des Flachennutzungsplanes von
. ca. 3. 850 m2. .

Neben der Analyse des Bedarfes wurden innerhalb des Untersuchungsgebietes 78 derzeit
vorhandenen Freifldchen hinsichtlich einer méglichen Nutzung als Spielraum untersucht. Die
Freiflachen wurden anhand eines Erhebungsbogens mit festgelegten Kriterien erfalt und ab-
schlieRend bewertet. AnschlieBend wurden die in Frage kommenden Flichen in die drei Kri-
terien "unbedingt geeignet®, "geeignet* und "bedingt geeignet* eingestuft. Die Freifliche an
der Apostelstrale 18 ist dabei als eine .von insgesamt finf Flichen als "unbedingt geelgnet‘
eingestuft worden.

" Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Standort- und Bedarfsanalyse einer kriti-
schen Wiirdigung zu unterziehen. Laut Auskunft des Griinflichenamtes ist die DIN 18034 in
der genannten Fassung nicht mehr in Kraft. Sie wurde durch den Entwurf eines ,Mustererias-
ses der Arbeitsgemeinschaft der Bauminister der Lénder* von 1987 abgel6st. Daraus 138t
sich fir Alt-Lindenau ein Bruttoflachenbedarf von bis zu 4 qm / Einwohner ableiten. K
Desweiteren ist in diesem Zusammenhang festzuhalten, dak die Bedarfszahlen in der Ana-
lyse aus den tatsichlichen Einwohnerzahlen abgeleitet wurden. Im Stadtteil ist einerseits
derzeit ein sanierungsbedingter, hoher Wonhnungsleerstand zu verzeichnen. Andererseits
wurden insbesondere im Umfeld der Apostelstrae bereits eine Reihe von neuen Gebiuden
errichtet. Es ist fur d:e Zukunft daher noch von wesenthch héheren Bedarfszahlen auszuge-
hen.

3. Bestehende Situation

Die Beschre:bung der stadtebaulichen Gebietsprédgung erfolgte bereits im Zusammenhang
_mit-der planungsrechthchen Situation und dem Erfordernis der Planaufstellung.

ErschheEung ’

Die &uflere ErschheBung des Plangebietes ist {iber die ApostelstraBe gesichert. Diese lst
verkehrsordnungsrechtlich als EinbahnstraBe in Richtung der Merseburger StraRe gewidmet.
. Alle drei Grundstiicke schlieBen mit ihrer siidlichen Grenze an die &ffentliche Verkehrsflache
. an. Zwar ist an dieser StraRenseite kein FuBweg vorhanden, jedoch bietet sich bei Realisie-
rung eines 6ffentlichen Spielplatzes der verkehrsberuhigte Umbau der Apostelstrale entspre-
chend der Zielsetzung des Stadtebaulichen Rahmenplanes an.

Eine Stralenbahnhaltestelle befmdet sich in der’ Merseburger Strae in unmlttelbarer Nahe
des Plangebletes Die Anbindung an. das Netz des OPNV ist damit als gut zu bewerten.

Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung der Grundstiicke mit Energne Wasser Abwasser und Kommunika-
tion kann auf die bestehenden Netzstrukturen mnerhalb der ApostelstraBe zuruckgegnffen
werden.
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Eigentumsverhaltnisse

‘Die Grundstiicke im Plangebiet stehen in privatem Einzeleigentum. Die Bebauungsplankon-
zeption beriicksichtigt die Eigentumsverhaltnisse, bodenordnende MaRnahmen sind nicht er-
forderlich. Aufgrund der Festsetzung des 6ffentlichen Spielplatzes auf dem Flurstiick 439 ist -
davon auszugehen, daR das Grundstiick von der Stadt Leipzig erworben werden muB.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Apostelstraie wird das Gebiude Nr.
20 in der offenen Denkmalliste der Stadt Leipzig gefiihri.

Altlasten

Im Altlastenkataster der Stadt Leipzig ist nach Angaben des Amtes fiur Umweltschutz kein
Eintrag {ber eine Altlastenverdachtsfliche im Plangebiet vorhanden. Es wird davon ausge-
gangen, daB entsprechende Beeintrachtigungen des Plangebiets nicht gegeben sind.

'Grﬁnordnung

Die Vegetationssituation ist durch zum Teil groBkronige Einzelbdume und Buschwerk ge-
kennzeichnet. Insbesondere auf dem Flurstiick Nr. 439 sind insgesamt 10 Einzelbdume, dar-
unter eine Kastanie mit einem Kronendurchmesser von ca. 10 m, vorhanden. Dariber hinaus
ist die dstliche' Grenze im Ubergang zum Flurstiick 440 durch eine dichte Buschhecke ge-
kennzeichnet. Durch die B&ume und Hecke ist dieses Grundstiick zu allen Seiten durch
Griinstrukturen abgeschirmt. Diese Fldche bietet damit glnstige Voraussetzungen fir die
Anlage eines Spielbereiches und stellt in der ndheren Umgebung die ennzxge an einer offentli-
chen Strale hegenden Griinflache im Wohngebiet dar.

Auf dem 6stlich anschiieRenden Flurstiick 440 sind Vegetationéstrukturen lediglich in Form
der oben beschriebenen Buschhecke an der westlichen Grundstiicksgrenze sowie im riick-
wirtigen Grundstiicksbereich vorhanden. Mit einem Versiegelungsgrad von ca. 60 % bietet
" das Flurstiick 434 die geringsten unversiegelten Fldchen. Dort sind drei Einzelbdume sowie
Buschwerk vorhanden. » ‘

Insgesamt betragen die versiegeiten Fidchen im Plangebiet ca. 375 m? (ca. 20 %). Zu diesen
Flachen werden auch die Bereiche gerechnet, die eine wassergebundene Oberflache aufwei-
sen.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes splegeln die grundsétzlichen Ziel-
setzungen der Stadt Leipzig zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wi-
der, die'in dem vorliegenden Plangebiet insbesondere mit der Sicherung wohnungsnaher
Griin- und Freiflachen in dem dicht besiedelten Stadtteil Lindenau verbunden sind.
Allgemeingiiltige gesetzliche Vorschriften, wie z.B. der schonende Umgang mit dem Schutz-
gut Boden aligemein (§ 1 (5) BauGB) und dem kulturfdhigen Mutterboden im Speziellen (§
202 BauGB), werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt. )
_Auf die Notwendigkeit der Einhaltung dieser Vorschriften, die in nachgeordneten Genehmi-
gungsverfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) gepriift wird, soliten die bauausfihrenden
Firmen frihzeitig hingewiesen werden.

Zur Sicherung der sinnvollen Verwendung des anfallenden Bodenaushubs wird empfohlen
den unbelasteten Bodenaushub innerhalb des Plangeb:etes als Massenausgleich zu verwen-
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den, an eine LandschaftsbaumaRnahme oder eme Bodenbdrse weiter zu geben bzw. den
nlcht kulturfahlgen Anteil bei der'Verfillung von Tagebaurestlochern zu verwenden.

Grijnordnung I Eingriffe in Nétur und Landschaft und deren Ausgleich

Offentliche Griinflichen

Entsprechend der oben genannten generellen Zielsetzung soll der iiberwiegende Teil des
Plangebietes gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 als Offentliche Griinfliche mit der besonderen Zweck-
bestimmung Spielplatz festgesetzt werden. Diese Festsetzung betrifft-das gesamte Flurstiick
439. Es ist vorgesehen, den Spielplatz fir alle drei Zielgruppen der Kinder und Jugendlichen
(0-6; 6-12 und 12-18 Jahre) umzugestalten. Das mit dem Flurstiick 439 zur Verfigung ste-

. hende Flachenangebot von ca. 1.090 m? ist insgesamt fiir die unterschiedlichen Spielange-

bote ausreichend bemessen. Der vorhandene Griin- und insbesondere der Laubbaumbestand
bietet hochwertige Ausgangsqualitdten fiir die Gestaitung einer &ffentlichen- Griinflache. Die

| . Erreichbarkeit des-Spielplatzes tber die relativ gering befahrende ApostelstraRe wird eben-

falls als glinstig bewertet, zumal nach AbschluR der Neubautétigkeit an der Apostelstrale die
Umgestaltung der StraRenfldche in eine verkehrsberuhigte Mischflache angestrebt wird.

Der Festsetzung einer offéntlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird
Prioritdt gegeniiber der Einbeziehung des Grundstiickes in ‘ein ebenfalls. denkbares Wohn-
baugebiet eingerdumt. Fir die vorgesehene Festsetzung sprechen die folgenden Uberlegun-
gen:

Die Emnchtung eines Offentlichen Spielplatzes setzt die btshenge Vornutzung des Grund-
stiickes fort.

- Die Gebietsprégung im stadtebaulichen Spahnungsverhéltnis zwischen doérflicher Kleinbe-
bauung und griinderzeitlicher Uberformung bleibt gewahrt und ablesbar.

- Das Defizit an wohnungsnahen, 6ffentlichen Griin- und Spielfldchen wird verringert. Dabei
wird davon ausgegangen, dall mit fortschreitender Sanierung -des Wohnungsbestandes
und mit AbschluR wesentlicher Neubaumanahmen das Flachendefizit im Stadtteil we-
sentlich gréBer ausfallt, als bisher im Rahmen der Spielraumanalyse festgestelit.

- Im Rahmen der Spielraumanalyse wird der Standort als einer von fiinf Standorten als un-
bedingt geeignet bewertet. Alle fiinf Standorte verteilen sich im Stadtteilgebiet und haben
unterschiedliche Einzugsbereiche. Die Entwickiung der Standorte aus der ersten: Prioritat
der Spielraumanalyse stellt somit den Mindeststandard dar, um das Frelﬂachendeﬂznt im
Stadtteil qualifiziert abzubauen. :

: Die Erreichbarkeit des Standortes an der Apostelstralle wird als gut und relatnv gefahrlos‘
bewertet.

- Dasgegebene Flachenangebot entspricht optimal dem Flachenbedarf fiir die Realisierung
der Spielbereiche fiir die angesprochenen Altersgruppen der Kinder und Jugendlichen.

- Der vgrhandene Griinbestand und die unversiegelten Grundstﬂcksflécheh stellen gute
) Voraussetzungen zur kostengﬂnstigen Herstellung qualitétsvoller Spielangebote dar.

Zum Schutz der spielenden Kinder und Jugendlichen wird empfohlen, den Sptelplatz im .
Rahmen der nachgeordneten Ausfiihrungsplanung emzufneden

Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleich / Griinordnungsplan

Bebauungspldne unterliegen gemat § 8a BNatSchG den gesetzlichen Regelungen iber
Eingriffe in Natur und Landschaft. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den -
Ersatz nach den Vorschriften des-Baugesetzbuches zu entscheiden.

#
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Von dieser allgemeinen Verpflichtung sind gemiR § 65 ‘Abs. 4 des Séachsischen ’
Naturschutzgesetzes Wohngebiete ausgenommen. Zudem wird in § 8a BNatSchG bestimmt,
daR Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die. nach § 34 des
Baugesetzbuches zuléssig sind, nicht als Eingriffe anzusehen sind.

Nach den Beschliissen des OVG Luneburg vom 08.11.1994 und NRW.vom 28.06.1995 gilt
dies auch’ fiir Bebauungsplane, die gegebene Baunidglichkeiten gem. § 34 BauGB
festschreiben bzw. allenfalls geringfiigig dndern, so daB kein Eingriff vorliegt. : '

KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden
daher im Bebauungsplan ,ApostelstraRe” nicht festgesetzt, da es sich bei diesen Gebieten
ebenfalls um Bereiche im Sinne des § 34 BauGB (Innenbereich) handelt. Zudem werden
aufgrund der vorhandenen Vegetationssituation und des Hauptzieles des Bebauungsplanes,
der Sicherung einer Grilnfliche, keine Eingriffe in Natur und Landschaft erwartet.

Der umfangreichste Griinbestand befindet. sich. auf dem Flurstiick 439. Dieses wird im
Bebauungsplan -als 6ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz . festgesetzt.
Es wird davon ausgegangen, dal der Baumbestand im Rahmen der Ausbauplanung des
Spielplatzes bericksichtigt wird und weitgehend erhalten werden kann. Es ist daher nicht
vorgesehen, -im  Rahmen des "Bebauungsplanverfahrens  einen  gesonderten
Gritnordnungsplan zu erarbeiten.

Der Schutz des sonstigen Baumbestand im Plangebiet wird in ausreichendem MaRe durch
die giiltige Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig gewihrleistet. .

Bei Ersatzpflanzungen geméal Baumschutzsatzung sowie Neupflanzungen sind gemaR § 9
Abs. 1.Nr. 25 b) BauGB iiberwiegend standortgerechte, einheimische Geholze zu verwenden.
Dadurch wird vermieden, daB in den Griinbereichen {iberwiegend nicht einheimische Gehdlz-
arten gepflanzt werden, die fiir die einheimische Tierwelt weniger dkologische Nischen auf-
zeigen. » .
In diesem Zusammenhang wird auf die Pflanzenliste im Anhang der Begriindung hingewie-
sen, die Beispiele entsprechender Geholzarten enthalt. ‘ '

. Falls bei der Bepflanzung iiberwiegend andere’ als in dieser ‘Liste enthaltene Gehdize ver-

wandt werden, so ist im Einzelfall nachzuweisen, daR es sich dabei ebenfalls um standorige-
rechte, einheimische Gehéize handelt.

Allgemeine th_ngebiéfe (WA)

Aufgrund der stadtebaulichen Vorpragung durch die vorhandene Nutzungsstruktur und der
Nahe des Plangebietes zum Unterzentrum an der Merseburger Strake werden die Flurstiicke
434 und 440 in allgemeine Wohngebiete (WA) einbezogen. Mit der Festsetzung ist gewdhr-
leistet, daR sich in den Baugebieten auch zusétzliche, ergdnzende Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie insbesondere auch Raume fr freie Berufe etablieren
konnen. : :

Das Nutzungsspektrum wird dadurch eingeschrinkt, dak die ausnahmsweise zuldssigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und 'Tgmkstellen generell in den Bau-
gebieten unzuldssig sind. Diese Einschrankung dient dem Schutz der Wohnruhe, der Verr-

‘meidung zusétzliche Belastungen durch den motorisierten Individualverkehr insbesondere im

Bereich des &ffentlichen Spielplatzes und ermdglicht die Ausbildung einer einheitlichen
stadtebaulichen Gestaltung.

MagR der baulichen Nutzung

Fiir das Baugebiet auf dem Flurstick 440 wird di.é GRZ entsprechend der Obergrenze des §
17 Abs. 1 BauNVO fir aligemeine Wohngebiete (WA) auf 0,4 und fur die GFZ auf 1.2 festge-
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setzt. Die HGchstgrenze der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse betrégt |1-Geschosse. Damit
wird fur dieses Baugebiet der benachbarten Grenzbebauung entsprochen, die zwar lediglich
lI-Geschosse aufweist, aber aufgrund des vorhandenen Mansarddaches bauordnungsrecht-
lich als lll-geschossig zu werten ist. Zusatzlich wird durch die Festlegung einer Héchstgrenze

. von 8,0 m fiir die Traufhdhe gewéhrleistet, daR sich ein neues Gebaude an die bauhche Ho-

henentwicklung 6stlich des Plangebietes einfiigt.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen werden an den StraBenbegrenzungslinien fiir das Bau- .

gebiet auf dem Flurstiick 440 durch Baulinien festgesetzt, um eine Fortsetzung der geschios-
senen, unmittelbaren StraBenrandbebauung zu erméglichen. Dariiber hinaus I6st die ange-
strebte Blockrandbebauung fiir dieses Baugebiet Abstandsflachen aus, die nicht bis zur Mitte
von &ffentlichen Verkehrsflachen nachgewiesen werden kénnen. Unter Bezug auf § 6 Abs. 15
der Sachsischen Bauordnung .(S4chsBO) werden in diesen Fillen geringe Tiefen der Ab-
standsflachen verlangt, um die- einheitliche und quartierstypische Gestaltung des Stralen-

- raumes in der Apostelstrae zu gewshrieisten.

Eine Tiefe der iiberbaubaren Flachen von 12,5 m wird als ausreichender Spielraum auch fir
einen-individuellen Baukdrper angesehen, der z. B. auch als Winkeltyp mit einer Représen-
tationsfassade zur &ffentlichen Griinflache innerhalb dieser Flache ausgebildet werden kann.
Die ruckwartige Begrenzung der tiberbaubaren Fldchen erfolgt durch Baugrenzen

Fir das Baugebiet auf dem Flurstiick 434 wird einerseits der bauliche Bestand durch die pla- ,

" nungsrechtlichen Festsetzungen bestétigt. Das vorhandene, denkmalgeschiitzte. Gebiude

genielt Bestandsschutz und steht iberdies gemaR dem Sichsischen Denkmalschutzgesetz
unter Schutz. Die GRZ wird mit 0,3, die GFZ unter Berucksnchtlgung der Zweigeschossigkeit
mit 0,6 festgesetzt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des denkmalgeschiitzten Gebzudes Apostelstraf&e 20
werden die AuBenkanten des Geb&udes durch Baulinien festgesetzt. Mit diesen Festsetzun-
gen wird die zuriickgesetzte Gebaudeflucht an der Apostelstrale in Verlangerung der siidli-
chen Bauflucht des Eckgeb&dudes Merseburger-/Apostelstrale sowie die. Grenzbebauung des

- Gebdudes zum westlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicks bestétigt. Aufgrund

der historisch gewachsenen baulich-rdumlichen Situation wird die Lage der erforderlichen
Abstandsflachen vor dem westlichen Giebel des Gebadudes. auf dem Fremdgrundstiick als
zumutbar bewertet, solange die Bebauung auch dieser historischen Situation entspricht. um
die angestrebte Wiedernutzung des z. Z. ungenutzten Gebiudes zu unterstiitzen, wird ein
rickwdértiger Anbau durch die Festsetzung einer zusatzlichen uberbaubaren Flache durch
Baugrenzen ermdglicht.

‘Nebenanlagen, Stéllplétzé und Garagen

Um die Flachenversiegelung méglichst gering zu halten und um die Wohnruhe der ruckwarti-

‘gen Grundsticksbereiche zu gewéhrleisten wird fiir die nach § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetz-
- ten allgemeinen Wohngebiete (WA) festgesetzt, daR die Neuerrichtung von Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO und Stellplétzen und Garagen gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und den gem. § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB festgesetzien Fli-
chen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen zuldssig ist.

Die gesonderte Festsetzung einer Flache fur Steliplétze und Garagen gem § 9 Abs. 1 Nr.4
BauGB auf dem Flurstiick Nr. 434 erfoigt als Ausgleich zur héheren GRZ des Flurstiickes Nr.
440. Dadurch kénnen die gem. Sdchsischer Bauordnung nachzuweisenden Stellplatze fiir den
planungsrechtlich moglichen Anbau an das Hauptgebdude nachwiesen werden ohne die fir
Hauptgeb&ude nutzbare iberbaubare Grundstiicksfliche zusétzlich zu verringern.

Immissionsschutz
Aufgrund des germgen Verkehrsaufkommens in der Aposteistrate wurd davon ausgegangen

. daB Larm- und Schadstoffbelastungen fir die angrenzende Wohnnutzung dort nicht entste-.
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hen. Die von der Merseburger Stralle ausgéhenden Larmimmissionen werden flir das Bau-
gebiet auf dem Flurstiick 440 aufgrund der Entfernung von ca. 70 m und der abschirmenden,
straRenbegleitenden Bebauung als nicht erheblich bewertet. Larmeinwirkungen auf das naher
zur Merseburger StraRe gelegene Baugebiet auf dem Flurstiick 434 kénnen derzeit nicht be-
wertet werden. Es wird jedoch davon ausgegangen, dal mogliche Larmeinwirkungen von der
Merseburger StraRe in einem Rahmen liegen, die durch den Einbau von Schallschutzfenstern
der Schallschutzklasse 2 auf zumutbare Innenraumpegel gemindert werden kdnnen. Da sol-
che Fenster bereits in Anwendung der giiltigen Wé&rmeschutzverordnung vorzusehen sind,
werden im Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen zum L&rmschutz getroffen.

- Auch hinsichtlich der angestrebten Festsetzung eines 6ffentlichen Spielplatzes werden keine
unzumutbaren Einwirkungen auf die benachbarten Baugebiete erwartet. Aufgrund der gleich-
artigen Vornutzung als Spielbereich unterliegt der Verflechtungsbereich bereits einer Vorpra-
gung, die durch die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht verschlechtert

- wird.

Die hohe bauliche Verdichtung des Stadtteils Lindenau und der hohe Anteil an Einzelfeue-

" rungsstellen im Sanierungsgebiet und im Verflechtungsbereich ist mit einer {iberdurchschnitt-
lichen Luftschadstoffbelastung im Stadtteil verbunden. Als Beitrag zur Minderung dieser
Schadstoffbelastung wird auch in dem vorliegenden Plangeblet die Verwendung von festen
und fllissigen Brennstoffen emgeschrankt .

5. Beriicksichtigung der bisher vorgebrachen Anregungen und Bedenken
aus den durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB

Neben redaktiogellen‘Anderungen fuhrten die wihrend des Beteiligungsverfahren der Trager
offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken zu folgenden wesentlichen
Anderungen in der Dokumentation:

- Fur das Flurstiick Nr. 440 wurde entsprechend seiner Nachbarbebauung geschlossene
" Bauweise festgesetzt

- Das MaR der baulichen Nutzung fir das Flurstiick Nr. 434 wurde ausgehend. von der
iiberbaubaren Flache auf das real mdgliche reduziert (alt GRZ: 0,4 / GFZ: 0,8 - neu:
GRZ: 0,3/ GFZ: 0,6).

- - Die textlichen Festsetzungen wurden durch die Festsetzungen zur Griinordnung und zur
- eingeschrankten Errichtung von Nebenanlagen innerhalb der Gberbabbar_en Flachen er-
ganzt.

- Die Hinweise auf den arch&ologischen Relevanzbereich wurden aufgenommen.’

Dlese Anderungen wurden vor der Offenlage des - Bebauungsplanes eingearbeitet.
Entsprechend § 2 in Verbindung mit § 19 BauGB-MaRnahmenG wurde auf die Durchfihrung
der frithzeitigen Biirgerbeteiligung verzichtet. Dafiir wurde wé&hrend der 6ffentlichen
Auslegung ein Erorterungstermin am 21.10.1997 durchgefiihrt. Aus den Anregungen der
offentlichen Auslegung (10.10. bis 10.11. .1997) mit Erorterungstermm am 21. 10.1997
ergaben sich keine Anderungen fir die Planung :

6. . Bodenordnung und Kosten

Es werden keine bodenordnende MaRnahmen zur Realisierung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erforderlich. Zur Realisierung des Offentlichen Spielplatzes, inkl. der
anstehenden Kosten fiir -den Grundstiickserwerb, wird von insgesamt ca. 460.000 DM
Investitionskosten ausgegangen, die zum gegebenen Zeltpunkt in den Haushalt der Stadt
Leipzig eingestellt werden soll.
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7. Flichenbilanz

1090 m?

Offentliche Griinflache . ca. 58 %

Allgemeine Wohnqebiéte (WA) ca.. 790 m? 42 %

. Gesamt ‘ . ca. 1880 m? 100 %
Aufgestellt:

atelier stadt & haus
Essen, 16.02.1998
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atelier stadt & haus

PFLANZLISTE

Die folgende Pflanzliste hat empfehlenden Charakter. Diese Liste enthalt Pflanzenarten, die
der Forderung der texilichen Festsetzungen nach Verwendung von standorigerechten,
weitgehend einheimischen Pflanzen entspricht. Es wird angemerkt, daR diese Liste nicht
abschlieBend ist. Sollten jedoch andere Pflanzén gepflanzt werden, so ist im Einzelfall
nachzuweisen, dal die entsprechenden Pflanzen den o.g. Anforderungen ebenfalls
entsprechen. '

Verwiesen wird an dieser Stelle auf das Merkblatl zur Bepflanzung von standorigerechten,
einheimischen Gehélzen, herausgegeben vom Staatlichen Umweltfachamt, Abteilung
Naturschutz und Landschaftspflege - Stand 11. November 1994. - ‘

 Baume: , ,
Esche - Fraxinius excelsior
Feldahorn - Acer campestre
Uime - Ulmus minor
Hainbuche - Carpinus belulus -
Hangebirke - Betula pentula

. Obstbdume als Hochstamm veredelt ‘
Stieleiche . - Quercus robur
Traubeneiche- - Quercus petraea
Vogeibeere - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde ' - Tilia cordata
Strducher:

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Echte Brombeere - Rubus fruticosa
Eingriffliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hasel ‘ i - Corylus avellana
Himbeere . - Rubus idaeus
Hundrose o - Rosa canina
Pfaffenhiitchen S - Evonymus europaeus
Schlehe : - Prunus spinosa

In geschitzten. warmegeschitzten Lagen auBerdem geeignet:

Elsbeere - Sorbus torminalis
Gemeiner Blasenstrauch - Colutea arborea
Kornelkirsche . - Cornus mas ,
Speierling " - Sorbus domestica
Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Steinweichsel - Prunus mahaleb
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Alleebdume: . v

Baumhasel - Corylus colurna
Hainbuche _ - Carpinus betulus
Schwedische Maulbeere - Sorbus intermedia
Vogelbeere ‘- Sorbus aucuparia
Vogelkirche - Prunus avium
Wintedinde - Tilia cordata

(H, 3xv, mB, 14-16 cm)
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vTextliche Festsetzungen

1. Griinordnung
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Ersatz- und Neupflanzungen sind mit iiberwie-
gend standortgerechten, einheimischen Gehdl-
zen durchzufiithren. A

In diesem Zusammenhang wird auf die Pflan-
zenliste im Anhang der Begriindung hingewie-
sen, die Beispiele entsprechender Gehdlzarten
enthilt. N

Falls bei der Bepflanzung liberwiegend andere
als in dieser Liste enthaltene Gehdlze ver-

wandt werden, so ist im Einzeifall nachzuwei--

sen, daR es sich dabei ebenfalls um standort-
gerechte, einheimische Gehdlze handelt.

| 2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fur die nach § 4 BauNVO festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiete (WA) sind die sonst
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe

und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.™ ' o
(in Verbindung mit § 1 (6) Nr.1 BauNVO

3. Nebenanlagen
(S (1)Nr. 4 BauGB)

In den nach § 4 (1) BauNVO festgesetzten all-
gemeinen Wohngebieten (WA) sind neu zu
errichtende Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Garagen, Tiefgaragen und
Stellpldtze nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflaichen und den gem. § 9 (1) Nr. 4
BauGB festgesetzten Fldchen  fiir Neben-
anlagen, Stellplatze und Garagen zulissig.

(In Verbmdung mit §§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5)
BauNVO -

4. Immissionsschutz
(§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
" planes ist die Verwendung von festen und fliis-
sigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir
ProzeBwidrme nicht zulédssig. Solche
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Hinweise ‘
Ergdnzend zu den sonstigen Inhalten des Bebauungsplanes wer-
den folgende Hinweise aufgenommen:

1. Kampfmittel im Bodenbereich ‘
Vor Beginn von jeglichen BaumaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit.
_Eingriff in den Bodenbereich und von Erdar-
beiten ist eine Anfrage auf Kampfmittelfreiheit
an die zustdndige Behorde zu stellen.

2.  Grundwasserstand
' Durch die Einstellung der Tagebautatigkeit im
GroBraum Leipzig ist mit einem Ansteigen des
" Grundwasserstandes auch im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu rechnen. .
Vor dem Beginn von Hoch- oder Tiefbaumaf-
nahmen ist die Bewertung der hydrologischen
Verhaltnisse am Standort durch ein geeignetes
Ingenieurbiiro vornehmen zu lassen. ‘

3. Denkmalschutz

Das Gebiet liegt in einem archédologischen Re-
levanzbereich. Im Zuge der Erdarbeiten kann
sich die Notwendigkeit archdologischer Unter-
suchungen ergeben. Bauverzégerungen sind
daher nicht auszuschlieRen. Den mit den Un-
tersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist un-
eingeschrankter Zugang zu den Baustellen
und jede mdgliche Unterstiitzung zu gewéh-
-ren.. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits
in der Ausschreibung davon zu informieren.
Das Landesamt fiir Archiologie ist vom Bau-
beginn mindestens drei Wochen vorher zu in-
formieren. Die ‘Bauanzeige hat die ausfiihren-
den Firmen, Telefonnummern und den verant-
wortlichen Bauleiter zu benennen. Die ausfiih-
renden Finrmen sind auf dié Meldepflicht von
Bodenfunden gem&dB § 20 SdchsDSchG hin-
zuweisen

Alle MaBnahmen an denkmalgeschiitzten Ob-
jekten - bediirfen  entsprechend § 12
SdchsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung. Insbesondere sind. die. Gestal-
tung und Farbgebung der Gebdude mit dem
Referat Denkmalschutz der Stadt Leipzig abzu-
stimmen. ‘
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| Brennstoffe sind dann zuldssig, wenn bei de-

ren Verwendung keine stirkeren Luft-
verunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe
Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxid,
Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub
auftreten als bei der Verwendung von Erdgas
(H). ,

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Ver-
wendung fester Brennstoffe in offenen Kami-
nen und Kamindfen, die die Raumheizung
nicht generell ersetzen, zugelassen werden.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR §9 Abs.1 BauGB

Art der baulichen Nutzung - ~ Zahl der Voligeschosse

WA Allgemeine Wohngebiete Il als Héchstmai

Héhe baulicher Anlagen als

MaR der baulichen Nutzung HdchstmaR

TH  Traufhéhe
Geschofdflachenzahl | :
als Héchstmaf} i

Bauweise, Baulinien,Baugrenzen

0,4 ' Grundflachenzahl .
~als Hochstmal g geschlossene
Bauweise
—emmes - Batlinie Zweckbestimmung:
— = Baugrenze

@ Spielplatz

Offentliche Grinfiiche

’ Regelungen fir die Stadterﬁaltung
und firden Denkmalschutz

N

* Einzelanlagen (unbeweg
@ ‘liche Kulturdenkmaler),

die dem Denkmalschutz

unterliegen
Sonstige Planzeichen Bestandsangaben
Umgrenzung von Fldchen fiir Neben- : va Gebsude mit Zahl der
.. 7 A .
anlagen, Stellplatze, Garagen und.Ge- 7 2’4 Voligeschosse und
meinschaftsaniagen L _ Hausnummer

) 1 O——0 Flursticksgrenze

Zweckbestlmmung: ' z.B. 434 Flurstdcksnummer

. Gal/st Garagen/Stellplatze

Weitere Signaturen: .
) " Symbolbibliothek der Stadt Leipzig
Grenze des raumlichen K :
_sms wemm - Geltungsbereiches des
: Bebauungsplans
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