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Textliche Festsetzungen

Satzung liber einen Bebauungsplan der Stadt

Leipzig

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs | Nr 1 BauGB. § | BauNvO)
1.1 Aligemeines Wohngeblet (WA)

Geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im WA die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO a z! igen Tank len nicht zuldssig.
Aul den Flurstiicken 211-215 durfen nur GebAude errichtel werden, in denen jeweils mindestens sina Wohnung hir Rellstuhifahrer
bestimmt ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB).

1.2 Mischgebiet (MI)
Gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO sind im M die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuffissigen Tankstellen nicht und die nach § 6 Ahs. 2
Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergni dlten nur ausnal zulassig.

1.3 Sondergeblet (SO)

Gerndn § 11 Abs. 2 BauNVO wird fir das SO die Zweckbestimmung Klinikgebiel lestgesetz!. Zulassig sind Anlagen lilr gesundhaitiiche.
soziale. kirchliche und versorgungstechnische Zwecke sowie Wohnungen und Wohngebaude fir Klinikpeisonal

2. Man der baulichen Nutzung (§9 Abs. | Nr_ 1 BauGB. § 16 BauNVO)

2.1 Geman § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO wird leslgesetzt, daB bei der Ermilllung der in der Planzeichnung leslgeselzlen zuldssigen
Grundfidche Unterbauungen des Grundstiicks mil notwendigen Stellplatzen nicht mitgerechnet werden.

2.2 GemaB § 21a Abs. 5 BauNVO kann die zuldssige Gescholifiache um die Fliche notwendiger Garagen. die unter der Gelandeoberlldche
hergestelll werden, erhéht werden, héchstens jedoch um 5 ™%,

3. Stelipldtze und Garagen (§9 Abs. | Nr 4 BauGB)
Geman § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO sind Stellplalz- und Garagenanlagen von mehr als § Stellplalzen je Baugrundstuck im WA und im Ml
nur unterhalb der Gelandeoberfldche zulassig. Ausnahman sind in begrindeten Fallen mdglich

4.  Nebenanlagen (§9Abs ! Nr 4 BauGBI
Gem4R § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auflerhalb der iiberbaubaren Grundstuckstidchen im MI
nichi zulassig

§.  Abfallentsorgung (§9 Abs 1 Ni_ 14 BauGa)

Die arforderlichen Flachen fir die Hausmitler gung sind auf dem jeweiligen Grundstiick unterzubringen. Fur die Werlstofferlassung
wird an der BiedermannstraBe je eine Fliche im SO und in einem WA 1,2/0.4 (auf den Flurstucken 195 bzw. 206/5) fesigesetzl

6.  Wasserfiichen (§9Abs { Nr 16 BauGB)

8.1 lin Bereich des ehemaligen Trankengrabans (auf den Flursticken 184, 185, 198, 199/1, 199/2 und 1620} isl das Anlegen eines naturnah
Baches (u.a. gesc Verlaut, keine Abdichlung, mindeslens 5 m breiter, beidseitiger Sukzessionsstreifen) zu sichem,
der ymbelaslele Obetllachenwasser von den Dachfiachen der urmliegenden Neubebauungen aufnimmt und zur MiihipleiBe leilet (siehe
auch Begrindung Pkl. 5.1.7). Im Verlauf des Grabens sind weilers, fir die Reg: beharkilung dige W enin
naturnaher Gestaltung zulassig.

6.2 Innerhalb der Grinftéche auf Flurstick 185 ist bei ausreichendem gebol in der vor naturlichen Serke ein nalurmaher
Teich anzulegen. der dia berschissigen unbslasteten Oberflachenwasser aus dem neu angelegten Trankengraben aulnimmt. Kinstlicha
Abdichtungen und Einfassungen sowie Bapflanzungen sind nicht vorzunehmen

7. MaBnahmen zum Schutz. zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 707 der nicht iiberbaubaran Grundstis he sind von jeglicher O iegel izuhalten. Zulahrten und Stellpldtze sind
il ig ialien (groflugiges Pflaster, Rasengiller, Schollenrasen) anzulegen.

7.2 Wege in Gr sind mil wasserdurc i i zut (z.B. breillugiges Pllaster. Wiesenweg).

7.3 Verkehesfiachen sind weitgehend mit versickerungsfahigen Flichenbelestigungen auszulUhren. Zur Belestigung von Zulahrten sowie
Rad- und Gehwegen entiang von Straflen ist Pliasler zu verwenden. Mit Geh: und Fahrrechten belastete Flachen sind als unbefestiglte
Wege zu bel oder als ge an gen: mégiich ist ebenfalls eine Belesligung mil breitfugigem Pllasler

Vorhandene Flachenbefestigungen aus Naturstein (Pllaster/Platten) sind zu erhalten oder wiederzuverwenden

7.4 Nicht iberbaute Tielgaragen bzw. Parkdecks sind mit mi 15 B0 cm | o 1 zu berdecken.

7.5 Flachdacher sind baulich so zu g . daf3 eine Dachbegii j entsprechend Pllanzbindung VIl (Festselzung 10.8) méglich ist
(Statik. Abdichtung. Entwasserung. Auftrag von Bodenmaterial).

7.8 Als Ersalzmafinahma geman § 8a BNalSchG lir die Erweilerung des vorhandenan Bethanienkrankenhauses isl aul Flurstick 199/1 eine
2500 P grof3e Streucbstwiese mil Arten der Plianzenliste 7 (siehe Anlage zum Bebauungspian) anzulegen.

8. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte 159Abs 1 Nr 21 BauGB)

8.1 Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sind zu belasten die Flurslicke 184, 185, 188, 198, 199/1, 199/2. 201/1. 212a. 218/1
und 1620. Die ausgawiesenen Flachen konnan von der in der Planzeichnung dargestelllen Lage und Dimension insowait abweichen. als
daB dadurch die Wegeverbindungen fur den éifentiichen Fufiganger-/Radfahrverkehr nicht beeintrachtigt werden

8.2 Mit einem Geh- und Fahrtecht zwecks Gewasserbewirlschallung sind zu belasten die Flurstiicke 184. 185, 198, 199/1, 199/2, 201/1 und
1620,

8.3 Mit sinem Leitungsrecht (Abwasser) zugunsten der Kommunalen Wasserwerke sind zu belasten die Flurstiicke 184, 185, 195 und 198
8.4 Mit asinem Leitungsracht {Famwarme) zugunslen der Sladtwerke sind zu belasten die Flurstucke 195, 200, 212b. 212c und 1620

9. Immissionsschutz (§9Ahs | Nr 23 BauGB)

9.1 lng G gsbereich des B slanes ist dia Ver g von festen und llussigen Brennstollen zur Raumheizung und fiir
ProzeRwaima nur zuldssig. wenn bei deren Verbrennung keine stdrkeren Lullverunreinigungen durch die Schadstofle Schweleldioxyd.
Stickoxyd. Staub. Kohlendioxyd. K onoxyd und K tolle autireten als bei der von Erdgas H". Ausnahmsweise kann in

Wohnungen die Verwending lester Brennstoffe in olfenen Kaminen und Kamindlen, die die Raumheizung nicht generell siselzan. zuge-
lassen werden

9.2 Der Schallschulz entsprechend den Varschriften des linmiissionsschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen

10. Bepflanzungen (§9Abs 1 Nr 25 BauGB)
Fiir das Planungsgebist gelten 9 Pllanzbindungen (I-1X). die den Pflanzgeboten des Gruncrdnungsplanes enlsprachen Die aufgelUhrien
Pflanzeniisten (1-7) sind der Anlage zum Bebauungsplan zu entnehmen

10.1 Baumbepllanzungen (Pflanzbindung 1)
Aul den in der Planzeichnung dargesteliten Standorten sind Baume entsprechend den in dJer Pflanzenliste ! aulgefuhiten Arten anzupflan-
zen (Baumschulwara, Stammumiang 16-20 cm in 1 m Héhe). Auf den Baumscheiben (Mindestgrafie 4 n?) sind Glatthalerwiesen
(Pflanzenliste 3) anzulegen: sie kénnen auch der natirlichen Sukzession uberlassen werden

10.2 Flichen zum Anpllanzen von Baumen und Striuchern (Pllanzbindung Il)
Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache sind Gehdlze entsprechend den in den Pllanzenlisten 1.2 und 7 aufgefOhten Arten
anzupllanzen. Je 20 m? ist mindestens 1 Baum (Stammumiang 16-20 cm) anzupllanzen. €5 sind geeignete Strducher (Baumschulware.
Mindesthdhe 60-80 cm) mit Pllanzgroien und -abstdnden entsprechend ihres kinitigen Wuchsverhaltens zu wahlen (etwa 1 Strauch/m?)

10.3 Wlesenllichen (Pflanzbindung i)
Es sind Saatgutmischungen mil den in Pflanzenliste 3 angegebenen Gras- und Krauterarten auszubringen.

10.4 Grinftichen (Pflanzbindung IV)
Die vorhandenen Flachen sind zu arhaiten (Baum- und GroBsirauchbestande: nur geringfugige Nebenaniagen: unversiegelte. weitgehend
extensiv genulzta Freiflachen) Bei Neubepltanzungen sind aul mindestens 80 % der Grundsticksllacha Arten der Pllanzenlisten 1-7 zu
varwenden.

10.5 Verkehrsfldchen (PRanzbindung V)

Fiachen lir StraBenrandbegrimung sind mit Pllanzen der Pflanzenlisten 2-4 zu bepflanzen. Die ausgewiesenen Baumstandorte sind
antsprechend den jeweiligan funklionalen Zuordnungen - Hauseingange. Garagenzulabrten, Slellpidtze - ocder der Gestallung des
gesamlen StraBenraumes innerhalb der Grundsticke variabel.

10.6 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen {Pflanzbindung V1)
Auf mindestens 507 dieser Flachen sind Bepllanzungen mit den in den Pllanzenlisten 1-4 und 7 genannten Arten auszufuhren

10.7 Nicht iberbaubare Grundstiicksfl&chen iiber Tlefgaragen (Pflanzbindung Vi)
Auf mindestens 50% dieser Flachen sind Bepllanzungen mil den in den Pllanzentisten 1-4 und 7 genannten Arten fir lachgrindige
Beraiche auszulithren.

10.3 Dachbegriinung (Pllanzbindung VIIl)
Flachdacher sind mit Aren der Pllanzenliste 5 zu hegrunen

10.9 Fassadenbegrunung (Pflanzbindung IX)

Mincestens 15% dar Fassadenldnge jeder Neubebauung sowie Garagen und uberdachte Steliplatze sind mit Kletterpflanzen
(PHianzenliste 6) zu begrunen, hir die gegebenenlialls bauliche Vorkehrungen angebracht werden mussen

Ortliche Bauvorschrift

1. Dachgauben sind bis zu einer Breile von 2.5 m tr die einzelne Dachgaube zulassig Die summierte Breile der Dachaauben darl maximal
2waei Drittel der jeweiligen Fassadenlange betragen

2. Uber die Baugrenze auskragende Bauteile wie Balkone oder Erker sind maximal auf einem Drittel der Fassadentange und his zu einer
Tiefe von 1.0 m zuldssiq.

3. Die Fassaden sind mit ilberwiegend stehenden Fenslerformaten bzw. Rahmeneinteilungen 2u gliederm. Der Anteil an Fensterdlinungen
darl allgemein 607% der Fassadenfldche nichl iiberschreiten. Aust gise kannen Gl 1iiber mehrere Geschosse und grofere
Fensleranteile zugelassen werden Die Verwendung von verspiegellem Glas - Sonnenschulzverglasung - istnurin begriindeten Aus-
nahmelallen zulassig.

4. Einfriedungen sind in Antelinung an die der Igeschitzte als sch
stabiérmigen Elementen oder als Mauern zu geslalten

ne ader HolzzAune mit uberwiagend sankrachien

5. Fir die zulassige Neubebauung aul Flurslick 192 a wird zwingend eine dem benachbarlen, denkmalgeschiitzten Krar gebaude
identischa Traulhéhe (Uber NN) und Dachlorm lestgesetzl

8. Die im SO (aul Flursluck 199/2) vorgesehene Stellplalzaniage ist enllang der Grenze zuin WA 0.9/0.3 (Flurstuck 1620) mil einer bepllanz-
len Béschung zu umgeben. Der Schaitelpunkt der Boschung sall 50-70 cm uber dem verhandenen Geldndeniveau der 0. g Flrstucke
liegen. Die Stellplatze sind ganzifdchig mit sinem exlensiv zu begrinenden Dach (gemal Pllanzbindung VIl zu versehan

Hinweise

1. Diein der Planzeichiumg dargestellte Gestalung der dlfenllichen Verketrsiiachen hat emplehlenden Charakler: sie wird in der Yoipla-
nung vom Tielbauaml in det Tendenz uhamommen und prazisien.

2. Das gesamle Planungsgebiet zeichnelt sich durch hichste archaologische Relevanz aus Erdaushube sind zum Schutz vid zur Bewah
rung von archiologischern Kuiturgut zu vermeiden. In Ausnahmefailen kann nach § 14 SachsDSchG die Zustimmung zu Erdaushiiben
orteilt werden, wenn vorab eine Grabungsvereinbarung zwischen Landesamt fiir Archdclogie und Bauherm getratten worden ist und diese
dem Referat Denkmalschulz in riner Kopie vorliegt, In tler Vereinharung ist der zeiliche und linanzielle Ratinen ainar Rettungsqrabung
verbindlich feslzuschreiben. Die Rellungsgrabung mufd méglichst rihzeitiq vor dem geplanten Baubeginn durchgefihrt warden: die
Kosten dalir iibernimml cler Bauherr

3. Der durch BaumaBnahmen anfallenda humose Oberboden (.Mullerboden’) ist zu Beginn der Bauarbeiten gelrennl zu sichern. im nutzba-
1en Zustand zu erhalten und vor Vergeudung hzw. Vemichtung zu schulzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiler zu verwenden. Der
Veibleib des Bodens aul dern Baugrindstiick (-gebiel) isl dem Ablransport vorzuziehen. Bei det Wiederverwendung von Erdaushub {z 8
Anschutiungen) sind die Kémungsar sowie die lokalen Bodenvarhalinisse zu herticksicitigen.

4. Gegen Boder gen durch Lag g von Bauvablallen und Beliiebssloffen sind geeignele Vorkehrungen zu Ireffen Baubeliiebs-
bedingte gen (z i gen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) inussen aul das den Umsténden entspre-
~hande unabdingbare Mal} beschrankt bleiban und sind nach Abschiul der Bauarbeilen zu beseitigen

Planzeichen

Praambel

Die Ralsversammiung der Sladt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr.

31, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung | Prutung der Anregungen in rier Silzung am

Satzungsbeschiuf

Die Ralsversammiung der Stadt Leipzg hal dan Bebauungsplan nach
16 ‘?iSS als

Die Rect v hierfur sind § 1 Abs. 3 und § 10 | Satzung beschlossen sowie der Segrundung zugestimmi (§ 3 Abs. 2:
Abs. 1 iV.m. § 233 Abs. | des BauGB in der Neulassung vom | § 10 Abs. 1 BauGB)

27. Augusl 1997 (BGBI. IS. 2141), in Verbindung mit § 4 der
SachsGemO vom 21 April 1993 (SAchsGVBIL. S. 301), zulelzt
geandert durch Geselz vom 20.02.1997 (SachsGVBI. S. 105), und §
83 der SachsBO vom 26. Juli 1994 (SachsGVBL. S. 1401). zuletzt
geandert durch Geselz vom 20.02.1997 (SachsGVBI. S. 105)
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Planunteriage
Die Ubereinstimmung der Daisisliung der beslehenden Grundsticke

und Gebaude mit dem Vermessungswerk, Stand vom 1. Ol *
wird bestaligt

Leipzig, den 2 2. o4, 99

'Vé
Sla’dﬁsche;\'l/e%;{sunqsaml

Amisleiter

Leipzig, den 93 2 QQ

Stadtplanungsamt
Amisleiter

Inkraftireten
Die ortsubliche Bekuannlmacrmnq ertoigle im Leipziger Amls-Bialt Nr

. am 2730 1 e Mit diesam Tag ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden

Leipzig, den n 2 ﬁ a9

Stadiplanungsami
Amisleiler

Aufstellungsbeschiud

Die Sladtverordnungsversammiung der Stadl Lzipzig hat in ihrer

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekamrdmachung des Bebauungsplanes

Silzung am 18.09 1991 die Aufslellung des Babauungsy
beschlossen,

Die ortsubliche Bekannimachung ist im Leipziger Amis-Blall Nr 14
vom 09 12,1991 erfoigl {§ 2 Abs. | BauGB}

9

Leipzig, den 13 2

Stadiplanungsam!
Amisleiter

isl die ung von Verfahrens- und  Formworschriften  beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nichl geltend gemacht
worden (§ 215 Abs. 1 Nr_ 1 BauG8}

o

' E]
Leipzig. den 1 L7 1A

Stadiplanungsamt
Arrtsleiter

Beteiligung der Trager difentlicher Belange
Die von der Planung beruhrien Trager ollentlicher Belange sind mil

Sctieipen vom 19.06. 1995 zur Abgabe einer Slelungnale
aufgelordent worden (§ 4 BauGB)

L.eipzig, ren {}], 2. EQ

Stadiplanungsamt
Amisleiter

Billigungs- und AuslegungsbeschiuB
Die Ratsversammiung der Sladt Leipzig hat in der Sitzung am
29.10.9%F dem Entwurl des Bebauungsplanes sowie der

Begrundung zugeslimmt und die offentiche Auslegung gem §13
Abs 2 BauGB heschlossen

Ot und Daue:r der oHenllichen Auslequng winden orlsublich im
Leipziger Amis-Blal Nr 23 vom 08, 17. 9F bekannt gemacht

Der Entvant und die Beaundung des Bebauungsplanes haben wom
18.11. 8% bis 1F. 12. ST oitentlich ausqelegen

teipng den 3, 2, 9

Stadiplanungsamt
Amisleiter

.... /O3
S, 1999
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Mangel der Abwégung
Innethalb  von  sieben  Jatwers  nach  Bekannhmachung  des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustardekommen

des Bebauungsplanes nicht geltert gemachl worden (§ 215 Abs 1
Nr 2 BauGB)

Leipzig. den [] B- 12 []E

Stadtplanungsami
Amisleiler

Hinweise
Fiir diesen Beb2uungsplan gelten:

die Veiordnung uber die bauliche Nulzung der Grundshicke

{Baunulzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. lanuar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt
geandert durch Arl. 3 des inveslilionserleichierungs. uned

Wohnbaulandgeselzes vom 22 Aprid 1993 (BGBI | S. 466).

die Verordnung uber die Ausarbetung der Bauleilpline und rfie
D q des Plar (Planzei g 1990
PlanzVa0) voin 18 Dezember 1990 (BGBI 199118 S5B)

9.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grinflichen
WA Aigemeine Wohngebiste (59 Abs.1 Nr.15 BauGB)

(§ 4 BauNVvO)

Spielplatz

EMI Mischgebiete

{§ 6 BauNVvO) MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur

Entwicklung von RNetur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)e
SO Sarvdaigebiet Ki

(a Anpllanzen von Banmen
KLINIK (§ 11 BauNvO) —

MaB der baulichen Nutzung(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB (:) Ethaltung von BAumen

G :2) GeschoRfiachanzahl
(§ 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO)
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o Flache zum Anpllanzen von Bammen
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(§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVQ) a (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Zahl der Vnligeschosse L L L]
(§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO) H Fléchen for MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege
111 als Hachstman H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Hi-1v als Mindest- und Héchstman Sonstige Planzeichen
@ rwingend i' A i —I
[l St ] Fliche lir Steliplatze
1 ! 9Abs.1 Nr.4 BauGB
Bauwelse (§ 3 Abs.1 Nr.2 BauGB) L I ! & )
g geschlossena Bauweise KIRCHE besondere Nutzung (Bestand): hier Kirche
(§ 22 Abs.3 BauNVO)
E——— Baulinia - -
(§ 23 Abs:2 BauVO) . - mit Geh-, Fahr- und Leilungsrechten
———— Baugrenze . 7u helastende Flichen
(§ 23 Abs.3 BaulNVO) ar (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
eeessnsss — — —
e i bei schmalen Flachen
4 Fldchen f{r den Gemelnbedar! _——
4 (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
TIITIXIITIIT. Stitzmauar
u Kirchen und kirehlichen Zwecken (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)
dienandea Gebduda und Einrichlungen
»
XXXX besondere bauliche Vorkehrungen
§ gegen Verkehrsiaim
Verkehrstiéichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Grenze des raumlichen Gellungshereiches des
- S p
StraBenveikehisiiachen Bebauungspianes (§ 9 Abs.7 BauGB)
. ° Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
des MaRes dar Nulzung (§ 1 Abs.4,
e, Slralienbegrenzungslinie § 16 Abs.5 BauNVO)
— - —— Dachlirstriciiing
Verkehrsilachen besonderer Zweckbeslimmung
- Mischverkelrsiifce - Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs.6 BauGB)
lE Hubschrauberlarkieplatz
Fiachen {0r Versorgungsaniagen
und die Abfallentsorgung
(§9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB) Denkmalschutz
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Gesamlaniagen (Ensembles)

Waeitstolterfassungsbehaller
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