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. Bebauungsplan Nr. 310 ,.Nérdlich Gohrenzer Strafle — Nutzungsarten

A. EINLEITUNG
1. Lage und Grofle des- Pléngebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet s1ch im Stadtbezirk Stidwest, Ortsteil Knautklee-
berg—Knautham

Es umfasst eine Fliche von ca. 2,2 ha und wird im umgeben:

im Norden von der Dieskaustrae mit Einmiindungsbereich in die Seumestralie
im Osten’ von der Seumestralle ,

im Siiden von der Géhrenzer Strale sowie

im Westen von der Dieskaustrafe.

Die réumliche Lage des Plangebietes ist auch dem ﬁbersichtsplan, der dem Bebauungsplan bei- |
gefligt ist, bzw. aus der Ubersichtskarte (siche Deckblatt dieser Begriindung) zu ersehen. Zum

flurstiicksgenauen Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches siehe Kap. 9 dieser Be- i

griindung.
2. Planungsanlass und -erfordernis

* Anlass fiir die Aufstellung dieses — sich allein auf die Steuerung der Zulﬁssigkeit von Einzelhan-
. delsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten konzentrierenden — Bebauungsplanes
sind insbesondere:

e Umwandlungsprozesse hinsichtlich zentrenrelevanter und damit auch nahversorgungsrele-
vanter Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet, vor allem die Absicht, im Plangebiet einen
SB-Markt mit Backshop, Pfandraum, Werbeanlagen und Einstellplitzen zu errichten. Die
Umsetzung dieser Absicht ist ohne diesen Bebauungsplan grundsétzlich nach § 34 BauGB
zuldssig. Die Realisierung des Vorhabens steht aber im Widerspruch zu den stadtentwick-
lungspolitischen Zielen der Stadt zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versor-

gungsbereiche, auch im Interesse einer. verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und

der Innenentwicklung der Stadt. Im vorliegenden Falle bezieht sich dies insbesondere auf den

im Ortsteil Knautkleeberg-Knauthain tatsichlich vorhandenen und im Stadtentwicklungsplan
(STEP) Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich (siehe Kap. 3 und 6.2.1).

e Die grundsitzliche Eignung im Plangebiet gelegener Flurstiicke zur Ansiedlung zentrenrele-
 vanter Einzelhandelsnutzungen, die stadtebaulich negative oder sogar schidliche Ausw1r-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche nach sich ziehen kénnen.
Auch die Ansiedlung dieser Einzelhandelsnutzungen ist ohne diesen Bebauungsplan grund-
sitzlich nach § 34 BauGB zuldssig, steht aber wie oben im Widerspruch zu den stadtentwick-
‘Tungspolitischen Zielen der Stadt zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versor-
gungsbereiche. .

e Die Absicht der Stadt, aus derartigen Ansiedlungen resultierende Fehlentwicklungen zu ver-
hindern und damit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung, die Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche sowie die Umsetzung des STEP ,,Zentren® — als auf die .
Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stédte-
bauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB - sicherzustellen.
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Das Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist insbesondere aus folgenden Griin-
den gegeben:

a) Nur im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist es moglich, die im vorliegenden Fall wesent-
lichen Belange sowie den fiir das Erreichen der zugrunde liegenden Planungsziele der Stadt
erforderlichen Inhalt und den notwendigen rdumlichen Geltungsbereich der Festsetzungen
umfassend und abschlieBend zu ermitteln. S

b) Nur mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes kann der bislang bestehende bauplanungs-

- rechtliche Rahmen fiir die Zuléssigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet dahingehend verin-
dert, klargestellt und fixiert werden, dass das Erreichen der zugrunde liegenden Planungszie-
le der Stadt (siehe Kap. 3 bzw. 6.2.1) — und damit auch die Vermeidung erheblicher Nachtei-
le fiir die Exhaltung oder Entwicklung ihrer zentraler Versorgungsbereiche — gewahrleistet
werden kann.

¢) Nurbei Konzentration allein auf die Zuliissi gkeit zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe

kann das Planverfahren mit ausreichender Sicherheit in einem Zeitrahmen zum Abschluss
gebracht werden, in dem — angesichts der zeitlich begrenzten Mé glichkeiten zur Sicherung
. der Bauleitplanung — das Erreichen der Planungsziele gewihrleistet werden kann.

Anlass und Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, der den weitergehenden Zielen
und Zwecken der Planung entspricht, die dem Aufstellungsbeschluss zugrunde lagen, werden -
durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht beriihrt. Dem ist — soweit erforderlich — in
einem nachfolgenden Planverfahren zur Anderung bzw. Ergéinzung oder zur Uberplanung dieses
Bebauungsplanes zu entsprechen. ' : :

3. Ziele und Zwecke der Planung
Mit diesem Bebauungsplan werden insbesondcré die folgenden Ziele und Zwecke verfolgt:

a) Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
Ubergeordnetes Ziel der Stadt ist es, mit diesem Bebauungsplan zur Erhaltung und Entwick-
lung ihrer zentralen Versorgungsbereiche im Sinne es § 1 Abs. 6 Nr. 4 sowie des § 9 Abs. 2a
BauGB beizutragen, hier insbesondere des tatsichlich vorhandenen zentralen Versorgungs-
bereiches entlang der Dieskaustralie im Bereich der Hausnummern 327 bis 357 und 340 bis 367
. (Néheres siche Kap. 6.2.1). . '

Dies steht auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, insbeson-
dere in den Einzugsbereichen der zentralen Versorgungsbereiche, sowie im Interesse der
(den stadtentwicklungspolitischen Zielen der Stadt entsprechenden) Innenentwicklung der
Stadt und dient damit auch der Vermeidung erheblicher Nachteile fiir die Stadt.

b) Beriicksichtigung des STEP ,,Zentren* und seiner Fortschreibung

Die Aussagen des STEP ,,Zentren“ — als auf die Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stidtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB — sollen als Abwigungsmaterial bei der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes berticksichtigt werden. Damit soll gewihrleistet werden, dass mit diesem Bebau-
ungsplan die auf die Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche bezoge-
nen aktuellen stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt auf geeignete Weise bauplanungs-
rechtlich umgesetzt werden. Niheres siehe Kap. 6.2.1. ’ ’

¢) Unzulissigkeit des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten ,
Die bislang auf der Grundlage des § 34. BauGB bestehende Zuléssigkeit von Einzelhandels- -
betrieben mit — fiir die im Ziel a) genannten zentralen Versorgungsbereiche — zentrenrelevan- -
“ten Sortimenten (siehe Kap: 6.2.1), soll dahingehend eingeschrénkt werden, dass sich derar-
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tige Einzelhandelsbetriebe im Plangeébiet dieses Bebauungsplanes nicht mehr ansiedeln oder
ausweiten konnen. Damit wird bezweckt, stidtebaulich negative oder sogar schidliche Aus-
wirkungen auf die im Ziel a) genannten zentralen Versorgungsbereiche, durch die deren Er-
haltung und Entwicklung in Frage gestellt sowie stidtebauliche F ehlentwicklungen eingelei-
tet bzw. begiinstigt wiirden, zu vermeiden und damit den Zielen a) und b) zu dienen. Die Be-
schrankung auf die Steuerung von Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten soll insbesondere auch deshalb erfolgen, weil diese Nutzungen in den zentralen Versor-
gungsbereichen eine Leitfunktion tibernehmen, da sie die Kundenfrequenz fiir andere, den
Einzelhandel ergénzende Nutzungen und Dienstleistungen gewihrleisten. '

d) Angemessene Beriicksichtung vorhandener Einzelhandelsnutzungen mit zentren-
relevanten Sortimenten , :

Vorhandene Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten sollen angemessen
berticksichtigt werden, soweit dies im Ergebnis der sachigerechten Abwigung erforderlich ist.
Damit sollen im Interesse der Wahrung des Grundsatzes der Vefhéiltnism'aﬁigkeit unzumut-
bare Nachteile vermieden werden.

e) Zulidssigkeit des ,,Leipziger Ladens*
Abweichend von Ziel c) soll es bei der grundsitzlichen Zuléssigkeit des sogenannten ,,Leip-
ziger Ladens" bleiben. Derartige Liden sind angesichts des Charakters des Plangebietes und
seines Umfeldes nicht génzlich untypisch, auch, wenn sie im Plangebiet bislang nicht vor-
kommen. Auch ist generell davon auszugehen, dass von diesen Liden — allein schon auf-
grund ihrer Ausrichtung (Fachgeschifte mit branchenspezifischem oder bedarfsgruppenori-
entiertem Sortiment oder Laden zur erginzenden Versorgung der Bevilkerung im unmittel-
baren Einzugs- bzw. Nahbereich) — grundsitzlich keine stédtebaulich negativen oder sogar
schédliche Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung der im Ziel a) genannten zent-

ralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind (nsheres dazu siche Kap. 6.2.1). Mit dieser Off- -

nung gegeniiber dem Ziel c) soll deshalb insbesondere gewihrleistet werden, dass der Betrieb
und die Einrichtung derartiger Liden im Plangebiet nicht eingeschrinkt wird. -

f) Zulissigkeit des ,,Werksverkaufés“ zentfenrelevanter Sortimente : .
Abweichend von Ziel c) soll der so genannte ,,Werksverkauf auch zentrenrelevanter Sorti-
mente zuldssig bleiben. Dabei soll die dem Werksverkauf dienende Fliche nur einen deutlich

untergeordneten Teil der zugehérigen Betriebsstitte umfassen. Mit dieser Offnung gegeniiber

dem Ziel c) soll insbesondere gewihrleistet werden, dass diese Nutzungen, von denen auf-
grund ihrer lediglich sehr geringen Angebotsvielfalt grundsitzlich keine stidtebaulich nega-
tiven oder sogar schidliche Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung des im Ziel a)
genannten zentralen Versorgungsbereiches zu erwarten sind (was zusitzlich auch durch die
anteilige flichenmiflige Begrenzung abgesichert wird), nicht in unvertretbarem Mafe einge-
schrénkt werden. Dariiber hinaus soll damit den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer mittel-
sténdigen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung ange-
messen Rechnung getragen werden. : '

Die dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegenden Ziele und Zwecke, die tiber die oben ge-
nannten Ziele und Zwecke hinaus gehen, sollen im Ubrigen grundsétzlich weiterhin Bestand ha-
ben. Thre planungsrechtlichen Umsetzung soll sobald und soweit erforderlich mit einem nachfol-
genden Planverfahren zur Anderung/Erginzung oder Uberplanung dieses Bebauungsplanes er-
folgen.

4, Yerfahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden zur Vorbéreitung des Satzungsbeschlusses folgende
Verfahrensschritte durchgefiihrt:
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Aufstellungsbeschluss vom | - A . 19.07.2006 .

Beschluss Nr. IV-663/06,
(bekannt gemacht im Leipziger Amts-Blatt Nr. 15/2006 am 29.07.2006)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) : : 11.11.2008 bis 10.12. 2008
(bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 20/2008 vom 01.11.2008)

Beteiligung der T6B zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB) und
Benachrichtigung von der Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)
mit Schreiben vom , 30.10.2008

Das Verfahren wurde als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgeﬁihrt. Der Bebau-
ungsplan enthilt lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB. Die im § 13 Abs. 1 Nrn. 1
-und 2 BauGB genannten umweltbezogenen Voraussetzungen sind erfiillt (siche Kap. 7).

Fiir die Durchfiihrung dieses vereinfachten Verfahrens ist von Bedeutung: -

e Von den frithzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gem#B § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Tréger 6ffentlicher Belange (T6B) geméB § 4 Abs. 1 BauGB wurde unter Anwendung des §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

* Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch &ffentliche Auslegung gemill
§ 3 Abs. 2 BauGB.

¢ Die Beteiligung der T6B zum Entwurf erfolgte gemil § 4 Abs. 2 BauGB; sie wurde unter -
Anwendung des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchge-

- B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschrelbung des Plangebletes und seines Umfeldes

51 Plangeblet

Bei.dem Plangebiet handelt es sich um den gesamten Block zwischen Dieskaustrafle, Seumestra-
Be und Gohrenzer Strafle, im nordlichsten Teilbereich innerhalb der alten Ortslage Knautklee-
bergs. Es liegt in fuBldufiger Versorgungsentfernung, aber auerhalb des an der Dieskaustrafe
stidlich des Plangebietes tatsdchlich vorhandenen und in der Fortschreibung des STEP Zentren
als ,,Nahversorgungslage* fixierten zentralen Versorgungsbereiches (Néheres siche Kap. 6.2.1).

Im Plangeblet nimmt die Wohnnutzung neben den Brachflichen des ehemaligen RFT-Areals den
groften Flichenanteil ein und prégt damit das Plangebiet iiberwiegend. Zu unterschelden sind
die folgenden Bereiche:

a) Wohnnutzung in elf bis zu 4-geschossigen Wohngebiude im nérdlichen Bereich des Plange-
bietes (Dieskaustrafle 323-333 und Seumestrafie 2-10) sowie zwei 3-geschossigen Wohnge-
béuden im siiddstlichen Bereich (Seumestrafle 20 und 22). .

b) Ungenutzte Flichen (ca. 14.000 m?) in der siidlichen Hilfte des Plangebietes mit brachgefal-

_lenen Hallen / Baracken (ehem. RFT), unbefestigten Brachflichen und ebenfalls ungenutzten
landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschafisgebiduden in der G6hrenzer StraBe. Absichten
zur Wiederaufnahme entsprechender Nutzungen sind nicht erkennbar und nicht realistisch.

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet nicht vorhanden. Insbesondere die unter b) beschriebe-
nen, derzeit ungenutzten Fléchen weisen jedoch aufgrund der FlachengroBe und des Flachenzu-
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schnittes sowie aufgrund der Lage an der DieskaustraBe und an der Seumestrafe eine hohe Att-
raktivitdt fiir die Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe auf. Dementsprechend .
wurde im April 2004 ein Baugesuch zum Neubau eines SB-Marktes mit Backshop, Pfandraum,
Werbeanlagen und Einstellpléitzen eingereicht. Der Antrag wurde zuriickgestellt (§ 15 BauGB)
- und es wurde eine Veréinderungssperre (§ 14£f BauGB) erlassen. '

Insgesamt sind im Plangebiet keine Anhaltspunkte dafiir zu erkennen, dass es im Interesse der
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung erforderlich wire, es bei der ohne diesen Bebau-
ungsplan grundsitzlich gegebenen Zulissigkeit der Ansiedlung oder Erweiterung von Einzel-
handelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu belassen.

.-5.2° Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes sind im Wesentlichen folgende Nutzungen vorhanden:

im Norden e ein Gastronomiebetrieb (Restaurant mit Freisitz) und
‘ e ansonsten AuBenbereich mit dem Naturbad Stidwest,

im Osten - e der Siedungsbereich zwischen Seumestrafe und Knauthainer Elstermiihl-
" graben mit 1-3-geschossigen Wohnhiusern teilweise mit gewerblicher Nut-
zung, z.B. mit einer Werkstatt (Bleiglaserei) im Hof und Biiro- und Ver-
kaufsrdume im Erdgeschoss des —Vorderhauses,

im Stiden e der Haupt-Siedlungsbereich der alten Ortslage Knautkleebergs mit 2-3-
- geschossigen Wohnhiusern, z.T. mit 1-geschossigen Werkstattgebiuden
“und sonstigen Nebengebauden, . :
e darin in ca. 120 m Entfernung (Luftlinie) zum Plangebiet die Nahversor-
gungslage Knautkleeberg mit einigen der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden (Niheres dazu siche Kap. 6.2.1). ‘

im Westen e einzelne bis zu 3-geschossige Wohnhéuser (teilweise mit Biironutzung) zwi-
schen Dieskaustrae und der Bahntrasse Leipzig-Zeitz sowie
¢ FEinfamilienhausgebiete westlich der Bahntrasse.

Auch hier sind keine Anhaltspunkte dafiir zu erkennen, dass es im Interesse der verbraucherna-
~ hen Versorgung der Bevélkerung erforderlich wire, es bei der ohne diesen Bebauungsplan
grundsitzlich gegebenen Zulissigkeit der Ansiedlung oder Erweiterung von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu belassen.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1  Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 1 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Im Landesentwicklungsplan Sachsen und im Regionalplan Westsachsen sind Aussagen, auf-
grund derer es im Interesse der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung erforderlich wi-
re, es bei der grundsitzlich gegebenen Zuldssigkeit der Ansiedlung oder Erweiterung von Ein-
zelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu belassen, nicht enthal-

ten. Auch anderweitige Aussagen, die gegen die Festsetzung dieses Bebauungsplanes sprechen
wiirden, finden sich nicht. '

04.03.2009
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Im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange zum Entwurf dieses Bebauungspla-

nes hat die Landesdirektion Leipzig den Bebauungsplan auf Grundlage

e des Landesentwicklungsplanes des Freistaates Sachsen (LEP 2003), verbindlich seit dem
01.01.2004 und- '

~ o des Regionalplanes Westsachsen 2008 (RPIWS 2008), verbindlich seit dem 25.07.2008

sowie unter Zugrundelegung

o der Handlungsanleltung des Séchsischen Staatsministeriums des Innem uber die Zulédssigkeit
von GroBflichigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen vom 3. April 2008 (HA
GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen)

raumordnerisch gepriift und mit Schrelben vom 10.12.2008 mltgetellt

,,dm Ergebnis der Priifung wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 310 der Stadt Leip-
zig mit den Zielen der Raumordnung tibereinstimmt und die Grundsdtze und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung angemessen beriicksichtigt. Insbesondere beriicksichtigt der Be-
bauungsplan [...] die landesplanerischen Ziele zur Stadtentwicklung (Ziel 5.2.2 LEP 2003
und zum Schutz und zur Sicherung der zentralortlichen Versorgungszentren und zur Gewdhr-
leistung der flichendeckenden Nahversorgung innerhalb der Stadt Leipzig (Ziel 6.2.4 LEP
2003. Er trdgt dazu bei die Funktionsfihigkeit (Ziel 5.2.2 LEP 2003) der Stadt Leipzig zu
sichern, indem er deven innerértliche Versorgungs- und Handelsstandorte (D — Zentrum
Anton-Zickmantel-Straf3e / Bismarckstraf3e, tatsichlich vorhandene und nach STEP-Fort-
schreibung zu sichernde Nahversorgungslage Dieskaustrafe nordlich Fortunabadstrafie)
stdrkt. Damit sichert der Bebauungsplan Nr. 310 die Umsetzung des regionalplanerischen
Zieles, die Stadtteile als funktionierende Versorgungs- und Sozialrdume zu erhalten und zu
entwickeln (Ziel 5.2.2 RPIWS 2008). Beigetragen wird auch zur Sicherung einer flichen-
deckenden Nahversorgung in allen T eilrdumen der Stadt Leipzig (Ziel 6.2.1 RPIWS 2008).
Schliefllich wird dem regionalplanerischen Grundsatz zur Evhaltung der Multifunktionalitiit
der Innenstddte (G 5.2.1 RPIWS) Rechnung getragen. '

Fiir den Bebauungsplan Nr. 310 spricht zudem das Ziel 5.1.3 des LEP 2003. Dieses Ziel des
LEP 2003 fordert eine enge Verkniipfung der Bauleitplanung mit integrierten Stadtentwick-
lungskonzepten. Vorliegend ist dies mit Bezug auf den Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren
erfiillt. Der STEP Zentren und seine Fortschreibung wiederum sind Ausdruck der Umsetzung
des Zieles 6.2.5 des RPIWS, welches von den Zentralen Orten in der Planungsregion West-
sachsen die Abgenzung der stidtebaulich integrierten Lagen fordert; in denen vorrangig die

- Einzelhandelsentwicklung und dabei insbesondere die Ansiedlung und Entwicklung grof3fli-
chigen Einzelhandels in Ubereinstimmung mit den gesamtstidtischen Entwicklungskonzepten
erfolgen soll.

Die Regionale Planungsstelle beim Regionalen Plénungsverband Westsachsen hat mit Schreiben
vom 04.12.2008 mitgeteilt, dass aus regionalplanerischer Slcht keine Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen

6.1.2 Flachennutzungsplan

Im w1rksamen Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Le1p21g ist fiir das Plangebiet dleses Be-

bauungsplanes dargestellt
o Wohnbaufliche - fiir den nordlichen und fiir den siiddstlichen Teil des Plangebietes und

e Gemischte Baufliche fiir die brachliegenden Fldchen im siidlichen Teil des Plangebietes.

Derzeit erfolgt die Fortschreibung des FNP. An den Darstellungen im FNP-Vorentwurf haben
sich lediglich im siid6stlichen Abschnitt geringfiigige Anderur;gen ergeben. Diese Fliachen sind
nunmehr ebenfalls als gemischte Baufldche dargestellt und geh6ren zum Band gemischier Bau-
flache entlang der Seumestrafe.

04.03.2009
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Es sind somit keine Darstellungen vorgesehen, die dafiir sprechen wiirden, es bei der ohne diesen
Bebauungsplan grundsitzlich gegebenen Zuléssigkeit der Ansiedlung oder Erweiterung von Ein- -
zelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet zu belassen. Insbesondere
sind keine Darstellungen vorgesehen, die die Entwicklung eines Zentrenbereiches zum Ziel hat-
ten bzw. in besonderem MaBe fordem wiirden. Nach dem derzeitigen Stand der Planungsarbeiten
liegen, auch im Ergebnis der bereits durchgefiihrten frithzeitigen Beteiligungen der Offentlich-
keit und der Triger 6ffentlicher Belange, keine Hinweise dafiir vor, dass entsprechende Darstel-
lungen in den FNP aufzunehmen wiren. ' -

Der Bebaﬁungsplan wird daher sowohl aus den gegenwirtigen als auch den kijhﬁigen Dafstel—
lungen des FNP entwickelt sein. : .

6.1.3 °~  Landschaftsplan

Aufgrund der Ziele und Inhalte dieses Bebauungsplanes werden weder die Belange des Land-
schaftsplanes beriihrt, noch sind dessen Aussagen von Bedeutung fiir diesen Bebauungsplan.

6.1.4 Bebauungspline, Zulissigkeit von Bauvorhaben

Fiir das Plangebiet bestanden vor der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine in Kraft getre-
tenen Bebauungspléne. Es befand sich vollstindig innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (unbeplanter Innenbereich). Uber die Zulissigkeit von Vorhaben war somit bis zum Tn-
krafttreten dieses Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 34 BauGB zu entscheiden. Danach
waren Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten, soweit sie die Grenze zur
Groffléchigkeit nicht iiberschreiten und deshalb nur in einem Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssig wiren, grundsitzlich bereits seit mehr als sieben
Jahren zulissig.

Aufgrund der Inhalte dieses Bebauungsplanes bedarf es keiner weitergehenden Darlegungen zu
anderen Aspekten des bestehenden Rahmens fiir die Zuléissigkeit von Bauvorhaben.

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Stadtentwicklungsplan "Zentren"

Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP) ,,Zentren (Beschluss des Stadtrates am 18.03.2009)
verfligt die Stadt Leipzig iiber ein raumlich-funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung und
Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Erhaltung und Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stidtebauliches Entwicklungs-
konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor. Dieses ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes, der die Steuerung der Zulsssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
Sortimenten (z.B. mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB) zum Gegenstand hat, insbesonde-
e zuwberticksichtigen (siche auch § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB).

Ziel des STEP ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevilkerung und der
Innenentwicklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile — die Konzentration der
Versorgungsfunktion auf zentrale multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum der .
Wohnquartiere und flir die Wohnbevélkerung: gut erreichbar angeordnet sein sollen.

Der STEP ,,Zentren* fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren Nutzun-
gen an geeigneten Standorten, um eine riumliche Diversifizierung von Einzelhandelsstandorten
an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist der STEP auf
der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems 65 zentrale Versorgungsbereiche ver-
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schiedener GréiBe in entsprechender rdumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus. Dies sind die In-
nenstadt, Zentren in den Stadtteilen und Nahversorgungslagen.

_ Grundlage dafiir sind die tatsichlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche, die es zu er-

~ halten und weiter zu entwickeln gilt, sowie ermittelte Bereiche, die aufgrund ihrer riumlichen
Zuordnung zu den Wohnquartleren und der Verfiigbarkeit von Flachen fiir die Entwicklung zent-

- raler Versorgungsbereiche geeignet sind. .

Die in Leipzig zentrenrelevanten Sortimente sind in der ,,LeipzigervSortimentsliste“ zusam-
mengestellt. Auch sie ist Gegenstand des Stadtratsbeschlusses und ausdriicklich Grundlage fiir
diesen Bebauungsplan (siehe auch Kap. 3, Ziele b) und c).

Die Bestimmung der Zentrenrelevanz der Sortimente bzw. Warengruppen basiert auf der Daten-
erhebung zum Einzelhandelsbestand in der Stadt Leipzig und der rdumlichen Abgrenzung der
zentralen Versorgungsbereiche. Die prinzipielle Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten
wurde aus der Einzelhandelssituation in der Leipziger City anhand von Priifkriterien (generelle

- Prisenz und Zahl der Betriebe des Sortimentsbereiches sowie seines Verkaufsflichenanteils) ab-
geleitet. Auf dieser Basis wurde dann-die Definition zentrenrelevanter Sortimente in den nachge-
ordneten zentralen Versorgungsbereichen vorgenommen. Bei'der Definition einzelner Waren als
zentrenrelevant oder nicht zentrenrelevant wurde zusétzlich die Bedeutung der Sortimente fiir die
Attraktivitdt und Multifunktionalitdt der Zentren beriicksichtigt.

Die auf dieser Basis erstellte ,Leipziger Sortimentsliste bildet die Entscheidungsgrundlage zur
Beurteilung der Zentrenrelevanz von Ansiedlungsvorhaben im Einzelhandel in Leipzig. Der Ein-
zelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ist entsprechend den Zielen des STEP ,,Zentren®
generell nur in den abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln. Die Zentren ii-
bernehmen unterschiedliche Versorgungsaufgaben entsprechend ihrer hierarchischen Einstufung
und siedlungsstrukturellen Lage. Die Steuerung des Einzelhandels erfolgt entsprechend der je- ~
weils festgelegten Versorgungsfunktion der Zentren. Die Verkaufsflichengrofe und Sortiments-. =
struktur der Ansiedlungsvorhaben muss dabei den Jewelhgen Versorgungsaufgaben des Zent-
rums entsprechen. Die im STEP ,,Zentren* ausgewiesenen Zentren der Kategorien A, B, C oder
D setzen vorhandene Nutzungen voraus, die fiir die Versorgung der Einwohner der Stadtteile
- bzw. Versorgungsriume insbesondere mit zentrenrelevantem Einzelhandel im kurz-, mittel- und
langfristigen Bedarfssegmenten von Bedeutung sind. Im Unterschied zu diesen Zentren sind die
im STEP ausgewiesenen Nahversorgungslagen integrierte Standortbereiche des Einzelhandels
und konsumnaher Dienstleistungen, die vorrangig der verbrauchnahen Versorgung dienen. Hier
_sind deshalb nur zentrenrelevante Einzelhandelsangebote mit Nahversorgungsrelevanz (Waren -
des vorwiegend kurzfristigen Bedarfssegmentes) prigend.
Vor allem aber stellt die,,Leipziger Sortimentsliste” die Grundlage i in der verbindlichen Bauleit-
planung fiir stddtebaulich notwendige Festsetzungen zum Ausschluss bzw. zur Beschrinkung fiir
den Einzelhandel auBerhalb der im STEP ,,Zentren‘ ausgewiesenen zentralen Versorgungsberei-
" che dar. Sie schafft damit fiir die Stadt klare und einheitliche Zlelvorgaben fiir die Beurteilung
von Einzelhandel und Einzelhandelsansiedlungen.
Die nach dieser Liste nahversorgungsrelevanten Sortimente s1nd §2 Abs. 1 des Bebauungsplanes
sowie Kap. 10.1 dieser Begriindung zu entnehmen.

Ein typisches Element in der Einzelhandelsstruktur der Stadt Leipzig ist der sogenannte ,,Leip-
ziger Laden®. Bei diesem Betriebs- bzw. Anlagentyp handelt es sich um

* einen kleinen Laden mit einer Verkaufsfliche bis 150 m?
* mit Warenangeboten im Food- und Non-Food-Bereich,
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o als Nachbarschaftsladen aber auch als Ladenhandwerk beim Angebotsschwerpunktim -

- Food-Bereich (vgl. Definition des Institutes fiir Handelsforschung an der Universitit zu
Koln, Katalog E, S.44), / ,

o als Fachgeschift beim Angebotsschwerpunkt mit zentrenrelevanten Sortimenten im Non-
food-Bereich, der ein branchenspezifisches oder bedarfsgruppenorientiertes mit ergén-
zenden Dienstleistungen (z.B. Kundendienst) anbietet (vgl. dito, S.48),

» in der Regel in direkter raumlich-funktionaler Zuordnung zu Wohngebieten,

o  hiufig als Erdgeschossnutzung in Mehrfamilienhiusern insbesondere an Hauptverkehr-

 straBen bzw. an Magistralen mit Versorgu.ngsfunktxon und ggf. auch Aufenthaltsquahtat
fiir FuBgénger,

o aber auch in Nebenstrafien, hier trad1t1onell insbesondere in Eckgebéuden,

o im GroBsiedlungsbestand aus DDR-Zeiten auch als Funktionsunterlagerung vor allem
entlang zentral gelegener Wege mit untergeordneter Funktion fiir den Kfz-Verkehr.

Der Anteil dieser Laden gemeSsen an der Gesamtzahl der Einzelhandelsbetriebe im Stadtgebiet
liegt bei ca. 80 %. Dies ist Ergebnis der statistischen Erhebung und Raumbeobachtung zum Ein-
zelhandelsbestand in Leipzig seit 1999, zuletzt 2007.

Eine besondere stidtebauliche und stadtentwicklungspolitische Bedeutung haben die ,,Leipziger o
Léaden® insbesondere im Hinblick auf folgende Belange:

»  Sie kommen den sozialen Bediirfnissen der Bevéilkerung und hier insbesondere Familien so-
wie der alten und der behinderten Menschen entgegen. Aufgrund der raumlich-funktionalen
Integration in das Stadtgefiige (Zuordnung zu Wohngebieten) und der geringe GroBe der Li-
den dienen die Liden oft als Identifikationsbereich urbanen Lebens (Kontakt, Begegnung)
insbesondere auch fiir Menschen mit eingeschrankter Mobilitdt. Sie tragen durch diese Iden-
tifikationswirkung auch zur Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung in den Wohnquar-
tieren und damit zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen bei.

*  Sie dienen auch der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, soweit sie in
diesen Bereichen gelegen sind, da sie dort wichtige Versorgungsfunktion wahrnehmen. So-
weit sie-auflerhalb dieser Bereiche gelegen sind, sind dennoch aufgrund der germgen Groéfe
der Liden schidliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsberelche (auch bei einem
Nebeneinander mehrerer Geschiifte) nicht zu erwarten. :

* Den Belangen der Wirtschaft und hier insbesondere ihrer mittelstindischen Struktur ent-
spricht der ,,Leipziger Laden® in besonderem Mafe, da er aufgrund seiner geringen Grof3e
und aufgrund seiner direkten rdumlich-funktionaler Zuordnung zu Wohngebieten und damit
zur Kundschaft besonders fiir Klein- und mittelstindische Unternehmen geeignet ist.

» Im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung steht, dass gerade eben
aufgrund der Klein- und mittelstiandische Strukturen eine kleinteilige, den Wohngebieten zu-
geordnete rdumliche Verteilung der Laden ermd ghcht wird.

Dariiber hinaus sind die ,,Leipziger Laden® auch von Bedeutung zum Beispiel fiir die Erhaltung,
Emeuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ortsteile, fiir den Fortbe-
stand, die Weiterentwicklung und die Wiederbelebung der Straen und Plédtze von geschicht-
licher oder stidtebaulicher Bedeutung, fiir die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
und Ausbildungsplétzen sowie fiir eine auf Vermeidung und Vemngerung von Verkehr ausge-
richtete stiddtebauliche Entwicklung.

“Siehe zu den oben angesprochenen Belangen auch § 1 Abs. 6 BauGB.
Stadtentwicklungspolitisches\Ziel der Stadt ist es, dass ,,Leipziger Liden* aufgrund dieser stdd-

tebaulichen und stadtentwicklungspolitische Bedeutung tiberall dort im Stadtgebiet erhalten oder
angesiedelt werden sollen, wo dadurch positive Effekte zu Gunsten der Stérkung und Entwick—
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Jung der Siedlungsbereiche zu erwarten sind. Dies gilt insbesondere auch fiir die Gebiete auller-
halb der zentralen Versorgungsbereiche, da von dort gelegenen ,,Leipziger Laden* im Regelfall
keine nennenswerten Auswirkungen auf den Erhalt und die Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche ausgehen. Dies ist im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Steuerung des Einzel-
handels miftels Bauleitplanung zu beriicksichtigen. ‘

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb der tatsichlich vorhandenen und im STEP
,Zentren“ ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Leipzig. Durch die nach § 34
BauGB mogliche Ansiedlung von ein oder mehreren Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten im Plangebiet kénnen — je nach Angebotsstruktur, Grofe und Attraktivitdt — die-
jenigen zentralen Versorgungsbereiche in ihrer Funktion beeintrédchtigt und geschédigt werden,
deren Einzugsbereiche von den Einzugsbereichen der oben genannten Einzelhandelsbetriebe
iiberdeckt wird. Hierzu z#hlen im vorliegenden Fall '
» insbesondere der tatsichlich vorhandene zentrale Versorgungsbereich im Ortsteil Knautklee-
" berg-Knauthain, im Bereich Dieskaustrae nordlich der Fortunabadstrafe,
~» aber auch der im Ortsteil GroBzschocher an der Anton-Zickmantel-Strae/Bismarckstrafe
tatsichlich vorhandene zentrale Versorgungsbereich. )

Dieser Bebauungsplan konzentriert sich darauf, zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches in Knautkleeberg beizutragen. Nachfolgend soll aber dennoch auch auf
den zentralen Versorgungsbereich in GroBzschocher eingegangen werden. '

Der Versorgungsbereich in Knautkleeberg-Knauthain liegt relativ zentral an der Dieskaustrafie
und verfiigt iiber einen StraBenbahnanschluss. Um einen neu gestalteten Supermarkt hat sich eine
kleine Nahversorgungslage mit 10 Liden und 980 m? VK (Quelle: Einzelhandelsbestandserhe-
bung Januar 2009, GMA, Erfurt). gebildet. Sie wird durch private und 6ffentliche Dienstleistun-
gen (Reisebiiro, Friseur, Kosmetiksalon, Sparkasse und Versicherung) erginzt.

Im Ortsteil GroBzschocher gleichfalls in relativ zentraler Lage zwischen der Plattenbaubausied-

. lung und der historischen Siedlungsbebauung befindet sich an der Anton-Zickmantel-Strale und -
BismarckstraBe ein weiterer zentraler Versorgungsbereich. Die Distanz von ca. 2,5 km Entfer-
nung zum Plangebiet dieses Bebauungsplanes ist relativ groB. Sie ist jedoch vor allem bedingt
durch das Landschaftsschutzgebiet in Windorf zwischen den beiden benachbarten Ortsteilen.
Uber die DieskaustraBe, die beide Ortsteile erschliefit, findet der Kundenverkehr mit den ent-
sprechenden Kaufkraftumverteilungen statt. , : '

‘Der zentrale Versorgungsbereich ist geprigt durch eine relativ abgeschlossene Neubauimmobilie
an der Anton-Zickmantel-StraBe sowie den benachbarten Supermarktstandort. Er weist ein leis-
tungsfihiges und breites Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot auf. Strukturpragend sind
das SB-Warenhaus und der Supermarkt. Die 15 derzeit vorhandenen Einzelhandelsbetriebe des
zentralen Versorgungsbereiches verfiigen iiber insgesamt 5.360 m?* Verkaufsflache (Quelle: Ein-
zelhandelsbestandserhebung Januar 2009, GMA, Erfurt). Mit 6 Betrieben dominieren die. Ange-

bote mit Waren des tiglichen Bedarfes (Lebensmittel). Sie werden durch weitere Einzelhandels-
betriebe des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfes sowie private und 6ffentliche Dienstleis-
tungen (Reisebiiro, Friseure Kosmetikstudios, Schliisseldienst, Textilpflege, Arzte, sonstige me-
dizinische Dienstleistung, Postfiliale) und ein Restaurant sowie eine tkumenische Sozialstation
mit Seniorentreff und Biirgeramt ergénzt. ' ’

Der riumliche Einzugsbereich des zentralen Versorgungsbereiches konzentriert sich vor allem
auf Knautkleeberg-Knauthain mit ca. 5.200 Einwohnern, aber auch auf Hartmannsdorf-Knaut-
naundorf mit ca. 1.200 Einwohnern. Mit seiner Verkaufsflichengréfe und Angebotsstruktur er-
streckt sich der rdumliche Einzugsbereich des zentralen Versorgungsbereiches von GroBzscho-
" cher tiber den Ortsteil hinaus. In seinem Kerneinzugsbereich, dem Ortsteil selbst, leben gegen-
wiirtig ca. 8.970 Einwohner. Nach der Bevélkerungsvorausschétzung der Stadt Leipzig bis 2012
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wird zukunfhg sowohl fiir Grof8zschocher als auch fiir Knautkleeberg-Knauthain von einer riick-
lauﬁ gen Einwohnerzahl auszugehen seln ,

Fur den Versorgungsraum Stidwest, in dem s1ch das Plangebiet befindet, nennt der 1999 be-
schlossene STEP ,,Zentren® das Ziel in Knautkleeberg-Knautnaundorf ein D-Zentrum auszu-
weisen. Den leistungsféhigen zentralen Versorgungsbereich ,,Stidwestzentrum® in GroBzscho-
cher weist er als Stadtteilzentrum (Kategorie C) aus. Beim C~Zentrum empfiehlt er keme Ergin-
zung mit Ausnahme bei den Komplementarnutzungen '

- In der Fortschreibung des STEP ,,Zentren* wird der Versorgungsbereich in Knautkleeberg-
Knauthain unter Beriicksichtigung des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes entsprechend der re-
lativ geringen Einwohnerzahl im Einzugsbereich kiinftig als Nahversorgungslage ausgewiesen
(siehe Anhang 1).

Die Nahversorgungslage bietet eine Konzentration von Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
boten tiberwiegend flir den téglichen Bedarf an integrierten wohnungsnahen Standorten. Thre
Versorgungsfunktion bezieht sich auf die umgebenden Siedlungsbereiche mit mindestens ca.
5.000 Einwohnern und reicht damit iiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus. Sie befindet sich
im Siedlungsschwerpunkt bzw. an der HaupterschlieBung innerhalb ihres Einzugsgebietes und ist
ari das OPNV-Netz angeschlossen. Im diinn besiedelten duBeren Stadtraum, zu dem Knautklee-
" berg-Knauthain z#hlt, ist die Kundenanfahrt aus etwas entfernter gelegenen Siedlungsteilen zu
beriicksichtigen. Das Warenangebot in einer Nahversorgungslage ist geprigt durch ein breites
Lebensmittelsortiment. Es wird erginzt durch andere wohnortbezogene Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote, so dass sie einen substanziellen Beitrag zur verbrauchemnahen Versor-
gung der Bevolkerung leistet. '

Fiir dle Flachenpotenziale in der ausgew1esenen Nahversorgungslage sind die planungsrechth-
chen Voraussetzungen fiir Vorhaben die d1esem Versorgungsbere1ch dienen, wie folgt gegeben

» Die Fldchen befinden s1ch innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils; da Bebau-
ungspléne nicht bestehen (,,unbeplanter Irmenberelch“) ist die Zulass1gkelt von Bauvorhaben
nach § 34 BauGB zu beurtellen

» Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung entspncht die E1 genart der néheren Umgebung
einem Mischgebiet (§ 6 BauNV 0) bzw. teilweise einem Allgemeinen Wohngebiet (§ 4
BauNVO), sodass Emzelhandelsbemebe bzw. der Versorgung des Gebletes dienende Laden
zuldssig sind.

Fiir den bislang als C-Zentrum eingestufte Versorgungsbereich im Ortsteil GroBzschocher wird
der an der Bismarckstrae befindliche Supermarkt mit in den Zentrumsumgriff einbezo gen. Die
nur geringen Wachstum51mpulse aus dem Umfeld begrenzen die Bedeutung dieses Standortes.
Im STEP erfolgte eine Neubewertung und Neuemstufung als D-Zentrum, die dem Rechnung
trigt (siche Anhang 2). .

‘Das Nahversorgungszentrum D- Zentrum) stellt die funktionale und stidtebauliche Mitte eines
Stadtteils oder Ortsteils dar und bietet ein breites Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot. Es
ist dem prégenden 6ffentlichen Raum des Stadtteils exponiert zugeordnet (zentrale Kreuzung,
- Hauptachse) und verfiigt tiber eine lelstungsfalnge OPNV-Anbindung. Das Einzugsgebiet um- -
fasst den Stadtteil bzw. Ortsteil und seinen niheren Verflechtungsbereich. Der zentrale Versor-
gungsbereich ist aus dem Umfeld direkt zu FuB und aus dem {ibrigen Einzugsbereich mit dem
OPNV oder Fahrrad gut erreichbar. Um auch Autofahrerkundschaft an den integrierten Zent-
rumsstandort zu binden, ist eine angemessene straBenseitige Erschliefung und Stellplatzangebot
erforderlich.

04.03.2009

fr
i



Begriindung zum , ) Seite 12 -

. Bebauungsplan Nr. 310, Nordhch Gohrenzer Strafe — Nutzungsarten®

- Der Einzelhandel im D-Zentrum ist gepragt durch ein breites und vielfiltiges Lebensmittelange-
bot sowie am kurz- und mittelfristigen z.T. auch langfristigen Bedarf orientierte Nonfood-
Sortimente und angemessen dimensioniert. Hierbei handelt es sich vor allem um kleinflachigen
Facheinzelhandel, vielfach auch um mittelstandische Einzelhandelsstrukturen. Aus diesem:
Grund sind in einem D-Zentrum grundsétzlich alle in der ,,Leipziger Sortimentsliste” als zentren-
relevant aufgefithrten Sortimente typisch und zu schiitzen. Der Einzelhandel wird ergénzt durch
ein vorwiegend stadtteilbezogenes Dlenstle1stungsangebot aus den Bereichen Finanzen, Post,
Freie Berufe, Ladenhandwerk, Gesundheit, Gastgewerbe, Bildung und Freizeit sowie Verwal—
tungsauflenstelle und Finrichtungen der sozialen Infrastruktur.

Fiir das Flichenpotenzial im ausgewiesenen D-Zentrum ist die planungsrechtlichen Vorausset-
zung fiir Vorhaben, die diesem Versorgungsbereich dienen, wie folgt gegeben:

» Fiir den Bereich 8stlich der BismarckstraBe besfeht die Satzung tiber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. 63 ,,Stadtteilzentrum GroBzschocher®, in Kraft getreten am 08.03. 1993
Auf dessen Grundlage wurde das dort vorhandene Einkaufszentrum errichtet.

> Die sonstigen Flichen'des zentralen Versorgungsbereiches befinden sich innerhalb des im
- Zusammenhang bebauten Ortsteils. Bebauungspléne bestehen nicht (,,unbeplanter Innenbe-
reich®), die Zulssigkeit von Bauvorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem Allge-
meinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO), sodass der Versorgung des Gebietes dienende Liden zu-
l3ssig sind.

Fiir beide zentralen Versorgungsbereiche besteht die Zielstellung der Stirkung und Sicherung ih-
rer Versorgungsfunktion, wobei die Nahversorgungslage Knautkleeberg im Bestand gesichert
und angemessen weiter entwickelt werden soll. Beim ,,Stidwestzentrum* wird kein Erweite- .
rungsbedarf im Einzelhandel gesehen. :

622 ..Stadtentwicklungsplali "Wohnungsbau und Stadterneuerung"

Aufgrund der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans werden die Belange des Stadtentwicklungs-
plans als integriertes strategisches Konzept zur Entwicklung der Wohnfunktion und des Stadt-
umbaus mittelbar unterstiitzt. Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Entwicklungen vor-
gesehen, die flir die Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet und -
damit gegen die Festsetzung des Bebauungsplanes sprechen wiirden.

- 6.2.3 Stadtentwicklungsplan "Gewerbliche Bauflichen" |

Da sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in seinem niheren Umfeld

keine gewerblichen Bauflichen mehr befinden, werden weder die Belange dieses Stadtentwick-

lungsplanes beriihrt, noch sind dessen Aussagen von Bedeutung fiir diesen Bebauungsplan.
6.2.4 Stédtehtwicklungsplan 7"Verkehr und Offentlicher Raum"

Aufgrund der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes werden weder die Belange dieses Stadtent-
wicklungsplanes beriihrt, noch sind dessen Aussagen von Bedeutung fiir diesen Bebauungsplan.

7. - Umweltbelange

Dieser Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Dement-
sprechend sind die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstel-
lung eines Umweltbetichtes nicht erforderlich.
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Da fiir diesen Bebauungsplan allein aufgrund seines Inhaltes auch ohne weitere Ermittlungen da-’
von auszugehen ist, dass seine Durchfiihrung keine wesentlichen Umweltauswirkungen nach

sich ziehen wird, bedarf es hierzu auch keiner weiteren Ermittlungen und Darlegungen.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren wurde mit
folgenden Ergebnissen gepriift:

a) Die Zuldssigkeit von 'Vovrhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglich- -

keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Es werden lediglich be-
stimmte zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen, die ohne diésen Bebau-
ungsplan zuldssig wiren. '
b) Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Buropéischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes). Auch hierfiir ist relevant, dass lediglich bestimmte zentrenrelevante Einzel-
handelsnutzungen ausgeschlossen werden, die ohne diesen Bebauungsplan zuldssig wiren.

Von der Aufstellung eines Griinordnungsplanes (§ 6 des Sichsischen Naturschutzgesetzes) kann
- abgesehen werden, da die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht beriihrt sind.
Zum Landschaftsplan siehe Kap. 6.1.2. :

8. Ergebnisse der Beteiligungen
- 8.1 Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes dieses Bebauungsplanes und sei-
ner Begriindung wurde in der Zeit vom 11.11. bis zum 10.12.2008 durchgefiihrt. Wihrend der
offentlichen Auslegung wurden von Biirgern keine Stellungnahmen zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes vergebracht. _ 4
Von den fiinf als ,,Dritte* beteiligten Biirgervereinen hat lediglich ein Verein eine Stellungnahme

abgegegen; mit Schreiben vom 08.12.2008 wurde mitgeteilt, dass keine Einwendungen bestehen.

Von einem anderen Biirgerverein wurde bereits aufgrund des Aufstellungsbeschlusses mit
Schreiben vom 10.07.2006 mitgeteilt, dass die Ansiedlung eines SB-Marktes im Plangebiet nicht.
beflirwortet werde. '

8.2 Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (T6B) zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolg- -
te durch Zusendung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner Begriindung (jeweils der
auch offentlich ausgelegten Fassung) mit Schreiben vom 30.10:2008. Mit gleichem Schreiben
wurden die T6B auch iiber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Es wurden seitens der T6B keine Stellungnahmen vorgebracht, die gegen die Planung sprechen
oder eine Anderung oder Erginzung der Planung erforderlich machen wiirden oder die aus sons-
tigen Griinden Gegenstand der Abwigung sein miissten.

Die Handwerkskammer zu Leipzig hat in Threr Stellungnahme vom 09.12.2008 zwar ausgefiihrt:

,.Am Plangebiet sowie im angrenzenden Bereich sind handwerklich tdtige Bickereien und
Fleischereien ansdssig. Sie sind fiir die verbrauchernahe Versorgung der Bevilkerung in
diesem Gebiet wichtige Unternehmen und fiihren teilweise auch erweiterte Sortimente bzw.
Randsortimente. In diesem Sinne miissen derartige Nutzungen auch weiterhin Siir zuldssig -
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erklirt werden. Diesem Erfordernis kommen die F. estsetzungen unter 3e (Zuliissigkeit des
\Leipziger Ladens’ bis ca. 150 m?) und 3f (Zuléissigkeit des Werksverkaufs’ zentrenrelevan-
ter Sortimente) zwar weitestgehend nach, unberiicksichtigt bleéiben Jedoch Filialen von
Handwerksbetrieben [der] relevanten Branchen.

Auch die Erweiterung der zugehdrigen Produktionsstitte kann durch die F. estSetzung auf
Dauer eingeschrinkt werden. Entscheidend fiir die ansdssigen handwerklichen Unternehmen
mit relevanten Sortimenten sind die kiinfligen Nutzungsmdoglichkeiten. Diese miissen insbe-
sondere auch die Betriebserweiterung, Betriebserneuerung sowie Investitionen am Standort
gewdhrleisten. ' ’

Daraus abgeleitet ergibt sich aus Sicht der Handwer/g?kammer zZu 'Zeipzig zu den vorgetrag-
nen Planungsabsichten nachfolgender Hinweis bzw, Anderung;vorschlag:

In die textlichen Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan sind deshalb analog § 1
Abs. 10 BauNVO Festsetzungen wie Jfolgt aufzunehmen: '
‘Die im Bereich des Bebauungsplanes vorhandenen zuldssigerweise errichteten baulichen

- und'sonstigen Anlagen sind gem. § 1 Abs. 10 BauNVO zulissig. Erweiterungen, Anderungen
oder Erneuerungen dieser Anlagen werden als allgemein zulissig erklirt.’“ |

Da nach Kenntnis des Stadtplanungsamtes im Plangebiet keine solchen Betriebe ansissig sind,
wurde mit E-Mail vom 14.01.2009 bei der Handwerkskammer nachgefragt, welche Betriebe ge-
nau gemeint seien. Daraufhin wurde seitens der Handwerkskammer mit E-Mail vom 14.01.2009
mitgeteilt, man gehe davon aus, dass das Stadtplanungsamt insofern iiber die korrekten Aussagen
verflige. Die obige Stellungnahme wird somit seitens der Stadt als gegenstandslos angesehen, da
sie insgesamt auf einer falschen Aus gangssituation hinsichtlich des Bestandes an handwerklich
tatigen Béckereien und Fleischereien beruht.

Aber selbst, wenn solche Betriebe im Plangebiet ansassig waren, wire eine Anderung der jetzi-
gen Festsetzungen nicht erforderlich. Denn: Der iibliche Bécker- oder Fleischerladen diirfte mit
150 m* Verkaufsfliche auskommen — zumindest in dem gegebenen raumlichen Umfeld — und
wire damit bis zu dieser GréBe als »Leipziger Laden® auch weiterhin zuldssig. GroBere Bicker-
oder Fleischerldden sollen sich grundsitzlich in dem mit diesem Bebauungsplan zu schiitzenden
- zentralen Versorgungsbereich ansiedeln, da deren Ansiedlung auferhalb des zentralen Versor-
‘gungsbereiches den Zielen der Stadt entgegen stehen wiirde (siehe Kap. 3 und 6.2. 1). Fiir "hand-
werklich titige Bickereien und F leischereien" (siche Stellungnahme der Handwerkskammer) mit
‘angeschlossenem Verkauf, bei denen der tiberwiegende Teil der angebotenen Produkte aus eige-
ner Produktion oder Ver- und Bearbeitung stammt, wire ein groBerer Laden grundsétzlich auch
als "Werksverkauf" zulissig; eine entsprecliend grofe Betriebsstitte fiir die Produktion im Plan-

gebiet oder seinemunmittelbarcn Umfeld voraus gesetzt.

Die beteiligteri T6B und die Wesentlichen inhaltlichen Ergebni'sse der Beteiligung sind der nach-
folgenden Ubersicht zu entnehmen: . L

béteiligte ToB: , ' . | wesentliche Inhalte der Stellungnahmen:

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig Stellungnahme vom 03.12.2008:

Das Erreichen der im STEP Zentren niederge-
legten stadtentwicklungspolitischen Ziele der
Stadt Leipzig wird durch den vorliegenden Be- |
bauungsplan unterstiitzt und somit auch von
der Industrie- und Handelskammer zu Leipzig
beflirwortet.
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beteiligte ToB:

wesentliche Inhalte der Stellungnahmen:

Landesdirektion Leipzig

Stellungnahme vom 10.12.2008:

Der Bebauungsplan stimmt mit den Zielen der
Raumordnung iiberein. Die Grundsitze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind
angemessen berticksichtigt.

Eintragung in das Raumordnungskataster unter
der Nummer 186/08.

(Niiheres siehe Kap. 6.1.1)

Regionaler Planungsverband Westsachsen,
Regionale Planungsstelle

Stellungnahme vom 04.12.2008:

| Aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken

gegen die Planung.

Bundesanstalt ﬁirhnmobilienalifgaben

Keine Stellungnahme eingegangen.

Handwerkskammer zu Leipzig

Siqhe oben.

Staatsbetrieb S#ichsisches Immobilien- und
Baumanagement, Niederlassung/Leipzig 1

Stellungnahme vom 8.12.2008:
Grundsitzlich keine Einwénde.

Staatsbetrieb Sichsisches Immobilien- und
Baumanagement, Niederlassung Leipzig 2

Stellungnahme. vom 8.12.2008:
Geschiftsbereich nicht betroffen.

TLG Immobilien GmbH Siid
Bereich Standortentwicklung

Keine Stellungnahme eingegangen.

C. INHALTE DES BEBAUUN GSPLANES

Dieser Bebauuﬁgsplan enthilt (als sogenannter ,,Text-Bebauungsplan®) ausschlielich die im |
Folgenden wiedergegebenen (kursiv) und begriindeten textlichen Festsetzungen. ,

9. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

9.1 - Wortlaut der Festsetiung

Im § 1 des Bebauungsplanes ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 7 BauGB feStgesétzt:

'Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplanes verlc'iuft:.

ausgehend vom nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiickes 196/4 (Ausgangs-

punkt) in Gstlicher und dann siidlicher Richtung entlang der Ostseite der Seu-
mestrafle auf den &stlichen Grenzen der Flurstiicke 196/4, 196e, 196d, 196c,

weiter auf der gedachten gradlinigen sudlzchen Verldngerung der Ostlichen
Grenze des Flurstiickes 4a bis zum Schnittpunkt mit der gedachten gradlinigen

entlang der Nordseite der Géhrenzer Straf3e auf der gedachiten gradlinigen dst-

lichen Verlingerung der siidlichen Grenze des Flurstiickes 5/3 und weiter auf

" im Osten
196b, 19¢6f, 5/3 und 4a,
~ gstlichen Verldn:gerung der siidlichen Grenze des Flurstiickes 5/3,
im Siiden
der siidlichen Grenze dieses Flurstiickes,
im Westen

entlang der Ostseite der Dieskaustrafle auf den westlichen Grenzen der Flurstii-

cke 5/3, 195/2, 195/4, 195/6, 195/8 und 196/4 - bis zum Ausgangspunkt.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Knautkleeberg.

04.03.2009
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9.2 Begrundung der Festsetzung

Grundlage fiir die Festsetzung ist die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Leipzig mit
Stand vom 09.07.2008.

Der rdumliche Geltungsbereich entspricht dem Aufstellungsbeschluss vom 19.07.2006. Es wur-
den keine Flurstiicke oder Flurstiicksteile iiber den Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungs-
. plan hinausgehend einbezogen oder aus dem rdumlichen Geltungsbereich entlassen.

10.- -Allgemeine Unzulissigkeit vom Einzelhan'delsbetrieben mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten

10.1  Wortlaut der Festsetzung
Im § 2 Absatz 1 des B’ebauungsplanes ist auf der Grundlage des § 9 Abs.2a BauGB festgesetzt:

(J ) Auf allen im raumlzchen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelegenen Baugrundstii-
cken oder Teilen von Baugrundstiicken sind Einzelhandelsbetriebe mit einzelnen oder mehreren
der folgenden Sortimente picht zuldssig:

- Lebensmittel, Reformwaren

- Getrdnke, Spirituosen, Tabak

- Bickereiwaren, Konditoreiwaren

- Fleisch- und Wurstwaren

- Drogeriewaren, Kosmetik, Parfiimeriewaren

- Apothekerwaren, Sanititswaren

- Schnittblumen, zoologischer Bedarf (lebende Tiere, T zerhaltungsbedarﬂ

©10.2 Ziele und Zwecke der Festsetzung

Ziel der Festsetzung ist es, innerhalb des Plangebietes auf allen Baugrundstﬁcken und Teilen da-
von die grundsitzliche Nicht-Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrele-
‘vanten Sortimenten herbeizufithren. Zu beachten sind aber auch die davon abweichenden Fest-
setzungen zum ,,Le1pz1ger Laden* und zum ,,Werksverkauf“ (smhe Kap. 11 und 12).

Bei den aufgefiihrten Sortlmenten handelt es sich um die nach der fortgeschriebenen ,Leipziger
Sortimentsliste® nahversorgungsrelevanten Sortimente, die auch fiir den mit diesem Bebauungs-
_ plan konkret zu schiitzenden zentralen Versorgungsbereich nahversorgungsrelevant sind (N&he-
res dazu siehe Kap. 6.2.1).

- Die Festsetzung soll sich ausschlieBlich auf solche Einzelhandelsbetriebe beziehen, die nahver-

sorgungsrelevante Sortimente als Kern- bzw. Hauptsortimente fithren. Sie soll sich nicht auf sol-
che Einzelhandelsbetriebe erstrecken, deren Kern- bzw. Hauptsortiment keine nahversorgungsre-
levanz aufweist, die aber in einem brancheniiblichen Randsortiment nahversorgungsrelevante
Waren fithren. Auch sollen alle nicht in der Festsetzung genannten Sortimente zuldssig bleiben.

Mit der Festsetzung wird bezweckt, zur Umsetzung der diesem Bebauungsplan zugrunde liegen-
den Ziele a) bis c¢) (siche Kap. 3) beizutragen. -

~10.3 Voraussetzungen fiir die Festsétzung

Die Voraussetzungen dafiir, die Festsetzung treffen zZu durfen sind gegeben, da die im § 9 Abs.
2a BauGB genannten Anforderungen wie folgt erfiillt sind:
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* Alle von der Festsetzung betroffenen Baugrundstiicke und Teile davon befinden sich inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, in dem Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a
BauGB grundsitzlich zuldssig sind. '

* Die Festsetzung dient der Erhaltung und der (weiteren) Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche, hier namentlich des im Kap. 6.2.1 genannten, tatsichlich vorhandenen und im

Stadtentwicklungsplan (STEP) ,,Zentren® bzw. seiner Fortschreibung aus gewiesenen zentra-

len Versorgungsbereiches. 4

* Die Festsetzung liegt damit auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung, die eines besonderen Schutzes bedarf, namentlich auch wegen der geringeren
Mobilitdt insbesondere &lterer Menschen, und der (den stadtentwicklungspolitischen Zielen
der Stadt entsprechenden) Innenentwicklung der Stadt Leipzig. o )

* Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der STEP ,,Zentren® bzw. seine Fort-
schreibung als auf die Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche bezogenes
stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB berticksichtigt.
Mit der Festsetzung werden die im STEP bzw. in seiner F ortschreibung verankerten Ziele
bauplanungsrechtlich so umgesetzt, dass dies der Erhaltung und Entwicklung des zentralen .
Versorgungsbereiches dient. : . ‘

* Indem fiir diesen Bebauungsplan relevanten zu erhaltenden und zu entwickelnden zentralen
Versorgungsbereich sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Vorhaben, die dem
Versorgungsbereich dienen, nach § 34 BauGB vorhanden (siche Kap. 6.2.1).

10.4 Geeignetheit der Festsetzung

Die Geeignetheit der Festsetzung ist gegeben, da damit die diesem Bebauungsplan zugrunde lie-
genden Ziele und Zwecke (siehe Kap: 3) erreicht werden kénnen. Mit der Festsetzung wird die
Zuldssigkeit der genannten zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Plangebie-
tes dem Ziel c) entsprechend ausgeschlossen. Damit kénnen im Plangebiet die Ansiedlung und
die Erweiterung solcher Nutzungen verhindert und damit Entwicklungen vermieden werden, die
stddtebaulich negative oder sogar schidliche Auswirkungen auf den hier relevanten zentralen
Versorgungsbereich (siehe Kap. 6.2.1) nach sich ziehen und damit das Erreichen der gesetzten
Ziele a) und'b) verhindern wiirden. ~ :

10.5 Erforderlichkeit der Festsetzung

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl in zeitlicher (,,sébald erforderlich®) als auch in
inhaltlicher (,,soweit erforderlich) Hinsicht gegeben.

* Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind insbesondere aktuelle Bestrébungen,
im Plangebiet eine zentrenrelevante Einzelhandelsnutzung anzusiedeln. Die Verwirklichung
dieser Absichten wiirde negative oder sogar schidliche Auswirkungen auf den mit diesem
Bebauungsplan zu schiitzenden zentralen Versorgungsbereich (siehe Kap. 6.2.1) nach sich
ziehen und das Erreichen der gesetzten Ziele (siche Kap. 3) verhindern. Deshalb ist es jetzt
erforderlich, dem mit dieser Festsetzung entgegen zu wirken. , o
o AuBerdem sind auch andere im Plangebiet gelegene Flurstiicke grundsétzlich geeignet zur | -
Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen, die allein, insbesondere aber auch im
Zusammenwirken mit anderen Einzelhandelsnutzungen geeignet sind, stadtebaulich negative

~ oder sogar schidliche Auswirkungen auf den zu schiitzenden zentralen Versorgungsbereich
nach sich zu ziehen. Auch dem ist jetzt mit der Festsetzung entgegen zu wirken.

* Die Festsetzung ist das einzige der Stadt zur Verfligung stehende geeignete und angemessene

Mittel, um der weiteren Ansiedlung bzw. der Ausweitung zentrenrelevanter Einzelhandels-

nutzungen im Plangebiet dieses Bebauungsplanes wirksam entgegen zu treten. Damit ist dies -

- das einzige Instrument, mit dem das Frreichen der diesem Bebauungsplan zZugrunde liegen-
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den Ziele und Zwecke (siche Kap. 3) gewihrleisten werden kann. Weder bei génzlichem-

. Verzicht auf die Festsetzung, noch bei Beschrinkung nur auf bestimmte Teile des Plangebie-

- tes oder auf bestimmte der zentrenrelevanten Sortimente kénnten die Ziele und Zwecke im
erforderlichen Mafe und mit ausreichender Sicherheit erreicht werden. Gleichzeiti g bietet die
Beschrinkung des Bebauungsplanes auf diese Festsetzung die Gewihr, dass nicht in grofe-
rem AusmalB in den ohne diesen Bebauungsplan bestehenden Rahmen fiir die Zulissigkeit
von Vorhaben eingegriffen wird, als es zum Eireichen der gesetzten Planungsziele erforder-
lich ist. Zu diesem Zwecke wurden auch zusitzlich die Festsetzung zum »Leipziger Laden®
und zum ,,Werksverkauf* getroffen (51ehe Kap. 11 und 12). ' :

Weitere ergénzende Festsetzungen — z.B. zur Zuléssigkeit von Randsortimenten, ,,Fremdkérper-
festsetzungen“ oder sonstige Ausnahmen - smd aus folgenden Griinden nicht erforderlich.

e Dass im Plangebiet Einzelhandelsnutzungen mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten vor-
handen sind, die, um existieren zu kénnen, auch zentrenrelevante Sortimente in untergeord-
‘netem Umfang und damit als Randsortimente fiihren miissen, ist nicht erkennbar. Ein Er-
fordernis, es hinsichtlich dessen bei der Zulissigkeit zentrenrelevanter Sortimente zu belas-
sen, besteht somit nicht. Auflerdem sollen derartige Einzelhandelsbetriebe nicht von der Fest-
setzungen erfasst werden und damit uneingeschrinkt zuléssig bleiben (siche Kap. 10.2).
e Eine sogenannte »Fremdkorperfestsetzung* entsprechend § 1 Abs. 10 BauNVO dahinge-
~ hend, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen oder Erneuerungen vorhande-
- ner baulicher. oder sonstiger Anlagen allgemein zulissig sind oder ausnahmsweise zugelassen
" werden kénnen, ist nicht erforderlich, da im Plangebiet keine solchen Anlagen des zentrenre-
levanten Einzelhandels vorhanden sind. -
e Auch rdumlich oder inhaltlich begrenzte Ausnahmen sind nicht erforderhch allein schon, da
hinreichend konkrete Anbhaltspunkte fiir die Bestimmung von Art und Umfang der Ausnah—
men derzeit nicht erkennbar sind. '

Anregung dahingehend, dass eine der vorgenannten F estsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden oder dass sogar die generelle Zulissigkeit der hier in Rede stehenden Einzel-
halnde]snutzungen bestehen bleiben soll, wurden von Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke
weder im Zusammenhang mit der 6ffentlichen Auslegung noch sonst im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens an die Stadt heran getragen, Die Eigentiimer haben somit nicht kundgetan,
dass sie ein Erfordemis fiir entsprechende Festsetzungen sehen.

10.6 Ermittlung und Gewichtung der fiir die Festsetzung sprechenden Belange

Fiir die Abwigung von besonderer Bedeutung sind in dlesem Falle die von der Festsetzung posi-
tiv beruhrten und damit fiir die Festsetzung sprechenden Belange

a) der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB als allgemein fiir die Bauleitplanung zu berticksichtigender Belang,

b) - des STEP ,,Zentren“ der Stadt, als auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor—
gungsbereiche bezogenes stidtebauliches Entwwklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB und die neueren Erkenntmsse aus seiner Fortschreibung, sowie

c) derim Kap. 6.2.1 genannten tatséichlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche mit den
dort vorhandenen, dem Versorgungsbereich dienenden Nutzungen

Die genannten Belange und ihre konkrete Betroffenheit werden im F olgenden néher beschneben
- und gewichtet.

i
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Die Betroffenheit des 6ffentlichen Belanges a) liegt auf der Hand. Zweck der Festsetzung ist ja
gerade die bauplanungsrechtliche Umsetzung dieses Belanges. Die Festsetzung soll dem diesem
Belang zugrunde liegendem grofien 6ffentlichen Interesse an der Stirkung der Innenentwicklung
und der Urbanitit der Stidte — und auch ihrer Ortstteile — dienen sowie besonders auch zur Si-
cherstellung einer wohnortnahen Versorgung beitragen. Diese bedarf angesichts der demografi-
schen Entwicklung besonderen Schutzes, namentlich auch wegen der geringeren Mobilitat insbe-
sondere #lterer Menschen. ‘ ' " ' '

Aber auch vor dem Hintergrund der konkreten Sachlage im Plangebiet ist die tatsdchlich gege-
bene, erhebliche Betroffenheit des Belanges offensichtlich. Die fiir diese Festsetzung Anlass ge-
benden Bestrebungen, innerhalb des Plangebietes zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen an-
zusiedeln, stehen dem Interesse an der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che — hier namentlich des mit diesem Bebauungsplan zu schiitzenden zentralen Versorgungsbe-
reiches im Ortsteil Knautkleeberg-Knauthain — diametral entgegen. Dementsprechend wird dem
Belang a) ein besonderes Gewicht fiir die Abwéagung zugemessen.

Analog dazu ist auch die erhebliche Betroffenheit des &ffentlichen Belanges b) offensichilich:
Der STEP ,,Zentren“ stellt eine den Belang der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche inhaltlich und rdumlich als stadtentwicklungspolitische Ziele fiir das Gebiet der - .
Stadt Leipzig konkretisierende Planung dar und die Festsetzung dient insbesondere auch der bau-
planungsrechtlichen Umsetzung der Inhalte des STEP. Auch hier gelten die obigen Ausfiihrun-
gen hinsichtlich der vor dem Hmtergnmd der konkreten Sachlage des Plangebietes tatséchlich
gegebenen erheblichen Betroffenheit des Belanges entsprechend. Die Bestrebungen zur Ansied-
lung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Plangebietes stehen den mit dem
STEP Zentren — fiir die Stadt im Allgemeinen und fiir das Plangebiet sowie fiir die im Kap. 6.2.1
genannten zentralen Versorgungsbereiche im Besonderen — beschlossenen stadtentwicklungspo-
litischen Zielen diametral entgegen: Die Ziele wiirden durch die ohne diese Festsetzung im Plan-
gebiet mit Sicherheit zu erwartenden zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen (siehe Kap. 2
Planungsanlass) weitestgehend in Frage gestellt. Auch die neueren Erkenntnisse aus der Fort-
schreibung des STEP fiihren zu keinen anderen Ergebnissen. Dementsprechend wird auch dem
Belang b)-ein besonderes Gewicht Zugemessen

Ebenso ist die Betroffenheit des Belanges c), der tatséchlich vorhandenen zentralen Versor- '

" gungsbereiche mit den dort vorhandenen, den Versorgungsbereichen dienenden Nutzungen und
mit den dort gegebenen Entwicklungspotentialen (siehe Kap. 6.2.1), eindeutig gegeben. Die tat-

~ sichlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche sind der eigentliche ,,Gegenstand®, auf den
im vorliegenden Fall die Belange a) und b) mit ihrem Ziel der Erhaltung und Entwicklung ausge-
richtet sind. Folglich ist auch hier eine erhebliche Betroffenheit durch die Festsetzung gegeben —
bzw. es wire eine erhebliche Betroffenheit gegeben, wenn die Festsetzung nicht getroffen wiirde.
Durch die dann im Plangebiet mit Sicherheit zu erwartenden zentrenrelevanten Einzelhandels-
nutzungen (siche Kap. 2 Planungsanlass) und die dadurch entstehende Konkurrenzsituation wiir-
de die Erhaltung und Entwicklung des im Ortsteil Knautkleeberg-Knauthain vorhandenen zentralen

Versorgungsbereiches weitestgehend in Frage gestellt. Dementsprechend wird auch dem Belang

c) ein besonderes Gewicht zugemessen. Dieses bezieht sich allerdings ausschlieflich auf die
zentralen Versorgungsbereiche und die dort vorhandenen Nutzungen in ihrer stidtebaulichen
Bedeutung. Ein Schutz der in den zentralen Versorgungsbereichen ortsansissigen Einzelhan-
delsbetriebe im Sinne eines ,, Wettbewerbsschutzes* ist ausdriicklich nicht Anlass, Ziel oder
Zweck dieser Festsetzung. Eine von der Festsetzung ausgehende allgemeine Beeinflussung der
Marktverhaltnisse ist allerdings nicht auszuschlieBen, nach der Rechtssprechung des Bundes-
verwaltungsgerichtes aber unbedenklich.

FORN

Dass weitere Belange in abwigungserheblicher Weise durch die Festsetzung positiv beriihrt wer-

den koénnten, ist nicht erkennbar.
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10.7 Ermittlung und Gewichtung der ge gen die Festsetzung sprechenden Belange |

Den oben dargelegten Belangen gegeniiber zu stellen sind die von der Festsetzung in abwi-
gungserheblicher Weise negativ berithrten und damit gegen die Festsetzung sprechenden Belan-
ge. Dabei wurde eher weit gefasst ermittelt, welche Belange in diesem Falle von der Festsetzung
negativ beriihrt werden konnen. Zu betrachten sind danach die Belange: :

d) der Eigentiimer der von der Festsetzung betroffenen Grundstiicke mit ihrem Interesse an ei-
ner Beibehaltung der ohne die Festsetzung bestehenden Rechtslage und der sich daraus erge-
benden vielfdlti geren Moglichkeiten zur (bauhchen) Nutzung bzw. Verwertung ihrer Grund-
stiicke, A

e) der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen (bzw. ihrer Entwickler oder Betreiber) — so-
weit es sich dabei nicht um ,,Leipziger Laden® oder ,,Werksverkauf* handelt —, die be-
strebt sind, sich an Standorten im Plangebiet dieses Bebauungsplanes und damit auBerhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches anzusiedeln sowie

| 1) der innerhalb des Plangebietes und der in dessen Umfeld vorhandenen Wohnbevélkerung mit
ihrem Interesse an einer Nahversorgung in méglichst geringer Entfernung zu ihrer Wohnung.

Dass weitere Belange in abwégungserheblicher Welse durch die Festsetzung negativ beruhrt
werden kénnten, z.B. die Interessen sonstiger im Plangebiet vorhandener, oben nicht genannter
Nutzungen, ist im Ubrigen nicht" erkennbar

Die genannten Belange und ihre konkrete Betroffenheit werden im Folgenden ndher beschrieben
und gewichtet. ;

Die Betroffenheit des Belanges d) — das Interesse der Eigentiimer der von der Festsetzung be-
troffenen Grundstiicke an der Beibehaltung der ohne die Festsetzung seit mehr als sieben Jahren
bestehenden Rechtslage — ist eindeutig gegeben; zumindest wird seitens der Stadt von einem sol-
chen Interesse ausgegangen, obwohl die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke sich im Auf-
stellungsverfahren nicht entsprechend geduflert haben (siche auch Kap. 10.5). Die Festsetzung
schrénkt die bisher gegebenen Mdglichkeiten zur (baulichen) Nutzung und damit auch zur Ver-
wertung und zum Verkauf ihrer Grundstiicke ein. Diese Beschrinkung ist den Grundstiickseigen-
tiimern aber grundsatzhch zumutbar; weil diesen neben der jeweils ausgeiibten Nutzung noch die
ganze Palette von Nutzungen bleibt, die auch nach Aufstellung dieses Bebauungsplanes noch zu-
léssig sind. Die Stadt muss im Rahmen ihrer Bauleitplanung den Grundstiickseigentiimern nicht
die lukrativste Nutzung gestatten, sondern darf die lukrativste Nutzung ausschlieBen, wenn dies
der Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche dient, und sie kann Nut-
zungsmdglichkeiten, die iiber die ausgetibte Nutzung hinausgehen und grundsitzlich nicht ge-
schiitzt sind, planungsrechtlich eingeschrinken; vgl. entsprechend: Niedersichsisches OVG, Urt.
v.10.03.2004 — 1 KN 336/02 —, BauR 2004, 1108 (1110). Die zukiinftige Nutzung oder Ver-
marktung der Grundstiicke fiir Einzelhandelsnutzungen mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
oder fiir géinzlich andere Zwecke wird durch diesen Bebauungsplan nicht eingeschrinkt. Der Be-
bauungsplan steht somit einer wirtschaftlichen Nutzung oder Verwertung der Grundstiicke
grundsitzlich nicht im Wege. Inwieweit die allgemeinen Marktverhiltnisse und ihre Entwick-
lung zu gegebener Zeit eine wirtschaftliche Nutzung erméglichen oder nicht, ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Im Ergebnis ist dem Belang kein besonderes Gewicht zuzumessen.

Die Betroffenheit des Belanges e), detjenigen zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen (bzw.

ihrer Entwickler oder Betreiber) — auBer ,,Leipziger Liden® und ,, Werksverkauf* —, die bestrebt

_ 'sind, sich an Standorten im Plangebiet dieses Bebauungsplanes anzusiedeln, ist emdeutlg gege-
‘ben, da dem diese Festsetzung entgegen steht. Bertihrt ist aber lediglich das Interesse, bestehende
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Markt- und Erwerbschancen im Rahmen des allgemeinen wirtschaftlichen We_t_tbewerbs auch in-
nerhalb des Plangebietes nutzen zu kdnnen. Geschiitzte Rechtspositionen werden nicht bertihrt.
Dementsprechend ist diesem Belang nur ein untergeordnetes Gewicht zuzumessen.

Der Belang f), das Interesse der innerhalb des Plangebietes und der in dessen Umfeld vorhande-
nen Wohnbevélkerung an einer Nahversorgung in moéglichst geringer Entfernung zu ihrer Woh-
nung, ist insoweit betroffen, dass im Plangebiet keine Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhan-
’délsnutzungen — mit Ausnahme der ,,Leipziger Ldden und des ,,Werkverkaufs* — mehr zuldssig
ist. Geschiitzte Rechtspositionen werden dadurch nicht berithrt. Im Ubrigen ist die Versorgung
im zentralen Versorgungsbereich in ca. 600 m Entfernung moglich. Auch diesem Belang ist des-
halb kein besonderes Gewicht zuzumessen.

10.8 = Abwigung zwischen den beriihrten Belangen

Die Wahrung des Grundsatzes der VerhaltnismaBigkeit ist mit der Féstsetzung gegeben. Dies ist
Ergebnis der nachfolgend dargelegten Abwégung der von der Festsetzung beriihrten Belange
(unter Beriicksichtigung auch der Festsetzung zum ,Leipziger Laden® und zum ,,Werksverkauf™;
siehe Kap. 11 und 12).

Die Stadt entscheidet sich im Ergebnis der Ermittlung und Gewichtung der von der Festsetzung
beriihrten Belange fiir die Bevorzugung der unter a) bis ¢) genannten, fiir die Festsetzung spre-
chenden Belange. Von Bedeutung dafiir ist insbesondere, dass es sich bei diesen Belangen um
gewichtige 6ffentliche Belange im Zusammenhang mit der verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung handelt, die auch dem Bediirfnis des iiberwiegenden Teils der im Einzugsbereich

der zentralen Versorgungsbereiche lebenden Wohnbevélkerung nach Sicherstellung einer wohn- -

ortnahen Versorgung entsprechen.

Die unter d) bis f) genannten, gegen die Festsetzung sprechenden Belange werden demgegenuber
aus folgenden Griinden zurilickgestellt:

Bei Belang d) handelt es sich um wirtschaftliche Interessen grundsétzlich aller Grundstiicksei-
gentiimer im Plangebiet. Hier wird in geschiitzte Rechtspositionen eingegriffen. Dies ist aber zu-
mutbar und deshalb hinzunehmen (siehe dazu auch Kap. 10.7 zum Belang d). Es findet kein Ein-
griff in bestehende (bestandsgeschiitzte) Nutzungen statt, sondern es wird lediglich die Nut-
zungsoption ,,Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten®, soweit es sich nicht um ,,Leipzi-
ger Liden® oder ,,Werksverkauf* handelt, entzogen. Die Nutzungsoptlon hat seit mehr als sieben
Jahre bestanden, wurde aber bislang nicht ausgenutzt. Alle anderen bislang zuldssigen M6 ghch—
keiten zur Nutzung der Grundstiicke bleiben unverindert bestehen, sodass der Bebauungsplan ei-
ner wirtschaftlichen Nutzung oder-Verwertung der Grundstiicke grundsétzlich nicht im Wege
steht. Das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung und Entwicklung des mit diesem Bebauungs-
plan zu schiitzenden zentralen Versorgungsbereiches liberwiegt deshalb gegeniiber dem privaten
Interesse der Grundstuckselgentumer

Auch bei dem Belang e) handelt es sich um wirtschaftliche Interessen nur einzelner Betroffener,
wobei hier weder in bestehenden Nutzungen, noch in geschiitzte Rechtspositionen eingegriffen

- wird. Bs entfillt fiir die Betroffenen lediglich die Méglichkeit, ihre spezielle wirtschaftlichen Té-
tigkeit auch im Plangebiet des Bebauungsplanes aufzunehmen. Dies ist hinzunehmen. Das 6f-
fentliche Interesse an der Erhaltung und Entwicklung des mit diesem Bebauungsplan zu schiit-
zenden zentralen Versorgungsbereiches iiberwiegt deshalb gegeniiber dem privaten Interesse.

Belang f) spiegelt die Interessen eines nur untergeordneten Teiles der im Einzugsbereich des
zentralen Versorgungsbereiches lebenden Wohnbevolkerung nach Versorgung in niachster Nédhe -
zum Wohnort wieder. Dies ist gegeniiber den Interessen zur Erhaltung und Entwicklung der

04.03.2009



T

Begriindung zum ‘ . Seite 22
Bebauungsplan Nr. 310 , Nérdlich Gohrenzer Strafle — Nutzungsarten” )

zentralen Versorgungsbereiche und damit einer méglichst wohnortnahen VerSorgung des iiber-
wiegenden Teiles der Wohnbevélkerung (s.o.) zuriick zu stellen. Auch hier iiberwiegt das 6ffent-
liche Interesse an der Erhaltung und Entwicklung des mit diesem Bebauungsplan zu schiitzenden
zentralen Versorgungsbereiches. '

11. Zulissigkeit des ,,Leipziger Ladens®

11.1 Wortlaut der Festsetzung

In § 2 Absatz 2 der textlichen Festsetzung dieses Bebauungsplanes ist festgesetzt: .

(2) Absatz 1 gilt nicht fiir Ladengeschdfte mit einer Grofie der Vefkauﬁﬂc’iche von bis 150 m?, die

a) als Fachgeschiift ein branchenspezifisches oder bedarfsgruppenorientiertes Sortiment fiihren
oder ' '

.b) zur ergiinzendéﬁ Versorgung der Bevélkerung in ihrem unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbe-

reich dienen
(., Leipziger Laden*).-

11.2 Ziele und Zwecke der Festsetzung

Ziel dieser Festsetzung ist es, zur Umsetzung des diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Zieles ) die sich aus der Festsetzung nach Absatz 1 ergebende grundsitzliche Nicht-Zuléssigkeit
des Binzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten in nach Art und Umfang beschrinktem
Umfang zu 6ffnen. Die bislang gegebene M6 glichkeit, im Plangebiet ,,Leipziger Laden™ einzu-
richten und zu betreiben, soll erhalten bleiben. Mit dieser Offnung soll insbesondere gewihrleis-
tet werden, dass ,,Leipziger Laden®, von denen aufgrund ihrer Ausrichtung (Fachgeschifte mit
branchenspezifischem oder bedarfsgruppenorientiertem Sortiment oder Liden zur ergénzenden
Versorgung der Bevolkerung im unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbereich) in Verbindung mit ih-
rer geringen Grofie der Verkaufsflachen grundsitzlich keine stidtebaulich negativen oder sogar
schidlichen Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu
erwarten sind und bezogen auf die gesamtstiddtische Ziele keine nennenswerte Relevanz aufwei-
sen, nicht eingeschrénkt werden.

11.3 - Voraussetzungen fiir die Anwendung der Feétsetiung

Hierfiir gelten die Ausﬁihruﬁgen im Kap. 10.3 entsprechend.

114 Gee‘ignetheit der Festsetzung

Die Geeignetheit der Festsetzung ist gegeben, da damit die diesem Bebauungsplan zugrunde lie- ‘
genden Ziele und Zwecke (siehe Kap. 3) erreicht werden kénnen. Mit der Festsetzung wird die
Zuldssigkeit ,,Leipziger Laden® dem Ziel e) entsprechend ermdglicht, ohne dass damit ein Wi-
derspruch zu den Zielen a) bis ¢) erzeugt werden wiirde. Ausschlaggebend dafiir ist insbesondere
die Ausrichtung (Fachgeschéfte mit branchenspezifischem oder bedarfsgruppenorientiertem Sor-
timent oder Laden zur erginzenden Versorgung der Bevélkerung im unmittelbaren Einzugs-
bzw. Nahbereich) sowie die geringe GroBe der Verkaufsflache.

Der Begriff der Verkaufsfliche stiitzt sich auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richtes (Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestitigt und ergénzt am 24.11.2005 —
BVerwG, U., 4C 10.04). Danach ist unter der Verkaufsfliche der Teil der Geschiftsfliche zu
verstehen, auf dem iiblicherweise die Verkiufe abgewickelt werden (einschlieBlich Kassenzone,

04.03.200%



Begriindung zum ) : Seite 23
Bebauungsplan Nr. 310 . Nérdlich Gohrenzer StraBe — Nutzun gsarten® :

Ginge, Schaufenster und Stellfldchen fiir Einrichtungsgegenstinde sowie innerhalb der Ver-
kaufsrdume befindliche und diese miteinander verbindenden Treppen und Aufziige). Bei der Er-
mittlung der Verkaufsfliche sind alle Flichen einzubeziehen, die vom Kunden betreten werden
konnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die aber aus hygienischen oder anderen
Griinden vom Kunden nicht betreten werden diirfen, wie etwa eine Fleischtheke mit Bedienung.
Auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung gelangen, ist in die Vierkaufsflichen-
berechnung einzubeziehen. Auch Fldchen von Pfandriumen, die vom Kunden betreten werden
konnen, gehren zur Verkaufsfliche. Sie werden unter dem Gesichtspunkt der Verkaufsanbah-
nung der Verkaufsfliche zugerechnet. Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, dann gilt
die dafiir verwendete Lagerfliche als Verkaufsfliche und ist vollstindig mitzurechnen. Keine
Verkaufsfldchen sind solche Flichen, die nicht dauerhaft und saisonal, sondern nur kurzfristig
zum Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsfliche zihlen also auch Thekenbereich, Kassenzone,
Windfang, Packzone und Pfandlager. Auch die ,,Handlungsanleitung des Sichsischen Staatsmi-
nisteriums des Innern iiber die Zuldssigkeit von GroBflachigen Einzelhandelseinrichtungen im
Freistaat Sachsen (HA GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen)* vom 3. April 2008 stiitzt sich
auf diese Deﬁmtmn (siehe dort I. Allgemeines, 4. Begriffe, Buchst. g)).

11.5 Erforderlichkeit der Festsetzung

Die Erforderlichkeit dieser Offaung des sich aus Absatz 1 der Festsetzung ergebenden grund-
sdtzlichen Unzuldssigkeit des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten ist gegeben, um
im Plangebiet die bislang gegebene Moglichkeit zu erhalten, dort ,,Leipziger Laden® einzurich- -
ten und zu betreiben. ,,Leipziger Liden“ sind oft von groBer Bedeutung fiir kleinere Handwerks-
bzw. handwerksbezogene Dienstleistungsbetriebe und damit auch fiir die mittelstindische Struk-
tur im Stadtteil bzw. auch in der ganzen Stadt. Sie sind aber auch von Bedeutung fiir die Nahver-
sorgung mit Giitern des téglichen Bedarfs (z.B. kleine Béckerei) und erfiillen als Treffpunkt ge-
rade fiir dltere Menschen auch eine identitétsstiftende Funktion fiir die unmittelbare Nachbar-
schaft. :

11.6 Ermittluﬁg, Gewichtung und Abwigung der beriihrten Belange

Die von der Festsetzung positiv beriihrten und damit fiir die Festsetzung sprechenden Belange
sind 1nsbesondere die im Kap. 10.7 bereits genannten Belange:

d) der Eigentiimer der von der Festsetzung betroffenen Grundstiicke mit ihrem Interesse an ei-
ner Beibehaltung der ohne die Festsetzung bestehenden Rechtslage und der sich daraus erge-
benden vielfiltigeren Mo ghchkelten zur (baulichen) Nutzung bzw. Verwertung 1hrer Grund-
stiicke und . : '

f) der innerhalb des Plangebletes und der in dessen Umfeld vorhandenen Wohnbevélkerung mit
‘ihrem Interesse an einer Nahversorgung in méglichst geringer Entfernung zu ihrer Wohnung

sowie die Belange moglicher Betrelber der ,,Leipziger Liden“ und besondere stidtebauliche und
stadtentwmklungspohtlsche Bedeutung dieser Laden (siehe Kap. 6.2.1).

Dem gegeniiberzustellen smd die im Kap. 10.6 bereits genannten Belange

a) der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB als allgemein fiir die Bauleitplanung zu berucksmhtlgender Belang,

b) des STEP »Zentren® der Stadt, als auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche bezogenes stidtebauliches Entw1cklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB und die neueren Erkenntnisse aus seiner Fortschreibung, sowie
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¢) der im Kap. 6.2.1 genannten tatsichlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche mit den
dort vorhandenen, dem Versorgungsberelch dienenden Nutzungen.

Hier ist den positiv beruhrten Belangen hoheres Gewicht beizumessen. Die Festsetzung ist fiir
diese Belange von weitaus gréBerer Bedeutung und ein Verzicht auf die Festsetzung wire — an-
gesichts der dann gegebenen vollstindigen Unzuldssigkeit des Einzelhandels mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten — von weitaus gréBerem Nachteil fiir diese Belange, als es fiir die entgegenste-

. henden Belange a) bis c¢) der Fall wire. Zwar wire es fiir den mit diesem Bebauungsplan zu

schiitzenden zentralen Versorgungsbereich sicherlich von Vorteil, wenn die in einem ,,Leipziger
Laden® verkauften Produkte statt dessen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches verkauft
wiirden. Aufgrund der geringen GroBe der Liden und- des oft eng begrenzten Sortimentsspekt-
rums sind aber im Regelfall keine nennenswerten Auswirkungen auf den Erhalt und die Entwick-

lung der zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten (siehe auch Kap. 6.2. 1). Dementsprechend

wird hier den positiv von der Festsetzung beriihrten Belangen der Vorzug gegeben.
12, Zulissigkeit des ,,Werksverkaufs“ zentrenrelevanter Sortimente

12.1. Wortlaut der Festsetzung .

~In § 2 Absatz 3 der textlichen Festsetzung dieses Bebauungsplanes ist festgesetzt:

(3) Absatz 1 gilt nicht fiir Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrie-
ben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten ("Werksverkauf"), wenn

a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver- und Be-
arbeitung von Giitern einschlieflich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rdumlichen Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Be-
triebsstitte stehen und '

b) die Grofe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienende Fliche der Flichengréfe
der zugehdrigen Betriebsstiitte deutlich untergeordnet bleibt.

12.2 Ziele und Zwecke der Festsetzung

Ziel dieser Festsetzung ist es, zur Umsetzung des diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden

Zieles f) die sich aus der Festsetzung nach Absatz 1 ergebende grundsitzliche Nicht-Zuléssigkeit

- des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Sortimenten in beschrianktem Umfang zu 6ffnen. Im

Plangebiet oder dessen unmittelbarem Umfeld anséssigen oder sich ansiedelnden Handwerksbe-
trieben oder anderen — vornehmlich produzierenden — Gewerbebetrieben soll es ermdglicht wer-
den, ihre Produkte auch im Plangebiet an Endverbraucher zu verduflern. Die dem Verkauf der
Sortimente nach Absatz 1 dienende Fliche (Verkaufsfliche) soll aber der FlichengroBe der zu-
gehorigen Betriebsstitte deutlich untergeordnet bleiben, wodurch eine angemessene Beschrin-
kung dieser Nutzung erfolgt. Mit dieser Offnung soll insbesondere gew#hrleistet werden, dass
diese Nutzungen, von denen aufgrund ihrer lediglich sehr geringen Angebotsvielfalt in Verbin-
dung mit der zu erwartenden geringen Grof3e der Verkaufsflichen grundsitzlich keine stidtebau-
lich negativen oder sogar schiddlichen Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche zu erwarten sind, nicht in unvertretbarem Maf3e eingeschrinkt werden.

12.3 Voraussetzungen fiir die Anwehdun’g der Festsetzung

Hierfiir gelten die Ausfiihrungen im Kap. 10.3 entsprechend.
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124 Geeignétheit der Festsetzung

Die Geeignetheit der Festsetzung ist gegeben, da damit die diesem Bebauungsplan zugrunde lie-
genden Ziele und Zwecke (siche Kap. 3) erreicht werden konnen. Mit der Festsetzung wird die
‘Zulassigkeit des Werksverkaufes dem Ziel f) entsprechend erméglicht, ohne dass damit ein Wi-
derspruch zu den Zielen a) bis c) erzeugt werden wiirde. Ausschlaggebend dafiir ist die tatbe- .
standliche Voraussetzung des Werksverkaufes, dass die angebotene Ware im ansissigen Betrieb
hergestellt wird. Daher ist beim Werksverkauf von der Beschrinkiing regelmiBig auf ein einzel-

nes Sortiment, ggf. auch auf wenige Artikel auszugehen. . .
Fiir den Begriff der Verkaufsfliche gelten die Aussagen in Kap. 11.4 entsprechend (s.o.).

Die Festsetzung ist im Ubrigen auch ohne die gebrauchliche ergénzende Festsetzung einer abso-
luten Obergrenze (,,Deckelung®) geeignet. Zwar sind angesichts der vorliegenden Grundstiicks- -
strukturen auch groBere Verkaufsstellen flir den Werksverkauf bis an die Grenze zur GroB3fl-
chigkeit heran grundsitzlich nicht génzlich ausgeschlossen. In der Realitit ist damit aber wohl
kaum zu rechnen. AuBerdem kommt es hinsichtlich der Auswirkungen auf. zentrale Versor-

- gungsbereiche — auf deren Erhaltung und Entwicklung dieser Bebauungsplan ja ausgerichtet ist— -
'vielmehr auf die Begrenzung der Summe der im Plangebiet insgesamt maximal vorhandenen \
Verkaufsfliache fiir zentrenrelevante Sortimente an, als darauf, dass diese Verkaufsfliche je
Grundstiick eine in m? absolut bestimmte, von der GrundstiicksgroBe unabhéngige Fliachengrofie
nicht iiberschreitet. Im Ubrigen wire die sachgerechte Festsetzung einer absoluten Obergrenze je
Verkaufsstelle auch nicht moglich. Die Auswirkungen einzelner Verkaufsstellen fiir den Werks-
verkauf auf zentrale Versorgungsbereiche ist nimlich in besonderem MaBe auch von der konkre-
ten Art und Bandbreite des jeweils angebotenen Sortimentes abhéngig. Der Verkauf von Artikeln
des tiglichen Bedarfes kann sich bei geringerer Flichengrofe nachteiliger auf zentrale Versor- .
gungsbereiche auswirken als z.B. der Verkauf ,,weilBer Ware auf groferer Fliche.

12,5  Erforderlichkeit der Festsetzung

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist gegeben, um sich im Plangebiet méglicherweise neu an-
siedelnden produzierenden Betrieben die bislang gegebene Méglichkeit zu erhalten, ihre Produk-
te in begrenztem Umfang auch im Plangebiet an Endverbraucher zu verdufern. Ein solcher

., Werksverkauf“ ist oft von groBer Bedeutung gerade fiir kleinere Betriebe und damit auch fiir
die mittelstiandische Struktur der Wirtschaft im Stadtgebiet. ‘

12.6  Ermittlung, Gewichitung und Abwigung der beriihrten Belange

Die von der Festsetzung positiv beriihrten und damit fiir die Festsétzung sprechenden Belange
sind ipsbesondere die im Kap. 10.7 bereits genannten Belange: ‘

* d) der Eigentiimer der von der Festsetzung betroffenen Grundstiicke mit ihrem Interesse an ei-
ner Beibehaltung der ohne die Festsetzung bestehenden Rechtslage und der sich daraus erge-
benden vielfiltigeren Moglichkeiten zur (baulichen) Nutzung bzw. Verwertung ihrer Grund-
stiicke und ' :

f) der innerhalb des Plangebietes und der in dessen Umfeld vorhandenen Wohnbevélkerung mit
ihrem Interesse an einer Nahversorgung in moglichst geringer Entfernung zu ihrer Wohnung

~ sowie die Belange méglicher Betreiber von Einrichtungen des ,, Werksverkaufes®.

Dem gegeniiberzustellen sind die im Kap. 10.6 bereits genannten, gnindsiitzlich entgegenstehen-
den Belange : '
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_d) der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Sinne-des § 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB als allgemein fiir die Bauleitplanung zu beriicksichtigender Belang,

¢) des STEP ,,Zentren** der Stadt, als auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche bezogenes stidtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB und die neueren Erkenntnisse aus seiner Fortschreibung, sowie

f) derim Kap. 6.2.1 genannten tatséchlich vorhandenen zentralen Versorgungsberelche mit den
dort vorhandenen, dem Versorgungsberelch dienenden Nutzungen.

‘Auch hier ist den positiv beriihrten Belangen héheres Gewicht beizumessen. Dafiir sind auch
hier die im Kap. 11.6 dargelegten Griinde entsprechend maBgebhch auf die deshalb verwiesen

wird.

Leipzig, den ’(9 .03‘(}?

Kunz
Leiter des ;
Stadtplanungsamtes

- Anhang 1: Nahversorgungslage ,JKnautkleeberg®

Anhang 2: D-Zentrum ,,Siidwestzentrum®

Anhang 3:. Ausschnitt Zentrenplan, Versorgungsraum Stidwest
(alle aus: STEP ,,Zentren®, Stand Dezember 2008)

04.03.2009






