Teil A: Planzeichnung
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MafRstab 1 : 1000

Planzeichenerklarung (PlanZV)

[§ 9 Abs. 1 BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO,
§ 9 Abs. 7 BauGB]
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet [§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GRZ 0,3 Grundflichenzahl als HéchstmaRy [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal® [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
R Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]
— Baulinie [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfléche [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraRenbegrenzungslinie [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

5. Sonstige Planzeichen

J_ILJL_II_JI_JLL =
il i A, B, C, D, E und F: Mit Geh-,
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB;
- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen £9Abs. 1 Nr. 21 BauGE]
St Flache fiir Stellpléitze [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
Rk R Gebé&udeseiten, an denen Vorkehrungen zum Schutz

. 1 Nr. 24 BauGB
vor Au3enldrm am Gebéude zu treffen sind [aoba. ARl

Fl&che mit Bindungen fiir Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

Erhaltung von Bdumen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Stellung der Hauptbaukédrper

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(Hauptfirstrichtung) s !

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Art der baul. | -
Nutzung Fiillschema der Nutzungsschablone
Anzahi der l B

zB.s ug - MaRangabe in Meter

J 90° Winkel

lll. Darstellung der Plangrundiage (Auszug)

e Flurstiicksgrenze laut Kataster

Flurstlicksnummer laut Kataster

Gebé&ude Bestand

Teil B: Text

I. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) konnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus,
Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten
eingesehen werden.

1. Art der baulichen Nutzung
TF1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen  Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

2. Garagen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen
TF 2  Garagen einschlieBlich Carports sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflaichen
zuldssig. Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb
der Flachen St zulassig.
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

TF 3  Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zuldssig.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir Terrassen sowie fiir die der ErschlieBung und Versorgung des Gebiets
dienenden Nebenanlagen.

[§ 14 Abs. 1 BauNVO]

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
TF 4  Wohngebaude dirfen nicht mehr als 2 Wohneinheiten haben.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TF 5  Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplétzen ist so auszufiihren, dass das auf der jeweiligen
Flache anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.
[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB]

TF6 Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fiir
Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspilung) verwendet wird, vollstandig auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zu versickern.

Niederschlagswasser, das nicht versickert oder Uber eine Vorratshaltung einer Nutzung zugefiihrt
werden kann, kann Uber einen Uberlauf in die straBenbegleitenden Versickerungsanlagen oder
naturraumvertraglich in den sidlich nahe des Plangebiets gelegenen Leinegraben abgeleitet werden.

[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB]

TF7  Aus Grinden des Artenschutzes (Insekten) sind fiir die AuBenbeleuchtungen (Wege, Hauseingénge,
Grundstiicksflachen) umweltfreundliche Lampen in geschlossenen Leuchtkérpern mit einem geringen
UV-Anteil (wie Natriumdampf-Hochdrucklampen oder Lampen mit einem gleichwertigen technischen
Standard) zu verwenden.

[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB]

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
TF 8 Die Flachen A, B, C, D, E und F sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimer und
Nutzer angrenzender Grundstiicke sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Versorgungstréger zu belasten.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

6. Immissionsschutz

TF9  Fur erforderliche resultierende DammmaRe der AuRenbauteile sind nach DIN 4109 folgende
Larmpegelbereiche maRgebend:
Baulinie 1: Larmpegelbereich IlI
Baulinie 2: Larmpegelbereich Il
Baugrenze 1: Larmpegelbereich Il
Im Bereich der Baulinie 1 sind nach VDI 2719 die Fenster von Schlaf- und Ruherdumen mit
schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

7. Festsetzungen fur den Erhalt und das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
TF 10 Die vorhandenen Bdume an den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind zu erhalten. Bei Abgang
ist als Ersatz ein standortgerechter Laubbaum (StU mindestens 14-16 c¢cm) auf dem Grundstiick zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
[§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB]

TF 11 Auf jedem Baugrundstiick ist je 240 m2 Grundstiicksfliche mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum
oder ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (StU mind. 14-16 cm) anzupflanzen. Vorhandene
B&ume werden angerechnet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

TF 12 Mindestens 80 % der gemaR Grundflachenzahl (GRZ) nicht Uberbaubaren Flachenanteile der
Baugrundsticke sind gértnerisch anzulegen. Bei der Bepflanzung sind standortgerechte und
einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

TF 13 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind die vorhandenen Hecken zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang durch standortgerechte und einheimische Laubgehéize zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]
TF 14 Innerhalb der Flachen fir Stellplatze sind nicht fur Stellplatze genutzte Flachen géartnerisch anzulegen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

8. Externe KompensationsmaRnahmen / Zuordnungsfestsetzung

TF 15 Zur Kompensation fir nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Plangebietes auszugleichende
Beeintréchtigungen wird den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 311 eine Teilflache
von 4.647 m? mit der Kompensationsmafinahme "Aufforstung nérdlich des Meusdorfer Teiches"
(Flurstiick 1 / 7 der Gemarkung Meusdorf) aus dem Flachenpool der Stadt Leipzig zugeordnet. Die
MaBnahme beinhaltet Erganzungspflanzungen mit Wildobst sowie Aufforstungen mit heimischen
Laubgeholzen.

[§ 9 Abs. 1a BauGB]

9. Héhenlage

TF 16 Die Hohe der Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss muss mindestens hohengleich zur
fesigesetzten Bezugshohe liegen und darf diese maximal um 0,30 m Uberschreiten. Bezugshohe fir die
Festsetzung der Hohenlage ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick
angrenzenden offentlichen und privaten Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten der
anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstucks.

[§ 9 Abs. 3 BauGB]
10. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

TF 17 Als besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen sind bei Doppelhdusern die
Décher bezuglich Dachneigung sowie Traufhdhe bei beiden Doppelhaushélften einheitlich auszufiihren.

TF 18 Fur die Hauptbaukorper im WA sind ausschlieBlich Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 - 45
Grad zulassig.

TF 19 Die in den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen befindlichen Hecken dirfen eine Hohe von 1,50
m nicht Uberschreiten.

TF 20 Fur die Farbgebung der Dacheindeckungen sind nur rote bis rotbraune, nicht glénzende Materialien
zulassig. Das gilt nicht fiir Solarenergieanlagen.

Il. Hinweise

II-1  Archéologischer Denkmalschutz - Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt in einem archdologischen Relevanzbereich. Bezuglich des arch&ologischen
Denkmalschutzes sind die Forderungen des Landesamtes fiir Archdologie zu beachten. Demgemaf
wurde folgende Auflage erteilt:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch
Einzelbaugesuche - ist in den von Bautétigkeit betroffenen Arealen durch das Landesamt fiir Archéologie
zu entscheiden, ob eine arch&ologische Grabung durchgefiihrt werden muss. Auftretende Befunde sind
zu dokumentieren und Funde sachgerecht auszugraben. Das Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten
Baubeginn mindestens 3 Wochen vorher schriftlich zu informieren. In der Bauanzeige sind die
ausfiinrenden Firmen, der verantwortliche Bauleiter und die jeweiligen Telefonnummern zu nennen.
Das Ergebnis der Grabung kann weitere Untersuchungen erforderlich machen. Fir die Grabungen ist
zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fir Archéologie eine Vereinbarung abzuschlieBen, die den
Zeit- und Kostenrahmen definiert.
Fir alle Erd- und Bodenarbeiten ist die Beantragung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach
§ 14 Abs. 1 SachsDschG bei der Stadt Leipzig, Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege, Abteilung
Denkmalpflege notwendig.

II-2 Grundwasserwiederanstieg
Das Plangebiet befindet sich im Giiltigkeitsbereich des "Bergrechtlichen Betriebsplans fiir die Folgen des
Grundwasserwiederanstiegs im Bereich der zuktinftigen Tagebauseen Markkleeberg und Stérmthal des
Tagebaus Espenhain” der LMBV mbH. Bauherren wird dringend empfohlen, prizise Angaben zu den
bergbaubedingten Veranderungen der Grundwasserverhéltnisse von der LMBV mbH, Walter-Kéhn-Str. 2
in 04356 Leipzig einzuholen.

11-3  Altbergbau
Das Plangebiet liegt in der Nahe des ehemaligen Braunkohlebergwerkes Délitz. Bei Bauvorhaben wird
empfohlen, Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaus {iberpriifen zu lassen. Uber
eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist das Sé&chsische Oberbergamt gem&aR § 4
SéachsHohIr'VO in Kenntnis zu setzen.

II-4  Pflanzempfehlungen

Fir die Auswahl der Gehdlze und sonstigen Pflanzen wird auf Anhang | Pflanzempfehlungen der
Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 311 ,,Cervantesweg®, bestehend aus Teil A:
Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4
der Séchsischen Gemeindeordnung (SdchsGemO) und § 89 der Sichsischen Bauordnung (SichsBO) in
den jeweils geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den (3 1. MAL. 2017

Burkhard Jung
Oberbiirgermeister

.
(V4 (/\O»?”W‘_“ff

Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude stimmt mit dem Vermessungswerk, Stand
vom 22. November 2012, iiberein.

Leipzig, den Q.05.204%
0 Loy

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Planunterlage

Aufstellungsheschluss
Die Ratsversammlung hat am 12.10.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 19/11 vom
22.10.2011 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 24.10.2007.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Triiger Gffentlicher Belange

Die von der Planung berithrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.08.2007 iiber die
Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange zum Entwurf

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.10.2011 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Ratsversammlung hat am 12.10.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 19/2011 vom
22.10.2011 bekannt gemacht.

Die von der Planung berithrten Trdger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.10.2011 von der
Auslegung benachrichtigt wordern.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.11.2011 bis zum 01.12.2011 .
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Die von der Planung betroffene Offentlichkeit ist ist mit Schreiben vom 20.04.2012 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren eingegangenen
Stellungnahmen am 47-05.2017 . als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]
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Leipzig, den

Y.

/ Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. i 2—/ 2 0/19' ..... am /"?06 20/7? . Mit
der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den 7§, JUNI 2M7

adtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

11. SEP. 2018

Leipzig, den

Clllee  ”

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

% “ Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 311

Cervantesweg
Stadtbezirk: Sidost
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