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A. Einleitung
1. Lage und GroBe des Plangebletes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Baalsdorf des Leipziger Stadtbezirkes Ost, etwa 7,5 km vom Stadt-
zentrum entfernt. Es wird vom Christian-Wille-Weg von Nord nach Siid durchquert. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes umfasst vollstandig die Flurstiicke 85/39, 85/41 bis 85/49, 86/9 bis 86/11,
87 und 88/35 bis 88/46 sowie teilweise die Flurstiicke 85/6, 88c, 86/8, 87i und 93. Dabei bilden d|e
Flursticke 85/6, 85/47, 86/8, 86/10, 87i und 88c den Christian-Wille-Weg, wahrend der Anteil des
Flurstiickes 93 zum FlieBgewasser Hoher Graben gehért. Das Plangebiet weist eine Flache von
30.596 m? auf.

Der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenze und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile,
die alle zur Gemarkung Baalsdorf gehoren sind der Beschreibung des Verlaufes der Grenze des
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2. Planungsanlass und Planungserfordernis -
Am 20.10.2005 beantragte die RUBA Hausbau GmbH die Durchflhrung des Planverfahrens zur Auf-
stellung eines verbindlichen Bauleitplanes, der die sudliche Fortsetzung der Wohnbebauung des Be-
bauungsplanes Nr. 283 ,Wohngebiet am Christian-Wille-Weg" als 2. Bauabschnitt (2. BA) zum Inhalt
hat. Mit der eingetretenen ziigigen Bebauung in Form einer lockeren Einzelhausbebauung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 283 infolge der positiven Nachfrageresonanz fiir den Wohn-
standort wird das umgebende Siedlungsgebiet aufgewertet, weil sie auf Flachen mit beginnender Ver-
wahrlosung und teilweise wenig anziehender gewerblicher Nutzung erfolgt.

Darauf begriindet sich auch das Planungserfordernis fiur den 2. Bauabschnitt. Durch ihn werden weite-
re Areale mit inakzeptablen Hinterlassenschaften von friiheren und jetzigen Gewerbe durch kiinftige
Eigenheimstandorte gewandelt. Mit diesem Flachenrecycling kann die bestehende und mit dem Be-
bauungsplan Nr. 283 erganzte Siedlung sudlich fortgesetzt und damit nicht nur der sinnvolle stédte-
bauliche Verbund zum vorhandenen stdlichen Siedlungskérper hergestellt, sondern zugleich auch die
anhaltende Nachfrage nach Wohnformen auferhalb des Geschosswohnungsbaus im Stadtgebiet

Leipzig befriedigt werden.

3. Ziele und Zwecke der Planung :

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 312 ,Wohngebiet am Christian-Wille-Weg, 2. BA" soll
die Erganzung des bestehenden Siedlungskérpers insbesondere durch die Umnutzung gewerblicher
Brachflachen geregelt werden. Dabei sind die bereits durch den Bebauungsplan Nr. 283 vorgegebe-
nen stadtebaulichen Zielstellungen und die angrenzenden Nutzungen (u.a. durchgriintes Siedlungsgebiet,
Gérten) zu berticksichtigen. Die zu erarbeitende planungsrechtliche Grundlage fiir die maBvolle Arron-
dierung des bestehenden Ortes durch die Realisierung von maximal 33 freistehenden Eigenheimen
hat dartber hinaus

1. die bebaubaren von den nicht bebaubaren Bereichen eindeutig abzugrenzen,

2 den stadtebaulichen Missstand auf dem Flurstiick 85/7 mit einer baulichen Neugestaltung abzulo-

sen, _

3. Rechtssicherheit fur die Grundstiickseigentiimer im Plangebiet hinsichtlich der zukunftigen Nut-
zungsmaglichkeiten (Art und Ma der baulichen Nutzung) zu schaffen,

4. die verkehrliche sowie medientechnische ErschlieBung planungsrechtlich zu sichern.

4. Verfahren ;
In der nachfolgenden Ubersicht ist der Verlauf des Planverfahrens chronologisch geordnet. Die Resul-

tate der Beteiligungen sind im Kap. 8 dargelegt.

Zustimmung des Fachausschusses Stadtentwickiung und Bau des Stadtrates zur Erarbeitung des
Bebauungsplanes am 4 : 18.07.2006
Fruhzeitige Beteiligung der Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB') zum Vorentwurf mit
Schreiben vom 28.05.2008
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durch &ffentliche Auslegung vom 10.06.2008
bis
24.06.2008
und je eine Erérterung/Anhdrung am 3 17.06.2008
und
: 24.06.2008
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 07/2009 vom ' 28.03.2009
Offentliche Auslegung des B-Planentwurfes vom 07.04.2009
bis zum 06.05.2009
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB und Be- .
nachrichtigung uber die &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2009

Das Aufstellungsverfahren erfolgt nach § 8 Abs. 2 BauGB.

' Baugesetzbuch. .
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B. Grundlagen der Planung

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1. Topografie und Baugrundverhéltnisse

Topografisch ist das Gelande ebenflachig mit einer Hohe von rd. 134 m tber NHN. Ein Gutachten hin-
sichtlich der Versickerungsfahigkeit und ndheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundverhéltnisse
liegt noch nicht vor. Die anstehenden Béden weisen am Standort im Regelfall eine nur eingeschrénkte
Versickerungsfahigkeit auf. Bei einer geplanten Versickerung von Niederschlagswasser ist deshalb die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes gutachterllch zu prifen.

Dariiber hinaus wird zur ndheren Quantifizierung der ortllchen Baugrundverhéltnisse die Durchfiihrung
einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung empfohlen®.

5.2. Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Knapp die Halfte des Geltungsbereiches war Bestandteil friiherer landwirtschaftlicher und gewerbli-
cher Einrichtungen. Die andere Halfte (rd. 14.500 m? wird von intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen eingenommen, die sich nordlich und stdlich des das Plangebiet etwa mittig in nordéstlicher
Richtung durchflieBenden Hohen Grabens befinden. Im nordwestlichen Plangebiet ist westlich des
Christian-Wille-Weges ein rd. 3.000 m? groRes und versiegeltes Gelénde der friheren gewerblichen
Nutzung vorhanden, das als Lagerplatz fur wiederverwertbare Abbruchmassen und Pflasterbaustoffe
verwendet wurde.

Die beschriebene Situation ist aus dem im Anhang 1 enthaltenen Bestandsplan ersichtlich, in dem der
im Oktober 2006 vorgefundene Zustand dokumentiert ist, der durch elne Fotodokumentation im An-

hang 2 erganzt wird.

5.3. Vorhandene Freifldchen und ihre Nutzung _
Rd. 48 % des Geltungsbereiches wird von landwirtschaftlich genutzten Fl&chen eingenommen, wovon
aber fast die Halfte bis in die 1990er Jahre mit Gewachshéusern bebaut war. Die Acker werden insbe-
sondere an ihren Réndern von Feld- und Wiesenrainen gesaumt. Im nordéstlichen Bereich des Plan-
gebietes und stidwestlich an den schon erwéhnten Lagerplatz angrenzend wéchst eine wiesenartige
Vegetation, die eine fortgeschrittene Ruderalisierung aufweist. In westlicher Nachbarschaft des
Plangebietes befinden sich Flachen im verwahrlosten Zustand mit den Abbruchhinterlassenschaften
des frilheren Gefliigelhofes Baalsdorf. Sudlich an diese grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Acker-
flache an. Ostlich des Geltungsbereiches sind strukturreich gestaltete Hausgarten von Eigenheim-
grundst[]cken vorhanden. Diese Situation zeigt sich auch siidlich des Plangebietes.

5.4. Vorhandene Wohnbevolkerung

Zum 31.12.2005 zahlte der Ortsteil Baalsdorf 1.584 Einwohner®. Im Vergleich zum Jahr 2000 ist die
Einwohnerzahl um mehr als 10 % gestiegen®. Dabei profitierte Baalsdorf insbesondere von inner- und
auBerstadtischen Wanderungsgewinnen. Wenn auch Baalsdorf Gstlich an ausgedehnte landwirtschaft-
liche Nutzflachen angrenzt, spielt die Landwirtschaft im historischen Ortskern keine Rolle mehr. Dieser
Wandel im Dorf ist aber nicht durch leerstehende Stallungen, Gehéfte und andere gewerbliche Bra-
chen gekennzeichnet.

Vielmehr entwickelte sich das Dorf in den Jahren nach 1990 zu einem ausgepragten Wohnstandort,
wobei aber auch neue, stédtebaulich vertrégliche und in der Zwischenzeit gut besiedelte Gewerbe-
standorte entstanden sind. Diese gelungene Mischung von Wohnen und Arbeiten machte den Ortsteil
attraktiv, wie die positiven Wanderungssalden beweisen. Als Folge dieses Siedlungsdruckes ist ein
verstarkter individueller Wohnungsneubau zu reglstneren Auch der Wohnungsleerstand liegt dadurch
unter 10 %, was - bezogen auf die Stadt Leipzig - einen Spitzenwert darstellt®. Diese festzustellende
Prosperitat kommt auch im niedrigen Stand der Empféanger von ,Harz IV*- Lelstungen zum Ausdruck.
So lag die Empfangerdichte zum 30.09.2005 in Baalsdorf bei 3,1 % (¢ Lelp2|g 21,3 %)°. Dieser zweitbes-
te Wert aller 63 Leipziger Ortsteile weist bei 1275 Baalsdorfer Elnwohnern im Alter < 65 Jahre 25 Be-
darfsgemeinschaften mit insgesamt 40 Personen aus’.

2 Hierbei ist die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber dem Landesamt fiir Umwelt und -
Geologie Freiberg (LIUG) gem. § 4 Lagerstéttengesetz (Sachs. Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.01) zu beachten.

2 Ortstellkatalog 2006 [12/06]. Stadt Leipzig, Amt fiir Wahlen und Statistik, 31.10.2006.

4 Ebenda.

‘ Monltonngbencht 2002. Beobachtungen des Leipziger Wohnungsmarktes und der Entwicklung in den Untersu-
chungsraumen des Stadtentwicklungsplanes Wohnungsneubau und Stadtemeuerung. Stadt Leipzig, Dezemat
Stadtentw:cklung und Bau, Stadtplanungsamt, Abt. Stadtentwicklungsplanung.

& Trendreport SGB II, Berichtszeitraum Januar 2005 bis Juni 2006 - Aktualisierte Version 09/2006. Stadt Leipzig,
Dezernat Jugend, Soziales, Gesundheit und Schule - Sozialamt. '
’ Ebenda, Stand zum 31.12.2005.
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5.5. Soziale Infrastruktur
Schulen existieren in Baalsdorf nicht. Diese befinden sich im westlich gelegenen Ortsteil Mélkau (Mit-

telschule) sowie im rd. 3 km entfernten Ortsteil Engelsdorf, wo auch ein Gymnasium vorhanden ist. Ei-
ne Kindertagesstéatte bietet in unmittelbarer Nahe in der Brandiser Stralte 20 die Betreuung der Kinder
an. Etwas weiter 6stlich an der Kurt-Hanselmann-StraRe liegt der mit einer Entfernung von ca. 700 m
vom Zentrum des Plangebietes néchstgelegene Kinderspielplatz. Wegen dieser fir die Kinder des
kiinftigen Wohngebietes doch beachtlichen Distanz wird er wohl von ihnen kaum angenommen wer-
den.

Ein ortliches Versorgungszentrum oder andere Einkaufsméglichkeiten sind im Ortsteil Baalsdorf nicht
vorhanden. Neben Ladenlokalen und Einzelhandelsgeschéften im gréReren Ortsteil Engeldorf und
gleichen Einrichtungen in Mélkau ist auch das in nérdlicher Richtung liegende und ca. 5 km entfernte
Einkaufszentrum ,Paunsdorf Center* mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

5.6. Technische Infrastruktur

5.6.1. Verkehrsinfrastruktur

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt iber den Christian-Wille-Weg. Dieser weist Anbin-
dungen an die Brandiser Strae im Norden und die Ziegelstrale im Studwesten in der Nahe zur Gren-
ze zum sidlich gelegenen Ortsteil Holzhausen auf. Die ErschlieRung des Ortsteiles Baalsdorf durch
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) begiinstigt auch den Standort des geplanten Wohnge-
bietes.

So stehen zwei Buslinien zur Verfiigung, die auf der Brandiser Stralle verkehren. Eine im 20-Minuten-
Takt. Eine zweite orientiert sich an den Bedurfnissen des Schiilerverkehrs und verkehrt daher nur im
Stundentakt®, In rd. 300 m bis 500 m Entfernung sind deren Haltestellen etwa 60 m éstlich vom Chris-
tian-Wille-Weg. Ca. 1.200 m in westlicher Richtung liegt der Eisenbahnhaltepunkt Mélkau. Damit be-
finden sich die Haltestellen wichtiger Tréger des &ffentlichen Personennahverkehrs im fir die Leipziger
Peripherie durchaus typischen Abstand vom Plangebiet.

5.6.2. Ver- und Entsorgungsanlagen

Hinsichtlich der stadttechnischen Erschlieung ist die fir die Erweiterung des Wohnstandortes erfor-
derliche Ver- und Entsorgung neu zu organisieren. Dazu kann zum Teil auf die fiir den 1. BA im Chris-
tian-Wille-Weg verlegten Leitungen fir Strom, Gas, Trink- und Schmutzwasser zurlickgegriffen wer-
den. Hierzu wurden die dafiir zustédndigen Ver- und Entsorgungsunternehmen um eine frihzeitige
Stellungnahme gebeten

Danach ist fur eine gesicherte Trink- und Léschwasserversorgung die vorhandene Versorgungslel-
tung DN 80 AZ fortfithrend vom 1. BA bis zur sidlichen Geltungsbereichsgrenze zu erneuern®. Hin-
sichtlich der Abwasserentsorgung ist das Erweiterungsgebiet nicht erschlossen. Der hierfiir zustan-
dige Abwasserzweckverband fur die Reinhaltung der Parthe (AZV Parthe) wird noch 2008 einen
Schmutzwasserkanal lm Christian-Wille-Weg zur Entsorgung der stdlich des Plangebietes liegenden

Grundstiicke herstellen™

Die schmutzwasserseltlge ErschlieBung des geplanten Wohngebietes liegt in der Verantwortung des -

Vorhabentragers der die hierzu notwendige Vereinbarung mit dem AZV Parthe bereits geschlossen
hat'!. Dagegen ist eine 6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigung nicht gegeben Deshalb muss
das Regenwasser vorrangig in den Grundstiicken verwertet oder versickert werden'. Das dort nicht

verwertbare oder versickerbare Niederschlagswasser ist auf der Grundlage einer wasserrechtlichen :

Genehmlgung der zustandigen Wasserbehorde naturraumvertréglich in den Hohen Graben einzulei-
ten™

Der Hohe Graben durchfliet das Plangebiet an dessen stidlicher Westgrenze bis zur Mitte. Von dort
durchquert das FlieRgewasser das Wohngebiet in norddstlicher Richtung. Der bislang mnerhalb des
Plangebietes verrohrte Hohe Graben wurde als AusgleichsmaRnahme gedffnet und renaturiert'. Das
Plangebiet kann auf der Grundlage der Bedarfsanmeldung der jeweiligen Bauherren durch den Aufbau

8 Stellungnahme der Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (LVB) vom 29.04.2009.
Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL)vom 27.11.2006.
10 12 Stellungnahme des AZV Parthe vom 02.06.2008.
" Ebenda.

12
Ebenda.
® GemsR den Empfehlungen der Abt. Wasserwirtschaft im Umweltfachbereich in der Stellungnahme vom

25.06.2008 des Regierungsprasidiums Leipzig und der unteren Wasserbehorde im Amt fir Umweltschutz der
Stadt Leipzig mit Stellungnahme vom 31.08.2007 mit einer Menge von maximal 4 l/(s - ha)™, bezogen auf die

angeschlossene Bruttofléche.
4 Grundlage: Bescheid vom 12.06.2008 der unteren Wasserbehorde im Amt fiir Umweltschutz der Stadt Leipzig

zur hierzu erteilten Plangenehmigung.

31.08.2009
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des erforderlichen inneren Versorgungsnetzes mit Elektroenergie beliefert werden™. Ebenso bietet

die Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH (MITGAS) die Erdgasversorgung fur die geplante Erweite-
rung des Wohngebietes am Christian-Wille-Weg an

6. Planerische und rechtliche Grundlagen

6.1. Planungsrechtllche Grundlagen

6.1.1. Landesentwicklungsplan

Die geplanten, maximal zweigeschossigen 33 Einfamilienhduser fliigen sich in die vorhandene Sied-
lungsstruktur ein und entsprechen damit dem raumordnerischen Ziel Z 2.5.1. des Landesentwick-
lungsplanes (LEP 2003)"". Es besteht weiterhin Ubereinstimmung mit dem Ziel Z 5.1.4 des LEP, wonach
der Erneuerung und manollen Erweiterung des vorhandenen Siedlungskérpers der Vorrang vor einer
Neuausweisung von Baugebieten aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zu geben ist.
Der Bebauungsplan gentigt auch dem Ziel Z 5.1.5, nach dem bei Marktfahigkeit des Standortes brach-
liegende und brachgefallene gewerbliche Flachen wieder einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden
sollen. Somit stimmt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit den Ubergeordneten Grundsatzen und
Zielen der Raumordnung und Landesplanung tberein.

6.1.2. Regionalplan
Auch nach dem fortgeschriebenen Regionalplan Westsachsen 2008" ist das Vorhaben zulassig.

Der dort im Ziel Z 5.1.4 formulierten Forderung, das Wohnangebot unter Beriicksichtigung der demo-
grafischen Entwicklung und unterschiedlicher Anspriiche bei Wohnformen, WohnungsgréRen und -
ausstattung anzupassen, wird entsprochen. Selbst wenn der fiir die Stadt Leipzig vorhergesagte Ein-
wohnerzuwachs nicht eintritt, ist der mit dem Bebauungsplan mégliche Neubau von etwa 33 Einfamili-
enh&usern gerechtfertigt, weil die. Entwicklung der vergangenen Jahre zeigt, dass auch bei schrump-
fender Bevolkerung weiterhin Wohnungsneubau fur den Eigenbedarf stattfindet.

Die geméaR § 1 BauGB gebotene Entwicklung des Bebauungsplanes aus den tibergeordneten Regio-
nal- und Landesplanungen ist damit gegeben.

6.1.3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Engelsdorf verfiigte bereits vor der Gemeindegebietsreform tber einen wirksamen Fla-
chennutzungsplan, in dem die Flache des Geltungsbereiches als Wohnbaufldche dargestellt ist. Bei
der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt bleibt diese Darsteliung erhalten.

6.1.4. Landschaflsplan
GemaR § 6 Abs. 1 SachsNatSchG'™ ist fur die értlichen Ziele des Umweltschutzes im. Stadtgebiet

Leipzig ein Landschaftsplan als ékologische Grundlage fir den Flachennutzungsplan aufgestelit wor-
den (bestétigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt neben den Zielen die fur ihre Verwirklichung er-
forderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Gegenwartig wird der Land-
schaftsplan der Stadt Leipzig auf die eingemeindeten Ortsteile ausgedehnt und fortgeschrieben.

Fur das Plangebiet gibt der Entwurf des integrierten Entwicklungskonzeptes des Landschaftsplanes®
als Leitbild den Erhalt und die Entwicklung der ausgeprégten Durchgrinung des Siedlungskérpers
durch unbebaute Freiraume fiir die Hausgarten vor, um damit den typischen Griincharakter des Orts-
bildes zu wahren. Hierzu sind Gliederungs- und Identifikationsmerkmale durch Mittel der Freiflachen-
gestaltung zu schaffen, z.B. durch die erfolgte Renaturierung des FlieBgew&ssers Hoher Graben.

Mit dem damit entstehenden Biotopverbund wird ein wichtiger Beitrag fiir das Stadtklima geleistet und
zugleich weitere Vorgaben des Landschaftsplanes erfiillt, zu denen auch die Schaffung durchgehen-
der Geh- und Radwegeverbindungen mit Anschluss an das Wegenetz der Stadt gehoren.

e Stellungnahme der envia Verteilnetz GmbH vom 27.06.2008.

s 1> Stellungnahme der MITGAS vom 10.07.2008.
'7 Verbindlich seit 01.01.2004.

18 Verbindlich seit 25.07.2008.

'8 Sichsisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutzgesetz - SachsNatSchG) vom
11.10.1994 (S&chsGVBI. S. 1601), rechtsbereinigt mit Stand vom 01.01.2006.

2 Entwurf der Fortschreibung mit Stand vom 10.08.2007. Gemeinsam mit dem Vorentwurf des gesnderten und
erganzten Flachennutzungsplanes in der Zeit vom 08.04.2008 bis 09.05.2008 zur friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ausgelegt.
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6.1.5. Angrenzende Bebauungspline

Nordlich direkt angrenzend befindet sich der rechtskréaftige Bebauungsplanes Nr. 283 ,Wohngebiet am
Christian-Wille-Weg*, dessen Besiedlung mit maximal 25 Eigenheimen nahezu abgeschlossen ist. In
einer Entfernung von rd. 400 m in norddstlicher Richtung liegt das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. E-174 ,Neue Ortsmitte Baalsdorf'. Der grote Teil des Geltungsbereiches ist entsprechend neu

bebaut.

Seite 8

6.1.6. Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet befindet sich bisher nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
- planes, so dass die Beurteilung der Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB ausgeschlossen ist.
Aus planungsrechtlicher Sicht liegt es im AuRenbereich. Eine Genehmigungsfahigkeit nach § 34
BauGB scheidet damit aus. Auf diesem AuBenbereichsstandort mit Anteilen weitgehend aufgegebener
gewerblicher Nutzung ist aber geméR § 35 BauGB die beabsichtigte Fortflihrung der mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 283 begonnenen Wohnbebauung am Christian-Wille-Weg nicht zulassig.

Der Standort muss deshalb im Hinblick auf seine neue stadtebauliche Aufgabe durch die Aufstellun
eines Bebauungsplanes als erforderliche planungsrechtliche Grundlage tGberplant werden. :

6.2. Sonstige Planungen

6.21. Stadtentwicklungsplan ,,Wohnungsbau und Stadterneuerung“ ’

Die Stadt Leipzig verfiigt mit dem Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP
W+S) seit dem Jahr 2000 uber ein integriertes strategisches Konzept zur Entwicklung der Wohnfunkti-
on und des Stadtumbaus (RB [1-432/00 v. 18. 10.2000). Seine Grundiage bilden die aktuellen.und zu er-
wartenden Rahmenbedingungen des Wohnungsmarktes, die in einem kleinteiligen Monitoring des
Stadtumbaus laufend ausgewertet und Gberprift werden.

Ziel ist es, die Wettbewerbsfahigkeit der innerstédtischen und infrastrukturell gut erschlossenen Stadt-
teile zu erhdhen sowie das flachenhafte Stadtwachstum zu begrenzen. Die raumlich konkreten Ziele
wurden in drei auf einander abgestimmten Teilplénen fir die Wohnungsmarktbestandssegmente - Alt-
bauquartiere, GroRsiediungen und Wohnungsneubau in der duReren Stadt - vertieft,

Die raumliche Steuerung des Wohnungsneubaus im Teilplan Wohnungsbau hat zum Ziel das Fla-
chenangebot fir den Einfamilienhausbau auf die Nachfrage abzustimmen. Dabei soll zur Sicherung
einer siedlungsstrukturell ausgewogenen Entwicklung der Bau von Einfamilienh&usern auf Flachen mit
guter Anbindung an die technische Infrastruktur und soziale Versorgungsstruktur gelenkt werden. Der
Zielplan Wohnungsbau wurde als Grundlage der Inanspruchnahme neuer Wohnbauflachen beschlos-
sen. Zentrales Instrument zur Umsetzung des Teilplans Wohnungsbau ist die Bauleitplanung.

Der STEP W+S stuft das B-Plangebiet ebenso wie das benachbarte Gelénde der ehemaligen Gefli-
gelfarm als ,langfristige Reserveflache ab 2010 mit der Option ein, ihre Nutzung nach 2010 bedarfs-
gerecht zu prifen. Hierbei wird die Fléche der ehemaligen Huhnerfarm explizit benannt, die Flache am
Christian-Wille-Weg wurde entsprechend der Beschlussfassung zum STEP im Jahr 2000 nachtraglich
auf Grundlage der stadtentwicklungsplanerischen Kriterien geprift und als Reservefliache eingestuft.

Diese Einstufung erfolgte, weil aus gesamtstédtischer Sicht keine wohnungspolitischen und stadt-
strukturellen Notwendigkeiten bestehen, die Entwicklung weiterer gréferer Wohnungsbaufiachen in
Baalsdorf voranzutreiben. Die infrastrukturellen Voraussetzungen (z.B. Kindertagesstétten, Nahversorgung)
von Baalsdorf sind nicht dazu geeignet, den Wohnungsneubau in gréRerem Umfang hier zu férdern.

Nach Abwagung der Zielstellungen des Teilplanes Wohnungsbaus ist die beabsichtigte zeitnahe Rea-
lisierung des 2. Bauabschnittes am Christian-Wille-Weg dennoch zu akzeptieren. Die Grinde hierfur
liegen in der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, in der der stdliche Teil des west-
lich benachbarten Areals der brachgefallenen Gefliigelfarm nicht mehr fir den Wohnbau, sondern als
Griinflache dargestellt wird. “

Zudem wird fur die im nérdlichen Teilbereich des Geflligelfarmgeléndes im Flachennutzungsplan dar-
gestellte Wohnbauflache erst nach 2015 geprift, ob dort eine entsprechende Entwicklung erfolgen

soll.

- Umweltbericht

7.1. Einleitung

7.1.1. Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufithren. Dementsprechend werden die Ermittlung, die Beschreibung und die Bewertung der fir
den Bebauungsplan bedeutsamen Umweltbelange im folgenden Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
dargestellt. Er ist somit eine wesentliche Grundlage fir die Beriicksichtigung der umweltschttzenden
Belange in der Abwagung (§ 1a BauGB).
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7.1.2.  Ziele und Inhalt des Planes (Kurzdarstellung)™'

Die vorgesehene Festsetzung als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO berlicksichtigt die be-
reits beschriebene bauliche Situation in Baalsdorf und die angrenzenden Nutzungen angemessen. Mit
den_geplanten Grundflachenzahlen GRZ (max. 0,3) entsteht keine dichtere Bebauung als die vorhande-
ne in der Umgebung. Zur weiteren Minderung der Versiegelung darf die zulassige Grundflache nicht
durch Garagen.und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis
zu 50 von Hundert erhéht werden.

Dennoch stellt die entstehende Bodenversiegelung die entscheidende Umweltbelastung innerhalb des
Plangebietes dar. So betragt die Gesamtversiegelung durch die Planungsabsicht rd. 34 %. Trotz teil-
weise eintretender Entsiegelungen im Bestand tbersteigt die neue Bebauung die urspriingliche Ver-
siegelung um 17 %. Durch Malnahmen der Renaturierung des Oberflachengewassers Hoher Graben
und begleitenden Begriinungsmalnahmen am Gewd&sser sowie durch die Durchgrinung der
Grundstiicke wird der Eingriff in die Naturbestandteile begrenzt.

Mit Hilfe externer KompensationsmaRnahmen kann der mit der Neuversiegelung verbundene Eingriff

" kompensiert werden.

7.2, Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen
Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im § 1 BNatSchG? festgelegt. Hier-
aus wurden die im SachsNatSchG stehenden Grundsétze abgeleitet, nach denen bei der Aufstellung
von Bauleitplénen auf die Ausweisung ausreichender, von Bebauung freizuhaltender Teile von Natur,
Landschaft und begrtinter Flachen im besiedelten Bereich und deren Erhaltung, Pflege und Ersatz zu
achten ist.-
Naturschutzfachliche Schutzgebiete gemaf& den §§ 22a und 22b SachsNatSchG (Européisches 6kolo-
gisches Netz Natura 2000, Européische Vogelschutzgebiete nach Richtfinie 79/409/EWG 2, Flora-Fauna-Habitat [FFH]-
Gebiete??) sowie Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung i.V.m. der Rlchtllnle 92/43 EWG, insbeson-
dere Art. 6 (Gebietsschutz) und Art. 12, 13, 16 (Artenschutz) werden nicht beriihrt. Durch den Bauleitplan
werden nach aktueller Erkenntnis auch keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach den §§ 16 bis
21 SachsNatSchG (Natur- und/oder Landschaftsschutzgebiete sowie Flachennaturdenkmale) beeintréchtigt. Eben-
so befinden sich keine besonders geschiitzten Biotope nach § 26 SachsNatSchG im Plangebiet. Aus-
wirkungen auf die Natur und Landschaft und die Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB sind somit nicht zu befiirchten.
Gemal den schon erwahnten Zielen des Landschaftsplanes als planerlsches Instrument, das vor-
ausschauend Ziele und Mafinahmen des Umweltschutzes in seinem Betrachtungsbereich formuliert,
muss die vorgesehene Bebauung mit ihrer Grinordnung wertvolle Kulturlandschaftsbestandteile in
Baalsdorf, wie den Anger, noch vorhandene bauerliche Gehdfte, Obstgarten und Teiche aber auch die
seit Jahrzehnten gewachsene kleinteilige Siedlungsstruktur beachten. Das gelingt, indem sie sich in
das mit einem alten Dorfkern versehene, aber nunmehr stadtisch tberpragte ehemalige Dorf vertrag-
lich einfigt.
Auf die Erarbeitung eines eigenstandigen Grunordnungsplanes wird verzichtet. Dennoch erfolgt die
vom Gesetzgeber vorgegebene Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. Auf dieser Grundlage wird ein griinordnerisches Konzept zur land-
schaftsgerechten Griingestaltung des Plangebietes und zum Ausgleich der Eingriffe abgeleitet und
somit der notwendige Fachbeitrag fir die Belange von Natur und Landschait geleistet.
‘Damit ist eine hinreichende Grundlage firr die grunordnerischen Festsetzungen und zur im § 1a
.BauGB vorgeschriebenen Eingriffsregelung vorhanden. Mit der Wohnbebauung und den dazu erfor-
derlichen ErschlieBungsmaflnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die es gemaR
den Regelungen des BauGB und Naturschutzrechtes auszugleichen gilt. Rechtsgrundlage stellen die
§§ 8 bis 11 SachsNatSchG dar.
Das Plangebiet (planungsrechtiicher AuBenbereich nach § 35 BauGB) wird im Kap. 7.5. verbal-argu-
mentativ bilanziert (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz). Diese Bilanz einschlieRlich der zusatzlich erstellten schutz-
gutbezogenen MafRnahmenbegriindung und Fléchenbilanz aller Anteilsflichen ist die Grundlage fur
die Gewahrleistung der angemessenen und ausreichenden Vermeidung bzw. Verminderung sowie
Kompensation der Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung seiner

Festsetzungen.

=t Slehe hierzu auch Kap. 3 Ziele und Zwecke der Planung sowie Kap. 9. Stédtebauliches Konzept.
2 Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193) zuletzt gedndert vom 21.06.2005 (BGBL. | S. 1818, 1827) mit Wirkung vori 01.07.2005.
- Special Protected Area [SPA] gemaB EU-Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie).

2 GemaR EU-Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).
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7.3. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung

7.31. Tiere

7.3.1.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung. der verwendeten Methodlk und etwaiger Schwierigkeiten

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden vorhandene Kartierungen zum Artenbestand ausgewertet.
Aufgrund der vorhandenen Datengrundlage erfolgte ausschliellich eine Betrachtung der Avifauna,
speziell der Brutvégel. Im Hinblick auf die derzeitige Nutzung bzw. Biotoptypenausstattung des Plan-
gebietes ist jedoch auch kein Vorkommen beispielsweise von Amphibien oder besonders schiitzens-
werten Insekten zu erwarten. .

Die Umweltpriifung berticksichtigt die Daten aus der Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig®. Relevan-
te-Zufallsbeobachtungen wurden im Rahmen der durchgefiihrten Ortsbegehungen nicht gemacht.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die Auswertung der Daten ergibt, dass unter den tUber 20 nachgewiesenen Arten Amsel, Bachstelze,
Blau- und Kohlmeise, Bluthanfling, Buch- und Grunfink, Elster, Hausrotschwanz, Haus- und Feldsper-
ling, Heckenbraunelle, Ringel- und Tirkentaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Star, Stieglitz, Sumpfrohr-
sénger, Zaunkonig sowie Zilpzalp dominierten. Die Turkentaube und der Haussperling stehen auf der
Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands. Diese Arten haben &hnliche Lebensraumanspriiche. Sie
bevorzugen insbesondere Stadtrandbereiche mit strukturreichen Haus- und Kleingarten.

Niststatten von wildlebenden gebaudebewohnenden Arten wurden im Geb&udebestand nicht be-
obachtet. Innerhalb der untersuchten Vegetation wurden Garten- und Steinhummeln (Bombus hortorum,
Bombus lapidarius), Kohlwei3linge (Pieris rapae) sowie Schweb- und Schmeilfliegen als fliegende Tiere
beobachtet. Bodengebundene und damit das Gelénde als Lebensraum nutzende Tiere sind Weg- und
Rasenameisen sowie Feuerwanzen (Pyrhocorius apterus).

Unter vorhandenen Beton- und Mauerwerksbrocken fritherer Bebauung wurden Kellerasseln (Porcellio
scaber) gefunden.

Das teilweise brachgefallene Plangebiet schrénkt die Nutzung als Lebensraum fir die Tierwelt ein, da
es wenig natiirliche Riickzugsmaglichkeiten und' Schutz bieten kann. Infolge dieser Einschrénkung
und des geringen Anteils spezialisierter Pflanzenarten besitzt das Plangebiet als Lebensraum fir die
Tiere eine mittlere Bedeutung fiir Tiere. Insbesondere die liickigen Ruderalfluren und -wiesen bieten
fur Insekten brauchbare Lebensbedingungen.

Infolge dieser anthropogenen Situation setzt sich das Arteninventar aus siedlungstoleranten Arten zu-
sammen, naturnahe Auspragungen sind kaum mehr vorhanden.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist weitgehend durch eine von Menschen geschaffene Uberpragung gekennzelchnet
Dennoch sind natirliche Lebensgrundlagen fur Tiere gegeben. Fur das Schutzgut Tiere gelten des-
halb die grundséatzlichen, im BNatSchG § 2 Abs. 1 formulierten Ziele (Schutz ihrer natiirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt; Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung ihrer Biotope und Lebensbedmgungen) Die
Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig formulieren das Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wild-
lebenden Tierarten zu sichern und weitestmdéglich zu entwickeln. Diese Ziele des Umweltschutzes in
Bezug auf das Schutzgut Tiere haben fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf Grund sei-
ner Lage im randstadtischen Bereich und dem entsprechend kleinen Artenspektrum eine allgemeine
Bedeutung, weisen jedoch im Untersuchungsgebiet kein-herausragendes Potential auf.

7.3.1.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandenen Populationen kénnen sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. bei der Erhaltung
des Bestandes, entsprechend den Gegebenheiten weiter ausbreiten und entwickeln. Durch den gerin-
geren Anteil an versiegelter Flache wére die Beeintréchtigung des Schutzgutes Tiere weniger stark als
bei der Realisierung des Vorhabens. Insgesamt wird nicht von einer erheblichen Veréanderung des
heute vorhandenen Arteninventars ausgegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis mittelfristigen
Erhéhung der Bedeutung des Plangebietes fiir besonders bedeutende Arten der FFH- und VS-RL, der
Roten Listen sowie nach Bundesartenschutzverordnung.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Planung wird sich das Artenspekirum von Arten der Ruderalfl&chen in Richtung
von Arten der Garten und Strauchfléchen verschieben. Eine erhebliche Verschlechterung der heutigen
Situation wird dadurch insgesamt nicht erwartet, da der vorhandene Lebensraum der Fauna, bei der
es sich um siedlungstolerante Arten handelt, gesichert werden kann. Da ggf. nur etwa sechs bis sie-

s Atlas der Vogelarten der Stadt Leipzig, Teil 2005, Amt fiir Umweltschutz. '
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ben Jungbaume zu fallen sind, kommt es zu keinem erheblichen Habitatverlust fur Vogelarten und In-

sekten. =

Die im Plangebiet vorhandenen Tierarten kdnnen Gberdies in gleichwertige nahe Lebensrédume in den
benachbarten durchgriinten Siedlungsflachen ausweichen. Auf Grund der Bestandsanalyse ist der An-
teil an betroffenen Organismen als gering anzunehmen. Zudem erfolgt mit der Neuanpflanzung von
etwa 30 Alleebdumen und weiteren Gehélzen in den kiinftigen Hausgérten sowie den Uferséumen des
geoffneten Hohen Grabens eine mehr als vollsténdige Wiederherstellung des Kronenvolumens geméag
Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig. Die nicht vermeidbaren Eingriffe werden somit durch adaquate

- MaRnahmen ausgeglichen.

Fiir vorkommende Insekten und Kleintiere stellt die Gehélzfallung jedoch voriibergehend einen voll-
standigen Verlust der Lebensgrundlage dar. Mit dem eingriffsnahen Anpflanzen von Laubgehdlzen in
Form der neuen strafRenbegleitenden Baume, der Gestaltung der Hausgéarten, der Neuanlage der
bachbegleitenden Griinflachen werden jedoch eingetretene Verluste und Funktlonen nach einer lénge-
ren-Entwicklungszeit ersetzt.

Damit kann zum Einen von einem gesicherten Nahrungsangebot fiir Vogel und Kleintiere ausgegan-
gen werden. Zum Anderen erméglichen die entstehenden Habitate die faunistische Wiederbesiedlung
- auch in Form der Riickkehr - und sichern damit Lebensrdume fiir die Fauna. Betriebsbedingt erfolgt
durch die Wohnnutzung gegentiber den jetzigen Brachflachen eine etwas stérkere Stérung der Le-
bensraume. Dennoch werden mit der Umsetzung des Vorhabens keine Beeintrachtigungen des Tier-,

bestandes erwartet.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiih-
rung

Dem Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und weitest mdglich
zu entwickeln, steht das Vorhaben nicht entgegen. Durch die Anlage der Hausgarten und die Neu-
pflanzung von B&umen kann den vorkommenden Tieren ein ausreichender Lebensraumersatz zur
Verfugung gestellt werden. Mit dem alleenartigen Charakter der Baumpflanzungen entlang des-Chris-
tian-Wille-Weges und der Hecke an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze wird zudem eine biotopver-
netzende Wirkung erzielt. Die relevanten Ziele des Umweltschutzes werden auf diese Weise erreicht.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Es erfolgt ein dauerhafter Verlust an Biotopfunktionen auf den neu versiegelten Flachen, die den im
Plangebiet festgestellten Tierarten als Lebensraum nicht mehr zur Verfigung stehen. Durch die mit
der Besiedlung eintretende sténdige Nutzung der Wohngeb&ude werden zudem die Biotope im. Ver-
gleich zur jetzigen Situation etwas starker gestort. Hierbei sind vor allem Larmimmissionen von Bedeu-
tung.

Dennoch sind als Resultat der Gegeniiberstellung zwischen a) und b) bzw. aus c¢) voraussichtlich kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere durch das Vorhaben zu erwarten.

7.3.1.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen ; ;

Im Bebauungsplan vorgesehene Mafinahmen:

= Entwicklung einer Allee mit heimischen, standortgerechten Laubb&umen als neuer Lebensraum.

= Entwicklung strukturreicher Hausgérten mit Laub- bzw. Obstbdumen sowie Gehélzpflanzungen als
neuer Lebensraum.

= Entwicklung von Baum- und Strauchpflanzungen in den Gewéasserrandstreifen des gedffneten Ho-
hen als neuer Lebensraum.

= Heranziehung einer Kompensationsflache auferhalb des Plangebletes zum  vollstédndigen Aus-
‘gleich der Eingriffe insbesondere in Bezug auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Boden.

7.3.2. Pflanzen

7.3.2.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Herbst 2006 wurden im Plangebiet die in dieser Zeit erfassbaren relevanten Pflanzenarten aufge-
nommen. Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten. Die aktuelle Situation hinsichtlich der vorge-
fundenen Geholze und Bepflanzungen ist im Bestandsplan (Anhang 1) dargestellt, ergénzt durch eine

" Fotodokumentation im Anhang 2. Die Abschéatzung der Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden'

Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an Kaule (1991, Tab. 107, S. 318: Bewertungsrahmen fiir Belange des
Artenschutzes").
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b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Untersuchungsgebiet wurden keine FFH-Lebensraumtypen (LRT) und keine Biotoptypen oder
Pﬂanzengesellschaften der Roten Listen nachgewiesen. Folgende Biotoptypen wurden kartiert (vgl. Be-

standsplan im Anhang 1):

‘Flacher - Stiick bzw. Flache.
Elnzelbaume ‘

s Birken (Betula pendula, @ Krone/Stamm: 5 m-7 m/0,1 m-0,14 m) - 5-Stiick
= Gemeine Esche (Fraxinus excelsior, @ Krone/Stamm: 6,5 m/0,13 m) 1 Stiick
= Kulturpflaume (@ Krone/Stamm: 7,0 m/0,25 m) 9 Stiick
Summe 15 Stiick
Ruderalisierte Wiesenbereiche (Feld- und Wiesenraing) 2.683 m?
Aufschiittung ‘ 2.984 m?

| Lagerfléache (Befon) 4.454 m?
Ausdauernde Ruderalfluren 2733 m2
Landwirtschattliche Nutzfliche 16.626 m?
Nahezu vegetationsfreie Flachen mit geringem Ruderalaufwuchs (Chnstlan-WIIe-Weg) : 1.116 m?
Summe . 30.596 m?

Das Untersuchungsgebiet umfasst neben versiegelten Verkehrs- und Lagerfléchen fast zur Halite
auch: landwirtschaftliche Nutzflachen. Insbesondere in den dariiber hinaus vorhandenen Ruderalfla-
chen befinden sich artenreiche Staudenfluren. Sie entwickeln sich auf seit einigen Jahren nicht mehr
genutzten Brachstandorten, auf Aufschiittungen oder auf wenig gestérten Ruderalbereichen. Der Ge-
meine BeifuR (Aremisia vulgaris), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Kanadische Goldrute (Solidago canadensis)
gehdren zu den charakteristischen Arten dieser Besténde.

Haufig kommen grofRe Brennnessel (Urtica dioica), gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata), Graukresse
(Berteroa incana), gemeine Quecke (Agropyron repens), groRe Klette (Arctium lappa), krauser Ampfer (Rumex
crispus) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) vor. Einige Baumgruppen weist das Plangebiet ebenfalls
auf. Die markanteste befindet sich am Nordwestufer des Hohen Grabens an der dstlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und wird aus neun als Reihe gepflanzter Pflaumenbdume gebildet. Zwei kleinere zu-
sammenhéangende Geholzbestande kommen im westlichen Untersuchungsraum vor und werden von

Birkenaufwichsen beherrscht.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die wildlebenden Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
natiirlichen und historisch. gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensstatten und Lebens-
raume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu bewahren, zu pflegen, zu entwickeln
und wiederherzustellen (§ 2 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG). Das sind vordnngllche Ziele des Umweltschutzes in

Bezug auf das Schutzgut Pflanzen.

7.3.2.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens blieben 16.626 m? gegenwartig landwirtschaftlich genutzter Ve-
getationsflache im Untersuchungsgebiet erhalten. Dartiber hinaus wirden die bereits jetzt rd. 5.500 m?
umfassenden ruderalen Wiesen- und Flurbereiche das restliche brachgefallene Gelénde sukzessiv
,zuriickerobern®. Der Bestand von 15 Baumen, die der Baumschutzsatzung anzurechnen sind, bliebe

erhalten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung verschiebt sich das Artenspektrum von Arten der Ruderal- und Land-
wirtschaftsflachen in Richtung von Arten der Gérten und Gehdlzareale. Die Vegetationsfldchen werden
sich aufgrund der Neuversiegelung und Bebauung insgesamt verringern. Eine erhebliche Verschlech-
terung der heutigen Situation ist fiir die.o.a. Biotoptypen aber nicht zu beflirchten, weil als wesentliche
Ausglelchsmarsnahme fur die eintretende Versiegelung der verrohrte Hohe Graben mit einer Gesamt-
lange von rd. 265 m im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gedffnet und mit ‘Geholzen gestalteten
6,5 m breiten Gewasserrandstreifen renaturiert wurde.

Weiterhin erfolgt das Anpflanzen einer 3,5 m breiten Strauchhecke unmittelbar an der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze im Bereich der Flurstlicke 85/39, 85/41 bis 85/46 und 85/48. Da die Gehdlzan-
pflanzungen bis zum gedffneten Hohen Grabens reichen, entsteht zugleich ein sinnvoller Biotopver-
bund zwischen der Strauchhecke und dem Bach. Durch die AusgleichsmafRnahmen erhéht sich der
‘Gehélzbestand in Verbindung mit denen der kinftigen Hausgarten betrachtlich und tragt zur Kompen-
sierung der Beeintrachtigung des jetzigen Artenspektrums bei. .
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c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiih-
rung

Fur den Umweltbestandteil Pflanzen werden neue Grunstrukturen entwnckelt GemaR Landschaftsplan
soll die Entwickiung der ausgepragten Durchgriinung des Siedlungskérpers durch die Gestaltung un-
bebauter Freiraume zu Hausgéarten vorgenommen werden, um damit den typischen Griincharakter
des Ortshildes zu wahren. Hierzu: sind auch Gliederungsmerkmale zu schaffen, wie z.B. durch die
schon vorgenommene Renaturierung des FlieRgewéssers Hoher Graben.

Im Plangebiet erfolgen diesbezigliche MaRnahmen. Dadurch kénnen mit der Planrealisierung die o.g. .
relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Durch den dauerhaften Verlust an Biotopfunktionen auf den neu versiegelten Flachen steht dort den
im Plangebiet festgestellten Pflanzenarten kein Lebensraum mehr zur Verfugung. Aus der Gegen-
tiberstellung von b) und c) lassen sich dennoch keine erhebhchen Umweltauswirkungen auf das

Schutzgut Pflanzen durch das Vorhaben ableiten.

7.3.2.3. MaRnahmen zur Vermeldung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Die in Frage kommenden MalRnahmen zur Griinordnung zur Mlnlmlerung der Eingriffsfolgen fir diesen

Umweltbestandteil im Geltungsbereich wurden im Bebauungsplan im Sinne eines Grunordnungspla-

nes zeichnerisch und textlich festgesetzt. Sie sind im Abschn. C, Kap. 11.1.8. erlautert und im Gestal-

tungsplan (Anhang 3) dargestellt. Im Einzelnen handelt es sich um folgende HauptmaRnahmen:

= Externe Ausgleichsmafinahmen des Bebauungsplanes Nr.-283:
- Renaturierung des das Plangebiet querenden verrohrten Hohen Grabens durch Offnung eines
rd. 130 m langen Abschnittes.
- Anpflanzen einer 3,5 m breiten Strauchhecke unmittelbar an der westllchen Geltungsbereichs-
_ grenze im Bereich der Flurstiicke 85/39, 85/41 bis 85/46 und 85/48.
= Bebauungsplanes Nr. 312:
- Offnung des sudlichen Teils des verrohrten Hohen Grabens und Verlegung in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 312 mit unmittelbarer éstlicher und paralleler Lage zu seinem ur-
- springlichen Flurstick als Fortsetzung der oben angefiihrten Ausgleichsmafnahme des Be-
bauungsplanes Nr. 283.
- Versickerung des auf den Baugrundstiicken von versiegelten und tiberdachten Fl&chen anfal-
‘lenden Niederschlagswassers, soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) oder
zur Gartenbewéasserung verwendet wird.
- Einleitung des Niederschlagswassers vom Christian-Wille-Weg in an dessen Ostseite herzustel-
lende Versickerungsmulden.
- Wasserdurchlassige Bauweise fir befestigte Wege und Zufahrten sowie Stellplatze.
- Alleeartige StraRenbaumpflanzungen hoher Pflanzqualitdt mit heimischen, standortgerechten
Laubbaumen auf den Privatgrundstiicken zur Betonung des Christian-Wille-Wegs als Haupter-

schlieBungsachse.
- Entwicklung strukturreicher Hausgarten mit Laub- bzw. Obstbaumen sowie Gehélzpflanzungen.

7.3.3. Boden
7.3.3.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Bodenverhéltnisse wurden der Bodenkarte des Freistaates Sachsen (Mafstab 1:50.000), Blatt L 4740.
Leipzig entnommen.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet liegt in einer Héhe von rd. 134 m Gber NHN ohne nennenswertes Gefille. Es finden
sich Grundmoranenstrukturen aus der Saaleeiszeit mit Anlagerungen von Geschiebemergel und gla-
zialfluviatilen Sanden. Diese eingelagerten Sandlinsen kénnen in Abhangigkeit von Niederschiégen
oberflachennah temporéres Grundwasser fithren. Im Untersuchungsgebiet kommen vorwiegend Bé-
den anthropogener Pragung vor. So dominiert Hortisol Uber erodierter Parabraunerde aus gemischten
kiesfiihrendem Schluff aus SandI6R sowie Uber glazigenem Kieslehm (Geschiebelehm). Diese humusar-
men, verngssten Lehmbdden weisen ein mittleres Wasserspeichervermégen und im Regelfall eine nur
eingeschrankte Versickerungsfahigkeit auf (Durchléssigkeitskoeffizient ca. ke = 7-10-7 m/s bis 7-10-5 m/s).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Gebiet mit Flachlandcharakter und
besitzt dadurch eine sehr geringe natiirliche Reliefenergie. Im Plangebiet wurde der Boden durch die
anthropogene Nutzung (insbesondere landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen) z.T. stark veréndert. Er
weist zurzeit einen Versiegelungsgrad von rd. 17 % auf und ist auBerdem von Abbruchhinterlassen-
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schaften und Mineralbodenablagerungen gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Bodenarten (Seltenheit, Natiirlichkeit, Reproduzierbarkeit) und der Bodenfunktionen (Wasser-
haushalt, Biotopentwicklungspotenzial, Filter- und Puffervermégen, Versiegelungsgrad) ist eine mittlere Bedeutung
des. Bodens festzustellen. Wegen der anthropogenen Veranderungen ist er nicht mehr besonders

wertvoll. Gegenuber

Verénderungen des Grundwasserhaushaltes,
Mechanischen Belastungen/Verdichtungen,
Erosion, und

Schadstoffeintrag,

ist der Boden im Plangebiet gering empfindlich. Die versiegelten und befestigten Béden sind vorbelas-
tet, da hier samtliche Bodenfunktionen gestért sind. Die intensiv genutzten Béden weisen aufgrund der
beeintrachtigten Bodenstruktur, der Biozid- und Diingemittelanwendung und des verminderten Spei-
cher- und Puffervermégens eine mittlere Vorbelastung auf. Das Plangebiet ist aber nicht im Sé&chsi-
schen Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache erfasst®.

Auch dariiber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Anhaltspunkte fiir eine schad- .
liche Bodenveranderung/Altiast im Sinne § 9 Abs.1 i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. Ergeben
sich wahrend der weiteren Planungsarbeit ggf. zur Kenntnis kommende Sachverhalte (zB organolepti-
sche Auffalligkeiten im Boden oder Abfall), die auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten im Sinne § 9
Abs.1i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sind diese nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu doku-
mentieren und unverziglich der nach § 13 Abs. SachsABG zustandigen Behérde gemafR § 10 Abs. 2

S&chsABG mitzuteilen.

c) . Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Insgesamt sind ein Sechstel der Béden des Geltungsbereiches hinsichtlich ihrer Naturhaushaltsfunkti-
onen stark beeintrachtigt. Im Hinblick auf-den Bodenschutz ist festzustellen, dass die vorgegebenen
Umweltschutzziele innerhalb des Plangebietes nicht umgesetzt werden kénnen, weil die Gesamtver-
siegelung trotz teilweise eintretender Entsiegelungen im Bestand um rd. 17 % steigt. Da weitere Ent-
siegelungsmafnahmen im Geltungsbereich nicht méglich sind; erfolgen externe Ausgleichsmalinah-
men.

Hierfur wird aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt Leipzig eine Teilflache des Flurstiickes 189
in der Gemarkung Probstheida bereitgestellt. Auf inr werden 2.150 m? entsiegelt und mit Gehélzen lo-

cker bepflanzt®’.

7.3.3.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

in den im Untersuchungsgebiet durch die vorhergehenden Nutzungen nicht versiegelten Flachenantei-
le wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung Bodenerhaltung und -neubildung als Lebensraum fur Tiere

und Pflanzen méglich.

" b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Die innerhalb des Plangebietes durch das Wohnbauvorhaben tiberplanten Fi&chenanteile sind der fol-

genden Tabelle zu entnehmen.

Fldchennutzung Besgﬁghep[]rﬂung_

Versiegelte und befestigte Fléichen | © 5.310| 10.484
-  Lagerflichen/Bauflichen 4.194 8.017

- Verkehrsflichen 1.116 2467
Unversiegelte Fléchen 25,286 | 20.112
Gesamtfldche des Plangebietes 30.596

Aus der Ubersicht ist erkennbar, dass es durch die Umsetzung der Planung in einem Umfang von
5.174 m? =rd. 17 % zur Neuversiegelung von Boden kommt. Ein Ersatz von Boden- und Ertragspoten-
tial ist prinzipiell nicht méglich, eine Minderung kann nur durch sparsamen Umgang mit diesem Poten-
tial erreicht werden. Allerdings wirkt sich die Intensitét der versiegelungsbedingten Funktionsverlus-
te/Beeintrachtigungen infolge seiner geringen Empfindlichkeit wegen der erwarteten schlechten Durch-
lassigkeit kaum aus. ‘

Als Kompensation des Bodenverlustes werden die bereits oben erwéhnten externen flachenhaften
EntsiegelungsmaRnahmen im Ortsteil Probstheida vorgesehen, die mit den dort auferdem beabsich-
tigten Gehdlzanpflanzungen den Wasserhaushalt des Bodens am Pflanzort verbessern und zudem

2 GemaR Stellungnahme des Regierungsprésidiums Leipzig vom 25.06.2008.
27 Siehe hierzu auch Kap. 7.5.

31.08.2009




Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 312 Wohngebiet am Christian-Wille-Wea, 2. BA* Seite 15
durch die Verschattung das Bodenleben aktivieren.

In den durch den Eingriff temporér beanspruchten Fl&chen (Baustelleneinrichiung) infolge baubedingter
Aktivitaten kann es zu einer Verdichtung des Oberbodens mit starker Stérung des Gas- und Wasser-
haushaltes kommen. Dadurch werden die Lebensraumfunktionen eingeschrénkt. Im Gegensatz zum
totalen Funktionsverlust bei direktem Flachenverbrauch, ist hier jedoch von einer zeitlich begrenzten
Funktionseinschrankung auszugehen, die durch geeignete Malhahmen (z.B. durch eine Tieflockerung des

Bodens) riickgéngig gemacht werden kann.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiih-
rung

Im Hinblick auf den Bodenschutz ist fiir die der Versiegelung anheim fallenden Flachen und daraus re-

sultierend auch fir die Schutzguter Pflanzen und Tiere festzustellen, dass die vorgegebenen Umwelt-

schutzziele innerhalb des Plangebietes nur zum Teil mit anderen MaRnahmen umgesetzt werden kén-

nen. Da entsiegelnde MaRnahmen eingriffsnah nicht zur Verfligung stehen, wird durch externe fla-

chenhafte Entsiegelungen dort eine Verbesserung der Bodenstrukturen angestrebt.

d) Prognose der Ausw:rkungen der Planung

Mit der Neuversiegelung ist eine Zunahme des VerS|egeIungsgrades von ca. 17 % auf 34 % verbun-
den. Der 6kologische Wert des Schutzgutes Boden verringert sich dabei um mehr als 20 %. Mit Hilfe
der vorgesehenen internen und externen Kompensationsmafnahmen kann der mit der Neuversiege-
lung verbundene Eingriff durch Aufwertung der Naturbestandteile Wasser und Klima kompensiert wer-
den.

Das Schutzgut Boden erfahrt durch die Ausgleichsma3nahmen jedoch nur eine geringe Aufwertung.
Es verbleibt eine schutzgutspezifisches Defizit von ca. 14 %. Durch die konsequente Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind erheblich nachteilige Umwelt-
auswirkungen auf den Naturbestandteil Boden zu verhindern.

7.3.3.3. Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen ‘

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen fiir den Boden ist im Bebauungsplan diesbeziiglich festgesetzt,

= die Grundflachenzahl (GRZ) auf max. 0,3, wobei die 50 %-ige Uberschreitungsméglichkeit gemaR §
19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig ist.

= dass Zufahrtswege, Zufahrten sowie Stellplétze mit wasserdurchléssigen Bauweisen herzustellen
sind. Mit dieser MaRnahme sollen die natiirlichen Versickerungsvorgéange nicht beeintréachtigt wer-
den.

= dass die nichtbebauten Flachen mit BegriinungsmaRnahmen naturnah mit Gehélzen zu gestalten
sind. Diese MaRnahme verbessert die Bodenfunktionen an den Pflanzorten.

Unabhéngig von diesen Festsetzungen ist die Begrenzung der Bodenversiegelung der Grundstiicke
auf das individuell notwendige MaR eine weitere Méglichkeit zur Erhaltung und Verbesserung des

Bodenwertes.

7.3.4. Wasser

7.3.4.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die nachstehenden Ausfithrungen wurden auf der Grundlage des Landschaftsplanes und durch Au-
genschein sowie im Zuge von Ortsbegehungen im Rahmen der Umweltpriifung gewonnen.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet verlauft der als Gewasser 2. Ordnung eingeordnete Hohe Graben. Weitere natrliche
oder kunstliche Oberflachengewésser sind nicht vorhanden und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Uberdies missen Trinkwasser-
schutzzonen nicht beachtet werden.

Der oberflaichennahe geologische Aufbau ist gepragt durch die saalekaltzeitlichen EisvorstdRe und -
riickziige. Dadurch kam es zur Ablagerung mehrerer méchtiger Grundmoranenhorizonte, die sich
durch einen wechselhaften Aufbau von Geschiebelehm, Geschiebesand und -kies sowie Schmelz-
wassersand auszeichnen. Unter dieser Grundmorénenschicht liegen frithsaalekaltzeitliche Flussschot-
ter.

Die dauerhaften Grundwasserleiter mit einem Flurabstand von ca. 20 m befinden sich in diesem Be-
reich. Auf Grund der Geschiebelehmschichten ist das Grundwasser gegenuber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen relativ gut geschiitzt. Allerdings weist das Untersuchungsgebiet damit eine nur
geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auf.
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c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Durch die relativ groBen Flurabstande des Grundwassers haben die Ziele des. Umweltschutzes flr das
Schutzgut Wasser eine geringere Relevanz. Dennoch gelten die Ziele bezlglich des Grundwassers,
den Eintrag von Schadstoffen auch auRerhalb bestehender Schutzzonen zu vermeiden, sowie die
vorhandenen Grundwasserleiter in ihrem natirlichen Zustand (Schichtenaufbau, Porenvolumen, Grundwasser-
stand, -flieRrichtung und -flieRgeschwindigkeit) weitgehend zu erhalten.

Bedingt durch die erwarteten schweren Bdden wird eine Versickerung von Regenwasser von den ver-
siegelten Bauflachen nur eingeschrankt, jedoch immer anteilig in der belebten oberen Bodenzone
méglich sein. Die bislang bestehende Verrohrung des Hohen Grabens schitzte zwar dieses Flie3ge-
wasser vor eventuellem Schadstoffeintrag, andererseits gab es keinen tnftlgen Grund mehr fiir diesen
naturfern gestalteten Bachabschnitt, so dass seine Renaturierung ein wichtiges Ziel des Umweltschut-

zes darstellt.

7.3.4.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung und damit den Erhalt des aktuellen Bestandes ergében sich vor-
aussichtlich keine wesentlichen Verénderungen, d.h. keine relevanten Auswirkungen auf den Wasser-

haushalt.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind durch die Planung auszuschlieBen, weil kein Eingriff
in die grundwasserfithrenden Schichten erfolgt sowie durch die Versiegelung von bislang unversiegel-
ten Flachen wegen des bindigen Baugrundes keine signifikante Reduktion der Versickerung entsteht.
Dennoch wurde die Versiegelung infolge der geplanten Wohnbebauung gering gehalten, um die in der
belebten oberen Bodenzone mégliche Versickerung nicht ibermaRig einzuschranken.

Allerdings fithren die trotzdem 5.174 m? neu versiegelbaren Fléchen zu einer Erh6hung des Oberfl&-
chenabflusses des Niederschlagswassers. Durch Entsiegelungen sowie Renaturierung des Hohen
Grabens und Neuanlage von Vegetationsfi&chen wird das jedoch zum Teil ausgeglichen. Unter Be-
riicksichtigung der geringen Bedeutung des Gebietes fur die Grundwasserneubildung ist eine dauer-
hafte Beeintrachtigung des Grundwasserspiegels nicht zu erwarten.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiih-
rung '

Das Ziel des Umweltschutzes, auf der unversiegelten Flache Versickerung méglich zu machen, ist in-

folge der bindigen B&den und der beachtlichen Flurabsténde des Grundwassers im Plangebiet ohne

groRle Relevanz.

d) - Prognose der Auswirkungen der Planung
Die mit einer méglichen Bebauung eintretenden Versiegelungen bewirken insgesamt ein geringes 6ko-

logisches Risiko fuir das Grundwasser, weil

» kein Eingriff in die grundwasserfilhrenden Schichten erfolgt.

= durch die Versiegelung von bislang unversiegelten Flédchen wegen des anstehenden bindigen
Baugrundes keine wesentliche Reduktion der Versickerung entsteht.

= ein relevanter Schad- und Nahrstoffeintrag aus dem Plangebiet nicht zu erwarten ist.

Somit -kénnen die genanhten umweltrelevanten Ziele eingehalten werden. Daher sind keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch das Vorhaben zu beflirchten.

7.3.4.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Die Minimierung der Eingriffsfolgen fur das Wasser wird im Prinzip auch durch die im Bebauungsplan
festgesetzten MaBnahmen fiir den Schutz des Naturbestandteils Boden bewirkt. Hier ist insbesondere
die Festsetzung von Bedeutung, dass Zufahrtswege, Zufahrten sowie Stellplatze mit wasserdurchlas-
sigen  Bauweisen herzustellen sind. Mit den fiir den Bodenschutz getroffenen Malnahmen wird auch
zur Erhéhung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen bzw. Kléranla-
ge beigetragen.

Dazu ist die Renaturierung des verrohrten Hohen Grabens durch Offnung des rd. 265 m im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes vorhandenen Bachlaufes festgesetzt. In dlesen Vorfluter sind die Nie-
derschlagswésser naturraumvertraglich mit einer Menge von max. 4 I/(s* ha)™, bezogen auf die ange-
schlossene Bruttofliche einzuleiten, die infolge des erhéhten Oberﬂachenabﬂusses nicht auf den
Grundstiicken zurtickgehalten, vérsickert oder auf andere Weise genutzt werden kénnen. Das ent-
spricht in etwa dem mittleren Abfluss auf einer natirlichen, unversiegelten Flache.

Aber auch das vorgesehene Muldenversickerungssystem fiir die StraBenentwasserung und die fest-
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gesetzte Zuriickhaltung und Nutzung von Uberschiissigem Niederschlagswasser auf den Grundsti-
cken sind wesentliche MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen.

Wie oben festgestellt, bewirkt die kiinftige Bebauung mit diesen MaRnahmen kein 6kologisches Risiko
fur das Wasser.

7.3.5. Luft
7.3.5.1. Bestandsaufnahme

" a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schw:engkelten

Die nachstehenden Ausfiihrungen wurden auf der Grundlage der vom S&chsischen Staatsministerium
fiir Umwelt und Landwirtschaft vorgenommenen Luftschadstoff-Rastermessungen aus dem Jahr 2004
gemacht, die eine ausreichende Datengrundlage bilden (vgl. Tabelle unter b). Schwierigkeiten sind nicht

aufgetreten.

b) Ermlttlung und Bewertung des Bestandes

Rastermessungen in der Stadt Leipzig hinsichtlich gasférmiger Komponenten und Staubniederschiége
erbrachten fir das Plangebiet die nachfolgenden Ergebnisse. Die daraus ableitbare Bewertung der
Luftqualitat erfolgt durch den Vergleich der in.der 22. BImSchV sowie der TA-Luft festgelegten Immis-

'sionsgrenzwerte, die in der unten dargestellten tabellarischen Ubersicht aufgefuhrt sind.

Kompo- MaRei | Jahres- 98- Grenzwerte
nente nheit Mittel Perzentil | Arithmetischer Jah-| 98 % der Jahres- 8-h-Mittel
resmittelwert mittelwerte

28 ] ' ; 40 (22. BImSchV) 160 (22. BImSchV)
NOz™. pg/m? | 20-25 | 50-55 | gg (yaq ) | 200 (TA-Luf)

29 3 AR } . 110 (22. BImSchV)
Oz_on pg/m 50-55 | 120-125 110 (TA-Luft
PM10* ug/m* | 18-20 40 (EU-RL 1999/30)

Danach wird der Jahresgrenzwert fiir den Schutz der menschlichen Gesundheit fir Stickstoffdioxid
eingehalten. Eine Gefahrdung der Gesundheit kann nach derzeitigem Stand der Wissenschaft ausge-
schlossen werden. Die obere Beurteilungsschwelle des Jahresgrenzwertes fir Stickstoffdioxid wurde
mit 25 pg/m? ermittelt und liegt deutlich unter dem Grenzwert. Die mit 20 pg/m?® als untere gemessene
Beurteilungsschwelle des Jahresgrenzwertes fur Stickstoffdioxid unterschreitet den zugehérigen
Grenzwert ebenfalls.

Der Jahresmittelwert fiir Schwebstaub PM;, der Stufe 1 der Richtlinie 1999/30/EG von 40 pg/m?® wird

mit max. 20 w/m? eingehalten. Damit liegt der Wert bei dem fiir das Jahr 2010 in einer Stufe 2 vorge-
sehenen Richtgrenzwert von 20 pg/m?® als Jahresmittelwert. Dieser Rlchtgrenzwert entfaltet derzeit
noch keine Rechtswirkung.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Auswertung der Rastermessungen im Messnetz Leipzig ergibt keine Uberschreitung der Grenz-
werte. Damit ist das Untersuchungsgeblet als schwach belastet einzustufen. In Relation zu den Ziel-
werten fur Langzeltbelastung der Stadt Leipzig betrégt sie rd. 40 % fir NO, und etwa 50 % fir Ozon
als Kurzbelastung (98 %-Wert). Damit kann die lufthygienische Situation als gilinstig angesehen werden.
Hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes ist nicht von erheblichen Belastigungen durch Luftverunrei-
nigungen fur die kinftigen Bewohner auszugehen.

7.3.5.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergében sich voraussichtlich keine wesentlichen Veranderungen.

28 jahresbericht 2002 des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie.

22 stadtklimauntersuchung von Leipzig und Umgebung, Stadt Leipzig, Amt filr Umweltschutz, 1997.

%0 PM10 sind Feinstaub-Emissionen mit Staubpartikelkonzentration im KorngréRenbereich < 10 ym. Als Haupt-
verursacher von Feinstduben gelten der Verkehr und das Gewerbe. Der Abrieb von Fahrbahn, Reifen und.
Bremsen und das Aufwirbeln von abgelagertem Staub im StraRen-, Luft- und landwirtschaftlichen Verkehr tra-
gen zur Emission bei.

3! Die diesbeziiglichen Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig sind strenger gefasst als die Grenzwerte der TA
Luft, die im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zur Anwendung kommen. Die Zielwerte ent-
sprechen weitgehend den Grenzwerten der EU-Richtlinien 1999/30 und 2000/69.
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b) Prognose der Entw:cklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ist ein zu vernachléssigender Anstieg der Luftschadstoffbelastung
durch Abgase aus Fahrzeugen und Heizungsabluft zu erwarten. Die durch Rastermessungen ermittel-
te Immissionsbelastung luftverunreinigender gasférmiger Komponenten und St&ube wiirde sich da-
durch nicht messbar verschlechtern. Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiih- -
rung

- Im Hinblick auf die Luft ist festzustellen, dass die vorgegebenen Umweltschutzziele innerhalb des

Plangebietes umgesetzt werden. Die zur Versiegelung fithrenden BaumalRnahmen bewirken aufgrund

ihrer fur die Luftbeeinflussung zu geringen Flache keine spirbare Verschlechterung.

Seite 18

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Die Versiegelung von Flachen fithrt zu Luftverdnderungen, die zum Beispiel eine stérkere Erwarmung
und geringere Feuchtigkeit bewirken kénnen. Jedoch wird durch die geplante Bebauung in nur sehr
geringem Umfang die innerériliche Frischiuftentstehung verringert. Sie verursacht hinsichtlich der

Auswirkungen auf die Luft keine Beeintrachtigungen.

7.3.5.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen
Im Hinblick auf die Luft gibt es kaum Auswirkungen durch den Wohnstandort. Da es sich um eine auf-
gelockerte Bebauung handelt, treten Emissionen haupts&chlich nur durch Abgase der Heizungsanla-
gen und des individuellen  motorisierten Verkehrs auf. Obwohl die Heizungsanlagen gemaR den ein-
schlagigen Bestimmungen emissionsarm betrieben werden missen, wurde bei Verwendung von fes-
ten Brennstoffen die zulassige Luftbelastung durch Staub mit einer textlichen Festsetzung begrenzt.
Uberdies werden mit den vorgesehenen MaRRnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fur die Tiere
und Pflanzen, den Boden und das Wasser auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft reduziert.

7.3.6. Klima
7.3.6.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwalger Schwierigkeiten

Die Beurteilung der klimatischen Situation erfolgte auf der Grundlage der ,Stadtklimauntersuchung der
Stadt Leipzig mit Umland®. Diese Datengrundlage ist nicht aktuell, da die Untersuchung aus dem Jahr
1997 stammt. Sie kann aber zugrunde gelegt werden, da sich die klimatische Situation innerhalb des

Stadtgebietes nur unwesentlich geéndert hat.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Lokalklima (eine drtliche Variation des fiir ein gréReres Gebiet typischen Makroklimas) wird hervorgerufen
durch die Einflisse des Gelandes und beeinflusst vor allem den Warmehaushalt im Gebiet. Dabei wird
es wesentlich durch Versiegelungen und den dabei verwendeten Baumaterialien bestimmt. Sehr wich-
tig fur das lokale Klima ist die Entstehung von Kaltluft. Die Stadtklimabefliegung erbrachte in dieser
Hinsicht fur das Plangebiet Kaltluftflachen, schwach ausgeprégte Kaltluftflachen und schwach ausge-
pragte Warmeinseln.

Der Uiberwiegende Anteil von Kaltluftfldchen (Gértnereifreiland und landwirtschaftiiche Nutzﬂachen) fuhrte zur
Einstufung als Kaltluftgebiet mit guten bis sehr guten Kaltluftentstehungsbedingungen (Kategorie K1). Da
in der unmittelbaren Nachbarschaft keine stadtklimatischen Problemgebiete vorhanden sind, wurde -
die Flache des Plangebietes als Freiflache mit hoher klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion
(Kategorie F2) bewertet.

Der klimatische Wert des kinftigen Wohnstandortes liegt in einer zwischen Makro- und Mikroklima
einnehmenden Stellung. Es fugt sich in einem um das Kernsiedlungsgebiet Leipzigs liegenden Ring
von Kaltluftgebieten ein. Es ist anzunehmen, dass zwischen diesem Kaltluftring und den erwarmten
Bereichen der Kernstadt ein groRflachiger Luftaustauschprozess stattfindet.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist durch ein Siedlungsklima geprégt, das durch geringfligig héhere Temperaturen als
im Umland, ausreichende né&chtliche Abkilhlung und relativ guten Luftaustausch gekennzeichnet ist.
Bioklimatisch kann das Gebiet als giinstig bezeichnet werden. Insoweit ist im Hinblick auf den Klima-
schutz festzustellen, dass die vorgegebenen Umweltschutzziele innerhalb des Plangebietes ohne Ein-
schrankungen umsetzbar sind.
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7.3.6.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Veranderung der heutigen Situation zu erwarten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Auch wenn das Plangebiet zu maximal 34 % mit unterschiedlichem Grad versiegelt werden kann und
damit teilweise die thermische Ausgleichsflache der unversiegelten Ruderal- und landwirtschaftlichen
Nutzflachen wegfallt, sind erhebliche klimatische Belastungen nicht zu beflrchten. Der ggf. lokale
Temperaturanstieg durch Versiegelung und Vegetationsverlust sowie Heizungsabluft wird nur gering-
fugig erwartet.

Damit bleibt das guinstige Bioklima erhalten. Trotzdem kann die Minderung des Kllmapotentlals durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht vollsténdig ausgeglichen werden. Mit den MaRnahmen
zur Minderung der Eingriffsfolgen fir die Tiere und Pflanzen, den Boden und das Wasser wird aber
auch fur ein angenehmes Kleinklima gesorgt, das die klimatische Ausgleichsfunktion der bislang un-

versiegelten Strukturen ersetzt.
Uberdies haben die im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen durchzufiihrenden Neupﬂanzungen und

. die Offnung des Hohen Grabens einen wesentlichen Anteil an der Minderung des Eingriffes in den Na-

turbestandteil Klima.

c) Prognose der Einhéltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiih-
rung

Fur das Plangebiet ist von einem Sledlungskllma auszugehen. Insoweit ist im Hinblick auf den Klima-

schutz festzustellen, dass die vorgegebenen Umweltschutzziele im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes umgesetzt werden. Die zur Versiegelung fuhrenden BaumaBnahmen bewirken aufgrund ihrer

fiir eine Klimabeeinflussung zu geringen Flache keine spirbare Klimaverschlechterung.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung
Die durch die Bebauung teilweise wegfallende thermische Ausgleichsfiache von bislang unversiegel-
ten Grundstiicksflachen bewirkt fir das Klima wegen des fur klimatische Einfliisse nicht maRgeblichen

Plangebietes kein 6kologisches Risiko.

7.3.6.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verrihgerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen _ .

Mit den schon beschriebenen MaRnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fr die Pflanzen, den

Boden, das Wasser und die Luft, die insbesondere in Festsetzungen zur

= Offnung und Renaturierung des Hohen Grabens,

= Entwicklung der klimatischen und lufthygienisch relevanten GroRgriinanpflanzungen im Plangebiet,

= Minimierung-der Versiegelung durch Reduzierung der Grundflachenzahl,

» Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen in tellverSIegelter/wasserdurchlaSSIger Bauweise

(wassergebundene Decken)
bestehen, reduzieren sich auch die kleinklimatischen Auswirkungen infolge der eintretenden Ver5|ege-

lung.

Im Interesse des Klimaschutzes ist die Realisierung alternativer Energieerzerzeugungsanlagen zu be-
vorzugen. Mit der-Festsetzung der Firstrichtung fiir die Hauptgebaude am Christian-Wille-Weg, die
entweder parallel oder rechtwinklig zu dieser HaupterschlieBungsachse ausgenchtet werden muss,
wird bei mehr als die Halfte der Hauser mit ihren stidlichen Dachflachenanteilen eine effektive Anwen-

dung klimaschutzgerechter solarer Energieerzeugungsanlagen méglich.

7.3.7. Landschaft

7.3.7.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Die nachstehenden Ausfilhrungen resultieren aus der Auswertung des Landschaftsplanes, wobei vor-
rangig das Landschaftsbild als Aspekt des Schutzgutes Landschaft betrachtet wurde.

b) -Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch Iandschaftsuntyplsche Elemente sowie eine
fehlende Einbindung in den umgebenden Landschaftsraum hervorgerufen. Das Landschaftsbild im
Plangebiet ist durch abgebrochene, aber nicht ‘berdumte und aufgelassene Baulichkeiten fritherer
landwirtschaftlicher und gewerblicher Einrichtungen am Rand eines Siedlungsgebiets gepragt. Der das
Plangebiet in nordéstlicher Richtung durchflieRende Hohe Graben war verrohrt und damit mit seiner
dadurch fehlenden Bachaue nicht sichtbar. Im nordwestlichen Geltungsbereich ist westlich des Chris-
tian-Wille-Weges ein rd. 3.000 m? groRes und versiegeltes Gelénde der friiheren gewerblichen Nut-
zung vorhanden, das als Lagerplatz fur wiederverwertbare Abbruchmassen und Pflasterbaustoffe ver-
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wendet wurde.
Durch diese fortgeschrittene Verwahrlosung ist die Erholungsfunktion mit den wesentlichen Kriterien

Erlebbarkeit und Benutzbarkeit der Landschaft sehr beschréankt. Die Naturnéhe wurde durch intensi-
ven menschlichen Einfluss auf Reste landschaftstyplscher Erscheinungen (wenige Gehdlzgruppen) zu-

riickgedrangt.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Hinsichtlich der Ziele des Umweltschutzes ist neben den allgemeingliltigen Zielen aus der Natur-
schutzgesetzgebung auf die fachlichen Vorgaben des Landschaftsplanes abzustellen. Das heit, die
vorgesehene Bebauung muss die noch vorhandenen Kulturlandschaftsbestandteile als schitzens- und
erhaltenswerte Ausstattungselemente des Landschaftsbildes, wie z.B. noch bestehenden Gehéfte,
Obstgarten und Teiche sowie die ausgeprégte Durchgriinung des Siedlungskérpers beachten, um
damit den typischen Grincharakter des Ortsbildes in Baalsdorf zu wahren. -

Damit kann der Erhalt und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen fur das Plangebiet im
Sinne des § 1 SachsNatSchG volizogen werden.

7.3.7.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet weiter verwahrlosen und damit fur das
Landschaftsbild einen unattraktiven Eindruck hervorrufen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

Durch die Neustrukturierung des Gebietes, die Schaffung einer Randeingriinung mit Strauchern, die
Offnung und Renaturierung des Hohen Grabens mit entsprechend gestalteten Gewéasserrandstreifen,
die Anlage von struktur- und gehélzreichen Hausgérten sowie die Anpflanzung einer Allee innerhalb

des Gebietes wird das Landschaftsbild aufgewertet.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiih-
rung

Das Landschaftsbild erfahrt durch die vorgesehene Bebauung keine Verschlechterung. Die Umwelt-

schutzziele fir dieses Schutzgut werden erreicht. Diese bestehen insbesondere in der Beachtung, a-

ber auch Mehrung der in Baalsdorf noch vorhandenen typischen Kulturlandschaftsbestandteile.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung
Durch die vorgesehene Bebauung wird das bestehende Siedlungsgebiet maRvoll erganzt was die

-Landschaft hinsichtlich der Eigenart nicht beeintrachtigt. .

7.3.7.3. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes und der Landschaft erfolgt durch den beabsichtigten Wohn-

standort nicht. Flachenhafte Geholzrodungen sind nicht erforderlich. Als Kompensation fir die zusatz-

lich entstehende Versiegelung dienen die oben aufgefiihrten Pflanz- und Entwicklungsmafnahmen,

die auch die landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes bewirken. Hierzu tragen be- -

sonders die Festsetzungen im Bebauungsplan bei, die die

= Beseitigung verwilderter Brachflachen,

= Neuanlage von Grof3griin (Gartenbdume, Baum- IStrauchhecken) und Hausgéarten,

= Renaturierung des Hohen Grabens durch seine Offnung und Bepﬂanzung der zugehérigen Ge-
wasserrandstreifen mit Bdumen und Strauchern, :

= Eingriinung von fensterlosen Fassadenteilen und Mauern :

zum Inhalt haben. Der im Plangebiet vorhandene Zustand mit teilweise verwahrlosten und nicht be-

rdumten Abbruchflachen der fritheren Bebauung wird durch das geplante Vorhaben abgeldst und be-

hebt damit den stadtebaulichen Missstand, den die ehemalige Gewerbeflédche mit Verbrachungs- und

Verwahrlosungstendenzen ohne historisch/kulturelle Bedeutung darstellt.

7.3.8.  Kultur- und sonstige Sachgiiter

7.3.8.1. Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Die nachstehenden Ausfihrungen resultieren aus der Auswertung der Datengrundiage des ‘Land-

schaftsplanes.
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b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze darstellen sowie auch
alle sonstigen Wirtschaftsguter. Das Hauptaugenmerk des Schutzzieles besteht in der Erhaltung histo-
rischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile. Historisch gesehen gehért das Plange-
biet zu einem traditionellen, stadtnahen Agrarlandschaftsraum, der durch Dorflagen, landwirtschaftli-

che Nutzung sowie Wegeverbindungen geprégt ist.

" Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existieren keine Merkmale erhaltenswerter Kultur- bzw.

Sachguter mit historisch/kultureller Bedeutung. Allerdings gehért das Vorhabenareal zu einem fundrei-
chen Altsiedelgebiet. So belegen aus dem Umfeld bekannte archéologische Kulturdenkmale (Siedlungs-
spuren, mittelalterlicher Dorfkern Baalsdorf, Einzelfund) die arch&ologische Relevanz des Vorhabenareals, die
nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind™.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Eine Beeintrachtigung vorhandener Kultur- und Sachgiter in der Nachbarschaft erfolgt durch den be-
absichtigten Wohnstandort. nicht. Die Auswirkungen auf die im Plangebiet eventuell befindlichen ar-
chaologischen Kulturdenkmale durch die geplante Uberbauung und Versiegelung der vorgesehenen
Wohnbebauung sind hoch, da in der Regel dadurch ein Totalverlust eintritt. Insoweit kann sich in Ab-
hangigkeit eines tatsachlichen Fundes ein mittleres bis hohes Risiko fiir dieses Kultur- und Sachgut

ergeben.

7.3.8.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen _

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich hinsichtlich der nicht vorhandenen oberirdischen erhal-
tenswerten Kultur- bzw. Sachgiiter mit historisch/kultureller Bedeutung nichts &ndern. Die im Plange-
biet eventuell befindlichen archéologischen Kulturdenkmale blieben erhalten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung :

Durch die Integration der kiinftigen Wohnbebauung ist kein Risiko fir die insbesondere im historischen
Siedlungskern von Baalsdorf vorhandenen Kultur- und sonstigen Sachgtiter verbunden. Méglicher Be-
stand an archaologischen Kulturdenkmalen kann durch eine archéologische Voruntersuchung erkun- -

det und ggf. durch eine Rettungsgrabung geborgen werden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiih-
rung

Eine Aufwertung vorhandener Kultur- und Sachgditer in der Nachbarschaft erfolgt durch die Planungs-

absicht nicht. Dennoch sind die Schutzziele fir diese Umweltbestandteile gewahrt, weil sie nicht nega-

tiv beeintrachtigt werden. Das trifft auch fur die Schutzziele der im Plangebiet eventuell vorhandenen

unterirdischen archéologischen Kulturdenkmale zu, die durch eine vorsorgliche Erkundung der Nach-

welt erhalten bleiben kénnen.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung ;
Durch die Integration der kunftigen Wohnbebauung ist kein Risiko fir die in Baalsdorf vorhandenen

Kultur- und sonstigen Sachguter verbunden.

7.3.8.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Die ggf. mégliche Feststellung archéologischer Fundstellen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

erfordert deren Sicherung durch eine archdologische Grabung, um Befunde bzw. Funde sachgerecht

ausgraben und dokumentieren zu kénnen.

7.3.9. Menschen

7.3.9.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die nachstehenden Ausfiihrungen werden auf der Grundlage der Stellungnahme des Regierungspra-
sidiums Leipzig vom 25.06.2008 gemacht. Hinsichtlich der Methodik ist darauf hinzuweisen, dass es
enge Wechselwirkungen. zwischen dem Schutzgut Menschen und den Umweltbestandteilen Klima,
Luft, Landschaftsbild sowie Pflanzen und Tiere gibt. Diese beeinflussen wesentlich die Wohnqualitat

.im Plangebiet. Da die Bestandsaufnahme zu den vorgenannten Schutzgiitern jedoch bereits in den

vorstehenden Abschnitten erfolgt ist, wird in diesem Abschnitt schwerpunktméRig der Aspekt Larm be-
trachtet.

*2 Stellungnahme des Landesamtes fiir Arch&ologie vom 21.04.2009.
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b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen miissen insbesondere als

Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten genannt werden. Daraus abgeleitet sind
zu berticksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion,

- gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse,

- die Erholungsfunktion.

Im Vordergrund steht die Belastung durch Léarm. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Wohn-
standort. Sonstige schiitzenswerte Nutzungen wie Kindergérten, Altenheime u. &. sind nicht geplant.
Als Vorbelastung ist der Verkehrsiarm von der Liebertwolkwitzer StraRe (B 186) im Osten und der
Brandiser StraRe (K 6520) im Norden sowie der mit der neuen Start- und Landebahn Sud des Flugha-
fens Leipzig/Halle mégliche Uberfluglarm insbesondere in der Nacht in Betracht zu ziehen.

Hmsnchthch des StraRenverkehrslarmes kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005 fuir das beabsichtigte Wohngebiet [tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)] eingehalten werden*. MaR-
nahmen zum Schutz vor eventuellem Uberfluglarm sind ausgeschlossen, weil sich der Geltungsbe—
reich in keinem Larmschutzgebiet des Planfeststellungsbeschlusses zum Ausbauvorhaben ,Start- und
Landebahn Sud mit Vorfeld* befindet™. Allerdings kann fur den AuRenwohnbereich keine sinnvolle
Schutzvorkehrung gegen diese méglichen Larmimmissionen empfohlen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vorbelastungen eine ausreichende Wohnruhe in den
Gebsuden gewahrleisten. Die Wohnqualitat fur den AuBenbereich kann durch die nicht auszuschlie-
Rende Uberflugverlarmung beeintrachtigt werden, was eventuell eine verminderte Nutzbarkeit zumin-
dest in der warmen Jahreszeit als Einschrénkung bei der Gestaltung der Frei- und Ruhezeit bedeutet.
Das Plangebiet zeigt dennoch eine geringe Empfindlichkeit fur das Schutzgut Menschen.
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c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Umsetzung des relevanten Zieles des Umweltschutzes, das Wohlbefinden und die Gesundheit der
Menschen im Plangebiet bzw. in angrenzenden Bereichen zu erhalten, ist bis auf den wegen mégli-
chen Uberfluglarm eventuell nur eingeschrankt nutzbaren Auenwohnbereich grundsétzlich gegeben.

7.3.9.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist keine Verénderung der heutigen Situation, d.h. keine relevante
Zunahme von Schallemissionen aus dem Plangebiet, zu erwarten,

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Von den geplanten Gebauden kénnen nur geringe Beeintrachtigungen durch Rauchgasemissionen
von durch Brennstoffe betriebenen Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlagen auftreten. Fur
das vorhandene Umfeld sind deshalb mit dem Bau der Gebaude keine negativen Auswirkungen ver-
bunden. Mégliche Uberfluglarmimmissionen infolge des Luftverkehrs zum bzw. vom Flughafen Leip-
zig/Halle fithren dagegen zu keinen erforderlichen Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes, weil
sie unter den diesbezuglichen Richtwerten bleiben.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiih-
rung

Die Einhaltung der Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut Mensch ist gegeben. Festzuhalten ist
jedoch, dass es fur die den AuRenbereich verldrmenden Schallimmissionen durch mégliche Uberfluge
infolge des nach Realisierung des Flughafenausbaus Leipzig/Halle erwarteten verstarkten 24 h-Luft-
verkehrs keinen Schutz gibt.

Nach heutigem Erkenntnisstand werden die zur Zeit geltenden Immissionsrichtwerte fir den Jahres-
grenzwert zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor Stickoxid eingehalten. Das gilt auch fur
Schwebstaub. Damit kann von einer Einhaltung der Umweltschutzziele bezuglich des Schutzgutes Luft
zum jetzigen Zeitpunkt ausgegangen werden. Auch mit der eventuellen Einfiihrung der neuen Grenz-
werte fiir Schwebstaub ab 2010 werden die diesbeziglichen Umweltschutzziele erreicht.

33 DIN 18005, Teil 1: ,Schallschutz im Stédtebau, Berechnungsverfahren®, Ausgabe Mai 1987; Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1: ,Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung®,
Ausgabe Mai 1987.

% GemaR Stellungnahme des Regierungsprasidiums Leipzig vom 25.06.2008.

% GemaR Stellungnahme des Flughafens Leipzig/Halle vom 10.06.2008.

31.08.2009




Wechselwirkungen zwischen den durch die Planung verursachten Beeintréchtigungen und den MaRnahmen
zu ihrer Vermeidung bzw. Verminderung
Umwelthe- Beeintrachtigung Vermeidung/Verminderung
standteil . :
Tiere, Pflan- |- Flachenverlust durch Versiegelung - Bepflanzung der unversiegelten Fl&chen
zen - Verlust von Lebensrdumen
- _Verschiebung des Artenspekirums '
Boden - Flachenversiegelung - Herstellen der Stellplatze und Wege in wasser-
- Beeintréchtigung der natiirlichen Bodenfunktio- durchldssiger Bauweise
nen - Externe Entsiegelung und Bepflanzung versie-
gelter und bebauter Flachen als Kompensati-
- : - onsmaflnahme
Wasser - Flachenversiegelung - Stellpldtze und Wege sind mit wasserdurchls-
- Reduzierung der Grundwasserneubildung sigen Bauweisen herzustellen
N - Mulden-Versickerungssystem zur Einleitung
- des Niederschlagswassers von den &ffentlichen
Verkehrsfldchen zum verzégerten und verrin-
_gerten Oberfldchenwasserabfluss.

- Offenlegung des FlieRgewé&ssers Hoher Graben
verbessert den dkologischen Gewé&sserzustand
und bereichert die Landschaft

Luft, Klima |- Entfernen der Vegetationsdecke ~ Bepflanzung der unversiegelten Fléchen
- Verlust klimawirksamer Freiflé&chen
‘ - Bebauung und Vers:egelung _ )
Landschaft Keine - Durch- und Eingriinung des Plangebietes
Mensch - eventuelle Uberflugldrmbel&stigung, insbeson- |- keine sinnvollen Schutzvorkehrungen fir den
dere fiir den Nachtzeitraum AuBenwohnbereich

\
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d) Prognose der Ausw:rkungen der Planung )
Durch die zukuinftige Wohnnutzung im Plangebiet ist mit keiner Zunahme der durch die Nutzung ent-
stehenden Geréusche zu rechnen. Insgesamt werden - bis auf die insbesondere néchtliche Belastung
infolge des nicht auszuschlieBenden Uberfluglarms fir den AuRenwohnbereich - gute Lebens-, Wohn-
Arbeitsbedingungen fur den Umweltbestandteil Mensch geschaffen. Im Hinblick auf ihre Wohn- und
Lebensqualitit entstehen fiir die Einwohner des Ortsteiles Baalsdorf keine Nachteile durch das Bau-

vorhaben.

7.3.9.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Besondere MaRnahmen fur das Schutzgut Menschen sind im Bebauungsplan entbehrlich. Hier greifen
die engen Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Menschen und den im Bebauungsplan einge-
arbeiteten MaRnahmen und Festsetzungen zum Schutz der Umweltbestandteile Klima, Luft, Land-
schaftsbild sowie Pflanzen und Tiere. Diese beeinflussen wesentlich die Wohnqualitét im Plangebiet.
So werden mit der durchgriinten Bebauung angenehme Lebensbedingungen im beabsichtigten Wohn-
gebiet geschaffen.

Fur die benachbarten Wohnstandorte: sind mit dem neuen Wohngebiet keine negativen Auswirkungen
verbunden. Das mit dem Bauvorhaben verbundene 6kologische Risiko fiir die Menschen wird deshalb

als gering eingeschétzt.

7.3.10. Wechselwirkungen zwischen den o.g. Belangen

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Wechselwirkungen zwischen den, der Planungsabsicht ausge-
setzten Umweltbestandteilen und dadurch verursachten Beeintrachtigungen und den MaRnahmen zu
ihrer Vermeidung oder Verminderung. Fir die meisten Umweltbestandteile bestehen keine oder nur
geringe 6kologische Risiken, die - wenn vorhanden - insbesondere durch die Offenlegung des Hohen
Grabens und Bepflanzungen der unbebauten Fl&chen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ab-
geschwacht werden sollen.

Die Beeintrachtigung des Naturbestandteils Boden kénnen nicht am Eingriffsort ausgeglichen werden.
Deshalb erfolgen externe Kompensationsmafnahmen |n Form von Entsiegelungen und Begriinung
befestigter und bebauter Flachen im Ortsteil Probstheida®. Das Bauvorhaben gefahrdet aber eventuell -
unterirdisch vorhandene arch&ologische Kulturdenkmale eines bekannten Altsiedelgebietes. Deren
Bestandteile kénnen jedoch durch eine Rettungsgrabung der Nachwelt erhalten werden.

- Wahrend eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft durch den kiinftigen Wohnstandort nicht erfolgt, ist

die mégliche Uberfluglarmbeléstigung fur den zur Nachtzeit nur bedingt schutzwirdigen AuRenwohn-
bereich hinzunehmen, was zumindest in der warmen Jahreszeit eine Einschrénkung bei der Gestal-

tung der Freizeit bedeutet kann.

% giehe hierzu Kap. 7.5.
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Wechselw:rkungen zwischen den durch die Planung verursachten Beeintrichtigungen und den MaBnahmen |
zu ihrer Vermeidung bzw. Verminderung
Umweltbe- ’  Beeintriachtigung VermeldungNermmderung

standteil

- Stadtebauliche Revitalisierung in Form eines
durchgrinten Wohnstandortes

Kultur-und |- Uberbauung u_hd Versiegelung ev. vorhandener | - archéologische Grabung durch das Landesamt
sonstige archéologischer Kulturdenkmale fur Arch&ologie

Sachguter - _Beseitigung eines stédtebaulichen Missstandes
7.4. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das Plangebiet ist vom umgebenden Siedlungskérper vorgepragt gekennzelchnet von relativ langen,
geradlinigen Anliegerstralen in Nord-Suid-Richtung, die wie der Christian-Wille-Weg das zugehérige
Wohngebiet mittig erschlieBen. Ostlich und westlich entstehen dadurch komfortable und groRziigig
zugeschmttene Grundstiicke. Deren Tiefe ist andererseits meist nicht so groR, um Wohngrundstiicke
in der ,zweiten Reihe" entwickeln zu kénnen.

‘Damit sind grundsétzlich andere Bebauungsvarianten als die mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 312 vorgeschlagene kaum méglich. Schon deshalb nicht, weil der zweite Bauabschnitt der Wohn-
bebauung am Christian-Wille-Weg als spater Wohnstandort die vorhandene benachbarte Bebauung
beriicksichtigen muss und dadurch nicht ohne weiteres zusatzliche Anliegerstrafen in &stliche und
oder westliche Richtung entwickeln kann.

Damit sind praktisch weitere Planungsvarianten ohne Elngnffe in die bereits baulich fertiggestellten
bzw. schon seit langerer Zeit bestehenden baulichen Strukturen kaum méglich. Die mit dem Bebau-
ungsvorschlag beabsichtigte Grundsticksgliederung resultiert aus den dargelegten Pramissen und
erméglicht eine sinnvolle stadtebauliche Zonlerung Der darauf basierende vorgesehene Bau der
Wohngebaude gewahrleistet bei relativ geringem Eingriff gesunde Wohnbedingungen.

Deshalb wird die vorliegende Planung als Vorzugsvariante fir die Revutalmerung des ehemals flr
landwirtschaftliche und gewerbliche Zwecke genutzten Standortes mit einer Lage im Siedlungsbereich

Baalsdorf angesehen.

7.5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 8a BNatSchG und § 9 SachsNatSchG wird: der Verursacher eines Eingriffes in Natur und
Landschaft verpflichtet, Beeintrachtigungen mit MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu kompensieren. Weil der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 312 als AuBenbereich
behandelt wird, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Mit der Wohnbebauung
und den dazu erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, die es geman den Regelungen des BauGB und Naturschutzrechtes auszugleichen gilt.

7.51. Methodik der Okologischen Bewertung der durch den Bebauungsplan maoglichen
Eingriffe und Ausgleichsmanahmen

Die Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt, der durch den Bebauungsplan erméglicht wird, er-
folgte .nach dem ,Leipziger Bewertungsmodell*, Stand 2002. Bei diesem Biotopwertmodell werden
Wertpunkte (Leistungszahlen) fir jeden Naturbestandteil - bezogen auf den Nutzungstyp - vergeben, mit
der FlachengréRe multipliziert und summiert. Die unterschiedliche Wertigkeit der Schutzgiter fir die
Gesamtbewertung des Naturhaushaltes ist im Bewertungsmodell durch die Wichtung der Wertzahlen
der Schutzgiter beachtet worden.

Zur Ermittlung der Gesamtwertzahl des Plangebietes werden die gewichteten Wertzahlen der Schutz-
guter summiert. Die ermittelte Gesamtwertzahl Bestand wird der Gesamtwertzahl Planung gegen-
tbergestellt und erméglicht somit Aussagen tber die GroRe des Eingriffs (Planungswert ist geringer als Be- -
standswert) bzw. eines Ausgleiches (Planungswert ist groRer als Bestandswert).

31.08.2009



Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 312 Wohngebiet am Christian-Wille-Weg, 2. BA* Seite 25

7.5.2.  Eingriffsbilanzierung
Die im Anhang 4 aufgeftihrte Bilanzierung ist das Resultat der auf der Grundlage des ,Leipziger Be-

wertungsmodells" vorgenommenen Bewertung
- der zum Planungsbeginn im Herbst 2006 vorgefundene Zustand des Plangebletes und
- die durch die Schaffung des Bauplanungsrechtes zu erwartende Situation.

Als kartografische Grundlagen dienten der Bestand (Anhang 1) sowie der Entwurf des Bebauungsplanes
mit seinen planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich der-maximal méglichen Uberbauung, wobei
der Gestaltungsplan im Anhang 3 den offen gelegten und renaturierten Hohen Graben auf der Grund-
lage der hierzu erteilten Plangenehmigung® als Hauptausgleichsmanahme im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes verdeutlicht.

7.5.2.1. Verbal-argumentative Bewertung

Als Resultat der Bewertung ergibt sich fir den Bebauungsplan ,,Chnstlan-Wlle-Weg, 2. BA" eine Min--
derung des 6kologischen Wertes von 55.453 Wertpunkten. Das entspricht einer Wertminderung von
rd. 5,5 Prozent. Damit kann der mit der Wohnbebauung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
nicht innerhalb des Plangebietes durch ékologisch geeignete MaRnahmen kompensiert werden. Die
Ursache liegt im héheren Versiegelungsgrad (rd. 34 %) gegeniiber dem jetzigen Zustand (rd. 17 %).

Durch die mit der Planung verbundene Versiegelung werden insbesondere die Schutzgiiter Boden und
Flora/Fauna beeintréchtigt. Die Offenlegung des Hohen Grabens bewirkt einen Ausgleich und eine
Verbesserung der 6kologischen Situation fur das Schutzgut Wasser. Das durch die Beeintréchtigung
der Schutzgiter Boden, Flora/Fauna und Klima entstehende Defizit kann jedoch durch die Offnung
des Oberflachengewéssers und die vorgesehenen BegriinungsmaRnahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden. Ausgleichsmafinahmen aufterhalb des
Plangebietes sind deshalb notwendig.

7.5.2.2. Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt Leipzig kann eine Teilfldiche des Flurstiickes 189 .in der
Gemarkung Probstheida als externe Ausgleichsfléche bereitgestellt werden. Auf ihr sind der Abbruch
von Gebauden, die Entsiegelung.von Flachen und die Herstellung einer mit Gehdlzen gestalteten
Grinflache vorgesehen. Zur Bestimmung der erforderlichen quantitativen GréRenordnung fur den voll-
standigen Ausgleich, die aus dem Defizit von 55.453 Wertpunkten herriihrt, wurde gemaR dem ,Leip-
ziger Bewertungsmodell* eine entsprechende Bilanzierung vorgenommen, die ebenfalls im Anhang 3
aufgefihrt ist.

Sie weist nach, dass mit der Entsiegelung von 2.150 m? voll- und teilversiegelter Flachen in Verbin-
dung mit einigen Geb&udeabbriichen und anschlieBender parkéhnlicher Gehélzbepflanzung der voll-
standige Ausgleich des Defizits von 55.453 Wertpunkten herbeifiihrt werden kann. Im Anhang 5 sind
in einem Luftbild die vorgeschlagenen und in die diesbezlgliche Bilanzierung eingegangenen zu ent-
siegelnden Flachenanteile des Flurstiickes 189 gekennzeichnet.

Da dort weitere zu entsiegelnde Flachen in einer GréRenordnung von rd. 530 m? fur Ausgleichsmaf- -
nahmen zur Verfugung stehen, ist fur die detaillierte Bestimmung der fir den externen Ausgleich vor-
zunehmenden Entsiegelungs- und anschlieBenden Gestaltungsmafinahmen ein hinreichendes Volu-
men vorhanden, wobei die Einzelheiten in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB bzw. Er-
schlieBungsvertrag nach § 124 BauGB zwischen der Stadt Leipzig uhd dem Vorhabentréger geregelt

werden.

7.6. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitpléne eintreten kénnten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben [(Nr. 3. b) Anlage zum BauGB].

Im Rahmen der Umweltprifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durchfiih-
rung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Dementsprechend
ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im Umweltbericht zu beschrei-
ben. Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Manahmen ergriffen werden.

% Bescheid vom 12.06.2008 der unteren Wasserbehérde im Amt fir Umweltschutz der Stadt Leipzig zur hierzu
erteilten Plangenehmigung.
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7.7. Zusammenfassung
Die Wohnbebauung mit maximal 33 kleinstrukturierten Hausern ergénzt das bestehende Siedlungsge-

biet maRvoll und verschlechtert nicht die zuvor herrschende Situation hinsichtlich des Landschaftsbil-
des. Mit der Planungsabsicht kann sich eine maximale Neuversiegelung von 5.174 m? ergeben. Deren
Eingriffsfolgen werden zum groRen Teil innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Dazu tragen das
vorgeschriebene Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einheimi-
schen, standortgerechten Gehélzen fiir die landschaftsgerechte Neugestaltung und die Offenlegung
des Hohen Grabens mit naturnah gestalteten Gewasserrandstreifen wesentlich bei.

Mit diesen 6kologischen MaRnahmen werden mit den dadurch auch entstehenden Ruckzugs- und
Nistméglichkeiten neue Lebensraume fiir eine vielféltige Tierwelt geschaffen. Dennoch kann der Aus-
gleich nicht vollstéandig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden
und muss auRerhalb des Plangebietes erfolgen. Als konkrete MaRnahme ist hierzu die Entsiegelung
von 2.150 m? voll- und teilversiegelter Flachen in Verbindung mit einigen Geb&udeabbriichen mit an-
schlieRender parkahnlicher Gehdlzbepflanzung auf dem Flurstiick 189 in der Gemarkung Probstheida
vorgesehen. Eine eingriffsnahere Entsiegelungsmalnahme steht nicht zur Verfugung.

Mit dieser externen AusgleichsmaRnahme werden die durch den Bebauungsplan Nr. 312 ,Wohngebiet
am Christian-Wille-Weg, 2. BA" vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft volistandig kompen-

siert.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Einwéande gegen den Bebauungsplan oder Anregungen bzw. Hinweise sind im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit nicht vorgebracht worden.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B)

Am 28.05.2008 sind 25 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange von der Planungsabsicht
durch Ubersendung eines Planungskonzeptes fir den Bebauungsplan gemaR § 4 Abs. 1 BauGB un-
terrichtet worden. 18 Trager offentlicher Belange gaben zum Vorhaben Stellungnahmen ab, wovon

- die Gemeinde GroRRpdsna,

- die Stadtwerke Leipzig GmbH,

- die Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH,

- die Polizeidirektion Leipzig,

- die Verbundnetz Gas AG,

- die Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsverbandes Westsachsen,

- das Landesamt fiur Umwelt und Geologle Referate 23 (Anlagensicherheit/Storfallvorsorge) sowie 25 (Na-
tiirliche Radioakivitét)

keine Anregungen vorbrachten bzw. ihr Einverstandnis erklarten.
Wesentliche Anregungen und Hinweise wurden wie folgt in der Planung beachtet:

Ig)ngtellungnahme Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen
= AZV Parthe/
02.06.2008

= KWL/25.06.2008 D_ie Hinwelse zur gesicherten Abwasserentsorgung sowie Trinkwasser-, Elektroener-

« ENVIA/27.06.2008 gie- und Erdgasversorgung des Standortes wurden in die.Begriindung ubgrnommen.

= MITGAS/10.07.2008 _ )

Landesamt fir Archd- | Der tbermittelte Sachverhalt zu archéologische Funde wurde in den Entwurf des

ologie /03.06.2008 Bebauungsplanes, Teil B: Text, als Hinweis ibernommen.

f;i?&?ﬁ:ghg;tnmu; Die erhobene Forderung, bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir ex-

Gartaribail Rotha- terne _Ausgleicr]smaanahmer] erneut beteiligt zu werden, ist gegenstandslos, weil da-

Wurzen/09.06.2008 fiir keine derartigen Fidchen in Frage kommen.

Flughafen Leipzig/Hal- |Der Hinweis, dass aufgrund seiner Lage mit Uberfliigen des Plangebietes bei einem

1e/10.06.2008 24 h-Flugbetrieb gerechnet werden muss, wurde durch zugehérige Ausfithrungen im
Umweltbericht eingearbeitet.

Stadtreinigung Leipzig |Der Hinweis, dass die Wendeanlage am Ende.der als StichstraRe ausgebildeten An-

/19.06.2008 liegerstraBe in ihrer Ausbildung genau der Variante 1 der Vorgabe des Verkehrs- und
Tiefbauamtes entsprechen muss, wurde im Entwurf des Bebauungsplanes, Teil A:
Planzeichnung, berlicksichtigt.
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Ic?n?l Steliungnahme Hinweise — Erlduterungen und Bemerkungen
LVB/24.06.2008 Der Hinweis, dass die OPNV-ErschlieRung des beabsichtigten Wohnstandortes im

Zuge der Brandiser StraRe neben der Buslinie 172 auch durch die Stadtbuslinie 73
erfolgt, wurde in der Begriindung beriicksichtigt. ;

Landesamt fir Umwelt | Die Hinweise beziiglich der Empfehlung standortkonkreter Baugrunduntersuchungen

und Geologie/ zur naheren Quantifizierung der Baugrundschichtverhéitnisse einschlieRlich Wasser-
24.06.2008 durchlassigkeit des Untergrundes und Grundwasserflurabsténde sowie der dabei zu

beachtenden Gesetzlichkeiten wurden in die Begriindung tibernommen.
Regierungsprésidium |- Auseinandersefzung mit ausgewéhlten Zielen des LEP 2003 in Bezug auf die Pla-
Leipzig/25.06.2008 nungsabsicht.

Die Erwartung der héheren Raumordnungsbehérde hinsichtlich der Darlegung des
Bedarfes neuer Wohnbaufldchen und ihre Einordnung in dafiir geeignete Sied-
lungseinheiten mit hinreichender ErschlieBung und Infrastruktur in den Planunterla-
gen wird bei deren weitere Bearbeitung in Verbindung mit der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes beachtet.

- Bodenschutz
Die geforderte Priifung der Mdglichkeit. von Entsiegelungen als Kompensation fiir
den Eingriff in den Naturbestandteil Boden wird berticksichtigt.

- Altlastenfreiheit
Die Hinweise zur Altlastenfreiheit des Plangebietes. und zum Verhalten bei zur
Kenntnis kommenden Sachverhalten zu méglichen Altlasten bei der weiteren Pla-
nungsarbeit wurden in die Begriindung aufgenommen.

- Angaben des KOSTRA*-Atlas fiir wassertechnische Berechnungen verwenden.
Diese Forderung wird beachtet.

8.3. Offentliche Auslegung des Entwurfes
Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB vom 07.04.2009 bis 06.05.2009. Ausgelegen haben folgende Unterlagen:

= Entwurf des Bebauungsplanes vom 23.10.2008 (MaRstab 1:500) als Rechtsplan mit Begriindung vom
23.10.2008.

Von Biirgern und Dntten sind wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planes Bedenken Hinweise |
bzw. Anregungen vorgebracht worden. Sie wurden wie folgt in der Planung beachtet®:

Stellungnahme vom Hinweise — Erlduterungen und Bemerkungen

= (06.05.2009 (1) Der Hinweis, die Nufzung der allgemeinen dffentlichen Griinfliche als Begeg-

, nungsstétte und/oder Spielplatz wegen

= angeblich fehlenden Bedarfes, ,

= der Gefahr einer nicht gewollten Zweckentfremdung durch Jugendliche mif mas-
siver Ladrmbeldstigung durch laute Musik und Gesprache in den Abend- und
Nachtstunden,

= méglichen Vandalismus und dadurch geminderter Wohnqualltat im Baugebiet,

fallen zu lassen und die Grinfliche ohne Zweckbestimmung zu belassen, wurde

nicht beriicksichtigt. Es handelt sich um eine &ffentliche Griinfliche, die mit den

genannten Anlagen ausgestattet werden kann, aber nicht muss. Uberdies kénnen

Vermutungen zu theoretisch méglichen Situationen nicht dazu fiihren, dass eine

dem Wohnen und der Allgemeinheit dienende MaRBnahme nicht durchgefiihrt wird.

% Koordinierte Starkniederschlags-Regionalisierungs-Auswertungen. Herausgeber: Deutscher Wetterdienst Of-

fenbach.
® Im Folgenden ist aus Datenschutzgriinden anstelle des Namens und der Anschrift des Biirgers / Dritten jeweils

nur das Datum der Stellungnahme angegeben.
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Hinweise — Erlduterungen und Bemerkungen

= 06.05.2009 (2)

Die Forderungen,

u den Ausgleich fiir die zu versiegelnden Teilflachen vor Ort vorzunehmen,

= der Zuriicknahme der Bebauungsdichte und Erweiterung des griinen Bereichs
zur Erhéhung der Umweltqualitdt bzw. Wohnqualitét,

= nach der Nichtrealisierung von Teilen der Bebauung in Bereichen am Hohen
Graben, damit hier ein noch qualitativ'hochwertigerer Biotopverbund ausgeprégt
werden kann,

= nach der Nichtbebauung der Grundstiicke 21 und 22,

= nach der Reduzierung der restlichen Baugrundstiicke um 50 %, so dass keine
grofRen Einheiten von Reihenhdusem entstehen kénnen. Pflanzung von standort-
typischen Obstbdumen auf den dadurch unbebauten Fléchen,

‘= pach der Hinwirkung zur Renaturierung des sich westlich des B-Planes befindli-

chen ehemaligen Geﬂi]gelhofes Baalsdorf nach dessen Berdumung,

werden nicht beriicksichtigt, weil

= gin vollsténdiger Ausgleich fiir die zu versiegeinden Teilflichen vor Ort nicht
maoglich ist. Der Ausgleich wird aber entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
erbracht. Bei dem B-Plan handelt es sich um eine straRenbegleitende Bebauung
entlang einer bereits &ffentlichen Verkehrsflache zur Erlangung eines Verbundes
mit der stidlich angrenzenden Siedlungsbebauung. Es ist keine Zersiedelung der
Landschaft, sondern eine sinnvolle und harmonische Erweiterung des bestehen-
den Siedlungskérpers und Anbindung abseits liegender Hausgruppen an den
Siedlungskorper. ‘Dabei werden auch Brachflachen und illegale Baustofflager-
platze beseitigt.

= einer Reduzierung der Bebauung nicht gefolgt werden kann. Die geforderte Frei-
haltung weiterer Bereiche entlang des Hohen Grabens (Grundstiicke 21, 22 nach Auf-
listung des Bautrdgers, die aber im B-Plan nicht festgesetzt sind) tiber die bestehenden
Festsetzungen hinaus ist nicht erforderlich. Die ausreichenden 6,5 m breiten mit
Biischen bewachsenen Uferrandstreifen sind tiberwiegend privat zugeordnet und
deren Bepflanzungen miissen von den Eigentiimern gepflegt werden. Erst die B-
Pléne am Christian-Wille-Weg mit den dazu erforderlichen Ausgleichsmafnah-
men ermdglichten die Offnung des ehemals verrohrten Hohen Grabens. Ein am
Hohen Graben angrenzender Teilbereich ist bereits als &ffentliche Griinflache
festgesetzt. Die Stadt ist nicht in der Lage, weitere Flachen als Griinflichen zu
Gibernehmen, da der Pflegeaufwand wegen der Vielzahl von Griinflachen nicht
geleistet werden kann.

= auch eine weitere Riicknahme der Bebauungsdichte um 50 % nicht praktikabel
ist, da der B-Plan festsetzt, dass nur Einzelhduser mit max. 2 WE (keine Reihen-
hauser) realisierbar sind. Die Grundstiicke werden zwischen 600 m? und 800 m?
grof sein. Noch gréRere Baugrundstiicke sind beziiglich der herzustellenden Er-
schlieRung nicht wirtschaftlich und widersprechen den Anforderungen an kosten-
sparendes Bauen und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

= die urspriingliche Planungsabsicht, den externen Ausgleich auf dem benachbar-
ten Flurstiick Nr. 83 (ehemaliger Gefliigelhof) durch Entsiegelungen von betonierten
Flachen durchzufiihren, auf Grund des fehlenden Einversténdnisses des Grund-
stiickseigentiimers nicht durchgefiihrt werden konnte. Eine Renaturierung dieser

Flache ist ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht méglich.

8.4. Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung liber die &ffentliche Ausle-

gung

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf erfolgte durch Einholung der Stel-

lungnahmen gemaR §
dung des § 4a Abs. 2

4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2009. Das wurde unter Anwen-
BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefithrt. Von den

25 beteiligten T6B bzw. Umweltverbanden gaben die folgenden Trager offentlicher Belange ent-
weder keine Stellungnahme ab, oder stimmten der Planung ohne Anregungen zu bzw. erklarten

ihr Einverstandnis:

- DFS Deutsche Flugsicherung GmbH,

- Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH, -

- Flughafen Leipzig/Halle GmbH,

-  Gemeindeverwaltung Borsdorf,

- Gemeindeverwaltung Gro3pdsna,

- Landesamt fur Denkmalpflege,

- Polizeidirektion Leipzig,

- Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
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-  Stadtwerke Leipzig GmbH,
- GDMcom im Auftrag der Verbundnetz Gas AG,

- Okoléwe,
-  NABU,

- Gewerbeverein Baalsdorf e.V.,
- Kultur- und Heimatverein Baalsdorf e.V.

Wesentliche Anregungen und Hinweise wurden wie folgt in der Planung beachtet:

TOBI/Stellungnahme
vom

Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen

Landesamt fiir
Archéologie
/21.04.2009

Die bestehenden Hinweise zu Bodendenkmalen im Teil B: Text des B-Planes (Hinwei-
se Nr. 11.2.) wurden durch die dbermittelfen Auflagen ersetzt. Weitere Ausfiihrungen zu
den Griinden und dazu ergédnzende Hinweise sind in die Begriindung zum B-Plan
aufgenommen worden.

Envia Verteilnetz
GmbH/21.04.2009

= Der Hinweis, die geplanten Trassen im 6ffentlichen Verkehrsraum in schwécher be-
festigten Flédchen (FuR- und Radwege oder Griinstreifen) einzuordnen, ist in der Erschlie-
Rungsplanung bereits' beriicksichtigt. In dem der Stadt Leipzig schon vorliegenden
und abgestimmten ErschlieBungsprojekt sind die Leitungen am Fahrbahnrand vor-
gesehen.

= Der Hinweis, die vorgesehenen sowie die geplanten Trassen mit den dazugehéri-
gen Schutzstreifen im B-Plan aufzunehmen und auszuweisen wurde nicht bertick-
sichtigt. Diese Detailfragen sind nicht Gegenstand dieses Planverfahrens und miis-
sen durch den Vorhabentrager privatrechtlich mit der Envia Verteilnetz GmbH ge-
regelt werden.

= Die Hinweise zu Anpﬂanzungen von Grof3griin im Bereich von Kabeltrassen und
Freileitungen sind in den Anhang 6 (Pflanzenliste) der Begriindung zum B-Plan uber—
nommen worden.

LVB/29.04.2009

Der Hinweis, die in der Begriindung zum B-Plan erwahnte OPNV-ErschlieBung hin-
sichtlich der Fahrzeittakte richtig zu stellen, wurde im Kap. 5.6.1. der Begriindung
zum B-Plan vorgenommen.

Regionaler Planungs-

/30.04.2009

verband Westsachsen’

Der Hinweis zum Kap. 6.1.2. der Begriindung, dass die dort formulierte Aussage: ,Mit
der Feststellung, dass die Planungsabsicht nicht im Widerspruch zum LEP steht, ist
sie auch nach dem Regionalplan Westsachsen unbedenklich” nicht korrekt ist, wurde
durch Ergénzungen richtig gestellt.

Stadtreinigung Leipzig
/30.04.2009

Der Hinweis, dass im gesamten Wendeanlagebereich der StichstraBe keine Stellplat-
ze angeordnet werden dtirfen, weil sonst die Befahrbarkeit mit Abfallsammelfahrzeu-
gen nicht gewéhrieistet isf, wurde in den Anhang 7 (Hinweise) der Begriindung zum B-
Plan Gbernommen.

AZV Parthe
/30.04.2009

Die Hinweise zur Abwasserentsorgung sind schon in den Planunterlagen enthalten
und damit bereits beriicksichtigt (siehe hierzu Teil B: Text des B-Planes, Nm. 1.1.7.8 bis 1.1.7.10
sowie Kap.5.6.2. der Begriindung zum B-Plan).

KWL/04.05.2009

Die Hinweise, dass )

- sich in der planextemen Ausgleichsfliche im Flurstiick Nr. 189 der Gemarkung
Probstheida die Hauptwasserversorgungsleifung DN 400 AZ sowie die Versor-
gungsleitung DN 300 GG befinden,

- die Leitungen gemal3 § 109 S&chsWG Bestandschutz haben,

- fiir die Dauer des Bestehens der Leitungen auf ihnen keine Gebé&ude oder Erdauf-
schiittungen errichtet, keine Bdume oder tiefwurzelnde Strducher angepflanzt oder
sonstige Einwirkungen vorgenommen werden dtirfen, die den Bestand, den Betrieh
oder die Unterhalfung der Anlagen beeintréchtigen oder geféhrden,

wurden in'den Anhang 7 (Hinweise) der Begriindung zum B-Plan Gbernommen.

IHK Leipzig
/05.05.2009

Die den eigentlichen Aufgabenbereich der IHK nicht betreffenden Hinweise, dass zu

gewdhrleisten ist, dass sich

- die geplante Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur stéadtebaulich-
architektonisch einfiigt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird und

- der Bauleitplan mit den benachbarten Gemeinden abzustimmen ist,

sind Planverfahren bereits ausreichend berticksichtigt (siehe hierzu Kap. 9 und 8 der Be-

griindung zum B-Plan).
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MITGAS/05.05.2009 Die Mitteilung, dass die in der Stellungnahme vom 10.07.2008 gegebenen Hinweise
und Forderungen fiir zwei weitere Jahre ihre Giiltigkeit behalten, betrafen insbeson-
dere die gesicherte Erdgasversorgung des Standortes. Dieser Sachverhalt ist bereits
im Kap. 5.6.2. der Begriindung zum B-Plan enthalten.

Landesdirektion Leip- . |Der Hinweis, dass mit der Anderung und Ergénzung des FNP der Stadt Leipzig die
zig /20.05.2009 Planurcijgen des 2. BA am Christian-Wille-Weg zu beriicksichtigen sind und dabei ins-
besondere
- die Ubereinstimmung mit den fachlichen Zielen der Raumordnung hinsichtlich einer
bedarfsgerechten Ausweisung von Baufldchen einschlielich ihrer Anbindung an
Siedlungseinheiten mit geeigneter ErschlieBung und sonstigen verfiigharen infra-
strukturellen Einrichtungen sowie
- die Anpassung der stddtebaulichen Einordnung und Wiirdigung des Standortes im
STEP ,Wohnungsbau und Stadtemeuerung®,
zu gewdhrieisten sind, ist bereits bei der weiteren Bearbeitung der Fortschreibung
des FNP und im Teilplan Wohnungsbau im STEP ,Wohnungsbau und Stadterneue-
rung® beachtet worden. Danach wird im STEP die beabsichtigte zeitnahe Realisie-
rung des 2. BA am Christian-Wille-Weg akzeptiert, weil auch die-aktuelle Fortschrei-
bung des FNP den Standort als Wohnbaufldche darstellt und zugleich den stdlichen
Teil des westlich benachbarten Areals der brachgefallenen Gefliigelfarm nicht mehr
fir den Wohnungsbau kennzeichnet. Uberdies wird fiir die im FNP im nérdlichen
Teilbereich des Gefliigelfarmgeléndes dargestellte Wohnbauflache erst nach 2015
gepriift, ob dort eine entsprechende Entwicklung erfolgen soll. -

9. Stidtebauliches Konzept

9.1. Bebauungskonzept

Grundsatzliches Ziel der vorgesehenen Festsetzungen ist, die SIedIungstyplschen Merkmale zu unter-
stiitzen und die durch den Bebauungsplan vorzubereitende Bebauung in den Ortsteil zu integrieren.
Charakteristisch fur die Bebauung der benachbarten Stral’enziige sind insbesondere Einzelh&user.
Dieses Kennzeichen soll auch fir die kiinftige Bebauung am Christian-Wille-Weg als Mastab gelten.
Als Art der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVO geplant, da das Areal entsprechend der umgebenden stadtebaulichen Situation
dem Wohnen dienen soll. Aber auch die sonstigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind stadte-
baulich vorstellbar und unbedenklich.

Zur Anpassung an den umgebenden Siedlungscharakter wird das Maf der baulichen Nutzung mit ei-
ner Grundflachenzahl GRZ von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 niedrig gehalten. Das soll
neben einer lockeren Bebauung auch eine entsprechende Durchgriinung erméglichen. Durch die aus-
schlieRliche Anordnung von freistehenden Einzelhdusern, deren Anzahl sich infolge der vorgesehenen
offenen Bauweise auf 33 begrenzt, werden die vorhandenen Baustrukturen beriicksichtigt und maRvoll
erganzt.

Mit dieser kleinstrukturierten Bebauung wird auerdem die hinreichende Belichtung und Beliiftung der
meist 525 m? bis 900 m? groRen Baugrundstiicke gewéhrleistet, weil nach allen Seiten hin einzuhal-
tende Abstandsflachen entstehen, die den Schadstoffabtransport im freien Windstrom beglinstigen
und somit positiv zum oértlichen Mikroklima beitragen.

Um eine gewisse Vielfalt zuzulassen, wurde das Plangebiet in drei allgemeine Wohngebiete mit insge-
samt sieben Baufeldern gegliedert. Dabei sollen die Baugebiete voneinander unterscheidbare kleine
Ensembles bilden, die aber das beabsichtigte harmonische Einfugen der gesamten Wohnbebauung in
den Siedlungskérper nicht in Frage stellen. Dazu ist es notwendig, einige grundlegende Festlegungen
zur Gestaltung der baulichen Anlagen zu treffen.

Der Gestaltungsrahmen wird dabei auf raumprégende Elemente beschrénkt. Die diesbeziiglichen
Vorgaben werden zurickhaltend formuliert und geben den Bauinteressenten ausreichend Handlungs-
spielraume an die Hand. Eine Einschrankung flr inr Wohnhaus ist damit nicht verbunden.

Baugebiet WA 1:

Das mit ca. 60 % der méglichen Baugrundstlicke gréRte Baugebiet umfasst vier Baufenster, wovon
sich drei westlich und eins 6stlich des Christian-Wille-Weges befinden. Da die neue Bebauung nur von
der westlich gelegenen ZiegelstraRRe in seiner Gesamtheit visuell erlebbar ist, sollen die Wohnhauser
in diesem, dem Sichtbereich zugewandten Baugebiet ein gewisses einheitliches Erscheinungsbild ab-
geben.

Hierzu werden eine maximale Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen in Verbindung. mit einer Trauf-
hoéhe von wenigstens 3,8 m und héchstens 4,8 m sowie die ausschlieflliche Anwendung des Sattelda-
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ches mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dacheindeckungen® und einem Nelgungsbereich von
35° bis 45° vorgegeben. Damit befindet sich ein angeordnetes-zweites Geschoss im Dachbereich und
lasst so das zulassige zweigeschossige Gebaude wie ein eingeschossiges erscheinen.

Mit dieser héhenmaBigen Begrenzung wird dieser Siedlungsteil h6henméaRig untereinander harmoni-
siert, auch weil infolge der einzuhaltenden Mindesttraufhéhe und der Dachneigungen niedrigere, d.h.
in der Regel eingeschossige Wohngebdude ohne ausgebaute Dachgeschosse ausgeschlossen sind.

Baugebiet WA 2:
Um aber auch Standorte fiur die unveréandert nachgefragten Bungalowhaustypen mit ihrer ausgeprag-

 ten Erdgeschossnutzung anzubieten, ist fur sie das allgemeine Wohngebiet WA 2 mit zwei voneinan-

der getrennten Baufenstern fir Geb&ude mit nur einem Vollgeschoss im stadtebaulichen Konzept vor-
gesehen. Ein Bebauungsgebiet befindet sich in der zweiten Reihe an der &stlichen Geltungsberelchs-
grenze, wahrend das zweite im siidlichen Plangebiet, das durch den querenden Hohen Graben*' vom

.nérdlichen getrennt wird, an der Ostseite des Christian-Wille-Weges angeordnet wurde.

Damit kénnen insgesamt ca. 10 bis 11 Grundstiicke mit diesem Haustyp bebaut werden, die dann
zwei eigene Ensemble bilden, sich aber durch ihre gewollte Gruppierung vertraglich in das Gesamten-
semble der neuen Siedlung einfiigen. Deshalb wurde eine maximale Traufhéhe von 3,5 m und ein
Dachneigungsbereich von 25° bis 35° vorgegeben. Mit den Festlegungen zur Geschossigkeit und
Dachneigung wird die Einordnung zweigeschossiger Einfamilienh&user verhindert und somlt ein stad-
tebaulich ausgewogenes Bild fir die Teilensembles gesichert.

Da Bungalowh&user besonders mit einem Walmdach architektonisch ansprechend gestaltet werden
kénnen, ist neben dem Satteldach auch diese Dachform im Baugebiet WA 2 zulassig.

Baugeblet WA 3:
Das nur ein kleines Baufeld an der Ostseite des Christian-Wille-Weges im nordllchen Geltungsbereich

umfassende Baugebiet ist zweigeschossigen. Wohngebauden vorbehalten, deren zweites Vollge-
schoss nicht im Dachbereich angeordnet werden muss. Mit dem damit méglichen Bau zweier Stadtvil-
len bzw. -h&user wird hinsichtlich der Gebaudetypen ein von den anderen Baugebieten unterscheidba-
res Ensemble geschaffen, das zugleich das zunehmende Interesse fiir derartige Wohnformen bedient.
Zur Umsetzung dieser stadtebaulichen Absicht ist neben den maximal zwei Vollgeschossen eine
Traufhthe von mindestens-3,8 ' m und ein Héchstmal fur die Firsthéhe = 9,0 m vorgesehen. Mit der
festgelegten Firsthéhenbegrenzung wird eine héhenmaRige Ubertonung und damit eine nicht gewollte
Fernwirkung dieser Bauk&rper vermieden. In Verbindung .mit den zulassigen Dachformen und -neigun-
gen kénnen die im benachbarten Baugebiet WA 1 vorgesehenen Wohnh&user mit der begrenzten
Traufh6he von max. 4,8 m eine dhnliche Gebaudehdhe wie die beabsichtigten Villen erreichen.

- Fur die Stadtvillen mit ihren oft kubischen Baukdrpern sind u.a. auch die fur sie typischen Walm- oder

Zeltdacher zulassig.

Um keine Schragstellung der Gebaude am Christian-Wille-Weg zuzulassen, wird fir die Firstrichtung
entweder die parallele oder rechtwinklige Ausrichtung zur HaupterschlieBungsachse vorgegeben. Mit
den festgelegten Gebaudestellungen kann bei mehr als die Halfte der Hauser mit ihren stdlichen
Dachflachenanteilen die Sonnenenergie optimal genutzt werden. Dafir interessierte Bauherren finden
somit gentigend Baugrundstiicke, um diese erneuerbare Energie effizient erzeugen und nutzen zu
kénnen. Dennoch bleibt die Dachlandschaft bei Einhaltung der sie betreffenden Vorgaben fur den Bet-
rachter als siedlungstypisch erlebbar.

Die Gestaltungsreglungen grenzen die Dacharten und Farben der Dacheindeckung auf ortsiibliche Er-
scheinungsformen ein und dienen dem Ziel, das Baugebiet in die Landschaft zu integrieren.

Insgesamt werden mit der lockeren und durchgriinten Bebauung gute Lebens- und Wohnbedingungen
fur die kiinftigen Bewohner geschaffen. Fur die Anwohner des vorhandenen Wohnumfeldes sind mit
der Besiedlung des geplanten Wohngebietes keine negativen Auswirkungen verbunden. ‘

9.2 ErschlieBungskonzept

9.21. Verkehr
Das Plangebiet wird Gber den Christian-Wille-Weg als Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestimmung

in Form eines verkehrsberuhigten Bereiches an die Brandiser Stra3e (Kreisstrale K 6520) und damit an
das ortliche Straennetz angeschlossen. Dazu wird diese 6ffentliche Strale innerhalb des Geltungs-
bereiches fortfiilhrend vom nérdlichen 1. BA in westliche Richtung auf 6,0 m verbreitert und nach der -
EAE 85/95 ausgebildet. Die damit entstehende Uberfahrbare Breite von 5 5 m sichert die Verkehrsan-
forderungen der stadtrandnahen Wohnanliegerstrafie.

49 + Die angegebenen Farbténe gelten fiir alle Baugebiete:
4! Siehe hierzu Ausfithrungen zum Griinkonzept im Kap. 9.3.

31.08.2009



Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 312 Wohngebiet am Christian-Wille-Weg, 2. BA* Seite 32

Durch eine ergénzende 5,25 m bis 6,00 m breite StichstraRe, die vom Christian-Wille-Weg in éstliche
Richtung fiithrt, werden die Grundstiicke in der zweiten Reihe an der éstlichen Geltungsbereichsgrenze
erschlossen. An ihrem 6stlichen Ende besteht eine Wendem®églichkeit fiir dreiachsige bis 10,00 m lan-
ge Fahrzeuge.

Stellplatze fur-Besucher sollen im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung im offentlichen
StraRenraum ausgewiesen werden. lhre Anordnung trégt gleichzeitig zur angestrebten Verkehrsberu-
higung bei, die aber auch durch Pflanzfldchen und Versatze bewirkt werden kann. '

9.2.2, Medien
Die Trinkwasserversorgung kann durch die Verblndung des Versorgungsnetzes des 1. Bauabschnittes

mit dem des bestehenden Siedlungsgebietes und der dabei vorzunehmenden Erneuerung der vor-
handenen Versorgungsleitung DN 80 AZ gesichert werden. Fir die Schmulzwasserentsorgung, die in
der Verantwortung des Vorhabentragers liegt, besteht eine Anschlussméglichkeit an den im Christian-
Wille-Weg noch in diesem Jahr vom Abwasserzweckverband fir die Reinhaltung der Parthe (AZV
Parthe) zur Entsorgung der sudllch des Plangebietes liegenden Grundstiicke hergestellten Schmutz-
wasserkanal.

Dagegen ist eine 6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigung-nicht gegeben. Deshalb ist das Regen-
wasser weitgehend in den Grundstlicken zu verwerten und/oder zu versickern. Da fir die Versicke-
rung ungﬁnstige Baugrundverhéltnisse erwartet werden, sind auf den Grundstlicken angeordnete Zis-
ternen eine zweckmaRige Alternative. Das in ihnen aufgefangene Regenwasser steht dann fir die
Bewasserung der Hausgérten und/oder zur hauslichen. Brauchwassernutzung zur Verfligung.

Fur den offentlichen Christian-Wille-Weg wird an dessen weéstlicher Seite ein lineares Mulden-
Versickerungssystem zur Einleitung des Niederschlagswassers von der Verkehrsflache hergestellt.
Nach beantragter wasserrechtlicher Erlaubnis kénnen nicht verwert- bzw. versickerbare Nieder-
schlagswasser in den das Plangebiet durchquerenden Hohen Graben mit einer maX|malen Menge von
maximal 4 I/(s*ha)™', bezogen auf die angeschlossene Bruttofiéche, eingeleitet werden®

9.3. Griinkonzept ‘
Das Griinkonzept dient insbesondere der aus stadtékologischen Griinden erforderlichen Neuanlage

von Bepflanzungen zur Minderung der nach der Realisierung des Bebauungsplanes eintretenden 6ko-
logischen Veranderungen von Gestalt und Nutzung der Plangebietsfléche. Es besteht insbesondere in

= der Renaturierung des verrohrten Hohen Grabens und dem Anpflanzen einer Strauchhecke unmit-
telbar dstlich der westlichen Grenzen der Flurstlicke 85/39, 85/41 bis 85/46 und 85/48 an der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze als externe Ausgleichsmalinahmen des Bebauungsplanes Nr. 283.

= - der siidlichen Fortsetzung der Offenlegung des verrohrten Hohen Grabens als Ausgleichsmal3-
nahme fiir den 2. BA Da dessen durchschnittlich nur ca. 1,85 m breites Flurstiick die Grenze zum
westlich benachbarten privaten Grundstiick bildet und dadurch dessen Beeinflussung wahrend der
Renaturierungsmafnahmen fir den Graben nicht auszuschlieBen ist, wird der Hohe Graben mit
unmittelbarer 6stlicher und paralleler Lage zu seinem urspriinglichen Flurstiick verlegt®®. Hierzu
wurde fiir den Bach eine Flurstlicksbreite von 3 m eingeordnet. :

= der Anlage einer offentlichen Grunflache im Zentrum mit der- Méglichkeit der Einordnung eines
Spiel- und Begegnungsplatzes.

= alleenartige Pflanzung von empfohlenen Laubbaumarten zur Betonung des Christian-Wille-Weges
als HaupterschlieBungsachse auf den angrenzenden Privatgrundstiicken als Fortfilhrung dieser im
1. BA durchgefiihrten Pflanzmaf3nahme.

= der Anpflanzung einheimischer, standortgerechter Baume und Strducher gemaR empfohlener
Pflanzenlisten.

» der landschaftsgerechten Gestaltung mit GroRgriin und Erhéhung des 6kologischen Wertes der
Hausgarten durch festgesetztes Anpflanzen einheimischer, standortgerechter Laubb&ume und
Straucher.

s der Minimierung der Bodenversnegelung durch Stellplatze, Zufahrten und Wege in teilversiegelter/
wasserdurchléssiger Bauweise (wassergebundene Decke, Pflaster).

Durch die vorgesehene Einzelhausbebauung mit einer maximalen Grundflachenzahl GRZ = 0,3 wird
ein hoher Vegetationsflachenanteil in Form von zusammenhdngenden und nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen geschaffen, die der kinftigen Wohnsiedlung einen durch Griin aufgelockerten
Gebietscharakter verleihen. Flr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind spezielle Pflanzlis-
ten zur Orientierung im Anhang 6 der Begriindung enthalten.

Die dabei vorgenommene Begrenzung auf standortgerechte Artenauswahl gewahrlexstet in der Regel

“2 giehe hierzu auch Kap. 5.6.2,
43 Die MaRnahme ist inzwischen bereits vorgenommen worden.
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die Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepﬂanzungen und somit deren Zukunftsfahigkeit. Sie
beglinstigt zudem die gréRtmdgliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna. Die vorgesehe-
nen Geholzqualitéten sollen schon zum Pflanzzeitpunkt ein MindestmalR der gestalterischen und 6ko-
logischen Wirkungen der Bepflanzungen sichern und gleichzeitig als Rickzugsmdglichkeit fur die

Fauna dienen. |
Mit diesen PflanzmaRnahmen wird die vorhandene Durchgriinung der umgebenden Wohnsiedlungen

* im Plangebiet fortgesetzt. Dazu tragen auch die mit der Offenlegung des Hohen Grabens angelegten

und.von jeder Bebauung frei zu haltenden Gewasserrandstreifen von jeweils 6,5 m Breite mit ihren zur
Verschattung des FlieRgewassers angepflanzten Gehélzen bei. Sie verhindern zudem u.a. eine erhéh-
te Wassererwarmung, aber auch Verschlammung des Baches. )
Damit-entstehen auRerdem Nistgelegenheiten, werden Bliten sowie Nahrungsangebot vermehrt und
dadurch der vorhandene Biotopverbund gestérkt. Zudem dienen die Begleithélzer zur Landschafts-
markierung entlang des FlieRgewassers. Um diese angestrebte Bereicherung der Natur qualitativ und
quantitativ sicher zu stellen, sind in den Gewésserrandstreifen zu pflanzen:

= guf mindestens 60 % der Flache einheimische, standortgerechte Straucher (mindestens 4 Stiick je 10

mz)
= je angefangene 100 m? der der direkten Sonneneinstrahlung abgewandten Uferseite ein hoch-

. stammiger Laubbaum, Stammumfang mindestens 14 bis 16 cm.
= je angefangene 100 m? der der direkten Sonneneinstrahlung zugewandten Uferseite zwei hoch-

stdmmige Laubbdume, Stammumfang mindestens 14 bis 16 cm.
Die - Gehélzpflanzungen werden mit der Ansaat eines wildkrauterreichen Landschaftsrasens fir
Feuchtstandorte erganzt.
Das mit den o.a. AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplanes Nr. 283 verbundene Anpflanzen der
Gehélze in einem rd. 3,5 m breiten Pflanzstreifen an der westlichen Geltungsbereichsgrenze nérdlich
des das Plangebiet querenden Hohen Grabens grenzt in einem gewissen MaRle das Plangebiet zum
benachbarten Gelénde der ehemaligen Geﬂugelfarm Baalsdorf ab, die sich zu einem Gberkommenen
stadtebaulichen Missstand entwickelt hat*. .
Da diese Geholzanpflanzungen bis an das stdwestliche Ende des gedffneten Hohen Grabens rei-
chen, entsteht zugleich ein sinnvoller Biotopverbund zwischen der Strauchhecke und dem Bach. Des-
sen Offenlegung renaturiert nicht nur den Hohen Graben, sondern belebt auch das Landschaftsblld
sowie verbessert die Wasserqualitat durch die wieder mégliche Sauerstoffanreicherung®.

C. Inhalte des Bebauungsplanes

10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der in der Gemarkung Baalsdorf befindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 312 ,Wohn-

gebiet am Christian-Wille-Weg, 2. BA* wird wie folgt begrenzt:

= im Norden von West nach Ost durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 85/8, 85/11 und Uber
den Christian Wille-Weg fortfilhrend durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 88/33, 88/8 sowie

89/62.

.= im Osten von Nord nach Std durch die

- westlichen Grenzen der Flurstiicke 89/5, 89/4, 89/73 und 89/72.
- slddéstliche Grenze des Flurstiickes 93 (Hoher Graben) und tiber den Graben in stidliche Richtung
hinweg durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 90, 90/3, 90/4, 90a sowie 90b.

= im Suden von Ost nach West durch die nérdiiche Grenze des Flurstiickes 87a und in sidlicher
Richtung entlang der westlichen Grenzen der Flurstiicke 87a, 87/1 bis 87/3, 87/5 sowie 87d fortfiih-
rend bis zur nérdlichen Grenze des Flurstiickes 86/2. Von da in westlicher Richtung den Verlauf
der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 86/2 aufnehmend iber den Christian-Wille-Weg und nach
dem Flurstiick 86/2 tiber den Hohen Graben (Flurstiick 93) hinweg bis zur 6éstlichen Grenze des Flur-

stlickes 83.
= im Westen von Siid nach Nord durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 83 bis zur sUdlichen

“ Diese im Bebauungsplan Nr. 283 vorgesehene Ausgleichsmalinahme sieht eine Heckenbreite von mindestens
7 m vor. Im Zusammenhang mit Abstimmungen zum 2. BA kam vom Stadtplanungsamt die Anregung, die He-
cke in dieser- Breite wegen der fehlenden stédtebaulichen Notwendigkeit der dadurch sehr deutlichen westli-
chen Abgrenzung des Wohngebie_tes nicht auszufithren. Deshalb wird nun die Hecke - wie im 1. BA bereits so
zunéchst ausgefithrt - in ihrer stdlichen Fortfithrung nur 3,5 m breit gepflanzt. Firr die dadurch aber nun erfor-
derliche externe Ersatzausglelchsmarsnahme bieten sich EntsiegelungsmaRnahmen in einer GréRenordnung
von 925 m? versuegelter Flachen in den Ortsteilen Baalsdorf und Engelsdorf an. Die zugehdrigen Einzelheiten
werden durch eine entsprechende Anderung des bestehenden stédtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt
Leipzig und der RUBA Hausbau GmbH als Vorhabentréger geregelt.

5 Die fiir die Offenlegung des Hohen Grabens erforderliche Plangenehmigung wurde mit Bescheid vom 12.06.08
der unteren Wasserbehérde im Amt fiir Umweltschutz der Stadt Leipzig erteilt.
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Grenze des Flurstiickes 85/8.

11. Baugebiete
11.4. Wohnen

11.1.1. Art der baulichen Nutzung
Die vorgesehene Festsetzung fiir das Plangebiet mit einer baulichen Nutzung als allgemeines Wohn-

gebiet gemaR § 4 BauNVO entspricht der umgebenden stadtebaulichen Situation, in der durch die be-
gonnene Realisierung des 1. BA (Bebauungsplan Nr. 283) das Wohnen vorherrscht. Deshalb sind auch die
in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen werden damit von der Besiedlung des Plangebietes ausgeschlossen.

Neben der nicht méglichen flachenmaBigen Einordnung besteht fir die Ansiedlung dieser Einrichtun-
gen und Unternehmen kein Bedarf. Dagegen werden in die Wohngeb&gude integrierte Buros, Kanzlei-
en und Praxen als oft wichtige Ansiedlungsvoraussetzung fir Freiberufler, Selbstandige und Arzte

nach § 13 BauNVO zugelassen.

11.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl GRZ: :
Die geplante Grundflachenzahl GRZ = 0,3 sichert das Planungsmel eine durchgrinte Eigenheimsied-

lung als Fortsetzung des 1. BA zu entwickeln. Damit wird auRerdem eine dichtere Bebauung als die
vorhandene in der Umgebung verhindert. Zur Unterstiitzung dieser stadtebaulichen Absicht und zur
Minimierung der Versiegelung wird textlich festgesetzt, dass die auf der Grundlage des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO erlaubte Uberschreitung der zulassigen Grundfléche fir die Flachen von

= Garagen und Stellplatze einschlielich deren Zufahrten,

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

= baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

nicht-zulassig ist.

Geschossflachenzahl GFZ:
Fur die Wohngebiete WA 1 und WA 3 ist die Geschossflachenzahl GFZ = 0,5 als HéchstmaR festge-

setzt. Das sichert.eine komfortable Bruttogeschossflache je Grundstiick, die auch die Einordnung von
zwei Wohnungen je Wohngebaude erméglicht. Die festgesetzte eingeschossige Bauweise im Wohn-
gebiet WA 2 eriibrigt die Festsetzung einer Geschossflédchenzahl.

Zahl der Vollgeschosse:
Wegen der stadtebaulichen Randlage sieht das Planungsziel keine héheren Wohngebaude als die in

der Umgebungsbebauung vor. Deshalb sind als HéchstmaR zwei Vollgeschosse festgesetzt, wobei fiir
das Wohngeblet WA 2 wegen der dort beabsichtigten Ansiedlung von Wohngeb&uden mit nur einem
Vollgeschoss ein Geschoss als Obergrenze fur die Zahl der Voligeschosse vorgeschrieben ist. Mit der
Zweigeschossigkeit in den Wohngebieten WA 1 und WA 3 entsteht keine héhenmaRige Uberbetonung

des baulichen Siedlungsrandes.
Eine Unterschreitung dieses Hochstmales ist akzeptabel und in der umliegenden Bebauung vorge-

pragt.

11.1.3. . Bauweise o
Die Festsetzung. der offenen Bauweise erfolgt, um die hinreichende Belichtung und Beluftung der

,Baugrundstucke zZu gewahrlelsten Zur Unterstitzung dieses Effektes werden deshalb nur Einzelh&u-
ser erlaubt.

11.1.4. Uberbaubare Grundstiicksfldche

Da das Plangebiet eine Randlage an einer untergeordneten Wohnanhegerstraf&e aufweist, ist eine
einheitliche Bauflucht als stadtebauliches Ziel entbehrlich. Deshalb und auch wegen des Fehlens
wertvoller Baum- und Strauchbesténde sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlieflich mit
durchgangigen Baugrenzen festgesetzt. Um aber die Wohngeb&ude an die zugehérigen Erschlie-
Rungsstrafen zu orientieren, wurden die Baufenster von diesen mit einem Abstand von 5 m festge-
setzt und-auf eine Tiefe von 15 m beschrénkt.

Damit werden zugleich zusammenhé&ngende und nicht Uberbaubare Grundstiicksfléchen geschaffen,
die im Verbund mit denen der Nachbargrundstiicke als Griinzonen in Form der neu angelegten Haus-

géarten wirken.
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11.1.5. Stellung der baulichen Anlagen

Fur die entlang des Christian-Wille-Weges vorgesehenen Wohnh&user ist deren Hauptfirstrichtung
vorgegeben. Die damit hervorgerufene Geb&udestellung gilt ausschlielich fur die Hauptbaukérper
und soll diese stadtebaulich harmonisch gruppieren. Das gewéhite Ordnungsprinzip fur die Hauptfirst-
richtung orientiert sich dabei an der parallelen Ausrichtung der Wohngebzude am Christian-Wille-Weg.
Um hierbei eine monotone gleichartige Stellung der Wohngebé&ude zu vermeiden, wird abschnittswei-
se entweder ihre trauf- oder giebelsténdige Ausrichtung erlaubt.

Da die éstlichen Grundstiicke in der ,zweiten Reihe* vom Christian-Wille-Weg als Haupterschlie-
Bungsachse nicht erlebbar sind, kénnen dort Festlegungen flr die Hauptfirstrichtung im Sinne planeri-

scher Zuriickhaltung entfallen.

11.1.6. Stellpldtze, Garagen und Carports

Der Bebauungsplan weist dafiir keine Flachen aus. Die erforderlichen privaten Stellplétze und Gara-
gen (auch Carports) miissen somit auf den kiinftigen Grundstiicksflachen geschaffen werden. Um aber
die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die Hausgarten nicht GberméRig durch Garagen zu
stéren, dirfen diese Nebenanlagen in den Grundstiicken westlich und unmittelbar &stlich des Christi-
an-Wille-Weges nur innerhalb der dieser Strale nachstliegenden uberbaubaren Grundsttcksflachen
errichtet werden.

Davon abweichend sind weitere Garagen in den genannten Grundstiicken in deren nicht Gberbauba-
ren Flachen zuldssig, die von der westlichen bzw. éstlichen Grundstiicksgrenze am Christian-Wille-

‘Weg und der gedachten nérdlichen bzw. stidlichen Verléngerung der dufleren westlichen bzw. Gstli-

chen Baugrenze des zugehdrigen Baufensters begrenzt werden.
Fur die duReren éstlichen Grundstiicke in der ,zweiten Reihe" im nordéstlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes entfallt diese Festlegung wegen ihrer komplizierteren Erschlieung.

11.1.7. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen irﬁ Wohngebdude
Um die geplante Wohnanlage der stédtebaulichen Eigenart des umgebenden Siedlungsgebietes in
dieser Hinsicht anzupassen, ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) je Wohngeb&ude auf

zwei WE festgesetzt.

11.1.8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Land-

schaft

Wie bereits zum- Griinkonzept im Kap. 9.3. ausgefihrt, ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 312 als externe Ausgleichsmafnahme des Bebauungsplanes Nr. 283 die Renaturierung des das

Plangebiet querenden verrohrten Hohen Grabens durch Offnung eines rd. 130 m langen Abschnittes

realisiert. Diese Mafinahme wurde im zugehérigen Stadtebaulichen Vertrag vereinbart und in den Be-

bauungsplan Nr. 312 tibernommen*.

Als wesentliche Manahme zur Minderung der mit der baulichen Entwicklung des Bebauungsplanes

Nr. 312 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Offnung und &stliche Verlegung des

sudlichen Teils des verrohrten Hohen Grabens als Fortsetzung der oben dargelegten Renaturierungs-

maRnahme festgesetzt. Die Einzelheiten sind ebenfalls im Kap. 9.3. ausfiihrlich dargelegt, so dass sie
hier nicht wiederholt werden miissen.

Als weitere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

setzt der Bebauungsplan fest, dass

- das Niederschlagswasser, das nicht fir Brauchwasser verwendet wird, in den Grundstiicken zu-
riickgehalten werden muss, weil eine &ffentliche Niederschlagswasserbeseitigung nicht gegeben
ist. Dieses Erfordernis regt neben der Versickerung auch zur Nutzung des Regenwassers fiir
Brauchwasserzwecke an und tragt damit zur Schonung der Trinkwasserressourcen bei.

- ein lineares Mulden-Versickerungssystem zur Einleitung des Niederschlagswassers von den an-
grenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen herzustellen |st Damit erfolgt ein verzégerter und verrin-
gerter Oberflachenwasserabfluss.-

- befestigte Wege und Zufahrten sowie Stellplatze in wasserdurchléssiger Bauweise auszufithren
sind. Die wasserdurchlasmge Gestaltung verfolgt hier nicht nur das Ziel der Versickerung von Nie--
derschlagswasser, das immer anteilig in der belebten oberen Bodenzone méglich ist. Die Begren-
zung der Flachenversiegelung vermeidet auch Warmeinseln und erhéht die Luftfeuchtigkeit. Damit
wird das értliche Kleinklima erhalten bzw. verbessert.

" Die im Kap. 7.5. durchgefihrte Bilanzierung der durch die Planungsabsicht verursachten Eingriffe in

Natur. und Landschaft ergibt eine Abwertung, d.h. Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Na-
turbestandteile bei der Umsetzung der vorgesehenen Bebauung. Der Eingriff kann nicht vollstandig

% Siehe hierzu Kap. 14.
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durch die vorgesehenen grinordnerischen und 6kologischen EntwicklungsmaRnahmen im Geltungs-
bereich kompensiert werden. Ausglelchsmarsnahmen auerhalb des Geltungsbereiches sind deshalb
notwendig.

Daraus resultiert eine erforderliche Festsetzung hinsichtlich der Zuordnung der als Ergebnis der Bilan-
zierung hierzu empfohlenen Mafnahmen. Es handelt sich um die Entsiegelung von 2.150 m? voll-
bzw. teilversiegelter Flachenanteile des aus dem Kompensationsflachenpool der Stadt Leipzig als ex-
terne Ausgleichsfliche bereitgesteliten Flurstiickes 189 an der Harnischstrale in der Gemarkung
Probstheida. '

Die entsiegelte Flache ist anschlieRend parkahnlich mit einer Gehdlzbepflanzung zu gestalten. Im An-
hang 5 sind in einem Luftbild die vorgeschlagenen zu entsiegelnden Flachenanteile des Flurstiickes
189 gekennzeichnet. Die Einzelheiten der Umsetzung dieser externen Ausgleichsmalinahmen regelt
der nach § 11 bzw. § 124 BauGB abzuschlieRende stadtebauliche-/ErschlieRungsvertrag zwischen

Stadt Leipzig und dem Vorhabentrager.

11.1.9. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die fur die ErschlieRung der Grundsticke an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze erforderhche
Stichstrale muss nicht unbedingt als-Verkehrsflache festgesetzt werden. Stattdessen ist sie als mit
Geh- und Fahrrechten fur die Anlieger sowie Leitungsrechten fur die Ver- und Entsorgungsunterneh-
men zu belastende Flache ausgewiesen. Diese Festsetzung stelit die erforderliche Art der Benutzbar-
keit der Flache je Begiinstigten und den Belasteten kiar.

Es handelt sich somit um die planerische Vorbereitung der rechtllchen Sicherung der Beglinstigten
durch Belastung mit Grunddienstbarkeiten des noch zu bildenden Flurstiickes fur die Anliegerstrale.
Sie ist sowohl fir die Anwohner als auch die Stadt Leipzig (fiir diese fallen keine Kosten an) stadtebaulich
sowie wirtschaftlich zweckmaBig, weil flachensparend und damit kostengtinstig. Die Breite dieser Er-
schlieRungsflache von 5,25 m bis 6,0 m sichert sowohl die verkehrlichen als auch die medienseitigen
Erfordernisse. Hierzu gehért auch die vorgesehene Wendeanlage fiir dreiachsige bis 10,00 m lange
Fahrzeuge an ihrem 6stlichen Ende.

Im Zusammenhang mit den oben beschriebenen Renaturierungsmafinahmen fir den Hohen Graben
miissen auch die Belange der.laufenden Wartung in Form des ungehinderten Zuganges zu periodi-
schen Inspektionen, Mah- und Berdaumungsarbeiten beachtet werden. Deshalb ist in den Uferberei-
chen des das Plangebiet querenden Bachabschnittes jeweils ein 3 m breiter Geléndestreifen mit ei-
nem Gehrecht zu Gunsten der Stadt Leipzig als Unterhaltungspflichtigen festgesetzt worden.

Fur den 6stlich, verlegten siidlichen Grabenabschnitt gentigt hierzu das im stadtischen Eigentum be-
findliche Flurstiick 93 des urspriinglichen Bachlaufes. Es muss deshalb nicht mit einem Gehrecht zu
-Gunsten der Stadt Leipzig belastet werden.

Fur die im sudlichen Geltungsbereich das Plangebiet unterquerende Gashochdruckleitung TN 102.00,
DN 200/PN 16 wurde die 2 m beidseitig zur Rohrleitungsachse betragende Breite des zugehongen
Schutzstreifens zu Wartungszwecken ein Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der MITGAS GmbH als

Betreiber festgesetzt.

11.1.10. Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes hinsichtlich bestimmter luftverunreinigender Stoffe '
In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotenzial hinsichtlich der
Feinstaubkonzentrationén festgestellt. Wegen dieser derzeitigen und auch kiinftig zu erwartenden U-
berschreitungen der Grenzwerte nach 22. BImSchV wurde fiir die Stadt ein Luftreinhalteplan erstelit.
Als eine geeignete und wirkungsvolle MaRnahme ist im MaRnahmenkatalog die Verankerung einer
VenNendungsbeschrankung von festen Brennstoffen zur Raumheizung im Sinne der Begrenzung von
Luftverunreinigungen in Bebauungsplanen festgeschrleben worden.
Mit dieser MaRnahme kann - als eine aus einem iber alle Emittentengruppen entsprechend ihrem
Verursacheranteil festgelegten MaRnahmebuindel - eine auf einer planerischen Gesamtkonzeption be-
ruhende, wirkungsvolle Reduzierung der Immissionskonzentration im gesamtstadtischen Raum erfol-
gen.. Deshalb ist im Bebauungsplan textlich festgesetzt, dass bei der Errichtung neuer oder wesentlich
geanderter Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung > 15 kW zur Beheizung von Gebauden der Ein-
satz fester Brennstoffe nur zulassig ist, wenn bei der Verbrennung ein'maximaler Staubwert von < 50
mg/m3im Abgasvolumenstrom eingehalten wird (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt i lm Abgas ent-

sprechend Herstellerangabe)

47 Die aufgefithrten Schadstoffgrenzwerte sind in der Richtlinie vom 28.11.2001 des Staatsministeriums fiir Um-
welt und Landwirtschaft tiber die Gew&hrung von Férdermitteln fiir Vorhaben des Immissions- und Klimaschut-
zes einschlieRlich Nutzung erneuerbarer Energien im Freistaat Sachsen enthalten.
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11.1.11. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur die in Frage kommende Griinordnung zur Minderung der Eingriffsfolgen sind folgende wesentliche
Pflanzmafnahmen zur landschaftsgerechten Neugestaltung des Ortsbildes und Kompensation fiir den
Eingriff infolge der vorgesehenen Bebauung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zeichnerisch und textlich

festgesetzt: _
= Alleenartig auf den Privatgrundstticken gepflanzte Laubbdume zur Betonung des Christian-Wille-
Wegs als HaupterschlieBungsachse. Dazu wurden die Gehélzstandorte im Bebauungsplan plan-
grafisch gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB mit einer Pflanztoleranz von maximal 2 m parallel zum
Christian-Wille-Weg festgesetzt.
= Die nicht bebauten Grundstiicksflachen smd ohne Anrechnung der festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen und der MaRnahmenflachen
M1*° bis M3 als Vegetationsflachen gértnerisch anzulegen und zu bepflanzen: _
- zu mindestens 20 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern (mindestens 5 Stiick pro 10 m?)
und
- mit einem hochstdmmigen Obstbaum oder einem einheimischen, standortgerechten, hoch-
stammigen Baum, Stammumfang mindestens 14 bis 16 cm, je angefangene 150 m2.

= An fensterlosen Hauswénden und Mauern ab 10 m? Flachengréfe lst eine Fassadenbegriinung zu
pflanzen.

Diese MaRnahmen gewahrleisten eine hinreichende Eingriinung der Grundstiicke. Durch die Festset-
zung eines Mindestanteiles der Begriinung in den Abstandsflachen wird zudem eine unkontrolliert ho-
he Versiegelung durch Zufahrten und Nebenanlagen vermieden. Vor allem zur Schaffung eines gril-
nen Ortsbildes, aber auch wegen der vielfaltigen positiven Umweltwirkungen werden die relativ hohen
Mindestforderungen zur Bepflanzung mit Baumen und Strauchern aufgestellt. AuBerdem ist neben der
positiven Wirkung auf das Landschaftsbild durch die Grinfléchen der Erhalt der Boden mit ihren Bio-
topfunktionen verbunden.

Die Festsetzung zur Begriinung von Fassadenteilen erfolgt in erster Linie aus siedlungsgestalteri-
schen Grinden, um fensterlose, funktional gestaltete Fassaden optisch in das Siedlungsbild zu integ-
rieren. Weiterhin tragen Fassadenbegriinungen zur Verbesserung der mikroklimatischen-lufthygieni-
schen Situation im direkten Baukérperbereich, zu verbesserten bauphysikalischen Eigenschaften von
AufRenwénden und zur Schaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tieren bei. '
Die fiir die grinordnerischen MafRnahmen empfohlenen Pflanzenlisten im Anhang 6 der Begriindung
begrenzen die Arten auf eine standortgerechte Auswahl. Diese gewahrleisten in der Regel die Wider-
standsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit deren Zukunftsfahigkeit. Sie beglins-
tigt zudem die gréRtmaogliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna. Die vorgesehenen Ge-
hélzqualitaten sollen schon zum Pflanzzeitpunkt ein Mindestmal der gestalterischen und 6kologischen
Wirkungen der Bepflanzungen sichern und gleichzeitig als Ruckzugsméglichkeit fur die Fauna dienen.

11.1.12. Hoéhenlage
Zur Unterstitzung der stadtebaulichen Absichten bei der vorgeschriebenen Zahl der Vollgeschosse

und der Gebaudehohe wird fiir die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe als Ubernahme aus dem 1. BA ei-
ne Obergrenze festgesetzt. Sie betragt maximal 0,60 m, gemessen an den Endpunkten der anliegen-
den Grenze des Baugrundstiickes (Bezugshéhe) der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfla-
che. Damit soll verhindert werden, dass die Ebene des Erdgeschossfullbodens nur durch eine Trep-
penanlage mit mehr als vier Stufen oder eine entsprechende Anrampung erreicht wird und dadurch
dem Einfamilienhaus ein gewisser turmartiger Charakter verliehen wird, was der verglelchbaren Um-

gebungsbebauung widerspricht.

11.1.13. Ortliche Bauvorschriften

Das angestrebte stédtebauliche Ziel, im Plangebiet voneinander unterscheidbare kleine Ensembles
mit in sich weitgehend stimmigen Geb&udeformen und -héhen zu entwickeln, erfordert zur Gestaltung
der Wohnhd&user einige: grundlegende értliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
SachsBO. Deshalb sind als wesentliches Gliederungsmerkmal unterschiedliche Mindest- bzw. maxi-
male Héhen fur die Traufen und teilweise zusétzlich HéchstmaRe fiir die Firste festgesetzt worden:.

Im Kap. 9.1. Bebauungskonzept ist die damit beabsichtigte stédtebauliche Ordnung ausfiihrlich be-
schrieben. Zu ihrer Unterstiitzung wurden noch erganzende Festlegungen fir die Gestaltung der
Dachform, Dachneigung und Dachfarben der Hauptgeb&ude erlassen. Das erfolgte insbesondere
deshalb, weil das Dach eines kleinstrukturierten Einzelhauses hinsichtlich seines GréRenverhaltnisses
zum Gesamtbaukérper ein herausragendes architektonisches Gestaltungspotential aufweist.

= - Siehe Kap.14. -
Dto
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Die dazu vorgesehenen Vorschriften orientieren sich auch an der vorhandenen Umgebungsbebauung
und sollen damit das Einfligen der geplanten Wohngeb&ude sichern. Deshalb wird fur die Dachform
der Grundstiicke der Wohngebiete WA 2 und WA 3 mit ihren méglicherweise vom konventionellen Ein-
familienhaus abweichenden Bauformen neben dem Satteldach auch das Walmdach und fiir die Dach-
neigung ein relativ groRer Neigungsbereich zugelassen, weil damit auch Wohngeb&ude im Bungalow-
stil mit ihren flacheren D&chern méglich sind.

Dieser Haustyp, der insbesondere mit einem Walmdach architektonisch verniinftig gestaltet werden
kann, ist in der Nachbarschaft haufig zu finden. Fiir das kleine Wohngebiet WA 3 mit seinen méglichen
. Stadtvillen ist auch die dafiir haufig angewendete Zeltdachform zuléssig. Um fur die D&cher von An-
bauten und Nebenanlagen nicht unverhaltnismafige Kosten zu verursachen, wurden flr diese auch
Flachdacher zugelassen. Sie eignen sich tberdies in dieser Form zur Ausbildung als begriintes Dach,

was insbesondere fiir Garagend&cher empfohlen wird.
Fur die Farbigkeit der Dacher werden anthrazit-graue, braune und rote Farbtone festgesetzt. Diese
Farbbereiche sollen der Wohnbebauung ein einheitliches Erscheinungsbild gewahrleisten.

Im Rahmen dieser értlichen Bauvorschriften verbleibt den kiinftigen Bauherren fiir die Dachgestaltung
ausreichender Gestaltungsspielraum. Eine wesentliche Einschrénkung fir ihr Eigenheim ist damit
nicht verbunden.

12, Verkehrsflachen
Der Christian-Wille-Weg ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in Form eines ver-

kehrsberuhigten Bereiches festgesetzt worden. Damit wurde die analoge Festsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 283 ibernommen. Offentliche Stellplatze fur Besucher des Wohngebietes sind in diese
HaupterschlieRungsstraRe im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungsplanung integrierbar. Ihre
Anordnung kann gleichzeitig zur angestrebten Verkehrsberuhigung beitragen, die aber auch durch
Pflanzflachen und Versatze erreichbar ist.

Um die entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache fur ihre N|ederschlagswasserentsorgung festgesetzten
Versickerungsmulden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in ihrer Wirksamkeit durch Grundstiickszufahrten
nicht Gber Gebiihr einzuschranken, wurde - wie im Bebauungsplan Nr. 283 - textlich festgesetzt, dass
in diesen Bereichen nur eine Zufahrt bzw. ein Zugang je Grundstiick zul&ssig ist, die zusammen eine
maximale Breite von 5 m nicht Gberschreiten durfen.

Auch die Herstellung von Grundstiickseinfriedungen hat so zu erfolgen, dass die Mulden in ihrer Funk-
tionsfahigkeit nicht beeintrachtigt werden und vom Christian-Wille-Weg zu Wartungs- und Unterhal-
tungszwecken ungehindert zuganglich sind. Damit wird unabhéngig von den Eigentumsverhéltnissen
der von der Anordnung der Versickerungsmulden betroffenen Flachen die Entwésserung der Strake
gesichert. .
Da die Versickerungsmulden fiir die Niederschlagswasserentsorgung der &ffentlichen Verkehrsflachen
festgesetzt sind, ist ggf. eine dingliche Belastung zur Sicherung der Ein- und Fortleitung des Nieder-
schlagswassers sowie von Wartungs- und Erhaltungsarbeiten durch Eintragung einer Grunddienstbar-
keit in das Grundbuch vorzunehmen.

Gemal der Stellungnahme der Abt. Wassenmrtschaft im Umweltfachbereich des ReglerungspraSIdl-
ums Leipzig vom 25.06.2008 solite bei einer Elnleltung von Niederschlagswasser in den Hohen Gra-
ben die maximale Einleitmenge von 4 l/(s* ha)™, bezogen auf die angeschlossene Bruttoflache nicht
tiberschreiten. Diese Menge soll vorrangig fur d|e Entwasserung der der ErschlieBung dienenden Ver-
kehrsflachen dienen, also im Wesertlichen der Ableitung des angesammelten Niederschlagswassers
in den an der Westseite des Christian-Wille-Weges angeordneten Versickerungsmulden.

Deshalb wird nachfolgend der Regenwasserabfluss von den befestigten Flachen der ErschlieBungs-
straRen-Uberschlaglich auf der Grundlage folgender hydrologischer Parameter berechnet:

-  Erforderliche Regendauer Tg: 10 min;

- Regenhaufigkeit n: 0,5;

- Zeitbeiwert ¢: 38(n%%°-0,3684)/T+9 = 1,642;

- Ortliche Regenspende ris(1y: 115 I/s*ha;

- Regenspende rr(): @*r15¢1)= 1,642%115 l/(s*ha) = 188,83 I/(s*ha)
- Abflussbeiwerte ¢: Versiegelte Stralenflichen: 0,9

Berechnung A req:

. i Einzugsfldche | Abflussbei-
Bezeichnung der Fliichen A(m?) wert ¢ Ared (M?)
StraRenfléchen 2.467 - 09 2.220,3
Gesamtfliche ’ 2.467 ' 2.220,3

Regenwasserabfluss: Q: rrny*Area = 188,83 l/(s+ha) * 0,22203 ha=41,9 I/s
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Bemessungq des erforderlichen Sgelchervolumens
- Zuldssige Drosselabflussspende Qormax: 4 /(s*ha) — 4+0,22203 = 0,88812 I/s;

- Regenwasseranteil der Drosselabflussspende qor,r: Qormax/Ared — 0,88812/0,22203 = 4 [/(s*ha)

- Abminderungsfaktor fa = 0,94 (mit rechnerischer FlieBzeit tr < 30 min und Uberschreltungshauf gkeit n = 0,5/2)

- Gewiahlter Zuschlagsfaktor fz= 1,2 (geringes RisikomaR)

- Spezif. Speichervolumen: Vied = (rt(n)-dprr)* Te*fz+fa*0,06 — (188,83 - 4)+10%1,2+ 0,94+0,06 = 125,1 m¥ha

- Erforderliches Riickhaltevolumen: V = Vieg*Ared — 125,1%0,22203 = 27,8 m*®

= Festgesetztes max. Gesamtmuldenvolumen 670 m* (Gesamtmuldenlange: 335 m, max. Muldenbreite: 2 m, max, Mulden-
tiefe: 1,0 m.)

= Praktisches Gesamtmuldenvolumen (max. 0,7 m Aufstauhéhe) — 50 %: — 670%0,5 = 335 m*® > 27,8 m®

Aus der Differenz des Regenwasserabfluss von rd. 42 I/s zur zulassigen Abflussspende von rd. 0,9 I/s
folgt eine notwendige Regenwasserriickhaltung mit gedrosseltem Abfluss in der genannten zulassngen
Gréfenordnung. Hierzu dienen die bereits erwahnten Versickerungs- bzw. Speichermulden. Von dort
gelangen die Wasser tber ein im Ubergabeschacht zum Hohen Graben angeordnetes Anstauregelor-
gan, das die Einleitung der erlaubten Menge von 0,9 I/s in das Gewasser 2. Ordnung gewahrleistet.
Die so gewahite Ableitung des Nlederschlagswassers ist wasserrechtlich erlaubnispfiichtig und des-
halb bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen™. o

13. Griinflache

13.1. . Vorbemerkungen

Hinsichtlich der gleichlautenden Festsetzungen fur die Ableitung des Niederschlagswassers und der
Stellplatz- sowie Wegeausfiihrung wird auf die diesbezuglichen Ausfithrungen im Kap. 11 verwiesen.

13.2.  Allgemeine &ffentliche Griinfléche

Auf einer Flache von 709 m? westlich des Christian-Wille-Weges und unmittelbar an die stidliche Flur-
stiicksgrenze des Hohen Grabens angrenzend wurde eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Grinanlage festgesetzt, zu der der stidéstliche Gewasserrandstreifen (301 m? des offenge-
legten FlieRgewassers und die in der Grinflache an der Westseite des Christian-Wille-Weges verlau-
fende Versickerungsmulde (75 m? zur Einleitung des Niederschlagswassers von dieser Verkehrsflache
gehdren.

Eine zugehdrige textliche Festsetzung erlaubt fur den 333 m? groRRen zentralen Teil der Griinflache die
Einordnung eines mit Sitzgelegenheiten gestalteten Begegnungsplatzes. Dieser kénnte zu einem spa-
teren Zeitpunkt noch mit einem Kinderspielplatz ergéanzt werden. Auch die zeitlich umgekehrte Reihen-
folge oder gleichzeitige Einordnung dieser Einrichtungen ist méglich. Mit dieser Festsetzung kann ein
diesbezuglicher Bedarf infolge der Besiedlung des Wohngebietes realisiert werden.

Die Festsetzung der Grinflache dient insbesondere zur Vorhaltung fiir die infrastrukturelle Vervoll-
standigung des Wohngebietes. Gleichzeitig ist mit ihr eine' Reduzierung der fir die Ermittlung der zu-
lassigen Grundflache malgebenden Grundstiicksfléche verbunden, weil Grinflachen nicht zum Bau-
land gehéren. Dadurch wird die durch BaumafRnahmen versiegelbare Flache begrenzt und ein nicht

bebaubares Areal geschaffen.

14. Ubernahme von externen AusgleichsmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr. 283

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 312 werden externe AusgleichsmaRnahmen des Be-
bauungsplanes-Nr. 283 realisiert. Diese sind im zugehérigen Stadtebaulichen Vertrag vereinbart und
wurden in den Bebauungsplan tibernommen. Es handelt sich um die

= Flache zum Anpflanzen von Baumen; Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen, in der eine 3,5 m
breite Strauchhecke aus einheimischen standortgerechten Stréuchern (mindestens 5 Stiick/ 10 m? ge-
mafl den Artenempfehlungen in der Pflanzenliste unmittelbar Gstlich der westlichen Grenzen der
Flurstiicke 85/39, 85/41 bis 85/46 und 85/48 an der westlichen Geltungsbereichsgrenze anzupflan-
zen ist.

= MaRnahmenflache M1, in der die Renaturierung des verrohrten Hohen Grabens erfolgt durch Off-
nung eines rd. 130 m langen Abschnittes mit beidseitig angelegten und dauerhaft begriinten sowie
von jeder Bebauung freigehaltenen Gewasserrandstreifen von jeweils 6,5 m Breite. Im nordwestli-
chen Gewasserrandstreifen sind auf mindestens 60 % der Flache einheimische, standortgerechte
Straucher (mindestens 4 Stiick/10 m?) ‘und je angefangene 100 m? ein hochstammiger Laubbaum,
Stammumfang mindestens 14 bis 16 cm, zu pflanzen.

Innerhalb des stiddstlichen Ufersaumes ist wegen der damit erreichbaren Verschattung des Ge-

%0 Nach Arbeitsblatt DWA-A 117: Bemessung von Regenruckhalteraumen April 2006.
1 GemaR Stellungnahme vom 31.07.2007 der unteren Wasserbehdrde im Amt fiir Umweltschutz der Stadt Leip-

zig.
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wassers eine dichtere Bepflanzung vorgegeben. Deshalb sind neben der gleichen Anzahl von
Strauchern je angefangene 100 m? zwei hochstdmmige Laubb&ume, Stammumfang mindestens 14
bis 16 cm, zu pflanzen. Hierﬂ‘Jr geeignete Gehélze enthalt die Pflanzenliste im Anhang 6.

D. Stidtebauliche Kalkulation und Kostenbllanz

Die im Geltungsberelch liegenden Grundstiicke befinden sich auRer einer Teilflache (rd. 1.200 m?) des
Christian-Wille-Weges (Stadt Leipzig) ausnahmslos in privatem Eigentum. Bodenordnende MaRnahmen
sind nicht notwendig. Kosten fir die Planung und ErschlieBung 'des Vorhabens entstehen der Stadt
Leipzig nicht. Sie werden vollstandig vom Vorhabentrager getragen. Die fur die ErschlieBung der an
der privaten ErschlieBungsstrale liegenden Grundstiicke anfallenden Kosten und die erforderliche Si-
cherung von Grunddienstbarkeiten werden durch den Vorhabentrager getragen.

Primare ErschlieBungsmaBnahmen fir die notwendigen Medien organisiert ebenfalls der Vorha-
bentrager. Die Herstellung der Hausanschlisse z.B. fur Trinkwasser und Elektroenergie ist zwischen
den Eigentimern der Grundstticke und den zustandigen Versorgungsbetrieben privatrechtlich zu ver-
einbaren. Die dafuir entstehenden Kosten sind von den Grundstiickseigentimern zu tragen. Die
Grundstiicksanschlussleitungen zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers werden vom
Vorhabentréger im Rahmen der ErschlieBung hergestellt.

Der Stadt entstehen Folgekosten firr die Wartung und Unterhaltung der &ffentlichen Verkehrsflache,
das Betreiben der StraBenbeIeuchtung, die Unterhaltung der &ffentlichen Griinflache sowie des Ufer-
saums zum Hohen Graben (Westseite) im Bereich des Flurstiickes Nr. 93.

'Die nachfolgende Ubersicht weist die aus den vorgesehenen Festsetzungen resultierenden wichtigs-
ten Flachenanteile fur den Bebauungsplan aus.

Fldche

Planung

m2

Versiegelte und befestigte Fléchen

Baufldchen
Maximal versiegelbare Flichen gemédR GRZ = 0,3

Verkehrsflichen

10.484

8.017
2.467

34,2

Unversiegelte Fléichen

= Versickerungsmulden
L Hausgérten, arten- und strukturreich
s Offentliche Griinfiiche

675
14.689

15.697

15.697

51,3

AusgleichsmaBnahmen

= Verlegung und Offnung des Hohen Grabens
u Ufersdume

62

1.547

1.609

1.609

5,3

Ubernahme von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 283

AusgleichsmaBnahmen

u Gedffneter Hoher Graben
= Ufersdume
u Strauchhecke

59

-2.103
644

-2.806

2.806

9,2

Gesamtfliche des Plangebietes

30.596

100,0

Leipzig, den 0240 . Oq

K
Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang |
Anhang 1: Bestandsplan

Anhang 2; Fotodokumentation

Anhang 3: Gestaltungsplan

Anhang 4: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Anhang 5: Lufibild Flursttick 189, Gemarkung Probstheida (Ham;schstral&e)
Anhang 6: Pflanzenliste

Anhang 7: Hinweise

Anhang 8: Zusammenfassende Erklarung
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Anhan2: Fotodokumentation -

e

Christian-Wille-Weg:  Blick
nach Norden von der sidli-
chen Geltungsbereichsgren-
ze. Westlich sind landwirt-
schaftlich genutzte Flachen-
anteile, unter denen sich der
verrohrte Hohe Graben be-
fand, der inzwischen offen-
gelegt ist.

Westlich des Christian-Wille-
Weges im nérdlichen Plan-
gebiet befinden sich befestig-
te Frei- und Lagerflachen mit
abgelagerten Baustoffen. Im
Hintergrund eine aus jungen
Birken bestehende kleine

- Geholzgruppe an den Trim-

mern eines friheren Heiz-
hauses. Der in der N&he
stattfindende  Hausneubau
erfolgt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes = Nr.
283, dem 1. BA des Wohn-
gebiets am Christian-Wille-
Weg.

Ostlich gegeniiber der Lager-
flachen eine weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flache.
Im Hintergrund die Woh-
nungsneubauten am Apel-

. steinweg und des 1. BA.
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Christian-Wille-Weg:  Blick
nach Sitiden von der nordli-
chen Geltungsbereichsgren-
ze. Westlich der Strale die
ausgedehnten Lagerflachen.
Im Hintergrund an der 6&stli-
chen Geltungsbereichsgren-
ze beachtliche Gehdlzgesell-
schaften des bestehenden
Siedlungskérpers. Davor die
im Plangebiet landwirtschaft-
lich genutzten Flachenanteile
ostlich des Christian-Wille-
Weges.

Eine Geholzgruppe in der
Mitte des Plangebietes in
dessen westlicher Seite. Im
Vordergrund beginnt die sich
von hier in nérdlicher Rich-
tung ausdehnende befestigte
Lagerflache. Vor dem niedri-
gen Metallgitterzaun verlauft
der verrohrte und nunmehr
gedfinete Hohe Graben in
Richtung Nordosten und un-
terquert hier dabei den Chris-
tian-Wille-Weg.

Blick unmittelbar stdlich der
im obigen Bild dargestellten
Gehdélzgruppe Uber die west-
liche im Plangebiet genutzte
landwirtschaftliche  Flache
zur sidlichen Geltungsbe-

reichsgrenze. Etwa im Be-

reich des im Bild &stlich er-
kennbaren gemahten Strei-
fens verlief geradlinig der
verrohrte Hohe Graben aus
Richtung Siden kommend.
Dieser Abschnitt ist als we-
sentliche AusgleichsmaRnah-
me des 2. BA bereits offen-
gelegt.
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Anhang 5: Luftbild Flurstiick 189, Gemarkung Probstheida (Harnischstrafte, Malstab 1:1000)

Seite 47

iVorschlag fir externe Ausglelchsmanah-.
me des B-Planes Nr. 312; 2150 m? Entsiege-§
i§lung teil- bzw. vollversiegetter Flachen ein-
EschlieBlich Gebaudeabbriiche mit anschlie-
der parkahnlicher Gehdlzbepfianzung
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Begrlindung zum

- Bebauunasplan Nr. 312 Wohngebiet am Christian-Wille-Weq, 2. BA"

Anhang 6: Pflanzenliste

Bdume:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Sandbirke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Feldahorn’ (Acer campestre)
Hainbuche (Caminus betulus)
Feldulme (Ulmus mirior)
Zitterpappel (Populus tremula)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata) -
Esche (Fraxinius excelsior)
Vogelkirsche (Prunus aviur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Obstb3ume:
Apfel
Birne
Pflaume
SuRkirsche
Sauerkirsche
Stréucher:
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Schiehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhltchen (Evonymus europaeus)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)
Himbeere (Rubus idaeus)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Kletterpflanzen:
Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu. (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Deutsches GeilRblatt (Lonicera penclymenum)
Kletterrosen (Rosa spec.)
Bodendecker:
Efeu (Hedera helix)
Scheinquitte (Chaenomeles japonica)
Immergrin (Vinca major)
Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum) )
Arten fiir die Bepflanzung der Uferbereiche des Hohen Grabens:
Strducher:
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Salweide (Salix caprea)
Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Bdume:
Silberweide (Salix alba)
Grauweide (Salix cinerea)

- Korbweide (Salix viminalis)
Esche (Fraxinius exelsior)
Erle (Alnus glutinosa)

Pflanzgesellschaft fiir die Ufendnen: :

Breitblattriger Rohrkolben (Typhia latifolia

Gewsdhnlicher Schilf (Phragmites australis)
Schnabel-Segge (Carex rostrata)

Blasen-Segge (Carex vericaria)

Schlank-Segge (Carex gracilis)

Pflanzqualitit der Geholze:

Bédume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 -16 cm Stammumfang

fur Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt
Solitérs: Hochstamm, dreimal verpflanzt, 14 - 16 cm Stammumfang’
Obstbdume: Hochstamm, 14 cm bis 16 cm Stammumfang
Straucher:  Zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch
‘ far Hecken: einmal verpflanzt
Hinweis: Bei Anpflanzungen von GroRgrin in der Néhe von Kabeltrassen ist zu diesen ein Abstand von mindestens 1,5 m ein-
zuhalten und im Schutzstreifen von Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.
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Anhang 7: Hinweise

1.

Stellplatze
Im gesamten Wendeanlagebereich der Stichstralle sollten keine Stellplatze angeordnet

werden, weil sonst die Befahrbarkeit mit bis zu 10,00 m langen Fahrzeugen, wie z.B. Ab-

fallsammelfahrzeuge, nicht gewahrleistet ist.

Beachtung und Schutz vorhandener Wasserleitungen

In der planexternen Ausgleichsflache im Flurstick Nr. 189 der Gemarkung Probstheida be-
finden sich die Hauptwasserversorgungsleitung DN 400 AZ sowie die Versorgungsleitung
DN 300 GG, die gemaR § 109 SachsWG Bestandschutz haben. Fiir die Dauer des Beste-
hens dieser Leitungen dirfen auf ihnen keine Geb&ude oder Erdaufschittungen errichtet,
keine Baume oder tiefwurzelnde Strducher angepflanzt oder sonstige Einwirkungen vorge-
nommen werden, die den Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Anlagen beein-
trachtigen oder gefahrden.

31.08.2008
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Anhang 8: Zusammenfassende Erklédrung [§ 10 Abs. 4 BauGB]

Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan Nr. 312 ,,Wohngebiet am Christian-Wille-Weg, 2. BA*

Stadtbezirk Ost, Ortsteil Baalsdorf

Inhaltsverzeichnis -

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Verfahrensablauf

Umgang mit wesentlichen Anregungen zu Umweltbelangen
Beriicksichtigung der Umweltbelange

Relevante Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
Anderweitige Planungsméglichkeiten

Satzungsbeschluss

NOORON =

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der Areale mit inakzeptablen Hinterlassenschaften von

friheren und jetzigen Gewerbe aufweist, soll durch kinftige Eigenheimstandorte gewandelt werden.
Wesentliches Ziel ist neben dieser Flachenwiederverwertung die Sicherung einer geordneten stadte- -
baulichen Entwicklung der stidlichen Fortsetzung der mit dem Bebauungsplan Nr. 283 unléngst er-
ganzten Siedlung am Christian-Wille-Weg in Baalsdorf.

Hierzu gehért die vertragliche Integration der geplanten Bebauung in das vorhandene Ortsbild von .
Baalsdorf mit Beachtung der umgebenden Landschaft und angrenzenden Nutzungen.

2. Verfahrensablauf
In der nachstehenden tabellarischen Ubersicht ist der Verlauf des Planverfahrens chronologisch ge-

ordnet.

Zustimmung des Fachausschusses Stadtentwicklung und Bau des Stadtrates zur Erarbeitung des
Bebauungsplanes am 18.07.2006
Friihzeitige' Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf m|t
Schreiben vom 28.05.2008
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durch offentllche Auslegung vom 10.06.2008
bis
24.06.2008
und je eine Erérterung/Anhdrung am 17.06.2008
und
24.06.2008
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 07/2009 vom 28.03.2009
Offentliche Auslegung des B-Planentwurfes vom _ 07.04.2009
bis zum 06.05.2009
Abwégungsbeschluss zu den eingegangenen Stellungnahmen ,__.2009
Satzungsbeschluss . __.__.2009
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Die wesentllchen Resultate hinsichtlich der Umweltbelange als Ergebms der Beteiligung der Offent-
lichkeit®®, Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie deren Beriicksichtigung in der

Planung werden nachfolgend dargelegt.

3. Umgang mit wesentlichen Anregungen zu Umweltbelangen

Stellungnahme.vom Hinweise — Erlduterungen und Bemerkungen

= (06.05.2009 (1) Der Hinweis, die Nufzung der allgemeinen’ éffentlichen Griinfliche als Begeg--

' nungsstétte und/oder Spielplatz wegen

= angeblich fehlenden Bedarfes,

u der Gefahr einer nicht gewollten Zweckentfremdung durch Jugendllche mit mas-
siver Ldambelédstigung durch laute Musik und Gesprdche in den Abend- und
Nachtstunden,

= méglichen Vandalismus und dadurch geminderter Wohnqualitét im Baugebief,

fallen zu lassen und die Griinfliche ohne Zweckbestimmung zu belassen, wurde

nicht beriicksichtigt. Es handelt sich um eine &ffentliche Griinflache, die mit den
genannten Anlagen ausgestattet werden kann, aber nicht muss.

= 06.05.2009 (2) Die Forderungen,

= den Ausgleich fiir die zu versiegelnden Teilfldchen vor Ort vorzunehmen,

= der Zuriicknahme der Bebauungsdichte und Erweiterung des griinen Bereichs
zur Erhéhung der Umweltqualitét bzw. Wohnqualitt,

= nach der NlchtreaIISIemng von Teilen der Bebauung in Bereichen am Hohen
Graben, damit hier ein noch qualitativ hochwertigerer Biofopverbund ausgeprégt
werden kann,

s nach der Nichtbebauung der Grundstiicke 21 und 22,

= nach der Reduzierung der restlichen Baugrundstiicke um 50 %, so dass keine
grofen Einheiten von Reihenhdusem entstehen kénnen. Pflanzung von standort-
typischen Obstbdumen auf den dadurch unbebauten Flachen,

= nach der Hinwirkung zur Renaturierung des sich westlich des B-Planes befindli-
chen ehemaligen Gefliigelhofes Baalsdorf nach dessen Berdumung,

wurden nicht berticksichtigt, weil

= ein vollstandiger Ausgleich fiir die zu versiegelnden Teilflachen vor Ort nicht
moglich ist. Der Ausgleich wird aber entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
erbracht. Mit der stralenbegleitenden Bebauung entlang des Christian-Wille-
Weges wird einVerbund mit der siidlich angrenzenden Siedlungsbebauung her-
gestellt und bedeutet keine Zersiedelung der Landschaft, sondern eine sinnvolle
und harmonische Erweiterung des bestehenden Siedlungskérpers. Dabei wer-
den auch Brachflachen und illegale Baustofflagerplatze beseitigt.

= die geforderte Freihaltung weiterer Bereiche entlang des Hohen Grabens iiber
die bestehenden Festsetzungen hinaus nicht erforderlich ist. Die 6,5 m breiten
mit Stréduchern bewachsenen Uferrandstreifen sind tiberwiegend privat zugeord-
net und deren Bepflanzungen miissen von den Eigentiimern gepflegt werden.
Erst die B-Plane am Christian-Wille-Weg mit den dazu erforderlichen Aus-
gleichsmanahmen erméglichten die Offnung des ehemals verrohrten Hohen

. Grabens. Ein am Graben angrenzender Teilbereich ist als 6ffentliche Griinfliche
festgesetzt.

= auch eine weitere Riicknahme der Bebauungsdichte um 50 % nicht praktikabel
ist, da der B-Plan festsetzt, dass nur Einzelhduser mit max. 2 WE (keine Reihen-
hauser) realisierbar sind. Die Grundstiicke werden zwischen 600 m? und 800 m?
groB sein. Noch gréRere Baugrundstiicke widersprechen den Anforderungen an
kostensparendes Bauen und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

-= die urspriingliche Planungsabsicht, den externen Ausgleich auf dem. benachbar-
ten Flurstiick Nr. 83 (ehemaliger Gefliigelhof) durch Entsiegelungen von betonierten
Flachen durchzufiihren, auf Grund des fehlenden Einversténdnisses des Grund-
stiickseigentiimers nicht durchgefiihrt werden konnte.

Envia Verteilnetz Die Hinweise zu Anpflanzungen von Grofgriin im Bereich von Kabeltrassen und Frei-
GmbH/21.04.2009 leitungen sind in den Anhang 6 (Pflanzenliste) der Begriindung zum B-Plan {ibernom-
men worden.

53 Aus Datenschutzgriinden ist bei Stellungnahmen von Biirgern / Dritten anstelle des Namens und der Anschrift
jeweils nur das Datum der Stellungnahme angegeben.
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Stellungnahme vom Hinweise — Erlduterungen und Bemerkungen
KWL/04.05.2009 Die Hinweise, dass

- sich in der planextemen Ausgleichsfliche im Flurstiick Nr. 189 der Gemarkung
Probstheida die Hauptwasserversorgungsleitung DN 400 AZ sowie die Versor-
gungsleitung DN 300 GG befinden,

- die Leitungen geméaR § 109 SachsWG Bestandschutz haben,

- fiir die Dauer des Bestehens der Leitungen auf ihnen keine Gebdude oder Erdauf-
schiittungen erichtet, keine Bdume oder tiefwurzelnde Strducher angepflanzt oder
sonstige Einwirkungen vorgenommen werden diirfen, die den Bestand, den Betrieb
oder die Unterhaltung der Anlagen beeintréchtigen oder gefédhrden,

wurden in den Anhang 7 (Hinweise) der Begriindung zum.B-Plan {ibernommen.

4.  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die benachbarten Wohnstandorte sind mit dem neuen Wohngebiet keine negativen Auswirkungen
verbunden. Hierzu tragen die im Bebauungsplan eingearbeiteten Malnahmen und Festsetzungen
zum Schutz der Umweltbestandteile Klima, Luft, Landschaftsbild sowie Pflanzen und Tiere. Diese be-
einflussen wesentlich die Wohnqualltat im Plangebiet. So werden mit der durchgriinten Bebauung an-
genehme Lebensbedingungen im beabsichtigten Wohngebiet geschaffen, die sich nicht negativ auf
die bebaute und unbebaute Umgebung auswirken.

Hier sind sonstige schiutzenswerte Nutzungen wie Klndergarten Altenheime u. &. nicht geplant. Als
Vorbelastung fiir das neue Wohngebiet ist der Verkehrsiarm von der Liebertwolkwitzer Stra3e (B 186)
im Osten und der Brandiser Strae (K 6520) im Norden sowie der mit der neuen Start- und Landebahn
Sud des Flughafens Leipzig/Halle mogllche Uberfluglarm insbesondere in der Nacht in Betracht zu
ziehen.

Hinsichtlich des StraRenverkehrslarmes konnen die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005 fur das beabsichtigte Wohngebiet [tags 55 dB(A), nachts 45-dB(A)] eingehalten werden®. MaR-
nahmen zum Schutz vor eventuellem Uberfluglérm sind ausgeschlossen, weil sich der Geltungsbe-
reich in keinem Larmschutzgebiet des Planfestste"ungsbeschlusses zum Ausbauvorhaben ,Start- und
Landebahn Std mit Vorfeld* befi ndet®. Allerdings kann fir den AuRenwohnbereich keine sinnvolle
Schutzvorkehrung gegen diese mdglichen Larmimmissionen empfohlen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Vorbelastungen eine ausreichende Wohnruhe in den
Gebauden gewahrleisten. Die Wohnqualitat fur den AuRenbereich kann durch die nicht auszuschlie-
Rende Uberflugverlérmung beeintréchtigt werden, was eventuell eine verminderte Nutzbarkeit zumin-
dest in der warmen Jahreszeit als Einschrénkung bei der Gestaltung der Frei- und Ruhezeit bedeutet.

Im Hinblick auf die Luft gibt es kaum Auswirkungen durch den Wohnstandort. Da es sich um eine auf-
gelockerte Bebauung handelt, treten Emissionen hauptsachlich nur durch Abgase der Heizungsanla-
gen und des individuellen motorisierten Verkehrs auf. Obwohl die Heizungsanlagen gem&R den ein-
schlagigen Bestimmungen emissionsarm betrieben werden missen, wurde bei Verwendung von fes-
ten Brennstoffen die zulassige Luftbelastung durch Staub mit einer textlichen Festsetzung begrenzt.
Andererseits ist das Plangebiet hinsichtlich der Lufthygiene keinen relevanten Immissionsbelastungen
ausgesetzt. :
Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes und der Landschaft erfolgt durch den beabsichtigten Wohn-
standort nicht. Flachenhafte Gehdlzrodungen sind nicht erforderlich. Als Kompensation fur die zusétz-
lich entstehende Versiegelung dienen die oben aufgefithrten Pflanz- und EntwicklungsmaRnahmen,
die auch die Iandschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes bewirken. Hierzu tragen be-
sonders die Festsetzungen im Bebauungsplan bei, die die

= Beseitigung verwilderter Brachfl&chen,

= Neuanlage von GroRgriin (Gartenbdume, Baum-/Strauchhecken) und Hausgarten,

= Renaturierung des Hohen Grabens durch seine Offnung und Bepflanzung der zugehérigen Ge-
wasserrandstreifen mit Baumen und Strduchern, ) )

= Eingriinung von fensterlosen Fassadenteilen und Mauern

zum Inhalt haben. Der im Plangebiet vorhandene Zustand mit teilweise verwahrlosten und nicht be-_

raumten Abbruchfldchen der friheren Bebauung wird durch das geplante Vorhaben abgeldst und be-
hebt damit den stadtebaulichen Missstand, den die ehemalige Gewerbeflache mit Verbrachungs- und

54 DIN 18005, Teil 1: ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren®, Ausgabe Mai 1987; Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1: Berechnungsverfahren Schalltechmsche Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung”,
Ausgabe Mai 1987

% GemalR Stellungnahme des Regierungsprasidiums Leipzig vom 25.06.2008.

% GemaR Stellungnahme des Flughafens Leipzig/Halle vom 10. 06.2008.
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Verwahrlosungstendenzen ohne historisch/kulturelle Bedeutung darstellt. :

Mit der Planungsabsicht ergibt sich eine Neuversiegelung von rd. 5.174 m?. Der 6kologische Wert des -

Schutzgutes Boden verringert sich dabei um mehr als 20 %. Mit Hilfe der vorgesehenen internen und

externen Kompensationsmanahmen kann der mit der Neuversiegelung verbundene Eingriff durch

Aufwertung der Naturbestandteile Wasser und Klima kompensiert werden.

Das Schutzgut Boden erfahrt durch die AusgleichsmaRnahmen jedoch nur eine geringe Aufwertung.

Es verbleibt eine schutzgutspezifisches Defizit von ca. 14 %. Durch die konsequente Umsetzung von

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind erheblich nachteilige’ Umwelt-

auswirkungen auf den Naturbestandteil Boden zu verhindern. Deshalb ist zur Minimierung der Ein-

griffsfolgen fiir den Boden im Bebauungsplan diesbeziglich festgesetzt,

= die Grundfl&chenzahl (GRZ) auf max. 0,3, wobei die 50 %-ige Uberschreitungsméglichkeit gemaR §
19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig ist.

= dass Zufahrtswege, Zufahrten sowie Stellplatze mit wasserdurchléssigen Bauweisen herzustellen
sind. Mit dieser MaRRnahme sollen die natiirlichen Versickerungsvorgange nlcht beeintrachtigt wer-
den.

= dass die nichtbebauten Flachen mit BegriinungsmaRnahmen naturnah mit Gehdlzen zu gestalten
sind. Diese MaRnahme verbessert die Bodenfunktionen an den Pflanzorten.

Unabhangig von diesen Festsetzungen ist die Begrenzung der Bodenversiegelung der Grundstiicke
auf das individuell notwendige MaR eine weitere Méglichkeit zur Erhaltung und Verbesserung des Bo-

denwertes.

5. Relevante Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit

;ll'grB'/Stellungnahme Hinweise — Erlﬁuterungen und Bemerkungen

Landesamt fir Die bestehenden Hinweise zu Bodendenkmalen im Teil B: Text des B-Planes (Hin-

Arch&ologie weise Nr. I1.2.) wurden durch die iibermittelten Auflagen ersetzt. Weitere Ausfiihrun-

/21.04.2009 gen zu den Griinden und dazu ergénzende Hinweise sind in die Begriindung zum
B-Plan aufgenommen worden.

Regionaler Planungs- Der Hinweis zum Kap. 6.1.2. der Begriindung, dass die dort formulierte Aussage:

verband Westsachsen ,Mit der Feststellung, dass die Planungsabsicht nicht im Widerspruch zum LEP

/30.04.2009 steht, ist sie auch nach dem Regionalplan Westsachsen unbedenklich” nicht kor-

rekt ist, wurde durch Ergénzungen richtig gestellt.

Stadtreinigung Leipzig | Der Hinweis, dass im gesamten Wendeanlagebereich-der Stichstralle keine Stell-
/30.04.2009 plétze angeordnet werden diirfen, weil sonst die Befahrbarkeit mit Abfallsammel-
fahrzeugen nicht gewéhrleistet ist, wurde in den Anhang 7 (Hinweise) der Begriin-
dung zum B-Plan iibernommen.

AZV. Parthe Die Hinweise zur Abwasserentsorgung sind schon in den Planunterlagen enthalten
/30.04.2009 und damit bereits beriicksichtigt (siehe hierzu Teil B: Text des B-Planes, Nm. 1.1.7.8 bis
: 1.1.7.10 sowie Kap.5.6.2. der Begriindung zum B-Plan).

MITGAS/05.05.2009 Die Mitteilung, dass die in der Stellungnahme vom 10.07.2008 gegebenen Hmwe/-
se und Forderungen fiir zwei weitere Jahre ihre Giiltigkeit behalten, betrafen ins-
besondere die gesicherte Erdgasversorgung des Standortes. Dieser Sachverhalt
ist bereits im Kap. 5.6.2. der Begriindung zum B-Plan enthalten.

Landesdirektion Leip- Der Hinweis, dass mit der Anderung und Ergénzung des FNP der Stadt Leipzig die

zig /20.05.2009 Planungen des 2. BA am Christian-Wille-Weg zu beriicksichtigen sind und dabei

inshesondere

- die Ubereinstimmung mit den fachlichen Zielen der Raumordnung hinsichtlich ei-
ner bedarfsgerechten Ausweisung von Baufldchen einschlieBlich ihrer Anbin-
dung an Siedlungseinheiten mit geeigneter ErschlieBung und sonstigen verfiig-
baren infrastrukturellen Einrichtungen sowie

- die Anpassung der stddfebaulichen Einordnung und Wiirdigung des Standortes

im STEP ,Wohnungsbau und Stadtemeuerung®,
zu gewidhrleisten sind, ist bereits bei der weiteren Bearbeitung der Fortschreibung
des FNP und im Teilplan Wohnungsbau im STEP ,Wohnungsbau und Stadterneu-
erung* beachtet worden. Danach wird im STEP die beabsichtigte zeitnahe. Reali-
sierung des 2. BA am Christian-Wille-Weg akzeptiert, weil auch die aktuelle Fort-
schreibung des FNP den Standort als Wohnbaufliche darstellt und zugleich den
sudlichen Teil des westlich benachbarten Areals der brachgefallenen Gefiiigelfarm
nicht mehr.fiir den Wohnungsbau kennzeichnet. Uberdies wird fiir die im FNP im
nordlichen Teilbereich des Gefliigelfarmgeldndes dargestellte Wohnbauflache erst
nach 2015 gepriift, ob dort eine entsprechende Entwicklung erfolgen soll.
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6. Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Das Plangebiet ist vom umgebenden Siedlungskdrper vorgepragt gekennzeichnet von relativ langen,
geradlinigen Anliegerstraen in Nord-Std-Richtung, die wie der Christian-Wille-Weg das zugehdrige
Wohngebiet mittig erschlieBen. Ostlich und westlich entstehen dadurch komfortable und groRziigig -
zugeschmttene Grundstiicke. Deren Tiefe ist andererseits meist nicht.so grof3, um Wohngrundstucke
in der ,zweiten Reihe" entwickeln zu kénnen.

Damit sind grundsatzlich andere Bebauungsvarianten als die mit dem Entwurf des Bebauungsplanes:
Nr. 312 vorgeschlagene kaum méglich. Schon deshalb nicht, weil der zweite Bauabschnitt der Wohn-
bebauung am Christian-Wille-Weg als spater Wohnstandort die vorhandene benachbarte Bebauung
berticksichtigen muss und dadurch nicht ohne weiteres zusatzliche Anliegerstraken in dstliche und

oder westliche Richtung entwickeln kann.

~ Weitere Planungsvarianten ohne Eingriffe in die bereits baulich fertiggesteliten bzw. schon seit lange-

rer Zeit bestehenden baulichen Strukturen sind somit praktisch kaum mdglich. Die mit dem Bebau-
ungsvorschlag beabsichtigte Grundstiicksgliederung resultiert aus den dargelegten Prémissen und
ermdglicht eine sinnvolle stédtebauliche Zonierung Der darauf basierende vorgesehene Bau der
Wohngebsude gewahrleistet bei relativ geringem Eingriff gesunde Wohnbedingungen.

Deshalb wird die vorliegende Planung als Vorzugsvariante fur die Rev:taIISIerung des ehemals fur
landwirtschaftliche und gewerbliche Zwecke genutzten Standortes mit emer Lage im Siedlungsbereich

Baalsdorf angesehen.

7. Satzungsbeschluss

_Der Bebauungsplan Nr. 312 ,,Wohngebiet am Christian-Wille-Weg, 2. BA“ wurde von der Ratsver-

sammlung der Stadt Leipzig am __._ .2009 als Satzung beschlossen und wird mit der ortsiblichen
Bekanntmachung rechtskréftig. Die zusammenfassende Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem

Bebauungsplan beigefigt.

g
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