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A EINLEITUNG

1. Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet ,KatzstraRe* befindet sich im Stadtbezirk Leipzig-Sudost, Ortsteil Probstheida und
hat eine GroRe von rund 6,9 ha. Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte
bzw. aus der Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches und die betroffenen Flurstiicke kdnnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kapi-
tel 10 dieser Begriindung enthommen werden.

In Bezug auf die standortliche Einordnung wird das Plangebiet im Norden durch das B-Plangebiet
Nr. 287 ,Russenstral’e 31“ im Osten durch die Feldstrale, im Suden durch die Franzosenallee
und im Westen durch den offentlichen Griinzug mit dem Jugendfreizeitzentrum sowie dem Inte-
rimsstandort der 31. Grundschule umgrenzt.

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wurde im Verlauf des Planverfahrens der Geltungsbereich
um die Flurstiicke 161/1, 161/15 (privates Wohngrundstiick an der FeldstraRe) und 162/13 (6ffent-
liche Grunflache im B-Plan 287) erweitert. Anlass daftir war der Beschluss des Stadtrates zur Frei-
haltung einer Trasse fir eine StraRenbahnnetzerweiterung (OPNV-Vorhalteflache) entlang der
Franzosenallee und der Feldstral3e und die damit einhergehende Anpassung des stadtebaulichen
Entwurfs.

2. Planungsanlass und Planungserfordernis

Der Entwicklungsstandort zeichnet sich in besonderer Weise durch seine in den umgebenden
Siedlungsverbund integrierte Lage, eine sehr gute Verkehrsanbindung, eine sehr vielfaltige Infra-
strukturausstattung der Umgebung bei einer gleichzeitigen Anbindung an die offentlichen Grinzi-
ge und landschaftlichen Freirdume aus. In Verbindung mit den Zielaussagen der Stadtentwick-
lungsplanung ist daher die Entwicklung des Plangebietes beabsichtigt.

Planungsanlass ist die Absicht des Vorhabentragers, der Unterplan Baubetreuung GmbH, die in
ihrem Eigentum befindlichen Flachen entsprechend der 1995 mit der Stadt Leipzig geschlossenen
Rahmenvereinbarung und in Verbindung mit dem geschlossenen Vergleich zur Rahmenvereinba-
rung (Beschluss Nr. 1642/09 vom 17.06.2009) als Wohnbauland zu entwickeln.

Hinzugekommen ist ferner die Bertcksichtigung der mit Stadtratsbeschluss Nr. RBV-2154/14 vom
16. Juli 2014 bestatigte und zu beachtende Vorhalteflache fir eine OPNV-Trasse. Im Wesentli-
chen ist diese Vorhalteflache und die damit verbundene Mdglichkeit der spateren Trassenrealisie-
rung der Anlass fur die erfolgte Anpassung des stadtebaulichen Entwurfs gegentber den Konzep-
ten des Rahmenplans und des Vorentwurfs.

Das Planungserfordernis ergibt sich zundchst daraus, dass das Plangebiet planungsrechtlich
dem AufRenbereich gemafd § 35 BauGB zuzuordnen ist. Davon ausgenommen sind lediglich die
nachtraglich in den Geltungsbereich aufgenommenen Flurstiicke 161/1 und 161/15, mit einem pri-
vaten Wohngeb&ude an der Feldstralie, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Zudem ist das
im B-Plan Nr. 287 liegende Flurstiick 162/13 als 6ffentliche Grunflache nach § 30 BauGB zu beur-
teilen. Im Ergebnis sind auf den bestehenden planungsrechtlichen Grundlagen die Entwicklungs-
absichten des Vorhabentragers nicht umsetzbar.

Fur die Erlangung des Planungsrechtes zur Umsetzung der Entwicklungsabsichten auf dem ca.
6,9 ha grof3en Areal und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung, ist die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans erforderlich. Die Planung lasst eine nutzungsseitig konfliktfreie Star-
kung des Stadtteils erwarten.

Fur weitere Ausfihrungen zur stadtebaulichen Planung wird auf Kapitel 3 und 9 ff. verwiesen.

28.06.2016
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die erforderliche planungsrechtliche Grundlage fiir die Bebauung des
Plangebietes geschaffen werden, um auf der Basis des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes des
Rahmenplanes Probstheida — Curschmannstrafle und der Rahmenvereinbarung zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Leipzig die bauliche Entwicklung des Gebietes abzuschlieRen und
langfristig zu sichern.

Leitbild der stadtebaulichen Entwicklung ist die Anlage eines in den bestehenden Siedlungsbereich
integrierten Wohngebietes unter Berticksichtigung eines vielseitigen Wohnraumangebotes, der Er-
ganzung des StraRen- und Wegenetzes und der Anlage einer Vorhalteflache fir eine OPNV-Tras-
se.

In Qualifizierung dieser grundsatzlichen Planungsaufgaben liegen dem Bebauungsplan daher die
folgenden Ziele und Zwecke zugrunde:

a) Mit dem Bebauungsplan soll die erforderliche planungsrechtliche Grundlage fir die Bebauung
des Plangebietes geschaffen werden, um auf der Grundlage des stadtebaulichen Gesamtkon-
zeptes eine entsprechende Entwicklung des Gebietes mit Eigenheimen, Geschosswohnungs-
bauten und Sonderwohnformen zu ermdglichen.

b) Es soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet sowohl bzgl. des Plangebie-
tes selbst, als auch ihrer Auswirkung auf die Umgebung und deren gegenseitige Verknipfung
gewahrleistet werden.

c) Mit der Planung ist ein effektives ErschlieBungssystem zu entwerfen und planungsrechtlich zu
sichern.

d) Die Bauleitplanung hat innerhalb des Geltungsbereichs die stadtebaulichen Voraussetzungen
fur eine spatere, konfliktminimierte Integration einer OPNV-Trasse zur Anordnung einer Stra-
Renbahn anzulegen.

e) Die Planung soll eine griinordnerische Grundstruktur vorbereiten und rechtlich sichern. Dabei
ist in Bezug auf die Vorhalteflaiche und die angrenzenden Bereiche sowohl eine gestalterische
Zwischenvariante als auch eine stadtebauliche Endlésung zu entwickeln.

Zusammenfihrendes Ziel ist die bauliche Entwicklung des infrastrukturseitig sehr gut erschlosse-
nen Standortes mit griinen Kernbereichen von hoéherer 6kologischer Wertigkeit und einer langfris-
tig hohen Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

Im Ergebnis sollten ca. 290 Wohneinheiten (ca. 45 Eigenheimstandorte plus 200 Geschosswoh-
nungen plus ca. 50 betreute Wohneinheiten) mit rund 960 Einwohnern (900 in Regelhaushalten
mit 3,5 Personen pro Haushalt, ca. 60 Sondereinheiten mit 1,5 Personen pro Einheit) umgesetzt
werden. Dies lasst eine Dichte von ca. 130 EW/ha Bruttobauland erwarten.
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Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss  vom 16.04.2008
Beschluss Nr. 1162/08,

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 09/2008 vom 03.05.2008

frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Bel ange

(8 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 28.11.2008
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 14.04.2009 bis
(8 3 Abs. 1 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 8/2009 28.04.2009
vom 11.04.2009

erneute friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentli cher Belange

(8 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 05.02.2015
Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Ent  wurf

(8 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 08.06.2016

Offentliche Auslegung des Entwurfes
(8 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 11/2016

14.06.2016 bis

vom 03.06.2016 13.07.2016
Abwagungsbeschluss

Beschluss Nr. VI-DS-03515 in der Stadtratssitzung vom 12.04.2017
Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf

(8§ 4a Abs. 3 BauGB) mit Schreiben vom 20.04.2017

Erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
(8 4a Abs. 3 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr.
08/2017 vom 22.04.2017

03.05.2017 bis
02.06.2017

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:

Aufgrund der Anderung und redaktionellen Berichtigung des Planentwurfes nach den Beteiligun-
gen zum Entwurf wurde eine erneute Beteiligung zum Entwurf gemal 8 4a Abs. 3 BauGB durch-
gefuhrt. Im Interesse einer zlgigen Verfahrensdurchfiihrung erfolgt eine Beschrankung dahinge-
hend, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden kénnen (§ 4a Abs.
3 Satz 2 BauGB).

N&aheres zu den Ergebnissen der durchgefuhrten Beteiligungen siehe Kap. 8 dieser Begriindung.

Rechtsgrundlage fur dieses Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist das BauGB in der
bis zum 12.05.2017 geltenden Fassung. Die sich daftir aus § 233 Abs. 1 Satz 1 i.V.m. § 245c Abs.
1 BauGB (in der seit dem 13.05.2017 geltenden Fassung) ergebenden Voraussetzungen sind er-
fullt.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1. Gelande

Topografisch fallt das Plangebiet flach von West nach Ost, von etwa 146 m NHN auf etwa 143 m
NHN ab.

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemal 8§ 20 SachsDSchG wird mit einem entsprechenden Hinweis auf dem Rechtsplan hingewie-
sen.

Der Planbereich befindet sich aufRerhalb der Sanierungsgebiete der LMBV mbH und auf3erhalb
des bergbaulich bedingten Grundwasserwiederanstieges im Bereich der Sanierungstagebaue.

5.2 Bebauungen und Nutzungen

5.2.1 Ehemalige und vorhandene Nutzungen im Plangebi et

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um Flachen des ehemaligen Versuchsgutes der
Universitat Leipzig mit vor allem landwirtschaftlicher Nutzung. Bestandteil des Versuchsgutes wa-
ren allerdings auch géartnerische Nutzungen, zugehdrige Wirtschaftsgeb&dude und befestigte Wirt-
schafts- und Rangierflachen. Dieser urspriingliche Bestand des Versuchsgutes sowie ein zweiter
Gartnereistandort im Nordosten des Plangebietes konnen dem Luftbild im Anhang Il entnommen
werden. Im Vorgriff auf die Umsetzung des B-Plans wurden diese lange Zeit nicht genutzten Wirt-
schaftsanlagen i.S. stadtebaulicher Missstande einschlief3lich der vorgefundenen Altlasten besei-
tigt und die Verdachtsflachen aus dem S&chsischen Altlastenkataster entlassen. Verblieben ist le-
diglich das vom Vorhabentrager zu Eigenzwecken genutzte ehemalige Sozialgebdude an der
Franzosenallee, welches im Zuge dieses B-Plans jedoch ebenfalls zur Disposition steht.

Als Zwischennutzung werden die Flachen im Plangebiet heute tberwiegend als Ackerflache ge-
nutzt. Bezliglich der Aufnahme und Bewertung der zwischenzeitlich beraumten Bereiche wird auf
die entsprechenden Ausfihrungen im Umweltbericht in Kapitel 7 und die Anhange 1, 1V, V hinge-
wiesen.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein eingeschossiges Einzelhaus und im Norden die
bislang im B-Plan Nr. 287 ,Russenstral3e 31" festgesetzte oOffentliche Griinfliche, die bislang als
Rasenflache mit Einzelbaumstandorten angelegt ist.

5.2.2 Vorhandene Nutzungen und Bebauung in der Umgeb  ung

Das Neubaugebiet ,Sonnenpark Probstheida“ gehort zur stidéstlichen Stadtrandzone von Leipzig,
die gepréagt ist durch den Ubergang zu landlichen Siedlungsstrukturen, groRere, teilweise noch
landwirtschaftlich genutzte Flachen und die unmittelbare Nachbarschaft zum Medizinisch-Wissen-
schaftlichen Zentrum.

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen stellen sich wie folgt dar:

- im Norden befindet sich das B-Plangebiet Nr. 287 ,Russenstrale 31" mit seiner 1-2 geschossi-
gen Eigenheimbebauung, dessen hier festgesetzte 6ffentliche Griinfliche mit dem Ausweiten
des B-Plans Nr. 313 zugunsten einer Wohnnutzung tberplant wird,;

- im Osten liegen private Wohngrundstiicke entlang der Russen- und Feldstral3e (friher Preuf3en-
stral3e) mit zweigeschossigen Eigenheimen sowie die Feldstralie;

- im Westen grenzen die 31. Grundschule (Geltungsbereich des B-Planes Nr. 175 ,Franzosenal-
lee”), das Jugendfreizeitzentrum Probstheida sowie die Offentlichen Grinflachen des B-Planes
Nr. 197 ,Curschmannstrafle Nord“ an;

- im Suden befindet sich die Franzosenallee mit dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 141
.Neubaugebiet Probstheida-Curschmannstral3e BA 4.2" und einer 3-4-geschossigen Wohnungs-
bebauung.
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5.3 Nahversorgung, Dienstleistungen

Zur Versorgung des Plangebietes befinden sich die nachstgelegenen Einkaufs- und Dienstleis-
tungsangebote im Komplex des Nahversorgungszentrums ,Sonnenpark” an der Franzosenallee
Ecke Prager StralRe, das als D-Zentrum im Stadtentwicklungsplan Zentren festgelegt ist, ca. 250
m in westlicher Richtung. Weitere Einkaufsméglichkeiten, ein Bau- und Gartenmarkt sowie gastro-
nomische Angebote befinden sich in ca. 900 m Entfernung im Kreuzungsbereich Prager
StralRe/Chemnitzer Stral3e/Bockstralle.

Daruber hinaus liegen in einem Radius von 1 km um das Plangebiet zahlreiche Dienstleistungsan-
gebote innerhalb der bestehenden Siedlungen von Neuheida, an der Strumpelistra3e sowie der
Russenstralle. Dazu gehoren auch verschiedene Angebote fir die Betreuung von Senioren und
Bedurftigen, wobei hier insbesondere die Einrichtungen fir Betreutes Wohnen am Tirolerweg, der
Bockstral3e, der Prager Stral3e (ehem. Sacke-Klinik) sowie Augustinerstrafl3e anzufuhren sind. Mit
dem nordostlich benachbarten Klinikstandort steht zudem ein breites Spektrum an medizinischen
Versorgungsangeboten im Wohnumfeld zur Verfigung. Nicht zuletzt stellt der Bereich der Kliniken,
mit seinen in Entwicklung befindlichen Erweiterungsflachen, auch ein vorhandenes und wachsen-
des Arbeitsplatzangebot dar.

5.4 Soziale Infrastruktur

Kinderbetreuung/Schulen

In Bezug auf die Betreuungs- und Bildungseinrichtungen fir Kinder sind folgende Standorte zu
nennen: Die Kita ,Regenbogenkinder* am Tirolerweg liegt in Nachbarschaft zum Nahversorgungs-
zentrum ,Sonnenpark” und damit in ca. 250 m Entfernung zum Plangebiet. Weitere Kindertages-
statten befinden sich am Standort der ehemaligen Sacke-Klinik an der Prager Straf3e (ca. 1,5 km,
integrative Einrichtung des Humanitasvereins), in der SeidelstraRe (integrative Einrichtung) und in
der Russenstrafie 135 (ca. 700 m) Entfernung zum Plangebiet. Daneben besteht ein wechselndes
Angebot an Tagesmiittern in den umgebenden Wohngebieten.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich der Interimsstandort der Grund-
schule von Probstheida (Containerbau) sowie das Jugendfreizeitzentrum. Als neuer Schulstandort
im Einzugsgebiet wurde bereits im Gebiet des B-Plans Nr. 197 ,Curschmannstraf3e Nord“ eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” planungsrechtlich gesichert. Der Schulheu-
bau ist im Schulentwicklungsplan fir 2018 vorgesehen.

Die nachstgelegenen Mittelschulen befinden sich in Stotteritz ca. 2,5 km bzw. Liebertwolkwitz ca.
2,8 km entfernt. Das nachste Gymnasium (Neue Nikolaischule in der Schénbachstraf3e) liegt in ca.
2,5 km Entfernung.

Spiel-/Freizeitangebote

Im Umfeld des Entwicklungsstandortes steht eine sehr vielseitige, wohnortnahe soziale Infrastruk-
tur mit vergleichsweise kurzen Wegen zur Verfugung. Spielplatze, ein Jugendclub und unter-
schiedlich zu nutzende Freiflachen befinden sich in den westlich an das Plangebiet angrenzenden
Freiflachen und der weiteren Umgebung. Zudem befinden sich das Bruno-Plache-Stadion in ca.
1,6 km und die nachstgelegene Schwimmbhalle an der Kolmstral3e in 2 km Entfernung.
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55 Technische Infrastruktur
55.1 Verkehrsinfrastruktur
5.5.1.1 StraRenverkehr

Die auliere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von Suden dber die als Haupterschlie3ungs-
strale ausgebaute Franzosenallee, von Nordosten Uber die Russenstraf3e/Katzstral3e mit ver-
gleichsweise geringerem Querschnitt im Gebiet des B-Plans Nr. 287 ,Russenstral3e 31". Sowohl
die Franzosenallee als auch die Russenstral3e haben Anschluss an die Prager Stral3e, Uber die in
nordwestlicher Richtung der Ortskern von Probstheida und das Stadtzentrum erreicht werden kén-
nen; in siddstlicher Richtung besteht Anschluss an die Autobahn A 38 und das weitere Umland.

Die Planung der inneren ErschlieRung des Plangebietes hat als wesentliche Bedingung die per-
spektivische Anlage einer OPNV-Trasse parallel zur Franzosenallee und FeldstraRe zu beachten.
Da im Hinblick auf die voraussichtliche Realisierung eine Querung dieser Trasse im Einzugsbe-
reich der Knoten Franzosenallee/Feldstral3e sowie Feldstralle/Russenstral3e aus verkehrsplaneri-
schen Griinden nicht moglich ist, verbleibt fir die studliche Hauptanbindung des Plangebietes nur
eine Lage im westlichen Abschnitt der Franzosenallee, vorzugsweise im Gegenlber zum Knoten
mit dem Schweizer Bogen.

Ausgehend von diesem Knoten ist die innere ErschlieSung der Entwicklungsflache zu organisie-
ren. Erganzt durch die zwei ,offenen* Enden der KatzstralRe am nérdlichen Geltungsbereich, sind
die wesentlichen Anbindepunkte fiir die gebietsinterne ErschlielRung im Plangebiet gesetzt.

5.5.1.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Hinsichtlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind zwei Angebote zu nennen:

* Busanbindung: Das Plangebiet wird durch den Pendelbus Linie 76 zwischen dem Ortskern
Probstheida und dem Klinikstandort mit zwei Haltestellen an der Franzosenallee angedient.
Eine Takterhdhung auf dieser Stecke wird seitens der LVB in Abhangigkeit der weiteren Ge-
bietsentwicklungen verfolgt.

» StralRenbahnanbindung: Die ndchstgelegene Haltestelle befindet sich in ca. 500 m Entfernung
an der Prager StraRe Ecke Franzosenallee, an der wochentags die Linien 2 und 15 wechsel-
seitig im 10 bzw. 20 Minutentakt verkehren.

Mit Beschluss des Stadtrates vom Juli 2014 ist im Plangebiet eine Vorhalteflache fir eine spa-
tere Netzerweiterung zu bericksichtigen.

Im Ergebnis ist das Plangebiet sehr gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr in das Stadt-
gebiet eingebunden. Fir Ausfuhrungen zum potenziellen OPNV-Ausbau wird auf Kapitel 6.2.7 Vor-
halteflache OPNV hingewiesen.

5.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen
5.5.2.1 AuRere medientechnische ErschlieRung

Aufgrund der im Stadtgebiet integrierten Lage und der medientechnischen Vorleistungen des Vor-
habentragers fir das gesamte Rahmenplangebiet, ist der Entwicklungsstandort grundsatzlich als
erschlossen anzusehen. Die Anschlisse fur die medientechnische ErschlieBung des Plangebietes
liegen in den an das Plangebiet angrenzenden StraRenverkehrsflachen vor. Ausgehend von der
Russen- und Feldstral3e bzw. der Franzosenallee bestehen Anschlussmoglichkeiten flir Kommuni-
kationsmedien, Gas, Elektroenergie (Nieder- und Mittelspannung), Trinkwasser, Oberflachen- und
Schmutzwasser. Die medientechnische Erschliel3ung hat folglich ausgehend von den vorhande-
nen Anschlussstellen zu erfolgen und ist im Rahmen der Erschlieungsplanung zu qualifizieren.

Fazit: Auf Ebene des B-Plans ist der Standort als erschlossen anzusehen.

Als Restriktionen fiir die Planung sind folgende Leitungsbestande zu beachten:

* Am sudwestlichen Rand des Plangebietes tangiert eine Trinkwasser-Fernleitung (DN 1050
Wasserwerk Naunhof-DEST Probstheida) mit beidseitig 5,0 m Abstandsflache den Geltungs-
bereich. (Siehe Planzeichnung)
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* Zur medientechnischen Versorgung der Wohnbauflachen im B-Plan 287 ,Russenstral3e 31°
und im Vorgriff auf die ErschlielBung im Bereich des B-Plans 313 ,KatzstraRe* wurden durch
den Vorhabentrager bereits Versorgungsmedien (Gas, Elektroenergie, Trinkwasser, 6ffentliche
Beleuchtung) im Bereich der geplanten VerkehrserschlieRung der Planstral3e 1 zwischen dem
Knoten Franzosenallee/Schweizer Bogen und der Katzstral3e verlegt. Es handelt sich hierbei
um ErschlieBungsmedien, die zukinftig einschliellich ihrer Abstandsflachen im Bereich o6ffent-
licher Verkehrsflachen liegen.

« Im Abschnitt der Franzosenallee zwischen der Feldstrale und dem Halbbogen der Franzosen-
allee befinden sich Trinkwasserleitungen in unvermessener Lage, die u.a. der Versorgung der
Wohnbebauung um den Schweizer Bogen dienen. Erkennbar ist hier ein Konflikt (erforderliche
Schutzabsténde zu Leitungen mit den geplanten Baumstandorten der Alleebdume entlang der
Franzosenallee), der im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beheben ist.
Eine Leitungsumverlegung wird grundsatzlich nicht ausgeschlossen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist wesentlich, dass seit der Rahmenplanung von 1995 (und damit
vor dem Einbringen der gegenstéandlichen TW-Leitungen) die Anlage der Franzosenallee mit
beidseitiger Baumreihe geplant ist. Von dieser Grundkonzeption und der den Stadtraum pra-
gender Baumreihe, kann aus stadtebaulicher Sicht nicht abgewichen werden. Insofern ist nach
einer genauen Verortung der Leitung im Zuge der nachgeordneten EschlielBungsplanung eine
Losung (ggf. Leitungsumverlegung) zu entwickeln, zu planen und mit den KWL sowie der Stadt
Leipzig abzustimmen. Analog gilt dies fir alle weiteren Medien. Die abgestimmte Erschlie-
Rungsplanung wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags.

5.5.2.2 Innere medientechnische ErschlielRung

Ausgehend vom bereits durch den Vorhabentrager realisierten Leitungsbestand, sowohl in der
Umgebung des Plangebietes als auch teilweise im Plangebiet, hat die Erweiterung der Ver- und
Entsorgungsnetze zu erfolgen. Aufgrund der Geféllesituation im Plangebiet als auch der Anbinde-
punkte und Anbindehdhen, sind im Plangebiet zwei medientechnische Anbindepunkt an die Fran-
zosenallee erforderlich: Ein Anschluss ist i.V.m. der Verkehrsanbindung des Plangebietes an die
Franzosenalle mdglich. Ein Zweiter ist ein medienseitiger Anschluss 0Ostlich des Halbrund an die
Franzosenallee zu berlicksichtigen. Generell gilt, dass bei allen medienseitigen Anbindungen, die
die OPNV-Vorhalteflache queren, die Mdglichkeit der spateren Trassenrealisierung zu beachten
ist.

Energieversorgung/éffentliche Beleuchtung

Fur das Plangebiet mit rund 240 Wohneinheiten und 60 Sondereinheiten wird voraussichtlich ein
Gesamtanschlusswert von ca. 500 kW erforderlich. Das Plangebiet kann mit Gas und Strom ver-
sorgt werden. Die Anschlusspunkte befinden sich nérdlich des Plangebietes in der KatzstralRe und
sudlich des Plangebietes in der Franzosenallee. Die Kabellegung wird vorzugsweise im offentli-
chen Verkehrsraum bzw. in den mit Leitungsrechten festgesetzten Flachen erfolgen. Seitens der
Netz Leipzig GmbH wird in der Stellungnahme vom 10.03.2015 auf die Notwendigkeit einer Orts-
netztrafostation hingewiesen. Der Hinweis wurde an die nachfolgende ErschlieRungsplanung wei-
tergegeben.

Gasversorgung

Als Primarenergietrager fur die Beheizung und die Warmwasserbereitung soll Erdgas verwendet
werden. Fernwarme ist im Einzugsbereich nicht vorhanden. Der Anschluss des Neubaugebietes
an das bestehende Leitungsnetz der Stadtwerke Leipzig erfolgt entlang der Ostgrenze des Plan-
gebietes. Inwieweit hier die spatere OPNV-Trasse bereits bei der Anordnung der Anbindepunkte
zu beachten ist, ist im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu klaren. Fir den zu-
satzlichen Bedarf ist das bestehende Leitungsnetz bereits ausgelegt.

Fernmeldeversorgung - Breitbandkabelversorgung
Die Fernmeldeversorgung des Plangebietes wird in Analogie zum benachbarten B-Plan Nr. 287
.Russenstralle 31" von der Russenstrale her erfolgen.
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Wasserversorgung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Bereich der PlanstraRe 1 eine Trinkwasserleitung, die
bereits die Trinkwasserversorgung des B-Plans 287 ,Russenstraf’e 31" sichert und an die weitere
angrenzende Grundstiicke angeschlossen werden kdnnen. Ob ausgehend von dieser Leitung die
Trinkwasser- und Loschwasserversorgung flr das gesamte Plangebiet geleistet werden kann, ist
im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu klaren. Grundsatzlich sind weitere Anschlisse an das
umgebende Trinkwassernetz moglich. dass im Bereich unterhalb der Trassenvorhalteflache die
Neuverlegungen mit einem Schutzrohr zu versehen sind. Grundsatzlich ist eine ausreichende
Ldschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Hydrantennetz (Grundschutz) von mindestens 96
m3/h Uber einen Léschzeitraum von 2 Stunden vorgehalten.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebiets hat im Trennsystem und unter Bertick-
sichtigung des Gelandegefalles mit Anschluss an die vorhandenen Leitungen in der Franzosenal-
lee und Feldstral3e zu erfolgen. Das Konzept zum B-Plan sieht die Anbindung der Schmutzwasse-
rentsorgung fur den westlichen Bereich des Plangebietes durch eine Einbindung des Sammlers in
der Planstral3e 1 an die Franzosenallee im Knoten Franzosenallee/Planstrae 1/Schweizer Bogen
vor. Fur den 6stlichen Bereich des Plangebietes ist, aufgrund der Geldandeneigung innerhalb des
Plangebietes in Verbindung mit der Hohenlage des Hauptsammlers in der Franzosenallee, ein
zweiter Anbindepunkt an die Abwasserleitung in der Franzosenallee im siddstlichen Bereich des
Plangebietes zu berlcksichtigen. Im stadtebaulichen Konzept ist dafiir eine 3,50 m breite Trasse
vorzuhalten.

Regenwasserentsorgung
Grundsatzlich ist der Standort in Bezug auf die Regenwasserentsorgung und die verfiigbaren Ka-
pazitdaten im Regenriickhaltebecken an der Preul3enstralRe als erschlossen anzusehen.

Das Konzept zur Regenwasserentsorgung stellt sich wie folgt dar:

Stral3enentwéasserung:

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen ist eine Ableitung des Niederschlagswassers von 6f-

fentlichen Flachen in einen 6ffentlichen Regenwassersammler vorzusehen.

« Westliche Plangebietsflachen: Im Zuge der ErschlieBung des B-Plan-Gebietes 287 ,Russen-
stralle 31" wurde eine Regenwasserleitung mit Anschluss an die DN 600er Leitung in der
Franzosenallee durch das Plangebiet 313 im Bereich der geplanten Planstralle 1 verlegt. Die-
se Leitung wurde hydraulisch bereits fur den Anschluss der B-Plan-Gebiete 287, 350 und 313
einschlie3lich deren Grundsticksuberldufe ausgelegt. Insofern kdnnen in diesen Regenwas-
sersammler weitere Sammelleitungen aus den Planstral3en eingebunden werden.

« Ostliche Plangebietsflachen: Die im 6stlichen Bereich von Nord nach Siid querende Regen-
wasserleitung wurde nur als Interimslosung hergestellt, da die urspringlich vorgesehene Tras-
se zum Zeitpunkt der Leitungsverlegung nicht realisiert werden konnte. Es liegt hier eine ver-
tragliche Vereinbarung zwischen KWL und Vorhabentrager zur Umverlegung dieser Leitung im
Zuge der Entwicklung des Plangebietes 313 vor. Eine entsprechende Abstimmung Uber die ge-
naue Lage der neuen Entwasserungsleitung erfolgt parallel zur Entwurfserarbeitung bzw. de-
ren Qualifizierung im Zuge der nachfolgenden ErschlieRungsplanung.

Grundsticksentwasserung:
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist aus naturschutzf- sowie grund-
wasserseitigen Grinden auf den Grundstlicken zu belassen. Naheres siehe Kapitel 16.2.
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6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1. Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsplan

Raumordnerisch von Bedeutung sind fir diese Planung zunéchst die oberzentrale Funktion der
Stadt Leipzig und die den Oberzentren zugeordneten Entwicklungsfunktionen und Handlungsfel-
der im Freistaat Sachsen.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2013, bekannt gemacht im Séchsischen Gesetz- und Verord-
nungsblatt Nr. 11/2013 vom 31. August 2013, enthélt auf der oberzentralen Funktion aufbauend fur
diesen Bebauungsplan folgende Grundsatze (G) und Ziele (2):

G 2.2.1.1 Grundsatzlich gilt die Mafl3gabe, dass die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir

Siedlungs- und Verkehrszwecke in allen Teilraumen Sachsen vermindert werden soll.

. In Féallen der neuen Flacheninanspruchnahme fordert der LEP explizit deren Begriindung und
Herleitung aus dem integrierten Entwicklungskonzept bzw. den entsprechenden Teilentwick-
lungskonzepten. Bezogen auf die Stadt Leipzig und die vorliegende Entwicklungsflache wird
hierzu auf Kapitel 5 und 7 verwiesen.

. Im Ergebnis entspricht die geplante Wohnnutzung mit dem ergédnzenden Angebot fir beson-
dere Wohnangebote und Dienstleistungen den Zielen der Stadtentwicklung, die im Flachen-
nutzungsplan und den Stadtentwicklungspl&nen vorgegeben sind. Gestutzt werden diese Zie-
le durch das erhebliche Wachstum der Stadt Leipzig, resultierend aus den anhaltenden Zuzi-
gen von mehr als 10.000 Einwohnern pro Jahr.

. Diese anhaltende Einwohnerentwicklung in Verbindung mit der integrierten Lage im Stadtge-
biet einschliellich der geplanten baulichen Dichte, lassen eine zligige Entwicklung des Stand-
ortes erwarten.

. Zudem steht der B-Plan mit seinem spezifischen Angebot auch fir betreuungsbedirftige
Menschen in Ubereinstimmung mit den Zielen des in Aufstellung befindlichen Teilhabeplans
der Stadt Leipzig.

Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versor-

gungs- und Siedlungskernen erfolgen.

. Das Plangebiet stellt eine inselartige Reserveflache umgeben von bereits vollstandig entwi-
ckelten Siedlungsbereichen dar. Innerhalb des Plangebietes werden die in der Umgebung
pragenden Wohnnutzungen durch ein ausgewogenes Angebot erganzt und das in den Rand-
bereichen angelegte ErschlieRungsnetz komplettiert.

. Das in den umgebenden Siedlungsbestand integrierte Plangebiet verfligt durch die Nahe zu
den nachstliegenden Sozialen-, Versorgungs-, Dienstleistungs- und Nahversorgungseinrich-
tungen Uber eine pradestinierte, besondere Lage im Stadtgebiet. Das in der Umgebung be-
reits vorhandene Angebot an Infrastruktureinrichtungen bietet fur die verschiedensten Le-
bensmodelle und Lebensabschnitte ein flexibles, generationsibergreifendes Angebot bis hin
zur sehr guten OPNV-Mobilitat sowie fuBlaufigen und radseitigen Erreichbarkeit im Stadtge-
biet.

G 3.1.1 Die Verkehrsinfrastruktur Sachsens soll so entwickelt werden, dass ein effizientes und
leistungsfahiges Verkehrssystem entsteht, welches nachhaltige Mobilitat fur alle Einwohner und
die Belange der Wirtschaft berlcksichtigt. Dazu soll der Rahmen einer integrierten Verkehrs- und
Raumentwicklung in allen Teilrdumen Sachsens unter Berlcksichtigung der Verkehrsnachfrage
umweltschonend angepasst und weiterentwickelt sowie beim Neubau von Verkehrsinfrastruktur
auf eine effiziente Flachennutzung und eine Reduzierung der Flacheninanspruchnahme geachtet
werden.

Der aufgefuhrte Planungsaspekt steht weiter in Verbindung mit:

Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.
. Derzeit wird das Plangebiet mit zwei Haltestellen durch den Bus angedient. Mit der Entwick-
lung der Flache ist eine hdhere Auslastung der Busanbindung zu erwarten.
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. Fir die Nachhaltigkeit der OPNV-Mobilitat des Standortes und der benachbarten Flachen we-
sentlich ist das Ziel der planerischen Sicherung einer Trassenvorhalteflache. Somit ist stadt-
entwicklungsseitig und verkehrsplanerisch Vorsorge z.B. fir eine perspektivische Netzerwei-
terung getroffen und damit eine wesentliche ErschlieBungsoption fir die Flachen und das be-
nachbarte Klinikgelande gesichert.

. In Verbindung mit dem stéadtebaulichen und nutzungsseitigen Konzept wird diese Entwick-
lungsoption auch dem Plangebiet zugute kommen und verdeutlicht die stadtraumlich inte-
grierte Lage.

Zusammenfassung Landesentwicklungsplan

» Die Stadt Leipzig verzeichnet im Gegensatz zur Ubrigen Region Westsachsen ansteigende
Einwohnerzahlen. Unter Berlcksichtigung der Bevolkerungsentwicklung zielt das vorliegende
Vorhaben auf die Verbesserung der funktionalen, sozialen und wirtschaftlichen Vielfalt und
Qualitat des stadtischen Lebensraumes ab.

* Unter dieser Pramisse und im Ergebnis der Prifung im Raumordnungskataster ergaben sich
fur diese Planung keine Konflikte und / oder Uberschneidungen mit anderen raumbedeutsa-
men Planungen und Maflinahmen.

* Im Raumordnungskataster der Landesdirektion, Dienststelle Leipzig ist der Bebauungsplan
unter der Nummer 3080206 registriert.

Regionalplan

Im Regionalplan Westsachsen (RPIWS), verbindlich seit dem 25.07.2008, sind die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des LEP Sachsen regionalspezifisch und sach-
lich ausgeformt. Er stellt somit den Rahmen fiur die raumliche Ordnung und Entwicklung der Regi-
on Westsachsen insbesondere in den Bereichen (")kologie, Wirtschaft, Siedlung und Infrastruktur
dar. Die Ziele des Regionalplans sind von allen Planungstragern bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen als Vorgaben zu beachten.

Der B-Plan berticksichtigt die folgenden im Regionalplan (Fassung vom 01.08.2008) sowie dessen
Fortschreibung im Entwurf fir das Verfahren des RPILWS (Stand 29.05.2015) genannten relevan-
ten Grundsatze und Ziele zur Entwicklung des Oberzentrums bzw. der Stadtregion Leipzig:

G 2.1.5 Die Belange der Siedlungstatigkeit, der Freiraumsicherung und der Infrastrukturentwick-
lung sollen unter Beriicksichtigung der spezifischen raumstrukturellen Bedingungen und des de-
mografischen Wandels so miteinander abgestimmt werden, dass sie der harmonischen Gesamt-
entwicklung der Region dienen.

* Mit der geplanten Nutzungsmischung aus Wohnen und Dienstleistung, dem Spektrum an un-
terschiedlichen Wohnraumangeboten, Gebaudetypen und Freiflachennutzungen sowie der
Vorhalteflache wird eine raumlich und strukturell vielseitige, ausgewogene und die Umgebung
komplettierende Flachenentwicklung angelegt.

Z 2.3.3 In den zentralen Orten sollen die Standortvoraussetzungen fir einen bedarfsgerechten

Uberértlichen Wohnungsbau in den Versorgungs- und Siedlungskernen geschaffen werden.

* Mit der vorliegendem Planung wird vor allem dem Aspekt des Wohnungsbaus Rechnung ge-
tragen. Nicht zuletzt da hiermit entsprechende Angebote in der wachsenden Stadt entstehen
kénnen, sondern auch um einen ansonsten eintretenden Abzug von Einwohnern auf die Fla-
chen aul3erhalb der Stadt Leipzig forciert wiirde.

G 4.3.1.6 Bei der Planung von Baugebieten sollen die wirtschaftlichen Mdglichkeiten zur Versicke-

rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschopft werden, soweit dies

die Bodeneigenschaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei Entwésserungsplanungen

von Baugebieten sollen die natirlichen Wasserscheiden eingehalten werden.

* In vorliegender Planung wird mit den entsprechenden Festsetzungen zur Versickerung und
dem fur das gesamte Neubaugebiet in den 90er Jahren errichteten naturnahen Regenrickhal-
tebecken an der PreuRenstralie (Teil der GesamterschlieBungsanlagen) gefolgt.

28.06.2017



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 313 ,KatzstraRe"

Seite 15

Z 4.4.1 Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige Maf beschrénkt
werden. Durch Trassenbiindelung (...), die Minimierung der Flachenneuinanspruchnahme durch
vorrangige Nutzung des vorhandenen innerértlichen Bauflachenpotentials und die Umsetzung ei-
nes Verwertungsgebotes im Zuge von Baumalnahmen ist auf den sparsamen Umgang mit Fla-
chen und Bodenmaterial hinzuwirken.

* Neben der Verkehrstrassenbiindelung ist hier vor allem auf die festgesetzte GRZ i.V.m. den
teilweise geplanten Geschosswohnungsbauten hinzuweisen. Mehrgeschossigkeit sowie eine
flacheneffektive, wo moglich zweiseitige VerkehrserschlieRung, sowie die Sicherung und Ver-
wendung von Mutterboden stellen die wesentlichen Potentiale eines mdglichst schonenden
Umgangs mit dem Schutzgut Boden dar.

Z 4.5.2 (alt), Z 4.1.4.3 (neu) Im Rahmen der Bauleitplanung sind die rdumlichen Voraussetzungen

fur den Erhalt und die Schaffung klimatisch wirksamer FreirAume sowie den Luftaustausch zu

schaffen. Dazu soll der Ubergang siedlungsklimatisch bedeutsamer Bereiche in das Siedlungsge-
fige so bericksichtigt werden, dass ihr Wirkbereich mdglichst tief in die Siedlung hineinreicht.

* Zunéchst hat die vorliegende Flache entsprechend den Untersuchungen und Ergebnissen des
Landschaftsplans und FNP innerhalb des Gesamtstadtgebietes und i.V.m. der weitgehend um-
bauten Lage keine entscheidende, nur sehr untergeordnete Funktion als Kaltluftentstehungs-
flache. Insofern wird mit der Planung diesem Aspekt durch die Bericksichtigung der tberge-
ordneten Planungsebenen bereits Rechnung getragen.

Z5.1.1 (alt), Z 2.2.1.1 (neu) Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen im AulRenbereich fur Sied-

lungs- und Verkehrswesen soll auf das unabdingbar notwendige Mal3 beschrankt werden.

« Der B-Plan steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung. Aufgrund der inte-
grieren Lage im Stadtgebiet, der vorhandenen OPNV-Anbindung bei gleichzeitiger Anerken-
nung der in der Nachbarschaft vorhandenen Wohn- und Geb&audetypologien erfolgte die Ent-
wicklung des stadtebaulichen Konzeptes.

Z 5.1.2 Bei Neubebauung ist eine den natiirlichen Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte an-
zustreben. Auf eine angemessene Durchgrinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die
Landschatt ist hinzuwirken.

» Die Entwicklung des siedlungsintegrierten Plangebietes hat im stadtebaulichen Entwurf die
nachbarschaftliche Vorpragung sowohl durch den Einfamilienhausbau als auch die Geschoss-
wohnungsbauten gleicher Mal3en zu beachten. Unter Berticksichtigung der vorhandenen Infra-
struktur i.V.m. dem Einwohnerwachstum der Stadt Leipzig ist der Standort mit einer entspre-
chend gemischten stadtebaulichen Dichte, mit héher verdichteten Geschosswohnungsbauten
und Flachen mit niedrigerer Bebauung und héherem Freiflaichenanteil angelegt.

* Das nach BauNVO maximal zulassige MalR der baulichen Dichte wird innerhalb des Plangebie-
tes in der Summe nicht ausgeschopft und ist Ausdruck dessen, nur eine dem Standort ange-
messene bauliche Entwicklung zuzulassen.

* Dem Aspekt der Durchgriinung und der Einbindung in die Landschaft tragt insbesondere das
grinordnerische Konzept mit seinen als private Grinflache festgesetzten Kernzonen Rech-
nung.

G 5.1.3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstérkt die Belange von Familien, von &lte-

ren Menschen sowie von Migranten beriicksichtigt werden.

* Mit der Mischung aus Eigenheimstandorten und GeschoRwohnungsbauten in Verbindung mit
dem geplanten besonderen Wohnprojekt (generationstibergreifende Wohngruppen) erganzt
durch Dienstleistungsangebote wird mit dem B-Plan diesem Ziel entsprochen. Durch die vor-
gesehenen Angebote wird ein breites Spektrum an Wohnraumangeboten und Versorgungsan-
geboten in der Umgebung angelegt.

Z 5.1.4 Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und

unter Berlcksichtigung der differenzierten Anspriche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgrof3en

und -ausstattung an die kinftigen Anforderungen angepasst werden.

» Diesbezuglich wird auf die Festsetzungen der unterschiedlichen Geb&udetypen und das nut-
zungs- und Wohnraumkonzept im Bereich des ,Halbrund* (WA 20) hingewiesen.
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Z 5.1.7 Zuordnung der Wohnbauflachen, gewerblichen Bauflachen, Geb&ude- und Freiflachen,
Verkehrsflachen zu Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie Spiel- und Erholungsflachen ohne
Nutzungskonflikte durch Luftverunreinigung, Larm und Erschitterung.

* Nutzungsseitig sowie in Bezug auf angelegte Wegeverbindungen stellt die im B-Plan vorgese-
hene Wohnnutzung eine planungsrechtlich konfliktfreie Erganzung zur Nachbarschaft dar.

* In Bezug auf die perspektivische Netzerweiterung und magliche Konflikte durch Larm oder Er-

schitterungen ist darauf hinzuweisen, dass im Bereich des B-Plans die Vorhalteflache mit ei-
ner parallelen Fihrung zur nérdlichen Franzosenallee in Form eines separaten, larmmindern-
den Rasengleises berticksichtigt ist. Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Netzer-
weiterung durchgefihrten Larmuntersuchungen zeigen, dass dadurch aus der vorhandenen,
sudlich der Franzosenallee gelegenen Wohnbebauung resultierende Konflikte voraussichtlich
bewaltigt werden kdnnen.
Hinzu kommt fiir die im Plangebiet zur OPNV-Trasse nachstgelegenen Wohngebaude, dass
die Anordnung der Tiefgaragensudfassaden im Falle der Trassenrealisierung zugleich die
Funktion eines aktiven Larmschutzes tibernehmen. Im Ergebnis wurde im Rahmen dieser B-
Plan-Konzeption bereits im Vorgriff auf eine moégliche Realisierung entsprechende Mal3nah-
men sowie flachenseitige und stadtebauliche Anordnungen bertcksichtigt.

Regionale Griunzige und Regionale Griinzasuren stehen der vorliegenden Bebauungsplanung
nicht entgegen (vgl. RPIWS 2008, Karte 14 Raumnutzungskarte)

Zusammenfassung Regionalplan

* Mit dem vorliegenden stadtebaulich integrierten, neuen Wohnstandort wird die bestehende
Nachfrage nach bedarfsgerechten Wohnformen, wie kostengiinstigen Eigenheimen und al-
tersgerechten Wohnungen, in Verbindung mit bestehenden sozialen Einrichtungen und Ein-
kaufsmdglichkeiten des taglichen und wochentlichen Bedarfs und neuen, attraktiven Frei- und
Erholungsflachen, bedient.

+ Die beabsichtigten Nutzungen fihren zu einer strukturellen Stabilisierung im Stadtgebiet
Probstheida und sichern damit den Fortbestand der zahlreichen bereits vorhandenen Einrich-
tungen.

* Die Festsetzungen der Bauleitplanung stellen den Rahmen fir eine geordnete und nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung dar und vermeiden dadurch die Entstehung von Nutzungskonflik-
ten.

6.1.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame FNP (Amtsblatt Nr. 10/2015 am 16.05.2015) enthélt fiir das Plangebiet die Darstel-
lungen:

+  Wohnbauflache

« Untersuchungsraum

Mit Ratsbeschluss 215/14 vom 16.07.2014 mussen die Varianten A2 und B4 (als Ergebnis des Be-
teiligungsprozesses zur Anbindung des MWZ) im FNP dargestellt werden. Dies wird im Rahmen
der 1. Anderung des FNP erfolgen. Der Aufstellungsbeschluss hierfiir wurde am 28.10.2015 ge-
fasst. Im Ergebnis ist der vorliegende B-Plan 313 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6.1.3 Landschaftsplan (LSP)

Gemal 8§ 11 BNatSchG sind die fur die Stadt Leipzig konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landschaftsplan der Stadt Leipzig dar-
gestellt (bestatigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Er enthalt neben den Zielen die fur die Ver-
wirklichung erforderlichen MaBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplans (LSP) stellt das Plangebiet vorwiegend
als Ackerflache dar. Vorhaben sind nach Art und Umfang in Abhangigkeit von Kompensationsmag-
lichkeiten vertretbar.
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Im Zuge der Planerarbeitung sind folgende Aspekte in die Planung einzustellen bzw. fachlich zu

behandeln

« fir die Aspekte Klima und Luft ist die Sicherung, Entwicklung und Erhaltung von Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebieten planerisch zu beriicksichtigen.

» die Schutzguter Boden und Wasser sind in dstlicher Nachbarschaft zum Plangebiet Flachen
fur die Grundwasserneubildung zu beachten.

» die Naherholungsfunktion der Freiflachen ist an das vorhandene Wegesystem in der offentli-
chen Griunverbindung anzuknipfen.

6.1.4 Bebauungsplane

Fur den Entwicklungsstandort sind folgende Vorhaben- und Erschliel3ungs- bzw. Bebauungsplane
in der ndheren Umgebung von Bedeutung:

B-Plan Nr. 120 ,PreufRenstrafRe / Russenstrafle“ Aufstellungsbeschluss

B-Plan Nr. 287 ,RussenstraRe 31 in Kraft getreten

B-Plan Nr. 141 ,Neubaugebiet Probstheida-Curschmannstral3e BA 4.2* "

B-Plan Nr. 175 ,Franzosenallee*

B-Plan Nr. 197 ,Curschmannstraf3e Nord“ "

B-Plan Nr. 350 ,Wohngebiet an der griinen Ecke"

B-Plan Nr. 351 ,Tirolerweg"

B-Plan Nr. 404 ,Medizinisch-Wissenschaftliches-Zentrum Aufstellungsbeschluss
Leipzig-Probstheida“

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft sind fiir den vorliegenden Bebauungsplan insbesonde-
re die B-Plane Nr. 141 ,Neubaugebiet Probstheida-Curschmannstrale BA 4.2 und Nr. 287 ,Rus-
senstral’e 31" von Bedeutung, die sidlich und ndrdlich direkt an das Plangebiet angrenzen und
deren Bebauungen sowie Stral3en- und Wegachsen Einfluss auf den stadtebaulichen Rahmen
nehmen. Mit dem Flurstick 162/13 findet zudem eine Teilflachenuberplanung des B-Plans 287
»=Russenstralle 31 statt.

6.1. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet ist planungsrechtlich weitgehend dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB zuzuord-
nen. Davon ausgenommen sind lediglich zwei Flachen:
*  Flurstiick 162/13 - ca. 1.369 m?
als offentliche Griinflache im B-Plan 287 ,Russenstral’e 31" festgesetzt
daher: planungsrechtliche Beurteilung nach § 30 BauGB
* Flursticke 161/1, 161/15 - ca. 562 m?
privates Wohngrundstiick an der Feldstralle
planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB

6.2  Sonstige Planungen

6.2.1 Rahmenplan Probstheida - Curschmannstraf3e

Das Plangebiet ist Bestandteil des Rahmenplans ,Probstheida-Curschmannstralle”, der bis 1995
entwickelt und in seinen Grundzigen in den Flachennutzungsplan tbernommen wurde. Der Rah-
menplan bildet eine Grundlage fir die Schaffung von Planungsrecht und ist in insgesamt 5 grol3e
Planungsabschnitte gegliedert. Fir den Gberwiegenden Teil der Flachen wurde mit den inzwischen
als Satzung beschlossenen B-Plane 141, 175, 197, 287 und 351 die stadtebaulichen Strukturen
angelegt und planerisch vom Vorhabentrager umgesetzt. Als letzte Teilflachen dieses Areals sind
der bereits im Entwurf vorliegende B-Plan Nr. 350 ,Wohngebiet an der griinen Ecke* und der B-
Plan Nr. 313 ,KatzstrafRe" noch im Verfahren. Mit dem B-Plan Nr. 313 ,Katzstra3e” findet die Bau-

28.06.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 313 ,KatzstraRe"

Seite 18

flachenentwicklung im Rahmenplangebiet ihren Abschluss.

Erganzend zum Rahmenplan wurde 1995 eine Rahmenvereinbarung zwischen der Stadt Leipzig
und dem Vorhabentrager abgeschlossen, die neben der abschnittweisen Entwicklung des Gebie-
tes auch eine Kostenbeteiligung der Stadt Leipzig an den gebietsibergreifenden ErschlieRungs-
mafnahmen beinhaltet. Im Vergleich zur Rahmenvereinbarung vom 17.06.2009 (Beschluss Nr.
RBIV-1642/09) wurde die Kostenteilung dem Grunde nach weiterhin bestatigt. Die aus der Rah-
menvereinbarung resultierenden Leistungen der Stadt Leipzig an den Vorhabentrager VDU wur-
den im Vorgriff auf diese Bauleitplanung 2012 bereits beglichen.

6.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKOo0)

Das SEKao ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB am
20.05.2009 vom Stadtrat beschlossen worden (RB 1V — 1595/09).

Im SEKo wird eine fachubergreifende Stadtentwicklungsstrategie fir die Stadt Leipzig bis 2020
formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungsplane und Fachpla-
nungen) benennt es inhaltliche und stadtrdumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie zen-
trale MaRnahmeschwerpunkte zu deren Umsetzung.

Die Umgebung des Plangebietes ist im SEKo als konsolidiertes Gebiet mit geringer Probleminten-
sitat dargestellt.

Den im SEKo formulierten gesamtstadtischen Zielen — insbesondere will die Stadt Leipzig mittels
einer aktiven, nachhaltigen Flachenpolitik die Eigentumsbildung starken und Leipzig als familien-
freundlichen und generationenverbindenden Wohnort profilieren - entspricht auch die Zielstellung
dieses Bebauungsplanes mit der Ausweisung von Standorten fur den Wohnungsbau.

6.2.3 Stadtentwicklungsplan ,Zentren“

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Zentren® ist seit 1999 das rdumlich-funktionale Ordnungskon-
zept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wur-
de mit Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2009 (RB [V-1544/09) fortgeschrieben. Damit liegt ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, das Aussagen
Uber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt enthalt.

Fur den B-Plan ist das im STEP Zentren formulierte Ziel relevant, die zentralen Versorgungsberei-
che zu stabilisieren und die wohnortnahe Grundversorgung sicher zu stellen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb der im STEP Zentren ausgewiesenen zen-
tralen Versorgungsbereiche. Der STEP Zentren weist die ca. 250 m vom Plangebiet in westlicher
Richtung gelegene Neubauimmobilie als Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) ,Franzosenallee”
aus. Der zentrale Versorgungsbereich bietet dort ein gutes Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
gebot an, welches vorrangig auf die Nachfrage aus Probstheida selbst und das ausgedehnte
Kleinsiedlungsgebiet im angrenzenden Meusdorf orientiert ist.

Das Nahversorgungszentrum ist fir die zukinftigen Bewohner des Plangebietes optimal zu errei-
chen. Damit unterstitzt der Bebauungsplan die Belange des STEP Zentren, eine moglichst umfas-
sende und engmaschige Nahversorgung in allen Ortsteilen sicherzustellen.

6.2.4 Statregische Konzepte zum Wohnen

Das strategisches Konzept zur Entwicklung der Wohnfunktion und des Stadtumbaus, der STEP
W+S vom 18.10.2000 (RB 111-432/00), wurde im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes 2020 (SEKo) mit Beschluss des Stadtrates vom 20.05.2009 Uberprift und mit dem Fach-
konzept Wohnen gleichzeitig weiterentwickelt.

Fur den Neubau von Wohnungen liefert der Teilplan Wohnungsbau, der mit dem Beschluss vom
20.04.2011 (RBV V-771/11) fortgeschrieben wurde, die analytischen Grundlagen und entwickelt
strategische Aussagen zur Wohnbauflachenentwicklung. Er konzentriert sich auf wesentliche
stadtentwicklungspolitische Ziele, die sich aus dem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Leipzig
2020“ (SEKo) und dem ,Wohnungspolitischen Konzept / Wohnraumversorgungskonzept 2009*
(RB IV-1567/09 vom 22.04.09) ableiten. Der Teilplan benennt die fachlich geeigneten Wohnbaufla-
chen und leitet hieraus sowie aus der rechtlichen Situation seine Zielkategorien fur die Standort-
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entwicklungen ab. Ziel der Prufung war, dass der Wohnungsneubau nur an Standorten realisiert
werden soll, die fir eine bessere Nutzung und Auslastung vorhandener technischer und sozialer
Infrastruktur stehen, wo eine vertretbare naturschutzfachliche Betroffenheit der relevanten Schutz-
guter vorliegt und wo ggf. die Larm- und Immissionssituation vertraglich gestaltet werden kann.
Besondere Bedeutung hat auch die Ndhe zu den Haltepunkten des schienengebundenen OPNV
(S-Bahn). Im Ergebnis der ,Eignungsprufung” wurde der Bereich des B-Planes als Standort ,mit
Entwicklungsprioritat* beurteilt.

Durch den Planstandort werden landwirtschaftliche Nutzflachen und Brachflachen in Anspruch ge-
nommen und das bebaute Stadtgebiet erweitert. Diese unwiederbringliche Entscheidung zur Be-
bauung muss angesichts der insgesamt vorhandenen Potenzialflachen der Stadt Leipzig sorgfaltig
abgewogen werden und ist wie folgt zu begriinden:

- Ein differenziertes, nachfragegerechtes und kontinuierliches Baulandangebot ist fir ein breites
Nachfragespektrum und fir einen funktionierenden Wettbewerb auf dem Grundsticksmarkt
unverzichtbar. Neben attraktiven sind ebenso bezahlbare Flachen anzubieten. Ansonsten
hemmt ein knappes Baulandangebot die Bautatigkeit und fuhrt zu hohen Preisen, so dass
Bauwillige auf Standorte auRerhalb der Stadt ausweichen.

- In der bereits erfolgten Neubewertung der fachlichen Eignungsqualitdten wurden die Lagebe-
dingungen des Planstandortes mit Ausnahme der Umweltkonflikte als insgesamt glinstig beur-
teilt. Das ist insbesondere auf die bereits vorhandene Infrastrukturausstattung des Raumes zu-
rickzufihren. Darlber hinaus wurden im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung am
Standort Art und MalR3 der Nutzung zuriickgenommen.

- Um eine moglichst grol3e Angebotsvielfalt an Eigenheimstandorten zu bewahren und um breite
Nachfragegruppen in der Stadt zu halten, wird eine angemessene Auswahl von Wohnungs-
neubauflachen am Stadtrand mit glnstigen Lagebedingungen und -qualitdten im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt.

Damit entsprechen die Ziele und Inhalte des B-Plans den wohnungspolitischen Zielen und den Be-
langen des Teilplanes Wohnungsbau.

6.2.5 Stadtentwicklungsplan ,Gewerbliche Bauflachen*

Es werden weder die Belange dieses Stadtentwicklungsplanes beruhrt, noch sind dessen Aussa-
gen von Bedeutung fur diesen Bebauungsplan.

6.2.6 Stadtentwicklungsplan ,Verkehr und Offentliche r Raum“

In diesem STEP werden zum Thema Verkehr, Mobilitdt und offentlicher Raum die Planungsgrund-
satze und Leitlinien zu sektoralen Planungsbereichen formuliert. Am 25.02.2015 wurde durch die
Ratsversammlung der fortgeschriebene Stadtentwicklungsplan Verkehr und Offentlicher Raum
(DS-00523/14) als langfristiges, gesamtstadtisches Steuerungsinstrument fur die Verkehrsplanung
beschlossen.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden folgende im STEP Verkehr und Offentlicher Raum formu-
lierten Ziele bertcksichtigt bzw. umgesetzt:

- Untersuchungsstrecke Stadtbahn/Neubau
- Strimpellstral3e = ErschlieBungsstral3e

Voraussetzung fir die Realisierung dieser OPNV-Trasse ist zunéchst ein entsprechender Entwick-
lungsstand auf den noérdlich benachbarten Flachen des MWZ und ein damit einhergehender Be-
darf zum Betrieb einer leistungsfahigen OPNV-Trasse. Da zeitlich diese Entwicklung nicht ab-
schlieRend prognostiziert werden kann, handelt es sich bei dieser Darstellung lediglich um eine
Option, die aber im vorliegenden B-Plan im Sinne der Flachenvorhaltung Berlicksichtigung findet.

Eine planerische Qualifizierung hat zu gegebener Zeit und im Rahmen eines Planfeststellungsver-
fahrens zu erfolgen.
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6.2.7 Netzerweiterung fir den OPNV — stadtebauliche ~ MalRnahmen

Der Stadtrat der Stadt Leipzig hat am 16.07.2014 die ,Untersuchungen zur Verbesserung der um-
welt- und verkehrsgerechten Erschliel3ung des Klinikstandortes in Leipzig-Probstheida® zur Kennt-
nis genommen (Beschluss Nr. RBV 2154/14) und bestéatigt, dass im Bereich der Franzosenallee
und FeldstraRe die Einordnung einer OPNV-Trasse (z.B. zur Realisierung einer StraRenbahntras-
se) bei allen raumbedeutsamen Planungen zu berticksichtigen ist.

Die Realisierung dieser OPNV-Netzerweiterung ist abhangig von den Flachenentwicklungen auf
dem benachbarten Klinikgeldnde und dem dort geplanten Cardio-Leipzig-Innovationscenter (CLI).
Fur den Zeitpunkt der Realisierung kann zum heutigen Zeitpunkt keine verbindliche Prognose vor-
gelegt werden. Bei der Trassensicherung handelt es sich somit um eine stadtentwicklungsseitig
vorsorgende Entscheidung.

Im westlichen Abschnitt der Franzosenallee kann aufgrund der bestehenden Geb&ude und Stra-
Renbreiten nur eine fahrbahnintegrierte Trassenldsung erfolgen. Im 6stlichen Abschnitt, innerhalb
des Geltungsbereichs dieses B-Plans, ist dagegen eine Anordnung der Trasse in Seitenlage mog-
lich und im Ergebnis des 2013/14 durchgefiihrten burgerschaftlichen Beteiligungsprozesses vorzu-
sehen.

Als wesentliche Griinde fir diese Seitenlage sind zu nennen:

» Die Mdglichkeiten der Anlage eines eigenstandigen Gleisbettes und damit eines larmminimier-
ten spateren Betriebs;

» Die Reduzierung von Betroffenheiten;

* Die parallele Organisation von Verkehrsteilnehmern (Konfliktreduzierung);

Fir den stadtebaulichen Entwurf bedeutet die Beriicksichtigung der OPNV-Trasse zunachst, dass

innerhalb des Geltungsbereichs eine raumliche Z&asur zwischen den Flachen ndrdlich und sidlich

der Franzosenallee bzw. west- und ostseits der Feldstral3e angelegt wird. Aufgrund des strukturel-
len Gewichtes im Falle der spéateren Trasserealisierung sind die stadtebaulichen Strukturen bereits

im Zug der B-Plan-Aufstellung derart anzulegen, dass Aspekte wie der neue Haltestellenbereich,

Wegeverbindungen und Trassenquerungen, Nutzungsorientierungen, Abstdnde zu Wohngebau-

den, Anordnung von Tiefgaragen etc. planerisch einbezogen werden. Die unter diesen planeri-

schen Pramissen erarbeitete Konzeption kann dem Gestaltungsplan zu diesem B-Plan entnom-
men werden (siehe Anhang I). Im Hinblick auf den Entwurf des B-Plans sind bezogen auf die

OPNV-Trasse folgende Ergebnisse zu nennen:

« Anordnen einer ca. 9 m breiten Vorhalteflache fur den OPNV parallel zur Franzosenallee/Feld-
stral3e und eines neuen Haltestellenbereichs im Bereich des ,Halbrund*;

* Anordnen eines Solitdrgebaudes auf der Flache des ,Halbrund”, das als Gebauderiegel ab-
schirmende Wirkung fur die sidlich vorhandene Bebauung entfaltet, gleichzeitig jedoch den
Durchgang und damit Zugang zum Haltestellenbereich bzw. den nérdlichen Wohngebieten si-
chert;

* Parallelstellung der mehrgeschossigen Gebaude zur Franzosenallee und zur Vorhalteflache;
damit wird nicht nur der stadtebauliche Rhythmus der Geb&udeanordnung entsprechend dem
westlichen Abschnitt der Franzosenallee fortgefiihrt, sondern auch die im Falle der Trassenrea-
lisierung eine abschirmende Wirkung fir die dahinter liegende Bebauung gesichert;

* Anordnen der Gemeinschaftstiefgaragen sudlich der Gebauderiegel derart, dass die um
1,50 m aus dem Erdreich herausragenden stdlichen Auenwande im Falle der Trassenreali-
sierung bereits einen aktiven Larmschutz ausbilden, der durch eine Bristung und evtl. Begriin-
dung vervollstandigt werden kann;

* Anlage einer tempordren Begriinung der Vorhalteflache, die damit fir eine zwischenzeitlichen
Freiflachennutzung bis zur Trasseninanspruchnahme zur Verfligung steht.

* Vorschlag einer Bepflanzung, die auf den Baugrundstiicken langfristig Bestand haben kann
und insbesondere auf den Grundsticken westlich der Feldstral3e eine optische Abschirmung
durch Baume und Bische gegenuber dem zukiinftigen Gleiskorper entwickelt;

* Anlage einer stadtebaulichen Dichte und allgemeinen Ordnung, die auch im Falle der Trassen-
realisierung keine planungsrechtlichen Konflikte erwarten lasst.
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Konzeptionell, im Sinne der Vorsorge, ist damit auf Ebene des Bebauungsplans fur die Realisie-
rung der Netzerweiterung weitgehend Rechnung getragen. Alle weiteren baulichen sowie gestalte-
rischen MalRBhahmen sind zu gegebener Zeit im dann erforderlichen Planfeststellungsverfahrens
und unter Anwendung der dann technischen Méglichkeiten zu bestimmen.

7. Umweltbericht

7.1 Einfihrung

Fur die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchge-

fuhrt, in der

» die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

» die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet

werden (8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB). Dazu wird wie folgt vorge-

gangen:

a) Einschatzung aufgrund einer Uberschlagigen Prifung, auf welche Umweltbelange der Bauleit-
plan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwégung zu berlcksich-
tigen waren.

b) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbe-
lange fur diesen Bauleitplan fur die Abwagung erforderlich ist, auf der Grundlage der Einschat-
zung (siehe dazu Kap. 7.1.3).

c) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umweltbe-
richt (siehe Kap. 7.2).

e) Ergéanzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit als Ergebnis der Beteiligungen
zum Entwurf erforderlich.

7.1.1 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

7.1.1.1 Wichtigste Ziele des Planes

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegen folgende wesentliche bzw. umweltrelevante Ziele zu-

grunde:

» Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet selbst sowie hin-
sichtlich der Wechselwirkung und Verknipfung mit der Umgebung

* Herstellung eines Verbunds mit unmittelbar angrenzenden Griinflachen

* Entwicklung eines stark durchgrinten Wohnstandorts mit hoher 6kologischer Wertigkeit und
hoher Wohnqualitat.

Eine weitere Auflistung der Planungsziele ist in den Kapiteln 3 ,Ziele und Zwecke der Planung
und 9 ,Stadtebauliches Konzept" enthalten.

7.1.1.2 Inhalte des Planes

Die fur die Umweltprifung relevanten Inhalte des Planes lauten:

* Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit der dazugehdérigen Verkehrserschliel3ung

* Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen bzw. wasseraufnehmenden Materia-
lien flr die Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten

* Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken

* Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Straduchern und Hecken

* Festsetzungen zur Begriinung von Carports, Nebenanlagen und Fassaden

* Festsetzungen zur extensiven Dachbegriinung

* Festsetzungen zum Erhalt von Baumen

* Festsetzung von privaten Grinflachen

Weitere Ausfihrungen zur Bestandssituation und zur Planungsabsicht sowie die konkreten Malf3-

28.06.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 313 ,KatzstraRe"

Seite 22

nahmen werden im Kapitel C ,Inhalte des Bebauungsplanes" der Begriindung ausfuhrlich erlau-
tert.

7.1.2 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschut  zes

Die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesie-
delten Bereich sowie die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in den 88
1 und 2 BNatSchG aufgestellt. Die Verpflichtung zur Berlcksichtigung landschaftspflegerischer
Ziele ist in den 88 1, 1a und 9 BauGB festgelegt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind bei der Abwégung der 6ffentlichen und priva-
ten Belange nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB gleichrangig zu berucksichtigen. Nachfolgend werden die fur
diesen Bebauungsplan bedeutsamen fachlichen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes ge-
nannt.

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatSc hG

a) Naturschutzgebiet
Das Plangebiet berthrt kein Naturschutzgebiet (NSG) gemald § 14 SachsNatSchG zu § 23
BNatSchG.

b) Landschaftsschutzgebiet

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Landschaftsschutzge-
biete. Die Entfernung zum nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Etzoldsche Sandgrube
Rietzschketal Zweinaundorf* betragt mindestens 500m.

¢) Naturdenkmal (ND, einschl. FND)

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmale, einschlie3lich Flachennaturdenkmale ge-
mal § 18 SachsNatSchG zu § 28 BNatSchG.

d) Geschitzter Landschaftsbestandteil

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Landschaftsbestandteile gemaR § 29
BNatSchG und § 19 SachsNatSchG.

e) Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine Biotope entsprechend des § 30 BNatSchG und § 21 S&chs-
NatSchG.

f) Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete)

Im Plangebiet befindet sich kein Flora-Fauna-Habitat [FFH]-Gebiet und es berthrt kein Euro-
paisches Vogelschutzgebiet geman § 31 BnatSchG und EU-Richtlinie 79/409/EWG.

7.1.2.2 Landschaftsplan

Gemal § 11 Abs. 1 BNatSchG bzw. 8 7 SachsNatSchG wurde fiir die ortlichen Ziele, Erfordernis-
se und Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Stadt Leipzig ein Land-
schaftsplan als 6kologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Landschafts-
plan wurde im Marz 2012 6ffentlich ausgelegt und am 16. Oktober 2013 vom Stadtrat beschlossen
(RBV-1806/13). Er enthalt neben den Zielen die fir ihre Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Im Integrierten Entwicklungskonzept (IEKO) des
Landschaftsplanes werden die Ergebnisse der Schutzgutbewertungen und die Entwicklungsziele
zusammenfassend dargestellt. Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als Bauflache (Wohn- und
Mischgebiet, Sonderbauflache) ausgewiesen. Als Ziel fir das Schutzgut Klima ist der Erhalt von
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten angedacht. Das Vorhaben wird als ,nhach Art und Umfang
landschaftsplanerisch vertretbar in Abhangigkeit von Kompensationsmaoglichkeiten* eingeschatzt.
Bei weiter fihrenden Planungen sind landschaftsplanerische Vorgaben einzuarbeiten. Maf3geblich
ist dabei das Leitbild 9 fur Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenh&user. Die Zielstellungen
fur das Plangebiet sollen beibehalten werden.
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7.1.2.3 Grinordnungsplan

Das Landschaftsplanungsbiiro Dr. Bormann & Partner erarbeitete im Jahr 1994 fir das Rahmen-
plangebiet Leipzig-Probstheida-Curschmannstraf3e einen Griinordnungsplan, der aufgrund der
mittlerweile vergangenen Zeit und der veranderten gesetzlichen Rahmenbedingungen als Uberholt
angesehen werden muss. FUr diesen Bebauungsplan wurde vom Landschaftsarchitekturbiiro See-
lemann ein Grinordnungsplan (gemaf 8 11 BNatSchG i.V.m. § 7 SachsNatSchG) aufgestellt. Der
GOP stellt die Nutzungs- und Biotoptypen im Plangebiet dar. Auf dieser Grundlage und mit den
Ergebnissen des Umweltberichts zu den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt, Landschaft, Menschen sowie Kultur- und sonstige Sachguter wird ein grinordneri-
sches Konzept fur das Plangebiet und zum Ausgleich der Eingriffe entwickelt. Fir die MalRBnhahmen
zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden griin-
ordnerische Festsetzungen vorgeschlagen. Die wesentlichen Inhalte wurden in die vorliegende
Begrindung zum Bebauungsplan integriert.

7.1.2.4 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind in 8 14 BNatSchG, die Zulassigkeit von Eingriffen in § 15
BNatSchG definiert. Bei einem Eingriff, der aufgrund eines Bauleitplanes zu erwarten ist, wird tiber
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB entschieden (8 18
BNatSchG). Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes sind entsprechend § 1 a Abs. 3 BauGB auszugleichen. Beeintrachtigungen von pau-
schal nach § 30 BNatSchG und 8§ 21 SachsNatSchG unter Schutz stehenden Biotopen sind nach
§ 30 Abs. 3 BNatSchG auszugleichen bzw. nach § 21 Abs. 4 SachsNatSchG durch Ausgleichs-
oder Ersatzmal3nahmen im Sinne von § 10 Abs. 2 und Abs. 3 SachsNatSchG zu kompensieren.
Ein Ausgleich ist erfolgt, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt
oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Das Plangebiet erfordert durch die Inanspruchnahme von bisher unbeplanten Flachen des Aul3en-
bereichs mit Schaffung des Baurechts die Erarbeitung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
(siehe GOP).

Der 6kologische Zustand aus den Jahren 1993, 2011 fur das westliche Areal (vgl. hierzu Kapitel
7.4) bzw. 2014 wird als ,Bestand” bewertet. Dem gegeniiber steht der dkologische Zustand nach
Umsetzung der im Bebauungsplan erarbeiteten Festsetzungen (,Planung®).

Die Eingriff-Ausgleichs-Bilanz wurde mit folgenden Ergebnissen erstellt:

Okologischer Punktwert flr den Bestand 2.233.043 Wertpunkte
Okologischer Punktwert fur die Planung 1.735.130 Wertpunkte

Daraus ergibt sich eine negative Differenz von 497.913 Wertpunkten

7.1.2.5 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

a) Bodengutachten
Ingenieurbiiro fur Umwelt- und Hydrogeologie GmbH (IUH) (2008): Baugrundgutachten zum
Bauvorhaben B-Plangebiet Leipzig/Probstheida, Projekt-Nr.: 2127-08.

b) Altlastengutachten
Ingenieurbiiro fir Umwelt- und Hydrogeologie GmbH (08.07.2014): Abschlussbericht zur OE
und fachgutachterlichen Begleitung. Altstandort ,Alte Gartnerei Straul3“ in Leipzig Altlasten-
kennziffer (AKZ) 65322852.

c) Larmgutachten
goritzka akustik. Ingenieurbdro fir Schall- und Schwingungstechnik, Immissionsschutz, Bau-
physik, Raum- und Elektroakustik (28.10.2014): Schalltechnische Untersuchung Bericht
3839/14. Schallimmissionsprognose Sonnenpark, Bebauungsplan Nr. 313 ,Katzstraf3e* 04289
Leipzig. (siehe Kap. 7.2.9.2)

d) Artenschutzrechtliche Bewertung
Dr. Schnabel (14.06.2010): B-Plan Nr. 313 Leipzig, Katzstral3e, Ornithologische Erfassung
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Dr. Schnabel (14.06.2010): Potenzialabschétzung zum B-Plan Nr. 313 Leipzig, Katzstral3e

Dr. Schnabel (06.12.2010): Erganzung zur Potenzialabschatzung zum B-Plan Nr. 313 Leipzig,
KatzstralRe

Dr. Schnabel (12.08.2014): B-Plan Nr. 313 Leipzig, Katzstral3e, Aktualisierung der Potanzialab-
schatzung

Dr. Schnabel (05.03.2015): Leipzig, B-Plan 313 — Stellungnahme des Okoléwen

Fir nach § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG zulassige Vorhaben gelten die Vorschriften des § 44
BNatSchG, wonach eine Prifung der Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschitzter
Tier- und Pflanzenarten erforderlich ist. Die artenschutzrechtliche Prifung ist dabei auf euro-
paische Vogelarten und Arten des Anhang Il und IV der FFH-RL beschrankt. Im Zuge dessen
wurden im Laufe der Jahre seit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ornithologi-
sche Erfassungen, Potenzialabschatzungen sowie deren Aktualisierungen durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht zusammenfassend dargestellt.

Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

Die Stadt Leipzig hat zur Verbesserung der Umweltsituation in der Stadt Umweltqualitatsziele
erarbeitet, die im Juni 1996 vom Stadtrat beschlossen wurden. Die Beschlussvorlage wurde
unter dem Titel ,Umweltqualitatsziele und —standards fir die Stadt Leipzig“ zusammen mit ei-
nem Erlauterungsteil Ende 1996 veroffentlicht. Nach Uberarbeitung und Aktualisierung wurde
im Juni 2003 die aktuelle Fassung der Umweltqualitatsziele und —standards durch den Stadtrat
beschlossen.

Nachstehend werden die, das Plangebiet betreffenden, Umweltqualitatsziele aufgelistet:

Schutzgut Flora/ Fauna

Das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten ist zu sichern und
weitest mdglich zu entwickeln. Dazu zahlen nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen
keine Beeintrachtigung der heimischen Fauna und Flora zu erwarten ist. Gesetzlich geschitzte
Biotope sind durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirtschaftung zu erhalten. Alle in Leipzig exis-
tierenden Biotoptypen sind in einem reprasentativen Umfang zu erhalten und zu entwickeln.

Schutzgut Boden

Vorrangiges Ziel des Bodenschutzes ist es, die natirlichen Bodenfunktionen nachhaltig zu si-
chern bzw. wiederherzustellen. Der anthropogen bedingte Eintrag von Schadstoffen in den Bo-
den ist zu vermeiden. Ferner sind die natirlich gewachsenen Béden als Wert an sich zu erhal-
ten. Nicht Uberpragte/ unbelastete Boden sind gegenlber Gberpragten/ belasteten Boden vor-
rangig zu schitzen.

Schutzgut Wasser

Die vorhandenen Grundwasserleiter sind in ihrem natirlichen Zustand (Schichtenaufbau, Po-
renvolumen, Grundwasserstand, -flieBrichtung und -flieBgeschwindigkeit) weitgehend zu erhal-
ten. Der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser ist grundsatzlich auch auf3erhalb beste-
hender Schutzzonen zu vermeiden.

Schutzgut Luft — Minderung von Schadstoffemissionen

Alle notwendigen Wege in der Stadt sollen vorzugsweise zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln (OPNV) zuriickgelegt werden konnen. Umweltgerechte Verkehrsar-
ten sind gegentber dem individuellen motorisierten Verkehr vorrangig zu entwickeln. Als Jah-
reszielwerte fir die maximale Luftbelastung im Jahr 2015 sind fur Stickstoffdioxid (NO,) und

Feinstaub (PM,,) 20 ng/m? vorgesehen.

Schutzgut Klima

Das Lokalklima in der Stadt ist so zu beeinflussen, dass eine anthropogen-klimatische Stress-
belastung fur den Menschen weitgehend reduziert wird. Dazu sind fiir den Abbau von Uberhit-
zung und Warmestau der Erhalt aller wichtigen Kaltluftentstehungsflachen sowie die Freihal-
tung dazugehdriger Kaltluftabflussbahnen und sonstiger Frischluftschneisen festgesetzt. Der
Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu reduzieren. Fir den Flachennutzungstyp
Wohngebiete mit aufgelockerter Bebauung ist eine maximale durchschnittliche Versiegelung
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von 40% vorgesehen. Zudem ist der Bestand an Griin- und Freiflachen im Stadtgebiet zu erhé-
hen und dauerhaft zu erhalten.

Schutzgut Landschaft

Die typischen Landschaftsteile des Leipziger Landes sind zu erhalten oder tendenziell wieder-
herzustellen. Fur die stadtischen Grinflachen sind sowohl der Aufbau und die Erhaltung einer
Okologisch funktionsfahigen Vernetzung zwischen Grinstrukturen aller Gré3enordnungen als
auch die Auswahl Uberwiegend einheimischer und standortgerechter Arten bei neu anzupflan-
zenden Gehdlzen vorgesehen.

Schutzgut Mensch

Als Zielwerte fur die maximale Verkehrslarmbelastung sind gemaf Tabelle 4 der Umweltquali-
tatsziele bei der Neuplanung von Wohngebieten auf bisher unbebauten Flachen die in der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ genannten Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts einzuhalten. Zudem sind fur alle Bevélkerungs- und Nutzergruppen innerhalb der
Stadt (bzw. im Einzugsbereich des o6ffentlichen Nahverkehrs) quantitativ und qualitativ Erho-
lungsmadglichkeiten in ausreichender Form zu schaffen.

Datengrundlagen und Fachliteratur
Folgende Datengrundlagen wurden fir die Bearbeitung des Umweltberichts verwendet:

Stadt Leipzig, Amt fur Umweltschutz (2009): Larmkarte der Stadt Leipzig, Aktualisierung und
Neuberechnung nach RLS-90 fir das Gebiet des B-Planes ,Katzstra3e* (Tages- und Nacht-
zeitraum) vom 12.01.2009

Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt (2013): Landschaftsplan Leipzig

Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt (2013): Flachennutzungsplan Leipzig

Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz (2002): Leipziger Bewertungsmodell, 2. Auflage

Stadt Leipzig, Amt fur Umweltschutz (2003) Umweltqualitatsziele und —standards fir die Stadt
Leipzig

Steinicke & Streifeneder (2010): Stadtklimauntersuchung Leipzig, im Auftrag der Stadt Leipzig,
Amt fir Umweltschutz

Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (2007): Bodenatlas des Frei-
staates Sachsen, MafRstab 1:200.000 (BAS 200)

Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz (2009): Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig inklusive der
Emissionskarten des Sachsischen Landesamts fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Fur die Bewertung wurde auf folgende Fachliteratur zurtickgegriffen: Kaule, G. (1991): Arten- und
Biotopschutz, Stuttgart

g) Bundes- und landesrechtliche Regelungen

Bundesnaturschutzgesetz (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geén-
dert worden ist)

Sachsisches Naturschutzgesetz (Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat
Sachsen (Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI.
S. 451))

Baugesetzbuch (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geandert worden ist BauGB)

Fachgesetze wie z. B. das Wasserhaushaltsgesetz (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. I S. 3154) geandert worden ist.

Die fur die Schutzguter geltenden rechtlichen Regelungen werden in den entsprechenden Kapiteln
gesondert genannt.
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es der Ermittlung der

Im Rahmen des Verfahrens wurde gepriift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Um-
weltbelangen der Bebauungsplan moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann,
die in der Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wurden wie folgt festgelegt:

Belang / Teilaspekt

An(")gliche

erhebliche Umweltauswirkungen

Art, Umfang und Detaillierungsgrad der
Ermittlungen

1. Boden/Altlasten

Verlust von Boden und seinen Funk-
tionen durch Versiegelung

Darstellung von Bestand, Planung und Aus-
wirkungen durch Auswertung bestehender
Datengrundlagen (BAS 200, Boden und Bo-
denschutzkonzept der Stadt Leipzig u.a.)

2. Wasser Verlust von Flachen fur die Grund- Darstellung von Bestand, Planung und Aus-
wasserneubildung durch Versiege- wirkungen durch Auswertung bestehender
lung Datengrundlagen (Bodenkartierung Stadt

Leipzig, Baugrundgutachten u.a.)

3. Klima/Luft Verlust von Frisch- und Kaltluftentste- | Bewertung der Auswirkungen anhand des
hungsgebieten durch Versiegelung, Luftreinhalteplanes der Stadt Leipzig, Emis-
Anstieg der Luftschadstoffbelastung |sionskarten des Sachsischen Landesamts
durch Ziel- und Quellverkehr fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,

Landschaftsplan, Larmgutachten

4. Pflanzen Beeintrachtigung der Vegetationsbe- |Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen
sténde

5. Tiere Beeintrachtigung bzw. Verlust von Le- | Bewertung der Auswirkungen anhand der

bensraumen

artenschutzrechtlichen Grundlagen

6. Biologische Vielfalt

Zunahme der 6kologischen Wertig-
keit im Vergleich zum Bestand durch
Pflanzung heimischer Arten

Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen,
Erhebung des Baumbestandes

7. Landschaft

Uberformung des bestehenden Land-
schaftshildtyps

Darstellung von Bestand, Planung und Aus-
wirkungen durch Auswertung bestehender
Datengrundlagen (Nutzungs- und Biotopty-
pen, Leipziger Bewertungsmodell)

8. Menschen:

8.1 Erholungspotenzial

8.2 Verkehrslarm

Beeintrachtigung des Erholungspo-
tenzials durch Bebauung

Beeintrachtigung schutzbeddrftiger
Nutzungen (Wohnen) durch Ver-
kehrslarm

Auswertung bestehender Datengrundlagen
(topographische Karten, Kartierung)

Auswertung bestehender Datengrundlagen
(Schalltechnische Untersuchung, Larmkarte
der Stadt Leipzig)

9. Kulturguter und
sonstige Sachgiter

keine relevanten Kultur- und Sachgu-
ter vorhanden

10. Wechselwirkungen

Beeintrachtigungen von Wechselwir-
kungen

Kartierungen und Auswertung bestehender
Daten

Die weiteren Ermittlungen und Darlegungen konzentrieren sich auf die oben angeflihrten Punkte.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung

Nachfolgend werden die aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Er-
mittlung der Umweltbelange (siehe Kap. 7.1.3) ermittelten erheblichen sowie nicht erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.

7.2.1 Boden/Altlasten
7.2.1.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der vorhandenen Bdden im Plangebiet erfolgt auf Grundla-
ge der Bodendaten aus dem Bodenatlas des Freistaates Sachsen (BAS 200, 2007) der Bodenkar-
tierung der Stadt Leipzig (2001) und des fir das Bauvorhaben vorliegenden Baugrundgutachtens
gemal DIN 4030 vom Ingenieurbiro fur Umwelt- und Hydrogeologie GmbH (2008).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Im Bodenatlas des Freistaates Sachsen werden fur das Plangebiet die Bodentypen Pseudo-
gley-Parabraunerde und Hortisol und in der Stadtbodenkartierung als Leitbodenart Hortisol mit
deutlichen Staunésseerscheinungen und als Begleitbodenart sickerwasserbeeinflu3ter Lessive-P-
seudogley ausgewiesen. Der Natirlichkeitsgrad der vorhandenen Boden wird in der Bodenkartie-
rung der Stadt Leipzig als naturnah, Boden unter Ackernutzung bzw. Hortisol auf gewachsenen
Substraten bewertet. Somit kann trotz der langjahrigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
Uberwiegend von einem gering gestdortem Bodenprofil und weitgehend intakten Bodenfunktionen
ausgegangen werden. Allerdings ist eine Vorbelastung durch den sehr wahrscheinlichen Biozid-
und Diingemitteleinsatz nicht auszuschlieBen. Zudem sind die Boden im Bereich des ehemaligen
Versuchsguts und des Firmensitzes PGU durch Bebauung und Versiegelung bereits stark anthro-
pogen Uberpréagt worden. Im Zuge der Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung im
Herbst 2011 und im Vorgriff auf die Planung unter Abstimmung mit der Verwaltung wurden die Ge-
baude- und Fundamentreste im Plangebiet bereits vom Vorhabentrager zurtickgebaut (Abriss- und
Entsiegelungsmalinahmen, Tiefenentrimmerung).

Gemal Baugrundgutachten wurden im Plangebiet in den fir die Bebauung mafigeblichen Tiefen
zwei flachenhaft anstehende, regionalgeologisch typische Geschiebemergelhorizonte (rotbrauner
bis gelbbrauner Saale-I Gber hellrotem bis rotbraunem Elster-1 Geschiebemergel) mit zwischenge-
schalteten Schmelzwasserbildungen (Gberwiegend eng gestufte, elster- bis saalekaltzeitliche San-
de) aufgeschlossen. Der tiefere Untergrund wird aus tertiaren Sedimenten mit eingeschalteten
Braunkohleflozen gebildet. Oberflachlich wurde Mutterboden mit Machtigkeiten zwischen 0,5 und
0,9 m nachgewiesen.

Weder die in der stadtischen Bodenkartierung noch die im Bodenatlas des Freistaates Sachsen
ausgewiesenen Bodentypen sind in der Stadt Leipzig als selten anzusehen. Schutzwirdige Béden
sind nicht vorhanden.

Das ehemalige Flurstiick 161/3 der Gemarkung Probstheida war auf Grund der Nutzung als Gart-
nerei im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Kennziffer 65322852 registriert. Dahin-
gehend musste mit Bodenverunreinigungen gerechnet werden, die es zu untersuchen galt. Das
Altlastengutachten vom 08.07.2014 (Ingenieurbiiro fir Umwelt- und Hydrogeologie GmbH) ergab,
dass sich der Altlastverdacht fur die untersuchte Flache nicht bestatigt hat. Es besteht weder eine
Gefahrdung uber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Grundwasser-Mensch noch tber Bo-
den-Bodenluft-Mensch, da keine signifikant schédlichen Bodenveranderungen zu verzeichnen
sind. Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist dementsprechend davon auszugehen, dass sich im
Umgriff des Plangebietes keine altlastenverdachtigen Flachen geman § 2 Abs. 6 BBodSchG befin-
den.

Nach Prifung des Altlastengutachten durch das Amt fir Umweltschutz, Abt.
Abfall-/Bodenschutz-/Naturschutzrecht, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehdrde wird der Altstand-
ort ,Alte Gartnerei Strauf3* AKZ 65322852, im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) archiviert.
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c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes fir das Schutzgut Boden sind sowohl der Erhalt der natdrlich
gewachsenen Boden als auch der vorrangige Schutz von nicht Uberpragten/ unbelasteten Bdoden
gegeniber tberpragten/ belasteten Boden. Ferner sind die natirlichen Bodenfunktionen nachhal-
tig zu sichern bzw. wiederherzustellen und der anthropogen bedingte Eintrag von Schadstoffen in
den Boden zu vermeiden.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planun g
a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen
der heutigen Situation.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung sind Eingriffe in das Schutzgut Boden insbesondere durch Inan-
spruchnahme und Versiegelung naturnaher, zurzeit landwirtschaftlich genutzter Boéden und dem
damit verbundenen Verlust der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BBodSchG zu er-
warten. Insgesamt werden etwa 2,86 ha voll- bzw. teilversiegelt, was einem Flachenanteil von rund
41% entspricht. Unter Berticksichtigung der bereits im Plangebiet vorhandenen voll- und teilversie-
gelten Flachen und die vom Vorhabentrager im Vorgriff auf die Planung und in Abstimmung mit der
Verwaltung abgerissen und entsiegelten Flachen von rund 0,89 ha (Flachenanteil von 12%), be-
tragt die Neuversiegelung im Plangebiet 28,4% (1,97 ha).

Zudem kommt es auf den durch Baubetrieb temporar beanspruchten Flachen zu einer Verdich-
tung des Oberbodens mit Stérung des Gas- und Wasserhaushaltes. Im Gegensatz zum totalen
Funktionsverlust bei direktem Flachenverbrauch, kann hier jedoch von einer zeitlich begrenzten
Funktionseinschrankung gesprochen werden, die durch geeignete MalRnahmen, wie beispielswei-
se Tiefenlockerung, rickgangig gemacht werden kann.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Bei Plandurchfihrung kénnen die o0.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach
nur bedingt eingehalten werden, da insbesondere durch Versiegelung naturnahe Boden tberpragt
und damit die natirlichen Bodenfunktionen auf diesen Flachen zerstort werden.

d) Prognose der Auswirkung der Planung

Aufgrund der geplanten Versiegelung naturnaher Béden und dem damit verbundenen Verlust der
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BBodSchG kdnnen durch das Vorhaben erhebli-
che Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht ausgeschlossen werden.

7.2.1.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus gleich nachteiliger
Auswirkungen

Fir den zu erwartenden Eingriff in das Schutzgut Boden sind im Rahmen der Erarbeitung von
KompensationsmalRnahmen insbesondere Mdglichkeiten von Entsiegelung zu prifen (vgl. 7.4).
Demnach ist bei der Umsetzung von KompensationsmalRnahmen auf externen Ausgleichsflachen
ausgehend vom Umfang der im B-Plan vorgesehenen Versiegelung vorrangig ein maglichst hoher
Anteil an EntsiegelungsmalRnahmen vorzunehmen. Soweit ein vollstandiger Ausgleich durch Ent-
siegelungsmalRnahmen nicht méglich ist, sind an dafiir geeigneten Kompensationsstandorten die
natirlichen Bodenfunktionen mdoglichst umfassend aufzuwerten. Die zurtickzubauenden und zu
entsiegelnden Flachen sind so zu gestalten, dass die natirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
Nr. 1 BBodSchG wieder hergestellt werden. Das dort aufzubringende standortfremde Bodenmate-
rial muss den Anforderungen von § 12 BBodSchV entsprechen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag:

*  Weitgehende Minimierung der (Voll-)Versiegelung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
GRZ auf 0,30 bis 0,35 zzgl. einer 50%-igen Uberschreitungsmdglichkeit gemarR § 19 Abs. 4
BauNVO.
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* Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 1a Abs. 2 BauGB) z.B.
durch Beschrankung der erforderlichen neu anzulegenden Verkehrsflachen auf ein Minimum

» Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken einschl.
der Aufstellflachen fur Feuerwehr mit wasserdurchlassigen bzw. wasseraufnehmenden Mate-
rialien (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster,
Fahrstreifen, Okopflaster mit einer Versickerungsrate von mind. 40 %). Die Befestigung ist so
auszufihren, dass das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend inner-
halb dieser Flachen versickern kann.

* Aufzubringende, standortfremde Bodenmaterialien missen den Anforderungen gemaf 8§ 12
BBodSchV entsprechen

Weitere MalRBhahmen/Empfehlungen:
* Bauzeit: bengtigte Lagerflachen sollten, wenn mdglich, auf bereits versiegelten bzw. verdichte-
ten Flachen im Umfeld eingerichtet werden

7.2.2 Wasser
7.2.2.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet erfolgt auf der
Grundlage der Bodenkartierung der Stadt Leipzig (2001) und des fir das Bauvorhaben vorliegen-
den Baugrundgutachtens vom Ingenieurbiro fir Umwelt- und Hydrogeologie GmbH (2008).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Die zwischen den beiden Geschiebemergelhorizonten (vgl. 7.3.3.1 b) zwischengeschalteten
Schmelzwasserablagerungen (Uberwiegend eng gestufte, elster- bis saalekaltzeitliche Sande) mit
einer relativ geringen und stark schwankenden Mé&chtigkeit von 0,5 bis 4,3 m bilden im Plangebiet
den oberen Grundwasserleiter. Nach HK-50 Kartenwerk ist diese Schicht nur saisonal bzw. gering
wasserfuhrend. Der Bemessungswasserstand wird auf etwa 1,5 bis 2,0 m unter Gelande ge-
schatzt. Den Hauptgrundwasserleiter im Plangebiet stellt das tiefer anstehende Tertiar dar. Grund-
wasser steht dort in einer Tiefe von etwa 30 m unter Gelande an und ist aufgrund der Machtigkeit
der dartiberliegenden Deckschichten relativ gut gegeniber eindringenden Schadstoffen geschutzt.
Die in der Bodenkartierung der Stadt Leipzig ausgewiesene Leitbodenart Horisol weist deutliche
Staunasseerscheinungen auf. Die Begleitbodenart Lessivé-Pseudogley wird als sickerwasserbe-
einflu3t ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in keinem gemalR § 72 Abs. 2 des Sachsischen Wassergesetzes
(SachsWG) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Trinkwasserschutzgebiete sind im Plange-
biet nicht ausgewiesen. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes fir das Schutzgut Wasser sind sowohl die grundséatzliche
Vermeidung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser auch auf3erhalb bestehender Schutzzo-
nen als auch der weitgehende Erhalt der vorhandenen Grundwasserleiter in ihrem natirlichen Zu-
stand (Schichtenaufbau, Porenvolumen, Grundwasserstand, -flieRrichtung und -flieRgeschwindig-
keit).

7.2.2.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planun g

a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen
der heutigen Situation.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ist aufgrund der Neuversiegelung mit einer Verringerung der Versi-
ckerung und der Verdunstung des Niederschlagswassers zu rechnen. Wesentliche Unterschiede
in der Versickerungsrate und der Grundwasserneubildungsrate sowie in der Qualitat des Grund-
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wassers ergeben sich nicht. Ein relevanter Schad- und Nahrstoffaustrag aus dem Plangebiet ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Niederschlagswasser, das in Zisternen oder auf andere Weise zuriickgehalten wird, kann umfang-
lich zur Bewasserung der Hausgéarten oder zur Brauchwassernutzung Verwendung finden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Bei Plandurchfihrung kénnen die 0.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach
eingehalten werden.

d) Prognose der Auswirkung der Planung

Da die umweltrelevanten Ziele eingehalten werden kénnen, sind durch das Vorhaben keine er-
heblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wass er zu erwarten .

7.2.2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus gleich nachteiliger
Auswirkungen

* Festsetzungen des Bebauungsplanes und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag.

* Weitgehende Minimierung der (Voll-)Versiegelung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
GRZ auf 0,30 bis 0,35 zzgl. einer 50%-igen Uberschreitungsmaoglichkeit gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO.

* Bodenversiegelungen und die damit verbundene Verringerung der Versickerung und der Ver-
dunstung des Niederschlagswassers sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8§ 1la Abs. 2
BauGB) z.B. durch Beschrankung der erforderlichen neu anzulegenden Verkehrsflachen auf
ein Minimum.

» Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken einschl.
der Aufstellflachen fur Feuerwehr mit wasserdurchldssigen bzw. wasseraufnehmenden Mate-
rialien (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster,
Fahrstreifen, Okopflaster mit einer Versickerungsrate von mind. 40 %). Die Befestigung ist so
auszufihren, dass das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend inner-
halb dieser Flachen versickern kann.

*  Verwendung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers flir Brauchwasser-
zwecke

* Rickhaltung, Versickerung oder Verdunstung von anfallendem Niederschlagswasser, das nicht
fur Brauchwasserzwecke verwendet wird, auf dem Grundstiick

* Speicherung und Verdunstung des Niederschlagswassers durch die Bepflanzung der Neben-
anlagen

* Anlage von extensiven Dachbegrinungen auf flachen oder flach geneigten Dachern von Gara-
gen und Carports und daflr geeigneten Wohngebéauden

7.2.3 Klima
7.2.3.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Kurzbeschreibung des Schutzgutes Klima werden Angaben aus dem Landschaftsplan der
Stadt Leipzig (2013) und der Stadtklimauntersuchung Leipzig (2010) ausgewertet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Im Landschaftsplan der Stadt Leipzig (2013) wird das Plangebiet als innerstadtische Freiflache
bzw. Kaltluftgebiet mit maRigen bis guten Kaltluftentstehungsbedingungen ausgewiesen.

Ebenso weist die Klimafunktionskarte der Stadtklimakartierung die Ackerflachen Gberwiegend als
schwache Kaltluftflache mit geringer Abkihlung sowie die ruderalen Strukturen des Plangebietes
als Kaltluftflache mit geringer Abkiihlung aus. Die bebaute Flache des Vorhabentragers im westli-
chen Teil des Plangebietes wird als schwache Warmeinsel mit schwacher bis mittlerer Abkihlung
ausgewiesen. Die im Norden an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind als schwache Kaltluft-
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flache mit schwacher Abkiihlung bekannt. Mittlerweile ist dieses Areal relativ dicht mit Einfamilien-
hausern bebaut und somit heute vermutlich eher der Kategorie schwache Warmeinsel zuzuord-
nen. Im ndheren Umfeld sind alle StrafRen, einschlielich der FeldstralRe und der Franzosenallee
mit der Bebauung am sogenannten Halbrund als schwache Wéarmeinseln kartiert. Luftleitbahnen
oder Kaltluftabflisse sind im Plangebiet sowie im naheren Umfeld nicht vorhanden. In der Bewer-
tungskarte der Stadtklimakartierung wird dem gesamten Plangebiet eine sehr hohe klimatisch-luft-
hygienische Ausgleichsfunktion, jedoch mit direktem Bezug zu Siedlungsraumen mit mafig bis
starker Belastung zugesprochen. Die umliegende Bebauung wird dem Stadtrand- und Siedlungs-
klima mit mittlerer Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivierung (Bebauungsverdich-
tung, Flachenversiegelung) sowie einer geringen klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktion
fur angrenzende Siedlungsgebiete zugeordnet.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes fir das Schutzgut Klima sind insbesondere der Erhalt aller
wichtigen Kaltluftentstehungsflachen sowie die Freihaltung dazugehotriger Kaltluftabflussbahnen
und sonstiger Frischluftschneisen. Der Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu reduzie-
ren. FUr den Flachennutzungstyp Wohngebiete mit aufgelockerter Bebauung ist eine maximale
durchschnittliche Versiegelung von 40% vorgesehen. Zudem ist der Bestand an Grin- und Freifla-
chen im Stadtgebiet zu erhéhen und dauerhaft zu erhalten.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planun g
a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die im Plangebiet vorhandenen Kaltluftflachen zerstort.
Durch Versiegelung und Heizungsabluft ist mit einer Verschlechterung der klimatisch-lufthygieni-
schen Situation und ggf. mit einem geringfigigen lokalen Temperaturanstieg zu rechnen. Erhebli-
che Unterschiede der klimatisch-lufthygienischen bzw. thermischen Situation des Gebietes sind
nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der gering verdichteten Bebauung mit starker Durchgru-
nung allerdings nicht zu erwarten.

Der Gebaudeenergiebedarf kann zudem zum Schutz des globalen Klimas durch geeignete bauli-
che Malinahmen moglichst gering gehalten werden. Durch eine sidliche Ausrichtung der Haupt-
wohnrdume kann ein hoher Anteil der benétigten Energie fir Raumwarme durch passive Sonnen-
energienutzung bereitgestellt werden. Neben der Nutzung von Solarenergie ist durch die zukunfti-
gen Grundstiickseigentiimer im Interesse des Klimaschutzes tber die Verwendung weiterer alter-
nativer bzw. erneuerbarer Energietrager (z.B. Erdwérme) zu entscheiden. Durch die Anwendung
energetischer Standards (z.B. Passivhausstandard) kann der erforderliche Energiebedarf reduziert
werden.

c¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfihrung

Bei Plandurchfihrung kénnen die o0.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach
nur bedingt eingehalten werden. Das Umweltqualitatsziel der Stadt Leipzig Kaltluftentstehungsfla-
chen zu erhalten, wird mit Durchfiihrung der Planung nicht erreicht. Ein hoher Anteil der Kaltluf-
tentstehungsflachen wird zerstort. Allerdings kann insbesondere mit den vorgesehenen Begri-
nungsmafnahmen der Abbau der Klimafunktionen im Plangebiet begrenzt werden.

Der Zielwert fur die maximale durchschnittliche Versiegelung fiir Wohngebiete mit aufgelockerter
Bebauung von 40% kann nicht eingehalten werden. Er wird geringfiigig um 1% uberschritten (vgl.
7.2.1.2 b). Allerdings kann mit der Anlage der Obst- und Hausgarten der Bestand an Griinflachen
im Stadtgebiet erhdht werden.

d) Prognose der Auswirkung der Planung

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kl ima
zu erwarten .
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7.2.3.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus gleich nachteiliger
Auswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplanes und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag:

* Die festgesetzten Mallnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fir die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Boden und Wasser wirken sich positiv auf die klimatisch-lufthygienische Situation im
Plangebiet aus.

Weitere Malinahmen/Empfehlungen:

* Verwendung von hellen Oberflachenbelagen (Reduzierung der Aufheizung)

7.2.4 Luft
Mit der EU-Rahmenrichtlinie zur Luftqualitat (RL 96/62/EG) und den zugehdrigen Tochterrichtlinien
wurden Luftqualitatsziele - u. a. fur Feinstaub (PM, ;) und Stickstoffdioxid (NO,) - zur Vermeidung

oder Verringerung schadlicher Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt
festgelegt. Die Umsetzung dieser Richtlinien in deutsches Recht erfolgte durch Novellierung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der 22. Verordnung zum BImSchG, die mittler-
weile durch die 39. Verordnung zum BImSchG aulRer Kraft gesetzt wurde.

Folgende Grenzwerte gelten gemaR 8§ 4 39. BImSchV fur Feinstaub PM,

Mittelungszeit- Beurteilungs-

raum wert

1 Tag 50 pg/ms3 max. 35 Uberschreitungen im Kalenderjahr
1 Jahr 40 pug/ms3

Folgende Grenzwerte gelten gemal’ § 3 39. BImSchV fur NO,;:

Mittelungszeit- Beurteilungs-

raum wert

1 Stunde 200 pg/m3 max. 18 Uberschreitungen im Kalenderjahr
1 Jahr 40 pg/ms3

Um die Radonkonzentration, ein Gberall aus dem Erdboden austretendes natirliches Gas, in der
Bodenluft in Form von Erwartungswerten feststellen zu kénnen, wurde im Bundesland Sachsen
eine landesweite Kartierung durchgeftihrt. Die Erwartungswerte sind der Karte der staatlichen Be-
triebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft zu entnehmen. Nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand liegt das Plangebiet in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen
in der Bodenluft vorhanden sind. Eine Beurteilung eines konkreten Baugrundstiickes ist aufgrund
des groben MalR3stabes nicht mdglich. Sie gibt jedoch Anhaltspunkte, in welchen Gebieten gezielte
Messungen der Radonkonzentration im Baugrund bzw. Gebaudebestand zu empfehlen oder bauli-
che MaRRnahmen zur Vorsorge zu ergreifen sind. Da in Deutschland bislang keine gesetzlichen
Regelungen mit einem verbindlichen Grenzwert zu Radon in Gebauden existiert, kdnnen aus
Grinden der Vorsorge Empfehlungen fir SchutzmaRnahmen ausgesprochen werden. Die Richtli-
nie der EU (2013/59/EURATOM) nennt als maximalen Referenzwert 300 Bg/m?, oberhalb dem Ra-
donkonzentrationen in Innenrdumen als unangemessen betrachtet werden.

Schlussendlich liegt es bislang noch in der Eigenverantwortung der Gebaudebesitzer in Abhangig-
keit vom Zustand seines Hauses (Dichtheit der erdberthrten Gebaudehille, Luftungsverhaltnisse)
die Notwendigkeit einer Untersuchung der Radonkonzentration vor Ort einzuschétzen.

7.2.4.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Zur Dokumentation der Vorbelastung des Plangebietes mit Luftschadstoffen wurde der Luftreinhal-
teplan der Stadt Leipzig (2009) einschlie3lich der Emissionskarten des Sachsischen Landesamts
fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu den Jahresmittelwerten der Stickstoffdioxid (NO,)-

und Feinstaub (PM, ,)-Belastung herangezogen.
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b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Laut Luftreinhalteplan (Emissionskarten 1 bis 8) sind im entsprechenden, das Plangebiet umfas-
senden Rasterquadranten (Rastergrof3e 1 km x 1 km) fur die Emission von Stickoxiden (NO,) ge-

nehmigungsbediirftige Anlagen mit Pflicht zur Emissionserklarung mit 5 — 10 t/km2*a und fir die
Emission von Feinstaub (PM, ) der Schienen- und Stra3enverkehr (inkl. Aufwirbelung und Abrieb)

mit 0,25 — 0,5 t/kmZ"a als Hauptverursacher zu betrachten. Im gesamtstadtischen Vergleich sind
die Emissionsraten von NO, und PM,, im entsprechenden Quadranten als mittel bzw. gering ein-

zustufen. Pflanzenbau und Tierhaltung spielen als Emittenten von NO, und PM,, fur diesen Be-

reich nur eine untergeordnete Rolle. Die Emissionsraten durch Hausbrand und Kleinverbraucher
sind im oberen GrofRenbereich einzuordnen.

Gemal dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie wurden von 2001 bis 2005 fol-
gende Immissionswerte (Jahresmittel) fir den das Plangebiet umfassenden Rasterquadranten er-

mittelt (Immissionskarten 10 und 12): NO,, : < 20 pg/m® und PM,, : 20 — 24 pg/m3. Diese Werte

sind im gesamtstadtischen Vergleich als niedrig bis mittel einzustufen und liegen deutlich unter
den laut EU-Richtlinie festgelegten Jahresgrenzwerten von je 40 pg/ms3. Bei der Betrachtung des
gesamten Stadtgebietes konnte jedoch in der vergangenen Jahren ein erhebliches lufthygieni-
sches Belastungspotenzial hinsichtlich Stickstoffoxid mit Uberschreitungen des Jahresmittelwertes
und Feinstaub mit regelmaRigen Uberschreitungen der Tagesmittelwerte beziglich der Immissi-
onsgrenzwerte der 39. BImSchV festgestellt werden.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fur das Schutzgut Luft ist die Minderung der Luftschadstoffe-
missionen, die vorrangige Entwicklung umweltgerechter Verkehrsarten gegeniber dem individuel-
len motorisierten Verkehr sowie die Erreichbarkeit aller notwendigen Wege in der Stadt, vorzugs-
weise zu FuRR, mit dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (OPNV).

7.2.4.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planun g
a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen
der heutigen Situation.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung ist ein geringflgiger Anstieg der Luftschadstoffbelastung durch den
Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet sowie durch Heizungsabluft zu erwarten. Die laut EU-Richtli-
nie festgelegten Jahresgrenzwerte werden in dem das Plangebiet umfassenden Rasterquadranten
voraussichtlich auch weiterhin eingehalten. Ob die fur das Jahr 2015 mit den Umweltqualitatszie-
len und —standards fir die Stadt Leipzig angesetzten Jahresgrenzwerte flr Stickstoffdioxid (NO,)

und Feinstaub (PM, ;) von je 20 pg/m? ebenfalls unterschritten werden kdnnen, lasst sich mit dem
jetzigen Kenntnisstand nicht feststellen. Die momentane Situation l&sst vermuten, dass auch zu-
kinftig zumindest der Grenzwert fur Stickstoffdioxid (NO,) eingehalten werden kdénnte. Ferner ist

durch die gute Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr, insbesonde-
re bei Realisierung der Trasse, lediglich mit einem geringen Aufkommen an Individualverkehr zu
rechnen. Durch den Einsatz von Gas zur Warmeversorgung sowie durch den individuellen Einsatz
von Solaranlagen zur Warmwasser- bzw. Elektroenergieerzeugung kann zudem die Luftver-
schmutzung begrenzt bzw. vermindert werden.

¢) Prognose der Auswirkung der Planung

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schut zgut
Luft zu erwarten .
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7.2.4.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus  gleich nachteiliger Auswir-
kungen

* Die festgesetzten Mallnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fir die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Boden und Wasser wirken sich positiv auf die klimatisch-lufthygienische Situation im
Plangebiet aus.

* Auch wenn keine besonderen Auffalligkeiten am Standort festgestellt werden konnten wird sei-
tens des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie eine Uberpriifung der radiolo-
gischen Situation grundstiicksbezogen durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

7.2.5 Pflanzen
7.2.5.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Zeitraum von Oktober 2005 bis Juni 2008, im Herbst 2011 sowie im August 2014 wurden eige-
ne Erfassungen der Nutzungs- und Biotoptypen des Plangebiets einschliel3lich des Einzelbaumbe-
stands, deren Lage in der beiliegenden Plandarstellung zum Bestand (Anhang Il) nachvollzogen
werden kann, durchgefihrt. Eine Kartierung der Flora bzw. einzelner Pflanzenarten (mit Ausnahme
der Erfassung von Einzelb&dumen) erfolgte nicht.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Nach eigenen Kartierungen wurden im Untersuchungsraum keine FFH-Lebensraumtypen und kei-
ne Biotoptypen oder Pflanzengesellschaften der Roten Listen nachgewiesen. Folgende flachige
Nutzungs- und Biotoptypen wurden kartiert:

Nutzungs- und Biotoptypen (2014) Flache in gm
Acker, intensiv genutzt | 48.921
Ruderalflur hochwiichsig, mehrjahrig (Dominanz Goldrute) | 2.531
Ruderalflur hochwiichsig, mehrjahrig (Dominanz Landreitgras) | 2.814
Ruderalflur hochwiichsig, mehrjahrig, gehdlzarm | 2.005
Ruderalflur hochwiichsig, mehrjahrig, gehdlzreich

(Vorkommen Goldrute) 226
siedlungsbezogene Grinflachen/ Hausgarten | 243
Ruderalflur niederwuiichsig, kurzlebig | 1.318
Extensivrasen | 4.935
Gebiische, Hecken, Saume | 1.676
Hecken/Gebischpflanzung, heimisch | 129
Wasserdurchlassige Befestigung z. T. mit Trittpflanzenvegetation | 960
Flachenanteile vorhandener baulicher Anlagen und befestigter Flachen (voll-

und teilversiegelt) 3.433
Summe | 69.191
Einzelbaume heimisch | 34 Stiick
Einzelbaume nicht heimisch | 24 Stiick

Das Plangebiet zeichnet sich nur durch wenige nattrlich gewachsene, vor allem aber durch an-
thropogen geschaffene Biotopstrukturen (Uberwiegend Ackerland, aber auch Ruderalfluren sowie
bebaute und befestigte Flachen [Firmensitz Unterplan Baubetreuung, Wohnhaus, Garage]) aus.
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Insgesamt verflgt das Plangebiet Uber eine vielfaltige, fur Agrarrdume durchaus typische Bioto-
pausstattung. Hervorzuheben sind die sukzessiven Geholzstrukturen. Der Uberwiegende Teil der
Nutzungs- und Biotoptypen wird wegen intensiver landwirtschaftlicher Nutzung (Acker), der Domi-
nanz von nicht heimischen, invasiven Neophyten (Ruderalfluren mit Dominanz von Kanadischer
Goldrute und Land-Reitgras) bzw. standortfremden Baumarten mit z. T. aggressiven Ausbreitungs-
verhalten (Robinie) sowie Uberbauung und Versiegelung als von geringer Bedeutung fur das
Schutzgut Flora eingeschatzt. Lediglich der Bestand an heimischen Einzelbdumen und strukturrei-
chen Kleinstrukturen, wie Gehdlzflachen im westlichen Randbereich des Plangebietes, weist eine
mittlere bis hohe Bedeutung bzw. dkologische Wertigkeit auf.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fir das Schutzgut Pflanzen ist es, das Vorkommen aller im
Stadtgebiet wildlebenden Pflanzenarten zu sichern und weitest mdglich zu entwickeln. Dazu zéh-
len nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen keine Beeintrachtigung der heimischen Flora
zu erwarten ist. Zudem sind gesetzlich geschutzte Biotope durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirt-
schaftung zu erhalten und alle in Leipzig existierenden Biotoptypen sind in einem reprasentativen
Umfang zu erhalten und zu entwickeln.

7.2.5.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planun g
a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird insgesamt von keiner erheblichen Verdnderung der heute
vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen und des Pflanzenarteninventars ausgegangen, insbe-
sondere nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Erhdhung der Bedeutung des Plangebietes fiir als
besonders bedeutend eingestufte Lebensraumtypen nach Anhang 1 der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie, Biotoptypen und Pflanzengesellschaften. Langfristig ist jedoch die Entstehung wert-
voller Biotopstrukturen und die Ansiedelung wertvoller oder sogar gesetzlich geschitzter Pflanzen-
arten auf den sich durch Sukzession weiterentwickelnden Ruderalfluren und Gehélzflachen nicht
auszuschliefRen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird sich das Artenspektrum von Arten der Acker- und Ruderalfla-
chen in Richtung von Arten der Garten und Gehdolzflachen verschieben. Die Vegetationsflachen
werden sich aufgrund der Neuversieglung und Bebauung insgesamt verringern. Eine erhebliche
Verschlechterung der heutigen Situation wird allerdings nicht erwartet, da durch den Erhalt von
Bestandsbaumen sowie die Anlage artenreicher Haus- und Obstgarten mit zahlreichen Baum-
bzw. Strauchpflanzungen die als fur das Schutzgut Pflanzen bedeutsam eingestuften Biotoptypen
zum Teil am Ort bzw. an anderer Stelle im Plangebiet erhalten werden kénnen.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Bei Plandurchfuihrung kénnen die oben genannten relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Vor-
aussicht nach eingehalten werden.

d) Prognose der Auswirkung der Planung

Aus der Gegenuberstellung zwischen a) und b) bzw. ¢) sind durch das Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutz gut Pflanzen zu erwarten .

7.2.5.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus gleich nachteiliger
Auswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplanes und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag:

* Erhalt von Bestandsbaumen

» StralRenbaumpflanzungen mit hoher Pflanzqualitdt mit heimischen, standortgerechten, hoch-
stammigen Baumen als neuer Lebensraum

» Strukturierung von Obstgarten durch die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten und
halb- oder hochstammigen Obstbaumen (ein Baum bis 150 m2, je weitere angefangene 100
m2 ein Baum) in Kombination mit heimischen Strauchern als neuer Lebensraum
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» Strukturierung von Hausgarten durch die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten und
halb- oder hochstammigen Laub- oder Obstb&dumen (je angefangene 550 m2 ein Baum) in
Kombination mit heimischen Strauchern als neuer Lebensraum

* Begrinung von fenster- und 6ffnungslosen Haus- und Garagenwanden ab 15 m2 Flachengro-
3e sowie die Begriinung von Nebenanlagen mit einer Kletterpflanze je laufender Meter und die
Einfriedung von Miullstandplatzen mit einer Laubholzhecke

* Anlage von extensiven Dachbegrinungen auf flachen oder flach geneigten Dachern von Gara-
gen und Carports sowie geeigneten Wohngeb&uden und die Begrinung der Tiefgaragen mit
Strauchpflanzungen

7.2.6 Tiere
7.2.6.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

In der Brutsaison 2010 wurde der Vogelbestand (alle hér- und sichtbaren Végel, insbesondere
Brutvogel) im Plangebiet durch einen Fachgutachter erfasst. Die Kartierung erfolgte in mehrmali-
ger Begehung witterungsabhangig von Anfang April bis Anfang Juni 2010. Erganzend dazu wurde
eine Potenzialabschatzung fir weitere Tierartengruppen, vor allem zu den Artengruppen Vogel,
Saugetiere und Amphibien/Reptilien, durchgefiihrt. Im August 2014 erfolgte wiederum eine Aktuali-
sierung der Potenzialabschatzung aus dem Jahr 2010. Diese umfasst eine Uberprifung anhand
vorhandener Daten, inwieweit Reproduktions-, Nahrungs- oder Aufenthaltsstatten durch die ge-
plante Malinahme beeinflusst werden kdnnen. Vor-Ort-Erfassungen der angegebenen Tierarten-
gruppen sind dabei nicht vorgesehen, jedoch die Einbeziehung von Beobachtungen im Rahmen
der Brutvogelerfassung.

Weitere Bestandsaufnahmen zur Fauna erfolgten vor der Erstellung des Umweltberichts nicht.

Weitergehende Aussagen beschranken sich auf Abschatzungen auf Grundlage der Ausstattung
des Gebietes und der vorhandenen Biotoptypen im Sommer 2014.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Das Plangebiet mit seinem tberwiegenden Anteil an intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Acker), auf denen es zu saisonal wiederkehrenden Stérungen der Fauna kommt, strukturarmen
Vegetationsbestanden (niederwiichsige Ruderalflur, Ruderalfluren mit unterschiedlichen Dominan-
zen von Kanadischer Goldrute oder Land-Reitgras) wird insgesamt als von geringer Bedeutung als
Lebensraum fir Tiere eingeschatzt. Allerdings sind Ruderalfluren flr die Artengruppe der Insekten,
der Bestand an Einzelbdumen fir die Avifauna sowie artenreiche Kleinstrukturen (Gehdlzflachen,
geholzreiche Ruderalfluren) im westlichen Randbereich des Plangebietes fir verschiedene Kleins-
auger, Insekten, Reptilien und Vogel bedeutsam.

Vogel
Die ornithologische Erfassung weist im Plangebiet lediglich 15 Vogelarten (iberwiegend Ubiquis-

ten), von denen 11 im Gebiet briten, nach. Generell ist das Plangebiet im Vergleich zum Umland
als Brutplatz fir Vogel nur wenig bedeutsam. Schwerpunkte der ornithologischen Besiedlung sind
vielmehr die angrenzenden Garten- und Siedlungsbereiche, deren Hecken Brutplatze in gré3erer
Zahl bieten. Ein ornithologisch wertvoller Bereich mit Brutvogelbestand (siehe Plandarstellung zum
Bestand im Anhang Il) befindet sich am Westrand des Plangebietes (ruderalisierte Flache mit Ge-
hélzbestand). Im Offenlandbereich wurden keine Bodenbriter, wie zum Beispiel die Feldlerche,
festgestellt. Allerdings dient dieses Areal einer Reihe von Vogelarten aus dem Umfeld als Nah-
rungsflache.

Fur die Potenzialabschatzung, welche aus dem Umfeld des Plangebietes nach 1990 insgesamt 26
Brutvogelarten, darunter 6 Arten der Roten Listen (RL), benennt, ist lediglich eine Art der Roten
Liste der BRD relevant:

* Haussperling (Passer domesticus — RL D: Vorwarnliste) hauptséchlich Nahrungsgast aus den
umliegenden Sieldungsgebieten, britet aber auch mit wenigen Paaren in dem benannten orni-
thologisch bedeutsamen Bereich.
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Saugetiere (Fledermause)

Die Potenzialabschatzung nennt aus dem weiteren Umfeld des Plangebietes 30 Sdugetierarten,
die nach 1990, teilweise allerdings nur aus Einzelbeobachtungen, nachgewiesen wurden. Davon
sind 7 Fledermausarten, welche in der FFH-Richtlinie und/oder der Roten Listen der BRD bzw.
Sachsens aufgefihrt sind, relevant:

* Wasserfledermaus (Myotis daubentonii — FFH 1V; Einzelexemplare)

» Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus — FFH: IV; RL D: 3, RL SN: 2; Einzelexemplare)

* Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii — FFH: IV; RL D: G; RL SN: R)

« Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus — FFH: V)

» GroR3er Abendsegler (Nyctalus noctula — RL D, RL SN: 3)

» Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus — FFH: IV; RL D: Vorwarnliste; RL SN: 3)

* Braunes Langohr (Plecotus auritus — FFH: IV; RL D: Vorwarnliste)

Das gelegentliche Vorkommen von Fledermausen, besonders von Gebaude bewohnenden Arten,

ist im Plangebiet wahrscheinlich und somit als ,potenzielles Vorkommen* (Nahrungsgast) zu be-
werten.

Das eigentlich artenschutzrechtliche Vorkommen der Flederméuse ist an Quartiere mit Héhlen,
Spalten etc. gebunden, die jedoch im Bereich des Bebauungsplanes nicht vorgefunden worden
sind.

Reptilien

Bei den Untersuchungen durch das Gutachterbiiro Dr. Schnabel wurden im Bebauungsplangebiet
keine Reptilien und auch keine geeigneten Habitate festgestellt. Das Vorkommen nach EU-Recht
geschutzter Arten (z.B. Zauneidechse) kann somit ausgeschlossen werden.

Amphibien

Im Rahmen der Untersuchungen zum Tiroler Weg wurde als einzige Amphibienart im gesamten
Umfeld der weniger wanderfreudige Grasfrosch (Rana temporaria) im Graben sid-westlich des
Tschechenbogens festgestellt (Reproduktion), dessen Sommerquartiere allerdings im besser ge-
eigneten unmittelbar an den Graben angrenzenden Umfeld (einschliel3lich der Hausgéarten west-
lich davon) liegen dirften. Eine Wanderung Uber die Franzosenallee ist eher unwahrscheinlich.
Hinweise darauf (Verkehrsopfer) sind nicht bekannt. Die Brachflachen im Randbereich sind fur die
stark geféahrdet geltende Wechselkrote als Lebensraum ungeeignet. Ein Vorkommen ist daher
auszuschlief3en.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fir das Schutzgut Tiere ist es, das Vorkommen aller im
Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und weitest méglich zu entwickeln. Dazu zéhlen
nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen keine Beeintrachtigung der heimischen Fauna zu
erwarten ist.

Im Rahmen der oben genannten ornithologischen Erfassung und der Potenzialabschatzung erfolg-
te eine Prifung, inwieweit durch den Bebauungsplan Beeintrachtigungen ,europaisch” geschitzter
Arten vorbereitet werden.

Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans war neben dem Tétungsverbot (8 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) eine Beeintrachtigung der Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtsstatten) der prufrelevanten Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG), sowie erhebliche
Stérungen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten zu bewerten. Erheblich ist die St6-
rung, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG).

Im Ergebnis der ornitholgischen Erfassung und der Potenzialabschatzung wurde das Vorkommen
prufrelevanter Vogel- und Saugetierarten ausgeschlossen. Demzufolge erbrachte die Prifung kei-
ne Versttf3e gegen die 0.g. artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote.
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7.2.6.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planun g

a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird insgesamt nicht von einer erheblichen Veranderung des
heute vorhandenen Tierarteninventars ausgegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis mittel-
fristigen Erhéhung der Bedeutung des Plangebietes fir besonders bedeutende Arten der Flo-
ra-Fauna-Habitat- und Vogelschutzrichtlinie, der Roten Listen sowie nach Bundesartenschutzver-
ordnung. Langfristig ist jedoch die Etablierung wertvoller oder sogar gesetzlich geschitzter Arten
auf den sich durch Sukzession weiterentwickelnden Ruderalflachen nicht auszuschlieRen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird sich das Artenspektrum von Arten der Acker- und Ruderalfla-
chen in Richtung von Arten der Garten und Gehdélzflachen verschieben. Eine erhebliche Ver-
schlechterung der heutigen Situation wird dadurch insgesamt nicht erwartet. Durch den Schutz
von Bestandsbaumen kdnnen, abgesehen von den Ruderalfluren, die vorhandenen, als fur das
Schutzgut Tiere bedeutsam eingestuften Biotoptypen zum Teil am Ort bzw. an anderer Stelle im
Plangebiet erhalten werden. Zusammen mit der Anlage artenreicher Haus- und Obstgarten mit
zahlreichen Baum- und Strauchpflanzungen werden die Strukturvielfalt und das artenschutzfachli-
che Potenzial des Gebietes im Vergleich zum Bestand deutlich erhéht. Dadurch und durch unter-
stitzende MalRnahmen (Fledermausquartiere an Gebauden, Bauwerksbegrinung) ist die Einwan-
derung weiterer, u. a. auch geschutzter Arten sehr wahrscheinlich.

Mit der Baumal3nahme gehen allerdings die Nahrungsflachen fir einfliegende Végel verloren. Die
zu erwartende Einschrdnkung des Nahrungshabitates wird als nicht Existenz bedrohend einge-
schatzt, da die Moglichkeit zum Ausweichen nach Norden und Siuden, auf die in etwa 500 m Ent-
fernung gelegenen Acker- und Wiesenflachen besteht.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Bei Plandurchfihrung kénnen die 0.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach
eingehalten werden. Dem Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu si-
chern und weitest mdglich zu entwickeln, steht das Vorhaben nicht entgegen.

Fur die ,europdisch” geschitzten Arten sind keine VerstoR3e gegen die artenschutzrechtlichen Zu-
griffsverbote zu erwarten.

Ein Verstol3 gegen das Zerstorungsverbot von Lebensstatten liegt nicht vor, da die 6kologische
Funktion der vom Eingriff betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfullt
wird (8 44 Abs.5 BNatSchG). Die Neuanlage der Haus- und Obstgérten bietet den Vogeln im Gel-
tungsbereich aber auch im néaheren Umfeld ausreichend Nistmdglichkeiten. Eine Aufgabe der
Brutplatze ist nicht zu erwarten. Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird sich nicht ver-
schlechtern.

Lebensstatten von Fledermausen oder Amphibien kommen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht vor.

d) Prognose der Auswirkung der Planung

Aus der Gegenuberstellung zwischen a) und b) bzw. ¢) sind durch das Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutz gut Tiere zu erwarten .

7.2.6.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus gleich nachteiliger
Auswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplanes und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag:

* Erhalt von Bestandsbdumen

» StralRenbaumpflanzungen mit hoher Pflanzqualitdt mit heimischen, standortgerechten, hoch-
stammigen Baumen als neuer Lebensraum

» Strukturierung von Obstgérten durch die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten und
halb- oder hochstdmmigen Obstbaumen (ein Baum bis 150 m?, je weitere angefangene 100
m2 ein Baum) in Kombination mit heimischen Strauchern als neuer Lebensraum
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» Strukturierung von Hausgarten durch die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten und
halb- oder hochstammigen Laub- oder Obstb&dumen (ein Baum je angefangene 550 m?) in
Kombination mit heimischen Strauchern als neuer Lebensraum

* Begrinung von fenster- und 6ffnungslosen Haus- und Garagenwanden ab 15 m2 Flachengro-
3e sowie die Begriinung von Nebenanlagen mit einer Kletterpflanze je laufender Meter und die
Einfriedung von Miullstandplatzen mit einer Laubholzhecke

* Anlage von extensiven Dachbegrinungen auf flachen oder flach geneigten Dachern von Gara-
gen und Carports sowie geeigneten Wohngeb&uden und die Begrinung der Tiefgaragen mit
Strauchpflanzungen

Weitere MalRBhahmen/Empfehlungen:

* Als unterstitzende MalRnahmen zur Herstellung bzw. Verbesserung der Strukturvielfalt fir das
Schutzgut Tiere und als Ersatz von Lebensstatten wird empfohlen an geeigheten Gebauden
kunstliche Fledermausquartiere und Nisthilfen vorzusehen. Da im Plangebiet das Vorkommen
von Flederméausen als potenzielles zu betrachten ist, handelt es sich bei der Anbringung von
Fledermausquartieren um eine freiwillige Malinahme. Eine entsprechende Abstimmung mit ei-
nem Fachplaner (z. B. artenschutzfachlicher Gutachter) sollte folgen.

* Bauzeit: Einsatz larm- und abgasarmer Baufahrzeuge

* Roden, Abschneiden bzw. die sonstige Zerstérung von Gebusch, Hecken, BAumen oder sons-
tigem Bewuchs auf3erhalb der Brutzeiten (01.Oktober bis zum 28.Februar) gemaf § 39 Abs. 5
Nr. 1 und Nr. 2 BNatSchG

* Bereich der Bautatigkeit vor Beginn auf besonders und streng geschuitzte Tierarten sowie de-
ren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten durch eine fachlich geeignete Person untersu-
chen lassen — bei Feststellung Antrag auf Befreiung von artenschutzrechtlichen Verboten ge-
mal § 67 BNatSchG stellen

7.2.7 Biologische Vielfalt
7.2.7.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Untersuchung der Biologischen Vielfalt erfolgt anhand der vorliegenden ornithologischen Er-
fassung und der Potenzialabschéatzung flr weitere Tiergruppen sowie Angaben des Landschafts-
plans der Stadt Leipzig (2013) und Abschatzungen auf Grundlage der Ausstattung des Gebiets
bzw. der Biotop- und Nutzungstypenkartierung.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Im Landschaftsplan der Stadt Leipzig (2013) befinden sich keine wertvollen Arten/Biotope, insbe-
sondere keine Kern- beziehungsweise Erganzungsflachen des Biotopverbundes im Plangebiet.
Die ornithologische Erfassung wie auch die Potenzialabschatzung fir weitere Tiergruppen weisen
das Plangebiet, abgesehen von dem westlichen Randbereich, aufgrund seiner Strukturarmut als
wenig bedeutsam fir die Tierwelt aus. Der Uberwiegende Teil der dort nachgewiesenen Arten sind,
abgesehen vom Haussperling (Brutvogel) und der einfliegenden Flederméause, Allerweltsarten (vgl.
Kapitel 7.3.1).

Das Plangebiet zeichnet sich nur durch wenige nattrlich gewachsene, vor allem aber durch an-
thropogen geschaffene Biotopstrukturen (Acker, bebaute und befestigte Flachen) aus. Insgesamt
verfligt das Plangebiet Uber eine vielfaltige, fur Agrarraume durchaus typische Biotopausstattung.
Hervorzuheben sind die sukzessiven Gehdlzstrukturen am Westrand des Plangebietes. Der tGber-
wiegende Teil der Nutzungs- und Biotoptypen wird wegen intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
(Acker), der Dominanz von nicht heimischen, invasiven Neophyten (Ruderalfluren mit Dominanz
von Kanadischer Goldrute und Land-Reitgras) bzw. standortfremden Baumarten mit z. T. aggressi-
ven Ausbreitungsverhalten (Robinie) sowie Uberbauung und Versiegelung als von geringer Bedeu-
tung fur das Schutzgut Flora eingeschatzt. Lediglich der Bestand an heimischen Einzelb&dumen
oder strukturreiche Kleinstrukturen wie Geholzflachen oder gehdlzreiche Ruderalfluren im westli-
chen Randbereich des Plangebietes weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung bzw. 6kologische
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Wertigkeit auf (vgl. Kapitel 7.3.2). Insgesamt kann von einer geringen bis mittleren Bedeutung des
Plangebietes fir die biologische Vielfalt Leipzigs gesprochen werden.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut Biologische Vielfalt entsprechen den
fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere benannten Zielen. Demnach ist das Vorkommen aller im
Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten zu sichern und weitest méglich zu entwickeln.
Dazu zahlen nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen keine Beeintrachtigung der heimi-
schen Fauna und Flora zu erwarten ist.

7.2.7.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planun g
a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen.
Insgesamt wird nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Erhéhung der Bedeutung des Plangebietes
fur das Schutzgut Biologische Vielfalt ausgegangen, zumal der Uberwiegende Teil der Nutzungs-
und Biotoptypen auch weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker) und von nicht heimi-
schen, invasiven Neophyten (Ruderalfluren mit Dominanz von Solidago canadensis und Calama-
grostis epigejos) bzw. standortfremden Baumarten mit z. T. aggressiven Ausbreitungsverhalten
(Robinie) gepragt sein wird. Langfristig ist jedoch die Entstehung von bedeutsamen Biotopstruktu-
ren und die Ansiedelung wertvoller oder sogar gesetzlich geschitzter Arten auf den sich durch
Sukzession weiterentwickelnden Ruderalflachen nicht auszuschliel3en.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung ist die Biologische Vielfalt fur die Garten- und Geholzflachen des
Plangebietes abhéngig von der konkreten Ausgestaltung, Differenzierung und Pflegeintensitat. Fur
die gesamte Flache des Plangebietes ergibt sich durch die geplante Entwicklung und Neugestal-
tung bei Durchfihrung der Planung eine Artenverschiebung, aber keine Abnahme der biologischen
Vielfalt. Durch den Erhalt von fur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen als bedeutsam eingestuften
Biotoptypen zum Teil am Ort bzw. an anderer Stelle im Plangebiet und die Anlage artenreicher
Obst- und Hausgarten mit Baum- bzw. Strauchpflanzungen aus Uberwiegend heimischen Arten
wird die Vielschichtigkeit von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen im Plangebiet sowie dessen
Okologische Wertigkeit im Vergleich zum Bestand zunehmen.

¢) Prognose der Auswirkung der Planung

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Bi ologi-
sche Vielfalt zu erwarten

7.2.7.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus gleich nachteiliger
Auswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplanes und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag: siehe Schutz-
guter Pflanzen und Tiere

7.2.8 Landschaft
7.2.8.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Beschreibung und Bewertung des Landschaftshildes erfolgt verbal-argumentativ auf Grundla-
ge der im Rahmen der Erfassung der Nutzungs- und Biotoptypen durchgefihrten Ortsbegehungen
sowie Einstufungen geman der Landschaftshildbewertung des Leipziger Bewertungsmodells.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Das Plangebiet wird hauptséchlich von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker) und
anderen, flr Agrarraume durchaus typischen Biotopstrukturen (Ruderalfluren, Gehdélzflachen) so-
wie bebauten und befestigten Flachen (Firmensitz Unterplan Baubetreuung) gepragt. Hervorzuhe-
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ben sind die sukzessiven Gehdlzstrukturen am Westrand des Plangebietes, die sich positiv auf
das Landschaftsbild auswirken. Im Norden und Westen des Plangebietes wird das Landschaftsbild
durch grof3flachige Goldruten- bzw. Land-Reitgras-Bestande negativ beeinflusst. Eine detaillierte
Bewertung des Landschaftsbildes erfolgte in Kapitel 7.4.3.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut Landschaft sind die Erhaltung oder ten-
denzielle Wiederherstellung der typischen Landschaftsteile des Leipziger Landes. Fur die stadti-
schen Grinflachen sind sowohl der Aufbau und die Erhaltung einer 6kologisch funktionsfahigen
Vernetzung zwischen Grinstrukturen aller GréRenordnungen als auch die Auswahl Uberwiegend
einheimischer und standortgerechter Arten bei neu anzupflanzenden Geholzen vorgesehen.

7.2.8.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planun g
a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfiihrung der Planung

Die Durchfihrung der Planung (Bebauung mit Einfamilienh&usern, Anlage von vielschichtigem
GroRgrun) hat eine Neustrukturierung des gesamten Plangebietes und somit eine Uberformung
des bestehenden Landschaftsbildtyps zur Folge. Der Landschaftscharakter verandert sich von den
Agrarlandschaften hin zu den Siedlungsgebieten der Einfamilien- und Reihenh&user und stadti-
schen GrofR3siedlungsgebieten. Dabei werden bestehende, raumwirksame Elemente wie grof3kro-
nige Einzelbdume des Plangebietes erhalten bzw. entwickelt. Aufgrund des hohen Durchgri-
nungsgrads mit pragendem Baumbestand, einer vielfaltigen Biotopausstattung, einem geringen
Bebauungsanteil bzw. Versiegelungsgrad, einer attraktiven und raumwirksamen Grinflachenge-
staltung, der guten Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr sowie markanter, stadte-
baulicher Merkzeichen (straRenbegleitende Baumpflanzungen entlang der Planstral3en) kann ge-
mal3 Leipziger Bewertungsmodell von einer hochwertigen Auspragung des Landschaftsbildtyps
Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhauser bzw. stadtischer Grof3siedlungsgebiete ge-
sprochen werden.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Bei Plandurchfiihrung kénnen die o.g. Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach nur be-
dingt eingehalten werden. Die fir das Leipziger Land typischen Agrarflachen werden im Plange-
biet zerstort. Allerdings figt sich die geplante Neubebauung unter Einbindung vorhandener, raum-
pragender Biotopstrukturen (Einzelbdume) stadtebaulich und funktional schliissig in den bestehen-
den Siedlungskorper ein. Die den Baugrundstticken zugehérigen Obst- und Hausgéarten schlieRen
an umliegend bereits vorhandene Grinflachen an, dienen als Ergéanzung zu den umliegend vor-
handenen Griunflachen und entsprechen somit dem umweltrelevanten Ziel der 6kologisch funkti-
onsfahigen Vernetzung zwischen Grinstrukturen aller GréRenordnungen. Die Auswahl von Uber-
wiegend standortgerechten, heimischen Arten entspricht ebenfalls den Umweltqualitatszielen der
Stadt Leipzig.

d) Prognose der Auswirkung der Planung

Durch das Vorhaben sind erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landscha fts-
bild zu erwarten .

Flachenbezogen ist das Gesamtergebnis der Landschsftsbildbewertung zur Planung der folgen-
den Darstellung zu entnehmen:
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7.2.8.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus gleich nachteiliger
Auswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplanes und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag:
. Erhalt von Bestandsbaumen

. Neuanlage von strukturarmen bis strukturreichem GroRgriin (Obst- und Hausgarten, Stra-
Benbaume) unter Verwendung von Uberwiegend standortgerechten, heimischen Arten

. Eingrinung von Garagen, Carports und Millstandplatzen mit Rank-, Schling- oder Kletter-
pflanzen bzw. mit einer immergriinen Laubhecke

. Begrinung von fenster- und 6ffnungslosen Haus- und Garagenwanden ab 15 m? Flachengro-
3e sowie die Begrunung von Nebenanlagen mit einer Kletterpflanze je laufender Meter und
die Einfriedung von Mullstandplatzen mit einer Laubholzhecke

. Anlage von extensiven Dachbegrinungen auf flachen oder flach geneigten Dachern von Ga-
ragen und Carports sowie geeigneten Wohngebauden und die Begrinung der Tiefgaragen
mit Strauchpflanzungen
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7.2.9 Menschen

7.2.9.1 Menschen-Erholungspotenzial
Auf den Belang ,Menschen-Erholungspotenzial* sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Mit der Durchfiihrung der Planung wird das Gebiet von einer Ackerflache in ein Wohngebiet umge-
wandelt. Derzeit wird das Plangebiet abgesehen von dem Eigenheimgrundstiick (Flurstiicke 161/1
und 161/15) nicht bewohnt. Teile der Flachen sind aufgrund der Nutzung durch das Buiro der Un-
terplan Baubetreuung schwer zuganglich. Lediglich die Ackerflache ist Gber einen Schotterweg zu
durchqueren.

Mit Realisierung der Planung wird das gesamte Gebiet offentlich zuganglich sein und bindet umlie-
gende Wohngebiete Uber die Straenfiihrung an. Umfangreiche MalRnahmen zur Pflanzung von
einheimischen Laub- und Obstbaumen fuhren dazu, dass das Plangebiet erlebbar sein wird.

7.2.9.2 Menschen-Verkehrslarm

Auf den Belang ,Menschen-Verkehrslarm*“ sind bei Umsetzung der in der schalltechnischen Unter-
suchung vorgeschlagenen Empfehlung zur grundrissorientierten Bauweise keine fur die Abwagung
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind die Belange des Schallschutzes bei der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen. Die prognostizierte Verkehrslarmsituation (ohne OPNV-Trasse) wurde durch das Inge-
nieurbiro goritzka akustik mit dem Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung (Stand:
28.10.2014) aufgenommen und ausgewertet.

GemalR DIN 18005 bzw. der Zielwerte fur die maximale Verkehrslarmbelastung fir Wohngebiete
gemal der stadtischen Umweltqualitatsziele und —standards sind 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts als schalltechnische Orientierungswerte (SOW) einzuhalten. Im Ergebnis der flachende-
ckenden Berechnung der Gerduschsituation im Plangebiet werden die SOW eingehalten. Ausnah-
me sind lediglich die au3eren Baufensterkanten im Nordosten bzw. Sutdosten (Kreisverkehr Rus-
senstrale/Ecke FeldstralRe, FeldstraRe/Ecke Franzosenallee), an denen eine geringfuigige Uber-
schreitung partiell an zwei der vier Fassadenseiten ermittelt wurde.

Die Anordnung von aktiven SchallschutzmafZnahmen wird jedoch, auf Grund der geringen und nur
partiell auftretenden Uberschreitungen im Verhaltnis zu den raumlichen Auswirkungen als unver-
haltnismaRig erachtet. Durch grundrissorientiertes Bauen i.V.m. den Maflihahmen zur Energieein-
sparung bei der Errichtung von Gebauden kénnen gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt wer-
den. Dies gilt weitgehend auch fur die erwartet nach Siden/Sidosten ausgerichteten Aulienwohn-
bereiche (z.B. Terrassen, Gartenflachen). Von weitergehenden Festsetzungen konnte daher im B-
Plan abgesehen werden.

Hinweis zur OPNV-Trasse:

Im Zuge der Realisierung der OPNV-Trasse ist perspektivisch eine Veranderung der Immissionssi-
tuation zu erwarten, der jedoch im Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens nicht abschlie3end vorge-
griffen werden kann. Dies ist Gegenstand eines eigenstandigen Planverfahrens.

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes dieses B-Plans wurden jedoch neben der Trassenfrei-
haltung strukturelle Aspekte im Sinne der stadtebaulichen Vorsorge planerisch berlcksichtigt, die
Kapitel 6.2.7 Vorhalteflache fir den OPNV zu entnehmen sind.

7.2.9.3 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Abgesehen von der Schallimmission sind weitere relevante Beeintrachtigungen von Menschen
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Grundlage der Bewertung der Verkehrslarmsituation im Plangebiet bildet die schalltechnische Un-
tersuchung durch das Ingenieurbiro goritzka akustik fur das Gebiet des B-Planes ,KatzstralRe*
vom 28.10.2014.
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b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Das Plangebiet wird abgesehen vom Eigenheimgrundstiick (Flurstiicke 161/1 & 161/15) nicht von
Menschen bewohnt. Eine geringe Vorbelastung durch Larm besteht entlang der unmittelbar an das
Plangebiet grenzenden Feldstral3e und der Franzosenallee.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Mensch ist die Einhaltung der Zielwerte fur
die maximale Verkehrslarmbelastung bei der Neuplanung von Wohngebieten auf bisher unbebau-
ten Flachen gemaf Tabelle 4 der Umweltqualitatsziele bzw. der in der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” genannten Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Zudem sind fur
alle Bevdlkerungs- und Nutzergruppen innerhalb der Stadt (bzw. im Einzugsbereich des offentli-
chen Nahverkehrs) quantitativ und qualitativ Erholungsmdglichkeiten in ausreichender Form zu
schaffen.

7.2.9.4 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planun g
a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen
der heutigen Situation.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfliihrung der Planung

Eine geringe Vorbelastung durch Verkehrslarm (Kfz-Verkehr) besteht entlang der Franzosenallee
und der Feldstral3e. Die schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) fir Allgemeine Wohngebiete
gemal DIN 18005 bzw. die Zielwerte fur die maximale Verkehrslarmbelastung flr neugeplante
Wohngebiete auf bisher unbebauten Flachen gemaf der stadtischen Umweltqualitatsziele und —
standards von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im Tages- und Nachtzeitraum werden, mit Aus-
nahme der au3eren Baufelder im Nordosten bzw. Stdosten, durchgdngig eingehalten.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Insgesamt kénnen bei Plandurchfiihrung die o0.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Vor-
aussicht nach eingehalten werden.

d) Prognose der Auswirkung der Planung

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Me nsch
zu erwarten.

7.2.9.5 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus gleich nachteiliger
Auswirkungen
. Grundrissorientiertes Bauen: Anordnung sensibler Nutzungsrdume, wie Kinder- und Schlaf-
zimmer an den larmabgewandten Stral3enseiten
. Bauzeit: Einsatz larm- und abgasarmer Baufahrzeuge, Beschrankung der Bauzeit

7.2.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind tiber den allgemeinen Hinweis auf den archdologischen Relevanzbereich hin-
aus keine relevanten Kultur- und Sachgiter vorhanden. Eine Beeintrachtigung moglicher, in der
Nachbarschaft vorhandener Kultur- und Sachguter erfolgt durch die Durchfiihrung der Planung
nicht. Auf die generelle Meldepflicht von Bodenfunden gemar 8§ 20 des Gesetzes zum Schutz und
zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) wird auf der Planzeichnung
vorsorglich hingewiesen.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- u nd
Sachguter zu erwarten .
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7.2.11 Wechselwirkungen zwischen den o.g. Belangen

Im Plangebiet sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine tber die Ublichen Wechselbeziehungen
zwischen den einzelnen Bestandteilen des Naturhaushaltes hinausgehenden besonderen Wech-
selbeziehungen zu beriicksichtigen und zu bewerten.

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgitern Boden (als Standort/Sub-
strat) und Pflanzen, zwischen Pflanzen und Tieren als voneinander in vielféaltiger Weise abhangige
lebendige Bestandteile der Natur, zwischen Klima bzw. Luft und den Menschen, fir die diese Na-
turhaushaltskomponenten erhebliche Bedeutung in Bezug auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse haben, sowie auch zwischen Pflanzen, Tieren, der Landschaft und den Menschen, dessen
Optimum ein naturvertragliches, fir den Menschen landschaftlich attraktives und fur Tiere und
Pflanzen vielfaltigen Lebensraum bietendes griines Wohnumfeld ist.

7.3 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Stadt Leipzig ist verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung von Bauleitpléanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe
zu ergreifen (8 4c BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass fur das Schutz-
gut Boden erhebliche Umweltauswirkungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, da bis zu 41 %
der Béden im Plangebiet teil- bzw. vollversiegelt werden. Der Umfang der Bodenversiegelung wird
anhand der Anzeige von BaumalRnahmen bekannt. Besondere Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgltern werden nicht erwartet.

Daher sind neben der gro3raumigen laufenden Umweltliberwachung in der Stadt Leipzig (Luft-
schadstoffmessungen, Beobachtungen von Grundwasserstanden etc.) keine besonderen Uberwa-
chungsmalnahmen fir das Plangebiet selbst vorgesehen.

Sollte es bei der Durchfiihrung der Planung Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen
geben, werden erforderlichenfalls geeignete Mal3nahmen ergriffen.

Eine Uberprifung und Anpassung der Siedlungsflachenentwicklung erfolgt bislang im Rahmen der
Uberpriifung und Fortschreibung des Flachennutzungsplans.

7.4 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung fir das Plangebiet wurde nach dem Leipziger Bewer-
tungsmodell (2002) durchgefiuhrt. Dabei ist fur die Ermittlung der festzusetzenden Ausgleichsmalf3-
nahmen der Zustand vor Beginn des Eingriffs, im vorliegendem Fall einschlief3lich Zwischenzu-
stéanden, dem zu erwartenden Zustand durch die Schaffung des Baurechts gegenuber zu stellen.
Die Vergleichskriterien sind die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen- und Tierwelt sowie
das Landschaftsbild. Die Plandarstellungen zum Bestand (einschliel3lich Baumbestandsliste), zur
Planung sowie die tabellarische Ubersicht zur Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung sind im An-
hang der Begriindung sowie vertieft dem GOP zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Auswertung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ergibt eine Differenz zwischen Bestand
und Planung von 497.913 negativen Wertpunkten (WP) . Dabei wurden bereits die vom Vorhaben-
trager im Vorgriff auf die Planung und in Abstimmung mit der Verwaltung durchgefiihrten Abriss-
und EntsiegelungsmalRnahmen sowie die Tiefenentrimmerung berticksichtigt.

Es ist festzuhalten, dass der geplante Eingriff nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets kompen-
siert werden wird. Die Ursache liegt hauptsachlich im hoheren Versiegelungsgrad gegenuber dem
derzeitigen Zustand. Insofern sind unter Anwendung des 8 la (3) BauGB geeignete externe Aus-
gleichsmalRnahme durchzufihren. Die Lokalisierung der Flachen und die Art der Ausgleichsmal3-
nahmen erfolgte in Zusammenarbeit mit der Stadt Leipzig, wobei insbesondere fir den Eingriff in
das Schutzgut Boden vorrangig Mdglichkeiten mit Entsiegelungsanteilen gepruft wurden.
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Im Ergebnis werden dem Plangebiet die folgenden 6 externe Kompensationsmaflihnahmen zuge-
ordnet:

Standort Mafinahmen zugeordneter |zugeordneter
Flachenanteil |Wertpunkteanteil
E1: Willwisch Aufforstungsmal3nahme ca. 3.385 m2 164.996 WP

Flurstiick 263/12
Gemarkung Sommerfeld

E2: Stdfriedhof | Rickbau und Entsiegelung einer ca. 1.560 m2 107.841 WP
Flurstiicke 193/1 und 193a Baracke, einer Wegegabelung,
Gemarkung Probstheida eines Krematoriums und einer

Betonflache,

anschlieRende Begriinung der

Flachen
E3: Sudfriedhof Il Entsiegelung, Begriinung am Kre- ca. 450 m2 19.620 WP
Flurstiick 193/1 und 193a, matorium,

Gemarkung Probstheida

E4 ehemaliges Gelande der Entsiegelung, Aufforstung ca. 1.811 m? 122.946 WP
Stadtwerke Leipzig
Flurstick 1501/1,
Gemarkung Connewitz

E5: 6. Meisterbereich im Ki- | Riickbau, Entsiegelung und Be- 66.473 WP
chenholz grinung

Flurstiick 982/14, Beteiligung an der MaRnahme

Gemarkung Kleinzschocher

E6: Refinanzierung MaRnah- | Rickbau, Entsiegelung und Be- 16.037 WP
me Harnischstralie, grinung

Flurstick 189, Beteiligung an der MaRnahme

Gemarkung Probstheida,

Summe der Wertpunkte 497.913 WP

(nach Leipziger Modell)

Unter Beriicksichtigung aller Planungsbelange sowie der Wertpunktermittlung auf den externen
Ausgleichsstandorten mit 497.913 positiven Wertpunkten ist das Defizit der Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung fachlich als ausgeglichen anzusehen. Die Umsetzung der Mal3nahmen wird Bestand-
teil des stadtebaulichen Vertrags.

Um die vorgenommene Bilanzierung nachvollziehen zu kdnnen, wird im folgenden Kapitel die
Grundlage fur den Bestand erlautert.

7.4.1 Erhebungsgrundlage: Gliederung des Plangebiete s

Das B-Plangebiet 313 ,Katzstral3e" befindet sich im Sudosten der Stadt Leipzig. Bei dem Plange-
biet handelt es sich um ein ehemaliges Versuchsgut der Stadt Leipzig mit Uberwiegend intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung. Lediglich die Bereiche entlang der ndrdlichen und der westlichen
Grenze wiesen bis zur Planaufstellung eine andere Nutzung in Form von Uberdachungen und Ne-
bengebauden unterschiedlicher Gro3e und Bauart auf. Diese baulichen Fragmente sowie die Res-
te der ehemaligen Gartnerei Straufd im norddstlichen Bereich des Plangebietes, wurden vom Vor-
habentrager im Vorgriff auf die Planung und in Abstimmung mit der Verwaltung beseitigt. Bis auf
zwei noch in Nutzung befindlichen Gebaude stellt sich das Plangebiet heute als beraumt dar.

Bei den verbliebenen zwei Gebauden handelt es sich um ein Wohngebaude an der
Feldstralle/Ecke Russenstral3e sowie ein zu Blurozwecken saniertes ehemaliges Barackengebau-
de an der Franzosenallee. Auch diese beiden Gebéaude sind im Zuge der Planumsetzung fir einen
Rickbau vorgesehen.
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Auf Grund seiner unterschiedlichen Struktur und Auspragung soll der Bestand im Folgenden nach
seinen einzelnen Teilen beschrieben werden.

Insgesamt ist der Bestand in flnf Teilbereiche einzuteilen:

(1) westliche Teilflache (ehemalige externe Ausgleichsflache zum Bebauungsplan 287 ,Rus-

senstraf3e"),

(2) Acker,

(3) ehemalige Gartnerei,

(4) Flursticke 161/1 & 161/15 und

(5) nordliche Teilflache.
Bestandserfassungen wurden in den ZeitrAumen Oktober 2005 bis Juni 2008, im Herbst 2011 so-
wie im August 2014 vorgenommen.

Fur die westliche Teilflache (1) gilt der Zustand von 2011, dies entspricht der Festlegung im stadte-
baulichen Vertrag zum B-Plan 287 (Stand 04.04.2012) (vgl. hierzu Kap. 7.2.2). Die ubrigen Fla-
chen (2-5) wurden 2014 im Bestand neu erfasst.

Erganzend dazu sind die seit mehreren Jahren im Vorgriff auf die Planung und in Abstimmung mit
der Verwaltung erfolgten Abriss- und Entsiegelungsmalnahmen sowie Tiefenenttrimmerung in die
Bestandsbetrachtung der Flachen 2 und 3 einzubeziehen.

N NN T NN / = \/‘\/
_, (5) nordliche Teilflache s
o 257)/ ) Flurstiicke 161/1 & 161/15
— (3) ehemalige Géartnerei _- R

(Geb&ude in Vorgriff auf die Pianung und in Abstimmung mit der
Verwallung abgerissen, entsiegelt und Tiefenentrimmerung durchgefiihrt)

e
(1) westliche Teilflache
(ehemalige externe Ausgleichsfléche
zum Bebauungsplan Nr. 287 Russenstraiie 31)
Zustand gemah stédiebaulicher Verirag vom 04.04.201

(Gebaude in Vorgriff auf die Planung und in Abstimmung mit der

Verwallung abgerissen, entsiegell und Tiefenentrimmerung durchgefhrt)

Gliederung des Bestandes ohne MalR3stab
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7.4.2 Erhebungsgrundlage: Beschreibung der Teilflach en

Vorangestellt und zum besseren Verstandnis der folgenden Ausfihrungen wird auf die Abbildun-
gen im Anhang | und Il hingewiesen, die zugleich die Grundlage fur die Flachenbewertung der
Ausgleichsbilanzierung darstellen.

(1) westliche Teilflache

Die Flachen im westlichen Teil des Plangebietes waren mit Gebauden, Baracken, Garagen, We-
gen und befestigten Flachen bebaut und sind in den vergangenen Jahren im Vorgriff auf die Pla-
nung und in Abstimmung mit der Verwaltung vom Vorhabentrager entsiegelt worden. Vorgenannte
Flachen waren in Abweichung vom Rahmenplan gem. stadtebaulichem Vertrag als externe Aus-
gleichsflache fir den Bebauungsplan Nr. 287 ,Russenstralle 31“ vorgesehen.
Aus stadtebaulichen Uberlegungen wurde eine Nachtragsvereinbarung zum stadtebaulichen Ver-
trag fur den Bebauungsplan Nr. 287 ,Russenstral3e 31“ getroffen, um die Flachen in Abstimmung
mit dem Stadtplanungsamt und im Einklang mit dem Rahmenplan einer weiteren Bebauung zur
Verfligung zu stellen.

Die Bilanzierung der Flache erfolgte auf Grundlage der vorliegenden Bestandserfassungen von
2004 (212.407 WP) und 2011 (342.439 WP). Durch Abriss- und EntsiegelungsmalRnahmen als
auch einer Tiefenentrimmerung erfolgte somit eine Aufwertung des Bestandes dieser Teilflache.
Der aus der Bilanzierung resultierende positive Saldo in Hohe von 130.032 Wertpunkten wurde mit
dem auszugleichenden Saldo fur den Bebauungsplan Nr. 287 ,Russenstralle 31" in Hohe von
178.533 Wertpunkten verrechnet. Die dartber hinausgehende negative Differenz in H6he von
48.501 Wertpunkten wurde durch eine Beteiligung an der stadtischen MalRnahme ,Aufforstung
Willwisch 111" ausgeglichen, siehe Nachtrag Stadtebaulicher Vertrag (Stand 04.04.2012). Der Sta-
tus als Ausgleichsflache fiir den B-Plan 287 ,Russenstralle 31" ist somit abgegolten.

Fazit: In diesem westlichen Bereich gilt fur die Bewertung des Bestandes im B-Plan 313 der be-
wertete und abgestimmte Zustand der Flache aus dem Jahr 2011 mit einer Punktzahl von 342.439
WP. Der Bestand der Flache ist gepragt von nicht heimischen invasiven Neophyten, insbesondere
Ruderalfluren mit Dominanz Goldrute. Fir die Fauna bedeutsame Bereiche stellen die gehdlzrei-
chen Flachen sowie Einzelbaumstandorte dar. Der sidliche Teil dieses Gebietes ist heute noch
Burostandort des Vorhabentragers und entspricht einer siedlungstypischen Freiflachengestaltung
mit Stellplatzen, Extensivrasen und eingrinenden Hecken.

(2) Acker

Dieser Flachenteil des Plangebietes ist durch die anthropogene Nutzung als Ackerland gepragt.
Ein ca. 4 m breiter Schotterweg durchzieht die Flache in NW-Richtung. Ebenso befinden sich Ort-
beton- und kleinere Schotter-Flachen auf dem Ackerland. An der westlichen Ackergrenze befan-
den sich Gebaude, die im Vorgriff auf die Planung und in Abstimmung mit der Verwaltung durch
den Vorhabentrager mittels Abriss- und EntsiegelungsmalRnahmen sowie einer Tiefenentrimme-
rung beseitigt wurden.

(3) ehemalige Gartnerei

Die Gartnerei wurde von 1896 bis 1991 von der Familie Straufd betrieben. Die Gewachshéauser,
Gebaude und befestigten Flachen wurden im Vorgriff auf die Planung und in Abstimmung mit der
Verwaltung abgerissen und der Boden entsiegelt. Eine Tiefenenttrimmerung wurde durchgefihrt.
Die Zufahrtswege (Pflaster- und Schotterflachen) sind noch vorhanden. Auf den Freiflachen haben
sich Ruderalfluren mit Dominanz Landreitgras und Goldrute ausgebreitet.

Das Gartnereigrundsttick (ehemals Flurstiick 161/3 der Gemarkung Probstheida) war auf Grund
seiner Nutzung im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Kennziffer 65322852 regis-
triert. Dahingehend musste mit Bodenverunreinigungen gerechnet werden, die es zu untersuchen
galt. Fur die erforderliche Bodenuntersuchung wurden 2013 eine Berdaumung sowie Entsiege-
lungsmaflinahmen im Plangebiet durchgefihrt. Ein Altlastengutachten vom 08.07.2014 (Ingenieur-
bldro fur Umwelt- und Hydrogeologie GmbH) ergab, dass sich der Altlastverdacht fur die unter-
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suchte Flache nicht bestétigt hat. Es besteht weder eine Gefahrdung tber die Wirkungspfade Bo-
den-Mensch, Boden-Grundwasser-Mensch noch tber Boden-Bodenluft-Mensch, da keine signifi-
kant schadlichen Bodenveranderungen zu verzeichnen sind. Der Vorhabentrager hat daher einen
Antrag auf Loschung aus dem Altlastenkataster gestellt.

(4) Flursticke 161/1 & 161/15

Auf den Flurstiicken 161/1 und 161/15 befindet sich ein Gebaude mit einer Garage. Der Uppig ein-
gewachsene Hausgarten hat einen dichten Bestand an Nadelgehélzen und Strauchern, die grol3-
teils standortfremd sind.

(5) nordliche Teilflache (Bebauungsplan 287)

Die ehemals im Bebauungsplan Nr. 287 gelegene Flache ist im derzeitigen Zustand als Exten-
sivrasen mit Einzelbaumstandorten einzustufen. Auch diese Flache des Plangebiets war mit Ge-
bauden und befestigten Flachen versiegelt. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung erfolgte bereits
mit dem Bebauungsplan 287. Funf der sieben vorhandenen Hainbuchen werden in die Planung
des Gebietes integriert. Da von dem urspriinglich im Rahmenplan vorgesehenen Griinzug abgese-
hen wurde, erfolgt eine Einbeziehung in das gesamte Plankonzept.

7.4.3 Bewertung Landschaftsbild: Bestand

Das Landschaftsbild ist entsprechend des Bestandes, nach dem Leipziger Bewertungsmodell, zu
beurteilen. Es gliedert sich in Folge dessen in zwei Landschaftsbildtypen:

1. Landschaftsbildtyp Offenland und Agrarlandschaften und
2. Landschaftsbildtyp Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhauser.

Beide Typen weisen, je nach Zustand der Flache, verschiedene Beeintrachtigungen auf. Die Be-
wertung der Landschaftsbildtypen richtet sich wie der Bestand nach den funf Teilflachen.

(1) westliche Teilflache

(ehemalige externe Ausgleichsflache zum Bebauungspl an 287 ,Russenstralle 31)

Auf Grund der Nutzung der westlichen Teilflache als Blrostandort des Vorhabentrdgers und der
raumlichen Nahe zu umliegenden Wohngebieten, ist dieses dem Landschaftsbildtyp der Sied-
lungsgebiete zuzuordnen. Die fehlende Pflege der Flache nérdlich des Bauburos fuhrt zu Verbra-
chungs- und Verwahrlosungstendenzen. Aulerdem weilt diese Teilfliche eine ungiinstige Er-
schlieBung und Zuganglichkeit auf, die zu einem geringen Anteil an allgemein nutzbaren Flachen
fuhren.

Eine Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt auf Grund der zwei geringen Beeintrachtigungen
mit 20 Wertpunkten

(2) Ackerflache

Die Ackerflache ist entsprechend ihrer Gberwiegend intensiven Nutzung als solche und deren Fla-
chengréRe in den Landschaftsbildtyp Offenland, Agrarlandschaften einzuordnen. Grof3e Teile der
Ackerflache sind durch Verbrachung und Verwahrlosung gekennzeichnet. Die ehemaligen Gebau-
destandorte sowie Schotterwege und-flachen flihren zu deutlichen Zersiedlungserscheinungen
und sind als schwere Beeintrachtigung in die Bewertung einzubeziehen.

Eine Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt auf Grund einer geringen und zwei schweren Beein-
trachtigungen mit 30 Wertpunkten .

(3) Teilflache ehemalige Gartnerei

Die Teilflache der ehemaligen Gartnerei ist im Zuge der ehemaligen Nutzung als solche und deren
Gebéaudestandorten dem Landschaftsbildtyp der Siedlungsgebiete einzuordnen. Pragend ist er-
génzend dazu die unmittelbare Nahe zu Wohnbebauung. Die Flache ist durch Verbrachungs- und
Verwahrlosungstendenzen, einer unginstigen ErschlieRung und Zuganglichkeit sowie einem ge-
ringen Anteil an allgemein nutzbaren Flachen charakterisiert.

Eine Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt auf Grund zwei geringer Beeintrachtigungen mit
20 Wertpunkten .
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(4) Flurstucke 161/1 & 161/15

Die Teilflache der Flurstiicke 161/1 und 161/15 sind entsprechend der privaten Nutzung als Wohn-
standort dem Landschaftsbildtyp Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhauser zuzuord-
nen. Da der Bestand tberwiegend durch artfremden Bewuchs gekennzeichnet ist, sind die Vege-
tations- und Biotopstrukturen als weniger vielféaltig und naturnah einzuschatzen. Ebenso sind die
Flurstiicke ungunstig erschlossen und besitzen einen geringen Anteil an allgemein nutzbaren Fl&-
chen.

Eine Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt auf Grund zwei geringer Beeintrachtigungen mit
20 Wertpunkten .

(5) nordliche Teilflache (Bebauungsplan 287)

Die nordliche Teilflache liegt im unmittelbaren Umfeld des Wohngebietes zum Bebauungsplan Nr.
287 ,Russenstralle 31" und ist im Zusammenhang mit der vormaligen Bebauung als Landschafts-
bildtyp Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenh&user zu bewerten. Mit dem derzeitigen Zu-
stand der Flache als Extensivrasen sind die Vegetations- und Biotopstrukturen weniger vielfaltig
und naturnah. Die ErschlieBung und Zuganglichkeit sind unginstig.

Eine Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt auf Grund zwei geringer Beeintrachtigungen mit
20 Wertpunkten .

Damit ergibt sich folgende Ubersicht zur Landschaftsbildbewertung im Bestand:

Teilflache WP (Landschaftsbildtyp)

() westliche Teilflache 20 WP (Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhauser)
(2) Acker 30 WP (Offenland und Agrarlandschaften)

(3) ehemalige Gartnerei 20 WP (Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenh&user)
(4) Flursticke 161/1 & 161/15 20 WP (Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhauser)
(5) nordliche Teilflache 20 WP (Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenh&user)

(1) westliche Teilflache (ehemalige externe Ausgleichsflache

zum BP 287 "Russenstrafte 31") .

Landschaftsbildtyp Landschaftsbildtyp .
der und Relhenhiuser der Ei und Reihenh#user

5 i mit 2 geringen Beeintrachtigungen:

mit 2 geringen Beeintrachtigungen: o . o

Verbrachungs- und Verwahrosungstendenzan Vegglat\onrr und Biolopslruklruren weniger vielfdltig und naturnah,
3 unglinstige Erschliefung/Zuganglichkeit , geringer Anteil

unglinstige Erschliefung/Zuganglichkeit , geringer Anteil an aligemein nutzbaren Flachen
ang:"a?:lem nutzbaren Flachen (5) nérdliche Teilflache (Bebauungsplan 287) =20 WP

(3) ehemalige Gartnerei
Landschaftsbildtyp

der und auser 4
mit 2 geringen Beeintrachtigungen:
Verbrachungs- und Verwahriosungstendenzen |
unginstige ErschlieBungfZuganglichkeit , geringer Anteil =
an algemein nuzbaren Flachen (4) Flurstiicke 161/1 & 161/15

=20 WP I e

(2) Acker

Landschaftsbildtyp

Offenland , Agrarlandschaften

1 geringe Beeintrachtigung:

(berwiegend intensive Nutzungsformen

2 schwere Beeintrachtigungen:

groRfiachige Verbrachung und Verwahriosung ,

deutiche Zersiediungserscheinungen durch Wohnbebauung
=30 WP

Landschaftsbildbewertung im unbeplanten Bestand
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7.5  Zusammenfassung

Im Rahmen der Planung wurde gepruft, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Umwelt-
belangen der Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Im Ergebnis und ent-
sprechend der gesetzlichen Systematik sind dabei zwei Gruppen zu unterscheiden:

» Belange/Teilaspekte mit erheblichen Umweltauswirkungen  im Zuge der Planung:

Belang / erhebliche Art, Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen siehe
Teilaspekt Umweltauswirkungen Kapitel
Boden/ Verlust von Boden und |Darstellung von Bestand, Planung und Auswirkungen 7.2.1
Altlasten seinen Funktionen durch Auswertung bestehender Datengrundlagen (BAS
durch Versiegelung 200, Boden und Bodenschutzkonzept der Stadt Leipzig
u.a.)

Landschaft Uberformung des be- | Darstellung von Bestand, Planung und Auswirkungen 7.2.8
stehenden Land- durch Auswertung bestehender Datengrundlagen (Nut-
schaftsbildtyps zungs- und Biotoptypen, Leipziger Bewertungsmodell,

Landschaftsplan 2013)

* Belange/Teilaspekte ohne erhebliche Umweltauswirkungen

Belang / Einschéatzung der nicht erheblichen Umweltauswirkung en siehe
Teilaspekt Kapitel
Wasser Es wird zwar eine Verringerung der Versickerung und der Verdunstung des Nie- 7.2.2

derschlagswassers aufgrund von Neuversiegelung erwartet, diese ergeben aller-
dings keine wesentlichen Unterschiede in der Versickerungsrate, der Grundwas-
serneubildungsrate und der Grundwasserqualitat.

Klima/Luft Erhebliche Unterschiede der klimatisch-lufthygienischen bzw. thermischen Situati- | 7.2.3
on des Gebietes gegeniiber des Bestandes sind nach derzeitigem Kenntnisstand |7.2.4
aufgrund der gering verdichteten Bebauung mit starker Durchgriinung nicht zu er-
warten. Der Verlust von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten (der Bestand ist
als schwache Kaltluftflache ausgewiesen) durch Versiegelung sowie der Anstieg
der Luftschadstoffbelastung durch Ziel- und Quellverkehr kann jedoch nicht aus-
geschlossen werden.

Pflanzen Trotz der Beeintrachtigung vorhandener Vegetationsbestande und der Verringe- |7.2.5
rung der Vegetationsflachen durch Versiegelung ist eine erhebliche Verschlechte-
rung der heutigen Situation auszuschlie3en (Erhalt von Bestandsbaumen, Begri-
nungsmalflinahmen). Das Vorkommen besonders oder streng geschuitzter Pflan-
zenarten ist fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Tiere Trotz der Beeintrachtigung bzw. dem Verlust von Lebensraumen und dem Verlust |7.2.6
von Nahrungsflachen fiir Vogel, ist die zu erwartende Einschréankung des Nah-
rungshabitates nicht existenzbedrohend. Im Gegenteil, es wird eine Erhéhung der
Strukturvielfalt und des artenschutzfachlichen Potenzials des Gebietes erwartet
(starke Durchgrinung, Pflanzung einheimischer Arten). Das Vorkommen beson-
ders oder streng geschiitzter Tierarten, abgesehen vom Haussperrling (rote Liste-
Art), ist fir das Plangebiet nicht bekannt.

Biologische Das Plangebiet ist aufgrund seiner Strukturarmut als wenig bedeutsam fur die 7.2.7
Vielfalt Tierwelt einzuschéatzen. Der Uberwiegende Teil der dort nachgewiesenen Arten
sind, abgesehen vom Haussperling (Brutvogel) und der einfliegenden Flederméau-
se, Allerweltsarten. Das Plangebiet zeichnet sich nur durch wenige natirlich ge-
wachsene, vor allem aber durch anthropogen geschaffene Biotopstrukturen aus.
Der Gberwiegende Teil der Nutzungs- und Biotopstrukturen wird wegen intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung (Acker), der Dominanz von Neophyten sowie Uber-
bauung und Versiegelung als von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Flora ein-
geschéatzt. Lediglich der Bestand an heimischen Einzelbdumen oder strukturreiche
Kleinstrukturen wie Gehdlzflachen oder gehélzreiche Ruderalfluren im westlichen
Randbereich des Plangebietes weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung bzw. 6ko-
logische Wertigkeit auf.
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Belang / Einschéatzung der nicht erheblichen Umweltauswirkung en siehe
Teilaspekt Kapitel
Menschen Das Erholungspotenzial im derzeitigen Bestand (Acker) ist als gering einzuschat- |7.2.9
(Erholungspo- | zen. Mit Realisierung der Planung wird das Gebiet 6ffentlich zuganglich und durch
tenzial/ die Pflanzung von einheimischen Laub- und Obstbdumen erlebbar sein. Eine er-
Verkehrslarm) |hohte Verkehrslarmbelastung wird im Plangebiet, bei grundrissorientierter Bauwei-

se und ohne weiteren Schallschutz, nicht erwartet. Es liegen somit gesunde

Wohnverhaltnisse vor.
Kultur- und Mit derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur- und sonstigen 7.2.10
sonstige Sachguter bekannt. Sollten sich im weiteren Planungsverlauf neue Erkenntnisse
Sachgter zur Thematik der archéologischen Relevanz ergeben, werden diese im weiteren

Verlauf der Planung ergéanzt. Auf die Glltigkeit des Sachsischen Denkmalschutz-

gesetzes bei Auftreten von Auffalligkeiten oder archéaologischen Funden wird im

B-Plan pauschal hingewiesen.
Wechselwir- | In der Zusammenfihrung aller Priifbelange und unter Berlcksichtigung der erfolg- | 7.2.11
kungen ten Kartierungen sowie der Auswertung von bestehenden Daten sind im Ergebnis

der Planung wurden keine erheblichen und vor allem keine negativ erheblichen

Wechselwirkungen festgestellt.

Im Ergebnis des Umweltberichtes und der Griinordnungsplanung wurden im Rahmen des vorlie-
genden Bebauungsplans die umweltrelevanten Einzelaspekte ermittelt, ausgewertet und konzep-
tionell sowie in den Festsetzungen planerisch eingestellt.

Aufgrund der planerischen Entscheidung, diesen integrierten Standort mit einer entsprechenden
kompakten baulichen Dichte zu entwickeln, verbleibt nach dem Leipziger Modell eine Differenz
zwischen Bestand und Planung von 497.913 negativen Wertpunkten. Diese negative Bilanz wird
durch entsprechende Kompensationsmaf3nahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet auszuglei-
chen. Bei der Auswahl wurden Malinahmen mit Entsiegelungsanteilen gewahlt, um dem Eingriff in
das Schutzgut Boden Rechnung zu tragen. Planerisch werden dem Plangebiet sechs externe Aus-
gleichsmalRnahmen bzw. eine entsprechende Beteiligung zugeordnet. Im Ergebnis der Bilanzie-
rung nach dem Leipziger Modell kbnnen mit den externen Ausgleichsmaflinahmen die negative Dif-
ferenz kompensiert werden.

In der Gesamtbetrachtung ist die Planung in Verbindung mit den zugeordneten externen Aus-
gleichsmalRnahmen fachlich als ausgeglichen anzusehen.
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8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Den folgenden Ausfiihrungen ist voranzustellen, dass das Konzept des 2009 der Offentlichkeit vor-
gestellten Vorentwurfs u.a. die Anlage einer zentralen offentlichen Grinflache vorsah, die im weite-
ren Planungsprozess entfallen ist. Stattdessen ist nach dem 2013/14 durchgefiihrten birgerschaft-
lichen Beteiligungsprozess zur StralBenbahnnetzerweiterung im Stadtgebiet Sidost und dem dar-
aus resultierenden Beschluss des Stadtrates im Juli 2014 eine Vorhaltetrasse im Bereich Franzo-
senallee/FeldstraRe freizuhalten und planerisch zu bericksichtigen. Diese Entscheidung hatte
Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept.

Folgend wird zuné&chst auf die bereits 2009 von Biirgern vorgebrachten Hinweise und Anregungen
eingegangen und deren Bertcksichtigung im weiteren Planverfahren dargestellt.

Der Vorhabentrager hat am 28.04.2009 in der 31. Grundschule eine 6ffentliche Veranstaltung
durchgefiihrt, in der die Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB iiber das Vorhaben
und dessen ErschlieRung unterrichtet wurde und in der Gelegenheit zur Erdrterung bestand.

Zu der Veranstaltung wurde durch offentliche Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr. 8/2009
vom 11.04.2009 eingeladen. Bei der Veranstaltung waren neben dem Vorhabentrdger und den
Planern auch Vertreter des Stadtplanungsamtes anwesend. Nach der Darstellung des Vorentwurfs
wurde im Rahmen der anschlielenden Erdrterung die Planung von den ca. 40 anwesenden Bir-
gern grundsatzlich begriif3t. Insbesondere zu folgenden Aspekten wurden Hinweise und Anregun-
gen vorgebracht:

a) Ausbau Franzosenallee

b) Ausbau Feldstral3e

c) Hohe und stadtebauliche Lage des Geschosswohnungsbaus (Punkthauser) im ,Halbrund®

d) Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache

zu a) Der Ausbau der Franzosenallee mit einer Ergénzung der Alleepflanzungen und Radweg auf

der Nordseite wurde begriif3t. Allerdings wurde auch die Meinung vertreten, dass Radfahrer ver-

mutlich die Abktrzung in gerader Verlangerung Uber die Flache des ,Halbrund” wahlen wirden.

» Dieser Anregung wurde in der weiteren Planung gefolgt. Der B-Plan setzt eine geradlinige Wei-
terfuhrung der FuR-und Radwegeverbindung der Franzosenallee nérdlich des ,Halbrund” fest.
Im Unterschied zum Vorentwurf liegt diese Wegeverbindung allerdings nicht mehr innerhalb ei-
ner offentlichen Griinflache, sondern parallel zur Vorhalteflache fiir den OPNV und dem nérd-
lich vom WA20 vorgesehenen Haltestellenbereich.

zu b) Nach Ansicht von Anwohnern kann es in der FeldstraRe bei Beibehaltung des vorhandenen

Fahrbahnquerschnitts zu Stausituationen durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge der neu geplan-

ten Eigenheimbebauung und parkender Fahrzeuge im Strallenraum kommen.

» Der Vorentwurf sah entlang der Westseite der Feldstral3e die Erganzung eines neuen Gehwe-
ges vor.

* Den Bedenken der Blrger konnte argumentativ insofern begegnet werden, als dass die Feld-
stralRe nach Aussagen der Verkehrsplanung fir die prognostizierte Verkehrsbelastung ausrei-
chend dimensioniert ist.

« Mit der Entscheidung zur Trassensicherung 2014 wurde zudem die OPNV-Vorhalteflache ent-
lang der Westseite der Feldstral3e in den B-Plan eingebracht.

zu c) Von Bewohnern der Gebaude an der Sudseite der Franzosenallee wurde die Lage und Hbéhe

der geplanten mehrgeschossigen Gebaude im Bereich des ,Halbrund” als auch der weiteren Ge-

schosswohnungsbauten entlang der Franzosenallee mit dem Hinweis auf eine Sichtversperrung
auf die zukinftige 6ffentliche Griunflache kritisiert.

* Hierzu wurde seitens der Verwaltung erlautert, dass auf die Erhaltung der freien Aussicht und
Einsicht auf Freiflachen kein Rechtsanspruch besteht. Hinzu kommt, dass seit der Rahmenpla-
nung von 1995 die Flache des Plangebietes, analog den baulichen Entwicklungen um den
Schweizer Bogen/Franzosenallee, als Wohnbauflache vorgesehen ist.

28.06.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 313 ,KatzstraRe"

Seite 54

* Aufgrund der Anordnung von Wohnnutzungen sowohl nérdlich als auch stidlich der Franzosen-
allee sind auch mit dem Entwurf diesbeziglich keine bodenrechtlichen Spannungen zu erwar-
ten.

zu d) Die Anlage der im Vorentwurf dargestellten 6ffentlichen Grinflache wurde begrifit. Die Er-

richtung eines Spielplatzes in der 6ffentlichen Griunflache wurde nicht fur notwendig erachtet, da

ausreichend Angebote in der Umgebung vorhanden sind.

« Mit der Fortschreibung der Planung zum Entwurf und der Beriicksichtigung der OPNV-Vorhal-
teflache wurde die Anlage einer 6ffentlichen Grinflache jedoch aufgegeben, da diese als
durchlaufendes Nord-Siud-Element nicht mehr ihre raumliche Bedeutung entfalten konnte. In
Verbindung mit den Fixpunkten der VerkehrserschlieBung (Anbindepunkte, nur eine Trassen-
querung) fuhrten auch andere stadtebauliche Figuren hier zu keinem stadtebaulich Uberzeu-
genden Ergebnis. In Verbindung mit der wachsenden Einwohnerzahl der Stadt Leipzig, dem
steigenden Bedarf an Wohnungsbau sowie dem vorhandenen Griinangebot der naheren Um-
gebung erfolgte die Entscheidung zugunsten der vollstdndigen Entwicklung von Wohnbaufla-
chen im Plangebiet.

« Parallel erfolgte eine Uberpriifung der tatsachlichen Erforderlichkeit fur eine 6ffentliche Grinfla-
che im Plangebiet unter Einbeziehen der Burgerhinweise zum Vorentwurf wie auch zum Beteili-
gungsprozess zur Netzerweiterung. Hinzu trat argumentativ schlie3lich die Erhebung des Be-
volkerungsanstiegs der Stadt Leipzig. Im Ergebnis wurde das Plangebiet schlief3lich insgesamt
als Wohnbauflache konzeptioniert, da unmittelbar angrenzend geniigend groRRe o6ffentliche
Grunflachen zur Verfligung stehen.

Zeitgleich mit der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1
BauGB wurden mit Anschreiben vom 28.11.2008 die berthrten Birgervereine beteiligt. Es gingen
keine Stellungnahmen ein.

8.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B)

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) zum Vorentwurf erfolgte mit
Schreiben vom 28.11.2008. Insgesamt wurden 20 Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die folgenden 9 T6B auRRerten keine planungsrechtlich relevanten Anregungen, erklarten ihr Ein-
verstandnis mit der Planung oder gaben keine Stellungnahme ab:
» Sé&chsisches Oberbergamt Freiberg, Aul3enstelle Borna

* Envia Verteilnetz GmbH

*  MITGAS Verteilnetz GmbH

* Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH

* Bundesnetzagentur

* Deutsche Flugsicherung

* Landesamt fur Denkmalpflege

» Stadtverband Leipzig der Kleingartner e.V.

* Verbundnetz Gas AG

Nachfolgende 11 Trager offentlicher Belange @ulerten Anregungen oder Bedenken zum Vorent-
wurf, die wie folgt in die Planung eingestellt bzw. an die nachfolgenden Planungen weitergereicht
wurden:
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ToB/Stellungnahme

Anregungen oder Bedenken zur Planu
— planerischer Umgang im B-Plan

ng

Flughafen Leip-
zig-Halle GmbH
08.12.2008

Hinweis, dass Plangebiet nicht im Bauschutzbereich
damit im keinem fluglarmrelevanten Bereich liegt
— kein planungsrechtlich relevanter Hinweis

des Flughafens und

Industrie- und Han-
delskammer zu Leip-
zig 19.12.2008

Hinweis, dass das Plangebiet im STEP als langfristi
den Wohnungsbau ab 2010 ausgewiesen ist
— Ausflhrungen zum STEP W+S unter Kapitel 6.2.2 fortgeschrieben

ge Reserveflache fir

Kommunale Wasser-
werke Leipzig GmbH
29.12.2008

Hinweise zur Erschlielung im Plangebiet

— Hinweise wurden im Kapitel 5 aufgenommen bzw. an den Vorhabentrager und
die nachgeordnete ErschlieBungsplanung weitergegeben

Bitte um Bereitstellung des Bodengutachtens

— Gutachten wurde den KWL durch den Vorhabentréger zugestellt

Landesdirektion
Leipzig
18.12.2008

Nachweis der zielangepassten Planung It. LEP 2003 u. RPIWS 2 008 ist zu
fuhren

— Begrindung wurde erganzt bzw. auf den aktuellen LEP 2013 abgestellt
Planung ist in der Landesdirektion unter der Katast ernummer 206/08 ge-
fihrt; Planfortgdnge und Anderungen sind unter dies er Angabe weiterzu-
fuhren

— Begrindung wurde fortgeschrieben; Katasternummer zur Kenntnis genommen

Landesamt fur

Archaologische Relevanz des Vorhabenareals und Ergd  nzung der Hinweise

Archéologie — Hinweise wurden der Begriindung bzw. auf der Planzeichnung fortgeschrieben.
12.12.2008

Leipziger Darstellung der Bushaltestelle nicht nur im Gestalt ungs- sondern auch im
Verkehrsbetriebe Rechtsplan, um Streitigkeiten mit Grundstiickseigent Umern vorzubeugen.
(LVB) — Vorschlag kann nicht bericksichtigt werden, da die Anordnung und Nutzung
17.12.2008 von Bushaltestellen sich im Laufe der Zeit &ndern kann und keinen planungs-

rechtlichen Belang darstellt; die erforderlichen Haltestellenflachen sind Bestand-
teil der allgemeinen StralRenverkehrsflache und bendtigen planungsrechtlich kei-
ne weitere Zweckbestimmung; im Gestaltungsplan ist die Darstellung der Halte-
stellen sinnvoll und wird beibehalten.

Polizeidirektion
Leipzig
17.12.2008

Hinweis zur Ausfihrung der 6ffentliche Verkehrsflac
neuen an die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflach ~ en ohne Belagswech-
sel ausfiihren; den Vorrang nach § 8 Abs. 1 der StVO  regeln.

— Hinweis ist Gegenstand der nachfolgenden ErschlieBungsplanung und wurde
an den Vorhabentrager weitergereicht

hen: Anbindung der

Regionaler Planungs-
verband Westsach-
sen

17.12.2008

Ziele und deren Umsetzung It. LEP 2003 / RPIWS 2008 darlegen: Begriinden,
inwieweit Bedarf an neuen Wohnbauflachen besteht.

— Begrindung wurde erganzt bzw. auf den LEP 2013 abgestellt.

Begriff ,Griinzug"“ durch ,Grunverbindung” ersetzen.

— Begrindung geandert soweit es sich um den westlich an das Plangebiet an-
grenzenden Freiflachenverbund handelt

Sachsisches Landes-
amt fir Umwelt, Land-
wirtschaft und Geolo-
gie (LFULG)
22.12.2008

Geotechnischer Bericht [IUH vom 11.11.2008 dem LfULG
— ist erfolgt;

Eignung des Untergrundes ist mit standortkonkreten hydrogeologischen
Untersuchungen fiir die Niederschlagswasserversicker ung nachzuweisen.

— gemal Geotechnischem Bericht ist Versickerung dem Grunde nach maéglich,
wenn auch zeitversetzt; Hinweis auf grundstiickbezogene Baugrunduntersuchun-
gen unter Hinweise auf dem B-Plan aufgenommen; grundstiicksbezogene Lésun-
gen der Versickerung folgt mit Bauantrag

zustellen
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ToB/Stellungnahme  Anregungen oder Bedenken zur Planu ng
— planerischer Umgang im B-Plan

Stadtreinigung Leipzig | Hinweis, dass die Wendeanlage fur 3-achsige Miillfah  rzeuge auszulegen
GmbH sind

19.12.2008 — Ist bereits im Verkehrkonzept und dessen Fortschreibung zum Entwurf berlick-
sichtigt

Stadtwerke Leipzig Hinweis, dass die elektro- u. gastechnische Erschli  eRung bereits mit dem

30.12.2008 Vorhabentrager abgestimmt wird und ErschlieBungsver trage rechtzeitig ein-

zureichen sind
— Die Begriindung wurde fortgeschrieben.

Als Ergebnis der Beteiligung wurden v.a. folgende Bereiche neu diskutiert und tberarbeitet:
» StraBenraumgestaltung und Wegefiihrung im gesamten Plangebiet

» planungsrechtliche Festsetzungen

* Hinweise im Rechtsplan

» Fortschreibung der Begriindung

* Umweltbericht mit Bilanzierung Bestand/Eingriff/Ausgleich

8.3 Erneute Beteiligung der Trager Offentlicher Bela  nge (T6B) sowie erneute Beteili-
gung der Blrgervereine

Im Ergebnis des Stadtratsheschlusses vom Juli 2014 zur Sicherung einer Vorhalteflache fur eine
Trasse im Bereich Franzosenallee/Feldstral3e erfolgte eine Uberarbeitung des stadtebaulichen,
verkehrsplanerischen und grinordnerischen Konzeptes im Plangebiet.

Um mdgliche Konflikte zu erkennen und deren Lésung in den nachfolgenden Entwurf einzustellen,
erfolgte mit Schreiben vom 05.02.2015 eine erneute friihzeitige Beteiligung der T6B bzw. der Bir-
gervereine zum Uberarbeiteten Planungsstand. Insgesamt wurden 12 T6B und 4 Birgervereine
angeschrieben.

Folgende TOB haben keine Stellungnahme eingereicht:
. Handwerkskammer zu Leipzig

. Industrie- und Handelskammer zu Leipzig

. Landesamt flr Denkmalpflege

Die folgenden 4 T6B auf3erten keine planungsrechtlich relevanten Anregungen oder erklarten ihr
Einverstandnis mit der Planung:

. GDMcom

. Landesamt fur Archaologie

. Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB)

. Regionaler Planungsverband Westsachsen, Regionale Planungsstelle

Nachfolgende 7 T6B und ein Umweltverband &ufRerten Anregungen oder Bedenken zum Vorent-
wurf, die wie folgt in die Planung eingestellt wurden:
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Anregungen oder Bedenken zur Planu
— planerischer Umgang im B-Plan

ng

Kommunale Wasser-
werke Leipzig GmbH
05.03.2015

Hinweise zu Anbindepunkten und die nachfolgende Ers chlieBungsplanung

— Die Hinweise wurden im Kapitel 5. weitgehend aufgenommen bzw. an den Vor-
habentrager zur Berlicksichtigung in der nachgeordneten ErschlieBungsplanung
Ubergeben

Abwasserleitung zwischen WA16/17 soll mit geradem W
Geh-/Radweg gefuhrt werden; hier Mindestbreite 3,00
schenswert

— Die Wegbreite auf 3,50 m festgelegt
Regenwasserentsorgung ohne Notlberlaufe — nur Regel  Uberlaufe zulassig

— Inhaltlich bereits in die Planung eingestellt, sprachlich in Kapitel 5. prazisiert
Technische Voraussetzungen

— Redaktionelle Korrektur zum Leitungsbestand im Kapitel 5.4.2.1 und im An-
hang | ist erfolgt.

Planungskonflikt mit vorhandener Trinkwasser-Leitun
senallee und der hier festgesetzten Baumreihe

— Die genau Lage sowie die erforderlichen Malinahmen sind im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung und ggf. mit einer abschnittweisen Leitungsumverlegung zu
klaren. Wesentlich ist, dass in diesem Fall aus stadtebaulichen Grinden an der
Pflanzung der Alleebaume festgehalten wird, wie dies bereits mit der Rahmenpla-
nung 1994/95 vereinbart wurde.

egeverlauf unter
m aber 3,50 m win-

g parallel zur Franzo-

Hinweis auf bestehenden Leitungsbestand im Bereich der ext ernen Kom-

pensationsmalRnahmen

— Leitungsbestand ist bereits in die externe Griinplanung eingestellt.
Landesdirektion Nachweis der zielangepassten Planung It. LEP 2013 u. RPIWS 2 008 ist zu

Sachsen
06.03.2015

aktualisieren
— Kapitel 6.1 der Begrindung wurde auf den LEP 2013 und RPIWS aktualisiert.

Netz Leipzig GmbH
NT-ND
10.03.2015

Hinweise zur Stromversorgung mit Standortvorschlag fur Trafostation

— Der Hinweis wurde an den Vorhabentrager und die nachgeordnete Erschlie-
Rungsplanung weitergegeben; bezogen auf den Standort wird ein stadtraumlich
weniger prasenter Standort im Rahmen der Erschlieungsplanung vorgeschlagen
werden. In Kapitel 5 ist redaktionelle Aktualisierung erfolgt.

Polizeidirektion
Leipzig
05.03.2015

te Bordsteine in
hiedlichen Ver-

bereichen (hier

noten Planstra-

nbereichs mit

Hinweise zur Prifung unter Sicherheitsaspekten: Abgesenk
Strallenmiindungsbereichen zur Verdeutlichung der untersc
kehrsflachen, Beachten von Sichtbeziehungen in Kreuzungs
auch Baum-/Strauchpflanzungen), Radverkehrsfihrung im K
Re 1/2, Notwendigkeit einer Kropfung zur Querung des Trasse
Z-Ubergang fiir FuRganger

— Hinweise wurden an den Vorhabentrager zur Prifung im Rahmen der nachfol-
genden Stral3enplanung weitergegeben.

— Hinweise zur OPNV-Trasse sind erst im Zuge einer Trassenrealisierung rele-
vant.

Séachs. Landesamt fur
Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie
(LTULG)

03.03.2015

Hinweise zur Umweltprifung und den Umweltbericht

— Umweltbericht wurde beziglich nattrlicher Radionaktivitat/Radonvorkommen
aktualisiert

Préazisieren des Hinweises zu Baugrunduntersuchungen

— Hinweis ist insgesamt entfallen, da fir B-Plan nicht erforderlich;

Stadtreinigung Leipzig
GmbH
27.02.2015

Wendeanlage sind fiir 3-achsige Mullfahrzeuge auszul  egen
— Die Wendeanlagen wurden verlegt und mit den entsprechenden Querschnitten
versehen.
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Burgerverein/T6B Anregungen oder Bedenken zur Planung
Stellungnahme — planerischer Umgang im B-Plan
Umweltverband | Erhaltungsfestsetzung des Griinstreifens am Westrand
26.02.2015 — Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist bereits eine private Grinflache

festgesetzt; aufgrund der Zielentwicklung als Obstgarten (hohe Artenvielfalt) ist
von einer sukzessiven Verdnderung der Geholzbestande auszugehen.

— Von einer Erhaltungsfestsetzung der vorhandenen Strauchbesténde sowie ei-
ner standdrtlichen Erhaltungsfestsetzung der vorhandenen Baume (z.B. Birken)
wird aufgrund des Fehlens von stadtebaulichen Grinden sowie der Zielentwick-
lung als Obstgéarten mit neuem, artenreichem Geprage abgesehen,;

Hinweis zum Anbringen von Nisthilfen fur Fledermaus e und Vogel

— Aufnahme der Empfehlung zum Anbringen von Nistplatzen auf dem Hinweis-
blatt fir Bauherren einschlie3lich Verweis auf die weiteren Informationen der Na-
turschutzverbande zu diesem Thema. Mit der Anlage der Garten, kénnen die Nist-
hilfen somit berlcksichtigt werden.

— Klarzustellen ist, dass im Plangebiet kein Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG gegeben sein wird. Dies ist das Ergebnis der Stellungnahme des
naturschutzfachlichen Gutachers zur Potenzialerhebung vom 05.03.2015 (wieder-
holte Begehungen im gesamten Jahr 2015)

— Im Plangebiet befinden sich keine artenschutzrelevanten Vorkommen von
Quartieren (Hohlen, Spalten) und keine Habitate fur Reptilien.

Besiedlung durch Zauneidechsen/Amphibien prifen

— Die gutachterliche Prifung ist erfolgt; entsprechend der Stellungnahme des
Gutachters vom 05.03.2015 wurden im Bereich des Plangebietes keine
Reptilien/Amphibien und keine geeigneten Habitate festgestellt.

— Brachflachen im Randbereich fir stark gefahrdet geltende Wechselkréte unge-
eignet

— Von gutachterlicher Seite ist keine weitergehende Kartierung notwendig

8.4 Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange zum Entwurf (T6B)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom
08.06.2016. Insgesamt wurden 10 Trager offentlicher Belange beteiligt.

« Von den LVB wurde auf die redaktionelle Berichtigung der Nummerierung der Pflanzfestsetzun-
gen auf der Planzeichnung von F9-F13 (deren Formulierung jedoch unverandert bleibt) hinge-
wiesen. Die formale Berichtigung erfolgt im Zuge der nochmaligen 6ffentlichen Auslegung zur
Rucknahme von Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports in den Baugebieten WA1-WAG.

+ Redaktionelle Hinweise der Landesdirektion Sachsen wurden in der Begrindung in Kapitel 6.1
soweit erforderlich fortgeschrieben.

+ Hinweise zu Leitungsbestanden, Schutzabstanden, Abfallregelungen etc. wurden an den Vor-
habentréager zur Beriicksichtigung in der ErschlieBungsplanung weitergereicht.

» Im Ergebnis wurden keine planungsrechtlichen Hinweise vorgebracht, die zu einer inhaltlichen
Anderung des Bebauungsplans fiihren.

» Erforderlich ist eine redaktionelle Berichtigung der Nummerierung der Pflanzfestsetzungen auf
der Planzeichnung.
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8.5 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die Beteiligung der Offentlichkeit und Dritter zum Entwurf erfolgte mit der 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans vom 14.06.2016 bis 13.07.2016.

Insgesamt wurden 12 Stellungnahmen von Birgern eingereicht, 3 Stellungnahmen von Umwelt-
verbanden sowie 1 Stellungnahme eines Vereins eingereicht.

Hinweise aus
Stellungnahmen

Anregungen oder Bedenken zur Planung
— planerischer Umgang im B-Plan

Birgerschaft

Erhalt der 6ffentlichen Grinflache auf dem Flurstiic k 162/13 und damit keine
Uberplanung der Flache als Baugrundstiicke

— Wird nicht bertcksichtigt

Im Zuge der abschnittweisen Entwicklung des Rahmenplangebietes haben sich we-
sentliche Veranderungen in der Umsetzung eingestellt, die nachfolgend auch eine
Uberpriifung der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Ansétze bewirkte.

Das Rahmenplankonzept von 1995 sah in Verbindung mit einer sehr viel héheren
stadtebaulichen Dichte der Flachen zwischen Franzosenallee und Russenstralie die
Anordnung einer gebietsinternen Griinanlage vor. Realisiert wurde tber die B-Plane
Nr. 287 ,Russenstralle 31" sowie Nr. 350 ,Wohngebiet an der griinen Ecke" eine Ein-
familienhausbebauung, die teilweise im B-Plan Nr. 313 ,KatzstraRe" ihre Erganzung
finden soll. Kennzeichen der Bebauungstypologie von Einfamilienhausstandorten ist,
dass Naherholungs- und Freiflachenfunktionen auf dem eigenen Grundstiick bzw. im
Verbund mit nachbarschaftlichen Gérten vorgehalten werden. Im Zuge der Erarbei-
tung des B-Plans Nr. 313 wurde daher festgestellt, dass aufgrund der erheblich gerin-
geren Dichte und Nutzungsintensitat gegeniiber dem Konzept der Rahmenplanung
von 1995, die Anlage einer offentlichen Griinflache nicht erforderlich ist, dies insbe-
sondere i.V.m. der Nachbarschaft zu den 6ffentlichen Griinziigen westlich, sudlich und
nordlich der KatzstraRe. Insbesondere mit dem westlich gelegenen Griinzug grenzen
vielfaltige Spiel- und Naherholungsflachen an den Siedlungsbereich.

Dem planerischen Grundgedanke, der Beriicksichtigung einer siedlungspragenden
Grunstruktur, wurde im Entwurf des B-Plans Nr. 313 mit der Festsetzung von der pri-
vaten Grinflachen, Zweckbestimmung ,,Obstgéarten”, planerisch nachgegangen.
Wesentliche Leitgedanken der Rahmenplanung, wie z.B. die Sicherung der grofR3en
Grinzige sowie die Anlage eines in Grinstrukturen eingeplanten Siedlungsgebietes
wurden unter den konkreten Rahmenbedingungen umgesetzt.

Birgerschaft

Keine bauliche Uberplanung der Flachen westlich der Planst ralRe 1, stattdessen
Entwicklung der Flache durch Vollzug der zwischenzeitlich geplanten externen
AusgleichsmaBnahmen fir den B-Plan Nr. 287 ,Russens  trafle 31“

— Wird nicht bertcksichtigt

Die Zuordnung der externen AusgleichsmafRnahme zum B-Plan Nr. 287 ,Russenstra-
Be 31" erfolgte im stadtebaulichen Vertrag und sah neben einer Beraumung von bauli-
chen Anlagen Pflanzungen auf der Flache westlich der Planstral3e 1 im Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 313 vor. Aufgrund der sehr guten Lage des B-Plans Nr. 313 im
Stadtgebiet, dem seit 2010 erkennbaren Bevélkerungswachstum und in Orientierung
an den Wohnbauflachen der Rahmenplanung von 1995, wurde von der Umsetzung
der Ausgleichsmalinahmen an dieser Stelle abgesehen. Im Hinblick auf einen stadt-
entwicklungsseitig effektiven Umgang mit sehr gut erschlossenen Standtorten, wurde
im B-Plan Nr. 313 der Entwicklung von Wohnbauflachen an dieser Stelle Prioritat ein-
gerdumt. Hinzu kommt die in den Plangebieten Nr. 287 und Nr. 350 vergleichsweise
geringe stadtebauliche Dichte, die die Anordnung weiterer Griinanlagen im Plangebiet
strukturfunktional nicht erforderlich macht. Insofern wurden die Uber den Abbruch der
Altanlagen erforderlichen AusgleichsmafRnahmen fur den B-Plan Nr. 287 ,Russenstra-
Be 31" zwischenzeitlich an anderer Stelle realisiert bzw. wird der folgende Eingriff im
Zuge der AusgleichsmalRnahmen diese B-Plans Nr. 313 abgeschlossen werden.

Die Ausbildung eines ,grinen Siedlungsrandes” wurde mit der Festsetzung der priva-
ten Grinflache am westlichen Plangebietsrand weiterhin berticksichtigt wurde.
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Birgerschaft

Keine Stellplatze, Garagen, Carports im 3 m breiten Randber  eich zum B-Plan-
Gebiet Nr. 287 analog den Festsetzungen diese B-Pla  ns.

— Wird bertcksichtigt.

In den Baugebieten WAL bis WA6 wurden die in der Planzeichnung festgesetzten Fla-
chen fur Stellplatze, Garagen, Carports entlang der nordwestlichen Geltungsbereichs-
grenze entfernt. Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt im Zuge einer erneuten 6f-

fentlichen Auslegung.

Birgerschaft

er StraRe und Fran-
Entwicklung, Nach-
g der Stral3en-

Hinweise zur auReren VerkehrserschlieBung im Bereich Prag
zosenallee, erwartete Mehrbelastungen im Zuge der B-Plan-
fragen zu moglichen Auswirkungen im Rahmen der Realisierun
bahntrasse, werden vorgebracht.

— Ist bereits berlicksichtigt

Mit den Untersuchungen und Fortschreibungen des FNP, des Stadtentwicklungsplans
.Vverkehr und offentlicher Raum* sowie im Zuge der Variantenuntersuchung zur Stra-
Renbahntrasse wurden die Voraussetzungen und Grundlagen fiir die Aufstellung des
B-Plans geleistet. Fir vertiefende Aussagen stehen diese Planwerke zur Verfligung.
Beziglich der Strallenbahntrasse werden Qualifizierungen im Zuge eines nachfolgen-
den Planfeststellungsverfahrens zur Stral3enbahntrasse zu gegebener Zeit folgen.
Siehe zudem Kap. 5.5.1, 6.2.7 und 9.3 dieser Begriindung.

Umweltverband |
11.07.2016

anerkannt.
nweisen.

Die Ausgleichsbilanz wird fachlich als ausgeglichen
Zustimmung zum B-Plan unter Berlcksichtigung von Hi
— Ist bereits beriicksichtigt

Aufgrund von sachdienlichen Hinweisen des Umweltverbandes im Zuge der friihzeiti-
gen Beteiligungen konnten die fachlichen Belange in den Entwurf eingestellt werden.
Die erganzend zum Entwurf vorgebrachten Hinweise sind planungsrechtlich nicht rele-
vant bzw. im Umweltbericht bereits dargestellt oder auf anderer rechtlicher Grundlage
(z.B. Bundesbodenschutzgesetz) unabhangig geregelt.

Umweltverband II
11.07.2016

Vorkommen von Fledermausarten mit Bezug auf § 44 BN  atSchG vermutet.

— Ist bereits berlcksichtigt

Dem mdglichen Vorkommen von Fledermausarten und anderer geschitzter Arten
wurde im Planungsverlauf bereits gutachterlich nachgegangen. Das Ergebnis ist in
Kap. 7 der Begriindung dokumentiert. Im Plangebiet befinden sich keine artenschutz-
relevanten Vorkommen von Quartieren (Hohlen, Spalten) und keine Habitate fur Repti-
lien. Im Plangebiet ist kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG gegeben. (Stel-
lungnahme des Gutachers zur Potenzialerhebung vom 05.03.2015 (wiederholte Bege-

hungen im gesamten Jahr 2015)

Umweltverband Il
11.07.2016

Bauzeit auBerhalb der Brutzeit und 6kologische Bauti berwachung festlegen.
— Die Hinweise sind planungsrechtlich nicht relevant wurden aber informativ an den
Vorhabentrager weitergegeben.

Umweltverband Il
11.07.2016

Vorhandene Geholzbestdnde am Westrand in die Erhalt
ziehen.

— Ist bereits berlicksichtigt

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist bereits eine private Griinflache festge-
setzt; aufgrund der Zielentwicklung als Obstgarten (hohe Artenvielfalt) ist von einer
sukzessiven Veranderung der Gehdlzbestande auszugehen.

Von einer standdrtlichen Erhaltungsfestsetzung der vorhandenen Strauchbestande so-
wie Badume (z.B. Birken) wird aufgrund des Fehlens von stadtebaulichen Griinden so-
wie der Zielentwicklung als Obstgéarten mit neuem, artenreichem Geprage abgesehen.

ungsfestsetzung einbe-

Umweltverband
H+I11
11.07.2016

Keine Umgrenzung der privaten Grinflachen mit ,T-Linie“, d a diese ublicher-

weise fur Flachen im Sinne des 8 15 BNatSchG verwen  det werden.

Zudem:

» auch nicht heimische Pflanzen sind auf der Flache z  ulassig,

» Festsetzungen gehen nicht Uber die Ublichen Bestimmungen v
Grunflachen hinaus und besitzen keinen gewahrleistbaren n
oder bodenschutzfachlichen Charakter,

on privaten
aturschutz-

» eine besondere Landschaftsbildaufwertung kommt nich t zum Tragen,
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+ die MaBnahmenflachen F7 sind voneinander isoliert und durc h die daraus
resulierende Kleinflachigkeit unwirksam.
— Wird nicht berticksichtigt.
Es ist rechtlich verkurzt, Flachen, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt werden, in zwingendem Zusammenhang mit 8 15 BNatSchG und
der Entwicklung von Schutzbereichen (z.B. Naturschutzgebiete) zu sehen. Die Pré-
gung und Bewirtschaftungsweise stellen nicht zwingend die Entscheidungsgrundlage
dar. Entscheidend ist dagegen die Zielentwicklung und rechtliche Sicherung.
Als Ausgangssituation ist die derzeitige Ackernutzung und darauf die Entwicklung als
Obstgarten mit einer veranderten Artenvielfalt anzusetzen ist. Uber die Anwendung
des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 werden innerhalb der Obstgarten die maximalen Flachen fir Ne-
benanlagen festgesetzt. Bezogen auf die Pflanzenauswahl wird innerhalb des B-Plans
weitgehend auf einheimische Arten abgestellt. Entsprechend der erwarteten Garten-
nutzung war allerdings ein Anteil nicht heimischer Arten in die Planung einzustellen.
Die Gesamtentwicklung wird dadurch jedoch nicht aufgehoben. Analog gilt dies fiir die
Okologische und landschaftsbildseitige Wirksamkeit der Einzelflachen als auch der
Flachen untereinander. Insgesamt wurde den griinen Kernflachen im Vergleich zu den
Hausgéarten/Vorgarten ein planerisch grof3es Gewicht mit hoher Konsequenz im Voll-
zug beigemessen. Die Entwicklung eines Schutzgebietes nach BNatSchG ist nicht Ziel
der vorliegenden Planung. Dies bedeutet jedoch nicht, dass § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
keine Anwendungsberechtigung hat.
In vorliegender Planung stiutzen sich die Festsetzungen der privaten Grinflachen (An-
lage ,Obstgarten”) und die Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gegenseitig, dies im Hinblick auf die langfristige Siche-
rung und den Vollzug im freiraumplanerischen Monitoring.

Umweltverband Ill
11.07.2016

Inanspruchnahme und Nutzungsanderung der im Zuge der fauni stischen Erhe-
bung (2010) als ornithologisch wertvoll festgestellten Au sgleichsflache im west-
lichen Abschnitt ab.

— Wird nicht bertcksichtigt

Vor dem Hintergrund des Einwohnerwachstums, der Lage des Plangebietes und den
sehr guten Ausstattungsmerkmalen des Standortes wurde in Ubereinstimmung mit
den Aussagen des FNP eine vollstandige Flachenentwicklung im Geltungsbereich zu-
gunsten von Wohnnutzung entschieden. Darauf folgte eine Verlagerung der ehemals
am Westrand vorgesehenen, aber zu dem Zeitpunkt noch nicht realisierten, externen
Ausgleichsmalinahmen fur den B-Plan 287. Die zwischenzeitlich beseitigten Gehdlze
sind in die Ausgleichsbilanz eingestellt. Mit der Beseitigung einher ging der Verlust der
0.g. ornithologisch interessanten Bereiche, die verbliebenen Bereiche werden Be-
standteil der westlichen privaten Griinflache. Eine freiflachenplanerische Nachent-
wicklung der weitgehend berdumten Flachen als Ausgleichsflache wird aus den oben
genannten Griinden nicht mitgetragen.

Umweltverband Ill
11.07.2016

Erhalt von zwei Bestandsgehdlzen im Geltungsbereich unzulanglich

— Ist bereits beriicksichtigt

Standortlich kénnen nur Einzelpflanzungen oder Bereiche zur Erhaltung festgesetzt
werden, fir die eine stadtebauliche Begriindung gegeben ist. Dies ist vorliegend nur
an den festgesetzten Standorten der Fall. Der Erhalt weiterer Gehdlze (z.B. innerhalb
des westlichen Grinstreifens und auf Grundstiicken) ist davon unbenommen.

Umweltverband Ill
11.07.2016

Die Erwiderung zur Forderung nach Erhalt des westlichen Gru nstreifens wird
als unzureichend begriindet.

— Wird berucksichtigt

Die Begrindung wurde fortgeschrieben

Kleingartenverein
02.07.2016

Hydraulische Uberpriifung des Regenriickhaltebeckens und d er zuleitenden

Verbindungen einschlie8lich der neu hinzukommenden Menge n aus dem Plan-

gebiet

— Ist bereits berilicksichtigt

Die hydraulische Uberpriifung ist bereits mit positivem Ergebnis erfolgt und konnte im
Rahmen der offentlichen Auslegung eingesehen werden.

Die Kapazitatsgrenze/Ertiichtigung der Drainageleitung der Kleingartenanlage ist da-
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gegen nicht Gegenstand dieses Planverfahrens und wird durch die Aufstellung dieses
B-Plans nicht beruihrt. Es wird empfohlen, die Ertichtigung und ggf. Erweiterung der
Drainageleitung mit den KWL in Eigenregie abzustimmen.

» Im Ergebnis wurde ein Hinweis vorgebracht, der zu einer planungsrechtlichen Anderung des
B-Plans fuhrt: In der Planzeichnung sollen im Grenzbereich zum B-Plan 287 ,Russenstralle
31" in den Baugebieten WA1, WA2, WA3, WA4 und WAG die Flachen fir Stellplatze/Gara-
gen/Carports entfallen.

8.6 Erneute Beteiligung der Trager Offentlicher Bela  nge (T6B) und der Offentlichkeit

zum Entwurf
Aufgrund der Anderung und redaktionellen Berichtigung des Planentwurfes nach den Beteiligun-
gen zum Entwurf wurde eine erneute Beteiligung zum Entwurf gemaf § 4a Abs. 3 BauGB durch-
gefuhrt.

Geéandert und berichtigt wurden:

a) Anderung des B-Plans durch Entfall von Flachen firr Stellplatze, Garagen, Carports in den
Baugebieten WA1-WA4 und WAG, jeweils in unmittelbarer Grenzlage zur nérdlichen Geltungs-
bereichsgrenze, gleichzeitiy Grenze des B-Plans Nr. 287 ,Russenstrale 31°.
(Né@heres siehe Kap. 8.4 dieser Begriindung)

b) Redaktionelle Berichtigung der Nummerierungen der griinordnerischen Festsetzungen F9-F13
in der Planzeichnung. (Naheres siehe Kap. 8.5 dieser Begriindung)

Im Interesse einer zigigen Verfahrensdurchfihrung erfolgte eine Beschrankung dahingehend,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden konnten (8§ 4a Abs. 3 Satz
2 BauGB).

Parallel zur offentlichen Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 20.04.2017 die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange, die von der Anderung/Aktualisierung betroffenen sein konnten.

- Im Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung wurden von Biirger und Dritten keine Stellungnah-
men eingereicht.

- Seitens der Trager offentlicher Belange wurden 3 Stellungnahmen mit den B-Plan bestatigen-
den Hinweisen abgegeben.

In Folge der erneuten Beteiligungen zum Entwurf liegen folglich keine neuen Erkenntnisse fur die
Abwégung vor.
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9. Stadtebauliches Konzept
9.1 Gliederung des Gebietes

Zielstellung fur das Plangebiet ist die Entwicklung eines raumlich attraktiven, strukturell stabilen,
mit seiner Umgebung vernetzten Wohnstandortes. Fiur die Entwicklung des Gesamtkonzeptes er-
geben sich somit folgende Teilaufgaben:

Teil- stadtebauliche Aufgabenstellungen
konzept

*  Auswahl der zuldssigen Nutzungen im Plangebiet
e stadtebauliche Ordnung von Flachen fir den Einfamilienhausbau, Stadthauser mit

% 3 Geschossen,Geschosswohnungsbau mit 4 Geschossen plus Staffelgeschoss
PFER-EE Vorgabe des stadtebaulichen Rahmens fir den Bereich im ,Halbrund*
o O . . . .
S 5 ° stadtebauliche Raumkantenbildung, vornehmlich entlang der Franzosenallee
= 2| « Festlegen der baulichen Hohenentwicklung und der Kubaturen der neuen
S E Baustrukturen unter Einbeziehen der Nachbarschaften
o > | = Siedlungsrandausbildung entlang des westlichen Griinzugs

»  Ermittlung mdglicher Konflikte und deren Einstellen in den Planungsprozess

«  Sicherung der Vorhalteflache fur OPNV-Trasse parallel zur Franzosenallee und
FeldstralRe einschlielich eines Haltestellenbereichs am ,Halbrund“

* Anlegen der gebietsinternen Verkehrserschliel3ung fir Anlieger, Radfahrer, Ful3-
ganger

» standortspezifische Ordnung der Parkplatz- und Stellplatzflachen

» planerische Klarung von Bereichen ohne Ein-/Ausfahrten und von Zufahrten

*  Rahmenbedingungen fiir die medientechnische Erschlie3ung

ErschlielBungs-
konzept

»  Planen von Grin- und Freiflachen mit unterschiedlicher Ausdehnung, Anlage,
Nutzungsintensitat und dkologischer Wertigkeit

»  Entwicklung eines baumbestandenen, westlichen Siedlungssaums

*  Berlcksichtigen von Baumachsen/Baumreihen

* Anlage gruner Kernbereiche auf den privaten Grundstucksflachen

»  Entwickeln einer Zwischenbegrinung fur die Vorhalteflache

* Regelung von externen Ausgleichsmaflinahmen

Konzept

Grlunplanerisches

9.2 Bebauungs- und Nutzungskonzept
9.2.1 Stadtebauliche Strukturen

In Ubereinstimmung mit den Zielen der tibergeordneten Stadtentwicklungsplanung hat nutzungs-
seitig eine Entwicklung des Standortes zu Wohnbauflachen zu erfolgen. Im Kontext der umgeben-
den Wohnbauflachen und der dort vorhandenen wohnungsnahen Nutzungen soll dieser lageinte-
grierte Bereich als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Die Aufgabe des stadtebaulichen Entwurfs ist die Ordnung und Anlage von vier typologisch unter-
schiedlichen Stadtbausteinen, die ein Spektrum an unterschiedlichen Wohnformen und Bewoh-
nern zulassen:

» Einzelhduser: Im Norden erfolgt eine stadtebauliche Erganzung der angrenzenden Einzelhaus-
typologie durch die Errichtung von 2-geschossigen Einzelhdusern. Mit den Baugebieten WA1-
WAS8 und WA19 werden hier ca. 17.300 m? als erschlossene Baugrundstiicke fur ca. 45 Einzel-
hauser zur Verfiigung gestellt.

Im Hinblick auf die Potenziale einer solarenergetischen Nutzung ist eine weitgehende Sud-
westausrichtung der Dachflachen und damit eine traufstandige Anordnung der Wohngebaude
zum Strallenraum geplant. Ausgenommen davon sind lediglich die im WA1 am westlichen
Siedlungsrand angeordneten Gebaude, die in Fortsetzung der nordlich angrenzenden Bebau-
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ung und analog den traufstéandigen Siedlungsrandern der weiteren Umgebung eine Ost-West-
Ausrichtung der Dachflachen aufnehmen.

» Stadthduser: Um sowohl strukturell als auch beziiglich der Gebaudehthen den stadtebauli-
chen Ubergang zwischen der oben beschriebenen und 6stlich vorhandenen Einzelhausbebau-
ung zu gestalten, erfolgt in den Baugebieten WA9-WA13 und WA18 die Anordnung 3-geschos-
siger Wohngebaude. Auf ca. 11.500 m2 werden insgesamt ca. 70-75 Wohneinheiten errichtet
werden kénnen. Auch hier erfolgt im Hinblick auf die Potenziale der solarenergetischen Nut-
zung eine Sudwestausrichtung der Hauptfassaden und Dacher.

» Geschosswohnungsbau: Als stadtebauliches Pendant zu den vorhandenen Geschosswoh-
nungsbauten werden ndérdlich und ebenfalls parallel zur Franzosenallee 3-4-geschossige Ge-
schosswohnungsbauten mit plus Staffelgeschosses vorgesehen. Fortgefiihrt wird damit inner-
halb des Plangebietes der bereits im westlichen Abschnitt der Franzosenallee angelegte Ge-
bauderhythmus mit dem Ergebnis eines durchlaufenden StralReraumgeprages (&hnliche Ge-
baudelangen/-tiefen, Gebaudeabstande). Neben den stadtebaulichen Leitgedanken der Ge-
genuberstellung, der Raumkantenbildung entlang der Franzosenallee sowie dem Anlegen ei-
ner energetisch gunstigen Gebaudeausrichtung, wird diese in geschlossener Bauweise zu er-
richtende Gebdudeanordnung auch abschirmende Wirkung gegentber Larmimmissionen auf
der Franzosenallee fiir die nordlich dahinter liegenden Bebauungen entfalten.

* Sonderprojekt ,Halbrund”: Eine sowohl stéadtebauliche als auch nutzungsseitige Sonderfunkti-

on Ubernimmt im Plangebiet der Bereich des ,Halbrund”. Aufgrund seiner Zentralitat im Blick-
punkt mehrerer Sichtachsen i.V.m. der besonderen Grundsticksform, verlangt dieser Bereich
nach einer ,maf3geschneiderten" Konzeption und einer architektonischen Solitarlésung.
Geplant ist die Errichtung eines Komplexes zur Unterbringung eines besonderen Wohnprojek-
tes, die Integration von Dienstleistungsflachen z.B. fir die Nachsorge und Rehabilitation von
Patienten aulRerhalb des stationdren Bereichs, eine ambulante Pflegestation, Biroflachen so-
wie eventuell Bereiche fir ein betreutes Gaste-/Patientenwohnen.
Da die Standortkonzeption fur diese Flache nicht abgeschlossen ist und dieser Bereich lang-
fristig einer vergleichsweise grol3en Nutzungsflexibilitat bedarf, ist es Aufgabe des B-Plans, zu-
nachst den baulichen und nutzungsseitigen Rahmen zu definieren, der langfristig variierend
vertraglich erscheint, ohne Nutzungskonflikte am Standort zu erzeugen.
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Anordnung der Baustrukturen im Planungsgebiet ohne Mal3stab

In der konzeptionellen Zusammenfihrung der Teilflachen ist festzuhalten: Wéhrend das Nutzungs-
konzept unter dem Leitbild des allgemeinen Wohngebietes als verbindende Gemeinsamkeit steht,
differenzieren sich bezogen auf die Teilwohnbauflachen die Baustrukturen im Plangebiet in unter-
schiedliche Gebaudetypologien des Wohnens und stadtraumlich unterschiedliche Strukturen. Im
Ergebnis wird mit dem vorliegenden Konzept unter dem Thema des ,stadtischen Wohnens" eine
raumliche Vielfalt angelegt, die sich in ihrer Formation einerseits an den umgebenden Nachbar-
schaften orientiert, zugleich aber auch einen eigenstandigen Beitrag innerhalb der Umgebung und
im Geflige von Probstheida leistet.

9.2.2 Solaroptimierte Bauleitplanung

In den letzten Jahren hat der Anspruch an eine energetisch ginstige Ausrichtung von neu zu er-
richtenden Geb&uden im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs an Gewicht gewonnen. Die Még-
lichkeiten zur Nutzung von Solarenergie sollen sowohl im Einfamilienhausbereich als auch Ge-
schosswohnungsbau Bericksichtigung finden, soweit keine anderen wesentlichen stadtebaulichen
Grinde dem entgegen stehen.

Aufgrund der gewéhlten ErschlieBungsanordnung in Verbindung mit den Nordwest/Siudost ausge-
richteten Firstrichtungen gelingt es innerhalb des Plangebietes, dass der weit Uberwiegende Tell
der Geb&ude mit sidwest-orientierten Dachflachen und Hauptfassaden angelegt ist. Lediglich im
Bereich des westlichen Siedlungsrandes erfolgt im WA1 und WA9 eine Abweichung dieser Orien-
tierung zugunsten einer parallelen Aufstellung der Geb&ude mit ihrer Dachflachen zum westlich
angrenzenden Grinzug (Siedlungsrandausbildung). Insgesamt wird mit dem vorliegenden Entwurf
dem Grundanliegen einer solaroptimierten stadtebaulichen Gebaudeanordnung Rechnung getra-
gen und das mdgliche Nutzungsungspozential weitreichend angelegt.

9.3 Verkehrskonzept

Aufgrund der im Juli 2014 vom Stadtrat beschlossenen Berticksichtigung einer potenziellen Stra-
Renbahnnetzerweiterung durch Franzosenallee und FeldstraRe zum nérdlich vom Plangebiet lie-
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genden Kilinikstandort, musste das ErschlielBungskonzept und infolge dessen auch die anderen
Teilkonzepte gegeniiber dem Vorentwurf von 2009 lUberarbeitet werden.

Vorhalteflache fir den OPNV

Wesentliches Kennzeichen des vorliegenden Verkehrskonzeptes ist die Bericksichtigung einer
Flache, die von Bebauung freizuhalten und mit der Zweckbestimmung ,Vorhalteflache fir den
OPNV* versehen ist. Unter Beriicksichtigung dieser Flachenvorhaltung kann im Falle der spé-
teren Realisierung die Trasse im Bereich des Plangebietes als separater Verkehrskérper paral-
lel zur Franzosenallee und Feldstral3e gefihrt werden. Ergéanzend ist die Anordnung eines Hal-
testellenbereiches noérdlich des ,Halbrund® flachenseitig bertcksichtigt. Bis zum Zeitpunkt der
Flacheninanspruchnahme wird die Vorhalteflaiche anteilig den angrenzenden Baugebieten
WA14-WA18 zugeordnet und im Rahmen der Freiflachennutzung unterhalten werden. Die der-
zeit vorhandenen Bushaltestellen in der Franzosenallee werden bis zur Realisierung der Tras-
se beibehalten. Fir Ausfiihrungen zur Trassenrealisierung wird auf Kapitel 6.2.7 der Begrin-
dung zum B-Plan hingewiesen.

Stral3en

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Franzosenallee und die Feldstral3e.
Dabei wird die Franzosenallee im bestehenden Querschnitt westlich und dstlich des StralRen-
bogens fortgefuhrt. Innerhalb des Plangebietes wird die Franzosenallee entlang der Nordseite
westlich und dstlich des Bogens um die Flachen fur einen FuBweg, Radweg und eine Baumrei-
he erganzt. Im Bereich des StralRenbogens erfolgt eine Sonderlésung: Fur FuRganger und
Radfahrer wird eine Querung des Bogens als kurze Verbindung angelegt, wahrend der Fahr-
zeugverkehr weiterhin auf der hergestellten Straf3e um die Halbrundflache gefiihrt wird.

Die FeldstraRe wird innerhalb des Plangebietes in Fortsetzung des sudlich vorhandenen Quer-
schnitts lediglich um einen westlichen FuRweg erweitert.

Unter Bertlicksichtigung des spéateren Gleiskorpers erfolgt die Anbindung des Plangebietes
ausgehend von der Franzosenallee mit einem Anbindepunkt. Als zweitem (nachgeordnetem)
Anbindepunkt ist das Plangebiet von Norden her ausgehend von der Russenstral3e Uber die Katz-
strale erreichbar.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes verbindet die oben genannten ,offenen“ Enden der Katz-
stralRe Uber die PlanstraRen 1, 2 und 5 zum Ringschluss und einer Anbindung an die Franzosenal-
lee gegentber zum Knoten Schweizer Bogen. Bei diesem Ringschluss erhalt insbesondere die
PlanstraRe 2, als Parallele zur Franzosenallee und ErschlieBungsstralBe der Geschosswohnungs-
bauten, besonderes stralRenrdumliches Gewicht.

An den inneren HaupterschlieRungsring werden mit den Planstrallen 3, 4 und 5 ergdnzende Stich-
straBen mit Wendeanlagen angebunden, die als Mischverkehrsflachen die ErschlieRung der weite-
ren Bauflachen sichern.

Ful3- und Radwege

Zur Vernetzung des Plangebietes mit seiner Umgebung sind unter Berticksichtigung wesentlicher
stadtebaulicher und verkehrsseitiger Achsen ergdnzende Ful3- und Radwege vorgesehen:

In der Franzosenallee wird im Bereich des ,Halbrund” bzw. stidlich des zukiinftigen Haltestellenbe-
reichs eine lineare Weiterfiihrung des FuR3-/Radweges einschlief3lich der Baumreihe angeordnet. In
Querung dazu wird in Verlangerung der Mittelachse durch die stdliche Rundbebauung die Siche-
rung einer FulBwegquerung in Nord-Stid-Richtung angelegt.

Von der PlanstralRe 2 erfolgt in westlicher Verlangerung eine Ful3-/Radverbindung mit dem Griin-
zug und den dort vorhandenen Nutzungen (einschl. neuem Schulstandort) und in nordwestlicher
Verlangerung eine Anbindung zum Kreisel Russenstral3e/Feldstral3e. Zuletzt werden interne Ver-
kntpfungen zwischen den StichstralRen der Katzstral3e und den Planstraf3en 3 und 4 geplant.
Ruhender Verkehr

Die Entwicklung des Gebietes ist mit einer angemessenen Losung zur gebietsvertraglichen Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs verknipft. Im Falle der Einzelhausbebauungen und 3-geschossi-
gen Wohngebaude ist eine ebenerdige Anordnung auf den Baugrundstiicken vorgesehen. Im Be-
reich der Geschosswohnungsbauten parallel zur Franzosenallee und im Halbrund sind gemein-
schaftliche Tiefgaragen zu berlicksichtigen.
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Struktur des Verkehrskonzeptes ohne Mal3stab

In der Gesamtbetrachtung tragt das Verkehrskonzept dem Leitbild der stadtraumlichen Vernetzung
auf unterschiedlichen Ebenen in standortspezifischer Weise Rechnung. Anhand des eingefiigten
Konzeptplanes wird ersichtlich, dass die Anordnung der StralRen und Wege in Verbindung mit der
Bebauung und der Grinordnungsplanung ihre ortsbezogene StralRenraumpragung entfalten wird.
Zudem wird mit der Beachtung der OPNV-Vorhalteflache ein vorausschauender Beitrag zur lang-
fristigen Sicherung der ErschlieBung im Stadtgebiet geleistet.

9.4 Grunplanerisches Konzept

Das Ziel der Grin- und Freiflachenplanung liegt in der standortspezifischen Anlage von Grin- und
Freiflachen unterschiedlicher Ausdehnung, Pragung, Nutzungsintensitat und Wertigkeit.

Innerhalb des Plangebietes liegen nach der Berdumung der Teilflachen keine wesentlichen, struk-
turdefinierenden Griunbestdnde mehr vor: Die Flache stellt sich weitgehend als Ackerflache mit
Einzelbdumen, wenigen Strauchern in den westlichen und nordéstlichen Randbereichen und zwei
zum Abriss vorgesehenen Gebauden mit Garten dar (vgl. Anhang Il). Fir das grinordnerische
Konzept liegen damit aus dem heutigen Grinbestand heraus keine ausgepragten Strukturvorga-
ben fur die Anlage der zukinftigen Strukturen vor.

Fir die Grunordnungsplanung wesentlich ist dagegen die notwendige Berlcksichtigung der
OPNV-Vorhalteflache, die als lineares Element innerhalb des Plangebietes strukturpragendes Ge-
wicht entfaltet und an dem die neuen Verkehrs-, Bau- und Grunstrukturen auszurichten sind.

Mit Bezug auf das 0.g. hat die Griinordnung innerhalb dieses Plangebietes primar die Funktion der
Neugestaltung und der neuen strukturellen Verknipfung mit angrenzenden Grin- und Gartenfla-
chen der Umgebung. Unter dem Leitbild eines durchgriinten Siedlungsensembles mit hoher
Wohn- und Aufenthaltsqualitét und im Siedlungsbild erkennbaren Grinstrukturen (i.S. griiner Iden-
titdtsmerkmale) soll die Entwicklung des Gebietes mit folgenden Konzeptschwerpunkten erfolgen.
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» Freiflachen ,Halbrund*
Anlage eines stadtraumlich représentativen Freiflachenensembles im Bereich des ,Halbrund®,
das den Gebaudesolitdr erganzt, die Wegfuhrung stérkt und seinen Beitrag zur rdumlichen
Identitéat im Stadtteil leistet.

* .grine Kernflachen®
An erster Stelle ist hier das Anlegen der Obstgarten anzufiihren, die Teil der privaten Grund-
stiicke werden. Die Obstgéarten bzw. die grinen Kernflachen sind mittels Festsetzungen von
Bebauung freizuhalten und stehen somit nahezu ausschliel3lich fir eine Begriinung mit Obst-
geholzen sowie Strauchpflanzungen dem Grundstiicksbesitzer zur Verfigung. In Ergdnzung
dazu stehen die weiteren Haus- und Vorgartenflachen, die je nach GroR3e des Baufeldes mit
Pflanzungen von einheimischen, standortgerechten Laub- und Obstbaumen anzulegen sind.
Im Ergebnis dieser gartnerischen Freianlagen soll ein durchgriintes Wohngebiet mit hoher
Wohn- und Aufenthaltsqualitét flr die Bewohner entstehen und zudem als eigenstandiges
Siedlungsensemble im Stadtteil Probstheida erkennbar sein.

* Baumreihen
Die Grunplanung unterstitzt wichtige axiale Strukturen und leistet deren Aufwertung z.B. in
Form der Baumalleen in der Franzosenallee sowie der Einordnung einer zweiten Baumreihe in
der Planstral3e 2, die als grunplanerisches Element die West-Ost-Ausrichtung im Gebiet stitzt
und wesentlich zur inneren Flachengliederung beitragt. Zur StraRenraumgestaltung werden
ferner auf den privaten Grundsticksflachen durch sogenannte ,Hausbdume” doppelseitige
Baumreihen bzw. die Markierung von Mindungsbereichen durch Einzelbaumpflanzungen an-
gelegt. Im Plangebiet werden Baumreihen unterschiedlicher Pflanzpragung angelegt.

«  Zwischenbegriinung OPNV-Vorhalteflache
Fur die Vorhalteflache gilt es im Rahmen der Konzepterarbeitung die erforderlichen Freifl&-
chenqualitéaten herzustellen und trotzdem eine Realisierung der Trasse ohne einen erheblichen
Ausgleich zu ermdéglichen. Konzeptionell ist eine Mindestbegriinung mit einer Krauter-Gras-An-
saat und einer strallenraumbegleitenden Laubholzhecke vorgesehen. Dies vor dem Hinter-
grund, dass die Vorhalteflache bis zur Inanspruchnahme als Freiflache den angrenzenden
Wohngebieten zur Nutzung zugeordnet werden wird, gleichzeitig aber auch eine angemessene
Fassung dieser Flachen zum o6ffentlichen StraRenraum erfolgen muss.

« Externer Ausgleich
Vor dem Hintergrund der siedlungsintegrierten Lage des Plangebietes, der sehr guten
OPNV-ErschlieBung, der guten Nahversorgungslage und der Nahe zu sozialen Einrichtungen
wurde planerisch die vollstandige Entwicklung des Plangebietes zugunsten von Wohnbaufla-
chen entschieden. In Bezug auf die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung ist im Ergebnis dieser Ent-
scheidung ein Defizit festzustellen, das auch unter Anrechnung der erfolgten Gebaudeabrisse
weitgehend an anderer Stelle im Stadtgebiet ausgeglichen werden muss. Dazu wurde im Rah-
men der Grinordnungsplanung ein Konzept mit verschiedenen externen Ausgleichsstandorten
entwickelt, dessen Umsetzung tber die Zuordnung im B-Plan und den Stadtebaulichen Vertrag
geregelt wird.

Zur Abrundung des griinordnerischen Konzeptes treten weitere, in der Summe der Flachen wirk-
same Mafinahmen hinzu, wie z.B. eine generelle Dachbegrinungen von Flachdachern auf Gebau-
den, Garagen und Carports, MalRnahmen zur Minimierung der Bodenversiegelung sowie der Versi-
ckerung oder Verwendung von Regenwasser.

Im Ergebnis folgt die Planung mit der neuen Anlage der Grunstrukturen der Umsetzung der Um-
weltqualitatsziele und -standards der Stadt Leipzig.
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C INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

10. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die stadtraumliche Lage des Plangebietes ist in Kapitel 1 ,Lage und GroR3e des Plangebietes” be-
schrieben.

Im Verlauf des Planverfahrens wurde nach dem Aufstellungsbeschluss der Geltungsbereich um
zwei Teilflachen erweitert:

im Norden wurde die im B-Plan Nr. 287 ,Russenstralle 31" festgesetzte offentliche Grinflache in
den Geltungsbereich einbezogen (Uberplanung als Wohnbauflache);

im Nordosten wurde ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick an der Russen-/Feldsstral3e
einbezogen (Uberplanung durch Vorhalteflache fiir den OPNV, stadtebauliche Abrundung).

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes umfasst somit folgende Flurstiicke der Gemarkung
Probstheida:
e 161/21, 161/17 (Ackerflachen, Baubdro - Eigentum des Vorhabentragers)
e 161/1, 161/15 (bebautes Grundstiick - Eigentum des Vorhabentragers)
e 162/13 (6ffentliche Grunflache — stadtisches Eigentum,
Ruckubertragung erwartet siehe Kap. 23.2)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches verlauft:

im Norden entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Plans Nr. 287 ,Russenstral3e
31" und damit der sudlichen Grenze der Flursticke 162/18, in deren geradlinigen
Verlangerung einem Teilbereich der stuidlichen Flurstiicksgrenze 162/54 (Katzstraf3e)
folgend, weiter entlang der sudlichen Grundstiicksgrenzen von 162/33, 162/17, wie-
der entlang eines Teilbereiches der sudlichen Flurstiicksgrenze 162/54 (Katzstral3e),
weiter entlang der sudlichen Flurstiicksgrenzen 162/38, 162/40, wieder entlang ei-
nes Teilbereiches der sudlichen Flursticksgrenze 162/54 (Katzstral3e), weiter ent-
lang der sudlichen und 6stlichen Flurstiicksgrenzen von 162/15, der dstlichen Flur-
stiicksgrenze von 162/14, wieder der sudlichen Grenze des Flurstiicks 162/54 (Katz-
stral3e) bis zu sudlichen Grenze der Flurstiicke und 162/13, wieder entlang eines
Teilbereiches der sudlichen Flursticksgrenze 162/54 (Katzstraf3e), weiter entlang
der sudlichen Flurstickgrenzen von 162/12, 162/10 und teilweise entlang der sudli-
chen Flurstiucksgrenzen von 162/4 und 161/4 bis zur Feldstrafie.

im Osten  entlang der westlichen und sudlichen Grenze des Flurstlickes 161/14 und der westli-
chen Grenze des Flurstiicks 158 (Feldstral3e) bis zur Einmiindung der Franzosenal-
lee.

im Suden  entlang der nordlichen Grenze des Flurstiicks 482/6 (Franzosenallee) bis zum sud-
Ostlichen Eckpunkt des Flursticks 160/14 (Weg).

im Westen entlang der Ostlichen Grenzen der Flursticke 160/14 und 161/10 (Weg), entlang der
Ostlichen und ndérdlichen Grenze des Flurstiicks 161/11 und weiter entlang eines Teil-
stiickes der 6stlichen Grenze des Flursticks 163/162 (Grinverbindung) bis zu Flur-
stuck 162/18.

28.06.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 313 ,KatzstraRe"

11.

Gliederung des Plangebietes

Seite 70

In Umsetzung der planerischen Konzepte zur stadtebaulichen Struktur, zur Verkehrserschlieung,
zur Grunplanung und unter Bericksichtigung der vorgegebenen Planungsrestriktionen gliedert
sich das Plangebiet planungsrechtlich in die folgenden Teilflachen:

Nutzungs-/Bebauungskonzept
bauliche Entwicklungsflachen

Bauflachen

WA1-WAS8, WA19: Einfamilienhausbebauung
WA9-WA13, WA18: Mehrfamilienhausbebauung
WA14-WA17: Geschosswohnungsbau

WA 20: Sonderprojekt:

Betreutes Wohnen / medizinische Dienstleistungen
und Nachsorge / Gastewohnungen

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO

Malf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bauweise, Uberbaubare Grund-
stiicksflachensgs 22, 23 BauNvO

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

ErschlieBungskonzept
Verkehrsflachen

Sicherung Potenzialtrasse fir OPNV

gebietsinterne ErschlielRungsstral3en

Ringschluss der PlanstraBen 1, 2, 5
Verkehrflachenergénzung der Franzosenallee und
Feldstralle

gebietsinterne ErschlielRungsstral3en
SticherschlieBung der Planstral3en 3, 4, 6
offentliche Rad-/Ful3wege

Sondernutzungsrecht auf der privaten Grundstticks-
flache des ,Halbrund* in Form eines Geh-, Radfah-
rechtes

Flache, welche von Bebauung frei-
zuhalten ist

8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

allg. StralRenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stral3enverkehrsflache bes.
Zweckbestimmung: Verkehrsberu-

higter Bereich, Ful3-/Radweg
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grunddienstbarkeit
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

griinplanerisches Konzept
grune Entwicklungsflachen

grine Kernzonen auf den privaten Grundstiicken
(WA2-WAS8, WA19)

griner Siedlungssaum

(Westseite WA 1, WA9, WA14)

mal3volle Befestigung von Wegen und
Nebenflachen

Mafnahmenflache ohne wesentl. Nebenanlagen
Verwendung/Versicherung von Regenwasser

Freiflachenensemble im ,Halbrund*
Baumreihen/Baumachsen/Hausbaume
allgemeine Begriinungen/Dachbegriinungen
Zwischenbegriinung der OPNV-Vorhalteflache

Erhalt von vorhandenen Baumen

externer Ausgleich

private Grunflache
Zweckbestimmung: Obstgarten

8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.v.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

MaRnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Land-
schaft

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Maflinahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Erhalt von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Ausgleichsflachenzuordnung
§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
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12. Baugebiete

Im Folgenden werden die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete und alle dazu im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen in der sich aus § 9 BauGB ergebenden Reihenfolge darge-
legt, erlautert und begriindet. Zum besseren Verstandnis werden die getroffenen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen ab Kapitel 12 inhaltlich und mit dem Verweis auf den entsprechen-
den Fundort im Rechtsplan in kursiver Formatierung wiedergegeben.

12.1  Art der baulichen Nutzung
[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

12.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Im Bebauungsplan werden allgemeine Wohngebiete gemal 8 4 BauNVO zeichnerisch festge-
setzt. (vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begriindung:

Im Geltungsbereich werden alle Baugebiete als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die Gliede-
rung in WAL bis WA20 ergibt sich aus der Teilung des Plangebietes durch die festgesetzten Ver-
kehrsflachen und privaten Grunflachen zwischen den Baugebieten.

Die festgesetzten Baugebiete haben vorrangig die Aufgabe Wohnzwecken zu dienen. Mit dieser
Festsetzung wird innerhalb des Plangebietes der beabsichtigte Nutzungscharakter planungsrecht-
lich fur die kinftige Nutzung ausgerichtet und gesichert. Darauf basierend wird standortbezogen
die Entwicklung im Stadtteil Probstheida fortgefuhrt, und dies ohne planungsrechtliche Nutzungs-
konflikte mit der umgebenden, ebenfalls durch allgemeine Wohnnutzung gepragten Nachbar-
schaft, aufzuwerfen. Die geplante Nutzung des Gebietes wird planungsrechtlich vertraglich ohne
grundsatzliche Nutzungsspannungen vorzuhalten angelegt und in die umgebende Nutzungsstruk-
tur eingefigt.

12.1.2 Feinsteuerung der Art der baulichen Nutzung

Erganzend zur Festsetzung als allgemeines Wohngebiet werden im Weiteren innerhalb des Plan-
gebietes und der nach § 4 BauNVO zunéachst zulassigen Grundnutzung ,Wohnen* Differenzierun-
gen vorgenommen. Fir die Baugebiete WA1-WAZ20 gilt daher:

Allgemein zulassig sind:
a) Wohngebaude
b)  nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen ausschlief3lich:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b)  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

c) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
d) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind:

a) Anlagen fir Verwaltungen
b)  Gartenbaubetriebe

c) Tankstellen

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 1.1)

Begriindung:

Aufgabe dieser Differenzierungsfestsetzungen ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung der Bau-
gebiete als Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO, eine Feinsteuerung der allgemein und
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen vorzunehmen.

Stadtebauliches Ziel der Einschrankung der Zulassigkeit der genannten allgemein und ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen, ist der Schutz der Wohnruhe und die Sicherung eines attraktiven
Wohnumfeldes. Zuséatzliche, nicht mit dem Wohnen in Verbindung stehende Belastungen, durch
z.B. motorisierten Individualverkehr, sollen minimiert werden. Die damit gestarkte Wohnruhe und
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Wohnqualitat im Quartier ermdglicht die Entwicklung eines Wohnumfeldes im Sinne eines erkenn-
baren, geschiitzten Lebensbereichs, der generationsiibergreifend Attraktivitat fir unterschiedliche
Wohnformen entfaltet, der sich z.B. als Standort fir Familien mit Kindern etabliert, aber auch an-
deren spezifischen Wohnformationen offen steht. Diesem Grundansatz entspricht die allgemeine
Zulassigkeit von Wohngebauden im Plangebiet. Aber auch nicht stérende Handwerksbetriebe ste-
hen diesem Spektrum an unterschiedlichen Wohnformen und Gebaudetypologien nicht entgegen
und sollen als Nutzungsergénzung regelzulassig sein.

Im Unterschied dazu werden ausnahmensweise zulassige Nutzungen festgesetzt. Um das Plange-
biet entsprechend den oben genannten Planungszielen dauerhaft nicht zu konterkarieren, sind Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, die der Versor-
gung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Einzelfall und im Hinblick auf ihre
madglichen Auswirkungen (z.B. zusétzliches Verkehrsaufkommen) zu priifen. Die abschlieRende
Entscheidung Uber deren Zulassigkeit und mégliche Nutzungsanderungen erfolgt im Bauantrags-
verfahren.

Unzuldssig, da den Planungszielen dieser Standortentwicklung entgegenstehend, sind Anlagen fur
die Verwaltungen und Tankstellen, die mit ihrem Verkehrsaufkommen Nutzungskonflikte sowohl in-
nerhalb des Plangebietes als auch in der umgebenden Nachbarschaften erwarten lassen. Zudem
kann auf die ausreichend vorhandenen Angebote entlang der Prager Strafle und weiteren
Haupterschliel3ungsstral3en sowie der Innenstadt verwiesen werden.

In Bezug auf den Ausschluss von Gartenbaubetrieben ist darauf hinzuweisen, dass gerade Gért-
nereinutzungen im Plangebiet aufgegeben wurden. Zudem haben Gartenbaubetriebe einen ver-
gleichsweise hohen Flachenbedarf, der in Verbindung mit der siedlungsintegrierten Lage des Plan-
gebietes den stadtebaulichen Zielen am Standort entgegen steht.

12.2 Malf3 der baulichen Nutzung
[8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Im Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung und damit der stadtebaulichen Dichte durch

die in der Planzeichnung in den Nutzungsschablonen eingetragenen Werte festgesetzt:

« Grundflachenzahlen (GRZ) und deren prozentuale Uberschreitung durch Flachen fiir Nebenan-
lagen etc.,

* Grundflachen (GR), die nahezu gleich dem Flacheninhalt der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind, zuzlglich der maximalen Flachenangabe fir die Flachen fir Neben-
anlagen und Gemeinschaftstiefgaragen (GTg),

» die Zahl der Vollgeschosse und die Zulassigkeit eines Staffelgeschosses.

Erganzt werden diese Festsetzungen u.a. durch rahmenbildende Festsetzungen zur Definition der
mafigebenden Grundsticksflache, der Hohenlage der baulichen Anlagen oder der maximalen
Traufhohen.

Insgesamt gewahrleisten die gewéhlten Festsetzungen, dass in den Baugebieten eine den stadte-
baulichen und griinordnerischen Zielen entsprechende Bebauung mit einer Dichte erfolgt, die die
siedlungsintegrierte Lage des Plangebietes im Stadtgebiet im Sinne eines angemessenen Um-
gangs mit neuen Bauflachen respektiert. Ferner ermdglichen die Festsetzungen eine wirtschaftlich
tragféahige Verwertung der Grundstiicke und die Entwicklung eines zwar in sich differenzierten, je-
doch in der Summe stadtisch-verdichtet gepragten Quatrtiers.
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12.2.1 Malgebende Grundstiicksflache

Fur das Baugebiet WA18 gilt: Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des
Baugrundstiicks maRRgebend, die nicht in der Planzeichnung als ,Flachen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind*, festgesetzt ist. [8 19 Abs. 3 BauNVO)]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 2.1)

Begriindung

Perspektivisch ist eine Flacheninanspruchnahme der nicht zu bebauenden Vorhalteflache fir die
Anlage einer OPNV-Trasse planerisch zu beriicksichtigen. Damit im Zuge der zukiinftigen Fl&-
chenabtretung auch nachtraglich keine stadtebaulichen Spannungen auftreten, wird bereits im
Zuge des vorliegenden B-Plans diese Flache aus der maf3geblichen Grundsticksflache der Bau-
gebiete herausgetrennt und damit bei der Ermittlung der GRZ au3en vor gelassen.

Bei der Ermittlung der GRZ im WA18 sind nur die Grundstlcksflachen westlich der Vorhalteflache
als malR3gebliche Grundstiicksflache anzusetzen.

12.2.2 Grundflachenzahl (GRZ) - WA1-WA13, WA18-WA20
[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 19 BauNVO]

Die Grundflachenzahl wird in den Baugebieten WA1-WA13, WA18-WA20 gemal} Eintrag in den
Nutzungsschablonen festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begriindung:
Die GRZ ist das Verhaltnis zwischen bebaubarer Flache und Gesamtflache des Baugrundstiicks.
Dabei sind zwei Flachenwerte zu unterscheiden:

+ GRZ-Wert: GRZ |
Die GRZ ist der Flachenanteil am Baugrundstick, der zur Inanspruchnahme durch alle bauli-
chen Anlagen zur Verfigung steht (Gebaude, Terrasse, Garage, Zufahrt etc). Dieser Quotient
ergibt die zuldssige Grundflache, die hier als GRZ | bezeichnet wird.

«  GRZ-Uberschreitung:GRZ II
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garage und Stellplatzen, Neben-
anlagen i.S. des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% Uberschritten werden. Fir diese
Nutzungen des Baugrundstiicks steht ein zusétzlicher Flachenanteil zur Verfligung, der hier als
GRZ Il bezeichnet wird.

Im Geltungsbereich des B-Plans wurde die GRZ je nach Lage im Plangebiet, dem Wohn- und Ge-
baudetyp und unter Bertlicksichtigung eines schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden etc.
differenziert festgesetzt.

GRZ-Werte: GRZ | im WA1-WA13, WA18-WA20

Far die Ermittlung der GRZ wird vorangestellt hingewiesen, dass die in der Planzeichnung festge-
setzten privaten Griinflachen nicht Bestandteil der maRRgeblichen Grundstiicksflache sind. Bei der
Ermittlung der GRZ sind ausschlief3lich die Flachen des jeweiligen Baugrundstiicks anzusetzen,
die auBerhalb der privaten Griinflachen sowie auRerhalb der OPNV-Vorhalteflache liegen (siehe
auch Kapitel 12.2.1 mal3gebende Grundstticksflache).

Unter Zusammenfihren der unter Punkt 9 entwickelten Leitlinien und der im Gestaltungsplan aus-
gearbeiteten GrundstiicksgréRen, wurden die fur die geplante Nutzung der einzelnen Baugrund-
sticke notwendigen Grundflachen ermittelt und deren Summe generalisierend auf das jeweilige
Baugebiet tbertragen.

Im Ergebnis wurde fir die Einzelhausstandorte in den Baugebieten WA1-WA8 und WA19 bauge-
bietsbezogen und in Verbindung mit dem geplanten Anteil an privater Grinflache eine GRZ von
0,3 bzw. 0,35 festgelegt. Aufgrund der etwas grofReren Grundstucksflachen konnte die GRZ von
0,3 auch auf die 3-geschossig zu bebauenden Baugebiete WA9, WA10, WA18 ausgedehnt wer-
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den. Fur die mehrgeschossig zu bebauenden Baugebiete WA11-WA13 wurde im Abgleich mit dem
stadtebaulichen Konzept und der hier beabsichtigten etwas hdheren Dichte, eine GRZ von 0,35
festgesetzt.

Damit wird in diesen Baugebieten das nach BauNVO maégliche Hochstmal} fir Wohngebiete von
0,4 nicht ausgeschopft, zumal im Hinblick auf die stddtebauliche Dichte gerade im Bereich der Ein-
zelhausbebauung die privaten Grinflachen als weitere Freiflaichen hinzutreten.

Im Plangebiet wird lediglich im Bereich des Geschosswohnungsbaus im ,Halbrund® WA20 auf-
grund der zentralen Lage und stadtebaulichen Funktion eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um die
Grundlage fur ein angemessenes bauliches Gewicht auf dieser Flache zu legen. Diese Flache ist
innerhalb der bestehenden und geplanten Umgebung von zentraler Bedeutung und berechtigt da-
her eine Auspragung mit einer héheren stadtebaulichen Dichte und groRerem Versiegelungsanteil.

Uberschreitung der festgesetzten GRZ: GRZ I

Die ermittelte und den Baugebieten zugeordnete GRZ definiert die stadtebauliche Dichte. Benétigt
werden jedoch weitere, versiegelbare Flachen auf den Baugrundsticken fur Zufahrten, Wege,
Muilltonnenstellplatze etc..

Entsprechend 8 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte, zuldssige Grundflache um bis zu maxi-
mal 50 Prozent fur die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten sowie bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache Uberschritten werden. Die nach BauNVO maximal
zulassige Uberschreitung der GRZ wird zugelassen, was sich aus der Lage der Gebaude auf den
Grundstticken und den funktional erforderlichen Erganzungsflachen begriindet.

Zusammenfuhrung GRZ I/GRZ |l
Insgesamt ergibt sich mit den Festsetzungen der zulassigen Grundflachen baulicher Anlagen ein
vergleichsweise genaues Bild der baulichen Entwicklungen im Plangebiet und der Inanspruchnah-
me unversiegelter Bodenflachen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die zugrunde gelegten Versiegelungsanteile die Grundlage der
grunordnerischen Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung darstellen. Mit dem gewéhlten Verdichtungsan-
satz wird dem Leitgedanken des 8§ l1a Abs. 2 BauGB bezuglich des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung getragen. Insofern wird nachfolgend auch von den Bauherren von
Beginn an ein effektiver Umgang mit dem zuléssigen Anteil an versiegelbaren Flachen auf dem
Baugrundstiick empfohlen.

Fur die Ermittlung der Flachen im Bauantrag wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von der
Befestigungswahl die Flachen vollstandig anzusetzen sind. Auch sind Zufahrten oder Wege in ih-
rer Gesamtbreite (keine Reduzierung auf zwei Fahrspuren, einzelne Wegplatten etc.) anzusetzen.

Folgende beispielhafte Flachenverteilung liegt der GRZ-Ermittlung zugrunde:
Gesamtgrundstick 435,00 m?
Private Grinflache, Zweckbestimmung: Obstgarten 80,00 m2
mafRgebende Grundsticksflache (ohne private Grinflache) 355,00 m2
GRZ I: 0,35 ca. 124,00 mz
GRZ II: zulassige Uberschreitung GRZ | nach § 19 BauNVO 50 % 62,00 m?
(fir Nebenanlagen, Stellplatz usw.)

maximale Summe aller baulichen/versiegelten Flachen: 186,00 m?
Dieser beispielhaften Berechnung stehen die folgenden laut Rechtsplan zuldssigen Werte
gegentber:
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Grundflache Wohngeb&ude mit 2 Vollgeschossen (Satteldach) 85,00 m2
(dazugehdorige Wohnflache ca. 160 m?)
Terrasse 20,00 m?
Zuwegung, Zufahrt, Sonstiges (z.B. Kellerersatzraum) 30,00 m2
PKW-Stellplatz 18,00 m2
Muilltonnenstellplatz 6,00 m2
Gesamtflache der baulichen Anlagen 159,00 m2
Versiegelungsreserve ca. 27,00 m2
(zusammengesetzt aus GRZ | von 19 m2, GRZ Il von 8 m?)
Damit steht fiir z.B. eine spatere Gebaudeerweiterung noch eine Flache von 19 m2 und fir ein
Gartenhaus eine Flache von 8 m? zur Verfigung.

12.2.3 Grundflachen (GR) im WA14-WA17
[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO]

In den Baugebieten WA14 bis WA17 wird gemal dem Eintrag in den Nutzungsschablonen die ma-
ximal zuladssige Grundflaiche (GR) sowie die maximal zuldssigen Flachen fur Nebenanlagen und
Gemeinschaftstiefgaragen wie folgt festgesetzt:

Baugebiet mit Grundsticksflache | Grundflache Flache fur Neben- |3 max. versiegelbare
(gerundet, ohne Vorhalteflache ) | m2 max. anlagen, Gemein- Grundstucksflache
schaftstiefgaragen
GTg m2 max.
WA14 2.295 m?2 550 m2 800 m?2 1.350 m?2
WA15 3.496 m? 1.100 m2 1.420 m?2 2.520 m?
WAL6 3.086 m? 1.100 m2 1.350 m?2 2.450 m?
WAL7 1.966 m?2 550 m2 800 m?2 1.350 m?2

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Nutzungsschablonen)

Begrindung:
In den Baugebieten WA14-WAL17 werden die durch bauliche Anlagen maximal zur Verfligung ste-
henden Flachen festgesetzt. Auch hier sind zwei Flachenwerte zu unterscheiden:

* Grundflache (GR):
Die gemaR Nutzungsschablone den Baugebieten zugeordnete Grundflache (GR) ist die Fla-
che im Baugebiet, die zur Inanspruchnahme durch alle baulichen Anlagen zur Verfligung steht
(Gebaude, Terrasse, Garage, Zufahrt etc).

* Flache fur Nebenanlagen, Gemeinschaftstiefgaragen
Zusatzlich zur Grundflache sind weitere Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftstiefga-
ragen zulassig.
Im Geltungsbereich des B-Plans wurden die Grundflachen (GR) und die Flachen fir Nebenanla-
gen und Gemeinschaftstiefgaragen nach Lage im Plangebiet i.V.m. der Geschossigkeit der Be-
bauung differenziert festgesetzt.

Wesentlich aus planungsrechtlicher Sicht ist, dass in den Baugebieten WA14 bis WAL7 die stadte-

bauliche Dichte und die dauerhafte Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertick-

sichtigen ist, was bedeutet:

- Die Baugebiete WA14-WA17 sind bezuglich ihrer stadtebaulichen Dichte langfristig ohne die
temporéar zugeordneten Flachen der OPNV-Vorhalteflache zu betrachten.

- Die vorliegende Planung hat bereits eine stéadtebauliche Dichte in die Betrachtung einzustellen,
die dauerhaft auch im Falle der Trassenrealisierung angemessenen ist und keine Konflikte aus
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der baulichen Dichte heraus erwarten lasst.

Grundflache (GR) im WA14-WA17

Entsprechend den Eintragungen in den Nutzungsschablonen wird in den Baugebieten WA 14 bis
WAL17 die zuldssige Grundflache (GR) als absoluter Flachenwert festgesetzt. Dabei entspricht die
GroRRe der zuldssigen Grundflache nahezu den durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenstern).

Fur die Baugebiete WA14-WAL7 erfolgte die Entscheidung zur Festsetzung der Grundflachen und

nachfolgend der Flachen fir Nebenanlagen, Gemeinschaftstiefgaragen aus folgenden Griinden:

- Fir diese Baugebiete liegen bereits architektonische Konzepte mit einer vergleichsweise ge-
nauen Flachenermittlung vor.

- Demzufolge werden mehr Flachen Nebenanlagen und die Gemeinschaftstiefgarage bendtigt,
als Grundflachen fur die Wohngebaude.

» Diese Flachengewichtung ist ohne spezifische Sonderregelungen tber eine GRZ nicht abzubil-
den, so dass im Ergebnis die Festsetzung maximaler Grundflachen sowie deren Ergdnzungs-
flachen erfolgte.

Die Flachenangaben i.V.m. der Flachenfixierung in der Planzeichnung wurden in die Freiflachen-

planung und die Eingriff-Ausgleichs-Bilanz Ubernommen. Mit den Grundflachen wird neben der

stadtebaulichen Dichte ein genauer Versiegelungsgrad abgebildet.

Flache fur Nebenanlagen, Gemeinschaftstiefgaragen

Uber die Grundflachen hinaus sind weitere Flachen fir funktional notwendige bauliche Anlagen
i.V.m. der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes erforderlich und werden als maximale Fla-
chenwerte fur die definierten Nutzungen Nebenanlagen und Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt.
Die Gemeinschaft, die der jeweiligen Gemeinschaftstiefgarage zugeordnet ist, entspricht dem je-
weiligen Baugebiet.

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass die in der Planzeichnung in den Baugebieten
WA14-WA17 festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen mit der Kennzeich-
nung GTg (rote Strichlinie in der Planzeichnung) flachenseitig groRer sind, als die Werte in der
Nutzungsschablone fiir Nebenanlagen, Gemeinschaftstiefgaragen es angeben. Diese Flachenfle-
xibilitat ist auf Ebene der Bauleitplanung notwendig, die Anpassung folgt im architektonischen Ent-
wurf. Zudem sind Tiefgaragen auch unterhalb der Baufenster zuldssig. Die Flachenangaben in
den Nutzungsschablonen beinhalten auch die erforderlichen Flachen fiir Nebenanlagen wie Miuill-
standplatze, Fahrradstellplatze, Wege.

Zusammenfuhrung GR, Flachen fir Nebenanlagen, Gemeinschaftstiefgaragen

Um die stadtebauliche Dichte der baulichen Anlagen insbesondere im Falle der Trassenrealisie-
rung zu beurteilen, missen die beiden maximalen Flachenwerte zusammengefihrt und in Korrela-
tion zu den Werten fur allgemeine Wohngebiete der BauNVO gesetzt werden. Dazu dient die fol-
gende tabellarische Aufstellung, die ausdriicklich die OPNV-Vorhalteflache aus der Betrachtung
herausrechnet.

Baugebiet Grundflache | Flache fur Ne- | X versiegelbare | stadtebauliche | Versiegelungs-
mit Grundstucksflache |(GR) benanlagen, Grundstiicks- | Dichte durch anteil am Bau-
(ohne Vorhalteflache Tiefgarage flache Hauptanlagen* | grundstiick
/private Grunflache) (GTg)

max. m? max.m? max m? - langfristig - - langfristig -
WA14 2.295 m? 550 m2 800 m2 1.350 m2 0,24 59 %
WA15 3.496 m2 | 1.100 m2 1.420 m2 2.520 m?2 0,31 2%
WA16 3.086 m2 | 1.100 m2 1.350 m2 2.450 mz 0,35 79 %
WA17 1.946 m2 550 m2 800 m2 1.350 m2 0,28 69 %

*~ GRZ
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Anhand der Aufstellung ist zu erkennen, dass in den Baugebieten die Grundflachen (GR) fir vor-
nehmlich Wohngebéaude geringer sind als zugeordneten die Flachen fir Nebenanlagen und Tief-
garagen. In Bezug auf die stddtebauliche Wirkung nehmen Gebaude gegeniber Nebenanlagen
und Tiefgaragen jedoch das grofRere Gewicht ein. Die Wahrnehmung der stadtebaulich-raumli-
chen Dichte wird wesentlich durch die Dichte der sogenannten Hauptbaukdrper (hier Wohngebau-
de) untereinander bestimmt.

Durch die BauNVO ist fur Wohngebiete zunachst ein Maximalwert von 0,4 zur Ausrichtung der
stadtebaulichen Dichte angegeben, dies unter dem Aspekt der Berlcksichtigung gesunder
Wohn-/Arbeitsverhéltnisse dieses Baugebietstyps.

Anhand der oben ermittelten Werte zur stadtebaulichen Dichte, bezogen auf die Grundflache der
geplanten Hauptbaukdorper, wird ersichtlich, dass mit der geplanten Bebauung auch im Bereich
des Geschosswohnungsbaus maximal ein Wert von 0,35, nicht jedoch der nach BauNVO maximal
zulassige Wert von 0,4 erreicht wird. Aus den Grundflachen der Hauptbaukorper heraus sind somit
auch langfristig im Falle der Trassenrealisierung keine bodenrechtlichen Spannungen zu erwarten.

Hinsichtlich der zuséatzlich festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und Tiefgaragen ist festzustel-
len, dass die nach § 19 BauNVO maximal zulassige Uberschreitung auf maximal 80 % Versiege-
lungsanteil am jeweiligen Baugrundstick teilweise fast ausgeschopft wird. Die damit verbundene
Ausnutzung der Baugrundstiicke wirkt sich stéadtebaulich jedoch nicht konflikttrachtig auf die tat-
sachliche Dichte im Quartier aus, da die Dachflachen der Tiefgaragen als begriinte Aufenthalts-
und Spielbereiche festgesetzt und damit integrativer Bestandteil der Freiraumplanung und Freifla-
chengestaltung sind. Die Tiefgaragenflachen, als gestaltete, begriinte Dachflachen, ermdéglichen
zu den Wohngebauden eine Freiflichennutzung mit einem hohen stadtraumlichen Integrations-
grad. Die Tiefgaragen ersetzen offene Stellplatzanlagen und leisten einen funktional wie gestalteri-
schen Beitrag im Quartier. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewabhrt.

Im Ergebnis wird die Uberschreitung als angemessen und am Standort als stadtebaulich vertrag-
lich bewertet.

(Hinweis: Zu Anordnung und Funktion der Tiefgaragen wird auch auf Kapitel 6.7.2 Netzerweiterung
fir den OPNV - stadtebauliche MaRnahmen verwiesen.)

12.2.4 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf der Planzeichnung mit den Eintragungen in den Baufenstern bzw.
Nutzungsschablonen zwingend bzw. im WA20 innerhalb einer bestimmten Spanne festgesetzt.

[8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVQ]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begrindung

Ziel ist es, dass die stadtebauliche Hohenentwicklung des Gebietes entsprechend dem stadtebau-
lichen Entwurf und im Hinblick auf die Siedlungsrandausbildung als Ensemble vollzogen wird.
Leitbild des stadtebaulichen Entwurfs ist die Anlage von Gebaudegruppen, die in der Summe ihrer
Einzelgeb&aude ein stadtebaulich angemessenes und in der Hohenentwicklung geordnetes Sied-
lungsbild ergeben. Der Festsetzung Ubergreifendes Ziel ist es, Baufenster und Baufenstergruppen
mit einheitlichen Geschossigkeiten, Dachausbildungen etc. zugunsten einer erkennbaren Sied-
lungstypologie festzulegen und im Ergebnis standortbezogen ein ausgewogenes Angebot an un-
terschiedlichen Geschossigkeiten und Gebaudehéhen anzubieten.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind folgende Geschossigkeiten festgesetzt:

. 2 Vollgeschosse: WA1-WA8, WA19 (Einfamilienh8user)
Diese Baugebietsgruppe beinhaltet Einzelh&user fir die Errichtung von Einfamilienhdusern
und steht somit in Erganzung zu den im angrenzenden B-Plan-Gebiet Nr. 287 ,Russenstralie
31" errichteten 2-geschossigen Einfamilienhdusern. Die zwingende 2-Geschossigkeit ermdg-
licht im Unterschied zu 1-geschossigen Bungalowtypen — bei gleichgroRer Wohnflache —
einen vergleichsweise sparsameren Umgang mit dem Schutzgut Boden und folgt dem stad-
tebaulich gewtinschten Dichtemafd und Gebaudevolumen fir diesen stadtischen Standort.
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. 3 Vollgeschosse: WA9-WA13, WA18 (Stadthauser)

Im Plangebiet sind zwingend 3-geschossige Mehrfamilienh&user in offener Bauweise nord-
lich der PlanstraRe 2 und damit als stddtebaulicher Hohenlbergang zwischen der 2-ge-
schossigen Einzelhausbebauung und der Bebauung mit 3 bzw. 4 Geschossen plus Staffel-
geschoss im Riegel sudlich der Planstral3e 2 vorgesehen.

Zudem sind im WA18, in Querstellung zur Feldstral3e, vier 3-geschossige Mehrfamilienhau-
ser vorgesehen. Diese Gebaude stehen typologisch im Verbund mit den Geschosswoh-
nungsbauten in WA14-WA17, sollen jedoch mit einem Flachdach versehenen in ihrer bauli-
chen Hohe nicht die bestehenden Gebaude dstlich der FeldstralRe erheblich Gberragen.

. 3 Vollgeschosse plus ein Staffelgeschoss: WA14, WA17 (Geschosswohnungsbau)
Diese beiden Gebaude in geschlossener Bauweise stellen stadtebaulich den westlichen und
Ostlichen ,Fligel* zur dazwischen angeordneten hoher geschossigen Riegelfolge dar. Zudem
orientieren sich diese beiden Baugebiete in ihrer Geschossigkeit und Hohenauspragung an
der sudlich gegeniber stehenden Bebauung, so dass ein stadtrdumlich gleich hohes Gegen-
Uber in den Gebauden entsteht.

. 4 Vollgeschosse plus ein Staffelgeschoss: WA15, WA16 (Geschosswohnungsbau)

Die in diesen Baugebieten angeordneten vier Gebaudezeilen in geschlossener Bauweise mit
zwingend vier Vollgeschossen plus einem Staffelgeschoss stellen das stadtebauliche Pen-
dant zur vergleichbar hohen, gegenuberstehenden Bebauung sudlich der Franzosenallee
dar. Die vorgesehene Bebauung stellt zugleich den raumlichen ,Rucken® fir die Solitarbe-
bauung im Halbrund. Um (ber das festgesetzte Staffelgeschoss hinaus Hohenversatze zu
unterbinden und eine Gleichmafigkeit in der Hohenausbildung zu sichern, ist die gemeinsa-
me Einhaltung der Geschossigkeit Uber alle Geb&ude hinweg erforderlich.

In Bezug auf die sudlich vorhandenen Geschossbauten ist anzumerken, dass diese zwar
bauordnungsrechtlich Gber 4 Vollgeschosse verfiigen, aufgrund der hohen Sockelgeschosse
und der vergleichsweise hohen, ausgebauten Satteldacher jedoch den Eindruck einer hohe-
ren Geschossigkeit vermitteln. Mit der Festsetzung von 4 Vollgeschossen plus einem Staffel-
geschoss wird sichergestellt, dass innerhalb des Plangebietes eine Geschossstruktur mit
ahnlichen Gebaudehdhen entlang der Nordseite der Franzosenallee entsteht.

. 4-5 und 4-6 Vollgeschosse: WA20 (Solitdrgebaude ,Halbrund)

Die Flache des WA20 nimmt aufgrund seiner zentralen Lage innerhalb der mehrgeschossi-
gen Umgebung, der aus den StraRenrdumen hier kreuzenden Sichtachsen, seines Flachen-
zuschnitts etc. eine stadtebauliche Sonderstellung ein. Entsprechend dazu soll in diesem
Baugebiet ein SolitArgebaude als besonderer Baukdrper mit stadtebaulichem und herausra-
gend architektonischem Gewicht entstehen. Das hier vom Vorhabentrager vorgesehene ar-
chitektonische Konzept sieht im westlichen Bereich, mit baulichem Einschub in die Sichtach-
se der Franzosenallee, einen 6-geschossigen Baukorper vor, dessen Gebauderiegel nach
Osten hin auf 5 Vollgeschosse zuriickgeht. Der Baukoérper erhebt innerhalb seiner Umge-
bung den Anspruch einer stadtebaulichen Dominante. Dem folgt die maximale Vollgeschoss-
festsetzung in der Planzeichnung. Fir den Fall méglicher Abweichungen vom bisherigen ar-
chitektonischen Konzept wird zur Sicherung der stddtebaulichen Gewichtung zugleich eine
Mindestgeschossigkeit von vier Vollgeschossen festgesetzt.
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12.2.5 Bezugshoéhe, Hohenlage baulicher Anlagen

Bezugshothen

a) For die Baugebiete WA1-WA19 ist die Bezugshothe die mittlere Hohe der Oberkante der an
das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anlie-
genden Grenze des Baugrundstlckes, an der sich die Grundsttickszufahrt befindet.

b) FUr das Baugebiet WA20 ist die Bezugshdhe 145,40 m tGber NHN.

Sockelhthe

a) Innerhalb der Baugebiete WA1-WA13 und WA18-WA19 darf die Hohe der Oberkante des
Erdgeschoss-Rohfuzbodens 0,50 m iber der Bezugshdhe nach 2.2.1 nicht tiberschreiten.
[8 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BauGB]

b) Innerhalb der Baugebiete WA14-WA17 darf die HOhe der Oberkante des Erdgeschoss-Roh-
fuRbodens 1,50 m uber der Bezugshdhe nach 2.2.1 nicht Gberschreiten.
[§ 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BauGB]

Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss WA20

Innerhalb des Baugebietes WA20 darf die Hohe der Oberkante des Fertigful3bodens im Erdge-
schoss 145,40 m Uber NHN nicht Gberschreiten.

[8 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 2.2)

Begriindung

Diese Festsetzungen zu den Bezugshdhen und der Sockelausbildung der baulichen Anlagen ste-
hen im inhaltlichen Verbund mit den Festsetzungen zur Traufh6he, zur Dachneigung und zur Ge-
schossigkeit. Mit der Festsetzung zur maximalen Hohe des Sockels soll bereits auf Erdgeschos-
sebene verhindert werden, dass einzelne Gebaude stadtebaulich unverhaltnismaRig aus dem vor-
handenen Gelande herausragen und sich in die allgemeine Ortstypik einfligen. Dazu gehért auch,
dass im Zuge der Bebauung gartengestalterische Malinahmen bezlglich der Topographie auf ein
vertretbares Mald begrenzt und ortsuntypische Auf- und Anschittungen unterbunden bzw. mini-
miert werden.

Im Plangebiet sind beziglich der Sockelausbildung der Baugebiete WA1-WA19, Flachen nordlich

der OPNV-Vorhalteflache, zwei Falle zu unterscheiden:

« Im Uberwiegenden Teil der Baugebiete sind Sockelzonen bis maximal 50 cm einheitlich vorge-
sehen. Dies entspricht der ortstypisch am Standort Probstheida in den Neubaugebieten defi-
nierten Sockelhéhe und wird daher auch hier fur vergleichbare Baugebiete Ubertragen.

- Baugebiete mit teilweise in den Untergrund eingelassenen Tiefgaragen benétigen dagegen
aufgrund der Hohenanschlisse zwischen der EG-Bodendecke des Wohngebaudes und der
Decke der Tiefgarage eine hohere Sockelausprdgung. Eine vergleichbare Anordnung wurde
bereits bei den Geschosswohnbauten sidlich der Franzosenallee gewahlt. Insofern findet hier
eine Ubertragung in das Plangebiet statt. Als Besonderheit werden die Sudwande der Tiefgara-
gen perspektivisch larmabschirmende Funktion im Fall der Trassenrealisierung tbernehmen
koénnen.

Eine Sonderstellung nimmt das WA20 in Bezug auf die Hohenlage der geplanten Bebauung ein:

« Fir die Bebauung im WA20 wird die H6he auf einen aus der Vermessung ermittelten Festwert
ausgerichtet. Hintergrund ist ein unterschiedliches Stralenniveau der umlaufenden Franzosen-
allee, das keine zufriedenstellende, durchgéangige Mittelwertbildung erméglicht. Zudem sind in
diesem Bereich weitere Funktionen und Rahmenbedingungen zu beachten. Entsprechend dem
stadtebaulichen Entwurf ist bei dieser Festsetzung wesentlich, dass die Oberkante des EG-
FertigfulRbodens die festgesetzte Hohe nicht Gberschreiten darf. Damit ist eine Niveauanglei-
chung der Erdgeschossebene mit den umgebenden Freiflachen beabsichtigt. Mit Bezug auf die
Textliche Festsetzung 2.6 Oberkante Tiefgaragen gilt dies auch fur die Anordnung einer Tiefga-
rage, die ebenfalls unter dieser Bezugshdhe und damit tiefer als im WA14-WA17 eingebracht
werden muss.

Die festgesetzte Oberkante des EG-FertigfuBbodens bedeutet auch, dass der durch das Ge-
baude geplante FuRweg als barrierefreier Durchgang in Nord-Sud-Richtung gesichert wird. Die
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Festlegung des EG-Fertigful3bodens stellt daher die Basis fur die Umsetzung entsprechend
dem stadtebaulichen Konzept und Funktionalitat der Anlagen dar.

Im Ergebnis tragen die Festsetzungen zu Bezugshohe, Sockelausbildung und Hohe des EG-Fer-
tigfuBbodens zur angemessenen Hoheneinordnung der baulichen Anlagen und Gestaltung eines
ausgewogenen Siedlungsbildes bei.

12.2.6 Staffelgeschoss (Stg)

In den Baugebieten WA14-WA17 ist Giber dem in der Planzeichnung festgesetzten obersten zulas-

sigen Vollgeschoss maximal ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses als Staffelgeschoss

errichtet wird,

a) dessen Grundflache maximal 75 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses be-
tragt und

b) dessen Fassade mindestens 1,00 m hinter der mit einer Baulinie parallel zur Planstral3e 2 fest-
gesetzten Fassade des darunter liegenden Geschosses sowie mindestens 1,80 m hinter den
Ubrigen Fassaden des darunter liegenden Geschosses zurlickbleibt.

Die Anordnung von Treppenhausern Uber alle Geschosse bis zu einer Breite je Aufgang von maxi-

mal 6,00 m bleibt davon unberuhrt.

Ein Auskragen von Balkonen und sonstigen Bauteilen tber die Fassade des darunter liegenden

Geschosses ist unzulassig.

[8 16 Abs. 2 BauNVO und 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m Teil B: Text, Punkt 2.3)

Begriindung

Das stadtebauliche und architektonische Konzept sieht im Bereich der Baugebiete WA14-WAL17,
als baulichen ,Hohenriicken* zum Solitargebaude im ,Halbrund®, die Errichtung einer Zeilenbebau-
ung mit einem Flachdachabschluss einschlie3lich Staffelgeschoss vor. Die in diesen Baugebieten
festgesetzte Drei- bzw. Viergeschossigkeit entspricht zunéachst der Geschossigkeit der stdlich ge-
genuberstehenden Bebauung. Diese bestehende Bebauung verflgt dartiber hinaus Uber ausge-
baute und mit Kniestock versehene Dachgeschosse, die zwar im bauordnungsrechtlichen Sinne
kein eigenstandiges Vollgeschoss darstellen, in ihrer raumlichen Wirkung zum Straf3enraum hin
dem jedoch nicht nachstehen.

Fur die neue Zeilenbebauung in den Baugebieten WA14-WA17 ist im stadtebaulichen Konzept
eine kubische Formensprache einschliel3lich Flachdachabschlissen durch den Vorhabentrager
geplant. Um auf &hnliche Hohen wie im stdlichen Gegeniber zu gelangen und um ein bauliches
Gleichgewicht anzulegen, wird fur diese Baugebiete zu den Vollgeschossen zusatzlich ein Staffel-
geschoss festgesetzt, dass im Hinblick auf seine rdaumliche Wirksamkeit hinter den Fassaden der
darunterliegenden Geschosse zurtick bleibt und folglich auch eine geringere Grundflache im Ober-
geschoss aufweist. Zum Vergleich der Gebaudehdhen zwischen sidlichem Bestand und neuer
Riegelbebauung wird auf den Systemschnitt im Anhang | der Begriindung hingewiesen.

Im Hinblick auf die vertikale ErschlieBung der Staffelgeschossebene sind aus funktional notwendi-
gen Grinden die Treppenaufgdnge aus dem Riickversatz der Fassaden herausgenommen, aller-
dings auch hier begrenzt auf das technisch notwendige Mal3.

Mit Bezug auf die stadtebauliche Wahrung und raumliche Wirksamkeit des zuriickgesetzten Staf-
felgeschosses wird zudem ein Auskragen von Balkonen und sonstigen Bauteilen im obersten Ge-
schoss ausgeschlossen. Stadtebauliches Ziel ist, auf Ebene des Staffelgeschosses eine umlau-
fende Briistung im Bereich der darunter liegenden Fassade zu sichern und damit die Gebaudeku-
batur in den oberen Geschossen zuriickzunehmen. Dies auch unter Anerkennung der zuriickneh-
menden Dachneigungen der gegeniber vorhandenen Gebaude.

Mit der Festsetzung zu den Staffelgeschossen i.V.m. den Vollgeschossen wird somit der bauliche
Rahmen fir die Riegelbebauung definiert und Eindeutigkeit flir die nachgeordneten Genehmi-
gungsverfahren geschaffen.

Hinweis: Entsprechend der Sachsischen Bauordnung sind Staffelgeschosse auch Vollgeschosse.
Im Rahmen dieses B-Plans wird das Staffelgeschoss in seiner baulichen Auspragung jedoch defi-
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niert und daher zusétzlich zu den Vollgeschossen aufgefihrt.

12.2.7 Traufh6he

Die Hohe der Traufe (TH), gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante Aul3enwand und Ober-
kante Dachhaut Gber der jeweiligen Bezugshdhe nach 2.2.1 ist wie folgt festgesetzt:

WAL-WAS, WAL9 "TH e = 6,50 m

WAQ-WAL3 TH e = 9,50 m

[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m Teil B: Text, Punkt 2.4)

Begrindung

Leitbild des stadtebaulichen Entwurfs ist die Anlage von Gebaudegruppen, die in ihrer typologisch
bestimmten Hohenentwicklung ein geordnetes Siedlungsbild ergeben. Den von dieser Festset-
zung erfassten Baugebieten gemeinsam ist der geneigte Satteldachabschluss der geplanten Ge-
baude und die damit einhergehende ahnliche Gebaudekubatur.

Mit der Festsetzung zu den Traufhhen sollen stadtebaulich unvertragliche Héhenunterschiede in
der baulichen Ausbildung der Gebaude innerhalb des Plangebietes und innerhalb der baufenster-
weise einheitlich festgesetzten Geschossigkeiten ausgeschlossen werden.

- Die Festsetzung der maximalen Traufhthe von 6,50 m fiir zweigeschossige Wohngeb&ude im
WA1-WAS8 und WA19 erfolgt in Anlehnung an den auf3erhalb des Plangebietes gelegenen Ein-
familienhausbestand und mit dem Ziel, einen vertraglichen Ubergang zu den im Plangebiet be-
absichtigten drei- und viergeschossigen Gebauden zu sichern.

- Die Festsetzung der maximalen Traufhéhe von 9,50 m fur 3-geschossige Gebaude im WA 9-
WA13 dient der hthenmaligen Vermittlung zwischen den 2-geschossigen Einzelh&dusern zu
den hohergeschossigen Gebauderiegeln im Plangebiet.

Die festgesetzten Traufhéhen leisten im Verbund mit den Festsetzungen zu den Gebaudehdhen in
den anderen Baugebieten ihren Beitrag zur Sicherung der baulichen Hohenentwicklung im Plan-
gebiet.

12.2.8 Gebdudehdhe
[8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Die Hohe der Gebaude (GH) einschliel3lich Attika oder Brustung tber der jeweiligen Bezugshéhe
nach 2.2.1 ist wie folgt festgesetzt:

WA18 GHmax= 9,50 m

WA14, WA17 GH max = 10,50 m + Stg 3,00 m
WA15, WA16 GH max = 13,50 m + Stg 3,00 m
WA20

I-geschossiger Bereich GHmax = 4,00 m

max. V-geschossiger Bereich GH max = 15,80 m

max. VI-geschossiger Bereich GH max = 18,80 m

Abweichend davon ist im maximal V-geschossig bebaubaren Bereich des WA20 die Uberschrei-
tung der festgesetzten GHmax fUr die Ausbildung einer Attika zul&dssig, wenn diese mit einer gleich-
mafigen Steigung zwischen ihrem niedrigsten Punkt und ihrem Anschlusspunkt mit dem oberen
Gebaudeabschluss im maximal VI-geschossig bebaubaren Bereich errichtet wird.

[8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 2.5)
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Begrindung

Leitbild des stadtebaulichen Entwurfs ist die Anlage von Gebaudegruppen, die in ihrer typologisch
bestimmten H6henentwicklung ein geordnetes Siedlungsbild i.S. des stadtebaulichen Konzeptes
ergeben. Den von dieser Festsetzung erfassten Baugebieten gemein ist ein Flachdachabschluss
und eine vergleichsweise kubische Formensprache der Gebaude. Bezogen auf die stadtebau-
lich-rAumliche Wirksamkeit dieser Hohenfestsetzung wird auf die im Erscheinungsbild wirksamen
Gebaudekanten, die Attika sowie die Briistungshdhe abgehoben. Die architektonische Flexibiltat
der Hohenausbildung innerhalb der Gebaude bleibt davon unberthrt.

Mit der Festsetzung zu den Gebaudehdhen werden stadtebaulich unangemessene Hohenunter-
schiede in der baulichen Ausbildung der Gebaude innerhalb des Plangebietes, innerhalb der bau-
gruppenweise einheitlich festgesetzten Geschossigkeiten aber auch im Gegenuber zur bestehen-
den Bebauung ausgeschlossen.

- Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe von 9,50 m im WAL8 resultiert aus der vorge-
sehenen 3-geschossigen Bebauung und korrespondiert zugleich mit der Traufhéhe der 3-ge-
schossigen Gebaude in WA 9-WA13. WA18 dient stadtebaulich der hthenmafigen Vermitt-
lung zwischen den 2-geschossigen Einzelhdausern der Umgebung zu den hdhergeschossigen
Gebauderiegeln im Plangebiet. Mit Bezug auf diese hthenméaRige Vermittlungsfunktion ist das
Baugebiet WA18 ohne aus dem Erdreich herausragende Tiefgarage vorgesehen, so dass ein
stadtebauliches ,Uberragen* dieser Gebaude zur Umgebung nicht mdglich wird.

- Die 3-geschossige Bebauung mit Staffelgeschoss im WA14 und WAL17 mit ihrer Gebaudehdhe
von 10,50 m + Stg 3,00 m steht in stadtebaulich linearer Folge mit den dazwischen liegenden
Gebé&uden der Baugebiete WA15 und WA16. Zusammen bilden diese 6 Baufenster eine li-
near-parallele Gebaudezeile zur Franzosenallee, aufgesetzt auf eine einheitliche Tiefgaragen-
anordnung nach Suden bis zur OPNV-Vorhalteflache. Die beiden Zeilenabschnitte WA14 und
WAL17 bilden dabei den um ein Geschoss niedrigeren Hohenrahmen zu den Mittelgebauden
und respektieren die auf der gegeniber liegenden Stral3enseite im Gebaudebestand vorge-
pragte Hohenreduzierung.

- Der 4-geschossige Bereich in WA15 und WA16, mit einer Geb&udehdhe von 13,50 m plus
Staffelgeschoss, bildet im Plangebiet den stadtebaulichen ,Ricken” zur Solitarbebauung im
~Halbrund" bzw. die linear ausgebildete siidliche Ansicht des Plangebietes. Zudem orientiert
sich dieser Bereich an den Gebaudehdhen der sudlich gegeniberstehenden Bebauung und
tragt damit zu einer einheitlichen stadtebaulichen Héhenentwicklung in diesem zentralen Be-
reich bei.

- Die Bebauung im ,Halbrund* WA20 bedarf aufgrund ihrer stadtraumlichen Bedeutung in Ver-
bindung mit der nutzungsseitigen und architektonischen Konzeption des Vorhabentragers einer
Sonderlésung bei der Gebaudekubatur und eines stadtebaulichen Gewichtes. Diese bilden
sich innerhalb der Solitarbebauung mit einer besonderen Gebaudekonfiguration mit 1, 5 und 6
Geschossen und einer geneigten Attika im 5. Obergeschoss ab, die Ergebnis der architektoni-
schen Vorstudien des Gebaudeentwurfs sind. Der hohenseitig fallende Verlauf der Attika ver-
mittelt nach Osten den Gebaudeversatz auf das Hohenniveau der benachbarten Wohngebau-
de, womit der 6-geschossig erhdhte Bereich der stadtebaulich wichtige Sichtachse in der Fran-
zosenallee aus Richtung der Prager vorbehalten ist.

Aufgrund der Flachdachabschliisse (teilweise mit Dachgarten) i.V.m. den Ausnahmeregelun-
gen fur Dachaufbauten, ist der stadtebaulichen Angemessenheit am Standort nachgegangen.

Mit den Festsetzungen zur Gebaudehthe i.V.m. den Festsetzungen zu den Bezugshdhen, Sockel-
héhen, Tiefgaragen etc. wird sichergestellt, dass das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild
nicht durch eine beliebige Heterogenitat in den Geschoss- und Geb&udehohen konterkariert wird
und sich stattdessen das Gebaudevolumen angemessen in das Siedlungsbild einfugt.

Fur den Vergleich der Geschossigkeiten und Gebaudehdhen wird auf den Systemschnitt in An-
hang | der Begriindung hingewiesen.
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12.2.9 Oberkante Tiefgaragen

In den Baugebieten WA14-WAL17 darf die Hohenlage von Garagen, gemessen an der Oberkante
des Bauwerkes, 1,50 m Uber der unter 2.2.1 festgesetzten Bezugshohe nicht tberschreiten.
[8 9 Abs. 2 BauGB]

Im Baugebiet WA20 ist die Tiefgarage vollstandig unterhalb der nach 2.2.1 festgesetzten Bezugs-
hohe anzuordnen.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 2.6)

Begrindung

In Bezug auf die Hohenausbildung der Tiefgaragen sind im Plangebiet zwei Bereiche zu unter-

scheiden:

- In den Baugebieten WA14-WA17 ist, im Vorgriff auf die perspektivische Realisierung der
OPNV-Trasse, eine Parallelanordnung der Tiefgaragen zur OPNV-Vorhalteflache geplant, ver-
ortet in der Planzeichnung durch die festgesetzten Flachen fir Garagen, Stellplatze und Car-
ports. Mit Bezug auf die in Kapitel 6.2.7 (Netzerweiterung fiir den OPNV — stadtebauliche MaR-
nahmen) dargelegten zukiinftigen LaArmschutzfunktion der sudlichen Tiefgaragenwénde, wird
ein stadtebaulich vorausschauender Beitrag geleistet. Ferner steht die Festsetzung der Ober-
kante der Tiefgarage im Abgleich mit der Festsetzung zur Sockelhéhe und Héheneinpassung
der Gebaude in diesen Baugebieten (siehe Kapitel 12.2.5 Bezugshdhen, Héhenlage stadte-
baulichen Anlagen). Es wird klargestellt, dass die maximale Héhenangabe der Tiefgaragen
auch den Dachaufbau einschlieR3lich der Regeldachbegrinung einschlief3t.

- Das Baugebiet WA20 unterliegt besonderen stadtrdumlichen Anforderungen (vgl. Kapitel 9.2
Bebauungskonzept). Im WA20 wird mit der Festsetzung der Tiefgarage unterhalb der Ober-
kante des EG-FulRbodens ausdriicklich auf die vollstdndige Anordnung der Tiefgarage im Erd-
reich Wert gelegt. Dies auch auRRerhalb des Baufensters und unter Einbeziehen mdglicher
baulicher Mehraufwendungen bei der Grindung. Ausschlaggebend ist, dass das Gebaude in
seinen Ansichten mit den Freiflachen und dem o6ffentlich nutzbaren Durchgang ein einheitli-
ches Boden- bzw. Héhenniveau haben soll. Eine separate Sockelausbildung durch ein halbes
Tiefgaragengeschoss ist fur diesen Solitdr und seine besonderen stadtraumlichen Bezlige
nicht gewiinscht. Ziel ist dagegen die Sicherung eines hindernisfreien Durchgangs durch den
Gebaudekomplex mit niveaugleichen Eingadngen im Erdgeschoss.

12.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stell ~ ung baulicher Anlagen
[§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)]

12.3.1 Bauweise

[8 22 BauNVO]
Gemal Eintrag in den Nutzungsschablonen der Baugebiete sind den allgemeinen Wohngebieten
folgende Bauweisen zugeordnet:
. WA1-WAS8, WA19: (Einfamilienhauser): offene Bauweise in Einzelhausbebauung
. WA9-WAL13, WA18 (Mehrfamilienhauser): offene Bauweise
. WA14-WAL17 (Geschosswohnungsbauten): geschlossene Bauweise
. WAZ20 (,Halbrund®): geschlossene Bauweise

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begrindung

WA1-WA8, WA19: (Einfamilienh8user): Einzelhausbebauung

Die Festsetzungen zur Bauweise in Form von Einzelhdusern steht in Erganzung und Fortsetzung
der nérdlich angrenzenden, vorhandenen Wohnbebauung im Gebiet des B-Plans Nr. 287 ,Rus-
senstral’e 31" und des B-Plans Nr. 350 ,Wohngebiet an der griinen Ecke" sowie der freistehenden
Bebauung entlang der RussenstraRe. Damit erganzt diese 2-geschossige, freistehende Einzelh-
ausbebauung mit ihrer offenen Bauweise typologisch den hier benachbarten Gebaudebestand.
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WA9-WA13, WA18 (Mehrfamilienhduser): offene Bauweise

In diesen Baugebieten sind ausschlie3lich 3-geschossige Mehrfamilienhduser mit einer Baukor-
perlange zwischen 13 m und 24,50 m bei einer Regeltiefe von 13 m oder 14 m zulassig.

Die durch Baugrenzen und Baulinien definierten tberbaubaren Grundstiicksflachen stellen nahezu
vollstandig die in diesen Bereichen maximal zuldssige Grundflache dar. Da es sich typologisch um
freistehende Mehrfamilienhduser handelt wird fiir diese Baugebiete eine offene Bauweise festge-
setzt. Dies auch, da diese Baugebiete zwar ihren Beitrag zur stddtebaulichen Hohenstaffelung im
Plangebiet und mit der Umgebung leisten, jedoch nicht, vergleichbar zu den Baugebieten WA14-
WAL7, stadtebauliche Abschirmfunktionen tGbernehmen. Strukturell stehen diese Baugebiete in-
nerhalb des Plangebietes zwischen den Einzelhausbebauungen in den nérdlichen Baugebieten
und den geschlossenen Zeilen entlang der Franzosenallee. Im Hinblick auf diese stadtebauliche
Stellung i.V.m. der unmittelbaren Nachbarschaft zu den Einzelhausbebauungen wird fir diese Fla-
chen daher eine offene Bauweise festgesetzt.

WA14-WA17 (Geschosswohnungsbauten): geschlossene Bauweise

Die gemalR stadtebaulichem Konzept in den Baugebieten WA14 bis WA17 vorgesehene Zeilenbe-
bauung steht beziiglich ihrer Gebaudelangen und Anordnung in unmittelbarer Abstimmung zu den
sudlich gegentuberstehenden Gebauden entlang der Franzosenallee. Dies auch unter Aufnahme
und Beriicksichtigung der von Siuid nach Nord durchlaufenden fu3laufigen Achse uber das ,Halb-
rund“. Hinzu kommt, dass diese Gebaude im Falle der Trassenrealisierung abschirmende Wirkung
fur die nordlich dahinterliegende Bebauung entfalten.

Um diese beiden stadtebaulichen Grundfunktionen zu gewahrleisten, auch im Falle einer ab-
schnittweisen Realisierung oder eines spateren Ersatzneubaus, ist i.V.m. den Festsetzungen zur
Geschossigkeit, den Baulinien etc. die Festsetzung einer geschlossenen Bebauung in diesem Be-
reich stadtebaulich erforderlich.

WA20 (,Halbrund): geschlossene Bauweise

Mit Bezug auf die architektonische Konzeption des Vorhabentragers, der beabsichtigten und durch
Baugrenzen festgesetzten Baukoérperlange und im Hinblick auf die lArmabschirmende Funktion
des Gebauderiegels zwischen der OPNV-Trasse und der siidlich vorhandenen Bebauung, wird in
diesem Baugebiet die geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung steht damit in Korre-
spondenz zur geschlossenen Bauweise der Gebauderiegel im WA14-WA17 und den Baukdrper-
formationen sudlich der Franzosenallee.

12.3.2 Baulinien
[8 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO]

In der Planzeichnung werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen in stadtebaulich bedeutsa-
men Bereichen durch Baulinien festgesetzt.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begrindung

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sichert die Anordnung der
Baukorper im Plangebiet entsprechend dem stadtebaulichen Konzept. Die gewahlten Abmessun-
gen gewabhrleisten eine Bebaubarkeit der Grundstiicke innerhalb der einzelnen Baufenster bzw. fi-
xieren durch eine entsprechende Fassung in den jeweiligen Baugebieten die stadtebaulich ge-
wlnschte Gebaudeanordnung.

Die mittels Baulinien festgesetzten Baufluchten im Plangebiet haben das Ziel, stadtebaulich
gleichmélRig gefasste StralRenraume anzulegen, die auf andere Weise nicht ausreichend erreich-
bar ware. Die Festsetzung von Baulinien ordnet die Hauserfronten entlang der Planstralen und
unterbindet einen stadtraumlich nicht gewiinschten Versatz der Gebadude. Die Festsetzung der
Baulinien steht im Verbund mit den Festsetzungen zu den Traufhdéhen, den Bezugs- und Sockel-
héhen etc. und stellt eine fur die Funktionalitdt der Gebdude sowie das stadtebauliche Konzept
notwendige Grundaussage dar.
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Der Vollstandigkeit halber und mit Bezug auf die Kommentierung der BauNVO wird darauf hinge-
wiesen, dass funktional notwendige, untergeordnete Bauteile im Einzelfall die Baulinie Uberschrei-
ten durfen. Nebenanlagen, Carports, Garagen etc. kénnen hinter der Baulinie, innerhalb des Bau-
fensters zurtickbleiben.

12.3.3 Baugrenzen
[8 23 Abs. 3 BauNVO]

In der Planzeichnung werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen festge-
setzt.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begrindung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung neben Baulinien vor allem
durch Baugrenzen festgesetzt. Wahrend die Baulinie die Verpflichtung zum Anbau an diese Linie
beinhaltet, definieren die Baugrenzen nur die maximale Ausdehnung der Flachen, die durch
Wohngebaude und ergdnzend definierte bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden dirfen.
Baugrenzen werden daher im Plangebiet in Bereichen festgesetzt, in denen die Moglichkeit fur
eine flexiblere Auspragung der Gebaude zulassig sein soll.

Im Zuge der Erarbeitung des Planentwurfs wurden die FlAchen der Baufenster anhand der parallel
erfolgten Gebaudestudien qualifiziert, insbesondere in den Bereichen der Geschosswohnungsbau-
ten parallel zur Franzosenallee und innerhalb des ,Halbrund*.

Fir den stadtebaulichen Entwurf und die Baufenster der Geb&ude bedeutet dies:

WA1-WAS8, WA19 (Einfamilienh8user)

Mittels vorwiegend Baugrenzen werden Baufenster festgesetzt, die durch Einzelhauser bebaut
werden kénnen. Die stadtebauliche Typologie der Einzelhauser ist mit den weiteren Festsetzungen
des B-Plans soweit ausreichend definiert, als dass auf eine abschlieRende Festsetzung der kon-
kreten Anordnung der Gebaude und Gebaudeabmessungen auf den noch zu bildenden Grund-
stiicksgrofien verzichtet werden kann. Lediglich fur Einzelhauser in den Baugebieten WA19 und
WAY ergibt sich aufgrund der Baugebietszuschnitte in den Kurven der Katzstral3e und Planstral3e
1 eine Teilung der Baufenster, die nahezu die Gebaudestandorte festlegt. Fir WAS8 ist anzuftihren,
dass hier im nérdlichen Bereich mittels einer privatrechtlich zu sichernden Grundstiickserschlie-
Bung die Errichtung einer Bebauung in zweiter Reihe zuldssig ist (siehe Anhang | Gestaltungs-
plan).

WA9-WA13, WA18 (Mehrfamilienhauser)

Die Standorte der 3-geschossigen Mehrfamilienhdauser sind auf Grundlage der Geb&audestudien
vergleichsweise genau in der Lage definiert. Daraus folgt die Sicherung der stadtebaulichen Ord-
nung entsprechend dem Gestaltungsplan ohne z.B. durchgehende Gebaudezeilen. Gesichert wer-
den mit diesen Baufenstern Blickbeziehungen zwischen den Geb&uden, z.B. auf dahinterliegende
Grun-/Baustrukturen. Erreicht wird damit eine optische Verknupfung zwischen den unterschiedli-
chen Bereichen innerhalb des Plangebietes.

WA14-WA17 (Geschosswohnungsbauten)

Die Baufenster der Zeilenbebauung parallel zur Franzosenallee wird entlang der Sidostseiten und
erganzend der stadtebaulich flexibleren Schmalseiten durch Baugrenzen festgesetzt. Da der archi-
tektonische Entwurf fir diese Gebaude nicht abgeschlossen ist, bedarf es einer gewissen Fla-
chenfexibilitat fur die Baukdrper. Durch die maximale Geb&udetiefe von 13,50 m sind Vor- und
Ruckspriinge zugleich auf ein stadtebaulich vertretbares Mal3 begrenzt.

WAZ20 (,Halbrund*)

Dem Baufenster des Solitéarbaukdrper liegt eine Konzeptstudie zugrunde, dessen Grundflache, er-
ganzt um eine fur die architektonische Qualifizierung notwendige Flachenflexibilitat, in die Plan-
zeichnung Ubernommen wurde. Insofern stellt das durch Baugrenzen abgebildete Baufenster den
Rahmen fiir die Grundflache des Geb&udes dar, von dem nicht grundsatzlich, aber im Detail abge-
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wichen werden kann. Aufgrund der begrenzten Gebaudetiefen von 16,00 m bzw. 18,50 m i.vV.m.
den Festsetzungen zu den Geschossigkeiten, dem Durchgang etc. liegen jedoch Bindungen vor,
die den Baukoérper stadtebaulich ausreichend fixieren.

12.3.4 Stellung baulicher Anlagen: Hauptfirstrichtun g

In den Baugebieten WA1-WA13 und WA19 mit geneigten Dachflachen werden gemaf3 Eintragung
in der Planzeichnung die jeweiligen Hauptfirstrichtungen festgesetzt.

[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begrindung

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen, hier durch die Vor-
gabe der Hauptfirstrichtungen, steht planerisch im engen Zusammenhang mit den Festsetzungen
zur Bauweise, zu den Dachformen und zur Lage der jeweiligen Baufenster. Innerhalb des Plange-
bietes sind in Bezug auf die Orientierung der Firstrichtung zwei Gruppen zu unterscheiden:

Siedlungsrandausbildung im WA1 und WA9:

Die beiden Baugebiete entlang der westlich angrenzenden Grinverbindung weisen durchgehend
eine Parallelstellung der Firste zum Siedlungsrand auf. Fur diese Flachen wird damit die traufstan-
dige Regelanordnung der Dachflachen analog den anderen Bauflachen an der Grinverbindung
fortgesetzt. Die Dachflachen dieser Gebaude sind mit der Festsetzung studost/nordwest orientiert,
und schlie3en damit auf Teilflachen die Anordnung von Solaranlagen nicht aus.

Solaroptimierte Geb&dudeausrichtung im WA2-WA8, WA10-WA13, WA19

Fur die Dachflachen der Baugebiete WA2-WA8, WA10-WA13 sowie WA19 soll dem Leitbild einer
solaroptimierten Gebaudeausrichtung mit stid/stidwest-orientierten Dachflachen Rechnung getra-
gen werden. Fir die Gebaude in WA2-WAS8 sowie WA19 ergibt sich durchgangig eine giebelstan-
dige Anordnung der Gebaude zum angrenzenden StralRenraum bzw. im Falle der Baugebiete
WA10-WA13 eine Parallelstellung zur Planstral3e 2.

Im Ergebnis entsteht eine stadtebauliche Ordnung, die einerseits die Potentiale der Solarenergie
nutzen lasst, gleichzeitig jedoch auch eine ruhige, einheitliche Geb&udeanordnung sichert.

12.3.5 Flachen fur Stellplatze, Garagen
(einschlief3lich Carports und Tiefgaragen mit deren Zufahrten)
[8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Stellplatze und Garagen (einschlieRlich Carports und Tiefgaragen mit ihnren Zufahrten) sind nur auf
den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung sowie in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 3)

Begrindung

Diese Festsetzung steht i.V.m. den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Garagen, Stell-
platze und Carports, den Baufenstern sowie den in der Nutzungsschablone eingetragenen maxi-
malen Flachen fur Nebenanlagen/Gemeinschaftstiefgaragen. Carports sind vorliegend als Gara-
gen in Form von Stellplatzen mit Schutzdachern und maximal zwei geschlossenen AuRenwéanden
definiert.

Ziel dieser Festsetzung ist es, einer ungeordneten Uberbauung der Grundstiicksflachen, insbe-
sondere der Gartenbereiche, durch Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen entgegenzu-
wirken. Die Entscheidung der Bauherren, Garagen im Wohngebaude oder als eigenstandige Anla-
ge auszufuhren, wird damit nicht grundsatzlich, jedoch flachenbezogen gelenkt. Ziel dieser Fest-
setzung ist es, auf jedem Baugrundstiick die erforderlichen Stellplatzflachen zu sichern, stadte-
baulich zu ordnen, die Versiegelung auf den Grundsticken auf die festgelegten Bereiche zu kon-
zentrieren und zusammenhangende Freiflachen bzw. Gartenstrukturen zu sichern.
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Fur die Baugebiete WA14-WAL7 ist beziglich der Flachen fur Gemeinschaftstiefgaragen zu er-

ganzen:

- Die flachenméRige Festsetzung entsprechend der Planzeichnung dient der stadtebaulichen
Ordnung der vergleichsweise grolien Gemeinschaftstiefgaragen und steht in den Baugebieten
in Verbindung mit der maximalen Flachenangabe fir Nebenanlagen in den Nutzungsschablo-
nen der Baugebiete.

« Durch die Anordnung der Flachen fur die Tiefgaragen entsprechend Planzeichnung parallel zur
OPNV-Vorhalteflache wird vorsorgend ein Beitrag zur aktiven Larmschutz geleistet (siehe Ka-
pitel 6.2.7 Netzerweiterung fiir den OPNV — stadtebaulichen MaRnahmen).

« Die gemalR Planzeichnung zur Verfugung gestellte Flache ist aufgrund der erforderlichen Fla-
chenflexibilitat gréRer dargestellt, als gemal Eintrag in der Nutzungsschablone in Anspruch
genommen werden kann.

« Die zugehtrige Gemeinschaft zu den Tiefgaragen definiert sich aus den jeweiligen Baugebie-
ten, in denen die Tiefgarage errichtet wird.

« Entsprechend der planerisch erreichten Vertiefung werden die Zufahrten unter Beriicksichti-
gung von Anforderungen aus der Verkehrsplanung (Abstdnde zu Verkehrsknoten, keine Er-
schlieBung uber die Vorhalteflache, Konfliktminimierung) gemaf Planzeichnung als Bestand-
teil der GTg-Flachen festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes nehmen die Flachen fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im
Vergleich zu den eigentlichen Gebaudeflachen einen vergleichsweise grofen Wert ein. Insofern
wird planerisch die festgesetzte Verortung der Flachen fir notwendig aber auch angemessen er-
achtet. Zur stadtebaulichen Integration wird auch auf Kapitel 18.10 Begriindung von Garagen (ein-
schlie3lich Carports) und Tiefgaragen und Kapitel 18.11 Begriinung von Flachdachern hingewie-
sen.

13.  Anzahl der Wohneinheiten
Entsprechend den Eintragungen in den Nutzungsschablonen sind in den Baugebieten WAL bis
WAS8 und WA19 maximal 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begrindung

Damit soll der Charakter dieser Baugebiete als Standort fir Eigenheime gewahrt, die Errichtung
von Mehrparteienhdusern mit Kleinwohnungen ausgeschlossen und sichergestellt werden, dass
der StralBenraum nicht unverhaltnismaRig in Anspruch genommen wird. Die Festsetzung dient der
grundsatzlichen Sicherung der geplanten Gebietstypologie.
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14. Verkehrsflachen
14.1 Allgemeine o6ffentliche StralRenverkehrsflachen

In der Planzeichnung werden die PlanstraBen 1, 2 und 5 sowie die erganzenden Flachen der
Franzosenallee und der FeldstralRe als 6ffentliche Stralienverkehrsflache festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begriindung

Uber diese Stral3enverkehrsflachen ist die verkehrs- und medienseitige HaupterschlieBung des
Plangebietes geplant. Uber die Planstra3en 1, 2 und 5 erfolgt der stral3enseitige Ringschluss mit
dem bereits hergestellten Abschnitt der KatzstraBe im B-Plan-Gebiet Nr. 287 ,Russenstral3e 31"
Die unterschiedlichen Ausbaubreiten ergeben sich aus den standortspezifischen Anforderungen:

PlanstraRe 1: Gesamtbreite 10,00 m
(Fahrbahn 5,50 m, beidseitiger FuRweg 2,00 m, Riickenstiitzen)
PlanstraRe 2: Gesamtbreite 14,00 m
(Fahrbahn 5,50 m, beidseitiger FuRweg von 2,00 m, Stellplatzreihe mit 2,00 m,
Baumreihe 2,00 m,Rlckenstitzen)
PlanstralRe 5: Gesamtbreite 8,50 m
(Fahrbahn 5,50 m, einseitiger FuBweg 2,50 m, Riickenstitzen)

Im Rahmen der Planung wird zudem die Franzosenallee entlang ihrer Nordseite unter Fortsetzung
des westlich realisierten Querschnitts mit Ful3-, Radweg und Baumreihe beriicksichtigt.

Im Bereich des WA20 kann aufgrund der Querverbindung (Abkirzung) entlang der Nordseite des
Baugebietes auf eine Erganzung des Ful3- und Radwegs entlang der Stral3enbogenfiihrung ver-
zichtet werden. Die stddtebaulich vorgesehene Fortfiihrung der Alleebdume im ,Halbrund” ist auf
dem privaten Grundstick des WA20 an den gemal Planzeichnung festgesetzten Standorten ge-
plant. Das stralRenrdaumliche Geprage der Franzosenallee wird damit planerisch fortgesetzt und
leistet seinen Beitrag im Siedlungsbild.

Planerisch bertcksichtigt ist zudem die Erganzung eines FuRwegs entlang der FeldstralBe. Hier
soll die im sudlichen Abschnitt vorhandene Gehwegbreite noch Norden fortgefiihrt werden. Die da-
fur erforderliche StraRenverkehrsflache ist Bestandteil der Planung.

14.2 Offentliche StraBenverkehrsflache besonderer Zw  eckbestimmung

In der Planzeichnung werden o6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit un-
terschiedlicher Ausrichtung festgesetzt:

Verkehrsberuhigter Bereich gilt fir die Planstra3en 3, 4 und 6.

FuR3- und Radweg gilt fur

« Querverbindung (Abkirzung) der Franzosenallee in Ost-West-Richtung nérdlich des WAZ20;
daran anknupfend in Nord-Siudverbindung zwischen WA15/WA16

«  Weg parallel nérdlich zum WA14

+  Weg zwischen dem WA16 und WA17

« Weg parallel nérdlich zum WA18

« Lickenschluss in Verlangerung der Planstral3e 4.

[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begrindung

Die festgesetzten Verkehrsflachen mit ihren besonderen Zweckbestimmungen dienen der Ergén-
zung des HaupterschlieBungsrings. Im Abgleich mit den geplanten Nutzern erfolgt eine Zweckbe-
stimmung der Flachen entweder als verkehrsberuhigter Bereich oder zugunsten von Ful3gangern
und Radfahrern.
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Flachen mit der Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich:

Im Falle der Planstraf3en 3, 4 und 6 handelt es sich um Anliegerstral3en ohne Durchgangsverkehr
fur den motorisierten Individualverkehr, so dass ein Ausbau der Stral3enverkehrsflache als Misch-
verkehrsflache mit einer Breite von 6 m ausreichendist.

Flachen mit der Zweckbestimmung: Fu3- und Radweq:

Die als FuRR- und Radweg festgesetzten Flachen dienen der Verknipfung des Plangebietes bzw.
einzelner Baugebiete mit seinen Nachbarschaften. Als zweite Ebene, unabhéngig vom allgemei-
nen StralR3enverkehr, leisten diese Wege einen Beitrag zur stadtraumlichen Integration und raumli-
chen Qualitat des Plangebietes. Die Ful3- und Radwege im Einzelnen:

» Die Ost-West-Querverbindung nérdlich des ,Halbrund* WA20 stellt fir FulRganger und Radfah-
rer zunachst eine Abklrzung gegeniber dem Bogen der Franzosenallee dar. Mit der Entschei-
dung fir diese Abklrzung konnte auf einen umlaufenden Fuf3- und Radweg im Bogen der Fran-
zosenallee verzichtet werden. Perspektivisch soll in diesem Abschnitt zudem eine OPNV-Halte-
stelle angeordnet werden.

Stadtbaulich wichtig ist, dass Uber diese Verbindung die Nordwestseite der Solitarbebauung im
WAZ20 eine Zugangsseite erhélt. Die mit 7,00 m Breite und integrierter Baumreihe geplante Fla-
che soll neben der Fuf3- und Radwegverbindung auch die Funktion der Feuerwehrzufahrt tber-
nehmen sowie fur Wartungszwecke der angrenzenden Flachen befahrbar sein.

Von der Ost-West-Querverbindung ausgehend ist in nordlicher Richtung, zwischen den Bauge-
bieten WA15 und WAL16, die Anlage einer 3,00 m breiten Wegachse in Verlangerung der Geo-
metrien um den Schweizer Bogen festgesetzt. Diese stadtrdumlich wichtige Achse findet im Be-
reich des WA20 in Form eines offentlichen Gehrechtes mit einer Breite von 4,80 m ihre Ergan-
zung.

« Der Ful3- und Radweg nordlich des WA14 steht in Verlangerung der PlanstraRe 2 und verbindet
das Plangebiet mit dem westlichen, offentlichen Grinzug, dem Jugend- und Freizeitzentrum,
der Grundschule etc. Aufgrund der erwarteten Frequentierung sowie der raumlichen Bedeutung
wird dieser Weg mit 3,00 m Breite festgesetzt.

+ Die suddstliche Wegeanbindung zwischen dem WA16 und dem WA17 wird mit einer Breite von
3,50 m gesichert. Ausschlaggebend fiir die gewahlte Breite sind die erforderlichen Schutzab-
stande fur die in diesem Bereich zu verlegenden Leitungen zur Entsorgung des Gebietes.

+ Der Weg nordlich des WA18 stellt ausgehend von der Planstral3e 6 eine Ful3- und Radverbin-
dung zur RussenstraRe und dem ndrdlich benachbarten Klinikgeldnde her. Da die Hauptverbin-
dung weiterhin Uber der Katzstral3e erfolgt, wird fir diesen Weg eine Breite von 2,50 m als aus-
reichend erachtet.

» Der Lickenschluss zwischen der Planstrale 4 und der nordlich bereits vorhandenen Erschlie-
Bung erfolgt mit der begonnenen Wegbreite von 2,50 m.

Anhand der unterschiedlichen Breiten und Anordnungen wird erkennbar, dass im Rahmen der Er-
schlielBungskonzeption differenziert die standortspezifischen Anforderungen sowie die erwarteten
Nutzungsintensitaten der Verbindungen berlcksichtigt wurden.

14.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

In der Planzeichnung sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt:
« beidseitig im sidlichen Abschnitt der Planstrae 1 (WA14, WA15)
« beidseitig entlang der Planstral3e 2 (WA10-WA13, WA15-WA17)

- entlang der KatzstralRe (WA19)

- entlang der Franzosenallee (WA20)

[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)
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Begrindung

Diese Festsetzung dient der stadtrAumlichen Auspragung der StraRenrdume (Ortsbild) und bedeu-
tet fur die betroffenen Baugebiete auch eine Klarung der mdglichen Grundstiickszufahrten bzw.
der ErschlieBungsseite.

« Im Kreuzungsbereich zwischen der PlanstraRe 1 und der Franzosenallee werden in den Bauge-
bieten WA14 und WA15 abschnittsweise Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Grund
dafur ist, dass dieser Mundungsbereich vorrangig durch die Einfriedungen der Grundstiicke und
nicht durch offene Zufahrtsflachen gepragt sein soll. Zugleich wird mit dieser Festssetzung er-
reicht, dass die Tiefgaragenzufahrten aus dem unmittelbaren Mindungsbereich zuriicktreten,
was der Verkehrsorganisation zugute kommt.

- In der PlanstraRe 2 werden beiderseits entlang der Stral3enverkehrsflache Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Ausgenommen davon sind in den Baugebieten WA15-WA17 lediglich
die Abschnitte der gemeinschaftlich, gebilindelt zu nutzenden Zufahrten. Mit dieser Festsetzung
wird gesichert, dass die Vorgartenflachen der Grundsticke nur im funktional erforderlichen Mafl3
unterbrochen werden und eine effektive, flachenreduzierte Grundstiickserschlielung folgt.
Entlang der Nordseite der Planstral3e 2 sind die angrenzenden Baugebiete WA10 bis WA13
vollstandige als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Stadtebauliches Ziel ist hier, in der
PlanstralRe 2 einen Strallenraum mit durchgehender Baumreihe, Ful3weg und teilweise Stellplat-
zen anzulegen. Zufahrten wirden die gewlnschte gleichmafiige Abfolge dieses Strallenraums
stéren und das Ortsbild schwéachen. Die GrundstiickserschlieBung ist Gber die dstlich und west-
lich angrenzenden PlanstralRen gesichert, so dass keine Notwendigkeit einer zweiten Grund-
stiickserschlieBung Uber die Gartenflachen der Baugrundstiicke besteht.

+ Entlang der Baugebiete WA19 und WA20 wurde entlang der StraRenkrimmungen Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Ausgenommen wurden funktional notwendige Bereiche fir
die Grundstiickszufahrten, die damit weitgehend geklart sind. Grund fur diese Festsetzung ist
ist, dass die hier vorhandene bzw. zu pflanzenden Baumreihe i.V.m. den Einfriedungen den
Strallenraum pragen sollen. Zudem kann mit der Anordnung der méglichen Zufahrtsbereiche
ein Beitrag zur Konfliktminimierung (keine Zufahrten in Kreuzungsbereichen) einhergehen.

15.  Private Grunflachen, Zweckbestimmung: Obstgarten

In der Planzeichnung sind private Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Obstgarten festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begriindung

Private Grunflachen sind eigenstandige Strukturelemente, die mit einem eigenstandigen Thema
(Zweckbestimmung) versehen die Baustruktur im stadtebaulichen Konzept erganzen. Mit der Ei-
genstandigkeit einher geht, dass private Grunflachen (vergleichbar 6ffentlichen Stral3enverkehrfla-
che) nicht Bestandteil der Baugebiete sind und folglich bei der Ermittlung der GRZ auf den Bau-
grundstticken aul3en vor bleiben.

Bezogen auf das Plangebiet wird neben den Bautypologien auch in der Freiraumplanung ein im
Ortsbild erkennbares Gestaltungsthema verortet: Finf sogenannte ,griine Kernflachen* werden
zwischen den Baugebieten bzw. am westlichen Plangebietsrand festgesetzt. Sie wirken als eigen-
standige, besondere Flachen sowohl innerhalb der jeweils angrenzenden Baugebiete als auch als
verbindendes, dem Gebiet Identitat stiftendes Freiflachenelement. In Bezug auf die Zweckbestim-
mung erfolgt eine Ausrichtung als Obstgarten, dies in Erganzung zur Wohnnutzung und den auf
den Baugrundstiicken festgesetzten Hausgérten.

Es ist klar zu stellen, dass die Obstgarten ihre rdumlich pragende Wirkung und ihre 6kologische
Vielfalt nur im grundstiicksubergreifenden Flachenverbund entwickeln, entfalten und erhalten kén-
nen. Fir die kunftigen Eigentimer und Bewohner im Plangebiet besteht daher neben der bauli-
chen Nutzung der Grundstiicke eine zweite, gebietspragende Aufgabe zur Anlage und Pflege der
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Obstgarten.
Im Plangebiet wurden die privaten Grunflachen unter Beachtung folgender Aspekte festgesetzt:

« Ausweisen von Flachen, die in der Form und Lage eindeutig sind und Uber eine Grof3e verfi-
gen, die innerhalb des Plangebietes stadtebauliches Gewicht entfalten.

» Beriicksichtigung eines Mindestabstands zwischen den Baufenstern und den privaten Grinfla-
chen von mindestens 3,00 m, womit die Anordnung der erwarteten Au3enwohnflachen (z.B. Ter-
rasse) auf den Baugrundstiicken beachtet ist.

« Aufgrund der Binnenlage der privaten Griinflichen zwischen den Baugebieten, besteht die Mog-
lichkeit der angemessenen Teilflachenzuordnung zu jedem Baugrundstiick einschliel3lich dem
Sichern der Umsetzung.

- Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs wird mit den Obstgérten ein freirdumlicher
Siedlungsabschluss zum angrenzenden offentlichen Griinzug gebildet.

- Die privaten Grinflachen dienen als Grundlage fir einen Teil des 6kologischen Ausgleichs.

Die ,grinen Kernflachen* leisten einen entscheidenden Beitrag, um den gewiinschten Gebietscha-
rakter eines stadtintegrierten Siedlungsensembles mit Geb&uden und besonderen Grinflachen zu
sichern. Zur Anlage der Ostgarten wird auf die textliche Festsetzung 5.7 und Kapitel 18.7 dieser
Begrindung verwiesen.

16. Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Boden,
Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

16.1 Befestigung von Stellplatzoberflachen und Wegea  nlagen

Die Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, einschlie3lich der Aufstellflachen
fur die Feuerwehr, ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser innerhalb dieser Flachen oder erganzend an deren Rand auf den privaten Grund-
stucksflachen versickern kann.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 4.1)

Begrindung

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenbefestigung auf ein Mindestmald zu reduzieren und
daruber die Ableitung/Ruickhaltung von anfallendem Regenwasser auf den Grundstucken zu mini-
mieren. Durch das langsame Versickern des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken wird fla-
chenhaft die Grundwasserneubildung unterstitzt. Die Reduzierung der Versiegelung auf das un-
bedingt notwendige Mal? leistet ihren Beitrag, die Bodenfunktionen weitgehend zu erhalten. Vollfla-
chig bodenversiegelnde Materialien sollen daher nur dort verwendet werden, wo dies zur Siche-
rung der tatsachlichen Nutzungsintensitéat unvermeidlich ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass das auf den privaten Wegen, Zufahrten, Stellplatzen etc. anfal-
lende Regenwasser nicht den offentlichen StralRenverkehrsflachen zugeleitet werden darf.

16.2 Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht flir Brauchwasser-
zwecke (z.B. Toilettenspilung) verwendet wird, vollstdndig auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu
versickern.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 4.2)

Begriindung

Aufgabe dieser Festsetzung ist es, auf den Baugrundstiicken - und hier insbesondere auch in der
Summe der Baugrundstiicke - einen flachenwirksamen Beitrag zur Grundwasserneubildung und
zum oOkologisch sinnvollen Umgang mit der Ressource Wasser und dem Schutzgut Boden zu leis-
ten. Ein Direktablauf des Regenwassers von den Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen
in die 6ffentliche Regenentwasserung ist nicht zulassig.
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Ergebnis dieser Festsetzung ist, dass das Niederschlagswasser auf vielféltige Weise dezentral
versickert wird, auch unter zwischenzeitlicher, grundstiicksbezogener Rickhaltung bzw. zweitver-
setzter Verwendung. Dabei sind die Mdglichkeiten der individuellen Vorratshaltung zur Gewinnung
bzw. Sammlung, Verwendung und Versickerung des Niederschlagswassers bedarfsgerecht zu nut-
zen und im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben z.B. in Form von Zisternen, Brauchwasseranla-
gen, Rickhalteteichen oder anderen Anlagen der Regenriickhaltung einzuplanen. Beziglich der-
konkreten Bodenbeschaffenheiten wird eine grundstiicksbezogene Baugrunduntersuchung emp-
fohlen.

Ein Nachweis Uber die gewahlte Art der MalRnahme zur Rickhaltung, Verwendung etc. ist im Bau-
antrag darzustellen. Ob im Einzelfall ein Uberlauf an die 6ffentliche Regenentwasserung im Nach-
gang der EinzelmalRnahme auf dem Baugrundstiick erforderlich wird, ist zwischen dem Bauherren
und dem Entsorgungstrager (KWL) abzustimmen.

16.3 MaRnahmenflache im WA1-WA9, WA14 und WA19

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind aul3er den nach 7.4 festgesetzten Ein-
friedungen als bauliche Anlagen nur Kinderspielgerate und je Grundstiick eine Nebenanlage mit
einer maximalen Grundflache von 6,00 m2 und einer Hohe bis 3,00 m Uber der natirlichen Gelan-
deoberflache zuldssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text Punkt 4.3)

Begrindung

Diese Festsetzung steht flichenbezogen im Verbund mit der Festsetzungen zur Privaten Griunfla-
che, Zweckbestimmung: Obstgarten und deren Bepflanzung nach der textlichen Festsetzung 5.7
F7 und der textlichen Festsetzung 7.4 zu den Einfriedungen.

Planerisches Ziel ist es, auf den ,griinen Kernflachen* eine besondere Begriinung anzulegen, die
ihre 6kologische Wirkung grundstiickstibergreifend entfaltet und einen maf3geblichen Beitrag am
gebietsinternen Ausgleich leistet.

Mit Bezug auf Erfahrungswerte an ahnlichen Standorten im Stadtgebiet ist allerdings planerisch
anzuerkennen, dass auch fur dieses wohnungsnahe Erholungs- und Nutzpotential ein Mindestmald
an Nebenanlagen zuzugestehen ist. Daher wird mit dieser Festsetzung, die der Nutzung als priva-
te Griunflachen entgegenstehende Errichtung von Nebenanlagen, begrenzt getffnet. Dies aller-
dings derart, dass das Flachenensemble weder an stadtebaulichem Gewicht noch wesentlich an
Flache fur gebietsinterne Ausgleichsmalinahmen einbfit.

Bezlglich des Begriffs der ,natirlichen Gelandeoberflache* besteht vorliegend die Anlehnung an
die Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung. Demnach ist das Geldndeniveau auf dem
Grundsttck vor Beginn von Baumaflnahmen (keine Aufschittungen/Abgrabungen) gemeint.

17. Mit Gehrecht zu belastende Flache

Die in der Planzeichnung im WA20 festgesetzte, 4,80 m breite Flache, ist mit einem Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache ist dieses
Recht zusatzlich mit einer lichten Hohe von mindestens 6,80 m festgesetzt. Davon unbenommen
ist die Mdglichkeit eines maximal 3,50 m breiten Stegs im 1. Obergeschoss.

[8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Legende Punkt 8.)

Begrindung

Ziel dieser Festsetzung ist die planungsrechtliche Sicherung der Querung des WA20 in Fortset-
zung der aus dem Schweizer Bogen in Verlangerung des Polenwegs kommenden stadtebaulichen
Achse. Die Wegachse findet zudem ihre Fortsetzung im festgesetzten offentlichen Weg zwischen
den Baugebieten WA15 und WAL16. Perspektivisch wird Uber diese Verbindung die OPNV-Halte-
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stelle in der Vorhalteflache erreicht werden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht im Ergebnis der Variantenuntersuchungen im ,Halbrund“ einen
solitaren Gebaudekomplex mit einer in den oberen Geschossen geschlossenen, durchgehenden
Kubatur vor. Im Hinblick auf das stadtebauliche Gewicht und die strukturelle Bedeutung der 6ffent-
lichen Wegachse erfolgt die Festsetzung im Bereich der Bebauung mit einer Mindesthéhe von
6,80 m und damit in Form eines Gebaudedurchgangs mit einem Hohlraumprofil Gber zwei Vollge-
schosse. Diese Auspragung des Durchgangs ist im Ergebnis der erfolgten Konzeptstudien stadte-
baulich erforderlich, um der Bedeutung der Wegachse optisch im Stadtraum Ausdruck zu verlei-
hen.

Mit der praktisch 6ffentlichen Durchwegung wird eine besondere Form der Gebaudeerschlie3ung
stadtraumlich angelegt, die mit der quasi 6ffentlichen Eingangszone im Erdgeschoss ein entspre-
chendes ,urbanes" Potential birgt. Dieses fur die vorgesehenen Nutzungen (z.B. betreutes Woh-
nen, Dienstleistungen) zu entwickeln, ist Aufgabe der nachfolgenden Gebaude- und Freiflachen-
planung. Aus funktionalen Griinden kdnnen im 1. OG jedoch die beiden Gebaudeseiten mit einem
offenen Steg in einer maximalen Breite von 3,50 m verbunden werden.

Fur eine dauerhafte, konfliktfreie Sicherung des 6ffentlichen Gehrechtes wird der Festsetzung die
grundbuchrechtliche Sicherung folgen.

18. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduch  ern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fir die Erhaltung von B aumen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

18.0 Pflanzqualitaten

Fur die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitdten wie folgt definiert:

Pflanzklasse A StU* mindestens 20 - 25 cm, Hochstamm

Strallenbdume Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hoéhe (Lichtraumprofil)
Pflanzklasse B StU mindestens 16 - 18 cm, Hochstamm,

Baume auf privaten Grundstiicken Obstbaume auch als Halbstamm

Pflanzklasse C StU mindestens 14 - 16 cm,

Obstbaume Hochstamm oder Halbstamm

Pflanzklasse D Aufwuchshohe 60 - 80 cm,

Straucher mindestens 2 Straucher pro m?2

*StU = Stammumfang, gemessen in 1,00 m Hohe

Alle gemal} der Festsetzungen erfolgten Pflanzungen und Malinahmen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
Hinweis: Zur Gattung der Obstbaume/Obststraucher gehéren auch NuBbaume/Nuf3straucher.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.0)

Begrindung

Die den weiteren grinordnerischen Festsetzungen zugrunde gelegte Definition der Pflanzqualita-
ten dient der Sicherung der Mindestqualitaten der festgesetzten Anpflanzungen und dartber hin-
aus der Sicherung der Mindestwertigkeiten im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung.

18.1 F1 - Erganzung Alleebaume in der Franzosenallee

(6ffentliche StralRenverkehrsflache)
An den in der Planzeichnung in der Franzosenallee festgesetzten Standorten sind Stadt-Linden
(Tilia cordata “Greenspire'; Pflanzklasse A) zu pflanzen. Dabei ist je Baum eine offene Baumschei-
be von mindestens 6,00 m? freizuhalten. Soweit erforderlich, kénnen die festgesetzten Baum-
standorte um bis zu 2,00 m parallel zur Franzosenallee verschoben werden.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.1)
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Begrindung

Ausgehend von der Prager Stral3e erfolgt Gber die Franzosenallee die ul3ere ErschlieBung des
Plangebietes. Die Franzosenallee wurde, entsprechend ihrem Namen, im westlichen Abschnitt mit
einer beidseitigen Baumreihe, Ful3wegen und Radwegen hergestellt.

Innerhalb des Plangebietes ist entlang der Nordseite der Franzosenallee die Ergdnzung des Stra-
Renquerschnitts in Fortsetzung der westlichen Anschlussvorgaben beriicksichtigt. Konzeptionell
erfolgt somit eine Fortfihrung der begonnenen StralRenraumgestaltung, woraus sich die Vorgabe
der festgesetzten Standorte, der Baumart sowie der notwendigen Ausweichbreite, im Falle des
Standortversatzes, erklart.

Die mit dieser Festsetzung angestrebte Erganzung der Allee vervollstandigt und starkt stadtraum-
lich den linearen Charakter der Baustrukturen und der ErschlieBungsachsen.

18.2 F2 —Erganzung Alleebaume Querung ,Halbrund*

(6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimm ung)
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Querung nordlich des WA20, innerhalb
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg, sind Stadt-Linden (Tilia
cordata “Greenspire”’; Pflanzklasse A) zu pflanzen. Dabei ist je Baum eine offene Baumscheibe
von mindestens 6,00 m?2 freizuhalten.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.2)

Begrindung

Der in diesem Bereich festgesetzte Ful3- und Radweg stellt die sogenannte Querverbindung zwi-
schen den beiden Endpunkte des ,Halbrund dar. Fir die Ordnung der Verkehrsflache eine Ge-
staltung zu wéhlen, die sowohl ohne OPNV-Trasse als auch im Falle der Realisierung mit einer
Haltestelle funktioniert. Zudem ist in diesem Abschnitt eine Gestaltung anzulegen, die dem Gebau-
dekomplex im ,Halbrund“ entlang der Nordostseite eine attraktive raumliche Fassung bietet (keine
~Hinterhofsituation®).

Unter Bertcksichtigung dieser drei Pramissen erfolgt konzeptionell die Durchfiihrung der nérdli-
chen Baumreihe der Franzosenallee mit der gleichen Baumart und &hnlichen Baumabsténden.
Dabei wurden die Standorte der Baume so gewahlt, dass sie auch bei einer spateren Trassenreali-
sierung erhalten bleiben kénnen.

Es ergibt sich konzeptionell mit der Baumreihe und im Verbund mit den Freiflachen der Wohnbau-
gebiete WA15/WA16 und WAZ20, die Auspragung eines Freiraums zwischen der Solitarbebauung
im ,Halbrund“ und der Zeilenstruktur nérdlich davon. Die Begrinung tUbernimmt gliedernde Funkti-
on zwischen den Bautypologien. Die Baumreihe leistet ihren Beitrag zur stadtraumlichen Aufwer-
tung, zur Gebietsstrukturierung und zur Verbesserung des Mikroklimas sowie der Habitatstruktu-
ren.

18.3 F3 - Baumreihe in der Planstral3e 2

(6ffentliche StralRenverkehrsflache)
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Amur-Kirschen (Prunus maackii “Am-
ber Beauty’, Pflanzklasse A) zu pflanzen. Dabei ist je Baum eine offene Baumscheibe von mindes-
tens 6,00 m? freizuhalten. Soweit erforderlich, kbnnen die festgesetzten Baumstandorte um bis zu
2,00 m parallel zur Planstral3e 2 verschoben werden.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.3)

Begriindung

Parallel zur Franzosenallee wird innerhalb des Plangebietes mit der Planstrale 2 eine zweite
HaupterschlieBungsachse angelegt, die u.a. durch die Einordnung einer Baumreihe ihr stadtraum-
liches Gewicht erfahrt. Aufgrund der raumlichen und strukturellen Bedeutsamkeit dieser Baumrei-
he, wurde die anzupflanzende Baumart festgesetzt.

Die Stralenbaumreihe strukturiert den Straf3en- und Siedlungsraum und leistet einen Beitrag in
der stadtraumlichen H6henausbildung zwischen den Baugebieten. Die festgesetzten Stral3enb&u-
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me bieten dem Nutzer der Stral3e Orientierung (positive Wirkung auf das Orts-/Landschaftsbild).
Es ergibt sich ein Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas (Staubbindung, Windbremsung, Sau-
erstoffproduktion und Verminderung der Aufheizung) sowie der Habitatstrukturen im Plangebiet.

18.4 F4 — Baumreihen entlang 6ffentlicher FuR-/Radwe g
(auf privaten Grundstticksflachen im WA14-WA16, WA20 )

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind folgende
Baume zu pflanzen:

a) im WA14 Amur-Kirschen (Prunus maackii "Amber Beauty’, Pflanzklasse A);

b) im WA15, WA16 Pyramiden-Eichen (Quercus robur “Fastigiata Koster”, Pflanzklasse A);

c) im WA20 Ahorn-Badume (Acer, Pflanzklasse A).

In Abhangigkeit der konkreten Standortbedingungen sind Abweichungen um bis zu 2,00 m parallel
zur nachstliegenden Verkehrsflache zulassig.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.4)

Begrindung

* In WA14 folgt in Fortsetzung der Baumreihe der Planstral3e 2 eine weitere Anpflanzung von
Amur-Kirschen. Diese Wegeverbindung stellt eine Verknipfung des Plangebietes mit dem west-
lich angrenzenden Grinzug und den dort befindlichen Standorten des Jugendzentrums sowie
der Grundschule dar. Eine Betonung dieser Verbindung durch die einseitige Baumreihe steht fr
die Bedeutung dieser Verbindung im alltdglichen Leben der Anwohner des Plangebietes und der
weiteren Umgebung.

» Zwischen den Baugebieten WA15, WA16 befindet sich der Ful3- und Radweg mit Verlangerung
durch das WA20. Zur Betonung dieser Achse werden beiderseits in den Baugebieten Pyrami-
den-Eichen als stadtebauliche Merkzeichen festgesetzt.

» Kennzeichen der Franzosenallee ist eine Alleepflanzung mit Stadtlinden. Die Fortfuhrung des

Motivs der Lindenreihe wird im Bereich des ,Halbrund” bereits mit der textlichen Festsetzung 5.2
F2 (Ergdnzung Alleebdume Querung ,Halbrund®) fir die Querverbindung im Bereich des Ful3-
und Radweg fortgefiihrt.
Entlang der Bogenfiihrung der Franzosenallee soll daher im Gegentber zu den bestehenden
Baumstandorten zwar eine Erganzung der Alleeordnung auf den Grundstiucksflachen des WA20
folgen. Im Sinne eines raumlichen Wechsels und zur Verdeutlichung des besonderen Ensem-
bles soll jedoch die Baumart zugunsten von Ahornbaumen gewechselt werden.

Die festgesetzten Baumpflanzungen bieten den Nutzern der Verkehrswege sowie Ful3- und Rad-
wegverbindungen Orientierung (positive Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild) und leisten
einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas und zur stadtebaulichen Gliederung im Plangebiet
(z.B. freirAumliche Fassung des ,Halbrund®).

18.5 F5 - Hausbdume
(auf privaten Grundstiicksflachen im WAL-WA2, WA7-WA 16, WAL1S8)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind einhei-
mische Laub- oder Obstbaume (Pflanzklasse B) zu pflanzen. Soweit erforderlich, kénnen die
Baumstandorte um bis zu 3,00 m parallel zur nachstliegenden Verkehrsflache verschoben werden.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.5)

Begriindung

Ziel dieser Festsetzung ist es, entlang der RingserschlieBungsstrafle sowie Planstraf3e 6 durch
Baumpflanzungen in den Vorgartenbereichen eine Aufwertung der Strallenrdume durch das Ge-
prage einer Baumreihe zu leisten. Die Baume sind auf den privaten Grundstlicken entlang der
PlanstraRen standértlich festgesetzt, um sowohl eine rdumliche Gliederung im Hinblick auf die
Strallenraumgestaltung als auch die Auspragung einer grinordnerischen Typologie der Baugrund-
stiicke zu erhalten. Die Baumstandorte sind derart gewahlt, dass sie eine Wirksamkeit fir den an-
grenzenden 6ffentlichen Verkehrsraum entfalten.
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Im Unterschied zu den Baumpflanzungen nach F1 bis F4 erfolgt flr diese Baumstandorte keine
Festlegung der anzupflanzenden Baumart. Grund dafir ist, dass fur diese Baumfolgen keine ein-
heitliche Baumart zwingend notwendig erscheint, sondern eine Artenmischung einheimischer
Laub- und Obstbaume dem gewiinschten Geprage nicht entgegen steht. Zudem ist festzustellen,
dass die im nordlich angrenzenden B-Plan Nr. 187 ,Russenstral3e 31" entlang der Katzstral3e auf
den Privatgrundstiicken festgesetzten und gepflanzten Hainbuchen von den Grundstiickseigenti-
mern nur bedingt angenommen und gepflegt werden. Insofern soll innerhalb des Plangebietes die-
se Festsetzung in Bezug auf die Baumart freier gehandhabt werden.

Je nach Lage der GrundstiickserschlieBung ist eine Verschiebung der Baumstandorte um bis zu
3,00 m zulassig.

18.6 F6 — Vorgarten
(WA1-WA19)

In den Baugebieten WA1-WA19 sind die Grundsticksflachen zwischen der Verkehrsflache, an der
die Grundstiuckszufahrt liegt, und der n&chstliegenden festgesetzten Baulinie oder Baugrenze bzw.
deren gradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, in ihrer Gesamtheit zu
begriinen.

Abweichend davon sind in diesen Flachen je Baugrundstick zulassig:

a) eine Einfahrt zu Garagen, Carports oder Stellplatzen mit einer maximalen Breite von 3,50 m;
in verkehrsorganisatorisch nicht anders zu I6senden Einzelfadllen ausnahmsweise bis zu einer
Breite von 4,50 m

b) sonstige Grundstiickszuwegungen

c). notwendige Milltonnenstellplatze

d). Fahrradstellplatze

e). Flachen fur Garagen, Stellplatze, Carports gemaR Festsetzung in der Planzeichnung
(einschlieBlich Tiefgaragenzufahrten).

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.6)

Begriindung

Ziel dieser Festsetzung ist, dass auch die Flachen vor den Wohngebauden begrint werden und
nur im funktional erforderlichen Maf? durch andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Mit der Festsetzung wird einer unverhaltnismafigen, den planerischen Zielen entgegen stehen-
den, Mdblierung der Vorgartenzone Vorsorge getragen. Durch die Offnung der Festsetzung fir be-
stimmte Funktionen bleibt jedoch der nutzungsseitig notwendige wie gestalterisch erforderliche
Spielraum gewahrt.

In Verbindung mit den Obstgarten (F6) und Hausgarten (F7) soll das Gebiet als begriintes Ensem-
ble angelegt und so auch den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig gerecht werden.

18.7 F7 — Anpflanzungen auf privaten Grunflachen, Zw  eckbestimmung: Obstgéarten
Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griunflachen sind als Obstgarten anzulegen. Auf
der Flache sind Geholze wie folgt anzupflanzen:

fur die ersten angefangenen 150 m2 mindestens 1 Obstbaum (Pflanzklasse C)

je weitere angefangene 100 mz mindestens 1 Obstbaum (Pflanzklasse C)

auf mindestens 15 % der Flache Strauchpflanzung (Pflanzklasse D)

Dabei sind Obstbaume als Halb- oder Hochstamme zu pflanzen. Strauchpflanzungen mussen
Uberwiegend Obststraucher enthalten. Heckenpflanzungen nach Nr. 7.4 (Einfriedungen) werden
angerechnet. Eine Unterpflanzung mit Wiese, Blumen und Zierstrauchern sowie deren géartneri-
sche Nutzung ist zulassig.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.7)

28.06.2017



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 313 ,KatzstraRe"

Seite 97

Begrindung
Die privaten Obstgarten stellen im Plangebiet einen eigenstandigen Struktur- und Ausgleichsbei-

trag dar, deren Bepflanzung mit Bd&umen und Strauchern als Mindestforderung und Mindestfest-
setzung geregelt wird.

Die Festsetzung F7 sichert dazu die gartnerische Grundanlage der ,grinen Kernflachen“. Dabei
knupfen die festgesetzten Obstbaum-, Nussbaum- und Strauchpflanzungen an die traditionelle
Bepflanzung der einstigen stadtischen Wirtschafts- und Bauerngarten mit Nutzpflanzen an, die un-
tereinander sowie in der Summe die biologische Vielfalt erreichen.

Resultierend aus der individuellen Wahl der Pflanzen auf dem jeweiligen Grundsttick ist in Erwar-
tung der Vielfalt an Obstsorten eine hohe Artenvielfalt auch in Bezug auf z.B. den Lebensraum fir
Vogel und Insekten etc. zu erwarten. Diese Artenvielfalt ist wesentlicher Bestandteil des Freifla-
chenkonzeptes und wird wesentlich zur Typologie des Standortes und zum Orts- und Landschafts-
bild beitragen.

Durch die festgesetzten Strauchpflanzungen wird aul3erdem ein niederer Verbund mit den jeweils
benachbarten Garten- und Griinflachen und zusatzlich eine attraktive Raumwirkung einschlie3lich
Sichtschutz erreicht. Nicht zuletzt tragen die Baum- und Strauchpflanzungen neben der freiraum-
gestalterischen Funktion zur Verbesserung des Klimas, des Naturhaushaltes und der Luftreinhal-
tung bei. Im Ergebnis wird eine dkologisch vielfaltige Anlage zwischen den Baugebieten mit positi-
ver Wirkung auf das Landschafts- bzw. Stadtbild gesichert. Die v.a. im westlichen Randbereich in-
nerhalb der privaten Griunflache vorhandenen Gehdlzbestdnde kénnen zunachst integriert und
durch sukzessive Geholzerganzungen im Sinne der Obstgarten erweitert werden.

Beziglich moglicher Nebenanlagen wird auf die Textliche Festsetzung 4.3 verwiesen.

18.8 F8 - Hausgarten
(WA1-WA13, WA17-WA19)

In den Baugebieten ist die Flache der Baugrundstiicke anteilig wie folgt zu begriinen:

WA1-WA13 je angefangene 550 m? mindestens 1 Laub- oder Obstbaum
WAL17, WA19 (Pflanzklasse B)
WAL18 je angefangene 200 m? mindestens 1 Laubbaum (Pflanzklasse A)

WA1-WA13 auf mindestens 15 % der Flache | Strauchpflanzung (Pflanzklasse D)
WA17-WA19

PflanzmalRnahmen nach 5.4 (F4 - Baumreihen) und 5.5 (F5 - Hausbaume) und Heckenpflanzun-
gen nach 7.4 (Einfriedungen) werden angerechnet.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.8)

Begriindung

Diese Festsetzung regelt die Begriinung der Baugrundstiicke, d.h. der Grundstiicksflachen, die
nicht bereits einer anderen Nutzung durch die Festsetzung als private Griinfliche oder als Vorhal-
teflache fur den OPNV vorbehalten sind. Die Festsetzung tragt als allgemeine, nicht standdrtlich
abschliel3end festgelegte Mindestfestsetzung zur grinordnerischen und freiraumgestalterischen
Funktion i.S. der allgemeinen Begriinung des Plangebietes bei. Zudem erfolgt auch mit dieser
Festsetzung ein Beitrag zum Ausgleich fir die naturschutzfachlichen Eingriffe im Zuge der Ge-
bietsentwicklung.

Im Rahmen dieser Festsetzung werden die Anordnung sowie die Arten der anzupflanzenden Bau-
me und Straucher nicht explizit vorgegeben. Dies erfolgt, um den Gestaltungsabsichten der jewei-
ligen Grundstiickseigentimer nicht vorzugreifen und auch um eine Abschichtung zu den Obstgar-
ten zu ermdglichen. Somit kénnen die PflanzmalRnahmen individuell derart ausgefihrt werden,
dass eine Beschattung geeigneter Flachen bzw. eine individuell angemessene Flachenstrukturie-
rung auf dem Baugrundstiick entsteht. In Folge dieser Festsetzung werden ungefahr ein Viertel
der Plangebietsflache bzw. der Gartenflachen auf den Baugrundsticken erfasst. Diese Flachen
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und Pflanzungen vervollstandigen den Gebietscharakter des begrinten Siedlungsensembles.

Hinweis: Die Abstande der Pflanzungen zu Nachbarn sind entsprechend dem sachsischen Nach-
barschaftsrecht zu wahlen.

Zu den Anpflanzung der Hausgarten im WA18:

Die Bepflanzung der Hausgarten sieht fir WA18 im Vergleich zu den anderen Baugebieten einen
hoheren Anteil an Pflanzungen vor. Dies resultiert zunachst aus den vergleichsweise grol3eren
Grundsticken, ohne dass mehr Funktionsflachen erforderlich sind. Damit steht mehr Grund-
stucksflache zur Bepflanzung zur Verfiigung.

Im Rahmen der Planerarbeitung wurde fir diese Freiflachen ein Vorschlag entwickelt, der sowohl
im Falle der Realisierung als auch im Falle der zwischenzeitlichen Flachenzuordnung der Vorhalte-
flache zu den Gebauden des WA18 eine gute Gestaltung ermoéglicht und im Gestaltungsplan in
Anhang | abgebildet ist. Die vorgeschlagene Konzentration der Baumpflanzungen entlang der Ost-
seite der Vorhalteflache bietet die Mdglichkeit, bis zur Trasseninanspruchnahme unter den Bau-
men hindurchgehend die Flachen der Vorhalteflache in die Freiflachennutzung einzubeziehen. Im
Falle einer Trassenrealisierung wirden die Baume aufgrund ihres bis dahin erreichten Aufwuches
eine optische Abschirmung der technischen Anlagen der Gleistrasse leisten. Eine andere Pflanz-
ordnung wére stadtebaulich allerdings auch denkbar, so dass von einer weitergehenden Festle-
gung im Bebauungsplan abgesehen wurde.

18.9 F9 — Begrinung Stellplatzanlage
(WA20)

Im Baugebiet WA20 ist innerhalb der Flache fir Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestim-
mung ,GTg + St* je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze mindestens ein einheimischer
Laubbaum (Pflanzklasse A) mit einer offenen Baumscheibe von mindestens 6,00 m2 zu pflanzen.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.9)

Begrindung

Im Falle der Errichtung von ebenerdigen Stellplatzen sind aus stadtgestalterischen Griinden auf
dieser Flache die festgesetzten Baumpflanzungen vorzunehmen. Sollte im Zuge des architektoni-
schen Entwurfs statt der Stellplatze die Anordnung einer Tiefgarage geplant werden, so kann die-
ser Bereich mit einer adaquaten Begrinung mit Strauchern z.B. in Form einer Dachbegrtinung an-
gelegt werden. Da die Anlage einer Stellplatzanlage oder Tiefgarage sowie deren Gestaltung erst
im Zuge der architektonischen Genehmigung geklart werden kann, und es sich zudem vor allem
um stadt- und ortsbildgestalterische Pflanzungen im Zusammenhang mit der Wirkung der nordli-
chen Geb&audevorflachen handelt, werden diese Pflanzungen in der Ausgleichsbilanzierung nicht
bertcksichtigt.

18.10 F10 — Begrunung von Garagen (einschlie3lich Ca  rports) und Tiefgaragen
(WA1-WA13, WA18-WA20)

In den Baugebieten WA1-WA13 sowie WA18 und WA19 sind die Dacher von Garagen (ein-
schlie3lich Carports) mindestens extensiv zu begriinen.

In den Baugebieten WA14-WA17 sind mindestens 10 % der Dachflachen der Tiefgaragen mit ei-
ner Substratschicht von mindestens 45 cm anzulegen und mit Strauchpflanzungen (Pflanzklasse
D) zu bepflanzen. Die Ubrigen Flachen der Tiefgaragen sind mit mindestens einer 25 cm starken,
durchwurzelbaren Substratschicht anzulegen und mit Rasen zu begrinen.

Im Baugebiet WA20 sind im Falle der Errichtung einer Gemeinschaftstiefgarage mindestens 40 %
der Dachflachen der Tiefgarage zu begrinen. Die Anordnung von ebenerdigen Stellplatzen sowie
nicht umbaute und Uberdachte Fahrradabstellanlagen auf den Tiefgaragenflachen ist zulassig.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.10)
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Begrindung

Dachbegriinungen von Garagen, Carports und Wohngebduden dienen der Entwicklung eines
stadtebaulich attraktiven, griinen Siedlungsbildes und kdnnen eine positive Mitwirkung an den
Okologischen Zielen zum stadtischen Kleinklima leisten (z.B. Verzdgerung des Oberflachenabflus-
ses von Niederschlagswasser, Rickzugsraume fur Pflanzen- und Tierarten, Vegetationsvielfalt,
Verminderung sommerlicher Aufheizung).

Im Falle der Baugebiete WA14-WA17 und WAZ20 sollen die Tiefgaragenflachen zudem auch als
wohnungsnahe Aufenthalts- und Spielbereiche dienen. Mit Hinweis auf die geplante Freiflachen-
nutzung aber auch Einsehbarkeit dieser Tiefgaragendacher wurde zum Teil ein héherer Substrat-
aufbau festgesetzt, der einen héheren Bewuchs und damit eine hdéhere stadtraumlichen Attraktivi-
tat und Aufwertung des Stadtbildes sichert. Ahnliche Dachbegriinungen wurden zwischen den Ge-
schosswohnungsbauten stidlich der Franzosenallee bereits realisiert.

Die Dachbegrinungen der Garagen sind Bestandteil der griinordnerischen Ausgleichsbilanzie-
rung. Ausgenommen sind lediglich die Flachen im WA20, da deren abschlieRende Klarung erst im
Rahmen des Bauantrags folgt und deren Begriinung vor allem stadtgestalterischen Wert hat.

18.11 F11 - Begrunung von Flachdachern
(WA1-WA13, WA18-WA20)

In den Baugebieten WA14-WA18 sind die Flachdacher der Hauptgebaude mindestens extensiv zu
begriinen.

Im Baugebiet WA20 sind die Flachdacher der Hauptgebdude mindestens extensiv zu begrinen.
Alternativ zur extensiven Dachbegrinung ist die Anlage von Dachgéarten zulassig.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.11)

Begrindung

Die festgesetzte Begriindung von Flachdachern steht in Korrespondenz zu den Begriinungen der
Garagen/Tiefgaragen. In Bezug auf die stadtebauliche Wirksamkeit und Okologischen Aspekte
wird daher auf die Begriindung unter 18.10 (F10) verwiesen. Entsprechend dem Wortlaut handelt
es sich um eine Mindestfestsetzung, die eine intensivere Begriinung nicht ausschlief3t.

Als Sonderform ist im Bereich des WAZ20, in Abhangigkeit vom architektonischen Entwurf, auch
die Anlage von Dachgarten zulassig. Insbesondere flir den 1- und 5-geschossigen Bereich stellt
diese Variante eine gute Erganzung zur inneren Nutzung des Gebaudekomplexes dar und berei-
chert den Standort um ein griinplanerisches Element. Da die Planung diesbeziglich lediglich die
Option sichert, werden die Flachen der Dachgarten des WA20 nicht in der Ausgleichsbilanz be-
rcksichtigt.

18.12 F12 — Fassadenbegrinung

An Gebaude- und GaragenauRenwanden, die nicht grenzstandig sind und die keine Fenster- oder
Turoéffnungen aufweisen, sind mindestens 2 Kletterpflanzen je 1 m Wandlange anzupflanzen. Die
Kletterpflanzen sind bis zur Begriinung von mindestens 50 % der Gebaude- und Garagenaul3en-
wénde, die keine Fenster- oder Turéffnungen aufweisen, aufwachsen zu lassen.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.12)

Begrindung

Fassadenbegrinungen von Garagen etc. dienen der Entwicklung des Siedlungsbildes sowie der
Strallenraumgestaltung des Gebietes. Durch die ergdnzenden Begrinungsmaflinahmen werden
kleinklimatische Verbesserungen (Verminderung sommerlicher Aufheizung) erreicht. Die Kletter-
pflanzen absorbieren Schall, binden Staub, bilden einen Wetterschutz fur die AuRenwandkonstruk-
tion und machen sie optisch attraktiver. Im Sinne der Stadttkologie sind begriinte Fassaden ein
Zugewinn.
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18.13 F13 — Begriinung der Vorhalteflache fir den OPN  V

Die in der Planzeichnung als ,Flachen, welche von Bebauung freizuhalten sind“ festgesetzten Fla-
chen sind mit einer artenreichen Krauter-Gras-Ansaat sowie Heckenpflanzungen aus Laubgehdl-
zen (Pflanzklasse D) mit einer Breite von 2,00 — 3,00 m entlang der StralRenverkehrsflachen bzw.
der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zu begrinen. Das Anordnen von Grund-
stiickszufahrten tber diese Flachen ist unzulassig.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind grof3kronige, einheimische Laubb&u-
me (Pflanzklasse B) zu pflanzen und bei Abgang in einem Umkreis von 2,00 m um den festgesetz-
ten Standort zu ersetzen.

[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. Nr. 10 BauGB]

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.13)

Begriindung

Konzeptionell hat die griinordnerische Festsetzung der von Bebauung freizuhaltenden Flache eine
Begriinung vorzusehen, die bis zur Inanspruchnahme der OPNV-Trasse eine stadtebauliche Ord-
nung und gute Nutzung der Flache sichert. Dabei sind folgende Aspekte in die Betrachtung einzu-
stellen:

« Einer sehr intensiven, sehr hochwertigen Begriinung, z.B. durch zahlreiche Baume, steht die
langfristige Zielstellung, namlich das Freihalten einer potenziellen Trasse, entgegen. Die Dauer-
haftigkeit einer hochwertigen, u.U. kostenintensiven Begrinung kann nicht gewahrleistet wer-
den (Planungszielkonflikt).

- Die Vorhalteflache soll bis zur Flacheninanspruchnahme den angrenzenden Wohngebieten
WA14 bis WA18 und deren Freiflachennutzung zugeordnet werden. Damit einher geht der An-
spruch an eine Bepflanzung, die im Sinne der Freiflachennutzung als Spiel-, Aufenthalts- und
Bewegungsflache zur Verfigung steht. Gleichzeitig soll jedoch kein erheblicher Pflegeaufwand
auslosen werden. Die wohnungsnahe Freiflachennutzung soll zudem eine rdumliche Abschir-
mung bzw. Einfriedung gegenuber dem offentlichen Stral3enraum erfahren (auch um Vandalis-
mus, Vermullen, Fremdnutzung vorzubeugen).

« Aus stadtgestalterischer Sicht ist eine Losung festzulegen, die bis zur Trasseninanspruchnah-
me eine gute StralRenraumfassung darstellt.

- Im Fall der Trassenrealisierung soll die Vorhalteflache zugunsten der neuen Nutzung aufgege-
ben werden kdnnen, ohne grundsétzliche Freiraumkonflikte auszulésen.

In der Zusammenfiihrung dieser Anspriiche wurde die in der Festsetzung formulierte Mindestbe-
grinung mit einer Kréauter-Wiesen-Ansaat und einer strallenraumbegleitenden Hecke festgelegt.
Einzige Ausnahme sind drei Baumstandorte im Kurvenbereich Franzosenallee/Feldstral3e, die auf-
grund der standértlichen Festsetzung im Falle der Trassenrealisierung erhalten werden kénnen.

Mit der Festsetzung ist es moglich, die erforderlichen Freiflachenqualitaten zu sichern, die Vorhal-
teflache zwischenzeitlich in den Siedlungsraum einzuordnen, ohne langfristig freirdumliche Span-
nungen oder einen Planungszielkonflikt hervorzurufen. Mit Blick auf die Ungewissheit des zeitli-
chen Realisierungshorizontes ist mit der vorgeschlagenen Festsetzung eine ,Zwischenbegrinung”
im Rahmen dieses Bebauungsplans festgelegt, die auch dauerhaft Bestand haben kann. Folglich
sind die Baumstandorte, die Heckenpflanzung etc. Bestandteil der Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung. Bei der Auswahl der Pflanzungen wurde zudem das angemessene Niveau der Herstellungs-
kosten in die Planung eingestellt, gerade auch mit Blick auf die spatere Beseitigung.

Es ist klarzustellen, dass im Falle der Trasseninanspruchnahme fur die erfolgten Pflanzungen (He-
cken, Wiese) ein entsprechender Ausgleich an anderer Stelle zu realisieren sein wird. Fir diese
Pflanzungen hat zu gegebener Zeit der Vorhabentrager der OPNV-Trasse einen entsprechenden
Ausgleich zu Gbernehmen. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht insofern angemessen, als dass die
Flache im Falle der Nichtnutzung/Nichtbepflanzung als Sukzessionsflache ein héheres Ausgleichs-
difizit erwarten lie3e. Insofern wird mit der Wiese und Heckenpflanzung die Vorhalteflachen bis zur
Inanspruchnahme auch auf einem vertretbaren Niveau zwischen Gestaltung und perspektivischem
Ersatzaufwand gehalten. Die Ersatzpflanzungen sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
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fur die Trasse zu klaren.

Zuletzt ist mit Bezug auf die Festsetzung anzufihren, dass Zufahrten, im Vorgriff auf den spéate-
ren, konfliktfreien Trassenausbau, Uber diese Flache nicht zulassig sind . Die Erschliel3ung der an-
grenzenden Wohngebiete erfolgt tiber den plangebietsinternen ErschlieBungsring. Die temporare
Anordnung von Gartentoren zur fuf3lufigen Verbindung im Rahmen der zwischenzeitlichen Anlage
der Vorhalteflachen ist davon unbenommen.

18.14 F14 — Erhalt von Baumen

Die in den Baugebieten WA2, WA14 und WA19 zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Im Falle des Abgangs hat die Ersatzpflanzung durch einen Laub-
oder Obstbaum (Pflanzklasse B) zu erfolgen. Der Pflanzstandort kann um bis zu 2,00 m parallel
zur néchstliegenden Verkehrsflache verschoben werden.

Im Falle des Erhalts von nicht standdrtlich zum Erhalt festgesetzten Baumen, werden diese auf die
Anpflanzungen nach den Nrn. 5.7 (F7 - Private Griunflache), 5.8 (F8 -Hausgarten) angerechnet,
sofern sie die dort festgesetzten Mindestanforderungen erftillen.

[8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 5.14)

Begrindung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich heute nur wenige Baume. Die Vorhandenen sind insbe-
sondere i.V.m den stadtebaulichen Rahmenbedingungen (z.B. Vorhalteflache) nicht in der Lage,
ein eigenstandiges stadtebauliches Strukturgewicht zu entfalten. Wenige Exemplare sollen jedoch
als integrativer Bestandteil z.B. von Baumreihen erhalten werden. Anzufihren sind hier die im
WA19 bereits im Zuge der friheren Planung erfolgten Hainbuchenpflanzungen sowie zwei Einzel-
baume im WA2 und WA14, die inzwischen einen erhaltenswerten und stralenraumwirksamen Ha-
bitus erreicht haben.

Erganzt wird die Festsetzung um die Mdglichkeit eines geringfigigen Versatzes der Baumstand-
orte im Falle eines natirlichen Abgangs. Dieser Versatz der erforderlichen Ersatzpflanzungen re-
sultiert pragmatisch aus der Kenntnis, dass im Bereich alter Baumstandorte i.d.R. eine Bodener-
schopfung festzustellen ist und damit ein weitgehender Bodenaustausch etc. erforderlich wére.
Dieser erscheint in vorliegenden Fallen nicht verhaltnismagig.

Zudem werden durch die Regelung im zweiten Teil einzelne, aus Spontanaufwuchs hervorgegan-
gene Baume im Plangebiet erfasst, deren Erhalt auf den privaten Grundstiicken aufgrund ihrer
GroRRe und ihres Wuchses durchaus sinnvoll ware. Der Erhalt dieser Baume liegt letztendlich je-
doch im Ermessen der Grundstiickseigentiimer, so dass in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zum
Bebauungsplan nicht von einem Erhalt dieser Baume ausgegangen wurde.

Hinweis: Die zum Erhalt festgesetzten Einzelgehdlze sind wéhrend der Bauphase zu schiitzen.
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19. Externe Kompensationsmalinahmen
Zuordnungsfestsetzung:

E1l: AufforstungsmafRnahme ,Willwisch* auf dem Flurstiick 263/12 der Gemarkung Sommer-
feld; zugeordneter Flachenanteil von ca. 3.385,00 m2 mit zugeordnetem Wertpunkteanteil
von 164.996 Punkten

E2: Ruckbau, Entsiegelung, Bepflanzung Sudfriedhof I, Flurstiicke 193/1 und 193a der Gemar-
kung Probstheida, auf einer Flache von ca. 1.560,00 m2 mit zugeordnetem Wertpunktean-
teil von 107.841 Punkten

(Flache I: Abbruch einer Baracke neben dem Verwaltungsgebdude am Haupteingang; Fla-
che II: Entsiegelung einer Asphaltflache an der Wegegabelung XVII, X1V, XXI und Urnen-
hain; Flache IlI: Abbruch eines Krematoriums neben der Kapellenanlage und Entsiegelung
einer Betonflache)

E3: Entsiegelung und Begrinung am Krematorium, Sudfriedhof 11,

Flurstiicke 193/1 und 193a der Gemarkung Probstheida, auf einem Flachenanteil von
450,00 m2 mit zugeordnetem Wertpunkteanteil von 19.620 Punkten

E4: Abbruch, Entsiegelung, Aufforstung auf ehemaligem Gelande der Stadtwerke Leipzig, Ko-
burger Strafle 15, Flurstick 1501/1 der Gemarkung Connewitz; zugeordneter Flachenan-
teil von ca. 1.811,00 m2 mit zugeordnetem Wertpunkteanteil von 122.946 Punkten

E5: Beteiligung an der MaRnahme ,Rickbau, Entsiegelung und Begrinung 6. Meisterbereich
im Kuchenholz®, Flurstuck 982/14 der Gemarkung Kleinzschocher, zugeordneter Wert-
punkteanteil aus dem Okokonto Il der Stadt Leipzig von 66.473 Punkten

E6: Refinanzierung MaRRnahme ,Rickbau, Entsiegelung und Begriinung einer Flache in der
HarnischstralRe”, Flurstiick 189 der Gemarkung Probstheida, mit zugeordnetem Wertpunk-
teanteil von 16.037 Punkten.

[8 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 6)

Begrindung

Nach 8§ 1la Abs. 3 BauGB ist zum Schutz der Umwelt ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erbringen. Dies kann auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs er-
folgen. Fir die Kompensation des nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen-
den okologischen Defizits werden daher die oben aufgefiihrten externen Flachen vorgesehen.

Es ist anzumerken, dass mit der bereits erfolgten Beraumung der ehemaligen Gewéachshausanla-
gen im Plangebiet ein erster Beitrag in Bezug auf eine Entsiegelung von Flachen geleistet und in
der Ausgleichsbhilanzierung eingerechnet wurde.

Im Verlauf der Planung wurden zudem verschiedene Mdglichkeiten des externen Ausgleichs unter-
sucht, wobei zuerst die Nahe zum Eingriffsort als wichtiges Kriterium beachtet werden sollte.

Fur das Ergebnis ist wesentlich, dass die ausgewahlten Kompensationsflachen dem schutzgutbe-
zogenen Ausgleich (Neuversiegelung durch Entsiegelung, Beseitigung von Grunland/Ackerland
durch Neuanlage von entsiegelten, intensiv vegetationsbestandenen Flachen), mit der Mal3gabe
der verhaltnismaRigen raumlichen N&he zum Eingriffsort (1-3 km) planerisch unmittelbar nach-
geht.

Die Aufforstungsmaflinahme ,Willwisch” stellt unter Berlicksichtigung der Ausgleichsmalinahmen
innerhalb des Plangebietes und den beiden anderen externen AusgleichsmalRnahmen eine Ergan-
zung und Abrundung der Gesamtplanung dar.

Alle sechs Kompensationsvorhaben sind MalRBhahmen aus dem Kompensationsflachenpool der
Stadt Leipzig. Bei allen Vorhaben handelt es sich um eine flachenseitige und kostenseitige Beteili-
gung an grolleren grunplanerischen Gesamtvorhaben, die auf Basis einer Gesamtbilanzierung
und Querschnittsbildung anteilig verschiedenen Vorhaben zugeordnet werden.

Im Rahmen der Festsetzung werden daher die fir die einzelnen MalRnahmen zugeordneten Wert-
punkteanteile und das Gesamtziel der Malihahme genannt. Die Umsetzung der externen Aus-
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gleichsmalRnahmen wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Fur weitere Ausfiihrungen zu den Kompensationsstandorten wird auf den Umweltbericht (Kapitel 7
dieser Begriindung) und die Anhange verwiesen.

20. Flache die von Bebauung freizuhalten ist mit der Zweckbestimmung:
Vorhalteflache fir den OPNV

Durch Darstellung in der Planzeichnung werden parallel zur Franzosenallee und Feldstral3e Fla-
chen festgesetzt, die mit der Zweckbestimmung Vorhalteflache fiir den OPNV versehen und von
Bebauung freizuhalten sind.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, i.V.m. § 6 BauGB]
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung)

Begrindung

Auf Grundlage des Stadtratsbeschlusses vom 16.07.2014 (Beschluss Nr. RBV 2154/14) mit dem
Inhalt der ,Untersuchungen zur Verbesserung der umwelt- und verkehrsgerechten ErschlieBung
des Klinikstandortes in Leipzig-Probstheida“,, ist im Abschnitt Franzosenallee/FeldstralRe eine Fla-
chensicherung fiir eine spatere Realisierung einer StraBenbahnnetzerweiterung bzw. OPNV-Tras-
se zu bertcksichtigen. Unter Bericksichtigung erfolgter Untersuchungen zum L&rmschutz und
zum larmminimierten Betrieb z.B. durch eine StralRenbahn, soll innerhalb des Plangebietes die
Mdglichkeit gewahrleistet werden, den Trassenkdrper in sogenannter Seitenlage anzuordnen, d.h.
separat neben der Fahrbahn und den FuRwegen.

Fur diese perspektivische Flachenentwicklung erfolgt im Bebauungsplan zunachst nur die Tras-
sensicherung in der Form, dass diese Flache von Bebauung freizuhalten ist. Mit der planerisch
vorsorgenden Flachenfreihaltung einher geht die Information, dass diese Flache perspektivisch
durch den OPNV, voraussichtlich durch eine StraRenbahn, in Anspruch genommen wird.

Aufgrund des heute nicht abschatzbaren Realisierungshorizontes wird diese von Bebauung freizu-
haltende Flache gleichzeitig mit der grinplanerischen Festsetzung 5.13 (F13) versehen, siehe
dazu Kapitel 18.11.

Zur Planung der OPNV-Trasse siehe Naheres in Kapitel 6.7.2 Netzerweiterung fiir den OPNV —
stadtebauliche MaRnahmen.

21.  Ortliche Bauvorschriften
[8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

21.1 Dachform, Dachneigung
In den Allgemeinen Wohngebieten sind als Dachneigung zulassig:

WAL, WA9-WA13 Satteldach (SD) 30 - 35 Grad
WA2-WAS8, WA19 Satteldach (SD) 35 - 40 Grad
WA14-WA18, WA20 Flachdach (FD) 0-5 Grad

Fur oberirdisch angeordnete Garagen (einschlie3lich Carports) und Nebenanlagen sind aus-
schlieBlich Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10 Grad zulassig.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 7.1)
Begrindung

Innerhalb des Plangebietes sind zwei Dachformen in Verbindung mit drei Dachneigungen zu un-
terscheiden:
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Satteldacher mit einer Dachneiung von 30-35 Grad: WA1, WA9-WA13
Satteldacher mit einer Dachneiung von 35-40 Grad: WA2-WAS8 und WA19

Fur die Baugebiete der Einzelhausbebauung sowie der unmittelbar an diese Flachen angrenzen-
den Mehrfamilienhauser mit 3 Vollgeschossen werden durchgehend Satteld&cher festgesetzt. Ziel
ist hier die Anlage eines in der Dachgestaltung einheitlich angelegten Bereichs, der in der Dachge-
staltung die Einzelhausstrukturen im nérdlich angrenzenden Bereich entlang der Katzstraf3e und
zum westlichen Siedlungsrand hin aufnimmt und erganzt.

Die unterschiedlichen Dachneigungen resultieren aus dem planerischen Ansatz einer moderaten
Hohenauspragung der Gebaudekubaturen, aber auch aus den unterschiedlichen Anforderungen
an die Nutzbarkeit der Dachstuhlbereiche:

+ WAL, WA9-WA13: Im Abgleich mit den benachbarten Bebauungen und der Siedlungsrandaus-
bildung, zur Vermeidung Uberproportional hoher Dacher aufgrund der vergleichsweise grof3en
Gebaudetiefe von max. 14,00 m sowie einer an dieser Stelle fur nicht erforderlich erachtete
Nutzung der Dachraume fir Wohnnutzungen wurde eine etwas geringere Dachneigung fur die-
se Baugebiete festgelegt.

« WA2-WAS8, WA19: Die hohere Dachneigung wurde gewahlt im Hinblick auf die in den angren-
zenden Baugebieten erreichten Firsthdhen sowie auf die hier fir mdglich erachtete Nutzung
der Dachraume fir Wohnnutzungen.

Es qilt, dass auch hier die unterschiedlichen Dachneigungen der Satteldacher gruppenweise ein-
heitlich, analog den Geschossigkeiten, Sockelauspragungen etc., angelegt wurden.

Flachdécher: WA14-WA18 und WA20

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept soll entlang der Franzosenallee und der Feldstral3e
eine in ihrer Gesamtkubatur zum stadtebaulichen Gegenlber wirksame und zugleich zeitgemafe
Anlage entstehen. Wesentliches gestalterisches Merkmal dieser stidlichen und dstlichen Bebauun-
gen ist der als bauliches Erkennungsmerkmal angelegte Flachdachabschluss.

Zudem stellt die Bebauung nordlich entlang der Franzosenallee den baulichen ,Hintergrund® fir
das Solitarensemble im Bereich des ,Halbrund” dar. Aus stadtebaulicher Sicht erscheint unter zeit-
gemalen Gestaltungsansatzen die Anordnung von Flachdachern eine adaquate Ldsung. Inner-
halb der Gebauderiegel ist zudem baugebietsbezogen eine erganzende Qualifizierung der Flach-
dachflachen durch die Anordnung von Staffelgeschossen sowie eines Dachgartens im WA20 vor-
gesehen. Erganzend wird auf die Dachbegrinung nach der textlichen Festsetzung 5.11 (F11) un-
ter Kapitel 18.11 hingewiesen.

21.2 Dachdeckung

Es sind fur die Dacheindeckungen nur rote bis rotbraune, nicht glanzende Materialien zulassig.
Dies gilt nicht fir Solarenergieanlagen und Flachdacher.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 7.2)

Begrindung
Rote bis rotbraune, nicht glanzende Dachdeckungen pragen die Satteldacher der Wohnbebauung

in der malgeblichen Umgebung, insbesondere in den vom Vorhabentrager bereits realisierten
Bauabschnitten des Rahmenplangebietes "Probstheida—Curschmannstraf3e". Analog der angren-
zenden Bebauungsplane wird daher dieses Farbspektrum im Sinne der Kontinuitat der Gebiets-
charakteristik festgesetzt.

Ausgenommen von den Vorgaben zur Farbgebung der Dacher sind Solarenergieanlagen (z.B. So-
larkollektoren, Fotovoltaikanlagen), die als Einzelanlagen auf der Dachhaut, als Teil der Dachhaut
oder als gesamte Dachflache unabhangig von Material und Farbe der Dacheindeckungen instal-
liert werden kdnnen. Sie leisten einen besonderen, zeitgeméal3en Beitrag zum klimagerechten Bau-
en und zur alternativen Energieerzeugung. Ebenso sind Flachdacher von dieser Festsetzung aus-
genommen, da hier die Festsetzung zur Dachbegriinung Anwendung findet.
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21.3 Dachaufbauten

In den Baugebieten WA1-WA13 und WA19 qilt:

a) Zwerchgiebel, Gauben und Erker dirfen mit einer von der Hauptfirstrichtung abweichenden
Firstrichtung sowie abweichenden Dachneigung ausgefiihrt werden. Die Summe der Lange
von Zwerchgiebeln, Gauben und Erkern darf 50 v. Hundert der Trauflange nicht Uberschrei-
ten.

b) Solarenergieanlagen sind im flachenhaften Verbund mit der Dachhaut mit gleichem Nei-
gungswinkel zulassig.

In den Baugebieten WA14-WA18 und WAZ20 sind notwendige technische Aufbauten auf den D&-

chern nur zuléassig, wenn

a) der Abstand zwischen Dachhaut und Oberkante des Aufbaus 1,00 m nicht Gberschreitet,

b) die Anlagen von den auf3eren Kanten der betreffenden Dachflache um mindestens 2,00 m
zuriickgesetzt angeordnet sind und

c) die Grundflachen aller Aufbauten, abgesehen von Solarenergieanlagen, maximal 10 % der
jeweiligen Dachflache einnimmt.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 7.3)

Begrindung
Ziel dieser Festsetzung ist, dass die Abweichung von den in der Planzeichnung festgesetzten Fir-

strichtungen und Dachneigungen untergeordneter Bauteile und weiterer Bauelemente zwar zuge-
lassen wird, in der Summe dieser Elemente jedoch keine das einzelne Gebdude dominierende
und damit das Siedlungsbild beeintrachtigende Auspragung folgen kann. Insbesondere wurde bei
den Aufbauten der Geschosswohnungsbauten entlang der Franzosenallee (WA14-WA18, WA20)
darauf geachtet, dass durch einen entsprechenden Abstand der Aufbauten von den Fassaden
auch aus dem StralRenraum betrachtet, keine negative Beeintrachtigung des Siedlungsbildes ent-
stehen wird.

Besondere Beachtung wurde im gesamten Plangebiet der Anordnung von Solarenergieanlagen
zuteil. Ziel ist eine stadtebaulich angemessene Anordnung im optischen Verbund mit der Dachfla-
che bzw. mit geringem Neigungswinkel auf den Flachdachern.

Die Festsetzung dient der Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes, so dass die Grund-
typologie der Gebaude nicht durch Dachaufbauten negativ beeintrachtigt und das Siedlungsgepra-
ge gewahrt bleibt.

21.4 Einfriedungen

WA1-WAL19: Entlang der Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur in Form von Laubgehélzhecken
bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber Geldndeoberflache zulassig. Die Hecken kdénnen entlang der
Grundstuicksgrenze von Stabgitter- oder Holzzdunen bis zu einer Héhe von 1,00 m Uber Gelan-
deoberflache begleitet werden. Entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Obst- oder
Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,80 m Uber Gelandeoberflache zulassig, die von einem
Stabgitter- oder Maschendrahtzaun mit einer maximalen Héhe von 1,20 m tber Geldndeoberfla-
che begleitet werden kdnnen.

WA20: Parallel zur Grundstiicksgrenze sind Obst- oder Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von
1,50 m Uber Gelandeoberflache zulassig. Parallel zu den Hecken sind Einfriedungen in Form von
Zaunen und abschnittweise Mauern bis zu einer Hohe von 1,20 m uber Gelandeoberflache zulas-
sig.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 7.4)

Begrindung
Auch diese Regelungen unterstiitzen die stadtrAumliche Kontinuitét in den Wohngebieten, die Ent-

wicklung eines einheitlichen Siedlungsgefiiges sowie eines gemeinsamen stralenrdumlichen Er-
scheinungsbildes und folgt dem gewtinschten Konzept einer durchgriinten Stadtrandsiedlung. Da-
bei wird zwischen einer niedrigeren Einfriedungshéhe entlang der Stra3enrdume und einer in der
Hohe und Auspragung flexibleren Anordnung entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen un-

28.06.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 313 ,KatzstraRe"

Seite 106

terschieden. Diese Differenzierung dient nicht zuletzt der Ausbildung einer konfliktminimierten
Nachbarschaft sowie eines gréf3eren gartnerischen Pragevermdgens in den Gartenbereichen. Mit
der Festsetzung von Obst- bzw. Laubgehdlzhecken wird die Strukturvielfalt erhéht, was sich auf
die okologische Vielfalt positiv auswirkt. Die Einfriedungen bleiben fir Kleinsduger und Reptilien
durchgéngig. Bezuglich der natirlichen Gelandeoberflaiche wird auf die Definition gemaf der
Sachsischen Verwaltungsvorschrift zur SachsBO verwiesen. Demnach ist von dem vorhandenen
Gelandeniveau ohne kunstliche Aufschittungen/Abgrabungen auszugehen.

Eine Sonderstellung nimmt die Einfriedung des ,Halbrund” im WA20 ein. Neben der Kontinuitat in
Bezug auf die Anordnung von Zaunen und Hecken ist die Errichtung von Mauerelementen ab-
schnittweise zuldssig. Die Begriindung liegt zum Einen im Gefalleunterschied zwischen der West-
und Ostseite des Gelandes, der ggf. in Teilabschnitten einer Anschittung bzw. Stitzmauer bedarf.
Zum Anderen soll auf diesem Solitéargrundsttick die Moglichkeit der urbanen Stadtgestaltung mit-
tels Mauerelementen z.B. parallel entlang des zukiinftigen Haltestellenbereichs bericksichtigt wer-
den.

21.5 Mdlltonnenstellplatze

In den Baugebieten WA1-WA19 sind die Miilltonnenstellplatze so mit einer Laubgehdlzhecke zu
begriinen, dass sie vom dffentlichen Stralenraum nicht einsehbar sind.

Im Baugebiet WA20 sind die Miilltonnenstellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache
eingehaust im Verbund mit dem Hauptgeb&ude oder innerhalb des Gebaudes anzuordnen.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung i.V.m. Teil B: Text, Punkt 7.5)

Begrindung
Als Teil der Grundstiicks- und Vorgartengestaltung werden die Bereiche der Miilltonnenstellplatze

unter den ortlichen Bauvorschriften gestalterisch im Plangebiet gefasst. Die Festsetzung steht fir
die Baugebiete WA1-WA19 im Zusammenhang mit der Festsetzung Nr. 5.6 zur Begriinung der
Vorgarten. Es soll im Interesse der Gestaltung des Ortsbildes erreicht werden, dass Milltonnen-
stellplatze, die die Begrinung der Vorgarten durchbrechen, dennoch begriint werden und sich ent-
sprechend integrieren.

Mit der Festsetzung wird ebenfalls zur Gestaltung des Ortsbildes, das Ziel verfolgt, dass die Mull-
tonnenstellplatze und die dort abgestellten Milltonnen von den 6ffentlichen Flachen (dem Stral3en-
raum) aus nicht sichtbar sind. Dem Betrachter soll sich ein durch griine Vorgérten gepragtes, nicht
durch Milltonnen beeintrachtigtes Ortsbild prasentieren. Deshalb soll auch eine Eingriinung (auch
unter Zuhilfenahme von z.B. Rankgerusten) erfolgen.

Als Sonderfall fur fir das Baugebiet WA20, mit seiner solitaren Lage und Einsichtigkeit, eine ange-
messene Losung im Gebaudeverbund - und damit nicht freistehend - dem Grunde nach festge-
setzt, ohne dem architektonischen Entwurf bindend vorzugreifen. Diese besondere Anordnung re-
sultiert aus der besonderen stadtebaulichen Lage und Bedeutung der Baugebiete im ,Halbrund®,
die fur die Millplatze auch eine besondere, integrierte Lésung verlangt.
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Baugebiet MFG GRz GR zulassige Uber- zulassige zulassige GR
(ohne private |Faktor zulassig schreitung Uberschrei- inkl. Uber-
Griinflache) tung schreitung
(maximale Ver-
siegelung
m2 m2 in % in m2 in m2
WA1 2.194 m2 0,30 658 m? 50 % 329 m? 987 m?
WA2 1.750 m2 0,30 525 m? 50 % 263 m? 788 m?
WA3 1.560 m? 0,35 546 m? 50 % 273 m? 819 m?
WA4 1.640 m2 0,35 574 m2 50 % 287 m? 861 m?
WAS5 1.526 m? 0,35 534 m? 50 % 267 m? 801 m?
WAG6 1.644 m? 0,35 575 m? 50 % 288 m? 863 m?
WA7 1.789 m2 0,35 626 m2 50 % 313 m2 939 m2
WAS8 3.791 m? 0,30 1.337 m2 50 % 569 m? 1.706 m2
WA9 1.271 m2 0,35 445 m? 50 % 223 m? 668 m?
WA10 970 m? 0,35 340 m? 50 % 170 m? 510 m?
WA11 1.596 m? 0,35 559 m? 50 % 280 m? 839 m?
WA12 1.596 m2 0,35 559 m? 50 % 280 m? 839 m?
WA13 1.544 m? 0,35 540 m? 50 % 270 m? 810 m?
WA14 2.295 m? 550 m? 800 m? 1.350 m?
WA15 3.496 m2 1.100 m2 1.420 m2 2.520 m2
WA16 3.086 m? 1.100 m? 1.350 m? 2.450 m2
WA17 1.946 m2 550 m? 800 m? 1.350 m2
WA18 4.460 m? 0,35 1.561 m?2 50 % 781 m? 2.342 m?
WA19 1.369 m? 0,30 411 m? 50 % 206 m? 617 m?
WA20 4.302 m2 0,40 1.721 m2 50 % 861 m2 2.582 m2
Summe 43.825 m? 14.611 m? 10.030 m? 24.641 m?
Summe MGF (Nettobauland) 43.825 m? = 63 %
Summe Private Grunflache / Freihaltetrasse 14.058 m? = 21 %
Summe Verkehrsflachen 11.249 m? = 16 %
davon: versiegelt 10.121,58 mz
StralRenbegleitgrin 1.127,50 m?
Gesamtflache B-Plan-Gebiet Nr. 313 69.191 m2 = 100 %
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23. Kosten

23.1 Stadtebaulicher Vertrag

Parallel zur Bauleitplanung wird ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Leipzig und dem
Vorhabentrager abgeschlossen, in dem u.a. die Kostenlbernahme fir die Planungen und die Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen sowie die Kosten bzw. die Herstellung der externen Kompensa-
tionsmalRnahmen geregelt werden.

23.2 Ruckubertragung Flurstiick 162/13

Im B-Plan 287 ,Russenstral3e 31" ist die Flache des Flursticks 162/13, der Gemarkung Probsthei-
da als offentliche Grinflache festgesetzt. Diese wurde 2010 durch den Vorhabentrager, der auch
das Gebiet dieses Bebauungsplans entwickelt, an die Stadt Leipzig kostenfrei Ubertragen.

Mit der Aufgabe der ursprunglichen Planungsabsicht eine plangebietsibergreifende, offentliche
Parkanlage zu entwickeln (in Folge der Trassenentscheidung zum OPNV), wird mit diesem Bebau-
ungsplan die Flache des Flurstiicks 162/13 als Baugebiet WA19 Uberplant.

Da der der Ubertragung zugrunde gelegte Nutzungszweck ,6ffentliche Griinflache* nicht mehr ge-
halten wird, ist eine entsprechende Ruckubertragung an den ehemaligen Eigentiimer, den heuti-
gen Vorhabentréger, zu erwarten. Diese Rickibertragung und damit moglicherweise einhergehen-
de Kosten werden Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrags.

23.3 Unterhaltung der offentlichen Stral3enflachen
Unmittelbar durch den Bebauungsplan werden keine Folgekosten ausgelost.

Im Hinblick auf die Pflege und Unterhaltung der neu entstehenden Stral3enverkehrsflachen, wur-
den gemal dem ,Merkblatt tGber den Finanzbedarf der StralRenerhaltung in den Gemeinden* sei-
tens des Verkehrs- und Tiefbauamtes folgende Eckwerte fiir die zukinftige Unterhaltung ermittelt:

PSP-Element Kostenanteil
in ca. € /Jahr
Unterhaltungsbedarf fiir offentliche 1.100.54.1.0.01 11.187 €
Anliegerstral3en
ca. 11.249 m? Verkehrsflache
Beleuchtungskosten 1.100.54.1.0.01 7.641 €
ca. 35 Leuchten
StralRenbdume 1.100.551.001 2720 €
(30 Linden, 21 Prunus maackii)
Unterhaltungskosten pro Jahr 21.548 €
gerundet 21.550 €

Mit Beschluss VI-DS-04059 des Verwaltungsausschusses vom 07.06.2017 zum Stadtebaulichen
Vertrag zur Planung und Herstellung der stral3enseitigen ErschlieBung wurde bestétigt, dass die
ab dem Haushaltsjahr 2018 anfallenden Folgekosten aus dem Budget des Verkehrs- und Tiefbau-
amtes bzw. des Amtes fur Stadtgriin und Gewasser finanziert werden.

Leipzig, 25. Juli 2017

gez.

Jochem Lunebach
Leiter des Stadtplanungsamtes

Anhang
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Anhang |: Gestaltungsplan
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Anhang II: Bestand

Luftbild: Bestand 2000 - vor der Flachenberaumung

£ » ‘%yﬂ'
y ’ .

Verdffentlichungsrechte der Luftbilder liegen bei der Stadt Leipzig
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n
o Grenze réumlicher Geltungsbereich des BP 313
Begrenzung Teilfldchen

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer
umbestand

N Einzelbaum, heimisch/ nicht heimisch
mit Baumnummer laut Baumbestandslists

Strauch, heimisch/ nicht heimisch
mit Mummer laut Baumbestandsliste

=iy -
1623

Sle

Griinflichen
Extensivrasen

niederwiichsige, kurzlebige Ruderalflur

hochwiichsige, mehrjghrige Ruderalflur,
Dominanz Goldrute

hochwiichsige, mehriihrige Ruderalflur,
Dominanz Landreitgras

hochwiichsige, mehrishrige Ruderalflur,
gehilzarm, Dominanz Goldrute
hochwiichsige, mehrishrige Ruderalflur,
gehdlzreich, Vorkommen Goldrute

Hecken-/ Gebiischfiiche heimisch, Neupflanzung
Acker, intensiv genutzt

wassergebundens Wegedecke/ Schotterweg
mit Trittpflanzenvegetation
siedlungsbezogene Grinflachen Hausgarten

ki

AL E T

Bebaute und befestigte Flichen

Gebaude

ehemalige Gebaude 1993, bereits abgerissen
ehemalige befestigte Fldchen 1993, bereits abgerissen

gebundene Wegedecke/ Schotterweg
Betonpflaster (dunkel)
Betonpflaster (hell)
Rasengittersteine
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Anhang lI: Bestand nach der Flachenberdumung
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Anhang lll: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Kurzfassung der Ausgleichsbilanzierung

(Hinweis: Die ausflhrliche Ermittlung ist dem Grinordnungsplan als Fachplanung zum
Bebauungsplan zu entnehmen)

a) Bilanz WA1-WA18 und WA20 (Flachen im Eigentum des Vorhabentragers)

Hierbei handelt es sich um die Flachen im Eigentum des Vorhabentragers, fur die ein Ausgleich
entsprechen den Festsetzungen im Rahmen des Planverfahrens und in Verbindung mit dem
stadtebaulichen Vertrag zu regeln ist.

Bestand Planung

Flache 67.822 m? 67.822 m?
Wertpunkte

Bewertung Boden 491.547 WP 249.783 WP
Bewertung Wasser 349.303 WP 329.441 WP
Bewertung Klima 273.750 WP 218.421 WP
Bewertung Flora/Fauna 781.212 WP 552.586 WP
Bewertung Landschaftsbild 281.950 WP 345.655 WP
Summe 2.177.762 WP 1.695.886 WP
Differenz -481.876 WP

b) Bilanz WA19 (Flachen im Eigentum der Stadt Leipzig)

Hierbei handelt es sich um Flachen der Stadt Leipzig, die im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens zu
Bauland umgewandelt werden. Auch fur diese Flache ist ein entsprechender externer Ausgleich zu
leisten und im Planverfahren festzusetzen.

Bestand Planung

Flache 1.369 m? 1.369 m?
Wertpunkte

Bewertung Boden 11.293 WP 6.423 WP
Bewertung Wasser 10.951 WP 7.739 WP
Bewertung Klima 7.529 WP 5.263 WP
Bewertung Flora/Fauna 19.348 WP 11.606 WP
Bewertung Landschaftsbild 6.160 WP 8.214 WP
Summe 55.281 WP 39.244 WP
Differenz -16.037 WP
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Anhang IV: Externe Ausgleichsstandorte

Insgesamt betragt das rechnerische Defizit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung 497.913
Wertpunkte.

Fir die Realisierung externer Ausgleichsmaflnahmen sind Ublicherweise Flachen zur Entsiegelung,
mindestens in Hohe der Neuversiegelung vorzusehen. Die Auswahl der Flachen und die Art der
AusgleichsmalBRnahmen erfolgte in Zusammenarbeit mit dem Amt fir Stadtgrin und Gewasser, SG
Flachenmanagement.

Folgende Malinahmen sind vereinbart:

E1. AufforstungsmaRnahme ,Willwisch* auf dem Flurstiick 263/12 der Gemarkung Sommerfeld;
zugeordneter Flachenanteil von ca. 3.385 m? mit zugeordnetem Wertpunkteanteil von 164.996
Punkten

E2: Rickbau, Entsiegelung, Bepflanzung am Standort Sudfriedhof |,

Flursticke 193/1 und 193a auf einer Gesamtfliche von ca. 1.560 m? mit zugeordnetem
Wertpunkteanteil von 107.841 Punkten

(Flache I: Abbruch einer Baracke neben dem Verwaltungsgebaude am Haupteingang; Flache IlI:
Entsiegelung einer Asphaltflache an der Wegegabelung XVII, XIV, XXI und Urnenhain; Flache llI:
Abbruch eines Krematoriums neben der Kapellenanlage und Entsiegelung einer Betonflache)

E3: Entsiegelung und Begriinung am Krematorium, Stdfriedhof Il,

Flurstiicke 193/1 und 193a, Gemarkung Probstheida, auf einem Flachenanteil von 450 m? mit
zugeordnetem Wertpunkteanteil von 19.620 Punkten.

E4: Abbruch, Entsiegelung, Aufforstung auf dem ehemaligen Gelande der Stadtwerke Leipzig,
Koburger Strale 15, Flurstick 1501/1 der Gemarkung Connewitz; zugeordneter Flachenanteil
von ca. 1.811 m? mit zugeordnetem Wertpunkteanteil von 122.946 Punkten.

E5: Beteiligung an der MaRnahme ,Rickbau, Entsiegelung und Begriinung 6. Meisterbereich im
Kuchenholz®, Flurstiick 982/14, Gemarkung Kleinzschocher, zugeordneter Wertpunkteanteil aus
dem Okokonto Il der Stadt Leipzig von 66.473 Punkten.

E6: Refinanzierung MaRnahme ,Rickbau, Entsiegelung und Begriinung einer Flache in der
Harnischstralle®, Flurstick 189, Gemarkung Probstheida, mit zugeordnetem Wertpunkteanteil
von 16.037 Punkten.
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Gesamtiibersicht der Ausgleichsstandorte

; +Ruckbau, Entsiegelung &
und Begriinung 6. i
Meisterbereich im i gl s W
SKiichenholz* E2/E3: ,Abbruch, Entsiegelung Sudfriedhof
B S —— I“ & ,Entsiegelung und Begriinung am
g = Krematorium, Sidfriedhof I1*

5 ! ; O e om
E6: ,Rickbau, Entsiegelung und Begriinung *

einer Flache in der HarnischstralRe

Abbildung 1: Ubersichtsplan Kompensationsmafnahmen, Luftbild Quelle: Stadt Leipzig
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1. KompensationsmafRnahme E1 ,,Aufforstung Willwisch® (Flurstiick 263/12)

Abbildung 2: KompensationsmalRnahme E1 ,Aufforstung Willwisch®, Luftbild Quelle: Stadt Leipzig

Die externe KompensationsmalRnahme E1 betrifft Flachen im Bereich der Autobahnauffahrt
Leipzig Ost an der BAB 14, genauer 6stlich der Bundesautobahn sowie nérdlich und stdlich der
Bundesstralle 6 zwischen Paunsdorf und Panitzsch.

Auf insgesamt 14,48 ha steht durch Aufforstung von Ackerland mit heimischen, standortgerechten
Geholzen ein Gesamtpotenzial von 7.059.000 Wertpunkten im Kompensationsflachenpool der
Stadt Leipzig zur Verfigung. Diese wurden verschiedenen Planungen zugeordnet. Die noch zur
Verfigung stehenden 164.996 Wertpunkte auf dem Flurstick 263/12 der Gemarkung
Sommerfeld werden dem B-Plan 313 zugeordnet.
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2. Kompensationsmaflinahme E2 ,,Abbruch, Entsiegelung Suidfriedhof 1
(Flursticke 193/1 und 193a)

Abbildung 3: KompensationsmalRhahme E2 ,Abbruch, Entsiegelung Sudfriedhof, Luftbild Quelle:
Stadt Leipzig

Die Abbruch- und EntsiegelungsmalRnahmen, Bepflanzung auf dem Gelénde des Sudfriedhofs
Leipzig, Gemarkung Probstheida, umfassen drei Einzelma3nahmen, die vom Vorhabentrager
insgesamt ausgefihrt werden. Nach Prifung durch das Amt fir Stadtgrin und Gewasser ergibt
das Gesamtpaket der zwei Einzelma®nahmen eine Gesamtflache von ca. 1560 m? mit 107.841
Wertpunkten.
Die EinzelmalRnahmen bestehen aus:
* Flache I: Abbruch einer Baracke neben dem Verwaltungsgebdude am Haupteingang,
* Flache ll: Entsiegelung einer Asphaltflache an der Wegegabelung XVII, XIV, XXI und
Urnenhain,
* Flache lll: Abbruch eines Krematoriums neben der Kapellenanlage und Entsiegelung einer
Betonflache.
Die Flache | wurde durch die Stadt im Vorgriff umgesetzt, die Finanzierung der Kosten erfolgt
durch den Kompensationspflichtigen. Die entsprechende Regelung erfolgt im stéadtebaulichen
Vertrag.
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3. KompensationsmafRRnahme E3 ,,Entsiegelung und Begriinung am Krematorium,
Sidfriedhof II“ (Flurstiicke 193/1 und 193a)

,,Entsieeung und Begri]nun
&sKrematorium, Stdfriedhof II*

Abbildung 4: KompensationsmalRhahme E3 ,Entsiegelung und Begriinung am Krematorium,
Sudfriedhof [l Luftbild Quelle: Stadt Leipzig

Auf einem zugeordnetem Flachenanteil von 450 m?, auf dem Flurstick 193/1 der Gemarkung
Probstheida, steht dem Vorhabentrager ein Gesamtpotenzial von 19.620 Wertpunkten zur
Verfuigung. Auf dem Gelande am Krematorium werden Entsiegelungsmalinahmen sowie die
Neupflanzung von 13 Baumen (Tilia tomentosa ‘Brabant’) vorgenommen.
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4. Kompensationsmaflinahme E4 ,,ehemalige Stadtwerke* (Flurstiick 1501/1)

Abbildung 5: KompensationsmalRnahme E4 ,ehemalige Stadtwerke®, Luftbild Quelle: Stadt Leipzig

Auf einem zugeordnetem Flachenanteil von 1.811 m?, auf dem Flurstiick 1501/1 der Gemarkung
Connewitz, steht dem Vorhabentrager ein Gesamtpotenzial von 122.946 Wertpunkten zur
Verfigung. Auf dem ehemaligen Gelande der Stadtwerke kénnen Abbruch- und
Entsiegelungsmalinahmen sowie eine Aufforstung als Ausgleich geleistet werden.
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5. KompensationsmalRnahme E5 ,,Riickbau, Entsiegelung und Begriinung 6. Meisterbereich
im Kiichenholz" (Flurstick 982/14)

E5: ,Riickbau, Entsiegelung und Begriinung
6. Meisterbereich im Kuchenholz*

Abbildung 6: Kompensationsmallinahme ES ,Rickbau, Entsiegelung und Begrinung 6.
Meisterbereich im Kichenholz®, Luftbild Quelle: Stadt Leipzig

Im Okokonto Il der Stadt Leipzig stehen fir die Kompensation 66.473 Wertpunkte anteilig aus der
MaRnahme ,Rickbau, Entsiegelung und Begrinung 6. Meisterbereich im Kichenholz®,
Kleinzschocher, Flurstlick 982/14 zur Verfligung.
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6. KompensationsmalRnahme E6 ,,Riickbau, Entsiegelung und Begriinung einer Flache in der
HarnischstraBBe“ (Flurstiick 189)

o &Y,

E6: ,Riickbau, Entsiegelung und
Begrunung einer Flache in der
Harnischstral3e*

Abbildung 7: KompensationsmalRnahme E6 ,Rickbau, Entsiegelung und Begriinung einer Flache
in der HarnischstralRe®, Luftbild Quelle: Stadt Leipzig

Die MaRnahme ,Rickbau, Entsiegelung und Begrinung einer Flache in der Harnischstralle®,
Gemarkung Probstheida, Flurstick 189 wurde mehreren Vorhaben zugeteilt. Aus dieser
Maflnahme werden dem B-Plan Nr. 313 anteilig 16.037 Wertpunkte zur Verfliigung gestellt.

Unter Berlcksichtigung aller Planungsbelange kann das Defizit der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung fachlich und in Abstimmung mit den zustandigen Behérden als
ausgeglichen angesehen werden.
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Anhang V: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die flr den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form von
Pflanzlisten genannt:

Baumpflanzungen
Laubbaume, groBkronig:
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer rubrum Silber-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus palustris Sumpf-Eiche
Quercus coccinea Scharlach-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Laubbaume, kleinkronig:
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weilddorn
Malus floribunda Zier-Apfel
Prunus in Arten und Sorten  Bliiten-Kirschen
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Ulmus minor Feld-Ulme
Obstbaume:
Apfel: Blenheim

Cox Orange

Grosser Rhein’scher Bohnapfel
Halberstadter Jungfernapfel
Jacob Lebel
Kanadarenette
Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Rote Sternrenette
Roter Boskoop
Albrechtapfel
Bitterfelder
Jakob Fischer
Krugers Dickstiel
Nordhausen
Winterrambour
Zabergau Renette

Pflaume: Cacacs Schone
Grole Griine Reneklode
Nancymirabelle
The Czar
Wangenheim

Birne: Gellerts Butterbirne
Kostliche von Charneu
Madame Verte
Nordhauser Winterforelle
Poiteau
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SuRkirsche:

Sauerkirsche:

Alexander Lukas

Amanlis Butterbirne
Clapp’s Liebling

Gute Graue

Gute Luise

Jeanne d’ Arc

Marianne

Petersbirne

Phillipsbirne

Altenburger Melonenkirsche
Badeborner

Buttners Rote Knorpel
Grosse Germersdorfer
Grosse Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Teickners Schwarze Herzkirsche
Koénigin Hortense

Koroser

Ungarische Traubige

Strauch- und Heckenpflanzungen

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Rosa canina agg.
Rubus idaeus

Rubus fruticosa agg.
Viburnum opulus

Klettergeholze
Clematis vitalba
Fallopia aubertii
Hedera helix

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Parthenocissus sp.
Rosa

Vitis vinifera

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger Weissdorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Himbeere

Echte Brombeere
Gemeiner Schneeball

Gemeine Waldrebe (in Sorten)
Knéterich

Efeu

Geilblatt

Wald-Geilblatt

Wilder Wein

Kletterrosen (in Sorten)

Echte Weinrebe (in Sorten)

Pflanzen zur extensiven Dachbegriinung

Allium schoenoprassum
Anthemis tinctoria
Campanula rotundifolia

Dianthus carthusianorum

Dianthus deltoides
Festuca ovina
Hieracium aurantiacum
Origanum vulgare
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna
Prunelle grandiflor

Sedum (niedrigwichsig)

Thymus serpyllum

Schnittlauch
Farberkamille
Glockenblume
Karthausernelke
Heidenelke
Schafschwingel
Orangerotes Habichtskraut
Wilder Majoran
Felsennelke
Fruhlingsfingerkraut
GroRblitige Braunelle
Fetthenne
Sandthymian

Anhang V: Pflanzempfehlungen, Seite 2
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Anhang VI: Zusammenfassende Erklarung [gemaR § 10a Abs. 1 BauGB]

Dem Bebauungsplan ist nach § 10a Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) eine zusammenfas-
senden Erklarung beizufliigen. Darin sind folgenden Fragen zu beantworten:

a) Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan
berlcksichtigt?

b) Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in diesem Bebauungsplan berticksichtigt?

c) Aus welchen Griinden wurde der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit?

Dabei wird im Folgenden auch angegeben, an welchen Stellen in der Begriindung zum

Bebauungsplan vertiefende Informationen zu den einzelnen Aspekten zu finden sind.

zu a) Eine Berlcksichtigung von Umweltbelangen und entsprechende Anpassungen sind im
Verlauf des Planverfahrens umfassend erfolgt, u. a. durch folgende Mal3nahmen:

* Zunachst wurde im Zuge der Planung die Beseitigung stadtebaulicher Missstande ermdglicht.

» Auf den privaten Grundstiicken wurden neben der Anlage privater Grinflachen, verschiedenen
Baum- und Strauchpflanzungen auch MalBnahmen zur Verwendung des anfallenden
Niederschlagswassers sowie die Dachbegrinung von Garagen und Carports in die Planung
eingebracht. Die Umsetzung dieser MaRnahmen wird im bauordnungsrechtlichen Verfahren
begleitet.

* Es wurden anteilig externe Kompensationsmalinahmen dem Vorhaben zugeordnet, vertraglich
geregelt und teilweise bereits durch den Vorhabentrager umgesetzt.

Far weitere Ausfuhrungen wird auf die Kapitel 7, 8, 9 und 15 ff. der Begrundung hingewiesen.

zu b) Die Berlicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behérden und
Trager offentlicher Belange erfolgte auf folgende Art und Weise:

* Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet. Die planungsrelevanten Hinweise
aus dem Vorentwurf und Entwurf wurden in die Planung eingestellt und haben z.B. zu einer
Qualifizierung der ErschlieBungs-, Nutzungs- und Griinkonzeption sowie einer Fortschreibung
der Begrunung gefuhrt.

* Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Hinweise haben beziiglich der des
Entfalls von Stellplatzflachen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze i.V.m. mit einer
redaktionellen Berichtigung der Nummerierung von griinordnerischen Festsetzung zu einer
Anderung der Planung mit erneuter Beteiligung nach § 4a Abs. 1 BauGB geflhrt.

Naheres siehe Kapitel 4 und 8 der Begrindung zum Bebauungsplan.

zu c¢) Die Wahl des Bebauungsplanes erfolgte nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten aus folgenden Griinden:

* Nur mit dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form kénnen die dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden Ziele und Zwecke (siehe Kapitel 2 und 3 der Begrindung zum
Bebauungsplan) erreicht werden. Im Ergebnis von Variantenuntersuchungen zum
Gesamtkonzept aber auch zu Teilbereichen wurde das vorliegende stadtebauliche Konzept
i.V.m. Den vorgebrachten Hinweisen im Planverfahren qualifiziert.

* Sowohl bei Nicht-Aufstellung des Bebauungsplanes als auch bei seiner Aufstellung nur fir
einen raumlichen Teilbereich oder mit anderen Festsetzungen ware das Erreichen der dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Ziele und Zwecke in Frage gestellt.

Die Notwendigkeit und Akzeptanz der Planung zeigt sich zuletzt auch drin, dass im Plangebiet
inzwischen nahezu alle Baugrundstiicke fir den Einfamilienhausbau verdufert und die
Geschosswohnbauten weitgehend projektiert sind.
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