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Planzelchenerklarung 1.7 Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
I Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
1. Planungsrec_h tliche Festsetzungen Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
[§ 9 Abs. 1 bis 3 und 7 BauGB] [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
1.1 Art der baulichen Nutzung Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
WA ell$eAn;:|n; Is \\I/Vonr:ng;t:e; ﬁ:‘: g:tlx\?é] Hinweis auf Gebaudeseiten, an denen Vorkehrungen
T ' zum Schutz vor gebietsuntypischem AuBenlérm am Geb&ude
1.2 MaR der baulichen Nutzung zu treffen sind [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO] = =m = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
04 Grundflachenzahl [§ 16 Abs. 2 Nr.1 und Abs. 3 BauNVO] [§ 9 Abs. 7 BauGB]
Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 3 BauNVQ] <+—+eee  Abgrenzung zwischen Teilbaugebieten
! als Hochstmall [§ 16 Abs. 4 BauNVO) 600 MaRzahl, MaBlinie, Angabe in Metern -Beispiel-
1.3 Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen i i
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO] 2. Ortliche Bauvorschriften )
§ [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 SachsBO]
o offene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO]
sd zulassige Dachform: Satteldach
A nur Einzelhauser zulassig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
" 5 . Fd zulassige Dachform: Flachdach
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO] 30°-45° zulassige Dachneigung als Mindest- und Héchstmal
) Il. Nachrichtliche Ubernahme
Hauptfirstrichtun, 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;
P 9ls I [§ 9 Abs. 6 BauGB]
1.4 Verkehrsfléchen Runijinig Grenze Landschaftsschutzgebiet Leipziger Auwald,
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] Teilfiachen TF1, TF2 und TF3
StraRenbegrenzungslinie lE‘ Einzeldenkmal, das dem Denkmalschutz unterliegt
|_—_l Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Naturdenkmal
Ill. Darstellungen ohne Normcharakter
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich reey
beulchen Zahl der
1.5 Grinflachen "G'"‘":
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] fchonzan) | Beuwelse Nutzungsschablone
Dachorn/
n Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage S G
IV. Darstellungen der Plangrundlage
1.6 Pflanzfestsetzungen 9 9 9
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB] @ Gebaudebestand
mit Hausnummer - Beispiel -
. Erhaltung eines Baumes Flurstiicksgrenze mit
Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen m Flurstiicksnummer - Beispiel -
von B&umen und Strauchern N
V. Hinweis

L

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(‘Erhaltungsflache' E1 und 'Erhaltungsflache' E2)

Fir die Teilflache TF2 ist mit Datum vom 22.04.2009 eine
naturschutzrechtliche Erlaubnis erteilt worden.

Teil B: Text

I F htliche F [§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB]

1. Artund MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1 In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssigen Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zul&ssig.
[§1 Abs. 5 BauNVO].

1.2 In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fiir
Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO].

1.3 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen von Garagen,

Stellplatzen mit ihren Zufahrten und anderen Nebenanlagen im Sinne von § 14

BauNVO nicht Giberschritten werden.

[§9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ]

2. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

2.1 Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfléachen sowie im Bereich zwischen der geradlinigen Verlangerung der
jeweiligen straBenseitigen und der rlickwartigen Baugrenze zulassig. Es sind max.
2 Stellplétze je Wohneinheit zuléssig [§ 23 Abs. 5 und § 12 Abs. 6 BauNVO].

2.2 Je Grundstiick ist nur eine Nebenanlage im Sinne des § 14 (1) BauNVO bis zu einer
max. Grée von 15 m® Bruttorauminhalt zuldssig. Von der GréBenbeschrénkung
ausgenommen sind Nebenanlagen, die im WA2 innerhalb der gekennzeichneten
Fléchen fiir Nebenanlagen errichtet werden. Es sind ausschlieRlich eingeschossige
Nebenanlagen zuldssig.

3. Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohngeb&ude maximal
2 Wohneinheiten zulassig.

4. MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

4.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht
fiir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) verwendet wird, vollstandig auf dem
jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte MindestmaR zu beschranken.
Die Befestigung der Wege, Terrassen, Stellplatzflachen und Zufahrten auf den
privaten Grundstiicken hat so zu erfolgen, dass das auf diesen Fléchen anfallende
Ni hlag: i hend innerhalb der Fldchen versickern kann.

4.2 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Flachen fiir
Terrassen, Garagen (auch Carports), Stellplatze und deren Zufahrten gartnerisch zu
gestalten und zu begriinen.

4.3 Schutz vor Lichtemissionen
Fiir die AuRenbeleuchtung sind als Lampentypen ausschlieBlich Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder ein gleichwertiger technischer Standard zu verwenden.
Unzuléssig sind Quecksilber-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leit Fliche
[§9 Abs.1 Nr.21 BauGB]

5.1 Die mit Leitungsrechten (L) zu belastenden Fléchen sind mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Kommunalen Wasserwerke Leipzig zu belasten.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Baulichkeiten jeglicher Art
und von tiefwurzelnden Gehdlzen freizuhalten.

5.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen im siidlichen
Planbereich sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der an diese Flache
angrenzenden Baugrundstlicke sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und

Entsorgungstréger zu belasten.

6. Ver d fiir feste [§ 9 Abs. 1 Nr. 23a]

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer
oder wesentlich geénderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung > 15
kW zur Beheizung von Gebé&uden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn
bei der Verbrennung folgender max. Schadstoffwert eingehalten wird: Staub: 50
mg/m? Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im
Abgas; Herstellerangabe).

7. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24]

An den GebdudeauRenseiten, an denen Vorkehrungen zum Schutz vor gebiets-
untypischem AuBenldrm am Gebé&ude zu treffen sind (siehe Planzeichnung), sind
Vorkehrungen zum Schutz vor Auenlédrm nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
November 1989, Beuth-Verlag, Berlin) zu treffen. An Schiaf- und Ruherdumen, die
von Larmimmissionen > 50 dB(A) im Nachtzeitraum betroffen sind, sind nach VDI
2719 (Schalldédmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, August 1987,
Beuth-Verlag, Berlin) fensterunabhéngige Liiftungen vorzusehen.

8. Bindungen fiir das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen und Stréduchern
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB]

8.1 Je angefangener 200 m? nicht tiberbauter Grundsticksflache ist ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm 3 - mal verpflanzt, Stammumfang
14 -16 cm) entsprechend der der Begriindung als Anhang 2 beigefiigten Pflanzliste 1
oder 2 zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Bei Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden B&ume sind vorhandene und zu erhaltende Baume mit anzurechnen.
Es sind heimische, standortgerechte Geholze der Hart- und Weichholzaue zu
verwenden.

8.2 Die im slidlichen Bereich des WA1 festgesetzte Flache zum Anpflanzen fiir Baume
und Stréucher ist als zweireihige, gemischte, frei wachsende Laubhecke aus
dornen-, friichte- und/oder niissetragenden Gehdlzen anzulegen.

8.3 Innerhalb der Flachen E1 und E2 mit Bindungen fiir den Erhalt von Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen ist der Baumbestand dauerhaft zu erhalten AuBerhalb der
Kronentraufbereiche ist entlang der Grundstiicksgrenze zum Park alle 2.0 m ein
standortgerechter und heimischer Strauch zu pflanzen.

8.4 Die Teilfliche TF1 des Landschaftsschutzgebietes ist in ihrem waldartigen Charakter
zu erhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen und von Bodenbefestigungen ist
innerhalb der Teilflaiche TF1 nicht zuléssig.

echten zu b

II. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SéchsBO]

1. Dachgestaltung
Geneigte Décher sind in nicht glanzenden Dachziegeln/-steinen der Farbe ziegelrot
einzudecken. D&cher von Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNvVO
sind ausschlieBlich als Flachdécher oder als flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 10 ° auszubilden.

2. F und |
Als AuRenanstriche sind nicht abgetonte (reine Farben) oder glénzende
(reflektierende) Farben, insbesondere Lacke und Olfarben unzuléssig.
Fensterlose Fassadenteile iber 30 m? und Mauern sind auf mindestens 15 %
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

3. Einfrledungen
Einfriedungen sind ausschlieBlich als geschnittene bzw. freiwachsende Hecken oder
als Zaune mit Hinterpflanzung durch geschnittene oder freiwachsende Hecken bis zu
einer Hohe von 1,6 m zulassig.

4. Vorgérten
Vorgérten sind gartnerisch zu gestalten und diirfen nicht als Arbeits- oder Lager-
flachen genutzt werden. Standplatze fiir Abfallbehélter sind bat 1 zu inte-
grieren oder so abzupflanzen, dass sie vom StraBenraum aus nicht einsehbar sind.

Satzung {iber einen Bebauungsplan der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 318
Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 318 ,Gut
Kleinzschocher", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung
beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der
Séchsischen Bauordnung (SachsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 2. /] /{; z
Burkhard Jung H
Oberbirgermeister |

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Geb&ude mit
dem Vermessungswerk, Stand vom ..22.95,2098......, wird bestatigt.
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Amtsleiter
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Leipzig, den A/.04.2010

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.10.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 20 vom 27.10.2007
erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 18.01. 10 o e

Stadtplanuné‘éam
Amtsleiter

Friihzeitige Betelligung der Offentlichkelt

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist am 26.09.2007 durchgefiihrt worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Leipzig, den 19,7

Stadtplanuﬁgsamt
Amtsleiter

00T
Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belah\/

Die von der Planung berlihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12.07.2007 {iber die Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den {9,

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Betelligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.12..06. ;

Leipzig, den 19.01 10

R
Stadtplanungtmt

Amtsleiter

Bllligungs- und Auslegungsbeschluss sowle &ffentliche Auslegun

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am ..20..
Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und
Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. .. vom .0 bekannt gemacht.

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
L12.06.2008........... von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...16.06.2005.. bis zum
15.0%.2008 offentlich at | .

[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den 49,01 10

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Hinwelse

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am ....16..12..2044........ als Satzung beschlossen, sowie
die Begriindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig,den 132.01 10 %
Stadtplanungsamt
Amtsleiter
Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt
Nr. ..A...... am ....06.02,2014........... . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den 1 0. 07, 10 -
¥

[
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Fir diesen Bebauungsplan gelten, ergéanzend zum BauGB :

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke vom 23. Januar 1990 BGBI. | $.132) in der zuletzt gednderten Fassung

- PlanzV90 (Planzeichenverordnung 1990) - Verordnung tiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung

- Séchsische Bauordnung (SéchsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt
geénderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung zum B-Plan beigefligt ist

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 318
"Gut Kleinzschocher"

Siidwest
Kleinzschocher

Obersichtskarte:

Umgebung des Bebau-
ungsplangebietes und
anschiieende Bebau-
ungspléne

(soweit vorhanden)
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