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A, Einleitung
1. Lageund Grofe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt-im Leipziger Stadtbezirk Stdwest, im Ortsteil Kleinz'schocher;ijstlich'de;s» .
Kantatenweges bzw. der Windorfer Strafte und erstreckt sich Uber das ehemalige Rittergut
Kleinzschocher. Es grenzt unmittelbar an den Volkspark Kleinzschocher, der Teil des Land- -
~ schaftsschutzgebietes ,Leipziger Auwald“ und des gleichnamigen Vogelschutzgebietes (SPA)
- ist. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft durch das Plangebiet. - - ' -

- Der raumliche Geltungsbereich wird im Westen begrenzt durch die Windorfer Stralte 'und den
_Kantatenweg, im Stiden durch die ehemalige Tauchnitzsche Villa in-der Windorfer Stralle 57

f .

und irn Norden sowie Osten durch den Volkspark Kieinzschocher. .
- Die Gfdf&é des B-Plan Geltungsbereiches betragt ca. 2,3 ha.

Der exakte Verlauf der Grenzé des raumlichen Geltungsbereiches ist im Teil A: Planzeichnung
- des Bebauungsplanes 'darg'est_ellt. ~ : - . g

~

2.  Planungsanlass und —erfordernis

Die Leipziger Wohnungs- und -Baugesellschaft: mbH (LWBY)-ist Eigentiimerin des Areals des
‘Gutes Kleinzschocher (Flst. 8/4, 8/14, 8/16, 8/17 der Gemarkung Kleinzschocher) sowie des -
Gewerbeareals Windorfer Strafle 51 und 53 (Flst. 4a (Teilflache), 5 und 6:-der Gemarkung

_ Kleinzschocher). Die LWB sind an einer Entwicklung deés Standortes interessiert, die den Lage- -
qualitaten am Volkspark Kleinzschocher gerecht wird. Aus' stadtplanerischen Griinden besteht -
ebenfalls ein:Interessé an einer Neuordnung. und-Aufwertung des stadtebaulich und stadtge-
* schichtlich bedeutsamen Bereiches am FuRe der Taborkirche.-Zudem befindet sich zwischen
" dem-Gutsbereich und der Windorfer Strale ein wichtiger Eingang. zum Volkspark Kleinzscho-
" cher (Flst. 7 und Flst. 8/15, Eigentiimer Stadt Leipzig). Dieser Eingang konnte bereits im Zuge
der NeuordnungsmaRnahmen einschlieBlich eines Flachentausches zwischen der Stadt Leipzig

und der LWB (Flst. 8/15 gégen Flst. 8/17).vergroRert und aufgewertet werden.

Der Planungsanlass liegt somit insgesamt in der notwendigen Neuordnung, Wiedernutzbarma-
¢chung und beabsichtigter. Entwicklung dieses Bereiches als einen herausgehobenen Standort -
fiir qualitatvolles, familiengerechtes Wohnen am Park. Die anstehende ‘Entwickiung soll unter.
. Berlicksichtigung ‘der. bestehenden denkmal- und natUrschutzrechtlichen-Rahmenbédithngen» ’
(Landschaftsschutzgebiet Leipziger Auwald, Kiichenholz, Hahnholz und denkmalgeschutztes
ehemaliges Schésserhaus) eingeleitet werden. ' - .

Die derzeit gewerblich genutzten oder brach liegeriden Bereiche sind stadtebaulich neu zu ord-
hen’ sowie wiedernutzbar zu machen und bieten optimale Standortvoraussetzungen fir die
‘Entwicklung von Wohngebieten mit geringer bis mittlerer Dichte in offener Bauweise. Dabei
* wird im nérdlichen Plangebiet unter Aufnahme der ehemaligen Gutshofstruktur eine Bebauung
" in Formvon . Einzel- und / oder Do‘ppelhéuSernangest’r‘ebt; Zudem soll das Schésserhaus sa-
niert werden. Im stdlicheri Teil sollen angrenzend an die dort.vorhandene und. nunmehr zur.
Sanierung vorgésehene Villa (auBerhalb des Geltungsbereiches) moderne Stadtvillen, eben-

 falls als Einzel- und Doppelhauser entstehen. - -

" Unabhangig vorr B-Plan-Verfahren hat der Grundstiickseigentiimer, die Leipziger Wohnungs-
- und Baubaugesellschaft (LWB), im Sommer 2008 auf Basis der stadtebaulichen Vorgaben des

. Bebauungsplanentwurfs ein_begleitendes Gutachterverfahren mit 6 teilnehmenden Biros zur’
Efzielung einer ansprechenden Architekturqualitét der Einzelgebaude und der offentlichen und
halbbffentlichen Raume durchgefiihrt. Seitens der LWB ist eine einheitliche.Realisierung beab-
 sichtigt. Fur die’ Realisierung ausgewahlt wurde der Entwurf des Architekturbiiros Jordi & Keller

-

" ."24,08.2009~



Begriindung zum Seité 4 -

- Bebauungsplan Nr. 318 ,Gut Klemzschocher

(srehe hrerzu auch Kap.-9). Zur Absrcherung der Erschlref&ung wird derzert ein Erschlre&ungs—~
vertrag vorberertet

Die zur Nerrdnung und Wledernutzbarmachung vorgesehenen Flachen befinden sich tber-

-wiegend innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB. Der bauli- :

che Zusammenhang ist lediglich im mittleren Teil des bestehenden Eingangs zum.Volkspark
Kleinzschocher (6ffentliche Grunflache) unterbrochen. Hier handelt es sich um AufRenbereichs-

flachen gemal § 35 BauGB, die mit Ausnahme einer Verbreiterung des Parkeingangs aber
‘keine Anderung erfahren sollen. Eine kleine Teilflache des Bereiches des ehemaligen Gutsho-

fes befindet sich derzeit noch innerhalb des LSG Lerpzrger Auwald.:Hier wurde mittlerweile eine

~ umweltreéchtliche Erlaubnis gemaB § 5 der LSG ‘Verordnung von der unteren Naturschutzbe-

horde erteilt.

Zur Schaffung des Baurechtes fur das Gesamtvorhaben ist em Bauleltplanverfahren erforder-
lich. :

Das Planerforderms Iregt in der Srcherung der erforderlichen Erschhef&ung der beabsichtigten

" Bebauung, der Sicherung eines harmonischen stadtebaulichien Erscheinungsbildes der Neube- -

bauung innerhalb des'sensiblen und anspruchsvollen Umfeldes mit Park, Landschaftsschutz- |
gebiet, altem ‘Dorfkern, dominanter 'Taborklrche denkmalgeschutztem ehemaligen Schos-

“serhaus und ehemaligem Schlosspark mit-Villa sowie in der Gewahrleistung der Anforderungen '

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, welche aus den unmittelbaren Nachbarschaften zu

" den bestehenden Sportstéatten und der Verkehrsbelastung der Windorfer Strale resultieren.

Durch das Verfahren soll eine geordnete stadtebauhche Entwrcklung gesichert und bodenrecht-
liche Spannungen vermieden werden. .

. 3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung dleses Bebauungsplanes werden msbesondere folgende Zlele und Zwecke'

o verfolgt:

Schaffung der planungsrechtllchen Grundlage ,
.Vornehmliches Ziel dieses Bebauungsplanes der Stadt Lerpzrg lst die Schaffung der erforderll-’

chen planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuordnung 'und Entwicklung dieser qualita-
tiv hochwertlgen Wohnstandorte. L

‘ Slchern einer geordneten stadtebauhchen Entwicklung und grunordnerlsche Aufwertung

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle zu gewahrleisten, wird mit dem

*. Bebauungsplan speziell darauf hingezielt, sich in die 6rtlichen Gegebenheiten einzufiigen und " :

insbesondere einen flieRenden Ubergang zwischen_den geplanten Wohnh&usern und' dem an-
grenzenden Park durch bauliche und griinordnerische Strukturen zu schaffen. Durch die erhdh-
te Lage bildet die geplante Bebauung von der Parkseite aus gesehen eine Art Bithne, weshalb

_besonderes Augenmerk auf die Gestaltung der Parkseite zu legen ist. Der Grunantell wird sich

gegenuber dem jetzigen Bestand deuthch erhohen

Geordnete verkehrllche Erschlleﬂung :
Es soll eine geordnete verkehrliche Erschlref&ung der Baugrundstucke bei moghchst geringer -

Fiachemnanspruchnahme fiir ErschlieBungsanlagen "und maglichst’ geringer Beeintrachtigung
angrenzender Grundstucke gewahrlerstet werden Der Zugang zum. Park ist bererts verbrertert

worden

‘ Klarstellung der erforderhchen MaBnahmen des lmmrssronsschutzes

Es sollen die notwendigen Mafnahmen zum Schutz vor Larm, insbesondere Verkehrslarm und

" falls erforderllch Sportlarm untersucht: werden und durch geeignete Festsetzungen srcherge-'-

. 24082000
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stellt werden, ddss die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse fur die geplante Wohnbe-
bauung gewahrt bleiben. ; : . , ‘

_4. ‘Verfahren -

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgehde Verfahrehsschritte durchgefiihrt:

= Aufstel/ung;_sbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) Nr. 1025/07 vom - 17.10.2007 -

* bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 20 vom 17.10.2007
« - frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) R 26.09.2007
. bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 17 vom.15.09.2007 '
= frithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange . -
(§ 4 Abs. 1 BauGB), Schreiben vom o . T - 12.07.2007
= .Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung - ‘ _ :
iiber die 6ffentliche Auslegung (§ 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB),

i Schreiben vom - _ . , 12.06.2009
= Offentliche Auslegung des Entwurfes und Beteiligung Dritter - ' o
(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger , L
Amtsblatt Nr.12 me 06.06.2009 . : : e 16.06.-15.07.09

: B Grundlagen der Plgﬁung-

' 5, Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1_ Stddtebauliche Situation,

- Der Ortsteil- Kleinzschocher ist mehrheitlich durch griinderzeitliche mehrgeschossige Wohnge-
‘biete gepragt. Lediglich im Bereich dstlich der Dieskaustrafe sind noch Reste alterer dorflicher
~ Strukturen-zu erkennen. Der besondere Charakter des Siidostens von Kleinzschocher liegt in

der engen Verkniipfung zwischen Bebauung und 'Grin’. Dies wird besonders deutlich’ entlang

~ des Kantatenweges und der Windorfer StraRe. Hier - im Bereich des ehemaligen Rittergutes

(Geltungsbereich) - grenzt die Bebauung unmittelbar an den.Volkspark Kleinzschocher mit sei-
fiem holien Erlebnis- und Freizeitwert. Die stadtebauliche Situation wird durch das vom Volks-
park und Kantatenweg ansteigende Gelande und die auf -dem Gelandesprung das Plangebiet-
tiberthronende Taborkirche dominiert. Vom Gutsbereich selbst ist eigentlich nur noch die Ein-
gangssituation am Kantatenweg, bestehend aus stark gefahrdetem Schosserhaus und angren-
zenden historischen Torpfosten erhaltenswert. Entlang der Windorfer StraRe bildet die- vorhan-
dene Einfriedungsmauer eine klare Grenze zwischen dem lauten Strallenraum und dem dahin-
ter weitestgehend verborgenern Plangebiet. An das Prinzip der eindeutigen Einfriedung.soll bei '
der zukiinftigen Planung angeknipft werden. i T : T ) '

- 5.2 VofhandéneBebéuungL und Nut‘ziu'n?;

Das Gut Kléinzschocher b'es_ta‘nd bis zum zweiten Wé_lt_krieg aus dem Gutshof mit Schééf
serhaus, dem sudlich angrenzenden Schloss und’ der Tauchnitzschen Villa-in. der Windorfer

- Strale 57. Der Leipziger Verleger. Christian Bernhard Tauchnitz war der letzte private Gutsbe-

sitzer. Nach dem ersten Weltkrieg erwarb die Stadt das gesamte Rittergut und verkaufte die

. dazugehorigen Felder. Im zweéiten Weltkrieg wurde das Schloss zerstort und die Nebengebau-

de verfielen. Heute ist an der Stelle des zerstdrten Schlosses ein bewachsener Higel aus Bau- -
schutt- und - Trummern zu erkennen. Das Gutshofareal im Kantatenweg einschlieRlich des’

" denkmalgeschiifzten Schosserhauses lag zu Beginn des Planverfahrens brach und stellte ei-

nen stadtebaulichen Missstand dar. Das Gutshofareal wurde mit Ausnahme des Schosserhau-
ses Ende 2008 bereits beraumt : B

" Die auf dem-komplett versiegelten Gelande Windorfer Strafle 51-53 befindlichen Garagen, Hal;'.

len Vund"Nebengebéuden*Waren an.11 Gewerbemieter vermietet. Im Zuge der Vorbereitung der
Umnutzung wurden die Mietverhéltnisse gekindigt, Eine Berdumung fand im August 2009 statt.”

* 24.08.2009
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53- Topografie».una _Ba'Ugrundverhéiltﬁisée ‘

Hochster Punkt im Plangebiet ist die Einmindung vom Kantatenweg in die Windorfer Strafle
mit 114 m {."NN. Die Windorfer StraRe neigt sich auf 112,6 m beim Weg zum Park .und steigt
dann wieder auf 113,78 m . NN am siidlichen Eingang-zum Fuweg. Die neu gestaltete' Grn-
flache in‘der Mitte des Plangébietes liegt bei 113 m . NN, die Kippe fallt nach Osten leicht auf
112 m . NN, urn dann steil in den Park abzufallen. - ‘ .

* Die Windorfet. Strae 51 ist auf 111 m NN eingeebnet. Im Garten der Vill‘a,T'aUChnitz und an
der ostlichen Grundstilcksgrenze der Windorfer Strale 51 fallt das Gelande steil zum Park hin
ab. Der Kantatenweg 31 ist eingeebnet auf 110 m d. NN. - '

‘Das gesamte Plangebiet neigt sich:nach Os"(en zum Park auf 109 m. . NN. (Vermessungsplan
Kessler 2006, Kataster der Stadt Leipzig). =~ . ‘

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der holozénen Talaue der WeiRen Elster. Der
-geologische Untergrund. wird durch holozénen Auelehm tiber Flusskiesen und Sand der Weich-
sel--und Elsterkaltzeit gebildet. Der Ubergang zur saalezeitlichen Hauptterrasse liegt westlich .
der Windorfer Stralte und des Kantatenweges. (Geol. Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete(
von Sachsen 1:50.000, 1996). - - . -

Im ‘Bereich der Bebauung Kantatenweg 31 wurde der Boden flachig aufgeftillt, gebietsweise - -
fehlt die Auelehmiiberdeckung der Flusskiese. ganzlich und wurde durch kiinstliche Auffiilung
ersetzt. Die Quartarbasis liegt etwa 10 m unter Gefande bei 100 m 0. NN und-wird durch Ge-
steine des Oberkarbon mit verfestigten Sanden und Kiesen bis Sandstein und Schiuffstein so-
wie Konglomeraten gebildet. Das Grundgebirge bildet die Grauwacke. (GuD 2004).

Aus d.em‘AUelehfn haben sich Vega un'd Vega‘giey entwickelt (MMK 1979). Ein gr‘of&ér Teil des

" . Volksparks hat natrliche Boden. Im Plangebiet ist die natirliche Bodenart Kolluvisol durch

.. Versiegelung-und Gelandemodellierung sehr stark anthropogen Uberformt. Weitgehend naturli-

- che Bodenverhaltnisse sind dstlich des Plangebietes Lockersyrosem mit Begleittyp Gley-Vega,
nérdlich Gley-Kolluvisol (>50%)- und - Versiegelungsflachen. Richtung Kichenholz dominiert .
Gley-Vega mit Begleittyp Lockersyrosem, bei der Klaranlage auch Vega. Im Plangebiet ist die :
Bodenfeuchte oberflachenabflussbeeinflusst und hangwasserbestimmt. (aus: Landschaftsplan
der Stadt Leipzig August 2006). ' S :

Die natlirliche-Schichtenabfolge wurde in den bebauten Bereichen des Plangebietes anthropo- (\
‘gen Uberpragt. Zuoberst sind dort inhomogene Auffilllungsbdden mit wechselnder Machtigkeit
‘zu erwarten, die értlich die Auelehme auch komplett ersetzen konnen. Entsprechend der inge-
nieurgeologischen Situation ist im Plangebiet insgesamt von inhomogenen und. schwierigen.
Baugrundschichtverhéltnissen auszugehen, die- erhohte Aufwendungen bei der Planung und
* Bauausfiihrung ‘auslosen kénnen. Zur naheren Quantifizierung der ortlichen Baugrundschicht-.
verhalthisse wird fur geplante: BaumaRnahimen die Durchfiihrung einer standortkonkréten Bau-
' grunduntersijchung als erforderlich erachtet. Sofern bei Baugrunduntersuchungen Bohrungen -
abgeteuft. werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegén[}ber’

dem Landesamt fur Umwelt und Geologie (LfUG) gemal § 4 Lagerstaitengesetz zu beachten.
* (Stellungnahme LfULG 7.8.2007). - : :

54 Altlasten | o
Dei’ Kantatenweg 31 ist irh»AI’cjasténkataéter dér_Stadt Leipzig unter der Kennziffer 65 52 1178

" erfasst. Eine orientierende Erkundung mit Gefahrdungsabschatzung: ' wurde’ 2004 auf den . .-

Flurstiicke 8/3 und 8/4 der Gemarkung Kleinzschocher durch die INGENIEURGESEL!_SCHAFT FUR

24.08.2009
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GEOTECHNIK UND UMWELTGEOLOGIE MBH (GuD) durchgefuhrt In Rahmen der Untersuchung'
wurden Bodenbelastungen mit Mlneralolkohlenwasserstoffen festgestellt. Die Uberschreitungen
von Orientierungswerten lagen-im Bereich einer ehemaligen mobilen Tankstelle mit Dieselhava-
rie und eines Diesellagers vor. Im Grundstiick Iagern weiterhin Schiittgiiter- (Erdaushub) Bau-

* stoffe und Sperrmiill.”

Das Diesellager und ein Tell der Werkstatt und der Garagen wurden. durch den ehemahgen

-Pachter abgerissen. -

Weitere Abbruch- und Erdarbelten auf dem Grundstick sind baubegleitend durch ein aner-
kanntes, unabhangiges Ingenieurbliro zu tiberwachen und zu untersuchen. Kontaminierter

: Schutt und Bodenaushub smd zu. sepaneren umweltgerecht zu behandeln und zu entsorgen..

Das ehemahge Schloss Kleinzschocher wurde im 2.Weltkrieg zerstort Dort befindet sich heute
- ein bewachsener Hugel aus Bau- und Triammerschutt, Der Triimmerschutt kann mit Schwerme- -
. tallen und polyzykllschen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belastet sein.

Bei Baumafnahmen mit Bodeneingriff-in diesen Bereich sind AushubmafRnahmen zur Feststel-
lung des Entsorgungsweges auf die genannten Stoffe zu anaIySIeren Gegebenenfalls ist mit

: erhohten Entsorgungskosten zu rechnen.

. Die Wmdorfer StraRe 51/53 ist im Altlastenléatastér der Stadt Leipzig unter der Kenhziffel;
" 65 52 1187 registriert. Infolge-der Nutzung durch eine Spedition kénnen.Boden und Bausub-
. stanz mit Schadstoffen belastet sein. (STELLUNGNAHME AMT FUR UMWELTSCHUTZ DER STADT"

LEIPZIG 3.4.2007).

" Eine geotechnische und altlastentechmsche Begleitung.der BaumaBnahmen und Uben/vachung.

des Bodenaushubes. ist deshalb unbedingt erforderlich.
Bei der geplanten Umnutzung als Wohngebiet ist, nach Abriss der baulichen Anlagen eine
fachgutachterhche Bodenbewertung auf umweltrelevante Schadstoffe erforderlich. Nach-Vorla-’

‘ge der Untersuchung entscheidet das Amt fir Umweltschutz uber notwendlge Maf3nahmen im
- Zusammenhang mit der geplanten- Wohnnutzung v

. Bau- u Abbruchabfalle sind. gemaB Sachsischen AbfaIIWIrtschaft— u. Bodenschutzgesetz u
-+ verwerten.. Bislang nicht bekannt gewordene Altlasten oder verursachte ‘schadliche Bodenver-
. anderungen gem. § 10 Abs. 2 SachsABG sind der zustandigen unteren Umweltbehorde unver-

ziglich anzuzelgen
5.5 fvorh'andvene Freiﬂéichen

In der Mitte des Plangebietes wurdé eine Grinflache neu ges'ta"ltet welche einerseits den Zu-

 bzw. Emgang zum Volkspark bildet und andererseits die Verbindung-zwischen Taborkirche und-

dem Vorplatz zum Volkspark Kleinzschocher Rerstellt. Der Volkspark Klemzschocher ist Teil

. des Leipziger Auwaldes und als. Landschaftsschutzgeblet als Vogelschutzgeblet und als FFH-

Gebiet geschitzt. Der Park unterliegt einer sehr-starken Erholungsnutzung.. Einer der vielen -

- Kinderspielplatze grenzt direkt nordlich an das Plangebiet. an. Der VfK Blau Weif} Lelp2|g 1892
e.V. nutzt die Sportanlagen am Kantatenweg. Stidéstlich des Plangebietes liegen zwei FuBball- -

platze mit Flutlichtanlage, welche vom Leipziger Sportverein Stidwest e.V: genutzt werden. Der
Sachsische Radfahrer Bund e.V. nutzt die Leipziger Radrennbahn unmittelbar stdlich des
Plangebietes. Die Sportplatze Werden bis in-die spaten Abendstunden stark genutzt Das Frei-
bad Klemzschocher befindet sich Unweit des Plangebietes an der Weillen Elster im Kiichen-
holz. In der Antonienstrafie ist der Leipzig Ruderverein Triton 1893 e. .V, ansass:g Klemgarten

beﬂnden sich westllch und SUdIlCh der Radrennbahn
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5.6 Soziale Infrastruktur ‘

' Fﬁf&léufig_e Einkaufsméglichkeiten befinden sich paréllel zur Windorfer Strale auf der Dieskau-
straBe..Die medizinische Versorgung in Kleinzschocher ist mit Praktischen Arzten, Frauenarzt,
Zahnarzten Kleferorthopade einer Physmtheraple und zwei Apotheken sehr gut.

In der WachsmuthstraBe befmden sich Grund- und - Mittelschule. Das Johannes Kepler—
*Gymnasium liegt in der DieskaustraRe 76. Im Kantatenweg 40, am Rande des Volksparks, liegt
die Fritz-Gietzelt-Schule zur Lernforderung Der Hort nutzt auch die Spielflachen-im Park. Kin-

Jdergarten befinden sich in Plagwntz
Die luth_erisch-eyang‘elisché Taborkiréhe liegt direkt am Rande des Plarjgvebiete_s;
57 Teéhnische Infrastruktur |

: Energle— und Gasversorgung
Strom, Gas, Telefon, Kabel- TV und Beleuchtungskabel liegen in der Windorfer StrafSe und im - -

Kantatenweg an. Die innere Erschlieung wird durch einen Fachplaner-umgesetzt.

: Abfallentsorgung : | \‘
- Die Abfallentsorgung des Baugebietes kann gesnchert werden, da eine Erschlieffung der beiden -
Bereiche an der Windorfer Straf’e und am Kantatenweg entsprechend den technischen Anfor-

derungen der Stadtrelnlgung Leupzng GmbH mogllch ist.

Trinkwasser- und Loschwasserversorgung :
‘Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber eine Stlchleltung von der Wmdorfer Strale bzw. vom

Kantatenweg aus. Dle innere Erschheﬁung erd durch einen Fachplaner umgesetzt

Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung
- Die Schmutzwasserentsorgung der Grundstlcke und die Regenwasserentsorgung der offentll-

.chen Verkehrsflache kann. tiber den Mischwasserkanal in der ‘Windorfer Stralle, Kantatenweg

und weiterfiihrend nordlich der Plangeblete (DN 800 GGG) erfolgen "Ein Anschluss in DN 400 -

wurde flr das Wohngebiet Kantatenweg bereits hergestellt. Das StraRenoberflachenwasser der

ErschherSungsstraBen kann.ebenfalls in das Mischwassersystem eingeleitet werden, das Re-
genwasser der Grundstucke lst auf diesen zu belassen und zu versickern.

58 Verkehrsmfrastruktur

Haltestellen der Straf&enbahnhmen 3 und 13 befinden sich. in furslauflger Entfernung an der
Dleskaustrarze Am Rand des Plangebietes wurde der o6ffentliche Strallénraum der Dieskau-
straBe und-der in der. Mitte des Plangebietes liegende griine Platz als Zugang-zum Volkspark-
neu gestaltet. Und auch der Kantatenweg wurde auf einer Lénge von 700 mrneu gestaitet.

_Neben dem vorhandenen Straennetz gibt es - gerade durch den unmittelbar angrenzenden
Volkspark - ein welschnchttges FuR- und’ Radwegenetz Dazu gehdren ébenso die Spazner— und
" Radwege auf- ehemallgen Glelsanlagen im Gewerbegebiet Plagwntz ‘oder entlang des Karl-

Hexne—Kanals _
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5.9 . Léirmimmission

- Das Plangebiet befindet sich in unmlttelbarer Nachbarschaft zu stark befahrenen Verkehrswe-
gen und mehreren Sportanlagen. So wurde im Juli 2007 im Auftrag der LWB eine schalltechni-
sche Untersuchung durch das Ingenieurbiro fir Umweltschutz Dr. Kiebs + Partner erstellt. Be-
trachtet wurden darin die Quéllen StraBenverkehrslarm (éffentlicher StraRenverkehrsiarm und
" der Windorfer Strale und der DieskaustraBe); Schienenverkehrslarm; (StraRenbahn LVB-auf
der Dieskaustrale)-und Sportanlagenlarm (Sportstatten der- Sportvereine Leipziger Sportverein
~ "Siidwest" und Sportverein "Blau-Wei" Leipzig). Beurteilungsgrundlage ‘stellten dabei die Ori-
_entierungswerte der DIN 18005-1 Schallschutz im Stidtebau Teil 1 (Beiblatt 1) dar. Hinsichtlich
_ der Sportanlagéen ist die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung vom18.07.1991) als

, Beurtellungsgrundlage anzuwenden.

_Fur das Tellgeblet Kantatenweg ergeben sich. germgfuglge Uberschreltungen des nachthchen

Orientierungswertes belm Schosserhaus und dem stdlich angrenzenden Gebaude in den-obe-
- ren Geschossen.

" Fur das Teilgebiet Windorfer StraRe ergeben 5|ch - trotz der geplanten Begrenzungsmauem
und Remisen - Uberschreitungen der Orlentlerungswerte der DIN 18005 fur den Tageszeitraum
(55 dB (A) von ca. 4 - 5 dB (A) an den stralenzugewandten Séiten der straBennahen westli-
chen Hauserreihe (WA'2) und der vorgelagerten Freibereiche. Die Freibereiche eignen sich auf
grund der hohen Verkehrslarmbelastung nur eingeschrankt fir die Nutzung als Hausgarten. Die
Vertraglichkeit der Wohnnutzung im Geb&ude kann Uber passive Larmschutzmanahmen er-
reicht werden, Als Grundlage fir die Ausstattung von- Ruheraumen mit fensterunabhangigen
Luftungseinrichtungen gilt die VDI-Richtlinie 2719 (Schalldammung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen, August: 1987, Beuth-Verlag, Berlin) SOWIe die. DIN 41 09 (Schallschutz im
Hochbau vom November 1989 Beuth—Verlag, Berlin). . o

Die beiden Sportanlagen nordllch und stdlich des Plangebletes werden werktags bis 15 Uhr
- durch den Schulsport ‘genutzt. Vereine nutzen die Arlagen werktags bis 21.30 Uhr, an:Wo-
chenenden von 9 bis 17 Uhr nahezu ausschlieBlich zum Fulballspielen. Beriicksichtigt wird -

" auch die Nutzung der Parkplatze. Wahrend des Splelbetnebes an Sonn- und Feiertagen inner-

halb-der Ruhezeit von. 13 bis 15 Uhr kann'es zu Uberschreitungen des Richtwertes der Sport- -
anlagenlarmverordnung (18. BImSchV vom 18.07.1991) von etwa 2 dB (A), bei der am Park -
- liegenden; ostlichen Hauserreihe im Wohngebiet der Windorfer Stralte, kommen. Darauf soll-
ten die zukiinftigen Bauherren hingewiesen werden. Es besteht eine weitgehende Vertraghch—
keit zwischen der geplanten Wohnnutzung und den vorhandenen Sportanlagen. AbschirmmaR-
nahmen sind zwar prinzipiell moglich, haben aufgrund der Flachenhaftigkeit der gerauschemlt—
tlerenden Sportanlagen jedoch nur eme beschrankte erkung ‘ : ;

* Im Ergebnis der Schalhmmlssmnsprognose sind an einigen Stellen mnerhalb des sudhchen S
Teilgebietes Windorfer Strale. passive Larmschutzmafinahmen erforderlich und entsprechend -
festzusetzen.'Das Gebiet ist jedoch nicht durch Larm von Sportanlagen tiberbelastet. Unter Be-
. riicksichtigung maximaler Nutzungsbedlngungen kann-es lediglich wahrend der sonn- und fei-
- ertaglichen Ruhezeit an den zur Sportanlage nachstgelegenen Wohnhausern zu geringen U-
.berschreltungen des Immlssaonsrlchtwertes kommen. . ‘

6.  Planerische G'run"dlageri
6.1 Pianungsrechtliché Grundlégen"

6 1.1 Landesenthcklungsplan und Reglonalplan ‘
- Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 (LEP Sachsen 2003) verbmdllch seit 01. 01 2004 |st

die Stadt Leipzig innerhalb der Europaischen Metropolregion ,Sachsendreieck® als Zentraler
Ort. und Oberzentrum dargestellt. In dleser Funktlon ist LepoIg ebenfalls Versorgungs- und

- 24.08.2000
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Sledlungsschwerpunkt der Reglon Westsachsen. Entsprechend dén Zlelen des LEF’ Sachsen-

o zur StadtentWtcklung und zum Siedlungswesen

- ist die Nutzung vorhandener: Bauﬂachen der Auswelsung neuer Bauflachen vor-

o zuziehen (Ziel 5.1.3), ,
- ' sind SledlungsentWIcklungen innerhalb eines bebauten. Ortstells auf desseni

- Siedlungsstruktur anzupassen und in die Landschaft einzufigen. Dabei soll der

~ Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und ‘mafvollen- Erwelterung des Sled-

- lungsgefuges Vorrang eingeraumt werden (Ziel 5.1.4), :

- sind-brachliegende oder brachgefallene Bauflachen zu beplanen und wxeder ei-
ner baulichen Nutzung zuzufuhren wenn die Marktfah|gke|t gegeben ist "

(Ziel 5 1.5) "

Das. Vorhaben entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen Beden-

: ken aus regionalplanerischer- Slcht bestehen nicht. -

6.1.2 Flachennutzungsplan -

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig sind cﬁé bebauten Flachen an der Windorfer
~ Strake und am Kantatenweg als Wohnbauflachen dargestellt, die Kippe und der Vorplatz zur
. Taborkirche als offentliche Grinflache. AuRerhalb des Plangebietes ist die Radrennbahn als:

Sonderfléche mlt ubervwegendem Grinanteil und Sportflache dargestellt. Das Stadion der,
Freundschaft und die Bolzplatze westlich des-Plangebietes sind Sportflachen im Park. -Am
nordlichen Kantatenweg ist die Schule auch als soziale Einrichtung und Flache fur den Ge-
meinbedarf mit Uberwiegendem Grinanteil gekennzelchnet An der Dieskaustrafle hegt ein

Zentrum der C- Kategorle

- Das- Vorhaben dlent der Entwncklung der Wohnnutzung und setzt dam:t die Darstellung des
FNP um.

61, 3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Leipzig (Marz 2007) ist der ‘Volkspark‘Kléihzsbhdcher mit dem

,ﬁGrune‘n Platz an der Taborkirche als éffentliche Griinflache-dargestelit: Die Taborkirche ist ein

bedeutendes Wahrzeichen. Im Plangebiet sollen dorfspezifische Biotopmosaike erhalten und’
entwickelt werden. Zur Sicherung des Landschaftsraumes.soll die Freiraumgrenze nicht tiber-

baut werden. Am Kantatenweg soll die Erlebbarkeit der natiirlichen Reliefkante erhalten bzw,

WIederhergestellt werden. Der. Volkspark hat eine besondere Bedeutung fiir die Erholung und‘
ist ‘naturschutzorientiert zu pflegen. Flachen mit sehr hoher klimatischer Entlastungsfunktion.
sind zu erhalten. Als Teil des Auwaldes soll der Volkspark im Blotopverbund vernetzt und ge-
starkt werden. Ziel ist die Ent\mcklung, Wiederherstellung und der Erhalt groRer, zusammen-
hangender, stadtischer Freiraume mit Nutzungsvielfalt, stadtblldpragendem Charakter sowie
stadtkultureller und ‘—struktureller Bedeutung. ;

Das Vorhaben unterstutzt die Zlele des Landschaftsplanes

6.1 4 Bebauungsplane

Innerhalb- des Geltungsberelches des Bebauungsplanes befmden snch keine rechtskraftlgen"-‘

: 'Bebauungsplane

© 6.1 5 Zulassxgke:t von Bauvorhaben

Die zur.Neuordnung und Wledemutzbarmachung vorgesehenen Flachen befinden sich: uber—

wiegend innerhalb der im ‘Zusammenhang bebauten Ortsteile gemaR § 34 BauGB. Der bauh-
. -che Zusammenhang ist lediglich’ im mittleren Teil des bestehénden Eingangs zum Volkspark ‘
; Klemzschocher (offentllche Grunflache) unterbrochen, Hier handelt es sxch um AuBenberelchs—

24.08’.200.9" B
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flachen gemaR § 35 BauGB, die mit Ausnahme einer Verbrelterung des Parkemgangs aber

keine Anderung erfahren sollen.

" Einé kleine Teilftache des Bereiches des ehemaligen ‘Gutshofes befindet. sich innerhalb des
LSG Leipziger Auwald. Hier wurde mittlerweile eine umweltrechtliche Erlaubnis gemaR § 5 der
LSG Verordnung von der unteren Naturschutzbehorde ertellt

6.2, Sonstlge Planungen -
- 6.2.1 Stadtentwmklungsplan "Zentren" (STEP Zentren)

- Mit dem vom Stadtrat im November 1999 (RB - 128 /99) beschlossenen Stadtentwicklungs-
plan (STEP) ,Zentren“ verfugt die Stadt Leipzig Uber ein raumlich-funktionales Ordnungskon-
zept zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die
Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadtebau-
. liches Entwncklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor. Dieses ist bei der Auf-
 stellung eines. Bebauungsplanes, der Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a- BauGB enthalt, insbe-
sondere zu berucksmhtlgen (§ 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB) _ :

Ziel des STEP lst - im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und der
Innenentwicklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile - die Konzentration der
Versorgungsfunktion . auf- Zentrale multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum- der
Wohnquartiere und fur die Wohnbevolkerung gut errelchbar angeordnet sein sollen. '

- Im Rahmen der Fortschreibung des STEP ,Zentren“ wurden diese Beschlusspunkte (Ratsbe- -
schluss 1V-1081/07 vom 12.12.2007) zur Anpassung an die am 01.01. 2007 in Kraft getretenen
Anderungen des Baugesétzbuches sowie an die aktuelle Rechtsprechung aufgehoben. Weiter

. wurde beschlossen, dass die im Zuge der Fortschreibung des STEP bereits vorliegenden neu-

. en Erkenntnisse jeweils zu berucksmh’ugen sind. Aus diesem Grund sind die im Folgenden dar-
gelegten neuen Erkenntmsse und Zlelstellungen ausdriicklich Grundlage fir diesen Bebau-

ungsplan.

Das Plangebxet liegt zwischen den im STEP Zentren Fortschrelbung 2008 dargestellten D-
Zentrum - ‘Adler im Kreuzungsbereich AntonienstralRe Dleskaustrafse und dem-D- Zentrum Sud-

westzentrum in Grof&zschocher an der Blsmarckstralle _

Die Zielstellungeri - d:eses Bebauungsplanes stehen nicht im Wlderspruch zZu den Zlelen des .
' STEP Zentren. '

6.2.2 Stadtentwmklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung“(STEP W+S)

Der STEP W+S (RB 111-432/00 vom 18.10.2000, RB I1I-1 328/03 vom 18.06. 2003) legt die. mit
Prioritat zu entwickelnden Standorte sowohl des Wohnungsneubaus als auch der Stadterneue-
rung’in jeweils entsprechenden Teilplanen fest und’ verortet die erhaltungs— — bzw. umbauonen—‘

- tierten Ansatze der Bestandsentwrcklung

Ziel ist es; d|e Wettbewerbsfahlgkelt der innerstadtischen und lnfrastrukturell ‘gut erschlossenen: -
Stadtteile Zu verbessern. Sanierung, Qualifizierung und die kleinteilige Ergénzung des Bestan-
“des hat dabei Vorrang vor Wohnungsneubau am Stadtrand. Dazu sind die Férdermitteleinsétze .
-zu konzentrieren und Bebauungsplanungen an dlese Zlele des STEP W+S anzupassen. '

Dle Zielstellungen dleses Bebauungsplanes stehen nicht im Wlderspruch zu den Zielen des’
STEP W+S, das Plangebiet selbst wird vom STEP 'W+$ jedoch nicht bewertet und im Teilplan
Wohnungsbau lediglich als ,Wohnbauflachen in Reahs;erung ausgewiesen. Im Konzeptlonel-'
len Stadtteilplan_ ,Leipziger Westen“ (KSP-West) 2009, der dessen Fortfuhrung und Konkreti--
sierung fur den. Letp2|ger Westen darstellt, ist das Plangebiet berucksnchtxgt (siehe hlerzu Pkt.

6.2.5).
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- 6.2.3 Stadtentwi‘pklUngsyplan "Gewerbliche~Béuﬂéchen“ (STEP GeWerinche Bauflachen) -

Der STEP ,Gewerbliche Bauflachen*(RB IV—330/05) bildet die planerische Grundlage fur die
Entwicklung von Gewerbefldchen im Stadtgebiet von Leipzig. Er machte es sich-zur Aufgabe,
vorhandéne und potenzielle Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Leipzig im Rahmen einer
Standortanalyse zu Untersuchen und daraus ein gebietsbezogenes Profil abzuleiten.

_Dieses Profil verdeutlichte. die ' mégliche Eignung der einzelnen Standorte flr unterschiedliche
Formen gewerblicher Nutzungen. : i : ' .

" Das Plan\\gebiét wird nicht vom STEP Gewerbliche Bauflachen beriicksichtigt und die Zielstel-
~ lungen dieses Bebauungsplanes stehen nicht im Widerspruch zu dessen Zielen. -
6.2.4 StadtentWicklungsplan "Offentlicher Raum und _Verkehr" (STEP Verkehr)

Am 15.10.2003 beschloss die Ratsversammlung unter der BeschIUSs—Nr. RB Il — 14'40/03 den
' STEP Verkehr, als Fortschreibung und Erganzung der "Verkehrspolitischen Leitlinien fur Leip-

zig". . .
‘Das Plangebiet befindet sth~ri"icht unmittelbar an éiner.der'im STEP' Verkehr darges}tellten{‘
HaupterschlieRungsstralen. Die Aussagen des STEP ,Verkehr' sind fur die vorliegende Pla-
nung nicht relevant. ~ : :

6.2.5 Konzeptioneller Stadtteilplan "Leipziger Westen* (KSP West) -

Im STEP Wohnen wurden die Ortsteile Plagwitz, Alt-Lindenau, Lindenau und Kleinzschocher
. als die Gebiete im griinderzeitlich gepragten Bestand des Leipziger Westens herausgearbeitet,

die den hdchsten Handlungsbedarf im gesamtstédtischenkVerg‘l_eich haben. Die Handlungsziele -
und Mafinahmen wurden im Konzeptionellen Stadtteilplan ,Leipziger Westen* (KSP",West")

Beschluss-Nr: RB 1l -1665/04 vom 07.07.2004 konkretisiert. o

Der KSP West zeigt vor dem Hintergrund briichiger Bebauungsstrukturen, .hoher Leersténde,
-einer Viélzah! ungeordneter Brachflachen und der gesamtstadtischen Bevélkerungsentwicklung -
for die Stadtteile (Alt-)Lindenau, Plagwitz und Kleinzschocher eine mittel- bis langfristige Per-
spektive fur.die Entwicklung des Leipziger Westens auf und stellt eine Orientierung far den Ein-
" satz sowohl privater als auch &ffentlicher Mittel dar. ' : ‘ :

Im Konzeptionéljen -Stadttei'lpl'an "Leip"zviger Wésteh“ ist die Dieskéustra’[&édie HaUptve‘r’bi_hdUngf\
der stidwestlichen Stadtteile' mit der Innenstadt von Leipzig. . . ' o

In den Wohngebieten zwischen Dieskaustrae und Park sollen auf brachgefallenen Flachen
und Bauliicken' familienfréundliche Stadthauser errichtet, durch. Ergénzung. mit kleinteiligen
. Baustrukturen aufgewertet und mit dem zielgerichteten Umbau bestehender Substanz eine den
. heutigen Anforderungen angepasste und differenzierte Wohnnutzung- erreicht werden. Beson-
ders zwischen Windorfer Strae und Kantatenweg sind Formen des neuen Wohnen erwiinscht. .
Im Plangebiet steht das Schdsserhaus mit Toreinfahrt unter Denkmalschutz. Mit der Schaffung
~griner Freirdume auf Brachflachen und in"Baulticken sollen urspriinglich. stark."verdichtete
Quartiere neue Qualitaten erhalten. Die Wohnqualitat im Stadtteil wird durch die Aufwertung
_ identitatsstiftender:Orte wie die Platzgestaltung um die Taborkirche und die Starkung der Dies- -

kaustraRe als Stadtzentrum verbessert. - L o
Parallel zur Aue soll mit dem GleisGriinZug ein zweités griines Band in Nord-Stid-Richtung ge-
schaffen werden. Durch-die Vernetzung’von Aue und GleisGriinZug in Ost-West-Richtung mit

-Freiraumbandern wird die Lebensqualitat im Quartier nachhaltig verbessert. ‘Die Taborkirche o

und das Grundstiick Kantatenweg. 31 sollen mit der neu gestalteten Griinfiache, der zu gestal-
~ tenden Kippe und einer Griinverbindung nach -Westén als Eingangsbereich zum Volkspark:
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— Klemzschocher entwickelt werden. Am Kantatenweg / Antonienstrafte soll ein welterer Eln-
gangsberelch zum Volkspark entstehen. :

Im KSP West (2009) WIrd das Plangeblet mlt der Stadtumbaukategorle ,Neubebauung geringer
Dichte, neues Wohnen im Stadthaus dargestellt. Das Vorhaben entspricht diesem Ziel des

- KSP West

6 2.6 Sanie’rungsgebiet ,,Leipzig-Kleinzsohochér“ (Stadt Leipzig 2000) v S ,

Das P!angebxet ,Gut Kleinzschocher® Ilegt auBerhaIb des 31 ha groBen Sanierungsgebietes
wLeipzig- -Kieinzschocher” (Stadt Leipzig 2000). In stadtebaulichen Neuordnungsberelchen sollen
— wo entsprechende Standortvoraussetzungen gegeben sind — zukiinftig verstarkt Bauformen
verwirklicht werden, die eine Alternative zum traditionellen GeschoRwohnungsbau darstellen, -
mit geringer Dichte und offener Bauweise, wie Stadthauser, Reihenh&user,-in Einzelfallen auch:

Elnfammenhauser Um Kleinzschocher fiir junge Familien mit Kindern aufzuwerten, sollen kind- :

gerechte Spiel- und Freiflachenangebote geschaffen werden.. Zur Aufwertung der stadtokologi- -
schen Situation und des Wohnumfeldes soll der Griin- und - Freiflachenanteil im privaten und
offentlichen Bereich erhoht und die Flachen vernetzt werden. Im &ffentlichen Raum sollen Stra- -
Ren, Platze und Griinflachen aufgewertet und neu-gestaltet werden. Dabei sind typische Ges-
taltungsweisen zu. bewahren oder wieder aufzunehmen. Die Hauptverkehrsstraen- sollen als
Geschéftsstraen in ihrer Funktion gestarkt und mit StraRenraumbegriinung und geeigneter

Moblierung auch als Aufenthaltsbereiche fur FuBganger aufgewertet werden. Die Querungs- }

_ moglichkeiten sind an der Windorfer Stralle zu verbessern Der Verkehr soll auf DleskaustraBe
und Windorfer Straf3e gebundelt Werden :

Zur Vemngerung von Emissionen ist der Emsatz von festen Brennstoffen und Elektroenergxe
. nicht, gestattet. Bei Einsatz flussiger Brennstoffe durfen nur Anlagen verwendet werden, die.in

ihren Emissionswerten. modernen Gasheizanlagen entsprechen. Empfohlen wird Gas oder
Fernwarme in Anspruch zu nehmen. Der Einsatz erneuerbarer Energien wird besonders gefor-
dert, ebenso Maflnahmen zur Emsparung von Energxe und Wasser und zur Vermeidung von

"+ Abfallen.
Die Ziélstéllu‘ngen d‘ieses Bebauungsplanes stehen im Einklang mit der SanieruhgssatZung;
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7. Umweltbericht
74 Einleitung

Gemalk § 1 (6) Nr. 7und § 1a BauGB sind bei der. Aufstellung der Bauleltplane die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Nach § 2 (4)
BauGB-wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Um--
fang und Detaillierungsgrad von der Gemeinde festgelegt wird. Darin werden die voraussichtli- -
- chen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
‘bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriifung-ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Nach § 2a
BauGB ist dem Entwurf des Bauleitplanes eifie Begriindung beizufiigen. Der Umweltberlcht bil~
det einen gesonderten Teil der Begrundung, die Gllederung ergibt SICh aus der Anlage zu § 2 .

- 4) und § 2a BauGB.

"Die Be!ange des ‘Natur- und Umweltschutzes Werden ausfuhrhch im Grunordnungsplan behan-
“delt. Mégliche Auswurkungen des-Vorhabens auf das benachbarte Vogelschutzgeblet werden ln

einer. Erhebllchkeltsabschatzung untersucht.
7141 Ziele und lnhalte des Planes
7111 Wichtigste Ziele des Planes .

Das ehemallge Gut Klemzschocher befindet sich in ruinésem Zustand Als Ortsemgang von
Kleinzschocher soll das Geblet stadtebauhch attraktiv gestaltet und’ wieder einer Nutzung zuge-

" fuhrt werden

- In der Mitte des Plangebietes wurde 2004 eine Grinflache neu angelegt, die einen wichtigen
Zugang von Kleinzschocher zum Volkspark bietet. Die Stadt Leipzig erweitert den griinen Platz

nach Osten durch: die. Bepflanzung des siidlichen Teils der Bauschuttklppe in 2007. .
Nordlich und stdlich sollen zwei Aligemeine Wohngeblete mnt einer lockeren Elgenhelmbebau—

ung entwickelt werden.
4) ‘.
7.1.1.2. Inhalte des. Planes.

In der Mitte - des. Plangebletes werden der griine Platz und der ostlich angrenzende Berexch als
-offentliche Griinflache festgesetzt (Fist. 7, 8/15, 207, Teilflachen von 208 u. 209). Die Wohnge- .
biete werden als WA mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit findet eine deutliche: Ent31ege-{\_
lung statt. Die Gebéaude sind als 1- 2geschossnge Einzel- und. Doppelhauser geplant und nicht

hoher als das Schosserhaus

. An der Wlndorfer StraBe 51/53 sollen ‘9 moderne Stadtvillen’ entstehen Die ErschheBung er-
- folgt iber eine Stichstrae. Die randlichen Geholzstrukturen werden ausgelichtet, bleiben aber
- erhalfen und binden das- Wohngeblet in den Park ein. Der natiirliche Geléndesprung von der’
Terrasse zum Park bleibt erlebbar. Die Kronentraufberexche der GroBbaume lm Garten der Vll—

‘la Tauchnitz werden mcht uberbaut

Am Kantatenweg 31 wurd durch die Samerung des denkmalgeschutzten Schosserhauses mit
. Toreinfahrt und Mauern, ein Teil der historischen Gutsstruktur im alten Ortskern von Kleinz-

- schocher wieder erlebbar. Die Neubebauung mit 11 Einzel- und Doppelhausern folgt der histo-
rischen Hofstruktur. Zwei Baukérper ragen’in den AuBenberelch hinein. Eine Bebauung nach

§34 BauGB ist deshalb nicht mogllch

Parallel zum Bauleltverfahren ‘wurde eine umweltrechthche Erlaubnis gemaf& § 5 der LSG -
" . Verordnung fir das Fist. 8/16-im Landschaftsschutzgebiet ;,Leipziger Auwald® erteilt. Der. nrdli--
che Teil der Bauschuttklppe des ehemaligen Schlosses Kleinzschocher soll beraumt, fachge—
recht entsorgt bepﬂanzt und als Garten genutzt werden Dle naturhche Rehefkante kann in die- -
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sem Bereich’ wieder hergestellt werden. Das Wohnéébiet wird ‘durch‘die Anlage einer frei wach-
senden, zweireihigen, gemischten: Laubhecke in den Park eingebunden. o :

742 . Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachli‘(':_he Grundlagen

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten- Bereich sind in § 1
BNatSchG festgeschrieben. Die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden in. § 2 (1) BNatSchG benannt: -Zur umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung stellen die
Gemeinden als 6kologische Grundlage eines Bebauungsplans einen Grinordnungsplan auf (§
7 (2) SachsNatSchG). Die Sicherung. gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist in § 1 BauGB

geregelt, § 1a BauGB regelt die Abwagung umweltschitzender Belange.
7421  Schutzgebiete Und Schutzobjekte gemaR BNatSchG

Das europiische Vogelschutzgebiet',,Leipzigér Auwald“ (4639-401) wurde durchAVer_ord-'
nung des Regierungsprasidiums Leipzig vom 27.10.2006 auf einer Flache von 4.952ha festge-
setzt. Die Grenze wurde im MaRstab 1: 25.000 festgesetzt und ist auf den Ubersichtskarten

. abgebildet.

- Mehr als 250 m ostlich des PlangebietesAgehértA ein Teil des VolkSparks Kleinzschocher zum
2:825 ha grof3en FFH-Gebiet »Leipziger Auensystem* (DE4639-301). .

Das Landschaftsschutzgebiet ,Leipziger Auwald®* wurde durch Verordnung des Regie-
rungsprasidiums Leipzig vom 8.6.1998 (SachsGVBI. S. 302), zuletzt- geéindert am 9.9.2003
(SachsGVBI. S..696), mit einer Fléche von 5.900 ha festgesetzt. Die Grenze des-LSG ist flur-
stiicksgenau in den Karten abgebildet. Fur den Bauschutthiigel, Flurstiick 8.16 (3010 m?) sowie -
den betroffenen sidlichen Teil des WA 1, wo die Baufenster bis in das Landschaftsschutzge-
biet hineinreichen, - ist eine: umweltrechtiiche Erlaubnis von der unteren Naturschutzbehdrde
gemaR § 5 der LSG - Verordnung erteilt worden. ’ : ‘ ' :

Fur Flurstiack 8.17 (1 716 m?) wurde géméB'l,§ 53-SachsNatSchG eine Befreiung zur Nutzung

als private Garten erteilt. ' : C

Im Plangebief befindet sich daé Naturdenkmal ND 17 — Flatterulme im alten Rittergut Kleinz- -

~ schocher, Kantatenweg 31. Stidlich angrenzend, aber aulerhalb des Plangebiets liegt das ND - .
18 — Ginkgo im alten Rittergut Kleinzschocher, Kantatenweg 31. ' -

- Im Plangebiet steht-das Sbhésserhaué, mit Toreinfahit unter Denkmalschutz. Das Plangebiet
liegt im:archéologischen;Relevan'zbereic‘;h. ' o : ' '

7.1.22  Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Leipzig (Mérz 2007) ist der. Volkspark Kleinzschocher mit dem
Griinen Platz gegeniiber der Taborkirche als dffentlichie Grinflache dargestellt. Im Plangebiet
sollen dorfspezifische Biotopmosaike erhalten und entwickelt werden. Zur Sicherung des Land-
schaftsraumes soll die Freéiraumgrenze nicht {iberbaut werden. Am Kantatenweg soll die Erleb-
 barkeit der natiirlichen Reliefkante erhalten bzw. wiederhergestellt werden. Der Volkspark hat’
_eine besondere Bedeutung fur die Erholung und ist naturschutzorientiert zu pflegen. Flachen
mit sehr hoher klimatischer Entlastungsfunktion sind zu erhalten. Als.Teil des. Leipziger Auwal-
'des soll der Volkspark im Biotopverbund vernetzt und gestarkt werden. Ziel ist die Entwicklung,
Wiederherstellung 'und der Erhalt grof3er, zusammenhangender, stédtischer Freiraume mit Nut-
zungsvielfalt, stadtbildprégendem "Charakter -sowie stadtkultureller und ‘—struktureller Bedeu-

tung.
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- 7.1.2.3 Sonstige Zl_ele des Umweltschutzes

Planungsrechtliche G'rundlag'en des Léndschaftsraﬁmenplans Westsachsen, des Regional-
plans Westsachsen (2008 ‘verbindlich seit 25:07.2008), des Flachennutzungsplans zum Plan-
gebiet wurden in den vorangegangenen Kaplteln abgehandelt : .

: Umweltquahtatszele der Stadt Lexpzxg Die anthropogen bedingten Umweltemwnrkungen sind
_so zu beeinflussen, dass Menschen, Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgiiter nach heutigem Er-
kenntnisstand nicht beeintréchtigt werden. Der Anteil versiegelter Flachen ist zu minimieren.

. Die nattirlichen Bodenfunktionen sind nachhaltlg zu sichern. Das’ Lokalkhma in der Stadt ist'so
zu beeinflussen, dass Stressbelastungen fiir Menschen weitgehend reduziert werden. Der Be-
stand an Griin- und Freifiichen ist zu erhdhen, dauerhaft zu erhalten und zu vernetzen.

7.1.2:4 - Sonstige fachliche Grundiagen

_Der Griinordnungsplan wurde pérallel zum Bebauuhgéplan beauftragt. Dieser erlangt durch
Festsetzung im Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit. Griinordnerische Belange werden insbe-
sondere durch § 9 (1) BauGB Nr 10 15 18, 20 und 25 festgesetzt » :

Bel ReallSIerung des Bebauungsplans findet auf der Bauschuttklppe ein Eingriff in den Aquen- '
bereich statt (§ 18 (1) BNatSchG). Im GOP werden die' Eingriffe bewertet und MaBnahmen zur
~ Vermeidung und Kompensation gemaB § 1a BauGB bestimmt. :

Im ,,Konzeptlonellen Stadttellplan fiir den Leipziger Westen“ (2004) sollen zw1schen Dles- '
kaustrae und Park auf brachgefallenen Flachen und Baulucken fammenfreundllche Stadthau-
ser errichtet werden.

Besonders an Windorfer Strale und Kantatenweg sind Formen’ des neuen Wohnens er-
-wilnscht. Die Wohnqualitat im Stadtteil wird durch die Aufwertung identitatsstiftender Orte wie
die Platzgestaltung um die Taborkirche verbessert. Die Taborkirche und das Grundstiick Kanta-
‘tenweg- 31 sollen mit der neu gestalteten Grinflache, der zu gestaltenden Kippe und einer
' Grunverbmdung nach Westen als Eingangsbereich zum Volkspark - Kleinzschocher entwickelt
~werden..Im KSP West (2009) wird das Plangebiet mit der Stadtumbaukategorie ,Neubebauung

~ geringer Dichte; neues Wohnen im’ Stadthaus dargestellt Das Vorhaben entspricht diesem

_ Zlel des KSP. West,

_ In einer Erhebllchkeltsabschatzung wurde gepriift] ob durch das Vorhaben die Raumung der,»
Kippe und die beabsichtigte Wohn- und. Gartennutzung, "erhebllche Beemtrachtlgungen des‘\_\, .

Vogelschutzgebietes ,Leipziger Auwald® in seinen fir die Erhaltungsziele oder den ‘Schutz-

zweck mafsgebllchen Bestandtexlen zu erwarten sind. Dles lst nicht zu erwarten

"lm Juli 2007 wurde eine schalltechnlsche Untersuchung von Dr. Klebs im Auftrag der LWB
erstellt. Am Schésserhaus und dem stidlich angrenzenden Gebaude ergeben sich geringfiigige
Uberschreitungen des nachtlichen Orientierungswertes. in ‘den oberen Geschossen. An der

Windorfer Strafle ergeben sich Uberschreltungen des Orientierungswertes an den stralenzu- -
gewandten Seiten der stralBennahen, westlichen Hauserreihe. Die Vertraghchkelt der Wohnnut-
zung kann GUber passive Larmschutzmafinahmen erreicht werden. Schallschutznachweise bei -
Larmpegel- IV werden fiir die' Dachgeschosse der beiden stdwestlichen Gebaude erforderllch
und dartiber hinaus fir die Gebaude, fur die der Bebauungsplan Vorkehrungen zum Schutz vor

AuBenlarm festsetzt

Es besteht eine: weitgehende Vertraghchkext zwnschen der geplanten Wohnnutzung und den
vorhandenen Sportanlagen. Wahrend des Spielbetriebes sonntags -innerhalb der Ruhezeit von .-
13 bis 15'Uhr kann eine Uberschreitung der Grenzwerte bei der am Park liegenden, éstlichen '

Hauserreihe im Wohngebiet an der Windorfer Stralte um bis zu 2 dB(A) erfolgen. ’
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72 Bes‘c‘hreibung und Bewertung voraussichtlicher UmweltausWirkungen der
- Planung R s ' : ‘
7.21. | Tiere

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Fauna ist dem'GrUnordniJngspiah und der Erheblichkeits-
abschétzung zu entnehmen : _ _ .

7241  Bestandsaufnahme

a) " Aussagen zu -Fledermausen beruhen auf einer Kartierung von 1996, welche im Grunde

schon veraltet und daher nur eingeschrankt nutzbar ist.- Aussagen zu den Végeln beruhen auf.

dem Artenschutzfachlichen Grobgutachten (Hensen 2004), zufalligen Beobachtungen im Ge-

‘ -. lande von Marz —Juni 2007 und der _lnterpretatio'n der Biotop- und Nutzungsstrukturen. -

A\

Die beobachteten Végel sind typisch fur Parks und lockere Siedlungsrénder. Seltene oder be-
sonders geschiitzte Arten wurden. nicht beobachtet. Der Volkspark Kleinzschocher ist ein be-
deutendes Jagdbiotop. fiir Abendsegler, Breitfligelfledermaus und Wasserfledermaus aus der -

‘Umgebung. Im Geholz éstlich des Rittergutes befinden sich mehrere alte, hohle Baume, die

sich prinzipiell als Lebensraum fur Flederméuse eignen.,Wochenstubenkplonien oder Winter-
schlafgesellschaften sind im Plangebiet nicht bekannt. Kleinsauger kénnen aus dem Park in
das Plangebiet einwandern. Bei der planungsrechtlich zuléssigen Sanierung oder Neubau wére

" die Storung fur die Fauna deutlich hoher als im jetzigen Leerstand, der Zustand des Schutzgu-

tes Fauna-entsprechend geringer zu bewerten. Der Park wird intensiv zur Erholung genutzt. Die -

tierokologische Bedeutung des Plangebietes wird deshalb als mittel eingeschatzt.

r .c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Tierwelt und ihre Lebensraume sind zu'schdtzen, zu pflegen, zu entwickeln uhd wiederher-

: zustellen.

7.21.2 _E~ntWick|uhgspngnosé / Auswirkungen dér Planungen

" a) F"ro’gnose der Ent'wicklun‘g des Bestandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Die vorhandenen Populationen kdnnen sich bei Erhaltung des Bestandes weiter ausbreiten und

‘entwickein. Bei Nutzung, bauplanu‘ngsrechtlich,zUléssig'er ‘Sanierung oder Neubebauung nach

§34 Ba'uGB ware ‘die Storwirkung jedoch deutlich hoher alsim derzeitigen Leerstand.

b) ~ Prognose der Enh/;/icklung"des Bestandes bei Durchfthrung der Planung - B
In den Wohngebieten kommt es zum Verlust von Geholzen und damit auch von Lebensrau-

men: Insgesamt findet jedoch éine Entsiegelung tber- 15% statt, welche mittelfristig.zu einer

starkeren Durchgriinung fithren wird. Die Stérwirkung durch Wohnnutzung wére bei gewerbli-
cher Nutzung oder bauplanungsréchtlich zulassiger Neubebauung nach '§34 BauGB ebénf?lls

‘gegebenl :

Am'KantétenWeg'ﬁ'Jhrt dié' beantragte »'Nﬁtzu-ngides Flurstdck‘s 8/17 als private'Gérfenflééhe“ im
LSG zu einer starkeren'Beunruhigung. Durch Festsetzungen zur Minimierung der Lichtemission

'und das Verbot von Baulichkeiten im LSG sollen diese gering gehalten-werden. Die Berdumung

der Bauschuttkippe fuhrt zum Vérlus’t. des dichten Brombeergestri]pps; welches Nahrungs- und
Lebensraum fiir Vogel und andere Tierarten bietet. In der vorliegenden Planung wird dies durch

" eine deutliche -.Entsieg'elung.und, Begriinung, sowie die Anpflanzung einer 2reihigen, freiwach-
. senden Laubhecke korpensiert..Nisthilfen sind ebenfalls. vorgesehen. Der. Verlust von Brut-
- platzen kann mittelfristig durch'die einwachsenden Pflanzungen ausgeglichen werden.
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c) Prognose der Emhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfuhrung
Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kénnen durch grunordnernsche Maﬂanahmen erreicht

werden

: d) Prognose der Auswirkungen der Planung Durch die Wohnnutzung wird die Storwxrkung .
~auf angrenzende Parkbereiche erhdht. Kurzfristig gehen Geholze als Lebensraume:. verloren,
welches mittelfristig durch PflanzmaRnahmen kompensiert wird. Insgesamt ist eine Beeintrach-

tlgung des Schutzgutes Tiere bei Realisierung der Planung zu erwarten :
RN

7.2.1 3 MaBnahmen zur Vermeldung, Vemngerung und zum Ausglelch der nachtelllgen
Auswwkungen _ v

Im Grunordnungsplan werden MaRnahmen zum Erhalt ‘bestehender GroBgeholze festgesetzt :
zur Begrinung der nicht iberbaubaren Grundstucksﬂache sowie - die- Anpflanzung -einer =

' 2relh|gen -frei wachsenden Laubhecke.

- Zur Minimierung der Lichtemission werden: textllche Festsetzungen getroffen.

Festsetzungen zum Anbringen von Nisthilfen werden als Ausgleich fir den Verlust der Rauch-
schwalbenkolonie getroffen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde wird festgelegtw, )

- ob der Ausgleich im oder auerhalb des Plangebietes statt findet. :
Baullche Mafnahmen wie die Einfriedung mit Z&unen im LSGsind erlaubnlspfllchtlg

722 Pflanzen

~

7.2. 2.1 ‘ Bestandsaufnahme

a) Im Plangeblet wurde von Mai bis Juni 2007 eine’ Vegetatlons- und Nutzungsstrukturkartle-
rung mit Baumkataster “durchgefihrt. :

b) . Inder Mitte des Plangebletes liegt eine in 2004 gestaltete offenthche Grunﬂache Osthch
schliesst die Bauschuttkippe. des ehemaligen  Schlosses Kleinzschocher an, welche von Rude- -

" . ralarten und dichtem Brombeergestripp bewachsen ist. Das Gelénde fallt steil zum Park hin

ab."Am‘Kantatenweg 31 ist ein verwilderter Garten durch Ahornaufwuchs gepragt. Im ostlichen -
- Bereich des Rittergutes haben sich nach Abriss und Entsiegelung Ruderalgesellschaften entwi- -
ckelt..In den Randbereichen befinden sich Tritigesellschaften im Ubergang zu Hochstauden
Goldruten- oder Kletten-Geselischaft. Der alte, waldartige Baumbestand ostlich des Rittergutes -
am Kantatenweg wird durch Stiel-Eiche mit Ahorn und Flatter—UImen gepragt Die Windorfer.

" StraRe 51/53:ist randlich mit Geholzen eingefasst. ( .

Das Geholz ostlich des Rittergutes hat im Anschluss an den Park und d|e bewachsene Kippe
einen hohen Wert. Die neu gestaltete Grunfléche ist artenarmer und hat einen mittleren Wert.

Von geringem Wert sind hoch versiegelte Fiachen. Im Plangeblet wurden keine seltenen oder
besonders geschitzten Pflanzen beobachtet. Eine ausfuhrhche Darstellung befindet sich im-

’Grunordnungsplan ‘ S o

C) 'Die wildlebenden Pﬂanzen und lhre Lebensgememschaften smd als Teil des Naturhaus—,
" haltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebens-
statten und Lebensraume sowie ihre sonstigen Lebensbedlngungen sind zu schiitzen, zu pfle- .
gen, zu entwickeln und Wlederherzustellen

7.2.2. 2 Entwucklungsprognose / Ausw;rkungen der Planungen

"a) Bei Nlchtdurchfuhrung der Planung blelbt die:hohe Ver5|egelung bestehen Jedoch kdn-
nen Gro&geholze sich weiter entwickeln und die: Ruderalﬂachen bleiben erhalten.b)  Bei-
Durchfithrung der Planung wird "durch Entsiegélung und Begriinung mehr. Vegetationsflache -
entstehen.. Gleichzeitig gehen gewachsene Strukturen und GroRgeholze verloren, welche durch
. Neupflanzungen ersetzt werden. In der Elngrlffsbllanz (GOP. Tab. 2) wird dies als Verlust be-
wertet. Der Verlust von GroBgeholzen kann durch Neupﬂanzungen mlttelfnstlg ersetzt werden.
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c) . Die relevanten Ziele des Umweltschutzes Koénnen- mlttelfnstlg nach Emwachsen der

o GroBgehoIze erreicht werden.

Textliche Festsetzungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausglelch
der nachteiligen- Auswirkungen werden im Grunordnungsplan getroffen und durch Ubemahme

in den Bebauungsplan rechtswirksam."

"7.2.3 Boden - Wasser — Luft - Klima

7:2.3.-1 Boden :

- 7.2.3.1:1 Bestandsaufnahme _

Im Plangebiet ist die natirliche Bodenart Kolluwsol durch Versiegelung und Gelandemodelhe~

. rung sehr stark anthropogen Uberformt. Restfléichen nattrlicher Boden konnen im Park vorhan—
" den sein und werden durch die Planung nicht verandert.

Der geologlsche Untergrund auBerhalb des Parks kann generell in StraBen- oder Platzoberbau

_mit Restflachen von Mutterboden tber Auffiillung dber FluBablagerungen (Auelehm Uber Fluss-
* sand Uber Flusskies) eingeteilt werden. Nach dem 0.g. BAUGRUNDGUTACHTEN 2008 ist das
- Plangebletaul&erhalb des Parks fast vollstandlg 0,45 mbis 3,1 m aufgefullt :

L 7.2.31:2 Entwmklungsprognose/ Auswirkungen der Planungen o
'Die bestehende, sehr hohe Versiegelung wird durch die vorliegende Planung deutlich vemngert

(siehe. GOP Tab.1 Bilanz Flachenversiegelung). Die AbbruchmaRnahmen werden altlasten-.
technisch begleitet, gegebenenfalls werden kontaminierte Bereich fachgerecht saniert (siehe .
Kap. 5.4). Durch die Beraumung und fachgerechte Entsorgung eines Teils der Bauschuttkippe
kann gewachsener Boden wieder frei gelegt werden. Die zentral gelegene Verkehrsflache des

‘Grundstiicks Kantatenweg 31 wird mit der ErschlieBungsplanung als ca. 260 m? groRer Platz

gestaltet und begrint. Im B-Plan werden jedoch nur die StraRenbegrenzungslinien festgelegt. -
Gewachsener Boden ist in menschlich tiberschaubarer Zeit nicht ersetzbar. Durch Entsiegelung
und Begriinung kénnen jedoch bestimmte Bodenfunktionen wieder belebt werden, welches sich

' in der Ausglelchsbllanz (GOP Tab. 2) positiv wiederspiegelt. Die relevanten Ziele des Umwelt-

schutzes, der sparsamer und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie Entsiegelung

‘werden erfullt.

C 7232 'Grund- und Oberﬂéch‘enwésser :

| 7.2. 3 2.1 Bestandsaufnahme

Im Plangeblet befinden sich keine Oberﬂachenwasser Das Plangebiet hegt nicht in einem fest-‘ .
gesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Sachs.- Wassergesetz. Es besteht dle Gefahr
der Uberschwemmung bei Extremhochwasser (> HQ 300).-

Das Grundwasser zirkuliert ubervwegend in den durchlassigen bis stark durchlassrgen ﬂuv:atllen
Ablagerungen. (Flusssand und Flusskies). Haufig ist das Grundwasser gespannt aufgrund tber-

| lagernder  schwach bis sehr- schwach durchlassiger Auelenmdeckschichten und entwéssert
" nach Osten in die Weilde Elster. Im Friihjahr 2008 wurde Grundwasser im WA Windorfer Stra- -

fe bei 108,2 bis 108,45 m @i NN festgestellt, im WA Kantatenweg 31 bei 107,75 bis 108,2 m
NN. Als Bemessungswasserstand empfiehlt das o. g. BAUGRUNDGUTACHTEN 2008 von elnem

" Grundwasserniveau bei 109,5 m NN auszugehen.
- Aufgrund der geo!oglschen Verhaltnlsse ist d|e Grundwassemeublldung emgeschrankt

- 7..2.3. 2.2 Entwwklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Ziel des Umwelfschutzes, die Forderung der Versickerung wird durch Entsnegelung, Begren—
zung der Neuversiegelung und Begriinungsmafnahmen erfullt, welches positiv in die Aus-
glelchsbllanz (GOP Tab. 2) eingeht. Durch die hydrogeologlschen Bedingungen im Bebau-
ungsplangebiet wird die Ver5|ckerungsfah|gke|t des Bodens begrenzt. Individuell vorhandene

| Moglichkeiten: sind- zur weltestgehenden Erfassung und Zw1schenspe|cherung von Nleder—
' schlagswasser zu nutzen ;

24082009



Begrundung zum ' Seife 20
_ Bebauungsplan Nr. 318 ,Gut Klemzschocher

Das auf den Baugrundstucken anfallende NiederschlagsWaSéer das in Zistérnen oder auf an-
- derem Wege zurlickgehalten wird, kann umfanglich zur Bewasserung der Hausgérten oder zur "
‘Brauchwassernutzung Verwendung finden.

' 7~233 Luft

- 7:2.3.3.1 Bestandsaufnahme
“Infolge der hohen Verkehrsfrequenz auf der Wlndorfer Stralle besteht zur Hauptverkehrszelt

eine starke Belastung mlt Stlckoxxden Larm und Staub im angrenzenden Bereich.

7.2.3.3.2 EntWIcklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Bei der angestrebten Wohnnutzung werden-zusétzliiche Emissionen von Schadstoffen durch

Kfz-Verkehr der Anwohner und Hausbrand. entstehen. Von einer signifikanten- Erhohung der

Verkehrsbelastung ist jedoch nicht auszugehen. ‘Das Gebiet ist tiber die Dieskaustraf’e-an den -

-6ffentlichen Nahverkehr angebunden Fur den Hausbrand werden emissionsarme Heuzsysteme

' festgesetzt , ‘

Das relevante. Ziel des Umweltschutzes zur Vermmderung der Luftverschmutzung wird durch;

BegrunungsmaBnahmen zur Staubﬂlterung kompensiert. . )
. . ’ R

) 7.2._;’;.4 Klima - ‘

7.2:3.41 Bestandsaufnahme C :
B . Wahrend die Strallen und-betonierte Flachen durch starke En/varmung gekennzeichnet

sind, weisen die Garten und Vegetatlonsﬂachen am Kantatenweg ein bioklimatisch giinstiges
Kleinklima auf. Der Volkspark ist ein thermisches Ausglelchsgeblet mit Kaltluftbildung in den
Waldflachen und hat eine posxtlve Wirkung auf das Plangeblet

7.2.3.4.2 Entwmklungsprognose / Auswirkungen der Planungeh _

. Das relevante Ziel des Umweltschutzes, die Férderung eines bioklimatisch gunstlgen Kleinkli- -
~mas wird durch die EntSJegelung und BegriinungsmaRnahmen erfiillt, was zu einer positiven
Bewertung in der Ausgleichsbilanz (GOP Tab. 2) filhrt. Bei ca. 30 bis 40 Prozent. der vorgese- -
henen.Gebaude ist durch die vorgesehene siid- bzw. sudsudwesthche Ausrichtung der Gebau-
de eine 6kologisch sinnvolle passive Sonnenenergienutzung und -eine lndlwdueﬂe Nachrustung

o der Gebaude mit Solaranlagen’ moglich.

MafRnahmen zur EntS|egelung, Begrenzung der NeuverSIegelung und Begriinung fordern die
dkologischen Bodenfunktionen, die Grundwasserneublldung und haben einen positiven Emﬂuss\

auf das Klelnkhma

Es sind keme.erhebhchen, n’ega‘tivén Umweltauswirkuﬁgén auf die Schutzguter Boden, Wasser A
Klima oder Luft zu erwarten, deshalb bedarf es keiner weiteren Ermittlungen oder Ausfiihrun-
_gen. S S : , , o _ ]

724 Landschaft
) 7241 Bestandsaufnahme

.a) . Aussagen zum Landschaftsbltd wurden aus dem Landschaftsplan und Beobachtungen im -
Gelande abgeleitet. .

. b) - Das Plangebiet ‘ist gepragt durch den Ubergang von stadtischer Bebauung in die Frelﬂa-
‘chen der Elsteraue mit dem Volkspark Kleinzschocher. Durch die Neuanlage des griinen Plat--

- zes inder Mitte des Plangebietes, die gestalterlsche Aufwertung der Windorfer Stralle, die Sa-
nierung angrenzender Jugendstil Hauser und die markante Wirkung der Taborkirche hat sich

. ein attraktiver Platz als Eingang von Klemzschocher entwickelt. Durch die Aufwertung des Kan-

‘ tatenwegs und dte Erwelterung des Eingangs zum Volkspark Klelnzschocher durch Bepﬂan-

i
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zung der Bauschuttklppe in 2007 wird dies gefestlgt Beemtrachtlgt wird das Blld durch die zer-
fallenden Reste des Rittergutes Kleinzschocher und den Autohandel an der Windorfer Strale.
Die Windorfer Strale 51/53 ist durch randliche Geholze in den Park éingebunden. Dort ist die
saalezeitliche Terrasse als-hatiirliche Reliefkante vom Park aus erlebbar. Durch die ungeordne-
te Bauschutthppe wurde diese verfilllt.. Die angrenzenden Flachen und das Geholz 6stlich des -
- Rittergutes sind Teil des Parks. Im Bestand ist das Plangebiet ein stadtisch- Uberpragter, dorfli-
" cher Ortskern mit vielen Baumen im Ubergang zur freien Landschaft. Der hohe Wert wnrd durch
die ruindse Bausubstanz und die ungeordnete Bauschuttklppe beelntrach’ugt :

c) . Naturund Landschaft sind als Lebensgrundlage des Menschen im besiedelten Berelch SO

zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der

-~ Erholungswert auf Dauer gesichert ist (§ 1 BNatSchG), Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer
V Bedeutung fur den Naturhaushalt und far die Erholung zu erhalten (82 (1) Nr.11 BNatSchG)

7242 Enthcklungsprognose / Auswurkungen der Planungen
Bei Nichtdurchfithrung der Planting ist die. Aufenthaltsquahtat im Plangebiet durch die ruingse

~ Bausubstanz und den Autohandel gestort. Das Plangebiet hat eine hohe Bedeutung fiir Orts-

| bild, Erholung und Sp|el und ist aufgrund der Lage im alten Ortskern und‘in Anblndung an den

' . Volkspark Kleinzschocher entwicklungsfahig.
Bei Durchfuhrung der Planung verbessert sich das Ortsblld jedoch findet eine Uberbauung im

Bereich der Bauschuttklppe statt. Mehrere GroRbdume missen gefallt werden, wodurch die
Baukdrper starker zum Vorschein-kommen. Die umfangreichen Pflanzmalnahmen werden erst
mittelfristig- wirksam. Jetzt als offentlicher Park genutzte Bereiche werden zu prlvaten Garten

- und sind dann nicht mehr zuganglich.
Die relevanten Ziele des Umweltschutzes werden bei Plandurchfuhrung zugunsten einer stadti--

scheren Pragung verschoben,
‘Textliché Festsetzungen und Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachtelhgen Auswnrkungen smd dem GOP und den Festsetzungen des B- Plans zu entneh~
“men. :

725 ,Biologische Vielfalt
7251 Bestandsaufnahme

Informationen wurden, dem Landschaftsplan der Brutvogelkartlerung und Bestandsaufnahmen
des GOP entnommen :

Dle biologische Vxe!falt ist durch den Ubergang der stadtischen Randbebauung zur Elsteraue-
aufgrund ihrer Vernetzung als mlttel bis hoch elnzuschatzen '

: Dle wnldlebenden Tiere und Pflanzen und lhre Lebensgemelnschaften smd als Teil des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und hxstonsch gewachsenen Artenvneh‘alt zu schutzen (§ 2 (1).

- Nr:10 BNatSchG)

7.2.5:2 EntWICkIungéprOQ'nose / Auswirkungen der Planungen . :
Optimal. fur die Erhaltung der biologischen Vielfalt ware- die Belbehaltung des jet2|gen unge-
ordneten Zustandes welches stadtebaullch jedoch nlcht gewunscht lst _

. Bei Durohfuhrung der Planung gehen GroRgeholze verloren der Ersatz wird erst mlttelfnstlg
- wirksam. Die Stérwirkung auf die Fauna wird héher sein. Gartenflachen. werden intensiver ge-
nutzt, miissen aber nicht artenarmer sein als die derzelt hoher verSIegelte Flache mlt randlichen

Rudera!gesellschaften

Die. relevanten Zlele des Umweltschutzes konnen elngehalten werden

7.2 5 3 MaBnahmen zur Vermeldung, Vemngerung und zum Ausglelch nachtemger
. Auswirkungen - : _ . . ) ,
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausglexch nachtelhger Auswwkungen smd.
“dem GOP und den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.

7.2.6 . Menschen

Betrachtet wird die Gesundheit und das Wohlbeﬂnden der Menschen im Plangebiet. Informati-
onen wurden dem Landschaftsplan, den’ Erhebungen zum GOP und der Schalltechmschen Un—
~ tersuchung (DR. KIEBS 2007) entnommen A

. 7.2.6.1  Bestandsaufnahme - :

Schutzbedurftige Wohnnutzungen grenzen direkt an das Plangeblet an. Der griiné Platz und

die Freiflachen um die Taborkirche bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Der vorhandene Verkehrslarm von der Windorfer Strale und der DieskaustraBe stellt eine Vor-j
"belastung hinsichtlich des Larms dar. Weitere Larmquellen sind die intensiv genutzten Sport-
.stadien im Volkspark. Der Volkspark. wird mtensnv zur Erholung genutzt Das Plangeblet hat im’
Bestand eine mittlere Wer’ugkelt

7.2.6.2 Entwmklungsprognose / Auswurkungen der Planungen : o
Bei Durchfithrung der. Planurig ergeben sich geringe: Uberschreitungen des nachtlichen Orieny o
tierungswertes beim Schosserhaus und dem sudlich angrenzenden Gebaude in-den oberen“
Geschossen. :

- An der Windorfer Straﬁe ergeben sich Uberschreitungen des Onentlerungswertes an den stra-
Renzugewandten Seiten der strallennahen, westlichen Hauserreihe tagsiiber- um bis zu 8
dB(A), nachts bis zu 9 dB(A). D|e Beurtellungspegel nehmen zum Dachgeschoss hin zu.

- Die Vertraghchkelt der Wohnnutzung kann tiber passive Larmschutzmaf&nahmen erreicht wer- -
den. Die maRRgeblichen AuBenlarmpegel liegen dort tagstber bei 60 bis 66 dB(A), nachts tber
50 dB(A) Schallschutznachweise werden fur die Dachgeschosse der: belden sudwesthchen

- Gebaude erforderlich.

Es besteht eine weitgehende Vertraghchkelt zwischen der geplanten Wohnnutzung und den
vorhandenen Sportanlagen. Wahrend des Spielbetriebes des Leipziger Sportvereins Sudwest

~ kann.es. 'sonntags innerhalb der Ruhezeiten von 13 bis 15 Uhr zu geringfuigigen Uberschreitun- . -

gen des Immissionsrichtwertes an der dstlichen Seite des WA Windorfer Strae kommen. Auf
die Méglichkeit zeitlich begrenzter Konflikte sollten dle zukunftlgen Bauherren hingewiesen

werden

~ Bel Nlchtdurchfuhrung der Planung blelben d|e Belastungen der umllegenden Wohnungen etwa’ 8
konstant. Durch die vorliegende Planung- ‘wilrde. der Anhegerverkehr erhdht. Dennoch ist nlcht

mit einer deutlich hdheren Larmbelastung zu rechnen.

Die Remisen bzw. die Nebengebaude entlang der Windorfer Strae verhmdern nlcht eine um

- ca: 4 bis 5 dB (A) Uber den Orientierungswerten der DIN- 18005 liegenden Verkehrslarnibelas- -
tung. Dadurch ergibt sich eine erhohte wohngebxetsuntyplsche Larmbelastung flr die Hausgar—-

- tenim westhchen Teil des WA 2
' " 7.2.7 . Kultur- und sonstlge Sachguter

A Aussagen .ZUum Denkmalschutz wurden den Stellungnahmen der zustandigen Behorden und
Beobachtungen im Gelande entnommen. In Plangebiet steht das 'Schésserhaus mit Toreinfahrt :

- und-Mauern unter Denkmalschutz. Das_Plangebiet befindet sich im archdologischen Relevanz-

bereich. Im Boden verborgene Zeugnlsse der Kultur sind zu erhalten und zu schutzen. Das
- Landesamt fur Denkmalschutz ist vor Baubeginn zu informieren. "

~Die denkmalgeschutzten Gebaude sollen saniert werden, so dass die Reste des Gutes Klemz-’
schocher erhalten. bleiben. Beim Schutzgut Kultur und sonstlge Sachguter ist davon auszuge—
hen, dass keine erhebhchen Auswirkungen zu erwarten sind, unter der Voraussetzung, dass
vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbelten durch das- Landesamt fir Archaologie erforder— :

A ‘hche Grabungen durchgefuhrt werden.
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7.3 4 Wechselwwkungen zwischen den o.g. Belangen

Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig. So hat eine Entsregelung be|m Schutzgut Bo-
- den auch: eine posmve Auswxrkung auf die Schutzguter Wasser, Klima, Tiere und Pflanzen.
Starke Wechselwirkungen bestehen. zwischen den Schutzgutern Tlere und Pflanzen, sowie

Pflanzen und Landschaftsblld
7.4 Anderweltlge Planungsmoghchkelten

. Die -angestrebte Wohnnutzung in den Baugebleten ist realistischer als eine theoretisch mogh-
che, klemgewerbhche Nutzung Zum Erhalt der Grunﬂache gibt es keine Alternative.

75 Uberwachung der erhebllchen Umweltauswwkungen '

Die Gememden smd verpfhchtet die erhebhchen Umweltauswirkungen, d|e aufgrund der

- Durchfiihrung der’ Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
, nachtelllge Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinah-

men zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB): Die geplanten Mafdnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswxrkungen smd im Umweltbencht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage zum

BauGB).

~ Im Rahmen der Umweltprufung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt dass dessen

xDurchfuhrung voraussmhtllch keine erheblichen Umweltauswwkunqen nach sich ziehen wird.

vDementsprechend ist es mcht erforderllch MaBnahmen zur UbenNachung zu planen und im

Umweltbericht zu beschreiben..
Solite es bei der Durchfithrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Um-

. "weItauswnrkungen geben dann werden erforderhchenfalls ‘geeignete Maflnahmen ergriffen
‘werden :
7.6 B Zuéammenfassuhg'

Die Bewertung erfolgte nach den Vorgaben des Le:pz:ger Modells. Hinsichtlich der schutzbezo-
genen Auswertung fithrt die Entsiegelung und der Rtckbau der Bauschuttkippe zu einer. deutli-
chen Verbesserung des Schutzgutes Boden und nachfolgend auch der Schutzgiter Wasser -

und Klima/Luft: Beim Landschaftsbild ist die Sanierung der denkmalgeschuitzten Gebaude, eine - -

geordnete stadtebauliche Entwicklung zu Wohnzwecken an Stelle der Gewerbebrache und die
: Bepﬂanzung der.Kippe als posmv zu bewerten. ; :

~ Der Verlust von Groftigeholzen wirkt sich hingegen nega’uv aus und erd erst mittelfristig durch
- BegrunungsmaBnahmen kompensiert. Der Verlust von emgewachsenen Vegetationsstrukturen
wirkt sich negativ auf das Schutzgut Flora + Fauna aus und. wird ebenfalls erst mittelfristig
_ durch Begriinungsmafnahmen kompensiert. -Unter Beriicksichtigung: aller - griinordnerischer.
Mafinahmen hat die geplante Bebauung keine erhebhche nachhaltige Beelntrachtlgung der'

" Schutzguter zur Folge

Die Samerung der denkmalgeschutzten Gebaude eine geordnete stadtebaullche Enthcklung’
zu Wohnzwecken an Stelle der Gewerbebrache und die Bepflanzung der Klppe fuhrt zu-einer
Verbesserung des Ortsbildes. Andererseits werden die Baukoérper durch die Fallung von Grof-
baumen starker zum Vorschein kommen. Die umfangrelchen PflanzmaRnahmen werden erst’
mittelfristig wirksam. Der waldartige Baumbestand &stlich Kantatenweg 31 wird zu privaten Gar- .
_ ten und nicht mehr Teil des Parks sein. Dagegen wird durch die Begriinung und Gestaltung der
Bauschuttktppe dleser Bereich Jetzt offenthch zugangllch
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= Frage nach den vorgesehenen Grundstiicksgrofen..
= . Frage, ob eine individuelle Bebauung vorgesehen ist. Es ist seltens des Elgentumers auf ‘

8. Ergebmsse der Betelllgungen

8.1 Fruhzeltlge Betelllgung der Offentlichkeit:

Zur fruhzemgen Betelhgung der Offenthchkext gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am-26.09:2007-
um 18.00 Uhr im Rathaus Plagwitz eine Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Die offentllche ‘
Bekanntmachung hierzu erfolgte am 15.09.2007 im Amtsblatt Nr. 17/07 der Stadt Leipzig.

Im Rahmen der Erdrterung wurdén die Grundzige der Planung durch einen Vertreter des:
Stadtplanungsamtes Vorgestellt. Ein Vertreter der LWB informierte ergénzend aus Sicht des
Eigentiimers. Die Planung wurde von den anwesenden ca. 25 Burgem im wesentllchen be-~

' gruf&t .Die Veranstaltung dauerte ca. 40 Mlnuten

Insbesondere wurden die folgenden Punkte erortert: :
» _Forderung nach Wlederherstellung des Gehwegs im Berelch vor dem P!angeblet |n der

Windorfer StraBe

= Hinweis auf die hohen Grundwasserstande im Auwaldberelch und mogllche Feuchtlgkelt

‘ von Kellerrdumen..
= - Wunsch nach altengerechtem Bauen auf Grund der Uberalterung der Gesellschaft

1‘:

* Basis des B.-Plan Entwurfs vorgesehen, mit mehreren Architekturbiiros ein Gutachterver-
“fahren durchzufuhren um eine dem hochwertigen Standort angemessene 'Architektur, -
Farb- und Formensprache der Haustypen festzulegen Vorr daher ist nicht an eine indivi-

dualisierte Bebauung gedacht.

=’ Frage, ob firr den Standort eine ausreichende Nachfrage nach Hausern gegeben sein wird.
‘= Frage zum Herstellungszeitraum des Parkemgangs welcher mittlerweile fertiggestellt ist.
=" Frage, ob die historische Toranlage wieder hergestellt wird? Das Schésserhaus und die

noch erhaltenen historischen Torpfosten sollen-erhalten werden. Es ist jedoch nicht vorge-
sehen ein Tor emzubauen da die- Zufahrt offentlich zuganghch sein muss.

. 8.2 Fruhzeltlge EmbeZIehung der Behdrden und sonstigen Tréger :

offentlicher Be!ange (ToB)

Mit Schreiben vom 12 07 2007 des Stadtplanungsamtes wurden die Trager offentlicher Belange

* (TOB) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem&R § 4 Abs. 1 BauGB uber die Planung.un-
terrichtet und zur Auferung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der-Um- -

weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Den 18 beteiligten TOB wurde gemaR § 4’\

.Abs. 2 Satz 1. BauGB eine Frist fur die Abgabe der schnfthchen Stellungnahme bis - Zum
~18.08.2007 vorgegeben . . o

' " Das Landesamt fur Denkmalpﬂege und das Buro fur Baupﬂege belm ev.-luth. Beznrksklrchen-

amt gaben keine Stellungnahme ab.

.,Samthche emgegangenen Stellungnahrhén enthielten entweder Hinweise die bereits beriick- B

sichtigt waren oder die-im weiteren Planverfahren berucksmhtlgt werden konnten. Aus den Stel—
lungnahmen ergaben sich keine- grundsatzhchen Bedenken gegen das Planverfahren

8. 3 Betelhgung der T6B zum Entwurf und Benachrlchtlgung iiber die offentllche
Auslegung ' : :

Parallel zur dffentlichen Auslegung wurden die Béhorden und sonstigen ToB auf der Grundlage

- des § 4 (2) BauGB an der Planung betemgt Es wurden 18 ToB mit Schreiben vom 12.06.2009

mit Frist gem. § 4 Abs. 2'Satz 1 bis 15.07. 2009 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und :
an der Planung betelllgt , S
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" Die nachfolgend aufgefuhrten Behérden und sonstlgen ToB nahmen die Planung ohne Ein- -
wande. zur Kenntnls bzw. gaben keine planungsrechthch relevanten Hinweise: :

" Regionaler Planungsverband Westsachsen
Leipziger Verkehrsbetriebe:
Stadtverband Leipzig der Klelngartner e. V
Stadtwerke Le|p2|g

Das Landesamt fur Archaologie, das’ Landesamt far Denkmalpﬂege Sachsen, das Reglerungs— o
prasidium LelpZIg/UmweItfachberelch das Biiro fir Baupflege beim ev.-luth. Bezwksklrchen- :

amt.

Berucks:chtlgte Hinweise der T6B: S

Die nachfolgenden mit der Beteiligung der Trager sffentlicher Belange elngegangenen Stel-
Iungnahmen 'wurden einer Abwagung:der- dffentlichen und privaten Belange unterzogen- und
fUhrten bei planungsrelevanten Hmwexsen zu folgenden Erganzungen oder Anderungen von

Inhalten des Planes und/oder seiner Begrundung

Landesdlrektlon Le|p2|g es.seien keinerlei Aussagen zu den Iandesplanenschen und
reglonalplanerlschen Belangen in der Begriindung zum B-Plan enthalten. Die Begrun--
. - dung wurde unter Punkt 6.1.1 entsprechend erganzt.
e Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Hmwels dass bel
‘ entsprechender Bautétigkeit Bohranzeige- sowie Bohrergebnismitteilungspflicht beste-
he. Anhang | der Begriindung wurde um ‘einen entsprechenden Hinweis erweitert.

t

Nicht berucksnchtlgte Hinweise der T6B:
~ Die nachfolgenden mit der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange emgegangenen Stel-
- lungnahmen wurden einer Abwégung der dffentlichen und privaten Belange unterzogen und
 fithrten riicht zu Erganzungen oder Anderungen von Inhalten des Planes und/oder seiner Be-

griindung: ‘ : ~
 keine | |

-In der Planung bereits berucksmhtlgte Hlnwelse der T6B: .
e Deutsche Telekom Netzproduktlon GmbH: fachliche Hihweise zur Aufnahme in die Be- .
griindung. Auf die Ubernatime der Hinweise konnte verzichtet werden, da die Vorgaben
_auf Grund der Planung bereits beriicksichtigt bzw. in der Erschhef?;ungsplanung geregelt
wurden:
e Industrie- und Handelskammer zu Leipzig: dle Emhaltung der Grenzwerte sowie eine
‘ schalltechnische Eibeziehung der Sportanlagen wurde bereits im schalltechnische Gut—
achten berucksxchtlgt die erforderlichen Schutzmafinahmen wurden festgesetzt.
« * Kommunale Wasserwerke: Das geforderte Geh- und Fahrrecht zugunsten der KWL im
' Bereich der Schachte ist gewahrlelstet da samtliche Schiachte auf offentlichen Flachen
. bzw. auf der mit Geh-, Fahr— und Leltungsrechten zu belastenden ErschheBungsﬂache :
befinden. .
. Pollzexdlrektlon Lexpzng D|e Gewahrlelstung ausrelchender chhtbezxehung des MIV an
- der stdlichen StichstraReist bei dieser privaten Grundstiicksanbindung’ (Vorrang flie-
Bender Verkehr sowie FuBganger) mit einer Brelte von 6 m gegeben ‘

ln der welteren Planung werden durch die Fortschre:bung, Erganzung und Klarstellung der eln-’
' zelnen Sachverhalte in den schon in der Begrindung zum Bebauungsplan enthaltenen Kaplteln
- weder die Grundziige der Planung noch andere Betroffene beruhrt SO dass eine’Anderung des

Planentwurfs nicht erforderllch ist.

"8 4 Offenfllche Auslegung des Entwurfes und Betelllgung Drltter
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~Der Entwurf zum Bebauungsplan und seiner Begrundung wurde gemaR § 3 (2) BauGB imi Zeit-
raum vom 16.06.09 bis 15.07.09 im Neuen Rathaus fiir die Dauer eines Monats &ffentlich aus-
gelegt. Im Rahmen der offentlichen Auslegung gingen keine ‘Stellungnahmen ‘zum Bebauungs-

_plan ein.

" Der HKI Industrieverband e.V. gab eine Stellungnahme ab in der er forderte die Festsetzung
. zur Verwendungsbeschrankung fur feste Brennstoffe (Teil B: Text 1.6.) ersatzlos zu streichen,
da diese durch die Nouvellierung der Bundeslmmrssmnsschutzverordnung nicht mehr zeitge-
-maB sei. Aus' lufthygienischer Sicht gibt es jedoch derzeit keinen Grund die Festsetzung zu

« streichen (siehe hierzu Pkt. [1-1 des Abwagungsvorschlages)

C

Der Okoléwe Umweltbund LeIpZIg e.V., der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
und der Naturschutzbund Landesverband Sachsen e.V. gaben keme Stellungnahme ab.

Eine weitere Planung Fortschrelbung, Erganzung oder Klarstellung in der Begrundung zum Be-‘
bauungsplan war nicht erforderlich.

C
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9. ‘Stidtebauliches Konzept

Bebauunqskonzept : :
Das Plangebiet gliedert sich in den nordlichen Bereich am Kantatenweg und den stdlichen Be-

reich an der Wmdorfer Strale. Dazwischen liegt der Zugang zum Volkspark

Das Konzept sieht fur den Berelch am Kantatenweg eine’ maximal zweigeschossige Bebauung
(mit Dachgeschoss) in Form von Einzel- und / oder Doppelhausern mit Satteldachern vor. Die
-Stellung der Baukoérper orientiert sich dabei an den Grundfigur des ehemaligen Rittergutes. Die
- Mitte des Siedlungsbereiches bildet ein’ gemeinsamer Anger. Die traufstandigen Eingangssei-
ten der Gebzude sind jeweils zum Anger orientiert. Die Zufahrt erfolgt durch die unter Denk- .
malschutz stehenden Torpfosten . Durch die -begrenzte Héhenentwicklung, eine. einheitliche
Architektursprache und die Begrenzung der Bebauung auf die bisher bereits Versiegelten
' Grundstuckstelle fugt sich die Bebauung gut i in das vom Auwald bes’ﬂmmte Landschaftsblld ein.

Der sudhche Teil des Plangebietes wxrd ‘mit maximal zwengeschossxgen Stadthausem bebaut.
Die-Hauser erhalten eine einheitliche Ost- / Westorientierung.. Aufgrund der Verkehrsbelastung
der Windorfer StraRe wird hierdie geplante Bebauung etwas von der Stralle abgesetzt.- Remi-
sen bzw. Nebengebaude entlang der Windorfer Strafie sollen mit der zu erhaltenen und zu sa-
nierenden Mauer einerseits die historische Situation aufgreifen und den StraBenraum baulich
fassen und andererseits der Verlarmung der Grundstiicksfreiraume entgegenwirken. Auch die-
ser Bereich soll Uber entsprechende grunordnensche MaBRBnahmen in das, attraktive Land-
schaftsbild des Volksparks lntegnert werden: Als Dachform sind hler einheitlich .Flachdacher

. zulassig.

ErschheBunqskonzept :
Erschlossen werden die beiden Plangebietsteile Jewells Gber StlchstraBen im Norden vor Kan-

tatenweg aus -als offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhig- .

. _-ter Bereich.- und im stidlichen Teil als Privatstrale von der Windorfer Stralle aus. Die Bemes-
sung der Verkehrsrdume (Fahrbahnbreiten siehe Planeintrag und Kurvenradien ‘von 5.00 m)
ermoglicht ein Wenden von Rettungs- und Mulifahrzeugen durch Vor- und Zurticksetzen. Der
. bewusste Verzicht auf eine-Ringerschlieung im sudlichen Plangebietstell reduziert nicht nur
~ die. Baukosten,. sondem verringert Storungen des Verkehrsﬂusses mnerhalb der Wlndorfer

Stralle.

Grunordnensches Konzept : -
Durch die Neuanlage dés griinen Platzes in der Mltte des Plangebletes dle gestaltensche Auf-

wertung der Windorfer StraRe, die Sanierung angrenzender Jugendstil-Hauser und die markan-
te Wirkung der Taborkiche hat sich ein attraktiver Raum: als Parkeingang von Kleinzschocher
entwickelt. Die Sanierung des Kantatenwegs und die Erweiterung des Parkeingangs durch die
Bepflanzung. der Bauschutthalde in 2007 haben diese Entwicklung positiv unterstiitzt. Das der- -
zeit noch durch die gewerblichen Flachbauten und leerstehenden Geb&ude beeintrachtigte
Landschaftsbild soll durch die Neubauvorhaben und entsprechenden griinordrierischen Maf-
~ nahmen in seinem Erscheinungsbild aufgewertet werden. Standorttypische Begriinungsmaf-
-nahmen und Baumpflanzungen sollen fiir ein harmonisches und unverwechselbares Erschei- -
nungsbild der Wohnanlage "Gut Kleinzschocher” sorgen. Heckenpﬂanzungen sollen dabei u. a.
einerseits Ubergange zwischen den angrenzenden Nutzungen schaffen, andererseits diese a-
ber auch vonemander abschlrmen Dle von Bebauungen frelzuhaltenden Gartenﬂachen sind zu

o begrunen

Unabhanglg vom B- Plan Verfahren hat der Grundstuckselgentumer die- Lelp2|ger Wohnungs- .
und Baubaugesellschaft (LWB) , im Sommer 2008 auf Basis der stadtebaulichen Vorgaben des
Bebauungsplanentwurfs -ein begleltendes Gutachterverfahren mit 6 teilnehmenden Biros zur
Erzielung einer ansprechenden Archltekturquahtat der Einzelgebaude-und der dffentlichen und
halbéffentlichen Raume durchgefiihrt. Seitens der LWB ist eine einheitliche Realisierung beab-
sichtigt. Fiir dle Reahsuarung ausgewahlt wurde der Entwurf des Archltekturburos Jordi & Keller:
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C. Inhalte des Bebauungsplanes

10. Grenze des raumllchen Geltungsberelches

Der raumliche Geltungsberelch wird:im Westen begrenzt durch die Windorfer Straf’e und den‘
Kantatenweg, im- Stiden durch die ehemalige Tauchnitzsche Villa in der Wmdorfer Stral&e 57
und im Norden sowie Osten durch den Volkspark Kleinzschocher.

" Das Plangebiet umfasst die Flurstucke 4a (teilweise), 5, 6, 8/4, 8/13 8/14,.8/16, 8/17 der Ge- A

markung Kleinzschocher. mlt einer Gesamtﬂache von ca. 2,3 ha L

11. Gllederung des Plangebletes '

Das Plangeblet besteht aus zwei "Allgememen Wohngebleten" DaZWISChen beﬂndet sich.eine
offentliche Parkanlage. Eine Gliederung in insgesamt vier Baugebiete (WA 1 bis WA 4)-ist zum
eihen dem dazwischen liegenden Park geschuldet und ist zum anderen im stdlichen Plange-‘
bietsteil in der unterschiedlichen Zielstellung des Bebauungsplanes die Bauwelse betreffend -
Schaffung der erforderlichen.planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die’ Entwncklung eines -

Wohnstandortes sowohl mit Einfamilienhdusern als Einzel- oder Doppe!hauser als auch mit
- zum Park hin orientierten Stadthausem begrundet

Die Baugebiete selbst werden durch. die erforderlichen Erschhef&ungsanlagen geghedert im
Nérdlichen Teil durch eine offentllche Verkehrsﬂache und lm sudllchen Te|I durch eine anat—

strafle.

. Das Landschaftsschutzgeblet Lemzrger Auwald wurde gemaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich .
‘in den Bebauungsplan ibernommen (siehe Planeintrag TF1, TF2 und TF3). '

Die Baugebiete sind gégli'ederf in:.
- Uberbaubare Grundstiicksflachen und in

- nicht tiberbaubare Grundstticksflachen,
- ‘im Nordosten durch eine Flache, die mit einem Leltungsrecht zu belasten ist,

- im Norden durch eine &ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
‘- im Siden durch eine Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zu belasten lst

- und im Sudwesten durch Flachen for Nebenanlagen

12. Baugeblet _
12.1 ‘Art und MaRB der baulichen Nutzung,
Bauwelse {iberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen ,

| ‘12'1 1. Gebletstyp

Fiir die Baugebiete wird als Art der Nutzung gem § 4 BauNVO ein ,Allgememes Wohngeblet" ,
(WA) festgesetzt (vgl. Rechtsplan Zeichnerische Festsetzung) . ‘

Begrundung S ]
Mit dieser Festsetzung wird der far das Plangeblet beabsuchtlgte Nutzungscharakter bestlmmt L

- Sie ist-damit eindeutig auf die kiinftige Nutzung-im Plangebiet ausgerichtet und beriicksichtigt
", die direkte Nachbarschaft des Plangebietes zur Wohnbebauung entlang des Kantatenweges.im .

Norden; zum Volkspark im Osten und zu. der vorhandenen Villa im Stden an der Wmdorfer

Stralle.

Mit dieser Festsetzung soII vor allem der kunf’uge Nutzungszweck der Flachen klargestellt pla—

B nungsrechthch gesichert’ und die Umsetzung des beabsichtigten Vorhabens gesichert werden.:
. Dariiber hinaus wird gewahrleistet; dass die’ angestrebte kinftige Nutzung des Gebietes in um-
‘weltvertraglicher Art und Welse umgesetzt und an die umgebende Nutzungsstruktur angepasst

werden kann

©24.08.2000
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12. 1 2; Felnsteuerung

“n den WA Gebieten smd die nach § 4 Abs. 2 Nr 3 BauNVO zulaSSIgen Anlagen fir kirchliche,
- kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Zu/aSSIg [§1 Abs. 5 BauNVO]
- -(vgl Rechz‘splan Teil B: Text, Punkt 1.1.1) -

Begrundung
Mit diesen Festsetzungen sollen dle zulassigen Nutzungen im Baugebiet eindeutig bestimmt -

werden Dies dient dem Ziel, im Plangebiet nur die beabsichtigten Wohngeb&ude sowie, die (ib-
rigen baulichen Anlagen, wie Carports, Garagen und Nebenanlagen zuzulassen. Die oben be-
- zeichneten Anlagen entsprechen nicht dem beabsichtigfen Wohngebietscharakter und wirden
durch zu .erwartendes zusétzliches Verkehrsaufkommen die Wohnnutzung beeihtrachtigen.:
Darliber hinaus ist fir diese anderen Nutzungen.und Einrichtungen im Plangeblet selbst kein
Bedarf erkennbar bzw. ist dleser in der Umgebung bereits abgedeckt.

In den WA- Geb/eten sind die nach § 4 AbS. 3 BauNVO ausnahmswe/se zuIass:gen Nutzungen

'Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebé, Nr. 3 Anlagen fiir-Verwaltungen, Nr. 4 Garten-
baubetriebe und Nr. 5 Tankste/len nicht Bestandtell des Bebauungsplanes s 1 Abs 6 Nr 1

- BauNVO]. o !
. (vgl. Rechtsplan: Te/IB Texz‘ Punktl 1 2) S Lo

' Begriindung: :
Auch mit. diesen Festsetzungen sollen dle zulasmgen ‘Nutzungen im Baugeblet emdeutlg be-

stimmt werden und-die Entwicklung eines attraktiven und ruhigen Wohnstandortes am Volks-
* park planungsrechtlich .gesichert werden. So werden die oben bezeichneten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen, um zusatzliche Stérungen durch den sonst zu erwar-
tenden Verkehr auf.die benachbarten Grundstiicke .zu vermeiden. -Dartiber hinaus ist-auch-fur.
diese anderen Nutzungen und Einrichtungen im Plangeblet selbst kein Bedarf erkennbar bzw.

1st dleser in der Umgebung berelts abgedeckt.

12.1.3 MaB der baullchen Nutzung

Die Grundﬂachenzahl (GRZ), ist im gesamten Geltungsberelch des. Bebauungsplanes als

' Héchstgrenze festgesetzt. Die Anzahl der Geschosse wird geméal3 Planeintrag auf maximal 2

' Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt (vgl. Rechtsplan, ze/chner/sche Festsetzungen)

Begrundung ‘ {
Neben der als Hochstgrenze festgesetzten Grundﬂachenzahl (GRZ) wird die maximale Zahl der

" Vollgeschosse auf 2 Vollgeschosse beschrankt. Damit wird zunachst den Forderungen des §
16 Abs.3 BauNVO Rechnung getragen.

o Im Weiteren sicherri diese Festsetzungen die Reallslerung der dem. vorllegenden Bebauungs—

plan zugfunde liegenden Bebauungskonzeption planungsrechtlich ab und orientieren sich an™
den vorhandenen Hohen der benachbarten Wohngebaude .

Dle zulass:ge Grundfldchenzahl ( GRZ) darf durch die Grundfidchen von Garagen, Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und anderen Nebenan/agen im Sinne von § 1 4 BauNVO nicht uberschr/tten '
werden. [§9 Abs. 1 BauGBi. V. m.'§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO] :
(vgl. Rechtsplan Te/I B: Text, Punkt1.1. 3)

. 'Begrundung . .
‘Der Ausschluss der Uberschreltung der zuIaSSIgen maximalen-GRZ durch' die Grundﬂachen

.von Garagen, -Stellplatzen mit ihren Zufahrten und anderen Nebenanlagen'im Sinne von § 14
BauNVO soll. gewahrlelsten dass naturraumliche Eingriffe begrenzt werden und die Grundsti-
- cke einen Ulberwiegend griinen Charakter erhalten. Ebenso soll dadurch' der Anfall an zurick-

- zuhaltendem oder zu verSICkemdem Oberﬂachenwasser elngeschrankt werden SR
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1 2.1.4 : Bauwelse uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstucksﬂachen sowie

" die Stellung baullcher Anlagen

~In den allgeme/nen Wohngebleten WA 1, WA 2Vundv WA 3 ist die offene Badwe/se festgesetzt. N
- Dabei ist im WA 3 nur die Errichtung von Einzelhdusern und in WA 1 und WA 2die Errlchtung :

von Einzel- und/oder Doppélhdusern mit seitlichem Grenzabstand zulassvg

‘(vgl Rechtsplan, zeichnerische Festsetzungen)

' Begrundung

Mit diesen Festsefzungen soll die Grundlage dafur gelegt werden, zusatzllche Angebote an in-
nerstadtischem Wohneigentum in kosten- und: ﬂachensparender Bauweise. mit relatlv grolziigi-

gen Gartenflachen anbieten zu kdnnen.
Mit diesen Festsetzungen soll ebenso- die stadtebaullch beabSIchtlgte leferenZIerung zwrschen

dem eher 'dorflich’ gepragtem Charakter im Norden (ehemaliges Gut) und dem eher stadti-
schen Wohncharakter in seg. Stadthausern/—vnlen im Stden sichergestellt werden. ’

Die uberbaubaren Grundstucksf/achen werden durch Baugrenzen begrenzt
(vgl. Rechtsplan, zelchner/sche Fesz‘setzungen) ' _

.Begrundung ~ ' ‘
‘Die Festsetzungen der (iberbaubaren Grundstucksﬂachen durch Baugrenzen onentleren sich

an der im zugrunde liggenden- Bebauungskonzept beabsichtigten Gebaudeste!lung sowie .an
den beabsichtigten AuRenmalen der Gebaude und sollen eine angemessené Bebauung der
zur Verfugung stehenden Grundstiicksflachen sichern. Zu diesem Zweck werden die Baufens-
ter aus Baugrenzen mit Tiefen von 10,00, 12,00, 13,50 und 18,00 m festgesetzt. Letztere Bau-
tiefe (im Norden des Plangebietes) soll ein Ab- oder- Heranriicken an die offentliche Verkehrs-
flache und somit hier eine flexiblere Bebauungsmaglichkeit ermogllchen

- Die &uBere Begrenzung der Baufenster durch Baugrenzen soll die stadtebauliche Ordnung im

Plangebiet. swherstellen Dazu gehort dass durch die festgesetzten Baugrenzen gewahrlelstet
|st dass
- 1. die Fassaden der Gebaude in einer Flucht verlaufen
2. die Verkehrsflachen baulich gefasst werden und :
3. die uberbaubaren Grundstucksflachen eindeutig bestimmt werden '

- Die Baufenster wurden SO festgesetzt dass die bauordnungsrechthch erforderlichen Mindest-
- absténde von 3 m zu den benachbarten Grundstiicken gewahrleistet und somit die Anforderun—

gen an gesunde Wohn- uid Arbeitsverhaltnisse elngehalten werden

Durch d|e zeichrierische Festsetzung der Hauptﬁrstr/chtunq wird -eine Bauwélsé realisiert, die in
den betreffenden Bereichen den Stralenraum- baulich fasst und sich vor allem im nordlichen
Bereich aus der urspriinglichen 'Hofbebauung' des ehemaligen Rittergutes ableitet. Stehen die -

" . Gebaude an der Windorfer Stralte ganz bewusst traufstandig zum Volkspark, um so einen har-

ten Ubergang zur Parklandschaft zu vermelden so lebt in der nordlichen Neubebauung der his-
torische Charakter des Gutshofes wieder auf und schafft eine lebendlge Bebauung mit attrakti--
vem Wohnumfeld und. intereéssanten Freibereichen. Um dieses - charakteristische 'Erschei-
nungsblld zu sichern und welterzuentwmkeln sind die Gebaude entsprechend den emgetrage-
nen Haupffirstrichtungen zu errichten. Dort-wo moghch lst ‘natiirlich die- Nutzung der Sonnen-

energ|e nicht ausgeschlossen

12.2 Stellplatze Garagen und Nebenanlagen A

'Garagen Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsz‘ucksflachen

sowie im Bereich zwischen der geradlinigen Verlangerung der jeweiligen vorderen. und h/nteren

 Baugrenze zulaSS/g Es sind maximal 2 Stellplétzé je Wohnemhe/t zulassrg
(vgl.. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.2:1) v
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Begriindung: .
Um ein Zubauen bzw.: Zustellen der Vorgartenbereiche der elnzelnen Wohngrundstucke zu

verhindern wird die  Errichtung der Garagen und/oder Carports sowie die Anordnung der Stell-

platze duf den Bereich zwischen vorderer. und hinterer Baugrenze beschrank. :
Um einen entsprechend grofien gartnensch angelegten Bereich innerhalb der nicht uberbauba-
ren Grundstiicksflachen zu gewahrleisten wird diese Opt(on auf maximal 2 Stellplatze pro

Wohneinheit begrenzt.

Je GrundstUck ist nur eine Nebenanlagen im- Sinne des § 14 (1) BauNVO bis zu einer max.
GréBe-von 15 m?® Bruftorauminhalt zulgssig. Von der GréBenbeschrénkung ausgenommen - sind
Nebenanlagen, die im WA2 und WAS3 innerhalb der gekennzeichneten Flédchen fir Nebenanla-.
gen errichtet werden. Es sind ausschlieBlich emgeschoss:ge Nebenanlagen zuIass:g ‘

B '-*(vgl Rechtsplan Teil B Text, Punkt12 2)

' Begrundung

Diese Festsetzungen dlenen dazu eine unnotlge bzw dle zu hohe Bodenversnegelung im
Plangebiet durch eine Vielzahl von Nebenanlagen wie Gerateschuppen dort,’'wo deren Lage im
Bebauungsplan nicht eindeutig festgesetzt ist, zu vermeiden, Dariiber hinaus sollen.die im siid-
lichen Teill bewusst an der Windorfer Stralle festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen einer,
Veriarmung (z. B. durch die Errichtung sogenannter Remisen) der an die Windorfer Strale neu
geplanten Grundstlicke entgegenwirken bzw. mindern. Somit kann der Verkehrslarm auf den
Gartenflachen deutlich reduziert und die Aufenthaltqualitat dort erheblich verbessert werden
(vergl. hierzu .auch das Schalltechnische: Gutachten zum Bebauungsplan vom 05.10.2007).

12. 3 Beschrankung der Zahl der Wohnemhelten

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete smd je Wohngebaude max:mal 2 Wohnemhelten zZu-

: IaSSIg (vgl Rechtsplan Teil B: Text, Punktl3)

'Begrundung

Mit dieser Festsetzung soll einer Verdxchtung, die sowohl dem angestrebten Charakter eines

- hochwertigen. Wohngebletes als- auch der umliegenden vorhandenen Bebauungsdichte nicht

entsprechen wiirde, entgegengewirkt werden. Denn gerade in den letzten Jahren hat sich ins-
besondere der Bereich entlang des Kantatenweges zu einem attraktiven Wohngeblet mit Ein-

‘familienhausern ‘in grofstentells sehr ansprechender Architektursprache entwickelt. Und diese
.Entwicklungstendenz soll in der Aufstellung des vorllegenden Bebauungsplanes und dessen .
.Festsetzungen seine Fortsetzung finden. ’

12.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwncklung von Boden,
- Natur und Landschaft ’ . .

" Das auf den Baugrundstucken anfallende N/edersch/agswasser ist, soweéit es nicht fur Brauch-

wasserzwecke (z.B.. To:letz‘enspu/ung) verwendet W/rd vollstand/g auf dem /ewe//lgen Bau-
grundstuck zu versickern.

- Der Anteil befestigter Fldchen ist auf das unbedmgte Mindestmaf zu beschranken Dle Befestl— o

gung der Wege, Terrassen, Stellplatzfiachen und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken hat
so zu erfolgen, dass das auf diesen Fldchen anfallende Nledersohlagswasser weitestgehend

/nnerha/b der Fldchen versickern: kann (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.4.1),

- Begrundung

MalRnahmen zur Begrenzung der Versiegelung dienen dem Schutz des. Bodens Zudem sollen -
bestehende Versickerungsvorgénge, trotz der verminderten- Durchlassngkelt des Bodens, még-

. _lichst wenig beeintrachtigt werden.

Dadurch kann, -wenn auch nur in geringem Umfang, zur Grundwasserneubildung und zurEnt-
lastung der Abwassersysteme und Klaranlagen beigetragen werden. . :
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. D/e nlcht uberbaubaren Grundstucksﬂachen sind mltAusnahme der Flachen fiir Terrassen, Ga-

ragen; Carports, Stellplétze, deren Zufahrten gértnerisch zu gestalten und zu begrunen

v(vgl Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 4. 2) ' :

Begrundung Ie

. Die Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der nicht uberbaubaren Grundstiicksfiachen un-
terstlifzt die Zielstellung der Entwicklung eines attraktiven Wohnstandortes auf der einen Seite

und die Zielstellung einer starken.Durchgriinung in dem geplanten und unmittelbar an -den

Volkspark angrenzenden Wohngebiet und somit Integration dessen in das von der Parkland-

schaft gepragten Landschafts- . -und Ortsbildes. Umfangreiche Begriinungsmalnahmen im-

- Wohnumfeld werden erholungswirksam wahrgenommen und diénen der Verbesserung des .
Kleinklimas durch Staubfilterung, Regulierung von. Luftfeuchte und Temperatur. Gleichzeitig:

‘wird auch das mit der vorangegangenen Festsetzung angestrebte Ziel einer mdglichst geringen

Beemtrachtlgung der bestehenden Versickerungsmdglichkeiten fur anfallendes Niederschlags-

wasser durch die Begrunung der verbleibenden Flachen Grundstucksﬂachen unterstiitzt.

' Schutz vor Lichtemissionen: : :
Fir  die AuBenbéleuchtung sind als.- Lampentypen - ausschliellich: Natrlumdampf

Niederdrucklampen oder ein gle/chwen‘/ger technischer Standard zu verwenden Unzulass:g
sind Quecksilber-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen
_ (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punktl 4.3)

'L-

Begrundung S

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Landschaftsraum des- Volksparks Kleinzschocher,
. Lebensraum fur eine Vielzahl von Insekten. Um den "Staubsaugereffekt" der Lichteinwirkung

fur Insekten zu minimieren, sind als Lampentypen Natnumdampf-Niederdrucklampen oder ein
gleichwertiger technischer Standard fiir die Aufenbeleuchtung zu verwenden. Unzulassig sirid
daher auch Quecksﬂber—Dampﬂampen und Kompaktleuchtstofflampen. MaRnahmen zur Be-
grenzung der Lichtemission sollen die Storwurkung auf das angrenzende Vogelschutzgebiet:und

das Landschaftsschutzgeblet vernngern
"12.5 Mit Geh-, Fahr und Leltungsrechten zu belastende Flache

~’ Die mit Leitungsrechten (L) zu belastenden Flachen smd mit einem LeltungéréCht zu Gunsten
der Kommunalen Wasserwerke Leipzig zu belasten. Die mit Leitungsréchten zu belastenden
Fldchen sind von Baulichkeiten jeglicher Art und von tlefwurzelnden Geho/zen frelzuhalten

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text Punkt1.5.1) -

Begrundung N : ‘
" Durch die Kommunalen. Wasserwerke Lelleg GmbH erfolgte im letzten Jahr die Neuverlegung :

eines’ Mlschwasserkanals DN: 800. Im Rahmen dieser Leltungsverlegung erfolgte bereits ein
- Vorabanlegen eines Anschlusses 400 zur Abwasserableitung ‘des nordlichen Téiles des Bau-
gebietes. Das festgesetzte Leltungsrecht sichert hier dlesen Leltungsanschluss und som|t die

Abwasserentsorgung.

Die mlt Geh-, Fahr- und Le/tungsrechten zu belastenden F/achen im siidlichen Planbereich sind’
mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der an diese Fléiche angrenzenden Baugrundstiicke sowie -
‘mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu be/asten ’
(vgl Rechtsplan Teil B Text, Punkt 1.5. 2) .

Begrundung :
Zur inneren verkehrlichen und techmschen Erschllefsung des stdlichen Plangebletes und der

neu-zu bildenden Baugrundstiicke ist-der Bau einer Privatstrale geplant. Diese wird, beginnend
an der Windorfer StraRe, als eine mit Geh-; Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

zugunsten der. daran angrenzenden Baugrundstucke festgesetzt. Die Lange der Erschlie-
’ Gungsanlage betragt im Zufahrtsberelch und dem sudhchen Schenkel Jewells ca. .25, 00mund
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in dem nérdlichen Schenkel ca. 35 ,00 m. Dle Verkehrsflache ist ausrelchend dlmensxomert um
z. B. von einem 3-achsigen Mililifahrzeug oder.der Feuerwehr befahren werden zu kénnen

~(vergl. hierzu auch die Erschhef&ungsplanung durch Buro M? aus Leipzig).

Die Festsetzung stellt die erforderhche Art der Benutzbarkelt der. Flache je Beglinstigtem und

© o die dafir zu schaffenden "Rechitsverhaltnisse zwischen den Begiinstigten und den Belasteten

(rechthche Absmherung der Begtinstigungen durch Belastung des — zumindest anteilig in frem-
dem Eigentum befindlichen - Grundstiickes -mit Grunddtenstbarkelten) klar. Mit dieser Festset-
zung sind auch die .erforderlichen Flachen planungsrechtlich gesichert, die aus den Anforde-
‘rungen z.B. der Stadtreinigung oder der Feuerwehr zu den Wendemogllchkelten lhrer Fahrzeu-
ge oder der Errelchbarkelt der Gebaude im Brandfall resultieren. :

. 12 6 Verwendungsbeschrankung-fur feste Brennstoffe

lm rauml/chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Err/chtung neuer oder wesem‘-
lich geédnderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwertleistung > 15 kW zur Behelzung von Ge-
bauden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgende max.
Schadstoffwert eingehalten wird: Staub: = 50 mg/m? Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Vo-
lumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe).
(vgl. Rechtsplan Te/l B: Text, Punkt l. 6)

'Begrundung
‘In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches. quthyglenlsches Belastungspotentlal hms:chtllch der -

Feinstaubkonzentration festgestellt Aufgrund der derzeitigen .und- auch zukiinftig zu erwarten-
den:-Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 22 BImSchV wurde fur die Stadt Lelpzxg ein

Luftremhalteplan erstellt

. Alseine geelgnete und WIrkungsvolle MaBnahme wurde dle Verankerung einer "Verwendungs- -
beschrankung" in'Bebauungsplénen im Malisnahmenkatalog festgeschrieben. Damit kann durch
diese MaRnahme — als_eine Ma3nahme aus einemiber alle Emlttentengruppen entsprechend
ihres Verursacherantelles festgelegfen MaRnahmenbiindel - eine auf einer planerischen Ge-~
. samtkonzeption beruhende, wnrkungsvolle Reduzierung der Immlsswnskonzentratlon im ge-
samtstadtischen Raum erfolgen. .

* Die- Quelle. des- oben angegebenen Schadstoffwertes ist _die ,Richtlinie. des Sachsischen
Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft tiber die. Gewahrung von Foérdermitteln fur
‘Vorhaben des Immissions- und Klimaschutzes einschiielich der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien im Freistaat Sachsen vom 28.-November-2001“. ' : '

1 2.7 M‘aﬂl'riaﬁmen zum Schut’z vor schidlichen UmWelteinWirkungen

_.An den Gebaudeselten an denen Vorkehrungen zum Schutz vor geb/etsuntyp/schem AuBen-
lirm am Gebdude zu'treffen sind (siehe: Planze/chnung) ‘sind Vorkéhrurigen zum Schutz vor
AuBenlirm nach:DIN 4109 zu treffen. An Schiaf- und- Ruherdumen, die von Larmimmissionen =
- 50 dB(A) im Nachtzeitraum betroﬁ‘en sind, sind nach TLG 271 9 fensterunabhanglge Luftungen

" vorzusehen,

(vgl Rechtsplan Teil B: Text Punkt 1.7)

’ Begrundung
- Fur das Teilgebiet Wlndorfer StraBe ergeben snch Uberschreltungen der Oruentlerungswerte der

DIN_ 18005 fiir den Tageszeitraum —55 dB (A) — von ca. 4-5 dB (A), an den straenzugewand-
ten Seiten der stralRennahen westlichen Hauserrelhe (WA 2) Zur Sicherung vertretbarer- . .
Wohnqualitaten sind passive Larmschutzmanahmen erforderlich. Schal[schutznachwexse bei
Larmpegel IV werden fiir die Dachgeschosse der belden sudwestllchen Gebaude erforderhch

~
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- 12. 8 Bmdungen fur das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen und Strauchern :

"'Je angefangener 200 m? nicht uberbauter Grundstucksflache ist ein standon‘gerechter heimi-.
_ scher Laubbaum (Hochstamm 3 - mal verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm) entsprechend der

Begriindung als Anhang 2 beigefigten Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen und bei Abgang zu.er-

¥ sefzen. Bei Ermltﬂung der Zahl der zu pﬂanzenden Béume smd vorhandene und zu. erhahfende
- “Bdume mit anzurechnen. ’

Es sind heimische, standodgerechte Gehdlze der Hart- und We/chholzaue zu verwenden
(vgl Rechtsplan Teil B: Text, Punktl8 1)

‘Begrundung

Die Anpflanzung von. Grof&baumen dlent der Emgnffsmlmmlerung durch den Verlust von Gehol-
zen. Baume werden erholungswirksam wahrgenommen. und bieten Habitate im urbanen Um-

- feld. Grogeholze’ leisten einen.hohen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas durch Staub-
- filterung; Regulierung von Luftfeuchte und Temperatur. Sie wirken regulierend auf den Was- -
.- serhaushalt und entlasten die Vorfluter. Die Festsetzung von Baumpflanzungen dient auch der
‘Strukturierung und Gestaltung der Wohnanlage und tragt zur Ent\Nlcklung des Landschaftsbll-»

-des und der Aufenthaltsqualitat bei.
Heimische Arten sind-den natirlichen Standortbedlngungen am besten angepasst und dienen a

der Fauna als Nahrungsgrundlage Rast-,und Brutmdglichkeit.

Die im sudl/chen Berelch des WAT festgesetzte Fldche zum Anpflanzen fiir Baume und Stréu-

- cher ist als zweireihige, gemischte, frei wachsende Laubhecke mit Dornen Frichten und Nis- -
sen anzulegen (vg/ Rechtsplan Teil B: Text, Punktl 8:2)

' Begrundung

Zur Einbindung des Wohngebxetes am Kantatenweg in den Volkspark und in das Vogelschutz-'
gebiet Leipziger-Auwald wird die Pﬂanzung einer 3-6 m breiten; zweireihigen Laubhecke. fest-

.'gesetzt Die Heckenpflanzung dient der Eingriffsminimierung durch den: Verlust von, Gehdlzen . :

und als Ersatz fur den Verlust des dichten, groRen Brombeergestriipps auf der Bauschuttklppe
Angestrebt:ist die Entwicklung einer dichten Heckenstruktur aus heimischen, standortgerechten

Geholzen die als Lebensraum und Niststatte fur Vogel und heckenbewohnende Tierarten dient. =

Friichte und Nisse dienen als. NahrﬂngSgrundlage dornige Geholze bieten vielen Vogelarten

~ einen besonderen Schutz. Dig Heckenanpflanzung soll auch der optischen Einbindung des-:

Plangebietes in den Volkspark dienen. Die innerhalb.des Plangebietes liegenden Gartenflachen -
werden zugleich vor den Elnbllcken der Passanten auf dem stidlich angrenzenden FuR: und

Radweg geschutzt

,\lnnerhalb der Flachen E1'und E2 mit Bmdungen fir den Erhalt von Strauchern und sonstlgen ,
’ Bepf/anzungen ist der Baumbestand dauerhaft zu erhalten AuBerhalb der Kronéntraufbereiche
~ist entlang der Grundstucksgrenze zum Park alle 2.0 m ein standortgerechter und he/mlscher
QStrauch zu pflanzen (val. Rechtsplan Teil B: Text Punkt [. 8 3)

) Begriindung:. . : ‘ B
Mit dem Erhalt des Altbaumbestandes erforderhchen Pflegemaf&nahmen und Nachpﬂanzungen

wird das Wohngeblet an der Windorfer Strake in den Volkspark und das angrenzende Vogel- . -

- 'schutzgeblet eingebunden. GroRgeholze kénnen die Lichtemission: ins Vogelschutzgebiet ver- .
ringern.. Die innerhalb des Plangebietes liegenden Gartenﬂachen werden zugleich vor den Ein-

blicken der Passanten auf dem nérdlich und éstlich angrenzenden Fuf3- und Radweg geschutzt
Wesentllch Ist der Erhalt der Nahrungs— und Lebensraume fur frei lebende Vogelarten

Die Tellf/ache TF1 des Landschaftsschutzgeb/etes in ihrem Waldan‘lgen Charakter zu erhalten
'‘Die Errichtung baulicher Anlagen und von Bodenbefestlgungen_ lst /nnerhalb der Tellflache TF1

"nlchz‘ zuIaSSIg (vgl Rechtsplan Teil B: Text Punkt 1.8. 4)
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- "Schutzzweck zuwider.

Bebauungsplan Nr. 318 ,Gut Kleinzsé;hdcher"

Begriindung: ' . :

. Die Teilflache bildet den Ubérgang vom Volkspark ‘Kleinzschochér zum Wohngebiet. Der wald-
- artige-Charakter soll- aufgrund seiner Bedeutung fiir die heimische Fauna erhalten bleiben. Eire . -
" Unterbauung des Kronentraufbereiches wiirde mit einer Schadigung des Wurzelbereiches und-

nachfolgend dem Verlust der Baume- einhergehen. Ohnehin ist die Errichtung von Einfriedun-

gen -oder baulicher Anlagen im Landschaftsschutzgebiet erlaubnispflichtig und lauft dem

13. 'ﬁrtliche Bauvorschﬁften§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SdchsBO

13.1 Dachgestaltung

Geneigte Décher sind in ‘nicht glénienden Tondachsteinen der Farbe ziege/rot einzudecken.
Décher von Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind ausschliellich als .
. Flachdécher oder als flachgeneigte Ddcher mit einer Dachneigung bis max. 10 °auszubilden. -

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt Ii:1)

Begrindung:’

Die Festsetzungen tiber die Dachneigung und die Dachform orfe,ntie_ren sich-an de'n"ortstypi-{_i”

schen Gestaltelementen der umgeberiden Bebauung und sichern eine stadtgestalt'eri.'sch‘ an-

sprechende Integration des neuen Baugebietes.

| 13.2 Fassaden- und Wandgestaltung

~ Als AuBenanstriche éind nicht abgetonte (reine Farben) oder gldnzende (reflektierehde) Féi_rben;

insbesondere Lacke und Olfarben unzuldssig.
(vgl: Rechtsplan Teil B: Text, Punkt I1.2)

Beg' riindung:

Durch diese Festsetzung sollen die vorhandenen stadtgestalterischen Qualitaten erhalten wer-
den und gleichzeitig gestalterische 'Ausreiler’, die zu einem nicht gewunschten Ortsbild fithren
wirden, verhindert werden. Ein ungeordnetes Nebeneinander unterschiedlichster und greller
Farbgebungen kann somit wirksam vermieden und eirie ansprechende Fassadengestaltung

des rieuen Wohngebietes gesichert werden.

" Fensterlose Fassadenteile tber 30 m? und Mauemn sind auf mindestens 15% der Fléche mit

Kletterpflanzen zu begriinen. .

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt I1.2)

"Begriindung;-

‘Die_Festsetzung zur BegriJnLln'g der Fassadenteile {iber 30'm? erfolgt in erster Linie aus sied-
» lungsgestalterischen Griinden, um funktional, gestaltete Fassaden: optisch in die Umgebung zu
integrieren und den durchgriinten Charakter zu unterstreichen. Weiterhin tragen Fassadenbe-

grinungen zur Verbesserung der mikroklimatisch-lufthygienischen Situation im direkten Bau-
korperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von AuBenwanden und
zur Schaffung von Lebensraumen fir.Pflanzen und Ti‘er}e bei. Vorschlage fir geeignete Kletter-

- pflanzen enthalt die Pflanzliste 5 im Anhang.

13.3. Einfriedungen '

Einfriedungen sind: ausschlielich als geschnittene bzw. freiwachsende Hecken oder als Z4une

mit Hinterpflanzung durch ‘geschnittene oder freiwachSende Hecken bis’ zu einer Hohe von 1,6.

Metern zuldssig.

 (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt IL.3) ;

Beg.rijﬁduh'g': ’
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~ Durch diese Festsetzung sollen die vorhandenen stadtgestaltenschen Qualitaten erhalten wer-

den und gleichzeitig ein ungeordnetes Nebeneinander unterschiedlichster Grundstiickseinfrie-
dungen vermieden und somit ein stadtgestalterlsch ansprechendes Erscheinungsbild des neu-

en Wohngeb[etes geSIChert werden

13 4 Vorgarten

“Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und diirfen nicht als Arbeits- oder Lagen‘lachen genutzt
* werden. Standplitze fir Abfallbehélter sind baugestalterisch zu integrieren -oder-so abzupf/an- )
. zen, dass sie vom Stra3enraum aus nicht einsehbar sind.’ .

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt1l.4)- .

'Begrundung

Umfangrelche Begrunungsmaﬂnahmen im Wohnumfeld werdén erholungswirksam wahrge-.
nommen, dienen der Verbesserung des Kleinklimas durch Staubfilterung, Regulierung von Luft-
feuchte und Temperatur, fordern die Grundwasserneublldung, entlasten d|e Vorﬂuter dienen
dem Bodenschutz und bieten Habltate im urbanen Umfeld. :

Die Festsetzung zur gartnerlschen Gestaltung und Begrunung der, Vorgarten unterstutzt dle '
Zielstelluing einer starken Durchgriinung innerhalb des Wof‘ungebletes und leistet einen ent- .

" scheidenden Beitrag zur. Verbesserung des Mlkrokllmas
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‘D Stéidtebal;iliche Kalkulation

.14 Flachenbllanz

Das” Plangeblet umfasst die Flurstiicke 8/4 8/13, 8/14 und 6 der Gemarkung Klemzschocher ,
und besitzt eine Gesamtﬂache von ca. 2,3 ha. , :

' 'All.g’emeine Wohngebiete - 16.606 m? | 71,1
davon uberbaubare Flachen : 4.703 m?

Flache fiir Nebenarnlagen : 400 m?

‘Nicht uberbapbare Flachen - 11.503 m?
Verkehrsflichen =~ = - 2236m> | 9,6
davon . offentliche StraRe / verkehrs- - 1.662m2. "

beruhigter Bereich R P E

Privatstralle - . 574 m?
6ffentliche Griinfliche - |7 4.504m? | 19,3

T

&"«%«Wﬁs@wf
Summer:. o

15. - Bodénordnende Maﬂ'nahrhén

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind seltens der Stadt’ Leupzng keine Mafsnahmen zur
Grenzregelung erforderhch oder Grunderwerb zu tatlgen P

_1'6. Umsetzung und Kosten

Ein Neubau von Erschhef&ungsanlagen ist erforderlich. Dies -betrifft die nordliche offentllche
Verkehrsflache, angebunden an den Kantatenweg, und die sudliche Privatstrale, angebunden-
.an die Windorfer Strafe. Die. Planungs— und: Herstellungskosten fiir die ErschlleBungsanlagen'
tragt die LWB.. Entsprechend wird ein stadtebauhcher Vertrag geman § 11 BauGB abgeschlos—;

sen werden

. Lelpl, dn Zé oq 07

. Le|ter des A
~ Stadtplanungsamtes -

Anhang 1: Hinweise
Anhang 2: Pflanzlisten
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ANHANG 1: HINWEISE

Schutzgute .
Gebédude und. Frelﬂachenenthcklung sind mogllchst umweltschonend auszufuhren Dies

© betrifft besonders die Behandlung von Boden und Wasser.

- Bohranzeige-- und Bohrerqebnlsmlttellunqspfhcht

Gemal § 4 Lagerstattengesetz besteht eine Bohranzeige- und Bohrergebnlsmlttellungs-
pflicht gegentiber dem Landesamt far Umwelt Landww’tschaft und Geologie, Abtellung 10

(Geologle)

.- Erdaushub

Der belebte Oberboden: ist zu schonen, bel BaumaBnahmen abzutragen fachgerecht zwi-
schien zu lagern.und méglichst vollsténdig einer Nutzung zuzufihren. Aushub- und Baumate- '
rial dtrfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Artenschutz gela— :

gert werden

Nlederschlaqswasser : : :
Gefasste Regenwésser . in den Baugebleten sind;, soweit mogllch auf den privaten.

&’Grundstucken zu versickern. Die Nutzung des Regenwassers zur Bewasserung von Grinan-
Iagen und Gartenflachen ist zulassig und tragt zu Grundwasserneublldung bei.

Bodenfunde

' Auftretende Bodenfunde smd gem. § 20 SachsDSchG me!depﬂlchng

Bestandsschutz von- Ver—u Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiét liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zu entfernen = ..

oder zu (iberbauen: Die Zuganglichkeit ist zu gewéhren. Wasserwirtschaftliche Anlagen diir-
fen geman § 109 -Sachsischen Wassergesetz weder uberbaut noch mit Baumen bepflanzt

" werden.

Ebenfalls dirfen Fernmeldeanlagen nicht Uiberbaut werden- und ist deren Zugénglichkeit zu -
sichern, Anpflanzungen mussen einen Abstand von 2,5 m einhalten. Die Standort -U. Anla— :

' gensmherung istim Baugenehmlgungsverfahren nachzuwelsen

Vogelschut .

+ Der Abriss der Gebaude am Gut Kantatenweg muss auBerhalb der Brutpenode von Sep-

tember bis Méarz erfolgen.
Als Ersatzmafnahme fur den Verlust der Rauchschwalbenkolome und von Nestern des .

" Hausrotschwanzes sollen in den Wohngebieten 15 Mauersegler-Nistkésten oder - Mehl-

schwalberi- Lockernester, sowie 2 Nischenbriiterkasten fir Hausrotschwanz dauerhaft an
den Gebauden angebracht werden. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann
die LWB dlese auch an anderen Gebé&uden in der ndheren Umgebung anbnngen

_Begrundung durch den’ Abriss der Stallungen gehen mehr als 30 Rauchschwalbennester
verloren, welche vermutlich von 5-10 Brutpaaren besiedelt werden. Rauchschwalben legen

ihre Nester bevorzugt.in offenen Bereichen der Viehhaltung an, geelgnete Orte sind in der

naheren Umgebung.jedoch nicht vorhanden. Da Mehlschwalbe und Mauersegler in der Um-
gebung als Brutvogel nachgewiesen wurden, sollen Nistkasten flr beide Arten als Ersatz-
maBnahmen an den Gebauden oder Mauem angebracht werden

Landschaftsschutz

- Im Landschaftsschutzgebiet ',,LelpZIger Auwald“ ist dle Errichtung von Elnfnedungen erlaub- .

nispflichtig. Die gartnerische Nutzung ist im Kronentraufbereich nicht zulassig. Nicht zuléssig
sind hier. auch bauliche Anlagen, wie Terrassen, Gartenhauschen oder das Einbetonieren
von Spielgeraten. Entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig sind die Kronent—
raufberelche zuzugllch 2 m-von Uber— und Unterbauung freizuhalten.
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Denkmalschutz '
Alle MaRnahmen an - denkmalgeschitzten Objekten bedirfen entsprechend § 12

SachsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Die Gestaltung und. Farbge-
bung der Neubebauungen sind mit der Abtellung Denkmalschutz im Amt fur Bauordnung

und Denkmalpflege abzustimmen.

Im Geltungsberelch des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte Funde und Fundplat—
-ze entdeckt werden. In di&é Baugenehmigung ist ein Hinweis auf die Meldepflicht von Funden
und auf Ordnungswidrigkeiten aufzunehmen. Der Fund' und die Fundstélle sind bis zu 4
Werktage nach Meldung in. unverandertem Zustand zu ‘erhalten, sofern nicht das Amt fiir
- Denkmalpflege einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt. Planungen mit Bodenelngrlffen sind
mit der dafur zustandlgen Behorde rechtzeltlg abzustlmmen - :

Grundwasser ' ' '
Auch fur dieses Plangebiet gllt dass mit dem- Einstellen der Tagebautatlgkelt im GroBraum :

LeIpZIg mit einem Wlederanstleg der Grundwasserstande zu rechnen ist.

Schallschutz: - ' '
Im siidlichen Plangeblet an der Wmdorfer Strafle treten an der ersten Hauserrelhe (WA2)

und-im Stden des WA3 Ubérbelastungen durch Verkehrslarm im Tages- und Nachtzeitraum
“auf. Den Uberbelastungen soll neben dem bereits unter Punkt 12:3.2 beschriebenen Ne--
benanlagen/Remisen mit der Grundnssgestaltung dieser Hauser, d. h. die Schlafraume auf
~ der larmabgewandten Seite anzuordnen, entgegengewirkt werden. Im stdlichen. Teil des -
- "WAZ2, sidlich des festgesetzten GFL ist fur die jeweiligen Dachgeschosse eine Einstufung in

“den Larmpegelbereich 1V erfolgt. Daher- ist hier ein schalitechnischer NachWeis erforderlich
(siehe hierzu die Schalltéchnische Untersuchung des lngenleurburos Dr. Kiebs + Partner_ '

. GmbH vom 05.10.2007, An!age 7).

,. ln den. Ruhezeiten an- Sonn- und Felertagen kann es zu Rlchtwertuberschreltungen nach
‘Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV) kommen. Auf die in den Ruhestunden an ‘
Sonn- und Feiertagen zu erwartenden Rlchtwertuberschreltungen von etwa 2 dB(A) wird

: hmgewxesen

" 24082009 .
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" ANHANG 2‘ PFLANZLISTEN

lm Folgenden werden die fur den raumhchen Geltungsberelch empfohlenen Pflanzenarten m_ o

'Form von Pﬂanzhsten genannt:

_ Pflanzliste 1 (groRkronige Béume)
" Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer saccharinum

- Silber-Ahorn
Carpinus befulus = . Hainbuche

Fraxinus excelsior

Salix alba - Silber-Wéide
Tilia cordata-. Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
- Ulmus minor Feld-Ulme
Ulmus laews Flatter—Ulme

Geméine Esche =

 Pflanzliste 2 (kleinkronige Baume)
Acer campestre “Feld-Ahorn"
Crataegus monogyna Weilldorn .

. Malus sylvestris - - Wild-Apfel

~ Prunus avium . - Vogelkirsche

~ Prunus padus . Traubenkirsche

© Pyrus pyraster =~ Holz-Birne
Salix caprea Sal-Weide.
Sorbus aucuparia Eberesche

b

; | Als Obstbaume smd reglonaltyplsche Sorten von Apfel Birne, Klrsche Zwetschge als Mlttel-. '
- oder Hochstamm Zu pﬂanzen : »

Pﬂanzhste 3 (Baume fir Verkehrsqrunﬂachen und Stellplatze ~in Sorten)

" Sorbus x.intermedia
",Quahtat 14 -18 cm Stammumfang, 4 x v mit Ballen

" Acer platano:des Spitz-Ahorn : K
Corylus colurna - Baumhasel’ '
Crataegus laevigata "‘Paul’s Scarlet”  Rotdorn
Prunus avium “Plena’ Zier-Kirsche .

Schwedische Mehlbeere

Quahtat und Sorte sind mit dem Grunflachenamt der Stadt Lelp2|g abzustlmmen

Pflanzliste 4 (Straucher)
Cornus mas’

Cornus sanguinea
Corylus avellana

- Crataegus laevigata
* Euonymus europaeus
. Prunus spinosa
- Rhamnus cathartica
 Ribes rubrum

Ribes uva-crispa.” -
Rosa spec.
Viburnum opulus

' Pflanzliste 5 ( Fassadenbeqrununq) ;
" Clematis wtalba
. Hedera helix ~ -

Humulus-lupulus
Hydrangea petiolaris
Jasminum nudiflorum
Lonicera capr/follum :

. Parthenocissus quinefolia
. Polygonum aubertii
" Rosa spec.

- Wisteria sinensis

KOrnelkirsche.

Roter Hartriegel
Haselnuss = .
Eingriffliger Weildorn

‘Pfaffenhitchen
~ Schlehe

Gemeiner Kreuzdom
Rote Joharinisbeere
Stachelbeere =
Hagebutte

Gemelner Schneeball A

| Waldrebé (sdnnlger Standort) -

Efeu (selbstkhmmend)

Hopfen -

Kletterhortensie (gedelht im Halbschatten)
Echter Jasmin -

Jelanger-Jelieber -

Wilder Weéin (selbstkhmmend)
Schling-Knaterich

- Kletterrosen (sonniger, Standort)

Blauregen (sonnlger Standort)

" 24.08.2009






Zusammenfassende Erklarung gemas § 10 Abs. 4 BauGB zum B-Plan Nr. 318 ,Gut Kleinzschocher® 1

Zusammenfassende Erklirung [gemiR § 10 Abs. 4 BauGB]

GemaB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufu-
gen, die Angaben Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde, enthalt:

1. Umweltbelange

Zur Berlcksichtigung der Umweltbelange wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes eine
Umweltpriffung durchgefiihrt, die dabei ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen wurden im
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung. Der Bebau-
ungsplan setzt MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen fest. Unter Beriicksichtigung aller Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich hat die geplante Bebauung keine erhebliche nachhaltige Beeintréchtigung der
Schutzglter zur Folge.

Die Bewertung erfolgte nach den Vorgaben des Leipziger Modells. Hinsichtlich der schutzbezoge-
nen Auswertung fiihrt die Entsiegelung und der Riickbau der Bauschuttkippe zu einer deutlichen
Verbesserung des Schutzgutes Boden und nachfolgend auch der Schutzglter Wasser und Kli-
ma/Luft. Beim Landschaftsbild ist die Sanierung der denkmalgeschiitzten Geb&ude, eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung zu Wohnzwecken an Stelle der Gewerbebrache und die Bepflan-
zung der Kippe als positiv zu bewerten.

Der Verlust von GroRgehéizen wirkt sich hingegen negativ aus und wird erst mittelfristig durch Be-
grinungsmalnahmen kompensiert. Der Verlust von eingewachsenen Vegetationsstrukturen wirkt
sich negativ auf das Schutzgut Flora + Fauna aus und wird ebenfalls erst mittelfristig durch Begri-
nungsmafBnahmen kompensiert.

Die Sanierung der denkmalgeschiitzten Geb&ude, eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu
Wohnzwecken an Stelle der Gewerbebrache und die Bepflanzung der Kippe fiihrt zu einer Verbes-
serung des Ortsbildes. Andererseits werden die Baukorper durch die Féllung von GroRbdumen
starker zum Vorschein kommen. Die umfangreichen PflanzmaBnahmen werden erst mittelfristig
wirksam. Der waldartige Baumbestand 6stlich Kantatenweg 31 wird zu privaten Gérten und nicht
mehr Teil des Parks sein. Dagegen wird durch die Begriinung und Gestaltung der Bauschuttkippe
dieser Bereich jetzt 6ffentlich zuganglich.

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Planung wurde insbesondere im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mehrheit-
lich begriiRt. Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3(2) BauGB) sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) erbrachte lediglich einige kleinere Hinweise, die berticksich-
tigt werden konnten bzw. bereits bei der friihzeitigen Beteiligung berlicksichtigt worden waren. Die
Anregungen gaben keinen Anlass, das Planungskonzept grundlegend zu andemn.

3. Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten

in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden von der Stadt Leipzig in den
frihen Planungsphasen (Vorentwurf) geprift. Insbesondere vor dem Hintergrund der Historie des
Standortes als Gutshof- und Schlossareal wurde fiir den geplanten Eigenheimstandort eine stad-
tebauliche Grundform favorisiert und entwickelt, deren Bebauung sich im Wesentlichen auf die
bereits historisch bebauten Fldchen beschrankt und die im Bereich des Kantatenweges die raumli-
che Fassung des ehemaligen Gutshofes nachzeichnet.

Stand: 01.02.2010






