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A EINLEITUNG

1 LAGE UND GROBE DES PLANGEBIETES .
Das Plangebiet befindet sich im Osten der Stadt Leipzig, im Stadtbezirk Ost, Ortsteil Paunsdorf.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden durch den Kleingartenverein ,Kleingértner
Paunsdorf 163" und im Osten durch die Einfamilienhduser und Geschosswohnungsbau entlang
der RotdornstraBe sowie die Goldgléckchen- und die KlettenstraBe begrenzt. Die sidliche
‘Grenze stellt die PermoserstraBe dar. Im -Slidwesten und Westen wird der Geltungsbereich
durch die HohentichelnstraBe bis Héhe der Gértnereibetriebe eingefasst. Nordwestlich wird der
Geltungsbereich durch gewerbliche Ansiedlungen sowie die Kleingérten entlang der StraBe An
den Theklafeldern begrenzt

Das Plangebiet umfasst eine Fl&che von ca. 15,6 ha. Der genaue Verlauf der Grenze des rdum-
lichen Geltungsbereiches und die betroffenen Flurstlicke sind der Planzeichnung und dem Kapi-
tel 10 dieser Begriindung zu entnehmen.

Das Plangebiet wird begrenzt:
im Norden durch den Kleingartenverein "Kleingartner Paunsdorf 163",

im Osten von den westlichen Grundstlicksgrenzen der Baugrundstlicke an der Rotdorn-

straBe bis zur GoldgldckchenstraBe, den sldlich angrenzenden Stellplatzen
v und von der KlettenstraBe
im Siden von der PermoserstraBe
im Westen ~ von der HohentichelnstraBe bis zur Grenze zwischen den Flurstiicken 193/1
' und 190/1, 6stlich verlaufend bis 13 m stidlich des Flurstlicks der Gartnerei

2 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS

Planungsanlass fir die Einleitung des Verfahrens zur Aufstkellung dieses Bebauungsplanes
sind die aktuellen Bestrebungen eines investors zur Ansiedlung einer Emzelhandelsemnchtung

im Bereich Permoserstralle / KlettenstraBe.
Das Planungserfordernis ist gegeben, da das Plangebiet in dem Aufstellungsbeschluss fur

den B-Plan Nr. 40 "Kaserne Heiterblick" aus dem Jahr 1991 (Beschluss-Nr. 363/91) liegt. Dieser

wurde im Zusammenhang mit dem Abzug der sowjetischen Streitkrafte und der daraus resultie-
renden angestrebten Neuordnung und Entwicklung des.Kasernengeléndes in einem gréBeren
Umgriff gefasst. Das mit dem damaligen Aufstellungsbeschluss verfolgte Ziel der Sicherung ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat fiir den Bereich des Plangebietes keine kon-
kreten Ziele formuliert. Aus diesem Grund sind flir das Plangebiet Ziele festzuschreiben, die
den heutigen stédtebaulichen und stadtentwicklungspolitischen Zielen angepasst sind. Des
Weiteren wurde 2002, im Ergebnis eines landschaftsarchitektonischen Wettbewerbs, der Pla-
nungsbeschluss "Griner Bogen Paunsdorf" gefasst. Dieser sieht in dem Bereich zur Realisie-
rung des vorgesehenen Vorhabens vor, den Landschaftsraum im Ubergang zur alten Ortslage
Paunsdorf und zur Grofsiedlung Heiterblick als 6éffentliche Griinflache zu entwickeln, frei von
jeglicher Bebauung. Dies macht die Durchfihrung eines Planverfahrens erforderlich, in wel-
chem diese stadtebaulichen und funktionalen Ziele konkretisiert werden.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans soll die Realisierbarkeit des ,Griinen Bogen
Paunsdorf‘ und die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt wer-
den. Zudem werden die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche geman den
gesamistadtischen-Zielen (siehe STEP Zentren, Kap. 6.2.1) in den angrenzenden Siedlungs-
arealen sichergestellt. ' ‘

30.06.2010
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3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Stadirat hat befteits in seiner Sitzung am 22.01.1997 ein stadtebaulich — freiraum-
planerisches ,Rahmenkonzept fir den Verflechtungsbereich Paunsdorf" beschlossen (Be-
schiuss-Nr. 730/97). Zur Konkretisierung wurde anschlieBend ein landschaftsarchitektonischer
Realisierungswettbewerb ausgelobt, aus dem im Oktober 2000 das Freiraumkonzept "Grliner
Bogen Paunsdorf" hervorging. Ziel dieser Landschaftsplanung ist es, freirdumliche Angebots-
mangel fur Erholung und Naturschutz nachhaltig zu mindern sowie die sta&dtebauliche und
grunstrukturelle Situation des Siedlungsraumes besser zu verzahnen. Auf Grundlage des Wett-
bewerbsergebnisses wurde schlieBlich im Jahr 2002 der Planungsbeschluss zum "Griinen Bo-
gen Paunsdorf" flr den Stadtteil Paunsdorf / Heiterblick gefasst. Zwischenzeitlich ist mit der
Herstellung und Gestaltung eines Stadtteilparks mit der Schaffung von GrU‘nverbindungen zu
den angrenzenden Siedlungsbereichen begonnen worden.

Mit der Umsetzung des Planungsbeschlusses soll die Wohn- und Standortqualitit im Ortsteil
nachhaltig gestarkt werden. Dabei stehen die Verflechtung von Freirdumen und baulich verdich-
teten Teilbereichen, der Aspekt des Naturschutzes und die Berlicksichtigung der Anspriiche an
die wohnungsnahe Versorgung mit freirdumlichen Erholungs- und Freizeitangeboten im Mittel-
punkt. Mit der Qualifizierung der siedlungsnahen Frei- und Erholungsflachen sollen positive Im-
_ pulse fir die Sicherung und Entwicklung des Wohngebietes Paunsdorf / Heiterblick gegeben
werden. Der "Grline Bogen Paunsdorf" bildet somit einen wichtigen Freiraum-Baustein zu ei-
nem vernetzten, gesamtstadtischen Grinverbundsystem mit FuB- und Radwegen. Durch die
zeitnahe Gestaltung als Frei- und Erholungsflachen  kann das landschaftsrdumliche .Gesamt-
konzept des "Griinen Bogen Paunsdorf" fiir die Bewohner der angrenzenden Wohngebiete
schneller umgesetzt werden. Ein zentraler funktionaler Bestandteil des Konzeptes ist der ,Par-
cours", welcher entlang der Wohnbaugebiete verlauft und an dem unterschiedliche Aufenthalts-
und Funktionsbereiche angelagert sind. Innerhalb des Plangebietes soll an einem Eckpunkt mit
der ,Terrasse Alt-Paunsdorf‘ ein deutlich von ihrer Umgebung differenzierter Aufenthalts- und
Aussichtsbereich auf einem Higel angeordnet werden, wie er mit der "Blrgerterrasse” im ndrd-
lich an das Plangebiet angrenzenden Teil des "Griinen Bogen Paunsdorf" bereits realisiert wur-
de. :
Seit 2002 wurden im Rahmen der schrittweisen Realisierung des "Griinen Bogen Paunsdorf"
bereits eine Reihe von Funktionsbausteinen erfolgreich umgesetzt.

Bereits im Planungsbeschluss zum "Griinen Bogen Paunsdorf" ist aufgefihrt, dass soweit er-
forderlich - Bebauungspléne fir Bereiche aufzustellen sind, die aus Uberwiegend privaten
Grundstlicken bestehen oder flir welche Vorhaben geplant sind, die im AuBenbereich unzulds-
sig waren. Insbesondere der Kopf- und Ubergangsbereich "Griiner Bogen Paunsdorf / Alt-
Paunsdorf" soll diesbezlglich geprift werden.

Mit diesem Bebauungsplan soll auch die Umsetzung objektbezogener MaBnahmen im Zuge der
Realisierung des "Griinen Bogen Paunsdorf" planungsrechtlich abgesichert werden.

30.06.2010
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4 VERFAHREN

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden vor dem Satzungsbeschluss folgende Verfahrens-

schritte durchgefihrt:

Verfahrénssch ritt

Datum

Aufstellungsbeschluss RB IV - 995/07 durch
die Ratsversammlung der Stadt Leipzig
Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr.
18/07

19.09.2007

.29.09.2007

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange (TOB)
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 06.05.2009

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mani § 3 Abs. 1. BauGB

~23.06.2000 bis 07.07.2009
(Erlauterungstermine am
23.06.2009 und 07.07.2009)

Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange- |
zum Entwurf geméaB § 4 Abs. 2 BauGB

Schreiben vom 12.03.2010

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

24.02.2010

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB

Bekanntmachung im LelpZIger Amtsblatt Nr.
06/10 :

16.03.2010 bis 15.04.2010
06.03.2010

(Blrgerforum 18.03.2010)

Betroffenenbeteiligung gerhéﬁ § 4a Abs. 3

-1 BauGB

13.05.2010 bis 26.05.2010
Schreiben vom 11.05.2010

30.06.2010
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES UND SEINES UMFELDES

Im Folgenden werden die derzeitigen Nutzungen sowohl im Plangebiet, als auch auf den an-.
grenzenden Flachen genauer charakterisiert.

5.1 Topografie und Baugrundverhéltnisse

Das Plangebiet stellt eine nahezu ebene Flache auf ca. 127 m (. HN dar. Einzelne Modellierun-
gen im Gelénde erfolgten entlang der PermoserstraBe als Larmschutzwall und zur Einfassung
.der Parktaschen entlang der GoldgldckchenstraBe.

Dominiert wird das Plangebiet vom Bodentyp Lessive- Pseudogley, im Norden von Hortisol
(»Gartenboden” alter Siedlungen). Als Substrattyp ist eine flache Festdecke und SandléB Uber
‘Morénenlehm anzutreffen. Das Bodenfeuchteregime ist stauwasserbestimmt und srckerwasser—
beeinflusst.

5.2 Vorhandene Bebauung'und Nutzungen

Im Bereich zwischen KlettenstraBe und der StraBe An den Theklafeldern existieren keine bauli-
chen Nutzungen auf den-Grundstlicken. Im Norden des Plangebietes befinden sich einzelne 1 —
2 - geschossige Einfamilienhduser mit groBzigigen Nutzgarten. Im Kreuzungsbereich der
HohentichelnstraBe und An den Theklafeldern befindet sich ein Garagenkomplex der ,Gara-
gengemeinschaft Theklafelder — Leipzig e.V." sowie ndrdlich daran angrenzend eine Flache mit
Pferdehaltung.

5.3 Vorhandene Wohnbevélkerung

Die Geb&ude im nérdlichen Bereich des Plangebletes werden nach vorhegenden Kenntnissen
von privaten Eigentimern bewohnt.

54 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Das Plangebiet ist vorrangig durch Brachflachen mit einzelnen Baumgruppen im Siden und
dichtem ruderalem Strauchbewuchs charakterisiert. Es ist anthropogen stark (berformt. Die
Nahe zum nérdlich an das Planungsgebiet angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Paunsdor-
fer Wéldchen — Heiterblick” verleiht der Flache jedoch eine hohe Bedeutung flr die Erweiterung
bestehender wertvoller Biotopstrukturen. Ein dffentlich angelegtes Wegenetz besteht nicht. Eine
Querung des Gelandes zwischen RotdornstraBe und der Strae An den Theklafeldern ist in
Héhe des kiinstlich angelegten Teiches sldlich der Siedlungshauser {iber einen Trampelpfad
moglich. .

5.5 Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet bestehen keine sozialen Infrastruktur-Ausstattungen. Das Wohngebiet Heiterblick
dstlich des Plangebietes hat mit dem Zentrum GoldsternstraBe und dem Zentrum Heiterblickal-
lee zwei Versorgungszentren mit umfassender Ausstattung an Einzelhandel, Dienstleistungs-
einrichtungen und Gastronomie. Die Entfernung betrdgt von der vorhandenen Wohnbebauung

30.06.2010
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jeweils rd. 800 m. Die n&chsten Betreuungseinrichtungen fiir Kinder befinden sich in der Klet-
tenstraBe und in der Strafle Sidblick (Entfernung rd. 400 m bzw. 700 m).

5.6 Technische Infrastruktur

In den an das Plangebiet angrenzenden VerkehrstraBen liegen alle fiir eine Versorgung not-
wendigen Medien an. Ein Anschluss ist grundséatzlich mdéglich.

Im Kreuzungsbereich der HohentichelnstraBe / An den Theklafeldern befinden sich Fernwéarme- -
versorgungsleitungen der Leipziger Stadtwerke.

Entlang der StraBe An den Theklafeldern flihrt eine Leitung zur Mischwasserentsorgung.

Die vorhandene Wohnbebauung An den Theklafeldern ist nicht an ein Abwasserbeseitigungs-

system angeschlossen. Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt Gber private Kleinklaranla-

gen.

5.7 Verkehrsinfrastruktur
5.7.1  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Gber die Buslinie 79 an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen: ein Hal-
tepunkt befindet sich im Kreuzungsbereich HohentichelnstraBe / An den Theklafeldern. Anbin-
dungen an die StraBenbahnlinien 3 und 13 sind (ber die ndrdlich gelegene Torgauer StrafBe
mdglich. Im Wohngebiet Heiterblick besteht zudem die Anbindung an die StraBenbahnlinie 8.

5.7.2  Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die PermoserstraBBe (BundesstraBe 6) tangiert das Planungsgebiet siidlich. Uber die Hohenti-
- chelnstraBe im Slidwesten besteht die Verbindung an dle nérdlich verlaufende Torgauer Stra3e
(B 86).

Gequert wird das Plangebiet von der StraBe An den Theklafeldern in Nord-Std-Richtung (als
Teilabschnitt im Geltungsbereich).

5.7.3  Geh- und Radverkehr

Von der StraBe An den Theklafeldern geht in dstlicher Richtung ein Rad- und Gehweg ab, der
die Anbindung an das Wohngebiet Heiterblick sowie auch an die bereits umgesetzten Entwick-
lungsmafBnahmen des Konzeptes ,Griiner Bogen Paunsdorf* herstellt Dle innere Wegestruktur
ist gegenwartig von einem Spontanwegeneiz gepragt.

6 PLANERISCHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1  Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan (LEP, 2003) stellt auf der Grundlage einer Bewertung des Zustan-
des von Natur und Landschaft mit ihrer gewachsenen Siedlungsstruktur die Grundsétze und
Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen, msbesondere in den Bereichen der Okologie, Wirtschaft, Siediung und
Infrastruktur, auf.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes sind von allen offenthchen Planungstragern bei Pla-
nungen und sonstigen MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder
die rdumliche Entwicklung eines Gebietes beeinflusst werden, als rechtsverbindliche Vorgaben

. 30.06.2010
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zu beachten. Die Grundsétze des Landesentwicklungsplanes sind von allen 6ffentlichen Pla-
nungstragern bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen im Rahmen des ihnen zuste-
henden Ermessens gegeneinander und untereinander abzuwagen. Grundséatze, die die Bauleit-
planung betreffen, sind in die bauleitplanerische Entscheidung als Abwagungsmaterial einzu-
stellen.

2254

Im Verdichtungsraum ist ein dauerhaft tragfahiges und 6kologisch wirksames System von Frei-
raumen zu erhalten bzw. zu schaffen und mit den Freirdumen des landlichen Raums zu vernet-
zen. ‘ ‘

G4.4.3 '

Zukinftig nicht mehr baulich genutzte Flachen sind zu entsiegeln. Abgrabungen und Aufschiit-
tungen sowie entsiegelte Flachen sind zu rekultivieren oder zu renaturieren, so dass die Béden
natlrliche oder nutzungsbezogene Funktionen erflllen kénnen. Schédliche Bodenveranderun-
gen und Altlasten sind so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile -
oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit bestehen. Durch eine
vorrangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wledernutzbarmachung zu be- .
schieunigen. : .

Z51.3

Die Nutzung vorhandener Bauﬂachen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete
haben. Der Bedarf neuer Bauflachen und -gebiete ist zu begriinden. Dies soll durch integrierte
Entwicklungskonzepte oder durch entsprechende Teilentwicklungskonzepte erfolgen.

Z514

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und in
die Landschaft einfligen. Vor der Neuausweisurig von Baugebieten auBerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile soll der Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und maBvollen Er-
weiterung des Siedlungsgefliges Vorrang eingerdumt werden.

Ziel 5.1.5 ‘

Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militir- oder
Verkehrsbrachen, sollen beplant und wieder einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden, wenn
die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist. Nicht revitalisierbare Brachen sollen renaturiert
werden.

6.1.2  Regionalplan

Im Regionalplan Westsachsen (verbindlich seit dem 25.07.2008) sind die Grundsétze und Ziele
der Raumordnung regionsspezifisch raumlich und sachlich ausformuliert. Er stellt somit den
verbindlichen Rahmen fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen
dar.

Beide Pléne (der LEP und der Regionalplan) sind auf einen Zeitraum von zehn Jahren ausge-
richtet und werden durch Fortschreibung der weiteren Entwicklung angepasst.

Die Ziele des Regionalplanes sind von allen &ffentlichen Planungstréagern bei raumbedeutsa-
men Planungen und MaBnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten.

Als Regionales Leitbild fordert der Regionalplan Westsachsen die Aktivierung des zukunftswei-
senden Standortpotenzials Westsachsens flir eine wirtschaftlich und sozial ausgewogene wie
dkologisch vertragliche Entwicklung.

Der Bebauungsplan berucksuohtlgt die folgenden im Regionalplan genannten relevanten Grund-
satze und Ziele zur Entwicklung im Oberzentrum Leipzig:
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Grundsatz 2.1.1 _
In der Planungsregion Westsachsen sind unter den Bedingungen des demographischen Wan- .
dels in allen Teilrdumen ausgewogene wirtschaftliche, soziale, kulturelle und 6kologische Ver-
haltnisse anzustreben und damit fir alle Bewohner die Voraussetzungen fiir gleichwertige Le-
bensbedingungen zu schaffen.

Grundsatz 2.1.5

Die Belange der Siedlungstatigkeit, der Freiraumsicherung und der Infrastrukturentwicklung sol-
len unter Berlicksichtigung der spezifischen freiraumstrukturellen Bedingungen und des demo-
graphischen Wandels so miteinander abgestimmt werden, dass sie der harmonischen Gesamt-
entwicklung der Region dienen.

Z44.1

Freiraumbeanspruchende oder -beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben sollen auf das un-
abdingbar notwendige MafB beschrankt und schutzwiirdige Landschaftsteile erhalten werden.
Einer weiteren Reduzierung bzw. Zergliederung wertvoller Okosysteme ist entgegenzuwirken.

Ziel 4.1.5

Raumbedeutsame Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen unter Wahrung des funktionellen
Bezugs so vernetzt und konzentriert werden, dass sie in Vorranggebieten Natur und Land-
schaft, in Vorranggebleten Waldmehrung, in Bereichen der Landschaft mit besonderen Nut-
zungsanforderungen oder in Sanierungsbediirftigen Bereichen der Landschaft zur Umsetzung
von Entwicklungserfordernissen beitragen. -

Ziel 4.1.9

Die landschaftliche Erlebniswirksamkeit siedlungsnaher Freirdume ist zu erhdhen. Dazu soll die
Einbindung von Siedlungen in die umgebende Landschaft durch die extensive und nachhaltige
Pflege ortsnaher Streuobstwiesen, durch den Neuaufbau naturraum- und siedlungstypischer
Ortsrandstrukturen und die Erhohung des Waldanteils in Siedlungsnéahe verbessert werden.

Grundsatz 4 1.10 .

Um die Stadt Leipzig ist ein ,Griiner Ring“ weiterzuentwickeln, der vielgestaltige Landschaftsbe-
reiche vernetzi, die Umweltqualitdt sowie die Voraussetzungen fir die landschaftsbezogene
Naherholung verbessert und in der Kernstadt fortgesetzt wird.

Das Planungsvorhaben zur Entwick'lung giner groBzligigen 6ffentlichen Grinflache mit Aufent-
haltsqualitat fir. ein verbessertes Wohnumfeld der GroBsiedlung Heiterblick und 6kologischen
Funktionen erfillt die Planvorgaben des Regionalplans Westsachsen.

Z5.1.1 |
Die Inanspruchnahme unverbauter Flachen fir Siedlungszwecke soll auf das unabdingbar not-

wendige Maf3 beschrénkt werden.

Z5.1.9

In besiedelten Gebleten sollen Landschaftsbestandteile erhalten, gepflegt und entw1ckelt wer-
den, die eine besondere Bedeutung flr das Ortsbild, die Gliederung von Siedlungsflachen und
die Wohnumfeldqualitat aufweisen oder die Verbindung zur freien Landschaft herstellen.

Der nérdliche Teilbereich des Plangebletes ist als Vorbehaltgeblet fir Natur und Landschaft

ausgewiesen.
6.1.3  Flachennutzungsplan (FNP)
Der wirksame Flachennutzungsplan von 1995 stellt den tUberwiegenden Teil des Plangebietes

noch als Gemischte Bauflache dar. Damit entsprechen die beabsichtigten Ziele des B-Planes
Nr. 324 diese Flache als Teil des Griinverbundes festzusetzen, nicht den Aussagen des FNP.
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Das Entw1cklungsgebot gemé&B §8 Absatz 2 BauGB ist somit nicht erfilllt. Entsprechend ist eine.
Anderung des FNP im Parallelverfahren gemans § 8 Absatz 3 BauGB erforderlich.

Die Anderung des FNP wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Es wurden bisher die Verfahrensschritte der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemas §
3 (1) Abs. 1 BauGB (08.04.2008-09.05.2008) und die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB (07.03.2008-11.04.2008) durchgefiihrt. '

Die genannten Verfahrensschritte wurden im Rahmen des fiir das gesamte Stadtgebiet in -
Durchfiihrung befindlichen Verfahrens zur Anderung und Erganzung des FNP-der Stadt Leipzig
(FNP-Fortschreibung) durchgefuhrt Dabei gingen zu diesem Anderungsbereich keine Stellung-
nahmen von Birgern sowie von Tragern &ffentlicher Belange ein.

Nach der Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wurde
das Verfahren fir den hier gegenstandlichen Teilbereich von dem Verfahren zur FNP-
Fortschreibung fir das gesamte Stadtgebiet abgetrennt und wird vorlaufend als ,FNP-
Fortschreibung, Teil 1 zum B-Plan Nr. 324 Griiner Bogen Paunsdorf — Siidwestteil” weiter fort-
gefihrt (vorlaufende FNP-Teilfortschreibung). Die Durchfihrung des Verfahrens zur FNP-
Fortschreibung fir das Ubrige Stadtgebiet bleibt davon unberiihrt.

6.1.4  Landschaftsplan

GeméB § 6 Abs.1 SachsNatSchG ist fir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet
Leipzig ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den Flachennutzungsplan aufgestellt
worden (Ratsbeschluss vom 15.12.1999). Er enthalt neben den Zielen die fiir ihre. Verwirkli-
chung erforderlichen MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Parallel zum
Flachennutzungsplan erfahrt auch der Landschaftsplan eine Fortschreibung, die durch die Ge-
meindegebietsreform notwendig wurde.

Im Entwurf des Landschaftsplans der Stadt Leipzig (Stand August 2007) ist das Plangebiet
westlich der StraBe An den Theklafeldern als Gewerbe und 6stlich als Griinflache dargestellt.
Hier befinden sich auch Flachen, die als wichtige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete zu er-
halten sind. Das integrierte Entwicklungskonzept stellt das landschaftsraumliche Leitbild ,LB 5*
dar. Inhalt dieses Leitbildes ist die Entwicklung, Wiederherstellung oder der Erhalt als groBer,
zusammenhéngender, stédtischer Freiraum mit Nutzungsvielfalt, stadtbildpragendem Charakter
sowie stadtkultureller und -struktureller Bedeutung. Der Bereich ist Bestandteil der Vernetzung
zu einem Radial- und Ringsystem von Grunraumen und dient zur Starkung dieses Systems im
Biotopverbund. :

Die Bearbeitung der umweltschiltzenden Belange erfolgte auf der Grundlage des aktuellen
Landschaftsplanentwurfes und der ihm zugrundeliegenden Daten und Gutachten zu den
Schutzgtiitern. Die Darstellungen des Landschaftsplanes werden in die Bearbeitung des Griin-
ordnungsplanes einschlieflich der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und in den Umweltbericht eingestellt. Abweichungen sind zu begrtinden. Die resultierenden
grinordnerischen Festsetzungen werden in den Bebauungsplan integriert und mit Satzungsbe-
schluss verbindlich.

6.1 .5 Angrenzende Bebauungsplane

Flirdas Plangebiet bestehen keine in Kraft getretenen B-Plane.

Im Zusammenhang mit dem Abzug der sowjetischen Streitkréafte aus der Kaserne Heiterblick
wurde fiir das Areal der Kaserne sowie das Mand&vergelande und einen weiteren Umgriff der
Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung des B-Planes Nr. 40 "Kaserne Heiterblick" gefasst, der
auch den nun beabsichtigten Geltungsbereich beinhaltet.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurde 1993 ebenfalls der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VE-Plan) Nr. 94 "Wohnungsbau KlettenstraBe" erstellt, der &stlich an das Plangebiet angrenzt.
Dieser Plan hat 1998 eine 1. vereinfachte Anderung / Ergédnzung erfahren, die jedoch keine
Rechtskraft erlangte.

30.06.2010



Begrlindung zum . Seite 14
Bebauungsplan Nr. 324 "Griner Bogen Paunsdorf - Stidwestteil" '

Uber diesem VE-Plan liegt das Gebiet des Aufstellungsbeschlusses Nr. 40.1.1 "Merkw1tzer
StraBe" sowie der Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick”.

Westlich grenzt der Aufstellungsbeschluss des B-Plans Nr. 126 "Gewerbegebiet - Hohenti-
chelnstrafle” an und sidlich der PermoserstraBBe der B-Plan Nr. 81 "Alte. Ortslage Paunsdorf".
Fiir den Ausbau der PermoserstraBe wurde der B-Plan Nr. 20 "PermoserstraBe" aufgestellt.

6.1.6 Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. In der Umgebung des Plange-
bietes befindliche archéologische Relevanzbereiche (mittelalterlicher Dorfkern, neuzeitliches
Flachgrab / Flachgraberfeld mit Kérpergrabern) belegen auch fiir das Plangebiet eine archéolo-
gische Relevanz (Stellungnahme des LfA vom 12.05.2009).

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1  Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Zentren”

Mit dem STEP Zentren (Beschluss des Stadtrates am 18.03.2009) verfligt die Stadt Leipzig
Uber ein raumlich-funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen
Versorgungsbereiche. Damit liegt ein stdtebauliches Entwwklungskonzept im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, welches bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu beriicksichti-
gen ist.

Ziel des STEP ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der
“Innenentwicklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile — die Konzentration der
Versorgungsfunktion auf zentrale multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum der
Wohnquartiere und fur die Wohnbevdlkerung gut erreichbar angeordnet sein sollen.

Der STEP Zentren fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren Nutzun-
gen an geeigneten Standorten, um eine rAumliche- Diversifizierung von Einzelhandelsstandorten
an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Grundlage dafiir sind die
tats&chlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche, die es'zu erhalten und weiter zu ent-
wickeln gilt, sowie ermittelte Bereiche, die aufgrund ihrer rAumlichen Zuordnung zu den Wohn-
quartieren und der Verflgbarkeit von Flachen fir die Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che geeignet sind.

Fiir den B-Plan relevant ist das im STEP Zentren formulierte Ziel, die zentralen Versorgungsbe-
reiche zu stabilisieren und die wohnortnahe Grundversorgung sicher zu stellen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb der tatsachlich vorhandenen und im
STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche in. Paunsdorf. Die Nahversor-
gung in der GroBsiedlung Paunsdorf wird momentan lber zwei zentrale Versorgungsbereiche,
dem D-Zentrum GoldsternstraBe und der Nahversorgungslage Heiterblickallee abgedeckt. Das
D-Zentrum GoldsternstraBe im Norden der GrofBsiedlung erfillt mit einem relativ breiten Ange-
bot den gewichtigeren Teil der Nahversorgungsaufgabe flr die GroBsiedlung Paunsdorf. Die im
Slidosten gelegene Nahversorgungslage Heiterblickallee ist aus der GroBsiedlung Paunsdorf
gut erreichbar und weist eine angemessene Ausstattung um einen Supermarkt und einen Wo-
chenmarktstandort auf. Insgesamt ist wegen der rlicklaufigen Kaufkraft in der GroBsiedlung kein
weiterer Bedarf flir den Ausbau eines Lebensmittelstandortes gegeben. Um die genannten
Zentrenstandorte zu schiitzen und nicht weiter zu schadigen, sollen in den GroBsiedlungsbe-
reich Paunsdorf auBerhalb der Zentrenbereiche keine weiteren Lebensmittelméarkte angesiedelt
werden. Der slidwestlich gelegene Bereich der GroBsiedlung ist zwar von den genannten Zent-
renstandorten fuBlaufig am weitesten entfernt, das Bevolkerungspotential in diesem Bereich
wiirde aber alleine nicht fiir die Tragfahigkeit eines Lebensmittelmarktes ausreichen, ohne dass
dabei die Bestandsstandorte in den Zentren gefahrdet werden.

Ein Lebensmittel-Markt im Plangebiet steht zudem dem Planungsziel der Schaffung von Grun-
und Freiflachen flir Erholungszwecke entgegen. Die Ansiedlung von kleinflachigen Laden, die
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der Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, wird auBerhalb des
B-Plangebietes von der Verwaltung unterstiitzt.

Damit gehen die Ziele des B-Planes mit den Zielen des STEP Zentren konform.
6.2.2 ' Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung”

Der STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung stellt als” informeller Plan den stadtentwick-
lungspolitischen Rahmen flir den Stadtumbau in der Stadt Leipzig dar. Er wurde am 18.10.2000
(RB 111-432/00) beschlossen. Der Teilplan Stadterneuerung wurde im Jahr 2003 fortgeschrieben
und neu beschlossen (RB 11l-1328/03).

Ziel des STEP Wohnungsbau und Stadterneuerung ist es, die Wettbewerbsfahigkeit der inner-
stadtischen und infrastrukturell gut erschlossenen Altbauquartiere zu erhohen sowie das fla-
chenhafte Stadtwachstum zu begrenzen. Nur so kdnnen eine langfristige Sicherung einer quali-
tativ guten Wohnversorgung fir alle Bevélkerungsschichten und die Rentabilitat von Investitio-
nen im Wohnungsmarkt gewéhrleistet werden. Die kommunalen Strategieansétze dazu beru-
hen insbesondere auf der Erhéhung der Quartiersbindung durch Eigentumsbildung, dem Abriss
an stadtvertraglichen Standorten emsohlleBllch Nachnutzung flr die Aufwertung des Wohnum-
feldes oder flr neue Wohnformen.

Der Teilplan Wohnungsbau weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans sudllch der Gold-
gléckchenstraBe eine Wohnbauflache mit Entwicklungsprioritat aus.

In Hinblick auf seine Standortqualitdt und Infrastrukturausstattung ist dieser Bere|ch flr eine Ar-
rondierung mit individuellen Eigenheimen geeignet. Die fuBliufige Erreichbarkeit zum OPNV ist
gegeben. Auch die Nahversorgung ist Uber die D-Zentren WaldzieststraBe und GoldsternstraBe
gewahrleistet. In Hinblick auf die Naherholung und Freiraumqualitdt bestehen allerdings Defizi-
te. Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung zum Teilplan Wohnungsbau lagen die Planungen zum
"Griinen Bogen Paunsdorf" noch nicht vor. Im Teilplan Wohnungsbau, der sich zurzeit in Fort-
schreibung befindet, werden die Planungsziele zum ,Griinen Bogen Paunsdorf®, deren Umset-
zung der Bestandssicherung und Aufwertung der bestehenden Wohngebiete in Paunsdorf und
Heiterblick dienen, Eingang finden.

Auf Grund der neuen Planungsziele und wegen der fehlenden &ffentliche ErschlieBung von der
GoldglockchenstraBe (hier befinden sich private Stellplatze) wird das Ziel der Siedlungsarron- -
dierung nicht weiter verfolgt.

6.2.3  Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Gewerbliche Bauflachen®

In dem STEP ,Gewerbliche Baufléohen“ wurde fUr das Plangebiet keine Aussage getroffen. Die
beabsichtigten Planungen stehen den Zielsetzungen des STEP nicht entgegen.

6.2.4 Stadtentwicklungsplan (STEP) ,,Offenthcher Raum und Verkehr"

Im STEP "Offentlicher Raum und Verkehr" ist dle westlich angrenzende HohentichelnstraBe als
Ausbau zum Mittleren Ring in der Kategorie langfristige Realisierung’ dargestelit. Die beabsich-
tigten Planungen stehen den Zielsetzungen des STEP nicht entgegen. Konkrete Planungen lie-
gen nicht vor.

6.25 Im Plangebiet durch andere Bebauungspléne festgesetzte Flachen fur Ausgleichs-
maBnahmen :

Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig"

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich festgesetzte AusgleichsmaBnahmen
des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig".

Als Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 750 wurden
fur die dstlichen Teilflachen der Flurstiicke 199¢ und 199b Gehdlzanpflanzungen festgesetzt.
Die Flachen sind zu diesem Zweck von der Stadt Leipzig erworben worden. Nach Flurstiicksbil-
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dung umfasst die MaBnahme im vorliegenden Bebauungsplan die Flurstiicke 199/128 und
199/140. Innerhalb der als 6ffentliche Grinflache festgesetzten Flurstiicksanteile werden Ge-
hélzanpflanzungen von 1 Baum je 300 m2 Grundfléche sowie die Allee am Parcours festgesetzt.
Auf diese Weise wird die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 750 umgesetzt. Die Aus-
gleichsflache A 1 des Bebauungsplans Nr. 750 flie3t nicht in die Eingriffshilanzierung ein.

Bebauungsplan Nr. 40.3 ,,Gewerbegebiét Heiterblick"

Der Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick” setzt die Pflanzung von 53 Obstbau-
men in der Qualitét 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 — 20 cm auf dem Flurstiick
199/128 fest. Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 6 bis 8 m zu pflanzen. Je Baum ist
eine offene Bodenflache von mindestens 6 m2 vorzusehen.

Diese Festsetzung wird im B-Plan Nr. 324 auf den Flurstlicken 199/128, 199 d und 199 e durch
die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen rechtlich gesichert. Die Anpflanzung der 53
B&ume wird dem Bebauungsplan Nr. 40.3 zugeordnet und nicht in die Eingriffsbilanzierung ein-
bezogen. ' ' :

7 UMWELTBERICHT

7.1 Einleitung

Rechtliche Grundlage fir die Erarbeitung des Umweltberichtes ist § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB). Danach ist fur die Belange-des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs.6
Nr.7 und § ta BauGB durchzufiihren. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht, der den An-
forderungen der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB entsprechen soll zu bewerten.

GemanB § 6 Abs. 2 SachsNatSchG wird als 6kologische Grundlage fur die verbindliche Bauleit-
planung (Bebauungsplanung) ein Grunordnungsplan aufgestellt. Flr das Plangebiet wird dem-
entsprechend der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 324 ,Griner Bogen Paunsdorf -
Sihdwestteil” erstellt. Dieser dient als fachliche Grundlage fir den vorliegenden Umweltbericht.
Bestandsbeschreibungen und -bewertung der Schutzgiter, die im Griinordnungsplan bereits
beschrieben sind, werden im Umweltbericht zusammenfassend wiedergegeben.

7.1.1  Ziele und Inhalte des Planes‘(KUrzdarstellung)
Wichtigste Ziele des Planes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Mangel an Flachen flir die Erholung sowie fur den Natur--
schutz im Stadtgebiet nachhaltig zu mindern sowie die stadtebauliche und grinstrukturelle Situ-
ation des Siedlungsraumes besser zu verzahnen. Wesentliche MaBnahme war bisher die Her-
stellung und Gestaltung eines Stadtteilparks mit der Schaffung von Grlinverbindungen zu den
angrenzenden Siedlungsbereichen. Ein zentraler funktionaler Bestandteil des Konzeptes ist der
.Parcours”, welcher entlang der Wohnbaugebiete verlauft und an dem unterschiedliche Aufent-

haltsbereiche angelagert sind.
Weitere Ausflihrungen kénnen dem Kapitel 3 ,Ziel und Zweck der Planung” der Planbegriin-

dung entnommen werden.
Inhalte des Planes

Gliederung des Gebietes

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Grinflache entwickelt. Dabei greift das gestalterische
Konzept die gegenwartige Gliederung des Geltungsbereiches auf..
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Innerhalb des Wohngebietes im Norden des Geltungsbereiches ist eine bauliche Entwick-
lung und Nachverdichtung vorgesehen.

Entlang des geplanten Parcours — als gestalterisches Rickgrat des Plangebietes — wird der
Rundweg des ,Griinen Bogens“ weitergefiihrt. Hier sind 6ffentliche Grinflachen mit Aufent-
haltscharakter geplant, im Stiden des Gebietes wird ein Rodelberg mit Sichtbeziehung nach
Alt-Paunsdorf aufgeschittet. Vorhandener Baumbestand soll erhalten und ergénzt werden.
Eine private Grinflache mit einem Teich befindet sich im stidwestlichen Teilbereich. Die
Flache wird zur Pferdehaltung mit Koppel und Sandplatz als Auslauf im Geltungsbereich
genutzt.

Der Komplex der privaten Garagenanlage im Stdwesten bleibt in der gegenwértigen Nut-
zung sowie dem Flachenumgriff bestehen. Die Garagen sollen durch Anpflanzung von
Strauchern nordlich des Grundsticks besser in die Umgebung eingefligt werden.

Im Osten des Plangebietes wird eine Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatzflache) planungsrechtlich gesichert.

Nutzungskonzept

Der stédtebauliche Entwurf sieht die Entwicklung der siedlungsnahen Frei- und Erholungsfla-
chen im ,Grlinen Bogen Paunsdorf* als wichtigen Freiraum-Baustein zu einem vernetzien ge-
samtstadtischen Griinverbundsystem vor. Die im nérdlichen Teil vorhandenen Wohngrundstii-
cke werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Vorrangig gilt fiir diesen Bereich die Si-
cherung des Bestandes und der stadtebaulichen Ordnung bei baulicher Nachverdichtung. Die
Mdglichkeit der Nachverdichtung fordert ein Generationen (bergreifendes Wohnen auf den, im
Vergleich zur ndheren Umgebung, groen Grundstiicken.

Grtnordnerisches Konzept

Das Plangebiet liegt in der ibergeordneten Griinverbindung ,Eichberg / Partheaue — Griiner
Bogen Paunsdorf®. .

Im nordéstlich angrenzenden Bereich werden erste Umsetzungen des landschaftsplanerischen
Konzeptes erlebbar. Ziel ist die Verknipfung von Siedlungs- und Freiflachen, um den Erho-
lungswert zu erhéhen und ferner die Auswirkungen sich anschlieBender Gewerbegebietsent-
wicklungen flr die Wohnsiedlungen zu mindern.

Im Plangebiet sollen die bestehenden, ékologisch wertvollen Flachen gesichert und durch &f-
fentliche Grinflachen ergénzt sowie Grinflachen in Nord-Std-Ausdehnung geschaffen werden.
Vor allem im sudlichen Plangebiet, im-Nahbereich der vorhandenen Betonfundamente einer
provisorischen Markthalle der friihen 1990-er Jahre, wird der Baumbestand erhalten und er-
ganzt. Entlang des Parcours und der kreuzenden Wegeverbindungen wird das Plangebiet durch
alleeartige Pflanzungen gegliedert. Fir den Garagenkomplex ist eine Abgrenzung durch
Strauchpflanzungen zu den nérdlich anschlieBenden Nutzungen vorgesehen.

Die ausfuhrliche Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen befinden sich in Kapitel 9
ff. dieser Begriindung.

71.2  Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlageh

GemafB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden grundsétzlich sparsam und schonend
umgegangen werden. Zur Verringerung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme fir bauliche
Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung ehemaliger bzw. bereits genutzter Flachen
fir bauliche Anlagen auszuschépfen.

Gemé&B § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten Bereich so zu schutzen zu
pflegen und zu entwickeln, dass ihre Vielfalt, Eigenart und Schénheit als Lebensgrundlage des
Menschen und als Voraussetzung flir seine Erholung sowie die Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes, die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die Pflanzen- und Tierwelt nachhaltig gesi-
chert sind. Laut § 2 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG sind in besiedelten Bereichen begriinte Flachen und
deren Bestadnde in besonderem MaBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Béden sind
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so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen (§ 2 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). GeméaB § 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG sind Beeintrachtigungen des Klimas, insbeson-
dere des orilichen Klimas, zu vermeiden und unvermeidbare Beeintréchtigungen durch land-
schaftspflegerische MaBnahmen auszugleichen oder zu mindern. Die wildlebenden Tiere und
Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes iri ihrer natlrlichen
und historisch gewachsenen Arienvielfalt zu schitzen. lhre Lebensstétten und Lebensraume
(Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind ebenfalls zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und wiederherzustellen (§ 2 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG). Fiir die Naherholung geeignete
Flachen sind zu erhalten (§ 2 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG).

Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaf BNatSchG
Schutzgebiete nach EU-Vogelschutzrichtlinie

Das Vorhaben liegt in keinem Schutzgeblet (Special Protection Area SPA) nach EU-Vogel-
schutzrichtlinie. A

Schutzgebiete nach FFH- Richtlinie
Das Vorhaben liegt in keinem europaischen Schutzgebiet nach FFH-Richtlinie.
: Naturschutégebiete .
Das Vorhaben Iiegt in keinem Nat;jfschutzgebiet geman § 23 BNatSchG.
B/ospharenreservate
Das Vorhaben liegt in keinem Biospharenreservat gemaB § 25 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete |

Das Landschaftsschutzgebiet (nach § 26 BNatSchG) ,Paunsdorfer Waldchen — Heiterblick®
grenzt nordlich an das Plangebiet. Das LSG umfasst den Teil des bereits bestehenden Burger-
parks.
Schutzzweck ist der Erhalt, die Sicherung und Entwicklung eines innerhalb der Sledlungslage
naturnah entwickelten Landschaftsausschnitts in seiner besonderen Auspragung und Eigenart
mit besonderer Bedeutung fiir die Naherholung, den Arten- und Biotopschutz sowie fUr stadt-
klimatische Funktionen. Das Schutzgebiet ist als naturraumtypische Landschaft zu sichern, zu
pflégen und nachhaltig zu entwickeln. Der Schutzzweck ist dabei im Besonderen:
1. der Erhalt und die Wuederherstellung der Leistungsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit des
Naturhaushaltes des Landschaftsraums auch hinsichtlich seiner stadtklimatischen Funk-
- tion als Frisch- und Kaltluftentstehungsgeblet
2. der Erhalt und die Entwicklung einer vielgestaltigen Kulturlandschatft, im Wesentlichen
bestehend aus naturnahen Waldflachen, strukturierten Offenlandberelchen Feldgehol-
- zen sowie naturnahen FlieBgewassern;
3. die Sicherung und Wiederherstellung eines durchgehenden Biotopverbunds mnerhalb
des Gebiets und dariiber hinaus (iber den Lésegraben in die Partheaue;
4. der Erhalt sowie die landschafts- und naturvertragliche Entwicklung eines wichtigen Er-
holungsraums am Rande der GroBstadt Leipzig, insbesondere des Blrgerparks als Er-
~holungsschwerpunkt, des Paunsdorfer Waldchens und ausgewahlter Offenlandbereiche;
5. die Sicherung und Verbesserung der Entw1cklungsbedmgungen der gebietsspezifischen
Flora und Fauna, basierend auf vielfaltigen Biotoptypen sowie die Verbesserung der
Pufferwirkung des Gebiets fiir besonders geschiitzte Biotope;
6. die Wiederherstellung eines im ‘Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes leistungsfa-
higen naturnahen Grabensystems zur Aufwertung des Gebiets;
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7. der Schutz naturnaher Bodenprofile und -verhéltnisse vor weiterer Bebauung, Entwésse-
rung oder sonstiger Uberformung durch menschliche Tatigkeit.
(aus: Verordnung zum LSG, StUFA Leipzig, 2004)

Fldchennaturdenkmale
Im Vorhabensbereich sind keine Flachennaturdenkmale gemaB § 28 BNatSchG vorhanden.
Gesetzlich geschiitzte Biotope |

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein Kleingewasser, das als Lebensstéatte des Kamm-
molchs geménR § 25 SachsNatSchG unter gesetzlichem Schutz steht.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes
Landschaftsplan der Stadt Leipzig

GemaB § 6 Abs.1 SachsNatSchG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet
Leipzig ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den Flachennutzungsplan aufgestellt
worden. Er enthalt neben den Umweltschutzzielen die fir ihre Verw:rkllchung erforderlichen
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Im Landschaftsplan der Stadt Leipzig (Stand August 2007) werden Zielvorstellungen und Pla-
nungen fir die einzelnen Schutzglter formuliert, welche bei der Planung zu ber{icksichtigen
sind. Flr die Schutzglter im Plangebiet sind folgende Zustiande und die daraus resultierenden’
Ziele erarbeitet worden:

Menschen

Die Karte Integriertes Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes-der Stadt Leipzig stellt das
gesamt Plangebiet als Grunflache dar. Der Bereich sldlich der GoldgléckchenstraBe ist zudem
als Wohn-, Mischgebiet und Sonderbauflache gekennzeichnet.

Tiere und Pflanzen

In der Karte flr die heutige potenzielle nattirliche Vegetation (hpnV) des Landschaftsplanes der -
Stadt Leipzig ist der nérdliche Teil des Geltungsbereiches als nahrstoffarmer Zittergrasseggen -
Stieleichen - Hainbuchenwald und der mittlere, stdliche und Gstliche Teil als. Zittergrasseggen -
Stieleichen - Hainbuchenwald dargestellt. Diese sind durch wechselfeuchte Standorte auf stau-
nassem, pseudovergleyten L&B oder Lehm gekennzeichnet und entsprechen der Leitgesell-
schaft der hpnV im Stadtgebiet von Leipzig auBerhalb der Auen. Auf Grund der Bodeneigen-
schaften wird diese Waldgesellschaft auch der hpnV stark verdichteter anthropogener Standor-
te zugeordnet. Durch die Kleinflachigkeit der Areale, den hohen Oberflachenabfluss und die er-
héhte Staub-, Warme- und Salzbelastung in den bebauten und versiegelten Bereichen der
Stadt und der damit verbundenen wald- und vegetationsfeindlichen Wirkung sind viele ange-
passte, exotische Arten in der Stadt verbreitet. Da diese. auf warm-trockenen Standorten einen
Vorteil haben, muss dies bei der Konstruktion der heutigen natlrlich potenziellen Vegetation
beachtet werden. Der westliche Teil zwischen PermoserstraBe und Gértnerei ist daher als
grundwasserfemer Robinien - Ahorn - Stadtwald gekennzeichnet, welcher sich auf gréBeren
Flachen oder in geringer versiegelten Bereichen ausbllden wilrde und Elemente naturnaher
Walder enthalten kann.

Aus der Karte Zielkonzept Arten und Biotope des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig geht
hervor, dass der Bereich &stlich der StraBe An den Theklafeldern als Griinflachen gekenn-
zeichnet ist, dessen nérdlicher Abschnitt zu einer Biotopverbundachse gehért. Diese setzt sich
nach Norden hin fort und soll naturschutzorientiert gepflegt werden. Der westliche Teil des
Plangebietes ist hingegen als Gewerbegebiet ausgewiesen.

In der Karte Biotopverbund Leipzig des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig sind der gesamte
‘Norden, Stiden und Westen des Plangebietes als Erganzungsflache fur den Verbund der Griin-
flachen vorgesehen.
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Wasser

In der Karte Zielkonzept Wasser des Landschaftsplanes sind fiir das Plangebiet keine vorhan-
denen Oberflachengewdasser verzeichnet und somit keine Zielkonzepte formuliert.

.Aus der Karte Grundwassergeschiitztheit des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig geht hervor,

dass der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 324 durch &uBerst geringe bis maBige Geschiitztheit
und den flachenhaft dominierenden Hauptgrundwasserleiter im Leipziger Raum (,GWL 1,5%)
gepragt ist. Dieser ist 12 bis 15 Meter machtig und durch magig locker gelagerte, geschichtete
Sand-Kies-Bander sowie durch eine saaleeiszeitliche Schotterterrasse gekennzeichnet.
Das Sickerwasserretentionsvermdgen ist bis auf den nérdlichen Randbereich (mit maBigem
Vermdgen) gering. Der gesamte Geltungsbereich weist keine Besonderheiten bezliglich des
Versickerungsvermdgens, der Grundwasserneubildung oder hinsichtlich potenzieller Grund-
wassergefahrdung auf. Das Fremdstoffspeichervermdgen ist auBerst gering bis gering.

Boden

In der Karte Bodengesellschaften des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig ist der nordhohe Teil
des Plangebietes als naturnah bewertet. Dominiert wird er vom Bodentyp Hortisol (,Gartenbo-
den“ alter Siedlungen). Als Substrattyp ist eine flache Festdecke und Sandlé83 ber Moranen-
lehm anzutreffen. Das Bodenfeuchteregime ist stauwasserbestimmt und sickerwasserbeein-
flusst. Der mittlere, sldliche und &stliche Bereich ist als naturnaher Acker sowie zur Sondernut-
zung ausgewiesen. Der westliche Teil ist als technogener, vollversiegelter, gewachsener Boden
mit dem Substrattyp flache Festdecke und Auffiilllehm / Auffllisand Uber Glazifluvialsand/ -kies
dargestellt. Die Fléchen sind versiegelt bis teilversiegelt, das Bodenfeuchteregime ist oberfla-
chenabflussbestimmt /-beeinflusst und sickerwasserbestimmt /-beeinflusst.

Die Karte Zielkonzept Boden des Landschaftsplans der Stadt Leipzig trifft die Aussage, dass
sich im Bereich ein Altlastenverdachtsstandort befindet, fir welchen kein besonderer Hand-
lungsbedarf besteht. Die Aussage bezieht sich auf das Garagengeldnde An den Theklafeldern
und befindet damit innerhalb des Plangebietes (Aussage des AfU Leipzig, 23.09.2009). Das
Flurstlick 19075 der Gemarkung Paunsdorf ist im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter
der Kennziffer 65242627 registriert. Auf Basis der Historischen Erkundung aus dem Jahr 1994
wurde entschieden, dass weiterer Erkundungsbedarf derzeit nicht besteht, der Standort jedoch
im SALKA zu belassen ist. Das bedeutet, dass MaBnahmen mit Bodeneingriff fachgutachterhch
zu begleiten und zu dokumentieren sind.

Das gesamte Plangebiet ist als Entsiegelungsvorschlag ausgewiesen, wobei der nérdliche Be-
reich als Flache fir das Ausgleichsflachenkonzept gekennzeichnet ist.

In der Karte Integriertes Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig ist der
nordliche und siidliche Bereich ebenfalls als Flache zur Entsiegelung dargestellt.

Klima und Luft

Aus der Karte Zielkonzept Klima / Luft des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig geht hervor,
~ dass das gesamte Plangebiet innerhalb des gemaBlgten stadtischen Uberwarmungsbereiches

liegt. Dieser ist durch maBig erh6hte Temperaturen, eine maBige nachtliche Abkihlung, redu-
‘zierte relative Feuchte, eingeschrénkten Luftaustausch und eine resultierende bioklimatisch be-
lastende erkung gekennzeichnet. Dieser Bereich setzt sich in Richtung Westen fort. Im Osten
schlieBt sich ein intensiver stadtischer Uberwdrmungsbereich an, welcher durch hohe Tages—
und Nachttemperaturen, eine geringe nachtliche Abkihlung, geringe relative' Feuchte, einen

stark reduzierten Luftaustausch sowie ein starkes turbulentes Windfeld mit Boigkeit und Zuger--

scheinungen bioklimatisch stark belastend wirkt.

Im Stiden grenzt das Plangebiet an einen geringfiigig iberwarmten Peripherbereich des stadti-
schen Raumes. Dieser ist gekennzelohnet durch geringfliigig héhere Temperaturen ausrei-
chend nachtliche Abkiihlung und einen relativ guten Luftaustausch. Das Gebiet hat eine bIOkll-
matisch gunstlge Wirkung.

Sudoéstlich sowie nordlich des Plangebletes befinden sich innerstadtische Freiflachen, welche
entsprechend des Anteils an hoherer Vegetation einen mehr oder weniger stark ausgepragten
Tagesgang. der Temperatur und der Feuchte sowie eine relativ gute Kaltluftproduktion aufwei-
sen. Es handelt sich um Flachen mit einer sehr hohen thermisch-hygrischen Ausgleichsfunkti-
on.
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In klimatisch unglnstigen Bereichen wird als Ziel der Abbau der thermischen Belastung durch
EntsiegelungsmaBnahmen, Schaffung vernetzter Griirizonen, Durchgriinung von Innenhéfen
und StraBenrdumen sowie Fassaden- und Dachbegriinung formuliert.

Des Weiteren ist in der Karte Integriertes Entwicklungszielkonzept des Landschaftsplanes das
Gebiet éstlich des Plangeb|etes als Region zur Minderung des Aufheizeffektes in Uberwér-
mungsgebieten ausgewiesen. Die Griinbereiche, welche im Nordwesten und im Slden an das
Plangebiet angrenzen, sind Flachen zur Erhaltung mit sehr hoher klimatischer Entlastungsfunk-
tion. AuBer dem Bereich zwischen der HohentichelnstraBe und An den Theklafeldern ist das
gesamte Plangebiet als Flache zur Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten aus-
gewiesen.

Landschaftsbild

“In der Karte Landschaftsbildkategorien und -typen des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig ist
der Uberwiegende Teil des Plangebietes als Brachflaiche gekennzeichnet. Im Norden befinden
~ sich ein Siedlungsgebiet und im Siidwesten sowie im mittleren Bereich Siedlungsgebiete mit
Sondernutzung.

Im Osten grenzen eine GroBSIedIung (Wohnnutzung), im Norden und Nordwesten Dauerklein-
garten, im Westen und Sldwesten ein Gewerbe- und Industriegebiet mit geringem Durchgri-
- nungsgrad sowie im Siden eine dérflich gepragte Siedlung und Parkanlagen an das Plangebiet
an.

In der Karte Landschaftsbildrdume — Abgrenzung des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig
werden das gesamte Plangebiet und der nérdlich angrenzende Bereich als mitte/ bedeutsam
bewertet. Ziele sind hier strukturelle Nachbesserungen im Bestand. Im Westen und Osten an-
grenzende Gebiete sind als gering bedeutsam bewertet. Vorgesehen ist hler der Abbau von
Beeintrachtigungen.

Aus der Karte Raumbezogene EntW/Ck/unQSZ/e/e des Landschaftsplanes geht hervor, dass es
sich bis auf den westlichen Randbereich bei dem Plangebiet und der nérdlich anschlieBenden
Flache um einen Landschaftsraum mit vorrangigem Sicherungs- und Entwicklungsbedarf han-
delt. Stdlich des Plangebietes sind mehrere durchgriinte Siedlungsbereiche lokalisiert. Flr die
Gebiete 6stlich und westlich des Plangebietes ist die Erhdhung des Griinanteils vorgesehen.
Entlang der im Siiden verlaufenden PermoserstraBe sollen zudem markante Baumreihen ge-
pflanzt werden. ,

In der Karte Integriertes Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig ist von
Suden nach Norden entlang der westlichen Grenze durch das Plangebiet ein Hauptweg darge-
stellt. Die PermoserstraBe ist als (optische) Grﬁnverbindung gekennzeichnet.

Biologische Vielfalt

In der Karte Integration des Schutzgutes Biodiversitdt — MaBnahmen Siedlungsbereich des
Landschaftsplanes wird fiir verdichtete Wohnbau-, Gewerbe-, Industrie- und Verkehrsflachen
als Ziel die Entsiegelung von nicht bendétigten Abriss- und Brachflachen, von hoch verdichteten
Innenhé&ten, Parkplatzen und Wegen und die Schaffung von Sukzessionsflachen auf Rohbdden
und mageren Substraten formuliért. Des Weiteren sind flir Festsetzungen von Parkplatzen, 6f-
fentlichen Raumen und Wegefldchen wasserdurchldssige Belége vorzusehen sowie ein ein-
heimischer, standortgerechter Baumbestand auf Innenh&fen, Stadtplétzen und im 6ffentlichen
Raum zu sichern und zu pflanzen. Dach- und Fassadenbegriinung soll geférdert werden. Flr
Griinflachen und Sportanlagen ist zudem die Erarbeitung von grinflachenspezifischen Pflege-
und Nutzungskonzepten, die Diversifizierung der Pflege in reprasentativ oder intensiv fiir Erho-
lung nutzbare und in extensive Bereiche mit Extensivierung der Rasenpflege sowie der Verzicht
auf Dlingung der Scherrasen und Belassung von Krautsdumen angegeben.

Im Norden des Plangebietes befinden sich Flachen, auf welchen der spontane Bewuchs von
Mauern mit Moosen und Flechten und die Gestaltung von 6ffentlichen Flachen mit heimischen
standortgerechten B&umen und Gehdlzen ermdglicht werden soll. Diese Bereiche setzen sich
nach Norden und Westen hin fort. Ostlich und stidlich schlieBen sich Flachen mit Einzelhaus-
bebauung sowie GroBform- und Zeilenbebauung an. Als Ziele sind hier die Entwicklung struk-
turreicher, einheimischer und standorttypischer Geholzstrukturen, die allgemeine Durchgri-
nung, die naturnahe Gestaltung und extensive Pflege der &ffentlichen Raume und die extensive
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Pﬂege spontaner Vegetahonsentwncklung in Saumbereichen, auf Verkehrsflachen und Rand-
streifen formuliert.

Im shdlich angrenzenden Bereich befinden sich zudem Griin- und Parkanlagen mit Baumbe-
stand, flr welchen die Sicherung des alten Baumbestandes insbesondere Héhlenbdume und
Nachpflanzungen vorgesehen sind.

Der Studosten des Plangebietes ist als gering versiegelte Industrie- und Gewerbeflache ausge-
wiesen, auf der bei Nachverdichtung und Sanierung Teilflichen als extensive Griinflichen er-
halten und gepflegt werden sollen und keine Ansaat oder Anpflanzung mit Standardsaat /
Pflanzgut durchgefihrt werden soll. Spontan entstandener Gehtlz- und Magerrasenbestand soll
bei der Griinflachengestaltung einbezogen werden. Die Flache setzt sich in westlicher Richtung
fort. .

In der Karte Integration Schutzgut B/od/verS/tat MaBnahmen Offenlandbereich des Land-
schaftsplanes ist das gesamte nérdliche, westliche und stidliche Plangebiet als ruderale Kraut-
und Staudenflur dargestellt. Ziel ist hier die Entstehung von Ruderalfluren trocken-warmer
Standorte auf Brachflachen und Sekundéarstandorten. Als MaBnahme bei Brachflachen mit re-
duzierter Struktur und Artenvielfalt ist durch Stérung und Abschieben der Vegetationsnarbe auf
Teilflachen die Entstehung junger Pionierpflanzen und Ruderalfluren zu erméglichen. Der Wes-
ten des Gebietes ist als gehélzbestimmte Brache ausgewiesen. Die Schaffung von Rohboden-
standorten, raumlich wechselnde Mahd und / oder Beweidung und die periodische Anlage von
Bereichen der Eigenentwicklung durch Entsiegelung auf dauerhaft verbleibenden Brachen sind
" hier vorgesehen. ‘
Die Karte Integriertes Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig sieht fiir
das Siedlungsgebiet Ostlich des Plangebietes die Entwicklung und Anreicherung von Lebens-
rdumen in bebauten Gebieten vor. Der Grinstreifen, welcher sich im Norden in westlicher Rich-
tung an das Plangebiet anschlieB3t, ist zur naturschutzorientierten Pflege und Bewirtschaftung
stadtischer Griinrdume unterschiedlicher Nutzung und Gestaltung vorgesehen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter ~
Aus der Karte Schutzgebiete des Landschaftsplanes geht hervor, dass sich innerhaib des Plan-
gebietes keine bekannten Kultur- oder sonstige Sachgiiter befinden. In der Umgebung des
Plangebietes befindliche archdologische Relevanzbereiche (mittelalterlicher Dortkern, neuzeitli-
ches Flachgrab / Flachgraberfeld mit Kérpergrabern) belegen auch flir das Plangebiet eine ar-
chéologische Relevanz (Stellungnahme LfA vom 12.05.2009).

Umweltqualitétsziele und —standards dér Stadt Leipzig

Die Festlegung von Umweltzielen ist eine Methode zur Beschreibung gesellschaftlicher Zielvor-
stellungen. Sie sollen helfen, notwendige fachliche Auseinandersetzungen Uber divergierende
Interessen transparenter zu fihren. Die Stadt Leipzig hat ihre Umweltqualitétsziele und -
standards 2003 beschlossen. Eine Rechtswirksamkeit gegentiber Dritten ist nicht gegeben.

Immissionsbelastung

Die anthropogen bedingten Umwelteinwirkungen sind so zu beeinflussen, dass Menschen,
Pflanzen und Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachgiter nach heutigem oder dem jeweiligen
Erkenntnisstand nicht beeintrachtigt werden.

Zur Vermeidung von Fahrzeugverkehr ist die Bauleitplanung so auszulegen, dass die Ein-
kaufsmoglichkeiten zur Deckung der Grundversorgung sowie wohngebietstypische
Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen (z.B. Apotheke, allgemeiner Arzt, Drogerie,
Gaststatte) wirtschaftlich existenzfahig und von den Wohnungen zu FuB erreichbar sind.

Lokalklima 7 ;
Das Lokalklima in der Stadt ist so zu beeinflussen, dass eine anthropogen bedingte, klimatische
Stressbelastung fiir den Menschen weitgehend reduziert wird.
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Fldachennutzung, Versiegelung v
Der Anteil versiegelter Flache ist zu minimieren und der Bestand an Frei- und Griinflachen (ein-
schlieBlich StraBenbegleitgriin) soll erhdht, vernetzt und dauerhaft erhalten werden.
Schutz von Pflanzen und Tieren

Das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten soll gesnchert und
weitest mdglich entwickelt werden. Alle in Leipzig existierenden Biotoptypen sind in einem re-
présentativen Umfang zu erhalten und zu entwickeln. Wichtige und seltene Biotoptypen werden .
durch umliegende Fldchen mit Pufferwirkung geschiitzt und entwickelt. Vorhandene Standort-
unterschiede sind weitgehend zu erhalten. Gleichartige Biotoptypen sind mdglichst zu verbin-
den. Bei Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte Arten zu bevorzugen Bei Neu-
bauten sind méglichst MaBnahmen flir den Artenschutz zu treffen.

Landschaftsschutz
Die typischen Landschaftsteile der Leipziger Landschaft sollen erhalten oder tendenziell wie-
derhergestellt werden.

Bodenschutz
Die natUrlichen Bodenfunktlonen sind nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen. AuBerdem
sind die natlrlich gewachsenen Bbden als Wert an sich zu erhalten.

Grundwasserschutz '
Die vorhandenen Trinkwasserleiter sind in ihrem natiirlichen Zustand zu erhalten und der Ein-

" trag von Schadstoffen in das Grundwasser ist grundséatzlich zu vermeiden.

Freifldchenschutz .
Die vorhandenen stadtischen Grin- und Freiflachen sollen weitgehend erhalten werden. Dar-

Uber hinaus sollen Brachflachen revitalisiert und baulich nicht mehr genutzte Flachen in Griin-
flachen umgewandelt werden. Die Inanspruchnahme bzw. die Zerschneidung groBer, zusam-

menhéngender Freiflachen soll vermieden werden.

Sonstige fachliche Grundlagen
Luftreinhalteplan

Der Luftreinhaltungsplan fiir die Stadt Leipzig (LfULG, 2005) beruht auf § 47 Abs. 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und der 22. Verordnung zum BImSchG, die das EU-
Luftreinhaltungsrecht fiir Deutschiand umsetzt. Ausgehend von einer ausfiihrlichen Analyse der
gegenwartigen Situation und einer Prognose der zukiinftigen Entwicklung enthélt der Luftrein-
halteplan mittel- und langfristig wirksame MaBnahmen, durch die die Einhaltung des nunmehr
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwertes von 50 ug/m?3 Feinstaub sichergestellt werden soll..
Es werden Ziele formuliert, die den Umweltqualitdtszielen der Stadt Leipzig hinsichtlich der kli-
matischen und lufthygienischen Zielsetzung gleichen. Weitere genannte Ziele sind:

Die vorhandenen stadtischen Griin- und Freiflachen werden weitgehend erhal-

ten. Darlber hinaus werden weitere, baulich nicht mehr genutzte oder nutzbare

Flachen im Stadtgebiet zu Griinflachen umgestaltet (Revitalisierung von. Brach-

flachen).

Die Sicherung und Reaktivierung von brachliegenden, bereits bebauten bzw.

versiegelten Wohn- und Gewerbestandorten erhalt absoluten Vorrang vor Aus- -

weisung und Inanspruchnahme neuer Flachen.

Die Inanspruchnahme bzw. die Zerschneidung groBer zusammenhangender'

Freifldéchen soll vermieden werden.

Eine Verlagerung von Umweltbelastungen aus der Stadt Leipzig in das Umland

oder weiter entfernte Regionen soll weitgehend vermieden werden.

Die durch die Energieversorgung und den Kfz-Verkehr in Leipzig verursachten

Emissionen an Gasen, die zum Treibhauseffekt oder zum Abbau der Ozon-

schicht beitragen, werden reduziert. Dabei ist die vorgelagerte Prozesskette
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(Forderung, Transport, Umwandlung der jeweiligen Energietréger) eingeschlos-
sen. DarUber hinaus sind fluorierte Treibhausgase wie HFCKW, FCKW und SF6
aufgrund ihres hohen Treibhauspotenzials zu reduzieren.
Eine Fortschreibung des Luftreinhalteplanes der Stadt Leipzig liegt derzeit im Entwurf vor. Die
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im August 2009. Die im Luftreinhalteplan vorgesehene Um-
weltzone der Stadt Leipzig schlieBt das Plangebiet ein. Der Luftreinhalteplan tritt mit seiner Ver-
offenthchung im Amtsblatt der Stadt Leipzig in Kraft

Kl/mafunktlons- und bewertungskarte Leipzig

Die Klimafunktions- und Bewertungskarte bildet die Grundlage fir die Aussagen des Land-
schaftsplanes. Ergdnzend werden die folgenden Erlauterungen gegeben:

Gemé&B der Klimafunktionskarte fir die Stadt Leipzig liegt der Geltungsbereich des Bebauungs—
planes Nr. 324 fast vollstdndig im geméBigten stédtischen Uberwarmungsbereich. Die versie-
gelte Flache im mittleren Bereich ist als Warmeinsel mit mittlerer und starker Abkiihlung darge-
stellt. Im Sidwesten und Osten schlieBt sich eine schwache Warmeinsel mittlerer AbkL’lhlung,
im Norden, Nordwesten und Siiden eine schwache Kaltluftflache starker Abkiihlung mit verein-
zelten Kaltluftflachen geringer bis mittlerer Abkithlung-an.

Die Kleingartenanlagen sind gekennzeichnet durch einen ausgeprégten Tagesgang der Tempe-
raturen und Feuchte und im Allgemeinen durch eine gute néchtliche Kaltluftproduktion. Beide
Bereiche sind thermisch-hygrische Ausgleichsflachen. Im Westen setzt sich der geméBigte
stadtische Uberwarmungsberelch fort. Das Gstlich angrenzende Wohngebiet ist vollstandig als
intensiver stadtischer Uberwarmungsbereich, mit hohen Tages- und Nachttemperaturen, gerin-
ger nachtlicher Abkiihlung, geringer relativer Feuchte, stark reduziertem Luftaustausch, einem
stark turbulenten Windfeld mit Boigkeit und Zugerscheinungen sowie bioklimatisch belastender
Wirkung ausgewiesen. Aus der Klimabewertungskarte der Stadt Leipzig geht hervor, dass der
nordliche Teil des Planungsgebietes als Bereich mit sehr hoher Bedeutung und einer klima-
tisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktion dargestellt ist, der sich nach Norden hin weiter fort-
setzt. Es handelt sich dabei um Luftleitbahnen, Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabfluss
mit direktem Bezug zu Siedlungsraumen mit méaBiger bis hoher Belastung. Der sich im Stden
anschlieBende (brige Teil des Geltungsbereiches ist von mittlerer Bedeutung und empfindlich
gegeniiber Nutzungsintensivierung. Er setzt sich aus gering bis maBig belasteten Siedlungsbe-
reichen und bebauten Gebieten mit bedeutender klimatischen-lufthygienischen Ausgleichsfunk- -
tion flr angrenzende Siedlungsbereiche zusammen. Stdlich und westlich schlieBen sich weite-
re Gebiet mittlere Bedeutung und im Osten der vordringliche Sanierungsbereich der Stadt Leip-
zig an. Das Siedlungsgebiet im Osten ist zudem als Bereich mit hoher Bedeutung und Empfind-
lichkeit gegeniliber Nutzungsintensivierung dargestellt. Es handelt sich dabei um stark belastete,
verdichtete Siedlungsbereiche und bebaute Gebiete mit bedeutender klimatisch- quthygtemscher
Ausgleichsfunktion far angrenzende Siedlungsgebiete.

Grinordnungsplan

GemaB § 6 Abs. 2 SachsNatSchG wird als dkologische Grundlage fiir die verbindliche Bauleit-
planung (Bebauungsplanung) ein Grinordnungsplan aufgestellt. Fir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes wird dieser parallel zum Umweltbericht erstellt.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Planung -

7.2.1 Biotope, Pflanzen und Tiere
Bestandesaufnahme
~ Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Der Bestand vorhandener Biotoptypen wurde anhand des Leipziger Bewertungsmodells zur Bi-
lanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft (2002) sowie der Séchsischen Biotoptypenlis-
te (LTULG, 2004) flachendeckend erfasst. Dabei wurden Arten des vorhandenen Baumbestands
dokumentiert. Ergénzende floristische Erfassungen wurden nicht durchgefiihrt.

Zur Bestandserfassung von Tierarten wurden der Brutvogelatlas der Stadt Lenpag und des
Landkreises Leipzig (1995) und die Erfassung bedeutender Fledermausbiotope in der Stadt -
Leipzig Teil | (1996) und Teil Il (1997) herangezogen und ausgewertet. Des Weiteren wurden
Artdaten aus der Multibase SC-Datenbank des LfULG und Hinweise von Anwohnern berlick-
sichtigt. Eigene Arterfassungen wurden nicht durchgefiihrt.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Biotope / Pflanzen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil an Brach- und Griinflichen, wel-
che mit Baumgruppen und Einzelbdumen aus natiirlichem Aufwuchs bewachsen sind. o
Der stddstliche Teilbereich des Plangebietes wird durch den flachigen Bestand an Landreitgras
(Calamagrostis epigejos) charakterisiert. Durch unterschiedliche Reliefeigenschaften sind hier
neben den Trockenhabitaten auch feuchtere Auspragungen zu verzeichnen. Vereinzelt wach-
sen innerhalb der Flache Birken, Robinien und Weiden.

Im Randbereich von ungenutzten Betonflachen verdichtet sich der Gehdlzbewuchs. Entlang von
Entwésserungsmulden hat sich Feuchtgeblisch aus Weiden mit Schilf als Unterwuchs angesie-
delt. Die gegossenen Betonflachen stellen Extremstandorte fiir den Pflanzenwuchs dar. In Fu-
gen und Spalten hat sich eine stark anpassungsfahige Ruderalflur einschlieBlich Pioniergehdl-
zen etabliert.

Die sldliche Abgrenzung des Plangebietes zur Permoser- und HohentichelnstraBe bildet ein
Wall mit dichtem Bewuchs aus Pioniergehdlzen wie Birke (Betula pendula), Weide (Salix spec.),
Esche (Fraxinus excelsior), Pappel (Populus, spp.) Robinie (Robinia pseudoacacia), Holunder
(Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus spp.). Weitere Gehdlzflachen im Plangebiet stellen
sich als junger Stangenwald sowie als flachige Ruderalgebiische im mittleren Bereich des Ge-
biets dar. Freiflachen sind in diesem Bereich zum Teil flachendeckend mit Goldrute (Solidago -
canadensis) und Junggehdlzen bewachsen. Im mittleren Teil ist des Weiteren ein kiinstlich an-
gelegtes Kleingewésser (ehem. Léschteich) vorhanden.

Im nordlichen Teilbereich befinden sich Wohnh&user mit Hausgéarten im Plangebiet. Bereiche
auBerhalb der Garten werden zum Teil gartnensch mitgepflegt. Hier sind ebenfalls Obst- und
Ziergeholze angepflanzt.

Im gesamten Gebiet 6stlich der StraBe An den Theklafeldern sind Aufschiittungen und Erdabla-
gerungen mit ruderalem Bewuchs zu verzeichnen.

Der westlich gelegene Planbereich wird durch eine prlvate Garagenanlage und durch das Ge-
lande mit Pferdehaltung (Koppel, Reitplatz, Stallung) und einem kinstlich angelegten Teich ein-
schlieBlich Gehdlzbewuchs gepragt.

Die vorkommenden Biotope werden anhand der folgenden Kriterien bewertet
Seltenheit oder Gefahrdung des Biotoptyps
Vorkommen geféhrdeter oder seltener Arten
Regenerationsfahigkeit nach Eingriffen
Naturnahe und Ungestortheit des Lebensraumes

30.06.2010



Begriindung zum Seite 26
Bebauungsplan Nr. 324 Gruner Bogen Paunsdorf - Slidwestteil" .

Alle vorkommenden Biotoptypen sind anthropogen Uberformt und somit nicht natiirlichen Ur-
sprungs. Die naturnahe Entwicklung von Sekundarbiotopen bew;rkt dennoch eine Eignung als
Lebensraum flir seltene oder gefahrdete Arten.

Durch die Anbindung an die bereits naturnah gestalteten Flachen des ,Griinen Bogen Pauns-
dorf* im Norden und die nahe Lage des Plangebietes zum LSG ,Paunsdorfer Wéldchen und
Heiterblick” sind die vorgefundenen naturnahen Biotopsirukturen als Erwelterungsﬂachen be-
stehender Biotope von Bedeutung.

Alle Biotoptypen, die gefahrdet sind, nach FFH-Richtlinie oder § 26 S&chsNatschG unter Schutz
stehen bzw. in denen geféhrdete oder geschiitzte Arten auftreten (§ 25 SachsNatschG), sind
generell von hoher Bedeutung und Wertigkeit. Ebenfalls von hoher Bedeutung sind Biotoptypen
mit natiirlicher Auspragung und solche, die empflndhch gegenuber Beeintrachtigungen oder
schwer regenerierbar sind.

Eine Vorbelastung des Plangebietes besteht durch die Lage an stark frequentierten Verkehrs-
flachen und Siedlungsgebieten. Dadurch werden Wander--und Ausbreitungsméglichkeiten vor
allem in Richtung Sitiden und Westen fir bestimmte Artengruppen (z.B. Amphibien, Reptilien,
Laufkafer, Kleinsduger) stark reduziert. Fir vorkommende Tiere wie Brutvégel, Kleinsduger,
Niederwild sind Haustiere (Hunde und Katzen) als beeintrachtigende und limitierende Faktoren
zu werten. Trampelwege zum Durchqueren der Flachen werden vorrangig durch Anwohner ge-
nutzt. Auch diese regelmaBigen (wenn auch geringfiigigen) Stérungen haben Auswirkungen auf
Artenvorkommen innerhalb des Plangebietes.

Geholzstrukturen ,

Im Plangebiet vorkommende Gehdlzstrukturen setzen sich vor allem aus Pioniergehdlzen zu-
sammen. Pioniergehdlze sind wenig anspruchsvoll hinsichtlich ihrer Standorte. Es handelt sich
um raschwiichsige, lichtbedirftige und kurzlebige Arten (Birke, Pappel, Weide), die zuerst ge-
st6érte Standorte besiedeln und nach wenigen Jahrzehnten durch langlebigere Gehélze ver-
drangt werden. Aufgrund dessen sind diese Biotope vor allem im besiedelten Bereich (Brachen)
zumindest kleinraumig weit verbreitet und leicht regenerierbar. Das Vorkommen von neophyti-
schen Geholzen wie z.B. Robinie vermindert die Wertigkeit der Biotope als Lebensraum fiir
Pflanzen, da einheimische Arten zunehmend verdrangt werden. Aufgrund des geringen Nut--
zungsdrucks innerhalb der Gehdlzflachen im Plangebiet besitzen diese Potenzial als Lebens-
und Riickzugsraum fiir Tierarten wie Vdgel, Kleinsauger und Insekten.

Offenlandbiotope

Im Plangebiet kommen unterschiedlich ausgepragte Offenlandbiotope vor. Intensivgriinland
bzw. -rasen, wie im Bereich des Pferdehofes, besitzt eine mittlere bis geringe Bedeutung flr
den Naturhaushalt und- ist leicht regenerierbar. Derartige Strukturen sind meist auch in Nutz-
und Ziergarten zu finden.

Sudlich im Plangebiet weist die Pflanzendecke einen starken Bewuchs mit Land-Reitgras (Ca-
lamagrostis epigejos) als Stérungszeiger auf, das aus Sicht des Naturschutzes bei derart mas-
senhaftem Auftreten als Problemart gilt. Dieser sog. Rhizom-Geophyt gelangt durch Wurzelaus-
laufer zur Dominanz und verdrangt somit andere Wiesenpflanzen. Die Wertigkeit des Biotoptyps
ist demnach als mittel einzustufen. Fir Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken) und Reptilien
sind die trocken-warmen Grasbestinde als Lebensraum geeignet. Fur Brutvégel des Offenlan-
des (z.B. Haubenlerche) sind Habitate vorhanden jedoch durch die Nutzung der Flache als
Hundeauslauf beeintrachtigt.

Der weiter nordlich liegende Offenlandbereich stellt sich als ruderale Staudenflur mit einzelnen
Gehoblzen oder Geholzinseln dar. Es dominiert die Kanadische Goldrute (Solidago canadensis)
als Neophyt. Aufgrund seiner ungebremsten Ausbreitung innerhalb von Siedlungsbrachen ist
dieser Bewuchs von nachrangiger Bedeutung flir den Naturhaushalt. Als Lebensraum flr Tiere
wird das Potenzial der Flachen als mittel eingestuft.

Gewasser
Im Plangebiet befinden sich zwei Kleingewésser sowie ein Graben. Im Allgemeinen besitzen
Gewasser eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir aquatische und semiaquatische Tier- und
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Pflanzenarten. Durch eine naturferne Auspragung und intensive Nutzung verringert sich das
Lebensraumpotenzial stark. Im Plangebiet ist der Folienteich im Bereich der Pferdekoppel als
Zierteich und damit als wenig naturnah zu bewerten. Das Gewdasser weist jedoch zumindest na-
turnahe, wertgebende Elemente wie Uferbewuchs und —geholze auf.

Ein weiterer mit Kunststofffolie ausgekleideter Ldschteich im Plangebiet ist als naturfern zu be-
zeichnen. Das Gewé&sser ist geometrisch (viereckig) ausgebildet und besitzt steile, glatte Ufer,
die keine Vegetation zulassen. Im 6kologischen Sinne sind derartige Anlagen geringwertig.
Aufgrund des nachgewiesenen Vorkommens des Kammmolches in diesem Gewésser tritt hier
jedoch § 25 SachsNatScHG in Kraft, wonach Lebensstatten von geschiitzten oder gefdhrdeten
Tieren zu schitzen sind.

Eine Entwasserungsmulde /-graben rings um die Betonflachen fihrt temporar Wasser. Als na-
turnahe Elemente sind hier Weiden und Schilfréhricht zu verzeichnen.

Tiere
Flederméause -

Flr das Untersuchungsgebiet liegen keine aktuellen Erfassungsdaten fir Flederméause vor. In
der ,Erfassung bedeutender Fledermausgebiete in der Stadt Leipzig“ aus den Jahren 1996 und
1997 sind drei Arten im Gebiet aufgenommen worden: die Breitfliigelfledermaus, der GroBe
Abendsegler und die Zwergfledermaus. Alle vorkommenden Fledermausarten sind in Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefliihrt und stehen als streng zu schiitzende Tierarten von gemein-
schaftlichem Interesse unter besonderem Schutz. In Sachsen sind die Breitflligelfledermaus
und der GroBBe Abendsegler geféhrdet (Rote Liste Kategorie 3). Die Arten wurden jeweils ja-
gend angetroffen. Sommerquartiere kénnen aufgrund fehlender Altbaumbesténde (mit Hohlen

-und Spalten) und Geb&ude (mit Mauerrissen, Dachbdden) im Plangebiet ausgeschlossen wer-

den. Mégliche Winterquartiere wie Keller, Hohlen und groBe Dachbdden sind im Plangebiet
ebenso nicht vorhanden.

Tabelle 1: Artenliste Fledermause ' , ,
Nr. | Artname deutsch Artname wissenschaftlich | RLS RLD . | FFH-RL

1 Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - Anh. IV
2 ‘Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 3 Anh. IV
3 GroBer Abendsegler Nyctalus noctula 13 Vv Anh. IV

Zwergfledermaus

Die Zwergfledermaus ist eine der Kleinsten europdischen Fledermduse. Man findet sie meist in
Siedlungen, dort bezieht sie Spaltenquartiere an Gebauden. Die Art ist somit eine ,Hausfleder-
maus”, die man in Stadten und Dérfern nachts bei der Jagd um Laternen und Baume beobach-
ten kann. Im Winter ziehen sich die Tiere in Fels- und Mauerspalten, groBe Kirchen.oder in Stol-
len zurlick.

Breitflligelfledermaus : :

Die Art ist als typische ,Hausfledermaus” im menschlichen Siedlungsraum anzutreffen. In-den
Hausern befinden sich Wochenstuben der Breitfliigelflederméuse hauﬂg auf dem Dachboden,
sind dort jedoch schwer zu entdecken. Uberwinterungsplétze werden in Kellern von Wohnhau-
sern und alten Gemauem in Tunneln und Hohlen, unter Briicken und auch auf Dachbdden auf-

" gesucht.

Die Jagdreviere dleser Fledermausart befmden sich haufig nicht in allzu groBer Entfernung vom
Wochenstubenquartier. Als bevorzugte Jagdgebiete sind die Tiere nicht nur an StraBenlaternen

zu finden, sondern auch in Géarten oder in Parks.

- GroBer Abendsegler

Der GroB3e Abendsegler wird den ,Waldfledermausen*” zugeordnet Es werden vorWIegend Ge-
hoélzbiotope (Walder, Parks, Alleen) besiedelt, in letzter Zeit aber auch von Menschen besiedel-
te Bereiche (Plattenbauten). Wochenstuben und Somimerquartiere befinden sich meist in

30.06.2010



Begriindung zum ’ Seite 28
Bebauungsplan Nr. 324 "Grliner Bogen Paunsdorf - Stidwestteil"

Spechthohlen Fledermauskasten und Gebaudespalten. Quartiere in Plattenbauten werden
auch zur Uberwinterung genutzt. Zu den Winterquartieren legen die Fledermé&use z.T. auch wei-
te Strecken zuriick. Es werden Felsspalten und Héhlenbdume genutzt.

Die Jagdgebiete von Abendseglern liegen oft {iber dem Kronendach von Waldern, Gber Lich-
tungen, an Waldrandern, (ber Bracheflachen, Gber Griinland und Uber Gewdassern. Aber auch
Gber Grunflachen von Ortschaften (z.B. Parks, Friedhdfe) kénnen Abendsegler auf Nahrungs—
suche gehen.

Das Plangebiet stellt sich als Jagdgebiet von Flederm&usen dar, zumal im Siiden des Untersu-
chungsgebiets ein Bereich mit besonders hoher Bedeutung als Jagdbiotop fir Fledermé&use an-
grenzt und sich auf den Gehélzbewuchs im Siiden des Plangebietes ausweitet (Fledermauser-
fassung Leipzig 1996/1997). Die Arten des angrenzenden Jagdgebietes sind im Plangebiet
ebenso vertreten. ‘

Weitere Saugetiere

Angaben aus der Art-Datenbank des LIULG weisen auf ein Vorkommen von Insektenfressern
(Feldspitzmaus, Igel) im Plangebiet hin. Weitere Wildtiere wie Fuchs, Marder und Rehwild wur-
den von Anwohnern beobachtet.

Végel

Nach den Erhebungen aus den Jahren 1991-93 (Brutvogelatlas der Stadt und des Landkreises.
Leipzig) kommen im Untersuchungsgebiet zahlreiche Brutvdgel vor. Aktuelle Brutnachweise lie-
gen nichtvor.

Es wird davon ausgegangen dass die im Brutvogelatlas genannten geblsch- und heckenbe-
wohnenden Arten noch immer im Gebiet zu finden sind. Dazu gehéren u.a. Zaunkdnig, He-
ckenbraunelle, Rotkehlchen, Amsel, Grasmiicken-Arten, Zilpzalp, Grauschnépper, Buchfink,

Girlitz, Griinling, Stieglitz, Bluthanfling, Nachtigall und Goldammer. Von Anwohnern wird das
Vorkommen von Kuckuck und Elster bestatigt. Es sind weiterhin Bruten von Offenlandarten
moglich. Dazu gehdren hier Haubenlerche, Fasan, Rebhuhn und Wachtel. Fiir zahlreiche weite-
re Arten wie z.B. Schwalben ist der insektenreiche Griinbereich wertvoller Nahrungsraum. Bru-
ten von Spechten und anderen Hohlenbriitern sind aufgrund fehlender Altbdume und Gebaude
im Plangebiet auszuschlieBen.

Amphibien

Als Laichgewésser flir Amphibien kommen im- Plangebiet die beiden angelegten Kleingewasser
in Frage. Der streng geschiitzte Kammmolch gllt als nachgewiesene Art. Als Laichgewésser
des Kammmolches ist der nérdliche Folienteich im Plangebiet nach § 25 SachsNatschG als Le-
bensstatte geschiitzt. Das weitere Artenspektrum ist nicht bekannt. Hinweise von Anwohnern
deuten auf eine jahrliche Krotenwanderung zu deh Gewassern hin. Es ist davon auszugehen,
dass vor allem Geblische und Hecken im Plangebiet von Amphibien als Landlebensraum ge-

nutzt werden.

Reptilien

Die Abfrage der Multibase-Datenbank beim LfULG ergab Vorkommen der Zauneidechse in der
angrenzenden Kileingartenanlage. Aufgrund der halboffenen z.T. trockenen Lebensraume ist
davon auszugehen, dass diese Art auch im Plangeblet vorkommt.

Insekten und Spinnen

Fur Insekten und Spinnen sind die vielfaltigen, vegetationsreichen Strukturen im Plangebuet als
Lebensraum von Bedeutung. Offenland mit Vegetation trockener Standorte ist fiir Heuschre-
ckenarten und Schmetterlinge als Lebensraum gut geeignet. Ruderale Stauden und Geblische
sind als Nahrungspflanzen v.a. fiir Schmetterlingsraupen bedeutsam. Aufnahmen des Tagfalter-
Monitorings Deutschland vom Transsekt Paunsdorf (Dr. R. Schiller) weisen das Vorkommen
von 30 Tagfalterarten nach. Vorkommen zahlreicher Hautflligler-, Laufk&fer- und Spinnenarten
sind im Untersuchungsraum anzunehmen.
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Im Plangebiet kommen Tierarten unterschiedlicher Artengruppen vor. Im besiedelten Bereich
bedeuten die ungenutzten Griin- und Brachflachen des Plangebietes ein wichtiges Element der
innerstédtischen Lebensrdume. In Zusammenhang mit dem LSG ,Paunsdorfer Waldchen — Hei-
terblick“ erhOht sich die Bedeutung als Tierlebensraum. ;

Es kommen im Plangebiet zahlreiche ,Kulturfolger* vor, die ihre Lebensweise an menschliche
Siedlungsstrukturen (Gérten, Grinflachen, Brachflachen) angepasst haben. Diese Arten sind
zumeist ungefadhrdet. Die Verdnderung von Lebensrdumen wird von den anpassungsfahigen
Arten weitgehend toleriert. Die vorhandenen Lebensrdume der ,Kulturfolger” besitzen eine all-
gemeine Bedeutung.

Weniger frequentierte Bereiche sind als Ruckzugraume und Nischen von geschiitzten oder ge-
féhrdeten Arten zu werten. lhnen kommt demnach eine héhere Bedeutung zu. Eine starke Ver-
anderung des Lebensraumes und lntenswlerung der Nutzung wirde zu einer Verschiebung des
Artenspektrums fhren.

Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Flr das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen gelten die grundsétzlichen, in § 2BNatSchG
Abs. 1 formulierten Ziele (Schutz der natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt;
Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Biotope und Lebensbedingungen).

Die Umweltqualitaisziele der Stadt Leipzig formulieren das Ziel, das Vorkommen aller im Stadt-
gebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und weitgehend zu entwickeln. Diese Ziele des Um-
weltschutzes gelten somit auch im innerstédtischen Bereich. _

Die derzeitige Nutzungsaufgabe und die damit verbundene Sukzession im Plangebiet steht den
Zielen des Umweltschutzes derzeit nicht entgegen. Eine Pflege und zxelgenchtete Entwicklung
von Biotopen findet Jedoch nicht statt.

- Entwicklungsprognose / Auswirkung der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist eine sukzessive Veradnderung des Lebensraumes von
Ruderalflachen zu Gehdlzflachen unterschiedlicher Entwicklungsstadien zu erwarten. Fir zahl-
reiche vorkommende Arten des Offen- und Halboffenlandes gehen damit Lebensrdume verlo-
ren. Arten geholzreicher Lebensrédume profitieren hingegen von der natlrlichen Weiterentwick-
lung der Flachen. Das Artenspektrum passt sich dem Sukzessionsstadium an.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung werden die Strukturvielfalt, der Umfang und die Qualitt von Le-
bensrdumen von Arten zunehmen. Durch Pflanzung von einheimischen Laubgehdlzen, die An-
lage einer Streuobstwiese, Pflanzung und Erhalt von Strauchflachen und die Herstellung von
Extensiv-Griinland werden vielfaltige Strukturen der Kulturlandschaft geschaffen. Mit einer ex-
tensiven Pflege vor allem der Grinlandflachen kénnen sich Pflanzengesellschaften einstellen,
die in der intensiven Landnutzung vielfach verdrangt wurden. Invasive Pflanzenarten und Ne-
ophytenbestande der Brachen werden zurlickgedrangt und einheimischen, weniger konkur-
renzstarke Pflanzen wird Lebensraum gegeben. Durch Flachenentsiegelungen werden bisher
geringwertige Biotope in die Flachengestaltung einbezogen und aufgewertet. Die zu entwi-
ckelnden Lebensrdume bieten vielen, auch weniger angepassten Tier- und Pflanzenarten neu-
en Lebensraum und erh6hen damit die gesamte Lebensraumwertlgkelt im Grinen Bogen
Paunsdorf.

Durch eine iiberméBige Erholungsnutzung oder Frequentierung der Flachen besteht ein Risiko
der Stérungen von Végeln, Kleinsdugern und weiteren Tierarten. Die mogliche Nachverdichtung
der’Bebauung durch vier Einfamilienhduser reduziert den bisherigen Lebensraum in geringem
MaB.
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c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plan-
durchflihrung :

Es ist zu erwarten, dass die Ziele des Umweltschutzes eingehalten werden, da durch die griin-
ordnerische Gestaltung und das naturvertrigliche Pflegekonzept die Lebensraumqualitat fiir
Tiere und Pflanzen erhoht wird. Die bislang bestehende Brachflache wird mit Umsetzung der
Planung in eine stadtische Griinflache mit dem Schwerpunkt einer extensiven Nutzung und na-
turnahen Entwicklung umgewandelt.

ad) Prognose der Auswirkungen der Planung

Aus der Gegentiberstellung von a) und b) ist zu erwarten, dass sich die Planung im Resuitat
positiv auf den Lebensraum von einheimischen Tier- und Pflanzenarten auswirken wird. Durch
das Planungsziel sind keine Schadigungen oder erhebliche Beeinirachtigungen von gefahrde-
ten oder geschiitzten Arten zu erwarten. Einschrénkungen von Lebensrdumen der- Arten auf-
grund intensiver Nutzungen sind jedoch méglich. Das Risiko der Abwanderung derzeit vorkom-
mender, anpassungsfahiger Arten aus dem Plangebiet-aufgrund der zukinftigen Nutzung bleibt
gering. Es verbleiben genligend Ausweichflachen, die bei erhdhtem Nutzungsdruck oder Sté-
rungen aufgesucht werden kénnen. ;

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens gehen temporar Lebensrdume verloren. So wird an ei-
nigen Stellen der Gehdlzaufwuchs zu entfernen sein. Beeintrachtigungen von Tieren kénnen
wéahrend der Bauphase durch den Baubetrieb auftreten. Eine Erheblichkeit tritt ein, wenn ge-
schitzte oder gefahrdete Arten zu Schaden kommen oder ihre Lebensrdume zerstért werden.
Bei entsprechenden landschaftspflegerischen SchutzmaBnahmen kénnen derartige Beeintrach-
tigungen vermieden werden.

Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Es werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung umgesetzt, die der Erhal-
tung und Herstellung von Lebensraumen von Biotopen, Tieren und Pflanzen dienen:

Die Zuwegung zur Baustelle erfolgt jeweils von bestehenden, nachstgelegenen StraBen zur
Baustelle. Die Lagerung von Maschinen und ggf. Material erfolgt (berwiegend im Baustellenbe-
reich selbst oder auf bereits befestigten Flachen in der Umgebung. Eine baubedingte Flachen-
inanspruchnahme ist in der Regel nicht erforderlich.

Die Rodung von Gehdlzen und Beseitigung der Vegetationsschicht im Plangebiet erfolgt im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. (§ 25 SachsNatSchG). Zur Vermeidung einer Beein-
trachtigung von Brutvdgeln wird das Baufeld auB3erhalb der Brutsaison freigemacht. Ein Verlust
von Gelegen oder Stérung der Jungenaufzucht wird dadurch vermieden.

Bei Bautéatigkeiten wahrend der Brutzeit ist das'Plangebiet im Vorfeld auf Bodenbriter hin zu
kontrollieren, um Gelegeverlusten entgegen zu wirken. Bei Vorhandensein von- Gelegen sind
entsprechende Bauzeiten bzw. Tabuzonen einzuhalten.

Die Baustelle ist wahrend der Amphibienwanderung im Bereich der Gewasser in Abstimmung
mit dem AfU mit entsprechenden SchutzmaBnahmen (Zaune, Leiteinrichtungen) zu versehen
und zu kontrollieren. .

Mit der teilweisen Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen verbleiben im Plangebiet Raume,
die wéhrend der Bauphase als Rickzugsrdume fir Tiere fungieren und als bereits entwickelte
Biotopstrukturen neben den Neupflanzungen im Plangebiet eine sofortige Wertigkeit flir Natur
und Landschaft besitzen. Eine Neubesiedelung der gestalteten Flachen kann aus den beste-
henden Strukturen heraus erfolgen.
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Durch die Sicherung der Stillgewésser und der extensiven Entwicklung umliegender Flachen
werden Lebensrdume von Amphibien erhalten und verbessert. Beeintrachtigungen der Laich-
gewasser werden vermieden. .

Die Nutzung der Freiflachen als extensive Grinléander hat fiir Natur und Landschaft hohe Wer-
tigkeit. Die intensive Nutzung als Scherrasen und damit die Reduzierung des Biotopwertes wird
auf 5.000 m2 fir Spielanlagen und / oder -einen Bolzplatz beschrankt. Die Nutzung als Erho-

‘lungsflache wird durch die griinordnerische Gestaltung so gelenkt, dass Teilbereiche der Park-

anlage weitgehend ungestort bleiben.

Entsprechend dem Ziel der Entwicklung von Griinflachen soll der Bodenverbrauch durch Ver-
siegelung so gering wie mdglich gehalten werden. Weniger frequentierte Wege werden mit
wasserdurchlassigem Material befestigt. Die Versickerung von Nledersohlagswasser soll inner-
halb des Plangebietes erfolgen. Uberschiissiges Wasser wird in offenen Mulden zum nérdlich
geplanten Rickhaltebecken geleitet. :

PflegemaBnahmen sollen in einer Weise erfolgen, die eine naturnahe Entwicklung der Parkfla-
chen zulasst und Tier- sowie Pflanzenarten in ihrem Bestand und ihrer Entwicklung nicht erheb-
lich beeintrachtigt. Dazu gehoren Pflege-, Weide- und Mahdtermine, die auf vorkommende Ar-
ten und Biotope abgestimmt sind sowie die Vorgaben des Naturschutzrechtes berticksichtigen.
Ein mit den Naturschutzzielen abgestimmtes Pflegemanagement kann die Lebensraumqualitat
im Plangebiet deutlich erhdhen. Weitere Ausfihrungen sind in Kapitel 6 des GOP zu finden.

7.2.2 Boden
Bestandsaufnahme

Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

‘Angaben zum Schutzgut Boden stammen aus den folgenden Quellen:

Landschaftsplan der Stadt Leipzig (Stand: April 2007)

Amt far Umweltschutz Leipzig -

Geologische Karte Sachsen

Bodenkarten Sachsen, Landesamt fir Umwelt und Geologie (www.smul.de)
Stellungnahmen des Séchsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LFULG) vom 02.06.2009

Ermittlung und Bewertung des Besz‘andes

Das sldliche Plangebiet ist durch seine stadtebauliche Nutzungsgeschichte stark anthropogen
Uberpragt worden, so dass dort oberflachennah inhomogene Auffiillungsbdden mit wechselnder
Machtigkeit und Zusammensetzung zu erwarten sind (Stellungnahme des LfULG vom
02.06.2008). Der im nordlichen Plangebiet vorkommende Boden wird im Landschaftsplan als
Hortisol bezeichnet. Es handelt sich dabei um einen durch lange ackerbauliche oder gértneri-
sche Nutzung Uberpragten Boden alter Siedlungsbereiche. Die Durchliftung ist in der Regel
besser als bei unbearbeiteten Béden und durch regelmaBige Zufuhr organischen Materials ist
der Boden gut nahrstoffversorgt. Durch die vormalige Nutzung der sidlichen Flache als Ein-
kaufszentrum ist der Boden hier in seinen natlirlichen Eigenschaften beeintrachtigt und vorbe-
lastet. Die Wertigkeit des Bodens am Standort ist somit herabgesetzt.

Im Plangebiet steht natirlicherweise Loss-Stau-(Pseudo-)gley an, der durch Hydromorphierung
(Stauwassereinfluss) entstanden ist. Pseudogleye aus schluffigen Beckenablagerungen und
aus Geschiebelehm sind stark bis m&Big empfindlich gegeniiber Bodenverdichtungen durch Be-
fahren mit schwerem Gerét. Wegen ihrer in der Regel relativ hohen Humositat und wegen ihrer
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meist lehmig-tonigen Bodenart weisen sie eine hohe Bindungsfahigkeit fir Nahr- und Schad-
stoffe auf, die sich in diesem Boden anreichern kénnen. Der Staugley bewirkt eine hohe Filter-
funktion des Grundwassers. Die Regulation und Speicherfunktion des Bodens werden als hoch
bewertet. :

_Im Plangebiet sind keine seltenen oder naturnahen Bodentypen mit besonderen oder extremen
Eigenschaften (Magerstandorte, Vernassung, hohe Fruchtbarkeit, 0.4.) vorhanden. Vielmehr
weisen die Stérungszeiger und Pionierpflanzen auf eine anthropogene Uberpragung hin. In Be-
reichen mit Hortisol-Boden erhéht sich die Bedeutung der archéologischen Archivfunktion des
Bodens.

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Die Karte Zielkonzept Boden des Landschaftsplans der Stadt Leipzig trifft die Aussage, dass
sich im Bereich ein Altlastenverdachtsstandort befindet, fir welchen kein weiterer Erkundungs-
bedarf besteht. Die Aussage bezieht sich auf das Garagengeldnde An den Theklafeldern und
damit auf einem Standort innerhalb des Plangebietes (Aussage des AfU Leipzig, 23.09.2009).
Das Flurstlick 190/5 der Gemarkung Paunsdorf ist im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA)
unter der Kennziffer 65242627 registriert. Auf Basis der Historischen Erkundung aus dem Jahr
1994 wurde entschieden, dass weiterer Erkundungsbedarf derzeit nicht besteht, der Standort
jedoch im SALKA zu belassen ist. Das bedeutet, dass MaBnahmen mit Bodeneingriff fachgut-
achterlich zu begleiten und zu dokumentieren sind.

Das gesamte Plangebiet ist als Entsiegelungsvorschlag ausgewiesen, wobei der nérdliche Be-
reich als Flache fr das Ausgleichsflachenkonzept gekennzeichnet ist.

In der Karte Integriertes Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Stadt Leipzig ist der
ndrdliche und sudliche Bereich als Flache fiir die Entsiegelung dargestellt.

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden grundsétzlich sparsam und schonend
umgegangen werden. Aus den Umweltqualitdtszielen und -standards der Stadt Leipzig ist zu
entnehmen, dass der Anteil versiegelter Flachen zu minimieren ist. Die natiirlichen Bodenfunk-
tionen sind nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen. Im Plangebiet wird derzeit dieses
Ziel aufgrund Versiegelung gréBerer Flachen ohne konkreten Nutzzweck nicht erfiillt. Des Wei-
teren sind mehrere nicht sachgerechte Ablagerungen von Erdmaterial im Plangebiet zu finden.

Mit dem vorhandenen Mutterboden ist so umzugehen, dass er in seiner absoluten Menge sowie

in seiner Funktionsfahigkeit erhalten bleibt. Dieser Zielstellung wird derzeit z.T. nicht entspro-
chen. Ein weiteres Umweltziel ist, das natlrliche Porenvolumen der Bbdden zu erhalten bzw.
wiederherzustellen, so dass sich standorttypische Vegetation ansiedeln kann.

Entwicklungsprognose / Auswirkung der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleibt der Bestand fiir das Schutzgut Boden unverandert.
Durch natiirliche Sukzession wird auch die Bodenentwicklung auf den gestérten und tberprag-
ten Flachen voranschrelten

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

Es werden im Plangebiet insgesamt mehr Flachen ent- als neuversiegelt. Die Begriinung von
Flachen und die Pflanzung von Gehdlzen haben auf das Bodenleben, das Bodengeflige und
den Bodenwasserhaushalt einen positiven Effekt. Die langfristige Sicherung von Grinflachen
wird sich auf die natirliche Bodenentwicklung positiv auswirken. Durch das Vorhaben ist mit ei-
ner baubedingten Verdichtung von Bodenbereichen zu rechnen. Dies schrankt die Speicher-
und Grundwasserschutzfunktion des Bodens vorilibergehend ein. Durch die Versieglung von
Flachen (Wege, Gebdudegrundflachen) gehen Bodenfunktionen dauerhaft verloren.
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c) . Prognose der Einhaltung der re/évanten Ziele des Umweltschutzes bei Plan-
durchfihrung

Das relevante Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden kann durch die
Entsiegelung und die weitgehende Verwendung wasserdurchléssiger Belage erfiillt werden. Die
- Versickerung von Niederschlagswasser soll innerhalb des Plangebietes erfolgen.

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden grundsétzlich sparsam und schonend
umgegangen werden. Aus den Umweltqualitdtszielen und -standards der Stadt Leipzig geht
hervor, dass die natlrlichen Bodenfunktionen nachhaltig zu sichern bzw. wieder herzustellen
sind. Auf Grund der griinordnerischen Gestaltung des Gebietes wird-das Ziel erfiillt. Aus § 1a
Abs. 2 BauGB geht auBerdem hervor, dass zur Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruch-
nahme fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung ehemaliger bzw. bereits ge-
‘nutzter Flachen fir bauliche Anlagen auszuschdpfen sind. Dieses Ziel wird umgesetzt.

Prognose der Auswirkungen der Planung

Baubedingte Bodenbeeintréchtigungen werden in absehbarer Zeit abgebaut werden. Geplante
Versiegelungsflachen beeintrachtigen die natiirlichen Bodenfunktionen jedoch erheblich. Es ist
zu erwarten, dass sich die Planung insgesamt positiv auf die Bodeneigenschaften und die Bo-
denentwicklung auswirken wird.

MaBnahmen zur Vermeidung und _zuf Verringerung der nachteiligen AusWirkungen

Entsprechend dem Ziel der Entwickiung von Grinflachen, soll der Bodenverbrauch durch Ver-
- siegelung so gering wie mdglich gehalten werden (§ 1a BauGB). Weniger frequentierte Wege
werden mit wasserdurchlassigem Material befestigt.

Im Plangebiet werdenAungénutzte, versiegelte Flachen entsiegelt, rekultiviert und begrint. Die
Flachen kénnen die natirlichen Bodenfunktionen zumindest teilweise wieder aufnehmen und
sich entwickeln. Flachen zur Retention von Niederschldgen werden geschaffen.

7.2.3 Wasser

Im Plangebiet béfinden sich als Oberflachengewésser zwei Teiche und ein Entwésserungsgra-
ben. Die beiden Teiche stellen sich als kinstlich angelegte Folienteiche dar, die auf den natirli-
chen Wasserhaushalt des Plangebietes keinen Effekt haben. Die Kleingewasser bleiben in ihrer
Art und in ihrem Umfang bestehen.

Eine Entwésserungsmulde im nérdlichen Bereich nimmt anfallendes, nicht versickerbares Nie-
derschlagswasser der Versiegelungsflichen auf. Damit werden auch angrenzende, nicht ver-
siegelte Flachen entwéssert. Bei Wegfall der Betonflachen entfallt auch die Funktion des Gra-
bens. Das Niederschlagswasser kann auf den Flachen direkt versickern.

Mit Umsetzung der Planung sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen des Wasserhaus—
haltes im Plangebiet zu erwarten.

Das Schutzgut Grundwasser besitzt im Plangebiet eine allgemeine Bedeutung. Durch die ge-
planten MaBnahmen sind keine Auswirkungen auf die Menge und die Qualitdt des Grundwas-
sers zu erwarten. Das Schutzgut wird in den funktionalen Zusammenhang mit dem Schutzgut
Boden betrachtet. Es bestehen die gleichen Ziel- und Schutzbestimmungen hinsichtlich des
Bodenverbrauchs, der Flachenversiegelung sowie Eintragen von Schadstoffen. Mit den Ver-
meidungs- und AusgleichsmaBnahmen zum Schutzgut Boden werden die Zielsetzungen auch
fr das Grundwasser erfillt.
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7.2.4  Klima /Luft

Als Ziele fur das Klima werden der Abbau der thermischen Belastung, die Entsiegelung, die
Schaffung vernetzter Griinzonen, die Aufwertung vorhandener Luftleitbahnen und die Durch-
griinung von Innenhéfen und StraBenrdumen sowie Fassaden- und Dachbegriinung formuliert.
Die geplanten Baumpflanzungen tragen zur Verbesserung der mikroklimatischen-/ lufthygieni-
schen Situation bei. Sie vermindern die Aufheizung, binden Staub und gleichen Temperaturéx-
treme aus. Auf Grund der relativ geringen Veranderung der Flachenbilanz ist nicht mit klimati-
schen Veranderungen im Hinblick auf die Unterbrechung von Luftaustauschbahnen oder die
Anderung der Strahlungsverhéltnisse zu rechnen.

Die Ziele Entsiegelung, Schaffung vernetzter Griinzonen und damit eine Reduz:erung der
anthropogen klimatisch bedingten Stressbelastung fiir den Menschen kénnen im Plangebiet
umgesetzt werden. So werden.die Betonfundamente im Sudwesten des Gebietes entsiegelt
und die Verbindung von Griinflichen verbessert.

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kénnen bei Plandurchfuhrung eingehalten werden.

Fir das Schutzgut Klima /Luft werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

7.2.5 Landschaft

Mit Planumsetzung wird das Landschaftsbild deutlich aufgewertet. Die Flachen werden fiir die
Bevélkerung zugénglich gemacht, landschaftsgerecht gestaltet und gliedern das Landschafts-
bild. Die Flachen kénnen zukiinftig fir die siedlungsnahe Erholung genutzt werden. Der Rodel-
berg ermdglicht neue Ausblicke.

Das Vorhaben verursacht Eingriffe in vorhandene Vegetationsstrukturen durch Rodung von ru-
deralen Geholzen. Auf Grund der innerstadtischen Lage des Vorhabens ist durch die teilweise
Rodung von Gehdlzen kein Verlust an Strukturvielfalt und der Eigenart charakteristischer Ele-
mente zu erwarten, da groBe Anteile der vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten und gezielt
weiter entwickelt werden. Durch das Anpflanzen von Baumen ist davon auszugehen, dass die
Strukturvielfalt und die Eigenart im Plangebiet gesteigert werden. Die Natirlichkeit (Schénheit)
wird durch eine landschaftsgerechte, extensive Nutzung und die Anbindung an bereits entwi-
ckelte, naturnahe Flachen erreicht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch das Vorhaben nicht gegeben

7.2.6  Biologische Vielfalt

An dieser Stelle wird auf die Bewertung des Planvorhabens hinsichtlich des Schutzgutes Bioto-
pe, Tiere und Pflanzen verwiesen.

Die im Landschaftsplan formulierten Ziele zur Erhaltung und Entwicklung der biologischen Viel-
falt durch Entsiegelung von nicht benétigten Abriss- und Brachflachen, von hoch verdichteten
Innenhdfen, Parkplatzen und Wegen sowie die Schaffung von Sukzessionsflachen auf Rohb6-
den und mageren Substraten werden durch die Planung gefordert.

Durch die Planung wird die Biotop- und Habitatausstattung des Plangebietes mit Anlage von
Streuobstwiesen und weiteren Gehdlzpflanzungen zunehmen. Die Schafbeweidung sichert den
Erhalt und die Pflege von extensiven Griinlandflachen. Durch die Beweidung werden eine voll-
standige Verbuschung und damit der Verlust an Offenland verhindert.

Es ist zu erwarten, dass die relevanten Ziele des Umweltschutzes erreicht werden. Beeintrach-
tigungen der biologischen Vielfalt sind nicht zu erwarten.

7.2.7  Menschen
Bestandesaufnahme
Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Angaben zum Schutzgut Menschen wurden dem Landschaftsplan der Stadt Leipzig, dem Be-
richt ,Kleinrdumiges Monitoring der Stadtentwicklung in Leipzig" des Dezernates Stadtentwick-
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lung und Bau/Stadtplanungsamt (Dezember 2004), den vorliegenden Daten des Luftreinh_élte-
plans, den Daten des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen, dem Flachennut-
zungsplan und der Larmkarte der Stadt Leipzig geméaB § 47¢ BIimSchG entnommen.

Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Schutzgut Mensch betrachtet primar das Leben und Wohibefinden sowie die Gesundheit
der Menschen im Plangebiet bzw. in angrenzenden Bereichen, welche von den geplanten Vor-
haben betroffen sein kdnnten. Leben, Wohlbefinden und Gesundheit kénnen durch physikali-
sche, chemische oder biologische Einwirkungen als auch durch soziale Ereignisse beeintrach-
tigt werden. Im Vordergrund stehen hier die Belastung durch L&rm und Schadstoffe, die Auswir-
kungen auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie die Auswirkungen der Planung auf die
Erholungs- und Freizeitfunktionen.

Das Untersuohungsgeblet flr das Schutzgut Mensch umfasst den Geltungsberelch des Bebau-
ungsplanes sowie die umgebende Bebauung, um aus der Nutzungsintensitat nach Umsetzung
der Parkanlage Ruckschliisse ziehén zu kdnnen. '

Das Gebiet um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von Wohnungs-, Industrie- und
Kleingartennutzung gepragt. Der gréBte Teil des Plangebietes ist ohne Nutzung. Im Norden ist
ein Wohngebiet mit Einfamilienhdusern vorhanden. Im Siidwesten befindet sich ein Gemein-
schaftsgaragenkomplex und nérdlich anschlieBend eine Flache zur Pferdehaltung. Im siidéstli-
chen Teil des Untersuchungsgebietes sind Stellplatze fir PKW angelegt worden.

Der Stadtteil Paunsdorf weist eine Bevolkerungsdichte von 1001 bis 2000 Einwohner je km?2 auf.
Das Wohngebiet Heiterblick dstlich des Wohngebietes hat mit den Zentren GoldsternstraBe und
Heiterblickallee zwei Versorgungszentren, die dle in den Tabellen 2 und 3 aufgehsteten Ausstat-
tungen aufweisen.

Der Einzugsbereich umfasst ca. 13.000 Personen.
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Tabelle 2: Ausstattung Zentrum GoldsternstraBe

Einzelhandelsausstatiung: Anzahl
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Kdérperpflege
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf
Blicher, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Hausrat, Einrichtung, Mébel
Sonstiger Einzelhandel
Komplementarnutzung:
Dienstleistungen:
Bankfilialen

Reisebdiro

Allgemeinmediziner

Zahnarzte

Facharzte

Friseursalons

Tierarzt

Gastronomie:

Imbiss o
Internet-Café 1 Abbildung 1: Lage Versorgungszentrum Gold-
Gaststitte 1 sternstrafBe :

Freizeit: .

Solarium 1

N - = PN W®

—~ WOMNDN 2N

-t

 Tabelle 3: Ausstattung Zentrum Heiterblickallee

Einzelhandelsausstattung: Anzahl
Nahrungs- und Genussmittel 3
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf 1
Blicher, Spielwaren : 2
Sonstiger Einzelhandel 1

Komplementarnutzung:
Dienstleistungen:
Car-Sharing
Bestattungsinstitut
Reinigung
Anderungsschneiderei
SB-Waschsalon
Gastronomie:
Schnellimbiss i 1
Schankwirtschaft 1

—_ e D) = =

Abbildung 2: Lage Versorgungszentrum
Heiterblickallee

Die Wohnumfeldfunktionen sind gut ausgepragt. Die Erholungseignung des Untersuchungsge-
bietes wird trotz der Grunflachen als niedrig eingeschatzt, weil groBe Teile nicht zuganglich und
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nutzbar sind. Grund dafiir ist die vorangeschrittene Verbuschung und der hohe Anteil an hoch-
wulchsiger Ruderalflur (z.B. Kanadische Goldrute).

Aus der Larmkarte der Stadt Leipzig geht hervor, dass der mittlere und nérdliche Teil des Plan-
gebietes einen Pegel zwischen 40 und 50 dB(A) in der Nacht und zwischen 45 und 60 dB(A)
am Tag aufweisen. Der Pegel nimmt zur Kreuzung PermoserstraBe — HohentichelnstraBe hin
zu und erreicht im sidlichen und westlichen Randbereich einen Wert zwischen 50 und 55 dB(A)
in der Nacht und 60 bis 65 dB(A) am Tag. -

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Das relevante Ziel des Umweltschutzes ist es, das Wohlbefinden und die Gesundheit der Men-
schen im Plangebiet bzw. in angrenzenden Bereichen zu erhalten bzw. nicht in einem hdheren
MaBe zu beeintréchtigen.

In den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig wird auf die Fachnormen und die Orientierungs—

- werte fiir den Larmschutz im Stadtebau verwiesen (DIN 18005 Teil 1: Schallschutz im Stadte-

bau in Verbindung mit der TA Larm, RLS-90: Rlchthmen flr den Larmschutz an StraBen, DIN

4109: Schallschutz im Hochbau)
Folgende Aussagen sind in den Umweltqualitdtszielen der Stadt Leipzig zum Thema L&rm fest-

gehalten:

Tabelle 4: Zielwerte flr die maximale Verkehrslarmbelastung

Nutzungsart Grenzwerte flir so- |Zielwerte fiir den |Zielwerte fiir Neu-
fortigen Hand- - |baulichen Bestand |planungen auf
lungsbedarf bisher unbebauten

Flachen
Tag/Nacht in dB(A) | Tag/Nacht in dB(A) | Tag/Nacht in dB(A)
Gewerbe- und Industriegebiete |75/70 70/65 70/65
' Kern-, Dorf- und-Mischgebiete |72/62 . |64/54 _ 60/50

Wohngebiete 70/60 59/49 55/45

Erholungsgebiete 7 _

Randzone 65/55 57/47 45/45

Abstand 100m vom Rand 58/48 45/45 : . 145/45

Abstand 200m vom Rand 50/45 40/40 '140/40

Entwic‘;klungsprogndse / Auswirkung der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Larmbelastung durch die Permoserstral3e beste-
hen. Der Erholungswert bleibt auf Grund der bestehenden Unzugénglichkeit des Plangebietes
eher gering. .

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung

Die aktuell hohe Lédrmbelastung an der PermoserstraBBe wird durch einen kiinstlich aufgeschiit-
teten Erdwall mit rd. 5,50 m Héhe Gber dem angrenzenden Gelénde entlang der StraBe gemin-
dert. Das Erholungsangebot fiir die wohnungsnahe Erholung wird erheblich verbessert.

. Die baubedingten Larmemissionen durch Baufahrzeuge werden vorubergehend zur Beeintrach-

tigung der anliegenden Wohnbevolkerung fihren.
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Die Umgestaltung des Landschaftsbildes wirkt sich positiv auf das Landschaftserleben sowie
die Erholungsfunktion aus. Weiterhin werden fiir den Naturschutz wertvolle Flachen geschaffen,
die im Umfeld dicht besiedelter Stadtteile von groBer Wichtigkeit sind.

Durch das Vorhaben ist eine Verbesserung der Ausstattung mit wohnungsnahen Erholungsfla-
chen zu erwarten.

c) Progncse der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plan-
durchfihrung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes, das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen
im Plangebiet bzw. in angrenzenden Berelchen zu erhalten bzw. nicht einem hdheren MaBe zu
beeintrdchtigen, werden erfillt.

Prognose der Auswirkungen der Planung

Durch den Erhalt bzw. die Wiederherstellung sowie die langfristige Sicherung von gegliedertem
Offenland werden auch die Bedlirfnisse der Anwohner nach Naherholungsflachen erf(ilit. Die .
zeitweilige Anwesenheit von Schafen steigert den Erlebniswert des zukiinftigen Landschafts-
parks. Der Nachtpferch liegt in rAumlicher Nahe zur vielbefahrenen PermoserstraBe und wird
von der Wohnbebauung. durch den hier erhéht verlaufenden Parcours abgeschirmt. Ruhest6-
rungen der Anwohner durch Schafe wahrend ihres ein- oder zweimal im Jahr stattfindenden 4-
bis-6-wochigen Aufenthaltes sind somit auszuschlieBen. In der Ubrigen Zeit ist die Flache frei
zuganglich. .
Die Parkanlage erhéht die Naherholungsausstattung des gesamten Stadtteils. Eine Beeintréach-
tigung der Wohn- und Lebensqualitdt mit der Folge der Minderung des Wertes der direkt an-
grenzenden Wohnbebauung an der RotdornsiraBBe und An den Theklafeldern wird nicht erwar-
tet, da die angrenzende Wohnbebauung bereits. bewachsene Gartenbereiche aufweist, die zu-
sammen mit der Bepflanzung in der Parkanlage eine visuelle Beeintrachtigung unterbinden. Ei-
ne akustische Beeintrachtigung ist durch die Spazierganger und Freizeitsportler auf dem Par-
cours ist ebenfalls nicht zu erwarten Aufenthaltsflichen befinden sich nicht in der N&he der
Wohngrundstucke. '

Im Plangebiet wird eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung Pferdehaltung festge-

setzt.
Die bestehende Pferdehaltung umfasst dle Nutzungen der Unterbringung von Pferden in einem

Stall, auf Sandflachen und einer Weide zusammen. Diese Nutzung soll erhalten und gesichert .

werden.

Der Immissmnsschutz in der Parkanlage wird durch die Aufschiittung des Rodelhanges gewéhr-
leistet, damit erfolgt eine Larmpegelabsenkung zur PermoserstraBe.

Weitere Immissionen treten nur zeitweilig wahrend der Bauphase auf. Nach Beendigung der
Bauphase ist nicht mit einer erh6hten Immissionsbelastung zu rechnen. Durch die Anpflanzung
von Baumen und Strauchern wird die Immissionsbelastung gesenkt.

Fur die wohnumfeldnahe Erholung, das Landschaftsbild und klimatische / lufthygienische Situa-
tion werden mit Umsetzung der Planung Erfolge erzielt. Als Teilbereich im st&dtischen Sied-
lungsbereich wird nicht nur das Plangebiet selbst sondern auch das weitere Umfeld in seiner
Wohn- und Aufenthaltsfunktion aufgewertet. Beeintrachtigungen des Menschen einschlieBlich
der menschlichen Gesundheit werden durch das Vorhaben nicht erwartet.

7:2.8 - Kultur- und sonstige Sachgtter -

Denkmalgeschiitzte Objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. In der Umgebung des Plange-
bietes befindliche archéologische Relevanzbereiche (mittelalterlicher Dorfkern, neuzeitliche/s
Flachgrab /Flachgraberfeld mit Kérpergrabern) belegen auch fir das Plangebiet eine archaolo-
gische Relevanz (Stellungnahme LfA vom 12.05.2009).

Fir. Erdarbeiten ist eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde notwendig. Es kdnnen ar-
chéologische Untersuchungen im Plangebiet erforderlich werden. In der Prognose der Auswir-

30.06.2010



Begrlindung zum Seite 39
Bebauungsplan Nr. 324 "Griner Bogen Paunsdorf - Stidwestteil"

kungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgter zu erwarten sind.

7.2.9  Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen

Als Wechselwirkungen werden alle Wirkungsbeziehungen zwischen den Schutzgiitern verstan-
den. Sie definieren das strukturelle und funktionale Beziehungsgeflecht zwischen Schutzgitern.
Der Begriff wird hier nicht flr das Zusammenwurken der einzelnen Auswirkungen der P!anung
verwendet.

Flr die Ermittlung und Bewertung der Wechselwirkungen werden keine weiteren Erfassungen
vorgenommen, die Uber die Erfassung flir die einzelnen Schutzgiter hinausgehen. Die Wir-
kungsdarstellungen werden in einer Matrix eingetragen, um die Beziehungen zueinander und
die Wirkungsintensitat zu zeigen.

Tabelle 5: Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

1 2
Mensch | Biotope, | Wasser |Boden |Klima/ |Land- Kultur-

Tiere/ ' Luft schafts- {und
Pflan- : bild Sach-
zen ‘ glter

Mensch - o -- - -~ -- -- -

Tiere / Pflanzen |o e o 0 N - o

Wasser 0 -- D 0 0 0

Boden 0 -- -- S - - 0

Klima / Luft - - - - o 0

Landschaftsbild |- o 0 0 0 o

Kultur- und , '

. - 0 o] ' 0 0 o
Sachgiter :
Zeichenerklarung: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Schutzgut 1 beeinflusst Schutzgut 2
stark

- mittel

o] wenig, i. d. R. vernachlassigbare Auswirkung

leer nur potenziell oder nicht

Beeintréchtigungen von Biotopen, Tieren und Pflanzen haben demnach starke ‘Auswirkungen
auf Klima / Luft und Landschaftsbild. Beelntrachtlgungen des Bodens haben starke Auswirkun-
gen auf Biotope, Tiere und Pflanzen sowie Wasser und mittlere Auswirkungen auf Kllma / Luft
und Landschaftsbild.
Diese Zusammenhénge wurden in den Kapiteln zu den einzelnen Schutzgiitern bereits berick-
~sichtigt und in ihrer Intensitat bewertet. Notwendige Minderungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen
besitzen den Wechselwirkungen. entsprechend multifunktionalen Charakter. Bei der Prognose .
der Planung wird eingeschétzt, dass sich aus den Wechselwirkungen jedoch keine erhebliche-
ren Beeintréchtigungen als zu den einzelnen Schutzgltern beschrieben, ergeben.

7.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als Alternative fir den stidlich der GoldglockchenstraBe liegenden Bereich des Plangebietes
wurde ein baulicher Abschluss der vorhandenen Bebauung der Siedlung KlettenstraBe gepriift.
Nach Priifung mehrerer Bebauungsvarianten wurden die Alternativen jedoch wegen fehlender
offentlicher ErschlieBung verworfen. Sidlich der GoldgléckchenstraBe -befinden sich notwendi-
ge Stellplatze fiur Geb&ude in der Siedlung als auch Flachen, die gemé&B rechtskraftigem Be-
bauungsplan als offentliche Parkplatze festgesetzt sind. Die Ubertragung dieser Grundstiicke
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auf die Stadt Leipzig geman ErschlieBungsdurchfﬂhruhgsvertrag ist noch offen. Zudefn sind in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes KlettenstraBe noch in groBem Umfang Bauliicken vorhan-
den, die einer neuen Inanspruohnahme von Grund und Boden fiir Wohnbauzwecke vorzuziehen -
sind.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen )

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fihrung der Bauleitplane eintreten, zu {berwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermittein und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur. Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Anlage 1 Nr. 3 b) zum
BauGB).

Sollte es bei der Durchflihrung dieses Bebauungsplans Hinweise auf unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete MaBnahmen ergriffen.
Hinsichtlich des Artenschutzes (Amphibienwanderung, Brutvogelproblematik) sind die genann-
ten Schutz- / VermeidungsmafBnahmen wéhrend der Bauphase mit AfU abzustimmen und ggf.
auf ihren Erfolg hin zu kontrollieren.

Hinsichtlich archaologischer Belange ist mit der Denkmalschutzbehdrde vor Baubeginn das
Vorgehen bezlglich Voruntersuchungen und Zufallsfunden abzustimmen.

7.5  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Abziiglich des externen Ausgleichs anderer B-Pline wird die zu betrachtenden Flache von
147.373 m2 im Ist-Zustand mit 6.660.298 Punkten bewertet, die Planung erzielt gemaB Leipzi-
‘ger Bewertungsmodell 6.785.099 Wertpunkte. Damit ist der Bebauungsplan durch die festge-
setzten griinordnerischen MaBnahmen.ausgeglichen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Gegenubers’[ellung der gewrchteten Punktwerte der einzel-
nen Schutzglter von Bestand und Planung: -

Tabelle 6: Gegeniiberstellung Punktwerte Bestand und Planung

Fliche | . Land- | o me
B-Pian 324 m?] Biotope | Boden | Wasser | Klima | sctt)\ialgts- Wertpunkt'e
Bestand = 147.3733.146.079| 954.985|1.018.579| 877.477| 663.179| 6.660.298
Planung 147.373|2.941.334| 943.649|1.004.044| 790.775| 1.105.298| 6.785.099
Planung - Bestand | -204.745| -11.335| -14.535| -86.702| +442.118| .+124.801
-6,51%| -1,19%| -1,43%| -9,88%| +66,67% +1,87%

In der Gegeniiberstellung wird deutlich, dass der geringe Uberschuss (ca. 2 %) der Planung
gegeniber dem Bestand auf die Aufwertung des Landschaftsbildes zurlickzufiihren ist. Die tb-
rigen Schutzglter erfahren eine leichte Abwertung, die zwischen 1 % (Schutzgut Boden) und 10
% (Schutzgut Klima) liegt. Das Schutzgut Biotope liegt dabei mit 6-7 % im mittleren Bereich. Der
leichte Uberschuss in der Gesamtbilanz kann daher nicht dahingehend ‘interpretiert werden,

dass noch weitere AusgleichsmaBnahmen aus anderen Projekten in den Geltungsbereich ge-
lenkt werden kénnen.- :
Die Aufwertung des Landschaftsbildes resultiert vor allem aus dem Wechsel vom Landschafts-
bildtyp "Offenland, Agrarlandschaften” mit der schweren Beeintréchtigung "groBflachige Verbra-
chung und Verwahrloéung" zum Landschaftsbildtyp "Parklandschaften" mit nur geringen Beein-
" trachtigungen. Diese Aufwertung wird vor allem erzielt durch die Berdumung einer groBflachi-
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gen aufgelassenen Versiegelungsflache, die Riickdréangung der RuderaI|S|erung und die Schaf-
fung von Sicht- und Wegebeziehungen.

7.6 Zusammenfassende Darstellung

Mlt der Umsetzung des Bebauungsplanss Nr. 324 ,Griiner Bogen Paunsdorf — Stidwestteil* ge-
hen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzglter Biotope / Tiere und Pflanzen sowie Bo-
den aus. Es werden vor allem Grinstrukturen verédndert und neu gestaltet. Hinzu kommen -
MaBnahmen fir eine verbesserte ErschlieBung und Nuizung der Flachen. Dies wird durch neue
Wegeverbindungen erreicht. Mit der Realisierung des ,Griinen Bogen Paunsdorf* wird das Ge-
biet strukturiert und das Landschaftsbild aufgewertet. Die Planung stérkt damit nachhaltig die
Wohn- und Standortqualitat. Weiterhin fihrt die Planung den vorhandenen Rundweg des ,Gri-
nen Bogens Paunsdorf* weiter.

Als eine erhebliche Veranderung der Gestalt und der Nutzung von Grundfldchen muss hierfiir
der Eingriffsumfang bilanziert werden. Nach dem Leipziger Bewertungsmodell wird dem Be-
stand aller vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet (vgl. Bestandsplan zum GOP) der Zielzu-
stand (Griinordnungsplan) der geplanten Biotope gegeniibergestelit.

Mit den geplanten griinordnerischen MaBnahmen kénnen die Beeintrachtigungen auf ein Maf
reduziert werden, das innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Es werden somit
Funktionen des Naturhaushaltes nachhaltig gesichert und entwickelt.

Mit Umsetzung aller Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen verbleiben keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie Menschen durch den Bebauungsplan.

8 ' ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGEN

8.1  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
23.06. bis zum 07.07.2009. Am 23.06.2009 und 07.07.2009 wurden zwei Erlduterungstermine
im Ortsteil durchgefiihrt. Grundlage der Beteiligung bildete der Vorentwurf des Bebauungs-
plans, bestehend aus Planzeichnung, Text und Begriindung mit Stand vom 30.03.2009.

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung schriftlich eingegangenen Stellung-
nahmen sind durch das Stadtplanungsamt protokolliert worden. Darlber hinaus fanden Anho-
rungstermine statt. Dabei bestand Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung.

Im Rahmen der Erérterung wurde die Planung von den anwesenden Biirgern im Wesentlichen -
begriiBt. Schwerpunkt der kritischen AuBerungen und spéaterer Stellungnahmen waren Hinwei- )
se auf fehlende oder schlecht nutzbare Wegeverbindungen zwischen dem Wohngebiet Kletten-
straBe zur StraBe An den Theklafeldern und weiterflihrend Richtung Ortszentrum Schénefeld.
Bedenken wurden hinsichtlich der Beeintréchtigung des Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen
geduBert, weswegen eine Fiihrung des Parcours (iber die StraBe an den Theklafeldern vorge-
schlagen wurde. Nutzungseinschrankungen der Pferdehaltung wurden beméngelt.

Die Hinweise sind in der Bearbeitung berlcksichtigt worden. Die Flacheninanspruchnahme fiir
eine Wegeverbindung zwischen der StraBe An den Theklafeldern und HohentichelnstraBe so- .
wie flr Strauchpflanzungen wurde in der weiteren Planung reduziert. Die private Grinfliche mit
der Zweckbestimmung Pferdehaltung wurde an den Bestand angepasst und der Geltungsbe-
reich gedndert. :

8.2 Frithzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (ToB)
Die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstlgeh Trager offentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.05.2009 durch die Stadt Leipzig. Den
Behdrden und sonstlgen Trager offentlicher Belange wurde damit die Mdglichkeit gegeben, zur
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Planung friihzeitig Stellung zu nehmen. Grundlage der Beteiligung bildete der Vorentwurf des
Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, Text und Begriindung.

Im Ergebnis der Beteiligung wurde die Berlicksichtigung externer ErsatzmaBnahmen flir Eingrif-
fe in Natur und Landschaft detailliert. Die o6ffentlichen Grinflachen wurden hinsichtlich. ihrer
Pflege differenzierter festgesetzt. Eine Flache flr die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen auf ei-
netr Gesamtflache von maximal 5.000 m?2 wurde textlich festgesetzt. Leitungsrechte fir Versor-
gungsleitungen wurden zeichnerisch erganzt und geplante Baumpflanzungen im Schutzstreifen
entfernt. Der Hinweis, dass durch die Aufwertung des Gebietes und der damit verbundenen Zu-
nahme von Ein- und Ausfahrten im Bereich An den Theklafeldern / HohentichelnstraBe mit Be-
eintréchtigung der Verkehrssicherheit zu rechnen ist, wurde nicht-in der Planung beriicksichtigt,
weil durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes lediglich die Voraussetzungen fiir den
Neubau von vier Wohngeb&duden sowie zwei Ein- und Ausfahrten geschaffen werden. Dartiber
hinaus wird durch die Parkanlage lediglich fuBlaufiger und Radverkehr erwartet, weswegen kei-
ne wesentliche Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit erwartet wird.

8.3 Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung liber die 6ffentliche
Auslegung

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden.und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB zum Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 12.03.2010 durch die Stadt Leipzig. Den
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde damit die Méglichkeit gegeben, zu
den beabsichtigten Festsetzungen Stellung zu nehmen. Grundlage der Beteiligung bildete der -
Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, Text und Begrindung mit Stand
vom 16.12.2009.

Die Vereinbarkeit des geplanten Ausschlusses von Laden, die der Versorgung des Gebietes
dienen, in dem 1,3 ha groBen ,Allgemeinen Wohngebiet* mit den Aussagen des STEP ,Zent-
ren” zur Zuléssigkeit des Leipziger Ladens wurde gepriift. Die Begriindung des Ausschlusses
wurde in der Begriindung detailliert und bestétigt. Die Empfehlung zur Durchfiihrung standort-
konkreter Baugrunduntersuchungen wurde als Hinweis in die Planung aufgenommen. Ebenso
wurde auf Hinweis die Hohe des Plangebietes von 127 m G.HN wird in der Begrindung in ,ca.
128" m G.HN korrigiert. :

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméBs § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.03.2010 bis
zum 15.04.2010. Am 18.03.2010 wurde ein Blrgerforum im nahe gelegenen Hertz-Gymnasium
im Ortsteil durchgeflihrt. Grundlage der Beteiligung bildete der Entwurf des Bebauungsplans,
bestehend aus Planzeichnung, Text und Begriindung mit Stand vom 16.12.2009.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung waren die Schwerpunkte der Stellungnahmen die
gleichen wie in der frihzeitigen Beteiligung. Die Wegefiihrung des Parcours durch die Parkan-
lage statt an der StraBe An den Theklafeldern wurde kritisiert, die beflirchtete Beeintrachtigung
der vorhandenen Natur im Plangebiet durch Versiegelung und Stérung sowie die nicht als not-
wendig erachtete Beleuchtung des Parcours.

Die Bedenken wurden gepruft, die Planung jedoch wegen des Vorrangs 6ffentlicher Belange
nicht geédndert. Ziel des Grlnen Bogen Paunsdorf ist gemdB dem Planungsbeschluss des
Stadtrats die Schaffung zusammenhangender Griinanlagen, die straBenunabhéngig die Mog-
lichkeiten zur wohnungsnahen Erholung verbessern. Dabei bildet die Mdglichkeit, Grinanlagen
unabhangig von 6ffentlichen StraBen zu nutzen, eine wichtige Voraussetzung fir ruhige und ak-
tive Frelzentgestaltungen Die Anlage eines Asphaltstreifens fir Radfahrer und Inlineskater pa-
rallel zu einem Weg mit wassergebundener Wegedecke erhéht die konflikifreie Nutzungsmog-
lichkeit fir die Besucher in hohem MaBe. Durch die Nutzung brachliegender Flachen und die
Schaffung eines zusammenhangenden Wegesystems werden neue Flachen als Ring um den
Stadtteil Paunsdorf fiir die Erholungsnutzung erschlossen. Aus diesem Grund widerspréche ei-
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ne StraBen begleitende Fihrung des Hauptwegenetzes der Intension der Parkanlagenkonzep—
tion, die der Bebauungsplan umsetzt.

Negative Wirkungen der Versiegelung des Parcours werden durch die seitliche Entwéasserung
des Oberflachenwassers in Mulden sowie die vollstédndige Bepflanzung des Parcours mit einer
Allee minimiert. AuBBerdem wird im Plangebiet das Ziel zur Minimierung versiegelter Flachen
durch den Riickbau der Betonflachen des provisorischen Kaufhallen-Standortes umgesetzt,
weswegan die Planung nicht gedndert wurde.

Die fur die Parkanlage in Anspruch zu nehmenden Brachflachen wurden hinsichtlich der vor-
kommenden Pflanzen- und Tierwelt kartiert und bewertet. Vorhandene Gehdlzbestdnde, die das
Potenzial einer schnellen Entwicklung von Waldflachen bieten, werden planerisch flir den Erhalt
gesichert. Weitere Flachen werden fir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschalft gesichert oder sind bereits als externe ErsatzmaBnahmen im Rahmen
anderer Bebauungspléne im Geltungsbereich fiir diesen Zweck gesichert worden.

Die Ubrigen fur die Parkanlage in Anspruch genommenen Flachen weisen nahezu (iberall einen
geringeren Biotopwert auf. Die Entwicklung der ehemaligen Mandverflache zeigt, dass eine ge-
zielte Biotoppflege in Form von Beweidung oder Mahd notwendig ist, um die wertvollen vorhan-
. denen Strukturen in ihrem Wert zu bewahren. Eine weitere Entwicklung ohne pflegende Eingrif-
fe wirde auf der gesamten Flache mittel- bis langfristig Waldbesténde.hervorbringen. Durch die
Sicherung bereits weit entwickelter gehdlzbestockter Flachen und die geplante extensive Pflege
‘durch Beweidung / Mahd auf den Ubrigen Flachen der Parkanlage wird die Artenvielfalt gegen-
tber dem Bestand noch erhéht, da sich differenziertere Flachen mit einer gréBeren Anzahl an
Lebensrédumen bilden werden. Die Festsetzungen schaffen die Voraussetzung zur differenzier-
ten Entwicklung der Natur im Plangebiet und wurden deshalb nicht gedndert.

Hinsichtlich der Beleuchtung wurde darauf verwiesen, dass das Beleuchtungskonzept nlcht Ge-
genstand des Bebauungsplanes ist und (ibergreifend fiir das Gesamtkonzept des Griinen Bo-
gen Paunsdorf mit Blrgersee und -terrasse in der Objektplanung entworfen, gepriift und festge-
legt werden wird. Der Hinweis wurde an das zustdndige Fachamt (Amt fir Stadtgriin und Ge-
wasser) weitergeleitet.

Durch einen einzelnen Blrger wurde darauf hingewiesen, dass durch die Nutzung des Parcours
eine Beeintréchtigung der Grundstiicke an der RotdornstraBBe auftreten kdnnte. Der Inhalt die- -
ser Stellungnahme wurde Uberprift und das Ergebnis in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen. Es l&sst sich feststellen, dass die angrenzende Wohnbebauung bereits be-
wachsene Gartenbereiche aufweist. Durch die geplante Bepflanzung in der Parkanlage ist keine
Beeintrachtigung der Privatsphére der Anwohner durch Parkbesucher zu erwarten. Es liegen
keine Anhaltspunkte fir die Vermutung vor, dass die planungsrechtliche Sicherung der Parkan-
lage zu einer Minderung des Verkehrswertes der Grundstlicke flihren konnte. Unzweifelhaft ist
die Aufwertung fUr die Offentlichkeit, insbesondere fiir die Bevdlkerung des Stadtteils durch die
Parkanlage. ‘
Mehrere Stellungnahmen bezogen sich auf vorhandene und geplante Wegeverbindungen sowie
die Eingangsbereiche in die Parkanlage. Die gewéhlten Querungen sind in der Planzeichnung
jedoch nur informativ zum besseren Verstéandnis der Parkanlage aufgenommen worden und
werden in der Objekiplanung konkretisiert. Der Hinweis zur Durchfithrung einer Entwurfswerk-
statt wird aufgegriffen und an das Amt flir Stadtgriin und Gewasser weitergeleitet, das den Bau
der Parkanlage federfiihrend betreut.

Der Hinweis zur Verschiebung der Baugrenzen von zwei Grundsticken im Wohngebiet nach
Norden mit dem.Ziel einer glinstigeren privaten Gartennutzung wurde bericksichtigt. Die Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes wurde entsprechend geéndert. Ebenso wurde der Hinweis zur
Erganzung anthrazitfarbener Dacheindeckungen berlicksichtigt, da keine negativen Auswirkun-
gen auf das Erscheinungsbild des Wohngebietes erwartet werden. :

8.5 Betroffenenbeteiligung

Die beiden letztgenannten Hinweise zur den Baugrenzen und der Dacheindeckung beriihren
nicht die Grundzlige der Planung, haben jedoch nachbarschaftliche Auswirkungen, weswegen
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eine Betroffenenbeteiligung gemal § 4a Abs. 3 durchgefiihrt worden ist. Mit Schreiben vom
11.05.2010 wurde den betroffenen Blrgern die Mdglichkeit zur Stellungnahme zu den Ande-
rungen bis zum 26.05.2010 gegeben. Es gingen keine Hinweise hierzu ein, weswegen der Be-
bauungsplan unverandert geblieben ist.

Der Hinweis, Verschiebungen hintereinander zur StraBe liegender Baugrenzen wurde nicht be-
riicksichtigt, da der vorgebrachte Anderungswunsch nicht Gegenstand der Plananderung war
und ebenfalls aus st&dtebaulichen Griinden abgelehnt wird, weil er im Gegensatz zur Plandnde-
rung nicht zwei in Flucht liegende Gebaude betrafe; sondern ein Verspringen der Baufenster
zwischen erster und zweiter Baureihe verursachen wiirde, was die stadtebauliche Harmonie
beeintrachtigen wirde. Eine Bebauiung unter Berlicksichtigung des Baumbestandes ist.in den
festgesetzten Grenzen mdglich, was in Frage gestellt wurde. Die gewlinschte Anderung der
Firstrichtung geplanter Wohngeb&ude wurde aus stadtgestalterischen Griinden nicht berlick-
sichtigt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes setzt fir alle zukiinftigen Wohngeb&ude zur
Verbesserung der stadtebaulichen Gestalt eine einheitliche Firstrichtung fest. Nur die Minder-
zahl der Bestandsgebdude wird unter Berlicksichtigung der privaten Belange der Bewohner
nicht mit einer Firstrichtung festgesetzt.

9 STADTEBAULICHES KONZEPT

9.1 Gliederung des Gebietes

Das Plangebiet wird uberw1egend als Grinflache entwickelt. Dabei gren‘t das stadtebauliche
Konzept die gegenwartige Gliederung des Geltungsbereiches auf: -

Dem vorhandenen Baugebiet im Norden mit einzeln stehenden Wohngeb&uden wird {ber
die Festsetzung von iiberbaubaren Grundstiicksflachen Spielraum flir eine bauliche Entwick-
lung zugestanden, die den Charakter der lockeren Bebauung nicht beeintrachtigt. Das freie
Grundstiick innerhalb des Wohngebietes (Flurstiick 199/139) wird fiir Zwecke der baulichen
Nachverdichtung ausgewiesen.

Entlang des geplanten Parcours — als gestalterisches Riickgrat des Plangebietes ~ wird der
Rundweg des ,Grlnen Bogens“ weitergefihrt. Hier sind 6ffentliche Grinflachen mit Aufent-
haltscharakter geplant, im Siiden des Gebietes wird ein Rodelberg mit Sichtbeziehung nach
Alt-Paunsdorf aufgeschiittet. Vorhandener Baumbestand soll erhalten und ergéanzt werden.
Eine private Griinflache mit einem Teich befindet sich im sldwestlichen Teilbereich. Die Fla-
che wird zur Pferdehaltung mit Koppel und Reitplatz im Geltungsbereich genutzt.

Der Komplex der privaten Garagenanlage im Slidwesten bleibt in der gegenwartigen Nut-
zung sowie dem Flachenumgriff bestehen. Die Garagen sollen durch Anpflanzung von
Strauchern nérdlich des Grundstiicks besser in die Umgebung eingefligt werden.

Eine Wegeverbindung entlang der Anpflanzung ermdglicht eine neue Wegebeziehung zur
HohentichelnstraBe und 6ffnet die Perspektive fiir eine Weiterfihrung der Wegebeziehung
auf ehemaligen Gleistrassen zum Ortskern von Schonefeld.

Im Osten des Plangebietes wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatzﬂachen) planungsrechtlich gesichert.

9.2 Bebauungs-/ Nutzungskon‘zeApt

Der stadtebauliche Entwurf ist gepragt von der Entwicklung der siedlungsnahen Frei- und Erho-
lungsflachen im ,Grinen Bogen Paunsdorf* als wichtigem Freiraum-Baustein zu einem vernetz-
ten gesamtstadtischen Grlnverbundsystem. Zentraler funktionaler Bestandteil wird der Par-
cours, an dem unterschiedliche Aufenthalts- und Funktionsbereiche angelagert sind.

Die im nordlichen Teil vorhandenen Wohngrundsticke werden als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Vorrangig gilt fir diesen Bereich die Sicherung des Bestandes und der stadtebauli-
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chen Ordnung bei baulicher Nachverdichtung. Die Méglichkeit der Nachverdichtung fordert die
Maglichkeit Generationen Ubergreifenden Wohnens auf den im Vergleich zur naheren Umge-
bung groBen Grundstiicken und tragt damit zu einer sozialgerechten Bodennutzung bei.

Die Grundstiicke werden iber eine o6ffentliche StraBe bzw. abzweigende private Wege er-
schlossen. Private Flachen, die flir die ErschlieBung in Anspruch genommen werden, sind als
mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungsbetriebe zu belastende Flachen festgesetzt.

Um den Charakter der lockeren Einzelhausbebauung zu erhalten, wurden nur einzelne auf das
Gebaude bezogene Baufenster festgesetzt. StraBenbegleitend bleibt der Vorgartencharakter
erhalten.

Abbildung 3: Systemskizze Wegeverbindungen

vl

9.3 ErschlieBungskonzept

Das Plangebiet ist an das offentliche beste-
hende StraBenverkehrsnetz angebunden.
Die Grundstlicke des Allgemeinen Wohnge-
bietes werden Uber die StraBe An den Thek-
lafeldern erschlossen.
Die innere ErschlieBung des Geltungsberei-
ches erfolgt Uber ein Netz an Rad- und
Gehwegen. Den Hauptweg bildet dabei der
Parcours, der vom Blrgerpark kommend in
Nord-Std-Richtung verlauft und dann von
der Terrasse Alt-Paunsdorf zur KlettenstrafBe
fihrt. Parallel dazu wird die Oberflachenent-
wasserung des Parcours in flachen Mulden
Richtung Norden zum Blrgersee geflihrt, die
auch vorhandene Verndssungen reduzieren
wird. Die Mdglichkeit einer Querung-in Ost-
West-Richtung ist ber stichartige Wegever-
bindungen méglich. Die Funktionsfhigkeit
des Parcours als Rundweg soll lber die
Stichwege auch bei fehlender Verfigbarkeit
einzelner Grundstiicke gewahrleistet wer-
den. '
Flr das Wohngebiet ist eine Loschwasser-
C bereitstellung aus dem offentlichen Hydran-
tennetz von mindestens 48 m%h Uber einen Ldschzeitraum von zwei Stunden erforderlich.
Die Lage der Bebauung ist aus Griinden des Brandschutzes nicht weiter als 50 m entfernt von
einer offentlichen StraBenverkehrsflaiche moglich.
Fur die Wohnbebauung An den Theklafeldern ist (iber das Abwasserbeseitigungskonzept der
Standort als dezentraler Entsorgungsstandort ausgewiesen, d.h. die Schmutzwasserentsorgung
muss Uber biologische Kleinklaranlagen mit anschlieBender Versickerung auf den einzelnen
Grundstlicken erfolgen. Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen der Wohngrundstii-
cke wird weitestgehend innerhalb der Flachen versickert. Aufgrund der ungiinstigen Bodenver-
héltnisse wird keine Festsetzung zur Versickerung des Dachflachenwassers getroffen, sondern
individuelle Nutzungen von Zisternen fiir die Brauchwasseraufbereitung oder Gartenbewésse-
rung werden neben der flachigen Versickerung oder der Verwendung von Sickerbrunnen er-
moglicht.
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9.4 'GrUnordnerisches Konzept

Das Plangebiet liegt in der ibergeordneten Griinverbindung ,Eichberg / Partheaue — Griiner
Bogen Paunsdorf”.

Im nordéstlich angrenzenden Bereich werden erste Umsetzungen des landschaftsplanerischen
Konzeptes erlebbar. Ziel ist die Verkniipfung von Siedlungs- und Freiflichen, um den Erho-
lungswert zu erhéhen und ferner die Auswirkungen sich anschlieBender Gewerbegebietsent-
wicklungen fiir die Wohnsiedlungen zu mindern.

Das Ruickgrat des Griinen Bogens bildet der Parcours, der als Asphaliweg ausgefiihrt und von
einem sandgeschldmmten Weg begleitet wird. Der Parcours erhélt eine Allee, die auf der Ter-
rasse ,Alt-Paunsdorf* einen Héhepunkt erhélt. Dieser Hochpunkt wird sich rd. 5 m (iber dem
angrenzenden Gelande erheben. Die Terrasse wird durch eine Sitzkante von weiteren 0,5 m
Hohe eingefasst. Die Geldndemodellierung wird als Larmschutz zur PermoserstraBe und nach
Norden als Rodelhang dienen. Der vorhandene Geholzbestand wird in die Gestaltung einbezo-
gen und weitgehend erhalten. Umfangreiche offentliche Parkflachen entstehen, die durch Hute-
Schafe gepflegt werden. Insbesondere im Sudosten des Plangebietes entsteht eine groBzlgige
Parkanlage.

Mehrere Querverbindungen; die ebenfalls von Alleen gesaumt sind, schaffen neue Wegebezie-
hungen zwischen den Siedlungsbereichen.

30.06.2010



Begriindung zum ) : Seite 47
Bebauungsplan Nr. 324 "Griner Bogen Paunsdorf - Stidwestteil”

Cc - INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Aufstellungsbeschlusses verlauft:

- im Norden auf der ndrdlichen Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 199/8 und 199/14 bis zum
norddstlichen Eckpunkt des Flurstlicks 199/14

- im Osten auf den 6stlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 199/14, 199/140, 199/128, 199d,
199e, 1991, 1999 bis zum nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 199/12, entlang der nérdli-
chen Kante des Flurstlicks 199/12 in Verlangerung bis zum Schnittpunkt der éstlichen Grenze
des Flurstiicks 1032, entlang der Ostlichen Grenze der Flurstiicke 1032, 1031 und 1024, in siid-
licher Verlédngerung der 8stlichen Grenze des Flurstliicks 1024 bis zum Schnittpunkt der nérdli-
chen Grenze des Flurstiicks 1022 (PermoserstraBe).

- im Stden auf der nérdlichen Grenze des Flurstlicks 1022 in westlicher Verléangerung (iber das
Flurstlick 798/2 bis zum Schnittpunkt mit dem Flurstlick 199/142, entlang der slidlichen Grenze
des Flurstiicks 199/142 bis zu dessen slidwestlichen Eckpunkt, in westlicher Richtung verlau-
fend entlang des vorhandenen StraBenverlaufes (Hinterkante Gehweg) bis zum Kreuzungsbe-
reich HohentichelnstralBe

- im Westen auf der Ostlichen Grenze des StraBenverlaufes HohentichelnstraBe (Hinterkante
Gehweg) bis zum Schnittpunkt der Stidostecke des Flurstiicks 190/6, entlang der dstlichen
Grenze dieses Flurstiicks bis zum Schnittpunkt des Flurstiicks 190/4, entlang der westlichen
Grenze der Flurstlicke 190/5 und 190/1, weiter 34 m in nordliche Richtung entlang der westli-
chen Grenze des Flurstiicks 193/1, dann in dstlicher Richtung verlaufend bis zum Stidwest-
grenzpunkt des Flurstiicks 199 f, von hier in nordliche Richtung verlaufend entlang der westli-
chen Grenze der Flurstiicke 199f 199e, 199d, 199/128, 199/129, 199/139, 199/11, 199/14 und
199/8.

11 GLIEDERUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist gegliedert in:
- Offentliche und private Grinflachen
ein Allgemeines Wohngebiet, in dem vorrangig der Bestand zu sichern und behutsam zu
entwickeln ist
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft 4
eine StraBenverkehrsflache (Teilabschnitt der StraBe An den Theklafeldern)
eine 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung fur Parkplatze
eine pnvate Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung fiir eine Garagenanlage die
durch einen Verein betrieben wird
Wasserflachen.

Die 6ffentlichen Griinflachen sind gegliedert in
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Fléchen zum Anpflanzen von Strauchern.

Die privaten Griinflachen sind gegliedert in
- eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Pferdehaltung
Hausgarten
Fldchen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen '
ein als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zu erhaltendes Kleingewasser mit Uferbewuchs.
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Das Allgemeine Wohngebiet ist gegliedert in
Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen
mit Geh- Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen.

~ Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind gegliedert in

zwei Streuobstwiesen einschlieBlich einem Kleingewésser
ein Kleingewéasser mit Ufervegetation.

" 12 BAUGEBIET

12.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

12.1.1 Allgemeines Wohngeblet (WA)

Zeichnerische Festsetzunq

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4 BauNVO festgesetzt
[§ 1 Abs. 3i. V. m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

Begriindung:
Die in der Planzeichnung getroffene Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet erfolgt zur Siche-

rung des Bestandes an Wohngebduden sowie einer stadtebaulich geordneten Nachverdich-
tung, welche sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen soll. Der Charakter der vor-
handenen Wohngebaude im Geltungsbereich ist als 1-2-geschossige Einfamilienhausbebauung
unterschiedlicher Baujahre zu beschreiben.

Fiir den Geltungsbereich wird eine Einzelhausbebauung festgesetzt, um die lockere Bebau-
ungsstruktur zu erhalten.

Das Baugebiet wird durch einzelne Baufelder gegliedert. Die Baufelder sind so angeordnet,
dass eine geordnete stadtebauliche Struktur erkenn- und erlebbar wird. Die speziellen stadtge-
stalterischen Ordnungskriterien sind neben den festgesetzten Baugrenzen die Firstrichtungen.

Textliche Festsetzung

Im Allgemeinen Wohngeb/et sind L&dden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke nicht zuldssig. [§ 1 Abs. 5 BauNVO]

Begrtndung:
Ziel dieser Festsetzung ist es, im Rahmen der Zweckbestlmmung des Baugebietes als Allge-

meines Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO eine Feinsteuerung der neben den Wohngebauden
allgemein zulassigen Nutzungen vorzunehmen, insbesondere um Entwicklungen im Baugebiet,
die zu Konflikten mit der Wohnnutzung sowchl im Baugebiet selbst als auch in dessen Umfeld
fihren kdnnen, zu vermeiden. Zuséizlicher Verkehr und eine Schwéachung der. zentralen Ver-
sorgungsbereiche soll vermieden werden.

Auswirkung der Festsetzung.ist, dass Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und -
sportliche Zwecke, soweit sie vom § 4 Abs. 2 BauNVO erfasst werden, im Baugebiet nicht zu-
lassig sind. Dies gilt ebenfalls fiir den “Leipziger Laden®. Obwohl dieser der Versorgung des
Gebietes dient, ist er gemaB STEP ,,Zentren“ an bestimmte Standorte gebunden, die mehrere

Kriterien erflllen mussen:
. Eine raumhoh funktionale Zuordnung zu Wohngebieten ist notwendig
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. Der Standort muss besondere stadtebauliche und stadtentwicklungspolitische Bedeu-
tung haben

. Der Standort dient dem Umbau, der Weiterentwicklung oder der Anpassung vorhande-
ner Ortsteile. .

Diese Kriterien sind flr das Allgemelne Wohngebiet innerhalb des Geltungsberelches mit zehn
Einfamilienh&usern nicht gegeben. Aus diesem Grund werden ebenfalls Léden, die der Versor-
gung des Gebietes dienen, ausgeschlossen.

Aufgrund der mdglichen GroBe und Flacheninanspruchnahme der nicht zulassigen Nutzungen
und Anlagen und dem damit verbundenen Zu- und Abgangsverkehrs wére von einer wesentli-
chen Beeintrachtigung der zu sichernden Eigenheimbebauung auszugehen. AuBerdem sollen
die zentralen Versorgungsbereiche nicht geschwécht werden.

Bzgl. der sonstigen, allgemein im WA zuldssigen Nutzungen werden keme Einschréankungen
vorgenommen, da daflr kein Planungserfordernis erkennbar ist. '

Textliche Festsetzung
Die Ausnahmen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten vorgesehen sind,
sind nicht Bestandleil dieses Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ] :

Begrindung: ‘
Ziel dieser Festsetzung ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung des Baugebietes als Allge-

meines Wohngebiet gemé&B § 4 BauNVO, eine Feinsteuerung der ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen vorzunehmen. Damit sollen auch hier insbesondere solche Entwicklungen im Bau-
gebiet verhindert werden, die zu Konflikten mit der Wohnnutzung sowohl im Baugebiet selbst
als auch in dessen Umfeld flhren kénnen.
- Auswirkung dieser Festsetzung ist, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen im Bau- .
gebiet nicht zulédssig sind, da sie auf Grund der Gr6Be und Lage des Plangebletes dem Ziel der
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild entgegen stehen.
Fir die genannten Nutzungen ist auBerdem kein entsprechender Bedarf erkennbar bzw. dieser
ist in der Umgebung bereits abgedeckt. Ein Gartenbaubetrieb besteht westlich in unmittelbarer
Néhe zum Geltungsbereich, eine Tankstelle an der PermoserstraBe. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen stehen
den Entwicklungszielen des Plangebietes entgegen.
Zudem steht das flr diese Nutzungen erforderliche Flachenangebot nicht zur Verfligung. Es ist
~davon auszugehen, dass von den genannten Nutzungen erhebliche Stérwirkungen (insbeson-
dere Zu- und Abgangsverkehr) auf die Wohnnutzurig ausgehen wiirden.

12.2  MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

12.2.1 Grundﬂéohenzah‘l

Ze/cﬁner/sche Festsetzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Allgemeinen Wohngebiet mit 0,2 festgesetzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Begrindung:
Ziel der Festsetzung ist die Sicherung des bestehenden hohen Freifldchenanteils im Planbiet.

Die Festsetzung entspricht dem st&dtebaulichen Gedanken, eine Iockere Einzethausbebauung
zu ermoglichen.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um 50% zulés-
sig. Das betrifft u.a. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten. Die Festset-
zung erméglicht eine maBvolle Nachverdichtung durch das Vorhaben. Zum anderen wird mit
der Festsetzung das zu erwartende MaB der Versiegelung im Baugebiet begrenzt.
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i2.2.2 Anzahl-der Vollgeschosse

Zeichnerische Festsetzung
Im Allgemeinen Wohngebiet werden zwei Vollgeschosse als HoohstmaB festgesetzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ]

Begrlindung:
Mit dieser Festsetzung soll swhergestellt werden, dass sich die neue Wohnbebauung mit dem

ein- und zweigeschossigen Erscheinungsbild in die umgebende Bebauung emfugt

Durch die unter 12.2.1 getroffene Festsetzung einer GRZ von 0,2 kann in einem zweigeschos-
sigen Gebéaude auch auf kleinen Baugrundstiicken ausreichend Wohnflache je Haus zur Verfi-
~ gung stehen. Die Zweigeschossigkeit erméglicht eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4.

12.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen :

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung
Im Baugebiet wird eine offene Bauweise festsetzt. Es sind Einzel- und Doppe/hauser zulass:g

[§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Begriindung: »
Die Festsetzung verfolgt das Ziel, dass sich die offene Bebauung mit Einzel- und Doppel-

hausern weitgehend an die vorhandene Siedlungsstruktur anpasst.

Das Errichten von Einzel- und Doppelhausern ist auf allen Wohnbaugrundstiicken im Allgemei-
nen Wohngebiet zuldssig und entspricht den Erfahrungen der Stadt Leipzig zur nachfrageorien-
tierten Bereitstellung von Baugrundstiicken fir Einzel- und Doppelh&user.

Zeichnerische Festsetzung
Die tiberbaubaren Grundstlicksfldchen sind mit Baugrenzen festgesetzt

[§ 23 Abs. 1 BauNVO]

Begriindung: ‘
Im Wohngebiet werden mittels Baugrenzen zehn ,Baufenster” als Uberbaubare Grundstiicksfla-

chen festgesetzt. Diese sichern den Gebaudebestand und dienen der Gliederung des Plange-
biets. Es wird der Neubau von vier Wohngebduden ermdglicht, die in die Fluchten der Be-
- standsgebaude eingefligt werden.

Es sind Baufenstertiefen von 15,0 m x 15,0 m gewéhlt, um fir die Neubebauung ein harmoni-
sches Einfligen in den Gebadudebestand sicher zu stellen sowie einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden zu ermdglichen.

Die Baufenster sind so festgesetzt, dass die Aufenthaltsberexche nach Siidosten orientiert wer-
den kénnen. Der minimale Abstand zur StraBe An den Theklafeldern betrégt 5,00 m.

12.4  Garagen und Stellplatze
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Textliche Festsetzung
Garagen und Nebenanlagen sind in den nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen nur in einem

Abstand von mindestens 5,00 m zur bffentlichen Verkehrsfliche oder zur mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Fldche zuldssig.
[§ 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO]
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Begriindung:
Die Festsetzung verfolgt das Ziel, dass 5,00 m tiefe Vorgartenbereiche frei von baulichen Anla-

gen bleiben sollen. Stellplatze sind ausgenommen. Die Festsetzung ergénzt die Festsetzung
zur Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese Vorgérten sollen als {iberwiegend zu-
sammenhéngende Grlinbereiche wahrgenommen werden kénnen. Dadurch werden die Stra-
Benrdume um die griinen Vorgartenbereiche erweitert und stadtgestalterisch aufgewertet.

12.5 Orthche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i:V.m. § 89 SachsBO]

Zeichnerische Festsetzung

Die Firstrichtung der Geb&dude im Wohngebiet ist rechtwinklig zur ErschlieBungsstralBe An den
Theklafeldern festgesetzt. Flir zwei Bestandsgebdude mit abweichender Firstrichtung ist diese
nicht festgesetzt

Begriindung:
Im gesamten Geltungsbereich werden die Firstrichtungen in eine Richtung festgesetzt, so dass

das Gebiet als eine zusammengehdrige Wohnsiedlung erkennbar ist und die erganzte Sied-
lungsstruktur geordnet wird. Die Firstrichtung entspricht der Hauptfirstrichtung des (iberwiegen-
den Anteils der bereits realisierten Eigenheime. Der Belang des Ortsbildes wird bei den beiden
Bestandsgeb&uden mit abweichender Firstrichtung den privaten Belangen der Eigentiimer
nachgeordnet, weswegen flir die beiden Gebaude keine Festsetzung der Firstrichtung erfoigt.
Die traufstandige Bebauung an den ErschlieBungsstichen, die durch das ,Zuriickireten® der D&-
cher zu einem ruhigen und harmonischen Erscheinungsbild des StraBenraumes (einschlieBlich
der Vorgérten) beitragt, ist ein klassisches stadtebauliches Gestaltungsmittel. Dadurch soll auch
ein moglichst harmonisches Einfligen der neu hinzukommenden Bebauung in das Umfeld er-
reicht werden. Die Firstrichtung verlauft nahezu in Ost-West-Richtung, was energetisch giinsti-
ger als eine Nord-Sid-Ausrichtung ist.

Zeichherische Festsetzung
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldédcher mit einer Dachneigung von 30 °— 45 ° zuldssig.

Begrlindung: , ‘
Dachformen strukturieren ein Wohngebiet maBgeblich und werden daher festgesetzt. Die Fest-

setzung von Sattelddchern gewéhrleistet eine Bebauung, die sich gut in die vorhandene Dach-
landschaft der bereits bebauten- Einfamilienhaussiediung als auch der Siedlung KlettenstraBe
Ostlich des Geltungsbereiches einfligt. Das Satteldach ist eine klassische ortstypische Dach-
form und trAgt zum baukulturellen Erhalt des Ortsbildes bei.

- Textliche Festsetzung o
Décher auf Hauptgebduden sind nur in roten, braunen und anthrazitfarbenen Farbténen zulds-
sig. Dies gilt nicht fiir Solarenergieanlagen. [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBQ]

Begrundung
In der ndheren Umgebung des Anderungsgebletes befinden sich Dacher (berwiegend mit Zie-

gel- und Betondeckung in roten, braunen bis anthrazitfarbenen Tonen. Dieses vorhandene brei-
te Farb- und Materialspektrum soll zur Erhaltung des Ortsbildes nicht erweitert werden. -

Die Ausnahme fur Solarenergieanlagen dient der mittels der Nutzung erneuerbarer Energien
sowie der sparsamen und effizienten Nutzung der Energie der Férderung des allgemeinen Kli-
maschutzes. Diesem Belang wird der moglichen stadtgestalterischen Beeintrachtigung der
Dachlandschaft Vorrang eingerdumt. Der Begriff ,Solarenergieanlagen® umfasst dabei alle So-
~ larenergieanlagen auf Déchern wie um Solarkollektoren zur Warmegewinnung oder Fotovoltaik-
Anlagen zur Gewinnung von elektrischem Strom; unabhé&ngig, ob diese Anlagen (ber der
Dachhaut angebracht oder in die Dachhaut integriert werden, ob diese Anlagen nur einen Teil
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oder die gesamte Dachﬂéche Uberdecken oder ob sie die Funktion des Daches selbst (ber-
nehmen oder nicht.

Textliche Festsetzung

Décher von Garagen und Nebenanlagen sind als Flach- oder Sattelddcher zuldssig. Die Dach-
nelgungen dirfen dabei nicht gréBer als die des dazugehérigen Wohnhauses / Hauptgebdudes
sein. Die Firstrichtungen bei Sattelddchern missen parallel zur Firstrichtung des Hauptgebau-
des liegen.

Begrindung:
Die Festsetzung der Dachform der Garagen einschlieBllich offener Garagen als Carports und

Nebenanlagen gewéhrleistet, dass sich diese Nebengebéude den jeweiligen Hauptgebduden
unterordnen und sich harmonisch in die Bebauung einfligen.

13 VERKEHRSFLACHEN

13.1 Offentliche StraBenverkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Zeichnerische Festsetzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Teilstiick der StraBBe An den Theklafel-
dern wird als éffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

Begrindung:
Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung der

anliegenden Baugrundstiicke. Die bereits vorhandenen Baugrundstiicke werden Uber die Stra-
Be An den Theklafeldern erschlossen. Ein Ausbau dieser StraBe ist nicht vorgesehen. Der Teil-
abschnitt der StraBe bleibt in seinem gegenwartigen Ausbaugrad erhalten.

13.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Zeichnerische Festsetzung

-Der bestehende Parkplatz an der KlettenstraBe (Flurst. 1032, 1031, 1024) wird als Verkehrsfl4-
che besonderer Zweckbestimmung — Offent//che Parkfldche festgesetzt.

Begriindung:
Am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches (Klettenstrafle) wird eine &ffentliche Parkflache fest-

gesetzt. Die gegenwartige Nutzung dleser Flachen flir den ruhenden Verkehr wird damit im
Planentwurf festgeschrieben. 4

Zeichnerische Festsetzunq
Zwischen HohentichelnstraBe und An den Theklafeldern wird eine private Verkehrsfldche mit

der besonderen Zweckbestimmung Private Garagenanlage festgesetzt.

Begriindung:
Die bestehenden Gemeinschaftsanlagen der ,,Garagengememsohaﬁ: Theklafelder - LelpZIg

e.V." stehen dem Planungsziel nicht entgegen. Sie befinden sich an einem verkehrsméBig
glnstig gelegenen Standort und sollen in ihrem Bestand als private Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung gesichert werden.
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13.3 Ein- bzw. Ausfahrten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Zeichnerische Festsetzunq

Von der StraBe An den Theklafeldern werden die Ein- bzw Ausfahrten zu den Wohngrundstii-
cken festgesetzt.

Begrindung: v
Die Festsetzung dient dazu, die Ein- bzw. Ausfahrten bei Realisierung der méglichen Neube-

bauung weiterhin gleichmaBig anzuordnen, um Beeintrachtigungen der Nachbarn zu verhin-
dern. Zudem dient die Festsetzung dazu, weitere ungewollte Einfahrten zu unterbinden, die zu
nachbarschaftlichen Beeintrachtigungen flthren kénnten und den Charakter des Wohngebletes
mit ausgepragten Vorgarten stéren wiirden.

14 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

141 Grinflachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
14.1.1 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage
Zeichnerische Festsetzung |

Im Plangebiet werden vier éffentliche Grinfldchen (6G 1 b/s oG 4) mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. “

Begrindung:
Im Geltungsbereich entsteht eine Parkanlage mit naturnaher Gestaltung und Erholungsfunktion

innerhalb unterschiedlicher Nutzungsbereiche. Aus diesem Grund werden vier voneinander an-
gegrenzte Offentliche Griinflachen festgesetzt.

Textliche Festsetzung

-Offentliche Grinfldche 6G 1

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

In der éffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage 6G 1 sind standortheimi-
sche Laubbdume entsprechend der Pflanzliste 1 und Obstbdume entsprechend der Pflanzliste
2 in der Qualitit Hochstamm, mit Ballen, 3-mal ver,of/anzt 14-16 cm Stammumfang in unregel-
méBiger Anordnung im Verhdltnis von 1 Baum je 300 m? Fldche zu pflanzen und zu erhalten.
Das Verhdéltnis von Obstbdumen zu Laubbdumen muss 1:2 betragen. Innerhalb der Griinfliche
ist die Anlage von Spiel- und Bolzpldtzen auf einer Gesamitfldche von maximal 5.000 m? zul4s-

~ sig.

Begriindung: ‘
Zur landschaftsgerechten Gestaltung-der 6ffentlichen Grinflache, zur Schaffung von Wertvollen

Lebensrdumen von Tieren und Pflanzen und zur Verbesserung der klimatischen und lufthygie-
nischen Verhéltnisse im besiedelten Bereich sind einheimische und standortgerechte Laub-
badume zu pflanzen. Leitart ist die Traubenkirsche (Prunus padus), erganzt durch Winterlinden
(Tilia cordata) als gestalterische Akzente. Im nérdlichen Bereich 6stlich der der RotdornstraBe
werden vornehmlich Obstb&ume als Ergdnzung der Hausgarten gepflanzt. Die Festsetzung von
Verhéltniszahlen flr die Bepflanzung sichert die Anzahl und Vielgestaltigkeit der Bepflanzung.
Die Gestaltung der Griinflaiche sieht gemaB der Freianlagenplanung fir den Griinen Bogen
Paunsdorf eine lockere Verteilung der Gehdlze in einer liickigen Rasteranordnung vor. Zur
Wahrung der Flexibilitat der Gestaltung werden keine Standorte fir die Baume festgesetzt. Es
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entsteht eine halboffener Lebensraum mit guter Eignung speziell fiir Vogelarten und als Fle-
dermausjagdgebist. :
Fur die Maglichkeit, fir Kinder und Jugendliche Spielangebote und Bolzplédtze einzuordnen,
werden 5.000 m2 Flache innerhalb der Parkarilage vorgehalten. Gemé&B der landschaftsarchi-
tektonischen Gestaltung bieten sich hierfiir besonders die Flachen am FuB des geplanten Ro-
delhiigels an. In diesem Bereich sind aufgrund der groBen Entfernung die geringsten Schallim-
missionen gegentber der vorhandenen Wohnbebauung zu erwarten. Durch die textliche Fest-
setzung wird die Mdglichkeit geschaffen, klemtelhg auf Nutzerwiinsche im Zuge einer schritt-
weisen Umsetzung der Parkanlage zu reagieren.

Textliche Festsetzung

Offentliche Griinfliche 6G 1-3

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Die 6ffentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Parkanlage 6G 1 bis 6G 3 sind als ex-
tensives Grinland mit den vorhandenen Gehdlzgruppen zu erhalten. Dies gilt nicht fir die fest-
gesetzien Fldchen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Begrindung:
Das Fortschreiten der Gehdlzsukzession der Brachflachen soll durch PflegemaBnahmen auf-

gehalten werden. Ziel ist ein Mosaik aus standortheimischen Gehdlzen und Griinland. Dieses
Ziel kann durch eine extensive Beweidung mit Schafen in Form einer offenen Hitehaltung oder
"durch Mahd erreicht werden. Bei Schafbeweidung soll sich die Schafherde 1- bis 2-mal im Jahr
fir jeweils ca. 4 Wochen in der Parkanlage aufhalten. Sollte eine Beweidung nicht mdglich sein,
wird eine Mahd durchgefihrt. Die zu erhaltenden Strauchflachen dienen als Lebens- und Ruck-
zugsraum mit hohem Wert als Lebensraum fir Tierarten.

Textliche Festsetzung

Offentliche Griinfliche 6G 3 :

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

In der &ffentlichen Grinflache. mit der Zweckbestimmung Parkanlage 6G3 ist die Nutzung als
- Nachtpferch fiir Schafe zuléssig.

Begriindung:

Das (ibergeordnete naturschutzfachliche Leitziel fur den Griinen Bogen Paunsdorf ist der Erhalt
bzw. die Wiederherstellung sowie die langfristige Sicherung von gegliedertem Offenland mit be-
sonderer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Wertgebende Tierarten sind insbesonde-
~ re solche der ehemaligen Agrarlandschaft (z.B. Rebhuhn). Gleichzeitig werden hiermit die be-
rechtigten Bedtirfnisse der Anwohner nach Naherholungsﬂachen erfullt. Im Griinen Bogen
Paunsdorf konnte ein Pachter gewonnen werden, der mit einer groBen Schafherde in offener
Hutehaltung bereits weite Flachenabschnitte extensiv pflegt. Diese bereits vorhandene Schaf-
herde eignet sich insbesondere fiir eine nachhaltige und gleichzeitig 6konomische Unterhaltung
der Flachen in Hinblick auf die genannten Ziele. Gieichzeitig steigert die Anwesenheit der
Schafherde den Erlebniswert des zukiinftigen Landschaftsparks.

Nachts wird die Schafherde in einer mobilen Umz&aunung, dem sog. "Nachtpferch”, gehalten
Fir den slidwestlichen Abschnitt des Griinen Bogens ist die 6G3 insbesondere als Standort fir
einen solchen Pferch geeignet: ‘Die Flache liegt in raumlicher N&he zur vielbefahrenen Permo-
serstraBe und wird von der Wohnbebauung durch den hier erhdht verlaufenden Parcours abge-
schirmt. Nachtliche Ruhestérungen der Anwohner durch ggf. blékende Schafe wahrend ihres
ein- oder zweimal im Jahr stattfindenden 4-6-wéchigen Aufenthaltes sind somit auszuschlieBen. -
In der Ubrigen Zeit ist die Fl&che frei zuganglich.

14.1.2 Private Grinflache, Zweckbestimmung Hausgarten
Zeichnerische Festsetzung

Im Plangebiet werden private Grinflichen mit der Zweckbestlmmung Hausgdrten festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
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Textliche Festsetzung :

In den privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Hausgarten sind auf mindestens 30%
der Fldachen standortheimische Strducher entsprechend Pflanzliste 3 in der Qualitdt 2-mal ver-
pflanzt, mit Ballen, 60-100 cm Héhe, im Verhdltnis von 1 Strauch je 1 m? Fldche zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Begrindung: ,
Bestehende und zuklinftige Hausgérten sollen landschaftsgerecht bepflanzt werden, um sich in .

die entstehende Parkanlage besser einzufligen. Die Festsetzung unterstiitzt die Zielstellung ei-
ner starken Durchgriinung im Wohngebiet und leistet einen Beitrag zur Verbesserung des Mik-
roklimas.

14.1.3 Private Griinflache, Zweckbestimmung Pferdehaltung

Zeichnerische Festsetzung

Im Plangebiet wird eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Pferdehaltung festge—
setzl.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Textliche Festsetzung '
Die private Grinfldche mit der Zweckbest/mmung Pferdehaltung dient als Auslauf fir Pferde.
Zu/aSS/g sind Sandfldchen und Griinland.

Begrindung: v
- Die bestehende Pferdeanlage fasst die Nutzungen der Pferdehaliung auf Sandflachen und ei-

ner Weide zusammen. Diese Nutzung soll erhalten und gesichert werden.

14.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft :

[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung

Im Plangebiet werden drei Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. :

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Textliche Festsetzung

M1

Entwicklung einer Streuobstwiese auf extensivem Griinland durch Anpflanzung von 19 Obst-
bdumen entsprechend der Pflanzliste 2 in der Qualitdt Hochstamm, mit Ballen, 3-mal verpflanzt,
14-16 cm Stammumfang und dauerhafte Erhaltung aller Obstbdume innerhalb der Fldche. Die
Erhaltung als extensives Griinland erfolgt in gleicher Weise wie die 6ffentlichen Griinflichen 6G
1-3.

M2

Entwicklung einer Streuobstwiese auf extensivem Griinland durch Anpflanzung von 30 Obst-
bidumen entsprechend der Pflanzliste 2 in der Qualitdt Hochstamm, mit Ballen, 3-mal verpflanzt,
14-16 cm Stammumfang und dauerhafte Erhaltung aller Obstbdume innerhalb der Fldche. Die
Erhaltung als extensives Griinland erfolgt in gleicher Weise wie die 6ffentlichen Griinflichen 6G
1-3. Satz 1 gilt nicht fir das in der Flédche vorhandene Stillgewdsser. Dieses ist als Lebensraum
einer Kammmolch-Popu/ation zu erhalten und vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen.

Begrindung: ‘
Die MaBnahmen dienen der Anrelcherung von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen in bebau-

ten Gebieten. Streuobstwiesen sind ein Bestandteil der Kulturlandschaft und bieten vielen ge-
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fahrdeten Arten der halboffenen Landschaft immer seltener gewordene Habitate. Die Pflege der
Obstgeholze erfolgt extensiv, das heiBt eine langfristige Entwicklung von Baumhéhien und
Totholz sind im Sinne des Naturschutzes. Obstwiesen erhéhen auBerdem die Eignung der Fla-
chen far die Erholung und férdern die Vielfalt des Landschafisbildes.- Die realisierte Biotop-
EntwicklungsmaBnahme des Stillgewassers in der geplanten Streuobstwiese als Habitat fir ei-
ne vorhandene Kammmolch-Population wird. bauplanungsrechtlich gesichert, um den Schutz
des Lebensraumes fUr diese Tierart zu erhalten. Die Anzahl der Baumpflanzungen ergibt sich
aus dem Verhéltnis von 1 Baum / 100 m2, '

Textliche Festsetzung

M3 '
Dauerhafte Erhaltung des vorhandenen Stillgewédssers mit Ufervegetat/on und einer Feldge-
hélzinsel und Schutz vor Bee/m‘racht/gungen

Begriindung: ‘
Die MaBBnahme dient dem Erhalt der vorhandenen Biotope und Arten und somit der Verbesse-

rung des Naturraumpotentials. Gleichzeitig steigern sie den Erlebniswert der Landschaft.

Textliche Festsetzung

Die MaBnahme A1 des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nord” zur Fldchenberdumung
und zur Anpflanzung ist in der Planzeichnung innerhalb der umgrenzten Fldche auf den Flursti-
cken 199/140 und 199/128 mittels der Anpflanzung von 68 standortheimischen Laubbdumen
und Obstbdumen entsprechend den Pflanzlisten 1und 2 in der Qualitdt Hochstamm, mit Ballen,
3-mal verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang in unrege/maB/ger Anordnung durchzufihren. Die
Bepflanzung und Erhaltung als extensives Griinland erfo/gt in gleicher Weise wie die dffentliche
Griinflache 6G 1-3. .

Begrindung:
Die MaBnahme dient der Umsetzung von AusglelchsmaBnahmen des rechtskraftigen Bebau-

ungsplanes Nr. 750. Auf den beschriebenen Flachen sind eine landschaftsgerechte Gestaltung
mit Alleebdumen, Einzelgehdlzen und die Anlage einer Streuobstwiese vorgesehen. Die Fest-
setzung konkretisiert die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 750 und erhéht die Anzahl der
zu pflanzenden Biume gemé&B der Festsetzung in der offentlichen Grinfliche 6G 1 auf 47
Laubbadume und 21 Obstbdaume in Erweiterung der Streuobstwiese M 1. Die Pflanzungen wer-
den nicht als AusgleichsmaBnahmen fir den B-Plan Nr. 324 berechnet.

Textliche Festsetzung

Die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 40.3 zur Pflanzung von 53 Obstbdumen auf dem
Flurstiick 199/128 wird auf die Flurstlicke 199d und 199e erweitert. Die Bepflanzung und Erhal-
tung als extensives Grinland erfolgt in gleicher Weise wie die dffentlichen Griinflichen 6G 1-3.

Begrundung '
Die MaBnahme dient der Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen des rechtskraftigen Bebau—

ungsplanes Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick”. Auf den festgesetzten Fléchen ist eine land-
schaftsgerechte Gestaltung durch die Pflanzung von Obstgehdizen in beschriebener Art und
Qualitat vorgesehen. Die MaBnahme schlieBt Standorte mit den Festsetzungen zur 6ffentlichen
Griinflache G 1 und den Flachen fiir NaturschutzmaBnahmen M 1 und M 2 ein. Die urspriingli-
che Festsetzung einer vollstdndigen Pflanzung auf dem Flurstick Nr. 199/128 wird auf die
Flurstiicke 199d und 199e erweitert. Die Pflanzungen werden nicht als AusgleichsmaBnahme
fir den B-Plan Nr. 324 angerechnet.
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14.3 MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalt von Biaumen, Strauchern und sonstige
Anpflanzungen

[§9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB]
Zeichnerische Festsetzung

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubbaume in der Qualitdt -Hoch-
stamm, mit Ballen, 3-mal verpflanzt, 20-25 cm Stammumfang, zu pflanzen und zu erhalten.

Begriindung: ‘
Der Parcours verlauft im gesamten Griinen Bogen als gliedernder Rundweg, der iberall von ei-

ner Sumpfeichen-Allee (Quercus palustris) begleitet wird. Ebenso zeichnen sich alle entlang
des Parcours vorhandenen Terrassen durch eine Karree-Bepflanzung mit Urwelt-Mammut-
Baumen (Metasequoia glyptostroboides) aus. Diese Gliederung soll auch hier beibehalten wer-

den. Die Alleen in Ost-West-Richtung werden mit heimischen Laubb&umen in der festgesetzten

Qualitat bepflanzt.

Textliche Festsetzung

Auf der Fldche zum Anpflanzen von Strauchern sind standortheimische Strducher entsprechend
Pflanzliste 3 in der Qualitdt 2-mal verpflanzt, mit Ballen, 60-100 cm Héhe, im Verhdlinis von
1 Strauch je 1 m2 Fldche zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung: A
Nordlich des Garagenhofes ist die Anlage eines Feldgehdlzes aus standortheimischen Strau-

chern auf der Griinflache 6G 4 geplant. Die Bepflanzung zielt auf den Verbund mit den umge-

 benden vorhandenen Gehdlzflachen im Plangebiet ab und verbessert durch die visuelle Ab-

schirmung der nérdlichen Garagenfassaden das Landschaftsbild.

Zeichnerische Festsetzung '

Im Plangebiet werden Fldchen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzi.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Begrindung:

Es handelt sich bei den Flachen innerhalb der Griinflachen um bereits fortgeschrittene und na-

turschutzfachlich wertvolle Flachen mit Gehélzsukzession (Eschen-Vorwald, Feldgehdlz am
Pferdehof, Geblisch auf feuchtem Standort). Eine weitere Flache grenzt an den Kreuzungsbe-
reich der Permoser- und HohentichelnstraBe. Die zu erwartenden dichten Geholzbesténde die-
nen der Abschirmung des zukiinftigen Landschaftsparks zum StraBenverkehr.

Die Flachen innerhalb des Wohngebiets sind als artenreiche Hausgérten gestaltet. Diese Quali-
tat soll zur Wahrung der 6kologischen Qualitat als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und zur
Wahrung des Landschaftsbildes als Puffer zu den Griinflachen als Randstreifen von 20 m Brei-
te gesichert werden. :

Textliche Festsetzung
Auf der Fldche zur Erhaltung von Baumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Allge-
meinen Wohngebiet auf den Flurstiicken 199/14, 199/139 und 199/129 sind Garagen, Stellplat-

- ze und Nebenanlagen bis zu einer Gesamitfldche von 100 m? je Flurstiick zuldssig. [§ 9 Abs. 1

Nr. 25b BauGB]

Begrindung: o ,
Zweck der Festsetzung ist die Sicherung der vorhandenen Gartennutzung in einem das Land-

schaftsbild nicht stérendem MaRB an Nebenanlagen und Garagen. Bei Grundstiicksteilungen ist
die Zulassigkeit zur Errichtung von Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen anteilig zur GroRe
des urspriinglichen Flurstiicks mdglich.

30.06.2010.



Begriindung zum ' Seite 58
Bebauungsplan Nr. 324 "Griiner Bogen Paunsdorf - Sidwestteil”

14.4  Begriinung der nicht {iberbauten Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Textliche Festsetzung ,

Auf den privaten Grundstiicken sind standortheimische Laubbdume und Obstbdume entspre-
chend den Pflanzlisten 1 und 2 in der Qualitdt Hochstamm, mit Ballen, 3-mal verpflanzt, 12-14
cm Stammumfang im Verhéltnis von 1 Baum je 200 m? nicht (berbaute Grundstiicksfldche zu
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden Bdume sind vorhan-
dene, vitale Bdume anrechenbar, sofern sie erhalten werden und einen Stammdurchmesser
von mindestens 10 cm aufweisen.

Mindestens 80% der nicht (iberbauten Grundstlicksfldche sind gartnerisch anzulegen. Auf min-
destens 30% der nicht (iberbauten Grundsticksfldche sind standortheimische Strducher ent-
sprechend der Pflanzliste 3 in der Qualitdt 2-mal verpflanzt, mit Ballen, 60-100 cm Héhe, im
Verhélinis von 1 Strauch je 1 m2 Fldche zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung:
Die Festsetzung von gértnerisch angelegten Vegetatxonsﬂachen auf den nicht Uberbauten

Grundsticksflachen unterstiitzt die Zielstellung einer starken Durchgriinung im Wohngehiet und
leistet einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas. Die Festsetzung zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern sichert die Entwicklung wahrnehmbarer GroBgriinstrukturen, was zur
Auflockerung und Bereicherung des Stadtlandschaftsbilds beitrégt. Durch das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern wird einerseits die Wohnqualitat gesteigert, andererseits werden neue
Lebens- und Nahrungsrdume fiir die Tierwelt geschaffen. Die Anrechenbarkeit bestehender
Gehélze férdert den Erhalt des Gehdlzbestands.

Die Standorte der Baume werden nicht festgesetzt, um die individuelle Gestaltung das
Grundstiicke weiter zu ermdglichen. Die individuelle Gestaltungsfreiheit wird gegeniiber den &f-
fentlichen Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht unangemessen einge-
schrankt.

Die Festsetzung sichert die Anpﬂanzung heimischer, standortgerechter Baume und Strducher
auf den privaten Grundstlicken. Die Artenauswabhl orientiert sich grundsétzlich an der potenziell
nat(rlichen Vegetation und den Standortverhalinissen. Die Begriinung der nicht iberbauten
Grundstiicksflachen mit einheimischen Arten férdert den Bestand emhelmlscher Pflanzen und
bietet Lebens- und Nahrungsraum fir die heimische Tierwelt.

14.5 Befestigung von Wegen; Stellplatzflachen und Zufahrten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] |
Textliche Festsetzung
Die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken ist so auszu-

flihren, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Fldchen versickern kann..

Begrundung:
Diese Festsetzung soll die natirliche Versickerung des auf den Wegen, Stellplatzﬂachen und

Zufahrten anfallenden Niederschlagswassers sicherstellen. Dadurch soll der Anteil von voliver-
siegelten Flachen verringert werden. Die Festsetzung tragt zu einer Férderung der Grundwas-
serneubildung bei. Eine weitergehende Pflicht zur Versickerung wird aufgrund der ungeeigneten
Bodenverhéltnisse (Staugley mit sehr geringer Versickerungsfahigkeit) nicht festgesetzt.
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15 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Leichnerische Festsetzung
- Im Plangebiet sind Fldchen mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten festgesetzt.

Textliche Festsetzung ’
Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten festgesetzten Flédchen sind wie
folgt zu belasten:
GFL mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der an diese Fldche angrenzenden Bau-
grundstiicke sowie mit auf die erforderliche Anbindung der angrenzenden Bau-
- grundsticke beschrénkten Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrédger
L -mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrdager

Begriindung: :
Die Festsetzung dient der verkehrlichen und technischen ErschheBung der Grundstiicke im

Wohngebiet. Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten binden an die 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache an und sichern damit den Anschluss der Grundstiicke an das 6ffentliche
StraBennetz. Beglnstigte sind die Bewohner in der zweiten Bebauungsreihe sowie fiir lhre
Zwecke die Versorgungsunternehmen.

Die Festsetzung stellt die Art der Benutzbarkeit der Flache und dle daftr zu schaffenden
Rechtsverhélinisse zwischen den Beglnstigten und den Belasteten klar.

16 WASSERFLACHEN

Zeichnerische Festsetzung A
Im Plangebiet werden zwei vorhandene Stillgewédsser als Wasserfldchen festgesetzt.

Begriindung:
Die vorhandenen S‘ullgewasser werden bauplanungsreohthch in ihrem Bestand gesichert und

durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft entwickelt. Sie sind wertvoll fiir die natiirliche Ausstattung des Gebletes und reichern das
Landschaftsbild an.

17 IMMISSIONSSCHUTZ

Textliche Festsetzung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei der Errichtung neuer oder
wesentlich gednderten Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung > 15 kW zur Beheizung von
Gebduden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender
maximaler Schadstoffwert eingehalten wird: Staub: < 50 mg/m3Abgasvolumenstrom (bezogen
auf 13 Vol-% Sauerstoffgehalt im Abgas, Herstellerangabe)

Begriindung:
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-

zes (BImSchG) wird die Verwendung bestimmter, die Luft verunreinigender Stoffe durch die
textliche Festsetzung beschrénkt. Hintergrund ist das erhebliche lufthygienische Belastungspo-
tential hinsichtlich der Feinstaubkonzentration in Leipzig. Aufgrund der derzeitigen und auch zu-
kinftig zu erwartenden Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 22. Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV) wurde fiir die Stadt Leipzig ein Luftrelnhalteplan erstellt, in dem
diese ,Verwendungsbeschrankung® als wirkungsvolle MaBnahme im MaBnahmenkatalog fest-
geschrieben wurde. Damit kann durch diese MaBnahme - als eine MaBnahme aus einem {ber
alle Emittentengruppen entsprechend ihres Verursacheranteils festgelegten MaBnahmenbiin-
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del- eine auf einer planerischen Gesamtkonzeption beruhende, wirkungsvolle Reduzxerung der
Immissionskonzentration im gesamtstadtischen Raum erfolgen.

18 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Zur Verdeutlichung der Planungsabsichten sind in der Planzeichnung die Flachen fiir die Auf-
schittung des Rodelhlgels, die Gehwege und die Rasenschneisen dargestelit.

Die Rasenschneisen ermdglichen ein Durchqueren der extensiv gepflegten Teile der Parkanla—
ge. Sie werden gemaf dem landschaftsarchitektonischen Entwurf als Rasenflachen durch héu-

figere Mahd erhalten.
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D STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

19 ©~  FLACHENBILANZ

Tabelle 7: Flachenbilanz des Plangebietes

Flachennutzung -~ 757 . A\;tell
Allgemeines Wohngebiet’ : © 13.457 8,60%
davon Uberbaubare Grundstiicksfldchen . 2.572] . 1,64%
|davon nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen’ < 10.885 6,96%
StraBenverkehrsflache ' 1.001] 0,70%
Verkehrsflachen besond. ZweckbestimMUng - 6.393] 4,09%
davon 6ffentliche Stellflachen ' 1.848| 1,18%
davon private Garagenanlage N 4.545] 2,90%
|Griinfliche 1 125.180 . 80,01%
private Grlinflache _ - : 12.780 8,17%
davon Pferdehaltung ; ' 9.452 6,04%
davon Hausgdérten : 3.328 2,13%
6ffentliche Griinflache 112.400] 71,84%
Wasserflachen , 1.503 0,96%
Fldche fiir NaturschutzmaBnahmen . | 8.834. 5,65%
davon Flache M1 (Streuobstwiese Nord) v 4058 2,59%
davon Flédche M2 (Streuobstwiese Siid) i 4.045 2,59%
davon Flache M3 (Kleingewéasser in privater Grnfléche) _731 : 0,47%
Grbbe des Plangebietes: - .. .| 156.458] ... 100,00%

Tabelle 8 Flachenbilanz der sich aus den Festsetzungen ergebenden zulass:gen Grund-und Geschoss—
ﬂachen .

isujzsc_hennutzqng - | Fisiche inm? |- z”'g;;_'ge | Grundtizche in
maBgebliche Fliche der 13.457,00 020 |- 2.691,40
Baugrundstiicke ' R

20 EIGENTUMSVERHA'LTNISSE

Die Flurstiicke im r&umlichen Geltungsberelch liegen in der" Gemarkung Paunsdorf Im Eigen-
tum der Stadt Leipzig befinden sich die Flurstiicke 199/140, 199/128, 199/99, 199/2, 199/141,
798/2, 1024, 1031 und 1032 sowie ein Teilbereich der offenthchen StraBe An den Theklafeldern
auf dem Flurstiick 326.
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Im Besitz des Freistaates Sachsen befindet sich das Flurstiick 199 e.

Im Besitz der BVVG befinden sich die Flurstiicke 199 d, 199 f und 199/12.

Im Besitz der TLG Immobilien GmbH befindet sich das Flurstiick 199/142,

Sonstigen privaten Eigentlimern gehodren die Flurstiicke 193/1, 190/1, 190/5, 199/8, 199/14,
199/11 199/15, 199/139 199/129, 199h, 798/1 und 1607.

Fir die Umsetzung der stadtebaullch landschaftsplanenschen Ziele des ,Griinen Bogen
‘Paunsdorf* muss ‘ein GroBteil der im anatelgentum befindlichen Flachen von der Stadt Leipzig
erworben werden. : _

21 KOSTEN FUR DIE STADT LEIPZIG

Als Kosten im Rahmen der RealeIerung des Bebauungsplanes werden fir die Stadt Leipzig die’
+ Grunderwerbskosten, die Herstellungskosten sowie die Kosten fiir die Instandhaltung und Pfle-
ge der offentlichen Flachen anfallen.

Tabelle 9: Kostensohétzung Herstellung

Flache , R Surhme Kosten €
Gruhde'rwerb i » . , ‘ , ca. 1.200.000 €
| PylanUngs- und Hérstellungs.kdsten Oftentliche Grijnfléché_ ca. 2.230.000€ '
Oferiiohs SteliEshen — — ca. 110,000 €
ca. 3,54 Mio €

Die Planungs- und Herstellungskosten in Hohe von 2,23 Mio € entsprechen der Gesamt—
kostenaufstellung, BA 5, aus dem Planungsbeschluss "Griner Bogen" Paunsdorf (DS-Nr.

[11/2308 vom 27.05.2002) einschlieBlich einer zwischenzeitlich erfolgten Anpassung der HOAI

sowie der Mehrwertsteuererhdhung. Flir die Unterhaltung aller Griinflachen wird ein Wert von

1,00 €/m? angesetzt. Die Unterhaltungskosten belaufen sich somit jahrlich auf geschatzte -
121.000,00 €.

Die Realisierung soll nach verschiedenen Prioritaten erfolgen. In einer ersten Prioritat sind die
notwendigen Flachen zum Bau des Parcours sowie der offentlichen Grinflachen ZW|schen Par-
cours und dem Wohngeblet KlettenstraBe zu schaffen.

Als Voraussetzung flr eine Schafbeweidung ist dann die oOffentliche Griinflaiche 3, die als
Nachtpferch dienen soll, herzustellen. ,

Die Teilflache der Pferdekoppel, die fir eine fuBlaufige Wegeverbindung zwischen der StraBe
An den Theklafeldern und der HohentichelnstraBe benétigt. wird und die Gestaltung der verblei-
benden Flachen zwischen Parcours und der StraBe An den Theklafeldern sollen die Freiraum-

gestaltung abschlieBen.

'Le,pg, den @Qf TS \(Q{}

Le:ter des
Stadtplanungsamtes
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ANHANG

1 Tabellen Eingriffsbilanzierung

Die Tabellen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf den Folgeseiten zeigen auf, dass mit
Umsetzung der Planung auf Grundlage der Festsetzungen keine Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist. Fiir
néhere Erlauterungen wird auf den Griinordnungsplan verwiesen. -
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i HINWEISE

111 Arch&ologische Kulturdenkmale

Das Vorhabensreal ist Teil eines archédologischen Relevanzbereiches. Die archédologische Re-
levanz des Vorhabensareals belegen aus dem Umfeld bekannte archdologische Kulturdenkma-
le (Dorfkern/ Mittelalter, Flachgrab/ Flachgréberfeld mit Korpergrabem/ Neuzeit), die nach
§ 2 S&chsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben, Bauverzdge-
rungen sind nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschréankter Zugang zu den Baustellen und jede maogliche Unterstiitzung zu. gewahren.
Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschrelbung davon zu informieren.
Mindestens drei Wochen vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und
Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss das Landesamt fiir Archéologie
schriftlich Gber das Bauvorhaben informiert werden.

Die Genehmigungspflicht fir derartige Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle aus-
fihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden.

1.2 Schutzstreifen

Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind deckungsgleich mit den Schutzstreifen der zu
schiitzenden Leitungen. Entféllt die Notwendigkeit flir die Belastung der Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten, gelten unbenommen davon die sonstigen Rechte der Leitungs-
betreiber weiter. :

1.3 ;Grundwasseraufschlt‘jsse/Brunnen

Die Standorte und die dauerhafte Zugénglichkeit von Grundwasseraufschliissen und Brunnen
sind zu sichern. Eine Uberbauung ist nicht zuldssig. Sollten Grundwasseraufschliisse oder
Brunnen vorgefunden werden, ist mit dem Amt fiir Umweltschutz, untere Wasserbehorde,
Rucksprache zu fihren.

1.4 Baugrunduntersuchung

Zur néheren Quantifizierung der 6rtlichen Baugrundverhaltnisse, die drtlich Staunédsse erwarten
lassen und erschwerte Bedingungen fiir die Versickerung von Oberflachenwasser aufweisen,
wird flir geplante BaumaBnahmen die Durchflihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersu-
chung gemaB DIN 4020 empfohlen
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] Pflanzempfehlungen

Die folgenden-Pflanzlisten geben Vorschlage fir die Artenwahl zu den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Die Auswahl der Baum- und Straucharten orientiert sich an der Empfehlungs-
liste fir standortgerechte Gehélzpflanzungen im Stadtgebiet (Hrsg.: Stadt Leipzig, Griinflache-
namt, jetzt Amt flir Stadtgriin und Gewaésser). Flr die ‘6ffentlichen Grinflachen besteht kein
Festsetzungserfordernis, da die Flachen selbst durch die Stadt Leipzig realisiert werden.

Pflanzliste 1 (Badume)
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Populus nigra
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Salix alba

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Ulmus carpinifolia

Pflanzliste 2 (Obstsorten)
Malus sylvestris

Mauls domestica

Sorten

Pyrus pyraster
. Pyrus communis -
Sorten

Prununs avium
Sorten

Prununs domestica
Sorten

Juglans regia

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Gemeine Esche
Rotbuche
Schwarz-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Silber-Weide
Sal-Weide
Vogelbeere
Berg-Ulme
Feld-Ulme

Holz-Apfel
Haus-Apfel

~ Albrechtapfel

Alkmene

Berner Rosenapfel
Edler von Leipzig
Gelbe Sachsische Renette
James Grieve '
Holz-Birne -
Haus-Birne
Alexander Lucas
Gute Luise

Gute Graue
Gellerst Butterbirne

‘Konferenz

SiB-Kirsche

Schneiders Spate Knorpelkirsche
Regina .

Donisens Gelbe Knorpel
Haus-Pflaume

GroBe Griine Reneklode
Hauszwetsche

Victoria-Pflaume

Walnuss
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Pflanzliste 3 (Straucher)
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Prunus padus

Rhamnus catharticus
Ribes nigrum / rubrum
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Rubus fruticosus / idaeus
Salix cinera

Salix vinimalis

Sambucus nigra
Vibrunum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss

WeiBdorn

Pfaffenhitchen
Heckenkirsche -

Schiehe

Gew. Traubenkirsche
Echter Kreuzdorn ,
Schwarze/ Rote Johannisbeere
Hunds-Rose

Zaun-Rose

Brombeere / Himbeere
Grau-Weide ‘
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball.
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v Zusammenfassende Erklarung geméas § 10 Abs. 4 BauGB

GemaB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fligen, die Angaben (iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berucks.lchtlgt wurden, und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde, enthalt.

Biotope, Pflanzen u_nd Tiere

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schétzt, dass die vorhandenen Biotope und ihre Tierpopulationen durch eine gezielte extensive
Pflege erhalten und entwickelt werden.

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschéatzt, dass keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten sind: Die wertvollen Bereiche werden zum Erhalt festgesetzt. Aus-
gleichsmaBnahmen wie die Anlage von Streuobstwiesen werden neu geschaffen. Die vorhan-
denen Kleingewésser werden als Lebensraum flir Amphibien dauerhaft gesichert und erhalten
(siehe Kap. 7.2.1 der Begriindung). :

Boden

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schétzt, dass im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden" Verbesserungen zu erwarten sind.

Die geplanten Versiegelungsflachen beeintrachtigen die natiirlichen Bodenfunktionen zwar,
durch die Entsiegelung von Flachen werden diese Eingriffe jedoch minimiert und durch ergén-
zende grinordnerische MaBnahmen ausgeglichen. Es ist zu erwarten, dass sich die Planung
insgesamt positiv auf die Bodeneigenschaften und die Bodenentwicklung auswirken wird.

Das relevante Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden kann durch die
Entsiegelung und die weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Belage erfiillt werden. Die
Versickerung von Niederschlagswasser soll innerhalb des Plangebietes erfolgen. Auf Grund der
grinordnerischen Gestaltung des Gebietes wird das Ziel erfiillt, die natlrlichen Bodenfunktio-
nen nachhaltig zu sichern bzw. wieder herzustellen (siehe Kap. 7.2.2 der Begriindung).

Wasser

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung wird einge-
schétzt, dass im Hinblick auf das Schutzgut ,\Wasser" keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Das Schutzgut wird im funktionalen Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden betrachtet. Es
bestehen die gleichen Ziel- und Schutzbestimmungen hinsichtlich des Bodenverbrauchs, der
Flachenversiegelung sowie Einirdgen von Schadstoffen. Mit den Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zum Schutzgut Boden werden die Zielsetzungen auch fiir das Grundwasser
erflllt.

Die vorhandenen Klelngewasser werden im Bebauungsplan als Fl&chen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Damit wird den Zielen des
Umweltschutzes Rechnung getragen Gewasser zu erhalten und nachhaltig zu schiitzen (siehe
Kap. 7.2.3 der Begrindung).

Klima/ Luft

. Die geplanten Baumpflanzungen tragen zur Verbesserung der mikroklimatischen-/ lufthyQieni-
schen Situation bei. Sie vermindern die Aufheizung, binden Staub und gleichen Temperaturex-
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treme aus. Auf Grund der relativ geringen Veranderung der Fidchenbilanz ist nicht mit klimati-
schen Veranderungen im Hinblick auf die Unterbrechung von Luftaustauschbahnen oder die
Anderung der Strahlungsverhaltnisse zu rechnen. Die Ziele Entsiegelung, Schaffung vernetzter
Grlinzonen und damit eine Reduzierung der anthropogen klimatisch bedingten Stressbelastung
flr den Menschen kénnen im Plangebiet umgesetzt werden. Damit werden die relevanten Ziele
des Umweltschutzes geférdert (siehe Kap. 7.2.4 der Begriindung).

.Landschaft

Mit Planumsetzung wird das Landschaftsbild deutlich aufgewertet. Die Flachen werden fiir die
Bevolkerung zugénglich gemacht, landschaftsgerecht gestaltet und gliedern das Landschafts-
. bild. Die Flachen kénnen zukUnftig fir die siedlungsnahe Erholung genutzt werden. Durch das
Anpflanzen von B&umen ist davon auszugehen, dass die Strukturvielfalt und die Eigenart im
Plangebiet gesteigert werden. Die Natiirlichkeit (Schénheit) wird durch eine landschaftsgerech-
te, extensive Nutzung und die Anbindung an bereits entwickelte, naturnahe Flictien erreicht.
Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes ist durch das Vorhaben nicht gegeben
(siehe Kap. 7.2.5 der Begriindung). v

Biologische Vielfalt

Die im Landschaftsplan formulierten Ziele zur Erhaltung und Entwicklung der biologischen Viel-
falt durch Entsiegelung von nicht benétigten Abriss- und Brachflachen, von Parkplatzen und
Wegen sowie die Schaffung von Sukzessionsflachen auf Rohb&éden und mageren Substraten
werden durch die Planung geférdert. Durch die Planung wird die Biotop- und Habitatausstattung
des Plangebietes mit Anlage von Streuobstwiesen und weiteren Gehdlzpflanzungen zunehmen.
Die Schafbeweidung sichert den Erhalt und die Pflege von extensiven Griinlandflachen. Durch
die Beweidung werden eine vollstindige Verbuschung und damit der Verlust an Offenland ver-
hindert. Es ist zu erwarten, dass die relevanten Ziele des Umweltschutzes erreicht werden. Be-
eintrachtigungen.der biologischen Vielfalt smd nicht zu erwarten (siehe Kap. 7.2.6 der Begriin-
dung).

Menschen

In der Prognpse der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schétzt, dass die Vorbelastungen durch den Verkehrslarm der Permoserstrale weiterhin zu er-
warten sind. :

Durch den Erhalt bzw. die Wiederherstellung sowie die langfristige Sicherung von gegliedertem’
Offenland werden auch die Bedlrfnisse der Anwohner des gesamten Stadtteils nach Naherho-
lungsflachen erfilit.

Der Immissionsschutz in der Parkanlage wird durch die Aufschiittung des Rodelhanges gewahr-
leistet, damit erfolgt eine Larmpegelabsenkung zur PermoserstraBe.

Weitere Immissionen treten nur zeitweilig wahrend. der Bauphase auf. Nach Beendlgung der
Bauphase ist nicht mit einer erhdhten Immissionsbelastung zu rechnen. Durch die Anpflanzung
von Baumen und Strauchern wird die Immissionsbelastung gesenkt. Beeintréchtigungen des
Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit werden durch das Vorhaben nicht er-
wartet (siehe Kap. 7.2.7 der Begriindung).

* Kultur- und sonstige Sachgliter

In der Prbgnose dér Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch die Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgliter zu erwarten smd
(siehe Kap. 7.2.8 der Begriindung)
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Wechselwirkungen

Bei der Prognose der Planung wird eingeschétzt, dass Beeintrachtigungen von Biotopen, Tieren
und Pflanzen starke Auswirkungen auf Klima / Luft und Landschaftsbild haben werden. Beein-
trachtigungen des Bodens haben starke Auswirkungen auf Biotope, Tiere und Pflanzen sowie
Wasser und mittlere Auswirkungen auf Klima / Luft und Landschaftsbild. Aus den Wechselwir-
kungen ergeben sich jedoch keine erheblicheren Beeintrachtigungen als zu den einzelnen
Schutzglitern beschrieben (siehe Kap. 7.2.10 der Begrlindung).

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

14 Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit und fiinf Stellungnahmen von Behérden und sons-
‘tigen Trégern offentlicher Belange wurden zum Bebauungsplan-Entwurf vorgebracht. Die Er-
gebnisse der Beteiligung wurden in der Planung beriicksichtigt, soweit sie Gegenstand des
Planverfahrens waren. Die geduBerten Bedenken, die keine Berlicksichtigung im Plan finden
konnten, wurden mit entsprechender Begriindung erldutert (siehe Kap. 8 der Begriindung). Die
Empfehlung zur Durchflihrung standortkonkreter Baugrunduntersuchungen wurde als Hinweis
in die Planung aufgenommen.

Der Hinweis eines Blrgers zur Verschlebung der Baugrenzen von zwei Grundstiicken im
Wohngebiet nach Norden mit dem Ziel einer glinstigeren privaten Gartennutzung wurde be-
ricksichtigt. Die Planzeichnung des Bebauungsplanes wurde entsprechend geandert. Ebenso
wurde der Hinweis zur Ergdnzung anthrazitfarbener Dacheindeckungen beriicksichtigt, da keine
negativen Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Wohngebietes erwartet werden.

Gepriifte, in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten .

Als Alternative fiir den siidlich der GoldgléckchenstraBe liegenden Bereich des Plangebietes
wurde ein baulicher Abschluss der vorhandenen Bebauung der Siedlung KlettenstraBe gepriift.
‘Nach Prifung mehrerer Bebauungsvarianten wurden die Alternativen jedoch wegen fehlender
offentlicher ErschlieBung verworfen. Siidlich der GoldgléckchenstraBBe befinden sich notwendi-
ge Stellplatze fir Geb&ude in der Siedlung als auch-Flachen, die gemaB rechtskraftigem Be-
bauungsplan als 6ffentliche Parkplatze festgesetzt sind. Die Ubertragung dieser Grundstiicke
auf die Stadt Leipzig gemaB ErschlieBungsdurchfihrungsvertrag ist noch offen.. Zudem sind in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes KlettenstraBe noch in groBem Umfang Bauliicken vorhan-
den, die einer neuen Inanspruchnahme von Grund und Boden flir Wohnbauzwecke vorzuziehen |

sind.
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