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[ WA T\ o | zuléssige WE/Wohngebéude
| 02 | Grundfléchenzahl (GRZ)

PLANZEI CHENERKLARU NG [entsprechend PlanzV 80]

|. Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]
Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
WA 1 Aligemeines Wohngebiet (gem . § 4 BauNVO), mit
Angabe der Nummer des Baugebietes, hier z. B.
Baugebiet WA 1
Mal der baulichen Nutzung
0.2 Grundfidchenzahl (GRZ)
1] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Hauptbaukérper § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO
§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

‘E' Nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVvO

...... ~ Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNvVO
- * Hauptfirstrichtung §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohnge-
béauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
2Wo  Zahl der Wohnungen je Haus
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBer inie

: Offentliche StraBenverkehrsfidche

Offentliche Straienverkehrsfidche besonderer
Zweckbestimmung : FuBgangerbereich

Grinflachen
Offentliche Griinflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Otfentliche Grinfidche
Zweckbestimmung: Sportplatz

Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

poveers Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von
LMl ﬂ Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Eascccd hierz.B. PlanzmaBnahme M1

(siehe Teil B: Text, Nrn. 1.1.3.1.,1.1.3.2)) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

4 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
4 freizuhalten sind; Nutzung: Gartennutzung ohne
weseses Baume und hochwachsende Striucher

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Umgrenzung von Flachen zur Errichtung von Larm -
j schutzanlagen (Mindesthéhen siehe Plansin-

schrieb); hier z.B. L1
(siehe Teil B: Text, Nrn. 1. 1.3.3., 1.1.3.7., 1.1.4.3.)

EEhS

§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

L
K aa

-
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

§9 Abs. 7 BauGB

wssses Abgrenzung unterschiediicher ortlicher Bauvor-
schriften. Hier: Anderung der Dachneigung , Dach-
form, Hauptfirstrichtung
2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
Sd Satteldach
wd Walmdach
30°-45° Dachneigung, z.B: 30° bis 45°
Il. Hinweise
+—+—+—+ vorhandene 110 kV-Freileitung

Ill. Darstellungen ohne Normcharakter

Erlauterung der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Geschossigkeit Bauweise

f—

| Mafangabe in m; zB. 6m

V. Ausgewahite Darstellungen der Plangrundlage

——=—— Flursliicksgrenze mit Grenzstein

177/8  Flurstiicksnummer, z.B. 177/8
(5] Laubbaum

Wiesenartiger Bewuchs

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1.4.3. LARMSCHUTZANLAGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB|

Innerhalb der in der Planzeichnung mit L2 und L3 bezeichneten Flachen fiir die

Errichtung von Larmschutzanlagen ist zuldssig:

a) Einrichten von Zuschauerplatzen beim Einsatz von Wallkonstruktionen auf
dendemb den Fullballplatz zug dten Boschungsseiten.

b) Werbeanlagen beim Einsatz von Wandkonstruktionen an den dem bestehen-
den FuBballplatz zugewandten Seiten, wenn sie nicht (iber die Oberkante der
jeweiligen Larmschutzanlage hinausreichen. Eine Beeintrachtigung der
Schutzfunktion der Larmschutzanlagen ist hierbei auszuschlieRen.

c) Ballfanganlagen in Form von Netzkonstruktionen in konstruktiver Verbindung
mit den Larmschutzanlagen. Sie diirfen die Larmschutzanlagen um maximal
3 m lberragen. Eine Beeintrachtigung der Schutzfunktion der Larmschutzan-
lagen ist hierbei auszuschlieRen.

1.5. HOHENLAGE
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens (ber der mittleren Ho-
he der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des Bau-
grundstiickes (Bezugshohe), darf 0,60 m nicht (iberschreiten.
(§9 Abs. 31.V.m. Abs. 1 Nm.1 u. 2 BauGB]

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SchsBO)

21. DACHFARBEN
Fir die Dacher der Hauptgebaude sind anthrazit-graue, braune und rote Farbtd-
ne zulassig.

22.  EINFIEDUNGEN
Als strafienseitige Einfriedungen sind Zaune und/oder Hecken mit einer maxima-
len Hohe von 1,50 m zuldssig. Einfriedungen mit Drahtzéunen sind nur zuléssig
in Verbindung mit Hecken- oder Strauchhinterpflanzungen, die ebenfalls eine
Hohe von 1,50 m nicht (iberschreiten dirfen.

. HINWEISE

1 ARCHAOLOGISCHE FUNDE
Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Vor Beginn von
Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliebungs- und Bauarbeiten - das betrifft
auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fiir Archaoclogie eine archéologische Grabung durchgefiihrt werden.
Befunde und Funde sind auszugraben und zu dokumentieren.

2 LARMSCHUTZ

241. Zum Schutz vor Verkehrsidm sollten Aufenthaltsraume (Wohn-, Kinder-, Schiaf-
und Ruherdume) zur Wahrung gesunder Wohnverhalinisse, wenn maglich, in die
der Larmquelle (Lindenthaler Hauptstrale) abgewandten Gebaudeseiten einge-
ordnet werden. Andernfalls sind zur Gewahrleistung einer ausreichenden Raum-
liftung die Fenster von Schiaf- und Ruherdumen mit schallgedammten fenster-
unabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten.

2.2. Zum Aufenthalt dienende Auflenbereiche wie Terrassen, Sitzecken o.a. sollten
auf der abgewandlen Seite von der Lindenthaler Hauptstrae geplant werden,
um die Gerduschbelastung aufgrund der Eigenabschimmung zu reduzieren. Der
Strafle zugewandte Auflenbereiche konnen durch Palisadenwénde mit einer fla-
chenbezogenen Masse von 210 kg/m? vertikaler Flache oder vorgebaute Gebau-
de, wie z.B. Garagen, geschiilzt werden.

Teil B: TEXT
I FESTSETZUNGEN
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§9 Abs. 1, 3und 7 BauGB]

14.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,

» Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

« Tankstellen

nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§ 1 Abs. 6 BauNvO]

1.2 GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. [§ 12 Abs. 6 BauNvO]

1.3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT [ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

1.3.1. Innerhalb der in der Planzeichnung mit M1 bezeichneten Flache ist eine dichte
Bepflanzung mit standortgerechten Bodendeckern und Strauchern bis zu einer
Endwuchshohe von 3,0 m entsprechend den Pflanzempfehlungen der Pflanzen-
liste 3 im Anhang 2 der Begriindung zum Bebauungsplan anzulegen. Fiir den
Zugang zur Sportanlage ist die Unterbrechung der Pflanzung in einer Breite von
maximal 8 m zulassig.

13.2

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.36.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M2 bezeichneten Flachen ist eine dichte
Bepflanzung mit standortgerechten Strduchem und kleinkronigen Baumen ent-
sprechend den Pflanzempfehlungen der Pflanzenlisten 1 und 2 im Anhang 2 der
Begriindung zum Bebauungsplan anzulegen.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit L1, L2 und L3 bezeichneten Flachen fiir
die Errichtung von Larmschutzanlagen ist eine dichte Bepflanzung mit standort-
gerechten Strauchem und Bodendeckern in den dafiir festgesetzten Flachen fir
das Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen entspre-
chend den Pflanzempfehlungen der Pflanzenlisten 2 und 3 im Anhang 2 der Be-
grindung zum Bebauungsplan anzulegen.

Innerhalb der éffentichen StraBenverkehrsflache sind mindestens zwolf Kirsch-
baume (Prunus avium), alternativ Winterlinden (Tilia cordata), Hochstamm, Min-
deststammumfang 14 cm bis 16 cm mit einem Mindestabstand von 10 m unter-
einander zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Mindestens 70 % der Griin-
flache ist als Vegetationsflache anzulegen. Unter Berlicksichtigung des Gehdlz-
bestandes sind davon wenigstens 450 m? mit heimischen, standortgerechten
Baumen oder Strduchern entsprechend den Pflanzempfehiungen der Pflanzen-
listen 1 und 2 im Anhang 2 der Begriindung zum Bebauungsplan zu bepflanzen.
In den allgemeinen Wohngebieten sind die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen
als strukturreiche Hausgarten anzulegen. Je angefangene 100 m? nicht (iberbau-
barer Grundsticksfldche ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer,
groRkroniger Laubbaum (MindestpflanzgréBe: Hochstamm mit Stammumfang
14 cm bis 16 cm) entsprechend den Pflanzempfehlungen der Pflanzenliste 1
bzw. 4 im Anhang 2 der Begrindung zum Bebauungsplan zu pflanzen und bei
Abgang zu ersetzen. Mindestens 40 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che ist mit einheimischen standortgerechten Strauchem (mindestens 5 Stiick pro
10 m?) dauerhaft zu bepflanzen. Bereits vorhandene Gehdlze kénnen angerech-
net werden.

1.3.7. An fensterlosen Hauswanden und Mauern ab 30 m* Flachengréfe ist eine Fas-
sadenbegriinung zu pflanzen. Je laufende 1 m Fassadenlange ist mindestens ei-
ne Rank-, Schling- oder Kletterpflanze entsprechend den Pflanzempfehlungen
der Pflanzenliste 5 im Anhang 2 der Begriindung zum Bebauungsplan zu pflan-
zen. Beim Einsatz von Wandkonstruktionen in den in der Planzeichnung mit L1,
L2 und L3 bezeichneten Flachen fir die Errichtung von Larmschutzanlagen sind
diese an den dem Wohngebiet zugewandten Seiten mit einer Begriinung aus
Rank-, Schling- oder Klettergeholzen entsprechend den Pflanzempfehiungen der
Pflanzenliste 5 im Anhang 2 der Begriindung zum Bebauungsplan zu versehen.
Dabei ist je 1,5 m laufender Larmschutzwand mindestens eine Pflanze zu set-
zen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1.3.8. Stellplatze von Abfallbehaltern sind mit Strauchemn entsprechend den Pflanzem-
pfehlungen der Pflanzenliste 2 im Anhang 2 der Begriindung zum Bebauungs-
plan, z. B. als geschnittene Hecken, zu umpflanzen.

1.3.9. Das auf den Baugrundsticken von versiegellen und {iberdachten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke (z.B.
Toilettenspiilung) oder zur Gartenbewasserung verwendet wird, vollstandig auf
dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickem. Abweichend von Satz 1 kann aus-
nahmsweise von der Versickerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers insoweit abgesehen werden, wie nachgewiesen wird,
dass dessen Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften des jeweiligen
Baugrundstiickes nur mit unvertretbar hohem Aufwand maglich ist.

1.3.10. Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstik-
ken ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

1.4, SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

1.41. VERBRENNUNGSVERBOT [§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]
Bei der Errichtung neuer oder wesentlich geanderter Feuerungsanlagen mit ei-
ner Nennieistung > 15 kW zur Beheizung von Gebauden ist der Einsatz fester
Brennstoffe nur zulassig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler Schad-
stoffwert eingehalten wird: Staub = 50 mg/m* Abgasvolumenstrom (bezogen auf
13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas entsprechend Herstellerangabe).

1.42. SCHUTZ VOR VERKEHRSLARM [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in
den der Lindenthaler Hauptstrale zugewandten Gebaudeseiten nach DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe November
1989 mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmmmal R'wss = 35 dB
herzustellen.

Praambel

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 327 ,Lange Trift / Nordseite®, beste-
hend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4
der Sachsischen Gemeindeordnung (SdchsGemO) und § 89 der Sachsischen Bauordnung (SéchsBO) in
den jeweils geltenden Fassungen.

Die Auf: g des Bebauungspl erfolgte im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den /é !‘2,

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundsticke und Gebaude mit dem Vermes-
sungswerk, Stand vom .30.11.2006., wird bestatigt.

Leipzig, den A4 A2, 04 /{j{ {%/{W

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellung

Die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 01/08 vom
12.01.2008.

Leipzig, den | 5, 12,09 mt &

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

der Trager Belange

Die von der Planung berlhrten Trager offentiicher Belange sind mit Schreiben vom 14.07.2008 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 2 BauGB]

-
Leipzig, den { 5, 1z.wmt ‘

Stadtplanungsamt
Amisleiter

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 14/08 vom
12.07.2008 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 14.07.2008 von der
Auslegung benachrichtigt worden.

Satzungsbeschluss
Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen in der

Sitzung am .08..12..2004.......als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB|

Loldon 95 ’::.usm—

Stadtplanungsamt
Amtsleiter
Inkrafttreten
Die ortsiibliche des Bebal erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. .
.09.01.2010......... . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§ 10 Abs. 3 BauGB]
-
Leipzig, den
190110 1_“ 2
Stadtplanungsamt
Amisleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach machung des Bebal ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiter

Erlduterungen

Fr diesen Bebauungsplan gelten, ergénzend zum BauGB :

BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom
23.01.1990 (BGBI. | 8.132) in der zuletzt gedinderten Fassung.
Planzv90 (Planzeichenverordnung 1990) - Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.
- Séchsische Bauordnung (S&chsBO) vom 28.05.2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt geénderten Fassung.
- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt ist.

Bebauungsplan Nr. 327

Lange Trift / Nordseite

Stadtbezirk: Nordwest

Ortsteil: Lindenthal
Ubersichtskarte: ’ﬁfi ~7 ‘M?H

e

Umgebung des Bebau- ﬂ il s‘f". T
ungsplangebietes und o é /’ S
anschlieRende Bebau- H oy 1

ungspléine

(soweit vorhanden)

1 = Bebauungsplan Nr. 246

2 =Bebauungsplan Nr. E48

3 =Vorhabanbezoganer
Bebauungsplan Nr. E-58

4 = Bebauungspian Nr. E<40

§ = Bebauungsplan Nr. E43

6 = Vorhabenbezogener
Bebauungspian Nr. E-52

7 = Bebauungsplan Nr. £-35

8 = Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 21

i Plangebiet Bebau-

'unqmlsn Nr. 327

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Lindenthaler Archilektengemeinschaft

Dipl.-ing. Christian Wirsig AKS

AuBere Friedrich-Naumann-Stralle 39, 04158 Leigzig

Telelon: 0341 4614425, Teatax: 0341 4618251

in Zusammenarbel it der

ICL INGENIEUR CONSULT

Dr.-ing. Ama Kolbmiller GmbH

Diazmannstralis &7

04207 Loz
Telefon: 0341 415410 ; Telefax: 0341 4154111
und der !

Dr. Paatz ul:fl Partner GmbH Draciechn.

Planverfasser:

o
Gerhard-Llirod-Stralie 24; 04240 Leipzig

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 22.07.2008 bis zum 21.08.2008 &f- Telefon: 0341 4243240, Telefax: 0341 4243248 DET
fentlich ausgelegen. .
Planfassung gemal
§4(2) BauGB §3(2) BauGB §4a(3) BauGB. §10 (1) BauGB 510 (3) BauGB
T
Leipzig, den 1 5, 12,09 23.10.09 010
dtplanungsamt Z
Amislaiter : o
= Oatmierarset ez §




