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Verwendete Fachplanung:

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 327 ,Lange Trift / Nordseite®, 18.04.2008.

Bearbeiter: Adrian Landschaftsplanung, Buro fir Landschaftsdkologie und -planung. Dipl.-Geogr. Lu-
cia Adrian, Denkmalsblick 12; 04277 Leipzig im Auftrag der ICL INGENIEUR CONSULT, Dr.-Ing. Arne
Kolbmdller GmbH, DiezmannstraRe 67,04207 Leipzig, Telefon: 0341 415410.

A. Einleitung

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das ebenflachige rd. 57.115 m? grof3e Plangebiet befindet sich im Norden von Leipzig - etwa 7,5 km
vom Stadtzentrum entfernt — im Stadtbezirk Nordwest, Ortsteil Lindenthal. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, der im Wesentlichen ein friheres Kasernengelande &stlich der Lindenthaler
Hauptstrale und westlich des Sportplatzes des Ortsteiles einschlief3t, umfasst vollstandig die stadti-
schen Flurstiicke 172/5, 172/6, 177/8, 177/9, 183/2, 183/3, 183/6, 183a, 183u und 183v der Gemar-
kung Lindenthal.

Der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenze kann der Beschreibung des Verlaufes der Grenze
des raumlichen Geltungsbereichs im Kap. 10 entnommen werden.
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2. Planungsanlass und Planungserfordernis

Das von seinen frilheren Kasernengebauden und -einrichtungen berdumte und seit mehreren Jahren
brachliegende Geldnde gehoérte seit Gber 100 Jahren zum baulichen Siedlungskdrper von Lindenthal.
Deshalb bietet sich hier die Wiedernutzbarmachung dieser innerdrtlichen militarischen Brachflache an.
Mit diesem Flachenrecycling am nérdlichen Rand der Triftsiedlung, eines Ende der 1920er Jahre ent-
standenen kleinen Wohngebietes, kann diese Siedlung nordlich fortgesetzt und damit nicht nur der
sinnvolle stadtebauliche Verbund zum vorhandenen nérdlichen Siedlungskorper hergestellt, sondern
zugleich auch die anhaltende Nachfrage nach Wohnformen auferhalb des Geschosswohnungsbaus
im Stadtgebiet Leipzig befriedigt werden.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 327 ,Lange Trift / Nordseite“ soll die Erganzung des be-
stehenden Siedlungskoérpers durch die Wiedernutzbarmachung einer innerértlichen militarischen
Brachflache geregelt werden. Stadtstrukturell geht es also um die Wiedernutzung des ursprunglich seit
Jahrzehnten mit Militéreinrichtungen bebauten Gebietes. Mit dieser Nachnutzung, die im Kontext der
Innenentwicklung der Wiedernutzbarmachung steht, kann die Brache durch eine mafvolle und behut-
same Siedlungserganzung stadtplanerisch in eine der Stadtrandnahe Leipzigs angepasste Wohnanla-
ge gewandelt werden.

Dabei sind insbesondere die angrenzenden Nutzungen (u.a. durchgriintes Siedlungsgebiet, Garten,
Nahversorger, Sport- und Freizeitanlagen) zu bericksichtigen. Die zu erarbeitende planungsrechtliche
Grundlage flr die maf3volle Erganzung des bestehenden Ortes durch die Realisierung von ca. 46 frei-
stehenden Eigenheimen hat dartber hinaus

1. die bebaubaren von den nicht bebaubaren Bereichen eindeutig abzugrenzen.

2. die militéarische Brachflache anhand dieser baulichen Neugestaltung wieder nutzbar zu machen.

3. Rechtssicherheit fir die Grundstickseigentimer im Plangebiet hinsichtlich der zukunftigen Nut-
zungsmoglichkeiten (Art und Mald der baulichen Nutzung) zu schaffen.

4. die verkehrliche sowie medientechnische ErschlieBung planungsrechtlich zu sichern.

4. Verfahren

Bereits 1998 beschloss der Gemeinderat der damals noch eigenstandigen Gemeinde Lindenthal die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ehemalige GUS-Kaserne Lindenthal“. Als Folge der kurz darauf
vollzogenen Eingemeindung in die Stadt Leipzig, der Verhandlungen mit dem Freistaat Sachsen zur
Uberlassung der Liegenschaft, des Abbruches und der Beraumung des Kasernengelandes einschlieR-
lich der Altlasten wurde das Planverfahren zunachst nicht durchgefihrt.

Mit den geschaffenen Voraussetzungen fiir die Weiterfihrung des Planverfahrens bot es sich an, we-
gen des eingetretenen zeitlichen Abstandes es mit neuer Nummer und Bezeichnung als ein Verfahren
der Stadt Leipzig fortzufuhren.

Obwohl sich das Plangebiet aus planungsrechtlicher Sicht im AuRenbereich befindet, ist es aber - da
nahezu allseitig in relativ geringer Entfernung von bebauten Flachen umgeben - ein sogenannter ,Au-
Renbereich im Innenbereich®. Es handelt sich somit nicht um einen Bebauungsplan, der gezielt Fla-
chen aufderhalb der Ortslage einer Bebauung zufiihren soll, sondern um eine Planung innerhalb des
Siedlungskoérpers von Lindenthal.

Von grof3erer Bedeutung ist allerdings, dass es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen han-
delt. Die ehemalige Bebauung wurde zwar bereits vor mehreren Jahren abgerissen, das erfolgte aber
vorrangig zur Vorbereitung der erneuten baulichen Nutzung. Damit konnte fur diesen Bebauungsplan
der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung kommen, und
zwar ohne vorherige Durchfiihrung einer Vorpriifung des Einzelfalles.

Insbesondere deshalb, weil die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs.
2 BauNVO weit weniger als 20.000 m? betragt. Somit war eine Vorprifung des Einzelfalles weder nach
§ 13a BauGB noch nach UVPG erforderlich. Das Plangebiet befindet sich zudem auf3erhalb von
rechtsverbindlich festgesetzten Gebieten fiir den besonderen Schutz von Natur und Landschaft.
Anhaltspunkte flr Auswirkungen und Beeintrachtigungen auf diese und die Schutzglter nach § 1 Abs.
6 Nr. 7b BauGB bestehen ebenfalls nicht. Belange geschutzter Tier- und Pflanzenarten' werden durch
den Bebauungsplan nach gegenwartigem Erkenntnisstand nicht betroffen. Ebenso sind Belange ge-
malk den §§ 22a und 22b SachsNatSchG (Europaisches 6kologisches Netz Natura 2000, FFH) fr
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung i.V.m. der Richtlinie 92/43 EWG, insbesondere Artikel 6
(Gebietsschutz) und Artikel 12, 13, 16 (Artenschutz) und Europaische Vogelschutzgebiete nach der
Richtlinie 79/409/EWG, nicht berthrt.

In der nachfolgenden Ubersicht ist der Verlauf des Planverfahrens chronologisch geordnet, wobei von

! Siehe hierzu §§ 41 und 42 BNatSchG i.V.m. § 25 SachsNatSchG
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der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB unter Anwendung des § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen wurde.

Aufstellungsbeschluss 29.09.1998
Unterrichtung der Offentlichkeit, dass die Planung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird. 12'Ogi'52008
(bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 1/2008 vom 12.01.2008) 12.02.2008
i ] . 22.07.2008
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (bekannt gemacht bis

im Amtsblatt Nr. 14/2008 vom 12.07.2008) 21.08.2008
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB und Be- | 14.07.2008
nachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB (Anschreiben der Stadt bis

Leipzig vom 14.07.2008) 21.08.2008

Die Resultate der Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der nachfolgenden Beteiligung der Offentlich-
keit, Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind im Kap. 8. dargelegt.

B. Grundlagen der Planung
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes?
5.1. Topografie und Baugrundverhiltnisse

Topografisch ist das Gelande ebenflachig mit einer Hohe von rd. 134 m tber NHN. Folgendes geolo-
gisches Normalprofil ist zu erwarten (ohne Berlicksichtigung von Aufschittungen und Abtragungen):

Méchtigkeit Geologische Bezeichnung Geologisches Alter
0,0 m bis 5,0 m | Geschiebemergel Quartar (Pleistozan)
5,0 m bis 5,7 m | Grob-. Mittelsand/Kies Quartar (Pleistozan)
5,7 mbis 6,7 m | Toniger Schluff Quartar (Pleistozan)
6,7 m bis 7,1 m | Grob-. Mittelsand/Kies Quartar (Pleistozan)
7,1 m bis 23,1 m | Geschiebemergel Quartar (Pleistozan)

23,1 m bis 35,1 m | Sandiger Kies Quartar (Pleistozan)

> 35,1 m | Sande Tertiar (Miozan)

Das Plangebiet befindet sich im Bereich saalekaltzeitlicher Grundmoranen, nérdlich der Elsterflutrinne.
Uber miozénen Sanden und Schluffen des Tertiar besteht eine inhomogene quartare Deckschicht aus
wechselgelagerten Geschiebemergel-, Schluff- sowie Sand- und Kieshorizonten unterschiedlicher
Méachtigkeit und Ausdehnung. Der Hauptgrundwasserleiter ist in = 28 m Tiefe unter der Gelandeober-
flache anzutreffen.

In den nicht anthropogen Uberpragten Bereichen des Plangebietes ist oberflachennah Geschiebemer-
gel und -lehm (Grundmorane, oberer Teilvorsto? = Breitenfelder Vorsto3) verbreitet, in dem horizont-
und machtigkeitsunbestandige Schmelzwassersande eingelagert sind, die saisonbedingt grundwas-
sererfullt sein kdnnen. Der anstehende Geschiebemergel und -lehm weist im Regelfall eine geringe
Versickerungsfahigkeit auf und ist als frost- und wasserempfindlich zu klassifizieren.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nur moglich, wenn es die hydrogeologischen Verhalt-
nisse gestatten. Deshalb wird zur ndheren Quantifizierung der 6rtlichen Baugrundverhaltnisse fir ge-
plante Baumafinahmen die Durchfiihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung empfohlen,
mit der auch die Hydrogeologie fiir die Niederschlagswasserversickerung erkundet werden sollte.

5.2, Vorhandene Bebauung und Nutzungen sowie Freiflaichen und ihre Nutzungen

Das brachliegende Plangebiet ist unbebaut und ungenutzt. Im Jahr 2002 wurde die darauf befindliche
brachliegende frihere GUS-Militdranlage abgebrochen. Dennoch ist das Gelande aufgrund der lang-
jéhrigen Vornutzung als Kasernenstandort einschlie8lich der friheren Bebauung und Versiegelung in
erheblichem Male anthropogen Uberprégt3.

Sudlich der an dieses Gelande angrenzenden Zugangsstralle zum Sportplatz hat sich eine typische
artenarme Sportplatzrasenflache entwickelt. Ruderalfluren mit dichterer Vegetationsstruktur in der
Krautschicht schlieBen sich siddstlich an und sind auch im westlichen Geltungsbereich vorhanden.
Sie stellen einen Ubergangsbereich zwischen den von Schutt gepragten liickigen Ruderalflachen und
den ruderalisierten Wiesenbereichen dar, die den Uberwiegenden Teil des Plangebietes pragen.

Die Bodenstruktur ist auf diesen Flachen sehr heterogen, lberwiegend von Schutt gepragt, partiell
auch feinerdereicher. Vegetationslose Flachen befinden sich am Sidrand bzw. als Wegstreifen inner-
halb dieser Ruderalflachen. Sie sind durch eine sehr geringmachtige, llickige und niedrigwiichsige Ve-

2 7u den umweltrelevanten Grundlagen siehe Umweltbericht (Kap. 7) und Grinordnungsplan.

® Die nachfolgenden Ausfiihrungen wurden dem Griinordnungsplan mit Stand vom 10.12.2007 entnommen. Ver-
fasser: Dipl.-Geogr. Lucia Adrian, Adrian Landschaftsplanung, Buro fir Landschaftsékologie und -planung.
04277 Leipzig, Denkmalsblick 12; Telefon: 0341 3018074.
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getationsstruktur gekennzeichnet, in groflen Teilen auch véllig ohne Vegetation. Als Einzelbaume be-
finden sich

- Linden im Siiden entlang der Stral3e ,Lange Trift",
- Rotbuchen, Eichen, eine Kastanie und alte Obstbaume im stidwestlichen Geltungsbereich,
- sowie eine Pappelreihe im Nordwesten entlang der Lindenthaler Hauptstralie

im Plangebiet. Westlich an den Geltungsbereich grenzen eine Kleingartenanlage und kleinstrukturierte
Wohnbebauungen an. An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze liegt der Sportplatz des Ortteiles.
Siidostlich reicht eine brachliegende, friiher landwirtschaftlich genutzte Flache bis an das Plangebiet
heran. Nordwestlich an der Anbindung zur Lindenthaler Hauptstrale befindet sich ein Lebensmit-
teldiscounter als Nahversorger mit angeordneten Stellplatzen. Im Stiden grenzt die 6ffentliche Stralle
.Lange Trift* an.

Die beschriebene Situation ist aus dem im Griinordnungsplan enthaltenen Bestandsplan ersichtlich, in
dem der im Mai 2007 vorgefundene Zustand dokumentiert ist.

Als Besonderheit ist zu verzeichnen, dass das aulierste nordliche Plangebiet von einer 110-kV-Freilei-
tung Uberquert wird und der notwendige Sicherheitsabstand von jeweils 22 m beidseitig der Leitungs-
achse die Nutzungsfahigkeit in diesem Bereich beeintrachtigen kann. Bei Arbeiten unter der Freilei-
tung darf eine Arbeitshéhe im Kreuzungsbereich zur Freileitung von gréf3er 3,0 m ab vorhandenem OK
Gelande nicht Uberschritten werden. Das gilt auch fir eventuelle Fehlbedienungen/Fehlfunktionen.

Im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen sind Abstdnde EOK zum Leiterseil von 8 m und Oberkante
Bauteil (z.B. FuBballtore) zum Leiterseil von 5 m gefordert. Werden héhere Anlagen im Schutzstrei-
fenbereich geplant (z.B. Fahnenstangen und Werbetafeln), missen diese gesondert beim Betreiber
(Adresse siehe unten) beantragt werden. Anpflanzung von Bdumen im Leitungsschutzstreifen sind nur
gestattet, wenn die Endwuchshodhe von 3,0 m nicht Gberschritten wird. Insbesondere muissen die in
der Endwuchshéhe zu erwartenden Kronendurchmesser beachtet werden (Mindestabstand von der
Trassenachse Leitungsschutzstreifen + 0,5 x Kronendurchmesser).

Die Abstande zur 110-kV-Freileitung sind nach der DIN EN 50341-3-4 (DIN VDE 0210) einzuhalten.
Bei Arbeiten in der Nahe bzw. unter der Freileitung missen die Sicherheitsabstande nach DIN VDE
0105 und BGV A3 beachtet werden. Die durch die Freileitung hervorgerufenen elektromagnetischen
Felder liegen im ungunstigen Fall bei max. 10 % der internationalen Grenzwerte. Forderungen, die
sich aus einer Verscharfung der genannten Grenzwerte ergeben, werden vom Betreiber abgewiesen.

Die Planungs- und Baufirmen werden auf ihre Anzeigepflicht bei der envia Netzservice Gesellschaft,
Netzregion West-Sachsen, 04416 Markkleeberg, F.-Ebert Str. 26 mindestens 14 Tage vor Beginn der
Arbeiten hingewiesen.

5.3. Vorhandene Wohnbevédlkerung

Zum 31.12.2005 zahlte der Ortsteil Lindenthal 5.835 Einwohner®. Im Vergleich zum Jahr 1994 (Stand:
30.06.1994 mit 3.267 Einwohner) ist die Einwohnerzahl um mehr als 78 % gestiegen. Dabei profitierte
Lindenthal insbesondere von inner- und auf3erstadtischen Wanderungsgewinnen, wobei jedoch in den
letzten Jahren eine stagnierende bis leicht abnehmende Tendenz der Einwohnerzahl zu beobachten
ist’. In den nachsten Jahren werden aber fiir den Nordwesten Leipzigs durchschnittliche bis Uber-
durchschnittliche Bevdlkerungszuwachse erwartet®.

Lindenthal entwickelte sich vom landwirtschaftlich gepragten StralRendorf zu einem handwerklich und
mittelstandisch gepragten Ortsteil von Leipzig. Die Landwirtschaft im historischen Ortskern spielt keine
Rolle mehr. Durch die Neuansiedlung zahlreicher Unternehmen und anderer Grofinvestitionen im
Leipziger Norden und Nordwesten (Neue Messe, Flughafen Leipzig-Halle, DHL-Frachtzentrum, BMW
und Porsche) wurde Wohnbedarf erzeugt, der auch in Lindenthal mit dem Neubaugebiet siidlich des
Gartenwinkels seinen Niederschlag fand.

Der Ortsteil entwickelte sich dadurch seit den Jahren nach 1990 zu einem ausgepragten Wohnstand-
ort. Diese Mischung von Wohnen und Arbeitsmoglichkeiten in der Nahe machte den Ortsteil attraktiv,
was einen verstarkten individuellen Wohnungsneubau zur Folge hatte.

5.4. Soziale Infrastruktur

Die Schiler bis zur 4. Klasse besuchen die Grundschule ,Alfred Kastner® im Gartenwinkel 30 in Lin-
denthal. Fur Mittel- und Oberschiler stehen mehrere Mittelschulen und Gymnasien im Stadtbezirk
Nordwest zur Verfligung, die mit dem &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu erreichen sind. Die
von der Volkssolidaritat Leipziger Land/Muldentalkreis betriebene Kindertagesstatte, Schnittergasse 3,

2 Ortsteilkatalog 2006 [12/06]. Stadt Leipzig, Amt fiir Wahlen und Statistik, 31.10.2006.
Ebenda.
6 Flachennutzungsplan Leipzig, Raumpass Stadtbezirk Nordwest.
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bietet im Ortsteil die Betreuung der nichtschulpflichtigen Kinder an. An der Grundschule befindet sich
auch der Schulhort.

Ladenlokale und Einzelhandelsgeschéafte sowie mehrere Lebensmitteldiscounter sichern in Lindenthal
hinreichende Einkaufsmdglichkeiten. Mit dem TSV Einheit Lindenthal ist ein Sportverein mit langer
Tradition vorhanden, der neben Fullball weitere Sportarten betreibt.

5.5. Technische Infrastruktur

5.5.1. Verkehrsinfrastruktur

Die VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgt iber die Lindenthaler HauptstralRe im Nordwesten
und die Lange Trift im Siiden. Der auch Lindenthal anfahrende OPNV beglinstigt auch den Standort
des geplanten Wohngebietes. So steht eine Buslinie zur Verfligung, die auf beiden genannten Stral3en
verkehrt. Zudem bestehen an der etwa 300 m entfernten Haltestelle am ehemaligen Gemeindeamt
zusatzliche Fahrmdglichkeiten mit zwei weiteren, im dichteren Takt verkehrenden Buslinien.

Ca. 1300 m in sudlicher Richtung liegt der S-Bahnhaltepunkt Leipzig-Wahren. Damit befinden sich die
Haltestellen wichtiger Trager des o6ffentlichen Personennahverkehrs im fur die Leipziger Peripherie
durchaus typischen Abstand vom Plangebiet.

5.5.2. Ver- und Entsorgungsanlagen

Hinsichtlich der stadttechnischen ErschlieBung muss die fir den Wohnstandort erforderliche Ver- und
Entsorgung neu organisiert werden. Danach ist fir eine gesicherte Trink- und Loschwasserversor-
gung7 des Wohngebietes eine innere ErschlieBung - ausgehend von den vorhandenen Trinkwasser-
leitungen DN 175 in der Lindenthaler Hauptstral’e und DN 150 in der Langen Trift - vorzugsweise als
Ringschluss zu planens.

Die schmutzwasserseitige Entsorgung der geplanten Einfamilienhausbebauung erfolgt im Trenn-
verfahren Uber die Anbindung an die Mischwasserleitung DN 500 in der Lindenthaler Hauptstralle
bzw. an die Mischwasserleitung DN 400 in der Langen Trift. Dagegen ist eine o6ffentliche Nieder-
schlagswasserbeseitigung nicht gegeben. Deshalb muss das Regenwasser in den Grundstiicken
verwertet oder versickert werden®.

Dabei fallen ca. 4 I/s bis 5 I/s Niederschlagswasser von den versiegelten und tberdachten Flachen je
Grundstiick an, das z.B. in einer rd. 5 m? fassenden Zisterne fir die Brauchwassernutzung gesammelt
werden kann.

Fir die Niederschlagswasserentsorgung der geplanten offentlichen Stral3e im Plangebiet sind Ableit-
moglichkeiten in das bestehende Netz in der Lindenthaler Hauptstralte vorhanden ° Hierzu erfolgte
mit den nachstehenden hydrologischen Parametern die Gberschlagliche Ermittlung des in Frage kom-
menden Regenwasserabflusses zur Prifung und Festlegung der mdglichen Einleitmenge in das
offentliche Netz.

- Regendauer Tg: 10 min;

- Regenhaufigkeit n: 0,5;

- Zeitbeiwert ¢: 38(n"%°-0,3684)/T+9 = 1,642;

- Ortliche Regenspende risq): 125 l/s+ha;

- Regenspende rrn): @+ris¢1)= 1,642%125 I/(s*ha) = 205,25 l/(s*ha);

- Abflussbeiwerte ¢: Versiegelte Straflenflachen: 0,9

Berechnung A (eq:

. . Einzugsflache | Abflussbei- )
Bezeichnung der Fliachen A (m?) wert ¢ Aceq (M?)
Verkehrsflachen 5.043 0,9 4.539
Gesamtflache 5.043 4.539

Regenwasserabfluss: Q:: rrpny*Areq = 205,25 I/(s*ha) = 0,4539 ha = 93,16 I/s

Der Regenwasserabfluss von den geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes betragt rd. 94 I/s und kann vom bestehenden o6ffentlichen Entsorgungsnetz aufge-
nommen werden.

Das Plangebiet ist auf der Grundlage der Bedarfsanmeldung der jeweiligen Bauherren durch den Auf-
bau des erforderlichen inneren Versorgungsnetzes mit Elektroenergie versorgbar”. Ebenso bietet die

’ Die Loschwasserbereitstellung aus dem &ffentlichen Hydrantennetz (Grundschutz) muss mindestens 48 m3h
Uber einen Loschzeitraum von zwei Stunden betragen.

8 Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH vom 08.05.2007.

° Ebenda.

' Ebenda.

M Stellungnahmen der envia Verteilnetz GmbH vom 22.03.2007/06.08.2008.
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Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH (MITGAS) die Erdgasversorgung fiir die geplante Eigenheim-
siedlung an'%.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1. Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1. Landesentwicklungsplan

Die geplanten, maximal zweigeschossigen 46 Einfamilienhauser fligen sich in die vorhandene Sied-
lungsstruktur ein und entsprechen damit dem raumordnerischen Ziel Z 2.5.1. des Landesentwick-
lungsplanes (LEP 2003)13. Es besteht weiterhin Ubereinstimmung mit dem Ziel Z 5.1.4 des LEP, wo-
nach der Erneuerung und mafvollen Erweiterung des vorhandenen Siedlungskérpers der Vorrang vor
einer Neuausweisung von Baugebieten au3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zu ge-
ben ist.

Der Bebauungsplan gentgt auch dem Ziel Z 5.1.5, nach dem bei Marktfahigkeit des Standortes brach-
liegende und brachgefallene, ehemals militarisch genutzte Flachen wieder einer baulichen Nutzung
zugefuhrt werden sollen. Zu verweisen ist auch auf das mit der Planung beachtete Ziel Z 5.1.6, nach
dem neue Wohngebiete an geeignete Siedlungseinheiten, den OPNV sowie das Rad- und FuBwege-
netz angebunden werden sollen.

Somit stimmt die Aufstellung dieses verbindlichen Bauleitplanes mit den tbergeordneten Grundsatzen
und Zielen der Raumordnung und Landesplanung Uberein.

6.1.2. Regionalplan

Hinsichtlich der Zielstellungen des rechtskraftigen Regionalplanes Westsachsen™ in Bezug auf die
Bauflachenentwicklung erfiillt der Bebauungsplan insbesondere das Ziel Z 5.1.1, indem fir die mégli-
che Errichtung von Einfamilienhdusern das Brachflachen- und Innenentwicklungspotential des Ortstei-
les Lindenthal genutzt wird. Die Planung beachtet auch das Ziel 5.1.2. So passt sich die Neubebauung
an die bebaute Umgebung an, insbesondere an die der sudlich angrenzenden Triftsiedlung und be-
rucksichtigt damit deren siedlungsstrukturelle Verhaltnisse.

6.1.3. Flachennutzungsplan

Das Vorhaben wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der ehemali-
gen Gemeinde Lindenthal entwickelt. Dort ist das Plangebiet im Wesentlichen als Bestandteil einer
geplanten Wohnbauflache dargestellt. Lediglich drei Flurstlicke entlang der Lindenthaler Hauptstralie
sind gegenwartig im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache gekennzeichnet. Eine weitere ge-
ringfiigige Abweichung in der Darstellung besteht im Bereich des geplanten Sportplatzes. Diese Fla-
che ist zur Zeit noch als Wohnbauflache dargestellt, soll aber nunmehr dem bestehenden Sportplatz
zugeordnet werden.

Auf Grund der geringen Grofie dieser Abweichungen (ca. 0,6 ha), die Mindestdarstellungsgrée fir
den Flachennutzungsplan wurde bei 1 ha festgelegt, ist ein separates Anderungsverfahren fir den
Flachennutzungsplan nicht erforderlich. Im Zuge des Fortschreibungsverfahrens des gesamtstadti-
schen Flachennutzungsplanes erfolgt jedoch eine entsprechende Anpassung der Darstellung. Die
gemischte Bauflache entlang der Lindenthaler Hauptstralie/Ostseite (stidlich des Einkaufsmarktes bis
Lange Trift) soll dann kinftig als Wohnbauflache dargestellt werden.

Die vorgesehene Sportplatzerweiterung wird dann als allgemeine Griin- und Freiflache mit der Zweck-
bestimmung Sportplatz dargestellt und so als Festsetzung schon jetzt in den Bebauungsplan tber-
nommen.

6.1.4. Landschaftsplan

GemalR § 6 Abs. 1 SachsNatSchG ist fir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im damaligen Ge-
meindegebiet Lindenthal ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan
aufgestellt worden'®. Er enthalt neben den Zielen die fiir ihre Verwirklichung erforderlichen MalRnah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Das Plangebiet ist im Entwicklungsplan analog
den oben beschriebenen Darstellungen des Flachennutzungsplanes ausgewiesen und unterliegt kei-
ner Erholungsnutzung.

Die oben beschriebenen geringfugigen Darstellungsabweichungen im Flachennutzungsplan in Bezug
auf die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auch im Landschaftsplan adaquat vor-
handen. Das mindert aber nicht seine Aussagekraft fur die Erarbeitung des Grinordnungsplanes
(GOP). Auch im nunmehr vorliegenden Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der

12 Stellungnahmen der MITGAS vom 11.05.2007/01.08.2008.
'3 Verbindlich seit 01.01.2004.

' Verbindlich seit 25.07.2008.

15 Landschaftsplanungsbiiro Richter, 1998.
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Stadt Leipzig™ wird das Plangebiet den Orts-/Dorfkernbereichen zugeordnet.

6.1.5. Angrenzende Bebauungspldne

Westlich gegeniber der Lindenthaler Hauptstrale befinden sich die Geltungsbereiche des Bebau-
ungsplanes Nr. E-48 ,Kiesweg/Sandweg“ und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. E-58
~Steinweg, Flursticke Nr. 182y und 182z". Weiter nordwestlich an der Erich-Thiele-Stral’e liegt das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 248 ,Erich-Thiele-Strale, Nordseite*. Ostlich des Sportplatzes
ist anhand des Bebauungsplanes Nr. E-40 ,Gartenstrale/Triftweg*“ ein gréReres Wohnungsneubauge-
biet entstanden.

Im sldostlichen Siedlungsgebiet wurde fir die AuRere RaustraBe der gleichnamige Bebauungsplan
Nr. E-43 aufgestellt. Unmittelbar westlich der Triftsiedlung an der Lindenthaler Hauptstrale befindet
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E-35 ,Mischgebiet an der Bahnhofstral3e®, dessen
Realisierung noch aussteht, wahrend der benachbarte vorhabenbezogene Bebauungsplan E-52 ,In-
novationspark Lindenthal® bereits vor Jahren realisiert wurde. Ebenso der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 21 ,Wohnpark Damaschkestrafe” an der stdlichen Gemarkungsgrenze im Ortsteil Wah-
ren.

6.1.6. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet befindet sich bisher nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes, so dass die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB ausgeschlossen ist.
Die Genehmigungsfahigkeit nach § 34 BauGB scheidet wegen der GroRRe seines Geltungsbereiches
von rd. 6 ha aus, zumal schon oben festgestellt wurde, dass es sich um einen ,Auflenbereich im In-
nenbereich® handelt.

Im AufRenbereich sind aber nach § 35 BauGB die beabsichtigten Nutzungen auf dem aufgegebenen
militérischen Areal nicht zuldssig. Als Resultat ist deshalb festzustellen, dass der Standort im Hinblick
auf seine neue stadtebauliche Aufgabe durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes als erforderliche
planungsrechtliche Grundlage tUberplant werden muss.

6.2. Sonstige Planungen

6.2.1. Stadtentwicklungsplan ,,Wohnungsbau und Stadterneuerung“

Das Gelande ist im Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S), Teilplan
Wohnungsbau, als Wohnbauflache mit Entwicklungsprioritat geflihrt. Der STEP W+S stellt als infor-
meller Plan den stadtentwicklungsplanerischen Rahmen fiir Entwicklung der Wohnfunktion und den
Stadtumbau in der Stadt Leipzig dar'’. Damit wird auch dem Ziel 5.1.3. LEP entsprochen, in dem ge-
fordert wird, dass der Bedarf neuer Bauflachen durch integrierte Entwicklungs- oder Teilentwicklungs-
konzepte zu begrinden ist.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 327 eingeleitete Entwicklung des Standortes ,Ehemalige Kaserne
Lindenthal“ erfolgt vorrangig, um eine ehemals zum Siedlungskdrper gehérende Bauflache wieder zu
besiedeln. Die sich dadurch entwickelnde Infrastruktur wirkt sich integrativ auf die benachbarten Sied-
lungsteile aus. Damit entstehen neue innerdrtliche Ful- und Radwegeverbindungen sowie Netzerwei-
terungen fiir die medientechnische Ver- und Entsorgung.

Mit dem beabsichtigten Wohngebiet wird eine innerértliche Brache anstelle einer baulichen Entwick-
lung im unbebauten AulRenbereich stadtebaulich entsprechend der Zielstellung im STEP W+S wieder
in den Stadtorganismus eingegliedert. Dieses Flachenrecycling ermdéglicht fir den Standort eine bo-
denschonende nachhaltige Stadtentwicklung, die wegen der Wiedernutzung von Brachflachen eine
zeitnahe Umsetzung erfordert.

Deshalb wird fir das rd. 6 ha groRe Entwicklungsgebiet ohne weiteren Zeitverzug der notwendige Be-
bauungsplan Nr. 327 auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 2
BauGB aufgestellt.

6.2.2. Stadtentwicklungsplan ,,Verkehr und 6ffentlicher Raum*

Der aus den Verkehrspolitischen Leitlinien entwickelte Stadtentwicklungsplan ,Verkehr und &ffentlicher
Raum* sieht den Ausbau des Strallenhauptnetzes der Stadt Leipzig vor. Darin sind sowohl die Verlan-
gerung der Stral’e Lange Trift als auch die Stralenbahnverlangerung als langfristige Planungsabsich-
ten der Stadt enthalten. Detailuntersuchungen fiir diese MaRnahmen liegen derzeit noch nicht vor, ei-
ne zeitliche Einordnung ist bislang offen.

'® Entwurf der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig mit Stand vom 26.09.2005.
7 Von der Ratsversammlung am 18.10.2000 beschlossen (RB 111-432/00).
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7. Umweltbericht / Zusammenfassende Darstellung der Umweltsituation

71. Einleitung

7.11. Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage des aktuellen BauGB durchgefihrt.
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung, bei dem das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung kommt. Damit ist fir
das Plangebiet keine Umweltpriifung durchzufilhren und auch keine entsprechende Vorprifung des
Einzelfalls erforderlich.

Die Ergebnisse einer Umweltprifung sind in einem Umweltbericht zu dokumentieren. Obwohl im vor-
liegenden Fall keine Umweltpriifung erforderlich ist, stellt die zusammenfassende Beschreibung und
Bewertung der Umwelt sowie des Vorhabens und dessen Auswirkungen eine wesentliche Grundlage
fur die Berlcksichtigung der umweltschitzenden Belange innerhalb des Bebauungsplanverfahrens
dar.

Daher beinhaltet der vorliegende Umweltbericht als zusammenfassende Darstellung der Umweltbe-
lange eine kurze Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans und
bertcksichtigt dabei alle so genannten Schutzgiter, so auch den Menschen und die Kulturgiter.

71.2. Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)'®

7.1.2.1. Wichtigste Ziele des Planes

Dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegen folgende wesentliche bzw. umweltrele-
vante Ziele und Zwecke zugrunde:

- Wiedernutzbarmachung einer innerdrtlichen militdrischen Brachflache

- Erganzung des bestehenden Siedlungskorpers durch ein grof3ziigiges Wohngebiet

- Erganzung der benachbarten bestehenden Sportanlagen durch einen Trainingsplatz und dessen
Eingrinung.

7.1.2.2. Inhalte des Planes
Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 327 ,Lange Trift / Nordseite“ befindet sich im Stadtbezirk
Nordwest, Ortsteil Lindenthal und hat eine Gréflke von rd. 5,7 ha.

Planungsanlass ist die geplante Errichtung von Einfamilienhdusern sowie die Anlage eines Sportplat-
zes in Erganzung zu bestehenden Sportanlagen.

Die Planung beinhaltet ein rund 4 ha umfassendes Wohngebiet mit ausschlielich Einzelhdusern. Dar-
in werden etwa 46 Eigenheime mit durchschnittlich 750 m? groRen Grundstiicken — mit einer GRZ von
0,3 inkl. der zulassigen Uberschreitung von 50 % im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO - errichtet.

Das Straltensystem (6ffentliche StralRenverkehrsflachen) weist eine Flache von rd. 4.850 m? auf, was
rund 13,7 % der verwertbaren Wohngebietsflache entspricht. Die Stralenhauptachse wurde bewusst
in eine westliche und stidliche Randlage gelegt, um eine weitere Belastung durch Anliegerverkehr fir
die ostlichen, nahe der Sportstatte gelegene Grundstiicke zu vermeiden.

Die Freiraum- und Grinordnungsplanung hat primar den Erhalt und Schutz der wertvollen, alteren
Baumbestande innerhalb einer Offentlichen Griinflache mit der Méglichkeit der Einordnung eines
Spiel-/Begegnungsplatzes, eine Grundgestaltung, Strallenfiihrung und zentrale Begriinung durch
Stralkenbaumpflanzungen, die Bepflanzung der Larmschutzwalle bzw. Béschungen und eine ange-
messene Begrunung der Hausgarten mit Grof3griin zum Ziel. Im B-Plan werden daher entsprechende
grunordnerische Festsetzungen getroffen.

Aufgrund der verbreiteten Schotterauflage ist im Bestand bereits eine Teilversiegelung grof3er Flachen
vorhanden. Ein grofer Teil dieser Flachen wird im Vorfeld der Neubebauung entsiegelt. Die be-
schrankt sich auf maximal 1,9 ha.

7.1.3. Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf (§§ 1 und 2 BNatSchG).

Die Verpflichtung zur Berlcksichtigung landschaftspflegerischer Ziele ist in den §§ 1, 1 a und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) festgelegt. Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, sind bei der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
nach § 1 (6) BauGB gleichrangig zu berucksichtigen.

18 Vgl. Kap. 3 sowie Kap. 9.
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7.1.3.1. Schutzgebiete und Schutzobjekte

a) Vogelschutzrichtlinie

Das Plangebiet berihrt kein Europaisches Vogelschutzgebiet (Special Protected Area [SPA]) gem.
EU-Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie).

b) Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Das Plangebiet berihrt kein Flora-Fauna-Habitat [FFH]-Gebiet (SCI) gem. EU-Richtlinie 92/43/EWG
(F-F-H-Richtlinie).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (Brosen Glesien und Tannenwald) befindet sich in ca. 750m Entfer-
nung noérdlich des Plangebietes.

Bereits nach Uberschlagiger Vorabschatzung ist festzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind.

¢) Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

d) Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

e) Flachennaturdenkmale

Flachennaturdenkmale sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

f) § 26 -Biotope

Im Plangebiet selbst und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine besonders geschitzten Biotope
vorhanden.

7.1.3.2. Sonstige Ziele des Umweltschutzes

a) Landschaftsplan

Gemal § 6 Abs. 1 SachsNatSchG ist fir die drtlichen Ziele des Umweltschutzes im Gemeindegebiet
Lindenthal ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fir den Flachennutzungsplan aufgestellt
worden (Landschaftsplanungsbiro Richter, 1998). Er enthalt neben den Zielen die fir ihre Verwirkli-
chung erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Das Plangebiet ist im Entwicklungsplan gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplanes aus-
gewiesen, also im Wesentlichen als geplante Wohnbauflache, erganzt mit einer kleinen gemischten
Bauflache entlang der Lindenthaler Hauptstrafie. Es unterliegt keiner Erholungsnutzung.

b) Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

Die Stadt Leipzig hat zur Verbesserung der Umweltsituation in der Stadt Umweltqualitatsziele erarbei-
tet, die im Juni 1996 vom Stadtrat beschlossen wurden. Die Beschlussvorlage wurde unter dem Titel
~Umweltqualitatsziele und -standards fir die Stadt Leipzig“ zusammen mit einem Erlauterungsteil En-
de 1996 veroffentlicht. Nach Uberarbeitung und Aktualisierung wurde im Juni 2003 die aktuelle Fas-
sung der Umweltqualitatsziele und —standards (Teil 1) durch den Stadtrat beschlossen.

Wesentliche, das Vorhaben bzw. Plangebiet betreffende Umweltqualitdtsziele werden im folgenden
wiedergegeben:

= Lokalklima

Hohes Wasserspeichervermdgen, héhere Verdunstung in Trockenperioden

Standards: maximale durchschnittliche Versiegelung von zusammenhangenden Stadtgebieten mit
gleicher baulicher Nutzung:

Flachennutzungstyp max. Versiegelung der Bereiche:
Wohngebiete (aufgelockerte Bebauung) 40%

= Naturschutz

Schutz von Pflanzen und Tieren

Ziele: Das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten wird gesichert und
weitest mdglich entwickelt. Dazu zahlen nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen keine Beein-
trachtigung der heimischen Fauna und Flora zu erwarten ist.

Standards:

Alle in Leipzig existierenden Biotoptypen werden in einem reprasentativen Umfang erhalten und ent-
wickelt.

= Landschaftsschutz

Ziele: Die typischen Landschaftsteile des Leipziger Landes werden erhalten oder tendenziell wieder-
hergestellt. Das o6ffentliche und individuelle Bewusstsein Uber den Wert und die Verantwortung zum
Schutz der Natur und insbesondere der Auensysteme werden geférdert.
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= Bodenschutz

Schutz der Bodenfunktionen / des Bodens als Wert an sich

Ziele: Die naturlich gewachsenen Bdden sind als Wert an sich zu erhalten.

Standards: Nicht Uberpragte / unbelastete Béden sind gegeniber Uberpragten / belasteten Béden vor-
rangig zu schutzen.

» Grundwasserschutz

Ziele: Die vorhandenen Grundwasserleiter sind in ihrem nattrlichen Zustand (Schichten- aufbau, Po-
renvolumen, Grundwasserstand, - flieRrichtung und -flieBgeschwindigkeit) weitgehend zu erhalten.
Der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser ist auch auflerhalb bestehender Schutzzonen zu
vermeiden.

7.1.3.3. Sonstige fachliche Grundlagen

a) Grinordnungsplan

Der begleitend zum Bebauungsplan erstellte Griinordnungsplan behandelt die landschaftsplaneri-
schen Belange fir das Plangebiet. Auf dieser Grundlage wird ein griinordnerisches Konzept zur land-
schaftsgerechten Gringestaltung des Plangebietes und zum Ausgleich der Eingriffe entwickelt und
vorgeschlagen.

Rechtsgrundlage der Grinordnungsplanung bildet das Sachsische Naturschutzgesetz (Sachs-
NatSchG). In § 6 (2) SachsNatSchG ist festgelegt, dass die Kommunen als 6kologische Grundlage ei-
nes Bebauungsplanes einen Griinordnungsplan aufstellen. Die vom Gesetzgeber vorgegebenen Inhal-
te eines Griunordnungsplanes beziehen sich auf die Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft im Plangebiet sowie die Darlegung von MaRnahmen zur Verwirklichung der értlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Wesentliche Inhalte des GOP stellen dar:

= Vorschlage fir Grinordnerische Festsetzungen und Griinordnerische Hinweise
= Hinweise zum Bodenschutz und Vegetations-/Baumschutz
= Baumkataster (Bestandserfassung gemaf Baumschutzsatzung).

Fir den Grinordnungsplan wird neben der Bestandserfassung und dem Entwicklungsplan ein geson-
derter Erlauterungsbericht erstellt. Die wesentlichen Inhalte dieser Planungsbestandteile werden in
Teil A (zeichnerische Festsetzungen) und Teil B (textliche Festsetzungen) des B-Plans sowie in die
dazugehdrige Begrindung integriert. Dies beinhaltet insbesondere die grinordnerischen Festsetzun-
gen.

b) Eingriffsregelung

Im vorliegenden beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gelten Eingriffe,
die aufgrund der Erstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als ,vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig*“.

Fir diese Eingriffe ist damit rechtlich kein Ausgleich erforderlich. Damit erlbrigt sich die Erstellung ei-
ner detaillierten verbalen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie einer quantitativen Bilanzierung nach dem
Leipziger Modell.

¢) Sondergutachten

Das folgende Sondergutachten wurde im Rahmen der vorliegenden Planung erstellt:
Schallimmissionsprognose (Sachverstandigenbiro AKIB 09/2007: Schalltechnische Untersuchung der
Gerauschimmissionen im Bebauungsplangebiet ,Ehemalige GUS-Kaserne Lindenthal®)

Fir das B-Plangebiet wurden im Rahmen dieses Gutachtens untersucht:
» die Gerauschimmissionen durch den Stralenverkehrslarm der anliegenden Verkehrswege
» die Gerauschimmissionen durch die angrenzende Sportanlage und Ful3ballplatze (Freizeitlarm)

Ergebnisse:

Verkehrslarm:

- FuUr den Verkehrslarm auf der Lindenthaler Hauptstralte ware zur Einhaltung der Orientierungswer-
te fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tags und von 45 dB (A) nachts eine Entfernung der
nachstgelegenen Wohnbebauung von 112 m von der Stralenmitte erforderlich. Da sich die geplan-
te westliche Bebauungsgrenze in einem Mindestabstand von 27 m (Nordteil des Plangebietes) be-
findet, werden die Orientierungswerte an der nachstgelegenen Bebauungsgrenze im Tages- und
Nachtzeitraum um bis zu 9,4 dB Uberschritten.

- Fdur die geplante Bebauung im nordwestlichen Teil des Plangebietes sind daher aktive oder passive
SchallschutzmaRnahme bis zu einer Gebaudeentfernung von 112 m erforderlich.
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Freizeitlarm:

- Bei allen Freizeitsport- und Trainingsaktivitaten auf der geplanten Sportanlage und dem bestehen-
den ndrdlichen FuRballplatz werden die Orientierungswerte an allen relevanten Immissionsorten
eingehalten.

- Bei dem Spielbetrieb samstags und sonntags auf dem bestehenden sudlichen FulRballplatz werden
die Orientierungswerte an 8 Immissionsorten (= geplanten Hausern gem. Gestaltungsplan) um bis
zu 11,3 dB Uberschritten.

- Fur diese sind aufgrund der erhohten Gerauschbelastung insbesondere bei FuRballspielen sonn-
tags zwischen 13 und 15 Uhr Schallschutzmaflinahmen erforderlich

- Um die Orientierungswerte in den Ruhezeiten sonn- und feiertags einzuhalten, sind folgende aktive
Larmschutzmaflinahmen erforderlich:

- Westseite Fu3ballplatz: 3 m hohe Larmschutzwand auf der Dammkrone

- Sudseite FuBballplatz: 2 m hohe Larmschutzwand auf der Dammkrone

Das Spitzenpegelkriterium ist jeweils an allen Immissionsorten eingehalten.

d) Datengrundlagen und Fachliteratur
Folgende weiteren Datengrundlagen wurden fiir die Bearbeitung des Umweltberichtes verwendet:

= Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 327 (ICL Ingenieur Consult, 04/2008)

= B-Plan Nr. 327; Lindenthaler Architektengemeinschaft, Stadtebaulicher Entwurf (12/2007) und B-

Plan mit Begriindung — Entwurfsfassung (03/2008)

Landschaftsplan der Gemeinde Lindenthal, 1998

Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindenthal, 1998

Regionalplan Westsachsen vom 25.07.2008

Altlastenbewertung: Stellungnahme zum Endbericht der ,Detailerkundung” (E2-3 gem. SALM), der

Infutec Dr. Neumayr GmbH, vom 17. 06. 1996

= Schallimmissionsprognose (Sachverstandigenbiro AKIB 09/2007: Schalltechnische Untersuchung
der Gerauschimmissionen im Bebauungsplangebiet ,Ehemalige GUS-Kaserne Lindenthal®)

= Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig, Stand 15. 09. 2005, Landesamt fir Umwelt und Geologie
(LfUG) (Hrsg.)

= Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz: Atlas der Vogelarten der Stadt Leipzig (2004)

= Stadt Leipzig, Amt far Umweltschutz (Hrsg.) (2003): Umweltqualitétsziele fur die Stadt Leipzig.

Fir die Bewertungen wurde auf folgende Fachliteratur zurtickgegriffen:
= Kaule, G. (1991): Arten- und Biotopschutz. Stuttgart

7.2. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung
7.21. Tiere

7.21.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Zur Bestandsaufnahme und —bewertung der Fauna im Plangebiet wurden folgende vorhandenen Da-
tengrundlagen herangezogen:

Fir das Plangebiet liegen — auf ein groferes Rasterquadrat bezogene - aktuelle avifaunistische Daten
aus den Jahren 2003-2005 vor (Atlas der Vogelarten der Stadt Leipzig, Teil 2003 - 2005 (Brutvogelkar-
tierung auf der Basis von Rasterquadraten). Diese beziehen sich damit allerdings nicht spezifisch auf
das Plangebiet.

Eigene Bestandsaufnahmen zur Fauna im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes und des
Grunordnungsplanes wurden nicht durchgefiihrt. Relevante Zufallsbeobachtungen wurden im Rahmen
der durchgefuhrten Ortsbegehungen nicht gemacht.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung und der wenigen vorliegenden Daten wird das Plange-
biet als von mittlerer Bedeutung fir Tiere eingeschatzt. Insbesondere fir Insekten haben die liickigen
Ruderalfluren und Ruderalwiesen Bedeutung als Lebensraum.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Relevante Ziele des Umweltschutzes stellen im vorliegenden Fall das Ziel, das Vorkommen aller im
Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und weitestmoglich zu entwickeln, dar.
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7.21.2. Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde voraussichtlich keine Nachnutzung des brachliegenden Ge-
Iandes erfolgen. Insgesamt wird nicht von einer erheblichen Veranderung des heute vorhandenen Ar-
teninventars ausgegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Erhdhung der Bedeu-
tung des Plangebietes fiir besonders bedeutende Arten der FFH- und VS-RL, der Roten Listen sowie
nach Bundesartenschutzverordnung.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich das Artenspektrum von Arten der Ruderalflachen in Richtung
von Arten der Garten und Strauchflachen verschieben. Eine erhebliche Verschlechterung der heutigen
Situation wird dadurch insgesamt nicht erwartet, insbesondere gilt dies firr die 0.g. als besonders be-
deutend eingestuften Arten.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Bei Plandurchflihrung kénnen die o.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten werden.
Dem Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und weitest mdglich
zu entwickeln, steht das Vorhaben nicht entgegen.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung
Aus der Gegenuberstellung zwischen a) und b) bzw. aus c¢) sind voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere durch das Vorhaben zu erwarten.

7.21.3. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
Festsetzungen des B-Plans:

= Weitgehender Erhalt des Altbaumbestands

= Ausweisung einer Offentlichen Griinflache mit Neuanpflanzung von Gehélzen bei Integration/Erhalt
des vorhandenen BaumbestandsStralRenbaumpflanzungen hoher Pflanzqualitdt mit heimischen,
standortgerechten Kirschbaumen oder Winterlinden als neuer Lebensraum

= Entwicklung von Strauchpflanzungen mit kleinkronigen Bdumen auf Bdschungen zwischen Wohn-
gebieten und Sportanlagen als neuer Lebensraum

= Entwicklung strukturreicher Hausgarten mit Laub- bzw. Obstbaumen sowie Gehdlzpflanzungen als
neuer Lebensraum

Weitere Mallnahmen/Empfehlungen:
= Bauzeit: Einsatz larm- und abgasarmer Baufahrzeuge, Beschrankung der Bauzeit

7.2.2. Pflanzen

7.2.21. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Winter 2006 sowie bei einer detaillierten Aufnahme am 29.05.07 wurde eine eigene Erfassung der
Biotoptypen des Plangebietes inkl. der in dieser Zeit erfassbaren relevanten Pflanzenarten durchge-
fuhrt. Diese werden im GOP naher beschrieben und in der Bestandskarte zum GOP dargestellt.

Die Abschatzung der Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen erfolgt in Anlehnung
an Kaule (1991, Tab. 107, S. 318: ,Bewertungsrahmen flir Belange des Artenschutzes®).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Im Untersuchungsgebiet wurden keine FFH-Lebensraumtypen (LRT) und keine Biotoptypen oder
Pflanzengesellschaften der Roten Listen nachgewiesen (eigene Kartierungen).

Folgende Biotoptypen wurden kartiert (vgl. Bestandsplan und ausflihrliche Beschreibung im Grunord-
nungsplan, Kap. 2.7.2):

Flachennutzung/Biotoptypen Fléche in m?
Einzelbaume (vgl. Baumkataster im Anhang des GOP) 34 Stick
Einzelstraucher (vgl. Baumkataster im Anhang des GOP) 6 Stuck
Brombeergebiisch 295
Ruderalisierte Wiesenbereiche 7.250
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Flachennutzung/Biotoptypen Flache in m?
Wiesenflachen auf Béschung 4.580
Rasenflachen Sportplatz 6.700
Dichte Ruderalfluren 5.255
Lickige Ruderalfluren auf Schottermaterial 27.940
Nahezu vegetationsfreie Flachen mit geringem Ruderalaufwuchs 5.100
Summe 57.120

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte in Anlehnung an Kaule (1991):
Biotoptypen hoher Bedeutung/6kologischer Wertigkeit
= ltere Einzelbdume heimischer Arten

Die ubrigen Biotoptypen weisen nur eine mittlere bis geringe Bedeutung auf.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes stellen im vorliegenden Fall dar:

Wichtige und seltene Biotoptypen werden entsprechend den natiirlichen Voraussetzungen flachenma-
Rig erweitert oder durch umliegende Flachen mit Pufferwirkung geschitzt.

Dem nachgeordnet ist das Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzenarten zu
sichern und weitestgehend zu entwickeln, sowie das Ziel, alle in Leipzig existierenden Biotoptypen
mindestens in einem reprasentativen Umfang in 6kologisch notwendiger Grofenordnung und Struktur
zu erhalten.

7.2.2.2. Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde voraussichtlich keine Nachnutzung des brachliegenden Ge-
landes erfolgen.

Insgesamt wird nicht von einer erheblichen Veranderung der heute vorhandenen Biotoptypen und des
Pflanzenarteninventars ausgegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Erhéhung
der Bedeutung des Plangebietes flir als besonders bedeutend eingestufte Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-RL, Biotoptypen und Pflanzengesellschaften.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird sich das Artenspektrum von Arten der Ruderalflachen in Richtung
von Arten der Garten und Strauchflachen verschieben. Die Vegetationsflachen werden sich aufgrund
der Neuversiegelung und Bebauung insgesamt verringern. Eine erhebliche Verschlechterung der heu-
tigen Situation wird fir die o0.g. als besonders bedeutend eingestuften Biotoptypen nicht erwartet (Er-
halt eines Groliteils der alteren Einzelbaume heimischer Arten).

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung
Bei Plandurchfliihrung kénnen die o0.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung
Aus der Gegeniberstellung zwischen a) und b) bzw. aus c) sind keine erheblichen Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Pflanzen durch das Vorhaben zu erwarten.

7.2.2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
Festsetzungen des B-Plans:

=  Weitgehender Erhalt des Altbaumbestands

= Ausweisung einer Offentlichen Griinflache mit Neuanpflanzung von Gehélzen bei Integration/Erhalt
des vorhandenen Baumbestands

= StralBenbaumpflanzungen hoher Pflanzqualitdt mit heimischen, standortgerechten Kirschbdumen
oder Winterlinden

» Entwicklung von Strauchpflanzungen mit kleinkronigen Baumen auf Béschungen zwischen Wohn-
gebieten und Sportanlagen

» Entwicklung strukturreicher Hausgarten mit Laub- bzw. Obstbdumen sowie Gehdlzpflanzungen
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7.2.3. Boden

7.2.3.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Bedeutung der Béden innerhalb des Plangebietes erfolgt in
Anlehnung an den Landschaftsplan der Gemeinde Lindenthal (1998). Daneben liegen Angaben der
Altlastenbewertung von 1996 zugrunde.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die Boden im Plangebiet sind aufgrund der langjahrigen Vornutzung als Kasernenstandort inkl. friihe-
rer Bebauung und Versiegelung bereits in erheblichem Malfe anthropogen uberpragt. Die Flachen
sind zu einem Grofteil mit Schuttmaterial Gberzogen, dessen Machtigkeit nicht bekannt ist.

Altlastenverdachtsflachen

Laut der Altlastenbewertung (Endbericht zur Detailerkundung, 1996) wurden im Bereich der ehemali-
gen WGT- Liegenschaft ,Werk Roter Stern Lindenthal“ zum Teil signifikante Schadstoffbelastungen
der betrachteten Umweltmedien nachgewiesen. Zwischenzeitlich liegen die Abschlussberichte vor'®.
Aus diesen Unterlagen ist zu entnehmen, dass samtliche im Bereich der ehemaligen Kaserne Linden-
thal vorhandenen baulichen Anlagen rickgebaut und die umweltrelevant belasteten Bodenbereiche
unter fachgutachterlicher Baubegleitung separiert und ordnungsgemaf entsorgt wurden.

Die Verfillung der Baugruben und die Oberflachenabdeckung erfolgte mit mineralischen Materialien
der Zuordnungsklasse bis Z 1.1. Darauf ist fur die nicht bebauten Bereiche der kiinftigen Wohn-
grundstiicke, wie z.B. die Hausgarten, eine kulturfahige Bodenschicht aufzubringen.

7.2.3.2. Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen Veranderungen.
Bei Durchfuhrung der Planung werden ca. 1,2 ha vollversiegelt, so dass die Gesamtversiegelung (inkl.
Teilversiegelung) auf ca. 1,87 ha ansteigt (unter Beriicksichtigung der Einordnung der Straflenbahn-
trasse, ohne magliche Versiegelung innerhalb der Offentlichen Grinflachen). Weitere Bodenfunktio-
nen werden nicht in erheblichem Male beeintrachtigt, eine erhebliche Vorbelastung durch anthropo-
gene Uberpragung (verbreitetes Schuttmaterial) liegt vor.

Aufgrund der hohen vorhandenen Vorbelastungen und dem Fehlen natirlicher Bodenbildungen wer-
den keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden durch das Vorhaben er-
wartet.

7.2.3.3. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
Festsetzungen des B-Plans:

=  Weitgehende Minimierung der (Voll)Versiegelung:

» Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) des Wohngebietes auf 0,2 zzgl. der 50 %-igen Uber-
schreitungsmaoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, um die Versiegelung auf ein vertragliches Maf}
zu beschranken

= Beschrankung der notwendigen neu anzulegenden Verkehrsflachen

= Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen in teilversiegelter/wasserdurchlassiger Bauweise
(wassergebundene Decke, Pflaster)

Ausgleich:

= Entfernung von Schuttmaterial, Schotter u.a. und der damit verbundenen Teilversiegelung (ehema-
liger Kasernenstandort mit friherer Bebauung und Versiegelung)

7.2.4. Wasser

7.2.41. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Zum Grund- und Oberflachenwasser wurden Angaben aus dem Landschaftsplan und dessen Be-
standteilen ausgewertet. Daneben liegen Angaben der Altlastenbewertung von 1996 zugrunde.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Der oberste geschitzte Hauptwasserleiter mit einer Machtigkeit von etwa 10 m erstreckt sich in einer

9 Abschlussbericht zur baubegleitenden Uberwachung und Untersuchung Riickbau Kaserne Lindenthal,
29.01.2003, Geophysik GGD; Abschlussbericht zur baubegleitenden Uberwachung und Untersuchung - Aus-
hub und Entsorgung von kontaminierten Boden/Bereich KS 18 - ehemalige Kaserne Lindenthal, 20.08.2003,
Geophysik GGD.
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Tiefenlage von 30 bis 40 m und ist vom darlberliegenden Grundwasserleiter durch eine ca. 10 m
machtige Geschiebemergelschicht getrennt.

Aufgrund der méachtigen Geschiebemergelschichten ist das Grundwasser gegenuber eindringenden
Schadstoffen relativ gut geschutzt. Allerdings bestehen durch Schichtausfalle trennender Geschiebe-
mergelhorizonte lokal hydraulische Verbindungen zwischen den Grundwasserleitern. Damit ist die Ge-
fahr von lokalen Schadstoffeintragen in den obersten geschiitzten Grundwasserleitern hoch.
(Landschaftsplan Lindenthal 1998, S. 32 und Karte 10).

Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Im Plangebiet und dessen Umgebung existieren keine Oberflachengewasser.

Wegen des Einstellens der Tagebautatigkeit im GroRraum Leipzig ist das Ansteigen der Grundwas-
serstande im Plangebiet nicht auszuschlieBen. Es befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des
Betriebsplanes Folgen des Grundwasseranstieges im Bereich der ehemaligen Tagebaue Delitzsch-
Stidwest/Breitenfeld und darlber hinaus in einem wasserrechtlichen Untersuchungsgebiet.

Die zustandige Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) teilte
hierzu mit, dass im geplanten Baugebiet keine flurnahen Grundwasserstande vorliegenzo. Der derzeiti-
ge Grundwasserstand im Hauptgrundwasserleiter liegt bei ca. 105 m NHN. Der Endwasserstand wird
sich bei ca. 105 m NHN einstellen. Diese Angaben sind als Naherungswerte zu verstehen, da das
hydrologische Modell einer stdndigen Prazisierung unterliegt und mit Mittelwertansatzen entsprechend
seinem Elementraster arbeitet.

Meteorologisch bedingte Schwankungen sind zu bericksichtigen. Damit bewegt sich der hochste
Grundwasserstand etwa 29 m unter dem jetzigen Gelandeniveau und stellt sich somit fiir die ge-
planten Gebaude unproblematisch dar. Im Baubereich befinden sich Uberdies keine aktiven Grund-
wassermessstellen / Filterbrunnen der LMBV und es sind auch keine geplant. Auch bergbaubedingte
Gefahrenbereiche sind nicht vorhanden. Im Planbereich besteht kein weiterer aktiver Anlagen- und
Leitungsbestand der LMBV.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Bzgl. Grundwasser gelten die Ziele, Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser auch auflerhalb
bestehender Schutzzonen zu vermeiden, sowie die vorhandenen Grundwasserleiter in ihrem naturli-
chen Zustand (Schichtenaufbau, Porenvolumen, Grundwasserstand, -flierichtung und -flieRgeschwin-
digkeit) weitgehend zu erhalten.

7.2.4.2. Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen Veranderungen.
Bei Durchfiihrung der Planung betragt die Neuversiegelung insgesamt ca. 1,2 ha Vollversiegelung bis-
lang Uberwiegend teilversiegelter Flachen, womit eine Verringerung der Versickerung verbunden ist.
Ein relevanter Schad- und Nahrstoffaustrag aus dem Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

Die o0.g. umweltrelevanten Ziele kdnnen eingehalten werden. Daher werden keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch das Vorhaben erwartet.

7.2.4.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
Festsetzungen des B-Plans:

siehe Boden

= Anfallendes Niederschlagswasser, das nicht fir Brauchwasserzwecke verwendet wird, ist auf dem
Grundstick zurtickzuhalten, zur Versickerung oder Verdunstung zu bringen.

7.2.5. Luft

7.2.5.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Als Datengrundlage wurde der Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (2005) und dessen Bestandteile
verwendet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Spezifische Daten zur Luftqualitat im Plangebiet liegen nicht vor.
Laut Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig (2005) (Karte 5 — 10) ist im entsprechenden, das Plange-

2 Stellungnahme vom 13.11.2008.
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biet umfassenden Rasterquadranten (Rastergréfie 1km x 1km) der Schienen- und Strallenverkehr als
Hauptverursacher fiir die Emission von Stickoxiden (NO,) und Feinstaub (PMy,) zu betrachten. Der
Ausstoly von NO, der Verkehrstrager lag im Jahre 2001 bei 8 — 16 t/km**a und die PM,, -Emission
(inkl. Aufwirbelung und Abrieb) bei 0,5 — 2 t/km**a (s. Karte 7 und 9). Im gesamtstadtischen Vergleich
sind die Verkehrsemissionsraten von NO, und PM,, im entsprechenden Quadranten als mittel einzu-
stufen. Hausbrand und Kleinverbraucher, Gewerbe und Industrie sowie Pflanzenbau und Tierhaltung
spielen als Emittenten von NOy und PMy, flir diesen Bereich nur eine untergeordnete Rolle. Aufgrund
der Stadtrandlage kdnnen lokal entstehende Emissionen weitgehend abgefiihrt werden.

Im Bereich des jeweiligen Quadranten wurde fur das Jahr 2003 ein Jahresmittelwert der NO,-
Immission von 20 — 25 ug/m? ermittelt (Karte 24), fur die PM4o-Belastung lag der Jahresmittelwert im
Jahr 2003 bei 20 — 28 ug/m? (Karte 25). Diese Werte sind im gesamtstadtischen Vergleich als maRig
stark zu betrachten. Gemall dem Luftreinhalteplan werden fir das Jahr 2007 (ohne Betrachtung zu-
satzlicher Mallnahmen) niedrigere Immissionswerte prognostiziert:

NO, :15-20 pyg/m?

PMso : 16 — 20 pg/m?

Durch den lokalen Verkehr entlang der Lindenthaler Hauptstralle wird fiir das Jahr 2007 eine mittlere
jahrliche NO,-Zusatzbelastung von 10 — 15 pg/m?® und eine PMyo-Zusatzbelastung von 2 — 4 pug/m?
vermutet.

Auf der Grundlage dieser Messungen wird die Luftbelastung des Plangebietes als maRig eingestuft.

7.2.5.2. Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist keine Veranderung der heutigen Situation zu erwarten. Bei
Durchfiihrung der Planung ist ein geringfugiger Anstieg der Luftschadstoffbelastung durch Abgase aus
Pkw und Heizungsabluft zu erwarten.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft zu erwarten.

7.2.5.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
= Festsetzung: Bei der Errichtung von Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung > 15 kW zur
Beheizung von Gebauden ist der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbren-
nung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird:
= Staub: 50 mg/m?® Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Ab-
gas; Herstellerangabe)

= sjehe Klima

7.2.6. Klima

7.2.6.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Zum Klima wurden keine eigenen Erhebungen durchgefiihrt, sondern Angaben aus dem Landschafts-
plan der Gemeinde Lindenthal (1998) und dessen Bestandteilen ausgewertet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die Jahresmitteltemperatur der Region Leipzig - Schkeuditz betragt circa 9 "C und es fallen durch-
schnittlich 529 mm Niederschlag.

In der Karte ,Klimapotential (Bestand)“ des Landschaftsplans der Gemeinde Lindenthal (Stand 1998)
wird das Plangebiet hauptsachlich dem Ortsklima zugeordnet. Es zeichnet sich durch folgende Eigen-
schaften aus:

= Geringe Frischluftbildung

= Schadstoffanreicherung im Winter

» MaRige Warmluftentstehung durch Aufheizung und Abwarme, maRige tagliche Temperatur-
schwankungen

= MaRige Durchliftung, geringe Eignung als Luftleitbahn

Heute stellt die Flache des ehemaligen Kasernenstandortes eine offene Brachflache mit Ruderalvege-
tation dar, die klimatische Entlastungsfunktionen erfiillt und zur Frisch- und Kaltluftentstehung beitragt.
Erhebliche klimatische Vorbelastungen liegen nicht vor.

08.12.2008



Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 327 ,Lange Trift / Nordseite* Seite 19

7.2.6.2. Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist keine Veranderung der heutigen Situation zu erwarten. Bei
Durchflihrung der Planung ist ggf. ein geringflgiger lokaler Temperaturanstieg durch Versiegelung und
Vegetationsverlust sowie Heizungsabluft zu erwarten.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima zu erwarten.

7.2.6.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
Festsetzungen des B-Plans

» weitgehender Erhalt und Fortentwicklung des klimatischen und lufthygienisch relevanten Grof3-
grunbestands im Plangebiet

» Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung der Grundflachenzahl und der Verkehrsflachen
auf ein Minimum

= Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen in teilversiegelter / wasserdurchlassiger Bauweise
(wassergebundene Decke)

= Neuanpflanzung groRRkroniger Strallenbdume sowie von Gehdlzen in Grunflachen, Hausgéarten und
auf Béschungen

7.2.7. Landschaft

7.2.71. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumentativ.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Heute pragen insbesondere zum Teil vegetationsfreie, verdichtete und teilversiegelte Flachen mit Ru-
deralfluren auf stark anthropogen Uberformten Béden mit Beimengungen aus Schutt und anderen
technogenen Substraten das Plangebiet. Im Norden, an das Gelande des Sportplatzes mit Sportrasen
westlich und sudlich angrenzend, befindet sich eine ca. 1,50 m hohe, relativ flache Bdschung mit Wie-
sen- und Ruderalvegetation. Im Sidwesten des Plangebietes sind unmittelbar an der Stralke ,Lange
Trift“ stralRenbegleitend 6 Linden und nérdlich davon weitere Einzelbaum- und Strauchbestande zu
finden. An der Lindenthaler Hauptstra3e im Nordwesten des Plangebietes stehen Pappeln.

Im Osten schlief3t eine dhnliche Ruderalflache auf technogenem Bodensubstrat an das Areal an.
Insgesamt ist das Landschaftsbild damit unattraktiv und macht aufgrund der weitflachigen Brache ei-
nen verwahrlosten Eindruck.

7.2.7.2. Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Durch den weitgehenden Erhalt des vorhandenen Baumbestandes kann die Beeintrachtigung des
Stadt- und Landschaftsbildes minimiert werden.

Durch die Neustrukturierung des Gebietes, die Schaffung einer Randeingrinung mit Strduchern auf
den Béschungen bzw. im Siiden des Plangebietes, die Anlage von struktur- und gehdlzreichen Haus-
garten sowie die Anpflanzung einer Allee innerhalb des Gebietes wird das Landschaftsbild aufgewer-
tet.

7.2.7.3. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
Festsetzungen des B-Plans

= Vermeidung und Verringerung der Beeintrachtigung/Aufwertung des Landschaftsbildes durch Er-
halt des Altbaumbestandes im Stidwesten und Integration in eine Offentliche Griinflache mit weite-
ren Geholzpflanzungen

= Beseitigung verwilderter Brachflachen

» Neuanlage von GrofRgrin (StraBenbdume, Gartenbaume) und strukturreichen Hausgarten mit ho-
hem Gehdlzanteil

= Bepflanzung der Béschungen/ggf. Larmschutzwalle mit Strauchern und kleinkronigen Baumen

= Eingriinung der Larmschutzwande, von fensterlosen Fassadenteilen und Mauern sowie der priva-
ten Abfallsammelstellen
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7.2.8. Biologische Vielfalt

7.2.8.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur das Stadtgebiet von Leipzig wurde auf der Grundlage der Rasterbrutvogelkartierung und der
Stadtbiotopkartierung eine Untersuchung zur Biologischen Vielfalt erstellt (agl 2005).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
In der Karte ,Landschaftsplan der Stadt Leipzig - Integration des Schutzgutes Biodiversitat, MalRnah-
men Siedlungsbereich® (agl 26.09.2005) wird das Plangebiet den Orts-/Dorfkernbereichen zugeordnet.

7.2.8.2. Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Die Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchflihrung der Planung wird aufgrund der stark anthropo-
gen Uberformten Bdéden mit Beimengungen aus Schutt und anderen technogenen Substraten und
darauf ausgebildeten, lickigen Ruderalfluren mit Vorherrschen einzelner, z.T. nicht heimischer, domi-
nanter Arten wie Goldrute durch eine Stagnation in der Biologischen Vielfalt gepragt sein.

Bei Durchfuihrung der Planung ist die Biologische Vielfalt fur die Garten -und Strauchflachen des Plan-
gebietes abhangig von der konkreten Ausgestaltung, Differenzierung und Pflegeintensitat. Fur die ge-
samte Flache des Plangebietes ergibt sich durch die geplante Entwicklung und Neugestaltung bei
Durchfiihrung der Planung voraussichtlich eine Artenverschiebung, aber keine Abnahme der biologi-
schen Vielfalt. Die Strukturierung der Vegetation in mehrere Schichten (Baume, Straucher, Kraut-
schicht) wird zunehmen.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Biologische Vielfalt zu erwarten.

7.2.8.3. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen
Festsetzungen des B-Plans

= siehe Pflanzen und Tiere

7.2.9. Menschen

7.2.9.1. Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Grundlage der Bewertung potenzieller Beeintrachtigungen des Menschen bildet die Schallimmissions-
prognose des Sachverstandigenbiro AKIB (09/2007): Schalltechnische Untersuchung der Gerausch-
immissionen im Bebauungsplangebiet ,Ehemalige GUS-Kaserne Lindenthal®.

Weitere relevante Beeintrachtigungen von Menschen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Nachdem die Nutzung des ehemaligen GUS-Gelandes aufgegeben wurde, wurde das Plangebiet bis
heute nicht von Menschen bewohnt oder genutzt.

Nordwestlich grenzt an das Plangebiet das Gelande eines Supermarktes an, im Westen liegen Einfa-
milienhduser und Gérten, im Osten und Nordosten befindet sich eine Sportanlage. Ostlich an das
Plangebiet grenzend liegt eine Brachflache. Sudlich der im Siden angrenzenden Stral3e befindet sich
eine ackerbaulich genutzte Flache.

Eine Vorbelastung durch Larm besteht entlang der Stral’e Lange Trift im Suden und der Lindenthaler
Hauptstrale im Nordwesten sowie in naherer Umgebung der Sportanlage im nordéstlichen Bereich.
Als weitere ist der mit der neuen Start- und Landebahn Siid des Flughafens Leipzig/Halle mogliche
Uberfluglarm insbesondere in der Nacht hervorzuheben.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Als Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur Immissionsorte au3erhalb von Gebauden gelten folgende
Werte flr Allgemeine Wohngebiete:

Tags 55 dB(A)
Nachts 40 dB(A)

Das umliegende Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, Wohnbauflache in Planung
und gemischte Bauflachen sowie Flache fir Gemeinbedarf mit Giberwiegenden Griinanteil ausgewie-
sen.
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7.29.2. Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist keine Veranderung der heutigen Situation, d.h. keine relevante
Zunahme von Schallemissionen aus dem Plangebiet, zu erwarten.

Bei Durchfuhrung der Planung ist ohne Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafinahmen ggf. eine teil-
weise Uberschreitung der o.g. Immissionsrichtwerte im Plangebiet zu erwarten (vgl. Kap. 7.1.3.3 c).
Durch die im Gutachten vorgeschlagenen aktiven und passiven SchallschutzmalRnahmen kénnen die
Richtwerte eingehalten werden. Mégliche Uberfluglarmimissionen infolge des Luftverkehrs zum bzw.
vom Flughafen Leipzig/Halle fiihren dagegen zu keinen erforderlichen Festsetzungen hinsichtlich des
Larmschutzes, weil sie unter den diesbeziiglichen Richtwerten bleiben.

Damit sind durch das Vorhaben unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-
/Verminderungsmafnahmen, soweit in dieser Planungsphase einschatzbar, voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen zu erwarten.

7.2.9.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Festsetzungen des B-Plans

- Festsetzung aktiver Larmschutzmalinahmen gegen Freizeitlarm
1. ausgehend vom stidlichen FuRballplatz 6stlich des Plangebietes:
Errichtung einer Larmschutzanlage mit einer Héhe von mindestens 6,0 m (Westseite) bzw. 5,0 m
(Sudseite) Uber OF Sportplatz und einer flachenbezogenen Masse von mindestens 10 kg/gm verti-
kale Flache (konkret Ausnutzung des vorhandenen ca. 3 m hohen Walls zzgl. Errichtung einer 3
bzw. 2 m hohen Larmschutzwand)

2. ausgehend vom geplanten Sportplatz (Trainingsplatz) innerhalb des Plangebietes:
Errichtung einer Larmschutzanlage mit einer Héhe von mindestens 3,0 m tUber OF Sportplatz und
einer flachenbezogenen Masse von mindestens 10 kg/gm vertikale Flache (konkret Ausnutzung
des vorhandenen ca. 3 m hohen Walls, keine zusatzlichen Malknahmen erforderlich)

- Festsetzung passiver LarmschutzmalRnahmen gegen Verkehrslarm ausgehend von der Lindentha-
ler Hauptstral3e:
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen in den der Lindentha-
ler Hauptstralle zugewandten Gebaudeseiten mit einem erforderlichen resultierenden Schall-
dammmal R’y s = 35 dB nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachwei-
se“, Ausgabe November 1989, herzustellen.

7.2.10. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine relevanten oberirdischen Sach- und Kulturgiiter vorhanden. Allerdings gehort
das Vorhabenareal nach den Angaben des Landesamtes fir Archéiologie21 zu einem fundreichen Alt-
siedelgebiet. So befinden sich im direkten Umfeld der vorgesehenen Wohnbebauung zahlreiche ar-
chaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe Relevanz des Siedlungsgebietes an und sind nach
§ 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Eine Beeintrachtigung vorhandener Kultur- und Sachguter in der Nachbarschaft erfolgt durch den be-
absichtigten Wohnstandort nicht. Die Auswirkungen auf die im Plangebiet eventuell befindlichen ar-
chéologischen Kulturdenkmale durch die geplante Uberbauung und Versiegelung der vorgesehenen
Wohnbebauung sind hoch, da in der Regel dadurch ein Totalverlust eintritt. Deshalb muss vor Beginn
von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch das Landesamt fur Ar-
chaologie eine archaologische Grabung vorgenommen werden, um ggf. auftretende Befunde bzw.
Funde sachgerecht ausgraben und dokumentieren zu kénnen?.

Insoweit kann sich in Abhangigkeit eines tatsachlichen Fundes ein mittleres bis hohes Risiko fiir
dieses Kultur- und Sachgut ergeben.

7.3. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Revitalisierung einer ehemals militarisch genutzten und hochgradig bebauten/versiegel-
ten Flache mit Lage innerhalb des Siedlungsbereiches wird die vorliegende Planung als Vorzugsvari-
ante verfolgt.

1 Stellungnahme vom 17.07.2008.
2 Ependa.
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7.4. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitpléne eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (§ 4c BauGB).

Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation fir diesen Bebauungsplan wurde
festgestellt, dass dessen Durchfiihrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach
sich ziehen wird. Dementsprechend ist es nicht erforderlich, Mafnahmen zur Uberwachung zu planen
und im Umweltbericht zu beschreiben.

Daher sind - neben der groraumigen laufenden Umweltiberwachung in der Stadt Leipzig (Luftschad-
stoffmessungen, Beobachtung von Grundwasserstéanden ...) - keine besonderen Uberwachungsmal}-
nahmen fur das Plangebiet selbst vorgesehen.

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete MaRnahmen ergriffen werden.

7.5. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im vorliegenden beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Erstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als ,vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig®.

Fir diese Eingriffe ist damit rechtlich kein Ausgleich erforderlich. Damit erlbrigt sich die Erstellung ei-
ner detaillierten verbalen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sowie einer quantitativen Bilanzierung nach dem
Leipziger Modell.

Eine angemessene Gringestaltung inkl. Grinerhalt sowie Minimierung von negativen Auswirkungen
auf die Umwelt bzw. die einzelnen Schutzglter im gesamten Bereich des Plangebietes bzw. entspre-
chende Aufwertungsmaflnahmen in anderen Plangebietsbereichen werden mit den beschriebenen
Grunordnerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes als gegeben angesehen.

7.6. Zusammenfassung

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung, bei dem das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung kommt. Damit ist fir
das Plangebiet keine Umweltprifung durchzufiihren.

Daher beinhaltet der vorliegende Umweltbericht als zusammenfassende Darstellung der Umweltbe-
lange eine kurze Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans. Be-
ricksichtigt werden dabei die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen und Tiere, Biologi-
sche Vielfalt, Landschaft, Menschen sowie Sach- und Kulturguter.

Schutzgebiete sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden.

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes stellen insbesondere der Verlust von
Ruderalfluren und dem damit verbundenen Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, sowie die Neu-
Vollversiegelung dar.

Den nachteiligen Umweltauswirkungen auf die naturbezogenen Schutzgiiter kann durch entsprechen-
de Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen im
Plangebiet begegnet werden, so dass mit verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen nicht zu
rechnen ist.

Die Neuversiegelung wird auf ein notwendiges Minimum reduziert. Die Altbdume werden zum grof3en
Teil erhalten.

Bei Durchfiihrung der Planung wird keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erwartet. Im Ge-
genteil kann insbesondere mit der Neustrukturierung des Gebietes durch gehdlzreiche Hausgarten
und eine Allee sowie Randeingrinungen mit Strduchern eine Erhéhung der Landschaftsbildqualitat er-
zielt werden.

Durch die Integration der kiinftigen Wohnnutzung in den Siedlungskdrper ist kein Risiko fur die insbe-
sondere im historischen Siedlungskern von Lindenthal vorhandenen Kultur- und sonstigen Sachgiter
verbunden. Mdglicher Bestand an archaologischen Kulturdenkmalen wird durch eine archaologische
Voruntersuchung erkundet und ggf. durch eine Rettungsgrabung geborgen.

Fir das Schutzgut Menschen sind bei Durchflihrung der Planung als negative Auswirkung teilweise
Larmimmissionen Uber die Richtwerte hinaus zu erwarten. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Menschen durch Larmimmissionen kénnen durch passive und aktive Larm-
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schutzmalinahmen (begriinte Larmschutzwalle) vermieden werden.

Damit verbleiben insgesamt keine erheblichen, nachhaltigen Beeintrachtigungen der einzelnen
Schutzgiiter.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1. Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB vom 22.07.2008 bis 21.08.2008. Ausgelegen haben folgende Unterlagen:

= Bebauungsplan vom 28.03.2008 (Mafstab 1:1000) als Rechtsplan mit Begriindung vom
28.03.2008.
= Gestaltungsplan vom 28.03.2008 (MafRstab 1:1000).

Von Birgern wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Planes keine Bedenken, Hinweise oder
Anregungen vorgebracht. Mit Stellungnahme vom 29.07.2008 sind Hinweise eines 6kologisch orien-
tierten Leipziger Vereins eingegangen. Die Wesentlichen wurden wie folgt in der Planung beachtet:

k}:rucksm:;li?‘t Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen
X Wie erfolgt der Ausgleich fiir den in der Planzeichnung angegebenen Sportplatz, so-

fern er versiegelt ausgefiihrt wird?

— Die Frage ist bereits in den Planunterlagen berticksichtigt. Der Sportplatz wurde dort
als oOffentliche Grinflache festgesetzt, weil er im Wesentlichen aus Griinanlagen besteht.
Damit ist seine weitgehende unversiegelte Gestaltung vorgegeben. Somit ist ein Ausgleich
nicht erforderlich.

X Uberpriifung der Altlastenbewertung aus dem Jahr 1996, ob diese noch den aktuel-
len Tatsachen entspricht (Dekontamination von Bereichen kiinftiger Hausgérten, Ge-
fdhrdungsausschluss der Bewohner).

— Zwischenzeitlich liegen die Abschlussberichte vom 29.01.2003 bzw. 20.08.2003 vor.
Danach sind samtliche im Bereich der ehemaligen Kaserne Lindenthal vorhandenen bau-
lichen Anlagen riickgebaut und die umweltrelevant belasteten Bodenbereiche unter fach-
gutachterlicher Baubegleitung separiert und ordnungsgemaf entsorgt worden. Eine még-
liche Gefahrdung der kiinftigen Bewohner ist damit ausgeschlossen. Der Sachverhalt
wurde erganzend in die Begriindung zum B-Plan (Kap. 7.2.3.1.) eingearbeitet.

X Bedenken hinsichtlich des Wohnbaubedarfes im Ortsteil Lindenthal - auch im Hin-
blick auf die Grundstiicke an der Lindenthaler HauptstraRe wegen des dort erfor-
derlichen Ldrm- und Immissionsschutzes.

— Die Bedenken sind bereits in den Planunterlagen berticksichtigt. Die Prifung der Not-
wendigkeit des Wohngebietes erfolgte. Mit Ausnahme vom Ortsteil Wahren werden aber
fir den Nordwesten Leipzigs in den nachsten Jahren durchschnittliche bis (berdurch-
schnittliche Bevolkerungszuwachse erwartet”. Insoweit entspricht die mittelfristige Wie-
dernutzung der Brachflache der ehemaligen Kaserne dieser Prognose.

Hinsichtlich Larmschutzes fir die Wohngrundstiicke an der Lindenthaler Hauptstrale sind
keine zusatzlichen Malnahmen erforderlich. Die nach dem Energieeinsparungsgesetz
auszubildenden Gebaudeaulienbauteile weisen Parameter auf, die den aus dem Stral3en-
verkehr ableitbaren Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109** mit einem resultierenden
Schallddmm-MaR R’y = 35 dB fir die betroffenen Auflenbauteile der Wohngebaude
gewahrleisten®.

X Auch die éstlichen und nérdlichen Seiten der Lirmschutzwénde sollten mit An-
pflanzungen gestaltet werden.

— Die Anpflanzung von Klettergehdlzen auf der dstlichen bzw. nérdlichen Seite der Larm-
schutzwande wurde geprift und fallengelassen, weil diese Seiten fur die Einrichtung von
Zuschauerplatzen vorgesehen sind. Damit kénnen Beschadigungen an der Wandbegru-
nung und daraus resultierende Folgekosten fiir Nachpflanzungen nicht ausgeschlossen
werden. Uberdies eignen sich die auf Wallen vorgesehenen Larmschutzwande besonders
fur gut einsehbare Werbetrager. Zudem werden AusgleichsmaRnahmen wegen des Auf-
stellungsverfahrens nach § 13a BauGB nicht erforderlich, so dass nicht im Griinordnungs-
plan empfohlene Pflanzmalnahmen entbehrlich sind.

2 Flachennutzungsplan Leipzig, Raumpass Stadtbezirk Nordwest.

24 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe November 1989.

% Schalltechnische Untersuchung der Gerauschimmission im Bebauungsplangebiet ,Ehemalige GUS-Kaserne
Lindenthal®, 17.09.2007. Sachverstandigenbiro Bauplanung und Bauphysik, Erhardstralle 1, 04229 Leipzig.
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8.2. Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Ausle-
gung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf erfolgte durch Einholung der Stellung-

nahmen gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.07.2008. Das wurde unter Anwendung des §

4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefuhrt. Von den 28 beteiligten T6B

bzw. Umweltverbanden gaben 23 eine Stellungnahme ab, wovon die folgenden Trager 6ffentlicher Be-

lange der Planung ohne Anregungen zustimmten bzw. ihr Einverstandnis erklarten:

Landesdirektion Leipzig,
Regionaler Planungsverband Westsachsen, Regionale Planungsstelle,

IHK Leipzig,

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB),
Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement, Niederlassung Leipzig Il,
GDMcom im Auftrag der Verbundnetz Gas AG,

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH,
Regierungsprasidium Dresden,

StralRenbauamt Leipzig,
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Gartenbau Rétha-Wurzen.

Wesentliche Anregungen und Hinweise wurden wie folgt in der Planung beachtet:

TOB/Stellungnahme l?eruckswhtl_gt Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen

vom ja nein

Flughafen Leipzig- X Das geplante Gebiet befindet sich auBlerhalb gesetzlicher

Halle GmbH/ flugldrmrelevanter Bereiche. Ungeachtet dessen muss mit

14.08.2008 Uberfliigen bei einem 24 h-Flugbetrieb gerechnet werden.
— Entsprechende Ausfiihrungen zum méglichen Uberfluglarm
wurden in den Umweltbericht (Kap. 7.2.9.1. und 7.2.9.2.) als
Bestandteil der Begriindung zum B-Plan eingearbeitet.

Kommunale Wasser- X Zur Priifung und Festlegung der méglichen Einleitmenge

werke Leipzig GmbH von der 6ffentlichen StralBe des Plangebietes in das 6ffent-

(KWL)/ 14.08.2008 liche Netz sind die anfallenden Regenwassermengen zu
benennen und ggf. Riickhaltungen im ErschlieBungsgebiet
vorzusehen.
— Der Regenwasseranfall wurde Uberschlaglich ermittelt und
den KWL per eMail am 24.11.2008 mitgeteilt sowie in das Kap.
5.5.2. der Begriindung zum B-Plan eingearbeitet.

X Bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser
unmittelbar in Haushalten ist zu beachten, das Regenwas-
ser entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom Gesetz-
geber als Abwasser eingestuft wird.

— Die Hinweise zur Regenwassernutzung wurden in das Kap.
11.9. der Begriindung zum B-Plan eingearbeitet.
Kreisverband Leipzig X Die Kleingartenanlage ,,Erntesegen” Lindenthal wird teil-
der Kleingartner weise von einer vorhandenen Betonplattenmauer begrenzt.
Westsachsen e.V./ Es wird um Information zu deren Verbleib oder Abriss ge-
22.08.2008 beten zur Planung einer ggf. erforderlichen Neueinfriedung
der Kleingartenanlage.
— Zur Sicherstellung der erbetenen Information durch den
nachfolgenden Projektentwickler wird der Sachverhalt im Kap.
11.14. der Begriindung zum B-Plan behandelt.
Landesamt fur Ar- X Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie-
chéologie/ Bungs- und Bauarbeiten muss im von Bautétigkeit betrof-
17.07.2008 fenen Areal eine archédologische Grabung durchgefiihrt
werden.
— Der bereits im Abschnitt Ill. ,Hinweise” des Teiles B: Text
des B-Planes mit einer ahnlichen Formulierung aufgefihrte
Sachverhalt wurde entsprechend angepasst.
Lausitzer und Mittel- X Die MaBnahme befindet sich im rdumlichen Geltungsbe-
deutsche Bergbau- reich des Betriebsplanes Folgen des Grundwasseranstie-
Verwaltungsgesell- ges im Bereich der ehemaligen Tagebaue Delitzsch-
schaft mbH (LMBV)/ Siidwest/Breitenfeld und dariiber hinaus in einem wasser-
13.11.2008 rechtlichen Untersuchungsgebiet.
Im geplanten Baugebiet liegen keine flurnahen Grundwas-
serstédnde vor. Der derzeitige Grundwasserstand im Haupt-
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TOB/Stellungnahme l?eruckswhtl_gt Hinweise — Erlauterungen und Bemerkungen
vom ja nein

grundwasserleiter liegt bei ca. 105 m NHN. Der Endwas-
serstand wird sich bei ca. 105 m NHN einstellen.

— Die prognostisch erwarteten stationdren Grundwasserstéande
wurden in den Umweltbericht (Kap. 7.2.4.1.) als Bestandteil der
Begriindung zum B-Plan tibernommen.

Mitteldeutsche Ener- X Die BebauungsmaBnahme wird in ihrem nérdlichen Teil
gie AG (envia), Ver- durch die Leiter- und Erdseile der 110-kV-Freileitung Tau-
teilnetz GmbH, Netz- cha - GroBdalzig, Abzweig Leipzig Nord, Mastbereich 10N -
region West-Sachsen, 11N, iiberspannt. Die (ibergebenen Sicherheitserfordernis-
Netzregionalsitz Mark- se sind zu beachten.

kleeberg/ 06.08.2008 — Soweit die Hinweise noch nicht im Kap. 5.2. der Begriindung

zum B-Plan enthalten waren, wurden sie dort zur Beachtung
bei den nachfolgenden ErschlieBungs- und Ausfiihrungspla-
nungen fur die Realisierung des Vorhabens eingearbeitet.
Polizeidirektion Leip- X Zusiétzlichen Einmiindungen auf die Lindenthaler Haupt-
zig/ 06.08.2008 strale und die Lange Trift wird nicht zugestimmt.

— Grundstiickszufahrten Uber die Lange Trift sind auf Grund
der im B-Plan festgesetzten von der Errichtung baulicher Anla-
gen freizuhaltenden Flache nicht zulassig. Dagegen soll eine
Grundstlickszufahrt zur Lindenthaler Hauptstral3e fir die Flur-
stlicke 183a und 183v nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
um flexibel auf die kinftigen Bauabsichten fir diese beiden
Flurstlicke reagieren zu kénnen.

X Die beiden in éstliche Richtung fiihrenden StichstraBen
sind am Ende jeweils mit einem Wendehammer zu verse-
hen. Andernfalls ist die Zufahrt/Wendeméglichkeit fiir
Miillabfuhr, Feuerwehr, Rettungswesen etc. nicht gewéhr-
leistet.

— Die Stichstrallen mit einer max. Lange von < 50 m (hinrei-
chend fiir Schlauchléange) benétigen die Wendeanlage fir die
Feuerwehr nicht?®. Damit das Abfallsammelfahrzeug bei der
Hausmuillentsorgung nicht in diese Strallen einfahren muss,
werden die Abfallbehdlter am Raumtag an der Haupterschlie-
Rungsstrale stationiert””.

Landesamt fiir Um- X Der anstehende Geschiebemergel und -lehm weist eine ge-
welt, Landwirtschaft ringe Versickerungsfdhigkeit auf und ist als frost- und
und Geologie, Abt. 10 wasserempfindlich zu klassifizieren. Deshalb wird eine
Geologie/ 18.08.2008 Baugrunduntersuchung empfohlen.

— Die Ausfiihrungen zur Geologie im Kap. 5.1. der Begriin-
dung zum B-Plan wurden anhand der Hinweise erganzt. Das
empfohlene Gutachten wird erforderlichenfalls im Rahmen der
nachfolgenden konkreten Tief- und Hochbauplanungen veran-
lasst.

Der Hinweis des Sachsisches Oberbergamt in seiner Stellungnahme vom 17.09.2008 zur Erkundung
der prognostisch zu erwartenden stationaren Grundwasserstande wegen der Lage des Plangebietes
im Geltungsbereich des Betriebsplanes ,Folgen des Grundwasseranstieges im Bereich der ehemali-
gen Tagebaue Delitzsch-Siidwest/Breitenfeld“ die LMBV zu beteiligen, war bereits erfolgt (siehe o-
ben).

Ebenso ist der Inhalt der Stellungnahme vom 12.08.2008 der Stadtreinigung Leipzig, Abt. Abfallent-
sorgung, hinsichtlich der Modalitaten bei der Entsorgung der Abfallbehalter von den an den Stichstra-
Ren ohne Wendeanlagen befindlichen Grundstiicken bereits in den Planunterlagen enthalten (Kap.
9.2. der Begriindung zum Bebauungsplan).

Eine Reihe von weiteren Hinweisen konnten nicht beriicksichtigt werden, weil sie sich nicht auf dieses
Bauleitplanverfahren bezogen, sondern Sachverhalte au3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches
bzw. anderer Vereinbarungen oder spaterer Genehmigungs- oder Planverfahren betrafen. Es handelte
sich um Hinweise der

- Mitteldeutschen Energie AG (envia), Verteilnetz GmbH, Netzregion West-Sachsen, Netzregional-
sitz Markkleeberg mit Stellungnahme vom 06.08.2008 zum Aufbau des kiinftigen inneren Versor-

% Hierfar liegt die Zustimmung der Branddirektion mit Stellungnahme vom 17.01.2008 vor.
27 Zustimmende Stellungnahme vom 12.08.2008.
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gungsnetzes.

- Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH (MITGAS) mit Stellungnahme vom 01.08.2008 zu beste-
henden Gasleitungen, die sich aber aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes be-
finden, und zur mdglichen Erdgasversorgung des Plangebietes.

- Polizeidirektion Leipzig mit Stellungnahme vom 06.08.2008
= fir die Gestaltung der Grundsticksausfahrten zur Lindenthaler Hauptstralle bzw. Lange Trift,
= zu Baumpflanzungen an der Plangebietsausfahrt zur Lindenthaler Hauptstralle.

- Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien und Baumanagement (SIB), Niederlassung Leipzig | mit
Stellungnahme vom 07.08.2008 zur Vermdgenszuordnungsvereinbarung zwischen dem Freistaat
Sachsen und der Stadt Leipzig vom 03.12.2001.

9. Stadtebauliches Konzept
9.1. Bebauungskonzept
9.1.1. Planungsvarianten

Fir das Bebauungskonzept als Grundlage des Bebauungsplanes wurden zwei Grundvarianten erar-
beitet. Im nérdlichen Plangebiet, das westlich vom Lebensmitteldiscounter und éstlich vom Sportplatz
begrenzt wird, sollen keine Wohngebaude wegen der dort zu erwartenden unterschiedlichen Immissi-
onsvorbelastungen angesiedelt werden. AulRerdem tangiert dieses Gebiet die schon erwahnte 110 kV-
Freileitung.

Deshalb ist dieses Baufeld als westliche Erganzungs- bzw. Erweiterungsflache fir den bestehenden
Sportplatz vorgesehen. Beide Varianten stellen hierfur einen gleichen Entwicklungsvorschlag dar, der
auf Konsultationen des Lindenthaler Turn- und Sportvereins Einheit basiert. Der Verein plant auf dem
Sidteil dieser von der Stadt Leipzig angemieteten Flache die Einrichtung eines weiteren rd. 60,0 m x
30,0 m groflen Ballspielfeldes. Diese neue Sportanlage soll nicht flir Zuschauer eingerichtet werden.
Vom Sportverein werden 25 Pkw-Stellplatze auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
an dessen nordlicher Seite im Flurstiick 177/6 eingerichtet. Fahrradstellplatze ertibrigen sich, weil eine
entsprechende Abstellanlage im bestehenden Sportplatzgelande mit ausreichender Kapazitat vorhan-
den ist.

Fir das rd. 4,24 ha umfassende Wohngebiet sind bei beiden Varianten ausschlieRlich Einzelhduser
angeordnet worden, die die vorhandenen kleinteiligen Baustrukturen in der nahen und vom Wohnen
beherrschten Umgebung bertcksichtigen und malvoll ergédnzen sollen. Zur Vorkehrung fir den
Schutz vor Schallimmissionen des Sportplatzes und der kinftigen Straflenbahntrasse im Zuge der
dann ndrdlich verbreiterten Langen Trift sind in beiden Varianten ggf. erforderliche Larmschutzwalle in
den daflr hinreichend breiten angrenzenden Gelandeteilen méoglich.

Mit der Entwicklung der Variante 1 kdnnen etwa 45 bis 47 Eigenheime in durchschnittlichen 750 m?
grolRen Grundsticken errichtet werden. Damit ist eine Grundflachenzahl GRZ = 0,2 mdglich, bei der
aber die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 von Hundert erhdht werden darf, also eine max. GRZ =
0,3 entsteht.

Das fiir die ErschlieBung dieser Variante gewabhlte Strallensystem weist eine Flache von rd. 3.666 m?
auf (rd. 8,6 % der verwertbaren Wohngebietsflache). Seine Hauptachse wurde dabei bewusst in eine
westliche und sldliche Randlage gelegt. Damit wird fur die 6stlichen, vom Sportstattenlarm ggf. beein-
trachtigten Grundstiicke eine weitere Belastung durch den Anliegerverkehr vermieden.

Bei der Variante 2 wurde in Anlehnung an den letzten Bebauungsvorschlag aus dem Jahre 2001 die
ErschlieBungsachse mittig konzipiert. Die ErschlieBungsflache fir die anndhernd gleiche Grund-
stlicksanzahl wie bei der Variante 1 betragt hier rd. 4.055 m? (ca. 9,6 %), also rd. 390 m? mehr als bei
der Variante 1. Durch die gewahlte StralRenverastelung ergeben sich relativ gleichgrofte Grundstiicke.
Die im Vergleich zur Variante 1 groRere Anzahl der Anliegerwege fiihrt zur Beruhigung und Dekon-
zentrierung des Anliegerverkehrs auf der ErschlieBungsachse.

9.1.2. Vorzugsvariante

Zur Einschatzung der stadtebaulichen Lésung ist die Verknlpfung mit der marktgerechten Realisier-
barkeit der jeweiligen Variante unabdingbar. Deshalb wurde die Variante 1 als Grundlage fir die weite-
re Bearbeitung ausgewahlt, weil diese eine etwas bessere Grundstlcksverwertung bei geringerem Er-
schlieungsaufwand ermdglicht.

Auch die nunmehr wegen ihrer Ladnge und der angeschlossenen Anzahl von Grundstiicken im Trenn-
system aus einer 6 m breiten Fahrbahn und 1,5 m breitem einseitigen Gehweg geplante 6ffentliche
HaupterschlieRungsstrafle andert nichts an der Auswahl der Vorzugsvariante. Der Sachverhalt der
notwendigen StralRenverbreiterung um 1,5 m betrifft auch die Variante 2, so dass das ungleiche Ver-
haltnis der erforderlichen ErschlieRungsflachen bleibt und damit der diesbezligliche Vorteil fir die Va-
riante 1.
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Ilhre gestalterische Ausformung unter Bezugnahme auf die im GOP empfohlene Durchgrinung ist im
Anhang 1 dargestellt.

9.2, ErschlieBungskonzept

Die offentliche Planstralle erschliel3t das Plangebiet sowohl von der Lindenthaler Hauptstrale im
Nordwesten als auch von der Langen Trift im Stiden. Sie wird im Trennsystem, bestehend aus 6 m
breiter Fahrbahn und 1,5 m breitem einseitigen Gehweg an ihrer West- bzw. Stidseite vorgesehen. Die
damit entstehende Gesamtbreite von 7,5 m sichert die erforderliche liberfahrbare Breite von 5,5 m flr
die Fahrbahn und die weiteren Verkehrs- sowie medienseitigen Anforderungen dieser stadtrandnahen
Wohnstral3e.

Im Einmindungsbereich zur Lindenthaler Hauptstral3e sind Hybridpappeln vorhanden, von denen ei-
nige wegen ihres Standortes innerhalb der kiinftigen Erschlielungsstrale aber auch zur Vermeidung
von Einschrankungen der Sichtbeziehungen gefallt werden missen.

Vier erganzende 5,25 m und 6 m breite Strichstral3en erschlieBen das 6stliche Plangebiet und flihren
zur Beruhigung und Dekonzentrierung des Anliegerverkehrs auf der ErschlieBungsachse. Die beiden
breiteren Stralken weisen eine Lange von mehr als 50 m auf und erhalten deshalb an ihrem Ende eine
Wendeanlage fir die Feuerwehr, die auch den Anforderungen von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen
(z.B. Mullabfuhr) entspricht.

Die kirzeren schmaleren Stichstralten (< 50 m) bendtigen die Wendeanlage fir die Feuerwehr nicht.
Damit das Abfallsammelfahrzeug bei der Hausmdillentsorgung nicht in diese Stralien einfahren muss,
sind die Abfallbehalter am jeweiligen Raumtag durch die Grundstlckseigentimer an der Haupter-
schlieungsstrale zu stationieren. Der Bereitstellplatz ist mit der Stadtreinigung schriftlich zu verein-
baren.

Im stdwestlichen Geltungsbereich schafft ein 3,5 m breiter 6ffentlicher Geh-/Radweg eine kurze Ver-
bindung zum sudlich angrenzenden Wohnumfeld.

Verteilt auf mehrere Standorte werden wenigstens zehn Stellplatze fur Besucher innerhalb der Ver-
kehrsflachen der ErschlieRungsstralien im Rahmen der nachgeordneten Erschlielungsplanung ange-
ordnet. Das sind rd. 10 % der erforderlichen privaten Stellplatze. Sie tragen dort gleichzeitig zur Ver-
kehrsberuhigung bei, die aber auch durch Pflanzflachen und Versatze bewirkt werden kann. Der Ges-
taltungsplan unterbreitet hierfiir Einordnungsvorschlage.

Das noérdliche Plangebiet flr den Freizeitsport wird von Norden tber die von der Lindenthaler Haupt-
stralle zum Sportplatz fiihrende StralRe erschlossen. Unmittelbar nordlich davon und auf3erhalb des
Geltungsbereiches nutzt der Sportverein das rd. 715 m? groRe Flurstiick 177/6 als Stellplatzanlage fur
die Sportanlagen.

9.3. Griinkonzept

Das auf dem GOP basierende Grunkonzept dient insbesondere der aus stadtdkologischen Griinden
erforderlichen Neuanlage von Bepflanzungen zur Minderung der nach der Realisierung des Bebau-
ungsplanes eintretenden 6kologischen Veranderungen von Gestalt und Nutzung der Plangebietsfla-
che. Es besteht insbesondere in

= dem Erhalt und Schutz der wertvollen Altbaumbestande.

= der Anlage einer o6ffentlichen Grunflache im Stdwesten mit der Moglichkeit der Einordnung eines
Spiel- und Begegnungsplatzes.

= Pflanzung einer empfohlenen Laubbaumart innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsfla-
che.

» der Anpflanzung einheimischer, standortgerechter Baume und Straucher gemal empfohlener
Pflanzenlisten.

= der visuellen Trennung der privaten Grundstiicksflachen vom Sportplatz durch Eingriinung der vor-
handenen Béschungen.

= der landschaftsgerechten Gestaltung mit Grof3griin und Erhéhung des 6kologischen Wertes der
Hausgarten durch festgesetztes Anpflanzen einheimischer, standortgerechter Laubbdume und
Straucher.

= der Minimierung der Bodenversiegelung durch Stellplatze, Zufahrten und Wege in teilversiegelter/
wasserdurchldssiger Bauweise (wassergebundene Decke, Pflaster).

= Begrinung angeordneter Larmschutzwande durch das Anpflanzen heimischer Klettergehdlzarten.

Durch die vorgesehene Einzelhausbebauung mit einer maximalen Grundflachenzahl GRZ = 0,2 (zzgl.
50% = max. Gesamt-GRZ 0,3) wird ein hoher Vegetationsflachenanteil in Form von zusammenhan-
genden und nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen geschaffen, die der klinftigen Wohnsiedlung ei-
nen durch Griin aufgelockerten Gebietscharakter verleihen.
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Hierzu werden die im GOP herausgearbeiteten grinordnerischen PflanzmalRnahmen in den
Bebauungsplan tibernommen?®.

Fiar das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind spezielle Pflanzlisten zur Orientierung im An-
hang 2 der Begriindung enthalten. Die dabei vorgenommene Begrenzung auf standortgerechte Arten-
auswahl gewahrleistet in der Regel die Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und
somit deren Zukunftsfahigkeit. Sie beglnstigt zudem die gréRtmaogliche Vielfalt in der Entwicklung von
Flora und Fauna.

Die vorgesehenen Gehdlzqualitaten sollen schon zum Pflanzzeitpunkt ein Mindestmal} der gestalteri-
schen und 6kologischen Wirkungen der Bepflanzungen sichern und gleichzeitig als Riickzugsmaoglich-
keit fur die Fauna dienen.

C. Inhalte des Bebauungsplanes
10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 327 ,Lange Trift / Nordseite* wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die stidliche Grenze des Flurstiickes 177/6.
= im Osten von Nord nach Sid durch die
- westliche und stdliche Grenze des Flurstlickes 172/3,
- westliche Grenze des Flurstlickes 169/23.
= im Siden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 321a (6ffentliche Stral’e Lange Trift).
= im Westen von Sid nach Nord durch die
- Ostlichen Grenzen der Flurstiicke 183/4 und 183/1,
Ostliche und nordliche Grenze des Flurstiickes 183/5,
Ostliche Grenze des Flurstiickes 322 (6ffentliche Lindenthaler HauptstralRe),
slidliche und 6stliche Grenze des Flurstiickes 177/3,
ostlichen Grenzen der Flurstlicke 177/2, 174/2 und 174/1.

1. Baugebiete Wohnen

11.1. Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Festsetzung fiur das Baugebiet Wohnen im Plangebiet mit einer baulichen Nutzung
als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO entspricht der umgebenden stadtebaulichen Situati-
on, in der insbesondere noérdlich, éstlich und sudlich das Wohnen vorherrscht. Deshalb sind auch die
in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden damit von der Besiedlung des Plangebietes ausgeschlossen.

Fir die Ansiedlung dieser Einrichtungen und Unternehmen besteht kein Bedarf. Dagegen werden in
die Wohngebaude integrierte Biros, Kanzleien und Praxen als oft wichtige Ansiedlungsvoraussetzung
fur Freiberufler und Gewerbetreibende ahnlicher Art nach § 13 BauNVO zugelassen.

11.2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ:

Die geplante Grundflachenzahl GRZ = 0,2 sichert das Planungsziel, eine durchgriinte Eigenheimsied-
lung als nordliche Fortsetzung der bestehenden Triftsiedlung zu entwickeln. Damit wird auerdem eine
dichtere Bebauung als die vorhandene in der Umgebung verhindert.

Zahl der Vollgeschosse:

Das Planungsziel sieht keine héheren Wohngebaude als die in der Umgebungsbebauung vor. Des-
halb werden als Hochstmal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Mit der Zweigeschossigkeit entsteht kei-
ne hohenmaRige Uberbetonung des baulichen Siedlungsrandes. Eine Unterschreitung dieses
Hochstmales ist akzeptabel und in der umliegenden Bebauung vorgepragt.

11.3. Bauweise

Charakteristisch fur die sidlich angrenzende Triftsiedlung sind insbesondere Einzelhduser. Dieses
Merkmal soll auch fiir die beabsichtigte Bebauung des Plangebietes als Mal3stab gelten. Durch die
vorgesehene offene Bauweise mit ausschliel3licher Anordnung von freistehenden Einzelhausern, de-
ren Anzahl sich dadurch und infolge der niedrigen GRZ = 0,2 auf etwa 46 begrenzt, werden die vor-
handenen Baustrukturen bertcksichtigt und mafRvoll erganzt.

Mit dieser kleinstrukturierten Bebauung wird au3erdem die hinreichende Belichtung und Beliftung der
durchschnittlich ca. 750 m? grof3en Baugrundstiicke gewabhrleistet, weil nach allen Seiten hin einzuhal-
tende Abstandsflachen entstehen, die den Schadstoffabtransport im freien Windstrom beglinstigen
und somit positiv zum oértlichen Mikroklima beitragen.

2 Einzelheiten sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.
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11.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Da das Plangebiet eine Randlage an einer untergeordneten Wohnanliegerstralle aufweist, ist eine
einheitliche Bauflucht als stadtebauliches Ziel entbehrlich. Deshalb werden die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen ausschlieRlich mit durchgangigen Baugrenzen festgesetzt. Um aber die Wohngebaude
an die zugehorigen Erschlieungsstral’en zu orientieren, sind die Baufenster von diesen mit einem
Abstand von 5 m festgesetzt und in der Regel auf eine Tiefe von 15 m beschrankt worden.

Damit werden zugleich zusammenhangende und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen geschaffen,
die im Verbund mit denen der Nachbargrundstiicke als Griinzonen in Form der neu angelegten Haus-
garten wirken.

11.5. Stellung der baulichen Anlagen

Fir die in stdo6stlicher Randlage des Plangebietes vorgesehenen und aus éstlicher Richtung erlebba-
ren Wohnhauser wird deren Haupffirstrichtung vorgegeben. Die damit hervorgerufene Gebaudestel-
lung gilt ausschlie3lich fur die Hauptbaukdrper und soll diese stadtebaulich harmonisch als besonders
erlebbares Erscheinungsbild der Siedlung gruppieren. Da die anderen Grundstiicke von auf3en hin-
sichtlich des Erscheinungsbildes der Siedlung weniger sichtbar sind, kbnnen dort Festlegungen fiir die
Hauptffirstrichtung im Sinne planerischer Zuriickhaltung entfallen.

11.6. Stellplatze und Garagen

Der Bebauungsplan weist fur das Wohngebiet dafiir keine Flachen aus. Die erforderlichen privaten
Stellplatze und Garagen missen somit auf den kiinftigen Grundstiicksflachen geschaffen werden, wo-
bei Garagen und damit auch Carports29 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
sind. Diese auf § 12 Abs. 6 BauNVO basierende Festsetzung erfolgte, um die Uberbauung in den Gar-
tenbereichen als zentrales Element der Planung fir die Durchgriinung des Baugebietes zu begrenzen
und die Vorgarten von derartigen baulichen Anlagen freizuhalten.

Weitere Stellplatze kénnen entsprechend dem Gestaltungsplan in den Zufahrtsbereichen zu den Ga-
ragen vorgesehen werden.

11.7. Hdéchstzulassige Zahl der Wohnungen im Wohngebaude

Um die geplante Wohnanlage der stadtebaulichen Eigenart des umgebenden Siedlungsgebietes in
dieser Hinsicht anzupassen, wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) je Wohngebaude auf
zwei WE festgesetzt.

11.8. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung

Mit den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze
wird die im Stadtentwicklungsplan ,Verkehr und offentlicher Raum® vorgesehene Verlangerung der
Strale Lange Trift einschlieRlich der StralRenbahn als langfristige Planungsabsicht der Stadt gesichert.
Wegen deren véllig ungewissen zeitlichen Einordnung ist auf diesen Flachen zwischenzeitlich eine
Gartennutzung ohne Baume und hochwachsende Straucher zuldssig.

Damit wird verhindert, dass herangewachsene Geholze mit dann beachtlichen 6kologischem Wert
zum Zeitpunkt der Realisierung dieser Planungsabsicht gefallt werden missen.

11.9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Land-
schaft

Als MaRnahmen zur Minderung der mit der Entwicklung der Wohnsiedlung verbundenen Eingriffe in

Natur und Landschaft ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass

» das Niederschlagswasser, das nicht fir Brauchwasser verwendet wird, in den Grundstiicken zu-
rickgehalten werden muss, weil eine 6ffentliche Niederschlagswasserbeseitigung nicht gegeben
ist. Dieses Erfordernis regt neben der Versickerung auch zur Nutzung des Regenwassers fir
Brauchwasserzwecke® an und schont damit die Trinkwasserressourcen.

= befestigte Wege und Zufahrten sowie Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren
sind. Die wasserdurchlassige Gestaltung verfolgt hier nicht nur das Ziel der Versickerung von Nie-
derschlagswasser, das immer anteilig in der belebten oberen Bodenzone mdglich ist. Die Begren-
zung der Flachenversiegelung vermeidet auch Warmeinseln und erhéht die Luftfeuchtigkeit. Damit

% Nach Sachsischer Garagenverordnung (SachsGarVO vom 17.01.1995 [SachsGVBI. S.86], rechtsbereinigt am
01.10.2004) gelten Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) als offene Garagen und sind somit Garagen (§1
Abs.1 und 2 SachsGarVO).

%0 Begj Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser unmittelbar in Haushalten ist zu beachten, dass Regen-
wasser entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom Gesetzgeber als Abwasser eingestuft wird. Siehe hierzu
auch Technisches Regelwerk Trinkwasserversorgung, Pkt. 9 bzw. Technisches Regelwerk Abwasserableitung
(01/2007) Pkt. 3.10. der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH.
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wird das ortliche Kleinklima erhalten bzw. verbessert.

11.10. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes hinsichtlich bestimmter luftverunreinigender Stoffe

In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotenzial hinsichtlich der
Feinstaubkonzentrationen festgestellt. Wegen dieser derzeitigen und auch kiinftig zu erwartenden U-
berschreitungen der Grenzwerte nach 22. BImSchV wurde fir die Stadt ein Luftreinhalteplan erstellt.
Als eine geeignete und wirkungsvolle MalRnahme ist im MaRnahmenkatalog die Verankerung einer
Verwendungsbeschrankung von festen Brennstoffen zur Raumheizung im Sinne der Begrenzung von
Luftverunreinigungen in Bebauungsplanen festgeschrieben worden.

Damit kann durch diese Mallnahme - als eine aus einem Uber alle Emittentengruppen entsprechend
ihrem Verursacheranteil festgelegten Ma3nahmebiindel - eine auf einer planerischen Gesamtkonzep-
tion beruhende, wirkungsvolle Reduzierung der Immissionskonzentration im gesamtstadtischen Raum
erfolgen. Deshalb ist im Bebauungsplan textlich festgesetzt, dass bei der Errichtung neuer oder we-
sentlich geénderter Feuerungsanlagen mit einer Nennleistung > 15 kW zur Beheizung von Gebduden
der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig ist, wenn bei der Verbrennung ein maximaler Staubwert
von < 50 mg/m?® im Abgasvolumenstrom eingehalten wird (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauer-
stoffgehalt im Abgas entsprechend Herstellerangabe)31. Der dazu notwendige Einsatz emissionsarmer
Feuerungsanlagen wird geférdert32.

11.11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes hinsichtlich des Larmschutzes
Das Plangebiet wird in unterschiedlichem MalRe durch Larm infolge des Verkehrs auf den tangieren-
den Strallen sowie durch den 6stlichen gelegenen Sportplatz bzw. die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes vorgesehene Sportanlage belastet. Deshalb ist eine Schalltechnische Beur‘[eilung33
erarbeitet worden. Danach kann den fir das geplante Wohngebiet malRgebenden StralRenverkehrs-
larmimmissionen von der Lindenthaler Hauptstrale mit aktiven oder alternativ passiven Larmschutz-
maflnahmen begegnet werden.
Als aktive LarmschutzmaRnahme ist eine 160 m lange und 3 m hohe Schallschutzwand an der siid0dst-
lichen Seite der Lindenthaler Hauptstral’e moglich, mit der die Orientierungswerte von 55 dB(A) bzw.
45 dB(A) nach DIN 18005 im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden. Diese Wand mit ihrer
das neue Wohngebiet vom Siedlungskoérper abtrennenden Wirkung ist jedoch stadtebaulich vollig un-
befriedigend.
Deshalb sind stattdessen passive Larmschutzmalinahmen fir die der Stral’e zugewandten Gebaude-
seiten und der zum Aufenthalt dienenden AulRenbereiche vorgesehen. Diese erfordern fir den zutref-
fenden Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109% ein resultierendes Schalldamm-MaR R’y es = 35 dB fiir
die betroffenen AulRenbauteile der Wohngebdude. Die nach der Warmeschutzverordnung auszubil-
denden AuRenbauteile weisen diesen Parameter auf.
Schlaf- und Kinderzimmer sollten aber in den von der Stralle abgewandten Gebaudeseiten angeord-
net werden. Andernfalls wird der Einbau schallgedammter fensterunabhangiger Bellftungseinrichtun-
gen empfohlen, um die Raumliftung bei geschlossenen Fenstern zu gewahrleisten.

Die Wohnqualitat fir die AuRenbereiche kann durch die Verlarmung durch den Stralenverkehr auf der
Lindenthaler Hauptstralle beeintrachtigt werden, was eventuell eine verminderte Nutzbarkeit zumin-
dest in der warmen Jahreszeit als Einschréankung bei der Gestaltung der Frei- und Ruhezeit bedeutet.
Daher sollten zum Aufenthalt dienende Aul3enbereiche wie Terrassen, Sitzecken 0.3. auf der strallen-
abgewandten Seite geplant werden, so dass die Gerauschbelastung aufgrund der Eigenabschirmung
deutlich reduziert wird.

Fir der StraRe zugewandte AuRRenbereiche kdnnen durch Abschirmmaflnahmen, wie Palisadenwande
mit einer flachenbezogenen Masse von = 10 kg/m? vertikaler Flache oder vorgebaute Gebaude, z.B.
Garagen, geschutzt werden.

Um die kiinftigen Anwohner vor den erheblichen Larmimmissionen der Sportanlagen in den sonn- und

%" Die aufgefiihrten Schadstoffgrenzwerte sind in der Richtlinie vom 28.11.2001 des Staatsministeriums fiir Um-
welt und Landwirtschaft Gber die Gewahrung von Férdermitteln fir Vorhaben des Immissions- und Klimaschut-
zes einschliefllich Nutzung erneuerbarer Energien im Freistaat Sachsen enthalten.

%2 Ependa.

% Schalltechnische Untersuchung der Gerauschimmission im Bebauungsplangebiet ,Ehemalige GUS-Kaserne
Lindenthal®, 17.09.2007. Sachverstandigenbiro Bauplanung und Bauphysik, Erhardstralle 1, 04229 Leipzig.

% DIN 18005, Teil 1: ,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren®, Ausgabe Mai 1987; Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1: ,Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung®,
Ausgabe Mai 1987.

% DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe November 1989.
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feiertaglichen Ruhezeiten in der Zeit von 13.” Uhr bis 15.°° Uhr zu schiitzen, sind umfangreiche aktive
Larmschutzmaflnahmen erforderlich. Bei ihrer Wahl wurden schalltechnische, staddtebauliche und Nut-
zungsaspekte berlcksichtigt. Fur die betroffenen Nutzungen ergeben sich daraus die folgenden erfor-
derlichen Schutzmalinahmen:

Westseite FuRballplatz: Errichtung einer rd. 140 m langen und mindestens 6 m hohen Larm-
schutzanlage mit einer flachenbezogenen Masse von m’ = 10 kg/m?
vertikaler Flache bzw. einem erf. Luftschalldammmal: = 11,3 dB(A).

Siidseite FuRballplatz: Errichtung einer rd. 75 m langen und mindestens 5 m hohen Larm-
schutzanlage mit einer flachenbezogenen Masse von m’ = 10 kg/m?
vertikaler Flache bzw. einem erf. Luftschalldammmal: = 6,9 dB(A).

Siidseite geplante Sportanlage: Errichtung einer rd. 85 m langen und mindestens 3 m hohen Larm-
schutzanlage mit einer flachenbezogenen Masse von m’ = 10 kg/m?
vertikaler Flache bzw. mit einer Ausbildung als Erdwall.

Fir die Herstellung der Larmschutzanlagen bietet sich die Verwendung der bestehenden Walle an, die
eine Hohe von 3 m Uber dem Niveau der angrenzenden Sportanlagen aufweisen. Die dann flr den
FuRballplatz noch erforderlichen Erhéhungen um 2 m bzw. 3 m kénnen durch Wandkonstruktionen er-
folgen. Beim Einsatz von Wallkonstruktionen ist es zulassig, diese fur die Einrichtung von Zuschauer-
platzen auf den dem bestehenden Ful3ballplatz zugewandten Béschungsseiten zu verwenden.
Ebenso sind bei eingesetzten Larmschutzwanden Werbeanlagen an den dem Sportplatz zugewandten
Seiten erlaubt, wenn diese nicht Uber die Oberkante der jeweiligen Larmschutzanlage hinausreichen.
Aullerdem durfen in konstruktiver Verbindung mit den Larmschutzanlagen Ballfangnetze angebracht
werden. lhre Hohe ist dabei auf maximal 3 m Uber der Obergrenze der jeweiligen Larmschutzanlagen
zu begrenzen, um das insbesondere aus westlicher und sudlicher Richtung erlebbare Stadtbild der
neuen Wohnsiedlung nicht zu sehr zu beeintrachtigen.

Uberdies erscheinen die damit erreichbaren Endhéhen von 9 m bzw. 8 m hinreichend fiir die Ballfang-
funktion. Die niedrigere Gesamthdhe flir die Siidseite des Fuballplatzes ist wegen des grofieren Ab-
stand des Spielfeldes zur Fanganlage und des dort relativ dichten Baumbestandes, der zusatzlich das
Fliegen der Balle ins Wohngebiet einschrankt, gerechtfertigt.

Diese zusatzlichen Festsetzungen berlicksichtigen somit zum einen die Belange der bestehenden
Sportanlage und zum anderen aber auch die Anspriiche der Bewohner des geplanten Wohngebietes.
Insbesondere fiir diese wurde deshalb festgesetzt, dass mit den zuldssigen Mehrfachnutzungen der
Larmschutzanlagen eine Beeintrachtigung ihrer ursachlichen Schutzfunktion auszuschlief3en ist.

Die dargelegten notwendigen SchallschutzmaBhahmen wurden im Bebauungsplan durch entspre-
chende plangrafische bzw. textliche Festsetzungen eingearbeitet. Zusammenfassend ist festzustellen,
dass der aktive und passive Schallschutz eine ausreichende Wohnruhe in den Gebauden gegeniber
den Larmvorbelastungen gewahrleistet. Er verhindert auch nachts zusatzliche Aufwachreaktionen
durch den StralRenverkehr.

Eventuell nur eingeschrankt genutzt werden kann dagegen der dem Verkehrslarm ausgesetzte Au-
Renwohnbereich.

11.12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir die in Frage kommende Griinordnung werden folgende wesentliche Pflanzmalinahmen zur land-
schaftsgerechten Neugestaltung des Ortsbildes auf der Grundlage entsprechender Empfehlungen des
GOP nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zeichnerisch und textlich festgesetzt:

= Randeingriinung (Malinahme M2)

Innerhalb der festgesetzten Flachen M2 ist eine dichte Bepflanzung mit standortgerechten Strauchern
und kleinkronigen Baumen entsprechend den Pflanzempfehlungen der Pflanzenlisten 2 und 3 anzule-
gen. Mit den Anpflanzungen wird nicht nur der Eingriff infolge der Wohnbebauung gemindert, sondern
auch der Siedlungsrand an seiner stdostlichen und siidlichen Seite gefasst und somit gegeniber der
dort beginnenden freien Landschaft bzw. der stdlich geplanten Stralenbahntrasse abgegrenzt.

Die damit entstehende 6kologische Bereicherung der Landschaft sowie Verbesserung des Mikrokli-
mas schafft auBerdem wegen festgelegter Mindestforderung fir die Pflanzqualitat neue Habitate fir
die Fauna.

» Hausgarten

Die gemal festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
strukturreiche Hausgarten anzulegen. Je angefangene 100 m? nicht Gberbaute Grundstiicksflache ist
mindestens ein standortgerechter, einheimischer, grol3kroniger Laubbaum (Mindestpflanzgrofe:
Hochstamm mit Stammumfang 14 cm bis 16 cm) entsprechend den Pflanzempfehlungen der Pflan-
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zenlisten 1 bzw. 3 zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Mindestens 40 % dieser Grundstucksfla-
chen sind dauerhaft mit Gehdlzen zu bepflanzen. Bereits vorhandenen Baume und Gehdlze kénnen
angerechnet werden.

Zur Gewahrleistung einer ausgewogenen, dem Wohngebiet und seinem Umfeld angemessenen Aus-
stattung mit GroRRgriin, zur landschaftsgestalterisch hochwertigen Anlage der Garten und zur Forde-
rung Okologisch relativ wertvoller Gartenflachen sollen ausreichend heimische Baume und sonstige
Geholze gepflanzt werden. Fir eine kurz- bis mittelfristige Erreichung der 6kologischen und gestalteri-
schen Funktionen ist die Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitat der Baume erforder-
lich.

Mit dieser MaRnahme wird zudem eine hinreichende Eingriinung der Grundstlicke gewahrleistet und
mit dem festgesetzten Mindestanteil der Begriinung in den Abstandsflachen eine unkontrolliert hohe
Versiegelung durch Zufahrten und Nebenanlagen vermieden. Die erlaubte Anrechnung vorhandener
Baume soll tGberdies zum Erhalt dieser Gehdlze anregen. Deren sich Uber Jahre entwickelte Nahum-
gebung stellt einen biologischen Wert dar, den die Neuanpflanzungen nicht kurzfristig ersetzen kon-
nen, sondern frihestens nach 10 bis 15 Jahren erreichen.

Einige Bereiche des Plangebietes mit einer FlachengréRe von insgesamt ca. 2,5 ha sind als Resultat
der vorangegangenen Abbruch- und Berdumungsarbeiten mit Schottermaterial aufgefiillt. Um die fest-
gesetzten MaRnahmen zur strukturreichen Gestaltung der Hausgarten umsetzen zu kénnen, ist dort
anstelle der Schotterauffullung Mutterboden in hinreichender Dicke und Qualitat durch einen entspre-
chenden Bodenaustausch einzubringen.

» Begriinung von Fassaden und Mauern / Eingriinung von Abfallbehilterstellplatzen

Tir- und fensterlose AuRenwande sowie Mauern sind mit einer Begriinung aus Rank-, Schling- oder
Klettergeholzen entsprechend den Pflanzempfehlungen der Pflanzenliste 4 zu versehen. Dabei ist pro
laufenden Meter Fassaden- bzw. Mauerlange mindestens eine Pflanze zu setzen. Die ohne Fenster
und deshalb nicht kleinflachig untergliederten Auf’enwande tragen mit ihrer Begriinung neben der
Schaffung von Lebensraum fiir entsprechend angepasste Tiere auch zur landschaftsgestalterischen
Qualitat der Wohnsiedlung bei.

Stellplatze von Abfallbehaltern sind mit Strauchern entsprechend den Pflanzempfehlungen der Pflanz-
liste 3, z. B. als geschnittene Hecken, zu umpflanzen. Auch diese Festsetzungen erfolgt mit dem Ziel,
dem Baugebiet eine mdglichst hohe gestalterische Qualitat sowie einen eingegriinten Charakter mit
dadurch gleichzeitig verbesserten innerstadtischen dkologischen Funktionen (Kleinklima, Bodenfunkti-
onen, Regenruckhaltung) zu geben.

11.13. Hdéhenlage

Zur Unterstutzung der stadtebaulichen Absichten bei der vorgeschriebenen Zahl der Vollgeschosse
und der Gebaudehohe wird fiir die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe eine Obergrenze festgesetzt. Sie
betragt maximal 0,60 m, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundsti-
ckes (Bezugshohe) der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache. Damit soll verhindert
werden, dass die Ebene des Erdgeschossfulbodens nur durch eine Treppenanlage mit mehr als vier
Stufen oder eine entsprechende Anrampung erreicht wird und dadurch dem Einfamilienhaus einen
gewissen turmartigen Charakter verleiht, was der vergleichbaren Umgebungsbebauung widerspricht.

11.14.  Ortliche Bauvorschriften

Zum Erreichen der einheitlichen Gestaltung der Dachform, Dachneigung und Dachfarben fir die
Hauptgebaude werden 6&rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89
SachsBO im Bebauungsplan vorgeschrieben. Das erfolgte, weil das Dach eines Einfamilienhauses
hinsichtlich seines Gré3enverhaltnisses zum Gesamtbaukdrper ein herausragendes architektonisches
Gestaltungspotential aufweist. Die dazu vorgesehenen Vorschriften orientieren sich auch an der vor-
handenen Umgebungsbebauung und sollen damit das Einfiigen der geplanten Wohngebaude sichern.
Deshalb wird fiir die Dachform neben dem Satteldach fiir die nordostlichen Grundstiicke, die von der
ErschlieRungsstralle hinsichtlich ihres Erscheinungsbildes weniger erlebbar sind, auch das Walmdach
und fir die Dachneigung ein relativ groer Neigungsbereich zugelassen, weil damit auch Wohnge-
baude im Bungalowstil mit ihren flacheren Dachern méglich sind. Dieser Haustyp, der nur mit einem
Walmdach architektonisch verniinftig gestaltet werden kann, ist in der Nachbarschaft haufig zu finden.

Um fir die Dacher von Anbauten und Nebenanlagen nicht unverhaltnismaflige Kosten zu verursa-
chen, wurden fiir diese auch Flachdacher zugelassen. Sie eignen sich Uberdies in dieser Form zur
Ausbildung als begriintes Dach, was insbesondere fliir Garagendacher empfohlen wird.

Fir die Farbigkeit der Dacher werden anthrazit-graue, braune und rote Farbténe festgesetzt. Diese
Farbbereiche sollen der Wohnbebauung ein einheitliches Erscheinungsbild gewahrleisten.

Im Rahmen dieser oértlichen Bauvorschriften verbleibt den kiinftigen Bauherren fiir die Dachgestaltung
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ausreichender Gestaltungsspielraum. Eine wesentliche Einschrankung fur ihr Eigenheim ist damit
nicht verbunden.

Mit der festgesetzten &rtlichen Bauvorschrift fur die strallenseitigen Einfriedungen ist beabsichtigt, ein
einheitliches Bild mit wenigen Arten von zuldssigen Einfriedungsausbildungen zu erreichen®.

12. Verkehrsflachen

Die detaillierte Gestaltung des StralRenraums der als 6ffentlich festgesetzten ErschlieRungsstrallen ist
Gegenstand der nachgeordneten ErschlieBungsplanung und kann dabei durch geeignete Mittel (Stell-
platze, Pflanzflachen, Versatze) eine Verkehrsberuhigung bewirken. Hierzu sind innerhalb der Ver-
kehrsflachen mindestens zehn Stellplatze flir Besucher anzuordnen und wenigstens zwolf Laubbaume
zu pflanzen.

Da eine Abhangigkeit der Stellplatz- und Baumstandorte zu den geplanten Grundstlckszufahrten be-
steht, werden keine konkreten Standorte festgesetzt, sondern eine Mindestanzahl anzuordnender
Stellplatze und zu pflanzender Badume vorgegeben. Insbesondere Gehdlzanzahl soll eine ausreichen-
de Gestaltungsqualitat sichern und zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitéat der Verkehrsflachen beitra-
gen. Der Gestaltungsplan schlagt hierzu geeignete Pflanzorte vor.

Im stdwestlichen Geltungsbereich schafft ein 3,5 m breiter 6ffentlicher Geh-/Radweg eine kurze Ver-
bindung zum sidlich angrenzenden Wohnumfeld.

13. Griinflachen

13.1. Vorbemerkungen

Hinsichtlich der gleichlautenden Festsetzungen fiir die Ableitung des Niederschlagswassers und der
Stellplatz- sowie Wegeausfiuhrung wird auf die diesbezlglichen Ausflihrungen im Kap. 11 verwiesen.

13.2. Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz

Das nordliche Plangebiet mit der geplanten Einrichtung eines Trainingsplatzes (Kleinfeld im stdlichen
Teil) als Ergdnzung zum dort schon bestehenden Kleinfeld im nérdlichen Teil wurde - wie die zum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gehérenden Flachen des vom é&rtlichen Sportverein genutzten
Sportplatzes - als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt.

Diese Festsetzung entspricht der diesbeziliglichen Darstellung im Planentwurf der komplexen Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan weist fur den Sportplatz keine Stellplatze aus, weil unmittelbar nérdlich der Zu-
fahrtstralRe eine Stellplatzflache fiir rd. 25 Pkw existiert. Die notwendigen Fahrradstellplatze sind eben-
falls auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf der Sportanlage vorhanden und
mussen deshalb nicht festgesetzt werden.

Fir die in Frage kommende Griinordnung werden folgende wesentliche PflanzmafRnahmen zur Ein-
grinung und landschaftsgerechten Neugestaltung des Ortsbildes auf der Grundlage entsprechender
Empfehlungen des GOP nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zeichnerisch und textlich festgesetzt:

- Randeingriinung im Bereich der Freileitung (MalRnahme M1)
Innerhalb der mit M1 bezeichneten festgesetzten Pflanzflache ist eine dichte Bepflanzung mit
standortgerechten Bodendeckern und Strauchern bis zu einer Endwuchshdéhe von 3,0 m anzule-
gen. Die Anpflanzung dient insbesondere der Ergdnzung und damit dem Erhalt einer dort vorhan-
denen Geholzstruktur, daneben aber auch der Schaffung von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere,
sowie weiterer 6kologischer Funktionen, wie die Verbesserung des Mikroklimas. Aufgrund der Lage
im Schutzstreifen einer 110 kV-Leitung sind h6herwachsende Anpflanzungen nicht mdéglich.

- Bepflanzung der Béschungen
Als Fortsetzung der gleichen MaRnahme im sidlichen und stidéstlichen Wohngebietes ist innerhalb
der festgesetzten Flachen L1, L2 und L3 eine dichte Bepflanzung mit standortgerechten Stru-
chern und kleinkronigen Badumen entsprechend den Pflanzempfehlungen den Pflanzenlisten 2 und
3 anzulegen. Die Anpflanzungen dienen insbesondere der gestalterischen Eingriinung des Sport-
anlagenflache und Aufwertung vorhandener Bdschungen sowie der Verbesserung des Mikrokli-
mas. Sie schirmen zudem das Wohngebiet gegen die Sportanlage ab. Auflerdem werden damit

% Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an den vom Kreisverband Leipzig der Kleingartner West-
sachsen e.V., Alfred-Kastner Str. 22b, 04275 Leipzig, verwalteten Kleingartenverein ,Erntesegen” e.V. Linden-
thal. Die Kleingartenanlage wird teilweise von einer noch vorhandenen Betonplattenmauer begrenzt, so dass
bisher keine weitere Anlageneinzdunung erforderlich war. Im Rahmen der Vorbereitung der Baureifmachung
des Wohnungsbaustandortes sollte durch den Projektentwickler der Kreisverband liber den Verbleib oder ev.
Abriss der Mauer informiert werden, damit dieser die ggf. erforderliche Neueinfriedung der Kleingartenanlage
planen kann.
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auch neue Lebensraume fur Pflanzen und Tiere geschaffen.

Zwischen dem ndrdlich gelegenen Trainings- und Bolzplatz und dem 6stlich angrenzenden Sport-
platzgelande wurde wegen ihres funktionellen Zusammenhanges auf &hnliche durchgangige
PflanzmalRnahmen verzichtet. Ebenso auf den, dem bestehenden Fulballplatz zugewandten Bo-
schungsseiten, die gemal einer zugehdérigen Festsetzung fiur die Einrichtung von Zuschauerplat-
zen (siehe hierzu Kap. 11.10.) verwendet werden dirfen.

- Begriinung von Larmschutzwanden

Beim Einsatz von Wandkonstruktionen fur die im Bebauungsplan als Bestandteil der 6ffentlichen
Grunflache festgesetzten Larmschutzanlagen, sind diese an den dem Wohngebiet zugewandten
Seiten mit einer Begriinung aus Rank-, Schling- oder Klettergehdlzen zu versehen. Dabei ist je 1,5
m laufender Larmschutzwand mindestens eine Pflanze zu setzen. Mit dieser Begriinung wird ne-
ben der Schaffung von Lebensraum flr entsprechend angepasste Tiere auch zur gestalterischen
Qualitat des Wohngebietes beigetragen.

Weil gemal den Ausfiihrungen im o.a. Kap. 11.10. Werbeanlagen an den dem bestehenden Ful3-
ballplatz zugewandten Wandseiten zulassig sind, wurde auf eine Festsetzung fir deren Begriinung
verzichtet.

13.3. Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz

Auf einer Flache von rd. 2.254 m? im sudwestlichen Geltungsbereich wurde eine 6ffentliche Grinfla-
che mit Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Das erfolgte vorrangig, um die 6ffentliche Flache mit
ihrem Gehdlzbestand zu erhalten. Bei Bedarf als Resultat der Besiedlung des Wohngebietes kann au-
Rerdem zu einem spateren Zeitpunkt in diesem bislang ungenutzten Areal ein Kinderspielplatz
und/oder ein mit Sitzgelegenheiten gestalteter Begegnungsplatz eingeordnet werden.

Da die Realisierung dieser Einrichtungen ggf. auch durch die kiinftigen Bewohner auf deren Kosten
vorstellbar ist, sind in der nachfolgenden Kostenbilanz (Kap. D) fir die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen und die Baureifmachung des Gelandes keine finanziellen Aufwendungen fiir den
Spielplatz/Begegnungsplatz enthalten.

Zur Sicherung der vorhandenen Gehdlze wurde festgesetzt, dass die vorhandenen Baume zu erhalten
und Anpflanzungen von heimischen, standortgerechten Bdumen oder Strauchern auf mindestens 450
m? unter Berucksichtigung des Bestandes vorzunehmen sind. Mit dieser Malnahme bleiben die 6ko-
logischen Funktionen, wie z.B. die Verbesserung des Mikroklimas sowie der Bodenfunktionen und
Regenrickhaltung der das Siedlungsgebiet gestalterisch pragenden grof3kronigen Laubbaume erhal-
ten und werden zudem durch die vorgegebenen Anpflanzungen mittel- und langfristig verbessert.

Die Festsetzung der Grinflache dient insbesondere zur Vorhaltung fur die infrastrukturelle Vervoll-
standigung des Wohngebietes. Gleichzeitig ist mit ihr eine Reduzierung der fiir die Ermittlung der zu-
Iassigen Grundflache malRgebenden Grundstiicksflache verbunden, weil Grinflachen nicht zum Bau-
land gehoren. Dadurch wird die durch BaumaRnahmen versiegelbare Flache begrenzt und ein nicht
bebaubares Areal geschaffen.

D. Stadtebauliche Kalkulation und Kostenbilanz
Die nachfolgende Ubersicht weist die aus den vorgesehenen Festsetzungen resultierenden wichtigs-
ten Flachenanteile fur den Bebauungsplan aus.

Planun Flache
9 m? %
Versiegelte und befestigte Flachen 15.637 27,4
Bauflachen
Maximal versiegelbare Flachen
= Allgemeines Wohngebiet (GRZ = 0,2 [+50 %]) 10.594
Offentliche Verkehrsflichen
Versiegelte Flachen
= Verkehrsflachen (voll- und teilversiegelt) 5.043
Unversiegelte Flachen 38.421 67,3
= Grunflachen 13.700
= Pflanzflachen M2 (Wohngebiet) 2.224
* Hausgérten, arten- und strukturreich 22.497
38.421
Sonstiges 3.058 53
= Vorbehaltsflache StraRenausbau Lange Trift einschlieflich Stra-
Renbahn (teilversiegelt) 3.058
Gesamtfliche des Plangebietes 57.116 | 100,0
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Die im Geltungsbereich liegenden Grundsticke befinden sich ausnahmslos im Eigentum der Stadt
Leipzig. Bodenordnende Maflinahmen sind nicht notwendig. Fir die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen und die Baureifmachung des Gelandes kénnen vorerst folgende Uberschlagliche
Angaben gemacht werden:

= StralRen, 6ffentliche Stellflachen, StralRenbeleuchtung 250.000,00 €
= Wasserversorgung 235.000,00 €
= Abwasserentsorgung 290.000,00 €
= Bodenaustausch (rd. 2.5 ha Schottermaterial gegen Mutterboden) 200.000,00 €
Summe netto: 975.000,00 €
+ 19 % Mehrwertsteuer 185.250,00 €
Summe brutto rd. 1.160.250,00 €

Mit dem Verkauf der erschlossenen Baugrundstiicke (Kostendeckung: ca. 30 €/m?) besteht die Mog-
lichkeit der Refinanzierung der Aufwendungen fir die Herstellung der Erschlielungsanlagen und Bau-
reifmachung des Plangebietes. Es ist beabsichtigt, den Wohnbaustandort an einen Vorhabentrager zu
veraulern, der dann die ErschlieBung einschlief3lich der erforderlichen La&rmschutzanlagen und deren
Begrinung veranlasst.

Leipzig, den

Kunz
Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang
Anhang 1: Gestaltungsplan
Anhang 2: Pflanzenliste
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Anhang 1: Gestaltungsplan
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Anhang 2: Pflanzenlisten®

Pflanzenliste 1: Baume zur Anpflanzung innerhalb der Offentlichen Griinflachen, der Randeingrii-

nungs- und Grundsticksflachen:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucupatria
Sorbus domestica
Tilia cordata

Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hangebirke
Hainbuche
Gew. Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Mehlbeere
Eberesche/Vogelbeere
Speierling
Winterlinde
Feldulme
Flatterulme

Pflanzenliste 2: Straucher zur Randeingriinung inkl. Begriinung der Boschungen (ggf.
Larmschutzwalle) und Umgriinung der Abfallbehalter

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Cornus mas
Coryllus avellana
Crataequs laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix-Arten

Gemeine Berberitze
Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Gewodhnliche Hasel
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Besenginster
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Echter Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Buschrose

Weinrose

Filzrose

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball
standortangepasste heimische Weiden

Pflanzenliste 3: niedrigwilichsige Straucher (bis 3 m Endwuchshdhe) und Bodendecker zur Randbe-
grunung im Bereich der 110 kV-Leitung sowie ggf. der L&rmschutzwalle

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Colutea arboresens
Coronilla emerus
Cotoneaster integerrima
Cotoneaster nebrodensis
Cytisus ngircans
Cytisus purpureus
Cytisus scoparius
Genista germanica
Genista sagittalis
Genista tinctoria

*" Ubernahme aus dem Griinordnungsplan.

Rundblattrige Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Gelber Blasenstrauch
Strauchkronwicke
Gemeine Zwergmispel
Filzige Zwergmispel
Schwarzer GeilRklee
Roter Geil3klee
Besenginster
Deutscher Ginster
Fligelginster
Farberginster
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Helianthemum numularium
Lonicera nigra

Lonicera xylosteum
Ononis spinosa
Philadelphus coronarius
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa

Rosa spec.

Salix spec.

Spiraea salicifolia
Ulex europaeus
Vinca minor

Gelbes Sonnenrdschen

Schwarze Heckenkirsche

Rote Heckenkirsche

Dornige Hauhechel

Gemeiner Pfeifenstrauch

Schwarze Johannisbeere

Rote Johannisbeere

Stachelbeere

Rosen (Arten bis 3 m Endwuchshdhe)
standortangepasste kleinwiichsige heimische
Weiden (Arten bis 3 m Endwuchshdhe)
Weidenspierstrauch

Stechginster

Kleines Immergrin

Pflanzenliste 4: Folgende heimischen Hochstamm-Obstsorten werden zur Anpflanzung in den Garten

empfohlen (Auswahl):

Apfelsorten:
Berlepsch

Cox Orange
Dulmener Rosenapfel
Goldparmane

Roter Boskoop

Birnensorten:

Bosc’s Flaschenbirne
Conference

Gellerts Butterbirne

Pflaumen-/Zwetschgensorten u.a.:
Buahler Frihzwetschge

Grolte Griine Reneclaude
Hauszwetschge

Kirschensorten:

Bittners Rote Knorpel
Donissens Gelbe
Dénissens Gelbe Knorpel

Glockenapfel
Gloster
Holsteiner Cox
Weilker Klarapfel

Gute Graue
Gute Luise
Vereinsdechandts

Grolte Schwarze Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Schattenmorelle

Pflanzenliste 5: Rank-, Schling- und Kletterpflanzen

Clematis spec.

Lonicera spec.

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Rosa spec.

Waldreben

Geillblatt

Efeu

Dreilappiger Wilder Wein
Fanfblattriger Wilder Wein
Kletter-Rosen

Generell wird daneben auf die von der Stadt Leipzig, Amt fir Stadtgriin und Gewasser (vormals Griin-
flachenamt), 1997 herausgegebene Broschiire ,Pflanzung standortgerechter Gehdlze im Stadtgebiet”,
die Empfehlungen zur Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen im Stadtgebiet von

Leipzig gibt, verwiesen.
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