Bebauungsplan Nr. 32 "Schonauer Viertel" (friiher: "Leipzig-West, ehemalige Kaserne Schonau’), 1. Anderung
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Planzeichenerkldrung [entsprechend PlanzV 90]

|. Festsetzungen
[§ 9 Abs.1 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO, § 9 Abs. 7 BauGB]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

Aligemeines Wohngebiet (gem&R § 4 BauNOV)
[§ 1 Abs. 31.V.m Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

Mischgebiet (gemaB § 6 BauNOV)
[§ 1 Abs. 3i.V.m Abs. 2 Nr. 6 BauNVQ]
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[V. Hinweise
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Jenaer StraBe

Art der baulichen Nutzung  [wa| 1
Grundflachenzahl | 04

(eingeschranktes Gewerbegebiet).
[§ 1 Abs. 3i.V.m Abs. 2 Nr. 8 BauNVO, §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO]

1.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO]

Grundflachenzahl (GRZ) - hier z.B. 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) - hier z.B. 0,8
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR - hier z.B. Il

Zahl der Vollgeschosse als Mindest - u. Héchstmal
hier z.B. mindestens Il und héchstens Il

Zahl der Vollgeschosse zwingend, hier z.B. Il

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ]

offene Bauweise [§ 22 Abs.1 BauNVO]

abweichende Bauweise [§ 22 Abs.4 BauNVO]

nur Einzelhduser zuléssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
nur Hausgruppen zuléssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]

Baulinie [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

Nutzungsschablone:

25— Bezeichnung der Baugebiete
Zahl der Vollgeschosse
Geschossflachenzahl
Bauweise

Bauweise || ©

1.4 Fldchen fiir den Gemeinbedarf [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Fléchen fiir Gemeinbedarf mit Einrichtungen und Anlagen

offentliche Verwaltungen

kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

1.5 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
offentliche Parkfldche
Geh- und Radweg einschl. Anwohnerverkehr

Bereich ohne Ein und Ausfahrten

1.6 Flichen fiir Versorgungsanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Gas

Elektrizitat

1.7 Griinfldchen [ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

offentliche Griinflachen (hier: OG 1) mit Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz

Wiese

Teich, Teilfliche von OG 6

private Griinflachen (hier: PG 1) mit Zweckbestimmung:

Wiese

1.8 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB]

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB], hier: SPE1

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

1.9 sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB]

Gemeinschafts-Stellplétze mit Wohngebietszuordnung
Gemeinschafts-Tiefgarage mit Wohngebietszuordung

Stellplatze mit Wohngebietszuordung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht zugunsten der Erschliefungstréger

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Larmschutzwall, Oberkante 24,50 m (iber Gradiente Lyoner Strale

Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind (hier Larmschutz) [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs [§ 9 Abs. 7 BauGB]
Abgrenzung zwischen Baugebieten [§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ]

AusschluB von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (auch Carports)
[§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO]

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]

Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen / Dachformen innerhalb eines Baufeldes

II. nachrichtliche Ubernahmen [§ 9 Abs. 6 BauGB]

StraBenbahnanlage

Haltestelle der LVB

[l Darstellung ohne Normcharakter

Bemafung
Nummerierung der Baugebiete, hier: Baugebiet 8.1
Quartiersplatz, hier: Quartiersplatz 1

inoffizielle Benennung einer Freiflache, hier: Schénauer Welle

Wertstoffsammelplatz
Wertstoffsammelstelle, Lage gemaB Objektplanung

V. Darstellung der Plangrundlage

Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze
vorhandene Gebéude

Baumstandorte

StraRenname

Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO), nur solche Gewerbebetriebe und Anlagen zuléssig,
die nach ihrem Storungsgrad auch in einem MI-Gebiet gemaR § 6 BauNVO zuléssig wéren

Teil B: Text

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA) (gemaR § 4 BauNVO)

a) In den allgemeinen Wohngebieten 1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.20, 3.5,
5.1 bis 5.23, 6.1 bis 6.19, 8.1 bis 8.3 sind
die allgemein zul&ssigen Nutzungen (geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO)

- Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

nicht zulassig, und die

- ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

b) In den allgemeinen Wohngebieten 4.1 bis 4.6, 7.0, 9.1 bis 9.12
sind die

- ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

¢) In den allgemeinen Wohngebieten 3.1 bis 3.4 sind
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO)

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
- Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Mischgebiete (MI) (gemaR § 6 BauNVO)

d) In den Mischgebieten sind die allgemein zuléssigen Nutzungen
(geman § 6 Abs. 2 BauNVO)

- Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme gem. 1.1.g) bis i)

- Nr. 6 Gartenbaubetriebe

- Nr. 7 Tankstellen

- Nr. 8 Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

nicht zuléssig, und die
- ausnahmsweise zuldssige Nutzung (gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO)
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gewerbegebiete (GE) (gemaR § 8 BauNVO)

e) In den Gewerbegebieten (gemaR § 8 BauNVO) sind nur solche
Gewerbebetriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem Stérungs-
grad auch in einem MI-Gebiet (gemaR § 6 BauNVO) zulassig
wiéren (eingeschranktes Gewerbegebiet).

f) In den GEe-Gebieten sind die allgemein zulassigen Nutzungen
(gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO)

- Nr. 1 Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme gem. 1.1.g) bis i)
- Nr. 3 Tankstellen

nicht zuldssig, und die
ausnahmsweise zuléssige Nutzung (gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO)

- Nr. 3 Vergnligungsstatten
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Mischgebiete (MI) und Gewerbegebiete (GE) (gemaR §§ 6 und 8 BauNVO)

g) Abweichend von den Festsetzungen I.1.d) Nr. 3 und 1.1.f) Nr. 1 ist
ausnahmsweise der Einzelhandel mit Waren zuldssig, die ein im
Plangebiet ansassiger Betrieb herstellt. Die dafiir zuléssigen Fléchen
miissen im Verhéltnis zur Flache des dazugehdrigen Betriebes von
untergeordneter GroRe sein und diirfen 10 % der Bruttogeschossflache
des Betriebes nicht tiberschreiten.

h) Abweichend von den Festsetzungen I.1.d) Nr. 3 und 1.1.f) Nr. 1 ist
ausnahmsweise zuldssig:
1. der Einzelhandel mit folgenden Sortimenten:
- Wohnmébel, Kiichenstudios, Baderstudios
- Teppiche, Tapeten, Bodenbelage, Farben und Lacke
- Ofen, Herde, Kiihischrianke, Waschmaschinen, Nah- und Strickmaschinen
- Bauelemente aus Eisen, Metall, Kunststoff und Holz
- Installationsbedarf fiur Gas, Wasser, Heizung und Elektrik
- Baustoffe, Fliesen und Flachglas
- Biromébel, Biiromaschinen sowie Gerate und Einrichtungen fiir die
automatische Datenverarbeitung
- Brennstoffe
- Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge, Zéune, Gewachshauser und Naturhdlzer
- Pflanzen, Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde und PflanzengeféRe
2. der Handel mit Kraftfahrzeugen.

i) Rand- und Ergénzungssortimente zu den unter |.1.g) und 1.1.h) genann-
ten Hauptsortimenten diirfen nur dann in das Angebot aufgenommen
werden, wenn diese in rdumlicher und fachlicher Verbindung zum
Hauptsortiment stehen und dem Hauptsortiment deutlich untergeordnet
bleiben (max. 10 % der Verkaufsflache, jedoch nicht mehr als 700 m? pro
Grundstiick) und den Zielen der Stadtentwicklung nicht entgegenstehen.

Die Verkaufsflache ist wie folgt definiert:

Die Verkaufsflache im Sinne der vorstehenden Festsetzungen ist die dem
Kunden zugéngliche Flache mit Ausnahme der Kundensozialrdume (WC etc.).
Sie umschlieRt diese Fliche einschlieBlich der Génge, Treppen, Aufziige,
Standflachen fiir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster

und dem Verkauf dienenden Freiflachen. Zur Verkaufsflache zéhlen sowohl
Uiberbaute wie auch nicht tiberbaute Flachen.

Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, wird die Verkaufsflache

um diese Lagerflache vergroRert und ist voll mitzurechnen.

Fliachen fiir den Gemeinbedarf (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

j) Auf den Flachen fir Gemeinbedarf sind Einrichtungen und Anlagen
fiir 6ffentliche Verwaltungen und kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

a) Die zul3ssige Zahl der zwingend oder als HochstmaR
festgesetzten Vollgeschosse darf in den allgemeinen
Wohngebieten 3.1 bis 3.4, im Mischgebiet MI 1.2 sowie
in den Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2.1 ausnahms-
weise um ein Staffelgeschoss Uiberschritten werden.

b) Die zulassige Zahl der zwingend oder als HochstmaR
festgesetzten Vollgeschosse darf in den allgemeinen
Wohngebieten 1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.6 sowie 9.9 bis 9.12
ausnahmsweise (iberschritten werden, wenn das Dach-
geschoss als Vollgeschoss errichtet wird.

c) In den allgemeinen Wohngebieten 3.1 bis 3.4, 5.20 bis 5.23,
6.1 bis 6.6 sowie 9.1 bis 9.12 kénnen den Grundstlicksflachen
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO anteilig die Flachenanteile
der auRerhalb des Baugrundsttickes festgesetzten und zugeord-
neten Stellplatzanlagen hinzugerechnet werden.

d) Im Mischgebiet 1.2 ist abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebéaudelangen von Uber 50 m sind bei Einhaltung eines
Abstands von 5 m zur Grundstlicksgrenze zuléssig.

3. Héhenlage

a) Bezugshdhe fur die Festsetzung der Hohenlage ist die mittlere
Héhe der Oberkante der an das Baugrundstlick angrenzenden
offentlichen / privaten Verkehrsflachen / mit Geh-, Fahrrechten
zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fléche, gemessen
an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen
Baugrundstlicks.

b) Die Héhe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss
muss mindestens hohengleich zur festgelegten Bezugshéhe
liegen und darf diese maximal um 50 cm (iberschreiten.

4. Stellplatze und Garagen (auch Carports)

a) In den allgemeinen Wohngebieten 1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.20, 3.5,
4.1 bis 4.6, 5.1 bis 5.19, 6.1 bis 6.19 und 7.0 sowie dem Misch-
gebiet Ml 1.1 sind zuldssig:
aa) Stellplatze sowie ihre Einfahrten auf der nicht liberbaubaren
Grundstticksflache zwischen der straBenseitigen Grundstticks-
und der festgesetzten Baugrenze bzw. Baulinie sowie

bb) Stellplatze und Garagen (auch Carports) innerhalb der seitlichen
Abstandsflachen bis - von der ErschlieBungsstrale betrachtet -
zur riickwartigen Baugrenze, wobei

cc) fiir Garagen und Carports der Mindestabstand zu der der
ErschlieBung dienenden Verkehrsflache 5 m betragt.

b) Stellplatze und Garagen (auch Carports) sind in den mit WA 3.1 bis
3.4 und WA 5.20 bis 5.23 bezeichneten Baugebieten nicht zuldssig
mit Ausnahme der bestehenden Gemeinschaftsstellplatzanlage, die
den WA-Gebieten 5.20 bis 5.23 zugeordnet ist.

5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangebiet sind in den mit Planzeichen xxxxooxxxxx — kenntlich gemachten
Bereichen entlang der Baugrenzen bei allen Neu -, Um- und Erweiterungsbauten

den Schénauer Ring bauliche Vorkehrungen zur Reduzierung der Larmbelastung
zu treffen. Dabei diirfen Innengeréuschpegel von 30 dB (A) nachts in den Schlaf-

Aufenthalt von Menschen dienen, nicht Uberschritten werden.

Sofern diese Pegel nicht durch geeignete Baukérper- und Grundrissgestaltungen
eingehalten werden kénnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile zu verwenden
wie z.B. Schallschutzfenster, AuRentiiren, Wande und Dachflachen. Im Rahmen
des Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens ist vom Bauherrn/Antragsteller
als Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestellte Nachweis

der Erfiillung der konkret erforderlichen Schallschutzma®nahmen zu erbringen.

6. Griinordnerische textliche Festsetzungen

6.1 Offentliche Griinflichen

a) Auf der 6ffentlichen Griinflache OG 2 mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" ist ein Spielplatz fiir die Altersgruppe 6 - 11 Jahre
einzurichten.

b) Der Teich im OG 6 ist auf mindestens 75 % der Uferlénge -
bezogen auf die Mindestwasserfiihrung (Dauerstau) - naturnah
auszubilden und zu pflegen.

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ]

[§ 1 Abs. 5 BauNVQ]

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

[§ 16 Abs. 6 BauNVO]

[§ 16 Abs. 6 BauNVO]

[§ 21 a Abs. 2 BauNVO]

[§ 21 a Abs. 2 BauNVO]

[§ 9 Abs.2 BauGB]

[§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB]

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

[§ 12 Abs. 6 BauNVQ]

[ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

auf Grund der Larmbelastungen durch die Lyoner, Kiewer und Liitzner Strake sowie

rdumen und 40 dB (A) tags in den Wohn- und sonstigen Rdumen, die dem sténdigen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO]

[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

[§ 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO]

und 25 BauGB]

6.2 Begriinung privater Griinflaichen und nicht iiberbaubarer
Grundstiicksflichen sowie von Fassaden und Dachern

a) Auf den privaten Griinflachen PG 1 - 2 sind artenreiche Wiesen
anzulegen und extensiv zu pflegen.

b) Die geméR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht
{iberbaubaren Fliachenanteile der festgesetzten Wohn-, Misch-
und Gewerbegebiete sind je angefangene 200 gm mit einem
einheimischen, standortgerechten Laubbaum, Stammumfang
mind. 16 -18 cm, zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauer-
haft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

¢) In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
in den allgemeinen Wohngebieten 5.2 bis 5.9, 5.10 bis 5.19
sowie 6.3, 6.4, 6.8 bis 6.17 sind zweireihige, frei wachsende
Hecken anzulegen (Artenauswahl und Artenzusammenstellung
siehe Pflanzenliste 2). Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

d) Fensterlose Fassadenteile (>30 qm) sind je 2 laufende
Meter mit mindestens einer Kletterpflanze zu begriinen.

e) Flachdécher und flach geneigte Décher bis 15° Neigung
zur Waagerechten sind mindestens extensiv mit einer
Gras-, Kraut- oder Sedumflora zu begriinen. Hiervon aus-
genommen sind Garagen und Carports.

6.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist so weit wie méglich
auf den Grundstlicken selbst zur Versickerung zu bringen.

6.4 Begriinung von Verkehrsflaichen und Parkierungsanlagen

a) In der Suhler und Weimarer Strale, dem Sonneberger und
Nordhauser Weg, dem Meininger Ring sowie im nérdlichen
Teil des "Alleenweges" sind beidseitig standortgerechte, einhei-
mische Laubbaume, Stammumfang mind. 20-25 cm, mit einem
durchschnittlichen Pflanzabstand von maximal 12 m in der Reihe
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Stellplétze,
StralReneinmiindungen und Zufahrten sind entsprechend einzuordnen.

b) Entlang des "Alleenweges" ist die beidseitige Bepflanzung
nérdlich der Suhler Strale mit standortgerechten,
einheimischen Laubbdumen, Stammumfang min. 20-25 cm,
in einem durchschnittlichen Pflanzabstand von maximal 8 m
fortzusetzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

c) Je angefangene 4 ebenerdige Park- und Stellplatze (PKW)
ist mindestens ein hochstammiger, groRkroniger, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

d) Im allgemeinen Wohngebiet 1.1 bis 1.6 sind auf dem Quartiers-
platz 2 (Q2) sechs und auf den Quartiersplétzen 1, 3 und 4 (Q1,
Q3 und Q4) je vier hochstdmmige, einheimische Laubbdume zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

e) Die StraRenbaume in der Jenaer Strale und im sldlichen
Teil des "Alleenweges" sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

f) Fiir jeden Baum, der gem. Festsetzungen 6.4 a) bis 6.4 d) zu
pflanzen ist, ist eine offene Bodenflache von mind. 6 gm vor-
zusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu schiitzen.

6.5 Begrenzung der Bodenversieglung und Bodenverdichtung

Oberflachenbefestigungen von Parkplétzen, Geh- und Radwegen,
Stellplatzen, Grundstlickszugéngen und Zufahrten sind mit ver-
sickerungsfahigen Pflasterbeldgen mit einer Versickerungsrate
von => 200 |/s/ha auszustatten.

6.6 Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die mit SPE 1 in Verbindung mit einem Larmschutzwall festge-
setzte Flache ist mit einem Anteil von mindestens 50 % an der
Gesamtflache mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Der
librige Anteil der MaRnahmenflache ist als Wiesenfléche anzulegen
oder der freien Vegetationsentwicklung (Sukzession) zu iiberlassen.

Il. Ortliche Bauvorschriften

1. Hohe baulicher Anlagen

a) Bezugshohe fiir die Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen ist die
mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden
dffentlichen / privaten Verkehrsflache / mit Geh-, Fahrrechten zugunsten
der Allgemeinheit zu belastende Flache, gemessen an den Endpunkten
der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstiicks.

b) In den allgemeinen Wohngebieten 2.18 bis 2.20, 3.1 bis 3.4, 4.1 und 4.6,
6.1.1 und 6.6.2 sowie 7.0 wird die Héhe der Trauflinie (gemessen an der
unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache) auf mindestens 5,50 m
Uber Bezugshohe festgesetzt.

c) In den mit MI 1.3 und GEe 2.2 bezeichneten Misch- und Gewerbegebieten darf
die Héhe der Trauflinie (siehe b) 6,00 m tber Bezugshéhe nicht iberschreiten.

2. Déacher, AuBenwand- und Garagen-
(auch Carport-) gestaltung

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten 2.17 bis 2.20, 3.1 bis 3.4, 4.1, 4.6,
5.1 bis 5.10, 5.20, 5.21, 6.1 bis 6.6, 7.0, 8.1 bis 8.3 sowie 9.1 bis 9.12
gelten folgende Festsetzungen:

a) Die Décher sind als Satteld&cher mit einer Neigung von 30° bis 45° zur
Waagerechten in einem Farbspektrum von Rot bis Rotbraun in ungla-
sierter, nicht glanzender Ausfiihrung auszubilden.

Abweichend davon sind in den allgemeinen Wohngebieten 9.1 bis 9.12
auch Walmdécher zuldssig. Kriippelwalmdécher sind ausgeschlossen.

b) Fiir die AuBenwandgestaltung sind heller Ziegel in den Farbténen Ocker
und Rot sowie Putz zuléssig. Fiir 40% der Fassadenflache ist auch

Holz zur AuRenwandgestaltung zuléssig. Holz ist in hellen Farbténen
bzw. in Naturton zu halten.

c) Garagen- und Carportdécher sind als Flachdécher auszubilden. Sattel-
oder Pultdécher sind ausnahmsweise zulassig, wenn dies der Anpassung
an die Dachgestaltung des dazugeherérenden Wohnhauses dient.

2.2 In den allgemeinen Wohngebieten 1.1 (westlicher Bereich), 1.4 und 1.5
(stidliche Bereiche) sowie in den Teilbaugebieten 1.3, 1.6, 2.1 bis 2.16, 3.5,
4.2 bis 4.5, 5.11 bis 5.19, 5.22, 5.23 und 6.7 bis 6.19 gelten folgende
Festsetzungen:

a) Die Dacher sind als Sattel-, Pult-, Flach- oder Walmdécher bis zu einer Nei-
gung von 45° zur Waagerechten in einem Farbspektrum von Rot bis Rotbraun
sowie Grau und dunkler oder als begriinte Flachdécher auszubilden.
Kriippelwalmd&cher sind ausgeschlossen.

b) Fiir die AuRenwandgestaltung sind Putz, Ziegel oder Holz zulé&ssig.

¢) Garagen- und Carportdacher sind als Flachdécher auszubilden. Sattel- oder
Pultdacher sind ausnahmsweise zuldssig, wenn dies der Anpassung an die
Dachgestaltung des dazugehdérenden Wohnhauses dient.

2.3 Ausnahmen von den értlichen Bauvorschriften kdnnen im Einzelfall zuge-
lassen werden, wenn fiir ein Ensemble von Geb&uden ein Konzept vorliegt,
mit dem die gestalterischen Ziele ebenfalls erreicht werden.

3. Einfriedungen

a) Einfriedungen sind zuléssig in den allgemeinen Wohngebieten an den Grund-
stlicksgrenzen

- zur Suhler Strake (WA 3.3, 3.4, 4.6, 5.1 bis 5.10),

- zur Jenaer Strale (WA 6.1 bis 6.6) sowie

- zur Arnstadter Kehre (WA 7.0) wie folgt:

als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflachen ausschlieRlich
in Form von Hecken bis zu einer H6he von 1,5 m, wobei auf der stralenzuge-
wandten Seite der Hecke entlang der Grundstticksgrenze dariiber hinaus
Holz- oder Metallzdune bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig sind.

b) Einfriedungen zu den mit Geh- und Fahrrechen zu belastenden Fléchen sind
analog a) vorzunehmen oder in Form von mit Kletterpflanzen berankten
Maschendrahtzaunen bis zu einer Hohe von 1,2 m.

lll. Hinweise

1. Archéologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Relevanzbereich.
Bodenfunde, das sind auffallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben,

Graber, Knochen, Geréte aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art (auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind unver-
ziiglich dem Landesamt fiir Arch&ologie zu melden (§ 20 SachsDschG).
Fundstellen sind zwischenzeitlich vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Drei
Wochen vor dem Beginn von Erd- und Bauarbeiten ist das Landesamt fir
Archéologie durch schriftliche Bauanzeige zu unterrichten.

2. Baugrunduntersuchungen

Entsprechend der inhomogenen Baugrundschichtverhaltnisse werden vor
Baubeginn prinzipiell standortkonkrete Baugrunduntersuchungen sowie
Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes empfohlen.
Sofern hierbei Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige-
und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaR Lagerstattengesetz zu beachten.

3. Kellerentwéasserung
Eine Kellerentwésserung im Freispiegelverfahren ist in der Regel nicht mdglich.

4. Trinkwasserhauptversorgungsleitung

Im Bereich des geplanten westlichen Teils des Larmschutzwalls befindet sich

eine Trinkwasserhauptversorgungsleitung. Die Realisierung dieses Abschnitts

des Larmschutzwalls wird erst mit dem Vollzug des Bebauungsplans auf den siidlich
angrenzenden Flachen erforderlich. Zum Zeitpunkt seiner Herstellung ist die Ver-
legung der Trinkwasserhauptversorgungsleitung in den siidlichen Gehweg der
Lyoner Stralte vorzunehmen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
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[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
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[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsB0]

- zur Weimarer Strae (WA 1.1, 1.4, 1.5, 1.6 und 2.1 sowie 2.17 bis 2.20, 3.1, 3.5, 4.1)

- entlang der "Schénauer Welle" (WA 5.11, 5.14 bis 5.16, 5.19 sowie 6.7 bis 6.18),

Satzung iiber die Anderung eines
Bebauungsplanes der Stadt Leipzig

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 32 bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis
zum 20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des BauGB sowie
§ 4 der SachsGemO und § 89 der SachsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 32 wird hiermit ausgefertigt.
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Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude
mit der Kartengrundlage Stand vom ..08..08%..2803...... wird bestatigt.
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Leipzig, den 24.44.200%

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.06.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden [§ 4 BauGB].

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den 24, 11.05

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie 6ffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 23.03.2005
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt
und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-
Blatt Nr. 7/05 vom 02.04.2005 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
01.04.2005 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes haben vom
12.04.2005 bis 11.05.2005 &ffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den 74 11,05

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
nach Priifung der Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am ..1%..11..2.0.05.

als Satzung beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB].

Leipzig, den 24,1105 o

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

In-Kraft-Treten

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3
BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. ..5....... am ....11.83.2808.._. . Mit diesem
Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Leipzig, den  {5,03.06 Z
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Hinweise
Fur diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8.132)
in der zuletzt gednderten Fassung

- die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

Genehmigung
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Bebauungsplan Nr. 32
"Schonauer Viertel" (friiher: "Leipzig-
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