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1. Planungsanlass

Mit dieser 1. Anderung wird der seit dem 20.01.2001 rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 32, ,Leipzig-
West, ehem. Kaseme Schénau®, in Teilen gedndert. Der Anderungsbereich umfasst nahezu volistén-
dig den auf Blatt 1 des rechtskréftigen B-Plans festgesetzten Geltungsbereich.

" Unberiihrt von dieser 1. Anderung sind lediglich Teilflichen der Lyoner und Kiewer StraRe sowie die
Flachen, die als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzt sind (Blatt 1 nordlich der Lyoner
Strafe sowie Blatt 2 und 3 des rechtskraftigen B-Plans).

Der Bebauungsplan Nr. 32 hat das Ziel, das ehemalige Kasernengeliande einer zivilen Nutzung zuzu-
fithren. Die wichtigsten Zielelemente. sind:

- Schaffung vielfaltiger Wohnalternativen (insbesondere fiir Bewohner der Neubausredlung Griinau)

- Entwicklung gewerblich nutzbarer Flachen fir Kleingewerbe und Handwerk

- Schaffung von Angeboten fur Kultur und Feizeit .

Das Konzept des Bebauungsplans Nr. 32 strebt an, den durch das Brachfallen der Kaserne entstan- .
denen stadtebaulichen Missstand durch.das Einfiigen von attraktiven Statten fur Wohnen, Freizeit und
Arbeit in den Stadtteil zu beseitigen. Zugleich soll diese MaRnahme den Stadtteil Griinau stabilisieren.
Errichtet werden sollte ein qualitativ hochwertiger Stadtebau in Segmenten und Dichten, die zwischen
Grof3siedlung auf der einen und Einfamilienhaussiediung am Stadtrand auf der anderen Seite liegen.
Die Realisierung sollte vorzugsweise liber Bautrdger erfolgen. Schwerpunkt waren Reihenhduser und
Geschosswohnungsbau. Die Realisierung sollte vorzugsweise @iber Bautrager erfolgen. Stadtebauli-
che Struktur und FeinerschlieBung der einzelnen Teilbaugebiete soliten im Rahmen der Realisierung
herausgearbeitet und die stddtebauliche Qualitdt solite durch das Zusammenwirken von Entwick-
lungstrager (Vermarktung), Planungsbiiro (stadtebauliche Oberleitung) und dem Stadtplanungsamt
gewahrleistet werden. Die Stadt ist Eigentiimerin der bisher nicht vermarkteten Flachen. Sie Gber-
nahm groBe Vorleistungen fir Infrastruktur und Vermarktung.

Im Herbst 2002 waren erst ca. 245 WE hergestellt. Ein Teil davon ist noch nicht vermarktet. Uniiber-
sehbar war, dass eine Stagnation in der Realisierung eingetreten war. Die angedachten Wohnungs-
marktsegmente lassen sich in Leipzig nicht vermarkten. Andererselts glbt es Nachfrage an kleinteili-
gem Wohneigentum.

Als Konsequenz ergriff das Stadtplanungsamt die Initiative und lobte im September 2002 ein amtsin-
ternes Wettbewerbsverfahren aus. Ziel des Wettbewerbs war, den vermarktungsfahigen Anteil freiste-
hender Einfamilienhduser mit durchschnittlichen GrundsticksgroRen zwischen 350 und 500 m? unter
Berlicksichtigung gestalterischer Qualitstsziele erheblich zu erhéhen und damit zeitnah ein der Nach—
fragesituation angemessenes Angebot vorhalten zu kénnen.

Der Fachausschuss Stadteniwickiung und Bau nahm die Ergebnisse des internen Wettbewerbs des
Stadtp!anungsamtes zur Kenntnis und stimmte der Einleitung eines Anderungsverfahrens gemal § 2

(4) BauGB Zu.

Dieses Verfahren wird gemaR des § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB nach den Vorschnften des BauGB in
der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung zu Ende gefthrt.

2. Lage des Plangebletes und raumlicher Geltungsberelch

2.1. Lage des Plangebietes \ .

Das Plangebiet der 1. Anderung des B- Plans Nr. 32 liegt im Lelpzxger Stadtbezirk West, Ortsteil -
Schénau. Es umfasst das Gelande des Schonauer Viertels und wird im Westen, Stiden und Osten
von der Plattenbaugrof3siedlung Griinau umgrenzt. Zum Norden hin &ffnet sich hinter der Lyoner
StraRe der weitrdumige Landschaftsraum ,Schénauer Lachen®. Die Flache ist ca. 48,0 ha gro3.
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2.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt
- im Norden von der Lyoner Strale,

- im Osten vom Schénauer Ring,

- im Siiden von der Litzner Strae,

- im Westen durch
die Grenzen der Flurstiicke 57/1 und 1182 (StraBenﬂachen Kiewer Strafle),

die Nord-, Ost- und Sudgrenze des Flurstiicks 1621 (Einkaufszentrum) sowie durch

die Kiewer StraRe.
Im nordwestlichen Teil des Geltungsberelches wurde die mit dem Krelsverkehr geplante neue Stra-

Benfiihrung der Kiewer und Lyoner Strale als Abgrenzungshme iibernommen.

Im Bereich der Begrenzung zur Lyoner, Klewer und Litzner Stral&e sowie zum Schénauer Rlng ist die
Plangebietsgrenze identisch mit der dem Plangebiet zugewandten StraBenbegrenzungshme

‘3. Planerische Vorgaben und planungsrechtllche Situation

31. Landesentwncklungsplan Sachsen und Regionalplan Westsachsen

Die Beplanung und Entwncklung der ehemaligen Kaserne entspricht den Zielen des Landesentwick-
lungsplans (LEP 1994). Die brachgefallene und ehemals militarisch genutzte Flache soll schnellst-
mdéglich einer zivilen Nutzung zugefihrt werden (LEP, Abs. 4.4.), wobei die Emeuerung, Abrundung
und Erweiterung des Siedlungskdrpers Vorrang vor einer Neufestsetzung gréRerer Baugebiete hat
(LEP, Abs. 4.3.).

Der sich in Planung befindliche neue LEP hebt in besonderer Weise ab auf die Sicherung der Fluss-
und Bachauen als Kemflachen mit besonderem Schutzcharakter sowie auf die Verbindungsflachen fur
dkologische Verbundsysteme, deren Schutz etwas nachrangiger festgelegt wird. Die jetzt angestrebte
Umplanung und Weiterentwicklung des Schonauer Viertels ist durch diese Festsetzungen in keiner

Weise belastet.

Im Regionalplan Westsachsen von 1998 wurde der Ansiedlung von Gewerbe auf geeigneten inner-
stadtischen Konversionsflichen im Oberzentrum Leipzig vorrangige Bedeutung zugemessen (Z
5.2.3). Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 entsprechen den Vorgaben des neuen Regio-
nalplans (rechtskraftig ab 20.12.2001). Als regionaler Griinzug werden der Stadtteilpark Griinau und
die Griinauer Lachen als Grin- und Luftschnelsen hervorgehoben. Diese werden vonder 1. B- Planan‘

derung mcht verandert.

3.2. Flachennutzungsplan der Stadt Lelp2|g

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ‘Nr. 32 waren Grundlage fir die im Parallelverfahren durch-
gefuhrte Anderung des wirksamen Fldchennutzungsplans (FNP), der das Plangebiet bis dahin als
Flache mit ungeklarter Nutzung® dargestelit hatte. Mit dieser 1. B-Planénderung ist emeut eine Ande-
rung des wirksamen FNPs im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB fur. folgende Berelche erfor-

derlich:

- Im Bereich des Mischgebietes 1.1 (Fassung B-Plan Nr. 32) wird dxe private Grunanlage im
' Flachenzuschnitt gedndert und als 6ffentliche -Griinflaiche mit der Zweckbestlmmung Parkanlage
festgesetzt.

- Die Flache des Mlschgebxetes 2 (Fassung B-Plan Nr. 32) wird nicht mehr benotlgt Sie wnrd zu einer
dffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage und hat Lamschutzfunktionen fir den
stidlichen Teil der Gebiete WA 9.3 und 9.4 sowie WA 9.7 und 9.8. : :
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- Im Suiden und Siidivsten sind im B-Plan Nr. 32 Flichen fir Gemeinbedarf (Einrichtungen und Anla-
gen fur offentliche Verwaltung sowie fir kulturelle und soziale Zwecke) festgesetzt. Mit dieser 1. B-
Plandnderung wirdi die Teilflache westlich des ,Alleenweges” als &ffentliche Griinflichen mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchem usw. festgesetzt. Die
Teilflache ostlich des ,Alleenweges* bleibt als Flache fur Gemeinbedarf erhalten (Einrichtungen und
Anlagen fur 6ffenthche Verwaltungen und kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-

_gen).

- Far die erforderliche FNP-Anderung wurde bereits ein formhches Anderungsverfahren paralle! zur 1.
Anderung des B-Planes begonnen. Dabei wurden sowohl im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteili-
gung als auch im Rahmen der offentllchen Auslegung keine Bedenken gegen die Anderung des FNP

| geduBert.

Der Feststellungsbeschluss fur die FNP-Anderung wird zum jetzigen Zeitpunkt aus folgendem Grund
nicht gefasst:

" Derzeit wird die gesamtstadtische Fortschreibung des FNP durchgefuhrt Far die Fortschre:bung
wurde folgendes Verfahren vereinbart.

s Seit 2003 wurden bereits fri]hzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher
Belange zu FNP-Vorentwirfen fiur einzelne Ortsteile durchgefiithrt. Ende 2005 sollen fiir den
-. gesamtstadtischen Vorentwurf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
durchgefihrt werden. Fir.das Jahr 2006 ist die 6ffentliche Auslegung des FNP-Entwurfes fiir die
Gesamtstadt geplant. Mit dem Wirksamwerden des fortgeschriebenen FNP kann somit ab ca.

2007 gerechnet werden.

Im Rahmen der Fortschreibung des FNP wird auch der Bereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 32
Berlicksichtigung finden und die bisherigen Darstellungen im Geltungsbereich des B-Planes geédndert.

GemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem geanderten Flachennutzungsplan
_ bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
~Bebauungsplan den zukinftigen Zielen des Flachennutzungsplanes entsprechen wird.
Da im Rahmen der bereits durchgefiihrten frihzeitigen Burgerbeteiligung sowie der offentiichen Aus-
legung keine Bedenken zur geplanten FNP-Anderung geduRert wurden, wird zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses der 1. Anderung des B-Planes Nr, 32 ein Planungsstand erreicht sein, der belegt,
dass der B-Plan den zukiinftigen Zielen des FNP fiir diesen Bereich entsprechen wird. Er kann damit
gemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor dem fortgeschriebenen FNP bekannt gemacht werden. '

3.3. Satzung iiber die formliche Festlegung eines stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereichs — Stéddtebauliche EntwicklungsmaBnahme (SEM)

Nach dem Ende der militarischen Nutzung wurde aufgrund der Bedeutung der Fidchen fir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung, insbesondere fiir den Ortsteil Griinau, die Durchfithrung einer
KonversionsmaRnahme nach dem besonderen Stadtebaurecht in Form einer stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaRnahme beschlossen (§ 165 ff BauGB).

Der Satzungsbeschluss Gber die formliche Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs im |
Gebiet zwischen Lyoner Strale/Schénauer Ring/Lutzner und Kiewer StraRe wurde durch die Stadtver-
ordnetenversammiung am 15.06.1994 gefasst und am 08. 07.1995 6ffentlich bekannt gemacht.

GemaR § 165 Abs.3 Satz 4 BauGB soll die stadtebauliche Ent\mcklungsmaBnahme z{gig und inner-
halb eines absehbaren Zeitraums durchgefithrt werden.

Mit der Begriindung zum Satzungsbeschluss iiber die formliche Fest!egung eines stadtebaullchen
Entwmklungsberelch@s wird das im Rahmen der Voruntersuchungen entwickelte Konzept "Urbane
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Mitte" zur Kenntnis genommen und gebilligt. Damit wurde ein Konzept der Nutzungsvielfalt favorisiert,
welches u.a. die "Erweiterung des Wohnungsangebotes um neue Wohnungstypen” zum Ziel hatte.
- Die auf diesem Konzept aufbauende Rahmenplanung sah die Erfullung dieses Zieles vorrangig im
Angebot von Hausgruppen in Form von Reihenhausern, Stadthdusem und Geschosswohnungsbau
bis zu drei Vollgeschossen. Mit dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 32 wurden die planungsrechthchen
Voraussetzungen zur Umsetzung dieses stadtebaulichen Entwurfes geschaffen .

Wie bereits unter Punkt 1 dieser Begriindung ausgefihrt, lieB sich dieses Konzept nur in Tellberel-v
chen verwirklichen, weil dié angebotenen Wohnformen aufgrund veranderter Rahmenbedlngungen
inzwischen nicht mehr marktgangig sind. Dieser Entwicklung Rechnung tragend wird das Entwick-

lungsziel "Angebot neuer Wohntypen" modifiziert auf das nachfragegerechte Angebot von vorwnegend L

Einzel- und Doppelhdusern auf dementsprechend dimensionierten Grundstucken

Auch in Bezug auf die Vorhaltung von "Fiachen fur Gemeinbedarf" zur Umsetzung der im Jahr 1994
. formulierten Entwicklungsziele — ,Bildung eines gesellschaftlichen/sozialen Mittelpunktes, Komplettie-
‘rung um fehlende Infrastruktureinrichtungen und Nutzungen* — mussten- diese entsprechend der
bevélkerungspolitischen und wirtschaftlichen Entwicklung der vergangenen Jahre dem aktuellen
Stand und der aus heutiger Sicht méglichen Prognose angepasst werden. Eine’ Flachenvorhaltung for
Gemeinbedarf und einer Flache, die diese Ziele mit der Festsetzung eines "Sondergebietes fir sozial-
kulturelle Nutzungen” noch prazisierte, ist danach in der bisher vorgesehenen Grofenordnung nicht
mehr erforderlich. Ebenso hat sich das vormals formulierte Ziel "Belebung der Latzner StraBe”, dem
mit der Festsetzung eines parallel zur Lutzner Strale verlaufenden Mischgebietes Rechnung getragen
wurde, infolge mangelnder Nachfrage und der Lage an der HauptverkehrsstraBe als nicht tragfahig
erwiesen.

3.4. Elnzelhandelskonzept gemaB Stadtentwncklungsplan (STEP) Zentren

Der Stadtentwickiungsplan (STEP) Zentren geht auf der Basis einer definierten Zentrenhierarchie von
- der Konzentration der Versorgungsfunktion auf die.Innenstadt sowie ausgewahlte Bereiche im Stadt-
gebiet aus. Er wurde vom Rat der Stadt Leipzig im November 1999 beschlossen (RB Il - 128 /99) und
weist 45 Zentrenbereiche verschiedener GréRenordnung (A-Zentrum, B-, C- und D-Zentren) auf, die
Schwerpunkte der Versorgung der Bevolkerung im Rahmen der zukunftlgen Stadtentwicklung dar-
stellen.

Anhand des STEP Zentren wird die Ansiedlung von Handelseinrichtungen gelenkt. Im Beschlusstext
wird die Ansiedlung groRflachiger und nicht groBflachiger Handelsbetriebe geregelt, bei denen eine
Gefshrdung fiir die Stadtteilzentren zu erwarten ist. Der Beschlusspunkt 2.2 besagt, dass Einzelhan-
delsbetriebe, die die Grenze zur GroBfldchigkeit Gberschreiten, grundsatzlich nur in den im STEP
Zentren dargestellten Zentrenbereichen angesiedelt werden dirfen. Im Beschlusspunkt 2.3 wird
zusétzlich darauf verwiesen, dass Einzelhandelsvorhaben, auch wenn sie die Grenze zur GroBfla-
chigkeit nicht tiberschreiten, nur dann zuldssig sind, wenn sie die Funktionsfahigkeit der Stadtteilzent-
ren nicht gefdhrden.

Die -stadtebauliche Integration von EinzelhandelsgroRprojekten an geelgneten Standorten dient
. sowohl der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung wie dem Schutz des Orts- und Land- -
"schaftsbildes und tragt zu einem sparsamen Flachenverbrauch bei. Zugleich werden damit die Nut-
zungsmischung gefordert und die Innenstadte und Stadtteilzentren in ihrer Funktionsvielfalt gestérkt.
Stadtebaulich integrierte’ Standorte tragen zu einer funktionsgerechten Nutzung der Infrastruktur bei.
Sie haben gegeniiber nicht stadtebaulich integrierten Standorten Ermreichbarkeitsvorteile und vermei-
den damit motorisierten Indlwdualverkehr Das Zentrenkonzept ist Ausdruck einer nachhamgen Sied-
lungsentwicklung. ) =

Stadtebaulich integriert sind Standorte in einem insbesondere baulich verdichteten Sledlungszusam—
menhang mit wesentlichen Wohnanteilen, die Bestandteil eines planerischen Gesamtkonzepts mit
- besonderer Beriicksichtigung der Aspekte Stadtebau, Verkehr sowie Einzelhandel und Dienstleistun-
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gen sind. Ein wesentliches Kennzeichen der stadtebaulichen nntégratlon eines Standortes ist neben
“einer den 6rtlichen Gegebenheiten entsprechenden Anbindungg an den offenthchen Personennahver—
kehr (OPNV) auch ein anteiliger fuBlaufiger Einzugsbereich.

Nach dem STEP Zentren liegt das Gebiet der 1. B-Plan&nderumg im Versorgungsraum West, zu dem

u. a. auch die Ortsteile Schénau, Griinau-Nord; Griinau Mitte und Grinau Ost zahlen. Die Elnwohner-
zahl mit Hauptwohnsitz in den genannten Ortsteilen betrug 54. 8300 {Stand 30.06.2003).

In unmittelbarer Nahe des B-Planbereiches, direkt an der Kiewer Strae gelegen, befindet sich bereits
ein Pkw-orientierter Einkaufsstandort. Ein weiterer Standort mit einem groBflachigen Einzelhandels-
betrieb wird zu Disproportionen im stadtischen Versorgungsniveau fihren.

Rein quantitativ sind die Einwohner in der GroBsiedlung Griinau und den umhegenden Siedlungsge-

bieten mit Waren des vorwiegend kurzfristigen Bedarfes Giberdurchschnittlich gut versorgt. Ein weite-
rer Einzelhandelsbetrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten muss deshalb seinen betriebswirtschaft-
lich notwendigen Umsatz aus Umverteilungsprozessen der bemachbarten Ortsteile erreichen. Hiervon
sind die Stadtteilzentren Stuttgarter Allee und JupiterstraBe betroffen. Abschmelzungen im Bestand
der Zentren fihren zu einer nicht gewiinschten Verschlechterung der Versorgungssituation fur die
. nicht mobilen und auf OPNV angewiesenen Bevdélkerungsteile.

Auch die Ansiedlung von weiteren Fachmarkten mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (eingestuft
nach der "Leipziger Sortimentsliste”) ist demzufolge im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans

Nr. 32 nicht Ziel der Stadtentwicklung.

3.5. Angrenzende Bebauungspline

Ostlich des Plangebietes — innerhalb der Flachen des Wohnkomplexes WK 5.1 — setzt der V+E-Plan
Nr. 137 eine Tennisanlage fest. Siidlich des Plangebietes setzt der Bebauungsplan Nr. 76 die Ent-
wicklung des Stadtteilzentrums Grinau fest. Westlich des Plangebietes setzt der V+E-Plan Nr. 147

ein Einkaufszentrum fest.

- 3.6." Sonstige Planvorgaben

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologlschen Relevanzbereich. Bodenfunde, das smd auf-
fallige Bodenverfarbungen, GefaBscherbén, Graber, Knochen, Geréte aus Stein und Metallen, Min-
zen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art (auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind unver-
ziiglich dem Landesamt fiir Archéologie zu melden (§ 20 SachsDschG). Fundstellen sind zwischen-
zeitlich vor weiteren Zerstérungen zu sichem. Drei Wochen vor dem Beginn von Erd- und Bauarbelten
ist das Landesamt fir Archaologie durch schriftliche Bauanzeige zu unterrichten.

Entsprechend der inhomogenen Baugrundschichtverh&ltnisse werden vor Baubeginn prinzipiell stand-

ortkonkrete Baugrunduntersuchungen sowie Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes empfohlen. Sofem hierbei Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht geman Lagerstattengesetz (vgl. Sachsisches Amtsblatt Nr 48 vom
29.11.2001) zu beachten.
Das Gebiet der 1. B-Plananderung ist im Ubersichtsplan ,Fernwéarme- und Gasvorranggebletskarte
der Stadtwerke Leipzig als Gasvorranggebiet zur Versorgung der Stadt Leipzig mit Energie ausgewie-
sen. Erdgas zur Versorgung steht fir das gesamt Areal ausreichend zur Verfligung. Far den stdostli-
chen Planungsbereich zwischen Jenaer StraRe / Schénauer Ring / Lutzner StraBe und Alleenweg
(zuktnftige Flache fir Gemeinbedarf / &rtliche Verwaltung / kulturelle Nutzung) kénnen erst nach
' Festlegung der zukiinftigen Bebauung verbindliche Aussagen zur Versorgung mit Gas oder Fem-
_ wame seitens der Stadtwerke Lexpzng getroffen werden. .-

| 4. Bestandsbeschreibung

4.1. Nutzung und stddtebauliche Situation lm:Geltungsberelch

Das Gebiet der 1. B-Plandnderung wurde bis Oktober 1991 afis militarisches Areal genutzt Die ehe-
maligen Mannschaftsgebaude und Teile der Stabsgebaude sind Ende der 90er Jahre abgerissen und
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teilweise durch Neubauten ersetzt worden. Im Jahre 2004 wurden dann auch noch die letzten Teile
der Stabsgebdude abgerissen, da die geplante Umnutzung unter den schwierigen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen nicht realisiert werden konnte. Lediglich der Pavillon am siudlichen Ende des
Allenweges resultiert aus einem Umbau der Wache im ehemaligen Eingangsbereich zur Kaseme. Das
ehemalige Haus 60, ein. emgeschossnges Doppelhaus, gemeBt Bestandsschutz und wird als Wolinge-
baude genutzt.

Das Gebiet ist bisher in Tellen bebaut. Im Ostteil wurden entlang der Amstadter Kehre bereits in-den.
Jahren 1996/97 zweigeschossige Wohngebzude mit 80 Wohneinheiten errichtet. Am Meininger Ring
sind Gebaude in ein- und zweigeschossiger Bauweise mit Walmdachern gebaut worden. Im Ostteil
des limenauer Weges sind zweigeschossige Wohngebaude entstanden. Im Bereich des Domnburger -
Weges sind ein ein- und zweigeschossiges Reihenhausensemble gebaut worden. Im Nordosten des
Gebietes sind knapp 30 ein- bis zweigeschossige Reihenh&duser sowie mehrere freistehende Einzel-
hauser entstanden. Im Berelch des Liebensteiner Weges sind bisher ca. 15 Emfamlhenhauser emch—
tet worden.

Die Gewérbe- und Mlschgebletsﬂachen im Stidwesten an der Kiewer Strale werden teilweise genutzt
.- Das Gewerbegebiet im Nordwesten ist noch ungenutzt.

Vorteile des Gebietes sind:

- die gute Anbindung iiber das StraRen- und OPNV—Netz

- die vorhandene sehr gute fuBlaufige Nahversorgung, :

- die Nahe zu Naherholungsgebieten (Schonauer Lachen, Schénauer Park, Lindenauer Hafen, Elster-
Saale Kanal, Kulkwitzer See),

- die in der Grundstruktur fertig gestelite Infrastruktur des Gebletes und eine bereits teilweise vorhan-
dene FeinerschlieBung sowie

- die verhaltnismaRig groRen Griin- und Erholungsflachen im Geblet selbst: der Baumbestand im
Suden, die Parkanlage ,Schonauer Welle®, der naturnah gestaltete Teich im Stadtgartchen sowie
das sog. “Waldchen im Nordosten. ‘

4.2. Verkehr _

Die Anbindung des Plangebietes an das Leipziger StraRennetz bleibt mit der 1. B-Plananderung un-
verandert. Das innere ErschlieBungsnetz des Gebietes ist im Westen direkt an die Kiewer Strake und
im Osten {iber den Schonauer Ring an das innerstadtische StraBennetz angebunden. -

Der Ausbau der Kiewer. StraRe auf 4 Fahrstreifen zwischen der Zufahrt zum Einkaufszentrum und der
Lutzner StraBe ist erfolgt. Westlich des Gewerbegebietes verengt sich die Kiewer StraBBe auf zwei
Spuren. Die Vorplanung fir den Ausbau (Kreisel) liegt vor. Die 1. B-Plandnderung passt sich hinsicht-
lich der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Planung an, die Giber ein Planfeststellungs—
verfahren realisiert werden soll.

Der Ausbau des Knotens Litzner Strale/Kiewer StraBe ist teilweise (nordhcher Knotenarm) erfolgt.
Der vierspurige Ausbau der Liitzner StraRe in stadtauswértiger Richtung befindet sich in Vorplanung.
Elne Reahsnerung ist nach gegenwartigem Planungsstand nach 2008 vorgesehen. ' .

Der innere ErschheBungsvemehr erfolgt Gber die Welmarer und die Jenaer Strafle, die im Westen in
die Kiewer Strafe und im Osten in den Schénauer Ring miinden. Die Suhler StraBe hat lediglich im
Westen eine Anbindung zur Kiewer Strale. Alle drei StraRen Gbernehmen im Plangebiet die Funktion
von SammelstraBen. AnliegerstraRen sind der Sonneberger und der Nordhauser Weg sowie der Mei-
ninger Ring und die Amstadter Kehre. Alle genannten StraBen sind bzw. werden ein- oder beidseitig
_ mit einem 2,20 m breiten Gehweg ausgebaut.

Die StraBen im Gebiet WA 2.1 bis 2.20 — Eisenberger Ring, Wasunger Strae und Trusetaler Weg —
ebenso wie der dstliche und siidliche Teil des limenauer Weges — Gebietes 6.1 bis 6.19 — sowue der .
Liebensteiner Weg sind inzwischen als stchverkehrsﬂachen hergestelit.
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“OPNV
Die 6ffentliche Anbmdung des Gebietes ist optimal. Mit den sudlich’ tangierenden Lmlen 8 und 15in
der Lutzner StraRe ist das Plangebiet in fuBlaufiger Entfemung an das StraRenbahn-Netz angeschlos-

sen. Die Linie 13 ist eingestellt und durch einen Zubringerbus ersetzt worden, der das Plangeblet in -

' der Weimarer StraBBe durchquert.

- FuB- und Radwege '

in den das Plangebiet ghedemden Grinziigen, dem ,,A!leemweg ‘und der ~ochdnauer Welle sind
Geh- und Radwege integriert. Uber diese ist das Gebiet an die dreiseitig umgrenzenden Wohnkom-
plexe angebunden. Die Anbindung zum Landschaftsraum Schénauer Lachen durch Fortfuhrung des
Alleenweges” in nordliche Richtung ist zulassig, wenn einé geeignete Uberquerung des.Lamschutz-
walles dessen Funktion nicht beeintrachtigt. Die Schaffung einer fuBlaufigen Querung des Larm-
schutzwalles und der Lyoner StralRe ist ein langfnstlges Ziel und nicht Gegenstand dieses B-Planver-

. fahrens

Der in Ostwestrichtung verlaufende Radweg auf der Nordseite der Lutzner Strafle wird nach Aussa—
gen der Verkehrsplanung unverandert bleiben und ist fir die Erfordemlsse des Radverkehrs an dieser
Stelle ausreichend.

Der Radweg kreuzt das stdliche Ende des ,Alleenweges”. Dort sieht die 1. B-Plananderung emen ver-
kehrsberuhigten Bereich in Form einer Mischverkehrsflache vor. Der ansonsten durchgehende. Rad—
weg wird hier unterbrochen. Dies wird aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und der guten

Ubersichtlichkeit als wenig konflikttrachtig angesehen.
4.3. Altlasten S 3

Im Gebiet der ehemaligen Kaseme Schénau traten aufgrund der militdrischen Vornutzung Bodenbe-
lastungen auf. Nach dem Abzug der GUS-Streitkrafte wurde das Gebiet hinsichtlich Altlasten erfasst,
bewertet und.im Altlastenkataster der Stadt Leipzig unter der Kennziffer 65600700 registriert. Es wur-

den flachendeckend Mineralslkontaminationen festgestellt. Danach wurde ein Sanierungsplan erstellt -

Die Beseitigung der bekannten Altlasten und die Munitionsberdumung sind abgeschiossen.

Werden im Verlauf der Vorbereitung und der DurchfiihruAng baulicher Malnahmen schéadliche Boden-~

verunreinigungen bzw. Abfallvergrabungen festgestellt, ist das' Amt fur Umweltschutz, Sachgebiet
Abfall-/Bodenschutzbehérde unverziglich zu informieren. Von der Behorde wird der weitere Verfah-
rensweg festgelegt, der vom Bauhermen zu realisieren ist [§ 12 Sachsisches Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (SdchsABG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 1999
(Sé&chsGVBI. Nr. 9 vom 15.06.99, S. 261)]. ,

4.4. Leitungen im Bestand

In den Offentlichen Grunﬂachen (OG) 3, 4, 7 und 12 befinden sich parallel zum Schonauer ng Lei-
tungen der stadtischen Wasserwerke. thr Bestand ist zu schiitzen. Alle MaRnahmen auf diesen Fla-
chen missen das technische Regelwerk ,Trassen fiur Wasser- und Abwasserleitungen sowie Kabel*
beriicksichtigen. Die Festsetzung von Leitungsrechten ist nicht erforderhch da die Fldchen als Offent—
liche Grunflachen” festgesetzt sind. -

Im Bereich des geplanten westlichen Teils des Larmschutzwalis bef‘ ndet sich eine- Tnnkwasserhaupt-
versorgungsleitung. Die Realisierung dieses Abschnitts des Larmschutzwalls wird erst mit dem Voll-
zug des Bebauungsplans auf den sidlich angrenzenden Flachen erforderlich. Zum Zeitpunkt seiner

Herstellung ist die Verlegung der Tnnkwasserhauptversorgungsleltung in den sudhchen Gehweg der -

Lyoner StraBe vorzunehmen.
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5. Erfordernis, Ziel und Zweck sowie Konzept der 1 Anderung
5.1. Erfordernis

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, weil nur durch eine planungsrechtlich ges:cherte
Neuregelung die fur den raumlichen Geltungsbereich angestrebte stadtebaultche Entwicklung und

Ordnung gewahrleistet werden kann.

5.2. Ziel und Zweck

Vor dem Hintergrund geanderter Rahmenbedmgungen (u.a. Einwohnerriickgang, knappe kommunale
Haushaltsmitte!, weitgehend ausgeglichene soziale Infrastruktur, Sattigung des Marktes an
Geschosswohnungen, Nachfrage nach kleinteiligem Wohnungsbau) werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 32 im Bereich des Schénauer Viertels uberpruft und neu definiert bzw. forige-
schrieben. : :

Die 1. B-Plananderung soll bewnrken dass am Standort:

- keine zusatzlichen Formen von Wohn- und Gewerbenutzung realisiert werden sollen, die der
Kategorie Mischgebiete entsprechen.

- der Schwerpunkt auf die Méglichkeit der Realisierung von frei stehenden Einzel- und Doppelhdusem
mit géngigen GrundsticksgroBen von 350-500 m? gelegt wird.- Der Geschosswohnungsbau wird
erheblich reduziert. Reihenh&user sollen nur auf wenigen Flachen mdglich sein.

- die Zah! der zulassigen Vollgeschosse entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung — Schwer-
punktsetzung auf Einzel- und Doppelh&user — reduziert wird.

- an stadtebaulich pradestinierten Stellen Stadthduser eingeordnet werden kdnnen, die dem Gebiet
einen eigenen Charakter geben.

- kleinere Hausgruppen entstehen konnen, die von Bautragem auf Baufeldern wie auch von

~individuellen Bauherren auf zusammenhangenden Einzelgrundstiicken entwickelt werden.

- in Teilgebieten sehr individueller Wohnungsbau entstehen kann.

- in Teilgebieten die Mbéglichkeit der Realisierung von Bauten fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke vorgehalten wird (wie z.B. Altenpflegeheim und betreutes
Seniorenwohnen).

- entlang der Kiewer StraRe zur Wohnbebauung hin abgestuﬁe Gewerbebauten errichtet werden kén-

nen.
5.3. Planungskonzept

5.3.1. Stddtebau und Nutzungsstruktur -

- Die stadtebauliche Planung der 1. Anderung geht vom Planungskonzept des Bebauungsplans Nr 32
-und der auf dessen Grundlage realisierten Bebauung aus. Sie lasst die Grundstruktur des Gebietes
(StraBen, Wege und Grinflachen) unverandert

In den allgemeinen Wohngebieten werden FeinerschlieBungsstrukturen. festgesetzt um die Bebauung
durch Einzeleigentiimer zu erméglichen. Auch Art und MaR der baulichen Nutzung werden teilweise
neu festgesetzt.-Das stadtebauliche Gestaltungsprinzip der Differenzierung in Primarbebauung ent-
lang den Sammelstralen und Sekundarbebauung in den dahinter liegenden Bereichen wird so weit
wie méglich aufgegnffen und neu als sammeilstralenbegleitende und rickwartige Bebauung definiert.

Schwerpunkt der Bebauung gemafl Bebauungsplan Nr. 32 waren Relhenhauser und Geschosswoh-
nungsbau. Mit dieser 1. Anderung wird die geordnete Entwicklung vorrangig fir Einzel- und Doppel-
hduser festgesetzt. Andere Wohnformen — Reihenhduser, Geschosswohnungsbau, “Stadtvillen — blei-
ben die Ausnahme. Eméglicht werden verschiedenartige Wohngebiete mit unterschiedlicher Grund-
sticksgrofe, Wohndichte und Geschossigkeit. Daben erfolgt eine Anpassung an den bereits vorhan-

denen Baubestand.

08 .August 2005



Begriindung zum : Co - S
Bebauungsplan Nr. 32 SchonauerVnertel (friher: Le:pzng -West, ehem. Kaserne Schonau) 1.Anderung - . Seite 11

Die Gewerbegeb:ete blelben in ihrer Grundstruktur unverindert. Die Mnschgeblete werden erhebhch
reduziert und von der Belastung private Grunﬂachen mtegneren zu missen, befreit. .

t

Das im Suden und westlich des JAlleenweges” gelegene Sondergeblet far soz:al kulturelle Nutzungen
und die Flache fur Gemeinbedarf sowie die im Nordosten des Gebietes gelegene Verkehrsfliche mit
besonderer Zweckbestimmung werden nicht mehr beno’ugt und smd als Grunﬂachen mit.unterschied-

lichen Zweckbest:mmungen festgesetzt.

5.3.2. Freiraum

Vorrang:ge Ziele grunordnerischer MaRnahmen sind die Sicherung einer menschenwurdlgen Umwelt
- sowie Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundiagen (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier-

und Pflanzenwelt), wie in § 1(5) BauGB gefordert )

Die grundsatzlichen griinordnerischen Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 32 haben auch m der
1. Anderung weiterhin Bestand.

VGroBﬂachlge tiberwiegend linienformige Griinfiachen gliedern das fast 48 ha groRe Geb:et des Scho-

nauer Viertels in klar von einander getrennte und unterscheidbare Raume. Deutliche Griinzasuren

‘bilden der Griinzug mit Larmschutzwall parallel zur Lyoner Strae und der Griinzug -an der sidlichén -
Grenze des Plangebietes zur Litzner StraBe. Beide Flichen tragen erheblich zur Abschirmung des
Gebiets gegen die stark befahrenen StraBen bei. Der Griinzug am &stlichen Rand des Gebiets bildet
. eine wahmehmbare Zasur zur bestehenden Bebauung und ibemimmt wichtige lokalklimatische Funk-

tionen. Der Griinzug der ,Schonauer Welle® stellt eine deutliche Grinzasur innerhalb des Gebiets in
West-Ost-Richtung dar. Der ,,Alleenweg bildet das' Pendant in Nord-Siid-Richtung. Im Zentrum des
Gebiets umrahmt das ,Stadtgarichen® den bereits realisierten Teich. Hmzu kommt eine Vuelzahl weite-
rer offentlicher und privater Grinflachen.

i

Auch an dem Ziel, 6kologisch hochwertigé Grﬂnﬂéchen zu schaffen, die zudem als Erholungs- und
Freizeitraum fiir die Bevdlkerung eine hohe Attraktivitat aufweisen, wird festgehalten. Die Flachen und
Funktionen der Grinziige werden durch unterschiedliche Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Weitere Grinstrukturen, die das Gebiet gliedem und ein Netz mit den Grinflachen bilden, stellen die
StraBenbaumanpflanzungen dar. Diese werden vollstandig aus-dem rechtskréftigen Bebauungsplan
Ubemommen bzw. hinsichtlich der bereits realisierten Anpflanzungen angep'asst.

Die grinordnerischen Festsetzungen zu den prwaten Grundstiicksflaichen werden auf die veranderte
stadtebauliche Zielstellung angepasst, wobei auch hier die Grundzuge des Grinordnungs- und des
Bebauungsplans Nr. 32 beibehalten werden, m dem Sinn, dass fur die pnvaten Flachen nur ein Min-
destmaR an Vorgaben getroffen werden. :

5.3.3. ' Verkehrliche ErschlieBung

Die Grobstruktur der verkehrlichen Erschhe&ung xst im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzt Sie wird mit
der 1. Anderung erganzt durch eine Feinstruktur zur ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke.

Der ruhende Verkehr ist hauptsachlich-ebenerdig angeordnet. Die privaten Stellplatze kénnen weitge-
hend direkt auf den Grundstiicken oder auf Gemelnschaftsstellplatzanlagen die den Wohngebieten
' zugeordnet sind, nachgewiesen werden.

Dem erforderhchen Stellplatznachwels liegt folgender Berechnungsschlussel zugrunde:

- Wohnungen in Geschosswohnungsbau = . - 0,8 STP/WE
‘ : ' +0,2 STP/WE fir Besucher
- Einfamilienhduser (RH, DH, EH) - 1,5 STP/WE

+0,2 STP/WE fir Besucher

08.August 2005



Begriindung zum g :
Bebauungsplan Nr. 32 Schonauer Viertel® (friher: Lelpzxg Wﬂs‘ ehem. Kaseme Schonau’ ) 1. Anderung " Seite 12

Zusatzlich zu den auf den Privatgrundstiicken nachgewiesenen Stellplatzen hat der Bebauungsplan'.
Nr. 32 private Stellplatzfiachen in Senkrechtaufstellung innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsstra-
Ben festgesetzt. Ein Teil dieser nicht mehr fur Stellplatze vorgesehenen Flachen werden mit dieser 1.
Bebauungsplaninderung den Grundstiicksflachen zugeordnet (allgemeine Wohngebiete WA 1.1 bis
- 1.6, WA 3.5, WA 4.1 bis 4.6 und 5.1 bis 5.10). Bei den bereits fertig gestellten Parkierungsanlagen
(WA 2.1 bis 2.20 und WA 6.1 bis 6.6) werden diese Flachen grofitenteils den offentlichen Verkehrs-
flachen als éffentliche Parkplatze zugeordnet. Eine: entsprechend dem Stellplatznachweis erforderli-
che Anzahl von privaten Stellplatzen wird den Gebieten WA 6.1 bis 6.6 zugeordnet. Die den’ allgemei-
nen Wohngebieten WA 3.1 bis 3.4 und WA 9.1 bis 9.12 zugeordneten Stellplatzflachen bleiben unver-
andert festgesetzt. Ausnahmen sind die Stellplatze dstlich des 6stlichen Abschnittes des Meininger
Ringes. Diese werden fir den Stellplatznachwels nicht bendtigt und deshalb den StraBenverkehrsfla-

chen zugeordnet.

In den Gewerbegebleten sind die privaten Stellplatze ebenerdig als offene Stellplatze Garagen und
Giberdachte Stellplatze (Carports) auf den Grundstucken festgesetzt )

Die Stellplatzanlagen auf der osthchen Selte des Plangeblets (PG 1) die vorrangig von den Bewoh-
nern des ostlich angrenzenden WK 5.1 genutzt werden, genieBen Bestandsschutz. Eine nutzungs-
spezifische Festsetzung erfolgt hier nicht, da langfristig die Moglichkeit der bereits im Rahmenplan
von 1994 vorgeschlagenen Schaffung eines in Nord-Std-Richtung verlaufenden Griinzuges’ offen

gehalten werden soli.

5.34. Techmsche ErschlieBung

Das gesamte Areal ist mit einem fur alle Gebaudehdhen ausreichenden Wasserdruck versorgt. Jedes |
neue Gebaude kann unverziglich angeschlossen werden. Eine weitere innere ErschlieBung ist ent-

sprechend der neu geschnittenen Baufelder und deren Parzellierung erforderlich. Gegebenenfalls

miissen Anderungen an bereits verlegten wasserwirtschaftlichen Anlagen vorgenommen werden.

Die Hausanschlisse werden durch Kontrollschdachte angebunden, die groftenteils im Bereich der

offenthchen Verkehrsflachen angeordnet sind, z.T. jedoch fir die neuen Festsetzungen umgestaltet

werden miissen. Die Loschwasserbereitstellung ist gegeben. Auch hier sind ggf. innere- ErschlieBun-

gen erforderlich. Die entsprechenden Technischen Regelwerke sind zu beachten.

Das Plangebiet wird im Trennsystem in Richtung Schoénauer Ring, auf Hohe "Am Schwalbennest”

entwissert, wo die Kansle an das bestehende Sammlemetz angeschlossen werden. Fur die Abwas-
serentsorgung (Schmutz- und Regenwasser) ist ebenfalls eine weitere innere ErschlieBung entspre-
chend der neu geschnittenen Baufelder und deren Parzelherung erforderlich. Die entsprechenden

Technischen Regelwerke sind zu beachten.

Alle Entwasserungsemnchtungen die unterhalb der Ruckstauebene (StraBenoberﬂache) angeordnet .
werden, sind mit einem Riickstauverschluss zu sichem. Im norddstlichen ErschlieBungsgebiet waren
infolge der ungiinstigen Topographie Probleme bei der Freispiegelentwasserung aufgetreten. Dies
Problem ist inzwischen mit einer Pumpenanlage der Kommunalen Wasserwerke Lelp2|g behoben.

5.3.5. Immissionsschutz

Zur Feststellung der Auswnrkungen des Verkehrslarms von der Lyoner, Kiewer und Latzner Stralle
sowie vom Schénauer Ring wurden Larmschutzuntersuchungen durchgefiihrt. Diese wurden durch
eine ,Schalltechnische Untersuchung* (Gutachter: Dr. Kiebs + Partner GmbH, Ingenieurbiro fur
-Umweltschutz, 04683 Fuchshain, :Gutachten Nr. 5200903, Stand September 2003) Giberpraft und in
den Ergebnissen bestatigt. Dort wird vorgeschlagen, die Festsetzungen des B-Plans Nr. 32 fur erfor-
derliche passive Schallschutzmanahmen fortzuschreiben. Dieser Empfehlung folgen die Festsetzun-
gen der 1. Anderung-des B-Plans.
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6. Inhalte der Planung

6.1.. Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich der 1. B-Plandnderung sind in neun Baugeb:ete far all-
gemeines Wohnen, ein Mischgebiet und zwei eingeschrankte Gewerbegebiete unterteilt, die je nach
Erfordemnis in weitere Teilbaugebiete untergliedert werden. Diese Aufteilung ist notwendig, weil nicht

mit einer einheitlichen Nutzung und Dichte gebaut werden soll. Die Teilbaugebiete sind mit ihren

jeweiligen Festsetzungen als eigenstandig. zu betrachten. Die Nutzungen-sind klar getrennt. Des
Weiteren werden Griin- und StraRBenflachen sowie Flichen fir Gemembedarfsemnchtungen festge-
setzt.

Das stadtebauliche Konzept sieht ein Wohnquartier. mit maiger, aber d;fferenzuer_ter Dichte vor. Die
Festsetzungen sichern eine Uberwiegende Wohnnutzung, erméglichen dariiber hinaus aber die
Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen die dem Wohnen vertraglich sind und es nicht einschran-

ken.
Die unterschiedlichen Festsetzungen auf den einzelnen Wohnbaufldchen — Anzahl der Geschosse,

Grund- und Geschossflachenzahlen, Baulinien, Baugrenzen, Bauweise, Firstrichtung, Traufhchen und-

_Gestaltungsfestsetzungen gemaR ortlichen Bauvorschriften — lassen eine Vielfalt von Wohn- und
Gebisudeformen zu, die in den das Plangebiet umgebenden Wohnquartieren Griinaus nicht anzutref-
fen sind. Da eine Anpassung an die bereits vorhandene Bebauung vorzunehmen ist, “missen in ein-
zelnen Teilbaugebieten auch solche Festsetzungen getroffen werden, die die Ubergénge stadtebau-
lich gestaiten. :

Die -Méglichkeit vielfaltiger Wohn- und Gebé&udeformen erfordert jedoch, insbesondere wenn die
Errichtung von Einfamilienhdusemn tberwiegend durch private, bautrdgerungebundene Bauherren
erfolgen soll, die Vorgabe eines Rahmens, der die unterschiedlichen Haustypen stadtebaulich
zusammenhalt. Diesen Rahmen bilden die vorgenannten Festsetzungen. Sie dienen der Strukturie-
rung des Gebietes und stellen die mit der Planung bezweckte stadtebauliche Ordnung her.

So wird tber die Festsetzung der Grundflachen- und Geschossflachenzahl die Dichte des Plangebie-
tes in der Weise gesteuert, dass entlang der ErschlieBungsstralen eine hdhere Dichte und damit eine
deutliche Fassung des StraRenraumes erreicht wird. Uber die Festsetzung der Anzahl -der Volige-
schosse wird die Héhenentwicklung bestimmt und damit ein wesentlicher Faktor fur das stadtebauli-
che Erscheinungsbild des Gebietes.

Die zulassige Zahl der Voligeschosse wird -entsprechend der geanderten Zielstellung - Schwerpunkt
Einzel- und Doppelhausbebauung — in nahezu allen Wohngebieten reduziert. In einigen Bereichen, in
denen eine bestimmte Zahl an Voligeschossen zwingend festgesetzt war, wird-diese nun als maximal
mdogliche Zahl festgesetzt (z.B. WA 3). Dadurch wird das bisherige Gestaltungsprinzip der sich im

Wesentlichen Gber.die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse definierenden Primér- und Sekundérbe-

bauung modifiziert. im Bereich der Schénauer Welle fithrt das dazu, dass die bisherige Absicht, mit
der abgestuften Hohenentwicklung in den nordlich und stdlich angrenzenden Wohngebieten zum

wellenférmig gestalteten Griinzug ein Pendant in der Senkrechten zu schaffen, nicht mehr verfoigt

wird.
Die Beibehaltung des bisherigen. Gestaltungspnnzms hatte bei der nun favorisierten Emchtung bau-
tragerungebundener Einfamilien- und Doppelhduser ein hohes MaR an Festsetzungen erfordert wel—

ches die gewiinschte Marktgangigkeit der Grundstiicke in Frage stellen wiirde.

Dem stadtebaulichem Ziel eines kleinteilig bebauten, niedriggeschossigen Emfammenhausstandortes .

entsprechend, aber glelchzeltlg den stadtebaulichen Zusammenhang herstellend, erfolgt deshalb die
Festsetzung der Anzahl der zulassigen Voligeschosse jeweils fiir eine Gruppe raumlich zusammen-
hangender Wohngebiete einheitlich. So gibt es Wohngebiete, in denen maximal zwei (z: B. WA 4.2 bis
4.5), zwingend zwei (z.B. WA 7 ) im Ubergang zu der bereits vorhandenen Bebauung an der
Arnstadter Kehre oder nur ein Vollgeschoss (z B. WA 1.1 bis 1.6 ) zuldssig sind.-
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Deshalb wurde auch in den an die Schénauer Welle angrenzenden Wohngebieten zwischen Jenaer
und Suhler Strale einheitlich ein Vollgeschoss festgesetzt, um ein willktrliches "Hipfen" der Gebau-
dehohen von Grundstiick zu Grundstiick auszuschlieBen. Damit wird die fur die Herausbildung des "
stadtebaulichen Charakters eines Wohngebietes — u.a. die erforderliche Einheitlichkeit des Erschei-
nungsbildes — gewahrt. Lediglich am StraRenbeginn bzw. -ende der Wohngebiete an der Schonauer
Welle gibt es einen Bereich (in der Regel wird das ein Grundstiick sein), auf dem als.stadtebaulicher
Akzent und in Anlehnung an die in der Nachbarschaft bereits vorhandene héhere Bebauung zwingend
zwei Geschosse festgesetzt sind (WA 5.1, WA 6.1.1 und WA 6.6.2). R

Durch die vorgenannte unterschiedliche Festsetzung von Grundflachen- und Geschossflachenzahi in
den Bereichen der ehemaligen Primar- und Sekundarbebauung — entlang der Sammelstraen hoher
und im rickwartigen Bereich niedriger — entstehen unterschiedliche Dichten. Infolge dieser Modifizie-
rung des. bisherigen Gestaltungsprinzips wird im- Folgenden von .sammelstraBenbegleitender und -

rickwartiger Bebauung gesprochen.

Auch die Festsetzungen der Baulinien an den Sammelstralen unterstitzen den gewoliten Charakter
einer sammelstraBenbegleitenden Bebauung, indem sie den StraRenraum durch eine einheitliche
Bauflucht stadtebaulich einfassen. Bei der riickwartigen Bebauung wird. auf Baulinien ganz verzichtet,
und die Gestaltfestsetzungen gemaB ortlichen Bauvorschriften lassen eine groRere Vielfalt zu. .

Dié Firstrichtung wurde in den meisten Teilbaugebieten festgesetzt, um der Bebauung einen einheitli-
chen Bezugsrahmen — orientiert an der jeweiligen ErschlieBungsstrale — zu geben. Diese stidtebau-
lichen Festsetzungen sind fur eine geordnete und strukturierte stadtebauliche Entwicklung notwendig.

6.1.1. Art der baulichen Nutzung, Nebenanlagen
a) Allgemeines Wohngebiet

Festsetzung 1.1.3):
In den allgemeinen Wohngebieten 1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.20, 3.5, 5.1 bis 5.23, 6.1 bis 6.19, 8.1 bis 8.3
sind die ' i ) L s . -
allgemein zuldssigen Nutzungen .

Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zuldssig, und die - ’
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Begriindung: : | - R L
Die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle; soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie die aus-

nahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen in diesen Teilgebieten nicht zuldssig sein, weil in den
kleinteilig strukturierten Wohngebieten (riickwértige Bebauung) dem Wohnen eine vorrangige Stel-
lung eingerdumt werden soll und die ausgeschlossenen Nutzungen mit erhdhten Publikums- und
Pkw-Verkehren verbunden sind, die in diesen Teilbaugebieten vermieden werden sollen. - .

Festsetzung 1.1.b): ; . .
In den allgemeinen Wohngebieten 4.1 bis 4.6, 7.0, 9.1 bis 9.12 sind die
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

.. Begrindung:

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind entsprechend ihfem Zweck mit erhdhtem Kfz- und
sonstigem Publikumsverkehr verbunden. Diese zusatzlichen Verkehrsbelastungen sollen in diesen
Teilbaugebieten vermieden werden. Deshalb ist ihr Ausschluss festzusetzen. '
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. Festsetzunq .1.c): :
In den allgemeinen Wohngebieten 3.1 bis 3 4 srnd
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
. Nr. 5 Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans

Begrindung; :
Die ausgeschlossenen ausnahmswelse zu!assngen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen

sind auf Grund ihrer baulich-funktionalen Anforderungen — groRe Flidchen, groRe Parkplitze und viel
Raum fur Zufahrten — sowie wegen lhres erhdhten Kfz-Verkehrs fiir dieses Teilgebiet ungeeignet. Sie
verhindern die Realisierung des Ziels, hier im Zusammenhang mit Stadtgarichen und Teich eine
stiddtebauliche Akzentuierung fiir das Gebiet zu entwickeln.

Nebenanlagen:

Festsetzung gemaB Planzeichnung:
In den aligemeinen Wohngebieten 3.1 bis 3.4, 5, 11, 5.14 bis 5.16, 5.19, 6.7 bis 6.18 sowie 7.0 ist die-

Emichtung von Nebenanlagen entlang dem ,Stadtgadrichen” und der ,Schénauer Welle® sowie dem
~Alleenweg*® in einer Tiefe von 5 m ausgeschlossen. - .

Begriindung: T
Hierdurch wird ein optisch nahtloser Ubergang zwischen éffentlichen und privaten Grunﬂachen

angestrebt und die Emichtung von Nebenanlagen zur Abgrenzung der privaten Grundstiicke von den
dffentlichen Griinflachen ausgeschlossen. , .

b) Mischgebiet _
An der verkehrsreichen Kiewer StraRe und der Kreuzung Kiewer / Litzner Strae werden Mischge-
biete festgesetzt, um in diesem wegen der Verkehrsimmissionen nur-mit passivem L&rmschutz ver-
tréglichen Bereich auch die Ansiedlung von Dienstleistungen und gewerblichen Nutzungen zu ermég-

lichen.

Festsetzung 1.1.d):’
In den Mischgebieten sind die allgemein zulassigen Nutzungen
Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme gem. 1.1.g) bls i) _

Nr. 6 Gartenbaubetriebe ' : ' "
Nr. 7 Tankstellen oo
Nr. 8 Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

nicht zulgssig, und '

_die ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist nlcht Bestano‘tell des Bebauungsplans.

Begriindung: ' :
An diesem stidtebaulich exponierten und verkehrsmaRig giinstigen Standort soﬂen mdglichst viele

gewerbliche und biiro- bzw. dienstleistungsorientierte Arbeitsplétze geschaffen werden. Der Aus-
schiuss von Einzelhandelsbetrieben ist begriindet im Emzelhandelskonzept gemaB dem Stadtent—,
mcklungsplan Zentren (siehe Pt. 3.4).

In. den Mischgebieten sind die aligemein zulassrgen ‘Nutzungen Gartenbaubetnebe“, .Tankstellen®
und ,Vergniigungsstatten® nicht zuldssig, weil diese viel Raum fiir wenige Arbeitsplatze benétigen,
viel Pkw-Verkehr anziehen und mit ihrer im Wesentlichen auf Freizeitkonsum orientierten. spez;f -
schen kommemellen Ausnchtung nicht geeignet sind, die genannten Ziele zu befordem.
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Zur Vemmeidung von zusatzhchen nachthchén Verkehren von Pkws und den damit verbundenen
Lamemissionen wird die Nutzung Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
auflerhalb derin § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezelchneten Teile des Gebietes® ausgeschlossen

c) Gewerbegeblet
Wesentlicher Grund fir die Festsetzung von Gewerbeﬂachen im Planungsgebxet lSt der beschrankte

Umfang solcher in Griinau zur Verfiigung stehenden Flachen

Festsetzung L.1.e):
In den Gewerbegebieten (gemaB § 8 BauNVO) smd nur solche Gewerbebetriebe und Anlagen :

zulassig, die nach ihrem Stoérungsgrad auch in elnem MI-Gebiet (geméB § 6 BauNVvVO) zuIéss:g
wéren (elngeschranktes Gewerbegebiet). ‘

Begriindung: ,
Die Einschrankung erfolgt, weil die Nahe zur Wohnbebauung keine unbeschrinkte: Gewerbegeblets- C

nutzung ohne aufwendige SchutzmaBnahmen zuldsst.

Festsetzung 1.1.f); '
In den GEe-Gebieten sind die allgemein zulass:gen Nutzungen
Nr. 1 Einzethandelsbetriebe mit Ausnahme gem. 1.1.g) bls i)
Nr. 3 Tankstellen
nicht zulgssig, und -
die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
Nr. 3 Vergniagungsstétten -
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. . -

Begriindung: '
Der Ausschluss von Emzelhandelsbetneben ist begriindet im Elnzelhandelskonzept gemaB dem

Stadtentwicklungsplan Zentren (siehe Pt. 3.4).

Die Nutzung Tankstellen wird zur Vermeidung von zusatzllchen Pkw-Verkehren und den damut ver-
bundenen Abgas- und Larmemissionen ausgeschiossen.

Zur Vermeidung von zusitzlichen nachtiichen Verkehren von Pkws und den damit verbundenen
Lannem:ssnonen wird die Nutzung Vergnugungsstatten ausgeschlossen

Festsetzung 1.1.g):
Abweichend von den Festsetzungen I.1.d) Nr. 3 und 1.1.f) Nr. 1 ist ausnahmsweise der Einzelhandel

mit Waren zuldssig, die ein im Plangebiet anséssiger Betrieb herstellt. Die dafiir zuldssigen Flachen
miissen im Verhéltnis zur Fliche des dazugehtrigen Betriebes von-untergeordneter GroBe sein und
diirfen 10 % der Bmttogeschossﬂache des Betnebes nicht uberschreften

Begriindung: :
Mit dieser Festsetzung soll-solchen Betneben die Ansiedlung ermaglicht werden dle im Nebenge- o

werbe ihre Waren unmittelbar vertreiben. Durch Festlegung des Flachenanteils wxrd smhergestellt ‘
dass der Geschéftsbereich des Einzelhandels von untergecrdneter Bedeutung ist.. ‘

Festsetzung L1.h): '
Abweichend von den Festsetzungen 1.1.d) Nr. 3und 1. 0 Nr. 1 ist ausnahmswelse zulass:g
1. der Einzelhandel mit folgenden Sortimenten:
- Wohnmeébel, Kiichenstudios, Béderstudios .

- Teppiche, Tapeten, Bodenbeldge, Farben und Lacke )
- Ofen, Herde, Kihlschrénke, Waschmaschmen N&h-und Stnckmaschlnen
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- Bauelemehte~aus Eisen, Metall Kunststoff und Holz

- Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung und Elektnk

- Baustoffe, Fliesen und Flachglas

- Biiromébel, Biiromaschinen sowie Geréte und Elnnchtungen fiir die
automatische Datenverarbeitung

- Brennstoffe

- GartenmGébel, Gartenwerkzeuge Zaune, Gewédchshéduser und Naturhélzer

- Pflanzen, Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde und PﬂanzengefaBe

2. der Handel mit Kraﬂfahrzeugen

Begariindung: |
Die Festsetzungen tragen den Zielsetzungen des Stadtentwicklungsplans (STEP) Zentren einerseits -

und der guten Lage und Ermreichbarkeit des Plangebietes andererseits Rechnung. Sie schlieRen die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den Misch- und Gewerbegebieten der 1. B-Planédnderung
zwar grundsétzlich aus, lassen ausnahmsweéise aber nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel zu. -
Der Handel mit Kraﬂfahrzeugen wird ausnahmsweise zugelassen, weil dieser haufig einer Kfz-Werk-
statt angeschlossen ist, deren Ansiedlung im Plangebiet erwunscht ist. :

Festsetzunq L.1.i):
Rand- und Erganzungssommente zu den unter 1.1.g) und 1.1.h) genannten Hauptsortimenten diirfen
nur dann in das Angebot aufgenommen werden, wenn diese in raumlicher und fachlicher Verbindung
zum Hauptsortiment stehen und dem Hauptsortiment deutlich untergeordnet bleiben (max. 10 % der
Verkaufsfliche, jedoch nicht mehr als 700 m? pro Grundstiick) und den Zielen der Stadtentw:cklung
nicht entgegenstehen.
Die Verkaufsflache ist wie folgt definiert:
Die Verkaufsfliche im Sinne der vorstehenden Festsetzungen ist die dem Kunden zugéngliche Flé-
che mit Ausnahme der Kundensozialrdume (WC etc.). Sie umschlieBt diese Fléache einschlieBlich der
Géange, Treppen, Aufziige, Standfiichen fir Einrichtungsgegenstinde, Kassenzonen, Schaufenster
und dem Verkauf dienenden Freifléchen. Zur Verkaufsfiiche zahlen sowohl dberbaute wie auch nicht
iberbaute Fldchen. Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, wird die Verkaufsfliche um dfese
Lagerfliche vergréRert und ist voll mitzurechnen.

Begrindung 1.1.i):
Mit dieser Festsetzung wird snchergestellt, dass die Intentionen des STEP Zentren nicht iiber eine

unproportionale Hereinnahme von Rand- und Ergdnzungssortimenten umgangen werden. -

d) Flache fiir den Gemeinbedarf

Im Stdosten des Geltungsbereiches der 1. B-Plananderung — umgrenzt von der Jenaer Strale im
Norden, der Straenbahntrasse im Osten, der Litzner StraBe im Siiden und dem ,Alleenweg® im
Westen — wird eine Fidche fir Gemeinbedarf festgesetzt.

Festsetzung |. 1.j):
Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf sind Einrichtungen und Anlagen fiir offentl/che Verwaltungen und

kufturellen Zwecken d:enende Gebéude und Einrichtungen zulass:g

Begriindung:
Aufgrund der zentralen Lage dieser Fldche inmitten Griinaus und nord-westlich des angrenzenden

Griinauer Stadtteilzentrums an der Stuttgarter Allee sowie der guten Anbindung an den OPNV ist -
diese Teilfliche des Plangebietes fiir eine deramge Nutzung sehr gut geexgnet .
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6.1 2. MaB der baulichen Nutzung , - N

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Geschossﬂachenzahl (GFZ) und
* Grundflichenzahlen (GRZ) sowie der Anzahl der Geschosse bestlmmt '

a) Allgemeines Wohngebiet

GRZ und GFZ .
Die Festsetzungen liegen bei den GRZ zwischen 0, 2 und 0,4 und bei den GFZ zwxschen 0,3und 1,0.

Festsetzung gemén- Nutzunqsschablone :
Die Grundfiachenzahl (GRZ) und die Geschossﬂéchenzahl (GFZ) werden in den Teilbaugebieten WA

1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.6, 5.11 blS519$0Wle6 7b1$616m1t03festgesetzt

Begriindung: S | ) .
Diese Festsetzung stellt sicher, dass eine niedrigere Bebauung auf groRflachigeren Grundstiicken

realisiert wird. Dies entspricht der Lage am Rande des Schénauer Viertels und entlang der Sché-
nauer Welle. Gemeinsam mit den iibrigen Festsetzungen dient dies dem Ziel, dass auf diesen Fla-
chen eine sehr individuelle und vielfdltige Bebauung ermdglicht werden soll -

Festsetzung gemaR Nutzungsschablone:
In den Te:lbaugeb/eten WA 3.5, 4.2 bis 4.5 und 7.0 werden die GRZ 0,2 und die.GFZ mit 0,4 festge-

setzt.

Begmndung

Diese Festsetzung entspricht dem weniger stark verdichteten MaR, das fiir diese Bereiche der riick- - -

wirtigen Bebauung festzusetzen ist.

Festsetzung gemiB Nutzungsschablone:
Die Grundfldchenzahl (GRZ) und die’ Geschossfidchenzahl (GFZ) werden in den Teilbaugebieten WA

5.2 bis 5.10, 6.1.2 bis 6.6.1 sowie 9.9 bis 9. 12mrt04festgesetzt

Begrundung
Diese Festsetzung stellt sicher, dass an den ErschlieBungsstraBien eine etwas dichtere Bebauung

als in den riickwartigen Bereichen realisiert wird. ln den Teilbaugebieten WA 9.9 bis 9.12 orientiert
sich dle Festsetzung am Bestand. . : , -

Festsetzung qemaB Nutzungsschablone: ) ‘
In den Teilbaugebieten WA 2.7 bis 2.20, 4.1 und 4.6, 5.1, 6.1.1 und 6.6.2, 6 17 bis 6.19, 8.1 blS 83

sowie 9.1 bis 9.8 werden die GRZ 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt

Begrundung
Diese Festsetzung entspricht dem stérker verdtchteten MaR, das fir die bereits. fertig gestellte

Bebauung gemaR den Festsetzungen des B-Planes Nr. 32 sowie der Bebauung in den Emgangsbe-
reichen der-SammelstraRen festzusetzen ist. Die Ubergangsbereiche zwischen dem Bestand und der
mit dieser 1. B-Plandnderung angestrebten weniger dichten Bebauung wurden in diese Festsetzung
einbezogen, weil damit der Freiraum besteht, einen staddtebaulich sinnvollen Ubergang zu gestalten.

Festsetzung gem4B Nutzungsschablone:
in den Teilbaugebieten WA 3.1 bis 3.4, 5.20 bis 5. 23 werden die GRZ 0, 4 und die GFZ mit 1 0 fest-

gesetzt
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Begriindung:
Fiir WA 3.1 bis 3.4 bewirkt diese Festsetzung eine stéddtebauliche Verdichtung, die die zentrale Lage

im Plangebiet und ihre stédtebauliche Betonung durch die Karee-Bebauung hervorhebt und diesem
Gebiet einen stirker urbanen Charakter verleiht. Es ist méglich, ein Ensemble von Stadtvilien oder
Reihenh&usemn oder auch geschlossenen Geschosswohnungsbau zu verwirklichen. i

Bei WA 5.20 bis 5.23 orientiert sich die Festsetzung am Bestand.

-Geschosszahl
Die Anzahl der Geschosse werden sowohl als HochstmaB als zwingendes MaB und als Mindest- und

HachstmaR festgesetzt.

Festsetzunq gemaR Nutzungsschablone:
Fir WA 1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.6, 5.2 bis 5.19, '6.1.2 bis 6.6.1, 67b1$616$0w16 9.9 bis 9.12 wird die

Zahl der Voligeschosse als HochstmaR mit | festgesetzt.

- Begriindung:
Diese Festsetzung entspricht der Rand- bzw. Innenlage der Gebiete im Schdnauer Viertel sowie der
Teilbereiche der sammelstraBenbegleitenden Bebauung, die nicht in direkter stadtebaulicher Bezie-
hung zur urban wirkenden Karree- Bebauung stehen bzw. als Ubergang zur bereits fertig gesteliten

~ héheren Bebauung sinnvoll sind.

Festsetzung gemdaR Nutzungsschablone: .
Fir WA 2.7 bis 2.20, 3.5, 4.2 bis 4.5, 8.1 bis 8.3 sowie 9.1 bis 9.8 wird die Zahl der Vollgeschosse als

HéchstmaRB mit Il festgesetzt.

Begriindung:
Diese Festsetzung entspricht den jeweiligen Lagen der Baugebiete entweder als riickwértige Bebau-
" ung, als Orientierung am Bestand oder als vermitteinde ‘Bebauung zwischen Bestand und zukiinftiger

Bebauung.

Festsetzunq gemal Nutzunqsschablone
Fiir WA 4.1 und 4.6, 5.1, 6.1.1 und 6.6.2 sowje 7.0 wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend mit If

festgesetzt.

Begrundung
Hiermit wird die stddtebaulich gewunschte Geschossigkeit der die sammelsﬁal&enbegleltenden

Bebauung festgesetzt, die in direkter stiddtebaulicher Beziehung zur urban wirkenden Karree-Bebau-
ung steht bzw. als Ubergang zur bereits fertig gesteliten hoheren Bebauung sinnvoll ist. Die zwin-
gende Festsetzung ist. erfordemch um einheitlich wirkende Ubergangsbereiche an der StraBenfront

'smherzustellen

Festsetzung qemaB Nutzunqsschablone
Fur WA 3.1 bis 3 4 wird die Zahl der Vollgeschosse mit mmdestens Il und hdchstens Il festgesetzt

Begrundung: . ,
‘Diese Festsetzung sichert der Karreebebauung um das ,Stadtgértchen® die notwendige Anzahl der

Geschosse, die diesem Gebiet den stédtebaqlich gewiinschten urbanen Charakter verieiht. -

Festsetzunq 1.2.3):
Die zuléssige Zahl der zwingend oder als HochstmaR festgesetzten Vollgeschosse darf in den allge-
meinen Wohngebieten 3.1 bis 3.4 ausnahmsweise um ein Staffelgeschoss iiberschritten werden.
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Begriindung: A . o
Das HéchstmaR an festgesetzten Vollgeschossen darf ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn
das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebaut wird. Damit soll eine stadtriumlich pragende

Erhdhung der Bebauung und zugleich eine stadtebauliche Verdichtung ermdglicht werden.

Festsetzung {. 2 b): -
" Die zuldssige Zahl der zwingend oder-als HéchstmaB festgesetzten Vollgeschosse darf in den allge-

meinen Wohngebieten 1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.6 sowie 9.9 bis 9.12 ausnahmsweise dberschritten wer-
den, wenn das Dachgeschoss als Vollgeschoss emichtet wird. .

Begriindung: : , .
Das HochstmaR an fesigesetzien Geschossen darf ausnahmsweise iiberschritten werden, wenn das
Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebaut wird. Damit soll eine bessere Ausnutzung der Grundstii-

cke ermdglicht und der Charakter einer niedrigen Bebauung erhalten werden'.

Festsetzung 1.2.c): ‘
In den allgemeinen Wohngebieten 3.1 bis 3.4, 5.20 bis 5.23, 6.1 bis 6.6 sowie 9.1 bIS 9.12 kénnen

den Grundstiicksflichen im Sirine des § 19 Abs. 3 BauNVO anteilig die Flichenanteile der auRerhalb
des Baugrundstiickes festgesetzten und zugeordneten Stellplatzanlagen hinzugerechnet werden.

- Begrindung:
Mit dieser Festsetzung wird eine stadtebauhch gewiinschte héhere Dichte in der Karreebebauung

emeicht. Fir die librigen Teilbaugebiete folgt diese Festsetzung dem Bestand.
b) Mischgebiet
GRZ und GFZ

Festsetzung gem&R Nutzungsschablone:
In den Teilbaugebieten Mi 1.1 und 1.2 werden die GRZ mit 0,6 und die GFZ mit 1,2 festgesetzt.

Begriindung:
Diese Festsetzung ist mit dem stidtebaulichen Ziel begriindet, dem Kreuzungsberelch eine raumbil-

dende hochbauliche Fassung zu geben. Damit-soll einerseits eine gestalterische Aufwertung und
funktionale Belebung am Rand des weiten StraBenraumes und andererseits eine Abschirmung der
dahinte,i liegenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen gewihrleistet werden.

Festsetzung gemaR Nutzungsschablone:
Im Teilbaugebiet Ml 1.3 werden die GRZ mit 0,6 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt

Begrundung
Fiir die riickwirtige Bebauung wird ein genngeres ‘MaR an baulicher Dichte festgesetzt um den

Ubergang zu den nachbarlichen Wohnbebauungen stidtebaulich zu sichern.

Geschossza hi ‘
Die Anzahl der Geschosse wird als H0chstma£$ und als Mindest- und HochstmaB festgesetzt

Festsetzunq geman Nutzunqsschablone
- FirMI 1.1 und 1. 2 wird die Zahl der Vollgeschosse mit mindestens Il und héchstens m festgesetzt
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Begrundung '
 Mit-dieser Festsetzung wird eine moghchst hohe Randbebauung angestrebt, die nicht weniger als

zwei und nicht mehr als drei Geschosse aufweisen soll. Hiermit wird der gewiinschte ‘stadtebauiliche
Rahmen fiir das im Wesentlichen ein- bis zweigeschossige Plangebiet festgesetzt.

Festsetzung gemdf Nutzungsschablone: : ’ »
Fiir M1 1.3 wird die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall mit | festgesetzt.

Begriindung: -
Ein Vollgeschoss als HochstmaR ist festgesetzt, um dle gewerbhche Nutzung in Richtung Wohnbe-

bauung abzustufen. Zuldssig ist eine riickwirtige, eingeschossige Bebauung oder Erweiterung der
bis zu dreigeschossig festgesetzten StraBenrandbebauung zum Zwecke einer wirtschafilich’ sinnvol-
len Grundstucksausnutzung

Festsetzung 1.2.a):
Die zuldssige Zahl der zwingend oder als HéchstmaR festgesetzten Vollgeschosse darf im Mischge-

biet Mi 1. 2 ausnahmsweise um ein Staffelgeschoss Gberschritten werden.

Begrindung:
Das HéchstmaR an festgesetzten Vollgeschossen darf ausnahmsweise uberschntten werden, wenn

das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebaut wird. Damit soll eine erhohte Verdlchtung
ermdglicht und zugleich der stadtische Charakter der Randbebauung betont werden.

c) Gewerbegebiet
GRZ und GFZ

Festsetzung gemaR Nutzungsschablone:
" Inden Te//baugeb/et GEe 1 und 2.1 werden die GRZ mit 0,8 und die GFZ mit 2,4 festgese(zt

Begriindung:
Die eingeschrankten Gewerbegebiete finden auf den festgesetzten Flachen einen optimalen Stand-

ort. Sie liegen verkehrsgiinstig. Die festgesetzte Dichte ermdglicht eine optimale Nutzung der Fl&-
chen, die die Obergrenze gemaB §17 BauNVO ausnutzt.

Festsetzunq gemdR Nutzungsschablone: ‘ .
Im Teilbaugebiet GEe 2.2 werden die GRZ mit 0,8 und die GFZ mit 1,2 festgesetzt.

Begriindung:
Die zuldssige riickwértige eingeschossige Bebauung oder Erweiterung der bis zu dreigeschossig

festgesetzten Bebauung an der Strae ermaglicht eine wirtschaftlich sinnvolle Grundstiicksausnut-
zung und gewdhrleistet eine Abstufung zur Wohnbebauung.

Geschosszahl .
Die Anzahl der Geschos'se werden als HdchstmaB und als Mindest- und HéchstmaR festgesetzt.

Festsetzung geméan Nutzunqsschablone
Fir GEe 1'und 2.1 wird die Zahl der Vollgeschosse mrt mmdestens Ilund hoChstens 17 festgesetzt
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Begriindung: ' :
Mit dieser Festsetzung wird .eine moghchst hohe Randbebauung angestrebt, die nicht wemger als

zwei und nicht mehr als drei Geschosse aufweisen soll. Hiermit wird der gewlinschte stadtebauliche
Rahmen fur das im Wesentlichen ein- bis zweigeschossige Plangebiet festgesetzt. : :

Festsetzung geméan Nutzunqsschab'lone
Fir GEe 2.2 wird die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR mit | festgeselzt.

Begmndung ,
Ein Voligeschoss als HéchstmaB ist festgesetzt, um die gewerbliche Nutzung in Richtung Wohnbe-

bauung abzustufen. Zuldssig ist eine riickwartige, eingeschossige Bebauung oder Erweiterung der
bis zu dreigeschossig festgesetzten StraRenrandbebauung zum Zwecke einer wirtschattlich smnvot-—
len Grundstiicksausnutzung.

“Festsetzung 1.2.3):

Die zuldssige Zahl der zwingend oder als HéchstmaR festgesetzten Vollgeschosse darf in den
Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2.1 ausnahmsweise um ein Slaffelgeschoss dberschritten wer-

den.

Begriindung;
Das HéchstmaB an festgesetzten Vollgeschossen darf ausnahmsweise iberschritten werden, wenn

das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebaut wird. Damit soll eine erhdhte Verdichtung
emdglicht und zuglelch der stadtische Charakter der Bebauung betont werden.

6.1.3. Bauwelse iberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, Baulinien
a) Aligemeines Wohngebiet
Bauweise

Festsetzung gemaR Nutzungsschablone:
Fiar WA 1.1 bis 1.6 sind nur Einzelhduser zuléssig.

Begriindung: ‘
Diese Bauweise entspricht der gewunschten klemtell;gen Bebauung in dieser Randlage

Festsetzung qemaB Nutzungsschablone:
Fiir WA 2.1 bis 2.6, 3.5, 4.2 bis 4.5, 5.1 bis 5.19, 6.1 bis 6.16 sowie 7.0 sind nur E/nzel- und Doppel-

hduser zulass:g

Begmndung

Diese Festsetzung dient der Umsetziing des stadtebaulichen Konzeptes, das den Schwerpunkt in

- der Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusem sieht.

Festsetzung gemaR Nutzungsschablone:
‘Fiar WA 3.1 bis 3.4 sowie 4.1 und 4.6 sind nur Hausgruppen zuléssig. -

Begmndung
Fur die Karree-Bebauung (WA 3.1 bis 3 4) bewrrkt diese Festsetzung eine stidtebauliche Verdich-

tung, die ihre zentrale Lage im Plangebiet und ihre stidtebauliche Bedeutung betont und diesem
‘Gebiet einen stirker urbanen Charakter verleiht. Es ist méglich, ein Ensemble von Stadtvillen oder
Reihenhiusem oder auch geschlossenen Geschosswohnungsbau zu verwirklichen.
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Im Bereich WA 4 1 und 4.6 bietet die Bauweise Hausgruppen (Relhenhauser) eine stadtebauhche
Hinleitung zur Karree-Bebauung und eine optlmale Ausnutzung der Grundstucksﬂachen

Festsetzunq gemaf Nutzunqsschablone ' )
Fiir WA 1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.6, 2.17, 3.5, 4.2 bis 4.5, 5.1 bis 519 6.1 bls &1630w1e 7OIstoffene

Bauweise festgesetzf

Begrundung ‘ .
Diese Festsetzung sichert den Charakter einer stadtebauhch gewunschten gartenbezogenen und

vorstidtischen Bebauung.
Die Festsetzung im WA 2.17 sichert im Zusammenhang mit den Festsetzungen zur Geschossxgkelt

den hier gewollten Ubergang von der bestehenden Re:henhausbebauung zur zukdnftigen offenen
- Bebauung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Festsetzung gemaR Planzeichnung: - ' .
Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Begrindung:
Die Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicksflichen s:chem die Anordnung der Baukorper im

Plangebiet und die flexible Bebaubarkeit innerhalb der Baufenster entsprechend dem stadtebauli-
chen Konzept.

Baugrenzen

Festsetziing gemaRl Planzeichnung:
Die L“lberbaubaren Grundstiicksflachen sind groBtenteils durch Baugrenzen festgesefzt.

Begrindung:
Die Festsetzungen der Baugrenzen sichem die Umsetzung des stadtebauhchen Konzeptes :m Hin-

blick auf die gewiinschten Lagen und Strukturen der einzelnen Teilbaugebiete. -

Baulinien

- Festsetzung gemaR Planzeichnung:
Fiir WA 2.17 bis 2.20, 3.1 bis 3.4, 4.1 und 4 6, 5.1 bis 5.10 sowie 520 und 5.21 sind entlang den

SammelstraBen Baulinien festgesetzt.

Begriindung: ’ AN
Die Festsetzung der Baulinien entlang der SammelstraBen unterstiitzt den gewollten Chatakter einer - -

geordneten Bebauung entlang dieser Sammelstraen, indem diese die StraBenrdume durch verein-
heitlichende Baufluchten stéddtebaulich einfassen. Sie verhmdem em ungewolltes Verspringen der
Héauserfronten. A

b) Mischgebiet

Bauweise

Festsetzung 1:2.d): _
Im Mischgebiet 1.2 ist abweichende Bauwelse festgesetzt Gebaudelangen von uber 50 m sind bei

Einhaltung eines Abstands von 5m zur Grundstucksgrenze zuléss:g
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Begrundung
Begrindet wird diese Festsetzung mit dem Ziel, hier eine moghchst geschlossene Bauweise zu
erreichen, ochne Jedoch eine geschlossene Bauweise festzusetzen, die eine moghche Bebaubarkeit
und Vermarktung des Gebietes wiederum ungewollt. emschranken wurde

Uberbaubare Grundstucksﬂachen
Festsetzung gemaR Planzeichnung:
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Begriindung: ‘
- Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sichert die Anordnung der Baukérper inner-

halb der Baufenster entsprechend dem stadtebauhchen Konzept.
c) Gewerbegebiet
‘Uberbaubare Grundstiicksflichen

- Festsetzung gemaR Planzeichnung:
Die.idberbaubaren Grundstucksﬂachen sind durch Baugrenzen festgesetzt\

Begrindung: A )
Die Festsetzungen der lberbaubaren Grundstiicksflachen sichem die Anordnung der Baukdrper

innerhalb der Baufenster entsprechend dem stidtebaulichen Konzept.

- 6.1.4. Firstrichtung

Allgemeines Wohngebiet

Festsetzung gemaR Planzeichnung:
Fiir die meisten WA-Gebiete ist die parallele Firstanordnung zu der jeweiligen ErschI/eBungsstraBe

zeichnerisch festgesetzt. In den WA-Gebieten 1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.3, 2.7 bis 2.11, 5.11 bis 5.19
sowie 6.7 bis 6.19 ist die Firstanordnung entweder parallel oder aber quer zu der /ewelllgen Erschlie-
Bungsstrale zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung:
Die Festsetzungen fiilhren zu einer deutlichen Ausbildung der StraBenraume und einer gewollten

stidtebaulichen Ordnung der Bauanlagen. In den Teilbaugebieten mit paralle] und quer verlaufenden
Firstrichtungen soll eine trauf- oder eine firstseitige Onentnerung zur Stralle ermogllcht eine dlago-
"‘nale Ausnchtung jedoch verhmdert werden. ~

6.1.5. Hohenlage
Festsetzunq 1.3.a): :
‘Bezugshéhe fiir die Festsetzung der Hohenlage ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Bau-
grundstick angrenzenden éffentlichen / privaten Verkehrsflichen / mit Geh-, Fahrrechten zugunsten

. der Aligemeinheit zu belastende Fldche, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen
des Jeweiligen Baugrundstucks .

N

Begrindung:
Die Festsetzung der Bezugshohe orientiert such an der anhegenden Verkehrsﬂache um die Gebaude

an die jeweilige Topograf e anzupassen Dies entspricht dem in Leipzig ubhchen Vorgehen.

Festsetzung 1.3.b): '
Die Héhe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss muss mlndestens héhengleich zur fest-

gelegten Bezugshéhe liegen und darf diese maximal um 50 cm dberschreiten.
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Begriindung: ' '
Das Erschemungsblld der Wohn- und Gewerbebebauung soll aus stadtebaullchen Griinden in dieser

stadtischen und gartengeprigten Siedlung nicht durch weit aus dem Erdboden herausragende Kel- -
lergeschosse beeintrachtigt werden. Daher ist eine Festsetzung der Oberkante des FuBbodens im
Verhaitnis zur Oberfliche der StraBe notwendlig. Der Rohfullboden wird als Bezugspunkt gewihlt, da
der weitere Aufbau in der Starke sehr unterschiedlich ausfallen kann, jedoch bedeutend weniger Ein-
fluss auf das duBere Erscheinungsbild des Gebaudes hmsnchthch seines Hohenbezugs zur Gelande-

oberkante hat.

6.1.6. Stellplitze und Garagen (aucih Carports)
Festsetzung 1.4.a):
fn den allgemeinen. Wohngebleten 1.1 bis 1.6, 2.1 bis 2.20, 3.5, 4.1 bis 4 6, 5.1 bis 5.19, 6.1 bIS 6.19

und 7.0 sowie dem Mischgebiet Ml 1.1 sind zujéssig:
aa) Stellpldtze sowie ihre Einfahrten auf der nicht dberbaubaren Grundstiicksfliche zwischen der

straBenseitigen Grundsticks- und der festgesetzten Baugrenze bzw. Baulinie sowie

bb) Stellpldtze und Garagen (auch Carports) innerhalb der seitlichen Abstandsflichen bIS — von der
ErschiieBungsstrale betrachtet — zur riickwértigen Baugrenze, ‘wobei

cc) far Garagen und Carports der Mindestabstand zu der der ErschlleBung dlenenden Verkehrsﬂa—

che 5 m betrégt.

Begriindung:
In den aufgefiihrten Gebleten erfolgt der erforderliche Stellplatznachwels auf den Grundstiicken. Mit

den rdumlichen Festsetzungen wird bewirkt, dass die Parkierungsanlagen bzw. parkenden Autos
sich eng der Hauptbebauung zuordnen und méglichst zusammenh&ngend bleiben. Dadurch wirken:
die Grundstiicke groBziigiger und geordneter.

Das Erscheinungsbild dieser Baugebiete soll durch die Wohnbebauung bestimmt werden. Deshalb -
sind die Garagen und Carports in einem angemessenen Abstand zZu den Stralen zu emchten Sie

sollen nicht das StralRenbild bestimmen.

Festsetzung 1.4.b): ‘
Steliplétze und Garagen (auch Carports) sind in den mit WA 3:1 bis 3.4 und WA 5.20 bis 5.23

bezeichneten Baugebieten nicht zuldssig mit Ausnahme der bestehenden Gemeinschafisstellplatz-
anlage, die den WA-Gebieten 5.20 bis 5.23 zugeordnet ist. -

Begrundung
Die angestrebte stddtebauliche Dichte dleser Baugebiete schlieit eine Nutzung fir Stellplatze und

Garagen aus. Das Bild einer einheitlichen, stidtischen Bebauung soll nicht durch Parkierungsania-
gen oder parkende Autos auf den Grundstiicksflichen gestort werden. Der Stellplatznachwels lst
Uber die dafiir festgesetzten Flachen ges:chert

6.1.7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor-. schadhchen'
Umweltemwnrkungen ’

Im Plangebiet sind in den.mit dem Planzeichen xxo0xx kenntlich gemachten Bereichen entlang der
Baugrenzen bei allen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Larmbelastungen durch die
Lyoner, Kiewer und Litzner Strale sowie den Schénauer Ring bauliche Vorkehrungen zur Reduzie-
rung der Larmbelastung zu treffen. Dabei diirfen Innengerduschpegel von 30 dB (A) nachts in den
‘Schiafrdumen und 40 dB (A) tags in den Wohn- und sonstlgen Raumen die dem standigen Aufenthalt
_von Menschen dienen, nicht itberschritten werden.

Sofern diese Pegel nicht durch geeignete Baukérper- und- Grundrlssgestaltungen emgehalten werden
kénnen, sind schallschiitzende AuRenbauteile zu verwenden wie z.B. Schallschutzfenster, AuBentii-
ren, Wande und Dachflachen. Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Anzeigeverfahrens ist vom
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Bauherm/Antragsteller-als Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfail abgestellte Nachwels
der Erfilllung der konkret erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbringen. :

6.1.8. . Verkehrsflichen besonderer Zweckbestlmmung - verkehrsberuhlgter
Bereich ' : : :

- Zeichnerische Festsetzung:

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich

Begriindung: . , _
Die Festsetzung von verkehrsberuhigten Bereichen soll die Nutzungsqualitit des unmittelbaren

Wohnumfeldes erhdhen und den StraBenraum fiir FuBganger und insbesondere fir Kinder und alte
Menschen sicherer machen sowie von ruhendem Verkehr freihalten. Der planungsrechtliche Begriff
.Verkehrsberuhigter Bereich*® ist nicht mit dem straBenrechtlichen Begriff und damit der Beschilde-
ning durch das Zeichen 325 StVO gleichzusetzen, sondem lasst die Art der baulichen und straBen-

rechthchen Umsetzung offen. ,
'6.1.9.- Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zeichnerische Festsetzung:
Flachen fiir die Versorgung von Gas und Elektrizitat

Begriindung:
Die hier festgesetzten Flidchen dienen der Unterbringung von gebietsnotwendlgen Versorgungs- und

Verteilungseinrichtungen fiir Gas und Elektrizitat.

6.1.10. Griinflichen

Offentliche Griinflichen
Zeichnerische Festsetzung:
Offentliche Griinflichen

Begriindung:
In der Anderung des Bebauungsplans wenden alle bffentiichen Griinflichen des Bebauungsplans Nr.

32 ubernommen und zudem drei weitere, ehemals fiir Bebauung vorgeseh_ene Flachen als 6ffentii-
che Griinflichen festgesetzt. iInsgesamt werden 17 6ffentliche Griinflichen plangrafisch festgesetzt.
Zweckbestimmung des GroBteils der ffentlichen Griinflichen (OG 2, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 14,1 5,16 und

17) ist Parkanlage

Bereits als offentliche Griinfliche realisiert wurden die Griinflichen OG 8 und 9 (, Schénauer Welle )
und OG 15 (an der Liitzher Strae) und ein Teil der Griinfliche OG 3 (Wildchen im Nordosten des
Geltungsbereichs). OG 17 umfasst den groBten Teil des vorhandenen Gehdizes zwischen Kiewer
StraRe und Meininger Ring (Flurstiick 1993/4). Der nérdlich und siidlich angrenzende Baumbestand
auf privaten Flachen (Mischgebiet) wird zum Erhalt festgesetzt, sodass der Baumbestand in seiner
Gesamtheit gesichert ist.
Teile der éffentlichen Griinflichen OG 14 und OG 15 sind im Bebauungsplan Nr 32 als Muschgeblet
" mit unterlagerten Tiefgaragen festgesetzt. Da der Bedarf nicht mehr besteht, werden diese Fldchen
als dffentliche Griinflaichen. mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Der mehr als 30 m breite
Grinstreifen hat -abschimende Funktionr fur die ndrdlich angrenzende Wohnbebauung (WA 9)
gegeniber der Litzner Strale. Im westhchen Abschnitt (OG' 15) wurden bereits ‘kleinere Erdwille

profiliert und bepflanzt. -

Fur die offentliche Griinfliche OG 13 sind Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltuﬁg von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Fldache ist im rechtskraftigen
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Bebauungsplan Nr. 32 als Sondergebiet fiir sozial-kulturelle - Nutzungen und als Fldache fiir
Gemeinbedarf (soziale Zwecke) festgesetzt. Da mittelfristig kein Bedarf fiir diese Nutzungen besteht,
soll die Flaché berdumt und der vitale Gehdlzbestand erhalten werden. Auf MaBnahmen wie Geholz-
anpflanzungen, Wege- und Platzgestaltungen mit Banken und Beleuchtung wird verzichtet in Hinblick
darauf, dass diese voll erschlossenen Flichen mdglicherweise in einigen Jahren fiir andere Nutzun--
gen interessant sein werden. Zudem hemrscht hinsichtlich der Versorgung der Bevdlkerung mit
éffentlichen Griinflachen-an dieser Stelle kaum Bedarf bzw. ist er durch die zahlreichen und groRfla-
chigen Griinflichen innerhalb des Geltungsbereichs abgedeckt. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind
beide Fidchen nur aufgrund ihres Gehélzbestands bedeutsam. Da sie verinselt und direkt an der
Latzner StraRe gelegen sind, ist das dkologische Entwickiungspotenzial als relativ gering einzuschét- .
zen. Deshalb und aufgrund der wahrscheinlich nur mlttelfnstlgen Verfligbarkeit wnrd auf-die Festset-
zung als Ausgleichsfldche verzichtet.

Die festgesetzten dffentlichen Griinfiachen bilden zusammen mit den privaten Griinflichen und den
Baumanpflanzungen im StraBenraum ein ,griines Netz®, das neben hochwertigen Freiraumqualitdten
tiber erhebliche dkologische Qualititen verfiigt, besonders in Bezug auf klimatische Funktionen, als
Lebens- und Nahrungsraum fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie fiir den Blotopverbund
Die Festsetzung von nahezu 16 ha dffentlichen Griinflichen tragt erheblich zum Ausglexch der Em-
griffe bei, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden. -

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Enthcklung von Boden, Natur und Land-

schaft

Zeichnerische Festsetzung:
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Begriindung:
Die im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzie Fliche fir Manahmen zum Schutz, zur Pﬂege und Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE 1 innerhalb des Geltungsbereichs bleibt bestehen.
Diese Fldche ist eine von insgesamt drei Ausgleichsflachen, auf denen der Eingriff in den Naturhaus-
halt, der durch den Bebauungsplan ermaglicht wird, ausgeglichen wird. Zudem ist in dieser Flache
“ein Ldmschutzwall zu ermrichten, dessen Oberkante 4,50 m Gber der Gradiente der Lyoner StraBe
liegen muss, um Larmbelastungen von der Lyoner StraBe auf das Wohngebiet zu vermindem: Der .
6stliche Bereich des Walls ist bereits realisiert. Die PflanzmaRnahmen werden als textliche Festset-
zung formuliert. Eine Uberquerung des Ladmmschutzwalles zur Fortfiihrung ,Alleenweg® ist in geeig-
neter Weise zuldssig, wenn die Larmschutzfunktion dadurch nicht beeintrachtigt wird. -

Fldchen zum Anpﬂanzen von Geholzen
Zeichnerische Festsetzung:
Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen

Begrundung '
Flachen zum Anpflanzen.von Gehdlzen werden plangraphisch festgesetzt, um die Lage der Flachen,

zu fixieren. Fir die Fldchen zum Anpflanzen von Gehdlzen erfolgen zusitzlich téxtliche Festsetzun-
gen. o an .

Flachen zum Erhalt von Geholzen
Zeichnerische Festsetzung: - :
- Fldchen zum Erhalt von Gehélzen
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Begriindung: . .
Flachen zum Erhalt von Gehdlzen werden plangraphisch festgesetzt. Der Geholzbestand im Gebiet.

- wurde anhand des Baumkatasters aus dem Jahr 1996 vor Ort tiberpriift. Im Plan ,Aktuelle Vegetation.
und Nutzung® im Griinordnungsplan ist dargestellt, welche Bdume night mehr vorhanden sind, wel-
che seitdem gepflanzt wurden, welche abgangig bzw. stark geschédigt sind und welche vital und
erhaltenswert sind. Flichen zum Erhalt von Gehélzen umfassen zumeist Alleestrukturen, die in ihrer
Gesamtheit das Gebiet pragen. Notwendige Pflegeschnitte und das Entfernen emzelner geschadlgter ,
Geholze ist zuldssig, wenn dies zum Erhalt der Gesamtgruppen erforderich ist.

Das Entfemnen von Biumen ist —'wie im Bebauungsp}an Nr. 32 analog der Baumschutzsatzung der

Stadt Lenpz:g auszuglelchen

Spielplatz in offentllcher Griinfliche ~

Festsetzung 1.6.1.3):
Auf der éffentlichen Griinfiiche OG 2 mit der Zweckbest/mmung JParkanlage” ist ein Splelplatz fir

d/e Altersgruppe 6-11 Jahre einzurichten.

Begriindung:
Fiir die dffentliche Grinfliche OG 2 wird die Emichtung eines Spielplatzes fiir die Altersgruppe 6-11

Jahre festgesetzt, um den Spielraumbedarf dieser Altergruppe im Gebiet zu sichem. Weitere
Festsetzungen werden nicht getroffen; da die Umsetzungen der MaRnahmen in der. Hand der Stadt

Leipzig liegen.

Teichanlage-

Festsetzung 1.6.1.b):
Der Teich im OG 6 ist auf mindestens 75 % der Uferlanger — bezogen auf die M/ndesMasserﬁJhmng

(Dauerstau) - naturnah auszubilden und zu pflegen.

Begriindung: ‘
Neben den &sthetischen erfiillt der Teich auch dkologische Funktionen, d;e erst bei natumaher Aus-

gestaltung zumindest eines GroBteils des Ufers erfiilit werden kénnen. Bei naturnaher Ufergestaltung
entwickeln sich vielfaltige Vegetationsgesellschaften, die zahlreichen Wasser gebunden Tierarten
Lebens- und Nahrungsraum bieten. Natumahe Gestaltung und das Vorhandensein von: Tieren (z.B.
Schmetterlinge, Libellen) ermoglichen Naturerlebnisse in der Stadt, die die' Lebensqualitit der
Bewohner des Viertels steigem. -

Begriinung privater Griinflichen

Festsetzung 1.6.2.a):
Aufden privaten Griinfldchen PG 1 - 2 sind artenreiche Wiesen anzulegen und extensiv. zu pﬂegen

Begrindung:
Als private Griinflichen werden die Flachen innerhalb der StraBenbahnwendeschieife (PG 2) sowie

die ndndlich angrenzenden Bereiche (PG 1) fesigesetzt (derzeit Garagenhof). Mit dem ndrdlich
angrenzenden ,Wildchen® (OG 3) und den &stlich wie siidlich angrenzenden 6ffentlichen Griinfla-
chen entlang der StraBenbahnschienen (OG 4,5, 7, 10, 11 und 12) bilden die privaten Griinflachen
eine zusammenhangende Griinfliche am Sstlichen Rand des Plangebiets. Die Griinfliche wirkt als
Frischluftschneise insbesondere auch: for sudllch der LGtzner StraBe gelegene Wohngebiete.

Begriinung mcht tiberbaubarer Grundstﬁcksﬂéchen
-Festsetzung 1.6.2.b):
Die gemé&R festgesetzter Grundfléchenzahl! (GRZ) nicht uberbaubaren Flachenantefle der festge-
setzten Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete sind je angefangene 200 qgm mrt einem einheimischen,
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standortgerechten Laubbaum, Stammumfang mmd ‘16-18 cm, . zu bepflanzen. Die Anpﬂanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung:
- Die Festsetzungen zur Begriinung der pnvaten Grundstucksﬂachen in den Wohn-, Misch- und

Gewerbegebieten beschrinken sich auf die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten
Baums mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm je angefangene 200 gm nicht iberbauba-
rer Grundstiicksfldche. Die GroRe der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache errechnet sich aus der
Grundstiicksgroe und der festgesetzten ‘Grundflichenzahl (GRZ). (Beispielrechnung: Grundstiicks-
groRe 500 gm, bei einer GRZ von 0,4 sind 40%, hier 200 gm, der Flache iberbaubar. 60%, hier 300
gm, sind nicht iiberbaubare Flache. Somit sind geméaR Festsetzung zwei Laubbdume anzupflanzen.)

Die Anpflanzung von Laubbdumen auf den privaten Flachen erfolgt mit dem Ziel, die Wohngebiete
durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockem und optisch zu beleben. Laubbdume tragen zum an-
gestrebten stark durchgriinten Charakter der Wohngebiete. bei. Zudem sind einheimische Gehbize
eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fiir zahlreiche heimische Tierarten. Innerhalb der
Gewerbe- und Mischgebiete, die einen deutlich hdheren Anteil an bebaubarer und versiegelbarer
Flache aufweisen, iibemehmen GroRgehdlze auch lokalklimatische Funktionen, da sie die direkte
Sonneneinstrahlung mindem, Schatten spenden und somit das Aufheizen versiegelter Flachen ver-
ringemn, durch Verdunstung kiihlen und Schadstoffe, Staube und CO? binden.

Die verbleibenden Flachen sind gem. Séchsischer Bauordnung § 8 zu begriinen. Damit ist gewahr-
leistet, dass diese restlichen Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Hinsichtlich der Ausgestal-
tung werden keine Vorgaben getroffen um verschiedenste Begriinungen (z.B. Rasen, Zierbeete) zu

emaglichen. ;
Fiir die Flache fir Gemeinbedarf werden keine Festsetzungen zur Begriinung getroffen, da auch hier
der § 8 der Sachsischen Bauordnung. zur Anwendung kommt. Der in der Fldche vorhandene Baum-
bestand wird (wie im derzelt rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2000) nicht gesondert zum
Erhait festgesetzt. Da sich die Fliache in stidtischem Eigentum befindet und aufgrund der Festsetzun-
gen als Flache fiir Gemeinbedarf auch welterhm im Eigentum der Stadt verblelben wird, ist der Erhalt

der Gehdlze gesrchert

Festsetzung 1.6.2.¢): '
In den Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem in den allgemeinen Wohngebieten 5.2

bis 5.9, 5.10 bis 5.19 und 6.3, 6.4, 6.8 bis 6.17 sind zweireihige, frei wachsende Hecken anzulegen
(Artenauswahl und Artenzusammenstellung siehe Pﬂanzenllste 2). Die Anpflanzungen sind dauerhaft

zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Begrundung
in den allgemeinen Wohngebieten 5 2 bis 5.19 und 6.3 bis 6:17, die nérdlich und siidlich des Griin-

- zugs der ,Schonauer Welle® gelegen sind, werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chemn festgesetzt, die zu einer deutlich Strukturierung der Wohngebiete beitragen. In den Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sind Hecken anzupflanzen. Die Lage der Hecken-
bewirkt eine optische Abgrenzung der Wohngebiete, die jeweils durch eine gemeinsame Zufahrt
einen kleinen ,Wohnhof* bilden. Auch an den FuBwegen, die die Wohngebiete mit der ,Schonauer
Welle* verbinden, sind Hecken anzupflanzen. Aufgrund der Lage der Hecken von der Suhler StraRe
bzw. dem Liebensteiner und dem limenauer Weg bis an die ,Schénauer Welle tragen sne zum BIO-

topverbund innerhalb des Gebiets bei.
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Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen nehmen jeweils einen 1,5 m breiten Streifen am Rand
der Grundstiicke ein, sodass in den Bereichen, in denen zwei aneinander stofen, ein drei Meter
breiter Gehdlzstreifen entsteht. Die zweireihige Bepflanzung mit jeweils einer Gehdlzreihe auf einem
Grundstiick soll nachbarschaftliche Konflikte vermeiden. Im Bereich der Fquege entstehen durch
die beidseitige Strauchbepflanzung 6 m breite Heckenwege. :

Es sollen sich frerwachsendé ‘Hecken entwickeln, sodass Pflegeschnitte nur im Abstand von mehre-
ren Jahren erforderdich sind. Die Artenauswahl orientiert sich an der bereits vorhandenen Bepfian-
zung der ,Schonauer Welle® und stelit eine Mischung aus heimischen und Ziergehdlzen dar. Es sol-
len {iberwiegend Blitenstraucher verwendet werden, um optisch besonders reizvolle Aspekte im
Verlauf des Jahres zu schaffen. Im Anhang des .Grﬁnordnungsplans befinden sich Vorschldge fir die
Heckenanpflanzungen. Es sind Arten zu Pflanzmodulen zusammengestellt, die sich hinsichtlich ihres
Wuchsverhaltens und des Bliihaspekies gut erganzen.

Festsetzung 1.6.2.d):
Fensteriose Fassadenteile (>30 gm) sind j jez2 Iaufende Meter mit m/ndestens einer Kletterpﬂanze zu

begriinen.

Begrundung
Die Festsetzung zur Begmnung von fensterlosen Fassadenteilen erfolgt in erster lee aus siedlungs-

gestalterischen Griinden, um fensteriose, funktional gestaltete Fassaden. opttsch in das Wohngebiet
zu integrieren. Weiterhin tragen Fassadenbegrunungen zur Verbesserung der mikroklimatischen-luft-
hygienischen Situation im direkten Baukdrperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen
Eigenschaften von AuRenwénden und zur Schaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere bei.
Vorschldge fur geeignete Kletterpﬂanzen enthélt die Pflanzenliste 2 im Anhang der Begriindung.

Festsetzung 1.6.2.¢):
Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung zur Waagerechten sind mindestens extensiv

mit einer Gras-, Kraut- oder Sedumflora zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Garagen und
Carports.

Begriindung: ‘
Ebenso wie Fassadenbegriinungen tragen auch Dachbegriinungen zur Verbesserung der mikrokli-
matischen-lufthygienischen Situation und zur Schaffung von Lebensridumen fir Pflanzen und Tiere
bei. Zudem k&nnen Flachd&cher in Abhéngigkeit vom Schichtaufbau erhebhche Mengen von Nneder-
schlagswasser speichern und zuriickhalten.
Der Ausschluss von Garagen und Carports aus dieser Festsetzung begriindet sich damit, dass die
fir Grinddcher notwendige Dachkonstruktion diesen Bauwerken stets ein so starkes optlsches
Gewicht gaben, das dem gartenbetonten Charakter dieser Grundstiicke zuwider liefe. AuBerdem
- fuhrte das' Gebot der Dachbegriinung fiir Garagen und Carports zu erhhten Kosten, die dem Ziel
widerspréchen, hier kleine und kostengiinstige Baugrundstiicke anzubieten. . '

Fesisetzung | 6.3:
Das anfallende Niederschlagswasser tst so wert wie mbgllch auf den Grundstucken selbst zur Verst-

ckerung zu bringen.

Begmndung ‘
Das anfallende Niederschlagswasser ist so weit wie moghch auf dem Grundstiick- selbst zur Versx-

ckerung zu bringen, um die natiirlichen Versickerungsvorgénge moghchst wenig zu beeintrachtigen,
Grundwassemeubxldung im Gebiet zu ermoghchen und Abwassersystemen und Kldranlagen zu ent-
lasten. . )
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Begriinung von Verkehrsﬂachen und Parkierungsanlagen

Festsetzung 1.6.4.a):’
In der Suhler und Weimarer StralBe, dem Sonneberger und Nordhauser Weg, dem Meininger Ring

sowie im nérdlichen Teil des Alleenweges sind beidseitig standortgerechte, einheimische Laub-
baume, Stammumfang mind. 20-25cm, mit einem durchschnittlichen Pflanzabstand von maximal
12 m'in der. Reihe zu pfianzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersefzen. Stellplétze, StraBenelnmun—

" dungen und Zufahrten s:nd entsprechend einzuordnen. ‘

~ Festsetzung 1.6.4.b): ’ )
Entlang des ,Alleenweges” ist die beidseitige Bepflanzung nérdlich der Suhler StraBe mit standortge-

rechten, einheimischen Laubbdumen, Stammumfang min. 20-25 cm, in einem durchschndtltchen
Pﬂanzabstand von maximal 8 m fortzusetzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Begrundung ' :
- Die Festsetzungen zu Baumanpﬂanzungen entlang der StraRen dienen der Strukturierung des Plan-

gebietes durch Betonung der StraRenachsen. StraRenbaumbepflanzungen erfiillen okologische
Funktionen (Minderung der Aufheizung von versiegelten Flachen durch Schattenwurf, Lebens- und
Nahrungsraum fur die heimische Tierwelt, Biotopverbund), tragen aber auch erheblich zur optischen
Aufwertung des gesamten Gebietes bei, was das Ziel der Entwicklung eines hochwertigen Wohnge-
bietes unterstitzt. Alleen bilden Orientierungs- und Erkennungsmarken.

Die Festsetzung der durchschnittlichen Pflanzabstédnde emdglicht das rdumliche ,Verschieben® der
anzupflanzenden B&iume fiir die Einordnung von Stellpldtzen und Zufahrten. Die gesamte Anzahl der
zu pflanzenden Baume je StraBe ist jedoch gesichert. In der Ausfithrungsplanung fir den StraBen-
bau sind die Baumanpflanzungen zu integrieren.

Die Festsetzung der Pflanzqualitit dient einem. homogenen Erscheinungsbild und erzielt relativ
schnell einen hohen 6kologischen Wert fiir das Gebiet. Zur Sicherung der Vitalitat der Baume werden
‘Baumscheiben mit einer MindestgroRe von 6 qm festgesetzt, die vor Uberfahren zu sichem sind (z.B.
durch Aufstellung von Schutzbiigeln), damlt die Versickerung von Regenwasser nicht durch Verdich-

tungen beeintrachtigt wird.

Festsetzung 1.6.4.c): :
- Je angefangene 4 ebenerdige Park- und Stellplatze (PKW) ist mindestens ein hochstammiger,

groBBkroniger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung: )
Die Festsetzung zur Parkplatzbegriinung dient dem Ziel, die Aufheizung der versiegelten Steliflichen

' durch Beschattung mit GroBbidumen zu vermindern. Dies erhéht die Nutzbarkeit der Stellplatze und
vemngert die negat(ven lokalklimatischen Auswirkungen der Versiegelung.

Festsetzung | 6 4.d): -
Im allgemeinen Wohngebiet 1.1 bis 1.6 s:nd auf dem Quartiersplatz 2 (Q2) sechs und auf den Quar-

tiersplétzen 1, 3 und 4 (Q1, Q3 und Q4) je vier hochstémmtge einheimische Laubb&ume zu pflan-
zen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. v

Begrindung: ‘ - 7
Die Quartiersplatze sind Orte der Begegnung innerhalb der Wohngebiete. Mit den Baumanpflanzun-

gen werden die Erkennungs- und ldentifikationsméglichkeiten mit den Orten gesteigert. Zudem
spenden die Bdume Schatten, so dass d|e Platze auch im Sommer iiber eine hohe Aufenthaltsquali-
~ tat verfiigen. ;

~
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Festsetzung 1.6.4.e):
Die StraBenbdume in der Jenaer StraBe und lm stidlichen Teil des ,,Alleenweges sind 2u erhaﬁ‘en _

. zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen

Begriindung: ’
Die bereits angepflanzten StraBenbaume tragen erheblich zur Struktunerung und Orientierung im

‘ Gebxet bei. Zudem werden die Baumreihen als 8kologische Wanderungsschienen genutzt.

Festsetzunq 1.6. 4 f):
Fir jeden Baum, der gem. Festsetzungen 6.4.a) bis 6.4.d) zu pﬂanzen ist, ist.eine offene Bodenfla-

che von mind. 6 gm vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu schiitzen.

Begriindung: » 3 ,
Die festgesetzte MindestgréRe der Baumscheibe von 6 gm dient der Sicherung der Versorgung des

Baumes mit Niederschlagswasser. MaBnahmen zum Schutz vor Uberfahren der Baumscheiben tra-
- gen zum Erhalt des Baumes bei und verhindern die Verdichtung der Baumscheibe, so dass die Vita-

litdt des Baumes nicht beeintréchtigt wird.

Begrenzung der Bodenversneglung und Bodenverdlchtung

Festsetzung 1.6.5:
Oberflachenbefestigungen von Parkplaz‘zen Geh- und Radwegen, Stellplétzen, Grundstuckszugan-

gen und Zufahrten sind mit versickerungsféhigen Pflasterbeldgen mlt einer Versickerungsrate von =>
200 l/s/ha auszustatten. : :

Begriindung: <
Oberflachenbefestigungen von Stellpldtzen, Grundstiickszugédngen und Zufahrien sind mit versicke-

rungsfihigen Pflasterbeligen auszustatten, um die natirichen Versickerungsvorgdnge mdglichst
wenig zu beeintrachtigen, Grundwassemeublldung zu ermoglichen und Abwassersysteme und Klar-
anlagen zu entlasten. .

Flachen und MaBnahmen zum. Schutz, zur Pﬂege- und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Festsetzung 1.6.6:
Die mit SPE 1 in Verbrndung mit einem Larmschutzwall festgesetzte Fliche ist mit einem Anteil von

mindestens 50 % an der Gesamtfliche mit einheimischen Gehélzen zu bepflanzen. Der ibrige Anteil
der MaBnahmenfiiche ist als Wiesenfliche anzulegen oder der freien Vegetattonsentmcklung (Suk-
zesszon) zu ubeﬂassen .

S

Begmndung
Um die Entwicklung dkologisch hochwertlger Strukturen innerhalb der MaBnahmenﬂachen SPE 1 zu

sichern, sind Gehélzanpflanzungen vorzunehmen. Der Anteil der Gehblzfldche wird von. 75% (B-Plan
Nr. 32) auf 50% reduziert. Zudem wird die Anlage von'Wiesen zugelassen. Begriindet wird dies -
damit, dass das Entwicklungsziel, einen strukturreichen Grinzug mit Wechsel von Gehdlzgruppen
und Offenland herzustellen, hlermlt voll erreicht w1rd

Dle Fldchen fiir MaRnahrnen zum Schutz, zur Pflege und Enthcklung von Boden Natur und Land- =~

schaft SPE 2 und SPE 3 sind nicht Bestandteil des Anderungsbereichs, weil keine Anderungen der
. bauleitplanerischen Festsetzungen erforderlich sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32

,Kaseme Schonau® zu den Mafnahmenflichen SPE 2 und SPE 3 haben weiterhin Giiltigkeit. Die im

Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen sind auf beiden Flichen realisiert. Der Ausgleich des
- durch den Bebauungsplan ermoghchten Emgnffs in den Naturhaushalt ist erbracht.
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| 6.1.11. Mit Geh-, Fahr- und LeitungSrechten zu belastende Fliachen

Festsetzung gemaR Planzeichnung in den WA 2.17 bis 2.19:

Die Verbindungswege zwischen Weimarer und Wasunger StraRe erleichtem die fuRlaufige Zugang-
lichkeit in das Baugebiet und schaffen zugleich eine Zasur zwischen den Stufungen bei den Gebadude-
typen und -hohen der betroffenen Teilbaugebiete. Die Verbindungswege sollen offentlich begehbar
-sem und sind deshalb mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. v

Festsetzung gemaR Planzeichnung in den WA 4.1und 4.2:

Parallel zum Sonneberger Weg wird auf den Teilbaugebieten 4.1 und 4.2 eine Flache mit Lettungs-
recht zugunsten der. ErschlieBungstrager festgesetzt. Dies ist notwendig, weil die Regen~ und
: 'Schmutzwasserentsorgung in den bereits bestehenden Anschiuss im nérdlichen ErschlleBungs—
- ‘Stichweg eingeleitet werden muss. Andere Lésungen sind zu kostenaufwendlg .

Festsetzung gemap Planzelchnung in den WA 9.1 und 9.3 sowie WA 9.9 und 9.10:
.An der wesfiichen privaten ErschlieBungsstralle sind Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit, Fahr-
rechte zugunsten der Anlieger und Leitungsrechte zugunsten der ErschheBungstrager festgesetzt.
Hiermit werden die fuRlaufige Zugéanglichkeit des Gebietes und der Zugang zum offentlichen Griin
(OG 17) fur die Allgemeinheit, die Zufahrt fur die Anheger sowie die Ver- und Entsorgung durch die

Erschhe&ungstrager gesichert.

6.1.12. Wertstoffsammelplatze, Wertstoffsammelstellen

Wertstoffsammelplatz (WSP)
Im Plangebiet sind vier Weristoffsammenplatze bereits hergestellt. hr Bestand ist als Hinweis im Plan

éufgenommen.

Wertstoffsammelstelle (WSS)
Ein weiterer Wertstoffsammelplatz ist im Zuge der Entw:cklung des Gebietes noch vorgesehen Um

ihn begrifflich vom Bestand zu unterscheiden, wurde die in der Planung vorgesehene Anlage Wert-
stoffsammelstelle” genannt. Ihre genaue Lage und Formgestaltung wird im Rahmen der Objektplg-

nung bestimmt.

6.1.13. Quartlersplatze

Die vier Quartierspliatze Q1 bis Q4 im WA 1.1 bis 1.6 geben diesem Gebiet eine besondere stadte-
bauliche Gestalt. Sie werden mit Baumen bepflanzt und ihr 6ffentlicher Raum kann vielfaltig genutzt
werden, z.B. als Treffpunkt, Spielplatz oder fiir Nachbarschaftsfeste. Ein- und Ausfahrmdéglichkeiten
werden hier weitgehend ausgeschlossen. Lediglich gegentber den ndrdlichen und stdlichen Stichwe-
gen auf den Quartiersplatzen 1 und 3 sowie im norddstlichen Bereich des Q2 sind Zufahrten anum-
ganglich, weil die dahinter liegenden Grundstiicke keine andere ErschlieBung haben. Auf den mit Q1
und Q3 bezeichneten Pliatzen werden mindestens acht 6ffentliche Parkplatze erstellt, deren genaue
Anzahl und Lage mit der Objektplanung festgesetzt wird. Sie decken den nachzuweisenden Bedarf an

offentlichen Parkplatzen in diesen Tellbaugebleten ab.
6.2. Ortliche Bauvorschriften

6.2.1. Hoéhe baulicher Anlagen
Festsetzunq I1'1.a): '

Bezugshéhe fiir die Festsetzung der Hohen bauficher Anlagen ist die mittlere Héhe der Oberkante

. der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen / privaten Verkehrsflichen / mit Geh-, Fahr- .

rechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache, gemessen an den Endpunkten der anlie-
genden Grenzen des jeweiligen Baugrundsticks. i
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Bégrﬁridung: , ) _ . o
Die Festsetzung der Bezugshohe orientiert sich an der jeweiligen Verkehrsfliche, um die' Geb&ude
an die jeweilige Topografie anzupassen. Dies entspricht dem in Leipzig Gblichen Vorgehen. .

Festsetzung Il.1.b): B .
In den allgemeinen Wohngebieten 2.18 bis 2.20, 3.1 bis 3.4, 4.1 und 4.6, 6.1.1 und 6.6.2 sowie 7.0

wird die Héhe der. Trauflinie (gemessen an der unteren waagerechten Begrenzung der Dachfléche)
. auf mindestens 5,50 m iiber Bezugshdhe festgesetzt. : ,

Begriindung: | B : I S :
Mit dieser Festsetzung wird der stidtebauliche Charakter der bereits beschriebenen sammelstra-

Benbegleitenden Bebauung sichergestelit. Entlang den SammelstraRen soll in den Ein- und Uber-
gangsbereichen eine héhere Bebauung das stédtebauliche Bild einer Wellenbewegung auch in der
Hohe betont werden. Die Festsetzung der Mindesttraufhohe sichert dieses Ziel. . .

Festsetzung Il.1.c): . . : o ‘
In den mit Ml 1.3 und GEe 2.2 bezeichneten Misch- und Gewerbegebieten darf die Hohe der Traufli-

nie (siehe b} 6,00 m iber Bezugshohe nicht dberschreiten.

Begriindung: - : ' .
Diese Festsetzung sichert die Abstufung der Geb&dude zur benachbarten Wohnbebauung. Sie ver-

hindert, dass ein eingeschossiger Bau als hohe Halle ausgefiihrt und die gewinschte Abstufung
nicht hergestelit wird. »

6.2.2. SammelstraBenbegleitende Bebauung

Festsetzungen 11.2.1.a) bis c):
“In den allgemeinen Wohngebieten 2.17 bis 2.20, 3.1 bis 3.4, 4.1,.4.6, 5.1 bis 510, 5.20, 5.21, 6.1 bis

-6.6, 7.0, 8.1 bis 8.3 sowie 9.1 bis.9.12 gelten folgende Festsetzungen: :
a) Die Décher sind als Satteldicher mit einer Neigung-von 30° bis 45° zur Waagerechten in einem
_ Farbspektrum von Rot bis Rotbraun in unglasierter, nicht glinzender Ausfiihrung auszubilden.

Abweichend davon sind in der allgemeinen Wohngebieten WA 9.1 bis 9.12 auch Walmdécher zulés-
sig. Knippelwalmdéacher sind ausgeschlossen. ' o }

b) Fiir die AuBenwandgestaltung sind heller Ziegel in den Farbténen Ocker und Rot sowie Putz
zuldssig. Fir 40% der Fassadenfldche ist auch Holz zur AuBenwandgestaltung zuléssig. Holz ist in
hellen Farbténen bzw. in Naturfon zu halten. . '
c) Garagen- und Carportdécher sind als Flachddcher auszubilden. Sattel- oder Pultdidcher sind aus-
nahmsweise zuléssig, wenn dies der Anpassung an die .Dachgestalfung des dazugehérenden

Wohnhauses dient. ‘

Begriindung: . : -
Mit Hilfe der drillichen Bauvorschriften soll eine bauliche Gestaltung gewdhrleistet werden, bei der

trotz interner Vielfalt ein méglichst einheitliches stadtebauliches Gesamtbild far zusammengehdrende
. Teilbereiche erreicht wird, ohne den individuellen Gestaltungswillen der Eigentiimer unverhaitnisma-
Rig einzuschranken. Die hier festgesetzten Gestaltungsvorschriften bilden eine ortstypische Pragung
und stadtebauliche Ordnung firr das Neubaugebiet Schénauer Viertel heraus. Sie dienen der Umset-
zung des stddtebaulichen Konzepts. o .
Die in dieser Bebauungsplaninderung notwendige Differenzierung in der Gestaltung erfolgt durch die
oben bereits beschriebene Unterscheidung zwischen sammelstraBenbegleitender und rlickwartiger
Bebauung. Die Festsetzungen fiir die sammelstraBenbegleitende Bebauung missen in einem enge-
ren Rahmen erfolgen, weil sie Stadirdume gestalten, die eine pragende Wirkung fiir das Erschei- ’
nungsbild des Schénauer Viertels haben. Insbesondere an den Sammelstrafen soll ein Maf an Ein-
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heitlichkeit in Dachlandschaft und AuBengestaItung geschaffen werden, das dazu beltragt ein

gestalterisch zusammenhangendes Ortsbild zu prigen.

Die festgelegten Formen und Farben orientieren sich am bereits emchteten Baubestand im Sché-

nauer Viertel. Sie helfen, den Neubau in den Bestand emzughedem und kuleeblge Modetrends wie
z.B. blau glasierte Dacher auszuschlieRen.

. Durch die Festsetzung des Farbspektrums von Rot bis Rotbraun ist ein gevwsser Splelraum fur eme'
individuelle Farbwahl bei der Dachgestaltung gegeben, ohne die Herausbildung eines einheitlichen -
und harmonischen Erscheinungsbildes der Siedlung zu gefdhrden. Als Farbspektrum von Rot bis
Rotbraun gelten die folgenden Farben der RAL-Skala: 2001 bis 2002, 3002 bis 3004, 3013, 3016,

3020, 3031, 3032, 8004, 8023 bis 8024.

Die abweichende Zuldssigkeit von Walmdachem in WA 9.1 bis 9.12 orientiert sich am dortigen

Bestand. Hier wurde dem Gestaltungsrahmen bei Geschosswohnungsbau bzw. zweigeschossigen

Reihenhdusern eine Dachvariante (Walmdach) hinzugefligt, die sie von der sachlich-kiihlen. Umge-

bung des industriell gefertigten Wohnungsbaus der GroRsiedlung Griinau abhebt.

Wenngleich das Walmdach bei kleinen Haustypen einen landlich wirkenden Charakter ausstrahlt
~ wird diese Dachform bei den eingeschossigen Hdusern in-den WA 9.9 bis 9. 12 zugelassen, weil

diese hier einen Teil des stidtebaulichen Ensembles bilden. Im Ubrigen sollen Walmdécher bei nied-

rig geschossigen Hausem in. diesem stadtisch gepragten Wohngebiet nicht ortsbildpragend und

demzufolge im Bereich der sammelstraRenbegleitenden Bebauung auch nicht zuldssig sein.

Der Ausschluss des Kriippelwalmdaches ist geboten, um den eindeutig landlichen Charakter, den

dieses Dach vermittelt, entsprechend dem stédtebaulichen Konzept auszuschlieBen. Der Ausschluss

sichert den stadtebaulichen und gestalterischen Zusammenhang des Wohngebietes.

Bei der AuRenwandgestaltung werden weitergehende individuelle Gestaltungsmdéglichkeiten ermdg-
licht. Hier sind heller Ziegel in den Farbténen Ocker und Rot sowie Putz ohne weitere Farbfestlegung
zuldssig. Fiir 40% der Fassadenfliache ist auch Holz in hellen Farbténen bzw. in Naturton zuldssig.
Diese Festsetzungen sichern das einheitliche Erscheinungsbild in einem notwendigen Mmdestma[&

6.2.3. Riickwartige Bebauung

Festsetzung 11.2.2.3) bis ¢):
In den allgemeinen Wohngebieten 1.1 (westlicher Bereich), 1.4 und 1.5 (sidliche Bereiche) sowie in

den Teilbaugebieten 1.3, 1.6, 2.1 bis 2.16, 3.5, 4.2 bis 4.5, 5.11 bis 5.19, 5.22, 523und67b18619 B

gelten folgende Festsetzungen:

a) Die Décher sind als Sattel-, Pult-, Flach- oder Walmdé&cher bis zu einer Neigung von 45° zur Waa-
gerechten in einem Farbspektrum von Rot bis Rotbraun sowie Grau und dunkler oder als begrunte
Flachdéicher auszubilden. Krippelvalmdécher sind ausgeschlossen. : , , -
b) Fiir die AuBenwandgestaltung sind Putz, Ziegel oder Holz zuldssig. ’

c).Garagen- und Carportdécher sind als Flachdadcher auszubilden. Sattel- oder Pultdédcher smd aus-’

nahmsweise zuléssig, wenn dles der Anpassung an dle Dachgestaltung des dazugehérenden
Wohnhauses ‘dient.

Begriindung:

Bei der riickwartigen Bebauung wurde entsprechend der Umsetzung des stadtebauhchen Konzeptes

ein geringeres MaR an Gestaltungsvorschriften, die die Einheitlichkeit und das Typische eines Bau-
gebietes gewihrleisten, festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren- sich in ihren Inhalten und
Begriindungen grundsétzlich an denen der sammelstraBenbegleitenden Bebauung, beinhalten
jedoch ein geringeres MaR an: Festsetzungen und eine erhhte Farb- und Gestaltungspalette. Als
Farbspektrum von Rot bis Rotbraun gelten die folgenden Farben der RAL-Skala: 2001 bis 2002,
3002 bis 3004, 3013, 3016, 3020, 3031, 3032, 8004, 8023 bis 8024. Als Farbspekirum Grau und
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dunkler gelten die folgenden Farben der RAL-Skala: 7000, 7005, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021,

7024, 7043 und 9007.

Die niedrigere Geschossigkeit dient dem Ziel der Deckelung der Gebaudehohen in diesen Gebleten

Die Festsetzungen sind ausreichend, um den gewiinschten. stddtebaulichen Zusammenhalt im

Bereich der riickwértigen Bebauung sowie den Zusammenhang mit dem gesamten Schonauer V;er-

tel herzustellen.

Der Ausschluss des Kriippelwalmdaches ist auch hier geboten, um den eindeutig ldndlichen Cha-

rakter, den dieses Dach vemittelt, in diesem stidtisch gepragten Wohngebiet auszuschlieBen, um

den stadtebaulichen und gestalterischen Zusammenhang des Wohngebietes zu sichem.

Durch Dachbegriinung bei Flachddchem auf Nebenanlagen wird der Griinanteil im Plangebiet

erhoht. Hierdurch ist eine bessere Einbindung von niedrigeren Gebauden in die Landschaft gegeben.
. Die Kleinklimatische.Situation wird verbessert und der Regenabfluss verzdgert.

" In den Bereichen des nordlichen Teils des WA 1.1, im WA 1.2 sowie in den nérdlichen Teilen .von

WA 1.4 und WA 1.5 (jeweils ndrdlich bzw. éstlich der Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher First-
richtungen und Dachformen innerhalb eines Baufeldes) wird auf gestalterische Vorgaben ganz ver-
zichtet. Hier wird entsprechend dem stadtebaulichen Konzept den individuellen Wiinschen Raum

gegeben. ,

\ 1 6.24. SammelstraBenbegleltende und riickwartige Bebauung

Festsetzung 11.2.3.;
Ausnahmen von den 6&rtlichen Bauvorschriften kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn fiir ein

Ensemble von Geb&uden ein Konzept voriiegt, mit dem die gestalterischen Ziele ebenfalls erreicht
‘werden.

Begriindung:
Diese Festsetzung erdffnet Bautrdgem oder einer Gruppe von Bauherren die Chance, besonders

gestaltete attraktive Bauwerke und/oder besondere stiddtebauliche Ensembles zu realisieren, die
nicht vom Bauhemn eines Einzelobjektes verwirklicht werden kénnen. Mit dieser Offnung wird der
stidtebaulich gewlinschten gestalterischen Besonderheit des Schénauer Viertels Rechnung getra-
gen und planungsrechtiich notwendigen Raum gegeben. Die angestrebten gestalterischen Ziele sind
in der Begriindung zur sammelstrafenbegleitenden und riickwértigen Bebauung dargestelit.

6.2.5. Einfriedungen

Festsetzung 11.3.1:
a) Einfriedungen sind zuldssig in- den allgemeinen Wohngebieten an den Grundstiicksgrenzen

- zur Weimarer Strae (WA 1.1, 1.4, 1.5, 1.6 und 2.1 sowie 2.17 bis 2.20, 3.1, 3.2, 4.1),

- zur Suhler StraRe (WA 3.3, 3.4, 4.6, 5.1 bis 5.10), ,

- entlang der "Schénauer Welle" (WA 5.11, 5.14 bis 5.16, 5.1 9 6.7 bis 6 18)

- zur Jenaer StraRe (WA 6.1 bis 6.6) sowie

- zur Amstéddter Kehre (WA 7.0) wie. folgt:
als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Grinflichen ausschlieRlich in Form von
Hecken bis zu einer Hohe von 1,5 m, wobei auf der straBenzugewandten Seite der Hecke entlang
der Grundstiicksgrenze- dariiber hinaus Holz- oder Metalizdune bis zu einer Hohe von 1,2 m-
zulgssig sind. -

b) Einfriedungen zu den mit Geh- und Fahrrechen zu belastenden Flachen sind analog a) vorzuneh-,

men oder in Form von mit Kletterpflanzen berankten Maschendrahtzéunen bis zu einer Héhe von 1,2

m.

Begriindung: : ‘
Einfriedungen in Form von Hecken dienen der Durchgriinung des Wohngebnetes und tragen zu

einem gmnbestlmmten Ortsbud und zur Identifikation der Bewohner mit ihrer Umgebung bei. Die
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Strukturvielfalt, die sxch auf die dkologische Vielfalt auswwkt wird erhht. Die Einfriedungen blelben
fir Kleinsduger und Reptilien durchgéngig.”

Die Einfriedungen an den SammelstraRen und zur Schonauer Welle® sind Texl des gestaltenschen'
Rahmens, mit dem im Gebiet eine zusammengehonge Gestaltung und ein ortsblldpragendesA_

Erscheinungsbild hergestellt werden soll.
Die Zuldssigkeit der Z3une wird auf die AuBenseite der Hecke verlegt, weul dies den Bediirfnissen

der meisten Eigentiimer entgegenkommt. Sie empfinden den auBen liegenden Zaun stérker als
AuBengrenze ihres Grundstiickes. Diesem Bediirfnis wird Vorrang gegeben vor der Regelung, den
Zaun ausschlieBlich auf der inneren, von der StraRe abgewandt Seite der Hecke zuzulassen um von
der Strafle her den Eindruck eines griinbestimmten Orisbildes hervorzuheben. .
Vorschlige fiir geeignete Pflanzen enthilt die Pﬂanzenhste 1 im Anhang der Begrundung

7. Umweltbericht

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 werden die umweltrelevanten Belange im folgenden,
dem § 2a BauGB entsprechenden Umweltbericht dargestellt. Im Umweltbericht erfolgt die Beschrei-
bung und Bewertung der fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 emittelten bedeutsamen
Umweltbelange. Weiterhin stellt der Umweltbericht die umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleit-

planung dar sowie die MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden - - )

und vermindert oder ausgeglichen werden sollen.
Vordringliche Aufgabe des vorliegenden Umweltberichts ist die Darstellung der umweltrelevanten

Belange, die durch die Festsetzungen der 1. Anderung im Vergleich mit dem rechtskraftigen Bebau-

ungsplan beriihrt werden. Von untergeordneter Bedeutung fir den vorliegenden Umweltbericht sind -

die umweltrelevanten Belange, die durch die Festsetzungen des 2001 rechtskraftig gewordenen Be-
bauungsplans Nr. 32 bedeutsam waren.

Zur Ve_rvollsténdxgung der Beschreibung und'Bewer(ung werden jedoch Aussagen und Ergebnisse der.

freiwilligen kommunalen Umweltvertraglichkeitsstudie von 1997 (Stadt Leipzig, Amt fur Umwelischutz,
- UVP-Leitstelle) sowie die des griinplanerischen Fachbeitrags aus dem Jahr 1998 (acerplan, Pla-
nungsgeselischaft, Leipzig) im Umweltbericht zusammenfassend dargestelit. Weitere -Grundiage fur
den Umweltbericht ist der Griinordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplans (Terra IN Juli

2003). Der Grunordnungsplan enthélt zeichnerische Darstellungen, auf die im Umweltbericht verwie-

sen wird. ~

Die Priifung der UVP-Pflichtigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde im Juli 2003 vom Amt
- far Umweltscputz durchgefiihrt (,screening”). Es wurde eine Einzelfallentscheidung getroffen, weil die
Summe der Anderungsbereiche weniger als 10 ha umfasst. Da die Anderungen die Reduzierung der

Bebaubarkeit bewirken und keineswegs eine Intensivierung, wird das Vorhaben der 1. Anderung des

Bebauungsplans als nicht UVP-pflichtig eingestuft.

7.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandtelle im EmWIrkungsbe-
reich des Vorhabens

Im Folgenden erfolgt eine Beschreibung der Umwelt wie sie sich derzeit (Sommer 2003) vor Ort dar-
stellt. Fur alle Flachen, abgesehen von den Grinflachen und der MaRnahmenflache SPE 1, Ilegt mit
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 32 bereits Baurecht Vor.

7.1.1. Menschen

Die 48,03 ha groRRe Flache des Anderungsbereichs verflgt aufgrund der vorhandenen ErschiieBung
tber eine sehr gute Zuganglichkeit. Die Freiflichen setzen sich aus offentlichen Grinflachen mit Sitz-
und Spielméglichkeiten (,Schénauer Welle®) und brachliegenden Bereichen zusammen. Auch der im

B-Plan Nr. 32 festgesetzte Teich im Zentrum des Gebiets ist realisiert und verfiigt Uber recht gute-
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Erholungsqualitiaten. In den Uferabschnitten zwischen den Stufeﬁahlagen hat sich bereits eine vielfal-
tige Ufervegetation entwickelt. Die sehr vielfaltigen Erholungsméglichkeiten im Geblet werden nur von
sehr wenigen Menschen genutzt.

. Bereits bebaute Bereiche sind die Wohngebiete WA 2.12 bis 2.16, .WA‘2 18 bis 2. 20,-WA 5.20 bis

5.23 (Domburger Weg), die WA 5.17 bis 5.19, WA 8.1 bis 8.3 nérdlich der Jenaer Strale, WA 9.1 bis
9.3 'sowie 9.9 und 9.10 sudlich der Jenaer Strale. In den bereits realisierten Wohrigebieten liegen
keine Beeintrachtigungen des Wohnumfelds vor. ]

Sidlich der Lyoner StréBe ist ein Larmschutzwall festgesetzt, dessen Oberkante 4,50 m Gber der

. Gradiente der Lyoner Strale liegen muss. Der ostliche Bereich des Walls ist bereits emichtet und

bepflanzt und schiitzt die Wohngebiete nérdlich der Weimarer Stra8e gegen die Larmbelastungen von
der Lyoner Strafe.

Vorbelastungen beziglich Lamms gehen von den stark befahrenen Strafen Liitzner und Kiewer StraRe

. sowie vom Einkaufsmarkt an der Kiewer StraBe’aus (Kuhl- und Liftungsanlagen, Anlieferung).

Der Zustand des Schutzguts Mensch ist im Bestand als gut zu bewerten.

-7.1.2. Flora/Fauna

Die akiuelle Vegetation setzt sich im Sommer 2003 aus einem Mosaik vielfaltiger Nutzungen zusam-
men. Eine zusammenfassende Darstellung enthait der Plan 1 ,Aktuelle Vegetation und Nutzung 2003"

im Grunordnungsplan (GOP).

Den groRten Teil der siidlichen und mittleren Bereiche des Anderungsbereichs nehmen junge Rude-
ralflachen ein (ca. 10,6 ha), die aus sich ehemals bebauten bzw. versiegelten Flachen entwickelt
haben. Aufgrund der Aufschiittungen und Verdichtungen ist die Vegetation zum Teil recht schutter
ausgebildet, Hochstauden wie z. B. Goldrute halten aber bereits Einzug und zeigen die Entwicklung -
der Vegetatlon in Richtung Hochstaudenfluren an. ’

Altere Ruderalfiachen (ca. 14,0 ha) finden sich in den Bereichen, die auch schon bei den Kartlerungen
1996 als Ruderalflachen aufgenommen wurden. Es handelt sich in erster Linie um Flachen im nordli-
chen Bereich, die schon in den 90er Jahren keiner Nutzung unterlagen und zuvor ackerbaulich bzw. -
militérisch genutzt wurden. Diese Flachen sind von Hochstauden (Goldrute, Beifull, Reinfarn) domi-
niert. Strauchaufwuchs ist noch nicht zu verzeichnen. .

Es wurden bereits éffenfliche Griinflachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr

- 32 realisiert. Hervorzuheben ist die Griinfliche der ,Schénauer Welle®, die mit einer Lénge von aber
- 600 m durch das gesamte Plangebiet veriduft. Die Grinfldche setzt sich tberwiegend aus Strauch-

gruppen und Wiesenflachen zusammen. Insgesamt verfiigt sie Giber einen natumahen Charakter, was’
durch die geschwungene Form betont wird. Auf den privaten Grinflachen an der StraBenbahnwende-

schleife sind Wiesen angelegt. Aktuell nehmen &ffentliche und private Grinflachen insgesamt derzeit
ca. 7,2 ha des Gebiets ein.

Wohngebiete mit neu angelegten Gérten (ca. 6,2 ha) befinden sich in den realisierten Wohhgebieten
(vgl. Kap. Menschen). Die Verkehrsflachen sind weitgehend entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 32
realisiert. In kleineren Bereichen sind voll versjegelte Flachen anzutreffen z.B. im siidwestlichen

" Bereich. Verkehrsflachen (inkl. Stellplatze und-StraBenbaumanpflanzungen) und versuegelte Fléchen

nehmen insgesamt 8,7 ha im aktuellen Bestand ein.
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Folgende Tabelle fasst die aktuellen Nutzungen zusamme_n:

Tabelle 1: Aktuelle Flichennutzungen im ﬁndieruﬁgsbefeich 2004

Junge Rgder‘alﬂéchen ‘A o 10,6 ha 1 220% |-
Altere Ruderalfizichen - 140 ha | 292%
Grunflachen | : 72 ha  150%
Wohnbebauung mit Garten ' , 6,2 ha _ 1:2,.9 %
Gewerbefliche : 1,3 ha | 27 %
Verkehrsflachen und versiegelte Flachen - 87 ha . 18,2 %
Summe Bestand 2003 ‘ 48,0 ha » 100,0 %

Der Baumbestand setzt sich aus &lteren Einzelbdumen, Jungaufwuchs und Neuanpflanzungen, in
erster Linie von StraRenbdumen, zusammen und beschrankt sich auf den sidlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs. Im Plan 1 ,Aktuelle Vegetation und Nutzung® (im GOP) sind die Einzelbadume darge-
stellt, die bei der Erstellung des Baumkatasters 1996 aufgenommen wurden, wobei zwischen Bau-
men, die im Sommer 2003 noch vorhanden und Baumen, die nicht mehr vorhandén sind, unterschie-
den wird. Es zeigt sich, dass der iberwiegende Teil der Bdume, auch im Bereich durchgefiihrter

AbrissmaBnahmen bzw. Neubebauungen erhalten wurde. Zudem wurden umfangreiche Alleebepflan--

zungen vorgenommen, entlang der Jenaer StraBe mit Eschen und im sudlichen Abschnitt des
JAlleenweges” mit Linden. : '

im stidlichen Bereich befinden sich zudem zweireihige Baumgruppen, die als Alleen zwischen der
ehemaligen Kasernenbebauung jetzt in den jungen Rudera!ﬂachen stehen die sich nach dem Abriss

und der Entsxegelung entwickelt haben.

Im norddstlichen Bereich zwischen Schénauer Ring und Lyoner StraRe befindet sich ein ,Wildchen®,
dass um&inen ,Jungwald” erweitert wurde. Im stidwestlichen Bereich zwischen Kiewer und Jenaer
Strae und dem Meininger Ring befindet sich ebenfalls ein ,Waldchen®, das sich aus méchtigen Lin-
den und Platanen zusammensetzt (Stammdurchmesser iberwiegend > 40 cm).

Tiergruppen wurden,mcht gesondert aufgenommen, es ist jedoch mit dem Vorkommen von verschie-
denen Vogel-, Kleinsduger-, und Amphibienarten zu rechnen. Besonders der Teich ist far Amphibien
interessant und wird, je langer sich die Flachen ungestért entwickeln, an Bedeutung zunehmen. Im

Gebiet werden immer wieder Feldhase und Fasanen beobachtet. Die GroRe der Ruderalflachen im-

Gebiet ist wahrscheinlich fur einige Tierpopulationen ausreichend. Zudem konnen Tiere, deren
Lebensraum eher das Offenland als die Stadtlandschaft ist, von den Flachen nérdiich der Lyoner
StraBe einwandem. Aufgrund der vorhandenen Stérungen durch Kfz-Verkehr und FuBg&nger und weil

der Lebensraumtyp ,altere Ruderalflachen/Hochstaudenfluren® in der Leipziger Region nicht beson- '

ders selten ist, ist nicht davon auszugehen, dass Gbermregional bedeutsame Tlerarten bzw Popu!atlo—
nen im Plangebiet vorkommen.

Der Zustand des Schutzguts Flora/Fauna ist aufgrund der recht welfamgen groBﬂach:gen und natur—
nahen Vegetation (iberwiegend Ruderalflachen) als hochwertig zu bezeichnen. Im sudéstlichen Be-
reich bildet zudem der eingewachsene Gehdlzbestand wertvolle Strukturen, so dass dieser Bereich
als hoch bis sehr hochwertig eingestuft wird. Im sidwestlichen Bereich ist die Naturnéhe der Vegeta-

(2 August 2005

e



" Begrindung zum ‘ SR
- Bebauungsplan Nr. 32 ,Schénauer Viertel” (frither:  Leipzig-West, ehem Kaseme Schénau®), 1. Anderung ) Seile 40

tion aufgrund der erfolgten Bebauung und Nutzung natiirlich geringer. Da der pragende Gehélib'e- .
stand jedoch weitgehend erhalten wurde, Wll’d dieser Bereich als mlttelwemg fur das Schutzgut

Flora/Fauna eingestuft wird.

7.1.3.. Boden

Die Bdden im Anderungsbererch die sich aus saalekaltzerthchen Grundmoranen {(Geschiebemer-
gel/Geschiebelehm) entwickelt haben, sind zum groBten Teil stark anthropogen iberpragt. Lediglich
im nordwestlichen Bereich befinden sich Braunerden begleitet von Lessives (Parabraunerden), die
relativ wenig Gberpragt sind. Dieser nordwestliche Bereich ist Teil des als Bodenschutzgebiet (BSG)
vorgeschlagenen Schénauer Endmorinenzuges ,Auf dem Berge®-als Trockengebiet mit zeitweiliger
Vernassung mit naturnaher Bodenstruktur, die nur geringfiigig durch friihere ackerbauliche MaBRnah-
men Uberpréagt ist. Beztglich des Bodenwassers ist dieses Gebiet Sickerwasser beherrscht, es domi-
_niert schnell versickemdes, grobkdrniges und porenreiches Material. Der Status des Bodenschutzge-
biets resultiert aus der Natumahe, des ungestorten Wasserhaushalts, des Ertragspotentials sowie aus
der Seltenhelt von Trockengeb;etsboden im Leipziger Stadtgebiet.

1

Die uibrigen Béden im Gebiet sind stark durch menschliches Handeln uberpragt Der natirliche Pro-
filaufbau ist durch die ehemaligen Bebauungen, die Versiegelungen, den Abriss und die Entsiegelun-
gen grundlegend verandert. In Teilbereichen wurde Bauschuttmaterial aufgeschittet bzw. der Boden
bei den MaRnahmen auch stark verdichtet. Natumahe, zumindest seit einigen Jahrzehnten ungestorte
Béden sind nur noch im Bereich der alteren Baumgruppen zu erwarten. Es dominieren sandlehmige
- und lehmige Aufschiittungen, die von Sandlehmen und Sandl6Ben begleitet sind. Im Liegenden herr- '
schen sandige und kiesige Substrate vor. In den Bereichen, die seit langerem brach liegen, beginnt
die Bodenentwicklung von neuem, wobei die Entwicklung @ber ein Initialstadium (Rohboden) noch
_nicht hinausgegangen sein kann.. Der gro8te Flachenanteil wird als Sickerwasser bestimmt, ein klelne-
rer als Stauwasser beeinflusst bezeichnet.

Die Altlastensituation ist in Kap. 4.3 ,,Bestandsbeschre:bung Altlasten dargestellt Die Samerung be- .
kannter Altlasten ist abgeschlossen -

‘Der Zustand des Schutzguts Boden ist im nordwestlichen Teilgebiet aufgrund der Naturnihe und der

" Seltenheit als sehr hoch zu bewerten, die Empfindlichkeit gegenuber Veranderungen ist hoch. Der
restliche und groBere Teil des Gebiets wird aufgrund der starken Uberpragungen als mittelwertig und
mittel empfindlich gegentiber Verdnderung bewertet.

7.1.4. Wasser

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans sind keine natiirlichen Oberflachengewéasser vorhanden
Im Zentrum des Gebiets wurde ein quadratischer Teich (66 x 66 m) angelegt. Der Uferbereich setzt
sich aus Stufenanlagen und natumahen Uferabschmtten zusammen, entsprechend den Festsetzun-

gen des B-Plans-Nr. 32.

Das Gelande im Anderungsbereich ist wertgehend eben. Es fallt von 126 m 4. NN im Nordosten auf
119 m G.NN am 6stlichen Rand ab. Der Grundwasserspiegel liegt bei ca. 111 bzw. 112 m 0. NN, das
heit 8-15 m unter Flur. Das Grundwasser flieBt in Richtung Norden. Der Grundwasserleiter GWL 1.4
hat sich in Schmelzwassersanden, die in der saalekaltzeitlichen Grundmordne (Geschiebe-
lehm/Geschiebemergel) eingelagert sind, entwickelt. Lokal sind diese Schmelzwassersande auch
oberflichennah (z.B. im Nordwesten des Gebiets) anstehend und kdnnen, u.a. auch niederschlags- -
abhangig, wasserfilhrend sein. Der saalkaltzeitliche Grundwasserkomplex wird von frihsaalzeitlichen
Elsterschottern, dem GWL 1.5, unterlagert Im Geltungsbereich befindet sich kein Wasserschutzge-
biet. '
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Aufgrund des groBen Grundwasserflurabstands von mehr als 10 m und der nur magligen Durchlassig-
keit der Bodenschichten verfugt der grofte Teil des Gebiets nur iber eine mittlere bis geringe Grund-
- wasserneubildungsrate. Anders verhalt es sich im nordwestlichen Bereich, in dem durchléssigere
~Schichten fir eine héhere Grundwasserneubildungsrate sorgen. _ .
In die Bewertung der Empfindlichkeit des Grundwassers flieBen der Schutz vor eindringenden Schad-
stoffen und das Grundwasserneubildungsvermégen ein. Der iberwiegende Teil des Gebiets wird auf-
grund der tief liegenden Grundwasserleiter und der geringen Durchlassigkeit als gering empfindlich
eingestuft. Die Empfindlichkeit des nordostlichen Bereichs wird aufgrund der Durchiassigkeit der
Schichten (hohere Grundwasserneubildungsrate bei gleichzeitig geringerem Schutz des Grundwas-

sers) als mittel bewertet. : .

7.1.5. Luft/Klima

Das Gebiet wirkt derzeit aufgrund der groRridumigen Brachflichen und Grinflachen {.Schoénauer
Welle*, Wiesen an der Stralenbahnwendeschleife) als Kaltluftentstehungsgebiet. Im Norden schlie-
 Ren Ackerflachen an, die ebenfalls als Kaltiuftentstehungsgebiete fungieren. Die hier gebildete Kaltiuft
flieBt allerdings in Richtung Osten ab und beeinflusst das Gebiet des Bebauungsplans nicht. Die Nei-
gung des Anderungsbereichs in Richtung Stiden bewirkt, dass die gebildete Kaltiuft in die sidlich
angrenzenden Wohngebiete abflieBt. Der Abfluss ist durch lockere, bestehende Bebauung und GroB-
gehslze geringfugig eingeschrankt. Die angrenzenden Wohngebiete sind stark Gberwarmt. Das Plan-
gebiet ist demnach als thermische Ausgleichsfidche anzusehen. Am ostlichen Rand des Geltungsbe-
reichs ist mit dem durchgehenden Griinstreifen (Waldchen, StraBenbahnschleife) eine Luftaustausch-
bahn vorhanden. Die Bepflanzungen innerhalb der neu errichteten Wohngebiete mindem die negati-
ven Auswirkungen der Bebauung und Versiegelung auf das Lokalklima und mindern insbesondere
Aufheizung der Gebiete. .
Einen hohen Wert fiir das Schutzgut Klima weisen die groBraumigen Ruderalflachen, die Griinflachen
und der zusammenhangende Griinstreifen am 6stlichen Rand auf. Uber eine mittlere Wertigkeit verfi-
gen die durchgriinten Flachen der realisierten Wohngebiete. '

Luft .

Zurzeit gehen nur geringfiigige Luftbelastungen vom Plangebiet aus (Anwohnerverkehr, Heizung,
Gewerbebetrieb in Stidwesten). Zur aktuellen Schadstoffbelastung der Luft im Gebiet liegen berech-
nete Immissionswerte fiur Benzol, Russ, PM ;0 (Schwebstaub und Partikel) und NO, des LfUG (Sach-
sische Landesanstalt fir Umwelt und Geologie) aus dem Jahr 2000 vor. Diese sind zur Bewertung mit
den Grenzwerten der 22. BImSchV von 2002 und mit-den Umweltqualitdtszielen der Stadt Leipzig zu
vergleichen. Die Werte 11 und 12 beziehen sich auf Jahresdurchschnittswerte (11: tber ein Kalender-
jahr gemittelter Wert) und Kurzzeitbelastupgen (12: Gber eine volle Stunde gemittelter Wert) in der Ein-

heit pg/m®.

Luftbelastung (pg/m®) |Grenzwert nach | Umweltqualitats- Umweltquali-

im Plangebiet Sché-  [22. BImSchV ziele der Stadt | tétsziele Zielwert

nauer Viertel ; Leipzig v fiir 2010

.| Benzol l1 1,8—1.8 10 5,0 25

Russ 11 - 21-24 | keine Angaben 1,5 0,8
PM i1 . 20-23 40 20,0 | <20,0
PM 1 12 55 — 60 50 keine Angaben | keine Angaben
NO, 11 20-25 . .50 40,0 20,0
NO, 12 50 — 55 250 160,0 - 1350 -

fett: Uberschreitungen von Grenzwerten

. . alle Angaben in yg/m*®
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Bei den untersuchten Luftschadstoffen sind nur geringfiigige Uberschreitungen von Grenzwerten fest-
zustellen. Nur die berechneten Kurzzeitbelastungen von PM 40 (Schwebstaub und Partikel) Gber- -
- schreiten die Grenzwerte der BlmschV. Sogar die fiir 2012 angestrebten Zielwerte werden im Jahr
2000 eingehalten. Die einzige Ausnahme stellen die Jahresdurchschnittswerte fir Ru dar. Die insge- -
samt relativ entspannte Situation hinsichtlich der Luﬂschadstoﬁbelastung ist auf die Lage des Gebiets
am Siedlungsrand zuriickzufithren, die eine Zufuhr weltgehend unbelasteter Luftmassen srchert.

7.1.6. - Landschaft

Der stdliche Bereich des Anderungsberelchs ist gepragt von dem alten Baumbestand und der Neube—‘
bauung im stdwestlichen Abschnitt. Dieser Bereich ist vielfaltig und reich an Strukturen. Mit dem
Alleenweg®, der Jenaer StraRe und den Griinflichen entlang der Lutzner StraBe ist das Gebiet gut
-erschlossen und wird von Spaziergangern (oft in Hundebegleitung) regelméafig besucht. Auch’ die
dffentliche Grinfliche der ,Schénauer Welle* wird von der Bevblkerung genutzt. Hier ﬁnden sich
" zudem Sitz- und einige Spielgelegenheiten. :

Die Brachflachen, die den mittleren und .nérdlichen Bereich pragen, sind durch die vorhandenen Stra-
Ren gut erschlossen. Hiér iberwiegt ein naturaher aber auch ungenutzter Charakter. Auch der quad-
ratische Teich im Zentrum des Gebiets ist ein Element, das wegen der umliegenden Hochstaudenflu-
ren nur wenig Beachtung findet. Aus 6kologischer Sicht haben sich die natumah gestalteten Uferab-
schnitte gut entwickelt. Die dort siedelnde Tierwelt wird nur wenig von Besuchem gestort. Das Gebiet
wirkt in weiten Bereich gut fir Bebauung vorbereitet aber dennoch ungenutzt. Vewvahrlosungser-
scheinungen sind nicht zu becbachten. .

Das Schutzgut Landschaft wird mit mittel bewertet, da das Gebiet deuthch anthropogen uberpragt |st
aber dennoch ein vielfiltiges Landschafts- und Naturerleben erméglicht.

7.1.7. Kultur und sonstige Sachgiiter

Sachgiter im Gebiet sind die vorhandenen Neubebauungen und ErschﬁeBungen sowie die ehemali-
gen Kasemengebiude, die nicht unter Denkmalschutz stehen. Weitere Kultur- oder Sachgiiter inner-
- haib des Geltungsbereichs und in der ndheren Umgebung sind nicht bekannt.
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'72 Beschrelbung des Vorhabens und der - Festsetzungen fur das

Vorhaben - -
" Die ﬂachenrelevanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans lassen s:ch wne folgt Zu-
sammenfassen:

Tabelle 2: Festsetzungen zu Fléichennutzungen inder 1. i,inderuhg d‘es B-Plans Nr 32

Wohnbaugebiete (WA) 173 ha 36,1 %
Mischgebiete (M) ' 0.8 ha 1.8%
Gewerbegebiete (GE) .28 ha 59 %
Flache fur Gemeinbedarf _ - 44 ha | ‘9ﬁ,2 %
Verkehrsflachen | 8,1 ha 16,9 %
ZGn“Jnﬂéchen (OG und PG) o - 13,2 ha 27,4 %
MaBnahmenflache SPE 1 13 ha | 28%
Flachen fir Versorgungsaniagen . : O,Q ha |- 0,0 %.
 Gesamtflache Anderungsbereich 480 ha - 100,0 %

Die Anderungen im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 32 smd im Kapitel Naturschutzrechtlzche Ein-

griffsregelung dargelegt und werden hier nur kurz zusammengefasst:

- Die GesamtgréBe des Nettobaulands verringert sich um ca. 4 ha (von fast 29 ha auf 25,3 ha), weil
auf die Festsetzung des Sondergebiets und einer kleineren Flache fur den Gemeinbedarf (westllch
des ,Alleenweges") verzichtet wird.

- Die Gesamigrofe der &ffentlichen Grinflachen vergroRert sich um mehr als 4 ha von uber 6 ha auf
dber 11 ha.

- Die GRZ wird in einigen: Baugebleten bzw. Tellbaugebleten (WA 1,2,4,5,6,7)von 0, 4 auf 0, 3 bzw
0,2 reduziert.

- Die Geschossigkeit wird in einigen Baugebieten bzw Tellbaugeb;eten von zumeist |l auf Il bzw. auf
I reduziert (WA 1, 2, 3, 5, 6).

- Die im B-Plan Nr. 32 nicht festgesetzte Bauweise wnrd in einigen. Baugebieten bzw. Teilbaugebieten
auf Einzel- und Doppelhausbebauung in offener’ Bauwexse festgesetzt (WA 1 4,5,6,7).

Das MaR und die Intensitat der baulichen Nutzung bleiben in der 1. Anderung des Bebauungsplans
erheblich hinter denen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 32 zuruck. :
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7.3. Beschreibung der MaBnahmen mit denén erhebliche nachtei‘lige
Umweltauswirkungen vermindert, vermieden oder sowelt wie mog-
lich ausgeglichen werden sollen :

Die niedrigen Grundflachenzahlen sichern einen hohen Frelﬂachenantell in den Wohnbaugebxeten’
Die dadurch begrenzte Versiegelung vermindert die negatlven Auswirkungen der Neubebauung auf

die Schutzgiter Boden, Wasser und Khma

In der 1. Anderung des Bebauungsplans wird die Grundﬂacheﬁzahl in einem Teil der Wohhgeblete
- nochmals reduziert. Diese Reduzierung tragt zu einer wexteren Verminderung der negativen Auswir-

kungen auf die Schutzgiter bei.

Die Reduzxerunq der Geschossigkeit in der 1. Anderung auf zumeist 1 Vollgeschoss vermmdert die
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. ”
Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise in Verbmdung mit
- der Reduzierung der GRZ in der 1. Anderung verringert sich die Anzahl der méglichen Wohneinheiten -
im Gebiet. Dies verringert die negativen Auswirkungen ‘auf die Schutzgiter Menschen (weniger Ver-
kehrslamm und Abgase), Wasser (weniger Wasserverbrauch und Abwasser) und Luft (wemger Emissi-

onen).

Die Festsetzung von 11,6 ha 6ffentlichen Griinflachen (inkl. Teich) und zudem 1,2 ha privaten Griin-
flachen (mehr als 27 % der Gesamfiflache) tragen in groBen MaRe zur Minderung der negativen Aus-
wirkungen auf die Schutzgiiter Flora/Fauna, Boden, Wasser-und Klima bei. Die linienférmige Auspra-
gung der Grinflachen sichert den Biotopverbund zu angrenzenden Granfldchen und innerhalb des
Gebiets. Die Lage der privaten Grinflachen mit der Festsetzung als Wiese am 6stlichen Rand, die der’
‘Neigung des Hangs folgt, fungiert als Luftaustauschbahn. Die bereits realisierte Grinfliche der

.Schénauer Welle* mit ihren strukturreichen Bepflanzungen und den extensiv gepflegten Wiesen sind
als Lebens- und Nahrungsraum for die helmlsche Tlerwelt von groBer Bedeutung.

Im Vergleich zu den Festseizungen des Bebauungsplans von 2002 werden‘ ca. 4,7 ha offentliche
Grunflichen (OG 13 u.a.) mehr festgesetzt auf Flachen, die zuvor als Sondergebiet und Flache fur
den Gemeinbedarf festgesetzt waren. Da die betroffenen Flachen derzeit nur gering bebaut bzw. ver-
siegelt sind, werden durch diese Festsetzungen negative Auswirkungen insbesondere auf die Schutz-
giter Flora/Fauna, Boden, Wasser und Klima vermieden. Auch die Festsetzung von offentlichen °
Grunflachen (OG 14 und OG 15) auf Flachen fur Tiefgaragen im Bebauungsplan Nr. 32 vermesden"
negative Auswnrkungen auf die genannten Schutzguter .

Die Festsetzung zum Anpflanzen von Gehélzen sowie zum Anpflanzen eines heimischen, standortge-
rechten Laub- oder Obstbaums je angefangene 200 gm nicht Giberbaubarer Grundstiicksflache gleicht
einen Teil der Beeintrachtigung fiur das Schutzgut Flora/Fauna aus, weil die Entwicklung &kologisch
hochwertiger Vegetationsflachen gesichert wird. Die Anpflanzung einheimischer Gehélze gleicht einen
Teil des Verlustes aus, der durch-die Uberplanung der vorhandenen Vegetationsstrukturen enisteht.
Mit der Verwendung einheimischer Arten werden neue Lebens- und Nahrungsraume fur die hem’usche

Tierwelt geschaffen

In der 1. Anderung des Bebauungsplans werden zudem Festsetzungen zum Anpflanzen von Einzel-
baumen auf den Quartiersplatzen im WA 1.1 bis 1.6 und zum Anpflanzen von Hecken in den Wohn- . -
gebieten WA 5.2 bis 5.18 und WA 6.8 bis 6.17 nordlich und stdlich der ,Schdnauer Welle* getroffen.
Mit diesen Festsetzungen wird ein weiterer Ausgletch besonders fur das Schutzgut Flora/Fauna
erbracht. .
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Die Festsetzungen zum Erhalt von Geholzen vermeiden negative Auswirkur;g_en auf die Stadtbild pra-
genden und 6kologisch wertvollen Gehdlzbestande im stdlichen Bereich des Geltungsbereichs.

Alle anderen Biume, die sich auBerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen befinden,
sind durch die Baumschutzsatzung geschiitzt. Sollen die Bdume gefallt werden, sind entsprechende
Genehmigungen beim Griinflichenamt einzuholen. Im Rahmen der Genehmigungen werden die
Ersatzpflanzungen entsprechend den Vorgaben der Baumschutzsatzung festgelegt.

Die Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung gleichen nachteilige Auswirkungen. der
Bebauung auf die Schutzgiter Flora/Fauna, Klima und Landschaft teilweise aus. Mit Dach- und Fas-
sadenbegriinungen werden neue Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen geschaffen, begrunte Dach-
und Fassaden heizen sich nicht so stark auf wie vegetationslose Dach- und Wandflichen und bilden
Sauerstoff und Luftfeuchtigkeit. Weiterhin tragen Dach- und Fassadenbegriinungen dazu bei, dass
_ sich die Bebauung in die durchgriinte Siedlung einfiigt.

Die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Wegen und Stellplatzfldchen und zur Ver-
sickerung bzw. Sammiung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken vermindert die nachteili-
gen Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserhaushalt. Das Niederschlagswasser verbleibt auf {
den Grundstiicken, tragt durch die Versickerung zur Grundwasserneubildung bei und belastet nicht
die Vorflut bzw. die Kanalisation. Auch die Festsetzung zur Dachbegriinung vermindert die negativen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Nlederschlagswasser gespeichert und zuriickgehal-

ten wird und somit den Abﬂuss vermindert.

Fir den Bebauungsplan Nr. 32 einschl. der 1. Anderung wurden insgesamt vier
Schallschutzgutachten erstelit, deren Ergebnisse in den Festsetzungen des Bebauungsplans
Beriicksichtigung gefunden haben. In der 1. Anderung werden die Festsetzungen zum Schallschutz
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gibernommen, so dass die Orientierungswerte der DIN 18005
fir die Wohngebiete weiterhin eingehalten werden und keine negativen Auswirkungen besonders auf
das Schutzgut Menschen zu erwarten sind. Zur Einhaltung der Orientierungswerte dient u.a. die
Festsetzung des Larmschutzwalls an der Lyoner StraBe. Fir Wohnbebauungen, die in der Nahe der
" Kiewer, der Lutzner StralRe und der Lyoner StraBe gelegen sind, werden bauliche Vorkehrungen zur
Larmminderung festgesetzt. ~

Die Festsetzung fiir das Gewerbegebiet im Nordwesten, dass nur solche Anlagen und Betriebe zulas-
sig sind, die hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens den in Mischgebieten zuldssigen Nutzungsarten
entsprechen, tragt zur Verminderung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen bei,
weil somit die Orientierungswerte der DIN 18005 im westlich gelegenen WA 1 eingehalten werden.

Der festgesetzte Larmschutzwall am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs verringert die Larmbe-
tastungen von der Lyoner StraBe auf die Wohnbebauung im WA 2 und WA 1. Durch den
Larmschutzwall allein werden die -Orientierungswerte der DIN 18005 fur Wohnbebauungen nicht
eingehalten. Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse sind zusatzliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen AuBenlam vorzusehen (vgl. oben). '

Mit der aus Okologischer Sicht hochwertigen Bepflanzung des Larmschutzwalls mit einheimischen,
standortgerechten Gehoélzen und der Anlage von Wiesen (Festsetzungen zur MaBnahmenflachen
SPE 1) werden negative Auswirkungen insbesondere auf das Schutzgut Flora/ Fauna ausgeglichen.

i
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74 Beschrelbung der zu erwartenden erhebhchen Ausw:rkungen der

Festsetzungen fiir das Vorhaben

Grundlage der Bewertung der erheblichen Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans ist der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 32. Es werden ausschlieRlich die Anderungen der Festsetzungen im
Vergleich zu den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 betrachtet. Da die Anderungen aus-
schlieBlich zur Vermeidung und Veminderung der negativen Auswirkungen beitragen und im vorher-
‘gehenden Kapitel behandelt wurden, sind in diesem Kapitel keine erheblichen verbléibenden negati-
- ven Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Zu nennen.

Einzige Ausnahme ist das in der 1. Anderung festgesetzte WA 3.5, das im Bebauungsplan Nr. 32 als
Flache fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen festgesetzt war.

Aus Griinden der Volistandigkeit werden im folgenden Schutzgut bezogen: dle erheblichen Auswirkun-
gen der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans zusammengefasst und erhebliche Aus-
wirkungen auf Schutzgiter, die auch im Bebauungsplan-Nr. 32 vorlagen, zusammenfassend darge-

stelit.

7.41. Menschen : . o

In der 1. Anderung des Bebauungsplans wird auf die Bebaubarkeit der Fliachen an der Litzner StraRe
(Mischgebiet, Sondergebiet und eine Teilflache fur Gemeinbedarf im Bebauungsplan Nr. 32) verzich-
tet. Damit geht die larmabschirmende Wirkung der im Bebauungsp!an emnoglichten Bebauung auf die
nérdlich der Jenaer Strae gelegenen Wohnbebauungen verloren. Der. Verkehrsiamm von der Litzner
StraBe kann weiter in das Plangebiet eindringen. Im Larmschutzgutachten von Bender und Stahl
(1998) und in der schalltechnischen Stellungnahme (1998) wird die Ausbreitung des Verkehrslarms
von der Litzner StralRe in das Gebiet untersucht. Unter anderem wird dargelegt, dass sich bei unge-
_ hinderter Ausbreitung die Larmbelastung von Gber 75 dB(A) an der Litzner Strae ‘auf 52,5 - 55 dB(A)
an der Jenaer StraBe verringert. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag in
Wohngebieten ist damit fiir die festgesetzte Wohnbebauung nérdlich der Jenaer Strale eingehalten.

Mit den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans sind keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Menschen zu erwarten.

7.4.2. Flora, Fauna -

Die erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora/Fauna, die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 32 ermméglicht wurden, wurden durch die bereits realisierten AusgleichsmaB-
nahmen ausgeglichen. Durch die Festsetzungen der 1.Anderung des Bebauungsplans sind keine
negativen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora/Fauna-zu erwarten.

7.4.3. Boden

Die erheblichen negativen Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 auf das
Schutzgut Boden, wurden durch die Umsetzung der AusglelchsmaBnahmen weltgehend ausgegli-

chen. ,

Nicht ausgleichbar allerdmgs ist die Festsetzung des Gewerbegebiets- GEe 1 im Bereich von B&den
mit hoher Empfindlichkeit und Wertigkeit (wegen ihrer Seltenheit und Natumahe). Diese Festsetzung
" wird aus dem Bebauungsplan Nr. 32 in die 1. Anderung ibernommen. Durch die Festsetzung zum
Gewerbegebiet (hoher Versnegelungsgrad) liegt ein hohes Risiko flir das Schutzgut Boden in dlesem

Berelch vor, der durch die Uberplanung zerstért werden kann.

Durch die geanderten Festsetzungen der 1.Anderung des Bebauungsplans smd ‘keine negativen
erhebllchen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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7.4.4.° Wasser

Die erheblichen negativen Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 auf das
Schutzgut Wasser, wurden durch die Umsetzung der Ausg!elchssmasnahmen wertgehend ausgegli-

chen.
Wie fur das Schutzgut Boden ist auch far das Schutzgut Wasser die Festsetzung des Gewerbegebiets

GEe 1 'im Bereich mit groRer Bedeutung .fur die Grundwassemeubildung bei relativ geringer
Geschatztheit des Grundwassers nicht ausgleichbar. Diese Festsetzung wurde aus:dem Bebauungs-
plan Nr. 32 in die 1. Anderung Gbemommen. Durch die Festsetzung zum Gewerbegebiet (hoher Ver-
siegelungsgrad) liegt ein hohes Risiko fir das Schutzgut Wasser in diesem Bereich vor.

'Durch die Festsetzungen der 1Anderung des Bebauungsplans sind keine negatlven erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. :

7.4.5. Luft/Klima

Die durch den Bebauungsplan ermoghchten Bauvorhaben sind als Beeintrachtigung der lokalklima-
tischen Gegebenhe:ten zu werten; weil vorhandene Vegetationsstrukturen beseitigt werden: und .die

" Flache zum Teil versiegeit wird. Negative Auswirkungen sind: der Verlust von Flachen mit Sauerstoff-
produktion, Schadstoff- und Warmeemission, Aufheizung durch versxegelte Flachen und Hauswande,
Veranderung der Boden— und Luftfeuchteverhaltmsse

+

Durch die Festsetzungen der 1Anderung des Bebauungsplans sind keine negatwen erhebhchen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima zu erwarten :

7.4. 6. Landschaft

Mit dem Bebauungsplan wird eine Bebauung und Nutzung des Gebiets emmoglicht, die sich grund-
satzlich von der derzeitigen Situation unterscheidet. Der Charakter der Flache wird sich volistandig
verandemn, hin zu einer durch Wohnbebauung intensiv genutzten Flache mit mittlerem Versiegelungs-
grad sowie mit Larm und Schadstoffemtssronen

Durch die Festsetzungen der 1Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

7.4.7. Kultur und sonstige Sachglter

" Durch die 'Festsetzungen der 1.Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter zu erwarten. , -

7.4.8. Wechselbeznehungen

Die geanderten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans haben positive Auswirkungen
auf nahezu alle Schutzgiter. Die Reduzxerung der Grundflachenzahl und die Beschrankung auf Ein-
zel- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise tragen zur Vermingerung der Versiegelung bei,
sodass die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vermindert werden. Dies wirkt sich
positiv auf die Schutzgiiter Wasser und_Flora/Fauna aus. Der groRere Anteil vegetationsbestandener
Freiflichen mindert die negativen Auswwkungen auf das Schutzgut Klima. Auch die Reduzierung der .
Geschossigkeiten vermindert die negativen Auswirkungen. auf das- Schutzgut Klima. Die Festsetzung
als offentliche Grinflache OG 13 auf der im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzten Sondergebietsflache
" und der Flache fur den Gemeinbedarf vermeidet negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden
und Wasser, weil keine Versiegelungen erfolgen werden, der Vegetationsbestand bleibt erhalten,
wodurch keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flora/Fauna und Klima/Luft erfolgen. )

Es sind keine negatwen Auswirkungen aufgrund der Festsetzungen der 1: Anderung des Bebauungs- .
~plans auf die Schutzguter zu erwarten.

:
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7.5. Naturschutzrechthche Emgrlffsregelung

Far die 1. Anderung des Bebauungsplans ist zunachst zu prifen, ob die Emgnffsregelung (gem §1a
BauGB i.V.m. § 16 BNatSchG) zur Anwendung kommt. GemaB § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit.die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschexdung erfolgt sind
oder zuldssig waren. Mit dem rechtskraftlgen Bebauungsplan Nr. 32 sind Eingriffe im Geltungsberexch

bereits zulassig.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 32 ist zu priifen, ob durch die Anderungen der.
Festsetzungen Eingriffe in den Naturhaushalt erméglicht werden, die Gber den Eingriffsumfang des
"Bebauungsplans Nr. 32 hinaus gehen oder ob Flachen fur Eingriffe gesfinet werden, auf denen bis-
lang keine Eingriffe zuldssig waren. ‘

Fir den Bebauungsplan Nr. 32 wurde die Emgnffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung angewen-
det. Eingriff und Ausgleich wurden bilanziert. Mit den festgesetzten AusgleichsmaRnahmen wird der
mit dem Bebauungsplan Nr. 32 ermdéglichte Eingriff weitestgehend ausgeglichen.

~ Zun#chst wird dargelegt, ob die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan Nr. 32 ermdglicht wurden,
. durch Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen sind.

7.5.1. Elngrlff und Ausglelch im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 32

Im grinplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 32 (acerplan 1998) wurde neben der ver-

.bal-argumentativen Darstellung von Eingriff und Ausgleich eine teilgebietsbezogene &kologische
Bilanzierung* fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans durchgefihrt. Die Bilanzierung erfolgte fur
alle Teilgebiete des Geltungsbereichs nach der Naturschutz-Ausgleichsverordnung des Freistaates
Sachsen (NatSchAVO). Im Ergebnis wurde festgestellt, dass neben der Ausgleichsflache. SPE 1 im
Geltungsbereich weitere. Fldchen fir AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind. Als SPE 2 wurde das
. Flurstick 60 Gemarkung Schénau, nérdlich des urspriinglichen Geltungsbereichs und als SPE 3 Teile
des Flurstiicks 84/1 im Bereich der Schénauer Lachen festgesetzt. Fur die Fidache SPE 2 wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplans um diese Flache erweitert, das Flurstuck 84/1 wurde als
“extemne Teilflache des B-Plans festgesetzt.

Folgende MaBnahmen wurden fur MalRnahmeflachen festgesetzt: ,
SPE.1 In Verbindung mit dem Larmschutzwall sind die Flachen mit einheimischen, standortgerechten
Gehélzen zu bepflanzen und die verbleibenden Flachen der natiirlichen Sukzession zu Gberlassen.
SPE 2 (ca. 6 ha): Auf der Flache sollen sich natumahe, differenzierte Griinbereiche entwickeln. Dazu
sind Gehélzpflanzungen auf 60 % der Flache anzulegen, die verbleibenden Flachen sind als Ruderal-
oder Grinlandbereiche zu entwickeln. '

SPE 3 (ca. 4 ha): Die Flache ist der naturhchen Sukzessmn Zu uberlassen

Die Bilanzierung der festgesetzten AusglelchsmaBnahmen gem. NatSchAVO ergab, dass bei Umset-
zung der Festsetzungen nahezu der gesamte, durch den Bebauungsplan Nr. 32 eméglichte Eingriff in
-den Naturhaushait ausgeghchen wird.’

Dle festgesetzten AusgleichsmaRnahmen sind, abgesehen vom westlichen Teil des Larmschutzwalls
mit dem westlichen Teil der MaRnahmenflache SPE 1, in den vergangenen Jahren umgesetzt. Da der
westliche Teil des Larmschutzwalls an der Lyoner Strae bisher noch nicht ermichtet ist, konnten auch
die festgesetzten Anpflanzungen bisher nicht realisiert werden. Die Festsetzungen zur MaBnahmen-
fliche SPE 1 werden in die 1. Anderung des Bebauungsplans ibermnommen, womit die Umsetzung
auch des westlichen Abschnitts gesichert ist. - '
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Da die Festsetzungen zZu den Flachen SPE 2 und SPE 3 nicht geandert werden und die MaBnahmen
bereits realisiert sind, sind beide Flachen nicht Bestandteil des Anderungsberexchs Die Festsetzun-
gen des Bebauurigsplans Nr. 32 behalten lhre Gult:gkelt :

- Der naturschutzrechthche Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan Nr. 32 ermdéglichten Eingriffe im
Sinne des § 16 BNatSchG ist somit planungsrechthch gesichert und bereits erbracht, obgleich due
ermoghchten Eingriffe (Bebauungen) bisher nur in Teilbereicher realisiert wurden.

7.5.2. - Eingriff und Ausglelch in der 1. Anderung des Bebauungsplans
Grundséatzlich ist zu klaren, ob mit den Festsetzungen der 1 Anderung des Bebauungsplans Eingriffie
in den Naturhaushalt ermdglicht werden, die iiber den Emgnffsumfang des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans Nr. 32 hmausgehen

Bei der Pritfung werden '
a. die Festsetzungen der Bauflachen, die in ihren Grenzen gleich blelben mit den Festsetzungen des

Bebauungsplan Nr. 32 verglichen und
b. die Flachen, deren Nutzung in der 1. Anderung verandert werden, mit den Festsetzungen des

Bebauungsplans Nr. 32 verglichen.

a. Anderungen der Festsetzungsinhalte (MaR der bauhchen Nutzung, Bauweise):

‘Anzahl, Lage und Groe der Wohngebietsflachen bleiben in der Anderung des Bebauungsplans
gleich. Auch die Art der Nutzung als Aligemeine Wohngebiete bleibt bestehen. Es andem sich Fest-
setzungen zur Bauweise und zum MaB der baulichen Nutzung (Geschossigkeit, Grundflachenzahl).

Im Folgenden werden die geanderten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans, die Aus-

wirkungen auf den Naturhaushalt haben, zusammengestellt

Tabelle 3: Gednderte Festsetzungen zur Bauweise und dem MaB der baulichen Nutzung in den

Wohngebleten
Bauweise ' Geschossigkeit Grundflichenzahl

WA1 [im B-Plan Nr. 32 nicht festgesetzte |von maximal lbzw. lll Voll- |GRZ von 0,4 auf 03|
Bauweise wird zu Einzelhausbebauung | geschosse aufmaximall . | reduziert
in offener Bauweise geéndert | reduziert .

WA 2 |im B-Plan Nr. 32 nicht festgesetzte Bau- | Geschossigkeit wird in WA|GRZ in den WA 2.1-26
weise (auBer WA 2.1.1) bleibt weitge-{2.1-WA 2.6 von i bzw. Ml { von 0,4 auf 0,3 reduziert
hend bestehen (auBer in WA 2.1-2.6, |auf maximal | reduziert, im :
dort Einzel- und Doppelhausbebauung in | WA 2.7 bis 2.20 von il auf I
offener Bauweise) ’ R .

WA 3 Geschossigkeit wird von|WA 3 bisher Gemein-

' zwingend il auf Il redu- | schaftsstellplatzanlage,
. ziert jelzt WA
WA 4 | Im B-Plan Nr. 32 nicht festgesetzte Bau- Geschossigkeit wird in WA ln"WA 42-WA 4.5 wird
: weise wird in WA 4.1 und WA 4.6 zu|4.2-WA 4.5 von zwingend li | die GRZ von 0,4 auf 0,2
Hausgruppen und in WA 4.2- WA 4.5 zu | auf maximal Il reduziert reduziert.
‘Einzel- und Doppelhausbebauung in
offener Bauweise geandert , i o

WA 5 |Im B-Plan Nr. 32 nicht festgesetzte Bau- | Geschossigkeit. wird in WA|{GRZ in den WA 5.11-
weise wird in WA 5.1- WA 5.19 zu Ein-|5.2-5.10 von maximal il auf{5.19 von 04 auf 03
zel- und Doppelhausbebauung in offener maximal | reduziert reduziert
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Bauweise geandert

WA6 |Im B-Plan 'Nr. 32 nicht festgesetzte Bau-| Geschossigkeit wird in WA | GRZ in den WA 6.7-6.16
‘ weise wird in WA 6.1-6.16 zu Einzel-und }6.1.1 und 6.6.2 von.maximal | von 0,4 auf 0,3 reduziert
Doppelhausbebauung in offener Bau-| il auf zwingend Il und in WA

weise geandert - . |6.1.2 bis 6.6.1 auf | reduziert .
WA7 |Im B-Plan Nr. 32 nicht festgesetzte Bau-| ' GRZ wird von 0,4 auf

weise wird im WA 7 zu Einzel- und Dop- . 0,2 reduziert .

pélhausbebauung in offener Bauweise : :

geandert

WA 9 ) . ' Nicht festgesetzte Geschos- | Nicht fesigesetzte GRZ
: sigkeit wird in WA 9.1-9.8 auf 0,4 festgesetzt

auf Il und in WA 9.9-9.12 auf

| festgesetzt '

Erlsuterung: Mit WA sind die Wohngebiete im Bebauungsplan Nr. 32 und die in der 1. Anderung des B-Plans
bezeichnet. Auf der Ebene der tibergeordneten Bezeichnungen sind die Wohngebiete identisch, d.h. WA 1.x
haben die gleiche Lage. Bei den ,Untemummerierungen® entsprechen sich die Gebiete nicht, d.h. z.B. WA 1.1
im B-Plan Nr. 32 hat nicht die gleiche Lage und Groe wie WA 1.1 in der 1. B-Planénderung. Die Anderungen je
'Wohngebiet sind in der Tabelle im Anhang des Grinordnungsplans zusammengestelit :

Die Verringerung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,2 bzw. 0,3 in groRen Teilbereichen reduziert den

Eingriffsumfang deutlich, da sich diese Festsetzungen direkt auf die iberbaubare und damit auch die
- versiegelbare Flachen auswirken (s. Tab 4 und Aufstellungen je Wohngebiet im GOP). Nach Bereini-

gung der unterschiedlichen Beriicksichtigung der Verkehrsflachen nimmt der Anteil tberbaubarerer
Flache um ca. 0,8 ha ab und der Anteil der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen um 0,8 ha zu.
‘Weniger versiegelbare Flache bedeutet weniger negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser,

Boden und Klima. Zudem verringert sich durch die Reduzierung der Grundflachenzahl und durch die
- Festsetzung der Bauweise auf Einzel- und Doppelhausbebauung die Anzahi der moglichen Wohnein-
heiten erheblich.- Weniger Wohneinheiten bedeuten weniger Verkehrsaufkommen, geringeren Was-
serverbrauch, geringere- Abwassermengen und weniger Schadstoffemissionen, d.h. die negativen
. Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Luft werden vermindert. Die Auswirkungen der redu-

zierten Grundflachenzahlen in einigen Wohnbaugebieten auf die maximal bebaubaren Fléchen fasst
die folgende Tabelle zusammen. : ‘ '

Tabelle 4: Maximél {iberbaubare Fldchen in den Wohngebieten

Anderungsgebiet, 2003 | ‘ "17.3 5,9 11,4 -
B-Plan Nr. 32, 2000 17,8 7.2 10,6
Differenz . 0,5 - 3l 0,8

Hinweis: Die Differenz hinsichtlich des Nettobaulands erklart sich daraus, dass in der plangraphischen Darstel-
lung im B-Plan Nr. 32 fiir die Wohngebiete keine Verkehrsflachen festgesetzt wurden, sondemn diese Bestandteil
der Bauflachen waren. Auch in der Eingriffsbilanzierung wurden Verkehrsflachen innerhalb der Wohngebiete
nicht beriicksichtigt, obwohl diese zur inneren ErschlieBung zwingend erforderich waren und sind. '

Auch die Reduzierung der Geschossigkeit verringert den Eingriffsumfang, da eine geringere Anzahl
der Geschosse weniger stark die lokalen Windverhaltnisse beeinflussen. Zudem fuhrt die Reduzierung
der Geschossigkeiten und Geschossfldchenzahlen auch zu einer Verringerung der maximal mogli-
chen Wohneinheiten. ’ :

¢

Die geanderten Festsetzungen bewirken insgesamt eine deutliche Reduzierung des im Bebauungs-
plan Nr. 32 emméglichten Eingriffsumfangs. -
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‘b. Anderungen der festgesetzten Flichennutzungen

Der im Bebauungsplan als Sondergebiet und ‘als Flache far den Gemembedarf festgesetzte Berelch
im sidlichen Teil des Geltungsbereichs — westlich des Allenweges — wird in der 1. Anderung als
offentliche Grinfliche festgesetzt. Die GesamtflichengroRe aller privaten und offentlichen Grinfla-
chen nimmt von 9,4 ha auf 13,2 ha zu. Dies resultiert in erster Linie aus dem Verzicht auf das Sonder-
gebiet (2,9 ha) im stdlichen Teil des Geltungsbereichs. Hinzu'kommen zusétzliche klemere offentliche
Griinflachen (OG 14, 15, 16 und 17).

Tabelle 5: Gednderte Festsetzungen zur Art der Nutzung

Art der Nutzung in der 1. Andémng Art der Nutzung im B-Plan Nr. 32

Offentliche Griinfliche OG 13 : Sondergebiet (westlicher Teil) und Fli-
: che fir Gemeinbedarf (6stlicher Teil)

Offentliche Grinflachen OG 14 und OG 15 Teilflache Tiefgarage
Offentliche Granflache OG 16 | Teilfidche von WA 9

Die folgende Tabelle stellt die Gberbaubaren Flachenanteile entsprechend der Festsetzungen der 1.

Anderung des Bebauungsplans den iiberbaubaren Flachenanteilen entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans von 2000 gegeniber. In der Spalte ,Differenzen zwischen den. Festsetzungen
2000 und 2004"“.zeigt sich, dass.sich in den Wohn- und Mischgebieten die Gberbaubaren Fldchenan-
teile durch die Anderungen verringern, bei den Flachen fur den Gemeinbedarf jedoch erhéhen. In der
Summe féllt der Anteil Gberbaubarer Flachenanteile durch die Festsetzungen der 1. Anderung jedoch
deutlich niedriger aus als durch die Festseizungen des Bebauungsplans von 2000.

Tabelle 6: Gegeniiberstellung der (iberbaubaren Flichenanteile

. ‘ Differenzen zwischen
Anderungsgebiet 2004 B-Plan 2000 2000 und 2004
Baugebiete: maximal iiber- . - imaximal ber- ' ‘maximal
Nettobau- baubare Nettobau- baubare .| Nettobau- i tiberbaubare
land (m?) | Grundstucks- | land (m?) | Grundsticks- | fand (m*) :Grundstiicks-
flache (m?) flache (m?) ' flache (m?)
Allgemeines 173.068, :
Wohngebiet (WA): 5 61.9336 | 178.200,0 723900 | -5.131,8 -10.456,4
Gewerbegebiet: (GEe) | 28.201.4 , 22.561,1 26.100,0 20.880,0 21014 | 1.681,1
- |Mischgebiet (MI1): -~ 8.497,7 5.098,6 - |- 15.500,0 9.300,0 | -7.002,3 -4.201,4
Sondergebiet, Fliche . .
fur Gemeinbedarf: 44.057,2 35.245,8 69.600,0 26.720,0 | 255428 8.525,8
Baugebiete gesamt .| 253.824,5 ¢ 124.839,1 | 289.400,0 129290,0 | -35.575,5 - '-4.450,9
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" Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans bleiben hinsichtlich des ermoglichten Ein-
grifisumfangs erheblich hinter denen- des Bebauungsplans Nr. 32 zuriick. Da die durch den Bebau-
ungsplan Nr. 32 emadglichten Eingriffe bereits durch Realisierung der festgesetzten Ausgleichsmasf
nahmen kompensiert sind, ist eine Neubilanzierung der Anderungen des Bebauungsplans nicht erfor-
derlich. Dié Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung, es sind keine weiteren AusgleichsmaB-
nahmen erforderlich. ' . ‘

8. Ergebnisse der Beteiligung

8.1. Friihzeitige Bﬁrgerbeteiligdng der Offentlichkeit zum Vorentwurf

Von der Unterrichtung und Er6rterung der Planung wurde demaR § 3 Abs.1 Satz 2 BauGB abgese-
hen, da die Offentlichkeit bereits auf Grundlage der durchgefuhrten frihzeitigen Birgerbeteiligung zur
Flachennutzungsplananderung Nr. 48 im Bereich Schénauer Viertel, Leipzig-West informiert wurde.
Die Ausstellung der Planunteriagen zur Darlegung.-und Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke

 der Flachennutzungsplananderung fand in der Zeit vom 22.02.2005 bis 08.03.2005 im Neuen Rathaus
statt. Am 01.03.2005 stand ein Mitarbeiter zur Beantwortung von Fragen zur Ausstellung zur Verfu-
gung. - .

. Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

8.2. Beteiligung der Triger offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf

Die Trager der 6ffentlichen Belange (T6B) wurden gemé&B § 4 BauGB mit Scheiben vom 16.06.2004
beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplans

Nr. 32 "Schonauer Viertel” (friher:"Leipzig-West, ehemalige Kaseme Schonau”) bis zum 19.07.2004
gebeten. : , :
Die darauthin eingegangenen Stellungnahmen fanden bereits Beriicksichtigung in der Fassung des
Bebauungsplanentwurfs fur die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. : V

Von den insgesamt beteiligten 16 Institutionen (Amter, Trager offentlicher Belange, Verbande und
Vereine) hatten vier keine Stellungnahme abgegeben. - '
Das Regierungsprasidium Leipzig (Raumordnung) und der Regionale Planungsverband Westsachsen
(Regionalplanung) sind der Planung gefolgt und haben keine Bedenken geduBert. Das Bundesvermo-
gensamt Leipzig, die Industrie- und Handelskammer zu Leipzig und die Leipziger Verkehrsbetriebe
(LVB) hatten ebenfalls keine Bedenken formuliert. Die Okoléwen erhoben ebenfalls keine Einwande.
Ihre Anmerkung konnte geklart werden, da sie auf einer wahrend des Verfahrens gednderten Numme-
rierung der OG-Flachen basiert. , , '

Hinweise aus den Stellungnahmen der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (siehe Gliede-
rungspunkt 4.4), der Polizeidirektion Leipzig (siehe Gliederungspunkt 4.2), der Stadtwerke Leipzig
(siehe Gliederungspunkt 3.5) und des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig (siehe textlichen Festset-
zungen unter lll. Punkt 2 und in der Begriindung unter Gliederungspunkt 3.6) wurden aufgenommen.
Die Stellungnahme des Landesamtes fir Archdologie ist im Wesentlichen beriicksichtigt. Dem weiter
gehenden Vorschlag, dass vor Beginn eines jedes Bodeneingriffes vom Landesamt eine archdologi-
sche Grabung erfolgen muss, wird nicht gefolgt. Auch wird der Stellungnahme der Stadtreinigung .
~ Leipzig nicht gefolgt, die aussagt, dass Kosten und Folgekosten fur das offentliche Grun nicht ausrei-
chend hoch kalkuliert seien. Bei der Kostenermittiung wurde auf die Erfahrungswerte des Tiefbauam-
tes und des Griinflichenamtes zurlickgegriffen.

8.3. Offentliche Auslegung des Entwurfs

Die offentliche Auslegung zum Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB fand in der Zeit vom 12.04.2005 bis 11.05.2005 im Neuen Rathaus statt.
. Von fiinf Biirgem wurden schriftliche Stellungnahmen abgegeben.
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Vier davon betreffen die Festsetzung nur eines Vollgeschosses in den Wohngebreten nérdlich und
stdlich des Griinzuges "Schonauer Welle“ und regen an die Zulassigkeit auf zwei Vollgeschosse zu
erhdhen. .
Diese Stellungnahmen wurden nicht beriicksichtigt. '

Eine Stellungnahme betrifft die Regenwasserentsorgung der anatgrundstucke Es wird vorgeschla- "
gen, jedem Grundeigentumer die Wah! zwischen dem Anschluss an das offentliche. Regenwassemetz
oder dem Betreiben einer privaten Zisterne zu lassen.

Diese Stellungnahme wird mcht beriicksichfigt.

8.4. Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrlchtlgung uber dle

offentliche Auslegung

Die bereits einmal betemgten 16 Trager offentlicher- Belange wurden iiber die offenthche Auslegung‘ ‘
informiert. Es gingen neun Stellungnahmen ein. Darin teilen die Bundesanstalt far Immobilien, die LVB
GmbH, das Regierungsprasidium Leipzig, der Regionale Planungsverband Westsachsen und das
Sichsische Landsamt fir Umwelt und Geologie mit, dass keine Einwande gegen den ausgelegten
Entwurf bestehen. Die IHK Leipzig verweist auf ihre Steﬂungnahmen vom 14.07.2004, in der sie
bereits ihre Zustlmmung zum Entwurf bekannt gab. Ebenso verweisen die Kommunalen Wasserwerke
Leipzig und das Landesamt for Archaologxe auf die mit Schreiben vom 19.07.2004 bzw. 14.07.2004
abgegebenen Stellungnahmen. Der Umgang mit dem Inhalt diéser Stellungnahmen wurde unter Punkt
8.2 dieser Begriindung dargelegt. - ~

Léipzig, den '{4 080; ]

-

Kdnz T

Leiterdes
Stadtplanungsamtes
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9. Anlagen
Anlage 1: Pﬂanzenllste 1+ 2

Pflanzenliste 1: Geholze fur stédtische‘Pﬂan‘z'ungen

Baume
Acer campestre | Feldahom
Acer platanoides Spitzahom
Alnus glutinosa Schwarzerle .
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus 1 Hainbuche
Fraxinus excelsior .| Gemeine Esche
Populus tremula -| Zitterpappel
Prunus avium ’ Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Priinus padus Traubenkirsche
‘Quercus petrea Traubeneiche

| Quercus robur .| Stieleiche

‘| Sorbus ana : Mehlbeere

Sorbus aucuparia : Eberesche
Tilia cordata - . Winterlinde
Ulmus carpinifolia .| Feldulme
Straucher
Acer campestre Feldahom
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas . Kornelkirsche
Cornus sanguinea : Roter Hartriegel )
Corylus avellana . Hasel

_} Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera periclymenum WaldgeiRbiatt
Lonicera xylosteum -] Heckerkirsche -
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium . Vogelkirsche
Prunus padus’ : Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Wildbirne -
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica. Kreuzdom
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Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Rosa canina

Hundsrose .

Rosa pimpinellifolia

Bibemellrose

Rosa rubiginosa .

(Wildrosenart)

Rubus idaeus -{ Himbeere

Rubus saxatilis Steinbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus carpinifolia Feldulme

Vibumum opulus

Gemeiner Schneeball

- Pflanzenliste 2 Kletterpflanzen

Art’ , Lichtanspruch- Kletterfo’{m‘
Efeu Hedera helix ‘1 halbschattig- selbstklimmend
schattig ’
Wilder Wein . Parthenocissus sonnig- selbstklimmend
quinquefolia halbschattig
"Engelmannii”
Kletterhortensie Hydrangea halbschattig- | selbstklimmend
petiolaris schattig :
Waldrebe _ Clematis vitalba sonnig- | Klettergeriist
halbschattig ’
Schling- Fallopia aubertii sonnig- Klettergerust
Knoterich halbschattig '
Hopfen -Humulus lupulus sonnig- Klettergeriist
“halbschattig '
Jeldnger- Lonicera : hélbschatﬁg~ Klettergeriist:
jelieber caprifolium “ schattig
Blauregen Wisteria sonnig, Klettergeriist
' sinensis geschiitzt ' ‘
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N

Anlage 2: Flachenbilanz

Zusammenfassung der Flichen des B-Plan-Gebietes:

Fliche des B-Plan-Gebietes: _ ' in m?

Gesamtflache B-Plan-Gebiet - . 4803267

Bruttobauland: ‘ » , ______Gesagg)ache . %-Anteil von B-Plan-Flache
(B-Planflache) . 480.3267 "~ 100,0

| abziglich: ' ' R -
- dffentliche Verkehrsflachen (einschl. Bahn) X 81.435,9 . 17,0 % von B-Plan-Flache
- SPE 1 - Flache ' 13.380,9 ' 2,8 % von B-Plan-Flache
- 6ffentliche Griinflachen 1157811 . 24,1 % von B-Plan-Flache
- private Grinflachen : - 117128 ' ' 2,4 % von B-Plan-Flache
- Versorgungsfléchen - 1298 0,0 % von B-Plan-Fliche
- Wasserflachen (6ffentlich) e 4.061,7 0,8 % von B-Plan-Flache
Nettobauland (Baugebietsflache): . 2538245 52,8 % von B-Plan-Flache
davon: ) - :
- private Bauflichen - ‘ 106.515,7 ’ 22,2 % von B-Plan-Fliche
- Gemeinbedarfsflichen 37.181,8 7.7 % von B-Plan-Flache
- Freifiachen (priv. Flachen aulierhalb 1032516 21,5 % von B-Plan-Flache
Baufelder) L
. nach. GRZ/GZ ma- -
: . - nach GFZ/GF mogli-
Baugebiete: ’ W é?uil d‘;ﬁéﬁ:;gi’:e che Brutto-Ge- d
- schof¥flache (gm)
(qm)

Aligemeines Wohngebiet (WA): : 158.054,8 60.441,3 104.630,3
Gewerbegebiet: (Gl) ‘ 28.201,4 : 22.561,1 64.175,9
Mischgebiet (M): 8.497,7 5.0986 . 8.804,5
Gemeinbedarfsflachen: © 4405772 13.217,2. 33.0428|
Flache fur Versorgungsanlagen: ' » 129,8 25,0 ) 25,0
Flachen innerhalb der Baugrenzen: - .

| Aligemeines Wohngebiet (WA): : . 75218,8

Gewerbegebiet: (Gl) 25.857.5

Mischgebiet (MI): . 54394

Gemeinbedarfsflachen: : oy 22.028,6

Flache fur Versorgungsaniagen: ) 25,0
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Wohnbaufiachen:
o . nach GRZ/GZ ma- nach GFZ/GF
Wohngebiete | Wohnbaufléichen. n GRz |ximal tberbaubare | GFz mégliche Brutto-
T ’ Baugrenzen | Grundstiicks-flache GeschoBflache
(gm) {gm)
WG 1.1 -1.6 , ,
WG 1.1 7.560,4 49333 03, 2.268,1 0,3 22681
WG 1.2 33185 25529 0,3 9956 03 9956
WG 1.3 888,1 4508 0,3 2664 0,3 2664
WG 1.4 2.361,6 16446 0,3 7085 0,3 7085
WG 1.5 2.400,7 16752 .| 03 7202 03 7202
WG 1.6 1.438,0 6972 | .03 4314 0,3 4314
WG 1 17.9673 | 11.954,0 5.390,2 53902
Summen -
WG 2.1-2.20 .
WG21 1.583,0 7328 0,3- 4749 0,3 4749
WG 22 8192 3146 03 2458 03 2458
WG 2.3 1.429,9 6978 0,3 4290 0,3 4290
WG 2.4 43563 | 22833 03 . 1.306,9 0,3 1.306,9
WG 25 50152 3538 0,3 1504,6 0,3 15046
WG 2.6 2 5siche 2265 0,3 03
WG 2.7 2 5siehe 6538 | 04 0,8
WG 2.8 2 5siehe 3265 0,4 0,8
WG 2.9 2.5siehe 3313 | 04 0,8
‘WG 2.10 2.046,7 5628 | 04 8187 | 08 16374
WG 2.11 3.153,2 5453 | 04 12613 | 08 25226
WG 2.12 5.016,4 2923 0,4 2.006,6 0,8 40131
WG 2.13 siehe 2.12 2204 0,4 0,8 '
WG 2.14 siche 2.12 580,5 04 0,8
WG2.15 siche 2.12 2923. 0,4 0,8 )
WG2.16 siche 2.12 292 4 0,4 0,8
WG 2.17 siche 2.10 . 2202 03 0,3
WG2.18 siehe 2.11 2853 0,4 0,8
WG 2.19 siche 2.11 " 3938 . 0,4 0,8
WG 2.20 7731 3010 | 04 3092 | 08 6185
|we2 22.763,1 9.916,7 8.356,8 127526
Summen .
WG 3.1 - 3 5 _ | :
WG 3.1 36678 | 1.1623 0,4 1.467 1 1,0 3667,8
WG 32 45347 2.159,8 04 1.813,9 1,0 45347
WG 3.3 39983 1.886,6 0,4 1.599,3 1,0 3.9983
WG 3.4 43246 20510 | -04 1.729,8 1,0 43246
WG 3.5 3.693,4 2.105,6 02 7387 0,4 14774
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in StraBien 5.290,2 04 | 21161 |- 1,0 5.290,2
WG 3 25.509,0 9.3653 9.464,9 23.293,0
Summen :
WG 4.1-4.6 -

{wG a4 1448 4 76933 04 5794 | 08 . 1.158,7
WG 42 9.889,7 1.456,3 02 1977,9 | 04 3.955,9
WG 4.3 “siehe 4.2 660,7 02" 0,4
WG 4.4 siehe 4.2 6614 02 04
WG 45 siehe 4.2 14565 02 , 04
WG 456 1.501,9 7150 | 04 600,8 | 08 12015
WG 4 12.840,0 56432 3.158,1 6.316,1
Summen ' . . :
WG 5.1-5.23 V
WG 5.1 418,0 1553 04 167,2 | 04 167.2
WG 52 1.263,8 306,0 04 5055 | 0.4 5055
WG 5.3 siehe 5.2 3045 | 04 04
WG 54 1.268,3 73105 04 5073 | 04 507,3
WG 5.5 siehe 5.4 3045 | 04 0.4
WG 5.6 siehe 5.4 3045 04 04
WG 5.7 6602 3223 04 2641 | 04 2641
WG 5.8 14155 3125 04 5662 | 04 566,2
WG 5.9 siehe 5.8 3914 04 0,4 .
WG 5.10 575,3 2267 04 2301 | 0,4 230,1

WG 5.11 2.027,0 9709 03 6081 | 03 6081
WG 5.12 1353 4 351,0 03 4060 | 03 406,0
WG 5.13 siehe 5.12 3530 | 03 03
WG 5.14 - 56231 1.403 1 03 16869 | 03 16869
WG 5.15 siehe 5.4 78493 | 03 — 103 ‘
WG5.16 24593 12195 03 7378 | 03 737.8
WG 5.17 14358 3432 0.3 4307 | 03 430,7
WG 5.18 siche 5.8 356,9 03 0,3 - ,
WG 5.19 2.144,8 918,7 03 6434 | 03 643 4
WG 5.20 5.488 4 6858 | 04 21954 | 1,0 54884
WG 5.21 siche 520 355,1 04 10
WG 5.22 siche 520 5579 04 10

IwGs523 | siehe 520 6806 04 1,0
WGS . - 11.0895 | 11.9832 8.948,8 122419
Summen :
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WG6.1-619

WG 6.1 29495 | 5094 04 11798 | .08 2.359,6
WG 62 16357 7977 0,4 . 6543 | 04 654,3
WGB3 1.326,6 6313 04 530,6 0,4 530,6
WG64 - 9963 501,7 04 3985 | 04 3985
WG 6.5 - 1.047.2 536,32 | 04 4189 04 4189
WG 66 1.198,5 567 5 0,4 4794 | 08 9588
WG 6.7 siehe 6.1 4637 0,3 03

WG 6.8 6.728,5 3553 0,3 20186 | 03 2.018,6
WG 6.9 ‘'siche 6.8 2973 0,3 0,3

WG 6.10 sieche 6.8 317,3 0,3 03
WG 6.11 iehes 6.8 1.064,2 0,3 03
WG 6.12. siehe 6.8 14175 0,3 0,3
WG 6.13 1281,8 5279 0,3 3845 0,3 3845

IWG6.14 . 1.8943 404 1 0,3 5683 | 03. 5683
WG 6.15 iches 6.14 3918 0,3 03
WG 6.16 21156 4318 0,3 634,7 03 6347
WG 6.17 siehe 6.16 4659 0,4 ‘ 0,8 )
WG 6.18 12263 1879 0,4 4905 0,8 981,0
WG6.19 iehes 6.18 2177 | 04 0,8
WG 6 22.400,3 10.086,3 7.758,1 9.907,8
Summen
WG 7.0 .

[WG 7.0 [ 41494 | 13374 0,2 829,9 0,4 1659,8 |
WG38.1-8.3 .
WG 8.1 ' 6.790,0 4.580,7 0,4 2.716,0 0,8 - 54320
WG 82 35870 5470 0,4 14348 0,8 2.869.6
WG 8.3 siehe 8.2 618,8 0,4 1 0,8 :
WGs © 10377.0 5.746,5 41508 8.301,6
Summen .

WG 9.1-9.12 .

WG 9.1 143224 8979 0,4 5.729,0 0,8 11.457,9
WG 92 siehe 9.1 8971 04 - 0,8 I
WG 9.3 16.636,8 1.030,1 04 © 6.654,7 0,8 13.309,4
WG94 ehesi 9.2 7905 04 0,8

WG 95 siehe 9.1 1.015,7 04 0,8

WG 96 siehe 9.1 1.014,8 04 08

WG 9.7 siehe 9.3 11225 0,4 0,8

WG 9.8 siehe 9.3 11253 | (04 0,8

WG99 - siehe 9.1 3230 04 - 0,4

WG 9.10 sieche 9.3 3233 0,4 0,4

WG 9.11 siehe 9.1 3236 0,4 0,4

WG 9.12 siehe 9.3 3230 0.4 0,4
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WG 9 30.959.2 1 9.186,2 12.383,7. 24767 4
Summen )
Gésamtsumrhen: ’ :
, . nach GRZ/GZ ma- nach GFZIGF
Wohngebiete | Wohnbauflachen n GRz |ximal iberbaubare | gFz |mdgliche Brutto-
& Baugrenzen| = |Grundstucksfliiche | ~—  |GeschoRfische
(am) -1{gm)
WG 1 17.967,3 11.954,0 - 5.390,2 5.390,2
WG 2 227631 9.916,7 8.356,8 12.752,6
WG 3 25.509,0 9.365,3 9.464.9 232930
fwea 12.840,0 56432 ~3.158,1 6.316,1
WG 5 26.102,9 11.983.2 10.441,2 137342
WG 6 22.400,3 10.086,3 .7.758,1 9.907,8
{WG7 4149 4 13374 8299 1.659,8
WG 8 10.377,0 57465 41508 8.301,6
WG9 . 30.959,2 9.186,2 12.383,7 24767 .4
WG gesamt 173.068,2 75.218,8 619336 106.122,6
Grinflachen:
| SPE 1 - Fliche [ 133809 |

Offentliche Griinflichen (Nummerierung siehe Plan)

OG 1 : 45654 offentlich
0G?2 10.504 .6 offentlich
OG3 1.800,1 offentlich
0G4 8434 éffentlich -
0G5’ 3.1004 offentlich
O0Gs6 99116 offentlich
0G7 44732 offentlich
OGs 5.193,4 offentlich
0G9" 15.108,6 offentiich
0G 10 /6.001,5 offentlich
OG 11 9850 offentlich
0G 12 2.691,1 offentlich -
0G13 314149 offentlich
0G 14 5.766,7 Bffentiich
OG 15 6.812,2 offentlich
OG 16 1.529,1 offentlich
0G17 5.079,9 “Bffentlich .
-gesamt| 115781,1 | Offéntl. Granflachen
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Private Griinflichen (Nummerierung siehe Plan)

R

PG 1

8.500,1 privat

PG 2

3.212,7 privat

gesamt |

11.712,8 | private Grinfidchen

Griinflichen gesamt:

13.380,9 -

SPE-Flache
6ffentl. Grinfidchen 115.781,1°
private Griinflaichen 11.7128
Seeflache 4.061,7 " Gffentlich
Gesamt-
gesamt 144.936,5 Griinflachen !
Verkehrsflachen:
StraBenverkehrsflichen (it. Nummem im Plan):
Bereich 1 5.030,1
Bereich 2 867,0
Bereich 3 8.351,5
Bereich 4 2.466.4
Bereich 5 2.767,4
Bereich 6 3.570,1
Bereich 7 3.796,1
Bereich 8 7.574,9
Bereich 9 1.165,3
Bereich 10 693,6
Bereich 11 1.526,6
Bereich 12 128,3
Bereich 13 8.712,3
Bereich 14 39422
Bereich 15 987,1
Bereich 16 65,8
gesamt| 51644,7| Gesamtfiache Stralen

ohne Zweckbestmmung
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Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung:" .

Alleenweg® im Norden . 2.8172
Alleenweg® am See 1.580,9
Alleenweg® | bei Welle 2.723,5
Alleenweg® im Stiden 3.644,5
WG 1 westl. Teil ‘ 2.370,8
WG1 ostl. Teil - 15778
WG 1 ; Verb-Weg 51,4
WG 2 . [West . ' 1.311,9]
WG 2 Mitte 1.188,8
WG 2 Ost- 1.308,6
WG 3 FuBw. West 150,1
WG 3 FuBRw. Ost 150,1
WG 4 o {Nord 2392
IWG 4 Mitte . 3172
WG 4 Stichweg 18,9
WG 4 Sud : 239,2
WG 5 Bogen West 9246
WG 5 Verb-Weg_West 91,5
WG5S Hammer 378,3
WG 5 Verbindungsweg 179,0
WG 5 Bogen Ost 935,0
WG5 1 Verb-Weg_Ost 79,5
WG 5 Domburger Weg 947 4
WG 6 Kamm West 1.849,7
WG 6 Verbindungsweg S. | 253,8
WG 6 Stichweg West - 71,6
WG 6 Kamm Ost 1.559,6
WG 6 Stichweg Ost . 84,7
WG9 6367
Stichwege Lutzner Strafle 183,56
Parkplatze im Osten 1.213,0|
gesamt 29.078,01 Gesamfflache Straen
mit besonderer )
Zweckbestmmung
StraRenbahnfliche: ‘
Umriss-Flache | ‘ 11.3382|
Innenfliché grin . 53348
Bahnflache ’ ‘ : 6.003,4] Gesamtflache StralRenbahn
Verkehrsflichen insgesamt » :
ohne Zweckbest . 3 51.644,7
mit Zweckbest. ' 29.078,0
Strallenbahnfiiche : 6.003,4
Parkplatze Minus 5.290,2] dem Wohnraum zugerechnet
[ ] ~__gesamt| . 81.4359| Verkehrsflichen insgesamt

08 August 2005 -
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" Gewerbeflichen:
| | hach GRZIGZ nach GFZ/GF
’ s = | .Flachenin |._ : - mogliche Brutto-
Gebiete Flachen | . GRZ : Gberbaubare . GFZ 15 s
- . Bgugrenzen | Grundstiicksfiache | - - | geschof3-Flache
| @m) tam)
Gt;werbegebietsﬂéichen: - . : .
GE 1 21.985,6 0,8 19.641,6 17.588;5 24 52.765,4
GE 21 . 32929 0,8 6.215,9 26343 | 24 . 7.903,0
GE2.2 29229 0,8 0,0 2.338,3 12 3.507,5
|GE gesam‘t' 28.201,4 258575 22.561,1 64.175,9
Mischgebietsfldchen: : .
Mi1.1 2.145,6 0,6 8183 1.287,4- 1,2 25747
Mi1.2 2.870,3 0,6 1.962,7 17222 12 34444 -
Mi1.3 3.481,8 0,6 26584 2.089,1 0,8 2.785,4
Migesamt 84977 5.4394 - 5.098,6 8.804,5
Versorgungseinrichtungen: .
Umspannfiache 129,8 25,0
Gemeinbedarfsflichen:
offentliche Verwaltung + '
kulturelle Zwecke 440572 {060 37.181,8 132172 | 1,50 33.042,9
gesamt 68.503,7 Gewerbe-, Misch-, Versorgungs- und

80.886,1

Gemeinbedarfsflachen

08.August 2005




