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Begrundung zum -

Bebauungsplan Nr. 32 Schonauer\hertet“ 2. Andemng S o o ' ' Seile1
A.  EINLEITUNG
1. Lage und GroBe des Plangébietes

Das ca. 48 ha groRe Gebiet des Bebauungsplans ,,Schénauér Viertel“ befihdet sich im Sia’dtbezirk
West, im- Ortsteil Schénau, nérdlich der Lutzner StraBe zwischen dem dstlich gelegenen
Wohnkomplex 5 1 und dem westllch gelegenen Wohnkomplex 7 der PlattenbaugroRsiediung Griinau.

Von der 2. Anderung sind insgesamt 7 Anderungsberelche mnerhalb des Bebauungsplanes Nr. 32
,Schénauer Viertel“. berthrt. Im Einzelnen handelt es sich dabel um die nachfolgend beschnebenen
Bereiche (siehe auch Ubersmhtsbtld) : S

Anderungsberelch A ,,Nordwest Areal"
- im Nordwesten des B-Planes gelegen und von der Lyoner Straf&e dem Alleenweg, der
Weimarer Strae und der Kiewer Strale begrenzt. Die GroBe des Anderungsberelch A betragt

ca. 6 ha.

Anderungsberelch B ,,Sonneberger Weg
westlich des Stadtgértchens gelegen und von der Kiewer Strafle, der Sonneberger Weg, der
Suhler Strafe und dem westlich gelegenen Gelande des Marktes begrenzt Die Gréfle des

Anderungsberemh B betragt ca. 1,5 ha.

Anderungsbereich C ,Nordhauser Weg* . ’ '
.dstlich des Stadtgartchens gelegen und von der. Welmarer Straf&e des 6stlich gelegenen
Garagenkomplexes und der sidlich davon gelegenen StraRenbahnwendeschleife, der Suhler
Stral’e und der Nordhauser Weg begrenzt. Die GroBe des Anderungsberelch C betragt ca. 0, 5

ha.

Anderungsberelch D ,,Arnstadter Kehre* ' e
.im Osten des B-Planes gelegen und von der Schénauer Welle der Arnstédter. Kehre, der

- Jenaer Straf’e und dem Alleenweg begrenzt Die GréRe des Anderungsberelch D betragt ca.
0,5 ha. .

: Anderungsberelch E ,,Nordhcher Park&Ride-Platz" '

im Stdosten des B-Planes gelegen und von der Jenaer StralRe, der Ostselte des Baugebiets
an der Amstédter Kehre, der Schonauer Welle und den westlich von der Schénauer Strafle
gelegenen Stra[&enbahnglelsen begrenzt Die Grole des Anderungsberelch E betragt ca. 0,5

ha.

Anderungsberelch F ,,Sudost—AreaI“
im Sudosten des B-Planes. gelegen und von der Jenaer Strafle, den westlich von der
Schonauer Strafle gelegenen Stralenbahngleisen, der. Liitzner Strale und dem. Alleenweg
begrenzt Die GroRe des Anderungsberelch F betragt ca. 4, 5 ha.

' Anderungsberelch G ,,Mexnlnger Rlng
im Stdwesten des B-Planes gelegen und drelseltlg vom Melnmger Ring sowie dem westlich
~ angrenzenden Baugeblet (WA 9.3) begrenzt. Dle GroRke des Anderungsberelch E betragt ca.
1,0 ha ,

Insgesamt habeh die Anderungsbereiche eine Grofe von ca: 14 ha.
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Begriindung zum - R oo o
.Bebauungsp(an Nr. 32, Schonauer\hertef“ 2. Anderung S o o Seite2 -

Anderungsbereiche

Dle rauml[che Lage des Plangebietes bzw. der Anderungsberelche ist aus der Ubers&chtskarte bzw ‘
aus der Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kann aus der Planzelchnung bzw. aus dem
Kap. 10 dieser Begrundung entnommen werden ' S : ~

2. Planungsanlass und -erfordemls

Der Planunqsanlass hegt im Wesenthchen darin begrundet, dass der stetig steigende Bedarf an
Flachen fur den individuellen Einfamilienhausbau im Bereich des ehemaligen. Kasernengeléndes auf
der Grundlage des rechtskraftigen B-Planes und dessen 1. Anderung nicht ausreichend bedient
~ werden kann. Da die Stadt Eigenttimerin- der bishér nicht vermarkteten Flachen ist und von ihr groRe
Vorleistungen fir die Herstellung der Infrastruktur und fur die Vermarktung. des Gebietes Ubernommen
wurden, soll der vermarktungsfahige Anteil freistehender Einfamilienhduser nochmals erhéht werden.
Somit soll ein angemessenes Angebot vorgehalten werden konnen, welches der -aktuellen und
kuinftigen Nachfragesituation entspricht. Zu diesem Zweck wurden von der LESG mbH, dem
‘beauftragten Entwicklungstrager, zusatzliche Flachen an der Lyoner Strarse/Klewer StraRe erworben,
" welche bislang als Gewerbegebiet festgesetzt sind: AuBerdem sollen zu diesem Zweck Teilflachen
der bislang als Gemembedarfsﬂache festgesetzten Berelche im Sidosten des B-Planes uberplant
erden ‘ : ~

Der Planungsanlass liegt ferner i in der beabsnchtlgten Auswelsung von Park & Rlde-Flachen westhch‘
der StraRenbahntrasse am Schénauer Ring begriindet. Die betroffenen Flachen, die derzeit bereits
als Stellplatzflache genutzt wird, ist bislang als offentliche Griinfliche féstgesetzt. Zusétzlich ist die
beabsichtigte Anderung des - stiadtebaulichen Konzepts fur die noch unbebauten Bereiche am
Meininger Ring ‘Anlass zur Planung, da die bislang dort festgesetzien uberbaubaren
Grundstucksﬂachen aufgrund ihrer Lage. und Dlmensnonlerung nur Geschosswohnungsbau zulassen

©94.06.2010



PN

_Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 32'Schonauer‘s/zertef“ 2 Andemng A . o - : - Seiies L

Die Art der baullchen Nutzung als allgememes Wohngeblet blelbt unverandert wodurch zZum Belsplel

" die Emordnung eines angedachten Klndergartens erfolgen kann

Das Planerforderms besteht grundsatzlich dann dass nur auf der Grundlage eines Bebauungsplanes B}
der bestehende planungsrechtliche Rahmen fur die Zulassigkeit von Vorhaben geandert und an die -

: Planungsznele angepasst werden kann -und "die fur den raumlichen Geltungsbereich angestrebte
- stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrlelstet werden kann. Dies betrifft insbesondere die

Sicherung der ErschheBung im Gebiet; die Gewahrleistung einer harmonischen Gestaltung unter der
Berlicksichtigung der blshengen Quahtatsznele der Emhaltung der Anforderungen an gesunde

, Wohnverhaltmsse

| Das Planungserforderms begrundet snch zudem aus der gebuhrenden Berucksxchtlgung von Umwelt

und Naturschutz, insbesondere  aus ~der  notwendigen ~ Ermittiung  der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen sowie ferner aus der Berlicksichtigung der Belange der Bevolkerung
hmsnchthch der elgenen Mobmtat und entsprechenden OPNV- Angeboten

3 ' Zlele und Zwecke der Planung

Grundsétzjhch bes__teht das- Ziel der Pl.anung m}der‘ Fbr’tfuhrung'“d'es étédteb’aUlichen Konzepts des Bé
Planes Nr 32, 1. Anderung, das durch eine lockere Einfamilienhausbeb‘au'ung gepréagt ist.

Erhéhung der Fléichenantelle fiir Emfamlhenhéiuser ' ‘ ’
Die steigende Nachfrage fiir dieses Wohnsegment; vor allem in den gangigen Grundstucksgrorsen von

. 450-600 m?. 'soll im ausreichenden MaR im Geblet bedient werden konnen Der Schwerpunkt Ilegt

dabel auf frei stehenden Emzelhausern

Geordnete verkehrhche ErschlieBung neuer Baugebiete

Durch. eine geringe Flachenmanspruchnahme far Erschhersungsanlagen und eine entsprechende
StraRenfithrung soll eine maoglichst geringer Béeintrachtigung angrenzender Grundstiicke erreicht
werden Angerartlge Aufwe|tungen sollen die Aufenthaltsqualitaten im Strallenraum verbessern. ‘

Uberprufung der stidtebaulichen Vorschrlften s

Zur Férderung des individuellen Wohnungsbaus sollen in- bestimmten Bereichen die stadtebauhchen o
Vorgaben (z.B. Zahl der Voligeschosse, Firstrichtung) gepruft werden, um so innerhalb des Gebietes
flexibel auf verschledenen Nutzer und deren unterschiedlichen Anforderungen reagieren zu kénnen..
Dabei solien die gestaltenschen Zielstellungen in Hinblick auf eine. geordnete stadtebauhche Struktur
gegenuber dem B Plan Nr 32 enger gefasst werden

Erhalt vorhandener Griinflichen’ T N S v
Zur Gewahrlelstung der klimatischen Beltftungsfunktionen und zur Abschlrmung des Gebiets

: gegenuber den stark befahrenen StraBen sollen vorhandene Grunflachen dauerhaft erhalten werden.

Sicherung von Fléchen fiir Park & R|de-Angebote o
Die im Plangebiet bereits vorhandenen Parkplatzflichen sollen zugunsten der Slcherstellung eines
ausreichender Stellplatzangebotes: in der Nahe von gut frequentlerten Linien des OPNV in ihrem

v Bestand bestatigt werden

Klarstellung der notwendlgen Mal&nahmen zum Immissionsschutz- ’
Zur Gewdhrleistung der gesunden Wohnverhaltnisse sind MaRnahmen zum Schutz vor Larm,
insbesondere Verkehrslarm zu untersuchen und entsprechende Vorkehrungen umzusetzen.

24.06.2010



Begriindung zum | ' I o N . S
s Bebauungsplan Nr. 32 Schonauer\/xertei“ 2. Andemng o v ‘ o ) o © - Seiledq

Berﬁckswhtlgung der Khmaschutzbelange in der Bauleltplanung : ‘
Aufgrund ‘der in den vergangenen Jahren. gefiihrten Klimaschutzdebatte und der Suche nach

Méglichkeiten, den Klimawandel auf ein Minimum zu reduzieren, ist die Thematik der. Festsetzung von’

Energlestandards in Bebauungsplanen oder Ernchtung von So[ars:edlungen in der Diskussion.

In einigen Bundesladndern und Kommunen ist die' Planung von Siedlungen, die eine bessere Nutzung
regenerativer Energlen festschreibt, bereits Standard. Am Beispiel des: Bebauungsplans. Nr.. 32
,Schénauer Viertel*, 2. Anderung, wird riun in- Leipzig erstmals ein Siedlungsbereich, der von. der Stadt
selbst geplant und entwickelt wird, einer energetischen Optimierung unterzogen Damit soll ein Beitrag
geleistet werden, die: Khmaschutzmele zu denen sich die Bundesregierung, der Freistaat Sachen und

‘auch die Stadt Leipzig im. Klimaschutzprogramm (insbesondere Teil B.1- Klimaschutz bex .

: Stadtentwwklung und Baulextplanung) verpﬂnchtet haben, konkret umzusetzen

: Enmttlung der erforderhchen MaBnahmen zur Vermeldung und zum Ausglelch der Emgrlffe *

Im Sinne eines schonenden Umganges mit Natur und Landschaft sollen geeignete Maknahmen zur.
. Vermeldung und . Minderung der’ ausglelchspfhchtlgen Emgnffe erarbeltet bilanziert U'?,d '

planungsrechtlich gesmhert werden.

4. Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss wurde gleichzeitig mit dem Bllhgungs— und Auslegungsbeschluss gefasst‘k
so dass die Méglichkeit zur Erteilung von Baugenehmigungen gemaR § 33 BauGB vor Inkrafttreten” -
des Bebauungsplanes gegeben ist.. Von dieser Moglichkeit wurde im volistandig erschlossenen_

Baugeblet Stdost-. Areal (Anderungsberelch F) auch Gebrauch gemacht

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden vor dem Satzungsbeschluss folgende Verfahrensschntte
durchgefiihrt: -

Aufstellungsbeschfuss RBV—269/10vom S 24022010
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 5 vom 06 03.2010 - : R ;
~friihzeitige Bete|hgung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), . 16.06. bis 30.0.6.2009

bekannt gemacht im Le|p2|ger Amtsblatt Nr. 12 vom 06.06. 2009
frihzeitige Betelllgung der Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1

BauGB), mit Schreibenvom .  09.022009 -
Betelllgung der Trager offenthcher Belange v zum  Entwurf. ' - ' .
(§4 Abs. 2 BauGB), mit Schrelben vom o o o 12. 03.2010
Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 16.03 bis 15.04.2010

" bekannt gemacht i im Leipziger Amtsblatt Nr. 5 vom 08. 03.2010 -
Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreibenvom -~ . '02.06.2010

| 24.06.2010 -
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'Begmndung zum

Bebauungsplan Nr. 32 Schonauer\herie{‘ 2. Aﬂderung G o S seies

B Grundlagen der Planung

"5, Beschrelbung des Plangeb|etes und seines Umfeldes

51 Topograﬂe und Baugrundverhﬁltmsse

Entsprechend der mhomogenen Baugrundschlchtverhaltnlsse werden vor Baubeglnn pnnzupleu stand-
ortkonkrete Baugrunduntersuchungen sowie Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Unter--

~grundes ' empfohlen,, .da im Plangebiet oberflachennah Geschiebemergel und -lehm sowie
- glazifluviatiler Sand und Kies anstehen.. Der anstehende Geschlebemergel und —lehm weist im
- Regelfall eine geringe Versmkerungsfahlgkelt auf. Sofern’ hierbei Bohrungen abgeteuft werden, ist die

geltende Bohranzeige- und Bohrergebmsmlttellungspﬂlcht gemaB Lagerstattengesetz (vgl. -
Sachsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11. 2001) zu beachten o

Altlasten : : ; :
Im Gebiet der ehemahgen Kaserne Schonau traten aufgrund der mmtanschen Vornutzung Bodenbe—
lastungen auf. Nach dem Abzug der. GUS-Streitkrafte wurde das Gebiet hinsichtlich Altlasten erfasst,

-bewertet und im Altlastenkataster der Stadt Leipzig unter der Kennziffer 65600700 registriert: Es.wur-

den flachendeckend Mineralslkontaminationen festgestellt. Danach wurde ein Sanierungsplan erstelit.

. Die Beseltlgung der bekannten Altlasten und dle Munmonsberaumung sind abgeschlossen

;Archéiologlschen Relevanzberelch

Das Plangebiet befindet SlCh in-einem archaologlschen Relevanzberelch Bodenfunde das snnd auf-
fallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Gréaber, Knochen, Gerate aus Stein und Metallen, ‘M- -
zen, bearbeitete Holzer, Stemsetzungen aller Art (auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind unver-

“zliglich dem Landesamt fiir Archéologie zu melden (§ 20 SachsDschG). Fundstellen sind zwischen-

zeitlich vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Drei Wochen vor dem Beginn von Erd- und Bauarbelten
ist das Landesamt fur: Archaologle durch schnfthche Bauanzelge zu unterrichten. ‘

' 5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen ‘

Das Geblet des rechtskraftigen B- Planes Nr. 32 wurde bis Oktober 1991 als mllltansches Areal
genuizt. Die ehemaligen Mannschaftsgebaude und Teile der Stabsgebaude sind Ende der 90er Jahre

" abgerissen und teilweise durch Neubauten ersetzt worden. Im Jahre 2004 wurden dann auch nocti die
letzten Teile der Stabsgebaude abgerissen, da die geplante Umnutzung unter ‘den schwierigen

wirtschaftlichen Rahmenbedingungen nicht realisiert werden konnte. Lediglich der Pavillon am sudli-

~ chen Ende des Allenweges resultiert aus einem Umbau der Wache im.ehemaligen Elngangsberelch

zur Kaserne. Das ehemalige Haus 60, ein eingeschossiges Doppelhaus an der Lutzner Strarse

‘ gemeBt Bestandsschutz und erd als Wohngebaude genutzt.

,Das Gebiet des B- Planes ist mit Ausnahme der hler zur Anderung anstehenden Berelche nahezu

vollstandig entwickelt. Im Ostteil wurden entlang der Arnstadter Kehre bereits in den Jahren 1996/97
zweigeschossige Wohngebaude mit 80 Wohneinheiten errichtet. Am Meininger ng sind Gebaude in
ein-"und zweigeschossiger Bauweise mit Walmdéchern gebaut worden. Die Bereiche nérdlich und

~ sudlich der Schénauer Welle zwischen Kiewer StraRe und dem Alleenweg- sind letztlich auf der

Grundlage der 1. Anderung des B-Planes mit freistehenden Einfamilienhzusern bebaut worden Im

. Bereich des Dornburger Weges sind ein ein- und’ zwelgeschosmges Reihenhausensemble gebaut -

worden. Im Nordosten des Gebietes sind knapp. 30 ein- bis zwelgesch033|ge Relhenhauser sowie
mehrere frelstehende Elnzelhauser entstanden. : :

Lot
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Die Gewerbe- und Mlschgebxetsﬂachen im Sudwesten an der Klewer Strae werden durch einen -
Autopﬂege— und Zubehorhandel sowie einen Gewerbebetrieb genutzt. Das im Nordwesten des
Plangebietes festgesetzte Gewerbegeb:et konnte keiner Nutzung zugefuhrt werden und lag daher die
letzten Jahre brach. Nunmehr soll es ebenfalls fur Wohnzwecke genutzt werden (Anderungsbereich
A). Nérdlich der Lyoner StraRe befindet sich der planfestgesteliten Geltungsbereich des Vorhabens
- Kiessandtagebau LeipZIg-Schonau 11*. Der Abstand zur nérdlichen Grenze des Anderungsberelches

A betragt ca. 280m

Die im’ Sudosten des Plangeblets gelegene Gemembedarfsﬂache wurde in den letzten Jahren nur
noch sporadlsch als Parkflache genutzt und soll nunmehr tellwelse far Wohnzwecke genutzt werden.

53 . Vorhandene Wohnbevolkerung :

“Im Ortstell Schénau lebten 2005 (Queue Ortstellkatalog von 2006) auf einer Flache von ca. 3 1 km?
etwa 4.820 Emwohner in ca. 2.600 Haushalten. Die Anzahl der Bewohner hat sich ‘damit gegentiber
dem Vorjahr ganz leicht erhdht. Der Altersdurchschnift. der Bewohner liegt oberhalb dem
gesamtstadtischen Durchschnitt, wahrend die Jugend- und die Altenquote unterhalb hegt Der
 Auslénderanteil liegt mit 2,3% deutlich: unter dem gesamtstadtlschen Durchschnltt

5.4 Vprhandene F relfléichen und ihre Nutzung'

GroRflachige, Uberwiegend linienférmige Grunflachen gliedern das fast 48 ha grofRe Gebiet des Scho-
nauer Viertels in klar von einander getrennte und unterscheidbare R&ume. Deutliche Griinzésuren -
.. bilden der Griinzyg mit Larmschutzwall parallel zur Lyoner Strae und der Griinzug an der stidlichen
Grenze des Plangebletes zur Litzner Strafle, Beide Flachen tragen erheblich zur Abschirmung des
Gebiets gegen die stark befahrenen Straen bei. Der Griinzug am 6stlichen Rand des Gebiets bildet
eine wahrnehmbare Zasur zur bestehenden Bebauung und ibernimmt wichtige lokalklimatische Funk-
tionen. Der Griinzug der ,,Schonauer Welle" stellt eine ‘deutliche’ Grunzasur innerhalb des Gebiets in
West—Ost—Rlchtung dar. Der ,Alleenweg" bildet das Pendant in Nord-S{id- Rlchtung Im Zentrum des .
Gebiets umrahmt das ,,Stadtgartchen“ den bereits. reaIISIerten Teich. Hmzu kommt eine Vielzahl weite-
rer offenthcher und pnvater Grinflachen. : ~

Grundsatzlich wird an der blshengen Zjelstellung, okolognsch hochwertlge Griinflachen zu schaffen

die zudem als Erholungs- und Freizeitraum fiir die Bevélkerung eine hohe Attraktivitat aufweisen, fest-
- gehalten. Allerdings werden im Bereich der bereits- als Stellplatze genutzten Flachen nérdlich der
Jenaer StraRe .die Planungsziéle dahingegen korrigiert, diese Nutzungen 'in ihrem Bestand zu
bestatigen. Als Ersatz. fur die dort wegfallenden ,Grinflichen” sollen Teilflachen der blslang als
Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flachen zuktnftig als Grunﬂache festgesetzt werden.

‘Weitere Grunstrukturen die das Gebtet ghedern und ein Netz mit den Grunﬂachen bllden stellen dle
StraBenbaumanpﬂanzungen dar. Diese werden, dort wo sie innerhalb der Anderungsberelche liegen,
volistdndig aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ubemommen bzw. hmsnchtllch der bereits
reahsnerten Anpﬂanzungen angepasst. . . :

Die griinordnerischen Festsetzungen zu J den pnvaten Grundstucksﬂachen werden auf dle veranderte
stadtebauliche Zielstellung angepasst, wobei auch hier die Grundzuge des Grinordnungs- -und des
Bebauungsplans Nr: 32; 1. Anderung, beibehalten werden, in dem Sinn, dass fur die privaten Flachen
ein Mindestmaf an Vorgaben getroffen werden : ~

N ‘&
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5.5 Sozmle lnfrastruktur

Im Jahr 2006 (Quelle Ortstenkatalog von 2006) befanden sich im Stadtbezxrk West insgesamt 19
Kindertagesstatten mit zusammen 1909 Platzen, 19 Allgemeinbildende "Schulen (darunter 9
Grundschulen, 4. Mittelschulen und 1 Gymnasium). Die néchstgelegenen Klndertagesstatten 2
Einrichtungen) befinden snch stdlich der Latzner Strae in einem Abstand von ca. 660m. Weitere 3
Einrichtungen befi nden sich in nordéstlicher Rnchtung in 'einem Abstand von ca. 580m am Schonauer
Park _

Die nachstgelegenen Schulemnchtungen befinden s:ch westlich der Kiewer- StraBe (Grundschule)
bzw. westlich des Schénauer Parks: (Grundschule) in einer Entfernung von jeweils etwa 550m.
Ebenfalls befinden sich westlich des Schénauer Parks zwei Fachschulen und ‘stdlich der Lutzner

- StraBe eine Fachschule (Entfernung ca. 700m). Die nachstgelegene Mittelschule und das’ Gymnasium

befinden sich westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 1.100m an der Plovdiver Strafle.
lnnerhalb des Plangebletes selbst befinden smh keine Schulen oder. Kmdeﬁagesemnchtungen

Die nachstgelegenen Sportemnchtungen befmden snch jeweils in der Nahe der schon erwadhnten
Schulstandorte. Ein Sportplatz befindet sich sudhch der Litzner StraBe nahe der dortigen Fachschu[e

Im nahe gelegenen Allee-Center (Entfernung ca. 750m) ‘befinden snch neben den dortlgen ,
Einzelhandelseinrichtungen zahlreiche Infrastruktureinrichfungen wie z.B. das Blrgeramt, Arzte,
Apotheken, Bankfilialen und andere Dlensﬂelstungselnnchtungen Zudem befinden sich dort mehrere
unterschiedlich groRe gastronomlsche Einrichtungen sowie der Freizeitbeschaftigung dienende
Emnchtungen wuez B. ein Multlplex-Kmo Fitnessstudio, Videotheken und ein Spielplatz.

Unmlttelbar westlich an das Plangeblet angrenzend befindet sich ein Kauﬂand- SB- Warenhaus
welches auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen B-Planes errichtet wurde.

Im weiteren Umkreis (Entfernung ca. 1300m) befindet sich sidlich der S Bahn-Linie an der Stuttgarter A
‘Allee eine-Schwimmhalle, die ,Griinauer Welle*. Dort befinden sich auch mehrere Sportplétze sowie

ein Kletterfelsen (Reste eines 16-Geschossers). In unmittelbarer Nahe zur Schwammhalle befindet

sich der Jugendklub ,,Vo!kerfreundschaft“

" Dié angegebenen Entfemungen (Luftlinie) beziehen sich auf die ungefdhre Mitte des ursprunghchen

B-Planes Nr. 32 am Schnlttpunkt des Alleenweges mit der Suhler Strafse

56 Tech msche Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Die Anbmdung des Plangebxetes an das Le1pz1ger Strallennetz bIEIbt mlt der erneuten Plananderung '
unverandert. So ist das Gebiet im Westen (iber die Kiewer Stralte und im Osten Gber den Schénauer
Ring an das innerstadtische StraRennetz angebunden.

: Der Ausbau der Klewer StraBe auf 4 Fahrstreifen zwischen deriZufahrt zum. Emkaufszentrufn und der

Lutzner StraBe ist erfolgt. Nérdlich der Einmiindung der Weimarer Sfrale verengt sich die Kiewer
StralRe auf zwei Spuren. Die Vorplanung fir den Ausbau des Knotens Kiewer Stralle 1 Lyoner Strale
und verléngerte SaturnstraRe liegt vor und ist in der Planung entsprechend beriicksichtigt. Der Ausbau
des Knotens (Kreisel) Lutzner StraBe/Kiewer StraRe ist teilweise (nérdlicher Kriotenarm) erfolgt. Der
Ausbau der Litzner StraRe in stadtauswartiger Rlchtung befindet sich in der Vorplanung.

Der innere ErschlieBungsverkehr erfolgt tiber die Weimarer und die Jenaer Strale, die im Westen in
die Kiewer Strale und im Osten in den Schonauer Ring miinden. Die Suhler StraRe hat lediglich im
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Westen eine Anbmdung zur Kiewer StraBe Alle drei StraBen ubemehmen im Plangeblet dle Funktlon

-von Sammelstrafsen AnliegerstraRen sind der Sonneberger und der Nordhauser Weg sowie der Mei-

ninger Ring und die Arnstédter Kehre. Alle genannten Stralen sind bzw. werden ein- oder beidseitig

‘mit einem 2,20 m breiten Gehweg ausgebaut. Die StraRen im Gebiet WA 2.1 bis 2.20 — Eisenberger

Ring, Wasunger Strake und Trusetaler Weg —ebenso wie der ostliche und stdliche Teil des limenauer

. Weges — Gebiete 6.1 bis 6.19 — sowie der Liebensteiner Weg, Romhllder Weg und Schmalkaldener

Weg sind als Mlschverkehrsﬂachen hergestelit.

OPNV : '
Die 6ffentliche Anbmdung des Gebletes ist optimal. Mit den stdlich tanglerenden Linien 8 und 15.in
der Lutzner Stralle ist das Plangeblet in fuBlaufiger Entfernung an das Stral&enbahn Netz angeschlos-

~ sen. Ab 2010 planen die LVB GmbH Anderungen im bestehenden Netz

.Dann soll nur noch eine L!nle das Plangebiet auf der Lutzner Strake tangleren wahrend die andere

Linie — wie die friihere und inzwischen eingestellte Linie 13 — auf der ostlich im Plangebiet liegenden
Gleistrasse bis zur Gleisschleife Grilnau-Nord verkehren. Beide Linie sollen entsprechend den
Vorgaben des Leipziger Nahverkehrsplanes im Zehn-Minuten-Takt bedient werden. Mit wirksam
werden dieser Anderung wird auch die derzeit durch dle Weimarer Strafe verkehrende Buslinie 63

emgestellt

Der Anderungsberelch A wird damit nicht direkt durch die genannten StraBenbahnlmlen erschlossen g

" Die Entfernung zu deren Haltestellen betragt 600 bzw. 800 m. Zusatzlich steht die Buslinie 62 in der

Kiewer StraRe zur Verfiigung. Diese verkehrt jedoch nur tagstiber halbstiindlich und sonntags nicht.

N Die OPNV-ErschlieBung dieses Teils des Plangebletes ist daher schlecliter zu. bewerten als in den

ubngen Berelchen

‘FuB- und Radwege

Im ,Alleenweg® und der ,,Schonauer Welle" sind Geh- und Radwege integriert. ‘Uber diese ist das
Gebiet an die dreiseitig angrenzenden Wohnkomplexe angebunden. Die Anbmdung zum
Landschaftsraum Schénauer Lachen erfolgt durch die Fortfiihrung des ,Alleenweges” in nérdliche
Richtung. Die Querung des Larmschutzwalles erfolgt so, das dieser in seiner Funktlon nicht

- beeintrachtigt wird. Eine entsprechende Vorplanung lst bereits berlcksichtigt.

- Der in Ostwestrlchtung;verlaufende Radweg auf der Nordseite der Liutzner StraRe ist fur die

Erfordernisse des Radverkehrs an dieser Stelle ausreichend.

- 5.6.2 Ver-und Entsorgungsanlageh

Zur Ver— und’ Entsorgung des' Plangebietes mit Energle Wasser Abwasser und Kommunlkatlon wird
auf die bestehenden Netzstrukturen des Plangebletes und des angrenzenden Umfeldes zuriick-
gegriffen. : ‘

Elektroenergle- und Gasversorgung _ ' s

Das Plangebiet ist grundsétzlich als erschlossen anzusehen dies gilt insbesondere fir die
Anderungsbere:ch B, C und F. Das vorhandene Gas- und Stromversorgungsnetz kann entsprechend
dem . notwendigen Bedarf erweitert werden Der Anderungsberelch E soll ab September 2009
energetisch erschlossen werden. :
Trinkwasser- und Léschwasserversorgung T
Das gesamte Areal ist mit einem fur alle Gebaudehéhen ausrelchenden Wasserdruck versorgt. Jedes
neue Gebaude kann unverziiglich angeschlossen werden. Eine weitere innere ErschlieBung ist ent-
sprechend der neu’ geschmttenen Baufelder und deren Parzellierung erforderlich. Gegebenenfalls '
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missen Anderungen an bereits verlegten wasserwirtschaftlichen Anlagen vorgenommen werden.
. Diesbeziglich wird ausdriicklich' auf den Bestand’ an Trink- und - Abwasserleitungen in den
-Anderungsbereichen A, C, D-und E verwiesen. Die Hausanschlisse werden durch Kontrollschachte
angebunden, . die groRtenteils im Bereich der offentlichen. Verkehrsflachen angeordnet sind. Die
Loschwasserbereitstellung ist gegeben. Auch hier sind ggf. innere ErschlieBungen erforderlich.

Leitungen der Kbmmunalen‘Wa's'serwerKe befinden sich in den &ffentlichen Grinflachen zwischen
' dem Gleiskérper der LVB GmbH und dem Schonauer Ring. Bei der Durchfiihrung entsprechender
‘MaRnahmen ist das technische Regelwerk ,Trassen filr WWasser- und Abwasserleitungen sowie Kabel*

zu berticksichtigen. Eine gesonderte Festsetzung von,kLeitungs‘rechte'n ist nicht erforderlich, da die -
Flachen als ,6ffentliche Grunflachen” festgesetzt sind. - ‘ ' ‘

“Im Bereich des g’eplanteh Lérmschutiwalls an der Lyoner StrélSe beﬁndet sich eine Tr_’in\kwa'sserhaupt-l -
versorgungsleitung. Im Zuge  der erforderlichen Weiterfuhrung des Lérmschutzwalls in diesem
Abschnitt. ist die Verlegung der Trinkwasserhauptversorgungsleitung -in den stdlichen Gehweg der -

‘Lyoner StraRe vorzunehmen.

‘Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung L ST ' o

Das Plangebiet wird im" Trennsystem in Richtung Schonauer Ring, auf Hohe "Am Schwalbennest" .
entwassert, wo die Kanéle an das béStehende Sammlernetz angeschlossen werden. Fiir die Abwas-
serentsorgung (Schmutz- und Regenwasser) ist ebenfalls eine weitere innere ErschlieBung entspre-
chend der neu geschnittenen Baufelder und deren Parzellierung erforderlich. . o

" Abfallentsorgung - - oo S ‘ S ‘ .

Die -Abfallentsorgung des Plangebietes kann gewahrleistet werden, da .die ErschlieBung des
'Plangebietes tiber die umliegenden 6ffentlichen Stralen gesichert ist. Es wird- darauf’ hingewiesen,
dass die bereits hergesteliten 3 Stichwege im fast vollstandig entwickelten Anderungsbereich B
(Sonneberger Weg) nicht durch Abfallsammelfahrzeuge befahren werden . kénnen. Die
Grundstiickseigentiimer miissen die Abfallbehalter im jeweiligen Einmundungsbereich bereitstellen. . -

6.  Planerische und rechtliche Grundlagen "

‘6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 LandeSentwicklung‘splan

.Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 (LEP Sachsen 2003), verbindlich seit dem 01.01.2004, ist .
die Stadt Leipzig innerhalb der Européischen Metropolregion ,Sachsendreieck" als Zentraler Ort und
Oberzentrum dargestellt. In dieser Funktion ist Leipzig ebenfalls Versorgungs- und

Siedlungsschwerpunkt der Region Westsachsen. C , .

Entsprechend den Zielen des LEP Sachsen zur StadténMiCklUng und zum Siedlungswesen

- - ist die Nutzung vorhandener Baufldchen der Ausweisung neuer Bauflachen vorzuziehen (Ziel» '
51.3), . R ' o ‘ . '

- sind  Siedlungsentwicklungen . innerhalb eines bebauten Oristeils auf dessen
' Siedlungsstruktur anzupassen (Ziel 5.1.4), . ’ o
- sind brachliegende oder brachgefallene Bauflachen, insbesondere auch Militéarbrachen zu
 beplanen und wieder einer baulichen Nutzung zuzufihren (Ziel 5.1.5)und .
- - sind neue Bauflachen vorrangig in Anbindung an gee '
Siedlungseinhéiten auszuweisen (Ziel 5.1.6). . I

ignete, infrastrukturell erschlossene
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Die Pl_anu'ngf éntspricht'damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.
6.1.2 Regionalp!an : |

Im Regionalplan Westsachsen 2008 (RP!WS 2008), verbmdhch selt 25.07.2008 sind die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesentwwklungsplanes Sachsen
regnonsspemﬁsch raumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den verbindlichen Rahmen fiir die
r&dumliche Ordnung und- Entwncklung der Region Westsachsen, lnsbesondere in den Bereichen der‘

;Okologle der Wirtschaft, der Sledlung und der lnfrastruktur dar

Neben dem’ regionalplanerischen Gebot brachgefallene Flachen schnellstmoghch W|eder einer
Nutzung zuzufiihren (Zlel 51 1), entspncht dle Planung msbesondere dem . ' ¥

- Zlel 5.1.4, wonach das Angebot von Wohnraum vor dem Hlntergrund der demograﬂschen
Entwicklung und unter Beriicksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsichtlich.
Wohnformen, WohnungsgroBen und —ausstattung an die kunftlgen Anforderungen angepasst '

werden soll-und
- ~dem Ziel 5.1.9 mit seiner Forderung in.besiedelten Geb:eten Landschaﬁsbestandtelle zu

erhalten, zu pflegen und zu entwickeln, die fur die Gliederung der Sledlungsﬂachen und dle
: Wohnumfeldqualltat eine besondere Bedeutung aufwelsen

Ferner sollen gemaf& dem Ziel 5.1.7 Wohnbauﬂachen gewerbhche Bauﬂachen Gebéaude- und

. Freiflachen, Verkehrsflachen, Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie: Spiel- und. Erholungsﬂachen
. einander so. zugeordnet werden, dass Nutzungskonﬂlkte durch Luftverunremlgungen Larm und
“Erschutterungen vermieden werden konnen ‘ A :

Dle Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen Als regionaler

. Griinzug werden der Stadttellpark Griinau und die Grunauer Lachen als Grun— und Luftschnelsen

erhalten und durch d|e 2. Anderung nicht beruhrt

Im Raumordnungskataster wurde die 2. Anderung des B- Planes Nr. 32. unter der Nummer 48/01.

. elngetragen

6.1.3 Fléichennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 waren Grundlage fur die im Parallelverfahren durch-
gefuhrte Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) der das Plangebiet bis dahin als
,Flache mit ungeklarter Nutzung® dargestellt hatte. Mit der 1. Anderung des B-Plans war eine erneute
Anderung dés wirksamen FNPs im'Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich geworden,

welches aber aufgrund des laufenden Verfahrens zur gesamtstédtischen Fortschreibung des FNP -

nicht- zu Ende gefihrt wurde. Da 'im Rahmen der damals durchgefuhrten Beteiligungen keine

Bedenken zur geplanten FNP—Anderung im Zuge der 1. Anderung des B-Planes Nr. 32 geauBert - |
- wurden und weiter angenommen wurde, dass zum Zeltpunkt des Satzungsbeschlusses des B-Planes

ein Planungsstand des FNP erreicht wire, der belegt, dass der B-Plan den zukiinftigen Zielen des
FNP fur diesen Bereich entsprechen wiirde, konnte die 1. Anderung des B-Planes Nr. 32 gemaB § 8

Abs. 3 Satz 2 BauGB vor dem fortgeschnebenen FNP bekannt gemacht werden

Die beabsxchtlgten Anderungen des FNP im Zuge der 1. Anderung des B- Planes betrafen ,
- die Darstellung der Gemeinbedarfsflache &stlich des ,,Alleenweges“ welche als offenthche
Grunﬂache dargestellt werden sollte . )

N
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- die Darstellung einer Gemischten Bauflache (M1 2) welche nicht mehr benot|gt wurde und als
offentliche Griinflache dargestellt werden sollte sowie
- ~ eine Anderung einer privaten Griinflache im Bereich des Ml 1.1 welche ebenfalls als offentllche

Grunﬂache dargestellt werden sollte.

" Da diese Anderung im FNP letztlich nicht vollzogen wurden, entspricht zum gegenwartigen Zeltpunkt ‘

die Darstellung des FNP noch immer den Inhalten des urspriinglichen B-Planes Nr. 32.

Nunmehr erfordert die 2. Anderung des B-Planes Nr. 32 ebenfalls eine Anderung der wirksamen

Darstellung des FNP. Dies betrifft insbesondere:

- die Darstellung der Gemeinbedarfsflache 6stlich des - Allenweges welche zukiinftig als
Wohnbauflache, StraRenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung:

: Park&Ride-Flache) und &ffentliche Grinflache dargestellt werden soll, :

- die Darstellung einer Teilflache der &ffentlichen Grunflache noérdlich de;r Gemeinbedarfsflache
welche zukinftig als Straflenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Zweckbest:mmung Park&Ride-Flache) dargestellt werden soll und die

- die Darstellung der gewerblichen Bauﬂache an der Kiewer Stralle welche zukunftlg als
Wohnbaufléche darzustellen ist. :

Im Rahmen der gesamtstédtischen Fortschreibung des FNP, die sich zur Zeit im Verfahren befindet,
wurden die Darstellungen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plaries Nr. 32 bereits entsprechend
geandert, d.h. diese sind im FNP-Vorentwurf enthalten. .
Far den Vorentwurf fand im Mai 2008 eine frithzeitige Beteiligung der Offentllchkelt gemafl § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB statt. Im Rahmen der Beteiligung gingen zu diesem Anderungsbereich keine
Stellungnahmen von Blirgern sowie von Tragern éffentlicher Belange ein.

Die offentliche Auslegung nach § 3(2) und § 4(2) BauGB fur den gesamtstadtlschen FNP- Entwurf ist
ze:tglelch zur Auslegung des B-Planentwurfs-fur das Fruhjahr 2010 geplant. - :

- 6.1.4 Landschaftsplan

Gemal § 6 (1) SachsNatSchG ist fir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig

ein Landschaftsplan als Okologische Grundlage fir den Fl&chennutzungsplan aufgestelit worden

(bestatigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt neben den Zielen die fur ihre Verwirklichung

- erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fur das Plangebiet stelit

das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes das Plangebiet als bebauten Bereich mit
dem integrierten landschaftsrdumlichen Leitbild Freirdume der stadtischen GroRsiedlungsgebiete dar. .

Im Entwurf des Landschaftsplans (Stand 2007) wird der nérdliche und &stliche Bereich des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 32 als Grunflache mit Erhaltung von Frisch- und Kaltluftent-
stehungsgebieten vorgeschlagen. Weder innerhalb des Plangeblets noch angrenzend befinden sich
nationale oder europdische Schutzgebiete.

6.1.5 Satzung iiber die féormliche Festlegung eines stadtebaulichen Entw1cklungsberelchs -
Stédtebauliche Entwicklungsmafinahme (SEM) _ .

Nach dem Ende der militarischen Nutzung wurde aufgrund der BedeutUng der Flachen fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung, insbesondere flr Grinau, die Durchfiihrung einer

24.06..2010



Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 32 ,Schénauer Viertel*, 2. Anderung » ' Seite 12

KonversmnsmaBnahme nach dem besonderen Stadtebaurecht in Form emer stadtebaulichen Ent-
wicklungsmafnahme (§ 165 ff BauGB) fur notwendig erachtet. Durch die Ratsversammlung wurde der
entsprechende  Satzungsbeschluss Uber die formliche Festlegung eines stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs im Gebiet zwischen Lyoner StraRe/Schénauer Ring/Lutzner und Kiewer Strale
gefasst und am 08.07.1995 offentlich bekannt gemacht. .

GemaR § 165 Abs.3 Satz 4 BauGB soll die stadtebauliche Entw;cklungsmafsnahme zuglg und inner-
halb eines absehbaren Zeltraums durchgefuhrt werden.

Mit der Begriindung zum Satzungsbeschluss tber die férmliche Festlegung eines stadtebaulichen

" Entwicklungsbereiches wurde das im Rahmen der Voruntersuchungen entwickelte Konzept "Urbane
Mitte" zur Kenntnis genommen und gebilligt. Damit wurde ein Konzept der Nutzungsvielfalt favorisiert,
welches u.a. die "Erweiterung des Wohnungsangebotes um neue Wohnungstypen" zum Ziel hatte.
Die auf diesem Konzept aufbauende Rahmenplanung sah die Erfiillung dieses Zieles vorrangig im
Angebot von Hausgruppen in Form von Reihenhdusern, Stadthdusern und Geschosswohnungsbau
bis zu drei Voligeschossen. Mit dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 32 wurden die planungsrechthchen
Voraussetzungen zur Umsetzung dieses stédtebaulichen Entwurfes geschaffen.

Wie bereits unter Punkt 2 dleser Begrundung ausgefuhrt, lie sich dieses Konzept nur in Teilberei-
chen verwirklichen, weil die angebotenen Wohnformen aufgrund verdnderter Rahmenbedingungen -
inzwischen nicht mehr marktgangig waren. Dieser -Entwickiung Rechnung tragend wird das Entwick-
lungsziel "Angebot neuer Wohntypen" dahingehend modifiziert, dass dem nachfragegerechte Angebot
von vorwiegend Emzelhausern auf dementsprechend dlmensmmerten Grundstucken entsprochen
werden kann. :

Gleichfalls wird  aufgrund der =zuriickliegenden bevélkerungspolitischen und wirtschaftlichen
Entwicklung von einer weiteren Vorhaltung der gesamten "Fléche fiir Gemeinbedarf" zur Umsetzung
der im Jahr 1994 formulierten Entwicklungsziele — ,Bildung eines gesellschaftlichen/sozialen
Mittelpunktes, Komplettierung um fehlende Infrastruktureinrichtungen und Nutzungen® abgesehen.

Stattdessen soll auf dem nérdlichen Teil dieser Flache dem schon 1994 angestrebten und mit den
aktuellen Plananderungen modifizierten Entwickiungsziel “Erweiterung des Wohnungsangebotes"
entsprochen werden. Der sidliche Teil soll als deutliche Griinzasur an der stdlichen Grenze des
Plangebietes zur Litzner Strale zur Abschlrmung des Gebiets gegeniiber der stark befahrenen
StraRen beitragen. Ein Teilfliche. am &stlichen Rand des Gebietes soll als StraBenverkehrsflache
besonderer Zweckbest:mmung (Zweckbestlmmung Park&Ride-Fléche) entwickelt werden.

Eine weitere Vorhaltung einer groBeren Flache fur Gemeinbedaif ist nicht mehr erforderhch da sich
auch das vormals formulierte Ziel "Belebung der Lutzner StraRle", welches sich mfolge mangeinder
Nachfrage und der Lage an der HauptverkehrsstraBe als nicht tragfahlg erwiesen, bereits mit der 1.
Anderung aufgegeben wurde.

6.1.6 Bebauungspléne
Ostlich des Plangebletes — innerhalb der Flachen des Wohnkomplexes WK 5.1 — setzt der V+E-Plan
Nr. 137 eine Tennisanlage fest. Stdlich des Plangebletes setzt der Bebauungsplan Nr. 76 die Ent-

W|cklung des Stadtteilzentrums Griinau fest. Westllch des Plangebletes setzt der V+E-Plan Nr. 147
em Einkaufszentrum fest. ‘

6.1.7 Zuldssigkeit von Bauvorhaben
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Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Schénauer Viertel“ — 1. Anderung trat mit Veréffentlichung im Leipziger
Amtsblatt am 11.03.2006 in .Kraft. In diesem sind die Anderungsbereiche als Allgemeine
Wohngebiete,  eingeschrénkte = Gewerbegebiete, Fidche fir Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen offentliche Verwaltungen und kulturelien Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen festgesetzt. AuRerdem sind auch Bereiche von den Anderungen betroffen, die

‘gegenwirtig als 6ffenﬂ‘(che‘ Grinflachen festgesetzt sind.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich somit nach den Fe’stsetzungen des B-Planes.

6.2  Sonstige. Planungen
6.2.1 Stadtentw:cklungsplan “Zentren"

Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Zentren” (Beschluss des Stadtrates am 18.03.2009, RB IV —

' 1544/09) verfugt die Stadt Leipzig Uber ein raumlich-funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung und
" Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Erhaltung und Entwicklung

der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor. Dieses ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes, der.
die Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten (z.B.

mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB). zum Gegenstand hat insbesondere zu berucksuchugen
(siehe auch § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB). : :

Ziel des STEP ist — im:Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der
Innenentwickiung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile — die Konzentration der -
Versorgungsfunktion auf zentrale multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum der

~ Wohnquartiere und fur die Wohnbevélkerung gut erreichbar angeordnet sein sollen.

Der STEP ,Zentren” fordert bewusst eine Konzentration von EinzZelhandel und weiteren Nutzungen an
geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifizierung von Einzelhandelsstandorten an nicht bzw.
nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist der STEP auf der Basis eines
abgestuften integrierten Zentrensystems 65 zentrale Versorgungsbereiche verschiedener -Grée in
entsprechender raumlicher Verteilung im Stadigebiet aus. Dies sind die Innenstadt, Zentren in den
Stadtteilen und Nahversorgungslagen. :

Nach dem STEP Zentren liegt das Gebiet der 2. B-Planénderung im Versorgungsraum West. Die
Einwohnerzahl mit Hauptwohnsitz betrug 56 216 (Quelle: Ortsteilkatalog von 2006). In unmittelbarer
Néahe des B-Planbereiches, direkt an der Kiewer StraBe gelegen, befindet sich bereits ein Pkw-
orientierter Einkaufsstandort. Ein weiterer Standort mit einem groflachigen Einzelhandelsbetrieb wird
zu Disproportionen im stadtischen Versorgungsniveau fihren. : :

Rein quantitativ sind die Einwohner in der GroBsnédIung Grinau und den umliegenden Siedlungsge-
bieten mit Waren des vorwiegend kurzfristigen Bedarfes Uberdurchschnittlich gut versorgt.

Hauptursache ist hierfur sicherlich das Alleecenter mit seinen zahlreichen Einzelhandels- und

Dlenstlelstungsemnchtungen Ein weiterer Einzelhandelsbetrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten
muss deshalb seinen betriebswirtschaftlich notwendigen Umsatz aus Umverteilungsprozessen der
benachbarten Ortsteile erreichen. Hiervon sind die Stadtteilzentren Stuttgarter Allee und Jupiterstrale
betroffen. Abschmelzungen im Bestand der Zentren fihren zu einer nicht gewiinschten
Verschlechterung der Versorgungssituation fur die mcht mobilen und auf OPNV angewiesenen
Bevolkerungsteile. '

6.2.2 Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung”
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Der STEP W+S (RB 111-432/00 vom 18.10.2000, RB I1I-1328/03 vom 18.06.2003) legt die mit Prioritat A

zu entwickelnden Standorte sowohl des Wohnungsneubaus als auch der Stadterneuerung in jeweils
entsprechenden Teilplanen fest.

Der Teilplan Wohnungsbau bewertet die Wohnbauﬂéichenpofehtiale hinsichtlich der erforderlichen
Qualitdten und stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen. Ziel ist es dabei, eine
nachfragegerechte Wohnbauflachenentwicklung zu gewahrleisten. - ‘ :

Dabei sollen '
- Wohnbauflachen mit Pnontat nachfrageabhéngig bis 2010 fur eine Reahsmrung vorbereitet

werden, «
- weitere Wohnbauflachen mit Baurecht nach Méglichkeit in ihrer weiteren Entwicklung an den

Zielen des Stadtentwicklungsplans ausgerichtet werden;

. Wohnbaufléchen als langfristige Entwicklungsreserve vorgehalten werden und

- Wohnbaufléichen ohne Entwicklungsprioritat nicht entwickelt werden.

Uber die bewerteten Gebiete hinaus bestehen bei "Wohnbauflachen in Realisierung” sowie in Nach-
verdichtungsgebieten noch betréchtiiche Entwicklungspotentiale. Zusammen mit den in der
grinderzeitlichen  Stadt umsetzbaren Eigenheimprojekten kann die Entwicklung eines
nachfragegerechten und differenzierten Wohnungsangebotes erméglicht werden, das nahezu allen
Nachfragergruppen die Gelegenheit gibt, innerhalb der Stadtgrenzen die gewiinschte Wohnform
realisieren zu kénnen. Insbesondere fir den Bau von Eigenheimen werden mit dem Teilplan
Wohnungsbau Flachen benannt, die u. a. aufgrund ihrer ErschlieBungsqualitdt eine besondere

_Eignung aufweisen. Diese Standorte sollen mit hoher Prioritat entwickelt werden.

Die innerhalb des Plangeblets Ilegenden Flachen sind, soweit sie bisher als Wohnbaufldchen

festgesetzt waren, im Teilplan Wohnungsbau als ,Wohnbauflachen in Realisierung* dargestellt

6.2.3 Stadtent\mcklungsplan "Gewerbllche Baufléichen“

Der Stadtentwncklungsplan (STEP) "Gewerbllche Bauflachen" ist die planerische Zlelkonzeptlon der

~ Stadt Leipzig fur die Entwicklung der "Gewerblichen Bauflachen" (gemaR BauNVO) im Stadtgebiet.

Die Fortschreibung des STEP "Gewerbliche Bauflachen" von 1999 wurde im Juli 2005 durch die
Ratsversammiung beschlossen (Beschlussnummer RB IV 330/05). Vorrangiges Ziel des STEP ist es,

mit einem quantitativ ausreichenden und qualitativ differenzierten Angebot an Gewerbeflachen den }\

Wirtschaftsstandort Leipzig, insbesondere das Verarbeitende Gewerbe, zu starken. Auf Basis einer
nachhaltigen Stadtentwicklung sollen sowohl Bestandsgebiete gestarkt als auch neue Standorte
bedarfsgerecht erschiossen werden.

"Obwohl eine lm Nordwesten des B- Planes gelegene Flache bislang - als (emgeschranktes)

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt war, werden fur das Plangebiet keine Aussagen im
STEP "Gewerbliche Bauflschen" getroffen.

6.2.4 Stadtentwicklungsplan "(")ffentlicher-Raum und Verkehr".

Der Stadtentwicklungsplan (RB Il-1440/03) wurde am 15.10.2003 . durch die 'Ratsversammiung
beschlossen. Er formuliert fur das gesamte Stadtgebiet tibergeordnete Leitlinien und Prlontaten zur
Abwicklung des Verkehrs und zur Gestaltung der Stralen und Platze in Leipzig. :

Der Stadtentwicklungsplan ist fiir das Plangebiet und die Ziele der Planung insoweit relevant, als das
im Bereich der zu Uberplanenden Gemeinbedarfsfldche ein Standort fir ein Park & Ride — Angebot
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eingetragen ist.
6.2.4 Planungsleitfaden fiir Solarsiedlungen -
Im Anderungsberelch A wurde die stadtebauhche Planung nach dem Planungsleitfaden fir

Solarsiedlungen des Landes Nordrhem- Westfahlen erarbeitet und eine solarenergetische Bewertung
und Opttmlerung mittels des stadtebaulichen Energ|eSImuIat|onsprogramms GOSOL durchgefuhrt.
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7. Umweltbericht

7.1 Einleitung
- 7.1.0 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bauleitplanen wird geméall § 2 Abs. 4 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a des BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan und ist ausgehend von der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a-des Baugesetzbuches auszuarbeiten. - ’

. In Anlehnung an den. "Leistungskatalog - Umweltbericht" der Stadt Leipzig wird wie - folgt
vorgegangen: ~ :

a) Einschatzung aufgrund einer tberschlégigen Prifung, auf welche Umweltbelange der B-Plan
voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu beriicksichtigen
waren und mit denen sich deshalb im weiteren Verfahren beschaftigt werden muss. -

b) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist, auf Grundlage der Einschatzung. L

c) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen.

7.1 Ziele und Inhalte der 2. I"-'\nderung des Bebauungsplanes (Kurzdarstelluné)

Der Anlass der 2. Anderung des B-Plans Nr. 32 liegt im Wesentlichen darin begriindet, dass der
Bedarf an Flachen fur den individuellen Einfamilienhausbau im Bereich des ehemaligen -
Kasernengelandes stetig steigt und der vermarktungsféhige Anteil freistehender Einfamilienhauser
erhéht werden soll. Zudem sollen Park & Ride-Flachen ausgewiesen werden. Die betroffene Fléche,
die derzeit bereits als Stellplatzflache genutzt wird, ist bislang als &ffentliche Grinflache festgesetzt.
Zuséatzlich ist die Errichtung einer Kindertagesstatte auf einer Flache am Meininger Ring beabsichtigt.
Insgesamt umfasst die 2. Anderung des B-Plans Nr. 32 sieben Anderungsgebiete, die insgesamt eine
Grofte von rund 14,1 ha aufweisen.

Im Folgenden werden die Ahdérungsbereiche mit den vorgesehenen Anderungen zusammenfassend
aufgelistet: ' ‘

- Gebiet A (Nordwestareal):  anstelle eines Gewerbegebiets (GEe 1) wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, Veranderung der GRZ im WA 1 von 0,3 (mit
Uberschreitung) auf 0,4 (ohne Uberschreitung) - ' ' :
_ _ Verlagerung der SPE-Flache an den Westrand (Larmschutzwall)
- Gebiet B (Sonneberger Weg): Anderung der GRZ von 0,2 und 0,4 (Uberschreitung zulassig) auf
0,4 (ohne Uberschreitung) ,
- Gebiet C (Nordhauser Weg): Anderung der GRZ von 0,2 (Uberschreitung zulassig) auf 0,4 (ohne
' ' Uberschreitung) .
- Gebiet D (Arnstadter Kehre): Anderung der GRZ von 0,2 (Uberschreitung zuldssig) auf 0,4 (ohne
: Uberschreitung), Vergroferung des Abstands zur &ffentlichen
Grunflache Schonauer Welle .
- Gebiet E ‘ anstelle einer 6ffentlichen Griinflache (OG 10) wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Park&Ride-Platz) -
festgesetzt - -
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- - GebietF (Sudostareal): anstelle einer Gemembedarfsﬂache’(Einrichtungen und Anlagen flr -

offentliche Verwaltungen und kulturellen Zwecken dienende Gebude
und Einrichtungen') wird ein Aligemeines Wohngebiet, ein Park&Ride-
Parkplatz und eine &ffentliche Griinfléche festgesetzt
- Gebiet G (Meininger Ring)  Veranderung des Flachenzuschnitts des Allgemeinen Wohngebietes
) und der Flachen zum Erhalt-von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Zusétzlich Erweiterung der angrenzenden OG 16.

Angaben aus: Bebauungsplan Nr. 32 "Schénauer Vlertel" 2." Anderung (Entwurf), kombmat4

" September 2009). Grundlage fur den Umweltbericht ist der Griinordnungsplan zur 2. Anderung des

Bebauungsplans (Terra IN.2009). Der Grunordnungsplan enthalt zeichnerische Darstellungen, auf die

_im Umweltbericht verwiesen wird.

7.1.2 MaBnahmen zur Vermeldung und Verrmgerung nachteiliger Auswirkungen auf die
Umweltbelange -

Folgende Festsetzungen der 2. Anderung dienen der Vermeidung und Verringerung nachteiliger

Auswirkungen: . ‘ o o

- Teilweise Verlagerung der MaRnahmenflache SPE 1 im Nordwest-Areal einschlieBlich
Larmschutzwall, so dass das Wohngebiet im Nordost-Areal gegen die stark befahrenen Straflen
(Lyoner und Kiewer Strafle) abschirmt ist. Verlangerung des bereits festgesetzten Biotopverbunds
am nordlichen Rand des Geltungsbereichs. Vergroflerung der SPE-Fléche.

- Veranderung' der Festsetzung zur gewerblichen Nutzung zu einem Wohngebiet mit deutlich
geringerem Vermegelungsgrad und der Entwicklung strukturreicher Hausgarten im Nordost-Areal.

- Reduzierung der GRZ in den Anderungsbereichen A, F und G zugunsten von mehr unvers;egelter

Vegetationsflache.

- Festsetzung der groRflachigen offentlichen’ Grunﬂache (OG 18) im Anderungsgebiet E (Slidostareal)
als direkte Fortsetzung der bereits festgesetzten oOffentlichen Grinflache entlang der Lutzner
StraRe.- Erweiterung der nordlich angrenzenden offentlichen Grunﬂache (OG 16) im.
Anderungsgebiet F (Meiniger Ring). ,

- Festsetzungen zur Begriinung der nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen (Garten): Begrunung von
mindestens 50 % mit einheimischen, standortgerechten Strauchern (mind. 40 Stiick je 100 m?) und
Pflanzung - eines einheimischen, standortgerechten Baumes je angefangene 200 m?  nicht
tiberbaubarer Grundstuicksflache.

- Durchfilhrung  einer  naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung  nach  dem  Leipziger
Bewertungsmodell, um zu -prifen, ob durch die Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplans Eingriffe erméglicht werden, die’ bisher nicht zulassng waren.

Zur Durchsetzung der Khmaschutzbelange gemall -§. 1 (7) a und f BauGB wurde eine
solarenergetische Analyse und Optimierung fir das Nordwest-Areal durchgefiihrt (s. Kap. 7.6), mit
dem Ziel, die Heizwérmeumsatze der einzelnen Gebdude unter besonderer Berlcksichtigung der
passiven Solargewinne zu optimieren. Die Vorschlage des Gutachtens hinsichtlich der Anordnung der
Gebaude im NW-Areal wurden in den Bebauungsplan ubernommen wodurch - nachteilige

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima vermindert werden. : ‘
7.1.3 Festlegung des Umfangs der Ermltﬂungen der Umweltbelange »

lm Rahmen des Verfahrens ist zu priifen, auf welche Belange der Bebauungsplan méglicherwéise

* ‘erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die in der Abwé&gung. zu berlcksichtigen wéren.

Belange auf die der Bebauungsplan Auswirkungen haben kann, sind: 1. Tiere, 2. Pﬂanzen 3. Boden,
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4. Wasser, 5. Luft, 6. Klima, 7. Landschaft, 8. Biologische Vielfalt, 9.1 Menschen:
Verkehrslarmbelastung der Wohnbevélkerung, 9.2 Menschen: Gewerbelarmbelastung der
Wohnbevédlkerung, 9.3 Menschen: Verbesserung des Erholungspotenzials, 10. Kultur- und Sachguter,
11. Wechselwirkungen. Fir die 2. Anderung des Bebauungsplans "Schénauer Viertel ist zu
beriicksichtigen dass mit dem Bebauungsplan und der 1. Anderung bereits Baurecht vorliegt. Es ist
somit zu prifen, welche erheblichen Auswirkungen im Vergleich zum planungsrechtlichen Zustand zu
~ erwarten sind. Es folgt eine Einschétzung hinsichtlich der moghchen erheblichen Auswirkungen auf
die Belange differenziert nach Anderungsbereichen. :

Tab. 1: Gegenuberstellung der Festsetzungen in den Anderungsberelchen (1. Anderung -

2. Anderung) und mégliche erhebliche Umweltauswirkungen

Anderungs- Planungsrechtlich 2. Anderung des B-Plans maogliche erhebliche
gebiet zuldssige Nutzung (gem. 1. , -Auswirkungen auf den
Anderung B-Plan) : Umweltbelang
A Gewerbe- (GRZ 0,8) und Wohngebiet (GRZ 0,4, keine | Boden, Wasser, wegen
- Nordwest Wohngebiet (GRZ 0,3, Uberschreitung zuléssig), Errichtung eines
Areal {Uberschreitung zulassig), MaRnahmen- und Larmschutzwalls.

60.714 m? MaRnahmen- und Grinflachen, Verkehrsflachen | Menschen: Verkehrsldrm
Griinflachen, Verkehrsflachen | Larmschutzwall wegen angrenzender Strallen
Larmschutzwall , (Lyoner und Kiewer Strale)

‘ ' Max. versiegelbare Flache*: | Menschen: Gewerbeldrm
Max. versiegelbare Flache*: |23.590 m? . | wegen angrenzender
31.720 m? Handelseinrichtung
B Wohngebiet (GRZ 0,2 und Wohngebiet (GRZ 0,4, keine | Boden , Wasser wegen
Sonneberger | 0,4, Uberschreitung zuldssig), | Uberschreitung zulassig), Erhéhung der maximal
Ring Einfamilienhduser und Einfamilienh&user und versiegelbaren Flache
13.690 m? Hausgérten, Hausgérten ‘ ‘ ' |
: Maximal versiegelbare Maximal versiegelbare
Flache: 5.290 m? Flache: 5.980 m?
~ C - | Wohngebiet (GRZ 0,2, Wohngebiet (GRZ 0,4, keine | Boden , Wasser wegen
Nordhéuser | Uberschreitung zuldssig), Uberschreitung zuléssig), Erhéhung der maximal
Weg Einfamilienhduser und Einfamilienhduser und versiegelbaren Flache
3.690 m? Hausgarten Hausgarten :
Maximal versiegelbare
Maximal versiegelbare Flache: 1.477 m?
Flache: 1.110 m? ' ‘ ‘
Anderungs- Planungsrechtlich 2. Anderung des B-Plans mogliche erhebliche
gebiet zulﬁsslge Nutzung (gem. 1. ' Umweltauswirkungen auf
Anderung B-Plan) a 4 den Belang
D Wohngebiet (GRZ 0,2, Wohngebiet (GRZ 0,2, - :
Arnstddter | Uberschreitung zuléssig), Uberschreitung zuléssig),
Kehre Einfamilienh&user und Einfamilienh&user und

4.130 m? Hausgérten Hausgérten
Maximal versiegelbare Maximal versiegelbare
Flache: 1.240 m? Flache: 1.240 m? :

. E Offentliche Griinflachen, OG | Verkehrsflache besonderer Pflanzen und Tiere, Boden,
0G 10/ 10: Wiese und OG 11 Erhalt | Zweckbestimmung: Park & Wasser, Luft, Klima,.

Parkplatz bestehender Ride-Parkplatz und OG 11 Landschaft, Biotopverbund

6.070 m? Gehbéizpflanzung Erhalt bestehender wegen Erhohung der
. Geholzpflanzung -| versiegelbaren Flache,
Maximal versiegelbare Maximal versiegelbare Verlust potenzieller
Flache: Flache; 5.150 m? Vegetationsfliche,
om? : Beschrankung des
potenziellen Biotopverbunds
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F - Fiache fur Gemeinbedarf Wohngebiet (GRZ 0,4, keine | Menschen: Verkehrsldrm
Siidost-Areal | (max. Versteglungsgrad Uberschreitung zuléssig) wegen angrenzender
44,120 m? 60 %) Einfamilienhduser und Verkehrstrassen
Hausgérten, Park & Ride-
Parkplatz, &ffentliche -
Griinflachen OG 18 und OG
19
Maximal versiegelbare Maximal versiegelbare
Flache: 26.470 m? Flache: 14.180 m* )
G Wohngebiet (GRZ 0,4, Wohngebiet (GRZ 0,4, in WA | Pflanzen, Landschaft wegen
Meiniger Ring | Uberschreitung zuldssig), 9.7 Uberschreitung zulassig, | Reduzierung der Fidche zum
11.750 m* | Flachen zum Erhalt von - |in WA 9.8 keine Erhalt von Geholzen
Gehdlzen, - Uberschreitung zuléssig),
Geschosswohnungsbau Flachen zum Erhalt von
: Gehélzen, offentliche
. Griinflache (OG 16)
Maximal versiegelbare Maximal versiegelbare
L Flache: 7.050 m? ' Flache: 5410 m?

* Maximal versiegelbare Flache: Flache, die gemaR festgesetzter GRZ maximal bebaut werden darf (ggf.

einschliellich der zulassigen Uberschreitung um die Halfte). Zuztglich Verkehrsflachen und Parkplétze ohne
Flachen fir Begriinung. Flachengréfien gerundet.

Die Ermlttlung der Flachengrorsen ist der Tabelle im Anhang zu entnehmen

Die Umweltprifung und der -Umweltbericht konzentrieren sich auf die in der 1 Tabelle genannten
Punkte. Keine weiteren Ermittlungen und Darlegungen sind erforderlich zu:

Belang

Erlduterungen

Menschen: Verbesserung des
Erholungspotenzials

keine nachteiligen Auswirkungen . zu erwarten

Kultur- und Sachguter

angrenzend vorhanden

weder in den Anderungsberelchen noch

Wechselwirkungen

kelne nachteiligen Auswirkungen zu erwarten

71.4 Zlele des Umweltschutzes und sonstige fachhche Grundlagen
7.1.4.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gem. BNatSchG

Es befmden S|ch keine Flora-Fauna-Habitat (FFH)—Gebtete oder Vogelschutzgebiete (SPA) in der
unmittelbaren Nahe bzw. im Einwirkbereich des Geltungsbereichs, so dass in dieSem Zusammenhang

~ keine Fachgesetze zu beachten sind. Nordlich des Geltungsbereichs, Jenselts der Lyoner StraRe
befindet SlCh das geplante LSG ,,Schonauer Lachen®. .

7.1.4.2 Sbristige Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Leipzig (1999 und Arbeitsstand August 2007) enthélt folgende, fur
den Bebauungsplan relevante Aussagen zu den értlichen Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans ist das Plangebiet als
geplantes Wohngeblet mit drei markanten Griinzésuren dargestelit. 1.. dle Grunflache am &stlichen
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Rand in Nord-SUd-Richtung verlaufend, 2. die in West-Ost-Richtung verlaufende Grﬂnverbinduhg der
Schénauer Welle und 3. die &ffentliche Grunfliche am nérdlichen Rand des Gebiets. ’

Der Griinordnungsplan (GOP) wird gemaf § 6 Abs. 2 des Sachsischen Naturschutzgesetzes als 6ko-
logische Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung aufgestellt. Fur das Gebiet des Bebauungs-
plans Nr. 32 ist dies erfolgt (Grundordnungsplan zur 2. Anderung des B-Plan Nr. 32 ,Schénauer
Viertel*, Buro Terra IN, Vorentwurf 2009). Vordringliches Ziel des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ist die Strukturierung des groRflachigen Wohnstandortes mit Grinachsen zur
Schaffung stadtraumlicher Qualitéten und zur Entlastung der lokalklimatischen Situation.

Weitere fachliche Grundlagen und Gutachten zu den Schutzgitern liegen vor und werden in den
entsprechenden Kapiteln genannt und berticksichtigt. -

Die Stadt LelpZIg hat mit den UmweltquahtatSZIe|en (2005) und dem Khmaschutzprogramm (2005) die
Ziele des Umweltschutzes auf der kommunalen Ebene formuliert.

7.2  Beschreibung und Bewertung der voraussmhtllchen Umweltauswnrkungen der Planung
- 7.21 Pflanzen und Tiere - :

7.21 .1 Bestandsaufnahme

Vetwendete Methodik

Die Bestandkartierungen, das Baumkataster und sonstige Angaben der 1 Anderung des Bebauungs-
plans (2004) wurden im Bereich der Anderungsgeblete vor Ort Uiberprift und aktualisiert. Zudem
. wurden Luftbilder ausgewertet. : :

Darstellung und Bewertung des ermitteiten Bestandes

Die aktuelle Vegetation im Geltungsbereich und in den Anderungsgebieten setzt sich aus einem
Mosaik vielfaltiger Nutzungen zusammen. Die Anderungsgebiete A (Nordost-Areal), F (Stidost-Areal)
und G (Meiniger Ring) werden derzeit von &lteren Ruderalflichen eingenommen, die sich auf ehemals
landwirtschaftlich bzw. militarisch genutzten Flachen entwickelt haben. Diese Flachen sind von
Hochstauden (Goldrute, Beifuf, Reinfarn) dominiert. Auch beginnender Strauchaufwuchs ist zu ver-
zeichnen (Nordost-Areal), allerdings finden sich auch Vertreter trockenerer Standorte- z.B. Wilde
Méohre. Die Anderungsgebiete F (Stidost-Areal) und G (Meiniger Ring) verfiigen tber erhaltenswerten
Baumbestand, der wahrend der Nutzung des Gebiets als Kaserne angepflanzt wurde. Im
Anderun_gsgebiet F nehmen derzeit zudem unterschiedliche Parkplatze einen hohen Anteil der Fidche
_ein. In den Anderungsbereichen B, C und D wurden in den vergangenen Jahren Einfamilienhéuser
entsprechend den Festsetzungen des B-Plans und der 1. Anderung Einfamilienh&user errichtet und
Hausgarten angelegt, wobei die Bebauung in deri Anderungsbereichen unterschiedlich weit
fortgeschritten ist.

Angaben zum Baumbestand wurden aus dem Grunordnungsplan zur 1. Anderung ibernommen und
vor Ort Uberpriift. Nur in den im stidlichen Bereich gelegenen Anderungsbereichen F und G findet sich
Baumbestand, der urspriinglich zwischen den langgestreckten Kasernen-Geb&uden angepflanzt war.
Der Baumbestand des Anderungsgebiets. F wurde im Rahmen der _Freianlagenplanung :
aufgenommen, vom Amt fur Stadtgriin und Gewasser hinsichtlich seiner Vitalitat bewertet und in die
Planung der offentlichen Grinflache integriert (Biro Quercus, Halle). Im Anderungsgeblet G
' ,Meininger Ring" befi nden sich drei jeweils doppelte Baumreihen aus alteren Einzelbdumen.

Tiergruppen wurden nicht gesondert aufgenommen, es ist jedoch mit dem Vorkommeh von verschie-

denen Vogel-, Kleinsduger-, und Amphibienarten ‘in den Anderungsbereichen zu rechnen. Im
Plangebiet werden immer wieder Feldhase und Fasanen im beobachtet. Die Gréfle der
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Ruderalflachen im Gebiet ist wahrscheinlich fur einige Tierpopulationen ausreichend. Zudem kdnnen
Tiere, deren Lebensraum eher das Offenland als die Stadtlandschatft ist, von den Flachen nérdlich der
Lyoner StralRe einwandern. Aufgrund der vorhandenen Stérungen durch KFZ-Verkehr und FuRgénger
und weil der Biotoptyp ;altere Ruderalflachen/ Hochstaudenfluren® in der Leipziger Region recht haufig
anzutreffen ist, wird nicht davon ausgegangen, dass uberreglonal bedeutsame Tierarten bzw.
Populatlonen im Plangebiet vorkommen.

Der Zustand des Schutzguts Flora/Fauna ist in ‘den Anderungsbereichen A, F und G aufgrund der
recht vielfaltigen, groBflachigen und naturnahen Vegetation (Uberwiegend Ruderalflachen, z.T. mit
Altbaumbestand) im Bestand als hochwertig zu bezeichnen. In den Anderungsgebieten B, C, D und E
ist die Naturndhe, Strukturvielfalt der Vegetation aufgrund der. bereits realisierten Bebauung .und
Nutzung gennger Diese Bereiche werden als mittelwertig fur das Schutzgut Flora/Fauna emgestuft_
wird.

'Die folgende Tabelle fasst die aktuellen und die derzeit planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen in

den Anderungsgebieten zusammen

Tab. 2: Bestand und Bewertung Schutzgut Flora/Fauna

Anderungs- Aktuelle Nutzung und Zustand des | Planungsrechtlich zuléssige Nutzung (gem 1.
gebiet Schutzguts Flora/Fauna Anderung B-Plan) und. Zustand des
. Schutzguts Flora/Fauna
A Altere Ruderalfiiche (Hochstauden mit | Gewerbe- (GRZ 0,8) und Wohngebiet (GRZ 0,3),
Nordwest Areal | Gehdlzaufwuchs ' MaRnahmen- und Grinflachen, Verkehrsflachen
60.710 m? - gering- bis mittelwertig, mittlerer
' Versiegelungsgrad 0 % Versiegelungsgrad, strukturreiche Gérten
—mittel- bis hochwertig, wegen
Natirlichkeit und ungestérier
Entwicklung
B Z.T. bebaut mit Einfamilienh&usern, - Wohngeblet (GRZ 0,2 und 0,4)
Sonneberger | Hausgéarten, 2. T. brach liegend, Reihen-/ Einfamilienhduser und Hausgarten
Ring Hochstaudenflur, Versiegelungsgrad - mittelwertig, mittlerer VerSIegelungsgrad
13.690 m? derzeit rund 20% strukturreiche Garten
. | - mittelwertig, geringer bis mittlerer
VerSIegelungsgrad strukturreiche
Gérten ) .
: C 1 Z.T. bebaut mit Einfamilienh&usern, Wohngebiet (GRZ 0,2)
Nordhauser Weg | Hausgérten, z.T.Ruderalflache Einfamilien-/ Reihenh&user und Hausgérten
3.690 m? Versiegelungsgrad.0% - mittelwertig, mittlerer Versiegelungsgrad,
.| - mittelwertig, geringer bis mittlerer strukturreiche Garten
Versiegelungsgrad, strukturreiche
Garten
D Z.T. bebaut mit Einfamilienhausern, .- . | Wohngebiet (GRZ 0 2)
Arnstédter Kehre | Hausgérten, z.T. brach liegend, Einfamilien-/Reihenh&user und Hausgarten
4130 m? Hochstaudenflur, Versiegelungsgrad
derzeit rund 30% ‘ - mittelwertig, geringer bis mittlerer
- mittelwertig, geringer bis mittlerer Versiegelungsgrad, strukturreiche Gérten
Versiegelungsgrad, strukturreiche
Garten . .
E Parkplatz voliversiegelt, Geholzflachen | offentliche Granfiache OG10: geringer
OG 10/ (6G 11) Versigelungsgrad, Wiese und Geholze -
Parkplatz -} - gering bis mittelwertig, mittlerer - hochwertig, keine Versiegelung,
6.070 m? Versiegelungsgrad, eingewachsener Vegeationsflachen

24.06..2010




Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schonauer Viertel". 2. Anderung ‘ Seite 22
Geholzbestand ,
F Parkplatz z.T. vollversiegelt, z.T. mit Flache fur Gemeinbedarf (Versieglung 60 %),

Stdost-Areal | Schotter befestigt, Wiesen
44120 m*- Altbaumbestand )
Versiegelungsgrad rund 20% . - mittelwertig, mittlerer Versiegelungsgrad
- mittel- bis hochwertig, geringer bis S
mittlerer Versiegelungsgrad,

. Altbaumbestand 3 ‘
G Wiese/ Ruderalflache mit altem- Wohngebiet GRZ 0,4 und Fldchen zum Erhalt von
Meiniger Ring | Baumbestand - | Geholzen i
41.750 m? Versiegelungsgrad 0% . Geschosswohnungsbau. .
- hochwertig, keine Vers1egelung, - mittelwertig, geringer bis mittlerer )
Altbaumbestand "| Versiegelungsgrad, strukturreiche Gérten

‘Fléchengrﬁfsen auf Zehner gerundet
7.21.2 Ehﬁﬂicklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Anderungsbereiche der 2. Anderung des B-Plans befinden sich innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans und der 1. Anderung In allen Anderungsgebieten liegt somit Baurecht vor, dass bei
. Nichtdurchftihrung der Planung (2. Anderung) genutzt werden kdénnte und Grundlage der Prognose
ist. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (2. Anderung) ist also von einer Entwicklung entsprechend der
rechtskraftigen Festsetzungen auszugehen, die in Tab. 1 in der Spalte "Planungsrechtlich zuléssige
Nutzung (gem. 1. Anderung B-Plan)" zusammengefasst fur jeden Anderungsbereich dargestellt sind.

Insgesamt wére in den Anderungsgebieten eine Versuagelung von maximal rund 70.000 m? zul&ssig,
die verbleibenden Vegetationsfiachen (Garten und Griinflachen) wirden rund 71.000 m? einnehmen
(alle FlachengréfRen gerundet).

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung -

in den Anderungsberelchen B, C und D wird eine geringflgig héhere Versiegelung zugelassen, was
eine geringere Grofe der Vegetationsfléchen (hier: Hausgérten) zur Folge hat. Im Anderungsberelch
E wird statt der in der 1. Anderung festgesetzten Griinflaiche (OG 10, Anlage einer Wiese) ein
Park&Ride-Parkplatz festgesetzt Dies fuhrt zum (planungsrechtlichen) Verlust von lber 5.300 m?
Vegetationsflache (Wiese). Nachteilige Auswirkungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere und den

Biotopverbund hat der Verlust der Vegetatlonsﬂache als Teil des Griinzugs am éstlichen Rand des"

Schénauer Viertels. Der Grinzug wird in dlesem Berexch auf den bestehenden Gehélzstreifen (OG
11) reduziert.

Im Anderungsbereich G (Memlnger Ring) wird die Flache zum Erhalt von Béumen im Inneren der
Flache reduziert mit nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere. Diese
Reduzierung der Flidche soll eine Bebauung paraliel zur Strale ermoglichen, die aufgrund ihrer
Stellung larmschiitzende Wirkung auf der straBenabgewandten Seite entwickelt. Betroffen von der
Reduzierung der Flache zum Erhalt von B&umen sind drei Spitzahorn, zwei davon mit Stamm-
durchmesser (StD) 30 cm, einer mit StD 40 cm, wobei zwei der Baume geschéadigt bzw. stark
geschadigt sind. Weiterhin sind vier Birken mit StD zwischen 20 und 30 ¢m und dréi Hainbuchen mit
StD 20 und 30 cm betroffen. Der Verlust dieser Bdume kann durch Verzicht auf Bebauung vermieden
- werden, der Larmschutz kann durch eine Larmschutzwand erreicht werden. Die Reduzierung der
Flache zum Erhalt von Gehdlzen und der Verlust der beschriebenen B&ume ist in der
naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung berticksichtigt. : ‘

In den Anderungsbereichen A, F und ‘G wird die zulassige Versiegelung massiv reduziert. Zudem
werden durch die verdnderte Lage der Vegetationsflichen (Verléngerung des Larmschutzwalls
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einschlieRlich Bepflanzung im Anderungsbereich A, Neufestsetzung der OG 18 und 19 in .
Verléngerung des Griinzugs an der Litzener Strafle im Anderungsbereich F, VergréBerung der OG .
16 im Anderungsberelch G) neue hochwertige Lebensraume hergestellt bzw. gesnchert (OG 10 Erhalt
“der Geholze im Anderungsbereich E)

Fiur die gesamte 2. Anderung des B-Plans ist die Prognose der Entwicklung des Bestands bei
Durchfithrung der Planung (2. Anderung des B-Plans) in Tab.1 in der Spalte ,Planung 2. Anderung“
zusammenfassend dargestellt. Insgesamt nimmt die zulassige Versiegelung in den
Anderungsgebleten ab. Es ist nur noch eine Versiegelung von maximal rund 54.000 m? zul&ssig, rund
16.000 m®> weniger als im Rahmen des bestehenden Baurechts. Die verbleibenden
Vegetationsflachen (Garten und Griinflachen) nehmen rund 87. OOO m? ein. -

Insgesamt sind durch die Festsetzungen der 1. Anderung keme nachtelllgen Auswnrkungen auf die
' Schutzgliter Pflanzen und Tiere zu erwarten. ,

7.2.1.3MaBnahmen zur Vermeidung, Verrlngerung und zum Ausglelch der nachteiligen
Auswirkungen -

MaRnahmen, die zur Verme:dung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 2. Anderung
des Bebauungsplans auf die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere beitragen, sind in Kap. 7.1.2. dargestelit.
- MaRnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil in der Summe aller Anderungsberelche keine
nachteiligen ‘Auswirkungen durch die 2. Anderung festgestellt werden konnten. Die beschriebenen
nachteiligen Auswirkungen in einzelnen Anderungsbereichen werden durch Ma3nahmen in anderen '
Anderungsbereichen der 2. Anderung des B-Plans kompensiert.

7.2.2. Menschen
7.2.21 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik

Es wurde der Landschaﬁsplan der Stadt Leipzig (1 999) sowie der aktuelle Uberarbeltungsstand des
Landschaftsplans (2007) und Luftbilder ausgewertet. Weiterhin wurden ausgewertet: Dr. Kiebs +.
Partner GmbH Ingenieurbiro fir Umweltschutz (2007 und 2008): - Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 32 ,Schonauer Viertel* der Stadt Leipzig, 2.Anderung, Untersuchung des Nordwest-
Areals, Gutachten Nr. 5281007, 26.10.2007; - Schalltechnische Untersuchung zur stadtebaulichen -
EntwicklungsmaRnahme ,Schénauer Viertel“ Neubau einer Kindertagesstétte am Standort Meininger
Ring, Gutachten Nr. 3311208, 22.12.2008; -Schalltechnische Untersuchung zur stadtebauhchen '
EntwicklungsmaRnahme ,Schénauer Viertel, Stidost-Areal, Gutachten Nr. 5210808, 26.08.2008. -
Nachteilige Auswirkungen durch die 2. Anderung auf das Schutzgut Menschen werden nur in den
Anderungsbereichen A (NW-Areal), F (SO-Areal) und G (Meiniger Ring) erwartet. Deshalb. beschrankt'
sich die weitere Bearbeltung fur dieses Schutzgut auf die genannten Bereiche. ;

Darstellung und Bewertung des ermittelten Bestandes : :
Schwerpunkt bei der Betrachtung des Schutzgut Menschen blldet der Schallschutz da Larm-
belastungen das Wohlbefinden erheblich beeintrachtigen kénnen. Das Thema ,Erholungs- und Frel-
zeitqualitat” ist lm Rahmen der Bearbeltung zum Schutzgut sLandschaft” bearbeltet

Derzeit wohnen ca. 400 Personen im Geltungsberelch. Die Zahl der Arbeitsplétze i lm Geltungsbereich
- wird auf weniger als 20 geschatzt. Im -Osten, Suden und Westen grenzen Wohnnutzungen
- (Plattenbausiedlungen Griinau) an das Plangebiet, die allerdings’ durch stark befahrene -
Verkehrstrassen (StraRenbahngleise und Straen) vom Geltungsbereich getrennt sind.
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Vorbelastungen durch Larm gehen von den stark befahrenen StralRen (Kiewer, Lyoner und Liitzner
Strale) aus, die den Geltungsbereich umgeben und auf die Anderungsgebiete A, F und G einwirken.
Zudem ist das Anderungsgebiet A (Nordwest-Areal) von den Larmemissionen des Einkaufsmarkts an’
der Kiewer StraBe betroffen (Parkverkehr auf dem Kundenparkplatz, Warenanlieferung mit LKW-
Verkehr und Warenumschlag). Kuhl- und Liftungstechnik sind fir das Anderungsgebiet A von
untergeordneter Bedeutung (Ing. Biiro Dr. Kiebs 2007). Auf die Anderungsgeblete F und G wirken die
Verkehrsimmissionen der Liitzner StraRe (Kfz und StraBenbahn). Im Anderungsgebiet F sind zudem
die Straenbahnwendeschleife zu beachten, die in Zukunft wieder regelmagig befahren werden soll,
und die vorgesehene Nutzung der Park+Ride-Parkplatze.

Die .verschiedenen Schallquellen Verkehr und Gewerbelarm werden gem. DIN. 18005 (Beiblatt 1)
jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten (Immissionsrichtwerten) verglichen, aufgrund der
unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu den verschiedenen Arten von Geréuschquel_len.

Verkehrslarm: '
Alle Angaben zur Bestandssutuatton sind den Larmschutzgutachten des Ing. Buros Dr. Klebs
entnommen. Grundlage der Beérechnungen fiir die verkehrsbedingten Larmbelastungen ist die

durchschnittliche tégliche Verkehrsstérke (DTV) der StraRen (Prognosewerte)

Strafie o Verkehrsstarke LKW-Anteil |
Lyoner Stralle 15.750 Kfz/24h - 8%
Kiewer Stralle 14.470 Kfz/24h 8%
Litzener StraRe = 24.900 Kfz/24h 5%

.Der Anliegerverkehr auf der Weimarer StraRe (angrenzend an das Anderungsgebiet A) und der
Jenaer Strale und dem Schénauer Ring (angrenzend an das Anderungsgebiet E) wird m den
Berechnungen berlicksichtigt, ist aber von untergeordneter Bedeutung.
~ Sudlich der Lyoner StraRe ist ein Larmschutzwall im Bebauungsplan und in der 1. Anderung
festgesetzt, der im &stlichen Abschnitt des Geltungsbereichs bereits hergestellt ist. Im Ostlichen-
‘Abschnitt des Anderungsgebiets A wurden ebenfalls Aufschiittungen vorgenommen. Die Oberkante
des Larmschutzwalls liegt bei 4,50 m tber der Gradiente der Lyoner StraRe. Der 6stliche Bereich des
‘Walls ist bereits errichtet und bepflanzt und schitzt die Wohngebiete nordlich der Welmarer Strafie
gegen die Larm- und sonstlgen Belastungen von der Lyoner Stralle. :

Fur die sudlichen Bereiche des Geltungsbereichs sind bislang keine aktlven LarmschutzmaRnahmen -
festgesetzt bzw. realisiert. Die Einhaltung der Orientierungswerte wird u.a. durch-den Abstand der |
schutzbedurftigen Wohnbebauungen zur Lutzener Strae mit dem dazwischen liegenden Grinflachen
~ von mindestens 30 m Breite erreicht. Zudem sind die vorhandenen Wohngeb&ude am Meiniger Ring
senkrecht zur Litzener Stralle ‘angeordnet. Hohe Larmbelastungen durch die Litzner Strale belegen -
die berechneten Beurteilungspegel am bestehenden Wohnhaus im Siidostareal (Anderungsgebiet F):
Hier treten an der straRenzugewandten Fassade Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) am Tag und.
- 65 dB(A) in der Nacht auf (Ing. Buro Dr. Kiebs, 2008)

Fur die- Berechnung der Larmbelastungen, dle durch den Straﬁenbahnverkehr am Rand des An-
derundgsgebiets F verursacht werden, werden Emissionspegel fur Streckenabschnitte ermittelt. Die
Larmbelastungen durch die Park+Ride-Parkplétze werden auf Grundlage einschl&giger Standartwerke
nach der Anzahl der Stellplatze (ca. 200 Stellplatze nordllch der Jenaer Strale und ca. 170 Stellplatze
stidlich der Jenaer StraBe) berechnet o

Gewerbeldrm im NW-Areal
Im Rahmen des Schallgutachtens werden die verschledenen Larmquellen (Parkplatzlarm An-
lleferverkehr und Warenumschlag) der Handelsemnchtung detailliert untersucht, um die durch den
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Betrieb der Einrichtung bereits vorhandenen Larmemissionen zu berechnen. Parkplatziarm: Es wird
ein Schallieistungspegel von 101,5 dB(A) berechnet, der als Flachenschallquelle angesetzt wird. Fur
den Anlieferverkehr wird ein Schallleistungsbeurteilungspegel von 88,0 DB(A) errechnet. Zudem
werden Einzellereignisse wie das Rangieren der LKW, das Betétigen der Betriebsbremse sowie
~Turenschlagen® und ,Motoranlassen” in die- Berechnung der Gesamtemission einbezogen. Fur das
Entladen mit Palettenhubwagen am Tag wird insgesamt ein SchaI!Ielstungsbeurtellungspegel von 95
dB(A) angesetzt fir das EntIaden mit Rollcontainern 79 dB(A)

7.2.2.2 Entwicklungsprognose

: Prognosé der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung . ‘
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und. Nutzung des bestehenden Baurechts werden im NO-Areal

(Anderungsgebiet A) die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir das Wohngebiet eingehalten, aufgrund
des Larmschutzwalls zwischen Wohngebiet und ‘Lyoner StraBe und des rdumlichen Abstands von
mehr als 150 m zur Kiewer StraBe. Zudem wirkt die zuldssige Bebauung des festgesetzten

_Gewerbegebiets des zwischen Kiewer Strale und Wohngebiet abschirmend. Zwischen Gewerbe- und

Wohngebiet wirkt zusétzlich eine Griinfliche als Puffer. Auch der Abstand des Wohngebiets zur
Handelseinrichtung ist ausreichend, so dass keine Uberschreltungen der Orientierungswerte zu

erwarten sind.

Im_SO-Areal (A’nderunqsbereich'F) ist es bei Nutzung des bestehenden Baurechts mdéglich, die
Orientierungswerte der DIN 18005 durch Elnhaltung ausreichender Abstande zu den Verkehrstrassen

einzuhalten.

Im Anderungsbereich G (Meiniger Ring) werden bei Nutzung .des bestehenden Baurechts die
Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Abstand der schutzbeduritigen Wohnbebauungen zur
Latzener StraRe mit dem dazwischen liegenden Grinflichen von mindestens 30 m Breite und der
Anordnung der Wohngebéude senkrecht zur Lutzener Stralle eingehalten

Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Durchﬂihrung der Planung

Es wurden Schallschutzgutachten fiir die Anderupgsgebiete A, E und F erstelit, um die Auswwkungen
auf die geplanten schutzwiirdigen Nutzungen (Wohnen) zu untersuchen und geeignete MaRnahme
festzulegen. MaRRgebend fir die Beurteilung des Verkehrsldrms sind die Orientierungswerte der DIN
18005. Hinsichtlich der Handelseinrichtung an der Kiever Strafle ist auch die Technische Anleitung

zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) fir die Beurteilung heranzuziehen. Aus der Sicht des Larm-

schutzes ist fur das Bebauungsplangebiet entsprechend der Gebietsausweisung die Schutzbedurﬁig-
keit eines allgemeinen Wohngebiets zugrunde zu legen. Folgende Onentnerungswerte sind in der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete angeben:

Tags - (06.00 —22.00'Uhr) 55 dB(A)

Nachts (22.00 - 06.00 Uhr) 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Hinsichtlich der Larmbelastungen, die von der Handelseinrichtung ‘an der Kiewer Strafle ausgehen
und auf das allgemeine Wohngebiet wirken, sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm anzuwenden
Tags . (06.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A)
Nachts (22.00—06.00 Uhr) 40 db(A)

Anderunqsberelch A: NW-Areal

Die Berechnungen der Beurteilungspegel Verkehrslarm wurden fr alle geplanten Wohnhausstandorte
entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs (kombmat4) vorgenommen. In die Berechnungen
einbezogen wurden der vorhandene Larmschutzwall im &stlichen Abschnitt zur Lyoner Stralle und der

~ geplante Larmschutzwall in Fortsetzung des bestehenden Damms und an der Kiewer Stralle mit einer
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Hohe. von jeweils 4,5m. Im Tageszeitraum'unterschreiteny die Beurteilungspegel an den meisten

Fassaden der Hauser im Erdgeschoss den Orientierungswert von 55 dB(A). An den der StraRe
zugwandten Gebaudeseiten der Wohnhduser an der Weimarer StraBe sind allerdings
Uberschreitungen zwischen 1 und 4 dB(A) zu erwarten. Im Obergeschoss der Wohnhauser wird der
Orientierungswert an den straRenzugewandten Gebaudeseiten der jeweils ersten Hauserreihe um
maximal 5,6 dB(A) uberschritten. An den straBenabgewandten Gebaudeseiten und im-inneren des
Gebiets wird der Orientierungswert unterschritten. Im Nachtzeitraum Gberschreiten die
Beurteilungspegel im Erdgeschoss an den zur Kiewer und Lyoner Strale néchstgelegenen Fassaden
den Orientierungswert um bis zu 1,8 dB(A). An der Weimarer StraRe treten Uberschreitung von zu 5,4
dB(A) auf. Im Obergeschoss wird nachts der Orientierungswert an den straRenzugewandten
Fassaden der nichstgelegenen Wohnhauser der Kiewer und Lyoner Stralle bis maximal 7.8 dB(A)

Uberschritten. An den straRenabgewandten Fassaden und im Inneren des Gebiets wird der'

Orientierungswert unterschritten.

Zuséatzliche aktive SchallschutzmaRnahmen zu den bestehenden und geplanten Larmschutzwéllen
sind nicht vorgesehen. Um die Uberschreitung der Orientierungswerte in den zur Lyoner Stralen am
néchsten stehenden Hausern auszuschlieRen, wird eine Firsthdhe von 5,5 m festgesetzt, so dass der
Ausbau eines 1. OG nicht méglich ist. Fir Immissionsorte / Wohnh&user, bei denen trotz aktivem
. Schallschutz eine Uberschreitung der Orientierungswerte zu verzeichnen ist, soll die Einhaltung der
Orientierungswerte iiber passiven Schallschutz erreicht werden.

Der Betrieb des Einkaufsmarktes fihrt-an nahezu allen vorgesehenen Wohnhausern zu keinen
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes am Tag. Die maximalen Schalldruckpegel, die bei

._kurzzeitigen gerauschintensiven Schallereignissen entstehen, kénnen zu Uberschreitungen fihren. Im

Nachtzeltraum finden nach Angaben der Marktleitung keine Anlieferungen statt.

Anderunqsberelch F: SO-Areal

Die schallschutztechnischen Berechnungen basieren auf dem stadtebaulichen Entwurf aus dem
Sommer 2008. Die Wohnnutzung wird nach Stiden durch eine rund 65 m breite 6ffentliche Grinflache
zur LiOtzner StralRe abgegrenzt; der Park+Ride-Parkplatz im -&stlichen Teil des Anderungsgebiets
bleibt bestehen und dessen Gerduschbelastungen bei Groflveranstaltungen sind zu berucksmhtlgen
ebenso wie die zukiinftig mtenswere Nutzung der StraRenbahnwendeschleife.

Die ermittelten Be,urtellungspegel fur das Stdost-Areal werden durch den StraRenverkehr dominiert. -

Die StraRenbahnlinien spielen eine untergeordnete Rolle. Innerhalb des Wohngebiets treten
Beurteilungspegel zwischen 47 und 57 dB(A) im Tageszeitraum auf, im Nachtzeitraum. zwischen 37
und 48 dB(A). Fur Hauserfassaden, die den Verkehrswegen (insbesondere der Lutzener Strafle)

zugewandt sind, kommt es im Tageszeitraum zu Uberschreitungen der Qrientierungswerte von bis zu .

2 dB(A), im NachtzZeitraum von bis zu 3 dB(A). Fiirr die geplanten Wohnhauser, die dem Park+Ride-
Parkplatz am néchsten gelegen sind, muss an den Fassaden, die dem Parkplatz gewandt sind, bei
Nutzung des Parkplatzes fir GroBveranstaltungen (derzeit etwa zwei mal im' Jahr) mit

Uberschreitungen des Orientierungswerts von 1dB(A) gerechnet werden. Die geplante Bebauung

wirkt sich larmabschirmend auf die geplanten Geb&dude im Bereich Jenaer Stralle aus, so dass
Beurteilungspegel unter 50 dB(A) tagstiber und unter 40 dB(A) nachts erreicht werden.

Zur orientierenden Abschatzung werden Larmpegelbereiche (DIN 4109) ermittelt. Fur die geplante
Bebauung im Sudost-Areal wird der Larmpegelbereich Il berechnet. Nur an den Fassaden des
bestehenden 'Wohnhauses an der Lutzener StraBe liegen Larmpegelbereiche von Hil und IV vor.
Aufgrund des Bestands kamen hier Anforderungen zum Schallschutz erst bei Neubau bzw.

Rekpnstruktlon zum Tragen. Fur die geplante Wohnbebauung stellen SICh keine erhohten. "
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Anforderungen an den bauhchen Schallschutz da diese erst ab einem Larmpegelberelch von IV

- erforderlich werden.

Fur Immissionsorte / Wohnhauser, bei denen trotz aktivem Schallschutz eine Uberschreitung der
Oriéntierungswerte zu verzeichnen ist, soll in der Regel die Einhaltung der Onentlerungswerte Uber .
passiven Schallschutz erreicht werden.

Anderungsbereich G: Meiniger Ring

Es wurden stadtebauliche Varianten (kombinat4) erarbeitet, die die angestrebte Nutzung als’
Kindertagesstatte unter Einhaltung der DIN 18005 ermdglichen. Die schallschutztechnischen-
Berechnungen basieren auf einem Gestaltungsvorschlag, in dem ein eingeschossiger Gebaudeteil mit
schallabschirmender Wirkung parallel zur Litzener Stralle positioniert wird, damit die straRenab-
gewandten -Freiflichen vor dem Verkehrslarm geschitzt sind. Diese Variante ist Grundlage der
schallschutztechnischen Berechnungen. Konkrete Angaben zur baulichen Entwicklung des Gebiets -
liegen derzeit (Sep. 2009) noch nicht vor. Es wird ein stadtebaulicher Wettbewerb vorbereitet

Bei einer U-férmigen Anordnung des einstdckigen Gebaudes (entsprechend der stadtebauhchen
Variante, die der schalltechnischen Berechnung zu Grunde liegt) wird der Orientierungswert der DIN

18005 fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) im gesamten Spielgartenbereich eingehalten. An der

Fassade, die der Litzener StraRe zugewandt ist, sind allerdings Beurteilungspegel von bis zu 59

- dB(A) zu verzeichnen. Es wird geraten, Raume, die zum Schlafen genutzt werden, an der

straRenabgewandten Seite anzuordnen. An den der Litzener Strae zugewandten Gebaudeseiten gilt
generell, dass die Anhaltswerte fiir die Innenpegel nur bei geschlossenen Fenstern einzuhalten sind.
Sollten dennoch Schiafraume an dieser Geb&udeseite angeordnet werden, sind diese 'mit -
fensterunabhéngigen Luftungseinrichtungen auszustatten.

Zudem wurde gepriift, ob aus der vorgesehenen Nutzung als Kindertagestatte Belastungen fur die
umliegenden Wohnnutzungen resultieren kénnen. Die Ger&usche, die von der Nutzung der Freiflache
durch spielende Kinder ausgehen, (berschreiten den Immissionsrichtwert fir allgemeine
Wohngebdude an den umliegenden Wohnhsusern nicht. Dennoch solite auf das Spielen von
Musikinstrumenten in Freien verzichtet, bei Kletter- und Spielgeraten auf schallgedampftes Material
geachtet und die Splelgerate msbesondere im Innenhof angeordnet werden.

7.2.2.3MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswi'rkungen .

Trotz genngfuglger Uberschreltung der Orlentlerungswerte an straBenzugewandten Fassaden werden
in den Anderungsbereichen A und F (Nordwest-Areal und Sudost-Areal) keine weiteren
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt, weil Larmpegelbereiche von | und Il im_geplanten Wohngebiet
ermittelt wurden, bei denen keine erhdhten Anforderungen an den Sch’allschutz erforderlich werden.
Nur. fir das bestehenden Wohngebdude an ‘der Litzener Straen werden MaRnahmen zum
Schallschutz festgesetzt wie Schallschutznachweise . fir AuBenbauteile und fensterunabhangige
Liftungseinrichtungen, die allerdlngs erst bei baugenehmlgungspﬂlchtlgen UmbaumaBnahmen zum
Tragen kommen.

Im Anderungsbereich G (Meiniger Ring) sind an den nach Westen, Siiden und Osten ausgerichteten
Fassaden Vorkehrungen zum - Schutz vor AuBenlarm am Gebdude zu ftreffen (Z.B.
fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen). :

7.2.3. Boden
7.2.3.1 Bestandsaufnahme
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Verwendete Methodik
Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung sind der Landschaftsplan der Stadt Leipzig (1999)
sowie der aktuelle Uberarbeitungsstand (2007), die Neubewertung der Béden im Stadtgebiet Leipzig
(Schnabel, 2001) und das Altlastenkataster der Stadt Leipzig (Amt fur Umweltschutz (AfU)). Zudem
liegen folgende Gutachten fiir die Anderungsgebiete vor: BAUGEO Ingenieurbiro fur Baugrund und
. Geotechnik, 28.09.2007: Gutachten Nr. 140079 Gber Baugrund- und Griindungsverhaltnisse, SEM
~ochdnauer Viertel* Stud-Ost-Areal; 26.09.2008; Gutachten Nr. 125 087 uber Baugrund- und Griin-
dungsverhéltnisse, SEM-,Schénauer Viertel* Nord-West-Areal — ErschlieBung und Larmschutzwille
und 28.10.2008: Geotechnischer Bericht Nr. 125 078/01 (1.Nachtrag zum Gutachten tber Baugrund-
und Grindungsverhéltnisse), SEM ,Schénauer Viertel* Nord-West-Areal — ErschlieBung und L&rm-

schutzwalle i.A. der LESG mbH. Intergeo Umwelttechnologie und Abfallwirtschaft GmbH, 23.02:2008: .

Abfalluntersuchungen - Verwertungs- und Entsorgungskonzept - Stadtebauliche Entwicklungs-
‘malnahme Schoénauer Viertel - Leipzig-West, Sud-Ost-Areal, Intergeo Umwelttechnologie und
Abfallwirtschaft GmbH, 02.03.2009: Oberbodenuntersuchung nach Bundesbodenschutzgesetz,
Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Schénauer Viertel - Leipzig West / Meiniger Ring und
Stellungnahme Amt fur Umweltschutz vom 3.09.2008: Altlastenauskunft tber das Flurstuck 46/72 der
Gemarkung Schénau.

Gesetzliche Grundlagen: Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG 2004), Bundesbodenschutz—
verordnung (BBodSchV 2004), LAGA Mitteilungen Nr. 20 (2004), Vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial. vom SMUL vom 11.12.2006, Verléngerungsschreiben SMUL
11.01.2008. : ' ~

‘ Darstellung und Bewertung des ermntelten Bestandes

Im Geltungsbereich wird natirlicherweise Geschiebemergel/-lehm von einer gering méachtigen LoB-,

lehm-/L.6Bsanddecke der Saaleeiszeit iberdeckt. Der Geschiebemergel/-lehm wird von Sand und Kies
des Hauptgrundwasserleiter 1.5 unterlagert (BAUGEO 2008). Gem4R der ,Neubearbeitung der Béden

im Stadtgebiet Leipzig* (Schnabel 2001) variieren die Béden im Geltungsbereich stark. Wahrend sich

im nordlichen und &stlichen Bereich weitgehend naturliche Bodentypen finden, dominieren in der

stdlichen Halfte Bodentypen, die stark durch menschliches Handeln tiberformt sind. Die im &stlichen

Bereich des Geltungsbereichs bei Schnabel dargesteliten natirlichen Braunerde-Lessivé
‘(Parabraunerde)—Bc‘jden sind durch Neubebauung Gberformt. : -

Im nordllchen Bereich, in dem sich auch der &stliche Teil des Anderungsgebiets A befindet, sind bei
Schnabel (2001) Lessivé-Pseudogleye aus LéRsand ber sandig-kiesigem Geschiebelehm dar-
gestellt, die durch ehemalige ackerbauliche Nutzung nur wenig Uberformt sind. Dieser Bereich ist
sickerwasserbeherrscht, das Niederschlagswasser versickert hier langsam durch das bindige Material.,
Diese Béden verfiigen Uber die Schutzfunktionen Quelifunktion und hohe Grundwasserneubildungs-
rate (Schnabel und Landschaftsplan der Stadt Leipzig). Das Baugrundgutachten fiir das Anderungs-
gebiet A (BAUGEO 2008) belegt das Vorkommen der natiirlichen Béden und zeigt, dass die natiir-

lichen Boden in den Randbereichen durch Auffillungen iiberdeckt sind. Dies betrifft insbesondere die-

Larmschutzwélle entlang der Lyoner Strae und sichtbare Aufhaldungen stdlich davon, aber auch die
Bereiche nérdlich der Weimarer Strae und westlich des Alleenwegs. Der innere Bereich des
Anderungsgeblets ist frei von Auffiillungen, sodass hier mit dem Vorkommen der naturhchen bei
Schnabel beschriebenen Lessnve (Parabraunerde)- Pseudogleye zu rechnen ist.

In der sidlichen Halfte des Gelt‘ungsberelchs, in dem sich die Anderungsgebiete E, F und G befinden,
sind die natlrlichen Bodentypen durch ‘die,lan’gj'a‘hrige Nutzung als Kasernengeldnde vollstandig
Gberformt. Der nattrliche Profilaufbau ist durch die ehemaligen Bebauungen, die Versiegelungen, den
Abriss, die Entsiegelungen und die .teilweise Auffillung mit Abbruchmaterialien grundlegend

veréndert. Das Baugrundgutachten fur das Anderungsgebiet F (Stidost-Areal) (BAUGEO 2007) weist
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Auffullungen mit Machtigkeiten zwischen 0,3 m und 2,8 m nach, die sich aus Schiuff, Sand, Kies,
Ziegelstiicken, Kohle, Glas zusammensetzen. Die Auffiillung wurde wahrscheinlich im Zuge der
Abrissarbeiten und der damit verbundenen Gelandeprofilierung aufgebracht. Unter der Auffillung
lagert Geschiebelehm / Geschiebemergel, Gberwiegend bestehend aus stark feinsandigem, tonigen

.Schiuff. In den Bereichen, die vormals als Griinanlagen genutzt wurden und in' denen der
~ Baumbestand erhalten blieb, ist mit Bodenentwicklung im Initialstadium zu rechnen.

Altlasten / Bodenverunreinigungen:

- Im Bereich der ehemaligen Kaserne Schénau traten aufgrund der militarischen Vornutzung Boden-

belastungen auf. Nach dem Abzug der GUS-Streitkrafte wurde das Gebiet. hinsichtlich Altlasten
erfasst und bewertet. Es wurden flachendeckend Mineraltlkontaminationen festgestellt, deren Beseiti-
gung abgeschlossen ist, ebenso die Mumtlonsberaumung (Altlastenkataster der Stadt Leipzig).

Die im Rahmen der Baugrunduntersuchung durchgefthrien chemlschen Analysen im Nordwest-Areal
(Anderungsgebiet A) (BAUGEO 2008) zeigen, dass die vorhandenen Aufschuttungen (Larmschutz-
wille und Aufhaldungen im Gebiet) in Teilen aufgrund ihrer hohen Sulfatbelastung in die’ Zuordnungs-
klasse Z 2 gem. LAGA bzw. W2 gem. "Hinweise zurh Einsatz von Bauschuttrecychngmatenal (SMUL)
und héher eingeordnet werden mussen.

Der grofite Bereich des Nordwest-Areal, in dem naturhche Bdéden anstehen, wurde Jedoch als Z0
bewertet. Somit besteht fur Bodenmaterial aus den natirlich gewachsenen Bereichen keine
Einschrankung hinsichtlich der Weiterverwendung /-verwertung.

Im Rahmen dér Baugrunduntersuchung fir das Siidostareal / Anderunqsqebiét F (BAUGEO 2007)

_wurden u.a. abfallrechtliche Untersuchungen durchgefiihrt.. Der. vorhandene asphaltgebundene

Stratenoberbau kann gemaR Verwertungsklasse A recycelt werden. Der Betonoberbau kann nach

- dem Brechen jn geeignete Kornfraktionen als Frostschutzmaterial dem StraBenbau wieder zugefihrt

werden. Das Mineralgemisch der sandgeschlammten Wege und das Frostschutzmaterial sind fir den
Straflen- und Wegebau geeignet. Davon ausgenommen ist das innerhalb der Medientrasse
verwendete Material, das in die Zuordnungsklasse Z2 (gem. LAGA 2004)-eingestuft wird. Die
erkundete, flachige Auffillung weist sehr hohe Sulfatgehalte im Eluat (wéssrige Bodenldsung) auf.
Gema&R Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) liegen keine Anhaltspunkte fiir eine schédliche

Bodenversnderung vor; weil Sulfat nicht als Schadstoff eingestuft wird. Gem. LAGA kann das

Bodenmaterial allerdings aufgrund seines hohen Sulfatgehalts nicht mehr der Zuordnungsklasse Z2
zugeordnet werden

Fir das Anderunqsqebiet G Meininger Ring wird aufgrund der Nutzungsvergangenheit‘keine'AItlasten-

'verdachtsfliche ausgewiesen. Dennoch war nicht auszuschiefen, dass bei Tiefbauarbeiten punktuell

schadstoffbelasteter Boden bzw. Auffillungen angetroffen wiirden. Aufgrund der vorgesehenen
sensiblen Nutzung des  Geldndes wurden stichprobenartigen Oberbodenuntersuchungen zur Be-
urteilung des Wirkungspfades Boden-Mensch gefordert (SN AfU vom 03.09.2008). Die Oberboden-
untersuchungen wurden 2009 durchgefihrt (Intergeo 2009). Im Ergebnis wird festgestellt, dass keine
Prifwerttiberschreitungen gem. BBodSchG Wirkungspfad Boden - Mensch ermittelt wurden.

Der Zustand des Schutzguts Boden ist im nordwestlichen Teilgebiet aufgrund der Naturnahe und der
Seltenheit als hoch zu bewerten, die Empfindlichkeit gegenlber Veranderungen ist hoch. Der restliche
und gréRere Teil des Gebiets wird aufgrund der starken Uberpragungen als genng- bls mlttelwertlg
und mittel empfindlich gegentiber Veranderung bewet’tet ‘ : .

7 23.2 Entwncklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes be| Nlchtdurchf(lhrung der Planung 7
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Die Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfithrung der Planung und bei Nutzung des
bestehenden Baurechts ist in Tab. 1 in der Spalte ,Planungsrechtlich zuléssige Nutzung (gem. 1.

Anderung B-Plan)“zusammenfassend dargestellt. Insgesamt ware in den Anderungsgebieten eine
Versiegelung von maximal 69.200 m? zulassig, die verbleibenden unversnegelten Flachen, auf denen
Bodenbildung stattf nden kann, wiirden rund 72.300 m2 einnehmen. -

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
In den Anderungsbereichen B und C kommt es durch die héhere zuldssige Versiegelung zu -
geringftigigen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden. Die Beeintrachtigungen werden als gering
bewertet, da in diesen Anderungsbereichen keine natiirlichen Béden anstehen. Dle Béden dieser
Anderungsberelche sind als bereits anthropogen Uberformt zu bezeichnen.

“Im Anderungsberelch E wirkt sich die Festsetzung, als Park&Rnde—Parkplatz statt der festgesetzten -
offentlichen Grinfiachen (OG 10) nachteilig auf das Schutzgut Boden aus. Auf tiber 5.000 m? werden
durch die zuldssige Versiegelung die natiirliche Bodenentwicklung und die Entwicklung der
Bodenfunktionen (Standort fiir Vegetation, Puffer und Filter fur Sickerwasser) unterbunden. Allerdings
existiert an dieser Stelle bereits ein Parkplatz, so dass sich diese negatlven Auswirklungen mcht real
bemerkbar machen. : :

Positive Auswirkungen sind in den Anderungsbereichen A, F und G zu verzeichnen, in denen das
MaR der zulassxgen Versiegelung deutllch reduziert wird.

Die Prognose der Entwicklung des Bestands fiir dle Summe der Anderungsberelche bei Durchfiihrung
der Planung (2. ‘Anderung des B-Plans) ist in Tab. 1 in- Spalte ,Planung 2. Anderung"
zusammenfassend dargestellt. Insgesamt ist in den Anderungsgebieten nur noch eine Versiegelung
von maximal rund 54.000 m? zuldssig, rund 16.000 m? weniger als im Rahmen des bestehenden
Baurechts. Die verbleibenden unversiegelten Flachen auf denen Bodenblldung stattfinden kann,
nehmen rund 87.000 m? ein.

Die im NW-Areal befindlichen Aufhaldungen mit erhdhten Sulfatgehalten werden in die noch zu
realisierenden Larmschutzwalle an der Lyoner und der Kiewer StraRe eingebaut, entsprechend der
Vorgaben "Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial" SMUL in Abstimmung mit
der Amt fir Umweltschutz, Bodenschutz. Grundlage der Verwendung bildet die Einbaukonfiguration -
W2 - Eingeschrankter Einbau mit definierten technischen SicherungsmafRnahmen. Die Verwendung
als Schittmaterial (z.B. in einem Larmschutzwall ist unter den Bedingungen, dass der Abstand zur
grundwasserfuhrenden Schichten mindestens 1 m betrégt und eine Abdeckung mit einem kf<10® und.
einer Machtigkeit > 0,5 m erfolgt. Die konkrete Vorgehensweise wird mit der zustindigen Behérde
- abgestimmt und ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Fur den Umgang mit den verunreinigten Bodenmaterialen im Anderungsbereich F ist dle'Bildung von
landschaftsgestaltenden Aufschiittungen innerhalb der éffentlichen Griinflachen OG 18 vorgesehen.
‘D:e Vorgehensweise entsprlcht der oben fur den Anderungsbere|ch A beschrtebenen

Da durch die Festsetzungen der 2. Anderung rund.16.000 m? wenlger Versieglung zulassig ist, sind in
der Summe der Anderungsbereiche keine nachteiligen- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
- erwarten. Der. Umgang und die Verwendung des belasteten Bodenmaterials in den
Anderungsbereichen A und F entsprechend der Vorgaben der "Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial” SMUL innerhalb der Anderungsbereiche, stellt sncher dass keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind ' '
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7.2, 3 3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausgleich der nachtelllgen
Ausw:rkungen .

MaBnahmen zur Vermeidung und Vernngerung nachtelhger Auswwkungen durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans auf das Schutzgut Boden sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. MaBnahmen zum Ausgleich
sind nicht erforderlich, well keine nachtelhgen Auswirkungen durch die 2. Anderung festgestellt
werden konnten. : o

7.2.4. Wasser
7.2.4.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodlk

Es wurde der Landschaftsplan der Stadt Leipzig (1999) sowie der aktuelle Uberarbéitungsstand des
Landschaftsplans (2007) ausgewertet. Neben dem Landschaftsplan und topografischen Karten lagen
folgende Gutachten und Stellungnahmen zur ‘Auswertung vor: BAUGEO Ingenieurbtro fiir Baugrund
und Geotechnik, 2007: Gutachten Nr. 140 079. Uber Grund- und Griindungsverhéltnisse, SEM
~Schbnauer-Viertel* Stid-Ost-Areal; 2008: Gutachten Nr. 125 087 ber Baugrund- und Griindungs-
verhéltnisse, SEM ,Schénauer Viertel* Nord-West-Areal; Schnabel, Dr. (2001) Neubewertung der
Boden im Stadtgebiet Leipzig.

. Darstellung und Bewertung dwe_s ermittelten Bestandes

Oberflachenwasser ' o ,

“Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine natiirlichen Oberflachengewasser vorhanden. Im
Zentrum des Gebiets wurde ein quadratischer Teich (66 x 66 m) angelegt. Der Uferbereich setzt sich
aus Stufenanlagen und naturnahen Uferabschnitten zusammen, entsprechend den Festsetzungen
des B-Plans Nr. 32. In den Anderungsgebleten befinden sich keme Oberﬂachengewasser

: Grundwasser :
Das Gelénde im Anderungsberelch ist weitgehend eben. Es fllt von 126 m 0.NN im Nordosten auf
119 m U.NN am &stlichen Rand ab. Der Grundwasserspiegel liegt bei ca. 111 bzw. 112 m-ii.NN, das
heiRt 8-15 m unter Flur. Ein geschlossener Wasserspiegel im Grundwasserleiter GWL 1.5 ist in einer
Tiefe von mindestens 5 m unter Gelandeoberkante zu erwarten. Im Geschiebelehm muss aber in den

-\ haufig auftrétenden sandigen Einlagerungen mit zeitweise vorhandenem Schichtenwasser gerechnet

werden (BAUGEO 2007 und 2008) Das Grundwasser flief3t in Rlchtung Norden. ' o

. Der lokal ausgebildete Grundwasserléiter GWL 1.4 hat sich in Schmelzwassersanden die in der
- saalekaltzeitlichen Grundmorzne (Geschiebelehm/ Geschiebemergel) eingelagert sind, entwickelt.
Lokal sind diese Schmelzwassersande auch oberflachennah (z.B. im Nordwesten des Gebiets)
anstehend und kénnen, u.a. auch niederschlagsabhangig, wasserfihrend sein. Der saalkaltzeitliche
- Grundwasserkomplex wird von frithsaalezeitlichen Elsterschottern, dem GWL 1.5, unterlagert Im
Geltungsbereich befindet stch kein Wasserschutzgebiet. : .

Be: ‘den Erkundungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung im Anderungsgebiet A (BAUGEO 2008)
wurde kein Grundwasser angeschnitten. In zwei Bohrungen wurde allerdings ab 3 m bzw. 3,5 m Tiefe
Schichtenwasser innerhalb des Geschlebelehms/-mergels erkundet. Eine Messung des Grundwasser-
standes am vorhandenen GW-Pegel ergab im September 2008 eine Tiefenlage des Grundwasser-
spiegels bei 13,7 m unter Gelandeoberkante. Auch im Siidost-Areal (Anderungsgebiet E wurde in~
Rahmen der Baugrunduntersuchung (BAUGEO 2007) kein Grundwasser angetroffen. Lediglich in
einer Bohrung wurde eine wasserfiihrende Sandlinse bei 2,6 m unter Gelandeoberkante erkundet.

i
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Der nordwestliche Bereich (Anderungsgebiet A) ist bezughch ‘des Bodenwassers sickerwasser-
beherrscht, es dominiert langsam versickerndes Material (Schnabel 2001). Die hydrogeologischen
Standortbedingungen werden als giinstig eingestuft, da eine mehr als 2 m machtige bindige Deck-
schicht (Geschiebelehm/-mergel) tiber dem Grundwasserleiter lagert (BAUGEO 2008). Aufgrund des
groRen Grundwasserflurabstands von mehr als 10 m und der nur méRigen Durchl&ssigkeit der Boden-
schichten verfiigt das Gebiet nur Gber eine mittlere bis geringe Grundwasserneubildungsrate bei
zugleich groBer Geschutzthelt des Grundwassers vor Schadstoffemtragen mit dem Slckerwasser

_In die Bewertung der Empfindlichkeit des Grundwassers ﬂleBen der Schutz vor emdrmgenden Schad-,
stoffen und das Grundwasserneubildungsvermégen ein. Der iberwiegende Teil des Gebiets wird auf-
grund der tief hegenden Grundwasserleiter und der marslgen Durchlassigkeit als genng empfindlich
eingestuft. - :

Ver3|ckerung>von Oberflachenwasser ist im erkundeten Geschnebelehm/—h‘lergel der im geéamtén

Gebiet in unterschiedlichen Méchtigkeiten auch unterhalb von Auffullungen vorhanden ist, nicht oder

.nur begrenzt méglich. Eine Versickerung in den Grundwasserleiter GWL 1. 5 ist erfahrungsgemals
mdglich. Bedingt durch dessen Tlefenlage kommt praktisch nur eine Schachtverswkerung in Betracht.
Genaue Aussagen kann aber nur eine Erkundung dlrekt am Versickerungsstandort bringen (BAUGEO

2008)
7.2 4 2 Entwwklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

‘Die Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Nutzung des
bestehenden Baurechts entspricht hinsichtlich des Versiegelungsgrades der Darstellung in der Spalte
,Planungsrechtlich zuldssige Nutzung (gem. 1. Anderung B-Plan)” in Tab.1. Insgesamt wére in den
Anderungsgebieten. eine Versiegelung von maximal 69.200 m* zuldssig, auf denen keine
Grundwasserneubildung stattfinden kann. Die verbleibenden unversiegelten Fléchen, auf denen
Grundwasserneublldung stattfinden kann, wirden rund 72. 300 m?2 einnehmen.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die ‘Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfithrung der Planung (2. Anderung des B-
Plans) entspricht hinsichtlich des Versiegelungsgrades den Angaben der Spalte ,Planung 2..
Anderung” in Tab.1. Insgesamt ist in den Anderungsgebieten nur noch eine Versiegelung von maximal
rund 54.000 m? zuléssig, rund 16.000 m? weniger als im Rahmen des bestehendén Baurechts. Die
verbleibenden unver5|egelten Flachen auf denen Grundwasserneubtldung stattfi nden kann nehmen .

rund 87.000 m? ein.

Es sind keine nachteiligen Auswwkungen auf das Schutzgut Wasser durch dle 2. Anderung des B-
Plans zu erwarten. :

.7.2.4.3Manahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausgle|ch der nachteiligen
Auswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans auf das Schutzgut Boden sind in Kap. 7.1.2 dargestelit. MaRnahmen zum Ausgleich
sind nicht erforderlich, weil keine nachtelhgen Auswirkungen durch dle 2. Anderung festgestelit
werden konnten. :

7.2._5. Klima
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7.2.51 Bestandsaufnaﬁme

Verwendete Methodik , .
Folgende Gutachten wurden ausgewertet: Landschaftsplan (Entwurf 2007), Luftbllder verschiedener
Jahre, Topographlsche Karten. Zudem wurden Ortsbegehungen durchgefiihrt.

Darstellung und Bewertung des ermittelten Bestandes

Der Geltungsbereich setzt sich derzeit aus bebauten und unbebauten Bereichen zusammen. Der
nérdliche Bereich, zu dem die Anderungsgebiete A, B, C und eingeschrankt auch D gehoren, wirkt
derzeit aufgrund der groRréaumigen Brachflachen mit Ruderalvegetation als Kaltiuftentstehungsgebiet.
‘Die Neigung im Geltungsbereich in Richtung Stiden bewirkt, dass die gebildete Kaltluft bei windarmen
Wetterlagen in die siidlich angrenzenden Wohngebiete abflieRt. Der Abfluss ist durch lockere, be-
stehende Bebauung.und GroRgehélze geringfiigig eingeschrankt. Die Anderunigsgebiete F und G
befinden sich im stdlichen Bereich, der durch den erhalténen Gehélzbestand an den ehemaligen und
nunmehr abgerissenen militérisch genutzten Gebduden gepréagt ist. Die. Gehodlzbesténde tragen zur
Frischluftproduktion bei und schirmen die Wohngebiete gegen Emissionen durch den KFZ-Vetkehr auf
der. Lutzner StraRe ab. Die unbebauten Bereiche des Geltungsbereichs wirken derzeit noch als ther-
mische Ausgleichsfliachen, insbesondere im Zusammenhang mit den angrenzenden stark Uber-
warmten Wohngebieten. Die Bepflanz'ungen innerhalb der neu errichteten Wohngebiete mindern die
negativen . Auswirkungen der Bebauung und Versnegelung auf das Lokalkllma und verhindern -
insbesondere dle Aufheizung der Gebiete. :

Eineq hohen Wert fur das Schutzgut Klima weisen die groBréaumigen Rudéralﬂéchen und GrUnﬂéichen
auf. Uber eine mittlere Wertigkeit verfugen die durchgriinten Flachen der realisierten Wohngebiete.

Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschuizes

Das Ziel einer intensiven Durchgriinung von Neubaugebieten und der Begrenzung von Versnegelung
zur Vermeidung von Aufheizung ist aufgrund der zahireichen unversiegelten, mit Vegetation bestan-
denen Flachen im Geltungsberelch derzeit erreicht.

7.2.5. 2Entwicklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nlchtdurchfﬂhrung der Planung
Die Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchfihrung der Planung und bei Nutzung des o
bestehenden Baurechts entspricht hinsichtlich des Versiegelungsgrades der Darstellung in der Spalte
»Planungsrechtlich zulassige Nutzung (gem. 1. Anderung B-Plan)" in Tab.1. Insgesamt wére in den
Anderurigsgebieten, in denen derzeit real nur rund 20% der Flachen versiegelt sind, eine
Versiegelung von maximal 69.200 m? zuléssig, die zur Uberwarmung- von stédtischen Gebieten
beitragen. Die verbleibenden unversiegelten Flachen, die snch lokalkhmatlsch gunstig auswirken,
~ wirden rund 72.300 m2 einnehmen. :

Prognose der Entwncklung des Bestandes bei Durchfilhrung der Planung

Die Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfithrung der Planung (2. Anderung des B-
Plans) entspricht hinsichtlich des Versiegelungsgrades den Angaben der Spalte ,Planung 2. Ande-
~ rung” in Tab.1. Insgesamt ist in den Anderungsgebieten nur noch eine Versiegelung von maximal rund
- 54.000 m? zuléssig, rund 16.000 m* weniger als im Rahmen des bestehenden Baurechts. Die
verbleibenden unversiegelten, vegetationsbestandenen Fldchen nehmen rund 87.000 m?2 ein.

Fur das Nordwest-Areal wurde zudem eine solarenergetische Analyse und Op}timierung durchgefihrt

(GOSOL 2009, s. Kap. 7.6), mit dem Ziel, die Heizwdrmeumsétze der einzelnen Gebdude unter
“besonderer Berlicksichtigung der passiven Solargewinne zu optimieren. Die Vorschlage des
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Gutachtens hinsichtlich der Anordnung der Geb&ude im NW-Areal wurden in den Bebauungsplan
Ubernommen, so dass gegenseitige Verschattungen von Gebduden weitgehend ausgeschlossen
werden. Wahrend vor der stadtebaulichen Optimierung ein verfugbarer passiver Solargewinn von im
Mittel 74,1% (ausreichende bis befriedigende Voraussetzungen zur passiven Nutzung .der
Sonnenenergie) erreicht wurde, kann der Solargewinn auf im Mittel tUber 80% gesteigert werden (gute
Voraussetzungen). Der Vorschlag des Gutachtens, die Wuchshshe der Baume mittels Artenauswahl
zu begrenzen wird als Vorschlag in die Begriindung tibernommen. Eine Ubernahme als Festsetzung
erfolgt nicht, weil die Festsetzungen zum Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Baumen
auch den Schutzgitern Pflanzen und Tiere, Biodivérsitat und Wechselwirkungen dienen. Eine
Begrenzung der Wuchshdhe Uber die Artenauswahl wiirde die Umsetzung der Festsetzung zur
Anpflanzung von heimischen Baumen nahezu unméglich machen. - Mit der solarenergetischen,
stadtebaulichen Optimierung des Nordwest-Areals werden nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima vermindert. ‘

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima zu erwarten.

7253Ma8nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausglelch der nachtelllgen
Auswirkungen .

MafRinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans auf das Schutzgut Klima sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. MaBnahmen zum Ausgleich
sind nicht erforderlich, weil keine nachteiligen Auswnrkungen durch dieé 2. Anderung festgestelit
. werden konnten.

7.2.6 Luft

Verwendete Methodik o
Folgende Gutachten wurden ausgewertet: Landesamt fur Umwelt und Geologie (LfUG) Materialien
zur Luftreinhaltung — Jahresbericht zur Immissionssituation 2006, Dresden 2007; 22. Verordnung zur
Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber Immissionswerte flr Schad-
stoffe in der Luft — 22. BImSchV) vom 06.03.2007; 33. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (Verordnung zur Verminderung von Sommersmog, Versauerung und N&hr-
stoffeintragen — 33. BImSchV) vom 13.07.2004 sowie Luftbilder verschiedener Jahre, Topographische
Karten. Zudem wurden Ortsbegehungen durchgefihrt. ,

7.2.6.1 Bestandsaufnahme

Zurzeit gehen nur geringfiigige Luftbelastungen vom Plangebiet aus (Anwohnerverkehr, Heizung,
Gewerbebetrieb.in Stdwesten). Insgesamt ist die lufthygienische Situation im westlichen Stadtgebiet
allerdings als belastet einzustufen, wie die Messergebnisse (2006) an der Messstelle des LfUG im
Robert-Koch-Park in Griinau belegen (Messstelle Leipzig west, Nikolai-Rumjanzew-Strake). An der
"genannten Messstation wurden 2006 folgende Luftschadstoffe gemessen:

- NO, : 22 ug/m® Jahresmittelwert. Keine Uberschreitungen der Grenzwerte zum Schutz der
mernschlichen Gesundheit nach 22. BImSchV fur NO, im Jahr 20086.
NO: 4 yg/m? Jahresmittelwert.

Ozon Os:  Jahresmittelwert: 49 pg/m3. Uberschreltungen der Informations- und Alarmschwelle fur O,
nach der 33. BImSchV (1h>180 pg/m?®) traten in 23 Stunden im Jahr 2006 an der Mess-
stelle Leipzig West auf. Uberschreitungen der O;-Zielwerte zum Schutz der menschlichen
Gesundheit nach der 33. BimSchV (8h>120 pg/m?®) wurden an 28 Tagen gemessen.
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Benzol: 1,1 ug/m3 Jahresmittelwert.. Der Jahresmlttelgrenzwert von 5 ug/m3 wurde nicht Uber-
schritten.

Feinstaub PM;,: 25 pg/m? Jahresmittelwert. Der Jahresmlttelgrenzwert zum Schutz der menschlichen
Gesundheit nach der 22. BImSchV (40 pg/m?® wurde somit nicht Gberschritten. Jedoch
wurde an 19 Tagen der 24-h-Grenzwert zum Schutz der menschlichen Gesundhelt nach

. 22. BImSchV fur Feinstaub (24-h-Mittel >50 pg/m?) tGberschritten. Im Vergleich zu den
‘anderen Leipziger Messstationen (LelpZIg, Lutzner StralRe 76 Tage, Leipzig Mitte 74 Tage)
ist die Anzahl der Tage mit Uberschreitungen deutlich geringer. Allerdings ist sie gegen-
Gber den vorher gehenden Jahren deutlich angestlegen (2004 und 2005 Jewells 8 Tage).

Tab. 3: Gemessene Luftschadstoffe 2006 an der Méssstelle Leipzig West im Vergleich mit
___Grenzwerten der BimSchV und den Umweltqualititszielen der Stadt Leipzig

Messwerte an der Grenzwert 22. Umweltqualitatsziele | Umweltqualitétsziele
Messstelle Leipzig | BImSchV geltend ab| Stadt Leipzig 2005 Stadt Leipzig
West 2006 - 01.01.2005 | " Zielwert 2015
N . N
NO. 11 e 22 pgim® . 50 pg/m® 40 pg/m® 20 ug/m?
Ozon 3 3
Jahresmittelwert 49 pg/m . . 50 pg/m” . | <50ug/m
Ozon . _ Uberschreitung ,
| Tagesbelastungt | GW BImSchV an 8h>120 pg/m?® 100 ug/m? . <100 ug/m?
, 28 Tagen .
Benzol : - 2,5 ug/m®
Jahresmittelwert 1,1 pg/m’ , 5 pg/m’ _ - 5,0 ug/ ma Ha
PMiMt = | . 5 3 3 ' 3 ' 3
Jahrg; mittelwert - 25pg/m” 40 pg/m 20 pg/m < 20 pg/m
PMl2 Uberschreitung . ‘ A :
Tagesbelastung GW BimSchV an 50 pg/m® 50 pg/m® < 50 pg/m®
' 19 Tagen .

Fett: Uberschreitung der Grenzwerte der BImSchV
7.2. 6 2 Entw1ck|ungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei- Nlchtdurcthhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts’ist mit einer Erhdhung
der ‘bereits vorhandenen Belastung mit Luftschadstoffen zu rechnen. Bei Nutzung der Flachen als
Wohngebiete und besonders bei Nutzung als Gewerbegebiete kommt es durch den Fahrzeugverkehr
und die Nutzung (Verbrennung) von Energle zum Ausstof? von Schadstoffen in die Luft.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfhhrung der Planung

Im Vergleich zum bestehenden Baurecht ist mit einer Abnahme der Schadstoffemissionen in den
Anderungsbereichen. zur rechnen. Besonders der Verzicht auf die Festsetzung des Gewerbegebiets
bewirkt eine Reduznerung der méglichen Schadstoffemissionen. o

7263MaBnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausgleich der nachtelhgen
Auswwkungen :

" MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 2. Anderung des

Bebauungsplans auf das Schutzgut Luft sind in Kap. 7.1.2 dargestellt; MaRnahmen zum Ausgleich
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sind nicht erforderlich, weil keine nachtelhgen Auswnrkungen durch die 2. Anderung festgestelit
werden konnten. '

7.2.7. Landschaft
7.2.71 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodlk

Folgende Gutachten wurden ausgewertet: Landschaftsplan der Stadt LelpZIg (Entwurf 2007). Zudem '

wurden Ortsbegehungen durchgefihrt.

Darstellung und Bewertung des ermittelten Bestandes ' ’
Das Landschaftsbild stellt sich aufgrund der zahlreichen untersch|edhchen Nutzungen im Geltungs-
bereich als sehr vielfiltig dar. Es finden sich neu bebaute Bereiche mit unterschiedlichen Wohnhaus-
typen und Hausgarten, Brachflachen zum Teil mit Baumbestand, &ffentliche Griinflachen aber auch
gewerbliche Nutzungen in geringem Umfang und ErschlleBungselnnchtungen (Straen, Gleis-

anlagen).

In den neu bebauten Gébieten finden sich typische Hausgérten, die einen hohen Erholungswert fur

die Eigentiimer ausweisen. Die &ffentlichen Grunflachen strukturieren den Geltungsbereich, in dem
sie ihn einrahmen bzw. durchqueren (Alleenweg und ,Schonauer Welle®). Die offentlichen Grin-
flachen sind groRziigig mit Sitz- und Spielgelegenheiten ausgestattet und werden von Spaziergéngern
und Erholungssuchenden regeimaRig genutzt. Auch der im B-Plan Nr. 32 festgesetzte Teich im
Zentrum des Gebiets ist realisiert und verfugt Uber recht gute Erholungsqualitaten. In den Ufer-
abschnitten zwischen den Stufenaniagen hat sich bereits eine vielféitige Ufervegetation entwickelt.
Brachflachen prégen den mittleren Bereich des Geltungsbereichs am quadratischen Teich und den
nérdlichen Bereich (Anderungsgeblet A). Die im Suden gelegenen ungenutzten: Fldchen im Bereich
der ehemaligen Kasernen bieten unbeobachtete Ruckzugsmogllchkelten Die Anderungsgebiete E
und F (Stidost-Areal und Meiniger Ring) sind gepragt von dem alten Baumbestand und den unge-
nutzten Wiesen und Brachflachen im Bereich der ehemaligen Kasernen. Im Sudost-Areal pragen
zudem dltere und neu angelegte GroRparkplatze das Landschaftsbild. Beide Anderungsgebiete sind
.vielfaltig und reich an Strukturen. In den Brachflachen finden sich Trampelpfade, die belegen, dass die

Flachen begangen werden. Verwahrlosungserscheinungen sind nur in geringem Umfang zu ver- | '

zeichnen. Strallen, Wege und Durchgéange bilden ein vuelfaltlges Wegenetz und. gewéhrleisten elne
sehr gute Erreichbarkeit der V|elfalt|gen Grinflachen. .

Das Schutzgut Landschaft wird fiir den Geltungsbereich und fiir die Anderungsgebiete als mittel bis
hoch wertig eingestuft, da das Gebiet deutlich anthropogen tberpragt ist, aber dennoch ein vielfaltiges
Landschafts- und Naturerleben msbesondere in den zahleichen, sehr unterschiedlichen Griinflachen

ermdglicht.
Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Der Landschaftsplan der Stadt Leipzig (Entwurf 2007) nennt als vordringliches Zlel fr die Entwicklung

des Landschaftsbildes die intensive Durchgriinung von Baugebieten. Der Bebauungsplan und die 1.
Anderung sichern die Umsetzungen dieses Ziels durch umfangreiche Festsetzungen von Grunflachen.

7.2. 7.2 Entwicklungsprognose

Prognose der Entwickiung des Bestandes bel Nichtdurchfilhrung der Planung
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- Bei Nutzung des bestehenden Baurechts ist im Nordwest-Areal mit der Festsetzung eines

Gewerbegebiets die Schaffung eines Gebiets zulédssig, das tber keinerlei Erholungsqualitaten verfugt.
Fir das Stidostareal waren die Festsetzungen bisher so offen dass keine Aussagen hmsnchthch der
Entw:cklung des Landschaftsblldes médglich sind. , , '

Mlt der Festsetzung-der éffentlichen Grinflachen OG 10 wurde ein durchgehender Grinzug am

- ostlichen Rand des Schénauer Viertels planungsrechtiich hergestellt. Die Festsetzung zur Anlage

einer Wiese, gewahrleistete die ‘Nutzbarkeit als Spiel- und Freitzeitflache. Im Anderungsgebiet F
(Meininger Ring) trug die Festsetzung zum Erhalt des Baumbestands dazu bei, dass natiirliche,
landschaftsbildpragende Strukturen der méglichen Neubebauung einen gewachsenen und belebten
Charakter geben wirden.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

Die teilweise Verlagerung der MaRnahmenflichen SPE 1 an den westlichen Rand des
Anderungsbereichs A vervollstandigt die Abschirmung des Wohngebiets (WA 1) gegeniiber den -
angrenzenden -Strallenrdumen und sichert die Aufenthaltsqualitdt sowie gesunde Wohnverhaltnlsse

mnerhalb des Wohngebiets.

Die Fortfu_hrung und FestsétZung der offentlichen Grinflachee am sidlichen. Rand des

- Anderungsgebiets E- (Stidost-Areal) fihrt die bereits festgesetzten Griinflachen entlang der Litzener

fort. Der Erhalt des Baumbestands wird damit gesichert. Zudem wird eine volistandige Abschirmung
zur Litzener StraRe auf der gesamten Linge des Geltungsbereichs geschaffen. Im Vergleich zur
oéffentlichen Grunflache OG 10, die durch die 2. Anderung des B-Plans entféllt, werden die zusétzlich
festgesetzten Grinflachen (")G 18 und OG' 19 deutlich héhere Aufenthalts und Freiraumqualitéten
aufweisen. Beide Fléchen verfigen Uber alten und gréBtenteils vitalen Baumbestand und bieten
welfaltlge Naturerlebnisméglichkeiten. Zwar entfallen durch den Verlust der OG 10 Spielflachen, was
aber aufgrund des reichen Angebots an Spielflachen |m gesamten Schénauer Viertel lelcht
aufgewogen wird. . :

Im Anderungsbereich G (Meiniger Ring) werden die bestehenden, stadtbildpragenden Baumreihen
durch Ubernahme der Festsetzungen zum Erhalt von Baumen weitgehend Ubernommen - und
gesichert. Allerdings wird bei der mittleren Baumgruppe die Festsetzung zum Erhalt im sidlichen
Abschnitt deutlich reduziert, was als nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft zu

- bewerten ist. Die im Norden an den Anderungsbereich angrenzende 6ffentliche Grinfliche OG 16

wird deutlich inden Anderungsbereich G hinein erweitert.

7.2.7.3MaBlnahmen zur Vermeldung, Verrlngerung und zum Ausglelch der nachteiligen
Auswirkungen

Mafnahmen zur Vermeidung und Vérrihgeruhg nachteiliger Auéwirkungen durch die 2 Anderung des
Bebauungsplans auf das Schutzgut Landschaft sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. MaRnahmen zum
Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine nachteiligen Auswirkungen, die nicht im Rahmen der 2.

‘ Anderung kompensiert werden, festgestellt werden konnten.

7.2.8. Kultur und sonstige Sachgﬂter

Im Geltungsberelch sind keine Kulturguter vorhanden. Als Sachgiter sind dle zahlrelchen Neu-
bebauungen und die ErschlieBungsmafinahmen (Stralen, yersorgungsleltungen) zu nennen. Es sind
keine Auswirkungen auf Kultur und Sachgiter durch.die 2. Anderung des B-Plans zu erwarten.

- 7.29 Biodiversitit

7.2.91 Bestandsaufnahme
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Aufg"rund‘def vielfaltigen Ausstattun_g und Nutzung ist mit einer relativ "hohen Biodiversitét im
Geltungsbereich aber auch in den Anderungsgebieten rechnen. Besonders die unterschiedlichen
Nutzungsnntensutaten tragen zur Vielfalt an Lebens- und Nahrungsraumen bei.

7. 2 9.2 Entwmklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nutzung des bestehenden Planungsrechts kommt es zu einer deutlichen Reduzierung der
blologlschen Vielfalt im Vergleich zur realen Situation. Insbesondere die Arten und
Lebensgemeinschaften auf den derzeit nicht genutzten. Fichen gehen verloren und werden durch
berelts im Gebiet vorkommende Arten und Lebensgemeinschaften ersetzt.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung
Im Vergleich zur planungsrechtlichen Situation (rechtskraftiger B-Plan und 1. Anderung) sind kaum
Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt zu erwarten. Die Neufestsetzung der offentlichen
Grunflachen OG 18 und 19 trégt zum Erhalt des Baumbestandes und der Lebensgemeinschaften, d|e
sich dort etabhert haben bei. . ~

7293Ma8nahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausglelch der nachtelllgen
Auswirkungen

Es werden keine nachteileigen Auswirkungen auf das Schutzgut durch die 2. Anderung des B-Plans
erwartet. Somit sind keine MaRnahmen zum Ausglelch erforderlich.

7.2.10 Wechselwirkungen -
7.210.1 Bestandsaufnahme

Bedeutsame Wechselwirkungen gehen im_Geltungsbereich insbesondere von den Grin- und Frei-
flachen mit ihren vielféltigen Wirkungen auf verschiedene Schutzgiiter aus. Die Griin- und Freiflachen
stellen Lebens- und Nahrungsrdume fiir die heimische Tiere und Pflanzen dar. Diese tragen zur
Humus- und damit zur Bodenbildung in diesen Fléchen bei. Die Vegetationsflachen wirken positiv auf
das Lokalklima, da sie der Aufheizung entgegen wirken und in ihnen Frischiuft produziert wird. Die
Lage und Ausstattung der Grinflichen am Rand des Geltungsberelchs und zudem das Gebiet
+ querend verbindet Lebensrdume und schafft Erholungsraume fur Menschen. Zudem bereichern und
strukturieren die Griinflachen das Landschaftsblld und wirken snch somit positiv auf die Aufenthalts— _
qualitat im Wohngeblet aus. :

7.2.10.2 Entwicklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bel Nlchtdurchﬂihrung der Planung

Die vielfaltigen Wechselw;rkungen im realen Bestand werden Umsetzung des rechtskraftigen B-Plans
~eingeschrankt. Dies liegt in erster Linie an der zuldssigen Versieglung. Auf diesen Flachen finden
keine Bodenbildung, keine Grundwassemeubildung, keine Verdunstung und kein Pflanzenwachstum
statt Diese Flachen sind dem natirlichen Wasserkreislauf entzogen.

Prognose der Entw1cklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Im- Vergleich zum rechtskraﬂlgen Bebauungsplan sind die nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wechselwirkungen geringer, ‘well der Anteil versnegelbarer Flache germger und Anteil
Vegetationsflache groBer |st :
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7.2103 MaBnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswwkungen .

MaRnahmen zur Vermeldung und Verringerung nachteiliger Au;wwkungen durch die 2. Anderung des
Bebauungsplans auf das Schutzgut Wechselwirkungen sind in Kap. 7.1.2 dargestelit. MaBnahmenv
zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine nachtelhgen Auswirkungen durch die 2. Anderung
festgestellt werden konnten. :

7.3  Uberwachung der erheblichen Umweltausw:rkungen

Die Gemeinden sind verpfhchtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der

- Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene

nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung ‘der. erheblichen
Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben.

Im Rahmen der Umweltprufung fur diese 2. Anderung des Bebauungsplans wurde festgestellt, dass

- dessen’ Durchfithrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

Dementsprechend ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im

. Umweltbericht zu beschrelben

Auf die gesetzliche Pflicht der Behorden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird

hingewiesen.

.. Sollte es bei der Durchfuhrung dleser 2. Anderung des .Bebauungsplans Hinweise auf

unvorhergesehene Umweltauswirkungen geben, dann werden erfordetlichenfalls geeignete

-MaRnahmen ergriffen werden.

7.4.  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Um zu ermitteln, ‘ob 'Imit den Festéetzungen der 2.Anderung Eingriffe im Sinne des § 18ff BNatSchG
i.V. mit § 1a BauGB erméglicht werden, wird im Rahmen des Griinordnungsplans (Terra IN 2009) eine
ElngrlﬁsbllanZIerung nach dem Letpztger Bewertungsmodell (2002) durchgefihrt.

Gemal& Baugesetzbuch ist ein Ausgleich fiir die durch dle Bebauungsplanung ermdglichten Emgnffe
nicht erforderlich, soweit diese bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder. zul&ssig
waren (§1 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Fur das Plangebiet "Schénauer Viertel" bedeutet dies, dass Ein-
griffe, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans (2001) und der 1.Anderung-(2005) méglich

‘wurden, bereits zuldssig sind und dafiir kein Ausgleich erforderlich ist. Fur die Eingriffe, die durch den

Bebauungsplan erméglicht wurden, wurden umfangreiche AusglelchsmaBﬁahmen und -flachen
festgesetzt, die bis auf die Fliche SPE im Anderungsbereich A der 2. Anderung vollstandlg realisiert
wurden. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplan (2005) wurde anhand einer Fliachen-
bllanZIerung mit Schwerpunkt auf den Versiegelungsgrad gepriift, ob zusatzliche Eingriffs ermoglicht
wurden. Da keine zusétzlichen Eingriffe durch die 1. Anderung erfolgten, wurden keine zusatzlichen
Ausgleichmafinahmen erforderhch Auch fiir die 2. Anderung ist zu priifen, ob durch die Festsetzung
zusatzliche Eingriffe im Vergleich zum rechtskraftigen Planungszustand ermdglicht werden. Da im
Rahmen der 2. Anderung neben der Verdnderung der méglichen Versieglung auch qualitative Modi-
fizierungen (z.B. hinsichtlich der &ffentlichen Griinflachen). vorgenommen werden, wird eine Emgnffs-
bilanzierung nach dem Le|p21ger Bewertungsmodell (2002) durchgefiihrt.

Grundlagen far die Bewertung des Elngnffs sind der planungsrechthche Zustand (Festsetzungen des
B-Plans bzw der 1. Anderung) und der Planungszustand (formuher’t durch die Festsetzungen der 2,
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Anderung) sowie die im Leipziger Bewertungsmodel vorgegebenen Wertpunkte je Schutzgut und
Nutzungstyp. Bei der Eingriffsbewertung nach dem Leipziger Bewertungsmodell werden ein &kolo-
gischer Bestandswert und ein Planungswert fur die betroffene Flache ermittelt. Daflr werden Wert-
punkte fir jedes Schutzgut bezogen auf jeden Nutzungstyp entsprechend dem Katalog im Leipziger
Bewertungsmodell vergeben, gewichtet, mit der FlachengroBe -multipliziert und aufsummiert. Die
ermittelte: Summe fur den -Bestand wird der Summe der Planung gegenubergeste!lt und erméglicht
somit Aussagen’ uber die Schwere eines Emgnffs und Gber die Bemessung eines etwa erforderlichen
Ausgleichs:.

Die Eingriffsbilanzierung wird fur jedeh der 7 Anderungsbefeiche separat vorgenommen. Aus der im
Griinordnungsplan dargestellten Emgnffsbﬂanznerung werden hier die Ergebnisse zusammengefasst
wiedergegeben. ‘

Tab. 4: Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

ﬂnde;ungsbereich " Bestand in WP Planung in WP Differenz in WP

A Nordwest-Areal -1.421.840 1.812.794 390.954

| B Sonneberger Weg - 417.900 394.398 -23.502
C Nordhauser Weg 123.590 110.945 -12.645
D Arnstadter Kehre 138.118 138.118 | 0
E OG 10/ Parkplatz 291.250 80.406 -210.844
F Stdost-Areal 1.023.584 1.643.074 619.490
G Meininger Ring 314.484 365.577 51.093
"Summe 814.546 |

In den Anderungsbereichen B, C und E werden durch die 2. Anderung des B-Plans Eingriffe er-
mdoglicht, die bisher nicht zuldssig waren. Dies ist in erster Linie auf die Erhohung der Grundflachen-
zahlen (GRZ) und im Anderungsberelch E auf den Verlust der bisher. festgesetzten Griinflache (OG
10) zurtickzufuhren. In den Anderungsberelchen A, F und G wird der zuléssige Eingriff mit der 2.
" Anderung des B-Plans allerdings in groBem Umfang vermindert. Im Anderungsbereich A liegt dies an
dem Verzicht auf das Gewerbegebiet mit hohem Versiegelungsgrad und der VergréRerung der Mai-
nahmenflache SPE im Zusammenhang mit der Erweiterung des Larmschutzwalles. Im Anderungs-
bereich F (Stidost-Areal) bewirkt insbesondere die Festsetzung der éffentlichen Griinfliche OG 18 als
Fortsetzung der bestehenden Grunflichen an der Litzener Strae eine deutliche 6kologische Auf-
‘ wertung Die 6kologische Aufwertung im Anderungsbereich G (Meininger Ring) resultiert trotz Redu-
zierung der Flache zum Erhalt von Baumen aus der Erweiterung der éffentlichen Griinfliche OG 16.

Es werden somit keine Eingriffe durch die Festsetzung d_er 2. Anderung des B-Plans ermdéglicht, die

nicht bereits zulassig sind. Es sind keine weiteren Ausgleichsmanahmen erforderlich.

-
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Mit den Festsetzungen der 2. Anderung des B-Plans werden die zuldssigen Eingriffe im Sinne des §
18 BNatSchG deutlich reduziert. Die flr die Emgnffe die durch den Bebauungsplan (2001) ermaglicht’
wurden, erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind bereits realisiert. Somit besteht durch die
2.Anderung ein "Uberschuss an Ausgleich". Dieser Ausgleichilberschuss kann im Sinne des § 8, 9
SachsNatSchG als Okokonto behandelt werden und somit andere Eingriffe kompensieren. Denn gem.

9 SachsNatSchG kénnen "MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, (...) die zu
einer dauerhaften Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft fithren, auch als
Ausgleichs- und  Ersatzmalnahme (Kompensationsmanahme) ganz oder teilweise anerkannt
werden, wenn sie zeitlich vor dem Eingriff liegen (Okokonto)". Das weitere Vorgehen ist zundchst mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Im Rahmen der Bauleltplanung zum Schoénauer
Viertel sind keine weiteren Marsnahmen hierzu erforderlich.

{

7.5 Zusammenfassung

Im Umweltbericht werden geméB -§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt, beschrieben und bewertet. Fir alle Schutzgiter wird
der Bestand beschrieben und die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter ermittelt.

In einzelnen Anderungsbereichen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 "Schénauer Viertel"
sind Auswirkungen auf Umweltbelange zu erwarten, die allerdings aufgrund ihres geringen Umfangs
(geringe Erhdhung der zuldssigen Versiegelung in einzelnen Anderungsberelchen) nicht als erheblich
bewertet werden. Andere Auswirkungen werden durch MaRnahmen in anderen Anderungsbereichen
vermindert bzw. ausgeglichen. Durch die 2. Anderung verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf

die Schutzgiter.

Tab. 5: Gegenhberstellung der Festsetzungen in den Anderungsberelchen (1 Anderung - 2.
Anderung) und m&gliche erhebliche Umweltauswirkungen

Anderungs- | 2. Anderung des mdogliche erhebliche MaBnahmen zur Ver- verblei-
gebiet B-Plans Auswirkungen auf den meidung, Verminderung bende
' Umweltbelang nachteiliger Auswirkungen | Auswir-
_ . kungen
A Wohngebiet (GRZ | Boden, Wasser, wegen | Boden, Wasser: Einhaltung | keine
~ Nordwest |[0,4), Errichtung eines - der gesetzlichen Vorgaben '
Areal MaRnahmen- und Larmschutzwalls zum Umgang mit belastetem
Grinflachen, ' | Bodenmaterial
Verkehrsfldchen - Menschen: Verkehrsidrm:
Larmschutzwall Menschen: Errichtung des
Verkehrsldrm wegen - | Larmschutzwalles an der
angrenzender Strafien Lyoner und Kiewer Stralte
(Lyoner und Kiewer Menschen: Gewerbeldrm
Strafle) Beschrankung der Nutzung
Menschen: '
Gewerbeldrm wegen
angrenzender
Handelseinrichtung
B Wohngebiet (GRZ | Boden , Wasser wegen |Boden, Wasser - keine
. Sonneberger | 0,4, Erhéhung der maximal Reduzierung der maximal
Ring Einfamilienhauser | versiegelbaren Flache versiegelbaren Flache in
’ und Hausgarten anderen
' ; Anderungsbereichen
C Wohngebiet (GRZ |Boden , Wasser wegen | Boden , Wasser keine
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Anderungs- | 2. Anderung des mdgliche erhebliche MaRfnahmen zur Ver- verblei-
gebiet B-Plans Auswirkungen auf den meidung, Verminderung bende
Umweltbelang nachteiliger Auswirkungen | Auswir-
: : kungen
Nordhduser | 0,4, Erhéhung der maximal Reduzierung der maximal '
Weg Einfamilienhduser | versiegelbaren Flache versiegelbaren Flache in
und Hausgérten anderen
Anderungsbereichen
D Wohngebiet (GRZ | - keine keine
Arnstddter | 0,2, Einfamilien-
Kehre héauser und
Hausgérten
. E Verkehrsfléche bes. | Pflanzen und Tiere,  Erhalt und Sicherung der OG | keine
oG 10/ Zweckbestimmung: | Boden, Wasser, Luft, 11 (Gehdlzstreifen), )
Parkplatz | Park & Ride- Klima, Landschaft, Neufestsetzung der OG 18
Parkplatz und OG | Biotopverbund wegen mit direkter Anbindungen an
11 Erhait ‘Erhdhung der . bestehende &ffentliche
| bestehender versiegelbaren Flache, Grinflachen
Geholzpflanzung Verlust potenzieller
‘ Vegetationsfléache,
Beschrénkung des
potenziellen
v Biotopverbunds -
E Wohngebiet (GRZ | Menschen: Einhaltung ausreichender keine
Siidost-Areal | 0,4, Einfamilien- Verkehrslarm .| Abstande zu den
hduser und Larmquellen,
Hausgarten, Park & Verkehrstrassen
Ride-Parkplatz, OG
18 und OG 19
F Wohngebiet (GRZ | Pflanzen, Landschaft Erweiterung der offentlichen | keine
Meininger |0,4, Flachen zum  |wegen Reduzierung der | Griinflache OG 16, '
Ring Erhalt von -| Flache zum Erhalt von Beriucksichtigung in der
Geholzen, OG 16 | Gehélzen Eingriffsbilanzierung

7.6

Beriicksichtigung der Klimaschutzbélange in der Bauleitplanung

Im Zusammenhang mit der in den letzten Jahren stattfindenden Klimaschutzdebatte hat der

Gesetzgeber mit der Anderung des Baugesetzbuches durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau

2004 den § 1 Absatz 6 Nr. 7f BauGB eingefiihrt. Demnach ist der Nutzung erneuerbarer Energien

sowie der sparsamen und effektiven Nutzung von Energie als Ziel in der Bauleitplanung grundsatzhch
. Rechnung zu tragen. ,

- Die Stadt Léipzig hat sich dariiber hinaus im Klimaschutzprogramm,
Klimaschutz und Bauleitplanung — verpflichtet, diese Zlele konkret umzusetzen.

Bevor Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden, kann die stadtebauliche Planung unter
dem Gesichtspunkt der maximalen aktiven. und passwen Energieausnutzung mit speZIellen

Computerprogrammen betrachtet werden. .
Da die Stadt Leipzig im Wohngebiet Schénauer Viertel selbst die Entvwcklung und Vermarktung

steuert und die Grundsticke in kommunalen Eigentum sind, solite erstmals
Energieeffizienzbetrachtung fir ein neu zu entwickelndes Wohnquartier durchgefihrt werden.
Dafur wurde der Anderungsbereich A, das so genannte Nordwest—Areal ausgewahilt.
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Der stadtebauliche Entwurf des Planungsbiiros Kombinat 4 wurde der Firma GOSOL Solarbiiro fir
energieeffiziente Stadtplanung und Energiesimulation zur solar+energetischen Bewertung und
Optimierung tibergeben. :
Die sich aus der-Berechnung ergebenden Empfehlungen wurden im stadtebaulichen Entwurf und
daraus folgernd in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen umgesetzt.

- Die Stadt bietet damit erstmals privatén Bauherren im Schénauer Viertel eine stadtebauliche Planung

an, mit Hilfe eines dreidimensionalen Computermodells simuliert und solar+energet|sch optimiert
wurde.
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8. Betelllgungen
8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit.

Die Offentlichkeit wurde frihzeitig von der Planung unterrichtet. Dazu wurde der Planvorentwurf vom
16.06. bis 30.06.2009 in der Auslegungsstelle im Neuen Rathaus ausgelegt und dem Bulrger
insbesondere am 16.06. und am 30.06.2009 entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Gelegenheit zur
Unterrichtung, AuRerung und Erérterung gegeben.

Auf die Moglichkeit, sich frihzeitig unterrichten zu lassen, wurde durch offentllche Bekanntmachung
im Lelp2|ger Amts-Blatt Nr.: 12 vom 06.06.2009 emgeladen

Die Moghchkelt sich frithzeitig Uber die beabsmhtlgte Aufhebung des B-Planes unterrichten zu lassen,
wurde von einigen Birgern genutzt. Insbesondere wurde die kiinftig méglichen Nutzungen der im
Plangebiet gelegenen Flachen angesprochen, aber keine, der beabsichtigten Aufhebung
entgegenstehende Hinweise gegeben. ' ‘

8.2 Frithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) und Dritter

Mit Schreiben vom 09. Februar 2009 wurden die Trager offentlicher Belange (ToB) durch -
Ubersendung des Planvorentwurfs von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung aufgefordert. AuRerdem '
wurden .die Umweltverbande B.U.N.D., NABU und Okoldwe sowie der Biirgerverein Grinau e.V. mit
Schreiben vom 09. Februar 2009 tber d|e Planung unterrichtet und ebenfalls auch zur AuRerung auch
im Hinblick auf den Umfang und Detallherungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Von den insgesamt 19 Betelllgten sind 7 Stellungnahmen eingegangen, in denen kelne fachlichen
. Einwande oder Hinweise vorgebracht wurden. Es sind dies im Einzelnen: die envia Verteilnetz GmbH,
die GDMcom, die MITGAS GmbH, die Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH, die Industrie-
und Handelskammer zu Leipzig, das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwnrtschaft und Geologie
(Abt. 5 — Klima, Luft, Larm, Strahlen und Abt. 9 — Tierische Erzeugung) und die Stadtreinigung

Leipzig.

Keine Stellungnahme abgegeben haben das Landesamt fur Denkmalpﬂege das Landesamt fur
Arch#ologie und das Regierungsprésidium Leipzig, Abteilung 7 - Arbeitsschutz sowie die
: Umweltverbénde B.U. N D., NABU und Okoléwe.

Die den tbrigen emgegangenen Stellungnahmen enthaltenen planungsrechtlich relevanten Hmwelse :
waren bezogen
- auf im die Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 32 abgegebenen Stellungnahmen
(Polizeidirektion Leipzig und KWL GmbH). :
- auf den ErschlieRungsgrad der einzelnen Baugebiete (Stadtwerke Leipzig GmbH)
- auf den wOberarbeiteten Regionalplan® Westsachsen (Landesdlrektlon Leipzig, Regionaler
Planungsverband Westsachsen),
- auf die Geologie und die eingeschréankte Versxckerungsfahlgkelt des - anstehenden
Geschiebemergels und -lehms (Séchsisches Landesamt fur’ Umwelt, Landw:rtschaft und .
o Geologie, Abt. 10 - Geologie) ‘
- .. die kinftige Linienfiihrung der. StraBenbahnen (LVB GmbH) :
- den kunftigen Versiegelungsgrad im Plangeblet und der Forderung nach entsprechender
' Begrenzung (KWL GmbH)
und wurden, sofern Sie noch nicht berucksnchtlgt waren (Pollzeldlrektlon Leipzig - und KWL GmbH) im
. weiteren Verfahren beriicksichtigt. Insbesondere betrifft dies die Forderung nach einer Festsetzung
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zum MaR der baulichén Nutzung Und die Korrekturen der Aussagen zum Regionalplan Westsachsen.
8.3  Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung ({iber die &ffentliche Ausliegung

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte durch
Zusendung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner Begriindung (jeweils der auch
offentlich ausgelegten Fassung) mit Schreiben vom 12.03.2010. Mit gleichem Schreiben wurden die
T6B auch von der éffentliche Auslegung»benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB). .

" Es wurden 12.T6B angeschneben von denen sich wnederum alle an der Planung betelhgten

Keme Hmwelse zur Planung wurden vorgebracht von

- der Landesdirektion Leipzig,

- der Polizeidirektion Leipzig ,

- dem Landesamt fur Archéologie,

- der GDMcom GmbH und

- dem Regionalen Planungsverband Westsachsen.

Stéllungnahmén, die eine Anderung oder Ergénzung der Planung erforderlich machen wirden oder
die aus sonstigen Grunden Gegenstand der Abwégung sein mussten, wurden nicht vorgebracht.

Elnlge der vorgebrachten Stellungnahmen enthielten Hinweise, welche in der weiteren Planung

- berlicksichtigt wurden ohne dass dadurch eine Anderung oder Ergénzung der Planung erforderlich

wurde. Die Mehrheit der Stellungnahmen enthielten jedoch- Hinweise zur Planung, die nicht
Gegenstand der Planung oder bereits berucksmhtngt waren. :

T6B: : wesentlicher Inhalt der Stellungnahmen:

Kommunal Wasserwerke Leipzig |Hinweise zur ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungs-
GmbH : anlagen und in diesem Zusammenhang notwendigen Umverlegung;
’ der Versorgungsleitung DN 600 sowie die Einhaltung der
entsprechenden Absténde bei Baumpflanzungen

- Diese Hinweise sind nicht Gegenstand des Planverfahrens
sondern der nachgeordneten Planungen und.Vertrige zwischen

dem ErschlieBungstréger und dem Versorgungstréger.

Hinweis zur Anwendung der entsprechenden Regelwerke der KWL
GmbH bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser

2> Dleser Hinweis ist ebenfalls nicht Gegenstand- deé
| Planverfahrens; dennoch wurde der Hinweis an entsprechender
Stelle (Kap. 14.1.1) in die Begriindung aufgenommen .

S&chsisches Landesamt fur Das LufG bittet um Ubergabe der in der Begrundung aufgefuhrten
Umweilt, Landwirtschaft und Baugrundgutachten
Geologie

-> Der Hinweis ist nicht Gegenstand des Planverfahrens. Die
Gutachten werden dem LufG ubergeben
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TBB_i ‘ : wesentlicher Inhalt der Stellungnahmen:

Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH |Es wird darauf hingewiesen, dass die OPNV—EréchlieBung des
o - Anderungsbereichs A schlechter zu bewerten ist, als in den tbrigen
Bereichen.

- Der Hinweis- wird ber(lcksichtfgt und an ent_sprebhender Stelle
(Kap. 5.6.1) in die Begriindung aufgenommen. Der Hinweis hat
keinen Einfluss auf den planungsrechtlichen Inhalt des B-Planes.

im Einmiindungsbereich Jenaer Strale / Schonauer Str. sollte.zur
Absicherung  der  erforderlichen  Sichtbeziehungen  auf
Baumpflanzungen verzichtet werden. ‘

-> Dieser Hmwels ist nicht Geqenstand des Planverfahrens, da der
Bereich auerhalb der Anderungsbereiche liegt. In der Begriindung|
. |wurde dénnoch an entsprechender Stelle (Kap. 14.4.2) auf die
Einhaltung der erforderlichen Sichtbeziehungen hingewiesen.

Industrie- und Handelskammer - |Es wird darauf hingewiesen, dass eine  nachtliche
Leipzig : Warenanlieferung fur das SB-Warenhaus in der Kiewer StraRle
nicht ausgeschlossen wurde und eine Uberschreitung des
Immissionswerte im  angrenzenden Anderungsbere|ch B
entsprechend zu Uberprifen wére. .

- Der Hinweis ist bereits beriicksichtigt, da der Sachverhalt der|
nachtlichen Warenanlieferung bereits im Larmschutzgutachten und |
bei der Berechnung der maflgeblichen Auenlarmpegel
berlicksichtigt wurde. :

Sachsisches Oberbergamt " | Der Hinweis zur Grundiage der Betriebsgenehmigung und dem

: ' laufenden Planfeststellungsbeschiuss zum Kiessandabbau der
Firma Papenburg Logistik GmbH ist far dleses Planverfahren nicht
‘relevant.

-> Der Hinweis ist daher nicht Gegenstand der Planung.

Stadtwerke Leipzig GmbH ' Es wurden Hinweise zum Stand der ener:qe’tischen Erschlielung
' : des Anderungsbereiches A sowie deren rechthcher Umsetzung
gegeben.

- Diese Hinweise sind nicht Gegenstand des Planverfahrens
sondern der nachgeordneten. Planungen und Vertrédge zwischen
dem ErschlieBungstrager und dem Versorgungstréger.

Stadtreinigung Leipzig . | Einzelne Straflenabschnitte in den Anderungsbereichen A und F

. | kénnen nicht durch’ Abfallsammelfahrzeuge befahren werden, so
dass die jeweiligen Bereitstellplatze fir Abfallbehalter im Rahmen
der Entwicklung der Geblete mit der Stadtrelnlgung abzustimmen
sind. ,

-> Der Hinweis wird beriicksichtigt ‘und an entsprechenderStelle
- | (Kap. 9) in die Begriindung aufgenommen Der Hinweis hat keinen
Einfluss auf den planungsrechtllchen Inhalt des B-Planes.

Die 3 Stichwege im Sonneberger Weg kdnnen nicht befahren
werden. Die Grundstiickseigentimer missen die Abfallbehalter im
jeweiligen Einmiindungsbereich bereitstelien. :
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" | ToB: . ; wesentlicher Inhalt der Stellungnahmen:

- Der Hinweis wird beriicksichtigt und an" entsprechender Stelle
(Kap. 5.6.2) in die Begriindung aufgenommen. Die ErschlieBung ist
bereits realisiert und das Gebiet weitgehend bebaut. Der Hinweis
hat keinen Einfluss auf den planungsrechtlichen Inhailt des B-
| Planes.

Eine Beteiligung von Nachbargemeinden war nicht erforderlich, da deren Interessen durch diesen
Bebauungsplan nicht in abwagungserheblicher Art und Weise beriihrt sein kénnen.

84 . Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes dieses Bebahungsplanes seiner
Begriindung sowie der umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen wurde in der Zelt vom

-16.03. 2010 bis 15.042010 durchgefuhrt

Als ,Dritte" (Burgervereine, Umweltverbande) wurden der Okoléwe Umweltbund Leipzig eV der
Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deltschland (BUND) LV Sachsen e.V., der Naturschutzbund
(NABU) Landesverband Sachsen e.V. sowie der Biirgerverein Griinau e.V durch Zusendung des

Entwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner Begriindung (jeweils der auch offentlich ausgelegten .

Fassung) mit Schrelben vom 12.03.2010 beteiligt.

Die Burger sowie die Umweltverbsnde und der Burgerverein gaben keine Stellungnahme» zum Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ab.

8.5. Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Mit Schrelben vom 02.06.2010 wurde die LESG als betroffene Offentlichkeit von einer beabsichtigten
Anderung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB unterrichtet. Es war beabsichtigt folgende Anderungen, die
die Grundziige der Planung nicht berithren, nach der Auslegung durchzufiihren. _
Die Bebauung im Baugebiet 9.8 westlich des Meininger Rlngs im Anderungsberelch G w1rd zwingend -

zweigeschossig festgesetzt.

- Des weiteren wird als Dachform Zeltdach m|t einer Dachnelgung von 22° bis 25° festgesetzt _
Damit solite vermieden werden, dass im Baugebiet 9.8 ein- bis zweigeschossige Gebaude in

ungeordneter Abfolge und mit verschiedenen Dachformen errichtet werden kénnen. Es wird .
angestrebt, entlang der Westseite des Meininger ngs eine Wohnbebauung mit zweigeschossigen

' Gebauden eines einheitlichen Erscheinungsbildes im Typus Stadthéuser zu ermdglichen, die der

stadtebaulichen ~Bedeutung im Umfeld einer geplanten Kindereinrichtung - mit - hohem
Gestaltungsduktus gerecht werden. Fur. Einfamilienhauser medngerer Héhe und unterschiedlicher -
Dachausbildung stehen in den Anderungsbereichen A und F genugend Flachen zu Verfligung, in
denen eine individuelle Bebauungsmoghchkelt besteht.

" Die LESG hat sich nicht zur Anderung gedullert.

Behorden und sonstige Trager offenthcher Belange ‘d|e von der Anderung bertihrt smd wurden nicht

erkannt und beteiligt.
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9.  Stidtebauliches Konzept

Bebauungs- und Nutzungskonzept '

Die stédtebauliche Planung der 2. Anderung fult auf dem Planungskonzept des Bebauungsplans Nr.
32 sowie dessen 1. Anderung und der auf diesen Grundlagen bereits realisierten Bebauung. An dem
bislang verfolgten Konzept eines Wohnquartiers mit méagiger, aber differenzierter Dichte, innerhalb
dessen die Wohnnutzung deutlich Uberwiegt und im geringen Umfang die Ansiediung von
gewerblichen Nutzungen, die mit dem Wohnen vertraglich sind, méglich sein soll, wird grundsétzlich
festgehalten. Die Grundstruktur des Gebietes (StraBen, Wege und Grinfléchen) wird nicht veréndert.

Dennoch sollen gegeniiber dem stadtebaulichen Konzept, das Inhalt der 1. Anderung des B-Planes
war, nunmehr in den verschiedenen Anderungsbereichen insbesondere hinsichtlich der zukiinftigen
Nutzung andere stidtebauliche Zielstellungén umgesetzt werden. Dies betrifft sowohl das im
Nordwesten gelegene Gewerbegebiet (GEe 1), welches nicht mehr benétigt wird und als Allgemeines
Wohngebiet tberplant wird, als auch die im Sidosten des B-Planes Nr. 32 gelegene Fliche fir
Gemeinbedarf. Diese wird in der bisherigen GréRe nicht mehr benétigt und daher etwa halftig jeweils
als Allgemeines Wohngebiet und &ffentliche Grinflache Uberplant. Eine kleine Teilflache der
ehemaligen Fléche fur Gemeinbedarf wird mit der Festsetzung StraBenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Zweckbestlmmung Park&Ride-Flache) uberplant

In den nordwestlichen Baugebieten WA 1.1 bis 1.12 (ehemalige Baugebiete WA 1.1 bis 1.6 und GEe
1) und.in den Baugebieten WA 11.1 bis 11.18 im Suidosten des Plangebietes (ehemalige Flache fiir
- Gemeinbedarf) werden FeinerschlieBungsstrukturen festgesetzt, um die Bebauung durch
Einzeleigentimer zu ermdéglichen. Auch das MaR der baulichen Nutzung wird dort und in anderen
Anderungsbereichen teilweise neu festgesetzt. Das mit der 1. Anderung entwickelte stadtebauliche
Gestaltungsprinzip sammelstraBenbegleitender und rickwartiger Bebauung wird weitestgehend
beibehalten.
Die Bebauungsstruktur in den Baugebieten WA 1.1 blS WA 1.12 wurde unter besonderer
Berticksichtigung solar+energetischer Gesichtspurikte entwickelt und optimiert. Auf der Grundlage
einer Energieeffizienzbetrachtung wurden z.B. Trauf- und Firsthdhen festgesetzt und die
Gebaudeausrichtung variabel gestaltet, eine Voraussetzung dafiir, enegietkologisch bauen zu
kénnen. Damit ist dieses Quartier mit Blick auf das Klimaschutzprogramm beispielgebend.

Den Schwerpunkt der Bebauung gemafR der ersten Fassung des Bebauungsplan Nr. 32 bildeten -
Reihenhduser und Geschosswohnungsbau. Schon mit ‘der 1. Anderung wurde die geordnete
Entwicklung vorrangig fiur Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Andere Wohnformen  — »
Reihenhduser, Geschosswohnungsbau, Stadtvillen — bleiben die Ausnahme. 7 ‘
Mit der jetzt vorliegenden 2. Anderung wird der Fokus noch stirker auf eine Bebauung mit
Einzelhdusern ausgerichtet und die vormals ausnahmsweise zuldssige Bebauung mit z.B.
Geschosswohnungsbauten nicht weiter verfolgt. Dabei sollen resultierend aus den Erfahrungen bei
der Umsetzung der 1. Anderung des B-Plans die gestalterischen Vorschriften praziser gefasst werden. -
Entlang der ErschlieBungsstraBen sollen Baulinien ein Vor- und Zuriickspringen von Hausern
verhindern. Eng gefasste Baufenster anstelle von Baufensterzeilen sollen verhindern, dass durch
unterschiedlich grofte Abstande der Gebaude untereinander eine - als stérend empfundene -
uneinheitliche Struktur entsteht. Das stadtebauliche Ordnungsprinzip wird durch die planvolle
Festsetzung von Firstlinien. verdeutlicht. Auch fiir die Lage der Nebenanlagen werden spezielle
Festsetzungen getroffen.
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Frelraumkonzept , '

Die grundsétzlichen grunordnenschen Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 32‘und. der 1
Anderung haben auch in der 2. Anderung weiterhin Bestand. GroRflachige, Giberwiegend linienférmige
Grunflachen gliedern das fast 48 ha grole Gebiet des Schénauer Viertels in klar von einander
getrennte und unterscheidbare R&ume. Deutliche Griinzdsuren bilden der Grinzug mit
Larmschutzwall im Norden parallel zur Lyoner StraRe und der Grunzug an der sidlichen Grenze des
Plangebietes zur Liitzner StraRe. Beide Flachen tragen erheblich zur Abschirmung des Gebiets gegen
die stark befahrenen StraRen bei. Der Grinzug am ostlichen Rand des Gebiets bildet eine
wahrnehmbare Zasur zur bestehenden Bebauung und Ubernimmt wichtige lokalklimatische
Funktionen. Der Griinzug der ,Schénauer Welle® stellt eine deutliche Griinzésur innerhalb des Gebiets
in West-Ost-Richtung dar. Der ,Alleenweg” bildet das Pendant in Nord-Sud-Richtung. Im Zentrum des
Gebiets umrahmt das ,Stadtgartchen” den bereits realisierten Teich. Hinzu kommt eine Vielzahi
weiterer offentlicher und privater Grinflachen. Auch an dem Ziel, 6kologisch hochwertige Griinflachen

~ zu schaffen, die zudem als Erholungs- und Freizeitraum fur die Bevélkerung eine hohe Attraktivitét

aufweisen, wird festgehalten. Die Flachen und Funktionen der Grunzuge werden durch
unterschiedliche Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Im- Rahmen der 2.Anderung des B-Plans werden folgende Anderungen vorgenommen, die
Grinflachen betreffen: Im Anderungsbereich A (Nordwest-Areal) wird der bereits festgesetzte
Larmschutzwall (an der Lyoner Strae) an der Kiewer StraRe fortgesetzt, um das Wohngebiet vor
Immissionen zu schiitzen, das statt des Gewerbegebiets festgesetzt wird. Das OG 1, die Grinfliche
zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet entfalit. Die Festsetzungen zur Begrinung des
Larmschutzwalles (SPE-Flache) an der Lyoner StraRe werden auf den Larmschutzwall an der Kiewer

_..StraBe Ubertragen, so dass die MaRnahmefliche SPE insgesamt deutlich an GréRe gewinnt.

Innerhalb der Griinzasur am ostlichen Rand des Geltungsbereichs wird der vorhandene Parkplatz

. nordlich der Jenaer Stralle erhaiten bleiben und nicht zur 6ffentlichen Grinflache entwickelt werden.

Dies fuhrt zu einer Beschrankung der Griinzasur auf die bestehenden Gehdlzgruppe (OG 11). Stdlich
davon wird allerdings mit der Festsetzung zur OG 18 und 19 eine deutliche Erweiterung der
Grunftache im Vergleich zur 1. Anderung vorgenommen. Am stdlichen Rand zur Litzner StraRe wird
die Griunflache deutlich verbreitert. Damit wird das stidostliche Areal wesentlich grof3ziigiger durch
eine Grinflache eingefasst und damit effektiver gegeniliber Larmbelastungen und Immissionen von
der Lutzner Stralle geschitzt. Im Anderungsbereich G, Meininger Ring wird die Fldche zum Erhalt von

-Gehélzen zugunsten des Wohngebietes reduziert. Die im Norden angrenzende, bestehende

oéffentliche Griinflichen OG 16 wird hingegen erweitert.
Alle beschriebenen flachenrelevanten Veranderungen sowie die Veranderungen die sich aufgrund

- verénderter Grundfldchenzahlen ergeben, sind in der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung

bertlcksichtigt :

Verkehrskonzept ‘

Die ubergeordnete Struktur der verkehrhchen ErschlieBung ist im Bebauungsplan Nr. 32 festgesetzt
Mit der 1. Anderung wurde diese durch Festsetzungen zur ErschlieBung der einzelnen
Baugrundstiicke erganzt. Mit der 2. Anderung werden diese feinstrukturierten Festsetzungen in den
Baugebieten, die noch keine inneren ErschlieBungsstrukturen haben erginzt (Uberplanung GEe 1

_und Fliche fir Gemeinbedarf) bzw. teilweise gedndert (Uberplanung der Baugebiete WA 1.1 bis 1.6).

Hierbei soll durch eine entsprechende Gestaltung der Verkehrsflaichen ein hohes MaR an
Verkehrssicherheit erreicht werden. Durch die angestrebte hohe Begriinung des StraRenraumes und
den platz- und angerartlgen Aufwe:tungen im Sldost- und Nordwest-Areal mit entsprechienden Platz-
gestaitungen soll eine hohe Aufenthaltsqualltat in den verschiedenen Sledlungen erreicht werden.

Der ruhende Verkehr ist im Gebiet hauptsa‘chhch ebenerdig angeordn’et. Die privaten Stellplatze
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kénnen weitgehend direkt auf den Grundstticken oder auf Gemelnschaﬁsstellplatzanlagen die den
Wohngebieten zugeordnet sind, nachgewiesen werden. Zusétzlich zu den auf den Privatgrundstiicken |
nachgewiesenen Stellplatzen hat der Bebauungsplan Nr. 32 private Stellplatzﬂachen in
Senkrechtaufstellung innerhalb der 6ffentlichen Erschlleﬁungsstrafsen festgesetzt. Mit der 1. Anderung
wurden -Flachen, auf denen nach den gednderten stadtebaulichen Zielstellungen der 1. Anderung
keine Stellplatze mehr vorgesehenen waren, den Grundstiicksflachen zugeordnet und die bereits
fertig gestellten Parkierungsanlagen. weitgehend ‘den offentlichen Verkehrsflachen als offentliche
Parkplatze zugeordnet. Nicht von der 2. Anderung berUhrt verbleibt eine gewisse Anzahl von privaten
Stellplatzen im StraRenraum. Dies betrifft die Stellplatze fir die Gebiete WA 6.1 bis 6.6 und WA 3.1
bis 3.4. Im Bereich der Gebiete WA 9.1 bis 9.12, welche teilweise mit der 2. Anderung Uberplant
werden, verbleiben nur die Stellplatze flr die Gebiete WA 9.1 - 9.3, 9.5, 9.6 und WA 9.9 - 9.11 im
Offentlichen StralRenraum.

In den von der 2. Anderung beruhrten Bereichen werden hinsichtlich der Erschlnel?:ung nur in den
Baugebieten WA 1.1 — 1.13 (Anderungsberelch A) und WA 10.1 bis 10.17 (Anderungsbereich F)
Veranderungen gegeniber der 1. Anderung angestrebt. Dort werden neue innere
ErschlieRungsstralien. festgesetzt. In diesen beiden Gebieten werden im &ffentlichen Strallenraum
auch eine gewisse Anzahl von Stellplatzen festgesetzt wobei als Schitssel etwa 0,2 Stellplatze je WE
angesetzt wird.

Im Anderungsbereich A kénnen die verblelbenden 3,00m breiten StraRenabschnitte im Bereich der
festgesetzten Verkehrsgriininseln (VG 1.1. bis 4.2) ebenso wie die beiden sidlichen Stichwege im
Anderungsbereich F nicht durch Abfallsammelfahrzeuge befahren werden. Die jeweiligen
Bereitstellplatze fur Abfallbehalter sind im Rahmen der Entwwklung der beiden Gebiete mit der
Stadtreinigung abzustimmen. :

Entgegen den bisherigen Festsetzung ‘des B-Planes Nr. 32 und dessen 1. Anderung w:rd die

~ vorhandene aber bislang mit der Festsetzung einer offentliche Grinflache (OG 10) Uberplante
“Stellplatzanlage nunmehr als eine Park & Ride — Anlage festgesetzt. Zusammen mit einer Teilflache

sudlich der Jenaer Stral3e wird so ein Angebot von ca. 350 Stellplatzen in unmlttelbarer N&he zu den

‘Haltestellen der LVB geschaffen.

Abschlielend werden die einzelnen Bereiche hinsichtlich ihrer wichtigsten st&dtebaulichen

Entwicklungsabsichten kurz zusammengefasst:. '

Im Anderungsbereich A ,,Nordwest-Areal* soll {iber eine Ringerschliefung mit zwei parallelen Ost-
West-Verbindungen und vier angerartigen Aufweitungen neue Fléchen fiir den Einfamilienhausbau
entwickelt werden. Die im Siidosten des Anderungsbereiches gelegene dreieckige” Grinflache wird
gegeniber den urspringlichen Festsetzungen geringfiigig vergroRert. ‘

In den Anderungsbereichen B ,Sonneberger Weg“ und _.C »Nordhduser Weg“ soll die
stadtebauliche Figur nicht:verandert werden. Gegenstand der 2. Anderung ist hier die Anderung der
~ Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sowie eine Anderung der Festsetzung zur Dachfarbe. -

" Im Anderungsberelch D ,,Arnstidter Kehre* soll die stadtebaullche. Figur nicht .verandert. werden.
Gegenstand der 2. Anderung ist hier die Anderung der Festsetzungen zum Mafl der baulichen
Nutzung und Vergréerung des Abstands zur Schonauer Welle von 3m auf 5m. "

Im Anderungsberelch E ,,Nordlicher Park&Ride-Platz” soll der dort bereits bestehende Parkplatz
‘ durch diese. Anderung in seinem Bestand geschiifzt werden .

Im Anderungsberelch F ,Stidost-Areal* soll Uber eine Rlngerschlleﬁung welche im Zentrum des
Beretches angerart:g aufgeweltet ist, neue Flachen fur den Elnfamlhenhausbau ‘entwickelt werden.

~
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Zusétzlich sollen dffentliche Stellplatze (Park&Ride) éstlich des Wohngebietes entstehen und die
stdlich ||egenden Grunflachen dauerhaft erhalten und entsprechend planungsrechthch gesichert

werden

Im Anderungsbereich G ,,Meininger Ring*“ soll anstelle der beabsichtigten Nord-SUd-ausgerichteten
Zeilenbebauungen, weiche in Teilen bereits als GeSchosswohnungsbau realisiert wurden, das
stadtebauliche - Konzept dahingehend geandert werden, dass - Einfamilienhduser als
Reihenhausbebauung ermoghcht werden und gegebenenfalls eine angedachte  Kindereinrichtung

errichtet werden.
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C.  INHALTE DES BEBAUNNGSPLANES
10. Grenze der réumllchen Geltungsberelche der Anderungsberelche

Mit der 2. Anderung des B- Planes Nr. 32 ,Schoénauer Viertel“ sollen nur jene Bereiche Uberplant
werden, fur die sich aufgrund der geschilderten Anlédsse. tatsdchliche - Planerfordernisse ergeben
haben. Von der Anderung nicht beriihrt sind jene Bereiche im Plangebiet welche entweder bereits -
realisiert sind oder fur die (bislang) an den bisherigen stadtebaulichen Zielstellungen festgehalten wird
(z.B. Baugebiete am Stadtgartchen) Nachfolgend sind dle Grenzen der Anderungsbereiche erlautert:

Der Anderungsberelch A ,,Nordwest-Areal“ im Nordwesten des B-Planes Nr. 32 gelegen - wird im
Norden durch den Verlauf der Grenze des Geltungsberelches (sudliche Grenze des Flurstiicks 61/6)
bis an die westliche Grenze des Flurstiicks 45/19 und im Osten durch den Verlauf der westlichen
Grenze des Flurstiicks 45/19 in siidliche Richtung bis an die Weimarer Strale (Flurstiick 1939/160)
begrenzt. Im Suiden wird der Anderungsberelch A .durch die Weimarer StraBe (Nordseiten der
Flurstiicke ' 1939/160 und 53/901) begrenzt und im Westen durch den Verlauf der Grenze des |
Geltungshereiches (Gstliche Grenzen der Flurstiicke 57/1 und 61/6) in nérdliche Richtung begrenzt. -
~ Der Anderungsberelch umfasst die Flurstiicke 53/5, 57/2, 61/3 und 1939/23 und entspricht dem im B-
- Plan Nr. 32 — 1. Anderung festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet WA 1.1 bis WA 1.6, dem

Gewerbegebiet GEe 1, den offentlichen Grinflachen OG 1 und 2, der westlichen Teilflache der Flache
. fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft SPE 1 bzw. der
. westlichen Teilflache der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) und der westlichen Teilfléche der Verkehrsflache
. besonderer Zweckbestimmung (Alleenweg).

Der Anderungsbereich B ,,Sonneberger Weg“ — im Zentrum des B-Planes Nr. 32 westlich vom
Stadtgértchen gelegen — wird im Norden durch die Weimarer StraRe (Flurstiick 1939/160) und im
Osten durch den Sonneberger Weg begrenzt. Im Sliden wird der Anderungsbereich B durch die
Suhler StraBe (Flurstick 1939/159) und im Westen durch die ostliche Grenze des Flurstiicks 1621
begrenzt. Der Anderungsbereich umfasst die Flursticke 1939/161 — 9939/167 und 1939/130 —
1939/147 sowie Teilflachen des Flurstiicks 1939/151 (verkehrsberuhlgte Bereiche). Der Verlauf der
Grenze im Norden, Osten und Siden entspricht der Grenze der im B-Plan Nr. 32 — 1. Anderung
festgesetzten - StraRenverkehrsflaiche in diesem Bereich. Der Anderungsberelch umfasst die
Flurstiicke 1940/33 — 1940/39 und entspricht den im B- Plan Nr. 32 - 1. Anderung festgesetzten -
Allgemeinen Wohngebleten WA 4.1 bis WA 4.6. : _

Der Anderungsbereich C ,Nordhiduser Weg“ — im Zentrum des B-Planes Nr. 32 éstlich vom
Stadtgartchen gelegen — wird im Norden durch die Weimarar Strale und im Osten durch die westliche
Grenze des Flurstiicks 1940/11begrenzt. Im Stiden wird er begrenzt durch die Jenaer Strae und im
Westen durch den Nordhduser Weg (Flurstiick 1940/30). Der Anderungsberelch umfasst die
Flurstiicke 1940/33 — 1940/39 und entspricht dem im B-Plan Nr. 32 — 1. Anderung. festgesetzten
Aligemeinen Wohngebiet WA 3.5.

Der Anderunngereich D , Arnstidter Kehre“ ~ im Osten des B-Planes Nr. 32 gelegen — wird im
Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 48/16, im Osten durch die Strale Arnstédter Kehre
(Flurstiick 1941), im Suden durch die Jenaer Strale und im Westen durch den Alleenweg (Flurstiick
. 2055) begrenzt. Der Anderungsbereich umfasst die Flursticke 186/21, 186/28, 186/29, 186/32,
186/33 und 48/14 — 48/17 und entspncht dem im B Plan Nr 32 - 1. Anderung festgesetzten
Aligemeinen Wohngebiet WA 7. :
Der Anderungsbereich E ,,Nordlicher Park&Rlde-Pla “_ im.Osten des B- Planes Nr 32 gelegen -
wird durch die Norden, Osten, Siiden und Westen durch die jeweiligen Grenzen des Flurstlicks 944/4
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begrenzt. Der Anderungsbereich umfasst nur das Flurstuck 944/4 und entspricht der im B-Plan Nr. 32

_—1. Anderung festgesetzten Tellﬂachen der éffentlichen Grunﬂachen OG 10 und 11:

Der Anderungsberelch F ,,SUdost-AreaI“ 5— im Stdosten des B-Planes Nr. 32 gelegen - wird im
Norden durch die Jenaer Strafle (Flurstiick 45/27) und im Osten durch den Verlauf der dstlichen
Grenze des Flurstiicks 45/27 und der westlichen Grenze des Flurstiicks 982/1 und 186/31 begrenzt.
Im Stiden wird der Anderungsbereich E durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 186/31 und deren
geradliniger Verlangerung auf die stidliche Grenze des Flurstiicks 1939/26, durch diese Grenze selbst
sowie durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 1939/21, 1939/22 und 1939/169 und deren Verlauf
in westliche Richtung bis an die éstliche Grenze des Alleenwegs (Flurstiick 1939/27) begrenzt. Der
Anderungsbereich E wird im Westen durch die Grenze-des Flurstiick 1939/27 (Alleenweg) bis an die
Jenaer StralRe begrenzt. Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 45/25, 186/30, 186/31, 187/3,
982/1, 1218, 1939/21, 1939/22, 1939/124, 1939/169, 1939/170, 1939/171 sowie Teilflachen der
Flurstiicke 45/27, 187/4, 45/26 und .entspricht der im B-Plan Nr. 32 — 1. Anderung festgesetzten
Flache fur Gemeinbedarf und teilweise einer Flache fur StraBenbahnanlagen.

Der iin'derungsbereich GA,,Meininger Ring“ — im Stidwesten des B-P_,Iénes Nr. 32 gelegen — wird im
Norden durch die im B-Plan Nr. 32 — 1. Anderung festgesetzte éffentliche Grinflache OG 16 und den
Weg (Flurstiick 46/71), im Osten und Stiden durch den Meininger Ring (Flurstiick 1995/92) und im

. Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 46/58 und nordliche Grenze des Flurstiicks 46/59

begrenzt. Der Anderungsbereich umfasst die Flursticke 46/59 bis 46/64 und 46/68 sowie eine
groRere Teilflache des Flursticks 46/71 und entspricht den im B-Plan Nr. 32 - 1. Anderung
festgesetzten Allgemeinen Wohngeblet WA 9.4, 9.7, 9.8 und 9.12. :

Die Anderungsberelche umfassen die genannten Flurstucke in der Gemarkung Schénau mit einer
Gesamtﬂache von ca. 14,5 ha.

Die Anderungsberelch umfassen damit die Flachen mnerhalb des rechtskraftlgen B Planes Nr. 32 -1.
Anderung, welche aufgrund der gednderten Vermarktungsstrategie des Entwicklungstragers, der
beabsichtigten Verbesserung von Park & Ride-Angeboten und der beabsichtigten Errichtung einer
Kindertagesstatte emen stadtebaulichen und planungsrechtlichen Regelungsbedarf besntzen :

11.  Gliederung des Plangebletes

Die 2. B-Plananderung, beinhaltet insgesamt 7- raumlich voneinander getrennte Anderungsbereiéhe.
Jeder der Anderungsbereiche besteht mit Ausnahme .des Anderungsbereiches E aus einem
Baugebiet (Allgemeines Wohngebiet). Der Anderungsbereich E besteht umfasst lediglich eine

- - StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung: Park&Ride-Flache) und

eine 6ffentliche Griinfliche. Je nach Erfordernis sind einzelne Baugebiete in weitere Teilbaugebiete
untergliedert. Diese Aufteilung ist notwendig, weil an die zukinftige Bebauung unterschiedliche
Anforderung. hinsichtlich der Gestaltung gestelit werden. Die Teilbaugebiete sind mit ihren jeweiligen
Festsetzungen als eigenstandig zu betrachten. Des Weiteren werden in den Anderungsbereichen
Grunflachen und Straf&enverkehrsﬂachen festgesetzt.

Die Baugebiete oder Tellbaugeblete sind in uberbaubare Grundstucksflachen und nicht uberbaubare ,
Grundstiicksflachen gegliedert. Zusétzlich sind vereinzelt Flachen fur Nebenanlagen ausgewiesen.

- 12. Planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften

im Folgenden werden fur die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete Aalle .dazu im B-Plan

getroffenen Festsetzungen in der sich aus § 9 BauGB ergebenden Reihenfolge dargelegt erlautert
und begrundet ;
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Die zelchnenschen und texthchen Festsetzungen des B-Planes werden hier in der Begrundung zum
besseren Verstandnis sinngeman kursiv aufgefuhrt i

12.1. Art der baulichen Nutzung

12.1.1 Gebietstyp

Fiir die Plandnderungsgebiete (auller Anderungsbereich E) wird als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet festgeseizt. .

‘Die Festsetzung der Art der bauIiChen Nutzung im- Plangebiet der 2. Anderung erfolgt in Anpassung
an die bereits mit der Aufstellung des B-Planes und dessen 1. Anderung vorgezeichneten Entwicklung
der ehemals militarisch genutzten Flachen in vorwiegend dem Wohnen dienende Baugebiete. Mit
ydleser Festsetzung soll zudem klargestellt werden, dass an den bisherigen Entwicklungsabsichten fur -
die in den Anderungsberenche A und F gelegenen Flachen nicht langer festgehalten wird.
Insbesondere im Anderungsbereich A soll durch die mit der 2. Anderung angestrebten Wohnnutzung
die bislang in diesem Bereich auch zulassige gewerbliche Nutzung zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauungen nicht lénger zuldssig sein. Fur die bislang als Gemeinbedarfsflache festgesetzte
Flache im Anderungsbereich F bésteht ebenfalls kein Bedarf mehr, so dass auch hier - dem
wachsenden Bedarf an Einfamilienhdusern im Gebiet folgend mit der Festsetzung als Allgemelnes
Wohngebiet zukiinftig die Wohnnutzung ermdéglicht wird. -

Der Anderungsbereich E ist von Festsetzungen zur Art der bauliche Nutzung ausgenommen, da hier
lediglich eine Verkehrsflache besondere Zweckbestlmmung, Zweckbestimmung: Park & Ride-Platz

festgesetzt Wll'd

12.1.2 Feinsteuerung

Innerhalb der Baugebiete WA 1.1 bis 1.12, WA 3.5, WA 4.1 bis. 4.12, WA 7.0, WA 9.8 und WA 10. 1 blS
10.17 sind die gemdf3 § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulédssigen Anlagen-fir kirchliche, kulturelle, -
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig und die sonst ausnahmsweise gemal3 §
4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. In den
Baugebieten WA 9.7 und WA 10.18 sind die gemal3 § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . ‘

Ziel dieser Festsetzungen ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung der Béugebiete als Allgemeine
Wohngebiete gemalt § 4 BauNVO eine Femsteuerung der ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen

vorzunehmen ;

Um nicht nur eine Giberwiegende, sondern eine vorwiegende Wohnnutzung sicherzustellen, setzt der
" Bebauungsplan durch Text fest, dass die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sonstlge nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. in den mit der 2. Anderung festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten generell unzuléssig sind. Zusatzlich werden in der Mehrheit der festgesetzten
Baugebiete und Teilbaugebiete der 2. Anderung die gemaR § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulés-
sigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als nicht
zulassig festgesetzt. Diese Einschrankungen dienen dem Schutz der Wohnruhe, da so zusétzliche
Belastungen durch z.B. den motorisierten Individualverkehr vermieden werden. Die so gestérkte
- Wohnruhe beférdert letztlich auch die Entwncklung des Gebietes als Standort fir den

-Einfamilienhausbau.
Far die Ansiedlung der hier generell ausgéschlossenen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-

stige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen. stehen andere geeignete
(Gewerbe)Gebiete in den Randlagen von Griinau und in den angrenzenden Ortsteilen zur Verflgung.
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Aber auch im ndher gelegenen Allee-Center kénnten die hier ausgeschlossenen Nutzungen teilweise
untergebracht werden. Die ebenfalls ausgeschlossenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen stehen
wegen ihres wesentlich- héheren Flachenanspruchs, ihrer besonderen Bautypologie und der
insbesondere von Tankstellen ausgehenden Stérwirkung im Wlderspruch zu den bereits aufgefithrten
stadtebauhchen Zlelstellungen

12. 2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von ‘Grundflachenzahlen (GRZ) und der
Anzahl der Geschosse bestimmt.

12.2.1 Grundfldchenzahl

- Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mlt 0,4 als ,HdchstfnaB fesigesetzt. . Die festgesetzte

Grundfldchenzahl darf im Plangebiet durch Stellpldtze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen
nicht Uberschritten werden. Diese Einschrénkung gilt nicht fiir das Baugebiet WA 9.7.

Unter Berlicksichtigung der auf den bisherigen Festsetzungen begonnen Entwicklungen in den
Baugebieten WA 3.5, WA 4.1 bis 4.12 und WA 7.0 und den angestrebten stadtebaulichen Dichten in
den neu zu entwickelnden Baugebieten WA 1.1 bis 1.12, WA 9.7 bis 9.8 und 10.1 bis 10.18 wird die
GRZ fur alle Baugebiete in den Anderungsbereich mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert
sich damit an der im § 17 der Baunutzungsverordnung angeflihrten Obergrenze fiir die Bestimmung
des MalRes der baulichen Nutzung. ;

.Diese Festsetzungen stellen- sicher, dass auf den Grundsticken eine .den Ubergeordneten
_stadtebaulichen Zielen entsprechende Bebauung mit den heute Ublicherweise angestrebten und

stadtebaulich vertréaglichen Dichtewerte realisiert werden kann. Ferner erméglichen die Festsetzungen |
die wirtschaftlich tragfahige Vermarktung der Grundstucke und eine im gewissen Rahmen
bodenschonende Entwicklung der Geblete . :

Entsprechend §19 (4) BauNVO wird die Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 durch
Garagen (auch Carports) und Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne 'des § 14 BauNVO im
Plangebiet ausgeschlossen. Die gewahite GRZ von 0,4 ist bereits ausreichend groR bemessen um die
notwendigen Anlagen des ruhenden Verkehrs und Nebenanlagen auf den Grundstiicken
unterzubringen. Einer. darliber hinaus Versiegelung der Baugrundstiicke wird damit im Sinne des
Bodenschutzes eine enge Grenze gesetzt. Fur das Baugebiet WA 9.7 wird von der Beschrénkung der
zulassigen GRZ kein Gebrauch gemacht und eine Uberschreitung bis zu 50% zugelassen. Die in
diesem Baugebiet zur Verfugung stehende Uberbaubare Grundstlcksflache ist sehr groRzligig
bemessen, so dass hier gegebenenfalls auch andere Nutzungen, z.B. soziale Anlagen untergebracht
werden kénnen. Da deren Anforderungen an Nebenanlagen nicht absehbar sind, sollen unnétige
Emschrankungen hier. venmeden werden.

12 2.2 Anzahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Baugeb/ete WA 1.1 bis 1.12, WA 3.5, WA 4.1 bis 4.6, WA 7.0,

- und WA 10.1 bis 10.17 mit hchstens |, fiir die Baugebiete WA 9.7 bis 9.8 mit héchstens Il und fiir das

Baugebiet WA 10.18 mlt hochstens 1l festgesetzt.

Mit dles,er Festsetzung wird der gewiinschte stadtebauliche Rahmen entsprechend dem

- stadtebaulichen Konzept vorgegeben und eine harmonische Integration der zukiinftigen Bebauung in

die im Wesentlichen durch eingeschossige Einfamilienhéuser gepragte Umgebung sichergestelit.
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-12.2.3 Héhe baulicher Anlagen
In den Baugebieten WA 1.1 bis 1.6 darf die Hbhe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von

AuBBenkante AuBenwand und Oberkante Dachhaut) iber der Bezugshche 4,00m und die Héhe des
Firstes (gemessen. an der Schnittlinie von Au8enkante Auenwand und Oberkante Dachhauf) uber
der Bezugshdéhe 5,50m nicht iiberschreiten.

In den Baugebieten WA 1.7 bis 1.12, WA 3.5, WA 4.1 bis 4.12, WA 7.0 und WA 10.1 bis WA 10.17
darf die Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von AuBenkante AuBenwand und Oberkante
. Dachhaut) iiber der Bezugshéhe 4,50m nicht {iberschreiten.

In den Baugebieten WA 1.7 bis 1.12 darf die Héhe des Firstes (gemessen an der Schn/ﬂllnle von
AuBenkante Au3enwand und Oberkante Dachhaut) (iber der Bezugshéhe 10,00m nicht dberschreiten.

‘Mit den getroffenen Festsetzungen zu den zuldssigen Trauf- und Firsthéhen werden in" den -
Baugebieten WA 1.1 bis 1.12 im Ergebnis der solar+energetisch Optimierung des stadtebaulichen
Entwurfs gute Voraussetzungen zu passiven Sonnenenergienutzung geschaffen. Die Festsetzungen
sorgen z.B. dafiir, dass die mittlere Besonnungsdauer um bis zu 60% verlédngert wird. Bei
entsprechenden Bauausfiihrungen kann somit ein. hoher passiver Solargewinn erzielt werden,
- wodurch der Primérenergiebedarf wirksam gesenkt werden kann ((siehe dazu auch Kap. 7.6 der
Begrundung)

Mit der Festsetzung einer maximalen Firsthohe im Bereich der Baugeblete WA 1.1 bis 1.6 wird der
Empfehlung aus den Schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiiro Dr. Kiebs + Partner
(Gutachten Nr. 5210909 vom 25.09.2009, aktualisierte Fassung des Gutachtes-Nr.: 5281007 vom 26.
10. 2007) .zum Nordwest-Areal entsprochen und somit Sorge daflir getragen, dass keine
Beeintréchtigungen der gesunden Wohnverhaltnisse auftreten. Im Ergebnis der Untersuchungen war
. festgestelit worden, trotz des zu errichtenden Larmschutzwalles ... fir die jeweils erste Hauserreihe zu
den Verkehrswegen einen Ausschiuss der Wohnnutzung im Obergeschoss bzw. eine emgeschos&ge
Bauweise festzusetzen (siehe dazu auch Kap. 12.8.1 der Begrundung)

Mit der Festsetzung einer maximalen Firsthéhe im Bereich der Baugeblete WA 1.1 bis 1.4 und WA 1.6
wird -der Empfehlung aus den Schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiiro Dr. Kiebs +
Partner (Gutachten Nr. 5210909 vom 25.09.2009, aktualisierte Fassung des Gutachtes-Nr.: 5281007
vom 26. 10. 2007) zum Nordwest-Areal entsprochen und somit Sorge dafilir getragen, dass keine
Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhélinisse auftreten. Im Ergebnis der Untersuchungen war
festgestellt worden, trotz des zu errichtenden Larmschutzwalles ... fiir die jeweils erste Hduserreihe zu
den Verkehrswegen einen Ausschluss der Wohnnutzung im Obergeschoss bzw. eine emgeschoss:ge
Bauweise festzusetzen (siehe dazu auch Kap. 12.8.1 der Begrundung)

Mit der Festsetzung einer maximalen Traufhéhe von 4,50m soll sichergestellt werden, dass das mit
der festgesetzten Anzahl von einem Volligeschoss beabsichtigte stadtebauliche Erscheinungsbild
einer niedriggeschossigen Einfamilienhaussiediung nicht durch ungewﬁhnlich hohe Geschosshéhen-
konterkariert wird.

Mit der getroffenen Festsetzungen zur Flrsthohe ist im Zusammensplel mit der Festsetzung zur
Dachform (hier Walmdach) in diesem Bereich eine dauerhafte Wohnnutzung im Bereich der.
Dachgeschosse nicht méglich, da entstehende R&ume nicht den Mindestanforderungen - an
Aufenthaltsraume gem. § 47 Abs.1 SachsBO im Dachgeschossen- entsprechen (lichte Hohe von
2,30m Uber der Halfte der Grundflache).

Die Bezugshéhe fir diese Festsetzung ist die mittiere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen
des jeweiligen Baugrundstlcks. '
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12. 3 Bauweise, liberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfliichen

12.3.1 Bauweise

Fir das Plangebiet der 2. Anderung wird eine offene Bauwelse festgesetzt Innerhalb der Baugebiete
WA 1.1 bis 1.13, WA 3.5, WA 4.1 bis 4.12, WA 9.8 und WA 10.1 bis 10.17 sollen nur Einzelhduser

zulass:g sein. Innerhalb des Baugebiete WA 7.0 sollen nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig sein.

Grundsatziich- entspricht die festgesetzte offene Bauweise den mit der 2. Anderung angestrebten
stadtebaulichen Zielen. Dies gilt insbesondere fir die beabsichtigte Entwickiung der noch freien
Grundstiicke, welche dem aktuellen Trend im Gebiet folgend, mit freistehenden Einfamilienhdusern
bebaut werden sollen. Dies beriicksichtigend wird hierbei fiir die meisten Baugebiete die festgesetzte
offene Bauweise dahingehend prazisiert, dass in den Gebieten nur Einzelhduser zuldssig sind. Davon
wird lediglich in den Gebieten abgewichen, in denen aufgrund bereits begonnener Entwicklungen
zusétzlich auch Doppelhauser (WA 7.0) oder auch andere Bebauungen als Wohngeb&ude zuldssig
sein sollen (z.B. Baugebiet WA 9. 7). Fur das Baugebiet WA 9.7 wnrd daher die innerhalb der offenen
Bauweise zulassige Hauform nicht festgesetzt.

12.3.2 iiberbaubare‘Grundstiicksﬂéichen

-Die tberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Die Festsetzungen der uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sichern grundsatzhch die

Anordnung der Baukérper im Plangebiet entsprechend dem stédtebaulichen Konzept. Die gewahlten
Abmessungen gewahrle|sten eine ﬂexnble Bebaubarkeit . der Grundsttcke innerhalb der einzelnen

. Baufenster.

Die Abgrenzung der Baufenster durch Bauhnlen und Bauqrenzen sichern die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes im Hinblick auf die gewiinschten Lagen und Strukturen der einzelnen
Teilbaugebiete. Insbesondere die Festsetzung der Baulinien entlang der SammelstraBen unterstiitzt
den gewollten Charakter einer geordneten Bebauung entlang dieser Sammelstraken. Die einheitlichen
Baufluchten unterstiitzen dabei die stadtebaulich Zielstellung baulich eingefasster StraRenrdume,
welche wegen der nur geringen Hohe der Geb&ude (eingeschossig) auf andere weise nur schwer
umzusetzen ware. Die Festsetzung von Baulinien verhindert das -stadtraumlich ungewolite
Verspringen der Hauserfronten

Neben den-Wohnhausern sollen in den Baugebieten WA 1.1 bis 1.13, WA 9.7 und 9.8 sowie WA 10.1
bis. WA 10.17 innerhalb der dort festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflichen auch die
notwendigen Anlagen des ruhenden Verkehrs und die Nebenanlagen untergebracht werden (siehe
dazu auch Punkt 12.3.3 und 12.4).

12.3.3 nicht iiberbaubare Grundst[lcksﬂéichen

Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassen ZU/aSSIg, wenn sie unmittelbar .
an das Wohngebd&ude angrenzen und die auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche befindliche
Terrassenfidche 10 gqm nicht uberschreltet

Das Ziel dieser Festsetzung ist_ die weitgehende = Freihaltung der nicht Uberbaubaren -
Grundstiicksflachen von baulichen  Anlagen, durch deren Konzentration auf die nahe den
Wohngeb&duden gelegenen Grundstiicksbereiche. Dadurch soll eine zu intensive bauliche
Beanspruchung der Gartenflidchen und eine unndtige bzw. zu hohe Bodenversiegelung im Plangebiet
vermieden werden. Durch die Einschrankung der Lage von Nebenanlagen soll ein harmonisches
Gesamtbild im Anderungsbereich erreicht werden.

Im Ubrigen sind die nicht uberbaubaren Grundstucksﬂachen zu begrinen (siehe dazu Kap. 13.1 der
Begriindung). -
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12. 4 Hohenlage
Die Héhe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss muss mindestens héhengleich zur

festgesetzten Bezugshéhe liegen und darf diese maximal-um 50cm Uberschreiten.

Das Erscheinungsbild der Bebauung im Plangebiet soll nicht durch weit aus dem Erdboden
herausragende Kellergeschosse beeintrachtigt werden. Daher ist eine Festsetzung der Oberkante des
FuBbodens im Verhéitnis zur Oberfliche der StralBe notwendig. Der Rohfuflboden wird als
Bezugspunkt gewahit, da der weitere Aufbau in der Stérke sehr unterschiedlich ausfallen kann, jedoch
bedeutend weniger Einfluss auf das auRere Erscheinungsbild des Gebaudes thlchthch seines
Hoéhenbezugs zur Geldndeoberkante hat.

Die Festsetzung der Bezugshaohe orientiert sich an der anllegenden Verkehrsﬂache um dle Gebaude
an die Jewelhge Topografi le anzupassen. Dies entspncht dem in LelpZIg blichen Vorgehen.

-12.5 Stellplaitze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen

12.5.1 Stellplitze, Garagen (auch Carports)
Der Abstand von Stellplédtze und Garagen (auch Carports) zur angrenzenden ~ Offentlichen
Verkehrsfldche betragt in allen Baugebieten mmdestens 5, OOm

In den Baugebleten WA 1.1 ‘bis 1. 13 und WA 10.1 bis 10.1 7 sind Stellplétze und Garagen (auch
Carports) innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur innerhalb der dafiir festgésetzten -
Flachen zuldssig. In den Baugebieten WA 3.5, WA 4.1 bis 4.12, WA 7.0 und WA 9.8 sind Stellplatze
und Garagen (auch Carports) nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Das Ziel dieser Festsetzung ist die weitgehende Freihaltung der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen von baulichen Anlagen durch die Konzentration der notwendigen Nebenaniagen
und Anlagen. des ruhenden Verkehrs in die jeweils seitlich der Wohngebaude gelegenen
Grundstiicksbereiche. Dadurch soll eine zu intensive bauliche Beanspruchung der Gartenflachen und
eine unnétige bzw. zu hohe Bodenversiegelung im Plangebiet vermieden werden. Durch die
Einschrénkung der Lage von Anlagen des ruhenden Verkehrs soll der ungeordneten Errichtung dieser

- Anlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, insbesondere in den Vorgartenzonen

entgegengewirkt werden, um so ein harmonisches Gesamtbild des beabsichtigten Vorhabens zu
erreichen. [Insbesondere dem letzt genannten Ziel dient die Festsetzung eines Mindestabstandes

~ solcher Anlagen von 5, ODm zZur vorderen Grundstucksgrenze.

Die unterschiedlichen Festsetzungen hmsnchthch der Lage der Stellpla'tze beriicksichtigen
weitestgehend die bereits vollzogenen bzw die beabsmhtugten Entwicklungen m den einzelnen

Anderungsbereichen.

12.5.2 Nebenanlagen '

Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfidchen ist je Baugrundstack 1 Nebénanlage geméR

§ 14 (1) BauNVO bis zu einer Gréle von max. 15 m* Bruttorauminhalt zuléssig. Fiir die Baugebiete
WA 1.1 bis 1.13 und WA 10.1 bis WA 10.17 gilt, dass diese Anlagen auch auflerhalb der dafiir
festgesetzten Fldchen zuldssig sind. Der Abstand von Stellplatze und Garagen (auch Carports) zur
angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche betrégt in allen Baugebieten mindestens 5,00m.

Mit dieser Festsetzung soll dle Zulassngkelt far solche baulichen Anlagen geregelt werden, die nicht
dem ruhenden Verkehr dienen. Mit der Beschrankung der GroRe fur die auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zul&ssigen Nebenanlagen (z.B. - Gerateschuppen, Sitzecken) soll der
Versiegelung der zur Verfligung stehenden Freiflichen im Sinne des Bodenschutzes eine enge
Grenze gesetzt werden. Diesem Zweck dient auch die Beschrédnkung der Anzahl auf eine
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Nebenanlage je Baugrundstiick, wobel mit dleser Festsetzung zusatzhch noch einer stadtebaulich
unerwiinschten ,Uberméblierung” der privaten Freiflachen entgegengewirkt werden soll.

Letztlich soll mit dleser Festsetzung auch dem nachbarlichen Unfrieden vorgebeugt werden, der aus
- der ungesteuerten Errichtung solcher Anlagen i immer wueder entstehen kann .

Die unterschiedlichen Festsetzungen hinsichtlich der Lage der Stellplatze berucksmhhgen
weitestgehend die bereits vollzogenen bzw. die beabSIchngten Entwicklungen in den einzelnen
Anderungsbereichen. :

12.6 Mit Geh- Fahr- Leitungsrechten zu belastende Flachen

12.6.1 Privatstrafle

Die im Plangebiet festgesetzten und mit ,GFL 1, 2 und 3 gekennzelchneten Flachen sind mit Geh-
und Fahrrechten zugunsten der im Baugebiet WA 10.14 gelegenen Baugrundstiicke sowie mit auf die
erforderliche Anbindung der Baugrundstucke beschrankten Leitungsrechten zugunsten - der
Versorgungstrager zu belasten , .

Zur inneren verkehrhchen und technischen ErschlieBung der in den Baugeb|eten WA 1.3, WA 1.6 und
WA 10.14 u neu zu bildenden Baugrundstiicke ist der Bau privater ErschlieRungswege notwendig. Die
Lange der ErschlieBungsaniagen betragen 21,50m bzw. 28,00 m. Diese Flachen werden als eine mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt. Beglinstigt mit einem Geh- und
Fahrrecht sind die in den jeweiligen Baugebieten liegenden und tber diese Flachen zu
erschlieBenden Baugrundstiicke. Begunstigte der Leitungsrechte sind die Versorgungstréger.

. Die Festsetzung stelit die erforderliche Art der Benutzbarkeit der Flache je Beglinstigtem und die dafiir
zu schaffenden Rechtsverhéltnisse zwischen den Beglnstigten und den Belasteten (rechtliche
Absicherung der Beglinstigungen durch Belastung des — zummdest anteilig -in fremdem Eigentum
' beﬂndhchen Grundstuckes mit Grunddienstbarkeiten) kiar. :

Die Anlagen sind mit einer Breite von 5,00m bzw: 5,35 m ausreichend dimensioniert, um mit PKW und .
LKW befahren werden zu kénnen. Begegnungsfalle sind wegen der wenigen Nutzer hdchst selten. Ein
. Befahren mit den Fahrzeugen der Stadtreinigung ist zwar grundsétzlich méglich, wird aber wegen der
fehlenden Wendemdglichkeit nicht erfolgen. Die Mulitonnen sind daher am Tag der Entsorgung an der
angrenzenden 6ffentlichen Strae bereit zu stellen. Ein Befahren mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
ist ebenfalls nicht zwingend erforderlich, da der Abstand zwischen Aufstellméglichkeit der Feuerwehr
und einem mdéglichen Brandherd auf den Baugrundstiicken geringer als 50,00 m und die Mdglichkeit
- des Anleiterns mit Handlelter aufgrund des max. zulass«gen einem Vollgeschoss gegeben ist.

Die Brette der PrivatstraBen ist ausreichend fir dle Verlegung der Wasser- und Abwasserlentungen zur
Ver- und Entsorgung der jeweiligen Baugrundstucke

12. 6 2 unterirdische Leitungen
Die im Plangebret festgesetzten und mit ,L“ gekennzelchneten Flachen, sind mlt Leltungsrechten

zugunsten der Versorgungstréger zu belasten. -

Die medientechnische Erschliefung des Baugebletes WA 10.18 erfolgt tber berelts vorhandene
unterirdische Leitungen welche ausgehend vom Baugebiet WA 11.18 in nérdliche Richtung zur Jenaer
Stralle verlaufen. Um auch weiterhin die Ver- und Entsorgung des Baugebietes gewahrieisten zu
kénnen, wird im Bereich der éffentlichen Grinflache Nr. 18 eine Flache festgesetzt die mit Leitungs-
recht zugunsten der ErschheBungstrager zu belasten ist.

24.08..2010



-
I \

- Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 32, Schonauer Viertel*, 2. Anderung : ; Seite 60

12.7 Verwendungsbeschrﬁnkungen fiir feste Brennstoffe

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer oder wesentlich

gednderter Feuerungsanlagen. mit einer Nennwarmelelstung > 15 kW zur Beheizung von Gebéduden
der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler

Schadstoffwert eingehalten wird: Staub: < 50 mg/m?*  Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13

Volumenprozent Sauerstoffgeha/t im Abgas; Herstellerangabe)

- In der Stadt Leipzig w1rd ein erhebliches Iufthygienisches Belastungspotential hms;chthch der Fein-

staubkonzentration festgestellt. Aufgrund der derzeitigen und auch zukiinftig zu erwartenden
Uberschreltungen der Grenzwerte nach der 22. BImSchV wurde fur die Stadt Leipzig ein Luft-
reinhalteplan erstellt. Als eine geeignete und wirkungsvolle Mafnahme wurde die Verankerung einer
"Verwendungsbeschrankung" in Bebauungspléanen im MaBnahmenkatalog festgeschrleben

Damit’ kann durch diese MaRnahme — als eine MaBnahme aus einem Uber alle Emlttentengruppen

entsprechend ihres Verursacheranteiles festgelegten MaRnahmenbiindel - eine auf einer planeri-

schen Gesamtkonzeption beruhende, wnrkungsvolle Reduzuerung der Immnssnonskonzentratlon im

gesamtstadtischen Raum erfolgen. ‘
Die Quelle des oben angegebenen Schadstoffwertes. ist die ,Richtlinie des Séachsischen

Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft Ober die Gewé&hrung von Fordermitteln flr

Vorhaben des Immissions- und Klimaschutzes einschiieBlich der Nutzung erneuerbarer Energlen im

Freistaat Sachsen vom 28. November 2001*.

12.8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangéblet we}den 'nur fur die Ahderungsberelche A (Nordwest-Areal)' F (Studost- Areal) und G
(Meininger Ring) Festsetzung zum Schutz. vor .schadlichen Umweltemwnrkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes getroffen, da in den ubrigen Anderungsbereichen keine
Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhiltnisse auftreten oder durch entsprechende

. Festsetzungen in diesen Bereichen verursacht werden.

12.8.1 Schallschutz im Anderungsbereich A
Innerhalb der festgesetzten Fldche fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

" schadlichen . Umwelteinwirkungen im - Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes .ist ein

L&rmschutzwall zu errichten, dessen Oberkante 4,50 m (iber der Gradiente der _Lyoner Stralle liegt.

Aktive Schallschutzmafnahmen
Der Anderungsberelch ‘A wird durch den StrafSenverkehrslarm auf der Lyoner Stralle, der Kiewer

~ StraRe, der Uranusstrale und der Weimarer StraRe sowie dem vom Einkaufsmarkt in der Kiewer

StraRe - ausgehenden Gewerbeldrm beeinflusst. Zum Schutz vor sowie der Minderung von
schéadlichen Umweltemwwkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der zu -
erwartenden Larmemlsswnen werden aktlve SchallschuizmaBnahmen festgesetzt.

Die Grundlage dieser Festsetzung blldet die Schalltechnlschen Untersuchungen des |ngen1eurburo )
Dr. Kiebs + Partner (Gutachten Nr. 5210909 vom 25.09.2009, aktualisierte Fassung des Gutachtes-
Nr.: 5281007 vom: 26. 10. 2007). Sofern aus dem Gutachten zitiert wird, erscheinen die betreffenden
Passagen kursiv. Entsprechend den stidtebaulichen Zielstellungen sind im Anderungsbereich
Aligemeine Wohngebiete festgesetzt worden. Bei den schalltechnischen Beurteilungen ist daher von
den Orientierungswerten der DIN 18005-1, Beiblatt 1, auszugehen. Diese betragen tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A). Fur die Beurteilung ist im Allgemelnen tags der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr und

nachts der Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrunde zu legen.
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Bei den Ermittlungen der Beurteilungspegel wurde die abschirmende Wirkung des Larmschutzwalles ‘
bereits berlicksichtigt. Im Ergebnis wird festgestellt dass: ‘ -

- im Tageszeitraum die Beurteilungspegel an den meisten Fassaden der Héauser: im .
- Erdgeschoss den Orientierungswert von 55 dB(A) unterschreiten. Ausgenommen davon sind

Wohnhé&user an der Weimarer Stral8e, wo an der zur StraBe zugewandten Gebaudeselte eine

Uberschreitung zwischen 1 und 4 dB(A) zu erwarten wére.

- Im Obergeschoss der Wohnhéduser wird der Orientierungswert an den der Straflen
zugewandten Gebdudeseiten der  jeweils ersten Héuserreihe maximal bis 5,6 dB(A)
berschritten. Im Inneren des Gebietes und an den der jeweiligen StralBe abgewandten Seiten
ist eine Unterschreitung des Orientierungswertes zu verzeichnen.

- Im Nachtzeitraum (berschreiten die Beurteilungspegel im Erdgeschoss an den
ndchstgelegenen Fassaden, der Wohnhduser der Kiewer und Lyoner Strale den
Onentlerungswert bis zu 1,8 dB(A). An der Weimarer Stral3e treten an den Wohnhdusern
Uberschreltungen zwischen 2, 4 bis 5,4 dB(A) auf.

- Im Obergeschoss wird der Orientierungswert an den der StraRen zugewandten Gebédudeseiten
der jeweils néchstgelegenen Wohnhéuser der Kiewer und Lyoner Stral8e bis maximal 7,8
dB(A) tberschritten. Im Inneren des Gebietes und an den der jeweiligen Stral3e abgewandten
Seiten ist im Wesentlichen eine Unterschreitung des Orientierungswertes zu. verzeichnen. An
der Weimarer StraBe ist eine-Uberschreitung bis zu 5,6 dB(A) zu registrieren.

lm Gutachten heIBt es daher zum Verkehrsldrm, dass ... fir. die jeweils erste Hauserreihe zu den
Verkehrswegen einen Ausschiuss der Wohnnutzung im Obergeschoss bzw. eine eingeschossige -
Bauweise festzusetzen ... ware. Hinsichtlich der wenigen Wohnh&user an der Weimarer Stral3e, an

deren Hauserfassaden eine Uberschreitung zu erwarten ist, ... sind die Beurteilungspegel ... noch in

einem GrdBenbereich, wo erhbhter passiver Schallschuiz nicht erforderiich wird. Auf aktive
SchallschutzmaRnahmen kann daher in diesem Bereich verzichtet werden.

Hinsichtlich des Gewerbelirms kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass es unter

Bertcksichtigung der abschirmenden Wirkung des zu- errichtenden L&rmschutzwalles und der

Voraussetzung, dass im Nachtzeitraum keine Anlieferungen stattfinden

- an nahezu allen zukinftigen Wohnhdusem zu - keinen. Uberschreltungen des
Immissionsrichtwerfes kommt und nur im Obergeschoss der zum Anlieferbereich
néchstgelegenen zwei Wohnhéauser ... theoretisch geringfiigige Uberschreitungen auftreten ..
kdnnen. Zur Abhilfe wéren zusétzlicher Schallschutz im Bereich des Anlieferhofes oder eine
elngeschOSSIge Bauweise am betreffenden Imm:ss:onson‘ denkbar.

- Beim' Betrieb der Kiihl- und Luﬂungstechnlk des Marktes kann eine Rlchtwertelnhaltung im
Nachtzeltraum gewahﬂelstet werden.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Trotz - der aktiven MaRnahmen zum Schallschutz ist an den strarsennahen Gebauden eine
(genngfuglge) Uberschreltung der Orientierungswerte zu verzeichnen. Diese MaRnahmen dienen dem
Schutz vor sowie der  Minderung "von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesnmmlssmnsschutzgesetzes aufgrund der zu. erwartenden Larmemissionen, msbesondere von
der Weimarer Strafle. -

Im Gutachten hei’t es, dass ... an der Weimarer StraBe eine Uberschreltung bis zu 5,6 dB(A) zu
reglstneren ist. Dementsprechend werden im Anderungsberench A entlang der Weimarer StraRe durch
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das Planzeichen xxxxxxx die Bereiche gekennzeichnet, an denen aufgrund der Larmbelastungen
durch den Verkehr besondere bauliche Vorkehrungen zur. Reduzierung der Larmbelastung zu treffen
sind. Durch entsprechende raumlich-organisatorische oder bauliche MaRnahmen ist dafiir Sorge zu
tragen, dass die Innengerauschpegel von 30 dB (A) nachts in den Schlafraumen und 40 dB (A) tags in
den Wohn- und sonstigen Raumen, die dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen, nicht
Uberschritten. werden. Bauliche. MaRnahmen kénnen in diesem Zusammenhang z.B. der Einbau von
Schallschutzfenster sein. R&umliche MaRnahmen bzw. geeignete . .Baukérper- . und
Grundrissgestaltungen Koénnen z.B. die Anordnung der Schlaf- und Kmdemmmer an den
Iarmabgewandten Seiten beinhalten. ‘

in den Ubrigen Bereichen, wo ... im Obergeschoss der Orientierungswert an den der Stralen
zugewandten Gebdudeseiten ... bis maximal 7,8 dB(A) (liberschritten ... wird, wird durch eine
entsprechende Festsetzung zur Flrsthohe im Zusammenspiel mit der Festsetzung zur Dachform (hier
Walmdach) in diesem Bereich eine dauerhafte Wohnnutzung im Bereich der Dachgeschosse
ausgeschlossen (SIehe dazu Kap. 12.2.3 der Begriindung). : :

12.8.2 Schallschutz im Anderungsberelch F
nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau® passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Nach Im -
Baugebiet WA 10.18 sind an Fassaden, die nach Osten, Siiden oder Westen ausgerichtet sind Osten,
Stiden oder Westen ausgerichtete Schlaf- oder Ruherdume sind nach VDI-Richtlinie 2719 mit
fensterunabhanglgen Liiffungseinrichtungen auszustatten.

Dlese .passiven SchallschutzmaBnahmen dlenen dem Schutz vor sowie der Minderung von
. schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der zu
erwartenden Larmemissionen, die im Anderungsbereich insbesondere vom Fahiverkehr auf der
Lutzner StraBe und dem Schénauer Ring ausgeht. Zuséatzlich waren noch der Emﬂuss der
Stra3enbahnlinie 15 und des beabsmh’ugten Park&Ride-Platz zu beruck3|cht|gen

Die Grundlage dleser Festsetzung bildet die Schalltechmschen Untersuchungen des Ingenieurbiiro
Dr. Kiebs + Partner (Gutachten-Nr. 5210808 vom 26.08.2008). Sofern aus dem Gutachten zitiert wird,
erscheinen die betreffenden Passagen kursiv. Entsprechend den stédtebaulichen Zlelstellungen ist
das Wohngebiet als Allgemeines Wohngeblet festgesetzt worden. Bei den schalltechnischen
Beurteilungen ist daher von den Orientierungswerten der DIN 18005-1, Beiblatt 1, auszugehen. Diese
betragen tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Fiir die Beuiteilung ist im Aligemeinen tags der Zeitraum
-von 6.00 bis 22.00 Uhr und’ nachts der Zeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr zugrunde zu legen.

~Im Anderungsberelch F kommt-es ... an den zu den Verkehrswegen zugewandten Héuserfassaden
(Baugebiete WA ) ... im 'ungu'nstlgsten Fall im Obergeschoss im Tages- und Nachtzeitraum zu
Uberschreitungen des Beurteilungspegels bis zu 2...3 dB(A). An den zu den Verkehrswegen
abgewandten Seiten - kann groBtenteils von einer Richtwerteinhaltung ausgegangen werden.
Hinsichtlich der Baufldchen in der ,zweiten Reihe“ des Baugebietes ist von einer Richtwerteinhalfung
am Tage und in der Nacht auszugehen. Grundsétzlich bestehen ...an den 'Fassaden, an denen die
- Larmpegelbereiche Il bis IV voriiegen, ... erhGhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Die
zuktinftigen Eigenheimstandorte sind davon im Regelfall nicht betroffen. \

Eine Sonderrolle spielt das bestehende Wohnhaus an der Lutzner StraBe im Baugebiet WA 10.18.
Hier ist mit einer Richtwertiiberschreitung bis zu 10 dB(A) am Tage und in der Nacht zu rechnen.
Nach den ermittelten maRgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109 liegen an der Ost-, West und
Stdfassade die Larmpegeibereiche lll bis IV vor. Dementsprechend bestehen dort ... erhGhte
Anforderungen an den baulichen Schallschutz. Dazu. sind Schallschutznachweise fiir AuBenbautelle .
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Es ist geboten, einen Einzelnachweis
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nach DIN 4109 in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 zu fiihren. Um eine ausreichende
Sauerstoffzufuhr zu gewdéhrieisten ist es erforderlich, Kinder- und Schiafrdume mit- einer

fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung auszustatten. Das ist insbesondere erforderiich, wenn der

AuBengeréuschpegel nachts z 50 dB(A) betragt Im Anderungsbereich F ist nur das Baugebiet WA .
10.18 davon betroffen. : :

12.8.3 Schallschutz im Anderungsbereich G '
In den Baugebiet WA 9.7 und 9.8 sind an den mit Planzeichen xxoooooxxx kenntlich gemachten
Bereichen entlang der jeweiligen Fassaden bauliche Vorkehrung zur Reduzierung der Larmbelastung

zu treffen. Dabei diirfen Innengerduschpegel von 30 dB(A) nachts in den Schiafrdumen und 40 dB(A)

fags- in den Wohnrdumen und sonstigen Raumen die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen
dienen, nicht (iberschriften werden.

Sofern diese Pegel nicht durch geeignete Baukorper und Grundnssgestaltungen emgehalten werden
kdnnen, sind schallschiitzende AuBenbauteile wie z.B. Schallschutzfenster AuBenttiren, Winde und

- Dachfldchen zu verwenden.

Im Anderungsbereich G werden passiven SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Festsetzungen
werden aus der 1. Anderung ibernommen und an die gednderten bauliche Zielstellung entsprechend
angepasst, da sich an den im Anderungsbereich G urspriinglich beabsichtigten Wohnnutzungen und
einer entsprechenden Ausweisung als Aligemeines Wohngebiet nichts &ndert. Ferner hat sich auch an
den bestehenden Lérmemissionen die insbesondere vom Fahrverkehr auf der Latzner Strafe

ausgehen nichts geéndert.

DementSprechend werden |mA ‘Anderungsberelch G (Meininger ng) durch das Planzeichen o000

" die Bereiche gekennzeichnet, an denen aufgrund der Larmbelastungen durch die Lutzner StraRe

besondere bauliche Vorkehrungen zur Réduzierung der Larmbelastung zu treffen sind.

Durch entSprechende raumlich- orgamsatonsche oder bauliche MafSnahmen ist dafir Sorge zu tragen
dass die Innengeréuschpegel von 30 dB (A) nachts in den Schlafradumen und 40 dB (A) tags in den
Wohn- und sonstigen R&umen, die dem standlgen Aufenthalt von Menschen dienen, nicht
Uberschritten werden. Bauliche MaBnahmen kdnnen in diesem Zusammenhang z.B. der Einbau von
Schallschutzfenster sein. Ré&aumliche MaRnahmen bzw. = geeignete Baukérper-  und
Grundrissgestaltungen kénnen z.B. die Anordnung der Schlaf- und Kinderzimmer an. den -
larmabgewandten Seiten beinhalten.

Im Rahmen des Baugenehmigungs- -bzw. Anzelgeverfahrens ist vom Bauherrn/Antragsteller als
Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestellte Nachwels der Erfullung der konkret’ .
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu erbnngen :

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiét bereits durch Larm vorbelastet ist und
dass die Larmschutzmafnahmen auf den unbebauten Zustand bezogen ermittelt wurden. Bei

Realisierung der beabsichtigten straennahen Bebauung werden die dahinterliegenden Fléchen unter

Umsténden weniger durch die Emissionen, die vom Verkehr auf der Litzner Strae ausgehen,
beeintrachtigt werden. Aufgrund der sich damit verbessernden Larmsﬁuatlon werden so gegebenen-

~ falls Schallschutzmaﬁnahmen in genngerem Umfang erforderlich.

12.9 Ortliche Bauvorschriften
Mit Hiife der ortlichen Bauvorschﬁften soll eine badhéhe Gestaltung gewahrlelstet werden, bei der trdfz

interner Vielfalt ein méglichst einheitliches stadtebauliches Gesamtbild fur zusammengehérende Teil-
bereiche erreicht wird, ohne den individuellen Gestaltungswillen der Elgentumer unverhaltmsma&g-
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einzuschranken. Die hier festgesetzten Gestaltungsvorschriften bilden eine ortstypische Pragung und

stadtebauliche Ordnung fur das Neubaugebiet Schonauer Viertel heraus und dienen der Umsetzung
des stadtebaulichen Konzepts.

12.9.1 Aul!ere Gestaltung baulicher Anlagen

Flrstnchtung
In den Baugebieten WA 1.1 bis 1.11 (ohne WA 1.5) w:rd die Flrstnchtung parallel oder senkrecht zur.

Jjeweiligen ErschlieBungsstral3e festgesetzt. In den Baugebieten WA 1.12, WA 7.0, WA 9.8 und WA
10.1 bis 10.17 wird die Firstrichtung parallel zur jeweiligen ErschlieBungsstrale festgesetzt. Im
\Baugeblet WA 4.1 wird die Firstrichtung rechtwinklig zum Sonneberger Weg festgesetzt.

In den Baugebieten WA 1.1 bis 1.11 (ohne WA 1.5) sollen trauf- und giebelstandige Gebadde zulassig

sein, um es den kinftigen Bauherren zu erméglichen, ihre Gebaude so auszurichten, dass die _

anfallende Sonnenenergie z.B. durch Kollektoren auf dem Dach optimal fur die Energiegewinnung
genutzt werden kann. Im WA 1.5 sollen ausschlieBlich Flachdécher zuldssig sein. Die Festsetzung
einer Firstrichtung ist somit nicht erforderhch ~

Die Festsetzungen in den Baugebieten WA 1.12, WA 7.0, WA 9.8 und WA 10.1 bis 10.17 fiihren zu
einer deutlichen Ausbildung der StraRenrdume und einer gewollten stadtebaulichen Ordnung der
Bauanlagen.” Hierbei soll unter Berlcksichtigung des bereits erreichten Entwicklungs- und
Realisierungsstandes eine traufseitige Orientierung zur StraBe ermdéglicht werden. Lediglich im
Baugebiet WA 4.1 soll ausgehend vom Bestand eine, zur Weimarer Strae hin, leicht.diagonale im
. librigen jedoch parallel zu den weiteren Baugebleten WA 4.2 bis WA 4 6 ausgerichtete Bebauung
entstehen.
Dachform und Dachneigung

Die Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Flachddcher auszubilden. Die festgesetzten Sattelddcher sind

mit einer Neigung von 30° bis 45° und die Walmdécher mit einer Neigung von 25° bis 35° zur
Waagerechten auszufuhren Kruppelwalmdacher sind im Plangebiet nlcht zuléssig.

Die Differenzierung in der Dachgestaltung erfolgt im Kontext zu den bereits realisierten Bebauungen
und den diesen Entwicklungen zugrunde liegenden. stadtebaulichen ~Konzept von sammel-
stralBenbegleitenden und riickwértigen Bebauungen. Die Festsetzungen fiir die sammelstraen-
begleitende Bebauung erfolgen dabei in einem engeren Rahmen, weil sie Stadtrdume gestalten, die
eine prigende Wirkung fur das Erscheinungsbild des Schénauer Viertels haben. Insoweit sollen
entlang dieser StraRen auch die Satteldacher mit entsprechenden Neigungen realisiert werden, da
diese eine bei ohnehin niedrigen Bauformen eine bessere Raumwirkung erzielen.

Die Beschrankung der zulassigen Dachform im Bereich der Baugebiet WA 1.1 bis 1.6 dient der
Sicherung der gesunden Wohnverhélinisse (siehe dazu auch Kap. 12.2.3 und 12.8.1 der
Begrindung). Die Zulassigkeit von Walmdachern in den Baugebieten WA 10.13 bis 10.17 orientiert
sich hingegen am beschriebenen Konzept, welches in den riickwértigen Bereichen auch eine
niedrigere (nachfragegerechte) bungalowartige Bebauung vorsieht.

'Mit dem Ausschluss des Krippelwalmdaches soll der emdeutlg landliche Charakter, den dieses Dach
vermittelt, im Plangebiet vermieden werden. Der Ausschluss sichert den stadtebaulichen und

gestaltenschen Zusammenhang des Wohngebietes.
Dachfarbe » |

Die Dé&cher sind in einem Farbspektrum Rot bis Rotbraun auszubilden. ‘
~ Durch die Festsetzung des Farbspektrums von Rot bis Rotbraun ist ein gewisser Spielraum fir eine
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' 13.2.2 FuB- und Radweg

individuelle Farbwahl bei der Dachgestaltung gegeben, ohne die Herausblldung eines einheitlichen

und. harmonlschen Erscheinungsbildes der Siedlung zu gefahrden.

Décher von Garagen und Carports
Garagen- und Carportdacher sind als Flachdacher auszubilden. Sattel- oder Pultdacher sind

ausnahmsweise zuldssig, wenn dies der Anpassung an die Dachgestaltung des dazugehongen
Hauses dient.

12.9.2 Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Hecken dienen der Durchgriinung des Wohngebietes und tragen zu einem -
grunbestimmten Ortsbild und zur Identifikation der Bewohner mit ihrer Umgebung bei. Die
Strukturvielfalt, die sich auf die 6kologische Vielfalt auswirkt, wird erhéht. Die Emfnedungen bleiben fir
Kleinssuger und Reptilien durchgéngig.

‘Die Einfriedungen an den Sammelstraf’en und zur ,Schénauer Welle snnd Tell des gestalterischen

Rahmens, mit dem im Gebiet eine zusammengehoérige Gestaltung und ein ortsbildpragendes
Erscheinungsbild hergestelit werden soll.

Die Zuléssigkeit der Zaune wird aLlf die AuBRenseite der Hecke verlégt weil dies den Bedurfnissen der
meisten Eigentimer entgegenkommt. Sie empfinden den auRen hegenden Zaun stédrker als
AuBengrenze ihres Grundstiickes. Diesem Bedurfnis wird Vorrang gegeben vor der Regelung, den

- Zaun ausschliellich auf der inneren, von der StraRe abgewandt Seite der Hecke zuzulassen, um von

der StraBe her den Eindruck eines griinbestimmten Ortsbildes hervorzuheben. Vorschlage far -

.geeignete Pflanzen enthalt die Pflanzenliste 1im Anhang der Begriindung.

13. StraBenverkehrsflichen

13.1 Verkehrsflédchen

Die Festsetzung zu den StraRenverkehrsflichen im Bereich der Weimarer StraRe im

- Anderungsbereich A und im Bereich der Jenaer Strake im Anderungsberelch F werden aus der 1.

Planénderung Gilbernommen.

13.2 Verkehrsflachen besonderer ZweckbesfimmUng
13.2.1 Verkehrsberuhigter Bereich

Die Festsetzung von verkehrsberuhigten Bereichen soll die Nutzungsqualitdt des unmittelbaren
Wohnumfeldes erhéhen und den Straenraum fiir FuRgénger und insbesondere fur Kinder und alte -
Menschen sicherer machen sowie von ruhendem Verkehr freihalten. Der planungsrechtiiche Begriff
,Verkehrsberuhigter Bereich® ist nicht mit dem straRenrechtlichen Begriff und damit der Beschilderung

~ durch das Zeichen 325 StVO glelchzusetzen sondern lasst die Art der baulichen und straflen-

rechtlichen Umsetzung offen.

Die Festsetzung der FuB-und Radwege in den Anderungsbereichen erfolgte mit dem Ziel, fur diese
Verkehrsteilnehmer in den jeweiligen Baugebieten kurze Wege zu den angrenzenden Freiflachen oder -

‘Ubergeordneten Wegeverbindungen anbieten zu kénnen. So kénnen Anreize geschaffen werden, z.B.

Besorgungen statt mit dem PKW zu Ful oder mit dem Fahrrad zu erledigen. Auf diese Weise kann-
letztlich zur Verkehrsberuhlgung in den Wohngebleten beigetragen werden.
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13.2.3 FuB-und Radweg einschlieBlich Anwohnerverkehr

Diese Festsetzung wird im Anderungsberelch A aus der 1. Plananderung ibernommen und sichert
neben der Nutzungsqualitét eines, alle Baugebiete im Schoénauer Viertel verbinden Weges fur
FuRgénger und Radfahrer, die ErschlieBung fur die unmittelbar angrenzenden Baugrundstiicke.: '

13.2.4 Park&Ride-Platz

In unmittelbarer Nahe zu den Haltestellen der LVB (Linie 8) sollen auf bereits befestigten Flachen
Park & Ride — Platze mit insgesamt ca. 350 Stellplatzen entstehen. Diese Anlagen dienen letztlich der
Entlastung: der innenstadtischen Bereiche von Parkplatzsuchenden im Falle von z.B.
publikumswirksamen GroBveranstaltungen

14.  Griinordnerische Festsetzungen

Vorrangige Ziele griinordnerischer Manahmen sind die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
sowie Schutz und Ent\mcklung der natdrlichen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier-
und Pﬂanzenwelt) wie in § 1(5) BauGB gefordert :

141 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent\mcklung von Boden, Natur und -
Landschaft

14.1.1 MaBBnahmen auf den privaten Baugrundstiicken

.Die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken sowie von
eigenstdndigen Gehwegen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende
Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser ' Fldchen versickern kann. Oberflichen- |
befestigungen von Parkplitzen, Geh- und Radwegen, Stellpldtzen, Grundstiickszugéngen und
Zufahrten sind mit versrckerungsfahlgen Pflasterbeldgen mit einer Versickerungsrate von => 200
" l/stha auszustatten.

Durch diese Festsetzungen soll dazu beigetragen werden, natiirliche Versickerungsvorgénge nicht zu
unterbinden und so zur Erhséhung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung von
Abwassersystemen und Kldranlagen beizutragen. Insbesondere im Umfeld von Badumen kommt dem
Verzicht auf voll versiegelte Flachen eine besondere Bedeutung zu, da so eine bessere Wasser- und
Luftversorgung der Baumwurzeln erzielt werden kann und damit die Vltahtat sowie dle Verkehrs— und
Standsicherheit der Baume geférdert wird.

| Bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwass’er sind die Technischen Regelwerke der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH zur Trlnkwasserversorgung Pkt 9 und zur Abwasser—
- ableitung Pkt. 3.10 zu beachten. :

14.1.2 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und Entwmklung von Natur und
Landschaft

Die im Bebauungsplan Nr 32 und der 1. Anderung festgesetzte Flache flir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE 1 innerhalb des Geltungsbereichs
bleibt grundlegend bestehen. Allerdings wird sie hinsichtlich ihrer Breite reduziert und in Richtung
~ Suiden entlang der Kiewer StraRe verldngert bis zur Einmindung der Weimarer StraRe. Die Flache
SPE 1 ist eine von insgesamt drei Ausgleichsfléchen, auf denen der Eingriff in den Naturhaushalt, der
durch den Bebauungsplan ermdéglicht wird, ausgeglichen wird. Zudem ist in dieser Flache ein
Larmschutzwall zu errichten, um Larmbelastungen von der Lyoner Strae und der Kiewer StraBe auf
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"das Wohngebiet zu vermindern.

Die PflanzmaRnahmen werden als textliche Festsetzuhg mit dem Ziel formuliert, die Entwicklung

‘6kologisch hochwertiger Strukturen innerhalb der MaRnahmenflachen SPE 1 zu sichern. Dazu sind

Geholzanpflanzungen vorzunehmen und Wiesen anzulegen. Der Anteil der Gehdlzflache wird mit
mindestens 50%. festgelegt. Damit wird das Entwicklungsziel, der Herstellung eines strukturreichen
Grunzugs mit Wechsel von Gehélzgruppen und Offenland erreicht. :

14.1.3 Erhalt von Bdumen

Im Anderungsbereich G (Meiniger Ring) werden drei Flachen zum Erhalt von Gehdlzen zeichnerisch -
festgesetzt. Die Festsetzungen erfolgen aufgrund der GréRe und- Schénheit der B&dume und Alleen
und - ihrer ‘stadtbildpragenden Funktionen. Lage und GréRe der Festsetzungen zum Erhalt von -
Geholzen entsprechen den Festsetzungen der 1. Anderung mit Ausnahme der im Inneren des

. Bereichs gelegenen Flache zum Erhalt von Baumen. Diese wird in ihrem stdlichen Teil deutlich

eingekiirzt, um einen Baukérper langs zur .StraBe Meiniger Ring platzieren zu kénnen, der auch
Larmschutzfunktion Gbernehmen kann. Somit entfallt die Festsetzung zum Erhalt dieser Baume an
dieser Stelle. Der potenzielle Verlust der Baume ist in der naturschutzrechtlichen Elngnffsbllanz:erung
berucksuchtlgt Diese Anderung erfolgt -

14.2 Offentliche Griinflichen

" Im Anderungsbereich A entfalit OG 1. Das Wohngebiet WA 1 wird um die Fliche des Gewerbegebiets
.GE vergréBert. Somit besteht keine Notwendigkeit mehr das -Wohngebiet gegenlber dem
" Gewerbegebiet abzuschirmen. Die Grunﬂache OG 1 entfal!t zugunsten der En:ve:terung der

MaRnahmefldche SPE 1.

Im Anderungsberelch E entfallt OG 10: Der real vorhandene Parkplatz nérdlich der Jenaer StraRe w:rd
erhalten und als Park&Ride-Parkplatz festgesetzt. Damit entfallt die in der 1. Anderung des B-Plan
festgesetzte offentliche Griinflache 10. Erhalten bleibt der Gehoizbestand am westlichen Rand und
wird durch Festsetzung als OG 11 dauerhaft gesichert. Der Verlust der 6ffentlichen Grinflache OG 10
wnrd durch die Festsetzung der zusétzlichen &ffentlichen Grinflache OG 18 im Anderungsberelch F
mehr als kompensiert. : A

Im Anderungsbereich F werden zusatzliche &ffentliche Griinflachen C")G 18 und OG 19 festgesetzt, die
zusammen die sidliche und siudéstliche Teilfliche einnehmen. OG 18 und OG 19 sind durch die
Zufahrt zum bestehenden Wohnhaus an der. Liitzener StraRe von einander getrennt. Die groRzigig
bemessene Grinfliche schirmt das neu festgesetzte Wohngebiet WA 10 gegentiber Larm- und
Schadstoffeintragen aus den sidlich und &stlich angrenzenden Verkehrstrassen (L.Utzener Strae und
Schénauer Ring mit StraRenbahntrasse) .ab. Innerhalb der éffentlichen Griinflachen befindet sich
erhaltenswerter Altbaumbestand, der mit der Festsetzung zur éffentlichen Grunfidachen gesichert wird.

Zusammen mit der &ffentlichen Grinflichen OG 19 bildet die OG 18 die Fortsetzung desrund 30 m
breiten Griinstreifens aus bereits festgesetzten Griinflichen (OG 14 und OG 15), der das Schénauer

Viertel an seinem Sudrand zur Lutzener StraRe begrenzt. Die aneinander grenzenden offentlichen
Grunflachen am Stidrand bieten zahlreiche Méglichkeiten fiir die Erholungs- und Freizeitnutzung und

- wirken sich positiv auf die Wohnqualitit des Schénauer Viertels aus. Zudem weisen die Griinflachen _

in ihrer Gesamtheit erhebliche dkologische Qualitaten auf, besonders als Lebens- und Nahrungsraum
fur die heimische ‘Tier- und Pflanzenwelt sowie als Biotopverbund. Fur die éffentlichen Griinflichen
OG. 18 und OG 19 wird die Zweckbestimmung “Parkanlage” festgesetzt, um diese Nutzung

’ planungsrechthch zZu suchern Die weitere Ausgestaltung der Flache liegt bei der Stadt Le1pzng
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14.3  Begriinung der Baugebiete :

14.3.1 Begrlinung der Grundstiicksfldchen

Die geméaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu liberdeckenden
Fldchenanteile der jeweiligen Baugrundstiicke sind je angefangene 200 gm mit einem einheimischen,
standortgerechten Laubbaum, Stammumfang mind. 16-18 cm oder einem hochstémmigen Obstbaum
zu bepﬂanzen Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pﬂegen und bei Abgang zu ersetzen

Die Festsetzungen zur Begrinung der privaten Grundstucksﬂachen in den Wohngebieten
beschrénken sich auf die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten Baums mit einem -
Stammumfang von mindestens 16-18 cm je angefangene 200 gm nicht durch bauliche Anlagen zu
Uberdeckenden Fléchen des jeweiligen Baugrundstiicks. Die Groe dieser Flache errechnet sich aus
der GrundstlicksgréRe und der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ).

Beispielrechnung: ~ BaugrundstiicksgréRe = 500 gm; bei einer GRZ von 0, 4 dirfen max. 40%, also
max. 200 gm mit baulichen  Anlagen Uberdeckt werden. 60%, hier 300 gm, sind
die Flache, die nicht durch bauliche Anlagen tberdeckt werden darf. Somit sind
gemaf Festsetzung zwei Laubbaume anzupflanzen. :

-

Die Anpflanzung von Laubbaumen auf den privaten Flachen erfolgt mit dem Ziel, die Wohngebiete
durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch zu beleben. Laubb&ume tragen zum
angestrebten stark durchgriinten Charakter der Wohngebiete bei. Zudem sind einheimische Gehslze
eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fir zahlreiche heimische Tierarten. Zudem

- tibernehmen -GroRgehélze auch lokalklimatische Funktionen, da sie die direkte- Sonnenemstrahlung

mindern, Schatten spenden und somit das Aufheizen versiegelter Flachen vemngern 'durch

. Verdunstung kuhlen und Schadstoffe, Staube und 002 binden.

Die verbleibenden Fliachen sind gem. Sé&chsischer Bauordnung § 8- zu begrinen. 'Damit ist
gewdhrleistet, dass diese restlichen Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind.. Hinsichtlich der

. Ausgestaltung werden keine Vorgaben getroffen, um verschiedenste Begrinungen (z.B. Rasen,

Zierbeete) zu erméglichen.

14.3.2 Fassadenbegriinung
Fensterlose Fassadenteile (>30 qm) sind je 2 laufende Meter mit mindestens einer Klelterpﬂanze zu

' begrunen

Die Festsetzung zur Begrunung von fensterlosen Fassadentellen erfolgt in erster lee aus siedlungs-
gestalterischen Griinden, um fensterlose, funktional gestaltete Fassaden optisch in das Wohngebiet
zu integrieren. Weiterhin tragen Fassadenbegriinungen zur Verbesserung der mikroklimatischen-luft-
hygienischen Situation im direkten Baukérperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigen-
schaften von AuRenwénden und zur Schaffung von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere bei. Vor-
schlage fur geeignete Kletterpflanzen enthélt die Pflanzenliste 2 im Anhang der Begrindung.

14.3.3 Dachbegriinung
Flachdécher und flach geneigte Décher bis 15° Neigung zur Waagerechten sind mindestens extensiv -
mit einer Gras-, Kraut- oder Sedumflora zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Garagen und

Carports.

Ebenso . wie Fassadenbegriinungen tragen auch Dachbegrinungen zur Verbesserung der
mikroklimatischen-lufthygienischen Situation und zur Schaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und
Tiere bei. Zudem kénnen Flachdacher in Abhéngigkeit vom Schichtaufbau erhebliche Mengen von
Niederschiagswasser speichern und zuriickhalten. Der Ausschluss von Garagen und Carports aus
dieser Festsetzung begriindet sich damit, dass das Gebot der Dachbegriinung fiur Garagen und
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Carports zu erhéhten Kosten fuhrt was dem Ziel widerspricht, kostenglnstige Baugrundstiicke
anzubieten. .

14.4 Begriinung der Verkehrsflichen

14.4.1 StraBenbdume

In der Jenaer Strale sind auf der siidlichen StraRenseite 11 standortgerechte, emhelmlsche Laub-
bdume, Stammumfang mind. 20-25 cm, Kronenansatz in 2,5 m Hohe zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Fiir jeden Baum ist eine offene Bodenfléche von min. 6 gm vorzusehen. Stell-
plétze, StraBeneinmiindungen und Zufahrten sind entsprechend einzuordnen. ‘

-Die Festsetzung zu Baumanpﬂénzungen entlang der Jénaer StraRen dient der Strukturierung des

Plangebietes durch Betonung der Straenachsen und setzt die Festsetzungen zu den (brigen
StraRenraumen im Schénauer Viertel fort. StraRenbaumbepflanzungen erfillen 6kologische Funk-
tionen (Minderung der Aufheizung von versiegelten Flachen durch Schattenwurf, Lebens- und Nah-
rungsraum fir die heimische Tierwelt, Biotopverbund), tragen aber auch erheblich zur optischen Auf-
wertung des gesamten Gebietes bei, was das Ziel der Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes
unterstitzt. Alleen bilden Onentlerungs- und Erkennungsmarken. \

Die Festsetzung der 11 Baume auf der sudhchen StraBenselte der Jenaer Strarse innerhalb des
Anderungsbereichs entspricht der Entwurfsplanung zur ErschlieBung. Somit ist gewahrleistet, dass die
Anpflanzungen der Bdume bei Einordnung von Steliplatzen und Zufahrten durchfilhrbar und sinfvoll
sind. Die Festsetzung der Pﬂanzqualltat dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt relativ
schnell einen hohen 6kologischen Wert flr das Gebiet. Die Festsetzung des Kronenansatzes bei 2,5

.m Hoéhe sichert die Ausbildung eines ausreichenden Lichtraumprofils wie es fir StraBenbaume

erforderlich ist, damit beim Passieren gréRerer Fahrzeuge keine Schaden an den Kronen verursacht
werden. Zur Sicherung der Vitalitat der Baume werden Baumscheiben mit einer MindestgréRe von
6 qm festgesetzt, die vor Uberfahren zu sichern sind (z.B. durch Aufstellung von Schutzbiigeln), damit-
die Versickerung von Regenwasser nicht durch Verdichtungen beemtrachtlgt Wll’d

14.4.2 Park&Ride - Plitze .

Auf den Park&Ride-Parkplétzen ist je angefangene 4 ebenerdlge Park- und. Stellpldtze (PKW)
mindestens ein hochstdmmiger, groBkroniger, einheimischer Laubbaum, Stammumfang mind. 18-
20 cm, Kronenansatz in 2,5 m Héhe zu pflanzen, zu Pflegen. und bei Abgang zu ersetzen. Fiir jeden
Baum ist eine offene Bodenﬂache von min. 6 qm vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren
zu sichern.

Die Festsetzung zur Parkplatzbegrinung dient dem Ziel, die Aufheizung der versuegelten Stellflachen
durch Beschattung mit GroRbdumen zu vermindern. Dies erhoht die Nutzbarkeit der Stellplatze und
verringert die negativen lokalklimatischen AusWirkungen der Versiegelung. Die Festsetzung der
Pflanzqualitat dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt relativ schnell einen hohen
dkologischen Wert fur das Gebiet. Die Festsetzung des Kronenansatzes bei 2,5 m Héhe sichert die
Ausbildung eines ausreichenden Lichtraumprofils wie es fur StraRenbaume erforderlich ist, damit beim
Passieren gréfRerer Fahrzeuge keine Schaden an den Kronen verursacht werden. Zur Sicherung der
Vitalitat der Baume werden Baumscheiben mit einer MindestgréRe von 6 qm festgesetzt, die vor Uber-
fahren zu sichern sind (z.B. durch Aufstellung von Schutzbugeln) damit die Versickerung von
Regenwasser nicht durch Verdlchtungen beeintréachtigt wird.

Die‘ festgesetzte MindestgréRe der.-Baumscheibe von 6 gm dient der Sicherung der Versorgung des
Baumes mit Niederschlagswasser. MaBnahmen zum Schutz vor Uberfahren der Baumscheiben tra-
gen zum Erhalt des Baumes bei und verhindern die Verdlchtung der Baumscheibe, so dass die Vita-
litat des Baumes nicht beeintrachtigt wird.
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Im Elnmundungsberelch Jenaer Strae / Schénauer Ring |st durch die P+R- Platze zeitweise mit
erhéhten MIV-Aufkommen zu rechnen. Im Knotenbereich solite auf Baumpflanzungen verznchtet
werden, um erforderliche SlchtbeZIehungen nicht zu beeintrachtigen.

14.4.3 StraBenriume in den Anderungsbereichen A und F

Innerhalb der in den Anderungsbereichen A (NW-Areal) und F (SO-Areal) festgesetzten
StraBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind jeweils 6 standortgerechte, einheimische
Laubbdume, Stammumfang mind. 20-25 cm, Kronenansatz in 2,5 m Héhe zu pflanzen, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Fir jeden Baum ist eine offene Bodenfldche von min. 6 gm vorzusehen. Die
Baumscheiben sind vor Uberfahren zu sichem. Stellplétze, StraBenemmundungen und Zufahrten sind
entsprechend einzuordnen.

Innerhalb der mit "VG 1.1 bis "VG 4. 2" bezeichneten Flichen sind insgesamt mindestens 22 und
innerhalb der mit "VG 5" gezeichneten Fldche sind- mindestens 10 hochstdmmige, groRkronige,

standortgerechte, einheimische Laubb&ume, Stammumfang mind. 20-25 cm, Kronenansatz in 2,5 m
Héhe zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb der mit VG gekennzeichneten:
Flachen ist zudem Rasen anzulegen und zu pflegen. '

- Die StraBenraume innerhalb der Wohngebiete in den Anderungsberelchen A (Nordwest—Areal) und F
(Stidost-Areal) sollen eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen und sich zu Orten der Begegnung in
den Wohngebieten entwickein. Dazu werden einzelne Baume im Stralenraum festgesetzt, deren
Standorte aus der ErschlieBungsplanung ibernommen sind. Innerhalb der Anderungsbereiche A und
F werden Verkehrsgrunflichen (VG) festgesetzt, die die platzartigen Aufweitungen der Straenraume’
gestalten und beleben und somit den -Wohngebietscharakter der beiden Anderungsbereiche
. unterstreichen. -Mit den zeichnerischen Festsetzungen werden die Flachen in den Stralenrdumen
gesichert. Mit den Baumanpflanzungen werden die Erkennungs- und Identifikationsméglichkeiten mit
den Orten gesteigert. Zudem spenden die Bdume Schatten, so dass die Pléatze auch im Sommer Giber
- eine hohe Aufenthaltsqualitét verfugen. Auf den Flachen unter den Bdumen ist Rasen anzulegen, um
den Wohngebiets- und Gartencharakter der Siedlungen zu unterstreichen und die Verswkerung von
Nlederschlagswasser ermdglicht.

Da im Rahmen des GOSOL-Gutachtens (GOSOL Solarbiiro fur energieeffiziente Stadtplanung und
Energiesimulation, 2009) fiir das Nordwest-Areal eine fir die Energiebilanz der Geb&aude nachteilige
Verschattung durch hochwachsende StraBenbaume errechnet wurde, sollten bei der Auswahl fur die
StraRenbdume kleinwiichsigere Arten verwendet werden. Fir das Nordwest-Areal wird die
Verwendung von Ebereschen oder Feldahorn als StraRenbaum vorgeschlagen. Bei der Auswahl der L
Laubb&ume wird auch die solarenergetische Optimierung, insbesondere der nérdlich vorhandenen o
bzw. noch zu bauenden Hauser bertcksichtigt. ' :

14.4.4 StraBenbegleltgrﬁn

Innerhalb der mit "VG 6" und “VG 7° gekennzeichneten Fldchen zum Anpﬂanzen von Baumen und
Strauchern sind mindestens zweireihige, frei wachsende Hecken aus heimischen, standortgerechten
B&umen und Stréuchem anzulegen (Artenauswahl siehe Pflanzenliste 1). Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu erselzen.

Die Verkehrsgrunflachen VG 6 und VG 7 umgrenzen den Park & Ride- -Parkplatz stdlich der Jenaer
Strale. VG 6 an der westlichen Seite des Parkplatzes schafft mit der Festsetzung zum Anpflanzen v
von Geholzen eine deutliche Abschirmung zum angrenzenden Wohngebiet und begleitet die 6stliche

ErschlieBungsstraBe auf ihrer gesamten Lange. VG 7 umschlieRt den Parkplatz am &stlichen und
teilweise auch am nérdlichen Rand und bildet eine Art griines Tor bei der Einfahrt in das Schénauer
Viertel Uber die Jenaer Strafle. Im Suden grenzen VG 6 und VG 7 an die offentliche Griunflache
OG 18, im Norden besteht nur ein geringer Abstand zur &ffentliche Griinflaiche OG 11. Somit tragen
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VG 6 und VG 7 mit der Festsetzung zum Anpﬂanzen von Gehélzen zum Blotopverbund am 6stlichen
Rand des Schénauer Viertels bei.

Auf den VG 6 und VG 7 sollen sich frelwachsende Hecken entwwkeln sodass Pflegeschnitte nur im
Abstand von mehreren Jahren erforderlich sind. Die Pflanzabstinde kénnen weit gewahlt werden, um
den Pflanzen ausreichend Raum fiir ihre Entwicklung zu geben. Es sollen heimische Geholze
verwendet werden, um die Biotopverbund- und Lebensraumfunktionen der Geholzflachen zu starken
Die Pflanzenliste 1 im Anhang enthélt heimische Geholze.

24.06..2010



Begriindung zum .
Bebauungsplan Nr. 32 ,Schonauer Viertel*, 2. Anderung ) Seite 72

D STADTEBAULICHE KALKULATION

15.  Abschdtzung mdglicher Entwicklungen im Gebiet
15.1 Bevc'ilken]ngs- bzw. Arbeitsplatzentwicklung im Gebiet.

Mit der Durchfiihrung des B-Planes sind gegenlber den mdéglichen Entwncklungen wie sie auf der 4

Grundlage der 1. Anderung méglich gewesen waren, hinsichtlich der Bevélkerungsentwickiung keine
erheblichen Veranderungen zu erwarten. Mit der zusatzlichen Ausweisung von Wohnbauflachen in

den Anderungsbereichen A und F kénnen auf diesen Flachen zusétzlich etwa 60 Wohneinheiten in

Einfamilienhduser errichtet werden. Im Vergleich mit den urspriinglich beabsichtigten Zielen bedeutet
dies dennoch eine weitere Reduzierung der Wohnnutzung im Gebiet gegeniber den Planfassungen
von 2000 und 2004, da mit dieser Anderung die bislang bestehenden Méglichkeiten fur die Errichtung
von Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau weiter reduziert wurden .

Hinsichtlich der Arbeitsplatzentwicklung im Gebiet\ist die Uberplanung der gewerblichen Bauflachen

im Norden und der Gemeinbedarfsfliche im Siiden praktisch mit einem -Abschluss méglicher
nennenswerter Entwicklungen gleichzusetzen, da in den Wohngebieten gewerbliche Nutzungen

faktisch ausgeschlossen sind.

15.2 Verkehrsentwicklung im Gebiet und im Umféld

Hinsichtlich der Verkehrsentwickiung wird es im Gebiet im Verglelch zu den moghchen Auswirkungen

aus der Umsetzung der 1. Anderung wohl zu einer Verbesserung, d.h. zu einer Reduzierung der
.. Verkehrsentwicklung kommen. Mit der Uberplanung der gewerblichen Baufliche und der

Gemeinbedarfsflache werden im Gebiet keine Nutzungen mehr zuléssig sein, welche eine erhéhte’

Frequentierung erfordern oder bewirken. Insoweit kann davon "ausgegangen werden, dass die
ErschlieBung zusétziicher Wohnbauflachen zwar zu einer. gewissen Erhéhung des jetzigen
Verkehrsaufkommens fiihrt, dieses aber unter den urspriinglich méglichen liegen durfte.

Der beabsichtigte Ausbau der Kiewer Stralle und der Lyoner Strake wird sich im Wesentlichen nur auf
die Bewohner des Nordwest-Areals auswwken Zur Vorsorge wird bzw. wurde dort bereits ein
Schallschutzwa!l errichtet. :

16. Kosten

Die Leipziger Entwncklungs- und Sanierungsgeselischaft (LESG mbH) ist die treuh&ndische
Entwicklungstragerin im Auftrag der Stadt Leipzig. In dieser Funktion obliegt ihr u.a. die Planung,
Vorbereitung, Durchfithrung und Abrechnung von Ordnungs- und Baumafnahmen sowie die
Vermarktung der Grundstiicke. Insoweit entstehen der Stadt Leipzig bzw. dem stédtischen Haushalt

aus der Erarbeitung des Bebauungsplanes und den beabsichtigten ErschlieBungs- und -

" BegriinungsmaRnahmen keine unmittelbaren Kosten, da diese durch die LESG mbH getragen werden
und durch den Weiterverkauf der Grundstucke refinanziert werden.

Die beabsichtigten Manahmen werden .auf stadtischen Flachen durchgefuhrt so dass entsprechend
Haushaltsmlttel fur den Grunderwerb daher nicht erforderlich sind.

Der stadtische Haushalt wird aber in absehbarer Zeit durch die Aufwendungen fur, d|e Pflege des
Zuwachses an offentlichen Griinflachen und Verkehrsgriin belastet werden.

Die anfallenden Folgekosten in Héhe von jahrlich 3.285 € flr sffentliche Grunﬂachen smd in den:

Venwaltungshaushalt HH Stelle 1.580.715.000/1, aufzunehmen.
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Die anfallenden Fblgekosten von jéhrlich 6.971 € fur das Verkehrsgriin in den Anderungsbereichen A
und F sind in den.Verwaltungshaushalt, HH — Stelle 1.580.510.800.0, aufzunehmen.

Gegebenenfalls weiter anfallende Folgekosten sind rechtzeitig in die Planung der jeweiligen -

Haushaltjahre aufzunehmen. Die Deckung dieser Kosten ist aus dem Eckwert der dafiir zusténdigen
Amter zu gewihrleisten. '

Leipzig, dén _ch 0610

" Kunz

Leiter des - ' ‘ !
Stadtplanungsamtes o

Anhang: [-  Flachenbilanz
. ] Hinweise
t Pflanzempfehlungen
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ANHANG [I: HINWEISE

Abfall und Bodenschutz
Bau- u. Abbruchabfélle sind gemal& Séchsischen Abfallw:rtschaﬁ- u. Bodenschutzgesetz zu -
verwerten. Nach derzemgem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fiir eine schédliche

. Bodenveranderung/Altlast i.S.des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. Bislang nicht

bekannt gewordene Altlasten oder verursachte schadliche Bodenverédnderungen gem.

.§ 10 Abs. 2 SachsABG sind der zusténdigen unteren Umweltbehdrde unverziglich anzuzélgen

Archaolomscher Relevanzbereich

Vor Beginn von Bodenemgrlffen im Rahmen von. ErschlieBungs—- und Bauarbeiten - dies betrifft auch
Elnzelbaugesuche muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir Arch&ologie
eine - arch&ologische Untersuchung durchgefuhrt werden Auftretende Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentleren

~ Ver-und EntsorgungSIeitungen

Die im Plangebiet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zu entfernen oder zu
iberbauen. Die Zugénglichkeit ist zu gewéhren. Wasserwirtschaftliche Anlagen durfen gemérs § 109,
Séchsischen Wassergesetz weder Uiberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden.

Ebenfalls durfen Fernmeldeanlagen nicht Uberbaut werden und ist deren Zugdnglichkeit zu S|chern
Anpflanzungen missen einen Abstand von 2,5 m einhalten.

Die Standort -u. Anlagensicherung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuwelsen
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ANHANG {H: PFLANZEMPFEHLUNGEN |

Im Folgenden werden die fur den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form

von Pflanzlisten genannt:

- Bdume.
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior- Gemeine Esche -
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium . - Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
‘Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur . - Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
-Ulmus carpinifolia Felduime
Straucher
Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana . | Hasel ‘
Crataegus monogyna. | Eingriffeliger WeilRdorn
Crataegus oxyacantha | Zweigriffeliger WeiRRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare | Gemeiner Liguster
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
Lonicera xylosteumn Heckenkirsche
Malus silvestris Wildapfel - = -
| Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe .
Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus frangula Faulbaum
| Rhamnus cathartica Kreuzdorn
‘Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

12.05..2010

Anhang llI: Pﬁanzempfehlungen Seite 1




Begriindung zum

Anhang {ll: Pflanzempfehlungen Seite 2
Bebauungsplan Nr. 32 ,Schénauer Viertel". 2. Anderung _ .

Hundsrose
Bibernellrose
(Wildrosenart)

Rosa canina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa

Rubus idaeus Himbeere

Rubus saxatilis Steinbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus carpinifolia Feldulme

* | Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

- Pflanzenliste 2: KIetterpflanZen

Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig- selbstklimmend -
: schattig '
Wilder Wein  Parthenocissus sonnig- | selbstklimmend
‘ . quinquefolia halbschattig ,
"Engelmannii” .
 Kletterhortensie Hydrangea halbschattig- selbstklimmend
: petiolaris schattig :
Waldrebe - Clematis vitalba sonnig- Klettergerist
' halbschattig : :
Schling- ‘Fallopia aubertii sonnig- Klettergertist
. Knéterich ) halbschattig
Hopfen Humulus lupulus sonhig- Klettergerist
< ’ halbschattig :
Jelanger- Lonicera halbschattig- Klettergertst
jelieber caprifolium schattig -
| Blauregen Wisteria sonnig, Klettergerust
'sinensis | geschitzt :
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ANHANG 3: Zusammenfassende Erklarung [gemaR § 10 Abs. 4 BauGB]

Diese zusammenfassende Erkldrung gibt Antworten auf folgende Fragen:

Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan
berucksichtigt? .

Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Betelhgung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange in diesem Bebauungsplan beriicksichtigt?
Aus welchen Grinden wurde der Plan- nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit?

Dabei wird jeweils auch angegeben, an welchen Stellen in der Begrindung zum
Bebauungsplan vertiefende Informationen zu den einzelnen Aspekten zu finden sind.

Die Beriicksichtigung der Umweltbelange, auf die dieser Bebauungsplan im Ergebnis der
Umweltpriifung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, erfolgte auf
folgende Art und Weise:

Es wurden Festsetzungen im Bebauungsplan zur entsprechenden Beriicksichtigung der
einzelnen Umweltbelange im Plangebiet getroffen.

Im Folgenden werden die Anderungsbereiche mit den vorgenommen Anderungen
zusammenfassend aufgelistet:

- Gebiet A (Nordwestareal): anstelle eines Gewerbegebiet (GEe 1) wird ein Aligemeines
Wohngebiet festgesetzt, Veranderung der GRZ im WA 1 von
0,3 (mit zulassiger Uberschreitung) auf 0,4 (ohne
Uberschreitung), teilweise Verlagerung der SPE-Fliche an den
Westrand (Larmchutzwall) ‘

- Gebiet B (Sonneberger Weg):Anderung der GRZ von 0,2 und 0,4 (mit zuléssiger
Uberschreitung) auf 0,4 (ohne Uberschreitung), Anderung der
Dachfarbe

- Geblet C (Nordhauser Weg):Anderung der GRZ von 0,2 (mit zulassiger Uberschreitung ) auf
0,4 (ohne Uberschreitung), Anderung der Dachfarbe -

- Gebiet D (Arnstadter Kehre):Anderung der GRZ von 0,2 (mit zuldssiger Uberschreitung) auf
0,4 (ohne Uberschreitung), Vergréflerung des Abstands zur
offentlichen Grunflache Schénauer Welle

- Gebiet E' anstelle einer 6ffentlichen Griinflache (OG 10) wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Park&Ride-
Platz) festgesetzt

- Gebiet F (Stdostareal): anstelle einer Gemeinbedarfsflache (Einrichtungen und

Anlagen fir 6ffentliche Verwaltungen und kulturellen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen) werden ein Allgemeines
Wohngebiet, ein Park&Ride-Parkplatz und eine éffentliche
Grinflache festgesetzt

- Gebiet G (Meininger Ring) Verénderung des Flachenzuschnitts des Allgemelnen

‘ ‘ Wohngebietes und der Flachen zum Erhalt von Badumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, zusétzlich
Erweiterung der angrenzenden OG 16.

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange wurden in der Begrindung in
den folgenden Kapiteln vorgenommen: :

,Pflanzen und Tiere". Kap. 7.2.1.
.Menschen* , Kap. 7.2.2.
LBoden” Kap. 7.2.3.
Wasser” Kap. 7.2 4.
,Klima* ~ Kap.7.25.
LLuft” . Kap.7.2.6.
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,Landschaft"

LKultur- und sonstige Sachguter”

,Biodiversitat”

Wechselwirkungen®

Kap.7.2.7.
‘Kap. 7.2.8.
Kap. 7.2.9.
Kap. 7.2.10.

Fur die 2. Anderung des Bebauqujsplans "Schénauer Viertel war zu beriicksichtigen dass mit
dem Bebauungsplan und der 1. Anderung bereits Baurecht vorliegt. Es war somit zu prifen,
welche erheblichen Auswirkungen im Vergleich zum planungsrechtlichen Zustand zu erwarten

sind.

In einzelnen Anderungsbereichen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 "Schénauer

Viertel" sind Auswirkungen auf Umweltbelange zu erwarten gewesen, die allerdings aufgrund
ihres geringen Umfangs (geringe Erhéhung der zuldssigen Versiegelung in einzelnen
Anderungsbereichen) nicht als erheblich bewertet wurden. Andere Auswirkungen werden durch
MaRnahmen in anderen Anderungsbereichen vermindert bzw. ausgeglichen. Durch die 2.
Anderung verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Gegeniiberstellung der Festsetzungen in den Anderungsberéichen (1. Anderung - 2.
Anderung) und mégliche erhebliche Umweltauswirkungen

Anderungs- | 2. Anderung des | mogliche erhebliche | MaBnahmen zur Ver- | verblei-
gebiet B-Plans Auswirkungen auf | meidung, Verminderung | bende
den Umweltbelang nachteiliger Auswir-
' Auswirkungen kungen
A Wohngebiet (GRZ | Boden, Wasser, Boden, Wasser: keine
Nordwest 0,4), wegen Errichtung eines | Einhaltung der
Areal MaRnahmen- und Larmschutzwalls gesetzlichen Vorgaben
Grunflachen, Menschen: zu;n Umgang mit .
Verkehrsflichen |Verkehrslarm wegen belastetem odenmaterlal
Larmschutzwall angrenzender Straen |Menschen:
‘(Lyoner und Kiewer ‘| Verkehrslarm: Errichtung
Str.) des Larmschutzwalles an
Menschen: der Lyoner und Kiewgr Str.
Gewerbelarm wegen |Menschen:
angrenzender Gewerbeldrm: Grinflache
Handelseinrichtung als Puffer
Massive Reduzierung der
zuldssigen Versiegelung
B Wohngebiet (GRZ | Boden , Wasser Boden , Wasser keine
Sonneberger 0,4) wegen Erhéhung der Reduzierung der maximal
Weg Einfamilienhduser | maximal versiegelbaren Flache in
und Hausgérten |versiegelbaren Flache |anderen .
Anderungsbereichen
C Wohngebiet (GRZ | Boden , Wasser | Boden , Wasser keine
Nordhzuser 0,4) wegen Erhéhung der Reduzierung der maximal
Weg Einfamilienh&user maxgmal - |versiegelbaren Flache in
und Hausgérten versiegelbaren Flache |anderen
: Anderungsbereichen
D Wohngebiet (GRZ | Boden , Wasser Boden , Wasser keine
Arnstﬁdier 0,4) wegen Erhéhung der Reduzierung der maximal
Kehre Einfamilien- max!mal . | versiegelbaren Flache in
hauser und versiegelbaren Flache - | anderen _
Hausgérten Anderungsbereichen
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E Verkehrsflache Pflanzen und Tiere, Erhalt und Sicherung der |keine

6G 10/ bes..Zweck- Bqden, Wasser, Luft, |OG 11 (Gehdlzstreifen),
Parkplatz bestimmung: Park | Klima, Landschaft, = | Neufestsetzung der OG 18
& Ride-Parkplatz | Biotopverbund wegen | mit direkter Anbindungen
und OG 11, Erhalt | Erhéhung der an bestehende éffentliche
bestehender versiegelbaren Flache, | Grinflachen
Geholzpflanzung | Verlust potenzieller
Vegetationsflache,
Beschrankung des
potenziellen
Biotopverbunds
F Wohngebiet (GRZ | Menschen: Einhaltung ausreichender |keine
Siidost- 0,4, Einfamilien- | Verkehrslarm wegen |Abstdnde zu den
Areal hauser und angrenzender Larmquellen (P&R-Platz),
Hausgarten, Park | Verkehrstrassen Verkehrstrassen
gg l?gﬁ:ékggti’g Massive Reduzierung der
: zulassigen Versiegelung
G Wohngebiet (GRZ | Pflanzen, Landschaft | Massive Reduzierung der |keine
Meininger 0,4, Flachen zum wegen Reduzierung zuldssigen Versiegelung,
Ring | SN 1 |0 e 2 EM | vergotarun der
- P offentlichen Griunflache
' OG 16, Beriicksichtigung
in der Eingriffsbilanzierung

Klimaschutzbelange in der Bauleitplanung _

Bevor Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen wurden, konnte die stadtebauliche Planung
unter dem Gesichtspunkt der maximalen aktiven und passiven Energieausnutzung mit
speziellen Computerprogrammen betrachtet werden.

Da die Stadt Leipzig im Wohngebiet ,Schénauer Viertel® selbst die Entwicklung und
Vermarktung steuert und die Grundstiicke in kommunalen Eigentum sind, sollte erstmals eine
Energieeffizienzbetrachtung fir ein neu zu entwickelndes Wohnquartier durchgefiihrt werden.
Dafur wurde der Anderungsbereich A, das so genannte Nordwest-Areal ausgewahit.

Der stadtebauliche Entwurf wurde einer solar+energetischen Bewertung und Optimierung
unterworfen. Die sich aus der Berechnung ergebenden Empfehlungen wurden im
stadtebaulichen Entwurf' und daraus folgernd in den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen umgesetzt. Die Stadt bietet damit erstmals privaten Bauherren im ,Schénauer
Viertel“ eine stadtebauliche Planung an, mit Hilfe eines dreidimensionalen Computermodells
simuliert und solar+energetisch optimiert wurde.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Entwurf des 6ffentlich
ausgelegten Bebauungsplans vorgebracht. - Auch im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligungsphase wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

(siehe Kap. 8.1 und 8.3 der Begrindung). '

Die Ergebnisse der Beteiligung der TOB wurden vollstandig in der Planung beriicksichtigt,
soweit sie Gegenstand des Planverfahrens waren.

Mit Schreiben vom 09. Februar 2009 (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB) wurden die Trager
offentlicher Belange (T6B) durch Ubersendung des Planvorentwurfs von der Planung
“unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. AuBerdem wurden die Umweltverbande
sowie der Burgerverein Grinau e.V. Uber die Planung unterrichtet und ebenfalls auch zur
AuRerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. ‘

Von den insgesamt 19 Beteiligten sind 7 Stellungnahmen elngegangen in denen keine
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fachlichen Einwénde oder Hinweise vorgebracht wurden.

Auch im Rahmen ‘der Beteiligung der T6B nach § 4 (2) BauGB wurden keine
planungsrelevanten Hinweise und Einwdnde vorgebracht.

Es wurden lediglich Hinweise redaktioneller Art geaulert, die in der Begrundung eingearbeitet
wurden (Leipziger Verkehrsbetriebe, Stadtreinigung Leipzig), oder die bereits beriicksichtigt
oder nicht Gegenstand des Planverfahrens waren.

(vgl. Kap. 8.2 und 8.4 der Begriindung)

Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Mit Schreiben vom 02.06.2010 wurde die LESG als betroffene Offentlichkeit von einer
beabsichtigten Anderung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB unterrichtet. Es war beabsichtigt
folgende Anderungen die die Grundziige der Planung nicht bertihren, nach der Auslegung
durchzufithren (Anderungsbereich G — Meininger Ring, zwingende Zweigeschossigkeit,
Dachform Zeltdach).

- Die LESG hat sich nicht zur Anderung geéauBert.

Behérden und sonstige Tréager éffentlicher Belange, die von der Anderung beriihrt sind, wurden
nicht erkannt und beteiligt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden in den abzuwé&genden Stellungnahmen im
Rahmen der Offenlegung bzw. der T6B-Beteiligung nicht aufgezeigt, daher wurde die Wahl des -
Bebauungsplanes nach erfolgter und geprifter Abwégung nicht geandert.

Eine anderweitige Planungsmdglichkeit ergab sich auch aus der Tatsache heraus nicht, da es
sich um eine Anderung eines bestehenden Bebauunsplanes handelt.

Die dem Planentwurf zugrunde liegende Aufteilung des Plangebietes bietet optimale
Voraussetzungen fiir eine standortgerechte Neuordnung und Reaktivierung der vorhandenen
Flachen, mit denen die derzeitigen stadtebaulichen Defizite beseitigt werden und
Rechtssicherheit fUr bereits erteilte Baugenehmigungen geschaffen kénnen.

Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes gewahrleistet:

- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet unter Beachtung des Ortsbildes

- Die Integration der neuen gednderten Bebauungsformen unter Beriicksichtigung der Griin-
und Freiflachen sowie des P+R-Platzes in das bauliche Umfeld nach Art und MaR der
baulichen Nutzungen sowie der Bauweise

- die Sicherung einer geordneten ErschlieBungs

- durch die getroffenen Festsetzung zu den Baugebleten die Slcherung einer hohen
Wohnqualitat am Standort

- die Berucksuchtlgung der MaBnahmen zur Vermeldung und zum Ausgleich der Eingriffe, der
MaRnahmen zum Immissionsschutz und zum Klimaschutz

- dass die von der Planung berthrten 6ffentlichen und pnvaten Belange in angemessener
Form gewertet und berucksnch’ugt wurden.

Die stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes soll zu einer nachhaltiger Standortauf\Nertung :
und zu einem Image- und Atftraktivititsgewinn an der raumlichen Nahtstelle von
unterschiedlichen Siedlungsformen und freier Landschaft fihren.
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