TEIL A: Planzeichnung

TEIL B: Text

1. Planungsrechtliche Festsetzungen Praambel
1.1 Art der baulichen Nutzung Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Schonauer Viertel";
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB] 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
Im Plangebiet sind die sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (S&chsGemO) und § 89 der Sachsischen Bauordnung
- gemaR § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fiir kirchliche, (SchsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gema$
und die § 13a BauGB.
- gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
[§ 1 Abs. 5 und 6 Nr.1 BauNVO]
1.2 MaR der baulichen Nutzung <( ( /C(
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB] Leipzig, den 7o
1.21 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch Stellplatze, Garagen
(auch Carports) und Nebenanlagen nicht Giberschritten werden.
[§ 19 Abs. 4 BauNVO]
122 Im Plangebiet darf die Hohe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von
AuBenkante AuBenwand und Oberkante Dachhaut) tber der Bezugshéhe 4,00m nicht
Uberschreiten. Bezugshéhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Planunterlage
Baugrundstiick éffentlichen Verkehrsflache bzw. der an das Baugrundstiick
angrenzenden festgesetzten GFL-Flache, gemessen an den Endpunkten der Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebiude mit dem
anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstticks. Vermessungswerk, Stand vom 09.10.2012, wird bestitigt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]
1.3 nichtliberbaubare Grundstiicksflachen
[§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB] Leipzig, den ?g 05 A Y ) \J |
Innerhalb der nichttiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassen zuldssig, wenn B T,
sie 1. unmittelbar an das Wohngeb&aude angrenzen und nd Bodsriordia
2. die auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstticksflache befindliche Amtsleiter €
Terrassenflache 10 gm nicht Uberschreitet.
[§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]
1.4 liplétze, G h
[s§tt; Kbast.err'a;ag:J\ G(g]ur.: Carports) und Nebenanlagen Aufteliupeibesslils
1.4.1 Der Abstand fir Stellpl4tze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen zur Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 23.03.2011 die Aufstellung des
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache betragt im Plangebiet mindestens 5,00m. Bebauungsplanes beschlossen.
[§ 23 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO] . . o L
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 7/11 vom 09.04.2011 erfolgt,
1.42  Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stéllpltze, Garagen (auch ~ damit verbunden wurde die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB.
Carports) und Nebenanlagen nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen zuldssig.  [§ 2 Abs. 1 BauGB]
[§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO]

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, o
Natur und Landschaft [§9 Abs.1 Nr.20BauGB] Leipzig, den @ 3 Juni 2004

7% 1:5.1 Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist, so weit es nicht fir
\ N Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettensptilung) verwendet wird, weitestgehend auf dem tadtpla
‘ X q jeweiligen Baugrundstlick selbst zur Versickerung zu bringen. Amtsleiter
> — ==
=il BTG TIED

1.5.2  Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken ist
so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser
weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann. Oberflachenbefestigungen Beteiligung der Triger éffentlicher Belange
von Parkplatzen, Geh- und Radwegen, Stellplatzen, Grundsttickszugéngen und
Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Pflasterbelédgen mit einer Versickerungsrate Die von der Planung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
von => 200 I/s/ha auszustatten. 26.08.2002......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

[ § 4 Abs. 2 BauGB]

Planzeichenerkldrung [entsprechend PlanzV 90]

1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen
. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB [39/7ki, N2 BRUCE]

Die im Plangebiet festgesetzten und mit ,G,F,L 1 bis ,G,F,L 4“ benannten Flachen, Leipzig, den 0 3, Juni 2014
sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der jeweils angrenzenden Baugrundsticke, )
mit einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde
sowie mit auf die erforderliche Anbindung der Baugrundstlicke beschrénkten
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger zu belasten.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

adtplanut gsan
Amtsleiter

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.11 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.1)

1.7 Einsatz von Brennstoffen
[§ Abs. 1 Nr. 23 a BauGB]

x . N . . Offentliche Auslegung
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir neue oder wesentlich entliche Ausoun

geénderte Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung zu
den in der Ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26.Januar
2010 (BGBI. | S 38) genannten Emissionsgrenzwerten fiir Staub. Danach durfen die
staubférmigen Emissionen im Abgas aller Festbrennstoff-Feuerungsanlagen die
Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht Gberschreiten.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 1:(12. vom
15.09..2012........ bekannt gemacht.

1.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.21 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) - hier z.B. 0,4 (§ 19 BauNVO)
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
1.2.2 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 26..08.2012........... von der Auslegung benachrichtigt worden.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO]
Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom .22..03.2012. bis zum

1.8 Griinordnerische textliche Festsetzungen 24110,2012....... Sffentlich ausgelegen.

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] [§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB]

1.8.1 Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache
Die o6ffentliche Grinflache ist auferhalb der Uferbereiche als Rasenflache mit Baumen - 0 3, Jum 2014
und Strauchflachen anzulegen. Vollversiegelungen durch Wege und kleine Platze Leipzig, den s
durfen maximal 15 % der festgesetzten Griinflache einnehmen.

1.31 A nur Einzelhauser zulassig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]

1.3.2 Baulinie [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

1.3.2 Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

Stadfplanu
Amtsleiter

1.8.2 Ufergestaltung des Teichs
Der Teich ist auf mindestens 75% der Uferldnge bezogen auf die

Mindestwasserfiihrung (Dauerstau) naturnah auszubilden und zu pflegen.

Nutzungsschablone

Bezeichnung der Baugebiete X

Art der baulichen Nutzung |wa Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) [o4|A\| Bauweise

S0 Dachform, hier Satteldach

1.8.3  Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
Die gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu Satzungsbeschluss

Uberdeckenden Flachenanteile der jeweiligen Baugrundstiicke sind je angefangene

200gm mit einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum, Stammumfang mind. Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
16-18cm oder einem hochstdmmigen Obstbaum zu bepflanzen. Die Anpflanzungen in der Sitzung am ..21.05..201k%........ als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. [§ 10 Abs. 1 BauGB]

1.4 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

1.8.4 Fassadenbegriinung
Fensterlose Fassadenteile (>30gm) sind je 2 laufende Meter mit mindestens einer

Kletterpflanze zu begriinen.

StralRenverkehrsflache

Leipzig, den 0 3. fupi TH: O R I G I N AL
%ﬁl I' Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 32
Schonauer Viertel
3. Anderung

1.8.5 Begriinung von Verkehrsflachen
In der Suhler StraRe (Nordseite) und Weimarer Strale (beidseitig), dem Sonneberger

Weg (Ostseite) und dem Nordhduser Weg (Westseite) sind standortgerechte,
einheimische Laubbdume, Stammumfang mind. 20-25cm und einem Kronenansatz in
2,5 m Hohe mit einem durchschnittlichen Pflanzabstand von maximal 12m in der Reihe
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Stellplatze,
StraReneinmiindungen und Zufahrten sind entsprechend einzuordnen. Fiir jeden Inkrafttreten
Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 6m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind =
vor Uberfahren zu schiitzen.

1.5 Grunflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
1.5.1 - &ffentliche Griinflache (hier 56G 6) mit Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Parkanlage
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 12.[14.

1.6 Wasserflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB DF.06..200....... . Mit i i ]
I3 ] Die StraRenb&ume in der Suhler und Weimarer Strafe sind zu erhalten, zu pflegen ??15 Zbg 63 1232111GB] s Beltmunimiachung it der Bobmimgaplensn el getieton.
i und bei Abgang zu ersetzen. ’
.
' 2. Héhenlage Stadtbezirk: West
[§ 9 Abs.2 BaUGB] Leipzig den 1206 1 Ortsteil: Schénau
1.7  Sonstige Planzeichen ?
g Die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss muss mindestens Ubersichtskarte:
174 777777  Umgrenzung von Flachen firr Nebenanlagen, Stellplatze und héhengleigh zur festgesetzten Bezugshdhe liegen und darf diese maximal um 50cm gn:)gebung dles -
I I Garagen (auch Carports) [§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 14 BauNVO] tberschreiten. DoEe o Thehietes

Bebauungspléne (soweit
Bezugshohe fiir die Festsetzung der Hohenlage ist die mittlere Héhe der Oberkante vorhanden)
der an das Baugrundstlick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen an

den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundsticks.

1.7.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

"G_F.1_ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache o . Lelienduoachung dev 3 erleizung von d orsehrifien
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.6) 3. Ortliche Bauvorschrift [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SédchsBO] ) L
’ 3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
173 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. D
n [§ 9 Abs. 7 BauGB] ____D?chform [§:215 Abe. 1 BanlaR] Anderungsbereich

Die festgesetzten Satteldacher sind mit einer Neigung von 38° bis 45° zur 3. Anderung
Waagerechten auszufithren. e

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO] . L _.!
Dachfarbe LelpZIg: den g8 12. 15 Anderungsbereiche

- Firstrichtung Fur die Farbgebung der Dacheindeckungen sind nur rote bis rotbraune, nicht 2. Anderung
glanzende Materialien zuldssig. Dies gilt nicht fir Solarenergieanlagen. il
SD Satteldach = o

Gestaltung von Garagen- und Carportdéchern Amtsleiter e
Garagen- und Carportdécher sind als Flachdécher auszubilden.

Il. Darstellungen ohne Normcharakter e Dezernat Stadtentwicklung und Bau

3.2 Einfriedungen Stadtplanungsamt
,100m Langenbemafung in Meter ’
4 Einfriedungen sind im Plangebiet ausschlieRlich in Form von Hecken bis zu einer Ripnveriasser: Frank-Ehvet Berthelund Partner

Héhe von 1,5m zuléssig, wobei auf der straRenzugewandten Seite der Hecke entlang kombinat4 ) MW ,a q‘
der Grundstiicksgrenze darliber hinaus Holz- oder Metallzéune bis zu einer Héhe von _ G°“S§he‘_’s"_a“e 12 A4.08. 2014

lil. Darstellungen der Plangrundlage 1,2m zulassig sind. Bezugshohe fiir die Festsetzung der Hohenlage ist die mittlere 04109 Leipzig Datum / Unterschrift

. Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen S
vorhandene Gebaude Verkehrsfladche, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des Faprisasung geali

jeweiligen Baugrundstticks. § 4 (2) BauGB § 3 (2) BauGB § 4a (3) BauGB §10 (1) BauGB § 10 (3) BauGB

I Flurstiicksgrenzen
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