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A EINLEITUNG

1. Lage und Groﬂ»e des Plangebietes

.Das ca. 48 ha groRe Gebiet des Bebauungsplans ,Schénauer Vlertel“ befindet SICh im Stadtbezwk
West, im Onisteil Schénau, nérdlich der Liitzner StraRe zwischen dem ostlich gelegenen Wohn-
komplex 5.1 und dem westlich gelegenen Wohnkomplex 7 der PlattenbaugroBsiedlung Griinau. Von
der 3. Anderung ist ein ca. 4,15 ha groRes Gebiet, das sogenannten Stadtgartchen, zwischen
Weimarer Strafle und Suhler Sfrale ostlich vom Einkaufszentrum an der Kiewer Strae betroffen.

Die raumliche Lage des Plangebietes bzw. der Anderungsberexche ist aus der Ubersichtskarte bzw.

aus der Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsberei-
ches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstlicksteile kann aus der Planzeichnung bzw. aus dem
Kap. 10 dieser Begriindung enthommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Der Planungsaniass liegt im Wesentlichen darin begriindet, dass der stetig steigende Bedarf an
Flachen fur den individuellen Einfamilienhausbau im Bereich des ehemaligen Kasernengeléndes auf
der Grundlage des rechtskraftigen B-Planes und zuriickliegenden Anderung nicht ausreichend bedient
werden kann. Da die Stadt Eigentimerin der bisher nicht vermarkteten Flachen ist und von ihr grof3e
Vorleistungen fir die Herstellung der Infrastruktur und far die Vermarktung des Gebietes Ulbernommen
wurden, soll der vermarktungsfahige Anteil freistehender Einfamilienh&user abermals erhoht werden
und letztlich damit die Entwicklungsmanahme Schénauer Kaserne hinsichtlich der Entwicklung der
Wohnbauﬂachen abzuschhel&en zu konnen

Das Planerforderms besteht grundsatzhch darln dass nur auf der Grundlage eines Bebauungsplanes
der bestehende planungsrechtliche Rahmen fiir die Zulassigkeit von Vorhaben geédndert und an die
Planungsziele angepasst werden kann und die fur den raumlichen Geltungsbereich angestrebte
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrleistet werden kann. Dies betrifft insbesondere die
Sicherung der Erschliefung im Gebiet, die Gewahrleistung einer harmonischen Gestaltung unter der
Berticksichtigung der bisherigen Qualitétsziele, der Einhaltung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse. '

Das Planungserfordernis begriindet sich zudem aus der gebiihrenden Beriicksichtigung der Belange
von Umwelt und Naturschutz, insbesondere aus der notwendigen Ermittlung der erforderlichen oder
auch nicht erforderlichen KompensationsmaRnahmen sowie ferner aus der Berlicksichtigung der
Belange der Bevdlkerung hinsichtlich der ausreichenden Angebote an Erholungsfléchen im Gebiet.

3. Ziele und Zwecke der Planung -

Grundsétzlich besteht das Ziel der Planung darin, die mit den zurlickliegenden Anderungsverfahren
eingeleitete Entwicklung im Gebiet fortzufiihren. Dabei sollen vor allem die noch zur Verfiigung -
stehenden. Bauflachen unter Bewahrung der mit dem B-Plan Nr. 32 definierten stadtebaulichen
OrdnungsprinZipien fur den individuellen Einfamilienhausbau zugénglich gemacht werden:.

Erhohung der Flachenantelle fiir Emfamlhenhauser

Die steigende Nachfrage fur dieses Wohnsegment, vor allem in den géngigen GrundstucksgroBen von
450-600 m? soll im ausreichenden MaR im Gebiet bedient werden kénnen. Der Schwerpunkt liegt
dabei auf frei stehenden Einzelhausern. :

27.05.2012, erganzt 11.12.2013
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Schaffung von Rechtssicherheit fiir den Grundstiickseigentiimer .
Hinsichtlich der kuinftigen Nutzungsméglichkeiten sollen abschlieRende Regelungen getroffen werden
auf deren Grundlage der Grundstiickseigentiimer eine wirtschaftlich sinnvolle Entwicklung seiner
Flachen betreiben kann.

Geordnete verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes
Durch eine geringe Flacheninanspruchnahme fur ErschlieBungsanlagen und eine entsprechende
StraRenfithrung soll eine méglichst geringe Beeintrachtigung angrenzender Grundstiicke "erreicht
werden. In diesen Zusammenhang sind die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der verkehr-
lichen bzw. medientechnischen Erschlieung klarzustellen.

Sicherung einer qualitdtvollen Griinflache .

In Zuge der beabsichtigten Entwicklung ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Grunflache hinsichtlich
Zweckbestimmung und Abgrenzung eindeutig definiert wird. In diesem Zusammenhang ist darauf zu
achten, dass eine Verschlechterung der Aufenthaltsqualitaten vermieden wird. o

Klarstellung der notwendigen MaBnahmen zum Immissionsschutz '
Zur Gewahrleistung der gesunden Wohnverhilinisse sind MaRnahmen zum Schutz vor Larm, ins-
besondere Verkehrslarm zu untersuchen und entsprechende V_orkeh_rungen umzusetzen.

. Beriicksichtigung der Klimaschutzbelange in der Bauleitplanung

Die Siedlungsentwicklung soll unter besonderer Berlicksichtigung der in den vergangenen Jahren
gefiihrten Klimaschutzdebatte erfolgen. Insbesondere soll die gewinnbringende Nutzung der Sonnen-
energie ermoglicht werden. :

~ Ermittlung der erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe
Im Sinne eines schonenden Umganges mit Natur und Landschaft sollen geeignete MaRnahmen zur

Vermeidung und Minderung der ausgleichspflichtigen Eingriffe erarbeitet, bilanziert und planungs-
rechtlich gesichert werden: o

4. Verfahren ’ : -
Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefthrt:

Aufstellungsbeschluss vom
Beschluss Nr. RB V-747/11, . , ‘
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 7 vom 09. 04. 2011 . 23.03.2011

.Bekanntm'achung zum beschleunigten Verfahren
Bekanntmachung nach § 13 a Abs.3 BauGB zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens, bekannt gemacht im Leipziger Amts-

blatt Nr. 7 vom 09. 04. 2011 09.04.2011
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (T6B) zum Entwurf
und Benachrichtigung {ber die 6ffentliche Auslegung gemaf § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.09.2012
éffentliche Auslegung des Entwurfes 'geméB § 3 Abs. 2 BauGB,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. -17/2012 vom
15.09.2012 25.09.2012 bis 24.10.2012

27.05.2012, ergénzt am 11.12.2013
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Dieses Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durch-
gefiihrt, da die im § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraussetzungen erflllt sind:

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen und fir die Nachverdichtung.

Es wird einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum
Rechnung getragen.

Der zuldssige GréRenwert 20.000 gm wird nicht erreicht. Die kiinftigen Baugebiete WA 3.1 und
WA 3.2 haben insgesamt eine Fléche von insgesamt ca. 18.000 gm. Bei einer festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 -(Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO sind nicht zulassig) betragt
die zukinftig max. zuldssige Grundflache baulicher Anlagen im Sinne des § 19 (2) BauNVO ca.
7.250 gm. Damit wird der GréRenwert von 20.000 gm eindeutig unterschritten.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet (Ndheres siehe Kap. 7.1).

Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht (N&heres siehe Kap. 7.1). ,

Von den frilhzeitigen Betelhgungen der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager
dffentlicher Belange (T6B) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird unter Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 1in
Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Unabhangig davon werden bestimmte Teile der .
Offentlichkeit, z.B. Burgervereine und bestimmte T6B friihzeitig beteiligt.

Hinweis:

Information aus dem Geschaéftskreis des Burgermeisters fiir den
Fachausschuss Stadtentwicklung und Bau Stand ‘der Planung:
materielle und formelle Planreife ist gemanR § 33 BauGB gegeben | - . 05.02.2013 |

© 27.05.2012, erganzt am 11.12.2013
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes’

5.1 Topografie und Baugrundverhiéltnisse

Das Gelénde im Anderungsbereich ist weitgehend eben. Es fallt von Norden in Richtung Stden um
etwa 2,00m ab. Im Bereich des Teiches im Inneren-des Gebiets sind Béschungen von rund 2 m Héhe
-ausgebildet. Der Grundwasserspiegel liegt bei ca. 111 bis 112 m NHN, das heifit etwa 10-13 m unter
Flur. Im anstehenden Geschiebelehm muss aber in den haufig auftretenden sandigen Einlagerungen
mit zeitweise vorhandenem Schichtenwasser gerechnet werden (BAUGEO 2007 und 2008). Aufgrund
der nur maRigen Durchiassigkeit der Bodenschichten verfligt das Gebiet nur tber eine mittlere bis
geringe Grundwasserneubildungsrate, da die Versickerung von Oberflachenwasser im erkundeten
Geschiebelehm/-mergel nicht oder nur begrenzt méglich.

Die natiirlichen Bodenverhaltnisse im Anderungsbereich sind aufgrund der vormaligen Nutzung als
militarisches Gelande und der BaumaRnahmen in der Umgebung in der jlingeren Vergangenheit
moglicherweise oberflachennah anthropogen tberformt (Verdichtungen, Ablagerungen). Wegen der
zu erwartenden inhomogenen Baugrundschichtverhéltnisse sind vor Baubeginn prinzipiell stand-
+ ortkonkrete Baugrunduntersuchungen sowie Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes empfohlen. Sofern hierbei Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gem&R Lagerstattengesetz (vgl. Séchsisches Amtsblatt Nr. 48 vom
29.11.2001) zu beachten. : :

Altlasten ,

Im Gebiet der ehemaligen Kaserne Schénau traten aufgrund der militérischen Vornutzung Bodenbe-
lastungen auf. Nach dem Abzug der GUS-Streitkrafte wurde das Gebiet hinsichtlich Altlasten erfasst,
bewertet und im Altlastenkataster der Stadt Leipzig unter der Kennziffer 65600700 registriert. Es wur-
den flachendeckend Mineraldlkontaminationen festgestellt. Danach wurde ein Sanierungsplan erstellt.
Die Beseitigung der bekannten Altlasten und die Munitionsberédumung sind abgeschlossen.

Archdologischen Relevanzbereich . o

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzbereich. Bodenfunde, das sind auf-
fallige Bodenverfarbungen, GefaRscherben, Gréber, Knochen, Gerate aus Stein und Metallen, Min-
zen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art (auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind unver-

ziiglich dem Landesamt fir Arch#ologie zu melden (§ 20 S&chsDschG). Fundstellen sind zwischen- |

zeitlich vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Drei Wochen vor dem Beginn von Erd- und Bauarbeiten
ist das Landesamt fur Arch&ologie durch schriftliche Bauanzeige zu unterrichten.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Gebiet des rechtskraftigen B-Planes Nr. 32 wurde bis Oktober 1991 als militarisches Areal ge-
nutzt. Die ehemaligen Mannschaftsgebdude und Teile der Stabsgebédude sind Ende der 90er Jahre
abgerissen und teilweise durch Neubauten ersetzt worden. Im Jahre 2004 wurden dann auch noch die
letzten Teile der ehemaligen Kasernengebdude abgerissen. Seit 1996/97 wird die ehemalige
Kasernenflache zu einem tiberwiegend der Wohnnutzung dienenden Gebiet entwickelt.

Das Anderungsgebiet ist unbebaut. In seiner Mitte befindet sich ein Teich, der von Wiesenflachen um-
geben ist. Diese Flachen wurden in den vergangenen Jahren an einigen Stellen bepflanzt.

An das Anderungsgebiet grenzen im Osten, Stiden und Westen bereits realisierte Einfamilienhaus-
gebiete an. Im Nordwesten grenzt eine Brachflache an, die auf der Grundlage der 2. Anderung eben-

27.05.2012, erganzt am 11.12.2013
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falls als Einfamilienhausstandort entwickelt werden soll. Nordéstlich grenzt ein weiteres Wohngebiet
an, dass mit freistehenden Einfamilienhéusern aber auch mehrgeschossigen Reihenhdusern bebaut

ist.

5.3 Vorhandene Wohnbevdélkerung

Im Ortsteil Schonau lebten 2009 (Quelle: Ortsteilkatalog von 2010) auf einer Flache von ca. 3,1 km?
etwa 4.689 Einwohner in ca. 2.500 Haushalten. Die Anzahl der Bewohner ist damit seit 2007 wieder
leicht rucklaufig. Der Altersdurchschnitt der Bewohner liegt oberhalb dem gesamtstédtischen
Durchschnitt, wahrend die Jugend- und die Altenquote unterhalb liegt. Der Auslanderanteil liegt mit
3,4% deutlich unter dem gesamtstédtischen Durchschnitt.

- Im Umgriff des B- Planes Nr. 32 lebten 2009 ca. 1.000 Einwohner (Quelle: Amt fir Statistik und Wah-

len Leipzig, Einwohner mit Hauptwohnsitz per 31.12.2009). Damit hat sich die Anzahl der Bewohner
des B-Plangebietes seit dem Jahr 2000 um 46 Prozent erhéht.

5.4  Vorhandene Freiflichen und‘ihre Nutzung

GroRflachige, Uiberwiegend linienférmige Grunflachen gliedern das fast 48 ha groRRe Gebiet des Scho-
nauer Viertels in klar von einander getrennte und unterscheidbare Rdume. Deutliche Griinzésuren
bilden der Griinzug mit Lérmschutzwall parallel zur Lyoner StraBe und der Griinzug an der stdlichen
Grenze des Plangebietes zur Litzner StraRe. Beide Flachen tragen erheblich zur Abschirmung des
Gebiets gegen die stark befahrenen StraRen bei. Der Griinzug am 6stlichen Rand des Gebiets bildet
eine wahrnehmbare Zasur zur bestehenden Bebauung und tibernimmt wichtige lokalklimatische Funk-
tionen. Der Griinzug der ,Schénauer Welle* stellt eine deutliche Griinzéasur innerhalb des Gebiets in
West-Ost-Richtung dar. Der ,Alleenweg" bildet das Pendant in Nord-Sid-Richtung.

Weitere Grinstrukturen, die das Gebiet gliedern und ein Netz mit den Griinflachen bilden, stellen die
StraRenbaumanpflanzungen dar. :

Im Anderungsbereich und im Zentrum des Gebiets gelegen, wird ein bereits realisierter quadratischer
Teich (66m x 66m) vom ,Stadtgarichen® umrahmt. Mit Abstand von etwa 30m ist der Teich auf jeder
Seite von unvollstandigen Baumreihen aus Sumpfeichen und Zitterpappeln umgeben. Diese 2005
angepflanzten Baumreihen markieren die Grenze zwischen den gegenwértig als Grinflache bzw.
Baufliche festgesetzten Flachen. Ein- Grofteil dieser Baume, die nur als Interimslosung zur
zwischenzeitlichen Gestaltung der Grinfliche am Teich angepflanzt wurden, befindet sich jedoch
zukinftig innerhalb der Bauflachen und wird entfernt. Weitere Geholze innerhalb der Rasenflachen
stellen linienférmige Weidengruppen dar, die ebenfalls zur temporaren Gestaltung der Griinflache an-
gepflanzt wurden. Die Anpflanzungen erfolgten nicht auf den geltenden planungsrechtiichen
Grundlagen, da sowohl in der urspriinglichen Fassung des B-Planes, wie auch in-der 1. Anderung
keine Festsetzungen zur Gestaltung der éffentlichen Grunﬂache getroffen wurden.

» Die straRennahen Randbereiche wurde der natiirlichen Sukzession Uberlassen. Im Verlauf der Jahre

hat sich eine Gppige Hochstaudenflur aus Goldrute, Rainfarn, Beiful3, Klette u.a. ausgebildet und sind
in Teilbereichen Gehélzgruppen aus Robinien, Weiden und Pappeln aufgewachsen. Im stidwestlichen
Bereich hat sich eine markante, vnelstammlge Weide (rund 8 Stamme mit Durchmesser 15-20 cm)
entwickelt.

Die Straflenrdume der angrenzenden StraRRen sind weitgehend baumlos. Nur an der Suhler Stralle

~ sind StraRenbsume zu finden: zwei Saulenpappeln markieren die Fortsetzung des Alleenwegs bzw.

des limenauer Wegs. Im ostlichen Abschnitt befinden sich eine Robinie und-eine Kastanie. Der
Anderungsbereich umfasst auch 8 StraBenbdume in der Weimarer Stralte.

27.05.2012, erganzt am 11.12.2013
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Die griinordnerischen Festsetzungen zu den privaten Grundstiicksflachen werden auf die verénderte
stadtebauliche Zielstellung angepasst, wobei auch hier die Grundziige der zuriickliegenden An-
derungen in dem Sinn beibehalten werden, dass fir-die privaten Flachen ein Mindestmal} an Vor-

.gaben getroffen werden.

5.5 Soziale Infrastruktur

Im Jahr 2009 (Quelle: Ortsteilkatalog von 2010) befanden sich im Stadtbezirk West insgesamt 20
Kindertagesstatten mit zusammen 2122 Platzen, 20 Allgemeinbildende Schulen (darunter 9
Grundschulen, 4 Mittelschulen und 2 Gymnasien). Die nachstgelegenen Kindertagesstatten (3
Einrichtungen) befinden sich westlich vom Schénauer Park in einem Abstand von ca. 600m. Weitere 2
Einrichtungen befinden sich in stdlicher Richtung in einem Abstand von ca. 750m sudlich der Lutzner-
StraRke. Eine Kindertagesstatte des Vereins Frithe Hilfe e.V. wird in Kiirze am Meininger Ring, in einer
Entfernung von etwa 450m, eréffnet. : ’

Die nachstgelegenen Schuleinrichtungen befinden sich. westlich der Kiewer StraRe .(Grundschule)
bzw. westlich des Schonauer Parks (Grundschule) in einer Entfernung von jeweils etwa 550m.
Ebenfalls befinden sich westlich des Schénauer Parks zwei Fachschulen und stdlich der Lutzner.
StraRe eine Fachschule (Entfernung ca. 700m). Die nichstgelegene Mittelschule und das Gymnasium
befinden sich westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 1.000m an der Plovdiver Strale.
Innerhalb des Anderungsgebietes selbst befinden sich keine Schulen oder Kindertageseinrichtungen.

Die néchétgelegenen Sporteinrichtungen befinden sich jéweils in der Nahe der schon erwahnten
Schulstandorte. Ein Sportplatz befindet sich siidlich der Litzner StraRe nahe der dortigen Fachschule.

Im nahe gelegenen ‘Allee-Center (Entfernung ca. 850m) befinden sich neben den dortigen
Einzelhandelseinrichtungen zahireiche Infrastruktureinrichtungen wie z.B. das Burgeramt, Arzte,
Apotheken, Bankfilialen und andere Dienstleistungseinrichtungen. Zudem befinden sich dort mehrere
unterschiedlich groRe gastronomische Einrichtungen sowie der Freizeitbeschaftigung dienende
Einrichtungen wie z.B. ein Multiplex-Kino, Fitnessstudio, Videotheken und ein Spielplatz.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Kaufland- SB- Warenhaus,
welches auf der Grundlage eines vorhabenbezogenen B-Planes errichtet wurde.

Im weiteren Umkreis (Entfernung ca. 1400m) befindet sich stidlich der S-Bahn-Linie an der Stuttgarfer /
Allee eine Schwimmhalle, die ,Griinauer Welle“. Dort befinden sich auch mehrere Sportplatze sowie
ein Kletterfelsen (Reste eines 16-Geschossers). In unmittelbarer Nahe zur Schwimmhalle befindet

sich der Jugendklub ,Vélkerfreundschaft®.
Die angegebenen Entfernungen (Luftlinie) beziehen sich auf die Mitte des Plangebietes zur 3.

Anderung.

5.6 Technische Infrastruktur

5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Die Anbindung des Plangebietes an das Leipziger StraRennetz bleibt auch mit der 3. Plananderung
unverandert. So ist das Gebiet im Westen tiber die Kiewer Strae und im Osten tber den Schénauer
Ring an das innerstadtische Strallennetz angebunden.

Der innere ErschlieBungsverkehr erfolgt tiber die Weimarer und die Jenaer Strale,:die im Westen in
die Kiewer StraRe und im Osten in den Schénauer Ring miinden. Die Suhler StraRe hat lediglich im
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Westen eine Anbindung zur Kiewer StraRe. Alle drei Straen tUbernehmen im Plangebiet die Funktion
von Sammelstraten. Anliegerstraen sind der Sonneberger und der Nordhauser Weg sowie der Mei-
ninger Ring und die Arnstéadter Kehre. Alle genannten Straen sind bzw. werden ein- oder beidseitig
mit einem 2,20 m breiten Gehweg ausgebaut. Der Eisenberger Ring, die Wasunger Strae, der
Trusetaler Weg, der dstliche und sudliche Teil des limenauer Weges, der Apoldaer Weg, Lauschaer
Weg, der Oberhofer Weg, der Liebensteiner Weg, der Rmhilder Weg und Schmalkaldener Weg sind
als Mlschverkehrsﬂachen hergestelit..

Fur das im Rahmen der 2. Anderung Uberplante Gebiet im Stdosten des urspriinglichen Plangebietes
sind die ErschlieBungsmaBnahmen fir das Wohngebiet bereits abgeschlossen. Fir das im Nord-
westen gelegene Gebiet laufen die entsprechenden Vorplanungen.

OPNV

Die 6ffentliche Anbindung des Gebietes ist sehr gut. Mit der Linie 15 in der Lutzner Stralle und der am

Schanauer Ring verkehrenden Linie 8 (Endstelle) ist das Plangebiet in fuRlaufiger Entfernung an das

- StraRenbahn-Netz angeschlossen. Entsprechend dem Leipziger Nahverkehrsplanes sollen beide

Linien im Zehn-Minuten-Takt bedient werden. Erganzt wird dieses Angebot durch die Buslinien 60 und
161 auf der Litzner Stralle und der 62 auf der Kiewer Stralze.

FuR- und Radwege :

Im ,Alleenweg” und der ,Schénauer Welle“ sind Geh- und Radwege integriert. Uber diese: ist das Ge-
biet an die dreiseitig angrenzenden Wohnkomplexe angebunden. Die Anbindung zum Landschafts-
raum Schonauer Lachen erfolgt durch die Fortfiihrung des ,Alleenweges” in nérdliche Richtung.

Der in Ostwestrichtung verlaufende Radweg auf der Nordseite der Litzner StraRe ist fur die Erforder-
nisse des Radverkehrs an dieser Stelle ausreichend.

5.6.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser, Abwasser und Kommunikation wird
auf die bestehenden Netzstrukturen des Plangebietes und des angrenzenden Umfeldes zuriick-
gegriffen.

Elektroenergie- und Gasversorgung ’
Das Plangebiet ist grundsatziich als erschlossen anzusehen. Das vorhandene Gas- und Strom-
versorgungsnetz kann entsprechend dem notwendigen Bedarf erweitert werden.

Trinkwasser- und Léschwasserversorgung -
Das gesamte Areal ist mit einem fir alle Gebaudehohen ausreichenden Wasserdruck versorgt. Jedes
neue Gebidude kann unverziglich angeschlossen werden. Eine weitere innere Erschliefung ist ent-
sprechend der neu geschnittenen Baufelder und deren Parzellierung erforderlich. Gegebenenfalls
~ missen Anderungen an bereits verlegten wasserwirtschaftlichen Anlagen vorgenommen werden. Die
Hausanschliisse werden durch Kontrolischdchte angebunden, die grotenteils im Bereich der 6ffent-
lichen Verkehrsfliachen angeordnet sind. Die Léschwasserbereitstellung ist gegeben. Auch hier sind
ggf. innere ErschlieBungen erforderlich.
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Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung - _

Das Plangebiet wird im Trennsystem in Richtung Schonauer Ring, auf Hohe "Am Schwalbennest"
entwissert, wo die Kanale an das bestehende Sammlernetz angeschlossen werden. Fur die Abwas-
serentsorgung (Schmutz- und Regenwasser) ist ebenfalls eine weitere innere ErschlieRung entspre-
chend der neu geschnittenen Baufelder und deren Parzellierung erforderlich.

‘Abfallentsorgung .
Die Abfallentsorgung des Plangebietes kann gewahrleistet werden, da die ErschlieBung des
Plangebietes Uiber die umliegenden offentlichen Stralen gesichert ist. ' -

6. Planerische und rechtliche Grundlagen '

6.1 Plahungsrechﬂiche Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 (LEP Sachsen 2003) vom 16.12.2003 ist die Stadt Leipzig
innerhalb der- Europaischen Metropolregion ,Sachsendreieck“ als Zentraler Ort und Oberzentrum
dargestellt. In dieser Funktion ist Leipzig ebenfalls Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt der
Region Westsachsen. ' -

Entsprechend den Zielen des LEP Sachsen und auch'entsbrechend des Beteiligungsentwurfes zu'm
Landesentwicklungsplan von 2012 zur Stadtentwicklung und zum. Siedlungswesen

- ist die Nutzung vorhandener Bauflachen der Ausweisung neuer Bauflachen vorzuziehen (Ziel
5.1.3), , .

- sind Siedlungsentwicklungen innerhalb eines bebauten Ortsteils auf dessen Siedlungsstruktur an-
zupassen (Ziel 5.1.4), ~ ' '

- sind brachliegende oder brachgefallene Baufléchen, insbesondere auch Militarbrachen zu be-
planen und wieder einer baulichen Nutzung zuzufthren (Ziel 5.1.5) und

-sind neue Bauflachen vorrangig in Anbindung an geeignete, infrastrukturell erschlossene

~ Siedlungseinheiten auszuweisen (Ziel 5.1.6). ' ’

Die Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.

6.1.2 Regionalplan Westsachsen
Im Regionalplan sind die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landes- o
entwicklungsplanes Sachsen regionsspezifisch rdumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den
verbindlichen Rahmen fir die raumliche Ordnung und Entwicklung der.Region Westsachsen,
insbesondere in den Bereichen der Okologie; der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.

Entsprechend den Zielen des Regionalplan Westsachsen (RPWS), verbindlich seit 25.67.2008
(Fortschreibung von 20.12.2001)

- ist bei Neubebauung eine den siedlungsstrukturellen’ Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte
anzustreben (Ziel 5.1.2)

- sollen im Rahmen der Siedlungsentwicklung verstarkt Belange von Familien beriicksichtigt werden
(Ziel 5.1.3) und '

- sollen Landschaftsbestandteile erhalten, gepflegt und entwickelt werden, die eine besondere
Bedeutung fur die Gliederung von Siedlungsflachen und die Wohnumfeldqualitat aufweisen (Ziel

5.1.9)
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, Die Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsén. Als regionaler
Griinzug werden der Stadtteilpark Grunau und die Granauer Lachen als Gruin- und Luftschneisen
erhalten und durch die 3. Anderung nicht berthrt. ‘ ’

6.1.3 Flachennutzungsplan )

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 waren Grundlage fir die im Parallelverfahren durch-
gefuhrte Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans (FNP), der das Plangebiet bis dahin als
,Flache mit ungeklarter Nutzung* dargestellt hatte. Seitdem sind die im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 32 liegenden Bauflachen tberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt. :

Mit der 1. und 2. Anderung des B-Planes waren jeweils Anderungen der Darstellungen im wirksamen
FNP verbunden, die im Rahmeén der gesamtstédtischen Fortschreibung des FNP an die neuen
Planungsziele angepasst werden sollten. Dies betraf vor allem die Anderung der Darstellung der
Gemeinbedarfsflache im stdéstlichen Teil des Plangebietes und die Anderung der Darstellung der
gewerblichen Bauflache im nordwestlichen Teil des Plangebietes. Die gednderten Darstellungen sind
im FNP-Vorentwurf enthalten. Fiir den Vorentwurf fand im Mai 2008 eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB statt. Im Rahmen der Beteiligung gingen zu diesem
Anderungsbereich keine Stellungnahmen von Biirgern sowie von Tréagern &ffentlicher Belange ein.

Das Plangebiet der 3. Anderung war bislang nicht Gegenstand von Anderungen in der Darstellung des
FNP. Dieser Enthalt fir das Plangebiet die Darstellungen

-Wohnbauﬂéche '
- Offentliche Grﬂndﬂéc‘hg

Der aktuelle Entwurf des FNP stellt die Flachen des Plangebietes zur 3. Anderung unveréndert dar.
Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt..

6.1.4 Landschaftsplan .

GemaR § 6 (1) SachsNatSchG ist fiir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im ‘Stadtgebiet Leipzig
ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fur den- Flachennutzungsplan aufgestellt worden
(bestatigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthélt neben den Zielen die fur ihre Verwirklichung
erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fur das Plangebiet stellt
das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes das Plangebiet als bebauten Bereich mit
dem integrierten landschaftsraumlichen Leitbild FreirAume der stadtischen Grofsiediungsgebiete dar.
Folgende Inhalte umfasst das Leitbild: Erhaltung, Sicherung, Entwicklung der groRzugigen Freiraum-
ausstattung mit Mitteln der Freiflachengestaltung wie raumbildende StraRenbaumpflanzungen, grine
Quartiersplatze, Erhéhung des Baumanteils; Schaffung von weitrdumigen Grinverbindungen;
Verbesserung der landschaftlichen Einbindung, der Erholungsinfrastruktur und des Biotopverbundes,
Entwicklung von pragnanten Identifikationsmerkmalen und hoher griinordnerischer Qualitat durch
Freiraumgestaltung.” : '

Ein aktueller Landschaftsplan liegt als Entwurf vor (Stand 04/2011, im Verfahren). Im aktuellen Be-
arbeitungsstand (31.03.2011) wird der nordliche und Ostliche Bereich des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 32 als Grinflache mit Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten vorge-
schlagen. Weder innerhalb des Plangebiets noch angrenzend befinden sich nationale oder
europdische Schutzgebiete. ‘
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6.1.5 Satzung liber die férmliche Festlegung eines stédtebaulichen Entwicklungsbereichs —

Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme (SEM) '
Nach dem Ende der militarischen Nutzung wurde aufgrund der Bedeutung der Flachen fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung, insbesondere fur Grinau, die Durchfithrung einer Konversions-
malnahme nach dem besonderen Stidtebaurecht in Form einer stadtebaulichen Entwicklungs-
maRnahme (§ 165 ff BauGB) fur notwendig erachtet. Durch die Ratsversammiung wurde der ent-
sprechende Satzungsbeschluss Uber die formliche Festlegung eines stédtebaulichen Entwicklungs-
pereichs im Gebiet zwischen Lyoner Strate/Schonauer Ring/Litzner und Kiewer Strafle gefasst und
am 08.07.1995 éffentlich bekannt gemacht.

Gemal § 165 Abs.3 Satz 4 BauGB soll die stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme zligig und inner-
halb eines absehbaren Zeitraums durchgefiihrt werden. ' : ‘

Mit der Begriindung zum Satzungsbeschluss Uber die férmliche Festlegung eines stadtebaulichen
Entwicklungsbereiches wurde das im Rahmen der Voruntersuchungen entwickelte Konzept "Urbane
Mitte" zur Kenntnis genommen und gebilligt. Damit wurde ein Konzept der Nutzungsvielfalt favorisiert,
welches u.a. die "Erweiterung des Wohnungsangebotes um- neue Wohnungstypen" zum Ziel hatte.
Die auf diesem Konzept aufbauende Rahmenplanung sah die Erfullung dieses Zieles vorrangig im
Angebot von Hausgruppen in Form von Reihenhdusern, Stadthausern und Geschosswohnungsbau
bis zu drei Vollgeschossen. Mit dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 32 wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung dieses stadtebaulichen Entwurfes geschaffen.

Wie bereits unter Punkt 2 dieser Begriindung ausgefihrt, lieR sich dieses Konzept nur in Teilberei-
chen verwirklichen, weil die angebotenen Wohnformen aufgrund verénderter Rahmenbedingungen
inzwischen nicht mehr marktgangig waren. Dieser Entwicklung Rechnung tragend wurde bereits mit
den zuriickliegenden Anderungen des B-Planes’ Nr. 32 das Entwicklungsziel "Angebot neuer
Wohntypen" dahingehend modifiziert, dass dem nachfragegerechte Angebot von vorwiegend
Einzelhdusern auf dementsprechend dimensionierten Grundstlicken entsprochen werden konnte.

Nunmehr soll das urspriingliche Ziel auch noch fur die letzte Entwicklungsflache angepasst werden,
um auf dieser Grundlage die EntwickiungsmaRnahme ziigig zu Ende zu fuhren.

6.1.6 Bebauungsplidne .

Ostlich des Plangebietes — innerhalb der Fléchen des Wohnkomplexes WK 5.1 — setzt der V+E-Plan
Nr. 137 eine Tennisanlage fest. Sudlich des Plangebietes setzt der Bebauungsplan Nr. 76 die Ent-
wickiung des Stadtteilzentrums Griinau fest. Westlich des Plangebietes setzt der V+E-Plan Nr. 147
ein Einkaufszentrum fest. : ’

6.1.7 Zuldssigkeit von Bauvorhaben - ,

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Schénauer Viertel* — 1. Anderung trat mit Veroffentlichung im Leipziger
Amtsblatt am 11.03.2006 in Kraft. In diesem ist das Gebiet der 3. Planidnderung als Allgemeines
Wohngebiet, offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Teich bzw. Parkanlage sowie Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung tberplant.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich somit nach den Festsetzungen der 1.Ahderugg der B-
Planes, da die Flache des Plangebietes nicht von der am 27.11.2010 in Kraft getretenen 2. Anderung
des B-Planes beruhrt war. : : : ~
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6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo)

Das Integrierte Stadtentwickiungskonzept Leipzig 2020 (SEKo) ist als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept im Sinne des BauGB.(§ 1 Abs. 6 Nr. 11) vom Stadtrat beschlossen worden (RB [V — 1595-
09). Im SEKo wird eine fachiibergreifende Stadtentwicklungsstrategie flr die Stadt Leipzig bis 2020
formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungspléne und Fach-
planungen) benennt es inhaltliche und stadtrdumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie
zentrale MaRnahmeschwerpunkte zu deren Umsetzung. :

Die Zielstellung des Bebauungsplanes entspricht den im SEKo formulierten gesamtstadtischen Zielen
— insbesondere will die Stadt Leipzig mittels einer aktiven, nachhaltigen Flachenpolitik die inner-
stadtische Eigentumsbildung stérken und Leipzig als familienfreundlichen und generationen-
verbindenden Wohnort profilieren.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan "Zentren" : ‘

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Zentren” ist seit 1999 das raumlich-funktionale Ordnungskonzept
der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2009 (RB 1V-1544/09) fortgeschrieben. Damit liegt ein stadte-
- bauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, das Aussagen Uber die zu
~ erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt.enthalt.

Das Plangebiet befindet sich im Versorgungsraum West nérdlich des im STEP ausgewiesenen -B-
Zentrum ,Stuttgarter ‘Allee® (Luftlinie ca. 850m) und ostlich des D-Zentrum Jupiterstralle (Luftlinie
750m). - ) : .

Die Zielsteiluhgen der 3. Anderung stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen des STEP Zentren.

6.2.3 Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung” (STEP W+S)

Der STEP W+S (RB 111-432 vom 18.10.2000) stellt als informeller Plan den stadtentwicklungs-
politischen Rahmen fir den Stadtumbau in der Stadt Leipzig dar. Er legt die mit Prioritdt zu ent-
wickelnden Standorte sowohl fur den Wohnungsneubau als auch fur die Stadterneuerung in jeweils
entsprechenden Teilplénen fest. Ziel ist es, die Wettbewerbsfahigkeit der innerstadtischen und infra-
strukturell gut erschlossenen Stadtteile zu verbessern. Sanierung, Qualifizierung und die kleinteilige
Ergénzung des Bestandes haben dabei Vorrang vor Wohnungsneubau am Stadtrand. :

Im aktuell fortgeschriebenen Teilplan Wohnungsbau des STEP W+S (RB V-77/11 von 20.04.2011)
wurde der B-Plan-Anderungsbereich als glinstig beurteilt und "mit Entwicklungsprioritét - mit Bebau-
ungsplanverfahren" eingestuft. Der Teilplan Wohnungsbau konzentriert sich auf das Segment des
-selbstgenutzten Wohneigentums, das insbesondere den individuellen Wohnungsbau umfasst. Mit dem
Planvorhaben wird dieser Nachfrage entsprochen.

Damit entsprechen die Zielé und Inhalte der Anderung des Bebauungjsplanes - eine Reduzierung der
- Bebauungsdichte - den Zielen und Belangen des Teilplanes Wohnungsbau. '

6.2.4 Stadtentwicklungsplan "Gewerbliche Baufldchen”
Der Stadtentwicklungsplan (STEP) "Gewerbliche Baufldchen" ist die planerische Zielkonzeption der
Stadt Leipzig fur die’ Entwicklung der "Gewerblichen Baufléchen" (gemaf BauNVO) im Stadtgebiet.
Die Fortschreibung des STEP "Gewerbliche Bauflachen" von 1999 wurde im Juli 2005 durch die
Ratsversammlung beschlossen (Beschlussnummer RB IV 330/05). Vorrangiges Ziel des STEP ist es,
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mit einem quantitativ ausreichenden und. qualitativ differenzierten Angebot an” Gewerbeflachen den
Wirtschaftsstandort Leipzig, insbesondere das Verarbeitende Gewerbe, zu starken. Auf Basis einer
nachhaltigen Stadtentwicklung sollen sowohl Bestandsgebiete gestarkt als auch neue Standorte
bedarfsgerecht erschlossen werden. '

Fur das Plangebiet der 3. Ar{derung werden keine Aussagen im STEP "Gewerbliche Bauflachen"
getroffen. g

6.2.5 Stadtentwicklungsplan "Offentlicher Raum und Verkehr"

Der Stadtentwicklungsplan (RB [11-1440/03) wurde am- 15.10.2003 durch die Ratsversammiung .
beschlossen. Er formuliert fur das gesamte Stadtgebiet tibergeordnete Leitlinien und Prioritdten zur
Abwicklung des Verkehrs und zur Gestaltung der Straen und Platze in Leipzig. .

Fir das Plangebiet der 3. Anderung werden keine Aussagen im STEP "Offentlicher Raum und
Verkehr" getroffen. ' '

7. Umweltbelange

7.1 . Einleitung

7.1.0 Rechtliche Grundlagen o

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bauleitplanen wird gemaR § 2 Abs. 4 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaf § 2a des BauGB einen
gesonderten Teil der Begrindung zum Bauleitplan und ist ausgehend von der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a des Baugesetzbuches auszuarbeiten. '

Der Anderungsbereich befindet sich im innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 32, der die
zulassige Bebauung regelt. Der Anderungsbereich war bereits Bestandteil der 1. Anderung (2005).
Zur Umsetzung der veranderten stadtebaulichen Ziele erfolgt die 3. Anderung. Die’3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefthrt. Dem-
nach sind die Durchfiihrung einer Umweltprofung und die Erstellung eines separaten Umweltberichtes

(§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB) nicht erforderlich.

Auch ohne formliche Umweltprifung sind die wesehtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf
die Umwelt zu ermitteln und die ermittelten wesentlichen Umweltauswirkungen in der Begriindung
zum Bebauungsplan darzulegen (§ 2a Nr. 1 BauGB). ‘

Auf die Anderung des Griinordnungsplans (GOP) geméaf § 6 Abs. 2 (SachsNatSchG) wird verzichtet.
Aufgrund der grundlegenden Anderung der Lage und der Charakteristik der offentlichen Grinflache
innerhalb des Anderungsbereichs erfolgt eine spezifische Betrachtung im Rahmen der vorliegenden
Bearbeitung der Umweltbelange (Kap. 7.2.1.2, 7.2.6.2,7.2.8.2). : '

In Anlehnung an den. "Leistungskatalog - Umweltbericht" der Stadt Leipzig wird bei der Bearbeitung
der Umweltbelange wie folgt vorgegangen: .
a) Einschatzung aufgrund einer berschlégigen Prufung, auf welche Umweltbelange der B-Plan
voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu berticksichtigen
waren und mit denen sich deshalb im weiteren Verfahren beschaftigt werden muss.
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b) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
belange fur die Abwagung erforderlich ist, auf Grundlage der Einschatzung. '

c) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen.

744 Ziele und Inhalte der 3. Anderung des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung) ‘

Um den stetig steigenden Bedarf an Flachen fiir den individuellen Einfamiliénhausbay zu decken, wird
die Anderung des Bebauungsplans durchgefiihrt. Die stadtebauliche Planung der 3. Anderung fullt auf
dem Planungskonzept des Bebauungsplans Nr. 32 sowie dessen Anderungen.

Wahrend bisher eine Bebauung mit Hausgruppen entlang der vier Straten, die den Anderungsbereich
umgrenzen, vorgesehen war, soll nun eine zweireihige Bebauung mit insgesamt 28 Einfamilien-
hausern entlang des Nordhduser Weges und des Sonneberger Weges ermdglicht werden. Auf die
Bebauung an der Weimarer und der Suhler StraBe wird verzichtet. Dies wirkt sich auf die Kubatur der
ffentlichen Grunflache aus: wahrend urspriinglich eine nahezu quadratische Grinflache den im
Zentrum des Gebietes gelegenen Teich umgab, erhélt die Grunflache nun aufgrund der veranderten
Bebauungsstruktur eine langgezogene Form. Die GréRe der &ffentlichen Grinflache bleibt nahezu un-
verandert. Neben der veranderten Bebauungsstruktur wird auch die urspriinglich in diesem Bereich
angestrebte Héhe der Bebauung reduziert. Statt der urspringlich mindestens ll-geschossigen Be-
bauting soll nur noch eine max. I-geschossige Bebauung zulassig sein. '

Mit den beabsichtigten Anderungen des B-Planes wird der Charakter des Stadtgartchens grundlegend
verandert. Entsprach dieser in der bisherigen Planung eher einem halbéffentlichen Raum, der
weitgehend den kiinftigen Bewohnern angrenzender Grundstlicke vorbehalten war, so werden die
Grinflache und der bereits angelegte Teich nunmehr offensichtiich Bestandteil der offentlichen
Flachen und Wege im Schonauer Viertel. Der urspringliche Gedanke eines Weges Uber den Teich
wird aufgegeben und stattdessen ein, die Wasserflache umlaufender FuRweg integriert werden.

Die Verkehrsflachen werden zugunsten der privaten Grundstiicksflachen geringfugig reduziert. Zu
allen StraRen werden die Grundstiicksgrenzen um rund einem Meter verschoben, sodass die
Verkehrsflache sich .um ca. 1.100 m? verringert. Auch die offentliche Griinflache einschlieRlich Teich
reduziert sich um rund 500 m2. Dafiir nehmen die Bauflachen rund 1.600 m? mehr ein. Insgesamt
reduziert sich die maximal versiegelbare Flache von rund 21.600 m? um 3.200 m? auf rund 18.400 m?,
der Versieglungsgrad reduziert sich von 52 auf 44 % im Anderungsbereich. ' ,
Das Plangebiet umfasst 41.500 m?. In der folgenden Tabelle sind die rechtskraftigen Festsetzungen
der 1. Anderung, die die Flachennutzungen im Anderungsbereich betreffen, den Festsetzungen der 3.
Anderung gegenlibergestelit. : '
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Tab.1: Gegeniiberstellung der Festsetzungen im Anderungsbereich (1. Anderung - 3. Anderung)

1. Anderung 3. Anderung Differenz
ver- ver-
siegelte siegelte
Flachen- |versiegelbare| Flache | Flachen- |versiegelbare| Flache
groRke Flache in % grofe Flache in%*

1. Anderung: GRZ 0,4
mit Uberschreitung,
3..Anderung: GRZ 0,4
keine Uberschreitung,
aber 10m? fur Terrassen (
zul&ssig 16.525 m? 9.915 m? 18.124 m? 7.540 m?|. 1.599 m?
GFL und Garagen inner- ' :

halb der Bauflachen der

3. Anderung 987 m?
Offentliche Grinflache: . ’ : : ,
einschl. Teich * 15.855 m? 700 m? 15.338 m? 1.800 m? -517 m?

Offentliche Griinflache:
Verkehrsfiache bes. ) :
Zweckbest. 1.881 m?

Verkehrsflache ** 9.120 m? 9.120 m? | 8.038m? 8.038 m? -1.082 m?
Summe 4 41.500 m?| 21.616:m*| 52% 41.500 m?| 18.3685 m?| 44%

* es wird davon ausgegangen, dass in der 1. Anderung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache 5% der Flache voll
versiegelt wiirden (Ufertreppen, Wegeeinfassungen, in der 3. Anderung wird in Abstimmung mit der Frei-
anlagenplanung eine Vollversiegelung von maximal 15% der 6ffentlichen Griinflichen ohne Teich angesetzt.)

** innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind Baumanpflanzungen mit Baumscheiben festgesetzt. Da die

_ Festsetzungen hinsichtlich Anzahl der zu pflanzenden Baume und vorzusehender Baumscheibe in der 1. Ande-

rung und der 3. Anderung gleich lauten und somit keine Unterschiede. auftreten, wird in der Gegeniiberstellung

die Verkehrsfldche als vollversiegelte Flache behandelt

7.1.2 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf die
Umweltbelange o
Folgende Festsetzungen der 3. Anderung dienen der Vermeidung und Verringerung nachteiliger
. Auswirkungen:

- GrofRflachige 6ffentliche Griinflache (15.338 m?) als direkte Fortsetzung der bereits festgesetzten
sffentlichen Grinflachen. Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf die Schutz-
glter Flora/Fauna, Boden, Wasser, Klima, Luft, Menschen

- Begriinung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen (Garten): Begriinung von mirndestens 50 %
mit einheimischen, standortgerechten Strauchern (mind. 40 Stuck je 100 m?) und Pflanzung eines
einheimischen, standortgerechten Baumes je angefangene 200 m? nicht Giberbaubarer Grund-
stiicksflache. :

- Anpflanzen von Straftenbaumen

- Einfriedungen mit Hecken

- Fassadenbegriinung - ' . _ :

- Durchfiihrung einer naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung nach dem Leipziger Bewertungs-
modell, um zu priifen, ob durch die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans Eingriffe

ermdoglicht werden, die bisher nicht zulassig waren.

27.05.2012,erénzt am 11.12.2013



Begriindung zum . . ‘ Seite 19
‘Bebauungsplan Nr. 32 ,Schonauer Viertel*, 3. Anderung .

7.1.3 Festlegung des Umfangs der Ermittiungen der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens ist zu priifen, auf welche Belange die 3. Anderung des Bebauungsplans
méglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu berlcksichtigen.
waren. Dazu werden zunichst die Festsetzungen der 1. Anderung, die sich auf Umweltbelange
auswirken, den Festsetzungen der 3. Anderungen gegeniibergestellt.

- Tab. 2: Gegeniiberstellung der Festsetzungen im Anderungsbereich (1. Anderung — 3. Anderung), die

‘ sich auf Umweltbelange auswirken konnen
hY

1. Anderung: . 3. Anderung Unterschied
Art der baulichen Nutzung Wohngebiet Wohngebiet
GRZ GRZ 0,4, GRZ 0,4, _ keine
Uberschreitung zulassig, keine Uberschreitung zu- Uberschreitung
: lassig , zuldssig
Offentliche Grinflache "~ [ durch Bebauung geschitzte |breite Zugénglichkeit und
halbéffentliche Lage im ‘| Einsehbarkeit von Weimarer
Zentrum des Gebietes und Suhler Strake
WA 16.525 m? o 18.124 m? Zunahme um
1.600 m?
"I Offentliche Grinflache ein- 15.851 m? 15.338 m? ’ Reduzierung um
schi. Teich und Verkehrsfl. 517 m?
bes. Zweckbestimmung
Verkehrsflache 9.120 m? 8.038 m? Reduzierung um
] 1.082 m?
Art der Bebauung Hausgruppen Einfamilienhauser. lockerere Bebauung
Maximal Versiegelbare 21.616 m? 18.365 m? : .| Reduzierung um
_|Fléche * : ' 3.251 m?

* Maximal versiegelbare Fléche: Fliche, die geméaR festgesetzter GRZ maximal bebaut werden darf (ggf. ein-
schiieBlich der zuléssigen Uberschreitung um die Hélfte). Zuziglich Garagen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
und Verkehrsflachen (ohne Fldchen fur Begriinung), s. Tab 1. o

Belange, auf die der Bebauungsplan Auswirkungen haben kann, sind: 1. Tiere, 2. Pflanzen, 3. Boden,
4. Wasser, 5. Luft, 6. Klima, 7. Landschaft, 8. Biologische Vielfalt, 9.1 Menschen: Verkehrsldrm-
belastung der Wohnbevélkerung, 9.2 Menschen: Gewerbeldrmbelastung der Wohnbevélkerung, 9.3
Menschen: Verbesserung des Erholungspotenzials, 10. Kultur- und Sachgiiter, 11. Wechsel-
{  wirkungen. Fur die 3..Anderung des Bebauungsplans "Schonauer Viertel ist zu berlicksichtigen dass
“ mit dem Bebauungsplan und der 1. Anderung bereits Baurecht vorliegt. Es ist somit zu prufen, welche
erheblichen Auswirkungen im Vergleich zum planungsrechtlichen Zustand zu erwarten sind. Es folgt

eine Einschatzung hinsichtlich der méglichen erheblichen Auswirkungen. '

!
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Tab. 3: Mégliche Auéwirkungen und Beeintrichtigungen durch die 3. Anderung des B-Plans

Umweltbelang

Magliche Auswirkungen durch die 3. Anderung

mogliche Be-
eintrachtigung |

1. Tiere

Insgesamt Zunahme der Vegetationsflachen um 3.250 m?, dadurch auch
Zunahme von Lebens- und Nahrungsréaumen bei gleicher Qualitat
aufgrund identischer Festsetzungsinhalte zur Begriinung privater und
sffentlicher Fiachen 3 .

Veranderte Lage und Zuschnitte der Vegetationsflachen, Veranderung .
des potenziellen Biotopverbunds, '

gréRere Belastungen durch verkehrsbedingte Stérungen,

vermehrte Stérungen der Tiere im Uferbereich durch schmaleren
Korridor zwischen privaten Garten und Teich

2. Pflanzen

Insgesamt Zunahme der Vegetationsflachen gleicher Qualitat aufgrund
identischer Festsetzungsinhalte zur Begriinung privater und
offentlicher Flachen

Veranderte Lage-und Zuschnitte der Vegetationsflachen, Veranderung
des potenziellen.Biotopverbunds, gréfiere Belastungen durch
verkehrsbedingte Stérungen

3. Boden

Positive Auswirkungen wegen Reduzierung der maximal versiegelbaren
Flache, entsprechende Zunahme der unversiegelten Flache

keine Auswirkungen auf die Bodenqualitat aufgrund identischer
Festsetzungsinhalte

4, Wasser

Positive Auswirkungen wegen Reduiierung der maximal versiegelbaren
Flache, entsprechende Zunahme der unversiegelten Flache, die fir
Grundwasserneubildung weiterhin zur Verfiigung stehen

keine Auswirkungen auf Qualitat des Sickerwassers aufgrund
identischer Festsetzungsinhaite

5. Luft

Keine Veranderung

6. Klima

Positive Auswirkungen wegen Reduzierung der maximal versiegelbaren
Flache, dadurch Reduzierung der sich aufheizenden und Warme -
speichernden Flache und .

Erhdhung der Vegetationsfiche, dadurch vermehrte Kalt- und
Frischlufibildung

7. Landschaft

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung durch
Veranderung der Art der baulichen Nutzung von Hausgruppen zu
Einzelhausern und ’
des veranderten Zuschnitts der 6ffentlichen Grinfléache
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Tab. 3: Mogliche Auswirkungen und Beeintréachtigungen durch die 3. Anderung des B-Plans (Forts.)

Umweltbelang Magliche Auswirkungen durch die 3. Anderung mégliche Be-
. , eintrachtigung |
8. Biologische Insgesamt Zunahme der Vegetationsflachen, dadurch auch Zunahme
Vielfalt 1 von Lebens- und Nahrungsraumen bei gleicher Qualitat aufgrund
- identischer Festsetzungsinhalte zur Begriinung privater und
offentlicher Flachen : .
Veranderte Lage und Zuschnitte der Vegetationsflachen, Veranderung X
des potenziellen Biotopverbunds,
N groRere Belastungen durch verkehrsbedingte Stérungen,
vermehrte Stoérungen der Tiere im Uferbereich durch schmaleren
: Korridor zwischen privaten Garten und Teich
9.1 Menschen: Verlust des schallgeschitzten Innenraumes am Teich wegen
' Verkehrsiarm- verénderter Bebauungsstruktur X
belastung der :
~ Wohn-
"bevélkerung
9.2 Menschen: keine Veranderung, weil keine Gewerbeldrmbelastungen vorhanden
Gewerbeldrm- sind '
belastung der
Wohn-
bevélkerung
9.3 Menschen: Veranderter Zuschnitt und Reduzierung der GesamtgroRe der OG, X
Verbesserung veranderte Bebauungsstruktur, dadurch Veranderung des Charakters .
des Erholungs- der offentlichen Grunflache am Teich :
potenzials )
10. Kultur- und keine Veranderung, weil keine Kultur- und Sachgiter im Gebiet
Sachgtiter, vorhanden sind ‘ :
11. Wechsel- Reduzierung der versiegelbaren Flache bei Zunahme der.
wirkungen Vegetationsflachen mit insgesamt positiven Auswirkungen
Veranderte Lage und Zuschnitte der Vegetationsflachen, Veranderung
des potenziellen Biotopverbunds, gréRere Belastungen durch
verkehrsbedingte Stérungen X

‘Die Umweltprifung konzentriert sich auf die in der rechten Spalte markierten Schutzguter.

Darlegungen zu den Schutzgutern 3. Boden, 4. Wasser, 5. Luft, 6. Klima, 9.2 Menschen: .

. Gewerbeldrmbelastung der Wohnbevélkerung und 10. Kultur- und Sachguter sind nicht erforderlich
und werden deshalb stark zusammengefasst. ' .

7.1.4 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen
7.1.4.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gem. BNatSchG . _
Es befinden sich keine Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete oder Vogelschutzgebiete (SPA) in der
unmittelbaren Nzhe bzw. im Einwirkbereich des Geltungsbereichs, so dass in diesem Zusammenhang
keine Fachgesetze zu beachten sind. Nordlich des Geltungsbereichs, jenseits der Lyoner Strafle
befindet sich das geplante LSG ,Schénauer Lachen®. :
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7.1.4.2 Sonstige Ziele des Umweltschutzes : : _
Fur das Stadtgebiet von Leipzig wurde ein durch die Ratsversammlung am 15.12.1999 beschlossener
Landschaftsplan aufgestellt, der auf die eingemeindeten Oristeile ausgedehnt, inhaltlich fort-
geschrieben und einer Strategischen Umweltpriifung (Februar 2009) unterzogen wurde. Der aktuelle
Entwurf des Landschaftsplanes befindet sich derzeit gemeinsam mit dem Flachennutzungsplan ' im
Verfahren. Der Landschaftsplan wurde fur den baulichen Innen- und AuRenbereich aufgestellt und ist
die fiir die Bauleitplanung zunachst relevante Zusammenfithrung und Grundlage der Umweltbelange.

Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans ist der Anderungsbereich als geplantes
Wohngebiet dargestellt. Das gesamte Schonauer Viertel ist als Wohngebiet mit drei markanten Grin-
zasuren dargestellt. 1. die Grinflache am ostlichen Rand in Nord-Stid-Richtung verlaufend, 2. die in
West-Ost-Richtung verlaufende Griinverbindung der Schonauer Welle und 3. die offentliche Grun-
flaiche am nérdlichen Rand des Gebiets.

_Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans wird das Plangebiet dem teilraumlichen
Leitbild LB 8 zugeordnet, den "Freirdumen der stadtischen GrofRsiedlungsgebieten". Das Leitbild fur
diese Gebiete wird wie folgt formuliert: Erhaltung, Sicherung, Entwicklung der gro3ztigigen Freiraum-
ausstattung mit Mitteln der Freiflachengestaltung wie raumbildende StraRenbaumpflanzungen, griine
Quartiersplatze, Erhéhung des Baumanteils; Schaffung von weitrdumigen Griinverbindungen; Ver-
besserung der landschaftlichen Einbindung, der Erholungsinfrastruktur und des Biotopverbundes,
Entwicklung von pragnanten ldentifikationsmerkmalen und hoher griinordnerischer Qualitét durch
Freiraumgestaltung.” B :

Die Stadt _Leipzig hat mit den Umweltqualitatszielen (2005) und dem Klimaschutzprogramm (2005) die
Ziele des Ur_nweltschutzes auf der kommunalen Ebene formuliert.

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung

7.2.1 Pflanzen und Tiere

7.2.1.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik ' )

Die Bestandkartierungen, das Baumkataster und sonstige Angaben der 1. Anderung des Bebauungs-
plans (2004) wurden im Bereich des Anderungsgebiets vor Ort Uberprift und aktualisiert. Zudem

... wurden Luftbilder ausgewertet. Weiterhin wurde die Genehmigungsplanung - Erschliefung, Lageplan,

Koordination Medien (Meinberg + Meinberg 17.06.2011) hinsichtlich der geplanten Stralenbaum- /
anpflanzungen zu Grunde gelegt. . '

_Darstellung und Bewertung des ermittelten Bestandes L

Im Zentrum des von vier Stralen umgebenen Anderungsbereichs befindet sich der quadratische
Teich, der bereits vor rund 10 Jahren angelegt wurde. An den Ufern hat sich ein in Abschnitten
ppiger Schilfgurtel entwickelt, der an zwei einander gegeniiberliegenden Bereichen von Treppen-

anlagen unterbrochen wird. Die Béschungen des Teiches sind mit Hochstaudenfluren bestanden.

Der direkt an den Teich angrenzende Bereich wird regelmaRig gemaht, so dass sich eine artenarme
Wiese entwickelt hat. Die Grenze des Rasenbereichs wird durch eine Baumreihe markiert, die auch
die Grenze der urspringlich geplanten offentlichen Grinflache darstellt. - Insgesamt 32 - Baume
(Sumpfeichen, Zitterpappel! u.a.) unterschiedlicher Vitalitat weisen Stammdurchmesser von 10-15 cm
auf. Sie wurden 2005 vom Amt fur Stadtgrin und Gewdasser in Abstimmung mit der LESG als
Interimslésung zur zwischenzeitlichen Gestaltung der Grunflache am Teich angepflanzt. Weitere
Gehdlze innerhalb der Rasenflachen stellen linienformige Weidengruppen (Salix purpurea nana) dar,.
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die ebenfalls zur (ibérgangsweisen Gestaltung der Griunflache angepflanzt wurden. Die Bdume und
die Gehélzgruppen stellen keine Umsetzung der Festsetzungen der 1.Anderung zur Gestaltung der
ffentlichen Griinflache dar. In der 1.Anderung wurden entsprechend des urspriinglichen B-Plans
keine Festsetzungen zur Gestaltung der &ffentlichen Grunflache getroffen.

_ Der Bereich auferhalb der Rasenflache wurde der natirlichen Sukzession Uberlassen. Im Verlauf der
*. Jahre hat sich eine tippige Hochstaudenflur ausgebildet aus Goldrute, Rainfarn, BeifuB, Klette u.a.. In
Teilbereichen dominieren Landreitgras und Wilde Méhre u.a. In der stdlichen Hélfte konnten Geholze
aufkommen. Es haben sich Gruppen aus Robinien, Weiden und Pappel entwickelt. Die Stamm-
durchmesser dieser Geholze weisen Stammdurchmesser < 10 cm in einem Meter Hohe auf. Im
stidwestlichen Bereich hat sich eine markante, vielstammige Weide (rund 8 Stamme mit Durchmesser
15-20 cm) entwickelt.

Die StraRenraume der angrenzenden StraBen sind weitgehend baumlos. Nur an der Suhler Strae
sind StraRenbdume zu finden: zwei Saulenpappeln markieren die Fortsetzung des Alleenwegs bzw.
‘des limenauer Wegs. Im 6stlichen Abschnitt befinden sich eine Robinie (STD 20 cm) und eine
Kastanie (STD 15 c¢m). Der Anderungsbereich umfasst auch 8 Straltenbaume in der Weimarer Strale.

Tiergruppen wurden nicht gesondert aufgenommen, es ist jedoch mit dem Vorkommen von verschie-
denen Vogel-, Kleinsguger-, Amphibien- und Insektenarten im Anderungsbereich zu rechnen. Zu er-
warten sind typische Arten der Hecken-, Baum- und Gebischbriter wie zum Beispiel Amsel, Ménchs-
grasmiicke oder Buchfink. Die im UR vorkommenden Gehdlze weisen keine Héhlen auf, die von
Hohlenbriitern wie Blau- und Kohimeise und Kleiber genutzt werden. '

Aufgrund der vorhandenen Stérungen durch Kfz-Verkehr und FuBgénger und weil der Biotoptyp
altere Ruderalflachen/ Hochstaudenfluren® in der Leipziger Region recht héufig anzutreffen ist, wird
nicht davon ausgegangen, dass Uberregional bedeutsame Tierarten bzw. Populationen im Plangebiet
vorkommen. '

Der Zustand des Schutzguts Flora/Fauna ist im Anderungsbereich aufgrund der recht vielfaltigen,
groRflachigen und zum Teil naturnahen Vegetation im Bestand als mittel- bis hochwertig zu be-
zeichnen. Die Lebensraumfunktion (F&higkeit. von Landschaftsteilen, Arten und Lebensgemein-
schaften Lebensstatten zu bieten) ist aufgrund der vielfaltigen Ausstattung des Gebietes als mittel bis
hoch zu bewerten. Die Verbundfunktion (Fahigkeit von Landschaftsteilen, den Individuenaustausch
von Arten verschiedener Populationen zwischen Lebensrdumen zu bieten) ist aufgrund der Lage
zwischen dem noch nicht bebauten Nordwest-Areals und dem Alleenweg mit beidseitigem
Grinstreifen ebenfalls als mittel bis hoch einzuschéatzen.. ‘

Aufgrund der Festsetzungen des urspriinglichen B-Plans Nr. 32 und der 1. ‘Anderung ist die Nutzung
des Anderungsbereichs als Wohngebiet mit einer zentralen 6ffentlichen Griinflache mit Teich zul&ssig.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ,

Der Anderungsbereich der 3. Anderung des B-Plans befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Be-
bauungsplans und der 1. Anderung des Bebauungsplans. Es liegt somit Baurecht vor, das bei Nicht-
durchfithrung der Planung (3. Anderung) genutzt werden kann und Grundlage der Prognose ist.

Insgesamt ware im Anderungsgebiet eine Versiegelung von maximal rund 21.600 m? zuléssig, die ver-
bleibenden Vegeétationsflachen (Garten und éffentliche Griinflache mit Teich) wirden rund 19.900 m?
einnehmen (alle FlachengréRen gerundet). Der Versiegelungsgrad wirde rund 52% betragen. Bei
Umsetzung der Festsetzungen wiirde eine quadratische offentliche Grunflache im Inneren des
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Anderungsbereichs entstehen, die durch die straRenbegleitenden mindestens 2-stéckigen Haus-
gruppen relativ wenig verkehrsbedingten Immissionen ausgesetzt wére. Die angrenzenden privaten
Gartenfliachen wirden die kompakte Vegetationsflache der éffentlichen Grinflache vergréRern. Der
derzeit von der Ruderalflache eingenommene Bereich wiirde tiberbaut werden, die Ruderalflache
ginge verloren. Der angepflanzten B&ume kénnten erhalten werden. :

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

' Bei Durchfuhrung der Planung kénnen maximal 18.400 m? also rund 3.200 m? weniger als bei
Nutzung des bestehenden Baurechts versiegelt werden. Der maximale Versieglungsgrad reduziert
sich von 52 % auf rund 44%. Die Ausstattung der Grinflachen (private ‘Gérten und 6ffentliche Griin-
flache) andert sich durch die 3.Anderung nicht, da die textlichen Festsetzungen tibernommen werden.

Die mit der 3. Anderung vorgesehene Bebauungsstruktur mit zwei Reihen Einfamilienhausern entlang.
des Nordhauser Weges und des Sonneberger Weges wirkt sich auf den Zuschnitt der &ffentlichen
Grinflache aus. Wahrend im Westen und Osten die Grilhfliche reduziert wird, erfolgt im Norden und
Stden eine Verlangerung bis an die Weimarer und Suhler StraRe. Die GroRe der offentlichen Grun-
flache bleibt mit rund 15.340 m? nahezu gleich. Die Grinfléche bildet somit eine Griinzasur, die mit
einer konstanten Breite von 83 m die Grinstruktur des Alleenwegs fortsetzt. Der Charakter der o&ffen-
tlichen Griinflache nimmt somit die lineare" Struktur der 6ffentlichen Griinflachen (Schonauer Welle,
Alleenweg) im Schénauer Viertel auf. Mit einer Breite von 83 m trifft die Grunflache auf die Weimarer
und die Suhler Strae. Somit werden deutlich gréRere Zugénge aber auch Einblicke in die vormals
eher halb private Griinflache am Teich ermdglicht. Far die Pflanzen- und Tierwelt wirkt sich diese
geringere Abschirmung einerseits nachteilig aus, da verkehrsbedingte Immissionen starker in die
Grinflache eindringen, andererseits wird ein groRerer Verbund zu den angrenzenden Griinflachen
ermdglicht. Da die Weimarer und die Suhler als Wohngebietsstrake ein relativ geringes Verkehrs-
aufkommen haben, werden die verkehrsbedingten Beeintrachtigungen als gering eingestuft.

Da der Teich in seiner derzeitigen Ausdehnung erhalten wird, reduzieren sich die Abstande zwischen
privaten Gartenflachen und Teich. Wahrend in der 1.Anderung der Abstand zwischen Gartengrenzen
und Teich konstant 28 m (im Westen und Osten) bzw. 34 m (Im Norden und Suiden) betragen hat, ver-
ringern sich mit der 3. Anderung die Absténde auf 12m westlich und ostlich des Teichs. Innerhalb
dieser Korridore wird der &ffentliche Weg verlaufen. Dies hat zur Folge, dass Nutzer der Weges (Fufs-
ganger, Radfahrer) deutlich naher das Ufer des Teichs aber auch die angrenzenden Garten passieren
werden als bei der urspriinglichen Planung vorgesehen. Dies fihrt zu starkeren Stérungen des
Lebensraums der Uferzone. Allerdings wird auf die Umsetzung der urspriinglich geplanten Bricke
tiber den Teich verzichtet, durch die ebenfalls Stérungen der Uferzone verursacht worden waren. '

_Aufgrund des veranderten Zuschnitts der &ffentlichen Grunflache und der Privatflachen befinden sich
nunmehr 22 .der insgesamt 32 angepflanzten Baume innerhalb von privaten Grundstucksflachen.
Moglichkeiten zur Umpflanzung der betroffenen Baume wurde durch das Amt fur Stadtgrin und
Gewasser gepruft, mit dem Ergebnis, dass die Béume fur Umpflanzungen nicht geeignet bzw. stark
geschadigt bis abgéngig sind. Die Baume, die sich innerhalb des neuen Zuschnitts der offentlichen
Grinflache. befinden, werden entfernt werden. Baume, die sich innerhalb der privaten Flachen
befinden, kénnen bei Erhalt auf die Festsetzung zur Begrinung der privaten Grundstiicksflache
angerechnét werden. Da diese Baume als Interimslésung gepflanzt wurden und nicht auf Grundlage
der Festsetzungen des B-Plan bzw. der 1. Anderung, ist bei Verlust kein Ausgleich erforderlich. Im
Rahmen der Gestaltung der Grinflache sind umféngliche standortgerechte Baumanpflanzungen
vorgesehen. ‘

Insgesamt sind durch die Fesfsetzungen der 1. Anderuhg keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter Pflanzen und Tiere zu erwarten. : '
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7.2.1.3MaRnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausgleich der nachtelhgen
Auswirkungen

MaRnahmen, die zur Vermeidung und Vemngerung nachteiliger Auswirkungen durch die 3. Anderung

des Bebauungsplans auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere beitragen, sind in Kap. 7.1.2 dargestelit.

- Mafnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine nachteiligen Auswirkungen durch die 3.

Anderung festgestelit werden konnten.

7.2.2. Boden

Da aufgrund der Reduzierung der maximal ‘versiegelbaren Flache um 3.200 m? und entsprechender
Zunahme der unversiegelten Flache bei gleichlautenden Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung der
unbebauten Flachen keine nachteileigen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind, (s.
Kap. 7.1.3) erfolgen die Darlegungen zum Schutzgut gekurzt.

Hinweis: Vorliegende geologische Informationen (z.B. Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschlis-
-sen) sind unter http://www.umwelt.sachsen. de/umwelt/geologie/16833htm nutzbar und kénnen ggf. fur
z.B. Baugrundgutachten genutzt werden.

Hinweise zur natirlichen Radioaktivitat: Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem erhdhte Radon-
konzentrationen in der Bodenluft kaum auftreten. Zum Schutz vor erhShten Strahlenbelastungen
durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen ’.
Radonschutz vorzusehen oder die radiologische Situation und entsprechende SchutzmaBnahmen
durch ein Ingenieurbiiro abklaren zu lassen.

7.2.2.1 Bestandsaufnahme

Darstellung und Bewertung des ermittelten Bestandes .
In der BK50 (LfULG 2010) wird fir den Anderungsbereich als Bodenform Parabraunerde aus SandI5R
Uber Schmelzwassersand angegeben. Die Bodenfunktionen Bodenfruchtbarkeit, Filter- und
Speicherfunktion sowie Wasserspeichervermégen werden gem. S&chsischem Bewertungsinstrument

- als mittel hinsichtlich ihrer Funktionsauspragung bewertet. Im Bereich des Teiches sind die natlrlichen

Bodenverhaltnisse aufgrund der vorgenommenen Abgrabung zerstort. Die nattrlichen Boden-
verhaltnisse im Anderungsbereich sind aufgrund der vormaligen Nutzung als militérisches Geléande
und der BaumaBnahmen in der Umgebung in der jingeren Vergangenheit moghchen:vexse ober-
flachennah anthropogen Gberformt (Verdlchtungen Ablagerungen).

Altlasten / Bodenverunrelnlgungen
Uber das Vorkommen von Altlasten liegen keine derzeit keine Angaben vor.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose

Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Festsetzungen der 1. Anderungen kénnen maximal 21.600 m? des Bodens
versiegelt werden, was zum Verlust des Bodens und seiner Funktionen fihrt. In den verbleibenden
gartnerisch genutzten Bereichen (private Hausgarten offentllche Grinflache) werden sich Hortlsole
entwickeln. -

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Festsetzungen der 3. Anderung reduziert sich die maximal versiegelbare Flache
um -rund 3.200 m2. Die Bereiche, die der gartnerischen Nutzung mit entsprechender Boden-
entwicklung zur Verfiigung stehen, vergroBern sich entsprechend.

H

27.05.2012,eranzt am 11.12.2013



Begriindung zum . Seite 26
Bebauungsplan Nr. 32 ,Schonauer Viertel”, 3. Anderung

Aufgrund der Reduzierung der maximal zulassigen Versiegelung sind durch die Festsetzungen der 3. -
Anderung keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. -

7.2.2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen .

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 3. Anderung des

Bebauungsplans auf das Schutzgut Boden sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. MaBnahmen zum Ausgleich

sind nicht erforderlich, weil keine nachteiligen Auswirkungen durch die’ 3. Anderung festgestellt

werden konnten. ’ o

7.2.3 Wasser

Da aufgrund der Reduzierung der maximal versiegelbaren Flache um 3.200 m? und entsprechender
Zunahme der unversiegelten Flache bei gleichlautenden Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung der
unbebauten Flachen keine nachteileigen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten sind,
(s. Kap. 7.1.3) erfolgen-die Darlegungen zum Schutzgut gekurzt. o

7.2.3.1 Bestandsaufnahme

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine natlirlichen Oberflachengewasser vorhanden. Im
Zentrum des Gebiets wurde ein quadratischer Teich (66 x 66 m) angelegt. Der Uferbereich setzt sich
aus Stufenanlagen und naturnahen Uferabschnitten zusammen, entsprechend der Festsetzungen des’
B-Plans Nr. 32 und der 1.Anderung.

Grundwasser :
Im Geltungsbereich befindet sich kein Wasserschutzgebiet.

Das Gelande im Anderungsbereich ist weitgehend eben. Es fallt von rund 124 m NHN im Norden auf
rund 122 m G.NN am sidlichen Rand ab. Im Bereich des Teiches im Inneren des Gebiets sind
Béschungen von rund 2 m Héhe ausgebildet. Der Grundwasserspiegel liegt bei ca. 111 bzw. 112
m NHN, das heiRt 10-13 m unter Flur. Ein geschlossener Wasserspiegel im Grundwasserleiter GWL
1.5 ist in einer Tiefe von mindestens 5 m unter Geldndeoberkante zu erwarten. Im Geschiebelehm
muss aber in den haufig auftretenden sandigen Einlagerungen mit zeitweise vorhandenem Schichten-
. wasser gerechnet werden (BAUGEO 2007 und 2008). Das Grundwasser flieft in Richtung Norden.

Aufgrund des groRen Grundwasserflurabstands von mehr als 10 m und der nur mafigen Durchléssig-
keit der Bodenschichten verfugt das Gebiet nur Uber eine mittlere bis geringe Grundwasser-
neubildungsrate bei zugleich groRer Geschiitztheit des Grundwassers vor Schadstoffeintragen mit
dem Sickerwasser. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber eindringenden Schadstoffen
wird aufgrund der tief liegenden Grundwasserleiter und der méaRigen Durchlassigkeit als gering
empfindlich eingestuft.

Versickerung von Oberflachenwasser ist im erkundeten Geschiebelehm/-mergel nicht oder nur be-
grenzt méglich. Eine Versickerung in den Grundwasserleiter GWL 1.5 ist erfahrungsgemal mdoglich.
Bedingt durch dessen Tiefenlage kommt praktisch nur eine Schachtversickerung in Betracht. Genaue
- Aussagen kann aber nur eine Erkundung direkt am Versickerungsstandort bringen (BAUGEO 2008).
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7.2.3.2 Entw:cklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung

Bei Umsetzung der Festsetzungen der 1. Anderungen kénnen maximal 21.600 m? versiegelt werden,
wodurch Grundwasserneubildung verhindert wird. In den verbleibenden unversiegelten Bereichen wird
weiterhin Grundwasser gebildet. Bei gartnerischer Nutzung ist vermehrter Eintrag von Diingemitteln
und Pflanzenschutzmitteln nicht auszuschlielzen. '

Prognose der Entwickliung des Bestandes bei-Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Festsetzungen der 3. Anderung reduziert sich die maximal versiegelbare Flache
um rund 3.200 m2. Die unversiegelten Bereiche, die fir die Grundwasserneubildung weiterhin zur
Verfugung stehen, vergréBern sich entsprechend. Durch die Offnung der 6ffentlichen Grunflache zur
Weimarer und Suhler Strale erméglicht eine héheren Eintrag verkehrsbedingter Schadstoffe. Auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens ist dieser Schadstoffeintrag allerdings zu vernachidssigen.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch die 2. Anderung des B-
Plans zu erwarten.

7.2.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausglelch der nachtelllgen
Auswirkungen
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswwkungen durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans auf das Schutzgut Boden sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. MaRnahmen zum Ausgleich
sind nicht erforderlich, weil kelne nachteiligen Auswirkungen durch die 3. Anderung festgestelit
werden konnten

7.2.4 Luft

-Da keine Anderungen der Festsetzungen vorgenommen werden, die den Ausstof3 von Schadstoffen in
die Luft betreffen, sind keine nachteileigen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten (s. Kap.
7.1.3). Die Darlegungen zum Schutzgut erfolgen gekurzt.

7.2.4.1 Bestandsaufnahme :

Zurzeit gehen keine Luftbelastungen vom Plangebiet aus. lnsgesamt ist die quthyglenlsche Sltuatlon
im westlichen Stadtgebiet allerdings als belastet einzustufen, wie die Messergebnisse des LfULG an
der Messstelle im Robert-Koch-Park in Griinau belegen. Selbst an dieser in einer Grinanlage
gelegenen, randstadtischen Messstelle sind Uberschreitungen der Grenzwerte der 22.BImSch (Ozon
und Feinstaub) zu verzeichnen.

7.2.4.2 Entwicklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung

Bei Nutzung des bestehenden Baurechts ist mit einer Erhéhung der bereits vorhandenen Belastung
mit Luftschadstoffen zu rechnen. Bei Nutzung der Flache als Wohngebiet kommt es durch den
Fahrzeugverkehr und die Nutzung (Verbrennung) von Energie zum-: Ausstol} von Schadstoffen in die
Luft ,

Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Vergleich zum bestehenden Baurecht ist mit gleich hohen Schadstoﬁemussnonen im Anderungs—

bereiche zur rechnen. :
Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut

Luft zu erwarten.
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7.2.4.3 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen : ,

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 3. Anderung des

Bebauungsplans auf das Schutzgut Luft sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. MaRnahmen zum Ausgleich

sind nicht erforderlich, weil keine nachteiligen Auswirkungen durch die 3. Anderung festgestellt

werden konnten. ‘ :

7.2.5 Klima

Da aufgrund der Reduzierung der maximal versiegelbaren Fléche um 3.200 m?2 und entsprechender
Zunahme der unversiegelten Flache bei gleichlautenden Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung der
unbebauten Flachen keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten sind (s.
Kap. 7.1.3) erfolgen die Darlegungen zum Schutzgut gekirzt. :

7.2.5.1 Bestandsaufnahme

Darstellung und Bewertung des ermittelten Bestandes
Der Anderungsbereich wirkt aufgrund seiner derzeitigen Ausstattung (Teich mit Wiesen und Ruderal-
flachen sowie einzelnen Baumen und Gehélzgruppen) als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der
relativ geringen GréRe kann es allerdings nur geringfugige lokalklimatische Wirkung erzielen.

Aufgrund der relativ geringen Ausdehnung vérfi]gt der Anderungsbereich trotz Kaltluftentstehung nur
tiber einen mittleren Wert fiir das Schutzgut Klima.

7.2.5.2 Entwicklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Festsetzungen der 1. Anderungen kénnen maximal 21.600 m? versiegelt werden.
Versiegelte Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf und geben die gespeicherte Warme
zumeist nachts ab. Die verbleibenden unversiegelten Bereiche stehen als Vegetationsflachen zur
Verfilgung und wirken durch die Bildung von Kaltluft der Uberwarmung entgegen.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Festsetzungen der 3. Anderung reduziert sich die maximal versiegelbare Flache
um rund 3.200 m?. Die unversiegelten Bereiche, auf denen weiterhin Kaltluft gebildet wird, vergréBern
sich entsprechend. - Die Offnung der o&ffentlichen Grinflache zur Weimarer und Suhler Stralle

i ermdglicht eine bessere Durchliftung der éffentlichen Grunflache.

' Ergebnisse der solarenergetische Analyse und Optimierung, die fiir das Nordwest-Areal durchgefiihrt

wurde (GOSOL 2009) mit dem Ziel, die Heizwarmeumsatze der einzelnen Geb&ude unter besonderer
Beruicksichtigung der passiven Solargewinne zu optimieren, sind in den stadtebaulichen Entwurf
eingeflossen und erlangen durch Festsetzungen im Bebauungsplan Verbindlichkeit.

1

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans sind keine nachteiligen Ahswirkung“en auf das Schutzgut

Klima zu erwarten.
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- 7.2.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen \

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 3. Anderung des

Bebauungsplans auf das Schutzgut Klima sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. MaBnahmen zum Ausgleich

sind nicht erforderlich, weil keine nachteiligen Auswirkungen durch die 3. Anderung festgestellt

werden konnten.

7.2.6 Landschaft

" 7.2.6.1 Bestandsaufnahme . ‘

Derzeit stellt sich der Anderungsbereich als unbebaute Griinflache innerhalb des Schénauer Viertels
dar. Durch den auReren ruderalen Randbereich filhren angelegte Schotterwege und Pfade in das
Innere der Flache. Hier dominiert der quadratische Teich mit zwei Treppenanlage und dem schilf-
bestandenen Ufern. Umgeben ist der Teich von einer Wiese, deren Réander durch Béaume deutlich
markiert sind. Einzelne Gehélzgruppen lockern das Bild zusatzlich auf. Die Treppenanlagen werden
haufig als Sitzgelegenheit genutzt, Wege erschlieRen das Gebiet fur FuBganger. Innerhalb des Scho-
nauer Viertels bildet der Anderungsbereich eine weitere Griinflache, die das Wohngebiet auflockert
und strukturiert. .

Das Schutzgut Landschaft wird fur den Anderungsbereich als mittel bis hoch wertig eingestuft, da das
Gebiet in seinem jetzigen Zustand zur Auflockerung und Bereicherung des Landschaftsbildes im -
Wohngebiet Schénauer Viertel beitréagt. ' S -

7.2.6.2 Entwicklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Umsetzung des bestehenden Baurechts ist die Errichtung von mindestens 2-geschossigen Haus-
gruppen entlang der StraRen zuldssig. Im Inneren des Gebiets verbleibt eine 6ffentliche Grinflache
mit Teich, die aufgrund der umliegenden Bebauung von den Straen aus kaum wahrnehmbar wére.
Die mindestens 2-stéckige Hausgruppen, wiirden sich deutlich von den umliegenden Einfamilien-
hausern absetzen. Die nahezu quadratische Kubatur der offentlichen Grinflache mit nur zwei Zu-
gangen, umgeben von den Hausergruppen, schafft einen beruhigten Raum, von dem Uberwiegend die
angrenzenden Wohnbebauungen profitieren. '

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die 3. Anderung wirkt sich deutlich auf das Landschaftsbild aus. Mit einer Breite Uber 83 m nimmt die
geplante Griinflache die Griinzasur des Alleenwegs auf, der sich auch nordlich des Plangebiets
fortsetzt. Der urspriinglich vorgesehene geschlossene Charakter der &ffentlichen Grunflache wird
durch eine breite Durchgangigkeit ersetzt. Wahrend sich -die urspringlich vorgesehene
Geschlossenheit und Abgeschiedenheit der Griinflache deutlich von den anderen Grunfléachen im
Schénauer Viertel unterschied, tritt jetzt die lineare Ausrichtung stérker in den Vordergrund. Die
groRere Einsehbarkeit der Grinflache von der Strale gibt ihr einen zuganglichen, -einladenden
Charakter.

Mit der 3.Anderung des Bebauungsplans verandern sich zwar die Lage und der Charakter der
offentlichen Grunflache, nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind jedoch nicht zu
erwarten : .
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7 2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 3. Anderung des

Bebauungsplans auf das Schutzgut Landschaft sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. MaRnahmen zum

Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine nachteiligen Auswirkungen, die nicht im Rahmen der 3.

Anderung kompensiert werden, festgestellt werden konnten. '

7.2.7 Biodiversitét

7.2.7.1 Bestandsaufnahme ,

In seiner derzeitigen Ausstattung als Grinflache mit Sukzessionsflachen (Hochstaudenfluren), Wiese,
Einzelbaumen und Geholzgruppen sowie dem Teich und seinen schilfbestandenen Ufern verfugt das
Gebiet Uber eine sehr hohe biologische Vielfalt, aufgrund der verschiedenen Lebens- und
Nahrungsraume. Insbesondere -die Ruderalflachen und der Teich mit seiner Ufervegetation bieten
Lebens- und Nahrungsraume, die in den angrenzenden Gérten nicht vorzufinden sind. Stérungen
durch FuRganger und die relativ geringe GroRe der Flache schranken die Biodiversitat ein.

7.2.7.2 Entwicklungsprognose v :

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nutzung des bestehenden Planungsrechts kommt es zu einer deutlichen Reduzierung der
biologischen Vielfalt im Vergleich zur derzeitigen Situation. Einfamilienhduser und Hausgérten
nehmen die Flachen der Hochstaudenfluren ein. Arten und Lebensgemeinschaften der Sukzessions-
fiachen (Hochstaudenfluren) gehen.verloren und werden durch bereits im Gebiet vorkommende Arten
und Lebensgemeinschaften ersetzt. ' :

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planung sind die gleichen Verluste fur die Biodiversitat zu erwarten wie bei
Nutzung des bestehenden Baurechts. Die Offnung der Grunflache zur Weimarer und Suhler Strale
ermoglicht einen hoheren Eintrag verkehrsbedingter Immission, die zu Schadigungen der Lebens-
gemeinschaften fuhren kdnnten. Auf Grund. des geringen Verkehrsaufkommens werden sie jedoch als
sehr gering eingeschétzt. Auch die zusétzlichen Stérungen der Lebensgemeinschaften im Uferbereich
aufgrund des geringen Abstands zwischen Garten und Teich (12m), werden aufgrund der
- Geringfugigkeit als vernachlassigbar eingeschatzt.

Durch die 3.Anderung des Bebauungsplans sind keinenachteiliQe Auswirkungen auf das Schutzgut
Biodiversitat zu erwarten : ‘ : L :

7.2.7.3MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung "und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen ' ‘ ' .

Es werden keine nachteileigen Auswirkungen auf das Schutzgut durch die 3..Anderung des B-Plans

erwartet. Somit sind keine MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich.

7.2.8 Menschen

Die Betrachtung fur das Schutzgut Menschen setzen sich aus folgenden Teilbereichen zusammen:
Verkehrslarmbelastung der Wohnbevélkerung, Gewerbelarmbelastung der Wohnbevélkerung, Ver-
besserung des Erholungspotenzials. : '
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7.2.8.1 Bestandsaufnahme

Vorbelastungen durch Larm gehen von den Anliegerstraen (Weimarer Strale, Nordhduser Weg,
Suhler StraRe, Sonneberger Weg) aus, die den Anderungsbereich umgeben. Zudem befindet sich der
Einkaufsmarkts an der Kiewer StraBe (Parkverkehr auf dem Kundenparkplatz, Warenanlieferung mit
LKW-Verkehr und Warenumschlag) in rund 120 m Entfernung. In der 1. Anderung wurden keine Fest-
setzungen auf Grund des erwarteten Verkehrs- bzw. Gewerbelérms getroffen, da die vorhandenen
bzw. die zu erwartenden Larmimmissionen, keine Uberschreitungen der Orientierungswerte erwarten
lassen. Bei den bisher fur das Schénauer Viertel durchgefithrten Schallschutzuntersuchungen wurden
keine Uberschreitungen aufgrund der Belegung der Wohngebietsstralen festgestellt. Somit ist auch
fur die 3. Anderung nicht von Uberschreitungen auszugehen. Die Themenfelder Verkehrs- und
Gewerbelarm werden deshalb nicht weiter betrachtet. :

Der derzeitige Erholungswert der Flache ist als recht hoch einzustufen. Neben den bereits realisierten
offentlichen Grinflichen im Schonauer Viertel bietet der Anderungsbereich aufgrund seiner extensiv
gepflegten Bereiche und des Teiches zusétzliche Naturerlebnisméglichkeiten und Freiraumqualitaten..
Trampelpfade belegen, dass das Gebiet als Erholungsraum genutzt wird. Die derzeitige regelméafige
Mahd des inneren Bereichs erméglicht die Nutzung als (Ball-)Spielflache. Die urspriinglich vor-
gesehene Einrahmung der Grinflaiche wird durch die angepflanzten Baume erlebbar. Die
Treppenanlagen am Teich werden als Sitzgelegenheiten genutzt. :

7.2.8.2 Entwicklungsprognose o

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung des bestehenden Baurechts ist die Errichtung von mindestens 2-geschossigen Haus-
gruppen entlang der StraRen zul&ssig. Im Inneren des Gebiets verbleibt eine &ffentliche Grinfiache
mit Teich, die aufgrund der umliegenden Bebauung von den Stralien aus kaum wahrnehmbar wére.
Nur zwei etwa 15 m breite Unterbrechungen der privaten Flachen erméglichen den Zugang zur
offentlichen Grunflache. Diese Zugange im Norden und Stiden des Gebietes nehmen die Achse des
Alleenweges auf. Die nahezu quadratische Kubatur der 6ffentlichen Grunflache mit nur zwei Zu- -
- géangen, umgeben von den Hausergruppen, schafft einen in sich geschlossenen, beruhigten Raum.
Diese Abgeschlossenheit kann aber auch dazu fihren, dass die Flache vom offentlichen Raum der
Straken nicht wahrgenommen und die schmalen Zugéange wie eine Hemmschwelle wirken. Dies hatte
zur Folge, dass die 6ffentliche Grunfliche Uberwiegend von den Bewohnern der angrenzenden
Hauser genutzt wird und ein "halb &ffentlicher Raum" entsteht. ‘ :

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung o
Mit einer Breite tiber 83 m nimmt die geplante Griinflache die Griinzasur des Alleenwegs auf, der sich
auch nérdlich des Plangebiets fortsetzt. Der urspriinglich vorgesehene geschlossene Charakter der
sffentlichen Grunflache wird durch eine breite Durchgéngigkeit ersetzt. Wahrend sich die urspriinglich
vorgesehene Geschlossenheit und Abgeschiedenheit der Grinflache deutlich von den anderen Griin-
flachen im Schénauer Viertel unterschied, tritt jetzt die lineare Ausrichtung stéarker in den Vordergrund.
Die gréRere Einsehbarkeit der Griinflache von der Strae gibt ihr einen zugénglichen, einladenden
Charakter. Die zentrale Lage des Teiches innerhalb der Grunflache bleibt erhalten. Die GréBe der ver-
bleibenden Flachen nérdlich und siidlich des Teichs (je 65 x 83 m) ermdglicht vielféltige Gestaltungs-
und Nutzungsmdglichkeiten Hinsichtlich der Gestaltung der Grinflache trifft der Bebauungsplan keine
Aussagen. Da es sich um eine stadtische Flache handelt, wird eine Ausfiihrungsplanung im Auftrag
der Stadt Leipzig und der LESG erstellt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Menschen zu erwarten. ' '
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7.2.8.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch die 3. Anderung des

Bebauungsplans auf das Schutzgut Landschaft sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. MaRnahmen zum

Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden konnten.

7.2.9. Kultur und sonstige Sachgiiter A ,
Da im Anderungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgtiter vorhanden sind, sind
keine Auswirkungen zu betrachten. ,

7.2.10 Wechselwirkungen

7.2.10.1 Bestandsaufnahme : ‘

Die Grunflache im Anderungsbereich stellt Lebens- und Nahrungsraume fur die heimische Tiere und
Pflanzen dar. Diese tragen zur Humus- und damit zur Bodenbildung in diesen Flachen bei. Die
unversiegelten Flachen ermdglichen Grundwasserneubildung. Die Vegetationsflachen wirken positiv
auf das Lokalklima, da sie der Aufheizung entgegen wirken und in ihnen Frischluft produziert wird. Die
Lage und Ausstattung der Grunflache verbindet Lebensrdume und.schafft Erholungsrdume fur
Menschen. Zudem bereichert und strukturiert die Granflache das Landschaftsbild und wirkt sich somit
positiv auf die Aufenthaltsqualitat im Wohngebiet aus.

7.2.10.2 Entwicklungsprognose : ,

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die vielfaltigen Wechselwirkungen im realen Bestand werden bei Umsetzung des rechtskraftigen B-
Plans eingeschrankt. Dies liegt in erster Linie an der zulassigen Versieglung. Auf diesen Flachen
finden keine Bodenbildung, keine Grundwasserneubildung, keine Verdunstung und kein Pflanzen-
wachstum statt. Diese Flachen sind dem natiirlichen Wasserkreislauf entzogen.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan sind die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutz-
- gut Wechselwirkungen geringer, weil der Anteil versiegelbarer Flache geringer und Anteil Vegetations-
flache grofler ist. _ ‘ : o :

7.2.10.3 MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen ‘ o - ' ,
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen, durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans auf das Schutzgut Wechselwirkungen sind in Kap. 7.1.2 dargestellt. Manahmen
zum Ausgleich sind nicht erforderlich, weil keine nachteiligen Auswirkungen durch die 3. Anderung
festgestellt werden konnten. -

7.3 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
flihrung der Bauleitpléne eintreten, zu tiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten Matnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-

kungen sind im Umweltbericht zu beschreiben. ' :

Im Rahmen der Umweltpriifung fur diese 3. Anderung des Bebauungsplans wurde festgestellt, dass
dessen Durchfiihrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.
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Dementsprechend ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im Umwelt-
bericht zu beschreiben.

Auf die gesetzliche Pflicht der Behérden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hin-
gewiesen. Sollte es bei der Durchfithrung dieser 3. Anderung des Bebauungsplans Hinweise auf un-
vorhergesehene Umweltauswwkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geelgnete MaBnahmen
ergriffen werden.

7.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemaR Baugesetzbuch ist ein Ausgleich fur die durch die Bebauungsplanung ermdéglichten Elngnffe
nicht erforderlich, soweit diese bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig
waren (§1 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Die durchgefthrten Flachenbilanzierungen (s. Tab. 1 und 2) zeigen
deutlich, dass mit den Festsetzungen der 3.Anderung keine Eingriffe im Sinne des § 18ff BNatSchG
i.V. mit § 1a BauGB erméglicht werden, die nicht bereits mit den Festsetzungen der 1. Anderung
zuldssig waren. Somit sind keine zusatzlichen Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Fur die Eingriffe, die durch den urspriinglichen Bebauungsplan erméglicht wurden, wurden umfang-
reiche AusgleichsmaRnahmen und -flachen festgesetzt, die vollstandig realisiert wurden. Fur die 1.
Anderung des Bebauungsplan wurde anhand einer Flachenbilanzierung mit Schwerpunkt auf Ver-
siegelung und fur die 2. Anderung anhand von Eingriffsbilanzierungen nach dem Leipziger Be-
wertungsmodell geprift, ob durch die Anderungen zusétzliche Eingriffs erméglicht wurden. Beide
Anderungen erméglichten keine welteren Eingriffe, so dass keine zusatzlichen Ausgleichmaflnahmen
erforderlich wurden.

Die Festsetzungen der 3. Anderung fihren zu einer Reduzierung der maximal zulassigen
Versiegelung um rund 3.200 m? (resultierend aus dem Ausschluss der Uberschreitung der GRZ in den
Wohngebieten), was den Eingriffsumfang deutlich reduziert. Um diese Reduzierung des Eingriffs zu
quantifizieren, wurde eine Eingriffshilanzierung nach.dem Leipziger Bewertungsmodell durchgefihrt.
Fir den Bestand, also bei Umsetzung der Festsetzungen der 1. Anderung wird eine Gesamtwertzahl
von 1.046.244 ermittelt, fur die Planung bei Umsetzung der Festsetzungen der 3. Anderung eine
Gesamtwertzahl von 1.213.071. Die Differenz der Gesamtwertzahlen von 166.827 gibt die GroRe der
Reduzierung des Eingriffsumfangs an.

Somit besteht durch die 3. Anderung des Bebauungsplans 32 ein "Uberschuss an Ausgleich". Da die
im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmanahmen bereits vollstandig umgesetzt
sind, kénnte dieser Ausgleich, der durch die Reduzierung des Eingriffs erzielt wird, anderen Eingriffs-
verursachern zur Verfigung gestellt werden. Dieses Vorgehen ist mit dem Amt fir Umweltschutz
abzustimmen.

v
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e

7.5 Zusammenfassung

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 "Schonauer Viertel", der das rund 4,2 ha grofte
Areal am "Stadtgartchen" umfasst, werden die Umweltauswirkungen je Schutzgut ermittelt. Die
Anderungen betreffen die Lage der Wohnbauflachen, die nunmehr zweireihig am Nordhauser und
am Sonneberger Weg angeordnet werden. Dies hat Auswirkungen auf die Lage und Ausformung
der ehemals zentralen sffentlichen Grinflache am bereits bestehenden Teich. Bei der Bearbeitung
der Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungsplans ist zu beriicksichtigen, dass mit dem
Bebauungsplan und der 1. Anderung bereits Baurecht vorliegt. Fur alle Schutzguter wird der
Bestand beschrieben und die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter ermittelt.

Bei Umsetzung der Planung werden keine Beeintr'a‘chtigungen der Schutzgiter ermdglicht, die
nicht bereits im Rahmen des bestehenden Baurechts zulassig waren. Die Bilanzierung des
Eingrifis mit- dem Leipziger Bewertungsmodel ergibt, dass sich der Eingriff aufgrund der
- yeranderten Festsetzungen der 3. Anderung deutlich reduziert. .
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8. Beteiligungen :

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit :
GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs.'1 sowie der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Am 09.04.2011 wurde im Leipziger Amtsblatt die Offentlichkeit von der Bekanntmachung zum
beschleunigten Verfahren hach § 13 a BauGB unterrichtet. Auf Grund der Verdffentlichung wurden
durch einige Blrger nahezu wortgleiche Stellungnahmen abgegeben, die sich jedoch nicht auf das
Plangebiet der 3. Anderung bezogen und daher nicht Gegenstand des Planverfahrens sind.

8.2 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf gemag § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
25.09.2012 bis 24.10.2012 durch &ffentliche Auslegung im Neuen Rathaus der Stadt Leipzig
durchgefithrt. In dieser Zeit ist eine Stellungnahme von Blrgern abgegeben worden. ‘

Biirger:

" Der Biirger hat in einem Schreiben vorgetragen, dass das stiddtebauliche Konzept der urspringlichen
Konzeption fiir den Stadltteilpark mit Ruhezonen sowie Teich mit Briicke widerspricht und dass die
Bewohner eingeschrénkt werden, da mit dem ausgelegten Entwurf eine Verringerung der Natur und
Erholungsqualitét sowie Erhéhung der Larmbelastung durch steigenden Verkehr und Geruchsbe-
lastigungen durch Kamine verbunden sei. . ' :

Der Hinweis ist bereits in der Planung beriicksichtigt, die Darlegungen in der Stellungnahme geben
die Entwicklung der Planungsziele nicht korrekt wieder. Mit der vorliegenden 3. Anderung wird dem
indirekt formulierten Wunsch des Biirgers nach ,ruhigem Wohnen® Rechnung getragen. Mit der 3.
Anderung wird die &ffentliche Grunflache mit groBzugigen Offnungen an der Weimarer Strale und
Suhler StraRe starker zu den angrenzenden Wohngebieten geéffnet werden. Zu diesem Zweck
werden Bauflachen entlang dieser beiden StraRen zurlickgenommen und bestehende Bauflachen auf
der Ostseite des Sonneberger Weges und der Westseite des Nordhduser Weges geringfligig
erweitert. Zugleich sollen zukiinftig anstelle von zwei bzw. dreigeschossiger Bebauung (nach
rechtskraftigem B-Plan) die Bauflachen fir eingeschossige freistehende 28 Einfamilienhduser
zulassig werden. Dies fiihrt zu einer erheblichen Reduzierung der Nutzungsintensitat gegentber den
urspringlichen  Entwicklungsabsichten im - Gebiet und damit auch zu einem geringerem
Verkehrsaufkommen und den damit im Zusammenhang stehenden L&rmemissionen. Mit der
Minimierung der méglichen Wohneinheiten sinkt im gleichen MaR die Zahl mdglicher Kamine im
Gebiet. - v
Birger: .

Der Biirger trégt im Schreiben weiterhin vor, dass er aufgrund des (0.9.) geédnderten stadtebaulichen
Konzeptes und der sonstigen Abweichung zu den im Jahr 2003 (Hauskauf) beabsichtigten Zielen
eine Entschéadigung auf den Grundstiickspreis gefordert.

Die Priffung konkreter Anspriiche auf Entschadigung zu Grundstiickspreisen ist nicht Gegenstand des
Planverfahrens. Grundsétzlich ist aber nicht von einer Wertminderung auszugehen. Mit der 3. Ande-
rung des B-Planes wird eine Minimierung der Verkehrsflache und der maximal versiegelbaren Flache’
erreicht. Im Vergleich zum geltenden B-Plan (1. Anderung zu B-Plan Nr. 32) wird durch die Redu-
zierung der Geschossigkeit von zwei-drei auf eingeschossig und durch die Verénderung der Bauweise
von Hausgruppen auf freistehende Einfamilienhduser (EFH) eine geringere bauliche Dichte erreicht.
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Diese Veranderungen durften erfahrungsgemaR nicht zu einer Wertminderung benachbarter EFH-
Grundstiicke sondern eher stabilisierend wenn nichf sogar als wertsteigernd wirken.

8.3 Beteiligung der Triger offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf und Benachrichtigung
iiber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ‘

Im Rahmen der Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange gemal

§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf mit Schreiben vom 26.09.2012 haben sich 16 Trager 6ffentlicher

Belange ge&uRert. : : S .

* Alle Stellungnahmen fiihrten zu keiner Anderung der Planung; die Anpassung bzw. Ergénzung der

Begriindung ist redaktionell. Die redaktionellen Hinweise folgend. ‘

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH : v

Erganzende Hinweise zu den StraRenverkehrsflachen/ einzuhaltender Mindestabstand von 2,50 m fur
Baume zu Trinkwasser- und Abwasserleitungen Bei Unterschreitung sind entsprechende Wurzel-
schutzmaRnahmen vorzusehen. Der Hinweis fuhrt nicht zu Anderungen der Festsetzungen bzw. der
Planzeichnung. Der Hinweis wird redaktionell ergénzend in die Begriindung (Anhang |: Hinweise) auf-
genommen, und der bereits enthaltene Hinweis wird prazisiert. . ,

Erganzende Hinweise zum anfallenden Regenwasser / auf der Grundlage des Merkblatts DWA-M 153
*Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sind nachzuweisen (u.a. durch Boden-
grundgutachten tber die Versickerungsféhigkeit). Der Hinweis der KWL zur Umsetzung der Fest-
setzung zum anfallenden Regenwasser ist an den zukiinftigen Eigentumer der Baugrundstiicke ge-
richtet, er bezieht sich auf nachfolgende Verfahren. Der Hinweis dient der weiterfiihrenden Informa-
tion und wird redaktionell erganzend in der Begriindung zum B-Plan unter Anhang I: Hinweise auf-
genommen. '

Netz GmbH (ein Unternehmen der Stadtwerke Leipzig Gruppe): '
Hinweise zu den mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1-4 (GFL- Flachen): Das
ggf. notwendige Verlegen oder Errichten von weiteren Energieversorgungsanlagen soll mit der
Stadtwerke Leipzig GmbH tber beschrankt persénliche Dienstbarkeiten gesichert werden. Die konkre-
te ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsanlagen ist auf der nachgeordneten Ebene der
Ausfuihrungsplanung zwischen ErschlieBungstrager LESG und Versorgungstrager zu regeln und zu
beriicksichtigen. Gestattungsvertrage oder Dienstbarkeiten sind mit dem jeweiligen Eigentlimer zu
regeln. Die Begriindung wird redaktionell ergénzt. (Kapitel 12.6)

Landesdirektion Leipzig: , ,

Der Beteiligungsentwurf zum Landesentwicklungsplan 2012 ist erganzend aufzunehmen, da auch die
in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind, der
aktuelle Regionalplan Westsachsen ist seit dem 25.07.2008 in Kraft (Fortschreibung- von 2001).
Hinweise werden in der Begriindung redaktionell erganzt bzw. geandert (Kapitel 6.1.2).

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:

Vorliegende geologische Informationen (z.B. Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschlussen) sind
unter http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833htm nutzbar und koénnen ggf. fur z.B.
Baugrundgutachten genutzt werden. Der Hinweis ist nicht abwagungsrelevant, die Begrindung zum
B-Plan wird redaktionell erganzt.

Hinweise zur natlrlichen Radioaktivitat; Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem erhohte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft kaum auftreten. Zum  Schutz vor erhéhten
Strahlenbelastungen durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume empfehlen wir, bei geplanten
Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder die radiologische Situation und
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- entsprechende SchutzmaRnahmen durch ein Ingenieurblro abklaren zu lassen. Der Hinweis ist nicht
abwagungsrelevant, er wird redaktionell erganzend in die Begriindung zum B-Plan aufgenommen.
(Kapitel 7.2.2) : '

Regionaler -Planungsverband.
Der aktuelle’ Regionalplan Westsachsen ist seit dem 25.07.2008 im 'Regionalplan in Kraft
(Fortschreibung von 2001). Das Datum wird in der Begriindung redaktionell geédndert.

Stadtreinigung Leipzig GmbH:

Abfallorganisatorische Hinweise: Die Privatwege werden wegen fehlender Wendeméglichkeiten nicht
von den Abfallsammelfahrzeugen befahren. Die entsprechenden Abfallbehélter missen von den
Grundsttickseigentiimern am Entsorgungstag auf dem Gehweg Sonneberger Weg bzw. Nordh&user
Weg bereitgestellt werden. Der Hinweis der Stadtreinigung ist nicht abwagungsrelevant, er wird
redaktionell erganzend in Begriindung in Kapitel 12.6 hinzugefugt. ' .

Landesamt fiir Archdologie: _ ,

Hinweis auf archiologischen Relevanzbereich. Vor Bautétigkeit musse daher im Gebiet eine
archaologische Grabung durch das Landesamt durchgeftihrt werden. Ein entsprechender Hinweis ist
im Anhang | der Begriindung bereits enthalten gewesen. : :

9. Stadtebauliches Konzept
Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die stédtebauliche Planung der 3. Anderung geht vom Pi.anungskonzept des Bebauungsplans Nr. 32
sowie dessen Anderungen und der auf diesen Grundlagen realisierten Bebauung aus. An dem

urspriinglichen Konzept eines Wohnquartiers mit maRiger Dichte soll fesfgehalten werden.

Dennoch sollen gegeniiber dem stadtebaulichen Konzept, das Inhalt der 1. Anderung des B-Planes
war, nunmehr eine etwas andere Flachennutzung im Anderungsgebiet méglich sein. Dies’ betrifft
insbesondere die kiinftige Bebauung, da der bislang verfolgte Ansatz einer stralRenbegleitenden
Bebauung mit einer in der Blockmitte gelegenen offentlichen Grinflaiche aufgegeben wird.
Stattdessen soll nunmehr eine dichtere Bebauung in erster und zweiter Reihe zum Sonneberger Weg
und zum Nordhauser Weges errichtet werden und auf eine Bebauung entlang der Weimarer Stral’e
. und Suhler Stralle zugunsten einer groRzigigen Offnung der Grinflache zu den angrenzenden
Wohnquartieren verzichtet werden. '

Neben der veranderten Bebauungsstruktur wird auch die urspringlich in diesem Bereich angestrebte
Héhe der Bebauung reduziert. Statt der urspringlich mindestens ll-geschossigen Bebauung soll nur
noch eine max. I-geschossige Bebauung zuldssig sein. Damit und mit der zukiinftigen Zuldssigkeit
von Einzelhdusern anstelle der bislang festgesetzten Hausgruppen soll die bereits mit der 2.
Anderung eingeleitet Neuausrichtung der zukinftig baulichen Entwicklung im Gebiet abschlieften.

Mit der jetzt vorliegenden 3. Anderung wird der Fokus nun noch starker auf eine Bebauung mit
Einzelhdusern ausgerichtet und die zuldssige Bebauung mit z.B. Geschosswohnungsbauten in
Hausgruppen nicht weiter verfolgt. Dabei sollen resultierend aus den Erfahrungen bei der Umsetzung
der 1. Anderung des B-Plans die gestalterischen Vorschriften praziser gefasst werden. Entlang der
ErschlieRungsstraen und der angrenzenden &ffentlichen Grunfléche. sollen Baulinien ein Vor- und
Zurickspringen -von Hausern verhindern. Andererseits erlauben die groRzigigen Baufenster eine
relativ flexible Grundstiicksnutzung hinsichtlich der Einordnung von Nebenanlagen. Das angestrebte
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stadtebauliche Ordnungsprinzip und die beabsichtigte Sonderstellung des ,Stadtgartchens” werden
durch die Festsetzung von Firstlinien rechtwinklig zur Grunflache und einer daraus resultierenden
giebelsténdigen Bebauung verdeutlicht. ‘

Durch die Anordnung der Gebaude werden solare Energiegewinne durch die Besonnung der
» entsprechenden Fassaden und Dacher ermdglicht. Gleichzeitig werden gegenseitige Verschattungen
weitgehend minimiert. - -

Freiraumkonzept
Die grundsétzlichen griinordnerischen Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 32 haben auch in der
3. Anderung weiterhin Bestand.

Grofflachige, iberwiegend linienférmige Grunflachen gliedern das fast 48 ha groRe Gebiet des Scho-
nauer Viertels in klar von einander getrennte und unterscheidbare Raume. Deutliche Griinzasuren
bilden der Grinzug mit Larmschutzwall entlang der Lyoner und Kiewer StraRe und der Griinzug an
der sudlichen Grenze des Plangebietes zur Litzner StralRe. Beide Flachen tragen erheblich zur
Abschirmung des Gebiets gegen die stark befahrenen Straken bei. Der Griinzug am ostlichen Rand
des Gebiets bildet eine wahrnehmbare Zasur zur bestehenden Bebauung der Grofisiedlung Grunau
und tbernimmt wichtige lokalklimatische Funktionen. Der Griinzug der ,Schonauer Welle* stellt eine
deutliche Griinzasur innerhalb des Gebiets in West-Ost-Richtung dar. Der ,Alleenweg® bildet das
Pendant in Nord-Stid-Richtung. Im Zentrum des Gebiets umrahmt das _Stadtgértchen® den bereits
realisierten Teich. Hinzu kommt eine Vielzahl weiterer offentlicher und privater Grunflachen.

Mit den beabsichtigten Anderungen des B-Planes wird der Charakter des Stadtgéartchens grundlegend
verandert. Entsprach dieser in der bisherigen Planung eher einem introvertierten Ort, der

_weitestgehend den kinftigen Bewohnern der diese Flache begrenzenden Bebauung vorbehalten war,
so werden diese Flachen und somit auch der bereits angelegte Teich nunmehr offensichtlich
Bestandteil der &ffentlichen Flachen und Wege im Schonauer Viertel.

Der urspriingliche Gedanke eines Weges uber den Teich wird zugunsten einer groReren
Wasserflache aufgegeben. In die Gestaltung der Grunflache soll ein, die Wasserfléche umlaufender
FuRweg integriert werden. . :

Verkehrskonzept

.+ Die Ubergeordnete Struktur der verkehrlicheh ErschlieBuhg ist im Bebauungsplan' Nr. 32 festgesetzt

und mit den nachfolgenden Anderungen im \_{Vesentlichen beibehalten wurden. Auch durch die 3.
Anderung wird es hier zu keinen wesentlichen Anderungen kommen.

Zukiinftig soll das Gebiet auch weiterhin tber die angrenzenden Stralien erschlossen werden. Die in
der-2. Reihe liegeriden Baugrundstiicke werden vom Nordhauser Weg bzw. vom Sonneberger Weg
tber jeweils 2 Stichwege erschlossen. Jeweils ein weiteres Grundstiick wird als sogenanntes
Pfeifenkopfgrundstick mit Anschluss an den Sonneberger Weg bzw. Nordhauser Weg ausgebildet, so
dass dessen Erschliefung auf dem eigenen Grundstiick gewshrleistet werden kann.

Der ruhende Verkehr ist im Anderungsgebiet auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen.

Im Bebauungsplan Nr. 32 wurden private Stellplatzflachen in Senkrechtaufstellung innerhalb der
offentlichen ErschlieRungsstrafien festgesetzt. Mit der 1. Anderung wurden Flachen, auf denen nach
den geanderten stadtebaulichen Zielstellungen der 1. Anderung keine Stellplatze mehr vorgesehenen
waren, den Grundstucksflachen zugeordnet und die bereits fertig gesteliten Parkierungsanlagen
weitgehend den offentlichen Verkehrsflachen als offentliche Parkplatze zugeordnet. Mit der 3.
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Anderung sollen bereits realisierte Stellpla’czﬂééhen in der Weimarer Strale, dem Nordhauser Weg
und der Suhler Strale zuriickgebaut werden. Innerhalb dieser Fléchen soll kiinftig ein Fuweg sowie

ein Pflanzstreifen eingeordnet  werden. innerhalb  des Pflanzstreifens  sollen vereinzelt

Besucherstellplatze als Langsparker eingerichtet werden. Die so gewonnen Flachen in der Breite des
urspringlich angrenzend an die Stellflachen beabsichtigten FuBweges werden umlaufend den
Baugebieten WA 3 1 und WA 3.2 sowie der sffentlichen Grunflache zugeordnet.
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C. INHALTE DES B.EBAUNNGSPLANES ‘

10. . Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der Anderungsbereiche

Mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 32 ,Schonauer Viertel* soll nur jener Bereich Uberplant werden,
fur den sich aufgrund des geschilderten Anlass tatsachlich Planerfordernisse ergeben haben. Von der
Anderung nicht beriihrt sind jene Bereiche im Plangebiet, welche entweder bereits realisiert sind oder
far mit der zuriickliegenden 2. Anderung bereits eine Anpassung der Planungsziele erfolgte.
Nachfolgend ist die Grenz des Anderungsbereiches erlautert: - '

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes verlauft:

im Norden von der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 1939/160, 45/910 und 1941/20 .

im Osten durch eine Linie vom siidéstlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 1816/12 bis zur ostlichen
Grenze des Flurstiicks 1940/27 und deren Verlauf in Richtung Stiden bis zur nérdlichen
‘Grenze des Flurstiicks 1940/28, durch den Verlauf der westlichen Grenze 1940/39 und
deren geradiiniger Verlangerung auf die nordliche Grenze des Flurstiicks 1955

im Suden durch den Verlauf der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 1955 und 1944, die ostliche
Grenze der Flurstiucke 1940/13, 1940/20 und dessen nérdliche Grenze sowie der
geradlinigen Verlangerung dieser Grenze bis zum westlichen Grenzpunkt des
Flurstiicks 1940/14, durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 1940/14 und 1940/13,
die nordliche Grenze des Flurstiicks 2055 sowie die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke
1939/19, 193907 — 1939/104 .

im Westen  durch eine Linie vom westlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 1939/104 bis zum
stidwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 1939/69, der westlichen Grenze des
Flurstiicks 1939/69 und deren geradliniger Verléngerung bis zur nérdlichen Grenze des
Flurstiicks 1939/160

Der Anderungsbereich mit einer Flache von 4,15ha umfasst die Flurstiicke 1939/65 bis 1939/69,
45/901, 1940/27, 1940/29 bis1940/32, 45/16 und 45/17 vollstandig und beinhaltet Teilflachen der
Flurstiicke 1939/159, 1939/160, 1940/21 und 1940/28. Alle genannten Flurstlicke liegen in der Gemar-
kung Schénau. Der Geltungsbereich umfasst damit die Flachen innerhalb des rechtskréftigen B-
Planes Nr. 32 — 1. Anderung, welche aufgrund der ge&nderten Vermarktungsstrategie des

_ Entwicklungstragers einen stadtebaulichen und planungsrechtlichen Regelungsbedarf besitzen.

11. Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet der 3. Anderung gliedert sich in zwei Wohnbaugebiete, einer 6ffentlichen Grinflache,
Zweckbestimmung Parkanlage in deren Mitte eine Wasserflache liegt sowie Verkehrsflachen im
Bereich der angrenzenden StraRen. Die beiden Wohnbaugebiete gliedern sich in Uberbaubare und
nichtiiberbaubare  Grundstiicksflichen, wobei jede der acht festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baufenster) in Fortfiihrung der bisher im Bereich des B-Planes Nr. 32
angewandten Praxis als Baugebiet bezeichnet wird.

12 Planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften

Im Folgenden werden fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete alle dazu im B-Plan
getroffenen Festsetzungen in der sich aus § 9 BauGB ergebenden Reihenfolge dargelegt, erlautert
und begriindet. _ ' ‘

Die zeichnerischen und texilichen Festsetzungen des B-Planes werden hier in der Begriindung zum
besseren Verstandnis sinngemai kursiv aufgefihrt.
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12.1. Art der baulichen Nutzung

12.1.1 Gebietstyp , _ , :
Eiir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung im- Plangebiet der 3. Anderung wird aus der 1.
Plananderung unverandert ibernommen und setzt so die auch mit der zuriickliegenden 2. Anderung
beabsichtigte Entwicklung der ehemals militérisch genutzten'Fléchen in vorwiegend dem Wohnen
dienende Baugebiete fort. - '

12.1.2 Feinsteuerung

Im Plangebiet sind die gemall § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen far kirchliche,
kulturelle, soziale, ,gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig und die geméB § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ziel dieser Festsetzungen ist és, im Rahmen der Zweckbestimmung der Baugebiete als Aligemeine
\Wohngebiete gemal § 4 BauNVO, eine Feinsteuerung der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
vorzunehmen.

Um nicht nur eine {iberwiegende, sondern eine vorwiegende Wohnnutzung sicherzustellen, setzt der
Bebauungsplan durch Text fest, dass die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
.Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in den mit der 3. Anderung festgesetzten Baugebieten
generell unzulassig sind. Zusatzlich werden im Plangebiet die gemal § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als nicht
zulassig festgesetzt. Diese Einschrankungen dienen dem Schutz der Wohnruhe, da so zusatzliche
Belastungen durch z.B. den motorisierten Individualverkehr vermieden werden. Die soO gestéarkte
Wohnruhe befordert letztlich auch die Entwicklung des Gebietes _als Standort fur den
Einfamilienhausbau. : ,

Fur die Ansiedlung der hier generell ausgeschlossenen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
_ stige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen stehen andere geeignete
(Gewerbe)Gebiete in den Randlagen von Griinau und in den angrenzenden Ortsteilen zur Verfigung.
Aber auch im néaher gelegenen Allee-Center kénnten die hier ausgeschlossenen Nutzungen teilweise
untergebracht werden. Die ebenfalls ausgeschlossenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen stehen
wegen ihres wesentlich hoéheren Flachenanspruchs, ihrer besonderen Bautypologie und der *
insbesondere von Tankstellen ausgehenden Storwirkung im Widerspruch zu den pereits aufgefihrten
stadtebaulichen Zielstellungen. '

12. 2 Mals der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) und der
Anzahl der Geschosse bestimmt. Zusatzlich wird eine Maximaltraufhdhe festgesetzt. ’

o 12.241 Grundflachenzahi ;

- Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Plangebiet mit: 0,4 als Hechstmald festgesetzt. Die festgesetzte
Grundflachenzahl darf durch Stellpldtze, Garagen (auch carports) und Nebenanlagen nicht

{iberschritten werden. ,

Unter Beriicksichtigung der auf den bisherigen Festsetzungen begonnen Entwicklungen in den
pbenachbarten Baugebieten, den angestrebten stadtebaulichen Dichten in neu zu entwickelnden

penachvaren Baigeieten, oen e
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Baugebieten und unter Berticksichtigung der bislang festgesetzten GRZ im Anderungsgebiet wird die
GRZ fir die beiden Baugebiete im Anderungsbereich mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert
sich damit an der im § 17 der Baunutzungsverordnung angefiihrten Obergrenze fur die Bestimmung
des MaRes der baulichen Nutzung. :

. Diese Festsetzungen stellen sicher, dass auf den Grundstiicken eine den Ubergeordneten
stadtebaulichen Zielen entsprechende Bebauung mit dem heute Ublicherweise angestrebten und
stadtebaulich vertraglichen Dichtewerte realisiert werden kann. Ferner ermdglichen die Festsetzungen
die wirtschaftlich tragfahige Vermarktung der Grundstiicke und eine im gewissen Rahmen
bodenschonende Entwicklung der Gebiete.

Entsprechend §19 (4) BauNVO wird die Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 durch
Garagen (auch Carports) und Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im
Plangebiet ausgeschlossen. Die gewéhlte GRZ von 0,4 ist bereits ausreichend groB bemessen um die
notwendigen Anlagen des ruhenden Verkehrs und Nebenanlagen auf den Grundstiicken
unterzubringen. Einer darliber hinausgehenden Versiegelung der Baugrundstiicke wird damit im Sinne
des Bodenschutzes eine enge Grenze gesetzt. : '

12.2.2 Anzahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet mit héchstens | festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird der gewiinschte stadtebauliche Rahmen entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept vorgegeben und eine harmonische Integration der zukinftigen Bebauung in
die im Wesentlichen durch eingeschossige Einfamilienhduser geprégte Umgebung sichergestelit.

12.2.3 Hohe baulicher Anlagen 7 '
Im Plangebiet darf die Héhe der Traufe (gemessen an der Schnittlinie von AuRenkante Auenwand
und Oberkante Dachhaut) tiber der BezugshShe 4,00m nicht (berschreiten. ‘

Mit der Festsetzung einer Maximaltraufhdhe von 4,00 m soll sichergestellt werden, dass die
Klimaschutzbelange hier durch die gewinnbringende Nutzung der Sonnenenergie bericksichtigt
wurden. Weiterhin wird mit der Festsetzung gesichert, dass die hier beabsichtigte Bebauung raum-
bildend wirkt. und sowoh! der StraRenraum der angrenzenden StraRen wie auch die offentliche
Grunflache stadtebaulich-raumlich gefasst werden. - '

Die aus festgesetzter Traufhéhe und Dachneigung resultierenden Firsthdhen gefahrden nicht die
solarenergetischen Ziele der Planung. Die Festsetzung von z.B. Baulinien zur Abgrenzung der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen gewahrleistet die notwendigen Absténde zwischen den Hausern, so
dass es nicht zu unerwiinschten Verschattungen kommen wird (vgl. Kapitel 12:3.2 der Begriindung)
Die Bezugshohe fur diese Festsetzung ist die mittlere H6he der Oberkante der an das Baugrundstiick.
angrenzenden offentlichen Verkehrsfléche bzw. offentliche Grunflache, gemessen an den Endpunkten
der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstticks. :

12. 3 Bauweise, iiberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

12.3.1 Bauweise :
Fiir das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sollen nur
Einzelhduser zuléssig sein. ' '
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Grundsétzlich entspricht die festgesetzte offene Bauweise den bereits mit .der 2. Anderung
angestrebten stadtebaulichen Zielen. Dies gilt insbesondere fur die beabsichtigte Entwicklung der
noch freien Grundsticke, welche dem aktuellen Trend im Gebiet folgend, mit freistehenden
Einfamilienhausern bebaut werden sollen. Dies berlicksichtigend wird hierbei fur die Baugebiete die
festgesetzte offene Bauweise dahingehend prézisiert, dass in den beiden Baugebieten . nur
Einzelhduser zuldssig sind. : ‘ '

12.3.2 iiberbaubare Grundstiicksfléchen - | |
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen abgegrenzt.

Die Festsetzungen der tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sichern grundsatzlich die An-
ordnung der Baukérper im Plangebiet entsprechend dem stadtebaulichen Konzept. Die gewahlten Ab-

- messungen gewdhrleisten trotz der relativ stringenten Planungsinstrumente eine flexible Bebaubarkeit
der Grundstiicke innerhalb der einzelnen Baufenster unter Gewahrleistung der zulassigen GRZ.

Die GréRe der einzelnen Baufenster wird in erster Linie durch die Lage der jeweiligen ErschlieRungs-
anlage wie z.B. die als G,F,L-Flache festgesetzten Stichwege und die aus solar-energetischer sicht
notwendigen Absténde der Bebauungen untereinander beeinflusst.

Die Abgrenzung der Baufenster durch Baulinien sichert die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes im Hinblick auf die einerseits angestrebte straRenbegleitende Bebauung und andererseits
die angestrebten solar-energetischen Gewinne an den Fassaden durch Vermeidung von Verschattun-
gen.- Die Festsetzung der Baulinien entlang der angrenzenden SammelstraBen gewéhrleistet eine
geordnete Bebauung ohne Vor- und Ruckspriinge in der Bauflucht. Die einheitlichen Baufluchten
sichern die angestrebte stadtebauliche Zielstellung baulich definierter Strafenraume und eine ent-
sprechend baulich einheitliche Fassung der angrenzenden offentlichen Grunflache. Dieses Ziel ware
wegen der nur geringen Héhe der kiinftigen Gebaude (eingeschossig) auf andere Weise nur schwer
umzusetzen. - '

Die Festsetzung der Baulinien an den in Richtung Nordwesten orientierten Grenzen gewéhrleisten,
dass die mit der Planung angestrebte energiedkologische Bebauung unter besonderer Ausnutzung
der Solarenergie erfolgen kann, ohne dass es zu unerwlnschten Verschattungen kommt.

Die Abgrenzung der Baufenster gegentiber der angrenzenden Griinflache erfolgt durch Baugrenzen,
da hier ein in geringem MaR weniger einheitlicher Verlauf der Bauflucht fir stadtebaulich vertretbar
erachtet wird und dem Bauherren in geringem Umfang eine flexiblere Bauungen-seines Grundsticks
ermdglicht werden kann. :

Neben den Wohnhausern sollen in den jeweiligen Baufenstern innerhalb der festgesetzten
tberbaubaren Grundstiicksflachen auch die notwendigen Anlagen des ruhenden Verkehrs und die
Nebenanlagen untergebracht werden. Dort wo dies aufgrund der vorgenannten Ziele nicht méglich .
ist, soll die Unterbringung dieser notwendigen Anlagen innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen fur
Garagen (auch Carports), Stellplatze und Nebenanlagen erfolgen (siehe dazu auch Punkt 12.5).

12.3.3 nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassen ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie unmittelbar an das Wohngebdude angrenzen und die aulerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfléche befindliche Terrassenfldche 10 qm nicht tiberschreitet.

Das Ziel dieser Festsetzung ist die weitgehende Freihaltung der nicht tiberbaubaren. Grundstiicks-
flachen von baulichen Anlagen, durch deren Konzentration auf die nahe den thngebéuden gele-
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genen Grundstiicksbereiche. Dadurch soll eine zu intensive bauliche Beanspruchung der Garten-
flachen und eine unnétige bzw. zu hohe Bodenversiegelung im Plangebiet vermieden werden.

Diese Festsetzung ist zudem notwendig, um die Errichtung von Terrassen - die planungsrechtlich
Hauptanlagen gleichzusetzen sind, wenn sie unmittelbar an Wohngeb&ude angrenzen - unter
bestimmten Voraussetzungen auch auBerhalb der Baufenster und somit ein Uberschreiten der
Baugrenze durch Gebaudeteile (hier die Terrassen) in mehr als geringfiigigem Ausmal zu
erméglichen. Insbesondere bei den Grundstiicken, die an die 6ffentliche Griinfliche angrenzen, sollen
so entsprechende Méglichkeiten zu Errichtung dieser baulichen Anlagen den kunftigen Bauherren
eingerdumt werden. Andererseits wire sonst die stadtebauliche Zielstellung einer einheitlichen
baulichen Kontur zur Griinflache gefahrdet. :

~ Im Ubrigen sind die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu begriinen (siehe dazu Kap. 13.1 der
Begrindung). '

12. 4 Héhenlage

‘Die Héhe der Oberkante des RohfuBBbodens im Erdgeschoss muss mindestens hohengleich zur
festgesetzten Bezugshéhe liegen und darf diese maximal um 50 cm (berschreiten. :

Das Erscheinungsbild der Bebauung im Plangebiet soll nicht durch weit aus’ dem Erdboden
herausragende Kellergeschosse beeintrachtigt werden. Daher ist eine Festsetzung der Oberkante des
FuRbodens im Verhaltnis zur Oberfliche der StraRe notwendig. Der RohfuRboden wird als
Bezugspunkt gewahlt, da der weitere Aufbau in.der Starke sehr unterschiedlich ausfallen kann, jedoch
bedeutend weniger Einfluss auf das &uRere Erscheinungsbild des Gebaudes hinsichtlich seines
Hoéhenbezugs zur Gelandeoberkante hat. ‘ o

Die Festsetzung der Bezugshéhe orientiert sich an der anliegenden Verkehrsflache, um die Gebdude
an die jeweilige Topografie anzupassen. Diese Festsetzung wurde bereits in den zurickliegenden
Plananderungen getroffen und entspricht im Ub_rigen dem in Leipzig tiblichen Vorgehen.

12,5 Stellplatze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen .

Der Abstand von Stellplatzen, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldche betragt in allen Baugebieten mindestens 5,00m.

Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Stellplétze, Garagen (auch Carports) und
Nebenanlagen nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Das Ziel dieser Festsetzung ist die Freihaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen von
baulichen Anlagen durch die Konzentration der. notwendigen Nebenanlagen und Anlagen des
ruhenden Verkehrs in die jeweils seitlich der Wohngebéude gelegenen Grundstlicksbereiche. Dadurch
soll eine zu intensive bauliche Beanspruchung der Gartenflachen und eine unnétige bzw. zu hohe
Bodenversiegelung im Plangebiet vermieden werden. Durch die Einschrénkung der Lage von Anlagen
des ruhenden Verkehrs soll der ungeordneten Errichtung dieser Anlagen auf den nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen, insbesondere in den Vorgartenzonen entgegengewirkt werden, um so ein
harmonisches Gesamtbild ‘des beabsichtigten Vorhabens zu erreichen. Insbesondere dem letzt
genannten Ziel dient die Festsetzung.eines Mindestabstandes solcher Anlagen von 5,00 m zur
vorderen Grundstiicksgrenze. ' '
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12.6  Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die im Plangebiet festgesetzten und mit ,G,F,L 1% bis ,G,F,L 4“ benannten Fldchen, sind mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der jeweils angrenzenden Baugrundstiicke, mit einer beschrénkt personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde sowie mit auf die erforderliche Anbindung der Bau-
. grundstiicke beschrénkten Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger zu belasten.

Zur inneren verkehrlichen und technischen ErschlielSung der in den beiden Baugebieten neu zu bil-
denden Baugrundstiicke in der zweiten Rehe ist der Bau privater ErschlieRungswege notwendig. Die
Lange der ErschlieBungsanlagen betragen zwischen 26 und 27 m. Diese Flachen werden als eine mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche festgesetzt. Begiinstigt mit einem Geh- und
Fahrrecht sind die in den jeweiligen Baugebieten liegenden und {iber diese Flachen zu er-
schlieRenden Baugrundstiicke sowie die Bauaufsichtsbehdrde. Begiinstigte der Leitungsrechte sind
die Versorgungstrager.

Die Festsetzung stellt die erforderliche Art der Benutzbarkeit der Flache je Begunstigtem und die daftr
zu schaffenden Rechtsverhéltnisse zwischen den Begunstigten und den Belasteten (rechtliche
Absicherung der Beginstigungen durch Belastung des — zumindest anteilig in fremdem Eigentum
befindlichen - Grundstiickes mit Grunddienstbarkeiten) klar.

Die Anlagen sind mit einer Breite von 5,10 m ausreichend dimensioniert, um mit PKW und LKW
befahren werden zu kénnen. Begegnungsfille sind wegen der wenigen Nutzer (max. 2 Baugrund-
stiicke werden Uber eine GFL-Flache erschlossen) hochst selten. Ein Befahren mit den Fahrzeugen
der Stadtreinigung ist zwar grundsétzlich méglich, wird aber wegen der fehlenden Wendemdglichkeit
nicht erfolgen. Die Mulitonnen sind daher am Tag der Entsorgung an der angrenzenden 6ffentlichen
Strale bereit zu stellen. Ein Befahren mit den Fahrzeugen der Feuerwetir ist ebenfalls nicht zwingend
erforderlich, da der Abstand zwischen Aufstelimoglichkeit der Feuerwehr und einem moglichen
Brandherd -auf den Baugrundstiicken geringer als 50,00 m und die Méglichkeit des Anleiterns mit
Handleiter aufgrund des max. zuldssigen einem Voligeschoss gegeben ist.

Die Breite der PrivatstraRen ist ausreichend fur die Verlegung der-Wasser- und Abwasserleitungen zur
Ver- und Entsorgung der jeweiligen BaugrundstUcke. '

12.7 Verwendungsbeschriankungen fiir feste Brennstoffe ,
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir neue oder wesentlich geédnderte

. Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung zu den in der Ersten Ver-

ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen - 1. BlImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) genannten Emissions-
grenzwerten fiir Staub. Danach diirfen die staubférmigen Emissionen im Abgas aller Festbrennstoff-
Feuerungsanlagen die Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht (iberschreiten.

Fir das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich
Feinstaubs festzustellen. In den vergangenen Jahren wurde der Tagesgrenzwert der 39. BImSchV
regelmaBig mehr als zuldssig Gberschritten. Um eine wirkungsvolle Reduzierung an Iluftverun-
reinigenden Stoffen im gesamtstadtischen Raum zu erzielen, wurde entsprechend der Forderung aus
§ 47 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) die Festsetzung einer Verwendungs-be-
schrankung fur feste Brennstoffe als Manahme (M 4.1) in den Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig
(LRP) vom 18.12.2009 aufgenommen. ’ : : .

Die MaBnahme ist e’ntsprechend § 47 Abs. 4 BImSchG an einer neben. den verkehrsbedingten
Emissionen weiteren bedeutsamen Quelle der Feinstaubbelastung (Hausbrand/Kleinverbraucher)
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ausgerichtet. Ein Verzicht auf die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung wiirde die mit dem
LRP verbundenen Bestrebungen, die Sicherung bzw. Wiederherstellung einer guten Luftqualitat zu
gewahrleisten, hemmen. ‘

Die Stufe 2 der 1. BiImSchV wird zeitlich vorgezogen und gilt mit sofortiger Wirkung. Entsprechend §
47 Abs. 6 BImSchG i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 9 Nr. 23 a BauGB sind die vorgesehenen
- planungsrechtlichen Festsetzungen durch die zusténdigen Planungstrager bei ihren Planungen zu
“bertcksichtigen.

Y

12.8 Ortliche Bauvorschriften

~ Mit Hilfe der &rtlichen Bauvorschriften soll eine bauliche Gestaltung gewahrleistet werden, bei der trotz
interner Vielfalt ein méglichst einheitliches stadtebauliches Gesamtbild fir zusammengehérende Teil-
bereiche erreicht wird, ohne den individuellen Gestaltungswillen der Eigentlimer unverhaltnismalig
einzuschranken. Die hier festgesetzten Gestaltungsvorschriften bilden eine ortstypische Pragung und
stadtebauliche Ordnung firr das Neubaugebiet Schénauer Viertel heraus und dienen der Umsetzung
des stadtebaulichen Konzepts.

12.8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

~ Firstrichtung ,
Im Plangebiet ist die Firstrichtung rechtwinklig zur &ffentlichen Griinfliache festgesetzt.

In den Baugebieten sollen Baustrukturen entstehen, die zur 6ffentlichen Griinflache bzw. zu den
beiden StraRen Nordhduser Weg und Sonneberger Weg giebelsténdig ausgerichtet sind. In erster
Linie soll durch die Festsetzung die angestrebte Einheitlichkeit und stadtebauliche Kilarheit im
Plangebiet baulich umgesetzt und eine gewisse Sonderstellung dieses Plangebietes innerhalb des
Schonauer Viertels hervorgehoben werden. In den tbrigen Baugebieten wurden im Zuge der 2.
Plananderung Uberwiegend traufsténdige Bebauungen festgesetzt. ,

Zudem erméglicht die Festsetzung es den kiinftigen, Bauherren, ihre Gebaude so auszurichten, dass
die anfallende Sonnenenergie z.B. durch Kollektoren auf dem Dach optimal fur die Energiegewinnung
genutzt werden kann. '

Dachform und Dachneigung .
Die Dé&cher sind als Satteldédcher mit eiher Neigung von 38° bis 45° zur Waagerechten auszufihren.

Die Differenzierung in der Dachgestaltung erfolgt im Kontext zu den bereits realisierten Bebauungen
und den diesen Entwicklungen zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept von sammel-
.straRenbegleitenden und riickwéartigen Bebauungen. Die Festsetzungen fur die sammelstralen-
begleitende Bebauung erfolgen dabei in einem engeren Rahmen, weil sie Stadtraume gestalten, die
eine pragende Wirkung fur das Erscheinungsbild des Schonauer Viertels haben. Insoweit sollen
entlang dieser StraRen auch die Satteldacher mit entsprechenden Neigungen realisiert werden, da .
diese eine bei ohnehin niedrigen Bauformen eine bessere Raumwirkung erzielen.

Mit dem Ausschluss des Kr[]ppelwalmdéches soll der eindeutig landliche Charakter, den dieses Dach
vermittelt, im Plangebiet vermieden werden. Der Ausschluss sichert den stadtebaulichen und
gestalterischen Zusammenhang des Wohngebietes.

Dachfarbe .
Fir die Farbgebung der Dacheindeckungen sind nur rote bis rotbraune, nicht glédnzende Materialien
zuldssig. Dies gilt nicht fiir Solarenergieanlagen. o
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Durch die Festsetzung der Dacheindeckungen in nicht glanzenden Materialien von Rot bis Rotbraun
ist ein gewisser Spielraum fur eine individuelle Farbwah! bei der Dachgestaltung gegeben, ohne die
Herausbildung eines einheitlichen und harmonischen Erscheinungsbildes der Siediung zu gefahrden.
Solaranlagen sind von der Festsetzung ausdriicklich ausgenommen, SO dass fur die jeweiligen
Hauseigenttimer die Moglichkeit besteht, entsprechende Anlagen zu errichten.

Dzcher von Garagen und Carports -
Garagen- und Carportdécher sind als Flachdacher auszubilden.

12.8.2 Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Hecken dienen der Durchgriinung des Wohngebietes und tragen zu einem
grinbestimmten Ortsbild und zur Identifikation der Bewohner mit ihrer Umgebung bei. Die
Strukturvielfalt, die sich auf die 6kologische Vielfalt auswirkt, wird erhoht. Die Einfriedungen bleiben fiir
Kleinsauger und Reptilien durchgangig. : ' R

Die Einfriedungen an den Sammelstraen und zur ,Schonauer Welle" sind Teil des gestalterischen

#: Rahmens, mit dem im Gebiet eine zusammengehorige Gestaltung und ein ortsbildpragendes

Erscheinungsbild hergestellt werden soll.

 Die Zuléssigkeit der Zaune wird- auf die AuRenseite der Hecke verlégt, weil dies den Bedurfnissen der

meisten Eigentiimer - entgegenkommt. Sie empfinden den auRen liegenden Zaun starker als
AuRengrenze ihres Grundstiickes. Diesem Bedurfnis wird Vorrang gegeben vor der Regelung, den

- 7aun ausschlieRlich auf der inneren, von der Strafte abgéwandt Seite der Hecke zuzulassen, um von

der StraRe her den Eindruck eines grinbestimmten Ortsbildes hervorzuheben. Vorschi&ge fur
geeignete Pflanzen enthélt die Pflanzenliste 1 im Anhang der Begriindung. '

13.  StraBenverkehrsflachen
Die Festsetzung zu den StraRenverkehrsflachen im Bereich der angrenzenden Strafle wird hinsicht-

lich ihrer Lage grundsétzlich aus der 1. Plananderung Gbernommen. Allerdings werden diese Flachen -

in Ihrer Dimensionierung den tatsachlichen Erfordernissen angepasst. Insbesondere betrifft dies die
anfanglich beabsichtigte Aufteilung des StraRenraumes. Urspringlich war in zuriickliegenden Pla-
nungen vorgesehen, neben der Fahrbahn einen Parkstreifen mit Senkrechtparkern einzurichten, an
welchen sich ein FuBweg anschlieRen sollte. Innerhalb des Parkstreifens sollten Baumscheiben
angeordnet werden. Da aufgrund der ‘geanderten Planziele — Einfamilienhausbebauung statt
Geschosswohnungsbau — kaum Stellplétze im offentlichen Raum vorgehalten werden mussen, sollen

"den angrenzenden Baugebieten nunmehr jene Flachen zugeschlagen werden, welche bislang als. ¢

FuBweg hergestellt werden soliten und dem - entsprechend Bestandteil der festgesetzten
StraRenverkehrsflachen waren. :

in diesem Zusammenhang sind RiickbaumaRnahmen innerhalb der bereits realisierten Parkstreifen
erforderlich. Diese waren, bis auf den Abschnitt entlang des Sonneberger Wegs im Zuge der
Entwicklung des angrenzenden Baugebiets bereits realisiert wurden. Zukunftig soll innerhalb der
bisherigen Parkstreifen der FuRweg sowie ein mit Baumen bestandener Pflanzstreifen untergebracht
werden. Innerhalb des Pflanzstreifens, der durch die notwendigen Grundstiickszufahrten unterbrochen
wird, sollen auch vereinzelt Flachen fur Besucherstellplatze als Langsparker untergebracht werden.

' Die beabsichtigten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die verkehrliche und medienseitige

ErschlieBung der Grundstiicke in den angrenzenden Baugebieten.
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14. Griinordnerische Festsetzungen

Vorrangige Ziele griinordnerischer Manahmen sind die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt
sowie Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundiagen (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier-
und Pflanzenwelt) wie in § 1(5) BauGB gefordert.

1441 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

14.1.1 Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser o ,

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, so weit es nicht fiir Brauchwasser-

zwecke (z.B. Toilettenspllung) verwendet wird, weitestgehend auf dem jeweiligen Baugrundstiick

selbst zur Versickerung zu bringen.

Durch diese Festsetzungen soll dazu beigetragen werden, natirliche Versickerungsvorgange nicht zu
unterbinden und so zur Erhéhung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwasser-
systemen und Klaranlagen beizutragen. Bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser
sind die Technischen Regelwerke der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH zur Trinkwasser-
versorgung und zur Abwasserableitung zu beachten. '

14.1.2 Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen v

Die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken ist so auszufiihren,
dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser
Fldchen versickern kann. Oberflichenbefestigungen von Parkplétzen, Geh- und Radwegen,
Stellplétzen, Grundstiickszugéngen und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Pflasterbeldgen mit
einer Versickerungsrate von => 270l/s/ha auszustatten. '

Dem Merkblatt fur wasserdurchlassige Befestigungen (FGSV - Nr.9471)" entsprechend wird eine
Versickerungsrate fir die Befestigungen von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen von 270 l/s/ha fest-
gesetzt. Durch diese Festsetzungen soll dazu beigetragen werden, natiirliche Versickerungsvorgange
nicht zu unterbinden und so zur Erhéhung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung von
Abwassersystemen und Klaranlagen beizutragen. Insbesondere im Umfeld von Baumen kommt dem
Verzicht auf voll versiegelte Flichen eine besondere Bedeutung zu, da so eine bessere Wasser- und
Luftversorgung der Baumwurzeln erzielt werden kann und damit die Vitalitat sowie die Verkehrs- und
Standsicherheit der Baume geférdert wird.

142  Offentliche Griinfléchen ~

Die &ffentliche Griinflache ist auBerhalb der Uferbereiche als Rasenflache mit Bdumen und Strauch-
flichen anzulegen. Vollversiegelungen durch Wege und kleine Plétze dirfen maximal 15 % der
festgesetzten Griinflache einnehmen.

Die &ffentliche Grunflache setzt den Alleenweg in Richtung Norden fort, &ffnet und verbreitert die
Griinzasur auf rund 80 m und umfasst den Teich. Die Griinflache soll in erster Linie dem Verweilen
dienen, wofiir Sitzgelegenheiten geschaffen werden. Der Versiegelungsgrad wird auf 15 % be-
schrankt, um den angestrebten parkartigen Charakter der Grinflache zu sichern. Zum Spielen und
Aufhalten stehen Rasenflachen zur Verfugung. Die konkrete Gestaltung der Grunflache bleibt der
Ausfiihrungsplanung vorbehalten.

' Verzeichnis der technischen Regeln fiir das Bauen mit vorgefertigten Beton-Bauteilen im StraRen-, Landschafts- und
Gartenbau Nr. 947, 2006, Betonverband Strafe, Landschaft, Garten e.v. (SLG)
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Der Téich ist auf mindestens 75% der Uferlinge — bezogen auf die Mindestwasserfiihrung (Dauer-
* stau) — naturnah auszubilden und zu pflegen : :

Neben den asthetischen Funktionen erfullt der Teich auch 6kologische Funktionen, die erst bei natur-
naher Ausgestaltung zumindest eines GroRteils des Ufers erflllt werden kénnen. Bei naturnaher
Ufergestaltung entwickeln sich vielfaltige Vegetationsgeselischaften, die zahlreichen wassergebunden
Tierarten Lebens- und Nahrungsraum bieten. Naturnahe Gestaltung und das Vorhandensein von
Tieren (z.B. Schmetterlinge, Libellen) ermdglichen Naturerlebnisse in der Stadt, die die Lebensqualitat
_der Bewohner des Viertels steigern.

14.3 Begriinung der Baugebiete

14.3.1 Begriinung der Grundstiicksfldchen _

Die gemaR festgesetzter Grundfldchenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu iiberdeckenden
Flachenanteile der jeweiligen Baugrundstiicke sind je angefangene 200 gm mit einem einheimischen,
standortgerechten Laubbaum, Stammumfang mind. 16-18 cm oder einem hochstammigen Obstbaum
zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Festsetzungen zur Begrinung der privaten Grundstiicksflachen in den Wohngebieten
beschranken sich auf die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten Baums mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm je angefangene 200 gm nicht durch bauliche Anlagen zu
tiberdeckenden Flachen des jeweiligen Baugrundstiicks. Die GroRe dieser Flache errechnet sich aus
der GrundstiicksgroRe und der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). '
Beispielrechnung: BaugrundstiicksgréRe = 500 gm; bei einer GRZ von 0,4 diirfen max. 40%, also
max. 200 gm mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden. 60%, hier 300 gm, sind die Flache, die nicht
durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Somit sind gemal Festsetzung zwei Laubbaume an-
zupflanzen. :

Die Anpflanzung von Laubbdumen auf den privaten Flachen erfolgt mit dem Ziel, die Wohngebiete
durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch zu beleben. Laubbaume tragen zum
angestrebten stark durchgriinten Charakter der Wohngebiete bei. Zudem sind einheimische Geholze
- eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fiir zahlreiche “heimische Tierarten.  Zudem Uber-
nehmen Groflgehdlze auch lokalklimatische Funktionen, da sie die direkte Sonneneinstrahlung
mindern, Schatten spenden und somit das Aufheizen versiegelter Flachen verringern, durch Ver-

“:+ dunstung kithlen und Schadstoffe, Staube und CO? binden.

Vorhandene Bdume, die den Anforderungen der Festsetzungen ehtSprechen,'kénnen auf die
Festsetzung angerechnet werden. :

Die verbleibenden Fléchen sind gem. Sachsischer Bauordnung § 8 zu begrinen. Damit ist gewahr-
leistet, dass diese restlichen Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Hinsichtlich der Ausge-
staltung werden keine Vorgaben getroffen, um verschiedenste Begriinungen (z.B. Rasen, Zierbeete)
zu ermoglichen. '

14.3.2 Fassadenbegriinung
Fensterlose Fassadenteile (>30 gm) sind je 2 laufende Meter mit mindestens einer Kletterpflanze zu
begriinen. : ' :

Die Festsetzung zur Begriinung von fensterlosen Fassadenteilen erfolgt in erster Linie aus siedlungs-
gestalterischen Griinden, um fensteriose, funktional gestaltete Fassaden optisch in das Wohngebiet
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zu integrieren. Weiterhin tragen Fassadenbegrinungen zur Verbesserung der mikroklimatischen-luft-
hygienischen Situation im direkten Baukérperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigen-
schaften von AuRenwanden und zur Schaffung von Lebensrdumen fur Pflanzen und Tiere bei. Vor-
schisge fir geeignete Kletterpflanzen enthalt die Pflanzenliste 2 im Anhang der Begrindung.

14.4 Begriinung der Verkehrsflichen .

In der Suhler StraRRe (Nordseite) und Weimarer Stral3e (beidseitig), dem Sonneberger Weg (Ostseite)
und dem Nordhduser Weg (Westseite) sind standortgerechte, einheimische Laubbdume, Stamm-
umfang mind. 20-25 cm und einem Kronenansatz in 2,5 m H6he mit einem durchschnittlichen Pflanz-
abstand von maximal 12 m in der Reihe zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Stell-
platze, StraBeneinmiindungen und Zufahrten sind entsprechend einzuordnen. Fir jeden Baum ist eine
offene Bodenfldche von mind..6 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu schiitzen.
Die StralRenbdume in der Suhler und Weimarer Stra3e sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen : .

Die Festsetzungen zu Baumanpflanzungen entlang der Straen dienen der Strukturierung des Plan-
gebietes durch Betonung der StraBenachsen. Alleen bilden Orientierungs- und Erkennungsmarken.
StraRenbaumbepflanzungen erfillien 6kologische Funktionen (Minderung der Aufheizung von ver-
siegelten Flachen durch Schattenwurf, Lebens- und Nahrungsraum fir die heimische Tierwelt, Biotop-
verbund), tragen aber auch erheblich zur optischen Aufwertung des gesamten Gebietes bei, was das
Ziel der Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes unterstiitzt. :

Die Festsetzung der durchschnittlichen Pflanzabsténde ermdoglicht das raumliche ,Verschieben® der
anzupflanzenden Baume fur die Einordnung von Stellplatzen und Zufahrten. Die gesamte Anzahl der
. zu pflanzenden Baume je PlanstraBe ist jedoch festgesetzt und gesichert. In der Ausfiihrungsplanung
fur den StraRenbau sind die Baumanpflanzungen zu integrieren. Die Festsetzung des Kronenansatzes
- bei 2,5 m Héhe sichert die Ausbildung eines ausreichenden Lichtraumprofils wie es fur StraBenbdume
erforderlich ist, damit beim Passieren gréRerer Fahrzeuge keine Schaden an den Kronen verursacht

werden. : ‘

Die Festsetzung der Pflanzqualitat dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt relativ
schnell einen hohen &kologischen Wert fiir das Gebiet. Zur Sicherung der Vitalitat der Baume werden
Baumscheiben mit einer MindestgréRe von 6 gm festgesetzt, die vor Uberfahren zu sichern sind (z.B.
durch Aufstellung von Schutzbiigeln), damit die Versickerung von Regenwasser nicht durch
Verdichtungen beeintrachtigt wird. '

Die festgesetzte MindestgroRe der Baumscheibe von 6 m? dient der Sicherung der Versorgung des
Baumes mit Niederschlagswasser. Manahmen zum Schutz vor Uberfahren der Baumscheiben,
tragen zum Erhalt des Baumes bei und verhindern die Verdichtung der Baumscheibe, so dass die
Vitalitat des Baumes und damit seine stadtraumliche und 6kologische Wirkung nicht beeintréachtigt
werden. : :

Die bereits angepflanzten StraRenbidume tragen erheblich zur Strukturierung und Orientierung im Ge-
biet bei. Zudem werden die Baumreihen als 6kologische Wanderungsschienen genutzt.
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D STADTEBAULICHE KALKULATION
15. Flachenbilanzen

Das Plangebiet umfasst entsprechend dem festgesetzten Geltungsbereich 41.500m?2.

Fléichénbilanz Plangebiet ‘ : ' Fléchengrﬁl&e ' Anteil
= malRgebliche Grundflache zur Ermittlung des v
Baugebiete Anteils des Baugrundstiicks, der durch bauliche| 18.124 m? 44%
Anlagen tberdeckt werden darf ~
" | zulassige Grundflache baulicher Anlagen 7 950 m?
davon | (GRZ 0,4_ ohne 50%ige Uberschreitung) ’
Uberbaubare Grundstlicksflachen _ 10.068 m?
nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen 8.056 m?
davon Garagen/Stellplatze - 432 m?
davon GFL-Flachen - 555m?
Griinflachen | 6ffentliche Griinflache - : 15.338 m* - 37%
davon | Wasserflache 3.095 m*
Mindestanteil der nicht Gberdeckten Flachen gem. 96.212 m?
GRZ zuziigl. sffentliche Griinflache (incl. Wasserflache) )
Verkehrsflichen | StraRenverkehrsflachen ~ 8.038 m? 19%
Gesamt 4 41.500m? 100%

16. Abschitzung mdglicher Entwicklungen im Gebiet

16.1 Bevdlkerungs-bzw. Arbeitsplatzentwicklung im Gebiet.

Mit der Durchfithrung dieser B-Plan&nderung sind hinsichtlich der Bevblkerungsentwicklung gegen-
tiber den Entwicklungen, wie sie auf der Grundlage der 1. Anderung méglich gewesen. waren, erheb-

liche Veranderungen zu erwarten.

Auf der Grundlage der urspringlichen Planfassung soliten diese. Flachen einer mehrgeschossigen
hausgruppenartigen Bebauung entwickelt ‘werden. Mit der beabsichtigten Planénderung kommt es
aufgrund der Verringerung des MaRes der baulichen Nutzung (Reduzierung der Zahl der Volige-
schosse) und der angestrebten Baustrukturen — freistehende Einzelhduser — insgesamt zu einer
Reduzierung der Dichte, welche letztlich zu einer Reduzierung der méglichen Bevolkerung flhrt.

Auf den von der Planénderung beriihrten Flachen kénnen entsprechend des Gestaltungsplanes 32
Einzelhauser errichtet werden. Im Vergleich mit den urspriinglich beabsichtigten Zielen bedeutet dies
eine weitere Reduzierung der Wohnnutzung im Gebiet gegenuber den Planfassungen von 2000, 2004
und 2010, da mit dieser Anderung die bislang bestehenden Méglichkeiten fur die Errichtung von
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau weiter reduziert wurden.
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Hinsichtlich der Arbeitsplatzentwicklung im Gebiet ist mit der 3. Planénderung keine Veranderung zu
erwarten, da diese Flachen auch bislang nicht fr eine gewerbliche’Entwicklung vorgesehen waren.

16.2  Verkehrsentwickiung im Gebiet und im Umfeld

Hinsichtlich der Verkehrsentwicklung wird es im Gebiet im Vergleich zu den méglichen Auswirktjngen
aus der Umsetzung der 1. Anderung wohl zu einer Verbesserung, d.h. zu einer Reduzierung der Ver-
kehrsentwicklung kommen, da eine geringere Bevolkerungszahl zu erwarten ist.

Leipzig, den 1 RERTYL

Stadtplanungsamtes

Anhang: 3 Hinweise
fl Pflanzempfehlungen
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ANHANG I: HINWEISE

Abfall und Bodenschutz : .

Bau- u. Abbruchabfille sind gemaR Séachsischen Abfallwirtschaft- u. Bodenschutzgesetz zu ver-
werten. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fur eine schadliche Boden-
verdnderung/Altlast i. S. des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. Bislang nicht
bekannt gewordene Altlasten oder verursachte schédliche Bodenveradnderungen gem. ‘
§ 10 Abs. 2 S&chsABG sind der zusténdigen unteren Umweltbehérde unverzuglich anzuzeigen.

Archéologischer Relevanzbereich : '

Vor Beginn von Bodeneingrifien im Rahmen von Erschliebungs— und Bauarbeiten - dies betrifft
auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur
Archiologie eine archaologische Untersuchung durchgefuhrt werden. Auftretende Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. '

Ver- und Entsorgungsleitungen g

Die im Plangebiet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zu entfernen oder
zu Uberbauen. Die Zugénglichkeit ist zu gewahren. Wasserwirtschaftliche Anlagen durfen gemag §
109 Sachsischen Wassergesetz weder Giberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden.

Ebenfalls dirfen Fernmeldeanlagen nicht berbaut werden und ist deren Zuganglichkeit zu
sichern. Anpflanzungen miissen einen Abstand von 2,5 m einhaiten.

Die Standort -u. Anlagensicherung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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ANHANG II: PFLANZEMPFEHLUNGEN

Im Folgenden werden die fur den raumlichen Geltungsbefeich empfohlenen Pflanzenarten in Form
- von Pflanzlisten genannt:

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus | Hainbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Populus tremula

Zitterpappel

Prunus avium

Vogelkirsche

‘Prunus mahaleb

Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria , Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata ' Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

" Straucher
Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weifidorn

Crataegus oxyacantha

Zweigriffeliger Weildorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Rosa canina

Hundsrose
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Rosa pimpinellifolia Bibernellrose

Rosa rubiginosa "| (Wildrosenart)

Rubus idaeus Himbeere

Rubus saxatilis Steinbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus carpinifolia - | Feldulme '

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzenliste 2: Kletterpflanzen

Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix | halbschattig- selbstklimmend
schattig
Wilder Wein Parthenocissus sonnig- selbstklimmend
quinquefolia halbschattig
"Engelmannii”
Kletterhortensie Hydrangea halbschattig- - selbstklimmend
petiolaris schattig
Waldrebe Clematis vitalba sonnig- Klettergerust
' ' halbschattig -
Schling- Fallopia aubertii sonnig- Klettergeri]st
Knéterich halbschattig ’
Hopfen Humulus lupulus sonnig- Klettergerist
i halbschattig
Jelanger- Lonicera halbschattig- Klettergerist
jelieber caprifolium schattig ‘
Blauregen Wisteria sonnig, Klettergertist
sinensis geschutzt
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