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Planzeichenerklidrung [entsprechend PlanzV 90]

L FESTSETZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB, § 12 Abs. 3 BauBG]

Art der baulichen Nutzung
[§ 12 Abs. 3 BauGB]

L.1. Wohnen zulissige Art der baulichen Nutzung
(Weiteres siche Teil B: Text, Nr. 1.1)
2 Mal der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
2.1. I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
3. Bauweise, Baugrenzen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

offene Bauweise, nur Hausgruppen zulissig
3.1 A [§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO]
32 A — Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]
4. Griinordnerische Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ]

private Griinflache
4.1 (Weiteres siche Teil B: Text, Nr. 1.8.3)

3. Sonstige Planzeichen
5.1. ------------------------ ] Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,
! Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
[§ 9 Abs. | Nr. 4 und 22 BauGB]
Zweckbestimmung:
Gsch Geriteschuppen
(siehe auch Teil B: Text, Nr. 1.4)
St Stellplitze
Ga Garagen
GM Gemeinschaftsanlage, hier Abstellplatz fiir
Miilltonnen und Wertstoffbehiilter fiir die im Plangebiet
befindlichen Baugrundstiicke am Tag der Entleerung
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
59 r-1=r~=r-(|?;l|:|—|:|—|:r 7u belastende Flichen
e N s N [§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB]
(Weiteres siehe Teil B: Text, Nr.1.6)
Mit Gehrechten
______ zu belastende Flichen
5.5 =g i

[§ 9 Abs. | Nr.21 BauGB]
(Weiteres siehe Teil B: Text, Nr.1.6)

54. I I Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
I I [§ 9 Abs. 7 BauGB]

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
F BemaBung in Metern
=5.0 Radius in Metern
I1I. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

vorhandene Gebédude

Flurstiicksgrenzen

327 Flurstiicksnummer, z.B. 327/2

3%

TEIL B: Text

Festsetzungen
[ 9 Abs.1 und Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SdachsBO und § 12 Abs.3 und Abs.3a BauGB]|

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 12 Abs. 3 BauGB]|

1.1.1 Innerhalb des Baugebietes ,,Wohnen™ sind nur Wohngebéude sowie die iibrigen,
entsprechend den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuldssigen baulichen
Anlagen zuldssig.

1.1.2  In den Wohngebiduden sind Rédume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Weise ausiiben, zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

1.2.1 Uber dem obersten zulissigen Vollgeschoss ist ein weiteres Vollgeschoss dann
zuldssig, wenn dieses Geschoss als ein Staffelgeschoss errichtet wird, dessen Fassade
auf der Westseite mindestens 3 m hinter der Fassade des darunter liegenden
Geschosses zuriickbleibt. [§ 16 Abs. 2 BauNVO)]

1.2.2  Die Oberkante der an der ostlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Garagen ist auf
max. 3,00m tiber Bezugshohe begrenzt. Bezugshohe ist die mittlere Hohe der
natiirlichen Geldndeoberfliche, gemessen an den Endpunkten der dstlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 295/3.

[§ 16 Abs. 2 BauNVO]

1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
[§ 9 Abs.1 Nr.2 und § 12 Abs.3 BauGB]

1.3.1 Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind angrenzend an die
westlichen Baugrenzen Terrassen mit Sichtschutz (Hohe 2,00m iiber Bezugshdhe) bis
zu einer Tiefe von 3,50m zulédssig. Die Bezugshohe ist die mittlere Hohe der
natiirlichen Geléndcoberfliche, gemessen an den duleren Eckpunkten der
AuBenwinde des jeweiligen Hauptbaukorpers.

[§ 23 Abs. 3 BauNVO)]

1.3.2  Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nur
innerhalb der dafiir festgesetzten Flidchen zuldssig. [§ 23 Abs. 5 BauNVO]

1.4.  Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Innerhalb der mit 'Gsch' (Gerdteschuppen) bezeichneten Fliche fiir Gerdteschuppen ist
Jje Baugrundstiick die Errichtung einer baulichen Anlage mit einer max. Wandhohe
von 2,50m zulédssig. Die Bezugshohe ist die mittlere Héhe der natiirlichen
Geléndeoberfliche, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des
jeweiligen Baugrundstiickes. [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO|

1.5 MabBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB|

Die Befestigung der Wege, Stellplatzflachen und Zufahrten auf den privaten
Grundstiicken hat so zu erfolgen, dass das auf diesen Flichen anfallende
Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb der Flichen versickern

kann.

1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden
Fléichen festgesetzten Flichen sind wie folgt zu belasten:

GFL  mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der im Plangebiet befindlichen
Baugrundstiicke, mit einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Bauaufsichtsbehorde sowie mit auf die erforderliche
Anbindung der im Plangebiet befindlichen Baugrundstiicke
beschrinkten Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager

G mit Gehrechten zugunsten der im Plangebiet befindlichen
Baugrundstiicke

1.7 Einsatz von Brennstoffen [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB|

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer oder
wesentlich gednderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwirmeleistung > 15 kW zur
Beheizung von Gebaduden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der
Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird:

Staub: < 50 mg/m*® Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volumenprozent
Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe).*

1.8 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

1.8.1  Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein hochstimmiger Obstbaum oder ein
einheimischer Laubbaum (STU 14-16 cm) je angefangene 200 m? nicht iiberbaute
Grundstiicksflidche anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1.8.2  Mindestens 80% der nicht {iberbauten Grundstiicksfldche sind als Vegetationsflache
anzulegen. Mindestens 20% der nicht iiberbauten Grundstiicksflache sind mit
standortgerechten, einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen (entspr.
Pflanzenliste 1).

1.8.3  Innerhalb der privaten Griinflache sind mind. 5 standortgerechte, einheimische Biume
(STU 14-16 cm) anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
(entspr. Pflanzenliste 1). Die private Grinfliache ist vor Uberfahren zu schiitzen.

1.8.4 Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine 0,5 m breite und max. 1,60m hohe
Hecke tiber Bezugshohe aus heimischen, standortgerechten Strauchern anzupflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen (entspr. Pflanzenliste 1). Dic Bezugshohe ist
die mittlere Hohe der natiirlichen Geldandeoberfliche, gemessen an den Endpunkten
der anliegenden Grenzen des jeweiligen Grundstiickes.

1.8.5 Die Sichtschutzwand an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist je
angefangene 10 m laufender Wandfldche mit mindestens drei Kletterpflanzen zu
bepflanzen (entspr. Pflanzenliste 2).

1.9 Sonstiges [§ 12 Abs.3a BauGB]

Im Rahmen der in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat .

2 Ortliche Bauvorschrift [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SiichsBO)]

2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen [§ 89 Abs.1 Nr. 1 SichsBO]
Die Geriteschuppen sind mit einer Deckleistenschalung aus Holz zu versehen.

2.2 Einfriedung [§ 89 Abs.1 Nr. 4 SichsBO]
Das Plangebiet ist entlang seiner westlichen Grenze gegeniiber dem Flurstiick 327¢
mit einer Sichtschutzwand (Hohe 2,00m tiber Bezugshohe) einzufrieden. Bezugshohe
ist die mittlere Hohe der natiirlichen Geldndeoberfliche, gemessen an den Endpunkten
der anliegenden Grenzen des Flurstiickes.

2.3.  Abstellplatz fiir Miilltonnen und Wertstoffbehilter [§ 89 Abs.1 Nr. 4 SichsBO|
Die Gemeinschaftsanlage ist durch eine Einhausung der Einsehbarkeit zu entzichen
und intensiv einzugriinen.

Verfahrensvermerke:

Priaambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 330 ,.Stadthduser Naumburger Strafle*, bestehend aus der Planzeichnung und dem

Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
§ 4 der Séchsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der Sichsischen Bauordnung
(SdchsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren
gemdl § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Leipzig, den 22 06, 09 L‘i

Burkhard¢/Jung (Siegel)

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebédude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom .12..11...200¢ wird bestitigt.
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und Bodenordnung
Amitsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 19.03.2008 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 7 vom 05.04.2008 erfolgt,. damit
verbunden wurde die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Damit verbunden wurde die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.

<

Amtsleiter

Leipzig, den |G, 06. 09

Beteiligung der Triiger offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Triger 6fTentlicher Belange sind mit Schreiben vom .85.02.2003 .
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den 1§, 06. 09

d. V.5
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr...3.... vom .31..01.2003....... bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Triiger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .05.02.2009 ...
von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes haben vom .10.02.2009. bis
zum .09.03.2009... sffentlich ausgelegen.

Leipzig, den 19, 06. 09 ; '
AU
Stadtplanupgsamt

Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am .1%.06..2009......als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung
gebilligt.

[§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]|

Leipzig, den 19, 06. 09 ;

Stadtplanung
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger
Amtsblatt Nr. .. 1k.....am .Q4.07..2009 ... . Mit diesem Tag ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan

in Kraft getreten.
mpe/

[§ 10 Abs. 3 BauGB]|
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Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. | BauGB|

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amitsleiter

HinweiseErliuterungen

Fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten, ergéinzend zum BauGB :

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom
23. Januar 1990 BGBI. I S.132) in der zuletzt gednderten Fassung

- PlanzV90 (Planzeichenverordnung 1990) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58) in der zuletzt
gednderten Fassung

- Séchsische Bauordnung (SdchsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt
gednderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung zum B-Plan beigefiigt ist

Stadt Leipzig

vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 330
Stadthduser Naumburger Strafle

Stadtbezirk:  Stidwest

Ortsteil: Plagwitz

Ubersichtskartc:

Umgebung des Bebauungs-
plangebietes und anschlie-
Bende Bebauungspline
(soweit vorhanden)

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt
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