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A EINLEITUNG

M. - Lage und Grofe des Plangebietes, Elgentumsverhaltmsse

Das Plangeblet befindet sich im Leipziger Stadtbezirk Siidwest, Ortsteil GroRzschocher. Die
Entfernung zum Stadtzentrum betréagt ca. 6 km, die zur nachstgelegenen Autobahn A 38 ca.
6 km. Der Flughafen Leipzig/Halle befindet sich in ca. 13 km Entfernung.

Das Plangebiet -liegt am Stadtrand von Leipzig, nordlich der Gerhard- EIlrodt-StraBe und
westlich des Weidenwegs. Es ist zwischen der Rlppachtalstraﬁe im Norden und Westen
und der Ortslage GroRzschocher im Osten eingebettet.

Im Ostén wird das Plangebiet direkt durch in kleines Mlschgeblet um den Blanchardweg be-
grenzt. Westlich” und nérdlich verlauft die Geltungsbereichsgrenze entlang von - Iandwn't-
schaftlichen Flachen. Im Suden bildet die Gerhard- Ellrodt-Strafte die Grenze. -

GROSSZSCHOC £R;
oA v % ge\

Lage des Geltungsbereiches

Das Plangeblet ist ca. 4 ha grof} und hat eine raumliche Ausdehnung in Ost—West-Rlchtung
von ¢a. 250 m und in Nord-Stid-Richtung von ca. 170 m. Es umfasst das Flursttick 1151/1.
Das Grundstiick des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum.

Unmittelbar angrenzend bzw. in der Umgebung befindet sich der Bebauungsplan Nr. 9.4
,,Gewerbegeblet an der S 46° (Verfahrensstand Fruhzeitige Behordenbetelhgung, Jum/Juh
2007).

7
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Bebauunqsplan Nr. 331 “Gewerbeqeblet 'zordllch der Gerhard- Ellrodt-StraBe ’

2. Planungsanlass und —erforderms -

" 'Die Gemelnden haben Bauleitplane aufzustellen sobald und soweit es fur die stadtebauhche

Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

:Das Plangebiet umfasst das Betriebsgelénde der ehemaligen Molkerei Stidwest. Ende
Sommer 2007 wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung dleses B-Planes mit dem ober-

irdischen Abbruch der Gebaude begonnen.

Die Lage des, Plangebietes in unmittelbarer Nahe der S 46 und die Fertlgstellung der A 38
im Abschnitt zwischen A 14 und A'9 im Jahr 2006 ist durch eine besondere Lagegunst ge-
kennzeichnet, so dass mit einer zeitnahen gewerbllchen Nutzung zu rechnen-ist. Das Plan-
gebiet erganzt den im Verfahren befindlichen B-Plan 9.4 ,Gewerbegebiet an der S 46", Ent-
sprechend den doit formulierten stadtebaulichen Zielen und Vorgaben ist eine analoge Ent-
wicklung des Plangebietes vorgesehen L :

~ Im Gegensatz zum B-Plan 9.4 ist fur das Plangebiet auf Grund der Vornutzung als Molkerei
-eine wasser- und abwasserseitige ErschlieBung vorhanden bzw. kann dle Anbindung wieder
- hergestellt werden. Die Erschliefung ist somit gesmhert

Durch den Beginn des oberirdischen Geb&udeabbruchs ist der baullche Zusammenhang

nach § 34 BauGB verloren gegangen. Das Plangebiet ist daher als AuRenbereich nach § 35

BauGB zu bewerten. Um eine gewerbliche Wiedernutzung zu ermogllchen lst die Aufstel- .

lung eines Bebauungsplanes somit erforderhch

3. Zieleund Zwecke der Planung S - "
' VlDle Aufstellung dieses B-Planes dient dem Ziel, Baurecht fur eine gewerbliche Nutzung zu .

schaffen und eine Gewerbebrache einer geordneten stadtebaullchen Ent\mcklung zuzufth-
ren. -

, Auf&erdem beinhaltet der B-Plan folgende- allgemelne Ziele:

- Vorbereitung und Leitung der baulichen_und sonstigen Nutzung,der Grundstiicke
- Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft entsprechend der geplanten
.. Gebietsentwicklung :
- Bewertung und Ausgleich der zu erwartenden Elngrlffe in Natur und Landschaft.

Konkret beinhaltet der B-Plan, basierend auf dem in der Rahmenplanung Weldenweg erar-

- beiteten ‘stadtebaulichen Nutzungskonzept die nachfolgend aufgelisteten lnhalthchen Ziel-

vorstellungen.

. 1. Nutzung -

: Wlederan3|edlung von Unternehmen des verarbeltenden Gewerbes m|t hoheren Umfeld-
anforderungen und des produzierenden Handwerks im Rahmen der im "STEP Gewerbe"
beschriebenen Gebietseignung (Bestandsﬂache) '

._Grinordnung / Umweltschutz X '

- landschaftliche Elnbmdung des Gewerbegebletes durch eine artenrelche Vegetatlon

-Ein- bzw. Begrunung der Grundstiicke auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf Grundlage einer Ein-
griffs- und Ausglelchsbxlanmerung : :

i

4. Verfahren : | g o L

'lm Rahmen dleses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschntte durchgefuhrt

Aufstellungsbeschluss vom o . ‘ 21 05. 2008

Beschl.-Nr.: RB 1V-1198/08
bekannt gemacht im LelpZIger Amtsblatt Nr. 11/2008 vom 31.05 2008

Friihzeitige Beteiligung der. Trager offentlicher Belange 08.08.2008
(§ 4 Abs.1 BauGB), mit Schreiben vom '

Frithzeitige Betelllgung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) o _
bekannt gemacht im Le|p2|ger Amtsblatt Nr. 21 vom 15. 11 .2008 118.11.2008 - 09.12.200
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Betelhgung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf - 13.01.2010

(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom - " ~ ) _
| Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB), -~ 19.01.2010 — 20.02.2010 .

bekannt gemacht im LelpZIger Amtsblatt Nr.01/2010 vom 09.01 2010 v o

B.  GRUNDLAGEN.DER PLANUNG

5 . Beschreibung des Piangebietes und seines Umfeldes
51 - Topografle und Baugrundverhaltmsse

- Das Plangeblet wurde durch die ehemalige Nutzung als Molkerel gepragt, dle mzw130hen"
abgerissen wurde. Das Gelande verlauft eben, die nordllch und westhch angrenzenden Fl&-
~ chen werden landwirtschaftlich genutzt.

Der Grundwasserstand des Gebietes wird beeinflusst durch die Auswnrkungen der Tagebaue
“im Leipziger. Stiden. Die Flutung des Cospudener Sees flihrte zu einem Anstieg des Grund-
- wasserstandes.- Nach Abschluss der Sanierungsmafinahmen in den ehemaligen Tagebau-

- flachen wird ein Grundwasserflurabstand von ca. 7-10 m unter Flur in diesem Gebiet errelcht :

sein.

‘(

5.2 -~ Vorhandene Bebauung und Nutzungen
Im Plangeblet

-Nutzungen :

Die: Flache des Plangebletes ist zu ca. 60% verSlegelt vor dem Abbruch der Hochbauten
handelte es sich um-zwei Gebaudehauptkomplexe und einige kleinere Gebaude / Schuppen
Asphaltlerte und betonierte Betnebsﬂachen smd noch vorhanden

.-StraBen und Wegenetz : : : .
Das Plangebiet wird begrenzt von der Gerhard-Ellrodt-Strafte im Stden. Es ist somit tber
diese Trasse an das Uberdrtliche Stralennetz angeschlossen. Eine innere ErschlieBung
besteht mit der Zufahrt von der Gerhard- EIIrodt—StraBe sowie -einer Umfahrt die innerhalb
der Plangebietsgrenze verlauft. -

!

"--Leltungen - ' ' ‘ :
Das Plangebiet wird im Bereich der Ostlichen Grundstucksgrenze unterirdisch durch eine
: Abwasserlextung und oberlrdlsch durch eine Hochspannungsleltung gequert

‘Anqrenzende Berelche

-Wohnnutzungen und Klemgartenanlagen : )
Nordlich des angrenzenden Mischgebietes befindet sich die Klelngartenanlage ,,Am Wei--
denweg“ An diese schliefdt sich in 6stlicher Richtung die Ortslage GroRzschocher an (zwi- .
. schen Bismarck- und Dieskaustrafie). Sudlich der- Gerhard-Ellrodt-Straie liegen die Klein-

, gartenanlagen »2Am Wasserturm* und ,,Gartenfreunde Sudwest®. * .

‘--Gewerbhche— und Mlschgebletsnutzungen '

Die an der Gerhard-Ellrodt-Strale dem Plangebiet gegenuberhegenden Flachen wurden als
-Gartnerei genutzt. Ostlich angrenzend, zwischen dem Weidenweg und dem Plangebiet, hat -
sich kleines Mischgebiet entwickelt. In stlicher Richtung befindet sich der Bahnhof Lexp2|g -
Grofdzschocher. ,

21.06.2010"
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-Landwwtschafthche Nutzflachen '
Die nérdlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind durch eine landw;rt—
schaftliche Nutzung gepragt.

5.3 Technische Infrastruktur
5.3.1 Verkehrsinfrastruxtur

Weitraumig betrachtet ist das Plangebiet durch folgende Hauptverkehrsstra[&en erschlossen:
Sudlich verlauft die A 38, die in Ost-West-Richtung als Verbindung zwischen der A 14 und
‘der A 9 dient. Uber die B 186 wurde die S 46 als direkter Autobahnzubringer von ‘der A 38
" zur Stadt Leipzig errichtet. Der Ausbau der S 46 erfolgte im Jahr 2001 / 2002.
~Uber das innerortliche StraRennetz der Stadt Leipzig besteht eine Verbmdung zu den im
Norden der Stadt befindlichen Gewerbeflachen.
Die Verkehrsanbindung Richtung Stiden, Raum Chemnltz ist Uber die B. 186 bzw. dle B2
gewahrleistet.
Das Plangebiet ist Uber eine Anbmdung an die Gerhard Ellrodt-StrafSe und Uber diese an d|e
Rippachtalstrale erschlossen. Zudem besteht die Moglichkeit der Ausbildung einer zuséatzli-
chen Grundstiickszufahrt (westliche Grundstlicksgrenze) tber die im-Rahmen des B-Plan

. 9.4 vorgesehene Planstralle C. Zur Gerhard EIlrodt—StralSe kdnnen max:mal 2 Zufahrten_

eingeordnet werden.

Eine Anbindung des Gebietes an das sffentliche Personennahverkehrsnetz besteht durch
eine Buslinie. Die Linie 65 verkehrt von-Markkleeberg nach Markranstadt Uber Gerhard-
Ellrodt-Strafde, Weidenweg, Rippachtalstraie und Schonauer-Stralle.

5.3.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Durch die ehemalige Nutzung als Molkerei kann das Plangeblet durch das angrenzende
- bestehende Trinkwasser--und Abwasserkanalnetz erschlossen werden. Trinkwasserseitig ist .
eine ErschlieBung tber die entlang der Gerhard-Ellrodt-Strafle verlaufende Trinkwasserlei-
tung DN 150 mdglich. Bei Ansiedlung eines wasserintensiven Industriebetriebes kann die
Versorgung tber die Trinkwasserleitung DN 900 (Westringleitung), die entlang Schénauer
Strafle und Weidenweg verlauft, gesichert werden. In diesem Fall ist eine Abgabestation an
der- Hauptversorgungsleitung zu errichten. und die Trlnkwasserleltung DN 200 nérdlich des
" Plangebietes wieder in Betrieb zu nehmen.
Die Ableitung von Schmutzwasser kann in den &ffentlichen Mlschwasserkanal DN 600 nord-
lich des Plangebietes erfolgen. Am Ostrand des Plangebietes befindet sich ein &ffentlicher
Schmutzwasserkanal DN 350/300, fur die ein Leitungsrecht festgesetzt wird. Fur die Grund-
stiicksanschliisse (Anschlusskanale) der Flurstiicke 803/19; 803/18;-803/9; 803r; 803/24 an
den dffentlichen Schmutzwasserkanal werden Leitungsrechte festgesetzt. Aus dem Plange-

. biet ist eine Abwasserableitung von 100l/s’ (fiir Schmutzwasser) mdglich. Das anfallende

Regenwasser ist durch geengnete Maf&nahmen zurlickzuhalten und vollstandig im Plangebiet
zu versickern.

In der Gerhard-Ellrodt-Stralte sind Anschlusspunkte fir die stadttechnischen Medien vor-
handen. Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Strom und Erdgas kann durch die ent-
sprechenden Netzerwelterungen _erméglicht werden. Glelches betrifft die Hochdruck-
Gasleitungen.

~Im Bereich der 8stlichen Grundstucksgrenze des Plangebietes befindet sich eine Hochspan-
nungsfreileitung (Flache mit bestehenden Leitungsrechten, emschhe(&llch 36 m Schutzstrei-
fen)

21.06.2010
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6. Planerische und rechtliche Grundlagen ,
6.1 Plahungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Landesentwwklungsplan und Regionalplan

. Die Ziele des Bebauungsplanes ,,Gewerbegeblet noérdlich der Gerhard-Elirodt-Strafe® stehen
im Einklang mit den im Landesentwicklungsplan 2003 (LEP Rechtskraft seit 01.01.2004) und
im Regionalplan Westsachsen 2008 (RPWS 2008, Rechtskraft selt 25.07.2008) formulierten
Grundsatzen und Zlelstellungen A

- Fur die Entwicklung des Gewerbegebietes: sprechen die Forderungen der Landesentwick-
lungsplanung, zentrale' Orte als wettbewerbsfahige Wirtschaftsstandorte zu entwickeln (LEP
2003, Ziel 2.3.1) und insbesondere die Entwicklungsfunktion von Ober- und Mittelzentren
innerhalb ihres raumlichen Wirkungsbereiches auszubauen (LEP 2003, Ziel 2.3.2).
- Die bedarfsgerechte Ausweisung von neuen Baufl&chen auf der Grundlage integrier-
ter Entwicklungs- und Teilentwicklungskonzepte. (LEP 2003 Ziel 5.1.3)
- Die Uberplanung bzw. Wiedernutzung brachfallender bzw. brachllegender Gewerbe-
flachen. (LEP 2003 Ziel 5.1.5) A
Die raumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fur eine nachfrageonentlerte
. Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden
und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung und Umstrukturierung
bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen. (LEP, Grundsatz 6.1.1) :
- Die Gemeinden sollen. vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen industrielle
" und gewerbliche. Altstandorte nachnutzen. (RPWS 2008, Ziel 6.1.3)

Diese Uhtersuchung fand in Form der Rahmenblanung 1993 sowie der Fortschfeibtjng der .
- Rahmenplanung von 1999 und der Aufstellung und Fortschrexbung des Stadtenthcklungs—
planes ~Gewerbliche Bauflachen® statt . .

''6.1.2 Flachennutzungsplan

Das Plangeblet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lelpzxg, bekannt
gemacht am 22.05.1995, als gewerbliche Bauflache fur vorwiegend- werkstattgebundene
Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte Nutzungen nicht wesentlich stéren, dargestellt.

*'Fur die Darstellung der Flachen des uberorthchen Verkehrs und die értlichen Hauptver- '

) kehrszlge trifft der wirksame FNP fiir das Plangebiet folgende Aussagen:
- Teil des StraRenhauptnetzes sind Weidenweg und die Gerhard-Ellrodt-Stralle
- Teil des Ubergeordneten StrarSenhauptnetzes ist die Rippachtalstrafie

Der FNP befindet such derzeit in der Fortschreibung. Der Vorentwurf des FNP stellt fur das
Plangebiet wiederum gewerbliche. Nutzung dar. Gerhard- Ellrodt-StraRe und Rippachtalstra-
~ Re sind dem StralRenhauptnetz zugeordnet Der Weidenweg wird im StraBenhauptnetz nicht
mehr dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden aus den Darstellungen im FNP EhtWiékelt.

6.1.3 - Landschaftsplan

Fir das Stadtgebiet von Leipzig wurde ein durch die Ratsversammiung am 15.12.1999 be-

schlossener Landschaftsplan aufgestellt, der gegenwartig auf die eingemeindeten Ortsteile

- ausgedehnt, inhaltlich fortgeschrieben und einer Umweltprifung unterzogen wird. Ein akfuel- -

. ler Entwurf liegt vor. Er wurde fur den baulichen Innen- und AuRenbereich aufgestellt und ist
~ die fur dle Bauleitplanung relevante Zusammenfuhrung und Grundlage der Umweltbelange.

21.06.2010
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"Fur das Plangebiet enthalt der,Landschaftsplan u.a. folgende Darstellungen:
- Gewerbliche Bauflache, landschaftsraumliches Leitbild 12 — Industrie- und Gewerbestandor-
te, Defizitabbau in der Durchgriinung und Verkntipfung mit dem Griinsystem, stadtklimati-
~ sche Entlastung durch Vegetation (Warmeinsel), verbesserte Einbindung in die Alitagsrouten
fur Geh- und_ Radverkehr (Erholungsvorsorge, Reduzierung motorisierter Individualverkehr). .

" 6.1.4 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 331 grenzt an den B-Plan.Nr. 9. 4, dieser befindet sich noch im Ver- .
fahren. FUr den Bebauungsplan Nr. 9.4 ;Gewerbegebiet an der S 46" fand im Juni / Juli
2007 die Friihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) statt. Festgesetzt sind
Gewerbeflachen, ErschlieRungsstraen und-Griinflachen.

Der Geltungsberexch des B-Planes Nr. 9.4 grenzt im Westen und Norden an den B-Plan
Nr: 331. .

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo)

" Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKo) ist als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) am 20.05.2009 vom Stadtrat be-
schlossen worden (RB IV - 1595-09). -

Das SEKo formuliert eine fachubergrelfende Stadtenthcklungsstrategle fur die Stadt Leipzig
bis 2020. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungsplane und.
Fachplanungen) benennt es inhaltliche und stadtraumliche Ziele und Handlungsschwerpunk-
te sowie zentrale MaRnahmeschwerpunkte zu deren Umsetzung. Damit ist das SEKo Grund-
lage fiir ein zielgerichtetes ressortlibergreifendes Verwaltungshandeln sowie die Zusam-
menarbeit in der Stadtentwicklung und fiir die Kooperation mit den verschiedenen Akteuren
auBerhalb der Stadtverwaltung. ~

Ein WIchtlger Hahdlungsschwerpunkt der im SEKo formulierten Ziele fur die Stadtentwick-
lung bis 2020 ist die Bereitstellung von Flachen und Infrastrukturen fiir Industrie und Gewer-
~ beentwicklung (SEKo, Seite C 6, Zielbereich Wettbewerbsfahigkeit starken). Im Fachkon-

zept Wirtschaft und Beschaftigung ist das Plangebiet als Entwicklungsflache mit Priorit&t fur
Industrie und Gewerbe dargestellt (Karte B 2.1). Die Zielstellungen des Bebauungsplanes
entsprechen somit den Zielen des SEKo. ‘ :

6. 2.2 Stadtentwncklungsplan "Gewerbhche Bauflachen

‘Der STEP Gewerbliche Bauflachen ist die planerische Zielkonzeption der Stadt Leipzig fur

die Entwicklung der "Gewerblichen Bauflachen" im Stadtgebiet. Er wurde 1999 vom Stadtrat
" beschlossen und 2005 fortgeschrieben (Beschlussnummer RB IV 330/05). Vorrangiges Ziel -
des STEP ist es, mit einem quantitativ-ausreichenden und qualitativ differenzierten Angebot .
an Gewerbeflachen, den Wirtschaftsstandort Leipzig zu starken.

. Fur den Bebauungsplan ergeben SlCh aus dem STEP Gewerbllche Bauflachen folgende
relevante Inhalte:

Das Plangebiet ist Teil des STEP-Gebiets Nr 78 “Gerhard- EIIrodt-StraBe” das als traditio-
neller Gewerbestandort, der zu groRen Teilen brach liegt, zu der mittel- bis langfnstlg neu
entstehenden Gewerbeagglomeration im Leipziger Stidwesten gehort.

Im STEP Gewerbliche Bauflachen wird der Sicherung und Entwicklung-von Bestandsgeble-
ten éine hohe Prioritat innerhalb der angestrebten Entwicklung der Stadt eingerdumt. Der
Schwerpunkt soll dabei auf der Revitalisierung brachliegender - vor allem industriell nutzba-
rer - Standorte liegen, um den Freiflachenverbrauch zu minimieren und die vorhandene Inf-
rastruktur effizient auszunutzen. Als besonders geeignet werden dabei Gewerbebrachen
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angesehen die Uber eine gute infrastrukiurelle Anbindung verfugen und gennge Nutzungs-A
konflikte mit Naohbarnutzungen erwarten lassen. '

Das Gewerbegebiet erfilllt zu grofSen Teilen diese Anforderungen durch:
= eine gute Anbindung an das Uberdrtliche Strallenverkehrsnetz ohne Durchquerung von
Wohngebieten, ‘

P die Nachbarschaft nlchtstorempﬂndllchen Umfeldes im buden Westen und Norden so-

wie
= das vorhandene kompakte Flachenpotenzaal

Das Gebiet erweist sxch laut STEP Gewerbliche Bauflachen als besonders geeignet fur klei-

* nere produzierende Betriebe, z.B. aus gering emittierenden Branchen des verarbeitenden
: Gewerbes und des produzierenden Handwerks. Bei.der Aufstellung des STEP wurde aber-

noch von einer kleinteiligen Umnutzung des Gewerbeareals unter Nutzung der Bestandsge-
baude ausgegangen. Bei der nunmehr nach Berdumung vorliegenden geanderten Situation
sollte der Standort primar fir die Ansiedlung von Betrieben mit Flachenbedarfen von mehr

~ als 2 Hektar vorgehalten werden, da in diesem Segment im SUdwesten ein ‘Angebotseng-

pass besteht

Auf Grund dleser Potenziale wird das Gebxet "Gerhard-Ellrodt-Strae” im STEP Gewerbhche »
Bauflachen in die Zielkategorie "Revitalisierung" eingestuft. Sie enthalt diejenigen Bestands-
gebiete, deren gewerbliche Nutzung im Sinne des STEP dauerhaft gesichert werden soll.

Die vorgesehene Entwicklung entspncht somit den Zlelen des STEP Gewerbliche Baufla-
chen..

1 6.2.3 Stadtentw:cklungsplan "Zentren"

Mit dem vom Stadtrat am 18.03.2009 (RB IV - 1544/09) beschlossenen Stadtentwmklungs-
plan (STEP) ,Zentren* verfigt die Stadt Leipzig Uber ein rdumlich-funktionales Ordnungs- -
konzept zur Erhaltung und Entwickiung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein -
auf-die Erhaltung und Entwicklung: der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Leipzig be-
zogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor.

- Ziel des STEP ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und

der’ Innenentwicklung der Stadt — die Konzentration der Versorgungsfunktion auf zentrale

. multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum der Wohnquartlere und fur die

Wohnbevolkerung gut erreichbar angeordnet sind.

Der STEP ,,Zentren“ fordert bewusst eine Konzentratioh von- Einzelﬁandel und weiteren Nut-

zungen an geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifizierung von Einzelhandels
standorten an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu
weist er-auf der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems 65 zentrale Versor-
gungsbereiche verschiedener GroRe in entsprechender rédumlicher Verteilung im Stadtgebiet
aus. Dles sind die Innenstadt Zentren inden Stadttellen und kleinteilige Versorgungslagen.

' Grundlage dafir sind dle tatsachhch vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche, die es zu

erhalten und weitér zu entwickeln gilt, sowie ermittelte Bereiche, die aufgrund ihrer raumili-
chen Zuordnung zu den Wohnquartieren und der Verfligbarkeit von Flachen far die Entwnck-
lung zentraler Versorgungsbereiche geeignet sind.

Die .in Leipzig zentrenrelevanten Sortimente sind in der ,,Leip2|ger Sortimentsliste” zusam-
mengestellt .

Das Plangebiet-des Bebauungsplanes Ilegt auBerhaIb der tatsachhch vorhandenen und im
STEP ,Zentren“ ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche. Durch die mogliche An-
siedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet kénn-
ten zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktion beeintréchtigt und geschadigt werden.
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Hierzu z&hlen msbesondere die im Stadtbezwk Sudwest. gelegenen zentralen Versorgungs-
bereiche wie das D-Zentrum ,,Sudwestzentrum“ und die Nahversorgungslage .Knautklee-
berg*: '

Die Zielstéllungen des STEP ,Zentren” sind Grundlage fiir diesen Bebauungsplan.

6.2.4 -Rahmenplanung Weidenweg

Im Jahr 1993 wurde die Rahmenplanung We|denweg erarbeitet.
~ Auf Grund der Verénderungen in der Stadtentwicklung von Leipzig Ende der 1990-er Jahre
-wurde der Rahmenplan im Jahr 1999 tberarbeitet.
Folgende stadtebauliche Leitvorstellungen - die das Plangebiet betreffen - belnhaltet die
-Rahmenplanung Leipzig Stidwest von 1993: '
- Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten westhch der Bahnlinie Lelp21g-Zeltz
- Planung einer Stidwestumgehung, ausgehend von der Autobahnstdtangente Uber
Gohrenz, Albersdorf nach Lausen und stidlich der Gemarkungsgrenze auf der Ger-
hard-Ellrodt-StraRe und deren Verlangerung bis zum Weidenweg.
Diese Leltvorstellungen finden sich im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig.

Die Uberarbeltung der Rahmenplanung von 1993 wurde aus stadtebaulicher SlCht sowohl
durch die auf Grund der Eingemeindungen geanderte Gebietskulisse und die veranderten’
WIrtschaftllchen Rahmenbedingungen, als auch durch den'Neubau der S 46 erforderlich. Ziel
war es, die stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebietes zu gewéhrleisten und eine
dem reallstnschen Bedarf angepasste Nutzung der potentiellen Bauflachen zu snchern

Fur das Plangebiet ,,Gewerbegeblet noérdlich der Gerhard- Ellrodt-Stral&e“ ergeben sich aus
der Rahmenplanung Weidenweg von 1999 folgende stadtebaulichen Zielvorstellungen:

- ErschlieBungsstufe 3: Arrondierung bestehender Gewerbeflachen (Plangeblet) '
zwischen der Rxppachtalstra&e und der Gerhard-Ellrodt-Stralle ‘

6.2.5 . Immlssmnsschutz

Die Gllederung des Bebauungsplangebletes hmsuchtllch des EmlSSISlonsverhaltens der Be-
triebe und Anlagen soll zum einen den Schutz der auBerhalb des Bebauungsplangebietes
vorhandenen schutzbediirftigen Bereiche (WA, M) im Tages- und Nachtzeitraum sicherstel-
‘len und zum anderen ein hohes Mal an gewerblichen Aktivitaten erméglichen.

Die Festsetzung bedeutet, dass jeder Betrieb SchallschutzmalRnahmen so zu treffen hat,
" dass die von ihm ausgehenden Gerausche in keinem Punkt auRerhalb des Betnebsgelandes
einen hdheren Beurteilungspegel erzeugen; als dort bei ungehinderter Schallausbreitung
entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter Grundstuckﬂache das fur lhn benannte |
Emissionskontingent abgestrahlt wirde. :

Das Emlssmnskontmgent (frther als LJimmissionswirksamer ﬂachenbezogener Schallleis-
tungspegel* bezeichnet) ist ein zuverlassiger Mafistab fiir das Emissionsverhalten eines Be-
triebes oder einer Anlage, das als Eigenschaft einer Teilflache in einem Bebauungsplan
festgesetzt werden kann. Dabei wurde das Baugebiet in zwei Gebiete unterteilt, in denen
unterschiedlich hohe Schallleistungspegel zulassig sind. Dadurch wird eine Staffelung -von
‘Betrieben und/oder Anlagen nach ihrem Stérgrad erreicht. Das festgesetzte Emissionskon-
tingent enthalt fiir jede Bauflache die verbindliche planerische Schranke des anteiligen Im-
missionskontingentes, das sich aus der Differenz zwuschen dem abgestrahiten Emissions-
kontmgent und dem Abstandsmal} ergibt.

Diese Regelungstechnik fabhrt dazu, dass Vorhaben, die den festgesetzten Emissionswert
einhalten, unter dem Aspekt des Larmschutzes zulassig sind. Andererseits folgt aus einer
Uberschreitung des festgesetzten Wertes noch nicht zwangsléufig seine Unzulassigkeit.
Vielmehr kommt es dabei auf die zu prifende Elnhaltung des in dem Emlssmnskontmgent
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enthaltenen antelhgen Immlssmnskontmgentes an. Berlicksichtigt wird hierbei die wirkliche
Schallausbreitung unter den tats&chlichen Verhaltnissen des konkreten Vorhabens und sei-
ner Umgebung zum Zeitpunkt der Genehmigung. Dabei wird dem Vorhabentrager die Ent-
scheidung tiberlassen, mit welchen Mitteln (Grundrissgestaltung, Abschirmung, o. &.) er eine
Uberschreitung seines Immissionskontingentes verhindert.

. f . * . .

7.  Umweltbericht
7.1 Einleitung
7.1.0  Rechtliche Grundlagen des. Umweltberichtes.

'A Bei der Aufstellung Anderung oder Aufhebung von Bauleitplanen wird gemaB § 2 Abs. 4
des Baugesetzbuches fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchge-

fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und.bewertet werden. Der Umweltbericht bildet -
gemah § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan und ist ausge-
hend von der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a des Baugesetzbuches auszuarbexten

711 Ziele und lnhalte des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung)

 Durch den Beginn des oberlrdlschen Gebaudeabbruchs ist der bauhche Zusammenhang

nach § 34 BauGB verloren gegangen. Das Plangebiet ist daher als AuRenbereich nach § 35
BauGB zu bewerten. Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes Nr. 331 besteht darin, die

~ Voraussetzungen fir eine geordnete, standortgerechte und stadtebaulich auf die Umgebung

abgestimmte Neuordnung und Entwicklung der Flache zu schaffen. Fur die ehemals als
Molkerei genutzte Flache wird mit dem Bebauungsplan die Entwicklung zu einem ca. 4 ha
groRen Gewerbegebiet ermdglicht. Der B-Plan dient der Ansiedlung von Gewerbe und

'schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung. Damit soll sowohl die

wirtschaftliche als auch die soziale: Entwicklung des Stadtbezirks geférdert werden. Die vor-

- handene.verkehrliche Anbmdung des Vorhabengebletes ist daftr eine gute Voraussetzung.

. Es wird als Art der Nutzung ein Gewerbegeblet festgesetzt. Als Mafs der baulichen Nutzung

wird fiir das Gewerbegebiet- die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 festgesetzt. Die Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen wird ausgeschlossen. Die Hohe der
baulichen Anlagen wird (iber die Festsetzung der maximalen Traufhthe von 10 m bestimmt:
An den Randern des Plangebiets werden Flachen zum Anpflanzen von Geholzen festge-

setzt. Die verkehrliche HaupterschhefSung erfolgt von der Gerhard-Elirodt-StralRe aus.

Tab. 1: Fléichehbilanz des Bebauungsplans Nr. 331 (Stand: 04.08.2008)

Geltungsbereich B-Plan ,Gewerbegebiet an der Gerhard-Ellrodt-Str.* 41.214 m?
Uberbaubare Grundstucksﬂache (60 % von GE) o . T 24728 m?
Nicht uberbaubare Grundstucksﬂache (40 % von GE) . - .16.486 m?#

7.1.2  Ziele des Umweltschutzes und sonstigé fachliche Grundlagen
71 2 1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gem. Naturschutzgesetzen

Es befinden sich keine Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete oder Vogelschutzgebiete (SPA)
in der unmittelbaren Nahe bzw. itn Einwirkbereich des Geltungsbereichs, so dass in diesem
Zusammenhang keine Fachgesetze zu beachten sind. Auch Naturschutz- bzw. Landschafts-
schutzgebiete befinden sich nicht in der ndheren Umgebung. Nordostlich des Geltungs
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berelchs zwischen Kurt-Kresse-Stralle und Grauwackeweg liegt das Flachennaturdenkmal
,,Grauwackesternbruch“ . _

7.1.2.2 Sonstlge Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Leipzig (1 999 und Arbertsstand August 2007) enthait

“folgende,. fur den Bebauungsplan relevante Aussagen zu den Ortlichen Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege: Das Plangebiet wird dem landschaftsraumilichen Leit-
bild Incustrie- und Gewerbestandorte zugeordnet Die Entwicklungsziele der Gewerbe- und
Industriestandorte sind-(gekurzt):

- Schaffung von begrunten Frerraumen und deren Verknupfung mit dem Grunsystem der
Stadt

-- Durchgrinung und Ernbmdung des Plangebietes in die Alltagsrouten fur Geh- und Rad-
verkehr.

-Zudem' stellt der Landschaftsplan das gesamte Plangeblet als Flache mit emer Boden—
schutzfunktion dar. :

“Der GrUnordnungspIan (GOP) wird gemaR §6 Abs.2des Sachsischen Naturschutz-
gesetzes als dkologische Grundlage fur die verbindliche Bauleitplanung aufgestelit. Fur das
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 331 ist dies erfolgt (Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 331
,,Gewerbegeblet an der Gerhard-Ellrodt-Strake®, Buro Terra IN).

Vordringlich ist der Erhalt bzw. die Herstellung zusammenhangender Grunﬂachen im Plan-
gebiet und deren Verbindung zu den umliegenden Flachen mit dem Ziel, neue tkologische
Funktionen zu entwickeln. Es wird der gesamte Naturhaushalt (Relief, Boden, Wasser, Luft,
Tierwelt und Vegetation) des betroffenen Gebietes beriicksichtigt. Die griinordnerische Be-
arbeitung des B-Plans Nr. 331 ist in direktem Zusammenhang mit dem nordlich angrenzen-
den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 9.4 zu betrachten und zu bewerten.

Folgende Festsetzungen und MaRnahmen dienen zur Verwirklichung der Ziele:

.Festsetzung zum Anpflanzen von Gehdlzen entlang der Grenzen des Plangebiets mit Ein-
beziehung des Geholzbestands, Begriinung von mindestens 50 % der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen mit éinheimischen, standortgerechten Strauchern und Pflanzung eines
einheimischen, standortgerechten Baumes je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer
Grundstiicksflache. Zudem wird im Griinordnungsplan der naturschutzrechtliche Eingriff er-
mittelt, der durch dre‘Festsetzungen des Bebauungspl,ans ermoglicht wird (§ 1a BauGB)

7.2 Beschrelbung und Bewertung der voraussrchtllchen Umweltauswrrkungen ;

der Planung

Im' Jahr 2007 wurden die baulichen An!agen der ehemaligen Molkerer abgerrssen der.Bau-
schutt ist im Gebiet verblieben. Die Bestandsbeschreibung der Schutzgiter bertcksichtigt
sowohl den derzeitigen Zustand (April 2008) als auch den vor dem Abriss bzw. wéahrend der
Nutzung als Molkerei. Der Zustand der Flache wahrend der Nutzung als Molkerei entspricht
dem planungsrechtlich zulassigen Zustand. Dieser Zustand ist Grundlage der naturschutz-

rechtlichen Elngrrffsbewertung, da diese Emgnffe (Versregelung, Nutzung) bereits erfolgt

sind bzw. waren.
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7.2.1 Tiere
7.2.1.1 Bestandsaufnahme

" Verwendete Methodik

Im Frihjahr 2008 wurden Begehungen der Flache durchgefuhrt und es wurde das Luftbild-

‘aus dem Jahr 2000 ausgewertet. Die Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig (1991-1993)

wurde berucksichtigt (aufgrund ausgelaufener Nutzungsrechte muss auf die Daten von -

1991-1993 zuriickgegriffen werden). Die Stellungnahmen der Fachbehérden zum Vorént-

wurf des Bebauungsplans Nr. 9.4 wurden - soweit relevant - einbezogen.

' Darsteliung und Bewertung des ermrttelten Bestandes

Wahrend der Nutzung als Molkerei stellten besonders die Geholzgruppen am nordhchen und
am ostlichen Rand wertvolle Lebens- und Nahrungsraume fir die heimische Tierwelt dar.
Durch ihre lineare Ausbildung trugen sie zum Biotopverbund zwischen offener Ackerflur und
den bebauten, aber recht gehdlzreichen Flachen sudlich der Gerhard-Elirodt-Stral3e bei.
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Auch im Inneren des Gebiets befanden sich nicht versiegelte Flachen, die mit unterschied--

licher Vegetation bewachsen waren (kleinere geholzbestandene Flachen und Rasenfla-
chen). Diese Vegetatronsflachen waren als Lebens- und Nahrungsraum fur dre heimische

- Tierwelt nutzbar.

Nach Aufgabe der Nutzunq und der zunehmenden Ruderahslerung (Verbrachung) des.Plan-

gebiets entwickelten sich auch die tbrigen Vegetationsflachen (Rasen, Zierpflanzungen) zu

recht vielfaltigen, wertvollen Lebens- und Nahrungsrdumen. Auch Offenlandarten fanden
Schutz in dem untbersichtlichen, stérungsfreien Gelande.

“Heuschrecken, Schmetterhnge und andere Insekten nutzen das Gebret derzeit als Lebens-

und Nahrungsraum Auch mit dem Vorkommen von Kleinséugern wie z.B. Feldhase, Fuchs

. und verschiedenen Méausearten ist zu rechnen. Die Kleinsduger machen das Gebiet als Nah-

rungsraum fiir Greifvogel wie Bussard, Falken und Milane interessant. Folgende Brutvogel
wurden im Rahmen der Brutvogelkartierung (1991-1993) in den Quadranten, in .denen sich
das Plangebiet befindet, nachgewiesen: Turmfalke, Fasan, Turkentaube, Baumpieper,
Bachstelze, Grauschnépper, Hausrotschwanz, Singdrossel, Amsel, Gelbspétter, Dorngras-

miicke, Zaungrasmiicke, Blaumeise, Kohimeise, Elster, Rabenkrahe, -Star, Haussperling, .

Feldsperling, Buchfink, Girlitz, Grunfink, Stieglitz, Bluthanfling, Goldammer, Feldlerche. Zu
beachten ist, dass sich in dem Quadranten 85/21, in dem das Plangebiet liegt, auch angren-
zende Ackerflachen befinden, die das-Artenspektrum mit beeinflussen.

Sollte der Bauschutt langer. im Gebiet verbleiben, kénnten sich darin Lebensraume fir war-
meliebende Arten entwickeln. Derzeit wird noch nicht mit.dem Vorkommen. soicher Arten

- ‘gerechnet da die Zeit fur die Einwanderung dieser Arten seit nur einer Vegetationsperiode
" gering ist. Mit Amphibienvorkommen ist aufgrund nicht vorhandener Gewésser nicht zu

rechnen. Die nicht mehr genutzten Gebaude wurden moglrcherwelse von gebaude-
bewohnenden Tierarten genutzt.

Wahrend der Nutzung als Mo!kerel stellten die begrunten Freirdume eine Verblndung zum
Grinsystem der Stadt dar. Die auch nach dem Abriss der Gebaude erhaltenen Geholze an

7.2.1.2 Entwrcklungsprognose '

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung

Die im Gebiet vorhandenen Bauschutthalden wiirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung zu Lebens- und Nahrungsraumen warmeliebender Tierarten entwickeln. Auf den nicht
versiegelten Flachen wirden im Verlauf der Jahre Gehdlze dominieren. Es. wirden sehr viel-
faltige Lebens- und Nahrungsraume fur-die heimische Tierwelt entstehen.

- den Randern des Gebiets bilden ein wertvolles Grundgerist fir dle Entwicklung neuer zu-
, sammenhangender Granstrukturen im Gebiet. : '
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Prognose der Entwickiung des Bestandes bei.Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfithrung der Planung kdnnen aufgrund der Festsetzung der GRZ von 0,6 maX|mal ’
rund 24.700 m? versiegelt werden, d.h. die verbleibenden rund 16.500 m? werden als Vege-
" tationsflachen fur die heimische Tierwelt als Lebens- und Nahrungsraum nutzbar sein. Im
Vergleich zur Situation, als die Flache als Molkerei genutzt wurde, stehen demnach rund
2.000 m? weniger Vegetationsflache (s. Tab.1 und Tab.2) ais Lebens- und Nahrungsraum
- fir die heimische Tierwelt zur Verfigung. Aufgrund der Anordnung (jes Baufensters und der
Festsetzung zum Erhalt von Bepflanzungen am ostlichen Rand des Gebiets wird der Erhalt
des Baumbestands gesichert. Zudem wirken die am Rand befindlichen Geholzstrukturen als
Biotopverbindung. Sie tragen zur Vernetzung des Gebiets mit den angrenzenden Ackerfla-
chen bzw. in-Zukunft mit den Griinstrukturen in den geplanten Gewerbe- und Industriege-
bieten bei.

i Verglelch zur derzeitigen Situation wxrd dle mtensnvere Nutzung des Gebiets zur Verdran-
gung von stérungsempfindlichen Arten fiihren, die sich potenziell im Gebiet. befinden. So
genannte Allerweltsarten werden wahrscheinlich in den Grunanlagen des Gewerbegeblets
anzutreffen.sein. oo .

' 7.2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verrlngerung und zum Ausglelch der nachteili-
: .gen Auswirkungen

Die Festsetzung der maximalen Versiegelung auf 60% der Flache (GRZ 0,6) tragt zur Ver-
meidung nachteiliger Auswurkungen auf das Schutzgut Tiere bei.

~ Zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tlere tragen die Fest-
setzungen zum Anpflanzen von Gehdlzen an den Randern des Geltungsbereichs bei Einbe-
zishung der vorhandenen Gehbdlze und die Festsetzungen zur Begriinung der nicht Uber-
- baubaren Flachen sowie die Festsetzung zur Verwendung von helmlschen Gehodlzen be|

7.2.2 PflanZen
7.2.2.1 Bestandsaufnahme

‘Verwendete Methodik C ‘

Es wurde der Landschaftsplan der Stadt Leipzig (1999) sowie der aktuelle Uberarbeltungs-
- stand des Landschaftsplans (2006/2007) ausgewertet. Im Rahmen der Griinordnungsplan-
bearbeitung wurde eine Ortsbegehung im Fruhjahr 2008 durchgefiihrt und das Luftbild aus
_dem Jahr 2000 ausgewertet. Die Stellungnahmen der Fachbehorden zum B-Plan Nr.. 94 :
wurden - soweit relevant - beruck5|cht|gt »

Darstellung und Bewertung des ermlttelten Bestandes

Bis 1990 war der grofite Teil der nicht versiegelten Flachen als Wiesen bzw. Rasen genutzt.
Im direkten Umfeld der Gebaude waren Zierpflanzungen angelegt. An den Réandern des
Plangebiets, besonders am nordlichen und ostlichen Rand waren Geholze angepflanzt. Ent-
lang der Gerhard-Ellrodt-Strafte standen einige stralenbegleitende Baume in Plangebiet.
‘Nachdem die Molkerei 1990 ihren Betrieb einstellte, blieben die Gebdude und Flachen-
befestigungen ungenutzt bestehen. Somit anderte sich der Versiegelungsgrad nach Aufgabe
der Nutzung nicht. Gebaude und befestigte Flache nahmen zusammen mehr als die Halfte
der Gesamtflache ein (ca. 55 %). Wahrend der Nutzung des Gebiets als Molkerei bewirkte
.der fUr ein Gewerbegebiet recht hohe Anteil an Vegetationsflachen, dass sich das Gebiet gut -
in das umliegende Griinsystem der Stadt einflgte. :
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Versiegelte Flachen Gebaude und Flachenbefestigungen . o © 22700 m?
Nicht uberbaubare Grundstticksflache (40 % von GE) o - 18.514 m?
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. Tab. 2 Flachenbllanz1990

Nach Aufgabe der Nutzung kamen in den Rasenflachen zunehmend Krauter und besonders
Hochstauden auf. Auch.in den ehemaligen Zierpflanzungen breiteten sich mehr und mehr

Wildkrauter aus. Die Gehélzstrukturen in den Zierpflanzungen und an den Randern des Ge-

biets blieben erhalten. Im ostlichen Bereich kommen Straucher verschiedener Arten flachig
auf wahrscheinlich wurden alte Strauchbepﬂanzungen gemaht und treiben nun erneut aus.

Im Jahr 2007 wurden alle Gebaude auf dem Gelande abgerissen. Der Bauschutt ist bisher
(Sommer 2008) im Gebiet verblieben. Die Flachenbefestigungen und Fundamente der ehe-
maligen Gebzude (Versiegelungen) sind zum groRten Teil erhalten geblieben. Auf den um-
gelagerten Bodenflachen entwickeln sich Ruderalfluren. Die Geholzgruppen am nordlichen
und am 6éstlichen Rand der Flache sowie die B&dume entlang der Gerhard Ellirodt-Stralle sind

 weitgehend erhalten geblieben.

Im April 2008 wurden insgesamt 41 Baume mit einem Stammdurchmesser > 10 cm in einem

- Meter Hohe im Plangebiet kartiert (s. Baumbestandsliste im Griinordnungsplan). Alle aufge-’
nommenen Baume sind erhaltenswert. Besonders hervorzuheben sind die Bdume an der

Gerhardt-Ellrodt-StraRe, die aufgrund.ihres Standorts an der Strale, ihrer Eigenart, ihres
Alters und ihrer Vitalitat stadtbildpragend sind. Im Inneren des Gebiets sind eine Esche und
eine Mehlbeere (Sorbus aria) aufgrund ihrer Eigenart, ihres Alters und ihrer Vitalitat als be-

- sonders wertvoll einzustufen. Die Baume am 6stlichen Rand sind deutlich jinger. Hier liegt

der 6kologische Wert in der zusammenhéngenden Baumgruppe, die gebildet wird.
Der hohe Anteil welfaltrger Vegetatlonsﬂachen innerhalb der gewerblichen Nutzung bildet

_einen funktlonsfahrgen Ubergang zu den landwirtschaftlich gepragten offenen Landschaften.

- 7.2.2.2 Entwrcklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfithrung der Planung und Uberlassen der Flachen der natirlichen Entwicklung
wirden auf den nicht versiegelten Flachen im Verlauf der Jahre Geholze dominieren. Selbst

_ auf den bislang versiegelten Flachen wirde sich durch Laubanwehung und Bildung von Ris-

sen in der Versiegelung zunehmend (zunachst krautige) Vegetation ansiedeln. Aufgrund der

.unterschledllchen Standortbedingungen. wurden SICh sehr unterschledlrche Blotoptypen bil-

den.

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

Bei Durchftihrung der Planung bleibt der wertvolle Gehblzbestand am ostlichen Rand erhal-
ten. Aufgrund der Festsetzung der GRZ von 0,6 kdnnen maximal rund 24.700 m? versiegelt
werden, d.h. die verbleibenden rund 16.500 m? sind Vegetationsflachen. Im Vetgleich zur
Situation, als die Flache als Molkerei genutzt wurde, steht:demnach rund 2.000 m? weniger
Vegetationsflache zur Verfiigung. Aufgrund der Anordnung des Baufensters und der Fest-
setzung zum Erhalt von Bepflanzungen am &stlichen Rand des Gebiets wird der Erhalt des
Baumbestands gesichert. Zudem tragen die am Rand befindlichen Gehdlzstrukturen zur
Vernetzung des Gebiets mit den angrenzenden Ackerflachen bei bzw. in Zukunft mit den
Grunstrukturen in den geplanten Gewerbe- und Industriegebieten.

Im Vergleich zur derzeitigen Situation werden sich neue’ Vegetationsbestande entwrckeln
die aufgrund der Nutzung einen stéarkeren menschlichen Einfluss (Artenauswahl Pﬂege) auf-
weisen werden als die derzeitige Vegetation .
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7.2.2. 3 MaRnahmen zur Vermeldung, Verrlngerung und zum- Ausglelch der nachtelll-
gen Auswxrkungen

Die Festsetzung der maximalen Versxegelung auf 60% der Flache (GRZ 0,6) tragt zur Ver-
meidung nachtelllger Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen bei.

Zur Verringerung von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen tragen die
Festsetzungen zum Anpflanzen von Gehdlzen und zur Verwendung von heimischen Gehdl-
. zen auf zumindest 50 % der nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen bei. Mit diesen Festset-
zungen ein wird hoher Anteil einheimischer Pflanzenarten in den gewerblich genutzten Be-
reichen des Geltungsbereichs gesichert. Weiterhin wird durch die Anordnung des Baufens-
ters und die Festsetzung zum Erhalt der Gehdlzbestand am Ostlichen Rand des Geblets
gesichert. : «

7.2.3 - Boden
7.2.3.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik ' ‘ ' ;
Es wurde der Landschaftsplan der Stadt Leipzig (1999) sowie der aktuelle Uberarbeltungs-
stand .des Landschaftsplans (2006/2007) und das Luftbild aus dem Jahr 2000 ausgewertet.

- Folgende Gutachten wurden ausgewertet: ibk Ing. Blro Kréger (2000): Historische Erkun-
dung Milchhof/Montagegrube Gerhard-Elirodt-Strr.48, Leipzig; Schnabel (2001): Neubewer-
tung der Bdden im Stadtgebiet Leipzig. Die Stellungnahmen der Fachbehorden zum B-Plan

Nr. 9.4 wurden - sowelt relevant - berucksrchtlgt :

' Boden

Im groften Teil des Untersuchungsgeblets wurden die natlrlichen Bodentypen (Parabraun--
erde-Pseudogleye) durch die Bebauung in den 70er Jahren anthropogen (menschlich) Uber-
pragt. Die natirlichen Bdden wurden umgelagert bzw. durch Bebauungen und Flachen-
befestigungen versiegelt. Versiegelungen bewirken die Zerstorung und damit den voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen. Alle natiirlichen Vorgénge im Boden werden durch
_die unterbundene Versickerung ausgeschaltet. In den nicht bebauten Randbereichen waren
Griinanlagen angelegt, deren Béden aufgrund der Bearbeltung als Gartenboden (Hortisole)
anzusprechen waren. -

Mit dem Abriss der baulichen Anlagen wurden ein Teil der Flache entsiegelt, tellwelse blie-

‘ben Flachenversiegelungen auch erhaiten. Der entstandene Bauschutt wurde Uberwiegend
auf den versiegelten Flachen gelagert, so dass eine Vermischurig von Boden und Bauschutt
weitgehend vermieden wurde. Allerdings kam es auch zu Bodenverdlchtungen aufgrund des
,Baumaschmenemsatzes

Altlasten { Bodenverunrelmgungen
Fur die Flache des Geltungsbereichs, auf der bis 1990 eine Molkerei betrieben wurde, wurde
im Jahr 2000 im Auftrag der Stadt Leipzig, Amt fur Umweltschutz, eine Historische Erkun-
~dung durchgefihrt (ibk Ing. Biro Kroger: Historische Erkundung Milchhof/Montagegrube
- Gerhard-Ellrodt-Str. 48, Leipzig). In der Historischen Erkundung wurden drei Bereiche néher
untersucht: Die Montagegrube in den ehemaligen Grof&garargen die PKW-Garage und die
* Unterkellerung des Milchverarbeitungsgebaudes. Es wurden geringe Verschmutzungen bzw.
keine Hinweise fur Verschmutzungen festgestellt. Auch in den Ubrigen Betriebseinrichtungen
konnten keine Anzeichen umweltrelevanter Verschmutzungen festgestellt werden. Im Jahr
2000 bestanden keine Gefahrdungen fur die Schutzgiter Grundwasser, Oberflachenwasser,
Boden und Luft. In der Historischen Erkundung wird dennoch vorgeschlagen, dass das Ob-
jekt in der Altlastendatei verbleiben und bei Umnutzung erneut entschieden werden soll. -

Der Zustand des Schutzgutes Boden ist im Bestand als stark beeintrachtigt zubeZeiéhne‘n,
- aufgrund der massiven Uberpragung der natirlichen Situation.
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7.2.3.2 Entwicklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ' -

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Beibehaltung der derzeitigen Nutzung des Gebiets
wlrde im Bereich der nlcht versiegelten Flachen Bodenenthcklung einsetzen bzw. sich fort-
setzen.

| Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

In den zukinftig Gberbauten und versiegelten Bereichen des Gewerbegebiets wird keine
Bodenbildung stattfinden. Im Vergleich zur Situation vor 1990, als die Flache als Molkerei
genutzt wurde, werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans maximal rund

.2.000 m? zusétzliche Versiegelung ermoglicht. Bei den gartnerisch genutzten Flachen (nicht

Uberbaubare Grundstiicksflachen) ist davon auszugehen, dass humushaltiger Mutterboden

‘aufgetragen bzw. unter die oberste Bodenschicht gemischt wird, um die Nahrstoffversor-
- gung und das Wasserhaltevermogen zu verbessern. Auch die mechanische Auflockerung

der oberen Bodenschichten ist fir die gartnerische Nutzung typlsch Dle entstehenden Bo—

den werden als Hortisole (Gartenbdden) bezeichnet.

Hinsichtlich der erfassten Altlasten bzw. Bodenverunremlgungen wird davon ausgegangen,
dass fur die geplanten Nutzungen kelnerlel Gefahrdungen zu erwarten sind.

7.2.3.3 MaBnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausglelch der nachteili- V
gen Auswwkungen : '

Die Begrenzung der maximal zulassigen Versxegelung im Gebiet auf rund 24.700 m? und
damit die Sicherung von Bodenentwicklung. auf den verbleibenden rund 16.500 m? tragt

- deutlich zur Vermeldung von nachteiligen Auswwkungen auf das Schutzgut Boden bei.

 7.24 Wasser

'7.2.4.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik
Es wurde der Landschaftsplan der Stadt Leipzig (1999) sowie der aktuelle Uberarbentungs- :
stand des Landschaftsplans. (2006/2007) ausgewertet. Neben dem Landschaftsplan und
topografischen Karten lagen folgende Gutachten und Stellungnahmen zur Auswertung vor:

ibk Ing. Biiro Kréger (2000): Historische Erkundung Milchhof/Montagegrube Gerhard-Ellrodt-:
Strr.48, Leipzig. Die Stellungnahmen der Fachbehtrden zum B-Plan Nr. 9.4 wurden - sowelt

relevant - berucks;chtlgt V

Darstellung des ermlttelten Bestandes

Im Plangebiet treten die obstersten Grundwasserhorizonte in den 10-15 m méachtigen saale-
kaltzeitlichen Flussschottern auf. Die saalkaltzeitliche Flussschotter werden von bis zu drei
Meter machtigen elsterkaltzeitlichen' Grundmorénen unterlagert, die als Grundwasserstauer
wirken. Unter den Ablagerungen der Grundmorane lagern 10-20 m méchtige elsterkaltzeit-

liche -Flussschotter, die ebenfalls Grundwasser fuhren und mit den darlber lagernden
Grundwasserleitern in hydraulischer Verbindung stehen. Die Uber den Grundwasserleitern
lagernden Geschiebelehm-Schichten schitzen das Grundwasser vor Schadstoffeintrag mit

dem Sickerwasser. Diese natirlichen hydrologlschen Verhéaltnisse sind durch die bereits .
erfolgten baulichen Tatigkeiten mit Elngnffen in die naturllchen geologischen Lagerungs-
verhaltmsse gestort. '

Der Grundwasserspiegel ist bei ca. 109 m 0. NN zu erwarten, d.h. 12 m unter Gelande-
oberkante. Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Osten zur Weilen Elster ausgebildet. Der

,Sc.hwankungsberelch liegt nach Grundwasserbeobachtungen bei ca. 1,5 — 2 m (ibk 2000).
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Das Gebiet - des B-Plans liegt nicht innerhalb eines aktuell ausgewiesenen Trinkwasser-
schutzgebletes B

Innerhalb des Geltungsberelches befinden sxch derzeit keine Oberﬂachengewasser

Der Zustand des Schutzguts Wasser xst im Plangebxet in bezug auf das Grundwasser als
beeintrachtigt zu bezeichnen. Die Geschiitztheit des Grundwassers gegeniiber Schadstoff-
eintragen wird im Plangebiet aufgrund der Stérung der nattrlichen’ geo!oglschen Lagerungs—

verhaltnisse als ungunstlg elngestuft

7.2, 42 Entwncklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nlchtdurchfuhrung der Planung kann weiterhin Niederschlagswasser auf den derzeit
nicht versiegelten Flachen versickern und zur Grundwasserneublldung beitragen. Auf den
versiegelten Flachen ist die Versickerung von Niederschlagswasser und die Bildung von
Grundwasser unmoglich. :

. Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Vergleich zur Situation vor 1990 kénnen maximal rund 2.000 m? Flache mehr versiegelt
werden, auf denen kelne VerSlckerung und somit auch keine Grundwasserneublldung mog-
lich sein wird. '

7. 2 4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Ausw1rkungen '

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Geholzen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stticksflachen mindern den Verlust bzw. die Sicherung von Vegetatlonsmasse und Blatt-
oberflache, wodurch die Wasserspe|cherkapa2|tat und Verdunstungsleistung erhdht werden,
mit positiven Wirkungen auf den Wasserhaushalt. Flr die Verkehrsflachen im Plangebiet ist
aufgrund der intensiven Nutzung eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht wiin-
" schenswert.- Es werden keine versickerungsfahigen Flachenbefestigungen festgesetzt. Dies .
verhindert zwar die Versickerung von Niederschlagswasser, bedeutsamer aber ist die Ver- .

' hlnderung des Eintritts von Schadstoffen in Boden und Grundwasser durch Sickerwasser. -

725  Luft/Klima

7.2.51 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik .
Auswertung von Gutachten und Stellungnahmen Landschaftsplan (1998/1999), Stelnlcke
-und, Streifeneder (1998): Stadtkhmauntersuchung, Séchsisches Landesamt fir Umwelt und

Geologie (LfUG): Jahresbericht zur Immissionssituation 2003. Das Luftbild aus dem Jahr - -

2000 wurde ausgewertet. Die Stellungnahmen der Fachbehorden zum B-Plan Nr. 9.4 wur-
den - sowelt relevant - berucksmhtigt :

Darstellung des ermittelten Bestandes

- Gelandeklxma
Das Plangebiet befindet sich am Rand des gemaf&ngten stadtischen Uberwarmungsberelchs
(bebaute Flachen von GroRzschocher) im Ubergang zu den noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen des zukunftlgen ,Gewerbegebiets an der $46" (B-Plan Nr. 9.4). In seinem Zu-
stand.als Molkerei mit einem Versiegelungsgrad von ca. 50 %, aber auch im derzeitigen-Zu-
stand mit den aufgeschichteten Abbruchmaterialien, versiegelten Flachen und aufgeschobe-
‘nem Boden mit Ruderalvegetation tragt es in geringem Umfang zur Uberwarmung bei. Der
“hohe Anteil an Vegetatlonsﬂachen tragt glelchzemg zur Abkiihlung der Luft bel
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Aufgrund der ca. 50—prozent|gen Versiegelung W|rd das Plangebiet als‘ge‘ring- bis mittelwer- .
tig fiir das Lokalklima bewertet. ‘

Lufthyglen '

“Innerhalb des Geltungsbereichs sind derzeit keine Emlssmnsquellen vorhanden. Das Gebiet
‘st derzeit als so genannte Emissionssenke zu bezeichnen. Als das Gebiet als Molkerei ge- -
nutzt wurde, traten Emissionen durch die An- und Abfahrten der Transportfahrzeuge und

wahrscheinlich auch durch den laufenden Betrieb auf. Zudem wirkt die Hauptverkehrsstrale

-Gerhard-Ellrodt-Strale als Verursacher hoher Staub- und Abgasbelastungen. Im Unter-
) suchungsgeblet sind keine bedeutsamen Ventllatlonsbahnen verzeichnet.

7.2. 5 2 Entw1ck|ungsprognose
Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung

~ Da zurzeit kein emittierendes Gewerbe im Gebiet ansassig ist, wiirde bei Nichtdurchfiihrung

der Planung keine Veranderung der Ist-Situation hinsichtlich der Lufthygiene auftreten. Auch
hinsichtlich der klimatischen-Situation sind bex Nxchtdurchfuhrung der Planung keine Veran-

derungen zu erwarten. .

Prognose der EntWIcklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

. Da emittierendes Gewerbe im Geltungsbereich ausgeschlossen wird, ist nicht mit vermehrter

Schadstoffbelastung der Luft zu rechnen. Es-ist also nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft zu rechnen. Die geringfigige zusétzliche, zuldssige Versiegelung von

rund 2.000 m2 bewirkt keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima. Die Fest-

setzung der maximalen Gebaudehohen auf 13 m passt sich den Gebaudehdhen der Umge-
bung an. Zusammen mit der GRZ von 0, 6 wird eine lockere Bebauung gesichert, die weiter-

" hin die Luftzirkulation gewéhrleistét, so dass keine nachtemgen Ausw1rkungen auf das
- Schutzgut Khma zu erwarten sind.- : -

7.2.5.3 Mal&nahmen zur Vermeldung, Verrlngerung und zum Ausglelch der nachteili-
gen Auswwkungen

: Zur Verrlngerung der nachteiligen Auswnrkungen auf die Schutzguter Klima und Luft tragen

die Festsetzungen zum Anpflanzen von Geholzen bei. Mit diesen Festsetzungen wird ein -
lokalklimatisch wirksamer Gehdlzbestand im Gebiet gesichert. Mit den festgesetzten Fassa-
denbegriinungen werden zudem nachteilige Auswwkungen verringert, da neue Vegetations-
flachen geschaffen werden. :

' 7.2.6 Landschaft

7.2.6.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik

Es wurden der Landschaftsplan 1998/1 999, der aktuelle Arbeltsstand der Uberarbeltung des
Landschaftsplans, topografische Karten und das Luftbild aus dem Jahr 2000 ausgewertet
sowie Emschatzungen bei Vorortbegehungen vorgenommen

Darstellung des ermittelten Bestandes
Der Geltungsbereich befindet sich am Rand der von gewerbllcher Nutzung gepréagten Be-

' -bauung am slidwestlichen Rand von Leipzig. Direkt an der Gerhard-Ellrodt-Strale gelegen |

war das Gebiet seither gut einsehbar. Als die Molkerei in Betrieb, war, stellte das Gebiet ein
Gewerbegebiet dar. Nach Aufgabe der Nutzung und stetigem Verfall der Gebaude wurde
das Gebiet eher als verwahrlost und verkommen wahrgenommen. Nach Norden und Osten
ist die Flache von Gehélzen eingefasst. Seit das Gebiet als Molkerei genutzt wurde, war es
umzaunt und somit nicht zuganglich. Fur die Erholungsnutzung spielt das Gebiet keine Rol-
le, weil es keinerlei Erholungsqualitaten aufweist, nicht zuganglich ist und auch in Zukunft -
keinerlei Verbmdungsfunktlonen Ubernehmen wird. Aber auch die angrenzende Ackerflur hat

21.06.2010



Begriindung zum . . 20.
Bebauunqsplan Nr. 331 "Gewerbeqeblet nérdlich der Gerhard EIIrodt-StralSe )

nur eine untergeordnete Bedeutung fur Erholungssuchende well keine FulRwege Vorhandeh
sind. Entlang der neu gebauten S 46 wurden Radwege angelegt. Dlese tangieren das Plan-
. gebiet aber nlcht

7.2.6.2 EntWIcklungsprognose

, Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung

Wiirde die Planung nicht durchgefiihrt und das Plangébiet Uber Jahrzehnte weiter brach
liegen, wiirde die Vegetation das Gebiet zurlickerobern. Nach Durchlaufen der Sukzessions-
stadien wirde sich die heutige potenzielle. Vegetatlon im Geblet etablieren. Der Erholungs—
wert ware als gering emzusohatzen :

' Prognose der Entw1cklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

. Bei Durchfithrung der Planung wird sich ein relativ gering versiegeltes Gewerbegebiet entWI—'

ckeln, das von gehdlzbetonten Grinstreifen umgeben ist. Aufgrund des recht hohen Grin-
anteils wird das Gebiet einen optischen und funktionalen Ubergang von der im Osten an-
_ grenzenden Wohn- und Mischgebietsnutzung zu dem in Zukunft westlich und nérdlich an-
grenzenden Industrie- und Gewerbegebiet bilden. Da sich das Gebiet harmonisch in die.
Umgebung einfigen wird, sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild positiv zu bewer-
ten. Der Erholungswert bleibt aufgrund der Nutzung als Gewerbegeblet gering.

7.2.6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausglelch der nachteili-
gen Auswirkungen - t

Die Sicherung zusammenhangender, elnrahmender Geholzstrukturen und die Embezxehung .
des Geholzbestands durch die Festsetzungen des Bebauungsplans (Flachen zum Anpflan-

zen von -Geholzen, GRZ 06) tragen zur Vermeidung nachtexhger Auswnrkungen auf die

. Schutzgiiter Landschaftsblld und Erholung bei.

7.27 Menschen
7.2.7.1 Bestandsaufnahme

Verwendete Methodik

Es wurde der Landschaftsplan der Stadt Leipzig (1999) sowie der aktuelle Uberarbeltungs-
-stand des Landschaftsplans (2006/2007) ausgewertet. Weiterhin wurde ausgewertet: Dr.
Kiebs + Partner GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 331 ,Ge-
werbegebiet nordlich der Gerhard- Elirodt-StraRRe” der Stadt Leipzig. Planungsstand 02/08 —
Gerauschkontmgentlerung Gutachten Nr. 5050208.

Darstellung des ermittelten Bestandes

Ein Schwerpunkt der Betrachtung des Schutzgut Menschen stellt die Beriicksichtigung der
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit dar. Unter diesem Aspekt kdnnen Larmbe- -
lastungen nicht nur Beeintrachtigungen des menschlichen Wohlbefindens darstellen, son-
dern auch ernsthafte gesundheitliche Risiken und damit erhebliche Beeintrachtigungen ver-
ursachen. Das Thema ,Erholungsnutzung” ist im Rahmen der Bearbeitung zum Schutzgut
,Landschaft" abgehandelt (s. Kap.7.2.6)

-Derzeit befinden sich im Geltungsbereich weder Wohnnutzungen noch Arbeltspla’cze Es
grenzen im Osten Gebiete an das Plangebiet, die auch zu Wohnzwecken genutzt werden
und deshalb als ,schutzbedurftig” eingestuft werden.

Durch bestehende gewerbhche Nutzungen und durch ,plangebende Emissionen” ist das
Gebiet vorbelastet. Insbesondere die Flachen des B-Plans Nr. 9.4 .cewerbegebiet an der
S46“ stellen die mafRgebende Vorbelastung dar. Obwohl dieser B-Plan noch nicht rechtskraf-
tig ist, besteht wegen der ,verfestigten Planung” eine plangebende Vorbelastung aus den
Gerauschkontmgenten des B-Plans. Die reale und die planerische Vorbelastung an den Im
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'.m155|onsorten wird bei der Festlegung der Kontmgentlerung der Larmemlssmnen |m Gel- |
* tungsbereich berucksrchtlgt ‘

7.2.7. 2 Entw:cklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung
Unter Beriicksichtigiing der Vorbelastungen werden Emissionskontingente fur das in zwei .
Teilflachen geteilte Plangebiet festgelegt. Zusatzlich wird ein nach Westen ausgerichteter
Richtungssektor mit einem Zusatzkontingent festgesetzt. Die Orientierungswerte der DIN
18005 werden an den Immissionsorten (I0) eingehalten, bei zuglelch maximaler Nutzung
der-Gewerbefiache im Plangeblet .

7.2.7.3 MaBnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausglelch der nachtem- ‘
gen Auswirkungen

Um hinsichtlich der Larmimmissionen in den angrenzenden schutzbedurf’ugen Gebieten (be-

* sonders bei Wohnnutzung) die zulassigen Grenz- bzw. Orientierungswerte nicht zu tber-

schreiten, werden Gerauschkontingente innerhalb des Plangebiets festgesetzt.” Daftr wer-
den zunachst in allen schutzbediirftigen Gebieten in der Umgebung Immissionsorte und de-

_ ren Gesamt-Immissionswerte festgelegt, die nicht hoher sein durfen als die Immissionsricht-

werte nach TA-Larm bzw. als die Orientierungswerte der DIN 18005. Unter EmbeZ|ehung

~der Vorbelastungen werden fur die Immissionsorte Planwerte berechnet welche die zuséatz-
- liche mogliche Larmimmission beziffern.. - '

Das Plangebiet wird in zwei Teilflachen geteilt, um eine Staffelung nach Storgrad der Betrie-
be bzw. Anlagen zu erreichen. Firr die Teilflachen werden Emlssmnskontxngente berechnet, .
so dass die Planwerte an den lmmISS|onsorten eingehalten werden.

A E_mlssmnskontmgente tags und nachts in dB:

Lek, tags [d B] Lek, nachts [d B]

GE11 | Teiffache A 56 @
GE1.2 “TeifiacheB | - 52 | a7

Bezeiéhnung

Nur am Immissionsort 10 6 ‘(Eckgrundstﬂck Weidenweg 15) werdén die jeweiligen,PIéhwerte

" tags und nachts erreicht. An den Ubrigen Immissionsorten werden die Planwerte deutlich

unterschritten. Die genannten Emissionskontingente stellen eine Einschrénkung fiir eine -
,Ubliche” gewerbliche Nutzung dar. Wegen der rechnerischen Unterschreitung der Planwerte -
der westlich, nérdlich und siidlich gelegenen Immissionsorte besteht nach DIN 45691 die
Mbglichkeit der Erhdhung der Emissionskontingente fur einzelne Richtungssektoren. Auch
wird in der DIN 45691 die Mdglichkeit-gegeben, Zusatzkontingente fiir einzelne Immissions-

- orte festzusetzen. Damit stehen in besﬂmmten Rlchtungen deutlich hohere Emissions-

kontingente zur Verfiigung.

Es wird ein Richtungssektor festgesetzt, flr den zusatzliche Kontingénte festgelegt werden.

Zusatzkontingente in dB flr den festgesetzten Richtungssektor: -

Richtungssektorb

- Zusatzkontingent

Zusatzkontingent

: - _tags nachts
Bezugspunkt Koordinaten (r/h): 11 11

4521843m/ 5685339m

Sektor 165°/345°
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Durch die nchtungsabhanglge Erhohung der Gerauschkontmgente um 11 dB am Tag und in
der Nacht besteht die Méglichkeit, in nérdliche, westliche und stidliche Richtung bedeutend
hoéhere Emlsswnen abstrahlen zu kénnen.: : :

Zudem wird die Maglichkeit zur Erhohung des Emissionskontingents fiir emzelne Immlssmn-
sorte genutzt. Fur den Immissionsort 10 7 (Wohnhaus Weidenweg 9a) wird ein Zusatzkon-
tmgent von 9 dB ami Tag und in der Nacht festgelegt

Voraussetzung fur die Umsetzung dieser Moglichkeiten ist die Plaktlzxerung von geelgneten K
. Schallschutzmafinahmen, die die schutzbedurftigen Nutzungen der Grundstiicke am Wei-
denweg schitzen. Eine solche Prifung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur
eine und mehrere gewerbliche Ansiedlungen vorzunehmen (alle Angaben aus: Dr. Kiebs +
Partner GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 331 ,Gewerbege-
biet nordllch der Gerhard Elirodt-Strafte®).

7.2.8 Kultur und sonstige Sachgiiter

7.2.8.1 Bestandsaufnahme

Es wurde der Landschaftsplan der Stadt Lelleg (1999) sowie der aktuelle Uber- .
"arbeitungsstand des Landschaftsplans (2006/2007), das Luftbild aus dem Jahr 2000 aus-
gewertet und Ortsbegehungen durchgefuhrt

Es befinden sich keine Kultur- und Sachgliter im Gebiet bzw. im Einwirkbereich des Bebau-

. ungsplans

7.2. 8 2 Entw:cklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung
Bei Nxchtdurchfuhrung der Planung bleibt die derzeitige Situation unverandert

Prognose der Entwicklung des Bestandes ben Durchfiihrung der Planung
Es gibt keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter durch die Bebauungsplanung bei
' Durchfuhrung der Planung.

7.2.9 Biologische Vielfalt

7.2.9.1 Bestandsaufnahme

Es wurde der Landsch'affsplan der Stadt Leipzig (1999) sowie der aktuelle Uberarbeitungs-
stand des Landschaftsplans (2006/2007) und das Luftblld aus’ dem Jahr 2000 ausgewertet
und Ortsbegehungen durchgefiihrt.

" Wahrend der Nutzung als Molkerei war die biologische Vlelfalt durch den Wechsel von Zler-'

pflanzungen, Gehdlzbestanden, extensiv genutzter Bereiche und versiegelter Flachen sowie
Gebzude gekennzeichnet. Zwar handelte es sich um anthropogen hergestellte Biotope,
dennoch war durch die unterschledhchen Standortvarlatlonen eine recht grofle biologische
'Vielfalt gegeben. :

‘Auvch nach dem Abnss- der Gebiude und der Lagerung des Bauschﬁtts im Plangebiet ist
eine recht groRe biologische Vielfalt aufgrund der unterschiedlichen Standortverhaltnisse
erhalten geblieben. Wegen der aufgegebenen Nutzung hat die Naturnahe zugenommen.
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7.2.9.2 Entwncklungsprognose :

Prognose der Entwncklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und andauerndem’ Verbleib des Bauschutts im Gebiet
wird mit der Besiedelung durch warmeliebende Tier- und Pﬂanzenarten dle biologische Viel-
falt welterhln anstelgen -

Prognose der EntWIckIung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

" . Bei Durchfithrung der Planung geht die biologische Vielfalt weitgehend verloren. Aufgrund

der Verschiedenartigkeit der Flachennutzungen (Baumbestand und Neuanpflanzungen,

. Strauchanpflanzungen, Landschaftsrasen, Zierbepflanzungen, versiegelte Flachen, Gebau-

de) bleibt jedoch eine gewisse biologische Vielfalt erhalten. Aufgrund der festgesetzten An-

‘pflanzungen von heimischen Gehélzen fmden helmlsche Tlerarten welterhm Lebens- und
Nahrungsraume.

.7.2.10 Webhselwirkungen

7.2.10.1 Bestandsaufnahme } )

Besonders-die Geholzgruppen am Rand des Geb|ets haben sich zu Lebensraumen mit ho-
hem okologischen Wert entwickelt, weil sie Lebensraume darstellen und Teil des Biotopver-
bunds sind. Diese Entwicklung wurde erst aufgrund menschlichen Handels méglich. Die
menschliche Einflussnahme durch Versiegelungen hat zu Beeintrachtigungen der natirli-
chen Boden- und Wasserverhaltnisse und der lokalklimatischen Bedingungen gefiihrt und
zur Unterbindung der Vegetationsentwicklung. Auf den unversiegelten Flachen lockern die

‘Wourzeln der ehemaligen Zierpflanzen und der einwandernden Ruderalvegetation das Bo-

densubstrat auf, der Humus der absterben Pflanzen reichert das Substrat mit orgamscher |
Substanz an. Die nattrliche Bodenent\NlckIung beglnnt von neuem. '

.7 2.10.2 Entwmklungsprognose

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung’

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird durch die Humusentwicklung aus abgestorbenen
Pflanzenteilen und eingewehtem Laub die Bodenentwicklung initiiert. Mit der Humusentwick-
lung werden auch neue Lebensraume fur Tierarten geschaffen, die im Boden leben. Diese
bereiten die Pflanzenreste auf. Damit nehmen das Nahrstoffangebot und das Wasserhalte-
vermogen des Bodens zu. Anspruchslose Pionierarten, die aufgrund zahlreicher, leichter

“Samen einwandern konnen (z.B. Birken) kénnen fiir gewisse Zeitraume die gesamte Flache

einnehmen. Mit zunehmender Bodenqualitat kénnen sich auch anspruchsvollere Pflanzen
ansiedeln. Da sich Geholze in Mitteleuropa aufgrund der klimatischen Gegebenheiten ge-
genlber krautigen Pflanzen durchsetzen kénnen, wird sich im Verlauf von Jahrzehnten'ein

.Wald entwickeln. Die Vegetationsbedeckung wirkt sich positiv auf das Lokalklima aus (z.B.

Sauerstoffproduktion, Verbrauch von Kohlendioxid, Befeuchtung der Luft durch Verdunstung :
von den Blattoberflachen und damit Abkuhlung)

Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfuhrung der: Planung

Bei Durchfiihrung der Planung nimmt der Flachenanteil, auf dem natiirliche Prozesse statt-
finden kénnen; ab. In den versiegelten Bereichen ist insbesondere der Wasserkreislauf un-
terbrochen. Das fehlende Sickerwasser und der Luftabschluss machen Bodenentwickiung
unmdglich. Damit ist auch keine Vegetaﬁonsentwickluhg moglich. Die versiegelten Flachen
wirken sich negativ auf das Lokalklima aus, weil sie sich bei Sonneneinstrahlung extrem
aufheizen und die gespeicherte Energie nachts abstrahlen. Dies tragt zur weiteren Uber-
warmung der Stadtlandschaft bei. Auf den festgesetzten Flachen, die von Bebauung frei zu
halten sind, werden natlrliche bzw naturnahe Prozesse stattfinden, d|e miteinander in
Wechselwirkungen treten
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7.3 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili- -

_ gen Auswirkungen
7.3.1 MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs ;
 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

- . innerhalb des Geltungsbereichs sind:

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehoizen an den Randern des Ge-
biets unter Beriicksichtigung und Anrechenbarkeit des Geholzbestands -

- Festsetzung der GRZ auf 0,6 zur Begrenzung der Flachenversiegelung

- Begriinung von mindestens 50 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des
Gewerbegebietes mit einheimischen, standortgerechten Geholzen '

- Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaums je angefangene
200 m? nicht Giberbaubarer Grundstlicksflache . :

- Begri‘muhg von Stellplatzen durch Anpflanzung von mindestens einem einheimi-
) schen, standortgerechten.Laubbaum.je vier Stellplatze. - '

7.3.2° Eingriffsbilanzierung -
" 7.3.2.1 Ermittlung des erforderlichen'AusgIeichs "

Um die GréRe des naturschutzrechtlichen Eingfiffs'und den;daréus resultierenden erforder-
- lichen dkologischen Ausgleich zu ermitteln, wird im Rahmen des Grlinordnungsplans -eine
Eingriffsbilanzierung nach dem Leipziger Bewertungsmodell (2002) durchgefihrt.

GemaR Baugesetzbuch ist ein Ausgleich fur die durch die. Bebauungsplanung ermoglichten
Eingriffe nicht erforderlich, soweit diese bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
 sind oder zulassig waren (§1 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Als vor der planerischen Entscheidung
bereits erfolgter Eingriff wird der Zustand von 2007 bewertet (vor Beginn der Abbruchmaf-
nahmen), als im Gebiet die baulichen Anlagen und die ErschlieBungsanlagen der Molkerei
noch vorhanden waren. Als Eingriff werden nur die durch den Bebauungsplan Nr. 331 zulas-
sigen Nutzungen bewertet, die Uber das Mal® der Nutzungen von 2007 hinausgehen.

Grundlage fiir die Bewertung des Eingriffs sind die Flachenbilanzierungen (Bestand 2000/07
und Planungszustand) und die im Leipziger Bewertungsmodel vorgegebenen Wertpunkte je
Schutzgut und Nutzungstyp. Bei der Eingriffsbewertung nach dem Leipziger Bewertungs-
. modell werden ein 6kologischer Bestandswert und ein Planungswert ermittelt. Dafur werden .
Wertpunkte fir jedes Schutzgut bezogen auf jeden Nutzungstyp entsprechend dem Katalog
" im Leipziger Bewertungsmodell vergeben, gewichtet, mit der Flachengrofie multipliziert und
aufsummiert. Die ermittelte Summe fir den Bestand wird der Summe der Planung gegen-
tibergestellt und ermdglicht somit Aussagen Uber die Schwere eines Eingriffs und Uber die
Bemessung eines etwa erforderlichen Ausgleichs, ' o

. Aus der im Griinordnungsplan dargestellten Eingriffsbilanzierung werden hier die Ergebnisse
_zusammengefasst wiedergegeben. ' - : - ‘

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 331 lassen eine zusatzliche Versiegelung von
rund 2.500 m? , im Vergleich zum Zustand, als die Flache als Molkerei genutzt wurde; zu.

Bei Gegeniiberstellung der Gesamtwertzahlen Bestand (788.315 Wertpunkte) und Planung
(783.805 Wertpunkte) zeigt sich bei vollstandiger Inanspruchnahme der Baurechte eine oko- '
logisch geringfiigige Abwertung von 4.510 Wertpunkten im Geltungsbereich bei Umsetzung

der Planung. ‘ : ' :
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7.4  Zusammenfassung _ , ‘
Im Umweltbericht werden die gémaR § 2 Abs. 4 BauGB voraussichtlichen erheblichen Um- |
weltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt, beschrieben und bewertet. Fur alle Schutz- -

guter wird der Bestand beschrieben und die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
ermittelt. -~ . ; : C : ‘ ‘

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 331 treten bei Umsetzung der Festsetzungen
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter auf. Die vorhandenen Beeintrachti-
gungen sind bereits durch die ehemalige Nutzung der Flache als Molkerei erfolgt und somit
nicht auszugleichen. Die zusétzliche mogliche Versiegelung von rund 2.500 m? wird durch
die. Festsetzung hochwertiger Griinflachen mit Biotopverbundfunktionen ausgeglichen.

8. Ergebnisse der Beteiligungen _
8.1 Friihzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange (T6B).

Mit Schreiben vom 08.(58.2008 wur_den die Behorden und sonstigén‘Tréger sffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an der Planung frihzeitig beteiligt; ihnen
wurde - die Méglichkeit zur Stellungnahme bis 09.09.2008 gegeben. Insgesamt wurden 22

. Stellen beteiligt. - ‘

‘Das Landesamt far Denkmalpflege, die Handwer'kskarhmeri-zu-Leipzig, der (")koldwe Um-

weltbund Leipzig-e.V., der Bund f. Umwelt und Naturschutz Deutschiland e.V. und der Natur-
schutzbund (NABU) haben keine Stellungnahme eingereicht. :

Zugestﬁmmt wurde der Planung'bi\}v. es wurden keine Bedenken vorgebracht durch Envia
Verteilhetz GmbH, MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH, Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz GmbH, LVB m_bH, Bundesnetzagentur 'un'd GDMcom mbH. ‘

Die in den Stellungnahm'en der IHK Leipzig, Landesamt f. Arch3ologie,  Landesdirektion
Leipzig, Sachsisches Landesamt f. Umwelt u. Geologie, Regionaler Planungsverband

i Westsachsen, Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH, Polizeidirektion Leipzig, Stadtrei-

.

nigung Leipzig und der Stadtwerke Leipzig GmbH vorgebrachten Hinweise flihrten nicht zu

einer Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen, vielmehr konnten diese durch die
Einarbeitung in die Begriindung des B-Planes bzw. hinsichtlich des archaologischen Belan-

~ ges durch den Hinweis auf der Planzeichnung des B-Planes bérucksichtigt werden.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Zeitraum 18.11. - 09.12.2008 statt.
Die Planunterlagen konnten im Neuen Rathaus, Stadtplanungsamt, Zimmer 499 eingesehen

-werden. , :

Am Dienstag, den 25.11.2008 zwischen 15.00 Uhr und 18.00 Uhr bestand Gelegenheit, die
Planung von einem Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes erlautert zu bekommen und zu eror-
tern. Zum Termin ist kein Biirger erschienen.-Seitens der Birger ist auch keine Stellung-

nahme eingegangen. ’ .

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist lediglich eine schriftliche Stellung-
nahme von der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH eingegangen. B
Die in der Stellungnahme vorgebrachten Hinweise fiihrten nicht zu einer Anderung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen. ‘
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‘83 Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung iiber die sffentliche

~ Auslegung ' » A :
Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Behorden und sonstigen ToB auf der Grund-
lage des § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Es wurden 15 T6B mit Schreiben vom

13.01.2010 von der éffentlichen Auslegung unterrichtet und an der Planung beteiligt.

Die nachfolgend aufgefithrten Behorden und To6B nahmen die Planung ohne Einwande zur
Kenntnis bzw. gaben keine planungsrechtlichen Hinweise: S '
Bundesnetzagentur, envia Verteilnetz GmbH, FernwaSserversorgung Elbaue-Ostharz,
GDMcom mbH, MITGAS GmbH und regionaler Planungsverband Westsachsen. '

: —Berﬁcksichtigt'e Hinweise der T6B: =

Die mit der Beteiligung der Trager dffentlicher . Belange eingegangenen Ste'llung‘nahmen

‘wurden einer Abwagung der offentlichen und privatén Belange unterzogen und fuhrten bei

planungsrelevanten Hinweisen zu folgenden Erganzungen: : :

° Landesamt fiir Arch&ologie:

Zusétzliche Hinweise ;_um.Bodenschutz wurden‘ir\n B-Plan und im Begmnduhgstext‘, Kap.

10.8 ergénzt. :
o - Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH:

. Die Buslinie 61, welche bislang im Plangebiet verkehrt, wird eingestelit. Der Begriindungs-
- “text wurde entsprechend Uberarbeitet. . S :

e Stadtwerke Leipzig GmbH: R ‘ _
- Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Strom und Erdgas kann durch_entsprechende

Netzerweiterungen ermoglicht werden. Gleiches betrifft die Gashochdruckleitungen.

" Die Informationen zur Medienversorgung wurden im Begriindungstext, Kap. 5.3 erganzt. -

e  Kommunale Wasserwerke Leipzig: - :

. Die zur Versorgung der ehemaligen Molkerei dienende Trinkwasserleitung an der nérdlichen
. Grundstiicksgrenze wurde aufer Betrieb genommen und am Weidenweg von der Versor-

gung getrennt. ’ ) - A C
In der Begriindung zum BP wird in Kap. 9.2 ausgefihrt, dass die Trinkwasserversorgung -

tiber die TW-Leitung in der Ellrodt-Strale erfolgt. Bei Ansiedlung eines wasserintensiven

Betriebes kann die Bereitstellung (iber die Westringleitung (Schbhauer'StraBeNVeidenwég) '
“erfolgen. In diesem Fall muss die stillgelegte Leitung wieder angeschlossen werden. Der
‘Begriindungstext wurde um die 0.g. Aussage erganzt. B

Weiterhin wurden auf Anfordefung die Hinweise zu den Flachen mit Leitungsrechten im B-
Plan und im Begriindungstext, Kap. 10.8 Uberarbeitet. T .
Auerdem wurden Aussagen zum anfallenden Regenwasser und zur Vers’ickerungsféhigkeit
im Begriindungstext, Kap. 9.2 erganzt. ' : :

" Nicht beriicksichtigte Hinweise der T6B:

Die nachfolgenden mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange.eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden einer Abwéagung der dffentlichen und privaten Belange. unterzogen und
filhrten nicht zu Anderungen oder Erganzungen von Inhalten des Planes und / oder seiner
Begriindung: - ' o o o

) Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:

Die Durchftihrung einer standortkonkreten Baugrundunte_rsuchuhg_ sowie einer hydrogeolo-

gischeh Untersuchung zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit werden empfohlen, da
Regenwasser versickert werden soll. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind dem Lan-

desamt zur Verfligung zu stellen. Bohrungen sind dem Landesamt anzuzeigen. Die Ergeb- |
‘nisse der Bohrungen sind mitzuteilen. S . .
Dieser Hinweis wird im- Rahmen des B-Plan-Verfahrens nicht beriicksichtigt, da der Sach-.

verhalt im Rahmen spéaterer Genehmigungsverfahren zu behandeln ist. Eine grundséatzliche
Ruickhaltungs- und Versickerung‘smbglichkeit ist durch die GroRe des Gewerbegebietes und
die reduzierte GRZ von 0,6 gegeben. ) - :

2
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e . Landesdirektion Léipzig: - . S

Die Ausbildung von nur einer Zufahrt zum ‘Gewerbegebiet-wird von der Landesdirektion

- empfohlen. Dieser Hinweis wird im Rahmen des B-Plan-Verfahrens nicht beriicksichtigt, da

auf Grund der GroRe des Gewerbegebietes von ca. 4 ha max. 2 Zufahrten. als ggf. notwen-
dig angesehen werden. Konkrete Nutzer und damit verbunden die innere Erschlielung des
Gewerbegebietes sind z.Zt. noch nicht bekannt. Ggf. ist —entsprechend der kiinftigen Nut-
zung — auch nur eine Zufahrt ausreichend. Einer entsprechenden Regelung steht der B-Plan
nicht entgegen. ' - S : SR

In der Planung bereits beriicksichtigte Hinweise der T6B:

o . Polizeidirektion Leipzig: . Sl . s
Die Anbindung an das offentliche StraRennetz sollte. demn tats&chlich zu erwartenden Ver-
kehr angepasst werden. Dieser Hinweis wurde im B-Plan bereits umgesetzt, indem max. 2
Zufahrten zum Gewerbegebiet festgesetzt werden. - o -
. Stadtwerke Leipzig:© - S B o
Hinweis auf die Hochspannungsfreileitung an der éstlichen Grundstiicksgrenze. In der Plan- -
zeichnung und in der Begriindung zum B-Plan (Kap. 10.8) wurde bereits auf die bestehen-

‘den Leitungsrechte hingewiesen. Zusatzlich wurden in der Begriindung zum B-Plan (Kap.
5.3.2) Aussagen zu 0.g. Leitung ergénzt. ' ' :
e . Industrie- und Handelskammer zu Leipzig:. - S

Es ist zu gewahrleisten, dass sich die geplante Bebauung in die vorhandene Siedluingsstruk-
‘tur stadtebaulich-architektonisch einfiigt und das Landschaftsbild nicht beéintrachtigt wird:

Digser Hinweis wurde bereits beriicksichtigt, da es sich hierbei um einen B-Plan fir ein Ge-
werbegebiet handelt, welcher aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt -
Leipzig entwickelt wurde. . : - ' ' ‘

Der B-Plan trifft differenzierte Festsetzungen pall GrUndeéchenzahi, Baumésse.nzahl, Trauf-

~ hohe usw., die gewéhrleisten, dass die Siedlungsstruktur und das Landschaftsbild nicht un-

angemessen beeintrachtigt werden.

s . Stadtreinigung Leipzig: - : , A
- Die Befahrbarkeit des Gewerbegebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist zu be-

achten. - o o :

Die jeweiligen Eigentiimer des Gewerbegebietes kdnnen in Abstimmung mit der Stadtreini--
gung Leipzig entscheiden, ob Abfallsammelfahrzeuge in den Geltungsbereich einfahren sol-
len. - - : I . B ‘

Dieser Bauleitplan steht der Umsetzung dieser Forderung nicht entgegen.

Fazit: In der weiteren Planung werden durch die Fortschreibung, Erganzung und Klarstel-

lung der einzelnen Sachverhalte in den schon in der Begriindung zum Bebauungsplan ent-
haltenen Kapiteln weder die Grundzige der Planung noch andere 'Betroffene berihrt, so -
dass aufgrund der Hinweise der ToB eine Anderung des Planentwurfs nicht erforderlich ist.

8.4 . BeteiligUng der 6ffentlichkeit zum Entwurf

Der Entwurf zum Bebauuhgspl‘an und seine Begriindung wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB im
Zeitraum vom 19.01.-18.02.2010 im Neuen Rathaus fur.die Dauer eines Monats &ffentlich
ausgelegt. ' ’ - : :

Im Rahmen dér t‘)ffentli.chen Adsl'egung ging éjne Stellungsnahme ein, welche in die Abwa-
gung eingestellt wurde. Gefordert wurde die- Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose,
die Verringerung der Emissionskontingente (Nachtwerte) sowie die Errichtung von Schall-

~ schutzmauérn. Diese Forderung wird nicht berlicksichtigt, da die gesetzlichen Vorgaben in -
" der vorliegenden Schallimmissionsprognose eingehalten wurden. Co '
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9. . Stadtebaullches Konzept

9. 1 - Gliederung des Gebietes, Bebauungs-lNutzungskonzept

- Das Konzept sieht vor, die brachgefallende Flache der ehemaligen Molkerex wieder einer
- geordneten Nutzung zuzufthren. Insbesondere ist die Vertréglichkeit der zukinftigen Nut-
zungen mit einer schutzbedirftigen Nachbarschaft auferhalb des Plangebietes zu S|chern '
Hierfur wurde ein Schallschutzgutachten erstellt.

Das Nutzungskonzept orientiert sich am Flachennutzungsplan, an der Rahmenplanung Wei-
denweg und dem STEP ,Gewerbliche Bauflachen®.
9. 2 Erschhel&ungskonzept

) Verkehrserschhefsunq ' ' - .
Das Plangebiet erhielt (iber den Neubau der Rlppachtalstraﬂe eine hervorragende Anbin-
- dung an das tberdrtliche Verkehrsnetz. Im Bereich der Gerhard-Elirodt-Stralle werden zwei -

Grundstuckszufahrten vorgesehen. Zudem besteht die Méglichkeit der Ausbildung einer zu- - - . .

satzlichen Grundstiickszufahrt (westliche Grundstiicksgrenze) (iber die im Rahmen des B-
. Plans 9.4 vorgesehene Planstrale C. In Abhangigkeit vom Charakter des sich ansiedelnden
. -Gewerbebetriebes und einer erst damit moglichen- Konkretisierung des zu erwartenden Ver-

. kehrsaufkommens werden ggf. entsprechende . AusbaumaBnahmen im Bereich der kiinftigen
Zufahrten an der G.-Ellrodt-Stralie erforderlich, die zu gegebener Zeit von einem kiinftigen
" Nutzerim Rahmen eines Verkehrskonzeptes nachzuwelsen und zu realisieren sind. -

Da der Standort priméar durch einen mittleren bis gro(&eren Gewerbebetneb genutzt werden
- sollte ist keme weitere offentliche i innere ErschlleBung erforderlich. -, :

Erschhef&unqstechmsche Infrastruktur ‘
- In der G.-Elirodt-Straf}e sind Anschlusspunkte far die stadttechnlschen Medlen vorhanden

, Tnnkwasserversorqunq

Das Plangebiet ist. trmkwasserseltlg uber dle entlang der Gerhardt—EIlrodt-Stra[Se verlaufen-
de Trinkwasserleitung DN 150 erschlossen. Bei Ansiedlung eines wasserintensiven Betrie- -
bes kann die Bereitstellung, ausgehend von der Trinkwasserleitung DN 900 (Westrmglel-
‘tung) die entlang der Schonauer Strafle und Weidenweg verlduft, hergestellt werden. In
‘diesem Fall ist eine Abgabestation an der Hauptversorgungsleitung zu. errichten un_d die
Trinkwasserleitung DN 200 nordlich der. ‘Grundstiicksgrenze wieder in Betrieb zu nehmen. '

Schmutzwasser- und Reqenwasserentsorqunq :

Die- Abjeitung von Schmutzwasser kann in den l\/hschwassersammler DN 600 nordlich des
Plangebietes erfolgen. Am Ostrand des Plangebietes befindet sich eine Schmutzwasserlei-
tung DN 300/350, fur die ein Leitungsrecht festgesetzt wird. Aus dem Plangebiet ist eine
" Wasserableitung von 100l/s (fir Schmutzwasser) moglich. Das anfallende Regenwasser ist -
_durch geeignete MaRnahmen zuriickzuhalten und zu versickern. Die Versnckerungsfahlgkelt
ist im Rahmen der Bauantragsverfahren nachzuweisen.

9.3 Griinordnerisches Konzept\

Das Grundgerist des Grinkonzepts wird durch die Eingrinung mit geholzbestandenen
Grinstreifen an den Randern des Plangebiets gebildet. Am westlichen und nérdlichen Rand
setzen die' Grinstreifen-das ,Griine Netz* des angrenzenden, zukiinftigen ,Gewerbegebiets -
an der S46“ fort. Am ostlichen Rand schirmt der mit 15 m deutlich breitere. Griinstreifen die
angrenzende Wohnnutzung gegeniber der geplanten gewerblichen Nutzung ab. Entlang der
G. -Ellrodt-StraRe nimmt eine Baumreihe die noch in Resten vorhandene Alleestruktur wie-
der auf. Durch Unterpflanzung der Baume mit Landschaftsrasen &ffnet sich  das Gebiet op-
tisch zur G. -Ellrodt-StraRe. Dieser ,griine Rahmen® erfiillt aufgrund des Anteils heimischer
Geholze landschaftsasthetische und okologische Funktionen. '
Festsetzungen zur Begriinung der Stellplatzfiachen und der . nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sichern die Durchgrunung des Gebiets wie im Landschaftsplan far diesen Be -
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A relch gefordert. Hinsichtlich der Begrunung mnerhalb des Gebiets werden keine lagegenau-
en Festsetzungen getroffen, um die wirtschaftliche Nutzbarkeit nicht vorab-einzuschranken.
Es ist der Erhalt der in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Baume vorgesehen
Nicht Uberbaubare Grundstiicksteile sind aus griingestalterischen Griinden und aus Griin-
den der Minderung der Uberwarmung zu begriinen. Dies gilt auch fiir fensterlose Fassaden-
abschmtte die mit Kletterpflanzen zu begriinen sind. Fir dauerhafte Stellplatze ist eme Be-
griinung mit standortgerechten Baumen 1. Cndnung vorzusehen ~

‘c. - INHALTE'DES BEBAUUNGSPLANES

101 - Grenze des rdumlichen Geltungsberelches :
[§ 9 Abs. 7 BauGB] ‘ S

* Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erd wie folgt begrenzt

»  im Norden durch landwirtschaftliche Flachen,

= . im Osten durch ein kleines Mischgebiet, .

*  im Stden durch die Gerhard-Ellrodt-Stralle und
=.  im Woesten durch landwirtschaftliche Flachen.

Die Abgrenzung ist auch dem Planausschnitt auf dem Deckblatt der Begrundnung
' und der Planzelchnung des Bebauungsplanes Nr. 331 zu entnehmen.

10.2 Gllederung des Plangebletes

Das Plangebiet ist wie folgt geghedert in:
»  Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO, .
S.om Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstlgen Bepﬂanzun- _
©. gen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25aund : :
. Flachen zum Erhalt von Baumen gemaR § 9 Abs 1 Nr 25b.

Begrundung
Die Gliederung des Plangebletes erfolgt, um eine geordnete stadtebaullche Ent—

wicklung des Gebietes zu gewahrleisten und zu steuern.
‘Die Nummerierung der textlichen Festsetzungen wurde das: Kurzel ZTF" vorange-
stellt der Nummenerung der zeichnerischen Festsetzungen das Kurzel ,ZF*.

10.3 Art der baullchen Nutzung
: [§9 Abs 4 Nr. 1 BauGB]

ZF 1 Gewerbegeblete ' ‘

- - Im Bebauungsplan werden die Baugebiete als ,Gewerbegebiete (GE)" gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Stadtebauliches Ziel ist die ausschlieRliche. Nutzung der Fla-
chen fir. Gewerbebetriebe mit.der im STEP ,Gewerbliche Bauflachen® beschriebe-
nen Gebletselgnung und im Smne des § 8 BauNvO. '

TF 1 1.1 In den festgesetzten Gewerbegebleten sind die gemafs § 8 Abs. 2 BauNVO allge- -
mein zulassigen
- Einzelhandelsbetriebe
- Anlagen flr Sportliche Zwecke
nicht zulassig. :
[§ 1:Abs. 5 und 9 BauNVO]

Begriindung: - ' -
Stadtebauliches Ziel ist die ausschlleﬂ.llche Nutzung der Flachen fur Gewerbebe-

triebe mit der im STEP ,Gewerbliche Bauflachen beschriebenen Gebietseignung
und im Sinne des § 8 BauNVO. Das Gewerbegebiet soll vorWIegend der Ansiedlung:
von klemerem produ2|erendem Gewerbe dlenen .

" 21.06.2010



Begriindung zum - T A » S - 30.
Bebauungsplan:Nr. 331 'Gewerbeqeblet nérdlich der Gerhard Ellrodt-StraBe" N

TF 1.1.2 In den festgesetzten Gewerbegebleten sind die gemaf& § 8 Abs. 3 BauNVO aus- -

nahmsweise zulassigen Nutzungen

* - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheltllche Zwecke

- Vergnligungsstatten

_ nicht zulassig.

[§ 1 Abs. 6 Nr1 BauNVO]

Begrindung:- :
Stédtebauliches Ziel ist die ausschllethhe Nutzung der Flachen far Gewerbebe-

triebe mit der im STEP ,,Ge\_(verbllche Bauflachen” beschriebenen Gebietseignung
und im Sinne des § 8 BauNVO. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten sind auch ausnahmsweise nicht

. zulassig, da sie nicht der beabsichtigten Zweckbestimmung. des Gewerbegebietes

10.4 -

1041

ZF 2

'entsprechen Im Stadtgebiet von Leipzig stehen fur diese Nutzungen entsprechend
ausgewiesene Bauflachen zur Deckung des Bedarfs ausreichend zur Verflgung
Das Gewerbegebiet soll vorvwegend der AnSIedlung von kleinerem produaerendem:
Gewerbe dienen. i,

- MaR der baullchen Nutzung

[§9 Abs 1 Nr. 1 und 2 sowie Abs 3 BauGB, §§ 16,18, 19 BauNVO]
Grundﬂachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

in.dem festgesetzten Gewerbegeblet erd dle Grundflachenzahl 0, 6 (GRZ 0,6) fest—
gesetzt. A
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Begrundung : ' ' ' )
Die Festsetzung einer GRZ von 0,6 entsprlcht der bauhchen Nutzung des ehemah—

~ gen Molkereibetriebes. Eine tiber diese bestehende bauliche Nutzung hinaus ge-

TF121

hende Versiegelung erfordert zusatzliche Ausglexchsmaﬂnahmen aullerhalb des

Baugrundstiickes. Zur Vereinfachung des Verfahrens und in Anlehnung an die

ehemallge bauliche Nutzung erd daher eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Die zuIaSS|ge Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezelchne—
ten Anlagen nicht, uberschntten werden. -

: Begrundung

ZF 3

Eine- Uberschreltung der zulaSSIQen Grundflache fur Nebenanlagen ist aus den be-
reits unter Punkt 10.4.1 ausgefiihrten Griinden nicht vorgesehen. Eine Uberschrei- .
tung wiirde eine bauliche Nutzung Uber das MaR-der bestehenden ehemaligen Nut-
zung bedeuten, so,dass.zuséatzliche Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des Bau-
grundstucks erforderlich werden wirden. Zur Vereinfachung des Verfahrens w;rd

~daher eine Uberschreltung der GRZ fur Nebenanlagen ausgeschlossen

In dem festgesetzten Gewerbegeblet wird dle Baumassenzahl 6 (BMZ 6) festge-

" setzt. ;

[§ 16 Abs. 2 Nr.2 BauNVO § 21 BauNVO]

Begriindung:
Mit der Festsetzung einer BMZ von 6 wsrd der Grofle des Gewerbegebletes ent-

sprochen.. Eine optimale Nutzung dieser Flachen wird somlt gesichert. Die Bebau-

ung passt sich in das stadtebaulxche Gesamtkonzept eln
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10.4.2

 ZF 4

Hohe baulicher Anlagen

Indem festgesetzten Gewerbegeb|et wird die maximale Hohe der Oberkante bauli- -
cher Anlagen auf 13 m Uber Bezugshohe festgesetzt.

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstuck an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen (Gerhard-Ellrodt-StraRe), gemessen an
den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jewelhgen Baugrundstucks

Begriindung: :
Mit der Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen auf max. 13 m uber Bezugs-‘

hohe soll sichergestellt werden, dass die gewerblichen Bauvorhaben keine {iberdi-
mensionale Fernwirkung in der angrenzenden Offenlandschaft entfalten. Anderer-
seits sind mit der festgesetzten Hohe die Mehrzahl der ganglgen gewerbhchen Hal—
lenbaukdrper realisierbar. :

"TF 1.2.2 Die in der PlanzeIChnung féstgese'tzte Oberkante voh baulichen Anlagen darf aus-

nahmsweise punktuell'um bis zu 12 m durch Abluftkamine, Schornsteine und ahnli-
che technische Einrichtungen (Gesamthshe 25 m ab Bezugshéhe) Uberschritten

" werden, wenn dies hinreichend nachweislich: funktionale und/oder technologische

Griinde erfordern.” Die Uberschreltung ist auf 5 % der Flachen des Jewexhgen Bau-

" grundstiicks zulassig.

[§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 BauNVO]

:Begrundung : : T
" Damit wird sichergestellt, dass im Rahmen der ReaHSIerung das problemlose

" Betreiben ‘von Betriebsstéatten ermogllcht wird, Durch eine punktuelle Beschrankung

auf 5% der. Gesamtflache des Grundstiicks werden nur Uberschreltungen ermog-
licht, die das stadtebauliche Gésamtbild nicht beintrachtigen. :

“Im . Interesse eines breiten Spektrums potentieller Nutzungen lst eine Uber-
- schreitung aus oben aufgefuhrten Grunden ausnahmswelse zulédssig.

10.4.3

,Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksﬂachen

Die Uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden durch Baugrenzen wie folgt festge-

. sefzt: . _ ' o
[§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB] .

ZF 5

Die Baugrenzé in dem festgesetzten Gewerbegebiet verlauft mit 5 m Abstand zu
der stdlich .angrenzenden Verkehrsflache bzw. den westlichen und nordlichen
Grundstiicksgrenzen. An der dstlichen Grundstiicksgrenze verlauft die Baugrenze
parallel zum Leltungskomdor der Stromfrelleltung .

Begrundung

_ Ziel ist es, innerhalb des Baufensters ein grof&es MaR an flexibler Errichtung: bauli-

cher Anlagen zu ermoglichen und eine optimale Ausschopfung der Grundstiicksfla-
chen zu sichern. Die Eintragung einer Baugrenze erméglicht die Einhaltung von

- stadtebaulich gewlnschten Abstanden zu den &ffentlichen Verkehrsflachen und den
" Grundstiicksgrenzen. Eine bauliche Nutzung durch Geb#ude ist unterhalb der
* Stromleitung auf -Grund der geringen Hohe der Freileitung nicht mdglich, daher ver-

10.5

lauft die Baugrenze aulerhalb des Schutzkorridors.

Grunordnensche Festsetzungen ,
Die grunordnerischen Festsetzungen und ihre Begrundungen ghedern sich -in fol-
gende Komplexe :

- Begr[‘mung’ von GrundstUcksﬂéchen;
- - Begriinung von Stellplatzanlagen,
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- Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen Strauchern und sonstlgen Bepﬂanzun-
gen, - : ' '

< Bindung zum Erhalt von Baumen und

- Begrinung von Fassaden

-10.5.1 Bégrﬂnuﬁg vovn Grundstiicksflichen
(§ 9AbS 1 Nr 25 BauGB] -

TF 1 3.1 Dlejemgen Grundstucksﬂachen die auf Grund der festgesetz*en GRZ nicht versie-

' - gelt werden diirfen, sind zu mindestens 50 % mit einheimischen, standortgerechten
Strauchern (mxndestens 50 Stiick pro 100 m2) und einheimischen,- -standortgerech-
ten, -hochstammigen Baumen 1. Ordnung (ein Baum je 200 m?), Stammumfang
‘mindestens 16-18 cm, zu bepflanzen. Die nach: der Durchfilhrung der Mafinahime
‘verbleibenden Flachenanteile sind mit Landschaftsrasen anzulegen. Dle Anpflan-
“zungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Zu ersetzen <

Begrundung ' C
Eine moglichst flachenhafte Begrunung soll eine stadtokologlsch W|rksame Durch-

- grinung des Gewerbegebietes sichern. Die prinzipiell tiberbaubaren Grundstticks-
flachen innerhalb der Baugrenzen, die aber auf Grund der festgesetzten GRZ von-
0,8, nicht versiegelt werden durfen, sind mindestens zu 50% mit einheimischen
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen, um wahrriehmbare Geholzflachen zu
schaffen; die zudem Lebens- und Nahrungsraum fur die heimische Tler- und Pﬂan- :
zenwelt bieten. B
Auf den, nach der Durchfiihrung 0.g. MaRnahmen, verblelbenden Flachenantellen

" ist Landschaftsrasen anzulegen, um zu gewéhrleisten, dass die Flachen vegetati- |
onsbedeckt sind. Hierbei handelt sich auch um die Flachen die z.B. erst spéter be—
baut werden. ‘

10.5.2 Begriinung von Stellplatzanlagen
' [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] -
TF 1.3.2 Je angefangene 4 ebenerdlge PKW-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer,
... standortgerechter Baum-1. Ordnung, Stammumfang mlnd 20- 25 cm, 4x mal ver-
~ pflanzt, zu pﬂanzen

Je Baum ist eine offene Bodenﬂache von mind. 6 m? vorzusehen. Anemander sto:
Rende Parkplatzrelhen sind durch elnen mind. 2 m breiteri Pflanzstreifen voneinan-
der zu trennen.
Pflanzstreifen und Baumschelben sind mlt medngen Strauchern oder Bodendeckem.
‘zu begriinen und vor Uberfahren zu schiitzen.
Die Aufpﬂanzungen sind dauerhaft zu. erhalten und bei Abgang Zu. ersetzen '

Begriindung:
Die Stellplatze. fur Angestelite /° Kunden der Betrlebe smd pall begrunen um eine

" Gliederung dieser Flachen zu erreichen und durch die Pflanzung von Baumen die .
Aufheizung zu reduzieren. Durch die offenen Bodenflachen der Baumscheiben und
durch die Festsetzung der trennenden Pflanzstreifen kénnen diese offenen zu be-
pflanzenden Flachen als Versickerungsmulden ausgebildet werden. Die Festset-
zung der Mindestqualitat (Stammumfang) sichert eine angemessene Eingriinung
und die zeitnahe Ubernahme sowohl 8kologischer als auch orts- und Iandschafts—’
bildpragender Funktionen flir das Gebiet und-das Umfeld. ’

Fur LKW-Parkplatze gelten diese Festsetzungen nicht, da auf Grund der Betriebs- .
ablaufe diese Flachen auch als Lager- bzw. Rangxerﬂaohen benotlgt werden.
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Flachen zum Anpﬂanzen von Biumen, Strauchern und sonstrgen Bepflanzun- 3
gen .
[§9 Abs 1 Nr. 25 BauGB]

. TF. 1 3.3 An den Réandern des Geltungsbereichs werden Flachen zum Anpﬂanzen von Bau-

men,. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.-

Die am westlichen, nérdlichen und 8stlichen Rand gelegenen Flachen smd mit ein-
heimischen standortgerechten Strauchem (mindestens 40 Stick pro 1 00 gm) und .
einem einheimischen, standortgerechten Baum, Stammumfang mind. 16-18 cm je
angefangene 200.gm zu bepflanzen. Vorhandene ‘Béaume, die erhalten werden,

“konnen auf die Festsetzung angerechnet werden. Von der Bepflanzung mit Baumen

ausgenommen ist die.Flache mit bestehenden unterirdischen Leitungsrechten.

Auf der Flache zum Anpfléhzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

- zungen am sUdlichen Rand des Geltungsbereichs ist Landschaftsrasen anzulegen

und es srnd einheimische, standortgerechte Baume, ‘Stammumfang mind:-16-18 cm

o je im Abstand von 15 m zu pflanzen. Vorhandene Baume, die. erhalten werden,

konnen auf die Festsetzung angerechnet werden. Innerhalb dieser. Flache sind ma-
ximal zwei Zufahrten mit einer maximalen Breité von jeweils 9 m zuléssig.

Die Anpflanzungen sin’a dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
~'Zur kV-FrerIertung sind die Schutzabstande gem. DIN 50341-3-4- (DIN VDE 0210)

elnzuhalten

Begrundung | : ‘
Die Fes*tsetzung zur Anpﬂanzung von Geholzen ist vordringlich, da Geholze lokal-

klimatisch besonders wirksam sind. Geholze kdnnen Funktionen wie Minderung der
direkten Sonneneinstrahlung durch Schattenwurf, Kiihlung durch Verdunstung, Bin-

"den von.Schadstoffen, Stauben und CO, aufgrund ihrer groften Vegetationsmasse

‘'starker wahrnehmen als z.B. Rasenflachen. Die Festsetzung der Geholzpflanzun-. ‘

- gen an den Randbereichen dient zudem der Eingriinung des Gebietes und als opti-

10.5.4

ZF 6

sche Abschirmung zu der schutzbedlrftigen Wohnbebauung.- Aus diesem Grund
sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen mit heimischen, standortgerechten

Baum- und Straucharten zu begrinen. Die Artenauswah! ist grundsatzllch an der

potentiellen natiirlichen Vegetation orientiert sowie den besonderen Standortbedin-
gungen-innerhalb von Gewerbe- und Industrregebleten angepasst. Anpflanzung und
Erhalt elnherm|scher Pflanzenarten tragen zur Forderung hermrscher Trerarten ber

'Dle Festsetzungen zu Baumanpﬂanzungen entlang der Gerhard EHrodt—StraBe

(sudhche Grundstlicksgrenze) dienen "der Strukturierung des Plangebietes und
nehmen die bereits vorhandenen Baumpflanzungen auf und erganzen diese. Stra- .
Renbaumbepflanzungen erfillen dkologische Funktionen, tragen aber ‘auch erheb-
lich zur optischen Aufwertung des gesamten'Gebietes bei, was das Ziel der Ent-
wicklung eines hochwertigen Gewerbegebietes unterstitzt. Alleen bieten Orientie-
rungs- und Erkennungsmarken und beleben insbesondere lange Strafenraume:

Bindung zum Erﬁalt von Baumen

Die durch die Bmdung zum Erhalt von Baumen gekennzerchneten Baume sind dau-
erhaft zu erhalten und bei- Abgangrgkert zu ersetzen. -

Begrundung ' '
Die festgesetzten Baume. bilden auf Grund des Alters und des Uppigen Kronenauf-

. baus einen hochwertrgen Lebensraum und pragen das Stadt- bzw. Landschaftsbild .
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o nachhaltig. Im Rereich. der Gerhard-Ellrodt-Stralke werden diese bestehenden g
Baume erganzt, so dass ein Alleecharakter entsteht. Abgange sind unverziiglich an
- etwa gleicher Stelle nachzupflanzen um die Struktur der Allee zu erhalten.

- 10.5.5 Begriinung von Fassaden , . -
T ,[§9Abs1Nr 25aBauGB] o, o

_' .TF 1.3.4 Fensterlose Fassadentelle (>3Om2) smd mit Kletterpﬂanzen zu begrunen (Pﬂanz— o
o abstand: 1 Meter) o , : .

Begriindung: - ‘
Durch die Festsetzung von Fassadenbegrunung wird eine Verbesserung des Mik-

roklimas im direkten Bereich des Baukorpers erreicht. Fassaden mit Kletterpflanzen
dienen Tieren als Lebensraum und Ubernehmen auch gestaltensche und glledernde

| ) Funktlon - - o .
10.6." Baullche und sonstlge Vorkehru’ngen zum Schutz vor schadlléheﬁ Umweltem- N
_ {éugi?s 1 Nr 24 BauGB §1 Abs 4 Satz 12 Nr. 2 BauNVO]
- TF 1‘.4. In den fe_stgesetzten Gewerb_egebleten smd Vorhaben (Betnebe Llpd Anlagen) zﬂ- |

lassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon-
tingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6 00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 6.00 Uhr) uberschretten ) '

' Emlssmnskontmgente tags und nachts in dB

Bezelchnung Lek, tags [dB] Lex, nachts [dB]
GE 1.1 Teilflache A 5_6 41
GE 1.2 Teilflache B. 52 . 37

Die Prufung der Emhaltung erfolgt nach DIN 45691 2006- 12 Abschnitt 5

Fir den Richtungssektor mit dem Bezugpunkt B gelten um dle in der Tabelle ge- -
nannten Zusatzkontlngente erhohte Emlsswnskontmgente )

14521843 m / 5685339 m

Rich‘tungssektor Zusatzkontlngent Zusatikohtingent
L : tags - nachts
Bezugspunkt Koordinaten (r/h): . |- 11 1"

Sektof 165°/345°

Die Prufung der planungsrechtllchen ZuIaSS|gke|t des Vorhabens erfolgt nach DIN -
45691: 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fur die .
Immlssmnsorte j im Richtungssektor k LEK i durch LEK,i + LEK,zus k zu ersetzenv
|st : ‘ .

Fur den Immissionsort 10 7 gelten die in der Tabelle genannten Zusatzkontmgente

erhohte Emlssmnskontlngente

Immissionsort Zusatzkontingent | Zusatzkontingent
: ' : tags nachts
IO 7 Wohnhaus Weidenweg 9a 9 8

21.06.2010




Begrundung zum - ' ' ; _ .35
Bebauungsplan Nr. 331" Gewerbeqebxet nérdlich der Gerhard Ellrodt-Straie”

'Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassngkelt des Vorhabens erfolgt nach DIN

45691; 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fir die -
lmm|ssxonsorte J LEK, i durch LEK1+ LEK, zusj zu ersetzen ist.

‘Begrundung ) ‘
- Das Emissionskontingent LEK (friiher als ,,:mmlss:onswxrksamer ﬂachenbezogener

.Schallleistungspegel* bezeichnet) wird mit zwei Obergrenzen (Tag / Nacht) festge-
“setzt. Hierdurch wird mit den festgesetzten Obergrenzen gewahrlelstet dass alle’
* Betriebe innerhalb des Plangebietes einen definierten Anteil an der Gesamts;tuatlon

der moglichen Schallemission in Anspruch néhmen kannen..
Die .Gliederung des. Bebauungsplangebietes hinsichtlich des EmISSISlonsverhaltens

- der Betriebe und Anlagen soll zum einén den Schutz der auRerhalb des Bebau-

ungsplangebietes vorhandenen schutzbedirftigen Bereiche (WA, Ml) im. Tages-
und Nachtzeitraum sicherstellen und zum anderen ein hohes Maf an gewerbllchen

' 'Aktlwtaten ermoglichen. Dabei wurde das Baugebiet in zwei Gebiete unterteilt, in

denen unterschiedlich hohe Schallleistungspegel.zulassig sind. Dadurch wird eine

* Staffelung von Betrieben und/oder Anlagen nach ihrem Stérgrad erreicht. Das fest-
.gesetzte Emissionskontingerit enthalt fir jede Bauflache die verbindliche

planerische Schranke des anteiligen Immissionskontingentes, das-sich aus der Dif- -
ferenz zwischen dem abgestrahlten Emlssmnskontlngent und dem- AbstandsmaB
erglbt ' .

;,Slehe auch Punkt 6.2.4, Immissi‘onsschutz

107

1071

TF 2.

‘Ortliche Bauvorschrlften

s 9 Abs. 4 BauGB § 89 Abs. 2 SachsBO]

’Emfnedungen . '
§s9 Abs 4 BauGB § 89 Abs. 1'Nr. 4 und Abs 2 SachsBO]

Elnfnedungen smd_ mit einer Hohe_ von maximal 3 m, zulassug. -
Begriindung: S

‘Um Einfriedungen nicht als Hauptbestandteil des Gesamterschemungsblldes des

Plangebietes wirken zu lassen, sind-diese lediglich bis-zu einer Héhe von 3 m zu-
lassig. Somit sind sie wahrnehmbar niedriger als durchschnittliche bauliche Anlagen
wie Verwaltungsgebiude oder Hallen und drangen diese optlsch nlcht m den Hm— .

' tergrund

Slcherheltstechmsche Belange sind bex der zulassxgen Hohe in ausrelchender Wei-

" se berlicksichtigt. '
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10.8 Hmwelse '

Leitungsrechte

. Firdie mit Leitﬂngsfechtén grunddienstlich gesicherten Trassen gilt, dass auf den- -

- Schutzstreifen keine Gebaude oder Erdaufschittungen errichtet sowie keine Baume

. und tiefwufzelnde Straucher angepflanzt werden durfen Kontrollschachte sind frei- .

zugangllch und anfahrbar zu halten.

Schutz archaologlscher Funde -

Im Umfeld des Vorhabenareales beﬂnden snch bekannte archaologlsche Kultur-‘

denkmale. .
Gemal} § 14 SachsDSchG bedarf der: Genehmlgung der Denkmalschutzbehorde
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle mit archaologischer Relevanz ausfihren will.

"“Vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbéiten muss im von Bautatigkeit betroffe-

nen Areal durch das Landesamt fir Archaologle eine arch&ologische Grabung
" durchgefithrt werden. Der Termin fir die.Grabung ist mit dem Landesamt mmd 8

Wochen vor Beginn abzusprechen oder schriftlich mitzuteilen.

Bei Bodeneingriffen imh Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten besteht fur die

bauausfiuhrenden Firmen eine Meldepflicht von Bodenfunden (§20 Sachs DSchG).

D STADTEBAULICHE KALKULATION

M. Flachenbilanz
Geltungsbererch B-Plan ,,Gewerbegeblet an der Gerhard- Ellrodt-Str ' 41214 m?
Uberbaubare Grundstucksﬂache (60 % von GE) - S 24728
Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (40 % von GE) - ' . 16486 m?
2. Bodenordnende Maﬂ.nahmen

~ Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind seltens der Stadt LelpZIg keine MaBnahmen zur
- .Bodenordnung erforderhch oder Grunderwerb zu tatigen. :

13. Umsetzung und Kosten
" Der Stadt Leipzig entstehen durch die Realisierung des Bebauungsplans keine Kosten da _

keine offentlichen Flachen und Nutzungen festgesetzt werden sollen

Anhén'g l: Pflanzenlisten
Anhang Il Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB

Lexp ig, den ‘i@ @? ﬁ@

Mt -
Kunz

. Leiter des Stadtplanungsamtes
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~Tilia platyphylios
. Ulmus carmpinifolia

* Corylus avellana
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' Anhang !:‘.Pﬂanzenlisten

Pflanzenliste 1: Gehél;'ze

Biaume .

Acer campestre

Acer platanoides - .
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica -
Fraxinus excelsior

“ Populus alba

Populus nigra

Populus tremula

Prunus avium
Prunus mahaleb
Quercus petrea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica -
Tilia cordata

Ulmus glabra
Ulmus lagvis

' Straucher

Acer campestre -

~ Carpinus betulus -

Cornus sanguinea

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus

. Hippophae rhamnoides
- Ligustrum vulgare

Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Malus silvestris

Prunus avium

Prunus spinosa

- Pyrus.communis

Salix alba
Salix caprea
Salix cinerea
Salix vinimalis

" Rhamnus frangula -

Rhamnus cathartica

.Ribes rubrum
.Ribes uva-crispa

‘Bergahorn

. Bebauungsplan Nr. 331" Gewerbeqeblet nordlich der Gerhard- Ellrodt~Straf3e"

Feldahorn ' fl
Spitzahorn o

Schwarzerle
Hangebl,rke :

~.Hainbuche -
" Rotbuche’

Gemeine Esche
Silberpappel
Schwarzpappel

- Zitterpappel

Vogelkirsche
Steinweichsel

- Traubeneiche

Stieleiche

Eberesche
Speierling .
Winterlinde

.. Sommerlinde
- ‘Feldulme

Bergulme
Flatterulme '

'ﬂ flachwurzelnd fur Bepﬂanzungen von nicht uberbauten Tlefgaragen

Feldahorn ol
" Hainbuche |

Roter Hartriegel o

Hasel '

: Eingriffeliger WeiRdorn

Zweigriffeliger Weildorn

- Besenginster

Pfaffenhiitchen i
Sanddorn - '

 Gemeiner Liguster - fl

Waldgeiliblatt ,
Heckenkirsche fl
Wildapfel ‘

- Vogelkirsche

Schlehe
Wildbirne
Silberweide

Salweide

Aschweide
Korbweide
Faulbaum
Kreuzdorn
Rote Johannisbeere

-Stachelbeere
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Rosa canina =~ . Hun_dsrose

Rosa pimpinellifolia . Bibernellrose
'Rosa rubiginosa (Wildrosenart)
Rubus idaeus Himbeere
Rubus saxatilis "~ Steinbeere
Ulmus carpinifolia . Feldulme

- "Wolliger Schneeball -
Gemeiner Schneeball fl

Viburnum lantaha
Viburnum opulus

fl: flachwurzelnd, fur Bepﬂérizungen vqn.nichf Uberbauten Tiefgaragen -

v

Obstbdume

Apfel:

Adersleber -

Altléander _

Ananasrenette

Biesterfelder

. Bischofshut

. Bohnapfel

" Boskoop, Roter

Celini . .

Cox Orange

Croncus

Finkenwerder Prinz

" Goldparméne

Grof¥er Rheinischer Bohnapfel

Harbert (Sachsen)

Herrnhut (Sachsen)

Jacob Lebel

Kanadarenette

- Lunow (Eberswalde)

* Pfannkuckenapfel

' Rheinischer Krummstiel -

Rote Sternrenette.
Wilhelmsapfel

Birne: .
Alexander Lucas

" Clapps Liebling
Gelbmostler .
Gellerts Butterbirne -
Griine Jagdbirne

' Gute Graue

Gute Luise

Jean d’Arc

Petersbirne-

. Philipsbirne

Poiteau

Prinzessin Marianne’
Madame Verte A
Schweizer Wasserbirne

Kirsche:

~ Altenburger Melonenkirsche

Badeborner
Biittners Rote Kriorpel

'Fruhe Rote Meckenheimer

GroRer Germersdorfer,
Grofde Prinzessin
Hedelfinger

' Schneiders Spate Knorpel

Pfiaume:
Frihzwetsche
The Czar.

Wangenheims Hauszwetsche

Zimmers Frihzwetsche
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Pflanzenliste 2: Kle‘tterpﬂanzen

Art . Lichtanspruch

Efeu Hedera helix - halbséhattig;schattig

Wilder Wein.
" Parthenocissus . ‘
- quinquefolia"Engelmannii*

sonnig-halbschattig

Kletterhortensie - halbschattig-schattig
Hydrangea petiolaris :
‘Waldrebe . sbnnig‘-halechattig

. Clematis vitalba =~

Schling- Knéterich sonnig-halbscha.tﬁgv
. Fallopia aubertii B

Hopfen =~ - sonnig-halbschattig
Humulus lupulus '

Jelériger4 jelieber .halbschattig-scvhattivg
Lonicera caprifolium. - .
. Blauregen

| ~ sonnig, geschitzt
Wisteria sinensis - o L

Kletterform

selbstklimmend

selbstklimmend

. selbstklimmend -

| Klettergerlst

Kle'ttevrgeriist
Klettergeriist
Klettergertst

Kletterger_txsf
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Anhanq.ll: Zusammenfassende Erkldrung qemafs S 10 _Abs. 4 BauGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
,’belzufugen welche Angaben Uber die Art und Weise, wie die’ Umweltbelange und die Er-
- ~gebnisse der Offentlichkeits- und.Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht
‘kommenden anderwextlgen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde enthalt:

- 1. VUmweltbeIanqe

" Zur Berticksichtigung der Umweltbelange wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
-eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die dabei ermittelten- Umweltauswirkungen wurden im
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Teil-der Begriindung. Der
Bebauungsplan. setzt Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und -zum Ausgleich der
nachteiligen'Auswirkungen fest. Unter. Berlicksichtigung aller MaRnahmen zur. Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich hat die geplante Bebauung kelne erhebllche nachhaltlge
Beelntrachtlgung der Schutzguter zur Folge.

Die Bewertung erfolgte nach den Vorgaben des Le|p2|ger Modells. , T :
GemaR Baugesetzbuch ist ein Ausgleich fiir die durch die Bebauungsplanung ermoghchten

‘Eingriffe nicht erforderlich, soweit diese bereits, vor der planerischen Entscheidung erfolgt -

. &ind oder zulassig waren (§1 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Als vor der planerischen Entscheidung

~ bereits erfolgter Eingriff wird der Zustand von 2007 bewertet (vor Beginn der Abbruchmaf-
nahmen), als im Gebiet die baulichen Anlagen und die ErschlieBungsaniagen der Molkerei
noch vorhanden waren. Als Eingriff werden nur die durch den Bebauungsplan Nr. 331 zulés-
‘sigen Nutzungen bewertet die Gber das MaR der Nutzungen von 2007 hinausgehen.

‘ Grundlage fur die Bewertung des Emgnffs sind die Flachenbilanzierungen (Bestand 2000/07
und Planungszustand) und die im Leipziger Bewertungsmodel vorgegebenen Wertpunkte je
. Schutzgut und Nutzungstyp : . _

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.- 331 lassen eine zusatzliche Ver5|egelung von
rund 2.500 m? , im. Vergleich zum Zustand, als die Flache als Molkerei genutzt wurde, zu. ’
Bei Gegenuberstellung der Gesamtwertzahlen Bestand (788.315 Wertpunkte) und Planung’
(783.805 Wertpunkte) zeigt sich bei vollstandiger Inanspruchnahme der Baurechte eine dko-
logisch geringfigige Abwertung von 4. 510 Wertpunkten im Geltungsbereich bei Umsetzung
"der Planung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 331 treten bei Umsetzung der Festsetzungen
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter auf. Die vorhandenen Beeintrachti-
.gungen sind bereits durch die ehemalige Nutzung der Flache als Molkerei erfolgt und somit
nicht auszugleichen. Die zusatzliche mégliche Versiegelung von rund 2.500 m? wird’ durch
die Festsetzung hochwertiger Griinflachen mit Biotopverbundfunktionen ausgeglichen.

2. Offentlichkeits- und Behérdenbetéiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3(2) BauGB)-sowie die Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange (§ 4 (2) BauGB) erbrachte lediglich einige kleinere Hinweise, die berlicksichtigt
werden konnten bzw. beéreits in der Planung berlicksichtigt worden waren. Die Hinweise, die
keine Berlicksichtigung finden konnten, wurden. jeweils mit- entsprechender Begrundung
.aufgelistet (vgl. Kap. 8.3 und 8.4 der Begriindung). .

Die Anregungen gaben keinen Anlass, das Planungskonzept grundlegend zu &ndern und die
. dffentliche Auslegung zu wiederholen. Die Begriindung zum B-Plan und der Textteil wurden
mit Riicksicht auf dle Emwendungen in elmgen Abschnltten erganzt
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. 3. Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderwetthen Planunqsmoqllch-

keiten - . -

In Bétracht komiviende ahderweltlge Planungsmoglichkeiten wurden in den abzuwagenden .

| Stellungnahmen im Rahmen der dffentlichen Auslegung bzw. der TOB-Beteiligung nicht auf-

gezeigt. Aus d|esem Grund wurde der Bebauungsplan nach erfolgter Abwagung nicht ge- ‘
andeit. - _
Der Bebauungsplan entspricht den Aussagen des wirksamen Flachennutzungsplanes der

~ Stadt Leipzig, welcher far das Plangebiet eine gewerbllche Bauﬂache darstelit.
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