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A EINLEITUNG

1 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in Leipzig, Stadt-
bezirk Nord, Ortsteil Wiederitzsch in unmittelbarer Nachbarschaft der Messe Leipzig.

Es ist umgeben:

e im Norden und im Osten von der Bahnstrecke Leipzig - Magdeburg (Bahnbogen) bzw. der
Bahnstrecke Leipzig - Berlin und der Maximilianallee (B 2),

e im Siden von der Wohnnutzung am Tellweg (Kleinsiedlung Eutritzsch) und vom nérdlichen
Ende der Zschortauer Stral’e sowie

e im Westen von der Wohnnutzung an der Olchinger StralBe (Wohngebiet "Riedelsiedlung").

Das Gebiet hat eine Grofie von rd. 13,6 ha. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches und die betroffenen Flurstiicke kdnnen aus der Planzeichnung bzw. aus
dem Kap. 10 dieser Begriindung enthommen werden.

2 Planungsanlass und -erfordernis

Die ehemalige Gemeinde Wiederitzsch hatte flr das Gebiet den Bebauungsplan "Businesspark”
aufgestellt, der am 01.12.1993 in Kraft trat. Mit der Eingemeindung von Wiederitzsch zum
01.01.1999 ging die Planungshoheit auf die Stadt Leipzig Uber. Der Bebauungsplan erhielt die
Nr. E-130.

Mit dem Bebauungsplan wurde ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. Das Konzept
hat sich "primar an dem Bedarf der Messe Leipzig orientiert." Vorgesehen waren "architekto-
nisch hochwertige, messespezifische, nicht stérende Nutzungen."

Das sich aus dem Bebauungsplan ergebende Baurecht wurde nicht in Anspruch genommen. Es
erfolgte im gesamten Gebiet keine bauliche Entwicklung. Wesentliche Griinde fir die bauliche
und wirtschaftliche Stagnation in diesem Bereich waren vor allem die ungunstige ErschlieBung,
die Larmbelastung, die Nahe zu gewachsenen Wohngebieten und die Marktsattigung im Be-
reich von Buro- und Gewerbeflachen. Aus heutiger Sicht entsprechen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes weder der Bedarfssituation noch den stadtentwicklungspolitischen Zielstel-
lungen.

Planungsanlass ist die Absicht des Eigentimers aller Grundstiicke im Plangebiet, dort einen
Solarpark als Photovoltaik-Freiflachenanlage zu realisieren. Der Eigentimer hat die besondere
Grundstuckssituation und die aktuelle Energiepolitik zum Anlass genommen und ein Konzept
zur Errichtung eines Solarparks als Photovoltaik-Freiflachenanlage entwickelt. Er hat einen ent-
sprechenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan erarbeiten lassen und einen Antrag auf Einlei-
tung eines Bebauungsplanverfahrens bei der Stadt eingereicht. Gleichzeitig hat er gegenlber
der Stadt Leipzig den Verzicht auf das sich aus dem Bebauungsplan Nr. E-130 ergebende
Baurecht schriftlich erklart.

Das Erfordernis fir die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich
daraus, dass das Vorhaben nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. E-130 ent-
spricht.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens war zu prifen, ob bzw. in welcher Form die Realisie-
rung des Vorhabens im Interesse der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vor dem Hin-
tergrund der in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Belange vertretbar ist. Da der Standort fur eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage stadtebaulich geeignet und auch vertretbar ist, ist der Bebau-
ungsplan nun erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung
und anschlieBende Umsetzung des Vorhabens zu schaffen.

09.09.2013



Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 333 ,Solarpark Leipzig-Nord"

Seite 5
3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden insbesondere die folgenden Ziele und
Zwecke verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflaichenanlage sowie der zugehérigen technischen Infrastruktur, um damit die
Realisierung des vom Vorhabentrager beabsichtigten Vorhabens unter Gewahrleistung
eines vertraglichen Nebeneinanders mit angrenzenden Nutzungen zu erméglichen.

e Erhaltung vorhandener und Schaffung neuer Grinstrukturen und Biotope, um damit eine
weitreichende Berlcksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie eine
angemessene grunordnerische Einbindung des Solarparks in das Umfeld zu gewahrleis-
ten,

e Sicherung von 6ffentlich zugénglichen Geh- und Radwegen in privaten Grinflachen, um
eine Durchlassigkeit des Plangebietes fir FuRgénger und Radfahrer zu gewabhrleisten,
aber auch, um die Nutzbarkeit der Wege zum Spazieren gehen im Sinne einer kurzwei-
ligen Erholungsnutzung sicherstellen zu kénnen. Damit soll erreicht werden, dass die
insbesondere von den Bewohnern der angrenzenden Wohngebiete seit vielen Jahren
als Grinflache und als Wegeverbindung in und aus Richtung Zschortauer Stral’e ge-
nutzte Flache auch weiterhin — zumindest eingeschrankt — entsprechend genutzt werden
kann. Auch den Zielvorstellungen der ehemaligen Gemeinde Wiederitzsch, die diese
sowohl im Flachennutzungsplan als auch im Bebauungsplan ,Businesspark” fixiert hatte,
soll damit entsprochen werden.

Die Schaffung der Voraussetzungen fur die Errichtung der Anlage dient im Ubrigen auch dem
Zweck, die Ziele des Gesetzes fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG) aufzugreifen und umzusetzen und im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
im GrofRraum Leipzig eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu férdern.

4 Verfahren

Im Rahmen des Verfahrens wurden vor dem Satzungsbeschluss folgende Verfahrensschritte
durchgefuhrt:

Aufstellungsbeschluss vom 21.05.2008
Beschluss Nr. 1V-1195/08
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 11/2008 vom 31.05.2008

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), 15.04.2008
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 7/2008 vom 05.04.2008

frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 21.01.2011
Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange zum Entwurf

(§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 25.10.2012
Offentliche Auslegung des Entwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB), 06.11.2012 - 05.12.2012

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 20 vom 27.10.2012

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Deshalb kam das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zur
Anwendung. Naheres dazu ist Kap. 6.1.3 zu entnehmen.
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
5.1 Topografie und Baugrundverhiltnisse

Das Plangebiet liegt auf Héhen zwischen 120 m . NN im Sudwesten sowie >125 m . NN im
Norden und im Osten. Das Relief des Grundstiicks ist relativ eben und fallt von NNO nach SSW
leicht ab.

Zur naturrdumlichen Zuordnung, Geologie, Relief sieche Umweltbericht Kap. 7.2.2 und zu den
Baugrundverhaltnissen siehe Umweltbericht Kap. 7.2.3.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Da das Gebiet ehemals landwirtschaftlich genutzt wurde, befinden sich dort keine weiteren bau-
lichen Anlagen. Es liegt seit Jahren brach. Das Gebiet ist nicht eingezdunt und wird von den
Bewohnern der angrenzenden Wohngebiete teilweise genutzt (z.B. zum Spazieren, als Wege-
verbindung nach oder von der Zschortauer Stral3e und partiell als Grillplatz).

Westlich und stidwestlich grenzen bestehende Wohngebiete an das Plangebiet an.
5.3 Vorhandene Wohnbevélkerung

Wohnbevdlkerung gibt es in dem unbebauten Plangebiet nicht. Westlich und stdwestlich an-
grenzend befinden sich die Wohngebiete ,Riedelsiedlung" und ,Kleinsiedlung Eutritzsch".

54 Vorhandene Freiflichen und ihre Nutzung

Das Gelande ist zur Zeit baulich nicht genutzt. Es wird von einer Grunstruktur aus Gehélzbe-
standen, dichten Gebilschen und weiter Ruderalflur gepragt, die sich durch Sukzession nach
der Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung entwickeln konnte. Eine Besonderheit bildet
eine Streuobstwiese im SiUden des Flurstiicks 191/1, mit ihnren hohlenreichen Altbaumen als
geschutzter Biotop.

Weiteres siehe Kap. 7.2.2

5.5 Technische Infrastruktur

5.5.1 Verkehrsinfrastruktur

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine éffentlichen StralRen. Die ErschlieBung an das Uber-
geordnete StralRennetz erfolgt im Stden Uber die Zschortauer Strafde, die mit einem Briicken-
bauwerk Uber die Maximilianallee gefuhrt wird. Von Westen treffen die Buchenwaldstrale und

die Dachauer StralRe auf das Plangebiet, die Olchinger StralRe verlauft parallel zur westlichen
Geltungsbereichsgrenze.

5.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen
5.6.2.1 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung

Die Versorgung des Gebietes kann Uber die im Umfeld vorhandenen Systeme sicher gestellt
werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bzw. daran angrenzend befinden sich
folgende wasserwirtschaftliche Anlagen: eine Regenwasserleitung DN 800 GGG, eine Abwas-
serdruckleitung DN 900 GFK, eine Trinkwasserleitung DN 300 GGG, eine Trinkwasserleitung
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VW 150 GGG und eine Trinkwasserhauptversorgungsleitung DN 1000 St. sowie mehrere
Schachtbauwerke.

Die Hinweise der Versorgungsunternehmen wurden im Anhang 2- Hinweise und wenn erforder-
lich in der Planzeichnung/ Planzeichenerklarung berlicksichtigt.

5.5.2.2 Stromversorgung

Im Bebauungsgebiet befinden sich keine Nieder- und Mittelspannungsanlagen. Im angrenzen-
den Wohngebiet befinden sich Kabelanlagen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft mbH.

6 Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Ziele der Raumordnung

GemaR dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, Ziel 5.1.1 wirken die Trager der Regi-
onalplanung darauf hin, dass die Nutzung der Erneuerbaren Energien flachensparend, effizient
und umweltvertraglich ausgebaut werden kann [...] und die Energieinfrastruktur unter Berilick-
sichtigung regionaler Energiepotenziale und -kreisldufe optimiert wird.

Die Landesplanung setzt dabei insbesondere auf die Nutzung der Erneuerbaren Energien. Da-
durch will die Raumordnung ihren Auftrag hinsichtlich der energie- und klimapolitischen Zielstel-
lungen umsetzen.?

Durch die Zielbestimmungen 5.1 - insbesondere durch das Ziel 5.1.1 - kommt die Landespla-
nung ihrem bundesrechtlichen Auftrag i.S.d. § 1 I, Il EEG nach. GemaR § 1 | EEG ist es Ziel
des EEG, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwick-
lung der Energieversorgung zu erméglichen, [...] fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Energieversorgung von Strom aus Erneuerbaren E-
nergien zu férdern. Diesbeziglich verfolgt das EEG das Ziel, den Anteil Erneuerbarer Energien
an der Stromversorgung bis zum Jahr 2020 auf mindestens 30 Prozent und danach kontinuier-
lich weiter zu erhéhen.

Durch die Moderation der Regionalen Planungsverbédnde im Rahmen der Regionalen Energie-
und Klimaschutzkonzepte soll eine rdumlich und sachlich integrierte Sicht auf die Erneuerbaren
Energien im Mittelpunkt stehen. Neben einer umfassenden Potenzial- und Bedarfsermittlung ist
insbesondere eine raumordnerische Bewertung der rdumlichen Potenziale der Erneuerbaren
Energien erforderlich. Ihre Nutzung ist mit Eingriffen in die Landschaft verbunden. Im Gegen-
satz zur Gewinnung des Energierohstoffes Braunkohle sind die Erneuerbaren Energien jedoch
nur bedingt standortgebunden und in der Regel sachsenweit verfugbar. Dies erfordert eine
raumliche Steuerung zur Minimierung der Nutzungskonflikte. Die Bewertung der Nutzungsmaog-
lichkeit der Potenziale der raumbedeutsamen Erneuerbaren Energien soll sich dabei an folgen-
den raumrelevanten Kriterien orientieren:

» flachensparend: durch die Ausweisung von Flachen zur Erzeugung von Elektroenergie hoher
Leistung in der Umgebung bestehender geeigneter Netzinfrastruktur (z. B. Umspannwerke bzw.
Hochspannungsleitungen) zur Verringerung des Netzausbaubedarfs,

» effizient. durch das Ziel, lokale Produktions- und Abnehmerstrukturen optimal miteinander zu
verbinden und durch eine geeignete Standortwahl, um auf so wenig wie méglich Flache so viel
wie moglich Leistung zu erbringen,

1 In der geénderten Fassung vom 25.9.2012.
2 vgl. LEP 2013, S.147.
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» umweltvertréglich: damit die Beeintrachtigungen fir Mensch und Natur so gering wie méglich
gehalten werden, eine unverhaltnismaRig hohe Belastung der Kulturlandschaft ausgeschlossen
wird und die landwirtschaftliche Nutzflache weitestgehend erhalten bleibt und damit eine nach-
haltige, d. h. dauerhaft tragfahige Nutzung der Erneuerbaren Energien erméglichen.

Diese raumordnungsrechtlichen Ziele werden von diesem Bebauungsplan erfillt. Insbesondere
wird der durch die Planung hervorgerufene Eingriff sowohl in Natur und Landschaft als auch in
den Wald vom Vorhabentrager kompensiert; zum anderen wird der durch den Solarpark er-
zeugte elektrische Strom direkt in das Stromnetz eingefihrt. Hierdurch werden circa 1800
Haushalte mit elektrischem Strom aus erneuerbaren Energien versorgt und damit die Ziele der
Raumordnung realisiert.

Gemal Ziel 11.2.3 Regionalplan Westsachsen 2008 soll die Nutzung solarer Strahlungsener-
gie bevorzugt innerhalb bebauter Bereiche erfolgen. Aulerhalb bebauter Bereiche soll die Nut-
zung solarer Strahlungsenergie durch Fotovoltaik-Freiflachenanlagen auf geeigneten Flachen
erfolgen. Geeignete Flachen sind:

Flachen, die eine Vorbelastung mit groRflachigen technischen Einrichtungen im raumli-
chen Zusammenhang aufweisen,

Larmschutzeinrichtungen entlang von Verkehrstrassen,
Halden,

Konversionsflachen mit hohem Versiegelungsgrad ohne besondere 6kologische oder
asthetische Funktionen,

sonstige brachliegende ehemals baulich genutzte Flachen.
Gemal dem Ziel 11.2.4 Die Errichtung von Fotovoltaik-Freiflachenanlagen innerhalb nachfol-
gender Gebiete ist unzuldssig:

Regionale Griinziige oder Griinzasuren

Vorranggebiete fur Natur und Landschaft

Vorranggebiete fur Landwirtschaft

Vorranggebiete Waldschutz

Vorranggebiete Waldmehrung

Vorranggebiete oberflichennahe Rohstoffe einschl. einer Pufferzone von 300 m bei
Festgesteinslagerstatten bzw. -gewinnungsgebieten

Vorranggebiete fur den Braunkohlenabbau

Vorranggebiete fur den vorbeugenden Hochwasserschutz

Vorranggebiete fur Verteidigung

regionale Schwerpunkte des archaologischen Kulturdenkmalschutzes
landwirtschaftliche Nutzflachen mit Ackerzahlen > 70

Waldgebiete mit einer Pufferzone von 200 m

landschaftspragende Héhenriicken, Kuppen und Hanglagen

Gebiete mit Uberwiegend sehr hoher und hoher Wassererosionsdisposition.

Der Bebauungsplan Nr. 333 entspricht ebenfalls den Erfordernissen des Regionalplanes
Westsachsen 2008. Der Bebauungsplan Nr. 333 wird flr ein Gebiet aufgestellt, fir das zuvor
im Bebauungsplan Nr. E-130 ein Gewerbegebiet festgesetzt wurde. Das Plangebiet befindet
sich am Ortsrand und war eine bisher ungenutzte, brachliegende Flache, auf der sich Wald
entwickelte.
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Die Beseitigung der Waldflache wurde vom zustandigen Forstamt genehmigt, so dass dem Be-
bauungsplan Nr. 333 kein Waldgebiet i.S.v. Ziel Nr. 11.2.4 des Regionalplans Westsachsen
entgegenstehen.

6.1.2 Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Zweck des Gesetzes fUr den Vorrang erneuerbarer Energien (EEG) ist es, insbesondere im
Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung
zu ermdoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbe-
ziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und
die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien
zu fordern.

Der § 32 EEG 2012 sieht einen gesetzlichen Vergutungsanspruch fur Solarparks in Form von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen vor, sofern diese beispielsweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplans errichtet werden.

6.1.3 Flachennutzungsplan

In dem seit 5/1995 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der ehemaligen Gemeinde Wiede-
ritzsch ist die Flache im Wesentlichen als eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt.

AuRerdem sind dargestellt:
e Verkehrsstrallen,
o Offentliche Griinflache, teils als Parkanlage, sowie
e Hauptwanderwege.

Dieser Bebauungsplan ist nicht aus dem FNP Wiederitzsch entwickelt. Deshalb wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes eine Anderung des FNP im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB durchgefilhrt. Diese Anderung des FNP erfolgt im Rahmen des Verfahrens zur Fort-
schreibung des FNP der Stadt Leipzig. Darin wird die Flache als Sonderbauflache fur Sonnen-
energienutzung dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem geanderten FNP bekannt
gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Be-
bauungsplan aus den zukinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. Dies ist hier der
Fall. Die Darstellung des FNP-Entwurfes entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes. Im Ergebnis der durchgefuhrten Beteiligungen zum Entwurf FNP-Fortschreibung liegen
keine Anhaltspunkte daftr vor, dass die FNP-Fortschreibung nicht mit dieser Darstellung wirk-
sam werden kénnte. Zwar ist im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf der FNP-Fortschreibung
eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit eingegangen, die die geplante Nutzung sorgenvoll
betrachtet und demzufolge den Vorschlag unterbreitet, dass Plangebiet fur Ausgleichsmal}-
nahmen zu nutzen. Dem kann aus folgenden Griinden nicht entsprochen werden:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der Standort geprift und einge-
schatzt, dass dieser flr eine Photovoltaik-Freiflachenanlage stadtebaulich geeignet und vertret-
bar ist. Das Vorhaben dient im Ubrigen dem Zweck, die Ziele des Gesetzes fur den Vorrang
Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG) aufzugreifen und umzusetzen
und im Interesse des Klima- und Umweltschutzes im GrofRraum Leipzig eine nachhaltige Ent-
wicklung der Energieversorgung zu férdern.

Neben dem grundsatzlichen Planungsziel der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
wird im Bebauungsplan durch geeignete Festsetzungen zur Erhaltung vorhandener und Schaf-
fung neuer Grinstrukturen und Biotope sicher gestellt, dass die Belange des Natur- und Um-
weltschutzes berlcksichtigt werden und eine griinordnerische Einbindung des Solarparks in das
Umfeld gewahrleistet ist.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, insbesondere durch die integrierte Umweltprifung
(siehe Umweltbericht, Kapitel 7) wurde das Vorhaben auf Umweltauswirkungen geprift. Die
Ermittlung und Bewertung der Larmimmissionen der Photovoltaikanlage haben ergeben, dass
vom Vorhaben selbst keine Beeintrdchtigungen zu erwarten sind und demnach auch die be-
nachbarten schutzwirdigen Nutzungen durch das Vorhaben nicht gefahrdet sind.

Eine Nutzung des Areals als Ausgleichsflache dient nicht dem Planungsziel.
6.1.4 Landschaftsplan

Gemal § 6 (1) Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) ist fur das Gebiet einer Ge-
meinde ein Landschaftsplan als ¢kologische Grundlage fur die vorbereitende Bauleitplanung
aufzustellen.

Der vor den Eingemeindungen fir das damalige Gebiet der Stadt Leipzig aufgestellte Land-
schaftsplan (beschlossen am 15.12.1999) wird gegenwartig auf die eingemeindeten Ortsteile
ausgedehnt, inhaltlich fortgeschrieben und einer Umweltprifung unterzogen. Ein aktueller Ent-
wurf mit Stand 2013 liegt vor. Er bezieht sich auf den baulichen Innen- und Aul3enbereich und
enthalt neben den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege die fur ihre Verwirkli-
chung erforderlichen MalRnahmen. Der Landschaftsplan soll noch 2013 beschlossen werden.

Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes wird das Plangebiet als geplante,
Grunflachen’ dargestellt.

Der Eutritzscher Flurgraben, ein Gewasser 2. Ordnung an der Westgrenze des Geltungsberei-
ches soll eine “Naturnahe Gewassergestaltung” erfahren.

Ein Streifen im Westen sowie im Sliden des Gebietes soll auch zuklnftig als “Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiet” erhalten bleiben. Im &uRersten Nordwesten wird der Geltungsbereich
von einer “Grunverbindung” tangiert.

Dem entspricht der Bebauungsplan aufgrund der Festsetzungen zu Grunflachen und Bepflan-
zungen. Dies gilt grundsatzlich auch fir das Sondergebiet Solar, da die Flachen unter den So-
larpanelen vollstandig zu begriinen sind.

6.1.5 Bebauungspldane

Zum Bebauungsplan Nr. E-130 "Businesspark" siehe Kap. 2 und 6.3.

Im Umfeld des Plangebiet bestehen folgende Bebauungsplane:

im Norden: Bebauungsplan Nr. E-139 in Kraft getreten am
“VYHW- ehemaliges Holzveredlungswerk* 10.01.1997
derzeit 1. Anderung im Verfahren

im Osten Bebauungsplan Nr. E-131 in Kraft getreten am
‘Dubener Landstra’e Sud- Eisenbahn- 06.12.1994
unterfUhrung*

im Westen Bebauungsplan Nr. E-136 in Kraft getreten am
“‘Riedelsiedlung* 01.02.1996

6.2 Sonstige Planungen

Die Stadtentwicklungspléne (STEP) Zentren", "Wohnungsbau und Stadterneuerung" und "Of-
fentlicher Raum und Verkehr" besitzen fur die vorliegende Planung keine Relevanz.

Der STEP ,Gewerbliche Bauflachen® ist die planerische Zielkonzeption der Stadt Leipzig fur die
Entwicklung der Gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet. Die Fortschreibung des STEP ,Ge-
werbliche Bauflachen® von 1999 wurde am 13.07.2005 durch die Ratsversammlung beschlos-
sen (Beschlussnummer RB 1V 330/05). Vorrangiges Ziel des STEP ist es, mit einem quantitativ
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ausreichenden und qualitativ differenzierten Angebot an Gewerbeflachen den Wirtschaftsstand-
ort Leipzig zu starken.

Das Plangebiet wird im STEP ,Gewerbliche Bauflachen® als Entwicklungsflache ,Businesspark
Wiederitzsch* gefuhrt und als geeignet gekennzeichnet fir kleinere Unternehmen nichtstéren-
der Produktion sowie fir Dienstleistungsunternehmen. Hierbei wurde aber grundsatzlich vor-
ausgesetzt, dass die im Bebauungsplan Nr. E-130 festgesetzte Erschliefung von der Messe-
Allee erfolgen wird. Diese ErschlieBung nicht mehr vorgesehen. Zugleich stehen im naheren
Umfeld des Areals den genannten gewerblichen Nutzungen ausreichend planungsrechtlich ge-
sicherte Flachen zur Verfigung. Somit ist der STEP ,Gewerbliche Bauflachen® in diesem Punkt
als Uberholt anzusehen.

6.3 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet richtete sich seit 12/1993 nach dem Bebau-
ungsplan Nr. E-130 ,Businesspark® (siehe Kap. 2). Aufgrund der Aufhebung des Bebauungs-
planes zeitlich parallel zur Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bedarf es
dazu keiner weiteren Ermittlungen und Darlegungen. Im Ubrigen hat der Grundstiickseigent-
mer gegeniber der Stadt Leipzig den Verzicht auf das sich aus dem Bebauungsplan Nr. E-130
ergebende Baurecht schriftlich erklart.

7 Umweltbericht
71 Einleitung
Fur die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durch-
gefuhrt, in der
e die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

o die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden

(§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).
Dazu wird grundsatzlich wie folgt vorgegangen:

a) Einschatzung aufgrund einer Uberschlagigen Prifung, auf welche Umweltbelange der
Bauleitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung
Zu bertcksichtigen waren.

b) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fur diesen Bauleitplan fur die Abwagung erforderlich ist, auf der Grund-
lage der Einschétzung (siehe dazu Kap. 7.1.1).

c) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.
d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Um-
weltbericht (siehe Kap. 7.2).
711 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

Wichtigste Ziele dieses Bebauungsplanes sind:

e die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage sowie der zugehdrigen technischen Infrastruktur,

e die Erhaltung vorhandener und die Schaffung neuer Grunstrukturen und Biotope,

¢ die Sicherung von 6ffentlich zugénglichen Geh- und Radwegen in privaten Grinflachen,
im Interesse der Durchlassigkeit des Plangebietes fur Fullganger und Radfahrer und der
Erholungsnutzung.
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Zur Umsetzung dieser Ziele sind in dem Bebauungsplan vor allem festgesetzt:

e ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Solar, in dem Freiflaichen-
Photovoltaikmodule und zweckgebundene Nebenanlagen in hinsichtlich Grundflachen-
zahl und Héhe beschranktem Umfang zulassig sind,

e private Grinflachen sowie Festsetzungen Gber MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Uber den Erhalt und das An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

e mit Geh- und auf den Fahrradverkehr beschrankten Fahrrechten zu Gunsten der Allge-
meinheit zu belastende Flachen.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Die Ziele des Umweltschutzes, wie z. B. die Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig oder Anga-
ben aus den lUbergeordneten Planungen werden innerhalb der Beschreibungen der einzelnen
Schutzgitern aufgefiihrt und bewertet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes gemalR BNatSchG. Innerhalb des
Gebietes befindet sich ein geschitzter Biotop nach § 26 SachsNatSchG (Streuobstwiese).

71.3 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der Umwelt-
belange

Im Rahmen des Verfahrens wurde geprift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von
Umweltbelangen der Bebauungsplan méglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben
kann, die in der Abwagung zu bertcksichtigen waren.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wurden im Ergebnis dessen
so festgelegt, wie dies aus Kap. 7.2 ersichtlich ist.

Als Ausgangszustand wurde der Zustand angesetzt, wie er im Jahre 2012, vor dem Gehdlzver-
lust im Rahmen der Waldumwandlung ermittelt wurde. Begriindet ist dies damit, dass diese in
untrennbarem Zusammenhang mit dem Vorhaben zu sehen ist.

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
7.21 Naturrdumliche Zuordnung, Geologie und Relief
7.21.1 Naturraum

Das Plangebiet im Norden der Stadt Leipzig liegt in einem Landschaftstyp ,Verdichtungsraum
Leipzig“ innerhalb der GroRlandschaft Norddeutsches Tiefland, Kusten und Meere [Bund fur
Naturschutz (BfN) 2010]°.

Innerhalb Sachsens gehért das Plangebiet zur Naturraumeinheit ,Leipziger Land®, welches dem
Sudteil der Leipziger Tieflandsbucht entspricht [BASTIAN, O. 2003]". Charakteristisch firr das
Leipziger Land sind eine dinne Sandléssdecke und das ebene Relief der pleistozdnen Mora-
nenplatten. Heute wird der Landschaftsraum als ein sehr stark technisch veranderter Naturraum
[BASTIAN, 2003] beschrieben.

® BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (BfN 2010): Landschaftssteckbrief des Verdichtungsraumes Leipzig
http://www.bfn.de/0311_landschaft.html landschaftid=122

4 BasTIAN, O. (2003) in: Klausnitzer, B.; Reinhardt, B. (2003): Beitrage zur Insektenfauna Sachsens, Mitteilungen Sachsischer En-
tomologen, Suppl. 1, hrsg. 2003

09.09.2013



Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 333 ,Solarpark Leipzig-Nord"

Seite 13
7.21.2 Geologie

Das Plangebiet gehért nach der Geologischen Ubersichtskarte [LFUG 1992]° zu einem gréReren
Bereich der Grundmoréane. Hierzu gehért der Grofteil des Stadtgebietes von Leipzig.
Einheitliche Tertidrablagerungen wie Tone, Schluffe, Sande, Kiese und Braunkohle bilden den
Untergrund des Plangebietes [LFULG 2011-2]°.

Im Nordwest-, Ost- und Sudostbereich sind oberflachennah saaleeiszeitliche Geschiebemergel
und -lehm der Grundmoréane verbreitet. Innerhalb dieses Geschiebemergels und -lehms sind
horizont- und maéachtigkeitsunabhangige Schmelzwassersand-Einlagerungen vorhanden, die
saisonal grundwassergefullt sein kénnen.

Im Westen des Plangebietes schlielen sich oberflachennah saalekaltzeitliche glazilimnischer
Schluff, Feinsand, Ton und Bruckdorfer Bédnderton an.

Im westlichen Randbereich reicht der Auenbereich der Rietzschke bis in das Plangebiet hinein,
welcher oberflachennah aus holozanem Sand, Kies und Schluff zusammengesetzt ist

[LFULG 2011-2].

7.21.3 Relief

Die Topografie innerhalb des Geltungsbereiches bewegt sich zwischen 120 m 0. NN im Sad-
westen am Zugang der Buchenwaldstrale und 125 m . NN im Nordosten unterhalb der Eisen-
bahnbriicke [WENDE 2010]’. Demzufolge stellt sich dem Betrachter der Geltungsbereich als
weite, ebene Flache dar. Umschlossen wird diese ebene Flache von einem etwa 8 m hohen
Eisenbahndamm im Norden bis in den Nordosten. Im Stdosten schlie®t ein Larmschutzwall zur
einige Meter tiefer vorbeifihrenden Bundesstralle 2 an.

7.2.2 Tiere und Pflanzen / Biotope

Das Plangebiet im Norden Leipzigs liegt in einem Randbereich eines von gewerblicher Nutzung
gepragten Gebietes im Umkreis der Messe Leipzig. Durch ,Nutzungsentzug“ des Bauerwar-
tungslandes konnte sich in den letzten Jahren eine ausdauernde Ruderalflur mit Geblschen
und Feldgehdlzen im Plangebiet entwickeln. Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope
sind die im Plangebiet vorkommenden unterschiedlichen Biotope von Bedeutung.

7.2.21 Bestandsaufnahme

Noérdlich und nordwestlich wird das Plangebiet von Gleisanlagen auf einer héheren Béschung
begrenzt. Im Sldosten verlauft an der Geltungsbereichsgrenze etwas unterhalb der Gelénde-
héhe die Bundesstrale 2. Im Westen und Sidwesten befinden sich Siedlungen aus Uberwie-
gend Einfamilienhdusern mit Gartenstrukturen. An die Streuobstwiese schlie3t im Slidosten des
Plangebietes ein artenreiches Feldgehdlz mit Altbdumen an. Gleichartige und/oder wertvolle
Lebensraume befinden sich im Norden, Osten und Stdosten des Plangebietes.

Jedoch sind faunistische Beziehungen zu diesen Bereichen durch die vorhandenen in der
Summe stark frequentierten Verkehrswege (Barrierewirkung) nur eingeschrankt méglich. Ein
funktioneller Bezug ist zwischen den Grunstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches und in-
nerhalb der Wohnsiedlungen gegeben.

5 SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE (LFUG) (1992): Geologische Ubersichtskarte, M 1:400 000, Freiberg, 1992

® SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE (LfULG) (2011-2): Geologische Karte der eiszeitlich be-
deckten Gebiete von Sachsen, M 1:50 000 digital, Stand 2011

T WENDE, M. (2010): Lage- und Héhenplan zum Plangebiet, Gemarkung GroRwiederitzsch, Flurstiicke 43/3, 191/2 und 192, Ver-
messungsbiro Wende, Leipzig
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a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Bestandeserfassung der Tiere wurde die Multibase Datenbank [LfUG 2011-3]° herange-
zogen. Die vorliegenden Daten liegen fur das Plangebiet sowie fir einen Puffer von 1.000 m
darliber hinaus vor, sind jedoch nicht punktgenau und kénnen demzufolge nicht bestimmten
Flachen bzw. Biotopstrukturen zugeordnet werden. Aus der Liste dieser insgesamt 24 Daten fur
Tierarten stammen 9 Erfassungen aus den letzten 5 Jahren (2 Végel, 2 Amphibien, 4 Schre-
cken). Erganzend wurde im April/Mai/Juni 2011 eine Brutvogelkartierung [SEICHE 2011 A und B]®
mit vier Begehungen durchgefihrt.

Im Rahmen der Biotopkartierung im Marz 2011 wurden die vorhandenen Biotopstrukturen im
Plangebiet erfasst. Die Biotopcodierung sowie die -einordnung erfolgten auf Grundlage der Kar-
tieranleitung zur Aktualisierung der Biotopkartierung in Sachsen [LfULG 2009]."° Neben der
Beschreibung der Biotope (Grinordnungsplan (GOP), Anlage 2) wurden der Schutzstatus so-
wie der Gefahrdungsgrad geprift. Die Lage und Abgrenzung sind der Bestandskarte (GOP,
Anlage 1) zu entnehmen.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Tiere

Fur die Tiergruppe der Saugetiere sind nach den vorliegenden Daten [LfULG 2011-3] im Be-
reich des Plangebietes sowie etwa 1 km darUber hinaus Vorkommen von Steinmarder, Rot-
fuchs und Feldspitzmaus verzeichnet. Diese Arten sind innerhalb des Stadtgebietes Leipzigs
gewodhnlich.

Aktuelle Erfassungen von Fledermausen liegen fur das Plangebiet nicht vor. Jedoch weist eine
Erfassung aus dem Jahr 1993 auf das Vorkommen der Breitflugelfledermaus im Plangebiet
bzw. im Pufferbereich hin. Nach Anwohnerberichten sind Sichtbeobachtungen von Fledermau-
sen bekannt. Die héhlenreichen Altbaumbestadnde der Streuobstwiese im Plangebiet stellen
potenziell Sommerquartiere fir Fledermause dar.

Eine Brutvogelkartierung mit 4 Begehungen wurde von April bis Juni 2011 durchgefihrt. Inner-
halb des Bereiches mit Gehdlzvegetation handelt es sich um ein ideales Brutgebiet flr Frei- und
Bodenbriter. Der sudéstliche Bereich des Plangebietes mit vorwiegend Ruderalflur spricht eher
das Artenspektrum der offenen Landschaft an. Unter insgesamt 30 Nachweisen von Vogelarten
(Brutvégel und Nahrungsgaste) auf der Flache gelten folgende als wertgebende Arten [SEICHE
2011B]

Tabelle 1: Erfasste Vorkommen wertgebender Vogelarten im Plangebiet [Seiche 2011B]

Deutscher Name Wissenschaftlicher | RL | RL Nachweis
Name SN | D
Grinspecht Picus viridis Nahrungsgast im zentralen Bereich des

Geltungsbereiches (Brutvorkommen man-
gels geeigneter Héhlenbdume ausge-
schlossen)

8 SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE (LfULG) (2011-3): MultiBaseCS-Datenauszug, Stand
2011

° SEICHE, KAREEN (2011A): Erste Einschatzung der Habitatqualitat des Untersuchungsgebietes fiir einen Solarpark in Leipzig Wie-
deritzsch

SEICHE, KAREEN (2011B): Spezieller Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr.333 ,Solar-
park Leipzig-Nord"

10 SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE (LfULG) (2009): Kartieranleitung zur Aktualisierung der
Biotopkartierung in Sachsen, in Zusammenarbeit mit dem Staatsbetrieb Forsten, 2009

09.09.2013




Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 333 ,Solarpark Leipzig-Nord"

Seite 15
Deutscher Name Wissenschaftlicher | RL | RL | Bnat | Nachweis
Name SN | D | SchG
Neuntoter Lanius collurio §§ | 2 - 3 Brutpaare, sehr gut ausgepragteHa-

bitatstrukturen vorhanden

Schwarzkehlchen Saxicola torquata R |V §§ 1 Brutpaar im Bereich der Béschung an

der Bahnlinie

Sperbergrasmiicke | Sylvia nisoria 3 § 1 Brutpaar im zentralen Bereich des Gel-
tungsbereiches

Turmfalke Falco tinunnculus §§ regelmaniger Nahrungsgast (2 Ex.)

Waldkauz Strix aluco §§ Nahrungsgast (Gewdllfunde)

Wendehals Jynx torquilla 2 3 Nahrungsgast, verhért, 1 Ex. im Bereich
Streuobstwiese (britet in Héhlen oder Nist-
kasten)

§§ streng geschitzt (nach Bundesartenschutzverordnung)

Vorkommen der Artengruppe Amphibien sind im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Struktu-
ren (Graben, feuchte Senken sowie kleine Timpel) nicht auszuschliellen. Der Eutritzscher
Grenzgraben fungiert mit seinem Zufluss zur nérdlichen Ritzschke als Biotopverbund. Der Gra-
benabschnitt innerhalb des Plangebietes ist jedoch teilweise durch relativ steile, in Teilabschnit-
ten verbaute Ufer gekennzeichnet. Senken mit temporarer Wasserflhrung befinden sich nahe
des Zugangs von der BuchenwaldstralBe am Rand eines Gebusches, innerhalb des Eschen-
ahornbestandes sowie im zentralen Bereich. Hinweise auf Vorkommen von Amphibien wurden
nicht gesehen [Seiche 2011A]

Die Zauneidechse, zugehérig zur Artengruppe der Reptilien, kann grundsatzlich auf trocknen,
insbesondere auf den stdlich exponierten Béschungen der Bahngleise (nérdlich des Plangebie-
tes) erwartet werden.

Wenn auch fur die Entomofauna keine flichenbezogenen Daten vorliegen, kann auf Grund ei-
ner gut ausgepragten arten- und blitenreichen Vegetationsstruktur im Plangebiet davon ausge-
gangen werden, dass eine durchschnittiche Anzahl von Insekten, z. B. Schmetterlinge und
Heuschrecken, auftreten.

Pflanzen / Biotope

Das Plangebiet wird von einem Komplex aus lichten Gehdlzbestanden, dichten Gebischen und
weiter Ruderalflur gepragt, die sich durch Sukzession nach der Einstellung einer landwirtschaft-
lichen Nutzung (Acker oder Griinland) auf der Flache im Laufe von etwa 15 Jahren entwickeln
konnte. Eine Besonderheit bildet die Streuobstwiese mit ihren héhlenreichen Altbdumen als
geschitzter Biotop.

Auf der Flache ist, abgesehen von den deutlichen Fahrspuren im &stlichen Bereich des Plange-
bietes sowie von Spazierpfaden (Rundweg), keine unmittelbare Nutzung erkennbar. Vorbelas-
tungen, wie z. B. eine Barrierewirkung, gehen von den im Grenzbereich des Plangebietes vor-
beiflhrenden stark genutzten Verkehrswegen aus.

Im westlichen Bereich des Plangebietes entwickelte sich in den letzten Jahren grof¥flachig ein
Bestand aus heimischen Gehdélzarten wie Birke, Pappel, Bergahorn aber auch mit standort-
fremden Arten wie Eschenahorn und Kastanie in unmittelbarer Nachbarschaft mit dichten Ge-
bluschen aus vorwiegend Brombeere und ausdauernden Ruderalfluren. Diese Gehdlzbestande
wurde als Wald entsprechend § 2 Sachsisches Waldgesetz (SachsWaldG)''eingestuft.

Die im Plangebiet kartierten Biotopstrukturen (GOP, Anhang 1) werden in der folgenden Tabelle
hinsichtlich ihrer wertbestimmenden Kriterien, wie faunistischer Habitatqualitat, Reprasentanz,

" WALDGESETZ FUR DEN FREISTAAT SACHSEN (SACHSWALDG): vom 10. April 1992, rechtsbereinigt mit Stand vom 28. Dezember
2009
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Seltenheit / Gefahrdung, Naturndhe sowie Reife, Entwicklungszeit und Ersetzbarkeit, kurz be-
schrieben und bewertet.

In die Bestandsbewertung flielen Vorbelastungen, wie z. B. eingeschrankte Lebensraumquali-
tat und Stérung von Biotopverbundfunktion etc. ein. Fir die Bewertung der Biotope wurde das
Leipziger Bewertungsmodell [STADT LEIPZIG 2002]"? beriicksichtigt.

Tabelle 2: Bewertung erfasster Biotope im Plangebiet

Biotop | Biotop Beschreibung, wertbestimmende Kriterien Bewertung*
Nr. Code

Gebusche, Geholze

1 BM Gebisch frischer Standorte 50

vorwiegend Brombeere mit einzelnen Wildrosen, vereinzelt Baume
oder Baumgruppen, sehr dicht

11 BM Gebisch frischer Standorte 50
vorwiegend Brombeere mit einzelnen Wildrosen und Gehdlz-
Jungaufwuchs

8 BA Feldgehdlz, nicht heimisch / standortfremd 36
aus vorwiegend mehrstammigen Eschenahorn, StD bis ca. 20 cm, in
einer Senke

4 BA/ Feldgeholz / Gebusch frischer Standorte 61 (C)

BM junges, lichtes Feldgehdlz aus vorwiegend heimischen, aber auch

standortfremden Gehélzarten, ca. 10 m hoch, Baume etwa im Di-
ckenwachstum mit StD bis zu 20 cm, dazwischen hoher Anteil von
Ruderalflur und Gebusch

9 BS/ Obstwiese / Ruderalflur 65 (B)

LR Streuobstwiesenbrache (gréRtenteils héhlenreiche Altbaume) mit
Gehodlzaufwuchs, dazwischen Ruderalflur

Geschitzter Biotop nach § 26 SachsNatSchG

Gefahrdeter bis stark gefahrdeter Biotoptyp nach Roter Liste Sach-
sen

14 BYE Baumgruppe 80 (D)
aus ca. 18 Pappeln mit StD 15 - 18 cm

FlieRgewasser
15 FG Graben 25 (E)

mit geradlinigem Verlauf und relativ steilen Ufern, teilweise verbaut
mit Rasengittersteinen, Gewassersohle mit Vegetation

Grinland

10 GYM Sonstige extensiv genutzte Frischwiese 50
arten- und krautarmer Wiesenbereich an Grundwasserbrunnen, auch
als Zufahrt genutzt, regelmafige Nutzung (Mahd) deutlich erkennbar
13 GY Sonstiges extensiv genutztes Grunland frischer Standorte 45 (F)

Wiesenpfade durch Ruderalflur und Gehdolzbestande gepragt von
dichter Rasenflur, gelegentliche Nutzung

Staudenfluren und Sdume
3 LRM Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 50
grol¥flachig, Goldrute dominiert, teilweise Landreitgras
kleiner Tumpel innerhalb der Flache

12 STADT LEIPZIG (2002): Leipziger Bewertungsmodell, Amt fiir Umweltschutz der Stadt Leipzig, 2002
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Biotop | Biotop Beschreibung, wertbestimmende Kriterien Bewertung*
Nr. Code

12 LRM Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 50
Goldrute dominiert, bis zu 25% Gehélzanteil (Jungaufwuchs)

Sonstiges

2 SR Befestigte und begriinte Flachen (Schotterrasen) 9
Schotterflache mit Vegetation, Ablagerungen

7 YH Weg, unbefestigt 27 (A)
unbefestigte Fahrspuren mit VVegetation

6 WT Weg, teilversiegelt 8
Schotterweg, nahezu vegetationslos

5 WV Weg, vollversiegelt 4
Asphalt-Zufahrt

* nach Leipziger Bewertungsmodell [Stadt Leipzig 2002]

(A) unbefestigter Weg = Fahrspuren, teilweise tief, innerhalb von Ruderalflur, Bewertung angelehnt an
Intensiv-Grunland / Grinlandeinsaat

(B) Obstwiese aus locker stehenden, héhlenreichen Altbaumen bewertet mit 79, Ruderalflur bewertet mit
50 > Mittelwert = 65

(C) Mittelwert aus Feldgehélz, heimisch (bewertet mit 72) und Gebisch (bewertet mit 50) = 61

(D) Baumgruppe Bewertung von 42 abgemindert auf 30 aufgrund des Alters der Pappeln (StD 15 - 18
cm), darunter Ruderalflur bewertet mit 50 = 80

(E) Mittelwert aus naturnah angelegtem (37) und naturfern ausgebautem Graben (9) = 25

(F) Verminderung des Wertes, da in manchen Bereichen (ca. 15 - 20 %) keine Vegetation aufgrund des
Nutzungsgrades

Das Plangebiet wird sowohl von einem jungen, hochwertigen Gehdlzbestand als auch von wei-
ter offener, mittelwertiger Ruderalflur gepragt. Besondere Wertigkeit weist die Streuobstwiese
mit den Altbdumen als geschitzter Biotop auf.

Innerhalb des Nordraumes der Stadt Leipzig Ubernimmt dieser ungenutzte Bereich mit dem
groRflachigen Gehdlzbestand aufgrund des geringen Nutzungsdrucks innerhalb der Stadt eine
hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Tiergruppen.

¢) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 1a (3) BauGB ist eine Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nach der Ein-
griffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes in der Abwagung zu berlcksichtigen. Ein Aus-
gleich hat durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder Mallnahmen
zum Ausgleich zu erfolgen. Diese kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfol-
gen, wenn dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Nach den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig (2003) sind Vorkommen aller im Stadtgebiet
wildlebenden Pflanzen- und Tierarten zu sichern und weitest méglichst zu entwickeln. Dartber
hinaus sind gesetzlich geschuitzte Biotope durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirtschaftung zu
erhalten.

Die Nutzungsaufgabe der Flache und die Entwicklung von wertvollen Biotopstrukturen erflillen
diese Ziele. Jedoch ist infolge der Nutzungsaufgabe im Bereich der Streuobstwiese (geschitz-
ter Biotop) der Gehdélzaufwuchs stark vorangeschritten und demzufolge eine Veranderung der
Charakteristik der Streuobstwiese deutlich zu erkennen.
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7.2.2.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die weitgehend ungestdrte Entwicklung der Biotopstrukturen im Plangebiet wird mit der Anlage
des Solarparks stark beeintrachtigt. Es ist anlagebedingt erforderlich, einen Grofiteil der vor-
handenen Gehélzstrukturen (Wald nach SéchsWaldG) zu entfernen. Uber den genannten Ge-
hélzverlust hinaus entstehen durch die Anlage von Schotterrasen-Wegen und der Betriebsanla-
gen weitere Verluste von Lebensrdumen (vgl. Anstrich ¢).

Die Bereiche um die Modulflachen innerhalb des festgesetzten Solarparks werden durch eine
extensive Nutzung (Mahd) im Solarpark zu einem artenreichen Griinland entwickelt (vgl. Fest-
setzung in Kap. C). Durch die Mahd werden mittelfristig die bisher dominanten Arten Goldrute
und Landreitgras innerhalb der vorhandenen Ruderalflur zurickgedrangt und den einheimi-
schen, auch weniger konkurrenzstarken Pflanzen, wie z. B. Wiesenkrautern, Raum flr die Ent-
wicklung eines wertvollen Lebensraumes gegeben.

Die Streuobstwiese im Sldosten des Plangebietes sowie die Gehdlzbestande in den westlichen
und sudlichen Randbereichen werden grundsatzlich erhalten (vgl. Festsetzung Kap. C). Um
eine Verschattung der Module zu vermeiden, durfen die Gehdlze im westlichen und stdlichen
Randbereich maximal eine Héhe von 8 m bzw. 5 m erreichen. Aufgrund dessen werden die
grolReren Gehdlze regelmaRig auf Stock gesetzt, angelehnt an eine Niederwaldnutzung. Ziel ist
es, in diesem Bereich durch die niederwaldartige Nutzung eine vielfaltige Biotopstruktur zu
schaffen, die den Habitatstrukturen der derzeitigen Sukzessionsstadien funktional ahnelt.

Anlagebedingt werden durch die Errichtung des Solarparks die Brutplatzstrukturen der nachge-
wiesenen Brutpaare des Neuntdters, des Schwarzkehlchens und der Sperbergrasmiicke verrin-
gert bzw. teilweise beseitigt. Nach dem Speziellen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird hier
eine ErsatzmalRnahme erforderlich [SEICHE 2011B]. Beeintrachtigungen fur die Nahrungsgaste
Grinspecht, Turmfalke, Waldkauz und Wendehals sind auf die Bauzeit beschrankt (optische
und akustische Immissionen). Die genannten Arten sind jedoch nur als Nahrungsgast im Gebiet
und kénnen in alternative Nahrungsgebiete ausweichen [SEICHE 2011B]

Anlagebedingt kann die erforderliche Einzaunung des Solarparks zu einem Lebensraumentzug
fUhren, da insbesondere groRere Tiere ausgesperrt werden. Dem wird mit entsprechenden Min-
derungsmaflnahmen hinsichtlich Durchgangsmaéglichkeiten durch einen ausreichenden Abstand
am Boden entgegengewirkt (vgl. vorhabenbezogener Bebauungsplan, Teil B, textliche Festset-
zung Nr. 2).

Weitere anlagebedingte Beeintrachtigungen von Lebensrdumen entstehen durch die Verschat-
tung der Bodenoberflache unterhalb der Module, die zu einer Verschiebung des Artenspekt-
rums oder zu einer geringeren Ausbildung der Vegetation filhren kann. Nach Untersuchungser-
gebnissen gelangt bei einer Mindesthéhe der Module von 0,8 m bis 1 m Giber Gelandeoberkante
(GOK) Streulicht in alle Bereiche unterhalb der Module, welches fiir eine pflanzliche Primarpro-
duktion ausreicht [GFN 2009]"*. Erfassungen in mehreren Solarparks konnten eine hierdurch
verursachte Veranderung der Vegetation, wie z.B. eine Haufung von Trockenzeigern, nicht bes-
tatigen [GFN 2009]. AuRerdem kommt es zu einer Veranderung der Niederschlagsverteilung,
das heillt zu einer oberflachlichen Austrocknung unterhalb der Module. Infolge vorhandener
Schlitze zwischen den Modulflachen ist ein Abtropfen von Niederschlagswasser méglich und
wird demzufolge eine Austrocknung verhindert. Durch die Uberschirmung der Module kénnen
insbesondere bei hohen Schneelagen die geschiitzten Bereiche unterhalb als Nahrungshabitate
genutzt werden.

18 GESELLSCHAFT FUR FREILANDOKOLOGIE UND NATURSCHUTZPLANUNG MBH (GFN, 2009): Naturschutzfachliche Bewertungsmetho-
den von FreilandPhotovoltaik-Freiflachenanlagen, hrsg. v. Bundesamt fiir Naturschutz (BfN)
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Durch die kleinraumig wechselnden Licht- und Wasserverhaltnisse am Boden kénnen sich Le-
bensrdume entwickeln, die fir Arten wie beispielsweise Heuschrecken, Schmetterlinge, Amphi-
bien und Reptilien Rickzugsrdume bilden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen durch eine bildliche Widerspiegelung von sichtbaren Teilen
der Umwelt an den Glasoberflachen der Module sind, z. B. fir die Vogelwelt, nicht zu erwarten,
da das Glas nicht transparent ist. Innerhalb der Untersuchungen in verschiedenen Solarparks
[GFN 2009] wurden diesbeziglich keine Hinweise auf Verhaltensanderungen, wie z. B. Irritati-
onswirkung oder Kollisionsereignisse, festgestellt. Darliber hinaus wurde kein offensichtliches
Meidverhalten erkennbar [GFN 2009].

Baubedingte Beeintrachtigungen entstehen insbesondere durch die Bodenbewegungen beim
Verlegen der Kabel in Graben sowie auch beim Roden der Gehdlze und das daraus folgende
abschnittsweise Entfernen der Vegetationsschicht. Diese wird nach Abschluss der Bauarbeiten
mittels gebietsheimischen Saatgutes (artenreiche Frischwiese) bzw. durch natlrliche Entwick-
lung (Staudenfluren) wieder hergestellt (sieche Kap. C).

Baubedingt sind Gehdlzbestande, wie die Streuobstwiese und alle anderen erhaltenswerte Ge-
hélze in den Randbereichen bauzeitlich gefahrdet. Durch geeignete MalRnahmen (vgl. Kap.7.7)
werden diese Gehdlzbestande geschitzt und das Baufeld begrenzt (Tabuzone). Aufgrund der
temporaren Wirkung sowie infolge der festgeschriebenen MalRnahmen werden die genannten
Beeintrachtigungen fir die Biotopflachen nicht als nachhaltig eingeschatzt. Wahrend der Bau-
zeit werden stérungsempfindliche Arten den Baustellennahbereich meiden. Da dieser Effekt
temporar ist, wird dieser als nicht nachhaltig eingestuft.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Um den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig hinsichtlich des Schutzes von Pflanzen und
Tieren gerecht zu werden, sind der weitgehende Erhalt von Gehdlzstrukturen, insbesondere der
Streuobstwiese, und Neupflanzungen im unmittelbaren Plangebiet in der Planung geprift und
entsprechend in den Festsetzungen verankert worden. Dariber hinaus wird der mit dem Bau-
vorhaben verbundene Gehdélzverlust (Wald nach Sachsischem Waldgesetz) auf einer externen
Flache innerhalb der Stadt Leipzig ersetzt. Eine Waldumwandlungsgenehmigung wurde erteilt,
die Fallarbeiten im Plangebiet fanden aullerhalb der gesetzlichen Sperrfrist nach § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) statt. Nach den Mindeststandards der Vereinbarung
zwischen der Unternehmensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) und dem Naturschutzbund
(NABU)"™, von 2005 sind beziiglich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen / Biotope bei der Anla-
ge einer Photovoltaik-Freiflachenanlage folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

- Eingriffe in Schutzgebiete sind auszuschlief3en,

- die Einzaunung ist so zu gestalten, dass keine Barrierewirkung fur Kleinsduger und Amphi-
bien entstehen,

- die Anlageflache ist mit Schafbeweidung oder Mahd zu pflegen.

Diese Mindeststandards werden durch die Festsetzung im Bebauungsplan - Einzdunung mind.
15 cm Uber Gelandeoberkante und extensive Grinlandnutzung (siehe Kap. C dieser Begrin-
dung) erfullt.

c¢) Prognose der erheblichen Auswirkungen der Planung

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope entstehen anla-
gebedingt durch die erforderlichen Verluste von Lebensraumen, insbesondere des Gehblzbe-
standes (Wald nach SachsWaldG).

14 UVS & NABU (2005): Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Vereinbarung zwischen der Unterneh-
mensvereinigung Solarwirtschaft (UVS) und dem Naturschutzbund Deutschland (NABU), Oktober 2005
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Damit gehen Brutplatzstrukturen von Végeln, u. a. Neuntéter, verloren. Nach Speziellen Arten-
schutzrechtlichem Fachbeitrag wurde eine entsprechende MalRnahme fir den Verlust dieser
Brutplatzstrukturen innerhalb des Planungsraumes ausgewiesen (vgl. Kap. C). Der Erhalt von
Gebuschen, insbesondere Dornenstrauchern, als Lebensraume innerhalb des Plangebietes
wird anlagebedingt auf die Randbereiche (Streuobstwiese, Feldgehdlz u.a.) sowie durch die
Artenschutzmallnahme auf einen zentralen Bereich festgelegt.

Der Verlust der wertvollen Gehélz- und Biotopstrukturen gilt nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 8
SachsNatSchG als Eingriff. Ebenso ist der Wald nach SachsWaldG im Rahmen einer Waldum-
wandlung zu ersetzen. Im Zuge des Waldumwandlungsverfahrens und parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren wurden von der Stadt Leipzig Flachen zur Waldanpflanzung bzw. fur wald-
aufwertende Malinahmen bereit gestellt. Die naturschutzfachliche Funktion des im Plangebiet
entfallenden Waldes wird somit an anderer Stelle, innerhalb der Stadt Leipzig, sicher gestelit.

7.2.3 Boden
7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Grundlagen fur die Bestandserfassung der Béden im Plangebiet bilden das Baugrundgutachten
[ICP 2008], der Bodenatlas des Freistaates Sachsen [BRAUTIGAM UND KLEINSTAUBER 1997]"
und Kartenmaterialien des Landesamtes fur Umwelt und Geologie [LFULG 2011-5]"°.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet im Norden Leipzigs liegt in einer Region mit Béden der L6R- und Sandléland-
schaften innerhalb des Leipziger Loftieflandes [BRAUTIGAM UND KLEINSTAUBER 1997]. GemaR
der Bodenubersichtskarte Sachsen [LfUG 2011-5] wird das Plangebiet von der Leitbodenform
Sandléss-Staugley und den Begleitbéden Sandléss- Parabraunerde, Sandléss-Parabraunerde-
Staugley gepragt. Diese sind durch gehemmte Wasserdurchlassigkeit infolge eines stauenden
Untergrundes bzw. durch einen Wechsel von Staundsse und Austrocknung mit langerer Tro-
ckenphase gekennzeichnet. Insgesamt sind die Béden durch eine hohe pflanzenverfugbare
Wasserspeicherkapazitat gekennzeichnet [LFUG 2011-5].

Gemaf Baugrundgutachten [ICP 2008] lassen sich die oberen Bodenschichten wie folgt diffe-
renzieren:

- eine 20 cm bis 30 cm starke Oberbodenschicht, lokal mit Baurestmassen und anderen Erd-
stoffen des Standortes vermischt,

- bis zu 1,35 m machtige anthropogene Auffullungen, Hauptanteil Ziegelbruch, unterhalb des
norddstlich verlaufenden Bahndammes,

- zweite Schicht darunter bis in 3 m Tiefe aus Geschiebelehm und / oder —mergel mit lokalen
Sandeinlagerungen, Feinkornanteil, vorwiegend Schluff, um 30 % bis 50 %.

Etwa 1,5 m unterhalb der Gelandeoberkante (GOK) befand sich zum Zeitpunkt der punktuellen
Aufschlisse Schichtenwasser [ICP 2008]. Dariiber stehen wasserfilhrende Sand- und Kies-
schichten an. Da mit saisonalen und langperiodischen Schwankungen der (oberflachennahen)
Wasserstande zu rechnen ist, kann der Grundwasserstand bis etwa 1 m unter GOK ansteigen
[ICP 2008].

" BRAUTIGAM, T.; KLEINSTAUBER, DR. G. (1997): Bodenatlas des Freistaates Sachsen, Teil 2 Standortliche Verhaltnisse und Bo-
dennutzung, hrsg. v. Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Freiberg

16 SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE (LFULG) (2011-5): Bodenlibersichtskarte Sachsen
(BUK400) im MaRstab 1:400.000, Bodenkonzeptkarte (BKonz), Boden und Wasserhaushalt der Bodeniibersichtskarte
(BUK200) im MaRstab 1:200.000 — interaktive Karten mit Daten des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie Sachsen,
Stand Méarz 2011
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Altlasten nach dem Altlastenkataster der Stadt Leipzig sind im Plangebiet nicht vorhanden
[Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz, 2011]"". Durch die vormalige landwirtschaftliche Nutzung
(regelmaRige Bodenbewegungen) sowie durch Auffillungen und Ablagerungen ist der Boden
im Plangebiet anthropogen lberpragt.

Die landschaftsékologische Bedeutung der Béden im Plangebiet leitet sich anhand der Spei-
cher- und Reglerfunktion und dem Filter- und Puffervermégen ab. Innerhalb der anstehenden
relevanten Erdstoffe dominieren Sand-Ton-Gemische [ICP 2008], die aufgrund ihrer Eigen-
schaften eine mittlere bis hohe Speicher- und Reglerfunktion iibernehmen.

Die hier vorkommende Leitbodenform SandIdéss-Staugley [LFUG 2011-5] als staunasse Boden-
form naturlicher Entstehung wird hinsichtlich der Bedeutung fur die biotische Lebensraumfunkti-
on hoch eingeschéatzt. Diese Béden haben das Potenzial als ékologischer Standort flr einen
hochwertigen Anteil spezialisierter Arten [KNOSPE 2001]'2.

¢) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

GemaR § 1a (2) Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
zugehen. Zur Verringerung einer zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen sind Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Gemal § 1a (3) BauGB ist eine Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nach der Ein-
griffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes in der Abwagung zu berucksichtigen. Ein Aus-
gleich hat durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen als Flachen oder Mallnahmen
zum Ausgleich zu erfolgen. Diese kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfol-
gen, wenn dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Nach den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig (2003) sind die nattrlichen Bodenfunktionen
nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen. Dieses Ziel wird derzeit gréRtenteils erflllt. Infol-
ge der Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung vor vielen Jahren konnten sich die naturli-
chen Bodenfunktionen regenerieren. Innerhalb des Plangebietes sind Versiegelungen in zwei
Eingangsbereichen (Asphalt, Schotter / Schotterrasen) vorhanden.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung

Anlagebedingt sind durch die Anlage der Wege sowie durch die Aufstellung von kleineren
Technikgebduden Versiegelungen geplant. Die Wege mit einer Breite von ca. 3,00 m sind auf-
grund einer vorgesehenen geringen Nutzung aus Schotterrasen vorgesehen (vgl. GOP, Anlage
7 , Bilanzierung: SR befestige und begriinte Flachen (Schotterrasen) = 6.584 m?). Die Grundfla-
che fir Nebenanlagen / Gebaude fir sonstige elektrische Betriebsanlagen ist mit max. 200 m?
festgesetzt. Hier ist auch die Neuversiegelung durch Rammpfahle als Verankerung fur die So-
larmodule enthalten, die insgesamt 8 m? betragt (Berechnung durch das Planungsbiro des So-
larparks, 20. Mai 2011). Im westlichen Randbereich ist weiterhin ein 3,00 m breiter Fu- und
Radweg mit einer wassergebundenen Wegedecke vorgesehen (vgl. GOP, Anlage 7, Bilanzie-
rung: WT Weg, teilversiegelt = 1.690 m?). Die Neuversiegelung fuhrt in den genannten Berei-
chen zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.

i AMT FUR UMWELTSCHUTZ (2011): Stellungnahme des Amtes fur Umweltschutz zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 333
~Solarpark Leipzig-Nord"“ — Vorentwurf, vom 22. Februar 2011

18 KNOSPE, F. (2001): Handbuch zur Argumentativen Bewertung, methodischer Leitfaden fiir Planungsbeitrage zum Naturschutz
und zur Landschaftsplanung
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Ein geringer Rickbau durch die Entnahme von Schotter entsteht im Bereich des westlichen
Zugangs an der Buchenwaldstrale.

Die Grundflachenzahl (GRZ) legt mit 0,35 das Mal der baulichen Nutzung innerhalb des aus-
gewiesenen Sondergebietes fest. Damit wird der Flachenanteil fir das Aufstellen von Solarmo-
dulen auf 35 % der 8,2 ha grof3en Flache beschrankt. In diesem 2,87 ha groRen Bereich der
Flache unterhalb der Solarmodulreihen entstehen anlagebedingte Beeintrachtigungen infolge
der Verschattung der Bodenoberflache. Durch Schlitze zwischen den einzelnen Solarmodulen
ist das Abtropfen von Niederschlagswasser und das Eindringen von Streulicht unterhalb der
Module mdéglich. Weiterhin kommt es aufgrund der Bewegung der Sonne sowie der geplanten
Mindesthéhe der Module von rd. 0,8 m iber Oberkante Gelande (OKG) auch bei fest installier-
ten Modulen nicht zu einer dauerhaften und gleichm&Rigen Beschattung der Bereiche unterhalb
der Module, so dass ausreichend Licht fur die pflanzliche Priméarproduktion einféllt. Durch
Lichtmangel verursachte vegetationslose Bereiche sind somit nicht zu erwarten. Es ist vielmehr
von einer ganzjahrig geschlossenen Vegetationsdecke unterhalb der Module auszugehen, wel-
che als Retentionsraum fir anfallendes Niederschlagswasser genutzt werden kann (siehe Gut-
achten zur ,Abschatzung des Niederschlagsabflusses aus dem Bereich des geplanten Solar-
parks Leipzig Nord“). Die Verschattung wird dennoch kleinklimatisch zu Veranderungen fuhren.
Jedoch werden die Bodenfunktionen sowie die Grundwasserneubildung nicht erheblich beein-
trachtigt, da das Niederschlagswasser unterhalb der Module in den Boden eindringen kann.

Baubedingt kann die Befahrung des Gelandes mit schwerem Gerét zu oberflachlicher Verdich-
tung fihren. Infolge einer vorrangigen Nutzung der Baufahrzeuge in den Bereichen des geplan-
ten Schotterweges wird diese bauzeitliche Verdichtung auf der gesamten Flache vermindert.
Weiterhin sind bauzeitliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch die Bodenbewegun-
gen im Zuge der Verlegung von Leitungen (Graben) und auch durch die Rodungen zu erwarten.
Diese Abschnitte sowie die befahrenen Bereiche aufierhalb der vorgesehenen \Wege werden
nach dem Bauende wieder rekultiviert (einschlieBlich Oberbodenauftrag). Auf Grund der tempo-
raren Wirkung (2 Monate Bauzeit) und unter Beachtung der beschriebenen MalBnahmen zur
Vermeidung und Minderung (vgl. Kap. 7.7) ist kein nachhaltiger Eingriff feststellbar. Des Weite-
ren kénnen baubedingte Schadstoffemissionen unter Einhaltung bestehender Vorschriften und
Gesetze Uber den Umgang mit Baustoffen, Betriebsmitteln u. a. boden- und wassergeféhrden-
den Stoffen sowie unter Beachtung der MalRhahmen in Kap. 7.7 vermieden bzw. ausgeschlos-
sen werden.

Betriebsbedingt sind infolge der Wartung, Uberwachung und Pflege des Solarparks fiur das
Schutzgut Boden keine Auswirkungen zu erwarten, da eine Befahrung der Flache nur selten
erforderlich wird. Infolge der vorgesehenen extensiven Nutzung des Griinlandes kann sich der
Boden auf der Flache weiterhin langfristig regenerieren.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Nach den Mindeststandards der Vereinbarung zwischen der Unternehmensvereinigung Solar-
wirtschaft (UVS) und dem NABU (2005) sind beziglich des Schutzgutes Boden bei der Anlage
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage folgende Aspekte zu berlcksichtigen.

Aspekte Planung /Festsetzungen

Gesamtversiegelungsgrad der Anla-  Vollversiegelung fur technische Betriebsanlagen (Wechselrich-
ge<5% ter, Technikgebaude, Stellplatze) von maximal 200 m?

anteilig von der festgesetzten Gesamtflache fur den Solarpark
von ca. 8 ha

entsprechen 0,2 % (die Wege liegen aulRerhalb des ausgewie-
senen Bereichs flur das Sondergebiet Solarpark)
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Aspekte Planung/Festsetzungen
Anteil der die Horizontale tberde- 20.300 Module mit einer Gréf3e von jeweils
ckenden Modulflache < 50 % der 1,95 m x 0,99 m entsprechen bei einer Neigung
Gesamtflache der Anlage von 25° insgesamt etwa 3 ha

dies entspricht innerhalb der berbaubaren Flache (8,2 ha)
einem Flachenanteil von 33 %

Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Nr. 333) wurden alle Ziele
bertcksichtigt.

Durch die Neuversiegelungen kommt es zu Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden im
Plangebiet. Insbesondere durch die Verwendung von Rammpféahlen fir die Verankerung der
Solarmodule wird die Neuversiegelung auf das nétige Mal verringert. Auch durch die Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Beldgen, gréRtenteils mit Vegetation (Schotterrasen), wird die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen in diesen Abschnitten vermindert (Teilversiegelung).
Damit wird das Ziel, die Inanspruchnahme von Flachen auf das notwendige Mal} zu reduzieren
(§ 1a (3) BauGB), bertcksichtigt. Die darliber hinaus erforderliche Neuversiegelung im Rahmen
der Anlage einer Photovoltaik-Freiflachenanlage wird durch Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
kompensiert (unter Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach BNatSchG i. V. m. Sachs-
NatSchG).

c¢) Prognose der erheblichen Auswirkungen der Planung

Anlagebedingt entstehen durch die Teil- und Vollversiegelung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, dieser Verlust von Bodenfunk-
tionen gilt nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 8 BNatSchG als Eingriff. Diese Auswirkungen sind aber
nicht als erheblich anzusehen.

7.24 Wasser
7.2.41 Bestandsaufnahme

Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser werden grundséatzlich
die Funktionsraumtypen Grundwasservorkommen/ -nutzungen sowie Oberflachengewasser und
deren Retentionsrdume unterschieden.

Grundlagen fur die Bestandserfassung des Schutzgutes Wasser im Plangebiet bilden die An-
gaben aus dem Baugrundgutachten [ICP 2008], Kartenmaterialien des Landesamtes fir Um-
welt und Geologie [LfULG 2011-6]"°, eine Verdffentlichung zum Grundwasser der Stadt Leipzig
[RP, 2006]° ,der Landschaftsplan und Umweltbericht der Stadt Leipzig [STADT LEIPZIG 2007,
2007-1]*" und das Gutachten zur ,Abschatzung des Niederschlagsabflusses aus dem Bereich
des geplanten Solarpark Leipzig Nord“ (erstellt von Geo + Plan Geotechnik GmbH mit Datum
vom 08.07.2013)*,

19 SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE (LfULG) (2011-6): Lage und Grenzen der Oberflachen-
wasserkdrper (OWK), Zustand der Grundwasserkérper (GWK), Stand April 2011

2 REGIERUNGSPRASIDIUM LEIPZIG (2008): Leipziger Grundwasser, Genutzt und geschéadigt, hrsg. v. Umweltfachbereich, Referat-
Wasserwirtschaft des RP Leipzig

2! STADT LEIPZIG (2007-1): Umweltbericht der Stadt Leipzig, hrsg. v. Amt fir Umweltschutz

22 Gutachten zur ,Abschatzung des Niederschlagsabflusses aus dem Bereich des geplanten Solarparks Leipzig Nord*, von Geo +
Plan Geotechnik GmbH, Stand: 08.07.2013
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Grundwasser

Der Hauptgrundwasserleiter befindet sich in einer Tiefe > 6 m und wird mit einer FlieRrichtung
nach Sud-West angegeben [RP 2006]. Der Grundwasserstand fur das Schichtenwasser wird im
Baugrundgutachten [ICP 2008] mit 1,5 m unterhalb der GOK beschrieben. Es ist mit saisonalen
und langperiodischen Schwankungen der (oberflachennahen) Wasserstande zu rechnen. Dem-
zufolge kann der Grundwasserstand bis auf etwa 1 m unter der GOK ansteigen.

Der Grundwasserkérper fir den GroRraum Leipzig wird hinsichtlich des Grundwasserstandes
und des -dargebotes, des Zustandes Nitrat sowie anderer Stoffe mit ,guter Zustand® beschrie-
ben [LfULG 2011-6]. Der chemische Zustand des genannten Grundwasserkdrpers hingegen
wird mit einem ,schlechten Zustand* bewertet [LFULG 2011-6]. Im Regelfall weisen die im Plan-
gebiet vorhandenen bindigen Schichten aus Geschiebemergel und —lehm, Schluffe, Ton sowie
Banderton eine geringe Versickerungsfahigkeit aus und werden als frost- und wasserempfind-
lich klassifiziert [LFULG 2011-7]%.

Oberflachengewésser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Haupteinzugsgebietes der Weillen Elster und dar-
Uber hinaus innerhalb des Einzugsgebietes der ,Nérdlichen Rietzschke® (Vorfluter). Diese fuhrt
mit der FlieRrichtung nach Sud etwa 700 m westlich vorbei und mindet in Gohlis-Sud in die
Parthe [LFULG 2011-6].

Der Eutritzscher Flurgrenzgraben, ein Gewasser 2. Ordnung, flie3t an der westlichen Grenze
des Plangebietes entlang und fihrt dann stdlich der Buchenwaldstralie, hinter den Grundsti-
cken entlang, zur Miindung in die Nérdliche Rietzschke.

Der nahezu geradlinig verlaufende Grenzgraben ist im Bereich an der Zufahrt der Buchenwald-
stralle teilweise mit Rasengitter-Betonsteinen verbaut. Ein Zufluss aus der Flache trennt durch
ein befestigtes Ufer nahezu den eigentlichen Zufluss von Norden ab. Die FlieRgeschwindigkeit
des Grabens war zum Kartierzeitpunkt gering. Die teilweise steilen Uferb&schungen in der un-
mittelbaren Nahe der Wohngrundstiicke sind grétenteils mit Gras- und Krautflur bewachsen.
Ebenso ist die Gewassersohle stark mit Vegetation bewachsen. Abschnittsweise ist an den U-
ferbéschungen eine offenbar regelmaRige Pflege (Mahd) erkennbar. Der Graben wird grofiten-
teils durch Gehdlze in Ufernahe verschattet.

Die Angaben zur Gewassergute liegen fur den Abschnitt der Nérdlichen Rietzschke mit ,stark
verschmutzt® vor. Innerhalb von insgesamt 7 Kategorien von unbelastet (1) bis Ubermafig ver-
schmutzt (7) liegt diese im mittleren bis negativen Bereich der Bewertungskategorien [LFUG
20051**. Im Umweltbericht der Stadt Leipzig [STADT LEIPZIG 2007-1] wird die Wasserqualitat der
Nordlichen Rietzschke als ,noch unbefriedigend” beschrieben.

7.24.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang ,Wasser® sind nicht zu erwarten. Denn:

Anlagebedingt sind Neuversiegelungen fur Wege und technische Anlagen zwar erforderlich.
Diese sind in Ihrer Ausfihrung aber so vorgesehen, dass das anfallende Niederschlagswasser
auf der Flache selbst oder der anschlielenden Flache versickern kann. Die Wege mit wasser-
gebundener Decke bzw. Schotterrasen sind infolge des vorgesehenen Aufbaus wasserdurch-
lassig (siehe Bebauungsplan, textliche Festsetzung Nr. 1.4.4). Die genannten anlagebedingten
Bodenteil- und Vollversiegelungen beeinflussen die Grundwasserneubildungsrate aufgrund der
GroRRe des Einzugsgebietes vernachlassigbar gering.

z Séachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) (2011-7): Stellungnahme zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 333 ,Solarpark Leipzig-Nord“- Vorentwurf, Dresden, 18.02.2011

24 Séachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG); Freistaat Sachsen, Gewéassergiite, Typen der Flie3-
und Standgewésser
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Anlagebedingt kénnen Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushalts durch die Verschattung
und einer oberflachlichen Austrocknung unterhalb der Module entstehen. Gegenuber der Ge-
samtflache der Anlage mit 8,2 ha nimmt der Bereich unterhalb der 20.300 Module etwa 3 ha
ein. Dies entspricht einem Flachenanteil von ca. 33 % der ausgewiesenen Flache. Die Nieder-
schlagsmenge (Regen, Schnee, Tau) unterhalb der Module wird reduziert, kann jedoch durch
die vorhandenen Schlitze zwischen den einzelnen Solarmodulen hindurch dringen. Demzufolge
werden die unteren Bodenschichten weiter mit Wasser versorgt [GFN 2009]. Eine Austrocknung
der oberen Bodenschicht ist insbesondere durch den relativ geringen Grundwasserflurabstand
nicht zu erwarten.

Konzentriertes Ablaufen von Niederschlagswasser von den Modulen, insbesondere bei Stark-
regen, kann zu Bodenerosion fuihren. Durch vorhandene Schlitze in den Modulplatten wird ein
solcher punktueller Niederschlagsabfluss verteilt und vermindert. Zudem wird die vorgesehene
dichte Vegetationsdecke unterhalb der Module als Retentionsraum fir anfallendes Nieder-
schlagswasser genutzt und schrankt zudem die Bodenerosion deutlich ein.

Da durch den Bau der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage die Gesamtflache nur gering-
fugig versiegelt wird, ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser auch weiterhin auf der
Flache zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Aufgrund des geringen Nieder-
schlagswasserriickhaltevermégens des Bodens, sind MalRhahmen geplant, die zur Verbesse-
rung der Retention beitragen. Es werden dezentrale Regenruckhaltezonen errichtet, so dass
entsprechende Abflussriickhaltemaéglichkeiten innerhalb des Plangebietes gegeben sind. So
werden die aus hydrologischer Sicht geeigneten Wegeabschnitte um ca. 0,3 m erhéht angelegt
und héhenlinienparallel verlaufende Erdwalle (Héhe ca. 0,3 m- 0,4 m Uber Oberkante Gelande)
errichtet.

Baubedingte Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Grundwasser kénnen vorrangig durch bau-
zeitliche Abgrabungen eintreten, da die Deckbdden im Plangebiet nur geringméchtig ausgebil-
det sind. Unter Einhaltung geltender Vorschriften sowie der Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers (vgl. Kap.7.7) sind baubedingte
Verunreinigungen vermeidbar.

Weiterhin ist vorgesehen, das Niederschlagswasser, welches aulerhalb des ausgewiesenen
Solarparks ankommt und nicht versickern kann, gedrosselt in den Eutritzscher Flurgraben ein-
zuleiten.

7.25 Klima und Luft
Erhebliche Umweltauswirkungen auf die Belange ,Klima“ und ,Luft* sind nicht zu erwarten.
7.2.51 Bestandsaufnahme

Die offenen Bereiche des Plangebietes mit Ruderalflur sind aufgrund des relativ ebenen Reliefs,
des niedrigen Bewuchses und der geringen Luftbewegung ein Kaltluftentstehungsgebiet héhe-
rer Produktion [KNOSPE 2001]. Da das Relief im westlichen zentralen Bereich am niedrigsten
und im éstlichen und nérdlichen Bereich etwas hdher ausgebildet ist, wird ein Luftaustausch der
hier entstehenden Kaltluft mit der belasteten Luftleitbahn [STADT LEIPZIG 2010]%° im Verlauf der
Bundesstralle 2 eher als unwahrscheinlich angesehen.

Die grofflachigen jungen Gehdlzbestédnde Ubernehmen hinsichtlich der Filterfunktion (Bindung
von Staub) und durch ihrer Héhenstaffelung auch in Bezug auf die Sedimentfunktion (Verringe-
rung des Fremdstoffgehalts in der Luft) eine hohe Funktionserfillung [KNOSPE 2001]. Damit
besitzen die Bestande eine hohe Bedeutung fur das lufthygienische Regenerationsvermdgen.

Emissionen gehen von der stark frequentierten BundesstralRe 2 sowie von den Bahnanlagen,
vorrangig Guterverkehr, aus.

= Stadt Leipzig (2010): Landschaftsplan Stadt Leipzig, Dezernat Stadtentwicklung und Bau, Stadtplanungsamt
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7.25.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planung

Die anlagebedingten Gehdlzverluste fihren zwar zu einer Verringerung der Bedeutung des
Plangebietes fur das lufthygienische Regenerationsvermégen (Filter- und Sedimentfunktion).
Diese ist aber nicht als erheblich anzusehen.

Die anlagebedingten Vollversiegelungen, die Errichtung von Betriebsgebauden, wie z. B. Trafo,
und Teilversiegelungen (wassergebundene Wegedecke) sind aufgrund der Kleinflachigkeit im
Verhaltnis zum GroRraum nicht klimarelevant. Die Schotterrasenwege sind auf Grund der Vege-
tationsdecke hinsichtlich der klimatischen Funktion dem Offenland / Grinland gleichzusetzen.
Der Flachenanteil des Offenlandes wird im Zuge der anlagebedingten Entfernung von Gehdlzen
vergroRert. Demnach vergréRert sich der Bereich im Plangebiet mit der hohen Bedeutung fur
die Kaltluftentstehung.

Die Solar-Module erwarmen sich in der Regel auf 35°C bis 50°C [GFN 2009]. Diese Erwarmung
kann z. B. durch die Erwarmung des Nahbereiches zu einer Beeinflussung des lokalen Mikro-
klimas fuhren. Da mit der Erwarmung der Module auch der wirtschaftliche Nutzen abnimmt, wird
versucht, diese so gering wie nur méglich zu halten bzw. fiir eine ausreichende Hinterllftung zu
sorgen. Durch die zlgige Abklhlung des zusammenhangenden grof¥flachigen Offenlandes um
die Module (Kaltluftentstehung), ist eine gesamt Erwdrmung des Bereiches mit Auswirkungen
auf den Gesamtraum nicht zu erwarten.

Das Umweltqualitatsziel der Stadt Leipzig (2003) fur das Lokalklima besagt, dieses ist so zu
beeinflussen, dass eine anthropogen-klimatisch bedingte Stressbelastung fiur den Menschen
weitgehend reduziert wird. Diesem Ziel dient zum einen die Erweiterung der Kaltluftentste-
hungsflache auf dem extensiv genutzten Grinland zwischen den Modulen. Zum anderen wird
die Teil- und Vollversiegelung auf ein erforderliches Minimum beschrankt. Hinsichtlich der an-
gegebenen Zielwerte fir eine maximale durchschnittliche Versiegelung [Stadt Leipzig 2003]*
liegt der Flachenanteil mit Versiegelung zwischen den ,WWohngebiete mit aufgelockerter Bebau-
ung“ mit 40 % und ,Grinflachen® mit 0 % maximaler durchschnittlicher Versiegelung.

Weiterer Ermittlungen und Darlegungen zu den Belangen bedarf es folglich nicht.

7.2.6 Landschaft

Erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang ,Landschaftsbild” sind nicht zu erwarten.
7.2.6.1 Bestandsaufnahme

Die Grundlagen fur die Bestandserfassung des Schutzgutes Landschaft im Plangebiet bilden
die Kartierung und Vor-Ort-Begehungen sowie der Regionalplan Westsachsen (2008).

Nach Regionalplan Westsachsen (RP) liegt das Plangebiet innerhalb einer Urbanen Land-
schaft. Als Leitbilder stehen fir diesen Bereich, die Erhaltung und ggf. die Wiederbelebung der
Typik des Stadtbildes, der Schaffung von Griinanlagen und der schrittweisen Verbesserung der
Umweltqualitat.

Nach dem Leipziger Bewertungsmodell wird das Plangebiet aufgrund der friheren landwirt-
schaftlichen Nutzung dem Landschaftsbildtyp ,Offenland, Agrarlandschaften“ zugeordnet. Die-
ses ist hier durch eine durchschnittliche Biotopausstattung aus Gehdlzstrukturen, Wiesen- und
Streuobstwiesenbrache ohne eine erkennbare Nutzung gekennzeichnet.

Geringe Beeintrachtigungen sind hinsichtlich der wenigen Erlebbarkeit des Plangebietes durch
die geringe ErschlieBung, durch die Lage am Stadtrand sowie an den hoch frequentierten Ver-
kehrswegen (Larm, Emissionen) gegeben.

% Stadt Leipzig (2003): Umweltqualitatsziele und-standarts fur die Stadt Leipzig, hrsg. Amt fir Umweltschutz
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Zudem sind im Plangebiet Verbrachungs- und Verwahrlosungstendenzen, wie Ablagerungen
von Mull, Schutt und Gartenabfallen innerhalb der Geholzbestande, vorhanden.

Der junge, groRflachige und naturnahe Gehdlzbestand sowie die ausdauernden Ruderalfluren
mit Goldrute und Landreitgras sind typische Strukturen auf Bauerwartungsland. Das Alter der
Baume dokumentiert am deutlichsten das langfristige Ausbleiben einer Nutzung im Plangebiet.
Ungenutzte Flachen mit einem vergleichbaren Bestand an Gehdlzen sind im Stadtgebiet kaum
noch vorhanden.

Raumwirksame Strukturen wie Sichtbeziehungen sind neben dem Blick auf die Bahnbriicke der
Sichtbezug zum Messeturm.

7.2.6.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planung

Innerhalb der Urbanen Landschaft wird durch den vorgesehenen Solarpark die Méglichkeit ei-
ner nachhaltigen Energiegewinnung aufgezeigt.

Der erforderliche anlagebedingte Verlust des jungen Geholzbestandes fuhrt zu Strukturverlust
innerhalb des stadtischen urbanen Landschaftsraumes und damit zu einer Verstarkung bereits
bestehender Vorbelastungen im Landschaftsraum. Der Verlust der Gehdlzstrukturen gilt nach
§ 14 BNatSchG i.V.m. § 8 SachsNatSchG als Eingriff. Ebenso ist der Wald nach SachsWaldG
im Rahmen einer Waldumwandlung zu ersetzen.

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Baubetrieb) sind temporér.

Die betriebsbedingte extensive Grunlandnutzung des Offenlandes zwischen den Modulen und
die vielfaltig gestalteten Gehdlzflachen mit ihren Héhenabstufungen und den verschiedenen
Artenzusammensetzungen fuhren zu einem naturnahen Erscheinungsbild der Photovoltaik-
Freiflachenanlage.

Einzusehen wird die Photovoltaik-Freiflachenanlage von den anschliellenden Wohngebieten
sein. Da die Lichtreflexe der Module gegentber Flachen mit Vegetation heller wirken, kénnen
diese Elemente stérend fur das Landschaftsbild wirken. Generell ist eine solche Lichtreflexion
aus wirtschaftlichen Griinden unerwiinscht, da dies ein Verlust der energetischen Ausbeute der
Sonnenenergie bedeuten wirde. Deshalb ist von einer sehr geringen Lichtreflexion auszuge-
hen, die technisch durch Antireflexbeschichtungen in speziell fir die Solarenergienutzung ent-
wickeltem Solarglas méglich ist [GFN 2009]. Dennoch wird ein geringer Anteil an Lichtreflexio-
nen (unter 5 % nach GFN 2009) verbleiben, der jedoch als vernachlassigbar gering einge-
schatzt wird. Darliber hinaus verbleiben die Gehdlze im Nahbereich der angrenzenden Wohn-
bebauung und werden aufgewertet. Neben dem 6kologischen Gewinn bieten die Gehélze auch
Sichtschutz (siehe Bebauungsplan, textliche Festsetzung Nr.1.5.1).

Das Plangebiet mit dem vorgesehenen Solarpark wird nach Leipziger Bewertungsmodell dem
Landschaftsbildtyp ,Industrie- und Gewerbeflachen* zugeordnet. Dieses ist durch einen hohen
Durchgriinungsgrad (extensive Grunlandnutzung, Erhalt von Gehdélzstrukturen im Randbereich),
vielfaltige, naturnahe Vegetations- und Biotopstrukturen (kleinrdumiger Wechsel zwischen ver-
schatteten und vollsonnigen Bereichen sowie zwischen Griinland- und Staudenfluren, abwechs-
lungsreiche Gehdlzstrukturen im Randbereich), einem geringen Versiegelungsgrad sowie einer
attraktiven Ortsrandgestaltung gekennzeichnet. Eine geringe Beeintrachtigung entsteht durch
die vorgesehene Einzdunung der Anlage, wodurch sich der Anteil an allgemein nutzbaren Fla-
chen sich auf den Randbereich an den Wohngebieten beschrankt. In diesem Bereich werden
die vorhandenen Gehdlzbestande erhalten, die bisher brachliegenden Flachen aufgewertet und
die bestehende Wegebeziehung innerhalb der privaten Grinflache als 6ffentlich zuganglicher
Geh- und Radweg zugunsten der Allgemeinheit planungsrechtlich gesichert.

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage beeintrachtigt zwar die Wertigkeit des Landschaftsbildes.
Jedoch wird der Randbereich als Puffer und Ubergang zwischen Solarpark und Wohngebiete
mit verschiedenartigen Gehdlz- und Griinstrukturen (Streuobst, Geblische, Staudenfluren) mo-
saikartig gestaltet und durch die Anlage des Weges zuganglich gemacht, was der Freizeit- und
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kurzweiligen Erholungsnutzung dient. Gegenliber dem jetzigen Charakter einer Brache gewinnt
dieser Bereich an Wertigkeit fir das Landschaftsbild.

Insgesamt sind deshalb keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang ,Landschaftsbild“ zu
erwarten. Weiterer Ermittiungen und Darlegungen bedarf es folglich nicht.

7.2.7. Biologische Vielfalt

Erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang ,Biologische Vielfalt“ sind nicht zu erwarten.

Wesentliche Aspekte zur Biologischen Vielfalt wurden bereits im Kap. 7.2.2 Schutzgut Tiere und
Pflanzen / Biotope beschrieben und bewertet.

Im Landschaftsplan wird als ein Ziel formuliert, neben den einzelnen Tier- und Pflanzenarten
sowie ihren Lebensrdumen die Vielfalt des Lebens, die Biodiversitat, zu erhalten [STADT LEIPZIG
20010]. Als die in der Stadt bedeutendsten Lebensrdume werden die verbliebenen Auwalder,
Altwasser und FlieRgewasser beschrieben. Entsprechend der Darstellung mit Schwer-
punktrdumen Biodiversitat gehdrt der siidwestliche Teilbereich des Plangebietes zur Bachauen-
landschaft als ein dstlicher Auslaufer der nérdlichen Rietzschke. Fur diesen gesamten Bereich
sind als Ziele die Sicherung und Herstellung der langfristigen Stabilitat, der Naturndhe und der
Durchgéngigkeit sowie der substantielle Erhalt als Biotopstrukturtyp und ein Flachenschutz
festgeschrieben [STADT LEIPZIG 2010].

Der Grabenabschnitt am Rand des Plangebietes wird durch die Anlage des Solarparks nicht
beeintrachtigt. Die Gehdlze bleiben in diesem Randbereich grundséatzlich erhalten und werden
bei einer H6he von mehr als 8 m bzw. 5 m regelmallig zurtickgeschnitten bzw. Auf-Stock-
Gesetzt.

Die Auswirkungen der anlagebedingten Beeintrachtigungen in dem oben beschriebenen Be-
reich durch die Anlage der Photovoltaik-Freiflachenanlage, von Wegen mit wassergebundener
Wegedecke und Schotterrasen wurden bereits in den Kap. 7.2.2 fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen / Biotope, in Kap. 7.2.3 fir das Schutzgut Boden und in Kap. 7.2.4 fir das Schutzgut
Wasser beschrieben.

Die jetzigen Gehdlzbestande zeichnet ein kleinrdumiger Wechsel von Biotopstrukturen (Ge-
blsch, Staudenfluren, Einzelbdume, Baumgruppen) in unterschiedlichen Sukzessionsstadien
aus. Diese vielfaltigen Lebensraume werden in den Randbereichen durch die niederwaldartige
Nutzung infolge des regelmaBigen Auf-Stock-Setzen innerhalb der Sukzessionsstadien erhalten
und langfristig gesichert.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind unter Einhaltung geltender Vorschriften sowie der Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahmen (vgl. Kap.7.7) vermeidbar. Nach einer Rekultivierung
der Flachen im unmittelbaren Baubereich durch Ansaat und / oder Sukzession kdnnen diese
wieder Lebensraumfunktionen Ubernehmen und bilden einen Teilbereich des vorgesehenen
Mosaiks aus vielfaltigen Biotopstrukturen (verschiedenartige Gehdlze in den Randbereichen,
Offenlandbiotope wie extensives Grunland und Staudenfluren in kleinrdumigen Wechsel inner-
halb des Solarparks).

7.2.8 Menschen

Im Schutzgut Mensch sind die Daseinsanspriiche des Menschen hinsichtlich des Wohnens, des
Arbeitens und der Erholung verankert. Der Mensch und dessen Umfeld sind grundsatzlich von
stérenden Umwelteinflissen so weit wie méglich zu verschonen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang ,Menschen® sind nicht zu erwarten.
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7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fir die Bestandsbeschreibung des Schutzgutes Mensch wurden neben der eigenen Realnut-
zungs- und Biotopkartierung das Stadtentwicklungskonzept [STADT LEIPZIG 2009], der Bodenat-
las fur Sachsen [BRAUTIGAM & KLEINSTAUBER 1997] sowie die Larmkarte [STADT LEIPZIG 2011]%
und der Landschaftsplan [STADT LEIPZIG 2010] verwendet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Arbeits- und Wohnumfeld

Innerhalb des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes [STADT LEIPzIG 2009] gehért das Plan-
gebiet zu einem gréReren Bereich einer raumlichen Konzentration von verkehrs- und produkti-
onsorientiertem Gewerbe. Dieses Gebiet verlauft entlang der Bundesstralle 2 Uber die Leipziger
Messe bis an die Gewerbeflachen um den BMW-Standort. Im westlichen Bereich dieses Gebie-
tes liegen die Wohngebiete ,Riedelsiedlung® im Ortsteil Wiederitzsch und die ,Kleinsiedlung
Eutritzsch®.

Beide Wohngebiete grenzen im Westen und Stden an das Plangebiet unmittelbar an und sind
vorwiegend durch Einzelhausgrundsticke mit Hausgarten gekennzeichnet.

Das Plangebiet selbst liegt seit dem Beginn der 90er Jahre als Bauerwartungsland brach. Bis
zu dieser Zeit wurde die Flache landwirtschaftlich genutzt. Infolge der Nichtinanspruchnahme
entwickelte sich in den letzten Jahren besonders im westlichen Bereich des Plangebietes ein
dichter Gehdlzbestand.

Die zuganglichen Abschnitte des Geltungsbereiches sind mit schmalen Pfaden und auch Fahr-
spuren durchzogen, woran eine regelmalige Nutzung zu erkennen ist. Zugange fur den Ful-
und Radverkehr bilden das Ende der Zschortauer Stral3e im Stiden sowie die Buchenwald- und
Dachauer Strale im Westen. Das Plangebiet wird vorrangig fur einen kleinen Spaziergang ge-
nutzt. Die Zufahrt auf die Flache mit KfZ ist derzeit nicht méglich.

Die an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiete werden fir das Schutzgut Mensch / Arbeits-
und Wohnumfeld mit einer sehr hohen Wertigkeit eingeschatzt.

Erholung

Auf der Basis des Leitaspektes ,Landschaftsbezogene Erholung“ wird das Plangebiet auf erho-
lungsrelevante Landschaftsstrukturen untersucht.

Innerhalb der Erholungskonzeption des Landschaftsplanes gehért das Plangebiet zu der Frei-
flachenkategorie der devastierten Landschaften bzw. den Brachflachen [STADT LEIPZIG 2010]%.

Das Plangebiet als langjdhriges Bauerwartungsland im Rahmen der Entstehung und Entwick-
lung des Neuen Messegeldndes weist eher Strukturen (Gehdlzbesténde, Offenland) fur eine
Erholung auf. Davon zeugen die zahlreichen Spazierpfade, die auf dem Gelande im westlichen,
stdlichen und zentralen Bereich nahe den Wohngebieten entstanden.

Jedoch ist das Gebiet auch durch deutliche Zeichen der Verbrachung, wie durch Mull-, Schutt-
und Gartenablagerungen gekennzeichnet.

Durch die trennenden Bahnlinien im Norden und Nordosten sowie durch den Verlauf der Bun-
desstralle 2 im Osten sind direkte Anbindungen an weitere Erholungsrdume oder -
verbindungen zum Nordraum Leipzigs nicht vorhanden.

27 STADT LEIPZIG (2011): Larmkarte Leipzig, hrsg. v. Stadt Leipzig, Referat Kommunikation

28 Stadt Leipzig (2010): Landschaftsplan der Stadt Leipzig, Erholungskonzeption: Entwicklungsziele, Stand: 09/ 2010,
Fortschreibung Entwurf
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Von der genannten Infrastruktur, insbesondere durch den regelmafigen Bahn- und Guterver-
kehr, geht eine deutliche Verlarmung aus, die auch die anschlieRenden Wohngebiete betrifft. In
der Larmkarte Leipzig wird die Verlarmung fir die Wohngebiete an der Olchinger StralRe (West)
und fir den Tellweg (stdlich des Plangebietes) wie folgt angegeben:

Larmpegel ausgehend von ... Wohngebiete an Olchinger Zielwerte fur max. Verkehrs-
Stralle, Tellweg larmbelastung / Wohngebiete
(Stadt Leipzig 2011) (Stadt Leipzig 2003)

KfZ der Bundesstralle 2 /24 h 45 dB - 55 dB 59 dB Tag

KfZ der BundesstralRe 2 / Nacht 35 dB - 45 dB 49 dB Nacht

Hinsichtlich des Bahn- und Glterverkehrs sind keine Angaben in der Larmkarte enthalten. Eine
deutliche Vorbelastung durch die Bundesstralle 2 fir die Wohngebiete wird dennoch deutlich.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen in Verbindung mit dem Offenland (Ruderalflur) und der
Streuobstbrache weisen auf eine relativ hohe Erholungswirksamkeit hin. Da diese jedoch durch
die Verlarmung beeintrachtigt sind und die Zuganglichkeit Uber befestigte Rad- oder Wander-
wege nur eingeschrankt gegeben ist, wird die Erholungsfunktion mit maRig bewertet.

¢) Ermittlung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Nach den Umweltqualitatszielen der Stadt Leipzig (2003) sind die anthropogenen Umweltein-
wirkungen hinsichtlich der Immissionsbelastung so zu beeinflussen, dass Menschen nicht be-
eintrachtigt werden. Die Zielwerte hinsichtlich der Verlarmung werden nach den vorhandenen
Daten eingehalten.

Weiterhin wird in diesen Umweltqualitatszielen hinsichtlich der Erholung festgeschrieben, dass
Erholungsmdglichkeiten in ausreichender Form fur alle Bevélkerungs- und Nutzergruppen in-
nerhalb der Stadt zu schaffen sind [STADT LEIPZIG 2003].

7.2.8.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfihrung der Planung

Die baubedingten Auswirkungen beziehen sich auf die Verkehrssituation sowie auf den Baube-
trieb. Unter Umstanden ist durch die Ab- und Zufahrt von Baustellenfahrzeugen mit Beeintrach-
tigungen des Verkehrs an der Zschortauer Stralle, zu rechnen. Mit dem Baubetrieb sind zusatz-
liche Immissionen (Larm, Erschitterungen, Schadstoffe) im Bauumfeld und den Zufahrtswegen
verbunden. Infolge der Begrenzung dieser Auswirkungen auf die Bauzeit werden diese nicht als
nachhaltig eingeschatzt.

Anlagebedingt werden nach dem Aufstellen der Photovoltaik-Module etwa 65 % des festgesetz-
ten Bereiches ,Sondergebiet Solar* infolge der vorgesehenen PflegemaRnahmen (zweischirige
Mahd) zwischen den Modulen einer extensiven Grinlandnutzung zugefiihrt. Darliber hinaus
werden im Randbereich regelmaRige PflegemalRnahmen flir die Gehdlze (niederwaldartiges auf
Stock setzen) notwendig. Damit gewinnt die Flache an Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.

Lichtimmissionen

Die Beurteilung, ob durch die geplanten Solarmodule eine Beeintrachtigung der angrenzenden
Wohnbebauung bzw. der Bahntrasse durch Lichtimmissionen gegeben ist, erfolgte im Rahmen
eines Gutachtens. Die ,Analyse der Reflexionswirkung einer Photovoltaikanlage® zum Solarpark
Wiederitzsch wurde von der Solarpraxis AG Berlin mit Datum vom 24.04.2013 erstellt. %

29 Gutachten uber die ,Analyse der Reflexionswirkung einer Photovoltaikanlage®, erstellt von der Solarpraxis AG Berlin mit Datum
vom 24.04.2013
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Die Ergebnisse kénnen wie folgt zusammen gefasst werden:

FUr das exemplarisch untersuchte Wohngebaude westlich des Geltungsbereiches (Flurstiick
450, Gemarkung Grofliwiederitzsch) kann unter Berlicksichtigung der festgesetzten Pflanzmal}-
nahmen (Annahme: Pflanzhéhe auf der mit P1 bezeichneten Flache= 2,70m bei einer max. zu-
lassigen Héhe von 5,00m-8,00m) festgestellt werden, dass die geforderten zeitlichen Grenzwer-
te fur Sonnenlicht- Reflexionen von Photovoltaikanlagen mit unter 30 Minuten taglich und max.
30 Stunden jahrlich unterschritten werden.

Viele der sldlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden Wohngebdude befinden sich im
reflexionsfreien Bereich. Fur das exemplarisch berechnete Wohngebaude auf dem Flurstlick
458 der Gemarkung GroRwiederitzsch wurde festgestellt, dass die geforderten zeitlichen
Grenzwerte ebenfalls eingehalten werden.

Damit sind fur die angrenzende Wohnbebauung keine weiteren MalRnahmen zum Blendschutz
erforderlich.

Hinsichtlich einer Beeintrachtigung der Bahntrasse durch den geplanten Solarpark wurde gu-
tachterlich Folgendes festgelegt:

Da es bei Sudausrichtung aller Modultische zu potentieller, eigenstandiger Blendung fir Zug-
fuhrer Richtung Norden/Nordwesten kommen kénnte, erfolgt eine Optimierung eines Teils der
Anlage. In dem im Gutachten dargestellten Bereich erfolgt abweichend fiir einen Teil der Anlage
eine Ausrichtung von Suden um 21 Grad nach Westen, die Modulneigung betrdgt 20 Grad.
Durch die Verédnderung der Ausrichtung erfolgt am Nachmittag fur Zugfiihrer Richtung Norden
keine eigenstindige Blendung durch die PV-Module, da dann die Sonne die dominante Blend-
quelle ist.

Fur Zugfuhrer aus Westen kommend konnte gezeigt werden, dass Blendeffekte, die ohne den
vorhandenen Bewuchs auftreten kénnen, durch den gegenwartig existierenden Busch- und
Baumbestand ausreichend abgeschirmt werden.

AbschlieRend wurde festgestellt, dass- wenn der im Gutachten beschriebene Anlagenteil ent-
sprechend der optimierten Ausrichtung errichtet wird — keine weiteren MalRnahmen zum Blend-
schutz fur die Bahnlinie erforderlich werden.

angenommener
Einfallswinkel
Blendwirkung

\ Erhalt von Geholzen

.

54 ml bis zu 8 m Hohe geringster Einfallswinkel
der Sonne (zur
@ —_] Solarenergienutzung)

| Solarmodul
9m o 8°I (‘/ ) ol geringste Hohe
Wohngebaude oM ‘
(angenommene Hohe) o R tnic MNERRETRRN . . o4 s s o b Wipia Sioin Mindh @ 753 RRINIOE HIO IR FiSh > 450 8 a5 B0 Winie B . J

geringster 10 ’
Abstand zu - M

Die betriebsbedingten Auswirkungen in Form von Wartung und Pflege der Photovoltaik-
Freiflachenanlage ein- bis zweimal im Jahr werden fir das Schutzgut Mensch als nachrangig
eingeschatzt.
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Larmimmissionen

Innerhalb des Solarparks werden vier Trafostationen errichtet, dartiber hinaus wird am Einspei-
sepunkt zum Netzbetreiber eine Ubergabestation installiert. Diese Station dient als Messstelle
und Schaltvorrichtung der Mittelspannung.

Die Ermittlung und Beurteilung der Larmimmissionen der Photovoltaikanlage erfolgt auf Grund-
lage der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998). Nach dieser Verord-
nung dirfen die vom Betrieb der Photovoltaikanlage an diesen Geb&uden erzeugten Larmbeur-
teilungspegel bestimmte Richtwerte nicht Gberschreiten.

Der kirzeste Abstand zwischen einer Trafostation und dem nachstgelegenen Wohnhaus (Flur-
stlick 446, Olchinger StralRe 9) betragt It. Vorhaben- und ErschlieRungsplan 120 m. Es sind vier
Wechselrichter vorgesehen.

Diese erzeugen It. Datenblatt der Konstruktionsfirma (Fa. SMA) in einem Abstand von 10 m
einen Schalldruckpegel von 61 dB. Es handelt sich um ein Luftergerdusch, welches sich mit
zunehmender Leistung erhéht und max. 61 dB (A) in 10 m Entfernung erreicht.

Im Abstand von 120 m betragt der Schallpegel eines Wechselrichters noch 39 dB (A). Der Ge-
samtschallpegel aller vier Wechselrichter betragt zusammen am Immissionsort Olchinger Stra-
Re 9 weniger als 42 dB (A). Damit wird der Richtwert der TA Larm fur die Tagzeit deutlich unter-
schritten. Nachts sind die Anlagen aul3er Betrieb.

Durch die geplanten Trafostationen sind keine Beeintrachtigungen fur die angrenzende Wohn-
bevélkerung zu erwarten.

Erholung

Die Bedeutung als Erholungsraum wird durch die Anlage des etwa 600 m langen Weges in ei-
nem 30 m bis 45 m breiten Randbereich zu den Wohngebieten mit vorhandenen Gehdlzbe-
standen und auch Neupflanzungen erhéht.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfiihrung

Hinsichtlich der Blendwirkung und der Verlarmung sind durch den Betrieb des Solarparks keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. In Bezug auf die Schaffung von Erholungsrdumen wird durch
den teilweisen Erhalt sowie einer ergdnzenden Pflanzung von Gehdlzbestdnden im Randbe-
reich zu den Wohngebieten und einer Anlage eines Weges das angegebene Umweltqualitats-
zZiel bertcksichtigt.

c¢) Prognose der erheblichen Auswirkungen der Planung

Da erhebliche Auswirkungen auf den Belang ,Menschen® nicht zu erwarten sind, bedarf es kei-
ner weiterer Ermittlungen und Darlegungen.

7.29 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen auf den Belang ,Kultur- und sonstige Sachgiter” sind nicht zu erwar-
ten.

In den angrenzenden Bereichen sind keine Kulturdenkmale bekannt, die durch die Photovoltaik-
Freiflachenanlage beeintrachtigt werden kénnten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archdologisch hochrelevanten Gebietes. In unmittelbarer
Nachbarschaft sind durch umfangreiche Ausgrabungen vorgeschichtliche Friedhéfen und Sied-
lungen bekannt geworden, so dass davon ausgegangen wurde, dass auch innerhalb des Plan-
gebietes mit archaologischen Denkmalern zu rechnen ist.

Eine archaologische Grabung hat bereits stattgefunden, wahrend derer im Plangebiet archaolo-
gische Funde festgestellt werden konnten.
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Da erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind, bedarf es keiner weiterer Ermittlungen und
Darlegungen.

7.210 Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen

Die Schutzgiter wurden zuvor in ihrem Bestand und hinsichtlich ihrer Wertigkeit ausfuhrlich
beschrieben. Weiterhin wurden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter dargestellt.

Die Wechselwirkungen beschreiben die Wechselbeziehungen bzw. die Wirkungs-
zusammenhange in der Umwelt zwischen den genannten Schutzgitern, die sich von den indi-
rekten Auswirkungen des Vorhabens abgrenzen [RASMUS, J; ET AL. 2001]*°. Diese raumlich und
zeitlichen versetzten indirekten Auswirkungen des Bauvorhabens kénnen abgeschwécht oder
verstarkt auftreten und zu einem veranderten Zustand, einer veranderten Entwicklungstendenz
oder einer veranderten Reaktion der Umwelt auf duere Einflisse fihren [RASMUS, J; ET AL.
2001]. Bei der Einschatzung der Wechselwirkungen wird die Erheblichkeit der durch Verédnde-
rung bewirkten Prozesse bzw. die Leistungen und Potentiale des Naturhaushalts bewertet. Da-
bei werden die energetischen, stofflichen und hydrologischen sowie die biologischen und ge-
sellschaftlichen Prozesse betrachtet. Das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern kann
innerhalb einer Matrize dargestellt werden, die methodisch auf die ékologische Wirkungsanaly-
sen zuriickfihrt [LIPP, T; ET AL. 2005]*'. Dabei werden folgende Kategorien verwendet [LIPP, J
ET AL. 2005]:

++ stark positive Wirkung 0 keine Wirkung - negative Wirkung

+  positive Wirkung -- stark negative Wirkung

30 RAsMUS, J.; BRUNUNG, H.; KLEINSCHMIDT, V.; RECK, H.; DIERREN, K. (2001): Entwicklung einer Arbeitsanleitung zur Bericksichti-
gung der Wechselwirkungen in der Umweltvertraglichkeitsprifung, erarbeitet vom Okologie-Zentrum der Christian-
Albrechts-Universitat zu Kiel, im Auftrag des Umweltbundesamtes, Berlin

31 LiPP, T.; GRUNBERG, K.-U.; BODENDORF, D. (2005): Umweltpriifung in Mecklenburg-Vorpommern, Leitfaden zur Durchfiihrung der
Umweltpriifung in der Bauleitplanung fiir die Gemeinden, Planer und Behdrden sowie der Offentlichkeit, hrsg. v. Umweltmi-
nisterium Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin
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Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern hinsichtlich der Bestandssituation
Wirkfaktor Mensch| Tiere / Pflanzen Boden Wasser| Klima / Luft| Landschaft
wirkt auf ...
Mensch + 0 0 - +
Artenvielfalt,| ohne landwirt-| keine beson- keine manige
Biotop- schaftliche dere Erho-| Frischluft-| Erholungs-
strukturen Nutzung| lungseignung zufuhr, funktion
durch Ober-| hohe Ver-
flachen- [&rmung
gewasser
Tiere / Pflan- - + + 0 -
zen| geringer Stoér- hohe biotische| hoher Grund-| Abwechs- urbane
faktor, insbe- Lebensraum-|wasserstand =| lung mikro-| Landschaft,
sondere fur funktion temporare|klimatischer| angrenzend
Tiere Lebensrdume Beding-|an Verkehrs-
/ Senken ungen wege
Boden 0 + + 0 0
keine Nutzung, Geholzbe- Bodenbildung| keine Be-| ebene To-
vereinzelte| stande = Bo- beeinflusst sonder- pografie
Ablagerungen denschutz- durch Nieder- heiten
(Mull etc.) funktion schlag und
GW
Wasser 0 + 0 0 0
kein erkennba- flachige Ge- hohe Spei- geringer keine Be-
rer Eintrag von| hdélze erhéhen cher- und Versiege- sonder-
Schadstoffen Wasser-| Filterfunktion lungsgrad heiten
0.a.| speicher-und
filterfahigkeit
des Bodens
Klima / Luft 0 + 0 + +
geringe Nut- Ausgleichs-| keine Beson- Verzdgerte Kaltluftent-
zungsintensitat funktion und derheiten| Verdunstung stehung im
Schadstoff- in Geholz- Offenland
filterung der bestanden
jungen Gehélz- beeinflusst
bestande Kleinklima
Landschaft + + 0 0 0
Vielfalt an Bio-| hoher Grad an|geringe Beein-|geringe Beein-| Kleinklima
topstrukturen Naturnahe,| flussung des| flussung des| beeinflusst
in urbaner| insbesondere Struktur- Struktur- Wachs-
Landschaft| durch sukzessi-| reichtums, da| reichtums, da tum u.
ve Entwicklung| relativ einheit-| relativ einheit-| demzufolge
lich im Gebiet| lich im Gebiet| das Land-
schaftsbild

In der folgenden Tabelle wird eingeschétzt, inwiefern sich die Auswirkungen des vorgesehenen
Bauvorhabens ,Solarpark Leipzig-Nord“ auf die oben dargestellten Wirkbeziehungen beeinflus-

sen.
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Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Hinblick auf das vorgesehene Bauvorhaben
(Prognose der Auswirkungen)

Wirkfaktor Mensch| Tiere / Pflan- Boden Wasser| Klima / Luft Landschaft
zen
wirkt auf ...
Mensch 0 + 0 - +
Veranderung| Erhéhung der| keine beson-|keine Frisch-| Geringe Ver-
der Biotop-| landw. Nutz-| dere Erho-| Iuft-zufuhr,| besserung der
strukturen,| flache u. bes- lungs-| hohe Ver-| maRigen Erho-
mehr Offen-| serer Zugang eignung larmung,| lungsfunktion
land| im Randbe-| durch Ober- Erhéhung|infolge Nutzung
reich flachen-| der Kaltluft-| des Randbe-
gewasser| entstehung reiches
Tiere / Pflan- - + 0 0 -
Zen Storfaktor, hohe bioti-| hoher Grund-| Abwechs-| urbane Land-
insbesondere sche Lebens-| wasserstand| lung mikro-| schaft, angren-
far Tiere, raumfunktion| =temporare| klimatischer| zend an Ver-
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Die erheblichen Beeintrachtigungen, die durch den anlagebedingten Gehdlzverlust im Plange-
biet entstehen, sind nicht nur in der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter zu verzeichnen,
sondern wirken sich teilweise auch auf die Wechselbeziehung untereinander aus.

7.3 Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Aufgrund der Nichtumsetzung des Bebauungsplan Nr. E-130 ,Businesspark® in den ca. 20 Jah-
ren seines Bestehens sowie aufgrund seiner Aufhebung in einem separaten Verfahren ist mit
seiner Durchfuihrung nicht mehr zu rechnen. Deshalb beschranken sich die nachfolgenden Dar-
legungen auf die Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Dabei wird von folgenden Voraussetzungen ausgegangen:

1. Der Eigentimer lasst bei Nicht-Durchfihrung dieser Planung sein Grundstiick auf Dauer
ungenutzt liegen. Eine nachfolgende — derzeit nicht konkretisierbare — Planung und de-
ren Umsetzung wirde namlich mdglicherweise zu einem abrupten Ende der nachfol-
gend skizzierten Entwicklung fihren.

2. Der Eigentimer unternimmt auf den Flachen, auf denen die Waldumwandlung auch de
facto bereits erfolgt ist, nichts gegen die erneute Entstehung eines Waldes.

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung ist eine weitere sukzessive Veranderung des Lebens-
raumes von Offenland zu Wald in den unterschiedlichen Stadien zu erwarten. Die Gehdlzbe-
stande wirden sich verdichten und in der Hohe zunehmen. Dabei wirde sich der Anteil an offe-
nen Habitatstrukturen, besonders der Ruderalflur, verringern. Demzufolge wirde sich das Ar-
tenspektrum von Offenlandarten zu Gehdlz- und Waldarten verschieben. Innerhalb der urbanen
Landschaft der Stadt Leipzig wurde sich das Plangebiet zu einem wertvollen Riickzugsbereich
entwickeln kénnen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden wirde die voranschreitende Entwicklung des Gehélzbe-
standes zu einem Hochwald die Bodenfunktionen durch den weiteren Schutz vor Aushagerung
und Humusschwund positiv beeinflussen.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch wirde die zunehmende Verdichtung des Gehdlzbestandes
und die weitere Entwicklung zu Hochwald ggf. zu einer Erhéhung der Pufferfunktion der Verlar-
mung durch den Bahn- und Bundesstralenverkehr fuhren. Die unkontrollierte Entwicklung ei-
nes Waldes wirde jedoch auch dazu fuhren, dass eine Begehbarkeit und demzufolge die Erho-
lungsnutzung nur eingeschrankt méglich ist.

74 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten, mit denen die erheblichen Umweltauswirkungen begrenzt
werden kénnten, bestehen nicht. Der Bebauungsplan ist vorhabenbezogen und aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten rdumlich begrenzt.

Durch die integrierte Umweltprifung, wurde das Vorhaben auf Umweltvertraglichkeit und
schutzgutbezogene Auswirkungen gepruft und festgestellt, dass sich innerhalb des Plangebie-
tes eine grofRflachige, artenreiche Gehdlzgruppe entwickelt hatte, die als Wald gemaR dem
Sachsischem Waldgesetz einzuordnen ist. Die Realisierung des Vorhabens ist mit einem Wald-
flachenverlust verbunden. In einer bereits erteilten Waldumwandlungsgenehmigung gemaf § 8
Abs.1 Sachsisches Waldgesetz wurde festgelegt, wo und in welchem Umfang der Gehélzver-
lust ersetzt und damit der Eingriff ausgeglichen wird.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sowohl die Belange des Artenschutzes, als auch die Belange
des Waldes und des Klimaschutzes hinreichend berlicksichtigt wurden. Weitere Mallnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen unter Beriick-
sichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes sind nicht még-
lich.
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7.5 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Die beschriebenen Konflikte bezlglich der einzelnen Schutzglter werden in der Bilanzierung
hinsichtlich ihrer zu erwartenden Beeintrachtigungen quantitativ zusammen gefasst. Dabei flie-
Ren nur die anlagebedingten, erheblichen Auswirkungen / Eingriffe auf die Schutzgiter in die
Bilanzierung ein.

Als Ausgangszustand wurde der Zustand angesetzt, wie er im Jahre 2012, vor dem Gehélzver-
lust im Rahmen der Waldumwandlung ermittelt wurde. Begriindet ist dies damit, dass diese in
untrennbarem Zusammenhang mit dem Vorhaben zu sehen ist.

Die Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bildet das Leipziger Bewertungsmodell
STADT LEIPZIG 2002.

7.51 Anlagebedingte Beeintrachtigungen

FUr die Bebauungsplanung wurden im Umweltbericht die folgenden anlagebedingten Beein-
trachtigungen untersucht:

- Flachenteilversiegelung bisher unversiegelter Flachen durch Wege und Betriebsanlagen
- Beeintrachtigung des Bodengefliges (Umlagerung)
- Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes (Uberschirmung, Beschattung)

- Veranderung und Teilverlust von wertvollen Biotopstrukturen
(anlagebedingte Gehdlzverluste)

- Beeintrachtigungen faunistischer Beziehungen (Umzaunung, Reflexionen, Licht)

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes infolge Strukturverlust und
Einbringen technischer Bauwerke

Erhebliche Beeintrachtigungen stellen nach der beschriebenen Konfliktanalyse der Gehélz- und
Brutplatzverlust (Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope) dar.

7.5.2 Auswertung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Fur die Bewertung der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Landschaftsbild wurden
in Teilbereichen die vorgegebenen Kategorien der Situation angepasst. Diese Anderungen
betreffen u. a. den Biotop der groR¥flachigen Gehdlzbestande. Da hier sehr kleinrdumig ein mo-
saikartiger Wechsel zwischen Baumgruppen, Einzelbdumen, Gebilsch und Ruderalflur zu ver-
zeichnen ist, wurde die Bewertung anhand der geschatzten Flachenanteile Feldgehdlz, Ge-
busch (bzw. der hier gleichwertigen Ruderalflur) gemittelt.

Auch bei einigen Planwerten wurden Anpassungen vorgenommen. Grundsatzlich wird hier ein
Planungszeitraum bzw. eine Biotopentwicklungszeit von 20 Jahren berlicksichtigt. Der Eigen-
tumer der Flache legt sich auf die hier festgesetzte Nutzung fur die nachsten 20 bis 30 Jahre
fest. FUr diese Zeit wird eine Pflege der Photovoltaik-Freiflachenanlage und des Randberei-
ches, wie diese in den Festsetzungen zum Bebauungsplan festgeschrieben wird, von Seiten
des Flacheneigentumer zugesichert. Dieser Aufwand der extensiven Pflegemal3nahmen wird
bei der Bestimmung des Planwertes bericksichtigt. In diese Anpassungen der Planwerte flie-
Ren folgende Biotopentwicklungszeiten [Knospe, 2001] ein:

- artenreiche Hochstaudenfluren = 15 bis 25 Jahre und
- artenreiche zweischirige Wiesen = 25 bis 50 Jahre.

In einer folgenden Ubersicht werden die Punktwerte auf die einzelnen Schutzgiter bezogen
hinsichtlich der Beeinflussung bzw. Beeintrachtigung des geplanten Vorhabens und der vorge-
sehenen Kompensation gegenibergestellt.
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Tabelle 5: Ergebnis der Bilanzierung: Gegenuberstellung Bestand und Planung im Plangebiet

Flache Boden Klima Wasser Flora / Fau- | Landschafts- | Summe Wert-

in m? (15 %) (10 %) (10 %) na (560 |bild (15 %) punkte (100 %)

%)

Bestand 136.197 [914.995 942529 |1.080.903 |3.717.846 |802.824 7.459.095
Planung 872.006 [916.348 |1.050.112 |3.276.931 |612.887 6.728.284
Differenz -42.989 -26.181 -30.791 -440.915 -189.938 -730.812

Als Bewertung des Eingriffs fur alle genannten Schutzgiter wird eine Gesamtwertzahl von
7.459.095 ermittelt. Bei Gegenuberstellung mit den Planwerten der Biotopstrukturen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich eine Differenz von 730.812 Wertpunkten.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung weist nach, dass der Eingriff nahezu vollstandig im Plan-
gebiet ausgeglichen werden kann. Das ermittelte Ausgleichsdefizit entspricht weniger als 10%
des auszugleichenden Gesamtdefizits.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB kénnen anstelle von Darstellungen und Festsetzungen auch sonstige
geeignete MalBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen getrof-
fen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Im Zuge des Waldumwandlungsverfahrens nach S&chsischem Waldgesetz, welches parallel
zum Bebauungsplanverfahren durchgefthrt wurde, wurden von der Stadt Leipzig Flachen zur
Waldanpflanzung bzw. fir waldaufwertende MalRnahmen bereit gestellt. Die naturschutzfachli-
che Funktion des im Plangebiet entfallenden Waldes wird somit an anderer Stelle sicher ge-
stellt.

Aus diesen Griinden ist das verbleibende Kompensationsdefizit als unerheblich einzustufen.

7.6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage zum
BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen
Durchflihrung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Flr deren
Uberwachung sind die nachfolgend beschriebenen Mallnahmen vorgesehen:

Diesbezlglich sind die Schutz- und VermeidungsmalRhahmen (vgl. Kap. 7.7) auf ihren Erfolg
hin zu kontrollieren.

Anlagebedingt entstehen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
Biotope durch die erforderlichen Verluste von Lebensrdumen. Nach Speziellen Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag wurde eine entsprechende Malnahme fur den Verlust dieser Brut-
platzstrukturen innerhalb des Planungsraumes ausgewiesen.

Fur diese CEF-MaRRnahme wird eine Effizienzkontrolle vorgesehen. Um eine qualitatsgerechte
naturschutzfachlich wirksame Umsetzung der CEF- MalRhahme zu gewahrleisten, soll zwei Jah-
re nach der Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage eine Effizienzkontrolle durchgefuhrt
werden.

Die erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope, die insbe-
sondere durch den Verlust der wertvollen Gehdlz- und Biotopstrukturen entstehen, werden im
Rahmen einer Waldumwandlung ersetzt. Die Uberwachung der MaRnahmen erfolgt in einem
separaten Waldumwandlungsverfahrens parallel zum Bebauungsplanverfahren.
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GemanR der Vereinbarung im Durchfiihrungsvertrag, § E 8, das auf den Flachen anfallende Re-
genwasser im Plangebiet zur Versickerung zu bringen, wurden MaRnhahmen zur Umsetzbarkeit
dieser Vereinbarung festgelegt (siehe Kap.7.2.4) Diese MaRnahmen zur Verbesserung der Re-
tention sind regelmafig auf ihre Wirksamkeit zu prifen.

Auf die gesetzliche Pflicht der Behérden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird
hingewiesen.

Sollte es bei der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete MaRnahmen ergriffen wer-
den.

7.7 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffswirkungen

Ziel der folgenden MalRnahmen ist es, den Eingriff infolge der Umsetzung des Bebauungspla-
nes ,Solarpark Leipzig-Nord“ soweit wie méglich zu verringern.

Dies wurde bereits durch eine auf das erforderlichste Mindestmal® beschrankte Neuversiege-
lung bewirkt. Ebenfalls die Lage der Artenschutz-MalRnahme innerhalb des Plangebietes, an-
stelle einer externen MalRnahme, stellt eine Minderung der Eingriffswirkungen dar. Weiterhin
kénnen Mallnahmen wahrend der Bauzeit die Umweltauswirkungen minimieren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope

e Zur Vermeidung der baubedingten Zerstérung von Nestern sowie Stérungen von Végeln
wahrend der Fortpflanzungszeit hat die Baufeldraumung, insbesondere die Beseitigung
von Gehdlzen, aulerhalb der Brutzeit (Marz — August) zu erfolgen [Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, SEICHE 2011B].

e Die Geholzrodungen sind im naturschutzrechtlich vorgeschriebenen Zeitraum auf3erhalb
der Vegetationsperiode zwischen 1.10 und 28.02. jeden Jahres durchzuflhren.

e Der Bereich der Artenschutzmalnahme ist (hach den durchzufihrenden Fallungen) wah-
rend der Bauzeit mit einem 1,80 m hohen Vegetationszaun vor baubedingter Zerstérung
der Biotopstrukturen, insbesondere die niedrigen Gehdlze, zu schitzen (Tabuzone). Dieser
bauzeitliche Gehdlzschutz ist gemafR der DIN 18920 und der RAS-LG-4 ,Schutz von Bau-
men und Strauchern im Bereich von Baustellen* durchzuflhren.

e Zum bauzeitlichen Schutz gegen Verletzungen und Bodenverdichtung werden bauzeitlich
die erhaltenswerten Gehdlzbestande in den Randbereichen, insbesondere die Streuobst-
wiese, durch einen Vegetationsschutzzaun (1,80 m hoch) begrenzt. Dieser bauzeitliche
Gehélzschutz ist gemaR der DIN 18920°% und der RAS-LG-4*° Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen* durchzufihren.

e Die regelmaRigen Pflegemalinahmen in den vorhandenen Gehdlzbestidnden im Zuge des
Auf-Stock-Setzens (niederwaldartige Pflege) sollten grundsatzlich méglichst kleinflachig er-
folgen. Empfohlen wird eine Einzelbaumentnahme, damit das Gesamtbild sowie die Sicht-
schutzfunktion der jeweiligen Gehélzbestande erhalten bleiben.

Schutzgut Boden, Wasser

e Aufgrund des geringen Niederschlagswasserriickhaltevermégens des Bodens, sind Mal3-
nahmen geplant, die zur Verbesserung der Retention beitragen. Es werden dezentrale Re-
genrickhaltezonen errichtet, so dass entsprechende Abflussrickhalteméglichkeiten inner-

32 DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Badumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen, hrsg. v. Deutsche Norm, (2002-08)

3 RAS-LG-4: Richtlinien fir die Anlage von Strallen - Landschaftsgestaltung - Schutz von Baumen und Stréauchern im Bereich von
Baustellen (1986)
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halb des Plangebietes gegeben sind. So werden die aus hydrologischer Sicht geeigneten
Wegeabschnitte um ca. 0,3 m erhéht angelegt und héhenlinienparallel verlaufende Erdwal-
le (Héhe ca. 0,3 m- 0,4 m Ober Oberkante Gelande) errichtet.

e Die Flachen der temporaren Beanspruchung, durch die Kabelgraben sowie durch die bau-
zeitlichen Baustraf3en, sind so gering wie méglich zu halten.

e Baustrallen sind vorrangig innerhalb der vorgesehenen Wegeflachen anzulegen, um die
oberflachliche Verdichtung durch das baubedingte Befahren des Geléndes zu minimieren.

e Bodenarbeiten werden aufgrund der bei Ndsse zunehmenden Verdichtungsgefahr nach
Méglichkeit bei trockener und frostfreier Witterung mit Fahrzeugen geringsten Bodendrucks
durchgefuhrt. Aufgeweichte Bereiche werden nicht befahren und erst nach der Austrock-
nung weiter Uberschuttet.

e Nach § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Folglich ist humushaltiger Oberboden (Mutterboden) im Be-
reich der Baustelle zu Beginn der BaumaRnahmen getrennt vom Unterboden abzuschie-
ben und funktionserhaltend zu sichern bzw. zu lagern. Zwischenlager von Bdden sind in
Form von Trapezmieten anzulegen. Zur Vermeidung von Verdichtungen, Verndssungen
und Erosionen sind diese Mieten mit einer Héhe von 1,30 m und einer Sohlbreite von
3,00 m méglichst im Schatten und abseits vom Baubetrieb anzulegen. Nach dem Ende der
Erdbauarbeiten ist der Oberboden wieder auf die anzusdenden Flachen aufzubringen.

e Hinsichtlich des im Plangebiet hoch anstehenden Schicht-Grundwassers wird eine Siche-
rung der einzusetzenden Baumaschinen, -gerate und -fahrzeuge gegen Ol- und Treibstoff-
verluste und eine sofortige Entfernung von Fahrzeugen mit Kraftstoff- oder Olverlusten vom
Bauort (Havarien sind unverziglich dem Amt fur Umweltschutz, Untere Wasserbehérde zu
melden) empfohlen. Auf eine Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist zu verzichten.

e Eine Bereithaltung von geeigneten Olauffangwannen und Leichtfliissigkeitsbindemittel fir
plétzlich auftretende Schadensfalle ist zu prifen.

Schutzgut Mensch

e Um eine Blendung fir Zugfuhrer Richtung Norden/Nordwesten zu vermeiden erfolgt eine
Optimierung eines Teils der Anlage dahingehend, dass fur diesen Anlagenteil eine Ausrich-
tung von Suden um 21° nach Westen bei einer Modulneigung von 20° erfolgt (sieche Gut-
achten zur ,Analyse der Reflexionswirkung einer Photovoltaikanlage®).

Generell sind die Bautatigkeit und die Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen durch eine 6kologische Bauuberwachung sicherzustellen.

7.8 Zusammenfassung

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes sind die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, die Erhaltung vorhandener und
die Schaffung neuer Grinstrukturen und Biotope sowie die Sicherung von o&ffentlich zugangli-
chen Geh- und Radwegen.

Zur Umsetzung dieser Ziele wurde einerseits ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung Solar festgesetzt. Andererseits wurden private Grunflachen, Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Uber den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie mit Geh- und auf den Fahrradverkehr beschrankten Fahrrechten zu Gunsten der Allge-
meinheit zu belastende Flachen festgesetzt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden u.a. folgende fachliche Grundlagen erarbeitet:

e eine erste Einschatzung der Habitatqualitat des Untersuchungsgebietes [Seiche, Kareen
(2011a)],
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e ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag [Seiche, Kareen (2011b):],

e ein Grunordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung [Lanzendorf, Matthias
(2012)],

e ein Gutachten zur ,Analyse der Reflexionswirkung einer Photovoltaikanlage“[Solarpraxis
AG, 2013] und

¢ ein Gutachten zur ,Abschatzung des Niederschlagsabflusses aus dem Bereich des ge-
planten Solarparks® [Geo + Plan Geotechnik GmbH, 2013].

Als Ausgangszustand fur die fachlichen Grundlagen, fur die Umweltprifung und fir das Plan-
verfahren insgesamt wurde der bis Anfang 2012 vorhandene Zustand zugrunde gelegt. Dieser
war von einer Grinstruktur aus Geholzbestanden, dichten Geblschen und weiter Ruderalflur
gepragt. Eine Besonderheit bildet eine Streuobstwiese mit ihren héhlenreichen Altbdumen als
gemal § 26 SachsNatSchG geschitztem Biotop. Der grolflachige und artenreiche Gehdélzbe-
stand im zentralen Bereich des Plangebietes wurde als Wald nach SachsWaldG eingeordnet.
Eine durchgefiuihrte Brutvogelkartierung zeigt Vorkommen wertgebender, gefahrdeter und ge-
schiutzter Vogelarten, insbesondere Neuntéter, Schwarzkehlchen und Sperbergrasmucke, im
Plangebiet auf [SEICHE 20118B].

Erhebliche Auswirkungen auf Umweltbelange sind aufgrund des Gehdlzverlustes gegeben.

Im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird der dadurch verursachte Verlust von
Brutplatzstrukturen aufgezeigt.

Aufgrund der hohen Wertigkeit des Planungsgebietes fir einzelne Vogelarten wurde die GrélRe
des Solarparks reduziert und es wurde eine Artenschutzmallnahme im zentralen Bereich fest-
gesetzt (Eingriffsverminderung).

AufRerdem sind innerhalb der Solaranlage eine extensive Griinlandnutzung sowie die Entwick-
lung von Staudensaumen vorgesehen. Im Randbereich werden die vorhandenen Gehdlzstruk-
turen aus heimischen Gehélzen in einer durchschnittlichen Breite von 20 m erhalten. Der ge-
schitzte Biotop Streuobstwiese wird durch PflegemalRhahmen aufgewertet.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist vorgesehen:
o Erfolgskontrollen der Schutz- und VermeidungsmafRnahmen (vgl. Kap. 7.7)
o Effizienzkontrolle fur die CEF-Malinahme

e RegelmaRige Prifung der festgelegten RetentionsmalRnahmen
8 Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorhabentrager hat am 15.04.2008 im Ortschaftsrat Wiederitzsch eine offentliche Veran-
staltung durchgefiihrt, in der die Blrger und die Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB uber das geplante Projekt unterrichtet wurden und in der Gelegenheit zur Erérterung
bestand.

Zu der Veranstaltung wurde durch éffentliche Bekanntmachung eingeladen. Bei der Veranstal-
tung waren auch Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes anwesend.

Im Rahmen der Erérterung wurde die Planung von den anwesenden Blrgern im wesentlichen
begrift. Die Anwesenden erklarten ihre Zustimmung zu den planerischen Zielen und den Inhal-
ten der Bauleitplanung.

Zeitgleich zur frihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (siehe unten) wurden
folgende Blrgervereine mit Schreiben vom 21.01.2011 ahnlich den TéB beteiligt:
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e Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V.,

e Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND) Landesverband Sachsen e.V.,
o Naturschutzbund (NABU) Landesverband Sachsen e.V.
Nur der NABU gab eine Stellungnahmen ab.

Mit den in der Stellungnahme des NABU enthaltenen Anregungen wurde wie folgt umgegan-
gen:

Der Anregung, die artenschutzrechtlichen Aspekte in das Verfahren einzustellen (Bewertung
des Ist-Zustandes der vorkommenden Flora und Fauna), wurde entsprochen. Siehe dazu Kap.7
des Umweltberichtes.

Der Anregung, bei der Einzadunung eine Bodenfreiheit von 10 bis 15 cm zu gewahrleisten, um
Kleinsdugern ein Unterqueren zu ermdglichen, wurde mit der Textfestsetzung Nr. 2 entspro-
chen.

Der Anregung, Pflegearbeiten auf den Grunflachen zum Schutz der Bodenbriter erst ab Mitte
Juli bis 1. April des Folgejahres durchzuftihren, wurde durch die MalBnahmen zur Vermeidung
und Minderung der Eingriffswirkungen entsprochen. Siehe dazu Kap. 7 des Umweltberichtes.

Der Anregung, fur die Neupflanzungen auf Birken zu verzichten, da diese sich relativ rasch von
selbst verbreite, wurde dadurch entsprechen, dass diese Baumart in den Pflanzempfehlungen
nicht genannt ist.

Der Forderung nach einer Prifung, welche Wege mit welcher Art von Versiegelung notwendig
sind, um die Zufahrt fur die Feuerwehr zu sichern, wurde wie folgt entsprochen: Im Bebauungs-
plan ist festgesetzt, dass alle Wege so auszuflhren sind, dass das anfallende Niederschlags-
wasser innerhalb dieser Flachen versickern kann. Die Umsetzung der Festsetzung ist Gegens-
tand des nachgeordneten Verfahrens (Genehmigungsfreistellungsverfahren, Bauantragsverfah-
ren i.V.m. einem Brandschutzkonzept).

Der Anregung, den Eingriff nachvollziehbar darzustellen und zu bilanzieren, wurde mit der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung und den im Umweltbericht (Kap. 7) dazu enthaltenen Darlegun-
gen entsprochen.

8.2 Frilhzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange (T6B) zum Vorentwurf (§ 4 Abs. 1
BauGB) erfolgte durch Zusendung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner Be-
grindung (jeweils der auch fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verwendeten Fas-
sung) mit Schreiben vom 21.01.2011. Von 17 der 23 beteiligten T6B gingen Stellungnahmen
ein.

Fir die Planung bedeutsame Ergebnisse sind:
Deutsche Bahn AG

Die Deutsche Bahn fordert eine Gewahrleistung dahingehend, dass durch die geplante Photo-
voltaikanlage keine Blendung in Richtung Bahn erfolgt.

Der Anregung wurde gefolgt, indem gutachterlich ermittelt wurde, dass keine weiteren Mal3-
nahmen zum Blendschutz fur die Bahnlinie erforderlich werden, wenn die Photovoltaikanlage-
wie im Gutachten beschrieben - in einem Teilbereich hinsichtlich der Ausrichtung optimiert er-
richtet wird. Siehe dazu im Umweltbericht Kap. 7.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL)

Die KWL weist auf den Bestandsschutz der wasserwirtschaftlichen Anlagen hin und fordert ei-
nen Schutz der Leitungen (einschlief3lich der Schutzstreifen) durch Leitungsrechte und Freihal-
tung von jeglicher Bebauung und Bepflanzung einschlielich der Sicherstellung des Betriebes
durch ungehinderten Zugang.
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Der Anlagenbestand ist in die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein-
zuarbeiten, die Festsetzungen und die Begrindung sind entsprechend anzupassen.
Der Anregung wurde gefolgt, die Anlagen der KWL (einschlieBlich der Schutzstreifen) sind im
Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsunter-
nehmens gesichert, eine Ergdnzung bzw. Prazisierung erfolgte im Kap. 5 der Begriindung.

Die vorgebrachten Hinweise zum Schutz der Anlage wurden in den Anhang |: Hinweise dieser
Begrundung aufgenommen.

Der Anregung, dass Aussagen zum Trink- und Léschwasserbedarf bzw. zum Abwasseranfall
erforderlich sind, wurde durch die Prazisierung und Ergénzung der Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan im Kap. 9 entsprochen.

Die Hinweise, dass keine Mdéglichkeit der Regenwasserableitung Uber die Anlagen der KWL
erfolgen kann und der Versiegelungsgrad so gering wie méglich zu halten ist, findet wie folgt
Berlicksichtigung:

Uber die Anlagen der KWL ist eine Niederschlagsableitung nicht vorgesehen. Mit der Festset-
zung Nr. 1.4.3 wird geregelt, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser vollstédndig auf diesen Flachen zu versickern ist. Die Festsetzung Nr. 1.4.4 regelt zu-
dem, dass die Befestigung von Wegen so auszufiihren ist, dass das auf den jeweiligen Flachen
anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann. Um das Nieder-
schlagswasser auf der jeweiligen Flache zuriickzuhalten sind entsprechende Ma3nahmen ge-
plant (siehe hierzu auch Kap. 7, Umweltbericht) Dartiber hinaus gibt es im Durchfihrungsver-
trag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan im § E 8 eine entsprechende Vereinbarung.

Regionaler Planungsverband \WWestsachsen

Der Planungsverband empfiehlt eine Prifung dahingehend, inwieweit nach § 9 Abs. 2 BauGB
die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte bauliche Nutzung nur fir einen bestimmten Zeitraum
zuldssig sein sollte, um ggf. als Folgenutzung auch die bisher verfolgte Planungsabsicht wieder
festzusetzen. Dem wird nicht gefolgt, da seitens der Grundstiickseigentimer keine Realisie-
rungsoption fir den rechtskraftigen Bebauungsplan gesehen wird. Diesbeziglich wurde neben
dem Verzicht auf das Baurecht auch ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
zur Ermdéglichung der Errichtung eines Solarparks als Photovoltaik-Freiflachenanlage gestellt.
Eine Befristung gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist nicht vorgesehen, da der Bebauungsplan Nr. E-
130 nicht mehr den stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen entspricht. Weiterhin ist hier zu
bertcksichtigen, dass es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. Sollten
sich zu gegebener Zeit die Rahmenbedingungen andern, dann kann darauf mit einem neuen
Bebauungsplan reagiert werden. Eine Befristung ware zum jetzigen Zeitpunkt unter den gege-
benen Umsténden wohl auch nicht rechtssicher festsetzbar. Derzeit ist weder die konkrete Fol-
genutzung absehbar, noch der Zeitpunkt oder der Eintritt der Umstande, mit dem die Folgenut-
zung zulassig werden soll.

8.3 Beteiligung der T6B zum Entwurf

Die Beteiligung der T6B zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte durch Zusendung des
Entwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner Begriindung (jeweils der auch &ffentlich ausge-
legten Fassung) mit Schreiben vom 25.10.2012.

Mit demselben Schreiben wurden die T6B auch Uber die éffentliche Auslegung benachrichtigt (§
3 Abs. 2 Satz 3 BauGB). Von 13 der 15 beteiligten T6B gingen Stellungnahmen ein.

Fir die Planung bedeutsame Ergebnisse sind:
Landesamt fir Archdologie

Das Landesamt hat darauf hingewiesen, dass bereits im Vorfeld eine archaologische Grabung
erfolgte, wobei archdologische Fundstellen festgestellt werden konnten. Gegen das Vorhaben,
einschlieBlich der damit verbundenen punktuellen Eingriffen erhebt das Landesamt keine Ein-
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waénde. Die Anregung wurde in der Form berlcksichtigt, dass der Hinweis des Landesamtes zu
archaologischen Grabungen in den Anhang der Begriindung aufgenommen wurde.

DB Service Immobilien GmbH

Der Forderung, dass aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke Magdeburg-Leipzig gewahrleistet sein
muss, dass in Richtung Bahngeldnde keine Blendwirkungen ausgelést werden, wurde berick-
sichtigt. Im Ergebnis eines Gutachtens zur Beurteilung der Reflexionswirkung der Photovoltaik-
anlage erfolgte eine Optimierung eines Teils der Photovoltaikanlage in der Form, dass in einem
definierten Bereich eine abweichende Ausrichtung festgelegt wurde.

Zusatzlich wurde die Anregung gegeben, dass das Grundstick der Deutschen Bahn AG nicht
mit Abstandsflachen belastet wird. Das ist in der Planung bereits in der Form berlcksichtigt
worden, dass die Uberbaubare Grundstiicksflache im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit-
tels Baugrenzen festgesetzt wurde. Mit der Festsetzung der Baugrenzen wird die Bauflache
eindeutig bestimmt und berlcksichtigt zudem die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
als auch die erforderlichen Abstandsflachen.

KWL GmbH
Das Versorgungsunternehmen hat schwerpunktmafig folgende Anmerkungen vorgetragen:

alle bestehenden wasserwirtschaftlichen Anlagen sind in der Bebauungsplanung zu be-
ricksichtigen, es sind Leitungsrecht festzusetzen, die den zugehérigen Schutzstreifen
entsprechen,

diese bestandsgeschitzten Anlagen durfen weder Gberbaut noch mit Baumen bepflanzt
werden, in diesem Zusammenhang werden die Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen abgelehnt, da diese Anlagen ein-
schlielich der Schutzstreifen nicht mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern be-
pflanzt werden dirfen,

der Zugriff zu den wasserwirtschaftlichen Anlagen (auch bei evtl. Einfriedung der Anla-
ge) muss dauerhaft gewahrleistet sein,

in der Planzeichnung fehlt die Darstellung der geplanten Einfriedung,

im Bereich der siidlichen Zufahrt/ Zschortauer Stralle (Flurstlick 359/3 der Gemarkung
Eutritzsch) ist ein Unterflurhydrant zur Nutzung durch die Feuerwehr vorhanden und

die Einordnung der Energietibergabestationen in der Planzeichnung sind nicht mit den
Ausflhrungen in der Begriindung identisch.

Diese Anregungen und Hinweise wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wie folgt be-
ricksichtigt:

Der Leitungsbestand des Versorgungsunternehmens und deren Schutzstreifen wurden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Teil A: Planzeichnung durch die Festsetzung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten berucksichtigt. Die Begriindung, Kapitel 5 wurde erganzt und fortge-
schrieben. Zusétzlich ist der Hinweis zum Schutz der Anlagen in den Anhang 2 dieser Begrin-
dung aufgenommen worden.

Die grunordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes sind flachenmafRig und manahme-
bezogen untergliedert worden, wodurch der Schutz der Leitungstrassen gewahrleistet wird.

Die Forderungen der Versorgungsunternehmen zu den Mindestabstanden fir Bepflanzungen
gelten unabhangig vom Bebauungsplan. Im Anhang 3 dieser Begriindung werden in der Pflanz-
empfehlung zudem geeignete Pflanzen aufgelistet.

Die Gewahrleistung des standigen Zugriffs zu den wasserwirtschaftlichen Anlagen (auch bei
evtl. Einfriedung der Anlage) wird unabhéangig vom Bebauungsplanverfahren dadurch gesichert,
dass die Tore mit MehrfachschlieRung ausgestattet werden und die KWL GmbH nach Abspra-
che einen eigenen SchlieRsystemzylinder einbauen wird.
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Die Einfriedung der geplanten Solaranlage wird im Planteil A des Bebauungsplanes und im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Darstellung ohne Normcharakter angegeben. Eine Fest-
setzung dahingehend, dass und wo eine Einfriedung zu errichten ist, ist nicht erforderlich.

Dem Hinweis zum vorhandenen Unterflurhydrant im Bereich der stdlichen Zufahrt/ Zschortauer
Stralle (Flurstiick 359/3 der Gemarkung Eutritzsch) zur Nutzung durch die Feuerwehr wird
durch die Aufnahme in die Planzeichnung gefolgt, dies wird im Kap. 9 dieser Begrindung ent-
sprechend erlautert.

Hinsichtlich der Angaben zu den Standorten der Energiellbergabestationen kann erklart wer-
den, dass der Bebauungsplan keine Flachen fir Nebenanlagen festsetzt. Die textliche Festset-
zung zur Art der baulichen Nutzung regelt abschlieBend, dass innerhalb des sonstigen Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung Solar sowohl Freiflaichen-Photovoltaikmodule als auch
zweckgebundene Nebenanlagen allgemein zuldssig sind. Die Lage und Anzahl der Nebenanla-
gen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan kenntlich gemacht, die Erlduterung dazu erfolgt
im Kap. 9 dieser Begriindung.

Regionaler Planungsverband Leipzig-VWestsachsen

Der Planungsverband empfiehlt eine Prifung dahingehend, inwieweit nach § 9 Abs. 2 BauGB
die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte bauliche Nutzung nur fir einen bestimmten Zeitraum
zuldssig sein sollte, um ggf. als Folgenutzung auch die bisher verfolgte Planungsabsicht wieder
festzusetzen. Dem wird nicht gefolgt, da seitens der Grundstiickseigentimer keine Realisie-
rungsoption fir den rechtskraftigen Bebauungsplan gesehen wird. Diesbeziglich wurde neben
dem Verzicht auf das Baurecht auch ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
zur Ermdéglichung der Errichtung eines Solarparks als Photovoltaik-Freiflachenanlage gestellt.
Eine Befristung gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist nicht vorgesehen, da der Bebauungsplan Nr. E-
130 nicht mehr den stadtentwicklungspolitischen Zielstellungen entspricht. Weiterhin ist hier zu
bertcksichtigen, dass es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. Sollten
sich zu gegebener Zeit die Rahmenbedingungen andern, dann kann darauf mit einem neuen
Bebauungsplan reagiert werden. Eine Befristung ware zum jetzigen Zeitpunkt unter den gege-
benen Umsténden wohl auch nicht rechtssicher festsetzbar. Derzeit ist weder die konkrete Fol-
genutzung absehbar, noch der Zeitpunkt oder der Eintritt der Umsténde, mit dem die Folgenut-
zung zulassig werden soll.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf
Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes dieses Bebauungsplanes und
seiner Begrindung wurde in der Zeit vom 06.11. bis zum 05.12.2012 durchgefihrt.

Fir die Planung bedeutsame Ergebnisse sind:

Wahrend der Beteiligung gingen 18 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Darin wurden
vor allem folgende Punkte angesprochen:

1.) Forderung nach Entfall des Geh- und Radweges aufgrund des fehlenden 6ffentlichen Inte-
resses i.V.m. Verweis auf die bestehende Verkehrsanbindung, die Olchinger Strale

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt, da das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
u.a. die Schaffung und Sicherung von 6&ffentlich zuganglichen Geh- und Radwegen in privaten
Griunflachen ist. Damit soll sicher gestellt werden, dass die insbesondere von den Bewohnern
der angrenzenden Wohngebiete seit vielen Jahren als Grinflache und als Wegeverbindung in
und aus Richtung Zschortauer Stralle genutzte Flache auch weiterhin — zumindest einge-
schrankt — entsprechend genutzt werden kann. Dieses Planungsziel besteht ungeachtet der
Funktion und Nutzung bzw. Nutzbarkeit der Olchinger Stral3e.

Anlass fur die Planung und rechtliche Sicherung eines Geh- und Radweges innerhalb des
Plangeltungsbereiches war das im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes aus der Offentlichkeit vorgebrachte Anliegen, die derzeit in Anspruch genommene
Grunflache einschlieRlich der bestehenden und vom Eigentimer geduldeten Wegebeziehun-
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gen, weiterhin eingeschrankt als solche nutzen zu kénnen. Auch wurde diese Wegebeziehung
bereits sowohl im Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Wiederitzsch (als Haupt-
wanderweg) dargestellt und in deren Bebauungsplan ,Businesspark® (Nr. E-130) festgesetzt.
Dem folgend wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechende Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen festgesetzt und im dazu gehérigen
Durchfiihrungsvertrag vertraglich geregelt. Die 0.g. Festsetzung ist gema § 1 Abs. 3 BauGB
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, um eine Durchlassigkeit des Plan-
gebietes flr FuRganger und Radfahrer zu gewahrleisten, aber auch, um die Nutzbarkeit der
Wege zum Spazieren im Sinne einer kurzweiligen Erholungsnutzung sicherstellen zu kénnen.
Diesem Ziel dienen auch die grinordnerischen Ma3nahmen innerhalb der privaten Grunflache.

Der Grundstlickseigentimer hat sein Interesse an der Nutzung seines Eigentums hinter das
stadtebauliche Interesse an einem Geh- und Radweg zurlick gestellt und dies bereits privat-
rechtlich gesichert.

1.2) Keine Gewahrleistung der Sicherheit, Umwelt- und Gesundheitsrisiko durch Mullablage-
rung und Verunreinigung durch Hunde

Diese Hinweise sind nicht Gegenstand des Planverfahrens, denn:

Bebauungsplane haben grundsatzlich nicht die Aufgabe fur die Sicherheit der angrenzenden
Wohnbevdlkerung gegeniber Kriminellen zu sorgen oder Vorkehrungen gegeniber Ordnungs-
verstdéRen zu treffen. Fur die Sicherheit eines Grundstiicks muss grundsatzlich jeder Eigenti-
mer selbst die Verantwortung Ubernehmen. So ist im Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (§ 4)
geregelt, dass jeder Nachbar sein Grundstick einfrieden darf. Die Einfriedung dient einerseits
der Abschirm- oder Abgrenzwirkung und hat andererseits eine Sicherungs- und Abwehrfunkti-
on.

Offentliche Grunflachen oder Wege bzw. private Flachen, die der Offentlichkeit zur allgemeinen
Nutzung zur Verfigung gestellt werden, sind von den Nutzern ordnungsgemaf zu behandeln.
Dies wird auf kommunaler Ebene geregelt, siche ,Polizeiverordnung Uber &ffentliche Sicherheit
und Ordnung in der Stadt Leipzig“ vom 07.07.2012. In dieser Verordnung wird u.a. auch das
Verhalten auf éffentlichen Strallen, Wegen, Platzen bzw. in 6ffentlichen Griin- und Erholungs-
anlagen geregelt. Es wird ebenso festgelegt, wie der Umgang mit Tieren im &ffentlichen Raum
erfolgen muss.

1.3) Verzicht auf den Geh- und Radweg zugunsten einer erweiterten Griinzone

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das o6ffentliche Interesse daran, eine Durchlassigkeit des
Plangebietes fur FuRgéanger und Radfahrer zu gewahrleisten, wiegt schwerer, als die Erweite-
rung der Griinzone um die Breite des Weges. Der Weg, der in wassergebundener Bauweise
hergestellt werden soll, ist aullerdem integraler Bestandteil der Griinzone.

1.4) Bedenken hinsichtlich der Nutzung des Geh- und Radweges durch motorbetriebene Fahr-
zeuge

Den vorgebrachten Bedenken kann entgegnet werden, dass im Bebauungsplan innerhalb der
privaten Grinflache eine mit Geh- und Fahrrecht fiir nicht motorisierten Verkehr zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt wurde. Dabei ist die Nutzung dahingehend definiert, dass diese Fla-
che zweckgebunden mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht belastet wird (siehe zeichnerische
Festsetzung einschliel3lich der Planzeichenerklarung). Die Durchsetzung dieser Festsetzung ist
jedoch nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Es kann jedoch erklért werden, dass die geplanten Zugange mit jeweils 2 versetzten Wegesper-
ren versehen werden, um eine Zufahrt fir motorbetriebenen Fahrzeugen zu verhindern. Diese
MaRnahme ist Gegenstand eines nachgeordneten Verfahrens und soll die festgesetzte Nutzung
sichern.

2.) Forderung nach Einhaltung von Abstandsfldchen

Die Anregung zur Abstandsregelung bezieht sich nicht auf die baurechtliche Zulassigkeit, son-
dern auf die Verglitungsfahigkeit des erzeugten Stromes gemall dem Erneuerbaren-Energien-
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Gesetz (EEG). Dem entsprechend ist dieser Belang nicht Gegenstand des Planverfahrens und
findet hier keine BerUcksichtigung.

3.) Forderung eines Blendgutachtens

Der Anregung wurde gefolgt. Zur Beurteilung der Lichtimmissionen wurde ein Gutachten beauf-
tragt. Dieses Gutachten ,Solarkraftwerk Wiederitzsch, Analyse der Reflexionswirkung einer
Photovoltaikanlage” der Fa. Solarpraxis AG Berlin vom 23.04.2013 liegt vor. Eine Erlauterung
dazu ist dem Umweltbericht, Kap.7 zu entnehmen.

4.) Forderung eines Brandschutzgutachtens

Das geforderte Gutachten ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, denn:
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat das primére Ziel, Planungsrecht fur die Errichtung
eines Solarparks zu schaffen. Die Genehmigung des Vorhabens erfolgt in einem nachgeordne-
ten Verfahren, hier auf Grundlage der Sachsischen Bauordnung (SachsBO). Im Bauantragsver-
fahren mussen alle erforderlichen Nachweise zur Umsetzbarkeit des Vorhabens erbracht wer-
den. Ein Brandschutzkonzept ist Gegenstand dieses Bauantragsverfahrens und in dessen
Rahmen vorzulegen.

5.) Ablehnung aufgrund der weiteren Zunahme der Immissionsbelastung

Der hier vorgebrachte Belang wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens berucksichtigt.
Das Vorhaben wurde insbesondere durch die integrierte Umweltprifung (siehe Umweltbericht,
Kap. 7) auf Umweltauswirkungen gepruft. Die Ermittlung und Bewertung der Larmimmissionen
der Photovoltaikanlage haben ergeben, dass vom Vorhaben selbst keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.

5.1) Emissionen durch die geplanten Trafostationen, Anmerkungen zu Lage und Anzahl dieser
Nebengebaude

Die Anmerkung wurde berlicksichtigt. Im Bebauungsplanverfahren wurde der Nachweis er-
bracht, dass die Richtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.08.1998)- die die Grundlage fur die Ermittlung und Beurteilung der Larmimmissionen der
Photovoltaikanlage bildet- fir die Tagzeit deutlich unterschritten ist. Nachts sind die Anlagen
aulder Betrieb. Weitere Informationen dazu sind dem Umweltbericht, Kap.7 zu enthehmen.

Die Anzahl und die Standorte dieser Anlagen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ange-
geben. Entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan befinden sich die Trafostationen
in einem Abstand von mind. 120 Metern zum angrenzenden Wohngebiet.

Die Errichtung der Anlagen an anderer Stelle oder die Errichtung weiterer Anlagen ist nicht vor-
gesehen und ware auch nicht zuladssig. Der Vorhabentrager hat sich im Durchfiihrungsvertrag
zur Durchfiihrung seines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes verpflichtet. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist auch Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und damit
Grundlage fur die Erteilung der Baugenehmigung fur das Vorhaben.

5.2) Erhohte Larmwerte durch Rodung des Waldes

Dieser Belang ist im Planverfahren beriicksichtigt worden. Dazu ist Folgendes auszufilhren: Ein
Wald ist 6kologisch von grof3er Bedeutung und hat verschiedenartige Funktionen. Der ehemali-
ge Gehélzbestand befand sich in einem Ubergangsstadium zwischen Offenland und Wald (so-
genannter Vorwald). Im Rahmen der Bewertung dieses Vorwaldes wurde auch eine [A&rmmin-
dernde Wirkung prognostiziert, ein Nachweis wurde jedoch nicht erbracht. Generell ist jedoch
festzustellen, dass eine Bepflanzung als Larmschutz kaum in Betracht kommt, da die Larmpe-
gelminderung allenfalls als geringfligig einzuschétzen ist und — wenn Uberhaupt — nur in der
Vegetationszeit vorhanden ist. Nicht zu unterschatzen ist jedoch die durch eine Bepflanzung
bewirkte optische Abschirmung, die wiederum eine positive psychologische Wirkung auf die
Betroffenen hervorruft. Ergdnzend muss an dieser Stelle erwahnt werden, dass der Wald nicht
mehr Gegenstand dieser Planung ist und eine Kompensation auf andere Art und Weise stattfin-
det (sieche Umweltbericht, Kap. 7).
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5.3) Schallreflexion durch Solarmodule

Die Anregung fand in der Planung Berlcksichtigung. So kann in Anwendung der physikalischen
Gesetzmaligkeiten konstatiert werden, dass allein durch die Lage der Photovoltaikanlage und
der physikalischen Bedingungen der Schallausbreitung keine negativen Auswirkungen infolge
einer Schallreflexion an den Solarmodulen auf die benachbarte Wohnbebauung zu erwarten
sind. Nahere Ausfihrungen dazu sind dem Umweltbericht, Kap.7 zu entnehmen.

5.4) Multiplikatoren der Larmbelastung

Die vorgebrachten Belange hinsichtlich der Erhéhung der Larmbelastung sind im Bebauungs-
planverfahren berlcksichtigt worden. Dazu ist Folgendes auszufuhren:

Es ist richtig, dass der Standort vorrangig durch den strafen- und schienengebundenen Ver-
kehr l[armvorbelastet ist. Auch wenn in diesem Bereich verschiedene Larmarten zusammentref-
fen, diurfen diese nicht summiert betrachtet werden. Da der Schallpegel eine logarithmische
Funktion besitzt, kénnen die Schalldruckpegel nicht arithmetisch zusammen gezahlt werden.

Der Gewerbeldrm, Stralenverkehrs- und Schienenlarm sind nach unterschiedlichen Vorschrif-
ten zu ermitteln, zu beurteilen und zu bewerten. Die Ermittlung und Beurteilung der Larmimmis-
sionen der Photovoltaikanlage hat auf Grundlage der TA Larm zu erfolgen. So wurde im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens nachgewiesen, dass von der geplanten Photovoltaikanlage
keine wesentlichen Auswirkungen ausgehen. Da die Solarmodule als stilles Gewerbe keinen
Larm erzeugen, wurden im Rahmen der Gesamtbetrachtung des Vorhabens die Immissionen,
die einzig von den Trafostationen ausgehen, bei der Bewertung des Schallschutzes berilicksich-
tigt (siehe hierzu auch Umweltbericht, Kap.7).

6.) Forderung eines Wassermanagements

Der genannten Forderung wurde mit Erstellung des Gutachtens zur ,Abschatzung des Nieder-
schlagsabflusses aus dem Bereich des geplanten Solarparks Leipzig Nord“ (von Geo+Plan
Geotechnik GmbH, Bad Wérishofen am 08.07.2013) nachgekommen. Das Ergebnis dieses
Gutachtens kann wie folgt zusammengefasst werden:

Die Abschatzung des Niederschlagsabflusses ergab, dass sich die Abflussrate durch den Bau
des geplanten Solarparks, abhéngig von der Wiederholungshaufigkeit sowie des Bodenfeuch-
tezustandes geringfligig gegenliber dem Zustand vor Bau der Photovoltaikanlage erhéht. Zur
Verminderung der Erhéhung des Abflusses des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
wird den gutachterlich empfohlenen MaRnahmen gefolgt und dezentrale Regenriickhaltezonen
errichtet, sodass entsprechende Abflussriickhaltemdglichkeiten innerhalb des Plangebietes ge-
geben sind. Detaillierte Ausfiihrungen dazu sind dem Umweltbericht, Kap. 7 zu entnehmen.

7.) Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP)

Der Anregung wurde gefolgt. Zwar wurde fur das Vorhaben keine UVP durchgefiihrt, da per
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung keine Pflicht dazu besteht, doch im Planverfah-
renes erfolgte fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung dahingehend, dass die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden (§ 2 Abs. 4
und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB). Siehe dazu auch Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan, Kapitel 7.

8.) Bericksichtigung der Parkflachen im 6stlichen Bereich der BuchenwaldstraRe im Zusam-
menhang mit der geplanten Feuerwehrzufahrt

Der Anmerkungen hinsichtlich der Parkflachen in der Buchenwaldstralle kann nicht gefolgt wer-
den, da mit der geplanten Feuerwehrzufahrt kein Ausbau der Buchenwaldstrale erfolgt. Die
geplante Feuerwehrzufahrt befindet sich innerhalb der privaten Grinflache und ist von der Bu-
chenwaldstralle aus erreichbar. Es ist weder eine Befahrbarkeit fur die Anwohner mit KfZ vor-
gesehen, noch sind KfZ-Parkméglichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereiches geplant. Die
Buchenwaldstralie als éffentliche StralRenverkehrsflache befindet sich auRerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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9.) Nachhaltige Verdnderung der Flora und Fauna durch das Féllen des Waldes

Die Aussage hinsichtlich einer Veranderung der Flora und Fauna ist grundsatzlich zutreffend,
wurde jedoch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens berlicksichtigt. Durch die integrierte
Umweltprifung wurde festgestellt, dass sich innerhalb des Plangebietes eine groXflachige, ar-
tenreiche Gehdlzgruppe entwickelt hatte, die als Wald gemall dem Sachsischem Waldgesetz
einzuordnen ist. Die Realisierung des Vorhabens ist mit einem Waldflachenverlust verbunden.
In einer bereits erteilten Waldumwandlungsgenehmigung gemaf § 8 Abs.1 Sachsisches Wald-
gesetz wurde festgelegt, wo und in welchem Umfang der Gehdlzverlust ersetzt und damit der
Eingriff in den Wald ausgeglichen wird. Hinsichtlich darliber hinaus gehender Auswirkungen des
Waldverlustes wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erstellt. Aufgrund dessen wurden sowohl Minderungsmafinahmen vorgenommen
als auch Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Weitere Ausfiihrungen dazu sind dem Umweltbe-
richt, Kap. 7 zu enthehmen.

10.) Bedenken hinsichtlich der grinordnerischen Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorgebrachten Bedenken, dass sich durch die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen
die Larmsituation weiter verschlechtert, werden nicht geteilt. Dies wird wie folgt begrindet: im
Randbereich werden die vorhandenen Gehdlzstrukturen aus heimischen Gehdlzen in einer
durchschnittlichen Breite von 20 m erhalten. Die Festsetzung Nr. 1.5.1 sichert den dauerhaften
Erhalt der vorhandenen Geholze auf der mit P1 bezeichneten privaten Griinflaiche. Mit der Pfle-
gemalnahme ist nicht das komplette Entfernen der Gehdlze gemeint, sondern lediglich der
Ruckschnitt ihrer Hauptsprossachsen. Die Malihahmen zum Gehdlzerhalt verhindern die Ver-
schattung der Solarmodule, beglinstigen die visuelle Einbindung der technischen Anlage in die
Umgebung und schirmen die angrenzenden Wohngebiete mit einem Sichtschutz ab. Dagegen
sind die Geholze weder jetzt noch infolge der PflegemalRnahmen geeignet einen Beitrag zum
Larmschutz zu leisten.

Mit der Festsetzung Nr. 1.5.3 wird die Gehdlzumwandlung im Eschenahornbestand geregelt.
Aufgrund des Standortes der Gehdlzflache am sidéstlichen Rand des Plangeltungsbereiches
und der vorhandenen und geplanten Nutzungsart und Funktion dieser Flache, sind keine nega-
tiven Auswirkungen durch die festgesetzte Mallnahme auf die Larmsituation zu erwarten.

11.) Erforderlichkeit einer dauerhaften Waldumwandlung

Der Anregung, dass geprift werden sollte, ob es sich bei dem Bestand im Plangebiet um Wald
gemal SachsWaldG handelt und im Falle des Vorhandenseins eine dauerhafte Waldumwand-
lung erforderlich wird, wurde entsprochen. Im Rahmen der Umweltprifung wurde festgestellt,
dass sich innerhalb des Plangebietes eine grofRflachige, artenreiche Gehdlzgruppe entwickelt
hatte, die als Wald gemal dem Sachsischem Waldgesetz einzuordnen ist. Die Realisierung des
Vorhabens ist mit einem Waldflachenverlust verbunden. In einer bereits erteilten Waldumwand-
lungsgenehmigung geman § 8 Abs.1 Sachsisches Waldgesetz wurde festgelegt, wo und in wel-
chem Umfang der Gehdlzverlust ersetzt und damit der Eingriff ausgeglichen wird.

12.) Forderung nach Erarbeitung eines Grinordnungsplanes, einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung, der Erfassung der Reptilienfauna, Durchfihrung einer Artenschutzpriifung

Der geforderte Griinordnungsplan (GOP) liegt mit Stand vom 06.02.2013 vor, die erwahnte Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung ist Inhalt des GOP und wird im Umweltbericht, Kap.7 darge-
legt und erlautert.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bauleitplans erfolgte eine erste Einschatzung der Habitatquali-
tat des Untersuchungsgebietes (von Kareen Seiche, 2011). Es wurde eingeschatzt, dass in den
trockenen Bereichen, insbesondere am Bahndamm, die Zauneidechse nicht ausgeschlossen
werden kann. Ebenfalls sind die Existenz der Ringelnatter und der Schlingnatter nicht auszu-
schlieen. Aufgrund dieser Einschatzung und der geplanten Umsetzung des Vorhabens konnte
auf eine gesonderte Erfassung der Reptilienfauna verzichtet werden. Naheres dazu ist im Um-
weltbericht, Kap. 7 erlautert
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Der Anregung, dass eine Artenschutz(vor)prifung in Bezug auf die FFH-Anhang-IV-Arten sowie
europdische Vogelarten durchzuflhren ist, wurde entsprochen, indem ein Spezieller Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet und in der Planung berlcksichtigt wurde, siehe dazu
auch Umweltbericht, Kap.7.

13.) Bedenken hinsichtlich der festgesetzten ArtenschutzmalRnahme hinsichtlich der GréRe und
Eignung als Lebensraum fiir die geschitzten Tiere

Die Zweifel daran, dass durch die ArtenschutzmaRRnahme A1 die Vereinbarkeit mit den Verbots-
tatbestdnden des § 44 BNatSchG hergestellt wird, sind unbegriindet. Die Malhahme wurde mit
dem Ziel festgesetzt, dass die bestehende extensive Grunflache zu erhalten ist, da sie die spe-
zifischen Brutplatzstrukturen fur die wertgebenden Vogelarten bietet. Im Speziellen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag wurde dazu u.a. erklart, dass der gesamte Lebensraum der Vogelarten
flachenmaRig Uber die MalBnahmeflache A1 hinausgeht, die Arten finden jedoch neben den
bendtigten Brutplatzstrukturen im Umfeld der MaBnahmeflache innerhalb und aul3erhalb des
Plangebietes weitere Lebensraumstrukturen.

14.) keine Bebauung der Ruderalflachen aufgrund der guten Lebensbedingungen fiir Reptilien
und Insektenarten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dem grundsatzlichen Ziel der Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage. Durch die geplante Photovoltaikanlage findet keine vollflachige
Bebauung bzw. Versiegelung statt.

Die spezifische Bebauung der Anlage ermdglicht eine geschlossene Vegetationsdecke unter-
halb der Solarmodule. Mit den insgesamt grofflachigen unbebauten Bereichen und der Mal3-
nahme, dass auch die weitgehend unbebauten Wegeflachen wasserdurchldssig ausgefihrt
werden, bleibt auch der Lebensraum der Reptilien und Insektenarten teilweise erhalten bzw.
wird neu geschaffen. Im Ergebnis sind sowohl die Belange des Artenschutzes, als auch die Be-
lange der Pflanzen/der biologischen Vielfalt und des Klimaschutzes hinreichend beriicksichtigt.
Die fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sprechenden Belange wiegen damit schwerer, als
die ggf. verbleibenden, gegen den Bebauungsplan sprechenden Belange des Artenschutzes.
Siehe auch Umweltbericht, Kap. 7

15.) generelle Ablehnung der Planung durch Erhalt von Offenlandflachen bzw. mit Verweis auf
die Nutzung als Ausgleichsflache bzw. auf die vorausschauende Energiepolitik der Bundesre-

glerung

Die Beurteilung, ob die geplante Photovoltaik-Anlage oder generell ,Solaranlagen nach dem
EEG" aus energiepolitischer Sicht sinnvoll sind, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Es
ware vielmehr Sache des Bundes, einem eventuellen ,Wildwuchs* von Solaranlagen — so er
denn besteht oder droht — durch Anderung der entsprechenden bundesrechtlichen Regelungen
entgegen zu wirken. Es handelt sich dabei aber keinesfalls um einen fur die Abwagung zu die-
sem Bebauungsplan erheblichen Belang.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dem grundséatzlichen Ziel der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, um
damit die Realisierung des vom Vorhabentrager beabsichtigten Vorhabens unter Gewahrleis-
tung eines vertraglichen Nebeneinanders mit angrenzenden Nutzungen zu ermdéglichen. Die
Schaffung der Voraussetzungen fiir die Errichtung der Anlage dient im Ubrigen auch dem
Zweck, die Ziele des Gesetzes fur den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG) aufzugreifen und umzusetzen und im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
im Grof3raum Leipzig eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu férdern. Die Nut-
zung des Plangebietes als Ausgleichsflache dient nicht dem Planungsziel.

Der Anregung, das Gebiet bei Erhalt von Offenlandflachen in seinem jetzigen Zustand zu be-
lassen, wird nicht gefolgt. Begruindet ist dies vor allem darin, dass die gegen die Planung vor-
gebrachten Sachverhalte (z.B. Belange des Artenschutzes, Wald einschlief3lich Waldumwand-
lung) bereits in der Planung berticksichtigt sind.
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9 Stiddtebauliches Konzept / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Das Vorhaben ist im Wesentlichen gegliedert

e in eine Freiflachen-Photovoltaikanlage, bestehend aus zwei Teilflachen mit einer Fla-
chengréRe von insgesamt rund 8,2 ha, sowie

e in Grunflachen entlang der Grenzen des Plangebietes und zwischen den beiden Teilfla-
chen der Photovoltaikanlage mit einer FlachengréRe von insgesamt rund 5,4 ha.

Innerhalb des Sondergebietes Solar sind zur Umwandlung des produzierten Gleichstroms in
Wechselstrom 4 Transformatoren- Stationen geplant. Eine zusatzliche technische Anlage dient
der Ubergabe des Stroms an den Netzbetreiber.

Die verkehrliche ErschlieBung des Photovoltaikanlage erfolgt fir den Betrieb und die Wartung
der Anlage ausschlieRlich Gber die Zufahrt an der Zschortauer Strafl3e. Lediglich die Feuerwehr
erhalt neben dieser siidlichen Zufahrt auch die Méglichkeit einer separaten Einfahrt an der Bu-
chenwaldstralle, da die Léschwasserbereitstellung durch einen Unterflurhydranten in der Bu-
chenwaldstrale bzw. in der Zschortauer Strafe gewahrleistet ist. Die Versorgung mit Lésch-
wasser kann ausreichend Uber die vorhandene Trinkwasserleitung erfolgen, zuséatzliche Leitun-
gen werden nicht benétigt.

Fir den Betrieb und die Wartung der Anlage ist eine innere private ErschlieBung geplant, diese
entspricht auch den Brandschutzanforderungen.

Zur Sicherung der Photovoltaik-Anlagen gegen Diebstahl und unsachgemafen Umgang durch
Dritte ist eine Einzaunung der Freiflachen-Photovoltaikanlage und von Teilen der Grinflachen
vorgesehen. Die nérdlichen, &stlichen und suddstlichen Grinflachen des Plangebietes sollen
nicht éffentlich zugénglich sein.

Entlang der westlichen und sudlichen Grenze des Plangebietes ist eine Grinflache mit einer
Breite von rund 30 und rund 50 Metern vorgesehen.

Diese soll fur die Offentlichkeit zugénglich bleiben und mit einer Durchwegung versehen wer-
den. Zugénge sind von der Zschortauer Stral3e, der Buchenwald und der Dachauer Stral3e vor-
gesehen. Die Wege sollen mit einer wassergebundenen Decke hergestellt werden.

Mit der Schaffung eines 6ffentlich zuganglichen Geh- und Radweges soll sicher gestellt werden,
dass die insbesondere von den Bewohnern der angrenzenden Wohngebiete seit vielen Jahren
als Grunflache und als Wegeverbindung in und aus Richtung Zschortauer Stral’e genutzte Fla-
che auch weiterhin - zumindest eingeschrankt — entsprechend genutzt werden kann.

Die vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen ergeben kleinrdumig ein vielfaltiges Mosaik
an Grinstrukturen mit verschiedensten Lebensraumfunktionen. Dabei sind der Erhalt und die
Pflege des geschitzten Biotops der Streuobstwiese von besonderer Bedeutung.

Der geplante Solarpark soll nach Westen und Sldwesten zu den vorhandenen Wohngebieten
mit einem Gehdlzstreifen innerhalb der Grinflache abgeschirmt werden (Sichtschutzfunktion).
Um eine Verschattung der Photovoltaik-Module zu vermeiden, sind die Geholze regelmaRig bei
einer Hohe Gber 8 m bzw. 5 m Auf-Stock-Zu-Setzen.

Im Bereich der Streuobstwiese (geschitzter Biotop) im Slidosten des Plangebietes soll mittels
PflegemalRnahmen (regelmaRige Mahd) eine artenreiche Frischwiese entwickelt werden. Die
vorwiegend sehr alten Obstgehélze sollen durch fachgerechte SchnittmaBnahmen regelmafig
gepflegt werden. Die Streuobstwiese wird nach Westen durch Pflanzungen erweitert (Biotop-
funktion).

Ein vorhandener, relativ kleinflaichiger Eschenahorn-Bestand (fremdlandisches Gehélz) soll im
Zuge von mehreren Pflegegangen mittelfristig in einen heimischen Gehélzbestand umgewan-
delt werden.

Im zentralen Bereich des Solarparks wird zur Verminderung des Verlustes von Brutstrukturen
fur Végel eine Flache mit Ruderalflur und niedrigen Gehdlzen, insbesondere Dornenstrauchern,
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vor Uberbauung und betrieblicher Nutzung freigehalten (ArtenschutzmaBnahme). Auch in die-
sem Bereich sind die Gehdlze ab einer Héhe von 4 m zur Verhinderung der Verschattung der
Module Auf-Stock-Zu-Setzen.

Zwischen den einzelnen Modulen des Solarparks soll eine extensive Frischwiese mit einer ein-
bis zweimaligen Mahd im Jahr entwickelt werden. Unterhalb der Module soll sich ein Stauden-
saum aus Krautern und Grasern sukzessiv entwickeln kénnen, der jahrlich oder alle zwei Jahre
gemaht werden soll.

Cc INHALTE DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

10 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Zeichnerische Festsetzung:

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung festgesetzt und
umfasst die Flurstiicke (Flst.) 43/3, 191/1, 192 der Gemarkung GroBwiederitzsch.

Der Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist folgender:

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die Flst. der Deutschen Bahn AG (Bahnanlage Stre-
cke Magdeburg — Neuwiederitzsch), Fist. 41/13 und lauft an dessen Grenze &stlich am Bahn-
damm entlang und knickt mittig auf Héhe der Bahnbriicke nach Sud-Osten ab. Am Flst. 81/10
verlauft der Geltungsbereich in einen 90°-Winkel nach Siden, parallel zum Flst. 43/2, verlauft
weiter am Flst. 191/2 und biegt in einem 120°-Winkel nach Sud-Westen ab, verlauft dann ent-
lang den Flst. 359/3, 553 und verschwenkt dann in einen 90°-Winkel nach Norden, verlauft ent-
lang den Flst.458, 376 und knickt dann in einen 140°-Winkel nach Westen ab und verlauft
schlieBlich entlang der Flst.457-441.

Begrindung:

In den rdumlichen Geltungsbereich aufgenommen wurden alle Flursticke, fir die der Vorha-
bentrager seinen Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellt hat.

Flachen aufierhalb des Bereiches des Vorhaben- und ErschlielRungsplans wurden nicht in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen (§ 12 Abs. 4 BauGB).

Nicht in den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufge-
nommen wurde im studostlichen Bereich der Flurstiicke 43/3, 191/1 ein 20 Meter breiter Streifen
entlang der Flurstlicksgrenze zu Flst. 43/2 und 191/2. Dieser Streifen liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. E-131 ,Dubener Landstrale-Sud, Eisenbahnunterfihrung“ und ist dort
als Verkehrsgriin festgesetzt.

1 Bindung an den Durchfiihrungsvertrag

Textliche Festsetzung:

Fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Ab-
schluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zuldssig. [§ 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGBj

Begrindung:

Die Festsetzung ist aufgrund des § 12 Abs. 3a BauGB erforderlich. Mit ihr wird klar gestellt,
dass auch dann nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat, wenn sich aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auch die Zulassigkeit anderer oder weiterer Vorhaben ergibt.
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12 Art der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung:

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Solar [§ 11 BauNVO]

Textliche Festsetzung:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Solar sind folgende bauli-
chen Anlagen und Einrichtungen zuléssig:
Freiflaéchen-Photovoltaikmodule und zweckgebundene Nebenanlagen.

Begrindung:

Mit den Festsetzungen ist fir die Flache der Photovoltaik-Freiflachenanlage die Art der Nutzung
eindeutig auf der Grundlage des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Solar dient der
Vorbereitung der Errichtung und dem Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Nutzung
erneuerbarer Energien (hier: solare Strahlungsenergie). Damit soll entsprechend der Zielset-
zung des EEG ein Beitrag zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien geleistet wer-
den. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung dient damit dem generellen Ziel der CO;,
Einsparung sowie der Sicherung der Energieversorgung durch die Errichtung und den Betrieb
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Neben den Solarmodulen mit Aufstdnderung (Fundamen-
te gerammt oder geschraubt) sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch anla-
gebedingte Nebenanlagen in Form von Trafo-, Wechselrichter- und Ubergabestationsgeb&ude
und erdverlegte Kabel, die dem Betrieb der Anlage dienen, zuldssig. Diese Nebenanlagen sind
jedoch in ihrem Flachenanteil und Bedeutung der Freiflachennutzung untergeordnet.

13 MaR der baulichen Nutzung
13.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung ist die Grundflachenzahl mit GRZ 0,35 festgesetzt.

Begrindung:

Die Grundflachenzahl gibt den durch bauliche Anlagen Uberdeckten Flachenanteil an. MaRge-
bend fir die Ermittlung der Grundflache der Solarmodule ist die senkrechte Projektion der au-
Reren Abmessung der Modulflachen. Dabei darf diese Flache, die von den Solarmodulen und
Nebenanlagen Uberdeckt wird, 35 % der festgesetzten Sondergebietsflache nicht Gberschreiten.

13.2 Hdéhe der baulichen Anlagen, Bezugshéhe

Textliche Festsetzung:

Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anlagen betragt 4,00 m (iber Bezugshbhe. Be-
zugshoéhe ist die natiirliche Geldndeoberfldche. Die festgesetzte H6he der baulichen Anlagen
darf ausnahmsweise fir Nebenanlagen durch kleine technische Aufbauten wie z.B. Antennen
und Ldftungsrohre bis zu max. 1,60 m dberschritten werden.

Begrindung:

Mit dieser festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen von maximal 4,00 m Uber Bezugshéhe
wird gewahrleistet, dass sich die baulichen Anlagen in das bestehende Siedlungsgefiige einfu-
gen. Die Photovoltaikmodule werden aufgestandert, d.h. die Fundamente werden in den Boden
gerammt oder geschraubt. Durch diese punktuelle Verflechtung mit dem gewachsenen Boden
finden keine gravierenden Boden- bzw. Gelédndeveranderungen statt. Das natirliche Gelande
ist somit als Bezugshdéhe fir die Héhenfestsetzung eine eindeutige Bestimmung.
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Falls auf den Nebenanlagen Aufbauten technisch erforderlich werden, kénnen diese mit der
festgesetzten Héhenbeschrankung ausnahmsweise zugelassen werden. Da sich diese Anlagen
auch in ihrer Dimension Ublicherweise den Nebengebauden unterordnen, werden diese stadte-
baulich nicht wirksam.

Die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen garantiert, dass das Orts- und Landschafts-
bild nicht beeintrachtigt wird.

14 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Baugrenzen festge-
setzt.

Begrindung:

Durch die festgesetzten Baugrenzen wird die Bauflache des Sonstigen Sondergebietes Solar
eindeutig bestimmt. Die Uberbaubare Grundstucksflache wird mittig zugunsten einer mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache und einer Ausgleichsflache (A1) unterbrochen.
Die ausgesparte private Verkehrsflache dient der Wartung und Pflege der Anlage und den Ver-
sorgungstragern zur Leitungssicherung. Die mittige Ausgleichsflache gewahrleistet den Arten-
schutz auf eigenem Grundstick. Die festgesetzte Baugrenze beriicksichtigt dartiber hinaus die
bestehenden Leitungssysteme im Osten und Stden des Plangebietes und grenzt diese ab.

15 Nebenanlagen

Textliche Festsetzung:

Die Nebenanlagen / Gebé&ude fiir sonstige elektrische Betriebseinrichtungen sind insgesamt bis
zu einer Grundfldche von maximal 200 m? auf der gesamten, als Sonstiges Sondergebiet Solar,
festgesetzten Fldche zulédssig.

Die Anlagen und Gebé&ude sind auf die zuldssige Grundflachenzahl anzurechnen.

Begrindung:

Diese Nebenanlagen sollen auf das notwendige Mal} beschrankt werden, um die Versiegelung
des Baugrundstiicks so gering wie mdéglich zu halten. Die angegebene Gesamtflache ist bei
derartigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen fir die erforderlichen Nebenanlagen ausreichend
grofd dimensioniert.

16 Wasserflachen

Zeichnerische Festsetzung

In der Planzeichnung ist die Flache des Eutritzscher Flurgrenzgrabens als Wasserfldche,
Eutritzscher Flurgrenzgraben festgesetzt.

Textliche Festsetzung:

Die festgesetzte Wasserfldche ist einschlieSlich eines 10,00 m breiten seitlichen Schutzstrei-
fens von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Begrindung:

Im Sudwesten des Geltungsbereiches verlauft der Eutritzscher Flurgrenzgraben. Dies ist ein
Gewasser 2. Ordnung und hat einen Gewasserrandstreifen von insgesamt 10,00 m. Die
Schutzstreifen dienen dem Schutz vor gewasserschadigenden Nutzungen und dirfen nicht -
berbaut werden.
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17 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung ist innerhalb der privaten Grunflache eine mit Geh- und Fahrrecht fiir nicht
motorisierten Verkehr zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fldche festgesetzt. (GF)

Begrindung:

Mit dieser Festsetzung wird die bestehende Wegeverbindung zwischen der Riedelsiedlung und
der Kleinsiedlung Eutritzsch gesichert und aufgewertet. Diese Festsetzung ist gemal § 1 Abs. 3
BauGB flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, um eine Durchlassigkeit
des Plangebietes fur Fuligénger und Radfahrer zu gewahrleisten, aber auch, um die Nutzbar-
keit der Wege zum Spazieren im Sinne einer kurzweiligen Erholungsnutzung sicherstellen zu
kénnen.

Der Grundstiickseigentiimer stellt diese Wege her und verpflichtet sich zur Pflege und Unterhal-
tung derselben. Da sich diese Wege in Privateigentum befinden, wurden entsprechende Dienst-
barkeiten zugunsten der Allgemeinheit durch den Grundstiickseigentiimer bereits dinglich gesi-
chert.

Zeichnerische Festsetzung:

Die privaten Erschlieungsstralen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Solar und die dieses Gebiet umgrenzenden Flachen sowie die Leitungstrassen der
Versorgungstrager werden als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versor-
gungsunternehmen zu belastende Flédchen festgesetzt. (GFL)

Begrindunag:

Diese festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dienen der Wartung und
Pflege der Photovoltaik-Freiflachenanlage und den vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen
der Versorgungstrager und werden fur diese gesichert.

18 Einfriedungen

Textliche Festsetzung:

Einfriedungen dlirfen eine maximale H6he von 3,00 m nicht (berschreiten. Sichtdichte Einfrie-
dungen und der Einsatz von Stacheldraht im bodennahen Bereich sind unzulédssig. Der Abstand
zwischen Oberkante Gelédnde und Unterkante Einfriedung muss mindestens 0,15 m betragen.

Begrindung:

Die Hoéhe der Einfriedung gewahrleistet den Schutz und die Sicherheit der Photovoltaik-
Freiflachenanlage insgesamt. So soll die festgesetzte Einfriedung die technische Anlage in ihrer
Gesamtheit eingrenzen und vor aueren Eingriffen schitzen. Durch die Lage des Zaunes und
die festgesetzte Hohe wird gleichzeitig sicher gestellt, dass sich die Gesamtanlage in das Orts-
und Landschaftsbild integriert.

Die Einfriedung darf nicht sichtdicht ausgefiihrt werden, um die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes so gering wie méglich zu halten.

Durch den festgesetzten Abstand von 0,15 m im bodennahen Bereich wird zudem gewahrleis-
tet, dass fur Kleinsauger und Amphibien keine Barrierewirkung entsteht. Der Einsatz von Sta-
cheldraht im bodennahen Bereich ist nicht zuldssig, um wandernde Tierarten nicht zu gefahr-
den.
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19 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

19.1 GriinmaBnahmen, Flachen G1 und G2

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung sind Fldchen fiir GriinmaBnahmen zweckbestimmt festgesetzt.

Begrindung:

Die Flachen fur GrinmafRnahmen sind private Grinflachen, die entsprechend ihrem Nutzungs-
zweck unterschiedlich entwickelt werden. Im Sondergebiet Solar gibt es eine Uberlagerung der
Nutzung dahingehend, dass die Flache (G1) unterhalb der aufgestanderten Solarmodule als
extensives Grinland ausgebildet wird. Dagegen werden die Flachen in den Randbereichen der
Photovoltaik-Freiflachenanlage als sogenannter Staudensaum entwickelt.

Die Anlage dieser Vegetationsflachen ist ein Teil der gesamten griinordnerischen Mallhahmen
und gewahrleistet den objektbezogenen Umwelt- und Naturschutz.

Textliche Festsetzung:

Die mit G1 bezeichneten privaten Griinflachen sind zwischen den Solarmodulen als extensiv
gepflegtes Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen unterhalb der Solar-
module innerhalb der mit G1 bezeichneten privaten Griinflachen sind als Staudensaumauszu-
bilden. Die mit G2 bezeichnete private Griinfldche ist als artenreicher Staudensaum zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

Begrindung:

Durch die entzogene landwirtschaftliche Nutzung in den letzten Jahren haben sich auf einem
Groliteil der Flache Wald und eine vorwaldartige Ruderalflur mit einer dichten Grasnarbe entwi-
ckelt.

Die extensiv genutzte Frischwiese — G 1 — wird fir den Hauptteil der Solaranlage (zwischen den
Solarmodulen) entwickelt. Die Wiese wird zweimal jahrlich gemaht. Dabei werden die erste
Mahd frihestens im Juni und die zweite Mahd im Oktober durchgefuhrt, um bodennahe Brut-
und Lebensrdaume zu schonen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Bereiche mit offenem Boden sind
mit gebietsheimischem Saatgut fir artenreiche Frischwiesen anzuséen.

Der Staudensaum — G 2 sowie G1 im Solarpark — ist fir die Randbereiche aul3erhalb des Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage und fur die Bereiche unterhalb der Module vorgesehen. Hier kénnen
sich mittelhohe Graser, Krauter und Stauden durch Sukzession entwickeln. Die Flachen sollen
einmal jahrlich oder einmal aller zwei Jahre gemaht werden. Die Mahd wird friihestens im Au-
gust durchgefihrt. Dabei ist das Mahdgut zu entfernen Durch die festgelegte Mahd wird ein
Gehdlzaufwuchs verhindert, die Festlegung der Mahdzeit ist wichtig, um die Selbstaussaat und
Verbreitung der Wiesenkrauter zu unterstitzen.

19.2 Artenschutz-MafRnahme A 1

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung ist eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft als ArtenschutzmalBnahme festgesetzt.

Textliche Festsetzung:

Die mit A 1 bezeichnete Fldache ist als extensive Griinlandflache mit einzelnen Dornenstrau-
chern und Altgrasbesténden zu erhalten.
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Begrindung:

Die Artenschutzmallinahme wurde mit dem Ziel festgesetzt, die bestehende extensive Griin-
landflache mit einzelnen Dornenstrauchern und Altgrasbestanden in einer Gréf3e von ca. 2 ha
dauerhaft zu erhalten. Die hier festgesetzte Artenschutzmalnahme im zentralen Bereich des
Plangebietes vermindern teilweise den Verlust von Brutstrukturen. Um die Verschattung der
Photovoltaik-Anlage zu verhindern, sind Gehélze Uber 4 m Héhe durch fachgerechte MaRnah-
men aulerhalb der Brutzeit zuriick zu schneiden bzw. Auf-Stock-Zu-Setzen.

Diese Artenschutz- MalRnahme wird erforderlich, da die geeigneten Brutstrukturen fiir die vor-
kommenden wertgebenden, gefahrdeten und geschitzten Vogelarten durch die geplante Errich-
tung der Photovoltaik-Freiflachenanlage teilweise beseitigt werden. Dabei handelt es sich je-
doch um Vogelarten mit spezifischen Habitatanspriichen, die in stadtische Siedlungsrdume
schwer ausweichen kdnnen.

19.3 Versickerung des Niederschlagswassers

Textliche Festsetzung:

Das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser ist vollstdndig innerhalb dieser
Flachen zu versickern.

Begrindung:

Durch den Bau der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die Gesamtflache nur gering-
fugig versiegelt. Somit ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser auch weiterhin auf der
Flache zurtickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Da der Boden ein geringes Nieder-
schlagswasserrickhaltevermégen aufweist, sind MaBnahmen geplant, die zur Verbesserung
der Retention beitragen. Es werden dezentrale Regenriickhaltezonen errichtet, so dass ent-
sprechende Abflussriickhaltemdglichkeiten innerhalb des Plangebietes gegeben sind. So wer-
den die aus hydrologischer Sicht geeigneten Wegeabschnitte um ca. 0,3m erhéht angelegt und
héhenlinienparallel verlaufende Erdwalle (Héhe ca. 0,3 m - 0,4 m Uber Oberkante Gelande)
errichtet. DarUber hinaus wird durch die Art der Herstellung des Solarparks (Schlitze zwischen
den einzelnen Modulen) und die umfangreich geplanten grinordnerischen MaRnahmen ge-
wahrleistet, dass diese Festsetzung umsetzbar ist. Die vollstdndige Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf diese Flachen hat positive Auswirkungen auf Boden, Grundwasser
(Grundwasserneubildung) und Klima.

19.4 Wasserdurchldssige Befestigung von Wegen

Textliche Festsetzung:

Die Befestigung von Wegen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende
Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann.

Begrindung:

Die Anlage von Wegen in wasserdurchlassiger Bauweise erhalt die Versickerungsfahigkeit die-
ser Flachen und verringert die negativen Auswirkungen auf Boden, Grundwasser und Klima im
Vergleich zu einer Vollversiegelung.

20 Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

20.1 P1 — Geholzerhalt

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung sind Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, hier mit P 1 bezeichnet, festgesetzt.
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Textliche Festsetzung:

Die innerhalb der mit P1 bezeichneten privaten Griinfliche vorhandenen Gehdlze sind dauer-
haft zu erhalten. Bei Erreichen der maximal méglichen Wuchshéhe von 5,00 m bzw. 8,00 m
sind diese Auf-Stock-Zu-Setzen (niederwaldartige Pflege). Je Pflegegang sind maximal 25 %
bis 40% des Bestandes kleinfldchig oder vereinzelt heraus zu nehmen. Das Schnittgut soll zu
maximal 25% als Totholz auf der Flache verbleiben.

Begrindung:

Die zum Erhalt festgesetzten Flachen sichern den Bestand und dienen der Erhaltung von Le-
bensrdumen fur Tiere und Pflanzen. Die Zulassung von fachgerechten Schnitt- bzw. Fallmaf-
nahmen verhindert die Verschattung der Photovoltaikelement (5,00 m im anlagenahen Streifen
bzw. 8,00 m am Rand des Plangeltungsbereiches).

Weiterhin beglnstigen die Gehélzpflanzungen die visuelle Einbindung der technischen Anlagen
in die Umgebung und schirmen die anschlieBenden Wohngebiete mit einem naturnahen Sicht-
schutz ab.

20.2 P2 - Anpflanzung einer Streuobstwiese

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung ist eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen, hier mit P2 bezeichnet, festgesetzt.

Textliche Festsetzung:

Auf der mit P2 bezeichneter Fladche ist eine Streuobstwiese anzupflanzen. Es sind Gehdlze ver-
schiedener regional verbreiteter Obst- und Wildobstsorten nach Pflanzempfehlung im gleich-
maBigen Abstand von ca. 2,00 m bis 6,00 m in der Qualitdt hochstédmmiger Obstbaum, Stamm-
umfang 8-10 cm zu pflanzen. Die Obstgehdlze sind durch fachgerechte SchnittmalBnahmen
regelmallig zu pflegen. Unterhalb der Obstbdume ist durch eine ein- bis zweimal jahrliche Mahd
eine arten- und wildkréduterreiche Wiese zu entwickeln.

Begrindung:

Die Anlage dieser Streuobstwiese stellt eine Erweiterung der vorhandenen Streuobstwiese dar,
die vorwiegend aus sehr alten Obstbdumen besteht. Die Obstwiese wird fUr einheimische Tier-
arten ein wichtiges Nahrungshabitat und einen wichtigen Lebensraum bilden. Die Obstbaume
sind nur in den Randbereichen entsprechend auf eine Héhe von 5,00 m bzw. 8,00 m zurlickzu-
schneiden, damit die Solarmodule nicht verschattet werden. Die erste Mahd wird friihestens im
Juni, die zweite Mahd im Oktober durchgefiihrt. Das Mahgut ist zu entfernen.

Die Anlage der Streuobstwiese ist eine typische Landschaftsstruktur am Ortsrand und fuhrt zu
einer Aufwertung der Bedeutung des Orts- und Landschaftsbildes.

20.3 P3 — Gehélzumwandlung im Eschenahornbestand

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung ist eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen, hier mit P3 bezeichnet, festgesetzt.

Textliche Festsetzung:

Auf der mit P3 bezeichneten Fldche sind Gehdlzumwandlungen im Eschenahorn-Bestand vor-
zunehmen. Fir einen Umbau des Feldgehdlizes, vorwiegend aus der fremdldandischen Art E-
schenahorn, sind in einem ersten Pflegegang ca. 30 % des bestehenden Eschenahorns zu ent-
nehmen. In dem ausgelichteten Gehdlzbestand sind fiir die Ersatzpflanzungen gebietsheimi-
sche Arten nach Pflanzempfehlung zu verwenden.
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Als Pflanzqualitat sind Stréucher in einer Héhe von 60 bis 100 cm zu verwenden. Der Pflanzab-
stand zu den vorhandenen Gehdlzen sollte mindestens 4 m betragen. In einem weiteren Pfle-
gegang nach 5 bis 10 Jahren sind wiederum 30 % des vorhandenen Eschenahorns zu entfer-
nen und Ersatzpflanzungen wie oben beschrieben durchzufiihren.

Begrindung:

Das Feldgehélz aus vorwiegend nicht gebietsheimischem Eschenahorn soll mittelfristig durch
einen Bestand aus heimischen Gehdlzen ersetzt werden. Dabei ist so vorzugehen, dass der
Bestand in seinem Erscheinungsbild erhalten bleibt (Enthahme von einzelnen Gehélzen bzw. in
kleinen Gruppen). Es ist ein hoher Anteil von Wildobstgehdlzen zu verwenden. Mit dieser Mal3-
nahme wird hinsichtlich der Lebensraumfunktion ein héherwertigeres Feldgehdlz entwickelt,
welches an ein vorhandenes Feldgehdlz angrenzt und dieses erganzt und aufwertet. Diese Ge-
hélzumwandlung wertet das Landschaftsbild auf und hat positive Auswirkungen auf die Schutz-
guter Arten- /Biotope und den Biotopverbund.

20.4 B — Erhalt Streuobstwiese

Nachrichtliche Ubernahme:

In der Planzeichnung ist die als geschitztes Biotop gemaR § 26 SachsNatSchG im Biotopver-
zeichnis der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt mit der Schlisselnummer 9502.S gefiihrte
Streuobstwiese mit ihrer gesamten Flache nachrichtlich Ubernommen und mit (B) bezeichnet.

Textliche Festsetzung:

Die Streuobstwiese ist als geschiitzter Biotop (B) zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Da-
bei sind abgédngige Obstgehblze in der Pflanzqualitét hochstdmmiger Obstbaum, Stammumfang
8-10 cm entsprechend ihrer Art zu ersetzen. Die Flédche innerhalb der Streuobstwiese ist durch
eine zweischirige Mahd im Juni und September zu einer artenreichen Frischwiese zu entwi-
ckeln. Der Gehdlzaufwuchs in der Flache ist durch entsprechende Pflegemalinahmen zuriick-
Zuhalten.

Begrindung:

Die bestehende Streuobstwiese aus vorwiegend Baumen im Altbestand ist als geschitzter Bio-
top mit den vorhandenen vielfaltigen Kleinstrukturen, wie z. B. héhlenreiches Totholz, zu erhal-
ten und zu pflegen. Die Pflege des Unterwuchses erfolgt in der gleichen Art und Weise wie die
private Grunflache G 1 als extensiv genutzte Frischwiese durch eine zweischirige Mahd. Die
Mahdzeitrdume (nicht vor Juni und Oktober) dienen dem Schutz von bodennah lebenden Arten.

09.09.2013



Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 333 ,Solarpark Leipzig-Nord"

Seite 60
D STADTEBAULICHE KALKULATION
21 Flachenbilanz
Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet 136.197 m?

Flachenaufteilung

Sondergebiet Solar 81.983 m?

Private Griinflachen 54214 m?

Leipzig, den

Jochem Lunebach

Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang: I: Hinweise
Il Pflanzempfehlungen
Il Zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB
IV: Quellen
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Anhang I: Hinweise

1. Archdologischer Denkmalschutz - Bodendenkmalpflege

Beziglich des archaologischen Denkmalschutzes sind die Forderungen des Landesamtes fur
Archaologie zu beachten.

Im Vorfeld der Planung erfolgte eine archaologische Grabung, in wahrend derer im Plangebiet
archdologische Fundstellen festgestellt werden konnten. Werden grol¥flachige Eingriffe
notwendig, so ist das landesamt fir Archaologie unverziglich davon in Kenntnis zu setzen.

Fir alle Erd- und Bodenarbeiten ist die Beantragung einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung nach § 14 Abs.1 Sachsisches Denkmalschutzgesetz bei der Stadt Leipzig, Amt
fur Bauordnung und Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege notwendig.

2. Artenschutz: Zeitliche Beschrédnkung der BaumaRnahmen

Die Baumalinahmen sind auerhalb der Brutzeit zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem
28.02. des Folgejahres durchzuflihren, um den Verlust potenziell méglicher Fortpflanzungsstat-
ten wahrend der Brutperiode zu vermeiden.

3. Wasserwirtschaftliche Anlagen:

LAUF dem Schutzstreifen dlirfen fir die Dauer des Bestehens der Anlagen keine Geb&ude oder
Erdaufschiittungen errichtet, keine Bdume jeder Art und auch keine tief wurzelnden Strducher
angepflanzt werden oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand, den Betrieb oder die Unter-
haltung der Anlage beeintrdachtigen oder geféhrden, vorgenommen werden.

Den Beauftragten der KWL GmbH ist jederzeit die Uberwachung und Instandhaltung der was-
serwirtschaftlichen Anlagen und die Durchfiihrung entsprechender Arbeiten zu gestatten.”

Begrindung:

Die Hinweise resultieren aus den im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
benannten Forderungen und Hinweisen, die jedoch nicht festgesetzt werden kénnen, aber bei
der Umsetzung der Planung Bertcksichtigung finden sollen.
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Die Auswahl der folgenden Pflanzenlisten berlicksichtigt die Empfehlungen zur Pflanzung von

einheimischen, standortgerechten Gehdlzen im Stadtgebiet von Leipzig (GFA, Leipzig 1997)

34

sowie der Landesdirektion Leipzig [LD Leipzig, 2008]%*.

Pflanzenliste 1

Quitte — Cydonia oblonga
Schlehe — Prunus spinosa

Wildapfel — Malus sylvestris
Wildbirne — Pyrus pyraster
Vielblutiger Apfel — Malus floribunda

Apfel, Birne, Pflaume, Sauer- / SuR-Kirsche, in
Sorten

Pflanzenliste 2
Eingriffliger Weildorn — Crataegus monogyna

Europaisches Pfaffenhitchen — Euonymus euro-
paea

Faulbaum — Frangula alnus

Gewohnlich Haselnuss — Corylus avellana
Gewohnlicher Schneeball — Viburnum opulus
Roter Hartriegel — Cornus sanguinea

Mandelweide — Salix triandra

34 Amt fur Stadtgriin und Gewasser (1997): Empfehlung zur Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen im Stadt-

gebiet von Leipzig

% LANDESDIREKTION LEIPZIG (2008): Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehélzen in der Region Westsachsen,
Arbeitsblatter zum Umweltschutz der LD Leipzig, Referat 45 — Naturschutz, Landschaftspflege, Stand August 2008
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Anhang lll: Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
Diese Zusammenfassenden Erklarung gibt Antworten auf folgenden Fragen:

o Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan be-
ricksichtigt?

e Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in diesem Bebauungsplan
berucksichtigt?

e Aus welchen Griinden wurde der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt?

Dabei sind vertiefende Informationen zu den Umweltbelangen dem Umweltbericht, Kap. 7 und
zu den Ergebnissen der Beteiligungen dem Kap. 8 dieser Begriindung zu entnehmen.

Die Umweltbelange wurden in diesem Bebauungsplan wie folgt berlicksichtigt:

Aufgrund der hohen Wertigkeit des Planungsgebietes fir einzelne Vogelarten wurde die GrélRe
des Solarparks reduziert und es wurde eine ArtenschutzmalBnahme im zentralen Bereich fest-
gesetzt. AuRerdem sind innerhalb der Solaranlage eine extensive Grinlandnutzung sowie die
Entwicklung von Staudensaumen vorgesehen. Im Randbereich werden die vorhandenen Ge-
hélzstrukturen aus heimischen Gehdlzen in einer durchschnittlichen Breite von 20 m erhalten.
Der geschitzte Biotop Streuobstwiese wird durch PflegemalRnahmen aufgewertet.

Der Verlust der wertvollen Gehélz- und Biotopstrukturen gilt nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 8
SachsNatSchG als Eingriff. Ebenso ist der Wald nach SachsWaldG im Rahmen einer Waldum-
wandlung zu ersetzen. Im Zuge des Waldumwandlungsverfahrens und parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren wurden von der Stadt Leipzig Flachen zur Waldanpflanzung bzw. fir wald-
aufwertende MalRnahmen bereit gestellt. Die naturschutzfachliche Funktion des im Plangebiet
entfallenden Waldes wird somit an anderer Stelle, innerhalb der Stadt Leipzig, sicher gestellit.

Die anlagebedingte Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird durch die partielle und gering-
fugige Versiegelung und durch die Verwendung von wasserdurchladssigen Beldgen — grofiten-
teils mit Vegetation (Schotterrasen) — vermindert. Damit wird das Ziel, die Inanspruchnahme
von Flachen auf das notwendige Mal} zu reduzieren (§ 1a Abs. 3 BauGB), bertcksichtigt.

Infolge der Errichtung der Photovoltaik- Freiflachenanlage sind Neuversiegelungen fiir techni-
sche Anlagen und Wege erforderlich. Die Ausfliihrung derselben ist jedoch so vorgesehen, dass
das anfallende Niederschlagswasser auf der Flache selbst oder der daran anschlieBenden Fla-
chen versickern kann. Die Wege werden mit wassergebundener Decke bzw. Schotterrasen
ausgebildet und sind infolge des vorgesehenen Aufbaus wasserdurchlassig.

Durch vorhandene Schlitze in den Modulplatten wird ein punktueller Niederschlagsabfluss ver-
teilt und vermindert. Zudem wird die vorgesehene dichte Vegetationsdecke unterhalb der Modu-
le als Retentionsraum flr anfallendes Niederschlagswasser genutzt und schrankt die Austrock-
nung des Bodens und die Bodenerosion deutlich ein.

Um das Niederschlagswasser auch weiterhin auf der entsprechenden Flache zurlickzuhalten,
sind als MaRnahmen zur Verbesserung der Retention die Errichtung von dezentralen Regen-
rickhaltezonen geplant.

Die Photovoltaik-Freiflachenanlage beeintrachtigt zwar die Wertigkeit des Landschaftsbildes.
Jedoch wird der Randbereich als Puffer und Ubergang zwischen Solarpark und Wohngebiete
mit verschiedenartigen Gehdlz- und Griinstrukturen (Streuobst, Geblsche, Staudenfluren) mo-
saikartig gestaltet und durch die Anlage des Weges zuganglich gemacht, was der Freizeit- und
kurzweiligen Erholungsnutzung dient. Damit gewinnt dieser Bereich an Wertigkeit fir das Land-
schaftsbild.
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Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Grund-
und Oberflichenwasser, Klima und Luft, Landschaft, biologische Vielfalt sowie Menschen
und Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form der Auslegung der Planzeichnung, des Textes
und der Begrindung im Neuen Rathaus vom 06.11.2012 bis zum 05.12.2012 durchgefthrt. Im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben. Dabei wur-
den schwerpunktmafig folgende Themen angesprochen:

Forderung nach Verzicht des Geh- und Radweges, Forderung eines Blendgutachtens bzw. ei-
nes Brandschutzgutachtens und einer Umweltvertraglichkeitsprifung, Ablehnung aufgrund der
weiteren Zunahme der Immissionsbelastung sowie Forderung eines Wassermanagements. Die
Stellungnahmen fithrten nicht zur Anderung von Planinhalten. Die Belange und die darauf ge-
richteten Auswirkungen der Planung wurden in die Abwagung eingestellt. Darliber hinaus er-
folgte eine Erganzung in der Planbegrindung. Naheres siehe vor allem Kap. B- 8 und 9 sowie
Kap. C der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) sowie weitere wurden mit
Schreiben vom 25.10.2012 gem. § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB gebeten, eine schriftliche Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans abzugeben. Die relevanten Ergebnisse der Beteili-
gung der Behdrden und der sonstigen Trdger o6ffentlicher Belange wurden wie folgt be-
rucksichtigt:

Landesamt fiir Archaologie

Das Landesamt hat darauf hingewiesen, dass bereits im Vorfeld eine archaologische Grabung
erfolgte, wobei archdologische Fundstellen festgestellt werden konnten. Die Anregung wurde in
der Form berlicksichtigt, dass der Hinweis des Landesamtes zu archdologischen Grabungen in
den Anhang der Begriindung aufgenommen wurde.

DB Service Immobilien GmbH

Die Forderung, dass aufgrund der Nahe zur Bahnstrecke Magdeburg-Leipzig gewahrleistet sein
muss, dass in Richtung Bahngeldnde keine Blendwirkungen ausgeldst werden, wurde bertick-
sichtigt. Im Ergebnis eines Gutachtens zur Beurteilung der Reflexionswirkung der Photovoltaik-
anlage erfolgte eine Optimierung eines Teils der Photovoltaikanlage in der Form, dass in einem
definierten Bereich eine abweichende Ausrichtung festgelegt wurde.

Zusatzlich wurde die Anregung gegeben, dass das Grundstlick der Deutschen Bahn AG nicht
mit Abstandsflachen belastet wird. Das ist in der Planung bereits in der Form berlcksichtigt
worden, dass die Uberbaubare Grundstiicksflache im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit-
tels Baugrenzen festgesetzt wurde.

KWL GmbH
Das Versorgungsunternehmen hat verschiedene Anmerkungen vorgetragen.

Diese Anregungen und Hinweise wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wie folgt be-
racksichtigt:

Der Leitungsbestand des Versorgungsunternehmens und deren Schutzstreifen wurden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Teil A: Planzeichnung durch die Festsetzung von Geh-
Fahr- und Leitungsrechten berlcksichtigt. Die Begriindung, Kapitel 5 wurde ergdnzt und fortge-
schrieben. Zusétzlich ist der Hinweis zum Schutz der Anlagen in den Anhang 2 dieser Begrin-
dung aufgenommen worden.

Die grunordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes sind flachenmafRig und malnahme-
bezogen untergliedert worden, wodurch der Schutz der Leitungstrassen gewahrleistet wird.
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Die Forderungen der Versorgungsunternehmen zu den Mindestabstinden fir Bepflanzungen
gelten unabhangig vom Bebauungsplan. Im Anhang 3 dieser Begrindung werden in der Pflanz-
empfehlung zudem geeignete Pflanzen aufgelistet.

Die Gewahrleistung des standigen Zugriffs zu den wasserwirtschaftlichen Anlagen (auch bei
evtl. Einfriedung der Anlage) wird unabhangig vom Bebauungsplanverfahren dadurch gesichert,
dass die Tore mit MehrfachschlieBung ausgestattet werden und die KWL GmbH nach Abspra-
che einen eigenen Schlielsystemzylinder einbauen wird.

Die Einfriedung der geplanten Solaranlage wird im Planteil A des Bebauungsplanes und im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Darstellung ohne Normcharakter angegeben. Eine kon-
krete Festsetzung, dass und wo eine Einfriedung zu errichten ist, ist nicht erforderlich.

Dem Hinweis zum vorhandenen Unterflurhydrant im Bereich der sudlichen Zufahrt/ Zschortauer
Stralle (Flurstiick 359/3 der Gemarkung Eutritzsch) zur Nutzung durch die Feuerwehr wird
durch die Aufnahme in die Planzeichnung gefolgt, dies wird im Kap. 9 dieser Begriindung ent-
sprechend erlautert.

Regionaler Planungsverband Leipzig-VWestsachsen

Der Planungsverband empfiehlt eine Prifung dahingehend, inwieweit nach § 9 Abs. 2 BauGB
die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte bauliche Nutzung nur fir einen bestimmten Zeitraum
zuldssig sein sollte, um ggf. als Folgenutzung auch die bisher verfolgte Planungsabsicht wieder
festzusetzen. Dem wird nicht gefolgt, da seitens der Grundstiickseigentimer keine Realisie-
rungsoption fur den rechtskraftigen Bebauungsplan gesehen wird. Eine Befristung wéare zum
jetzigen Zeitpunkt unter den gegebenen Umstanden wohl auch nicht rechtssicher festsetzbar.

Die Wahl des Bebauungsplanes und seiner Inhalte erfolgte nach Abwagung mit den geprif-
ten, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten aus folgenden Grinden:

Anderweitige Planungsmadglichkeiten, mit denen die erheblichen Umweltauswirkungen begrenzt
werden kénnten, bestehen nicht. Der Bebauungsplan ist vorhabenbezogen und aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten rdumlich begrenzt.

Im Ergebnis der Aussagen des Umweltberichtes, auch unter Betrachtung anderweitiger Pla-
nungsmdglichkeiten, kann festgestellt werden, dass eine angemessene und ausreichende Ver-
meidung bzw. Verminderung sowie Kompensation des erfolgenden Eingriffes unter Berilicksich-
tigung der Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sowie der Heranziehung externer Aus-
gleichsflachen bzw. -maRnahmen aufierhalb des Plangebietes im Rahmen der Waldumwand-
lung insgesamt gewahrleistet ist.

Nach Durchfiihrung des Vorhabens werden die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushal-
tes weitestgehend wieder hergestellt bzw. in gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neu gestaltet.

Damit verbleiben insgesamt keine erheblichen, nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung des Planungskonzeptes so-
wohl dem Ziel der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage am Standort entsprochen
wird als auch den Belangen des Umweltschutzes hinreichend Rechnung getragen wird.
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