Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerkldrung [entsprechend PlanzV 90]

. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

111 SOEKz Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 10 BauNVQ]
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.1.1)

VKFZ 0,35 Verkaufsflachenzahl (siehe dazu Teil B: Text Nr. 1.1.1.2)

1.1:2 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO),
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.1.2)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 8 BauNVOQ]

1.2 Mal der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.2.1 GRZO0,45 Grundflachenzahl (GRZ), hier z.B. 0,45
[§ 19 BauNVO]

1.2.2 GF Geschossflache [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 BauNVO]
als HéchstmalR, hier z.B. | [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

1.2.3 Ho6he baulicher Anlagen [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 BauNVO]

GH max. Héhe der Oberkante von Gebauden liber Bezugshéhe
(siehe unten), maximal [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

Bezugshdhe ist 113,00m GNN

1.3 (berbaubare Grundstiicksfldche [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVOQ]
S — Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

1.4 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsflache

1.5 Flachen fur die Abwasserbeseitigung [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

= Regenriickhaltebecken

SO EKZ
VKFZ 0,35

GRZ 0,45

1
GH max 11,00m
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1.6 Grinflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

- private Griinflache

1.7 Sonstige Planzeichen

1.71 ;-___7, Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze
o [§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVQ]
St Zweckbestimmung: Stellplétze
1.7.2 |j Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
= | [§ 9 Abs. 7 BauGB]
]
1.7.3 o—o—o Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Baugebieten

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

10,0, LangenbemaRung in Meter
9 " g
‘\' o WinkelbemaRung in Grad

lll. Darstellungen der Plangrundiage

\ vorhandene Geb&ude
s Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern, z.B. 108
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NEBENZEICHNUNG

Gerauschkontigentierung - Lage der Teilflachen im Plangebiet,
weiteres siehe Teil B, Punkt 1.5
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Abgrenzung der Teilflachen mit unterschiedlichen
Emissionskontingenten Lex

Bezeichnung der Teilflachen, hier Teilflache A
festgesetzte Baugrenze im SO EKZ

festgesetzte Verkehrsflache

festgesetzte private Griinflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Teil B: Text
Festsetzungen [ 9 Abs.1 BauGB]
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

Sondergebiet ,,Einkaufszentrum"
[§ 11 BauNVO]

Das Sondergebiet ,Einkaufszentrum” (SO EKZ), dient der Unterbringung eines
Einkaufszentrums einschlieflich Dienstleistungsbetrieben, Schank- und
Speisewirtschaften sowie der dazugehtrigen Stellplatze.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVQ]

Die festgesetzte Verkaufsflachenzahl (VKFZ) gem. Teil A: Planzeichnung Nr. 1.1.1 gibt an,
wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstiicksfléche zuldssig
sind. MalRgebend fir die Ermittlung der zulassigen Verkaufsflache ist die Flache des
jeweiligen Baugrundsttickes, die innerhalb des SO EKZ liegt.

Auf maximal 55% der zuldssigen Verkaufsfléche gem. 1.1.1.2 diirfen einzelne oder
mehrere der folgenden Sortimente als Hauptsortimente angeboten werden.

- Lebensmittel, Reformwaren

- Getranke, Spirituosen, Tabak

- Backerei-, Konditorwaren

- Fleisch- und Wurstwaren

- Drogeriewaren, Kosmetik, Parfiimeriewaren

- Apothekerwaren, Sanitdtswaren

- Schnittblumen, zoologischer Bedarf (Zooartikel, lebende Tiere, Tierhaltungsbedarf)
- Biicher, Zeitschriften

- Schreib- und Papierwaren

- Spielwaren

- Oberbekleidung (Damen, Herren, Kinder)

- Wasche, Wolle, Kurzwaren, Handarbeitswaren

- Schuhe, Lederwaren

- Sportgeréte (Fahrréder, Surfboards, u.a.), Sportartikel, Zubehér
- Outdoorwaren (inkl. Bekleidung)

- Weile Ware (Waschmaschinen, Kuihischréanke u.a.)

- Beleuchtungskérper, Elektroartikel, Zubehdr (auRer Bau- und Installationsmaterial)
- Unterhaltung- und Haushaltselektronik, Kleinelektronikgerate

- Musikalien, Tontréger, Bildtréger

- Computer, Telefone, Kommunikationstechnik, Zubehér

- Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Antiquitaten, Kunst

- Haus-, Tisch-, Bettwésche, Gardinen

- Fotogeréte Videokameras, Fotowaren

- Optik, Horgerate, feinmechanische Erzeugnisse

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind in Einzelhandelsbetrieben, die keine der unter 1.1.1.3
aufgefiihrten Sortimente als Hauptsortimente fiihren, die unter 1.1.1.3 aufgefiihrten
Sortimente als Randsortimente nur zuléssig, soweit sie nicht mehr als 10 % der
Gesamtverkaufsflache des Betriebes ausmachen.

[§1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

Im Gewerbegebiet sind die gemaR § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Wohnnutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
[§1 Abs. 6 BauNVQ]

MaR der baulichen Nutzung
[§ © Abs.1 Nr.1 BauGB]

Die festgesetzte maximale Hohe der Geb&udeoberkante darf ausnahmsweise fiir
technische Einrichtungen und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie um bis zu
2,0 m Uberschritten werden.
[§ 16 Abs. 2 und 6 BauNVO]

Im SO EKZ darf die zul&ssige Grundfléche durch die Grundflachen der zuldssigen
Stellplatze und ihrer Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 uiberschritten werden.

[ § 19 Abs. 4 BauNVO]

Flachen fiir Stellplétze
[§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB]

In der als Fléche fiur Stellplatze festgesetzten Flache sind neben den Stellplétzen auch
lberdachte Abstellplatze fiir Einkaufswagen sowie Fahrradstellplatze zuldssig.
[§ 14 BauNVO]

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
[§9 Abs.1 Nr.20BauGB]

Die Befestigung von Stellplétzen ist so auszufithren, dass das auf den jeweiligen Fléchen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fléchen versickern kann.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

In den jeweiligen Teilflachen zuléssig sind Vorhaben, deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
Teilflache A 58 43
Teilflache B 62 47
Teilflache C 55 40
Teilflache D 59 44
Teilflache E 59 44
Teilflache F 65 50

Die Lage der einzelnen Teilflachen ist der Nebenzeichnung im Teil A: Rechtsplan zu
entnehmen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5.

Griinordnerische textliche Festsetzungen
[§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB]

Die geman festgesetzter Grundflichenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu
berdeckenden Fléchenanteile der jeweiligen Baugrundstiicke sind je angefangene
400gm mit einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum, Stammumfang mind.
16-18cm oder einem hochstdmmigen Obstbaum, zu bepflanzen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Eine Anrechnung der
anzupflanzenden B&ume auf Anpflanzungen aufgrund anderer Festsetzungen ist
nicht zuldssig.

Die Fassaden sind auf mindestens 20% ihrer Gesamtlénge zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Innerhalb einer Strecke von 5,00m L&nge sind min. 3 Standorte fir
Kletterpflanzen unterzubringen.

Mindestens 30% der Flachd&cher und flach geneigten Dacher bis 15° Neigung zur
Waagerechten sind mindestens extensiv mit einer Gras-, Kraut- oder Sedumflora zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind die Uberdachungen der Abstellplatze fiir
Einkaufswagen.

Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger,
groRkroniger,einheimischer Laubbaum, Stammumfang mind. 18-20cm Kronenansatz
in 2,5 m Hohe zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fiir jeden Baum
ist eine offene Bodenflache von min. 6gm vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor
Uberfahren zu sichern.

Ausnahmsweise ist innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen die Errichtung
von solchen baulichen Anlagen zuléssig, die dem Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der textlichen Festsetzung 1.5 dienen. Die
Zweckdienlichkeit der baulichen Anlage ist in einem entsprechenden schalltechnischen
Gutachten nachzuweisen.

Prdaambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 334 ,Merseburger- /
Miltitzer Strale" bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung
beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB) und § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SéchsGemO) in den jeweils
geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den // Z ! * Zﬂ// A\ ?

Burkhard Jung
Oberbirgermeister

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Geb&ude
mit dem Vermessungswerk, Stand vom 06.08.2008, wird bestatigt.

Leipzig, den O4.06. /S b h‘A)W/

Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.09.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 18 vom 04.10.2008 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist vom 10.11.2009 bis zum 24.11.2009
durchgefiihrt worden.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Friithzeitige Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
04.11.2009 Uiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12.01.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[ § 4 Abs. 2BauGB]

Billigungs und Auslegungsbeschluss sowie &ffentliche Auslequng

Die Ratsversammilung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 14.12.2011den Entwurf
des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die dffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. 01/12 vom 07.01.2012 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlindung sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.01.2012 bis zum
16.02.2012 é&ffentlich ausgelegen.

[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Betroffenenbeteiliqung

Die von der Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes Betroffenen sind mit Schreiben
vom 14.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4a Abs. 3; § 3 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am 22.05:204%........... als Satzung beschlossen,
sowie die Begriindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 10 06,13
g

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt
Nr. .42...am ..27.06..2-045.... . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 1 ] NOV. 2016

misleiter

Erlduterungen

Fur diesen Bebauungsplan gelten, ergénzend zum BauGB :

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke vom 23. Januar 1990 BGBI. | S.132) in der zuletzt geéinderten Fassung

- PlanzV90 (Planzeichenverordnung 1990) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1991 | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung

- Séchsische Bauordnung (S&chsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt
geédnderten Fassung

- DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau

- DIN 45691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung

- die Pflanzempfehlung, die als Anhang der Begriindung zum B-Plan beigefiigt ist

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig
im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt,

Zimmer 499, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

| I ' Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 334
Merseburger-/ Miltitzer StrafRe

Stadtbezirk: Alt - West
Ortsteil: Burghausen - Rickmarsdorf

Ubersichtskarte:

Umgebung des
Bebauungsplangebietes
und anschlieBende
Bebauungspléne (soweit

vorhanden)

V+E-Plan Nr. E 224
"Autohaus Saxe"

B-Plan Nr. E 234
"Wohn-, Misch- und
Sondergebiet "

B-Plan Nr. E 235
"Mischgebiet / Gewerbegebiet"

B-Plan Nr. E 238
4Ortszentrum Riickmarsdorf"

V+E-Plan Nr. E 239
4BUro- und Geschéaftshaus an
der B 181"
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