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Teil B: Text

Festsetzungen

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

Rechtsgrundiage

Mas der baulichen Nutzung [§9 Abs. 1Nr. 1
BauaB]
Grundfiachenzahi [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Telbaugebiet WR 1

Fur das Tolbaugebiet WR 1 wrd dio gom § 19 Abs. 4 Saz 2 BauNVO 1§ 19 Abs. &
Baunvo]

Fur das Tolbaugsiet WR & wrd dio gom. § 19 Abs. 4 Satz 2 BaulVO
méglihs Oberschrelung der GRZ miteinem Wertvon 70% fesigeseizt

Stellung bauichar Aniagen [58Ab6.1 1.2
Baucs]

Flurstock N 1185) it sl Ausnarime ene von der arzeichneriech
fesigesetzien Haustfatrichtung abwehende Firsvichtung Zulssg
Hohenlage

Abs. 31V m

Oberkante Erdgeschoss Rohfutboden
Abs. 1 Ne.Tund 2
Bauce]

e Hoh d b do i itdbodur dut O e
iera Bezugshohe nich Uberschr
s Bozugshoh wid definrt: Endhoho dor projekirten Sra, 0 gol-

legennien Hahen sind i das jewlige Baugrundatuck zu miteln

‘Garagen (auch Carports) Basm s

15128088
Baunvo]

chenzuaesg,

Hechstzuldssige Zahl der Wohnungen {5918
o inge osee

e Rinen Wohngebieten i die hchezudseig Anzah dor Woh

mngen o Womgebude au el Wohralnnoten osgesezt

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-

phanzungen In den Baugeblete

189 Abs.1 Nr. 25 2 BauGB]

nnernals der Baugebiete

M 1: Obergangsbarsch

169 Abe.1 Nr
252 8008

(rockwartg auf Fist 1165 bis 116/19)

landeinsaat (kriuterwiess) anzuiegan und zu aralten,

ausvahiite 2.1) zueig

9. AutFremdoodenauttrag et zu verzinten
Hausbaum
Je 180 ' richt babaubarer und ient it Fostaotzungen nach § 8 Abs 1

rechtr Starkbau (Laubbaur- oder ObstbaurHochtamm, SHU >
) Glebhed N i 12 12504 i e
150-

1023 zuptarzen.

2ondo Sarkbaume Koenen angerechiet werden.
M 2 westicher Gawssarrandstreifen auf pivatom Grundatick

Kiduterviese 2u ordwickehn.
Eesind Innerhalo st 1165 e und [merhalb Fit 1186 2vel Laub-

1.9 2uptarnzen.

racher i standorgerechies Laubgehoiz (Soar  verpfarat,

ind keino Einbauten und Neberariagen zuldssg. AUl Fromaboderaut-
rag ot 2uverzehtr
M 3 stlicher Gewssarrandstrefen suf prvatem Grundatick

Krautorwieso zu erivickeh.

Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanzV 90]

|. Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet mit Angabe der
Nummer des Teilbaugebietes
hier: 2.8. WR 1

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl (GRZ)- als HéchstmaB

z.B.:0,2 (siehe textl. Festsetzung)

Anzahl der Vollgeschosse- als Hochstmat
2.B. 2 Vollgeschosse
(siee textl. Festsetzung)

zB.: |

Rechtsgrundiagen

[§ 9 Abs. 1BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 89 S&chsBO, § 9 Abs. 7 BauGB)

[§ 9 Abs. 1 und § 7 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

[§ 1Abs. 3 BauNvO
i.V.m. Abs. 2 Nr. 2 BauNvO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

[§ 16 Abs. 2 BauNVO]

(§ 16 Abs. 2 BauNVO]

1.3 Bauweise, Baugrenzen,
Stellung baulicher Anlagen

A

nur Einzelhuser zuléssig

Baugrenze

smlung baulicher Anlagen

(s\ehe textl. Festsetzung)

1.4 Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
hier: Rad/Gehweg

Bereiche fiir Einfahrten

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

[e]

1.6 Griinflachen

Trafostation

offentliche Grinflache
(siehe textl. Festsetzung)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

[§ 22 Abs. 2 BauNVO]

(§ 23 Abs. 3 BauNVO]

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

1§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

1.7 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

=]

1.8 Flachen zum Anpflanzen von Biumen,

n und

Sonstige Planzeichen

von Flichen fir
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit Angabe
der Nummer, hier z.B. M5

(siehe textl. Festsetzungen)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, mit Angabe der Nummer,
hier z.8. M1

(siehe textl. Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen fir Garagen

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache,
hier: zu Gunsten des Flurstiickes 116/5

|
L

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
i.v.m. § 9 Abs. 1a BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

[§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

[§ 9 Abs. 7 BauGB]

von Te [§ 16 Abs. 5 BauNVO]

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB

1.V.m. § 89 StchsBO]
Dachform: (siehe texl. Festsetzungen)
D - Pultdach

SD - Satteldach

WD - Walmdach

11 Nachrichtliche Ubernahme

verrohrtes Gewasser |1, . mi

Gewasserrandstreifen (dstl. Rietzschke) [§ 50 Sachswe)

I1I. Darstellungen ohne Normcharakter

3m

VermaBung in Meter (m)
hier 2B. 3m

Edllschema der Nutzungsschablone

Art der

baulichen Nutzung

Geschossigkeit

Grundfl&chenzahl

Hausform

Dachform

IV. Darstellungen der Plangrundiage

116/6

+JEE

@M

auBerhalb des

gt zuverzichtn.

Granfischen [§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE]
M4 Gewassarrandatrelfen Flurstick 162 59 Abe.1 e
Dia i dor Panzeichnung estgesetzt Gronfiiche st as naturnahe Grin- 15 83008

torStarkboum (Hochstamm, et walar Siand, 3x verplianat, Drana-
erung, 81U 218 om, Arisnauswahlte 1.1) 2 planzan.

a1, 3¢ vorptanat, Dahtslerung, Arenauswahliste 22) 2 planzen.

Pieg g von (5 Abe. 1120
Boden, Natur und Landschaft Bace]

189 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Varsickarung auf dn Baugrundsticken

ot a5 iht (r andorwelige Brauchvasserzweck verwonde v

innerhalb des

Flurstiicksgrenzen laut
Kataster mit Flursticksnummern

Baumbestand/Bdschung

Bestandsgelandehdhen m i HN

geplante StraBenhahen/ Deckelhshen m 0 HN
(Ausfuhrungsplanung Firma IGB, Stand: 05/2005)

Abweichand von Stz 1 st
- das suf don DacHiachen anfaland Nisdarschiagswassar sonle

2um Schutz, 20 Ploge und Enwickiung von Badon, Natur und Land-

Belestigung von Bodenaberfichen
Dio Bafestgung von Stelpatzen, Zufatvian und Wegen auf don B
dassdasaut don

versickarm kamn
Filichen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

[§9 Abs.1Nr. 201, V. m. Abs. 1a BauGB]

M Ausgleichsmainahme: Regenmukde und Saum

(1dckvart aufFist. 11818 bis 116119 nd 11718

Dl I dar Panzeichnung fesigesetzen Fischen sid as artenrocher

gome v
LV.m
ety

szu sind o ndrdichen fon Mator 3 gestaffotsr Gahdizsaum mit

21
211

23
231

mitLaubstsuchern 2u bopflanzon (m Durchichnt fo 5 o Stauch,

mdo sind Wikstaudon 0r fuchin/wochsalfouchis Siandors (Arn-

960, Aut don Obigen Fischen st one arenroche Kruor Grtser-
Machung (Aranauswailste 4.1) snzusten und sl Stauderflur 2 or-
vickoin

s Auf Fromdbodaraufiag stz vezichten

Externe Kompensationsmasinahmen [seABs N

oaalym
b3

Zuordnungstestsetzung

Dom Engt im Plangabiet suf dan Frstickan des Gotungaboroihes
Ausranmo des Flarstickos Nr. 11719 wordon de Ausglochamed-

rahmen suterhals dos Plargabioms zugscrinet

£ 1: Enemalger Buseriglatz Somtler St Fhustucke 465714

und 465722 dor Gomarkung Liobortuolwiz; Ficha ca. 2 175 m*

Die Matnahme beithtat dio Entsegeiing dor Asphatfische und de

Anage ainer extansiven Frschuiesa sowia d Pllanzung von hoimi-

chen, sandorigarectten Gehcizen

Fltche am Sudtiedhot (Harnschsira’; Flurstick 189 Gemarkung

Probsteida; antliger Ausgach auf zvel Tefschen, ca. 2082 und

Lassm

Dlo Masnahmo blnhatia Abdss, Ensiageiung und Bepfaraung s

Gapsatiche

Gebi [§9Abs. 1 Ne.
vervandot warden dirtn [§ 8 Abs. 1 Nr. 232 BauG8) s suce]
Ensatzboschrinkung fstar Bronnstfte

I muchan Geirgsbceich do Gabauirgsanes bl do v

g, Tmar oder wesarich geincerr Fousrugaariagen i s

fostr Brormstofl rur zulassg, wenn bel dor Varbrannung folenc
masimaler Schadsifvart ongohalen wid: Staub-& 50 mgim’ Abges-
wohmenstom (ezogen 3t 13 Vouumenprozant Sauorsfgehal. im
Abgas; Horsetorangabo).

Ortliche Bauvorschriften: [t

Sachabd

Bachform, Dachnelgung, Dacheindeckung

Putdacher au don Wohngabaudon snd mi ener Dachneigung von
20 b 35" usig

Sattoidacher aufcan Wohngabauden sind it sinr Dachraigung von
»

Walmdscher aut can Wehngebauden sind it sinr Dachneigung von
10° b 30 2ulseig, Kuppolwaimschs sindncht uss.

Bacheindeckung
Dichar dor Wohngebaude snd ausschlietich n rolen und braunen
Farttonen sovia mi sntvazifarbanan Dacheindeckungen zulssg
Dlos it it fr Soarenargiariagen auf den Dachfcher
Enfriedungen

el dor lanzsihnarich it don Festsezungon M 1 und M5
fasgesetzton Grundstickstae and ausschiosich Eitiadungen zu-
12553, e das Wachseln bodengaburdenar Kleintars srmagichen
‘Svatansetige Eintiedurgen sind bls zu sher maximalen Hohe von
1,40 m aseg und ich i goschiossano Wand auszublcan

Hinweis
Archiologischer Denkmaischutz - Bodendenkmalpfiege

Dus Plangatiet gt 1 ainem archsoiogschan Relevarzboraich, Bo-
20glen dos archadlogischen Denk

malschuzes sind do Fordanungen

sachgorecht auszugraban und 2 dekumenseron; Bawerzdgerungen

L for Achaologie I Rarmen anor Vereincarung atesstimmen.
Dus Ergabrs dor Gabing kann weters Unisuchungen afordereh
machen. For i Grabungn it awischen dam Baunerron nd dom LA
for Archacioge ine Versbrung sbauschiSen,di dan Zet ind
Kostareshmen caier

For alle Exd-und Bodanarbatan st de Beariragung aior donkmal-
14 A0s.1

‘ot Lopeio, A fur Bauordnung und Darkalpliege, Abtelung

Water- Kot Sr. 2in 04358 Legeig singonot wordon.

Verfahrensvermerke

Praambel
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Pl Tex,

ois Satzung beschiossen.

Dle Rechisgrundiagen Herlur sind§ 1 Abs. 3 und § 10 Abs 1 des Bauge-
saizouches (BauGE), 5.4 der Sachaschen Gomeinceordnung (Sschs

geltenden Fassungen

Die Satzung wid hiermit ausgefertyt
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A for Geoinformation
und Bacenorinung

Aufstellur lu

Die Ratsversamiung der Stact Leipeig hat i ihver Sitzung am 17.06.2009
die Autstallong des Bebauungsplanes beschiossen.

Die ortsbiche Bekanntmachung st m Lelpziger Amtstiatt . 14/08
vom 04.07.2009 effogt.[§ 2 Abs. 1 BauGE]

Leipzig, den

08.03.10

Stadtplanungsamt
Amtsieter
08,
Frthzitige Betelligung der Offentichkeit
om 20.10.98
Die frohasit
durchgefuhrt worden.
53 Abs. 1 Satz 1 BauGB]
~
Leipzig. den
09. 0310

Stadtplanungsamt

Fruhzeitige Betelligung der Trager 6ffentiicher Bela

fordert worden
[§4 Abs. 18auGB]
.
Leipzg, den
09,03 10
Stntolrimgoarn
Betelligung der Tréger &ffentlicher Belange

Dievon dar Planung berOhten Tegar fentiche Beange snd i Schri-

‘ben vom 02.07.2009 zur Abotb- llungnahme aufgefordert und
Rusiogung

i’g:mzwmzsmzsnucs]

Genehmigung der Satzung [§ 10 Abs, 2 BauGS)

26.05 .07
38 -577- R0/ /12
731

0 70

Inkrafttreten

go Amtalat .
bauungspian n Kraft get
oA

Lol den 06,07, ID%

12 am 12.08 b

Mit desem Tagist der

Stadiplanungsamt
Amisleiter

s Verzung von Vorsitenbein Zstandeamn des ik

it geltend gem:
s e P

Leigzg den
Sodpanunguant (siegel)
Amislater

Erlsuterungen

For desen Bebauungsplan gelten, erganzend zum BauGB :

e 13008

Fassu
g:mwu (faraschenverrdung 1990)-Verorinung e die Auer-

belurg dorBeueiplne

und de Darstelung des Planinhaltesvom 18,

1990 (BGB. 1991 | S 58) in der 2uletzt gednderten Fassung
achsische Bauordnung

(SachsBO) vom 28, Mai 2004 (GVB. $.200) in

" Gor ezt geandatn

206

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 337
Am Rietzschkegraben

Stadtbezirk: Sadost

Ortsteil: Holzhausen

Obersichtskarte

Leipzig.den
3 Umgebung des
09,0310 Bobauun;
Stactplanungsamt und ansehi
Amsieiter Bebauungeplane
ng am 17.06.2009
offentiche Auslegung beschiossen

Ort und Dauer der offentichen Ausiegung wurden ortsabich im Leipziger
Nt 14 vom 04.07.2008 bekannt gemacht.

Begr
bereis vorliegenden umweltbezogenen Stelungnehmen haben vom
16,07.2008 bis zum 13,08 2008 cfertich ausgelegen.

.
[§3 Abs. 2 BauGE]
ﬁ! ~
Stactplanungsaf
Amisiefter
Satzungsbeschluss

o Ratsversammiung der Stact Lepaig hat den Bebauungsplan nach Prd-
o dorStelugrahmenadr Stzngan, 24,02, 2410 s Sumng
beschiossen, sovde die Begrandung gebiit

1§10 Abs. 1 8auG

”
=5 w10 ?Q(IL‘[‘

Stadpenungeant

Leipzg, den
09

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt

Planverfasser

W L erdarets
16.03.2008
Datumiuntersenrift
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