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A ElNLE!TUNG

Fur die nérdlich der Strarse Colmblick in Leipzig-Holzhausen, Gemarkung Zuckelhausen,
liegenden unbebauten (zzgl. zweier bereits bebauter) Grundstlicke gibt es seit dem Jahr
1998 Bemithungen, durch einen Bebauungsplan Baurecht zu schaffen. Nach dem Scheitern
verschiedener Vorhabentrager bei der Entwicklung des Standortes wurden nunmehr durch
die Wiederaufnahme des B-Planverfahrens die bereits parzellierten Flachen fir eine Wohn-
nutzung planungsrechtlich vorbereitet. '

1 Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Leipzig-Sidost, Ortsteil Holzhausen, Gemar-
kung Zuckelhausen, in einer Entfernung von ca. 7 km zum Stadtzentrum und erstreckt sich
in ca. 320 m Lange und 65 m Breite nérdlich der Strale "Colmblick".

Die Grée des Plangebiets betragt 2,1 ha.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch das brachliegende Grundstiick einer ehemaligen Baumschule
- im Osten und ,

im Westen durch Siedlungsgrundstiicke mit vorwiegend eingeschossiger Bebauung
- im Suden durch die StraBe "Colmblick" mit siidlich davon ebenfalls vorwiegend

eingeschossiger Bebauung.

Die dem Aufsenbereich zuzuordnende Liicke in der Bebauung entlang der StralRe Colmblick
(ehemals Lortzingstrae) ist bereits in insgesamt 17 Grundstiicke parzelliert worden. Ebenso
im Bereich des Plangebietes befindet sich das Flurstiick der in diesem Bereich verrohrten

Ostlichen Rietzschke.

Die rdumliche Lage des Plangebietes ist auch aus der Ubersichtskarte im Deckblatt zu erse-
hen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen
Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kdnnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10 dieser

Begrundung entnommen werden.

2 Planungsanlass und Planungserfordernis

_ Fur die Grundstiicke des Plangebietes, welche ausschlieBlich dem AufRlenbereich i. S. des

§ 35 BauGB zuzuordnen sind, wurde bereits im Jahr 1998 damit begonnen, einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Dies erfolgte in Hoheit der damals eigenstsndig existierenden Ge-
meinde Holzhausen als vorhabenbezogener Bebauungsplan "Am Rietzschkegraben®. Das
Verfahren wurde nach der Eingemeindung durch die Stadt Leipzig als -Bebauungsplan Nr.
E-156 "Am Rietzschkegraben" mit stadtebaulichem Vertrag fortgefihrt. '

Im Laufe des Verfahrens scheiterten mehrere Vorhabentrager so dass das Verfahren seit

dem Jahr 2001 ruhte.
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Im Zuge einer Zwangsversteigerung erhielt die PORODO GmbH aus Leipzig den Zuschlag
fur die Grundstticke und beantragte als neuer Vorhabentrager die Wiederaufnahme des Ver-

fahrens zur Schaffung von Baurecht.

Da entsprechend BauGB in der geltenden Fassung vom 01.01.2007 die Fristen zur Uberlei-
tung von B-Planen gemal § 244 BauGB des bis dahin geltenden BauGB abgelaufen sind,
- musste zur Baurechtschaffung das Verfahren einschliefdlich einer Umweltprifung erneut ab
dem Verfahrensschritt Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgéfﬂhrt wer-

den.

Da das bisherige Bebauungsplanverfahren Nr. E-156 obsolet ist, wurde es als B-Plan Nr.
337 "Am Rietzschkegraben" mit stadtebaulichem Vertrag gemaft § 11 BauGB neu begon-
nen, wobei sich der planerische Inhalt weitgehend am bisherigen Planinhalt orientierte.

Innerhalb des Plangebietes wurden in der Zwischenzeit bereits zwei Grundstiicke bebaut, flr
ein weiteres Grundstiick wurde eine Baugenehmigung erteilt und der Baubeginn angezeigt.
Die Wohngebaude wurden auf der Grundlage der so genannten Planreife nach § 33 Abs. 1
BauGB des damaligen vB-Plans errichtet, die jedoch nach Abbruch jenes Verfahrens erlo-
schen war. Auch in diesem Sinne war es dringend notwendig, das Planverfahren neu aufzu-
nehmen, um einen langfristig rechtssicheren Zustand herzustellen.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Dem vorliegenden Baub'auungsplan‘ liegen insbesondere folgende Ziele und Zwecke
zugrunde: ' ' '

- Mit dem B-Plan soll die erforderliche planungsrechtliche Grundlage fur die Bebauung des
Standortes geschaffen und damit die wirtschaftliche Verwertung durch den Investor er-
maoglicht werden.

- Es soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowohl im Plangebiet als auch fur die
gesamte Siedlung unter Beachtung des Ortsbildes gesichert werden.

- Die Integration der neuen Bebauung in das bauliche Umfeld soll nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzungen sowie der Bauweise angemessen erfolgen und eine Abrundung der
,Erich-Zeigner-Siedlung" nach Norden zur freien Landschaft bewirken.

- Festsetzung des Baugebietes als Reines Wohngebiet zur Sicherung einer hohen Wohn-
qualitat am Standort.

- Die von der Planung beriihrten &ffentlichen und privaten Belange wurden ermittelt, in
angemessener Form gewertet und bertcksichtigt.

- Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des B-Plans wurde auch die Beriicksichtigung
der naturschutzfachlichen Belange sichergestellt. '

Stand 20.10.2009
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4 Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im normalen Verfahren aufgestellt, da AuBenbe--
reichsflachen erstmals einer Bebauung zugefuhrt werden sollen und die Voraussetzungen,
welche einen anderen Verfahrensweg ermdglicht hatten, nicht vorliegen.

Da es fur die Plangebietsfiache keinen wirksamen Fléchennutzungsplan gibt, handelt es sich
um einen vorzeitigen Bebauungsplan.

Bei der Durchfilhrung des Verfahrens waren folgende Besonderheiten zu beachten:

- Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde unter An-
wendung des § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen, da die Unterrichtung und Erér-
terung bereits im Rahmen friherer Planungsschritte erfolgte, keine grundlegend neuen
Erkenntnisse vorlagen, auf dem bestehenden stadtebaulichen Konzept aufgebaut wurde
und die Planungsziele dadurch aligemein bekannt sind. ' '

- Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlichen Belange (T6B) sowie der Amter der
Stadt wurde auf der Grundlage eines Vorentwurfes (aufbauend auf den bereits vorlie-
genden Unterlagen) gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

Verfahrensschritt Datum

Einleitung des Verfahrens durch den Fachausschuss Stadtentwicklung
und Bau auf der Grundlage einer Informationsvorlage mit Entscheidungs- .
vorschlag am : 08.04.2008

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1)
BauGB mit Anschreiben vom 04.09.2008
Beschluss der Ratsversammlung zur Aufstellung sow1e Billigung und Aus-
legung des Bebauungsplans vom 17.06.2009
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 14 am 04.07.2009
Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3(2) BauGB) 14.07. -
' 13.08.2009

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB mit -

) g g 340 . 02.07.09

Schreiben vom
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und angrenzender Bereiche

51. Topographie und Baugrun'dverh‘éltnisse

Das .Plangebiet liegt in der Gemarkung Zuckelhausen des Ortsteils Holzhausen der Stadt
Leipzig, am Rand einer vorhandenen. Siedlungsbebauung der Erich-Zeigner-Siedlung. Es
besteht mehrheitlich aus Flachen einer ehemaligen Baumschule. Das Gelande ist eben und
hat eine Abmessung von ca. 300 x 67 m mit einer mittleren Hohe von etwa 140 m @ NN.

Das Gelande ist regionalmorphologisch dem durch pleistozéne Vorgénge geprégten Leipzi-
ger Flachland zuzuordnen. Im relevanten Untergrund sind im Wesentlichen eiszeitliche Ab-
Iagerungen zu erwarten. Lithologisch'ist das Gebiet oberflachennah durch Ablagerungen der
Grundmoréne der Saalekaltzeit gepragt. Nach den geologischen Spezialkarten (zitiert in [5])
folgen bei ungestérien Bodenverhéltnissen unter einer gering méchtigen LoRlehmschicht
giszeitliche Ablagerungen zweier Grundmorinen. Im relevanten oberflachennahen Bereich
-sind bis zu 7 m machtlge Sandablagerungen sowie Geschiebelehm- und/oder -mergel zu

erwarten.

Das Plangebiet befindet sich gemaR hydrogeologischer Karte im Randbereich des Grund-
wasserleiters (GWL) 2; er wird im Untersuchungsgebiet als sandiger Bereich mit und ohne
saisonbedingte Wasserfihrung gekennzeichnet Die Méchtigkeit wird mit 5 ... 10 m und der
Durchléssigkeitsbeiwert kfmlt100 10™° m/s angegeben [5D).

Erfahrungsgemafl muss mit Schlchtenwasser bereifs ab etwa 1 ... 2 m unter OK Gelédnde

gerechnet werden. »
Die Quartérbasis liegt im Untersuchungsgebiet bei etwa + 125 m NN. -

5.2 Vorhandéne Bebauungen und Nutfzungen des Plangebletes und
des Umfeldes

Dés Gelande des Plangebieteé ist Teil einer ehemaligen Baumschule und weitgehend unbe-
baut. Nordlich liegende Flachen mit angepflanzten jungeren Geholzbestdnden weisen auf
die damalige Nutzung hin. Nérdlich dieses Gehdlzbereiches schlielen sich landwirtschaftlich

genutzte Flachen an.

Sudlich begrenzt wird das Plangebiet durch die Strae Colmblick (ehemals Lortzingstrale),
die wiederum die westlich und &stlich an das jetzige Plangebiet angrenzenden Siedlungsbe-
reiche mit Einfamilienhausbebauung érschlieit, ebenso die sidlich der Strale liegenden
Wohngebiude. Das Plangebiet stelit eine ,groe Licke" in der nérdlichen StraRenbebauung

- dar, die Jedoch auf Grund ihrer GroRe planungsrechtllch nicht dem Innenbereich gem. § 34.

BauGB zuzurechnen ist.
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Im &stlichen Teil wird das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung von der Ostlichen Rietzschke als
verrohrter Graben gequert. Etwa parallel dazu verlduft ein offensichtlich gewohnheitsmaig
genutzter Feldweg, der innerhalb des stadtischen Flurstiicks Nr. 162 vom Colmblick zu den
nérdlich liegenden landwirtschaftlich genutzten Fliachen fihrt.

Zwei Grundstlcke, eines 6stlich des verrohrten Rietzschkegrabens und ein Grundstiick im
westlichen Teil, sind bereits bebaut. Letzteres wurde jedoch auf Grund der Insolvenz des

friheren Vorhabentragers nicht fertig gestellt.
FOr ein weiteres Baugrundstuck liegt ein genehmlgter Bauantrag vor, der Baubeginn wurde

angezeigt.

“Der Grofiteil der Flachen ist ruderalisiert, direkt StraBen begleitend befinden sich in einem

Streifen von mehr als 5 m Besténde von Konlferen die entlang der Strafle Colmblick eine
griine Kulisse bilden. :

53  Vorhandene Wohnbevdlkerung

Die geplante Wohnbebauung befindet sich. innerhalb einer gewachsenen Siedlungsbebau-
ung. Der gesamte Ortsteil Holzhausen hat eine Wohnbevélkerung von etwa 6.300 Einwoh-
nern. o '

Mit der Realisierung des Vorhabens wird die Einwohnerzahl bei insgesamt 16 neu zu be-
bauenden Grundstiicken nur unwesentlich erhéht werden. ‘

5.4 Vorhandene Freiflichen und ih’re Nutzung

Den gréRten Teil des Plangebiets nehmen brachliegende wiesenartige Bereiche ein. Punk-
tuell treten wechselfeuchte Bereiche auf. Entlang der Strale Colmblick bilden groflie Le-
bensbdume einen heckenartigen Abschluss der Flurstlicke 116/6 bis 116/19, zwischen de-
nen einzelne Laubbidume wachsen. Auf dem Flurstiick 116/17 befindet sich ein leer stehen-
des Musterhaus; auf dem Flurstiick 116/13 eine Baugrube. In verschiedenen Bereichen ha-

ben Erdbewegungen stattgefunden.

Auf dem stédtischen Flurstiick 162 befindet sich in einem Betonrohr (D 500) die Ostliche
Rietzschke, die am Nordrand des B-Plangebietes wieder zu Tage kommt und in einem Gra-

beneinschnitt nach Norden flief3t.
Flursttick 117/9 ist mit einem Wohnhaus bebaut und wird als Hausgarten genutzt.

Insgesamt findet auf den Flachen des Plangebiets extensive Nutzung — im Bereich des Flst.
162 und entlang der Stral’e durch Befahren und Begehen — statt. Nach Norden hin wird das
Plangebiet von einer mehrreihigen Gehdlzpflanzung abgeschlossen, die im Bereich des
Rietzschkegrabens auf etwa 30 m Breite unterbrochen ist. Noch weiter nérdlich erstrecken
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten und Westen sowie stdlich der Strale
Colmblick schliefen Siedlungsflachen mit lockerer Wohnbebauung an.

Stand 20.10.2009
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5.5 Soziale Infrastruktur

Die Grundschule Holzhausen liegt ah der Stétteritzer Landstrale in einer Entfernung von ca.

" 1,6 km, die Mittelschule Liebertwolkwitz in ca. 1,5 km Entfernung.

Eine Kindertagesstatte befindet sich in der Russenstrae in ca. 1,2 km Entfernung.
Weiterhin gehéren zur Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

- Jugendclub und Sportplatz Arthur-Polenz-Strale, ca. 1,6 km entfernt

- - Turnhalle und Sportplatz Emil-Altner-Weg, ca. 2,1 km entfernt.

5.6 ‘Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist Giber die StraRe Colmblick an die Liebertwolkwitzer StraRe angebunden. '

Es ist Teil der Erich- Zexgner—SledIung, dle von Westen her von der Prager StraBe im Bereich
Monarchenhugel bzw. von der Liebertwolkwitzer StraRe erreichbar ist. Die Verbindung nach
Osten in Richtung HandelstraRe erfolgt unter Querung der Bahnlinie nach Chemnitz lediglich
fur Radfahrer und FuBgénger. Insofern ist fir den motorisierten Indmdualverkehr lediglich '
die Anbindung an die Liebertwolkwitzer Strake gegeben.

Die das Baugebiet erschlieRende StraRe Colmblick stellt die Verblndung 'zwischen Handel-

stralRe und LlebertonKWItzer Stralle dar

Der Colmblick ist derzeit eine unbefestigte Strale, fiir die jedoch im Verkehrs- und Tiefbau-
amt der Stadt Leipzig eine genehmigungsreife Planung fir den grundhaften Ausbau vorliegt.
Die StraBe erschlieRt derzeitig auf der. Sudseite Einfamilienhduser in offener Bauweise.

Der grundhafte Ausbau der Strae Colmblick wird durch die Stadt Leipzig erfolgen. Mit dem
Vorhabentrager, als Anlieger und derzeitigem Eigentimer der Mehrheit der Grundstiicke im
Plangebiet, wurden Vereinbarungen zur Ubernahme der antelhgen StraRenausbaubeitrage

im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Die Anbindung an das OPNV-Netz erfolgt Gber die Stralenbahnendstelle der Linie 15 in
Meusdorf (ca. 1,2 km) sowie die Haltestelle der Buslinie 172, die hauptséachlich dem Schi-
lerverkehr dient, in der Handelstrake (B 186) in etwa 300 m Entfernung. Der Haltepunkt der
Eisenbahn (Regionalbahn und Regionalexpress) liegt in einer Entfernung von 1,8 km. .

Von den Leipziger Verkehrsbetrieben (LVB) wird das Plangebiet daher als ein durch den
OPNV schlecht erschlossenes Gebiet der Kategorie B bezeichnet.. :

5.6.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Samtliche Anlagen der Ver- und Entsorgung des Standortes liegen in der StralRe Colmbilick,
von der auch das Baugebiet angebunden werden kann. -

Stand 20.10.2009
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o

5.6.2.1 Trlnkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist laut KWL GmbH gesmher’c Der Anschluss
kann tiber die im Colmblick liegende TW-Leitung DN 150 GGG erfolgen.

5.6.2.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt derzeit bereits im Trennsystem. Im Colmblick wurde vom
Abwasserzweckverband Parthe (AZV Parthe) ein ausreichend dimensionierter Schmutzwas-
sersammler (SW-Sammler) verlegt, der fir die Ableitung des Schmutzwassers aus dem

Plangebiet genutzt werden kann.

Fur die Regenwasserableitung des bisher bebauten Gebietes wurde im Jahr 1999 ein neuer

Sammler verlegt, dessen Kapazitit jedoch nur die derzeit béstehenden Gebaude und die
dazugehdrigen Baugrundstticksfliachen beriicksichtigt.

Somit ist eine Ableitung von Oberflachenwasser Uber bestehende Regenwasserleitungen
aus dem Plangebiet nicht méglich. Dies wurde in der Planung beriicksichtigt sowie auch der .

Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung zu Grunde gelegt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird ausschlielllich Uber die Hausgarten- und Aus-
gleichsflachen entwassert. Auf Grund des schwer durchldssigen Bodens ist es notwendig,
Uberschussiges Wasser in einem Rigolkérper als Speicher zuriickzuhalten und verzégert ins
umgebende Erdreich zu versickern. Fir eine zu entwéssernde Dachflache von 150 m? je
Grundstiick wurde ein notwendiges Rigolvolumen von 18 m?® (unter Ansatz einer Grund-
stlicksbreite von-15 m) errechnet.

Mit der in der Baugrundstellungnahme ermittelten Versickerungsrate wurde eine Versicke-
rung von 55 I/h und Grundstiick ermittelt. Die komplette Entleerung der Rigole wird daher mit

120 Stunden veranschlagt.
Fiur extreme Starkniederschlagsereignisse wird ein Notiberlauf zur Ostllchen Rietzschke

vorgesehen. Zusétzlich kénnen Malnahmen wie das Auffangen von Nlederschlagswasser
zu Brauchzwecken erfolgen.

Als Grundlage fir die gewéhlte technische Losung dient unter Beriicksichtigung der schwie-
rigen Baugrund- und hydrogeologischen Verhalinissen eine Baugrundstellungnahme mit
einer hydrogeologischen Einschatzung und Aussagen zur standortkonkreten Versickerungs-

situation [5].

5.6.2.3 Gasversorgung
Nach Aussage des zustindigen Versorgungsunternehmens lst das Geblet Colmblick mit

" Gas versorgt.

5.6.2.4 Stromversorgung

Nach Aussage des zustindigen Versorgers envia" ist eine Versorgung des Plangebietes aus
dem Netz des Versorgers moglich.
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6 Planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungsplan

Bezglich des Landesentwncklungsplanes Sachsen (LEP 2003) [1] gibt es fir das Plangeblet
keine entgegenstehenden Festsetzungen.

Gemaf den Zielen 5.1.3 und 5.1.6 des LEP soll die Nutzung vorhandener Baufldchen Vor- ‘
rang vor der Ausweisung neuer Baugebiete haben. Durch integrierte Entwicklungskonzepte
soll der Bedarf begriindet werden. Der Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und maf3vollen
Erweiterung des Siedlungsgefuges wird der Vorrang vor extensiver Entwicklung eingeraumt.

Mit dem B-Plan ,Am Rietzschkegraben“ werden diese Ziele durch die Nachnutzung einer
brach gefallenen Baumschulfliche am Rand des vorhandenen Siedlungsgefiiges durch eine
lockere Einfamilienhausbebauung mit volistandigem Ausgleich der innerhalb des Plangebie-
tes erfolgenden Neuversiegelung auf zwei externen Ausgleichsflachen umgesetzt.

Diesen Zielen entspricht auch die Ausweisung des Plangebietes in dem zurzeit in Fort-
schreibung befindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig (Vorentwurf, Stand 12/2007) -
sowie im Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung als Wohnbauflache.

Somit kann festgestellt werden, dass das Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB durch
die vorliegende Planung gewahrleistet ist und diese den Zielen der Raumordnung entspricht.

6.1.A2 Regionalplan Westsachsen

Der am 23.05.2008 beschlossene und seit_25.07.2008 durch Bekanntmachung im Sé&chsi-
schen Amtsblatt verbindliche Regionalplan Westsachsen weist das Plangebiet als Sied-

lungsfldche aus.

6.1 3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) [3] der Stadt Leipzig bemhaltet das Gebiet der

ehemaligen selbstandigen Gemeinde Holzhausen nicht.

in der Fortschreibung des FNP, Stand-12/2007, fur den die fruhzemge Beteiligung der Of-

fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange im Jahr 2008 er-

folgte, ist das Plangebiet als Wohnbauflache darg‘eStellt. Damit ist die direkte Ableitung der
Planungsziele des Bebauungsplans aus der (ibergeordneten Planungsebene gegeben.

Da der Flachennutzungsplan fur diesen Stadtbereich noch in Aufstellung ist, handelt es sich
bei dem vorliegenden B-Plan um einen vorzeitigen Bebauungsplan. Nach § 8 BauGB kann
ein B-Plan aufgestellt, gedndert ergéinzt oder aufgehoben werden, bevor der FNP aufgestelit
ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der B-Plan der beabsichtigten Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird. Dieses Erfordernis wird mit der Pla- .

nung erflillt.
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6.1.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wird zurzeit parallel zum FNP fortgeschrieben und fir die eingemeinde-

ten Ortsteile erganzt. Der aktuelle Entwurf vom Juli 2007, der bzgl. des Plangebietes und

dessen nidheren Umfeldes mit dem Arbeitsstand September 2009 identisch ist, enthalt fol-

gende Darstellungen zum Plangebiet: ’

- groRBraumige Grinverbindung entlang des Rletzschkegrabens nach Norden Uber die Ag-
rarlandschaft zum Ortskern Zuckelhausen

- Hauptwegeverbindung entlang der Stralle Colmbhck

- vorhandener Feldgehdlzstreifen.

Fur die geplanten Bauflachen gilt das teilrdumliche Leitbild 9 "Siedlungsgebiete der Einfami-
lien- und Reihenhauser”, das u. a. einen hohen Durchgriinungsgrad mit Garten und die Ver-
bindung zu stadtnahen Erholungsraumen vorsieht.

Der Entwurf des Landschaftsplanes durchlief parallel mit dem Vorentwurf des FNP die Ver-
fahrensschritte zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange im Jahr 2008.

6.1.5 = Bebauungspldne

Seit dem Jahr 1998 gibt-es Bemuhungen, fur das Plangebiet durch einen Bebauungsplan -
Baurecht zu schaffen. Dazu begann die damals noch eigensténdige Gemeinde Holzhausen
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Am Rietzschkegraben" aufzustelien. Das Verfah-
ren wurde nach der Eingemeindung durch die Stadt Leipzig als Bebauungsplan Nr E-156
"Am Rietzschkegraben" mit stadtebaulichem Vertrag fortgefiihrt. Im Laufe des Verfahrens
scheiterten mehrere Vorhabentrager, so dass das Verfahren seit dem Jahr 2001 ruhte.

Der neue Vorhabentrager, die PORODO GmbH, beantragte bei der Stadt Leipzig die Wie-

deraufnahme des Verfahrens.

Demzufolge war fiir das Plangebiet kein Baurecht gegeben, lediglich zwei — in der Zwi-

schenzeit parzéllierte - Grundstiicke wurden mit je einem Wohngebaude unter Nutzung des

damals vorliegenden Planungsstandes gem. § 33 Abs 1 BauGB bebaut. Dieser Status gem.

§ 33 Abs. 1 BauGB ist nach Einstellung des damaligen Planverfahrens erloschen. Fur ein
drittes Grundstiick liegen eine Baugenehmigung und eine Baubeginnanzeige vor.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen folgende B-Pléne:
- B-Plan Nr. 237 ,Wohnpark auf der Gartnerei*
- B-Plan Nr. 309 ,Héndelstrale- Nutzungsarten*

6.1.6 Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet war in den zuriick liegenden Jahren dem unbeplanten Aullenbereich gem. §
35 BauGB zuzuordnen, so dass die Errichtung von weiteren Wohngebauden im Plangebiet

planungsrechtlich nicht zuldssig war.

Stand 20.10.2009



Begriindung zum Seite 14

Bebauungsplan Nr. 337 "Am Rietzschkegraben*

6.2 Sonstige Planungen
!6.2.1 . Stadtentwicklungsplédne

Stadtentwicklungsplan (STEP) ,,Zentren“ -
Mit dem vom Stadtrat im November 1999 (RB llI- 128/99) beschlossenen Stadtentwicklungs-

plan (STEP) ,Zentren" sowie dessen Fortschreibung (RB IV-1081/07 vom 12.12. 2007) ver-
fugt die Stadt Leipzig tber ein raumlich-funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung und
Entwickiung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Erhaltung und Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stddtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor. Dieses ist bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes, der Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB enthélt, insbesondere zu
berUcksichtigeh (§ 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB). ‘ '

Ziel des STEP ,Zentren® ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolke-
rung und der Innenentwicklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile — eine
Konzentration der Versorgungsfunktion auf zentrale multifunktionale Versorgungsbereiche,
die im Zentrum der Wohnquartiere und fir die Wohnbevélkerung gut erreichbar angeordnet

sein sollen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des D-Zentrums ,Stétteritzer Landstrale” in Holzhau-
sen, die sich entlang der Stétteritzer LandstraRe bis zum Kreuzungsbereich Hauptstralle/
HandelstraRe erstreckt (Entfernung ca. 1,8 km) sowie im Einzugsgebiet des D-Zentrums
_Franzosenallee* an der Prager StralRe in Probstheida (Entfernung ca. 1,4 km).

Diese Nahversorgungszentren sind vom Plangebiet nicht optimal erreichbar, da eine OPNV-

Verbindungddorthin nicht besteht.

. Stadtentwicklungsplan ,,Wohnungsbau und Stadterneuerung” (STEP W+S) ’

" Die Stadt Leipzig verfugt mit dem STEP W+S'seit dem Jahr 2000 Uber ein integriertes stra-
tegisches Konzept zur Entwicklung der Wohnfunktion und des Stadtumbaus.

Ziel ist es, die Wettbewerbsfahigkeit der innerstadtischen und infrastrukturell gut erschlos-
senen Stadtteile zu erhthen sowie das flachenhafte Stadtwachstum zu begrenzen.

Die rdaumliche Steuerung des Wohnungsneubaus im Teilplan Wohriungsbau hat zum Ziel,
das Flachenangebot fiir den Einfamilienhausbau auf die Nachfrage abzustimmen. Dabei soll
eine Lenkung auf Flachen mit guter Anbindung an die technische Infrastruktur und soziale

Versorgungsstruktur erfolgen.

Der STEP W+S stellt das B-Plangebiet als ,Wohnbaufliche mit Planung in Ausrichtung an
STEP“ mit der Intention, das Planungskonzept durch RedUZIerung der Dichte bedarfsgerecht

anzupassen, dar.
Die Darstellung im STEP W+S sowie die berelts nach § 33 Abs. 1 BauGB erteilten Bauge-

nehmigungen und-der daraus resultierende Rechtszustand fuhrten zur Einleitung des vorlie-
genden Planverfahrens durch Votum des Fachausschusses Stadtentwicklung und Bau am

08.04.2008.

Die Stadtentwucklungsplane "Gewerbe" sowie "Verkehr und éffentlicher Raum" enthal-
ten keine fiir diesen B-Plan relevanten Aussagen.
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7 Umweltbericht

71 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach BauGB §1 As. 6 wurde eine Umweltprifung
durchgefiihrt, ‘die die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen -ermittelt und in
einem Umweltbericht beschreibt und bewertet. Die Darlegung erfolgt nach § 2a Nr. 2 BauGB
als gesonderter Teil der Begriindung (folgendes Kap. 7) und beinhaltet die Angaben nach
der Anlage zu § 2 Abs. 4, § 2 a Nr. 2 BauGB.

7.1.1 Ziele und Inhalte des Planes

7.1.1.1 Wichtigste Ziele des Planes

Auf den im Kapitel 10 genannten Grundstiicken, die ausschlieBlich im Auenbereich nach
§ 35 BauGB liegen, soll mit einer der Umgebung entsprechenden Bebauung (Einfamilien-
hauser in offener Bauweise) eine Abrundung der "Erich-Zeigner-Siedlung" nach Norden zur
freien Landschaft geschaffen werden. Dazu ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ein-
schlieRlich Ermittlung der durch die Planung berithrten Belange notwendig (siehe Ausfith-
rungen im Kapitel 3). ‘ ' '
Da diese Aullenbereichsfldchen erstmals einer Bebauuhg zugefuhrt werden, wird neben der
Umweltpriifung mit Beschreibung des Umweltzustands und der Auswirkungen der Planung
auf die Umweltbelange auch die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich durchgefiihrt. Diese
wurde als externes Gutachten erarbeitet und flieRt inhaltlich in die einzelnen Kapitel der
Schutzgiter (7.2) ein bzw. sei dazu auf Kapitel 7.1.2.3 b) verwiesen.

7.1.1.2 inhalte des Planes

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 17 Einfamilienhduser in einem
festzusetzenden Reinen Wohngebiet vorgesehen. Die ErschlieBung soll tber die siidlich des
Plangebietes vorhandene StraRe "Colmblick" erfolgen. Die fuBlaufige Verbindung zwischen .
dieser StraBe und den nérdlich des Plangebietes angrenzenden Freirdumen hin zum Zu-
ckelhduser Ring soll Gber eine 6ffentliche Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung —
Rad-/Gehweg gesichert werden.

Die fur die Realisierung des Vorhabens erforderlichen umweltrelevanten Festsetzungen, u.a.

solche zum Maf} der baulichen Nutzung, zu griinordnerischen und naturschutzfachlichen
" Belangen, wurden in den vorliegenden Entwurf eingearbeitet. Vorgesehen ist, den Eingriff
durch Vorhaben des B-Plans intern durch die ékologisch wirksame Gestaltung eines gestaf-
felten Saumes im nérdlichen Bereich der Baugrundstiicke als Ubergang zur angrenzenden
Gehdlzstruktur zum Teil auszugleichen. .

Dieser Ausgleich wird durch Festsetzungen des B-Plans geregelt und vertraglich in den
‘Kaufurkunden der kiinftigen Grundstiicksbesitzer festgeschrieben, so dass Herstellung und
Pflege gewahrleistet werden.

Weiterhin werden Ausgleichsmafinahmen auf zwei externen Flachen, in der Gemarkung
Liebertwolkwitz der ,ehemalige Busparkplatz Stérmthaler Strale” und in der Gemarkung
Probstheida die ,Flache am Sidfriedhof*, festgesetzt. Es erfolgen dort Entsiegelung, Ansaa-
ten und Pflanzungen mit Pflege (s. Kap. 9, 14 und 15).
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7.1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatSchG

Im Bereich des B-Plans und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Schutzgebiete und
-objekte gemdaR Naturschutzrecht (BNatSchG, SachsNatSchG) vorhanden (Karte der
Schutzgebiete im Landschaftsplan der Stadt Leipzig, Stand 08/2007). Die néchstgelegenen
Schutzgebiete von europaweiter Bedeutung sind das Vogelschutzgebiet ,Leipziger Auwald®
in mehr als 5 km und Teilflichen des FFH-Gebietes ,Blédulingswiesen SO von Leipzig® in
mehr als 2 km (Teilflache Kleinpdsnaer Strale) bzw. 2,5 km (Teilfliche Wachau) Entfernung
zum Plangebiet (LfUG, 2008). Ein rdumlicher Zusammenhang zum Plangebiet (z. B. als Bio-
topverbund) besteht nicht.

7.1.2.2 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

a) © Landschaftsplan

Der am 23.05.2008 beschlossene und seit 25.07.2008 durch Bekanntmachung im Séachsi-
schen Amtsblatt verbindliche Regionalplan Westsachsen weist das Plangebiet als Sied-

lungsflache aus.
Fur das Plangebiet gibt es derzeit noch keinen wirksamen Fldchennutzungsplan. Im Vorent-

~ wurf des Flidchennutzungsplanes der Stadt Leipzig — Teilraum Stidost — flir die eingemein-

deten Ortsteile ist das Gebiet als Wohnbaufldche dargestellt. Zum Vorentwurf wurde vom
22.06. bis zum 06.07.2004 die frithzeitige Beteiligung der Birger (§ 3 Abs. 1 BauGB) durch-
gefihrt. : ’ ‘

" Fur die Fortschreibung des FNP der Stadt Leipzig einschlieRlich der eingemeindeten Ortstei-

le — Vorentwurf, Stand 07.12.2007 — wurde die frithzeitige Birgerbeteiligung vom
08.04.2008 — 09.05.2008 durchgefihrt. Die 6ffentliche Auslegung des Landschaftsplanes
erfolgte parallel vom 08.04. — 09.05.2008. Gemal § 8 (4) Satz 1 BauGB handelt es sich des-
halb beim vorliegenden B-Plan um einen vorzeitigen Bebauungsplan.

'Der Landschaftsplan der Stadt Leipzig wird derzeit wie der FNP fortgeschrieben und fiir die

eingemeindeten Ortsteile ergénzt. Der aktuelle Entwurf vom Juli 2007 enthélt folgende Dar-

Stellungen zum Plangebiet:

- groRraumige Grinverbindung entlang des Rietzschkegrabens nach Norden (ber die
Agrarlandschaft zum Ortskern Zuckelhausen ‘

- Hauptwegeverbindung entlang der Stralle Colmblick

- vorhandener Feldgehdlzstreifen

Far dié geplanten Bauflachen gilt das teilrdumliche Leitbild 9 "Siedlungsgebiete der Einfami-
lien- und Reihenh&user", das u. a. einen hohen Durchgriinungsgrad mit Garten und die Ver-

bindung zu stadtnahen Erholungsrdumen vorsieht.
Der Landschaftsplan soll parallel mit dem FNP die néchsten Verfahrensschritte durchlaufen.

Die Zielstellung des Bebauungsplanes bericksichtigt die Aussagen des Landschaftsplanes.
Im Geltungsbereich des Plangebietes existieren keine rechtskréftigen Bebauungspléne.
Der Bebauungsplan entspricht den Zielen des Stadtentwicklungsplans (STEP) Woh-
nungsbau + Stadterneuerung im Teilplan Wohnungsbau (RB 111-1328/03), in welchem das
Gebiet als ,Wohnbaufldche mit Planung in Ausrichtung an STEP" ausgewiesen ist.
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b) Fachgesetze und ;vorschriften

'Wasserhaushaltsgesetz, Séchsisches Wassergesetz, Bundes-Bodengesetz, Sichsisches
Abfall- und Bodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz.

7.1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen ;
a) Griinordnungsplan

Parallel zum B-Plan wurden die griinordnerischen Belange, in engem Zusammenhang mit
der Eingriffsermittlung und der Umweltprifung, bearbeitet. Die im Ergebnis entwickelten
Vorschlage fur grinordnerische Festsetzungen begriinden sich durch die naturschutzfachli-
chen Untersuchungen, und vor allem durch das Ziel, die notwendigeh Ausgleichsméf&nahf
men zur Kompensation des Eingriffs festzuschreiben (siehe Teil C). Nach Priifung der Vor-
schlage auf Festsetzbarkeit und Eignung werden die griinordnerischen Festsetzungen in

den B-Plan aufgenommen.

b) Eingriffsregelung

Im Rahmen des Grunordnungsplans als naturschutzfachliche Grundlage zum vorliegenden
B-Plan wurde die Eingriffsbilanzierung fur das B-Plangebiet nach dem Leipziger Bilanzie-
rungsmodell vorgenommen und verbal-argumentativ interpretiert (siehe Kap. 7.5 bzw. GOP
Anlage 5, Tabellen 2:1. und 2.2).

c)  Fachgutachten

In einer Baugrundstellungnahme [5] zum Bauvorhaben auf den Flurstiicken 116/6 bis 116/19 .
wurden die Baugrundverhaltnisse fur die vorgesehene Versickerung nach ATV A 138 vorge-
nommen. Dazu standen die Geologischen Karten Sachsen M 1 : 25.000 (1904), die Lithofa-
zieskarte Quartar M 1 : 50.000 (1984), die Hydrogeologlsche Karte M 1: 50.000 (1984) so-
wie Baugrundaufschllisse im Rahmen des Gutachtens ICP vom .29.02.2008 [5] zur Verfu-
gung. Die Ergebnisse sind im Kap. 7.2.3 (Boden) und 7.2.4 (Wasser) zusammengefasst.

Fur die Einstufung der Griinlandbestinde auf der Eingriffsflache wurden dufch Dipl.-Biol. V. ‘
Dittmann gutachterliche Aussagen getroffen [6], die in die Bewertung nach dem Leipziger
Modell eingeflossen sind.

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen der Planung

Der Bestandsplan (GOP Anlage 5) zeigt die aktuell vorhandene Nutzung. Es handelt sich um
das brach gefallene Gelénde einer ehemaligen Baumschule, auf dem bereits zu Beginn der
2000er Jahre erste MaRBnahmen zur ErschlieRung als Wohngebiet erfolgten (Musterhaus,
geschotterte Zufahrt, Bewegung von Oberboden und Stérungen des Bodenprofils).

Nach Norden bildet eine mehrreihige dichte Bepflanzung aus eheméligen Baumschulgehdl-
zen eine optische Grenze, an die sich eine Ackerfldche anschlieit. Im Westen und Osten
" und jenseits der StraBe ,Colmblick® im Stiden schliet sich lockere Bebauung an. Unmittel-
bar am Nordrand des Plangebiets tritt der Rietzschkegraben aus einer Verrohrung zu Tage
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7.21 Tiere

7.21.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten -

Die Priifung der im Amt fir Umweltschutz der Stadt Leipzig vorliegenden Daten ergab, dass
keine aktuellen Untersuchungen zu Tierarten vorliegen.

Mit zwei Begehungen zur Erfassung des Bestandes im Gebiet durch die Planerin selbst
(23.04.2008 und 06.05.2008) wurden Tierarten augenscheinlich erfasst.

Es wurden aufierdem die Aussagen des Lahdschaftsplanes der Stadt Leipzig zum Schutzgut
Biodiversitat (Stand 09/2005) ausgewertet.

'Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten.

b) Ermlttlung und Bewertung des Bestandes

Am 23.04.2008. konnten wahrend der einstindigen Begehung (morgens 06: OO Uhr bis
07:00 Uhr) im B-Plangebiet folgende Vogelarten nachgewiesen werden:

Art Iat. _Artdt. Bemerkungen'

Anas platyrhynchos 1 Stockente 1,0 abfliegend aus Temporargewésser (NG)

Columba palumbus ‘Ringeltaube 2 Ex. auf der Flache Flst. 116//6 bis 116/9 als NG

Corvué corone Rabenkridhe 2-3 Ex. abfiegend, wohl NG

Luscinia megarhynchos | Nachtigall singendes Mannchen am 06.05.2008 aus angrenzender Gehélzpflanzung im N

Parus caeruleus Blaumeise singende Mannchen, angrenzende Géarten

Parus major Kohlmeise singende Mannchen, angrenzende Gérten

Passer domesticus Haussperling ca. 6 Ex., Garten Stidseite Colmblick

Phoenicuros ochruros Hausrotschwanz | 1 singendes Ménnchen, Flst. 116f

Phylloscopus collybita Zilpzalp singende Mannchen, im B-Plangebiet 3 BV
(Thuja, Baumhecke im N, Garten Flst. 117/9)

Phyilloscopus trochilus Fitis singende Mannchen, im B-Plangebiet 2 BV
(Thuja, Baumhecke im N)

Pica pica Elster 1 Ex. uberfliegend

Sturnus vulgaris Star singende Mannchen, angrenzende Gérten

Sylvia communis Domgrasmicke | 1 singendes Ménnchen, Singwarten an Ostl. Rietzschke auf Rosa sp., Salix
;Tortuosa’ und bis ins B-Plangebiet auf Ligusterstrauch; BV (Rosa sp am
Rietzschkegraben)

Turdus merula Amsel singende Mannchen, angrenzende Gérten

Als Brutreviere fir die im B-Plangebiet beobachteten Arten sind vor allem die angrenzenden
Hausgérten, aber auch die Gehélzstrukturen von Bedeutung. Die Brachflachen bzw. rudera-
len Bereiche scheinen dagegen mehr als Nahrungsraum zu funktionieren; reinen Offenland-
arten mit Spezialisierung auf solche Lebensrdume (z. B. Feldlerche, Haubenlerche, Braun-
kehlchen) ist die vorhandene Flache augenscheinlich zu schmal bzw. méglicherweise ‘auch
zu vielen randlichen Stérungen unterlegen (z. B. Spaziergénger mit Hund).

Eine Inaugenscheinnahme der im Frihjahr 2008 vorhahdenén temporaren Kleinstgewésser
(Pfitzen) im B-Plangebiet (ausgeschobene Mulden im Bereich Flst. 116/12 bis 116/19) er-
gab keine Hinweise darauf, dass diese aktuell von Amphibien als Laichplatz genutzt wirden.

'NG: Nahrungsgast, BV: Brutverdacht (Revierverhalten, Gesang)
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Eine explizite Untersuchung auf Fledermaus-Vorkommen hat nicht stattgefunden da im
B-Plangebiet keine geelgneten Biotopstrukturen vorhanden sind, die Fledermausen als
Quartier dienen konnten (vorhandene Biume zu dinn fir Héhlen bzw. ohne solche; augen-
scheinlich keine existenten Rindenspalten; Musterhaus Flst. 116/17 ist verschlossen). Mit
dem Auftreten von Flederméausen — als Nahrungsgéste — ist im Gebiet dennoch prinzipiell zu
rechnen, wobei sich der Rand der vorhandenen Gehdélzhecke als Struktur fir Nahrungsfllige

anbietet.

Es konnten Keine Hinweise auf Tierarten, die nach Roter Liste Deutschlands bzw. des Frei-
staates Sachsen einen Gefdhrdungsstatus besitzen bzw. auf streng oder besonders ge-
schiitzte Tierarten (§ 10 Abs. 2 Nr. 10 und Nr. 11 BNatSchG) festgestellt werden. Lediglich
der Haussperling wird in der Roten Liste Deutschlands (Bauer et al/, 2002) in der Vorwarn-

stufe gefiihrt.

Auf Grund einer im Rahmen der Beteiligung der Behérden und TéB sowie der Offentlichkeit
abgegebenen Stellungnahme, in der die vermeintlich liickenhafte faunistische Erfassung
bemangelt sowie auf ein Antreffen von besonders geschiitzten Arten bei einer Spontanbe-
gehung hingewiesen wurde, wurde die Artenschutzthematik nochmals fachlich verifiziert.

Datenlage: Die in der genannten Stellungnahme aufgefithrten Tag’falter—Beobéchtungen bei

- ,spontanen Begehungen” sind ungeniigend dokumentiert dargestellf. So sind beide genann-

ten Arten nur mit ihrem deutschen Artnamen nachvoliziehbar aufgefihrt, zum wissenschaft-
lichen Artnamen bleibt die genaue Determinierung offen. AuBerdem fehlen Angaben zu Be-
obachtungszeltpunkt Beobachter und dessen Kompetenz sowie praZ|se Angaben, ob die Art

“innerhalb des B- Plangebletes gesehen wurde.

Schutzstatus: Die Gattungen Coenonympha und Polyommatus sind beide im Anhang 1 der

. Bundes-Artenschutzverordnung (BArtSchVO) als besonders geschutzt ausgewiesen. Die in

der Stellungnahme aufgefihrten Arten ,Kleiner Heufalter® (= Kleines Wiesenvdgelchen;
Coenonympha pamphilus) und ,Hauhechel-Blauling” (= Gemeiner Blauling; Polyommatus
icarus) sind weit verbreitet und bislang in keinem Bundesland als gefdhrdet (Rote Listen)
eingestuft. In den Anhangen zur FFH-Richtlinie werden beide genannten Arten nicht gefuhrt.

Anspriiche der Arten: Coenonympha pamphilus bevorzugt als Raupennahrung Graser, »
z. B. Weilles StrauBgras, Rotes Straullgras, Roter Schwingel, Wiesen-Rispengras, Borst-
gras, Gewshnliches Ruchgras, Kammgras-Arten. Das Kleine Wiesenvdgelchen ist eine "Al-

- lerweltsart”. Es fliegt als einzige Art der Gattung in mehreren Generationen. Trotz der relati-

ven Anspruchslosigkeit kann sich auch das kleine Wlesenvogelchen nur in mehr oder weni-

“ger ungestérten Rasenflachen entwickeln.

Polyommatus icarus bevorzugt als Raupennahrung z. B. Gewodhnlichen Hornklee Hopfen-
klee, Luzerne, Weill-Klee, Hufeisenklee, Dornige Hauhechel und andere Schmetterlingsblit-

ler. ,
Der Gemeine Blauling ist an Wegrandern und in Niedermoorwiesen noch relativ haufig anzu-

freffen.
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Biotoptypen: Die Biotope wurden im Bestand, wie unter 7.2.2.1 beschrieben, angetroffen.
Aus dieser Beurteilung und aus der Tatsache, dass die Flachen aktuell durch Begéngnis
(z. B. Spazierganger, Hundebesitzer) teilweise erheblich gestért werden bzw. der Einfluss
der ehemaligen Baumschul-Nutzung durch Wurzelausschlag der nicht gebietstypischen und
“~heimischen Gehélze noch immer zu Tage tritt, konnte kein erheblicher Wert fiir die Entomo-

fauna geschlussfolgert werden.

VerhéltnismaRigkeit der Erstellung eines faunistischen Gutachtens:

Mit der genannten Einschatzung des Biotopbestandes im Gebiet [6] ist die Forderung nach
einem (entomo-)faunistischen Gutachten als unverhéltnismaRig zu beurteilen. Folglich wurde
ein solches nicht angefertigt.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Fur das B-Plangebiet lassen sich fur das Schutzgut Tiere aus dem Landschaftsplan der
~ Stadt Leipzig — Schutzgut Biodiversitat — folgende relevante Ziele ableiten: Einbindung von
Brachen und Extensivgriinflichen in das Griinflichensystem der Stadt, Renaturierungskon-.
zepte fur Bachauenbereiche; Durchgriinung, naturnahe Gestaltung und extensive Pflege in
Siedlungsbereichen zulassen. Mit Durchsetzung dieser Ziele werden Lebensraume fiir eine
Vielzahl von Tierarten erhalten bzw. entwickelt.

Relevantes Ziel des Umweltschutzes im Landschaftsplan (Integriertes Entwickiungskonzept)
in Bezug auf das Schutzgut Tiere stellt die Herstellung der Vielfalt der Landschaft (Wald-
Wiesen-Mosaik) dar. ’

Das Schutzgut Flora/Fauna flieRt in die Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewertungsmo-
dell mit 365.413 gewichteten Wertpunkten fir den Bestand ein (siche GOP Anlage 5, Tabel-

le 2.1b).

7.21.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a) Pljognose' der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfuihrung der Planung ergeben sich zunéchst Stérungen und Eingriffe, die vor allem
in der Bauphase zu Beeintrachtigungen fithren werden (Bau der Einfamilienh&user, Anlegen
der Rigole — mit Erdarbeiten verbunden). Nach der Bauphase werden die gréfiten Flachen-
anteile als Hausgarten genutzt, die durch Baum- und Strauchpflanzungen durchgriint wer-
den. :

Die ruickwértigen Bereiche der Baugrundstiicke werden eine extensive Nutzung erfahren und
als Saumstruktur mit wechselfeuchten Bereichen der vorhandenen Tierwelt (v. a. Végeln,
- Insekten, aber auch Amphibien) als Lebensraum zur Verfiigung stehen.

Die AusgleichsmaRnahmen innerhalb des B-Plangebiets sehen -auf insgesamt 5.055 m?
(entspricht 23,9 % der gesamten B-Planfliche) Biotope vor, die auch den genannten
Schmetterlingsarten Lebensraum bieten kénnen; davon sind

- 2.065m? Staudensaum heimisch und 680 m? Mulde mit Stauden feuchter/wechsel-

feuchter Standorte
- 1.250 m? Ubergangsbere;ch zu den Gérten als Krauterwiese mlt 5 % heimischen stand-

ortgerechten Strduchern
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- 1.060 m? Gewasserrandstrelfen als Krauterwiese mit heimischen standortgerechten

Gehdlzen
entsprechend den in den Festsetzungen und deren Begriindung dargelegten Vorstellungen

anzulegen. !

AuRerdem werden, in Abstimmung mit der Stadt Leipzig, auf zwei externen Flécheh Aus-
gleichsmalRnahmen durchgefiihrt (Entsiegelung einer Asphaltflache, Anlage einer extensiven

Frischwiese sowie die Pflanzung von heimischen, standortgerechten Geholzen, 2.175 m?

Abriss, Entsiegelung ehemaliger Garagen u. 4. und Bepflanzung als Gehélzflache, 1.455 m?

+2.032 m3). :
Leider sind diese Flachen nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zum Vorhaben. Eine Auswahl

naher am Vorhaben liegender. Ausgleichsflachen wurde geprift, jedoch auf Grund der nicht

‘sofort gegebenen Flachenverfigbarkeit und zu geringer mdéglicher Fléchengrérsen (nicht

ausreichend zum Ausgleich des Eingriffs) verworfen.
Es ist damit zu rechnen, dass die Biotopstruktur des Gehdlzstreifens durch den gestaffelten

Saum fur Singvogel, Flederméuse und Insekten optlmlert wird, so dass eine steigende Ge-

samtartenzahl erwartet werden kann. Die wechselfeuchten Bereiche der Rigole kénnten,
v. a. im Frithjahr bei hohem Grundwasserstand, kiinftigen Lebensraum fir Amphibien und

Libellen darstellen. ,
Das Schutzgut Flora/Fauna flieBt in die Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewertungsmo-

dell mit 254.937 gewichteten Wertpunkten fir die Planung innerhalb des B-Plangebiets ein
(siehe Tabelle 2.2b in GOP Anlage 5). Dies bedeutet ein échutzgutbezogenes Defizit von

110.476 Wertpunkten

b).  Prognose der Einhaltung der relevanten Umweltschutzziele bei Plandurchfiih-
rung

Die relevanten Umweltschutzziele kénnen nach Umsetzung der gesamten Planung im Be-
reich der Festsetzungsflachen eingehalten werden. Etwa ein Viertel des Plangebiets steht
als extensiv gepflegter Bereich mit naturnahen Strukturen als Lebensraum flr Tierarten zur

vorrangigen Verfiigung.

c) A Prognose der Auswirkungen der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen sind fiir das Schutzgut Tiere nur in der Bauphase zu erwar-
ten. Mit der nachfolgenden Nutzung werden insgesamt keine erheblichen Beeintréchtigun-

gen erwartet, vielmehr ist in den rickwartigen Grundstuckstellen von Verbesserungen der

Biotopstruktur auszugehen.

7.2.1.3 Maﬂnahrhen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

‘a) im Plan festgesetzte MaRnahmen

- Saumstruktur an der nérdlichen B-Plangrenze: M 5 (15 m-Streifen) und M 1- (funf

Meter Ubergangsbereich zum Hausgarten als Krauterwiese)
- Gestaltung des Gewssserrandes der verrohrten Ostlichen Rietzschke (Anpflan-
zung von Laubbaum-Hochstdmmen und Strduchern, Extensivwiese, Hecke). Fest-

setzungen M 2 bis M 4.
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- Hausgarten: Festsetzung zur Anpflanzung von Laub- oder Obstbaum-
Hochstdmmen bzw. Strauchern - ’

b) Mafnahmen per Durchfiihrungsvertrag / stddtebaulichem Vertrag

- Mit der externen MaRnahme zur Kompensation E1 kann das Schutzgut Flora/
Fauna — einschlieRlich eines 20%igen Zuschlages fiir den wiederhergesteliten Bio-
topverbund — um 78.330 Wertpunkte aufgewertet werden. Das verbleibende Defi-
zit von 32.146 WP wird mit der externen MaBnahme E2 mehr als ausgeglichen

(siehe Kap. 7.5).

7.2.2 Pflanzen

7 2.2.1° Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwalger Schwierigkeiten

Die Prifung der im Amt fur Umweltschutz der Stadt Leipzig vorliegenden Daten ergab, dass
keine aktuellen Untersuchungen zu Pflanzenarten vorliegen. : V
Mit den Begehungen zur Erfassung des Bestandes im Gebiet (am 24.01., 28.02. und
04.04.2008) wurden auch Pflanzen und Pflanzengesellschaften augenscheinlich mit erfasst.
Es wurden dariiber hinaus die Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig zum
Schutzgut Biodiversitat (Stand 09/2005) und Arten und Biotope (04/2007) ausgewertet.

Zur Einschéatzung des Biotopwerts der Griinlandbereiche erfolgte eine gesonderte Begutach-
- tung [6].

- Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten.

b) Ermittluﬁg und Bewertung des Bestandes

Die nordliche Begrenzung der Flurstiicke 116/6 bis 116/19 sowie' 117/9 bildet eine sich au-
Berhalb des B-Plangebiets fortsetzende Geholzpflanzung aus den Zeiten des Baumschulbe- -
triebs, deren Einzelbdume dicht in Reihen als Stangenhglz gewachsen sind.

Die Artenzusammensetzung entspricht zwar dem Kriterium ,heimisch”, jedoch sind Art und
Weise der Anpflanzung als auch die Artenwahl nur sehr bedingt als ,,standortgereéht“ anzu-
sprechen. ‘Auf der Sudseite dieser Pflanzung, im Bereich der abgeschobenen Bodenflache
(zuktinftige Rigolmulde), haben aus Wurzelausldufern in- Reihen wieder Straucharten der
ehemaligen Baumschulsortiments ausgetrieben (Blasensplere Essigbaum, Weiller Hartrie-

gelu. a.). -

Die Flachen werden derzeit extensiv und — besonders im Bereich des Flst. 162 und entlang
der Strafle — durch Befahren und Begehen genutzt. Den gréfiten Teil der Fldchen nehmen
gemahte und brachliegende wiesenartige Bereiche mit verarmtem Artenspektrum ein.

Hierzu sei im nachsten Abschnitt folgender Auszug aus dem Fachgutachten angefugt, wel-
ches umfassend in den Ausfuhrungen zu Grinordnung und Emgrn‘fsbxlanz im GOP, Anlage

5 wiedergegeben ist:

' Die Vegetationsstruktur wird weitgehend homogen von einer dichten Grasnarbe aufgebatt,
die zu groRen Teilen aus Landreitgras besteht. Stellenweise gelangt das Gewdhnliche :
Knauelgras zur Vorherrschaft und bildet fast monodominante Besténde.
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Kodominant tritt in unterschiedlich starkem MaRe, jedoch gleichmaRig auf der gesamten‘
Flache zerstreut, die Kanadische Goldrute hinzu. Weitere, zerstreut bis selten vorgefundene
Arten waren Kriechender HahnenfuR, Spitzwegerich, Wilde Karde; Gemeine Quecke; Wie-
sen-Bérenklau, Gemeiner Léwenzahn; Artengruppe Gewdshnliche Brombeere; Wiesen- oder
Rispen-Sauerampfer; Rotschwingel (an einer Stelle); Gundermann; verschiedene Wicken;
Rotklee; WeilRkiee; haufig war das Moos Brachythecium rutabulum; an Vernassungsstellen
kamen Weilles Straullgras und Vierkantiges Weidenrdschen vor.

Insgesamt erwiesen sich die Besténde als auRerordentlich artenarm, sowohl! in Bezug auf
Wiesenkennarten als auch auf fur solche Flachen eigentlich typische Stérzeiger (z. B..
Brennnessel). Ursache daflr dirften die dicht schlieBenden Polykormonbesténde des Land-
reitgrases sein, die Uber Auslduferbildung auf groBen Flachen innerhalb kurzer Zeit teppich-
artige Strukturen bilden kénnen, die den Aufwuchs weiterer Arten behindern. Solche rudera-
len Ausbildungen der urspriinglich auf Waldschlagen und -lichtungen verbreiteten Pflanzen-
gesellschaft sind auf Brachflachen weit verbreitet und hier oft mit der Kanadischen Goldrute
zusammen auftretend. 4

Typisch fir diese Bestande und auch im Plangebiet ausgeprégt ist das weitestgehende Feh-
len- charakteristischer Wiesenkennarten - von diesen konnten auf der Flache lediglich' L&-
wenzahn, Spitzwegerich sowie in Einzelexemplaren Wiesen-Sauerampfer und Rotklee ange-
troffen werden. Sie stellen die am weitesten verbreiteten krautigen Wiesenarten mit der
gréRten dkologischen Amplitude dar und treten auch in intensiv genutzten Wiesen, die erste-
ren beiden Arten z. T. auch in Ansaatgrunland auf.

Der Rotklee ist wie weitere Leguminosen-Arten und die hdufigsten Grasarten Wiesenfuchs-
- schwanz, Glatthafer, Gewéhnliches Knauelgras, Wiesen-Rispengras, Gewohnliches Rispen-
gras, Wiesénschwingel, Rotschwingel oft auch in Ansaatmischungen enthalten und deshalb
fur die Beurteilung artenreicher Griinlandbesténde nur von geringer Bedeutung. '

Die angetroffenen Pflanzenarten und -gesellschaften sind demnach als h&ufig und wenig
empfindlich anzusehen. Insgesamt ist von einer Ersetzbarkeit der vorgefundenen Pflanzen-
gemeinschaften auszugehen. ‘
Pflanzenarten, die nach Roter Liste Deutschlands bzw. des Freistaates Sachsen einen Ge- ‘
fahrdungsstatus besitzen, bzw. streng oder besonderes geschiitzte Pflanzenarten (§ 10
Abs. 2 Nr. 10-und Nr. 11 BNatSchG) konnten bei den Begehungen nicht festgestellt werden.

In der Emgrlffsbllahz nach Leipziger Bewertungsmodell erfolgt die Bewertung far das
Schutzgut ,Pflanzen” innerhalb der Bewertung des Schutzguts Flora/Fauna (siehe Ausfih-

rungen zu 7.2.1.1).

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes’

Fur das B-Plangebiet lassen sich fur das Schutzgut Pflanzen aus dem Landschaftsplan der
* Stadt Leipzig — Schutzgut Biodiversitat — folgende relevante Ziele ableiten:

Einbindung von Brachen und ExtensivgrUnﬂéchen in das Grinflachensystem der Stadt, Re-
naturierungskonzepte fur Bachauenbereiche; Durchgriinung, naturnahe Gestaltung und ex-
tensive Pflege in Siedlungsbereichen zulassen. '

Mit Durchsetzung dieser Ziele werden Lebensrdume fur eine Vielzahl von Pflanzenarten er-

halten bzw. entwickelt.
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Im Zielkonzept Arten und Biotope ist das B-Plangebiet als Wohnen (Planung) dargestellt; im
Norden grenzt ein Gehélzstreifen an (Bestand), die angrenzenden Fléchen werden als Acker
mit dem Ziel der Verminderung der Nutzung51nten51tat Anreichern mlt agrarraumspezifi-

V . schen Biotopen angegeben.

Relevantes Ziel des Umweltschutzes im Landschaftsplan (Integriertes Entwickldngskonzept)
in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen stellt die Herstellung der Vielfalt der Landschaft (Wald-

Wiesen-Mosaik) dar.

7.2.2,.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durbhfﬁhrung der Planung

Auf etwa dreiviertel des B-Plangebiets (Baufeld, Hausgarten) konnen die bestehenden
Pflanzengemeinschaften nicht erhalten werden und unterliegen einer Umgestaltung. Im Be-
reich der vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen wird dagegen die Anlage extensiv genutzter
Krauterwiese und Initialisierung von Saumstrukturen vorgenommen.

Oberhalb der Rigole wird eine Gelandemulde hergestelit. Erhalten bleiben partiell der Le-
bensbaum-Bestand am ,Colmblick* und Bereiche der Gehélzpflanzung am Nordrand (siehe
GOP Anlage 5, Plan und Baumbestandsliste; Erlauterungen zu Grinordnung und Eingriffsbi-

lanz).
"~ Aus dem Wert und der Empflndhchkelt der angetroffenen, Pflanzengemelnschaften ist ein

geringes okologisches Risiko einzuschatzen.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Umweltschutzznele bei Plandurchfuh—
rung '

Die,relevantén Umweltschutzziele kénnen mit der Plandurchfiihrung eingehalten werden,
(Wohngebiet mit lockerer Bebauung, extensive Nutzung in Verbindung _mit dem vorhande-

nen Gehdlzstreifen).

c) Prognose der Auswwkungen der Planung

Der Eingriff wird durch die vorgesehenen grunordnerlschen MaBnahmen gemildert. Erhebli-

che Umweltauswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Das Defizit fir das Schutzgut Flora/Fauna in der Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewer-
tungsmodell wird in 7.2.1.1 angegeben und mit den beiden externen Malnahmen gut aus-

geglichen.

7.2.2.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

a) im Plan festgesetzte MaBnahmen

- zu Verringerung u'nd Ausgleich Festsetiung M5 Saumstruktur am bestehenden

Geholzstreifen.
- zur Vermeidung: Festsetzung M1 (Ubergang zwischen Hausgarten zum Gehdlz-
saum) und Festschreibung der extensiven Nutzung des Gewdasserrandstreifens

(M2-bis M4)
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b) MaRfnahmen per Durchfiihrungsvertrag / stddtebaulichem Vertrag

- Mit den externen MaBnahmen zur Kompensation E1 und E2 kann das Schutzgut
Flora/Fauna vollstiandig ausgeglichen werden (siehe 7.2.1.3). ‘

c) weitere MaRnahmen .

- Malnahmen zum Baumschutz an Vorhandenen, zu erhaltenden Geholzen wah-

rend der Bauphase
7.2.3 Boden

7.2.3.1 Bestandsaufnahme .
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Bodenverhéltnisse wurden der aktuellen Stellungnanme zum Baugrund (ICP GmbH,
29.02.2008) entnommen. Ausgewertet wurden dartiber hinaus die Aussagen des Land-
schaftsplanes der Stadt Leipzig zum Schutzgut Boden (Stand 04/2007). Schw;engkelten sind

dabei nicht aufgetreten.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die durchschnittliche Hohe des Gebiets liegt zwischen 141,2 und 140,7 m NN. Das Plange-
biet hat leichtes Gefalle von Nord nach Siid in einer GréfRenordnung von 0,2 bis 0,5 m.

Es sind entsprechend der Standortlage (ehemalige Aue der Ostlichen Rietzschke) pleistozé-
ne Bodenverhiltnisse anzutreffen. Die Geologischen Spezialkarten weisen fir ungestérte
Bodenverhiltnisse unter einer geringmachtigen LéRlehmschicht eiszeitliche Ablagerungen
zweier Grundmorénen — Geschiebelehm und/oder -mergel —aus [5].

Im Februar 2008 wurden vier Bohrsondierungen durchgeftihrt und untersucht [5]. Im Ergeb-
nis stehen unter einer 30 ... 40 cm dicken Oberbodenschicht (Schicht 1) schluffige (bindige)
Sande bis etwa einen Meter unter Geldndeoberkante an (Schicht 2). Der Durchléssigkeits-
beiwert k. fir Schicht 2 wird mit 100 * 10°° m/s (schwer durchlassig) bezeichnet.

Es folgen schluffige Sande und Kiese bis zur untersuchten Endteufe. Bei den Sondierungen
(durchgefihrt am 22.02. 2008) wurde kein Grundwasser angetroffen, die sandlgen Einlage-
rungen waren teilweise feucht. Das Auftreten von Schichtenwasser ab etwa 1,5 m unter OK
Gelande ist nicht auszuschlieRen. Organoleptische Auffalligkeiten wurden nicht festgestelit.
Gemaf Landschaftsplan fiir die Stadt Leipzig besteht fir das Gebiet kein Altlastenverdacht.

- Das Schutzgut'Boden flieRt in die Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewertungsmodell mit
' 146.510 gewichteten Wertpunkten fir den Bestand ein (siehe Tabelle 2.1b in GOP Anlage

5).

c) Bewertung d'er relevanten Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan fiir die Stadt Leipzig weist in seinem Zielkonzept fur das Schutzgut Bo-
den (02.04.2007) im Betrachtungsgebiet die Schutzfunktion hohe Grundwasserneubildungs-
rate und entsprechende Grundwassergefahrdung aus. In den nordlich des B- Plangebxets
gelegenen Bereichen kommt die Funktion als wechselfeuchter Standort hinzu.

Mit der Baugrundstellungnahme ([5], siehe 7.2.3.1b) werden diese Aussagen jedoch relati-
viert: die angetroffenen schwer durchléssigen Substrate stellen einen Schutz fir das Grund-

wasser dar und reduzieren die Neubildungsrate.
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Relevantes Ziel des Umweltschutzes in Bezug auf das Schutzgut Boden im Landschaftsplan
(Integriertes Entwicklungskonzept) stellt die Berucksxchtlgung vorhandener spezifischer
Standortverhaltmsse (Relief, Bodenverhéltnisse) dar.

7.2.3.2 Entwicklungspro‘gnoselAuswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung des B-Plans werden 15 Einfamilienhduser neu entstehen. Das bereits vor-
handene Musterhaus (Flst. 116/17) und das Wohnhaus auf Fist. 117/9 verbleiben als Be-
stand, so dass der B-Plan insgesamt 17 Wohnhéusér umfasst. Diese werden wahrscheinlich
ohne Keller errichtet. Die nérdlichen 15 Meter der Fist. 116/6 bis 116/19 und des Flst. 117/8
werden als Ausgleichsflache festgesetzt.
Damit verbleiben fur die Flst. 116/6 bis 116/19 (Teilbaugebiete 1 und 2) je Flurstuck durch-
schnittlich etwa 925 m? Grundstlicksfliche. Fur diese Wohngrundstiicke wird die GRZ 0,2
festgesetzt. Uberschreitungen sind im Tellbaugeblet 1 mit 40 %, im Teilbaugebiet 2 mit 50 %
zuléssig.
In den Teilbaugebieten 3 (Flst. 116/5) und 4 (Flst. 117/8 und 117/9) gilt die GRZ 0,25. Uber-
schreitungen sind im Teilbaugebiet 3 mit 50 %, im Teilbaugebiet 4 mit 70 % zuldssig. Damit
nehmen die tiberbaubaren Flachen 3.399 m? (= 16 % der B-Planflache) ein. -
Einschlieflich der Nebenanlagen kénnen maximal 5.096 m? tiberbaut werden (= 24 % der B-
Plan-Flache). Fur Wege, Zufahrten und Stellplatze wird textlich festgesetzt, dass diese Fla-
chen durchldssige Befestigungen erhalten mussen.
'Auf dem Flurstiick 162 wird ein Rad- -/Gehweg von 2 m Breite geplant. Die Gesamtﬂache
(teilversiegelt mit wasserdurchIaSSlger Befestlgung) betragt 170 m2.

Der Anteil der befestigten Flachen wird entsprechend der bodenschutzrechtlichen Forderung
von § 1 a Abs. 2 BauGB auf das notwendige Maf} begrenzt. »

Fur die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen kommen wasserdurchldssi-
ge/wasseraufnahmeféhige Materialien und Gestaltungsvarianten (z. B. Schotterrasen, Ra-
sengittersteine, breitfugiges Pflaster, Fahrstreifen, .wassergebundene Decken, Okopflaster
mit einer Versickerungsrate von mindestens 40 %) zur Anwendung. Die Befestigung ist so
auszufiihren, dass das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Fldchen versickern kann. _ :

Die Ubrigen Flachen werden kinftig als Hausgérten genutzt (ca. 7.900 m?) bzw. als Aus-
gleichsfliche mit Wiesen- bzw. Staudenbewuchs und einem Strauchsaum entlang der au-
Rerhalb befindlichen Baumhecke, so dass hier die Bodenfunktion erhalten bleibt bzw. sich
entwickeln kann. Die Ausgleichsflachen auf den nérdlichen 15 Metern der Fist. 116/6 bis
116/19 und 117/8 dienen unter anderem der Versickerung von Niederschlagswéassern (Ri-
golkérper). Hier wird oberirdisch eine Gelédndemulde ausgebildet, in der sich wechselfeuchte

- Verhdltnisse einstellen werden.

Mit der beabsichtigten Planung kann im B-Plangebiet eine maximale Bebauung (einschlie3-
lich Nebenanlagen) von 5.096 m? erfolgen. Dies bedeutet einen Versiegelungsanteil von
24 %. Auf den beiden externen Ausgleichsflachen werden 2.175 m? + 3.487 m? = 5.662 m?
ehemals versiegelter bzw. bebauter Flachen entsiegelt, so dass die beschriebene Neuver-
siegelung vollstandig ausgeglichen werden kann.
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Das Schutzgut Boden flieRt in die Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewertungsmodell mit

- 112.838 gewichteten Wertpunkten fiir die Planung innerhalb des B-Plangebiets ein (siehe

Kap. 7.5.). Dies bedeutet ein schutzgutbezogenes Defizit von 33.672 Wertpunkten.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Umweltschutzziele bei Plandurchfiih-

rung
Der Versiegelungsanteil im Gebiet bleibt mit 16'% (Voll -) + 8 % (Teil-) VerSIegeIung relativ

gering. Samtliche anfallenden Niederschlagswéasser werden auf den unbebauten Grund-
stlicksflachen direkt bzw. Uber die Rigole mit Mulde verzégert der Versickerung zugefiihrt,
" so dass die Grundwasserneubildungsrate nicht beeintrachtigt wird. Grundwassergefahrden-
de Aktivitdten sind in einem reinen Wohngebiet nicht zu erwarten. Auf der Ausgleichsflache
im nérdlichen Bereich des B-Plans sind wechselfeuchte Bodenverhéltnisse Bestandteil der

zu entwickelnden Saumstruktur.
Die relevanten Umweltschutzziele werden mlt Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen

eingehalten werden kénnen.

N

c)  Prognose der Auswirkungen der Planung

Es sind fiir das Schutzgut Boden keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7.2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und. zum Ausglelch der
nachteiligen Auswirkungen

a)  im Plan festgesetzte MaBnahmen

Festsetzungen zur Versickerung und zur Befestigung von Bodenoberfldchen (siehe 15.1.1).

b) MaBnahmen per Durchfiihrungsvertrag / stddtebaulichem Vertrag -

Mit der externen Mafinahme zur Kompensation E1 kann das S‘chutzgut Boden — einschlief3-
lich eines 20%igen Zuschlages filr den wiederhergestellten Biotopverbund — um 18.518
Wertpunkte aufgewertet werden. Das verbleibende Defizit von 15.155 WP wird mit der ex-
- ternen MaRnahme E2 auf 3.089 verringert (siche Kap. 7.5.).

c) weitere MaRnahmen -

Bei Erdaushub, Flachenversiegelungen sowie Bodenbelastungen wird auf den schonenden
Umgang mit dem Boden sowie auf die Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen ge-
maf § 7 (3) EGAB vom 12.08.1991 hingewiesen.

7.2.4 Wasser
7.2.41 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten-

Aussagen zum Grundwasser wurden der aktuellen Stellungnahme zum Baugrund (ICP
GmbH, 29.02.2008) enthommen. Ausgewertet wurden darliber hinaus die Aussagen des

Landschaftsplanes der Stadt Leipzig zum Schutzgut Wasser (Stand 04/2007). Schwierigkei-

ten sind dabel nicht aufgetreten.
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b)- Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die Baugrundstelluhgnahme [5] zitiert nach Hydrogéologischer Karte (1984) das B-
Plangebiet im Randbereich des Grundwasserleiters 2 liegend, der dort als sandiger Bereich

‘mit und ohne saisonbedingte Wasserfiihrung gekennzeichnet ist, mit einer Machtigkeit von 5

bis 10 Metern. ICP ermittelte per Felduntersuchung einen Durchiéssigkeitsbeiwert (k;) von
100 ... 1 * 10 m/s (schwer durchldssig). Aus der Erfahrung und den Erkundungsergebnis-
sen er'd abgeleitet, dass Schichtenwasser berelts ab 1 bis 2 m unter OK Gelédnde zu erwar-

ten ist.

Die Bestandskarte Wasser im Landschaftsplan fuhrt die Ostliche Rietzschke ab der nérdli-
chen B-Plangrenze (,Holzhausener Bahnhofsgraben®) als Fliefgewasser ll. Ordnung, mit
nicht bis gering anthropogen beeinflusster Sohle und unversiegeltem Ufer. Dieser Bachlauf
ist innerhalb des B-Plangebietes verrohrt (Betonrohr DN 500). '

Mit den Aussagen der Baugrundstellungnahme [5] werden flr das B-Plangebiet schwer
wasserdurchlassige Substrate nachgewiesen.

Das Schutzgut Wasser flief3t in die Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewertungsmodell mit
154.501 gewichteten Wertpunkten fir den Bestand ein (siche Tabelle 2.1b in GOP Anlage

5).

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Zielkonzept Wasser des Landschaftsplanes (Stand 11/2007) wird der ,Oberlauf‘ der Ost-
lichen Rietzschke als ,Holzhausener Bahnhofsgraben® als FheBgewasser . Ordnung mit
naturnaher Gewdassergestaltung dargestelit. :
Die Karte der Schutzgebiete (Stand 08/2007) verzelchnet fur das B Plangeblet keine
Schutzgebiete nach SachsWG. Fiir die verrohrte Ostliche Rietzschke gelten die Vorschriften
des SachsWG (Gewdasserrandstreifen nach § 50 SachsWG).

Relevantes Ziel des Umweltschutzes in Bezug auf das Schutzgut Wasser im Landschafts-
plan (Integriertes Entwicklungskonzept) stellt die Berticksichtigung vorhandener spezifischer

Standortve’rh'a‘ltnisse (Oberflachengewadsser) dar.

7.2.4.2 Entw:cklungsprognoselAuswnrkungen der Planungen
a) Prognose der Entwncklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

Die abwasserseitige Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. In der StraRe Colmblick
wurde 1999 ein ausreichend dimensionierter neuer Schmutzwasserkanal verlegt.

Mit der Planung erfolgt eine Neuversiegelung von etwa 16 % (Voll-) + 8 % (Teil-) Versiege-

lung des B-Plangebiets (Baufelder und Zufahrten). Das hier anfallende Niederschlagswasser
wird ausschlielich ber die Hausgarten- und Ausgléichsflachen entwassert.

. Dazu ist es auf Grund des schwer durchldssigen Bodens notwendig, Gberschissiges Was-
- ser in einem Rigolkérper als Speicher zurlickzuhalten und verzdgert ins-umgebende Erd-

reich zu versickern. Fir eine zu entwéssernde Dachflache von 150 m? je Grundstiick wurde

“ein Rigolvolumen von 18 m?® (bei einer Speicherkapazitat von 440 I/lfd. M = 6.600 | bei einer

Breite von 1,5 m, Hohe von 0,8 m, Lange von 15,0 m) errechnet.
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- Mit der in der Baugrundstellungnahme ermittelten Versickerungsrate wurde eine Versicke-

rung von 55 I/h und Gruridstiick ermittelt. Die komplette Entleerung der Rigole wird daher mit
120 Stunden veranschlagt. ~

.Fir extreme Starkniederschlagsereignisse wird ein Notiberlauf zur Ostlichen Rietzschke -

vorgesehen. Zusatzlich kénnen MaRnahmen wie Auffangen von Niederschlagswasser zu
Brauchzwecken erfolgen. '

Durch die hydrogeologischen Bedingungen im Bebauungsplangebiet wird die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens begrenzt. Individuell vorhandene Méglichkeiten kénnen zur weitestge-
henden Erfassung und Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser genutzt werden.
Niederschlagswasser, das in Zisternen von 50 — 100 | je m? versiegelter Fl&che oder auf
andere Weise zurlickgehalten wird, kann umfénglich zur Bewéasserung der Hausgéarten oder
zur Brauchwassernutzung verwendet werden.

Das Schutzgut Wasser fliet in die Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewertungsmodell mit
129.962 gewichteten Wertpunkten fur die Planung innerhalb des B-Plangebiets ein (siehe
Tabelle 2.2b in GOP Anlage 5). Dies bedeutet ein schutzgutbezogenes Defizit von 24.540

Wertpunkten.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Umweltschutzziele bei Plandurchfiih-

rung
Mit der Plandurchfithrung. kénnen -die relevanten Umweltschutzziele eingehalten werden

(verzégerte Ableitung aller anfallenden Niederschlagswéasser auf den Grundstiicken und
damit Gewéhrleistung der Grundwasserneubildung).

C) Prognose der Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind daher keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Was- ;

' ser zu erwarten.

7.2.4.3 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

a) im Plan festgesetzte MaBnahmen

- Versiegelung S0 gering wie moglich halten, Verwendung wasserdurchlédssiger Be-

lage; .
- gréRtmogliche Versickerung von Oberflachenwasser auf dem. Grundsttick, damit
der Erhalt der Grundwasserneubildungsrate gewahrt bleibt

b) MaBRnahmen per Durchft‘jhrungsvertrag/stéidtebauIichem Vertrag

- - wasserrechtliche Einleitgenehmigungen in Rigole

- Mit der externen Malknahme zur Kompensation E1 kann das Schutzgut Wasser ~
einschlieRlich eines 20%igen Zuschlages fur den wiederhergestellten Biotopver-
bund — um 20.880 Wertpunkte aufgewertet werden. Es verbleiben 3.660 Defizit-
Wertpunkte, die mit Kompensationsmalnahme E2 reichlich ausgeglichen werden.
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7.2.5 Luft/Klima

7.2.5.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendet’en Methodik und etfwaiger Schwierigkeiten

Es wurden die Aussageh des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig zum Schutzgut Luft/Klima
(Stand 04/2007) ausgewertet. Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Projektgebiet gehort zu einem Ubergangsbereich von landwirtschaftlich gepragten Fla-
chen (stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte, windoffen, je nach Ve-
getationszustand und Bodenfeuchte, gute bis sehr gute néchtliche Kaltluftproduktion; biokli-
matisches Reizklima) an der Grenze zu bestehenden Siedlungsgebieten (lockere Bebauung,

Gartenklima).

Das Plangébiet wird von der Anliegerstrae Colmblick (Sackgasse) erschlossen. Die

nachstgelegene HaupterschlieRungsstrale (Liebertwolkwitzer Strale, innerorts, Tempolimit
50 km/h) befindet sich in etwa 150 m Entfernung westlich des Plangebietes; in etwa 250 m
Entfernung im Osten fithrt éstlich der Bahnstrecke die Handelstralke (B 186, wichtige Haupt-
verkehrsstralle, innerorts, Tempolimit 50 km/h) voriiber.

Eine erhebliche Abgas- bzw. Feinstaubbelastung fiir das Plangebiet ist aufgrund der Entfer-
nung und der vorherrschenden Hauptwindrichtung (SW) nicht zu besorgen.

Die ca. 200 m entfernte Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG (Leipzig — Chemnitz) im Os-
ten des Plangebiets wird nur von Regionalziigen genutzt (halbstiindlich) und verursacht kei--

ne erheblichen Luftverschmutzungen.

Das Schutzgut Klima fliet in die Gesamtbilanz nach dem Leipzigér Bewertungsmodell mit
131.697 gewichteten Wertpunkten flir den Bestand ein (siehe Tabelle 2.1b in GOP Anlage

5).

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Zielkonzept Klima/Luft des Landschaftsplanes ist das B-Plangebiet als landwirtschaftlich
genutzte Flache im Ubergangsbereich zwischen Freiland und Bebauung (Gartenklima) ein-
getragen. Kennzeichen sind merkliche nachtliche Abkuhlung, guter Luftaustausch, und bio-

klimatische Gunst des Standortes.
Relevantes Ziel des Umweltschutzes fur das Schutzgut Klima/Luft im Landschaftsplan (In-

‘iegriertes Entwicklungskonzept) stellt die Herstellung der Funktionstiichtigkeit des Natur-
-haushaltes dar. '

-

7.2.5.2. Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung — lockere Bebauung in durchgriinter Umgebung und Realisie- ‘
rung der Saumstrukturen — bleibt das vorhandene Bioklima im Wesentlichen erhalten.
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Durch den Einsatz von Gas zur Warmeversorgung wird die Luftverschmutzung innerhalb
des Plangebietes auf ein vertretbares Mal begrenzt. Mit der Festsetzung der Dachfirstrich-
tung West-Ost ist eine 6kologisch sinnvolle passive Sonnenenergienutzung fir Riume in
stdlicher Lage sowie ein individueller Einsatz von Solaranlagen (Warmwasser, Elektroener-

gie) maoglich.

Das Schutzgut Klima flieft in die Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewertungsmodell mit
98.446 gewichteten Wertpunkten far die Planung innerhalb des B-Plangebiets ein (siehe
Tabelle 2.2b in GOP Anlage 5). Dies bedeutet ‘ein schutzgutbezogenes Defizit von 33.251

Wertpunkten.

b) - Prognose der Emhaltung der relevanten Umweltschutzz:ele bei Plandurchfuh-

rung
Die Ausglelchsmaf&nahmen gewahrleisten weiterhin einen guten Luftaustausch. Durch den

hohen Anteil an Durchgriinung (Hausgérten) bleibt die bioklimatische Standortgunst erhal-
ten. Mit der Einsatzbeschrankung fur feste Brennstoffe wird abgesichert, dass keine erhebli-
chen Luftverschmutzungen verursacht werden. Die Umweltziele kénnen damit eingehalten

werden.

c) Prognose der Auswirkungen der Planung

Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der mit der Bebauung verbundene geringfiugige Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen ist
als nicht erheblich zu bewerten, da die Umgebung als strukturreiche Gartenfliache (Bepflan-
zungsfestsetzung,' Festsetzungen zu Natur und Landschaft) stark durchgrint wird.

7.2.5. 3 MaRnahmen zur Vermeldung, Verringerung und zum Ausgleich der
' ‘nachteiligen Auswirkungen :

a) im Plan festgesetzte MaBnahmen

- Saumstruktur und Gewdsserrandstreifen (M 1 bis M 5) tragen als. Griinflichen zur
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft bei. t

- Mit der Festsetzung der Dachfirstausrichtung im tGberwiegenden Teil des Bauge-
biets wird die Ausnutzung von Solarenergie auf den nach Siiden gerichteten
Dachflachen erméglicht. Dies tragt zur Vermeidung und Vemngerung von klimati-
schen Auswirkungen (Treibhauseffekt) bei.

- Fur die Wéarmeversorgung des B-Plangebiets werden Energietrdger eingesetzt,
die keine erheblichen Luftverschmutzungen verursachen. Durch eine Festsetzung
zur Einsatzbeschrankung fester Brennstoffe (maximaler Schadstoffwert) wird dies

abges:chert

b) MaRnahmen per'Durchfﬁhrungsvertrag./ stédtebaulichem Vertrag

- Mit der externen MafRnahme zur Kompensation E1 kann das Schutzgut Klima —
einschlielllich eines 20%igen Zuschlages fir den wiederhergestellten Biotopver-
bund — um 15.068 Wertpunkte aufgewertet werden. Das verbleibende Defizit von
18.184 WP kann mit der externen-MaRnahme E2 nicht volistdndig ausgeglichen
werden, es verbleibtein Rest von 9.268 WP (siehe Kap. 7.5.).
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7.2.6 Landschaft

7.2.6.1 Bestandsaufnahme _
- a) Beschreibung der verwendeten Nethodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig — Bewertungsgrundliage
Schutzgut Landschaftsbild (08/2005) und Integriertes Entwickiungskonzept (11/2007) aus-
gewertet. Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Der Bestand stellt sich als eine brachliegende Freiflaiche (Wiese) an der Anliegerstralie
,Colmblick* dar, auf der bereits friihere Aktivitdten zur ErschlieBung stattfanden (Erdbewe-
gungen, Baufeld-Absteckung, Musterhaus). Am ostlichen B-Plangebietsrand ist um 2001 ein
Einfamilienhaus mit Hausgarten gebaut worden. Parallel zur Strale ,Colmblick® besteht ein
heckenartiger Bestand aus ausgewachsenen Lebensbdumen und mit einigen eingestreuten
Birken und Ahornen, der das B-Plangebiet begrenzt, jedoch auch Licken aufweist.

Der nérdliche Rand des B-Plangebiets wird von Gehdlzpflanzungen der ehemals hier ansas-
sigen Baumschule (Laubgehélzarten und nichtheimische Koniferen in engen Reihen) be-

‘grenzt.

Im Landschaftsplan (Bewertungsgrundlage Schutzgut Landschaftsbild) wird das B-Plan-
gebiet im Bestand als Offenland/Agrarlandschatft (L3) gewertet. Es grenzt ein Siedlungsge-
biet der Einfamilien—, und Reihenhauser mit hohem Anteil an raumwirksamen Gehél'zbestén-
den an. : :

Die Bewertung im Landschaftsplan erfolgt fur den Landschaftsblldraum ,,Sledlung Monar-
chenhugel“ (Nr. 414) nach Landschaftsbildkategorien:

Landschaftshildkategorie Asthetischer Teilwert Gewichtigkeit
Siedlung " maBig ‘ dominant
Grinflachen mafig : untergeordnet

. Landschaft - gering untergeordnet

Die Intensitat der Beeintrachtigungen wird mit ,geringen Storungen* gewertet. Fir den Ge-
samtwert der aktuellen Landschaftsbildqualitat werden strukturelle Nachbesserungen im
Bestand fir erforderlich gehalten, so dass eine mittlere Wertstufe erreicht wird.

Das Schutzgut Landschaftsbild flie3t in die Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewerfungs-
modell mit 157.763 gewichteten Wertpunkten fur den Bestand ein . (siehe Tabelle 2.1b in

GOP Anlage 5).

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Der Landschaftsplan nennt als Entwicklungsziele fur das Landschaftsbild die Erh6hung des

raumwirksamen Griinanteils (fur die angrenzende EFH-Siedlung) und einen durchgriinten

Siedlungsraum. Im Integrierten Entwicklungskonzept gehdrt das B-Plangebiet zum LB 9 -

Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenh&user. Das Landschaftsrdumliche Leitbild

umfasst: - :

- .die Erhaltung und Entwicklung von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgrunungsgrad'
durch unbebaute Freirdume der Zier- und Nutzgarten;
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- die Wahrung ihres typischen griingepragten Ortsbildcharakters,

- die Schaffung von Gliederungs- und Identifikationsmerkmalen durch Mittel der Freifla-

~ chengestaltung,

- die Erhaltung ihrer Erholungsfunktlon und ihrer Bedeutung fur Stadtklima und Biotop-
verbund; die Schaffung durchgehender Geh- und Radwegeverbindungen mit Anschluss

an das Wegenetz der Stadt sowie
- die Herstellung und Verbindung zu den stadtischen und stadtnahen Erholungsrdumen.

Speziell fir das B-Plangebiet sind weiferfihrende Planungen unter Einarbeitung der land-
schaftsplanerischen Vorgaben vorgesehen (in Art und Umfang vertretbare Vorhaben in Ab-
hangigkeit von Kompensationsméglichkeiten). ; ~

Die Stralle ,Colmblick" ist Bestandteil des Hauptwegenetzes 'Erholung; nach Norden fihrt
eine Grinverbindung entlang der Ostlichen' Rietzschke zum Zuckelhduser Ring. Das B-
Plangebiet selbst wird als Wohngebiet in Planung, mit nérdlich angrenzendem Feldgehélz-

streifen, dargestellt. ‘
Als damit eng zusammenhéangendes Ziel des Umweltschutzes im Landschaftsplan (Integrier-
tes Entwicklungskonzept) ist die Herstellung der Funktionstiichtigkeit des Naturhaushaltes

und der Vielfalt der Landschaft zu nennen.

- 7.2.6.2° Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planu.ngen v
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfithrung der Planung wird die bestehende Freiflache in Ergénzung der angren-
zenden lockeren Siedlungsstruktur mit einzeln stehenden Einfamilienhdusern bebaut. Da-
durch wird die brache Freifldche in private Grundstlicke mit Wohnhaus und umgebendem
Hausgarten umgewandelt. Die Bebauungsdichte wird dabei mit GRZ 0,2 bzw. 0,25 gering
bleiben. Zur Durchgriinung der Hausgérten wird die Pflanzung von Laubbaumen und
-stréauchern festgesetzt.

Die rickwartig angrenzende Gehélzpflanzung wird durch eine gestaffelte Saumstruktur
(Straucher, Wildstauden) auf den hinteren 15 m der WohngrundstUCke gefasst.

Die Sicherung der nord-stidgerichteten Wegeverbindung erfolgt in Form eines 2 m breiten
6ffentlichen Weges fur Radfahrer und Fuganger.

Das Schutzgut Landschaftsbild fliet in die Gesémtbilanz nach dem Leipziger Bewertungs-
modell mit 126.210 gewichteten Wertpunkten fir die Planung innerhalb des B-Plangebiets
ein (siehe Tabelle 2.2b in GOP Anlage 5). Dies bedeutet eln schutzgutbezogenes Defizit von

31.553 Wertpunkten.

b) Prognose der Emhaltung der relevanten UmweltschutZZIele bei Plandurchfiih-
rung

Die relevanten Umweltschutzziele werden bei Plandurchfiihrung eingehalten mit:
- geringem Bebauungs- und hohem Durchgriinungsgrad der Wohngrundstiicke
- Grunstrukturen (Saum und Bachlauf) als Identifikationsmerkmal

- Geh- und Radwegverbindung :
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c) Prognose der Auswirkungen der Planung

Die Planung hat auf das Schutzgut Landschaft keine erhebliche Umweltauswirkung. Durch
die geplante RenaturierungsmaRnahme wird eine positive Wirkung auf das Landschaftsbild

erreicht.

7.2.6.3 ‘MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- a) im Plan festgesetzte MlaBnahmen

- Saumstruktur: M 5: Ubergangsbereich zwischen Hausgarten (intensive Nutzung)
und Saumstreifen (extensive Nutzung) zur Starkung und landschaftliche Einbin-
dung der angrenzenden Gehdlzreihe (Stangenholz)

. - M2 bis M 4: Gewésserrandstreifen als Exténsivwiese mit lockeren Heckenstruk-
turen und Bepflanzung mit GroRgehdlzen; Optional ist eine Offenlegung des ver-
rohrten Grabens mdglich.

b) MaBnahmen per Durchfiihrungsvertrag / stddtebaulichem Vertrag

- Mit der externen Maflnahme zur Kompensation E1 kann das Schutzgut Land-
schaftsbild — einschlieRlich eines 20%igen Zuschlages fur den wiederhergestell-
ten Biotopverbund — um 17.944 Wertpunkte aufgeWertet werden. Das verblei-
bende Defizit von 13.609 WP wird mit der externen MaRnahme E2 nicht véllig
ausgeglichen, es verbleibt ein Rest von 8.606 WP (siche Tab. 2.3, GOP Anlage

5).
7.2.7 Biologische Vielfalt

7.2.7.1 Bestandsaufnahme '
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

" Es wurden die Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig zum Schutzgut Biodiver-

sitat (Stand 09/2005) ausgewertet. Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes ' \

Im aktuellen Bestand nimmt das B-Plangebiet eine Stellung zwischen den durchgriinten
Siedlungsgebieten (Einfamilienhduser) der Erich-Zeigner-Siedlung — das Plangebiet auf drei
Seiten umgebend — und dem nérdlich angrenzenden agrarisch genutzten Offenland ein.
Optisch und funktionell bilden die nordlich des Plangebiets unmittelbar anschlieBenden Ge-
hélzreihen einen Abschluss. Diese heckenartige Struktur ist als Gebiet mit maRiger biologi-
scher Vielfalt und der nérdlich anschlieRende Verlauf der Ostlichen Rietzschke mit randli-
chen Gebiischen als Gebiet mit hoher biologischer Vielfalt zu bezeichnen.

Das Plangebiet selbst mit seinem brachen, ruderal gepragten Bestand an Grasern und Krau-
tern und der straRenbegleitenden Lebensbaum-Formation rekrutiert seinen Artenreichtum zu
einem nicht unerheblichen Anteil aus nichtheimischen Arten (Uberbleibsel ehemaliger
Baumschulnutzung, Eindringlinge wie Kanadische Goldrute und Land-Reitgras).

Der nach Norden hin mit dem Gewasserlauf der Ostlichen Rietzschke bestehende Biotop-
verbund bricht an der B-Plangrenze mit dem dort verrohrten Gewésser ab.
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In der Eingriffsbilanz nach Leipziger Bewertungsmodell wird in die Bewertung des Schutzgut
Flora/Fauna auch die Biologische Vielfalt einbezogen (siehe Ausfiihrungen zu 7.2.1)

c)  Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Fur das B-Plangebiet lassen sich zur Integration des Schutzgtjtes Biodiversitat aus a) fol-
gende relevante Ziele ableiten: Brachfallende Gartenbaubetriebe sollen in das Grunflachen-
system der Stadt eingebunden und Extensivgriinflichen unter Einbeziehung spontan ent-
standener Biotopstrukturen entwickelt werden. Bachauenbereiche sind in Renaturierungs-
konzepte (bzw. die Waldentwicklung) einzubeziehen.

Fiir den Siedlungsbereich in der Umgebung am Colmblick gilt: Einzelhausbebauung (Nr. 4):
Durchgriinung,. naturnahe Gestaltung und extensive Pflege in Saumbereichen, auf Ver-
kehrsnebenflachen und Randstreifen zulassen. -

Relevanf_e Ziele des Umweltschutzes im Landschaftsplan (Integriertes Entwicklungskonzept)
stellen die Herstellung der Funktionstiichtigkeit des Naturhaushaltes und der Vielfalt der

Landsch'aft dar.

7.2.7.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung wird die Anlage und Entwicklung des gestaffelten Saumstreifens am
nérdlichen B-Planrand zeitnah durchgefiihrt. Dies leitet Sukzessions- und Be3|edlungspro—
zesse ein, in deren Folge die Blodlversnat geférdert wird.

Im Bereich der kinftigen Wohngrundstiicke ist dagegen vorerst mit einer Verringerung der
Biodiversitat zu rechnen, ehe die Hausgarten ,eingewachsen® sind. :

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Umweltschutzziele bei Plandurchfiih-
rung

Dem Ziel des Umweltschutzes, brache und extensw genutzte Flachen in das Grinflachen-

system der Stadt einzubinden, wird durch die Planung im Bereich der nérdlichen 15 m der

Baugrundstiicke sowie im Flst. 162 gefolgt.
Die Festsetzung eines Anteils an- Geholz- Hochstammen in den Hausgaden zielt auf eine

wirksame Durchgriinung der Wohngrundstiicke ab.
Damit kénnen die relevanten Umweltschutzziele eingehalten werden.

c) Prognose der Auswirkungen der Planung

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Biodiversitat.

7.2.7.3 MaRnahmen zur Verméidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

a)  im Plan festgesetzte MaRnahmen

- M1: Ubergangsbereich

- M2 bis M4: Gewasserrandstreifen . ,

- M5: gestaffelter Saum am Nordrand des B-Plangebietes

- Hausbaume: Erhalt bzw. Neupflanzung emes Anteils an Laubgehélzen in den

Hausgarten
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b) MaBnahmen per Durchfiihrungsvertrag / stddtebaulichem Vertrag

- Mit den externen Ma3nahmen zur Kompensation E1 und E2 kann das Schutzgut
" Flora/Fauna (und damit die Biologische Vielfalt) mehr als ausgeglichen werden

(siehe 7.2.1.3).

7.2.8 Menschen

7.2.8.1 Bestandsaufnahme-

~a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden die relevanten Aussageh des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig zum Schutz-
gut Menschen (Erholungskonzeption 09/2001 und Integriertes Entwicklungskonzept

11/2007) ausgewertet :
Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

‘Das Plangebiet als Bestvandteil der Erich-Zeigner-Siedlung liegt etwa 1,8 km vom 6rtlichen

Versorgungszentrum in der HauptstraBe und der Stétteritzer StralRe entfernt. In &hnlicher
Entfernung befinden sich auch Schule (1,6 km) und Kindertagesstatte (1,2 km).

Anbindung an den OPNV besteht in einer Entfernung von ca. 300 m (Buslinie 172, Handel-
stralRe), 1,2 km (StralRenbahnlinie 15 Meusdorf/Prager Strale) und 1,7 km (Deutsche Bahn
AG Holzhausen, Bahnstrecke ca. 200 m 6stlich des B-Plangebiets). :

Die verkehrliche Anbindung der entstehenden Hausgrundstiicke am Colmblick ist gewahr-
leistet. Fur die Strafte ,Colmblick” ist der grundhafte Ausbau vorgesehen.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes ‘

Der Landschaftsplan (Integriertes Entwicklungskonzept) weist im Gebiet 11 (Kolmberg), wel-
ches auch das B-Plangebiet umfasst, als Schwerpunkte fur Freiraum und Erholung im Grin-
system das Leitbild ,Kuppen und Hohenziige sowie Folgelandschaften devastierter Freiréu-
me mit den Funktionen Naturerleben, Aussicht und Biotopverbund aus. ‘
Als Erholungsinfrastruktur sind der Rad-/Fulweg (zum Zuckelhduser ng) die Aussicht (in
die Landschaft), und die Besonderheit des Naturerlebens genannt.

Im Gebiet sind die Schutzglter mit der Pnorltatenfolge Landschaftsblld/Erholung — Arten/

Biotope — Wasser — Boden aufgefihrt.

Als ausgewahlte Ziele und MaRnahmen sind zu nennen:

- Sicherung der Griinlandnutzung

- Erhalt des Wechsels Wald/Grinland; Sichtbeziehungevn

- Unterhaltung Wegesystem

- Vertraglicher Ausbau der Erholungsinfrastruktur in Abstlmmung mit Naturschutzbelan-
gen

- Schaffung von Rastmdéglichkeiten, Wanderwegenetz

Die Erholungskonzeption nennt als Ziel der Griinsystementwicklung das Hauptwegenetz.

Stand 20.10,2009



Begriindung zum Seite 37

Bebauungsplan Nr. 337 "Am Rietzschkegraben”

7.2.8.2 Entw(icklungsprognosélAuswirkungen der Planungen
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

" Auf der in etwa 200 m 6stlich des B-Plangebiets verlaufenden Bahnstrecke der Deutschen

Bahn AG (Leipzig — Chemnitz) verkehren nur Regionalziige (halbstindlich) und verursachen

“keine Uberschreitung der fir das Wohngebiet zuldssigen Immissionswerte.
Vom Plangebiet wirken keine relevanten Larmemissionen auf die Umgebung ein.

Die Ausbildung eines Rad—/Gehweges parallel zur verrohrten Ostlichen Rietzschke sichert
die rad-/futlaufige Verbindung zum Zuckelhduser Ring und ist damit ein wichtiges Element

der Erholungsinfrastruktur.

Fur die dem B-Plangebiet benachbarten Wohngrundstiicke ergibt sich eine geringflgige
Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsfunktion durch die Entwickiung eingefriedeter
Wohngrundstiicke im Plangebiet und den damit verbundenen Verlust der bislang allgemei-
nen Nutzbarkeit, z. B. als Spiel- und Entdeckungsflache fiir Kinder.

Demgegeniiber steht jedoch der kinftige hohe Wohn- und Erholungswert der Haus-
grundstiicke fir die neuen Nutzer (relative GroRe der Gartenanteile der Grundstiicke sind

, | férderlich fur das Wohlbefinden seiner Bewohner, vor allem als Aufenthalts- und auch Na-
. turbeobachtungsfléche, insbesondere in den rickwartigen Gartenteilen, die naturnah zu

entwickeln sind), so dass insgesamt von einem Ausgleich der geringfligigen Beeintréchti-

‘ gung auszugehen ist.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Umweltschutzziele bei Plandurchfiih-
rung ,

Die relevanten Umweltschutzziele kénnen bei Plandurchfiihrung eingehalten werden.

c) Prognose der Auswirkungen der Planung

Die Planung hat kéine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen.

7.2.8.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

a) . imPlan festgese&te MaBnahmen

Rad-/fulaufige Wegeverbindung zur Ostlichen Rietzschke -

7.2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

7.2.9.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodlk und etwaiger SchWIerlgkelten

Es.wurden die relevanten Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig zum: Schutz-

- gut Kultur- und sonstige Sachgiter (Karte der Schutzgebiete 08/2007 und Integriertes Ent-

wicklungskonzept 11/2007) ausgewertet. Auerdem wurden im Landesamt fur Archdologie
Dresden die Geodaten archédologischer Denkmale (DIA — ,Dokumentations- und Informati-
onssystem Archéologie") fur den Relevanzbereich abgefragt.

- Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten.
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b) . Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die Karte der Schutzgebiete zum Landschaftsplan der Stadt Leipzig weist fir das B-Plan-
Gebiet und angrenzend keine Schutzgebiete nach SachsDSchG aus. Aus dem direkten Um-
feld sind etliche Kulturdenkmale (archdologische Denkmale) im DIA enthalten: so befinden
sich drei Flachen im Umkreis von etwa 500 m der Umgebung des B-Plangebietes (Friedhof
an der Liebertwolkwitzer Stralle sowie zwei Bereiche auf der Feldflur jenseits der Bahnstre-

cke).

c) . Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet befindet sich in. einem hochrangigen arch&ologischen Relevanzbereich: die
archdologischen Denkmale der Umgebung lassen auch fiir das B-Plangebiet eine hochran-
gige archaologische Relevanz vermuten, da diese nur die bislang bekannten Denkmale (ca.
20 bis 25 % des tatsachlichen Bestandes) darstellen und-die Bedeutung der ,nhicht bekann-

ten” Flachen z. T. nur nach Untersuchungen vor Ort eingeschatzt werden kann.

7.2.9.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planuyng

Durch Bodeneingriff im Bereich bisher nicht durch Bodeneingriffe gestérter Zonen kénnen
Bodendenkmale durch die geplante Baumalinahme betroffen sein.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Umweltschutzziele bei Plandurchfiih-

rung
Auf Grund der hochrangigen archdologischen Relevanz wird vom Landesamt flr Archaolo-

~ gie eine Voruntersuchung (1. Grabungsphase) fiir notwendig gehalten. Vom Ergebnis dieser -

Untersuchung wird abhangig sein, ob eine archdologische Grabung vorgenommen werden
muss. '

c) Prognose der Auswirkungen der Planung

Die Voruntersuchuhg kann nur in einer Flachenplanierung von Teilen des Plangebietes er-
folgen, die keine zu erhaltende Bepflanzung ausweisen (Abtragen der modernen Kultur-
schichten bzw. des Mutterbodens mit Hydraulikbagger mit breitem, geschlossenem Bo-
schungshobel). Zur Uberwachung der Abtragung wird ein Facharchéologe des Landesamtes

fur Archaologie sténdig zugegen sein.

7.2.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausgleich der
nachtelllgen Auswirkungen

a) im Plan festgesetzte MaRnahmen

Die Durchfithrung der Voruntersuchung (1. Grabungsphase) wird im B-Plan als Hinweis auf-
genommen. ’

b) weitere MaRnahmen

Bei BaumalRnahmen muss in jedem Falle eine Stellungnahme zu den archdologischen Be-

langen eingeholt werden.
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7.2.10 Wechselwirkungen

7.2.101 Bestandsaufnéhme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

- Das integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes (Stand 11/2007), das der Be-
~ standsaufnahme zugrunde liegt, ist unter grindlicher Analyse aller Schutzgiter entwickelt

und gepriift worden.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die natirlichen Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander sind im gesam-
ten Einflussbereich des Standortes bereits verdndert (z. B. Aufschittungen/Abgrabungen
durch friheren Baumschulbetrieb, begonnene Bebauung, standortfremde Vegetation, ver-
rohrter Bach). Es sind indirekte Veranderungen der natirlichen Standortbedingungen und
Lebensgemeinschaften durch anthropogene Einfliisse vorhanden.

6) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Das integrierte landschaftsréumliche Leitbild fir das Plangebiet wird im Landschaftsplan mit
LSiedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhauser” beschrieben (LB 9). Als Ziel sind da-
fur ,Erhaltung/Entwicklung von Siedlungsgebieten mit hohem Durchgriinungsgrad durch
unbebaute Freirdume der Zier- und Nutzgarten, Wahrung ihres typischen gringepréagten.
~ Ortsbildcharakters, Schaffung-von Gliederungs- und Identifikationsmerkmalen durch Mittel

der Freiflachengestaltung, Erhaltung ihrer Erholungsfunktion, ihrer Bedeutung fir Stadtklima
und Biotopverbund, Schaffung durchgehender Radwegeverbindungen mit Anschluss an das
Wegenetz der Stadt sowie Herstellung der Verbmdung zu den stadtischen und stadtnahen

Erholungsraumen formuliert.

7.2.10.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Duréhft’ihrung der Planung
Wechselwirkungen zwischen dem Vorhaben und den Schutzgitern betfeffen vor allem die
Grundwasserneubildung, das Landschaftsbild, die Biotopstruktur.

| b)  Prognose der Elnhaltung der relevanten UmweltschutZZIele bei Plandurchfiih-

rung
Die relevanten UmweltschutZZIele kénnen bei Plandurchfiihrung emgehalten werden.

c) Prognpse der Auswirkungen der Planung

Mit der Planung werden die im landschaftsrdumlichen Leitbild formulierten Ziele erreicht.

7.2.10.3 MafRinahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachteiligen Auswirkungen :

Hier nicht relevant, da die Malinahmen je Schutzgut abgehandelt wurden.
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7.3 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der B-Planung werden die einzelnen Grundstiicke vorerst weiter
brach verbleiben. Die Flachen gehtren zum Auflenbereich nach §35 BauGB. Eine Bebau-
ung ist nur nach Aufstellung eines Bebauungsplanes zuldssig.

Es ist jedoch damit zu rechhen, dass bei Nichtdurchfithrung der. Planung die privaten
Grundsticke eingefriedet und einer gesetzlich zuldassigen Nutzung zugefihrt werden.

b) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Es kommen hier sinnvoller weise nur die mit dem ehemaligen B-Plan E-156 (Entwurf 2001)
ahgedabhten Moglichkeiten der Planung in Betracht. Die bauliche Planung sah daftr eine
fast identische Anordnung der Bebauung, jedoch unter Festsetzung einer GRZ von 0,25
bzw. 0,3 (Fist. 117/8 und 117/9) vor. Nebenanlagen waren zuldssig und nur auf den nérdli-
chen privaten Griinflichen ausgeschlossen.

Diese rluickwartigen Grundstlicksflachen wurden in einer Breite von 10 bzw. 12 m per An-
pflanzungsfestsetzung gesichert. AuBerdem erfolgten Festsetzungen zu Hausbdumen (ein
mittelkroniger Laubbaum je 150 m? Gartenflache), einer Laubhecke von 5 m Breite zum
Colmblick (damals Lortzingstralle) sowie Laubhecken als Grundstlicksabgrenzungen von
2 m Breite. Auf Flst. 162 war das Wegerecht fur FuBgénger und Radfahrer gesichert.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgte 2001 nach dem Hessischen Modell, wonach das Defi-
zit an Wertpunkten durch die Renaturierung eines nérdlich gelegenen Abschnittes der Ostli-
chen Rietzschke ausgeglichen werden sollte (Reinigen der Sohldurchlédsse, Vertiefen der
Sohle auf 780 Ifd. M, naturnaher Bc‘jschungsumbau Initialpflanzungen Stauden und Uferge-
holze). Die Planung von 2001 bildet die Grundlage fur die stadtebaullchen Festsetzungen

des vorhegenden B-Planentwurfes.

In der Phase des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 337 wurde, in Abstimmung mit dem AfU -
Untere Wasserbehérde, die Offenlegung der verrohrten Ostlichen Rietzschke innerhalb des
B-Plangebietes verfolgt. Diese MaRnahme wurde unter dem Gesichtspunkt einer ‘erhebli-
chen okologischen Aufwertung, die einen weitgehenden Ausgleich des Eingriffs innerhalb
des B-Plangebiets beWIrken sollte, umfassend untersucht und per Lelpzxger Bewertungsmo—
dell bilanziert.

Im Ergebnis stellte sich jedoch heraus, dass die erwartete dkologische Aufwertung weit ge-
ringer als erwartet ausfallen wilrde und ein Ausgleich/Ersatz auf externen Flachen, beson-
ders im Hinblick auf die Versiegelungsbilanz, den okologischen Eingriff weitaus besser-kom-

pensieren kann.

Es wird dahér auch im Hinblick auf den hohen technischen Aufwand, von der Offenlegung
abgesehen und stattdessen die Durchflihrung extensiver Mallnahmen im Bereich Busplatz
Liebertwolkwitz und Harnischstralle festgesetzt.

. Die Festsetzungen des B-Planes ermdglichen jedoch auch kinftig eine Offnung des verrohr-.

ten Rietzschke-Abschnittes, unébhéngig von den Ausgleichsmafinahmen zum B-Plan.
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Die in der Planung von 2001 in Erwagung gezogene Renaturierung des nérdlich gelegenen
Rietzschke-Abschnittes als externe Malnahme wird heute nicht mehr forciert, da eine Sohl-
vertiefung hier nicht mehr sinnvoll erscheint und der Bachlauf auf grofien Strecken bereits
mit Geholzen bestanden ist. Hier verbliebe nur noch die Méglichkeit der Bepflanzung des
Uferrandstreifens auf einer Fldche von ca. 1.100 m® Dies wurde im Rahmen der Eingriffsbi-
lanzierung zum vorliegenden B-Plan untersucht. Die dadurch mégliche 6kologische Aufwer-
tung (rechnerisch maximal 13 % des Defizits) ist fur den Ausgleich des Eingriffs nicht ausrei-

chend.

Als externe Ausgleichsflédche stand aufler den nunmehr beanspruchten Flachen fur die ex-
ternen MalBnahmen E1 und E2 noch ein Bereich im Kiichenholz, Meisterbereich 6, zur De-
batte, auf dem auf einer Abbruch- und Rasenflache eine Aufwertung durch Baum- und
Strauchpflanzungen sowie Extensivierung als Landschaftsrasen vorzusehen wéren. Diese
Flache wurde auf Grund ihrer raumlich gréReren Entfemung (mehr als 5 km, westlich der

Aue von PleiRe und Elster gelegen) ausgeschlossen. o

Sowohl eine dichtere Bebauung des Gebiets (z. B. mit Reihenhdusern) als auch eine Bepla-
nung als Mischgebiet oder Standort fiir Kleingewerbe wiirde sich nicht schlissig in die vor-
handene, lockere Bebauung mit Siedlerhdusern einfiigen und aus immissionstechnischer
Sicht problematisch erscheinen. |

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchftihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige AUswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete -
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MafRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbencht zu beschreiben (Nr. 3.b

der Anlage 1 zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen
Durchfiihrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

Dementsprechend ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im
Umweltbericht zu beschreiben. -

Sollte es bei der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes Hmwelse auf unvorhergesehene
Umweltauswxrkungen geben, werden erforderlichenfalls geeignete Malnahmen ergriffen

werden.

7.5 Eingriffs/Ausgleichsbilanz

Das Material zur Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde mit der Ma3gabe erarbeitet, dass die Be-
standsaufnahme zum Zeitpunkt der Einleitung des neuen Verfahrens — Frithjahr 2008 — er-
folgt. Der Bestand im B-Plan-Gebiet ist im Bestandsplan des GOP dargestelit.

Der Bestand wurde in einer Typologie eingeschéatzt und nach dem Leipziger Bewertungsmo-
dell Wertpunkten zugeordnet (siehe Tabelle 2.1a in GOP Anlage 5). Eine Flédchenbilanz so-
wie die Schutzgut bezogene Bewertung der einzelnen Flachen gehen aus Tabelle 2.1b (e-

benda) hervor.
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Dazu haben umfangreiche Abstimmungen mit dem Amt fir Umweltschutz der Stadt Leipzig
stattgefunden. Eine Flachenbilanz fur die Planung sowie die Schutzgut bezogene Bewertung
der einzelnen Flachentypen gehen aus Tabelle 2.2a und b (GOP Anlage 5) hervor. Auch
diese wurden mit dem Amt fir Umweltschutz der Stadt Leipzig abgestimmt.

Elr die Gesamtbilanz innerhalb des B-Plangebiets wurden insgesamt folgende' gewichtete

Wertzahlen errechnet;

o

Kay

O
Land- 2%

) Floral | schafts- 5

Flache Boden | Wasser | Klima Fauna bild Gesamt z
Bestand 16.750 m? | 121.881 127.233 110.031 302.036 125.625 . 786.806 100
Planung 16.750 m? 90.893 105.432 79.429| 208.745 100.500 584.998 74

Bestand
Planung

910
" 910

156.516
8.292

100
64

Bestand
Planung

705

10.926

100

100

Bestand 1.400 m2 | 9.208 9.744| 8204| 25347 63.093
Planung - 1400 m? | 7.691 8.594| 6.919| 18.243 8.400 49.847 79
Bestand 1.270 m2 | 5.477 6.668| 4.604| 11.589 9.525 37.862 100
Planung
21.035 m?* Gesamtfliche
| Bestand, Gesamtgebiet | 146.510| 154501 | 131.697 | 365.413| 157.763) 955.883 100
Planung, Gesamtgebiet | 112.838| 129.962| 98.446| 254.937| 126.210| 722.391 76
Defizit : 33.672| 24540 33.251| 410476 -31.553) 233.492  -24
(Differenz Planunyg - Bestand) : -

Insgesamt betragt das rechnerische Defizit mit rund 233.500 Wertpunkien 24 % der Be- -

stands—Wertpunkte die nicht i im B-Plangebiet ausglelchbar sind.

Im Ergebnis wird der Ausgleich bzw. Ersatz des Eingriffs auerhalb des Plangebiets mit fol-
genden Mallnahmen aus dem Kompensationsﬂéchenbool der Stadt Leipzig erbracht (siehe
dazu Tab. 2.4.1 und 2.4.2 in GOP Anlage 5). Die MaRnahmen werden als Zuordnungsfest-
setzung im .B-Plan festgeschrieben, deren Durchfihrung im’ stadtebauhchen Vertrag festzu-

legen ist:

- KompensationsmaRnahme E1: "ehem. B'usparkpla’tz Stérmthaler StraRe", Flursti-
cke 465/14 und 465/22 der Gemarkung Liebertwolkwitz: Es werden die Entsiegelung
einer Asphaltflache, die Anlage einer extensiven Frischwiese sowie Gehdlzpflanzun-
gen heimischer, standortgerechter Arten vorgenommen. Hiermit wird eine Aufwer-
tuhg um 150.739 Wertpunkte erzielt (siehe Tabelle 2.4.1 in GOP Anlage 5).
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Damit kann das Defizit zu einem grofien Teil ausgeglichen werden:

Schutzguf Boden Wasser Klima Flora/ Lano!sch.- Gesamt
Fauna bild
Steigerung 18.518 20.880 15.068 78.330 17.944 150.739
-1in E1 um .
Verbleib. Defizit ‘
fiir BPL 337 -15.155 -3.660 -18.184 32,146 -13.609 -82.753

- KompensationsmaBnahme E2: [Flache am Sidfriedhof* (Harnischstralie), Fist. 189
Gemarkung Probstheida: Diese Malnahme (zwei Teilflachen) umfasst Abriss, Ent-
siegelung und Gehdlzpflanzungen und ergibt eine Gesamtaufwertung von 173056
Wertpunkten. Das verbliebene Defizit von 82.753 Wertpunkten (siehe Tab. 2.4.2 in
GOP Anlage 5) wird somit als Anteil dieser Manahme zugeordnet.

Insgesamt wird damit — rein rechnerisch — das Defizit ausgeglichen:

Landsch.-

Schutzgut Boden ' Wasser Klima Floral . Gesamt
Fauna bild
Steigerung 12.066 10.102 8.916 46.667 5.002 . 82.753
in E2 um
Verbleib. Defizit ,
fiir BPL 337 -3.089 6.442 -9.268 14.521 -8.606 0

Ein absoluter Ausgleich fir jedes einzeine Schutzgut kann mit den beiden MalRnahmen nicht
erreicht werden.

Insgesamt werden mit den vorgesehenen MafRnahmen auf den externen Ausgleichs-
flichen die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Am Rietzschkegraben® ver-
bundenen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 19 Abs. 2 -
BNatSchG ausgeglichen/kompensiert.

7.6 Zusammenfassung

Auf einer Brachfldche an der Stralle Colmblick, die eine gréflere Liicke in der umgebenden
lockeren Siedlungsbebauung (Einfamilienhduser) darstellt, soll ein Bebauungsplan fir ein
Reines Wohngebiet aufgestellt werden. Auf einer Gesamtfiache von rund 21.000 m? werden
15 Einfamilienhauser errichtet, zwei Hauser sind bereits im Bestand vorhanden.

Insgesamt kénnen durch Uberbauung und Versiegelung maximal 5.096 m? Fliache bean-
sprucht werden, wobei der Grad der Versiegelung per Festsetzung beschrankt wird (versi-
ckerungsfahige Fldchen). Die im Gebiet anfallenden Niederschlagswasser werden volistan-
dig — zum Teil verzégert Uber eine Rigolversickerung — innerhalb der Grundstiicke versi-
ckert. Die Ausrichtung der Gebdude und ihrer Dachflachen erméglicht eine optimale Nut-
zung von Solarenergie.

Durch die Festsetzung eines breiten Saumstreifens erfolgt die 6kologische Aufwertung brach

liegender Flachen.
Das Landschaftsbild wird durch die Gehélzstrukturen und die Pflanzung von GroRbdumen

und Laubstriuchern entlang des stadtischen Flurstiicks 162 bereichert.
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Die Eingriffe werden durch Festsetzungen zur Versickerung, durch Anpflanzung von Haus-
bdumen aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen, die Anlage von extensiv zu
nutzenden Wiesenflachen in den rlickwértigen Grundstiicksbereichen sowie von breiten
Saumstrukturen und einer Regenmulde mit wechselfeuchten Verhéltnissen weitgehend im

B-Plangebiet ausgeglichen.

Der Ausgleich des durch den B-Plan verursachten verbleibenden &kologischen Defizits er-
folgt auf zwei externen Flachen des fur KompensationsmafBnahmen vorgesehenen Flachen-
pools der Stadt Leipzig in weniger als 3 km Entfernung.

Das Wohngebiet (bt keine Beeintrdchtigungen auf die benachbarten Flachen aus.

Flachen des europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 sowie besonders oder streng
geschtitzte Arten nach Bundes- und europaischem Naturschutzrecht werden vom Vorhaben

hicht betroffen. ,
Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind durch das Vorhaben nicht zu besorgen.

8 Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Frijhzéitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde unter Anwen-
dung des § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen, da die Unterrichtung und Erérterung
bereits im Rahmen fritherer Planungsschritte erfolgte, keine grundlegend neuen Erkenntnis-
se vorliegen, auf dem bestehenden stadtebaulichen Konzept aufgebaut wird und die Pla-
nungsziele dadurch allgemein bekannt sind. :

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffent-
licher Belange

Mit der Vorentwurfsfassung des B-Planes vom 22.08.2008 wurde eine frihzeitige Beteili-
gung der Behorden und Trager offentlicher Belange (T6B) nach § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt, deren Ergebnisse hier schwerpunktmafig im Sinne der zu beachtenden Belange dar-

gestellt werden.

Ebenso gaben die stadtischen Amter Stellungnahmen zum Vorhaben ab.

lmA_Ergebnis dessen zeigte sich, dass besonders im Bereich Natur- und Landschaftsschutz ‘
noch Bedenken gegen das Vorhaben bestehen, speziell beztglich der Eingriffs-/Ausgleichs-
Bewertung nach Leipziger Modell. ‘
Zur Verifizierung der Bedenken und Klarung der Probleme wurden mehrere Abstimmungs-
termine mit den relevanten Behérden/Amtern durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Umwelt-
bericht unter Punkt 7.1 — sonstige fachliche Grundlagen — sowie 7.3 — anderweitige Pla-
nungsmdglichkeiten — dargestelit.

‘Die Planung wurde demgemaR angepasst und eine einvernehmliche Losung bei der Festle-

gung und Bewertung externer Kompensationsmafinahmen erzielt, die in den vorliegenden
B-Planentwurf eingeflossen ist.
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Die Bedenken der Umweltverbénde, z. B. Okoléwe Umweltbund Leipzig e. V. sowie NABU,
LV Sachsen e. V. in Form einer generellen Ablehnung der Planung auf Grund des Entge-
~ genstehens der Belange von Landschaft und Erholungswert, sowie die Forderung nach vor-
rangiger Nutzung baulich vorgepragter Standorte wurden als nicht berechtigt eingestuft.

Dies wird damit begriindet, dass die Planung den planungsrechtlichen Grundlagen (Regio-
nalplan, FNP, Landschaftsplan, STEP W+S) nicht entgegensteht und mit der Fortfithrung
des Verfahrens planungsrechtliche Sicherheit fiir die Eigentimer, die im Vertrauen auf Be-
stand und Umsetzung der urspriinglichen Planung Grundstiicke erworben und teilweise Ge-
biude errichtet haben, gewahrleistet werden soll.

Mit dem B-Plan soll weiterhin eine hinreichende stadtebauhche Ordnung fur die Abrundung
der Erich-Zeigner-Siedlung gesichert werden.

Diese Begriindung zur Plandurchfithrung trifft ebenfalls auf. die ablehnende Haltung der
Leipziger Verkehrsbetriebe zu, die Bedenken hinsichtlich der nicht ausreichend gesicherten
ErschlieBung durch den OPNV ge&uBert haben ‘

Die Hinweise des Okoldwe Umweltbund: Leipzig e. V. zur Offnung des RietzsChkegrabens
~ sind mit der vorliegenden gednderten Festsetzung der Flachen gegenstandslos.

Die sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Behorden duerten Zustimmung, waren nicht
betroffen bzw. gaben Hinweise.

Diese wurden insofern berlicksichtigt,
- dass eine Anderung der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erfolgte und externe Mafs—

nahmen zur Kompensation des ¢kologischen Eingriffs festgesetzt wurden.

- dass der im Landschaftsplan ausgewiesenen Grunzug entlang der Rietzschke — (Ziel
7.1.2.2.) — nunmehr als éffentliche Grinflache und Rad-/Gehweg — unter Beachtung ei-
ner moglichen spateren Offnung des derzeit verrohrten Gewéssers sowie der Erforder-
nisse aus dem Sichsischen Wassergesetz — ausgewiesen wurde. ’ '

8.3 ' Beteiligung der Behérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit gem. § 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigén Tréger offentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit wurden von den regelmabig und im Einzelfall zu beteiligenden T6B und
- Burgervereinen/Anderen sowie Dritten/Birgern insgesamt 20 Stellungnahmen abgegeben.

Von diesen hatten folgende Trager &ffentlicher Belange keine Einwande:
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz, GDM com (fur VNG), IHK Leipzig, Landesdirektion
Leipzig/Abt. 3, Regionaler Planungsverband Westsachsen und Stadtreinigung Leipzig.

Hinweise gaben folgende Trager offentlicher Belange, die, soweit sie fUr das B-Plan-

verfahren relevant waren, Eingang in die Abwagung fanden:
AZV Parthe, envia Verteilnetz GmbH, Gemeinde GroRpésna, KWL GmbH, Polizeidirektion
Leipzig, MITGAS GmbH, Séchsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

und Séachsisches Oberbergamt.
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Die Hinweise des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, die Versicke-
rungssituation im Plangebiet betreffend, werden unter Punkt 9.3.2.2 behandelt. Die gege-
‘benen Hinweise widersprechen nicht den grundlegenden Aussagen der Baugrundstellung-
- nahme, die Vorschlage fir eine technische Lésung zur schadlosen Oberfldchenwasserablei-
tung im Sinne einer Pufferung/verzégerten Versickerung macht. Die Funktionsfahigkeit und
die konkrete Ausgestaltung sind im Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nachzuweisen.

Den Bedenken der LVB GmbH beziiglich der unzureichenden OPNV-ErschlieRung und dar-
aus resultierender Ablehnung einer Siedlungserweiterung wurde nicht gefolgt, da mit der
Planung maximal 17 Einfamilienhéuser ermdglicht werden und damit keine wesentliche An-
derung der bestehenden Situation eintritt (siehe auch Punkt 9.3.1.3).

Von insgesamt vier Burgern/Dritten wurden ebenfalls Stellungnahmen abgegeben die in die
~Abwagung eingestellt wurden.

Zu den gedulerten Bedenken beiﬂglich Artenschutz, speziell beziiglich der faunistischen
Erfassung — Avifauna - wurde im Rahmen der Abwagung nochmals eine Verifizierung der
Artenschutzthematik vorgenommen. Der Schutzstatus wurde dabel mit Bezug auf Bundes—

und EU-Recht geprift.

Ergebnis dieser fachlichen Uberprifung durch Biologen war die Feststellung, dass unter
Zugrundelegung des VerhaltnismaRigkeitsprinzips fiir den vorgelegten B-Plan ausreichende

Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen zum Ansatz gebracht wurden. Die Fldchen-
versiegelung wird durch Entsiegelungen auf den externen Ausgleichsflachen vollsténdig
kompensiert. Die in der Stellungnahme genannten Arten haben auch kiinftig eine Chance
zur Nutzung von Flachen im Gebiet, denn die auf den Ausgleichsflachen neu entstehenden
Biotopstrukturen bieten ihnen Lebensraumpotenziale (siehe auch Punkt 7.2.1.1 der Begriin-

dung).

Die wiederholt dargestellten generellen Vorbehalte gegen die Planung auf Grund der damit
- einhergehenden Versiegelung werden als nicht sachgerecht eingestuft. Das Planverfahren
wurde mit dem Ziel der Schaffung von Rechtssicherheit wieder aufgenommen. Die éffentli- .
chen Belange wurden, hier konkret schutzgutbezogen, im Umweltbericht abgearbeitet.
Die Planung entspricht allen Gibergeordneten Planungen sowie den strategischen Planungen
der Stadt Leipzig (STEP Wohnen und Stadterneuerung).

Mit der Planung kann im B-Plangebiet eine maximale Bebauung (einschlieBlich Nebenanla-
gen) von 5.096 m? erfolgen. Dies bedeutet einen Versiegelungsanteil von rund 24 %.

Auf den beiden externen Ausgleichsfldchen werden 5.662 m? ehemals versiegelter bzw. be-
bauter Flachen entsiegelt, so dass die beschriebene NeuverSIegelung vollstandlg ausgegli-

chen werden kann.
Die Ausgleichsmafinahmen werden Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

In zwei fast identischen Stellungnahmen wird vorgeschlagen bzw. gefordert, die textliche
Festsetzung Nr. 1.9 zur Verwendungsbeschrinkung fester Brennstoffe ersatzlos zu strei- .

chen.
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Dieser Forderung wird mit folgender Begrtindung nicht gefolgt:

Flr das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches Iufthygienisches Belastungspotential
hinsichtlich Feinstaub festzustellen. In den vergangenen Jahren wurde der Tagesgrenzwert
der 22. BImSchV regelméafig mehr als zulassig tiberschritten.

Um eine wirkungsvolle Reduzierung an luftverunreinigenden Stoffen im gesamtstadtischen
Raum zu erzielen, wurde entsprechend der Forderung aus § 47 Abs. 1 BlmSchG die Fest-
setzung einer Verwendungsbeschrankung flr feste Brennstoffe in den am 15.09.2005 in
Kraft getretenen ,Luftreinhalteplan fir Leipzig“ (LRP) aufgenommen.

Quelle der Festsetzung - 50 mg Staub pro m® Abgas - ist die Richtlinie des Sachsischen
Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft Gber die Gew&hrung von Fordermitteln firr

- Vorhaben des Immissions- und Khmaschutzes einschliel®lich der Nutzung erneuerbarer E--

nergien im Freistaat Sachsen, vom 28. November 2001.

Der Verzicht auf die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung wirde die Wirksamkeit
~der im LRP enthaltenen Manahme herabsetzen. Entsprechend § 47 Abs. 6 BImSchG sind
die im LRP vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen durch die zustandigen Pla-
nungstréger bei ihren Planungen zu beriicksichtigen.

Die wahrend der Beteiligungsphase gem. § 4 (2) und § 3 (2) BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt.

Weitere relevante Hinweise wurden von der Offentlichkeit und den Tragern éffentlicher Be-
lange nicht vorgebracht. Sie &ulerten Zustimmung, waren nicht betroffen bzw. gaben keine
“oder Hinweise redaktioneller Art.

9 Stadtebauliches Konzept

Mit dem st&dtebaulichen Konzept soll auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine
Konkretisierung der Entwicklungsziele aus dem Vorentwurf des FNP der Stadt fiir das Plan-
gebiet erfolgen. Ausgehend von der Darsteﬂung als Wohnbauflache wird nunmehr ein Bau-
gebiet mit einer der Umgebung in Art und Maf angepassten Bebauung vorbereitet.

Es gilt das teilrdumliche Leitbild 9 "Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhiuser",
das u. a. einen hohen Durchgrinungsgrad mit Garten und die Verbindung zu stadtnahen
Erholungsraumen vorsieht. »

Dementsprechend wird das Plangebiet als ,Reines Wohngebiet” — mit Nutzungseinschran-
kungen gemal textlichen Festsetzungen zur Sicherung einer hohen Wohnqualitat — festge-
setzt. Diese Festsetzung entspricht auch dem Potential des Standortes hinsichtlich einer
guten landschaftlichen Einbindung sowie der ruhigen Lage.

Mit der Planung wird die Entwicklung eines Wohnungsbaustandortes des gefragten Seg-
mentes Einfamilienhduser in ruhiger, attraktiver Lage fortgesetzt, die zwischenzeitlich durch
Insolvenzen der fritheren Vorhabentrager unterbrochen war. Die bereits partiell bebauten
Flachen sollen nunmehr in ein Gesamtkonzept eingebunden werden und es soll ein einheitli-
ches Bild fiir diese Flachen vorbereitet werden.
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Es erfolgt mit der Bebauung eine Abrundung der Erich-Zeigner-Siedlung. Insofern wird ein
positiver Beitrag, sowoh! zur Ortsbildgestaltung als auch mittelbar zur Verbesserung der Er-
schlieBungssituation, geschaffen, indem die bereits vorliegende Planung zum grundhaften
Ausbau des Colmblick umgesetzt werden soll. Somit partizipieren auch die jetzigen Anwoh-
ner des Gebietes von der Planung. |

9.1 G'liederung des Gebietes

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Nutzungsart in die TeilbaUgebiete WR1 — WR4, eine 6f-
fentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, eine offentliche Griinfliche und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und

Landschaft gegliedert.

9.2 Bebauungs- und Nutzungskoniept (sie'he Gestaltungsplan)

Das Baugebiet wird als ,Reines Wohngebiet* festgesetzt, da kein Erfordernis fir dartiber
hinausgehende bauliche Nutzungen besteht und auch fur die angrenzende Siedlungsbebau-
ung der Storgrad der Nutzungen nicht erhdht werden soll.

Die Bebauung erfolgt in Anlehnung an den stadtebaulichen Entwurf des damaligen B-Plans
Nr. E-156 als (im weitesten Sinne) Straen begleitende, ein- und zweigeschossige Einzel-
hausbebauung. Die stadtebauliche Struktur wird Uber die Festsetzung der (berbaubaren

Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen umgesetzt.
Den Bauherren sollen auf Grund der umgebenden, sehr inhomogenen Bebauungsstrukturen -

‘gewisse Spielrdume fur die Bebauung erhalten bleiben. Dabei wird eine Gliederung der Ge-

baudeabfolge durch Vor- und Rickspriinge vorgenommen, ohne jedoch die StraRenfront
durch eine Baulinie (wie im vorlaufenden B-Planentwurf enthalten) festzusetzen. '
Dies scheint fUr die konkrete Situation nicht angemessen und begriindbar. Eine hinreichen- -
de stadtebauliche Ordnung ist mit den Festsetzungen, ergénzend auch mit den Festsetzun-
gen zur Einordnung der Garagen und/oder Carports in den Zufahrtsbereichen der Grundstii-

cke gesichert. .
Die Baufenster fur die Wohngebaude werden auf den Baugrundstiicken in Bezug auf die

. Grundstiickstiefe (durchschnittlich 65 m) etwa mittig angeordnet. Damit entstehen ein inten-

siv genutzter Bereich auf.der Stidseite, der auch die Garagen/Carports sowie Terrassen be-
inhaltet und ein weniger intensiv genutzter Bereich ,hinter® den Hausern.

Zur Sicherung eines Mindestmaf?:és an stidtebaulicher Ordnung wird fir wesentliche, be-
stimmende Baufelder die Hauptfirstrichtung festgesetzt.

Die beiden Grundstiicke im Bereich der Ostlichen ‘Rietzschke (so genannte Anlieger-

grundstiicke) weisen einen unglnstigen Grundstiickszuschnitt auf und sind des Weiteren
von bestehenden Restriktionen aus dem S&chsischen Wassergesetz betroffen. Insofern wird
hier eine Festsetzung der Firstrichtung als nicht angemessen angesehen.

Die Festsetzung der Dachform und zugeordneter Dachneigung soll in Ergénzung mit der
0. g. Festsetzung der Hauptfirstrichtung sowie der zugeordneten Hdchstzahl der Vollge-
schosse das Maf der méglichen Gebaude- und Orientierungsvarianten eingrenzen, um eine

1weitgehende Ordnung zu sichern.
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Der ruckwértige Bereich enthdlt einen mittels einer Anpflanzfestsetzung gesicherten, 5 m

breiten Ubergangsbereich, an den sich nérdlich davon eine dkologische MaRnahmenfléache -
anschlieflt, die sowohl eine Rohrrigolenanlage aufnimmt und oberirdisch als leichte, wech-

selfeuchte Geldndemulde mit entsprechender standortgerechter Bepflanzung ausgebildet

wird (siehe auch Schnittdarstellung im Gri]nordnungsplan).

Daé kommunale Fiurstuck der ,Ostlichen Rietzschke® wird als 6ffentliche Grinflache festge- -
setzt und bildet einen ersten Teil der im Landschaftsplan ausgewiesenen Uberdrilichen
Griinverbindung. In diesem Flurstiick 162 wird ebenfalls ein nord-siid-gerichteter Rad-/

Gehweg gefiihrt.

Eine ggf. spater vorzunehmende Offnung des Gewassers [I. Ordnung wird durch cjie Fest-
setzungen des B-Plans nicht behindert.
Die wasserrechtlichen Erfordernisse sind bei den Festsetzungen des B-Plans in diesem Be-

reich bertcksichtigt.

9.3 ErschlieBungskonzept

9.3.1 VerkehrserschlieBung -

9.3.1.1 Motorisierter Individualverkehr

Die groRraumige verkehrliche ErschlieBungssituation ist bereits im Kapitel 5 ausfihrlich dar-
gelegt, an dieser Situation ist auch keine Veranderung vorgesehen oder erforderlich.

Die Baugrundstlicke werden Uber die StralRe Colmblick erschlossen. Die Strafte liegt nicht
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes. Der grundhafte Ausbau der Strale wird in
Verantwortung des Verkehrs- und Tiefbauamtes der Stadt Leipzig erfolgen. Der Zeitpunkt
der Realisierung steht noch nicht fest. Fur die Realisierung bedarf es eines Bau- und Finan-
2|erungsbeschlusses des nach Hauptsatzung zustandigen Gremiums. :

Die Eigenttimer der an den auszubauenden Abschnitt des Colmblick angrenzenden
Grundstiicke werden mittels StraBenausbaubeitragssatzung an den Kosten beteiligt.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken im Plangebiet sind entsprechend der bereits erfolgten
Parzellierung jeweils fur zwei Grundstiicke gememsam vorgesehen Die StraRe erhélt einen
auf der Sudseite angeordneten Gehweg.

9.3.1.2 Unterbringung des ruhenden Verkehres

Die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden privaten Stellpldtze werden generell auf den
privaten Baugrundstlicken untergebracht. Dazu werden in Strafienndhe Flachen flr Gara-
gen und/oder Carports (inklusive Aufstellflache davor) ausgewiesen. Auf diese Weise wer-
den die zu versiegelnden Zufahrten minimiert. Eine Nutzung der seitlichen Abstandsflachen
fur Garagen und/oder Carports wird im Sinne der angestrebten offenen Bauweise mit
Durchblicken auf die dahinter liegenden Griinbereiche und im Interesse der Minimierung

befestigter Fldchen nicht zugelassen.
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9.3.1.3 OPNV

Die im Kapitel 5 geschilderte bestehende Situation hinsichtlich des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) stellt eine fir den Randbereich der Stadt Leipzig ausreichende (Kate-
gorie B nach Nahverkehrsplan der LVB), wenn auch nicht ideale ErschlieBung fur das Plan-
gebiet dar.

Da die gesamte Umgebung des Plangebietes nach Nahverkehrsplan der LVB zu den
schlecht erschlossenen Gebieten des OPNV gehért. und die mit dem B-Plan zu sichernde
Planung von 17 zusétzlichen Einfamilienhéusern keine wesentliche Anderung dieser Situati-
on darstellt, ist vielmehr zu Uberlegen, inwiefern das gesamte umliegende Gebiet in diesem
Bereich von Holzhausen kiinftig besser durch den OPNV erschlossen werden kann.

'9.3.2 Ver-und Entsorgung

Die gegebene Lagesituation des Plangebietes innerhalb einer gewachsenen Ortslage be-
stimmt auch die Ver- und Entsorgungsbedingungen. Insofern sind im Umfeld die Versorgung
mit Elektroenergie, Gas, Fernmeldetechnik sowie Trinkwasser und auch die Schmutzwas-
serableitung ohne grofe Aufwendungen moglich. Alle Medien liegen in der Erschlieffungs-

stralte an.

9.3.2.1 Trinkwasser _
Der Anschluss kann Gber die im Colmblick liegenden TW-Leitung DN 150 GGG erfolgen.

9.3.2.2 Abwasserentsorgung

Die Abwassekentsorgung -erfolgt bereits derzeit im Trennsystem. Im Colmblick wurde vom

' Abwasserzweckverband fir die Reinhaltung der Parthe (AZV Parthe) ein ausreichend di-

mensionierter Schmutzwassersammler verlegt, der fur dle Ableitung des Schmutzwassers

aus dem Plangebiet genutzt werden kann.
Ein Einleiten von Oberflachenwasser aus dem Plangeblet in den im Colmblick liegenden

Sammier ist nicht méglich.

Im Plangebiet bestehen, wie in groRen Teilen der Stadt Lelleg, schwierige Baugrundver—
haltnlsse hinsichtlich der Versmkerung von Oberflachenwasser.

Zur Berﬂcksvichtigung der im Plangebiet vorliegenden Baugrundverhaltnisse wurde eine

Baugrundstellungnahme vom 29.02.2008, Verfasser: ICP Ingenieurbliro. Prof. Czurda, Dr.

Gunther & Partner GmbH Leipzig, erstellt. Dieses Gutachten bildet die Grundlage fir eine
standortkonkrete Einschatzung der Versickerungssituation und benennt Mdoglichkeiten der
Pufferung und verzégerten Versickerung des Oberflachenwassers.

Far die Versiékerung von Niederschlagswasser ist die Vorschrift ATV A 138 maligebend. Die
Versickerung ist méglich, wenn der Durchléssigkeitsbeiwert des anstehenden Baugrunds im
Bereich von 5 * 1 O'3 mis <k<5* 10° m/s liegt. Weiterhin ist bei Rigolenversickerung ein

- Abstand zwischen der Basis der Rigole und dem maximalen Grundwasserstand von 1,0 m

zu gewahrleisten.
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Diese beiden Randbedingungen sind am Standort nicht oder nur bedingt gegeben. Das Gut-
achten bestatigt die Aussage, dass streng genommen, auf Grund der vorgefundenen hydro-
geologischen Verhiltnisse keine Versickerung von Regenwasser i. S. dieser Vorschrift még-
lich ist.
Folgende Fakten charakterisieren den mittels vier Bohrungen untersuchten Baugrund:

« sandige Schluffe (L6Blehm) unter Mutterbodenschicht

« darunter schiuffige Sande, erdfeucht, in steifer bis weicher Konsistenz

« mit Schichtenwasser ist ab 1, 5 m unter OK Gelénde zu rechnen

Aus 6kologischen Griinden soll jedoch, wenn méglich, eine Versickerung von unverschmutz-
tem Oberflachenwasser erfolgen. ~
Schiussfolgerung: Die Anordnung von Versickerungseinrichtungen kann nur eine Kompro-
missldsung sein - diese kénnen im Sinne einer R(‘JCkhaItunq mit_teilweiser Versickerunq
ausgebildet werden. '

Die Berechnung der Wassermengen nach ATV kann mit den vorliegenden Anséatzen nicht
erfolgen,; somit wurde im Gutachten uberschlaghch fur einen Durchlassigkeitsbeiwert von
ki=5 * 10 7 m/s eine Berechnung im Sinne der ATV A 138 mit folgendem Ergebnis durchge-

fuhrt:

Zur Pufferung und langsamen Versickerung von Regenwasser ist die Herstellung einer Rigo-

le mit folgendem Aufbau méglich:
«  Uberdeckung mit mind. 50 cm Oberboden
.= Geotextil als Trenn- und Filterschicht .
- Kiesrigole aus Material 16/32; Rigole etwa 1,5 m * 0,8 m; perforiertes Rohr, D ~ 200

" mm im oberen Drittel ’
« Darunter anstehender Baugrund mit unterschiedlicher Durchlassigkeit

Bei einer jeweiligen Grundstiicksbreite von 15 m kénnen damit ca. 6.600 | Regenwasser
gespeichert werden. '

o n Abschnitten mit relatlv durchléssigen Matenahen d. h. mit sandigem Lehm, kann dann mit

Versickerungsraten von etwa 3,5 I/h und laufendem Meter Rigolenldnge gerechnet werden.
In der Riogole mit 15 m Lange kénnen insgesamt 55 | Regenwasser pro Stunde verSIckert
werden. Ein komplettes Entleeren nimmt somit 120 Stunden in Anspruch.

‘In diesem Zusammenhang ist auch das Anlegen eines Notliberlaufs in eine Vorflut - hier in

den Rietzschkegraben - erforderlich. Im Rahmen der Kaufvertrage mit den Grundstiickser-
werbern wird die Méglichkeit der Schaffung und Unterhaltung des Notiberlaufs rechtlich
gesichert.

Die konkrete Beantragung der Erlaubnls/Genehmlgung der VerSIckerung erfolgt bei der Un-
teren Wasserbehérde. Im Rahmen dieses Antrages ist auf der Grundlage einer exakten Be-
rechnung der Nachweis der Funktionstiichtigkeit der Versickerungsanlage zu erbringen.

Innerhalb des Plangebietes wird vom Grundstiick 116/5 eine Zuleitungsméglichkeit zur Mul-
denrigole Uber das Nachbarflurstiick 116/6 per Leitungsrecht gesichert.
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9.3.2.3 Gasversorgung

Nach Aussage des zustdndigen Versorgungsunternehmens ist das Gebiet Colmblick mit
Gas versorgt.

9.3.2.4 Stromversorgung

Nach Aussage des zustandigen Versorgers ¢ enviaVist eine Versorgung des Plangebletes aus

“dem Netz des Versorgers maoglich.

Im Siidwesten des Plangebietes auf dem derzeitigen Flurstiick 116/19 befindet sich eine

Trafostation, welche dementsprechend im B-Plan festgesetzt wird.

e
P

9 4 G riinko nze pt | QL'”‘A:;‘«C‘“ B b,
M»'*“"'/ ‘ .
Das Griinkonzept wurde unter vorrangiger Beachtung der beabsichtigten umfangreichen

Durchgriinung des Wohngebiets sowie der Notwendigkeit, Kompensationsmafinahmen zum

- Ausgleich des Eingriffs festzusetzen, entwickelt.

Die bereits mit dem Entwurf des B-Plans E-156 vorgeschlagenen Mafnahmen wurden im
vorliegenden Griinkonzept qualifiziert: Der im Norden der Wohngrundstiicke vorgesehene
Streifen fur den 6kologischen. Ausgleich wird in 15 m Breite parallel zu den anschlieBend
bestehenden Gehélzreihen als Saum gestaltet.

Dabei werden von Nord nach Sid auf 5 m Breite heimische Laubstrducher in gestaffelter
Hoéhe gepflanzt, woran sich ein oberhalb der Versickerungsrigole als Gelandemulde gestalte-
ter 10 m breiter Streifen mit Wildstauden fir wechselfeuchte Bodenverhaltnisse anschlief3t.
Als Ubergang zu den angrenzenden Hausgérten wird ein weiterer 5 m breiter Streifen als
extensiv zu nutzende Wiese (,Krduterwiese") festgesetzt. '

Auf dem stadtischen Flurstiick 162 wird ein &ffentlich nutzbarer Rad-/Gehweg zum Zuckel-

h&user Ring als Wegerecht festgesetzt. Der Gewasserrandstreifen der verrohrten Ostlichen
Rietzschke wird vorzugsweise als Extensivwiese (,Krduterwiese”) gestaltet; die Anordnung'
der den Weg begleitenden Hecke bzw. von Sohtarbaumen und -strauchern wird als Land-
marke wirken. :

Im Plangebiet ist entlang der Stralle Colmblick heckenartig angeordneter Gehélzbestand
aus Uberwiegend groRen, frei gewachsenen Lebensbdumen mit dazwischen stehenden
einzelnen Laubbdumen (v. a. Birken und Berg-Ahorne) vorhanden. Es sind keine besonders
alten, starken oder wertvollen Baume darunter (siehe Baumbestandsliste im Anhang des

GOP).

Aus 6kologischer Sicht sind die standortgerechten heimischen Bdume wertvoll. Sie sind Le-
bensraum, Nahrungsquelle und potentiell Fortpﬂanzungshabitat fur Tierarten und tragen mit - -
ihrem Schattenwurf und ihren Luft filternden Eigenschaften zur lokalen Klimaverbesserung.
bei. . ' .

Fr diese Bdume besteht Baumschutz nach der BaUmschutzsatzung der Stadt Leipzig. Eine
Erhaltungsfestsetzung (mit Zwang zur Nachpflanzung bei Abgang) Kann jedoch weder aus
stadtebaulicher noch &kologischer Sicht gerechtfertigt werden. Auf die Festsetzung der be-
stehenden Geholze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird deshalb verzichtet, auch weil hier

baubedingt Eingriffe erfolgen missen (z. B. fur Zufahrten).
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Fir die Wohngrundstiicke wird einé'Festsetzung zur Pflanzung von ,Hausbaumen® mit Be-
zug auf die unbebaute Grundstlcksflache getroffen, auf die jedoch die erhaltenen Be-
standsbaume angerechnet werden kénnen.

Die Freiraum- und Griinordnungsplanung wird durch folgende Grundiﬂge gekennzeichnet:
- Entwicklung eines 15 m breiten Saumes im Norden der Wohngrundstlicke als Ergdnzung
der angrenzenden Gehdlzstruktur unter Orientierung an der potenziellen natirlichen Ve-

getation
- Entwicklung einer Grunverbmdung innerhalb des stadtlschen Flurstiicks 162 und natur-

nahe Gestaltung des Gewasserrandstrelfens mit Wiese und Solitdrgehdélzen heimischer

Laubholzarten
- Anlage und extensive Pflege naturnaher Wiese innerhalb des Ubergangsbereichs vom

Hausgarten zum Saumstreifen

- Anlage und extensive Pflege naturnaher Wiese auf den Uberwiegenden Flachen der Ge-

~ wésserrandstreifen :
- Durchgriinung der Hausgérten durch Pflanzung von ,Hausbdumen® als Laub- oder Obst-

baum bzw. Erhalt vorhandener Grof3gehdlze
- Beschridnkung der Gebdude, Stellplatze, Zufahrten und Wege auf ausgewiesene Bau-

fenster »
- Verminderung der Beanspruchung wertvoller Freirdume durch Beschrankung der Grund-

flachenzahl '
- Anlage von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten in teilversiegelter/wasserdurchlassiger

Bauweise (wassergebundene Decke, Pflaster).

~C  INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches -

Der raumliche Geltungsbereich. umfasst die Flurstlicke Nr. 116/5 bis 116/19, 162 sowie

- 117/8 und 117/9 der Gemarkung Zuckelhausen im Ortsteil Holzhausen. Der Verlauf der Gel-

tungsbereichsgrenze ist folgender:

Im Norden vom Schnittpunkt der éstlichen Grenze von Flurstiick 116/f und der sudlichen
Grenze von Flurstiick 129/1 entlang der stdlichen Grenze des Flurstiicks 129/1 bis zum

Flurstiick 162, dieses in Verlangerung querend entlang der stdlichen Grenze des Flurstiicks .

128 bis zu deren Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des Flurstiicks 117/2, in siidlicher
Richtung entlang dieser Grenze bis zum Schnittpunkt dieser mit der nérdlichen Grenze des

- Flursticks 115 (Strafle Colmblick); entlang dieser bis zum Schnittpunkt mit der 6stlichen

Grenze des Flurstiicks 116/f, diese dstliche Grenze des Flurstiicks in nérdlicher Richtung bis
zum Schnittpunkt mit der stidlichen Grenze des Flurstiicks 129/1.

Das Plangebiet hat eine Gré@e von ca. 2,1 ha.
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11 Baugebiete (§ 9 Abs. 1 BauGB) -

[nnerhalb des Geltun'gsbereiches werden vier Teilbaugebiete (WR 1 bis WR 4) festgesetzt.
Zwischen WR 3 und WR 4 liegt die verrohrte Ostliche Rietzschke im separaten Flurstiick
162. Inhaltlich sind die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung flr alle Teilbaugebiete

identisch.

Das MaR der baulichen Nutzung, hier die GRZ und die Geschossigkeit, liegt deutlich unter
den planungsrechtlich zuldssigen Werten fir Wohngebiete. Innerhalb der Teilbaugebiete
werden bezuglich Hauptfirstrichtung und Dachform weitere differenzierte Festsetzungen ge-

troffen.

1114 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird geméB Planzeichnung als “Reines Wohngebiet" festge-
setzt. Weitere Einschrankungen der zuldssigen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

‘ erfolgen nicht, da dies weder erforderlich ist noch begrundbar wére.

Mit der Festsetzung als ,Reines Wohngebiet* werden ein sehr Weltgehender Schutzan-
spruch far das Plangebiet gewahrleistet und negative Auswwkungen auf die angrenzenden
Wohngebiete ausgeschlossen

11 2 MaB der baulichen Nutzung - Grundﬂachenzahl Zahl der Vollge-
schosse, Hohe baulicher. Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11.2.1 Grundflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit Bezug auf die umgebende Siedlungsbebauung mit
einer relativ geringen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 (WR 1, WR 2) bzw. 0,25 (WR 3,
WR 4) als HochstmaR festgesetzt, um einerseits ein harmonisches Einfligen der neuen Be-
bauung in die Umgebung zu sichern und keine ubermaﬁ,lge Inanspruchnahme der natirli-

chen Ressourcen zuzulassen.

Textliche Festsetzung

Fiir das Teilbaugebiet WR 1 wird die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mégliche

Uberschreitung der GRZ mit einem Wert von 40 % festgesetzt. '

Fiir das Teilbaugebiet WR 4 wird die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mdégliche
~ Uberschreitung der GRZ mit einem Wert von 70 % festgesetzt.

Begriindung:
Auf Grund der Anforderungen des Standortes als Teil eines Ubergangsbereiches zur freien.

Landschaft (nordlich des Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen) wird die
gemal BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen auf das unbedingt notwendige MaR reduziert. So soll
eine angepasste Bebauung ermdglicht und gleichzeitig die Versiegelung der Flachen ver-

traglich gehalten werden.
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Fur die Grundstiicke 116/6 bis 116/14 (Teilbaugebiet WR1) wird in Anbetracht der dort zu-
lassigen Anzahl von zwei Vollgeschossen die' gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO maximal
zulassige Uberschreitung auf 40 % begrenzt, wodurch sich rechnerisch eine zuldssige
Grundflachenzahl von 0,28 ergibt.

Fur die Teilbaugebiete WR 2 und WR 3, in denen nur ein Vollgeschoss zulassxg lSt wird die
gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige 50%ige Uberschreitung nicht eingeschrankt, so
dass sich eine maximal zuldssige GRZ von 0,3 im Teilbaugebiet WR 2 und eine maxnmal
zuldssige GRZ von 0,375 im Teilbaugebiet WR 3 ergeben.

Die festgesetzte Uberschreitungsméglichkeit fir das Teilbaugebiet WR 4 mit 70 % ist be-
dingt durch die speziellen Bedingungen des Flurstiicks 117/8. Hier wird lediglich die Be-
standssituation nachvollzogeh, die sich aus der bereits erfolgten Bebauung des Flurstiicks
117/9 ergibt. Der unglnstige Zuschnitt der Flurstiicke 117/8 und 117/9 (WR 4) erfordert ei-
- nen héheren Umfang der ErschlieRungsflachen.

11.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend der umgebenden baulichen Situation werden planzeichnerisch ein bzw. zweli
Vollgeschosse als Hochstmaf festgesetzt. Das das Plangebiet umgebende Gebiet stellt sich
insgesamt sehr inhomogen bezliglich der Geschossigkeit der Wohngeb&ude dar.

Mit Bezug auf die im Bereich der Liebertwolkwitzer Strae etwas massivere Bebauung,
zweigeschossig mit teilweise stark ausgebautem Dachgeschoss (Stadtvillen der 1930er Jah-
re), wird im Teilbaugebiet WR' 1 eine — planerisch gewollte — zweigeschossige Bebauung
festgesetzt. .

In den Teilbaugebieten WR 2 - WR 4 wird die Bebauung auf ein Vollgeschoss mit der Még-
lichkeit des Dachgeschossausbaus entsprechend der (iberwiegend vorhandenen Bebauung

‘der Umgebung begrenzt.

11.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Gfundstucksﬂéi-
chen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Durch Planeinschrieb wird Einzelhausbebauung festgesetzt, da diese Form der Bebauung in
der Nachbarschaft vorherrscht.

Planzeichnerisch wird ebenso die Lage der Wohngebaude auf dem Baugrundstiick mittels
der Baugrenze fixiert. Dabei werden die Uberbaubaren Grundstuicksflachen, ausgehend von
der durch die bereits erfolgte Parzellierung des Gesamtgrundstiickes vorgegebenen stadte-
baulichen Lésung, relativ stark eingegrenzt.

Die Baugrenzen sichern ein MindestmaR an stédtebaulicher Ordnung, ohne jedoch die Még-
" lichkeiten der Bebauung Uber Gebihr einzuschranken.

Die festgesetzten Baufenster mit jeweils vier bzw. zwei Einzelgebiuden sind etwa mittig in
Bezug auf die Grundstiickstiefe angeordnet, um sowohl die Stidlage der Freiflachen zu nut-
zen als auch eine Strallen begeleitende lockere Bebauung zu schaffen.

Zur Vermeidung einer monotonen Reihung auf der Nordseite werden Vor- und Riickspriinge
der Baufenster festgesetzt. Der riickwértige Bereich soll durch eine weniger intensive Nut:
zung gekennzeichnet sein. Insofern werden flr die Garagen/Carports lagemaRige Festset-
zungen getroffen (siehe Punkt 11.5).
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Die parallel zur Strafle festgesetzte Firstrichtung fur die Wohngebaude in den Teilbaugebie-
ten WR 1 und WR 2 soll wiederum ein MindestmaR an stidtebaulicher Ordnung sichern und
erfolgt im bewussten Kontrast zur Bebauung auf der Siidseite der Strale Colmblick, die
vorwiegend durch Einzelgebéude in Giebelstellung gepragt ist.

Damit wird auch die Nutzung der Dachflachen firr Solarenergieanlagen begiinstigt.

Fur die Baufenster im Bereich der Ostlichen Rietzschke WR 3 und WR 4 wird auf Grund der
Abmessungen und Lage der Baufenster sowie der ungiinstigen Grundstiickszuschnitte keine
Firstrichtung festgesetzt, um damit gleichzeitig eine giinstigere Bebauung der Grundstiicke
und eine Orientierung auf den Geh- und Radweg entlang der Ostlichen Rietzschke zu er-

maoglichen.

Textliche Festsetzung:

Fir das dstlichste Baugrundstiick des Teilbaugebietes WR 2 (derzeit Flurstiick Nr.
116/6) ist als Ausnahme eine von der planzeichnerisch festgesetzten Hauptffirstrich-

tung abweichende Firstrichtung zulass:g

Begriindung:
Fur das 6stlichste Baugrundstiick (derzeit Flurstuck Nr. 116/6) mit parallel zur StraRe festge-

setfzter Hauptfirstrichtung wird durch die textliche Festsetzung erméglicht, dass als Ausnah-
me auch eine andere Firstrichtung zuldssig ist. Dies stellt wiederum die stérkere Orientie-
rung dieses Grundstiickes zum Verlauf der Ostlichen Rietzschke in Rechnung. Eine zwin-
gende Ausrichtung des Firstes zur Straf3e hin erscheint hier nicht angemessen. :

11.4 Hohenlage (§ 9 Abs. 3i. V. m. Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Textliche Festsetzung

Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss—RohfuBbodens darf die definierte Bezugs—

héhe nicht (berschreiten.

Als Bezugshohe wird definiert: Endhéhe der prOJekt/erten Stralle, es gelten die HO-
henangaben (Deckelhohen) in der Planzeichnung; die nachstllegenden Héhen sind
fiir das jeweilige Baugrundstiick zu mitteln. '

Begriindung:

In Anbetracht des gegentiber der StraRe Colmlick tiefer gelegenen Plangebietes soll mit der
Festsetzung verhindert werden, dass einzelne Gebaude zu weit aus dem vorhandenen Ge-
Idnde herausragen sowie die Oberkante des ErdgeschosstBbodens die StraRenhohe tber-
ragt.

Die Bezugshdhe beinhaltet die Endhdhen der auszubauenden Stralle Colmblick geman ak-
* tueller, vom Verkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Leipzig freigegebener Planung. Die ent-
sprechenden Héhen sind in der Planzeichnung im Grundplan vermerkt.
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11.5  Flachen fiir Garagen (auch Carports) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die festgesetzten Fldchen fur Garagen sind ausreichend groR dimensioniert, um die bau-
ordnungsrechtlich nachzuweisenden PKW-Stellpldtze unterzubringen. Im Interesse einer
stadtebaulichen Ordnung und der Begrenzung der zu befestigenden Flachen werden diese
im Bereich zwischen dem Baufenster fiir die Wohngebaude und der Stralle eingeordnet, und
zwar derart, dass ein PKW im Zwischenbereich zur Strale hin auf privatem Grundstiick ste-
hen kann und keine Beeintrachtigung des Verkehrs auf dem Colmblick erfolgt.

Auch Carports kénnen auf diesen festgesetzten Flachen errichtet werden. -

Textliche Festsetzung

Garagen (auch Carports) sind nur in den planzeichnerisch fesz‘gesetzten Fléachen
fiir Garagen sowie innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

&Begrﬁndung:
Auf die Nutzung der seitlichen Abstandsflachen fiir Garagen oder Carports soll auBerhalb -
der Baufenster verzichtet werden, um eine starkere Durchgriinung zu erméglichen und einer

durchgéngigen kettenartige Bebauung entgegen zu wirken.

Fur die beiden Flurstiicke 116/5 und 117/8 an der Ostlichen Rietzschke werden infolge des
-ungiinstigen Zuschnitts der Grundsticke und abweichend von dem im Uberwiegenden Teil
des Plangebietes verfolgten Prinzip der straRBenseitigen Zuordnung der Garagen auch Mag-
lichkeiten fur den Bau von Garagen in den seitlichen Abstandsflachen auerhalb der Bau-

fenster geschaffen. .

’

11.6 Hbchsfzuléissige Zahl der Wohnungen

Textliche Festsetzung

In allen Reinen Wohngebieten wird die hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen
pro Wohngebéude auf zwei Wohneinheiten festgesetzt.

Begriindung: w

Mit der Festsetzung soll ausgeschlossen werden, dass durch Bildung groRerer Grundstlicke
Mietwohnungsbau mit einer héheren Anzahl von Wohneinheiten in einem Geb&ude und
daraus resultierend ein héheres Verkehrsaufkommen erméglicht wird, da dieser kein Vorbild
" in der naheren Umgebung hat und ein Fremdkérper im umgebenden Siedlungsgeflige sein

wirde.

11.7  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen .
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung

[y

m1 Ubergangsbereich (riickwiirtig auf Fist. 116/6 bis 116/19)
Gemé&R Planzeichnung ist ein 5 m breiter Streifen als naturnahe Griinlandeinsaat
(Kréuterwiese) anzulegen und zu erhalten. Auf 5 % der Flache sind heimische
standortgerechte Strducher (Artenauswabhlliste 2.1) zul&ssig.
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+

Auf diesen Fldchen smd keine Nebenanlagen und Wasserbecken zulassrg Auf
Fremdbodenauftrag ist zu verzichten. : :

Begrundung
Die Wiesenflache soll in attraktiver Welse zum anschlieRenden Wechselfeuchtbereich tiber-

leiten. Eine intensive Nutzung dieses Grundstiicksteils durch z. B. Pools, Gewéachshauser
und Gerateschuppen wird ausgeschlossen, so dass ein Abstand zwischen dem Hausgarten-
und dem dahinter liegenden Saumstreifen (M 5) entsteht. Neben einem &sthetischen Effekt
" (bluhende/fruchtende Wildpflanzen, Blattstrukturen etc.) ergeben sich auch poéitive Auswir-
kungen auf das Schutzgut Arten und Biotope (z. B. Lebensraum fir Schmetterlinge, Singvo-
gel).

Der Deckungsgrad mit Gehdlzen zielt auf eine punktuelle raumhche Strukturierung der Fl&-
che hin. Die Anzahl der dafiir nétigen Pflanzen ergibt sich aus dem Wuchsverhalten (Habi-

"tus) der ausgewdhlten Arten.

Der Verzicht auf den Einsatz von Fremdboden dient der Vermeidung des Eintrags von Sa-
mehpotentiall nichtheimischer Herkunft (z. B. Invasionspflanzen). Auf den Einsatz handelsub-
licher Rasenmischungen sollte nach Méglichkeit ganz verzichtet, bzw. sollte die Ansaatstér-
ke deutlich geringer als tblich (ca. 3 g/mz)Agewéhlt werden. Dies wird nicht ausdriicklich
festgeschrieben, ist jedoch eine gute Methode, den Eintrag starkwiichsiger und allgemein

" verbreiteter Arten einzuddmmen, damit dem im Boden befindlichen Samenpotential Moglich-

keiten zum Austrieb zu geben und dadurch den Artenreichtum.zu férdern.
Der Pflegeaufwand kann auf 1- bis 2-schirige Mahd beschrankt werden; die Gehdize sind

im 1- bis 3-j&hrigen Turnus durch Schnittmainahmen zu pflegen.

Textliche Festsetzung

Hausbaum
Je 150 gm nicht bebaubarer und nicht mit Festsetzungen nach § 9 Abs 1 Nr. 20

und 25a BauGB belegter Grundstiicksfliche sind ein standortgerechter Starkbaum
(Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm, StU >14 cm) entsprechend Artenaus-
wabhlliste 1.2 und 1.3 oder drei Laub-Solitérstraucher (3 x v., 150-200, mit Ballen)
entsprechend Artenauswahlliste 2.3 zu pflanzen.

Bereits im Bestand vorhandene sowie nach Festsetzung M 2 zu pflanzende Stark-

b&dume kénnen angerechnet Werden '

Begrﬁndung:

Mit den Gehélzen wird ein hoher Durchgriinungsgrad im B-Plangebiet und damit verbunden
eine positive Wirkung auf das Landschaftsbild erzielt. Zuséatzlich ergeben sich giinstige Wir-
kungen auf das Schutzgut Klima (ausgeghchene Verdunstung) und die Tlerwelt (Lebens-

. und Nahrungsraum fiir Schmetterlinge, Végel etc.).
Die Anrechnung der — nicht explizit festgesetzten — Bestandsbdume soll deren Erhait ermoég-
lichen, ohne zu groRe Flachenanteile des Gartens verschatten zu missen (dle Anrechen-

barkeit gilt nicht fur Konlferen)
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Textliche Festsetzung

M2 westlicher Gewédsserrandstreifen auf privatem Grundstiick
Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldachen sind als naturnahe Griinlandein-
saat (Auswahlliste 4.2) anzulegen und als arten- und bliitenreiche Krduterwiese zu
entwickeln.
Es sind innerhalb Flst. 116/5 ein und innerhalb Flst. 116/6 zwei Laubbdume als
standortgerechter Starkbaum (Hochstamm, extra weiter Stand, 3 x verpflanzt,
Drahtballierung, StU = 18 cm) Artenauswahlliste 1.1) zu pflanzen. :
Es sind innerhalb Fist. 116/5 ein und innerhalb Fist. 116/6 zwei Solitérstréucher als
standortgerechtes Laubgehdlz (Solitdr, 3 x verpflanzt, Drahtballierung, Artenaus-
‘wahlliste 2.2) zu pflanzen. Auf diesen Fldchen sind keine Einbauten und Nebenan-
lagen zuldssig. Auf Fremdbodenauftrag ist zu verzichten.

M3 dstlicher Gewédsserrandstreifen auf privatem Grundstiick ;
Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche ist als naturnahe Griinlandeinsaat
(Auswahlllste 4, 2) anzulegen und als arten- und bliitenreiche Kréuterwiese zu
entW/cke/n :

Es ist eine Heckenpflanzung auf maximal 1 m Breite: zum festgesetzten Rad-/
Gehweg hin anzulegen (Auswahlliste 2.4). :

Einbauten und Nebenanlagen sind nicht zuldssig. Auf Fremdbodenaufitrag ist zu
verzichten. '

Begriindung: ~
Die Fldchen gehéren zum Gewasserrandstreifen nach § 50 SachsWG2 Das Gesetz schrelbt

hier vor, dass u. a. keine Einbauten erfolgen durfen.

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes und der Biotopstrukturen werden Gehdlzpflanzungen
festgesetzi, die im Bereich der Grundstiicksgrenze zWischen dem stadtischen und den priva-
ten Grundstlicken stehen sollen. Die Gesamtanzahl der zu pflanzenden Gehdlze ergibt sich
aus der Schmalheit der zur Verfugung stehenden Flache, v. a. unter dem Gesichtspunkt der
notwendigen Absténde zur Grabenverrohrung (siehe auch M 4). ’

Fur die Krauterwiese gelten die Ausfiihrungen unter M 1.

Innerhalb des Teilbaugebietes WR 4 ergibt sich filr das direkt an das Flurstiick der Ostlichen
Rietzschke angrenzende Baugrundstiick (derzeit Flurstiick Nr. 117/8) das Erfordernis einer
Abgrenzung zur offentlich zu nutzenden Rad-/Gehwegfldche des Flurstiicks 162, da ein
Zaun nicht errichtet werden darf. Dazu wird die Anpﬂanzung elner Hecke mit den festgesetz-
ten maXImalen Ausmalien festgesetzt

Neben den positiven Wirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich auch hier po_siti\)e
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope, so dass auch damit ein Beitrag zur
Kompensation des Eingriffs erreicht wird.

2

S&chsWG, § 50 (3) Zur Erhaltung und zur Verbesserung der dkologischen Funklionen der Gewasser und des Hochwasserschutzes sowie zum Schutz vor diffusem

Stoffeintrag ist auf dem Gewd&sserrandstreifen verboten;

. der Umbruch von Grinland in Ackerland,

2. in einer Breite von finf Metern die Verwendung von Dinger und Pﬂanzenschutzmllleln ausgenommen Wundverschlussmiltel zur Baumpflege sowie Wildver-
bissschutzmittel,

3. der Umgang mit anderen wassergefahrdenden Stoffen,

4. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standodgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, .

5. die Entfernung von Baumen und Stréuchern, soweit dies nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pfiege des Bestands zur ordnungs-
geméRen forstwirtschaftlichen Nutzung oder zur Gefahrenabwehr erforderiich ist sowie die Neuanpflanzung nicht standortgerechter Gehdlze,

8. die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen.
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12 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der geplante Rad-/Gehweg entlang der zur Zeit verrohrten Ostlichen Rietzschke wird als
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, um dem Ziel der
Schaffung einer nord-/stidgerichteten, gesamtstadtisch wirksamen Wegeverbindung fur die-
sen ersten Abschnitt gerecht zu werden.

Die festgesetzte Breite wurde in Bezug auf die Flurstucksbrelte und eine kunf’nge Offnung
und Renaturierung der Ostlichen Rietzschke inhaltlich abgestimmt.

Auf Grund der zur Verfiigung stehenden Breite des Flurstiicks 162, in dem bei einer kiinfti-
gen Grabendéffnung sowohl der Grabenquérschnitt als auch der begleitende Weg unterge-
bracht werden muss, wurde eine Breite von zwei Metern als sicherlich nicht komfortabel,
jedoch ausreichend fiur die geplanten Funktionen des Weges angesehen. Laut Aussage des
Gewasserbewirtschafters ist eine Breite von zwei Metern ausreichend.

Des Weiteren werden fir den Gewésserrandstreifen, der innerhalb des &stlich angrenzen-

. den Grundstlickes liegt, zusatzliche Festsetzungen (M 2 und M 3) getroffen, die die seitliche

Hindernisfreiheit gewahrleisten.

Mit den Gehdlzen wird eine positive Wirkung auf das Landschaftsbild und damit auf den
Nutzer des Weges erzielt. Die Festsetzung einer bereits raumlich und okologisch wirksamen.
Gehélzqualitat dient der optischen Betonung als ,2Grinachse” und der weiteren Aufwertung
dieses 6kologisch wichtigen Lebensraumes als Biotopverbundelement.

13 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die festgesetzte Fliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans sichert den Bestand der
Trafostation am Colmblick und beinhaltet die direkte Zuganglichkeit von der &ffentlichen

Strale Colmblick.

14 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

M4  Gewiésserrandstreifen Flurstiick 162 .
Die in der Planzeichnung festgesetzte dffentliche Griinfldche ist als naturnahe Griin-
landeinsaat (Auswabhlliste 4.2) anzulegen und als arten- und bliitenreiche Kréutérwie- .
se zu entwickeln. Es sind drei Laubbdume als standortgerechter Starkbaum (Hoch-
stamm, extra weiter Stand, 3 x verpflanzt, Drahtballierung, StU z 18 cm) Artenaus-
wabhlliste 1.1) zu pflanzen.

Es sind sieben Solitérstrducher als standon‘gerechtes Laubgeholz (Solitér, 3 X ver-
pflanzt, Drahtballlerung, Artenauswabhlliste 2.2) zu pflanzen.

Begriindung:
Die Flachen gehéren zum Gewdasser (beidseitig 2,5 m Breite entlang des verrohrten
Rietzschkegrabens) sowie zum Gewasserrandstreifen nach § 50 SachsWG (Slehe M 2 und

M 3).
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Die Geholzpflanzungen werden auch hier zur Aufwertung des Landschaftsbildes und der
Biotopstrukturen festgesetzt, die im Bereich der Grundstiicksgrenze zwischen dem stadti-
schen und den privaten Grundstticken stehen sollen. Die Gesamtanzahl der zu pflanzenden
Gehdlze ergibt sich aus der Schmalheit der zur Verfigung stehenden Flache, v. a. unter
dem Gesichtspunkt der notwendigen Absténde zur Grabenverrohrung und der Tatsache,
dass eine Wiederdffnung des verrohrten Grabens mdoglich bleiben soll. Fur die Krauterwiese
gelten die Ausflihrungen unter M1. .

Auch hier ergeben sich neben positiven Wirkungen auf das Landschaftsbild positive Auswir- -
kungen auf das Schutzgut Arten und Biotope, so dass die Kompensation des Eingriffs fir

den Geh-/Radweg erfolgt.

15 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 1a BauGB)

15.1  MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Textliche Festsetzung-

Versickerung auf den Baugrundstiicken

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist — soweit.es nicht

fiir anderweitige Brauchwasserzwecke verwendet wird — vollstédndig auf dem jeweili-

gen Baugrundstiick zu versickern.

Abweichend von Satz 1 ist ,

- das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser sowie

- sonstiges auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser, welches
auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachweislich nicht mit ven‘retbarem Aufwand
versickert oder als Brauchwasser verwendet werden kann,

innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche fiir MaSnahmen zum Schutz,

zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung

M 5 (Regenmulde und Saum) zu versickern.

Textliche Festsetzung

Befestigung von Bodenoberfldchen

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstucken ist
so auszufihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser

weitestgehend innerhalb dieser Fldchen versickern kann.

" Die Befestigung des Gffentlichen Rad-/Gehweges ist so éuszuf[ihren,‘ dass daé auf

seiner Fldche anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Fldche. versickern

kann.

Begriindung: -
Mit der Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flachen soll

erreicht werden, dass nicht der vollstandige Abfluss in die angrenzenden Gartenfiachen er-
folgt und die Rigole entlastet wird (Abflussverzégerung). Zum anderen soll das Oberfla-
chenwasser zur Grundwasserneubildung beitragen.
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Die im gesamten Plangebiet vorhandene Geschutztheit des Grundwassers wird dadurch
nicht beeintrachtigt, da hier wenig und nicht regelmagig Fahrverkehr stattfinden wird. Die
Anlage von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten in wasserdurchlédssiger Bauweise erhalt die
Versickerungsféhigkeit dieser Flachen und verringert die negativen Auswirkungen auf Bo-
den, Grundwasser und Klima im Vergleich zu einer Vollversiegelung.

Textliche Festsetzung

~

M5  AusgleichsmaBnahme: Regenmulde und Saum
(riickwaértig auf Flst. 116/6 bis 116/19 und 11 7/8)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind als artenreicher Wechsel—
feuchtbereich mit anschlieBendem Stauden-Gehélzsaum zu entwickeln.
Es sind ausschlief3lich heimische, standortgerechte Arten zuldssig.
Dazu sind die nérdlichen fiinf Meter als gestaffelter Gehdlzsaum mit Laubstréu-
chern zu bepflanzen (im Durchschnitt je 5 m? ein Strauch, Artenauswahlliste 2.1).
Vorhandene Gehélze sind zu integrieren. Im Bereich der anschlieBenden 10 Meter -
ist die Muldenrigole (1,5 m breit) anzulegen; oberhalb ist eine Geldndemulde aus-
zuformen. In der Geldndemulde sind Wildstauden fiir feuchte/wechselfeuchte
Standorte (Artenauswahlliste 3) als Initialpflanzung auf 25 % der Muldenfizche
einzubringen. Auf den iibrigen Fldchen ist eine artenreiche Kréduter-Gréser-
Mischung (Artenauswahlllste '4.1) anzusden und als Staudenflur zu entwickeln.
Auf diesen Flachen sind keine Nebenanlagen und Wasserbecken zulédssig. Auf
Fremdbodenauftrag ist zu verzichten. '

Begriindung:

Die Festsetzung von Regenmulde und Saum ist eine Festsetzung auf einer selbststandigen
Flache, d. h. die Flachen sind nicht Teil des Baugrundsttickes und werden demzufolge nicht
auf die GRZ arigerechnet. Damit soll die Zielstellung einer hohen okologlschen Wert!gkelt
der MaRnahme erreicht werden. :

Die Flachen werden insgesamt - auch die ngolenanlage durch den Investor hergestellt um
die Umsetzung und damit die Funktionsfahigkeit nicht den einzelnen Bauherren zu Uberlas-

sen.

- Die Anlagé dieses ,Naturbereiches® gibt der Natur die auf dem ubrigen Bau- und Gartenge-
lande zuvor angetroffenen Wiesenbereiche ansatzweise wieder zurlick (Ausgleichsflache).
Die hier durch Initialpflanzung geschaffenen Wildstauden- und -strauchbereiche haben —
neben einem auch durchaus dsthetischen Effekt — positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Arten und Biotope (Nahrungsgebiet fur z. B. Schmetterlinge, Heuschrecken, Lurche) und
dienen damit der Kompensation des Eingriffs. Zusétzlich dient die Flache der Riickhaltung
und allmahlichen Versickerung der anfallenden Niederschlage und wirkt damiit positiv auf die
Schutzgiter Boden, Wasser und Klima (Bodenblldungsprozesse Grundwasserneubildung,

Verdunstung).

Die Wahl der Krauter-Graser-Mischung nach Artenauswahlliste — und damit der Verzicht auf
den Einsatz von Rasensaatgutmischungen (RSM) — sowie der Verzicht auf den Einsatz von
Fremdboden, dienen der Vermeidung des Emtrages von Samenpotential nichtheimischer
Herkunft (z. B. Invasionspflanzen). . :
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Der Pflegeaufwand auf diesen Flachen sollte auf 1- bis 2-maligen Riickschnitt der Stauden
im Jahr beschrénkt werden; der Gehdlzsaum ist in 1- bis 3-jghrigem Turnus durch Schnitt-
maflnahmen zu pflegen.

15.2 Externe Kompensatlonsmaﬂnahmen gem § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und § 1a Abs. 3 BauGB

Fur die Kompensation des nicht im Geltungsbereich des B-Planes: auszuglelchenden 6kolo-
glschen Defizits werden zwel externe Flachen geplant und vertraglich mit dem Vorhabentra-
ger vereinbart.

Zuordnungsfestsetzung :
Dem Eingriff im Plangebiet werden die Ausgleichsmallnahmen aulerhalb des

Plangebietes zugeordnet.

E1 ,,\Ehemaliger Busparkplatz Stérmthaler StraBe”, Flurstiicke 465/14 und 465/22 der
Gemarkung Liebertwolkwitz; Fldche ca. 2.175 m? '
Die MaBnahme beinhaltet die Entsiegelung der Asphaltfidche und die Anlage einer
extensiven Frischwiese SOWIG die Pflanzung von heimischen, standortgerechten
Gehdlzen.

E2 sFldche am Siidfriedhof (HarnischstraBe)”; Flurstiick 189 Gemarkung Probsz‘he/da
anteiliger Ausgleich auf 2 Teilflachen, ca. 2.032 und 1.455 m2
Die MaBnahme beinhaltet Abriss, Entsiegelung und Bepflanzung als Gehélzfldche.

Begriindung: |
Nach § 1a Abs. 3:BauGB ist zum Schutz der Umwelt ein Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erbringen. Dies kann auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs 'erfolgen. Es wurden verschiedene Moéglichkeiten des externen Ausgleiches
untersucht, wobei zuerst die Néhe zum Eingriffsort als Kriterium herangezogen wurde (siehe

auch 7.3.b).

Die nunmehr ausgewéhiten Flachen, die nicht im unmittelbaren Nahbereich des Eingriffs

liegen, kdnnen im Verhaltnis den schutzgutbezogenen Ausgleich (siehe 7.1.2.3b, v. a. Neu-

versiegelung durch Entsiegelung, Beseitigung Griinlandflache durch Neuanlage Wiese), mit
der Mafgabe Nahe zum Eingriffsort (ca. 2 bzw. 3 km) am ehesten gewahrleisten.

Beides sind Mafinahimen aus. dem Kompensationsflachenpool der Stadt Leipzig. Es werden
nur das Flursttick (zur eindeutigen Zuordnung) und das Gesamtziel der MaRnahmen festge-
setzt, da die einzelnen MaRnahmen erst im weiteren Verlauf der Abstimmungen innerhalb
der Stadt Leipzig (ASG, AfU) prazisiert werden kénnen (Festlegung des Flachenzuschnitts,
Anteil der Bepflanzung mit Gehélzen/Wiese etc.). Endgliltige Abstimmung dartiber bzw. die
Ausfuhrungsplanung fur die externen MaRnahmen sind Gegenstand des mit dem Vorha-
bentrager abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrages.
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16 Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht

verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Textliche Festsetzung

Einsatzbeschrankung fester Brennstoffe
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer

oder wesentlich geédnderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwédrmeleistung
> 15 kW zur Beheizung von Gebduden der Einsatz fester Brennstoffe nur zul&ssig,
wenn bei der Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird:
Staub: < 50 mg/m? Abgasvolumenstrom (bezogen auf 13 Volumenprozent Sauer-
stoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe).

Begriindung:
Die Festsetzung basiert auf dem Luftremhalteplan der Stadt Leipzig (Kapitel 10, Stadipla-
nung, zweiter Anstrich). Flr das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches

. Belastungspotential hinsichtlich Feinstaub festzustellen. Um die Verwendung luftverunreini-

gender Stoffe nicht oder nur beschrankt zuzulassen und damit einen Beitrag zu éiner — auf
einer planerischen Gesamtkonzeption (Luftreinhalteplan) beruhenden — wirkungsvollen” Re-
duzierung der Immissionskonzentration an qutverunr’einigendeh Stoffen im gesamtstadti-
schen Raum zu erzielen, wird die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung far den
Einsatz fester Brennstoffe in den B-Plan aufgenommen.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB kénnen derartige Festsetzungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG getroffen werden, um die im Luftreinhal-.
teplan der Stadt definierten Ziele zu sichern3.

Der im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gedaullerte Vorschlag, die im Bebauungsplah
formulierte Verwendungsbeschrénkung fur feste Brennstoffe ersatzlos zu streichen, wirde
die Wirksamkeit der im Luftreinhalteplan enthaltenen Malinahmen herabsetzen, unter ande-
rem auch dadurch, dass es sich bei den Vorgaben in der 1. BImSchV um eine Richtlinie han-
delt, die nicht zwangslaufig eingehalten werden muss, wobei jedoch die Festsetzung im

.B-Plan auf jeden Fall einzuhalten ist.

Bei Verzicht auf die Festsetzung Nr. 1.9 des B-Planes wirde die Méglichkeit eréffnet, bis

zum 31.12.2014 Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung gréfer 15 kW im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zu errichten, deren staubférmige Emissionen im Abgas
Gber der im Luftreinhalteplan festgelegten Begrenzung von 50 mg/m? liegen kénnen. '
Es gibt daher keinen Anlass, auf die Festlegung hinsichtlich der Verwendungsbeschrankung
fur feste Brennstoffe im Bebauungsplan zu verzichten.

8 Quelle: Richtlinie des S&chsischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Landwirtschaft tiber die Gewdhrung
von Fordermitteln fir Vorhaben des Immissions- und Klimaschutzes - einschliefllich. der Nutzung erneuer-
barer Energien im Freistaat Sachsen vom 28. November 2001
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17 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89
SéachsBO)

171 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckungl

In der Planzeichnung werden ftir einzelne Baufelder Dachform und Dachneigung festge-
setzt, um ein angemessen einheitliches Bild zu sichern. In den im westlichen Plangebietsteil
gelegenen Baufeldern sollen (nachfrageorientiert) auch Gebdude mit Pultdachern ermdéglicht
“werden. Diese sollen jedoch — zusammen auch mit der Festsetzung zur Hauptfirstrichtung
hinsichtlich ihrer Gestaltung im Sinne einer Mindestfestse'tzungbestimmte Anforderungen

erfiillen.

Textliche Festsetzung

Pultddcher auf den Wohngeb&uden sind ausschlief3lich als Pultddcher mit zwei
gleichmalig geneigten Dachfldchen zuldssig. Einseitige Pultddcher sind nicht zu- -
lassig. Bei asymmetrischen Pultddchern muss die léngere Dachse/te zur Erschlie-
Bungsstralle hin gerichtet sein.

‘Textliche Festsetzung

| Pultdacher auf den Wohngeb&uden- sind mit einer Dachneigung von 20° bis 35°
. zulgssig.
Sattelddcher auf den Wohngebéduden sind mit einer Dachneigung von 30° bis 45°

zuldssig. :
Walmdacher auf den Wohngeb&uden sind mit einer Dachneigung von 10° bis 30°

zuldssig. Kriippelwalmdécher sind nicht zuldssig.

Textliche Festsetzung

Décher der Wohngebéude sind -ausschlieflich in roten und braunen Farbtonen
sowie mit anthrazitfarbenen Dacheindeckungen zuldssig. Dies g//t nicht fiir Solar-
energieanlagen auf den Dachfldchen.

Begriindung:

Die textlichen Festsetzungen zu Form, Neigurig und Deckungsmaterial sollen zu einem
weitgehend einheitlichen Erscheinungsbild beitragen, ohne die konkreten Gestaltungsmég—
lichkeiten zu stark einzuschranken. -

So haben die Farben der Dachﬂachen eine welt reichende Wirkung und smd damit bestlm—
mender Faktor fir das Ortsbild.

Solarenergieanlagen sind auf Grund ihrer Funktionalitdt natlrlich von der Festsetzung aus-
zunehmen. Der Begriff beinhaltet Sonnenkollektoren zur Warmegewinnung und Fotovoltaik-

anlagen.
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17.2 Einfriedungen

Textliche Festsetzung

Innerhalb der plahzeiohnerisch mit den Festsetzungen M 1 und M 5 festgesetzten
Grundsticksteile sind” ausschlieflich Einfriedungen zuldssig, die das Wechseln
bodengebundener Kleintiere erméglichen.

Begrundung ,
Die Festsetzungen M 1 und M 5 dienen dem Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt

und hier in spezieller Weise auch der Tierwelt. Daher ist es notwendig, einen Artenaus-
tausch innerhalb der.Festsetzungsflache zu ermdglichen, vor allem, da die Fléche von den

Grenzen der einzelnen Grundstiicke geschnitten wird.
Einfriedungen, wie z. B. Maschendrahtzdune oder dichte Lattenzdune, die bis zum Boden
reichen, wirden der Ausgleichsfestsetzung zuwiderlaufen. Insofern sollte eine Mindestbo-

denfreiheit von 10 cm eingehalten werden.

Textliche Festsetzung

StralRenseitige Einfriedungen sind bis zu einér maxima/eh Héhe von 1,40 m zulgs-
sig und nicht als geschlossene Wand auszubilden.

Begrundung
Die Festsetzung soll.den Eindruck des neuen Baugebletes von der ErschlleBungsselte aus

angemessen regeln, indem Mindestfestsetzungen zu den Einfriedungen getroffen werden.
Da es sich um ein gewachsenes Wohngebiet mit einer Iockeren Struktur und einem hohen
Gruinanteil handelt, sollen auch die entstehenden straBenseitigen Emfnedungen dieses Er-

scheinungsbild weiterhin unterstitzen.

18 Nachrichtliche Ubernahmen

Es liegen keine nachrichtlich zu bernehmenden Schutzgebiete oder -objekte VOr.
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D STADTEBAULICHE KALKULATION
19 Flachenbilanz

Baugebiet
davon:
Teilbaugebiet WR 1 5.570 ' 0,2 o 1.114 1.560
‘ _(mit 40%iger :
‘ Uberschreitung)
Teilbaugebiet WR 2 _ 7.560 0,2 1.512 2.268
Teilbaugebiet WR 3 910 0,25 228 . 341
Teilbaugebiet WR 4 ' 2.180 0,25 545 , 927
‘ _(mit 70 %iger
Uberschreitung)

davon: ‘
- Flachen mit griinordnerischen :

Festsetzungen

M1 1.243
- Flachen mit grinordnerischen

Festsetzungen

M 2 385
- Flachen mit griinordnerischen |, 254

Festsetzungen

M3
Verkehrsfliche besonderer . 170 o <
Zweckbestimmung :
- RadiGehweg = : ’ {
Griinflichen ' ' 535 o
offentlich
Versorgungsfléichen _ 14

hier Trafostation

Flachen fiir MaBnahmen zum : 4.095
Schutz, zur Pflege. und zur Ent-
-wickliung von Boden, Natur und

Landschaft M 5

davon _
Regenmulde 3.620
Saum . - 475
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20 Kostenschatzung

20.1 Herstellungskosten

Kosten firr die Herstellung des 6ffentlichen Geh-/Radweges auf Flurstiick 162 4.250 €

Kosten flr die Bereitstellung und Herstellung der &ffentlichen Grinflache auf 5936 €
Flurstiick 162 einschlieRlich deren Fertigstellungs- und Entwicklungspflege bis
zu 5 Jahren

Kosten fur die Herstellung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahmen
-auf privaten Grundstlicken innerhalb des Plangebietes einschl. Rigole sowie 55 064 €

der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
Kosten fur die Herstellung der naturschutzrechtlichen -ErsatzmaRnahmen auf
Grundstiicken auflerhalb des Plangebietes ‘ 126.520 €

191.770 €

[

Herstellungskosten gesamt

Die Planungs- und Herstellungskosten werden vollstandig vom Vorhabentrager PORODO

GmbH getragen.
Als Vorrausetzung fur die Schaffung von Baurecht im Rahmen der Planung wird zw1schen

der Stadt Leipzig und der PORODO GmbH ein stadtebaulicher Vertrag gemag § 11 BauGB
- abgeschlossen, in dem die Regelungen zur ErschiieRung, zu den notwendigen Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen und zur Ubernahme der entsprechenden Herstellungskosten festge-

" legt werden.

20.2 Folgekosten

Fur die Unterhaltung des offenthchen Geh-/Radweges auf Flurstiick 162 ist mit Folgekosten

o von ca. 200 €/a zu rechnen.

Fir die Unterhaltung der offehtlichen Grunflache auf Flurstiick 162 ist mit Folgekosten von

ca. 500 €/a zu rechnen.
Fur die Unterhaltung der externen naturschutzrechtlichen Ersatzflachen ist mit Folgekosten

von ca. 5.000 €/a zu rechnen. ‘
Alle anfallenden Folgekosten sind durch die Stadt Leipzig zu tragen und rechtzeitig in die
Planung der jeweiligen Haushaltsjahre aufzunehmen. Die Deckung dieser Kosten ist aus

dem Eckwert der dafiir zustandigen Amter zu gewahrleisten.

Leipzig, den 20 14.09

Kunz

Leiter des Stadtplanungsamtes

Anhang: [ Hinweise
Il Pflanzempfehlungen
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Anhang | Hinweise

A. Archéiol‘ogischer Denkmalschutz - Bodendenkmalpflege -

Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Relevanzbereich. Bezliglich des archdologi-
schen Denkmalschutzes sind die Forderungen des Landesamtes fiir Archéblogie zu beach—
ten. Demgeméal3 wurde folgende Auflage erteilt:

Vor Beginn der ErschlieSungs-.und Bauarbeiten muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt fiir Archédologie eine archéologische Grabung durchgefiihrt werden.
Diese besteht in der Fldchenplanierung, d. h. Abtragung des Oberbodens-mittels eines exakt
arbeitenden GroBgerédtes (Hydraulikbagger mit Béschungshobel). Zur Uberwachung der
Fldachenabtragung muss ein Facharchdologe der Behdrde sténdig zugegen sein. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren; Bauverzégerun-

~ gen sind dadurch nicht auszuschiieen. Der Termin fiir Grabungen ist mit dem LA fiir Ar-

chédologie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen.

Das Ergebnis der Grabungen kann weitere Untersuchungen erforderlich machen. - Fir die
Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem LA fiir Archéologie eine Vereinbarung
abzuschlie3en, die den Zeit- und Kostenrahmen definiert. .

Fiir alle Erd- und-Bodenarbeiten ist die Beanfragung einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung nach § 14 Abs. 1 SdchsDschG bei der Stadt Leipzig, Amt fiir Bauordnung und
Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege notwendig. -

2. Grundwasserwiederanstieg

‘Das Plangebiet liegt im Randbereich des ,Bergrechtlichen Betriebsplans fiir die Folgén des

Grundwasserwiederanstiegs im Bereich der zukiinftigen Tagebauseen Markkleeberg und -
Stérmthal des Tagebaus Espenhain® der LMBV mbH. Auskinfte kGnnen bei der LMBV mbH,
Walter-Kéhn-Stralle 2 in 04356 Leipzig eingeholf werden.
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Anhang Il Pflanzempfehlungen

Die folgenden Auswahllisten geben Vorschidge fur die Artenwahl zu den einzelnen genann-
ten Festsetzungsvorschldgen. Heimische Arten sind mit einem Stern (*) markiert.

Ubersicht

Artenauswahlliste M M2 M3 M4 M5
. . Ubergang Gewa rand Gewa rand Fist, 162 Saum ) Hausbaum
1.1 | GroBkronige '
Laubbdume X ) X X
1.2 | Kleinkronige X
Laubbdume
1.3 | Obsthdume o : X
2.1 | Laubstrducher X X
2.2 Lau_b"_straucher X X X
Solitdr : ) i
2.2 | Laubstrducher . V : X
fir Hausgarten
2.2 | Laubhecke ‘ X
am Geh-/Radweg ‘
3 Wildstauden : : X
4.1 | Ansaat Feuchtwiese , ‘ X
4.2 naturnaf?'e Gruz_vlande(n— X X X X
saat (Krduterwiese) .

Artenauswahl 1 Laubbiume

Liste 1.1 GroRkronige Laubbaume

Deutscher Name
Schwarz-Erle*
Gemeine Esche*
Silber-Weide*

. Bruch-Weide*
Feld-Ulme*
Flatter-Ulme*
Winter-Linde*

Wiss. Name
‘Alnus glutinosa
“Fraxinus excelsior
Salix alba

Salix fragilis
Ulmus carpinifolia
“Ulmus laevis

Tilia cordata

Liste 1.2 Klefnkronige Laubbdume

Deutscher Name
Feld-Ahorn*
Weil3-Birke*
Weifdbuche*
Zier-Apfel
Kirsch-Pflaume*
Steinweichsel*
Wild-Birne
Eberesche*
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere*

Wiss. Name
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus floribunda
Prunus cerasifera
Prunus mahaleb
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

Breite m
8..12
20...30
10...15
8...12

15..20

10...20
10...15

Breite m
5..10
 7...12
7..12
.8

SO

NUONO®

Hoéhe m
-~ bis 20
bis 30
bis 20
bis 15
bis 30
bis 25
bis 25

Héhe m
bis 15
bis 20
bis 20

bis 6
bis 6
bis 8
bis 10
bis 12
bis 12
bis 20
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Liste 1.3 Obstbdume, Hochstamme

Obstart
Apfel
Apfel
 Apfel
- Apfel
Apfel
Birne
Birne
Birne
Birne
Birne
Birne
. Siik-Kirsche
SuR-Kirsche
Sufd-Kirsche
Pflaume
Pflaume
Pflaume
Pflaume
Walnuss
(139)

empfohlene Sorte

,Landsberger Renette’

,Jacob Lebel’

,Schoner aus Boskoop’

,Cox Orange Renette’

,Gelber Bellefleur’

JAlexander Lucas’

,Clapps Kiebling’

,Gellerts Butterbirne’

,Kdstliche aus Charneux’

Williams Christbirne’ ‘

,Gute Luise von Avranches’

,Buttners Rote Knorpelkirsche’ (= ,K&nigskirsche’)
,Friheste der Mark’ -

,Kassins Fruhe’ (=Herzkirsche)

Hauszwetsche, Gewdhnl. (Deutsche) Hauspﬂaume
Ontariopflaume :

. ,Graf Althanns’ Reneclaude

Wangenheims Frithzwetsche’ _
,Spreewalder’ (286), ,Geisenheimer’ (26), ,Weinheimer’

Artenauswahl 2 Laubstraucher

Liste 2.1 heimische Laubstriucher

Deutscher Name
Roter Hartriegel*
Haselnuss*®

Eingriffliger Weif3dorn*
Zweigriffliger WeilRdorn®

Pfaffenhitchen*®
Kirschpflaume*
Steinweichsel*
Kreuzdorn®
Wildrosen*®

Sal-Weide*
Grau-Weide*
: 7Schneeball*

Wiss. Name

Cornus sanguinea

Corylus avellana bis 7
Crataegus monogyna v
Crataegus laevigata bis 6 (10)
Euonymus europaeus o

Prunus cerasifera 5-8
Prunus mahaleb 4-6 (10)

Rhamnus catharticus

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Rosa arvensis .

Salix caprea 5-8 |
Salix cinerea ‘
Viburnum opulus

Liste 2.2 heimische Laubstriducher als Solitir

Deutscher Name
Roter Hartriegel*®
Haselnuss*

Eingriffliger Weildorn*
Zweigriffliger Weildorn*

Steinweichsel*
Kreuzdorn®

Wiss. Name

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus mahaleb
Rhamnus catharticus
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Wildrosen*® Rosa canina
Rosa rubiginosa
Rosa arvensis

Ohrchen-Weide* Salix aurita
Sal-Weide* ' Salix caprea
Grau-Weide* Salix cinerea
Purpur-Weide* Salix purpurea
Korb-Weide* Salix viminalis

Schneeball* ' Viburnum opulus

Liste 2.3 Laubstraucher fiir Hausgéarten

Deutscher Name Wiss. Name

Kornelkirsche (*) ) Cornus mas

Haselnuss* o © Corylus avellana

Ein- und Zweigriffliger Weilldorn* Crataegus monogyna, C. laevigata
Pfeifenstrauch ' -Philadeiphus in Arten und Sorten

Kreuzdorn* Rhamnus catharticus

Wildrosen ' Rosa canina*, R. pimpinellifolia(*), R. rubiginosa*, R. ar-

vensis®, R. glauca, R. pimpineliifolia, R. multiflora

*Sal-Weide* Salix caprea

Flieder (*) Syringa vulgaris in Sorten

Schneeball* oo : Viburnum opulus

Liste 2.4 Laubstraucher fiir Hecke am Radweg

Deutscher Name Wiss. Name

Pfaffenhttchen® Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare

Gemeine Heckenkirche Lonicera xylosteum

Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum (*)

Wildrosen Rosa canina*, R. rubiginosa®, R. arvensis®,
Schneeball* Viburnum opulus

Artenauswahl 3 Wildstauden und Gréser fiir Feuchtbereiche

Deutscher Name - Wiss. Name
Sumpf-Garbe =~ Achillea ptarmica
Kalmus ' Acorus calamus ‘
Seggen Carex gracilis, C. pseudocyperus u.a.
Madesf Filipendula ulmaria
Sumpf-lris Iris pseudacorus
Binsen : ' Juncus effusus, J. conglomeratus
Gilbweiderich Lysimachia vulgaris, L. nummularia
Blutweiderich Lythrum salicaria.
Astiger Igelkolben Sparganium erectum
Rohrkolben Typha sp. (Arten)
Wasserminze Menthasp.
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Artenauswahl 4 Ansaaten

Liste 4.1 Krduter-Grédser-Mischung fiir Ansaat Wechselfeqchtbereiche

Artenmischung fUr Feuchtwiesen, nasse Senken und Uferbereiche des mitteldeutschen Tief-
landes als Ansaat aus standortgerechten, heimischen Krauterarten von 2 g/m? (vollflachig)
aus dem Herkunftsgebiet Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland mit dem Ziel der

Ansiedlung des Artenspektrums:

Schafgarbe
Weilles Straullgras

Wiesen-Fuchsschwanz
- Gemeines Ruchgras

Wiesen-Kerbel ,
Wiesen-Knéterich

‘Wiesen-Schaumkraut
Wiesen-Flockenblume

Wiesen-Pippau
Kohl-Kratzdistel
Rasen-Schmiele
Wasser-Dost
Rot-Schwingel
Wiesen-Schwingel
Echtes Madesif
Echtes Labkraut

Wiesen-Storchschnabel

Wiesen-Béarenklau
Wolliges Honiggras
Knéuel-Binse
Flatter-Binse
Herbst-Léwenzahn
Wiesen-Margerite
Sumpf-Hornklee
Blutweiderich
Grol3e Bibernelle
Spitz-Wegerich
Gemeine Braunelle
Sumpf-Rispengras
Wiesen-Rispengras
Scharfer Hahnenfuf
Sauer-Ampfer
Grofer Wiesenknopf
Knotige Braunwurz
Wald-Simse
Kuckucks-Lichtnelke
Rote Lichtnelke
Sumpf-Ziest

Echter Baldrian

‘Achillea millefolium

Agrostis stolonifera
Alopecurus pratensis
Anthoxantum odoratum
Anthriscus sylvestris
Bistorta officinalis -
Cardamine pratensis
Centaurea jacea

Crepis biennis

Cirsium oleraceum
Deschampsia caespitosa
Eupatorium cannabinum

~ Festuca rubra nigrescens

Festuca pratensis
Filipendula ulmaria
Galium verum
Geranium pratense
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus

Juncus conglomeratus
Juncus effusus -
Leontodon autumnalis
Leucanthemum vulgare
Lotus uliginosus
Lythrum salicaria
Pimpinella major
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris

Poa palustris

Poa pratensis
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Sanguisorba officinalis
Scrophularia nodosa
Scirpus sylvaticus
Silene flos-cuculi
Silene dioica

Stachys palustris
Valeriana officinalis
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Liste 4.2 Mischung fiir Naturnahe Griinlandansaat (Krduterwiese)

Artenspektrum fur Rekultivierungsfléchén etc.
(z. B. RSM 7.1.2 Landschaftsrasen mit Krautern)
Ansaat von <10 g/m? (voliflachig)

Rotes Straullgras Agrostis capillaris
Schaf-Schwingel ‘ Festuca ovina
Rot-Schwingel Festuca rubra
Wiesen-Rispengras : Poa pratensis
Schafgarbe Achillea millefolium
Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea
Wiesen-Margerite Leucanthemum vulgare
Wilde Méhre Daucus carota
Echtes Labkraut , Galium verum
Spitz-Wegerich Plantago lanceolata
Kleine Bibernelle Pimpinella saxifraga
Kleiner Wiesenknopf - Sanguisorba minor
Gemeiner Hornklee Lotus corniculatus
Hopfenklee _ Medicago lupulina

Herbstléwenzahn Leontodon sp.
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ANHANG 3 Zusammenfassende Erklarung [gemal § 10 Abs. 4 BauGB]

Diese zusammenfassende Erklarung gibt Antworten auf folgende Fragen

Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan berucksichtigt? '
Auf welche Art und Weise wurden die Ergebmsse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange in diesem Bebauungsplan berUcks:chhgt’?

Aus welchen Grinden -wurde der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt?

Dabei wird jeweils auch angegeben, an welchen Stellen in der Begriindung zum Bebauungsplan
vertiefende Informationen zu den einzelnen Aspekien zu finden sind.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Berucksichtigung der Umweltbelange, auf die dieser Bebauungsplan im Ergebnis der Umweltprifung
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, erfolgte auf folgende Art und Weise:

Es wurden Festsetzungen im Bebauungsplan zur entsprechenden Berlicksichtigung der einzelnen
Umweltbelange im Plangebiet getroffen. Weiterhin sind zwei externe Ausgleichsmafinahmen tber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert. : .

Umweltbelang ,Tiere": ‘
In der Prognose der Auswirkungen der Planung wird eingeschatzt, dass durch die Planung die
Lebensrdume (Habitate) der besonders geschitzten Tierarten im Wohngebiet kaum beeintrachtigt
werden. Erhebliche Umweltauswirkungen sind fur das Schutzgut Tiere nur in der Bauphase zu erwarten.
Mit der nachfolgenden Nutzung werden insgesamt keine erheblichen Beeintréchtigungen erwartet,
~vielmehr ist in den riickwértigen Grundstiicksteilen von Verbesserungen der Biotopstruktur auszugehen.
Die relevanten Umweltschutzziele kénnen nach Umsetzung der gesamten Planung im Bereich der
Festsetzungsflachen eingehalten werden. Etwa ein Viertel des Plangebiets steht als extensiv gepflegter
Bereich mit: naturnahen Strukturen als Lebensraum fur Tierarten zur vorrangigen Verfugung. Durch die
Festsetzung der Griun- und MaBnahmeflachen im nérdlichen Bereich und die vorgesehenen Malinahmen
am Gewasserrand des Rietzschkegrabens entstehen auflerdem neue hochwertige und vielfaltige
Lebensraume. Des weiteren werden 2 externe AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt, die ebenfalls eine
~ Verbesserung der Lebensraume fur Tierarten an den Jewemgen Standorten bewirken. (siehe Kap. 7.2.1.2
der Begrundung)

"Umweltbelang ,Pflanzen*:

In der Prognose der Auswirkungen der Planung wird elngeschétzt dass bei Durchftthrung der Planung
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flora (Pflanzen) zu erwarten sind. Der Eingriff wird
durch die vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen gemildert.

Das innerhalb des Plangebietes verbleibende und in Kap. 7.2.1.1 der Begriindung ausgew:esene Defizit
fur das Schutzgut Flora/Fauna in der Gesamtbilanz nach dem Leipziger Bewertungsmodell wird mit den
beiden externen Mafnahmen mehr als ausgeglichen. Die relevanten Umweltschutzziele (Wohngebiet mit
lockerer Bebauung, extensive Nutzung in Verbindung mit dem vorhandenen Gehélzstreifen) kénnen mit
der Plandurchfuhrung eingehalten werden. (siehe Kap 7. 2 2.2 und 7.5 der Begriindung)

Umweltbelang ,Boden™

Die relevanten Umweltschutzziele kOnnen mit Umsetzung der festgesetzten MalRinahmen zur Begrenzung
der Versiegelung und zur Versickerung des Niederschlagswassers eingehalten werden. Die nicht
tberbaubaren Grundstiicksflachen werden kunftig als Hausgarten bzw. als Ausgleichsflache genutzt, so
dass hier die Bodenfunktion erhalten bleibt bzw. sich entwickeln kann. Im Rahmen der beiden externen
MaRnahmen wird das Schutzgut Boden aufgewertet. Mit den geplanten MaRnahmen kann das innerhalb
des Plangebietes verbleibende Defizit fur das Schutzgut Boden weitgehend ausgegllchen werden

(siehe Kap. 7.2. 3 2,72 3 3 und 7.5 der BegrUndung)

Umweltbelanq Wasser“ : .

Mit der Plandurchfihrung kénnen die relevanten Umweltschutzznele eingehalten werden. Da die
Versickerungsfahigkeit des Bodens begrenzt ist, kommt eine verzégerte Ableitung aller auf den
Grundstiicken nicht direkt versickernden Niederschlagswasser in Form eines Rigolensystems im
. nordlichen Bereich der Baugrundstiicke zur Ausfiihrung. Damit wird auch die Grundwasserneubildung
gewshrleistet. Durch -die externen AusgleichsmaRnahmen tritt auch eine Verbesserung fur den
Wasserhaushalt an diesen Standorten ein. Das innerhalb des Plangebietes verbleibende Defizit fur das
Schutzgut Wasser wird mit den beiden externen Mafinahmen mehr als ausdeglichen. (siehe Kap. 7.2.4.2
und 7.5 der BegrUndung) .
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Umweltbelang L uft/Klima®*:
In der Prognose der Auswirkungen der Planung wird elnges_chétzt dass nicht mit nachtemgen

Auswirkungen auf die Schutzgter Luft und Klima zu rechnen ist.

Mit Umsetzung der Planung — lockere Bebauung in durchgriinter Umgebung und Realisierung der: Saum—
strukturen — bleibt das vorhandene Bioklima im Wesentlichen erhalten und wird weiterhin einen guter
Luftaustausch gewshrleistet. Der mit der Bebauung verbundene geringfugige Verlust von Kaltiuft-
entstehungsflachen ist als nicht erheblich zu bewerten, da die Umgebung als strukturrelche Gartenflache
stark durchgrint wird.

- Mit der Einsatzbeschrankung fir feste Brennstoffe wird abgesichert, dass keine erheblichen Luft-

verschmutzungen verursacht werden. (siehe Kap. 7.2.5.2 der Begriindung)

Umweltbelang . Landschaft":

Die Planung hat auf das Schutzgut Landschaft keine erhebliche Umweltauswirkung. Durch die geplante
Renaturierungsmalnahme des Rietzschkegrabens wird eine positive Wirkung auf das Landschaftsbild
erreicht. Die relevanten Umweltschutzziele werden bei Plandurchfihrung eingehalten durch einen
geringen Bebauungs- und hohem Durchgriinungsgrad der Wohngrundsticke sowie durch Grinstrukturen
(Saum und Bachlauf) als Identifikationsmerkmat und die Geh- und Radwegverbindung.

(siehe Kap 7.2.6.2 der Begriindung)

Umweltbelang ,Biologische Vielfait": )

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Biodiversitdt. Dem Ziel des
Umweltschutzes, brache und extensiv genutzte Flachen in das Grlnflachensystem der Stadt
einzubinden, wird durch die Planung im Bereich der nérdlichen 15 m der Baugrundstiicke sowie auf dem
Flst. 162 gefolgt. Dies leitet Sukzessions- und Besiedlungsprozesse ein, in deren Folge die Biodiversitat
gefordert wird. Im Bereich der kiinftigen Wohngrundstiicke ist dagegen vorerst mit einer Verringerung der
Biodiversitat zu rechnen, ehe die Hausgéarten ,,eingewachsen“ sind und eine neue biologische Vielfalt
entsteht. Die Festsetzungen des B-Planes zielen auf eine wirksame Durchgrtinung der Wohngrundsticke
ab. Damit kénnen die relevanten Umweltschutzziele emgehalten werden.

(siehe Kap. 7.2.7.2 der Begrindung) .

Umwe|tbelanq <Menschen*:

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen. Die relevanten
Umweltschutzziele kénnen bei Plandurchfihrung eingehalten werden. Es gibt keine relevanten
Immissionen und Emissionen im Plangebiet. Durch die Rad-/fuBlaufige Wegeverbindung in den

. Landschaftsraum sowie die-Hausgarten zur freien Landschaft w1rd der Erholungswert erhéht (siehe Kap.

7.2.8.2 der Begruindung)

Umweltbelang ,Kultur- und sonstige Sachguter®:

Das Plangebiet befindet sich in einem hochrangigen arch&ologischen Relevanzbereich. Durch
Baumalnahmen im Bereich von bisher nicht durch Bodeneingriffe gestérten Zonen kénnen Boden-
denkmale betroffen sein. Auf Grund der hochrangigen archéologischen Relevanz des Gebietes wird vom
Landesamt fur Arch&ologie eine Voruntersuchung fur notwendig gehalten. Vom Ergebnis dieser Unter-
suchung wird abhangig sein, ob eine archéologische Grabung vorgenommen werden muss. Die Durch-
fihrung der Voruntersuchung wird im B-Plan als Hinweis festgesetzt. Andere Kultur- und sonstige

“Sachguter smd durch die Planung nicht betroffen. (siehe Kap.. 7 2.9.2 der Begrundung)

Umweltbelang ,Wechselwirkungen®: ’ ’

Die relevanten Umweltschutzziele kénnen bei Plandurchfiihrung eingehalten werden. Wechselwirkungen
zwischen dem Vorhaben und den Schutzgltern betreffen vor allem die Grundwasserneubildung, das
Landschaftsbild und die Biotopstruktur. Mit der Planung werden die im landschaftsraumlichen Leitbild
formulierten Ziele erreicht. Auf den festgesetzten MaRnahmeflachen werden natirliche bzw. naturnahe
Prozesse stattfinden, die miteinander in Wechselwirkungen treten. (siehe Kap. 7.2.10.2 der Begriindung)

2, Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfs vom 14.07.2009 bis 13.08.2009 wurden seitens
der Offentlichkeit insgesamt vier Stellungnahmen von Firmen, Interessenvertretungsverb&nden bzw.
Veremen vorgebracht. Von Biirgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben. ’

- Der Inhalt einer Stellungnahme betraf Aspekte der stadttechnlschen Versorgung, war bereits inhaltlich
beriicksichtigt bzw. fiir das Planverfahren nicht.relevant. .
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- In zwei - Stellungnahmen von Verbanden wurde gefordert, die Festsetzung zur Verwendungs-
beschrankung fester Brennstoffe ersatzlos zu streichen. Diesen Forderungen konnte aufgrund der Um-
setzung der Ziele und MaRnahmen des Luftreinhalteplanes der Stadt Leipzig nicht gefolgt werden, da fur.
das Gebiet der Stadt Leipzig ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich Feinstaub
festzustellen ist und die Festsetzung gerade der Erreichung der daftr relevanten Umweltziele dient.
- In einer weiteren Stellungnahme wurde das Vorhaben grundsatzlich abgelehnt, weil ihm Belange der
Landschaft und des Erholungswertes entgegen stehen wirden, der Flachenverbrauch reduziert werden
solite und Defizite in der faunistischen Erfassung bestiinden.
Der grundsatzlichen Ablehnung des Vorhabens wird nicht gefolgt, da es in Uberems’ummung mit dem
Landesentwicklungsplan, Regionalplan, den strategischen Planungen der Stadt Leipzig sowie dem
Entwurf zur Anderung und Erganzung des FNP der Stadt Leipzig steht und ein weiteres wichtiges
Planungsziel darin bestand, Rechtssicherheit fur die Grundsttickseigentiimer durch des B-Planverfahren
zu erreichen. (s. Begrindung Kap.6).
Den Einwanden bzgl. der umweltrelevanten Belange wird nicht gefolgt, da im Umweltbencht ermittelt
wurde, dass die Planung auf diese keine erheblichen Auswirkungen hat, die relevanten
Umweltschutzziele bei der Plandurchfihrung eingehalten werden und mit den externen
Ausgleichsmaflnahmen das innerhalb des Plangebietes verbleibende Defizit weitgehend ausgeglichen
werden kann. Weitere Hinweise dieser Stellungnahme waren bereits in der Planung berucksmhtlgt
" (siehe Kap. 8.3 der Begrundung).

3. Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange (T6B)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB erfolgte
vom 02.07. bis 13.08.2009. Die Inhalte der Stellungnahmen waren, soweit sie Gegenstand des
Planverfahrens sind, mit einer Ausnahme bereits vollstandig in der Planung berticksichtigt.

Der grundsatzlichen Ablehnung des Vorhabens durch die Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH infolge
mangelhafte OPNV-ErschlieRung wird nicht gefolgt, da es in Ubereinstimmung mit dem
Landesentwicklungsplan, Regionalplan, den strategischen Planungen der Stadt Leipzig sowie dem
Entwurf zur Anderung und Erganzung des FNP der Stadt Leipzig steht und ein weiteres wichtiges
Planungsziel darin bestand, Rechtssicherheit fur die Grundstuckselgentumer durch des B- Planverfahren
zu erreichen. (s. Kap.6 und 8.3 der Begriindung) '

4. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

kamen nicht in Betracht, da es einerseits geboten war, Rechtssicherheit fur die Grundstiickseigentumer
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch des B-Planverfahren zu-erreichen, andererseits die
Belange des Umweltschutzes durch einen schonenden Umgang mit den Schutzgutern zu beriick-
sichtigen. Dies fuhrte zu den im B-Plan getroffenen Festsetzungen einer lockeren Eigenheimbebauung
mit groen naturnahen Gartenflachen. ’
~ Abgesehen von der o.g. vollstandigen Ablehnung der Planung in 2 Stellungnahmen wurden auch in den
Stellungnahmen der Offentlichkeit und T6B keine Planungsalternativen aufgezeigt, so dass Plan-
zeichnung und textliche Festsetzungen des Bebauungsplans nach erfolgter Auslegung des Planentwurfs
und Abwagung der elngegangenen Stellungnahmen nicht geandert wurden .

5. Griinde fiir die Wahl des Bebauungsplans

Die .dem Planentwurf zugrunde liegende Gliederung des Plangebletes bietet optimale Voraussetzungen
fur eine standortgerechte Neuordnung und Reaktivierung der vorhandenen Flachen, mit denen die
derzeitigen stadtebaulichen Defizite beseitigt und RechtSSICherhelt fur die Grundstlckseigentimer
geschaffen werden konnen

Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes gewahrieistet:

- eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet unter Beachtung des Ortsbildes der
gesamten Siediung '

- die Integration der neuen Bebauung in das bauliche Umfeld nach Art und Mall der baulichen
Nutzungen sowie der Bauweise und eine Abrundung der ,,Erlch-Zelgner-Sledlung" nach Norden zur

. freien Landschaft oo

- eine angemessene Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

- die Sicherung einer hohen Wohnqualltét durch die Festsetzung des Baugebietes als Reines.

~ Wohngebiet

- die Bericksichtigung -der von der Planung. beriihrten offentllchen und pnvaten Belange in
angemessener und gerechter Weise.
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