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Darstellung der Oberlagerung der Bebauungsplane (informativ)

Balk Haue.

Kleingartenanlage

M 1:1000

150m

Planzeichenerklarung

[entsprechend PlanzV 90]

Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB,

§ 9 Abs. 4 BauGB,
§9 Abs. 7 BauGB]

1. MaB der baulichen Nutzung (59 Abs. 1Nr. 1 BauG8]
GH,,=6m| Hohe der Oberkante von Gebéuden (5 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO,

iber Bezugshdhe, 'B. 6m maximal
Bezugshéhe ist die mittlere Hohe der §118Abs.:1.Paulivo)
natirlichen Geléandeoberflache, gemessen

an den auBeren Eckpunkten der AuRenwénde

des jeweiligen Hauptbaukdrpers
2. Baugrenze (5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Baugrenze
L__s (siehe textl. Festsetzung) (§ 23 BauNvO]
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

=

4. Flachen fiir

sffentliche Straenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

und fir die Rit [§ 9 Abs. 1 Nr. 12

von Niederschlagswasser und 14 BauGB]

B

Flachen fir Versorgungsanlagen und fur die

®

5. Grinflachen

von
Abwasserpumpstation [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]
Regenriickhaltebecken [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

private Griinflachen
Zweckbestimmung: Golfsportanlage

6. Flachen firr die Regelung des Wasserabflusses [§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

Grében inklusive Bdschungen

7. Flachen fir Aufschittungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB]

e

Aufschiittung
(Umsetzung wird vertraglich vereinbart)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir [§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

fE

I

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft mit Angabe der Nummer der

Festsetzung, hier: F2 (MaBnahme 2)

Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von 5.9 Abs. 1 Nr. 252 BauGE]
Baumen, Stré und sonstigen

mit Angabe der Nummer der Festsetzung,

hier: z.B. F3 (MaBnahme 3)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen [§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir [§9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8]
Stellplatze und Garagen
(siehe textl. Festsetzungen zu F6 und F7)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

L1 (Elektro)- zu Gunsten der envia Verteilnetz
GmbH und Mitnetz Strom

L2 (Abwasser)- zu Gunsten der KWL GmbH

L3- zu Gunsten der ONTRAS, GasLINE
(FGL30 inkl. Steuer- und Lichtwellenkabel)

L4- zu Gunsten der Deutschen Telekom AG

L5- zu Gunsten der MITGAS GmbH (TKL 1.2 und 9.2)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]
des Bebauungsplanes

[keine

Umgrenzung von Flachen
geschitzter Biotope nach § 26 SachsNatSchG

(Hinwis: dor zum vorhandonen
Innerhalb des naralichen Oberflachenwassarsammolbeckens aufgrund doron B
im Planzustand auf der Rechtsgrundlage das § 26 (4) Satz 3 SAchaNatSehG.)

Umgrenzung von Flachen,
die von der Bebauung freizuhalten sind
[gemat BundesfernstraBengesetz FStrG vom 28.06.07]

Umgrenzung von Flachen,
die nur beschrénkt bebaubar sind
[gemaB BundesfernstraBengesetz FStrG vom 28.06.07]

Leitungen oberirdisch mit Maststandort

Leitungen (siehe

1ll. Kennzeichnungen

o/@P

/ aktive
(Lage grafisch ibernommen)

IV. Darstellungen ohne Normcharakter

Lage der Ballfangnetze (5m hoch)

(wird 9
Neubau eines Zaunes bzw.
Anschiu an vorhandenen Zaun

VermaRung in Meter (m)
hier z.B. 4 m

der
hier z.B. Schnitt A-A
(siehe Anhang 5/1 und 5/2)

V. Darstellung der Plangrundlage

Bestandsgebaude

Baumbestand
(Bezug zum Granordnungsplan)

Graben/Béschungen

Teil B: Text

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Rechts-
grundlage

11 i it

144 - Innerhalb der Pri §9AbSANI.

lage sind nur Anlagen und Einrichtungen zulissig, die unmittelbar dem 15 BauGB.
Nutzungszweck Golfsport dienen.

12 - innerhab der i 2ulissig
sind:
) ein Vereinshaus mit Bro, Sanitér- und Sozialeinrichtungen, eine gast-
i h i mit Vereins-
haus* bezeichneten Fische
b) ein Train mit Golfschule" beze Flache.
143 - AusschlieBlich innerhalb der Flchen fir Stellplatze und Garagen zulsssig
sind:

) Stellplatze in den als St 1° bzw. .St 2" festgesetzten Flachen sowie
b) Stellplatze und Garagen in der als ,SUGa 3, fesigesetzten Fiéche.
114 - Auerhalbderin 1.1.2und 1.1.3 genannten Flschen sind auch zulssig
) Schutzhiitten und Unterstinde mit einer maximalen Grundfidche von
15 m?, ausschieBiich in Holzbawweise
b) lagen, die der

dienen, wie
mit einer maximalen Hohe von 5 m, Beschiiderungen firr den
Golfsportbetrieb etc.

12 Flichen fir Aufschittungen §9ABS.A Nr.
uGH

Auf den festgesetzten Fléchen ist ein Erdwall mit einer Hohe von 5 m
2ulsssig.

13 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-  § 9 Abs. 1 Nr.
wicklung von Boden, Natur und Landschaft 20BauGB

131 Anlage und Pflege von Roughfichen als Extensivwiese $9AbS.TNE
F1o. e y g 20BauGBI.V.
Die Fléchen sind NI 252
in einer 2. fiese zuentwi-  BauGB

ckeln und dauerhaft extensivzu pllegen.

132 standort-

£p  gerechter Laubgehdizarten

(Aufnahme in den Kompensationstchenpool der Stad Leipzig)
- Die mit F 2 fesigesetzten Flichen sind (wie in Anhang § informativ darge-
stell, als galerieartig nach Siden zur Autobahn hin abgestufter, dichter
mit Krauts legen und unter Be-
‘achtung der Verkehrssicherungspflicht beziiglich der BAB 14 laufend zu
unterhatten. Konkret sind folgende Magnahmen durchzufinren:
- Amsiidiichen, westichen und Gstichen Rand der Flchen st ein 4 m
breiter geholzfreier Streifen als Krautsaum anzulegen und extensiv zu

plegen.
- Die daran angrenzenden inneren Randbereiche sind in einer Breite von
sm mit heimischen

amiinge, 30-80 cm)
‘gem4t Pllanzenauswahliste 2 zu bepfianzen.

- Die brigen Fléchen sind mit heimischen, standorigerechten Baumen
und Stréuchem gemas Pflanzenauswahlliste 2 (Mindestpllanzgroge:
Stimiinge, 2 gestochen, 30 - 80 cm) zu bepflanzen.

- Die durch Lei i der ifen um die
vorhandenen i
‘gen gemas den Vorgaben der Leitungsbetreiber frei zu halten.

14 Versickerung auf der privaten Griinfliche
- Das aufder
wasser i nicht fur i ver-
wendet wird - volistandig auf der privaten Grinflache zu versicke.

15 i igung von und Wegen
- D igung Wegen ist filhren, dass das
auf e i i weitestge-
hend innerhalb dieser Flachen versickem kann.
16 Naturnahe Auspragung der Regenriickhaltebecken §9Abs. 1Nr.
- Die i it i lich, weitgehend 20BauGBi. V.
naturnah zu belassen und die vorhandenen Vegetationsbestdnde zu er-  mit § 9 Abs 1
Nr. 14 BauGB
17 zum von Biumen, und § 9 Abs.1N.
sonstigen Bepflanzungen 25a BauGB
174 imi Laub-

F3  geholzarten
- Die mit F 3 fesigesetzten Fldchen sind in Ergéinzung der vorhandenen, zu

erhaltenden
ten Baumen und Stréuchern gemag Pflanzenauswahliste 1 zu bepfian-
zen.

- Die Randbereiche der mit F 3 festgesetzten Flichen sind in einer Breite

it 1in

einer Breite von durchschnittich 3 m zu bepflanzen.

- Als Mi ngen auf den mit
Flichen wird festgesetzt: Samlinge 2 xgestochen, 30 - 80 m).

- Die durch i Fiachen um die

ind von

‘gemas Vorgaben der Lettungsbetreiber freizuhalten.

- nur

Straucher mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 3 m zuldssig.

1.7.2 Flichige
F4  Laubgehblzarten
- Die mit F 4 fesigesetzten Fléchen sind flschenhaft mit heimischen, stand-
und 12u

bepflanzen.

- Das Grundgerist der Pflanzung muss durch einen Anteil von 10 % Biu-
men gemés Pflanzenauswahliste 1 (Mindestpflanzgroge: Heister, 2x v.,
200 250 cm) gebildet werden.

- Die Ubrigen Fldchen sind zu 80 % mit B4umen und Strduchern (Mindest:
wahlliste 1 zu bepflanzen, dabei sind die Randbereiche der mit F 4 festge-
‘setzten Fléchen in einer Breite von durchschnittich 3 m nur mit Stréu-
chern zu bepflanzen.

- Die durch i Fléchen der ifen um die
vorhandenen von
‘gemaR Vorgaben der Leitungsbetreiber freizuhalten.

- i i enviaM sind nur
Straucher mit einer maximalen Aufwuchshohe von 3 m zuldissig.

173 der Erdwille mit
F5  Laubgehdizarten
- Die mit F § fesigesetzten Flichen (Erdwéle) sind flschenhaft mit heimi-
hen,
(MindestpflanzgrsRe: verpllanzter Strauch, 60 - 80 cm hoch) zu bepflan-
zen.

- Die fiirdas Ballfangnetz bendtigten Bereiche sind von Gehizpflanzungen
freizuhatten.

17.4 Begriinung der Stellplatzaniage St 1
F6 . Die Stelplatzaniage St 1 ist auf Teilflachen von insgesamt mindestens

groe: verpflanzter Strauch, 60 - 80 cm hoch) gem 48 Pllanzenauswahilis-
te 4 zu bepflanzen. Die maximale Aufwuchshshe der Straucher darf 3 m
nicht iberschreiten.

1.8 Erhaltung von Biumen, Striuchem und sonstigen §9ABS1N.
Bepflanzungen 25b BauGB
F7  Erhaltder Begriinung der Stellplatzanlagen St 2 und
stiGa 3
- Aufi und SUGa 3 sir

denen Vegetationsflzchen mit Baumen und Stréuchern zu erhalten.

1.9 §9ALs. 1Nr.
1a, Abs. 3
BauGB
191 Anlage einer
che mit umgebenden Gehdizpflanzungen
Zur Kompensation von icht im rumiichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes i i des

Plangebiee: 11/3 der festg

seta, die dem Plangebiet volstéindig zugeordnet wird.

= Aufderinsgesamt 9.400 m? grofien Fldche istdurch ca. 1 mtiefen
Bodenaushub, Abdichtung und Befillung mit Wasser eine zentrale,
ca o Fli
chen sind in einer Fiachengrote von 4.000 m als Rehrichtiache an-
zulegen. Dazu st eine flache Bodenmuide herzustellen und initial mit
Schiff (Phragmites australis) zu bepflanzen. Westiich der Rhrichtid-
che ist zur Abschimung ein ca.10 m breiter Geholzgirtel mit einer
Gesamtfigche von ca. 1200 ¥ auf einem mit dem anfallenden Bo-
denaushub
wahliste 1 anzupflanzen (Mindestpflanzgroe: Samiinge, 2x gesto-
chen, 30 - 80 cm).

Die vorhandenen Geholzpflanzungen im Ostieil der Flache sind zu er-
halten. Die dbrigen Flachen sind als extensiver Krautsaum anzulegen,
Die Fiche ist an der Ausengrenze des Golfplatzgeléndes mit einem
ist isten, dass die Flache richt von
Golfspielem begangen wird.
- Die volistaindige Umsetzung der MaSnahme muss spatestens in der
Vegetationsperiode vor Beginn der Bauarbeiten im Bereich des ndrd-
lichen Regenriickhaltebeckens abgeschlossen sein.

Il Hinweise
n

Beziglich des i D sind die gen des L

(LA) fir Archzologie zu beachten. Demgemas wurde folgende Aufiage erteilt:

- Vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen
Areal durch das Landesamt fur je eine i
werden. Diese besteht in der Flachenplanierung, d. h. Abtragung des Oberbodens mittels
eines exakt « mit 2ur Uber-
wachung der Flichenabiragung muss ein Facharchaologe der Behorde standig zugegen
sein. Auftretende Befunde und Funde sind und zu dokumenti
ren; Bauverzégenungen sind dadurch nicht auszuschliefien. Der Termin fur Grabung ist
mit dem LA fur ie im Rahmen i i

- Das Ergebnis der Grabung kann weitere Untersuchungen erforderlich machen. Fur die

Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem LA fur Archéologie eine Vereinbarung

die den Zeit- und definiert.

Fur alle Erd- und iten ist die einer ichen Ge-

nehmigung nach § 14 Abs. 1 SachsDSChG bei der Stadt Leipzig, Amt fir Bauordnung und

Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege notwendig.

12 110 KV-Leitung

. Seitens der enviaM Verteiinetz GmbH bestehen fur eine Bebauung im Schutzstreifen der
110 kV-Freileitungstrasse folgende Forderungen:

- Die Abstande zur 110 kV-Freileitung sind nach DIN VDE 0210 einzuhatten. Bei Arbeiten in
der Nahe bzw. unter der Freieitung sind die Sicherheitsabstande nach DIN VDE 0105
und BGV A3 zu beachten.

- Ale die d ifen der 110 kV-Leitung (jeweils 23 m beidseitig der

Trassenachse) bertihren, bedurfen einer objektbezogenen Zustimmung der enviaM Netz-

jce (NSG) und sind rechtzeitg i
Im Leitungsschutzstrefen darf eine maximale Arbeitshohe von 4,0 m (einschliefich Ger-

teausleger und Aufbauten der ab EOK nicht
werden. Das schlieft eine Fehibedienung mit ein.
- Bau-, Betriebs- und iten an der Freileitung (einschli der Arbeits-

fahrzeuge) dirfen nicht behindert werden.

Maststandorte sind im Umkreis von 15,0 m von jeder Bebauung frei zu halten. Die unge-

hinderte Zufahrt ist jederzeit zu gewahrleisten.

- Im Leitungsschutzstre fen ist ein Anpflanzen von Baumen nicht gestattet.

- Bei Anpflanzen niedrig wachsender Geholze, Hecken und Stréucher darf eine Endwuchs-
hshe von 3m nicht dberschritten werden.

- Der Mi von der ist Lei ifen + 0,5 x Kronen-
durchmesser.

- Esbesteht eine Anzeigepflicht von mindestens 14 Tagen vor Beginn der Arbeiten.

113 Ferngasleitung FGL 30

Im Schutzstreifen der Femgasleitung FGL 30 drfen fur die Zeit des Bestehens keine
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Anlagen vo-
rbergehend oder dauerhaft besintrachtigen.

Bei Bepflanzungen sind die Mindestabstande zu den Anlagen des Versorgungs-
untemehmens einzuhalten

Die i zum Schutz von Anlagen des Versor-
gungsuntemehmens sind einzuhalten.

| 4 Einrichtungen der Autobahn
Jegliche Einrichtungen der Autobahn wie z. B. Entwéisserungsanlagen, das Fernmeldeka-
bel usw. drfen nicht beeinflusst, beeintréchtigt oder mitbenutzt werden.

ns Zeitliche der

- sind auBerhalb der L dem 01.10. eines Jahres und dem
28.02. des Folgejahres durchzufiihren.

116 Grundwassermessstellen, Anlagen der LMBV mbH

- Dieim Plangebiet und Fil sind zu erhal-
ten und vor ligung zu schiitzen. Die itist zu g i

| 7 Wasserwirtschaftliche Anlagen

- ,Auf dem Schutzstrefen durfen fur die Dauer des Bestehens der wasserwirtschaftiichen
Anlagen keine Gebaude oder Erfaufschittungen errichtet, keine Baume und keine tief
wurzelnden Stréucher angepflanzt oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand, den Be-

treib oder die der i Anlagen oder ge-
fahrden, vorgenommen werden. Den Beauftragten der KWL GmbH ist jederzeit die Uber-
wachung und der ichen Anlagen und die D

entsprechender Arbeiten zu gestatten.”

Verfahrensvermerke

Priambel
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2 Eveitoring’ Text,
Dio Rochtsgrundagen herf sind § 1 Abs. 3und § 10 Abs. 1 dos Baugesoabuches (BauGB)
und § 4 dor St (s

Die Sataung wird Hemitausgefertgt

s A2 f

‘Planunteriage

Vermessungswerk, Stand vom 15.

Lopzg don £4.06.4>

At fir Gooinformaton
nd Bodenordnung
Amisoior

Aufstelungsbeschiuss

o
des Bobauungsplanes beschlossen.
Die orsbliche Bekannimachung it im Leipziger Amisblat Nr. 21/2009 vom 07.11.2000
erfogt.[§2 Abs. 1 BauGB]

Erlihzeltige Beteligung der Offentichkeit

i iqung
(§3Abs. 1 Satz 1 8auG8]

Erhzelige Beteliung der Triger Sffenticher Belange

Dio von der Trager it
Gbor do Planing untarichit und zur Aurung sufgofordert worden.
[§4Abs. 182uCE)

‘Betelliqung der Triger sffentiicher Belange

0ie von Trager
2ur Abgabe iner Stellungnahme aufgefordert und geichasitg von der
Sontion 154 Aos.2:5 3 Abs.

Ortund Daver der offontichen Auslegung wurden ortstbiich im Leipziger Amtsdlat
Nr.08/2012 vom 17.03.2012 bekamnt gomacrt.

Dio von der Trager
Von der Auslegung benachrichtigtworden.

Dor Entwurf des Bobauungspianes mit Begrandung sowio dia wosantichon, beroits voregen-
‘don umisttozogenen Stallungnatmen haben vom 27.03 2012 bis 2um 26,04 2012 efforich

ausgelogon.
[§3Abs. 28uGB]

Emeute Beteligung der Triger éffenticher Belange

Do 3 2
215 Abgabe oiner Stellungnahme aufge ordortwordon.
5 42 Abs. 3 BauGB)

‘Satzungsbeschluss

- § 3
nahmonin dor Stzung am 19.96.13 als Satzung beschiossen, sovie de Begrindung gediligt.
[§10 Abs. 1 8auGB]

Leipzg, don
09.07.13
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Do orsdiicho Bokan
am 30.11.2013
[§10Abs. 38auG8]
Leipzg,den { B, 1, 14

°
Seltendmachung def Ver Vorsel *
Imorhalb oings Jahros nach Bekamntmachung dos Batauur) do yhretaung von
205 s
(5216 Abs. 1 BauG8]
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Far Gesen Bebautngspian getten,erganzend zum BauGB:
- BauNVO (Baunutzungs erordnung) - Verordnung Gbor do baicho Nutzung der Grundstd-
ko vom 23. Januar 1990 (BGB. | $.132) in der aultat godnderten Fassung.
- Plan2V0 (Planzeichonverordnung 1990) - Verordnung Gber o Ausarbeitung der Bauleitl
1o und de Darstalung dos Plarinhaltos vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | . 53) in
2uletat assurg,

Mai 2004 (GVBL.S.
tan Fassung,
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