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A EINLEITUNG
1 Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk Nord, Ortsteil See-
hausen, nordlich der Bundesautobahn (BAB) A 14 in unmittelbarer Nahe der Messe Leipzig.
Das Plangebiet umfasst Flachen des Bebauungsplanes Nr. E-22 mit bestehenden Einrich-
tungen des Golfplatzes und die siidliche Erweiterungsflache.

Nordlich an die Erweiterungsflache grenzt der Bergweg und daran anschliel3end der beste-
hende Golfplatz an, im Osten befinden sich Ackerflachen sowie die Siedlung Seehausen mit
Wohngebauden und einer Kleingartenanlage, im Siden schlief3t die BAB A 14 an und im
Westen befindet sich die Deponie Seehausen.

Das Gebiet hat eine Grof3e von 18 ha, davon betreffen die Erweiterungsflache 15 ha.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Norden Durch den Bergweg und den Nachtigallenweg

- im Osten Durch die Kleingartenanlage und sidostlich ackerbauliche Flachen
und die Seehausener Allee mit Wohnbebauung der Ortslage

- im Westen Durch die Deponie Seehausen

- im Siden Durch die BAB A 14

Die rdumliche Lage des Plangebietes ist aus der Planzeichnung zu ersehen. Der genaue
Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen Flurstlicke bzw.
Flurstiicksteile kbnnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10 dieser Begriindung
entnommen werden.

2 Planungsanlass und Planungserfordernis

Der Golfplatz Seehausen wurde 1998 als 9+2-Loch-Anlage, mit einem 6-Loch-Kurzplatz und
einer Driving Range (Ubungswiese) auf einer Flache von 47 ha eréffnet und hat sich nach
wenigen Jahren bereits auf eine Flache von 75 ha und damit auf eine wettkampffahige
18-Loch-Anlage erweitert.

Planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung des Golfplatzes war der Bebauungsplan
Nr. E-22 ,Golfplatz Seehausen®. Die unmittelbar nérdlich anschlieBende 28 ha umfassende
erste Erweiterungsflache wurde auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 188 ,Golfplatzerweiterung“ hergestellt.

Auf Grund der stetig steigenden Nachfrage — auch im Zusammenhang mit den in den letzten
Jahren erfolgten Firmenansiedlungen im Umfeld der Leipziger Messe und des Flughafens
Leipzig/Halle und der sich daraus ergebenden Klientel - plant der Betreiber des Golfplatzes
Seehausen, die GolfPark Leipzig GmbH & Co. KG, eine erneute Erweiterung des Golfplat-
zes.
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Neben der Erhéhung der Mitgliederzahl ist auch eine zunehmende Nutzung der 6ffentlichen
Anlagen zu verzeichnen, die die geplante 2. Erweiterung des Golfplatzes begriindet. Diese
neue Anlage soll das Angebot speziell fur Familien mit Kindern durch Schnupper- und Ein-
steigerkurse komplettieren und damit die Wirksamkeit des Angebotes fir die Region erho-
hen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Erweiterung des Golfplatzes zu schaffen und insbesondere um die Eingriffe in
Natur und Landschaft planerisch zu bewaltigen. Des Weiteren erfordern die geanderten Nut-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E-22 (Vereinshaus, erweiterte Park-
flachen) eine Anderung der rechtskraftigen Planfassung in Teilbereichen.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Generelles Ziel der Erweiterung des Golfplatzes und damit der Bebauungsplanung ist vor
allem die Erhdhung der Attraktivitat des Golfplatzes insgesamt und damit die Forderung des
Golfsports in diesem Bereich.

Die Planung dient der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung dieser Fla-
chen fur eine Freizeit-, Erholungs- und Tourismusnutzung. Damit verbunden ist die Erho-
hung der Attraktivitat des Umfeldes von Leipzig und im Besonderen der Messe Leipzig, in-
dem die wettbewerbsfahige Golfanlage weiter komplettiert wird.

Im Einzelnen werden folgende Ziele verfolgt:
« Errichtung einer 6ffentlichen 9-Loch-Anlage sudlich des Bergweges,
e Planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Vereinshauses mit ca. 120 Platzen
sowie der golferischen Nebenanlagen und
« Erweiterung der bestehenden 100 Parkplatze um weitere 60 Platze sudlich des
Bergweges und planungsrechtlicher Sicherung der bestehenden Stellplatzanlage am
Nachtigallenweg.

4 Verfahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden vor dem Satzungsbeschluss folgende Verfah-
rensschritte durchgefihrt:

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss vom 28.10.2009
Beschluss Nr. IV-1753/ 09
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 21/2009 vom 07.11.2009

frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1

BauGB), mit Schreiben vom 10.08.2010
Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf
(8 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 21.03.2012
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Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 27.03.2012-
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 06/2012 vom 17.03.2012 26.04.2012
Erneute Beteiligung berihrter Trager zum Entwurf

(§ 4a Abs. 3 BauGB), mit Schreiben vom 02.07.2012

Von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde unter
Anwendung des § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen. Die Planung wurde entspre-
chend 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB im Rahmen der Sitzung des Ortschaftsrates Seehausen am
04.08.2009 vom Vorhabentrdger im Beisein der Stadt Leipzig (Stadtplanungsamt) &ffentlich
vorgestellt und den Anwesenden wurde Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5 Beschreibung des Plangebietes und angrenzender Be  reiche
5.1 Topographie und Baugrundverhaltnisse

Das Plangebiet wird im Rahmen der naturrdaumlichen Gliederung dem Leipziger Land zuge-
ordnet. Das Leipziger Land nimmt den Sidosten der wesentlich gréReren und naturraumlich
vielgestaltigeren Leipziger Tieflandsbucht ein und ist Bestandteil des norddeutschen Tieflan-
des.

Das Leipziger Land ist gepragt durch ein geringes Relief. Das Stadtgebiet von Leipzig liegt
im Mittel ca. 125 m . NN mit Abweichungen von nur wenigen Metern.

Das Planungsgebiet ist weitestgehend reliefarm, die Geldndehdhen schwanken zwischen
ca. 130 bis 135 m . NN. Der Boden des Planungsgebietes baut sich aus zwei Schichten
auf, aus Sandl6f3 und Geschiebemergellehm. Das Plangebiet liegt au3erhalb der Auen in
einem fruchtbaren Bereich mit Béden aus Sandl63 und Geschiebemergel.

Die Boden im Untersuchungsgebiet sind durch die Ablagerungen der Saalekaltzeit charakte-
risiert. Bodenbildende Bestandteile sind:

e eine schwach machtige LoRsanddecke (ca. 20 - 30 cm),

« ein machtiger Geschiebelehm- bzw. Geschiebemergelkomplex und

« oberflachennahe sandig-kiesige Schmelzwasserablagerungen.

Die urspriinglichen Fahlerde- bzw. Braunerdebdden des Untersuchungsraumes erfuhren im
Laufe der Zeit durch Sickerwasserprozesse (Auswaschungsprozesse) eine Tonmineralver-
lagerung, die zur Bildung der anstehenden ton- und humusdurchschlammten Parabrauner-
debdden fluhrte.

In der mittelmafR3stablichen landwirtschaftlichen Standortkartierung (MMK) sind sickerwasser-
bzw. staundssebeeinflusste Sandl6Re ausgewiesen. Entsprechend den Bodenwasserver-
haltnissen werden diese Standortbdéden als Sandloftieflehm-Braunstaugley klassifiziert.
Morphologisch pradestinierte Bereiche neigen stark zu Staunassebildungen, so dass ver-
schiedene Standorte auch als Pseudogleybildungen angesprochen werden kénnen.
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Fur den Untersuchungsraum ist die Ertragsfahigkeit als hoch zu bewerten.

Das Landschaftsbild wird durch die weitrdumigen landwirtschaftlichen Flachen mit den linea-
ren Heckenstrukturen, insbesondere im Norden des Golfplatzes, sowie durch die historisch
gewachsenen Dorfstrukturen von Seehausen gepragt. Der vorhandene Golfplatz mit seiner
ersten Erweiterung stellt sich als offener Landschaftspark mit gepflegten Griinbereichen,
durchsetzt mit Einzelbdumen, Baum- und Strauchgruppen und extensiven Wiesenflachen,
dar.

Mit einer Hohe von ca. 44 m ist die Deponie Seehausen im Westen das bestimmende Ele-
ment des Landschaftsraumes.

In stdlicher Richtung grenzt das Plangebiet an die BAB A 14 an, die mit ihrer breiten Trasse
sowie der Larmschutzwand im Bereich der Siudwestecke das Bild der Erweiterungsflachen

pragt.

5.2 Vorhandene Bebauungen und Nutzungen des Plangeb  ietes und
des Umfeldes

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 338, der den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. E-22 in diesem Bereich tberplant, befindet sich bereits ein Vereinshaus
mit Bilro, Sanitar- und Sozialeinrichtungen sowie gastronomischer Nutzung. Dieses Vereins-
haus hat 120 Sitzplatze und 80 Terrassenplatze. Des Weiteren befinden sich innerhalb des
Golfplatzes (Bebauungsplan Nr. E-22) ein Parkplatz mit ca. 100 Stellplatzen, golferische
Nebenanlagen wie die so genannte Golfschule, Wirtschaftsgeb&ude, Carports, Schutzhiitten
und Kinder- und Jugendhtitten.

Die Flachen der Bebauungsplanerweiterung umschlie3en den Bereich des “Gewerbegebie-
tes Bergweg“(Bebauungsplan Nr. E-19) mit drei groRen gewerblich genutzten Hallen fir
Dienstleistungen im Zusammenhang mit der Leipziger Messe, sowie Flachen des Um-
spannwerkes Seehausen der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM).

Der Seehausener Schleusengraben verlauft als ein begradigtes, naturfern ausgebildetes
FlieBgewasser 1. Ordnung in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet. Der in Nord-
Sudrichtung verlaufende, schmalere und weit weniger eingetiefte Seehausener Muhlgraben
ist dagegen noch relativ naturnah. Er stellt ebenfalls ein FlieRgewasser Il. Ordnung dar.
Nordostlich befindet sich das Wohngebiet ,Wohnpark Seehausen®. Hochspannungsleitun-
gen (110 kV) vom bzw. zum Umspannwerk queren das Plangebiet.

Sudlich angrenzend verlauft die BAB A 14, in ¢stlicher Richtung angrenzend an die bereits
genutzten Flachen des Golfplatzes und nérdlich des Bergweges befindet sich eine Kleingar-
tenanlage. Benachbart zur Erweiterungsflache sudlich des Bergweges befindet sich Sied-
lungsbebauung der Ortslage Seehausen.

5.3 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Die Erweiterungsflache wird derzeit vorrangig landwirtschaftlich genutzt. Sie umfasst weiter-
hin eine Flache mit Regenriickhalteanlagen (Schonungsteiche) der angrenzenden Deponie
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Seehausen sowie FlielRgewasserstrecken des Seehausener Muhlgrabens und des Seehau-
sener Schleusengrabens.

54 Vorhandene Wohnbevélkerung

Das Plangebiet grenzt lediglich an vorhandene Wohnbebauung in Form von Siedlungshéu-
sern der alten Ortslage Seehausen im Bereich des vorderen Bergwegs bzw. des Nachtigal-
lenweges an.

Im Plangebiet selbst ist keine Wohnbevdlkerung ansassig.

55 Technische Infrastruktur
5.5.1 Verkehrsinfrastruktur

Die ErschlielBung erfolgt ausgehend von der Seehausener Allee lber die 6ffentliche Stral3e
Bergweg. Der Bergweg ist als Anliegerstrale eingestuft und wurde bereits 1992 in einer
Breite von 5,50 m bis zum ,Gewerbegebiet Bergweg" (DLZ) ausgebaut. In diesem Bereich
endet die StralRe in einer Wendeanlage, die fur die Befahrbarkeit von Lastziigen ausgelegt
ist.

Der Golfplatz einschlieBlich der geplanten Erweiterungsflache ist Uber die Buslinie 84 (ab
Haltestelle Leipzig, ,Bhf. Messe’) und deren Haltestelle in Seehausen ,Seehausen/Schule’ an
das OPNV-Netz angeschlossen.

Auf dem vereinseigenen Parkplatz stehen derzeit ca. 100 Stellplatze zur Verfligung.

5.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird von verschiedenen Leitungen gequert bzw. tangiert. Auf Grund der La-
ge des Umspannwerkes Seehausen der enviaM, direkt angrenzend an das Plangebiet, -
berspannen die Trassen der 110 kV-Hochspannungsfreileitung das Plangebiet in Teilen. Die
Maststandorte der 110 kV-Freileitungen sind bei der bisherigen Golfplatz-Planung berick-
sichtigt worden.

Im Bereich nordlich der Autobahn verlaufen im 40 m bzw. 100 m Streifen tGberregionale Ver-
und Entsorgungsstrassen, u. a. Ferngasleitungen (FGL 30; DN 400/16 mit Steuerkabel).
Eigentimer des Kabelschutzrohres mit einliegendem Steuerkabel 0108 ist die VNG Gas-
transport GmbH Leipzig (ONTRAS), das Kabelschutzrohr mit einliegendem LWL-Kabel ist
Eigentum der GasLINE.

Das Ferngasnetz wird seit 2006 durch die ONTRAS-VNG Gastransport GmbH Leipzig
(ONTRAS) betrieben.

Weiterhin verlauft eine Abwasserdruckleitung DN 200 (im Schutzrohr DN 1000) von der Au-
tobahn in norddstlicher Richtung durch das Plangebiet zur Abwasserpumpstation der Kom-
munalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) am Bergweg.

Die Hinweise der Versorgungsunternehmen wurden im Anhang 2 Hinweise und wenn erfor-
derlich in der Planzeichnung berticksichtigt.

12.02.2013



Begriindung zum Bebauungsplan Seite 10
Nr. 338 "Golfplatz Seehausen, 2. Erweiterung"

5.5.2.1 Trinkwasserversorgung

Die derzeitige Trinkwasserversorgung erfolgt Giber die im Bergweg verlaufende TW-Leitung
DN 100 GGG der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH.
Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls durch das Versorgungsnetz der KWL.

5.5.2.2 Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird tber die vorhandenen Leitungen der KWL im Trennsys-
tem abgefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser von den befestigten Flachen und den Dachflachen versi-
ckert auf dem Gelande des Golfplatzes.

5.5.2.3 Bewasserung und Entwasserung der Flachen

Die intensiv genutzten Rasenbereiche der Griins, der Abschlage und der Spielbahnen unter-
liegen einer hohen Belastung durch Tritt und Tiefschnitt. Um die stindige Bespielbarkeit des
Platzes zu gewahrleisten, ist eine kontinuierliche Wasserversorgung notwendig.

Da sich die Niederschlagsereignisse jedoch sehr ungleichmafig verteilen, der Golfplatz im
Windschatten der Deponie Seehausen liegt und zudem aufgrund des flachen Gelandes und
der Windgeschwindigkeiten eine relativ hohe Verdunstungsrate vorhanden ist (trockener
Standort), ist eine zusatzliche Beregnung erforderlich.

Eine Bewasserung der golferisch genutzten Flachen erfolgt in den Nachtstunden und be-
schrankt sich auf die Sommermonate, witterungsabhangig von ca. Mai bis September. Ent-
gegen der urspringlichen Planung werden nicht die Schdonungsteiche als Wasserreservoir
genutzt, sondern es wird das bestehende Bewasserungssystem des Golfplatzes, das das
Wasser aus eigenen Tiefbrunnen fordert, entsprechend erweitert. Die Bewadsserung erfolgt
Uber ein Rohrleitungssystem, das im Bodenfrostbereich ca. 70 - 80 cm (Hauptleitungen)
bzw. 40 -50 cm (Stichleitungen) unter GOK verlegt wird. Es wird daher im Winter entleert.

Der Uber die natlrlichen Niederschlagsmengen hinaus benétigte zusatzliche Wasserbedarf
betragt fur die Erweiterungsflache ca. 2.500 m3/Jahr. Die Beregnungsbedarfszahlen ent-
sprechend den fachlichen Richtlinien zum Bau von Golfplatzen werden eingehalten.

5.5.2.4 Gasversorgung

Fur das Vereinshaus mit der gastronomischen Einrichtung ist ein Gasanschluss vorhanden.

5.5.2.5 Stromversorgung

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das 110 kV-Umspannwerk mit Frei-
luftschaltanlage der enviaM. Von diesem Umspannwerk ausgehende 110 kV-Freileitungen
kreuzen das Plangebiet im Bereich der bereits genutzten Flachen des Vereinhauses und der
vorhandenen und geplanten Stellplatzflachen nérdlich und stidlich des Bergweges.

Die vorhandene 110 kV-Leitung sowie das Umspannwerk bleiben von der Planung unbe-
rihrt. Zu beachtende Abstands- und Sicherheitsforderungen sind bekannt und einzuhalten.
Anlagen der Mittel- und Niederspannung sowie Fernmeldeanlagen der enviaM sind im Plan-
gebiet vorhanden. Der Anschluss des Golfplatzes ist gesichert.
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6 Planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2003 [1] ordnet die ehemals selbststandige
Gemeinde Seehausen der Randzone des Verdichtungsraums Leipzig zu (LEP, Karte 1
~-Raumstruktur). Randzonen von Verdichtungsraumen weisen starke arbeits- und versor-
gungsraumliche Beziehungen zu den Verdichtungsraumen auf. Flr den Ortsteil Seehausen
bedeutet dies, dass aufgrund der raumlichen Nahe zur Messe Leipzig erganzende Infra-
struktureinrichtungen (hier: Sport- und Freizeiteinrichtungen) angesiedelt werden kdénnen.

.Fur die Erweiterung des Golfplatzes Seehausen spricht neben der oberzentralen Funktion
der Stadt Leipzig (Ziel 2.3.5 LEP 2203) und den sich daraus ergebenden oberzentralen Ent-
wicklungsfunktionen und Handlungsfeldern (Ziel 2.3.1 und Ziel 2.3.2 LEP 2003) die landes-
planerische Forderung, grof3flachige Freizeiteinrichtungen und Sportanlagen mit erheblicher
Uberértlicher Raumbedeutsamkeit abseits 6kologisch hochwertiger Standorte zu entwickeln
und die Entwicklung regional abzustimmen (G 8.12 LEP 2003).

Regionales Anliegen ist, Golfanlagen bedarfsgerecht bevorzugt an geeigneten Stadtorten
des Kooperationsraumes Leipzig anzulegen (G 8.4.5 RPIWS 2008). Der Bedarf der Golf-
platzerweiterung wird im Kapitel 2 der Planbegriindung (Planungsanlass) dargelegt, die La-
ge im Kooperationsraum Leipzig (Karte 5 RPIWS 2008) ist gegeben.” (aus: Stellungnahme
der Landesdirektion Leipzig vom 09.09.2010).

GemalR den landesplanerischen Vorgaben sollen landwirtschaftliche Flachen mit hoherwerti-
gen Boden und klimatisch giinstigen Bedingungen nur in unbedingt notwendigem Umfang
fur andere Nutzungen vorgesehen werden (Kap. Ill, 10.1.2, LEP, 1994). Diese Forderung
wird in der Fortschreibung des Landschaftsplans der Stadt Leipzig im Hinblick auf die Béden
mit Uberdurchschnittlichem Ertragspotential ebenfalls benannt.

Andererseits wird das Plangebiet und dessen Umfeld im Regionalplan Westsachsen 2008
im Gegensatz zu anderen Flachen im Nordraum von Leipzig nicht als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft ausgewiesen. Das Plangebiet ist durch die Lage inmitten von anthropogen
gepragten Infrastruktur-, Verkehrs- und Siedlungsbereichen gepragt. Westlich befinden sich
die Deponie Seehausen, nordlich das bestehende Golfplatzgelande, 6stlich die Siedlungsbe-
reiche von Seehausen und sudlich die BAB A 14. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Plangebiet liegen daher isoliert von den weiter nérdlich befindlichen zusammenhéangenden
Ackerfluren.

Zudem schlief3t die Erweiterungsflache unmittelbar an das bestehende Golfplatzgeldnde an
und ist damit als geeignete Ergénzungsflache im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang
zu sehen.

Die Stadt Leipzig verflgt derzeit Gber ca. 120 km2 Landwirtschaftsflachen, das ist ein Anteil
von ca. 40 % der Stadtflache (Quelle: Luftreinhalteplan fur die Stadt Leipzig, 12/2009).
Ackerflachen nehmen davon den grof3ten Anteil ein. Insgesamt wird aufgrund der vorhande-
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nen Flachenreserven der Stadt Leipzig an landwirtschaftlichen Nutzflachen, der isolierten
Lage des Plangebietes inmitten von Siedlungsbereichen und Verkehrsachsen, der damit
verbundenen Vorbelastung sowie der Vorgaben konkreter tbergeordneter Planungen die
konkurrierende raumbedeutsame Nutzung als Private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Golfsportanlage in Erweiterung eines bestehenden Golfplatzes als angemessen bewertet.

6.1.2 Regionalplan Westsachsen

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Westsachsen (RPIWS 2008) [2] ist am
25.07.2008 in Kraft getreten.

Regionales Anliegen ist es, Golfanlagen bedarfsgerecht bevorzugt an geeigneten Standor-
ten des Kooperationsraumes Leipzig anzulegen (G 8.4.5 RPIWS 2008). Dabei soll eine In-
anspruchnahme von Waldflachen vermieden werden. Mit der Lage des Golfplatzes im Ko-
operationsraum sowie der Nichtbetroffenheit von Waldflachen wird diesem Grundsatz ent-
sprochen.

Planungsanforderungen, um dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB zu entspre-
chen, ergeben sich aus den teilweisen Uberschneidungen der Erweiterungsflache mit einem
im RPIWS 2008 bestimmten Regionalen Griinzug.

Der westliche Teil der Erweiterungsflache und eine kleine Flache 6stlich der Deponie liegen
im Regionalen Grunzug Nr. 76. Regionale Griinziige dienen dem Freiraumschutz. Sie sind
von Bebauung im Sinne einer Besiedelung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen frei
zu halten (RPIWS 2008 Ziel 5.1.10).

Mit dem Ausschluss einer o. g. Besiedlung und Sicherung der ausschlie3lichen Nutzung der
Flachen fur Spielbahnen wird dem genannten Ziel des RPIWS 2008 entsprochen.

6.1.3 Flachennutzungsplan

Fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde Seehausen existiert kein wirksamer Flachennut-
zungsplan (FNP).

Infolgedessen wird dieser Bauleitplan als vorzeitiger Bebauungsplan gem. 8 8 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

Im Rahmen der Anderung und Erganzung des wirksamen FNPs der Stadt Leipzig (Fort-
schreibung) werden auch die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung fiir den Geltungsbereich
neu definiert. Der Vorentwurf der FNP-Fortschreibung fur die Gesamtstadt wurde mit dem
ebenfalls angepassten Landschaftsplan in der Zeit vom 08.04.2008 bis 09.05.2008 der Of-
fentlichkeit durch Auslage vorgestellt. Die 6ffentliche Auslegung des Flachennutzungsplan-
entwurfes hat in der Zeit vom 28.02.2012 bis zum 27.03.2012 stattgefunden.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist auch der Bebauungsplan Nr.
338 bericksichtigt worden, in dem die Darstellung in seinem Geltungsbereich als ,Sonder-
gebiet mit hohem Griinanteil, Zweckbestimmung Golfplatz” vorgesehen ist.

Die fortgeschriebene Entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes hat somit bereits jetzt
einen Planungsstand erreicht, der belegt, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der
Bebauungsplan Nr. 338 ,Golfplatz Seehausen - 2. Erweiterung” den zukinftigen Zielen des
Flachennutzungsplanes fir dieses Gebiet entspricht und damit vor dem fortgeschriebenen
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Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden kann, da der Bebauungsplan der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

6.1.4 Landschaftsplan

Gemal 8§ 6 Abs. 1 SachsNatSchG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadt-
gebiet Leipzig ein Landschaftsplan als dkologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan
aufgestellt worden (bestétigt durch den Stadtrat am 15. Dezember 1999).

Er enthalt neben den Zielen die fiir ihre Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege.

Der Landschaftsplan stellt im Integrierten Entwicklungskonzept fir den Planungsraum fol-
gendes Planungsziel dar:
e Erhaltung von Flachen mit sehr hoher klimatischer Entlastungsfunktion
e Erhalt und Sicherung von Wechselfeuchtbéden bzw. Béden mit Giberdurchschnittlichen
Ertragspotenzial
* naturnahe Gewasserrandgestaltung des Seehausener Muhlgrabens; Schaffung und
Freihaltung von Gewasserrandstreifen beidseitig des Seehausener Schleusengrabens
*  Erhalt von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten
e  Erhalt und Ausbau einer Grinverbindung

Fur den Raum trifft das integrierte landschaftsraumliche Leitbild LB5 zu:

Entwicklung, Erhalt, Wiederherstellung als groRe zusammenhangenden stadtische Freirau-
me mit Nutzungsvielfalt, stadtbildpragenden Charakter, sowie stadtstruktureller Bedeutung,
Vernetzung zu einem Ring- und Radialsystem von Grinraumen und Starkung ihrer Stellung
im Biotopverbund.

Ein aktueller Landschaftsplan liegt als Entwurf (Stand: 03/2011) vor. Die Beteiligung der Of-
fentlichkeit zum Entwurf des Landschaftsplanes erfolgte vom 28.02. bis zum 27.03.2012. Im
aktuellen Bearbeitungsstand wurden das vorgenannte und beschriebene Leitbild und die
Entwicklungsziele ibernommen.

6.1.5 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 338 grenzt an den Bebauungsplan Nr. E-22
.Golfplatz in Seehausen* an und tberplant diesen im siddstlichen Teilbereich. Der Bebau-
ungsplan Nr. E-19 ,Gewerbegebiet Bergweg“ wird vom Bebauungsplan Nr. 338 umschlos-
sen und wird im sudwestlichen Teil (Ausgleichsflachen) und im Bereich Bergweg teilweise
uberdeckt.

Der Bebauungsplan Nr. E-19 ist am 20. Dezember 1995 und der Bebauungsplan Nr. E-22
am 05. Februar 2000 in Kraft getreten.

An das Plangebiet grenzen neben den genannten Bebauungsplédnen noch folgende rechts-
kraftige Bebauungsplane an bzw. tangieren dieses:
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Im Osten - Bebauungsplan Nr. E-17 ,Finkenweg” (jetzt Kranichweg)
in Kraft getreten am 19.06.1999
- Bebauungsplan Nr. E-20 ,Amselweg*

in Kraft getreten am 28.08.1999
Bebauungsplan Nr. 35.12 (E-15) ,Verbreiterung der BAB A 14
in Kraft getreten am 14.04.1994
- Bebauungsplan Nr. E-16 ,Sachsenpark Seehausen*

in Kraft getreten am 09.02.1994
- Bebauungsplan Nr. 35.1 ,Neue Messe*
in Kraft getreten am 14.08.1993
Bebauungsplan Nr. 35.6 ,BAB-Anschlussstelle B 2 neu”
in Kraft getreten am 03.09.1993
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 188 ,Golfplatzerweiterung*
in Kraft getreten am 04.09.2004

im Stden

im Westen

im Norden

6.1.6 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist innerhalb der Erweiterungsflache, d. h. stdlich
des ,Bergweges’ die planungsrechtliche Zulassigkeit gemal § 35 BauGB gegeben. Dagegen
sind Vorhaben, die sich innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. E-19 bzw.
Nr. E-22 befinden (und tberplant werden) derzeit nach § 30 BauGB zulassig.

6.2 Sonstige Planungen

non

Die Stadtentwicklungspléne "Zentren", "Wohnungsbau und Stadterneuerung”, "Gewerbliche
Bauflachen" und "Verkehr und offentlicher Raum" sind fur den Bebauungsplan ,Golfplatz
Seehausen, 2. Erweiterung", nicht von Relevanz.

7 Umweltbericht
7.1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Nr. 2 BauGB
sowie Anlage 1 zum BauGB).

Dieses Erfordernis basiert auf den Anforderungen der EU-Richtlinien (EU-Gesetzgebung),
die von jedem Mitgliedsland in nationales Recht umgesetzt werden missen.

Gemal § 2a des BauGB qgilt:

.Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrin-
dung beizufugen. In ihr sind (...)

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung."

In der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden Gliederung und Inhalte des Umwelt-
berichtes vorgegeben.
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Der Umweltbericht beinhaltet im Wesentlichen eine umfassende Beschreibung und Bewer-
tung aller erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans, die in der Umweltprifung
ermittelt wurden (Berucksichtigung aller so genannten Schutzgtiter, so auch des Menschen
und der Kulturguter).

Der Umweltbericht stellt eine wesentliche Grundlage flr die Berlcksichtigung der umwelt-
schitzenden Belange in der Abwagung entsprechend § 1a BauGB dar.

7.1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes (Kurzda rstellung)

[vgl. Kapitel 3 sowie Kapitel 9]

7.1.1.1 Ziele des Bebauungsplanes

Dem vorliegenden Baubauungsplan liegen folgende wesentliche bzw. umweltrelevante Ziele
und Zwecke zugrunde:
* Es soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flachen im Plangebiet fir eine
Freizeit-, Erholungs- und Tourismusnutzung gesichert werden. Diese beinhaltet:
« die Errichtung einer 6ffentlichen 9-Loch-Golfanlage siudlich des Bergweges,
« die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Vereinshauses mit ca. 120
Platzen sowie der golferischen Nebenanlagen und
« die Erweiterung der bestehenden 100 Parkplatze um weitere 60 Platze sidlich des
Bergweges und planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Stellplatzanlage
am Nachtigallenweg.

Weitere umweltrelevante Ziele sind die 6kologisch und landschaftlich attraktive Gestaltung
der Erweiterungsflache und die Sicherung des Ausgleichs im Plangebiet bzw. tUber externe
Ausgleichsflachen im raumlichen Bezug innerhalb des bestehenden Golfplatzgelandes.

7.1.1.2 Inhalte des Bebauungsplanes

Plangebiet

Der Golfplatz Seehausen wurde 1998 als 9+2-Loch-Anlage, mit einem 6-Loch-Kurzplatz und
einer Driving Range (Ubungswiese) auf einer Flache von 47 ha eréffnet und hat sich nach
wenigen Jahren bereits auf eine Flache von 75 ha und damit auf eine wettkampffahige 18-
Loch-Anlage erweitert.

Auf Grund der stetig steigenden Nachfrage - auch im Zusammenhang mit den in den letzten
Jahren erfolgten Firmenansiedlungen im Umfeld - plant der Betreiber des Golfplatzes See-
hausen, die GolfPark Leipzig GmbH & Co. KG, eine erneute Erweiterung des Golfplatzes.

Das Gebiet hat eine Gro3e von 18 ha und gliedert sich in zwei Bereiche. Der Teil des Plan-
gebietes, der sich norddstlich des ,Bergweges’ befindet, tberplant den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. E-22 und sichert planungsrechtlich die heutige Bestandsituation. Dagegen
stellt der sidlich des Bergweges gelegene Teil des Plangebietes die Erweiterungsflache fir
eine zusatzliche 9- Loch-Anlage dar (ca.15 ha).

Innerhalb der Erweiterungsflache werden folgende Ziele/ Mal3nahmen getroffen:
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« Erhalt bestehender Geholzflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB von insgesamt
1,1 ha Flachengrole,

* Erganzungspflanzungen um bestehende Gehdlze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
von insgesamt 0,3 ha,

¢ Gehdlzanpflanzungsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB von insgesamt 4,17 ha;
hinzu kommen zwei gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Geholzanpflan-
zungsflachen mit ca. 1,15 ha Gesamtflachengroi3e, die an den Flachenpool der Stadt
Leipzig veraufert werden und

¢ Anlegen von Rough-Flachen in einer Flachengrdl3e von 2,2 ha als extensive Wiesen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Die oben genannten Flachen sind Bestandteil der privaten Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung Golfplatz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), die als zentrale golferische Nutzflachen
Griuns/Spielbahnen und Abschlage (inkl. Semirough) in einer Flachengrof3e von insgesamt
ca. 3,24 Hektar sowie Sandbunker mit einer Gesamtflache von 2.515 m2 beinhaltet. Die
verbleibenden Flachen dienen u. a. als Rasenwegeverbindungen, hier werden auch zwei
Schutzhitten errichtet.

» Als Stellplatzflache wird der geplante Besucherparkplatz mit ca. 60 Stellplatzen sud-
lich des Bergwegs mit insgesamt ca. 3.000 m2 (davon ca. 2.300 m2 Zufahrten und
Stellplatzflachen sowie mind. 700 m2 Begruinung mit Strauchern) festgesetzt

« Die beiden vorhandenen FlieRgewasser zweiter Ordnung — Seehausener Mihl- und
Schleusengraben mit 4.360 m2 Gesamtflache inkl., Boschungen — werden im Be-
stand gesichert und als Wasserflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

* Die beiden Oberflachenwassersammelbecken der Deponie Seehausen dienen mit
einer Gesamtflache von 11.300 m2 als Flachen fir die Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB. Die technische Funktionalitat der
schadlosen Wasserableitung hat hier Prioritéat vor golferischen und 6kologischen Be-
langen.

« Ein weitgehender Erhalt der vorhandenen naturnahen Auspragung der Oberflachen-
wassersammelbecken kann daher nur im Rahmen der vorrangigen technischen
Funktionsfahigkeit der Anlagen festgesetzt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

* Mit der golferischen Nutzung verbunden ist die Querung der beiden FlieRgewasser
durch drei bzw. vier neue Holzstege und die Einbeziehung der Insel innerhalb des
nordlichen Oberflachenwassersammelbeckens in den Spielbetrieb, die ebenfalls tiber
eine Holzbrticke erreicht wird.

Die Ubrigen 3 ha des Bebauungsplangebiets tberplanen den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. E-22 und sichern planungsrechtlich die derzeit vorhandenen Flachennutzungen (vgl. Be-
standsplan). Dies ist notwendig, da die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E-22 z.B.
das Vereinshaus und Teile der heutigen Stellplatzanlagen nicht enthielten.

Auf dieser Bestandsflache nordlich des Bergweges werden das Vereinshaus mit Biro, Sa-
nitdr- und Sozialeinrichtungen sowie gastronomischer Nutzung und das Geb&aude der Golf-
schule als Uberbaubare Flachen festgesetzt.

Die hier vorhandenen golferisch genutzten Flachen werden als private Grunflachen, die bei-
den bestehenden Parkpléatze fir Besucher resp. Angestellte als Stellplatzflachen festgesetzt
und damit im Bestand gesichert. Alle auf der Uberplanten Bestandsflache des Golfplatzes
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aktuell vorhandenen Gehoélzbestéande, u. a. die Baumreihe am Bergweg, werden vollstéandig
erhalten und Uber planzeichnerische oder textliche Festsetzungen gesichert.

Der Freiraum- und Griunordnungsplanung fir die Erweiterungsflache liegen die golferi-
schen Anforderungen beziiglich der Anordnung und des Flachenbedarfs der golferisch in-
tensiv genutzten Flachen zugrunde. Die diese Flachen umgebende Gringestaltung berick-
sichtigt vorhandene Gehdolze und erhalt diese auf nahezu zwei Dritteln der Bestandsflachen.
Daneben werden 6kologische Belange auf groRen Gehdlzanpflanzungsflachen, u. a. durch
Umsetzung vorhandener Gehélze, Verwendung heimischer standortgerechter Geholzarten
und Anpflanzen dorniger Straucher fir Vogel beriicksichtigt. Die Rough-Flachen werden zu
einem Grol3teil als Extensivwiese entwickelt.

Im Bebauungsplan werden damit umfangreiche griinordnerische Festsetzungen getroffen.

Die unter Bertcksichtigung der Entsiegelungen rechnerisch ermittelte Netto-Neuversiegel-
ung (Voll- und Teilversiegelung) im Plangebiet beschrénkt sich auf maximal ca. 5.850 m?, im
Wesentlichen auf die neue Stellplatzanlage auf der Erweiterungsflache sowie die Gebaude
(Vereinshaus und Golfschule) und die erweiterten Stellplatzflachen sowie Wege der Be-
standsflache. Betroffen sind vor allem bislang intensiv bewirtschaftete Ackerflachen und ge-
mal den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E-22 intensiv gepflegte Golfrasenflachen.

Hinzu kommen 680 m2 Erhalt des Schotterunterbaus der Umwegung des sldlichen Teiches,
der mit Erde bedeckt und als bewachsener Rasenweg an der Oberflache unversiegelt bleibt.

Externe Kompensationsmafnahmen

Fur die verbleibenden Beeintrachtigungen durch unvermeidbare Eingriffe im Plangebiet be-
zuglich der Fauna, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen, wird
eine Ausgleichsflache auRerhalb des Plangebietes mit einem Flachenumfang von
ca. 9.400 m? ausgewiesen und umgesetzt.

Den zentralen Bestandteil bildet eine 4.000 m2 groRe Rohrichtflache aus Schilf, die insbe-
sondere der Rohrweihe als Ersatzbrutplatz dienen soll.

Die MalRnahme liegt am Nordostrand des bestehenden Golfplatzgelandes und steht damit in
raumlichem Zusammenhang mit der Eingriffsflache des ndérdlichen Oberflachenwasser-
sammelbeckens. Auch funktional ist sie aufgrund der Neuanlage eines grol¥flachigen, relativ
ungestorten Rohrichts mit umgebenden Abstandsflachen gut geeignet.

In Anhang 4 zur Begrindung ist die externe Ausgleichsflache dargestellt.

7.1.1.3 Hinweise zur Festlegung des Umfanges und De taillierungsgrades der
Ermittlung der Umweltbelange

Im Rahmen einer erweiterten Amterberatung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange am
21. Februar 2008 — (bzw. im Vorfeld dazu bzgl. Schallemissionen) - wurden folgende Vorga-
ben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Um weltbelange von der Stadt
Leipzig festgelegt:

Belang/Teilaspekt Art, Umfang und Detalllierungsgra  d der Ermittlungen
1. Tiere: Erfassung und Bewertung der Amphibien und Brutvégel auf
dem geplanten Erweiterungsgeléande von Marz bis Juni 2008;
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Belang/Teilaspekt Art, Umfang und Detalllierungsgra  d der Ermittlungen

ubrige Artengruppen: Auswertung vorhandener Unterlagen und
von Beobachtungen wahrend der Ortsbegehungen

2. Pflanzen: Eigene Biotoptypenerfassung und -beschreibung im Rahmen
des GOP

3. Boden: Auswertung vorhandener Unterlagen/Daten,

4. Wasser: keine eigenen Erfassungen oder Sondergutachten

5. Luft:

6. Klima:

7. Landschatft:

8. Biologische Vielfalt:

9. Menschen: Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung der Schalimmissi-

onen in angrenzende Wohngebiete/Kleingartenanlagen ggf.
uber die Immissionsrichtwerte hinaus

10. Kultur- und Keine konkreten Vorgaben
sonstige Sachguter:

11. Wechselwirkungen Keine konkreten Vorgaben

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachlic ~ he Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (88 1 und 2 BNatSchG).

Die Verpflichtung zur Bericksichtigung landschaftspflegerischer Ziele ist in den
88 1, 1a und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) festgelegt. Die Belange des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind bei der Abwagung der
offentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB gleichrangig zu bertcksichtigen.

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemal BNatS chG

a) Vogelschutzrichtlinie
Das Plangebiet berihrt kein Europaisches Vogelschutzgebiet (Special Protection Area
[SPA]) und liegt auch nicht in relevanter Nahe eines SPA.

b)  Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
Das Plangebiet beriihrt kein Flora-Fauna-Habitat [FFH]-Gebiet (SCI) und liegt auch nicht in
relevanter Nahe eines SCI.

¢) Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhan-
den.

d) Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht
vorhanden.
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e) Flachennaturdenkmale
Flachennaturdenkmale sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht vor-
handen.

f) Geschutzte Biotope

Als Geschuitzte Biotope gem. § 26 SachsNatSchG) sind im Plangebiet die beiden R6h-
richtbereiche innerhalb der zwei Oberflachenwassers ammelbecken der Deponie See-
hausen im Verzeichnis der Stadt Leipzig gefuhrt und wurden zum Zeitpunkt der Erfassung
im April/Mai 2009 auch dort festgestellt (vgl. Bestandsplan).

Allerdings handelt es sich bei den Oberflachenwassersammelbecken um technische Anla-
gen der Wasserwirtschaft, die funktionell die sichere Ableitung der anfallenden Oberfla-
chenwassermengen aus dem gesamten Betriebsteil der Deponie Seehausen gewéahrleisten
missen. Eine entsprechende Wartung und Pflege, die eine Beseitigung des Rdhrichts und
Entlandung des Teiches in regelmalligen Abstdnden beinhaltet, ist damit notwendig, um die
Funktionalitat der Teiche zu erhalten.

Im Bescheid der Landesdirektion Leipzig vom 07. Mai 2009 bzgl. des Verkaufs der entspre-
chenden Teilgrundstiicksflache von der WEV an die GolfPark Leipzig GmbH & Co. KG wird
u. a. festgehalten: ,Im Bereich dieser Teilgrundstiicksflache befinden sich zwei Oberfla-
chenwassersammelbecken mit jeweils vorgeschalteter Schlammabscheidung sowie ein U-
berlaufbauwerk zur Einleitung des Oberflachenwassers in den Muhlgraben. Die Funktionali-
tat dieses Entwasserungssystems ist trotz dieser vorgesehenen Nutzungsanderung zu ge-
wahrleisten und hat weiterhin, wie bisher, der Ableitung des Oberflachenwassers aus dem
Grundstick der DSH (Deponie Seehausen) zu dienen.*

Im Rahmen der Ubergabe der Teiche an die GolfPark Leipzig GmbH & Co. KG wurde eine
Wartung des noérdlichen Oberflachenwassersammelbeckens als akut und dringend erforder-
lich festgestellt, die eine Entschlammung bzw. Berdumung des Teiches und damit eine voll-
standige Rohrichtbeseitigung umfasst.

Gem. 8§ 26 Abs. 4 SachsNatSchG der rechtsbereinigten Fassung des SachsNatSchG vom
15. Mai 2010 gilt: ,Die Verbote des Absatzes 2 [,Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung
oder zu sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der besonders ge-
schitzten Biotope fuhren kénnen“] gelten vorbehaltlich der Regelung in § 22b nicht fir den
Fall, dass auf technischen Anlagen der offentlichen Wasserwirtschaft ein besonders ge-
schitztes Biotop entstanden ist.”

Bei den Oberflachenwassersammelbecken handelt es sich gemanR Bestéatigung der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Leipzig um die genannten Anlagen der 6ffentlichen
Wasserwirtschaft. Damit gilt: ,Bezogen auf die zwei Oberflachensammelbecken liegt im Fal-
le einer Unterhaltung kein Projekt gem. § 22b vor, so dass dann eine Zerstérung des Biotops
aulRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September und unter Beachtung des sonstigen
Artenschutzes keinem Verbot gemal § 26 unterliegt.” (Schreiben UNB vom 11. Méarz 2011).
Der Biotop wird daher in Abstimmung mit der UNB im Bestandsplan zum GOP bzw. Bebau-
ungsplan in der zum Erfassungstermin (April/Mai 2009) festgestellten Ausdehnung darge-
stellt. ,In der Planung kann die Darstellung des Biotops unter Verweis auf die 0. g. Rechtsla-
ge unterbleiben, soweit die Beseitigung beabsichtigt ist.“ (Schreiben UNB vom 11. Marz
2011).
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Dies trifft fir den Rohrichtbestand im nordlichen Oberflachenwassersammelbecken zu. Da-
her wird im GOP und im Bebauungsplan nur der Rdéhrichtbestand im sudlichen Oberfla-
chenwassersammelbecken dargestellt, fir den derzeit keine Notwendigkeit einer Beseiti-
gung besteht, mit dem Hinweis: ,keine Darstellung der zum Erfassungszeitpunkt vorhande-
nen Rohrichtbereiche innerhalb des nordlichen Oberflachenwassersammelbeckens aufgrund
deren Beseitigung im Planzustand auf der Rechtsgrundlage des § 26 Abs. 4 Satz 3 Séchs-
NatSchG*".

g) Uberschwemmungsgebiete
Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht
vorhanden.

h)  Gewéasserrandstreifen

Die beiden FlieRgewasser Seehausener Muhlgraben und Seehausener Schleusengraben
verlaufen durch das Plangebiet und sind beide Gewasser II. Ordnung. Zu beachten sind hier
die Gewasserrandstreifen gem. § 50 Abs. 3 des Séachsischen Wassergesetzes in einer Brei-
te von 10 m. In 8 50 Abs. 3 werden die zu beachtenden Nutzungsverbote, die innerhalb der
Gewasserrandstreifen gelten, benannt, so ist u. a. in einer Breite von 5 m die Verwendung
von Duinger und Pflanzenschutzmitteln verboten.

7.1.2.2 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

a) Landschaftsplan
- vgl. Kap. 6.1.4

b) Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig  und sonstige zu bertcksichtigende Um-
weltstrategien und Ziele in der Bauleitplanung und der Umweltprifung

Die Stadt Leipzig hat zur Verbesserung der Umweltsituation in der Stadt Umweltqualitatszie-

le und -standards fir die Stadt Leipzig erarbeitet, die 2003 neu vom Stadtrat beschlossen

und unter dem Titel ,Umweltqualitatsziele und -standards fur die Stadt Leipzig“ zusammen

mit einem Erlauterungsteil verodffentlicht wurden.

Aktuell wurde vom Amt fir Umweltschutz ein Schreiben herausgegeben, das zu berticksich-

tigende Umweltstrategien und Ziele in der Bauleitplanung und der Umweltpriifung beinhaltet

(Amt fur Umweltschutz, 01. November 2010).

Wesentliche, das Vorhaben bzw. Plangebiet betreffende Umweltstrategien und -ziele werden
im Folgenden wiedergegeben:

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung

* Aufbau und Sicherung eines reprasentativen und funktionsfahigen Biotopverbundsys-
tems

Nationale Strategie zur Biologischen Vielfalt

MafRnahmen zur Umsetzung der Handlungsziele fiir Kommunen

« Dauerhafte Sicherung des nationalen Biotopverbundsystems sowie langfristige Siche-
rung von Naturschutzprojekten

e Fodrderung seltener Baum- und Straucharten im urspringlichen Verbreitungsgebiet
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e Etablierung von Biotopverbundsystemen fiir die Ausbreitung bzw. Wanderung der vom
Klimawandel betroffenen Arten

Bundesnaturschutzgesetz 8 1 Abs. 2

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-

fahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entge-
genzuwirken

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten;

Bundesnaturschutzgesetz 8 1 Abs. 1

Schutz und Pflege der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten in ihrer natirlichen und histo-

risch gewachsenen Vielfalt:

1.  Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigun-
gen durch den Menschen,

2.  Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Biotope wild lebender Tier- und
Pflanzenarten sowie die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen

3. Ansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wild lebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebiets.

Regionalplan Westsachsen, Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan — Leitbilder Urbane

Landschaften

* dem weiteren Verbrauch 6kologisch notwendiger Freirdume und der zunehmenden Iso-
lierung der Lebensrdume gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten soll wirksam begegnet
und der Anteil an extensiv genutzten Flachen soll mafRgeblich erhdht werden

Umweltqualitdtsziele der Stadt Leipzig

1.3.3.  Erh6hung des Waldanteils im Stadtgebiet auf ca. 7 % der Stadtflache

2.1.1. Das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten wird
gesichert und weitest maglich entwickelt.

2.1.3. Alle in Leipzig existierenden Biotoptypen werden in einem reprasentativen Umfang
erhalten und entwickelt. Wichtige und seltene Biotoptypen werden entsprechend
den naturlichen Voraussetzungen flachenmafig erweitert oder durch umliegende
Flachen mit Pufferwirkung geschitzt und entwickelt.

2.2.2.3. Aufbau und Erhaltung einer o©kologisch funktionsfahigen Vernetzung zwischen
Grunstrukturen aller GréRenordnungen

Boden

Nationale Strategie zur Biologischen Vielfalt

¢ Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Flachen durch Flachenrecycling
« maximale Neuversiegelung von 30 ha pro Tag (Bundesebene)

*  Konzept der Stadt der kurzen Wege bis 2010
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Baugesetzbuch 8§ 1a Abs.2

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz 8 1 Abs. 3 Nr. 2

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen konnen; nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen vor-
gesehen sind, haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich.

Umweltqualitdtsziele der Stadt Leipzig
2.2.2.1. Verhinderung eines weiteren Flachenentzugs, insbesondere durch Baumalnahmen
2.2.2.2. Freihaltung der Flussauen und offenen Landbereiche von weiterer Bebauung

2.3.1. Schutz der Bodenfunktionen
Die natirlichen Bodenfunktionen sind nachhaltig zu sichern, bzw. wiederherzustel-
len.

3.3.2.1. Schutz des Bodens als Wert an sich
Die natirlich gewachsenen Béden sind als Wert an sich zu erhalten.

3.4. Freiflachenschutz

1. Die vorhandenen stadtischen Griun- und Freiflachen werden weitgehend erhal-
ten.

2. Die Sicherung und Reaktivierung von brachliegenden, bereits bebauten bzw.
versiegelten Wohn- und Gewerbestandorten erhélt absoluten Vorrang vor Aus-
weisung und Inanspruchnahme neuer Flachen.

3. Die Inanspruchnahme bzw. die Zerschneidung grof3er zusammenhéngender
Freiflache wird vermieden

Wasser
Nationale Strategie zur Biologischen Vielfalt:
Mafnahmen zur Verbesserung der Wasserqualitat durch angepasste Landnutzung

Bundesnaturschutzgesetz 8 1 Abs. 3 Nr. 3
Binnengewadsser sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreini-
gungsfahigkeit und Dynamik sind zu erhalten.

Sachsisches Wassergesetz § 3 Abs.2.Nr.6
Vorrangige Bericksichtigung der Bedeutung des Gewassers und der Uferbereiche als Le-
bensstatte, ihrer Vernetzungsfunktion und Bedeutung fiir das Bild der Landschaft

Sachsisches Wassergesetz § 50

Abs. 1 Die Ufer der Gewasser, einschlie3lich des Bewuchses sind zu schiitzen.

Abs. 2 Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen der Gewasser (5 m innerhalb bebauter OT und 10 m im Auf3enbereich).
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Sachsisches Wassergesetz § 99

Abs. 2 Mdglichkeiten zur Erhaltung, Verbesserung und Wiederherstellung des nattrlichen
Ruckhaltevermdgens sind zu berticksichtigen (vorbeugender Hochwasserschutz).
Hierzu gehoren insbesondere [...], die Vermeidung von Bodenversiegelungen, die
Versickerung von Niederschlagswasser, [...] und sonstige Malinahmen, die geeig-
net sind, den Abfluss des Niederschlagswassers zu vermindern.

Umweltqualitdtsziele der Stadt Leipzig

2.2.1.1. Bildung eines durchgehenden, funktionsfahigen Verbundes naturnaher FlieRgewas-
ser und Kanale zur Gewahrleistung des biotischen Austauschs, Ausweisung und
Schutz von Gewasserrandstreifen

Standards:

e Gewassergiteklasse Il fur alle FlieRgewasser

*  Weitestgehende naturnahe Gestaltung der FlieRgewasser

« Vermeidung von anthropogen bedingter Nahrstoffanreicherung

Umweltqualitdtsziele der Stadt Leipzig

Grundwasserschutz

Ziele: Die vorhandenen Grundwasserleiter sind in ihrem natirlichen Zustand (Schichten-
aufbau, Porenvolumen, Grundwasserstand, -flie3richtung und -flieRgeschwindigkeit) weitge-
hend zu erhalten.

Der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser ist auch auf3erhalb bestehender Schutz-
zonen zu vermeiden.

Klima und Luft

Bundesnaturschutzgesetz 8 1 Abs. 3 Nr. 4

Luft und Klima sind durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- oder Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Dem Auf-
bau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch zunehmende Nutzung er-
neuerbarer Energien, kommt eine besondere Bedeutung zu.

Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig/Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

e Erhalt aller wichtigen Kaltluftentstehungsflachen sowie Freihaltung dazugehdriger Kalt-
luftabflussbahnen und sonstiger Frischluftschneisen

e Abbau von Warmeinseln, Férderung von natirlichen Temperaturschwankungen.

«  Der Anteil versiegelter Flachen ist zu minimieren.

e Der Bestand an Frei- und Grunflachen (inklusive Stra3enbegleitgriin) ist zu erhéhen und
dauerhaft zu erhalten.

e Die Ausweisung von Bauland aufRerhalb der im Zusammenhang bebauten Flachen er-
folgt nur unter Berticksichtigung der genannten Zielstellung und im Zusammenhang mit
einem Konzept zur Ausweisung von Ausgleichsflachen.

(Siehe auch Schutzgut Boden; analoge Ziele im MalRnahmenkatalog des Leipziger Klima-

schutzprogramms werden hier nicht gesondert aufgefihrt.)

Zielwerte fur die maximale durchschnittliche Versiegelung von zusammenhdngenden Stadt-
gebieten mit gleicher baulicher Nutzung (STADT LEIPZIG, 2003):
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Flachennutzungstyp maximale durchschnittliche
Versiegelung
Grinflachen — 0%

Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig/Umweltqualitdtsziele der Stadt Leipzig

Die anthropogen bedingten Umwelteinwirkungen sind so zu beeinflussen, dass Menschen,
Pflanzen und Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachgtter nach heutigem oder jeweiligem
Erkenntnisstand nicht beeintréachtigt werden.

Die Stadt wirkt darauf hin, dass alle notwendigen Wege in der Stadt vorzugsweise zu Ful3,
mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln (OPNV) zuriickgelegt werden kénnen.
Die Stadtplanung ist darauf auszurichten, Objekte aktiver Freizeitgestaltung zu Fuf3, mit dem
Fahrrad oder dem OPNV erreichbar zu machen.

MafRnahmenkatalog des Leipziger Klimaschutzprogramms

[.L1.1  Stadt der kurzen Wege

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung soll eine ausgewogene Nutzungsmischung zwi-
schen Wohngebieten, Arbeitsplatzen, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen gewahrleistet
und Leipzig im Sinne der traditionell kurzen Wege weiterentwickelt werden.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz 8 1 Abs. 4

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschatft.

Bundesnaturschutzgesetz 8§ 1 Abs. 5
Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschnei-
dung zu bewahren.

Umweltqualittsziele der Stadt Leipzig

1.3.3. Vermeidung optischer Landschaftszerstorung

2.2. Die typischen Landschaftsteile des Leipziger Landes werden erhalten oder tenden-
ziell wiederhergestellt.

2.2.2.2. Orientierung der Planung und Behandlung landschaftlicher Elemente und Klein-
strukturen an den Erfordernissen einer kleinrdumigen, dkologischen Vernetzung

2.2.2.3. Aufbau und Erhaltung einer 6kologisch funktionsfahigen Vernetzung zwischen
Grunstrukturen aller GréRenordnungen
(siehe auch Schutzgut Boden)

Menschen

Baugesetzbuch § 1 Abs. 5 Satzl

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natirlichen Le-
bensgrundlagen

Baugesetzbuch § 1 Abs. 6
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Bertucksichtigung der DIN 18005)
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Umweltqualitdtsziele der Stadt Leipzig

1.1.  Fur alle Bevolkerungs- und Nutzergruppen sind innerhalb der Stadt quantitativ und
qualitativ Erholungsmaglichkeiten in ausreichender Form zu schaffen.
Die bestehenden Defizite einer OPNV-Anbindung werden schrittweise abgebaut.

7.1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen

a) Ergebnisse der erweiterten Amterberatung

Zur frihzeitigen Bertcksichtigung insbesondere der Belange des Natur- und Artenschutzes
wurde am 21. Februar 2008 im Neuen Rathaus eine erweiterte Amterberatung von der Stadt
Leipzig/Stadtplanungsamt durchgefthrt.

Teilnehmer der Veranstaltung waren das Stadtplanungsamt, das Amt fur Umweltschutz der
Stadt Leipzig, das damalige RP Leipzig/lUmweltfachbereich, das Buro BioCart, das den Be-
bauungsplan erarbeitende Planungsbiro ICL und der Vorhabentrager.

Zur Vorbereitung wurden den Teilnehmern eine Tischvorlage sowie ein Ubersichtsplan zu-
gesandt.

Im Ergebnis wurde insbesondere festgehalten, dass eine Erfassung der Amphibien und
Brutvogel auf dem geplanten Erweiterungsgeléande von Méarz bis Juni 2008 durchzufihren
ist. Ein Ergebnisprotokoll vom 29. Februar 2008 liegt vor.

Eine Schallimmissionsprognose wurde bereits im Vorfeld erstellt.

b)  Grunordnungsplan

Der begleitend zum Bebauungsplan erstellte Griinordnungsplan (GOP) behandelt die land-
schaftsplanerischen Belange fir das Plangebiet und ermittelt und bewertet, wo erforderlich,
die zu erfolgenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Auf dieser Grundlage wird ein grin-
ordnerisches Konzept zur landschaftsgerechten Griingestaltung des Plangebietes und zum
Ausgleich der Eingriffe entwickelt und vorgeschlagen.

Rechtsgrundlage der Grunordnungsplanung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
In 8 11 BNatSchG ist festgelegt, dass die Kommunen als dkologische Grundlage eines Be-
bauungsplanes einen Griinordnungsplan aufstellen. Die vom Gesetzgeber vorgegebenen
Inhalte eines Griinordnungsplanes beziehen sich insbesondere auf die Bewertung des Zu-
standes von Natur und Landschaft im Plangebiet sowie die Darlegung von Maflinahmen zur
Verwirklichung der 6rtlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Wesentliche Inhalte des Grunordnungsplanes stellen dar:
e Grunordnerische Ziele
« Vorschlage fur Grinordnerische Festsetzungen und Grunordnerische Hinweise
« Eingriffs-Ausgleichs-Bewertung und -Bilanzierung
« Baumkataster (Bestandserfassung gemaR Baumschutzsatzung)
* Hinweise zum Bodenschutz und Vegetations-/Baumschutz

Fur den Grianordnungsplan wird neben der Bestandserfassung und dem eigentlichen Grin-
ordnungsplan ein gesonderter Erlauterungsbericht erstellt. Die wesentlichen Inhalte dieser
Planungsbestandteile werden in Teil A (zeichnerische Festsetzungen) und Teil B (textliche
Festsetzungen) des Bebauungsplanes sowie in die dazugehérige Begrindung integriert.
Dies beinhaltet insbesondere die grinordnerischen Festsetzungen und die MalRnahmen zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne der 88 15 - 18 BNatSchG.
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c) Eingriffsregelung

Rechtsgrundlage stellen die 88§ 15 - 18 des BNatSchG vom 01. Marz 2010 bzw. 8§88 8 - 11
(Eingriffsregelung) des Sachsischen Naturschutzgesetzes dar.

Das Plangebiet (planungsrechtlicher AufRenbereich nach § 35 BauGB) wird im Grinord-
nungsplan verbal-argumentativ bilanziert (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz). Zusétzlich wird eine
schutzgutbezogene Malinahmenbegriindung und eine Flachenbilanz fir alle Flachen erstellt.
Eine angemessene und ausreichende Vermeidung bzw. Verminderung sowie Kompensation
der Eingriffe in das Plangebiet ist unter Beriicksichtigung der Festsetzungen, ggf. unter He-
ranziehung externer AusgleichsmaRRnahmen, zu gewdahrleisten.

d) Sondergutachten

Folgende Sondergutachten wurden im Rahmen der vorliegenden Planung erstellt:

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Golfpark Seehausen, Bebauungsplan Nr. 338,
2. Erweiterung (bioplan, Dr. Petra Strzelczyk, Februar/April 2010) [6]

*  Erweiterung GolfPark Leipzig-Seehausen, Kartierung der Amphibien und der Brutvogel
im geplanten Erweiterungsgebiet; Endbericht (inkl. Erganzungen 2009) (BioCart, Dipl.-
Ing. (FH) Jens Kipping, November 2009) [7]

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. E-22 der Stadt Leipzig, Golf-
platz Seehausen, 1. Anderung. Erweiterung Golfplatz Seehausen.(Dr. Kiebs + Partner
GmbH, 18. Februar 2008) [8]

e) Weitere Bearbeitungsgrundlagen und Fachliteratur

Als weitere Grundlagen fir die Bearbeitung des Umweltberichtes wurden verwendet:

« Umweltvertraglichkeitsstudie Golfpark Leipzig-Seehausen (Maal3 Consult, Oktober
2000)

« Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 188 ,Golfplatzerweiterung”, Leipzig Seehau-
sen, inkl. Grinordnungsplan (Maal? Consult, Juni 2002)

e Bebauungsplan Nr. E-22 (ehemals Bebauungsplan Nr. 20) ,Golfplatz in Seehausen*
(Weidleplan Sachsen, Oktober 1998)

e Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. E-22 (ehemals Bebauungsplan Nr. 20)
.Golfplatz in Seehausen® (Maald Consult, 1998)

e Bebauungsplan Nr. E-19 ,Gewerbegebiet Bergweg" (1995)

* Landschaftsplan der Stadt Leipzig (Entwurf Stand 10.08.2007)

e Integration des Schutzguts Biodiversitat in die Landschaftsplanung der Stadt Leipzig
(Planungsgruppe agl 2005)

Fur die Bewertungen wurde auf folgende Fachliteratur zuriickgegriffen:
« Kaule, G. (1991): Arten- und Biotopschutz, Stuttgart

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtliche n erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung

7.2.1 Tiere

7.2.1.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten
Zur Bestandsaufnahme und -bewertung der Fauna im Plangebiet wurde vorrangig das fau-
nistische Sondergutachten zur Kartierung der Amphibien und der Brutvogel im gepla n-
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ten Erweiterungsgebiet (BioCart, Dipl.-Ing. (FH) Jens Kipping, November 2009) [6] heran-
gezogen. Aufbauend darauf wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (bioplan, Dr. Petra
Strzelczyk, Februar/April 2010) [7] erstellt.

Hier und bei den Geldndebegehungen im Rahmen der Biotoptypenkartierung fur den Grin-
ordnungsplan wurde daneben auf ein potenzielles Vorkommen weiterer relevanter Arten
geachtet.

Die Abschatzung der Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Arten erfolgte abgestuft

auf der Grundlage der Kategorien

¢ Arten nach Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. nach Anhang Il der FFH-Richt-
linie

e Streng geschitzte Arten, inkl. der darunter fallenden Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

« Besonders geschiitzte Arten, inkl. aller europaischen Vogelarten

* Arten der Roten Listen

Zusatzlich wurde auf der Grundlage der vorkommenden Biotoptypen und deren Bedeutung
(vgl. Kap. 7.2.2) die jeweilige Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und damit des potenziel-
len Arteninventars abgeschatzt.

b)  Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Avifauna

Im Rahmen des faunistischen Gutachtens wurden im Untersuchungsgebiet (UG) insgesamt
43 Vogelarten festgestellt. Davon sind 33 Arten Brutvogel und 10 Arten nutzen das UG als
Nahrungsgaste, Durchziigler wurden nicht erfasst.

Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

Von den Vogelarten aus dem Anhang | der EG-Vogelschutzrichtlinie konnte im UG nur die
Rohrweihe (1 Brutpaar) als Brutvogel registriert werden. Sie britete im Beobachtungsjahr
2008 im Rohrichtbereich des nordlichen Oberflaichenwassersammelbeckens der Deponie
Seehausen im westlichen Teil der Erweiterungsflache.

Als Nahrungsgast trat zusatzlich der Rotmilan auf.

Streng geschiitzte Arten

Mit dem Drosselrohrsanger (1 Brutpaar) und der Teichralle (2 Brutpaare) kommen neben
der Rohrweihe zwei weitere streng geschiitzte Arten vor. Beide Arten briteten 2008 eben-
falls in den Roéhrichtbereichen der Schénungsteiche.

Besonders geschitzte Arten und Arten der Roten List en

Alle europaischen Vogelarten — und damit alle im UG vorkommenden Vogelarten - sind be-
sonders geschdtzt.

Zum Rote-Liste-Status vgl. den artenschutzrechtliche Fachbeitrag.

Gesamteinschatzung

Klar dominieren die Vogelarten des gebiischbestandenen Offenlandes neben den Arten der
Gewasser und Verlandungsbereiche. Waldarten fehlen fast vollstandig, mit Ménchsgrasma-
cke, Gelbspdétter oder Fitis sind lediglich Arten der Vorwalder und anderen jungen Waldsta-
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dien vertreten. Hohlenbewohnende Brutvogelarten fehlen ebenfalls vollstandig, was am Feh-
len geeigneter Hohlenbdume liegt. Baumbewohnende Greifvégel und Eulen finden gleich-
falls keine oder nur wenige Nistmdglichkeiten. Auf den Ackerflachen sind keine Feldvdgel
anzutreffen, was an der geringen Ausdehnung der Acker und dem hohen Stérpotenzial lie-
gen mag.

Generell ist das naturnahe, ehemalige Vorgelande der Deponie Seehausen mit den beiden
Schoénungsteichen die aus Sicht der Vogelwelt wertvollste Flache. Alle Vogelarten, welche
eine Gefahrdungseinstufung nach einer Roten Liste besitzen, sind mehr oder weniger an
das Vorhandensein von Gewassern gebunden. An den Teichen und der ndheren Umgebung
bruten 28 der 33 insgesamt festgestellten Brutvogelarten. Dabei sind alle geféahrdeten Vo-
gelarten dort vertreten.

Von mittlerer Artenzahl sind die gebiischbestandenen Randbereiche, das Odland und die
jungeren Anpflanzungen gekennzeichnet, hier briten noch 18 der 33 Arten.

Sehr artenarm hingegen sind die Ackerflachen, nur wenn man die Randbereiche mit einbe-
zieht, dann bruten hier 5 von 33 Arten. Auf den eigentlichen Ackern briitet keine einzige Vo-
gelart, typische Feldvogel wie Schafstelze, Feldlerche, Rebhuhn oder Wachtel fehlen véllig.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass der Grolteil der geplanten Erweiterungsflache,
namlich die Ackerflur mit ihren Randbereichen, fur die Brutvogelfauna von geringer
Bedeutung ist . Grinde dafir liegen in der Intensitat der Ackernutzung, der Strukturarmut
und der relativ hohen Stérungsintensitat. Stérungen ergeben sich v. a. aus der Verlarmung
durch die nahe Autobahn, die N&he zur Wohnsiedlung und den Gewerbegebieten sowie
durch den Jagdbetrieb.

Der Westteil der geplanten Erweiterungsflache mit den b eiden Teichen und den ex-
tensiv oder ungenutzten Ufer- und Randbereichen bes itzt eine hohe Wertigkeit fur die
Brutvogelfauna. Diese Wertigkeit wird begriindet durch das Vorhandensein der Gewasser
per se, als auch das ausreichende Vorhandensein gtinstiger Strukturen, wie ein ausreichen-
der Rohrichtgurtel, oder locker stehender Ufergehdlze und Gebische. Ein weiteres Merkmal
ist die relative Stérungsarmut. Durch das Einz&unen werden die Ufer kaum von Spaziergéan-
gern, streunenden Hunden u. &. betreten.

Amphibien

Relevante Arten

Amphibien-Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, streng geschutzte Arten inkl. der darun-
ter fallenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie besonders geschitzte Arten
konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden. Es waren auch keine Amphi-
bienarten in dem Gebiet anzutreffen, welche in den Roten Listen (RL) des Freistaates Sach-
sen (RAU et al. 1999) oder der Liste der Bundesrepublik Deutschland als gefahrdet gelistet
sind.

Gesamteinschatzung

Im Rahmen des faunistischen Gutachtens konnten im UG insgesamt nur vier Amphibien-
arten nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um drei Froschlurche und eine
Schwanzlurch-Art. Alle Arten reproduzieren erfolgreich im Gebiet, es liegen Funde von Laich
oder die Beobachtung von Revierverhalten oder Paarungen vor.
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Die Gemeinschaft der im UG nachgewiesenen Amphibien  arten ist artenarm . Selbst im
Vergleich zu der umgebenden ackerbaulich gepragten Region im Norden Leipzigs muss sie
als artenarm gelten. Gefahrdete und als naturschutzfachlich wertvoll ein zustufende
Arten wie Laubfrosch, Knoblauchkréte oder Kammmolch, welche an ahnlichen Gewassern
leben, fehlen vdllig . Im regionalen Kontext kommt der Amphibienzénose des Untersu-
chungsgebietes nur wenig Bedeutung zu.

Arten der Feldflur

Im Plangebiet wird das Vorkommen typischer Arten der Feldflur  wie Feldhase, Reh, ggf.
Fasan und anderes Wild angenommen. Auch mit Wildschweinen ist zu rechnen. Der Feld-
hase ist nach der roten Liste fir Sachsen gefahrdet, gehort aber zu den jagdbaren Tieren
und ist nicht besonders geschutzt. Aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen Autobahn,
Gewerbe- und Siedlungsgebieten und der Deponie Seehausen werden auf der Erweite-
rungsflache keine bedeutsamen Wanderkorridore fir Arten der Feldflur erwartet. Ein rele-
vantes Vorkommen von Tierarten der Feldflur mit grof3er Fluchtdistanz (z. B. rastende Gan-
se) ist hier aufgrund der isolierten Lage und der umgebenden Nutzungen mit entsprechen-
den Stérungen ebenfalls nicht zu erwarten.

Auch auf den bestehenden Golfplatzflachen sind die o. g. Arten zu beobachten und finden
hier Teillebensraume insbesondere in den extensiven Rough- und Gehdlzbereichen.

Sonstige relevante Arten

Auf der Grundlage der Kartierung der Biotoptypen (vgl. Kap. 7.2.2) sind keine weiteren be-
deutenden bzw. zu bertcksichtigenden Artenvorkommen im Plangebiet zu erwarten.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung und der o. g. Erfassungen konnten auch keine ent-
sprechenden Zufallsbeobachtungen gemacht werden.

Fur gebaudebewohnende Arten hat das Plangebiet keine Relevanz.

Gesamteinschatzung
Fur andere Artengruppen neben den genannten Voégeln und Amphibien sowie Arten der
Feldflur (Saugetiere/Wild) besteht im Plangebiet keine besondere Bedeutung.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes sind im vorliegenden Fall insbesondere der Erhalt bzw.

der Schutz der als besonders bedeutend eingestuften Arten der Kategorien

* Arten nach Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie

e  Streng geschitzte Arten inkl. der darunter fallenden Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

« Besonders geschiitzte Arten inkl. aller européischen Vogelarten

* Arten der Roten Listen.

Ein weiteres wichtiges Ziel ist eine weitgehende Bewahrung und die Neuschaffung 6kolo-
gisch wertvoller Lebensrdume fur Tiere auf der Grundlage des mdglichst grof3en Erhalts
bestehender Gewasser- und Geholzflachen mit ihrer z. T. naturnahen Auspragung sowie der
Schaffung neuer Habitate in Form von Geholzen und extensiven krautigen Strukturen wie
Wiesen. Diese lassen sich gut mit den landschaftsgestalterischen Anspriichen eines Golf-
platzes vereinbaren.

Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).
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7.2.1.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkunge n der Planungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die intensive ackerbauliche Nutzung auf einem
Grolteil der Erweiterungsflache voraussichtlich weiter erfolgen. Intensiv bewirtschaftete A-
ckerflachen sind monoton und haben flr die meisten Tierarten nur eine geringe Habitateig-
nung.

Das Vorgelande der Deponie Seehausen wurde kurzfristig weiterhin eine naturnahe Auspra-
gung zeigen, zur potenziellen langfristigen Entwicklung liegen keine Aussagen vor.

Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Wartung und Pflege der Oberflachenwas-
sersammelbecken der Deponie Seehausen erforderlich. Die in Kap. 7.1.2.1 genannte akut
und dringend erforderliche Entschlammung bzw. Berdumung des ndérdlichen Schénungstei-
ches, die eine vollstandige Réhrichtbeseitigung umfasst, ist auch bei Nichtdurchfiihrung der
Planung gegeben. Damit verbunden ist der Verlust der Bruthabitate der Réhrichtbriter.

Fur die anderen Flachen im Plangebiet wird zumindest kurz- bis mittelfristig nicht von einer
erheblichen Verdnderung des heute vorhandenen Arteninventars ausgegangen. Langfristig
ergibt sich bei Aufwachsen der jungen Geholzbestande aus Anpflanzung bzw. Aufforstung
eine Erh6hung der Bedeutung des Plangebietes fir gehdlzgebundene Arten.

b)  Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung treten visuelle und akustische Stérungen von empfindlichen
Tierarten, insbesondere im Bereich des nérdlichen Schonungsteiches auf. Vorrangig und mit
hoher Artenschutzrelevanz betroffen ist die Rohrweihe als stérungsempfindliche Vogelart
des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie. Die dauerhafte Aufgabe des Brutplatzes auf-
grund der Stérungen im Rahmen des Golfplatzbetriebes wird erwartet.

Daneben kommt es zur Beschadigung oder Zerstérung von Nestern u. a. Fortpflanzungs-
sowie Ruhestatten von Vogeln durch Gehdlzentfernung bzw. -umsetzung im Rahmen der
Anlage des Golfplatzes. Insgesamt werden ca. 6.220 m2 Geholzflachen in golferisch genutz-
te Flachen oder offene Wiesenflachen umgewandelt (kein Verlust von Altbaumen, z. T. Er-
halt der einzelnen Baume/Straucher durch Umsetzung in neu anzulegende Geholzflachen).
Der damit verbundene Lebensraum auch fir weitere gehdlzgebundene Tierarten wie z. B.
Insekten und Kleinsduger geht verloren.

Die negativen Auswirkungen sind aufgrund des meist jungen Alters der Gehdlze fir wildle-
bende Arten gering. Hier konnten sich u. a. bislang nur wenige Brutstatten und noch keine
Hohlen, die besondere Bedeutung fir Vogel und Flederméause hétten, etablieren. Auch u. a.
fur Insekten bedeutsame Alt- und Totholzstrukturen fehlen.

Es sind nach dem Kenntnisstand der Brutvogelerfassung 2008 elf Vogelarten betroffen, dar-
unter sind keine Vogelarten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie oder streng geschutzte
Arten. Die Bauphase beschrankt sich auf die Zeit zwischen dem 01.10. eines Jahres und
dem 28.02. des Folgejahres, so dass keine Betroffenheit wahrend der Vogelbrutzeiten ge-
geben ist.

Die Schonungsteiche und die Graben mit ihrer Boschungsvegetation bleiben erhalten. Fir
Amphibien werden daher keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Die Anreicherung mit Gehdlzflachen (insgesamt ca. 5,56 ha), u. a. mit dornigen Strauchern
sowie einer Vielzahl weiterer heimischer Arten, und die Entwicklung von Extensivwiesen
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(2,2 ha) erzielt auf den bislang intensiv ackerbaulich genutzten Flachen eine Erhdhung der
Okologischen Vielfalt mit hoher Bedeutung u. a. flr Brutvogel, Insekten sowie Kleinsduger
und auch fur Amphibien als Landlebensraume.

Fur Arten der Feldflur wird nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung bzw. Bestandsmin-
derung durch den Bebauungsplan ausgegangen. Im Plangebiet werden keine bedeutsamen
Wanderkorridore fiir Arten der Feldflur und keine Vorkommen relevanter Tierarten der Feld-
flur mit groBer Fluchtdistanz (z. B. rastende Ganse) erwartet, die erheblich beeintrachtigt
werden konnten. Da Arten der Feldflur wie Feldhasen und Rehe auch auf den bestehenden
Golfplatzflachen zu beobachten sind, werden diese auch im Plangebiet Teillebensraume
insbesondere in den extensiven Rough- und Geholzbereichen finden.

Alle auf der Uberplanten Bestandsflaiche des Golfplatzes aktuell vorhandenen Gehdlzbe-
stande, u. a. die Baumreihe am Bergweg, werden vollstandig erhalten.

Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen in Bezug auf die Fauna im Plangebiet
wird eine grof3flachige Kompensationsmal3nahme aufRerhalb des Plangebietes herangezo-
gen, die durch Roéhrichtanlage mit umgebenden Pufferflachen ein geeignetes Ersatzbrutha-
bitat fur Rohrichtbriter, vorrangig fur die Rohrweihe, schafft.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plan-
durchfiihrung

Bei Plandurchfiihrung kdnnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Realisie-

rung entsprechender KompensationsmalRnahmen eingehalten werden.

Von den oben genannten Kategorien ist durch das Vorhaben insbesondere die Rohrweihe
als Anhang I-Art der Vogelschutzrichtlinie durch den Verlust ihres 2008 festgestellten Brut-
platzes betroffen. Daneben sind elf weitere Vogelarten, die wie sdmtliche europdaischen Vo-
gelarten alle besonders geschutzt sind, durch den Verlust der 2008 kartierten Brutstatten
betroffen.

Fur die Rohrweihe - inkl. weiterer Rohrichtbriter - wird eine AusgleichsmalRnahme auler-
halb des Plangebietes mit einem Gesamtflachenumfang von ca. 9.400 m2 festgesetzt, die
einen funktional geeigneten, adaquaten Ersatzbrutplatz im raumlichen Zusammenhang bie-
tet.

Fur die gehdlzgebundenen Brutvégel verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen, da
Umsetzungen bzw. Neupflanzungen von heimischen, standortgerechten Gehdlzen auf mehr
als 55.600 mz erfolgen. Dem steht ein Verlust von ca. 6.200 m2 bzw. ca. 36 % des jetzigen
meist jungen Gehdlzbestandes (Uberwiegend ca. 10 - 15 Jahre alt) entgegen.

Das Ziel einer weitgehenden Bewahrung und der Neuschaffung Okologisch wertvoller Le-
bensraume fur Tiere auf der Grundlage des mdglichst groRen Erhalts bestehender Gewas-
ser- und Gehdlzflachen mit ihrer z. T. naturnahen Auspragung sowie der Schaffung neuer
Habitate in Form von Gehdlzen und extensiven krautigen Strukturen wie Wiesen kann ein-
gehalten werden: Neben den Schonungsteichen und den beiden Gradben werden nahezu
zwei Drittel der vorhandenen Geholzflachen erhalten, sowie mehr als 5,5 ha heimische,
standortgerechte Gehdlzflachen und 2,2 ha Extensivwiesen neu angelegt.
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d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswi rkungen der Planung

Aus der Gegenuberstellung zwischen a) und b) bzw. aus c) sind unter Bertcksichtigung der
externen AusgleichsmalRhahme voraussichtlich keine verbleibenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Tiere durch das Vorh aben zu erwarten .

7.2.1.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Erhalt aller auf der Uberplanten Bestandsflache des Golfplatzes aktuell vorhandenen Ge-

hélzbestande

e Erhalt von nahezu zwei Dritteln des auf der Erweiterungsflache vorhandenen Gehdlzbe-
standes

e an der potenziellen natirlichen Vegetation orientierte Erganzungspflanzung mehrerer
Geholzflachen im westlichen und mittleren Teil des Plangebietes, vorrangig durch Um-
setzung von Gehdlzen

* Neuanlage weiterer Gehdlzflachen, vorrangig durch Umsetzung vorhandener Gehdélze
(in zuknftig intensiv golferisch genutzten oder sonstigen offen zu haltenden Bereichen)
und Neuanpflanzung durchgéngig heimischer, standortgerechter Baum- und Strauchar-
ten, u. a. dornige Straucher fur die Avifauna, darunter

* Bepflanzung der beiden Erdwélle mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen und ga-
lerieartige Gehdlzpflanzung zur BAB A 14 hin

¢ Anlage und extensive Pflege eines Grol3teils der Rough-Flachen als Wiese

e Erhalt der beiden Schonungsteiche; minimaler baulicher Eingriff (Anlage einer Holzbri-
cke zur Insel im nordlichen Teich); mit den funktionellen Anforderungen an die Oberfl&-
chenwassersammelbecken vereinbar ist der Erhalt der Rohrichtbereiche des sudlichen
Gewassers

*  Weitgehender Erhalt von Ufergehélzen und Ufervegetation.

e Erhalt der beiden Graben mit ihrer Bdschungsvegetation

e Eingriinung der neuen Stellplatzanlage mit Strauchern

* Anlage eines Gewassers mit Schilf-Réhricht (Phragmites australis) als Ausgleichsmal3-
nahme vorrangig fur den Brutplatz der Rohrweihe (als externe Kompensationsmalinah-
me aul3erhalb des Bebauungsplangebietes)

Hinzu kommt die nicht im Bebauungsplan festgesetzte Anpflanzung/Umsetzung von grof3e-
ren Einzelbdumen. Eine Festsetzung erfolgt nicht, da die meisten Baume durch Auslichtung
von zu dicht stehendem Baumbestand im bestehenden Golfplatzgelande zur Verfligung ste-
hen und auf die Erweiterungsflache umgesetzt werden.

Beschrankungen wahrend der Bauzeit:
e  Zeitliche Beschrankung der BaumalRnahmen auf die Zeit aul3erhalb der Vogelbrutzeit
zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28.02. des Folgejahres
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7.2.2 Pflanzen

7.2.2.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Im April/Mai 2009 wurde eine eigene Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes inkl. der in
dieser Zeit erfassbaren relevanten Pflanzenarten durchgefiihrt. Diese werden im GOP ndher
beschrieben und in der Bestandskarte zum GOP dargestellt.

Die Abschéatzung der Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen erfolgt zu-

nachst auf der Grundlage der Kategorien

e Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

* Biotope nach 8§ 26 SachsNatSchG

- Biotoptypen bzw. Pflanzengesellschaften der Roten Liste der Biotoptypen bzw. der
Pflanzengesellschaften Sachsens

Die weitere Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an Kaule (1991, Tab. 107,

S. 318: ,Bewertungsrahmen fir Belange des Artenschutzes*).

Dartber hinaus wird das Vorkommen einzelner geschiitzter bzw. Rote-Liste-Arten berick-
sichtigt.

Ein weiteres wichtiges Ziel ist eine weitgehende Bewahrung und die Neuschaffung 6kolo-
gisch wertvoller Lebensraume fiir Pflanzen auf der Grundlage des moglichst groRen Erhalts
bestehender Gehdélzflachen mit ihrer z. T. naturnahen Auspragung sowie der Schaffung
neuer Biotopstrukturen in Form von Geholzen und extensiven krautigen Strukturen wie Wie-
sen. Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet wurden keine FFH-Lebensraumtypen (LRT) nachgewiesen.

Als Geschuitzte Biotope gem. § 26 SachsNatSchG) sind im Plangebiet die beiden R6h-
richtbereiche innerhalb der zwei Oberflachenwassers ammelbecken der Deponie See-
hausen im Verzeichnis der Stadt Leipzig gefuhrt und wurden zum Zeitpunkt der Erfassung
im April/Mai 2009 auch dort - in einer Flachengrol3e von ca. 2.700 bzw. 620 m? - festgestellt
(vgl. Bestandsplan).

Sonstige Biotoptypen bzw. Pflanzengesellschaften der Roten Liste der Biotoptypen bzw. der
Pflanzengesellschaften Sachsens wurden nicht vorgefunden.

Die meisten der vorkommenden Biotoptypen weisen eine mittlere Bedeutung fiur die Pflan-
zenwelt auf (Geholzbestande, Wiesen und Kraut-/Staudenfluren, Gewasser), den flachen-
mafig groRten Anteil stellen aber die ausgeraumten, intensiv bewirtschafteten Ackerflachen
mit 9,75 ha (mehr als 63 % der Erweiterungsflache), die nur eine sehr geringe Bedeutung fur
Wildpflanzen haben.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Relevante Ziele des Umweltschutzes stellen im vorliegenden Fall insbesondere der Erhalt
bzw. Schutz der als besonders bedeutend eingestuften Biotoptypen der Kategorien:

e Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

+ Biotope nach § 26 SachsNatSchG
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« Biotoptypen bzw. Pflanzengesellschaften der Roten Liste der Biotoptypen bzw. der
Pflanzengesellschaften Sachsens
dar.

Ein weiteres wichtiges Ziel ist eine weitgehende Bewahrung und die Neuschaffung okolo-
gisch wertvoller Lebensraume fir Pflanzen auf der Grundlage des moglichst groRen Erhalts
bestehender Gewasser- und Gehoélzflachen mit ihrer z. T. naturnahen Auspragung sowie der
Schaffung neuer Biotopstrukturen in Form von Gehdlzen und extensiven krautigen Struktu-
ren wie Wiesen. Diese lassen sich gut mit den landschaftsgestalterischen Anspriichen eines
Golfplatzes vereinbaren.

Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).

7.2.2.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planu ngen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die intensive ackerbauliche Nutzung auf einem
Grol3teil der Erweiterungsflache voraussichtlich weiter erfolgen. Intensiv bewirtschaftete A-
ckerflachen lassen nahezu keinen Raum fur Wildpflanzen.

Das Vorgelande der Deponie Seehausen wurde kurzfristig weiterhin eine naturnahe Auspra-
gung zeigen, zur potenziellen langfristigen Entwicklung liegen keine Aussagen vor.

Auch bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Wartung und Pflege der Oberflachenwas-
sersammelbecken der Deponie Seehausen erforderlich. Die in Kap. 7.1.2.1 genannte akut
und dringend erforderliche Entschlammung bzw. Berdumung des ndérdlichen Schénungstei-
ches, die eine vollstandige Réhrichtbeseitigung umfasst, ist auch bei Nichtdurchfiihrung der
Planung gegeben. Damit verbunden ist der Verlust dieses Geschutzten Biotops.

Fur die anderen Flachen im Plangebiet wird zumindest kurz- bis mittelfristig nicht von einer
erheblichen Veranderung des heute vorhandenen Arteninventars ausgegangen.

b)  Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Im Plangebiet gehen vorhabenbedingt keine Biotoptypen, Pflanzengesellschaften oder sons-
tigen Vegetationsflachen bzw. einzelne Pflanzenarten der 0. g. Kategorien verloren.

Die Schonungsteiche, die Graben mit ihrer Boschungsvegetation und zwei Drittel der vor-
handenen Gehdlzflachen bleiben erhalten.

Die Anreicherung mit Gehoélzflachen (insgesamt ca. 5,56 ha) aus heimischen, standortge-
rechten Arten und die Entwicklung von Extensivwiesen (2,2 ha) erzielt auf den bislang inten-
siv ackerbaulich genutzten Flachen eine Erhdhung der ¢kologischen Vielfalt und eine Ver-
groRerung und Aufwertung des Pflanzenarteninventars.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plan-
durchfiihrung

Bei Plandurchfihrung kénnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten

werden.

Im Plangebiet gehen vorhabenbedingt keine Biotoptypen, Pflanzengesellschaften oder sons-

tigen Vegetationsflachen bzw. einzelne Pflanzenarten der 0. g. Kategorien verloren.

Das Ziel einer weitgehenden Bewahrung und der Neuschaffung 6kologisch wertvoller Le-

bensrdume fur Pflanzen auf der Grundlage des moglichst groRen Erhalts bestehender Ge-

wasser- und Gehdlzflachen mit ihrer z. T. naturnahen Auspragung sowie der Schaffung

neuer Biotopstrukturen in Form von Geholzen und extensiven krautigen Strukturen wie Wie-
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sen kann eingehalten werden: Neben den Schonungsteichen und den beiden Graben wer-
den nahezu zwei Drittel der vorhandenen Geholzflachen erhalten sowie mehr als 5,56 ha
heimische, standortgerechte Gehdélzflachen und 2,2 ha Extensivwiesen neu angelegt.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung
Aus der Gegeniberstellung zwischen a) und b) bzw. aus c) sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen durch d as Vorhaben zu erwarten .

7.2.2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vgl. Kap. 7.2.1 (Schutzgut Tiere)

7.2.3 Boden

7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Bedeutung der Béden innerhalb des Plangebietes
erfolgt auf der Grundlage der vorliegenden Angaben aus der Umweltvertraglichkeitsstudie
zum Golfpark Leipzig-Seehausen (Maaf3-Consult, Oktober 2000).

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet sind sickerwasser- bzw. staunassebeeinflusste Sandl63e ausgewiesen. Ent-
sprechend den Bodenwasserverhaltnissen werden diese Standortboden als Sandlof3-
tieflehm-Braunstaugley klassifiziert. Morphologisch préadestinierte Bereiche neigen stark zu
Staunassebildungen, so dass verschiedene Standorte auch als Pseudogleybildungen ange-
sprochen werden kénnen.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen handelt es sich um Ackerbdden mit hohem
Ertragspotenzial und ungestortem Bodenaufbau. Wesentliche Bodenfunktionen (Lebens-
grundlage fur Menschen, Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter- und Pufferfunktion) sind
weitgehend intakt. Im Bereich des umgestalteten Deponievorgelandes Uberwiegen bereits
anthropogen Uberformte bzw. umgelagerte Boden.

Die im Geltungsbereich des Bauleitplans befindlichen Flachen sind nach dem vorliegenden
Kenntnisstand nicht im Sachsischen Altlastenkataster SALKA erfasst. Auch dariber hinaus
liegen nach derzeitigem Kenntnistand keine Anhaltspunkte flr eine schadliche Bodenveran-
derung/Altlasti. S. des 8 9 Abs. 1i. V. m. 8 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Relevante Ziele des Umweltschutzes stellen im vorliegenden Fall insbesondere dar:

¢ Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

* Bodenversiegelungen sind auf das notwenige Mal3 zu begrenzen.

* Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kdnnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren.

« Die natirlich gewachsenen Bdden sind als Wert an sich zu erhalten, die natirlichen
Bodenfunktionen sind nachhaltig zu sichern, bzw. wiederherzustellen.

Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).
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7.2.3.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planu ngen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen Veran-
derungen.

Bei Durchfihrung der Planung erfolgt eine Versiegelung von Bodenflachen und damit der
Verlust samtlicher Bodenfunktionen auf diesen Flachen. Insgesamt betrdgt die Netto-
Neuversiegelung (Voll- und Teilversiegelung) im Plangebiet maximal ca. 5.850 m2. Sie be-
schrankt sich im Wesentlichen auf die neue Stellplatzanlage auf der Erweiterungsflache so-
wie die Gebaude (Vereinshaus und Golfschule) und die erweiterten Stellplatzflachen sowie
Wege der Bestandsflache. Betroffen sind vor allem bislang intensiv bewirtschaftete Acker-
flachen und gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E-22 intensiv gepflegte
Golfrasenflachen.

Daneben findet Bodenumlagerung und -austausch auf gro3en Flachen statt, verbunden mit
einer Zerstorung natirlicher Béden und dem Verlust von Bodenfunktionen.

So wird die Aufschittung von zwei jeweils 5 m hohen und 15 m breiten Erdwallen auf einer
Flache von insgesamt ca. 5.060 m2 aufgrund der Sicherheitsanforderungen des Autobahn-
amtes erforderlich. Damit verbunden ist der Auftrag von kiinstlich gemischtem Erdmaterial.
Im Bereich der intensiv golferisch genutzten Flachen werden grof3flachig neue Rasentrag-
schichten mit hohem Sandanteil im Bereich der Greens und Abschlage sowie sandgefiilite
Bunker angelegt (insgesamt ca. 3,5 ha). Damit verbunden ist eine Gelandemodellierung von
Teilen der golferisch genutzten Flachen bis zu einer maximalen Hohe von + 1,00 m bzw. -
0,75 m.

Die Verlegung entsprechender Rohrleitungssysteme in den Boden zur Bewasserung und
Entwasserung der intensiv golferisch genutzten Flachen ist erforderlich.

Im Betrieb erfolgt eine Dungung der intensiv golferisch genutzten Flachen, die aber insge-
samt unter der bisherigen Belastung durch die Diingung der intensiv bewirtschafteten Acker-
flachen liegen wird.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur des Deponie-Vorgeldndes ist im Bestand bereits
eine geringfugige Versiegelung von Wegen mit Asphalt und Betonplatten von ca. 1.300 m2
vorhanden. Diese Flachen werden im Vorfeld entsiegelt, allerdings muss auf 680 m2 der
Schotterunterbau der Umwegung des sidlichen Teiches erhalten bleiben, um bei Notwen-
digkeit eine Befahrung zu erméglichen.

Zudem werden weitere Schotterflachen und unbefestigte Wege (ca. 460 m2) riickgebaut und
in die Grunflachen des Golfplatzes integriert. Weitere Entsiegelungs- oder Riickbaumal3-
nahmen sind im Plangebiet nicht mdglich. Auf der Erweiterungsflache stehen keine weiteren
bebauten oder versiegelten Flachen - mit Ausnahme der aus technischen Griinden zu erhal-
tenden bzw. nur teilweise riickzubauenden Zu- und Umwegungen der beiden Oberflachen-
wassersammelbecken - zur Verfligung.

Relevante Ziele des Umweltschutzes, wie der Erhalt natirlich gewachsener Béden und
der naturlichen Bodenfunktionen, kdnnen damit nicht eingehalten werden.

Aufgrund der Versiegelung und der groR3flachigen Bodenumlagerungen kommt es zu einer
Zerstorung natirlicher Béden und zum Verlust von Bodenfunktionen.
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Damit werden erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Bod en durch das
Vorhaben erwartet .

7.2.3.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

« Entsiegelung von Wegen mit Asphalt und Betonplatten (ca. 1.300 m2) und Rickbau wei-
terer Schotterflachen und unbefestigter Wege (ca. 460 m?)

« fast vollstandige Versickerung auf der privaten Grunflache

» Befestigung von Stellplatzen und Wegen in teilversiegelter/wasserdurchlassiger Bau-
weise (wassergebundene Decke, Pflaster)

Weitere Moglichkeiten von Entsiegelungs- oder AbrissmalRnahmen aul3erhalb des Plange-

bietes wurden geprift, flhrten aber nicht zu einem positiven Ergebnis (vgl. Kap. 7.5)

Zukunftig zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z. B. Abfall, organoleptische Auffalligkeiten

im Boden), die auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten i. S. des § 9 Abs. 1i. V. m.§ 2

Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert

werden. Die nach § 13 Abs. 1 SachsABG zustandige Behoérde ist nach § 10 Abs. 2

SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.

7.2.4 \Wasser

7.2.4.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Bedeutung des Grundwassers innerhalb des
Plangebietes erfolgt auf der Grundlage der vorliegenden Angaben aus der Umweltvertrag-
lichkeitsstudie zum Golfpark Leipzig-Seehausen (Maaf3-Consult, Oktober 2000).

Zu den Oberflachengewéassern liegen Informationen des Amts fur Umweltschutz der Stadt
Leipzig vor.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Der Grundwasserspiegel des Hauptgrundwasserleiters liegt ca. 20 m oder mehr unter Ge-
landeoberkante. Er besitzt einen hohen Geschitztheitsgrad gegentber Schadstoffeintragen.
Der Seehausener Schleusengraben verlauft als ein begradigtes, naturfern ausgebildetes
FlieBgewasser Il. Ordnung in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet.

Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende, schmalere und weit weniger eingetiefte Seehause-
ner Mihlgraben ist dagegen noch relativ naturnah. Er stellt ebenfalls ein FlieRgewasser
II. Ordnung dar.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Wesentlich ist das Ziel der Freihaltung der Gewasserrandstreifen (hier: der als Gewasserlauf
[I. Ordnung ausgewiesenen FlieRgewasser Seehausener Muhlgraben und Seehausener
Schleusengraben) von gewasserschadigender Nutzung.

Fur die Oberflachengewasser selbst sind daneben die Gewassergiteklasse II, eine weitest-
gehend naturnahe Gestaltung der FlieRgewéasser und die Vermeidung einer anthropogen
bedingten Nahrstoffanreicherung angestrebte Ziele, als Mindestvorgabe soll der derzeitige
Zustand der Gewasser nicht verschlechtert werden.
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In Bezug auf das Grundwasser gelten die Ziele, Eintrag von Schadstoffen in das Grundwas-
ser auch auBerhalb bestehender Schutzzonen zu vermeiden, sowie die vorhandenen
Grundwasserleiter in ihrem natirlichen Zustand (Schichtenaufbau, Porenvolumen, Grund-
wasserstand, -flierichtung und -flieRgeschwindigkeit) weitgehend zu erhalten.

7.2.4.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planu ngen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich voraussichtlich keine wesentlichen Veran-
derungen.

Bei Durchfihrung der Planung erfolgt eine Versiegelung von Bodenflachen von insgesamt
max. ca. 5.850 m?, die die Versickerung und Grundwasserneubildung nicht in erheblicher
Weise betrifft.

Relevante Beeintrachtigungen durch Dingemittelreste werden aufgrund des funktionellen
Be- und Entwéasserungssystems sowie des hohen Geschiitztheitsgrades des Hauptgrund-
wasserleiters nicht erwartet.

Die Gewasserrandstreifen werden von gewasserschadigender Nutzung, hier betrifft das vor-
rangig die Dingung, freigehalten. Beide Graben werden im Bestand erhalten, die Gewas-
sergute und die z.T. vorhandene naturnahe Auspragung werden nicht beeintrachtigt.

Die 0. g. umweltrelevanten Ziele kdnnen eingehalten werden. Daher werden keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser du rch das Vorhaben erwartet

7.2.4.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vgl. Kap. 7.2.3 (Schutzgut Boden)

7.2.5 Luft

Das Vorhaben beinhaltet eine Freiflachenplanung, die insgesamt positive Auswirkungen auf
die Luftqualitat hat.

Die Geholzfallungen auf einer Flache von insgesamt ca. 6.200 m2 beeintrachtigen die Luft-
hygiene nur sehr geringflgig, durch grof3flachige Neuanpflanzungen von Gehdlzen (auf ca.
5,56 ha) wird dies in kurzer Zeit iberkompensiert.

Durch den leichten Anstieg des Kfz-Verkehrs durch Golfplatzbesucher werden keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen erwartet.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft zu erwarten.

7.2.6 Klima

Bei Durchfihrung der Planung erfolgt eine Versiegelung von Bodenflachen von insgesamt
max. ca. 5.850 mz, verteilt auf mehrere kleine Flachen, so dass das Lokalklima voraussicht-
lich nicht in erheblicher Weise beeintrachtigt wird.

Das Vorhaben beinhaltet auf der Erweiterungsflache eine Freiflachenplanung, die insgesamt
positive Auswirkungen auf das Lokalklima hat. Durch die Gehdlzfallungen auf einer Flache
von insgesamt ca. 6.200 m2 wird das Lokalklima nur sehr geringfligig beeintrachtigt, durch
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groR¥flachige Neuanpflanzungen von Gehdélzen (auf ca. 5,56 ha) wird dies in kurzer Zeit -
berkompensiert

Durch das Vorhaben sind insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima zu erwarten.

7.2.7 Landschaft

7.2.7.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten
Die Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumentativ auf der
Grundlage eigener Ortsbegehungen.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

In der grof3raumigen Gesamtbetrachtung kennzeichnend ist die vorhandene technogene
Uberpragung durch die angrenzenden Strukturen der hoch aufragenden, aber bereits be-
grunten Deponie Seehausen, der groRen gewerblichen Hallen, die vom Plangebiet und dem
nordlich angrenzenden Bergweg umschlossen werden, dem dort angrenzenden Umspann-
werk und der 110 kV-Hochspannungsfreileitung, die das Plangebiet in kleinen Flachenteilen
quert, sowie der Autobahn im Studen.

Das Plangebiet selbst kann in drei Bereiche untergliedert werden:

das bestehende Golfplatzgelande mit golferisch genutzten Flachen, von Ziergrinfla-
chen umgebenen niedrigen Holzgeb&duden und Wegen sowie mit Gehodlzen eingegriinten
Parkplatzen, das einen gepflegten, vom Menschen gestalteten Landschaftseindruck
macht,

die ausgerdumten grof3en Ackerflachen  sidlich des Bergwegs, die nur durch den
Schleusengraben und eine Aufforstungsflache sidlich der Gewerbehallen strukturiert
werden

den naturnahen Bereich des Deponievorgelandes im Westen mit zwei z. T. rohricht-
bestandenen Teichen, Baumreihen entlang des Muhlgrabens, jungeren Gehdlzpflanzun-
gen und naturnahen Offenflachen

Das Plangebiet ist im Westen (bisheriges Vorgelande der Deponie Seehausen) umzé&unt
und dort nicht 6ffentlich begehbar.

Die Erweiterungsflache unterliegt daher derzeit keiner Erholungsnutzung , wahrend die be-
stehende Golfplatzanlage als private Freizeit- und Erholungsflache von Bedeutung ist.

7.2.7.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planu ngen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich das Landschaftsbild kurzfristig voraussicht-
lich nicht verandern. Langfristig wirde durch das Aufwachsen der derzeit GUberwiegend jun-
gen Geholzbestande eine grof3ere Strukturierung und damit Aufwertung des Landschaftsbil-
des eintreten.

Bei Durchfiihrung der Planung wird in Teilbereichen eine visuelle Uberpragung durch die
5 m hohen Erdwalle mit einer Gesamtflache von ca. 5.060 m2 sowie durch die Ballfangnetze
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aus grinem Polyethylen, die auf insgesamt 262 m Lange angebracht werden missen (aus
Sicherheitsgriinden entsprechend der Forderung des Landesamtes fir StraRenbau und Ver-
kehr), stattfinden.

Auf der Bestandsflache ist die visuelle Uberpragung durch die Gebaude des Vereinshauses
und der Golfschule, die nicht in den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E-22 enthalten
waren, einzubeziehen.

Insgesamt werden das Landschaftsbild und die gestalterische Vielfalt auf der Erweiterungs-
flache aufgewertet. Der Planzustand beinhaltet gegeniber den im Bestand vorherrschenden
groRen Ackerflachen eine vielfaltige und in grof3en Teilen naturnahe Biotopausstattung. Die
neuen Geholzstrukturen gliedern die Landschaft und strukturieren sie raumwirksam.

Die Erweiterungsflache des Golfplatzes dient als Angebot fir ein breites Publikum, insbe-
sondere Familien, und ist damit als Erholungsflache fir eine breite Offentlichkeit von Bedeu-
tung.

Damit sind durch das Vorhaben insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

7.2.7.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

*  Erhalt von nahezu zwei Dritteln des vorhandenen Geholzbestandes

«  Erganzungspflanzungen und Neuanlage weiterer strukturierter Gehdlzflachen mit auch
landschaftlich attraktiven heimischen Laubbaum- und Straucharten

« Dichte Bepflanzung der beiden Erdwéalle mit heimischen Laubgeholzen

e Entwicklung eines Grof3teils der Rough-Flachen als Wiese

e Anpflanzung bzw. Umsetzen von Einzelbdumen (keine Festsetzung)

e Erhalt der beiden Schénungsteiche; Erhalt der Réhrichtbereiche des sidlichen Gewas-
sers; weitgehender Erhalt von Ufergehdlzen und Ufervegetation

e Erhalt der beiden Graben mit ihrer Boschungsvegetation

* Eingrunung der neuen Stellplatzanlage mit Strauchern

Zudem erfolgt die Anbringung eines Fangzaunes nur in unbedingt erforderlichen Teilberei-
chen (vgl. Kap. 9.2.4) und in bzw. randlich von Gehdlzanpflanzungsflachen.

Eine landschaftsgerechte Gestaltung (niedrige Holzgebaude) und Einbindung der Gebé&ude
des Vereinshauses und der Golfschule in die Umgebung durch Eingrinung wurde bereits
realisiert.

7.2.8 Biologische Vielfalt

7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Die Beschreibung und Bewertung der Biologischen Vielfalt erfolgt auf der Grundlage der im
April/Mai 2009 selbst durchgefiihrten Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes sowie der
Kenntnisse zu den vorkommenden Tierarten (vgl. Kap. 7.2.1). AuBerdem wurde die ,Integra-
tion des Schutzguts Biodiversitat in die Landschaftsplanung der Stadt Leipzig® (Planungs-
gruppe agl 2005) ausgewertet.
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b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Nach der ,Integration des Schutzguts Biodiversitat® in die Landschaftsplanung der Stadt
Leipzig* (Planungsgruppe agl 2005) stellt die Avifauna einen geeigneten Indikator dar. Fir
das Plangebiet lasst sich aus der Karte 7 der Integration des Schutzguts Biodiversitat in die
Landschaftsplanung die Diversitat der dort vorkommenden Brutvogel ableiten.

Im Rasterfeld, welches das Plangebiet nahezu vollstéandig umfasst, sind 23 Vogelarten vor-
zufinden, in den daran anschlie3enden dstlichen und westlichen Rasterfeldern 24 Arten und
im Rasterquadrat nérdlich, das einen kleinen Teil des Plangebiets umfasst, 19 Arten. Dies
ergibt einen Mittelwert von ca. 22 Arten verschiedener Brutvogel pro Rasterquadrat.

Die in Karte 8 dargestellte Diversitat der Brutvdgel fir Spezialisten weist fiir das Plangebiet
ein Vorkommen von maximal vier spezialisierten Brutvogelarten je Rasterquadrat auf.

Die ebenfalls in Karte 7/8 dargestellte Vielfalt der Biotopstrukturen und Grenzlinien weist fir
das Plangebiet Uberwiegend 16 - 20 Einzelflachen an Biotopstrukturtypen je Rasterflache
auf.

Auf dieser Basis und der Kenntnisse aus der Biotopkartierung und der Erfassung relevanter
Artengruppen ist die biologische Vielfalt im Plangebiet als mittel bis hoch einzustufen. Den
flachenmalRig grofdten Anteil stellen zwar intensiv bewirtschaftete Ackerflachen mit 9,75 ha
(mehr als 63 % der Erweiterungsflache) dar. Der Ubrige Teil des Plangebietes ist dagegen
reich strukturiert und weist mit den naturnahen Schénungsteichen, verschiedenen Geholz-
flachen und ruderalen Grasfluren ein breites Spektrum an Biotoptypen und Lebensrdumen
auf.

Das Plangebiet liegt aber au3erhalb der von agl (2005) benannten Biodiversitatszentren, wie
zum Beispiel zentraler Auwaldbereiche.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

.Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung interpretiert die
Stadt Leipzig den Umgang mit dem Schutzgut Biologische Vielfalt derart, dass die gegen-
wartig im Stadtgebiet lebenden Arten und Artengruppen sowie die unterschiedlichen Lebens-
raumstrukturen, die Biotoptypen, gewahrt bzw. geférdert werden sollen.” (Planungsgruppe
agl 2005).

Als Ziele bzw. MalRBnhahmen fir Sport- und Freizeitanlagen werden in Karte 11/Maflihahmen

im Siedlungsbereich (agl 2005) genannt:

e Eingriinung mit strukturreichen, naturnahen Gehdélzen (Grinordnung)

«  Erhalt der Geholzbestande im Umbau

«  Einordnung neuer Standorte unbedingt auBerhalb von Auen und Uberschwemmungs-
gebieten

Weitere Ziele vgl. Kap. 7.1.2.2 b).

7.2.8.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planu ngen

Die Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird voraussichtlich
durch eine gleich bleibende Biologische Vielfalt gepragt sein.
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Bei Durchfihrung der Planung wird die Biologische Vielfalt sich von den bislang vertretenen
Arten der Feldflur zu einem teilweise anderen Artenspektrum hin entwickeln. Eine Verringe-
rung der okologischen Vielfalt wird aufgrund der Neustrukturierung mit Gehdlzen und exten-
siven Wiesenflache nicht erwartet.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Biologische Vielfalt zu erwarten.

7.2.8.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Vgl. Kap. 7.2.1 und 7.2.2

7.2.9 Menschen

7.2.9.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Grundlage der Bewertung potenzieller Beeintrachtigungen des Menschen durch Larm bildet
die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. E-022 der Stadt Leipzig, Golf-
platz Seehausen, 1. Anderung. Erweiterung Golfplatz Seehausen (Dr. Kiebs + Partner
GmbH, 18. Februar 2008) [8].

Weitere relevante Beeintrachtigungen von Menschen sind durch das Vorhaben nicht zu er-
warten.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Der Golfplatz verfugt Uber ein Vereinshaus innerhalb des bestehenden Golfplatzgeléandes, in
dem in einem Gastraum Clubgastronomie betrieben wird.

Ein Besucherparkplatz mit ca. 100 Stellplatzen nérdlich des Bergweges und ein Mitarbeiter-
parkplatz mit ca. 20 genutzten Stellplatzen ganz im Norden des Plangebietes werden i. d. R.
nur durch PKW-Verkehr frequentiert.

Der sonstige, Ubliche Golfplatzbetrieb ist larmarm.

Starkere Larmemissionen, die zu erheblichen Schallimmissionen in den benachbarten
Wohngebieten bzw. Kleingartenanlagen der Ortschaft Seehausen fuhren, werden durch den
bestehenden Golfplatz nicht verursacht.

a) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s
AulRerhalb von Gebauden gelten nach der 18. BImSchV fir die jeweiligen Gebietskategorien

folgende Immissionsrichtwerte:

In Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten (inkl. Kleingartenanlagen)

tags aulBerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

In allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungen

tags aulerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)
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7.2.9.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planu ngen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist keine wesentliche Verdnderung der heutigen Situati-
on, d. h. keine relevante Zunahme von Schallemissionen aus dem Plangebiet, zu erwarten.

In der Schallimmissionsprognose wurde auf der Basis des Nutzungskonzeptes die Vertrag-
lichkeit der Einrichtung des Golfplatzes wie Freisitze, Beschallungsanlagen und Parkplatze
betrachtet. Folgende Gerauschquellen wurden in die Untersuchungen einbezogen:

¢ Vorhandener Parkplatz fir Besucher (ca. 100 Platze)

« Geplanter Parkplatz fir Besucher (ca. 60 Platze)

* Mitarbeiterparkplatz (ca. 20 Platze betrachtet)

* Freisitz der Gaststatte

* Beschallungsanlage (falls benétigt)

Bei Durchfuhrung der Planung gilt:

1. ,Unter den angegebenen Nutzungsbedingungen unterschreiten die ermittelten Beurtei-
lungspegel fur die untersuchten zwei Varianten des Regelfalls die jeweiligen Immissi-
onsrichtwerte. Eine Vertraglichkeit der Nutzungen ist im Tageszeit = raum gewahr-
leistet.

2. Die Immissionsrichtwerte werden im Tageszeitraum durch kurzzeitige Gerauscheinwir-
kungen um weniger als 30 dB(A) uberschritten. Das Spitzenpegelkriterium kann
eingehalten werden.

3. Im Falle des Stattfindens von Sonderveranstaltungen im Sinne ,seltener Ereignisse®
kénnen die dafir geltenden erhéhten Immissionsrichtwerte auch bei Nutzung von Be-
schallungsanlagen eingehalten werden.

4, Die geplante Erweiterungsflache des Golfplatzes erfahrt je nach Standort eine Vorbe-
lastung durch Verkehrslarm im Pegelbereich von 62 bis 73 dB(A). Die Vorbelastung im
Bereich des Freisitzes liegt bei 58 dB(A). Die fir die Erweiterung vorgesehenen Fla-
chen werden deutlich starker mit Verkehrlarm der Bundesautobahn belastet, als die
bestehenden Flachen des Golfplatzes.” (aus: Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. E-022 der Stadt Leipzig, Golfplatz Seehausen, 1. Anderung. Erweite-
rung Golfplatz Seehausen, (Dr. Kiebs + Partner GmbH, 18. Februar 2008).

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen zu erwarten.

7.2.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkmaéler oder archéolo-
gischen Bodendenkméler.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarte n.

7.2.11 Wechselwirkungen zwischen den o. g. Belangen

Gesondert zu bertcksichtigende Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Schutz-
gutern bzw. Belangen liegen im Plangebiet nicht vor bzw. es sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen durch das Vorhaben auf entsprechende Wechselwirkungen zwischen den
verschiedenen Schutzgitern zu erwarten.

12.02.2013



Begriindung zum Bebauungsplan Seite 44
Nr. 338 "Golfplatz Seehausen, 2. Erweiterung"

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkunge n in Bezug
auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzg Utern bzw. Umweltbelangen
Zu erwarten.

7.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da das Vorhaben eine Erweiterungsflache des bisherigen Golfplatzgelandes darstellt, sind
die raumlichen Mdglichkeiten auf unmittelbar benachbarte Flachen beschrénkt. Eine Erwei-
terung nach Osten ist aufgrund der dort befindlichen Ortslage von Seehausen nicht mdglich,
eine westliche Erweiterung Richtung Deponie Seehausen wird derzeit nicht angestrebt.

Auf die nordlich angrenzenden Ackerflachen des bestehenden Golfplatzbereiches (vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 188) besteht derzeit kein Zugriff. Diese Flachen sind Teil
eines grof3en landwirtschaftlich genutzten Gebietes mit hoher Bodenfruchtbarkeit. Damit
sind keine raumlichen Alternativen zu der vorliegenden Planung mdglich.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (8 4c BauGB).

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3b, Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen
Durchfiihrung mit Ausnahme der Bodenversiegelung sowie der gro3flachigen Bodenumlage-
rungen (Schutzgut Boden) voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich
ziehen wird. Dementsprechend ist es fir die tbrigen Schutzgtter nicht erforderlich, Malf3-
nahmen zur Uberwachung zu planen und im Umweltbericht zu beschreiben.

Fur die anlagebedingte, als verbleibende erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung zu
bewertende Bodenversiegelung und Bodenumlagerung gilt: Im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens ist ein Freiflachenplan einzureichen, aus dem hervorgeht, dass die im
Bebauungsplan vorgesehenen intensiv golferisch genutzten Flachen nicht Uberschritten
werden. Dariiber hinaus sind keine UberwachungsmalRnahmen mdglich, da die Versiege-
lung und Bodenumlagerung keine betriebsbedingten zu tGberwachenden Auswirkungen wie
Larm oder Schadstoffaustrage mit sich bringt und der Eingriff mit realisierter Versiegelung/
Bodenumlagerung vollzogen ist.

Daneben ist - neben der grof3raumigen laufenden Umweltiiberwachung in der Stadt Leipzig
(Luftschadstoffmessungen, Beobachtung von Grundwasserstanden ...) — eine Effizienzkon-
trolle fir die CEF-Malinahme - Réhrichtanlage mit umgebenden Pufferflachen als Ersatz-
bruthabitat fir Rohrichtbriter, vorrangig fur die Rohrweihe — vorgesehen. Diese wird im stad-
tebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Leipzig und dem Vorhabentrager vereinbart. Darin
werden Inhalt und Ablauf der Effizienzkontrolle fixiert. ,Um eine qualitatsgerechte natur-
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schutzfachlich wirksame Umsetzung der CEF-MalRnahme zu gewahrleisten, ist zwei Jahre
nach der Neuanlage eine Effizienzkontrolle durchzufihren.”

Sollte es bei der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete MalRnahmen ergrif-
fen werden.

7.5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Innerhalb des Plangebietes erfolgt ein Eingriff im Sinne des 8 8 SachsNatSchG. Daher wird
fur den vorliegenden Bebauungsplan eine verbal-argumentative sowie eine quantitative Ein-
griffs-Ausgleichsbilanz  nach dem Leipziger Modell vorgenommen.

Nach § 9 des Sachsischen Naturschutzgesetzes sind

" vermeidbare erhebliche oder nachhaltige Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen (Vermeidung bzw. Verminderung )
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb angemessener Frist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafnahmen ).

Nach § 9 Abs. 2 des SachsNatSchG gilt:

-Eine Beeintrachtigung ist ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt
oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beein-
trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in gleich-
wertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Mal3nahmen zur Vermeidung/Verminderung bzw.
zum Ausgleich erfolgt getrennt fur die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild. Die verbal-argumentative Herangehensweise zur Ermittlung der Eingriffs-
kompensation berlcksichtigt die Belange des Naturschutzes und der Landespflege und stellt
eine angemessene Beurteilungsform dar, die den Anforderungen der Eingriffsregelung ge-
nugt.

Die Betrachtung bezieht sich auf die ca. 15 ha umfassende Erweiterungsflache  des Golf-
platzes sowie die in den Geltungsbereich einbezogenen 3 ha des besteh  enden Golf-
platzgel&ndes.

Eine - fur die beiden o. g. Teilflachen getrennte - quantitative Bilanz nach dem Leipziger Mo-
dell wurde zusatzlich erstellt (im Anhang zum Textteil des Grinordnungsplanes).

Tiere und Pflanzen:

Vermeidung/Verminderung:
Die beiden Schonungsteiche werden erhalten. Es erfolgt nur ein minimaler baulicher Eingriff
(Anlage einer Holzbricke). Mit den funktionellen Anforderungen an diese Oberflachenwas-
sersammelbecken der Deponie Seehausen vereinbar ist der Erhalt der Réhrichtbereiche im
sudlichen Schénungsteich.
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Gehoélze und sonstige Vegetation innerhalb bzw. im Béschungsbereich der beiden Graben
werden vollstandig erhalten, fur die beiden Oberflachenwassersammelbecken gilt dies weit-
gehend bzw. vorbehaltlich der funktionellen Anforderungen.

Nahezu zwei Drittel des Gehdlzbestands auf den 15 ha der Erweiterungsflache werden er-
halten und in die Golfplatzgestaltung einbezogen. Im Plangebiet handelt es sich im Wesent-
lichen um junge Gehdélzanpflanzungen. Altbaume sind nicht vorhanden und damit auch nicht
von Féllungen betroffen.

Vorhandene Gehdlze in zukinftig intensiv golferisch genutzten oder sonstigen offen zu hal-
tenden Bereichen sollen, soweit mdglich, in die Gehdlzanpflanzungsflachen umgesetzt wer-
den.

Auf den in den Bebauungsplan einbezogenen Bestandsflachen des Golfplatzes sind aktuell
(vgl. Bestandsplan) insgesamt 6.625 m? gehélzbestandene Flachen vorhanden. Der Bebau-
ungsplan Nr. E-22 sah hier insgesamt ca. 4.475 m2 Gehdlzerhaltungs- bzw. -
anpflanzungsflachen und ca. 4.040 m? extensive Wiesenflachen vor. Alle auf der tberplan-
ten Bestandsflache des Golfplatzes aktuell vorhandenen Gehdélzbesténde, u. a. die Baum-
reihe am Bergweg, werden vollstéandig erhalten.

Ausgleich innerhalb des Plangebietes:

Innerhalb des Plangebietes erfolgt — Gberwiegend auf bislang intensiv genutzten Ackerfla-
chen — die Neuanpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen auf einer Flache
von ca. 4,17 ha (ohne F 2 - VerauRerung an den Flachenpool der Stadt Leipzig). Hinzu
kommen Ergé&nzungspflanzungen zu vorhandenen Geholzen in einer Flachengrtfe von ca.
0,3 ha.

Die Randbereiche der Gehdlzflachen werden mit Strauchern, vorrangig solchen mit Dornen,
bepflanzt, um neben einem gestuften Aufbau und einer ausgewogenen Artenvielfalt an
Baumen und Strduchern Lebensrdume fir viele Vogelarten, wie z. B. den Neuntéter als An-
hang I-Art der EU-Vogelschutzrichtlinie, zu schaffen.

Die die intensiv golferisch genutzten Flachen umgebenden offenen Rough-Flachen werden
zu einem Grof3teil (mind. 2,2 ha) als extensive Wiese entwickelt und bieten damit einen wei-
teren, die Geholzflachen auch ergdnzenden Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Die neue Stellplatzanlage wird aufgrund der Lage unter der 110-kV-Leitung mit niedrigen
Strauchern begrint.

Fur die Bestandsflachen des Golfplatzes wurden die im Bebauungsplan Nr. E-22 festgesetz-
ten Extensivwiesen nicht realisiert. Es besteht ein rechnerisches Defizit an extensiveren
Griunbereichen (Geholze und Extensivwiesen) von insgesamt 1.890 m2. Der Eingriff kann
durch die grof3flachigen Extensivwiesen auf der Erweiterungsflache (mindestens 22.000 m2)
mit kompensiert werden. Damit ist ein funktionaler Ausgleich gegeben.

Ausgleich auRRerhalb des Plangebietes (externe Kompensationsmal3hahmen):

Eine vollstandige Eingriffskompensation in Bezug auf die Fauna und in artenschutzrechtli-
cher Hinsicht wird durch Ausgleichsmaflinahmen aufRerhalb des Plangebietes gesichert. Es
handelt sich um eine CEF-MalRnahme fir die Rohrweihe (Art des Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie), die gleichzeitig als Ausgleichsmalinahme fir weitere Roéhrichtbriter
greift.

Die externe Ausgleichsflache hat eine Gesamtflachengrof3e von 9.400 m?, von denen
4.000 m2 als Rohricht ausgebildet werden.
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Die MalRnahme steht in nahem raumlichen Zusammenhang mit der entsprechenden Ein-
griffsflache des Plangebietes und ist funktional aufgrund der Neuanlage von naturnahen
Ro6hrichtflachen zur Erreichung der noch fehlenden Teilkompensation fur die Eingriffe in Be-
zug auf die Rohrweihe und die betroffenen Rdéhrichtbereiche und -briter im Plangebiet ins-
gesamt geeignet. Als CEF-MalRnahme wird sie in ausreichendem Vorlauf zum Eingriff um-
gesetzt.

Boden

Vermeidung/Verminderung:

Die unter Berlcksichtigung der Entsiegelungen rechnerisch ermittelte Netto-Neuversiege-
lung (Voll- und Teilversiegelung) im Plangebiet beschrankt sich auf maximal ca. 5.850 m2, im
Wesentlichen auf die neue Stellplatzanlage auf der Erweiterungsflache sowie die Gebaude
(Vereinshaus und Golfschule) und die erweiterten Stellplatzflachen sowie Wege der Be-
standsflache. Betroffen sind vor allem bislang intensiv bewirtschaftete Ackerflachen und ge-
mal den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E-22 intensiv gepflegte Golfrasenflachen.
Weitere 680 m2 betreffen nur den Erhalt des Schotterunterbaus der Umwegung des sudli-
chen Teiches, der mit Erde bedeckt und als bewachsener Rasenweg an der Oberflache un-
versiegelt bleibt.

Die Aufschittung von zwei jeweils 5 m hohen und 15 m breiten Erdwallen auf einer Flache
von insgesamt ca. 5.060 m? kann aufgrund der Anforderungen des Landesamtes fir Stra-
Renbau und Verkehr und der notwendigen Standsicherheit der Boschungen nicht vermieden
oder flachenmaliig verringert werden.

Weitere Gelandemodellierungen finden im Wesentlichen auf den intensiv golferisch genutz-
ten Flachen statt und beschrédnken sich auf einen Bodenauf- oder -abtrag von maximal
+ 1,00 m/- 0,75 m.

Die intensiv golferisch genutzten Flachen (hier: Spielbahnen) wurden im Vergleich zum Be-
bauungsplan -Vorentwurf um mehr als 1.400 m? reduziert, eine weitere Verkleinerung ist
nicht realisierbar.

Stellplatze und Wege werden mit wasserdurchlassiger Decke angelegt (Minimierung der
Vollversiegelung, Ersatz durch Teilversiegelung). Die Neuversiegelung von Boden wird damit
weitgehend minimiert.

Die Gesamtmenge an Stickstoffdingung pro Jahr beschréankt sich fur die Erweiterungsflache
auf ca. 12 kg/ha/Jahr.

Ausgleich innerhalb des Plangebietes:

Um einen mdglichst groRen funktionalen Ausgleich, insbesondere fur die Versiegelungen im
Plangebiet, zu erreichen, wurde vorrangig die Mdglichkeit von Entsiegelungs- oder Abriss-
maflinahmen gepruft.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur des Deponie-Vorgeldndes ist im Bestand bereits
eine Versiegelung von Wegen mit Asphalt und Betonplatten von ca. 1.300 m? vorhanden.
Diese Flachen werden im Vorfeld entsiegelt, allerdings muss auf 680 m2 der Schotterunter-
bau der Umwegung des sidlichen Teiches erhalten bleiben, um bei Notwendigkeit eine Be-
fahrung zu ermaglichen.

Zudem werden weitere Schotterflachen und unbefestigte Wege (ca. 460 m?) zurtickgebaut
und in die Grunflachen des Golfplatzes integriert.
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Weitere Entsiegelungs- oder RickbaumalRnahmen sind im Plangebiet nicht méglich. Auf der
Erweiterungsflache stehen keine weiteren bebauten oder versiegelten Flachen — mit Aus-
nahme der aus technischen Griinden zu erhaltenden bzw. nur teilweise rickzubauenden Zu-
und Umwegungen der beiden Oberflachenwassersammelbecken - zur Verfigung.

Des Weiteren wurde die Mdéglichkeit von Entsiegelungs- oder AbrissmalRnahmen auf3erhalb
des Plangebietes gepruft:

Dem Vorhabentrager stehen keine zu entsiegelnden Flachen oder Abrissmdglichkeiten zur
Verfligung.

Eine aktuelle Anfrage beim Sachgebiet Flachenmanagement der Stadt Leipzig ergab, dass
sowohl im stadtischen Kompensationsflachenpool als auch im interkommunalen Kompensa-
tionsflachenpool zurzeit keine sofort zuordenbaren Flachen zur Entsiegelung zur Verfligung
stehen.

Die generelle Umsetzung eines funktionalen Ausgleiches fir das Schutzgut Boden ist in
Leipzig dadurch erschwert, dass im Stadtgebiet insgesamt zu wenig geeignete Flachen fir
nachhaltige EntsiegelungsmalRnahmen zur Verfligung stehen.

Damit wurden alle angemessenen Moglichkeiten des schutzgutbezogenen, funktionalen
Ausgleichs geprtift, ein weiterer funktionaler Ausgleich ist somit nicht mdglich.

Als sonstige KompensationsmafRnahmen im Plangebiet im Sinne von Ersatzmalinahmen
werden die Geholzanpflanzungen sowie die Anlage von extensiven Wiesenflachen (vgl.
Schutzguter Tiere und Pflanzen) herangezogen. Diese MalRnahmen finden im unmittelbaren
Umfeld des Eingriffes statt, so dass ein enger raumlicher Zusammenhang mit dem Eingriff
gewahrt bleibt. Mit der Herausnahme grof3er Flachen aus der intensiven Ackernutzung und
einer entsprechenden Verringerung des Diinger- und Pestizideinsatzes ist auch eine teilwei-
se Entlastung der Bdden von zuklnftig extensiv gepflegten Flachen verbunden.

Wasser:

Vermeidung/Verminderung:

Negative Auswirkungen durch Verschmutzung von Oberflachen- und Grundwasser werden
durch eine ordnungsgemale Be- und Entwasserung sowie Dingung vermieden.

Die Neuversiegelung und die damit einhergehende Verringerung der Versickerung und da-
mit der Grundwasserneubildungsrate werden weitgehend minimiert (vgl. Boden).

Die bestehenden Oberflachengewdasser werden, wie vorhanden, in die Planung einbezogen
und morphologisch nicht verandert.

Klima und Luft
Wesentliche Beeintréachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft im Plangebiet werden nicht
erwartet.

Landschaftsbild :

Vermeidung/Verminderung/Ausgleich:

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt insbesondere durch die 5 m hohen
Erdwalle mit einer Gesamtflache von ca. 5.060 m? sowie die Ballfangnetze aus grinem Po-
lyethylen, die auf insgesamt 262 m Lange angebracht werden mussen. Eine weitere visuelle
Uberpragung erfolgt durch die Gebaude des Vereinshauses und der Golfschule, die nicht in
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E-22 enthalten waren

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch folgende MalRnahmen vermindert:
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* Anbringung eines Fangzaunes nur in unbedingt erforderlichen Teilbereichen (vgl. Kap.
9.2.4 der Begrindung zum Bebauungsplan)

« Dichte Bepflanzung der beiden Erdwéalle mit heimischen Laubgeholzen

« Anbringung der Ballfangnetze in bzw. randlich von Gehdélzanpflanzungsflachen

e Landschaftsgerechte Gestaltung (niedrige Holzgebaude) und Einbindung der Gebaude
des Vereinshauses und der Golfschule in die Umgebung durch Eingriinung

Das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht neu gestaltet und durch die umfangreichen
Gehdélzpflanzungen im Wechsel mit offenen, z. T. extensiven Wiesenflachen insgesamt eher
aufgewertet.

Fazit

Insgesamt werden die Eingriffe durch die genannten Festsetzungen weitgehend minimiert
bzw. ausgeglichen.

Fur das Schutzgut Boden wurden alle angemessenen Moglichkeiten des schutzgutbezoge-
nen, funktionalen Ausgleichs geprift, ein vollstandiger funktionaler Ausgleich ist hier nicht
madglich. Eine Gesamtkompensation des Eingriffs Giber sonstige KompensationsmalRhahmen
im Plangebiet im Sinne von Ersatzmaflnahmen, d. h. Uber andere Schutzguter, ist im Plan-
gebiet und damit im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs aber gewdahrleistet, womit auch der
raumliche Zusammenhang gewahrt bleibt.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe kann im Plangebiet in Bezug auf das Schutz-
gut Tiere, hier: die Avifauna (artenschutzrechtlich konkret in Bezug auf die Rohrweihe als
Anhang I-Art der EU-Vogelschutzrichtlinie) nicht erzielt werden, so dass zusétzlich eine ex-
terne Ausgleichsflache als artenschutzrechtliche CEF-MalRhahme aufRerhalb des Plangebie-
tes herangezogen wird, um diese zu gewdahrleisten.

Eine angemessene und ausreichende Vermeidung bzw. V  erminderung sowie Kom-
pensation des erfolgenden Eingriffes ist unter BerU cksichtigung der Festsetzungen
innerhalb des Plangebietes sowie der Heranziehung e  iner Ausgleichsflache aufRerhalb
des Plangebietes insgesamt gewahrleistet

Nach Durchfuihrung des Vorhabens sind die beeintrach tigten Funktionen des Natur-

haushaltes wiederhergestellt bzw. in gleichwertiger Weise ersetzt und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet.
Damit verbleiben mit Ausnahme des Schutzgutes Boden insgesamt keine erheblichen,

nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Lands chaft.

7.6 Zusammenfassung

Fur das Plangebiet ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht zu dokumentieren sind.

Der Umweltbericht beinhaltet im Wesentlichen eine umfassende Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans, die in der Umweltprifung
ermittelt wurden. Bertcksichtigt werden dabei die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen und Tiere, Landschaft, Menschen sowie Sach- und Kulturguter.
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Das Plangebiet hat eine Flachengrof3e von ca. 18 ha. Es beinhaltet stidlich des Bergweges
die Erweiterungsflache fur eine zusatzliche 9-Loch-Anlage (ca.15 ha). Die Ubrigen 3 ha des
Bebauungsplangebietes Uberplanen den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. E-22 und si-
chern planungsrechtlich die derzeit vorhandenen Flachennutzungen. Dies ist notwendig, da
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E-22 das Vereinshaus und Teile der heutigen
Stellplatzanlagen nicht enthielten.

Das Plangebiet liegt zwischen bestehendem Golfplatzgelande, der Ortslage von Seehausen,
Ackerflachen, der BAB A 14 und der Deponie Seehausen. Das Gewerbegebiet am Bergweg
sowie das Umspannwerk werden von drei Seiten von der Erweiterungsflache umschlossen,
die vorhandene 110-kV-Leitung quert Teile des Plangebietes.

Die Erweiterungsflache umfasst neben mehr als 63 % intensiv bewirtschafteten Ackerfla-
chen ein Vorgelande der Deponie Seehausen mit zwei Oberflachenwassersammelbecken
und umgebenden naturnahen Bereichen sowie junge Aufforstungs- und Gehdlzanpflan-
zungsflachen. FlieRgewasserstrecken des Seehausener Muhlgrabens und des Seehausener
Schleusengrabens queren das Plangebiet.

Die den Bebauungsplan Nr. E-22 ,Golfplatz Seehausen” tberdeckenden Flachen beinhalten
das Vereinshaus mit gastronomischer Nutzung, den Besucherparkplatz mit derzeitig ca. 100
Stellplatzen, einen Mitarbeiterparkplatz sowie intensiv golferisch genutzte Flachen und wer-
den eingegrint von Ziergriin und naturnahen Randgehdlzen.

Relevante negative Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter stellen dar:

Fiur das Schutzgut Tiere : Durch den Golfbetrieb werden visuelle und akustische Stérungen
von empfindlichen Tierarten insbesondere im Bereich des ndrdlichen Schénungsteiches ver-
ursacht (vorrangig und mit hoher Artenschutzrelevanz bzgl. der Rohrweihe als Vogelart des
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie: Verlust des Brutplatzes der Rohrweihe).
Anlagebedingt kommt es zur Beschadigung oder Zerstérung von Nestern u. a. Fortpflan-
zungs- sowie Ruhestatten von Voégeln durch Gehdlzentfernung bzw. -umsetzung. Es sind
keine Altbaume, keine Hohlen und keine Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
oder streng geschutzte Arten betroffen.

In Bezug auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere kommt es auf der Erweiterungsflache
zum Verlust von mehr als einem Drittel der bestehenden, meist jungen Gehdélzflachen (ca.
0,6 ha) und zur Umwandlung von Stauden-, Gras- und Ruderalfluren in intensiv golferisch
genutzte Flachen.

Die Neuversiegelung von Béden betragt insgesamt max. 5.850 m2 (Netto-Neuversiegelung
von Bodenflachen). Hinzu kommt die Aufschittung von zwei jeweils 5 m hohen Erdwéllen
auf einer Flache von insgesamt ca. 5.060 m und eine groRflachige Bodenumlagerung und
-austausch, verbunden mit einer Zerstérung nattrlicher Béden und dem Verlust von Boden-
funktionen, im Bereich der intensiv golferisch genutzten Flachen (ca. 3,5 ha). Diese ist ver-
bunden mit einer Gelandemodellierung von Teilen der golferisch genutzten Flachen, hinzu
kommt die Verlegung entsprechender Rohrleitungssysteme in den Boden zur Bewasserung
und Entwasserung (Drainage).

Eine Beeintrachtigung des Landschaftshildes erfolgt insbesondere durch die 5 m hohen
Erdwalle mit einer Gesamtflache von ca. 5.060 m2 sowie die Ballfangnetze aus grinem Po-
lyethylen, die auf insgesamt 262 m Lange angebracht werden mussen. Eine weitere visuelle
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Uberpragung erfolgt durch die Gebaude des Vereinshauses und der Golfschule, die nicht in
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E-22 enthalten waren.

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzgtter Grund- und Ober-
flachenwasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt sowie Menschen und Kultur- und
Sachguter durch das Vorhaben zu erwarten.

Den nachteiligen Umweltauswirkungen auf die naturbezogenen Schutzgiter kann weitge-
hend durch entsprechende MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen — gof. auf Kompensationsflachen auf3erhalb, aber in
raumlichem Zusammenhang mit dem Plangebiet - begegnet werden, so dass mit Ausnahme
des Schutzgutes Boden nicht mit verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen zu rech-
nen ist:

Nahezu zwei Drittel des auf der Erweiterungsflache vorhandenen Gehdlzbestandes kdnnen
erhalten werden, hinzu kommt die Umsetzung vorhandener Gehdlze in Neuanpflanzungsfla-
chen. Die beiden Schdnungsteiche bleiben erhalten. Mit den funktionellen Anforderungen an
die Oberflachenwassersammelbecken vereinbar ist der Erhalt der Rohrichtbereiche des sud-
lichen Gewassers. Die beiden Graben mit ihrer Béschungsvegetation werden im Bestand er-
halten.

Um einen moglichst grof3en funktionalen Ausgleich insbesondere fir die Versiegelungen im
Plangebiet zu erreichen, wurde vorrangig die Moglichkeit von Entsiegelungs- oder Abriss-
maflinahmen gepruft.

Auf der Erweiterungsflache wird eine Entsiegelung von Wegen mit Asphalt und Betonplatten
(ca. 1.300 m?) und ein Ruckbau weiterer Schotterflachen und unbefestigter Wege (ca.
460 m?2) vorgenommen. Weitere Mdglichkeiten von Entsiegelungs- oder AbrissmalRnahmen
aulRerhalb des Plangebietes wurden gepruft, fihrten aber nicht zu einem positiven Ergebnis
(vgl. Kap. 7.5).

Als Ausgleich, insbesondere in Bezug auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere dient die Neu-
anlage von mehr als 4,17 ha Gehoélzflachen (ohne F 2 - VeraufRerung an den Flachenpool
der Stadt Leipzig) vorrangig durch Umsetzung vorhandener Gehdlze und Neuanpflanzung
durchgéangig heimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten, u. a. dornige Straucher
fur die Avifauna. Ein Grof3teil der Rough-Flachen (ca. 2,2 ha) wird als Extensivwiese ange-
legt und gepflegt. Die Erdwélle und Ballfangnetze werden durch Gehdlzanpflanzungen ein-
gegrunt.

Fur die verbleibenden Beeintrachtigungen durch Eingriffe im Plangebiet in Bezug auf das
Schutzgut Tiere, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kdnnen,
wird die Anlage eines Gewassers mit Schilf-R6hricht als Ausgleichsmal3nahme vorrangig fur
den Brutplatz der Rohrweihe als externe KompensationsmalRnahme auf3erhalb des
Bebauungsplangebietes mit einem Flachenumfang von ca. 9.400 m? festgesetzt.

Durch landschaftsgerechte Einbindung der o. g. Anlagen und durch die umfangreichen Ge-
hélzpflanzungen im Wechsel mit offenen, z. T. extensiven Wiesenflachen wird das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet.

Als positive Teilauswirkungen  der Planung werden eine attraktive Neugestaltung des
Landschaftsbildes gegentber den im Bestand vorherrschenden grof3en Ackerflachen, das
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Erholungsangebot durch die 9-Loch-Anlage sowie die Neuschaffung von Lebensraum u. a.
fur Brutvégel durch Wiesen- und Gehdlzstrukturen bewertet.

Damit verbleiben mit Ausnahme des Schutzgutes Boden insgesamt keine erheblichen,
nachhaltigen Beeintréachtigungen der einzelnen Schut zguter.

Fur das Schutzgut Boden wurden alle angemessenen Méglichkeiten des schutzgutbezoge-
nen, funktionalen Ausgleichs geprift, ein vollstandiger funktionaler Ausgleich ist hier nicht
madglich. Eine Gesamtkompensation des Eingriffs tiber sonstige Kompensationsmal3nahmen
im Plangebiet im Sinne von Ersatzmaflinahmen, d. h. Uber andere Schutzguter, ist im Plan-
gebiet und damit im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs aber gewdahrleistet, womit auch der
raumliche Zusammenhang gewahrt bleibt.

Fur die anlagebedingte, als verbleibende erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung zu
bewertende Bodenversiegelung und Bodenumlagerung gilt: Im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens ist ein Freiflichenplan einzureichen, aus dem hervorgeht, dass die im Be-
bauungsplan vorgesehenen intensiv golferisch genutzten Flachen nicht Uberschritten wer-
den. Dariiber hinaus sind keine UberwachungsmaRnahmen méglich, da die Versiegelung
und Bodenumlagerung keine betriebsbedingten zu Gberwachenden Auswirkungen wie Larm
oder Schadstoffaustrage mit sich bringt und der Eingriff mit realisierter Versiegelung/Boden
vollzogen wird.

8 Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

In der Phase Vorentwurf wurde das Plankonzept wahrend einer Ortschaftsratssitzung in
Seehausen am 04.08.2009 den Mitgliedern des Ortschaftsrates sowie interessierten Blrgern
vorgestellt. Darin wurde von Seiten des Ortschaftsrates nochmals auf die Bedeutung eines
Larmschutzes gegentber der Autobahn hingewiesen. Es wurde jedoch dargelegt, dass die
Forderungen des Bundesfernstrallengesetzes beziglich Bauverbot und Bauvorbehalt zu
beachten sind. Gesprache mit dem Autobahnamt Sachsen (heute Landesamt fir StraRen-
bau und Verkehr) sollten jedoch nochmals die mdglichen Spielraume ausloten.

Ansonsten wurde Zustimmung zu den planerischen Zielen und den Inhalten der Bauleitpla-
nung geaullert.

Vom Naturschutzbund (NABU), Landesverband Sachsen e. V. wurde angeregt, nochmals
die Renaturierung der beiden im Plangebiet befindlichen Graben (Seehausener Mihigraben
und Seehausener Schleusengraben) als Kompensationsmalinahme zu prifen.

Der Anregung kann nicht nachgekommen werden, da die Graben vorrangig eine Vorfluter-
funktion besitzen (bei Anderungen ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich). Bei ei-
ner Renaturierung der Graben in Richtung eines méaandrierenden Verlaufes wirden fur die
Golfplatznutzung nicht akzeptable Flachenreduzierungen entstehen, da die zur Verfiigung
stehenden Flachen begrenzt sind. In diesem Sinne steht die Funktionalitdt der Graben -
auch angesichts der sich haufenden Starkregenereignisse - im Vordergrund. Die erforderli-
che Kompensation wird durch anerkannte MalRhahmen gewébhrleistet und rechtssicher um-
gesetzt.
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Ebenso wurde auf den Aspekt der Vereinbarkeit der Planung mit den Aussagen des Regio-
nalplans verwiesen. Der Nachweis wird unter Kap.6.1 - Landesentwicklungsplan und Regio-
nalplan Westsachsen - erbracht.

Der Burgerverein Hohenheida e. V. und der Ortschaftsrat Seehausen empfahlen gleichlau-
tend, die Gelandeprofilierung zur Autobahn hin so vorzunehmen, dass auch ein Larmschutz-
effekt fur die Ortslage Seehausen entsteht. Ein weiterer Hinweis betraf ordnungsrechtliche
Aspekte flr den Bergweg.

8.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B)

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom
10.08.2010 gem. 8§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB gebeten, eine schriftliche Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes bis zum 10.09.2010 abzugeben.

Von den angefragten Tragern Offentlicher Belange haben drei T6B keine Stellungnahme
abgegeben. Es wurden Anregungen und Bedenken bzw. Forderungen geéaul3ert, die schwer-
punktmafig folgenden Sachverhalten zuzuordnen sind:

Belange der Raumordnung und Regionalplanung

Sowohl von der Landesdirektion Leipzig als auch von der Regionalen Planungsstelle des
Regionalen Planungsverbandes Westsachsen wurde auf das Anpassungsgebot nach
8§ 1 Abs. 4 BauGB von verbindlicher Bauleitplanung an die Vorgaben der Ubergeordneten
Planungsebenen hingewiesen. Konkret bezieht sich dies auf die — wenn auch flachenméalig
geringe Uberschneidung des Plangebietes mit einem im Regionalplan Westsachsen
(RPIWS 2008) ausgewiesenen Grunzug.

In Bezug auf den Griinzug kann davon ausgegangen werden, dass mit der Ausweisung von
Griunflachen und dem damit verbundenen Ausschluss einer ,Besiedelung” kein Zielkonflikt
mit den Vorgaben des LEP 2003 und dem RPIWS 2008 besteht (siehe Punkt 6.1).

Belange der Sicherheit - Naherung zur Autobahn
Vom Autobahnamt Sachsen (seit 01. Januar 2012 Landesamt flr Straf3enbau und Verkehr
Sachen) wurden umfangreiche Forderungen hinsichtlich einer Fortschreibung und Modifizie-
rung der Planung aufgestellt, die die Leichtigkeit und Flissigkeit des Verkehrs gem. Bundes-
fernstralRengesetz (FStrG) gewahrleisten sollen.
Grundsatzlich wurde gefordert, dass
« alle Abschlage von der Autobahn weg gerichtet sein missen,
e zusatzlich zu den Ballfangnetzen Uber die gesamte Naherungsléange des Golfplatzes
zur Autobahn auch Ballfangnetze um alle Abschlage errichtet werden sollen,
« die Anlage eines massiven Pflanzstreifens neben der Autobahn bestimmte Anforde-
rungen erfullen muss (Arten),
e das vorgelegte ballistische Gutachten nicht anerkannt wird, da es nicht durch einen
vereidigten, 6ffentlich bestellten Gutachter erstellt wurde.
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In einem Erérterungstermin am 20.10.2010 mit dem damaligen Autobahnamt Sachsen wur-
de ein geandertes Golfplatzkonzept zur Erweiterung des Golfplatzes unter Berlcksichtigung
der Forderungen des Autobahnamtes Sachsen erarbeitet.

Folgende Sachverhalte wurden in der Abstimmung vereinbart und gegenseitig akzeptiert:

- Die Orientierung der Spielbahnen wird gegentber der Vorentwurfsfassung insofern ver-
andert, dass alle Abschlage von der Autobahn weg gerichtet werden. Die Abschlagsrich-
tung wird im Gestaltungsplan dargestellt.

- Im Bereich aufRerhalb der Bauverbotszone gem. 8§ 9 FStrG. (40 m von der Fahrbahnkan-
te) wird im westlichen Bereich ein Erdwall mit einer Hohe von ca. 5 m und einer L&nge
von ca. 160 m, im dstlichen Bereich von ca. 180 m Lange und 5 m Hohe parallel zur Au-
tobahn errichtet. Dabei werden die vorhandenen Leitungstrassen bericksichtigt. Es ist
geplant, den FuBpunkt des westlichen Erdwalls in einer Entfernung von 45 m zur Fahr-
bahnkante zu setzen.

- Zusatzlich werden zur Verhinderung des Ballflugs in Richtung Autobahn im Bereich des
westlichen Erdwalls Fangnetze mit einer Hohe von 5 m errichtet. Es wird jeweils ein
Querschnitt des Dammes mit Darstellung der Lage im Bebauungsplangebiet sowie der
prinzipiellen Bepflanzung den Bebauungsplanunterlagen beigefligt. Bei der Gestaltung
der Bepflanzung und der Auswahl der Gehélze werden die Hinweise des Autobahnamtes
bertcksichtigt.

- Es st kein ballistisches Gutachten erforderlich.

Mit der geanderten Planung werden die Forderungen im Grundsatz unter Beachtung der
Rechtsgrundlage des Baugesetzes erfillt bzw. deren Umsetzung wird vertraglich gesichert
(siehe Kap. 9.2.4 dieser Begriindung).

Die abgestimmten Anderungen sind in die Entwurfsfassung eingegangen.

Belange der Ver- und Entsorgungsunternehmen

Die jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen, u. a. envia Verteilnetz GmbH, MITGAS
Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH, VNG-Verbundnetz Gas AG sowie die Kommunale
Wasserwerke Leipzig GmbH wiesen nochmals auf die Erfordernisse der Schutzstreifen von
Leitungen und Anlagen hin.

Diese wurden bei der Planung beriicksichtigt, insbesondere die parallel zur Autobahn verlau-
fende Ferngasleitung FGL 30 der Verbundnetz Gas AG mit den parallel verlaufenden Steu-
erkabeln und Lichtwellenkabeln. Bericksichtigt wurden die Trassen sowohl bei der Festle-
gung der Leitungsrechte als auch bei den Pflanzfestsetzungen.

8.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf und Be-
nachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (TOB) sowie weitere wurden mit
Schreiben vom 21. Mérz 2012 gem. 8 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB gebeten, eine schriftliche Stel-
lungnahme bis zum 26. April 2012 zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
21. Marz 2012 abzugeben.

Am Planverfahren wurden 19 T6B beteiligt, von denen 17 eine Stellungnahme abgaben. Die
Stellungnahmen der Industrie- und Handelskammer Leipzig und der Gemeindeverwaltung
Krostitz blieben aus.
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Ohne planungsrelevante Hinweise oder Anregungen gegentber der friihzeitigen Beteiligung
blieben die folgenden 11 Stellungnahmen:

- Landesamt fur Arch&ologie

- Regionaler Planungsverband Westsachsen

- Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
- Landesdirektion Sachsen

- Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH

- Polizeidirektion Leipzig

- Stadt Leipzig, Stadtreinigung

- Flughafen Leipzig/ Halle GmbH

- Landratsamt Landkreis Leipzig

- Kreisverband Leipzig der Kleingartner

- Gemeindeverwaltung Rackwitz

Einige TOB auRerten Anregungen und Hinweise zum Planentwurf. Sie wurden folgender-
malfien in der Planung berlicksichtigt:

Landesamt fur StraBenbau und Verkehr

Vom Landesamt fur Straf3enbau und Verkehr Sachsen (LASuV), ehemals Autobahnamt
Sachsen, wurden Forderungen hinsichtlich Modifizierung der Planung aufgestellt, die die
Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs gem. Bundesfernstral3engesetz (FStrG) gewéhr-
leisten sollen.

Auf Grund der Umbildung der fir die BundesstralRenverwaltung zustandigen Behérden in
Sachsen (seit 01. Januar 2012) und der geanderten personellen Zustéandigkeiten traten of-
fenbar erneut Unklarheiten zu bereits abgestimmten Sachverhalten auf. So wurde in der
Stellungnahme des Landesamtes fir Stral3enbau und Verkehr vom 18.05.2012 ausdrticklich
darauf hingewiesen, dass ,die materiellen Voraussetzungen fir die Zulassung ...erst vorlie-
gen, wenn eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 14
ausgeschlossen werden kann.” Als Voraussetzung fur die Zustimmungsfahigkeit zum Be-
bauungsplan sind verschiedene Forderungen genannt worden.

Zur Verifizierung dieser Bedenken seitens des LASuV wurde ein Termin in der zustéandigen
Landesbehdrde durchgefihrt.
In dieser direkten Abstimmung (am 19.06.2012) erklarte das Landesamt fir StraRenbau und
Verkehr, dass in Bezug auf die Stellungnahme vom 18.05.2012 weiterhin zwei Forderungen
erhoben werden:

+ die Anderung der Abschlagrichtung von der Autobahn weg und

e die Verhinderung der Zuganglichkeit zur Autobahn.

Folgende MaRRnahmen wurden im Gesprach mit dem LASuV vereinbart und in der nunmehr
vorliegenden Planfassung umgesetzt:
e Einklrzen der 6stlichen Spielbahn (Bahn 1), nérdlich des Seehausener Schleusen-
grabens, auf ca. 120m,
« Anbindung des vorhandenen Dammes in der Stdwestecke des Plangebietes an den
geplanten westlichen Erdwall (Der vorhandene Damm wird in der Planzeichnung als
Bestand dargestellt.),
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e zwischen dem westlichen Erdwall und der Einfriedung der Flachen des ,Gewerbege-
bietes Bergweg"“ wird ein Zaun errichtet; eine zusatzliche Einfriedung erfolgt vom ge-
nannten Gewerbegrundstiick zum @stlichen Erdwall,

« das Autobahnkabel sowie ein weiteres Kabel (Kabel des Verkehrsleitsystems Leip-
zig) im Bereich der 40-m- Anbauverbotszone wird als nachrichtliche Ubernahme in
die Planzeichnung Ubernommen; eine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung des-
sen wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet,

e gepruft wird durch das LASuV nochmals die alternative Errichtung des Ballfangnet-
zes unmittelbar an der Autobahn auf Grund der hoheren Wirksamkeit
(Diese Alternative kommt nicht zur Anwendung, da das LASuV mit Schreiben vom
20. Juni 2012 negative Auswirkungen auf die Sicherheit des Autobahnverkehrs an-
nimmt.).

Auf Grund der besonderen Fachspezifik hinsichtlich der Abschlage wird hier nochmals auf
die Unterschiede der einzelnen Schlagarten eingegangen.

1. Abschlage (tee) sind die ersten Schlage, die mit dem Ziel, eine gréf3tmogliche Weite
zu erreichen, mit voller Kraft ausgefiihrt werden (von einem so genannten tee aus).

2. Transportschlage werden in der Regel nhochmals rund 100 m in Richtung Ziel (Loch)
geschlagen.

3. Annaherungsschlage (pitch und chip) sind Schlage, die sich an das Loch anna-
hern und demzufolge per se mit Feingefuihl und nicht mit vollem Krafteinsatz ge-
schlagen werden (pitchen- hoher Annaherungsschlag mit Feingefthl und Schwung
und chippen - flacher Anndherungsschlag, bei dem der Ball ein kurzes Stiick fliegt
und dann auf dem Griin weiter zum Loch rollt).

Daraus geht hervor, dass ausschlie3lich die Abschlage von der Autobahn weg gerichtet
sein mussen. Dies wird bericksichtigt. Die Auflage, dass alle Abschlage von der Autobahn
weg gerichtet sein missen, wird in den stadtebaulichen Vertrag tbernommen.

Dariiber hinaus erfolgte eine Anderung der Bahnausrichtung fiir die Spielbahn (Bahn 5) mit
der grofdten Naherung zur Autobahn. Die Bahn (letzter Schlag) wurde nochmals um 3° von
der Autobahn weg gedreht.

Die Festsetzung zum Ballfangnetz auf dem westlichen Erdwall wird im stadtebaulichen Ver-
trag erganzt und die Begrenzung auf 100 m Lange entfallt, d. h. der Ballfangnetz ist auf der
gesamten Lange von etwa 185 m zu errichten (wird in der Planzeichnung vermaf3t).

Mit dem Einkirzen der ersten Abschlagsbahn wird das fahrlassige Risiko von ,Weitschla-
gen“ Richtung Autobahn ausgeschlossen. Ungeachtet dessen wurde durch den Vorha-
bentrager an Hand des ballistischen Gutachtens (liegt dem LASuV vor) dargestellt, dass es
— Vorsatz ausgenommen) nicht méglich ist, bei richtliniengeméafRem Gebrauch eine Gefahr-
dungssituation fur die Autobahn zu erzeugen.

Die Verhinderung eines befirchteten Ubertritts von Personen, insbesondere von Kindern,
auf die Autobahn erfolgt nach Abstimmung, indem eine Verbindung des vorhandenen, be-
pflanzten Dammes in der Studwestecke des Plangebietes zum geplanten westlichen Erdwall
geschaffen wird. Des Weiteren wird ein Zaun von den beiden Erdwallen zu der Einfriedung
der Flachen des Gewerbegebietes am Bergweg gezogen. Dies wird im stadtebaulichen Ver-
trag gesichert. Dartiber hinaus wird durch die festgesetzte dichte (teils mit dornenreichen
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Arten) Bepflanzung der Flachen mit ihrer abgrenzenden Wirkung eine weitgehende Un-
durchdringlichkeit gewahrleistet.

AulRerdem kann davon ausgegangen werden, dass Kinder nur in Begleitung Erwachsener
den Golfplatz betreten, die Ihre Sorgfaltspflicht ausiiben und es im ureigenen Interesse der
Eltern liegt, dass die Kinder nicht auf die Autobahn gelangen.

Ebenso im stadtebaulichen Vertrag vereinbart wird die Verpflichtung zur Errichtung beider
Erdwaélle. Diese wirken als Abschirmung gegentber der Autobahn- fir den 6stlichen Erdwall
ist dies die Hauptfunktion- und sind demgemal3 mit der festgesetzten Bepflanzung auch als
Hindernis anzusehen.

Durch den Vorhabentrager wurde nochmals dargestellt, dass lediglich Spieler mit erlangter,
geprufter Platzreife auf die Erweiterungsflachen gelangen werden. Anfanger dirfen nur auf
dem Ubungsplatz spielen.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig haben gefordert, den Schutzstreifen ihrer Abwas-
serdruckleitung DN 200 (12 m) von Aufschiittungen frei zu halten.

Dem entsprechend wird die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fur Aufschittungen un-
terbrochen und im Bereich des Schutzstreifens durch eine Larmschutzwand ersetzt, die au-
Berhalb des Schutzstreifens (d. h. innerhalb des Erdwalls) gegriindet wird.

envia Verteiler- MITNETZ STROM

Das Energieversorgungsunternehmens hat Hinwiese dahingehend gedul3ert, dass die vor-
handenen und geplanten Trassen und Standorte mit den dazugehérigen Schutzstreifen in
den Bebauungsplan aufzunehmen sind, dass die Abstande von Grol3griin zu den Kabeltras-
sen mindestens 1,5 m betragen missen und die max. Wuchshdhe von 4 m innerhalb der
Schutzstreifen von Freileitungen einzuhalten ist.

Im Bebauungsplan sind die mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der ein-
zelnen Versorgungstrager festgesetzt. Hinsichtlich der Bepflanzung der angrenzenden Be-
reiche sind die Abstande zu den Kabeltrassen unabhangig von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes einzuhalten.

Die envia M gibt weiterhin den Hinweis, dass die Schlagrichtung der Abschlage von Um-
spannwerk und der 110-kV-Freileitung weg gerichtet sein soll. Entsprechend des Spielkon-
zeptes zum Betrieb des Golfplatzes sind die Abschlage auf dem relevanten Bereich nicht auf
das Umspannwerk oder die 110 -kV-Freileitung zu gerichtet. Da die Festlegung der Spiel-
bahnen jedoch nicht im Bebauungsplan geregelt werden kann, wird die Abschlagrichtung im
stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Dariiber hinaus werden Ballfangzdune mit einer Hohe
von 5 m errichtet, deren Umsetzung ebenfalls Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages
ist.

MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH

Dem Hinweis des Versorgungsunternehmens auf eigene Anlagen, wie eine Telekommunika-
tionsleitung (TKL 9.2) und eine Gasmitteldruckleitungen, wird im Bebauungsplan dahinge-
hend Rechnung getragen, dass alle vorhandenen Leitungen Uber Leitungsrechte gesichert
werden.
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GDMcom

Das Versorgungsunternehmen verweist auf den Anlagenbestand und die Einhaltung der
Schutzstreifen und gibt den Hinweis, dass die geplante Holzbriicke auRerhalb der Anlagen
und der Schutzstreifen zu errichten ist.

Die Lage der Holzbriicken ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die Darstellung der
Briicke erfolgt im Gestaltungsplan. Der Hinweis wird jedoch zur Kenntnis genommen und
dem Vorhabentrager mitgeteilt.

Lausitzer- und Mitteldeutsche Braunkohleverwaltungsgesellschaft mbH (LMBV)

Die LMBV erhebt die Forderung nach Erhalt und Schutz der zwei Grundwassermessstellen
P914 und P905 und eine Gewahrleistung der Zugénglichkeit derselben fur den PKW- Ver-
kehr. Diese Forderung wird beriicksichtigt, indem diese Grundwassermessstellen in der
Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen werden. Zudem erfolgt ein Hinweis auf den erfor-
derlichen Erhalt und die Gewahrleistung der Zuganglichkeit. Dies wird in der Begrindung
zum Bebauungsplan im Anhang 2 als Hinweis erganzt.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form der Auslegung der Planzeichnung, des Tex-
tes und der Begriindung im Neuen Rathaus vom 27.03.2012 bis zum 26.04.2012 durchge-
fuhrt. Von Dritten und von Blrgern ist jeweils eine Stellungnahme eingegangen.

Ein Birger weist insbesondere darauf hin, dass Anwohner und Kleingartenbesitzer am be-
stehenden Golfareal zu schitzen sind und gibt den Hinweis auf Verletzungsgefahr durch
Golfbélle bei Erwachsenen und Kleinkindern. Mal3nahmen zum Schutz vor verirrten Golfbal-
len kann der Bebauungsplan nicht treffen. Dagegen wird zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Leipzig ein Stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der u.a. die Ausrichtung der
Spielbahnen und die Errichtung von Ballfangnetzen regelt. Im Kap. 9.5 dieser Begriindung
zum Bebauungsplan werden die Inhalte des Stadtebaulichen Vertrages vorgestellt. Die Un-
terzeichnung dieses Vertrages erfolgt vor dem Satzungsbeschluss.

Seitens des Naturschutzes wird grundsatzlich beméngelt, dass durch die geplante Golfplatz-
erweiterung eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme erfolgt, da diese einer natirlichen
Entwicklung entgegensteht. Weiterhin erhebt der BUND die Forderung zur Prifung der Mdg-
lichkeiten hinsichtlich der Reduzierung der geplanten zusatzlichen Stellplatze und weiter die
Forderung zur Ergreifung zuséatzlicher Mal3nahmen zum Schutz der Tiere, insbesondere fur
die nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie besonders geschitzte Tierart ,Rohrweihe” (Cir-
Cus aerugi nosus).

Die Erweiterung des Golfplatzes steht einer natirlichen Entwicklung des Plangebietes ent-
gegen, wobei im Ergebnis der Abwagung der davon betroffenen Belange dies zu Gunsten
der Ziele der Stadt Leipzig- hier der Erweiterung der bestehenden wettkampffahigen
Golfsportanlage und damit die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die-
ser Flachen fir eine Freizeit-, Erholungs- und Tourismusnutzung- abgewogen wird. Zudem
betrifft die Flacheninanspruchnahme im Erweiterungsgebiet zu 63 % intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen, die ebenfalls keine natirliche Entwicklung zulassen. Mit dem Erhalt von ca.
zwei Dritteln des vorhandenen Gehdlzbestandes, einer Ergdnzungspflanzung und der Neu-
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anlage mehrerer Geholzflachen wird eine angemessene natirliche Entwicklung im Plange-
biet ermaoglicht.

Die zusatzlichen Stellplatze sind bedarfsorientiert und stellen durch die grinordnerischen
Festsetzungen und die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung der Stellplatzan-
lage einen vertretbaren Eingriff dar.

Fur die Rohrweihe (Circus aeruginosus) wurde als externe MalRBhahme auf3erhalb, aber nahe
des Bebauungsplangebietes eine gesonderte Kompensationsmalinahme in einer Flachen-
groRRe von insgesamt 9.400 m2 bereits als vorgezogene CEF (continued ecological functio-
nality)-Mal3nahme umgesetzt: Anlage eines Gewassers mit Schilf-Rohricht (Phragmites
australis). Die gesonderte MalRnahme fiur die Rohrweihe wird als angemessen und ausrei-
chend bewertet, weitere/zusatzliche Malinhahmen zum Schutz der Tiere sind nicht erforder-
lich.

8.5 Erneute Beteiligung der bertihrten T6B zum Entwu  rf

Im Ergebnis der Beteiligungen zum Entwurf wurden die Inhalte des Planentwurfes teilweise
geédndert bzw. ergéanzt. Deshalb sind erneute Beteiligungen der berthrten Trager zu dem
geanderten und erganzten Entwurf durchgefiihrt worden (8 4a Abs. 3 BauGB). Im Interesse
einer zigigen Verfahrensdurchfihrung wurde die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme auf zwei Wochen verkiirzt und die Stellungnahmen wurden nur zu den geéan-
derten und ergénzten Teilen abgegeben (8 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB).

Gegenstand dieser erneuten Beteiligung waren ausschlieRlich folgende Anderung und Er-
ganzung:

a.) Unterbrechung des o6stlichen Erdwalls im Bereich des Schutzstreifens der Abwas
serdruckleitung der KWL GmbH und Ersatz durch die Errichtung einer Larm-
schutzwand, gegrindet auf Flachen des Erdwalls (nicht im Bereich des Schutz-
streifens), naheres siehe Kap. 8.4 und Kap. 16 dieser Begriindung

b.) Erganzende Darstellungen ohne Normcharakter:

Verbindung vorhandener Damm mit geplanten westlichen Erdwall, zwischen dem
westlichen Erdwall und den Flachen des Gewerbegebietes wird ein Zaun errichtet,
zusatzliche Einfriedung erfolgt von diesem Gewerbegrundstick zum 6stlichen Erd-
wall

c.) Anderungen im Gestaltungsplan bzw. im Stadtebaulichen Vertrag
Einklrzen der 6stlichen Spielbahn (Bahn 1), nérdlich des Seehausener Schleu-
sengrabens auf ca. 120 m, naheres siehe Gestaltungsplan und Stadtebaulicher
Vertrag

d.) Erganzende Darstellung als nachrichtliche Ubernahme (siehe Kap. 8.4):

Das Autobahnkabel sowie ein weiteres Kabel (Verkehrsleitsystem Leipzig) wird in
der Planzeichnung nachrichtlich tibernommen.

Im Ergebnis der T6B- Beteiligung und der nochmaligen Abstimmung mit dem LASuV wurde
ein modifizierter Plan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen) und eine fortgeschriebe-
ne Begrindung erstellt. Zusatzlich dazu wurde der Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages
erganzt und Uberarbeitet. Diese fortgeschriebene Planfassung (Stand 21. Juni 2012) wurde
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dem zustandigen Landesamt — mit einer gesonderten Darstellung der auf Grundlage des
Abstimmungstermins erfolgten Anderungen der Planung - gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
mit Schreiben vom 02. Juli 2012 zur erneuten Stellungnahme vorgelegt. Der dazu gehorige
Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages wurde dem Landesamt am 13.07.2012 per E- Mail
nachgereicht.

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH erhielten ebenfalls die Uberarbeitete Ent-
wurfsfassung mit der Bitte um Stellungnahme (jedoch ohne den Entwurf des Stadtebauli-
chen Vertrages, da dieser keine vertraglichen Regelungen trifft, die in den Zustandigkeitsbe-
reich der KWL fallen).

Mit Schreiben vom 16.07.2012 stimmten die Kommunalen Wasserwerke Leipzig der modifi-
Zierten Planung zu.

Das Landesamt fur StralRenbau und Verkehr stimmte mit Stellungnahme vom 30.08.2012
dem Entwurf des Bebauungsplanes zu, forderte aber zusatzlich die Verlangerung des west-
lichen Ballfangnetzes und die Anderung der Spielrichtung oder das Einkiirzen der Bahn 5.
Diesen Anforderungen wurde mit vorliegender Planung entsprochen. Durch das Eindrehen
der Spielbahn 5 befindet sich diese nicht mehr in der Anbaubeschrankungszone der Auto-
bahn. Weiterhin dient diese Malinahme einschliel3lich der Verlangerung des westlichen Ball-
fangnetzes der Sicherheit des Verkehrs auf der BAB A 14.

Die MalRnahmen zum Schutz der Autobahn von eventuellen Ballschldgen und zur Verhinde-
rung eines Ubertritts durch Personen sind sowohl durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und, sofern dies nicht mdglich ist, im stéadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Leipzig und dem Vorhabentrager rechtlich gesichert. Der Vorhabentrager hat sich mit
diesem Vorgehen einverstanden erklart.

9 Stadtebauliches Konzept
9.1 Gliederung des Gebietes

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche. Der Teil des Plangebietes, der sich nordést-
lich des ,Bergweges’ befindet, Uberplant den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. E-22 und
sichert planungsrechtlich den Bestand. Dagegen stellt der stidlich des ,Bergweges’ gelegene
Teil des Plangebietes die Erweiterungsflache fir eine zusatzliche 9-Loch-Anlage mit Park-
platz dar.

Nutzungsbezogen gliedert sich das Plangebiet in die eigentliche Golfplatzerweiterung
(9-Lochanlage), Stralenflachen (Teilabschnitt des Bergweges) sowie bereits bestehende
Flachen mit Golfplatznutzung (Parkplatz, Vereinshaus, Nebengebaude).

9.2 Bebauungs- und Nutzungskonzept
9.2.1 Nutzung der Bestandsflachen

Das gestalterische und funktionale Konzept der Erweiterung des Golfplatzes gliedert sich in
das Gesamtkonzept der vorhandenen Anlage ein.
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Der Golfplatz in Seehausen umfasst derzeit eine Flache von ca. 75 ha, bestehend aus einer
ca. 64 ha groRRe Meisterschaftsanlage (18-Loch-Anlage) sowie einem ca. 11 ha grof3en, 6f-
fentlichen Bereich - Driving Range (Ubungswiese) und einem Kurzplatzbereich (6 Locher).

Auf der etwa 2 ha grofRen Teilfliche des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. E -22, der
durch den Bebauungsplan Nr. 338 Uberplant wird, befinden sich das Gebaude des Vereins-
hauses mit Buro, Sanitar- und Sozialeinrichtungen sowie einer gastronomischer Nutzung
(120 Platze und —alternierend- 80 Terrassenplatzen) sowie Wirtschaftsgebaude, Carports,
Schutzhitten und Kinder- und Jugendhditte.

Ubungsflachen und die so genannte Golfschule mit Abschlagsplatz sind ebenfalls auf dieser
Teilflache vorhanden, der Parkplatz (derzeit ca. 100 STPL) wird vom Bergweg aus erschlos-
sen.

9.2.2 Geplante Nutzung der Erweiterungsflache

Die eigentliche, 2. Erweiterung umfasst die Errichtung einer neuen 9-Loch-Anlage fir den
offentlichen Spielbetrieb mit dem Ziel, ein Angebot speziell fur Familien und Neueinsteiger
zu schaffen und damit eine Komplettierung und Attraktivitatserhhung des Golfsport-
Angebotes zu erreichen.

Die Flache des Golfplatzes wird in Ubereinstimmung mit den Festsetzungen des rechtskréf-
tigen Bebauungsplans als private Grinflache mit Zweckbestimmung ,Golfsportanlage” fest-
gesetzt.

Mit Ausnahme einiger kleiner Schutzhitten (golferische Nebenanlagen) sind auf der Erweite-
rungsflache keine weiteren baulichen Anlagen geplant.

Mit der Erweiterung um die 9-Loch-Anlage ist auch der Bau weiterer Flachen fur ruhenden
Verkehr (60 STPL) erforderlich. Diese werden angrenzend an die Flachen der enviaM
(Funkmast und Umspannwerk) angeordnet, die ErschlieBung erfolgt iber den Bergweg.

Fur die Erweiterungsflache von ca. 15 ha ist folgende Flachenaufteilung geplant:

e 9 Bunker (Sand) mit einer Gesamtflache von 2.515 m?

e Gruns/Spielbahnen und Abschlage (inkl. Semirough) in einer FlachengréRe von ins-
gesamt ca. 3,24 Hektar innerhalb der intensiv genutzten Bereiche

* Roughflachen (extensive Flachen mit Rasenwegeverbindungen und wenigen
Schutzhitten) mit ca. 3,05 Hektar, davon 2,2 ha extensiv gepflegte offene Flachen
mit Wiesen

* Gewasser inkl. Flachen fur die Regenriickhaltung (zwei Graben — Gewasser 2. Ord-
nung, zwei vorhandene Schoénungsteiche — Oberflachenwassersammelbecken der
Deponie Seehausen) mit insgesamt ca. 1,7 Hektar (davon 4.360 m2 Gréaben inkl. Bo-
schungen und 7.680 m2 Teichgewasserflachen, hinzu kommen hier 4.920 m2 natur-
nahe Bdschungsbereiche)

e Gehoblzerhaltungsflachen von insgesamt 1,1 ha Flachengréfe

* Geholzerganzungsflachen von insgesamt 0,3 ha

« Weitere Geholzanpflanzungsflachen von insgesamt 5,7 ha, davon knapp 0,5 ha auf
Erdwaéllen

e Parkplatz mit ca. 60 Stellplatzen sudlich des Bergwegs an das Umspannwerk an-
grenzend mit insgesamt ca. 3.000 m? (davon ca. 2.250 m2 Zufahrten und Stellplatz-
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flachen sowie 750 m? Begrinung mit Strauchern) als Ergénzung des vorhandenen
Parkplatzes (derzeitig 100 Stellplatze).

Die beiden Regenrickhaltebecken (Schénungsteiche der Deponie Seehausen) werden wie
vorhanden in die Planung einbezogen und dienen Uberwiegend der optischen Gestaltung.
Der sudliche Teich verbleibt vollstéandig im derzeitigen Zustand. Der nérdliche Teich wird in
die Bespielbarkeit einbezogen; die darin befindliche Insel wird tber eine flache Holzbricke
erreichbar sein. Vorgesehen ist dort eine gestaltete Grinflache mit extensivem Randstreifen
und einem Bunker.

Die beiden Graben Seehausener Muhlgraben und Seehausener Schleusengraben bleiben
auf der gesamten Lange unverandert. Sie werden als natirliches Hindernis, wie bereits auf
dem bestehenden Golfplatz, in das Spiel einbezogen.

Da der langgezogene Seehausener Schleusengraben quer durch den siddstlichen Erweite-
rungsbereich verlauft, soll er Giber eine bestehende und drei neue Bricken (naturbelassene
Holzstege, wie auch auf dem heutigen Golfplatz vorhanden) gequert werden. Uber den
Miihigraben werden ebenfalls 4 Holzstege verlaufen. Die als einfache Uberfahrten gestalte-
ten Holzkonstruktionen (ohne Briustung oder Gelander) werden landschaftlich kaum wahrge-
nommen

Fur die Bunker, die mit Sand gefillt werden, ist ein Erdaushub von ca. 30 cm Méachtigkeit
vorgesehen, welcher an anderen Stellen zur leichten Modellierung eingebaut wird.
Insgesamt erfolgt eine leichte golferische Gelandemodellierung wie auf dem vorhandenen
Platz, die einen Bodenauf- oder- abtrag von maximal + 1m/- 0,75 m beinhaltet.

9.2.3 Golferisches Konzept

Die im Gestaltungsplan dargestellte und den planungsrechtlichen Festsetzungen zu Grunde
gelegte ,Golferische Fachplanung” wurde durch Dipl.- Garten- und Landschaftsarchitekt,
Andre Michalczyk erstellt [5].

Inhalt ist die Schaffung einer neuen 9-Loch-Golfanlage mit 9 Spielbahnen, die vorrangig fur
die Offentlichkeit, u. a. fiir Schnupperkurse sowie als Ausweichangebot bei Wettkampfver-
anstaltungen zur Verfligung stehen soll.

Wichtigstes Element dieses neu entstehenden Teils des Golfplatzes soll die Integration der
vorhandenen Wasserflachen (Schonungsteiche) und der beiden Graben im Gebiet sein. Der
ndrdliche der beiden als Regenwasserfassung der Deponie Seehausen fungierenden Teiche
wird bespielt, in dem von der Nordseite auf die Insel gespielt wird.

Der Zugang erfolgt tber Holzbriicken, die einen moglichst landschaftsbezogenen Charakter
haben und damit den Eingriff in Natur und Landschaft gering halten.
Der sudliche Teich wird von einer Bespielung frei gehalten.

Die Verbindungen zwischen den Spielbahnen kreuzen teilweise die beiden Graben (Seehau-
sener Mihlgraben und Seehausener Schleusengraben) Uber Briicken, die auch mit den
Caddies (...) und sonstigen Wirtschaftsfahrzeugen befahren werden kénnen. Diese werden
als Uberfahrten gestaltet und in das Griinkonzept der Gesamtanlage eingebunden.
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9.2.4 Berucksichtigung der Anforderungen des Bundes fernstraRengesetzes

Das Konzept der Golfplatzerweiterung muss auf Grund der Annaherung an die angrenzen-
den BAB A 14 die Forderungen gemal® § 9 FStrG —Bundesfernstralengesetz- hinsichtlich
der Gewahrleistung von ,Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs* auf der BAB A 14 erfil-
len.

Innerhalb der Bauverbotszone (40 m ab befestigtem Fahrbahnrand) ist keine Bebauung in-
klusive Abgrabungen und Aufschittungen zuldssig. Innerhalb der Vorbehaltszone (100 m ab
befestigtem Fahrbahnrand) entlang der Autobahn sind Baugenehmigungen oder sonstige
Genehmigungen zustimmungspflichtig durch die Landesbaubehdrde- hier das Landesamt
fur StraRenbau und Verkehr Sachsen (ehemals Autobahnamt Sachsen).

In der fortgeschriebenen Planung wird unter Bertcksichtigung dieser Anforderungen sowie
in Abstimmung mit dem Landesamt fur Stralenbau und Verkehr ein vorgesehener Erdwall,
der auch eine Funktion hinsichtlich des Schutzes der Ortslage Seehausen und des Golfplat-
zes vor den Wirkungen und Emissionen der Autobahn haben soll, aul3erhalb der Bauver-
botszone (40 m) der Autobahn eingeordnet.

Der Erdwall mit einer Hohe von ca. 5 m wird im westlichen Bereich auf einer Lange von ca.
160 m und im 6stlichen Bereich von ca. 180 m Lange parallel zur Autobahn errichtet. Dabei
werden die vorhandenen Leitungstrassen bertcksichtigt. Es ist geplant, den FuBpunkt des
westlichen Erdwalls in einer Entfernung von 45 m zur Fahrbahnkante zu setzen.

Im Bebauungsplan werden Flachen fur die Errichtung eines Erdwalls festgesetzt, auf Grund
der fehlenden Rechtsgrundlage gemaR BauGB kann jedoch ein Zwang zur Errichtung dieser
Walle mit dem Bebauungsplan nicht begriindet werden. Der Vorhabentrager, die GolfPark
Leipzig GmbH & Co. KG, wird innerhalb des stadtebaulichen Vertrages mit der Stadt Leipzig
als plangebende Gemeinde verpflichtet, diese Waélle zu errichten und zu bepflanzen.

Bei der Gestaltung der Bepflanzung und der Auswahl der Gehdlze werden die Hinweise des
Landesamtes fur StralRenbau und Verkehr berticksichtigt — sowohl fiir die Bauverbotszone
(40 m) als auch fir den Erdwall (siehe auch Schnitte in Anhang 5). Die Bepflanzung der
Erdwalle wird mit einer textlichen Festsetzung zur Grinordnung gesichert (Planzeichnung —
Teil A).

Zuséatzlich werden zur Verhinderung des Ballflugs in Richtung Autobahn im Bereich des
westlichen Erdwalls Ballfangnetze auf der Gesamtlange des Erdwalls (ca. 160 m) mit einer
Hohe von 5 m errichtet. In Anhang 5, Schnitt A-A ist deren Anordnung dargestellt.

Die explizite Festsetzung der Ballfangnetze im Bebauungsplan ist gleichfalls auf Grund der
fehlenden Rechtsgrundlage gemanR BauGB nicht méglich. Auch hier beinhaltet der stadte-
bauliche Vertrag die verbindliche Regelung, die die GolfPark Leipzig GmbH & Co. KG ver-
pflichtet, die Malinahmen umzusetzen.

Die Forderung des Baulasttragers innerhalb der Bauverbotszone lediglich eine Bepflanzung
vorzunehmen, die den Fahrverkehr auf der Autobahn nicht beeintrachtigt, wird durch eine
entsprechende grinordnerische Festsetzung umgesetzt. Eine golferische Nutzung der Bau-
verbotszone ist ausgeschlossen.

Des Weiteren ist zur Gewahrleistung der ,Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs" die Pla-
nung der Golfbahnen, speziell die der Abschlage, auf diese Erfordernisse ausgerichtet. Die
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Orientierung der Spielbahnen wurde gegentber der Entwurfsfassung insofern verandert,
dass nunmehr alle Abschldge von der Autobahn weg gerichtet sind.

Die Abschlagsrichtung wird im Gestaltungsplan dargestellt, kann jedoch in der Planzeich-
nung — Teil A nicht planungsrechtlich festgesetzt werden. Deshalb werden die Abschlags-
richtungen im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Mit dieser strikten planerischen Konzeption und den verbindlichen Regelungen im Bebau-
ungsplan und im stadtebaulichen Vertrag werden die Forderungen des LASuV, verifiziert in
der Besprechung am 19. Juni 2012, umgesetzt. In diesem Termin wurden auch die gutach-
terliche Stellungnahme (ballistisches Gutachten) [9] sowie die Darstellung der Platzreife des
PGA [10] mit den Golfregeln dem LASuV zur Kenntnisnahme Ubergeben.

Siehe auch Kap. 8.4

9.2.5 Uberplanung der Flachen des rechtskraftigen B ebauungsplans
Nr. E- 22

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches, der den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. E- 22 Uberplant, sollen die bestehenden Anlagen- Vereinshaus, Golfschule und Park-
platz- planungsrechtlich gesichert werden. Dies erfolgt durch Festsetzungen von privaten
Grunflachen — Golfsportanlage- und der Festsetzung von Baugrenzen und maximalen Ge-
baudehohen.

Die den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. E- 22 Uberdeckenden Flachen beinhalten die
Nutzung durch das Vereinshaus mit Biro, Sanitar- und Sozialeinrichtungen sowie gastrono-
mischer Nutzung mit folgenden Eckdaten

* Bewirtschaftung vorrangig saisonal - April bis Oktober

e 120 innen liegende Sitzplatze, zusatzlich 80 Terrassenplatze (alternierende Nutzung)

» flr Tagesbetrieb sind 30 bis 40 Platze ausreichend

« Veranstaltungsende ca. 21:00 Uhr

» erhoOhte Platzzahl fur ca. 8 Grol3veranstaltungen/Jahr

Weiterhin befinden sich der Parkplatz mit derzeitig 100 Stellplatzen sowie die so genannte
Golfschule, Wirtschaftsgebdaude, Carports, Schutzhitten und Kinder- und Jugendhitte auf
dieser Flache.

Die Uberplanten Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. E-22 werden in diesem Bereich durch
den Bebauungsplan Nr. 338 ersetzt. Damit ist die urspriingliche Planung funktionslos.

9.2.6 Golfplatzbetrieb

Die Offnungszeiten des Golfplatzes sind generell tagsiiber von 09:00 Uhr bis max. 20:00 Uhr
(keine Nachtnutzung).

Dabei sind die Hauptnutzungszeiten:
- Wochentags: 15:00 — 19:00 Uhr
- Wochenenden und Feiertage: 11:00 — 17:00 Uhr.

GroRRere Turnierveranstaltungen, maximal 8mal jahrlich, enden spatestens 21:00 Uhr.
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9.3 Erschlielfungskonzept
9.3.1 VerkehrserschlielBung

Die ErschlieBungsstralle, der Bergweg ist bereits vorhanden, da er auf Grundlage des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. E- 19 realisiert wurde. Ein inneres Wegesystem gibt
es als Fulwegeverbindung, die in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt wird. Der an
zwei Stellen zu querende Bergweg wird in seiner 6ffentlichen Nutzung nicht beeintrachtigt.

9.3.2 Ver-und Entsorgung

9.3.2.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Einrichtungen des Golfplatzes kann auch weiterhin Uber das
vorhandene Netz der KWL GmbH, wie in Punkt 5.5.2.1 dargestellt, abgedeckt werden.

Die Loschwasserversorgung von 48 m3/h tber zwei Stunden kann aus dem Netz der KWL
GmbH entnommen werden.

9.3.2.2 Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird tiber die vorhandenen Leitungen im Trennsystem uber
das Netz der KWL GmbH abgefihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser von den befestigten Flachen und den Dachflachen wird
auf dem Gelande des Golfplatzes versickert.

9.3.2.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Golfplatzes erfolgt auch weiterhin gemaf Punkt 5.5.2.4.

9.3.2.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt auch weiterhin wie in Punkt 5.5.2.5 dargestellt.

9.3.2.5 Bewasserung der Golfplatzflachen

Die Bewasserung der golferisch genutzten Golfplatzflachen erfolgt wie in Punkt 5.5.2.3 dar-
gestellt Gber das Golfplatz-interne Netz mit Speisung aus den golfplatzeigenen, auf dem
Geléande befindlichen Tiefbrunnen.

9.4 Griunkonzept

Die landschaftsplanerische Gestaltung der Golfanlage erfolgt auf der Grundlage eines Ent-
wurfes eines Golfanlagenplaners [5]. Die Gestaltung orientiert sich an den spezifischen Be-
diurfnissen des Golfsportes. Der Charakter der Golfanlage kann als Landschaftspark be-
schrieben werden, in dem sich intensiv genutzte Spielbahnen mit mehr oder minder extensi-
ven Flachen abwechseln.

Das Konzept fur die Erweiterungsflache orientiert sich hierbei an den bereits genutzten Golf-
platzflachen, fur die die bestehenden und ergéanzten Feldhecken ein pragendes Strukturele-
ment sind (vgl. auch Aussagen des Griinordnungsplans).

Demgemal sieht das Griinkonzept eine - fir Golfplatze typische - deutliche Zweiteilung der
geplanten Grunflachen vor.
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Einerseits werden intensiv gepflegte Golfrasenflachen (Spielbahnen, Abschlage und Zielbe-
reiche/Greens) sowie sogenannte Sandbunker angelegt.

Andererseits kdnnen die weitlaufigen, die eigentlichen Spielbahnen umgebenden sogenann-
ten Roughs als Extensivwiese gepflegt, vorhandene Gehoélzbestéande zum Teil erhalten und
mit weiteren Gehdglzanpflanzungen erganzt werden sowie die beiden vorhanden Grében und
Teiche in ihrem Bestand gesichert werden.

Das Konzept der Grunordnung ist neben der Anlage intensiv golferisch genutzter Flachen-
auf der Erweiterungsflache durch folgende Grundziige gekennzeichnet:

» Erhalt von nahezu 2/3 des vorhandenen Geholzbestandes

* an der potenziellen natirlichen Vegetation orientierte Ergdnzungspflanzung mehrerer
Geholzflachen im westlichen und mittleren Teil des Plangebietes, vorrangig durch
Umsetzung von Gehdblzen.

* Neuanlage weiterer Geholzflachen vorrangig durch Umsetzung vorhandener Gehdlze
(in zukinftig intensiv golferisch genutzten oder sonstigen offen zu haltenden Berei-
chen) und Neuanpflanzung durchgangig heimischer, standortgerechter Baum- und
Straucharten, u. a. dornige Straucher fiir die Avifauna

« Bepflanzung der beiden Erdwélle mit standortgerechten, heimischen Gehélzen

e Galerieartige Geholzpflanzung mit heimischen, standortgerechten B&umen und
Stréauchern zur BAB A 14 hin

* Anlage und extensive Pflege eines Grol3teils der Rough-Flachen als Wiese

« Anpflanzung bzw. Umsetzen von Einzelbdumen (keine Festsetzung)

» Erhalt der beiden Schoénungsteiche der Deponie Seehausen (Regenriickhaltebe-
cken); minimaler baulicher Eingriff (Anlage einer Holzbriicke zur Insel im ndrdlichen
Teich); mit den funktionellen Anforderungen an die Oberflachenwassersammelbe-
cken vereinbar ist der Erhalt des Rohrichtbereiches des sudlichen Gewéssers

* Weitgehender Erhalt von Ufergehdlzen und Ufervegetation.

e Erhalt der beiden Gréaben mit ihrer Bdschungsvegetation

* Anlage von Stellplatzen und Wegen in teilversiegelter/wasserdurchlassiger Bauweise
(wassergebundene Decke, Rasengitter)

» Eingrunung der neuen Stellplatzanlage mit Strauchern

* Anlage eines Gewassers mit Schilf-Réhricht (Phragmites australis) als Ausgleichs-
mafinahme vorrangig flr den Brutplatz der Rohrweihe (als externe Kompensations-
maflinahme auf3erhalb des Bebauungsplangebietes)

Im Bereich der in den Bebauungsplan einbezogenen Bestandsflachen des Golfplatzes ist
bereits eine landschaftsgerechte Gestaltung und Eingrinung vorrangig mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen erfolgt, die im Rahmen der Uberplanung nicht verandert wird.

9.4.1 Gegenuberstellen von Bestand und Planung - FI ~ achenbilanzierung
Ergebnis der Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 18 ha.

In der nachfolgenden Flachenbilanzierung wird einerseits die Bestandsflache im Bereich der
Golfplatzerweiterung (ca. 15 ha) der Planung gegenibergestellt.

Die Ubrigen 3 ha des Bebauungsplangebietes tberplanen den rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. E-22 und sichern planungsrechtlich die derzeit vorhandenen Flachennutzungen (vgl.
Bestandsplan zum GOP). Als Bestandssituation werden damit aber fir die Eingriffs-
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Ausgleichs-Bilanzierung die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. E-22 zugrunde geleqgt,

die das Vereinshaus und Teile der heutigen Stellplatzanlagen nicht enthielten.

Bestand

Flachennutzung/Biotoptypen Flache in mz2

Erweiterungsflache

Grabenbegleitender Gehdolzstreifen tiberwiegend nichtheimischer Arten (Pappel, 1910
Ahorn u. a.)

Aufforstungsflachen heimischer Laubgehdlzarten 8.145
Flachige Gehdlzpflanzungen heimischer Arten: dichte

Gehdlzpflanzung 2.730
Pflanzstreifen mit Jungbdumen (Hainbuche, Kiefer u. a.) 1.970
Dichter Pflanzstreifen heimischer Baumarten (Kirsche u. a.) 1.600
Schmale Heckenstreifen mit Rosen u. a. tberwiegend heimische Arten 670
Verkehrsbegleitgriin mit einzelnen Gehélzen 170
Stauden-Hochgrasfluren auf Brachflachen, inkl. Teilen der Béschungsbereiche

der Oberflachenwassersammelbecken 13.730
Ruderale Grasfluren um die beiden Teiche, , inkl. Teilen der Béschungsbereiche

der Oberflachenwassersammelbecken 3.980
Gepflegtere grasdominierte Bestande mit einzelnen Ruderalarten * 1.470
Grinstreifen/Schneisen, z.T. als Wirtschaftswege genutzt 4,145
Oberflachenwassersammelbecken — Wasserflachen z.T. mit Réhrichtbereichen 7.680
Seehausener Mihlgraben (naturnah, wasserfiihrend, gering eingetieft) 1.500
Seehausener Schleusengraben (naturferner, da stark eingetieft) 2.860
Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen 97.500
Ackerrandstreifen 1.200
Unbefestigte Wege, Schotterflachen 900
Gepflasterte Wege, Versiegelte Wege 1.300
technische Bauwerke 200
Teil-Summe 153.660
Flachennutzung/Biotoptypen Flache in mz2

Bestandsflache (hier: Festsetzungen des B-Plans Nr. E-22)

Intensiv gepflegte Golfrasenflachen (Abschlage, Spielbahnen und Griins) und

sonstige golferisch genutzte Flachen 12.620
extensive Wiesenflachen 4.040
Anpflanzungen 2.175
Baumreihen 1.670
Stellplatzeingriinung 630
Stellplatzanlage (gem. Festsetzung weitgehend teilversiegelt) 2.500
Wege 1.065
Teil-Summe 24.700
Offentliche StraBenverkehrsflache (Bergweg, Erhalt) 1.070
Summe 179.430
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Planung
Flachennutzung Festsetz- Flache
ungsnr. in m2
Erweiterungsflache
Neuanlage
Intensiv gepflegte Golfrasenflachen: 32.420
Abschlage, Spielbahnen und Griins
Sandbunker 2.515
Rough/extensiv gepflegte Wiesenflachen F1 22.000
Uibrige Roughbereiche mit Begangnis und geringflachiger Golfinfrastruktur 10.165
wie Schutzhitten
Galerieartig abgestufte Gehdlzpflanzungen F2 11.460
— VerauRerung an den Flachenpool der Stadt Leipzig
Ergénzungspflanzungen F3 3.150
Gehdlzanpflanzungen F4 35.950
Erdwalle mit Bepflanzung F5 5.060
Begrinung der Stellplatzanlage F6 700
(mindestens gem. Festsetzung)
Stellplatzanlage: vollversiegelte Zufahrten 1.400
Stellplatzanlage: teilversiegelte Stellplatzflachen 900
Rasenweg auf Schotterunterbau (Umwegung stdlicher Teich) 680
Bestandserhalt
Oberflachenwassersammelbecken — Wasserflachen z. T. mit Rohrichtbe- 7.680
reichen
Bdschungsbereiche der Oberflichenwassersammelbecken 3.600
Seehausener Milhlgraben (naturnah, wasserfuihrend, gering eingetieft) 1.500
Seehausener Schleusengraben (naturferner, da stark eingetieft) 2.860
Grabenbegleitender Gehdolzstreifen tiberwiegend nicht-heimischer Arten 820
(Pappel, Ahorn u. a.)
Pflanzstreifen mit Jungbdumen (Hainbuche, Kiefer u. a.) 1.085
Dichter Pflanzstreifen heimischer Baumarten (Kirsche u. a.) 1.485
Aufforstungsflachen heimischer Laubgehdlzarten 5.765
Flachige Gehdlzpflanzungen heimischer Arten: dichte Gehdlzpflanzung 1.320
Schmale Heckenstreifen mit Rosen u. a. iberwiegend heimische Arten 515
Zuwegung (Unbefestigter Schotterweg) 440
technische Bauwerke 200
Teil-Summe 153.660
Bestandsflache
Gehdlzerhaltungsflachen 2.690
StraRenbegleitende Baumreihe am Bergweg (Erhalt) 380
Intensiv gepflegte Golfrasenflachen: Abschlage, Spielbahnen und Griins * 13.300
Stellplatzanlagen inkl. Eingriinung (Erhalt des derzeitigen Zustandes) * 6.790
* davon insgesamt vollversiegelte Flachen 1.550
* davon insggsamt teilversiegelte Flachen 475
(sandgeschlammte Decke/Pflaster/Schotter)
Gebaude (hier: Uberbaubare Flachen, max. versiegelt) 1.540
Teil-Summe 24.700
Offentliche StraRenverkehrsflache (Bergweg, Erhalt) 1.070
Summe 179.430

12.02.2013




Begriindung zum Bebauungsplan Seite 69
Nr. 338 "Golfplatz Seehausen, 2. Erweiterung"

Die externe Ausgleichsflache liegt im vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Gebiet Nr. 188
.Golfplatzerweiterung”“. Da sie hier in den extensiven Randbereichen liegt und diese eher
aufwertet, wird diese Flache, die explizit dem Ausgleich beziglich des Schutzgutes Fauna
dienen soll, ebenfalls nicht nach dem Leipziger Modell berechnet.

Die gesonderte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur die Teilflachen, die dem Kompensationsfla-
chenpool der Stadt Leipzig zugeordnet werden sollen, befindet sich im Anhang des Grin-
ordnungsplans Kap. 6.1.

9.4.2 Verbal-argumentative Gegenuberstellung von Ei  ngriff und
Ausgleich

Die verbal-argumentative Gegeniberstellung ist in Punkt 7.5 — Umweltbericht- dargestellt.
Das Ergebnis stellt sich folgendermaf3en dar:

Insgesamt werden die Eingriffe durch die genannten Festsetzungen weitgehend minimiert
bzw. ausgeglichen. Eine vollstdndige Kompensation der Eingriffe kann im Plangebiet in Be-
zug auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, hier: die Avifauna (artenschutzrechtlich konkret
in Bezug auf die Rohrweihe als Anhang I-Art der EU-Vogelschutzrichtlinie) nicht erzielt wer-
den, so dass zusatzlich eine externe Ausgleichsflache als artenschutzrechtliche
CEF-MalRnahme aulRerhalb des Plangebietes herangezogen wird, um die vollstandige Kom-
pensation auch fur dieses Schutzgut zu gewahrleisten.

Eine angemessene und ausreichende Vermeidung bzw. Verminderung sowie Kompensation
des erfolgenden Eingriffes ist unter Berlcksichtigung der Festsetzungen innerhalb des
Plangebietes sowie der Heranziehung einer Ausgleichsflache aufRerhalb des Plangebietes
insgesamt gewahrleistet.

Nach Durchfiihrung des Vorhabens sind die beeintréachtigten Funktionen des Naturhaushal-
tes wiederhergestellt bzw. in gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neu gestaltet.

Damit verbleiben mit Ausnahme des Schutzgutes Boden insgesamt keine erheblichen,
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Fur das Schutzgut Boden wurden alle angemessenen Méglichkeiten des schutzgutbezoge-
nen, funktionalen Ausgleichs gepruft, ein vollstandiger funktionaler Ausgleich ist hier nicht
madglich. Eine Gesamtkompensation des Eingriffs tiber sonstige Kompensationsmal3nahmen
im Plangebiet im Sinne von Ersatzmaflinahmen, d. h. Uber andere Schutzguter, ist im Plan-
gebiet und damit im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs aber gewdahrleistet, womit auch der
raumliche Zusammenhang gewahrt bleibt.

9.5 Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt und der Eigentimerin und Betreiberin des Golfplatzes als Vorhabentra-
ger, wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, um die Effizienzkontrolle fir die Um-
setzung der externen AusgleichsmafRnahmen und deren rechtliche Sicherung sowie die For-
derungen des Landesamtes fur StralRenbau und Verkehr gemaR § 9 FStrG — Bundesfern-
stral3engesetz hinsichtlich der Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der BAB A 14 wegen der Annaherung des Golfplatzes an die Autobahn zu regeln.
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Als Gegenstand des Vertrages werden u. a. vereinbart:

e Die Durchfuhrung einer Effizienzkontrolle hinsichtlich der Umsetzung der externen
Ausgleichsmalinahme (CEF-Mallnahme ,Externe Ausgleichsflache — Ersatzbrutplatz
Rohrweihe"), zur rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflachen (F 2 und CEF-
MalRnahme) und zur Umsetzung der Forderungen des Landesamt fur Strafenbau
und Verkehr Sachsen LASuV durch den Vorhabentrager.

« Die Art, Umfang und Ausfihrung der vertraglich vereinbarten Leistungen erfolgt ge-
malf3 Bebauungsplan Nr. 338 ,Golfpark Seehausen - 2. Erweiterung”.

e Durch den Vorhabentrdger sind notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzu-
legen.

« Der Vorhabentrager erkennt die Festsetzungen des kinftigen Bebauungsplanes Nr.
338 ,Golfpark Seehausen - 2. Erweiterung an.

« Die erteilten Auflagen des Landesamtes fir Archaologie sind einzuhalten.

Der Vorhabentrager errichtet zwei Erdwalle gemafd der Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 338 — westlicher Wall und 6stlicher Wall. Deren Héhe betrdgt 5 m bei einer maximalen
Breite des Boéschungsful3es von 15 m. Diese dienen vorrangig dem L&rmschutz fir den
Golfplatz selbst und dariiber hinaus fir den Ortsteil Seehausen.

Die zu errichtenden Erdwaélle werden geméaR der Festsetzung F 5 dieses Bebauungsplanes
durch den Vorhabentrager bepflanzt. Dabei wird der 6stliche Erdwall im Bereich der Leitun-
gen der KWL GmbH auf 12 m Lange unterbrochen und durch eine Larmschutzwand er-
ganzt. Die Flachen innerhalb der Baubeschrankungszone der BAB A 14 werden ebenfalls
gemal der Festsetzungen des Bebauungsplanes hergestellt und bepflanzt. Die durch den
Vorhabentrager zu errichtenden zwei Erdwalle wirken neben dem Larmschutz auch als Ab-
schirmung gegentber der Autobahn und als Hindernis.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich u.a., folgende Auflagen/ Nebenbestimmungen des Lan-
desamtes fur StraBenbau und Verkehr Sachsen vertragsgeman zu erfillen bzw. einzuhalten:

« alle Abschlage ausschlief3lich von der Autobahn weg gerichtet anzulegen,

* im Spielbetrieb ist sicher zu stellen, dass die Abschlagrichtungen von Abschlagen in
der Anbaubeschrankungszone grundsatzlich von der Autobahn weg liegt,

« Anderungen des Spielbahnenkonzepts in der Anbaubeschrankungszone bediirfen
der Zustimmung der Stadt Leipzig und des Einvernehmens des Landesamtes fir
StralRenbau und Verkehr,

e Herstellung eines dichten Pflanzstreifens zwischen dem Golfplatz und der Flur-
stucksgrenze des Stral3engrundstiickes und laufende Unterhaltung unter Beachtung
der Verkehrssicherungspflicht und Herstellung eines 4 m breiten Wartungsweges,

e die Errichtung und dauerhafte Erhaltung von Ballfangnetzen mit einer H6he von 5 m,

e der Bereich zwischen dem im Bebauungsplan festgesetzten westlichen Erdwall und
der Einfriedung des angrenzenden Gewerbegebietes (an der stidwestlichen Ecke)
wird durch einen Zaun geschlossen. Dartiber hinaus wird ein Zaun von der Sidost-
ecke des Gewerbegrundstiickes bis auf den 6stlichen Erdwall gezogen

« die Schutzanlagen sind bis spatestens zur Inbetriebnahme der Erweiterungsflachen
des Golfplatzes fertig zu stellen.
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Da der Bebauungsplan Nr. 338 ,Golfplatz Seehausen* — 2. Anderung in die Bauvorbehalts-
zone der BAB A 14 nach 8 9 Abs. 2 FStrG eingreift, bedarf seine Genehmigung der Zustim-
mung der StraRenbauverwaltung.

Im Vertrag werden zudem Fristen der Baudurchfiihrung, Haftungspflichten, Sicherheitsleis-
tungen, Unterhaltung und Fertigstellung der Anlagen vereinbart.

C INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke (Flst) Nr. 126/5 (teil-
weise), 126/6 (teilweise), 130/10, 130/11, 130/14, 130/29, 130/32 (teilweise), 130/40 (teilwei-
se), 130/41 (teilweise), 130/45, 138/1, 138/2; 138/3; 138/4, 139/12, 166/3 (teilweise) der
Gemarkung Seehausen Stadt Leipzig, Stadtbezirk Nord, Ortsteil Seehausen.

Der Verlauf der Geltungsbereichsgrenze ist folgender:

Ausgehend von der Verlangerung des Bergweges im Nordwesten des Geltungsbereiches
am Schnittpunkt der Flst. (139/12) mit 166/3 entlang der nérdlichen Grenze der Flst. 139/12,
138/4, 138/2 130/11 und 130/14. An diesem Flst. verlauft der Geltungsbereich nach Siiden
abschwenken bis ca. 45 m vor der sudlichen Grenze des Flst. 130/41 und dann fur ca. 60 m
parallel zur Autobahn mit leichten Schwenk nach Osten bis zur Flurstiicksgrenze zu FIst.
130/45. An dessen westlicher Grenze wieder Richtung Norden bis zum Schnittpunkt mit Flst.
130/44, dann wieder nach Osten verschwenkend und dem Verlauf der Grenze des Flst.
130/45 folgend bis zum Schnittpunkt mit FIst. 130/32. Von diesem weiter nach Nordost ent-
lang der Flurstiicksgrenze von Fist. 126/5. Im Nordwesten wird eine Teilflache von Flst.
126/5 mit Abgrenzung eines Wirtschaftweges fur die Zufahrt zu Stellflachen in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Die Geltungsbereichsgrenze verlauft dann fir ca. 35 m nach Sid-
osten bis zur Grenze von Flst. 126/5 und dann entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze von
Fist. 126/6, um nach ca. 108 m nach Sudwesten abzuschwenken bis zur Flursticksgrenze
von Flst. 130/45. An dieser Grenze bis zum Schnittpunkt mit FIst. 130/43 ca. 30 m weiter
nach Suden, die Flurstiicke 130/43 und 130/28 auslassend. Entlang der Flurstiicksgrenze
von Flst. 130/29 nach Sudsudost bis zum Schnittpunkt mit Fist. 144/12 (BAB A 14). Entlang
der sudlichen Grundstiicksgrenze von Flst. 130/29 und dann weiter entlang der sudlichen
Grenze nach Westen bis zum Schnittpunkt mit dem Flst. 139/12. Weiter verschwenkend
entlang der neuen Flurstiicksgrenze nach Norden.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 18 ha, wovon ca. 15 ha die Erweiterungsflache dar-
stellen.

11 Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet gliedert sich in die ,private Grinflache mit der Zwecksbestimmung
Golfsportsanlage” fur die eigentliche Erweiterung des Golfplatzes (9-Loch-Anlage) und o6f-
fentliche StraB3enverkehrsflachen. Auch die bereits golferisch genutzten Flachen werden als
.private Grinflache mit der Zwecksbestimmung Golfsportanlage” festgesetzt und damit die
Realnutzung abgebildet.
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Weiterhin befinden sich verschiedene technische Anlagen auf dem Gelénde, die der Ober-
flachenwasserableitung der benachbarten Deponie Seehausen dienen. Diese werden als
Flachen fur Versorgungsanlagen und fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser festge-
setzt.

Es werden keine Baugebiete ausgewiesen. Bauliche Anlagen sind der Hauptnutzung ,Priva-
te Griunflache mit Zweckbestimmung Golfsportanlage” untergeordnet und auch innerhalb
dieser Festsetzung hinreichend planungsrechtlich geregelt.

12 Nutzungsart: Private Grinflache mit der Zweckbes  timmung
Golfsportanlage (8 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Das Plangebiet wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfsportanlage fest-
gesetzt, da dies sowohl mit der Ubergeordneten Planungsebenen in Einklang steht als auch
der Festsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. E-22, der teilweise mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan tberplant wird, entspricht.

Textliche Festsetzung:

Innerhalb der Privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung Golfsportanlage sind
nur Anlagen und Einrichtungen zulassig, die unmittelbar dem Nutzungszweck
Golfsport dienen.

AusschlieZlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind:
a) ein Vereinshaus mit Buro, Sanitar- und Sozialeinrichtungen, eine gastronomische
Nutzung (auch Aulengastronomie) auf der mit ,Vereinshaus* bezeichneten Flache
b) ein Trainingsgebéude auf der mit ,Golfschule* bezeichneten Flache.

AusschliefZlich innerhalb der Flachen fur Stellplatze und Garagen zulassig sind:
a) Stellplatze in den als , St 1 bzw. ,St 2" festgesetzten Flachen sowie
b) Stellplatze und Garagen in der als ,St/Ga 3" festgesetzten Flache.

AulRerhalb der in 1.1.2 und 1.1.3 genannten Flachen sind auch zulassig:

a) Schutzhitten und Unterstande mit einer maximalen Grundflache von 15 m? ;| aus-
schlieBlich in Holzbauweise

b) sonstige untergeordnete bauliche Anlagen, die der ordnungsgeméafen Nutzung
des Golfplatzes dienen, wie Abschlagshutten, Ballfangnetze mit einer maximalen Ho-
he von 5 m, Beschilderungen fur den Golfsportbetrieb etc.

Begriindung:

Mit der gewahlten Festsetzung der Art der Nutzung ist die Eigenart der Nutzung als Freifla-
chennutzung mit halbdffentlichem Charakter eindeutig abgebildet.

Die 2. Erweiterung des Golfplatzes in Leipzig-Seehausen beinhaltet eine Anlage von Vege-
tationsflachen, die der Freizeit und der Erholung dienen und die insgesamt, bis auf golfspezi-
fische Nutzbauten keine Bebauung erhalten.
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Die bauliche Nutzung von Teilflachen fiir golfspezifische Anlagen und Einrichtungen (z.B.
Unterstellméglichkeiten, Vereinshaus u. a.) ist moglich. Sie ist jedoch in ihrem Flachenanteil
und Bedeutung der Freiflachennutzung untergeordnet.

Konkret zuldssig sein sollen sowohl das Vereinshaus mit den genannten Nebenfunktionen
sowie mit einer Gastronomieeinrichtung inklusive AuR3engastronomie als auch die so ge-
nannte ,Golfschule”, in der sowohl das Innentraining als auch die Abnahme von Priifungen
in einem geschlossenen Raum stattfinden.

Ausgehend von der Besonderheit, dass es sich bei der festgesetzten Nutzung nicht um ein
Baugebiet handelt, muss die Frage der Bebaubarkeit der relevanten Flachen explizit Gber
eine konkrete Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit Angabe der konkreten
golfspezifischen Nutzung geregelt werden.

Mit den Festsetzungen soll gewéhrleistet werden, dass ausschlief3lich golfspezifische Bauten
und bauliche Anlagen in dem daflir vorgesehenen Teil des Golfplatzes entstehen, um den
parkartigen Charakter, die Weitlaufigkeit und damit das spezifische Erscheinungsbilde des
Golfplatzes zu erhalten. Eine unangemessene Bebauung — in Art und Mal3 — soll verhindert
werden. Die Funktionalitét des Golfplatzes steht bei der Festsetzung im Vordergrund.

Die offene Parklandschaft mit dem Landschaftsbild und den MaRnahmen fur Landschaft und
Naturschutz muss dauerhaft als Landschaft erhalten bleiben. Andere Einrichtungen wider-
sprachen diesem Ziel.

Die festgesetzten Flachen fir Stellplatze bzw. Garagen sollen sichern, dass nur die nachge-
wiesen erforderlichen Anlagen an funktional glinstiger Stelle errichtet werden und damit der
Eingriff in Natur und Landschaft begrenzt wird.

Grundlage fur die planzeichnerischen Festsetzungen ist das golferische Konzept. Darin wird
die Anlage der einzelnen Flachenkategorien — die Gliederung in

*  Bunker
* Gruns/Spielbahnen und Abschlage (inkl. Semirough)
¢ Rough- Flachen
* Geholzflachen sowie weitere Flachen
vorgegeben.

Auf der Grundlage dieses Konzeptes, im Sinne eines Gestaltungskonzeptes, wird die Fla-
chengliederung als grobe Vorgabe durch die griinordnerischen Festsetzungen rechtsver-
bindlich festgesetzt. Dabei bilden die Flachen mit griinordnerischen Festsetzungen das
Grundgerust der Gestaltung. Konkret dargestellt werden die Mal3nahmen unter Punkt 18.

Die in Punkt 9.2.4 ausfihrlich dargestellten Forderungen des Landesamtes fiir Stral3enbau
und Verkehr Sachsen (ehemals Autobahnamt Sachsen) als Baulasttrager der BAB A 14,
insbesondere die Abschlage der Spielbahnen von der Autobahn weg gerichtet anzulegen
sowie die weiteren Malinahmen zur Sicherung der Belange des BundesfernstralRengesetzes
- Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs konnen im Bebauungsplan auf Grund der fehlen-
den Rechtsgrundlage gemafl BauGB nicht Uber Festsetzungen gesichert werden. Dies be-
trifft auch die Errichtung von Erdwallen und Ballfangnetze.

Es wird im Bebauungsplan lediglich die Zulassigkeit geregelt. Die Verpflichtung zur Umset-
zung der Malinahmen wird im stéadtebaulichen Vertrag zwischen der GolfPark Leipzig GmbH
& Co. KG und der Stadt Leipzig rechtssicher vereinbart.
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Die Abschlage der Spielbahnen und deren Ausrichtung kénnen lediglich im Gestaltungsplan
als eine informelle Darstellung bernommen werden.

Alle Abschlage sollen von der Autobahn weg gerichtet sein; auch die Umsetzung dieser For-
derung ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Das restliche Risiko von Fehlschlagen wird in den relevanten Abschnitten der Spielbahnen
durch Ballfangnetze mit einer Hohe von 5 m abgedeckt (siehe auch Punkt 9.2.4). Dies ins-
besondere fiir den Zeitraum, bis die Bepflanzung des Erdwalls ihre volle Wirksamkeit entwi-
ckelt.

Dies betrifft den westlichen Erdwall, auf dem auf der Autobahn zugewandten Seite im obe-
ren Bereich des Erdwalls die Ballfangnetze auf einer Gesamtlange von ca. 160 m ange-
bracht werden. Der 5 m hohe Erdwall wird mit einer gestuften Bepflanzung versehen.

Die Ballfangnetze im Einfriedungsbereich des Umspannwerkes sollen die Freianlagen des
Umspannwerkes vor Fehlschlagen schitzen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans und den im stadtebaulichen Vertrag geregelten
MalRnahmen wird der Forderung der zustdndigen Landesbehdrde, des LASuV Sachsen,
entsprochen.

13 Hohe baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]

Bezugspunkt ist die Hohe der mittleren natirlichen Gelandeoberkante, gemessen an den
auRReren Eckpunkten der AulRenwande des Gebaudes. Dies ist in der Legende der Plan-
zeichnung Teil A festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen als Obergrenze orientiert sich an der realisier-
ten Gebaudehthe des Vereinshauses mit gastronomischer Einrichtung und Sanitarberei-
chen (6 m Gebaudehohe), der Golfschule (Gebaudehdhe 8 m) sowie den sonstigen Neben-
gebauden fur die Unterbringung von Technik fir Wartung und Pflege der Anlagen.

Die Kubatur des Vereinshauses entspricht einerseits den Erfordernissen der darin unterge-
brachten Funktionen und passt sich andererseits in den Gesamtcharakter der Golfplatzanla-
ge ein. Damit wird auch der Eingriff in die Landschaft, d. h. auf das Landschaftsbild, be-
grenzt.

Die ebenfalls tGber eine Uberbaubare Flache festgesetzte Golfschule Uberschreitet die fest-
gesetzte maximale Hohe nicht.

Auswirkungen durch bauliche Anlagen auf angrenzende Bereiche sind nicht vorhanden.

14 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache wird Uber die Festsetzung einer Uberbaubaren Grund-
sticksflache geregelt, dass in diesem Bereich die Errichtung von Gebauden bzw. baulichen
Anlagen zulassig ist, auch wenn es sich um kein Baugebiet handelt.

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung zu den zuldssigen Nutzungen innerhalb der
privaten Griunflache — Golfsportanlage - werden die Bereiche innerhalb des Golfplatzgelan-
des bestimmt, in denen die Bauten und baulichen Anlagen zuldssig sind. Die Lage der tber-
baubaren Flachen bildet im Wesentlichen die bereits bestehenden Baukdrper ab.
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Es soll der parkartige Charakter, die Weitlaufigkeit und damit das spezifische Erscheinungs-
bildes des Golfplatzes erhalten werden. Eine unangemessene Bebauung — in Art und Maf3 —
soll verhindert werden. Die Funktionalitat des Golfplatzes steht bei der Festsetzung im Vor-
dergrund.

15 Flachen flur Versorgungsanlagen und fur die Rickh altung
von Niederschlagswasser (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauG B)

Die Oberflachenwassersammelbecken fur die Deponie Seehausen inklusive der Zu- und
Ablaufe missen dauerhaft funktionsfahig gehalten werden. Es liegt ein Bescheid des Regie-
rungsprasidiums Leipzig (heute Landesdirektion Leipzig) dazu vor. Ein Vertrag zwischen
dem Betreiber der Deponie und der GolfPark GmbH und Co. KG sichert diese Forderung ab.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird diese planungsrechtlich be-
ricksichtigt, in dem die Bestandsanlagen inklusive der erforderlichen technischen Anlagen,
z. B. Pumpstation, Zuldufe und Ablaufe usw. als Flachen fir Regenrtickhaltebecken festge-
setzt werden und damit die Flachensicherung gewahrleistet ist.

16 Flachen fur Aufschittungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 Ba  uGB)

Die Flachen fir die zu errichtenden Erdwaélle sind planzeichnerisch festgesetzt. Damit ist die
Errichtung der Erdwélle planungsrechtlich erméglicht, die Verpflichtung zur Errichtung der
Erdwélle kann jedoch mit den Mitteln des Baugesetzbuches nicht erfolgen.

Deshalb wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der GolfPark GmbH und Co. KG und der
Stadt Leipzig deren Errichtung verbindlich geregelt.

Textliche Festsetzung:

Auf den festgesetzten Flachen ist ein Erdwall mit einer Hohe von maximal 5 m
zulassig.

Begriindung:

Die Erdwaélle dienen der Abschirmung des Spielbetriebes zur Autobahn hin und haben dar-
Uber hinaus noch eine La&rm mindernde, schitzende Funktion vorrangig fir den Golfplatz,
aber auch in gewisser Hinsicht fir die Ortslage Seehausen.

Die Lage der Erdwalle ist mit dem Landesamt fir Stralenbau und Verkehrs Sachsen (ehe-
mals Autobahnamt Sachsen) abgestimmt. Es wird ein Abstand von mindestens 40 m zur
Autobahn eingehalten. Auf Hinweis des LASuV sollten die Erdwalle mit einem mineralischen
Erdstoffkern aus unbelastetem Material und einer Mindestbodenauflage von 20 cm angelegt
werden. Die zu errichtenden Erdwalle werden begrint, die Festsetzung F 5 trifft dabei die
inhaltlichen Vorgaben.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir Aufschittungen wird im Bereich des Schutz-
streifens um ca. 12 m unterbrochen und durch eine Larmschutzwand ersetzt. Diese wird
aul3erhalb des Schutzstreifens (d. h. innerhalb des Erdwalls) gegriindet.
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17 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, teilw. i. V mit Nr. 25 a BauGB)

Textliche Festsetzung:

F1 Anlage und Pflege von Roughflachen als Extensiv  wiese
Die die intensiv golferisch genutzten Bereiche umgebenden Flachen sind in einer
MindestflachengrofRe von 22.000 m2 als Extensivwiese zu entwickeln und dauerhaft
extensiv zu pflegen.

Begriindung:

Die nicht unmittelbar als golferische Spielbereiche genutzten krautigen Flachen der neuen
Erweiterungsflache, die die eigentlichen Spielbahnen als Rough- Flachen umgeben und als
grune, aber Uberschaubar offene und damit relativ niedrigwiichsige, d. h. gehdlzfreie, Ne-
benflachen einrahmen, sollen aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden in
einer Mindestflachengréf3e nur sehr extensiv gepflegt werden.

Mit einer ein- bis zweimaligen Mahd im Jahr kdnnen sie viele Wiesenpflanzen beherbergen
und damit eine hohe 6kologische Vielfalt auch fur Tiere, v. a. Insekten, bieten. Die Land-
schaft wird damit ebenfalls naturnah und attraktiv gestaltet.

Textliche Festsetzung:

F 2 Galerieartig abgestufte Geholzpflanzungen heimische r, standortgerechter
Laubgeholzarten
(Aufnahme in den Kompensationsflachenpool der Stadt Leipzig)
Die mit F 2 festgesetzten Flachen sind, (wie in Anhang 5 informativ dargestellt), als
galerieartig nach Siden zur Autobahn hin abgestufter, dichter Pflanzstreifen mit
Waldmantel und Krautsaum anzulegen und unter Beachtung der Verkehrssiche-
rungspflicht beztglich der BAB A 14 laufend zu unterhalten.

Konkret sind folgende MaRnahmen durchzufihren:

Am sudlichen, westlichen und dstlichen Rand der Flachen ist ein 4 m breiter geholz-
freier Streifen als Krautsaum anzulegen und extensiv zu pflegen.

Die daran angrenzenden inneren Randbereiche sind in einer Breite von 5 m als
Waldmantel anzulegen und mit heimischen, standortgerechten Strauchern (Mindest-
pflanzgroRe: Samlinge, 2x gestochen, 30 - 80 cm) gemald Pflanzenauswahlliste 2 zu
bepflanzen.

Die Ubrigen Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Bd&umen und Strauchern
gemal Pflanzenauswahlliste 2 (MindestpflanzgréRe: Samlinge, 2x gestochen, 30 - 80
cm) zu bepflanzen.

Die durch Leitungsrechte gesicherten Flachen der Schutzstreifen um die vorhande-
nen unterirdischen Leitungstrassen sind von Gehdolzpflanzungen gemal den Vorga-
ben der Leitungsbetreiber frei zu halten.
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Begriindung:

Die Flachen werden nicht zur Kompensation der Eingriffe im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans bendtigt und werden Uber die Aufnahme in den Kompensationsfla-
chenpool der Stadt Leipzig anderen Eingriffen als externe KompensationsmalRnahme zur
Verfligung gestellt. Sie sind durch ihre Geschlossenheit und randlichen Lage zum Golfplatz-
gelande gut dafiir geeignet.

Aufgrund der Lage eines Grof3teils der Flachen innerhalb des 40 m-Abstandsstreifens (Bau-
verbotszone) der BAB A 14 sind bezlglich der Ausgestaltung der Bepflanzung und der an-
zupflanzenden Gehdélzarten die Vorgaben des Landesamtes fur StralRenbau und Verkehr zu
beachten.

Daher soll am Sudrand sowie am West- und Ostrand der Flachen ein 4 m breiter, als War-
tungsweg zur Unterhaltung der Anpflanzung nutzbarer Krautsaum angelegt werden. Daran
schliel3t gemal Vorgaben ein 5 m breiter Waldmantel aus einheimischen Straucharten an.
Dahinter beginnen die Baumarten. Alle Abschnitte der Anpflanzung sind zur Autobahn hin
galerieartig abzustufen.

Bei der Pflanzenauswabhlliste wurde beriicksichtigt, dass die Anpflanzung von hochanfélligen
Wirtspflanzen nach der Verordnung zur Bekampfung der Feuerkrankheit (Feuerbrand-VO) in
der Bauverbotszone nicht gestattet wird.

Gleichzeitig soll das Gelande des Golfplatzes von Grof3grin eingerahmt und die Golfplatz-
flachen sollen naturnah und landschaftlich eingegriint werden. Aus 6kologischen und land-
schaftsgestalterischen Griinden sowie fir den Artenschutz - insbesondere fir Brutvdgel -
sollen einheimische, standortgerechte Geholze angepflanzt werden. Der galerieartig vorge-
gebene Aufbau entspricht auch 6kologischen Gesichtspunkten.

Die Vorgabe einer héheren Mindestpflanzqualitéat eines Pflanzgrundgeristes auf mindestens
10 % der Flachen sichert eine rasche Funktionsiibernahme als sichtbare Grol3grinstruktur
und in Bezug auf die 6kologischen Funktionen, insbesondere als Aufenthalts-, Nahrungs-
und Bruthabitat fur Vogel.

In Leitungsbereichen geht deren Freihaltung aus Sicherheits- und Wartungsgriinden vor.
Hinweis: Die Gehdlzpflanzungen sind bei Neuanlage mit einem Verbissschutzzaun einzu-
zaunen.

Textliche Festsetzung

Versickerung auf der privaten Grinflache

Das auf der festgesetzten privaten Griunflache anfallende Niederschlagswasser ist —
soweit es nicht fur anderweitige Brauchwasserzwecke verwendet wird — vollstandig
auf der privaten Grinflache zu versickern.

Begriindung:
Die Gewahrleistung einer vollstandigen Versickerung des Niederschlagswassers dieser Fla-
chen hat positive Auswirkungen auf Boden, Grundwasser und Klima.

12.02.2013



Begriindung zum Bebauungsplan Seite 78
Nr. 338 "Golfplatz Seehausen, 2. Erweiterung"

Textliche Festsetzung

Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen und Wegen

Die Befestigung von Stellplatzen und Wegen ist so auszufiihren, dass das auf den
jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser
Flachen versickern kann.

Begriindung:

Die Anlage von Wegen und Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise erhalt die Versi-
ckerungsfahigkeit dieser Flachen und verringert die negativen Auswirkungen auf Boden,
Grundwasser und Klima im Vergleich zu einer Vollversiegelung.

Textliche Festsetzung:
In Verbindung mit Flachen fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser - Regenrtickhalte-
becken (Schdnungsteiche der Deponie Seehausen)

Naturnahe Auspréagung der Regenrtickhaltebecken
Die Regenrickhaltebecken sind, soweit technisch mdglich, weitgehend naturnah zu
belassen und die vorhandenen Vegetationsbesténde zu erhalten.

Begriindung:

Die vorhandene Naturndhe der Schonungsteiche soll soweit wie mdglich gewahrt bleiben.
Allerdings handelt es sich bei den Oberflachenwassersammelbecken um technische Anla-
gen der Wasserwirtschaft, die funktional die sichere Ableitung der anfallenden Oberflachen-
wassermengen aus dem gesamten Betriebsteil der Deponie Seehausen gewahrleisten mus-
sen. Die technische Funktionsfahigkeit der Anlagen, die im Zuge des Bebauungsplans eben-
falls gesichert wird, hat damit Prioritat und muss vorrangig gewahrleistet werden.

Ausgleichsmaflnahmen auf3erhalb __ des Plangebietes (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Artenschutzrechtliche/CEF-Malinahme: Anlage einer RO  hrichtflache mit um-
gebenden Gehdlzpflanzungen

Zur Kompensation von nicht im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auszugleichenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna wird die nachfolgend
genannte AusgleichsmalRnahme aul3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick
115/3 der Gemarkung Seehausen festgesetzt, die dem Plangebiet vollstandig zu-
geordnet wird.

Auf der insgesamt 9.400 m2 grofRen Flache ist durch ca. 1 m tiefen Bodenaushub,
Abdichtung und Beflllung mit Wasser eine zentrale, ca. 200 m2 groRe Wasserfla-
che herzustellen.

Die umgebenden Flachen sind in einer Flachengrol3e von 4.000 m2 als Rohrichtfla-
che anzulegen. Dazu ist eine flache Bodenmulde herzustellen und initial mit Schilf
(Phragmites australis) zu bepflanzen.

Westlich der Rohrichtflache ist zur Abschirmung ein ca.10 m breiter Gehoélzgirtel
mit einer Gesamtflache von ca. 1.200 m? auf einem mit dem anfallenden Boden-
aushub hergestellten Damm mit Gehodlzen gemalR3 Pflanzenauswabhlliste 1 an-
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zupflanzen (MindestpflanzgréfRe: Samlinge, 2x gestochen, 30 - 80 cm).

Die vorhandenen Geholzpflanzungen im Ostteil der Flache sind zu erhalten. Die
Ubrigen Flachen sind als extensiver Krautsaum anzulegen.

Die Flache ist an der AuRengrenze des Golfplatzgelandes mit einem Zaun abzu-
grenzen. Es ist zu gewahrleisten, dass die Flache nicht von Golfspielern begangen
wird.

Die vollstandige Umsetzung der Mallnhahme muss spatestens in der Vegetationspe-
riode vor Beginn der Bauarbeiten im Bereich des ndrdlichen Regenrtickhaltebe-
ckens abgeschlossen sein.

Begriindung:

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist zum Schutz der Umwelt ein Ausgleich der zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erbringen. Dies kann auch an anderer Stelle als am Ort
des Eingriffs erfolgen.

Die MalBnahme ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (bioplan, Februar/April 2010) ge-
mafk 88 33 und 44 des BNatSchG als CEF-MalRRnahme fir die Rohrweihe (Circus aerugino-
sus; Vogelart des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie) vorgesehen.

Die Rohrichtflache soll dem Ausgleich der nicht im Plangebiet auszugleichenden Beeintrach-
tigungen von Rohrichtbritern, insbesondere der stdrungsempfindlichen Rohrweihe (Vogelart
des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) dienen und daher als Ersatzbrutplatz optimiert wer-
den.

Sie dient artenschutzrechtlich als CEF-Malinahme (continued ecological functionality) zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat fir Arten und Individuen in ihren
Lebensraumen, hier: bezlglich der Rohrweihe als artenschutzrechtlich relevanter Vogelart,
da sie im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie gefiihrt wird.

Daher ist die Malinahme in einem entsprechenden zeitlichen Vorlauf vor Beginn der Bauar-
beiten im stdrungsrelevanten Umfeld des Brutplatzes 2008 der Rohrweihe umzusetzen, der
die Ubernahme der Funktion des neu angelegten Réhrichtes als potenzieller Brutplatz vor
Beginn der Eingriffe absichert.

Hinweis: Mit der Umsetzung der CEF-MalRnahme wurde bereits im Februar 2010 begonnen.
Die Roéhrichtinitialpflanzung erfolgte im Frihjahr 2010, die randliche Gehdlzpflanzung im
Herbst 2010. Die gesamte Maflihahme wurde Ende November 2010 abgeschlossen und ist
damit vollstdndig umgesetzt.

In Anhang 4 zur Begrindung des Bebauungsplans ist die Ausgleichsflache dargestellt.

18 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauch  ern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Aufteilung der Golfplatzflache in unterschiedlichen Flachenarten- Griins mit den intensiv
genutzten Fairways (Greens), Semiroughs, Roughs sowie Sandbunker wird in der Plan-
zeichnung nicht festgesetzt, da dies nicht erforderlich ist.

Festgesetzt werden die Flachen fur die Gehélzanpflanzungen als Neuanpflanzungen und
Ergéanzungen.

Zur Absicherung der dkologischen Funktion wird jedoch fir die Roughs eine inhaltliche Fest-
setzung getroffen.
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Textliche Festsetzung:

F3

Erganzungspflanzungen heimischer, standortgerech ter Laubgehdlzarten

Die mit F 3 festgesetzten Flachen sind in Ergdnzung der vorhandenen, zu erhalten-
den Gehdlzbestande flachenhaft mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern gemal Pflanzenauswabhlliste 1 zu bepflanzen.

Die Randbereiche der mit F 3 festgesetzten Flachen sind in einer Breite von durch-
schnittlich 3 m mit Strduchern gemal Pflanzenauswahlliste 1 zu bepflanzen.

Als MindestpflanzgréfRe fur alle Pflanzungen auf den mit F 3 festgesetzten Flachen
wird festgesetzt: Sdmlinge 2 x gestochen, 30 - 80 cm).

Die durch Leitungsrechte gesicherten Flachen der Schutzstreifen um die vorhande-
nen unterirdischen Leitungstrassen sind von Gehdlzpflanzungen gemald Vorgaben
der Leitungsbetreiber freizuhalten.

Im Schutzstreifen der oberirdischen Leitungstrasse der enviaM sind nur Straucher mit
einer maximalen Aufwuchshéhe von 3 m zulassig.

Begriindung:

In Ergénzung bestehender Gehdolzflachen, die als vorhandene, dkologisch und gestalterisch
wichtige Gro3griinelemente in die Golfplatzplanung Gibernommen wurden, sollen unmittelbar
angrenzende Flachen mit einheimischen, standortgerechten Gehdélzarten bepflanzt werden,
die ebenfalls bzw. ergédnzende landschaftsgliedernde und 6kologische Funktionen wahr-
nehmen sollen.

Aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden sowie fur den Artenschutz - ins-
besondere fir Brutvogel - sollen einheimische, standortgerechte Gehdlze angepflanzt wer-
den. Dornige Straucher stellen wichtige Ruckzugs- und Nahrungshabitate fur viele Vogelar-
ten, wie z. B. den Neuntoter, dar.

Die vorrangige Verwendung vorhandener Geholze ermdglicht eine rasche Funktionsuber-
nahme als landschaftsgliedernde GroR3grinstruktur und in Bezug auf die 6ékologischen Funk-
tionen, insbesondere als Aufenthalts-, Nahrungs- und Bruthabitat fur Vogel.

In Leitungsbereichen geht deren Freihaltung aus Sicherheits- und Wartungsgriinden vor.
Hinweis: Die Gehdlzpflanzungen sind bei Neuanlage mit einem Verbissschutzzaun einzu-
zaunen.

Textliche Festsetzung:

F4 Flachige Gehdlzpflanzungen heimischer, standortg  erechter Laubgehélzarten

Die mit F 4 festgesetzten Flachen sind flachenhaft mit heimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern geman Pflanzenauswabhlliste 1 zu bepflanzen.

Das Grundgeriist der Pflanzung muss durch einen Anteil von 10 % Baumen geman
Pflanzenauswabhlliste 1 (MindestpflanzgroRe: Heister, 2 x v., 200 - 250 cm) gebildet
werden.

Die ubrigen Flachen sind zu 80 % mit Baumen und Strauchern (Mindestpflanzgrofl3e:
Samlinge, 2x gestochen, 30 - 80 cm) gemal Pflanzenauswabhlliste 1 zu bepflanzen,
dabei sind die Randbereiche der mit F 4 festgesetzten Flachen in einer Breite von
durchschnittlich 3 m nur mit Strauchern zu bepflanzen.
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Die durch Leitungsrechte gesicherten Flachen der Schutzstreifen um die vorhande-
nen unterirdischen Leitungstrassen sind von Gehdlzpflanzungen gemald Vorgaben
der Leitungsbetreiber freizuhalten.

Im Schutzstreifen der oberirdischen Leitungstrasse der enviaM sind nur Straucher mit
einer maximalen Aufwuchshéhe von 3 m zulassig.

Begriindung:

Die golferischen Spielbereiche sollen von Grol3griin umgeben und z. T. voneinander abge-
trennt werden, die Golfplatzflichen damit naturnah und landschaftlich attraktiv strukturiert
werden.

Aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden sowie fur den Artenschutz - ins-
besondere fir Brutvdgel - sollen einheimische, standortgerechte Gehdlze angepflanzt wer-
den. Dornige Straucher stellen wichtige Ruckzugs- und Nahrungshabitate fur viele Vogelar-
ten, wie z. B. den Neuntdoter, dar.

Die Vorgabe einer hoheren Mindestpflanzqualitéat eines Pflanzgrundgeristes auf mindestens
10 % der Flachen sichert eine rasche Funktionsiibernahme als landschaftsgliedernde Grof3-
grunstruktur und in Bezug auf die 6kologischen Funktionen, insbesondere als Aufenthalts-,
Nahrungs- und Bruthabitat fur Vogel.

In Leitungsbereichen geht deren Freihaltung aus Sicherheits- und Wartungsgriinden vor.
Hinweis: Die Gehdlzpflanzungen sind bei Neuanlage mit einem Verbissschutzzaun einzu-
zaunen.

F5 Bepflanzung der Erdwaélle mit heimischen, standortge rechten
Laubgehdlzarten
Die mit F 5 festgesetzten Flachen (Erdwalle) sind flachenhaft mit heimischen,
standortgerechten Geholzarten gemald Pflanzenauswahlliste 3 (Mindestpflanzgro-
Be: verpflanzter Strauch, 60 - 80 cm hoch) zu bepflanzen.

Die fur das Ballfangnetz bendétigten Bereiche sind von Geholzpflanzungen freizu-
halten.

Begriindung:

Die beiden jeweils 5 m hohen Erdwalle (deren Errichtung im stadtebaulichen Vertrag verein-
bart wird), die zusatzlich zum Larmschutz zur Verhinderung eines Ballflugs von Golfbéllen in
Richtung Autobahn dienen, sollen als sichtbar aufragende Randbereiche naturnah und land-
schaftlich attraktiv begriint werden und die eigentlichen Golfplatzflachen entsprechend ein-
rahmen.

Aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen Griinden sowie fur den Artenschutz - ins-
besondere fir Brutvdgel - sollen einheimische, standortgerechte Gehdlze angepflanzt wer-
den.

Aufgrund der exponierten Lage und der Nahe der BAB A 14 werden hochanfallige Wirts-
pflanzen nach der Verordnung zur Bek&dmpfung der Feuerkrankheit (Feuerbrand-VO) nicht in
die Pflanzenauswabhlliste aufgenommen.

Auf dem westlichen Erdwall ist zur Verhinderung eines Ballflugs von Golfballen in Richtung
Autobahn zusatzlich die Anbringung eines Ballfangnetzes vorgesehen, dessen Funktionalitat
vorgeht.
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Hinweis: Die Gehdlzpflanzungen sind bei Neuanlage mit einem Verbissschutzzaun einzu-
zaunen.

Textliche Festsetzung

F6 Begrinung der Stellplatzanlage St 1
Die Stellplatzanlage St 1 ist auf Teilflachen von insgesamt mindestens 700 m2 Fla-
chengréRe mit standortgerechten Strduchern (MindestpflanzgroRe: verpflanzter
Strauch, 60 - 80 cm hoch) gemal Pflanzenauswahlliste 4 zu bepflanzen. Die maxi-
male Aufwuchshdhe der Straucher darf 3 m nicht Giberschreiten.

Begriindung:

Stellplatze sollen durch Baumpflanzungen landschaftsgerecht eingegriint, beschattet und
damit vor Aufheizung geschitzt werden. Die Baume haben darlber hinaus 6kologische
Funktionen als Lebensraum sowie fir das Kleinklima und die Luftqualitat.

Die festgesetzte MindestgréRe der Baumscheiben bzw. Mindestbreite der Vegetationsstrei-
fen sichert den Baumen eine Mindeststandortqualitat.

Die Teilflachen sollen eine ausgewogene innere und Randeingriinung der Stellplatzanlage
herstellen.

19 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen B epflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der Erhalt der vorhandenen Bestande an Gehdélzen ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Bestehende Gehdlzflachen, die als vorhandene, oOkologisch und gestalterisch wichtige
GroR3griinelemente in die Golfplatzplanung Gbernommen wurden, bestehen bereits Uberwie-
gend aus einheimischen, standortgerechten B&aumen und Strauchern. Diese Geholzflachen
sollen in die Landschaftsgestaltung integriert und damit erhalten werden.

Auch die Randeingrinung mit naturnahen Gehdlzbestanden im Bereich des hier Uberplan-
ten, rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. E- 22 soll so gesichert werden.

Vor allem die Randflachen bieten eine 6kologisch wertvolle und landschaftsgestalterisch
attraktive Eingriinung, die bewahrt werden soll.

Textliche Festsetzung

F7 Erhalt der Begrinung der Stellplatzanlagen St 2 und St/Ga 3
Auf den bestehenden Stellplatzanlagen St 2 und St/Ga 3 sind die vorhandenen Ve-
getationsflachen mit Baumen und Strauchern zu erhalten.

Begriindung:

Die bestehenden Stellplatzanlagen des Golfplatzes sind bereits - Gberwiegend mit einheimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern — eingegriint. Diese Begrinung soll im
Zuge des aktuellen, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. E- 22 hier Uberplanenden, Be-
bauungsplans auch so gesichert werden. Vor allem die Randgriinbereiche bieten eine 6ko-
logisch wertvolle und landschaftsgestalterisch attraktive Eingriinung, die bewahrt werden
soll.
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20 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 A bs. 1 Nr. 21
BauGB)

Im Planteil sind innerhalb der privaten Grunflachen mit Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen zugunsten verschiedener Versorgungs- und Entsorgungstrager (L1- L5) festgesetzt.
Die durch Leitungsrechte gesicherten Flachen der Schutzstreifen um die vorhandenen unter-
irdischen Leitungstrassen sind generell von Gehdlzpflanzungen gemald der Vorgaben der
Leitungsbetreiber (siehe auch Anhang 2, Hinweise) freizuhalten.

21 Nachrichtliche Ubernahmen

Als Geschitzte Biotope gem. § 26 SachsNatSchG sind im Plangebiet die beiden Réhrichtbe-
reiche innerhalb der zwei Oberflachenwassersammelbecken der Deponie Seehausen im
Verzeichnis der Stadt Leipzig gefiihrt. Das Réhricht im sidlichen Oberflachenwassersam-
melbecken wird als nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan dargestellt. Das Rohricht
im nordlichen Becken wird nicht dargestellt, da die zum Erfassungszeitpunkt vorhandenen
Rohrichtbereiche im Planzustand auf der Rechtsgrundlage des 8§ 26 (4) Satz 3 Sachs-
NatSchG beseitigt sind.

Die in der Planzeichnung dargestellten Leitungen des Landsamtes fur Straf3enbau und Ver-
kehr des Freistaates Sachsen (ehemals Autobahnamt Sachsen) werden in ihrem Bestand
nachrichtlich aus der Planfeststellung zur BAB A 14 tbernommen.

D STADTEBAULICHE KALKULATION
22 Flachenbilanz

Flachenbezeichnung Flache ca.
in m2
1. Private Grunflache- Golfsportanlage 162.690
davon uberbaubare Flachen 1.540
davon: MaRnahmenflachen F 2 11.460
(fir Kompensationsflachenpool)
davon: Flachen fur Garagen und Stellplatze 9.800
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.070
Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser- Regen- 11.300
rickhaltebecken (Schénungsteiche der Deponie)
4 Wasserflachen (Graben) 4.370
Plangebietsflache 179.430
Externe Ausgleichsflache 9.400

Leipzig, den 25.03.2013

gez.
Jochem Lunebach
Leiter des Stadtplanungsamtes
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Anhang 2 Hinweise

1.

Archéologischer Denkmalschutz - Bodendenkmalpfle ge

Bezlglich des archaologischen Denkmalschutzes sind die Forderungen des Landesamtes
(LA) fur Arch&ologie zu beachten. Demgemal3 wurde folgende Auflage erteilt:

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen
Areal durch das Landesamt fir Archdologie eine archéologische Grabung durchgefiihrt
werden. Diese besteht in der Flachenplanierung, d. h. Abtragung des Oberbodens mittels
eines exakt arbeitenden GroRgerates (Hydraulikbagger mit Béschungshobel). Zur Uber-
wachung der Flachenabtragung muss ein Facharchdologe der Behdrde standig zugegen
sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentie-
ren; Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszuschlie3en. Der Termin fir Grabung ist
mit dem LA fiir Arch&ologie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen.

Das Ergebnis der Grabung kann weitere Untersuchungen erforderlich machen. Fir die
Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem LA fiir Arch&ologie eine Vereinbarung
abzuschliel3en, die den Zeit- und Kostenrahmen definiert.

Fur alle Erd- und Bodenarbeiten ist die Beantragung einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung nach 8§ 14 Abs. 1 SachsDSchG bei der Stadt Leipzig, Amt fur Bauordnung
und Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege notwendig.

110 kV-Leitung

Seitens der enviaM Verteilnetz GmbH bestehen fir eine Bebauung im Schutzstreifen der
110 kV-Freileitungstrasse folgende Forderungen:

Die Abstande zur 110 kV-Freileitung sind nach DIN VDE 0210 einzuhalten. Bei Arbeiten in
der Nahe bzw. unter der Freileitung sind die Sicherheitsabstdnde nach DIN VDE 0105
und BGV A3 zu beachten.

Alle Bauvorhaben, die den Schutzstreifen der 110 kV-Leitung (jeweils 23 m beidseitig der
Trassenachse) bertihren, bedirfen einer objektbezogenen Zustimmung der enviaM Netz-
service Gesellschaft (NSG) und sind rechtzeitig anzuzeigen.

Im Leitungsschutzstreifen darf eine maximale Arbeitshéhe von 4,0 m (einschliel3lich Gera-
teausleger und Aufbauten der Baufahrzeuge) ab vorhandener EOK nicht Uberschritten
werden. Das schliel3t eine Fehlbedienung mit ein.

Bau-, Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten an der Freileitung (einschlief3lich der Arbeits-
fahrzeuge) dirfen nicht behindert werden.

Maststandorte sind im Umkreis von 15,0 m von jeder Bebauung frei zu halten. Die unge-
hinderte Zufahrt ist jederzeit zu gewahrleisten.

Im Leitungsschutzstreifen ist ein Anpflanzen von Baumen nicht gestattet.

Bei Anpflanzen niedrig wachsender Gehdlze, Hecken und Straucher darf eine Endwuchs-
héhe von 3m nicht Uberschritten werden.

Der Mindestabstand von der Trassenachse ist Leitungsschutzstreifen + 0,5 x Kronen-
durchmesser.

Es besteht eine Anzeigepflicht von mindestens 14 Tagen vor Beginn der Arbeiten.
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3.

Ferngasleitung FGL 30 und Kabelschutzrohranlage (KSR)

Im Schutzstreifen der Ferngasleitung FGL 30 durfen fur die Zeit des Bestehens keine
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Anlagen vo-
ribergehend oder dauerhaft beeintrachtigen.

Bei Bepflanzungen sind die Mindestabstdnde zu den Anlagen des Versorgungs-
unternehmens einzuhalten

Die Allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen des Versor-
gungsunternehmens sind einzuhalten.

Einrichtungen der Autobahn
Jegliche Einrichtungen der Autobahn wie z. B. Entwéasserungsanlagen, das Fernmelde-
kabel usw. dirfen nicht beeinflusst, beeintréchtigt oder mitbenutzt werden.

Artenschutz: Zeitliche Beschréankung der Baumaflina  hmen

BaumalRnahmen sind auf3erhalb der Brutzeit zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem
28.02. des Folgejahres durchzufihren.

Grundwassermessstellen, Anlagen der LMBV mbH

Die im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen und Filterbrunnen sind zu erhal-
ten und vor Beschadigung zu schitzen. Die Zuganglichkeit ist zu gewahrleisten.

Wasserwirtschaftliche Anlagen

LJAUf dem Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der wasserwirtschaftlichen
Anlagen keine Gebaude oder Erdaufschittungen errichtet, keine Baume und keine tief
wurzelnden Straucher angepflanzt oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand, den Be-
treib oder die Unterhaltung der wasserwirtschaftlichen Anlagen beeintrachtigen oder ge-
fahrden, vorgenommen werden. Den Beauftragten der KWL GmbH ist jederzeit die Uber-
wachung und Instandhaltung der wasserwirtschaftlichen Anlagen und die Durchfiihrung
entsprechender Arbeiten zu gestatten.”

Begriindung:

Die Hinweise resultieren aus den im Rahmen der Beteiligung der T6B benannten Forderun-
gen und Hinweisen, die jedoch nicht hinreichend begriindet festgesetzt werden kénnen, aber
bei der weiteren Planung Berticksichtigung finden sollen.
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Anhang 3 - Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fur den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in
Form von Pflanzlisten genannt.

Pflanzenauswabhlliste 1:

Typische Arten des Eichen-Hainbuchenwaldes und ande re ausgewahlte heimische,

standortgerechte Gehdlzarten

GroRRkronige Baume
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix spec.

Tilia cordata
Ulmus laevis
Ulmus minor

Mittelkronige Baume
Acer campestre
Alnus glutinosa
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus aucuparia

Kleinkronige Bdume
Malus sylvestris
Pyrus communis

Stréucher
Clematis vitalba
Cornus mas
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Genista tinctoria
Ligustrum vulgare

Spitzahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Gew. Esche
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
standortangepasste heimische Weiden
Winterlinde
Flatterulme
Feldulme

Feldahorn

Schwarzerle
Traubenkirsche
Mehlbeere

Speierling

Eberesche, Vogelbeere

Holzapfel
Wildbirne

Gew. Waldrebe
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeilRdorn
Besenginster

Europaisches Pfaffenhitchen
Farberginster

Gewdhnlicher Liguster
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Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rubus saxatilis
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix-Arten

Rote Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hundsrose

Buschrose

Weinrose

Filzrose

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere

Steinbeere

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
standortangepasste heimische Weiden

Pflanzenauswabhlliste 2:

Ausgewahlte heimische, standortgerechte Gehdlzarten fur die galerieartig abgestuf-
ten Gehdlzpflanzungen nahe der BAB A 14

Baume
Grol3kronige Baume

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix spec.

Tilia cordata
Ulmus laevis
Ulmus minor

Mittelkronige Baume

Acer campestre
Alnus glutinosa
Prunus padus

Hainbuche
Rotbuche
Gew. Esche
Schwarzpappel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
standortangepasste heimische Weiden
Winterlinde
Flatterulme
Feldulme

Feldahorn
Schwarzerle
Traubenkirsche

Straucher fiur den Waldmantel im Siden, Westen und Osten sowie am Nordrand und einge-

streut im Bestand

Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Coryllus avellana

Gew. Waldrebe
Roter Hartriegel
GewoOhnliche Hasel

12.02.2013



Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. 338 "Golfplatz Seehausen, 2. Erweiterung"

Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Genista tinctoria
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rubus saxatilis
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix-Arten

Pflanzenauswabhlliste 3:

Ausgewahlte heimische, standortgerechte Gehdlzarten

waélle

Baume
Acer campestre
Carpinus betulus

Straucher
Clematis vitalba
Cornus mas
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Cytisus scoparius
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus

Besenginster
Européaisches Pfaffenhitchen
Farberginster

Rote Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose

Buschrose

Weinrose

Filzrose

Kratzbeere

Brombeere

Himbeere

Steinbeere

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

standortangepasste heimische Weiden

Feldahorn
Hainbuche

Gew. Waldrebe

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Gewobhnliche Hasel
Besenginster
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Echter Kreuzdorn
Hundsrose

Buschrose

Weinrose

Filzrose

Kratzbeere
Brombeere

12.02.2013

fur die Bepflanzung der Erd-



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 338 "Golfplatz Seehausen, 2. Erweiterung"

Rubus idaeus
Rubus saxatilis
Viburnum lantana
Salix-Arten

Pflanzenauswabhlliste 4:
Straucher fur die Stellplatzanlage St 1

Cornus sanguinea
Cytisus scoparius
Genista tinctoria
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rubus saxatilis
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix-Arten

Himbeere

Steinbeere

Wolliger Schneeball
standortangepasste heimische Weiden

Roter Hartriegel
Besenginster
Farberginster
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

Buschrose

Weinrose

Filzrose

Kratzbeere
Brombeere

Himbeere

Steinbeere

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

standortangepasste heimische Strauchwei-
den

Generell wird auf die von der Stadt Leipzig, Amt fir Stadtgriin und Gewasser , 1997 heraus-
gegebene Broschiire ,Pflanzung standortgerechter Gehdlze im Stadtgebiet”, die Empfehlun-
gen zur Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Geholzen im Stadtgebiet von Leip-
zig gibt, verwiesen.

12.02.2013
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Planzeichenerklarung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 1a BauGB

Zur Kompensation von nicht im rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes auszugleichenden
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna wird als
artenschutzrechtliche/CEF-MalRnahme eine Ausgleichs-
mafnahme von 9.400 m? auerhalb des Plangebietes auf
dem Flurstiick 115/3 der Gemarkung Seehausen heran-
gezogen, die dem Plangebiet vollstandig zugeordnet wird.

ITT Umgrenzung von Flachen fur

MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

H H
_lTTTl_

Anlage einer Réhrichtflache mit
umgebenden Gehdlzpflanzungen

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

115/3

l Stadt Leipzig

e

Bebauungsplan Nr. 338
Golfplatz Seehausen-
2. Erweiterung
Leipzig-Seehausen

MaRstab: 1: 1000

Anhang 4/1| Externer Ausgleichsflachenplan

Flurstiick 115/3
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Externe Ausgleichsflache
(GesamtflachengroBe ca. 9.400 m?)

Flachenaufteilung der externen Ausgleichsflache
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Krautsaum (ca. 1.250 m?)
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Umverlegung Zaun

bestehende Geholzpflanzungen
(2.750 m?) - Erhalt
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Bebauungsplan Nr. 338 Golfplatz Seehausen - 2. Erweiterung

Anhang 5/1: Querschnitt Ost (Schnitt A-A) ohne Ballfangnetz
mit Darstellung der Gestaltung der Gehdlzanpflanzungen

Grundlagenplan: Ing.- und Vermessungsbiro W. Hilscher, 23.11.2010

bearbeitet: Dipl.-Geogr. L. Adrian
Datum: 21.03.2011

Mafstab 1: 250 (Langs- und Hohenmalstab)

BAB A 14

ca. 5,00m

bis ca. 20,00m

Anhang 5/1

Autobah _nniveay

Krautsaum Waldmantel

dichte Gehoélzanpflanzung mit Baumen

Gras-Krallt-Veget‘%tioni

bepflanzter Erdwall

4,00m | 5,00m und Strauchern 47 gom 7,00m  2,00m 15,00m
[ 4
Nutzung als Freihaltet:lasse ’
Wartungsweg (Leitungskorridor)
c
) 7
£ A 35
c < <9
§ @ ST - 5
o Q © ©
Li-‘ o .a:gg e L ]
c 2 s5E9 iC) ie)
< [T ) [9] g’ c c
© = N mm @ @
2 g £ 8 o
S 3 05 c c
10,00m 30,00m 5,00m 15,00m
- S g g S 8 3
Entfernungen in m S S S O S S
o - < < © ©
Siuden Norden

ICL

Ingenieur Consult
Dr.-Ing. A. Kolbmiiller GmbH

Diezmannstrafe 5
D-04207 Leipzig

T +49 341 41541-0

F +49 341 41541-11

E office@icl-ing.com




Bebauungsplan Nr. 338 Golfplatz Seehausen - 2. Erweiterung

Anhang 5/2: Querschnitt West (Schnitt B-B) mit Ballfangnetz
mit Darstellung der Gestaltung der Gehdlzanpflanzungen

Grundlagenplan: Ing.- und Vermessungsburo W. Hilscher, 23.11.2010
bearbeitet: Dipl.-Geogr. L. Adrian
Datum: 21.03.2011

Malstab 1: 250 (Langs- und Hohenmalstab)

bis ca. 20,00m
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