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A. EINLEITUNG
1. Lage und Gro6RRe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet siétddibezirk Nordwest, Ortsteil Mockérn
Es umfasst eine Flache von ca. 3,2 ha und wird eséftlichen umgeben:

e im Norden von der Georg-Schumann-Stral3e
* im Osten von der Laubestralie

e im Suden von der Kirschbergstral3e sowie

e im Westen von der Faradaystral3e.

Zum flurstiicksgenauen Verlauf der Grenze des réaah Geltungsbereiches siehe Kap. 9.
2. Planungsanlass und -erfordernis

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist rimen die Absicht eines Investors,
innerhalb des Plangebietes im Blockinnenbereiclsawgn Seelenbinderstrale und Faradaystra-
3e einen eingeschossigen SB-Markt (mit Pkw-Ste#tpla inklusive Anlieferung) zu errichten.
Gleichermal3en gab es eine Investorenanfrage htheickder Nachnutzung eines leerstehenden
Gebaudes an der Laubestral3e durch einen weiterévia®8. Hier gelten die gleichen Pramis-
sen wie die 0.g. Bauabsicht.

Damit liegen eindeutige Bestrebungen vor, im PlarejeEinzelhandelsbetriebe mit zentrenrele-

vanten Hauptsortimenten anzusiedeln, die alleim edsammen mit anderen entsprechenden Be-
trieben stadtebaulich negative oder sogar schadkalswirkungen auf zentrale Versorgungsbe-

reiche nach sich ziehen kdnnen (im Folgenden blezetals zentrenrelevante Einzelhandelsnut-
zungen, -vorhaben oder -betriebe bzw. zentrenretev&inzelhandel).

Die Realisierung der Vorhaben wére ohne diesen Belgsplan moglicherweise nach 8§ 34
BauGB zulassig. Die Vorhaben stehen aber im Widacspzu den stadtentwicklungspolitischen
Zielen der Stadt zur Erhaltung und Entwicklung sowur Starkung ihrer zentralen Versor-
gungsbereiche und der Zentrenstruktur, auch intdage einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung und der Innenentwicklung der Stadt.

DasErfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes begrusidbtinsbesondere daraus,
dass nur damit der bislang bestehende bauplanuwigisthe Rahmen fur die Zulassigkeit von
Bauvorhaben im Plangebiet so verandert werden ldass das Erreichen der zugrunde liegen-
den Ziele der Stadt — und damit auch die Vermeagderheblicher Nachteile fir die Erhaltung
oder Entwicklung sowie die Starkung zentraler Vegaagsbereiche und der Zentrenstruktur —
madglich ist.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Die mit dem Aufstellungsbeschluss beschlosserediehd Zwecken der Planung haben auch
weiterhin grundséatzlich Bestand.

! Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Rashiess 423/92, zuletzt geandert durch RatsbeschIe$11/00
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Im Laufe des Verfahrens hat sich aber herausgestafis die im Aufstellungsbeschluss genann-
ten Ziele und Zwecke mit den zunachst beabsichtiastsetzungen insbesondere zur Uberbau-
baren Grundsticksflache grundsétzlich erreichlvat, slass als Voraussetzung fir die Festset-
zung allerdings diverse Klarungen — z.B. hinsichtldes Artenschutzes (Fledermause), des
Denkmalschutzes und der ErschlieRung der Blockineesiche — und ggf. weitere erganzende
Festsetzungen erforderlich waren. In Folge deglentKlarungen (insbesondere zum Arten-
schutz) erfahrungsgemaf verbunden Zeitaufwanddawsin auszugehen, dass das Planverfah-
ren nicht mit ausreichender Sicherheit in dem Zkitten zum Abschluss gebracht werden kénn-
te, in dem die Mdglichkeiten zur Sicherung der Béplanung bestehen. Das Erreichen der nach
wie vor bestehenden Planungsziele insgesamt wéng soFrage gestellt.

Aul3erdem ist im Zuge der zwischenzeitlich abgessdonen Fortschreibung des Stadtentwick-
lungsplanes Zentren deutlich zutage getreten, efabkser zur Erhaltung und Entwicklung sowie
zur Starkung der zentralen Versorgungsbereicheesden Zentrenstruktur auch der Steuerung
der Zulassigkeit zentrenrelevanter Einzelhandetamgen bedarf.

Hinzu kommt, dass mit § 9 Abs. 2a des Baugesetasu@auGB) in der seit dem 01.01.2007
geltenden Fassung die Gemeinden die MdglichkeigmaBebauungspléne aufzustellen, die aus-
schlie3lich zur Erhaltung oder Entwicklung zentrlersorgungsbereiche, auch im Interesse ei-
ner verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerungdjden Innenentwicklung der Gemeinden,
dienen. Zu diesem Zweck kénnen in den Bebauungsplgestsetzungen dahingehend getroffen
werden, dass Einzelhandelsbetriebe fur bestimnmieereelevante Sortimente nicht oder nur
eingeschréankt zulassig sind.

Aufgrund dieser neuen Erkenntnisse und Moglichkegelten fir diesen Bebauungsplan ergan-
zend zu dem im Aufstellungsbeschluss genannten Ziel

Entlang der Georg-Schumann-Stral3e soll eine Wolzangtmit Funktionsunterlagerung ge-
sichert und in ihren Abgrenzungen eindeutig bestimenden. Damit soll einerseits die Um-
setzung des im Stadtentwicklungsplan ,Zentren” altémen Zieles einer Entwicklungs-
perspektive fur kleinteilige Versorgungseinrichtangm Bereich dieser wichtigen Einfalls-
stral3e unterstutzt werden. Andererseits soll ddemtdort bereits vorhandenen Ansatzen ei-
ner gemischten Nutzung entsprochen werden. Dabenstie derzeit moglicherweise beste-
henden Unklarheiten bzgl. der raumlichen Abgrenzwigchen gemischter Nutzung und
Wohnnutzung ausgeraumt werden.

die folgenden weiteren Ziele und Zwecke:

Ubergeordnetes Ziel der Stadt ist es, mit diesebaBengsplan zUErhaltung und Entwick-

lung sowie zur Starkung ihrer zentralen Versorgungbereicheim Sinne es 8 1 Abs. 6 Nr. 4
sowie des § 9 Abs. 2a BauGB sowie der Zentrensirlddizutragen, hier insbesondere der fir
diesen Bebauungsplan relevanten, tatsachlich vddmen und im Stadtentwicklungsplan Zent-
ren (STEP Zentren) festgelegten zentralen Versgshereiche

» Stadtteilzentrum Gohlis (C-Zentrum) in Gohlis-S&e&fe Anhang 1) und
» Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) Méckern (siehbakhg 2) sowie
» Nahversorgungslage Dantestral3e in Mdckern (sielinarg 3)

(Naheres siehe Kap. 6.2.1). Ebenso soll zur EnhgJt8tarkung und Entwicklung der Zentren-
struktur der Stadt insgesamt beigetragen werden.
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Die Aussagen des STEP ,Zentren® sollen bei der #&llisng dieses Bebauungsplanes bertick-
sichtigt und umgesetzt werden.

Erganzend zu den Aussagen des STEP sollen im Ekndlif die Erhaltung, Starkung und
Weiterentwicklung der Zentrenstruktur folgerelganzende Zielegelten:

» FUr das Stadtgebiet insgesamt, hier insbesondedefiiVersorgungsraum Nordwest:
o Die Zentrenstruktur soll erhalten und entwickeliveoogestarkt werden.

* Fur das C-Zentrum Gohlis:
0 Zur Stitzung und Starkung der Stadtteilversorgumgdfon soll ein breites und viel-
faltiges Angebot fur den kurz-, und mittelfristigBedarf entwickelt werden.
o Entsprechende Erganzungen sollen sowohl in denastaBd vorhandenen kleinteili-
gen Potenzialen als auch auf den vorhandenen Baupalflachen erfolgen.

» Fur das D-Zentrum Mockern:

0 Zur Stitzung, Starkung und weiteren Entwicklung\dersorgungsfunktion soll ein
breites und vielfaltiges Angebot flr den kurz- umitelfristigen Bedarf entwickelt
werden.

o Entsprechende Erganzungen sollen in den im Bestardindenen kleinteiligen Po-
tenzialen erfolgen.

« Fur die Nahversorgungslage Dantestral3e:
o Die Versorgungsfunktion soll bewahrt werden.
o Entsprechende Erganzungen sollen in den im Bestaréindenen kleinteiligen Po-
tenzialen erfolgen.

Zur Umsetzung der Ubergeordneten Zielsetzung bexsteie folgenden weiteren Ziele:

a) Unzulassigkeit des Einzelhandels mit zentrenrevanten Hauptsortimenten

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hautsenten, die stadtebaulich negative
oder sogar schadliche Auswirkungen auf die zentrgkrsorgungsbereiche bzw. die
Zentrenstruktur haben kdnnen, sollen nicht mehisgig) sein. Damit wird bezweckt, ent-
sprechende stadtebaulich nachteilige Auswirkungevermeiden.

b) Angemessene Berlcksichtung vorhandener Einzelhdelsnutzungen mit zentren-
relevanten Sortimenten

Vorhandene Einzelhandelsnutzungen mit zentrenretemaSortimenten sollen angemes-
sen berucksichtigt werden, soweit dies im Ergetiaissachgerechten Abwagung erforder-
lich ist. Damit sollen im Interesse der Wahrung @esndsatzes der Verhaltnismaligkeit
unzumutbare Nachteile vermieden werden.

c) Zulassigkeit des ,Leipziger Ladens*

Abweichend von Ziel a) soll es bei der grundsétic Zuldssigkeit des sogenannten
.Leipziger Ladens" bleiben. Derartige Laden singesichts des Charakters des Plange-
bietes nicht ganzlich untypisch und auch bereits wlirhanden. Auch ist davon auszuge-
hen, dass von diesen Laden positive Effekte zu tearder Starkung und Entwicklung der
in unmittelbarer N&ahe vorhandenen Wohnsiedlungstiezenicht aber nennenswerte
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stadtebaulich negative oder sogar schadliche Auswgen auf die Erhaltung und Ent-
wicklung sowie die Starkung der oben genannterralemt Versorgungsbereiche sowie die
Zentrenstruktur zu erwarten sind. Mit dieser Offggegeniber dem Ziel a) soll deshalb
insbesondere gewahrleistet werden, dass der Betneloie Einrichtung derartiger Laden
im Plangebiet nicht eingeschrankt wird. Damit seith den Interessen der Grundstlcks-
eigentimer angemessen Rechnung getragen sowieideh) gntsprochen werden.

Soweit erforderlich, sollen die weiteren im Aufételgsbeschluss genannten Ziele zu gegebener
Zeit in einem gesonderten Verfahren zur Ergénzuey aur Uberplanung dieses Bebauungspla-
nes bauplanungsrechtlich umgesetzt werden.

4, Verfahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden vor denuisggbeschluss folgende Verfahrens-
schritte durchgefuhrt:

Aufstellungsbeschluss (Beschluss Nr. RBIV-12204a8) 18.06.2008
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 13 an0882008

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 AldsSatz 2 Pkt. 04.06.2009
2 BauGB)

Erganzung der Planungsziele (Beschluss Nr. RBV#432/om 16.06.2010
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 13 an0862010

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) vom 06.07.2010
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 13 vo®n05.2010 bis 05.08.2010
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)rz Entwurf

(8 4 Abs. 2 BauGB) und

Benachrichtigung der T6B von der Auslegung (§ 3.AbSatz 3

BauGB) mit Schreiben vom 28.06.201(

Fur die Durchfiihrung dieses Verfahrens ist von Bad®y:

* Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 1&BaDer Bebauungsplan enthalt le-
diglich Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 2a BauGB. mig .3 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB ge-
nannten umweltbezogenen Voraussetzungen sindtégighe Kap. 7).

« Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offamkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB auf
der Grundlage der ursprunglichen Ziele und ZweakeRlanung und den darauf fuRenden
Planinhalten.

* Absehen von der friihzeitigen Beteiligung der TOBg8 8§ 4 Abs. 1 BauGB unter Anwen-
dung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

« Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf durcheftliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB.

» Beteiligung der T6B zum Entwurf gemaf § 4 Abs. 28B; Durchfihrung unter Anwen-
dung des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit deeritfichen Auslegung.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Plangebiet und relevantes Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im studdstlichen Bardes Ortsteils Mockern, inmitten des
Siedlungsschwerpunktes. Es ist durch eine grindkche Blockrandbebauung gepragt, die
teilweise noch nicht komplett vollendet ist. Dagt¢a Faradaystral3e / Georg-Schumann-
Stral3e / Seelenbinderstral3e / KirschbergstralRaulcateine (Wohn-)Nutzung im inneren Be-
reich des Blockes. Etliche Gebaude haben derzigie Réutzung (z.B. auf dem ehemaligen
Brauereigelénde, die Gebaude der Restauration Gald&we und das ehemals geplante
Tonstudio in der Laubestral3e. Im Plangebiet Ubgtwde Wohnnutzung, auch einige Laden
und Gastronomie sind im Plangebiet vorhanden.

Die verbrauchernahe Versorgungder Wohnbevoélkerung ist im Umfeld des Plangebigtes
ausreichendem Mal3e gewabhrleistet.

Einzelhandelsnutzungenmit zentrenrelevanten Hauptsortimenten sind inmdthiet an der
Georg-Schumann-Straf3e 185 vorhandebhaden im Lebensmittelbereich (Obst und Gemuse
und Geschenke, Tabakladen mit je 20 m2 Verkaufsflg&/K), Backer mit 35 m2 VK, Ge-
mischtwarenladen mit 30 m2 VK, Quelle: GesellschiaftMarkt- und Absatzforschung mbH
(GMA), Erfurt: Einzelhandelsbestandserhebung Jag0@®). Bei allen diesen Laden handelt
es sich um ,Leipziger Laden” (siehe Kap. 6.2.1).

Flachen mit Ansiedlungsdruck bzw. Ansiedlungspotenal fur Einzelhandelsbetriebe die

stadtebaulich negative oder sogar schadliche Auswyen auf die Erhaltung oder Entwick-

lung sowie die Starkung der fir diesen Bebauungs@kevanten zentralen Versorgungsbe-

reiche nach sich ziehen kdénnen, befinden sich Hkhsbesondere

» im westlichen Teides Plangebietes auf den brachliegenden Flachezhderalige Braue-
rei sowie

» im dstlichen Teil auf dem Grundstlick des ehemagidagen Tonstudios.

Eineraumliche Lagegunstder Flachen fur die Ansiedlung von Einzelhanddlsitgen mit
zentrenrelevanten Hauptsortimenten ist aus SiahBdgeiber von auf die autoorientierte
Kundschaft ausgerichteten Einzelhandelsbetriebechdus gegeben. Aus Sicht der Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche salgreverbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung ist die Lagegunst allerdings aufgruadlcage aul3erhalb eines zentralen Ver-
sorgungsbereiches und im Randbereich der Wohngetight gegeben.

DerRahmen fir die Zulédssigkeit von Bauvorhaberergibt sich bis zum Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes allein aus der Eigenart der ndkbrgebung in Verbindung mit 8 34
BauGB. Danach sind auch Einzelhandelsbetriebe entranrelevanten Hauptsortimenten
grundsétzlich zul&ssig, soweit von ihnen keine gltiien Auswirkungen zu erwarten sind
(8 34 Abs. 3 BauGB) bzw. soweit sie die GrenzeGuafiflachigkeit nicht Gberschreiten und
deshalb nur in einem Sondergebiet nach § 11 Adsr Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zulassig waren.

Bestrebungen zur Ansiedlung von Einzelhandelsbetri®en mit zentrenrelevanten Haupt-
sortimenten, die stadtebaulich negative oder sogar schadAcissvirkungen auf die Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereitdeh sich ziehen wirden, bestehen be-
reits (s.0.). Weitere derartige Bestrebungen sumdizdest nicht auszuschliel3en.
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6. Planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Ziele der Raumordnung
Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB deleZiger Raumordnung angepasst.

Im Landesentwicklungsplan Sachsen und im Regioaal@lestsachsen sind Aussagen, die ge-
gen die Festsetzung dieses Bebauungsplanes spreihsan, nicht enthalten.

6.1.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leistidir das Plangebiet dieses Bebauungs-
planes folgendes dargestelit:

* Wohnbauflache (Bereich westlich der Seelenbindzbsty
e gemischte Bauflache (Bereich 6stlich der Seelerdssichlie)

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachemngsplan der Stadt Leipzig entwickelt.

Darstellungen, die die Erhaltung oder Entwicklunges zentralen Versorgungsbereiches zum
Ziel hatten oder erfordern wirden, sind fur dasi§édiet nicht enthalten.

6.1.3 Landschaftsplan

Aufgrund der Ziele und Inhalte dieses Bebauunggdaverden weder die Belange des Land-
schaftsplanes berthrt, noch sind dessen AussageBedeutung fur diesen Bebauungsplan.

6.1.4 Bebauungsplane, Zulassigkeit von Bauvorhaben, Sanierungsgebiete

Fur das_Plangebiadibt es bislang weder einen Bebauungsplan, noaldevuor dem jetzigen
Aufstellungsverfahren ein anderes Planverfahregedaitet. Die vor dem 1. Weltkrieg entstan-
denen Bebauungsplane ,Leipzig — Moéckern - Alters@it (Nr. 79 des Gesamtplanes)” und
.Leipzig — Mockern — Alter Ortsteil Flurstiicke 14847, 148 (Nr. 19 a des Gesamtplanes)” ent-
falten fr die heutige Zeit keine Wirkung mehr.

Es befindet sich vollsténdig innerhalb des im Zusemhang bebauten Ortsteils (unbeplanter
Innenbereich). Uber die bauplanungsrechtliche Zig#sit von Vorhaben ist somit bis zum In-
krafttreten dieses Bebauungsplanes allein auf dendage des 8 34 BauGB zu entscheiden.
Danach waren ohne diesen Bebauungsplan Einzellsedeébe auch mit zentrenrelevanten
Sortimenten grundsatzlich zulassig, soweit vonrihkeine schadlichen Auswirkungen zu erwar-
ten sind (8 34 Abs. 3 BauGB) bzw. soweit sie dier@e zur Grof3flachigkeit nicht Giberschreiten
und deshalb nur in einem Sondergebiet nach § 11 Rbder Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zulassig waren. Die grundsatzliche ZulassigkeitNigzung bestand seit mehr als sieben Jahren.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Sargegabiete der Stadt.

Aufgrund der Inhalte dieses Bebauungsplanes bedddéiner weitergehenden Darlegungen zu
anderen Aspekten des bestehenden Rahmens firldssigkeit von Bauvorhaben.
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6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren ist se&9ldas raumlich-funktionale Ordnungskon-
zept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwickjulirer zentralen Versorgungsbereiche. Er
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2RBAV-1544/09) fortgeschrieben. Damit
liegt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept imn8ides 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, das
Aussagen uber die zu erhaltenden und zu entwickaladntralen Versorgungsbereiche der
Stadt trifft. Dieses ist bei der Aufstellung eirgsbauungsplanes, der Festsetzungen nach § 9
Abs. 2a BauGB enthalt, zu bertcksichtigen.

Folgendestadtweit geltendes Ziedes STEP Zentren (vgl. Beschlusstext RB IV — 1544, 2)
wird durch diesen Bebauungsplan wie folgt umgegetwt unterstitzt:

= Stabilisierung der zentralen Versorgungsbereiche 8itherung der wohnortnahen Nahver-
sorgung
Durch den Bebauungsplan wird die Ansiedlung bzwtexe Verfestigung zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet — und danftiéenalb der zentralen Versorgungsbereiche
— verhindert. Dadurch werden Kaufkraftabfliisse darsim Einzugsbereich des Planbereiches
liegenden zentralen Versorgungsbereichen und daeaulierende negative oder sogar schad-
liche Auswirkungen auf diese zentralen Versorguagsiche vermieden. Dies dient der Stabili-
sierung der zentralen Versorgungsbereiche und daroft der Sicherung der wohnortnahen
Versorgung.

AulRerdem werden die mit dem STEP Zentren beschiess&rundsatze zur Steuerung des
Einzelhandels(vgl. STEP Zentren, Kapitel 6.2 Grundséatze zuu&teng von Einzelhandels-
vorhaben) durch den Bebauungsplan umgesetzt. Higrmsbesondere von Bedeutung, dass
o der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimreatésprechend den Zielen des STEP Zent-
ren generell nur in den abgegrenzten zentralenovgusgsbereichen anzusiedeln ist,
o die Ansiedlung von Lebensmittelmarkten (Supertdlscounter, Verbrauchermarkt) in
den Stadtteil- und Nahversorgungszentren (C-ZentnehD-Zentren) zur Starkung ihrer
Nahversorgungsfunktion Vorrang hat,
0 neue Einzelhandelsstandorte mit zentrenrelevatéeiptsortimenten aul3erhalb der im STEP
Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbemgichdsatzlich nicht zu entwickeln
sind.

DasPlangebiet des Bebauungsplandgegt auRerhalb der im STEP Zentren ausgewieseaien
tralen Versorgungsbereiche der Stadt Leipzig. Ddiemach 8§ 34 BauGB ggf. mogliche An-
siedlung von einem oder mehreren Einzelhandelgetn mit zentrenrelevanten Hauptsortimen-
ten im Plangebiet kdnnen — je nach AngebotsstruuiRe und Attraktivitat — diejenigen zent-
ralen Versorgungsbereiche in ihrer Funktion beaatttigt und geschadigt werden, deren Ein-
zugsbereiche von den Einzugsbereiclklen oben genannten Einzelhandelsbetriebe tberdeckt
wird.

Hierzu z&hlen im vorliegenden Fall insbesondergditietatsachlich vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche:

= das in ca. 800 m Entfernung befindliche Versorgaaggum im Kreuzungsbereich Ge-
org-Schumann-Stral3e und Lindenthaler StralRe imt@krSohlis-Siud,;
Es liegt zentral im Ortsteil an den wichtigsten ptaerkehrsachsen Georg-Schumann-
Stral3e und Lindenthaler Stral3e, ist urban geprétginrlWohngebéuden integrierten La-
dennutzungen und neu gestaltetem StraRenraum. vartigt es iber sehr gute OPNV-

04.10.2010 Seite9



Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 341 ,Seelenbinderstral3e, sidlibbier Nutzungsarten*

Anbindung und Umsteigepunkten mit hohem Fahrgaktemiinen sowie Uber gute Stra-
Renanbindung.
Laut Einzelhandelsbestandserhebung von Januars20@%orhanden
37 Einzelhandelsbetriebe, die auf insgesamt 2.120arkaufsflache (VK) Waren des
kurz-, des mittel- oder des langfristigen Bedarfsiaten sowie
private und offentliche Dienstleistungen und 2 Resints und zahlreiche Bistros,
Kneipen und ein Eiscafe.

= diein ca. 900 m Entfernung gelegene Zentrumsladédckern an der Georg-Schumann-
Stral3e mit Schwerpunkt um die Knopstral3e/Slevaisir
Mit der Nachnutzung der Verkaufseinrichtungen dueahien Textil- sowie einem Le-
bensmitteldiscountmarkt ist seit 2007 eine Stabilisxg des Zentrums erfolgt. Die Ab-
grenzung des Nahversorgungszentrums schlief3t aGeteng-Schumann-Stral3e das Ver-
anstaltungsangebot im ,Anker* und den als Museunuggen Stral3enbahnhof ein.
Laut Einzelhandelsbestandserhebung von Januars0@%orhanden:
13 Einzelhandelsbetriebe, die auf insgesamt 2.2/00arkaufsflache (VK) Waren des
kurz- und des mittelfristigen Bedarfs anbieten wi
private und 6ffentliche Dienstleistungen, ein Cdf&istros/Imbisse/Eisgeschéaft und
den ,Anker*.

= die in unmittelbarer Nahe, an der Georg-Schumatmaf® und Dantestral3e gelegene
Versorgungslage;
Sie besteht aus vorwiegend integrierten kleintefligadennutzungen und einem Super-
markt an der Bliicherstral3e.
Laut Einzelhandelsbestandserhebung von Januars20@%orhanden:
13 Einzelhandelsbetriebe, die auf insgesamt 1.FWarkaufsflache (VK) Waren des
vorwiegend kurz-, mittelfristigen Bedarfs anbiesawie
private und offentliche Dienstleistungen und eirst@arant sowie Bistros/Imbisse.

(Quelle: Gesellschatft fur Markt- und AbsatzforscgumbH (GMA), Erfurt: Einzelhandelsbe-
standserhebung Januar 2009, Zentrenpasse 707nd(0AR).

Im STEP Zentrensind die genannten zentralen Versorgungsbereictgdiegt als
= Stadtteilzentrum Gohlis (C-Zentrum) in Gohlis-Sigtehe Anhang 1)

» Nahversorgungszentrum (D-Zentrum) Mdckern (sielteaAg 2) und
= Nahversorgungslage Dantestral3e(siehe Anhang 3 egriBdung).

Die raumlichen Einzugsbereiche der zentralen Vegtsuysbereiche erstrecken sich wie folgt:

« die Nahversorgungslage Dantestral3e und das D-Zemfiiickern auf Teile vom (statisti-
schen) Ortsteil Mockern mit insgesamt ca. 12.60@vhnern.

» das C-Zentrum Gohlis auf den (statistischen) QH&ehlis-Sud mit ca. 15.900 Einwoh-
nern sowie auf die angrenzenden Ortsteile (AmShatistik und Wahlen, 12/2008).

Nach der Bevolkerungsvorausschatzung der Stadrigeips 2013 wird zuklnftig sowohl far
Mockern als auch fiir Gohlis-Sid eine positive Eihmerentwicklung eingeschatzt.

Zu den Kategorien ,Stadtteilzentrum (C-Zentrum)“, ,Nahvers orgungszentrum (D-
Zentrum)“ und ,Nahversorgungslage” enthalt der STEP die nachfolgenden, fur diesen Be-
bauungsplan relevanten Aussagen (vgl. STEP Zenktapitel 4.1 Zentrale Versorgungsbe-
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reiche und integriertes Versorgungssystem):

»= Der Einzelhandel im C-Zentrum ist gepréagt durchlaieit gefachertes und in mehreren
Sortimenten des kurz- und mittelfristigen Bedaushetiefes Warenangebot sowie eine
abwechselungsreiche Mischung von Betriebstyperangdmessen leistungsfahige Di-
mensionierung der Verkaufsflachen. Aus diesem Gsurdin einem C-Zentrum grund-
satzlich alle in der ,Leipziger Sortimentsliste“sakentrenrelevant aufgefiihrten Sortimen-
te typisch und zu schitzen.

= Im D-Zentrum ist der Einzelhandel angemessen diimeiest und gepragt durch ein brei-
tes und vielfaltiges Lebensmittelangebot sowie @arn-kund mittelfristigen, z.T. auch am
langfristigen Bedarf orientierte Nonfood-Sortimerttgerbei handelt es sich vor allem um
kleinflachigen Facheinzelhandel, vielfach auch umtedstandische Einzelhandelsstruktu-
ren. Aus diesem Grund sind in einem D-Zentrum ggétatich alle in der ,Leipziger Sor-
timentsliste* als zentrenrelevant aufgefiihrten Boente typisch und zu schutzen.

» Das Warenangebot der Nahversorgungslage ist gehéagth ein breites Lebensmittel-
sortiment. Aus diesem Grund sind in einer Nahvepsogslage nur die in der ,Leipziger
Sortimentsliste” als zentrenrelevant aufgeflhrtenti§rente des Lebensmittelbereiches,
Drogeriewaren, Kosmetik, Parfimeriewaren, Apothelegen, Sanitdtswaren sowie
Schnittblumen, zoologischer Bedarf typisch undchiitzen.

In der ,Leipziger Sortimentsliste’ sind die in Leipzig zentrenrelevanten Sortimenisammen-
gestellt. Sie ist Bestandteil des STEP Zentrengeunit ihm beschlossen und stellt die Grund-
lage in der verbindlichen Bauleitplanung flr Fetztisegen zum Ausschluss bzw. zur Beschrén-
kung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieberzéintrenrelevante Sortimente dar. Naheres
zur Leipziger Sortimentsliste” siehe STEP Zentr8n74-75 sowie Anlage 3; die Liste selbst ist
auch 8 1 des Bebauungsplanes bzw. Kap. 10.1 deggiindung zu entnehmen.

Im Hinblick auf die Weiterentwicklung der Zentrensttur enthalt der STEP u.a. die fur den
Bebauungsplan relevanten Aussagen (vgl. STEP Zeniapitel 5.7 Versorgungsraum Nord-
west):

» Eine Vorrangstellung bei der Entwicklung der Zensteuktur im gesamten Versorgungs-
raum Nordwest hat der zentrale VersorgungsberaidBohlis-Std. Mit der Etablierung ei-
nes leistungsfahigen Magnetbetriebes ist ein whkeket Schritt zur Qualifizierung eines
funktionstichtigen C-Zentrum erreicht worden. Zdkgrzahlen der Abbau des Ladenleer-
standes, die Fortfiihrung der Gebaudesanierung sewie standortvertragliche Entwick-
lung der Potenzialflachen mit zentrumsergéanzenderkfonen zu den vordringlichen Auf-
gaben. Dabei geht es um eine konsequente Oriengjaran Nutzungserganzungen am of-
fentlichen Stral3enraum.

= Zur Sicherung des erreichten Entwicklungsstandelszun weiteren Starkung des D-
Zentrums Mockern soll es bestandsorientiert weieveskelt werden. Hierbei sollen Ge-
baudesanierungen fortgefuhrt und der Leerstanderaibgebaut werden.

= FUr die Nahversorgungslage Dantestral3e soll diekfion an dem wohnortnahen Standort-
bewahrt werden. Eine Zusammenfihrung mit dem Nabkgungszentrum im Bereich
KnopstralR3e/Slevogtstral3e wird nicht angestrebtl @eerseits die Stabilisierung und Star-
kung des Zentrums Vorrang hat und andererseits wdgewenig vorgepragten Verbindung
beider Standorte strukturell auch nicht erfordehlist.

Der Bebauungsplan entspricht den genannten Auss@gedurch den Bebauungsplan die An-
siedlung bzw. weitere Verfestigung zentrenrelevakiazelhandelsnutzungen im Plangebiet —
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und damit aulR3erhalb der abgegrenzten zentralerok{ensgsbereiche — verhindert wird, tragt er
zum Schutz und zur Stabilisierung der aufgefihremtralen Versorgungsbereiche bei.

= Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Vorhabenedlen zentralen Versorgungs-
bereich dienensind fur die genannten zentralen Versorgungsbbleewie folgt gegeben:

= C-Zentrum Gohlis

Fur die Schlusselmal3hahme — Einkaufszentrum auf Alesal der ehemaligen Brauerei — be-
steht der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebaplamg®r. 281 "Stadtteilzentrum Gohlis".
Die Ubrigen Flachen im C-Zentrum befinden sich rhaéb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils; da Bebauungsplane nicht bestehen (,Uab&y Innenbereich®), ist die Zulassigkeit
von Bauvorhaben nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen.iehtich der Art der baulichen Nutzung
entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung eiMesohgebiet (8§ 6 BauNVO) bzw. teilweise
einem Allgemeinen Wohngebiet (8 4 BauNVO), so daszelhandelsbetriebe bzw. der Versor-
gung des Gebietes dienende Laden zul&ssig sind.

» Nahversorgungslage Dantestral3e

Die Grundstuicke in der Nahversorgungslage Dart@stbefinden sich alle im unbeplanten In-
nenbereich. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist somit nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen.
Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung entsptidie Eigenart der ndheren Umgebung ei-
nem allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO), so dassdiiiandelsbetriebe bzw. der Versor-
gung des Gebiets dienende Laden allgemein zuléssig

= D-Zentrum Mockern

Auch die Grundstuicke im D-Zentrum befinden sich patt im unbeplanten Innenbereich. Hier
gilt gleichfalls die Zulassigkeit von Bauvorhabeach § 34 BauGB, wobei nach der Art der bau-
lichen Nutzung nur die betreffenden Grundstuckelingir der Georg-Schumann-Stral3e nach der
Art der baulichen Nutzung in einem allgemeinen Wggtiet liegen (8 4 BauNVO). Die Grund-
stiick an der Knopstral3e befinden sich dagegemer sogenannten Gemengelage (8 34 Abs. 1
BauGB).

Zum ,Leipziger Laden* enthalt der STEP Zentren folgende fir diesen Bahgsplan bedeut-

samen Aussagen (vgl. STEP Zentren, Kapitel 4.1igziger Laden):

o Eine besondere stadtebauliche und stadtentwickpoijische Bedeutung haben die ,Leip-
ziger Laden” [...]. StadtentwicklungspolitischeeVder Stadt ist es, dass ,Leipziger Laden*®
aufgrund dieser stadtebaulichen und stadtentwiddpolitische Bedeutung tberall dort im
Stadtgebiet erhalten oder angesiedelt werden sollendadurch positive Effekte zu Gunsten
der Starkung und Entwicklung der Siedlungsberertherwarten sind. Dies gilt insbesonde-
re auch fur die Gebiete aul3erhalb der zentralersWegungsbereiche, da von dort gelegenen
.Leipziger Laden" im Regelfall keine nennenswerfamswirkungen auf den Erhalt und die
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche alusgeDies ist im Rahmen der baupla-
nungsrechtlichen Steuerung des Einzelhandels mB&ilileitplanung zu bertcksichtigen.

Dem entsprechend soll der ,Leipziger Laden* auch den Grundsétzen zur Steuerung des Ein-
zelhandels grundsétzlich nicht betroffen sein (8JIEP Zentren, dito) und die Beschlussfassung
zum STEP Zentren sagt im Beschlusspunkt 5 aus:

0 Aul3erhalb der im STEP Zentren ausgewiesenen zentx&rsorgungsbereiche werden Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptseriten ausnahmsweise zugelassen, so-
fern von ihnen keine negativen Auswirkungen autemralen Versorgungsbereiche zu er-
warten sind. Das trifft regelmaRig auf die das @it von Leipzig pragenden Laden bis zu
einer Grol3e der Verkaufsflache von 150 mz2 (,Leipeigdden®) zu
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Auch dem entspricht dieser Bebauungsplan.

e Fur das Plangebiet ist die Beibehaltung der Zulssti ,Leipziger Laden” ausdriicklich
grundsétzliches Ziel der Stadt (vgl. Kap.3 Zielel @hweck der Planung), da dadurch positive
Effekte zu Gunsten der Starkung und Entwicklung@eorg-Schumann-Stral3e und der an-
grenzenden Siedlungsbereiche zu erwarten sind.vMdrdsdurch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes entsprechend umgesetzt.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadte ~ rneuerung (STEP W+S)

Der STEP W+S (RB I1I-432 vom 18.10.2000, RB IlI-B32om 18.06.2003) legt die mit Priori-
tat zu entwickelnden Standorte sowohl des Wohnuagsaus als auch der Stadterneuerung in
jeweils entsprechenden Teilplanen fest und veraligeerhaltungs- bzw. umbauorientierten An-
satze der Bestandesentwicklung.

Ziel ist es, die Wettbewerbsfahigkeit der innersgthen und infrastrukturell gut erschlossenen
Stadtteile zu verbessern. Sanierung, Qualifizienumd die kleinteilige Erganzung des Bestandes
haben dabei Vorrang vor Wohnungsneubau am Stadtam sind die Fordermitteleinsatze zu

konzentrieren und Bebauungsplanungen an diese @@sl&STEP W+S anzupassen.

Mit Beschluss des Integrierten Stadtentwicklungzlemtes (RB IV 1595 vom 20.05.09) wird
der Zielplan Stadterneuerung des STEP W+S durckalite B 1.2 ,Kleinrdumliche Zielaussa-
gen des Fachkonzeptes Wohnen* im SEKo ersetztnDsiridie Gebaudezeile an der Georg-
Schumann-Straf3e (inkl. der Eckgebaude) als konsalidgswiirdig — Magistrale mit Erhal-
tungsprioritat — eingestuft. Das Ubrige Plangeisetals konsolidiertes Gebiet dargestellt. Die
Georg-Schumann-Straf3e zahlt zu den SchwerpunkesesliHandlungsfeldes. Auf Basis von
Stadtebauférdermitteln wird gegenwartig ein Hangikonzept zur Aufwertung wichtiger Teil-
bereiche des StraRenzuges erarbeitet, zu dem @uchoddliche Teilbereich des Plangebietes
(Aktionsfeld) zahilt.

Damit stimmen die Ziele des Bebauungsplanes mitZielen des Fachkonzeptes Wohnen Uber-
ein.

6.2.3 Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Da sich im raumlichen Geltungsbereich des Bebaplagss (das Areal der ehemaligen Braue-
rei in der Seelenbinderstralde liegt seit etlichahren brach und hat damit keinen Bestandsschutz
hinsichtlich der gewerblichen Vornutzung mehr) umdeinem nédheren Umfeld keine gewerbli-
chen Bauflachen befinden, werden weder die Belatigses Stadtentwicklungsplanes STEP
Gewerbliche Bauflachen berthrt, noch sind dessessd@gen von Bedeutung fir diesen Bebau-
ungsplan.

6.2.4  Stadtentwicklungsplan Verkehr und offentliche r Raum

Aufgrund der Ziele und Inhalte dieses Bebauunggdast dieser Stadtentwicklungsplan hier
nicht relevant. Seine Belange werden nicht berihrt.

7. Umweltbelange

Dieser Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfalmach § 13 BauGB aufgestellt. Dement-
sprechend sind die Durchfiihrung einer Umweltprifung die Erstellung eines Umweltberich-
tes nicht erforderlich. Da fur diesen Bebauungspléin aufgrund seines Inhaltes auch ohne
weitere Ermittlungen davon auszugehen ist, dase $aurchfihrung keine wesentlichen Um-
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weltauswirkungen nach sich ziehen wird, bedarfieszh auch keiner weiteren Ermittlungen
und Darlegungen.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzurigedas vereinfachte Verfahren wurde mit

folgenden Ergebnissen gepriift:

a) Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Ptliztr Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitetrdegriindet. Es werden lediglich be-
stimmte zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungegesaaklossen, die ohne diesen Bebau-
ungsplan zuléssig waren.

b) Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beithtigung der in 81 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter (ErhaltungszieleSamtitzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vobatzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes). Auch hierfur ist relevant, dadiglieh bestimmte zentrenrelevante Einzel-
handelsnutzungen ausgeschlossen werden, die odsendBebauungsplan zuldssig waren.

Von der Aufstellung eines Grinordnungsplanes (86 $kchsischen Naturschutzgesetzes) kann
abgesehen werden, da die Belange von Naturschdtzamdschaftspflege nicht berihrt sind.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zusorentwurf des urspriinglich angestrebten
Bebauungsplanes und zu mehrere Gestaltungs- urmihggkonzepten fand am 04.06.2009 im
Rahmen einer Sitzung des Stadtbezirksbeirates Nwtdin Stadtteilzentrum ANKER statt. Im
Verlauf der Erérterung wurden keine fir den jetr lvorliegenden Bebauungsplan relevanten
Dinge vorgetragen.

Im Rahmen der Vorstellung des Bebauungsplan-Eneswam 03.06.2010 im Stadtbezirksbeirat
Nordwest zum Beschluss ,Erganzung der Planung$ziekt ,,Kenntnisnahme der 6ffentlichen
Auslegung” aulerte ein Stadtbezirksbeirat den Wunsch Prifung und ggf. Beriicksichtigung,
ob das Gebaude des ehemaligen Tonstudios in deektaalle 15 in Richtung Einzelhandel um-
genutzt werden konnte (damit Beseitigung einegalé@alichen Mangels). Diese Anregung
wurde geprift. Da eine diesbezugliche AnsiedlungZielen des STEP ,Zentren* widerspricht,
erfolgt keine Anderung der Planung.

Die 6ffentliche Auslegung(8 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes dieses Bebauuagsplund sei-
ner Begrindung wurde in der Zeit vom 06.07.201&zbim 05.08.2010 durchgefuhrt.
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen keindli8tgnahmen ein.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange(T6B) zum Entwurf (8 4 Abs. 2 BauGB) er-
folgte durch Zusendung des Entwurfes des Bebaulamgspsowie seiner Begrindung (jeweils
der auch offentlich ausgelegten Fassung) mit Ssbnevom 28.06.2010. Mit gleichem Schrei-
ben wurden die T6B auch tber die 6ffentliche Austegbenachrichtigt (8 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB). Von drei der vier beteiligten T6B gingemlingnahmen ein. Darin waren keine Aus-
sagen enthalten, die gegen die Planung sprecher®imgéeAnderung oder Erganzung erforder-
lich machen wirden oder die aus sonstigen Grindgeistand der Abwégung sein missten.
Die Landesdirektion Leipzig bestatigte nochmal#ner Stellungnahme, dass die Planung den
Zielen der Raumordnung entspricht und die raumarsicieen Grundséatze und sonstigen Erfor-
dernisse angemessen bertcksichtigt wurden. DeoRa&gi Planungsverband LEIPZIG-
WESTSACHSEN teilte mit, dass aus regionalplanegs@&icht keine Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen. In der Stellungnahme zum BebaulwargMarfahren beflirwortet die Industrie-
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und Handelskammer (IHK) zu Leipzig die Planung.
Somit bedarf es keiner weiteren Darlegungen hitissthder Ergebnisse der Beteiligung.

C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Umsetzung der diesem Bebauungsplan zugrunglenden Ziele werden die folgenden Fest-
setzungen getroffen.

Es handelt sich um einen sogenannten ,einfachealgetgsplan“ im Sinne des 8§ 30 Abs. 3
BauGB. Soweit der Bebauungsplan keine Festsetzuengédlt, richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben deshalb im Ubrigen nach § 34 BauGB.

9. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

9.1 Festsetzung in der Planzeichnung

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist dtar@sbereichsgrenze gemal 8 9 Abs. 7
BauGB wie folgt festgesetzt:

Im Norden entlang der Sudgrenze der Georg-SchurSaafte,

im Osten entlang der Westgrenze der Laubestrale,
im Stden entlang der Nordgrenze der Kirschbergstua@d
im Westen entlang der Ostgrenze der Faradaystralie.
9.2 Begrindung der Festsetzung

Grundlage fur die Festsetzung ist die Automatisidriegenschaftskarte (ALK) Leipzig mit
Stand vom 12.05.2009.

In den raumlichen Geltungsbereich wurden alle diggn Flurstiicke aufgenommen, fur die auf-
grund der ermittelten Sachverhalte und aufgrundZiele und Zwecke der Planung ein Pla-
nungserfordernis anzunehmen oder zumindest nicttligh auszuschlielRen war. Dabei handelt
es sich neben dem anlassgebenden Vorhabengrundsghdsondere auch um die weiteren
Grundstiicke, die zur Ansiedlung solcher zentremegiter Einzelhandelsnutzungen geeignet
sind, die stadtebaulich negative oder sogar satf@huswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereichenach sich ziehen kdnnen. Aulerdem wurden auch arfderstiicke aufgenommen,
soweit dies im Interesse eines zweckmalligen Zuseklrdes Plangebietes sinnvoll erschien.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 145/1, 14%2,a, 145 b, 145 c, 145 d, 145 f, 145q, 145
h, 145, 145 k, 1451, 145 m, 146, 146 a, 14646 &, 146 d, 146 e, 146 f, 146 h, 146 i, 146 k,
1461, 146 m, 146 n, 146 o, 146 p, 146 q, 146 8/14148/2, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 165
a, 165 b, 167, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 595, 816 und 817 der Gemarkung Mdckern mit
einer Gesamtflache von ca. 32.000 gm.

Die Flurstiicke befinden sich bis auf die StraResflicke in privatem Eigentum.

Uber den Aufstellungsbeschluss hinausgehend wukdare Flurstiicke oder Flurstiicksteile in
den Geltungsbereich aufgenommen. Auch wurden gégerdem Aufstellungsbeschluss keine
Flurstiicke oder Flurstiicksteile aus dem raumlicBeliungsbereich entlassen.

10. Allgemeine Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetr  ieben mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten
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10.1  Wortlaut der Festsetzung

Im 8 1 der textlichen Festsetzungen des Bebauumgsplist auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 2a
BauGB festgesetzt:

(1) Einzelhandelsbetriebe, die einzelne oder mehder folgenden Sortimente als Hauptsorti-
mente flhren, sind niclzulassig:

- Lebensmittel, Reformwaren

- Getranke, Spirituosen, Tabak

- Béackereiwaren, Konditoreiwaren

- Fleisch- und Wurstwaren

- Drogeriewaren, Kosmetik, Parfimeriewaren

- Apothekerwaren, Sanitatswaren

- Schnittblumen, zoologischer Bedarf

- Blucher, Zeitschriften

- Schreib- und Papierwaren

- Spielwaren

- Oberbekleidung

- Wasche, Wolle, Kurzwaren, Handarbeitswaren

- Schuhe

- Lederwaren

- Sportgerate (Fahrrader, Surfboards, u.a.), Spoitaat; Outdoorwaren (inkl. Bekleidung)
- Weil3e Ware (Kuhlschranke, Waschmaschinen u.a.)

- Beleuchtungskorper, Elektroinstallationsbedarf, &

- Unterhaltung- und Haushaltselektronik, Kleinelekit@eréte
- Musikalien, Tontrager, Bildtrager

- Computer, Telefone, Kommunikationstechnik, Zubehdor

- Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Antiquitaten, Kunst

- Haus-, Tisch-, Bettwéasche, Gardinen

- Fotogerate Videokameras, Fotowaren

- Optik, Horgerate, feinmechanische Erzeugnisse

- Uhren, Schmuck, Silberwaren.

10.2 Begrindung der Festsetzung

Ziel der Festsetzung ist es, innerhalb des Plaetgbauf allen Baugrundsticken und Teilen
davon die Nicht-Zulassigkeit von Einzelhandelsledien mit zentrenrelevanten Hauptsortimen-
ten herbeizufihren.

Bei den aufgefiihrten Sortimenten handelt es sicldignmach der ,Leipziger Sortimentsliste”
zentrenrelevanten Sortimente (Naheres dazu siepe&2.1). Diese sind auch fur die im Kap.
6.2.1 genannten, mit diesem Bebauungsplan hingichtirer Erhaltung und Entwicklung sowie
ihrer Starkung konkret zu schitzenden zentralesdfgungsbereiche zentrenrelevant.

Mit der Festsetzung wird insbesondere bezwecktUmisetzung der Gibergeordneten Zielset-
zung und des Zieles a) (siehe Kap. 3) beizutraDenFestsetzung bezieht sich ausschliel3lich
auf Einzelhandelsbetriebe, die einzelne oder metder in der Festsetzung genannten Sortimen-
te als Hauptsortimente fuhren, als Betriebstyp. E#stsetzung soll sich ausdricklich nicht auf
solche Einzelhandelsbetriebe beziehen, die einzelaemehrere der genannten Sortimente
nicht im Hauptsortiment, sondern lediglich im Raortisnent flihren. Alle nicht in der Festset-
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zung genannten Sortimente und Betriebstypen bleibkissig. Dies soll dem Ausgleich zwi-
schen dem Interesse der Grundstickseigentimenamenotglichst breiten Spielraum zur an-
gemessenen wirtschaftlichen Nutzung ihrer Grundtstidgaf der einen und dem Interesse der
Stadt an der Umsetzung ihrer Planungsziele aud@eren Seite dienen. Dazu erfolgt auch die
Festsetzung zur Zuldssigkeit des ,Leipziger Lad€Ksp. 11).

10.3  Voraussetzungen fir die Festsetzung

Die Voraussetzungen dafir, die Festsetzung treffiesiirfen, sind gegeben, da die im § 9 Abs.
2a BauGB genannten Anforderungen wie folgt ergifid:

» Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindensiethalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles, in dem Festsetzungen nach &928bBauGB grundsétzlich zulassig sind.

* Ein Bebauungsplan, in dem ein Baugebiet im Sinm&8e ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt ist, besteht fur das Plangetoht.

» Die Festsetzung dient der Erhaltung und der (wameEntwicklung sowie der Starkung
zentraler Versorgungsbereiche — hier namentlichrdé¢ap. 6.2.1 genannten, tatsachlich
vorhandenen und im Stadtentwicklungsplan ,Zentamsgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereiche — und der Zentrenstruktur.

* Die Festsetzung liegt damit auch im Interesse eiedsrauchernahen Versorgung der Be-
volkerung, die eines besonderen Schutzes bedanemiich auch wegen der geringeren
Mobilitat insbesondere alterer Menschen, und den @adtentwicklungspolitischen Zielen
der Stadt entsprechenden) Innenentwicklung deit &&pzig.

« Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wirdsdé&tP Zentren der Stadt Leipzig als auf
die Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgabeyeiche bezogenes stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1 Abs. 6 NrBaALGB beriicksichtigt. Mit der Festset-
zung werden die im STEP verankerten Ziele bauplgsnachtlich so umgesetzt, dass dies
der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkung zlentralen Versorgungsbereiches und
der Zentrenstruktur dient.

* Inden fur diesen Bebauungsplan relevanten zuterigg@n, zu entwickelnden bzw. zu stér-
kenden zentralen Versorgungsbereichen sind dieipgsrechtlichen Voraussetzungen fur
Vorhaben, die dem Versorgungsbereich dienen, n&hBauGB oder auf der Grundlage
eines Bebauungsplanes vorhanden (siehe Kap. 6.2.1).

10.4  Geeignetheit der Festsetzung

Die Geeignetheit der Festsetzung ist gegeben, it dée diesem Bebauungsplan zugrunde lie-
genden Ziele und Zwecke (siehe Kap. 3) erreichtemikonnen. Mit der Festsetzung wird die

Zulassigkeit der genannten zentrenrelevanten Hiarelelsnutzungen innerhalb des Plangebie-
tes dem Ziel a) entsprechend ausgeschlossen. Bammen im Plangebiet die Ansiedlung sol-

cher Nutzungen verhindert und dadurch Entwicklungermieden werden, die stadtebaulich ne-
gative oder sogar schéadliche Auswirkungen auf ke felevanten zentralen Versorgungsberei-
che (siehe Kap. 6.2.1) nach sich ziehen und daastEtreichen der tGbergeordneten Ziele der
Stadt (siehe Kap. 3) verhindern wirden. In diesersé&/ dient der Bebauungsplan der Erhaltung
und Entwicklung sowie der Starkung der genanntemralken Versorgungsbereiche und der

Zentrenstruktur.

Der Bebauungsplan entspricht auch umfassend déenzies STEP Zentren (vgl. Kap. 6.2.1)
und setzt diese bauplanungsrechtlich um. Diesftigtamentlich die wohnortnahe Versorgung
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der Bevoélkerung, die Erhaltung und Entwicklung sodie Starkung zentraler Versorgungsbe-
reiche und der Zentrenstruktur sowie die Konzeiunades Einzelhandels in zentralen Versor-
gungsbereichen. Denn:

. Die Festsetzung steht der im Plangebiet bislangssigen und auch tatsachlich méglichen
(und auch konkret angestrebten) Ansiedlung zerglevanter Einzelhandelsnutzungen
bzw. der Ausweitung bestehender Einzelhandelsngeauentgegen (siehe dazu aber auch
die Festsetzung zum ,Leipziger Laden®).

. Damit tragt sie dazu bei, eine raumliche Divergfiang zentrenrelevanter Einzelhandels-
nutzungen an nicht bzw. nicht ausreichend integme$tandorten zu vermeiden und dient
damit gerade der Konzentration des zentrenrelendfitezelhandels in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen.

. Gleichzeitig dient sie damit auch der Erhaltung &mdwicklung sowie der Starkung zent-
raler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktier Ansiedlung zentrenrelevanter Ein-
zelhandelsnutzungen im Plangebiet wirde mit Sichedie betroffenen zentralen Versor-
gungsbereiche schwéachen und damit erhebliche nkgataduswirkungen auf die Erhal-
tung bzw. Entwicklung der zentralen Versorgungsiobeenach sich ziehen. Dies stinde
auch der gewollten Erhaltung, Entwicklung und Stédkder Zentrenstruktur entgegen.

. Und nicht zuletzt dient sie damit auch der wohraingn Versorgung der Bevélkerung. Die
Schwachung oder sogar Verdédung von in der raunmidhigte ihrer Einzugsbereiche gele-
genen zentralen Versorgungsbereiche und die Neiekhinvg eines zentralen Versor-
gungsbereiches am Rand des Einzugsbereiches,endesih die Ansiedlung zentrenrele-
vanter Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet zuréewavare, und die daraus resultie-
rende erhebliche Verschlechterung der verbrauchem®ersorgung eines grof3en Teiles
der Bevolkerung im Einzugsbereich werden vermieden.

10.5 Erforderlichkeit der Festsetzung

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohtditlicher (,sobald erforderlich®) als auch in
inhaltlicher (,soweit erforderlich®) Hinsicht gegeb. Denn:

* Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplaimesiasbesondere aktuelle Bestrebungen,
im Plangebiet zentrenrelevante Einzelhandelsnueukgapp unterhalb der Schwelle zur
Grol3flachigkeit anzusiedeln (siehe Kap. 2). Diewigdichung dieser Absichten wirde ne-
gative oder mdglicherweise sogar schadliche Auswiglen auf die hier relevanten zentralen
Versorgungsbereiche und die Zentrenstruktur nadhzaehen und das Erreichen der gesetz-
ten Ziele verhindern. Es wirde mit Sicherheit neeiSchwéchung zentraler Versorgungsbe-
reichen kommen. Folge ware, dass sich die verbeanahe Versorgung der Bevdlkerung fir
den Uberwiegenden Teil der Bevdlkerung im Einzugsibk der geschwachten zentralen
Versorgungsbereiche spirbar verschlechtern wirds imgbesondere auch fir behinderte,
altere oder aus anderen Griinden weniger mobile éhensin erheblichem MalRe nachteilig
ware. Es wirde zwar sicherlich ein hinreichendeg@atzangebot zur Verfligung stehen —
dies allein schon deshalb, weil der Erfolg von Elhandelseinrichtungen mittlerweile auf-
grund geanderten Verbraucherverhaltens oft malidetarauf beruht, dass diese Einrich-
tungen ausreichend mit Parkplatzen ausgestatetusid mit dem Fahrzeug gut erreicht
werden kénnen. Die Stellplatze kommen allerdingglech den Teilen der Bevdlkerung zu
Gute, die Uber ein Kfz verfligen, und andern deshaltts an der oben beschrieben Proble-
matik der weniger mobilen Mitburger.

Betroffen waren insbesondere das C-Zentrum Gohlisdas D-Zentrum Mdckern sowie die
Nahversorgungslage DantestralRe, auf die nachtéiligavirkungen zu erwarten waren, fir
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welche aber die Erhaltung und Starkung der jewailigersorgungsfunktion bzw. auch die
Weiterentwicklung stadtentwicklungspolitisches 4ler Stadt ist (siehe Kap. 3). Entstiinden
neue zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe odar &in Einzelhandelsschwerpunkt mit
zentrenrelevanten Hauptsortimenten im Plangebastn dvirden sich die Einzugsbereiche
dieser Betriebe mit denen der genannten zentrabesovgungsbereiche Gberschneiden. Fol-
ge waren Umsatzumverteilungen zu Ungunsten deraentVersorgungsbereiche, durch die
diese in ihrer Funktion und Entwicklung beeintrégtibzw. mdglicherweise sogar geschéa-
digt wurden. Die Ziele der Stadt fur die zentral@rsorgungsbereiche und die Zentrenstruk-
tur kdnnten nicht erreicht werden.

Aus den oben genannten Grunden ist es jetzt erfaridledem Ansiedlungsvorhaben mit die-
ser Festsetzung entgegen zu wirken.

» Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist ebensddiicandere im Plangebiet gelegene Flur-
stiicke gegeben, die grundsatzlich geeignet sindasiedlung solcher zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen, die allein, insbesondese alich im Zusammenwirken mit ande-
ren Einzelhandelsnutzungen stadtebaulich negatliee sbgar schadliche Auswirkungen auf
die hier relevanten zentralen Versorgungsbereiele@ sich ziehen kénnen. Auch dem ist
jetzt mit der Festsetzung entgegen zu wirken. Digen Ausfihrungen zu den nachteiligen
Auswirkungen gelten hier entsprechend.

» Die Festsetzung ist das einzige der Stadt zur gerf§ stehende geeignete und angemessene
Mittel, um der weiteren Ansiedlung zentrenrelevalimzelhandelsnutzungen im Plangebiet
dieses Bebauungsplanes wirksam entgegen zu tizdemt ist dies das einzige Instrument,
mit dem das Erreichen der diesem Bebauungsplamzdgiriegenden Ziele und Zwecke
gewahrleistet werden kann. Weder bei ganzlichenzidletr auf die Festsetzung, noch bei
Beschrankung nur auf bestimmte Teile des Plangebmder auf bestimmte der zentrenrele-
vanten Sortimente kénnten die Ziele und Zweckeriimrderlichen Mal3e und mit ausrei-
chender Sicherheit erreicht werden. Gleichzeitegdiidie Beschréankung des Bebauungspla-
nes auf diese Festsetzung die Gewahr, dass nighb®erem Ausmall in den ohne diesen
Bebauungsplan bestehenden Rahmen fir die ZulagsigkeVorhaben eingegriffen wird,
als es zum Erreichen der gesetzten Planungszielelerlich ist. Zu diesem Zwecke wurde
zusatzlich die Festsetzung zum ,Leipziger Ladestt@ffen (siehe Kap. 11).

Weitere erganzende Festsetzungenaul3er zum ,Leipziger Laden” — sind nicht erfalidé.

» Im Plangebiet im Bestangrhandene Einzelhandelsbetriebeind ausschlie3lich ,Leipzi-
ger Laden®. Ein Erfordernis, es bei der Zulassigien der Art oder dem Umfang nach an-
deren Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevadgptsortimenten zu belassen, besteht
insofern nicht. Auch wirde die Ansiedlung solcherz€lhandelsbetriebe im Widerspruch zu
den stadtentwicklungspolitischen Zielen der StadtErhaltung und Entwicklung sowie zur
Starkung ihrer zentralen Versorgungsbereiche sdaie&entrenstruktur stehen.

» ,Werksverkauf* — Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und ard&ewerbebetrie-
ben, die sich ganz oder teilweise an den Endvecbauichten, deren Sortimente in raumli-
cher und fachlicher Verbindung zu der Produktiaer, der- und Bearbeitung von Gutern
einschliel3lich Reparatur- und Serviceleistungerram rdumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes oder in dessen unmittelbarem Uinédilddlichen Betriebsstétte stehen
und deren Grof3e der dem Verkauf zentrenrelevaatging®nte dienende Flache der Fla-
chengroRe der zugehdrigen Betriebsstatte deuthitdrgeordnet bleibt — sind im Plangebiet
ebenso wenig vorhanden, wie handwerks- oder arigeneerbebetriebe, die derartige Ver-
kaufsstellen einrichten kénnten. Auch ist mit dessedlung solcher Betriebe nach gegen-
wartigem Kenntnisstand nicht zu rechnen. Ein Edonds, es bei der Zulassigkeit des
~Werksverkaufes" zu belassen, besteht somit nicht.

04.10.2010 Seitel€



Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 341 ,Seelenbinderstral3e, sidlibbier Nutzungsarten*

» Auch sonstige raumlich oder inhaltlich begrenktssnahmensind nicht erforderlich und
konnten allein schon deshalb nicht getroffen werdearhinreichend konkrete Anhaltspunkte
fur die Bestimmung von Art und Umfang der Ausnahrdereeit nicht erkennbar sind. Im
Ubrigen ist auch hier zu beachten, dass entsprdehi¢orhaben moglicherweise im Wege
der Befreiung nach 8 31 Abs. 2 BauGB zugelassedemekonnen.

Der Vollstandigkeit halber sei darauf hingewiestass einzelne kleine Vorhaben, die den Ein-
zelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten zune@sgnd haben (z.B. Kioske) moglicher-
weise im Wege der Befreiung nach 8 31 Abs. 2 BauGdelassen werden kénnen.

Hinsichtlich der vorstehenden Darlegungen ist atarhBedeutung: Weder die Eigentimer der
im Plangebiet gelegenen Flursticke bzw. der fiz@&8andel genutzten Raumlichkeiten, noch
Entwickler oder Betreiber von Einzelhandelsbetrirebaben sich im Aufstellungsverfahren da-
hingehend ge&ufert, dass die vorgesehene Uberglémen die Moglichkeiten zur Errichtung
bzw. zum Betrieb solcher Nutzungen (ggf. nach Eleveng eines bestehenden Einzelhandels-
betriebes) nimmt. Anregung dahingehend, dass dealBegsplan nicht oder mit anderen als
den vorliegenden Festsetzungen aufgestellt werolender dass die generelle Zuléassigkeit zent-
renrelevanter Einzelhandelsnutzungen bestehereblaibll, wurden weder im Zusammenhang
mit der offentlichen Auslegung noch sonst im Rahmies Aufstellungsverfahrens an die Stadt
heran getragen.

Hinzuweisen ist aber auf den Sachstand des fieniBsbauungsplan mit Anlass gebenden
Vorganges: Der 2008 eingereichte Antrag fir denkdeleines Lebensmittelmarktes mit einer
Verkaufsflache von 799,36 m? wurde auf der Grunelldgr erlassenen Veranderungssperre im
Marz 2009 abgelehnt. Gegen die Ablehnung wurdehdden Antragsteller Widerspruch einge-
legt. Der Widerspruch wurde durch die Stadt Leigag zustandigen Widerspruchsstelle (Lan-
desdirektion Leipzig) zur Entscheidung vorgelegeDwird ausdriicklich mit zum Abwagungs-
material genommen.

10.6 Ermittlung und Gewichtung der fur die Fest setzung sprechenden
Belange

Fur die Abwagung von besonderer Bedeutung sindeisedh Falle die von der Festsetzung posi-

tiv bertihrten und damit fur die Festsetzung spnedée Belange:

a) der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkmegtraler Versorgungsbereiche im Sinne
des 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und der ZentrenstruéturStadt als allgemein fur die Bauleit-
planung zu beriicksichtigender Belang,

b) namentlich der im Kap. 6.2.1 genannten tatsélchiorhandenen zentralen Versorgungsbe-
reiche mit den dort vorhandenen, dem Versorgunggiiedienenden Nutzungen, sowie

c) des STEP ,Zentren* der Stadt — als auf die Eungl und Entwicklung sowie die Starkung
zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstridézogenes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGiad-der im Kap. 3 unter b) genannten,
den STEP Zentren ergdnzenden Ziele.

Dass weitere Belange in abwagungserheblicher \Wieissh die Festsetzung positiv berihrt wer-
den konnten, ist nicht erkennbar.

Die genannten Belange und ihre konkrete Betroffeni®rden im Folgenden néher beschrieben
und gewichtet.
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Die Betroffenheit des 6ffentlicheBelanges a)iegt auf der Hand. Zweck der Festsetzung ist ja
gerade die bauplanungsrechtliche Umsetzung dieslesi@es. Die Festsetzung soll dem diesem
Belang zugrunde liegendem gro3en offentlichen & an der Starkung der Innenentwicklung
und der Urbanitat der Stadte dienen sowie besomdets zur Sicherstellung einer wohnortnahen
Versorgung beitragen. Diese bedarf angesichtselaodrafischen Entwicklung besonderen
Schutzes, namentlich auch wegen der geringerenlitélinsbesondere alterer Menschen.

Aber auch vor dem Hintergrund der konkreten Sa&hiagPlangebiet ist die tatsachlich gege-
bene, erhebliche Betroffenheit des Belanges oftétigsh. Die Realisierung zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Plangebistbsdem Interesse an der Erhaltung und
Entwicklung sowie der Starkung der hier relevargentralen Versorgungsbereiche (siehe Kap.
6.2.1) und der Zentrenstruktur diametral entge@ementsprechend wird dem Belang a) ein be-
sonderes Gewicht fur die Abwagung zugemessen.

Ebenso ist die Betroffenheit dBglanges b) der tatsachlich vorhandenen zentralen Versor-
gungsbereiche mit den dort vorhandenen, den Varagseipereichen dienenden Nutzungen und
mit den dort gegebenen Entwicklungspotentialergeaitig gegeben. Die tatsachlich vorhande-
nen zentralen Versorgungsbereiche sind wesentljéegenstand”, auf den im vorliegenden
Fall die Belange a) und c) mit ihrem Ziel der Ethayy und Entwicklung sowie der Starkung
ausgerichtet sind. Folglich ist auch hier eine lelibke Betroffenheit durch die Festsetzung ge-
geben — bzw. es wéare eine erhebliche Betroffegagieben, wenn die Festsetzung nicht getrof-
fen wirde. Durch die dann im Plangebiet mit zu emvalen zentrenrelevanten Einzelhandels-
nutzungen wurde die Erhaltung und Entwicklung sadweStarkung der vorhandenen zentralen
Versorgungsbereiche infolge von negative Auswirlamgn Frage gestellt.

Im konkreten Fall bedeutet dies: Die Ansiedlung fmzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevan-
ten Hauptsortimenten im Plangebiet, soweit es @atei nicht um ,Leipziger Laden* handelt,
wirde mit grofRer Sicherheit Kaufkraftumlenkungewb@msatzumverteilungen aus dem sorti-
mentsrelevanten Einzelhandelsbestand ausldsere Ri@slen zu Lasten des Einzelhandelsbe-
standes insbesondere in den hier relevanten CBeiieintren und der Nahversorgungslage ge-
hen. Folge waren stadtebaulich negativen Auswirkarayf die zentralen Versorgungsbereiche,
wie sie oben zum Belang a) bereits angesprochen Bamit wirden die auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche ausgerichteten stadtentwicklutigspben Ziele der Stadt konterkariert wer-
den.

Dementsprechend wird auch dem Belang b) ein beses@ewicht zugemessen. Dieses bezieht
sich allerdings ausschlief3lich auf die zentralems¥eyungsbereiche und die dort vorhandenen
Nutzungen in ihrer stddtebaulichen Bedeutlig Schutz der in den zentralen Versorgungsbe-
reichen ortsansassigen Einzelhandelsbetriebe bavekte im Sinne eines ,Wettbewerbsschut-
zes" ist ausdrucklich nickAnlass, Ziel oder Zweck dieser Festsetzung. Eareder Festsetzung
ausgehende allgemeine Beeinflussung der Marktveribgé ist allerdings nicht auszuschliel3en,
nach der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsggesriaber unbedenklich.

Analog dazu ist auch die erhebliche Betroffenheg dffentlicherBelanges c)pffensichtlich:

Der STEP ,Zentren” stellt eine den Belang der Burad und Entwicklung sowie der Starkung
zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstrukaltlich und rdumlich als stadtentwick-
lungspolitische Ziele fiir das Gebiet der Stadt kigjkonkretisierende Planung dar und die Fest-
setzung dient insbesondere auch der bauplanungiscbeh Umsetzung der Inhalte des STEP.
Auch hier gelten die obigen Ausfuhrungen hinsichtder vor dem Hintergrund der konkreten
Sachlage des Plangebietes tatsachlich gegebensrliehnlen Betroffenheit des Belanges ent-
sprechend. Die Realisierung zentrenrelevanter Hiamneelsvorhaben innerhalb des Plangebie-
tes stiinde den Inhalten und Zielen des STEP Zediaenetral entgegen. Diese wirden durch
die ohne diese Festsetzung im Plangebiet mit Sielitexu erwartenden Ausweitung bzw. Neu-
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ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungemnndest in wesentlichen Teilen in Frage
gestellt. Dies gilt ebenso fur die im Kap. 3 gertannden STEP Zentren erganzenden Ziele, die
mit der Beschlussfassung Uber diesen Bebauungapkaricklich gesetzt werden. Dementspre-
chend wird auch dem Belang c) ein besonderes Geurlgjemessen.

10.7 Ermittlung und Gewichtung der ge g e n die Festsetzung sprechenden
Belange

Den oben dargelegten Belangen gegentiber zu ssetidrlie von der Festsetzung in abwa-

gungserheblicher Weise negaligriihrten und damit gegen die Festsetzung spréehddelan-

ge. Dabei wurde — neben den Belangen, die fir dig&yung von besonderer Bedeutung sind —

eher weit gefasst ermittelt, welche Belange inahe$alle von der Festsetzung negativ berihrt

werden kénnen. Naher zu betrachten sind danadBalange:

d) der Eigentimer der von der Festsetzung betreffé@rundstiicke mit ihrem Interesse an ei-
ner Beibehaltung der ohne die Festsetzung bestehd®echtslage und der sich daraus erge-
benden vielféaltigeren Moéglichkeiten zur (baulich&htzung bzw. Verwertung ihrer Grund-
stucke,

e) derim Plangebiet tatsachlich bereits ansasstgerelhandelsnutzungen mit ihrem Interesse
an der mdglichst uneingeschréankten weiteren Ausgiloma Entwicklung ihrer Nutzung so-
wie

f) der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungew.(itwer Entwickler oder Betreibgrdie
bestrebt sind, sich an Standorten im PlangebisediBebauungsplanes und damit aul3erhalb
eines zentralen Versorgungsbereiches anzusiedeln.

Dass weitere Belange in abwagungserheblicher Wdeiszh die Festsetzung negativ berihrt
werden konnten, z.B. die Interessen sonstiger ang&biet vorhandener, oben nicht genannter
Nutzungen, ist im Ubrigen nicht erkennbar.

Die genannten Belange und ihre konkrete Betroffenterden im Folgenden néher beschrieben
und gewichtet.

Die Betroffenheit deBelanges d)ist eindeutig gegeben. AuRerungen hinsichtlickegsolchen
Interesses sind im Rahmen der Beteiligungen zuwiirhzwar nicht eingegangen. Seitens der
Stadt wird aber dennoch von einem solchen InterdssEigentimer ausgegangen. Zum Eigen-
tum an Gebauden bzw. an Raumlichkeiten, die furélirandelsbetriebe genutzt werden oder
daflir nutzbar sind, siehe Belang e).

Die Festsetzung schrankt die bisher gegebenen Nggmdglichkeiten insofern ein, dass Ein-
zelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Hauptsamten (mit Ausnahme des ,Leipziger
Ladens®) nicht mehr zulassig sind. Dies ist von &gdng sowohl fur die Verwertbarkeit, wie
auch fur den wirtschaftlichen Wert des Grundbesitieese Beschrankung ist den Grundstiicks-
eigentimern aber grundsatzlich zumutbar, weil diesben der jeweils ausgetbten Nutzung
(soweit vorhanden) noch die ganze Palette von Ngn bleibt, die auch nach Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes noch zulassig sind. Die Stast itm Rahmen ihrer Bauleitplanung den
Grundstickseigentimern nicht die lukrativste Nutggastatten, sondern darf die lukrativste
Nutzung ausschliel3en, wenn dies der Erhaltung unmi€klung ihrer zentralen Versorgungsbe-
reiche dient, und sie kann Nutzungsmaoglichkeitém iidber die ausgeilibte Nutzung hinausgehen
und grundsétzlich nicht geschutzt sind, planundglieb einschranken; vgl. entsprechend: Nie-
dersachsisches OVG, Urt. v. 10.03.2004 — 1 KN 336/BauR 2004, 1108 (1110). Dies ist hier
der Fall. Hinsichtlich der Zumutbarkeit ist aucm@edeutung, dass die zuklnftige Nutzung o-
der Vermarktung der Grundstiicke fir Einzelhandeigmgen mit nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten oder fur ganzlich andere Zwecke (soweathrfa34 BauGB zulassig auch mit mehrge-
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schossigen Gebéauden) durch diesen Bebauungsplaremgeschrankt wird. Der Bebauungs-
plan steht somit einer angemessenen wirtschaftlidthézung oder Verwertung der Grundstticke
grundsatzlich nicht im Wege. Dies gilt vorliegermvehl fur die derzeit unbebauten, als auch
fur die bebauten Grundstticke (einschlie3lich derdam zentrenrelevanten Einzelhandelsnut-
zungen gelegten Grundstiicke) und entsprechendfaubtslang unbebaute Teile ansonsten be-
bauter und genutzter Grundstlcke. Inwieweit digesieinen Marktverhaltnisse und ihre Ent-
wicklung zu gegebener Zeit eine angemessene watidiche Nutzung ermdglichen oder nicht,
ist ebenso wenig Gegenstand der BauleitplanungEwmigchrankungen der wirtschaftlichen
Nutzbarkeit von Grundstlcksteilen, die sich aupasten auf dem jeweiligen Grundstick vor-
handenen Nutzungen ergeben.

Die Annahme, dass bestehendes Baurecht erhatidaeblmuss, wiirde im Ubrigen den Pla-
nungsgrundlagen des Stadtebaurechts widersprecseesondere dem 8§ 1 Abs. 3 BauGB.

Hinsichtlich des Aspektes der Wertminderung derm@stiicke wurde von der kommunalen Be-

wertungsstelle im Rahmen einer gutachterlichendhifizung u.a. mitgetedlt

* Im Allgemeinen kdnne gesagt werden, dass Grundstdbke Einschrankung der Nutzbar-
keit fur eine grofRere Kauferschicht attraktiv sefeie seien damit besser vermarktbar. Es sei
zu vermuten, dass fur derartige Grundstiicke deshalb hohere Preise erzielt werden konn-
ten.

* Aber: Wie eine Auswertung der Kaufpreissammlungegeseien die Grundstlcke, die zur
Errichtung von SB-Markten erworben wurden, im Dwadimitt zum Bodenrichtwertniveau
gehandelt worden. Die einzelnen Kaufpreise vadrejedoch zwischen 47 % und 164 % des
jeweiligen Bodenrichtwertniveaus.

* Ob unter diesen Gesichtspunkten tberhaupt einemifeterung gegeben sei und ob es sich
um eine wesentliche Wertminderung handele, konnémiinzelfall eingeschétzt werden.
Eine pauschale Aussage sei hach Ansicht der komisruBzwertungsstelle nicht moglich.

Die obigen Ausfuhrungen lassen darauf schlie3ess dar am Markt erzielbare Preis (und damit
der Grundsttickswert) nicht nur von der Zulassigleg Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten abhangt, sondern insbesonderevanctier Lagegunst des jeweiligen Grund-
stickes und von den zum Zeitpunkt des Verkaufeslgagen allgemeinen Marktverhaltnissen.

Eine néhere Betrachtung dazu ist vorliegend algsinicht erforderlich. Selbst, wenn die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes zu einer gewissemmifiderung der Grundstticke fuhren soll-
te, so waren die Grundstiicke damit nicht volligrentet, denn der Bebauungsplan steht einer
angemessenen anderweitigen wirtschaftlichen Nutpdeg Verwertung der Grundsticke grund-
satzlich nicht im Wege (zur Zumutbarkeit dessehesigben).

Von Bedeutung ist auf3erdem, dass es sich zwar utschaftliche Interessen grundsatzlich aller
Grundstickseigentimer im Plangebiet, insgesamadigit aber dennoch nur einzelner Betrof-
fener handelt.

Auch ist darauf hinzuweisen, dass sich die Eigeetioher Grundstiicke im Aufstellungsverfah-
ren nicht dahingehend geaul3ert haben, dass inlzdreelZeit die Ansiedlung zentrenrelevanter
Einzelhandelsnutzungen oder die Gber den RahmeglLdgxiger Ladens” hinausgehende Er-
weiterungen bestehender Einzelhandelsnutzungersiobtigt werden — zu den fur diesen Be-
bauungsplan Anlass gebenden Absichten von Investiede unter Belang f). Anhaltspunkte

2 Quelle: Hausmitteilung des Amtes fiir Geoinformatimd Bodenordnung, Abteilung Bodenordnung und @/ert
mittlung mit Datum vom 16.05.2009; nach miindlicAeskunft vom 22.09.2010 liegen keine Anhaltspurddéir
vor, dass dies inzwischen anders zu beurteilen.wéare

04.10.2010 Seite23



Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 341 ,Seelenbinderstral3e, sidlibbier Nutzungsarten*

daflr, dass mit solchen Absichten der Grundstiigksgiimer zu rechnen ware, sodass sie mit
entsprechend hoherem Gewicht in die Abwagung etalies waren, bestehen somit nicht.

Im Ergebnis wird dem Belang somit kein besonderesiGht zugemessen.

Auch die Betroffenheit deBelanges e} der Interessen der im Plangebiet tatsé&chlichitsean-
sassigen Einzelhandelsnutzungen — ist eindeutiglgyg Betroffen ist hier das Interesse grund-
satzlich aller Betreiber von Einzelhandelsbetrielnei?rlangebiet sowie der Eigentiimer der
Raumlichkeiten, in denen die Einzelhandelsbetraaisgissig sind (zur moglichen Betroffenheit
auch als Grundstuckseigentimer siehe oben zum @d)arcs wird — obwohl sich weder Eigen-
tumer noch Betreiber im Aufstellungsverfahren ergspbend geaul3ert haben — davon ausgegan-
gen, dass sie grundsétzlich an einer moéglichsngeschrankten weiteren Austibung und Ent-
wicklung ihrer Nutzung und damit auch der Betrielssgeitung auf eine Verkaufsflache von
mehr als 150 m? fur zentrenrelevante Hauptsortimaréeressiert sein durften. Dem steht die
Festsetzung entgegen. Weitere Entwicklungen dezusigen (hinsichtlich des Angebotes an
zentrenrelevanten Sortimenten) sind danach grurldd@éhur noch im Rahmen des ,Leipziger
Ladens” mdglich.

Die Zumutbarkeit dieser Einschrankung ist aberfalgenden Griinden gegeben:

« Die weitere Ausuibung der bisherigen Nutzungerider Erhalt des betrieblichen Bestandes)
und deren Weiterentwicklung (z.B. durch Sortimeatdnderungen) sind innerhalb des bau-
rechtlich genehmigten Rahmens ebenso weiterhimgaschrankt méglich, wie auch Betrei-
berwechsel. Damit ergibt sich insofern keine Andgrhinsichtlich der Nutzbarkeit fiir den
Einzelhandel.

» Die Ausweitung der bisherigen Nutzungpbleibt ebenfalls weiterhin zulassig, soweit e$i sic
dabei noch um einen ,Leipziger Laden* handelt. Gemen wird lediglich die Mdglichkeit
der Entwicklung Gber den Rahmen des ,Leipziger bati@dinaus. Der Betreiber steht dabei
aber vor einer Situation, wie sie auch ohne di&srauungsplan in der Lebensrealitat
durchaus typischerweise auftritt, z.B. wenn deeRigmer des Gebaudes entsprechende
Entwicklungen oder Erneuerungen nicht mittragt bawrchfihrt oder wenn aus Platzgrin-
den keine derartigen Entwicklungen mdglich sindchin diesen Fallen misste der Betrei-
ber sich einen neuen Standort auRerhalb des dgeraitzten Geb&udes suchen. Fur den Ei-
gentimer des Gebaudes gelten hier die Ausfuhrung@nBelang d) entsprechend.

Auch hier ist von Bedeutung, dass sich weder dieiiimer der Gebaude bzw. der fir den Ein-
zelhandel genutzten Raume, noch die Betreiber sobtzungen im Aufstellungsverfahren da-
hingehend geaul3ert haben, dass in absehbareméeitlén Rahmen des ,Leipziger Ladens” hi-
nausgehende Erweiterungen beabsichtigt werden.|l&phakte dafir, dass mit solchen Erwei-
terungen zu rechnen wére, sodass sie mit entspré¢tidnerem Gewicht in die Abwéagung ein-
zustellen waren, bestehen somit auch hier nicht.

Im Ergebnis wird auch dem Belang e) kein besondémasicht zugemessen.

Die Betroffenheit deBelanges f) -der zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen (ibzer.
Entwickler oder Betreiber), die bestrebt sind, siahStandorten im Plangebiet dieses Bebau-
ungsplanes anzusiedeln — ist eindeutig gegebetemadiese Festsetzung entgegen steht. Kon-
kret zu nennen sind hier die der Stadt bekannterdi€ésen Bebauungsplan Anlass gebenden In-
vestitionsabsichten, vor allem der im Widerspruenfahren befindliche Antrag fir den Neubau
eines Lebensmittelmarktes. Beruhrt ist aber leclgtias Interesse, bestehende Markt- und Er-
werbschancen im Rahmen des allgemeinen wirtsattadt \Wettbewerbs auch innerhalb des
Plangebietes nutzen zu kénnen. Geschutzte Reclitspea werden nicht berthrt. Auch ist hier
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nur von einzelnen Betroffenen auszugehen.

Hinzu kommt auch hier, dass sich die Entwicklerrdigtreiber solcher Nutzungen im Aufstel-
lungsverfahren nicht dahingehend ge&aul3ert habes,idabsehbarer Zeit entsprechende Ent-
wicklungen beabsichtigt werden.

Im Ergebnis wird diesem Belang nur ein untergeaem&ewicht zugemessen.
10.8  Abschlieiende Abwagungsentscheidung

Die Stadt entscheidet sich im Ergebnis der Ermmiglund Gewichtung der von der Festsetzung
beriihrten Belange fur die Bevorzugung der unt&isag) genannten, fur die Festsetzung spre-
chenden Belange. Die unter d) bis f) genanntergmeie Festsetzung sprechenden Belange
wiegen dagegen weniger schwer und werden deshalbkgestellt. Die Wahrung des Grund-
satzes der VerhaltnismaRigkest dabei gegeben.

Von Bedeutung daftir ist insbesondere (im Einzebkiehe oben):

* Beiden Belangen a) bis c) handelt es sich um deigie ffentliche Belange, die auch dem
Bedurfnis des Uberwiegenden Teils der in den Eiszegeichen der hier betroffenen tatsach-
lich vorhandenen und im STEP Zentren festgelegeatralen Versorgungsbereiche leben-
den Wohnbevolkerung nach Sicherstellung einer wahaben Versorgung entsprechen.

* Beiden Belangen d) bis f) handelt es sich dagegedie wirtschaftlichen Interessen Ein-
zelner. Diese wiegen insgesamt weniger schwerialgftentlichen Belange nach a) bis c).

« Die Wahrung des Grundsatzes der Verhaltnismafigkeeaweils gegeben. Die sich aus dem
Bebauungsplan fiir die nachteilige Betroffenen eegelen Auswirkungen sind zumutbar und
deshalb hinzunehmen.

HinsichtlichEntschadigungsansprtichen aufgrund eventueller Wertimderung der Grund-
stucke, die bei der Abwagung zu bericksichtigen wardrfiiisdas Abwagungsergebnis von
Bedeutung:

» Eine Entschadigungspflicht auf der Grundlage desdilein einschlagigen § 42 BauGB
kann in der Regel nur dann in Betracht kommen, wkaraufgehobene oder eingeschrankte
Einzelhandelsnutzbarkeit erst innerhalb des 7-3abe@traumes vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes entstanden ist und wenn durch die Ausseloder Beschrankungsfestsetzung
eine nicht nur unwesentliche Verkehrswertanderwegy@rundstiickes eingetreten ist [vgl.
Bunzel, Arno, Heinz Janning, Stefan Kruse, Gerd iK(#009): Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche, 1. Aufl., Berlinf(RArbeitshilfe), S. 166].

» Diese Voraussetzungen sind vorliegend allein scesalb nicht gegeben, weil die mit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes aufgehobenedzgeschrankte Einzelhandelsnutzbar-
keit bereits seit mehr als sieben Jahren gegeben wa

« Fur die nicht fur Einzelhandel genutzten Grundstid#rfte im Ubrigen allein schon auf-
grund der Nichtaustbung der aufgehobenen Nutzungjggchkeiten kein Entschadigungsan-
spruch bestehen.

* Im Hinblick auf die im Plangebiet bestehenden zmtlevanten Einzelhandelsnutzungen ist
von einer bereits ausgeibten Nutzung im Sinne &2 Abs. 3 BauGB auszugehen, so dass
allein die 7-Jahres-Frist nicht maf3geblich ist.sSehidigungsanspriche geman § 42 Abs. 3
BauGB konnen somit nicht ohne weiteres ausgesdatiossrden. Deren Bezifferung ist al-
lerdings im Rahmen des Planverfahrens nicht maglich
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Festzustellen ist aber:

* Soweit mit den planerischen Festsetzungen eineriifeterung der betroffenen Grundsti-
cke verbunden ist, die nicht zu planungsrechtlidgetschadigungsansprtchen fuhrt, wird
diese im Hinblick auf die planerische Zielsetzudey, Bevolkerung in einem zentralen Ver-
sorgungsbereich zusammengefasste Versorgungsmidgte zur Verfigung zu stellen, fur
vertretbar und zumutbar gehalten.

e Auch fur den Fall, dass hier Entschadigungsansgr&thzelner nach dem Planungsscha-
densrecht zu erwarten waren, wirde dies nach digermi Erkenntnisstand aufgrund der Be-
deutung der Zentren und der Zentrenstruktur zugmeianderen Abwagungsergebnis hin-
sichtlich der Aufstellung dieses Bebauungsplanbssiil

11. Zulassigkeit des ,Leipziger Ladens”
11.1 Wortlaut der Festsetzung

In § 2 der textlichen Festsetzungen des Bebauumgsplist auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 2a
BauGB festgesetzt:

8§ 1 gilt nicht fur den ,Leipziger Laden”. Bei dieseBetriebs- bzw. Anlagentyp handelt es sich
um ein Ladengeschaft, welches

a) als Fachgeschaft ein branchenspezifisches og@atisgruppenorientiertes Sortiment fuhrt
oder zur erganzenden Versorgung der Bevolkerursgiimem unmittelbaren Einzugs- bzw. Nah-
bereich dient und

b) eine GroRe der Verkaufsflache von 150 m2 nibbtschreitet.

11.2 Begrindung der Festsetzung

Ziel der Festsetzungst es, zur Umsetzung des diesem Bebauungsplanrmgtiegenden Zie-
les c) die sich aus § 2 Absatz 1 des Bebauungspkngebende grundsatzliche Nicht-
Zulassigkeit des Einzelhandels mit zentrenrelevakiguptsortimenten in nach Art und Umfang
beschranktem Umfang zu 6ffnen. Die bislang gegeb&igichkeit, im Plangebiet ,Leipziger
Laden® mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten eiohten und zu betreiben, soll erhalten
bleiben. Mit dieser Offnung soll insbesondere gaveitet werden, dass ,Leipziger Laden®,

. von denen aufgrund ihrer Ausrichtung (Fachgeschaitdranchenspezifischem oder
bedarfsgruppenorientiertem Sortiment oder Laderemyéinzenden Versorgung der Bevolke-
rung im unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbereichyambindung mit ihrer geringen Grol3e
der Verkaufsflachen grundséatzlich keine stadtebhuiegativen oder sogar schadlichen
Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung sewie Starkung zentraler Versor-
gungsbereiche und der Zentrenstruktur zu erwartehud

. die bezogen auf die gesamtstadtischen Ziele keaneanswerte Relevanz aufweisen,
nicht eingeschrankt werden.

Die Zulassigkeit der Festsetzungst gegeben, da die sich aus 8§ 9 Abs. 2a BauGBengen
Voraussetzungen erfullt sind. Auch handelt es baim ,Leipziger Laden” (siehe Kap. 6.2.1)
um einen festsetzungsfahigen Betriebstyp.

Auch dieEignung der Festsetzungst gegeben. Mit der Festsetzung wird die sich&RAb-
satz 1 des Bebauungsplanes ergebende vollstandigdddsigkeit von Einzelhandelsbetrieben
mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gedffnetdiadhne diesen Bebauungsplan bestehen-
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de Zulassigkeit des ,Leipziger Ladens” erhaltenmidaetzt die Festsetzung das darauf bezoge-
ne Ziel dieses Bebauungsplanes um. Dies steht incWiderspruch zu den sonstigen Zielen
des Bebauungsplanes. Ausschlaggebend dafir igsastlere die Ausrichtung sowie die gerin-
ge Grol3e der Verkaufsflache der ,Leipziger Lad@&tadtebaulich negative oder sogar schadli-
che Auswirkungen auf die hier relevanten zentraersorgungsbereiche sind deshalb auch bei
Ansiedlung von ,Leipziger Laden” im Plangebiet rticku befurchten.

Der Begriff der Verkaufsflache stitzt sich auf die Rechtsprechung des BundesWeingsge-
richtes (Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1,98statigt und erganzt am 24.11.2005 —
BVerwG, U., 4C 10.04). Danach ist unter der Verk#&the der Teil der Geschéftsflache zu
verstehen, auf dem Ublicherweise die Verkaufe abgy@it werden (einschliel3lich Kassenzone,
Gange, Schaufenster und Stellflachen fur Einricigegenstande sowie innerhalb der Ver-
kaufsraume befindliche und diese miteinander veldaiclen Treppen und Aufzlige). Bei der Er-
mittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen elmeziehen, die vom Kunden betreten werden
konnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kaergligr aus hygienischen oder anderen
Grinden vom Kunden nicht betreten werden durfea,etiva eine Fleischtheke mit Bedienung.
Auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahbelangen, ist in die Verkaufsflachen-
berechnung einzubeziehen. Auch FlachenRfamdraumen, die vom Kunden betreten werden
kénnen, gehoren zur Verkaufsflache. Sie werdenrutem Gesichtspunkt der Verkaufsanbah-
nung der Verkaufsflache zugerechnet. Erfolgt dek&ef unmittelbar aus dem Lager, dann gilt
die dafiir verwendete Lagerflache als Verkaufsflaome ist vollstdndig mitzurechnen. Keine
Verkaufsflachen sind solche Flachen, die nicht daafeund saisonal, sondern nur kurzfristig
zum Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsflache eéldlso auch Thekenbereich, Kassenzone,
Windfang, Packzone und Pfandlager.

Auch die ,Handlungsanleitung des Sachsischen Staaitseriums des Innern tUber die Zulas-
sigkeit von Grol3flachigen Einzelhandelseinrichtunge Freistaat Sachsen (HA Grol3flachige
Einzelhandelseinrichtungen)” vom 3. April 2008 gtigich auf diese Definition (siehe dort, .
Allgemeines, 4. Begriffe, Buchst. g)).

Die Erforderlichkeit der Festsetzungist sowohl in zeitlicher (,sobald erforderlich“jsaauch in
inhaltlicher (,soweit erforderlich®) Hinsicht gegeb. Mit Inkrafttreten der sich aus § 2 Absatz 1
des Bebauungsplanes ergebenden UnzulassigkeitinealEandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten ist gleichzeitig auch s€iffaung hinsichtlich des ,Leipziger Ladens*
erforderlich. Denn: ,Leipziger Laden” stehen im REgll nicht im Widerspruch zum Ziel der
Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgtegsiche. Aul3erdem sind sie oft von gro-
Ber Bedeutung fir kleinere Handwerks- bzw. handslekogene Dienstleistungsbetriebe und
damit auch fur die mittelstdndische Struktur imdB&l bzw. auch in der ganzen Stadt. Sie sind
aber auch von Bedeutung fir die Nahversorgung riie® des taglichen Bedarfs (z.B. kleine
Backerei, Fleischerei, Milchgeschéft) und erfuléds Treffpunkt gerade fur &ltere Menschen
auch eine identitatsstiftende Funktion fir die ubetbare Nachbarschaft. Dadurch sind positive
Effekte zu Gunsten der Starkung und Entwicklung$iesllungsbereiches zu erwarten. Folglich
ist es nicht angemessen, auch die Zulassigkeifladgsziger Ladens” im Plangebiet aufzuheben.

Die Ermittlung, Gewichtung und Abwéagung der berihrten Belangefihrt zu folgendem Er-
gebnis:

Von der Festsetzung positiv bertbnd damit fur die Festsetzung sprechende Belamgerss-
besondere die im Kap. 10.7 bereits genannten Belang
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d) der Eigentimer der von der Festsetzung betreff@rundstiicke mit ihrem Interesse an ei-
ner Beibehaltung der ohne die Festsetzung bestehd®echtslage und der sich daraus erge-
benden vielféaltigeren Moéglichkeiten zur (baulich&hjtzung bzw. Verwertung ihrer Grund-
stuicke und

e) der im Plangebiet tatséachlich bereits ansasstgerelhandelsnutzungen mit ihrem Interesse
an der mdglichst uneingeschréankten weiteren Ausgiloma Entwicklung ihrer Nutzung

sowie
. die Belange moglicher Betreiber weiterer ,Leipzigéden“ und
. die besondere stadtebauliche und stadtentwicklwtitjsphe Bedeutung dieser Laden

(siehe Kap. 6.2.1).
Dem gegeniberzustellen sind die im Kap. 10.6 lzegahannten Belange

a) der Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkmeugtraler Versorgungsbereiche im Sinne
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und der ZentrenstruttéurStadt als allgemein fur die Bauleit-
planung zu bericksichtigender Belang,

b) namentlich der im Kap. 6.2.1 genannten tatsétthiorhandenen zentralen Versorgungsbe-
reiche mit den dort vorhandenen, dem Versorgungstiedienenden Nutzungen, sowie

c) des STEP ,Zentren” der Stadt, als auf die Eumgjtund Entwicklung sowie die Starkung
zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstridgzogenes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 Bau@®der im Kap. 3 unter b) genannten,
den STEP Zentren ergdnzenden Entwicklungsziele.

Hier ist den positiv bertihrten Belangen hoheres iG#vbeizumessen. Die Festsetzung ist flr
diese Belange von weitaus gréRerer Bedeutung imdeszicht auf die Festsetzung ware — an-
gesichts der dann gegebenen vollstandigen Unzgkissdes Einzelhandels mit zentrenrelevan-
ten Hauptsortimenten — von weitaus groRerem Nddfitailliese Belange, als es fir die entge-
genstehenden Belange a) bis c) der Fall ware. e es fur den mit diesem Bebauungsplan
hinsichtlich ihrer Erhaltung und Entwicklung zu &ttenden und zu starkenden zentralen Ver-
sorgungsbereich sicherlich von Vorteil, wenn dieimem ,Leipziger Laden® verkauften Pro-
dukte statt dessen innerhalb des zentralen Versgsipereiches verkauft wirden. Aufgrund der
geringen Groél3e der LAden und des oft eng begreSagmentsspektrums sind aber im Regel-
fall keine nennenswerten Auswirkungen auf den Enmadl die Entwicklung sowie die Starkung
der zentralen Versorgungsbereiche und der Zenttaast zu erwarten (siehe auch Kap. 6.2.1).
Dementsprechend wird hier den positiv von der legatmg beriihrten Belangen der Vorzug ge-
geben. Dies dient auch den Belangen der Grundsiggkgtiimer im Sinne eines Interessenaus-
gleichs.

Leipzig, den 18.10.2010

Kunz

Leiter des
Stadtplanungsamtes
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Anhange: 1: C-Zentrum Gohlis
2: D-Zentrum Mockern

3: Nahversorgungslage Dantestral3e
4: Ausschnitt Zentrenplan Versorgungsraum Nordwest

(alle aus: STEP Zentren, Anlagen 1 bzw. 2)
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Begriindung zum
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Anhang 1
STEP Zentren Versorgungsraum Nordwest
Zentrum 707
Gohlis C-Zentrum Stand: Januar 2008

Zentrenkategorien Potenzialflaichen - Auswahl
[ A Baupotenzialfiache
- & vgl. Zentrenpass
- c Einzelhandel - Auswahl Komplementédrnutzungen - Auswahl
- D Einkaufszentrum, .
|:| Nahver el - groRe Einzelhandels- . Biirgeramt
serorngsiage immobilie, Bestand (O FreizeitKultur
- Einkaufszentrum,
Lage und Abgrenzung grofie Einzelhandels-
immobilie, in Planung/Bau Offentlicher Personennahverkehr
q Die Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches ist adressen- i m : ;
o S0 ks Sanrens @  Stukturpriigender EH-Betrieb © s-Bahn/Regionalbahn Haltepunkt
i ung der Ldngsausdehnung bezogen @; Standort Wochenmarkt @ Strakenbahn Haltepunkt

auf den offentlichen Erschliefungs-

raum dar. Im Hinblick auf Bebauungs- Mets A
tiefen bzw. Gberbaubare Grundstiicks- — r —
fldchen und Bauweise richtet sich die S tadt Leipzig 0 100 200 N

Zulassigkeit von Vorhaben nach dem  pgzernat Stadtentwicklung und Bau, Stadtplanungsamt
Baugesetzbuch. Kartengrundlage: Stadtkarte Leipzig 1:500, Stand: 02/2008
Herausgeber: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
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Anhang 2

STEP Zentren Versorgungsraum Nordwest
Zentrum 701

Stand: November 2008

Mockern D-Zentrum

Zentrenkategorien Potenzialflachen - Auswahl
A Baupotenzialflache
vgl. Zentrenpass
B
c Einzelhandel - Auswahl Komplementdrnutzungen - Auswahl
D Einkaufszentrum, .
Nahversorgungslage gro3e Einzelhandels- ‘ Burgeramt
gungsiag immobilie, Bestand @ Freizeit/Kultur
Einkaufszentrum,
Lage und Abgrenzung groBe Einzelhandels- " .
. immobilie, in Planung/Bau Offentlicher Personennahverkehr
Die Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches ist adressen- Strukt » der EH-Betrieb .
genau. Sie stellt eine feste Begrenz- . rukturpragender etrie e S-Bahn/Regionalbahn Haltepunkt
ung der Langsausdehnung bezogen @) standort Wochenmarkt (& straBenbahn Haltepunkt
auf den &ffentlichen ErschlieBungs- -
raum dar. Im Hinblick auf Bebauungs- A
tiefen bzw. Uberbaubare Grundstiicks- Stadt Leipzig . v 20(';’19‘”
0

flachen und Bauweise richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach dem Dezernat Stadtentwicklung und Bau, Stadtplanungsamt

Baugesetzbuch. Kartengrundlage: Stadtkarte Leipzig 1:500, Stand: 02/2008
Herausgeber: Amt fur Geoinformation und Bodenordnung
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STEP Zentren

Anhang 3

Versorgungsraum Nordwest
Zentrum 702

DantestraBe Nahversorgungslage

Stand: Januar 2008

|
|
e 4T

]
/

A
-
Bl c
o
=

Nahversorgungslage

Lage und Abgrenzung

Die Abgrenzung des zentralen

Potenzialflachen - Auswahl
Baupotenzialflache
vgl. Zentrenpass

Einzelhandel - Auswahl
Einkaufszentrum,

l:l groRe Einzelhandels-
immobilie, Bestand
Einkaufszentrum,

D grofRe Einzelhandels-
immobilie, in Planung/Bau

Komplementidrnutzungen - Auswahl

. Birgeramt
) Freizeit/Kultur

Offentlicher Personennahverkehr

Versargungsbereiches ist adressen- = _ : :
genau_ Sie stellt eine feste Begrenz- . Strukturpragender EH-Betrieb @ S-Bahn/Regionalbahn Haltepunkt
ung der L&ngsausdehnung bezogen @)  Standort Wochenmarkt @ straBenbahn Haltepunkt
auf den dffentlichen ErschlieBungs-
raum dar. Im Hinblick auf Bebauungs- A
tiefen bzw. uberbaubare Grundsticks- font Metor:
flachen und Bauweise richtet sich die Stadt LEIpZIg - 100 205 N
| Zulassigkeit von Vorhaben nach dem  pezernat Stadtentwicklung und Bau, Stadtplanungsamt
Baugesetzbuch. Kartengrundlage: Stadtkarte Leipzig 1:500, Stand: 02/2008
Herausgeber: Amt fur Geoinformation und Bodenordnung
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STEP Zentren, Stand 12/2008 - Ausschnitt Versorgung

Anhang 4

sraum Nordwest

Varsorgungsoaum
Nordweast

ﬁ,»/‘-\\

:

TR

A-Zentrum
City mit Hauptbahnhof
Promenaden

B-Zentrum
Stuttgarter Allee / Allee Center
Paunsdorf Center

C-Zentrum
D-Zentrum
Nahversorgungslage
Versorgungsraume

StralRenbahnliniennetz 2
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