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Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanZV]

Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet, z.B. MI 1 (gem. § 6 BauNVO)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 6 BauNVO]

MaRB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, hier z.B. 0,4
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, hier z.B. II
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

1I-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

Baugrenzen [§
= Baugrenzen [§ 23 BauNVO]
Verkehrsflichen s

l:' StraRenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinien

. & . & . & Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Griinflichen
:I Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung

Spiel- und Parkanlage

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

iff Anpflanzen von Bdumen (Linden)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Bdumen

08027

[§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

EFIGZI Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen  [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

[ST:] Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Eﬂ Flachen (weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.3)
G mit Gehrechten zu belastende Flache
GFL mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Hinweis auf Geb&audeseiten, an denen Vorkehrungen

zum Schutz vor AuRenlarm am Gebaude zu treffen sind.
(weiteres s. Teil B: Text, Nr. 1.4.2)

RAA AL

111 Darstellung der Larmpegelbereiche, hier z.B. lll

73

-e—e—e— Abgrenzung zwischen Teil-Baugebieten

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Ortliche Bauvorschriften

4—) Hauptfirstrichtung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

[§ 9 Abs. 5 BauGB]
[§ 9 Abs. 7 BauGB]
[§ 1 Abs. 4 BauNVO]

[§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 SachsBO]

Max-Liebermann-Str.  ©

Il. Nachrichtl
D

1. Darstellu

15,0
—

iche Ubernahmen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

héhlenreiche Einzelbdume als gesetzlich geschiitzte
Biotope gemaf § 21 SachsNatSchG

ngen ohne Normcharakter
Vorschlag Grundstiicksgrenze
Bemalung, z.B. 15 m

Aufteilung der Nutzungsschablone:

Mi 1 Baugebietskategorie Nr.
0,4 l 1] GrundﬂéchenzahllZahl der Vollgeschosse
Iv. Darstellungen der Plangrundlage (Auswahl)

>
Z

Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Gebaude-Bestand

[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt
Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt,
Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

. Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 BauGB]

1.1  Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1 Im Mischgebiet (Ml) sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten unzuléssig. [§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]
Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. In den Teil-Baugebieten Ml 4, Ml 5 und MI 6
sind Wohngebaude unzulassig. [§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]

1.1.2 Im Mischgebiet (M) gilt der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben nicht fiir den
.Leipziger Laden”. Bei diesem Betriebs- bzw. Anlagentyp handelt es sich um ein
Ladengeschaft, welches als Fachgeschéaft ein branchenspezifisches oder
bedarfsgruppen-orientiertes Sortiment fiihrt oder zur ergédnzenden Versorgung
der Bevolkerung in ihrem unmittelbaren Einzugs- bzw. Nahbereich dient.

[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

1.1.3 Im Mischgebiet (MI) sind Werbeanlagen als selbststédndige Hauptnutzung nicht
zulassig. [§ 1 Abs. 9 BauNVO]

1.2 Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen (auch sog. ,Carports®) sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und Garagen zuléssig.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

1.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten festgesetzten

Flachen sind wie folgt zu belasten:

G mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit

GFL mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit auf die
erforderliche Anbindung der angrenzenden Baugrundstlicke beschrankten
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

1.4 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

1.4.1 Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt fiir neue oder
wesentlich gednderte Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe eine abweichende
Festlegung zu den in der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung lber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38)
genannten Emissionsgrenzwerten fiir Staub. Danach diirfen die staubférmigen
Emissionen im Abgas aller Festbrennstoff-Feuerungsanlagen die
Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht tiberschreiten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

1.4.2 In den Baugebieten sind Vorkehrungen zum Schutz vor Auenlarm am Gebaude
zu treffen. Fir erforderliche resultierende Dammmafe der Auenbauteile sind
nach DIN 4109 die im Plan dargestellten La&rmpegelbereiche maRgebend.

Fir die Bereiche von Gebaudefassaden, an denen Schallimmissionen nachts >
50 dB(A) auftreten, sind nach VDI-Richtlinie 2719 die Fenster von Schlaf- und
Ruherdumen mit schallgeddmmten, fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtungen
auszustatten. [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

1.5 Natur und Landschaft

1.5.1 Im Teil-Baugebiet Ml 1 sind zu Beginn der Vogelbrutsaison des Jahres der
Gebaudesanierung 5 Vogelnistkasten/-brutschalen fiir Rauchschwalben, 1
Vogelnistkasten/-brutschale fiir Schleiereulen sowie 4 Fledermausflachkésten
anzubringen. Die Einfluglécher sind bevorzugt nach Osten auszurichten
(CEF-Mafinahme, continued ecological functionality). [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.5.2 Im Teil-Baugebiet MI 1 sind auBerdem 15 Nischenbriiterkasten fiir
Hausrotschwarz, Schleiereule und Rauchschwalben sowie 15
Hohlenbriterkasten, 5 Spechthdhlen sowie 6 Fledermausflachkésten
anzubringen. Die Einfluglécher sind bevorzugt nach Osten auszurichten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.5.3 In den Baugebieten ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Fuf3- und
Radwegen so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende
Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.5.4 In den Baugebieten ist je angefangene 300 m? Grundsticksflache mind. ein
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume nach Satz 1 werden angerechnet.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

1.5.5 In den Baugebieten sind Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 20°
mindestens extensiv zu begriinen (Substratschicht mind. 5 cm). Davon
ausgenommen sind Dachfléchen fiir Belichtungszwecke sowie Dacher mit
Anlagen zur Sonnenenergienutzung. Alternativ ist ebenerdig ein Strauch pro m?
der nach Satz 1 und 2 zu begriinenden Dachflache zu pflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

1.5.6 In den Baugebieten ist je angefangene vier ebenerdige Stellplétze ein
hochstdmmiger Laubbaum zwischen den Stellplatzen bzw. unmittelbar am Rand
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Hochstamm 16-18 cm).
Vorhandene Baume mit diesem Stammumfang werden angerechnet. Je
Baumstandort ist eine unversiegelte Bodenflache von mind. 6 m? vorzusehen.
Pflanzstreifen sind mit einer Breite von mind. 2 m anzulegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

2.  Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

2.1 Im Plangebiet sind nur Walmdéacher und Flachd&cher zulassig.
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur mit flachem oder flach
geneigtem Pultdach bis max. 20° zulassig. [§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

2.2  Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss sowie in der Briistungszone des 1. OG
mit einer GréRe bis zu 1,0 m? zuléssig. Entlang der Max-Liebermann-Straf3e sind
Werbeanlagen in allen Geschossen mit einer GroRe bis zu 3,0 m? zuléssig.
Werbeanlagen mit blinkendem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

[§ 89 Abs.1 Nr. 2 SachsBO]

2.3 Einfriedungen im Inneren des Plangebiets sind nur zuléssig als Hecken oder
Holzlattenzaune mit senkrechter Lattung und durchlaufendem horizontalen
oberen Abschluss (keine Bogen) in einer Hohe bis zu 1,0 m. Pfosten kdnnen

gemauert oder betoniert werden.
Im Teil-Baugebiet Ml 2 sind Einfriedungen nur als Hecken in einer Héhe bis zu

0,75 m zulassig.
Entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind

Einfriedungen bis zu 2,0 m, auch als Mauern, zulassig.
[§ 89 Abs.1 Nr. 4 SachsBO]

2.4 Die Platze fiir Abfallbehélter sind zu begriinen oder einzuhausen.
[§ 89 Abs.1 Nr. 4 SachsBO]

Il. Hinweise

1. Im Bereich der neu zu bebauenden Flachen muss vor Beginn der ErschlieRungs-
und Bauarbeiten durch das Landesamt fiir Arch&ologie eine archéologische
Grabung durchgefiihrt werden. Zudem besteht eine Genehmigungspflicht nach §
14 SachsDSchG. Weiteres siehe Anhang Il der Begriindung zu diesem

Bebauungsplan.

2. Fir die Auswahl der Gehdlze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitédten wird auf
Anhang lll Pflanzempfehlungen in der Begriindung zum Bebauungsplan
verwiesen.

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 343 ,Nachnutzung
einer Teilflaiche an der General-Olbricht-Kaserne®, bestehend aus Teil A: Planzeichnung

und Teil B: Text als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (S&chsGemO) und § 89 der
Séachsischen Bauordnung (SachsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemag § 13a
BauGB.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den /p 7//7)—

S—
Burkhard Jung

Oberbiirgermeis

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Geb&ude mit
dem Vermessungswerk, Stand vom 7.S:.44..200.9..... wird bestatigt.

Leipzig, den Ol . ©Y.COL

Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 20.05.2009 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 12/2009 vom 06.06.2009
erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.
13/2013 vom 29.06.2013.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.25:09.2049.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. A8 [204Y......... vom .2%:.29.204Y..... bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
25.09.20.44.... von der Auslegung benachrichtigt worden.

zum .06../ . Ze4.... bffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am .24:(%..Z041.7.... als Satzung beschlossen, sowie die

Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 11, )erf 017
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/ Amtsleiter J
Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. s ’7‘/20/’9' ..... am

A9QE.201%.... . Der Bebauungsplan wurde riickwirkend zum 27.06.2015 in Kraft gesetzt.

[§ 10 Abs. 3 BauGB, § 214 Abs. 4 BauGB]

Leipzig, den 4, AbG. 2017

Stadtplanungsamt /
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

27. MRL. 2013

—

Leipzig, den G20
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Amtsleiter

% | Stadt Leipzig

Ubersichtskarte:

= Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Planverfasser:

Planfassung gemaf
§ 4 (2) BauGB
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