Planungsgruppe Unterberger - 2015 O0R14RECH.dwg (31.07.2015)

TEIL A: PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG (entsprechend Planzv]

I. Festsetzungen

162f

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]
WA1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO mit laufender Nr. - hier z.B. 1
(§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

162¢

& Kleingartenanlage
(Betreten nicht” mdglich)

1.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
0,25 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
+50% max. Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche durch Garagen, Stellplatze
und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche
Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

o zwingende Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)
Baulinie (§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

/e\ nur Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

1.4 Zahl der Wohneinheiten [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]
2Wo Zahl der Wohneinheiten pro Geb&ude als Hochstmaf

1.5 Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

offentliche StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

1.6 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO]

Sd Satteldach

> Firstrichtung

Darstellung ohne Normencharakter

Art der baulichen | Geschossigkeit /
Nutzung Bauweise
Grundfldchenzahl | zuliissige Uber— Nutzungsschablone
(GRZ schreitung der GRZ
Dachform Anzahl” der
Wohneinheiten
el VermaRung in m z.B. 5,0 m
— — — 71

L bauliche Anlagen (Abriss erfolgt)

IV. Darstellung der Kartengrundlage

164 Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

Nummerierung der griinordnerischen Festsetzungen z.B. MaRnahme 1

Gebéaudebestand
L 8 B B B | - o e
E I Un;gr:gzu:g?\lvoz Flac'r\]en fur Gacr;agen |/ Carports / Stellplatze @5 vorhandener heimischer Baumbestand mit Nummerierung
\/ [Z§we‘ckbz.st'mnr1. n:"d r. 22 BauGB] (zu Art und Aufwuchs siehe Bestandsliste)
immung:
3 St Stellplatze . "
? sonstige Gehdlze
{ Ga Garagen / Carports i.V.m. textlicher Festsetzung 1.4.2 b) @ 4
N Nebenanlagen +146,90 vorhandene Hahenlage in NHN
. - - - - . _
QUELLE PLANGRUNDLAGE: 2D-Bestandsplan mit Hohen Probstheida - RussenstraRe von 01/2008 - Ingenieurbiiro Scheffer - Dieskaustrale 169, 04249 Leipzig
und: Fortfihrungsri Nr. 664
Teil B: Text
Die der Planzeichnung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der
Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig,
Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.
I FESTSETZUNGEN
[§9 Abs. 1, 1a, 3 und 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO] 1.6.5 F 5- Dachbegriinung Garagen (auch Carports)
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Die Dachflachen von Garagen (auch Carports) sind mindestens extensiv zu Praambel Inkrafttreten
[§ 9 Abs. 1, 1a und 3 BauGB] begriinen. (siehe auch Ortliche Bauvorschriften 2.3) . o )
11 Art der baulichen Nutzung 1.6.6 F 6 - Externe AusgleichsmaRnahmen Die Ratsversammiung der Stadt Lelp.2|g'hat den Bebauungsplan Nr'. 350 ,Wohngebiet an Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt
59 K 5 5 & [§ 9 Abs. 1a L.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB] der griinen Ecke, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text als Satzung Nr 2./ 20 am +3Q.04. 2246, Mit der Bekanntmachung ist der
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO] _1aiV.m. § 1a Abs. 3 Bau beecHiosser &gl ... am 2O 0. E0 76 )
Bebauungsplan in Kraft getreten.
In den gemal Planzeichnung festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die Zuordnungsfestsetzung: Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches 1§ 10 Abs? SpBauGB] i
gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Dem Eingriff im Plangebiet auf den Flurstiicken des Geltungsbereiches werden die (BauGB) sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes folgenden AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes zugeordnet: Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe E1: Abbruch, Entsiegelung, Bepflanzung Stdfriedhof Leipzig, Leipzig, den 05.02 18
- Anlagen fiir Verwaltungen Flurstiick 193/1 und 193a, zugeordneter Wertpunkteanteil von 11.986 Punkten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. i ' -
- Gartenbaubetriebe E2: Aufforstungsmafnahme in Leipzig Sommerfeld "Willwisch", ‘1 \/ { (/ W
- Tankstellen Flurstiick 263/12 mit zugeordnetem Wertpunkteanteil von 35.959 Punkten. S.taa/ p|a:,ungsamt
nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB) o K / , 6 IAmitsleiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Leipzig, den - - \
1.2 MaR der baulichen Nutzung 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN _ Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] 9 Abs. 4 BauGB i.V schsB Burkhard J
1241 Traufhdh 1§ S'_ au .V.m. § 89 S&chsBO] U z-ir ung. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
-4 raurhohe 21. Dachneigung Oberbiirgermeigter i i i
o e . von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
Die H6he der Traufe (TH),"gemessgn ar_1.der Schmtthmfz von AuBenkante_ AuBenwand In den Baugebieten sind fiir die Wohngebaude nur Satteldacher (Sd) mit einer worden.
Hnd Oberk'ante Dachhaut ub“er de_r Jey«leullge_n Bezugshdéhe, darf 6,50 m nicht Dachneigung zwischen 35 - 40 Grad zulassig. Planunterlage [§ 215 Abs. 1 BauGB]
uberschreiten. Zur Bezugshéhe gilt die textliche Festsetzung Nr. 1.2.2 entsprechend. 22 Dachdeckung
158 :.?1: Al:s. 2 ’:"- 4|'Be::NVi)| Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind fiir die Farbgebung der Die Ubereinstimmung der Darstellung der besteheqden Gr}:pdstﬁcke und Gebaude mit
o ohenlage baulicherniagen Dacheindeckungen nur rote bis rotbraune, nicht glanzende Materialien zulassig. Dies dem Vermessungswerk, Stand vom 17.09.2013, wird bestatigt. Leipzig, den {6, MRL 207
& i 2 g
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens darf 0,50 m tber der gilt nicht fiir Solarenergieanlagen. .
Bezugshohe nicht tiberschreiten. Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der 23 Garagen und Nebenanlagen N
Siiaas BRI SErgreRZavIe Bl ERVSIKENIETALYR, femEssar| et den . In alle?l Baugebieten sind fi]rgGaragen (auch Carports) und Nebenanlagen nur slpg; den A2 0/(/(0 f\ (Siegel)
Endpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstiicks. {
& Qlj\bs 3iv.m Absg 1 Nrm. 1 und 2 BauGB)g Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10 Grad zuldssig. ; /
o S Carports sind Garagen in Form von Stellpldtzen mit Schutzdachern ohne Winde. N . )
1.3.  Uberbaubare Grundstiicksflache P : = Amt fiir Geoinformation
. (Hinweis: siehe auch textliche Festsetzung F5 zur Dachbegriinung von Garagen)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO] 24 Dachaufbsttsn und Bodenordnung
ini : Amtsleiter
1.3.1 B.at.flmlen . i . . . . Zwischengiebel, Gauben und Erker diirfen mit einer von der Haupffirstrichtung
Die in den WA-Gebieten gemaf Planzeichnung festgesetzten Baulinien kdnnen fir abweichenden Firstrichtung sowie abweichender Dachneigung ausgefiihrt werden. Autstollunasbaschi
der Fassade untergeordnete bauliche Elemente wie Vordécher, Gesimse, Freitreppen Die Summe der Lénge von Zwischengiebeln, Gauben und Erkern darf 50 v. Hundert Autstellungsbeschluss
und dergleichen um bis zu 1,00 m Uberschritten werden. der Trauflange nicht iiberschreiten. . o o ) .
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO und § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) 25 Einfriedungen lee l;atsversamnrlung (;er S:]Iadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 28.10.2009 die Aufstellung
- = s . les Bebauungsplanes beschlossen.
1.4 Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind nur in Form von
[§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB] Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig. Die Hecken kénnen entlang der Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 21/2009 vom 07.11.2009
1.4.1 Nebenanlagen Grundstlicksgrenze von Stabgitterzaunen bis zu einer Hohe von 0,80 m begleitet erfolgt.
In den Baugebieten sind auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und den werden. [§ 2 Abs. 1 BauGB]
festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen keine Nebenanlagen zuléssig. Entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken bis zu einer Hohe von
Ausgenommen davon sind die unter 1.6.1 Vorgarten festgesetzten Einfahrten, Wege 1,80 m zulassig, die von einem Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun mit einer
und Miilltonnenstellplétze sowie die unter 2.5 Einfriedung festgesetzten Anlagen. maximalen Hohe von 1,00 m begleitet werden knnen. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) Bezugshohe ist die Hohe der tatséchlichen Gelandeoberflache.
1.4.2 Garage / Stellplatze Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist vom 16.04.2013 bis zum 15.05.2013
Garagen (einschlief8lich Carports) und Stellplatze sind nur auf den in der durchgefiihrt worden.
Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Garagen und Stellplatze sowie innerhalb der Il. HINWEISE [§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. 1 Archiologische Funde
12 Abs. 6 BauNVO ’
15 :=§I h d MaB ) h Schutz Pfl d Entwickl Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautétigkeit betroffenen . . o i
g achen un allnahmen zum Schutz, zur ege und zur Entwicklung Areal durch das Landesamt fir Archiologie eine archaologische Grabung Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
von Boden, Natur und Landschaft durchgefiihrt werden. Diese besteht in der Abtragung des Oberbodens mittels eines ) i o o .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] GroRgerites (Hydraulikbagger mit glattem Béschungshobel). Zur Uberwachung der Die von der f’lanur?g beriihrten Trager offentllcher?elange sind mit Schreiben vom
1.5.1 Flachen fiir Zufahrten, Stellpldtze, Wege Flachenabtragung muss ein Facharchiologe des Landesamtes fiir Archdologie 19.04.2013 iber die Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden. j ..
Die Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wege ist so auszufiihren, sténdig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben [§ 4 Abs. 1 BauGB] i1 Stadt LeIpZIQ
dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend und zu dokumentieren; Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschliefen. Der 7
innerhalb dieser Flachen versickern kann. Termin fir die G'rabung ist mit dem Landesa.m? fir Archéologie mindestens acht
Alternativ kann das anfallende Regenwasser auch entsprechend der Festsetzung Wochen vor Beg_lnn abzusprechen oder schrlftllcf] mltzuteile_n. In der_Bguan_z_eige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Bel.
1.5.2 gesammelt, verwendet oder versickert werden. werden die ausfiihrenden Firmen, der verantwortliche Bauleiter und die jeweiligen Beb uun I N 350
1.5.2 Versickerung von Niederschlagswasser gelefc;rmu:n.\err; gen;nng. " osian s i ey D(i?l}loongeg%mg birghﬁ:n Trégtesrtélflfentlich:r Bela;\g? sigdnmit S:hreiben vom auu gsp an Nr.
.. . : : . .. as Ergebnis der Grabung kann entweder die Erhaltung der archdologischen .U¥ Q3. 243 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. n . . "
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir . . . . Wohn eb|et an der ru nen Ecke
Brauchwasserzwecke (z.B. Gartenbewéasserung) verwendet wird, auf dem jeweiligen S?x?esrt::czhu::ec: e§or dse’ ﬂigb;ac:\’en S?E?Z?sggbuﬁgeirst ;vv:';i;;n ?:&agggﬁec::_ﬁ I54Abs:2 BadGE] g g
\B/augdrunds::u;ﬁ Z:_ vers\|/ckern‘.( " . i ab ” a4 . und dem Landesamt fiir Archdologie eine Vereinbarung abzuschlieRen, die den Zeit-
on der vollstéandigen Versickerung kann insoweit abgesehen werden, wie und Kostenrahmen benennt. . . o s 1 L )
nachgewiesen wird, dass die Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der Der Bauherr kann im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten der Grabuna beteiliat Billigungs_ und Auslegung iss sowie Gffentliche Auslegung Stadtb_ezwk. Sudost
Bodeneigenschaften des Baugrundstiicks nur mit unvertretbar hohem Aufwand a 14. Abs. 3 SachsDSchG 9 9 Ortsteil: Probstheida
méglich ware. werden (§ 14, Abs. 3 SachsDSchG). Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 25.02. 2045, den
Die Méglichkeit der Herstellung eines Uberlaufes mit Anschluss an die 6ffentliche 2 Baugr.unfiuntersuchung i:::rijgesblzt::;n;:;lg:planes sowie die Begriindung gebilligt und die offentliche S 287 B_PLAN Nr.313 /’zuﬁ VEP Nr 140 SUCHT—
Regenentwasserung bleibt von Satz 1 und 2 unberiihrt. I(r;n ghnb"k(?l( hauf died Versi;:k;.lrung vonZ Oberf(ljécher:(wasser auf privaten gung : i : /
5 = : rundstiickflachen wird empfohlen, im uge der konkreten Bauplanung Umgebung des /
1.6 ;zSthae:lzzl::‘QZ':‘ zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen grundstiicksbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufithren. AuBerdem wird Ort ug})za;er f{ef éﬁenﬂich??f\uslegzun%ufden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Eieb e e Jesiee -v—-w-(-\
P 9 darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser, das gezielt mit besonderen Anlagen Nr. Z vom 0703 2245.... bekannt gemacht. Bebosunaspline. = : GARTNERE WORGH
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB] oder Einrichtungen (Mulden, Rigolen, Sickerschichte) versickert wird, als Einleitung in (soweit vorhanden)
1.6.1 F 1 -Vorgérten ein Gewasser gilt und einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die untere Die‘;/on der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Die zwischen der éffentlichen StraRenverkehrsflache und der nachstliegenden Wasserbehdrde bedarf (§ 2 i.V.m. §§ 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz). 0%..03. 2045 von der Auslegung benachrichtigt worden.
festgesetzten Baulinie oder Baugrenze bzw. deren gradliniger Verlangerung bis zu 3. Bauantrag
o B & A Der Entwurf des Beb | it Beari e . ’
gz: s:zl:Ic;::t?]?:k(ir:;zs::?:rsgrglzsear:rgsleei?::T)r:-: F:Sﬁgin (Vegarer)aor Im Rahmen des Bauantrags sind u.a. folgende Nachweise vorzulegen: v:rr" eg en: i Ssmwzltz:;:;g:z :: Zierlrltn gf,gLumng:nr?aEZ\:'f oc:;e%senthchen, pontts
Abw%ichend davon sind in diesen Vor artenﬂéfhen ZL;| dssig: * GrundstiickserschlieBung: Breite und Anordnung der Grundstiickszufahrt sowie A6..0%..201S... sffentlich ausgelegen.
. N X ) 9 X ; g.. Darstellung von befestigten Wegen und sonstigen befestigten Flachen. [§ 3 Abs. 2 BauGB] BoRLAN Wiy
4) JsBalgnmdsticksineEintafn g aragen(slRschlisikien Camarkloder * Niederschlagswasser (Verwendung/Versickerung): Darstellung der gewahlten ERANZOSENALLEE
b) Séﬁlgt)ilaéz gr:l,mdsti]ckszuwe ungen mit einer Breite von insgesamt bis zu Naknahmse zur  Verwendung oder  Versickerung des anfallenden B—PLAN Nr.351
. 9 i 9 g 9 Niederschlagswassers (z.B. Zisterne, Versickerungsanlagen, Brauchwassernutzung) Satzungsbeschluss TIROLERWEG
rr1n %T\adl'LSI?AFI\ItJenEa?\g{ulrlmﬁtttzlc‘(’ fomn diese durch Begriinung (auch mit entsprechend der textlichen Festsetzung 1.5.2. Die Rickhaltevorrichtungen kénnen
©) E(i)nh:us:ieg) gueg?an :iesEein:i(a:htev’oT']obifentlichen Fléchenggesch?]tzt ik mit einer gedrosselten Ableitung an die offentiiche Regenentwasserung (Uberlauf) Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der
h i ) angeschlossen werden. Stellungnahmen in der Sitzung am ..76: AZ.204S . als Satzung beschlossen, sowie die
1.6.2 F 2 - StraBenbegleitende Hausbdume . * Hausbdume F2: Im Lageplan Angabe des Standortes und der gewéhiten Baumart Begriindung gebilligt.
Entlang der Planstrafle 1 ist auf den nach F1 festgesetzten Vorgartenflachen der einschlielich Angabe des erwarteten, ausgewachsenen Kronendurchmessers. [§ 10 Abs. 1 BauGB] £
Baugebiete WA1 und WAS je Baugrundstiick mindestens 1 groRkroniger, Zur Auswahl standortgerechter Pflanzarten im Plangebiet wird auf die D S okl
einheimischer Laubbaum in einem Abstand von 3 - 4 m zur nachstliegenden Pflanzempfehlungen im Anhang 3 der Begriindung zum B-Plan hingewiesen. ezernat Stadtentwicklung und Bau
StraRenbegrenzungslinie und unter Berlicksichtigung der Lage der Leipzig, den (g, 01, 16 Stadtplanungsamt
Grundstiickszufahrten zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu 5 -
anverfasser: 07.09.2015
ersetzen. UNTERPLAN BAUBETREUUNG GrbH
163 F3- Hausgérten IN KOOPE?AZ"I%'ON rallezosenuHee
Die Baugrundstiicke sind je angefangene 250 mznmit ginem einheimischen, / f}g‘g&“ﬁﬁ%@%’?%XQ‘ILE_RTBFESSCTEBSTW g
standortgerechten Laubbaum oder einem hochstammigen Obstbaum zu bepflanzen.
Die nach F2 anzupflanzenden Baume" konn"en dabgl angerechnet werden. Planfassung gemdB
Auf mindestens 8 % der Baugrundstiicksflachen sind Strauchpflanzungen anzulegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. § 3 (1) BauGB § 4 (1) BauGB § 4 (2) § 3 (2) BauGB § 4 30uGB § 10 (1) BauGB § 10 (3) BauGB
1.6.4 F 4 - Fassadenbegriinung / Begriinung von Nebenanlagen und IRy 05.02 18
Garagen -
Fenster- und 6ffnungslose Haus- und Garagenwénde ab 15 m? FlachengréRe sind mit 1/ .
einer Fassadenbegriinung zu versehen. Dabei ist pro laufendem Meter 1 Pflanze zu ¥ ';\/ >
(I ik
Datum /Unterschrift | Datum /Unterschrift | Datum /Unterschrift | Datum /Unterschrift Dotum/Ur\tevsc{r’iﬂ Datum /Unterschrift Dc(um/Unlerschrid




