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A EINLEITUNG
1. Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Leipzig-Sidost im Ortsteil Probstheida, hat eine Gro-
3e von ca. 0,6 ha und umfasst das Flurstick 162/61 der Gemarkung Probstheida. Als ehemaliges
mit Gewachshausern bestandenes Gartnereigelande stellt das Areal am Beginn der Planung eine
Brache und einen stadtebaulichen Mi3stand dar. Im Vorgriff auf die geplante Entwicklung wurde
die Flache nach dem Aufstellungsbeschluss zwischenzeitlich von den zerstorten Gewachshéu-
sern, Gruben und sonstigen Riickstdnden beraumt.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Kleingartenanlage ,,An der grunen Ecke* und im Westen
durch eine 6ffentliche Parkanlage begrenzt. Ostlich angrenzend befinden sich 2 von der Russen-
straRe aus erschlossene neu errichtete Geschosswohnbauten. Die Stidgrenze bildet das B-Plan-
gebiet Nr. 287 ,RussenstralRe 31", dass baulich vollstandig entwickelt ist.

Die stadtrdumliche Lage des Plangebiets ist im Lageplan dargestellt:
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Weitere Informationen zum Flurstiick und zur rdaumlichen Lage des Geltungsbereichs sind der Vi-
gnette auf der Planzeichnung und dem Kapitel 10 der Begriindung zu entnehmen.
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2. Planungsanlass und -erfordernis

Allgemeines planerisches Ziel ist es, die Entwicklung des Stadtteils Probstheida zu steuern, ange-
messen zu erganzen und stadtebauliche Konflikte zu minimieren.

Vor diesem Hintergrund ist in Abstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung die Aufstellung des
Bebauungsplans erforderlich, um die planungsrechtlichen Grundlagen und den stadtebaulichen
Rahmen zur langfristigen Entwicklung im Plangebiet zu schaffen. In Verbindung mit dieser Fl&-
chenentwicklung steht die erfolgte Beseitigung der zerstorten Gewéachshauser und die Behebung
des stadtebaulichen Mi3stands im Plangebiet.

Planungsanlass ist ein entsprechender Antrag der Unterplan Baubetreuung GmbH (UPB) an die
Stadt Leipzig, auch diesen Teilabschnitt im Rahmenplangebiet Probstheida-CurschmannstralR3e mit
Bezug auf die mit der Stadt Leipzig geschlossene Rahmenvereinbarung (Beschluss Nr. 364/95
vom 25.10.1995) zu entwickeln. Diesem Antrag wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom
28.10.2009 durch die Ratsversammlung entsprochen.

UPB mdchte mit der Uberplanung des ehemaligen Gartnereigelandes die baulichen Entwicklun-
gen im Bereich um die KatzstralRe B-Plan Nr. 287 ,Russenstrale 31“ und B-Plan Nr. 313 ,Katz-
straRe* komplettieren und der vorhandenen Nachfrage nach Eigenheimen am Standort entspre-
chen. Gleichzeitig kann die mit den B-Planen Nr. 141, 175, 197, 287 und 351 bereits geschaffene
technische Infrastruktur besser ausgelastet werden.

Das Erfordernis zur Aufstellung des B-Planes ergibt sich aus den bereits im Rahmenplan formu-
lierten stadtebaulichen Zielen fur das Plangebiet. Den gegeniiber 1995 verdnderten stadtpoliti-
schen Zielen und Rahmenbedingungen des Immobilienmarktes wird mit dem vorliegenden Pla-
nungsvorschlag durch eine Ausweisung als Eigenheimstandort statt der im Rahmenplan in den
1990er Jahren hier vorgesehenen Geschosswohnungsbauten entsprochen.

Da das Plangebiet derzeit planungsrechtlich zum AuRRenbereich gemafl § 35 BauGB gehdrt, ist
planungsrechtlich vor der Umsetzung der Bauvorhaben einen Bebauungsplan aufzustellen.

Zur Vertiefung der stadtebaulichen Planung wird auf die Kapitel 3 und 9 ff. hingewiesen.

3. Ziele und Zwecke der Planung
Insbesondere folgende Ziele und Zwecke sind mit der Planung verbunden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fur die Bebauung des Plangebietes, um unter
Einbeziehen des stadtebaulichen Rahmenplans Probstheida-Curschmannstral3e eine ange-
messene Entwicklung des Gebietes zu sichern.

« Beseitigung des stadtebaulichen Missstands, der durch Vandalismus an den ehemaligen Ge-
wachshausern entstanden ist und durch die Berdumung und bauliche Entwicklung der Flache
behoben werden kann.

« Ordnen der stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet sowohl innerhalb der Flache als auch
im Hinblick auf die Verkniipfung mit den Nachbarschaften.

Ziel der Planung ist es, die bauliche Erganzung des Rahmenplangebietes Probstheida — Cursch-
mannstral3e auf der Grundlage der Rahmenvereinbarung zwischen UPB und Stadt Leipzig fortzu-
setzen, die von der Planung berihrten Belange zu ermitteln und auf deren Grundlage die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung der Vorhaben zu schaffen. Der Vorhaben-
trager beabsichtigt sowohl die eigenstandige Realisierung von Eigenheimen als auch die Veraule-
rung baureifer Grundsticke.

Im Hinblick auf die genannten Ziele wurde daher dieser B-Plan aufgestellt und durch einen stadte-
baulichen Vertrag gem. 8§ 11 BauGB erganzt.
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4. Verfahren
Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 28.10.2009
Beschluss Nr. 1V-1755/09,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 21/2009 vom 07.11.2009

frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Bel ange (T6B)
(8 4 Abs. 1 BauGB)
mit Schreiben vom 19.04.2013

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 16.04. - 15.05.2013
(8 3 Abs.1 BauGB),
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 7/2013 vom 06.04.2013

offentliche Auslegung des Entwurfs 17.03. - 16.04.2015
(8 3 Abs. 2 BauGB),
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 5/2015 vom 07.03.2015

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) z ~ um Entwurf
(8 4 Abs. 2 BauGB)
mit Schreiben vom 04.03.2015
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Das Plangebiet gehort zur siidostlichen Stadtrandzone, die durch den Ubergang zu landlichen
Siedlungsstrukturen, grof3eren, teilweise landwirtschaftlich genutzten Flachen und die unmittelbare
Nachbarschaft zum Medizinisch-Wissenschaftlichen Zentrum gepragt ist.

Die an den Geltungsbereich grenzenden Flachen stellen sich wie folgt dar:

* im Norden die Garten des Kleingartenvereins ,Grine Ecke”,

* im Siden das Gebiet des B-Plans 287 ,Russenstral3e 31“ mit Einfamilienhausbebauungen,

- im Osten private Flurstiicke entlang der Russenstral3e mit 2-3 geschossigen Wohngebauden,
* im Westen die 6ffentliche Grinflache des B-Plans Nr. 197 ,,Curschmannstral3e Nord*.

5.1 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemals mit Gewéachshausern bestandene Gartnerei-
flache, die aufgrund der Nutzungsaufgabe und der nachfolgend eingetretenen Zerstérungen der
Behebung eines stadtebaulichen Missstandes bedurfte.

Nach dem Aufstellungsbeschluss und im Vorgriff auf die weitere Bauleitplanung erfolgte durch den
Vorhabentrager im September/Oktober 2012 die Ber&umung der Ruinen, Altlasten und Altablage-
rungen, um das vorhandene Gefahrenpotential zu beheben.

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden u.a. Reste eines Brunnens gefunden. Der Bedarf an Si-
cherungsmaflinahmen wurde von Seiten des Vorhabentragers vor Beginn der Beraumung mit dem
SG Wasserbehorde im Amt fur Umweltschutz abgeklart. Der Rickbau des Brunnens wurde bei
der unteren Wasserbehotrde der Stadt Leipzig angezeigt (8 45 i.V.m. § 94 des Sachs. Wasserge-
setzes — SachsWG) und fachgerecht durchgefiihrt. Im Einzelnen kam folgende Technologie zum
Einsatz: Auffullung mit Kies bis t=-3,25m, mit Tongranulat bis t=-2,75m, mit Kies bis t=-0,50m und
Mutterboden bis Gelandehdhe.

Wichtig fir die vorliegende Planung ist zudem, dass die griinordnerische Aufnahme und Bewer-
tung vor der Beseitigung der baulichen Riickstinde erfolgte. Die Vegetation im Plangebiet wurde
zuerst im Rahmen der Vermessung durch das VB Scheffer, Christianstral3e 21, 04105 Leipzig er-
fasst und anschlieRend durch das Landschaftsplanungsbiiro Seelemann Hauptstrale 9, 04416
Markkleeberg fir eine Erstfassung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und Baumbestandserfassung
vertieft.

5.2 Topografie, Baugrundverhaltnisse, Altlasten, Rad on

Geologische Einordnung

Das Plangebiet ist nahezu eben mit einer Gelandehdhe von ca. 145-147 m . NHN.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Leipziger Tieflandsbucht, die durch machtige Lockersediment-
ablagerungen des Quartar und Tertiar gepragt ist. Im Untersuchungsgebiet steht oberflachennah
Saale-l Geschiebemergel an, der von Elster-I Geschiebemergel unterlagert wird. Diesen beiden
Horizonten sind elster- bis saalekaltzeitliche Schmelzwasserablagerungen zwischengeschaltet, die
im engeren Untersuchungsgebiet den oberen Grundwasserleiter bilden. Der tiefere Untergrund
wird aus tertigren Sedimenten mit eingeschalteten Braunkohlefl6zen gebildet.

Baugrundverhéltnisse

Das Ingenieurbiro fir Umwelt- und Hydrogeologie GmbH Halle (IUH) hat mit Datum 08.07.2013
ein umfassendes Baugrundgutachten erstellt, mit Aussagen zu den geologischen Verhaltnissen
bzw. zur Baugrundschichtung, den Grundwasserstanden bzw. zum Bemessungswasserstand, den
bodenmechanischen Kennwerten der angetroffenen Erdstoffe, der Klassifizierung der Baugrund-
schichten, der Ausflihrung einer wirtschaftlichen und sicheren Grindung, Hinweisen zum Kanal-
und StralRenbau, zur vorlaufigen zuldssigen Bodenpressung, zur Ausfiihrung von Baugrubenbd-
schungen, zur Wasserhaltung, mdglichen Bodenkontamination, Betonaggressivitat des Grundwas-
sers und zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes.

Aus dem Baugrundgutachten geht hervor, dass der Untergrund als Baugrund geeignet ist. In Sa-
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chen Betonaggressivitat wird die Grundwasserprobe aufgrund ihres Sulfatgehalts von 1600 mg/I
dem Betonangriffsgrad XA2 nach DIN 4030 zugeordnet. Organoleptisch auffallige Bodenzonen im
Hinblick auf mdgliche Kontaminationen wurden keine festgestellt.

GemalR Baugrundgutachten und nach Betrachtung und Auswertung des darin abgebildeten Profil-
schnittes durch die RKS 1, RKS 2 und RKS 3 im Bereich der geplanten ZufahrtsstralRe, ist mit
Staundsse auf dem hangenden, schwach durchlassigen Geschiebemergel zu rechnen. Der Ge-
schiebemergel weist einen geschatzten Durchlassigkeitsbeiwert von ki = 1 x 107 bis 1 x 10® m/s
auf.

AulRerdem unterliegt das Schichtenwasser starken saisonalen Schwankungen und das Grundwas-
ser steht jahreszeitlich bedingt sehr oberflachennah an. Es liegen je nach Baugrundprofil freie
oder gespannte Grundwasserverhéaltnisse vor. Aufgrund der begrenzten raumlichen Ausdehnung
ist ein relativ groRer Schwankungsbereich des Grundwasserspiegels zu erwarten, so dass sich bei
hohem Wasserangebot ein sehr oberflichennaher Grundwasserstand einstellen kann. Der Be-
messungswasserstand wir auf etwa 1 m unter dem bestehenden Gelande geschatzt. Aufgrund der
grundwasserstauenden Eigenschaften des Geschiebemergels kénnen dariber hinaus Staunasse
und Schichtwasser oberflachennah auftreten.

Die oben angefiihrten Faktoren haben Einfuss auf das Versickerungsverhalten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass eine unmittelbar vollstandige Versickerung des Oberflachenwassers
nach groReren Regenereignissen nicht zu erwarten ist. Im Hinblick auf die Option der Ableitung
von anfallendem Niederschlagswasser nicht nur von den 6ffentlichen sondern auch den privaten
Grundstiicken (z.B. Uberlauf), wurde daher vom Vorhabentrager vorsorglich der hydrologische
Nachweis erbracht, dass das vorhandene Entwéasserungssystem in Form von Graben in den be-
nachbarten offentlichen Grinflachen fur die Aufnahme auch aus diesem B-Plangebiet ausgelegt
und geeignet ist. Den Kommunalen Wasserwerken liegt dieser Nachweis vor.

Altlasten

Das Flurstiick war im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Kennziffer 65322851 regis-
triert. Inzwischen ist die Flache aus dem Kataster entlassen.

Grund fur die Eintragung war die frihere Nutzung des Standortes als Gartnerei und der damit zu-
sammenhangende Verdacht auf eventuelle Schadstoffanreicherungen durch Dingemittel sowie
Herbizide bzw. Pestizide.

Die nétigen Erhebungen und Nachforschungen fir die fachgutachterliche Bodenbewertung nach
Anhang 1 und 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 wurden ebenfalls durch IUH betrieben mit dem Ergebnis, dass eine Gefahrdung Uber den
Wirkungspfad Boden-Mensch (Direktkontakt) ausgeschlossen ist. Die Wirkungspfade Boden-
Grundwasser-Mensch bzw. Boden-Bodenluft-Mensch sind nicht relevant, da keine signifikante
schadliche Bodenverénderung vorlag. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Priufwerte fir
Wohngebiete eingehalten werden. Die Parameter (Blei 202 mg/kg) und die Summe der Polyzykli-
schen aromtischen Kohlenwasserstoffe (3,4 mg/kg) sind leicht erhoht. Die Sulfatkonzetration in
der genommenen Mischprobe 1 ist mit 450 mg/l etwas hoch.

Radon

Das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat mit Stellungnahme vom 19.04.2013
mitgeteilt: Es liegen keine Anhaltspunkte (ber radiologisch relevante Hinterlassenschaften im
Plangebiet vor. Aus strahlenschutzfachlicher Sicht bestehen keine rechtlichen Bedenken. Im Rah-
men der weiteren Planungen zur Bebauung wird von dieser Behtrde jedoch empfohlen, die fachli-
chen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahr-
scheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sein kénnen. Es ist nicht mit
Sicherheit auszuschlie3en, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Ge-
baudes hinsichtlich eines Radonzutrittes erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft
auftreten kdnnen. ,Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Ra-
don in AufenthaltsrAumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem

07.09.2015



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 350 ,Wohngebiet an der griinen Ecke" Seite 8

Grundstiick und den Bedarf an SchutzmalBhahmen abklaren zu lassen." (Zitat aus der Stellung-
nahme des LfULG).

Hinweise: Bei Fragen besteht die Moglichkeit, sich an die Radonberatungsstelle des LfULG unter
Email: radonberatung @smul.sachsen.de oder www.strahlenschutz.sachsen.de zu wenden.

5.3 Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes
Das Plangebiet ist Teil des Rahmenplangebietes Probstheida-Curschmannstral3e und gehért zur
sudostlichen Stadtrandzone, die durch den Ubergang zu landlichen Siedlungsstrukturen und gro-
Rere, teilweise noch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt ist. Die N&dhe zu den Naherho-
lungsgebieten L6RNig-Dolitz und Naunhof sowie der neu entstehenden Seenlandschaft im Leipzi-
ger Sudraum ist ein weiterer, die Qualitat des Standortes bestimmender Faktor. Das gilt ebenso
fur den nordlich des Gebietes liegenden denkmalgeschitzten Dorfkern von Probstheida und die
norddéstlich unweit vom Plangebiet liegende Niederung der 6stlichen Rietzschke, Merkmale, die et-
was vom Charakter der Landschaft vor den Stadterweiterungen der vergangenen 100 Jahre ver-
mitteln.

Die an den Geltungsbereich grenzenden Flachen stellen sich wie folgt dar:

+ im Westen befinden sich die mit den baulichen Entwicklungen seit 1995 bereits gestalteten 6f-
fentlichen Grinflachen und ein direkt an das Plangebiet grenzender 6ffentlicher, baumbestan-
dener Gehweg.

« im Norden liegen die Flachen des Kleingartenvereins ,Griine Ecke”, deren Kleingarten tber
einen zentralen, in O-W Richtung verlaufenden Weg erschlossen sind. Die einzelnen Garten
sind nach einem weitgehend ahnlichen Prinzip genutzt, wonach vom Eingang aus betrachtet
die Gartenhdtte generell im hinteren Teil des Kleingartens steht. Aufgrund dieser Bebauungsty-
pologie befindet sich die stdliche Halfte der Gartenhitten in unmittelbarer N&he der Nordgren-
ze des B-Plangebietes.

- im Osten befinden sich private Flurstiicke entlang der Russenstrale mit 2-3 geschossigen
Wohngebauden und, in etwas gréRerer Entfernung, das Medizinisch-Wissenschaftliche Zen-
trum, dessen Entwicklung zum Cardio-Leipzig-Innovationcenter (CLI) parallel zu diesem B-
Plans vorbereitet wird.

* im Suden schliel3t das Gebiet des B-Plans 287 ,RussenstraRe 31* mit seinen Einfamilienhaus-
bebauungen und o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen an. In Vorbereitung der ErschlielBung
des B-Plan-Gebietes Nr. 350 wurden bereits im B-Plan Nr. 287 ,Russenstral’e 31 zwei Stra-
Benanschliisse vorgesehen.

5.4 Technische Infrastruktur

5.4.1  Verkehrsinfrastruktur

5.4.1.1 StraBenverkehr

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Russenstral3e tber die im
B-Plangebiet Nr. 287 ,Russenstrale 31" hergestellte Katzstral3e. Im Zuge der Entwicklung des B-
Plan-Gebietes Nr. 313 ,Katzstrafl3e” ist langfristig jedoch eine HaupterschlieBung des Plangebietes
ausgehend von der Franzosenallee beabsichtigt. Uber beide straRenseitigen Anbindepunkte kén-
nen in nérdlicher Richtung der Ortskern von Probstheida und das Stadtzentrum erreicht werden; in
sudlicher Richtung besteht Gber den Anschluss an die Prager Stral3e die Verbindung mit dem
Sudraum und die Autobahn A 38.

Die unmittelbaren StrafRenanschlisse liegen im B-Plan Nr. 287 ,Russenstraf3e 31" in Form von
vorbereiteten Mischverkehrsflachen an und implizieren einen ca. 220 m langen Bogenschluss.

5.4.1.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Derzeit wird der Standort OPNV-seitig primar durch die im 20-Minuten-Takt verkehrende Buslinie
76 mit Haltestellen an der Russenstralle und am Schweizer Bogen angedient. Im Ortskern von
Probstheida besteht zudem die Mdglichkeit zum Umstieg in die Stral3enbahn: Mit den Linien 2 und
15 besteht der Anschluss an die Innenstadt bzw. Anbindung an die Regionalbuslinien.

Insgesamt ist der Vorhabenstandort an den &ffentlichen Personennahverkehr sehr gut angebun-
den, zumal derzeit eine Taktverdichtung der Busanbindung vorbereitet wird. Zudem besteht lang-
fristig die Moglichkeit einer OPNV-Netzerweiterung, mit einer Linienfiihrung ausgehend von der
Prager Stral3e durch die Franzosenallee und FeldstralRe zur Erschlie3ung des Klinikstandortes.

07.09.2015



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 350 ,Wohngebiet an der griinen Ecke" Seite 9

5.4.2  Ver- und Entsorgungsmedien

5.4.2.1 AuRere medientechnische ErschlieRung

Aufgrund der im Stadtgebiet integrierten Lage ist der Entwicklungsstandort grundsatzlich als er-
schlossen anzusehen. Die Anschlisse flr die medientechnische ErschlieBung des Plangebietes
liegen in den hergestellten Anschliissen der Katzstral3e vor.

5.4.2.2 Innere medientechnische Erschlieung

Die innere ErschlieBung ist entsprechend der Parzellierung des Plangebietes derart zu planen,
dass jedes Grundstiick eine eigene Anschlussleitung mit nachfolgender Z&ahlerstelle erhalt. Die
Anschlussleitungen sollen gradlinig, rechtwinklig und auf kiirzestem Weg von der Grundstiicks-
grenze zum Gebéaude gefiihrt werden und enden an den Z&ahleranlagen. Dies ist Gegenstand der
nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Energieversorgung

Die Anschlusspunkte befinden sich sidlich des Plangebietes in den angrenzenden Mischverkehrs-
flachen. Fernwarme ist in diesem Bereich der Stadt Leipzig nicht vorhanden. Das vorhandene Nie-
derspannungsnetz kann entsprechend den Erfordernissen und dem Realisierungsfortschritt erwei-
tert werden.

Schmutzwasserentsorgung

Die abwasserseitige ErschlieBung erfolgt im Trennsystem und ist innerhalb des Plangebietes neu
anzulegen. Anbindemdglichkeiten an das vorhandene Schmutzwassernetz befinden sich in den
beiden Mischverkehrsflachen am stidlichen Plangebietsrand.

Die Leitungsverlegung wird im 6ffentlichen Verkehrsraum erfolgen.

Regenwasserentsorgung

Unter dem Aspekt eines 0kologisch-naturschutzfachlich angemessenen Umgangs mit anfallendem

Niederschlagswasser wurde im Rahmen des B-Planverfahrens folgendes Konzept fir den Um-

gang, die Verwendung und teilweise Ableitung des anfallenden Regenwassers erarbeitet:

- Das auf der PlanstraBe anfallende Regenwasser wird Uber Einlaufschachte und im StralRen-
guerschnitt verlaufende Regenwasserkandle gesammelt und abgeleitet. Diese ergéanzende
Regenentwasserung knipft analog den anderen Medien an die im sidlich angrenzenden B-
Plangebiet Nr. 287 bereits vorhandene Leitung an, die das offene Grabensystem sudlich der
Franzosenallee speist. Das Regenwasser wird in das naturnah angelegte Regenriickhaltebe-
cken an der Preuf3enstral3e geleitet. Die Kapazitatsreserven sind hydraulisch nachgewiesen.

+ Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist entsprechend den textlichen
Festsetzungen 1.5.1 und 1.5.2 zum Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu sammeln
und zeitversetzt zu verwenden oder zu versickern. Im Hinblick auf starke Regenereignisse be-
steht zudem die Mdglichkeit, einen Uberlauf an die 6ffentliche Regenentwasserung anzubin-
den.

Ziel der Planung ist es, auf den privaten Grundstiicken einen Beitrag zum nachhaltigen Umgang
mit der Ressource Wasser zu leisten. Dabei steht die Wahl der Malinahme zur Rickhaltung, Ver-
wendung oder Versickerung des Oberflachenwassers den Bauherren frei (z. B. Brauchwasseran-
lage, Zisterne, Versickerungsanlagen), ist jedoch im Bauantrag anzugeben. Ein grundstiicksbezo-
gener Abgleich mit den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen wird je nach Wahl der Mal3-
nahme den Bauherren empfohlen.
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55 Soziale Infrastruktur

Grundsatzlich zeichnet sich der Standort durch seine stadtrdumlich integrierte Lage aus, mit der
auch eine gute Erreichbarkeit der sozialen Infrastruktur einhergeht.

In Bezug auf die tagliche Nahversorgung und Dienstleistungen ist auf das Nahversorgungszen-
trum ,Sonnenpark” an der Franzosenallee, Ecke Prager Stral3e und die Angebote im Ortskern von
Probstheida in einer Entfernung von jeweils ca. 900 m hinzuweisen.

Die nachstgelegenen Kindertagesstatten befinden sich an der Russenstrale 135 ca. 1 km (Ge-
markung Holzhausen) und am Tirolerweg (Einzugsbereich ,Sonnenpark®). Die Entfernung zur im
angrenzenden Park gelegenen Grundschule und zum Jugendfreizeitzentrum betragt rund 300 m.
Das néchste Gymnasium Neue Nikolaischule, in der Schénbachstral3e, liegt in ca. 2 km Entfer-
nung. Die nachstgelegenen Mittelschulen liegen in Stétteritz, in ca. 2,5 km, bzw. in Liebertwolk-
witz, in ca. 4 km Entfernung.

Im Hinblick auf mdgliche Betreuungs- und Versorgungsangeboten im héheren Alter sind u.a. die
Angebote des Betreuten Wohnens und der Pflege im Bereich der Nahversorgungspunkte um den
Sonnenpark und den Ortskern Probstheida anzufiihren.

Fur die sportliche und freiraumliche Betéatigung ist zun&chst auf die vielfaltigen Mdglichkeiten in
den angrenzenden Griinziigen aber auch auf die Schwimmbhalle an der Kolmstraf3e (2,5 km) und
das Bruno-Plache-Stadion in ca. (1,5 km Entfernung hinzuweisen.

5.6 Archéologische Denkmalpflege

Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld befinden sich zahl-
reiche archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die hohe archéologische Relevanz des gesam-
ten Gebietes und sind nach 8 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautéatigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fur Archaologie eine archdologische Grabung durchgefuhrt werden. Diese besteht
in der Abtragung des Oberbodens mittels eines Groldgerates (Hydraulikbagger mit glattem BO-
schungshobel). Zur Uberwachung der Flachenabtragung muss ein Facharchiologe des Landes-
amtes fur Archéologie stdndig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren; Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen. Der
Termin fir die Grabung ist mit dem Landesamt flr Arch&ologie mindestens acht Wochen vor Be-
ginn abzusprechen oder schriftlich mitzuteilen. In der Bauanzeige werden die ausfihrenden Fir-
men, der verantwortliche Bauleiter und die jeweiligen Telefonnummern genannt.

Das Ergebnis der Grabung kann entweder die Erhaltung der archaologischen Substanz nach

8§ 8, Abs. 1, SdchsDSchG oder weitere arch&ologische Untersuchungen erforderlich machen. Fur
die Grabung ist zwischen dem Bauherrn und dem Landesamt fur Archéologie eine Vereinbarung
abzuschliel3en, die den Zeit- und Kostenrahmen benennt.

Der Bauherr kann im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten der Grabung beteiligt werden

(8 14, Abs. 3 SachsDSchG).

Unter Il. Hinweise, Archaologische Funde, wurde ein Hinweis Bestandteil der Planzeichnung.
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6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberortliche und fachibergreifen-
de landesplanerische Gesamtkonzept der Landesregierung zur raumlichen Ordnung und Entwick-
lung des Freistaates Sachsen. Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fir die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der
Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung
festgelegt.

Raumordnerisch von Bedeutung sind fur diese Planung die oberzentrale Funktion der Stadt Leip-
zig und die den Oberzentren zugeordneten Entwicklungsfunktionen und Handlungsfelder im Frei-
staat Sachsen. Nachfolgende Ziele des LEP (Stand 2013) finden im Bebauungsplan Nr. 350 Be-
achtung bzw. sind in die Planung wie folgt eingestellt:

Z 2.2.1.3 ,Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versor-
gungs- und Siedlungskernen erfolgen.” i.vV.m.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortstei-

le ist nur in Ausnahmeféllen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in
geeigneter Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbin-

dung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.”

Entsprechend den Stadtentwicklungsplanungen stellt der Bebauungsplan den Siedlungsabschluss
in diesem Bereich dar. Vor dem Hintergrund vertraglicher Vereinbarungen und erbrachter Vorleis-
tungen z.B. im Bereich der verkehrsseitigen und medientechnischen auf3eren ErschlielBung des
gesamten Rahmenplangebietes und im Zusammenhang mit dem geplanten Nutzungsspektrum
und der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken bzw. Mietwohnraum ist die Entwicklung
des Standortes stadtplanerisch angemessen und notwendig.

Z 2.2.1.6 ,Eine Siedlungsentwicklung, die tber den aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung,
aus den Ansprichen der ortlichen Bevélkerung an zeitgemalle Wohnverhaltnisse sowie den An-
sprichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden
Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemal ihrer Einstufung und
in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig.”

Der Bebauungsplan steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung. Zudem wurde
im Vergleich zu den urspringlichen Konzepten der Rahmenplanung die bauliche Dichte und damit
das MalR der Versiegelung erheblich reduziert und somit auf das unbedingt notwendige, durch
Nachfrage gedeckte Maf3 begrenzt.

Das nach BauNVO maximal zulassige MalR der baulichen Dichte wird nicht anndhernd ausge-
schopft und ist Ausdruck dessen, nur eine dem Standort und dem Siedlungsrand angemessene
bauliche Entwicklung zuzulassen. Dem Aspekt der Durchgriinung und der Einbindung in die Land-
schaft tragt insbesondere das griinordnerische Konzept Rechnung.

Z 2.2.1.10 ,Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrie-
ren.”

Das Plangebiet stellt nicht nur die bauliche Fortsetzung bzw. Komplettierung der stidlich und west-
lich angrenzenden Wohngebiete dar, sondern leistet durch die Verknupfung bestehender Stich-
stralRen einschliel3lich der Aufnahme von Ful3- und Radwegverbindungen zum Grinzug und in die
nahere bzw. weitere Umgebung einen nutzungsseitigen Beitrag fir den Stadtteil. Die Anbindung
an den OPNV ist fuBlaufig in mehreren Richtungen gegeben.

G 4.1.2.4 ,Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung von Hochwasserspitzen ver-
starkt Mallnahmen der naturnahen Oberflachenentwasserung umgesetzt werden.”

Im Zuge der Planerarbeitung wurde in Zusammenarbeit mit den Behdrden und dem Versorgungs-
unternehmen eine Konzeption fur das anfallende Oberflachenwasser aufgestellt, das Festsetzun-
gen zur Rickhaltung, Verwendung und Versickerung von anfallendem Regenwasser auf den Bau-
grundstticken vorsieht.

07.09.2015



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 350 ,Wohngebiet an der griinen Ecke" Seite 12

Zusammenfassung

Die Stadt Leipzig verzeichnet im Gegensatz zur tbrigen Region Westsachsen seit mehreren Jah-
ren erheblich ansteigende Einwohnerzahlen. Unter Berticksichtigung der Bevélkerungsentwicklung
zielt das vorliegende Vorhaben auf die Verbesserung der funktionalen, sozialen und wirtschaftli-
chen Vielfalt und Qualitat des stadtischen Lebensraumes ab. Unter dieser PrAmisse und im Ergeb-
nis der Prufung im Raumordnungskataster ergaben sich fur diese Planung keine Konflikte und /
oder Uberschneidungen mit anderen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen.

6.1.2 Regionalplan

G 2.1.5 ,Die Belange der Siedlungstatigkeit, der Freiraumsicherung und der Infrastrukturentwick-
lung sollen unter Berticksichtigung der spezifischen raumstrukturellen Bedingungen und des de-
mografischen Wandels so miteinander abgestimmt werden, dass sie der harmonischen Gesamt-
entwicklung der Region dienen."

Entsprechend den Stadtentwicklungsplanungen stellt der Bebauungsplan den Siedlungsabschluss
in diesem Bereich dar. Die bauliche Entwicklung des Plangebietes und die Einbindung der neuen
Baugebiete in die bestehende Siedlungsstruktur wurde in einer Rahmenvereinbarung mit der Stadt
Leipzig festgehalten und in den einzelnen Bebauungsplanen fortgeschrieben und jeweils an die
aktuellen Erfordernisse angepasst.

G 4.3.1.6 ,Bei der Planung von Baugebieten sollen die wirtschaftlichen Mdglichkeiten zur Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschépft werden, soweit dies
die Bodeneigenschaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei Entwéasserungsplanungen
von Baugebieten sollen die nattrlichen Wasserscheiden eingehalten werden.”

Im Zuge der Planerarbeitung wurde eine Konzeption fir das anfallende Oberflachenwasser aufge-
stellt, das Festsetzungen zur Rickhaltung, Verwendung und Versickerung von anfallendem Re-
genwasser auf den Baugrundstiicken vorsieht.

Z 4.4.1 ,Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige Mafl3 beschrankt
werden. Durch Trassenbindelung, Flachenrevitalisierung brachliegender Industrie- und Gewer-
beareale, die Minimierung der Flachenneuinanspruchnahme durch vorrangige Nutzung des vor-
handenen innerdrtlichen Bauflachenpotenzials und die Umsetzung eines Verwertungsgebots im
Zuge von Baumaflinahmen ist auf den sparsamen Umgang mit Flachen und Bodenmaterial hinzu-
wirken.*

Durch den Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Die frihere Gartnerei war
in einem ruinésen Zustand und stellte ein erhebliches Gefahrdungspotential fir die Anwohner dar.
Zudem wurde im Vergleich zu den urspriinglichen Konzepten der Rahmenplanung die bauliche
Dichte und damit das Mal3 der Versiegelung erheblich reduziert und somit auf das unbedingt not-
wendige, durch Nachfrage gedeckte Mal3 begrenzt.

Z 5.1.2 ,Bei Neubebauung ist eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten an-
gepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgriinung und nachhaltig wirk-
same Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken.*

Der Bebauungsplan stellt den nérdlichen Abschluss des Plangebiets dar und vervollstandigt damit
den begonnenen Siedlungsbau. In der Struktur wurde die kleinteilige Bebauung der Umgebung
mit Einfamilienhdusern aufgenommen und durch die Gartenflachen konnte der Ubergang zu der
angrenzenden Kleingartenanlage bzw. dem Griinzug erreicht werden.

6.1.3  Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt.
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6.1.4 Bebauungsplane

Das Plangebiet ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Fur das Vorhaben sind folgende Vorhaben- und ErschlieBungs- bzw. Bebauungspléne in der né-
heren Umgebung von Bedeutung:

B-Plan Nr. 287 ,Russenstral3e 31" in Kraft

B-Plan Nr. 141 ,Neubaugebiet Probstheida-Curschmannstral3e BA 4,2 “

B-Plan Nr. 175 ,Franzosenallee* “

B-Plan Nr. 197 ,Curschmannstraf3e Nord" “

B-Plan Nr. 120 ,Preu3enstral3e / Russenstralle* Aufstellungsbeschl.
B-Plan Nr. 313 ,KatzstraRe“ Vorentwurf
B-Plan Nr. 351 ,Tiroler Weg* in Kraft

6.1.5  Zuldssigkeit von Bauvorhaben
Das Plangebiet gehort derzeit planungsrechtlich zum Auf3enbereich gem. § 35 BauGB.

6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo0)

Das SEKOo ist als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 11 vom
Stadtrat beschlossen worden (RB IV — 1595-09).

Im SEKo wird eine fachubergreifende Stadtentwicklungsstrategie fir die Stadt Leipzig bis 2020
formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungsplane und Fachpla-
nungen) benennt es inhaltliche und stadtrdumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie zen-
trale MaRnahmeschwerpunkte zu deren Umsetzung.

Die Zielstellung des Bebauungsplanes entspricht den im SEKo formulierten gesamtstadtischen
Zielen — insbesondere will die Stadt Leipzig mittels einer aktiven, nachhaltigen Flachenpolitik die
Eigentumsbildung starken und Leipzig als familienfreundlichen und generationenverbindenden
Wohnort profilieren.

6.2.2  Stadtentwicklungsplan ,Wohnungsbau und Stadter neuerung“

Der STEP W+S RB 111-432/00 vom 18.10.2000 legt die mit Prioritdt zu entwickelnden Standorte
sowohl des Wohnungsneubaus als auch der Stadterneuerung in jeweils entsprechenden Teilpla-
nen fest und verortet die erhaltungs- bzw. umbauorientierten Anséatze der Bestandsentwicklung.

Fur den Neubau von Wohnungen liefert der Teilplan (TP) Wohnungsbau die analytischen Grundla-
gen und entwickelt strategische Aussagen zur Wohnbauflachenentwicklung. Er benennt die fach-
lich geeigneten Wohnungsneubauflachen und leitet hieraus sowie aus der rechtlichen Situation
seine Zielkategorien fir die Standortentwicklungen ab. Die grundlegenden Aussagen des Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes und des Wohnungspolitischen Konzeptes fir die Inanspruch-
nahme neuer Wohnbauflachen wurden mit der Neufassung des TP Wohnungsbau konkretisiert.
Der TP Wohnungsbau wurde im April 2011 von der Leipziger Ratsversammlung (RBV-771/2011)
beschlossen.

Im TP Wohnungsbau wurde das Plangebiet anhand seiner Versorgungsqualitaten als insgesamt
gunstig beurteilt und als Standort mit Entwicklungsprioritat eingestuft. Damit entsprechen die Ziele
und Inhalte des B-Plans den Belangen des STEP W+S, Teilplan Wohnungsbau.

6.2.3 Stadtentwicklungsplane ,Zentren®, ,Gewerbliche Ba uflachen®, ,Offentlicher Raum
und Verkehr*

In diesen Stadtentwicklungsplénen sind keine fur das B-Plan-Gebiet relevanten Aussagen enthal-

ten.
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6.2.4 Rahmenplan Probstheida - Curschmannstral3e

Das Plangebiet ist Bestandteil des Rahmenplans ,Probstheida-Curschmannstral3e* aus dem Jahr
1995, der in seinen Grundzigen in den Flachennutzungsplan tbernommen wurde. Der Rahmen-
plan bildet eine Grundlage fiur die Schaffung von Planungsrecht und ist in insgesamt 5 Planungs-
abschnitte gegliedert. Fur die ersten 3 Planungsabschnitte wurden inzwischen die B-Plane 141,
175, 197, 287 und 351 als Satzung beschlossen und von UPB realisiert.

Der vorliegende B-Plan stellt einen weiteren Schritt in der Umsetzung der Vorgaben aus dem Rah-
menplan dar und rundet den in Entwicklung befindlichen Siedlungsbereich um die Katzstral3e im
Norden ab.
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7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

7.1.1 Rechtliche Grundlagen

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Umwandlung der ehemaligen Gartnereiflache
westlich der Russenstral3e in ein Wohngebiet. Voraussetzung dafir ist die Schaffung von Bau-
recht auf dem bisher dem Auf3enbereich gem. 8 35 BauGB zuzuordnenden Areal.

In diesem Zusammenhang ist daher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fur das
Plangebiet gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, deren Ergebnisse im
vorliegenden Umweltbericht dokumentiert sind. Im Umweltbericht werden die einzelnen Schutzgu-
ter im Plangebiet beschrieben und bewertet, die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes prognostiziert, Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen genannt sowie ein Vergleich der Planungssituation mit der prognostizier-
ten Entwicklung des Bestands ohne das Vorhaben durchgefihrt. Berlicksichtigt werden dabei alle
Schutzguter, so auch der Mensch und die Kultur- und Sachgdter.

7.1.2  Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

7.1.2.1 Wichtigste Ziele des Planes

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegen folgende wesentliche bzw. umweltrelevante Ziele zu-

grunde:

+ Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet selbst als auch
hinsichtlich der Wechselwirkung und Verkniipfung mit der Umgebung

* Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes, der durch Vandalismus an den ehemaligen Ge-
wachshausern entstanden ist und durch die Beraumung und bauliche Entwicklung der Flache
behoben werden kann ist 09-10/2012 (im Vorgriff bereits erfolgt)

* Entwicklung eines stark durchgriinten Wohnstandorts mit hoher ©kologischer Wertigkeit und
hoher Wohn-, Aufenthalts- und Naherholungsqualitat

Eine vollstandige Auflistung der Planungsziele ist im Kapitel 3 ,Ziele und Zwecke der Planung“ ent-

halten.

7.1.2.2 Inhalte des Planes

Die fur die Umweltprifung relevanten Inhalte des Planes lauten:

* Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit der zugehdrigen VerkehrserschlieBung

+ Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen bzw. wasseraufnehmenden Materia-
lien fur die Befestigung von privaten Stellplatzen, Grundstiickszufahrten und Wegen sowie von
offentlichen Strafl3en und eigenstandigen Gehwegen

* Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken

* Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken

* Festsetzungen zur Begrinung von Nebenanlagen und Fassaden

* Festsetzungen zur extensiven Dachbegriinung

* Begrenzung des Einsatzes fester Brennstoffe zur Beheizung von Gebauden

Weitere Ausfihrungen zur Bestandssituation und zur Planungsabsicht sowie die konkreten Mal3-

nahmen werden im Kapitel C "Inhalte des Bebauungsplanes" der Begriindung ausfthrlich erlau-

tert.

7.1.3 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachlich e Grundlagen

Die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesie-
delten Bereich sowie die Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in den
88 1 und 2 BNatSchG aufgestellt. Die Verpflichtung zur Beriicksichtigung landschaftspflegerischer
Ziele ist in den 88 1, 1a und 9 BauGB festgelegt. Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind bei der Abwégung der 6ffentlichen und priva-
ten Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB gleichrangig zu berlcksichtigen.

7.1.3.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte

a) Natura-2000-Gebiete

Das Plangebiet bertihrt weder ein Europaisches Vogelschutzgebiet (gemafR EU-Richtlinie
79/409/EWG) noch ein Flora-Fauna-Habitat ([FFH]-Gebiet SCI gemafd EU-Richtlinie 92/43/EWG).
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b) Geschitzte Teile von Natur und Landschaft gemaf SachsNatSchG

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete und Flachennaturdenkmale sowie keine gemafR § 21 SachsNatSchG
geschitzten Biotope.

7.1.3.2 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

a) Landschaftsplan

Gemal 8§ 11 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 7 Abs. 1 SachsNatSchG wurde fiir die ortlichen Ziele, Erfor-
dernisse und MaflRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Stadt Leipzig ein
Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan aufgestellt. Er enthalt
neben den Zielen die fur ihre Verwirklichung erforderlichen MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als Wohn- und Mischgebiet ausge-
wiesen. Zudem wird die Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten (Schutzgut Klima/
Luft) innerhalb des Plangebietes festgeschrieben.

b) Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

Die Stadt Leipzig hat zur Verbesserung der Umweltsituation in der Stadt Umweltqualitatsziele erar-

beitet, die im Juni 1996 vom Stadtrat beschlossen wurden. Die Beschlussvorlage wurde unter dem

Titel ,Umweltqualitatsziele und —standards fur die Stadt Leipzig“ zusammen mit einem Erlaute-

rungsteil Ende 1996 veroffentlicht. Nach Uberarbeitung und Aktualisierung wurde im Juni 2003 die

aktuelle Fassung der Umweltqualitatsziele und —standards durch den Stadtrat beschlossen.

Nachstehend werden die das Plangebiet betreffenden Umweltqualitatsziele aufgelistet:

* Schutzgut Flora/ Fauna
Das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten ist zu sichern und
weitest moéglich zu entwickeln. Dazu zahlen nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen
keine Beeintrachtigung der heimischen Fauna und Flora zu erwarten ist. Gesetzlich geschutzte
Biotope sind durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirtschaftung zu erhalten. Alle in Leipzig exis-
tierenden Biotoptypen sind in einem reprasentativen Umfang zu erhalten und zu entwickeln.

* Schutzgut Boden
Vorrangiges Ziel des Bodenschutzes ist es, die natirlichen Bodenfunktionen nachhaltig zu si-
chern bzw. wiederherzustellen. Der anthropogen bedingte Eintrag von Schadstoffen in den Bo-
den ist zu vermeiden. Ferner sind die natirlich gewachsenen Bdden als Wert an sich zu erhal-
ten. Nicht Uberpragte/ unbelastete Béden sind gegentber tUberpragten/ belasteten Bdden vor-
rangig zu schitzen.

* Schutzgut Wasser
Die vorhandenen Grundwasserleiter sind in ihrem natirlichen Zustand (Schichtenaufbau, Po-
renvolumen, Grundwasserstand, -flie3richtung und -flieRgeschwindigkeit) weitgehend zu erhal-
ten. Der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser ist grundsatzlich auch auf3erhalb beste-
hender Schutzzonen zu vermeiden.

*  Schutzgut Luft — Minderung von Schadstoffemissionen
Alle notwendigen Wege in der Stadt sollen vorzugsweise zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln (OPNV) zuriickgelegt werden kénnen. Umweltgerechte Verkehrsar-
ten sind gegenuber dem individuellen motorisierten Verkehr vorrangig zu entwickeln. Als Jah-
reszielwerte fur die maximale Luftbelastung im Jahr 2015 sind fir Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM1o) 20 pg/m? vorgesehen.

* Schutzgut Klima
Das Lokalklima in der Stadt ist so zu beeinflussen, dass eine anthropogen-klimatische Stress-
belastung fir den Menschen weitgehend reduziert wird. Dazu sind fiir den Abbau von Uberhit-
zung und Warmestau der Erhalt aller wichtigen Kaltluftentstehungsflachen sowie die Freihal-
tung dazugehoriger Kaltluftabflussbahnen und sonstiger Frischluftschneisen festgesetzt. Der
Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu reduzieren. Fir den Flachennutzungstyp
Wohngebiete mit aufgelockerter Bebauung ist eine maximale durchschnittliche Versiegelung
von 40 % vorgesehen.
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* Schutzgut Landschaft
Die typischen Landschaftsteile des Leipziger Landes sind zu erhalten oder tendenziell wieder-
herzustellen. Fir die stadtischen Griunflachen sind sowohl der Aufbau und die Erhaltung einer
Okologisch funktionsfahigen Vernetzung zwischen Grinstrukturen aller GréRenordnungen als
auch die Auswahl Uberwiegend einheimischer und standortgerechter Arten bei neu anzupflan-
zenden Gehdlzen vorgesehen.

* Schutzgut Mensch
Als Zielwerte fir die maximale Verkehrslarmbelastung sind gemaf Tabelle 4 der Umweltquali-
tatsziele bei der Neuplanung von Wohngebieten auf bisher unbebauten Flachen die in der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ genannten Orientierungswerte von 55 (dBA) tags und 45
(dBA) nachts einzuhalten.

7.1.3.3 Sonstige fachliche Grundlagen

a) Grunordnungsplan (GOP)

Gemal § 11 Abs. 1 BNatSchG bzw. 8 7 Abs. 2 SachsNatSchG erarbeitete das Landschaftspla-
nungsbiro Dr. Bormann & Partner im Jahr 1994 fir das Rahmenplangebiet Leipzig-Probstheida-
CurschmannstralRe einen Grinordnungsplan, der aufgrund der mittlerweile vergangenen Zeit und
der veranderten gesetzlichen Rahmenbedingungen als tberholt angesehen werden muss. Des-
halb wurde begleitend zum Bebauungsplan, vom Landschaftsarchitekturbiro Seelemann ein ge-
sonderter Grunordnungsplan (Entwurf, Stand 21.05.2014) fir das Plangebiet aufgestellt. Der GOP
bewertet den Zustand der Natur und Landschaft im Plangebiet. Auf dieser Grundlage wird ein
grunordnerisches Konzept fur das Plangebiet und zum Ausgleich der Eingriffe entwickelt. Fir die
Maflnahmen zur Verwirklichung der oértlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden grinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen. Die wesentlichen Inhalte wurden in die
vorliegende Begriindung zum Bebauungsplan integriert.

b) Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind in 8 14 BNatSchG, die Zulassigkeit von Eingriffen in
8 15 BNatSchG definiert. Bei einem Eingriff, der aufgrund eines Bauleitplanes zu erwarten ist, wird
Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB entschieden
(8 18 BNatSchG). Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes sind entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen. Beeintrachtigungen
von pauschal nach § 30 BNatSchG und § 21 SachsNatSchG unter Schutz stehenden Biotopen
sind nach § 30 Abs. 3 BNatSchG auszugleichen bzw. nach § 21 Abs. 4 SachsNatSchG durch Aus-
gleichs- oder Ersatzmafl3nahmen im Sinne von 8 10 Abs. 2 und Abs. 3 SachsNatSchG zu kompen-
sieren. Ein Ausgleich ist erfolgt, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild wiederherge-
stellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Das Plangebiet erfordert durch die Inanspruchnahme von Flachen des Aul3enbereiches mit Schaf-
fung des Baurechts die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

c) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Larmbewertung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind die Belange des Schallschutzes bei der Bauleitplanung zu bertick-
sichtigen.

Die bestehende Verkehrslarmsituation im Plangebiet wurde auf Grundlage der Larmkartierung der
Stadt Leipzig (2012) ausgewertet.

Die Larmkartierung der Stadt Leipzig stellt fur das Plangebiet eine maximale Verkehrslarmbelas-
tung (StraBenverkehr) von Uberwiegend 46-50 (dBA), im Randbereich zur Russenstralle 51-55
(dBA), tags und 36-40 (dBA), im Randbereich zur Russenstrale 41-45 (dBA), nachts dar. Die
schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) fur Allgemeine Wohngebiete gemaf DIN 18005 bzw.
die Zielwerte fur die maximale Verkehrslarmbelastung fir Wohngebiete gemal der stadtischen
Umweltqualitatsziele und —standards von 55 (dBA) tags und 45 (dBA) nachts werden somit im Ta-
ges- und Nachtzeitraum eingehalten.

Somit sind fur die geplante Bebauung keine aktiven und/ oder passiven Schallschutzmal3nahmen
vorzusehen.
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d) Datengrundlagen und Fachliteratur

Folgende Datengrundlagen wurden fiir die Bearbeitung des Umweltberichts verwendet:

« Landschaftsplanungsbiro Dr. Bormann (1994): Grinordnungsplan fir das Rahmenplangebiet
Leipzig-Probstheida-Curschmannstralle

* Stadt Leipzig, Amt fur Umweltschutz (2008): Larmkartierung fur die Stadt Leipzig, Larmart
StralRenverkehr (Tages- und Nachtzeitraum)

- Stadt Leipzig (2013): Landschaftsplan Leipzig

- Stadt Leipzig 1994, (Fortschreibungsstand 2013): Flachennutzungsplan Leipzig

» Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz (2002): Leipziger Bewertungsmodell, 2. Auflage

+ Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz (2003): Umweltqualitétsziele und —standards fur die Stadt
Leipzig

- Steinicke & Streifeneder (1997): Stadtklimauntersuchung Leipzig, im Auftrag der Stadt Leipzig,
Amt fir Umweltschutz

* Dr. R. Schnabel (2001): Neubewertung der Boden im Stadtgebiet Leipzig, im Auftrag der Stadt
Leipzig, Grunflachenamt

« Dr. R. Schnabel (14.06.2010): B-Plan Nr. 350 Leipzig, Russenstraf3e, Ornithologische Erfas-
sung

- Dr. R. Schnabel (14.06.2010): Potenzialabschatzung B-Plan Nr. 350 Leipzig Russenstralie

» Séachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (2007): Bodenatlas des
Freistaates Sachsen, (Maf3stab 1:200.000 BAS 200)

- Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz (2009): Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig inklusive der
Emissionskarten des Sachsischen Landesamts fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

« Ingenieurbiro fir Umwelt- und Hydrogeologie GmbH (17.04.2014); Abschlussbericht zur fach-
gutachterlichen Begleitung, Altstandort ,Gartnerei Helmrich® in Leipzig

Fur die Bewertung wurde auf folgende Fachliteratur zurtickgegriffen:
* Kaule, G. (1991): Arten- und Biotopschutz, Stuttgart

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erhe blichen Umweltauswir-
kungen der Planung
7.2.1 Tiere

7.2.1.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Eigene Bestandsaufnahmen zur Fauna erfolgten vor der Erstellung des Umweltberichts nicht. In
der Brutsaison 2010 wurde der Vogelbestand alle hor- und sichtbaren Vogel (insbesondere Brut-
vogel) im Plangebiet durch einen artenschutzfachlichen Gutachter erfasst. Die Kartierung erfolgte
in mehrmaliger Begehung witterungsabhéngig von Anfang April bis Anfang Juni 2010. Erganzend
dazu wurde eine Potenzialabschatzung fur weitere Tierartengruppen beauftragt und durchgefihrt.
Diese umfasste eine Uberpriifung anhand vorhandener Daten, inwieweit Reproduktions-, Nah-
rungs- oder Aufenthaltsstatten durch die geplante MaRhahme beeinflusst werden kénnen. Vor-Ort-
Erfassungen der angegebenen Tierartengruppen waren dabei nicht vorgesehen, jedoch die Einbe-
ziehung von Beobachtungen im Rahmen der Brutvogelerfassung.

Weitergehende Aussagen beschranken sich auf Abschéatzungen auf Grundlage der Ausstattung
des Gebietes sowie der Biotop- und Nutzungstypenkartierung.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Das Plangebiet mit seinem Uberwiegenden Anteil an strukturarmen Vegetationsbestdnden Ru-
deralfluren mit unterschiedlicher Dominanzauspragung von Kanadischer Goldrute (Solidago cana-
densis), Brennnessel (Urtica dioica) oder Brombeere (Rubus spec.) wird insgesamt als von gerin-
ger Bedeutung als Lebensraum fir Tiere eingeschétzt. Allerdings sind Ruderalfluren fiir die Arten-
gruppe der Insekten und der Bestand an heimischen Einzelbdumen fir die Avifauna bedeutsam.

Die ornithologische Erfassung weist im Plangebiet lediglich 9 Vogelarten Uberwiegend (Ubiquis-
ten), von denen nur 5 im Gebiet briten, nach. Demnach ist das Plangebiet im Vergleich zum Um-
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land als Brutplatz fur Végel nur wenig bedeutsam. Schwerpunkte der ornithologischen Besiedlung
sind vielmehr die angrenzenden Garten- und Siedlungsbereiche, deren Hecken Brutplatze in gro-
Rerer Zahl bieten. Im Baumbestand des Plangebietes sind keine H6hlenbdaume enthalten. Aller-
dings dienen die Baume als Sitz- und Singwarten fir aus dem Umfeld einfliegende Vogel. Der or-
nithologisch wertvollste Bereich (siehe Plandarstellung zum Bestand im Anhang I) befindet sich an
der nordlichen Ecke des Plangebietes (Baumgruppe).

Fur die Potenzialabschatzung, welche aus dem Umfeld des Plangebietes nach 1990 insgesamt 26

Brutvogelarten, darunter 6 Arten der Roten Listen, benennt, ist lediglich eine Art der Roten Liste

der BRD relevant:

- Haussperling Passer domesticus — RL (D: Vorwarnliste) sporadischer Nahrungsgast aus den
umliegenden Sieldungsgebieten, britet nicht im Plangebiet.

Die Potenzialabschéatzung nennt aus dem weiteren Umfeld des Plangebietes 30 Saugetierarten,
die nach 1990, teilweise allerdings nur aus Einzelbeobachtungen, nachgewiesen wurden. Davon
sind 7 Fledermausarten, welche in der FFH-Richtlinie und/ oder der Roten Listen der BRD bzw.
Sachsens aufgefihrt sind, relevant:

+ Wasserfledermaus Myotis daubentonii — FFH IV; (Einzelexemplare)

- Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus — FFH: IV; RL D: 3, (RL SN: 2; Einzelexemplare)

- Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii — FFH: IV; RL D: G; (RL SN: R)

- Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus — FFH: 1V)

« GroRer Abendsegler Nyctalus noctula — RL D, (RL SN: 3)

- Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus — FFH: 1V; (RL D: Vorwarnliste; RL SN: 3)

- Braunes Langohr Plecotus auritus — FFH: IV; (RL D: Vorwarnliste)

Das gelegentliche Vorkommen dieser Fledermausarten, besonders von Gebaude bewohnenden
Arten, ist im Plangebiet wahrscheinlich.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fir das Schutzgut Tiere ist es, das Vorkommen aller im
Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und weitest méglich zu entwickeln. Dazu z&hlen
nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen keine Beeintrachtigung der heimischen Fauna zu
erwarten ist.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird insgesamt nicht von einer erheblichen Veranderung des
heute vorhandenen Tierarteninventars ausgegangen, insbesondere nicht von einer kurz- bis mittel-
fristigen Erhéhung der Bedeutung des Plangebietes fir besonders bedeutende Arten der Flo-
ra-Fauna-Habitat- und Vogelschutzrichtlinie, der Roten Listen sowie nach Bundesartenschutzver-
ordnung. Langfristig ist jedoch die Etablierung wertvoller oder sogar gesetzlich geschutzter Arten
auf den sich durch Sukzession weiterentwickelnden Ruderalflachen nicht auszuschlielR3en.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich das Artenspektrum von Arten der Ruderalflachen in Rich-
tung von Arten der Garten und Geholzflachen verschieben. Eine erhebliche Verschlechterung der
heutigen Situation wird dadurch insgesamt nicht erwartet. Durch den Erhalt von Einzelbdumen
kénnen abgesehen von den Ruderalfluren, die vorhandenen, als fir das Schutzgut Tiere bedeut-
sam eingestuften Biotoptypen zum Teil am Ort bzw. an anderer Stelle in Plangebiet erhalten wer-
den.

Mit der Anlage artenreicher Hausgarten (Baum- und Strauchpflanzungen) und der Strukturierung
des Plangebietes mit Baumpflanzungen wird die Strukturvielfalt des Gebietes im Vergleich zum
Bestand deutlich erhoéht. Dadurch und durch unterstiitzende MalRnahmen (Nisthilfen, Fledermaus-
quartiere an Geb&uden, Bauwerksbegriinung) ist die Einwanderung weiterer, u. a. auch geschitz-
ter Arten, wie z. B. der Haussperling, sehr wahrscheinlich.

Mit der Baumalinahme gehen allerdings die Nahrungsflachen fir einfliegende Vogel sowie der or-
nithologisch wertvolle Bereich in der nordlichen Ecke des Plangebietes verloren. Die zu erwarten-
de Einschrénkung des Nahrungshabitats bzw. der Verlust an Brutmoglichkeiten wird als nicht Exis-
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tenz bedrohend eingeschétzt, da die Mdglichkeit zum Ausweichen nach Norden und Siden, auf
die in etwa 600m Entfernung gelegenen Acker- und Wiesenflachen und benachbarte Gehdlzbe-
stande besteht.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfihrung

Bei Plandurchfihrung kénnen die o0.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach
eingehalten werden. Dem Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu si-
chern und weitest mdglich zu entwickeln, steht das Vorhaben nicht entgegen.

d) Prognose der Auswirkung der Planung
Aus der Gegenuberstellung zwischen a) und b) bzw. ¢) sind durch das Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutz gut Tiere zu erwarten .

7.2.1.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kungen

Festsetzungen des Bebauungsplanes und Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag:

« StralBenbegleitende Baumpflanzungen auf privaten Grundsticksflachen mit hoher Pflanzquali-
tat mit heimischen, standortgerechten, hochstdmmigen Baumen als neuer Lebensraum

» Strukturierung von Hausgarten durch die Anpflanzung von heimischen, standortgerechten und
hochstammigen Laub- oder Obstbdumen (ein Baum je angefangene 250 m2 Grundstiicksfla-
che) in Kombination mit heimischen Strauchern (Flachenanteil 8 %) als neuer Lebensraum

« Eingrinung von Carports (Garagen) und Millstandplatzen mit Rank-, Schling- oder Kletter-
pflanzen bzw. mit einer immergriinen Laubhecke

« Begrinung von fensterlosen Hauswanden ab 15 m2 FlachengréfRe mit 1 kletternden, ranken-
den oder selbstklimmenden Pflanzen pro Laufmeter

* Anlage von extensiven Dachbegriinungen (Mindestsubstratschicht 5 cm) auf flachen oder flach
geneigten Dachern Carports (Garagen)

» Als unterstitzende Maflinahmen zur Herstellung bzw. Verbesserung der Strukturvielfalt fir das
Schutzgut Tiere wird im stadtebaulichen Vertrag vorgesehen, an geeigneten Baumen entlang
dem Arlandbogen Nistkasten fir potenzielle Brutvbgel anzubringen. Zusétzlich wird empfohlen,
an geeigneten Gebauden kinstliche Fledermausquartiere vorzusehen. Eine entsprechende
Abstimmung mit einem Fachplaner (z. B. artenschutzfachlicher Gutachter) muss im Genehmi-
gungsverfahren erfolgen.

Weitere Malinahmen / Empfehlungen:

» Teilweiser Erhalt des Baumbestands

* Bauzeit: Einsatz larm- und abgasarmer Baufahrzeuge, Beschréankung der Bauzeit
* Beseitigung des ornithologisch wertvollen Bereiches nach der Brutsaison

7.2.2 Pflanzen

7.2.2.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Von Mai bis Juni 2009 wurde eine eigene Erfassung der Nutzungs- und Biotoptypen des Plange-
bietes einschliel3lich des Einzelbaumbestands, deren Lage in der beiliegenden Plandarstellung
zum Bestand (Anhang 1) nachvollzogen werden kann, durchgefiihrt. Eine Kartierung der Flora
bzw. einzelner Pflanzenarten mit Ausnahme der Erfassung von Einzelbdumen, vgl. Baumbe-
standsliste (Anhang | ') erfolgte nicht.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Nach eigenen Kartierungen wurden im Untersuchungsraum keine FFH-Lebensraumtypen und kei-
ne Biotoptypen oder Pflanzengesellschaften der Roten Listen nachgewiesen.

Folgende flachige Nutzungs- und Biotoptypen wurden kartiert:
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Nutzungs- und Biotoptype Flache in m?
Hochwiichsige/ mehrjdhrige Ruderalfluren, baumarm, Goldrutendominanz 2.085
Hochwiichsige/ mehrjdhrige Ruderalfluren, baumarm, Brennnesseldominanz 1.067
Hochwiichsige/ mehrjdhrige Ruderalfluren, baumarm, Brombeerdominanz 606
Hochwiichsige/ mehrjdhrige Ruderalfluren, baumreich 124
Niederwichsige/ kurzlebige Ruderalfluren 969
ruderale Wiese 325
Flachenanteile vorhandener baulicher Anlagen und befestigter Flachen 806
Summe 5.982
Einzelbdume 24 Stick
Grol3straucher 2 Stuck

Das Plangebiet zeichnet sich nur durch wenige nattrlich gewachsene, vor allem aber durch an-
thropogen geschaffene Biotopstrukturen aus. Insgesamt wird das Plangebiet von strukturarmen
Vegetationsbestanden gepragt. Es handelt sich Uberwiegend um hochwiichsige, mehrjdhrige Ru-
deralfluren mit unterschiedlicher Dominanzauspragung Kanadische Goldrute (Solidago canaden-
sis), Brennnessel (Urtica dioica) oder Brombeere (Rubus spec.), aber auch um kurzlebige Ru-
deralgesellschaften oder ruderalisierte Wiesen. Auffallend ist der hohe Anteil an stickstoffzeigen-
den Arten z. B. Gansedistel (Sonchus oleraceus), Klettlabkraut (Galium aparine), wei3er Génse-
ful? (Chenoposium albus). Hervorzuheben ist lediglich der Bestand an jungen, heimischen Laub-
baumen vgl. Baumbestandsliste (Anhang 1) im Alter von etwa 20-30 Jahren. Die insbesondere im
ornithologisch wertvollen Bereich vorhandenen Altbaume und Obstbdaume sind deutlich alter und
weisen zum Grof3teil eine geringe Lebenserwartung durch erhebliche Vorschaden oder Vergrei-
sung auf. Aufgrund seiner Strukturarmut und der Dominanz von z. T. nicht heimischen, invasiven
Neophyten bzw. standortfremden Arten wird das Plangebiet als von geringer Bedeutung fiir das
Schutzgut Flora eingeschatzt. Lediglich der Bestand an heimischen Einzelbdumen weist eine mitt-
lere bis hohe Bedeutung bzw. 6kologische Wertigkeit auf.

¢) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fir das Schutzgut Pflanzen ist es, das Vorkommen aller im
Stadtgebiet wildlebenden Pflanzenarten zu sichern und weitest mdglich zu entwickeln. Dazu zah-
len nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen keine Beeintrachtigung der heimischen Flora
zu erwarten ist. Zudem sind gesetzlich geschutzte Biotope durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirt-
schaftung zu erhalten und alle in Leipzig existierenden Biotoptypen sind in einem reprasentativen
Umfang zu erhalten und zu entwickeln.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird insgesamt nicht von einer erheblichen Verdnderung der
heute vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen und des Pflanzenarteninventars ausgegangen,
insbesondere nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Erhdhung der Bedeutung des Plangebietes
fur als besonders bedeutend eingestufte Lebensraumtypen nach Anhang 1 der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie, Biotoptypen und Pflanzengesellschaften. Langfristig ist jedoch die Entstehung wert-
voller Biotopstrukturen und die Ansiedlung wertvoller oder sogar gesetzlich geschitzter Pflanzen-
arten auf den sich durch Sukzession weiterentwickelnden Ruderalflachen nicht auszuschlie3en.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich das Artenspektrum von Arten der Ruderalflachen in Rich-
tung von Arten der Garten und Geholzflachen verschieben. Die Vegetationsflachen werden sich
aufgrund der Neuversieglung durch Bebauung insgesamt verringern. Eine erhebliche Verschlech-
terung der heutigen Situation wird allerdings nicht erwartet. Durch den Erhalt von Einzelbdumen,
die Anlage artenreicher Hausgarten (Baum- und Strauchpflanzungen) und die Strukturierung des
Plangebietes mit Baumpflanzungen kénnen die vorhandenen, als fur das Schutzgut Pflanzen be-
deutsam eingestuften Biotoptypen zum Teil am Ort bzw. an anderer Stelle in Plangebiet erhalten
werden.
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¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfihrung

Bei Plandurchfihrung kénnen die 0.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach
eingehalten werden. Durch den Erhalt eines nichtheimischen Baumes Nr. 18, (Robinie) ist keine
Beeintrachtigung der heimischen Flora zu erwarten.

d) Prognose der Auswirkung der Planung
Aus der Gegenuberstellung zwischen a) und b) bzw. c) sind durch das Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutz gut Pflanzen zu erwarten .

7.2.2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

« StralBenbegleitende Baumpflanzungen auf privaten Grundsticksflachen mit hoher Pflanzquali-
tat mit heimischen, standortgerechten, hochstammigen Laubbaumen

« Strukturierung von Hausgéarten durch die Anpflanzung von standortgerechten und hochstam-
migen Laub- oder Obstbaumen (ein Baum je angefangene 250 m?2) in Kombination mit heimi-
schen Strauchern Flachenanteil 8 %)

« Eingrinung von Carports (Garagen) und Millstandplatzen mit Rank-, Schling- oder Kletter-
pflanzen bzw. mit einer immergriinen Laubhecke

+ Begrinung von fensterlosen Hauswéanden ab 15 m2 Flachengrof3e mit 1 kletternden, ranken-
den oder selbstklimmenden Pflanzen pro Laufmeter

* Anlage von extensiven Dachbegriinungen (Mindestsubstratschicht 5 cm) auf flachen oder flach
geneigten Dachern von Carports Garagen.

Weitere Malinahmen / Empfehlungen:
« Teilweiser Erhalt des Baumbestands

7.2.3 Boden

7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der vorhandenen Bdden im Plangebiet erfolgt auf Grundla-
ge der Bodendaten aus dem Bodenatlas des Freistaates Sachsen BAS 200, 2007), der Bodenkar-
tierung der Stadt Leipzig 2001) und Angaben des Baugrundgutachten, erstellt vom Ingenieurbiro
fur Umwelt- und Hydrogeologie GmbH Halle, vom Juli 2013).

Da die ehemalige Gartnerei im Séchsischen Altlastenkataster gefuhrt wird (unter Nr. 65322851),
wurde eine fachgutachterliche Untersuchung zu Altlasten beauftragt.

2012 erfolgte eine aufwandige Berdumung des Grundstiicks mit Beprobung der Abbruchmateriali-
en. Der Abschlussbericht dazu wurde vom Biro IUH am 17.04.2014 tibergeben.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Im Bodenatlas des Freistaates Sachsen werden fir das Plangebiet die Bodentypen Pseudo-
gley-Parabraunerde und Hortisol sowie in der Stadtbodenkartierung als Leitbodenart Hortisol mit
deutlichen Staunasseerscheinungen und als Begleitbodenart sickerwasserbeeinflusster Lessive-P-
seudogley ausgewiesen.

Die geologischen Untersuchungen zum Baugrundgutachten ermitteln unter der Mutterboden-
schicht Uberwiegend Geschiebemergel, der im westlichen und mittleren Grundsticksteil oberfla-
chennah ansteht. Nach Nordosten hin werden Schmelzwassersande nachgewiesen.

Der Natirlichkeitsgrad der vorhandenen Boden wird in der Bodenkartierung der Stadt Leipzig als
naturnah bzw. Hortisol auf gewachsenen Substraten bewertet. Weder die in der stadtischen Bo-
denkartierung noch die im Bodenatlas des Freistaates Sachsen ausgewiesenen Bodentypen sind
in der Stadt Leipzig als selten anzusehen. Schutzwirdige Boden sind nicht vorhanden.

Aufgrund der friheren intensiven gartnerischen Nutzung sind die Bdden im Plangebiet anthropo-
gen Uberpragt und deren Nahrstoffgehalt verandert Stickstoffzeiger (vgl. Kapitel 7.2.2).

Die Bestandsbilanzierung enthalt rund 700gm versiegelte Flache, die aus Gebaude-, Mauer- oder
Fundamentresten sowie mit befestigten Flachen (Ortbeton) der ehemaligen Gartnerei bestehen.
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Dies sind etwa 12% des Plangebietes. Mit der Versiegelung der Bdden sind die natlrlichen Bo-
denfunktionen zerstort. Nach dem Zerfall der Gewéachshauser und Frihbeetfenster war der Ober-
boden grof3flachig mit Glasscherben durchsetzt und damit nicht weiter verwendbar.

Ende 2012 hat der Vorhabentrdger Unterplan Baubetreuung GmbH auf Druck der Anwohner und
zur Beseitigung dieses stadtebaulichen Missstandes eine Berdumung des Grundstiicks vorgenom-
men. Dabei hat sich herausgestellt, dass das Plangebiet derart stark mit Bauschutt, Betonauf-
bruch, Fundamenten, Glasscherben und verunreinigtem Bodenmaterial belastet war, dass sich ein
Bodenabtrag von durchgéangig 40 cm erforderlich machte. Damit musste praktisch die gesamte
Mutterbodenschicht entfernt werden.

Zudem wurden beim Bodenabtrag Bauschutt und Bauwerksreste in erheblichen Mengen freige-
legt, die zur Bestandserfassung nicht erkennbar waren.

Das Abbruchmaterial wurde im Labor beprobt und entsprechend entsorgt; ebenso die stark mit
Glas und Schutt durchsetzte Mutterbodenschicht, die ohne diese stofflichen Verunreinigungen wie-
der verwendbar gewesen ware.

Der Altlasten-Ergebnisbericht zur fachgutachterlichen Untersuchung der Gartnereifliche vom Au-
gust 2013 stellt fest, dass die Prifwerte fur Wohngebiete eingehalten werden. Die Parameter Blei
(202 mg/kg) und die Summe der Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK
3,4mg/kg) sind leicht erhoht. Die Sulfatkonzentration in der Mischprobe 1 ist mit 450mg/l etwas
hoch.

Die auf dem Gelande ggf. noch vorhandenen Abfélle (z.B. Glasscherben) sind durch Fachfirmen
ordnungsgemaf aufnehmen zu lassen und in daflr zugelassenen Anlagen zu entsorgen (8 7 in
Verbindung mit § 9 Kreislaufwirtschaftsgesetz KrwG vom 24. Februar 2012 BGBI. | S. 212) in der
z.Zt. gultigen Fassung.

¢) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes fir das Schutzgut Boden sind sowohl der Erhalt der natdrlich
gewachsenen Boden als auch der vorrangige Schutz von nicht Gberpragten/ unbelasteten Boden
gegenuber Uberpragten/ belasteten Boden. Ferner sind die natirlichen Bodenfunktionen nachhal-
tig zu sichern bzw. wiederherzustellen und der anthropogen bedingte Eintrag von Schadstoffen in
den Boden zu vermeiden.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen
der heutigen Situation.

b) Prognose der Entwicklung des Bestands bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung sind Eingriffe in das Schutzgut Boden insbesondere durch Inan-
spruchnahme und Versiegelung bisher unversiegelter Boden und dem damit verbundenen Verlust
der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BBodSchG zu erwarten. Insgesamt werden
etwa 1.602 gm vollversiegelt, was einem Flachenanteil von rund 27% entspricht. Teilversiegelt
werden zudem etwa 1.177 gm (Flachenanteil 20 %). Unter Beriicksichtigung der bereits vorhande-
nen Vollversiegelung von etwa 700 gm betragt die Neuversiegelung etwa 900 gm Vollversiege-
lung) bzw. 2.079 gm Vollversiegelung einschl. Teilversiegelung), was einem Flachenanteil von
15 % bzw. 35 % entspricht.

Zudem kommt es auf den durch Baubetrieb temporar beanspruchten Flachen zu einer Verdichtung
des Oberbodens mit Storung des Gas- und Wasserhaushaltes. Im Gegensatz zum totalen Funkti-
onsverlust bei direktem Flachenverbrauch, kann hier jedoch von einer zeitlich begrenzten Funkti-
onseinschrankung gesprochen werden, die durch geeignete MalRnahmen, wie beispielsweise
durch Tieflockerung, riickgangig gemacht werden kann.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurchfihrung
Bei Plandurchfiihrung kénnen die 0.g. genannten relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Vor-
aussicht nach nur bedingt eingehalten werden, da insbesondere durch Neuversiegelung Bdden
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Uberpragt und damit die nattrlichen Bodenfunktionen auf diesen Flachen zerstért werden.

d) Prognose der Auswirkung der Planung

Aufgrund der geplanten Versiegelung bisher unversiegelter Boden und dem damit verbundenen
Verlust der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BBodSchG konnen durch das Vorha-
ben erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht ausgeschlossen werden.

7.2.3.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Fir den zu erwartenden Eingriff in das Schutzgut Boden sind im Rahmen der Erarbeitung von
KompensationsmafRnahmen insbesondere Mdglichkeiten von Entsiegelung zu prifen (vgl. 7.4).
Demnach ist bei der Umsetzung von KompensationsmaRhahmen auf externen Ausgleichsflachen
ausgehend vom Umfang der im B-Plan vorgesehenen Versiegelung vorrangig ein maglichst hoher
Anteil an EntsiegelungsmalRnahmen vorzunehmen. Soweit ein vollstéandiger Ausgleich durch Ent-
siegelungsmalRnahmen nicht mdéglich ist, sind an daflr geeigneten Kompensationsstandorten die
natirlichen Bodenfunktionen mdglichst umfassend aufzuwerten.

Die zuriickzubauenden und zu entsiegelnden Flachen sind so zu gestalten, dass die natirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG wieder hergestellt werden. Das dort aufzubrin-
gende standortfremde Bodenmaterial muss den Anforderungen von 8 12 BBodSchV entsprechen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag:

+ Weitgehende Minimierung der (Voll-)Versiegelung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
GRZ auf max. 0,25 zzgl. einer 50%-igen Uberschreitungsmdglichkeit gemal § 19 Abs. 4
BauNVO

« Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MalR zu begrenzen (8§ 1a Abs. 2 BauGB) z.B.
durch Beschrankung der erforderlichen neu anzulegenden Verkehrsflachen auf ein Minimum

« Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken mit
wasserdurchldssigen bzw. wasseraufnehmenden Materialien z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Fahrstreifen, Okopflaster (mit einer
Versickerungsrate von mind. 40 %). Die Befestigung ist so auszufiihren, dass das auf den Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern
kann.

* Aufzubringende, standortfremde Bodenmaterialien missen den Anforderungen gemaf
§ 12 BBodSchV entsprechen

Weitere Malinahmen / Empfehlungen:
+ Bauzeit: bendgtigte Lagerflachen sollten, wenn mdglich, auf bereits versiegelten bzw. verdichte-
ten Flachen im Umfeld eingerichtet werden

7.2.4 Wasser

7.2.4.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet erfolgt auf der
Grundlage der Bodenkartierung der Stadt Leipzig (2001) und des Baugrundgutachten von IUH
Halle vom Juli 2013 (siehe Punkt 7.2.3).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestands

Die in der Bodenkartierung der Stadt Leipzig ausgewiesene Leitbodenart Horisol weist deutliche
Staunasseerscheinungen auf. Die Begleitbodenart Lessivé-Pseudogley wird als sickerwasserbe-
einflusst ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in keinem gemaf? 8§ 100 Abs. 3 des Sachsischen Wassergesetzes
SachsWG) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet
nicht ausgewiesen. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Die geologischen Untersuchungen zum Baugrundgutachten ermitteln unter der Mutterboden-
schicht Uberwiegend Geschiebemergel, der im westlichen und mittleren Grundsticksteil oberfla-
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chennah ansteht. Nach Nordosten hin werden Schmelzwassersande nachgewiesen.

Die unterhalb der Quartarbasis (etwa 130m NHN) anstehenden tertiaren Schichten des Miozén bis
Oligozan stellen den Hauptgrundwasserleiter dar. Der mittlere Grundwasserstand liegt nach hydro-
geologischem Kartenwerk bei etwa 116 m NHN.

Mit dem Schmelzwassersand wurde auch ein oberflichennaher Grundwasserleiter angetroffen,
der mit wechselhafter Machtigkeit im vorliegenden Baugrund verbreitet ist. Je nach Lage der
Schicht im Baugrundprofil liegen freie oder gespannte Grundwasserverhéaltnisse vor. Der Grund-
wasserdruckspiegel liegt lokal innerhalb des schwach durchlassigen Geschiebemergels.

Fur die Schmelzwassersande im nordéstlichen Teil der Untersuchungsflache wird ein geschéatzter
Durchlassigkeitsbeiwert k]c von > 5x10*bis 1x10*m/s angegeben. Allerdings ist von einer saisona-

len Wasserfuhrung der Schmelzwassersande auszugehen, d. h. bei hohem Wasserdangebot kann
sich ein oberflachennaher Grundwasserstand einstellen.

Der Bemessungswasserstand wird auf etwa 1 m unter bestehendes Gelande geschéatzt. Aufgrund
der grundwasserstauenden Eigenschaften des Geschiebemergels kénnen dariber hinaus
Staundsse und Schichtenwasser oberflachennah auftreten. Fir den Geschiebemergel wird ein
Durchlassigkeitsbeiwert k; von 1 x 10”7 bis 1 x 10® m/s geschatzt. Frostempfindlichkeit und Was-

serveranderlichkeit sind sehr grol3.

¢) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes fir das Schutzgut Wasser sind sowohl die grundsatzliche
Vermeidung von Schadstoffeintragen in das Grundwasser auch aulRerhalb bestehender Schutzzo-
nen als auch der weitgehende Erhalt der vorhandenen Grundwasserleiter in ihrem nattrlichen Zu-
stand (Schichtenaufbau, Porenvolumen, Grundwasserstand, -flieRrichtung und -fliel3geschwindig-
keit).

Die Baugrundverhdltnisse stellen sich im Plangebiet heterogen dar. Zu erwarten ist allerdings,
dass gerade nach intensiven Niederschlagsereignissen keine unmittelbare Versickerung des an-
fallenden Regenwassers, insbesondere der Dachflachen, auf den Baugrundstiicken mdglich sein
wird. Insofern wird erwartet, dass Einrichtungen zur Regenrtickhaltung bzw. zur Regenwassernut-
zung vorgesehen werden. Ein Anschluss dieser Anlagen mittels Uberlauf an die offentliche Re-
genentwasserung ist moglich.

Die Versickerung des Niederschlagswassers von Wegen und Terrassenflachen in den Freiflachen
erscheint dagegen ohne weitere technische Mal3hahmen maglich.

Ziel im Hinblick auf einen nachhaltigen Umgang mit anfallendem Regenwasser ist es, auf den pri-
vaten Grundstiicken einen Beitrag zur Rickhaltung oder Verwendung zu leisten. Dabei steht die
Wahl der MaRnahme zur Rickhaltung, Verwendung oder Versickerung des O