TEIL A: PLANZEICHNUNG

QUELLE PLANGRUNDLAGE:
2D-Bestandsplan mit Hahen Probstheida — Tiroler Weg von 06/2012
Ingenieurbiiro Scheffer — ChristianstraBe 21, 04105 Leipzig

Brédombel

Die Rotsversommiung der Stadt Leipzig hot den Bebouungsplan Nr.
351 Tiroler Weg*

bestéhend aus der Planzeichnung und dem Text, ais Satzung
beschiossen

Die Rechtsgrundiogen hierfir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des
Bougesetzbuches (BauGB), § ¢ der Sichsischen Gemeindeordnun:
(SchsGem0) und § 89 der Sichsischen Boordnung (S8chsB0) in
den jewsils geltenden Fossungen.

Die Sotzung wird hiermit ousgefertigt.

i trent

Die frilhzeitige Beteiligung der Uffentiichkeit ist vom 04.05.2010 bis
211052010 GurchgefUhrt worden.
{53 Abs. 1 Sotz 1 BoucB]
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VIGNETTE I ZUR PLANZEICHNUNG:

UBERTRAGUNG DER GRENZEN
DES PLANGEBIETES M 1:5000
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Plonunterioge

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke
und Gebdude mit dem Vermessungswerk, Stond vom 08.L2012....
wird besttigt,

200\ AU LRCU/

Die von der Plonung beriinrten Triger Gffentliicher Belonge sind mit
Schreben vom 13.08.2009 und 05.02.2018 uber die Planung
unterrichtet und zur AuSerung aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 1 Bouca]

Leipzig, den 0§, i 1, (Siose)

Biligungs= und soule Gtfentliche Auslequng

Die Ratsversammiung der Stodt Leipzig hot in der Sitzung om
15.08.2010 den Entwurf des Bebouungsplones sowie die Begriindung
gebiligt und die Bffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der sffentiichen Auslegung wurden ortsiblich im
Leipziger Amtsblatt Nr. 17/10 vom 18.09.2010 bekennt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplones mit Begriindung sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnohmen
haben vom 28.09.2010 bis zum 27.10.2010 Gffentiich ousgelegen.
[§ 3 Abs. 2 BouGB]

Leipzig, den 06 W1

Inkraftceten.

Die ortsibliche Bekonntmachung des Bsbauungsplanes erfolgte im
Leipziger Amtsolott Nr. 111k om 30.8.20Th . Mit der
Bekonntmachung ist der Bebauungsplan in Kroft Getreten.

[§ 10 Abs. 3 BouGB]

Leipzig, den 0208 16

Stadtplonungs:
Amtsleiter

o81

081

Lenzgiicn Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter
Aufstelungsbeschiuss

Die Rotsversommiung der Stadt Leipzig hot in inrer Sitzung om
25.02.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsibiche Bekonntmachung ist im Leipziger Amisblott Nr.06/09
“om 14.03.2009 erfpgt.
(52 Abs. 1 BauGE]
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Die von der Planung beriirten Triger Sffenticher Belonge sind mit
Schreiben vom 22.08.2010 zor Abgobe einer Stellungnonme
Gufgefordert und. glelchzeita von Ger Sifentichen Assieguna
interrichtet worden.

[§ 4 Abs. 2 § 3 Abs. 2 Sotz 3 BaucB]

(siegel)

roffenenbetell

Die von der 1. Jinderung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Betroffenen sind mit Schrelben vom 20.04.2011 beteiigt worden
(8 40 Abs. 3 BauG8)

Die von der 2. Anderung des Entwurfes des Bebouungsplones
Betroffenen sind mit Schreiben vom 05.07.2011 beteiligt worden.
[§ 40 Abs. 3 BouGB]

Lelpzig. den 06 B 1

Amtsleiter

ncm s Verl

Innerhalb eines Jahres noch Bekanntmachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustondek des
Bebouungsplanes nicht geltend gemacht worden

[§ 215 Abs. 1 BauGB)

Leipzig, den

Stadtplonungsomt (siogel)
Amtsleiter

‘Sotzungsbeschiuss
Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hot den Bebauungsplon noch
Priifung der Stellungnohmen in der Sitzung om _16.07.20. ... ois

Sotzung beschiossen, sowie die Begrindung gebiligt
[§ 10 Abs. 1 BauG8]

Leipzig, den 06 M1 /o | siese)
Amtsieiter

Fr diesen Bebouungsplon gelten, ergénzend zum BouGS:

~ BoUNVO (Bounutzungsverordaung) ~ Verordnung Gber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke vom 23, Januor 1990 (BGAL. | S.132) in
der zuletzt getnderten Fassung

~ Plon2V (Plonzeichenverordnung) — Verordnung ber die
Ausorbeitung der Bauleitplgne und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S.58) in der zuletzt
getinderten Fossung

- Sichsische Bauordnung (SichsBO) vom 28Mai 2004 (GVBI.
$.200) in der zuletzt gednderten Fassung

PLANZEICHENERKLARUNG

[entsprechend PlanzV]

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGa]

wat Algemeines Wohngebiet (gemi8 § 4 BauNvO)

mit leufender Nr. ~ hier 28, 1
[§ 1 Abs. 3 iV.m. Abs. 2 Nr. 3 BouVO]

1.2 MoB der boulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB]

025 Grundfigchenzahl (GRZ), hier 2.8. 0,25
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

+15% mox. Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche durch Garagen, Stelpidtze
und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeaberfiiche
[§ 19 Abs. 4 Sotz 3 BauNvO)

n Zahl der Vollgeschosse s Hechstmas — hier 28.11
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

@ 2vingende Zonl der Vollgeschosse — hier z8. Il
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

1.3, Bouweise, Boulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
[§'9 Abs. 1 N 2 BouG, § 22 und 23 BauNvO]

o offene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BouNVO]
A offene Bauweise, nur Einzelhduser [§ 22 Abs. 2 Sotz 3 BouNvO]
A offene Bouweise, nur Einzel~ und Doppelhduser zuldissig

[§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNvO]
s geschiossens Baueise
o cbweichende Bouweise

Zuldssig sind Einzel-, Doppelnguser und Housgruppen, wobei die Lnge
elner Housgruppe moximal 26m betragen darf.

mwmmmwem Soulinie [§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO]
wmemmm Bougrenze [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)
3 Houptfisstricntung
1.4 Flchen fir den Gemeinbedorf
[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BouGB]

Fldchen fir den Gemeinbedorf

sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

hier Zweckbestimmung: Kindertagesststte
hier Zweckbestimmung: Betreutes Wohnen (i.V.m. textiicher Festsetzung 1.5)

1.5 Zah! der Wohneinheiten
Abs. 1 Nr. 6 BouGe]

2 o Zah! der Wohneinheiten pro Gebdude ols Hochstmag
1.6 Verkehrsfidchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG8]

stfentiiche StraBenverkehrsfitiche

StroBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

bei 2m Breite nur FuGweg: bei 3m Breite Fub— und Rodweg
2N Ein- und Ausfahrt
aaaaa  Bereich ohne Ein- und Ausfohrt

1.7 Griinfiéchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB]

sffentiiche Grinfische

Zweckbestimmung: Parkaniage

1.8 Plonungen, Nutzungsregelungen, MaBnohmen und Fléchen fiir MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Natur und Landschoft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25

gosocoooes  Umarenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und
3 4 sonstigen Bepfianzungen
8000000008 [§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB]

Anpflanzen ines Boumes

(9 Abs. 1 Nr. 250 BauGg]

Erhaltung eines Boumes (iV.m. texticher Festsetzung 1.10.13 F13)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGa]

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fur die Bepflanzung und Erhaltung
\on BGumen, Steduchern und sonstigen. Bepflanzungen sowis von Gewdssern
[§'9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB]

1.9 Sonstige Planzeichen

" % Umgrenzung von Fischen fir Nebenonlagen, Stellptze, Corports
|- | [§8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BouGB]
Zueckbestimmung:
St Stelpistze
Cp Garogen dis Carports LVim. der textichen Festsatzung 2.5

Mit Geh=, Fohr— und Leitungsrechten zu belastende Fléichen
GFLL hier 2B. GFL1 iv.m. textl. Festsetzung 1.7
L [§9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB iN.m. § 12 Abs. 6 BouVNO]

T—————  Mit Geh~. Fohr~ und Leitungsrechten zu belostende Fidchen
G2 hier 2.8. GFL2 V.. textl. Festsetzung 1.7
T [§9 Abs. 1 Nr. 21 8uGE

T Mit Geh~, Fohr~ und Leitungsrechten zu belostende Flichen
GFLS. hier 2. 3 i.v.m. textl. Festsetzung 1.7
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauG8]

Mit Gen-und Leitungsrechten 2u_ belostende Fiichen
Niee 2B, GL# Tvim. Kextl Festsetzung 1.7
[§ 9 Avs. 1 Nr. 21 BouGs]

Mit Gehrecht 20 belostende Fiichen

Hier 2B, G5 fim. text. Festsetzung 1.7

[§'9 Abs. 1 Nr. 21 BouGe]

vor_schédiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes
immissionsschutzgesetzes
Abs. 1 Nr. 24 BauG8]

Anlagen und Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

a4 a4 hien Lérmschutzwond LV.m. der textiichen Festsetzung 1.9.1
hier: Lrmschutzwall i.v.m. der textiichen Festsetzung 1.9.2

-
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches.
- [§ 9 Abs. 7 BauG8)
e Abgrenzung zwischen Bougebieten

Ceeee  Abgrenzung unterschiedicher Geschossigkeit und Dachform innerhalb eines
Baugedieles
1L Ortiiche Bouvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BouGB iV.m. § 89 Sichs80]
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IV. Nachrichtiiche Ubernahme

Trinkwasserfernieitung DN 800 GG:
Die Planzeichnung dorgestallte bestehende Uberdrtiiche Trinkwasser—
Fernleitung W Nounhof 1 ~ DEST Probstheida’ der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmbH darf einschiieBlich des beidseitigen Schutzabstands von jeweils
,0m von der Leitungsachse weder Uberbaut noch mit Baumen oder sonstigen
Hefwurzeinden Pflanzen bepflanzt werden.

Trinkwasserfernleitung Galgenbergleitung DN 950 Sto:
(Freinaltefiiche entlang der Prager Strage)
Die in der Planzeichnung dergestellte bestenende tberértiche Trinkwasser—
Fernleitung Galgenbergieitung"der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH darf
einschiieich des bedseiiigen Schutzabstands von Jewsi's 5,0m von der
Leitungsachse weder (berbaut noch mit Béumen oder sonstigen tiefwurzenden
Pllonzen bepflanzt werden

Bestenende Trinkwosserlsitung
Groben zur Ableitung von Oberfischenwasser zum Regenriickhaltebecken an
der PreussenstraBe; hier in Zusténdigkeit der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmoH

IV. Darstellung der Kertengrundiage

Flursticksgrenze mit Furstiicksnummer

Gebiudebestand

vorhandener Boum z.B. Linde mit Stommdurchmesser 0,4m und 7m Krone

vorhandenes Gebiisch
TR vorhandener Graben

+146,90 vorhandene Hehenlage

TEIL B: TEXT

I FESTSETZUNGEN
[§9 Abs. 1, 12, 3und 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO]
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
[§9 Abs. 1, 1aund 3 BauGB]
14 Art der baulichen Nutzung
[§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO |
a)Fur das Baugebiet WA1 wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
b) Fur die Baugebiete WA 2 bis WA 14 wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von
- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben,
- Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetrieben und
- Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 MaB der baulichen Nutzung
159 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
124 Traufhshe
Die Hohe der Traufe (TH), gemessen an der Schnittinie von Auenkante Auenwand
und Oberkante Dachhaut Gber der jeweiligen Bezugshohe ist in Verbindung mit der
Anzahl der in den Allgemeinen WA2

wie folgt festgesetzt
- Gebaude mit einem Voligeschoss und Satteldach: TH max = 4,20 m
- Gebaude mit einem Vollgeschoss und Walmdach: TH max = 3,70 m
- Gebaude mit zwingend zwel Voligeschossen und Satteldach: TH max = 6,20 m
- Gebaude mit zwingend zwei Vollgeschossen und versetztem Satteldach:
THmax =6.40m
Zur Bezugshohe gilt die textliche Festsetzung Nr. 1.2.3 Buchst. b) entsprechend.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
1.22 Mahgebende Grundstilcksflache
Die in der Planzeichnung festgesetzte und mit F12 bezeichnete Flache zum Anpflanzen
von sonstigen Bepflanzungen ist nicht mafigebend fur die Ermittiung der zulassigen
Grundfiache.
In den Flachen der Baugebiete WA1, WAS, WA10 und WA14 ist fur die Ermittung der
zulassigen Grundfiache die Flache der Baugrundsticke mafgeblich, die nordostlich der
entlang der der L Flache zum Anpflanzen
von F12 liegt.
(§ 19 Abs. 3 BauNVO)
123 Hohenlage baulicher Anlagen
a) Innerhalb der Fiachen far den Gemeinbedarf darf die Hohe der Oberkante des

18 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne  des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
[§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]
Verbrennungsgebot: Im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ist bei Errichtung
neuer oder wesentich geanderter mit
>15kW zur Beheizung von Gebauden der Einsatz fester Brennstoffe nur dann zulassig,
wenn bei der Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert eingehalten wird: Staub
(bezogen auf 13 im Abgas;

5
Herstellerangabe).
1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schdlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

194 Lamschutzwand
Entlang der Ostseite der in der Planzeichnung festgesetzten Linie ist eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 30 m zu ermichten. Das
Schalldammmat der Larmschutzwand muss mindestens 25 dB betragen.

192 Larmschutzwall
Innerhalb der gemas Planzeichnung festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen  zum  Schutz vor  schadichen  Umwelteinwirkungen  ist  eine
Larmschutzanlage in Form eines bepfianzten Erdhgels mit einer Hohe von mindestens
3,0 m bis maximal 5,0 m herzustellen.

193 Schutz vor Verkehrsldrm an Gebauden
a) Beim Neubau von Gebauden sind passive LarmschutzmaGnahmen nach der DIN
4109 .V.m. der VDI 2719 erforderiich. Die matigeblichen Larmpegelbereiche sind der
Vignette | zur Planzeichnung zu entnehmen.

b) Nach der VDI-Richtinie 2719 .Schaldammung von Fenstem und deren

sind (zur i fer for Innenpegel nach
Tabelle 6 der Richtiinie) bei geplanten schutzwirdigen Nutzungen, an denen im
Nachtzeitraum unabhangig von der Lage zur Larmquelle ein Auengerauschpegel von
50 dB(A) Uberschritten wird, Schlaf- und Ruheraume mit schalldammenden
Loftungseinrichtungen auszustatten.

Schalldammende Zulufteinrichtungen oder Rolladen durfen zu keiner Minderung des
bewerteten der les bewerteten

Raumes fuhren.

©) Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schalimmissionen auf ein
Gebaude oder dessen Gebaudeteile wirken, konnen abweichend von a) und b)
geringere Schalldammmae vorgesehen werden

1.10Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
sowie fir die Erhaltung von Baumen

Erdgeschoss-Rohfulbodens 0,50 m  Gber der nicht
Bezugshohe ist die Oberkante der mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flache
GL4, gemessen in dem der Fassade gegentiber liegenden Abschnitt.
b) Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete darf die Hohe der Oberkante des
Erdgeschoss-Rohfulbodens 0,50 m Gber der Bezugshohe nicht Gberschreiten.
Bezugshshe die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstick
angrenzenden StraBenverkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden
Grenze des Baugrundst(ickes.
(§9 Abs. 3i.m. Abs. 1 Nm.1 u. 2 BauGB]

1.3. Uberbaubare Grundstiicksfléche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

134 Baulinien

§23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO und § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)
2) In der Flache fur den Gemeinbedarf KITA ist entlang der in West-Ost-Richtung
auline ein ZurGckret ile bis zu einer Tiefe

von 3,0 m hinter die Baulinie zulassig.
b) Die in den WA-Gebiet an Baulinien konnen far
der Fassade untergeordnete bauliche Elemente wie Vordacher, Gesimse, Freitreppen
und dergleichen um bis zu 1,20 m Uberschritten werden.

132 Baugrenzen

(§23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]

Im gesamten Plangebiet st die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Terrassen und untergeordnete Fassadenteile bis zu einer Tiefe von 2,0 m ber die
Baugrenze zulassig.

1.4 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
1.4.1 Nebenanlagen
In den Baugebieten WA2 - WA14 ist auBerhalb der

[§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a bzw. 25b BauGB]

1.10.1 F1 - Béume in ( )
An den gema® Planzeichnung in der Planstraie 6 festgesetzten Standorten sind
Hainbuchen (Carpinus betulus) mit Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen. Dabei ist je
Baum eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m? freizuhalten.

In Abhangigkeit von der Lage der Konnen die
Baumstandorte um bis zu 3 m parallel entlang der StraBenbegrenzungslinie der
Planstrae 6 verschoben werden.

1.10.2 F2 - Bume entlang der Larmschutzwand
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Winter-Linden (Tilia
cordata), Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen und bei Abgang 2u ersetzen. Die
Planzung hat die Einhaltng der Schutzabstande zu  vorhandenen
Versorgungsleitungen zu beachten. In Abhangigkeit von baulichen Details der
L Konnen um bis zu 3 m parallel zur

Larmschutzwand verschoben werden.

1103 F3 Béume auf privaten
Entlang des verlangerten Tirolerwegs sind beidseits auf den in der

1.1 Externe Kompensationsmafnahmen
[§9 Abs. 12 iV.m. § 1a Abs. 3 BauGB]

Zuordnungsfestsetzung:
Dem Eingriff im Plangebiet auf den Flursticken des Geltungsbereiches werden die
folgenden i ietes zugeordnet:

E1: Abbruch, Entsiegelung, Aufforstung auf dem ehemaligen Gelande der Stadtwerke
Leipzig, Koburger Strale 15, Flurstuck 1501/1 der Gemarkung Connewitz;
zugeordneter Flachenanteil von ca. 3.644 m*

E2: Bepflanzung bzw. Aufforstung am Meusdorfer Teich, Flursticke 1/2 und 1/7 der
Gemarkung Meusdorf, zugeordneter Flachenanteil von ca. 20.213 m?

E3: Aufforstungsmainahme Willwisch' auf dem Flurstick 263/6 der Gemarkung
‘Sommerfeld; zugeordneter Flachenanteil von ca. 2.601 m?*

[§9 Abs. 1Nr. 20iV.m. § 1a Abs. 3 BauGB]

2. Ortliche Bauvorschriften
[§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

21 Dachform und -neigung
a) Fur die Gebaude in der Flache for Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: BEWO
(Betreutes Wohnen) sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
5- 25 Grad Dachneigung und Flachdacher zulassig.

b) Far den in der Flache far mit der i
KITA (Kindertagesstatte) sind geneigte Dachflachen mit einer Neigung zwischen 5 - 25
Grad in Kombination mit Flachdachfiachen zulassig

©) In den Al sind als igung in den
in der 2ulassig:

fur Satteldacher (Sd) 35- 40 Grad Dachneigung

fur Walmdacher (Wd) 25- 35 Grad Dachneigung

fur Flachdacher (Fd) 0-5 Grad Dachneigung

fur Pultdacher (Pd) 5-20 Grad Dachneigung

Im WA 6 ist nur ein gegeneinander versetztes Satteldach mit Dachneigungen der
Dachfiachen zwischen 10 und 20 Grad und einem maximalen Versatz der Dachfiachen
von 1,50 m im Giebelbereich zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind als besondere Anforderung an die auliere
Gestaltung baulicher Anlagen ~ bei uden ohne seitichen  Grenzabstand
(Doppelhauser, Hausgruppen) die Dacher bezagich Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung und -farbe sowie Trauf- und Firsthohe jeweils einheitiich auszufohren.

d) In allen Baugebieten sind fur Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen nur
Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10 Grad zulassig.

2.2 Dachdeckung
Innerhalb  der  Aligemeinen Wohngebiete sind for die Farbgebung der
Dacheindeckungen nur rote bis rotbraune, nicht glanzende Materialien zulassig. Dies
gilt nicht for Solarenergieaniagen

2.3 Dachaufbauten
Zwischengiebel, Gauben und Erker durfen mit einer von der Hauptfirstrichtung
abweichenden Firstrichtung sowie abweichender Dachneigung ausgefuhrt werden. Die
Summe der Lange von Zwischengiebeln, Gauben und Erkem darf 50 v. Hundert der
Traufiange nicht Gberschreiten,

2.4 Einfriedungen
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete it

- Einfriedungen entiang der offentichen StraBenverkehrsfiachen sind nur in Form von
Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Die Hecken konnen entiang der
Grundstacksgrenze von Maschendrahtzaunen bis zu einer Hohe von 1,20 m begleitet
werden.

- Entiang der gartenseitigen Grundsticksgrenzen sind Hecken bis zu einer Hohe von
1,80 m zulassig, die von einem Maschendrahtzaun mit einer maximalen Hohe von
1,20 m begleitet werden knnen.

festgesetzten Standorten auf den privaten Grundsticksflachen Hainbuchen (Carpinus
betulus) zu planzen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume entlang der Westseite des
Tirolerwegs sind mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm zu pflanzen,
entlang der Ostseite sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu
pflanzen. Die festgesetzten Baumstandorte konnen um bis zu 3 m paraliel zur
StraRenbegrenzungslinie des veriangerten Tirolerwegs verschoben werden

Innerhalb der Baugebiete WA1 und WAS sind an den in der Planzeichnung

je
Baugrundstick nur eine Nebenanlage bis zu einer GroSe von max. 15 m®
Bruttorauminhalt zulassig.
5 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO]

142 Steliplatze / Garagen (einschlieBlich Carports)
[§ 12 Abs. 6 BauNVO)

a) Stellplitze sind nur auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fr
Stellplatze sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig

b) Carports (Stellplétze mit Schutzdachem) sind nur auf den in der Planzeichnung
festgesetzten  Flachen fur Carports sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. (siehe auch textiche Festsetzung Nr. 2.5)

jorten Hainbuchen (Carpinus betulus) zu pflanzen und bei Abgang
2u ersetzen. Die festgesetzten Baumstandorte konnen um bis zu 3 m parallel zu den
StraBenbegrenzungslinien der PlanstraBien 4 bzw. 7 verschoben werden.

In allen Fallen ist je Baum eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m* freizuhalten

1104 F4 er n
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten entlang der nordiichen Grenze
der festgesetzten Gemeinbedarfsfiachen sind Winter-Linden (Tilia cordata) mit
Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Dabei ist je Baum
eine offene Baumscheibe von mindestens 6 m? freizuhalten.

1105 F5 - Hausgérten

<) Sonstige Garagen sind nur innerhalb der in der
Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig

1.5 Flichen fiir den Gemeinbedarf
(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]
Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung .Betreutes
Wohnen" sind ambulante, und fonare Anlagen und
zulassig, die der Zweckbestimmung des Betreuten Wohnens und der Versorgung und
Pflege des zu betreuenden Personenkreises dienen.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen und Einrichtungen far die medizinische
Nachsorge und eine damit verbundene Versorgung und Pflege von Patienten.

zulassig istim mit dem
eine Einrichtung far Aus- und Fortbildungszwecke bis 2u einer maximalen
Geschossflache von insgesamt 750 m?.

1.6 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
[§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.6.1Befestigung von Stellplatzflachen und Wegen
Die Befestigung von privaten Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, einschiieBiich der
Aufsteliiachen for die Feuerwehr, st so auszufuhren, dass das auf den jeweiligen
Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen
versickern kann.

1.6.2Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachfiachen anfallende Niederschiagswasser ist, soweit es nicht for
verwendet wird, volistandig auf dem

2
jeweiligen Baugrundstck zu versickern
Von der volistandigen Versickerung kann insoweit abgesehen werden, wie

wird, dass die es aufgrund der
Bodeneigenschaften des Baugrundstacks nur mit unvertretbar hohem Aufwand moglich
ware.

Die Moglichkeit der Herstellung eines Notuberlaufes mit Anschluss an die offentiche
Regenentwasserung bleibt von Satz 1 und 2 unberthrt
1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen

(§9 Abs. 1Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden

festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:

GFL1
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten der Aniieger,
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zur medientechnischen
Erschiieiung der Anlieger.

AuBierdem sind innerhalb dieser gemad Planzeichnung festgesetzten Flache
Stellplatze zulassig, soweit diese im Zusammenhang mit der Andienung der
Gemeinbedarfseinrichtungen notwendig sind.

[§.9 Abs. 1Nr. 21 BauGB iV.m § 12 Abs. 6 BauNVO]

GFL2 Privatstrafie §

Gefhrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zur medientechnischen
Erschiiefung der Anlieger.

GFL3  Sudliche Gemeinschaftszufahrt am Tirolerweg
Gehrecht zugunsten der Anlieger (WAT und Flachen fur Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen: KITA und Betreutes Wohnen),

Fahrrecht zugunsten der Anlieger des WA 1 und der Anlieger der Flache for
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Betreutes Wohnen,

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zur medientechnischen
Erschiiefiung der Anlieger.

GL4  Offentliche Fubwege auf den Fldchen fur Gemeinbedart
Gehrecht zugunsten der Allgemeinhet, Leitungsrecht zugunsten der Ver- und

ur medi i i der Anlieger.

G5  Gartenweg KITA / Betreutes Wohnen

Gehrecht zugunsten der Anlieger der angrenzenden Gemeinbedarfsfiachen mit
der Zweckbestimmung: KITA und Betreutes Wohnen

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des Gehrechtes GS kann in

auf die genave Lage des Gehwegs in Abhangigkeit von der
Freifiachenplanung ~ ausnahmsweise ~ abgewichen werden, soweit eine
durchgangige Wegeverbindung, die der mit der Flache G5 bezweckten Verbindung
entspricht und bei der eine durchgangige Breite des Gehwegs von mindestens 2 m
gewshrleistet wird

Aligemeinen iete gilt:
Die gemal festgesetzter Grundfiachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu
fer jeweiligen sind je 150

i
m? mit einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum oder einem hochstammigen
Obstbaum zu  bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand oder die nach F3
‘anzupfianzenden Baume konnen dabei angerechnet werden.

Auf 15% der gemd® festgesetzter Grundfiachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche
Anlagen zu ile der jeweiligen sind
Strauchpfianzungen anzulegen.

1.10.6 F6 - Freifléichen (Betreutes Wohnen)
Innerhalb der gemat i Flache fur mit der
Zweckbestimmung ,Betreutes Wohnen' sind die gemal

istdie Hohe der

255 Carports
Innerhalb der mit SUCp bzw. Cp bezeichneten Fizchen for Stellplatze und Garagen sind
offene Garagen in Form von Stellplatzen mit Schutzdachem ohne Wande zulssig.
Sonstige Garagen sind unzulassig

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Il HINWEISE
1. Archiologische Funde

Das Landesamt fur Archaologie weist darauf hin, dass der Vorhabenbereich in einem
archaologischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge von Erdarbeiten konnen sich

L ergeben. sind _dadurch nicht
auszuschiieden. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern st
uneingeschrénkter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstutzung zu
gewahren. Die bauausfohrenden Firmen sind bereis in der Ausschreibung davon zu
informieren.

Das Landesamt for Archaologie ist vom exakten Baubeginn des jeweiligen
. Abbr oder Planierarbeiten) - dies
betrfft auch Einzelbaugesuche, mindestens drei Wochen vorher schriftich zu
informieren. In der Bauanzeige werden die ausfuhrenden Firmen, der verantwortiche
Bauleiter und die jeweiligen Telefonnummern genannt.
Versickerung von Oberflichenwasser
Im Hinblick auf die Versickerung von Oberflachenwasser auf privaten
Grundstuckfiachen  wird empfohlen, im  Zuge der konkreten Bauplanung
Auterdem wird darauf
hingewiesen, dass Niederschlagswasser, das gezielt mit besonderen Anlagen oder
Einrichtungen (Mulden, Rigolen, Sickerschachte) versickert wird, als Einleitung in ein
Gewasser git und einer wasserrechtichen Genehmigung durch die ~untere

(GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu Uberdeckenden Flachenanteile des

bedarf (§ 2.V.m. §§ 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz).

Baugrundstacks je angefangene 150 m? mit einem
Laubbaum oder einem hochstimmigen Obstbaum zu bepflanzen. Der vorhandene
Baumbestand oder die nach F3 und F4 anzupflanzenden Baume konnen dabei

angerechnet werden.
Auf 30% der gemal festgesetzter Grundfiachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche
Anlagen zu ile der jeweiligen sind

Strauchpfianzungen anzulegen.

1.10.7 F7 - neue Grabenanlage (Betreutes Wohnen)
Die in der Planzeichnung mit F7 festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als Feuchtoereich in Form eines offenen
Grabens anzulegen und mit standortgerechten heimischen Hochstauden und Grasem
2u bepflanzen (siehe Pflanzempfehlungen: Stauden und Graser fur Feuchtstandorte).
Der Graben ist mit dem auf dem Grundstick anfallenden Niederschiagswasser zu

Zur  Auswahl  standortgerechter Pflanzarten im Plangebiet wird auf die
Pflanzempfehlungen im Anhang 4 der Begrindung zum B-Plan verwiesen.
4. Ergiinzende Rechtsgrundlagen
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtiinien und ahnliche Regelungen) konnen bei der Stadt
Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt,
Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

bespannen. Ein Uberlauf kann an die offentiiche
werden.

1.10.8 F8 - vorhandener Graben (Betreutes Wohnen)
Die gema Planzeichnung zur Ethaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzte und mit F8 gekennzeichnete Flache des vorhandenen
Grabenabschnitts kann mit auf dem Grundstick anfallenden Niederschlagswasser
bespannt werden und ist durch standortgerechte Pflanzungen zu erganzen und zu
entwickeln (siehe Pflanzempfehlungen: Stauden und Graser fur Feuchtstandorte). Ein
Uberlauf kann an werden.

1.10.9 F9 - Freifidchen KITA (Fléche fiir Gemeinbedarf)
Die gemad festgesetzter Grundfiachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu
i sind je m? mit
einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum oder einem hochstammigen
Obstbaum zu bepflanzen, wobei die nach F4 anzupfianzenden Baume angerechnet
werden,

Auf 15% der gemal festgesetzter Grundfiachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche
Anlagen 2u der jeweiligen sind
Strauchpflanzungen anzulegen

11010 F10 - I Begriinung von und Garagen

Fenster- und Haus- und ind mit
einer Fassadenbegrinung zu versehen. Dabei sind pro laufendem Meter 3 Pfianzen zu
setzen

Vom offentlichen einsehbare sind mit bzw.
mit einer immergranen Laubhecke einzufrieden.
Die Dachfiachen von Garagen (auch Carports) sind extensiv zu begrinen.

1.10.11 F11 - Begriinung der Lérmschutzwand

Die gemal Planzeichnung festgesetzte Lirmschutzwand entiang der Prager Strae ist
beidseitig mindestens zur Halfte ihrer Lange mit Kietterpflanzen zu begranen. Dabei
sind pro laufendem Meter drei Pflanzen zu setzen.

Die Gebaudefassaden der Kindertagesstitte (KITA) und des WA1 sind von dieser
Festsetzung ausgenommen

1.10.12 F12 - Freifiéiche entlang der Prager Straie
Die in der entlang der

festgesetzte
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der L
Flache zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen F12 ist mit einer
K gema 2u begranen. Innerhalb dieser Fliche
ist die notwendige 2um L Strate zulassig.
Fur die Befestigung gilt die textiiche Festsetzung 1.6.1

1.10.13 F13 - Erhaltung von Baumen
Bei Abgang der in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume ist die
auterhalb des der Tri itung bzw. in

einem Umkreis von 3 m vorzunehmen.
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