e
Teil A : Planzeichnun ' a i
9 Planzeichenerklarung Teil B: Text Verfahrensvermerke
[entsprechend PlanzV]
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien 1.6.4 Landschaftsbildwirksame Gehélzpflanzungen Ausfertigung
|. Festsetzun gen und ahnliche Regelungen) sowie Gutachten kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, )
. [§ 9 Abs. 1, Abs. 3 und Abs, 7 BauGB] 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden. Innerhalb der mit G 3 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern sind Séulenpappeln Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 354 ,Gewerbepark Stahmeln*, bestehend aus Teil A: Planzeichnung
e . (Populus tremula ‘erecta”) Stammumfang mindestens 20-25 cm mit 10 m Abstand in Reihen anzupflanzen, zu und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Festgesetzte Pflanzungen nach Festsetzung Nr. 1.6.3 werden
I Festsetzungen angerechnet. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der bis zum 12. Mai
1. Art der baulichen Nutzung 2017 geltenden Fassung sowie § 4 der Séchsischen Gemeindeordnung (S&chsGemO) und § 89 der Séchsischen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] 1 Planungsrechtliche Festsetzungen( [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] Bauordnung (S&chsBO) in der jeweils geltenden Fassung.
[§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB] | P ,
Mischgebiet mit Angabe der Nr. des Baugebietes, 1.65  Begriinung der Stellplitze Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
hier z. B. Ml 1 11 Art der baulichen NutzungO , )
IS 6 BauNVvO] [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ] Je angefangene 4 ebenerdige Stellplétze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Baum, — A
Stammumfang mindestens 20-25 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fiir jeden Baum ist Leipzig, den Q § .
1.1.1 In dem Teil-Baugebiet MI 1.1 ist ausschlieBlich folgende Art der baulichen Nutzung allgemein zuléssig: eine offene Bodenflache von mindestens 6 m2 vorzusehen. i .
@ Gewerbegebiet mit Angabe der Nr. des Baugebietes,
hier z. B. GE 1 *  Wohngebaude. [§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB] 5'
[§ 8 BauNVQ] i <
11.2 In den Teil-Baugebieten Ml 1.2 und MI 1.3 sind ausschlieBlich folgende Arten der baulichen Nutzung allgemein 1.6.6 Dachbegriinung / solarenergetische Nutzung Burkhard Jung
2ulBssle: hfléch f baulichen Anl d d 50 % b Al d Cootiigemmpisier
X i Dachfléachen auf baulichen Anlagen sind zu mindestens o extensiv zu begriinen. Alternativ ist das - 24
2 I?gg%bsd ?Lrbf ul;:!; (A;ge? ngg;;n% 17,18 und 19 BauNVO] *  Geschéfts- und Blrogeb&uds, Geb&udetragwerk, insbesondere die Dachkonstruktion, statisch so zu ertlichtigen, dass die Dachfléchen zur
= [ I . Sch:tnk- lénd SE:isbevtvirtzchaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Errichtung von solartechnischen Anlagen genutzt werden kénnen.
T .. .. : e sonstige Gewerbebetriebe, Planunterlage
\{‘«‘g\\w\@ | &N / 0.8 g;uxgsﬂatme?éitr‘\(l;gG&)kmeg ﬁ'r B1'Boa’§Nvo §17 Abs. 2 e Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 23b BauGB)
(‘xéz\x‘a;z\}]‘mﬂ 53;1 1 BauNVO, § 19 BauNVvO] e ’ ) *  Gartenbaubetriebe. Die Darstellung der bestehenden Grundstlicke und Geb&ude stimmt mit dem Vermessungswerk, Stand vom
W, o %1 ¥/ 373 ’ 1.6.7  Fassadenbegriinung 6.4 AR14, iberein,
b Jew® OK Hohe Oberkante baulicher Anlagen in m Uber Normalhéhennull 11.3  In dem Baugebiet Ml 1 sind unzul&ssig:
134 m G. NHN  [§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO] In den Baugebieten GE 1 und GE 2 sind die nach Westen exponierten Wandflachen, deren Lénge 20 m
. Tanks@gllen, ) Uiberschreiten, mit Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1 m) zu begriinen. Die Anpflanzungen sind Leizia. den OZ 0 5 £o20 .
OK15m Hoéhe Oberkante baulicher Anlagen in m tiber Bezugshéhe %ergbnugt.;ngssta:tenz e Haupthukg dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. RED: f
[§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr.4, § 18 Abs. 1 BauNVO] erbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung. 18585 1 6, DB BB | UA (/U((
. [§ 1 Abs. 9 BauNVO] oV
3. Bauweise, Baugrenzen 168 Reg riickhaltebecken siidlich der Baugebiete GE 10 und GE 11 Ant fir Geolformation
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 Abs. 1 und Abs 3 BauNVO] 114 In den Teil-Baugebieten Ml 1.2 und Ml 1.3 gilt: und Bodenordnung
Das Regenwasserriickhaltebecken ist als offene, landschaftlich gestaltete Mulde mit Raseneinsaat Amtsleiter
) offene Bauweise (1) Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig. auszubilden.
[§22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO] (2) Absatz 1 gilt nicht flr Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben,
- sbvweictisrids Batiweiss die sich_ganz odar:teilweise an den Er?dverbrauc.:her richten (,Werksverkauf*), wenn [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
[§ 22 Abs. 4 BauNVO] a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver- und Bearbeitung Aufstellunasbeschluss
. von Giitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleitungen einer im raumlichen Geltungsbereich 1.6.9 Begriinung der privaten Regenwasserriickhaltebecken
TR Baugrenze dieses Bebauungsplans oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 16.12.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes
[§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO] b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz a) dienenden Flache (Verkaufsflache) Regenwasserriickhaltebecken innerhalb der Baugebisete sind als offene, landschaftlich gestaltete Mulden mit beschlossen.
max. 10% der Geschossflache der zugehdrigen Betriebsstétte, jedoch max. 800 m? nicht Uiberschreitet. Raseneinsaat auszubilden.
s . Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 1/2010 vom 09.01.2010 erfolgt.
/ T 4. Verkehrsflachen [§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO] [§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB] [§ 2 Abs. 1 BauGB]
o \\/ [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
o // S 1.1.5  Inallen Gewerbegebieten sind ausschlieRlich folgende Arten der baulichen Nutzung allgemein zul&ssig: 1.6.10  Begriinung der Entwésserungsgrében o . . i
/ S Eriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
s StraBenverkehrsflachen . i i 5 4 i i i
\ I:l L?ringfrfl;igiitr:ﬁ%eeta:::t: :n sowie Lagerhduser und Lagerplétze, sofern nicht nachfolgend anders geregelt Entwésserungsgraben sind als Wiese anzulegen. Die frihzsitige Beteiligung der Offentichkeit ist vom 27.08.2013 bis zum 10.09.2013 durchgefiihrt worden,
e ; «  Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude. [9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] [§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]
i | " 5
‘ l:] Verkehrsfiédche besonderer Zweckbestimmung 1.1.6 In allen Gewerbegebieten sind folgende Arten der baulichen Nutzung, sofern nicht nachfolgend anders 1.6.11 Befestigung von Stellplatzen
‘1 . geregelt, unzuléssig: Die Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten auf den Baugrundstiicken ist so auszufiihren, dass das
- ,‘ i - Zweckbestimmung: = auf den jeweiligen Fléchen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend mngrhalb der Flachen versickern Die Betsiligung der Trager éffentiicher Belange erfolgte mit Schrelben vom 04.07.2013.
| s o ~ . ankstelle_p, i kann. Die sichtbaren Oberflachen der Befestigungen sind in heller Optik auszufiihren. [§ 4 Abs. 1 BauGB]
Sy 1 ’ 3 S FuR- und Radweg *  Anlagen fir sportliche Zwecke,
\\_ 1 A e e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Pty | o * Nemplgungseuen. Betelligung der Triger éffentlicher Belange zum Entwurt
S | e Verteilzentren fiir den Einzelhandel, fir Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie fiir Baustoffe 1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
S 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Baumaterialien, Freiflédchen-Photovoltaikanlagen als eigensténdige Hauptnutzung, . ) Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 06.08.2014.
| ] = 3 53 \\ [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB] e Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung. 1.71 MaRnahmeflachen - Griinland, M 1 [§ 4 Abs. 2 BauGB]
X - a &) PO e P~
. ‘ [‘ T R B \\\ OK 137,50 m 573 ~ T Flachen fir die Ruckhaltung von [§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO] Auf den Flachen mit der Bezeichnung M 1 ist artenreiches Griinland anzulegen und extensiv zu pflegen.010%
I > ornliaiiadig R L - 0.9 |4 NHN Jal . Oberflachenwasser der Flachen mit der Bezeichnung M 1 sind als Gehélzflachen mit heimischen, standortgerechten Strauchern Offentliche Auslegung des Entwurfes
T S e < B 51 S (Regenwasserriickhaltebecken - RRB) 11.7  Inden Gewerbegebieten GE 4 bis GE 12 sind lber die Festsetzung 1.1.5 hinaus ausschlieBlich folgende Arten (mindestens 40 Stiick pro 100 m?) und einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum (Stammumfang
1 L% &N N L2 der baulichen Nutzung allgemein zuldssig: mindestens 20-25 cm) je angefangene 200 m? auszubilden. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Gehdlze, Die Ratsversammlung hat am 16.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die
- L N M3.1 S 5 \ die die Mindestanforderungen erfilllen, werden angerechnet.CCDariiber hinaus sind entlang der Verkehrsflachen offentliche Auslegung beschlossen.
I \ N &8 8. . . »  Anlagen fiir sportliche Zwecke. besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radwege) im stdlichen Teil des Geltungsbereiches einseitig B o o
I Vo B 5 6. Flachen fiir Wald heimische, standortgerechte Baume (Stammumfang 20-25 cm) im Regelabstand von 10 m zu pflanzen, Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 15/2014 vom 19.07.2014 bekannt
0 56 Vo /i \ K J [§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB] 1.4.8  Inden Gewerbegebieten GE 4 bis GE 12 sind lber die Festsetzung 1.1.6 hinaus ausschlieRlich folgende Arten dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene naturnahe Gewésser sind zu erhalten. gemacht. Die Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 06.08.2014.
A \ . / /P der baulichen Nutzung ausnahmsweise zulassig: i ) ) .
| ‘ | @pe z . ) [§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB] Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19.08.2014 bis zum 18.09.2014.
I o \ 1P a 1 - Flache fiir Wald e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, [8 3 Abs. 2 BauGB]
I P / e G4 dieddem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in Grundflédche und Baumasse untergeordnet 1.7.2 MaBnahmeflidchen - Bahngraben, M 2
o ST QA %e sind, -
I |\ \ \ ////: . 154 > B i I Matnah W——— «  Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke. Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M 2 ist der verrohrte Bahngrabenfzu Sffnen und naturnah zu Betroffenenbeteiligung
I \ 7 Aigd . FPlanungen, Nutzungsregeiungen, ivialsnanmen un achen tur Maisnanmen gestalten. Der Bach ist mit méandrierendem Verlauf mit Aufweitungen, Vertiefungen und Anstauungen . . ) ) -
a o \ N & GE 2 a \ G3 o . A 49 0 ; zum chhutz zur Pﬂgeg e ?md Z?". Entwicklung von Natur und Landschaft 119 In allen Gewerbegebieten gelten die Regelungen beziiglich des Einzelhandels der Festsetzung 1.1.4 auszubilden. Der Uferrandstreifen (10 m beiderseits des Gewassers) ist der natlirlichen Sukzession zu ‘Bfr&'g: der Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes Betroffenen sind mit Schreiben vom 23.01.2015 betsiligt
™S Yo X & 0,95 IOK 136,00 m - 2 "’;..’ [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 L:n d 25 BauGB] entsprechend. Uiberlassen. Es sind Anpflanzungen kleinerer Gehélzgruppen mit heimischen standortgerechten Gehdlzen [§ 42 AI'JS 3 BauGB]
| . RN \e & "7 [t. NHN ‘1511 /\\\\ 1181 45 o vorzunehmen. Die Anlage von Wegen mit wasserdurchléssiger Befestigung, die fiir die Bewirtschaftung des '
| | \ A / T T 2 o 1.2 Bezugshdhe Gewassers erforderlich sind, ist zulassig.
e 336 l \ \ g \ 24 // 7 & Y Sl T D g?ﬁ?v?i:lil:\';gv\tl)angflfrrl :r?dﬂlj.;?:sﬂc;aa?tmen il Fir die Baugebiete GE 4 bis GE 12 sowie fir das Baugebiet Ml 1 ist die Bezugshéhe die mittlere Héhe der Erneute Betroffenenbetelllqung
A oW ‘ | \ % / ® iz & / / [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] Obgrkante der an das Baugrung;tﬁck angrenzengen Verkehrsfldchen gemessen an den Endpunkten der [§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20, 25 BauGB]
| ‘ | i o N, v 0 2 anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstlickes. . Die von der Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes Betroffenen sind mit Schreiben vom 03.09.2019 beteiligt
| ‘ / ) 9 ®/, 0,95/ 0K 139,50 m 1.7.3  MaBnahmeflichen - Landschaftswille, M 3.1 worden. ‘
L | 4 3 Ll e ‘ 4. NHN SRR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und [§ 18 Abs. 1 BauNVO] ) ) ! ) ) o . [§ 4a Abs. 3 BauGB]
! o p sonstigen Bepflanzungen Innerhalb der Fiachen mit der Bezeichnung M 3.1 sind Erdwélle zu errichten mit Mindesthdhen entsprechend
e [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] 13 Ab hende B Planeinschrieb, die die gesamte dargestellte Fléche fiir Aufschiittungen einnehmen. Die im Plan festgesetzten
Fir die Baugebiete GE 1 bis GE 3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt: Gebaude sind mit seitlichem Abgrenzungslinien der Aufschiittung entspricht dem-jeweiligen Boschungsfuf® der Wélle. Auf den Wallen ist Satzungsbeschluss
Umagrenzung von Fléchen fiir die Erhalt B3 Strauch d Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Baukérper darf 50 m {iberschreiten. artenreiches Griinland anzulegen und extensiv zu pflegen.
m gr 9V e trdiei=rmalilng:yon Saumen irauenern;in Dje Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am
sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 BauNVO] MaRnahmeflichen - Landschaftswille, M 3.2, M 3.3 .d."...QZ... Q4 Qals Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB] Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung M 3.2 und M 3.3 sind Erdwalle zu errichten mit Mindesthdhen [§ 10 Abs. 1 BauGB] -
1.4 Verslckerung des Nlederschlagswassers entsprechend Planeinschrieb, die die gesamte dargestellte Fldche fir Aufschittungen einnehmen. Innerhalb
. i Niederschlagswasser, das nicht auf den Grundstlicken versickern kann, ist in dezentralen der Flache mit der Bezeichnung M 3.2 ist ein Erdwall zu errichten mit Mindesthéhen entsprechend der .
8. Sonstlge Planzeichen Regenwasserriickhalteanlagen auf den Baugrundstticken (z. B. Zisternen) zurlickzuhalten, als Brauchwasser Festsetzung Nr. 1.5.2. Flr beide Flachen gilt: Die im Plan festgesetzten Abgrenzungslinien der Aufschiittungen Leipzig, den
(z. B. GieR , Spiil ) zu verwenden und/oder iiber Uberldufe naturraumvertréglich in die zentralen entspricht dem jeweiligen Béschungsful der Walle. An den siidexponierten Béschungen sind offene 01 6. MRZ 2020 - " JL L
o .. v - Regenriickhaltebecken und weiter in den Bahngraben abzuleiten. Sandflachen, Stein- und Findlingshaufen einzurichten. Zudem sind siidexponierte Béschungen weitgehend der > '
‘r 1| gzr?lreei::gagﬁ\;gr:‘ IFla:rt:en fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Auf den verbleibenden Fléchen der Wélle Ist artenreiches Griinland stNiol Sari
L R 1 Nt i s - [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] anzulegen und extensiv zu pflegen. e o
Zweckbestimmung 15 Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
i 1.5.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche (einschliefllich der Fahrzeuggerausche auf 1.7.4 MaBnahmeflichen - Gehdlzanpflanzungen G 1, heimische Arten
® gt;?::v::;:ﬁ?kﬁ:ﬁ:{:?;ﬁ:n -RRB dem Betriebsgrundsttick) _die in der folgenden Tabelle angeg_ebenen Emisﬂsionskont_ingente LEK nach DIN . ] ] o ) ) {rafiizeloy
45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) liberschreiten. Innerhalb der Fléchen mit der Bezeichnung G 1 sind heimische, standortgerechte Straucher (mindestens 40 Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.
Stiick pro 100 m?) und ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum, (Stammumfang mindestens 20-25 cm) Bekanntmachung Ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
— - mit Geh-, und Radfahrrechten zugunsten der Aligemeinheit Festsetzung von Emissionskontingenten je angefangene 200 m? zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. [§ 10 Abs. 3 BauGB]
- zu belastende Fl&che
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB] Baugebiet LEK, tags LEK, nachts [§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]
dB (A) / m2 dB (A) / m2 Leipzig, den
2 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Leipzig 1.7.5 MaRnahmefiéchen - Landschaftsbildwirksame Geholzpflanzung
zu belastende Flache AA
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB] GE 1 58 43 Innerhalb der Fl&chen mit der Bezeichnung G 2 sind S&ulenpappeln (Populus tremula “erecta’), Hainbuchen
(Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer platanoides), Sliber-Weide (Salix alba) oder Vogelkirsche (Prunus avium)
D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur GE 2 61 45 Stammumfang mindestens 20-25 cm mit 10 m Abstand in Reihen elner Art zu pflanzen, zu pflegen und bei
Entwicklung von Natur und Landschaft Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] GE3 58 45
9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB;
////7”/&7/// § in Verbindung mit GE4 55 48 5 1
/ 7 ~ R = = %
/ //éf//é////// Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen BER 5 40 e i L Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
o /?/ zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des GE 6 55 48 Die als Wald in der Planzeichnung festgesetzte Fléche ist mit heimischen, standortgerechten Baumarten Zu:ga;gzkomrgeng;s Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes aufzuforsten (Zielbestockung Eichen-Hainbuchenwald). An den Réndern sind gestufte Waldréander mit einer 1§ s. 1 BauGB]
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] GE7 55 40 Mindestbreite von 10 m, an der Ostseite der Aufforstung mit einer Mindestbreite von 30 m aus heimischen,
standortgerechten Stréuchern anzulegen. In Abschnitten von mindestens 20 m Lénge ist der Waldrand mit iz
BES o5 40 heimischen, standortgerechten dornigen Strauchern zu bepflanzen. Lelpzig, den 28, MAI 2011
—L1—] LarmschutzmaRnahme gemaR Textfestsetzung GE9 60 45
mit Angabe des Abschnittes hier z. B. L 1 GE 10 o 4 I8 Abe 1N fbnd 20iBedte] o
15:93b8; 1 24 5auCB, 1.7.7 Planexterne Ausgleichsmafnahme - Baumwiese
GE 11 55 40
Hohenfestsetzung in m iber Normalhéhennull GE 12 55 40 Zuordnungsfestsetzung:
.f W o y ﬂ} [§ 9 Abs. 2 BauGB] Zum Ausgleich des Eingriffs ist innerhalb der Flurstiicke Nr. 161/53, 169/12, 169/7, 386/5, 377/8, 385/1 und
R, 20 5 /I 376/1 (teilweise) der Gemarkung Stahmeln eine ca. 4,0 ha groRe Fléche als Baumwiese anzulegen. Diese
g assero I~ N AusgleichsmaRnahme wird den im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als Gewerbegebiet (GE) und als
/\ il / —— ——— / - Im Genehmigungsverfahren ist die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens nach Mischgebiet (Ml) ausgewiesenen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen insgesamt zugeordnet.
Ul / il //M i ~ S — o // I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu ermitteln.
i gi/j/y/\, 165 i I [§ 9 Abs. 7 BauGB] Inhaltliche Festsetzung:
’// 17 [§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO] g - ”
/ Auf der oben benannten ca. 4,0 ha groRen Flache ist artenreiches Griinland anzulegen und extensiv zu B < stadt LelpZ|g
/ Abgrenzung zwischen Baugebieten oder Teil-Baugebieten pflegen. Weiterhin sind auf der Flache insgesamt 40 heimische, standortgerechte Laubbédume (Stammumfang 'eg\ {
| [§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO] 1.5.2 Festsetzung von weiteren Larmschutzmafnahmen mindestens 20-25 ¢cm) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. \{!
\
\ a) Zur Sicherstellung der Immissionskontingente zum Schutz angrenzender schutzwirdiger Nutzungen werden 1.8 Artenschutzrechtlich begriindete MaRnahmen
\ folgendf: Mindesthdhen des Landschaftswalls in der Flache M 3.2 an den in der Planzeichnung dargestellten
I1. Nachrichtliche Ubernahmen A0 (st 181  AuBenbeleuchtungen Bebauungsplan Nr. 354
| [§ 9 Abs. 6 BauGB]
| Bezeichnung der Abschnitte Lénge (Hinweis) Mindesthohe Eu; xgeqbﬁ:egghé:l:l%eglsmd Leuchten mit insektenvertraglicher Ausstattung zu verwenden. o G ewe rbepark stah m el n 13
/ Umagarenzung von Fléchen, die gemiR BundesfernstraRengesetz (FStrG) . :
A e——— m von Bebauung freizuhalten sind
o gﬁ%\\\&\\“ ] [FStrG vom 28.06.2007] L1 50 m 131 m Gber NHN 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEND
5 &«\\«\\x\w | [§ 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 89 SéchsBO] Stadtbezirk: Nordwest
A { i L2 120 m 130 m Giber NHN )
s planfestgestellte Flache B6 21 Dachneigungen . .
N N }/ L3 160 m 127 m Uber NHN : Ortsteil: Liitzschena-Stahmeln
e % ] E Dachneigungen von 0° bis 15° sind zuldssig.
L = oberirdische 110 KV Hochspannungsfreileitung Ubersichtskarte:
M £ mit Schutzstreifen ) 2.2 Werbeanlagen
& b) Im Abschnitt L 1 ist ein Schallschutzbauwerk mit folgenden Eigenschaften zu errichten: Wall in Kombination mit s Grenze des raumlichen
einer vertikalen Wand, die bei einer Héhe von 131 m U. NHN in Richtung Baugebiet GE 3 horizontal auskragt. Die Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht sowie Werbeanlagen oberhalb der Attika Geltungsbersiches
o Tiefe der horizontalen Auskragung betrégt 3,00 m. Das Bauwerk ist an der Westseite zu begriinen. bzw. auf dem Dach sind unzulassig
% unterirdische Ferngasleitung mit Schutzstreifen Von der getroffenen Festsetzung der Ausgestaltung des Schallschutzbauwerkes kénnen bei Einhaltung der ' .
Q maximalen Hoéhe von 131 m 4. NHN Ausnahmen zugelassen werden, wenn der Wallcharakter beibehalten und 23 Fassaden
) < \\\% ggtachterlich nachg.ewiesen wird. dass durch eine abweichende‘Ausgestaltung die L&rmschutzwirkung bei }
//§ §§§\§/ Einhaltung der Immissionskontingente ebenfalls sichergestellt wird. In I‘;e" Ba:gebieten (F;E 1 Zis GbE 3 SIr? d fr di%Eauli‘éTe:;all‘ssgh": alich Fa rb‘gg?] zwiscnen ‘gem und grlag
AR i ird el | zuléssig; der untere Fassadenbereich ist von Oberkante Gelénde bis zu einer e von 4 m bis maximal 5 m
| wm % /\§>§\\§\\\\\> Il Darstellungen ohne Normcharakter ivden Absctniten .2 md L wirdsin Wall fsstaesstt (slons Festestzmng Nr. 1735 gegeniiber dem oberen Fassadenbereich in einem anthrazit/dunkelgrauen Farbton zu gestalten.
| L X 7/ A [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] In allen Baugebieten sind stark reflektierende und spiegelnde Oberflichen unzuléssig.
\i | [ = / /’
= / Baugebiet | Bauweise "
/ \\ / — e Erléiuterung Nutzungsschablone 1.6 Griinordnerische Festsetzungen I Hinweise
| e baulicher Anlagen 1.6.1 Begriinung der StraBenrdume N
| e Entlang der Stahmelner Allee und des Wiesenring sind beiderseits StraRenbaume (Stammumfang 20-25 cm, 1 Archéologischer Relevanzbereich
| e Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe) im Regelabstand von 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und . . i ) L
f ™ 20m Vermafung bei Abgang zu ersetzen. Fir jeden Baum ist eine offene Bodenfléche von mindestens 6 m2 vorzusehen. Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautétigkeiten betroffenen Areal durch das
| - Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu schiitzen. Vorhandene StraRenb&ume sind zu erhalten und bei Landesamt fiir Arch&ologie eine archéologische Grabung durchgefilhrt werden. Diese besteht in der
| The Abgang entsprechend den in Satz 1 genannten Mafen zu ersetzen. Fléchenplanierung, d. h. Abtragung des Oberbodens mittels eines exakt arbeitenden GroRgerétes.
) Zur Uberwachung der Flachenabtragung muss ein Facharchéologe der Behérde standig zugegen sein.
/ '_._-I Planexteme AusgleichsmaBnahme - Baumwiese [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Der Termin fiir die
/ ||:. Die stidliche Grenze der planexternen AusgleichsmaRnahme fallt in einem Teilbereich mit der Grabung ist mit dem Landesamt fiir Arch&ologie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen.
me==mo— Grenze des Geltungsbereichs zusammen. 1.6.2 Begriinung der privaten Grundstiicksfldchen GemaR § 14 SachsDSchG besteht eine Genehmigungspflicht. Danach bedarf der Genehmigung der
(Hinweis: Innerhalb dieser Flache liegt auf dem Flurstiick 161/53 eine 1.700 gm groRe Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den
| Ausgleichsmafnahme von folgendem Vorhaben: 1. Ergénzung der Genehmigungsplanung Die gemaR festgesetzter Grundfldchenzahl (GRZ) nicht iiberbaubaren Fléchenanteile der festgesetzten Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die arch&ologische Relevanz des
g / Iguiar:l\er;lecu)b;g gl;\;lb Iit::;?ltlkhalla fiir Cockpits & Kiz-Interieur in Leipzig, GVZ - B-Plan E 76 Gewerbe- und Mischgebiete sind zu mindestens 50 % mit einheimischen standortgerechten Stréuchern Vorhabenareals belegen aus dem Umfeld bekannte, arch&ologische Kulturdenkmale, die nach Dezernat Stadtentwicklung und Bau
s S PETEEE (mindestens 40 Stiick pro 100 m2) zu bepflanzen. § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Das Ergebnis der Grabung kann weitere Stadtplanungsamt
e ’ archéologische Untersuchungen erforderlich machen. Fir die Grabungen ist zwischen den Bauherren und dem p g
— M1 MaRnahmen gemap Textfestsetzung mit AuBerdem sind sie mit einem einheimischen, standortgerechten Baum (Stammumfang mindestens 16-18 cm) Landesamt fiir Arch&ologie eine Vereinbarung abzuschlieften, die den Zeit- und Kostenrahmen benennt. Planverfasser: Datum:
Angabe der Nr., hierz. B. M 1 je angefangene 200 m2 nicht {iberbaubarer Grundstiicksflache zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind . GRUNWALD & GRUNWALD 19.11.2019
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. 2 Anforderungen an Bepflanzungen im Bereich von Leitungen Architektur & Stadtebau
G1 Gehélzanpflanzung gemaR Textfestsetzung mit ) " ) ) ) g:fg;ﬁ_”;:;f;mse 10,
Angabe der Nr., hierz. B. G 1 Im Gewerbegebiet GE 1 werden festgesetzte Pflanzungen nach Festsetzung Nr. 1.6.3 angerechnet. Im_ Bereich der Hochspannyngsfre_lIeltqu. der Ferngasleitung sowie der Flache zur Umverlegung des )
Wischke-Grabens (GFL-Fléache) sind bei Bepflanzungen besondere Anforderungen zu beachten. Genaueres ist www.grunwald-grunwald.de
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] mit den Leitungstrégern abzustimmen.
V. DarSte"U”gen der Plangrundlage (AUSZUQ) 1.6.3 Gehélzanpflanzungen 3 Vermeldung von Bodenerosionsprozessen Planfassung geras
7 . . i §4 (1) BauGB § 3 (1) BauGB § 4 (2) BauGB § 3 (2) BauGB §4a(3)BauGB §10(1)BauGB  § 10 (3) BauGB
/// Gebaude Bestand Innerhalb der mit G 4 bezeichneten Flichen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind heimische, Aufgrund des Vorkommens von Léss, der im Plangebiet vorhandenen wasserstauenden Schichten und der
% standortgerechte Stréucher (mindestens 40 Stiick pro 100 m?) und ein einheimischer, standortgerechter Hanglage des Standortes, kénnen insbesondere im Rahmen der Baumanahmen, Bodenerosions- prozesse 27
Laubbaum, (Stammumfang mindestens 16-18 cm) je angefangene 200 m? zu pflanzen, zu pflegen und bei durch oberfléchlich abﬂlq_lsendes Wasser ausgeldst werdgn. Das Entstehen einer schadlichen 24 FEB 2020 . APR. 2020
PEES— Flurstiicksgrenze Abgang zu ersetzen. Bodenveranderung geméR § 2 Abs. 3 BBodSchG kann nicht ausgeschlossen werden. y v TROy L
MaRstab 1:2000 Fur die Durchfiihrung von Baumafnahmen sind geeignete ErosionsschutzmafRnahmen (z. B. Boden- 2 . /, A
G Flurstiicksnummer [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] umlagerungen nur bei trockener Witterung, Anlegen von Bepflanzungen quer zur Hangneigung) vorzusehen. @ LVQLC/
e N d00pster # Datum/Unterschrift | Datum/Unterschrift | Datum/L Datum/Unterschrift | Datum/Unterschrift DatumlUnterschrié Datum/Unterschrift
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