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[entsprechend PlanZV]
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der
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| Westlich der OlbrichtstraBe — Teil Siid
T -I B . T t 2.2  Abweichendes MaR der baulichen Nutzung 6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 7 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen 8.3  Die Baugrundstiicke sind folgendermaRen zu begriinen: 8.8  Die Baume innerhalb der festgesetzten Fléchen fir die Erhaltung von Baumen sind
el . ex und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Falle des Abgangs hat die
Die zuléssige Grundflache im WA 5 darf durch Stellplatze mit ihren jeweiligen Hinweis: Fir erforderliche resultierende Schalldémmmale der AuRenbauteile nach a) Innerhalb WA 5 sind in einem Abstand von maximal 1 m parallel zur westlich Ersatzpflanzung in E 1.1 bis E 1.3 durch jeweils eine Winter-Linde (Tilia cordata i. S.) -
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der 6.1  Befestigung von Oberflichen DIN 4109 sind an den festgesetzten Baulinien/Baugrenzen Larmpegelbereiche gelegenen &ffentlichen Verkehrsflche sechs Hainbuchen (Carpinus betulus) und in E 2 durch geflllitolihende Rosskastanie (Aesculus hippocastanum Stadtbezirk: Nordwest
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungeni kénnen bei der Stadt Leipzig im Geléndeoberflachen (z.B. Tiefgaragen) bis zu einer GRZ von 0,65 Uberschritten entsprechend der Nebenzeichnung maRgebend. Fiir abweichende bzw. (Pflanzklasse A) zu pflanzen. ~Baumannii‘) (Pflanzklasse A) zu erfolgen. Diese darf bis zu 2 m parallel zur
Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, werden. Die Befestigung von privaten Stellplatzen und Wegen, einschlieRlich der zurlickspringende Fassadengestaltungen ist durch schalltechnische Gutachten b) Je angefangene 250 m? nicht liberbaubarer Baugrundstticksflache im WA 1 bis angrenzenden Verkehrsfldche, jedoch innerhalb der festgesetzten Fléche, Ortsteil: Méckern
wéhrend der Sp’rechzeiten eingesehen \'Nerden. ' [§ 19 Abs. 4 BauNVQ] Aufstellfiachen fiir die Feuerwehr, ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen nachzuweisen, dass die mafRgeblichen Innenraumpegel eingehalten werden. WA 5, einschlieRlich der begriinten Flachen liber Tiefgaragen dieser Bereiche, ist verschoben werden.
Flachen anfallende Niederschlag,swasser weitestgeh’end innerhalb dieser Fléachen Schutzbediirftige R&ume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Pflanzklasse B) zu [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
1. Festsetzungen 3 Abweichende Bauweise oder ergénzend an deren Rand auf den privaten Grundstiicksflachen versickern > 50 dB(A) nachts besitzen, sind nach VDI-Richtlinie 2719 mit schallgedémmten pflanzen. - g':rrrllzx:hi:s
kann. Es sind ausschlieBlich helle Oberflachenbeldge zu verwenden. fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen auszustatten. c) Die nicht Uberbaubaren Baugrundstiicksflachen des WA 6 sind mit mindestens 8.9  Im Falle des Erhalts von Baumen im Plangebiet kénnen diese auf die Geltungs-
1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] Abweichende Bauweise einem standortgerechten Obstbaum (Pflanzklasse C) je Grundstiick der geplanten Anpflanzungen nach Textfestsetzung Nr. 7.3 b) angerechnet werden, sofern sie bereiches
. 6.2 Artenschutzmanahmen 8 Griinordnerische Festsetzungen Hausreihen zu begriinen. die dort festgesetzten Mindestanforderungen erfiillen.
1.1 Allgemein zuléssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts 3.1 In den mit ,a 1" beziehungsweise ,a 2" bezeichneten tUberbaubaren Fir die Auswahl der Gehdlze und sonstigen Pflanzen wird, sofern nachfolgende d) Je an_gefangene 25 m? Baugrundstlicksfldche, sind standortgerechte [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
anderes ergibt): Grundstticksflachen sind die Gebéude in abweichender Bauweise wie folgt zu 6.2.1 Innerhalb des Plangebietes ist jeweils ein Nistkasten fiir Blaumeise, nicht bestimmte Gehélze oder Pflanzen festgesetzt sind, auf Anhang II: Laubstréucher (Pflanzklasse D) zu pflanzen. ) )
a) Wohngebéude errichten: Gartenrotschwanz und Kohlmeise an bestehenden Baumen anzubringen. Pflanzempfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. 8.10  Flachdécher und Dacher mit einer Neigung bis 5° sind auf mindestens 70 % ihrer
b) die der Versoréung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften PflanzmaRnahmen nach Festsetzungen Nr. 8.2 b), 8.5, 8.8 und 8.9, die die Flache mit standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke von mindestens
sowie nicht strenden Handwerksbetriebe. a 1) Die Lénge der Baukérper darf 50,00 m (iberschreiten. Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt acht Nistkésten fiir den 8.1 Fir die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualititen wie folgt vorstehend festgesetzten Mindestanforderungen erflillen, werden angerechnet. 5 cm extensiv zu beg.n'.'mfn. Die ﬁegn‘.‘lnung ist dauerhqft zu erhalten und bei Abgang
¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke. a2)Esist jeweils eine Hausreihe zuléssig. Hausrotschwanz an jeweils unterschiedlichen Geb&uden anzubringen. definiert: [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] :gI:r'fezt::gcﬁg:ﬂi:';’g‘;";::u‘:'zet 5:::;’::‘:"6" zur Errichtung von
| . p Pflanzklasse A StU* mindestens 20-25 cm, e e o o i ; - '
1.2 Ausnahn‘:jsweise zugé)ssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen Uberbaubare Grundstiicksfléchen 6.2.3 Andem Gebaude im WA 1 ist ein Fledermausspaltenkasten anzubringen. Stralenbaume Hochstamm Kronenansatz 8.4  Furdie private Grinfléche (GF1) mit der Zweckbestimmung Parkanlage gilt: [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]
nichts anderes ergibt): ’ . . in mindestens 2,5 m Hohe P ok i s ot ; &
a) Anlagen fiir Verwaltungen, 3.2 Sglf:chgrﬁAbte’ftgi:dfseﬂs%gx: tft::l?ar:]I?rll?;ezl’wIdStBeaI:g\r/:rr\tzr::\eErxonr:a-l;?r::zls;egou;d lnnerha'gb ‘Ler ;r; d(erfpladnzezlcmung m}l1t M bezﬁiChnet?nd Ma%nrhmgnf?c:\e s{ndd (Lichtraumprofil g)eggus:;llch zur Textfestsetzung Nr. 8.2 a) ist die Flachen in ihrer Gesamtheit zu 9 Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SichsBO]
4 : ) i i (r die Zauneide: , indem folgende Zielzusténde i - ' dari ! ist il i infri i i ¢ ( a z)
Fg)gifgsb; gzzﬁsg?rbergungsgewerbes zulassig. it et o e . san ggﬁ'::‘:ﬁ:eriaten P — St mingesiens/ 1520 om, Hachstamm b) Auf der darin befindlichen Tiefgarage ist mindestens eine 40 cm starke, 9.1 Einfriedungen sind nur in einer maximalen Héhe von 1,0 m U. Geléndeoberflache
: [§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO] Pﬂanzklassg T Melbetarincder Aot durchwurzelbare Substratschicht anzulegen. ur].d in Form_ von Laubholz_heclgen _zulés"sig.. Diese dlirfen von Z&aunen gleicher
; seain sl i ; Anteil der Fliche - Zielzustand & 5 " c) Es ist eine Anlage eines Kinderspielbereiches auf maximal 1.600 m? zulassig. Hahe begleitet werden. Dies gilt nicht fiir die bestehende Mauer an der
1.3 ;Jngula‘sﬂg sind (soweit sich aus der nachfolgenden Festsetzung nichts anderes Abweichendes Ma der Tiefe der Abstandsflichen el Baume auf privaten Grundstlicken i} d) Es ist eine Ein- und Ausfahrt auf maximal 200 m? zulassig. Olbrichtstrafe, die Mauer entlang der siidlichen Grenze des raumlichen
rgibt): eSS PrATICaRSOL) Pflanzgr&Re 60-80 cm, e) Es sind vier Tiefgarage 4nge auf in t maximal 100 m? zuléssi Geltungsbereiches und der Absturzsicherung der Tiefgarageneinfahrten
a) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden " . ; ’ 15 % - Altgras, Staudenflur Straucher mindestens zwei Striucher pro m? S sind vier Tleigaragenausgange auf insgesam imal m* zulassig. 9 -
b) Anlagen fir sportliche Zwecke 3.3  Vorder nérdlichen Baugrenze des WA 4 betrégt die Abstandsflédchentiefe 4,8 m. 20 % - dichtere Ruderalvegetation f) Notwendige Liftungsanlagen sind zulassig. ) ) i ) .
c) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, [§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB] 30 % - liickige Ruderalvegetation auf iberwiegend grabbarem Substrat Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] S SRS KR S SR e A BB SR S B D
i 10 % - Habitatelemente als Sonnen- und Eiablageplétze sowie Winterquartiere ersetzen. 2ulassig.
g; o boivow 4 Tiefgaragen, Stellplitze [§ 12 Abs. 6 BauNVO] ’ o ¥ [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB] 8.5  Je angefangene vier ebenerdige Stellplétze ist ein einheimischer, _ - _
[§ 1 Abs. 5 unc'i 6 Nr. 1 BauNVO] Die Flachen sind regelmaRig von Gehdlzaufwuchs, der vom Zielzustand abweicht, standortgerechter Laubbaum (Pflanzklasse A) zwischen den Platzen 9.3  Solaranlagen sind ausschllel&llch in einer maximalen Hhe von 1 m iiber der
' ’ 4.1  Tiefgaragen sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen zuléssig. 2u befreien, die Strukturelemente auszubessern und in Richtung Norden 8.2  Anden in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von beziehungsweise unmittelbar am Rand zu pflanzen. Die offene, unversiegelte gac:gge;kante und mit elner'r; Apstand von mindestens 1 m zu den Dezernat Stadtentwicklung und Bau
. i einzuzaunen. Die Erhaltung ist dauerhaft zu sichern. Béumen sind folgende Bédume zu pflanzen: Bodenfléche (Baumscheibe) je Baum muss mindestens 6 m* betragen, einen achflachenauRenkanten zuléssig. Stadtplanungsamt
L fg&ﬂc:::s‘iﬁﬁeg,’i;'2,2)155'8‘1,:,'?,g:('a\(j;:gL%‘;"g,g:;f;bz'ﬁzzgg’"°"d°" 42 Oberirdische Stellplétze sind nur innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir . Mindestquerschnitt von 2 m aufiweisen und st vor Uberfahren zu schiltzen. Die PTG
[§ 1 Abs. 9 BauNVO] ' oberirdische Stellplatze zuléssig. 6.2.5 Zur Kompensation von nicht im raumlichen Geltungsbereich des a) Innerhalb GF 1 in einem Abstand von 2,7 m zur Verkehrsflache gefiillt-blihende Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. e 18425016
PP N —— A Bebauungsplanes ausgleichbaren Beeintrachtigungen bzgl. des Artenschutzes wird 28:§ka_st?(n!te (Aezculuks thp?casSt?nudmr;Ea:irnannll') (P_ﬂadn;lglaslsehA). In ol [§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB] ll.I seeco'mgemm 1
1.5 Abweichend zu Nr. 1.3 c) sind Solaranlagen als eigenstandige Hauptnutzun - onstige Garagen einschlieislich Carports sind unzulassig. eine MaRnahme herangezogen, die dem Plangebiet insgesamt zugeordnet wird. Auf angigkeit von den konkreten Standortbedingungen sind Abweichungen parallel ) ) . ) ) ) o
: 2ulissig, wenn diese 2o Flacndchem angebrachtwerden, den Flurstiicken 563/6 (3.210 m?) und 297/2 (6.040 m?) der Gemarkung Méckern 2u den angrenzenden Verkehrsfiéichen um bis zu 2 m zuléssig. 86  ImWAS sind dienlsit Ubertiaubarsn Fisichen der gsmii Planzelchnung Sepnévan | Zusgtt| P
| 1§ 1 AbS, 9 BauNVvoO] 5 Nebenanlagen sind geeignete Habitate fiir die Zauneidechse anzulegen, indem folgende b) Innerhalb WA 2 in einem Abstand von mindestens 2 m parallel zur Olbrichtstrale, fQStgesetZte.n Tiefgarage mindestens mk einer 40 cm starken, durchwurzelbaren Spinnereistralie 7, Halle 14
\ ' Zielzusténde der Flache herzustellen sind: Winter-Linden (Tilia cordata i. S.) (Pflanzklasse A). In Abhéngigkeit von den Substratschicht anzulegen und zu begriinen. D - 04179 Leipzig
| 2 MaR der baulichen Nutzung Im WA 1 und WA 2 sind in den Bereichen zwischen den Baulinien und der konkreten Standortbedingungen sind Abweichungen parallel zur Olbrichtstrafte um [§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB] Planfassung geman
Olbrichtstralle Nebenanlagen unzuléssig. Anteil der Flache - Zielzustand bis zu 5 m zulassig. | ' I ,
1 % [§ 14 Abs. 1 BauNVO] 25 % - dornige Straucher c) Innerhalb WA 6 in einen Abstand von 4 m zur Riigener Strafe gefiilitblihende 8.7  Milistandplétze sind mit einer Laubholzhecke bis 1,80 m Hohe U. Gelande i " - a il - o
| 41 Geundfilctenzshil (ORZ) 15 o/: = Altgrags, Staudenflur Rosskastanie (Aesculus hippocastanum ,Baumannii®) (Pflanzklasse A). In einzufrieden oder mit einer liberdachten Einhausung und Klettergehélzen zu 12 (D028 AR AL e R h40) oD 510/(1)5 = A1) Bl
‘ . " " ; . " = Abhéngigkeit von den konkreten Standortbedingungen sind Abweichungen parallel versehen. 22/AU6. 2017 | 19, SEP. 2017
Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird fiir die allgemeinen Wohngebiete mit 0,4 20 % - dichtere Ruderalvegetation k " e z , OEP.
b (GR2) ¢ 2 30 % - lickige Ruderalvegetation auf iiberwiegend grabbarem Substrat zur Riigener Stralle um bis zu 2 m zuléssig. [§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]
10 % - Habitatelemente als Sonnen- und Eiablageplatze sowie Winterquartiere [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
/ W/ -
Datumnt DatumAt Datum/L DatumAL Datum/Unte rift Datum/L DatumAit

festgesetzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ]

Die Flachen sind regelmaRig von Gehdlzaufwuchs, der vom Zielzustand abweicht,
zu befreien, die Strukturelemente auszubessern. Die Erhaltung ist dauerhaft zu

sichern.




