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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes (B-Planes) befindet sich im Stadtbezirk Nordwest, Ortsteil
Mockern.!

Der B-Plan Nr. 357.1 ,,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Siid* ist rdumlicher Bestandteil des Gel-
tungsbereiches des Aufstellungsbeschlusses fiir den B-Plan Nr. 357 ,,Energiepark Leipzig-
Mockern®, den die Ratsversammlung in ihrer Sitzung vom 28.10.2009 gefasst hat. Er umfasst die
stidostlichen Teilflachen dieses Planes.

Das Plangebiet wird umgrenzt vom Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Planes 357.2
(dem Gelénde der ehemaligen Heeresbickerei) im Norden, von der Olbrichtstrale im Osten, Bahn-
anlagen der Deutschen Bahn im Siiden und einem brachliegenden Gelidnde im Westen. Das Gebiet
hat eine Grofle von ca. 5,8 ha.

Die riumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung zu er-
sehen. Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen Flur-
stiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10 dieser Begriindung
entnommen werden.

2, Planungsanlass und -erfordernis

Gegenstand der vorliegenden Planung ist ein Grundstiick, das sich auf dem Geldnde einer fritheren
Kaserne befindet. Die Kaserne entstand zwischen 1895 und 1897 nahe dem Dorf Mockern. Es ent-
stand ein stddtebaulich-freirdumlich hochwertiges Gesamtensemble, das heute zu Teilen unter
Denkmalschutz steht.

Zum ehemaligen Kasernengelénde gehorte unter anderem eine Trainkaserne. Sie nahm Aufgaben
des militdrischen Transportwesens wahr und fungierte zu Zeiten der Nutzung durch die Sowjetar-
mee als Werkstatt fiir Panzer- und Turbomotoren und wurde im Volksmund ,,Werk Motor* genannt.
Da das Areal seit Langerem brachliegt, ist ein vordringlicher stddtebaulicher Planungsbedarf gege-
ben. Es soll reaktiviert und einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden.

Die Eigentiimerin der Flachen beabsichtigt in enger Abstimmung mit der Stadt Leipzig ihr Grund-
stiick zu einem Wohnstandort mit einem effektiven und innovativen Energienutzungskonzept zu
entwickeln. Um hierbei nachhaltig eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebietes zu errei-
chen, wurde vor Einleitung des Planverfahrens ein stidtebauliches Konzept erarbeitet, welches dar-
auf abzielt, die wertvolle denkmalgeschiitzte Bausubstanz zu erhalten und diese durch Neubauten zu
ergidnzen. Mithilfe eines B-Planes sollen die gesicherte ErschlieBung und die Auswirkungen des
Vorhabens nachgewiesen und abgewogen werden.

Angesichts der Rahmenbedingungen besteht das Erfordernis, unter Ausnutzung der bestehenden gu-
ten Lagebezichung innerhalb des Stadtgebietes und der anspruchsvollen, denkmalgeschiitzten Be-
standsgebidude einen qualitdtsvollen Wohn- und Aufenthaltsort zu entwickeln. Das Potenzial des
Standortes liegt in seiner besonderen Quartiersqualitét, die eine Ergdnzung zu den am Markt ange-
botenen Immobilien bildet und so voraussichtlich spezielle Nachfragen generieren wird.

Mithilfe der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die zukiinftigen Nutzungsmdglichkeiten definiert
werden. Dartiber hinaus ist es erforderlich, potenzielle Konflikte zwischen den Nutzungen innerhalb
und aulerhalb des Gebietes zu ermitteln und auf dem Wege der Bauleitplanung unzulédssige Beein-

1 Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratsbeschluss 423/92, zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss 111-411/00
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trachtigungen zu vermeiden. Die Beurteilung von Vorhaben auf Grundlage von § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) ist nur in Einzelfdllen mdglich. Aufgrund der betrachtlichen Grofle des Areals lassen sich
die Auswirkungen des Vorhaben nur verldsslich mithilfe eines B-Planes ermitteln und abwigen.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel dieses B-Planes ist die Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umsetzung des zugrunde liegenden Konzeptes zur Umnutzung/Revitalisierung des ca. 5,8 ha
grof3en, ehemals militérisch genutzten Areals zu einem hochwertigen Wohnstandort.

Nach dem Konzept vorgesehen ist die Sanierung des Gebaudebestandes, die behutsame
Nachverdichtung und Erweiterung durch Neubebauung.

Durch die Aufstellung des B-Planes sollen unter Beachtung der im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Rahmenbedingungen insbesondere folgende Planungsziele erreicht werden:

e Umsetzung des stiddtebaulichen Konzeptes
e Definieren von zulédssigen Nutzungsarten und -formen sowie der iiberbaubaren Fliachen,

e Gewihrleistung einer dauerhaft gesicherten ErschlieBung, sowohl in verkehrlicher als auch in
infrastruktureller Hinsicht,

e Gewihrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet selbst sowie hin-
sichtlich der Wechselwirkung und Verkniipfung mit der Umgebung

e die erforderliche Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes und
e die Integration des Areals in das Stadtgefiige.

Im Ergebnis soll die planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit fiir die geplante Nutzung mit allen
ihren Bestandteilen unter Gewéhrleistung eines vertrdglichen Nebeneinanders der Nutzungen unter-
einander sowie mit angrenzenden Nutzungen erreicht werden.

4. Verfahrensdurchfiihrung

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 28.10.2009
Beschluss Nr. IV — 1756/09,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 21/2009 vom

07.11.2009
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 22.09.2015 bis
(§ 3 Abs. 1 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt 06.10.2015

Nr. 17/2015 vom 19.09.2015

frithzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 14.08.2015
Beteiligung der Triager offentlicher Belange zum Entwurf 26.08.2016
(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom

Offentliche Auslegung des Entwurfes 13.09.2016 bis
(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 12.10.2016

15/2016 vom 03.09.2016
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Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:

e Durchfiihrung erneuter Beteiligungen zum Entwurf

Aufgrund einer Anderung des Planentwurfes nach den Beteiligungen zum Entwurf wurden erneute
Beteiligungen zum Entwurf gemif § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Nach den erneuten Beteiligungen zum Entwurf wurde der Planentwurf in folgenden Punkten geén-
dert oder ergénzt:

a) Ein Teilbereich der 6ffentlichen Verkehrsfliche (Fehmarner Stralle) wurde verschoben.

b) Der Uberschrift ,,Nebenzeichnung zur Planzeichnung® wurde das Wort ,,Hinweisliche* vor-
angestellt.

¢) Aus der Uberschrift von Teil B: Text, Nr. 7 wurde die Angabe "[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]"
entfernt.

d) Dem Text von Teil B: Text, Nr. 7 wurde das Wort ,,Hinweis:* vorangestellt.

Zu a): Die Eigentiimer und Entwickler der Grundstiicke des B-Planes sowie des nordlich angrenzen-
den B-Planes 357.2 ,,Westliche der Olbrichtstrafle — Teil Nord“ baten darum, die 6ffentliche Ver-
kehrsfliche im Bereich Fehmarner Strale um einen Meter in Richtung Osten zu verschieben.

Durch die Verschiebung waren nur die beiden Eigentiimer und Entwickler, also keine Dritten, be-
rithrt. Die Umsetzbarkeit der librigen Festsetzungen bleibt erhalten. Die Planzeichnung wurde ent-
sprechend angepasst.

Da durch die Anderung ausschlieBlich die Belange der jeweils betroffenen Grundstiickseigentiimer,
nicht aber die der Offentlichkeit insgesamt betroffen waren, hitte nur eine erneute Beteiligung der
betroffenen Grundstiickseigentiimer durchgefiihrt werden miissen. Da beide Grundstiickseigentiimer
mit jeweiligen Stellungnahmen vom 10.10.2016 dieselbe Anderung forderten, konnte damit auf die
erneute Beteiligung verzichtet werden.

Ebenso bedarf es keine erneute Beteiligung der Triger éffentlicher Belange, da diese durch die An-
derung nicht betroffen sind.

Néheres zu den Ergebnissen der durchgefiihrten Beteiligungen siehe Kap. 8 dieser Begriindung.

Zu b): Larmpegelbereiche sind im B-Plan mangels Erméchtigungsgrundlage nicht festsetzbar. Bei
der Nebenzeichnung (einschlieBlich der ,,Ubersicht der maBgeblichen Lirmpegelbereiche*) handelte
und handelt es sich deshalb nicht um eine Festsetzung. Es handelt sich vielmehr um eine rein hin-
weisliche Zusatzinformation, die im Zusammenhang mit dem Hinweis in Teil B: Text, Nr. 7 steht
(siehe dazu unten). Dass es sich nicht um eine Festsetzung handeln sollte, war auch aus Kap. 19 der
Entwurfsbegriindung zu schlieBen. Dort war angegeben, dass ,,die entsprechenden Fassadenab-
schnitte, in denen passive Schallschutzmafinahmen zum Schutz vor AuBBenlarm am Gebdude vorzu-
sehen sind, [...] in der Nebenzeichnung gekennzeichnet* - also folglich nicht festgesetzt - wurden.
Um Fehlinterpretationen bei der Anwendung des B-Planes zu vermeiden, wurde der rein hinweisli-
che Charakter der Nebenzeichnung durch die Erginzung des Wortes ,,Hinweisliche® klargestellt.

Zu c): Bei den im Teil B: Text, Nr. 7 enthaltenen Aussagen handelt es sich mangels Erméchtigungs-
grundlage nicht um Festsetzungen; sie haben vielmehr reinen Hinweischarakter.

15.12.2016
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Satz 1 stellt lediglich einen Verweis auf die Nebenzeichnung dar und ist im Zusammenhang mit die-
ser zu sehen. Die obigen Ausfiihrungen zu der Nebenzeichnung gelten hier entsprechend. Eine Fest-
setzung dahin gehend, dass die in der Nebenzeichnung aufgefiihrten Larmpegelbereiche im baupla-
nungsrechtlichen Sinne ,,maB3gebend - im Sinne von verbindlich - fiir die Schallddmmmale der
Auflenbauteile sind, stellt Satz 1 mangels Ermachtigungsgrundlage weder dar, noch war dies Ab-
sicht der Stadt. Letzteres ergab sich schon aus Kap. 19 der Entwurfsbegriindung. Dort war dazu aus-
gesagt, dass mit den in der Nebenzeichnung gekennzeichneten Bereichen ,,in Verbindung mit den
Aussagen im Teil B: Text [Anm.: dort Nr. 7] klargestellt [wird], dass fiir diese Bereiche gemil3 DIN
4109 'Schallschutz im Hochbau' in Verbindung mit VDI 2719 'Schalldimmung von Fenstern und
Zusatzeinrichtungen' passive Schallschutzmafinahmen zur Erh6hung der Schallddimmung der Um-
fassungsbauteile schutzbediirftiger Wohnbereiche zum Schutz vor den Immissionen vorzusehen
sind.* Damit hat die Stadt zum Ausdruck gebracht, dass sich Notwendigkeit und Umfang der passi-
ven SchallschutzmaBBnahmen aus der DIN 4109 und der VDI 2719 und nicht etwa aus dem B-Plan
ergeben sollen. Bei der im Kap. 19 der Entwurfsbegriindung enthaltenen Angabe ,, Textliche Festset-
zung Nr. 7° und der Angabe einer Rechtsgrundlage handelte es sich im Ubrigen um ein redaktionel-
les Versehen. Dies wurde zwischenzeitlich berichtigt.

Satz 2 ist ebenfalls keine Festsetzung, sondern lediglich ein Hinweis darauf, dass Satz 1 sich nicht
auf von die im B-Plan festgesetzten Baulinien oder Baugrenzen abweichenden bzw. zuriicksprin-
genden Fassadengestaltungen bezieht. Fiir die Festsetzung von Nachweispflichten im B-Plan man-
gelt es an einer Erméchtigungsgrundlage.

Satz 3 weist lediglich darauf hin, welche Anforderungen sich bei Vorliegen einer bestimmten Larm-
belastung aus der VDI-Richtlinie 2719 ergeben. Auch dies stellt keine Festsetzung dar und ist im B-
Plan mangels Erméachtigungsgrundlage auch nicht festsetzbar. Die rein hinweisende Bedeutung des
Satzes 3 ergab sich auch aus der o.g. Darlegung in Kap. 19 der Entwurfsbegriindung.

Zu d): Um den reinen Hinweischarakter der Nr. 7, der sich zwar schon aus dem Zusammenhang von
Erméchtigungsgrundlage, Formulierung der Nr. 7 und der Entwurfsbegriindung eindeutig ergab, auf
den ersten Blick erkennbar zu machen, wurde dem Text das Wort ,,Hinweis:* vorangestellt. Mit die-
ser redaktionellen Klarstellung sollen Fehlinterpretationen bei der Anwendung des B-Planes vermie-
den werden.

Anderungen des Regelungsgehaltes des B-Planes ergeben sich aus den Anderungen/Ergiinzungen
nicht. Auch eine verdnderte Aussage hinsichtlich des Umganges mit dem passiven Schallschutz im
vorliegenden B-Plan ergibt sich daraus nicht, da sich der reine Hinweischarakter von Nebenzeich-
nung und Teil B: Text, Nr. 7 schon aus dem Zusammenhang von Erméchtigungsgrundlage, Formu-
lierung der Nr. 7 und der Entwurfsbegriindung eindeutig ergab. Erneute Beteiligungen zum Entwurf
waren folglich nicht erforderlich und wurden deshalb auch nicht durchgefiihrt.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Kapitel 7. Umweltbericht.

5.1 Topografie

Das Geldnde steigt nach Norden um etwa fiinf Meter leicht an. Entlang der Bahntrasse féllt das Ge-
lande stark ab.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet ist Teil einer ehemaligen Kaserne. Die Kaserne entstand zwischen 1895 und 1897
nahe dem Dorf Mdckern und trug wesentlich zur Entwicklung des Dorfes zum heutigen Stadtteil
Leipzigs bei. Es entstand ein stddtebaulich-freirdaumlich hochwertiges Gesamtensemble, das heute
zu Teilen unter Denkmalschutz steht. Entsprechend der ehemaligen Nutzung entstanden Kasernen-
gebdude mit zwei bis vier Vollgeschossen. Ergidnzt wurden Speichergebidude sowie eingeschossige
Hallen-, Garagen-, Werks- oder andere Nebengebédude in unterschiedlichen Abmessungen.

Der Gebiudebestand ist geprédgt durch die charakteristischen roten wie auch gelben Klinkerfassa-
den. Das Geldnde erzeugt durch die groBziigigen Freirdume zwischen den zwei- bis viergeschossi-
gen Gebduden und den ausgepriagten Baumbestand den Eindruck einer parkdhnlichen Anlage.

Stidlich des ehemaligen Reitplatzes befindet sich ein eingeschossiges Bestandsgebédude, die ehema-
lige Reithalle sowie der ehemalige Krankenstall. Drei groere Gebaudekomplexe mit drei bis vier
Geschossen folgen dem Verlauf der Olbrichtstralle. Sie werden ergédnzt durch zweigeschossige
Flachbauten links und rechts der Einfahrt zum Reitplatz. Unter den Gebauden entlang der Olbricht-
stralle verfiigt das nordlichste liber drei Hauptfliigel, die den Kopfbauten der 6stlich benachbarten
ehemaligen Pferdestille gegeniiberliegen und ein prigendes Ensemble bilden. Von den Pferdestillen
sind nur noch die Kopfbauten vorhanden. Westlich davon befindet sich ein dreigeschossiger Gebiu-
deriegel, der sich in Nord-Siid-Richtung bis zum Reitplatz erstreckt. GroBe Teile der urspriinglichen
Flachdécher sind bereits abgebrochen. Ein weiteres dreigeschossiges Gebaude befindet sich parallel
zu dem Riegel weiter westlich im Plangebiet. Zwischen diesen beiden Gebdudekomplexen, ist ein
eingeschossiger Hallenbau vorhanden.

Die Umnutzung zu Wohngebduden entlang der Olbrichtstrale wurden auf Grundlage § 34 BauGB
bereits genehmigt. Der Abschnitt bleibt aber weiterhin im Geltungsbereich, um die beabsichtigte
stadtebauliche Situation langfristig zu sichern.

Derzeit liegt das Plangebiet brach. Eine Nutzung findet gegenwirtig nicht statt.

5.3 Vorhandene Wohnbevdlkerung

Das Plangebiet ist derzeit unbewohnt. Im Norden, Osten und Westen wird das Plangebiet durch wei-
tere Teile der ehemaligen Kaserne begrenzt. Hier ist die Entwicklung weiterer Wohnquartiere be-
gonnen worden beziehungsweise in Planung. Ostlich des Plangebietes sind in den vergangenen Jah-
ren — ebenfalls auf dem ehemaligen Kasernengeldnde — bereits Wohnquartiere mit verschiedenen
Wohnformen entstanden.

Nordlich der angrenzenden Heeresbickerei liegen Gewerbeflachen bis an die Max-Liebermann-
Strafle brach. Der Bund beabsichtigt hier die Errichtung einer Erstaufnahmeeinrichtung fiir Asylbe-
werber.
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54 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Das Areal wird stadtrdumlich durch das zentrale Rondell — den ehemaligen Reitplatz —, die Ol-
brichtstrale und im Siiden durch die Abbruchkante zur Bahn definiert. Erschlossen wird das Plange-
biet liber eine Einfahrt von der OlbrichtstralBe zum Reitplatz. Von dort werden die Gebdude im Plan-
gebiet angebunden. Die strallenbegleitenden Bestandsgebdude an der Olbrichtstra3e werden allein
riickseitig erschlossen.

Die charakteristische Anlage des Reitplatzes wird bestimmt durch eine umlaufende Baumreihe.
Dichte Baumbestinde sind im gesamten Plangebiet vorhanden. Dazwischen befinden sich jedoch
grof3e Teilfldchen, die in verschiedenem Grade versiegelt sind. Diese Struktur ist auch auf den west-
lich und nordlich angrenzenden Teilen der ehemaligen Kaserne vorhanden.

5.5 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebiets sind keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorhanden. Die
nichstgelegenen Kindertagesstétten sind die ,,Kita St. Benno* an der FleiBBnerstralie 2 (ca. 500 m),
der Kindergarten Hildegardstift an der Hans-Oster-Str. 16 (ca. 550 m) und die Kombinierte Tages-
einrichtung ,,Die Kinderwichtel” in der Bremer Stralle 17 in etwa 900 m Entfernung.

Die nichstgelegenen Schulen befinden sich in maximal zwei Kilometer Entfernung:

e Karl-Liebknecht-Schule (Grundschule) in der Heinrich-Mann-Stra3e 1 (1,1 km)

e Johann-Heinrich-Pestalozzi-Schule (Forderschule) in der Hannoverschen Strafle 2 (1,1 km)
e Hans-Kroch-Schule (Grundschule), Jorgen-Schmittchen-Weg 8 (1,3 km)

e 68. Schule (Oberschule) in der Breitenfelder Strafle 19 (1,3 km)

e  Wilhelm-Hauff-Schule (Grundschule) in der Diderotstra3e 37 (1,7 km)

e  Werner-Heisenberg-Schule (Gymnasium) in der Renftstra3e 3, (2,0 km)

In Anbetracht dessen, dass als Konsequenz der bereits vollzogenen Flacheninanspruchnahme durch
Wohnbauvorhaben im Gesamtbereich der Kasernenareale in Gohlis-Nord und Mdckern sowie der
nun geplanten Aktivierung von weiteren Wohnbaupotenzialen im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
357.1 ,,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Stid* sowie im nérdlich angrenzenden Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstrale — Teil Nord* insgesamt bis zu 1.500 neue Woh-
nungen entstehen kdnnen, wurde eine Priifung durchgefiihrt, ob Flichen zur Deckung des Bedarfs
an sozialen Infrastruktureinrichtungen — insbesondere Kita und Schule — im Sinne der planerischen
Vorsorge notwendig sind. Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass solche Einrichtungen
im Gesamtgebiet zukiinftig iiber die bereits vorhandenen Einrichtungen hinaus erforderlich sein
werden.

Dabei umfasst der betrachtete Suchraum fiir die potentielle Unterbringung dieser Infrastruktur auch
das brachgefallene Areal westlich der ehemaligen Kasernenareale ,,Werk Motor und ,,Heeresbicke-
rei letztlich bis hin zum Friedhofsgelidnde an der Slevogtstrafle als weiteres stiddtebauliches Ent-
wicklungspotenzial.

Dieser Bereich des ehemaligen Kasernenareals erweist sich dabei aufgrund seiner stadtrdumlichen
Lage, also neben der unmittelbaren Nachbarschaft zu den neu geplanten Wohnbaufldchen, auch
durch die Néhe und die gute Erreichbarkeit zu bzw. von bestehenden Wohnquartieren (wie bei-
spielsweise der Bereich Mockern siidlich der S-Bahn-Strecke oder der Sternsiedlung Nord) als Vor-
zugsstandort.
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Im Gegensatz zu den o.g. Geltungsbereichen(B-Plan Nr. 357.1 und B-Plan Nr. 357.2), wo die erfor-
derliche Beriicksichtigung der stidtebaulichen Konfiguration sowie des denkmalgeschiitzten Gebéu-
debestandes bei einem Kita-Bau schwierig , ein Grundschulbau nicht ausreichend Flache bote , stellt
sich diese Flache, weil weitgehend unbebaut, als gut geeignet dar. Unabhingig davon, ob eine Kita
in Form einer Unterlagerung einer Schule oder einer Wohnbebauung oder auch als Solitdr errichtet
werden soll, weist der Standort eine hinreichende Nutzungsflexibilitét auf.

Da sowohl der Bau einer Kita, angesichts dessen, dass an der Hans-Oster-Stral3e gerade eine neue
derartige Einrichtung entstanden ist, als auch der Schulstandort erst mittelfristig erforderlich sind,
ist der Standort auch hinsichtlich des erforderlichen Zeithorizontes bzgl. der Flachenaktivierung
durchaus geeignet.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich zweier Zentren:
e Gohlis-Nord (D-Zentrum) in der Max-Liebermann-Straf3e (0,7 km)
e CoppistraBe (Nahversorgungslage) in der Coppistral3e (1,7 km)

Sie sichern gegenwirtig die Grundversorgung und stellen ein Angebot an Einzelhandel und Dienst-
leistungen bereit. Zukiinftig soll aber zur Sicherung einer ausreichenden Grundversorgung auch ein
Areal auf den westlich an das Plangebiet grenzenden Flidchen genutzt werden.

5.6 Technische Infrastruktur

5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet weist eine besondere Lagegunst hinsichtlich der 6rtlichen und regionalen Anbindung
auf.

Straf3e

Von der Max-Liebermann-Straf3e als Hauptverkehrsstrale im Norden wird das Plangebiet {iber die
Olbrichtstrale erschlossen. Das Plangebiet grenzt westlich an die Olbrichtstraf3e. Dabei handelt es
sich um eine verkehrsberuhigte Nebenstralle. Ein ausgebauter Anschluss besteht {iber den Knoten-
punkt Max-Liebermann-Str./OlbrichtstraBe. Der Knotenpunkt ist mit einer Signalanlage ausgestattet
und bietet eine qualitativ hochwertige Anbindung des Areals. Alle weiteren Kreuzungen, Einmiin-
dungen und Grundstiickszufahrten mit der Olbrichtstra3e sind nicht signalisiert ausgefiihrt.

OPNV

Direkt siidlich des Plangebiets befindet sich eine Haltestelle auf einer Trasse des Mitteldeutschen S-
Bahn-Netzes. Dabei handelt es sich um die Linie S3, die von Halle (Saale) iiber den Leipziger
Hauptbahnhof und Leipzig-Connewitz bis Geithain verlduft. Sie bindet das Stadtgebiet im 30-Minu-
ten-Takt an die Innenstadt von Leipzig und die Stadt Halle an.

Die nichsten Haltestellen des Nahverkehrs liegen in einem Umkreis von 1 km, was einer Gehzeit
von etwa flinfzehn Minuten entspricht. Die Haltestelle ,,Olbrichtstrale der Buslinie 80, mit einer
10-Minuten-Taktung wihrend der Hauptverkehrszeit, befindet sich in etwa 0,7 km Entfernung. Die
Nachtbuslinie N5 ist iiber die Haltestelle ,,Viertelsweg® in etwa 0,6 km Entfernung zu erreichen. Zu
der Tram-Linie 4 gehoren die Haltestellen ,,Landsberger-/Max-Liebermann-Strae‘ in etwa 0,8 km
Entfernung, ,,Viertelsweg® in etwa 0,6 km Entfernung. Die 1 km entfernte Haltestelle ,,Wiederitz-
scher Stra3e” wird von den Stral3enbahnlinien 10 und 11, der Buslinie 90 sowie der Nachtbuslinie
N4 bedient.
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5.6.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Trinkwasser:
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine 6ffentlichen Trinkwasserleitungen.

Die Anbindung der trinkwasserseitigen ErschlieBung soll an die vorhandene Trinkwasserleitung in
der OlbrichtstraBe erfolgen. Ein Ringschluss im Bestandsnetz der KWL ist als du3ere ErschlieBung
Voraussetzung fiir die innere ErschlieBung des Baugebietes. Der Ringschluss wurde auf einer Lange
von ca. 90 m zwischen der Trinkwasserleitung in der Tresckowstra3e und der in der Olbrichtstralle
hergestellt. Somit ist eine trinkwasserseitige ErschlieBung des Baugebietes gegeben.

Die Loschwasserbereitstellung in Hohe von 96 m?/h ist im Bereich Olbrichtstrafle/Viertelsweg im
Umkreis von 300 m moglich. Fiir die Versorgung des Gebietes ist ein weiterer Unterflurhydrant im
Plangebiet notig.

Abwasser:

Zur abwasserseitigen ErschlieBung dient ein Mischwasserkanal (MWK) in der Olbrichtstral3e, Tie-
fenlage zw. 7,0 und 9,0 m unter Geldndeoberkannte (GOK). Dieser verlduft von Norden kommend
zunichst mit FlieBrichtung Siiden, dann in westliche Richtung aus dem Stralenbereich heraus-
schwenkend auf das B-Plangebiet (Hohe Olbrichtstralle Nr. 2a-c).

Mit dem Trassenverlauf des MWK iiber das private Baugrundstiick ist ein 10 m breiter Schutzstrei-
fen definiert, mit dem gewisse Einschriankungen verbunden sind. Gemill Séchsischem Wassergesetz
§ 109 besitzen diese Anlagen Bestandsschutz .Eine Regelung im B-Plan ist daher nicht notwendig.
Die Leitungen werden erhalten und die jeweiligen Schutzstreifen von Bepflanzungen freigehalten.
Die Zuginglichkeit bleibt erhalten. Die im Bereich vorgesehene Stellplatzflidche ist so organisiert,
dass der bestehende Schacht innerhalb der Zufahrtsflache liegt.

Die Schmutzwasserentsorgung fiir ca. 260 Wohneinheiten ist gegeben.

Die im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 357.1 vorhandene Abwasserleitung soll zukiinftig auBBer
Betrieb genommen werden.

Weiterhin quert eine Mischwasserleitungen DN 450 Stz und Eiprofil500/750 B aus Richtung Tres-
kowstra3e das Plangebiet im siidostlichen Bereich, welche erhalten bleibt und von Bebauungen frei-
gehalten wird.

Fernwirme:
In der OlbrichtstraBe befindet sich eine Fernwarmetrasse. Die vorhandene Dimensionierung dieser
Fernwirmetrasse ermoglicht die Versorgung des Plangebietes.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen ist gemdl § 24 des Gesetzes zur Raum-
ordnung und aufgrund gednderter Rahmenbedingungen fiir die riumliche Entwicklung in Sachsen
iberarbeitet worden. Die Rechtsverordnung tiber den neuen Landesentwicklungsplan des Freistaates
Sachsen wurde am 12.07.2013 von der Séchsischen Staatsregierung beschlossen (LEP 2013). Er
wurde am 30.08.2013 im sdchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt veréftentlicht und trat einen
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Tag spater in Kraft. Der LEP stellt die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen dar.

Fiir den vorliegenden B-Plan sind folgende Zielstellungen des LEP relevant:

Gemail des Grundsatzes G.1.2.1 sind in Verdichtungsrdumen die Koordinierung der Flachennut-
zungsanspriiche und eine effiziente Flachennutzung fiir die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und
Infrastruktur nachhaltig zu sichern. Durch die Revitalisierung eines groBflachigen Kasernenareals
wird auf einer ungenutzten Flache im Verdichtungsraum Leipzigs eine nachhaltige Entwicklung und
effiziente Flichennutzung ermdglicht. Mit der Wiedernutzung als Wohnquartier wird dem Leitbild
des LEP, der Innenentwicklung vor der AuB3enentwicklung den Vorzug einzurdumen, entsprochen.

Z 1.3.1: Die zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Aufgaben als Schwerpunkte des
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen wahrnehmen kdnnen und zur
Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches mit
Giitern und Dienstleistungen biindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

In der Begriindung des Ziels wird darauf hingewiesen, dass die Standortvorteile der zentralen Orte
im Freistaat Sachsen insbesondere in Synergieeffekten durch die riumliche Konzentration ihrer viel-
faltigen Funktionen fiir Wohnen und Infrastruktur sowie als wirtschaftliche Schwerpunkte und Ver-
kehrsknoten bestehen.

7 2.2.1.1: Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in al-
len Teilrdumen Sachsens vermindert werden.

7 2.2.1.3: Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versor-
gungs- und Siedlungskernen erfolgen.

7 2.2.1.7: Brachliegende und brachfallende Bauflidchen, insbesondere (...) Militar-[brachen] (...),
sind zu beplanen und die Fldchen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

Z 2.2.1.10: Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.
G 2.2.2.2: Die Entwicklung der Stidte und Dorfer soll so erfolgen, dass

e das historische Siedlungsgefiige angemessen beriicksichtigt,
e Brachflachen einer neuen Nutzung zugefiihrt,

e cine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwick-
lung gewéhrleistet,

e die gesundheitlichen Belange der Bevolkerung beriicksichtigt sowie

e Dbedarfsgerecht sowohl Mafinahmen zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und
Neubau als auch zum Riickbau umgesetzt werden.

G 2.2.2.4: Die Lebensqualitit und die natiirliche biologische Vielfalt in den Stiddten und Doérfern soll
durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen und Griinflachen innerhalb des Sied-
lungsgefiiges aufgewertet werden.

G 4.1.3.2: Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlung, Industrie, Gewerbe,
Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Fldchen mit Boden, die bereits anthro-
pogen vorbelastet sind oder die eine geringe Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft, fiir die
Waldmehrung, fiir die Regeneration der Ressource Wasser, fiir den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.
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Der B-Plan entspricht gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung.

Regionalplan

Der Regionalplan Westsachsen vom 25.07.2008 stellt den verbindlichen Rahmen fiir die rdumliche
Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen dar. Die Ziele des Regionalplans sind von allen
offentlichen Planungstrigern bei raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen zu beachten.

In dem Planwerk ist die Fldche als Siedlungsflache dargestellt. Als hoch gewichtete Belange sind
die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Leipzig und der sorgsame Umgang mit der Ressource Fla-
che zu benennen. Als Umsetzungsinstrumentarien werden dafiir unter anderem die Innenentwick-
lung von Wohnsiedlungen sowie die Revitalisierung bzw. Entsiegelung von Wohnungs-, Industrie-,
Gewerbe- und Militdrbrachen genannt.

Fiir den vorliegenden B-Plan sind folgende Zielstellungen und Grundsitze des Regionalplans rele-
vant:

7 2.3.1: Zentrale Orte sind fiir ihren jeweiligen rdumlichen Verflechtungsbereich als Versorgungs-
und Arbeitsplatzzentren, als Wohnstandorte sowie als Standorte fiir Bildung und Kultur zu sichern
und zu stérken.

7 2.3.3: In den zentralen Orten sollen die Standortvoraussetzungen fiir einen bedarfsgerechten iiber-
ortlichen Wohnungsbau in den Versorgungs- und Siedlungskernen geschaffen werden.

Z 4.4.1: Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige Maf} beschrinkt
werden. Durch Trassenbiindelung, Flachenrevitalisierung brachliegender Industrie- und Gewerbe-
areale, die Minimierung der Flachenneuinanspruchnahme durch vorrangige Nutzung des vorhande-
nen innerdrtlichen Bauflachenpotenzials und die Umsetzung eines Verwertungsgebots im Zuge von
Baumafnahmen ist auf den sparsamen Umgang mit Flichen und Bodenmaterial hinzuwirken.

Z 5.1.1: Die Inanspruchnahme unverbauter Flachen fiir Siedlungszwecke soll auf das unabdingbar
notwendige Mal3 beschriankt werden.

7 5.1.2: Bei Neubebauung ist eine den natiirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ange-
passte bauliche Dichte anzustreben.

Z 5.1.4: Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und
unter Berticksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, WohnungsgréBen
und -ausstattung an die kiinftigen Anforderungen angepasst werden.

G 2.1.5: Die Belange der Siedlungstitigkeit, der Freiraumsicherung und der Infrastrukturentwick-
lung sollen unter Beriicksichtigung der spezifischen raumstrukturellen Bedingungen und des demo-
grafischen Wandels so miteinander abgestimmt werden, dass sie der harmonischen Gesamtentwick-
lung der Region dienen.

Der B-Plan entspricht gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung.

6.1.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist der nérdliche Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache ge-
mél § 1 BauNVO dargestellt. Im Siiden ist ein Streifen parallel zur Geltungsbereichsgrenze als
Griinflache dargestellt.

Abweichend von diesem im FNP dargestellten ,,Griinstreifen* setzt der B-Plan einen etwas schmale-
ren Griinstreifen fest. Ebenfalls abweichend von der FNP-Darstellung wird der Reitplatz als Griin-
flache im B-Plan festgesetzt. Die Griinfliche auf dem Reitplatz ist dabei eine die Wohngebietsnut-
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zung erginzende Griinfldche, wie sie sich erst im Zuge der Konkretisierung des stddtebaulichen
Konzeptes ergeben hat und liegt mit 0,48 ha unterhalb der Mindestdarstellungsgréfe des Flachen-
nutzungsplanes. Die Griinachse parallel zur Bahntrasse hingegen hat im wesentlichen Funktionen
als Frisch- und Kaltluftschneise. Diese Funktion behilt sie, auch wenn sie geringfiigig schmaler im
B-Plan festgesetzt wird. Durch die abweichenden Darstellungen ist das Grundkonzept des FNP fiir
diesen Bereich jedoch nicht beeintréichtigt.

Gemail § 8 Abs. 2 BauGB ist der B-Plan damit aus dem FNP entwickelt.

Da sich die Flidchen in einem Teil des Stadtgebietes befinden, der eine sehr dynamische Entwick-
lung durchliuft, ist davon auszugehen, dass der FNP im Umfeld des B-Planes Nr. 357.1 zukiinftig
an anderer Stelle gedndert werden muss. So laufen zum Beispiel derzeit die Vorbereitungen fiir
einen Aufstellungsbeschluss fiir die Flachen westlich des B-Planes Nr. 357.1. Sollte hier eine FNP-
Anderung erforderlich werden, wiirden die Darstellungen im Geltungsbereich des B-Planes Nir.
357.1 im selben Verfahren gedndert werden.

6.1.3 Landschaftsplan

Gemal § 11 BNatSchG ist fiir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den Fldchennutzungsplan aufgestellt worden (besté-
tigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Er enthilt neben den Zielen die fiir ihre Verwirklichung er-
forderlichen MafBlnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. (Nédheres siche Kap.
7.1.2.2)

6.1.4 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Fiir das Plangebiet existiert zum gegenwirtigen Zeitpunkt kein rechtskriftiger B-Plan.

Im ndheren Umfeld befinden sich die Geltungsbereiche mehrerer laufender und abgeschlossener B-
Plan-Verfahren:

* Nr. 347 ,,Wohnen an der Olbrichtstra3e/Ecke TresckowstraB3e (in Kraft)
* Nr. 343 | Nachnutzung einer Teilfliche an der General-Olbricht-Kaserne* (in Kraft)
* Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstrale — Teil Nord* (in Aufstellung)

Die Umnutzung der drei Gebdude an der Olbrichtstra3e wurde auf der Grundlage von § 34 BauGB
genehmigt. Aufgrund der gesamtheitlichen Betrachtung bleiben die drei Gebdude im Geltungsbe-
reich des B-Planes enthalten.

6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (InSEK) wurde am 20.05.2009 vom Stadt-
rat als stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) beschlossen
(RB IV — 1595-09 vom 20.05.2009). Es beschreibt eine fachiibergreifende Stadtentwicklungsstrate-
gie fiir die Stadt Leipzig bis 2020. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwick-
lungspléne und Fachplanungen) benennt es inhaltliche und stadtrdumliche Ziele und Handlungs-
schwerpunkte sowie zentrale Malnahmeschwerpunkte zu deren Umsetzung.

Das InSEK benennt vier wesentliche Ziele der Stadtentwicklung: Lebensqualitit verbessern und er-
halten, soziale Stabilitit sichern, Wettbewerbsfahigkeit steigern sowie nationale und internationale
Bedeutung steigern.
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Im Fachbereich Wohnen definiert das InSEK das Ziel, Wohnungsmarkt und Quartiersentwicklung
nachhaltig zu gestalten. Dazu sollen unter anderem stidtebaulich/denkmalpflegerisch bedeutsame
Strukturen gestdrkt werden. Das Plangebiet liegt im Prioritatsbereich 3 der Denkmalpflege. Verluste
an raumlich zusammenhéingender Denkmalsubstanz und stadthistorischen Strukturen sollen entspre-
chend minimiert werden. Objekte, Objektfolgen bzw. Anlagen mit besonderem Handlungsbedarf
und Denkmalwert sollen punktuell gefordert werden.

Im Bereich Wohnen liegt der Fokus auf der Innen- vor der AuBlenentwicklung. Der Geltungsbereich
wird als Umstrukturierungsgebiet ohne Prioritit beschrieben.?

Das Plangebiet wird im InSEK als Konversionsfliche fiir Neuordnung fiir die Wirtschaft gekenn-
zeichnet, da generell den Brachflachen von ehemaligen Militarstandorten grole Entwicklungspoten-
ziale zugeschrieben werden. Das Plangebiet hat dabei jedoch keine hohe Prioritét inne. (Karte Wirt-
schaft und Beschéftigung — Radumliche Handlungsschwerpunkte InSEK S. 31).

Die vorliegende Planung folgt den Zielstellungen des InSEK.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren ist das rdumlich-funktionale Ordnungskonzept der Stadt
Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wurde 1999 zum
ersten Mal aufgestellt und mit Beschluss des Stadtrates vom 18.3.2009 (RB VI-1544/09) fortge-
schrieben. Zurzeit findet parallel zu diesem Bauleitplanverfahren das Verfahren zum erneut fortge-
schriebenen STEP Zentren 2016 statt. Mit Zustimmung des Stadtrates zum Entwurf des STEP Zen-
tren, Fortschreibung 2016 zu Beginn des Jahres 2017 wird voraussichtlich im 2. Quartal 2017 ein
aktualisiertes stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vorlie-
gen, das Aussagen tiber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche
der Stadt sowie sonstige ergidnzende Versorgungsstrukturen des Einzelhandels enthélt. Da das Ver-
fahren zum STEP Zentren zeitlich parallel zum B-Planverfahren gefiihrt wird, bilden bereits die
Zielaussagen des STEP Zentren 2016 die Grundlage fiir dieses Bebauungsplanverfahren.

Das Plangebiet liegt auBBerhalb der im STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche.
Das nichstgelegene Nahversorgungszentrum (Kategorie D-Zentrum) befindet sich in Gohlis-Nord.
Hier besteht im Kreuzungsbereich der Max-Liebermann-Strafle mit der Landsberger Strafe ein at-
traktiver, moderner Gebdudekomplex der 1990er Jahre, der mit einer in die Krochsiedlung integrier-
ten Ladenzeile verkniipft ist. Dariiber hinaus wird im fulll1dufigen Nahbereich des Planbereiches
iber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 99.1 ,,Wohn- und Geschiftshaus Viertelsweg/Martin-
Drucker-Stra3e* auch fiir einen der Nahversorgung dienenden Einzelhandelsbetrieb Baurecht ge-
schaffen. Hierdurch wird zudem die wohnungsnahe Grundversorgung der zukiinftigen Bewohner-
schaft ermoglicht.

Mit dem B-Plan werden zwei wesentliche Ziele des STEP Zentren umgesetzt. Durch die neue
Wohnnutzung im Umfeld entsteht ein zusétzliches Nachfragefragepotenzial fiir das D-Zentrum
Gohlis-Nord, so dass es in seiner Versorgungsfunktion gestirkt wird. Ebenso wird eine moglichst
flichendeckende Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung gewéhrleistet.

Die Zielstellungen des STEP Zentren sind Grundlage fiir diesen B-Plan.

6.2.3 Strategische Konzepte zum Wohnen

Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF) wurde am 28.10.2015
durch den Stadtrat beschlossen. Es definiert vor dem Hintergrund der Verdnderungen auf dem Woh-

2 Karte Denkmalpflege INSEK S. 64f.
3 Karte Wohnen — Kleinrdumige Zielaussagen InSEK S. 25
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nungsmarkt die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und benennt Instrumente sowie Malnah-
men zur Umsetzung des Konzepts. Mit dem Wohnungspolitischen Konzept werden folgende Ziel-
setzungen verfolgt: Ausweitung des Wohnungsangebots, Schaffung eines qualitativ vielfaltigen
Wohnungsangebots, Schaffung bezahlbaren Wohnraums, Unterstiitzung von kooperativen Wohnfor-
men, besondere Unterstiitzung der Schaffung des Wohnraums fiir Familien, Seniorinnen und Senio-
ren sowie Menschen mit Behinderungen, Schaffung von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten
Stadtteilen, nachhaltiges Wachstum und Steigerung der Energieeffizienz.

Der Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S) legt in seinem Teilplan
Wohnungsbau (RB V-771/11 vom 20.04.2011) die im Sinne einer flichensparenden, 6kologischen
und 6konomischen, aber auch nachfragegerechten Siedlungsentwicklung mit Prioritdt zu entwi-
ckelnden Standorte des Wohnungsneubaus fest. Der Teilplan Wohnungsbau liefert die analytischen
Grundlagen und entwickelt strategische Aussagen zur Wohnbaufldchenentwicklung und leitet
hieraus sowie aus der rechtlichen Situation seine Zielkategorien fiir die Standortentwicklung ab. Der
Teilplan ist auf den Eigenheimbau ausgerichtet.

Mit Beschluss zum Wohnungspolitischen Konzept sind die im Teilplan Wohnungsbau formulierten
Einschrankungen beziiglich des Geschosswohnungsbaus aufgehoben. Vor dem Hintergrund steigen-
der Nachfrage nach Wohnungen und einer effizienten Fldchennutzung wird Geschosswohnungsneu-
bau an infrastrukturell gut erschlossenen Standorten insbesondere im Einzugsbereich des schienen-
gebundenen Offentlichen Nahverkehrs priorisiert. Fiir den gleichzeitigen Erhalt einer Vielfalt an
Wohnformen wird daneben auch eine ausreichende Bereithaltung von Flachen fiir Eigenheime und
eigenheiméhnliche Wohnformen angestrebt.

Im Teilplan Wohnungsbau wurde das Plangebiet aufgrund seiner Versorgungsqualititen als insge-
samt giinstig bewertet und als Standort mit Entwicklungsprioritit — mit B-Planverfahren bzw. mit
Baurecht eingestuft. Da der Standort im Einzugsbereich schienengebundenen 6ffentlichen Nahver-
kehrs liegt, entspricht die Planung eines Wohnstandortes mit Geschosswohnungsneubau den Zielen
des STEP W+S Teilplan Wohnungsbau und des Wohnungspolitischen Konzepts.

6.2.4 Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Gewerbliche Baufldchen wurde 1999 vom Stadtrat beschlossen
und 2005 fortgeschrieben (Beschlussnummer RB IV 330/05). Die Stadt Leipzig gibt sich damit fiir
die Entwicklung der gewerblichen Baufldchen im Stadtgebiet das Ziel, mit einem quantitativ ausrei-
chenden und differenzierten Angebot an Gewerbeflachen, den Wirtschaftsstandort Leipzig zu stér-
ken. Als allgemeingiiltiges Ziel wird die Revitalisierung vorhandener Fliachen fiir gewerbliche Nut-
zungen genannt.

Im STEP Gewerbliche Baufliachen wird das gesamte ehemalige Kasernen-Areal westlich der Ol-
brichtstral3e, einschlieBlich des Plangebietes, zur ,,Priifung auf Nutzung als gewerbliche Bauflache*
vorgesehen. Diese Kategorie enthélt Flichen, die auf Grund ihrer Eigenschaften den Gewerbefla-
chenbestand in Leipzig sinnvoll ergianzen konnen und deshalb bei Bedarf auf ihre Eignung fiir eine
gewerbliche Nutzung liberpriift werden. Im Zuge der FNP-Fortschreibung erfolgte eine Priifung fiir
die Gesamtfliche der ehemaligen Kaserne, mit dem Ergebnis, den Siidteil, einschlieBlich des Plan-
gebietes, zuklinftig als Wohnbaufliche darzustellen.

Somit stehen die Zielstellungen des STEP denen des B-Planes nicht entgegen.

6.2.5 Stadtentwicklungsplan Verkehr und offentlicher Raum

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Verkehr und Offentlicher Raum trifft keine Aussagen, die die
vorliegende Planung direkt betreffen.
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7. Umweltbericht

71 Einleitung

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchge-
fihrt, in der

e die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

e die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet

werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).
Dazu wird wie folgt vorgegangen:

a) Einschétzung aufgrund einer iiberschldgigen Priifung, auf welche Umweltbelange der Bauleitplan
voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwégung zu beriicksichtigen wé-
ren

b) Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbe-
lange fiir diesen Bauleitplan fiir die Abwéagung erforderlich ist, auf der Grundlage der Einschédtzung
(siehe dazu Kap. 7.1.3)

¢) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umweltbe-
richt (siehe Kap. 7.2)

e) Ergidnzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit als Ergebnis der Beteiligungen
zum Entwurf erforderlich.

7.1.1  Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

7.1.1.1 Wichtigste Ziele des Planes

Auf den Grundstiicken im B-Plangebiet soll das seit 1992 brachliegende Areal des ehemaligen
,»Werk Motors* zu einem attraktiven Quartier mit Wohnnutzung unter Aspekten der Energieeinspa-
rung und effizienten Energienutzung entwickelt werden.

Es ist neben der Umweltpriifung mit Beschreibung des Umweltzustands und der Auswirkungen der
Planung auf die Umweltbelange auch die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich durchzufiihren.

Dem vorliegenden B-Plan liegen folgende wesentliche bzw. umweltrelevante Ziele zugrunde:

e Gewihrleistung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung im Plangebiet selbst sowie hin-
sichtlich der Wechselwirkung und Verkniipfung mit der Umgebung

e Herstellung eines Verbunds mit unmittelbar angrenzenden Griinflachen

e Entwicklung eines stark durchgriinten Wohnstandorts mit hoher 6kologischer Wertigkeit und
hoher Wohn-, Aufenthalts- und Erholungsqualitét

¢ FEinbindung in iibergeordnete Griinsysteme der Stadt gemél Landschaftsplan (Frischluftentste-
hungsgebiet)

Eine weitere Auflistung der Planungsziele ist in den Kapiteln 3 ,,Ziele und Zwecke der Planung*
und 9 ,,Stédtebauliches Konzept* enthalten.
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7.1.1.2 Inhalte des Planes

Die fiir die Umweltpriifung relevanten Inhalte des Planes sind:

e Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit der dazugehorigen VerkehrserschlieBung

e Festsetzungen zur Befestigung von Oberfldchen

e Festsetzungen zur Begriinung von Stellplatzanlagen

e Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken

e Festsetzungen zum Erhalt von Bdumen

e Festsetzung zur Integration von Nisthilfen fiir Gebdude bewohnende Arten

e Festsetzung Habitat fiir Zauneidechse (FCS-Malinahme)

Weitere Ausfiihrungen zur Bestandssituation und zur Planungsabsicht sowie die konkreten Mafnah-

men werden im Kapitel C ,,Inhalte des Bebauungsplanes* der Begriindung ausfiihrlich erldutert.

7.1.2 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die fiir diesen B-Plan bedeutsamen fachlichen Grundlagen und Ziele des Um-
weltschutzes genannt.

Sonstige Untersuchungen bzw. Gutachten sind dem Anhang III zu entnehmen.

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatSchG
a) Naturschutzgebiet

Das Plangebiet beriihrt kein Naturschutzgebiet (NSG) gemil § 14 SdchsNatSchG zu § 23
BNatSchG.

b) Landschaftsschutzgebiet
Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete.
c) Naturdenkmal (ND, einschl. FND)

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmale, einschlielich Fldchennaturdenkmale gemaf3
§ 18 SachsNatSchG zu § 28 BNatSchG.

d) Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Landschaftsbestandteile gemall § 29 BNatSchG und
§ 19 SiachsNatSchG.

e) Geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 21 SdchsNatSchG. Bei den
im Folgenden aufgelisteten gesetzlich geschiitzten Biotopen handelt es sich um hohlenreiche Ein-
zelbdume, die sich alle auf dem Flurstiick 242/7 der Gemarkung Mdockern lokalisiert sind.
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BIO _ID Art (lateinischer Name) Art (deutscher Name)
Verzeichnis Amt fiir Umweltschutz
80140.1 Acer platanoides Spitzahorn
80190.E Aesculus hippocastanum Rosskastanie
80200.E Pyrus communis Kultur-Birne
80210.E Malus domestica Apfel

f) Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Europiische Vogelschutzgebiete)

Im Plangebiet befindet sich kein Flora-Fauna-Habitat[ FFH]-Gebiet und kein européisches Vogel-
schutzgebiet gemal § 31 BNatSchG und EU-Richtlinie 79/409/EWG wird bertihrt.

7.1.2.2 Landschaftsplan

Im Integrierten Entwicklungskonzept (IEKO) des Landschaftsplanes (siehe Kapitel 6.1.4) werden
die Ergebnisse der Schutzgutbewertungen und die Entwicklungsziele zusammenfassend dargestellt.
Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als Baufldche (Wohn- und Mischgebiet, Sonderbaufliche)
und als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesen. Als Ziel fiir das Schutzgut Klima ist der Erhalt
von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten an der Bahnstrecke ausgewiesen. Das Vorhaben wird
als ,,nach Art und Umfang landschaftsplanerisch vertretbar in Abhéngigkeit von Kompensations-
moglichkeiten* eingeschétzt. Bei weiterfiihrenden Planungen sind landschaftsplanerische Vorgaben
einzuarbeiten. Maligeblich ist dabei das Leitbild 12 fiir Industrie- und Gewerbestandorte. Die Ziel-
stellungen fiir das Plangebiet sollen beibehalten werden.

7.1.2.3 Grunordnungsplan

Parallel zum B-Plan wurden die griinordnerischen Belange in Form eines Griinordnungsplans (§ 11
BNatSchG 1.V.m. § 7 SachsNatSchG), in engem Zusammenhang mit der Eingriffsermittlung, bear-
beitet. Die im Ergebnis entwickelten Vorschlége fiir griinordnerische Festsetzungen begriinden sich
durch die naturschutzfachlichen Untersuchungen.

7.1.2.4 Eingriffsregelung

Fiir diesen B-Plan wurde die Eingriffsregelung geméfl § 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt. Im Rah-
men des Griinordnungsplans als naturschutzfachliche Grundlage zum vorliegenden B-Plan wurde
die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fiir das B-Plangebiet nach dem Leipziger Bewertungsmodell
vorgenommen und verbal-argumentativ interpretiert.

Der Bestand représentiert aktuell eine ehemalige militérische Brachfldche. Auf den inzwischen ero-
dierten Flichenbefestigungen und desolaten Bauwerken haben sich diinne Substratschichten akku-
muliert und Samen von Gehdlzen und Wildstauden konnten aufkeimen.

In der Folge hat sich Spontanbewuchs eingestellt, der das Areal im Luftbild als {ippig-griine parkar-
tige Landschaft erscheinen l4sst. Bei genauerer Betrachtung jedoch offenbart sich, dass hier einer
Sukzession naturnaher Bestdnde durch die bestehende Fldchenversiegelung Grenzen gesetzt sind.
Die Artenzusammensetzung représentiert dabei sowohl das Samenpotenzial der Umgebung als auch
die Durchsetzungskraft von ,,stadtliebenden® Pionierpflanzen.

Die Bestandsbewertung erfolgte fiir den Geltungsbereich des B-Planes.

Der Bestand wurde zunéchst in einer Typologie eingeschétzt und nach dem Leipziger Bewertungs-
modell Wertpunkten zugeordnet (siche Tabelle EA 1 im GOP).
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Mit der vorliegenden Bebauungsplanung findet eine Erhéhung der Versiegelungsflichen nicht statt.
Der vorhandene hohe Versiegelungsanteil von 45 % Voll- und 28 % Teilversiegelung wird reduziert
werden: Es verbleiben 44 % Voll- und 13 % Teilversiegelung (es ist davon auszugehen, dass z. B.
durch die Wahl 6kologisch giinstigerer Flichenbeldge der Vollversiegelungsanteil weiter reduziert
werden kann!).

Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund des bestehenden Durchléssigkeits-
beiwertes (kf-Wertes) im Geschiebemergel kaum moglich.

Um die bestehende Versiegelung zuriickzubauen und die Freiflichen qualifiziert zu entwickeln, ist
die Féllung von Bdumen und die Beseitigung von Spontanaufwuchs notwendig. Damit wird auch
eine Berdumung von im Gebiet abgelagertem Unrat und Bauschutt einhergehen.

Das Landschaftsbild spiegelt in der Planung nunmehr mit den rekonstruierten denkmalgeschiitzten
Altbauten und der qualifizierten Neubebauung, mit Durchgriinung und dem Habitatkomplex zur S-
Bahn ein stidtisches Siedlungsgebiet in hochwertiger Auspragung wider. Die Pflanzung von raum-
wirksamen Laubbaumhochstdmmen und Solitirstrduchern innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
sowie der geplante Habitatkomplex zur S-Bahn hin (griinordnerische Festsetzungen) tragen zur Auf-
wertung von Landschaftsbild und Lebensraumqualitét bei.

Gleichermallen wie der Bestand wurden die geplanten Flidchen in einer Typologie eingeschitzt und
nach dem Leipziger Bewertungsmodell Wertpunkten zugeordnet (Tabelle EA 2 im GOP). Fiir die
Gesamtbilanz innerhalb des B-Planes wurden insgesamt folgende gewichtete Wertzahlen errechnet:

Bestand Planung
Flache 58.170 m? 58.170 m?
Wertpunkte
Bewertung Boden 80.999 WP 185.161 WP
Bewertung Wasser 123.055 WP 232.037 WP
Bewertung Klima 104.842 WP 166.192 WP
Bewertung Flora/Fauna 465.629 WP 469.139 WP
Bewertung Landschaftsbild 0 WP 261.765 WP
Summe 774.525 WP 1.314.294WP
Differenz 539.769 WP

Insgesamt betrégt der rechnerische Bonus mit 539.769 WP 70 % der Bestandswertpunkte. Auffillig
ist die Wertpunktesteigerung zwischen Bestand und Planung bei den Schutzgiitern Boden, Wasser
und Klima. Die Ursache liegt hauptsédchlich im geringeren Versiegelungsgrad gegeniiber dem der-
zeitigen Zustand. Die Wertpunkteminderung im Schutzgut Flora/Fauna ldsst sich mit der teilweisen
Beseitigung von bestehenden, fiir Tiere und Pflanzen bedeutsamen Biotopstrukturen (alte Einzel-
baume) begriinden.

Im Ergebnis sind keine externen Kompensationsmafinahmen notwendig. Der Eingriff kann somit
vollstindig im Plangebiet ausgeglichen werden.
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7.1.2.5 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Die fiir den vorliegenden Umweltbericht zu Grunde gelegten Gutachten (Boden-, Altlasten-, Lirm-,
Verkehrs- und Artenschutzrechtliche Gutachten) sind dem Anhang III zu entnehmen.

a) Umweltqualitiitsziele der Stadt Leipzig

Die Stadt Leipzig hat zur Verbesserung der Umweltsituation in der Stadt Umweltqualititsziele erar-
beitet. Im Juni 2003 wurde die aktuelle Fassung der Umweltqualitétsziele und -standards durch den
Stadtrat beschlossen.

In den Umweltqualitétszielen und -standards werden v.a. maximale Ziel- und Grenzwerte fiir die
Luftbelastung, Verkehrslarm, Radioaktivitidt und Schadstoffen in Trinkwasser und im Boden festge-
legt.

Nachstehend werden die das Plangebiet betreffenden Umweltqualitétsziele und Standards aufgelis-
tet:

e Schutzgut Flora/Fauna: iiber die gesetzlichen Vorgaben hinaus reichende Ziele zum Arten-
schutz, Landschaftsschutz, Anteil an Griin- und Freiflachen im Stadtgebiet erhohen

e Schutzgut Luft: Minderung von Schadstoffemissionen

e Schutzgut Klima: Erhalt der wichtigen Kaltluftentstehungsflachen, Reduzierung versiegelter
Flachen auf ein Minimum

e Schutzgut Mensch: Einhaltung der Zielwerte fiir die maximale Verkehrsldrmbelastung
b) Datengrundlagen und Fachliteratur

Folgende Datengrundlagen wurden fiir die Bearbeitung des Umweltberichts verwendet:

e Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt (2013): Landschaftsplan Leipzig

e Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt (2013): Flachennutzungsplan Leipzig

e Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz (2002): Leipziger Bewertungsmodell, 2. Auflage

e Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz (2003) Umweltqualititsziele und -standards fiir die Stadt
Leipzig

e Steinicke & Streifeneder (2010): Stadtklimauntersuchung Leipzig, im Auftrag der Stadt Leipzig,

Amt fir Umweltschutz

e Sichsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (2007): Bodenatlas des Frei-
staates Sachsen, Maf3stab 1:200.000 (BAS 200)

e Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz (2009): Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig inklusive der
Emissionskarten des Sadchsischen Landesamts fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Fiir die Bewertung wurde auf folgende Fachliteratur zuriickgegriffen: Kaule, G. (1991): Arten- und
Biotopschutz, Stuttgart

) Bundes- und landesrechtliche Regelungen

e Bundesnaturschutzgesetz (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154) geéndert
worden ist)

e Sichsisches Naturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat
Sachsen (Séchsisches Naturschutzgesetz — SichsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBIL. S.

15.12.2016



Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. 357.1 ,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Stid”

451))

Seite 23

e Baugesetzbuch (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.
1548) 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) gedndert worden ist)

e Fachgesetze wie z. B. das Wasserhaushaltsgesetz (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI.
I S. 3154) gedndert worden ist).

Die fiir die Schutzgiiter geltenden rechtlichen Regelungen werden in den entsprechenden Kapiteln

gesondert genannt.

7.1.3 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittiung der
Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurde gepriift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Um-
weltbelangen der B-Plan méglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die in der
Abwigung zu berticksichtigen sind.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange werden im Ergebnis dessen wie

folgt festgelegt:

Belang/Teilaspekt

mogliche
erhebliche Umweltauswirkungen

Art, Umfang und Detaillierungs-
grad der Ermittlungen

1. Boden/Altlasten

Beeintrachtigung wegen Altlasten und
Sensibilisierung der Nutzung. Durch
sachgeméifle Sanierung und Entsorgung
werden gesunde Wohnverhiltnisse her-
gestellt.

Ermittlung von Altlasten-Verdachts-
flachen, Detailerkundung im Be-
reich der WGT-Liegenschaft, Sanie-
rung Schadstoffquellen in Form ei-
nes Sanierungskonzeptes, Uberprii-
fung der Kontaminationssituation

1. Pflanzen Beeintrachtigung der Vegetationsbe- | Kartierung der Biotop- und Nut-
stdnde zungstypen, Auswertung bestehen-
der Datengrundlagen (Baumkartie-
rung)
2. Tiere Beeintrachtigung bzw. Verlust von | Bewertung der Auswirkungen an-

Lebensrdumen

hand der artenschutzrechtlichen
Grundlagen

3. Menschen: Ver-
kehrslarm

Beeintriachtigung schutzbediirftiger
Nutzungen (Wohnen) durch Ver-
kehrsldrm/Bahntrasse

Auswertung der vorliegenden
schalltechnischen Gutachten

Die weiteren Ermittlungen und Darlegungen konzentrieren sich auf die oben angefiihrten Punkte.

Keine weiteren Ermittlungen und Darlegungen sind erforderlich zu:

Belang/Teilaspekt

Begriindung

4. Boden/Altlasten

Fiir den Teilbereich Boden - keine erheblichen negativen Umweltauswir-

kungen

Eine naturnahe Bodenentwicklung konnte in den vergangenen Jahren auf-
grund der fortbestehenden Versiegelung nicht einsetzen. Eine Erhohung
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Belang/Teilaspekt Begriindung

des Anteils der versiegelten Flichen im Rahmen der Bebauungsplanung
findet nicht statt. Durch die im Gebiet geplante Entsiegelung kann das Bo-
denpotenzial teilweise wieder hergestellt werden. Diese Verbesserung
zeigt sich deutlich in der Wertpunkteverteilung der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz.

— erhebliche positive Umweltauswirkungen

5. Wasser keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser) sind aufgrund
von Vermeidungsmalinahmen (Entsiegelungsmafinahmen, Verwendung
wasserdurchlissiger Befestigungen) als gering bis mittel einzustufen. Das
auf unversiegelten und nicht unterbauten Flichen und Wegen anfallende
Niederschlagswasser soll tiber die Griinflichen versickert und somit dem
Grundwasser zugefiihrt werden. Dies betrifft ca. 50 % des Geltungsberei-
ches. Auch fiir dieses Schutzgut sind erhebliche Verbesserungen im Hin-
blick auf die Bewertung in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zu erwarten.
— erhebliche positive Umweltauswirkungen

6. Klima/Luft keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen

Der mit der Planung verbundene geringere Versiegelungsanteil ldsst auf
keine deutliche Verdanderung der Durchschnittstemperaturen im Plangebiet
schlieBen. Lokalklimatisch nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwar-
ten. Durch Versiegelungsflachen entstehende Belastungen werden durch
griinordnerische Mallnahmen (Erhalt von Geholzbestinden, Geholzan-
pflanzungen) gemindert. Das Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet gemal3
des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig wird erhalten.

— positive Umweltauswirkungen

7. Biologische Vielfalt |keine erheblichen negativenUmweltauswirkungen

Im aktuellen Bestand wird das Plangebiet {iberwiegend von versiegelten
Flachen eingenommen, auf denen Spontanvegetation vorkommt. Mit An-
lage und Entwicklung eines Habitatkomplexes mit verschiedenartigen
Biotoptypen und Strukturelementen als Lebensraum fiir die Zauneidechse,
die Blaufliiglige Odlandschrecke, Vogelarten und Insekten fordert die
Biodiversitdt im Plangebiet. Im Bereich der kiinftigen Wohngrundstiicke
ist dagegen vorerst mit einer Verringerung der Biodiversitit zu rechnen,
ehe die hausnahen Griinflichen ,,eingewachsen* und 6kologisch wirksam
sind.

8. Landschaft keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen

Mit Realisierung des Vorhabens stellt sich eine Verbesserung der Umwelt-

qualitit ein: Zuginglichkeit und damit Erlebbarkeit des Gebiets, Entwick-

lung von Griinstrukturen im Gebiet, Abbau des ,,Angstraumes‘ und Besei-
tigung der Verwahrlosung. Die Planung zeichnet sich durch einen geringen
Bebauungs- und hohen Durchgriinungsgrad der Wohngrundstiicke aus.

— erhebliche positive Umweltauswirkungen

9. Menschen: keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen

Erholungspotential Mit Planrealisierung erfolgt eine deutliche Aufwertung des Gebietes (sieche
Punkt 8 Landschaft)

— erhebliche positive Umweltauswirkungen
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Belang/Teilaspekt Begriindung

10. Kulturgiiter und keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
sonstige Sachgiiter Die Planung orientiert sich am historischen Bestand (Rondell) und denk-
malgeschiitzte Bauten werden erhalten.

11. Wechselwirkungen |keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen

Die natiirlichen Wechselbeziehungen der einzelnen Schutzgiiter unterein-
ander sind im gesamten Einflussbereich des Standortes bereits seit dem
Ende des 19. Jahrhunderts verdndert worden (z.B. Aufschiittungen/Abgra-
bungen, Versiegelung Bebauung, standortfremde Vegetation). Im Plange-
biet sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine tliber die iiblichen Wechsel-
beziehungen zwischen den einzelnen Bestandteilen des Naturhaushaltes
hinausgehenden besonderen Wechselbeziehungen zu beriicksichtigen und
zu bewerten.

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Er-
mittlung der Umweltbelange (siche Kap. 7.1.3) festgestellten erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet.

7.2.1 Boden/Altlasten

Die nachfolgenden Darlegungen beschrianken sich allein auf den Teilaspekt Altlasten.

Zur Darstellung von Bestand, Planung und Auswirkungen der Planungen auf den Teilaspekt Altlas-
ten wurden folgende vorliegenden Datengrundlagen ausgewertet:

e topografische Karten
e geologische Karten

e Bericht zur ehem. WGT-Liegenschaft ,,Werk Motor* Leipzig. Sanierung Schadstoffquellen. Sa-
nierungskonzept.

e Untersuchung nach LAGA.

e Bericht zur ehem. WGT-Liegenschaft ,,Werk Motor* Leipzig - Teilgrundstiick A. Untersuchun-
gen zur Uberpriifung der aktuellen Kontaminationssituation

Die Fliche des Altstandortes betrifft den Ostlichen Teil des B-Plangebietes. Dieser ist im Séchsi-
schen Altlastenkataster (SALKA) unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 65 80 0705 registriert.

Begriindet durch die jahrzehntelange industrielle Vornutzung der Liegenschaft und daraus resultie-
renden Verdacht auf Kontaminationen des Untergrundes, wurden im Zeitraum von 1994 bis 2010
Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt.

Im Plangebiet befanden sich zwei Kontaminationsverdachtsstandorte mit nachgewiesenen Bodenbe-
lastungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen beziehungsweise nachgewiesenen Belastungen der Bo-
denluft mit monoaromatischen Kohlenwasserstoffen. Diese Verdachtsstandorte befanden sich im
Bereich der Reparaturrampe, der Waschrampe und dem Farblager. In Folge der Gefdhrdungsab-
schitzung 2010 waren, mit Hintergrund der Nutzungsdnderung der Flachen durch Wohnbebauung,
Freifldchen und Spielpldtzen, Gefdhrdungen fiir die Wirkungspfade Boden - Mensch, Boden - Vege-
tation und Boden - Grundwasser zu besorgen. Mit Hinblick einer gefahrdungsfreien Wiedernutzung
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des Standortes und somit zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurden MaBBnahmen zur Sanie-
rung der kontaminierten Bodenbereiche durch Bodenaustausch bis 2 m unter Gelédnde vorgesehen.

Nach Durchfiihrung der SanierungsmaBnahmen wurde 2014 eine Uberpriifung der aktuellen Konta-
minationssituation durchgefiihrt, um abzukliren inwieweit die in den Verdachtsflachen bekannten
Bodenkontaminationen noch vorhanden sind und ob noch Sanierungsbedarf besteht. Das Ergebnis
zeigt, dass die festgestellten Belastungen die Orientierungswerte fiir die Nutzungsszenarien ,, Wohn-
gebiet” und ,,Park-/Freizeitanlagen* nicht tiberschreiten und damit keine Gefadhrdung des Wirkungs-
pfades Boden - Mensch vorliegt.

7.2.2 Pflanzen

7.2.2.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut Pflanzen erfolgte mittels Begehungen im Rahmen der Be-
standskartierung fiir die Eingriffsbilanzierung (9., 22., 23., 24.03.2010, partielle Nachkartierung
16.02.2015). Die Bestandsaufnahme fiir die Bdume erfolgte mit separaten Gutachten (25.2.-
04.03.2010 und 25.11.2010, sowie im November 2014).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Areal hat einen vergleichsweise hohen Durchgriinungsgrad, mit unterschiedlicher Qualitit der
Vegetationsbestinde. Bei genauer Betrachtung offenbart sich, dass einer Sukzession naturnaher Be-
stainde durch die bestehende Flachenversiegelung Grenzen gesetzt sind.

Die Artenzusammensetzung des Spontanaufwuchses repriasentiert sowohl das Samenpotenzial der
Umgebung als auch die Durchsetzungskraft ,,stadtliebender* Pionierpflanzen (z. B. Berg- und Spitz-
Ahorn, Eschen, Robinie, Kanadische Goldrute, Land-Reitgras, Echte Nelkenwurz).

Insgesamt erwiesen sich die Bestdnde als artenarm, sowohl in Bezug auf Wiesenkennarten als auch
auf fiir solche Flachen eigentlich typische Storzeiger (z. B. Brennnessel). Ursache dafiir diirften —
neben der Fldchenversiegelung — die dicht schlieBenden Polykormonbestéinde des Land-Reitgrases,
zusammen mit der Kanadischen Goldrute, sein, das tiber Auslduferbildung grof3e Fliachen (auch in-
nerhalb kurzer Zeit) teppichartig besiedeln kann und so den Aufwuchs weiterer Arten behindert.
Nackte Flichenbeldge und auch offen liegende Bodenflichen werden vorzugsweise von Moosen be-
siedelt.

In der Krautschicht der mit Gehdlzen bestandenen Flichen finden sich keine fiir die Leipziger Wil-
der typischen Friithjahrsbliiher. Die Krautschicht ist nur liickenhaft ausgeprégt, kennzeichnend sind
wiederum Moose, Echter Nelkenwurz und Gundermann, vereinzelt auch Scharbockskraut, Stink-
Storchschnabel sowie auch hier Kanadische Goldrute und Land-Reitgras. Vor allem idltere Aufschiit-
tungen sind gern mit Brombeerdickichten bewachsen. Am 6stlichen Gebietsrand kommt Riesenkno-
terich hinzu.

Nach eigenen Kartierungen wurden im Untersuchungsraum keine FFH-Lebensraumtypen und keine
Biotoptypen oder Pflanzengesellschaften der Roten Listen nachgewiesen.

Baumbestand

Alte Geholzbestédnde sind nur vereinzelt in Randbereichen erhalten geblieben. Nur ein geringer Teil
davon ist gesund und erhaltenswert; es kann nur von einer geringen restlichen Lebensdauer ausge-
gangen werden.
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Dies trifft leider auch auf die Kastanien an dem groen Rondell zu, die iiberwiegend krank und ab-
gingig sind. Von einzelnen Exemplaren geht eine beachtliche Gefahr aus (Verkehrssicherungs-
pflicht!). Auf den mit Gehdlzen bewachsenen Flachen finden sich kaum Kennarten der in und um
Leipzig typischen Geholzgesellschaften. Vorherrschend sind relativ gleichaltrige Aufwiichse von
Robinie, Berg- und Spitz-Ahorn, Esche und Birke.

Es wurden insgesamt 106 Bidume im Geltungsbereich aufgenommen. Markant sind dabei die Ross-
kastanien um das Rondell, die noch aus der Anfangszeit der Militdranlage stammen. Die Reihenbe-
pflanzung aus Spitzahorn (Bewertung als geschiitztes Biotop s. u.), sowie weitere Bepflanzungen
mit Linden markieren die Achse zur Olbrichtstrae und sind auf ein Alter von 80 bis 90 Jahren zu
schitzen. Die Ahorne und Linden wurden vor Jahrzehnten zum groften Teil radikal gekappt und
nach dieser Kronenreduzierung nicht weiterbehandelt. Die Folge daraus sind artuntypisch gebildete
Kronen, die stark ausbruchgeféhrdet sind. Dem Baumgutachten von 2010 (fagus GmbH) ist weiter-
hin zu entnehmen, dass der gesamte Altbestand gravierende Riickstinde in der Kronenptlege auf-
weist, die teilweise nicht korrigierbar sind. Entsprechende PflegemafBinahmen lassen nicht erwarten,
dass sich eine nennenswerte Verbesserung des Zustandes der Baume einstellen wird, da bedingt
durch eine geringe oder nur méBige Vitalitét ein geringes Regenerationsvermogen prognostiziert
wird.

Aus stdadtebaulichen Griinden ist keiner der Bestandsbdume standdrtlich festzusetzen. Ein Erhalt ei-
niger Baumstandorte ist jedoch aufgrund ihrer GroBe und Wuchspriagung durchaus sinnvoll.

Aus gutachterlicher Sicht ergeben sich hier, bei Erhalt der Altbaumbesténde, keine erheblichen Be-
eintrdchtigungen.

Geschiitzte Biotope § 21 SichsNatSchG

Im Bereich des Geltungsbereichs befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope entsprechend des § 21
SéchsNatSchG.

Im Folgenden sind die gesetzlich geschiitzten Biotopen aufgelistet:

]\glec')zégmis Amt fiir Um- | Art (lateinischer Name) Art (deutscher Name)
weltschutz

80140.1 Acer platanoides Spitzahorn

80190.E Aesculus hippocastanum Rosskastanie

80200.E Pyrus communis Kultur-Birne

80210.E Malus domestica Apfel

Tabelle: Ubersicht § 21 SichsNatSchG Biotope

Im nordostlichen Plangebiet befindet sich eine Spitzahornreihe, die komplett als Biotop ,,Hohlenrei-
che Altholzinseln* einzustufen ist (80140.1). Im Laufe des Planverfahrens mussten aufgrund ihres
Vitalititszustandes bereits zwei Baume gefillt werden (Nr. 5 und 12 geméfl Baumbestandsliste im
GOP). Eine naturschutzrechtliche Befreiung zur Vornahme von Eingriffen in den geschiitzten Ge-
holzbestand seitens der unteren Naturschutzbehorde lag zu diesem Zeitpunkt vor. Die beiden Baume
wiesen tiefgehende Faule bis in den Stammkopf auf. Ein Ausbruch der Starkdste gefahrdete zusitz-
lich die Verkehrssicherheit. Die Naturforderungsgesellschaft Okologische Station Borna-Birkenhain
e. V. hat die 6kologische Baubegleitung fiir die GeholzfallungsmaBBnahmen durchgefiihrt und die
Béume bzw. deren Hohlen auf Hinweise potenzieller Fledermausquartiere oder den Besatz durch
totholzbewohnende Kiferarten untersucht. In beiden Féllen konnten keine Hinweise bzw. Besatz
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durch geschiitzte Tierarten festgestellt werden. Die von Hohlrdumen betroffenen Stammabschnitte
sind innerhalb des Plangebietes versetzt worden und werden fiir die Dauer ihres natiirlichen Beste-
hens in dieser Form erhalten.

Die Vitalitét der iibrigen Spitzahornbdume ist als miBig einzustufen und die Lebenserwartung liegt
im Allgemeinen bei ca. zehn Jahren. Aufgrund des allgemein fortschreitenden Befalls mit Verticilli-
um dahliae ist bei Abgang ein Ersatz durch Ahornbdume nicht moglich. Aus denkmalrechtlichen
und stadtebaulichen Erwigungen heraus wird ein Ersatz durch Linden (Tilia cordata i.S.) empfoh-
len. Einige Linden befinden sich bereits entlang dieser Stralenachse der Olbrichtstral3e, die zum Er-
halt empfohlen werden.

Die weiteren Biotoptypen sind ,,hohlenreiche Einzelbaume*. Der Apfel (80210.E) kann erhalten
werden. Die Kultur-Birne (80200.) ist aufgrund massiver Kernfaule bereits abgingig; ein Erhalt ist
deshalb nicht moglich. Der dafiir notwendige Antrag auf Genehmigung zur Vornahme von Eingrif-
fen in den Geholzbestand wurde 2014 gestellt. In Anlage 3 zur Baugenehmigung (Az.: 63.30-
VV/2014-051-CB) fiir Haus 2 (vgl. hierzu Plandarstellung Anhang IV) wird eine Befreiung gemél §
67 BNatSchG angesichts der fehlenden Alternative fiir die Feuerwehraufstellfliche fiir das beste-
hende Gebidude erteilt. In gleicher Weise wie bei dem Biotop 80140.1 soll der Stamm des Biotop-
baums unter vollstindigem Erhalt des Hohlraums unzerteilt versetzt und fiir die Dauer des natiirli-
chen Bestehens in dieser Form erhalten werden.Weiterhin ist der Erhalt der Rosskastanie am Ron-
dell (80190.E) ebenso nicht moglich, da diese deutliche Schiaden im Kronenbereich — mehr als 50 %
der Krone sind abgestorben — aufweist. Der Baum ist weiterhin aufgrund der erforderlichen Er-
schlieBungsstrafe nicht zu erhalten. Die Lage der Strale wurde diesbeziiglich gepriift. Eine Ver-
schiebung der Stralenachse ist aufgrund erforderlicher Feuerwehrwege und verkehrstechnischer
Notwendigkeiten nicht moglich. Ein Antrag auf Befreiung von dem Verbot wurde im November
2015 an die untere Naturschutzbehorde gestellt und zum 28.01.2016 (Az.: 36.11 36.45.02.80190.E
fi) erteilt. Auch in diesem Falle ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren und auf die An-
wesenheit besonders geschiitzter Tiere zu achten. Der von Hohlrdumen betroffene Stammabschnitt
ist in 3-5 m langen Stiicken zu versetzen und in der Vertikalen an geeigneten Stellen aufzustellen
und fiir die Dauer des natiirlichen Bestehens in dieser Form zu erhalten.

¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Pflanzen ist es, das Vorkommen aller im
Stadtgebiet wildlebenden Pflanzenarten zu sichern und weitestgehend moglich zu entwickeln. Dazu
zdhlen nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen keine Beeintrachtigung der heimischen Flo-
ra zu erwarten ist. Zudem sind gesetzlich geschiitzte Biotope durch fachgerechte Pflege bzw. Be-
wirtschaftung zu erhalten und alle in Leipzig existierenden Biotoptypen sind in einem reprédsentati-
ven Umfang zu erhalten und zu entwickeln.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird insgesamt von keiner erheblichen Verdnderung der heute
vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen und des Pflanzenarteninventars ausgegangen, insbesonde-
re nicht von einer kurz- bis mittelfristigen Erhéhung der Bedeutung des Plangebietes fiir als beson-
ders bedeutend eingestufte Lebensraumtypen nach Anhang I der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie,
Biotoptypen und Pflanzengesellschaften. Langfristig ist jedoch die Entstehung wertvoller Bio-
topstrukturen und die Ansiedlung wertvoller oder sogar gesetzlich geschiitzter Pflanzenarten auf den
sich durch Sukzession weiterentwickelnden Ruderalfluren und Gehdlzflichen nicht auszuschlieBen.
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b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Bereich ldngs der S-Bahnstrecke soll als Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse dienen. Im Sinne
des Landschaftsplanes Leipzig wird die Flache als halboffene Landschaft, in der einzelne Biotopty-
pen mosaikartig verteilt werden, gestaltet. Das Habitat soll dabei die klimatische Funktion als
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet weiterhin erfiillen.

Bei Durchfiihrung der Planung wird sich das Artenspektrum in Richtung von Arten der Géirten und
Geholzflachen verschieben. Die Vegetationsflachen werden sich aufgrund von Entsiegelungsmal-
nahmen insgesamt vergroBern. Eine erhebliche Verschlechterung der heutigen Situation wird aller-
dings nicht erwartet, da durch den Erhalt von Bestandsbdumen sowie der Anlage von Hausgirten
mit zahlreichen Baum- bzw. Strauchpflanzungen die fiir das Schutzgut Pflanzen bedeutsam einge-
stuften Biotoptypen zum Teil am Ort bzw. an anderer Stelle im Plangebiet erhalten werden konnen.

Aufgrund ihres Vitalitidtszustandes ist der Erhalt der Kultur-Birne (80200.E), die aufgrund massiver
Kernfaule bereits abgéngig ist und der Rosskastanie (80190.E), die starke Schiaden im Kronenbe-
reich aufweist, nicht moglich. Alle weiteren Biotope im Plangebiet konnen erhalten werden.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Das Ziel ,,gesetzlich geschiitzte Biotope durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirtschaftung zu erhal-
ten kann aufgrund des Vitalititszustandes der Biotopbaume nicht génzlich eingehalten werden.

Die weiteren relevanten Umweltschutzziele konnen mit der Plandurchfiihrung eingehalten werden
(Wohngebiet mit lockerer Bebauung, Erhaltung des Griinstreifens im Sinne der Vorgaben des Land-
schaftsplanes). Mit den festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen (Erhalt von Gehdlzbesténden,
Geholzanpflanzungen) konnen die Auswirkungen der Planung weitestgehend kompensiert werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Die Umgestaltung in ein Wohngebiet bedeutet einen Eingriff in das Schutzgut, der durch die nach-
folgende Gestaltung, besonders der Freiflichen und Griinflichen kompensiert werden muss. Quali-
fizierte griinordnerische Festsetzungen miissen dies im Sinne der Kompensation festschreiben. Eini-
ge Baume aus dem Bestand konnen erhalten werden.

Die erhebliche nachteilige Auswirkung der Planung hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen bezieht
sich auf den Verlust der Biotopbdume.

7.2.2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Festsetzungen des B-Planes:

e Erhalt von Bestandsbdumen (inkl. Biotop 80140.1, 80210.E)

e Festsetzung zum Anpflanzen von Bidumen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, auf privaten
Grundstiicksflichen

e Festsetzung zur Begriinung von Stellplatzanlagen

e Strukturierung von Hausgirten durch die Anpflanzung von standortgerechten Laub- oder Obst-
bidumen in Kombination mit Strduchern als neuen Lebensraum

Weitere Mafinahmen/Empfehlungen:

e Okologische Begleitung der Geholzfallungsmalinahmen der Biotopbdume
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e der Stamm der jeweiligen zu féllenden Biotopbdume ist unter vollstindigem Erhalt des Hohl-
raums zu versetzen

7.2.3 Tiere

7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Ausgewertet wurden die naturschutzfachlichen Gutachten der Naturforderungsgesellschaft Okologi-
sche Station Borna-Birkenhain e. V. von 2010 und 2014 sowie das Begehungsprotokoll zur Begut-
achtung potentieller Winterquartiere 2015, auBerdem die Faunistische Kartierung (OKOTOP GbR
2015), der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (seecon Ingenieure GmbH 2015) und das Mallnahme-
konzept Zauneidechse (seecon Ingenieure GmbH 2016). Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Brutvigel

In elf von zwolf untersuchten Gebaudestrukturen wurden Nachweise auf eine Nutzung durch gebau-
debriitende Vogelarten erbracht. Das Plangebiet bietet insbesondere fiir die nachgewiesenen Arten
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Drossel (Turdus spec.) und Turmfalke (Falco tinnunculus)
gute Voraussetzungen, um als Nahrungshabitat zu dienen. Des Weiteren werden die vorhandenen
Gebdudestrukturen als Bruthabitate genutzt.

Zusétzlich zu den gebdudebriitenden Arten wurden insgesamt 33 Vogelarten im Plangebiet nachge-
wiesen, von denen 18 im Gebiet als Brutvogel auftreten. Von den festgestellten Brutvogelarten ist
keine im Anhang I der EU-Vogelrichtlinie aufgefiihrt. Ebenso ist keine der Brutvogelarten in den ro-
ten Listen Deutschlands und Sachsens (jeweils Kategorie 1-3) gefiihrt. In der Vorwarnliste sind die
Nachweise von sieben Brutvogelarten (Gelbspétter, Gartengrasmiicke, Klappergrasmiicke, Garten-
rotschwanz, Heckenbraunelle, Girlitz und Griinfink) und drei Nahrungsgésten (Stockente, Rauch-
schwalbe und Mehlschwalbe) aufgefiihrt.

Flederméiuse

Die Erfassungen von Fledermausarten wurden dhnlich der Brutvogelkartierung einerseits fiir die
Gebédude und andererseits flir im Plangebiet allgemein vorkommende Individuen durchgefiihrt. Die
Kartierung fiir die Gebaude erfolgte 2010, 2014 und 2015, die der Freiflachen 2015.

Nachweise von Fledermausarten in Gebduden konnten nur an einem Objekt erbracht werden. Die
FraBspuren lassen auf die Artengruppe Langohrfledermduse schlieen, vorhandene Kotspuren wei-
sen auf eine zweite Fledermausart hin, sodass von zwei Quartierkomplexen ausgegangen werden
kann. Aus gutachterlicher Sicht bieten mindestens neun Objekte potentielle Sommer-/Zwischen-
quartiere flir Flederméduse. Weiterhin wurden drei Keller als potentielle Winterquartiere eingestuft.

Im Untersuchungsgebiet wurden fiinf Bdume als potenzielle Quartierbdume fiir Flederméuse einge-
stuft. Drei der Bdume konnten aufgrund ihrer Hohe nicht begutachtet werden. Demzufolge kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Fledermduse diese als potenzielle Quartiere nutzen. Zwei Baume
wurden auf einen Besatz kontrolliert, wobei sich keine Hinweise auf eine Nutzung der Hohlen
durch Flederméduse ergaben.

Im Rahmen der akustischen Erfassung der Fledermausfauna wurden insgesamt drei Fledermausar-
ten nachgewiesen: Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Groer Abendsegler (Nyctalus noc-
tula) und Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus). Potenziell ist im Plangebiet, aufgrund der
Rufvariabilitdt und der Qualitidt der Rufaufnahmen, mit bis zu sechs Fledermausarten zu rechnen.
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Die Breitfliigelfledermaus nutzt das Plangebiet nachweislich intensiv als Jagdhabitat. Vor allem der

Bereich des mit den Kastanien umstandenen Rondells wird als solches genutzt. Groer Abendsegler
und Miickenfledermaus sind im Vergleich zur Breitfliigelfledermaus eher weniger anzutreffen. Jagd-
aktivitdten konnten nicht nachgewiesen werden.

Alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV sowie acht Arten in An-
hang II der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Die in Deutschland vorkommenden Fledermausarten zdhlen
demzufolge zu den nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 b) aa) BNatSchG ,,besonders geschiitzten und gleichzei-
tig ,,streng geschiitzten Arten“ nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 b) BNatSchG.

Art deutsch Art wissenschaftlich RLD | RLSN | FFH-RL | BNatSchG
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus G 3 v a
Grof3er Abendsegler Nyctalus noctula \Y, 3 v a
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D - \Y a

Tabelle: Nachgewiesene Fledermausarten mit Gefihrdungsstatus. Quelle: Faunistische Kartierung, Okotop GbR 2015.

Abkiirzungsverzeichnis: RLD: Rote Liste der Séugetiere Deutschlands (Meinig et al. 2009) 1 = vom Aussterben be-
droht, 2 = stark gefdhrdet, 3 = geféhrdet, 4 = potenziell gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, G = Gefédhrdung unbe-
kannten AusmaBles, D = Daten unzureichend, * = ungefahrdet, - = nicht aufgefiihrt, RLSN: Rote Liste Sachsen (RAU et
al. 1999) Kategorien wie oben, R = extrem seltene Art mit geografischer Restriktion, FFH-RL: Fauna-Flora-Habi-
tat-Richtlinie, Il = Art nach Anhang II, IV = Art nach Anhang IV, BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz, a = § 7 Abs. 2
Nr. 14 ,streng geschiitzte Art"

Reptilien

Generell weist das gesamte Plangebiet ideale Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse auf. Aufgrund
verschiedener Strukturen wie Schutthaufen, alten Gleisanlagen, voll- und teilversiegelte sowie lo-
cker bewachsene Fliachen erfolgten zahlreiche Nachweise der Zauneidechse innerhalb des Plange-
bietes. So wurde die Art auch in nahezu allen Teilen des Plangebietes festgestellt. Insgesamt wurden
im Plangebiet 15 Einzelnachweise von adulten und subadulten Zauneidechsen aufgenommen. In
Abhingigkeit von Strukturierung des Gebietes und des Kartierzeitraumes wird fiir das Plangebiet
ein Korrekturfaktor von 18 herangezogen, um die Populationsgrof3e abschétzen zu kdnnen. Dem-
nach wird die GesamtpopulationsgroBe im Plangebiet auf 270 subadulte bzw. adulte Tiere geschitzt.

Heuschrecken

Fiir die besonders geschiitzten Heuschreckenarten Blaufliiglige Odland- und Blaufliiglige Sand-
schrecke (Oedipoda caerulescens, Sphingonotus cearulans) gelten als Habitatstrukturen dhnliche
Voraussetzungen wie fiir die Zauneidechse (brachliegende Baugrundstiicke, Sand-, Kies- und Schot-
terbereiche). Es erfolgte der Nachweis der Blaufliigligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)
im Plangebiet. Hinweise auf ein Vorkommen der Blaufliigligen Sandschrecke (Sphingonotus cearu-
lans) liegen hingegen nicht vor. Die im Plangebiet existierende Gesamtpopulation der Blaufliigligen
Odlandschrecke ist mit einem Nachweis iiber bis zu 80 Einzeltieren als gro3 zu bezeichnen.

Amphibien

Im nérdlichen Kellerbereich von Haus 2 (vgl. hierzu Gestaltungsplan Anhang IV) wurden zum Zeit-
punkt der Begehung 2014 mindestens 15 adulte und juvenile Erdkréten (Bufo bufo) angetroffen. Da
es zur Zeit der Begehung sehr warm war, haben sich die Erdkréten vermutlich iibergangsweise ein
kaltes Gebiet gesucht. Ihr Vorkommen ist demzufolge als potenziell einzuschétzen.

¢) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Tiere ist es, das Vorkommen aller im Stadt-
gebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und weitestgehend moglich zu entwickeln. Dazu zidhlen
nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen keine Beeintriachtigung der heimischen Fauna zu
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erwarten ist.

Alle européischen Vogelarten gehdren gemél3 § 7 Abs. 2 Nr. 12 und 13b BNatSchG 1.V. mit Art. 1
der Richtlinie 79/409 EWG zu den besonders geschiitzten Tierarten. Alle europdischen Fledermaus-
arten gehoren gemil § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschiitzten Tierarten. Dartiber hin-
aus sind Flederméuse im Anhang IV bzw. III der regional vorkommenden Arten auch im Anhang II
der FFH-Richtlinie aufgefiihrt. Jedoch ergeben sich hinsichtlich der geplanten Mallnahme, bei Ein-
haltung der Baumafinahmen auf3erhalb der Brutzeiten, keine Konflikte zu diesen Gesetzesgrund-
lagen.

Gemail § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG besteht ein Verbot, wild lebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten u. a. nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu toéten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren sowie Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren. Geméal § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG besteht dariiber hinaus fiir die wild lebenden Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europdischen Vogelarten ein Verbot, diese wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird insgesamt nicht von einer erheblichen Verédnderung des
heute vorhandenen Tierarteninventars ausgegangen. Langfristig ist jedoch die Etablierung weiterer
wertvoller oder gesetzlich geschiitzter Arten auf den sich durch Sukzession weiterentwickelnden
Ruderalflachen oder in den weiter verfallenden Gebduden nicht auszuschliefen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die Lebensrdume von Geholz- und Gebdudebriitern struktu-
rell entwertet, geeignete Jagdhabitate von Fledermdusen gehen verloren und Habitatbereiche der
Zauneidechse werden vollstindig entwertet. Durch die geplante Nutzung als Wohngebiet werden die
Fliachen nach Bauabschluss weiterhin fiir Vogelarten und Fledermiuse (Teil)-Lebensraum sein, je-
doch nicht mehr in der aktuell vorliegenden Wertigkeit und Storungsarmut. Die Qualitit des Le-
bensraumes fiir Fledermiuse wird zunédchst erheblich eingeschrénkt. Mit der zukiinftigen Gestaltung
und Begriinung des Geldndes sind Steigerungen der Lebensraumqualitit (Jagdhabitat) zu erwarten.

Durch bauliche Mallnahmen an den Gebauden (Abriss, Umbau, Anbau, Sanierung etc.) ist der Ver-
lust der gesetzlich besonders geschiitzten Lebensstétten von Brutvégeln und Fledermiusen unaus-
weichlich. Demnach sind artenschutzrechtliche Belange betroffen. Die Beantragung einer Ausnah-
megenehmigung gemifl § 67 BNatSchG iiber die Befreiung von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG ist somit erforderlich. Die untere Naturschutzbehorde regelt dann rechtsverbindlich die
MaBnahmen der Vermeidung und Minimierung sowie Art und Umfang der Ersatzlebensstitten (ein-
schlieBlich Zeitpunkt der Realisierung).

Eine Inaussichtstellung einer Befreiung gemif § 67 Abs. 2 BNatSchG von den Verboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG fiir die bauliche Anderung (wie Umbau, Anbau, Abriss oder Sanierung) an den
Gebiduden im Geltungsbereich wurde bei der Naturschutzbehorde eingereicht und am 26.02.2016
durch diese positiv beschieden.

Die Wiedernutzung des Geléndes beinhaltet eine normale Storungsintensitit im menschlichen Sied-
lungsraum und wird daher fiir Brutvogel und Flederméuse als nicht erheblich gewertet. Mit der Rea-
lisierung entsprechender ErsatzmaBBnahmen (Nistkdsten, Fledermausquartiere) werden die Brut- und
Lebensstitten der betroffenen besonders geschiitzten Arten nicht ersatzlos beseitigt und dadurch
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sind die Abweichungen mit den Belangen des Naturschutzes vereinbar.

Mit Verlust der Habitatstrukturen (z. B. Schuttablagerungen und Gleisstrukturen) fiir die Zaunei-
dechse und die Blaufliiglige Odlandschrecke erfolgt eine dauerhafte Entwertung des aktuellen Le-
bensraumes. Vorkommen der Art im Plangebiet werden weitestgehend zuriickgehen. Dies kommt ei-
nem Totalverlust der Lebensriume gleich (Faunistische Kartierung, OKOTOP GbR 2015). In die-
sem Sinne wire der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG beriihrt. Um dem entgegen-
zuwirken, sind dringend Vermeidungsmafinahmen vor Beginn der Baumafinahme und in unmittel-
barer Umgebung durchzufiihren (FCS-Maflnahme — MafBinahme zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes). Da fiir die Zauneidechse ein Raumbedarf von 50 m? pro Einzeltier im Planzustand der
Kompensationsflidchen erreicht werden konnte, belduft sich der Flachenbedarf der Ersatzfliache be-
zogen auf 270 Tiere insgesamt auf 1,35 ha. Die MaBBnahmenflache innerhalb des Plangebietes wird
ca. 4.250 m? betragen und im stidlichen Abschnitt des Geltungsbereichs realisiert werden. Zur
Kompensation von nicht im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes ausgleichbaren Beeintréchti-
gungen der Zauneidechse wird eine Mallnahme herangezogen, die dem Plangebiet insgesamt zuge-
ordnet wird. So sind, auf dem siidliche angrenzenden Bahndamm, auf den Flurstiicken 563/6 (4.670
m?) und 297/2 (6.080 m?) der Gemarkung Mockern geeignete Habitate fiir die Zauneidechse anzule-
gen. Die Gestaltung der gesamten Ersatzfliche orientiert sich an den vielfiltigen Habitatanspriichen
der Zauneidechse. Das Ziel ist eine halboffene Landschaft, in der die einzelnen Biotoptypen mosa-
ikartig verteilt sind. Der etwaige prozentuale Anteil der Biotoptypen und Strukturelemente gliedert
sich wie folgt in:

e 25 9% dornige Straucher

o 15 9% Altgras, Staudenflur

e 20 % dichte Ruderalvegetation

e 30 % liickige Ruderalvegetation auf {iberwiegend grabbarem Substrat

e 10 % Habitatelemente als Sonnen- und Eiablageplitze sowie Winterquartiere.

Die Mallnahmeflache innerhalb des Geltungsbereiches ist in Richtung Norden mittels eines reptili-
ensicheren Schutzzaunes zu begrenzen.

Der Umsiedlungszeitraum zwischen April und August eines Jahres ist aufgrund der Phinologie der
Art (Winterquartiere werden ab August nach und nach bezogen) dringend einzuhalten

Zur Erfolgskontrolle wird eine die MaBnahmen begleitende Uberwachung durchgefiihrt. Die Aufga-
benschwerpunkte der Erfolgskontrolle gliedern sich in die Bereiche Herstellungs-, Bestands- und
Habitatmonitoring. Die Erfassung im Rahmen des Bestandsmonitorings sowie das Habitatmonito-
ring sollte sich grundsétzlich an der durchschnittlichen Lebensdauer einer Zauneidechsen-Generati-
on orientieren (5 Jahre), das Ende des Monitorings bildet aber erst der Nachweis iiber die Wirksam-
keit der FCS-MaBnahme.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Die relevanten Umweltschutzziele konnen nach Umsetzung der geplanten Festsetzungen, der
kompensatorischen MaBnahme fiir die Zauneidechse und die Blaufliiglige Odlandschrecke, der An-
bringung von Nistkdsten und der Errichtung von Fledermausquartieren eingehalten werden. Die
stidlichen Randstrukturen des Plangebiets stehen als Bereich mit naturnahen Strukturen als Lebens-
raum fiir Tierarten zur vorrangigen Verfligung.

Mit der Realisierung entsprechender ErsatzmaBBnahmen werden die Brut- und Lebensstitten der be-

15.12.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 357.1 ,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Stid”

Seite 34

troffenen besonders geschiitzten Arten nicht ersatzlos beseitigt und dadurch sind die Abweichungen
mit den Belangen des Naturschutzes vereinbar.

Die Zauneidechsen sind in einem Zeitraum zwischen April bis August eines Jahres umzusiedeln und
in die vor dem Eingriffstermin fertiggestellten Habitatbereiche am siidlichen Rand des Plangebietes
zu verbringen. Unter Beriicksichtigung dieser VermeidungsmafBinahme wird das Tétungsrisiko fiir
die Art nicht in signifikanter Weise erhoht. Ein Auslosen des Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG durch das Vorhaben kann nicht vermieden werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Mit Durchfithrung der Planung bzw. der Mallnahmen zur Inwertsetzung des Plangebiets ergeben
sich zunichst Stérungen und Eingriffe, die vor allem in der Bauphase zu Beeintrachtigungen fiihren
werden (Abriss- und Rodungsarbeiten, Entsiegelung, Erdarbeiten beim Bau der Hauser, Erschlie-
BungsstraBen, Entwésserung).

Mit Umsetzung der Planung werden — schrittweise nach der Abriss- und (Um-)Bauphase — grof3e
Flachenanteile als Griinflaichen genutzt. Der siidliche Streifen entlang der S-Bahnstrecke wird als
Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse und die Blaufliiglige Odlandschrecke ausgebildet werden. Dabei
orientiert sich die Gestaltung an den vielféltigen Habitatanspriichen der Zauneidechse. Der in die-
sem Bereich neu gestaltete Bereich wird ebenso der vorhandenen Tierwelt (v.a. Vogeln und Insek-
ten) als Lebensraum zur Verfligung stehen.

Fiir Neupflanzungen im Plangebiet werden vorwiegend heimische, standortgerechte Baum- und
Straucharten empfohlen. Dabei sollte auf Artenvielfalt geachtet werden, um verschiedenen Vogelar-
ten Nahrung und Schutz zu bieten.

7.2.3.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Festsetzungen des B-Planes:

e FErhalt von Bestandsbdumen

e Strukturierung von Hausgirten durch die Anpflanzung von standortgerechten Laub- oder Obst-
baumen in Kombination mit Strduchern als neuer Lebensraum

e Festsetzung von Fledermauskisten/Nisthilfen als Ersatzstrukturen fiir verloren gegangene
Strukturen durch Gebdudeabriss und -umbau

e FCS-MaBnahme als Ersatzhabitat fiir Zauneidechse und die Blaufliiglige Odlandschrecke
Weitere Mafinahmen/Empfehlungen:

Fiir den Zeitraum der BaumaBBnahmen (v.a. Abbruch-, Rodungs-, Geho6lzschnittarbeiten) hat eine na-
turschutzfachliche (6kologische) Baubetreuung zu erfolgen, dies wird im stiddtebaulichen Vertrag
geregelt. Allgemein ist ein Abriss von Gebduden nicht zwischen 1. Mérz und 30. September durch-
zuflihren. Dennoch sollte unmittelbar vor Beginn der Abbruchmallinahme ein Gutachter das jeweili-
ge Objekt auf aktuelle Brutplitze kontrollieren. Ferner sind Gebdude vor Abbruch bzw. Sanierung
auf Fledermausvorkommen und das Vorkommen der Erdkrdte zu priifen. Erfolgt die Umsetzung der
Abbruch- bzw. SanierungsmaBBnahmen in den Wintermonaten (November bis Mérz), sind aufgrund
der Eignung einiger Keller als Fledermauswinterquartiere diese auf Fledermausvorkommen zu un-
tersuchen.

Die derzeit vorhandenen Geholzstrukturen bieten ebenfalls geeignete Nahrungs- und Bruthabitate
fiir verschiedene Tierarten des Siedlungsraumes. Altbaumbestand sollte daher, soweit moglich, er-
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halten bleiben.
Die Zauneidechsen sind in einem Zeitraum von April bis August umzusiedeln.

Riickschnitt bzw. Rodung von Gehdlzen sollte weiterhin geméf § 39 BNatSchG ausschlieBlich au-
Berhalb der Vegetationsperiode (Oktober bis Februar) erfolgen. Bei Bdumen ist auch in dieser Zeit
eine vorherige Begutachtung in Bezug auf Baumhohlen oder Spalten, die von Fledermausen genutzt
werden konnten, vorzunehmen. Optimal ist die Rodung im Oktober, da zu dieser Zeit die Brutsaison
abgeschlossen ist und keine Reproduktionsquartiere mehr besetzt sind. Es sollten in jedem Fall Ar-
tenschutzmafBnahmen in Form von Ersatzquartieren (Grundlage: § 41 SachsNatSchG) realisiert wer-
den.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere konnen durch die festgesetzten griinordneri-
schen Maflnahmen im Geltungsbereich weitgehend kompensiert werden.

7.2.4 Menschen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind die Belange des Schallschutzes bei der Bauleitplanung zu beriicksich-
tigen. Die prognostizierte Verkehrsldrmsituation wurde mit dem Ergebnis einer schalltechnischen
Untersuchung (Stand: 05.01.2015, Ergédnzung: 04.12.2015) aufgenommen und bewertet.

Gemal DIN 18005 bzw. der Zielwerte flir die maximale Verkehrsldrmbelastung fiir Wohngebiete
gemal der stddtischen Umweltqualitétsziele und -standards sind 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
als schalltechnische Orientierungswerte anzustreben.

Zudem wurden die Auswirkungen der Planung auf die umliegenden Nachbarschaften durch eine
Schalltechnische Untersuchung zum Schallschutz der Nachbarschaft nach 16. BImSchV fiir das Ge-
biet Ostlich der Neuplanung ,,Wohnbebauung Werk Motor* in Leipzig (Stand: 07.04.2015) gepriift.

7.2.4.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Abgesehen von der Schallimmission sind weitere relevante Beeintrdchtigungen von Menschen
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Grundlage der Bewertung der Verkehrsldrmsituation im Plangebiet bildet die schalltechnische
Untersuchung.

Die Ermittlung der aus dem Bahnverkehr und dem zukiinftigen Kfz-Aufkommen zu erwartenden
Gerduschimmissionen an den Baugrenzen erfolgte rechnerisch mittels eines digitalen
Berechnungsmodells. Dieses Berechnungsmodell beriicksichtigt die Vorgaben der DIN 18005
Teil 1.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet wird nicht von Menschen bewohnt. Eine Vorbelastung durch Verkehrsldrm besteht
entlang der siidlichen Grenze durch die S-Bahn-Trasse. Entlang der Bahnlinie befindet sich eine
Mauer mit einer Héhe von 2,15 m iiber Oberkante des Geldndes. Diese mindert die
Larmimmissionen, die von Siiden durch den Bahnverkehr in das Plangebiet eingetragen werden und
soll mit dieser Funktion erhalten werden.

¢) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Mensch ist die Einhaltung der in der DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau‘ genannten Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts fiir die maximale Verkehrslarmbelastung bei der Neuplanung von Wohngebieten. Zudem sind
fiir alle Bevolkerungs- und Nutzergruppen innerhalb der Stadt (bzw. im Einzugsbereich des
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Offentlichen Nahverkehrs) quantitativ und qualitativ Erholungsmdglichkeiten in ausreichender Form
zu schaffen.

7.2.4.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen
der heutigen Situation.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Fiir die ErschlieBung des geplanten Wohngebiets werden neue Zufahrtsstra3en angelegt. Fiir die
Geschwindigkeitsbegrenzung im Baugebiet sind 30 km/h vorgesehen. Die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete gemdfl DIN 18005 kdnnen geméif
schalltechnischer Untersuchung an den Fassaden der Héuser 6,7, 14 und 15 (vgl. Gestaltungsplan
im Anhang IV) eingehalten werden . An den anderen Gebduden sind je nach Lage zu den
Gleisanlagen im Siiden, zur Olbrichtstralle, zur Max-Liebermann-Straf3e und generell
straBenzugewandten Fassaden Uberschreitungen der Orientierungswerte mdglich. Fiir den Tag- und
Nachtzeitraum betragen die Uberschreitungen an den straBenzugewandten Fassaden maximal

5 dB(A).

Die im Siiden des Plangebietes verlaufende 2 m hohe Mauer wurde bei der Berechnung der Schall-
prognose beriicksichtigt. Sie verlduft im westlichen Bereich innerhalb des Plangebietes verldsst
dann den Geltungsbereich und verlduft auBBerhalb parallel zum Plangebiet. Sie mindert die Larmim-
missionen, die durch den Bahnverkehr eingetragen werden. Die Larmimmissionen des Schienenver-
kehrs konnten durch eine aktive MaBBnahme in Form einer hoheren Larmschutzanlage parallel zu
stidlichen Geltungsbereichsgrenze weiter gemindert werden. Die Moglichkeit einer neuen, hheren
Larmschutzanlage parallel zur 2 m hohen Mauer und ein dadurch entstehendes ,,Niemandsland*
wurde gepriift, ist jedoch stddtebaulich nicht gewiinscht. Dementsprechend sind die Larmimmissio-
nen mittels passiven MaBBnahmen in Form von schallgedimmten Aullenbauteilen an den Gebduden
zu minimieren, sodass die erforderlichen Orientierungswerte eingehalten werden konnen.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfithrung der-
Planung

Die o.g. relevanten Ziele des Umweltschutzes konnen bei Plandurchfiihrung ohne weitere Maf3nah-
men aller Voraussicht nach nur zum Teil eingehalten werden. An den stralenzugewandten Fassaden-
teilen ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte festzustellen. Die Orientierungswerte kénnen
jedoch durch passive MaBBinahmen z.B. in Form von schallgeddmmten Aulenbauteilen erreicht wer-
den und somit zur Einhaltung der Ziele des Umweltschutzes dienen.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Auf den Belang ,,Menschen-Verkehrslarm* sind bei Umsetzung der nach der DIN 4109 ,,Schall-
schutz im Hochbau* notwendigen passiven Schallschutzmafnahmen keine fiir die Abwagung erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Zunahme des Verkehrs resultierend aus den neuen Baugebieten fiihrt zu keiner zu beriicksichti-
gen Folgen fiir angrenzende Gebiete. Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV werden bereits
bei der bestehenden Verkehrssituation an den nahe der Olbrichtstrafle gelegenen Gebauden nicht
eingehalten. Die zusitzlich entstehende Verkehrsbelastung durch die Neuplanung erhoht diese ho-
hen Immissionswerte an nur wenigen Stellen. Zudem bewegen sich diese Erhohungen in einer un-
wesentlichen Grofenordnung (AL > 0,1dB).
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7.2.4.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Festsetzungen des B-Planes:

e Schutzbediirftige Rdume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gleich dem
Larmpegelbereich III besitzen, sind nach VDI-Richtlinie 2719, mit schallgeddmmten fensterun-
abhingigen Liiftungseinrichtungen auszustatten

e Festsetzung einer Flache fiir die Errichtung einer Larmschutzanlage

e Grundrissorientiertes Bauen: Anordnung sensibler Nutzungsrdume, wie Kinder- und Schlafzim-
mer an den ldrmabgewandten Stra3enseiten

7.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmdglichkeiten ist zunédchst die sog. ,,Nullvariante* zu priifen, d. h.
der Verzicht zur Schaffung zusitzlicher Wohngrundstiicke an diesem Standort. Bei dem Bedarf an
Wohngrundstiicken in Leipzig wiirde der Verzicht auf die Planung dazu fiihren, dass dem Bedarf im
ungiinstigen Fall am Stadtrand im AuBlenbereich nachgekommen werden wiirde. Das mdchte die
Gemeinde auf jeden Fall vermeiden. Deshalb wurde die ,,Nullvariante* verworfen.

Die Umnutzung des ehemalig militarisch genutzten Areals zu Wohnzwecken ergibt sich aus dem
denkmalgeschiitzten Gebadudebestand, der gut erschlossenen Lage im Stadtgebiet und der Nachfrage
nach Wohnraum. Eine Wiederaktivierung der militdrischen Nutzung stellte sich nicht als Planungs-
alternative dar und wire aus stddtebaulichen Griinden sicherlich auch nicht mit den umliegenden
Nutzungen zu vertreten.

Gepriift wurde zunichst die alleinige Sanierung des denkmalgeschiitzten Gebdudebestandes bei Ver-
zicht auf Neubebauung. Die dafiir erforderliche und aufwendige verkehrliche ErschlieBung wiirde
allerdings dazu fiihren, dass Aufgrund einer UbererschlieBung groBe Bereiche des Plangebietes zwar
erschlossen wiren aber baulich ungenutzt blieben. Dies entspricht nicht den stiddtebaulichen Zielen
der Innenentwicklung, also der Nutzung erschlossener Siedlungsbereiche zu Gunsten der Schonung
von noch unerschlossenen, landschaftlich gepriagten Bereichen am Stadtrand. Nach Abwégung die-
ser Gesichtspunkte, bei der auch finanzielle Aspekte eine Rolle spielten, wurde diese Planungsvari-
ante wegen nicht darstellbarer Wirtschaftlichkeit und Unvereinbarkeit mit den Zielen der Stadtent-
wicklung verworfen.

Weiterhin wurde die Planung im Zusammenhang mit den zu erwartenden erheblichen negativen
Umweltauswirkungen iiberpriift. Die ,,Nullvariante* wire wiederum der Verzicht auf eine Uberpla-
nung des Gebietes. Das heif3t die bereits begonnene Sukzession wiirde sich weiter entwickeln, wo-
bei die befestigten Fldchen im Bestand der Sukzession Grenzen setzen wiirde. Nach geniigend lan-
ger Entwicklungszeit wiirde sich dann ein Klimaxstadium einstellen. Diese Variante kommt jedoch
aus den oben benannten Griinden nicht in Frage.

Allgemein ist der Erhalt von betroffenen Biotopbdumen im Plangebiet aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit oder in Verbindung mit der ErschlieBungsplanung, die sich nach den Bestandsgebduden
richtet, nicht moglich. Andere Biotope (80140.1 und 80210.E) konnen hingegen erhalten werden.

Die Eingriffe, insbesondere wéahrend der Bauphase, auf das Schutzgut Tiere, sind aufgrund der ge-
eigneten Habitatflichen im Plangebiet auch unter der Betrachtung anderweitiger Planungsmoglich-
keiten nicht zu verhindern.

Die Emissionsquellen (Verkehrslarm), die zu einer Beeintridchtigung des Schutzgutes Menschen
fiihren, befinden sich groftenteils aullerhalb des Plangebietes (S-Bahnlinie und Olbrichtstral3e).
MaBnahmen zur Vermeidung der Uberschreitung von Orientierungswerten sind demzufolge auch
bei Einbeziehung anderer Planungsmdglichkeiten zu priifen und vorzunehmen. Fiir die Gebdude im
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Stiden des Plangebietes (darunter befindet sich auch ein Bestandsgebidude) wurde die Anlage einer
Larmschutzwand gepriift. Fiir den Fall, dass der Erhalt der Bestandsmauer nicht gesichert werden
kann, erfolgt eine Regelung fiir die Lirmschutzwand im stddtebaulichen Vertrag.

Unter Abwégung der vorgenannten Varianten wurde die aktuelle Planung ,,Umnutzung/Revitalisie-
rung des ca. 5,8 ha groBen, ehemals militarisch genutzten Areals zu einem hochwertigen Wohn-
standort“ weiter verfolgt.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fithrung der Bauleitpléne eintreten, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen B-Plan wurde festgestellt, dass dessen Durchfiihrung
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Fiir deren Uberwachung
sind die nachfolgend beschriebenen MaBBnahmen vorgesehen:

Schutzgut erhebliche Umweltauswirkung UberwachungsmaBnahme

Pflanzen nachteilig: Verlust gesetzlich ge- okologische Begleitung der Geholzfil-
schiitzter Biotope § 21 Sachs- lungsmaf3inahmen
NatSchG Kontrolle der Durchfiihrung

Tiere nachteilig: Verlust von Habitatfla- Okologische Bauiiberwachung der

chen besonders geschiitzter Arten FCS-Mallnahme

(Zauneidechse, Blaufliiglige Odland- | Kontrolle der Durchfiihrung

schrecke) Bestandsmonitoring und Habitatmoni-
positiv: Schaffung von neuen Habi- |toring

tatbereichen fiir besonders geschiitzte
Arten

Mensch - Ver- nachteilig: Uberschreitung der Orien- | Lirmkartierung der Stadt Leipzig ge-
kehrsldrm tierungswerte an einigen (straBenzu- |mél § 47 ¢ BImSchG

gewandten) Fassadenteilen
positiv: Minderung der Larmbelas-
tung in Gebduden durch Schall-
ddmmmale an AuBBenbauteilen

Auf die gesetzliche Pflicht der Behdrden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hin-
gewiesen. Sollte es bei der Durchfithrung dieses B-Planes Hinweise auf unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen geben, werden erforderlichenfalls geeignete Malnahmen ergriffen werden.

7.5 Zusammenfassung

Im Ergebnis der Ermittlungen wurden eine Vielzahl planerischer umweltrelevanter Einzelaspekte er-
arbeitet, die in die Festsetzungen des B-Plans aufgenommen wurden. Dariiber wird die notwendige
planerische und naturschutzfachliche Ausgewogenheit fiir dieses Plangebiet und in diesem Planver-
fahren sichergestellt.

Auf einer Brachflache ehemaliger Militérliegenschaften, die eine Liicke in der umgebenden locke-
ren Bebauung darstellt, soll ein B-Plan fiir eine Wohnnutzung aufgestellt werden. Auf einer Gesamt-
flache von rund 58.170 m? werden denkmalgeschiitzte Hiuser als Ensemble saniert und Griinfli-
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chen angelegt. Die Planung erfolgt gemél der Vorgaben des Flichennutzungsplans und des Land-
schaftsplans der Stadt Leipzig.

Insgesamt werden weiterhin Flichen durch Uberbauung und Versiegelung beansprucht, wobei der
Grad der Versiegelung im Gebiet durch grof3flachige Entsiegelung der ehemaligen militirischen
Nutzflachen deutlich verringert wird.

Durch die Festsetzung des siidlich gelegenen Habitatkomplexes kann die stadtklimatische Funktion
als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet erhalten werden.

Die Eingriffe werden aullerdem durch Festsetzungen wie teilversiegelte Flachen, private Griinfli-
chen, Anpflanzung von ,,Hausbdumen* aus tiberwiegend einheimischen, standortgerechten Laubge-
hélzen und die Vornahme einer FCS-Malinahme fiir besonders geschiitzte Arten im Siiden des B-
Plangebietes weitgehend bis vollstdndig ausgeglichen und 6kologisch aufgewertet. Auch das Land-
schaftsbild erfahrt eine erhebliche Aufwertung.

Die geplante Flachennutzung (WA) {ibt keine Beeintrachtigung auf die benachbarten Flidchen aus.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes stellt bei Plandurchfiihrung insbe-
sondere der Eingriff in die Vegetationsbestéinde und die Lebensrdume der im Plangebiet vorkom-
menden Tierarten dar. Den nachteiligen Umweltauswirkungen auf die naturbezogenen Schutzgiiter
kann durch entsprechende MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen im Plangebiet begegnet werden.

Die Auswertung der fiir das Plangebiet erarbeiteten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem
Leipziger Bewertungsmodell ergibt einen Bonus zwischen Bestand und Planung von 539.769 Wert-
punkten. Der im Plangebiet erforderliche Eingriff kann somit vor Ort ausgeglichen werden.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die dffentliche Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 17/2015 vom 19.09.2015. Durch 6ffentliche Bekannt-
machung wurde zu einer Offentlichkeitsveranstaltung eingeladen. Die Veranstaltung fand am
01.10.2015 statt. Ca. 20 Biirger nahmen daran teil..

Neben historischen und 6rtlichen Hinweisen wurden Fragen zum zukiinftigen Vermarktungskonzept
und der angestrebten Zuginglichkeit des Gebietes gestellt. Die anwesenden Projektentwickler erldu-
terten den beabsichtigten Wohnungsmix mit dem Ziel einer sozialen Durchmischung und bestétig-
ten die Moglichkeit einer zukiinftigen 6ffentlichen Zugénglichkeit in und durch das Gebiet.

Zudem wurde die Errichtung sozialer Einrichtungen innerhalb des Plangebietes diskutiert. Innerhalb
des vorgestellten B-Plangebietes werden keine sozialen Einrichtungen realisiert. Infolge der Ge-
samtentwicklung der Areale westlich und 6stlich der Olbrichtstrale besteht jedoch zukiinftig ein Er-
fordernis eines Angebotes sozialer Einrichtungen. Um den zukiinftigen Bedarf zu decken, befinden
sich derzeit die westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen in der planerischen Priifung, ob
sie fur eine soziale Entwicklung geeignet sind. Insbesondere wird {iber einen Schulstandort sowie
einer Kindertagesstitte und einen Einzelhandelsnahversorger nachgedacht.

Die Planunterlagen konnten in der Zeit vom 22.09.2015 bis 06.10.2015 im Stadtplanungsamt sowie
iiber das Internetportal der Stadt Leipzig eingesehen werden. Von zwei Biirgern wurden daraufhin
Hinweise zur Planung vorgebracht. Diese bezogen sich auf folgende Sachverhalte:
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Versiegelung:
Der B-Plan soll konkrete, nachvollziehbare Angaben zu neu versiegelten und entsiegelten Fldchen-

enthalten.

Geplante Baumfillungen:

Im Falle geplanter Baumfdillungen sind diese in einer Baumbestandsliste unter Angabe von Eigen-
schaften, Stammumfdngen und Arten ausfiihrlich zu dokumentieren. Ein Eingriff in den Baumbe-
stand ist zu begriinden und ausreichend mit vergleichbaren Baumstdirken auszugleichen.

Mit der Erarbeitung des Griinordnungsplanes wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und eine
Baumbestandsliste erstellt, mit denen die Hinweise beriicksichtigt wurden.

Vorkommen von Fledermdusen, Zauneidechsen und Spechten:
Die Artenvorkommen sind im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages anhand aktueller
Daten zu kldren.

Fiir den B-Plan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Fledermause und Zaunei-
dechsen wurden nachgewiesen und entsprechend beriicksichtigt. Die benannten Spechtarten
Schwarzspecht und Mittelspecht wurden als potentiell vorkommende Arten untersucht aber im Rah-
men der Kartierungen nicht nachgewiesen.

8.2 Friuhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 14.08.2015 wurden die Triger 6ffentlicher Belange (T6B) gemill § 4 Abs.
1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des B-Planes aufgefordert.

Von den insgesamt 20 Beteiligten sind 16 Stellungnahmen eingegangen. Ohne planungsrelevante
Hinweise oder Anregungen zum Vorentwurf des B-Planes blieben 9 Stellungnahmen. Planungsrele-
vante Anregungen und Hinweise sind vor allem wie folgt zu nennen (kursive Angaben) und wurden
in der Planung wie angegeben beriicksichtigt:

Landesdirektion Sachsen

Es wurde der Hinweis gegeben, dass der siidliche Griinzug nicht mit der Darstellung des Fldchen-
nutzungsplanes der Stadt Leipzig tibereinstimmt.

Der Flichennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) gibt den Rahmen fiir die stddtebauliche Ent-
wicklung und ist nicht flurstiicksscharf. Abweichend von dem im FNP dargestellten ,,Griinstreifen*
setzt der B-Plan einen etwas schmaleren Griinstreifen fest. Die Griinachse parallel zur Bahntrasse
hat im wesentlichen Funktionen als Frisch- und Kaltluftschneise. Diese Funktion behilt sie, auch
wenn sie geringfligig schmaler im B-Plan festgesetzt wird. Durch die abweichenden Darstellungen
ist das Grundkonzept des FNP fiir diesen Bereich jedoch nicht beeintrichtigt. Die grundsétzlichen
Ziele des FNP werden somit nicht beeintrachtigt. Das Entwicklungsgebot bleibt eingehalten.

Mitteldeutscher Verkehrsverbund GmbH

Das Erschlieffungskonzept ist um Mafsnahmen zur Gewdhrleistung einer angemessenen Bedienung
der Gebiete durch den OPNV zu ergéinzen. Dabei sind zum einen die beiden benachbarten S-Bahn-
stationen optimal herzustellen, indem an der Station Olbrichtstrafse an der Nordseite ein zweiter
Bahnsteigzugang aus Richtung Westen und an der Station Slevogtstrafie neue Zugdnge von Osten
vorgesehen werden. Weiterhin sollte die Einrichtung einer zusdtzlichen Bushaltestelle in der Max-
Liebermann-Straf3e vorgesehen werden, welche durch kurze Fufswege an das Planungsgebiet anzu-
binden wire.
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Die genannten Maflnahmen liegen aulerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes. Innerhalb des Ge-
bietes werden mehrere fulliufige Anbindungen in die Umgebung vorgesehen und durch den B-Plan
gesichert. Eine weitere Anbindung an die Station Olbrichtstra3e wird als langfristiges Ziel von der
Stadt Leipzig verfolgt und wurde im Rahmen des Verfahrens gepriift. Innerhalb der Planung kann
eine Anbindung nicht umgesetzt werden, da nach Aussage der Deutschen Bahn eine weitere Anbin-
dung nicht erforderlich und nicht gewiinscht ist. Die Anbindung an die S-Bahnstation Slevogtstraf3e
ist mit der Entwicklung der westlich angrenzenden Flachen zu betrachten. Der B-Plan trifft Festset-
zungen, um eine Verbindung nach Westen zu gewéhrleisten, und steht somit dem Ziel einer optima-
len Anbindung an die S-Bahnstationen nicht entgegen. Ebenso verhélt es sich mit der Anbindung an
die Max-Liebermann-Straf3e.

Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (LVB)

Im Zuge weiterer Planungen sollte eine Verlingerung bzw. Weiterfiihrung eines Gehweges direkt bis
zur Max-Liebermann-Straf3e beriicksichtigt werden. Hierdurch kénnen die Zuwegungslingen deut-
lich reduziert und die Nutzung des OPNV-Angebotes erleichtert werden.

Die genannten MafBnahmen liegen auerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes. Innerhalb des Ge-
bietes werden mehrere fuBBlaufige Anbindungen in die Umgebung vorgesehen und durch den B-Plan
gesichert und stehen somit dem Ziel nicht entgegen.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der offentlichen Sicherheit und auch im
Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen derart einzufrieden,
dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten vom Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Es wird empfohlen zur Einfriedung die be-
stehende Mauer einschliefslich Stiitzwand zu verwenden. Die Stiitzmauer befindet sich teilweise im
Geltungsbereich des B-Plans aber auch auf Grund und Boden der DB AG aufserhalb des Geltungs-
bereiches. Weiterhin wird darauf verwiesen, dass im siidostlichen Bereich entlang des Geltungsbe-
reiches auf ca. 35 Metern Linge sich ein Kabel eines Telekommunikationsanbieters befindet.

Die bestehende Mauer wird mit Umsetzung des Planes erhalten. Zur Sicherung des Erhaltes der
Mauer bestand die Notwendigkeit, die benotigten Flachen durch den Projektentwickler von der DB
AG zu erwerben. Dies ist bereits erfolgt.

Das Kabel des Telekommunikationsanbieters hat Bestandsschutz und wird durch die griinordneri-
schen sowie naturschutzrechtlichen Festsetzungen in dem betreffenden Bereich nicht beeintrachtigt.

8.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf

Die Trager der 6ffentlichen Belange (T6B) wurden gemél3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
26.08.2016 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans gebeten.

Von den insgesamt 15 Beteiligten sind 14 Stellungnahmen eingegangen.

Planungsrelevante Anregungen und Hinweise sind vor allem wie folgt zu nennen (kursive Angaben)
und wurden in der Planung wie angegeben beriicksichtigt:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Anpflanzungen diirfen nur so angelegt werden, dass die Bahnbetriebssicherheit nicht beeintrdchtigt
wird. Es werden Vorgaben zur Bepflanzbarkeit gegeben. Weiterhin wird auf die Verkehrssicherungs-
pflicht (§§ 823 ff- BGB) und die Entwdsserung des Bahnkorpers hingewiesen.
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Die Hinweise wurden im Anhang I der Begriindung aufgenommen.

Die Kabeltrasse mit dem LWL-Kabel eines Telekommunikationsanbieters ist bei der geplanten Bau-
mafinahme zu schiitzen.

Das Kabel des Telekommunikationsanbieters hat Bestandsschutz und wird durch die griinordneri-
schen sowie naturschutzrechtlichen Festsetzungen in dem betreffenden Bereich nicht beeintriachtigt.

Bei Wohnbauplanungen in der Nihe von ldrmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung
des kommunalen Planungstrdgers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwdnde) und
passive (z.B. Riegelbebauung) Ldirmschutzmafinahmen zu priifen und festzusetzen.

Gemail textlicher und zeichnerischer Festsetzung fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde der Hinweis bereits
beriicksichtigt.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH

Es wird angeregt, iiber die bereits im Plan enthaltenen Leitungsrechte zugunsten der KWL hinaus,
die Festsetzung von Leitungsrechten fiir zwei bestehende Abwasserleitungen aus Richtung Tresc-
kowstrafie im siidostlichen Bereich des WA 2 zu ergdnzen.

Die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriindet noch
nicht ein solches Recht selbst; es dient lediglich der Vorbereitung der Begriindung eines entspre-
chenden Rechts.

Die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen fiir vorhandene
Leitungen ist insofern entbehrlich. Da die Bestandsleitungen aufgrund der Festsetzungen als Fliche
fiir die Erhaltung von Baumen bzw. fiir oberirdische Stellplitze nicht in Frage gestellt werden, ist
eine grundbuchliche Sicherung aus bauplanungsrechtlicher Sicht nicht zwingend erforderlich, eine
die Sicherung vorbereitende Festsetzung im B-Plan ist daher nicht zwingend notwendig. Die Lei-
tungen wurden jedoch in der Begriindung zum B-Plan genannt.

Es werden bautechnische Hinweise gegeben, die bei der Umsetzung der Planung zu beriicksichti-
gen sind.

Parallel zum B-Plan wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem Projektentwickler und der Kom-
munalen Wasserwerke Leipzig GmbH geschlossen, indem eine ErschlieBungsplanung als Bestand-
teil des Vertrages die gegebenen Hinweise beriicksichtigt.

Es wurden Hinweise zur Bestandssituation gegeben.

Die Hinweise wirken sich nicht auf das geplante ErschlieBungskonzept aus. Das Kapitel 5.6.2 der
Begriindung wurde entsprechend angepasst.

Landesamt fiir Archiologie Sachsen

Vor Beginn der ErschliefSungs- und Bauarbeiten muss im von Bautdtigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fiir Archdologie eine archdologische Grabung durchgefiihrt werden.

Der Hinweis wurde im Anhang I der Begriindung aufgenommen.

Landesdirektion Sachsen

Es wird darum gebeten, den FNP beziiglich der reduzierten Breite des siidlichen Griinstreifens an-
zupassen.
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Der B-Plan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (siche Kap. 6.1.2).

Da sich die Flachen in einem Teil des Stadtgebietes befinden, der eine sehr dynamische Entwick-
lung durchlduft, ist davon auszugehen, dass der FNP im Umfeld des B-Planes Nr. 357.1 zukiinftig
an anderer Stelle gedndert werden muss. So laufen zum Beispiel derzeit die Vorbereitungen fiir
einen Aufstellungsbeschluss fiir die Flachen westlich des B-Planes Nr. 357.1. Sollte hier eine FNP-
Anderung erforderlich werden, wiirden die Darstellungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
357.1 im selben Verfahren gedndert werden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Informationen und Darstellungen der Begriindung zum B-
Plan nicht mit den Eintragungen des sdchsischen Altlastenkatasters (SKALA) iibereinstimmen.

Fiir das Planverfahren wurden Bodenuntersuchungen erarbeitet, die dem Séchsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie durch den Eigentiimer und Projektentwickler zur Verfiigung
gestellt wurden.

Leipziger Verkehrsbetriebe

Die Anregung mit dem Ziel einer Verkiirzung der Zugangswege zur Bushaltestelle ,, Olbrichtstrafse
an der Max-Liebermann-Strafse mittels einer Verldingerung der Fldche mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten im WA 3 im Geltungsbereich des benachbarten B-Planes Nr. 357.2 ,, Westlich der Ol-
brichtstrafie — Teil Nord* bzw. die Weiterfiihrung eines Gehweges im Anschluss an diese Fldiche di-
rekt bis zur Max-Liebermann-Strafie wird erneut vorgebracht.

Nordlich an den B-Planes Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstrale — Teil Nord* grenzt eine Fldche im
privatem Eigentum an, deren zukiinftige Nutzung als Erstaufnahmeeinrichtung eine Fortfiihrung ei-
ner Wegeverbindung verhindert. Die Einrichtung ist nach Aussage des Betreibers zwingend einzu-
frieden und wird dauerhaft betrieben. Daher kann das Ziel in dem vorgeschlagenen Bereich nicht
umgesetzt werden.

Innerhalb des Gebietes werden jedoch mehrere fullaufige Anbindungen in die Umgebung vorgese-
hen sowie durch den B-Plan gesichert und stehen dem Ziel nicht entgegen.

Es wird eine Optimierungsmdglichkeit mit einer zusdtzlichen Bushaltestelle an der Max-Lieber-
mann-Strale weiterverfolgt. Der ,,Suchraum* hierfiir liegt im Bereich der Fldchen westlich der Be-
bauungspline 357.1 und 357.2. Uber die in den beiden Plinen vorgesehenen Anbindungen nach
Westen ist die Erreichbarkeit aus den hier neu entstehenden Quartieren insoweit bereits sicherge-
stellt.

Auch wenn also die angeregten MaBBnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes lie-
gen, soll das grundsitzliche Ziel der Anregung, die Optimierung der OPNV-Anbindung, bei nach-
folgenden Planungen im Umfeld dieses B-Planes entsprechend berticksichtigt werden.

Weiterhin werden Hinweise zum bestehenden OPNV-Netz und dessen Haltestellen gegeben.
Die Hinweise wurden im Kap. 5.6.1 der Begriindung aufgenommen.

Mitteldeutscher Verkehrsverbund GmbH

Das Erschlieffungskonzept ist um Mafinahmen zur Gewdhrleistung einer angemessenen Bedienung
der Gebiete durch den OPNV zu ergéinzen. Dabei sind zum einen die beiden benachbarten S-Bahn-
Stationen optimal herzustellen, indem an der Station Olbrichtstrafse an der Nordseite ein zweiter
Bahnsteigzugang aus Richtung Westen und an der Station Slevogtstrafie neue Zugdnge von Osten
vorgesehen werden.
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Die genannten Maflnahmen liegen aulerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes. Innerhalb des Ge-
bietes werden mehrere fulliufige Anbindungen in die Umgebung vorgesehen und durch den B-Plan
gesichert. Eine weitere Anbindung an die Station Olbrichtstral3e wird als langfristiges Ziel von der
Stadt Leipzig verfolgt. Innerhalb der Planung kann eine Anbindung nicht umgesetzt werden, da
nach Aussage der Deutschen Bahn, die u.a. auch fiir die Bahnhdfe zusténdig ist, eine weitere Anbin-
dung nicht erforderlich und nicht gewiinscht ist.

Weiterhin steht die Inanspruchnahme notwendiger Flachen im Widerspruch zur Umsetzung einer
MaBnahmenfldche zum Erhalt der geschiitzten Zauneidechse.

Die Anbindung an die S-Bahn-Station Slevogtstraf3e ist mit der Entwicklung der westlich angren-
zenden Flachen zu betrachten. Der B-Plan trifft Festsetzungen, um eine Verbindung nach Westen zu
gewihrleisten, und steht somit dem Ziel einer optimalen Anbindung an die S-Bahn-Stationen nicht
entgegen.

Aufgrund des unterschiedlichen Hohenniveaus ist voraussichtlich eine kombinierte Aufzug/Trep-
penanlage oder alternativ eine Rampenanlage fiir die behindertengerechte Anbindung notwendig.
Die Stadt Leipzig hat eine Machbarkeitsuntersuchung zur Anbindung beauftragt. Vorbereitend zu
den Planungen auf dem westlich angrenzenden Geldnde wird die Stadt Leipzig gemeinsam mit der
Deutschen Bahn, dem Zweckverband fiir den Nahverkehrsraum Leipzig (ZVNL) und dem Mittel-
deutschen Verkehrsverbund (MDV) weitere Abstimmung zu den Realisierungschancen und -maB-
nahmen hinsichtlich weiterer S-Bahn-Haltestellenzugéinge durchfiihren. Eine im Rahmen dieses
Verfahrens mogliche Beriicksichtigung der Anregungen zur Entwicklung hin zu einer noch besseren
ErschlieBung, erfolgt mit vorstehendem Vorgehen. Wenngleich eine Realisierung der Maflnahmen
durchaus auch schon zeitgleich mit der Entwicklung der Bauareale in den Bebauungsplidnen Nr.
357.1 und 357.2 denkbar ist.

Im Zuge des Ausbaus der S-Bahn-Strecke Leipzig-Halle wurde fiir den S-Bahn-Haltepunkt Slevogt-
straf3e bereits eine weitere Zuwegung von Osten untersucht. Diese Optimierungsmdglichkeit kdme
insbesondere weiteren Wohnbaupotenzialen (westl. der Kasernenareale) zugute.

Weiterhin sollte die Einrichtung einer zusdtzlichen Bushaltestelle in der Max-Liebermann-StrafSe
vorgesehen werden, welche durch kurze Fufswege an das Planungsgebiet anzubinden wire.

Hier kann eine Verbesserung der Anbindung erreicht werden, wenn tiber das zukiinftig zu entwi-
ckelnde Gebiet im Westen dieses Plangebietes eine wegemiBige Anbindung nach Norden realisiert
wird und dann dort ggf. eine Neuordnung der Haltestellenstruktur erfolgt; iiber die konkrete Ausge-
staltung von Anbindung und Haltestellen-Standorten ist dann zu entscheiden. Uber die in den bei-
den Plianen vorgesehenen Anbindungen nach Westen ist die Erreichbarkeit aus den hier neu entste-
henden Quartieren insoweit bereits sichergestellt.

Stadtreinigung Leipzig

Es wird darauf hingewiesen, dass Wendeanlagen frei von ruhendem Verkehr sein miissen und eine
entsprechende Beschilderung Voraussetzung fiir die ordnungsgemdyfSe Abfallentsorgung ist.

Im ErschlieBungskonzept Kapitel 9.3 der Begriindung wurde bereits darauf hingewiesen. Parallel
zum B-Plan wird ein stddtebaulicher Vertrag zwischen dem Projektentwickler und der Stadt Leipzig
geschlossen, in dem eine ErschlieBungsplanung als Bestandteil des Vertrages den gegebenen Hin-
weis beriicksichtigt.
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Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Es wird empfohlen, Hinweise zu Regelungen des Lagerstdttengesetzes und SdachsABG zu beriick-
sichtigen.

Der Hinweis wurde im Anhang I der Begriindung aufgenommen.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
des B-Planes, seiner Begriindung sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen im Zeitraum vom 13.09.2016 bis zum 12.10.2016 Abs. (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Aus der Offentlichkeit wurden 4 Stellungnahmen zum Entwurf des B-Planes abgegeben.

Planungsrelevante Anregungen und Hinweise sind vor allem wie folgt zu nennen (kursive Angaben)
und wurden in der Planung wie angegeben berlicksichtigt:

Umweltverband

Der B-Plan wird in den Teilen, welche den Artenschutz und die relevanten Ziele des Umweltschut-
zes betreffen, abgelehnt. Dies betrifft v.a. die kaum vorhandenen Kompensationsmafsnahmen fiir die
Verletzung, Entwertung und teilweise Entfernung der Brut-, Lebens- und Jagdrdiume der nachge-
wiesenen Vogel- und Fledermausarten.

Begriindet wird dies im Einzelnen wie folgt:

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich in Form von hohlenreichen Einzelbdumen gesetz-
lich geschiitzte Biotope nach § 21 Sdchsisches Naturschutzgesetz. Diese sollen im Zuge der Berdu-
mung des Geldndes weichen und durch Neupflanzungen ersetzt werden. Jungbdume stellen aber fiir
viele Jahre keinen addquaten Ersatz fiir alte Bidume mit zahlreichen Nistmoglichkeiten dar.

Der damit einhergehende Verlust wurde beriicksichtigt. Der Wertausgleich erfolgte nicht ,,1:1%, son-
dern nach den geltenden Vorschriften der Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig. Dariiber hinaus
werden Nistkidsten als Ersatz fiir verloren gegangene Nistpldtze angebracht. Die Zahl bemisst sich
nach der Beurteilung durch den zugrundeliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Die Feststellung des Umweltberichtes, dass Lebensraum verloren geht, aber gleichzeitig keine we-
sentliche Beeintrdchtigung der Vegetation stattfinden soll, ist unglaubwiirdig.

Im Griinordnungsplan wird deutlich dargelegt, dass der Verlust von bestimmten Lebensrdaumen
durch die Herstellung anderer Qualititen in Summe bewertet wird. Die Vegetationsflichen werden
sich aufgrund von Entsiegelungsmalinahmen insgesamt vergrofern.

Die Artenschutzmafsnahmen sind unzureichend. Dies betrifft zu einen die Anbringung nur eines
Spaltenkastens fiir Fledermduse, bei 2 nachgewiesenen Quartierkomplexen und 3 bis 6 im Plange-
biet auftretenden Fledermausarten, als auch die insgesamt 11 Nistkdsten fiir verschiedene Vogelar-
ten.

Zu den Fledermausarten:

Im Rahmen der alten Erfassung des Jahres 2010 (Okostation Borna) wurde aufgrund von FraB- und
Kotspuren in Gebdude 1 restimiert, dass von zwei Quartierkomplexen ausgegangen werden kann
(Vgl. S. 48 Kartierbericht). Die zwei angenommenen Quartierkomplexe konnten in den nachfolgen-
den Kartierungen (2014 und 2015) nicht belegt werden.
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Die faunistischen Erhebungen im Jahre 2014 (Okostation Borna) erbrachten lediglich einen Nach-
weis (FraB3spuren): ,,...Hinweise auf eine Nutzung des Untersuchungsgebietes sowie der Gebaude
durch Fledermduse konnten nur am Objekt 1 (im WA 1) durch FraB3spuren (Falterfliigel) erbracht
werden. Dies deutet auf einen Fra3platz der Gattung Langohr (Plecotus spec.) hin. Weitere Spuren
(Kot, Prasenznachweise) konnten nicht erbracht werden...* (Vgl. S. 23 Kartierbericht).

Im Rahmen der aktuellen Erhebungen in den AuBenbereichen des Gelindes (2015, Okotop) wurden
hingegen keine Hinweise auf eine Nutzung festgestellt: ,,...Im Zuge der durchgefiihrten Detektorbe-
gehungen erfolgten weder fiir dieses Objekt (Objekt 1 im WA 1) noch fiir die weiteren Gebaude Be-
obachtungen von Ausfliigen oder sonstige Beobachtungen, die auf eine Quartiernutzung durch Fle-
dermiuse hindeuten wiirden...*“ (Vgl. S. 12 Kartierbericht).

Fazit: Aufgrund der aktuellen Erfassungsergebnisse 2014/2015 wurde aus gutachterlicher Sicht von
maximal einem Quartier ausgegangen (Langohren, Objekt 1 im WA 1). Darauf basierend wurde die
Kompensationsmallnahme festgelegt (1 Kasten). Weitere MaBnahmen sind nicht notwendig. Sollten
sich jedoch im Rahmen der bauvorbereitenden und -begleitenden Artenschutzkontrollen Hinweise
auf weitere vorkommende Arten ergeben, werden entsprechende Maflnahmen ergriffen. Vgl. Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (S. 38): ,,...Sollten erneute Begutachtungen (vgl. Tétungsverbot)
Kenntnisse zur Nutzung von Quartierstrukturen an Gebduden erbringen, sind diese ebenso zu erset-

[13

zen. ..

Alle weiteren aktuell nachgewiesenen Fledermausarten sind entweder lediglich im Uberflug
(GroBer Abendsegler, Miickenfledermaus) oder Jagdhabitat (Breitfliigelfledermaus) nachgewiesen
(keine Ausgleichsmalinahme).

Zu den Vogelarten:

ErsatzmaBnahmen sind lediglich fiir die nachgewiesenen Brutvogelarten der Gruppe der
Gebédude-/Hohlenbriiter vorgesehen (acht Kisten Hausrotschwanz, drei Késten Gartenrotschwanz,
Blau- und Kohlmeise), nicht jedoch fiir die nachgewiesenen Geholzbriiter ohne Gefahrdungsstatus.
Zur Begriindung sei an die Argumentation im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen (S. 30):

»-..Die teilweise Entwertung des Geltungsbereiches als Bruthabitat ungeféhrdeter Arten der Frei-
briiter ist fiir den Zustand ihrer lokalen Populationen nicht relevant. Es sind im Siedlungsbereich
von Leipzig wie beispielsweise in den westlich und nordlich anschlieBenden Flichen ausreichend
geeignete Geholzflachen durch diese Arten besiedelbar. Nach Bauende konnen verbliebene oder neu
gepflanzte Bdume und Straucher wieder als Nistplatz genutzt werden. Bei Neupflanzungen wird auf
die Verwendung einheimischer Geholze geachtet...*

Fazit: Weitere KompensationsmaB3nahmen sind nach gegenwértigem Kenntnisstand aus gutachterli-
cher Sicht nicht notwendig. Sollten sich jedoch im Rahmen der bauvorbereitenden und -begleiten-
den Artenschutzkontrollen Hinweise auf weitere vorkommende Arten ergeben, werden entsprechen-
de MafBnahmen ergriffen. Vgl. dazu artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (S.33): ,,...Sollten vor oder
wihrend der Baumafinahme weitere Hinweise auf genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten der po-
tenziell vorkommenden, gefdhrdeten oder streng geschiitzten Arten (Griinspecht, Schwarzspecht,
Mittelspecht, Mausebussard, Waldohreule, Goldammer, Dohle, Rauchschwalbe) auftreten, ist der
Bauablauf anzupassen und die zu ergreifenden Mallnahmen (z. B. Anlage von Ersatzbrutstétten) so-
wie das weitere Vorgehen mit der zustindigen Behorde abzustimmen...*

Werden weitere Flederméuse und/oder Vogel bei der Biologischen Baubegleitung festgestellt, so re-
gelt die Naturschutzbehdrie in dem dann erforderlichen Bescheid insbesondere auch den Ersatz.

15.12.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 357.1 ,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Stid”

Seite 47

Durch die Wiedernutzung des Geldindes besteht nicht, wie in der Begriindung zum B-Plan ausge-
fiihrt, eine normale Stérungsintensitdt, sondern durch den Verlust von ungestorten Brut-, Jagd- und
Lebensrdumen ist eine erhebliche Beeintrdchtigung gegeben.

In Kapitel 7.2.3.2 der Begriindung zum B-Plan ist ausgefiihrt: Die Wiedernutzung des Gelindes
beinhaltet eine normale Stérungsintensitdt im menschlichen Siedlungsraum und wurde daher fiir
Brutvogel und Flederméuse als nicht erheblich gewertet. Mit der Realisierung entsprechender Er-
satzmallnahmen (Nistkdsten, Fledermausquartiere) werden die Brut- und Lebensstitten der betrofte-
nen besonders geschiitzten Arten nicht ersatzlos beseitigt und dadurch sind die Abweichungen mit
den Belangen des Naturschutzes vereinbar.

Dies versteht sich als ,,normale Stérungsintensitdt™ im Vergleich zu anderen stadtischen Standorten.

Die Planung ist insbesondere in Bezug auf die Fledermausarten wegen des Verschlechterungsver-
bots gemdf FFH-Richtlinie umfangreich zu tiberarbeiten und es sind weitere Vermeidungs-/Aus-
gleichs- und CEF-Mafinahmen vorzusehen.

Es werden keine weiteren MaBBnahmen vorgesehen, da die bisher vorgesehenen dargelegten Griinde
aus gutachterlicher Sicht ausreichend sind.

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung ist fehlerhaft und dringend zu iiberarbeiten:

Dies zum einen, weil das Landschaftsbild im Bestand mit nur () Punkten bewertet wurde bzw. die er-
neute Bebauung einen Aufwertung um 261.765 Punkten nicht rechtfertigen wiirde. Zum anderen ist
die Begriindung zur Wertpunktesteigerung durch den geringeren Versiegelungsgrad ggii. dem Be-
stand nur begrenzt giiltig, weil teilversiegelte Fldchen unter Umweltgesichtspunkten nur einge-
schrdnkt nutzbar sind, da ein Biotop sich darauf nicht entwickeln kann und Boden- sowie Wasser-
funktionen nicht vollumfinglich méglich sind.

Die aufgefiihrten Punkte wurden bereits berticksichtigt.

Die Bewertung der MaBnahme erfolgte vorrangig verbal argumentativ. Die Errechnung der Wert-
punkte stellt in diesem Zusammenhang eine nummerische Untermauerung der getroftenen Anséatze
dar. Der Verlust bestimmter ruinen- und brachenspezifischer Lebensrdume wurde beachtet und ent-
sprechend gewertet. Die Vergabe der Wertpunkte erfolgte nach dem Leipziger Modell. Auch wenn
das ,,Landschaftsbild" einer teilweise abgebrannten und ruindsen Militirbrache subjektiv hochwerti-
ger gesehen werden kann, bleibt die Einschédtzung unverindert.

Folgende Fakten wurden fiir die Bewertung des aktuellen Landschaftsbildes in den Ansatz gebracht:

Ehemalige militdrische Anlagen, sehr stark beeintrachtigt: I geringe und mehr als drei schwere Be-
eintrachtigungen:

gB I : Vegetations- und Biotopstrukturen wenig vielfaltig;
hB I : hoher Versiegelungsgrad,

hB2: unzureichende ErschlieBung, 6ffentliche Nutzbarkeit stark eingeschréinkt (offiziell unzugéng-
lich),

hB3: Angstraum (Treffpunkt flir Kriminalitit),
hB4: verbracht und verwahrlost

Folglich waren 0 Wertpunkte zu vergeben. Das Leipziger Modell ldsst diesbeziiglich keinen Ermes-
sensspielraum. Dem gegeniiber sind ,,Stddtische GroB3siedlungsgebiete in hochwertiger
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Auspriagung® mit 30 Wertpunkten in Ansatz zu bringen.
Der Ausgleich fiir die erforderlichen Eingriffe kann auf dem eigenen Grundstiick erfolgen.

Selbst bei einer Annahme von mehr als 0 Punkten bleibt nach dem Ausgleich auf dem eigenen
Grundstiick im Ergebnis ein Punkteiiberschuss.

Die durch die Planung beabsichtigte Zerstorung von gesetzlich geschiitzten Biotopen ist nicht in
der Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung beriicksichtigt. Im Bezug auf die Biotope sollte jegliche er-
denkliche Mafsnahme zum Erhalt ergriffen werden. Sollte ein Verlust unvermeidbar sein, so sind
diese Gebiete mindestens in einem Verhdltnis 1:4 zu kompensieren. Mit Verweis auf § 30 Abs. 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), der vorgibt, dass eine Zerstorung oder erhebliche Beein-
trdchtigung eines gesetzlich geschiitzten Biotops nach § 30 Abs. I BNatSchG nur dann auf Antrag
zugelassen werden darf, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden konnen, wird festge-
stellt, dass dies vorliegend nicht méglich ist.

Der einhergehende Verlust von Baumen wurde berticksichtigt. Im Vorfeld der Planung wurde ge-
priift, dass der vorbereitete Eingriff in den Naturhaushalt moglichst gering ist und Biotope nur wenn
unvermeidbar betroffen sind. Insofern ist der Hinweis auf weitestgehenden Erhalt von Biotopen mit
der Planung umgesetzt. Zudem gibt es nach dem Leipziger Bewertungsmodell Abschlége fiir ge-
schiadigte Biume, aber keine Aufschlége fiir geschiitzte Biotopbdume, so dass die Forderung nach
einem Ausgleichsverhéltnis von 1 : 4 als unverhdltnisméssig zu werten ist. Die Bewertung der MaB3-
nahmen erfolgt im Ubrigen sowieso vorrangig verbal argumentativ. Die Errechnung der Wertpunkte
stellt in diesem Zusammenhang eine nummerische Untermauerung der getroffenen Ansétze dar.

Dartiber hinaus werden Nistkésten als Ersatz flir verloren gegangene Nistpldtze angebracht. Die
Zahl bemisst sich nach der Beurteilung durch den zugrundeliegenden artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag.

Um unnotige Verluste bei der Blaufliiglige Odlandschrecke zu vermeiden soll bei der Umsiedlung
der biologische Rhythmus der Tiere beachtet werden.

Fiir die Zauneidechse sollte die Umsiedlungsmafinahme sich iiber mehrere Aktivitdtsperioden der
Tiere erstrecken miissen. Nur so kann sichergestellt werden, dass das Absammeln einigermafSen
vollstindig geschieht. Es konnen bis zu 5 Jahre vergehen, ehe die Mafinahme Wirksamkeit entfaltet
und selbst dann ist noch unklar, ob die grofse innerartliche Variabilitiit der Population gerettet wer-
den konnte. Es ist also duflerste Vorsicht geboten, wenn die genetische Vielfalt nicht beeintrdichtigt
werden soll, weshalb wir ausdriicklich zu einer mehrjihrigen Erfolgskontrolle raten. Da die Beob-
achtung gezeigt hat, dass Zauneidechsen bei vergangenen Umsiedlungsmafinahmen dazu neigten
das Ansiedlungsgebiet zu verlassen, sollte die Zielfldche voriibergehend eingezdunt werden. Hier-
bei ist besonders auf im eingegrenzten Gebiet zu achten; kann dies nicht garantiert werden, muss
ggf. zugefiittert werden. Durch einen nur von einer Seite zu iiberwinden Geldndeabsturz oder reu-
senartigen Zaundffnungen kann die Abwanderung verhindert und gleichzeitig die Zuwanderung er-
maoglicht werden. Insgesamt sehen wir die Umsiedlungsmafinahme als kritisch an, welche bei
Durchfiihrung dufert gewissenhaft vollzogen und fachkundlich begleitet werden muss.

Fiir die Blaufliiglige Odlandschrecke und die Zauneidechse wurde ein MaBnahmenkonzept erar-
beitet. Die Umsiedlung erfolgt per mehrmaliger Begehung, Vgl. Mallnahmenkonzept S. 10:

Fiir die Festlegung des Endes der Fangaktion ist die fachliche Einschétzung iiber den Erfolg des Ab-
sammelns maBgeblich. Nach Moglichkeit sollten die gesammelten Tiere in einem ausgewogenen
Geschlechterverhiltnis zueinander stehen und ein deutlicher, von weiteren Faktoren wie Witterung,
Phénologie oder Storung unabhéngiger Riickgang der Fangquoten ersichtlich sein.
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Es wird weiterhin ein Monitoring der Ersatzfliche bzw. eine Erfolgskontrolle tiber 3 Jahre durchge-
fiihrt (sieche Mallnahmenkonzeot, Kap. 4.8)

Sowohl bauzeitlich als auch dartiber hinaus wird ein Schutzzaun zur Abgrenzung der Flache instal-
liert (siche Maflnahmenkonzept, S. 9). Die Funktion des Zaunes wird fortwéhrend im Rahmen der
0BB (wihrend der Bauzeit) und im Rahmen des Monitorings tiberpriift (Vgl. Kap. 4.8 MaBBnahmen-
konzept). Gleiches gilt fiir die Einschiatzung des Beuteangebotes, die Teil des Monitorings im Rah-
men der ,,...Uberwachung der Entwicklung des Ersatzhabitats...,, und ,,...der Uberwachung der
Funktion/Qualitét...* ist (Vgl. ebenfalls Kap. 4.8 MaBBnahmenkonzept). Eine Zufiitterung ist nach
gegenwartigem Planungsstand nicht vorgesehen. Die Einschédtzung der Notwendigkeit anhand aktu-
eller Gegebenheiten obliegt jedoch der 6kologischen Baubegleitung. Der Hinweis zur Integration
von einseitig zu liberwindenden Geléndeabstiirzen oder alternativ reusenartiger Zaunoffungen wird
zur Kenntnis genommen und auf nachgelagerter Planungsebene (Ausfithrungsplanung) beachtet.

Birger
Die Eigentiimer und Entwickler der Grundstiicke des B-Planes sowie des nérdlich angrenzenden B-

Planes 357.2 ,, Westliche der Olbrichtstrafie — Teil Nord* baten darum, die 6ffentliche Verkehrsfld-
che im Bereich Fehmarner Straf3e um einen Meter in Richtung Osten zu verschieben.

Die Planzeichnung wurde entsprechend angepasst.

Durch die Verschiebung sind ausschlieBlich die beiden Projektentwickler also keine Dritten beriihrt.
Die Umsetzbarkeit der iibrigen Festsetzungen bleibt erhalten. Da die einzig Betroffenen gleichzeitig
die Hinweisgeber sind und deren Forderungen entsprochen wurde, bestand keine Notwendigkeit, er-
neute Beteiligungen durchzufiihren. (Nédheres dazu siehe Kap. 4)

9. Stadtebauliches Konzept

Die ehemalige Militarliegenschaft ,,Werk Motor* soll als hochwertiges Quartier unter Beriicksichti-
gung des denkmalgeschiitzten Gebdaudebestandes und der Freianlagen revitalisiert und entwickelt
werden. Die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude bleiben erhalten, werden entsprechend sa-
niert und fiir unterschiedliche Wohnformen umgebaut. Der Gebadudebestand wird durch Neubauten
erginzt und enthélt neben Wohngebduden einen geringen untergeordneten Anteil fiir Dienstleis-
tungsbetriebe wie Gastronomie und erginzende Nutzungen. Insgesamt sind ca. 260 Wohneinheiten
geplant.

Das im Norden angrenzende Gelédnde der ehemaligen Heeresbédckerei wird ebenfalls revitalisiert.
Auch hier wird der denkmalgeschiitzte Bestand saniert und durch Neubauten ergidnzt. Hier entstehen
weitere ca. 410 Wohneinheiten.

Der Gestaltungsplan (Anhang IV der Begriindung zum B-Plan) bildet das stddtebauliche Konzept
ab.

9.1 Bebauungs-/Nutzungskonzept

Der Gebiudebestand und dessen Erginzungen ordnen sich um das zentrale Rondell — den ehemali-
gen Reitplatz. Die Sanierung der im Osten an der Olbrichtstrale liegenden Gebdude (Sanierungs-
malBnahmen Haus 1-3) wurde auf Grundlage von § 34 BauGB bereits genehmigt. Die Gebdude blei-
ben jedoch im Geltungsbereich enthalten, um die beabsichtigte stidtebauliche Situation langfristig
zu sichern.

Im Siiden wird das unter Denkmalschutz stehende Gebdude (ehemalige Reithalle/Haus 4) beidseitig
durch zwei Neubauten (Haus 11 und 12) ergéinzt. Damit wird der zentrale Bereich nach Siiden
raumlich gefasst. Die beiden Neubauten orientieren sich in ihrer Dimension an dem Bestandsgebdu-
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de. Die denkmalgeschiitzten Gebdude werden innerhalb der bestehenden Gebaudekubatur saniert,
wobei Bestandsgebdude wie die Reithalle neue Geschosse erhalten. Nordwestlich werden dem
denkmalgeschiitzten ca. 115 m langen Bestandsgebaude (Haus 8) drei Neubauten (Haus 13-15) ge-
geniibergestellt. Diese vermitteln stidtebaulich angemessen zwischen dem Bestandsgebdude und
den westlich in der Nachbarschaft liegenden Speichergebduden. Von den ehemaligen Pferdestillen
im Norden bestehen nur noch die unter Denkmalschutz stehenden Kopfbauten. Diese werden durch
Reihenhduser im historischen Duktus erginzt (Haus 5-7).

Alle Gebédude werden, neben einigen Biironutzungen und einer gastronomischen Nutzung, iiberwie-
gend wohnungswirtschaftlich entwickelt. Neben dem familiengerechten Wohnen sind auch Sonder-
wohnformen vorgesehen. Ca. 70 Wohneinheiten sollen behindertengerecht, ein Neubau mit zwolf
Wohneinheiten auch rollstuhlgerecht entwickelt werden. Soziale Einrichtungen sind im Gebiet des
B-Planes selbst nicht vorgesehen.

9.2 ErschlieBungskonzept

Das Areal wird stadtrdumlich durch das zentrale Rondell — den ehemaligen Reitplatz — definiert.
Uber diesen werden die einzelnen Gebiudeeinheiten erschlossen. Das Areal wird iiber eine gemein-
same Ein- und Ausfahrt von der Olbrichtstrale erschlossen, die straenbegleitenden Bestandsgebéu-
de an der Olbrichtstrale werden somit riickseitig erschlossen. Damit bleiben die vorhandenen Vor-
gartenzonen mit threm Baumbestand erhalten.

Vom Rondell, welches 6ffentlich nutzbar ist und die Quartiersmitte definiert, verlaufen private
StichstraBBen (Teile der Usedomer Straf3e und Riigener Stra3e) nach Norden. Diese dienen neben der
Nutzung durch die Feuerwehr auch der Entsorgung durch die Stadtreinigung. Entsprechend sind am
Ende ausreichend dimensionierte Wendeanlagen vorgesehen, die durch entsprechende Beschilde-
rung frei vom ruhenden Verkehr gehalten werden. Die 6ffentliche ErschlieBung verlduft vom Ron-
dell nach Westen und wird nach Norden fortgefiihrt. Dort wird sie zukiinftig an die ErschlieBung des
nordlich angrenzenden B-Plangebiet Nr. 357.2 angebunden und somit eine RingerschlieBung entste-
hen.

Um die Vorhaben unabhingig voneinander entwickeln zu kénnen, wird im B-Plangebiet temporér
ein Wendemoglichkeit vorgesehen. Dieser ist so dimensioniert, dass eine Befahrung mit einem 3-
achsigen Miillfahrzeug moglich ist.

Die Errichtung und Nutzung des Wendehammers zugunsten der Entwicklung des Plangebietes wird
im stidtebaulichen Vertrag geregelt. Im Stidwesten ist eine verkehrliche Anbindung vorgesehen, die
die westlichen Brachflidchen bei einer zukiinftigen Entwicklung erschlieBen kann. Das Areal soll zu-
kiinftig als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden.

Die kiinftig 6ffentlichen StraBen werden einseitig durch FuBBwege begleitet. Die privaten Stichstra-
Ben werden als Mischverkehrsflichen ausgefiihrt. Neben den begleitenden FuBwegen werden weite-
re FuBwegverbindungen geschaften.

Fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind im Gebiet zwei Tiefgaragen vorgesehen. Eine be-
findet sich unterhalb des zentralen Rondells, eine weitere unterhalb der drei Neubauten im Westen
des Plangebietes. Die Tiefgaragen bieten 270 unterirdische Stellpldtze an. Hier sind auch Ladesdu-
len zur Stiarkung der Elektromobilitit vorgesehen. Zudem sind weitere 70 Stellpldtze inkl. 8 behin-
dertengerechter Stellpldtze oberirdisch vorgesehen. Der Stellplatzschliissel liegt bei 1:1,3.

An den Hauseingéingen werden Fahrradstellpldtze angeordnet. Zudem werden Fahrradabstellmog-
lichkeiten innerhalb der Hauser fiir die Bewohner vorgesehen.
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9.2.1 Verkehrskonzept

Mit der Entwicklung der Plangebiete Nr. 357.1 und Nr. 357.2, welche im direktem funktionalen Zu-
sammenhang liegen, ist davon auszugehen, dass die Gebiete zusdtzlichen Verkehr induzieren.

Um einen Uberblick iiber das zu erwartende tigliche Verkehrsaufkommen zu bekommen, ist ein
Verkehrsgutachten erarbeitet worden. Dies zeigt neben dem zukiinftigen Verkehr auch die Leis-
tungsfahigkeit ausgewihlter Knotenpunkte an. Zudem wird dabei das brachgefallene Areal westlich
der ehemaligen Kasernenareale ,, Werk Motor* und ,,Heeresbéckerei* letztlich bis hin zum Fried-
hofsgelidnde an der Slevogtstra3e als weiteres stidtebauliches Entwicklungspotenzial mit betrachtet.

In den Plangebieten ist nach der Fertigstellung und Inbetriebnahme der Bebauung mit folgendem
werktiglichen motorisierten Individualverkehr (MIV-Aufkommen) zu rechnen:

B-Plan Nr. 357.1 ,,Westlich der Olbrichtstral3e — Teil Stid* 1.179 KFZ-Fahrten

B-Plan Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstral3e — Teil Nord* 920 KFZ-Fahrten

Die Verdnderung der Verkehrsstirke geht mit der Verdnderung der Leistungsfahigkeit einher. Die
Knotenpunkte Max-Liebermann-Straf3e/Olbrichtstra3e und Olbrichtstralle/Viertelsweg weisen durch
die Bebauung der Plangebiete wesentlich mehr Verkehrsbelastung auf. Dies fiihrt dazu, dass vor al-
lem die Leistungsfahigkeit des Knotens Max-Liebermann-Stra3e/Olbrichtstrafle nicht mehr ausrei-
chend ist. Der Knotenpunkt Olbrichtstralle/Viertelsweg bleibt auch im Prognosefall weiterhin leis-
tungsfahig.

Um die Leistungsfahigkeit des Knotens Max-Liebermann-Strale/Olbrichtstrae zu verbessern, ist
die Signalisierung zu dndern. Unter Beriicksichtigung einer dem prognostizierten Verkehrsaufkom-
men angepassten Signalisierung kann aus verkehrstechnischer Sicht die Vertriaglichkeit der Entwick-
lung gewihrleistet werden.

9.2.2 Ver- und Entsorgungskonzept

Trinkwasser:

Ein Ringschluss im Bestandsnetz der KWL ist als duere ErschlieBung Voraussetzung fiir die innere
ErschlieBung des Baugebietes (siche Kap. 5.6.2). Die Anbindung der trinkwasserseitigen
ErschlieBung soll an die vorhandene aktive Trinkwasserleitung in der Olbrichtstralle erfolgen.
Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 357.1 erfolgt eine trinkwasserseitige Verbindung
an das nordlich angrenzende Baugebiet der ,,Heeresbéckerei* (B-Plan Nr. 357.2). Im
Kreuzungsbereich Olbrichtstrale/Viertelsweg ist ebenfalls wieder eine trinkwasserseitige
Anbindung fiir die ErschlieBung der Baugebiete geplant. Damit entsteht ein Ringschluss, welcher
die Bereitstellung der Wassermenge und des Versorgungsdrucks sichert. Es ist derzeitig von der
Errichtung von 262 WE im geplanten Baugebiet auf dem Gelidnde des ehemaligen ,,Werk Motor*
auszugehen.

Aufgrund der Ausdehnung des geplanten Baugebietes ist die Anordnung von Unterflurhydranten in
der inneren ErschlieBung erforderlich. Die Dimensionierung der geplanten Trinkwasserleitung
richtet sich nach dem Loschwasserbedarf. Die geplante Trinkwasserleitung wird im Stra3enraum
bzw. im Bereich der Feuerwehraufstellflichen eingeordnet.

Schmutzwasser:

Die abwasserseitige Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Die Anbindung kann an den Mischwasser-
kanal in der Olbrichtstrafle erfolgen. Durch die Tiefe dieses Mischwasserkanals zwischen 7,0 und
9,0 m ist eine Freigefilleableitung im Betrachtungsgebiet problemlos gewihrleistet. Die neu zu ver-
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legenden Schmutz- und Regenwasserkanile mit Hauptentwisserungsrichtung Osten werden vor der
Anbindung zusammengefiihrt. Die Schmutzwasserentsorgung ist fiir ca. 260 WE gegeben.

Regenwasser:
Fiir die Einhaltung des seitens der KWL geforderten Drosselabflusses von 70 I/s ist eine Riickhal-

tung in Form eines Zwischenspeichers (z. B. Stauraumkanal) notwendig. Die Vorbemessung eines
Riickhalteraumes erfolgte gemi3 DWA-A 117 fiir eine Haufigkeit von 1 in 5 Jahren (n = 0,2 1/a).
Demnach ist fiir die angesetzte reduzierte Gesamtflache von 1,9972 ha ein Speichervolumen von
mind. 344 m? erforderlich. Das entspricht einem Stauraumkanal DN 2000 mit einer Lénge von ca.
140 m. Die Anbindung erfolgt an den Mischwasserkanal in der Olbrichtstraf3e.

9.3 Grunordnerisches Konzept

Ein hoher Anteil an Griinflichen und Bdumen bestimmt zukiinftig den Charakter des Areals. Insbe-
sondere die groBkronigen Bidume entlang der Olbrichtstrale und im siidlichen Bereich werden erhal-
ten bzw. durch Neupflanzungen erginzt. Die in diesem Streifen vorhandenen Biotopbdume werden
erhalten.

Als historisch bedeutsames Motiv wird das Rondell des ehemaligen Reitplatzes von Kastanien ein-
gefasst. Hier wird der zentrale Treffpunkt eingeordnet. Der Griinzug in Richtung Bahnstrecke im
Stiden wird entsprechend Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Leipzig erhalten und
als Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse entwickelt.

Wege und Plitze mit 6ffentlichem Charakter werden sich von der Olbrichtstralle in Richtung Westen
als eine Abfolge von Aktionsrdumen aneinanderreihen. Sie werden mit unterschiedlichen Spiel- und
Aufenthaltsangeboten ausgestattet. Die hausnahen Bereiche werden eher einen ruhigeren Charakter
haben. Auch diese werden intensiv durchgriint. Die Eingangsbereiche zu den Hiausern werden je-
weils mit Stauden- und Gréserpflanzungen markiert.

Fahrradstdnder und Miillpldtze werden jeweils hausnah angeordnet. Letztere werden mit Hecken
dicht umgriint. Aufenthaltsbereiche werden durch Pflanzungen von angrenzenden oberirdischen
Pkw-Stellpldtzen abgeschirmt, Stellpldtze und Fahrwege von Bdumen gesdumt. Die reihenhausarti-
ge Nutzungsstruktur der ehemaligen Reithalle wird sich auch im Auflenraum abbilden. Hier werden
jeweils Privatgérten mit einer Heckeneinfassung mit maximal einem Meter Hohe zugeordnet. In
Richtung der 6ffentlichen Straflen sind jedoch groBziigige Flaichenzuschnitte zu erhalten, sodass auf
diesen Flachen Pflanzungen aus flachwachsenden Strauchern und Stauden gewiinscht sind, um pri-
vate Bereiche abzugrenzen.

9.4 Energiekonzept

Die Stadt Leipzig verfolgt seit einiger Zeit den sog. ,,Klimacheck* fiir stadtebauliche Vorhaben in
der Stadt. Dieser umfasst zu einem moglichst frithzeitigen Stand des geplanten Vorhabens sowohl
die Aspekte Energieeffizienz (Klimaschutz) als auch die Anpassung an den Klimawandel.

Der Projektentwickler verfolgt auf dem Areal die Idee einer autarken, dezentral organisierten Ener-
gieversorgung. Den gesetzgeberischen Zielsetzungen — namentlich die Erh6hung des Anteils regene-
rativen Energie im Energie-Mix, damit verbunden den Ausbau der Kraft-Warme-Kopplung, dezen-
trale Erzeugung von Warme und Strom, erzeugungsnaher Verbrauch — wird in dem hier verfolgten
Energiekonzept voll entsprochen.

Die Versorgung des Areals mit Warme und elektrischer Energie erfolgt mittels der Installation einer
Kaskade von 4 Blockheizkraftwerken (BHKW 's) mit einer Gesamt-Leistung von ca. 2.500 kW ther-
mischer und 200 kW elektrischer Leistung im Haus 3. Diese speisen ein Nahwédrmenetz, welches
das Areal mit Warme flir Heizzwecke und zur Erzeugung von Warmwasser versorgt. Parallel erfolgt
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die Einspeisung der elektrischen Energie in das lokale Stromnetz, so dass die bei der Wiarmeerzeu-
gung quasi als ,,Abfallprodukt* anfallende elektrische Energie direkt vor Ort eingespeist wird. Die
BHKWs werden durch zwei sogenannte ,,Spitzenlastkessel unterstiitzt, welche — wie es der Name
sagt — im Bedarfsfalle zusatzlich Warme zur Verfiigung stellen. Fiir die Heizungszentrale ist ein in
Bezug auf Grofle, Schallschutz und Statik ausreichend dimensionierter Standort im Haus 3 des Are-
als vorgesehen. Fiir die Heizzentrale lauft derzeit das Genehmigungsverfahren.

Zudem ist vorgesehen auf den Neubauten im Gebiet Solaranlagen (Photovoltaik und Solarthermie)
zu installieren, welche in das Wérme- bzw. Stromverteilnetz des Areals eingebunden werden.

Die dezentrale Erzeugung und Verbrauch von Wirme- und elektrischer Energie ist aus vielfacher
Hinsicht zukunftssicher und wegweisend:

e Es werden die immensen Leitungsverluste die beim weiten Transport gleichjeder Energie auftre-
ten deutlich reduziert

e Es kann durch eine areal-orientierte Energieerzeugung die Leistung der BHKW s sehr viel né-
her am tatsidchlichen Bedarf ausgerichtet werden; im 15-Minuten-Takt wird der tatsdchliche
Verbrauch im Areal erfasst und so die Erzeugung optimiert.

e Es besteht durch die Installation eines Nah-Warme-Netzes jederzeit die Moglichkeit, den
Medientriger zur Wirmeerzeugung anzupassen (z.B. Pellets, Bio-Gas oder pflanzliche Ole)

e Es gibt durch das Nahwirmenetz dariiber hinaus die Moglichkeit, weitere regenerative Erzeuger
einzubinden (z. B. Solarthermische Anlagen, Erdwérme, Wéarmepumpen)

e Durch die hohe Redundanz der Energie-Erzeuger (insgesamt 6 Aggregate) ist hochste Ausfallsi-
cherheit gegeben, selbst beim Ausfall des 6ffentlichen Stromnetzes wire das Areal noch weitge-
hend mit Wéarme und elektrischer Energie versorgt.

Die ErschlieBung eines Quartiers mit einem Areal-Netz fiir Warme incl. einer dezentralen Erzeu-
gung der bendtigten Energie, ist insofern fiir Kommunen interessant, als dass die energetische Infra-
struktur nicht unbedingt um groflere Kapazititen ausgebaut werden muss; insbesondere in bereits
erschlossenen Gebieten reduzieren sich ggfs. umfangreiche Tietbauarbeiten samt damit verbundener
Herausforderungen. Auch lassen sich somit ggfs. vorhandene Kapazitits-Engpésse (zum Beispiel in
Fern-Wiarme-Netzen) vermeiden.

Damit ist das Energiekonzept im Werk Motor ein Beispiel, welches sich auf zahlreiche vergleichba-
re Projekte iibertragen lieBe — insbesondere in den Fillen, in denen im urbanen Bereich grofere Ob-
jekte (wie z.B. ehemalige Kasernen, Fabrikanlagen 0.4.) revitalisiert werden.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches verlduft innerhalb der Gemarkung Mockern:
e im Norden entlang der siidlichen Grenzen der Flurstiicke 242/2, 563/11, 563/20 und 563/12

e im Osten entlang der westlichen Grenzen der Flurstiicke 242/6 und 242/8
e im Siiden entlang der nordlichen Grenze des Flurstiicks 297/10
e im Westen entlang der Ostlichen Grenze der Flurstiicke 563/6, 563/21 und 563/23

In den raumlichen Geltungsbereich wurden alle Flurstiicke aufgenommen, fiir die aufgrund der vor-
genannten Sachverhalte und aufgrund der Ziele und Zwecke der Planung ein Planerfordernis anzu-
nehmen war. Der Geltungsbereich des B-Planes hat damit eine Flache von ca. 5,8 ha.

1. Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet ist im Wesentlichen gegliedert in:

e sechs Baugebiete, jeweils festgesetzt als allgemeine Wohngebiete,
e private Griinflichen sowie
e Offentliche Verkehrsflichen

Die allgemeinen Wohngebiete gruppieren sich weitestgehend um die zentrale Freifldche. Die an der
Olbrichtstralle liegenden Flichen werden als allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2 bezeichnet.
Die Sanierungen der darauf befindlichen denkmalgeschiitzten Gebdude wurden bereits auf der
Grundlage von § 34 BauGB genehmigt.

Die im Siiden liegenden Flachen werden als allgemeines Wohngebiet WA 3 bezeichnet. Das Bauge-
biet unterscheidet sich insbesondere hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung (Gebadudehdhe)
als auch hinsichtlich einzuhaltender Larmschutzmalinahmen aufgrund der Lage an der S-Bahn-Stre-
cke Leipzig-Halle.

Die im Westen liegende Flidche wird als allgemeines Wohngebiet WA 4 bezeichnet und sichert die
Nutzung eines denkmalgeschiitzten Gebaudes.

Die als allgemeine Wohngebiete WA 5 und WA 6 bezeichneten Flichen unterscheiden sich hinsicht-
lich des Maf3es der baulichen Nutzung (Gebadudehohe).

12. Baugebiete

Im Folgenden werden fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete die dazu getroffenen
Festsetzungen dargelegt, erldutert und begriindet. Die zeichnerischen Festsetzungen des B-Planes
sind sinngemif, die textlichen Festsetzungen sind wortlich wiedergegeben und zum besseren Ver-
stdndnis kursiv dargestellt.

12.1  Art der baulichen Nutzung

Planzeichnung
Es wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt, welches in 6 Teil-Baugebiete

(WA 1 bis WA 6) unterteilt ist.
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Fiir alle Teil-Baugebiete werden folgende Festsetzungen getroffen:

Teil B Text, Nr. 1.1
Allgemein zuldissig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):

a) Wohngebdude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe,

¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Teil B Text, Nr. 1.2
Ausnahmsweise zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes er-

giby):

a) Anlagen fiir Verwaltungen
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Teil B Text, Nr. 1.3
Unzuldssig sind (soweit sich aus der nachfolgenden Festsetzung nichts anderes ergibt):

a) die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden
b) Anlagen fiir sportliche Zwecke,

¢) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

d) Gartenbaubetriebe,

e) Tankstellen.

[$ 1 Abs. 5 und 6 Nr. I BauNVO]

Teil B Text, Nr. 1.4
Abweichend zur Textfestsetzung Nr. 1.3 a) sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden

ausschliefslich bis 150 m? Verkaufsfliche allgemein zuldssig.
[$ 1 Abs. 9 BauNVO]

Teil B Text, Nr. 1.5
Abweichend zur Textfestsetzung Nr. 1.3 c) sind Solaranlagen ausschlieflich auf Dachfldchen zulds-
sig, wenn diese auf Flachddichern angebracht werden.

[$ 1 Abs. 9 BauNVO]

Begriindung:
Die Bauflachen werden als Wohngebiet (WA) festgesetzt, da sie vorrangig dem Wohnen vorbehal-
ten bleiben sollen.

Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden der fiir das Plangebiet beabsichtigte
Nutzungscharakter bestimmt und auf die kiinftige Nutzung im Plangebiet ausgerichtet. Dariiber hin-
aus soll gewihrleistet werden, dass die angestrebte kiinftige Nutzung des Gebietes in umweltver-
traglicher Art und Weise umgesetzt und an die umgebende Nutzungsstruktur angepasst werden
kann.

Die Einwohnerzahl von Leipzig stieg im September 2015 laut amtlichen Melderegister der Stadt auf
560.647 Einwohner. Die Wanderungsgewinne haben sich im Vergleich zu 2010 verdoppelt. Insbe-
sondere die Altersgruppe der 18-35-Jahrigen wichst, darunter sind auch viele Familien mit Kindern.
2014 gab es erstmals nach der Wende einen Geburtentiberschuss. Angesichts dieser dynamischen
Bevolkerungsentwicklung, die auch die positivste Prognose der Leipziger Bevolkerungsvoraus-
schitzung nicht vorhergesehen hat, ist mit einer weiterwachsenden Nachfrage nach verschiedenen
Wohnraumangeboten zu rechnen.
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Ziel dieser Festsetzungen ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung des Baugebietes als allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO, eine Feinsteuerung der neben den Wohngebauden allgemein zu-
lassigen Nutzungen vorzunehmen, insbesondere um Entwicklungen im Baugebiet, die zu Konflik-
ten mit der Wohnnutzung sowohl im Baugebiet selbst, als auch in dessen Umfeld fiihren kénnen, zu
vermeiden.

Die Baugebiete sollen tiberwiegend der Wohnnutzung vorbehalten sein und ein ungestoértes Wohnen
gewihrleisten. Nicht storende Handwerksbetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienen, sowie
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sind zuldssig. Es werden bzgl. der zuldssigen Nutzungen fast keine Einschrankungen vor-
genommen, da hierfiir kein Planungserfordernis erkennbar ist.

Die zuldssigen Nutzungen entsprechen weiterhin der stddtebaulichen Zielstellung ein Wohnquartier
zu entwickeln, welches aufgrund seiner eigenen Grof3e und der Entwicklung in angrenzender Berei-
chen auch den Bedarf an erginzenden Nutzungen wie bspw. der Versorgung des Gebietes dienende

Laden oder Schank- und Speisewirtschaften hat.

Weiterhin soll die Moglichkeit bestehen, Anlagen fiir Verwaltungen unterbringen zu kénnen, um die
Wohnanlage betreuen zu kdnnen. Eine dhnlich untergeordnete Bedeutung kommt Betrieben des Be-
herbergungsgewerbes im Plangebiet zu, die ebenfalls ausnahmsweise zuléssig sind.

Auswirkung der Festsetzung 1.3 ist, dass Anlagen fiir sportliche Zwecke, soweit sie vom § 4 Abs. 2
BauNVO erfasst werden, im Baugebiet nicht zuldssig sind. Aufgrund der mdglichen GroBe und Fla-
cheninanspruchnahme von sportlichen Anlagen und dem damit verbundenen Sportldrm (bei Freian-
lagen) und des Zu- und Abgangsverkehrs ist von wesentlichen Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzung auszugehen.

Dariiber hinaus besteht im Plangebiet fiir die weiteren ausgeschlossenen Nutzungen wie bspw. An-
lagen fiir sportliche Zwecke kein Bedarf. Es sind im Plangebiet wohngebietstypische kleinteilige
Strukturen geplant, die auf das Plangebiet in Nutzung und Wirkung reflektieren. Sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen stellen in der Regel groBere Strukturen
dar und dienen nicht nur der ,,Versorgung® des Plangebietes. Storwirkungen, z.B. durch eine inten-
sivere Flacheninanspruchnahme oder hoheres Verkehrs- und Parkaufkommen, sind nicht ge-
wiinscht.

Kleinere Ladengeschéfte mit einer Verkaufsfliche von weniger als 150 m? Flache stehen im Regel-
fall nicht im Widerspruch zum Ziel der Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsberei-
che, da durch sie keine negativen oder schddlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
zu beflirchten sind. AuBBerdem sind sie oft von grofer Bedeutung fiir kleinere Handwerks- bzw.
handwerksbezogene Dienstleistungsbetriebe und damit auch fiir die mittelstandische Struktur im
Stadtteil bzw. auch in der ganzen Stadt. Sie sind aber auch von Bedeutung fiir die Nahversorgung
mit Giitern des téglichen Bedarfs (z.B. kleine Béckerei, Fleischerei) und erfiillen als Treffpunkt ge-
rade fiir dltere Menschen auch eine identitétsstiftende Funktion fiir die unmittelbare Nachbarschatft.
Dadurch sind positive Effekte zu Gunsten der Stirkung und Entwicklung des Siedlungsbereiches zu
erwarten.

Es ist weiterhin vorgesehen, auf den Neubauten mit Flachddchern im Gebiet Solaranlagen (fiir Pho-
tovoltaik und Solarthermie) zu installieren, welche in das Wéarme- bzw. Stromverteilnetz des Areals
eingebunden werden. Mit der Festsetzung 1.5 wird dem Ziel Rechnung getragen.
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12.2 MaR der baulichen Nutzung

Teil B Text, Nr. 2.1

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird fiir die allgemeinen Wohngebiete mit 0,4 festgesetzt.

[§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO]

Teil B Text, Nr. 2.2

Die zuldssige Grundfldche im WA 5 darf durch Stellpliitze mit ihren jeweiligen Zufahrten, Nebenan-
lagen i.5.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflichen (z.B. Tiefga-
ragen) bis zu einer GRZ von 0,65 tiberschritten werden.

[§ 19 Abs. 4 BauNVO]

Begriindung:

Ziel ist eine stddtebaulich optimale Nutzung dieser Fliachen fiir die vorgenannte Art der baulichen
Nutzung. Dem wird mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) Rechnung getragen. Dies ist
erforderlich, um die notwendigen baulichen und sonstigen Anlagen (Parkfldchen) komprimiert am
Standort zu verorten.

Auf die Fessetzung einer Geschossflichenzahl (GFZ) kann verzichtet werden, da im B-Plan die
GRZ und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt wurde. Im Rahmen des Planverfahrens wurde
dennoch gepriift, ob die GFZ gem. § 17 BauNVO eingehalten wird. In allen Teilen ist dies gegeben.

Durch die im stidtebaulichen Konzept vorgeschlagenen Hauptbaukdrper bleibt die zuldssige GRZ
von 0,4 eingehalten und wird sogar unterschritten.

Aus dem Flachenbedarf des ruhenden Verkehrs als auch aufgrund der Zielstellung der denkmalge-
rechten Sanierung des Bestandes ergibt sich die Notwendigkeit die Obergrenze der GRZ gemal §
19 Abs. 4 BauNVO fiir das Baugebiet WA 5 zu iiberschreiten. Um dem notwendigen Stellplatzbe-
darf gerecht zu werden, ist eine Tiefgarage vorgesehen. Diese wird begriint und entsprechend tiber-
deckt. In Summe werden gemél Freiraumkonzept innerhalb des Baugebietes WA 5 ca. 7.500 m?
(61%) durch die Hauptbaukorper, die erforderlichen Stellpldtze und sonstigen Fldchen versiegelt.

Die hohere Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0,4 fiir allgemeine Wohngebiete nach § 19
Abs. 4 BauNVO begriindet sich daraus, dass

1. der Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausubstanz gesichert werden soll,

2. eine siedlungsstrukturell passende bauliche Dichte durch die behutsame stadtebauliche Er-
ginzung durch Neubauten angestrebt wird,

3. die Bestandssituation einen hdheren Versiegelungsgrad aufweist, als durch die Planung er-
zeugt wird und damit die Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens nicht
nur als geringfligig bewertet, sondern auch verbessert werden konnen und

4. eine Reduzierung der GRZ zur Folge hitte, dass die zweckentsprechende Grundstiicksnut-
zung als Wohngebiet wesentlich erschwert werden wiirde.

Weiterhin wird durch diese Konzentration dafiir Sorge getragen, dass an anderer Stelle fiir diese
Zwecke keine Flidchen in Anspruch genommen werden miissen und somit nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden werden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse (Belichtung, Beson-
nung, Beliiftung) werden nicht beeintrichtigt.
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Planzeichnung
Gemdfs Planeinschrieb wird die zuldssige Geschossigkeit in den allgemeinen Wohngebieten WA 3

und WA 6 mit zwingend 3 Vollgeschossen, in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4
mit zwingend 4 Vollgeschossen und im allgemeinen Wohngebiet WA 5 mit zwingend 5 Vollgeschos-
sen festgesetzt.

[$ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO]

Planzeichnung
Gemdf3 Planeinschrieb ist eine maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in m tiber NHN

fiir die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen festgesetzt.
[$ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO]

Begriindung:

Mit den Hohenvorgaben soll der denkmalgeschiitzten Bausubstanz entsprochen und die Ergéinzung
durch Neubauten gemaf stddtebaulichem Konzept in ihrer Hohe geregelt werden. Damit soll zu-
satzlich zur hier gleichfalls festgesetzten maximalen Geschossigkeit eine hohenmifBige Harmonie
des Ensembles bei Wahrung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz bewirkt werden. Die Hohenrege-
lung ist zudem auf die nordlich angrenzende Entwicklung des B-Planes Nr. 357.2 ,,Westlich der Ol-
brichtstrafle — Teil Nord* abgestimmt.

Eine bekannte Hohe von 128,0 m ii. NHN ist die derzeit vorhandene natiirliche Gelandehohe an der
Ostlichen Grenze des Plangebietes am Einfahrtsbereich an der Olbrichtstral3e.

12.3 abweichende Bauweise

Teil B Text, Nr. 3.1

In den mit ,,a 1 beziehungsweise ,,a 2 bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die
Gebdude in abweichender Bauweise wie folgt zu errichten:

a 1) Die Linge der Baukorper darf 50,00 m iiberschreiten.

a 2) Es ist jeweils eine Hausreihe zuldssig.

Begriindung:

Zur Sicherung des historischen Erscheinungsbildes des Areals und der damit verbundenen denkmal-
geschiitzten Bausubstanz, wird die Festsetzung der abweichenden Bauweise als addquates stadte-
bauliches Mittel angesehen. Die Festsetzung ermdglicht groBere Gebaudeldngen als 50,00 m und
steht einem Erhalt des denkmalgeschiitzten Bestandes nicht entgegen.

Die Festsetzung dient weiterhin der Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes. Geplant sind neben
der Sicherung des historischen Bestandes weitere Reithenhéduser innerhalb des WA 6, die die jeweili-
gen bestehenden Kopfbauten verbinden.

Planzeichnung
Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen werden zeichnerisch durch Baulinien und Baugrenzen fest-

geselzt.
[$ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO]

Teil B Text, Nr. 3.2
Sofern die Abstandsfldchen gewahrt bleiben, ist ein Vortreten von Balkonen tiber die festgesetzten

Baulinien und Baugrenzen um maximal 3,00 m zuldssig.
[$ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO]

Begriindung;:
Das Gebiet des B-Planes zeichnet sich durch seine stidtebaulich integrierte Lage mit Grundstiicken
entlang der Olbrichtstralle aus. Stidtebaulich maBBgebende Raumkanten und Baufluchten sind damit
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in diesem Bereich gegeben. Hier konnen Baufluchten in von Norden nach Siiden verlaufender Rich-
tung abgeleitet werden, die als zugehorige tiberbaubare Grundstiicksflichen (Baufenster) durch
Baulinien entlang der Strale markiert wurden. Zudem wird die Eingangssituation ins Gebiet ge-
fasst.

Uberdies soll der historische Reitplatz stidtebaulich gefasst werden. Daher werden die anliegenden
tiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich des Rondells durch Baulinien definiert.

Weiterhin soll der Stralenraum entlang der Verbindungsstra3e (Fehmarner Strafe) zum nérdlich an-
grenzenden Plangebiet B-Plan 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstra3e — Teil Nord* definiert werden.
Aus diesen Griinden werden die umgebenden Baufenster auf der zugewandten Seite entsprechend
durch Baulinien definiert.

Fiir die Fassung der anderen iiberbaubaren Grundstiicksflachen geniigt die Festsetzung von Bau-
grenzen, weil sich dort die festgesetzten Baufensterabmessungen eng an die jeweils in ihnen vorge-
sehenen Baukdrper anlehnen und somit die stddtebauliche Gesamtkonzeption unterstiitzen.

Die Bautiefen ergeben sich iiberwiegend aus dem vorhandenen Gebdudebestand und den Anforde-
rungen an Bautiefen, die eine ausreichende Belichtung gewéhrleisten. Die Baufenster definieren die
jeweiligen Hauptbaukdrper, welche den stiddtebaulichen Raum préagen. Fiir die Neubauten werden
iiberbaubare Grundstiicksflichen so dimensioniert, dass die geplanten Geschosswohnungsbauten
und Reihenhduser entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes realisierbar sind.

Fiir Balkone und Terrassen besteht die Moglichkeit, die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen nur
im beschriankten Maf} zu iiberschreiten. Dies ergibt sich aus der Beriicksichtigung der Belange des
Denkmalschutzes aber auch aus dem Ziel, dass der stadtische Raum zukiinftig tiber die Hauptbau-
korper und nicht iiber die Terrassen und Balkone gepriagt werden soll.

Teil B Text, Nr. 3.3

Vor der nérdlichen Baugrenze des allgemeinen Wohngebietes WA 4 betrdgt die Abstandsflichentiefe
4,8 m.

[$ 9 Abs. I Nr. 2a BauGB]

Begriindung:

Laut § 6 Abs. 5 SachsBO betrigt die Tiefe der Abstandsflachen in der Regel 0,4 H (H6he), mindes-
tens jedoch 3 m. Hohe in diesem Sinne ist das Mal} von der Geldndeoberfldche bis zum oberen Ab-
schluss der Wand.

Die Abweichung betrifft den nérdlich einzuhaltenden Abstand der baulichen Anlage zum noérdlich
angrenzenden Grundstlick und dessen fiinfgeschossiger Bebauung. Bei einer Gebdudehdhe von
max. 18 m wiirde die reguldre Tiefe der Abstandflache (0,4 H) 7,2 m betragen. Vor der nordlichen
AuBenwand geniigt hier jedoch als Tiefe der Abstandsfliche 4,8 m. Dies entspricht dem Abstand bis
zur Grundstiicksgrenze.

Somit werden vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflichen festgesetzt.
Da dies aus den nachfolgend genannten stiddtebaulichen Griinden erforderlich ist, wird die entspre-
chende Moglichkeit gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB genutzt: Bei den iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen des allgemeinen Wohngebietes WA 4 handelt es sich um einen unter Denkmalschutz stehen-
den Gebédudebestand mit historisch bedingten Abstandsfldchen, der planungsrechtlich gesichert wer-
den soll. Zur Konversion des Gebdudebestands ist eine vom Bauordnungsrecht abweichende Ab-
standsflachentiefe entsprechend notwendig.

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 6 SachsBO sind derartige abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefen zu-
lassig, soweit dies u.a. zur Verwirklichung der Festsetzungen einer stidtebaulichen Satzung erfor-
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derlich ist und eine ausreichende Belichtung sowie der Brandschutz gewiéhrleistet sind. Mit den
festgesetzten Abstandsflachen ist dies gegeben. Das Gebédude befindet sich direkt an einer zukiinfti-
gen Offentlichen Strae und ist fiir die Feuerwehr von der Stra3e aus gut erreichbar.

Es ist weiterhin durch die getroffenen Festsetzungen sichergestellt, dass in dem betroffenen Bereich
keine weiteren Gebdude errichtet werden konnen, was eine gute Belichtung der Gebdude gewéhr-
leistet.

In Abwigung der privaten Eigentiimerinteressen mit dem Abstandsflichenrecht der SachsBO ist ein
Teilriickbau der Gebdude um die reguldren Abstandsfldchen einzuhalten nicht gerechtfertigt.

13. Tiefgaragen und Stellplatze

Planzeichnung
Innerhalb der Planzeichnung sind Fldchen fiir Tiefgaragen und oberirdische Stellplitze zeichne-

risch festgesetzt.

Teil B Text, Nr. 4.1
Tiefgaragen sind nur innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir Tiefgaragen zuldssig.

Teil B Text, Nr. 4.2
Oberirdische Stellpldtze sind nur innerhalb der festgesetzten Fldichen fiir oberirdische Stellpldtze
zuldssig.

Teil B Text, Nr. 4.3
Sonstige Garagen einschliefflich Carports sind unzuldssig.
[$S 12 Abs. 6 BauNVO]

Begriindung:

Die erforderlichen Stellpldtze werden im Gebiet iiberwiegend in Tiefgaragen untergebracht. Diese
sind jeweils von der 6ffentlichen Verkehrsfldche erreichbar. Die dafiir erforderlichen Flachen wer-
den zeichnerisch als Flachen fiir Tiefgaragen festgesetzt. Weitere Stellflachen, vor allem fiir den Be-
sucherverkehr, werden oberirdisch vorgesehen. Private Carports oder Garagen sind nicht vorgese-
hen. Damit wird das beabsichtigte ErschlieBungskonzept umgesetzt und die Unterbauung bzw. Ver-
siegelung auf das notwendige Mal} begrenzt.

Weitere Nebenanlagen wie Miillstandorte oder Fahrradstellpldtze sind innerhalb der Baugebiete zu-
lassig.

14. Nebenanlagen

Teil B Text, Nr. 5:
Im WA I und WA 2 sind in den Bereichen zwischen den Baulinien und der Olbrichtstrafse Nebenan-
lagen unzuldssig.

[$ 14 Abs. 1 BauNVO]

Begriindung:

Zum Erhalt der historischen Vorgartenzone an der Olbrichtstra3e soll der Bereich von Nebenan-
lagen freigehalten werden um die historische Bausubstanz und die ortliche Situation nicht zu beein-
trachtigen.

15.12.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 357.1 ,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Stid”

Seite 61

15. Verkehrsflachen

Planzeichnung
Die erforderlichen Fldchen fiir die Erschliefsung des Gebietes werden als offentliche Strafsenver-

kehrsflichen festgesetzt.
[§ 9 Abs. I Nr. 11 BauGB]

Begriindung:

Die als StraBenverkehrsfldche festgesetzten Teile der Riigener Straf3e, Usedomer Strafle und Feh-
marner Strafe stellen die HaupterschlieBung dar und ermdglichen als Teil des 6ffentlichen StraB3en-
netzes eine effiziente und uneingeschriankte 6ffentliche Nutzung des Plangebietes. Diese besteht ge-
mal ErschlieBungskonzept aus der Fahrbahn (5,5 m) und einem einseitig begleitenden FuBBweg (2,5
m). Die Bruttobreite der Verkehrsfliche betrdgt 8,75 m inkl. Riickenstiitzen, um die technisch not-
wendigen Bestandteile realisieren zu konnen.

Die Verkehrsflichen sollen zukiinftig im nordlich angrenzenden B-Plangebiet Nr. 357.2 fortgefiihrt
werden. Dadurch sollen beide Gebiete verkehrstechnisch verbunden werden und somit eine Ringer-
schlieBung entstehen.

Die Straenverkehrsflache (Fehmarner Stra3e) im Nordwesten des Geltungsbereiches verringert
sich aufgrund der derzeit vorhandenen Grundstiicksgrenzen. Durch den angrenzenden B-Plan Nr.
357.2 ,,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Nord* wird zur Ergédnzung ebenfalls eine Flache als Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt. Damit ist gewihrleistet, dass die zur Realisierung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache notwendigen Flachen planungsrechtlich gesichert sind. Um die Vorhaben unabhén-
gig voneinander entwickeln zu kdnnen, wird im allgemeinen Wohngebiet WA 5 temporir eine Wen-
demoglichkeit vorgesehen. Diese ist so dimensioniert, dass eine Befahrung mit einem 3-achsigen
Miillfahrzeug moglich ist.

Neben den 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen dienen auch private StraBenfldchen der Erschlie-
Bung des Gebietes. Diese werden gem. Kap. 18 iiber Geh,- Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

16. Griunflachen

Planzeichnung
In der Planzeichnung sind die privaten Griinfldchen zeichnerisch festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Ni: 15 BauGB]

Begriindung:

Die private Griinfliche GF 1 sichert den Erhalt des historischen Rondells, welches das Areal frei-
raumlich definiert. Die Fliche ist teilweise durch eine Tiefgarage unterbaut. Deren Zuldssigkeit
wird {iber die Festsetzung Nr. 4.1 geregelt.

Die private Griinfliche GF 2 verfolgt das iibergeordnete Ziel des Flichennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes eines Griinzuges an der stidlich angrenzenden Bahntrasse mit der Einhaltung der
Funktion als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet. Zudem wird auf der Fléche ein erforderliches
Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse umgesetzt.

Die Festsetzung der Flachen als private Griinflichen ist so gewéhlt worden, um deutlicher den stad-
tebaulichen und iibergeordneten Zielen des Erhalts freirdumlicher Strukturen zu entsprechen.
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17. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Teil B Text, Nr. 6.1

Die Befestigung von privaten Stellpliitzen und Wegen, einschliefslich der Aufstellfliichen fiir die
Feuerwehr, ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswas-
ser weitestgehend innerhalb dieser Fldchen oder erginzend an deren Rand auf den privaten
Grundstiicksfldchen versickern kann. Es sind ausschlieflich helle Oberfldchenbeldge zu verwen-
den.

[$ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB]

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflichenversiegelung auf ein Mindestmal} zu reduzieren. Mit der
Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flachen soll erreicht werden,
dass der Abfluss verringert wird. In geringem MaBe kann dadurch das Oberflaichenwasser zur
Grundwasserneubildung beitragen.

Die Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf leistet zudem ihren Beitrag,
die Bodenfunktionen weitgehend zu erhalten. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen da-
her nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsdchlichen Nutzungsintensitéit unver-
meidlich ist. Die Anlage von privaten Stellpldtzen und Wegen in wasseraufnehmenden/wasser-
durchlissigen Materialien wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit ho-
hem Fugenanteil verringert zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Ver-
gleich zu einer Vollversiegelung.

Mit der Festsetzung kann den im Gebiet vorhandenen lokalklimatischen Belastungen entgegenge-
wirkt werden. Die Verwendung heller Oberfldchenbelédge tragt zur Minimierung einstrahlungsbe-
dingter Autheizung der Bodenoberfliche bei.

Neben der beabsichtigten Befestigung der Oberfldchen mit wasseraufnehmenden und/oder wasser-
durchlissigen Materialien bzw. Materialkombinationen mit einem entsprechenden Abflussbeiwert
wird das auf den versiegelten Oberflidchen anfallende Niederschlagswasser in Form eines Stauraum-
kanals zuriickgehalten und gedrosselt in das 6ffentliche Mischwassersystem der KWL eingeleitet.
Im Plangebiet ist von schlechten Versickerungsbedingungen im Baugrund auszugehen. Diese lassen
gemall Entwisserungsbericht (seecon 2015) keine Muldenversickerung zu. Aufgrund der geringen
Durchléssigkeit kann wahrscheinlich nur ein geringer Anteil (< 5 % bezogen auf die Grundstiicks-
flache) des Niederschlagswassers versickert werden. Vor diesem Hintergrund ist am Standort aus
baugrundtechnischer Sicht eine vollstindige Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich und
ein Anschluss an das 6ffentliche Mischwassersystem notwendig.

ArtenschutzmalB3inahmen:

Teil B Text, Nr. 6.2.1
Innerhalb des Plangebietes ist jeweils ein Nistkasten fiir Blaumeise, Gartenrotschwanz und Kohl-
meise an bestehenden Bdumen anzubringen.

Teil B Text, Nr. 6.2.2
Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt acht Nistkdsten fiir den Hausrotschwanz an jeweils un-
terschiedlichen Gebduden anzubringen.

Teil B Text, Nr. 6.2.3
An dem Gebdude im WA 1 ist ein Fledermausspaltenkasten anzubringen.
[$ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB]
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Begriindung:

Durch die geplanten Bau- und Sanierungsarbeiten kommt es zur Beseitigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten verschiedener Vogel- und Fledermausarten. Dies stellt einen Verbotstatbestand ent-
sprechend § 44 Abs.1 BNatSchG dar. Vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (CEF-Mafinahmen), die
die kontinuierliche 6kologische Funktionalitit sichern wiirden, sind aufgrund des geforderten aus-
reichenden zeitlichen Vorlaufs nicht moglich.

Parallel zum B-Planverfahren wurden Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG nach § 45
Abs. 7 BNatSchG beantragt, fiir die die festgesetzten FCS-Mallnahmen eine geforderte Vorausset-
zung darstellen. Die Genehmigung der Antrdge wurde im Februar 2016 in Aussicht gestellt.

Um eine Verschlechterung des gilinstigen Erhaltungszustands zu verhindern bzw. die Verbesserung
eines schlechten Erhaltungszustandes nicht zu behindern, werden spezielle kompensatorische Mal3-
nahmen getroffen, die als ,,Mallnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands* oder als FCS-MaB-
nahmen bezeichnet werden. Sie dienen dazu, einen giinstigen Erhaltungszustand (Favourable Con-
servation Status) zu bewahren.

Da die vollstindige 6kologische Wirksamkeit der festgesetzten Mallnahmen zum Anpflanzen von
Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erst nach einigen Jahren erreicht ist, verbleiben
zunichst nachteilige Auswirkungen fiir hohlen- und gebédudebewohnende Tierarten (Vogel und Fle-
dermiuse). Zur Uberbriickung dieses zeitlichen Defizits sind Nistkésten und Fledermausquartiere
im festgesetzten Umfang innerhalb des Plangebietes anzubringen. Aus den spezifischen Habitatan-
spriichen der vom Eingriff betroffenen Tierarten resultieren die einzelnen Anforderungen an die je-
weiligen Ersatzquartiere. Eine Kombination von ErsatzmafBnahmen ist bei einzelnen Arten mit &hn-
lichen Habitatanspriichen sowohl fachlich vertretbar als auch hinsichtlich einer schnellen Besied-
lung effizient.

Planzeichnung
Innerhalb der Planzeichnung sind Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
[$ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB]

Teil B Text, Nr. 6.2.4
Innerhalb der in der Planzeichnung mit M bezeichneten Mafinahmenfliche sind geeignete Habitate
fiir die Zauneidechse anzulegen, indem folgende Zielzustinde der Fldche herzustellen sind:

Anteil der Fliche | Zielzustand

25 % dornige Strducher

15% Altgras, Staudenflur

20 % dichtere Ruderalvegetation

30 % liickige Ruderalvegetation auf iiberwiegend grabbarem Substrat

10 % Habitatelemente als Sonnen- und Eiablagepliitze sowie Winterquartiere.

Die Flichen sind regelmdfig von Geholzaufwuchs, der vom Zielzustand abweicht, zu befreien, die
Strukturelemente auszubessern und in Richtung Norden einzuzdunen. Die Erhaltung ist dauerhaft
zu sichern.

Teil B Text, Nr. 6.2.5
Zur Kompensation von nicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgleichbaren
Beeintrdchtigungen bzgl. des Artenschutzes wird eine Mafsnahme herangezogen, die dem Plange-
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biet insgesamt zugeordnet wird. Auf den Flurstiicken 563/6 (3.210 m?) und 297/2 (6.040 m?) der
Gemarkung Mockern sind geeignete Habitate fiir die Zauneidechse anzulegen, indem folgende Ziel-
zustdnde der Fldche herzustellen sind.:

Anteil der Fliche | Zielzustand

25 % dornige Striucher

15% Altgras, Staudenflur

20 % dichtere Ruderalvegetation

30 % liickige Ruderalvegetation aufiiberwiegend grabbarem Substrat

10 % Habitatelemente als Sonnen- und Eiablagepliitze sowie Winterquartiere.

Die Flichen sind regelmdfig von Geholzaufwuchs, der vom Zielzustand abweicht, zu befreien, die
Strukturelemente auszubessern. Die Erhaltung ist dauerhaft zu sichern.
[§ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB]

Begriindung:

Die Festsetzung der geeigneten Habitate flir die Zauneidechse dient dem Artenschutz. Es handelt
sich um eine FCS-MaBnahme (Favourable Conservation Status). Um eine Verschlechterung des
giinstigen Erhaltungszustandes wie geboten zu verhindern oder die Verbesserung eines schlechten
Erhaltungszustandes nicht zu behindern, konnen spezielle kompensatorische MaBinahmen eingesetzt
werden, die iiblicherweise als ,,MalBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands‘ oder als FCS-
MaBnahmen bezeichnet werden, da sie dazu dienen, einen giinstigen Erhaltungszustand zu bewah-
ren.

Im Umgriff des B-Plangebietes befindet sich ein Lebensraum der Zauneidechse, in den durch das
Vorhaben eingegriffen wird. Schon das Fangen und Umsiedeln fiihrt zur Auslosung eines Verbotes
entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, da es verboten ist, wild lebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Beim Vorgang der Umsied-
lung kann nicht ausgeschlossen werden, das es zum o.g. Verbotstatbestand kommt.

Es wurde parallel zum B-Planverfahren eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Dar-
in wurde detailliert die Malnahme definiert. Es wird ein Ersatzhabitat fiir die Zauneidechse im Gel-
tungsbereich des B-Planes selbst und auf angrenzenden Flurstiicken entlang der siidlich gelegenen
S-Bahntrasse geschaffen. Die Bestdtigung der Ausnahme wurde im Februar 2016 in Aussicht ge-
stellt.

Ziel der MaBnahme ist die Schaffung eines Biotopkomplexes mit optimalen Lebensraumbedingun-
gen fiir die Art. Durch gezielte EntbuschungsmafBnahmen ist der Geholzbestand auf der Mafinah-
menfldache auf maximal 25 % zu beschrinken. Auf der dann halboffenen Fliche sind verschiedene
Einzelbiotope bzw. Strukturelemente anzulegen und strukturartig zu verteilen.

Die einzelnen Strukturen stehen dabei nicht allein, sondern bilden in ihrer Gesamtheit ein Mosaik
aus Freiflachen und Deckungsbereichen, also einen reich strukturierten und heterogen gestalteten
Lebensraum. Die einzelnen Strukturelemente bieten dabei meist eine Kombination aus Sonnen-,
Versteck- und Riickzugspldtzen. Zur Eiablage dienen grabbare Substrate, die als Sandlinsen, Sand-
haufen, Sandwille mit Stid-Exposition angelegt werden. Diese Strukturelemente sind gem. Festset-
zung regelmifig auszubessern.
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Als Winterquartiere sind zusétzlich Gabionen oder Steinhaufen anzulegen. Fiir weitere Versteck-
moglichkeiten und Sonnenplétze sind Totholz- und Reisighaufen zu schaffen, die gleichzeitig ein
aufBreichendes Beuteangebot gewihrleisten. Die fertiggestellte Malnahmenflache ist mittels reptili-
ensicherem Schutzzaun bauzeitlich Richtung Norden zu umzadunen. Im Bereich des Ful3es der beste-
henden Mauer, die sich auf der MaBnahmenfliche befindet, sind idealer Weise Offnungen zu schaf-
fen, um Austauschbeziehungen zur Bahnfldche herzustellen.

Die MaBnahme ist bereits zum Eingriffszeitpunkt fertigzustellen und dauerhaft iiber den Eingrifts-
zeitpunkt hinaus iiber diese Festsetzung gesichert, sodass die Funktionalitdt der Stitte kontinuierlich
gewihrleistet wird. Eine dauerhafte Sicherung ist iiber die entsprechenden Baulasten oder Dienst-
barkeiten moglich. Der Rechtsplan schafft die Grundlage hierfiir. Zur Vermeidung des Eintretens
des Verbotstatbestandes geméal § 44 Abs. 1 BNatSchG wird das gesamte B-Plangebiet vor der Bau-
feldberaumung zwischen Mérz und September eines Jahres abgesammelt und die Individuen in die
0. g. Ersatzhabitatbereiche umgesetzt. Ein Riickwandern einzelner Tiere aus der Ma3nahmenflidche
Richtung Norden in das iibrige Areal ist durch entsprechende Schutzvorkehrungen wie beispiels-
weise das Aufstellen eines Zaunes zu verhindern.

18. Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Planzeichnung
In der Planzeichnung sind Fldchen festgesetzt, welche mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu be-

lasten sind.
[$ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Begriindung:

Geh.- Fahr- und Leitungsrechte

Um die ErschlieBung von Teilen des Gebietes zu gewihrleisten, werden die dafiir notwendigen Fl&-
chen mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten belastet. Die damit belegten Strallenteile erschlielen die
einzelnen Baugebiete und sollen als private Mischverkehrsflichen ausgefiihrt werden. Die Brutto-
breite der Verkehrsflache liegt bei 6,0 m, um die technisch notwendigen Bestandteile realisieren zu
konnen. Den Belangen der Versorgung (Brandschutz, Rettungsweg, Abfallentsorgung) ist Rechnung
getragen.

An den privaten Stralen sind Wendemoglichkeiten vorgesehen, um eine Befahrung durch die Stadt-
reinigung zu ermdglichen.

Neben den privaten Stralenflachen dienen auch offentliche StraBenflichen der ErschlieBung des
Gebietes. Diese werden gem. Kap. 15 als offentlichen Stralenverkehrsflichen festgesetzt.

Geh- und Fahrrechte
Die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit gewéhrleistet die uneinge-
schrinkte offentliche Nutzung.

Um die Vorhaben der benachbarten B-Plangebiete Nr. 357.1 ,,Westlich der Olbrichtstra3e — Teil
Sid“ und 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstra3e — Teil Nord* unabhédngig voneinander entwickeln zu
konnen, wird im allgemeinen Wohngebiet WA 5 temporir eine Wendemoglichkeit vorgesehen. Die
Wendemdglichkeit ist so dimensioniert, dass eine Befahrung mit einem 3-achsigen Miillfahrzeug
moglich ist. Sollte kein Bedarf an der Errichtung der Wendemdglichkeit bestehen, da die 6ffentliche
Verkehrsflache (Fehmarner Straf3e) in beiden Plangebieten realisiert wurde und damit der Ring-
schluss zur Olbrichtstra3e hergestellt ist, kann auf die Nutzung der Flache in dieser Form verzichtet
werden.
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Gehrechte

Die Festsetzung von Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit gewihrleistet die uneingeschrankte
offentliche Nutzung sowie die Anbindung an die umgebenden Gebiete. Auf diesen Flachen ist auch
die Befahrung durch den Radverkehr erlaubt.

19. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Teil B: Text, Nr. 7

Hinweis: Fiir erforderliche resultierende Schalldimmmafe der Auflenbauteile nach DIN 4109 sind
an den festgesetzten Baulinien/Baugrenzen Lirmpegelbereiche entsprechend der Nebenzeichnung
mafsgebend. Fiir abweichende bzw. zuriickspringende Fassadengestaltungen ist durch schalltechni-
sche Gutachten nachzuweisen, dass die mafsgeblichen Innenraumpegel eingehalten werden. Schutz-
bediirftige Riaume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Ldarmbelastung > 50 dB(A) nachts besit-
zen, sind nach VDI-Richtlinie 2719 mit schallgedimmten fensterunabhdngigen Liiftungseinrichtun-
gen auszustatten.

Planzeichnung
In der Planzeichnung wird eine Fldche fiir die Errichtung einer Ldrmschutzanlage festgesetzt.

[$ 9 Abs. I Nr. 24 BauGB]

Begriindung:

Der vorliegende B-Plan verfolgt das Ziel, die vorhandene Brachfliche zu reaktivieren und die In-
nenentwicklung des Stadtteils zu fordern. Dies macht aufgrund der Lage zum siidlich angrenzenden
Gleiskorper eine detaillierte Auseinandersetzung mit den Anforderungen des Schallschutzes not-
wendig. Die innerhalb und auB3erhalb des Plangebietes verlaufende ca. 2 m hohe Mauer wurde bei
der Berechnung der Schallprognose berticksichtigt. Diese mindert die Lirmimmissionen, die von
Stiden durch den Bahnverkehr in das Plangebiet eingetragen werden.

Fiir den Verkehrslirm wurden das prognostizierte Verkehrsautkommen innerhalb des Gebietes gem.
Verkehrsgutachten, sowie die Stralen Olbrichtstral3e und Max-Liebermann-Strafle angenommen.

Aus der schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass eine der Umgebung entsprechende
Schallimmissions-Situation durch passive Mallnahmen in Form von schallgeddmmten Auflenbautei-
len erreicht werden kann. Fiir die zu beriicksichtigenden Baufelder sind fiir die jeweiligen Fassaden-
seiten geschossweise Larmpegelbereiche angegeben worden, um die Belastungen, die sowohl vom
Schienen- als auch vom Fahrverkehr ausgehen, zu kompensieren. Diese liegen zwischen Larmpe-
gelbereich I und IV. Die Angabe dient dem Schutz vor - sowie der Minderung von - schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der zu erwartenden
Lérmemissionen.

Die Larmimmissionen des Schienenverkehrs konnten alternativ durch eine aktive Maflnahmen in
Form einer hoheren Larmschutzanlage parallel zu siidlichen Geltungsbereichsgrenze aufgehoben
werden. Eine neue, hohere Larmschutzanlage, mit ca. 4,5 m Hohe, parallel zur bestehenden 2 m ho-
hen Mauer und ein dadurch entstehendes ,,Niemandsland* zwischen diesen baulichen Anlagen ist
stddtebaulich nicht gewiinscht. Die passiven MaBBnahmen in Form von schallgeddmmten Auf3enbau-
teilen entsprechen auch dem Ziel, auf einen Mauer-/Wandverlauf verzichten zu konnen.

Bei den an der Olbrichtstrae befindlichen drei Baufeldern liegen Baugenehmigungen vor. Mit der
Sanierung werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geschaffen.

Die Fassadenabschnitte, in denen geméf DIN 4109 passive Schallschutzmafinahmen zum Schutz
vor AuBenldirm am Gebidude vorzusehen sind, wurden in der Nebenzeichnung des B-Planes gekenn-
zeichnet. Damit wird in Verbindung mit den Aussagen im Teil B: Text klargestellt, dass fiir diese

15.12.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 357.1 ,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Stid”

Seite 67

Bereiche gemill DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau" in Verbindung mit VDI 2719 ,,Schalldim-
mung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen® passive Schallschutzmafnahmen zur Erh6hung der
Schallddmmung der Umfassungsbauteile schutzbediirftiger Wohnbereiche zum Schutz vor den Im-
missionen, die dich aus den Belastungen des Schienen- als auch des Fahrverkehr ergeben, vorzuse-
hen sind.

Weiterhin ist fiir bestimmte Fassaden angegeben, dass fiir diese Bereiche Schlaf- und Ruherdume
nach VDI-Richtlinie 2719 mit schallgeddmmten fensterunabhingigen Liiftungseinrichtungen auszu-
statten sind. Auf dieser Grundlage soll so eine ausreichende Luftwechselrate garantiert werden. Hier
sollte bei der Grundrissgestaltung darauf geachtet werden, dass Schlafzimmer nach Moglichkeit an
den lirmadrmeren Fassaden angeordnet werden.

Die o.g. bestehende Mauer befindet sich in ihrem Verlauf im Eigentum des Projektentwicklers und
bietet die Grundlage fiir die rechtliche Sicherung iiber Baulasten oder Dienstbarkeiten. Fiir den Fall,
dass der Erhalt der Mauer aufgrund eines unverhéltnisméfigen Sanierungs- bzw. Erhaltungsauf-
wand nicht gesichert werden kann, hélt der B-Plan eine alternative Losung vor. Es werden Flachen
im notwendigen Umfang fiir den Bau einer Larmschutzanlage entlang der siidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze festgesetzt. Der Sachverhalt mit Angabe der notwendigen Hohe von 4,5 m wird zudem
im stiddtebaulichen Vertrag geregelt.

Mit Umsetzung der Mafinahmen werden insgesamt gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
schaffen.

20. Griinordnerische Festsetzungen

Teil B Text, Nr. 8.1
Fiir die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitiiten wie folgt definiert:

Pflanzklasse A StU* mindestens 20-25 cm, Hochstamm

Straf3enbdume Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hohe (Lichtraum-
profil)

Pflanzklasse B StU mindestens 18-20 cm, Hochstamm

Bdume auf privaten Grundstiicken

Pflanzklasse C Halbstamm oder Heister

Bdume auf privaten Grundstiicken

Pflanzklasse D Pflanzgrofe 60-80 cm,

Stréducher mindestens zwei Strducher pro m?

*StU = Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Die Festsetzung der Pflanzqualititen dient neben dem stidtebaulichen Erscheinungsbild der Siche-
rung der Mindestqualititen der festgesetzten Anpflanzungen und dariiber der Sicherung der Min-
destwertigkeiten im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung. Weiterhin tragen sie zu einem homogenen

Erscheinungsbild der Neupflanzungen bei und erzielen relativ schnell einen hohen 6kologischen
Wert fiir das Gebiet.
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Planzeichnung
In der Planzeichnung sind Standorte zum Anpflanzen von Bdumen festgesetzt. (PlanzV. 13.2.1)

[§ 9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Teil B Text, Nr. 8.2
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Bdumen sind folgende
Bdume zu pflanzen:

a) Innerhalb GF 1 in einem Abstand von 2,7 m zur Verkehrsfldiche gefiillt-bliihende Rosskastanie
(Aesculus hippocastanum '‘Baumannii’) (Pflanzklasse A). In Abhdngigkeit von den konkreten Stand-
ortbedingungen sind Abweichungen parallel zu den angrenzenden Verkehrsflichen um bis zu 2 m
zuldssig.

b) Innerhalb WA 2 in einem Abstand von mindestens 2 m parallel zur Olbrichtstraf3e, Winter-Linden
(Tilia cordata i. S.) (Pflanzklasse A). In Abhdngigkeit von den konkreten Standortbedingungen sind
Abweichungen parallel zur Olbrichtstraf3e um bis zu 5 m zuldssig.

¢) Innerhalb WA 6 in einen Abstand von 4 m zur Riigener Strafse gefiillt-bliihende Rosskastanie
(Aesculus hippocastanum 'Baumannii’) (Pflanzklasse A). In Abhdngigkeit von den konkreten Stand-
ortbedingungen sind Abweichungen parallel zur Riigener Strafse um bis zu 2 m zuldssig.

Begriindung:

a) Das Ziel dieser Festsetzung ist ein Erhalt der historisch angelegten Struktur des Rondells,
umsdumt von Kastanien. Die Vitalitét der im Bestand vorhandenen Kastanien ist als mittel
bis liberwiegend gering einzuschétzen. Sie sind teilweise abgédngig. Ein Erhalt der Bestands-
baume ist demzufolge, mit Ausnahme von drei Exemplaren an der Nordseite des Rondells,
nicht moglich. Dennoch soll mit der Neupflanzung der gefiilltblithenden Rosskastanie (Aes-
culus hippocastanum ‘Baumannii’) das historisch bedeutsame Motiv des zentral gelegenen
Rondells, durch eine stadtklimafeste und einer gegeniiber Schiadlingen wie der Miniermotte
weniger anfalligen Art, hervorgehoben werden. Die festgesetzten Stralenbdume auf privaten
Flachen bieten dem Nutzer der Strale Orientierung (positive Wirkung auf das Landschafts-
bild) und spenden der Verkehrsflache Schatten (Verbesserung des Klimas, Staubbindung,
Windbremsung, Sauerstoffproduktion und Verminderung der Aufheizung). Zwischen der 6f-
fentlichen Verkehrsfliche und der Tiefgarage besteht ein ca. 5,5 m breiter Bereich auf priva-
ten Flachen innerhalb dessen die Baume mittig gepflanzt werden sollen. Das Stralenbau-
mensemble strukturiert somit den Stra8en- und Siedlungsraum im Plangebiet.

b) Uber diese Festsetzung wird eine stadtriumlich wichtige Verkehrsverbindung betont. In Er-
ginzung der bereits vorhandenen Baumreihe entlang der Olbrichtstraf3e, darunter auch Win-
ter-Linden, soll diese im Baugebiet WA 2 parallel zur Verkehrsflache fortgefiihrt werden.
Diese Baumreihe betont dabei einerseits die lineare Struktur der Olbrichtstra3e und schirmt
andererseits die dahingehend verursachten Staubemissionen ab. Diese Festsetzung steht im
Zusammenhang mit der zur Nachpflanzung der Biotopbdume bei Abgang festgesetzten
Pflanzung von Winter-Linden im WA 1. Somit wird das Motiv zur Anlage einer Winter-Lin-
den-Reihe fortgefiihrt.

¢) Die zur Anpflanzung festgesetzten Stralenbdume auf privaten Flichen stehen in Verbindung
mit dem Erhalt von Bestandsbdumen des Rondells (vgl. TF 8.8) und ergénzen das histori-
sche Motiv in diesem Bereich. Sie bieten dem Nutzer der Riigener Stra3e Orientierung. Die
aus beiden Festsetzungen entstehende StraBenbaumreihe strukturiert die Landschaft und
schafft dauerhaften Lebensraum.
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Teil B Text, Nr. 8.3
Die Baugrundstiicke sind folgendermafSen zu begriinen:

a) Innerhalb WA 5 sind in einem Abstand von maximal 1 m parallel zur westlich gelegenen offentli-
chen Verkehrsfliche sechs Hainbuchen (Carpinus betulus) (Pflanzklasse A) zu pflanzen.

b) Je angefangene 250 m? nicht iiberbaubarer Baugrundstiicksfldche im WA 1 bis WA 5, einschlief3-
lich der begriinten Flichen iiber Tiefgaragen dieser Bereiche, ist mindestens ein standortgerechter
Laub- oder Obstbaum (Pflanzklasse B) zu pflanzen.

¢) Die nicht tiberbaubaren Baugrundstiicksflichen des WA 6 sind mit mindestens einem standortge-
rechten Obstbaum (Pflanzklasse C) je Grundstiick der geplanten Hausreihen zu begriinen.

d) Je angefangene 25 m? Baugrundstiicksfliche, sind standortgerechte Laubstrducher (Planzklasse
D) zu pflanzen.

Pflanzmafinahmen nach Festsetzungen Nr. 8.2 b), 8.5, 8.8 und 8.9, die die vorstehend festgesetzten
Mindestanforderungen erfiillen, werden angerechnet.
[$ 9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Mit den Geholzen wird ein hoher Durchgriinungsgrad im Bebauungsplangebiet und damit verbun-
den eine positive Wirkung auf das Landschaftsbild erzielt. Zusatzlich ergeben sich giinstige Wirkun-
gen auf den Belang Klima (ausgeglichene Verdunstung) und die Tierwelt (Lebens- und Nahrungs-
raum fiir Schmetterlinge, Vogel etc.). Zudem erfolgt auch mit dieser Festsetzung, analog allen ande-
ren griinplanerischen Festsetzungen, ein Beitrag zum Ausgleich fiir die naturschutzfachlichen Ein-
griffe im Zuge der Gebietsentwicklung.

Im Rahmen dieser Festsetzung werden die Anordnung und die Arten der anzupflanzenden Béaume
und Straucher, ausgenommen TF 8.3 a), nicht explizit vorgegeben. Diese sind auf den Grund-
stiicken so vorzunehmen, dass grundstiicksbezogen eine sinnvolle Flachenstrukturierung entsteht.
Die Festsetzung der Begriinung mit Laubstrduchern wird eine attraktive, raumlich wirksame Pflan-
zung innerhalb der Freifldchen geschaffen. Durch die Regelung, bleibt der gestalterische Spielraum
gewahrt und sichert die 6kologische Bewertung als Hausgarten nach dem Leipziger Bewertungsmo-
dell ab. Mit der Regelung, dass mindestens 2 Straucher pro m? zu pflanzen sind (siehe Pflanzklasse
D) soll eine dichte und raumwirksame Erscheinung der vertikalen Freiraumstrukturen erreicht wer-
den.

Die Anrechnung der — nicht explizit festgesetzten — Bestandsbaume soll deren Erhalt ermoglichen
(vgl. hierzu TF 8.9).

Uber die Festsetzung 8.3 a) wird eine wichtige Verkehrsverbindung betont. Die Fehmarner Straf3e
stellt die direkte Verbindung zum anschlieBenden Bebauungsplangebiet der ,,Heeresbickerei dar.
Mit der festgesetzten Baumreihe wird eine Orientierungsachse festgelegt, die mit der Baumreihe ihr
stadtraumliches Gewicht erfdhrt. Diese Baumreihe iibernimmt in Verbindung mit dem Stralenraum
und den angrenzenden Gartenflichen die Aufgabe der freirdumlichen Gliederung. Aufgrund der
rdaumlichen und strukturellen Bedeutsamkeit dieser Baumreihe und aus gestalterischen Griinden,
wurde die anzupflanzende Baumart Hainbuche (Carpinus betulus) festgesetzt.

Hinweis: Abstdnde der Pflanzungen zu Nachbargrundstiicken sind entsprechend dem séchsischen
Nachbarschaftsrecht zu beachten.
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Teil B Text, Nr. 8.4
Fiir die private Griinfldche (GF'1) mit der Zweckbestimmung Parkanlage gilt:

a) Zusdtzlich zur Textfestsetzung Nr. 8.2 a) ist die Fldchen in ihrer Gesamtheit zu begriinen.

b) Auf der darin befindlichen Tiefgarage ist mindestens eine 40 cm starke, durchwurzelbare Sub-
stratschicht anzulegen.

¢) Es ist eine Anlage eines Kinderspielbereiches auf maximal 1.600 m? zuldssig.
d) Es ist eine Ein- und Ausfahrt auf maximal 200 m? zuldissig.
e) Es sind vier Tiefgaragenausgdnge auf insgesamt maximal 100 m? zuldssig.

f) Notwendige Liiftungsanlagen sind zuldssig.
[$ 9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Die Realisierung der Festsetzung ermoglicht im Bebauungsplangebiet eine zusétzliche Aufenthalts-
qualitét fiir die Bewohner. Damit verbunden ergeben sich positive Wirkungen auf das Landschafts-
bild. Eine Begriinung der Tiefgaragenfldachen sorgt fiir einen Teilausgleich der beeintrachtigten Bo-
denfunktionen und schafft Ersatz fiir den versiegelten Boden. Die Anlage einer durchwurzelbaren
Substratschicht fordert die Speicherung und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers und
tragt damit zur Reduzierung des Oberflachenabflusses bei. Die Begriinung von Tiefgaragenfldchen
verbessert das Mikroklima, weil die sommerliche Autheizung vermindert und Staub gebunden wird.

Die Mindeststirke des Substrataufbaus muss 40 cm betragen, um Rasenflichen, Stauden und Stréu-
chern auch {iber eine lingere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte Ent-
wicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserversorgung). Dahingehend ergeben
sich giinstige Wirkungen auf die Belange Klima und Wasser.

Fiir den gem. Gestaltungsplan beabsichtigten Kinderspielplatz auf der Tiefgarage kann von einer 40
cm starken Substratschicht abgesehen werden. Dies ist erforderlich um bspw. Sandspielkisten er-
richten zu konnen.

Teil B Text, Nr. 8.5

Je angefangene vier ebenerdige Stellpldtze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
(Pflanzklasse A) zwischen den Pldtzen beziehungsweise unmittelbar am Rand zu pflanzen. Die offe-
ne, unversiegelte Bodenfliche (Baumscheibe) je Baum muss mindestens 6 m? betragen, einen Min-
destquerschnitt von 2 m aufweisen und ist vor Uberfahren zu schiitzen. Die Anpflanzungen sind

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[$ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Im Falle der Errichtung von ebenerdigen Stellpldtzen sind aus stadtgestalterischen Griinden auf die-
ser Flache die festgesetzten Baumpflanzungen vorzunehmen. Mit der Pflanzung von Béumen im
Bereich der Stellplatzanlagen zwischen den Stellpldtzen bzw. an den Réndern der jeweiligen Stell-
platze wird die optisch storende Wirkung der versiegelten Flachen gemindert. Der Schattenwurf der
GroBbaume wirkt einer extremen Aufheizung der versiegelten Fldchen entgegen und ist gleichzeitig
mit einer Komfortwirkung fiir die Nutzer verbunden. Die Pflanzungen ergéinzen die Durchgriinung
des Plangebietes.

Teil B Text, Nr. 8.6
Im WA 5 sind die nicht iiberbaubaren Flichen der gemdf; Planzeichnung festgesetzten Tiefgarage
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mindestens mit einer 40 cm starken, durchwurzelbaren Substratschicht anzulegen und zu begriinen.
[$§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Eine Begriinung der Tiefgaragenfliche sorgt fiir einen Teilausgleich der beeintrachtigten Boden-
funktionen und schafft Ersatz fiir den versiegelten Boden. Die Anlage einer durchwurzelbaren Sub-
stratschicht fordert die Speicherung und Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers und
tragt damit zur Reduzierung des Oberflachenabflusses bei. Die Begriinung von Tiefgaragenflichen
verbessert das Mikroklima, weil die sommerliche Autheizung vermindert und Staub gebunden wird.
Gleichzeitig werden Griinflichen mit einer hohen Aufenthalts- und Nutzungsqualitit geschaffen.

Die Mindeststirke des Substratautbaus muss 40 cm betragen, um Rasenfliachen, Stauden und
Strauchern auch iiber eine ldngere Trockenperiode geeignete Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte
Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur Wasserversorgung).

Teil B Text, Nr. 8.7

Miillstandplitze sind mit einer Laubholzhecke bis 1,80 m Hohe ii. Geldnde einzufrieden oder mit
einer tiberdachten Einhausung und Klettergehélzen zu versehen.

[$§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Da im Plangebiet freistehende Miillcontainer stidtebaulich nicht gewiinscht sind, wird eine Einfrie-
dung mit einer Laubholzhecke oder einer tiberdachten Einhausung festgesetzt. Die Begriinung von
Nebenanlagen dient der Entwicklung des Siedlungsbildes und der StraBenraumgestaltung dieses
Gebietes. Offene Miillstandplitze vermitteln ein negatives Image und stéren das Gestaltungsbild.
Die Begriinung solcher Miillstandplatze mit Laubholzhecken dient der optischen Abschirmung und
vermindert die negativen Einfliisse. Die optische Abschirmung erfolgt durch Hecken, um durch zu-
satzliche Vegetationselemente den angestrebten griinen Charakter des Gebiets zu fordern. Durch
derartige zusitzliche Begriinungsmalnahmen werden auch kleinklimatische und faunistische Ver-
besserungen (Verminderung sommerlicher Aufheizung, Lebensraumfunktion fiir die Vogelwelt) er-
reicht.

Ist eine Heckenpflanzung aufgrund begrenzter Platzverhiltnisse nicht realisierbar, ist der Miillplatz
blickdicht einzuhausen und mit Klettergehdlzen zu begriinen. Bevorzugt wird die Einfriedung mit
einer Laubholzhecke.

Planzeichnung
In der Planzeichnung sind Fldchen zum Erhalt von Bdumen festgesetzt.

[§ 9 Abs. I Nr. 25b BauGB]

Teil B Text, Nr. 8.8

Die Bédume innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im Falle des Abgangs hat die Ersatzpflanzung in E 1.1 bis E
1.3 durch jeweils eine Winter-Linde (Tilia cordata i. S.) und in E 2 durch gefiilltbliihende
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum ,, Baumannii ) (Pflanzklasse A) zu erfolgen. Diese darf bis
zu 2 m parallel zur angrenzenden Verkehrsfldche, jedoch innerhalb der festgesetzten Fldche,

verschoben werden.
[$ 9 Abs. I Nr. 25b BauGB]

Begriindung:
Diese Festsetzung dient zunichst dem Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Béume. Dabei handelt
es sich einerseits um die nachrichtlich iibernommenen Biotopbdume innerhalb der Mafinahmeflache
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E 1.1 bezichungsweise um die Bestandsbdume entlang der Olbrichtstrafle sowie um die Kastanien
am Rondell.

Erginzt wird diese Festsetzung um die Moglichkeit eines geringfiigigen Versatzes der Baumstand-
orte. Dieser Versatz der erforderlichen Ersatzpflanzungen resultiert aus der Forderung, die Baume
auch kiinftig in Reihe, entlang der Grundstiicksmauer, zu pflanzen.

AuBerdem ist die Ersatzpflanzung der Bdume in E 1.1 bis E 1.3 durch eine geeignete Winter-Linde
(Tilia cordata i.S.) und in E 2 durch eine gefiilltblithende Rosskastanie vorzunehmen. Ziel dieser
Festsetzung ist es, den stadtrdumlich linearen Charakter sowohl der Olbrichtstral3e, als auch der
Baustrukturen sowie die ErschlieBung und das Rondell durch ein geordnetes, griinplanerisches Ge-
staltungselement zu stirken. Bereits im Bestand befinden sich einige Winter-Linden im Bereich der
Straflenachse der Olbrichtstrale, die gemél Gestaltungsplan fiir den Erhalt empfohlen werden. Die
Ersatzpflanzung soll diese Gegebenheit ergiinzen und wird tiber die Textfestsetzung Nr. 8.2 (b) ver-
vollsténdigt.

Aus 6kologischer Sicht sind die standortgerechten, heimischen Baume wertvoll: sie sind Lebens-
raum, Nahrungsquelle und potentiell Fortpflanzungshabitat fiir Tierarten und tragen mit ithrem
Schattenwurf und ihren Luft filternden Eigenschaften zur lokalen Klimaverbesserung bei.

Die innerhalb der Flachen zum Erhalt von Bdumen befindlichen Einzelgeholze sind wéihrend der
Bauphase zu schiitzen.

Teil B Text, Nr. 8.9
Im Falle des Erhalts von Bdumen im Plangebiet konnen diese auf die Anpflanzungen nach
Textfestsetzung Nr. 8.3 b) angerechnet werden, sofern sie die dort festgesetzten

Mindestanforderungen erfiillen.
[$ 9 Abs. I Nr. 25b BauGB]

Begriindung:

Hiermit sind einzelne, teilweise als Spontanaufwuchs hervorgegangene Baume erfasst, deren Erhalt
aufgrund ihrer GroBe und Wuchspriagung durchaus sinnvoll ist. Eine Anrechnung auf die Pflanzfest-
setzung der Hausgérten soll den Erhalt von Bestandsbaumen fordern. Auerdem gelten die in der
vorherigen Festsetzung genannten positiven, 6kologischen Aspekte, die ein Erhalt mit sich bringt.

Teil B Text, Nr. 8.10

Flachddcher und Ddcher mit einer Neigung bis 5 °) sind auf mindestens 70 % ihrer Fldche mit
standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke von mindestens 5 cm extensiv zu begriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Alternativ kénnen die Dach-

fldchen zur Errichtung von solartechnischen Anlagen genutzt werden.
[§ 9 Abs. I Nr. 25 a BauGB]

Begriindung:
Begriinte Décher verzogern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygieni-

sche Situation im direkten Baukorperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Le-
bensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Zur Erhohung der Speicherkapazitit kann die minimale Substrat-
schichtdicke von 5 cm erhoht werden. Dies kann im Detail zur Minimierung der technischen Re-
genwasserentsorgung fithren. Festsetzungen zur Dachbegriindung tragen deshalb zur Verminderung
der Eingriffswirkungen bei. Neben dem 6kologischen Wert der Dachbegriinung fiigen sich die bau-
lichen Anlagen auch besser in den angrenzenden Landschaftsraum ein.
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Mit der Festsetzung wird weiterhin dem Ziel Rechnung getragen, auf Neubauten im Gebiet Solaran-
lagen (Photovoltaik und Solarthermie) installieren zu konnen. Die Kombination von Solaranlagen
mit einer Dachbegriinung steht der Festsetzung nicht entgegen.

21. Ortliche Bauvorschriften

Teil B Text, Nr. 9.1

Einfriedungen sind nur in einer maximalen Hohe von 1,0 m ii. Geldndeoberfliche und in Form von
Laubholzhecken zuldssig. Diese diirfen von Zdunen gleicher Hohe begleitet werden. Dies gilt nicht
fiir die bestehende Mauer an der OlbrichtstrafSe, die Mauer entlang der siidlichen Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches und der Absturzsicherung der Tiefgarageneinfahrten.

Begriindung:

Das Objekt ,,Werk Motor* steht als Sachgesamtheit unter Denkmalschutz. Zur Wahrung der Sach-
gesamtheit soll die Hohe der Einfriedungen auf 1,0 m begrenzt werden. Diese Regelung unterstiitzt
zudem die stddtebauliche Kontinuitit in den Wohngebieten, die Entwicklung eines einheitlichen
Siedlungsgefiiges sowie eines gemeinsamen stralenrdumlichen Erscheinungsbildes und entspricht
damit dem gewiinschten Charakter und Konzept eines durchgriinten Wohngebietes. Die Festlegung
einer dauerhaft maximalen Hohe der Heckenpflanzung von 1 m markiert die privat genutzten Frei-
rdaume und unterstiitzt dennoch die Offenheit des Gebietes. Dies entspricht u.a. den Forderungen des
Denkmalschutzes, den historischen stadtrdumlichen Charakter des Gebietes zu erhalten. Mit der
Festsetzung von Laubholzhecken wird ferner die Strukturvielfalt erhdht, was sich auf die 6kologi-
sche Vielfalt positiv auswirkt. Die Einfriedungen bleiben fiir Kleinsduger und Reptilien durchgén-

g1g.
Die Festsetzung gilt fiir neue Einfriedungen. Die bestehenden Einfriedungen an der Olbrichtstraf3e

und entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze bleiben aus denkmalpflegerischen bzw. aus
schalltechnischen Griinden erhalten.

Teil B Text, Nr. 9.2
Neubauten sind nur mit Flachddchern beziehungsweise flach geneigten Ddchern zuldssig.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Umsetzung des stidtebaulichen Konzeptes. Die Dachform bildet zudem
die Grundlage Dachbegriinungen bzw. Solaranlagen realisieren zu konnen. Die im WA 6 zu erricht-
etnden Hausreihen ergénzen die bestehenden unter Denkmalschutz stehenden Koptbauten und sind
daher nicht als Neubauten zu definieren.

Teil B Text, Nr. 9.3
Solaranlagen sind ausschlieflich in einer maximalen Hohe von 1 m iiber der Dachoberkante und
mit einem Abstand von mindestens 1 m zu den Dachfldchenaufsenkanten zuldssig.

Begriindung:

Die Festsetzung regelt das stadtrdumliche Erscheinungsbild und gewihrleistet, dass die Solaran-
lagen vom Stralenraum nicht sichtbar sind. Die Dachflichenauflenkannte ist in der Regel die Kante,
an der die Dachhaut mit der AuBBenkante der Wand zusammentrifft und durch einen Ortgang, eine
Traufe oder Attika definiert wird.

22. Nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung sind die Gebdude, die gemdfs dem Scichsischen Denkmalschutzgesetz dem
Baudenkmalschutz unterliegen sowie Bdume als gesetzlich geschiitzte Biotope entsprechend des §
21 SéichsNatSchG durch nachrichtliche Ubernahme entsprechend kenntlich gemacht.
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D. STADTEBAULICHE KALKULATION
23. Flachenbilanz des Plangebietes
Art Fliche Anteil
Wohngebiet WA 1 bis WA 6 43.160 m? 74 %
tiberbaubare Grundstiicksflichen 11.680 m?
nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 31.480 m?
offentliche Verkehrsfldchen 5.835m? 10 %
Griinflichen GF 1 und GF 2 9.175 m? 16 %
Gesamtflache des Plangebietes 58.170 m? 100 %

24. Kosten fir die Stadt Leipzig

Bei der Umsetzung dieses B-Planes entstehen fiir die Stadt Leipzig keine Kosten. Die Herstellung
der zukiinftig 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen wird im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages
gesichert. Daher sind Maflnahmen der Stadt Leipzig zur Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Leipzig, 10.01.2017

gez.
Jochem Lunebach
Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang
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Anhang I: Hinweise

e archdologischer Relevanzbereich

Es wird darauf hingewiesen, dass der Vorhabensbereich in einem archidologischen Relevanzbereich
liegt. Im Zuge von/der Erdarbeiten konnen sich archdologische Untersuchungen ergeben. Bauverzo-
gerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbei-
tern des Landesamtes filir Archéologie ist uneingeschrinkter Zugang zu den Baustellen und jede
mogliche Unterstilitzung zu gewéhren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschrei-
bung davon zu informieren.

e Vorsorgender Radonschutz

Das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat mit Stellungnahme vom 14.09.2015
mitgeteilt:

Aus strahlenschutzfachlicher Sicht bestehen keine rechtlichen Bedenken. ,Im Rahmen der weiteren
Planungen zur Bebauung empfehlen wir aber, die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radon-
schutz zu beachten.

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahr-
scheinlich erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthalts-
rdumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von
einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf
an Schutzmalinahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebéu-
den empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und
ggf. Radonschutzmalinahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.*

e Anpflanzungen im Bereich von Bahngleisen

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgefdahrdeten Holzer
(z.B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewéchse (z.B. Brombeeren) verwendet werden.
Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wihlen. In der Re-
gel ist ein Streifen von 5 bis 6 m Breite, bei Baumen 12 m, zur dufleren Gleismitte freizuhalten.

Bei der Bemessung des Abstandes ist ebenfalls zu gewihrleisten, dass keine Aste ausgewachsener Biu-
me tiber die Grundstiicksgrenze auf Bahngeldnde wachsen. Daher ist abzusichern, dass betriebsgefahr-
deter Aufwuchs regelméfig zu entfernen ist.

e Entwisserung des Bahnkorpers

Bei geplanten Larmschutzwéllen ist am Dammful} eines Larmschutzwalls bahnseitig ein separater
Entwisserungsgraben vorzusehen, der das anfallende Oberfldchenwasser des Larmschutzwalls auf-
nimmt und ableitet.

e Archdologie

Vor Beginn der Erschlieungs- und Bauarbeiten muss im von Bautdtigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fiir Archdologie eine archdologische Grabung durchgefiihrt werden. Diese besteht in
der Flachenplanierung, d.h. Abtragung des Oberbodens mittels eines exakt arbeitenden Grof3gerites
(Hydraulikbagger mit Béschungshobel). Zur Uberwachung der Flidchenabtragung muss ein Fachar-
chiologe der Behorde stindig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht aus-
zugraben und zu dokumentieren; Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Der Termin
fiir Grabung ist mit dem Landesamt fiir Archdologie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen.
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e Regelungen des Lagerstittengesetzes und SachsABG

Wenn Bohrungen fiir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der Abteilung 10 (Geologie) des Landesamtes fiir Um-
welt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG).
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Anhang II: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fiir den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form
von Pflanzlisten genannt:

Baumpflanzungen (Festsetzungen 8.3 bis 8.6)
Arten Laubbiume, grofikronig (20-30 m Wuchshohe):

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer saccharinum Silber-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata 1.S. Winter-Linde
Tilia platyphyllos 1.S. Sommer-Linde

Arten Laubbiume, mittelkronig (15-20 m Wuchshohe):

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Prunus in Arten und Sorten Bliiten-Kirschen
Quercus palustris Sumpf-Eiche

Quercus coccinea Scharlach-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Ulmus minor Feld-Ulme

Arten Laubbiume, kleinkronig (7-15 m Wuchshoéhe):

Acer campestre Feld-Ahorn

Aesculus x carnea Rotblithende Rosskastanie
Betula pendula Hénge-Birke

Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna Weilldorn

Malus floribunda Zier-Apfel

Sorbus domestica Speierling

Arten Obstbiume:

Apfel: Jacob Lebel, Kanadarenette, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Roter Boskoop,
Albrechtapfel, Alkumene, Gravensteiner, James frieve, Pinova, Weiler Klarapfel

Pflaume: Nancymirabelle, The Czar, Ollius Reneklode, Hauszwetsche

Birne: Gellerts Butterbirne, Kostliche von Charneu, Nordhduser Winterforelle, Alexander
Lukas, Clapps Liebling, Gute Luise, Petersbirne, Rote Williams Christ

SiiBkirsche:  Biittners Rote Knorpel, Grosse Schwarze Knorpel

Sauerkirsche: Karneol, Schattenmorelle, Koroser Weichselkirsche
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Arten Koniferen:

Pinus nigra

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Anhang Il: Pflanzempfehlungen, Seite 2

Schwarz-Kiefer

Strauch- und Heckenpflanzungen (Festsetzungen 8.3 bis 8.5, 8.8 und 8.9)

Acer japonica i.S.
Amelanchier ovalis, A. Lamarckii
Berberis spec.

Carpinus betulus

Cornus sanguinea
Cornus mas (h)

Corylus avellana
Cotoneaster integerrimus
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Forsythia spec.
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus spec.
Prunus cerasifera

Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Ribes alpinum

Rosa canina agg.

Rosa rugosa

Rubus idaeus

Spiraea i. Arten und Sorten
Syringa vulgaris i.S.
Viburnum opulus

Japanischer Fiacherahorn
Felsenbirne

Berberitze

Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche
Gemeine Hasel
Zwergmispel
Eingriffliger Weissdorn
Europdisches Pfaffenhiitchen
Forsythie

Liguster

Rote Heckenkirsche
Pfeifenstrauch
Kirschpflaume

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Hundsrose
Kartoffelrose
Himbeere

Spierstrauch, Spiree
Flieder

Gemeiner Schneeball

Kriuter- und Griasermischung fiir Wiesenansaat (Festsetzung 8.5)

Artenmischung fiir eine Krauter-Gras-Ansaat (vollflachig) mit Ziel der Ansiedlung eines breiten, na-

turnahen Artenspektrums:

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Centaurea jacea
Daucus carota
Festuca ovina
Festuca rubra
Galium verum
Leontodon spec.
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Sanguisorba minor

Schafgarbe

Rotes StrauB3gras
Wiesen Flockenblume
Wilde Mohre
Schaf-Schwingel
Rotschwingel

Echtes Labkraut
Léwenzahn
Wiesen-Margerite
Gemeiner Hornklee
Hopfenklee

Kleine Bibernelle
Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Kleiner Wiesenknopf
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Anhang lll: Ubersicht Gutachten

Bodengutachten

Ingenieurbiiro R.W. Ashauer und Partner GmbH (2010): Energiepark Mdckern - Leipzig — Hy-
drologisches Gutachten

Kiister (Ingenieurbiiro fiir Geotechnik) (2015): Geotechnischer Bericht. Neubau zweier Tiefga-
ragen.

Kiister (Ingenieurbiiro fiir Geotechnik) (2015): Geotechnischer Bericht. 1. Ergdnzung. Neubau
zweier Tiefgaragen.

Altlastengutachten

Ingenieurbiiro R.W. Ashauer und Partner GmbH (2011): Ehem. WGT-Liegenschaft ,,Werk Mo-
tor Leipzig. Sanierung Schadstoffquellen. Sanierungskonzept.

Ingenieurbiiro Heinecke (2013): Untersuchung nach LAGA.

Ingenieurbiiro R.W. Ashauer und Partner GmbH (2014): Ehem. WGT-Liegenschaft ,,Werk Mo-
tor* Leipzig - Teilgrundstiick A. Untersuchungen zur Uberpriifung der aktuellen Kontaminati-
onssituation.

ErschlieBung

Spiekermann consulting engineers (2010): Erschliefung Energiepark Leipzig-Mockern Geldnde
der ehemaligen Kaserne ,,Werk Motor*. Verkehrsgutachten.

seecon Ingenieure GmbH (2015): Verkehrsgutachten fiir die Plangebiete: ,,Heeresbéickerei®,
,, Werk Motor*.

Ver- und Entsorgung

seecon Ingenieure GmbH (2015): Erlduterungsbericht. Stidtebauliche Konzeption ,,Werk Mo-
tor* in der Olbrichtstra3e, Leipzig. ErschlieBung Ver- und Entsorgung.

Umwelt/Naturschutz

fagus GmbH (2010): Energiepark Leipzig-Mockern auf dem Gelédnde des ehemaligen Werk Mo-
tor, Olbrichtstr., Max-Liebermann-Str. Leipzig. Baumbestandsbewertung und Aussagen zu Pfle-
gemalinahmen.

Naturforderungsgesellschaft Okologische Station Birkenhain e.V. (2010): Artenschutzfachliches
Gutachten. Energiepark Mockern, Leipzig. Bebauungsplan Nr. 357 ,,Energiepark westlich Ol-
brichtstralle®.

Naturforderungsgesellschaft Okologische Station Birkenhain e.V. (2014): Artenschutzfachliches
Gutachten. Werk Motor, Leipzig-Mdckern, Olbrichtstrale. Bebauungsplan Nr. 357 ,,Energie-
park westlich Olbrichtstraf3e.

Naturforderungsgesellschaft Okologische Station Birkenhain e.V. (2015): Begehungsprotokoll
zur artenschutzfachlichen Begutachtung der als potentielle Winterquartiere eingestuften Keller
auf dem ehem. Kasernengeldnde Olbrichtstral3e.

Naturforderungsgesellschaft Okologische Station Birkenhain e.V. (2015): Protokoll zur 6kolo-
gischen Begleitung von Gehdlzfillungsmalnahmen.

OKOTOP GbR (2015): Faunistische Kartierungen fiir das Vorhaben ,,B-Plan 357.1 Westlich der
Olbrichtstrafle — Teil Siid“. Flederméuse, Avifauna, Zauneidechse, Heuschrecken.
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e seecon Ingenieure GmbH (2016): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
e seecon Ingenieure GmbH (2016): Maflnahmenkonzept Zauneidechse

e fagus GmbH (2016): Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 357.1 ,,Westlich der Olbricht-
stral3e — Teil Siid*

Schallschutzgutachten

e EGS-plan Ingenieurgesellschaft fiir Energie-, Gebdude- und Solartechnik mbH (2010): Schall-
technische Untersuchung. Nachweis des Schallschutzes geméf3 DIN 18005 und Larmkartierung
gemald DIN 45691 fiir das Gebiet Energiepark Mockern in Leipzig.

e EGS-plan Ingenieurgesellschaft fiir Energie-, Gebdude- und Solartechnik mbH (2015): Schall-
technische Untersuchung zum Schallschutz der Nachbarschaft nach 16. BImSchV fiir das Ge-
biet Ostlich der Neuplanung ,,Wohnbebauung Werk Motor* in Leipzig.

e EGS-plan Ingenieurgesellschaft fiir Energie-, Gebdude- und Solartechnik mbH (2015): Schall-
technische Untersuchung, Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 und Untersuchung
zum AufBlenldrm nach DIN 18005 fiir das Gebiet ,, Wohnbebauung Werk Motor* in Leipzig.

e EGS-plan Ingenieurgesellschaft fiir Energie-, Gebdude- und Solartechnik mbH (05.2016): er-
ginzende Schalltechnische Untersuchung Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109
und Untersuchung des Auflenldarms nach DIN 18005 ,,Wohnbebauung Werk Motor* in Leipzig.

e EGS-plan Ingenieurgesellschaft fiir Energie-, Gebdude- und Solartechnik mbH (06.2016):
Schalltechnische Untersuchung, Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 und Unter-
suchung zum Auflenlédrm nach DIN 18005 fiir das Gebiet ,, Wohnbebauung Werk Motor* in
Leipzig.

Energiekonzept

e Envia M (2015): Energetische Konzeption, Konig Albert Residenz
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Anhang V: Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung gibt Antworten auf folgende Fragen:
1. Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange im B-Plan beriicksichtigt?

2. Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im B-Plan berticksichtigt?

3. Aus welchen Griinden wurde der B-Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt?

Dabei wird jeweils auch angegeben, an welchen Stellen in der Begriindung zum B-Plan vertiefende
Informationen zu den einzelnen Aspekten zu finden sind.

1. Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan
berlicksichtigt?

Die Beriicksichtigung der Umweltbelange erfolgte auf folgende Art und Weise:

e Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durch-
geflihrt, in der

o die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

o die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

e Die Ermittlung zu den Umweltbelangen erfolgte in dem festgelegten Umfang und Detaillie-
rungsgrad:

o Umweltbelang Altlasten: siche Kapitel 7.2.1 der Begriindung

o Umweltbelang Pflanzen: siehe Kapitel 7.2.2 der Begriindung

o Umweltbelang Tiere: siehe Kapitel 7.2.3 der Begriindung

o Umweltbelang Menschen Verkehrsldrm: siehe Kapitel 7.2.4 der Begriindung
Keine weiteren Ermittlungen und Darlegungen sind erforderlich zu:

o Umweltbelange Boden, Wasser, Klima/Luft, Biologische Vielfalt, Landschaft, Menschen
Erholungspotential, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter und Wechselwirkungen (siche Ka-
pitel 7.1.3 der Begriindung)

e Zur vertiefenden Untersuchung der Auswirkungen des B-Plans auf die Umwelt wurden folgende
Fachgutachten angefertigt:

o Bodengutachten

o Altlastengutachten
o Verkehrsgutachten
o  Schallgutachten

o Artenschutzpriifung

e Gem. § 11 BNatSchG i.V.m. § 7 SdchsNatSchG wurde fiir diesen B-Plan ein Griinordnungsplan
aufgestellt, dessen Inhalte 6kologische Grundlage fiir den Umweltbericht dieses B-Plans sind.
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e Fiir diesen B-Plan wurde die Eingriffsregelung gemil § 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt (vgl.
Kap. 7.1.2.4 der Begriindung). Dazu wurde eine Eingrift-Ausgleichs-Bilanz unter Anwendung
des ,,Leipziger Bewertungsmodells (Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz, 2002) erstellt. Un-
ter Berticksichtigung der planinternen BegriinungsmafBnahmen entsteht im Ergebnis der Bilanz
ein Bonus in H6he von 539.769 Wertpunkten, welcher zusammengefasst fiir die einzelnen
Schutzgiiter die Verbesserung der 6kologischen Funktionen (Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes) im Plangebiet nach Umsetzung des Bauvorhabens ausdriickt. Malnahmen
zum Ausgleich auBBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans sind erforderlich und werden im
Stadtebaulichen Vertrag zum B-Plan Nr. 357.1 geregelt. Die als ,,MaBBnahmen zur Sicherung des
Erhaltungszustands* (FCS-Mafnahmen) bezeichneten Maflnahmen werden im B-Plan festge-
setzt. Es handelt sich dabei um Flachen, auf denen geeignete Habitate fiir die Zauneidechse an-
zulegen sind. Mit Umsetzung der AusgleichsmaBBnahmen ist der Eingriff ausgeglichen.

2. Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange in
diesem Bebauungsplan berlicksichtigt?

2.1 Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 22.09.2015 bis 06.10.2015.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes und seiner Begriindung vom 13.09.2016 bis zum 12.10.2016.

2.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (T6B)
Die friihzeitige Beteiligung der T6B (§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte mit Schreiben vom 14.08.2015.

Mit Schreiben vom 26.08.2016 wurden die T6B zur Stellungnahme zum Planentwurf und seiner Be-
griindung aufgefordert.

2.3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungen

Von folgenden genannten TOB fiihrten die Hinweise zum Entwurf nur zu einer redaktionellen An-
passung der Begriindung (siche Kapitel 8 der Begriindung):

e Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

e Landesamt fiir Archdologie Sachsen

e Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
e Leipziger Verkehrsbetriebe

e Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH

3. Aus welchen Grunden wurde der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahit?

3.1 In Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten
e der B-Plan wird nicht aufgestellt (Nichtdurchfiihrung der Planung)

¢ Die Beurteilung von Vorhaben auf Grundlage von § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ist nur in Ein-
zelfillen moglich. Aufgrund der betrachtlichen Groe des Areals lassen sich die Auswirkungen
des Vorhabens nur verlésslich mithilfe eines B-Planes ermitteln und abwégen.
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3.2 Priifung und Abwagung der Planungsmoglichkeiten

Planungsanlass ist die Absicht der Eigentiimerin das Gebiet zu einem Wohnstandort mit einem ef-
fektiven und innovativen Energienutzungskonzept zu entwickeln. Um hierbei nachhaltig eine stad-
tebaulich geordnete Entwicklung des Gebietes zu erreichen, wurde vor Einleitung des Planverfah-
rens ein stddtebauliches Konzept erarbeitet, welches darauf abzielt, die wertvolle denkmalgeschiitz-
te Bausubstanz zu erhalten und diese durch Neubauten zu ergénzen. Aufgrund der Rahmenbedin-
gungen wird die vorliegende Planung als Vorzugsvariante entwickelt. Vorherige Planungsvarianten
wurden im Planungsverlauf verworfen.

Mit der Umsetzung des B-Planes in der vorliegenden Form wird die Entwicklung des Gebietes zu
einem Wohnstandort ermdglicht und den Belangen des Umweltschutzes ausreichend Rechnung ge-
tragen.

Im Ergebnis dieser Betrachtung und der Abwégung aller 6ffentlichen und privaten Belange stellen die
anderweitigen Planungsmdglichkeiten (siehe Kapitel 7.3 der Begriindung) keine Planungsalternative zu
der vorliegenden Planung ,,Umnutzung/Revitalisierung des ca. 5,8 ha groflen, ehemals militarisch ge-
nutzten Areals* dar. Mit der vorliegenden Planung werden die privaten Interessen zur Entwicklung ei-
nes Wohnstandortes als Arrondierung der bestehenden Siedlung in geeigneter Weise beriicksichtigt.
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