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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes (B-Planes) befindet sich im Stadtbezirk Nordwest, Ortsteil
Mockern (Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratsbeschluss 423/92, zuletzt gedndert durch
Ratsbeschluss 111-411/00).

Der B-Plan Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstrale — Teil Nord* ist raumlicher Bestandteil des Gel-
tungsbereiches des Aufstellungsbeschlusses fiir den B-Plan Nr. 357 ,,Energiepark Leipzig-
Mockern®, den die Ratsversammlung in ihrer Sitzung vom 28.10.2009 gefasst hat. Er umfasst die
unmittelbar westlich an die Olbrichtstralle, beidseitig in Verlangerung des Viertelsweges gelegenen
Teilflachen dieses Planes.

Das Plangebiet wird umgrenzt von privaten Grundstiicken im Norden, von der Olbrichtstrafle im
Osten, dem Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 357.1 (dem Gelénde
,»Werk Motor*) im Siiden und einem brachliegenden Geldnde im Westen. Das Gebiet hat eine Grof3e
von ca. 3,6 ha.

Die ridumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung zu er-
sehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen Flur-
stiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10 dieser Begriindung
entnommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Gegenstand der vorliegenden Planung ist ein Grundstiick, das sich auf einem ehemaligen Kasernen-
gelidnde befindet. Die Kaserne entstand zwischen 1895 und 1897 nahe dem Dorf Mockern. Es ent-
stand ein stddtebaulich-freiraumlich hochwertiges Gesamtensemble, das heute zu Teilen unter
Denkmalschutz steht.

Zum ehemaligen Kasernengeldnde gehdrte unter anderem das Proviantamt. Es handelt sich dabei
um das Areal der sogenannten ,,Heeresbiackerei. Da das Grundstiick seit Langerem brachliegt und
die urspriingliche Nutzung nicht mehr vorhanden ist, ist fiir dieses Areal ein vordringlicher stidte-
baulicher Planungsbedarf gegeben. Das Areal soll reaktiviert und einer sinnvollen Nutzung zuge-
fithrt werden.

Die Eigentiimerin der Flachen beabsichtigt in enger Abstimmung mit der Stadt Leipzig ihr Grund-
stiick zu einem Wohnstandort zu entwickeln. Um hierbei nachhaltig eine stidtebaulich geordnete
Entwicklung des Gebietes zu erreichen, wurde vor Einleitung des Planverfahrens ein stidtebauli-
ches Konzeptes erarbeitet, welches darauf abzielt, die wertvolle denkmalgeschiitzte Bausubstanz zu
erhalten und diese durch Neubauten zu ergidnzen. Mithilfe eines B-Planes sollen die gesicherte Er-
schlieBung und die Auswirkungen des Vorhabens nachgewiesen, ermittelt und abgewogen werden.

Angesichts der Rahmenbedingungen besteht das Erfordernis, unter Ausnutzung der bestehenden gu-
ten Lagebeziehung innerhalb des Stadtgebietes und der anspruchsvollen, denkmalgeschiitzten Be-
standsgebédude einen qualititsvollen Wohn- und Aufenthaltsort zu entwickeln. Das Potenzial des
Standortes liegt in seiner besonderen Quartiersqualitét, die eine Ergédnzung zu den am Markt ange-
botenen Immobilien bildet und so entsprechende Nachfragen generieren wird.

Mithilfe der verbindlichen Bauleitplanung konnen die zukiinftigen Nutzungsmoglichkeiten definiert
werden. Auch ist es erforderlich, potenzielle Konflikte zwischen den Nutzungen innerhalb und au-
Berhalb des Gebietes zu ermitteln und auf dem Wege der Bauleitplanung unzuldssige Beeintréachti-
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gungen zu vermeiden. Aufgrund der betrdchtlichen GroBe des Areals lassen sich die Auswirkungen
des Vorhabens nur verlésslich mithilfe eines B-Planes ermitteln und abwégen.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Ziel dieses B-Planes ist die Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umsetzung des zugrunde liegenden Konzeptes zur Umnutzung/Revitalisierung des ca. 3,6 ha
groflen, ehemals militérisch genutzten Areals zu einem hochwertigen Wohnstandort.

Nach dem Konzept ist die Sanierung des Gebaudebestandes und die behutsame Nachverdichtung
und Erweiterung durch Neubebauung vorgesehen.

Durch die Aufstellung des B-Planes sollen unter Beachtung der im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen Rahmenbedingungen insbesondere folgende Planungsziele erreicht werden:

e Umsetzung des stiddtebaulichen Konzeptes,
e Definieren von zuldssigen Nutzungsarten und -formen sowie der iiberbaubaren Fliachen,

e Gewihrleistung einer dauerhaft gesicherten ErschlieBung, sowohl in verkehrlicher als auch in
infrastruktureller Hinsicht,

e Gewihrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet selbst sowie hin-
sichtlich der Wechselwirkung und Verkniipfung mit der Umgebung,

e die erforderliche Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes und
e die Integration des Areals in das Stadtgefiige.

Im Ergebnis soll die planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit fiir die geplante Nutzung mit allen
thren Bestandteilen unter Gewéhrleistung eines vertrdglichen Nebeneinanders der Nutzungen unter-
einander sowie mit angrenzenden Nutzungen erreicht werden.

4. Verfahrensdurchfiihrung
Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:
Aufstellungsbeschluss vom 28.10.2009

Beschluss Nr. IV — 1756/09,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 21/2009 vom

07.11.2009

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 22.09.2015 bis
(§ 3 Abs. 1 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 06.10..2015
17/2015 vom 19.09.2015

friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange 14.08.2015
(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom

Beteiligung der Triger offentlicher Belange zum Entwurf 26.08.2016
(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom

Offentliche Auslegung des Entwurfes 13.09.2016 bis
(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 12.10.2016

15/2016 vom 03.09.2016
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Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:

e Durchfiihrung erneuter Beteiligungen zum Entwurf

Aufgrund einer Anderung des Planentwurfes nach den Beteiligungen zum Entwurf wurden erneute
Beteiligungen zum Entwurf gemdl § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Nach den erneuten Beteiligungen zum Entwurf wurde der Planentwurf in folgenden Punkten geén-
dert oder ergénzt:

a) Die Bezeichnung der 6ffentlichen Verkehrsfliche wurde von ,,Planstra3e* zu ,,Fehmarner
Strafle‘* gedndert.

b) Ein Teilbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache (Fehmarner Stralle) wurde verschoben.

Zu a): Die stadtinterne Arbeitsgruppe Stralenbenennung hat sich bzgl. der Benennung der 6ffentli-
chen Verkehrsflache fiir die Fortfiihrung der aus dem siidlich angrenzenden Plangebiet kommenden
Fehmarner Strafle entschieden. Daher wird die Planzeichnung redaktionell angepasst.

Zu b): Die Eigentiimer und Entwickler der Grundstiicke des B-Planes sowie des siidlich angrenzen-
den B-Planes 357.1 ,,Westliche der Olbrichtstrale — Teil Siid* baten darum, die 6ffentliche Ver-
kehrsfliche Fehmarner Straf3e im siidlichen Bereich um einen Meter in Richtung Osten zu verschie-
ben.

Durch die Verschiebung waren nur die beiden Eigentiimer und Entwickler, also keine Dritten, be-
riihrt. Die Umsetzbarkeit der iibrigen Festsetzungen bleibt erhalten. Die Planzeichnung wurde ent-
sprechend angepasst.

Da durch die Anderung ausschlieBlich die Belange der jeweils betroffenen Grundstiickseigentiimer,
nicht aber die der Offentlichkeit insgesamt betroffen waren, hitte nur eine erneute Beteiligung der
betroffenen Grundstiickseigentiimer durchgefiihrt werden miissen. Da beide Grundstiickseigentiimer
mit jeweiligen Stellungnahmen vom 10.10.2016 die selbe Anderung forderten konnte auf die erneu-
te Beteiligung verzichtet werden.

Ebenso bedarf es keine erneute Beteiligung der Triger offentlicher Belange, da diese durch die An-
derung nicht betroffen sind.

Néheres zu den Ergebnissen der durchgefiihrten Beteiligungen siehe Kap. 8 dieser Begriindung.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe Kapitel 7. Umweltbericht.

5.1 Topografie

Das Plangebiet ist relativ eben.
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5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Da das ehemals militérisch genutzte, brachliegende Areal westlich der Olbrichtstralle nicht fiir die
Offentlichkeit zuginglich ist, bildet es eine Beeintrichtigung im stéidtebaulichen Gefiige. Mit der
Reaktivierung dieses ehemaligen Militargeldndes wird der Standort stadtgestalterisch deutlich auf-
gewertet.

Das Plangebiet ist Teil einer ehemaligen Kaserne. Die Kaserne entstand zwischen 1895 und 1897
nahe dem Dorf Mockern und trug wesentlich zur Entwicklung des Dorfes zum heutigen Stadtteil
Leipzigs bei. Es entstand ein stddtebaulich-freiraumlich hochwertiges Gesamtensemble, das heute
zu Teilen unter Denkmalschutz steht. Entsprechend der ehemaligen Nutzung entstanden Gebaude
mit zwei bis sechs Vollgeschossen mit Walm- und Flachdéchern. Ergdnzt wurden Speichergebdude
sowie eingeschossige Hallen-, Garagen-, Werks- oder andere Nebengebdude in unterschiedlichen
Abmessungen.

Das Areal der Heeresbickerei wird stadtraumlich durch die bestehenden denkmalgeschiitzten mehr-
geschossigen Gebédude definiert. Es wird im Osten iiber eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt von der
Olbrichtstralle von Ost nach West erschlossen. Die Bebauung ist entlang dieser ErschlieBung ange-
ordnet. Die denkmalgeschiitzten Objekte haben flinf bis sechs Geschosse und weisen liberwiegend
eine charakteristische Klinkerfassade auf. Dazwischen befindet sich ein eingeschossiger Hallenbau,
der nicht unter Denkmalschutz steht. Im Westen schlielen zwei Speichergebdude mit fiinf bis sechs
Geschossen an.

Derzeit liegt das Plangebiet brach. Eine Nutzung findet gegenwiértig nicht statt.

5.3 Vorhandene Wohnbevdlkerung

Das Plangebiet ist derzeit unbewohnt. Es ist von weiteren Teilen der ehemaligen Kaserne umgeben.
Hier ist die Entwicklung weiterer Wohnquartiere begonnen worden beziehungsweise in Planung.
Ostlich der OlbrichtstraBe sind in den vergangenen Jahren — ebenfalls auf dem ehemaligen Kaser-
nengelidnde — bereits ca. 450 Wohneinheiten in verschiedenen Wohnformen entstanden.

Nordlich grenzen brachliegende Fldachen bis an die Max-Liebermann-Stra3e an. Der Bund beabsich-
tigt hier die Errichtung einer Erstaufnahmeeinrichtung fiir Asylbewerber.

54 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Im gesamten Plangebiet sind teilweise dichte Baumbestdnde vorhanden. Dazwischen befinden sich
jedoch groB3e Teilflichen, die in verschiedenem Grade versiegelt sind. Diese Struktur ist auch auf
den westlich und siidlich angrenzenden Teilen der ehemaligen Kaserne vorhanden.

5.5 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebiets sind keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorhanden. Die
nichstgelegenen Kindertagesstétten sind die ,,Kita St. Benno* an der FleiBnerstralle 2 (ca. 500 m),
der Kindergarten Hildegardstift an der Hans-Oster-Str. 16 (ca. 550 m) und die Kombinierte Tages-
einrichtung ,,Die Kinderwichtel” in der Bremer Strafle 17 in etwa 900 m Entfernung.

Die nichstgelegenen Schulen befinden sich in maximal zwei Kilometer Entfernung:
e Karl-Liebknecht-Schule (Grundschule) in der Heinrich-Mann-Strafle 1 (1,1 km),

e Johann-Heinrich-Pestalozzi-Schule (Férderschule) in der Hannoverschen Strafle 2 (1,1 km),

e Hans-Kroch-Schule (Grundschule) im Jorgen-Schmittchen-Weg 8 (1,3 km),
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e 68. Schule (Oberschule) in der Breitenfelder Stra3e 19 (1,3 km),
e  Wilhelm-Hauff-Schule (Grundschule) in der Diderotstra3e 37 (1,7 km),
e  Werner-Heisenberg-Schule (Gymnasium) in der Renftstrae 3 (2,0 km).

In Anbetracht dessen, dass als Konsequenz der bereits vollzogenen Flacheninanspruchnahme durch
Wohnbauvorhaben im Gesamtbereich der Kasernenareale in Gohlis-Nord und Mdéckern (,,Lazarett*,
,Russische Feldpost®, ,, Theodor-Korner-Kaserne*) sowie der nun geplanten Aktivierung von weite-
ren Wohnbaupotenzialen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 357.1 ,,Westlich der Olbrichtstrafle —
Teil Siid“ sowie im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 357.2 , Westlich der Olbrichtstrafle — Teil
Nord“insgesamt bis zu 1.500 neue Wohnungen entstehen kénnen, wurde eine Priifung durchgefiihrt,
ob Fliachen zur Deckung des Bedarfs an sozialen Infrastruktureinrichtungen — insbesondere Kitas
und Schulen — im Sinne der planerischen Vorsorge notwendig sind. Im Ergebnis kann davon ausge-
gangen werden, dass solche Einrichtungen im Gesamtgebiet iiber die bereits vorhandenen Einrich-
tungen hinaus zukiinftig erforderlich sein werden.

Dabei umfasst der betrachtete Suchraum auch das brachgefallene Areal westlich der ehemaligen Ka-
sernenareale ,,Werk Motor* und ,,Heeresbackerei* letztlich bis hin zum Friedhofsgelédnde an der
Slevogtstra3e als weiteres stddtebauliches Entwicklungspotenzial. Dieser Bereich des ehemaligen
Kasernenareals erweist sich dabei aufgrund seiner stadtrdumlichen Lage, also neben der unmittelba-
ren Nachbarschaft zu den neu geplanten Wohnbauflachen auch durch die Nihe und die gute Erreich-
barkeit zu bzw. von bestehenden Wohnquartieren (wie beispielsweise der Bereich Mdckern siidlich
der S-Bahn-Strecke oder der Sternsiedlung Nord), als Vorzugsstandort.

Im Gegensatz zu den o. g. Geltungsbereichen (B-Plan Nr. 357.1/B-Plan Nr. 357.2), bei denen die er-
forderliche Beriicksichtigung der stddtebaulichen Konfiguration sowie des denkmalgeschiitzten Ge-
biudebestandes bei einem Kita-Bau hinderlich, bei einem Grundschulbau sogar problematisch
wire, stellt sich diese Flache, weil weitgehend unbebaut, als gut geeignet dar. Unabhéngig davon,
ob eine Kita in Form einer Unterlagerung einer Schule oder einer Wohnbebauung oder auch als So-
litdr errichtet werden soll, weist der Standort eine hinreichende Nutzungsflexibilitit auf.

Da sowohl der Bau einer Kita — angesichts dessen, dass an der Hans-Oster-Stral3e gerade eine neue
derartige Einrichtung entstanden ist — als auch der Schulstandort erst mittelfristig erforderlich sind,
ist der Standort auch hinsichtlich des erforderlichen Zeithorizontes bzgl. der Fldchenaktivierung
durchaus geeignet.

5.6 Technische Infrastruktur

5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet weist eine besonders giinstige Lage hinsichtlich der 6rtlichen und regionalen Anbin-
dung auf.

Stralie:

Von der Max-Liebermann-Strale als HauptverkehrsstraBe im Norden wird das Plangebiet tiber die
Olbrichtstrale erschlossen. Das Plangebiet grenzt westlich an die Olbrichtstrale an. Dabei handelt
es sich um eine verkehrsberuhigte Nebenstra3e. Ein ausgebauter Anschluss besteht iiber den Kno-
tenpunkt Max-Liebermann-Str./Olbrichtstrale. Der Knotenpunkt ist mit einer Signalanlage ausge-
stattet und bietet eine qualitativ hochwertige Anbindung des Areals. Alle weiteren Kreuzungen, Ein-
miindungen und Grundstiickszufahrten mit der Olbrichtstralle sind nicht signalisiert ausgefiihrt.
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OPNV:

Etwa 500 m siidlich des Plangebiets befindet sich eine Haltestelle auf einer Trasse des Mitteldeut-
schen S-Bahn-Netzes. Dabei handelt es sich um die Linie S3, die von Halle (Saale) {iber den Leipzi-
ger Hauptbahnhof und Leipzig-Connewitz bis Geithain verlduft. Im 30-Minuten-Takt bindet sie das
Stadtgebiet von Halle an die Innenstadt von Leipzig an.

Die nichsten Haltestellen des Nahverkehrs liegen in einem Umkreis von 1 km, was einer Gehzeit
von etwa flinfzehn Minuten entspricht. Die Haltestelle ,,Olbrichtstra3e* der Buslinie 80 mit einer
10-Minuten-Taktung wahrend der Hauptverkehrszeit befindet sich in etwa 0,7 km Entfernung. Die
Nachtbuslinie N5 ist iiber die Haltestelle ,,Viertelsweg™ in etwa 0,6 km Entfernung zu erreichen. Zu
der Tramlinie 4 gehoren die Haltestellen ,,Landsberger-/Max-Liebermann-Stra3e* in etwa 0,8 km
Entfernung, ,,Viertelsweg® in etwa 0,6 km Entfernung Die 1 km entfernte Haltestelle ,,Wiederitz-
scher Strale” wird von den Stral3enbahnlinien 10 und 11, der Buslinie 90 sowie der Nachtbuslinie
N4 bedient.

5.6.2 Ver-und Entsorgungsanlagen
Trinkwasser:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine 6ffentlichen Trinkwasserleitungen.

Die Loschwasserbereitstellung in Hohe von 96 m*/h ist im Bereich Olbrichtstra3e/Viertelsweg im
Umkreis von 300 m moglich.

Abwasser:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich, bis auf eine Anschlussleitung Abwasser, keine 6ffentli-
chen Abwasserleitungen.

Fernwiarme:

In der OlbrichtstraBe befindet sich eine Fernwiarmetrasse. Die vorhandene Dimensionierung dieser
Fernwérmetrasse ermdglicht die Versorgung des Plangebietes.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Freistaates Sachsen ist gemil § 24 des Gesetzes zur Raum-
ordnung und aufgrund gednderter Rahmenbedingungen fiir die riumliche Entwicklung in Sachsen
iiberarbeitet worden. Die Rechtsverordnung iiber den neuen Landesentwicklungsplan des Freistaates
Sachsen wurde am 12.07.2013 von der Séchsischen Staatsregierung beschlossen (LEP 2013). Er
wurde am 30.08.2013 im sdchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt veréftentlicht und trat einen
Tag spater in Kraft. Der LEP stellt die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
fiir die rdumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen dar.

Fiir den vorliegenden B-Plan sind folgende Zielstellungen des LEP relevant:

Gemail des Grundsatzes G.1.2.1 sind in Verdichtungsrdumen die Koordinierung der Flachennut-
zungsanspriiche und eine effiziente Flaichennutzung fiir die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und
Infrastruktur nachhaltig zu sichern. Durch die Revitalisierung eines grof3flichigen Kasernenareals
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wird auf einer ungenutzten Flache im Verdichtungsraum Leipzigs eine nachhaltige Entwicklung und
effiziente Flichennutzung ermdglicht. Mit der Wiedernutzung als Wohnquartier wird dem Leitbild
des LEP, der Innenentwicklung vor der Aulenentwicklung den Vorzug einzurdumen, entsprochen.

Z 1.3.1: Die zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Aufgaben als Schwerpunkte des
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen wahrnehmen kénnen und zur
Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches mit
Giitern und Dienstleistungen biindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

In der Begriindung des Ziels wird darauf hingewiesen, dass die Standortvorteile der zentralen Orte
im Freistaat Sachsen insbesondere in Synergieeffekten durch die rdumliche Konzentration ihrer
vielfdltigen Funktionen fiir Wohnen und Infrastruktur sowie als wirtschaftliche Schwerpunkte und
Verkehrsknoten bestehen.

7 2.2.1.1: Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in al-
len Teilraumen Sachsens vermindert werden.

7 2.2.1.3: Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versor-
gungs- und Siedlungskernen erfolgen.

7 2.2.1.7: Brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbesondere (...) Militdr-[brachen] (...),
sind zu beplanen und die Fliachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

7 2.2.1.10: Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.
G 2.2.2.2: Die Entwicklung der Stidte und Dorfer soll so erfolgen, dass

e das historische Siedlungsgefiige angemessen beriicksichtigt,
e Brachflachen einer neuen Nutzung zugefiihrt,

e cine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwick-
lung gewihrleistet,

e die gesundheitlichen Belange der Bevolkerung beriicksichtigt sowie

e Dbedarfsgerecht, sowohl MaBBnahmen zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und
Neubau als auch zum Riickbau, umgesetzt werden.

G 2.2.2.4: Die Lebensqualitdt und die natiirliche biologische Vielfalt in den Stadten und Dorfern
soll durch Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen und Griinflichen innerhalb des
Siedlungsgefiiges aufgewertet werden.

G 4.1.3.2: Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlung, Industrie, Gewerbe,
Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flichen mit Boden, die bereits an-
thropogen vorbelastet sind oder eine geringe Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft, fiir die
Waldmehrung, fiir die Regeneration der Ressource Wasser, fiir den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

Der B-Plan entspricht gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung.

Regionalplan

Der Regionalplan Westsachsen vom 25.07.2008 stellt den verbindlichen Rahmen fiir die rdumliche
Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen dar. Die Ziele des Regionalplans sind von allen
offentlichen Planungstrégern bei raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen zu beachten.
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In dem Planwerk ist die Flache als Siedlungsfliche dargestellt. Als hoch gewichtete Belange sind
die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Leipzig und der sorgsame Umgang mit der Ressource Fla-
che zu benennen. Als Umsetzungsinstrumentarien werden dafiir unter anderem die Innenentwick-
lung von Wohnsiedlungen sowie die Revitalisierung bzw. Entsiegelung von Wohnungs-, Industrie-,
Gewerbe- und Militarbrachen genannt.

Fiir den vorliegenden B-Plan sind folgende Zielstellungen und Grundséitze des Regionalplans rele-
vant:

7 2.3.1: Zentrale Orte sind fiir ihren jeweiligen rdumlichen Verflechtungsbereich als Versorgungs-
und Arbeitsplatzzentren, als Wohnstandorte sowie als Standorte fiir Bildung und Kultur zu sichern
und zu stérken.

7 2.3.3: In den zentralen Orten sollen die Standortvoraussetzungen fiir einen bedarfsgerechten iiber-
ortlichen Wohnungsbau in den Versorgungs- und Siedlungskernen geschaffen werden.

Z 4.4.1: Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige Mal} beschrinkt
werden. Durch Trassenbiindelung, Flachenrevitalisierung brachliegender Industrie- und Gewerbe-
areale, die Minimierung der Flichenneuinanspruchnahme durch vorrangige Nutzung des vorhande-
nen innerdrtlichen Baufldchenpotenzials und die Umsetzung eines Verwertungsgebots im Zuge von
BaumafBnahmen ist auf den sparsamen Umgang mit Flichen und Bodenmaterial hinzuwirken.

Z 5.1.1: Die Inanspruchnahme unverbauter Flachen fiir Siedlungszwecke soll auf das unabdingbar
notwendige Mal} beschrinkt werden.

7 5.1.2: Bei Neubebauung ist eine den natiirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ange-
passte bauliche Dichte anzustreben.

Z 5.1.4: Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und
unter Beriicksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgrofen
und -ausstattung an die kiinftigen Anforderungen angepasst werden.

G 2.1.5: Die Belange der Siedlungstatigkeit, der Freiraumsicherung und der Infrastrukturentwick-
lung sollen unter Berticksichtigung der spezifischen raumstrukturellen Bedingungen und des demo-
grafischen Wandels so miteinander abgestimmt werden, dass sie der harmonischen Gesamtentwick-
lung der Region dienen.

Der B-Plan entspricht gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung.

6.1.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist der siidliche Bereich des Plangebietes als Wohnbaufldche und
der noérdliche Bereich als gewerbliche Baufldche gemi §1 BauNVO dargestellt. Im B-Plan werden
die Fliachen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Damit gibt es eine inhaltliche Abweichung zwischen den Darstellungen des FNP und den zukiinfti-
gen Festsetzungen des B-Planes. Um diese Abweichung zu begriinden, bedarf es eines Blickes in
das stadtrdumliche Umfeld, aus dem heraus sich die Zielstellung fiir den FNP und infolge fiir den B-
Plan entwickelt hat.

Die Gebidude der ehemaligen Heeresbéckerei liegen in einem Umfeld, das durch brachliegende, mi-
litdrisch genutzte Areale, aber auch einen noch aktiven Standort der Bundeswehr, einschlieBlich ei-
nes Truppeniibungsplatzes, am nordlichen Stadtrand geprégt ist. Dieser Stadtraum zwischen der S1
im Westen und der Landsberger Strafle im Osten hat erst in den letzten Jahren mit dem Neubau der
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S1, dem Neubau der B 6 und dem Neubau eines Teilstiicks des mittleren Ringes eine sehr gute An-
bindung an das oOrtliche und iiberortliche StraBBenverkehrsnetz erhalten.

Eine weitere Standortverbesserung hat sich durch den Neubau der S-Bahn Leipzig-Halle ergeben,
die den Stadtraum am siidlichen Rand tangiert. Vor diesem Hintergrund muss die Entwicklungsrich-
tung fiir diesen Stadtraum betrachtet werden, in dem auf einigen Teilflichen bereits eine Entwick-
lung eingesetzt hat, so z. B. auf dem Gelénde der ehemaligen Theodor-Korner-Kaserne, ostlich des
Areals der Heeresbickerei. Sie wurde bereits zu Wohnzwecken umgenutzt.

Des Weiteren befinden sich nordlich der Max-Liebermann-Strafle die Gebdude des ehemaligen rus-
sischen Feldlazarettes. Der FNP sieht hier als Ziel die Umnutzung der Gebdude zu Wohnzwecken
vor und stellt die Flichen entsprechend als Wohnbaufldche dar. Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
stellte sich jedoch heraus, dass aus Larmschutzgriinden eine gemischte Nutzung aus Wohnen und
Gewerbe zweckmiBig ist. Im B-Plan sind die Flichen deshalb als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Da
es sich um einen B-Plan der Innenentwicklung handelt, wird das beschleunigte Verfahren (§ 13a
BauGB) angewendet und die Darstellung im FNP im Rahmen einer Berichtigung als gemischte
Bauflache angepasst.

Die Gebidude der ehemaligen Heeresbéckerei selbst sind Bestandteil des groten zusammenhéngen-
den brachliegenden Kasernenareals siidlich der Max-Liebermann-Stral3e, westlich der Olbrichtstra-
e und nordlich der S-Bahn. Zu dem Konversionsstandort gehdren neben der Heeresbéckerei die
Flachen des ehemaligen ,,Werk Motors* (siidlich der Heeresbéckerei) und weitere ehemals milité-
risch genutzte Gebdude (ndrdlich der Heeresbéckerei).

Im Vergleich zu den o. g. Arealen ,,Russisches Feldlazarett*/,, Theodor-K&rner-Kaserne* ist fiir das
Gelénde siidlich der Max-Liebermann-Stra3e einschlieBlich der Heeresbackerei die Entwicklung zu
einem grofBeren gewerblichen Areal beabsichtigt. Zur Formulierung dieser Zielstellung im FNP
fiihrte u. a. die Lage des Areals unmittelbar am mittleren Ring, der als Tangentialverbindung die
randstiddtischen Ortsteile verbindet und eine schnelle Anbindung an die S1 und die B 6 gewihrleis-
tet. Da in der Stadt Leipzig auch weiterhin Bedarf fiir kleinere gewerbliche Areale im Bestand nach-
gewiesen ist, wurde dieser Teil der Konversionsfliche als gewerbliche Baufldache dargestellt.

Stdlich der Heeresbackerei wird die Umnutzung des ,, Werk Motors* (B-Plan Nr. 357.1 ,,Westlich
der OlbrichtstraBe — Teil Siid*) zur Entwicklung eines weiteren Wohnungsbaustandortes vorbereitet.
Dieser ist verkehrsglinstig an die S-Bahn angeschlossen, liegt abseits des stark befahrenen mittleren
Ringes und wird im Osten bereits von Wohngebieten tangiert.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 357.2 liegt damit zwischen dem geplanten gewerblichen Teil
der Konversionsflache und dem geplanten Wohngebiet. Durch die Umnutzung des vergleichsweise

kleinen Areals der ehemaligen Heeresbéckerei (36.450 m?) zu Wohnzwecken werden die grundsétz-
lichen Ziele des FNP fiir diesen Stadtraum nicht beeintrdchtigt. Gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB ist der B-
Plan damit aus dem FNP entwickelt.

Da sich die Flidchen in einem Teil des Stadtgebietes befinden, der eine sehr dynamische Entwick-
lung durchliuft, ist davon auszugehen, dass der FNP im Umfeld des B-Planes Nr. 357.2 zukiinftig
an anderer Stelle gedndert werden muss. So laufen zum Beispiel derzeit die Vorbereitungen fiir
einen Aufstellungsbeschluss fiir die Flachen westlich des B-Planes Nr. 357.2 Sollte hier eine FNP-
Anderung erforderlich werden, wiirden die Darstellungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
357.2 im selben Verfahren gedndert werden.
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6.1.3 Landschaftsplan

Gemal § 11 BNatSchG ist fiir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den Flachennutzungsplan aufgestellt worden (besta-
tigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Er enthélt neben den Zielen die fiir ihre Verwirklichung er-
forderlichen Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ndheres siehe Kap.
7.1.2.2).

Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans wird das Plangebiet dem teilrdumlichen
Leitbild LB 12 als ehemalige militirische Anlage zugeordnet. Folgende Planungsziele werden for-
muliert: Schaffung von begriinten Freirdumen an vorhandenen und geplanten Industrie-, Gewerbe-
und Militdrstandorten und deren verkehrliche ErschlieBung; Verkniipfung mit dem Griinsystem der
Stadt; stadtklimatische Entlastung durch Erh6hung des Durchgriinungsgrades durch Vegetation; Ab-
bau der Barrierewirkung durch Einbindung in die Alltagsrouten fiir Geh- und Radverkehr. Zudem
wird auf die Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten hingewiesen.

6.1.4 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Fiir das Plangebiet existiert zum gegenwirtigen Zeitpunkt kein rechtskréftiger B-Plan.

Im ndheren Umfeld befinden sich die Geltungsbereiche mehrerer laufender und abgeschlossener B-
Plan-Verfahren:

e Nr. 347 ,,Wohnen an der OlbrichtstraBe/Ecke Tresckowstrale® (in Kraft)
e Nr. 343 ,Nachnutzung einer Teilfldche an der General-Olbricht-Kaserne* (in Kraft)
e Nr. 357.1 ,,Westlich der OlbrichtstraBBe — Teil Siid* (in Aufstellung)

6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (InSEK) wurde am 20.05.2009 vom Stadt-
rat als stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) beschlossen
(RB IV — 1595-09). Es beschreibt eine fachiibergreifende Stadtentwicklungsstrategie fiir die Stadt
Leipzig bis 2020. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungspldane und
Fachplanungen) benennt es inhaltliche und stadtrdumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie
zentrale MaBBnahmenschwerpunkte zu deren Umsetzung.

Das InSEK benennt vier wesentliche Ziele der Stadtentwicklung: Lebensqualitit verbessern und er-
halten, soziale Stabilitit sichern, Wettbewerbsfahigkeit steigern sowie nationale und internationale
Bedeutung steigern.

Im Fachbereich Wohnen definiert das InSEK das Ziel, Wohnungsmarkt und Quartiersentwicklung
nachhaltig zu gestalten. Dazu sollen unter anderem stédtebaulich/denkmalpflegerisch bedeutsame
Strukturen gestdrkt werden. Das Plangebiet liegt im Prioritatsbereich 3 der Denkmalpflege. Verluste
an raumlich zusammenhéingender Denkmalsubstanz und stadthistorischen Strukturen sollen entspre-
chend minimiert werden. Objekte, Objektfolgen bzw. Anlagen mit besonderem Handlungsbedarf
und Denkmalwert sollen punktuell gefordert werden (Karte Denkmalpflege INSEK S. 64f).

Im Bereich Wohnen liegt der Fokus auf der Innen- vor der AuBlenentwicklung. Der Geltungsbereich
wird als Umstrukturierungsgebiet ohne Prioritit beschrieben (Karte Wohnen — Kleinrdumige
Zielaussagen InSEK S. 25).
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Das Plangebiet wird im InSEK als Konversionsflache fiir Neuordnung fiir die Wirtschaft gekenn-
zeichnet, da generell den Brachfldchen von ehemaligen Militdrstandorten grof3e Entwicklungspoten-
ziale zugeschrieben werden. Das Plangebiet hat dabei jedoch keine hohe Prioritédt inne (Karte Wirt-
schaft und Beschiftigung — Rdumliche Handlungsschwerpunkte InNSEK S. 31).

Die vorliegende Planung folgt den Zielstellungen des InSEK.
6.2.2 Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren ist das rdumlich-funktionale Ordnungskonzept der Stadt
Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wurde 1999 zum
ersten Mal aufgestellt und mit Beschluss des Stadtrates vom 18.3.2009 (RB VI-1544/09) fortge-
schrieben. Zurzeit findet parallel zu diesem Bauleitplanverfahren das Verfahren zum erneut fortge-
schriebenen STEP Zentren 2016 statt. Mit Zustimmung des Stadtrates zum Entwurf des STEP Zen-
tren, Fortschreibung 2016 zu Beginn des Jahres 2017 wird voraussichtlich im 2. Quartal 2017 ein
aktualisiertes stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vorlie-
gen, das Aussagen iiber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche
der Stadt sowie sonstige ergidnzende Versorgungsstrukturen des Einzelhandels enthélt. Da das Ver-
fahren zum STEP Zentren zeitlich parallel zum B-Planverfahren gefiihrt wird, bilden bereits die
Zielaussagen des STEP Zentren 2016 die Grundlage fiir dieses Bebauungsplanverfahren.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche.
Das nichstgelegene Nahversorgungszentrum (Kategorie D-Zentrum) befindet sich in Gohlis-Nord.
Hier besteht im Kreuzungsbereich der Max-Liebermann-Stra3e mit der Landsberger Stral3e ein at-
traktiver, moderner Gebdudekomplex der 1990er Jahre, der mit einer in die Krochsiedlung integrier-
ten Ladenzeile verkniipft ist. Dariiber hinaus wird im fuBldufigen Nahbereich des Planbereiches
iiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 99.1 ,,Wohn- und Geschéftshaus Viertelsweg/Martin-
Drucker-Stra3e* auch fiir einen der Nahversorgung dienenden Einzelhandelsbetrieb Baurecht ge-
schaffen. Hierdurch wird zudem die wohnungsnahe Grundversorgung der zukiinftigen Bewohner-
schaft ermoglicht.

Mit dem B-Plan werden zwei wesentliche Ziele des STEP Zentren umgesetzt. Durch die neue
Wohnnutzung im Umfeld entsteht ein zusétzliches Nachfragefragepotenzial fiir das D-Zentrum
Gohlis-Nord, so dass es in seiner Versorgungsfunktion gestiarkt wird. Ebenso wird eine moglichst
flachendeckende Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung gewihrleistet.

Die Zielstellungen des STEP Zentren sind Grundlage fiir diesen B-Plan.

6.2.3 Strategische Konzepte zum Wohnen

Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF) wurde am 28.10.2015
durch den Stadtrat beschlossen. Es definiert vor dem Hintergrund der Veranderungen auf dem Woh-
nungsmarkt die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und benennt Instrumente sowie Mallnah-
men zur Umsetzung des Konzepts. Mit dem Wohnungspolitischen Konzept werden folgende Ziel-
setzungen verfolgt: Ausweitung des Wohnungsangebots, Schaffung eines qualitativ vielféltigen
Wohnungsangebots, Schaffung bezahlbaren Wohnraums, Unterstiitzung von kooperativen Wohnfor-
men, besondere Unterstiitzung der Schaffung des Wohnraums fiir Familien, Seniorinnen und Senio-
ren sowie Menschen mit Behinderungen, Schaffung von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten
Stadtteilen, nachhaltiges Wachstum und Steigerung der Energieeffizienz.

Der Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S) legt in seinem Teil-
plan Wohnungsbau (RB V-771/11 vom 20.04.2011) die im Sinne einer flichensparenden, 6kologi-
schen und 6konomischen, aber auch nachfragegerechten Siedlungsentwicklung mit Prioritét zu ent-
wickelnden Standorte des Wohnungsneubaus fest. Der Teilplan Wohnungsbau liefert die analyti-
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schen Grundlagen und entwickelt strategische Aussagen zur Wohnbaufldchenentwicklung und leitet
hieraus sowie aus der rechtlichen Situation seine Zielkategorien fiir die Standortentwicklung ab. Der
Teilplan ist auf den Eigenheimbau ausgerichtet.

Mit Beschluss zum Wohnungspolitischen Konzept sind die im Teilplan Wohnungsbau formulierten
Einschrinkungen beziiglich des Geschosswohnungsbaus aufgehoben. Vor dem Hintergrund steigen-
der Nachfrage nach Wohnungen und einer effizienten Flaichennutzung wird Geschosswohnungsneu-
bau an infrastrukturell gut erschlossenen Standorten insbesondere im Einzugsbereich des schienen-
gebundenen offentlichen Nahverkehrs priorisiert. Fiir den gleichzeitigen Erhalt einer Vielfalt an
Wohnformen wird daneben auch eine ausreichende Bereithaltung von Flachen fiir Eigenheime und
eigenheimédhnliche Wohnformen angestrebt.

Im Teilplan Wohnungsbau wurde das Plangebiet aufgrund seiner Versorgungsqualititen als insge-
samt glinstig bewertet und als Standort mit Entwicklungsprioritdt — mit
Bebauungsplanverfahren/mit Baurecht eingestuft. Da der Standort im Einzugsbereich schienenge-
bundenen offentlichen Nahverkehrs liegt, entspricht die Planung eines Wohnstandortes mit Ge-
schosswohnungsneubau den Zielen des STEP W+S Teilplan Wohnungsbau und des Wohnungs-
politischen Konzepts.

6.2.4 Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Gewerbliche Baufldchen wurde 1999 vom Stadtrat beschlossen
und 2005 fortgeschrieben (Beschlussnummer RB IV 330/05). Die Stadt Leipzig gibt sich damit fiir
die Entwicklung der gewerblichen Baufldchen im Stadtgebiet das Ziel, mit einem quantitativ ausrei-
chenden und differenzierten Angebot an Gewerbeflachen, den Wirtschaftsstandort Leipzig zu stér-
ken. Als allgemeingiiltiges Ziel wird die Revitalisierung vorhandener Flichen fiir gewerbliche Nut-
zungen genannt.

Im STEP Gewerbliche Bauflichen wird das gesamte ehemalige Kasernen-Areal westlich der Ol-
brichtstral3e, einschlieBlich des Plangebietes, zur ,,Priifung auf Nutzung als gewerbliche Baufldache*
vorgesehen. Diese Kategorie enthélt Flachen, die aufgrund ihrer Eigenschaften den Gewerbefla-
chenbestand in Leipzig sinnvoll erganzen konnen und deshalb bei Bedarf auf ihre Eignung fiir eine
gewerbliche Nutzung tiberpriift werden. Im Zuge der FNP-Fortschreibung erfolgte eine Priifung fiir
die Gesamtfliche der ehemaligen Kaserne, mit dem Ergebnis, den Siidteil, einschlieBlich des {iber-
wiegenden Plangebietes, zukiinftig als Wohnbaufliche darzustellen.

Somit stehen die Zielstellungen des STEP denen des B-Planes nicht entgegen.

6.2.5 Stadtentwicklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Verkehr und Offentlicher Raum trifft keine Aussagen, die die
vorliegende Planung direkt betreften.
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7. Umweltbericht

71 Einleitung

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchge-
fihrt, in der

e die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

e die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Dazu wird wie folgt vorgegangen:

e FEinschitzung aufgrund einer iiberschldgigen Priifung, auf welche Umweltbelange der Bauleit-
plan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwégung zu berticksich-
tigen sind

e Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
belange fiir diesen Bauleitplan fiir die Abwégung erforderlich ist, auf der Grundlage der Ein-
schitzung (siehe dazu Kap. 7.1.3)

e Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad

e Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umweltbe-
richt (siehe Kap. 7.2)

e FErginzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit im Ergebnis der Beteiligungen
zum Entwurf erforderlich

7.1.1 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

Ziel dieses B-Planes ist die Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Umsetzung des zugrunde liegenden Konzeptes zur Umnutzung/Revitalisierung des ca. 3,6 ha
grof3en, ehemals militérisch genutzten Areals zu einem hochwertigen Wohnstandort.

Nach dem Konzept ist die Sanierung von acht 3- bis 6-geschossigen Gebduden und die behutsame
Nachverdichtung und Erweiterung durch sieben 4- bis 5-geschossige Neubauten vorgesehen. Insge-
samt sind 410 Wohneinheiten geplant. Dabei sollen u. a. eine weitreichende Bertiicksichtigung der
Belange von Natur und Landschaft sowie eine Sicherung der nutzungsangemessenen Verkehrsfiih-
rung und Parkierung (verkehrliche ErschlieBung am ndrdlichen Rand, ruhender Verkehr tiberwie-
gend in begriinten Tiefgaragen) erfolgen.

Neben der Revitalisierung von insgesamt acht denkmalgeschiitzten 3- bis 6-geschossigen Gebdauden
ist die Errichtung von insgesamt sieben fiinfgeschossigen Neubauten vorgesehen. Ein groBerer nicht
denkmalgeschiitzter Gebaudekomplex wird abgerissen und durch fiinf der Neubauten ersetzt. Insge-
samt sind 410 Wohneinheiten geplant. Die verkehrliche ErschlieBung wird an den nérdlichen Rand
verlegt, sodass eine weitgehend verkehrsfreie Quartiersmitte geschaffen wird. Fiir die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs sind im Gebiet zwei Tiefgaragen vorgesehen. Diese befinden sich un-
terhalb der Quartiersmitte, die als Griinfliche gestaltet wird, und unterhalb der zwei Neubauten im
Stidwesten des Plangebietes. In den Tiefgaragen werden ca. 370 Stellplitze untergebracht. Zudem
sind weitere 50 Stellplédtze oberirdisch vorgesehen.

Weiteres zu den Zielen und Zwecken der Planung ist dem Kapitel 3 zu entnehmen.
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Umweltrelevante Inhalte des Planes sind:

a) Festsetzungen fiir allgemeine Wohngebiete mit einer Gesamtgrofle von rund 3,0 ha

b) Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in den Wohngebieten, wobei im allgemeinen
Wohngebiet (WA2) die GRZ durch Tiefgaragen und Stellplétze bis zu einer GRZ von 0,75 {iber-
schritten werden darf

c) die GroBe der iiberbaubaren Grundstiicksflache betrdgt 0,85 ha

d) die GroBe der begriinten Flichen tliber Tiefgaragen betrigt 0,65 ha

e) die Verkehrsflichen und iiberirdischen Stellpldtze nehmen 0,82 ha ein

f) Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen mit einer Gesamtgréf3e von rund 0,3 ha

Weitere Ausfiihrungen sind vor allem dem Kapitel 3 ,,Ziele und Zwecke der Planung® und dem Ab-
schnitt C ,,Inhalte der Planung* zu entnehmen.

7.1.2 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die fiir diesen B-Plan bedeutsamen fachlichen Grundlagen und Ziele des Um-
weltschutzes genannt.

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatSchG
a) Schutzgebiete

Der Geltungsbereich ist weder in einem Vogelschutzgebiet (Special Protected Area — SPA), ei-
nem FFH-Gebiet, einem Naturschutzgebiet noch in einem Landschaftsschutzgebiet gelegen.

b) Fliachennaturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich weder Natur-/Flachennaturdenkmaéler im Sinne
des § 28 BNatSchG in Verbindung mit § 18 SachsNatSchG noch geschiitzte Landschaftsbe-
standteile im Sinne des § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 19 SdchsNatSchG.

¢) Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG und § 21 SéchsNatSchG)

Im Vorhabensgebiet befinden sich Baume mit Baumhdhlen, welche die Kriterien flir besonders
geschiitzte Biotope nach § 21 SichsNatSchG erfiillen. Nach Uberpriifung durch die untere Na-
turschutzbehorde betrifft dies folgende Biume im Plangebiet:

Biotop-Ident-Nr. Bezeichnung Umgang

80038.E Mehlbeere Nr. 51 Nachrichtliche Ubernahme
80039.E Birke Nr. 42 Entfall

80041.E Pappel Nr. 283 Erhalt iiber Festsetzung
80042.E Robinie Nr. 198 Erhalt {iber Festsetzung
80043.E Robinie Nr. 199 Erhalt {iber Festsetzung
80044.E Linde Nr. 67 Erhalt iiber Festsetzung

Die Beseitigung der Birke bedarf einer Ausnahmegenehmigung gemaf3 § 30 Abs. 4 BnatSchG
durch die zustdndige Naturschutzbehorde.
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7.1.2.2 Landschaftsplan

Im Integrierten Entwicklungskonzept (IEKO) des Landschaftsplanes (2013) werden die Ergebnisse
der Schutzgutbewertungen und die Entwicklungsziele zusammenfassend dargestellt.

Der Geltungsbereich ist im IEKO als ehemalige militirische Anlage dargestellt. Landschaftsplane-
rische Ziele sind:

e die Schaffung von begriinten Freirdumen und deren verkehrliche ErschlieBungen

e die Verkniipfung mit dem Griinsystem der Stadt

e die stadtklimatische Entlastung durch Erhéhung des Durchgriinungsgrades mittels Vegetation

e der Abbau der Barrierewirkung durch Einbindung in die Alltagsrouten fiir Geh- und Radverkehr

Im Geltungsbereich ist zudem die Entwicklung und die Anreicherung von Lebensrdumen fiir den
Arten- und Biotopschutz besonders bedeutsam. Bei weiterfithrenden Planungen sind landschaftspla-
nerische Vorgaben besonders zu beriicksichtigen und die Kompensationsmoglichkeiten im Gebiet
zu nutzen.

7.1.2.3 Grunordnungsplan

Fiir diesen B-Plan wurde ein Griinordnungsplan GOP (§ 11 BNatSchG in Verbindung mit § 7 Abs. 2
SachsNatSchG) aufgestellt (seecon Ingenieure GmbH, 2015). Seine Inhalte sind die 6kologische
Grundlage fiir diesen B-Plan. Verweise auf den Griinordnungsplan sind in den entsprechenden Kapi-
teln genannt. Vordringliche Ziele des Griinordnungsplans sind die sinnvolle Verkniipfung denkmal-
pflegerischer, artenschutzrechtlicher und landschaftsgestalterischer Aspekte und Belange sowie die-
Nutzung von Synergieeffekten. Bestandteil des Griinordnungsplans ist auch das Baumkataster fiir
das Gebiet.

/

£

15.12.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 357.2 ,Westlich der Olbrichtstral’e — Teil Nord®

Seite 20

Der Bestandsplan des Griinordnungsplanes weist eine Gebdudenummerierung aus, auf die sich im
Umweltbericht bezogen wird. Die Nummerierung beruht auf der durchgefiihrten Kartierung, die
sich teilweise tiber den Geltungsbereich hinaus erstreckte. Die Gebdude Nr. 11 und 13 liegen aul3er-
halb des Geltungsbereiches und werden nicht weiter betrachtet.

7.1.2.4 Eingriffsregelung

Fiir diesen B-Plan wurde die Eingriffsregelung gemdf3 § 1a Abs. 3 BauGB berticksichtigt. Dazu wird
eine Eingriff-Ausgleichs-Bilanz (s. GOP) mithilfe des Leipziger Bewertungsmodells (Stadt Leipzig
2002) erstellt.

Der 6kologische Zustand im Jahr 2015 wurde als ,,Bestand* bewertet. Dem wird der 6kologische
Punktwert bei Umsetzung der Festsetzungen des B-Plans (,,Planung*) gegeniibergestellt, wobei
KompensationsmaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt wurden, beriicksichtigt
werden.

Die mithilfe des Leipziger Bewertungsmodells durchgefiihrte rechnerische Eingriff-Ausgleichs-Bi-
lanz (s. GOP) ermittelte folgendes Ergebnis:

Ermittelt wurde ein 6kologischer Punktwert

fiir den Bestand 2015 von 849.508 Wertpunkten
und
bei Umsetzung des B-Plans Nr. 357.2 von 857.558 Wertpunkten.

Der hohere Punktwert fiir den Zustand bei Umsetzung der Planung zeigt an, dass keine Eingriffe im
Sinne der Eingriffsregelung durch den B-Plan ermdglicht werden, die auBlerhalb des Geltungsbe-
reichs zu kompensieren wiéren. Es sind keine externen Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

7.1.2.5 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Die fiir den vorliegenden Umweltbericht zugrunde gelegten Gutachten (Boden-, Entwisserung- und
Artenschutzrechtliche Gutachten) sind dem Anhang III zu entnehmen.

a) Bundes- und landesrechtliche Regelungen

e Bundesnaturschutzgesetz (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das
zuletzt durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474) gedndert worden ist)

e Sichsisches Naturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat
Sachsen (Séchsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.
451)), zuletzt gedndert Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 durch (SdchsGVBI. S. 349)
rechtsbereinigt mit Stand vom 9. Mai 2015

e Baugesetzbuch (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S.
1722) gedndert worden ist

e Fachgesetze wie z. B. das Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zu-
letzt durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474) geéndert worden ist.

Die fiir die Schutzgiiter geltenden rechtlichen Regelungen werden in den entsprechenden Kapiteln
gesondert genannt.
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b) Ziele der Stadt

Auf regionaler bzw. lokaler Ebene enthalten die Umweltqualititsziele der Stadt Leipzig (2003), der
Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (2009), die Stadtklimauntersuchung Leipzig (2010), das Leipzi-
ger Klimaschutzprogramm und der Landschaftsplan (2013) wesentliche Ziele des Umweltschutzes.

7.1.3 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der
Umweltbelange
Im Rahmen des Verfahrens wurde gepriift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Umwelt-

belangen der B-Plan moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die in der Abwi-
gung zu beriicksichtigen sind.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange werden im Ergebnis dessen wie

folgt festgelegt:

Belang/Teilaspekt

mogliche erhebliche Umweltauswir-
kungen

Art, Umfang und Detaillierungs-
grad der Ermittlungen

1. Boden/Altlasten

erhebliche Auswirkungen wegen Alt-
lasten und Sensibilisierung der Nut-
zung. Durch sachgeméfe Sanierung
und Entsorgung werden gesunde Wohn-
verhéltnisse hergestellt.

Erstellung einer orientierenden Bo-
denvoruntersuchung, einer nutzungs-
bezogenen Gefahrdungsabschitzung,
eines Abriss- und Entsorgungskon-
zepts sowie eine Sondierung der Tank-
anlage

2. Pflanzen erhebliche Auswirkungen wegen Ver- | Kartierung der Biotop- und Nutzungs-
lust von einem gesetzlich geschiitzten | typen (1:1.000), Erstellung eines
Hoéhlenbaum, sonst keine erheblichen | Baumkatasters
Auswirkungen wegen Erhohung des
Anteils vegetationsbestandener Flache,
Neuanlage von Vegetationsfldchen

3. Tiere erhebliche Auswirkungen wegen Be- |Kartierung der Brutvigel, Flederméu-

eintrachtigung bzw. Verlust von Brut-
statten und Lebensrdume besonders
bzw. streng geschiitzter Tierarten, Ver-
meidung und Ausgleich durch Vermei-
dungs- und artenschutzrechtlich be-
griindete Kompensationsmafilnahmen

se und Reptilien, Erstellung eines ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrages

4. biologische Vielfalt

erhebliche Auswirkungen wegen Be-
eintrachtigung bzw. Verlust von Brut-
stitten und Lebensrdumen besonders
bzw. streng geschiitzter Tierarten, Ver-
meidung und Ausgleich durch Vermei-
dungs- und artenschutzrechtlich be-
griindete Kompensationsmafilnahmen

Kartierung der Biotop- und Nutzungs-
typen und ausgewéhlter Tierarten, Er-
stellung eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages

Die weiteren Ermittlungen und Darlegungen konzentrieren sich auf die oben angefiihrten Punkte.

Keine weiteren Ermittlungen und Darlegungen sind erforderlich zu:

Belang/Teilaspekt

Begriindung

4. Boden/Altlasten

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Teilaspekt Boden zu erwarten,
wegen der Vorbelastung des Standortes und der nur geringfiigigen Erhéhung
des Versiegelungsgrades bei Einberechnung der nicht iiberbauten, begriinten
Tiefgaragen, sonst ergibt sich eine Reduzierung des Versiegelungsgrades. Da
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Begriindung

die Tiefgaragen mit einer mindestens 60 cm méchtigen Bodenschicht {iberdeckt
werden, konnen sich auch hier Bodenfunktionen in eingeschrinktem Umfang
entwickeln.

5. Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten wegen der Vorbelastung
(bestehende Versiegelung) und der Erhdhung des Anteils von Fliachen, die Was-
ser speichern (begriinte Tiefgaragen). Mit der Umsetzung der Planung kann auf
ca. 40 % des Geltungsbereiches das Regenwasser auf natiirliche Weise versi-
ckern.

6. Klima

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten wegen der Erhdhung des
Anteils klimawirksamer, vegetationsbestandener Fléchen.

7. Luft

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten wegen der nur geringfiigi-
gen Erhohung der Luftbelastung durch Kfz-Verkehr und dem Verlust der Emis-
sionssenke.

8. Landschaft

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten wegen der Beseitigung
der Verbrachung, der Instandsetzung der Gebéude, der Herstellung der Zuging-
lichkeit, der Anpflanzungen und der Schaffung neuer Freiraumqualitéten.

9. Menschen
Erholungspotenzial

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten wegen der Beseitigung
der Verbrachung, der Instandsetzung der Gebdude, der Herstellung der Zugéng-
lichkeit, der Anpflanzungen und der Schaffung neuer Freiraumqualitéten.

10. Menschen
Verkehrslarm

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten wegen nur geringfiligiger
Steigerung des Verkehrsaufkommens.

Die Zunahme des Verkehrs resultierend aus den neuen Baugebieten fiihrt zu
keinen zu beriicksichtigen Folgen fiir angrenzende Gebiete. Die Immissions-
grenzwerte der 16.BImSchV werden bereits bei der bestehenden Verkehrssitua-
tion an den nahe der OlbrichtstraBBe gelegenen Gebduden nicht eingehalten. Die
zusitzlich entstehende Verkehrsbelastung durch die Neuplanung erhoht diese
hohen Immissionswerte an nur wenigen Stellen. Zudem bewegen sich diese Er-
héhungen in einer unwesentlichen Groflenordnung (AL > 0,1dB).

11. Menschen
Gewerbelarm

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, weil keine gewerblichen
Nutzungen innerhalb des Gebiets bzw. im ndheren Umfeld vorgesehen sind.

12. Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Es sind keine erheblichen Beeintriachtigungen zu erwarten wegen der denkmal -
gerechten Sanierung des denkmalgeschiitzten Gebdudebestands.

13. Wechselwirkungen

Es sind keine erhebliche Beeintriachtigungen von Wechselwirkungen zu erwar-
ten.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Er-
mittlung der Umweltbelange (siehe Kap. 7.1.3) in der Umweltpriifung ermittelten erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet.

7.21 Boden/Altlasten
Die nachfolgenden Darlegungen beschrénken sich allein auf den Teilaspekt Altlasten.
7.2.1.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Zur Darstellung von Bestand, Planung und Auswirkungen der Planungen auf den Teilaspekt Altlas-
ten wurden folgende vorliegenden Datengrundlagen ausgewertet:

» topografische Karten
» geologische Karten
* Bericht zur Orientierenden Bodenvoruntersuchungen. Buchholz + Partner 2015

* nutzungsbezogene Gefdhrdungsabschitzung zur ehemaligen Heeresbickerei — zu erhaltende
Gebidude. Buchholz + Partner 2016.

* Abriss- und Entsorgungskonzept. Buchholz + Partner 2016.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die Flache des Geltungsbereichs ist im Sidchsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Altlasten-
kennziffer (AKZ) 65 801 502 registriert. Nach der Historischen Erkundung (2008) wurde 2015 eine
orientierende Bodenvoruntersuchung durchgefiihrt, dabei wurden rdumlich verteilt acht Boden-
mischproben entnommen und analysiert. Die durchgefiihrten Untersuchungen ergaben Belastungen
des Bodens mit Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und dem Einzelparameter
Benzo(a)pyren nordlich der Lagerhalle sowie im Bereich des Heizhauses/ehemaligen Kohleschup-
pens. Die Belastungen sind vermutlich an die Auffiillung gebunden.

Im Rahmen der nutzungsbezogenen Gefahrdungsabschitzung wurden alle zu erhaltenden Gebédude
untersucht, da die geplante Umnutzung zu Wohnzwecken eine Sensibilisierung der Nutzung dar-
stellt und deshalb eine Neubewertung der Gefahrensituation erfordert. Es wurden verschiedene Ol-
verschmutzungen, Verunreinigungen von FuBBboden und Winden durch RuB8anhaftungen, Asphalt-
iiberzlige an FuBBboden sowie RuB3- und Brandriickstinde gefunden.

Es wird ein Abbruch- und Entsorgungskonzept erstellt (Buchholz + Partner GmbH), um den sachge-
méifBen Abbruch zu gewihrleisten. Zudem wird eine weitere Untersuchung zur Lage der Tankanlage
derzeit durchgefiihrt.

¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fiir diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fiir den Teilaspekt
Altlasten beschrieben.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Schutz des Bodens vor schidlichen Umwelteinfliissen (z. B. Erosion, Versiegelung, Schadstoft-
eintrag)
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e Verbesserung und Wiederherstellung des Bodenzustandes

Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 5) und BNatSchG (§ 1 Abs. 3 Nr. 2)
e Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse

Sichsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SichsABQG)

e Abwehr schadlicher Bodenverdanderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden

e Sanierung von Boden und Altlasten

Umweltqualitiitsziele der Stadt Leipzig

e Natiirliche Bodenfunktionen sind nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
dndern. Vorhandene Verunreinigungen wiirden im Boden und in den Gebduden verbleiben und eine
potenzielle Gefahrdung darstellen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfithrung der Planung

Aufgrund der erhohten PAK-Gehalte, die im Rahmen der orientierenden Bodenvoruntersuchung
festgestellt wurden, ist Bodenaushub nicht uneingeschrinkt wieder verwendbar. Fiir die Teilflachen
nordlich der Leichtbauhalle ist eine behdrdliche Priifung erforderlich, ob ein Wiedereinbau moglich
ist. Bei Abtransport des Materials ist dieses als Z2-Material zu verwerten. Auch filir den Bereich am
nordlichen Grundstiicksrand gilt, dass die Verwendung von ausgehobenem Bodenmaterial nur unter
definierten technischen SicherungsmalBBnahmen mdoglich ist.

Hinsichtlich der nachgewiesenen Verunreinigungen in den Gebauden, die zu Wohnzwecken umge-
baut werden sollen, werden in der nutzungsbezogenen Gefahrdungsabschitzung folgende Malinah-
men festgelegt: RuBanhaftungen sind fachménnisch zu sdubern, die anfallenden Abwésser sind
fach- und sachgerecht zu entsorgen; Asphaltiiberziige sind abzufrdsen und durch eine neue Auflage
zu ersetzen, die Olverunreinigungen sind nach Riickbau und Entsorgung der maschinellen Anlagen
zu entfernen und durch saubere Materialien zu ersetzen. Die bei den Mafinahmen anfallende verun-
reinigte Bausubstanz ist zu separieren und in geschlossenen Containern zwischenzulagern. Weiter-
hin erfolgt eine Deklaration nach LAGA M 20, um die Voraussetzung fiir eine fach- und sachge-
rechte Entsorgung zu schaffen.

Das Abriss- und Entsorgungskonzept regelt den ordnungsgeméfBen Abriss der Gebdude und die
sachgerechte Entsorgung von belastetem Baumaterial.

Sondierungen zur Lage der Tankanlage werden durchgefiihrt. Die Ergebnisse flieen in das Abriss-
und Entsorgungskonzept ein.

Die Umsetzung der beschriebenen MaBinahmen fiihrt zur Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse im
Geltungsbereich.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes in Bezug auf das Schutzgut Boden — Teilaspekt Altlasten
(Sicherung gesunder Wohnverhiltnisse, Sanierung von Altlasten) werden bei Umsetzung des B-
Plans aufgrund der im Gebiet durchgefiihrten Sanierungen sowie fach- und sachgerechter Entsor-
gung eingehalten. Der Zustand des Bodens wird durch die Sanierung der Bodenverunreinigungen
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verbessert, sodass die hohen Umweltqualitdtsanforderungen, die an Wohngebiete gestellt werden,
erfiillt werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Auf den Belang Boden — Teilaspekt Altlasten sind keine fiir die Abwégung erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen durch Nutzung belasteter Bodenareale fiir Wohn-
zwecke werden durch Sanierung der betroffenen Bodenareale vermieden.

7.2.1.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

e Siduberung der zu erhaltenden Gebdude und sach- und fachgerechte Entsorgung der kontami-
nierten Bausubstanz

e Uberwachung und Begleitung der RiickbaumaBnahmen und der Entsorgungsvorginge durch ein
fachlich anerkanntes, unabhingiges Ingenieurbiiro; nach Bedarf erfolgen Beprobungen, Analyse
und Zuordnung eventuell im Erdreich befindlicher Bauteile (Tanklager, Fundamente etc.). Die
Sicherung der Baubegleitung erfolgt im Rahmen des stddtebaulichen Vertrages.

e  Werden bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Vorhabens weitere umweltrelevante Sach-
verhalte festgestellt, ist das Amt fiir Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehorde,
unverziiglich zu informieren. Von der Behorde wird dann der weitere Verfahrensweg festgelegt,
der vom Bauherrn zu realisieren ist [§§ 10 Abs. 2, 12 Abs. 2 Sichsisches Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (SichsABQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 1999 zuletzt
gedndert 2013].

7.2.2 Pflanzen

7.2.2.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnungsplans erfolgten 2015 Ortsbegehungen und Biotop-
kartierungen und die Erstellung des Baumkatasters in den Jahren 2014 und 2015. Als Grundlage
stand die Vermessung (2014) zur Verfiigung.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Biotoptyp/Nutzungstyp Fliche

versiegelte Fliche — Gebdude 9.645 m?
versiegelte Fliche — Verkehrs-, Lagerflichen, Zuwegungen, Asphalt, Beton, Pflaster) 9.180 m?
versiegelte Flachen — {iberwachsen mit Moos, Grésern 2.465 m?
Geholzaufwuchs auf unbefestigter Flache 10.110 m?
Geholzjungwuchs/Brombeere auf gestorten unversiegelten Flichen 2.985 m?
Geholzaufwuchs auf Schuttfliche/Schotter 1.985 m?
krautige Ruderalvegetation 80 m?
Summe 36.450 m?

Das Gebiet ist geprigt von versiegelten Flichen und Flachen fortgeschrittener Sukzession. Die ver-
siegelten Flachen wie Gebdude und Flachenbefestigungen (Beton, Bitumen, Pflaster mit verdichte-
ten Fugen) wurden im Winter 2013/14 durch den Vermesser aufgenommen. Ein hoher Anteil der
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versiegelten Befestigungen ist durch Laub und Humus iiberdeckt. Zudem haben sich auf den versie-
gelten Flachen auch verschiedene Pflanzen im Verlauf der Jahre etablieren konnen. In einigen Pflas-
terflichen haben sich ausgehend von den Fugen Griser ausgebreitet. Extrem ist dies in beschatteten
Bereichen zwischen Gebéduden zu beobachten. Betonflichen werden {iberwiegend von ihren Rén-
dern ausgehend bewachsen. An den Ridndern sammelt sich aufgewehtes Laub, das sich im Verlauf
der Jahre zu Humus zersetzt. Hier siedeln sich Pioniergeh6lze wie Birken und Weiden an. Aufgrund
der Jahrzehnte andauernden Nichtnutzung des Gebietes haben diese Baume zum Teil beachtliche
GroBen entwickelt.

Die Gebdude werden seit Jahren nicht mehr genutzt und weisen dementsprechend umfangreiche
witterungsbedingte Schidigungen auf.

Die nicht versiegelten Flachen setzen sich aus weniger gestorten Bereichen (z. B. am siidlichen
Rand des Gebietes), Authaldungen von Oberboden, Schotter und Bauschutt zusammen. Alle diese
Flachen sind aufgrund der langjdhrigen Nichtnutzung mittlerweile mit Pioniergehdlzen oder Brom-
beergebiischen bestanden. Innerhalb der waldartigen Baumgruppe am nérdlichen Rand sind um-
fangreiche Miillablagerungen unterschiedlichster Art anzutreffen (z. B. Autoreifen, Baumaterialien,
Bauschutt). In diesem Bereich befinden sich zudem Reste von Flidchenbefestigungen und Schéch-
ten, die bislang noch nicht vollstindig dokumentiert sind. Im westlichen Bereich befindet sich am
Rand der Betonfldchen ein kleinerer Bereich mit krautiger Ruderalvegetation.

Mit rund 21.000 m? nehmen die durch Gebaude und Flachenbefestigungen versiegelten Flachen ca.
58 % des Geltungsbereichs ein. Dementsprechend betrigt die Gesamtgrofle der nicht versiegelten
Flachen rund 15.000 m?, also ca. 42 % der Gesamtflache.

Baumbestand

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden insgesamt 421 Biume mit einem Stammdurchmesser

> 15 cm in einem Meter Hohe aufgenommen. Der Baumbestand setzt sich tiberwiegend aus Ahorn,
Birke, Robinie und Weiden zusammen. 49 Baume weisen einen Stammumfang von mehr als

100 cm in einem Meter Hohe auf. 38 davon sind weder Pappeln, Birken, Weiden noch Nadelgehdl-
ze.

Somit fallen die genannten 38 Bdume unter die Regelungen des § 19 Abs. 2 Sachsischen Natur-
schutzgesetzes und gelten als geschiitzte Landschaftsbestandteile. Diese 38 Bdume sind zudem
durch die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig geschiitzt. Bei Feuerloscharbeiten im Frithsommer
2015 wurden 47 der aufgenommenen Baume beseitigt, vier davon waren geschiitzt (s. Tabelle ,,Ent-
wicklung der Bestandsgeholze®).

Der grofite Anteil der Badume ist als sogenannter ,, Wildwuchs® einzustufen, der sich nach Aufgabe
der Nutzung selbst entwickelt hat. Dabei konnen schnellwiichsige Pioniergehdlze (Birke, Pappel,
Weide) schon nach relativ wenigen Jahren stattliche Stammumfange erreichen. Einige der Baume
stehen extrem dicht, sodass sie sich gegenseitig in ihrem Wuchs behindern. Einige haben sich in or-
ganischen Auflagen auf versiegelten Flidchen entwickelt, einige in Spalten versiegelter Flidchen, di-
rekt an Gebdudemauern oder auch auf Schuttablagerungen.

Der Zustand der Baume ist recht unterschiedlich. Insbesondere die dlteren Baume weisen einen zum
Teil sehr groBen Totholzanteil auf, was auf die ausbleibende Pflege in den vergangenen Jahrzehnten
zurlickzufiihren ist. Der ,,Wildwuchs* hat aufgrund der extremen Standortbedingungen zum Teil
auch extreme Wuchsformen ausgebildet, z. B. Schragwuchs.

Weiterhin wurden 15 Rankgeholze (Clematis vitalba) und insgesamt sieben GroBstraucher mit einer
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Hohe > 4 m im Geltungsbereich aufgenommen. In den Randbereichen, aber auch grofflachig treten
Bestidnde von Brombeere auf, die zum Teil fldchig von Clematis iiberrankt sind.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Weiterhin befinden sich sechs hohlenreiche Einzelbdume im Plangebiet, die gemal3 § 21 Séchs-
NatSchG gesetzlich geschiitzt sind (siehe Kap. 7.1.2.1 fund Baumbestandsliste im GOP).

¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fiir diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut
Pflanzen beschrieben.

Baugesetzbuch (BauGB § 1, Abs. 5)

e  Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz

e Beriicksichtigung spezifischer Belange des Schutzes von Tier- und Pflanzenarten
e Umsetzung der europdischer Richtlinien (FFH- und Vogelschutzrichtlinie) in nationales Recht
e Schutz der besonders und streng geschiitzten Arten

Sichsische Naturschutzgesetz

e nachhaltige Sicherung des Bestands bedrohter Pflanzen- und Tiergemeinschaften und ihrer
Standorte, ihrer natiirlichen Zug- und Wanderwege, ihrer Rastplitze und ihrer sonstigen Lebens-
bedingungen

e Lebensrdume sind zu Biotopverbundsystemen so zu entwickeln, dass sie den artspezifischen
Bediirfnissen, insbesondere der bedrohten Arten, gerecht werden.

Umweltqualititsziele der Stadt Leipzig

e Sicherung der Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten

o Erhalt gesetzlich besonders geschiitzter Biotope durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirtschaf-
tung

e Alle in Leipzig existierenden Tier- und Pflanzenarten, deren Bestand im Stadtgebiet von Leip-
zig gefahrdet oder vom Aussterben bedroht ist, sowie deren Lebensrdume genielen besonderen
Schutz.

e Zwischen gleichartigen Biotoptypen sollen wirksame Verbindungen geschaffen (Trittsteine,
Biotopvernetzungen), Zerschneidungseftekte vermieden werden.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
dndern. Der vorhandene Vegetationsbestand wiirde unverandert bestehen bleiben bzw. sich durch
natiirliche Sukzession weiterentwickeln.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Fiir die Umsetzung der Planung werden alle bestehenden Fldchenversiegelungen sowie die jiingeren
nicht denkmalgeschiitzten Gebdude im nordlichen Bereich entfernt. Dabei wird es auch zum Verlust
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von Geholzen kommen, die sich auf und an den versiegelten Flichen entwickelt haben.

Weitere Verluste von Geholzen und Vegetationsbestinden wird es im Bereich der geplanten Tiefga-
ragen geben, aber auch in den Bereichen der neu gestalteten Freifldchen, sodass in Summe vom der-
zeitigen Bestand nur der nordliche Bereich, der als private Griinflache/Gehdlzgruppe festgesetzt

wird, erhalten bleibt.

Tab.: Entwicklung der Bestandsgeholze bei Umsetzung der Planung

Anzahl ge- | davon geschiitzt | davon gesetzlich ge-
samt gem. § 19 Abs. 2 schiitzt gem. § 21
SachsNatSchG SachsNatSchG
und Baumschutz- | (hohlenreiche Ein-
satzung zelbiume)
aufgenommene Geholze 413 38 6
Verlust durch Loscharbeiten 2015 47 4
Standort bei Umsetzung der Planung
Verkehrsflache, Weg, Stellplatz 67 1
Neubau 17 1
Tiefgarage 42 1 1
private Griinflache 99 15 4
nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche 132 15
Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen (P1) 9 1

Bei Umsetzung der Planung gehen rund 130 Bidume, durch Baumafnahmen (Neubau, Verkehrsfla-
chen, Tiefgarage) verloren, davon ein gesetzlich geschiitzter hohlenreicher Einzelbaum (§ 21 Séchs-
NatSchG). Rund 240 Baume befinden sich bei Umsetzung der Planung innerhalb der privaten Griin-
flache und der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen einschlieBlich Flachen zum Erhalt von Ge-
holzen.

Die Baume innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen aufgrund von ober- und
unterirdischen ErschlieBungen sowie erforderlicher BaumaBnahmen nicht erhalten werden. Der Ver-
lust von Bdumen wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bewertet und ausgeglichen.

Zur Orientierung wird ermittelt, in welchem Umfang der Ausgleich bei Anwendung der Baum-
schutzsatzung erforderlich wire: Da das Grundstiick bebaut ist, kommt zunichst die landesrechtli-
che Regelung zur Anwendung, die besagt, dass Laubbdume (ausgenommen Pappeln, Birken, Baum-
weiden und Obstgehdlze) mit einem Stammumfang > 100 cm geschiitzt sind. Fiir diese Baume ist
die Baumschutzsatzung der Stadt anzuwenden. Im Plangebiet betrifft dies 38 Baume einschlieflich
der vier geschiitzten Bdume, die bereits bei den Loscharbeiten entfernt wurden. 15 Bdume mit ei-
nem Stammumfang > 100 cm befinden sich innerhalb der privaten Griinflache bzw. einer Fliche
zum Anpflanzen (P1) und werden zum Erhalt festgesetzt. Jeder nach Baumschutzsatzung geschiitzte
Baum, der nicht erhalten werden kann, ist entsprechend Baumschutzsatzung durch Anpflanzung
von zwei Baumen mit einem Stammdurchmesser von 14-20 cm auszugleichen. Somit wire der ma-
ximale Baumverlust (22 Bdume) im Plangebiet durch Anpflanzung von insgesamt 44 Bdumen ge-
mifB Baumschutzsatzung ausgeglichen.

Der Erhalt der Baumgruppe (private Griinfliche) mit rund 100 Bdumen wird festgesetzt. Allerdings
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ist der Vitalititszustand der Baume zum Teil aufgrund ungiinstiger Standortbedingungen und extrem
geringer Abstinde eingeschrénkt, weshalb Durchforstungsmafnahmen fiir den langfristigen Erhalt
der Baumgruppe erforderlich sind.

Innerhalb der privaten Griinflaiche werden die gemdfl Baumschutzsatzung geschiitzten Bdume mit
einem Stammumfang > 100 cm zum Erhalt festgesetzt. Das betrifft 15 Bdume, von denen drei zu-
dem als hohlenreiche Einzelbdume (Baum Nr. 67, 198, 199) gemil §21 SachsNatSchG gesetzlich
geschiitzt sind. Aullerdem befindet sich ein weiterer gesetzlich geschiitzter hohlenreicher Einzel-
baum (Baum Nr. 283) innerhalb der privaten Griinfliche. Zudem wird festgesetzt, dass stets zusétz-
lich mindestens 30 Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm in der privaten Griinfla-
che stehen miissen. Damit sind Durchforstungsmafinahmen im Sinne der Festsetzung, dass die
Baumgruppe langfristig erhalten wird, zuldssig, wobei geeignete vitale Bdume selbstverstandlich er-
halten werden.

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs wird eine Fliche zum Anpflanzen von Gehdlzen festge-
setzt (P1), in der sich bereits Baume befinden, die gemil Festsetzung erhalten werden und die
durch weitere Anpflanzungen ergéinzt werden. Der Erhalt der vorhandenen Baume in diesem Be-
reich ist damit gesichert. Zudem werden zwei weitere Flachen fiir Baumanpflanzungen am nordli-
chen Rand und an der Zufahrt von der Olbrichtstralle festgesetzt.

Weitere Baumneuanpflanzungen sind durch die Festsetzung zur Begriinung der nicht {iberbauten
Grundstiicksflachen (Festsetzung 6.3.a) gesichert. Gemil3 Festsetzung sind je angefangene 250 m?
nicht {iberbauter Grundstiicksfldche ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum der Pflanzklasse B
(Stammumfang 16-18 cm ) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Das sind mindes-
tens 80 Bédume der entsprechenden Qualitit, die im Gebiet neu angepflanzt werden, wobei die pri-
vate Griinfliche mit ihrer Festsetzung zum Baumerhalt nicht Bestandteil dieser Festsetzung ist.

Bei Umsetzung der Festsetzung befinden sich mindestens 138 Baume im Gebiet: 15 Bdume zum
Erhalt und mindestens 30 Bdume mit Stammdurchmesser >16 cm innerhalb der privaten Griinfla-
che, mindestens 80 Bdume aufgrund der Festsetzung zur Begriinung der nicht bebauten Grund-
stiicksflichen und 13 Biume fiir die Begriinung oberirdischer Parkplitze. Die Anzahl der festgesetz-
ten Neuanpflanzungen von mindestens 93 (80 zur Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen und 13 fiir Stellplétze) und die Qualitdt (Stammdurchmesser 16-18 cm) iibersteigt die ge-
mal Baumschutzsatzung zu pflanzende Anzahl (44 Baume, Stammdurchmesser 14-20 cm).

Es ist allerdings damit zu rechnen, dass sich deutlich mehr Bdume im Gebiet befinden werden, da
vorgesehen ist, innerhalb der privaten Griinfliche weit mehr als die zum Erhalt festgesetzten Bidume
zu erhalten.

Insgesamt kommt es zu einer Reduzierung des Baumbestands bei Umsetzung der Planung, die
durch die Neuanpflanzungen nur teilweise aufgefangen wird. Dies dokumentiert auch die Eingriffs-
bilanzierung (siehe Kap.7.1.2.4 und Griinordnungsplan (GOP)).

Weiterhin befindet sich ein gesetzlich geschiitzter hohlenreicher Einzelbaum (§21 SdchsNatSchG)
innerhalb der geplanten Tiefgaragenfldche (Baum Nr. 42 Birke). Moglichkeiten zur Vermeidung des
Verlustes des geschiitzten Biotopes wurden gepriift. Eine Verkleinerung der Tiefgarage mit dem
Ziel, den Baumstandort zu erhalten, hétte zur Folge, dass zusétzliche Stellplédtze oberirdisch herge-
stellt werden miissten. Dies ginge zu Lasten der Griinflachen, was die Aufenthaltsqualitét beein-
trachtigen wiirde und nicht im Sinne der angestrebten Entwicklung des Quartiers ist.

Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope fiihren konnen, verboten. Wenn durch Festsetzun-
gen des B-Plans Handlungen ermdglicht werden, die zu einer Zerstérung gesetzlich geschiitzter
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Biotope flihren konnen, so ist zwingend eine Ausnahme bzw. Befreiung von dem Verbot bzw. die
Inaussichtstellung einer solchen zu beantragen. Dies erfolgte im Februar 2016.

Die Beeintrachtigungen, die durch die Zerstérung des hohlenreichen Einzelbaums verursacht wer-
den, koénnen durch geeignete MaBBnahmen ausgeglichen werden, sodass eine Ausnahme von dem
Verbot des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu beantragen ist.

Im Rahmen der tierdkologischen Kartierungen wurden weder Nistplétze fiir Vogel noch eine Nut-
zung durch Flederméuse in den Hohlen nachgewiesen. Allerdings stellen alle Baumhdhlen potenzi-
elle Nist- und Brutstétten dar. Zum Ausgleich beeintrichtigter Funktionen des Naturhaushalts wer-
den weitere Nistkésten an Geholzen in der privaten Griinfldche angebracht.

Die Neuversiegelung durch Neubebauung und Flachenversiegelung bleibt hinter dem bestehenden
Mal zuriick, wenn bei der Berechnung die nicht iiberbauten, begriinten Tiefgaragen nicht eingerech-
net werden. Fiir die Vegetationsentwicklung sind die Flachen iiber nicht bebauten, mit mindestens
60 cm Bodenmaterial {iberdeckten und begriinten Tiefgaragen bedeutsam, da hier zusétzliche Vege-
tationsflachen entstehen. In Teilbereichen werden Wille von 60 cm Bodenmaterial zusétzlich aufge-
schiittet, um hier Baume anzupflanzen und deren Erhalt langfristig zu sichern.

Die bei Umsetzung der Planung entstehenden Vegetationstypen lassen sich als Freianlagen mit ei-
nem hohen Anteil an Rasen sowie Baum- und Strauchgruppen und Staudenpflanzflichen zusam-
menfassen. Zudem werden Spielbereiche, Wege und ein kiinstlicher Wasserlauf angelegt.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes werden bei Durchfiihrung der Planung eingehalten, da ein
Teil des Vegetationsbestandes erhalten bleibt und umfangreiche Pflanzmafinahmen fiir einen hohen
Durchgriinungsgrad des Gebietes sorgen. Bedrohte Pflanzengesellschaften oder besonders bzw.
streng geschiitzte Pflanzenarten sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Verlust eines
gesetzlich geschiitzten Biotops (hohlenreicher Einzelbaum) kann durch geeignete MaBnahmen
ausgeglichen werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Der Verlust eines gemil3 § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotops (hohlenreicher Einzel-
baum) stellt eine erhebliche Auswirkungen der Planung dar. Durch Ausbringung von Nistkdsten
konnen die erheblichen Auswirkungen ausgeglichen werden. Weiterhin sind keine erheblichen Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Pflanzen zu erwarten, da dem Verlust eines grof3en Teils der der-
zeitigen Vegetation eine Zunahme der Gesamtvegetationsfliche und umfangreiche Neuanpflanzun-
gen gegentiberstehen.

7.2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen fiir anlage- und betriebsbedingte Beein-
trachtigungen, die im B-Plan festgesetzt sind:

e  Erhalt und mittel- und langfristige Sicherung und Entwicklung des Baumbestands einschlief3-
lich vier gesetzlich geschiitzter Biotope (hohlenreiche Einzelbdume) am nérdlichen Rand des
Gebiets

e Anpflanzungen von insgesamt mindestens 93 Béumen im Plangebiet

e Ausbringen von weiteren Nistkdsten fiir den Verlust eines gesetzlich geschiitzten Biotops (hoh-
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lenreicher Einzelbaum)

e Erhohung des Anteils vegetationsbestandener Fliache durch Begriinung der nicht iiberbauten
Tiefgaragen

e Begriinung der Wohngebiete durch Gehodlzanpflanzungen und Anlage von Rasen und Pflanzfla-
chen

e Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen

Hinweis fiir Vermeidungs- und MinderungsmafB3nahmen fiir baubedingte Beeintriachtigungen:

e Begrenzung der Vegetationsbeseitigung auf das Notwendigste

7.2.3 Tiere

7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden faunistische Kartierungen durchgefiihrt (Myotis, Biiro fiir Landschaftsdkologie, Halle,
2014 und 2015) und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (seecon Ingenieure GmbH,
2015). Beide Gutachten dienen als wesentliche Grundlage fiir die Bearbeitung des Schutzgutes Tie-
re. Folgende Tiergruppen wurden kartiert und artenschutzrechtlich bewertet: Flederméuse, Brutvo-
gel und Nahrungsgiste zur Brutzeit sowie Reptilien und Heuschrecken.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Vogel

Bei den Kartierungen konnten 25 Vogelarten nachgewiesen werden, 20 davon sind Brutvogel im
Gebiet. Folgende Brutvogel wurden aufgenommen:

e Brutvigel der Gehdlze: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Fitis, Gartengrasmiicke, Girlitz, Griinfink,
Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Stiglitz, Zaunkonig,
Zilpzalp;

e Brutvogel der Gebdude: Hausrotschwanz, Kohlmeise, Mauersegler, Star, Singdrossel, Stralen-
taube, Turmfalke (Brutverdacht).

e Als Nahrungsgiste wurden beobachtet: Mausebussard, Rabenkrihe, Elster, Schleiereule (un-
klar).

Die vorkommenden Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung (Arten mit
Rote-Liste-Status, Arten der Vogelschutzrichtlinie Anhang I, Arten mit unzureichendem/schlechtem
Erhaltungszustand) sind unterstrichen.

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner Ausstattung mit Gebduden und Gehdlzen fiir Vogel als
typisches Habitat der durchgriinten Siedlungsbereiche einzuordnen. Bemerkenswert sind hierbei die
zahlreichen Vorkommen von Gebaudebriitern wie dem Hausrotschwanz. Als Habitat fiir Brutvogel
weist der Untersuchungsbereich ein insgesamt erhohtes Niveau auf.

Fledermaiuse

Im Ergebnis der Fledermauskartierung konnten elf Fledermausarten im Gebiet nachgewiesen wer-
den:

Grofles Mausohr, Mopsfledermaus, Breitfliigelfledermaus, Zwergfledermaus, Grofer Abendsegler,
Zweifarbfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Miickenfleder-
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maus, Braunes Langohr.

Alle nachgewiesenen Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt
und in Form von Einzelarttabellen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens artenschutzrecht-
lich zu priifen. Zusammenfassend ist das Untersuchungsgebiet aufgrund der hohen Kontaktzahlen
generell als Jagdhabitat von Fledermdusen zu betrachten. Gebdude sind in Form von Sommer- und
Zwischenquartieren und ggf. Wochenstuben zu beriicksichtigen. Kellerrdume wurden zum Zeit-
punkt der Kontrolle nicht als Winterquartier von Fledermdusen genutzt.

Sédugetiere

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen von kleineren Sdugetieren (z. B. Méduse) zu rechnen. Nach-
weise bzw. Hinweise auf Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (z. B. Hamster,
Fischotter, Biber, Haselmaus, Wildkatze, Luchs, Wolf) sind nicht bekannt. Innerhalb des Untersu-
chungsraumes sind keine geeigneten Habitatbedingungen vorhanden, die eine dauerhafte Ansied-
lung dieser Arten begiinstigen wiirden.

Reptilien

Die Zauneidechse konnte nachgewiesen werden, weitere Reptilienarten wurden hingegen nicht fest-
gestellt. Insgesamt konnten bei den Begehungen 2014 zwei Sichtbeobachtungen von einem weibli-
chen bzw. ménnlichen Tier im westlichen Untersuchungsbereich am ehemaligen Anschlussgleis er-
bracht werden. Es ist von einer sehr geringen Nachweisdichte auszugehen.

Das Untersuchungsgebiet entspricht vor allem infolge der Beschattung durch die aufkommenden
Geholzstrukturen nur partiell optimal dem Habitatschema der Art. Es sind nur im westlichen Teil
kleinflachig Offenbereiche (Gras- und lockere Gebiischfldchen sowie Beton- und Pflasterflichen
mit Bauschuttablagerungen bzw. das Schotterbett des ehemaligen Gleisanschlusses) vorhanden, die
sowohl Sonn- als auch ausreichend Versteckmoglichkeiten bieten. Perspektivisch werden diese Le-
bensrdume ohne gezieltes Offenhalten verschwinden.

Heuschrecken

Insgesamt wurden im Gebiet Vorkommen von neun Heuschreckenarten (Gemeine Sichelschrecke,
Gemeine Eichenschrecke, Langfliigelige Schwertschrecke, Griines Heupferd, Gewohnliche Strauch-
schrecke, Blaufliigelige Odlandschrecke, Nachtigall-Grashiipfer, Brauner Grashiipfer und Gemeiner
Grashiipfer) kartiert.

Die nachgewiesenen Heuschreckenarten unterliegen keinen Schutzbestimmungen nach der
FFH-Richtlinie. Die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) ist gemiB § 7 Abs.2
Nr.13 c¢) BNatSchG eine besonders geschiitzte Art.

¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fiir diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut
Tiere beschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz

e Beriicksichtigung spezifischer Belange des Schutzes von Tier- und Pflanzenarten

e Umsetzung der europdischer Richtlinien (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie) in nationa-
les Recht

e Schutz der besonders und streng geschiitzten Arten
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Sichsisches Naturschutzgesetz

e nachhaltige Sicherung des Bestands bedrohter Pflanzen- und Tiergemeinschaften und ihrer
Standorte, ihrer natiirlichen Zug- und Wanderwege, ihrer Rastplédtze und ihrer sonstigen Lebens-
bedingungen

e Lebensrdume sind zu Biotopverbundsystemen so zu entwickeln, dass sie den artspezifischen
Bediirfnissen, insbesondere der bedrohten Arten, gerecht werden.

Umweltqualititsziele der Stadt Leipzig

e Sicherung der Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten

e Erhalt gesetzlich besonders geschiitzter Biotope durch fachgerechte Pflege bzw. Bewirtschaf-
tung

e Alle in Leipzig existierenden Tier- und Pflanzenarten, deren Bestand im Stadtgebiet von Leip-
zig gefdhrdet oder vom Aussterben bedroht ist, sowie deren Lebensrdume genielen besonderen
Schutz.

e Zwischen gleichartigen Biotoptypen sollen wirksame Verbindungen geschaffen werden (Tritt-
steine, Biotopvernetzungen). Zerschneidungseftekte sollen vermieden werden.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
andern. Der vorhandene Vegetationsbestand wiirde bestehen bleiben bzw. sich durch natiirliche Suk-
zession weiterentwickeln. Dabei wiirden sich Geholze weiter ausbreiten und auch bislang offene
Bereiche besiedeln. Offene, mit krautiger Vegetation bestandene Bereiche und somit auch die Le-
bensrdume warmeliebender Arten, wie z. B. der Zauneidechse, wiirden verdrangt.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfithrung der Planung

Bei der folgenden Betrachtung wird zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen bei Umsetzung der Planung unterschieden:

Brutvogel

Baubedingte Auswirkungen

Mit Beginn der BaumaB3nahmen werden zahlreiche Gehdlzentnahmen notwendig. Gehdlzaufwuchs
und Brachflichen werden berdumt, um Baufreiheit zu schaffen. Weiterhin werden Gebédude abgeris-
sen oder entkernt. Damit werden einerseits Lebensraume von Geholz- und Gebaudebriitern sowie
verbrachte Lebensraume strukturell entwertet. Es sind erhebliche Storwirkungen durch die vorgese-
henen BaumaBnahmen auf die vorkommenden Vogelarten zu erwarten.

Weiterhin konnen dauerhaft genutzte Brutstétten (z. B. Baumhdhlen, Gebdaudenischen) zerstort wer-
den. Bei besetzten Brutstétten sind zudem die Schidigung oder Totung von Tieren (Nestlinge) oder
ihren Entwicklungsformen (Eier) nicht auszuschlieen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die dauerhafte Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Vogelarten ist anlagebe-
dingt die Einschrankung oder sogar die vollstindige Entwertung von Lebensrdumen zu erwarten.
Absehbar ist der Riickgang von Artenreichtum und Individuenzahl im Geltungsbereich.

Durch die geplante Nutzung als Wohnstandort werden die Flichen nach Bauabschluss weiterhin fiir
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Vogelarten (Teil-)Lebensraum sein, jedoch nicht mehr in der aktuell vorliegenden Wertigkeit und
Storungsarmut. Die Qualitdt des Lebensraumes fiir Brutvogel wird zunichst erheblich einge-
schriankt. Mit der zukiinftigen Gestaltung und Begriinung des Geldndes sowie durch den Erhalt und
die Pflanzung von Gehdlzen sind jedoch Steigerungen der Lebensraumqualitit zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Wiedernutzung des Geldndes beinhaltet eine normale Stérungsintensitdt im menschlichen Sied-
lungsraum und wird daher nicht als erheblich gewertet. Arten, die sich weiterhin im Siedlungsgebiet
aufthalten (konnen), sind im gewissen Malle gegeniiber Storungen tolerant.

Flederméuse

Baubedingte Auswirkungen

Mit Beginn der BaumaBnahmen werden zahlreiche Gehdlzentnahmen notwendig. Gehdlzaufwuchs
und Brachflichen werden berdumt, um Baufreiheit zu schaffen. Weiterhin werden Gebaude abgeris-
sen oder entkernt.

Fiir Fledermaushabitate bedeutet das einen Verlust von geeigneten Jagdbereichen (Gehdlzfldchen im
Wechsel mit Offenbereichen) und den unmittelbaren Eingriff in (potenzielle) Quartiersstandorte.
Bei besetzten Quartieren sind dabei die Schidigung oder Totung von Tieren mdglich. Zudem sind
bauzeitliche Storungen durch Larm, Erschiitterung und Beleuchtung des Lebensraumes zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die dauerhafte Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Fledermausarten ist an-
lagebedingt die vollstindige Entwertung von Lebensrdumen zu erwarten. Absehbar ist der Riick-
gang von Artenreichtum und Individuenzahl im Geltungsbereich. Durch die geplante Nutzung als
Wohnstandort werden die Flachen nach Bauabschluss weiterhin flir Fledermausarten (Teil-)Lebens-
raum sein, jedoch nicht mehr in der aktuell vorliegenden Wertigkeit und Storungsarmut. Die Quali-
tat des Lebensraumes fiir Fledermause wird zunéchst erheblich eingeschrinkt. Mit der zukiinftigen
Gestaltung und Begriinung des Gelédndes und durch den Erhalt und die Pflanzung von Geholzen
sind Steigerungen der Lebensraumqualitit (Jagdhabitat) zu erwarten. Mit einer intensiven gértneri-
schen Nutzung mit reinem Zieraspekt sind jedoch hierbei Grenzen gesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Wiedernutzung des Geldndes beinhaltet eine normale Stérungsintensitdt im menschlichen Sied-
lungsraum und wird daher nicht als erheblich gewertet. Arten, die sich weiterhin im Siedlungsgebiet
aufthalten (konnen), sind im gewissen Mafle gegeniiber Storungen tolerant.

Zauneidechse

Baubedingte Auswirkungen

Mit Beginn der BaumaBBnahmen wird das Baufeld berdumt, um Bauftreiheit zu schaffen. Hierbei
sind auch Strukturen betroffen, wie z. B. Schuttablagerungen und Gleisstrukturen, die der Zaunei-
dechse als Habitat dienen konnen. Fiir die Zauneidechse bedeutet das die vollstindige Entwertung
des aktuellen Lebensraumes. Durch die Gehdlzsukzession ist am Standort allerdings perspektivisch
kein dauerhaft geeigneter Lebensraum vorhanden. Die geringe Nachweisdichte der Art deutet eben-
falls darauf hin.

Durch den unmittelbaren Eingriff wird in Fortpflanzungs- und Ruhestitten (Sommer- und Winter-
quartiere) eingegriffen und es konnen Individuen oder ihre Entwicklungsformen geschéadigt oder ge-
totet werden. Eine Storung der Art im Sinne des Artenschutzes ist nicht relevant.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die dauerhafte Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechse wird der
Lebensraum der Art damit reduziert und sie damit im Geltungsbereich ebenfalls verschwinden.
Nach Bauabschluss ist aufgrund der ziergirtnerischen Nutzung von Freiflichen im Geltungsbereich
nur geringes Potenzial einer Wiederansiedelung gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Der Verlust von geeigneten Habitaten und Lebensstitten der Zauneidechse im Geltungsbereich be-
dingt, dass sich durch die kiinftige Nutzung des Gebietes keine Beeintrachtigungen ergeben konnen.

Heuschrecken

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Heuschrecken sind mit den Auswir-
kungen auf die Zauneidechse vergleichbar, da beide Tiergruppen dhnliche Habitate nutzen. Durch
den Verlust von sonnenexponierten Bereichen mit Rohbdden und schiitterer Ruderalvegetation so-
wie Schuttablagerungen kommt es zum Verlust des Lebensraums einschlieBlich der Fortpflanzungs-
und Ruhestitten.

Artenschutzrechtliche Relevanz

Betroffen sind bei Durchfiihrung der Planung Vogelarten der Gilde der Geholz- und Gebdudebriiter,
deren Niststdtten zerstort werden. Artenschutzrechtlich relevant sind der Verlust eines Tagesruhe-
platzes (Ruhestétte) der Schleiereule, der Verlust eines Brutplatzes des Turmfalken, die Beeintréch-
tigung des Jagdhabitats und der Verlust von Brutrevieren der Flederméuse sowie der Verlust des Le-
bensraums der Zauneidechse. Hierbei handelt es sich um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44
BNatSchG, weil Fortpflanzungs- und Ruhestétten wild lebender Tiere besonders geschiitzter Arten
zerstort werden. Auch fiir die national geschiitzte Art Blaufliigelige Odlandschrecke trifft dies zu.

Artenschutzrechtliche Verbote beziehen sich zwar auf die Vorhabenszulassung und nicht auf die
Bauleitplanung, dennoch kénnen drohende Verstdfe gegen Verbote die Unwirksamkeit der Bauleit-
planung zur Folge haben. Im Rahmen des B-Planes ist darzulegen, dass eine Ausnahme durch die
zustdandige Naturschutzbehorde in Aussicht gestellt werden kann (Blessing, Dr. M.: Artenschutz in
der Bauleitplanung, 2012). Voraussetzungen fiir die Erteilung von Ausnahmen nach § 45 Abs. 7
Satz 1 Nr. 5 BNatSchG sind:

1 zwingende Griinde des iberwiegenden 6ffentlichen Interesses
2 keine zumutbaren Alternativen

3 keine Verschlechterung des Erhaltungszustands

zu 1.: Der Erhalt der denkmalgeschiitzten Gebdude kann nur durch eine Umnutzung gewihrleistet
werden, wobei die geplante Wohnnutzung die steigende Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt be-
dient. Die Schaffung von Wohnraum durch Erhalt und Revitalisierung bestehender, historisch be-
deutsamer Gebédude und Anlagen (Konversionsflichen) dient dem Allgemeinwohl. Dies sind Ziele
des B-Planes, sodass ein offentliches Interesse an der Realisierung des B-Plans vorliegt.

Zu 2.: Die Alternativlosigkeit des Standortes liegt in der Inanspruchnahme der vorhandenen denk-
malgeschiitzten Anlage der ehemaligen Heeresbickerei, die durch die geplante Wohnnutzung erhal-
ten wird. Jedwede Nutzung des Areals ist mit der Sanierung der Gebdude sowie der Verkehrs- und
Freiflachen verbunden, woraus Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestitten geschiitz-
ter Arten resultieren. Geeignete MalBlnahmen kompensieren diese Beeintrachtigungen.

Zu 3.: Fiir die betroffenen Arten werden bereits im B-Plan Mallnahmen festgesetzt, die sicherstellen,
dass es mittelfristig zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes kommen wird (arten-
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schutzrechtliches Kompensationskonzept).

e Schleiereule: Einbau eines Schleiereulen-Kastens im Dachbereich Gebaude Nr. 05 (Festsetzung
Nr. 5.2.5)

e Turmfalke: Einbau eines Turmfalkenkastens im Dachbereich Gebédude Nr. 07 (Festsetzung Nr.
5.2.6)

e Flederméduse: Anbringen von 20 Fledermaus-Spaltenkésten an den Gebdauden Nr. 07 bis 10 zu je
fiinf Stlick mit unterschiedlicher Ausrichtung und fledermausgerechte (Teil-)Sanierung Dach-
stuhl/Dachboden der Gebdude Nr. 05 und 06 mit Einflugmdglichkeiten und Hangplitzen (Fest-
setzung Nr. 5.2.3 und 5.2.4)

e Zauneidechse: Abfang von Zauneidechsen zwischen Mérz und September (vor Baufeldréu-
mung) und Umsetzen auf Flachen des Flurstiicks 563/6 und 297/2 der Gemarkung Mdckern, die
im Rahmen des B-Plans Nr. 357.1 als Zauneidechsenhabitat hergestellt werden.

e Zauneidechse und Blaufliigelige Odlandschrecke: Herstellung eines Zaueidechsenhabitatkom-
plexes am Bienitz auf dem Flurstiick 118 der Gemarkung Burghausen (Festsetzung Nr. 5.2.7)

Aufgrund der vergleichbaren Habitatanforderungen von Zauneidechse und Blaufliigeliger Odland-
schrecke kommen die kompensatorischen MafBnahmen fiir die Zauneidechse auch der Blaufliigeli-
gen Odlandschrecke zugute, sodass fiir diese Art keine gesonderten MaBnahmen erforderlich sind.

Die Antrédge auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG sowie eine Inaus-
sichtstellung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG wurden bei der Naturschutzbehorde ein-
gereicht und am 26.02.2016 durch diese positiv beschieden.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Trotz der voraussichtlichen Beeintrichtigungen von Tierbestdnden kdnnen die relevanten Ziele des
Umweltschutzes bei Durchfiihrung der Planung weitgehend eingehalten werden. Allerdings ermog-
lichen die Festsetzungen des B-Plans den Verlust eines Tagesruheplatzes (Ruhestétte) der Schleie-
reule, den Verlust eines Brutplatzes des Turmfalken, die Beeintriachtigung des Jagdhabitats und den
Verlust von Brutrevieren der Fledermduse sowie den Verlust eines Lebensraums der Zaun-eidechse
und der Blaufliigeligen Odlandschrecke. Es handelt sich dabei um Verbotstatbestéinde im Sinne des
§ 44 BNatSchG, die im Widerspruch zu den Zielen der Naturschutzgesetze stehen (nachhaltige Si-
cherung des Bestands bedrohter Pflanzen- und Tiergemeinschaften und ihrer Standorte, ihrer natiir-
lichen Zug- und Wanderwege, ihrer Rastplitze und ihrer sonstigen Lebensbedingungen). Die im
Geltungsbereich festgesetzten und aullerhalb vertraglich gesicherten MaBBnahmen kompensieren die
Eingriffe und sichern den Erhaltungszustand bzw. verbessern die Chancen fiir das Erreichen eines
guten Erhaltungszustandes der betroffenen Arten.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung
Auf den Belang ,, Tiere* sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten:

e als nachteilige Auswirkungen der Verlust eines Lebensraums der Zauneidechse, der Verlust ei-
nes Brutreviers des Turmfalken und der Verlust von Brutrevieren von Fledermiusen sowie

e als positive Auswirkungen die Schaffung von Lebensrdumen fiir die Zauneidechse und von
Brutrevieren fiir Turmfalke und Flederméuse infolge der Umsetzung von kompensatorischen
Mafnahmen.

Durch Festsetzung der kompensatorischen MaBBnahmen kénnen Verluste von Brutstitten von Fle-
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dermiusen, Turmfalken und Lebensrdumen von Zauneidechsen ausgeglichen werden, sodass der Er-
haltungszustand der Populationen sichergestellt ist bzw. die Chancen fiir das Erreichen eines guten
Erhaltungszustandes verbessert werden.

7.2.3.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere
werden folgende MaBBnahmen im B-Plan festgesetzt:

e Begriinung der Wohngebiete zu mindestens 50 % mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
e private Griinflichen mit Malnahmen zum Erhalt von Gehdlzen
e Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen mit standortgerechten einheimischen Béumen

Folgende MaBBnahmen werden vorgesehen:

Baubeginn, Bauzeiten
e Baumfillung und Baufeldfreistellung zwischen 1. Oktober und 28. Februar
e (Gebidudeabriss zwischen 1. Oktober und 28. Februar

e Beginn der Sanierung Gebdude Nr. 07 (Brutplatz Turmfalke) in der Zeit von September bis Fe-
bruar, Verschluss Brutnische

Artenschutzrechtlich begriindete kompensatorische MaBnahmen (Ersatz- und FCS-MaBnahmen)

e Schleiereule: Einbau eines Schleiereulen-Kastens im Dachbereich Gebaude Nr. 05

e Einbau eines Turmfalkenkastens im Dachbereich Gebdude Nr. 06

e Anbringen von 20 Fledermaus-Spaltenkésten an den Gebduden Nr. 07 bis 10 zu je fiinf Stiick
mit unterschiedlicher Ausrichtung und

e fledermausgerechte (Teil-)Sanierung Dachstuhl/Dachboden der Gebdaude Nr. 05 und 06 mit Ein-
flugmoglichkeiten und Hangplatzen

e Abfang/Umsetzung von Zauneidechsen zwischen Mirz und September (vor Baufeldraumung)

e Herstellung eines Zauneidechsenhabitatkomplexes auf dem Bienitz in der Gemarkung Burghau-
sen

VermeidungsmafBnahmen vor/mit Baubeginn
e Erhalt von strukturgebendem Baumbestand im nordlichen Geltungsbereich
e Kontrolle von zu fallenden Geholzen auf Fledermausbesatz

e fortlaufende Kontrolle vor Abriss/Sanierung von Gebéduden auf Besatz mit Brutvogeln und Fle-
derméusen (Sommer-/Winterquartiere)

e Anbringen von Nistkdsten am Geholzbestand (drei Stiick fiir Kohlmeise, ein Stiick fiir Star)

e Anbringen von Nistkdsten an Gebduden im Geltungsbereich (fiinf Stiick fiir Hausrotschwanz,
zehn Stiick fiir Mauersegler)

e bei Nachweis von Flederméusen in (bislang potenziellen) Winterquartieren: Schaffung von Er-
satzquartieren, z. B. Keller
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VermeidungsmafBnahmen mit/nach den BaumaBnahmen

e Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich unter Verwendung einheimischer Geholze
7.2.4 Biologische Vielfalt

7.2.4.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Im Allgemeinen werden unter dem Begriff ,,Biodiversitét* oder ,,biologische Vielfalt* die Vielfalt
der Lebensraume, die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt verstanden. Als Grundlage fiir die
Bewertung des Schutzgutes biologische Vielfalt steht insbesondere der artenschutzrechtliche Fach-
beitrag zur Verfiigung. Ergdnzend wurde der Entwurf des Landschaftsplans der Stadt Leipzig von
2013 berticksichtigt.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Im Landschaftsplan erfolgte eine Bewertung der Biodiversitdt auf der Ebene von Rasterflachen auf
Grundlage der Stadtbiotopkartierung der Stadt Leipzig von 2001 und der Brutvogelkartierung der
Stadt Leipzig von 2003/2004. Gemil} Landschaftsplan der Stadt Leipzig von 2013 weisen die Ras-
terflichen im Geltungsbereich nur eine mittlere Diversitdt auf. Von einer besonderen ,,Einzigartig-
keit* der Zonose ist nicht auszugehen.

¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fiir diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut
Biologische Vielfalt beschrieben.

Nationale Strategie zur Biologischen Vielfalt (2007)
e dauerhafte Sicherung des nationalen Biotopverbundsystems sowie langfristige Sicherung von
Naturschutzprojekten

e Erarbeitung und Durchfithrung von Artenschutzprogrammen zur Erhaltung und Wiederansied-
lung spezieller Arten und Artengruppen

e Forderung seltener Baum- und Straucharten im urspriinglichen Verbreitungsgebiet
e Entwicklung von festzulegenden Zielarten
e Beriicksichtigung von Biotopverbundachsen bei Verkehrswegeneubau und -ausbau

e Etablierung von Biotopverbundsystemen fiir die Ausbreitung bzw. Wanderung der vom Klima-
wandel betroffenen Arten

e Interpretation regionaler Klimaprojektionen unter den Aspekten Biodiversitit und Klimasensiti-
vitdten

Bundesnaturschutzgesetz
e Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungsfihigkeit und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts

e dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt durch Erhalt lebensféahiger Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstitten

e Ermdglichen von Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedlungen
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e Entgegenwirken von Gefihrdungen natiirlich vorkommender Okosysteme, Biotope und Arten

e Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotopen mit ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer repriasentativen Verteilung

e Uberlassen bestimmter Landschaftsteile der natiirlichen Dynamik

Regionalplan Westsachsen (Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan)

e Dem weiteren Verbrauch 6kologisch notwendiger Freirdume und der zunehmenden Isolierung
der Lebensrdume gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten soll wirksam begegnet werden.

e Stadtrinder sollen 6kologisch wirksam begriint werden und einen harmonischen Ubergang von
der Stadt ins Umland, unter anderem durch Vorlagerung von Streuobstwiesen, Siedlungsgérten
und offentlichem Griin, vermitteln.

7.2.4.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand bis auf Weiteres nicht
dndern. Der vorhandene Vegetationsbestand wiirde bestehen bleiben bzw. sich durch natiirliche Suk-
zession weiterentwickeln. Dabei wiirden sich Gehdlze weiter ausbreiten und auch bislang offene
Bereiche besiedeln. Offene, mit krautiger Vegetation bestandene Bereiche wiirden verdrangt. Die
Vielfalt der Lebensrdume und damit auch die Vielfalt der Tierarten im Gebiet wiirde abnehmen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Biologische Vielfalt bestehen vor allem darin,
dass sich die Nutzungen innerhalb des Gebietes nach Jahren des weitgehenden ,,Sich-selbst-Uber-
lassens* und des Zulassens der natiirlichen Sukzession intensivieren werden. Das Artenspektrum
wird sich aufgrund dessen jedoch nicht grundlegend verdndern, mit dem Riickgang von Artenreich-
tum und Individuenzahl ist allerdings zu rechnen. Kommune Gebiischbewohner und Arten der Sied-
lungen werden erhalten bleiben. Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Brutstitten von Turmfalke
und Fledermiusen werden durch Ausbringen von Nistkésten kompensiert, ebenso der Verlust des
Zauneidechsenhabitats durch Schaffung eines Ersatzlebensraumes.

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der
Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut biologische Vielfalt konnen bei Durch-
fithrung der Planung eingehalten werden. Bei Umsetzung der Planung kommt es zwar zum Verlust
von Bruthabitaten gefahrdeter Tierarten (Turmfalke, Flederméuse) und zum Verlust eines Zaunei-
dechsenhabitats. Die umfangreichen Mafinahmen zur Ausbringung und Schaffung von Ersatzquar-
tieren im Geltungsbereich und auBBerhalb fiihren jedoch zu einer Kompensation des Verlustes. Der
Erhaltungszustand der Populationen wird sichergestellt bzw. die Chancen fiir das Erreichen eines
guten Erhaltungszustandes der betroffenen Arten verbessern sich. Nachteilige Wirkungen auf die lo-
kalen Populationen kénnen ausgeschlossen werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung
Fiir den Belang ,,biologische Vielfalt* sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten:

e als nachteilige Auswirkungen vor allem durch den Verlust von Brutstétten und Lebensrdaumen
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e als positive Auswirkungen durch die Schaffung von neuen Brutstétten und Lebensrdaumen fiir
die betroffenen Arten (kompensatorische MaBBnahmen) sowie der sonstigen griinordnerischen
MaBnahmen

7.2.4.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und AusgleichsmafBinahmen, die im B-Plan festgesetzt und im stadtebaulichen Ver-
trag fixiert werden:

e Bepflanzung der Wohngebiete, anteilig mit heimischen standortgerechten Gehdlzen
e private Griinfliche mit Maflnahmen zum Erhalt von Geholzen

e Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen mit standortgerechten einheimischen Béumen

Artenschutzrechtlich begriindete kompensatorische MaBnahmen (Ersatz- und FCS-MaBnahmen)

e FEinbau eines Turmfalkenkastens im Dachbereich Gebdaude Nr. 06 (vor Baubeginn des Gebaudes
Nr. 07)

e Anbringen von 20 Fledermaus-Spaltenkédsten an den Gebduden Nr. 07 bis 10 zu je fiinf Stiick
mit unterschiedlicher Ausrichtung

e fledermausgerechte (Teil-)Sanierung Dachstuhl/Dachboden der Gebdude Nr. 05 und 06 mit Ein-
flugmdglichkeiten und Hangplétzen

e Abfang/Umsetzung von Zauneidechsen zwischen Mérz und September (vor Baufeldraumung)

e Herstellung eines Zauneidechsenhabitatkomplexes

VermeidungsmaBnahmen vor/mit Baubeginn
e  Erhalt von strukturgebendem Baumbestand im noérdlichen Geltungsbereich
e Kontrolle von zu fallenden Geholzen auf Fledermausbesatz

e fortlaufende Kontrolle vor Abriss/Sanierung von Gebduden auf Besatz mit Brutvégeln und Fle-
dermédusen (Sommer-/Winterquartiere)

e Anbringen von Nistkdsten am Gehdlzbestand (drei Stiick fiir Kohlmeise, ein Stiick fiir Star)

e Anbringen von Nistkdsten an Gebauden im Geltungsbereich (fiinf Stiick fiir Hausrotschwanz,
zehn Stiick fiir Mauersegler)

e Dbei Nachweis von Flederméusen in (bislang potenziellen) Winterquartieren: Schaffung von Er-
satzquartieren, z. B. Keller

VermeidungsmaBBnahmen mit/nach den BaumaBBnahmen

e Baum- und Strauchpflanzungen im Geltungsbereich unter Verwendung einheimischer Gehdlze

7.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den anderweitigen Planungsmoglichkeiten ist zundchst die sog. ,,Nullvariante zu priifen, d. h.
der Verzicht auf die Schaffung zusétzlicher Wohngrundstiicke an diesem Standort. Bei dem Bedarf
an Wohngrundstiicken in Leipzig wiirde der Verzicht auf die Planung dazu fiihren, dass dem Bedarf
im unglinstigen Fall am Stadtrand im Auflenbereich nachgekommen werden wiirde. Das mochte die
Gemeinde auf jeden Fall vermeiden. Deshalb wurde die ,,Nullvariante* verworfen.
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Die Umnutzung des ehemalig militarisch genutzten Areals zu Wohnzwecken ergibt sich aus dem
denkmalgeschiitzten Gebdudebestand, der gut erschlossenen Lage im Stadtgebiet und der Nachfrage
nach Wohnraum. Eine Wiederaktivierung der militdrischen Nutzung stellte sich nicht als Planungs-
alternative dar und wére aus stddtebaulichen Griinden sicherlich auch nicht mit den umliegenden
Nutzungen zu vertreten.

Gepriift wurde zunéchst die alleinige Sanierung des denkmalgeschiitzten Gebaudebestandes bei Ver-
zicht auf Neubebauung. Die dafiir erforderliche und aufwendige verkehrliche ErschlieBung wiirde
allerdings dazu fiihren, dass bei einer UbererschlieBung groBe Bereiche des Plangebietes zwar er-
schlossen aber baulich ungenutzt blieben. Dies entspricht nicht den stidtebaulichen Zielen der In-
nenentwicklung, also der Nutzung erschlossener Siedlungsbereiche zugunsten der Schonung von
noch unerschlossenen, landschaftlich geprigten Bereichen am Stadtrand. Nach Abwiagung dieser
Gesichtspunkte, bei der auch finanzielle Aspekte eine Rolle spielten, wurde diese Planungsvariante
wegen nicht darstellbarer Wirtschaftlichkeit und Unvereinbarkeit mit den Zielen der Stadtentwick-
lung verworfen.

Weiterhin wurde die Planung im Zusammenhang mit den zu erwartenden erheblichen negativen
Umweltauswirkungen iiberpriift. Die ,,Nullvariante* wire wiederum der Verzicht auf eine Uberpla-
nung des Gebietes. Das heif3t, die bereits begonnene Sukzession wiirde sich weiterentwickeln, wo-
bei die befestigten Fldchen im Bestand der Sukzession Grenzen setzen wiirde. Nach geniigend lan-
ger Entwicklungszeit wiirde sich dann ein Klimaxstadium einstellen. Diese Variante kommt jedoch
aus den oben benannten Griinden nicht in Frage.

Allgemein ist der Erhalt eines betroffenen Biotopbaumes im Plangebiet aus Griinden der Erschlie-
Bungsplanung nicht moglich. Weitere Biotope konnen hingegen erhalten werden.

Die Eingriffe, insbesondere wéhrend der Bauphase, auf das Schutzgut Tiere sind aufgrund der ge-
eigneten Habitatflaichen im Plangebiet auch unter der Betrachtung anderweitiger Planungsméglich-
keiten nicht zu verhindern.

Unter Abwégung der vorgenannten Varianten wurde die aktuelle Planung ,,Umnutzung/Revitalisie-
rung des ca. 3,6 ha groBBen, ehemals militdrisch genutzten Areals zu einem hochwertigen Wohn-
standort* weiterverfolgt.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fithrung der Bauleitpléne eintreten, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MafBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage 1 zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen B-Plan wurde festgestellt, dass dessen Durchfiihrung
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Fiir deren Uberwachung
sind die nachfolgend beschriebenen Mallnahmen vorgesehen.

Folgenden erheblichen Auswirkungen stehen die jeweils angegeben geplanten Uberwachungsmal-
nahmen gegeniiber:

Schutzgut erhebliche Umweltauswirkung UberwachungsmaBnahme

Pflanzen nachteilig: Verlust eines gesetzlich ge- | 6kologische Bauiiberwachung der
schiitzten Biotopes (hohlenreicher Ein- | kompensatorischen Maflnahmen
zelbaum) Kontrolle der Durchfiihrung
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Schutzgut erhebliche Umweltauswirkung UberwachungsmaBnahme
positiv: Schaffung von kiinstlichen Hoh-
len
Tiere nachteilig: Verlust von Ruhe- und Brut- | 6kologische Bauiiberwachung der
stitten streng geschiitzter Arten kompensatorischen Maflnahmen

positiv: Schaffung von Ruhe- und Brut- |Kontrolle der Durchfiihrung
stdtten streng geschiitzter Arten

biologische Vielfalt |nachteilig: Verlust von Ruhe- und Brut- | 6kologische Bauiiberwachung der
stitten streng geschiitzter Arten kompensatorischen Maflnahmen
positiv: Schaffung von Ruhe- und Brut- |Kontrolle der Durchfiihrung
stdtten streng geschiitzter Arten

Die konkrete Umsetzung der kompensatorischen MaBBnahmen wird im stidtebaulichen Vertrag gere-
gelt. Auf die gesetzliche Pflicht der Behorden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird
hingewiesen. Sollte es bei der Durchfiihrung dieses B-Planes Hinweise auf unvorhergesehene er-
hebliche Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Maflnahmen er-
griffen.

7.5 Zusammenfassung

Wichtigstes Ziel dieses B-Planes ist die Entwicklung des ca. 3,6 ha grof3en, ehemals militéirisch ge-
nutzten und teilweise denkmalgeschiitzten Areals zu einem hochwertigen Wohnstandort. Dabei sol-
len u. a. die Belange des Umweltschutzes und des Denkmalschutzes weitreichende Beriicksichti-
gung finden.

Inhalt des Planes sind vor allem Festsetzungen

e zur Art der baulichen Nutzung fiir Wohngebiete,
e zum Mal der baulichen Nutzung,

e zu Verkehrsflichen und Stellpldtzen sowie

e fiir private Griinflachen.

(Weiteres siehe Kap. 7.1.1.)

Die relevanten fachlichen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes (siche Kap. 7.1.2) werden
beriicksichtigt. Die Eingriffsregelung kommt zur Anwendung. Im Ergebnis werden Eingriffe, die
durch den B-Plan ermdglicht werden, innerhalb des Plangebietes mehr als ausgeglichen. Es sind
keine externen Ausgleichsmallnahmen erforderlich (siche Kap. 7.1.2.4).

Folgende erhebliche Umweltauswirkungen des B-Planes wurden ermittelt (im Einzelnen siche
Kap. 7.2):

Belang erhebliche Umweltauswirkung
Pflanzen Verlust von eines gesetzlich geschiitzten Biotops
Tiere nachteilig: Verlust von Brutstitten und Lebensrdumen streng geschiitzter Arten

positiv: Schaffung von Brutstétten und Lebensrdumen fiir streng geschiitzte Arten

biologische Vielfalt |nachteilig: Verlust von Brutstdtten und Lebensrdumen streng geschiitzter Arten
positiv: Schaffung von Brutstitten und Lebensrdumen fiir streng geschiitzte Arten

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind jeweils geeignete MaBnahmen ge-
plant. Diese sind im Kap. 7.4 angegeben.
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8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die 6ffentliche Bekanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 17/2015 vom 19.09.2015. Durch die 6ffentliche Be-
kanntmachung wurde zu einer Offentlichkeitsveranstaltung eingeladen. Die Veranstaltung fand am
01.10.2015 statt. Ca. 20 Biirger nahmen daran teil.

Neben historischen und 6rtlichen Hinweisen wurden Fragen zum zukiinftigen Vermarktungskonzept
und der angestrebten Zuginglichkeit des Gebietes gestellt. Die anwesenden Projektentwickler erldu-
terten den beabsichtigten Wohnungsmix mit dem Ziel einer sozialen Durchmischung und bestitig-
ten die Moglichkeit einer zukiinftigen 6ffentlichen Zugénglichkeit in und durch das Gebiet.

Zudem wurde die Errichtung sozialer Einrichtungen innerhalb des Plangebietes angesprochen. In-
nerhalb des vorgestellten Bebauungsplangebietes werden keine sozialen Einrichtungen realisiert. In-
folge der Gesamtentwicklung der Areale westlich und 6stlich der Olbrichtstralle besteht jedoch zu-
kiinftig ein Erfordernis eines Angebotes sozialer Einrichtungen. Entsprechende Forderungen bzgl.
sozialer Infrastruktur kommen auch aus dem politischen Raum. Um den zukiinftigen Bedarf zu de-
cken, befinden sich derzeit die westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen in der planerischen
Priifung, ob sie fiir eine soziale Entwicklung geeignet sind. Insbesondere wird iiber einen Schul-
standort mit einer integrierten Kindertagesstétte und einen Einzelhandelsnahversorger nachgedacht.

Die Planunterlagen konnten in der Zeit vom 22.09.2015 bis 06.10.2015 im Stadtplanungsamt sowie
iiber das Internetportal der Stadt Leipzig eingesehen werden. Von einem Biirger wurden darauthin
Hinweise zur Planung vorgebracht. Diese bezogen sich auf folgende Sachverhalte:

Versiegelung:
Der B-Plan soll konkrete, nachvollziehbare Angaben zu neu versiegelten und entsiegelten Fldichen

enthalten.

Geplante Baumfdllungen:

Im Falle geplanter Baumfillungen sind diese in einer Baumbestandsliste unter Angabe von Eigen-
schaften, Stammumfingen und Arten ausfiihrlich zu dokumentieren. Ein Eingriff in den Baumbe-
stand ist zu begriinden und ausreichend mit vergleichbaren Baumstdirken auszugleichen.

Mit der Erarbeitung des Griinordnungsplanes wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und eine
Baumbestandsliste erstellt, mit denen die Hinweise beriicksichtigt werden.

Vorkommen von Fledermdusen, Zauneidechsen und Spechten:
Die Artenvorkommen sind im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages anhand aktueller
Daten zu kldren.

Fiir den B-Plan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Fledermiuse und Zaunei-
dechsen wurden nachgewiesen und entsprechend beriicksichtigt. Die benannten Spechtarten
Schwarzspecht und Mittelspecht wurden als potenziell vorkommende Arten untersucht, aber im
Rahmen der Kartierungen nicht nachgewiesen.

8.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 14.08.2015 wurden die Triger 6ffentlicher Belange (T6B) gemil3 § 4 Abs. 1
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des B-Planes aufgefordert.

Von den insgesamt 20 Beteiligten sind 16 Stellungnahmen eingegangen. Ohne planungsrelevante
Hinweise oder Anregungen zum Vorentwurf des B-Planes blieben zehn Stellungnahmen.
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Planungsrelevante Anregungen und Hinweise sind vor allem wie folgt zu nennen (kursive Angaben)
und wurden in der Planung wie angegeben berlicksichtigt:

Mitteldeutscher Verkehrsverbund GmbH

Das Erschlieffungskonzept ist um Mafsnahmen zur Gewdhrleistung einer angemessenen Bedienung
der Gebiete durch den OPNV zu ergéinzen. Dabei sind zum einen die beiden benachbarten S-Bahn-
stationen optimal herzustellen, indem an der Station Olbrichtstraf3e an der Nordseite ein zweiter
Bahnsteigzugang aus Richtung Westen und an der Station SlevogtstrafSe neue Zugdnge von Osten
vorgesehen werden. Weiterhin sollte die Einrichtung einer zusdtzlichen Bushaltestelle in der Max-
Liebermann-Strafie vorgesehen werden, welche durch kurze Fufswege an das Planungsgebiet anzu-
binden wire.

Die genannten Maflnahmen liegen au3erhalb des Geltungsbereichs des B-Planes. Innerhalb des Ge-
bietes werden mehrere fulldufige Anbindungen in die Umgebung vorgesehen und durch den B-Plan
gesichert. Eine weitere Anbindung an die Station Olbrichtstra3e wird als langfristiges Ziel von der
Stadt Leipzig verfolgt und wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 357.1 ,,Westlich der
Olbrichtstrale — Teil Siid*“ gepriift. Innerhalb der Planung kann eine Anbindung nicht umgesetzt
werden, da nach Aussage der Deutschen Bahn eine weitere Anbindung nicht erforderlich und nicht
gewiinscht ist. Die Anbindung an die S-Bahnstation Slevogtstra3e ist mit der Entwicklung der west-
lich angrenzenden Flidchen zu betrachten. Der B-Plan 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstra3e — Teil
Nord* steht dem Ziel einer optimalen Anbindung an die S-Bahnstationen nicht entgegen. Ebenso
verhélt es sich mit der Anbindung an die Max-Liebermann-Straf3e.

Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (LVB)

Im Zuge weiterer Planungen sollte eine Verlingerung bzw. Weiterfiihrung eines Gehweges direkt bis
zur Max-Liebermann-Strafse beriicksichtigt werden. Hierdurch konnen die Zuwegungslingen deut-
lich reduziert und die Nutzung des OPNV-Angebotes erleichtert werden.

Die genannten MaBBnahmen liegen au3erhalb des Geltungsbereichs des B-Planes. Innerhalb des Ge-
bietes werden mehrere fulldufige Anbindungen in die Umgebung vorgesehen und durch den B-Plan
gesichert und stehen somit dem Ziel nicht entgegen.

8.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf

Die Tréager der offentlichen Belange (T6B) wurden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
26.08.2016 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans gebeten.

Von den insgesamt 14 Beteiligten sind 13 Stellungnahmen eingegangen.

Planungsrelevante Anregungen und Hinweise sind vor allem wie folgt zu nennen (kursive Angaben)
und wurden in der Planung wie angegeben berticksichtigt:

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH

Fiir die Trassenkorridore auflerhalb von Verkehrsflichen sind Leitungsrechte im B-Plan festzuset-
zen.

Die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriindet noch nicht
ein solches Recht selbst; es dient lediglich der Vorbereitung der Begriindung eines entsprechenden
Rechts.

Parallel zum B-Plan wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem Projektentwickler und der Kommu-
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nalen Wasserwerke Leipzig GmbH geschlossen, indem eine ErschlieBungsplanung als Bestandteil des
Vertrages die Trassenkorridore berticksichtigt und entsprechend sichert.

Zusitzliche Festsetzungen von Leitungsrechten flir Trassen, deren Sicherung iiber den ErschlieBungs-
vertrag geregelt ist, sind insofern entbehrlich.

Landesamt fiir Archiologie Sachsen

Vor Beginn der Erschlieffungs- und Bauarbeiten muss im von Bautdtigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fiir Archdologie eine archdologische Grabung durchgefiihrt werden.

Der Hinweis wurde im Anhang I der Begriindung aufgenommen.

Landesdirektion Sachsen

Es wird darum gebeten, den FNP beziiglich des Baugebietes (Wohngebiet) anzupassen.
Der B-Plan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (siche Kap. 6.1.2).

Da sich die Flichen in einem Teil des Stadtgebietes befinden, der eine sehr dynamische Entwick-
lung durchliuft, ist davon auszugehen, dass der FNP im Umfeld des B-Planes Nr. 357.2 zukiinftig
an anderer Stelle gedndert werden muss. So laufen zum Beispiel derzeit die Vorbereitungen fiir
einen Aufstellungsbeschluss fiir die Flachen westlich des B-Planes Nr. 357.2. Sollte hier eine FNP-
Anderung erforderlich werden, wiirden die Darstellungen im Geltungsbereich des B-Planes Nir.
357.2 im selben Verfahren gedndert werden.

Es wird der Hinweis gegeben, dass die Informationen und Darstellungen der Begriindung zum B-
Plan nicht mit den Eintragungen des sdchsischen Altlastenkatasters (SKALA) iibereinstimmen.

Fiir das Planverfahren wurden Bodenuntersuchungen erarbeitet, die dem Séchsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie durch den Eigentiimer und Projektentwickler zur Verfiigung
gestellt wurden.

Leipziger Verkehrsbetriebe

Die Anregung mit dem Ziel einer Verkiirzung der Zugangswege zur Bushaltestelle ,, Olbrichtstrafie
an der Max-Liebermann-Strafe mittels einer Verlingerung der Fliche mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten im WA 3 im Geltungsbereich B-Planes bzw. die Weiterfiihrung eines Gehweges im An-
schluss an diese Fliche direkt bis zur Max-Liebermann-Strafie wird erneut vorgebracht.

Nordlich an den B-Plan grenzt eine Flache im privatem Eigentum an, deren zukiinftige Nutzung als
Erstaufnahmeeinrichtung eine Fortfiihrung einer Wegeverbindung verhindert. Die Einrichtung ist
nach Aussage des Betreibers zwingend einzufrieden und wird dauerhaft betrieben. Daher kann das
Ziel in dem vorgeschlagenen Bereich nicht umgesetzt werden.

Innerhalb des Gebietes werden mehrere fulldufige Anbindungen in die Umgebung vorgesehen so-
wie durch den B-Plan gesichert und stehen dem Ziel nicht entgegen.

Es wird eine Optimierungsmoglichkeit mit einer zusitzlichen Bushaltestelle an der Max-Lieber-
mann-Strafle weiterverfolgt. Der ,,Suchraum® hierfiir liegt im Bereich der Flichen westlich der Be-
bauungspline 357.1 und 357.2. Uber die in den beiden Plénen vorgesehenen Anbindungen nach
Westen ist die Erreichbarkeit aus den hier neu entstehenden Quartieren insoweit bereits sicherge-
stellt.
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Auch wenn also die angeregten MaBBnahmen auferhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes lie-
gen, soll das grundsitzliche Ziel der Anregung, die Optimierung der OPNV-Anbindung, bei nach-
folgenden Planungen im Umfeld dieses B-Planes entsprechend bertiicksichtigt werden.

Weiterhin werden Hinweise zum bestehenden OPNV-Netz und dessen Haltestellen gegeben.
Die Hinweise wurden im Kap. 5.6.1 der Begriindung aufgenommen.

Mitteldeutscher Verkehrsverbund GmbH

Das Erschliefsungskonzept ist um Mafinahmen zur Gewdhrleistung einer angemessenen Bedienung
der Gebiete durch den OPNV zu ergéinzen. Dabei sind zum einen die beiden benachbarten S-Bahn-
Stationen optimal herzustellen, indem an der Station Olbrichtstrafie an der Nordseite ein zweiter
Bahnsteigzugang aus Richtung Westen und an der Station Slevogtstrafie neue Zugdnge von Osten
vorgesehen werden.

Die genannten MaBBnahmen liegen au3erhalb des Geltungsbereichs des B-Planes. Innerhalb des Ge-
bietes werden mehrere fulldufige Anbindungen in die Umgebung vorgesehen und durch den B-Plan
gesichert. Eine weitere Anbindung an die Station Olbrichtstra3e wird als langfristiges Ziel von der
Stadt Leipzig verfolgt. Innerhalb der Planung kann eine Anbindung nicht umgesetzt werden, da
nach Aussage der Deutschen Bahn, die u.a. auch fiir die Bahnhdofe zusténdig ist, eine weitere Anbin-
dung nicht erforderlich und nicht gewtinscht ist.

Weiterhin steht die Inanspruchnahme notwendiger Flachen im Widerspruch zur Umsetzung einer
MaBnahmenflache im siidlich angrenzenden Babuungsplan Nr. 357.1 zum Erhalt der geschiitzten
Zauneidechse.

Die Anbindung an die S-Bahn-Station Slevogtstrafle ist mit der Entwicklung der westlich angren-
zenden Flachen zu betrachten. Der B-Plan trifft Festsetzungen, um eine Verbindung nach Westen zu
gewihrleisten, und steht somit dem Ziel einer optimalen Anbindung an die S-Bahn-Stationen nicht
entgegen.

Aufgrund des unterschiedlichen Hohenniveaus ist voraussichtlich eine kombinierte Aufzug/Trep-
penanlage oder alternativ eine Rampenanlage fiir die behindertengerechte Anbindung notwendig.
Die Stadt Leipzig hat eine Machbarkeitsuntersuchung zur Anbindung beauftragt. Vorbereitend zu
den Planungen auf dem westlich angrenzenden Gelédnde wird die Stadt Leipzig gemeinsam mit der
Deutschen Bahn, dem Zweckverband fiir den Nahverkehrsraum Leipzig (ZVNL) und dem Mittel-
deutschen Verkehrsverbund (MDV) weitere Abstimmung zu den Realisierungschancen und -maB3-
nahmen hinsichtlich weiterer S-Bahn-Haltestellenzugdnge durchfiihren. Eine im Rahmen dieses
Verfahrens mogliche Beriicksichtigung der Anregungen zur Entwicklung hin zu einer noch besseren
ErschlieBung, erfolgt mit vorstehendem Vorgehen. Wenngleich eine Realisierung der Maflnahmen
durchaus auch schon zeitgleich mit der Entwicklung der Bauareale in den Bebauungspldnen Nr.
357.1 und 357.2 denkbar ist.

Im Zuge des Ausbaus der S-Bahn-Strecke Leipzig-Halle wurde fiir den S-Bahn-Haltepunkt Slevogt-
stralle bereits eine weitere Zuwegung von Osten untersucht. Diese Optimierungsmoglichkeit kime
insbesondere weiteren Wohnbaupotenzialen (westl. der Kasernenareale) zugute.

Weiterhin sollte die Einrichtung einer zusdtzlichen Bushaltestelle in der Max-Liebermann-Strafie
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vorgesehen werden, welche durch kurze Fuffwege an das Planungsgebiet anzubinden wdre.
Hier kann eine Verbesserung der Anbindung erreicht werden, wenn iiber das zukiinftig zu entwi-
ckelnde Gebiet im Westen dieses Plangebietes eine wegemilBige Anbindung nach Norden realisiert
wird und dann dort ggf. eine Neuordnung der Haltestellenstruktur erfolgt; iiber die konkrete Ausge-

staltung von Anbindung und Haltestellen-Standorten ist dann zu entscheiden.

Uber die in den beiden Plidnen vorgesehenen Anbindungen nach Westen ist die Erreichbarkeit aus
den hier neu entstehenden Quartieren insoweit bereits sichergestellt.

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Es wird empfohlen, Hinweise zu Regelungen des Lagerstittengesetzes und SichsABG zu beriick-
sichtigen.

Der Hinweis wurde im Anhang I der Begriindung aufgenommen.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf erfolgte durch dffentliche Auslegung des Entwurfes
des B-Planes, seiner Begriindung sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen im Zeitraum vom 12.07.2016 bis zum 11.08.2016 (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Aus der Offentlichkeit wurden 4 Stellungnahmen zum Entwurf des B-Planes abgegeben.

Planungsrelevante Anregungen und Hinweise sind vor allem wie folgt zu nennen (kursive Angaben)
und wurden in der Planung wie angegeben berticksichtigt:

Umweltverband

Aufgrund des sehr wahrscheinlichen allgemeinen Riickgangs an Artenvielfalt und Individuenzahl
setzt sich der Umweltverband fiir eine fachkundliche Begleitung und ein langfristiges okologisches
Monitoring wdihrend und nach dem Bauprozess ein.

Die MaBnahmen sind als Vermeidungsmafnahmen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
vorgesehen (vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. S. 44). Bzgl. der Artengruppen Vigel/Fleder-
maiuse sind die folgenden MaBBnahmen vorgesehen:

e fortlaufende Kontrolle vor Abriss/Sanierung von Gebéduden auf Besatz mit Brutvogeln und Fle-
dermiusen

e Kontrolle von zu fillenden Geholzen auf Fledermausbesatz

Beziiglich der Zauneidechse sei an das Maflnahmenkonzept Zauneidechse des stidlich angrenzenden
B-Planes Nr. 357.1 verwiesen. Die innerhalb des B-Planes gefundenen Tiere werden auf diese siidli-
che gelegene Mallnahmenfliache verbracht. Die Umsetzung der Tiere wird durch fachkundige Perso-
nen durchgefiihrt, ein Habitatmonitoring der Kompensationsfldche ist vorgesehen. Die Sicherung
der Mallnahme erfolgt liber den stidtebaulichen Vertrag.

Da v.a. vom Verlust der Ruhestdtten, Brutplitze und Jagdbereiche von Vogeln und Fledermdusen
sowie der Fdllung eines geschiitzten Baumes Beeintrdchtigungen ausgehen, miissen artenschiitzen-
de Kompensationsmafsnahmen ergriffen werden.

Entsprechende Artenschutzmafinahmen werden ergriffen (vgl. Manahmenpaket im artenschutz-
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rechtlichen Fachbeitrag/textliche Festsetzungen 5.2) mit umfangreicher Anzahl an Kisten, Baum-
pflanzungen.

Hinsichtlich der Brutvogelarten wird ausdriicklich gefordert, die erheblich storenden Baumafinah-
men und Baumberdumungen auflerhalb der Paarungs- und Aufzuchtzeit zu vollziehen, um die Zer-
storung besetzter Brutstdtten zu verhindern. Auch beziiglich der Fledermduse ist darauf zu achten,
hier insbesondere, dass die Baumafinahmen aufserhalb der Aufzuchtzeit der Jungen stattfinden.

Zu den Fledermausarten:

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (z.B. S.44 Artenschutzbericht) werden folgende Vermei-
dungsmafBnahmen definiert:

e Baumfillung und Baufeldfreistellung zwischen 30. September und 1. Mirz
e Gebiudeabriss zwischen 30. September und 1. Mérz
o fortlaufende Kontrolle vor Abriss/Sanierung von Gebauden auf Besatz

Erlduterung S. 38 Artenschutzbericht:

»-..Die notwendigen Abrissarbeiten werden generell in der Zeit ab Ende September bis Februar
durchgefiihrt (siehe auch Brutvogelschutz). Damit ist die Gefdhrdung von Fledermiusen in Wo-
chenstuben ausgeschlossen. Gegebenenfalls sind im Herbst noch Individuen in den Gebiduden anzu-
treffen. Daher sind im Vorfeld der Abrissarbeiten die entsprechenden Gebédude durch einen Sachver-
stdndigen zu untersuchen, die ggf. vorgefundenen Individuen zu bergen und in Abstimmung mit der
zustindigen Behorde fachgerecht umzusetzen. Die Vorbegehungen sind ohne wesentlichen zeitli-
chen Abstand zum jeweiligen Abrisstermin durchzufiihren.

Das Gleiche gilt auch fiir die Sanierungsarbeiten an den weiteren Gebduden. Der Baubeginn an den
jeweiligen Gebduden erfolgt erst nach vorheriger Kontrolle von potenziellen Quartieren. Im Fokus
stehen dabei insbesondere mogliche Wochenstubenquartiere an den Gebauden Nr. 05 und 10 gem.
Kartierung (nordwestliches Gebdude im WA 3 und siidostliches Gebdude im WA 2), aber auch allen
anderen Gebduden, da die Quartiere von Jahr zu Jahr wechseln konnen. Werden genutzte Quartiere
gefunden, sind der Bauablauf entsprechend anzupassen und in Abstimmung mit der zustéindigen Be-
horde Maflnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen....

Fazit: Durch das Mallnahmenpaket Bauzeitenregelung und der kologischen Baubegleitung wird
die Zerstorung besetzter Brutstétten oder Aufzuchtstitten von Flederméusen verhindert.

Diese Regelungen werden im stddtebaulichen Vertrag gesichert.
Zu den Vogelarten:

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (z.B. S.44 Artenschutzbericht) werden folgende Vermei-
dungsmafinahmen definiert:

e Baumfillung und Baufeldfreistellung zwischen 30. September und 1. Mérz
e Gebdudeabriss zwischen 30. September und 1. Mérz

e Beginn der Sanierung Gebédude Nr. 07 (Brutplatz Turmfalke) in der Zeit von September bis Fe-
bruar

Sonstige Gebdude konnen unter der folgender Mal3gabe auch innerhalb der Brutzeit saniert wer-
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den:
o fortlaufende Kontrolle vor Abriss/Sanierung von Gebéduden auf Besatz

Erlduterung S. 31 Artenschutzbericht:

»--. Vor Baubeginn der Sanierungsarbeiten im Brutzeitraum werden alle relevanten Gebdude und
Strukturen auf einen aktuellen Besatz mit Brutvogeln durch eine Fachperson (6kologische Baube-
gleitung) tiberpriift. Bei fortlaufenden BaumafBnahmen an verschiedenen Gebduden oder Arealen
kann dies mehrfach pro Brutperiode notwendig sein. Wird eine Vogelbrut festgestellt, werden die
Arbeiten im betreffenden Bereich angepasst bzw. unterbrochen und das weitere Vorgehen mit dem
Amt fir Umwelt Leipzig abgestimmt...*

Ergdnzend ist zu priifen, ob aufgrund der Schwere des Eingriffes hinsichtlich der Brutvogelarten
nicht doch Kompensationsflichen auflerhalb des Plangebietes zur Verfiigung gestellt werden soll-
ten.

Aus gutachterlicher Sicht sind geeignete KompensationsmafB3nahmen (Késten an Geholzen und Ge-
bauden) innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund der Grof3e und Beschaffenheit des Gebiets im
Planzustand mdéglich/gegeben (ausreichender Geholzbestand und Gebaude mit Anbringungsmog-
lichkeiten). Die Notwendigkeit einer externen Kompensation ist damit nicht gegeben.

Um ein massenhaftes Abwandern der Fledermduse zu verhindern, sollten die alternativen Nistmog-
lichkeiten in Form von Spaltenkdisten und sanierten Dachboden bereits wihrend bzw. zeitnah an
das Ende der Bauarbeiten anschliefSend zur Verfiigung gestellt werden.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (z.B. S.40 Artenschutzbericht) werden folgende Mallnahmen
definiert:

»...Fur die Arten Breitfliigelfledermaus und Langohr spec. erfolgt bis zur Nutzungsaufnahme der
fledermausgerechte Ausbau der Dachbodden der Speichergebdude Nr. 05 und 06 mit geeigneten Ein-
flugmoglichkeiten, Verstecken und Hangplédtzen im Dachfirst.

Es werden fiir die weiteren festgestellten Hangplitze von Fledermiusen an den Gebduden nach der
Sanierung bis zur Nutzungsaufnahme 20 Fledermausflachkdsten (jeweils fiinf Stiick an einem Ge-
baude) fachgerecht angebracht. Vorgesehen sind dafiir Gebaudeseiten in verschiedenen Himmels-
richtungen der sanierten Gebdude Nr. 07 bis 10. Giinstig sind Hangplitze direkt unter dem Dach-
first...*

Die Mallnahmen erfolgen wie beschrieben bis zur Nutzungsaufnahme, d.h. sie miissen wéhrend
bzw. unmittelbar nach Ende der Baumallnahmen erfolgen.

Diese Regelung wurde tiber die textlichen Festsetzungen 2.5.3 und 5.2.4 gesichert.

Bei Ersatzquartieren fiir Fledermduse sind Besonderheiten zu beachten: Bei Sommerquartieren hat
sich herausgestellt, dass die Ersatzmafinahme von ihrer Wirkungsdauer auf ein Jahr beschrdinkt ist
und danach das urspriingliche Quartier wieder bezogen werden sollte. Aus dem B-Plan geht nicht
klar hervor, ob das bei dem geplanten Dachbodenausbau gegeben ist. Es wird um Eindeutigkeit ge-
beten.

Es ist nicht davon auszugehen, dass Sanierung und Ausbau des Dachbodens ldnger als ein Jahr in
Anspruch nehmen werden. Der Dachbodenausbau ist also zeitlich innerhalb dieses Zeitraums vorge-
sehen, so dass die geschaffenen Dachbodenstrukturen potenziell nach einem Jahr wieder besiedelt
werden konnen.

Insgesamt wird die Neuschaffung von Quartieren fiir Fledermduse ohne Wiederherstellung der ur-
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spriinglichen Plitze als mittelmdfig bewertet. Von der Umsiedlung einer Wochenstubenkolonie
wird dringend abgeraten.

Die notwendigen Abrissarbeiten werden generell in der Zeit ab Ende September bis Februar durchgefiihrt.
Damit ist die Gefdhrdung von Fledermédusen in Wochenstuben ausgeschlossen. Sanierungsarbeiten erfolgen
erst nach vorheriger Kontrolle. Werden genutzte Quartiere gefunden, sind der Bauablauf entsprechend
anzupassen und in Abstimmung mit der zustdndigen Behdrde MaBBnahmen zum Schutz der Tiere zu
ergreifen. Die Umsiedlung einer Wochenstubenkolonie ist nicht vorgesehen.

Fiir den belasteten Aushub, der im Rahmen der geplanten Sanierungsmafsnahmen der Bodenverun-
reinigungen anfdllt, wird auf eine entsprechende Entsorgung verwiesen.

Uberwachung und Begleitung der RiickbaumaBnahmen und der Entsorgungsvorgiinge erfolgt durch
ein fachlich anerkanntes, unabhéngiges Ingenieurbiiro. Nach Bedarf erfolgen Bohrungen, Analyse
und Zuordnung eventuell im Erdreich befindlicher Bauteile (Tanklager, Fundamente etc.).

Die Sicherung der Baubegleitung erfolgt im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages.

Eine Neuversiegelung ist auf das Mindestmaf3 zu beschrinken, um die natiirliche Entwicklung der
erhaltenen Gehélze sowie der Neuanpflanzungen zu ermoglichen.

Die Neuversiegelung durch Neubebauung und Flachenversiegelung bleibt hinter dem bestehenden
MaB zuriick, wenn bei der Berechnung die nicht iiberbauten, begriinten Tiefgaragen nicht eingerech-
net werden. Fiir die Vegetationsentwicklung sind die Flachen iiber nicht bebauten, mit mindestens
60 cm Bodenmaterial {iberdeckten und begriinten Tiefgaragen bedeutsam, da hier zusitzliche Vege-
tationsflachen entstehen. In Teilbereichen werden Wille von 60 cm Bodenmaterial zusétzlich aufge-
schiittet, um hier Biume anzupflanzen und deren Erhalt langfristig zu sichern.

Im Ergebnis werden Eingriffe, die durch den B-Plan ermdglicht werden, innerhalb des Plangebietes
mehr als ausgeglichen.

Um unnétige Verluste bei der Blaufliiglige Odlandschrecke zu vermeiden soll bei der Umsiedlung
der biologische Rhythmus der Tiere beachtet werden.

Fiir die Zauneidechse sollte die Umsiedlungsmafinahme sich iiber mehrere Aktivitdtsperioden der
Tiere erstrecken miissen. Nur so kann sichergestellt werden, dass das Absammeln einigermafsen
vollstindig geschieht. Es kénnen bis zu 5 Jahre vergehen, ehe die Mafinahme Wirksamkeit entfaltet
und selbst dann ist noch unklar, ob die grofie innerartliche Variabilitdit der Population gerettet wer-
den konnte. Es ist also duferste Vorsicht geboten, wenn die genetische Vielfalt nicht beeintrdchtigt
werden soll, weshalb wir ausdriicklich zu einer mehrjihrigen Erfolgskontrolle raten. Da die Beob-
achtung gezeigt hat, dass Zauneidechsen bei vergangenen Umsiedlungsmafinahmen dazu neigten
das Ansiedlungsgebiet zu verlassen, sollte die Zielfldche voriibergehend eingezdunt werden. Hier-
bei ist besonders auf im eingegrenzten Gebiet zu achten; kann dies nicht garantiert werden, muss
ggf- zugefiittert werden. Durch einen nur von einer Seite zu tiberwinden Geldndeabsturz oder reu-
senartigen Zaunoffnungen kann die Abwanderung verhindert und gleichzeitig die Zuwanderung er-
moglicht werden. Insgesamt sehen wir die Umsiedlungsmafinahme als kritisch an, welche bei
Durchfiihrung duffert gewissenhaft vollzogen und fachkundlich begleitet werden muss.

Fiir die Blaufliiglige Odlandschrecke und die Zauneidechse wurde ein MaBBnahmenkonzept erar-
beitet. Die Umsiedlung erfolgt per mehrmaliger Begehung, Vgl. MaBnahmenkonzept S. 10:

Fiir die Festlegung des Endes der Fangaktion ist die fachliche Einschitzung {iber den Erfolg des Ab-
sammelns maBgeblich. Nach Moglichkeit sollten die gesammelten Tiere in einem ausgewogenen
Geschlechterverhiltnis zueinander stehen und ein deutlicher, von weiteren Faktoren wie Witterung,
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Phénologie oder Storung unabhéngiger Riickgang der Fangquoten ersichtlich sein.

Es wird weiterhin ein Monitoring der Ersatzfliche bzw. eine Erfolgskontrolle iiber 3 Jahre durchge-
fiihrt (sieche Maflnahmenkonzeot, Kap. 4.8)

Sowohl bauzeitlich als auch dariiber hinaus wird ein Schutzzaun zur Abgrenzung der Fldche instal-
liert (siche Malnahmenkonzept, S. 9). Die Funktion des Zaunes wird fortwdhrend im Rahmen der
0BB (wihrend der Bauzeit) und im Rahmen des Monitorings iiberpriift (Vgl. Kap. 4.8 MaBBnahmen-
konzept). Gleiches gilt fiir die Einschidtzung des Beuteangebotes, die Teil des Monitorings im Rah-
men der ,,...Uberwachung der Entwicklung des Ersatzhabitats...,, und ,,...der Uberwachung der
Funktion/Qualitat...” ist (Vgl. ebenfalls Kap. 4.8 MalBlnahmenkonzept). Eine Zufiitterung ist nach
gegenwartigem Planungsstand nicht vorgesehen. Die Einschédtzung der Notwendigkeit anhand aktu-
eller Gegebenheiten obliegt jedoch der 6kologischen Baubegleitung. Der Hinweis zur Integration
von einseitig zu iiberwindenden Geldndeabstiirzen oder alternativ reusenartiger Zaundffungen wird
zur Kenntnis genommen und auf nachgelagerter Planungsebene (Ausfithrungsplanung) beachtet.

Biirger

Die Eigentiimer und Entwickler der Grundstiicke des B-Planes sowie des siidlich angrenzenden B-
Planes 357.1 ,, Westliche der Olbrichtstrafie — Teil Siid“ baten darum, die Fehmarner Strafse im
stidlichen Bereich um einen Meter in Richtung Osten zu verschieben.

Die Planzeichnung wurde entsprechend angepasst.

Durch die Verschiebung sind ausschlieBlich die beiden Projektentwickler also keine Dritten beriihrt.
Die Umsetzbarkeit der iibrigen Festsetzungen bleibt erhalten. Da die einzig Betroffenen gleichzeitig
die Hinweisgeber sind und deren Forderungen entsprochen wurde, bestand keine Notwendigkeit, er-
neute Beteiligungen durchzufiihren. (Nédheres dazu siehe Kap. 4)

9. Stadtebauliches Konzept

Das Gelidnde der ehemaligen ,,Heeresbickerei soll als hochwertiges Quartier unter Berticksichti-
gung des denkmalgeschiitzten Gebdaudebestandes und der Freianlagen revitalisiert und entwickelt
werden. Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude bleiben erhalten, werden saniert und fiir eine
Wohnnutzung umgebaut. Der Gebdaudebestand wird durch Neubauten ergénzt, die ebenfalls fiir
Wohnnutzungen vorgesehen sind. Insgesamt sind ca. 410 Wohneinheiten geplant.

Das im Siiden angrenzende Geldnde des ehemaligen ,,Werk Motor* wird ebenfalls revitalisiert.
Auch hier wird der denkmalgeschiitzte Bestand saniert und durch Neubauten ergédnzt. Dabei entste-
hen weitere ca. 260 Wohneinheiten.

Der Gestaltungsplan (Anhang IV der Begriindung zum B-Plan) bildet das stddtebauliche Konzept
ab.

9.1 Bebauungs-/Nutzungskonzept

Der Gebédudebestand und dessen Ergdnzungen ordnen sich im 6stlichen Bereich um einen grof3ziigi-
gen Freiraum, der als Quartiersmitte dient. Der westliche Bereich wird durch die beiden ehemaligen
Speichergebdude (Héuser 3 und 4) bestimmt. Mit dem Bestand ist das Geldnde durch eine hohe
Dichte vorgeprégt. Daher wird fiir die Neubauten auch eine entsprechende Typologie (Geschoss-
wohnungsbau) verwendet. Diese erginzen den Bestand und komplettieren somit diesen Stadtbau-
stein. Den vier Bestandsbauten an der siidlichen Grenze (Hauser 5-8) werden fiinf Neubauten (Hau-
ser 9-13) gegeniibergestellt, welche die Bauflucht des westlich gelegenen Bestandsgebdudes aufneh-
men und damit die Quartiersmitte nordlich abgrenzen. Der Eingang zum Quartier wird durch das
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Haus 1 mit einem Nebengebiude, das ebenfalls saniert werden soll, markiert. Im Westen wird das
Quartier durch das nordliche Speichergebdude rdumlich gefasst. Gegeniiber dem siidlichen Spei-
chergebdude werden zwei Neubauten (Héuser 15 und 16) ergidnzt. Diese orientieren sich maf3stib-
lich an den geplanten Neubauten des Nachbargeldndes ,,Werk Motor*.

Alle Gebiude werden wohnungswirtschaftlich entwickelt. Soziale Einrichtungen sind im Gebiet des
B-Planes selbst nicht vorgesehen.

9.2 ErschlieBungskonzept

Das Areal wird stadtradumlich durch die Quartiersmitte definiert. Diese soll weitestgehend vom mo-
torisierten Verkehr freigehalten werden. Das Areal wird iiber eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt
von der Olbrichtstrale erschlossen. Eine offentliche Strafle wird um die Neubauten im Norden und
weiter nach Siiden gefiihrt. Dort soll sie zukiinftig im siidlich angrenzenden B-Plangebiet Nr. 357.1
fortgefiihrt werden. Dadurch werden beide Gebiete verkehrstechnisch iiber eine RingerschlieBung
verbunden. Um die Vorhaben unabhéngig voneinander entwickeln zu kénnen, ist im B-Plangebiet
tempordr — also fiir die Zeit, in der die RingerschlieBung noch nicht fertiggestellt ist — ein Wende-
hammer vorgesehen. Dieser ist so dimensioniert, dass eine Befahrung mit einem 3-achsigen Miill-
fahrzeug moglich ist. Das Areal soll zukiinftig als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden.

Die Gebaude siidlich der Quartiersmitte (Hauser 6 bis 8) und die beiden Speichergebaude (Haus 3
und 4) im Westen werden von privaten Verkehrsflichen erschlossen. Sie dienen den Anwohnern
bzw. der Feuerwehr im Notfall. Die Fahrzeuge der Feuerwehr gelangen an dieser Stelle nach dem
Einsatz wieder auf die 6ffentliche Strale zuriick. Eine Befahrung durch die Stadtreinigung ist an
den Stichstra3en nicht vorgesehen. Die Entsorgung erfolgt durch die Bereitstellung der Miilltonnen
am Offentlichen Verkehrsraum.

Die Errichtung und Nutzung des Wendehammers zugunsten der Entwicklung des Plangebietes wird
im stddtebaulichen Vertrag geregelt. Das Areal soll zukiinftig als Tempo-30-Zone ausgewiesen wer-
den.

Die offentlichen Stralen werden einseitig von Fulwegen begleitet. Die privaten Verkehrsfldchen
werden als Mischverkehrsflachen ausgefiihrt. Neben den begleitenden FuBwegen werden weitere
FuBwegeverbindungen auch in angrenzende Quartiere Richtung Siiden und Westen geschaffen.

Fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind im Gebiet zwei Tiefgaragen vorgesehen. Diese
sind der Quartiersmitte bzw. den zwei Neubauten im Siiden des Plangebietes unterlagert. In den
Tiefgaragen werden ca. 370 Stellplitze untergebracht. Zudem sind weitere 54 Stellplétze inkl. vier
behindertengerechter Stellpldtze oberirdisch vorgesehen. Hier sind auch Ladesdulen zur Stirkung
der Elektromobilitdt vorgesehen. Der Stellplatzschliissel liegt bei 1:1.

An den Hauseingéingen werden Fahrradstellpldtze angeordnet. Zudem werden Fahrradabstellmog-
lichkeiten innerhalb der Hauser fiir die Bewohner vorgesehen.

9.2.1 Verkehrskonzept

Mit der Entwicklung der B-Plangebiete Nr. 357.1 und Nr. 357.2, die im direkten funktionalen Zu-
sammenhang liegen, ist davon auszugehen, dass die Gebiete zusdtzlichen Verkehr induzieren.

Um einen Uberblick iiber das zu erwartende téigliche Verkehrsaufkommen zu bekommen, ist ein
Verkehrsgutachten erarbeitet worden. Dies zeigt neben dem zukiinftigen Verkehr auch die Leis-
tungsfahigkeit ausgewéhlter Knotenpunkte an. Zudem wird das brachgefallene Areal westlich der
ehemaligen Kasernenareale ,,Werk Motor* und ,,Heeresbéckerei letztlich bis hin zum Friedhofsge-
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lande an der Slevogtstra3e als weiteres stddtebauliches Entwicklungspotenzial mit betrachtet.

In den Plangebieten ist nach der Fertigstellung und Inbetriebnahme der Bebauung mit folgendem
werktéglichen motorisierten Individualverkehr (MIV-Autkommen) zu rechnen:

B-Plan Nr. 357.1 ,,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Siid* 1.179 KFZ-Fahrten

B-Plan Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstral3e — Teil Nord“ 920 KFZ-Fahrten

Die Verdnderung der Verkehrsstirke geht mit der Verdnderung der Leistungsfahigkeit einher. Die
Knotenpunkte Max-Liebermann-Straf3e/Olbrichtstrale und Olbrichtstralle/Viertelsweg weisen durch
die Bebauung der Plangebiete wesentlich mehr Verkehrsbelastung auf. Dies fiihrt dazu, dass vor al-
lem die Leistungsfahigkeit des Knotens Max-Liebermann-Stra3e/Olbrichtstralie nicht mehr ausrei-
chend ist. Der Knotenpunkt Olbrichtstralle/Viertelsweg bleibt auch im Prognosefall weiterhin leis-
tungsfihig.

Um die Leistungsfahigkeit des Knotens Max-Liebermann-Stra3e/Olbrichtstralle zu verbessern, ist
die Signalisierung zu &ndern. Unter Beriicksichtigung einer dem prognostizierten Verkehrsaufkom-
men angepassten Signalisierung kann aus verkehrstechnischer Sicht die Vertraglichkeit der Ent-
wicklung gewéhrleistet werden.

9.2.2 Ver- und Entsorgungskonzept

Trinkwasser

Die Anbindung der trinkwasserseitigen Erschlieung soll an die vorhandene aktive Trinkwasserlei-
tung im Kreuzungsbereich Olbrichtstrale/Viertelsweg erfolgen. Innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 357.2 erfolgen zwei trinkwasserseitige Verbindungen an das siidlich angrenzende
Baugebiet ,,Werk Motor* (B-Plan Nr. 357.1). An die vorhandene Trinkwasserleitung in der Olbricht-
straf3e ist ebenfalls wieder eine trinkwasserseitige Anbindung fiir die ErschlieBung der Baugebiete
geplant. Damit entsteht ein Ringschluss, welcher die Bereitstellung der Wassermenge und des Ver-
sorgungsdrucks sichert. Es ist derzeitig von der Errichtung von ca. 410 Wohneinheiten auf dem Ge-
lande der ehemaligen ,,Heeresbéckerei” auszugehen.

Aufgrund der Ausdehnung des geplanten Baugebietes ist die Anordnung von Unterflurhydranten in
der inneren ErschlieBung erforderlich. Die Dimensionierung der geplanten Trinkwasserleitung rich-
tet sich nach dem Loschwasserbedarf. Die geplante Trinkwasserleitung wird im Stralenraum bzw.
im Bereich der Feuerwehraufstellflachen eingeordnet.

Schmutzwasser

Die abwasserseitige Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Die Schmutz-und Regenwasserleitung aus
dem Plangebiet sind {iber einen gemeinsamen Schacht zusammenzufiihren und an die Anschlusslei-
tung zur Olbrichtstrale anzuschlieBen, welche an den bestehenden Mischwasserkanal in der Ol-
brichtstraf3e fiihrt.

Die Verlegung der Schmutzwasserkanile, die das anfallende Schmutzwasser im freien Gefille der
Anschlussleitung in der Olbrichtstraf3e zufiihren, ist in offener Bauweise geplant. Die Tiefenlage der
Schmutzwasserkanile ergibt sich zum einen aus den Gefilleverhéltnissen und zum anderen aus den
erforderlichen Tiefenlagen der Hausanschliisse. Die Schmutzwasserentsorgung ist fiir ca. 410
Wohneinheiten gegeben.

Regenwasser
Fiir die Einhaltung des seitens der KWL geforderten Drosselabflusses von 50 1/s ist eine Riickhal-

tung in Form eines Zwischenspeichers (z. B. Stauraumkanal) notwendig. Die Vorbemessung eines
Riickhalteraumes erfolgte geméal DWA-A 117 fiir eine Haufigkeit von 1 in fiinf Jahren (n = 0,2 1/a).
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Demnach ist fiir die angesetzte reduzierte Gesamtflache von 1,4373 ha ein Speichervolumen von
mind. 248 m? erforderlich. Das entspricht einem Stauraumkanal DN 2600 mit einer Lénge von ca.
50 m. Die Anbindung erfolgt iiber die vorhandene Mischwasserleitung an den Mischwasserkanal in
der Olbrichtstrale. Durch die Tiefe dieses Mischwasserkanals von 9,40 m ist eine Freigefilleablei-
tung im Plangebiet gewihrleistet.

In die Anschlussleitung in der Olbrichtstra3e fiihrt eine private Sammelleitung, deren Lage und Ei-
gentumsverhdltnisse nicht bekannt sind. Diese Leitung wird nicht vom Versorgungsunternehmen
iibernommen und darf nicht zum Ausbau der inneren ErschlieBung genutzt werden.

9.3 Grunordnerisches Konzept

Das Geldnde der ehemaligen ,,Heeresbéckerei” (B-Plan Nr. 357.2) wird kiinftig als Wohnanlage mit
guter Durchgriinung in Erscheinung treten. Die Zahl der Baume nimmt von Siiden in Richtung Nor-
den deutlich zu. Ein dichter Bestand mit der Anmutung eines Wildchens bildet einen Saum zu der
nordlich angrenzenden Bebauung.

In Richtung Siiden werden die Flachen des ehemaligen ,,Werk Motors* (B-Plan Nr. 357.1) mit We-
gen und Pflanzbandern angeschlossen. Das Areal der ,,Heeresbickerei erhélt in der Mittelachse,
nordlich der Backsteingebiude, eine starke griine Mitte mit vielfaltigen Aufenthalts- und Spielange-
boten. Die iiberwiegend durch eine Tiefgarage unterbauten Flachen reichen bis in die angrenzenden
hausnahen Wohnbereiche hinein. Uber die im B-Plan getroffene Festsetzung einer Uberdeckung
durch 60 cm ist in Teilen eine leichte Gelindemodellierung als ein gestalterisches Element (Uberde-
ckung von 80 cm — 120 cm) beabsichtigt, dass gleichzeitig ausreichend Wurzelraum fiir Biume auf
der Tiefgarage schafft.

Wege und Plétze mit 6ffentlichem Charakter reihen sich an dieser Achse als eine Abfolge von Akti-
onsrdumen aneinander. Dazu gehdren Sandkésten, Gerétespielplétze, Basketballplatz, FuBBballwiese
und Grillplatz. Das Thema der Béickerei und des Rohstoffes Getreide wird in Form von feldartigen

hohen Grasbestdnden in Erinnerung gehalten. Weiterhin soll als verbindendes Element ein Wasser-

lauf in Ost-West-Richtung eingerichtet werden.

Die hausnahen Bereiche haben einen ruhigeren, griilnen Charakter. Die Eingangsbereiche der Hiuser
werden jeweils mit Stauden- und Griserpflanzungen markiert. In der Gesamterscheinung sollen die
Hausgirten als gro3ziigige Freirdume wahrgenommen werden. Aus diesem Grunde sind hier zur
Abgrenzung privater Bereiche kniehohe Pflanzungen aus flachwachsenden Strduchern und Stauden
vorgesehen. Auf die Errichtung von Zaunen soll verzichtet werden.

Fahrradstdnder und Miillpldtze werden jeweils hausnah angeordnet. Letztere werden mit Hecken
dicht umgriint. Die Aufenthaltsbereiche werden durch Pflanzungen von angrenzenden oberirdischen
Pkw-Stellpldtzen abgeschirmt. Stellpliatze und Fahrwege werden von Bdumen gesdumt.

9.4 Energiekonzept

Die Stadt Leipzig verfolgt seit einiger Zeit den sogenannten ,,Klimacheck* flir stidtebauliche Vorha-
ben in der Stadt. Dieser umfasst zu einem mdglichst frithzeitigen Stand des geplanten Vorhabens so-
wohl die Aspekte Energieeffizienz (Klimaschutz) als auch die Anpassung an den Klimawandel.

Da die baulichen Anforderungen durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) weitestgehend gere-
gelt sind und die Wahl der Warmeversorgung den groBten Einfluss auf die resultierenden CO»-
Emissionen hat, konzentriert sich das Energiekonzept auf die Beschreibung mdéglicher Varianten in
diesem Bereich. Um ein Wohngebiude nutzen zu kdnnen, muss Energie eingesetzt werden. Diese
wird fiir das Heizen und die Erwdrmung von Trinkwasser aufgewendet. Weiterhin konnen das Liif-
ten und das Kiihlen hinzukommen. Der Sektor der privaten Wohngebidude nimmt einen groflen An-
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teil am Energieverbrauch ein und weist daher auch ein grofles Einsparpotenzial beim Einsatz mo-
derner Warmeversorgungslosungen auf. Aus diesen Griinden wurde die EnEV 2014 in Verbindung
mit dem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) erlassen, um die Energieverbrauche
bzw. die CO,-Emissionen in diesem Sektor zu verringern. Diese bilden den Rahmen fiir alle energe-
tischen Betrachtungen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Energiekonzeptes (seecon Ingenieure GmbH: Energiekonzept zum
B-Plan Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstralle — Teil Nord*. Oktober 2015) werden die leitungsge-
bundenen Warmeversorgungslosungen Nah- und Fernwérme miteinander wirtschaftlich und 6kolo-
gisch verglichen. Es soll geklirt werden, wie ein Vergleich zwischen der Fernwérme Leipzig und ei-
ner Nahwirmeldsung mit Blockheizkraftwerk (BHKW) ausfallt.

Hierzu wurden im Rahmen der Aufgabenstellung fiir die moglichen Versorger neben einer Offenle-
gung der investiven und laufenden Kosten auch die 6kologischen Kriterien zu den Energiestromen,
dem Primérenergiebedarf und den resultierenden CO,-Emissionen abgefragt. Neben den klassischen
Versorgungsvarianten wurden auch innovative Losungen gepriift und die resultierenden Warmeprei-
se ermittelt. Dies umfasst eine hybride Losung aus dem Einsatz eines BHKW und eines Nahwirme-
netzes sowie der Deckung der Spitzenlast durch die Fernwarme. Das Energiekonzept liefert im Er-
gebnis eine Empfehlung fiir die zukiinftige Warmeversorgung des Areals der ehemaligen ,,Heeres-
backerei (B-Plan Nr. 357.2).

Fiir die geplanten Objekte kommen prinzipiell auch Einzelversorgungsvarianten in Frage, also ein
Wirmeerzeuger pro Gebiude. Es wird vom Projektentwickler eine gemeinsame Losung fiir alle Ob-
jekte bevorzugt. Um den Anforderungen an eine 6kologische Versorgung und den Anforderungen
des EEWidrmeG an Neubauten gerecht zu werden, sind die Fernwirmeversorgung der Stadtwerke
Leipzig und die Etablierung einer Nahwirmeldsung mit BHKW auf Basis von Erd- oder Bioerdgas
zu bevorzugende Optionen. Hierzu wurden mehrere Versorger bereits angefragt, welche technischen
Ldsungen sie fiir das Areal der ehemaligen ,,Heeresbackerei anbieten konnen. Fiir die abschlie3en-
de Entscheidung wird jedoch die Bewertung der Kosten den Ausschlag geben. Die Warmeversor-
gung muss in erster Linie bezahlbar sein, um die Attraktivitit der Immobilien zu erhalten. Es obliegt
dem Projektentwickler, auf Basis belastbarer Angebote potenzieller Versorger die fiir ihn wirtschaft-
lichste Losung zu wihlen. Die Grundlage sollten aber nicht allein die Investitionskosten sein, son-
dern auch die zukiinftigen Wéarmepreise fiir die Mieter und Selbstnutzer.

Entsprechend wird im Nordwesten des Plangebiets vorsorglich ein Baufeld geschaffen, um die
Energieversorgung iiber eine Nahwérmeldsung mit einem BHKW auf Basis von Erd- oder Bioerd-
gas zu ermoglichen. Zudem soll die Moglichkeit bestehen, auf den Neubauten im Gebiet Solaran-
lagen (Photovoltaik und Solarthermie) zu installieren, welche in das Warme- bzw. Stromverteilnetz
des Areals eingebunden werden.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches verlduft innerhalb der Gemarkung Mockern:
e im Norden entlang der siidlichen Grenzen der Flurstiicke 563/2, 564/13 und 561/2

e im Osten entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 564/8, entlang der westlichen und stidli-
chen Grenzen des Flurstiicks 564/7, der westlichen Grenze des Flurstiicks 242d, der nordlichen
und westlichen Grenze des Flurstiicks 569/5 sowie der westlichen grenze des Flurstiicks 242/2

e im Siiden entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 242/14 und 563/6
e im Westen entlang der stlichen Grenze des Flurstiicks 563/6

In den raumlichen Geltungsbereich wurden alle Flurstiicke aufgenommen, fiir die aufgrund der vor-
genannten Sachverhalte und aufgrund der Ziele und Zwecke der Planung ein Planerfordernis anzu-
nehmen war. Der Geltungsbereich des B-Planes hat damit eine Fldche von ca. 3,6 ha.

11. Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist im Wesentlichen gegliedert in:

e drei Baugebiete, jeweils festgesetzt als allgemeine Wohngebiete,
e cine private Griinfliche,

e Offentliche und private Verkehrsflichen,

e Flichen fiir den ruhenden Verkehr sowie

o cine Fliche fiir Gemeinschaftsanlagen zur Energiegewinnung.

Die allgemeinen Wohngebiete gruppieren sich weitestgehend um die zentrale Freifliche. Der nord-
lich der Zufahrt liegende Bereich wird als allgemeines Wohngebiet WA 1 bezeichnet. Die siidlich
der offentlichen Stra3e liegenden Flachen werden als allgemeines Wohngebiet WA 2 bezeichnet.
Die Teilbaugebiete unterscheiden sich insbesondere hinsichtlich des MaBles der baulichen Nutzung.
Die im Westen liegenden Flachen werden als allgemeines Wohngebiet WA 3 bezeichnet.

12. Baugebiete

Im Folgenden werden die fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete getroffenen Festset-
zungen dargelegt, erlautert und begriindet. Die zeichnerischen Festsetzungen des B-Planes sind
sinngemél, die textlichen Festsetzungen sind wortlich wiedergegeben und zum besseren Verstind-
nis kursiv dargestellt.

12.1  Art der baulichen Nutzung

Planzeichnung
Es wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt, welches in 3 Teil-Baugebiete

(WA 1 bis WA 3) unterteilt ist.
Fiir alle Teil-Baugebiete werden folgende Festsetzungen getroften:

Teil B: Text, Nr. 1.1
Allgemein zuldissig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):

a) Wohngebdude,
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
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den Handwerksbetriebe,
¢) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Textfestsetzung Nr. 1.2
Ausnahmsweise zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes er-

gibt):

a) Anlagen fiir Verwaltungen
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Teil B: Text, Nr. 1.3
Unzuldssig sind (soweit sich aus der nachfolgenden Festsetzung nichts anderes ergibt):

a) die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden
b) Anlagen fiir sportliche Zwecke

¢) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

d) Gartenbaubetriebe

e) Tankstellen

[$ 1 Abs. 5 und 6 Nr. I BauNVO]

Teil B: Text, Nr. 1.4
Abweichend zur Textfestsetzung Nr. 1.3 a) sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden

ausschlieflich bis 150 m? Verkaufsfldche allgemein zuldssig.
[$S 1 Abs. 9 BauNVO]

Teil B: Text, Nr. 1.5
Abweichend zur Textfestsetzung Nr. 1.3 c¢) sind Solaranlagen ausschliefslich auf Dachfldchen zulds-

sig, wenn diese auf Flachddchern angebracht werden.
[$ 1 Abs. 9 BauNVO]

Begriindung:
Die Teilbaugebiete werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, da sie vorrangig dem
Wohnen dienen sollen.

Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden der fiir das Plangebiet beabsichtigte
Nutzungscharakter bestimmt und auf die kiinftige Nutzung im Plangebiet ausgerichtet. Dariiber hin-
aus soll gewihrleistet werden, dass die angestrebte kiinftige Nutzung des Gebietes in umweltver-
traglicher Art und Weise umgesetzt und an die umgebende Nutzungsstruktur angepasst werden
kann.

Die Einwohnerzahl von Leipzig stieg im September 2015 laut amtlichen Melderegister der Stadt auf
560.647 Einwohner. Die Wanderungsgewinne haben sich im Vergleich zu 2010 verdoppelt. Insbe-
sondere die Altersgruppe der 18- bis 35-Jahrigen wéchst, darunter sind auch viele Familien mit Kin-
dern. 2014 gab es erstmals nach der Wende einen Geburteniiberschuss. Angesichts dieser dynami-
schen Bevdlkerungsentwicklung, die auch die positivste Prognose der Leipziger Bevolkerungsvor-
ausschitzung nicht vorhergesehen hat, ist mit einer weiterwachsenden Nachfrage zu verschiedenen
Wohnraumangeboten zu rechnen.

Ziel dieser Festsetzung ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung des Baugebietes als allgemeines
Wohngebiet gemdl3 § 4 BauNVO eine Feinsteuerung der neben den Wohngebduden allgemein zulés-
sigen Nutzungen vorzunehmen, insbesondere um Entwicklungen im Baugebiet, die zu Konflikten
mit der Wohnnutzung sowohl im Baugebiet selbst als auch in dessen Umfeld fiihren koénnten, zu
vermeiden.
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Die Teilbaugebiete sollen iiberwiegend der Wohnnutzung vorbehalten sein und ein ungestortes
Wohnen gewihrleisten. Nicht storende Handwerksbetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienen,
sowie Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sind zuldssig. Es werden bzgl. der zuldssigen Nutzungen fast keine
Einschrinkungen vorgenommen, da hierfiir kein Planungserfordernis erkennbar ist.

Die zuldssigen Nutzungen entsprechen weiterhin der stiddtebaulichen Zielstellung, ein Wohnquartier
zu entwickeln, welches aufgrund seiner eigenen Gréf3e und der Entwicklung angrenzender Nutzun-
gen auch den Bedarf an ergénzenden Nutzungen wie bspw. der Versorgung des Gebietes dienenden
Léaden oder Schank- und Speisewirtschaften hat.

Weiterhin soll die Mdglichkeit bestehen, neben Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke auch Anlagen fiir Verwaltungen unterbringen zu konnen, um die Wohnanlage
betreuen zu konnen. Auswirkung der Festsetzung ist, dass Anlagen fiir sportliche Zwecke, soweit sie
von § 4 Abs. 2 BauNVO erfasst werden, im Baugebiet nicht zuléssig sind. Aufgrund der moglichen
GroBe und Flacheninanspruchnahme von sportlichen Anlagen sowie dem damit verbundenen Sport-
larm (bei Freianlagen) und des Zu- und Abgangsverkehrs ist von wesentlichen Beeintriachtigungen
der geplanten Wohnnutzung auszugehen.

Dartiiber hinaus besteht im Plangebiet fiir die weiteren ausgeschlossenen Nutzungen wie bspw. An-
lagen fiir sportliche Zwecke kein Bedarf. Es sind im Plangebiet wohngebietstypische kleinteilige
Strukturen geplant, die auf das Plangebiet in Nutzung und Wirkung reflektieren. Sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen stellen in der Regel groBBere Strukturen
dar und dienen nicht nur der ,,Versorgung® des Plangebietes. Storwirkungen, z. B. durch eine inten-
sive Flacheninanspruchnahme oder ein hoheres Verkehrs- und Parkaufkommen, sind nicht ge-
wiinscht.

Kleinere Ladengeschéfte mit einer Verkaufsfliche von weniger als 150 m? Flache stehen im Regel-
fall nicht im Widerspruch zum Ziel der Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsberei-
che, da durch sie keine negativen oder schddlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
zu beflirchten sind. AuBBerdem sind sie oft von grofer Bedeutung fiir kleinere Handwerks- bzw.
handwerksbezogene Dienstleistungsbetriebe und damit auch fiir die mittelstdndische Struktur im
Stadtteil bzw. auch in der ganzen Stadt. Sie sind aber auch von Bedeutung fiir die Nahversorgung
mit Giitern des téglichen Bedarfs (z. B. kleine Béickerei, Fleischerei) und erfiillen als Treffpunkt ge-
rade fiir dltere Menschen auch eine identitétsstiftende Funktion fiir die unmittelbare Nachbarschatft.
Dadurch sind positive Effekte zugunsten der Stirkung und Entwicklung des Siedlungsbereiches zu
erwarten.

Mit der Festsetzung 1.5 wird dem Ziel Rechnung getragen, auf den Neubauten mit Flachddchern im
Gebiet Solaranlagen (Photovoltaik und Solarthermie) installieren zu kdnnen.

12.2 MaR der baulichen Nutzung

Teil B: Text, Nr. 2
Die Grundflichenzahl (GRZ) wird fiir die allgemeinen Wohngebiete mit 0,4 festgesetzt.
[$S 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO]

Teil B: Text, Nr. 2.2

Die zuldssige Grundfldche im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf durch Stellpliitze mit ihren jewei-
ligen Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldin-
deoberflichen (z. B. Tiefgaragen) bis zu einer GRZ von 0,75 tiberschritten werden.

[$ 19 Abs. 4 BauNVO]
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Begriindung:

Ziel ist eine stddtebaulich optimale Nutzung dieser Flachen fiir die vorgenannte Art der baulichen
Nutzung. Dem wird mit der Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) Rechnung getragen. Dies ist
erforderlich, um die notwendigen baulichen und sonstigen Anlagen (Parkflichen) komprimiert zu
verorten.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) kann verzichtet werden, da im B-Plan die
GRZ und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt wurde. Im Rahmen des Planverfahrens wurde den-
noch gepriift, ob die GFZ gem. § 17 BauNVO eingehalten wird. In allen Teilen ist dies gegeben. Fiir
das WA 2 wird die GFZ aufgrund des zu erhaltenden denkmalgeschiitzten Bestandes und der Errei-
chung des Ziels das stddtebauliche Konzept umzusetzen um 0,4 iiberschritten.

Durch die im stddtebaulichen Konzept vorgeschlagenen Hauptbaukorper bleibt die zuldssige GRZ
von 0,4 eingehalten und wird sogar unterschritten.

Sowohl aus dem Flachenbedarf des ruhenden Verkehrs als auch aufgrund der Zielstellung der denk-
malgerechten Sanierung des Bestandes ergibt sich die Notwendigkeit, die zuldssige Grundflache ge-
mal § 19 Abs. 4 BauNVO fiir das Teil-Baugebiet WA 2 zu iiberschreiten. Um dem notwendigen
Stellplatzbedarf gerecht zu werden, ist eine Tiefgarage vorgesehen. Diese wird begriint und entspre-
chend tiberdeckt. In Summe werden gemif3 Freiraumkonzept innerhalb des Baugebietes WA 2 ca.
12.840 m? (74 %) durch die Hauptbaukorper, die erforderlichen Stellplitze und sonstigen Flachen
versiegelt.

Die Uberschreitung der Grundfliche fiir allgemeine Wohngebiete nach § 19 Abs. 4 BauNVO be-
griindet sich daraus, dass

1. der Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausubstanz gesichert werden soll,

2. eine siedlungsstrukturell passende bauliche Dichte durch die behutsame stiadtebauliche Er-
ginzung durch Neubauten angestrebt wird,

3. die Bestandssituation einen Versiegelungsgrad aufweist, der dem voraussichtlich durch die
Planung verursachten Versiegelungsgrad entspricht und damit die Auswirkungen der Pla-
nung auf die natiirlichen Funktionen des Bodens nur als geringfiigig bewerten werden kon-
nen und

4. eine Reduzierung der GRZ zur Folge hitte, dass die zweckentsprechende Grundstiicksnut-
zung als Wohngebiet wesentlich erschwert werden wiirde.

Weiterhin wird durch diese Konzentration dafiir Sorge getragen, dass an anderer Stelle fiir diese
Zwecke keine Flichen in Anspruch genommen werden miissen und somit nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden werden.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse (Belichtung, Beson-
nung, Beliiftung) werden nicht beeintrichtigt.

Planzeichnung
Gemdf3 Planeinschrieb wird die zuldssige Geschossigkeit wie folgt festgesetzt:

a) im WA 1 mit maximal drei Vollgeschossen

b) im WA 3 mit minimal fiinf und maximal sechs Vollgeschossen

¢) im WA 2 mit minimal vier und maximal fiinf Vollgeschossen bei den Neubauten
d) im WA 2 und WA 3 mit zwingend fiinf bzw. sechs Vollgeschossen

[§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO]
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Planzeichnung
Gemdfs Planeinschrieb ist eine maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in m iiber NHN

fiir die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen festgesetzt.
[S 9 Abs. I Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO]

Begriindung:

Mit den Hohenvorgaben soll der denkmalgeschiitzten Bausubstanz entsprochen und die Ergénzung
durch Neubauten gemiB stiddtebaulichem Konzept in threr Hohe geregelt werden. Damit soll zu-
sétzlich zur hier gleichfalls festgesetzten maximalen Geschossigkeit eine hohenméfige Harmonie
des Ensembles bei Wahrung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz bewirkt werden. Die Hohenrege-
lung ist zudem auf die siidlich angrenzende Entwicklung des B-Planes Nr. 357.1 ,,Westlich der Ol-
brichtstrafle — Teil Stid* abgestimmt.

Zu a) Im WA 1 soll mit der Festsetzung der denkmalgeschiitzte Gebdudebestand erhalten werden.
Dieser besteht aus einem denkmalgeschiitzten dreigeschossigen und einem eingeschossigen Gebéu-
de.

Zu b) Im WA 3 wird das nordliche denkmalgeschiitzte Speichergebdude auf minimal fiinf und maxi-
mal sechs Vollgeschosse festgesetzt. Derzeit kann nicht bestétigt werden, ob sich die vorhandenen
sechs Geschosse im Inneren des Gebdudes fiir eine Wohnnutzung eignen. Die Umsetzung der erfor-
derlichen Raumhdhen fiir eine wohntypische Nutzung wird gepriift. Unter Umstidnden konnen zu-
kiinftig auch nur fiinf Vollgeschosse bei gleichbleibender Kubatur realisiert werden.

Zu c) Fiir die Neubauten im WA 2 wird die stddtebauliche Konzeption verfolgt, die flinfgeschossige
Gebédude mit viergeschossigen Anbauten vorsieht.

Zu d) Die Geschosse der iibrigen Baufenster werden zwingend festgesetzt. Dies sichert zum einen
den Bestand wie auch das stiddtebauliche Konzept.

Entgegen dem nordlichen Speichergebédude (siehe b) kann fiir das siidliche Speichergebiude jetzt
schon festgesetzt werden, dass sechs Vollgeschosse zu realisieren sind. Dies ist moglich, da das
Speichergebdude nur noch aus seiner Hiille besteht und die innere Geschossaufteilung, der Festset-
zung entsprechend, frei gestaltet werden kann.

Eine bekannte Hohe von 129,0 m ii. NHN ist die derzeit vorhandene natiirliche Gelindehohe an der
Ostlichen Grenze des Plangebietes im Einfahrtsbereich an der Olbrichtstral3e.

12.3 abweichende Bauweise

Teil B: Text, Nr. 3.1
In der mit ,,a* bezeichneten tiberbaubaren Grundstiicksfliche sind die Gebdude in abweichender
Bauweise zu errichten. Die Linge der Baukorper darf 50,00 m tiberschreiten.

Begriindung:

Zur Sicherung des denkmalgeschiitzten Bestandes wird die Festsetzung der abweichenden Bauweise
als addquates stidtebauliches Mittel angesehen. Die Festsetzung ermoglicht groflere Gebdudelédngen
als 50,00 m und steht einem Erhalt des denkmalgeschiitzten Bestandes nicht entgegen. Dariiber
hinaus werden die Regelungen der offenen Bauweise definiert, um die seitlichen Grenzabsténde zu
den Grundstiicksgrenzen zu sichern.

Planzeichnung
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden zeichnerisch durch Baulinien und Baugrenzen fest-

geselzt.

[$ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO]
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Teil B: Text, Nr. 3.2

Sofern die Abstandsfldichen gewahrt bleiben, ist ein Vortreten von Terrassen und Balkonen iiber die
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen um maximal 3,00 m zuldssig.

[§ 9 Abs. I Nr. 2a BauGB]

Begriindung:
Das Gebiet des B-Planes zeichnet sich durch seine stiddtebaulich integrierte Lage aus. Stddtebaulich
mafigebende Raumkanten und Baufluchten sind damit gegeben.

Die zentrale Mitte soll stddtebaulich gefasst werden. Weiterhin soll der StraBenraum entlang der
Verbindungsstralle zum siidlich angrenzenden B-Plangebiet Nr. 357.1 ,,Westlich der Olbrichtstrale
— Teil Siid* definiert werden. Aus diesem Grund werden die umgebenden Baufenster auf der dem
Straflenraum zugewandten Seite entsprechend durch Baulinien markiert.

Fiir die Fassung der anderen iiberbaubaren Grundstiicksflachen geniigt die Festsetzung von Bau-
grenzen, weil sich dort die festgesetzten Baufensterabmessungen eng an die jeweils in ihnen vorge-
sehenen Baukdrper anlehnen und somit die stadtebauliche Gesamtkonzeption unterstiitzen.

Die Bautiefen ergeben sich iiberwiegend aus dem vorhandenen Gebdudebestand und den Anforde-
rungen an Bautiefen, die eine ausreichende Belichtung gewéhrleisten. Die Baufenster definieren die
jeweiligen Hauptbaukdrper, welche den stadtebaulichen Raum priagen. Fiir die Neubauten werden
iiberbaubare Grundstiicksflichen so dimensioniert, dass die geplanten Geschosswohnungsbauten
und Reihenhduser realisierbar sind.

Fiir Terrassen und Balkone besteht die Moglichkeit, die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen im
beschriankten Mal3 zu {iberschreiten. Die Terrassen und Balkone sind zuriickhaltend und offen zu ge-
stalten. Dies ergibt sich aus der Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes, aber auch aus
dem Ziel, dass der stiddtische Raum zukiinftig iiber die Hauptbauk&rper und nicht iiber die Terrassen
und Balkone geprigt werden soll.

Teil B: Text, Nr. 3.3
a) Vor der siidlichen Baugrenze der im WA 3 siidostlich festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfld-
che betrdgt die Abstandsfldchentiefe 3,8 m.

b) Vor der ostlichen Baugrenze der im WA 2 siidéstlich festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksfld-
che betrdgt die Abstandsflichentiefe 7,8 m.

¢) Vor den beiden sich gegeniiberliegenden Baugrenzen der im WA 2 siidostlich festgesetzten tiber-
baubaren Grundstiicksflichen betragen die Abstandsflichentiefen jeweils 3,6 m.

d) Vor den beiden sich gegeniiberliegenden Baugrenzen der im WA 2 siidwestlich festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksflichen betragen die Abstandsflichentiefen jeweils 7,6 m.
[$ 9 Abs. I Nr. 2a BauGB]

Begriindung:

Laut § 6 Abs. 5 SachsBO betrigt die Tiefe der Abstandsfldchen in der Regel 0,4 H (Hohe), mindes-
tens jedoch 3 m. Hohe in diesem Sinne ist das MaB3 von der Gelédndeoberfliche bis zum oberen Ab-
schluss der Wand.

Zu a) Die Abweichung betriftt den siidlich einzuhaltenden Abstand der baulichen Anlage zum siid-
lich angrenzenden Grundstiick und dessen viergeschossiger Bebauung. Bei einer Gebdudehdhe von
max. 19 m wiirde die regulire Tiefe der Abstandsflache (0,4 H) 7,6 m betragen. Vor der siidlichen
Auflenwand geniigen hier jedoch als Tiefe der Abstandsfliche 3,8 m. Dies entspricht dem Abstand
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bis zur Grundstiicksgrenze.

Zu b) Die Abweichung betrifft den 6stlich einzuhaltenden Abstand der baulichen Anlage zum 0st-
lich angrenzenden Grundstiick und dessen viergeschossiger Bebauung. Bei einer Gebdudehdhe von
max. 21 m wiirde die regulire Tiefe der Abstandsflache (0,4 H) 8,4 m betragen. Vor der 6stlichen
AuBlenwand geniigen hier jedoch als Tiefe der Abstandsflache 7,8 m. Dies entspricht dem Abstand
bis zur Grundstiicksgrenze.

Zu c) Die Abweichung betrifft innerhalb der siidlichen Gebdudereihe die beiden Gstlichen tiberbau-
baren Grundstiicksflichen des allgemeinen Wohngebietes WA 2: zum einen den einzuhaltenden Ab-
stand des mittleren sechsgeschossigen Gebdudes zur 6stlich angrenzenden fiinfgeschossigen Bebau-
ung, zum anderen den einzuhaltenden Abstand der Ostlichen baulichen Anlage zur mittleren sechs-
geschossigen Bebauung. Bei einer Gebdaudehéhe von max. 23,0 m wiirde die regulére Tiefe der Ab-
standsflache (0,4 H) im ersten Fall 9,2 m betragen; bei einer Gebdaudehohe von max. 21 m im zwei-
ten Fall 8,4 m. Zwischen den beiden Gebduden geniigt in diesem Fall jedoch eine jeweils zugeord-
nete Tiefe der Abstandsflache von 3,60 m. Dies entspricht dem ausgewiesenen Gesamtabstand von
7,20 m.

Zu d) Die Abweichung betrifft innerhalb der siidlichen Gebdudereihe die beiden siidwestlichen
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen des allgemeinen Wohngebietes WA 2, in welchen jeweils sechs
Geschosse festgesetzt sind. Bei einer Gebdudehdhe von max. 23,5 m wiirde die regulére Tiefe der
Abstandsflache (0,4 H) 9,2 m betragen. Zwischen den beiden Gebduden geniigt in diesem Fall je-
doch eine jeweils zugeordnete Tiefe der Abstandsfliche von 7,6 m. Dies entspricht dem ausgewiese-
nen Gesamtabstand von 15,20 m.

Somit werden vom Bauordnungsrecht abweichende Maf3e der Tiefe der Abstandsfldchen festgesetzt.
Da dies aus den nachfolgend genannten stddtebaulichen Griinden erforderlich ist, wird die entspre-
chende Moglichkeit gemédll § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB genutzt: Bei den liberbaubaren Grundstiicks-
flichen des allgemeinen Wohngebietes WA 2 handelt es sich um einen unter Denkmalschutz stehen-
den Gebidudebestand mit historisch bedingten Abstandsfldchen, der planungsrechtlich gesichert wer-
den soll. Zur Konversion des Gebdudebestands ist eine vom Bauordnungsrecht abweichende Ab-
standsflachentiefe entsprechend notwendig. Die Abweichung der Abstandsflédchentiefe im allgemei-
nen Wohngebiet WA 3 ergibt sich hingegen aus dem stddtebaulichen Erfordernis, die ergéinzende
Neubebauung derart zu integrieren, dass sie sich harmonisch in das unter Denkmalschutz stehende
Bestandsensemble einfligt.

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 6 SachsBO sind derartige abweichende Maf3e der Abstandsflachentiefen zu-
lassig, soweit dies u. a. zur Verwirklichung der Festsetzungen einer stidtebaulichen Satzung erfor-
derlich ist und eine ausreichende Belichtung zur Erreichung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnis-
se sowie der Brandschutz gewihrleistet sind: Mit den festgesetzten Abstandsfldchen ist dies gege-
ben. Die Gebdude sind fiir die Feuerwehr gut erreichbar. Feuerwehraufstellflichen sind auf den pri-
vaten Mischverkehrsfldchen, stidlich entlang der Geltungsbereichsgrenze und auf den 6ffentlichen
StraBenverkehrsflichen vorgesehen.

Es ist weiterhin durch die getroffenen Festsetzungen sichergestellt, dass in dem betroffenen Bereich
keine weiteren Gebdude errichtet werden konnen, was eine gute Belichtung der Gebdude gewéhr-
leistet. Die gesamtheitliche Entwicklung des Plangebiets stellt zudem aufeinander abgestimmte
Wohnungsgrundrisse mit guten Belichtungsverhiltnissen sicher.

In Abwigung der privaten Eigentiimerinteressen mit dem Abstandsflichenrecht der SichsBO ist ein
Teilriickbau der Gebédude, um die reguldren Abstandsflachen einzuhalten, nicht gerechtfertigt.
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13. Tiefgaragen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen

Planzeichnung
Innerhalb der Planzeichnung sind Fldchen fiir Tiefgaragen und oberirdische Stellplitze zeichne-

risch festgesetzt.

Teil B: Text, Nr. 4.1
Tiefgaragen sind nur innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir Tiefgaragen zuldssig.

Teil B: Text, Nr. 4.2
Im Plangebiet sind oberirdische Stellplitze nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Fldche fiir oberirdische Stellpldtze zuldssig.

Teil B: Text, Nr. 4.3
Sonstige Garagen einschlieflich Carports sind unzuldssig.
[$ 12 Abs. 6 BauNVO]

Begriindung:

Die erforderlichen Stellpldtze werden im Gebiet iiberwiegend in Tiefgaragen untergebracht. Diese
sind jeweils von der 6ffentlichen Verkehrsflidche erreichbar. Die dafiir erforderlichen Flachen wer-
den zeichnerisch als Flichen fiir Tiefgaragen festgesetzt. Weitere Stellflachen, vor allem fiir den Be-
sucherverkehr, werden oberirdisch vorgesehen. Private Carports oder Garagen sind nicht vorgese-
hen. Damit wird das beabsichtigte ErschlieBungskonzept umgesetzt und die Unterbauung auf das
notwendige MaR begrenzt.

Planzeichnung
Innerhalb der Planzeichnung sind Bereitstellfldichen fiir Abfallsammelbehdlter am Tag der Leerung

festgesetzt.

Begriindung:

Die privaten Mischverkehrsflichen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 werden als Sackgassen aus-
gebildet und werden durch die Stadtreinigung nicht befahren. Daher werden zur ordnungsgeméfen
Abfallentsorgung Flachen zur internen Sammlung der Abfalle in der Wohnanlage an der 6ffentli-
chen StraBBenverkehrsfliche festgesetzt, in der die an den Wohnhiusern stationierten Abfallsammel-
behilter regelmiBig am Tag der Entleerung bereitgestellt werden.

Weitere Nebenanlagen wie Miillstandorte oder Fahrradstellpldtze sind innerhalb der Baugebiete zu-
lassig.

Planzeichnung
Die zur Versorgung des Gebietes mit Energie dienenden Fldchen werden als Gemeinschaftsanlagen

zur Energiegewinnung mit der Zweckbestimmung Kraft-Wirme-Kopplung (KWK) zeichnerisch fest-
geselzt.
[§ 9 Abs. I Nr. 12 BauGB]

Begriindung:

Fiir die mogliche Versorgung des Plangebiets mit Warme wird derzeit ein Konzept zur Nahwarme-
versorgung ausgearbeitet (siche Kap. 9.4 Energickonzept). Demnach kann das Gebiet durch ein
Blockheizkraftwerk (BHKW) mit Heizungswéarme und Warmwasser versorgt werden. Zusétzlich
kann das BHKW zumindest einen Teil der bendtigten elektrischen Energie liefern. Als Standort fiir
das BHKW ist im B-Plan eine Flédche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Kraft-
Wirme-Kopplung ausgewiesen. Es ist beabsichtigt, das BHKW unterhalb der Geldndeoberflache
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unter den nordwestlichen Stellplatz im WA 3 unterzubringen. Die Zugénglichkeit ist tiber die an-
grenzende Stellplatzflache gegeben.

Der B-Plan schafft mit der Festsetzung die bauplanungsrechtliche Moglichkeit, ein BHKW nach
Bedarf realisieren zu konnen. Zum gegenwirtigen Zeitpunkt kann die Grofle und Leistung der An-
lage nicht bestimmt werden. Sie wird jedoch weit unter einem Megawatt liegen und somit keine ge-
nehmigungspflichtige Anlage im Sinne des BImSchG darstellen. Weiterhin ist jedoch im Baugeneh-
migungsverfahren sicherzustellen, dass die Vertraglichkeit innerhalb des Wohngebietes, beispiels-
weise bezogen auf den Schallschutz, gewidhrleistet wird. Nach der TA Lérm sind die Immissions-
richtwerte fiir Gebiete, in denen vorwiegend Wohnungen untergebracht sind, anzuwenden: tagsiiber
55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Von den Herstellern werden heute fiir den jeweiligen Anwendungs-
fall verschiedene individuelle Losungen angeboten, die bspw. iiber entkoppelte und gefederte Auf-
hiangungen, Abgasschalldimpfer sowie Abluft- und Zuluftschalldimpfer die Schallvertraglichkeit
gewihrleisten.

14. Verkehrsflachen

Planzeichnung
Die erforderlichen Fldchen fiir die Erschliefsung des Gebietes werden als offentliche Strafsenver-

kehrsflichen festgesetzt.
[§ 9 Abs. I Nr. 11 BauGB]

Begriindung:

Die als StraBenverkehrsflache festgesetzte Fehmarner Straf3e stellt die HaupterschlieBung dar und
ermoglicht als Teil des offentlichen Stra3ennetzes eine effiziente und uneingeschrénkte 6ffentliche
Nutzung des Plangebietes. Diese besteht gemal ErschlieBungskonzept aus der Fahrbahn (5,5 m)
und einem einseitig begleitenden FuBweg (2,5 m). Die Bruttobreite der Verkehrsflache betrigt 8,75
m inkl. Riickenstiitzen, um die technisch notwendigen Bestandteile realisieren zu konnen.

Die Verkehrsflachen sollen zukiinftig im siidlich angrenzenden B-Plangebiet Nr. 357.1 ,,Westlich
der Olbrichtstrale — Teil Siid* fortgefiihrt werden. Dadurch sollen beide Gebiete verkehrstechnisch
verbunden werden und somit eine RingerschlieBung entstehen. Um die Vorhaben unabhéngig von-
einander entwickeln zu konnen, wird im B-Plangebiet temporér ein Wendehammer vorgesehen.
Dieser ist so dimensioniert, dass eine Befahrung mit einem 3-achsigen Miillfahrzeug mdglich ist.
Die planungsrechtliche Sicherung des Wendehammers erfolgt iiber ein Geh- und Fahrrecht (siehe
Kap. 18).

Aufgrund der derzeit vorhandenen Grundstiicksgrenzen wird im Stidwesten des Plangebietes ein
schmaler Streifen einer Stralenverkehrsfliche (Fehmarner Strafle) ausgewiesen. Durch den angren-
zenden B-Plan Nr. 357.1 ,,Westlich der Olbrichtstrale — Teil Stid* wird zur Ergédnzung ebenfalls
eine Fldche als Stralenverkehrsflache festgesetzt. Damit ist gewéhrleistet, dass die zur Realisierung
einer 6ffentlichen Verkehrsflache notwendigen Flachen planungsrechtlich gesichert sind.

Die notwendigen Fléachen fiir die 6ffentlichen Stra8en befinden sich im Eigentum des Projektent-
wicklers. Die Herstellung der Verkehrsflachen erfolgt durch den Eigentiimer und wird vertraglich
geregelt.

Neben den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen dienen auch private Stralenflachen der Erschlie-
Bung des Gebietes. Diese werden gemall Kapitel 17 tiber Geh,- Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
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15. Griinflachen

Planzeichnung
In der Planzeichnung ist eine private Griinfliche zeichnerisch festgesetzt.

[$ 9 Abs. I Nr. 15 BauGB]

Begriindung:

Die private Griinfliche sichert den erhaltenswerten Baumbestand und bildet einen rdumlichen Ab-
schluss nach Norden. Die Festsetzung der Flachen als private Griinflichen ist so gewéhlt worden,
um deutlicher den stiddtebaulichen und iibergeordneten Zielen des Erhalts freirdumlicher Strukturen
zu entsprechen.

16. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Teil B: Text, Nr. 5.1

Die Befestigung von privaten Stellpldiitzen und Wegen, einschliefslich der Aufstellfliichen fiir die
Feuerwehr, ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswas-
ser weitestgehend innerhalb dieser Fldchen oder erginzend an deren Rand auf den privaten Grund-

stiicksfldichen versickern kann. Es sind ausschlieflich helle Oberflichenbeliige zu verwenden.
[$ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB]

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflaichenversiegelung auf ein Mindestmal} zu reduzieren. Mit der
Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flichen soll erreicht werden,
dass der Abfluss verringert wird. In geringem Maf3e kann dadurch das Oberflichenwasser zur
Grundwasserneubildung beitragen.

Die Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal leistet zudem ihren Beitrag,
die Bodenfunktionen weitgehend zu erhalten. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen da-
her nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsdchlichen Nutzungsintensitét unver-
meidlich ist.

Die Anlage von privaten Stellpldtzen und Wegen in wasseraufnehmenden/wasserdurchléssigen Ma-
terialien wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit groBen Fugen verrin-
gert zudem im Vergleich zu einer Vollversiegelung die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima.

Mit der Festsetzung kann den im Gebiet vorhandenen lokalklimatischen Belastungen entgegenge-
wirkt werden. Die Verwendung eines hellen Betonsteins tragt zur Minimierung einstrahlungsbeding-
ter Autheizung der Bodenoberflache bei.

Neben der beabsichtigten Befestigung der Oberflichen mit wasseraufnehmenden und/oder wasser-
durchldssigen Materialien bzw. Materialkombinationen mit einem entsprechenden Abflussbeiwert
wird das auf den versiegelten Oberfldchen anfallende Niederschlagswasser in Form eines Stauraum-
kanals zuriickgehalten und gedrosselt in das 6ffentliche Mischwassersystem der KWL eingeleitet.
Im Plangebiet ist von schlechten Versickerungsbedingungen im Baugrund auszugehen. Diese lassen
gemil Entwiésserungsbericht (seecon 2015) keine Muldenversickerung zu. Aufgrund der geringen
Durchléssigkeit kann wahrscheinlich nur ein geringer Anteil (< 5 % bezogen auf die Grundstiicks-
fliche) des Niederschlagswassers versickert werden. Vor diesem Hintergrund ist am Standort aus
baugrundtechnischer Sicht eine vollstdndige Versickerung auf dem Grundstiick nicht moglich und
ein Anschluss an das 6ffentliche Mischwassersystem notwendig.

15.12.2016



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 357.2 ,Westlich der Olbrichtstral’e — Teil Nord®

Seite 66

ArtenschutzmafBnahmen:

Teil B: Text, Nr. 5.2.1
Innerhalb des Plangebietes sind drei Nistkdsten fiir die Kohlmeise und ein Nistkasten fiir den Star
an bestehenden Bdumen anzubringen.

Teil B: Text, Nr. 5.2.2
Innerhalb des Plangebietes sind fiinf Nistkdsten fiir den Hausrotschwanz und zehn Nistkdsten fiir
den Mauersegler an jeweils unterschiedlichen Gebduden anzubringen.

Teil B: Text, Nr. 5.2.3
An den siidlichen Gebduden im WA 2 sind insgesamt 20 Fledermausspaltenkdsten anzubringen.

Teil B: Text, Nr. 5.2.4
An den beiden westlichen Gebduden im WA 3 ist die (Teil-) Sanierung des Dachstuhls/Dachbodens
fledermausgerecht mit Einflugmoglichkeiten und Hangplitzen durchzufiihren.

Teil B: Text, Nr. 5.2.5
An dem nordwestlichen Gebdude im WA 3 ist im Dachbereich ist ein Schleiereulenkasten anzubrin-
gen.

Teil B: Text, Nr. 5.2.6
An dem siidwestlichen Gebdude im WA 3 ist im Dachbereich ein Turmfalkenkasten anzubringen.
[$ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB]

Begriindung:

Durch die geplanten Bau- und Sanierungsarbeiten kommt es zur Beseitigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestitten verschiedener Vogel- und Fledermausarten. Dies stellt einen Verbotstatbestand ent-
sprechend § 44 Abs.1 BNatSchG dar. Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF-MaBBnahmen), die
die kontinuierliche 6kologische Funktionalitit sichern wiirden, sind aufgrund des geforderten aus-
reichenden zeitlichen Vorlaufs nicht moglich.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurden Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt, fiir die die festgesetzten FCS-Mallnahmen eine geforderte
Voraussetzung darstellen. Die Genehmigung der Antrige wurde im Februar 2016 in Aussicht ge-
stellt.

Um eine Verschlechterung des glinstigen Erhaltungszustands zu verhindern bzw. die Verbesserung
eines schlechten Erhaltungszustandes nicht zu behindern, werden spezielle kompensatorische Mal-
nahmen getroffen, die als ,,MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands* oder als FCS-Maf3-
nahmen bezeichnet werden. Sie dienen dazu, einen giinstigen Erhaltungszustand (Favourable Con-
servation Status) zu bewahren.

Entsprechend des stddtebaulichen Konzeptes ist die Sanierung von vier Gebduden innerhalb des
WA 2 vorgesehen. Die 20 Fledermausspaltenkésten sollten zu jeweils flinf Stiick in unterschiedli-
cher Ausrichtung verteilt an den vier geplanten Gebduden angebracht werden.

Teil B: Text, Nr. 5.2.7

Zur Kompensation von nicht im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes ausgleichbaren Beein-
trdchtigungen bzgl. des Artenschutzes wird eine Mafinahme herangezogen, die dem Plangebiet ins-
gesamt zugeordnet wird: Umwandlung von Acker in eine Naturschutzackerbrache auf dem Flur-
stiick 118 der Gemarkung Burghausen.

Begriindung:
Die Festsetzung der geeigneten Habitate fiir die Zauneidechse dient dem Artenschutz. Es handelt
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sich um eine FCS-MaBnahme. Um eine Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszustands wie ge-
boten zu verhindern oder die Verbesserung eines schlechten Erhaltungszustandes nicht zu behin-
dern, konnen spezielle kompensatorische MafBnahmen eingesetzt werden, die tiblicherweise als
»MalBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands® oder als FCS-Mallnahmen bezeichnet werden,
da sie dazu dienen, einen giinstigen Erhaltungszustand (Favourable Conservation Status) zu bewah-
ren.

Im Umgriff des B-Plangebietes befindet sich ein Lebensraum der Zauneidechse, in den durch das
Vorhaben eingegriffen wird.

Es wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bean-
tragt. Darin wird eine Mafinahme am Bienitz definiert. Im Bereich des dort befindlichen siidwestli-
chen, vollbesonnten Kiefernwaldrandes, welcher teilweise vegetationsfreie Sandbereiche aufweist,

wurden in den letzten Jahren neben sonstigen wirmeliebenden Arten auch regelméfig Zauneidech-
sen nachgewiesen. Zur Erhohung des Entwicklungspotenzials fiir die ansdssige lokale Zauneidech-

senpopulation wird im Grenzbereich der Flidche ein 6,5 m breiter und 100 m langer Streifen aus der
ackerbaulichen Intensivnutzung genommen. Folgende Handlungen sind dann zu unterlassen:

e Anbau oder Ansaat von Pflanzen

¢ FEinsatz von Pflanzenschutzmitteln (Herbizide, Insektizide etc.)

e Mihen (stattdessen sind die Flachen zu mulchen)

e Diingung

e Ausbringen von Giille

o Kalkung

Einmal im Jahr (Jan./Feb. oder Okt./Nov./Dez.) sind die Flachen zu pfliigen bzw. zu grubbern.

Aufgrund des hohen naturschutzfachlichen Aufwertungspotenzials ist diese MaBBnahme hervorra-
gend als Kompensationsmaflnahme geeignet. Die Bestitigung der Ausnahme wurde im Februar
2016 in Aussicht gestellt.

Die Regelung der MaBBnahme erfolgt im stddtebaulichen Vertrag. Die Sicherung erfolgt tiber einen
Pachtvertrag. Ein Grundbucheintrag ist nicht erforderlich, da

a) die untere Naturschutzbehdrde basierend auf einem Pachtvertrag ihren Bescheid erlassen kann
und

b) auch auf dem Wege einer Anordnung die Unterlassung von Maflnahmen behdrdlich durchgesetzt
werden konnte.

Diese EinzelmafBnahme stellt einen wichtigen Beitrag zur Erhaltung und Wiederherstellung der be-
sonders artenreichen Pflanzen- und Tierwelt des Bienitzhiigels dar.

Zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG werden zu-
sdtzlich im gesamten B-Plangebiet die vorkommenden Zauneidechsen vor der Baufeldberaumung
zwischen Mérz und September eines Jahres abgesammelt und die Individuen in Habitatbereiche auf
Flachen der Flurstiicke 563/6 (3.210 m?) und 297/2 (6.040 m?) der Gemarkung Mdckern umgesetzt.
Diese Flachen werden im Rahmen des siidlich angrenzenden B-Planes Nr. 357.1 ,,Westlich der Ol-
brichtstrafle — Teil Stid* als weitere artenschutzrechtlich begriindete Ma3nahme realisiert.
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17. Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Planzeichnung
In der Planzeichnung sind Fldchen festgesetzt, welche mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu be-

lasten sind.
[$ 9 Abs. I Nr. 21 BauGB]

Begriindung:

Geh.- Fahr- und Leitungsrechte

Um die ErschlieBung von Teilen des Gebietes zu gewéhrleisten, werden die dafiir notwendigen Fla-
chen mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten belastet. Die damit belegten Stralen erschlieBen die ein-
zelnen Teilbaugebiete und sollen als private Mischverkehrsflichen bzw. Wege ausgefiihrt werden.
Die Bruttobreite der Strafle im WA 2 liegt bei 6,0 m Breite. Hier ist auch die Andienung durch die
Stadtreinigung vorgesehen. Die nérdliche Zufahrt im WA 3 dient dem Kfz-Verkehr, die Bruttobreite
betrdgt hier 6,2 m. Der siidliche Weg ist 3,8 m breit und sichert nur die fuBBldufige Erreichbarkeit der
angrenzenden Gebdude. In den GFL- bzw. GL-Fldchen im WA 3 sind keine Wendemdoglichkeiten
vorgesehen, da eine Befahrung durch die Stadtreinigung nicht beabsichtigt ist. Die Abholung des
Miills ist im Bereich der Anschliisse an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen vorgesehen. Die Feuerwehr
stoBt nach threm Einsatz riickwarts zuriick. Die mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten belegten Fla-
chen gewihrleisten in ihrer Dimensionierung die Realisierung der technisch notwendigen Bestand-
teile. Den Belangen der Versorgung (Brandschutz, Rettungsweg, Abfallentsorgung) ist somit Rech-
nung getragen.

Neben den privaten Straenflachen dienen auch 6ffentliche Straenfldchen der ErschlieBung des
Gebietes. Diese werden gem. Kap. 14 als offentlichen Straenverkehrsflichen festgesetzt.

Geh- und Fahrrechte

Die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit gewiéhrleistet die uneinge-
schrinkte 6ffentliche Nutzung sowie die Anbindung an die umgebenden Gebiete. Private Erschlie-
Bungsfliachen fiir eingeschrinkte Nutzergruppen sind nicht gewollt.

Um die Vorhaben der benachbarten B-Plangebiete Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstraf3e — Teil
Nord*“ und Nr. 357.1 ,,Westlich der OlbrichtstralBe — Teil Siid* unabhédngig voneinander entwickeln
zu konnen, wird im allgemeinen Wohngebiet WA 2 temporér ein Wendehammer vorgesehen. Dieser
ist so dimensioniert, dass eine Befahrung mit einem 3-achsigen Miillfahrzeug moglich ist. Sollte
kein Bedarf an der Errichtung der Wendemdglichkeit bestehen, da die 6ffentliche Verkehrsflache in
beiden Plangebieten realisiert wurde und damit der Ringschluss zur Olbrichtstraf3e hergestellt ist,
kann auf die Nutzung der Flache in dieser Form verzichtet werden.

Gehrechte

Die Festsetzung von Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit gewéhrleistet die uneingeschriankte
offentliche Nutzung sowie die Anbindung an die umgebenden Gebiete. Auf diesen Flachen ist auch
die Befahrung durch den Radverkehr erlaubt.
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18. Griinordnerische Festsetzungen
Teil B: Text, Nr. 6.1
Fiir die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitiiten wie folgt definiert:
Pflanzklasse A StU* mindestens 20-25 cm, Hochstamm, Kronenan-
Strafsenbdume satz in mindestens 2,5 m Hohe (Lichtraumprofil)
Pflanzklasse B StU* mindestens 16-18 cm, Hochstamm
Bdume auf privaten Grundstiicken *StU = Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe
Pflanzklasse C Pflanzgrofe 60-80 cm,
Strducher mindestens zwei Strducher pro m?

Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Die Festsetzung der Pflanzqualititen dient neben dem stidtebaulichen Erscheinungsbild der Siche-
rung der Mindestqualitidten der festgesetzten Anpflanzungen und dariiber der Sicherung der Min-
destwertigkeiten im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung. Weiterhin tragen sie zu einem homogenen
Erscheinungsbild der Neupflanzungen bei und erzielen relativ schnell einen hohen 6kologischen
Wert fiir das Gebiet.

Planzeichnung
In der Planzeichnung sind Fldchen zum Anpflanzen festgesetzt.

[$ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Teil B: Text, Nr. 6.2
Innerhalb der festgesetzten Fldichen zum Anpflanzen von Bdumen sind folgende Bdume zu pflanzen:

a) innerhalb der mit Pl bezeichneten Fliche mindestens 15 heimische, standortgerechte Bdume der
Pflanzklasse B,

b) innerhalb der mit P2 bezeichneten Fliche mindestens fiinf heimische, standortgerechte Bdume
der Pflanzklasse A;

c¢) innerhalb der mit P3 bezeichneten Fldche mindestens fiinf standortgerechte Bdume der Pflanz-
klasse A.

Vorhandene Bdume, die der festgesetzten Qualitdt entsprechen, kénnen auf die Festsetzungen ange-
rechnet werden. Gemdpf3 dieser Festsetzung gepflanzte Bdume konnen auf die Festsetzung 6.3 a an-
gerechnet werden, ausgenommen die Bdume der Pflanzfliche P2.

[$ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen werden am westlichen und nordwestlichen Rand sowie nord-
lich der Einfahrt von der Olbrichtstra3e festgesetzt. Sie nehmen insgesamt eine Grofle von 700 m?
ein und dienen der Schaffung von linearen Grofgriinstrukturen, die in hohem Mafe zur Gestaltung
und Abgrenzung bzw. Strukturierung des Gebietes beitragen. Fiir die am westlichen Rand des Ge-
bietes gelegenen Flachen P1 und P2 werden heimische Geholze festgesetzt, da diese optimale Habi-
tatbedingungen fiir die heimische Tierwelt bieten. Fiir die an der Verkehrsfldche gelegene Fliche P3
wird aus gestalterischen Griinden auf die Festsetzung von heimischen Bdume verzichtet. Zudem
werden im und am Strallenraum Sorten wie Linden und Ahorn verwendet, die sich an diesen Stand-
orten bewdhrt haben.
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Zu a) Der westliche Rand des Geltungsbereichs ist bereits im Bestand von Baumen begleitet. Im
stidlichen Abschnitt miissen die Baume der notwendigen Feuerwehraufstellfliche weichen, im nord-
lichen Abschnitt kann aber die Baumreihe weitgehend erhalten werden (P1). Um hier den Aufbau
einer gestalterisch wirksamen Baumreihe zu ermdéglichen, erfolgt die Festsetzung zur Anpflanzung,
wobei ausdriicklich der vorhandene Baumbestand einzubeziehen und so weit wie mdglich zu erhal-
ten ist. Es werden heimische Geholze festgesetzt, da diese optimale Habitatbedingungen fiir die hei-
mische Tierwelt bieten.

Zu b) Am nordwestlichen Abschnitt wird eine Baumreihe angelegt, die der Abgrenzung des Plange-
bietes und des Parkplatzes dient (P2). Die Festsetzung zur Anpflanzung von einem Baum je vier
Stellplatze (s. Textfestsetzung Nr. 6.4 ) wird zu einem Teil innerhalb dieser Fliche zum Anpflanzen
von Geholzen realisiert, zum anderen Teil in den siidlich angrenzenden nicht {iberbauten Grund-
stiicksflachen.

Zu c) Die Zufahrt in das Gebiet wird an der ndrdlichen Seite von einer Baumreihe begleitet (P3), die
die Eingangssituation deutlich markiert und in das Gebiet hineinleitet.

Teil B: Text, Nr. 6.3
Fiir die nicht iiberbauten Baugrundstiicke, einschlieflich der zu begriinenden Flichen iiber Tiefga-
ragen dieser Bereiche, wird festgesetzt:

a) Je angefangene 250 m? nicht iiberbaubarer Baugrundstiicksfliche ist mindestens ein standortge-
rechter Laub- oder Obstbaum (Pflanzklasse B) zu pflanzen (insgesamt mindestens 80 Bdume). Vor-
handene Bdume, die der festgesetzten Qualitdt mindestens entsprechen, konnen auf die Festsetzung
angerechnet werden.

b) Je angefangene 250 m? nicht iiberbaubarer Baugrundstiicksfliche sind mindestens 3 m? mit
standortgerechten Laubstrdauchern (Pflanzklasse C) zu bepflanzen.

c) Je angefangene 250 m? nicht iiberbaubarer Baugrundstiicksfldche sind mindestens 12 m? Pflanz-
flichen herzustellen und mit Stauden und Grdsern zu bepflanzen.

[$ 9 Abs. I Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Die hausnahen und gemeinschaftlich genutzten Freiflachen der zukiinftigen Wohnanlage sind eng
miteinander verzahnt und werden hinsichtlich der Festsetzungen als eine Einheit betrachtet. Die
Festsetzung betrifft auch die zu begriinenden Flachen oberhalb der nicht iiberbauten Tiefgaragen.
Die Umsetzung des Planungsziels der Freianlagenplanung hinsichtlich der Schaffung einer griinen
Mitte mit Anpflanzungen und vielfdltigen Aufenthalts- und Spielangeboten wird planungsrechtlich
gesichert.

Zu a) und b): Die Festsetzungen zur Anpflanzung von mindestens einem standortgerechten Laub-
oder Obstbaum der Pflanzklasse B (Stammumfang 16-18 cm) je angefangene 250 m? nicht {iberbau-
barer Grundstiicksflache (das entspricht mindestens 80 Baumen im Geltungsbereich) und zur An-
pflanzung von sechs Striuchern der Pflanzklasse C je angefangene 250 m? nicht tiberbauter Grund-
stiicksflache (das entspricht rund 500 m? Strauchflichen im Geltungsbereich) erfolgen mit dem Ziel,
das Plangebiet durch vertikale Freiraumstrukturen optisch zu beleben. Mit der Regelung, dass min-
destens zwei Straucher pro m? zu pflanzen sind (siehe Pflanzklasse D) soll eine dichte und raum-
wirksame Erscheinung der vertikalen Freiraumstrukturen erreicht werden.

Laubbidume und Laubstraucher tragen zum angestrebten durchgriinten Charakter des Wohngebiets
bei. Zudem sind einheimische Gehdlze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fiir zahlrei-
che heimische Tierarten. Weiterhin iibernehmen GroB3gehdlze auch lokalklimatische Funktionen, da
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sie die direkte Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit das Aufheizen versiegelter
Flachen verringern, durch Verdunstung kiihlen und Schadstoffe, Staube und CO, binden.

Die Anrechenbarkeit von vorhandenen Baumen, die der Festsetzung entsprechen, schont den Ge-
holzbestand und schafft Anreize, diesen zu erhalten und zu pflegen.

Zu c) Die Festsetzung zur Anlage von Pflanzflichen fiir Stauden und Graser von mindestens 12 m?
je angefangene 250 m? nicht iiberbauter Grundstiicksfldche (das entspricht rund 1.000 m? Stauden-
und Grasflachen im Geltungsbereich) sichert die Schaffung von Strukturelementen, die das Gebiet
optisch entsprechend der Freianlagenplanung gestalten und einen abwechslungsreichen und hoch-
wertigen Erholungsraum schaffen.

Teil B: Text, Nr. 6.4

Je angefangene vier ebenerdige Stellplitze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
(Pflanzklasse A) zwischen den Pldtzen beziehungsweise unmittelbar am Rand zu pflanzen. Die offe-
ne, unversiegelte Bodenfliche (Baumscheibe) je Baum muss mindestens 6 m? betragen, einen Min-
destquerschnitt von 2 m aufweisen und ist vor Uberfahren zu schiitzen. Die Anpflanzungen sind

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[$ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Mit der Pflanzung von Bdumen im Bereich der Stellplatzanlagen zwischen den Stellpldtzen bzw. an
den Réndern der jeweiligen Stellpldtze wird die optisch storende Wirkung der versiegelten Fldachen
gemindert. Die Festsetzung zur Stellplatzbegriinung dient dem Ziel, die Autheizung der versiegelten
Stellflichen durch Beschattung mit GroBBbdumen zu vermindern. Dies erhoht die Nutzbarkeit der
Stellplatze und verringert die negativen lokalklimatischen Auswirkungen der Versiegelung.

Im Plangebiet erfolgt die Umsetzung mithilfe der mit P2 bezeichneten Fliche. Hier wird die An-
pflanzung von mindestens fiinf Bdumen der Pflanzklasse A an der Stellplatzanlage im Nordwesten
des Gebiets geregelt. Weiterhin werden Bdume zur Begriinung der Stellplatzanlage innerhalb der
stidlich angrenzenden nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche angepflanzt, die nicht auf die Festset-
zung zur Begriinung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen angerechnet werden.

Teil B: Text, Nr. 6.5
Im WA 2 und WA 3 sind die nicht iiberbaubaren Fldchen der gemdf3 Planzeichnung festgesetzten
Tiefgaragen mindestens mit einer 60 cm starken, durchwurzelbaren Substratschicht anzulegen und

zu begriinen.
[$ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung:

Die festgesetzte Uberdeckung der zu begriinenden Flichen iiber Tiefgaragen mit einer mindestens
60 cm méchtigen durchwurzelbaren Bodenschicht ermdglicht die qualitativ hochwertige Begriinung
der Fldchen, sodass die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen optisch nicht als solche erkennbar
sein werden. Die Umsetzung der Gestaltung der griinen Mitte mit Rasen, Pflanzflachen und Gehdl-
zen ist somit gesichert. Auch die Anlage von kleinen Willen, auf denen Baumanpflanzungen vorge-
sehen sind, ist moglich.

Teil B: Text, Nr. 6.6
Fiir die private Griinfldche gilt:

a) Sie ist als Baumgruppe dauerhaft zu erhalten.

b) Es sind 15 Bdume mit einem Stammumfang > 100 cm in einem Meter Hohe dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
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¢) Durchforstungsmafinahmen sind zuldssig, wenn Ersatzpflanzungen mit heimischen standortge-
rechten Bdumen der Pflanzklasse B den Erhalt der Baumgruppe langfristig sichern. Dazu miissen
stets mindestens 30 Bdaume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm in einem Meter Hohe in-
nerhalb der privaten Griinfliche stehen bleiben, zusdtzlich zu den 15 zum Erhalt festgesetzten Bdu-
men (6.6 b)).

[$ 9 Abs. I Nr. 25b BauGB]

Begriindung:

Die private Griinfldche sichert den erhaltenswerten Baumbestand und bildet einen raumlichen Ab-
schluss nach Norden. Die Festsetzung der Flichen als private Griinflachen ist so gewiahlt worden,
um deutlicher den stiddtebaulichen und iibergeordneten Zielen des Erhalts freirdumlicher Strukturen
zu entsprechen.

Die Baumgruppe am ndrdlichen Rand des Geltungsbereichs stellt bereits jetzt eine deutliche opti-
sche und funktionale Zasur zum ndrdlich angrenzenden Grundstiick dar, die auch zukiinftig erhalten
werden soll. Innerhalb der Flache stehen 15 Baume mit einem Stammumfang > 100 cm in einem
Meter Hohe, die geméll Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig geschiitzt sind und deren Erhalt mit
der Festsetzung gesichert bleibt. Vier dieser Bdume sind zudem Hohlenbdume und somit gesetzlich
geschiitzte Biotope gemél § 21 Abs. 1 SdchsNatSchG.

Allerdings ist der Baumbestand auch von massivem Jungaufwuchs gekennzeichnet, der sich zum
Teil gegenseitig im Wuchs behindert. Zudem haben sich Gehdlze auf Bauschuttablagerungen ange-
siedelt, die im Rahmen der Berdumung der Flache zum Teil entfernt werden. Die dringend erforder-
liche Entnahme von Geholzen ist bei gleichzeitiger Neuanpflanzung von 30 heimischen standortge-
rechten Bdumen, zusitzlich zu den 15 zum Erhalt festgesetzten Bdumen mit der Festsetzung mog-
lich. Dabei steht im Vordergrund, die Funktion und den Charakter der Baumgruppe dauerhaft zu si-
chern, sodass keine Festsetzungen zur Anzahl der anzupflanzenden Baume getroffen werden, wobei
der Erhalt der Baume mit einem Stammumfang von > 100 cm gesichert ist.

Teil B: Text, Nr. 6.7

Flachddcher und Ddcher mit einer Neigung bis 5° sind auf mindestens 70 % ihrer Fldche mit
standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke von mindestens 5 cm extensiv zu begriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Alternativ konnen die Dach-
fldchen zur Errichtung von solartechnischen Anlagen genutzt werden.

[$§ 9 Abs. I Nr. 25 a BauGB]

Begriindung:
Begriinte Décher verzogern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygieni-

sche Situation im direkten Baukorperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Le-
bensrdume fiir Pflanzen und Tiere. Zur Erh6hung der Speicherkapazitit kann die minimale Substrat-
schichtdicke von 5 cm erhoht werden. Dies kann im Detail zur Minimierung der technischen Regen-
wasserentsorgung fiihren. Festsetzungen zur Dachbegriindung tragen deshalb zur Verminderung der
Eingriffswirkungen bei. Neben dem 6kologischen Wert der Dachbegriinung fiigen sich die bauli-
chen Anlagen auch besser in den angrenzenden Landschaftsraum ein.

Mit der Festsetzung wird weiterhin dem Ziel Rechnung getragen, auf Neubauten im Gebiet Solaran-
lagen (Photovoltaik und Solarthermie) installieren zu kénnen. Die Kombination von Solaranlagen
mit einer Dachbegriinung steht der Festsetzung nicht entgegen.
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19. Ortliche Bauvorschriften

Teil B: Text, Nr. 7.1
Neubauten sind nur mit Flachddchern beziehungsweise flach geneigten Ddchern zuldssig.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Umsetzung des stiddtebaulichen Konzeptes. Die Dachform bildet zudem
die Grundlage, Dachbegriinungen bzw. Solaranlagen realisieren zu konnen. Die im WA 6 zu errich-
tenden Hausreihen ergéinzen die bestehenden unter Denkmalschutz stehenden Kopfbauten und sind
daher nicht als Neubauten zu definieren.

Teil B: Text, Nr. 7.2
Solaranlagen sind ausschlieflich in einer maximalen Hohe von 1 m iiber der Dachoberkante und
mit einem Abstand von mindestens 1 m zu den Dachfldchenauflenkanten zuldssig.

Begriindung:

Die Festsetzung regelt das stadtrdumliche Erscheinungsbild und gewéhrleistet, dass die Solaran-
lagen vom StraBenraum nicht sichtbar sind. Die Dachflaichenau3enkante ist in der Regel die Kante,
an der die Dachhaut mit der AuBenkante der Wand zusammentrifft und durch einen Ortgang, eine
Traufe oder Attika definiert wird.

20. Nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung sind die Gebdude, die gemdf} dem Scichsischen Denkmalschutzgesetz dem
Baudenkmalschutz unterliegen sowie Bdume als gesetzlich geschiitzte Biotope entsprechend § 21
ScichsNatSchG durch nachrichtliche Ubernahme entsprechend kenntlich gemacht.
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D. STADTEBAULICHE KALKULATION
21. Flachenbilanz des Plangebietes
Art Fliche Anteil
Wohngebiet WA 1 bis WA 3 29.760 m? 81,00%
davon iiberbaubare Grundstiicksfldchen 11.440 m?
davon nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen 18.320 m?
offentliche Verkehrsflachen 4.060 m? 11 %
Griinflachen 2.630 m? 8%
Gesamtflache des Plangebietes 36.450 m? 100 %

22. Kosten fur die Stadt Leipzig

Bei der Umsetzung dieses B-Planes entstehen fiir die Stadt Leipzig keine Kosten. Die Herstellung
der zukiinftig 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen wird im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages
gesichert. Daher sind MaBBnahmen der Stadt Leipzig zur Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Leipzig, 10.01.2017

gez.
Jochem Lunebach
Leiter des
Stadtplanungsamtes

Anhang
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Anhang I: Hinweise
e archdologischer Relevanzbereich

Es wird darauf hingewiesen, dass der Vorhabensbereich in einem archidologischen Relevanzbereich
liegt. Im Zuge von/der Erdarbeiten konnen sich archéologische Untersuchungen ergeben. Bauverzo-
gerungen sind dadurch nicht auszuschlieen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbei-
tern des Landesamtes fiir Archdologie ist uneingeschrinkter Zugang zu den Baustellen und jede
mogliche Unterstiitzung zu gewéhren. Die bauausfithrenden Firmen sind bereits in der Ausschrei-
bung davon zu informieren.

e Vorsorgender Radonschutz

Das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat mit Stellungnahme vom 14.09.2015
mitgeteilt:

Aus strahlenschutzfachlicher Sicht bestehen keine rechtlichen Bedenken. ,Jm Rahmen der weiteren
Planungen zur Bebauung empfehlen wir aber, die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radon-
schutz zu beachten.

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahr-
scheinlich erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthalts-
rdumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von
einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf
an SchutzmafBnahmen abkliren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebéu-
den empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und
ggf. Radonschutzmalinahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

e Archéologie

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautdtigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fiir Archdologie eine archdologische Grabung durchgefiihrt werden. Diese besteht in
der Flachenplanierung, d. h. Abtragung des Oberbodens mittels eines exakt arbeitenden Grof3gerites
(Hydraulikbagger mit Béschungshobel). Zur Uberwachung der Flichenabtragung muss ein Fachar-
chédologe der Behorde stindig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht aus-
zugraben und zu dokumentieren; Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Der Termin
fiir Grabung ist mit dem Landesamt fiir Archéologie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen.

e Regelungen des Lagerstéttengesetzes und SichsABG

Wenn Bohrungen fiir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der Abteilung 10 (Geologie) des Landesamtes fiir Um-
welt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG).
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Im Folgenden werden die fiir den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form

von Pflanzlisten genannt:

Baumpflanzungen

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hiangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkrische
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylla Sommerlinde
Ulmus minor Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme
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Strauchpflanzungen

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weilldorn

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa caesia agg.

Blaugriine Rose

Rosa canina

Hundsrose

Rosa corymbifera

Heckenrose

Rosa dumalis agg.

Vogesen-Rose

Rosa elliptica Keilbléttrige Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Rubus idaeus Himbeere
Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra

Mandel-Weide

Salix viminalis

Korbweide

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Kletterpflanzen

Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig-schattig selbstklimmend
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia sonnig-halbschattig selbstklimmend

"Engelmannii”

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris halbschattig-schattig selbstklimmend
Waldrebe Clematis vitalba sonnig-halbschattig Klettergertist
Schling-Knéterich | Fallopia aubertii sonnig-halbschattig Klettergertist
Hopfen Humulus lupulus sonnig-halbschattig Klettergeriist
Jeldnger-Jelieber | Lonicera caprifolium halbschattig-schattig Klettergertiist
Blauregen Wisteria sinensis sonnig, geschiitzt Klettergeriist
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Anhang lll: Ubersicht Gutachten

Bodengutachten

e Buchholz + Partner: Bericht zu Orientierenden Bodenvoruntersuchungen. 2015.
e Buchholz + Partner: Nutzungsbezogene Gefihrdungsabschitzung 2016.
e Buchholz + Partner: Abriss- und Entsorgungskonzept 2016.

Erschlieung

e seecon Ingenieure GmbH (2015): Verkehrsgutachten fiir die Plangebiete: ,,Heeresbickerei®,
,, Werk Motor*.

Ver- und Entsorgung

e seecon Ingenieure GmbH (2015): Stiddtebauliche Konzeption ,,Heeresbiackerei® in der
Olbrichtstral8e, Leipzig ErschlieBung Ver- und Entsorgung.

Umwelt/Naturschutz

e Mpyotis Biiro fiir Landschafts6kologie: Umnutzung der Heeresbickerei in der ehemaligen Ol-
brichtkaserne Leipzig Nord — Faunistische Kartierungen: Fledermaduse (Mammalia: Chiroptera),
Brutvogel und Nahrungsgiste zur Brutzeit (Aves) sowie Reptilien (Reptilia). 30.12.2014.

e Myotis Biiro fiir Landschaftsokologie: Umnutzung der Heeresbéckerei in der ehemaligen Ol-
brichtkaserne Leipzig Nord — Ergidnzende faunistische Kartierungen 2015: Heuschrecken (Or-
thoptera). 18.09.2015.

e Mpyotis Biiro fiir Landschafts6kologie: Umnutzung der Heeresbackerei in der ehemaligen Ol-
brichtkaserne Leipzig Nord — Ergéinzende faunistische Kartierungen: Flederméduse (Mammalia:
Chiroptera). 21.09.2015.

e seecon Ingenieure GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 357.2 ,,Westlich
der Olbrichtstra3e — Teil Nord*. Januar 2016.

e seecon Ingenieure GmbH: Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstra-
3e — Teil Nord*. Februar 2016.

Energiekonzept

e seecon Ingenieure GmbH: Energiekonzept zum B-Plan Nr. 357.2 ,,Westlich der Olbrichtstrafle —
Teil Nord*“. Oktober 2015.
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Wi fag
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Anhang V: Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Die zusammenfassende Erklarung gibt Antworten auf folgende Fragen:
1. Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange im B-Plan beriicksichtigt?

2. Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im B-Plan berticksichtigt?

3. Aus welchen Griinden wurde der B-Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt?

Dabei wird jeweils auch angegeben, an welchen Stellen in der Begriindung zum B-Plan vertiefende
Informationen zu den einzelnen Aspekten zu finden sind.

1. Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan
berlicksichtigt?

Die Beriicksichtigung der Umweltbelange erfolgte auf folgende Art und Weise:

e Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durch-
geflihrt, in der

o die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

o die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

e Die Ermittlung zu den Umweltbelangen erfolgte in dem festgelegten Umfang und Detaillie-
rungsgrad:

o Umweltbelang Altlasten: siche Kapitel 7.2.1 der Begriindung

o Umweltbelang Pflanzen: siehe Kapitel 7.2.2 der Begriindung

o Umweltbelang Tiere: siehe Kapitel 7.2.3 der Begriindung

o Umweltbelang Biologische Vielfalt: siche Kapitel 7.2.4 der Begriindung
Keine weiteren Ermittlungen und Darlegungen sind erforderlich zu:

o Umweltbelange Boden, Wasser, Klima/Luft, Biologische Vielfalt, Landschaft, Menschen,
Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter und Wechselwirkungen (siehe Kapitel 7.1.3 der Begriin-
dung)

e Zur vertiefenden Untersuchung der Auswirkungen des B-Plans auf die Umwelt wurden folgende
Fachgutachten angefertigt:

o Bodengutachten
o Verkehrsgutachten
o Artenschutzpriifung

e Gem. § 11 BNatSchG i.V.m. § 7 SdchsNatSchG wurde fiir diesen B-Plan ein Griinordnungsplan
aufgestellt, dessen Inhalte 6kologische Grundlage fiir den Umweltbericht dieses B-Plans sind.

Fiir diesen B-Plan wurde die Eingriffsregelung gemidf3 § 1a Abs. 3 BauGB beriicksichtigt (vgl. Kap.
7.1.2.4 der Begriindung). Dazu wurde eine Eingriff-Ausgleichs-Bilanz unter Anwendung des ,,Leip-
ziger Bewertungsmodells* (Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz, 2002) erstellt. Unter Berticksich-
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tigung der planinternen Begriinungsmafinahmen entsteht im Ergebnis der Bilanz ein Bonus in H6he
von 8.050 Wertpunkten, welcher zusammengefasst fiir die einzelnen Schutzgiiter die Verbesserung
der 6kologischen Funktionen (Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes) im Plange-
biet nach Umsetzung des Bauvorhabens ausdriickt. Malnahmen zum Ausgleich auB3erhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Plans sind erforderlich und werden im Stédtebaulichen Vertrag zum B-Plan
Nr. 357.1 geregelt. Die ,,Mallnahme zur Sicherung des Erhaltungszustands* (FCS-Mallnahmen)
wurde im B-Plan festgesetzt. Es handelt sich dabei um eine Umwandlung von Acker in eine Natur-
schutzackerbrache. Mit Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen ist der Eingriff ausgeglichen.

2. Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in
diesem Bebauungsplan beriicksichtigt?

2.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt vom 22.09.2015 bis 06.10.2015.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte durch &ffentliche Auslegung des
Planentwurfes und seiner Begriindung vom 13.09.2016 bis zum 12.10.2016.

2.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B)
Die friihzeitige Beteiligung der T6B (§ 4 Abs. 1 BauGB) erfolgte mit Schreiben vom 14.08.2015.

Mit Schreiben vom 26.08.2016 wurden die T6B zur Stellungnahme zum Planentwurf und seiner Be-
griindung aufgefordert.

2.3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungen

Von folgenden genannten T6B fiihrten die Hinweise zum Entwurf nur zu einer redaktionellen An-
passung der Begriindung (siche Kapitel 8 der Begriindung):

e [Landesamt fiir Archdologie Sachsen
e Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
e Leipziger Verkehrsbetriebe

3. Aus welchen Grunden wurde der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahit?

3.1 In Betracht kommende Planungsmaoglichkeiten

e der B-Plan wird nicht aufgestellt (Nichtdurchfiihrung der Planung)

3.2 Priifung und Abwagung der Planungsmaoglichkeiten

Planungsanlass ist die Absicht der Eigentiimerin das Gebiet zu einem Wohnstandort zu entwickeln.
Um hierbei nachhaltig eine stddtebaulich geordnete Entwicklung des Gebietes zu erreichen, wurde
vor Einleitung des Planverfahrens ein stidtebauliches Konzept erarbeitet, welches darauf abzielt,
die wertvolle denkmalgeschiitzte Bausubstanz zu erhalten und diese durch Neubauten zu ergénzen.
Aufgrund der Rahmenbedingungen wird die vorliegende Planung als Vorzugsvariante entwickelt.
Vorherige Planungsvarianten wurden im Planungsverlauf verworfen.
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Mit der Umsetzung des B-Planes in der vorliegenden Form wird die Entwicklung des Gebietes zu
einem Wohnstandort ermdglicht und den Belangen des Umweltschutzes ausreichend Rechnung ge-
tragen.

Im Ergebnis dieser Betrachtung und der Abwégung aller 6ffentlichen und privaten Belange stellen die
anderweitigen Planungsmdglichkeiten (siehe Kapitel 7.3 der Begriindung) keine Planungsalternative zu
der vorliegenden Planung ,,Umnutzung/Revitalisierung des ca. 3,6 ha groflen, ehemals militarisch ge-
nutzten Areals* dar. Mit der vorliegenden Planung werden die privaten Interessen zur Entwicklung ei-
nes Wohnstandortes als Arrondierung der bestehenden Siedlung in geeigneter Weise beriicksichtigt.
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