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A. EINLEITUNG
1. Lage und GroBe des Plangebietes, Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbeznrk West, innerhalb des

* Ortsteils Schonau.

Es wird im wesentlichen umgrenzt von der Lyoner Strale im Nordwesten, der Plautstrae im
Nordosten, der Lutzner Stralle im Stdosten und der zukinftigen bzw. weiter nordlich bereits
vorhandenen Hafenkante im Stidwesten. Nach Nordwesten wird die Plangebietsgrenze analog
zur Planung des entsprechenden Bauabschnittes rechtwinkelig von der Hafenkante nach
Nordosten bis an die sltdwestliche Grenze des Gleisgrundstiicks angeschlossen. Weiter
nordlich folgt die Plangebietsgrenze dann den Konturen der Gleisgrundstiicke, die eine
Gleisharfe bilden bis an die Lyoner StraRe. Das Gebiet hat eine GréRe von ca. 16,5 Hektar.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung
zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und die
betroffenen Flurstiicke bzw. Flursticksteile konnen aus der Planzelchnung bzw aus dem Kap.
10 dieser Begriindung zu entnommen werden.

Der Geltungsberelch erstreckt sich auf wesentliche Teile des Sanierungsgebietes ,Zentraler
Bereich Lindenauer Hafen“ und notwendige ergénzende ErschlieBungsflichen fir das
Sanierungsgebiet. Das Plangebiet befindet sich Giberwiegend im Eigentum der Stadt Leipzig.

Der Geltungsbereich wurde nach der &ffentlichen Auslegung um die beiden Flurstiicke 648/8
und 648/15 der Gemarkung Lindenau verkieinert. Auf den Grundstiicken waren
irrtimlicherweise Griinfldchen festgesetzt. Im Bestand sind hier gewerblich genutzte Flachen,
die auch weiterhin erhalten werden sollen. Ein Planerfordernis fur diese Flachen besteht nicht.
Der Bebauungsplan (B-Plan) und seine Begriindung wurden angepasst. :

2, Planungsanlass und -erfordernis

Die Arbeiten zum Lindenauer Hafen wurden um 1930 begonnen, kamen jedoch mit Ausbruch
‘des 2. Weltkrieges zum Erliegen, so dass es nie zu einem Anschluss an den Elster-Saale-
Kanal/die Saale und zu einer Fertlgstellung der Hafenbecken sowie weiterer Speichergebéude (
kam. : A ,

Nach dem 2. Weltkrieg wurde das Gebiet.dann schrithNeiée weiter bebaut und gewerblich
genutzt. Ein weiterer Ausbau des Hafens sowie des Elster-Saale-Kanals erfolgte nicht mehr.

Nach 1990 bestand zunéachst lange Unklarheit-tiber die zuklinftige Funktion des Hafens. Mit
dem 1995 begonnenen B-Plan Nr. 146 ,Leipziger Hafen" (Aufstellungsbeschluss Nr. 343/95
vom 20.09.1995) solite eine Verbesserung der gewerblichen Standortbedingungen herbei-
gefiihrt und eine perspektivische Nutzbarkeit als Wirtschaftshafen im Falle eines Ausbaus des
Elster-Saale-Kanals gesichert werden.

Diese Absicht wurde jedoch im Zuge der Bewerbung der Stadt Leipzig um die Olympischen
Spiele 2012 endgiltig aufgegeben. Im Bewerbungskonzept war das Hafenareal als Standort fiir
das Olympische Doif vorgesehen. Durch den Aufstellungsbeschluss Nr. 1456/03 vom
20.11.2003 wurde erneut ein Bebauungsplanverfahren (B-Plan Nr. 2012.2 ,,Olymplsches Dorfr
am Lindenauer Hafen®) eingeleitet. -

Stand: 08.03.2013 ) -
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Die mit den vorgenannten Aufstellungsbeschlilssen verfolgten planerischen Ziele sind hinfallig.
Die bisherigen Geltungsbereiche weichen von dem nun erforderlichen Geltungsbereich

erheblich ab.

Die fehlende Infrastruktur, die bescheidene gewerbhche Nutzung der- Gebdude zu DDR-Zeiten
sowie die wirtschaftlichen Entwicklungen seit 1990 haben erhebliche stadtebauliche, infra-
strukturelle und baustrukturelle Missstande verursacht, die das Gebiet im Stadtraum isolieren
und nachteilig auf die angrenzenden Stadtquartiere wirken. Das Gebiet wird dérzeit nach Lage
und Potential unterwertig bzw. gar nicht mehr genutzt. Mit Blick auf eine zukunftsfahige
Weiterentwicklung muss es zu einer schrittweisen stédtebaulichen Neuordnung und Aufwertung
kommen, um den Potentialen des Hafenreales mit seiner weitlaufigen Wasserflache, der
landschaftsrdumlichen Einbindung, den angrenzenden Wohnquartieren, den guten
Méaglichkeiten zur ErschlieBung und der einzigartigen Pragung durch Kaimauern und
Speichergeb&ude gerecht zu werden. Dieses Potential im Hinblick auf die Entwickiung als
Standort fur Wohnen am Wasser, Nah-erholung, Wassertourismus sowie wasserbezogene
Dienstleistungen hat die Stadt Leipzig veranlasst, zur Forcierung der Neuordnung und
Entwicklung die 1. Anderung der Satzung uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Zentraler Bereich Lindenauer Hafen* zu beschlieBen (in Kraft getreten
am 11.06.2005, Amtsblatt Nr.12/2005). Mit dem Instrumentarium der stadtebaulichen
Sanierungsmalinahme hat die Stadt Leipzig zwischenzeitlich bereits zusammenhingende

' Flachen eigentumsrechtlich sichern und mlt Neuordnungsmallnahmen beginnen kénnen.

Mit der Einleitung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme wurden jedoch zuerst nur
vorlaufige Sanierungsziele beschlossen, da eine planerische Konkretisierung noch nicht vorlag.
Die Konkretisierung der planerischen Zlelvorstellungen fur das Sanierungsgebiet und das
weitere Hafenareal erfolgte abgestuft in zwei Schritten zuérst fir die engere Kanalverbindung
und dann darauf aufbauend fiir das Gesamtareal des Lindenauer Hafens.

Da eingeschéatzt wurde, dass die beabsichtigte Vitalisierung des Haf_enareéls nur unter der
Voraussetzung der Herstellung des Wasseranschlusses an den Karl-Heine-Kanal erfolgreich

-eingeleitet werden kann, wurden zunéchst die Planungen fiir die Kanalverbindung einschlieBlich

Umfeld vorangetrieben. Begleitend zur wasserbaulichen Planung (Ingenieurbiro ISWT, Leipzig)
wurde in 2008 durch den Wasserstadt Leipzig e.V. mit Unterstiitzung der Stadt Leipzig ein
stédtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachterverfahren zur Gestaltung des Kanaldurch-
stiches durchgefiihrt. Aufbauend auf dem Gestaltungsentwurf der Landschaftsarchitekten

-Héafner/Jimenez aus Berlin wurde die Planung in enger Kooperation der Ingenieure und

Landschaftsarchitekten bis zur wasserrechtlichen Genehmigungsplanung konkretisiert. Der
Stadtrat hat am 17.06.2009 den Bau- -und Finanzierungsbeschiuss zur Herstellung der
"Gewdsserverbindung Karl-Heine-Kanal - Lindenauer Hafen" gefasst (RB IV-1647/09).

Zur Formulierung elnes prézisen Konzeptes zur - stiadtebaulichen, frelraumllchen und
funktionalen Entwicklung wurde im Herbst 2008 ein kooperatives Gutachterverfahren zum
Lindenauer Hafen mit jeweils vier Teams aus Stadtplanern und Landschaftsarchitekten .
durchgefuhrt. Die Ergebnisse des Gutachterverfahrens wurden unter Bericksichtigung der
Empfehlungen der Obergutachter bis zum April 2009 in Form einer Masterplanung
zusammengefiihrt und prézisiert (weitere Aussagen in Kap 9, ,Stadtebauliches Konzept®). Die
Masterplanung wurde - durch die Buros: ASTOC, '~ Kéin (Stadtebau), BGMR, Berlin
(Landschaftsarchitektur) und Hafner/Jimenez, Berlin (Landschaftsarchitektur) entwickelt. Die
vorliegende Masterplanung soll als stadtebaulicher Vorentwurf die Grundlage fur das
Bauleitplanverfahren bilden. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes (B-Plan) dient gemaR §
140 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaullchen
Sanierungsmafinahme und ist sanierungsrechtlich erforderlich.

Stand: 08.03.2013
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Grundlegende Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Gleichzeitig sollen wertvolle 6kologische Potentiale fur die
Zwecke der Naherholung erschlossen und ein sinnvoller Ausglelch von Wirtschafts-, Freizeit-
und Naturschutzinteressen erreicht werden.

Mit dem Bebauungsplan werden im Einzelnen folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

3.1 Schafftjng einer planungsrechtlichen Grundlage

Vornehmliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Quartiers am Wasser
mit gemischten Nutzungen sowie den erforderlichen Griin- und Verkehrsflachen. Derzeit ist im
Geltungsbereich lediglich ein planungsrechtlicher Zulassigkeitsrahmen gem. § 34 BauGB i. V.
m. § 8 (Gewerbegebiet) Baunutzungsverordnung (BauNVO) gegeben, der insbesondere eine
Wohnnutzung ausschlief3t.

o 3.2 Sichern eiﬁer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle zu gewahrleisten, soll mit dem

- Bebauungsplan auf eine stadtebaulich verninftige Gliederung der Baugeblete sowie der -

éffentlichen Griin- und Verkehrsflachen hingewirkt werden.

3.3 . Steuerung der Zulissigkeit baulicher Nutzungen, Belange des
Immissionsschutzes .

Auf Grund der geplanten Wohn- und gewerblichen Nutzungen im B-Plan Geltungsbersich sowie
der vorhandenen angrenzenden gewerblichen wie verkehrlichen Emissionsquellen (z. B.
Mischfutterwerk, Lutzner StraRe) bedarf es immissionsschiitzender Baugebietsgliederungen
und erganzender Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

imissionsprognose B - Plan 359 Lindenauer Hafen Zentraler Bereich* des Biiros Goritzka Akus-

- tik vom 25.07.2012 wurden fur die einzelnen Baugebiete nach DIN 45691 Emissionskontingente
festgelegt, deren Summe die Planwerte der schutzbedirftigen Bebauung einhalt. Dies dient -

dem vorbeugenden Larmschutz und soll planungsrechtlich sichern, dass die geltenden Im-
missionsrichtwerte der TA Larm nicht Uiberschritten werden.

3.4 Geordnete ErschlieBung

Bisher ist der Geltungsbereich unzureichend erschlossen. Durch den Bau der Kanalverbindung
und den Wegfall der bisherigen. StraRenerschlieBung muss ein ganzlich neues
ErschlieBungssystem aufgebaut werden. Durch die Festsetzung eines qualifizierten Straflen-
und Wege-netZes sollen eine Verbesserung der Anbindung des Plangebietes an das Leipziger
StraBen- und Wegenetz (PlautstraBe, Demmeringstrale, Karl-Heine-Kanal-Radweg, Hafen-
Nordbereich, Griinau) und eine attraktive interne verkehrliche ErschlieBung gewahrleistet
werden. Die medienseitige Ver- und Entsorgung ist ebenfalls neu herzustellen. -

Stand: 08.03.2013
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3.5 Berﬁc‘ksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Entsprechend der geplanten Gebietsentwickiung sollen vorhandene naturraumhche Potentlale

gestérkt und ausgebaut werden. Insbesondere soll dies durch die Entwicklung eines ,Hang-
kantenparks" zwischen &stlicher Geltungsbereichsgrenze an der Plautstrae und dem Bau-
gebiet an der Kanalverbindung erreicht . werden. Gegeniber dem bestehenden
Bauplanungsrecht sollen die Baulandflachen reduziert werden. : '

4, Verfahren

Im Rahmen dieses Plam)erfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefthrt:

. Fruhzeltlge Betelhgung der Trager offentlicher Belange ‘ o

(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 21.12.2009
. Aufstellungsbeschluss vom 16.06.2010

Beschluss Nr. 430/10

Bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 13 vom 26. 06 2010 16.06.2010
. Bekanntmachung zur Anwendung des beschleumgten

Verfahrens sowie zur Mdglichkeit der Unterrichtung und
AuBerung fur die Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 BauGB)
Bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 20/2011 vom 05.11.2011 05.11.2011

. . Bekanntmachung zur Offentlichen Auslegung des Planentwurfs
" Bebauungsplan Nr. 359 ,,Lmdenauer Hafen — Zentraler Bereich®,

Leipzig-West
Bekannt gemacht im Lenpznger Amtsblatt Nr. 24/201 2 vom - 22.12.2012

. Die éffentliche Auslegung zum Entwurf des Be‘bauungsplans
fand in der Zeit vom 08.01.2013 bis 07.02.2013
im Neuen Rathaus, Stadtplanungsamt, vor dem Zimmer 499 statt.
Ausgestellt waren:
- der Bebauungsplan im MaBstab 1:1000
- vom 18.12.2012 (Stand 10.09.2012),
- der Gestaltungsplan (DIN A3 - Format),

- die Begrindung vom 07.11.2012 : : .
(Stand 10.09.12) . 08.01._2013 bis 07.02.2013

Das Bebauungsplanverfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt, da die im § 13 a Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten
Voraussetzungen erfilllt sind: ,

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung fur MaRnahmen der
Wiedernutzbarmachung von Fléachen, die Uber den derzeit geltenden planungsrechtlichen
Zulassigkeitsrahmen gem. § 34 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO (Gewerbegebiet) hinaus gehen.

~ Es wird einem Bedarf an Investitionen zur Schaffung von Arbeitsplatzen in Verbund mit dem

Lindenauer Hafen und der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum an diesem besonderen
Standort Rechnung getragen Mit der Aufstellung des B-Planes werden die

Stand: 08.03.2013
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R‘ahmenbedingungen dafur geschaffen, dass sich der Standort des Lindenauer Hafens zu einer
attraktiven Adresse flr wasserbezogenes Gewerbe und Dienstleistungen entwickeln kann. Es
ist davon auszugehen, dass attraktive Wohn- und Naherholungsmoghchkelten fur Familien und

- Kinder entstehen. Néheres siehe Kapitel 9.

Im Ergebnis einer Vorprifung des Einzelfalles wurde die Emschatzung erlangt, dass der

_Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hat, die in der Abwégung zu

berticksichtigen waren. Die Gréfe der zuldssigen Grundfliche von ca. 48.000 m? bleibt unter
dem Schwellenwert von 70.000 m? gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB (S|ehe Abschnitt D,
Stadtebauliche Kalkulation und Kap. 7). . _

Die Zulés_sigkeit ' von Vorhaben, die einer  Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprisffung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr: 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen
nicht (Naheres siehe Kap. 7). Von den frithzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB wurde unter Anwendung des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. _

Die Planung zur o.g.k offentliche Ausleguhg in der Zéit vom 08.01.2013 bis 07.02.2013 zum
Entwurf des Bebauungsplans wurde auch im Internet unter ,www leipzig.de” gezeigt.

Gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung erfolgte'nach § 4 a (2) BauGB die Beteiligung der-
Trager offentlicher Belange (T6B). Dabei wurden Stellungnahmen. von T6B und Dritten
vorgebracht, die in die in die Abwagung eingestellt wurden (siehe Kap. 8).

Der Geltungsbereich des B-Plans wurde nach der o&ffentlichen Auslegung um die belden
Flurstiicke -648/8 und 648/15 der Gemarkung Lindenau verkleinert. Auf den Grundstiicken
waren irrtimlicherweise ,Grinflachen® festgesetzt. Im Bestand sind hier gewerblich genutzte
Flachen, die auch weiterhin erhalten werden sollen. Ein Planerfordernis fir diese Flachen
besteht nicht. Der Bebauungsplan (B-Plan) und seine Begriindung wurden angepasst.

Eine erneute Beteiligung wurde hierdurch nicht erforderlich, da die Anderung auf Wunsch des
Eigentiimers erfoigte und keine abwéagungsrelevanten Belange Dritter berthrt sind (siehe auch
Kap. 8.2, Nr. Il -4, S. 41 der Begriindung). '

Stand: 08.03.2013
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Das westlich der PlautstréBe zwischen der Lyoner Strafle im Norden und der Litzner SfraRe im
Suden gelegene Gebiet am westlichen Stadtrand von Leipzig wurde in den 1930er Jahren fir

die Errichtung eines groRen Binnenhafens mit' Anschiuss Uber den Elster-Saale-Kanal an die

Saale vorbereitet. Das erste Hafenbecken wurde bereits in wesentlichen Teilen ausgehoben
und mit Grundwasser geflutet. Ein urspriinglich vorgesehenes zweites Becken wurde nicht

" begonnen. Erste Lagerhduser und Silos wurden errichtet. Infolge des Ausbruchs des Zweiten

Weltkriegs ist jedoch der geplante Anschluss des Hafens an den Elster-Saale-Kanal als auch

- an dén Karl-Heine-Kanal nicht vollendet worden. Das Hafenbecken konnte die vorgesehene

Funktion daher niemals aufnehmen. Stattdessen sind seitdem am Rand des Wasserbeckens
gewerblich genutzte Geb&dude ohne Hafenbezug entstanden. Das Wasserbecken selbst ist
ungenutzt. Auf Grund der zu Beginn des 20. Jahrhunderts erfolgten AuskiesungsmaRBnahmen
liegt der zentrale Hafenbereich ca. .5 - 8 m unter dem umgebenden Héhenniveau der
angrenzenden StraRen. Auf Teilflichen haben sich auf Grund der Abbauhistorie besondere
Biotopformen (Bruch am Hafen, Biotope im Hafen) entwickeln kénnen, »

Im Rahmen von MaBnahmen for das Samerungsgeblet ,Zentraler Bereich Lindenauer Hafen*
kam es bisher zu vorbereitenden Abbruch-, Entsiegelungs- und NeuordnungsmaBnahmen. Ab
2012 soll die Wasserverbindung mit dem Stadtzentrum vom Hafenbecken - unter der
Lunsenbrucke/Lutzner StraRe hindurch zum Karl-Heine-Kanal hergestellt werden.

Im Westen und Norden des Lindenauer Hafens. schlieft sich im Wesentlichen landwirtschatftlich -
genutzte und durch Kleingartensiedlungen gepragte Landschaft an. Nérdlich der Lyoner Strale
erstrecken sich die ebenfalls durch Kiesabbau entstandenen Schénauer Lachen und der Elster-
Saale-Kanal. Nach Osten und Stidosten schlieRen sich altere und neuere Siedlungsbereiche
der Stadt an. Die 6stlich angrenzende PlautstraBe ist beidseits mit einer Vielzahl von
Gewerbebetrieben und elnlgen denkmalgeschutzten Fabrikantenvillen besetzt Im baulichen
Bestand ist derzeit noch ein héherer Leerstand festzustellen.

An der Ecke PlautstraRe/Liitzner Strafle ist in den neunziger Jahren eine sechsgeschossige
Wohnbebauung mit gewerblicher Erdgeschossnutzung errichtet worden. Jenseits der Plaut-
stralle ist das Umfeld durch Wohnstandorte gepragt. Es findet sich eine, fur Neu-Lindenau
typische, eigenstandige stadtebauliche Situation, entstanden in den zwanziger bis funfziger
Jahren, bei der Wohnen und Gewerbe dicht beieinander liegen. Im Stiden wird das Hafenareal
von der Lutzner Stralle begrenzt an deren Sudseite sich das momentane Ende des Karl-Heine-
Kanals sowie das Gewerbegebiet Saariénder StraRe anschlielt, das von sehr massiven, z. T.
noch genutzten -Gewerbe- und Industriearealen gepragt ist. Siidwestlich liegt die seit. 1970
entstandene GronohnSIedlung Grunau, -die durch die Brinner StraRe begrenzt wird. Die
Plattenbebauung ist zeilenférmig. und maanderformlg angeordnet und weist einen hohen
Freiflachenanteil auf.

Das Plangeblet selbst umfasst den stdlichen Tellberelch des oben beschriebenen Hafenareals
sowie .die sich nach Nordwesten bis an die Lyoner Strale und die Plautstralle hinziehende
Gleisharfe (siehe hierzu auch Ubersmhtplan) Im Geltungsbereich befinden sich gewerbliche

- Gebaude, bereits berdumte 'gewerbliche Brachflchen, ehemalige Bahnanlagen mit Gleisen,

Bahndammen und einer Bricke, das Vereinsgeldnde des Vereins Museumsfeldbahn Le;pzug
Lindenau e. V., eine Gipsschlammdeponie sowie Ruderalflachen.

Stand: 08.03.2013
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51 Topogra‘fie‘ und Baugrundverhilfnisse

Von Grlinau, Lindenau aber auch Leutzsch aus fillt das Geldnde infolge der Kies--und Sand-
abgrabungen ca. 5 bis 8 m in Richtung Hafenbecken ab. Nérdlich der Luisenbriicke heben sich -
die Bdschungen eines ehemals geplanten Hafenvorbeckens trotz partieller Aufschittungen
noch deutlich ab. Durch spater hinzukommende Abraumhalden sowie die Anlage von
Bahngleisen in Dammlage bzw. Gelandeeinschnitt wurde die Vielgestaltigkeit des Reliefs weiter
verstarkt. Das Grundwasser steht zwischen 106 m bis 110 m Gber NN. :

Im Zuge des anliegenden Kanaldurchstichs sind weitreichende Bodengutachten durchgefihrt
worden. Schlussfolgernd sind bei der Errichtung von Kellern oder Tlefgaragen bodennahe
Grundwasserstinde zu berlicksichtigen.

Folgender Schichtenaufbau ist im Gebiet vorhanden:

Schicht O Auffille

: " Die obere Bodenschicht besteht Uberwiegend aus Auffille und. blndlgen
Materialien (wechselnde Anteile von Geschiebemergel, -lehm mit Sand und
Kies) in unterschiedlichen Méchtigkeiten. Die Machtigkeit der Auffiille
schwankt zwischen 0,10 bis 0,90 m und bis ca. 3,60 m unter GOK 6stlich des
Hafenbeckens und hegt im Bereich der Litzner StraBe dlrekt auf
Verwitterungsgestein.

Schicht 1 Geschiebelehm
Ausbildung als Schluff in unterschiedlichen Auspragungen, 1,90 m bis 2,60 m
unter GOK, Machtigkeit 1,10 m bis 1,70 m.

Schicht 2 - | Kies- Sand-
Die Kies-Sande sind im gesamten Untersuchungsgeblet verbreitet, 2 30 bis
4,10 m unter GOK, Méachtigkeit 0,10 m bis 1,45 m

Schicht 3 Tertiér
: Ausbildung als stark kohlehaltlger bis schwach toniger Schiuff, bis
feinsandiger Schiuff, 4,00 bis 4,50 m unter GOK bzw. 4,40 m bis 6,50 m unter.
GOK, Méachtigkeit 2,00 m bis 3,30 m. Die Schicht wurde nur im Bereich der
geplanten Baufelder Ml 1 und MI 2 sowie im nérdlichen Bereich des Baufeldes
WA 1 nachgewiesen. :

Schicht 4 Grauwacke-Zersatz -
Verw1tterungszone 6,00 m bzw 8, OO m unter GOK.

Aus Sicht des Landesamtes fur Umwelt Landwnrtschaft und Geologie des Freistaates Sachsen
wird darauf hingewiesen, dass die unter den quartédren Lockergesteinen anstehenden
karbonischen  Festgesteine durch = einen  unterschiedlichen - Verwitterungszustand/
Verwitterungsgehalt gekennzeichnet sind. Dies bedeutet, dass die Festgesteine unverwittert bis
zersetzt vorliegen kdnnen, wobei zersetzte Festgesteine sich gestemsphysnkallsch/
bodenmechamsch durch Lockergesteinseigenschaften auszeichnen.

Dle Wasserdurchldssigkeit des Bodens ist durchléssig bis schwach durchlassng Das
oberﬂachennah anstehende Grundwasser erschwert die VerSlckerung
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5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet erstreckt sich von Nordwesten nach Siidosten zwischen Plautstraie und
Hafenkante. Es ist gepragt von einer Dreiteilung der Fiéche, die gegenwartig so gut wie keine
Querungsméglichkeiten zuldsst: Im nérdlichen Streifen entlang der PlautstraRe existiert eine
Bebauung mit einer Vielzahl von Betrieben und einigen denkmalgeschiitzten Fabrikantenvillen,
auBerdem eine Wendeschleife der Strallenbahn. Daran schlieRt sich nérdlich ein Bereich mit
stark abfallendem Geldnde zum Hafen hin an, der von den Bahngleisen einer Gleisharfe
durchzogen wird. Dieser Bereich weist einen dichten Busch- und Baumbestand auf und ist
ganzlich unversiegelt. : S

Zwischen dem sudlichsten Gleiskérper und der nordéstlichen Hafenkante befindet sich ein
ehemals mit unterschiedlichsten Gewerbebauten bebautes Areal, welches zur Zeit bereits durch
Abbruch- und Entsiegelungsarbeiten fur eine Umstrukturierung vorbereitet wird. Das
Grundstiick der Fa. Dyckerhoff (Flst. 1197/11) mit Halle liegt seit einigen Jahren brach.
Lediglich die Geb&ude auf dem Flst. 1197/6 und 1196/13  (Eigentiimerin Stadt Leipzig) wurden
in 2009 noch genutzt (berufliche Ausbildung). Der Betrieb ist in Vorbereitung des Baus der
Kanalverbindung bis Anfang 2010 abgebrochen worden. ’

Im nérdlichen Plangebiet finden. sich die Gleisanlagen einer 800 mm-Feldbahn, die seit 1991 als
Museumsbahn genutzt wird und als technisches Denkmal eingestuft ist. Die Bahn beginnt im
Bereich der Hafenanlagen und fithrt unter der Lyoner StraRe hindurch bis in das ehemalige
Kiesabbaugebiet in den Schonauer Lachen. Der sidliche End- und Betriebsmittelpunkt
(,Bahnhof*) liegt auf Héhe der PansastraRe.

An das Plangebiet, das den sidlichen Teilbereich des gesamten Hafenareals bildet, grenzen
weitere Bereiche/Nutzungen des Lindenauer Hafens: ‘

Betriebe und Grundstiicke entlang der Plautstrafle im Nordosten (mit wenigen Ausnahmen im
Eigentum privater Unternehmen oder Einzelpersonen). Tankstelle und ein KFZ Servicebetrieh
stidlich an der Lutzener Strafie (Fist. 1197/11 und 1196/1 7). Stdwestlich befand sich bis Mitte
2009 sich ein ehemaliges Heizwerk (Flst. 648/19). Das brachliegende Areal des Heizwerkes ist
vom bisherigen Eigentimer in 2009 berdumt worden. Das. Grundstiick geht nach bereits
erfolgtem Erwerb an die Stadt Leipzig Uber. Die ‘WasserdruckerhShungsstation und der
Servicestitzpunkt der KWL (Flst. 648/21, 642/2, 648/20 und 1196/7 der Gemarkung Lindenau)
bleiben als eingezéuntes Betriebsgelénde am Standort erhalten.

Westlich liegt die BeSchaffungsstelle der Polizei (Fist. 648/14, Eigenti}mér Freistaat Sachsen)
Das Gelande befindet sich nur noch teilweise in Nutzung und soll aufgegeben sowie perspek-
tivisch berdumt werden. . '

Nérdlich nutzt die Leipziger Kraftfuttermittel GmbH die Speicher (FIst.1196/20, 1196/4, 1197/1)
zum Mahlen, Mischen und Lagern von Futtermitteln. Durch den Mehrschichtbetrieb ist die
Produktion mit erheblichen Emissionen verbunden, die ein nahes Heranriicken sensibler
Nutzungen erschweren. :

5.3  Wohnbevdikerung .

Das vorgesehene Plangebiet selbst wurde nie zu Wohnzwecken genutzt. Im angrenzenden
Ortsteil Neu-Lindenau leben insgesamt ca. 5.500 Menschen. ‘
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5.4 Vorhandene Freiflichen und ihre Nutzung

Zwischen der vorwiegend gewerblich genutzten Bebauung an der Plautstrae und der ebenfalls
gewerblich genutzten Bebauung am tiefer liegenden Hafen liegt eine ruderale Freiflache
(géneigtes Geldnde/Héhenversprung durch Auskiesung/Hafenbau) die von der Gleisharfe
durchzogen wird. Jenseits des Schienenverlaufs befinden sich die Gewerbebauten auf dem
eigen-tlichen Hafenareal, teilweise leerstehend. Der strukturelle Leerstand hat zu
Verfallserscheinungen und groRflachigen, vegetationsarmen, teilweise noch versiegelten
Brachen geflhrt. Querungsmdéglichkeiten zwischen Plautstrale und Hafenkante (Uber die
Gleisanlagen hinweg) sind nicht vorhanden.

5.5  Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet éelbst ist aufgrund ausschlieBlich gewerblicher Nutzung keine soziale
Infrastruktur vorhanden. Der angrenzende Ortsteil Neu-Lindenau an sich bietet ausreichend

- Schulen sowie Sportanlagen, auRerdem verschiedene Dienstleistungseinrichtungen, Arzte und
Einzelhandel. Ein Blrgeramt befindet sich in der Stuttgarter Allee 10 im Oristeil Grinau.

Gegenwartig ist in Neu-Lindenau der Bedarf an einer Kindertagesstatte erkennbar.

5.6  Technische Infrastruktur
Im Plangebiet befinden sich noch einige technische Ver- und Entsorgungsanlagen. Der genaue
Verlauf der Leitungen und Einrichtungen ist jedoch vielfach nicht genau bestimmt bzw.

bestimmbar. Die Technische Infrastruktur soll im Zuge der Neuordnung und ErschlieBung des
Plangebiets grundséatzlich zuriickgebaut und erneuert werden.

5.6.1 Verkehrsinfrastruktur
Innere ErschlieBung:

Von der Litzner StraRe aus gelangt man Gber eine westlich der Tankstelle abzweigende
ErschlieBungsstrale zu den Grundstiicken um das sildliche Hafenbecken. Eine ErschlieBung

von der PlautstralRe ist nicht vorhanden. Die derzeit im Plangebiet vorhandené und versetzt, - /

parallel zur Hafenmauer verlaufende ErschlieRungsstrafie wird durch den Bau der neuen Kanal-
verbindung von.der Litzener Strafle getrennt. Es wird deshalb erforderlich, ein neues inneres
ErschlieBungsnetz mit Anschluss an die Plautstralle aufzubauen.

Daneben existieren vereinzelte ErschlieBungswege und Trampelpfade. Ein einfach ausgebauter
Full- und Radweg verlauft von der Lyoner -Strafle entlang der stdwestlichen Hafenkante und
schliet an den Radweg entlang des Karl-Heine-Kanals an. Zwischen den Gewerbebereichen
westlich der Plautstrale existiert eine Gleisharfe durch das Plangebiet mit Anschluss an
Plagwitz. Die inzwischen stillgelegten Gleisanlagen sind in der Vergangenheit nicht

zurﬁckgebauf worden. Darliber hinaus wird im nérdlichen - Teil des Hafengebietes ‘die
Museumsfeldbahn Leipzig-Lindenau betrieben. Diese Schmalspurbahn wurde ab 1888 Uber
100 Jahre im Kiesabbau in der Schénauer Flur eingesetzt.
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AuRere ErschlieBung:

Das Plangebiet ist ausschlieRlich Uber die Lutzner StraRe im Suden an das stadtische
StraBennetz angebunden. Die Litzner Strafe ist die direkte Anbindung des Ortsteiles Griinau
an das Stadtzentrum. AuRerdem kommt ihr eine Bedeutung fiir den Oberregionalen Verkehr in
Richtung Weilenfels/Naumburg zu. Die Plautstrale verbindet die westlich und 6stlich
angrenzenden Stadtbereiche mit der SchomburgkstraRe (Richtung Merseburger StralRe und A9)
und der Lyoner Strafe (Richtung Schénau und Miltitz) im Norden sowie mit der Lutzner StralRe
im Stiden. Die Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz sowohl in die Innenstadt als auch
nach Grinau ist gut. An der Lutzner StraRe verkehren die Linien der StraRenbahn 8 und 15 in
Richtung Innenstadt und Griinau/Lausen. Die nachstgelegene Haltestelle hierzu befindet sich
an der Ecke Saarlénder Strale. :

In der Plautstrae verkehrt die Buslinie 80 (Thekla-Lindenau). Seit 2010 verbindet die Buslinie
60 das an das Plangebiet im Westen angrenzende Dunckerviertel mit den Stadteilen Plagwitz,
Schleuflig und der Stdvorstadt. : ‘

Die n&chste ‘S-Bahnhaltestelle befindet sich an der Litzner Strale in ca. 900 m Entfernung.
Entlang der beschriebenen VerkehrstraBen verlaufen Fuk- und z. T. auch Radwege. Das
Hafenareal ist auBerdem an den jenseits der Litzner StraRe/Luisenbriicke. beginnenden Fuf3-
und Radweg, der entlang des Karl-Heine-Kanals Richtung Innenstadt fuhrt, angeschlossen.
Nach Durchstich des Karl-Heine-Kanals zum Hafenbecken besteht eine Wasserverbindung
durch Plagwitz Uber die WeiRle Elster und den Stadthafen bis in die Innenstadt. Weitere
Aussagen siehe auch Kap. 6.2.5 Stadtentwicklungsplan "Verkehr und &ffentlicher Raum".

- Stand: 08.03.2013
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6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen .

6.1.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

| im Landesehtwicklungsplan Sachsen 2003 (LEP Sachsen 2003) vom 16.12.2003 -sowie im

Entwurf des Landesentwicklungsplans 2012 (LEP - Entwurf 2012, Geanderter Entwurf fur das
Beteiligungsverfahren gem. §§ 9 und 10 ROG i.V.m. § 6 Abs. 2 S&chsLPIG, Kabinettsbeschluss
vom 25.09.2012) ist die Stadt Leipzig innerhalb der Europdischen Metropolregion
~Sachsendreieck” als Zentraler Ort und Oberzentrum dargestelit. In dieser Funktion ist Leipzig
ebenfalls Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt. der Region Westsachsen. Entsprechend
den Zielen des LEP Sachsen zur Stadtentwicklung und zum Siedlungswesen

. ist die Nutzung vorhandener Bauflachen der Ausweisung neuer Bauflachen
vorzuziehen (Ziel 5.1.3), :

. sind brachliegende oder brachgefallene Baufléchen zu beplanen und wueder einer
baulichen Nutzung zuzufihren (Ziel 5.1.5) und

. sollen Bauflachen vorrangig in infrastrukturell erschlossenen Gebieten ausgewiesen

werden (Ziel 5. 1.6).

Fur den Bereich des Plangebietes wird im Reglonalplan Westsachsen in der am 25. 07 2008 in
Kraft getretenen Fassung Sledlungsﬂache ausgewiesen.

GeméaR LEP - Entwurf 2012 soll die Entwicklung der Stadte und Dorfer m,it'integrierten
Mafinahmen u.a. so erfolgen, dass

. Brachflachen einer neuen Nutzung zugeﬁihrf werden (Grundsatz 2.2.2.2),
. vorrangig stadtebaulich integrierte Lagen genutzt werden (Grundsatz 2.2.2.3) und
. die Lebensqualitdt und die natirliche biologische Vielfalt in den Stadten durch

Schaffung und Erhaltung von naturnahen Lebensrdumen und Grinflichen innerhalb
des Siedlungsgefiiges aufgewertet werden (Grundsatz 2.2.2.4). '

6.1.2  Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig, bekannt
gemacht am 22.05.1995, als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Entwurf der Anderung und
Erganzung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leipzig (FNP-Entwurf), der im Februar/ Marz
2012 offentlich ausgelegen hat, stellt fur die zukinftig als Allgemeines Wohngebiet bzw. als
Mischgebiet festgesetzten Abschnitte des Geltungsbereiches eine Gemischte Baufldche dar.

Der zukinftig als Gewerbegebiet festgesetzte Bereich als auch die Areale, die fur grunord-
nerische MaRRnahmen vorgesehen sind, werden im FNP-Entwurf als Gewerbliche Bauflache
bzw. als Grunflache dargestellt. GemaR § 13 (a) Abs. 2 Nr. 2 BauGB (beschleunigtes Verfahren
far einen Bebauungsplan, vgl. Kap. 4) kann der ,Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden“. Eine Anpassung der Inhalte des FNP ist im Zuge einer

.erneuten (Teil)Offenlage des o. g. éffentlich ausgelegten FNP-Entwurfs geplant. Die Inhalte des
-B-Planes Nr. 359 entsprechen dann der Darstellung des FNP-Entwurfes.
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6.1.3 Landschaftsplan

Gemal § 6 (1) SachsNatSchG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet
‘Leipzig ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir den Flachennutzungsplan aufgestellt

worden (bestéatigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthéalt neben den Zielen die fur ihre

Verwirklichung erforderlichen Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Der ' Landschaftsplan wurde auf die eingemeindeten Ortsteile ausgedehnt, inhaltlich
fortgeschrieben und einer im Februar 2009 mit dem Umweltbericht abgeschlossenen
Umweltprifung nach Um-weltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) § 14 b i.V.m. Anlage § Nr.
19 unterzogen, wodurch der Landschaftsplan als Priffinstrument fir die Umweltvertiaglichkeit
anderer Pldne und Programme qualifiziert ist. Gegenwartig befindet sich der neue
Landschaftsplan gemeinsam mit dem Flachennutzungsplan in der offentlichen Auslegung. Er
wurde fur den baulichen Innen- und AuRenbereich aufgestellt und ist die fur die Bauleitplanung
zunichst relevante Zusammenfithrung und Grundlage der Umweltbelange. :

Fur das Plangebiet enthélt der La‘ndéchaftsplan u. a. folgende Darstellungen:

. LB 12 Industrie- und Gewerbestandorte, groflachige Gleisanlagen, ehemallge
militarische Anlagen -
. - Schaffung von begriinten Freirdumen an vorhandenen und geplanten Industrie-,

Gewerbe- und Militarstandorten und deren verkehrlichen ErschlieRungen; Verknupfung
mit dem Griinsystem der Stadt; stadtklimatische Entlastung durch Erhdhung des
Durchgrunungsgrades durch Vegetation; Abbau der Barrierewirkung durch Einbindung
in die Alltagsrouten fur Geh- und Radverkehr

. Erhalt von Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebieten
. Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten
. ‘Entwicklung standortspezifischer Lebensraume an Gewassern Feuchtbiotopen und
Gréaben :

Minderung der Bamerewwkung
Grunverbindung/Hauptwegenetz
Hauptwegenetz

- Flachen mit Sanierungsbedarf
Bedeutendes Wahr- und Merkzelchen

-« o e e ]

Das Plangebiet grenzt sldwestlich entlang der aktuellen- Hafenkante an das
Landschaftsschutzgebiet (nach § 19 SachsNatSchG) ,Schénauer Lachen“. Am Hafenbecken
befinden sich aulerdem mehrere geschiltzte Biotope (nach § 26 SachsNatSchG). Von
besonderer Bedeutung ist das Gebijet fur die Erholungsvorsorge sowie durch seine besondere
landschaftsbildliche Pragung. Der Verzicht auf die bauliche Nutzung der Sidwestseite von
Hafen und Kanal ist wichtiges Planungsziel fir diesen Bereich und stimmt mit dem geltenden
wie fortgeschriebenen Landschaftsplan tberein. : :

6.1.4 Bebauungspline

Im AUfsteIIuhgsbereich dieses B-Plans existieren noch frithere Aufstellungsbeschliisse.
Die nachfolgenden zwei Aufstellungsbeschlusse wurdeh mit dem Aufstellungsbeschluss far
diesen B-Plan aufgehoben : :

. B-Plan Nr. 146 .Leipziger Hafen"
Aufstellungsbeschluss Nr. 343/95 vom 20.09.1995

_ Stand: 08.03.2013
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. B-Plan Nr. 2012.2 ,Olympisches Dorf am Lindenauer Hafen®
Aufstellungsbeschiuss Nr. 1456/03 vom 20 11.2003

Angrenzend bestehen folgende B-Plane.

Im Suden:
. B-Plan Nr. 22.2 ,Am Kanal/ Alt-West"
Satzungsbeschluss Nr. 591/01 vom 24.01. 2001 mkraftgetreten am 23.06.2001
. B-Plan Nr. 22.3 ,Briinner Straf3e"
Satzungsbeschluss Nr. [11-522/00 vom 06.12. 2000, inkraftgetreten am 31 03. 2001

Im Osten:

. - B-Plan Nr: 335 ,,Merseburger StraBe/Ludw:g Hupfeld-StralRe/Schomburgkstraf3e/
Plautstralle - Nutzungsarten®
Aufstellungsbeschluss Nr.: IV-1406/ 08 vom 20.11.2008, bisher nur &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2011 bis 18. 05.2011.
Dieser B-Plan wird parallel zum vorliegenden B-Plan Nr. 359 aufgestelit. -

6.1.5 _Zuléissigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils, im so genannten unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtliche
Beurteilung von Vorhaben erfolgt auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) Die
Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Gewerbegeblet .

6.2 - Sonstige Planungen

.6.2.1  Integriertes Stédtentwicklungskonzep_t (SEKo)

Das Integrierte Stadtent\NiCKIungskohzept Leipzig 2020 (SEKo) ist als stadtebauliches
Entwicklungskonzept im Sinne des BauGB (§ 1 Abs: 6 Nr. 11) vom Stadtrat beschlossen
worden-(RB IV — 1595-09 vom 20.05.2009). .

Im SEKo wird eine fachi:lbergreifende Stadtentwicklungsstrategie fur die Stadt Leipzig bis 2020

- formuliert. Auf Basis der Vernetzung -sektoraler Planungen (Stadtentwicklungsplane und

Fachplanungen) benennt es inhaltliche und stadtrdumliche Ziele und Interventionsschwerpunkte
(fachlibergreifende Schwerpunktraume) sowie zentrale MaBRnahmeschwerpunkte zu deren

Umsetzung.

Laut Ratsbeschluss vom 20.05.2009 sind die im SEKo benannten fachibergreifenden -
Schwerpunktraume der Stadtentwicklung (Karte C 2 des SEKo) rdumliche Schwerpunkte eines
abgestimmten Verwaltungshandelns. Ziel ist die ressortiibergreifende Konzentration von
Ressourcen in diesen R&umen  und die - Starkung der sperzifischen Potentiale der
Schwerpunktrdume in Zusammenarbeit mit den Akteuren vor Ort. Das Vorhaben liegt im
Schwerpunktraum Leipziger Westen an der Grenze zum Schwerpunktraum Grinau und ist
Bestandteil des Schwerpunktraums ,Gewésserverbund mit Auwald und Seenlandschaft".
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In der Stadtentwicklungsstrategie des SEKo werden fur das Plangeblet folgende Ziele

formuliert:
. Neuordnungsbereich Lindenauer Hafen und Planung stadtebauliches Umfeld
~ voranbringen,
. _ Weiterentwicklung des Blauen Bandes vom Elster-Saale- Kanal Uber den
_ Karl-Heine-Kanal zur Weil3en Elster,
. Vernetzung Lindenauer Hafen mit den umgebenden Stadttellen durch

Wegeverbindungen.

- Die Zielstellung des Bebauungsplanes steht in Ubereinstimmung mit den Zielen des SEKo.

| 6.2.2 Stadtentwmklungsplan sZentren®

Der Stadtentwwklungsplan (STEP) ,Zentren” ist seit 1999 das raumlich-funktionale Ordnungs-
konzept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche.
Er wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2009 (RB IV-1544/09) fortgeschrieben. Damit
liegt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr..11 BauGB vor, das
Aussagen Uber die zu erhaltenden oder zu entw:ckelnden zentralen Versorgungsberelche der
Stadt enthalt.

Der STEP ,Zentren* fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren
Nutzungen an geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifizierung von Einzelhandels-
standorten an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist er
auf der Basis. eines abgestuften integrierten Zentrensystems zentrale Versorgungsberelche
verschledener GrofSe in entsprechender raumlicher Vertellung im Stadtgebiet aus.

For den B-Plan relevant ist das im STEP ,Zentren* formulierte Ziel, die zentralen Versorgungs-
bereiche zu stabilisieren und die wohnortnahe Grundversorgung sicher zu stellen. In-der ,Leip- -
ziger Sortimentsliste® sind die in Leipzig zentrenrelevanten Sortimente zusammengestellt, die
Bestandteil des STEP ,Zentren" ist und mit ihm beschlossen wurde. Sie stellt die Grundlage in
der verbmdhchen Bauleitplanung fir Festsetzungen zum Ausschluss bzw. zur Beschrankung
der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben fur Begriindung zum B-Plan Nr. 359 ,Lindenauer
Hafen - Zentraler Bereich” - Aufstellungsbeschluss Seite 14, 13.07.2010, zentrenrelevante
Sortimente dar. ‘ :

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb der im STEP ,,Zentren' ausgewiesenen

- zentralen Versorgungsbereiche. Es befindet sich nahe der im STEP ausgewiesenen D-Zentren

Neulindenau (ca. 450 m Luftlinie) und Grinauer Allee (ca. 950 m Luftlinie). Die C-Zentren .

" Lindéenauer Markt und Plagwitz befinden sich in ca. 2000 m Entfernung, das B-Zentrum -

Stuttgarter Allee in ca. 1700 m Entfernung. Die Versorgung zukiinftiger Bewohner des Plan- -
gebietes ist damit in angemessener Distanz und Umfang gewahrleistet. Damit unterstiitzt der
Bebauungsplan die Belange des- STEP Zentren, eine moglichst umfassende und engmaschige
Nahversorgung in allen Ortsteilen sncherzustellen

6.2.3 Stadtentwicklungsplan ;,Wohnungsbau und Stadterneuerung® -
Der Stadtentwicklungsplanes Wohnungsbau und- Stadterneuerung (STEP W+S) (RB 111-432/00

vom 18.10.2000, RB I1I-1328/03 vom 18.06.2003) legt die mit Prioritit zu entwickelnden Stand-
orte sowohl des Wohnungsneubaus als auch der Stadterneuerung in jeweils entsprechenden
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Teilplénen fest und verortet die erhaltungs- bzw. umbauorientierten Ansatze der Bestandsent-
wicklung. Ziel ist es, die Wettbewerbsfahigkeit der innerstadtischen und infrastrukturell gut
erschlossenen Stadtteile zu verbessern.- Sanierung, Qualifizierung und die Kkleinteilige
Erganzung des Bestan-des hat dabei Vorrang vor Wohnungsneubau.am Stadtrand. Dazu sind
die Fordermitteleinsatze zu konzentneren und Bebauungsplanungen an diese Ziele des STEP
W+S anzupassen.

Im aktuell fortgeschriebenen Teilplan Wohnungsbau des STEP W+S (RB V-771/11 vom
20.04.2011) wurde der Bereich (Baugebiete WA 1-4 und Ml 1+2) als ginstig beurteilt und ,mit
Entwicklungsprioritdt — mit Bebauungsplanverfahren eingestuft. Der Teilplan Wohnungsbau
konzentriert sich auf das Segment des selbstgenutzten Wohneigentums, das insbesondere den
individuellen Wohnungsbau umfasst. Um die Etablierung von eigentumsbildenden Nachfragern
am Standort zu ermdglichen sind .im Plangebiet auch in angemessenem Umfang Voraus-
setzungen fir diese Angebote zu schaffen. Gleichzeitig ist es Ziel des Teilplanes, die neuen
Angebote im Geschosswohnungsbau so auszurichten, dass der vorhandene Wohnungsbestand
mit immer noch hohen Leerstianden durch besondere Angebote ergénzt wird, um die Erfolge

vder StadtumbaumaBnahmen der letzten Jahre nicht zu unterlaufen.

Mit dem Planvorhaben ,Wohnen am Hafen“ wird eine ganz'spezifische Nachfragenische
angesprochen, die kaum ein Konkurrenzpotenzial fir den sanierten Altbau erwarten lasst.
Damit stehen die Ziele des B-Planes nicht in Widerspruch zum STEP W+S als integriertem
strategischen Konzept zur Entwicklung der Wohnfunktlon und des Stadtumbaus, sondem
entsprechen den Belangen.

6.2.4 Stadtentwicklungspian ,,Gewerbliéhe Bauflachen*

Der STEP ,Gewerbliche Bauflachen" bildet die planerische Grundlage fir die Entwncklung von
Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Leipzig. Er wurde 1999 vom Stadtrat beschlossen und
2005 fortgeschrieben (Beschlussnummer RB 1V 330/05). Vorrangiges Ziel des STEP ist es, mit
einem quantitativ ausreichenden und qualitativ differenzierten Angebot an Gewerbeflachen, den
Wirtschaftsstandort Leipzig zu starken

Obwohl das Plangebiet bis heute Uberwiegend gewerblich genutzt wird, trifft der STEP
.Gewerbliche Bauflachen” keine Aussagen zum Gebiet, da wahrend der STEP -Bearbeitung fir
das Areal im Zuge der Leipziger Bewerbung fur die Olympischen. Spiele 2012 eine andere
Entwicklung vorgesehen war. Der jetzige Planeritwurf sieht nur untergeordnet Gewerbliche Bau-
flachen vor, so dass eine Bewertung durch den STEP nicht erforderlich ist. Allerdings befinden
sich in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes weitere gewerblich genutzte Bereiche: die In-
dustrie- und Gewerbegebiete Plautstrale sowie Saarlander StraRe. Diese Areale sollen laut
STEP bzw. FNP-Entwurf dauerhaft gewerblich genutzt werden und sind zudem auch fur in-
dustrielle Nutzungen geeignet, wodurch sie dem Ziel des STEP entsprechen, insbesondere das
Verarbeitende Gewerbe. zu stérken. Insofern muss Gber das B-Plan-Verfahren sicher gestellt

- werden, dass mogliche Nutzungskonflikte minimiert werden und die Nutzungsmaglichkeiten in
“den benachbarten Gewerbe- und Industriegebieten so weit wie maglich erhalten bleiben.
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6.2.5 Sfadtentwicklungsplan sVerkehr und éffentlicher Raum*

Am 15.10.2003. beschloss die Ratsversammiung unter der Beschluss-Nr. RB Il -1440/03 den
Stadtentwicklungsplan ,Verkehr und &ffentlicher Raum* als Fortschreibung und Ergénzung der
"Verkehrspolitischen Leitlinien fir Leipzig". : R

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu der als wichtige Hauptverkehrsstrale im
Strallenhauptnetz bis 2015 gekennzeichneten Litzner StraBe und PlautstraRe, die beide
direkten Anschluss erhalten an den zukinftigen mittleren Ring (Lyoner StraRe) im Norden
angrenzend. ' :

6.2.6  Sanierungsgebiet ~Zentraler Bereich Lindenauer Hafen“ 1. Anderung
(inkraft getreten am 11.06.2005, Amtsblatt Nr. 12 / 2005)

Kern der nach Beendigung der Olympiabewerbung ge#nderten Satzung tber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes war die Verkleinerung auf den stidlichen Haferibereich so-
wie auf den Kanaldurchstich. Es kam hierbei zu einer Modifizierung der Zielsetzung in Richtung
auf die Vorbereitung der Entwicklung eines kleineren, méglichst gemischt genutzten Quartiers
am Wasser. Es wurde 2005 aber lediglich ein vorlaufiger Sanierungszielplan beschlossen, der
noch keine konkreten Inhalte zum Stadtebau und zur ErschlieBung enthieit.

6.2.7  Konzeptioneller Stadtteilplan Leipziger Westen k(KSP »West“)

Im STEP Wohnen wurden die Ortsteile Plagwitz, Alt-Lindenau, Lindenau und Kleinzschocher
als die Gebiete im griinderzeitlich geprégten Bestand des Leipziger Westens herausgearbeitet,
die den hochsten Handlungsbedarf im gesamtstadtischen Vergleich haben. Die Handlungsziele
und MaRnahmen wurden im Konzeptionellen Stadtteilplan ,Leipziger Westen* (KSP ,West"), .
Beschluss-Nr: RB Iil -1665/04 vom 07.07.2004 konkretisiert. Vor dem Hintergrund der

Bewerbung der Stadt Leipzig fur die neue EFRE-Férderperiode 2007 bis 2013 wurde der KSP

»West* in Hinblick auf die zur Umsetzung vorgesehenen EinzelmaRnahmen prézisiert und

erweitert. Der KSP ,West" zeigt vor dem Hintergrund briichiger Bebauungsstrukturen, hoher
Leerstande, einer Vielzahl ungeordneter Brachflaichen . und der gesamtstéadtischen
Bevolkerungsentwicklung fir die Stadtteile Lindenau, Plagwitz und Kleinzschocher eine mittel
bis langfristige Perspektive fur die Entwicklung des Leipziger Westens auf und stellt eine

Orientierung flr den Einsatz sowohl privater als auch éffentlicher Mittel dar. '
Das Gebiet des Lindenauer Hafens wird als stadtebaulicher Neuordnungsbereich A vom KSP
~YWest‘ wie folgt beschrieben: '

Das Gebiet beiderseits des Hafenbeckens bedarf einer Aufwertung insbesondere durch die
Gewasserverbindung zwischen Karl-Heine-Kanal und Lindenauer Hafen, eine bessere Integra-
tion in den Stadtraum durch den Ausbau des verbindenden Wegenetzes und die Nachnutzung
brachgefallener Areale mit Nutzungen fiir Freizeit/Tourismus, Gastronomie und Neues Wohnen.
In geeigneten Bereichen kann auch eine gewerbliche Entwicklung erfolgen. Die Schaffung neu-
er Grunverbindungen, die verbesserte infrastrukturelle Einbindung in die angrenzenden Areale
und die Aufwertung der erhaltenswerten Bereiche ist Voraussetzung fir eine perspektivische
Entwickiung mit einer teilweisen Neubebauung geeigneter Flichen. '
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In Abwagung heute erkennbarer Handlungsspielrdume werden die Entwicklungsziele'ftlr den
Umgang mit der Bebauung im Transformatlonsplan fur das Plangebiet wie folgt dargestelit und
verortet

Umgrenzung eines stadtebaulichen Neuordnungsgebietes

Mischflachen aus Gewerbe und Wohnen .

Gleisbett der Museumsfeldbahn

MafRnahmen fiir Wegeverbindungen

Industrie- bzw. Gewerbegebiete

Option einer neuen Strallenverbindung

Flex1ble Entwicklung der Gewerbenutzung und. Erweiterung des Innovationsraums

Far die kurz- bis mittelfristigen Handlungsschwerpunkte der Stadtentwicklung werden im MaR-
nahmenplan fir das Plangebiet strategische Prioritaten gesetzt, welche in konkret umzusetzen-
den EinzelmaBnahmen (LH = MaBnahmen fur den Lindenauer Hafen, B = Infrastrukturmal3-

‘nahmen) verortet werden:

'LH 1 Kanaldurchstich

LH 2 Wegeverbindung/ErschlieBung Lindenauer Hafen

LH 3 Entwickiung Lindenauer Hafen

B 7 Verlangerung der Museumsfeldbahn bis zur Luisenbriicke

6.2.8  Luftreinhalteplan

Der Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (2005) beinhaltet die Zielstellung, die Grenzwerte fur
Feinstaub (PMyo) von 50 pg/ m® zu unterschreiten bzw. an nicht mehr als 35 Tagen im Jahr zu
Uberschreiten. Zu diesem Zweck wurden Mafinahmen entwickelt, die kurz-, mittel- sowie lang-
fristig wirksam und geeignet sind, die Luftqualitét zu verbessern.

“Allgemein:
. Vermeidung von Windkanaleffekten
. Abbau der Dunstglocke
. Reduktion von klimarelevanten Gasen
~ Mobilitat:
. Reduktion des-Pendlerverkehrs durch Alternatlvangebote far Elgenhelmbau durch

stadtebaulich integrierte Lagen

Abbau von Uberhitzung und WérmestaU'

. Erhalt von Kaltluftentstehungsgebleten sowne Frelhaltung von Kaltiuftabflussbahnen
. und sonstiger Frischluftschneisen
. Abbau von Warmeinseln (Urban Heat Istand Effect)

. ~ Erhalt und Erhéhung des Anteils offener Still- und FlieRgewasser
Versiegelung:

. Reduktion Versiegelung

. - Erhéhung von Frei- und Grunﬂachen
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Freiflachenschutz:

. Revitalisierung von baulich nicht nutzbaren Brachflachen .

. Vermeidung von Inanspruchnahme bzw. Zerschneidung groRer zusammenhéangender
. Freifldchen :

Verlagerungen von Belastungen:

. Vermeidung der Verlagerung von Umweltbelastungen auf das Umland
MaBnahmen:

. Entwicklung von Wald auf innerstadtischen Brachflachen (Urbaner Wald)
. Intensivierung von Dachbegriinung ’

6.2.9 Klimaschutzprogramm

Das Programm dient dem Ziel, die Verpflichtung Leipzigs als Mitglied im “Klima-Biundnis euro-
paischer Stadte mit den indigenen Vélkern der Regenwélder zum Schutz der Erdatmosphére”
zur Reduktion der einwohnerbezogenen CO, - Emissionen der Stadt Leipzig von 1990 bis 2010
um 50 % zu erfillen. In Ubereinstimmung mit internationalen Konventionen soll dieses ehr-
geizige Ziel dem Negativtrend anthropogener Klimaveranderungen entgegenwirken. T

Ziel: Reduktion COQ- Emission
MafRnahmen der Stadtentwicklung und Bauleitplanung:
. Stadt der kurzen Wege:’ |
Ausgewogene Nutzungsdurchmischung zwischen Wohngebieten, Arbeitsplatzen,

Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen, o
Gute OPNV-Anbindung, gute Bedingungen fiir FuRgénger- und Radverkehr

. Bestandsentwicklung:

Aufwertung innerstédtischer Bereiche zur Verringerung der Zersiedelung der
_Landschaft sowie Aufwertung randstédtischer Bereiche

MaRnahmen fur die verbindliche Bauléitplanung:

. Sudliche Ausrichtung der Hauptwohnnutzung

. Geringes A/V-Verhiltnis (Verhaltnis Auenoberflache zu Volumen)

. Installation von Solaranlagen soll durch gestalterische Festsetzungen nicht erschwert
werden, Wirtschaftlichkeit von Solaranlagen

. Dach- und Wandfi&chen sollen nicht verschattet sein zur optimale Nutzung der
Sonneneinstrahlung

. Begriinung von Fassaden- und-Dachfliachen soll durch'gestalterische Festsetzungen
nicht erschwert werden: Positive Auswirkung auf Warmedammung, mikroklimatische
Begunstigung ' ' :

Stand: 08.03.2013



Begriindung zum Bebauungsplan .
Nr. 359 ,Lindenauer Hafen - Zentraler Bereich* | Satzung : Seite 24

6.2.10 Stadtebauliches Gutachterverfahren und Masterplanung Lindenauer Hafen
Zur Eingrenzung und Konkretisierung der Entwicklungsziele fur den Lindenauer Hafen wurde im
Herbst 2008 ein diskursives und konkurrierendes Gutachterverfahren mit vier teilnehmenden
Arbeitsgemeinschaften aus Architekten oder Stadtplanern durchgefithrt. Im Ergebnis des
Gutachterverfahrens wurde seitens der Obergutachter nachstehende stadtebauliche und
landschaftsarchitektonische Grundstruktur empfohlen.

Stédtebauliche und !andschaftsarchitektoniséhe Gfundstruktur
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- Das Verfahren wurde bewusst gewahlt um verschiedene Posmonen zu integrieren und ein

mogliches Spektrum fir die Qualifizierung des Standortes und sein kinftiges Profil genauer
auszuloten. Dabei wurde die Herstellung der Kanalverbindung als Grundvoraussetzung fiir die
in Wert Setzung des Areals vorausgesetzt

Die dahinter liegenden tellraumhchen ldeen der einzelnen Gutachter lassen sich zusammen-
fassend wie folgt beschreiben: ' -

1..  Konsequenter Verzicht einer baulichen Entwicklung: auf der Stidwestseite von Hafen
und Kanal. Das bedeutet Rickbau, Entsiegelung und landschaftliche Gestaltung der -
Gewerbebrachen und der Beschaffungssteﬂe der Polizei.

2. Konzentration der baulichen Entwicklung auf ein schlankes Bebauungsband entlang
der Nordostseite des Hafenbeckens mit optimaler Stid-West-Exponierung zur Wasser-
lage. Wasser und Landschaft sind die adressblldenden Anker flr ein neu entstehendes
Quartier am Wasser.

3. " Die HaupterschheBung des Baufeldes am Kanal erfolgt auf kurzem Weg in Ver-
langerung der Dr. Hermann-Duncker-Strale von der Plautstrale  aus. Die
ErschlieBungsstraBe des Baufeldes selbst liegt auf der Nord-Ostseite, so dass die
Baufelder alle einen Bezug zur Wasserlage haben. In der. Verlangerung der
Demmeringstrale ist die wichtigste Fu- und Radwegeverbindung vorgesehen, die
mit den Radwegen beidseits des Hafenbeckens: bzw. des Kanals und mit der neuen
Landschaft verknupft werden soll.

4, Entwickl'ung und Verbreiterung der Hangkante zur PlautstraBe mit ihren Verwerf-
ungen, Einschnitten und Topografien bei Integration der Museumsfeldbahn als eine
extensiv gestaltete Parklandschaft. Wichtiger Baustein des HangKantenparks ist die
Herstellung einer Wegeverbindung tUber das ehemalige Gleisnetz zum Nordbereich

des Hafens.
5 Ben‘icksichtigung des bestehenden Futtermittelwerkes der Firma LeiKra.
6. EmbeZIehung und Gestaltung des ,Nordkopfes” als Hafenbereich mit Liegeplitzen

und wassertouristischen/gewerblichen Nutzungen. Die Méglichkeiten zur Einbeziehung
und Umnutzung der den Ort prégenden Speichergebaude ist auch stufenwelse zu
befordern.

7. Die Wahrnehmbarkeit des Hafens und seiner Wasserflache sind essentiell fur die

© Attraktivitat des Standortes. Vor diesem Hintergrund wird im Zusammenhang mit

RiickbaumaRnahmen die Méglichkeit gesehen, das sldliche Ende des Hafens auf

seine urspriinglich vorgesehene Form zu. erweitern und eine Aussichtsterrasse

anzulegen. Die Verlandungen sind nur in dem Umfang zu erhalten, wie es aufgrund
biodkologischer Gesichtspunkte erforderlich ist.

Auf der BaS|s dieser Empfehlungen und unter Welterent\Nlcklung und Zusammenflhrung der
teilrdumlichen Konzepte der Gutachter wurde eine Masterplanung fir das Hafenareal (Fertig-
stellung April 2009) erarbeitet. Mit dem Ziel die Grundsticksausnutzung im Plangebiet zu
erhéhen, wurde im weiteren Planungsprozess eine Anpassung des Masterplans vorgenommen

-und parallel zur Planstrale B ein weiteres Bebauungsband eingefiigt. Die den Geltungsbereich

betreffenden Inhalte der Masterplanung sind in Kap. 9. ,Stadtebauliches Konzept! detaillierter
beschrieben.
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7. Umweltbelange

Ein Bebauungsplan kann aufgrund der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich
(§ 34 BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn eine Grundfldche der
kiinftigen Baunutzungen zwischen 20.000 m? und 70.000 m? festgesetzt wird und wenn keine
erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwagung zu beruckSIchtlgen wéren, zu erwarten
sind (vgl. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB, s. a. Kap. 4). :

Auf Grund einer Uberschlagigen Prifung der Umweltbelange unter Berlicksichtigung der ge-

setzlichen Kriterien wurde die Einschatzung erlangt, dass der-Bebauungsplan Nr. 359 ,Linde-

nauer Hafen - Zentraler Bereich* voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,

die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen wéaren. Diese Einschéat-
zung wird durch die Ergebnisse des Bgmr Becker Giseke Mohren Richard Landschaftsarchitek- -
ten Fachgutachtens: , Umweltprognose - Fachgutachten zur Vorprifung des Einzelfalls gem. §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 359 Lindenauer Hafen - Zentraler
Bereich®, Berlin Februar 2012, gestiitzt.

Die Vorprifung des Einzelfalls wird wie folgt anhand der gesetzlichen Krltenen durchgefuhrt
(vgl. auch Anlage 2 zu § 13 a Abs 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB):

71 Merkmale / Inhalte des Bebauungsplans

Die detaillierte Beschreibun'g_ der Inhalte des Bebauungsplanes ist dem Kap. C 10 ff zu
entnehmen. Bezogen auf die Umweltrelevanz sieht der Bebauungsplan zusammenfassend
folgende Festsetzungen vor:

. Festsetzung des bestehenden vegetationsgepragten Bereiches im &stlichen Teil des
Plangebietes als Flache fur Wald mit einer GréRe von ca. 3,0 ha (ca. 18 % des Plange-
bietes) [§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB]

. Festsetzung der Randbereiche als eine &ffentliche Grunﬂache mit Zweckbestlmmung

’ Parkanlage mit einer Gréf3e von ca. 4,8 ha (ca. 29 % des Plangebletes) ‘
- [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

. Zusatzliche Festsetzung einer Teilfliche zwischen GEe 2, M| 2, Wald und Planstrae
A als private Griunfidche von ca. 0, 4 ha (ca. 2 % des Plangebietes)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

. Festsetzung-einer neuen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” als Teil
der Uferpromenade. FlachengroRe ca. 0,7 ha (ca. 4 % des Plangebietes).
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

. Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundstiicke (Baumpflanzungen Dach begrin-
‘ ung). [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB] :
. Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen in den WA- und MI-Gebieten zur

Befestigung von Wegen, Stellplatzflachen und Zufahrten zur Versickerung des
Niederschlagswassers. [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

. Verwendungsbeschrankung fur Festbrennstoffe [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB]

. Festsetzung von Emissionskontingenten als Immissionsschutz fur empfindliche
Nutzungen [§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO]

Die Erlauterungen der Inhalte .in Bezug auf umweltbezogene einschliellich
gesundheftsbezogene Aspekte smd dem Kap. 7.1.3 zu entnehmen. .
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- 741 Auswirkung auf die Zuldssigkeit von Vorhaben im Sinne des § 14 b Abs. 3 UVPG

Plane und Programme setzen einen Rahmen fiir die Entscheidung tber die Zulassigkeit von
Vorhaben, wenn sie Festlegungen mit Bedeutung fir spatere Zulassungsentscheldungen ent-
halten.

Der Bebauungsplanes stellt nach seinem in Kraft treten zwar den allelnlgen bauplanungsrechtli- ",

' chen Rahmen fiir die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben dar. Es werden je-

doch auf der Grundlage des B-Plans keine Vorhaben zulassig sein, die hinsichtlich des Bedar-
fes, der GroRe, dem Standort, der Beschaffenheit, den Betriebsbedingungen von Vorhaben
oder der Inanspruchnahme von Ressourcen tber das hinaus gehen, was nach dem ohne den
B-Plan gegebenen Rahmen fur dié Zulassigkeit von Vorhaben zuléssig wére. :

Das heifit, dass auch ohne den B-Plan gewerbliche Betriebe bereits jetzt nach der Eigenart der

Umgebung planungsrechtlich zuldssig sind (§ 34 BauGB). Durch den Bebauungsplan wird der
Nutzungsfacher der mdglichen Baugebiete um das ,,Allgemelne Wohngebiet® und das
,,Mlschgeblet erweitert.

Die festgesetzten Nutzungen bleiben hinsichtlich ihrer nachteiligen Umw’eltauswirkungen im
Rahmen dessen bzw. sogar hinter dem zuriick, was an nachteiligen Umweltauswirkungen von
den vorhergehenden (gewerblichen) Nutzungen verursacht wurde bzw. zuldssig War

Im Rahmen des Bauleltverfahrens ist durch die Obere Forst- und Jagdbehorde festgestellt
worden, dass es sich bei dem GroBteil dér vorhandenen Vegetationsstrukturen im Bereich der
Hangkante um Wald gemaR § 2 SiéchsWaldG handelt. Im Bebauungsplan wird dieser Fest-
stellung weitestgehend durch die Festsetzung der Flache als Wald entsprochen. De jure ergibt
sich daraus ebenso wie fir vorhandene gesetzlich geschiitzte Biotope kelne Veranderung des
Rahmens fir die ZuIaSSngelt von Vorhaben

Die Festsetzung der ubrlgen Griinstrukturen als eine offentliche Griinflache stelit Jedoch eine
Veranderung fur die Zulassigkeit von Vorhaben dar, abwéagungserhebliche Umwelt-
auswirkungen werden dadurch jedoch nicht ausgelést, da sich diese Festsetzung im Vergleich
zur Bestandssituation positiv auf die Umweltbelange auswirkt. Gleichzeitig wird durch die
Festsetzung der éffentlichen und privaten Grinflache angrenzend an die Waldflachen, der
gemaR Landeswaldgesetz erforderliche 30 m Abstand zu baulichen Anlagen elngehalten (§ 25
Abs. 3 SachsWaldG). Fur diese Flachen und fir den Umgriff durch die Anlage der Planstrale A
wird unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren ein Antrag auf Waldumwandiung bel der
zustandigen Aufsichtsbehorde gestellt. :

Die StraBenanblndung an die Plautstrafte wére auch ohne diesen B-Plan grundsatzhch zuldssig
gewesen. lhre Festsetzung verursacht somit keine nachteiligen Umweltauswirkungen, die. nicht
auch schon ohne diesen B-Plan zuldssig waren.

Dle Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz kommt im Ergebnis auf einen Punkteuberschuss von 7 %. (Bgmr
Becker Giseke Mohren Richard’ Landschaftsarchitekten, Grunordnungsplan zum Bebauungs- .

plan Nr. 359 Lindenauer Hafen - Zentraler Bereich, Berlin 2012). Erhebliche Umweltauswirkun-

gen, die in der Abw&gung zu beruckSIChtlgen waren sind somit in der Summe nicht zu erwar-

ten.
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 7.1.2 . Einfluss auf andere tibergeordnete Pline und Programme

7.1.2.1 Fléichennutzungspla‘n (FNP)

Die wesentlichen Inhalte des FNP sind dem Kapitel 6.1.2 entnehmen. Der FNP wird beeinflusst,
da dieser B-Plan .von den Darstellungen des wirksamen .FNP abweicht, sodass dieser
entsprechend fortgeschrieben werden muss. Die Notwendigkeit zur Anpassung beschrankt sich
jedoch auf das Plangebiet des B-Planes selbst. Anpassungen auRerhalb des Plangebietes des
B-Planes bzw. déer dem FNP zugrunde liegenden Planungskonzeption insgesamt sind nicht
erforderlich. Die geordnete stadtebauhche Entwicklung des Gemeindegebietes wird nicht

beelntrachtlgt

7 1.2.2 Landschaftsplan

Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplans der Stadt Leipzig sind dem Kapitel 6.1.3 zu ent-

nehmen. Der Landschaftsplan wird nicht beeinflusst. Die im Landschaftsplan genannten Ziele

und die fur ihre Verwirklichung- erforderlichen MalRnahmen des Naturschutzes und. der Land-
schaftspflege fur den Planungsraum werden mit diesem B-Planvumgesetzt.

7.1.2.3 Andere Bebauungspline

Angrenzende Bebauungspldne wie die im Suden angrenzenden B-Pléne Nr. 22.2 ,Am
Kanal/Alt-West" und B-Plan Nr. 22.3 ,Briinner Straf’e“ werden nicht-beeinflusst (s. 6.1.4).
7.1.2.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo) / Stadtentwicklungspléne (STEP)

Mit dem B-Plan werden die Voraussetzungen geschaffen, die im Kapitel 6.2 formulierten

“wesentlichen stadtentwicklungsplanerischen Ziele fur das Plangebiet zu erreichen. Das ftrifft

insbesondere auf die Ziele des SEKo zu. Mit den textlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit bzw.
eingeschrankten Zulassigkeit des Einzelhandels (vgl." Kap. 12.1.3 - 12.1.7) werden die .
konkreten Voraussetzungen zur Umsetzung der Ziele des STEP Zentren geschaffen.

7.1.2,5 Klimaschutzprogramm

Die im Klimaschutzprogramm genannten MaRnahmen (vgl. Kap. 6.'2.9) werden in weséntlichen
Punkten umgesetzt. Insbesondere hinsichtlich

. Dachbegriinung,

. der Nutzungsmischung zwnschen Wohngebleten Arbeitsplatzen, Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen

. guter Bedingungen fur den Fu- und Radverkehr, :

.. der Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen in Bebauungsplanen so, dass Vor- und

Ruckspringe in Baukérpern nlcht erzwungen.und Gebdude mit moglichst geringem
A/V-Verhaltnis (Verhéltnis Auenoberflache zu Volumen) ermdglicht werden.

Das Klimaschutzschutzprogramm wird somit nicht beéinflusst.
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7.1.2.6 Luftreinhalteplan

Die im Luftreinhalteplan genannten auf die Stadtplanung bezogenen Mafnahmen (vgl Kap.
6.2.8) werden in wesentlichen Punkten umgesetzt, insbesondere hinsichtlich

. der Erh6hung der Waldflache, Entwicklung von Wald auf innerstadtischen
Brachflachen,

L Begrinung von Strallenraum und Strafsenrand

. Dachbegriinung

Der Luftreinhalteplan wird somit nicht beeinflusst.

7.1.3 Bedeutung des B-Planes fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlieflich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung
der nachhaltigen EntWIckIung :

Im Vordergrund stehen die Nutzung der privilegierten Wasserlage und Ent\Nlcklung eines neuen
Quartiers am Wasser mit unterschiedlichen Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Dlenstlelstungen)
und den erforderllchen Griin- und Verkehrsflachen '

Weiterhin wird die geordnete ErschlieBung, der Aufbau eines qualifizierten Strallen- und Wege-.
‘netzes sowie die verbesserte Anbindung an das Leipziger StraRen- und Wegenetz gewahr--
leistet. AuRerdem sollen die naturrdumlichen Potenziale im Bereich der .Hangkante“ durch die
Festsetzung als Wald gestérkt werden. Die Festsetzungen des B-Planes bewirken eine Redu-
zZierung der Gberbaubaren Flachen im Vergleich zum bestehenden Baurecht. Damit nimmt auch
die Flachenversiegelung ab.

Durch die Festsetzung der ,Hangkante“ als Wald gemaR § 2 SachsWaldG sowie Randbereiche
als offentliche Griinflache wird ein GroBteil der Flachen planungsrechtlich gesichert. Die geson-
derte Ausweisung des Grabens als: Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft schiitzt den naturnahen und alternierenden Flie3- bzw. Stillgewéasser-
charakter und sichert die Durchfuhrung von PflegemaRinahmen im Sinne des Arten- und Bio-
topschutzes.

Mit der Festsetzung der Uferpromenade als eine &ffentliche Gruinflache mit Funktion zur Regen-
‘riickhaltung Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wird zudem dem Prinzip der
6kologischen Regenwasserbehandlung entsprochen. Durch die Festsetzungen zur Anpflanzung
von Baumen auf den Grundstucksflachen sowie auf den Stellplatzen wird eine mikroklimatische
Ausgleichsfunktion gesichert. '

Zur Ergdnzung bestehender und kinftig geplanter Grinflachen im Plangeblet aber auch zur
Kompensation fir versiegelte Flachen bietet die Dachbegriinung ein hohes Okologisches Kom-
pensationspotenzial. Sié besitzt Regenriickhalte-, Biotop- und Verdunstungsfunktion. AuRerdem
gibt es eine Alternativfestsetzung, die bei Nichtumsetzung der Dachbegriinung eine weitere
Baumpflanzung auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache vorsieht.

.Um die natirliche Versickerung auf den Grundstﬁcken (M1, WA) nicht volisténdig zu unterbin-
den, werden die Wege mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen ausgestattet. Dadurch kann
ein Anteil des Regenwassers vor Ort versickert werden. '
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Fur das Gebiet wurde ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich Fein-
staub festgestellt. Als geeignete MaRnahme wird eine Verwendungsbeschrankung fir
Festbrennstoffe festgesetzt. Ferner wird darauf hin gewiesen, dass an der Ost- und Stdseite
des sidlichen Baufensters des festgesetzten WA 2 die schalltechnischen Orientierungswerte
nach DIN 18005 fiir aligemeine Wohngebiete durch Larm Gberschritten werden (vgl. Anlage 1,
Schalltechnische Untersuchung Bericht 3213E1/12, Immissionsorte 10 21 und 10 22). Hier gilt
es die resultierenden Schallddmmmale fur den Larmpegelbereich 1l zu erreichen. Der Einsatz
von passiven LarmschutzmalRnahmen wird festgesetzt (z. B. Schallschutzfenster vgl Kapitel
18, textliche Festsetzung Nr. 1.4.2). :

Insgesamt reduzieren sich die Uberbaubaren bzw. versiegelten/teilversiegelten Flachen im
Plangebiet durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gegeniiber der. Ausgangssituation
(Gebietszustand vor begonnener Berdumung von Teilflachen) um ca. 0,6 ha (6,9 ha zu 6,3 ha).
Der Versiegelungsanteil (Voll- und Teilversiegelung) geht im Plangeblet von 45% auf 42% zu-
rick.

Die Festsetzungen des B-Plans beziehen somit umweltbezogene, einschlielich gesundheits-

bezogene Erwagungen in grolem Umfang mit ein. Der Bebauungsplan tragt damit zu einer -

nachhaltigen Entwicklung im Stadtgebiet Leipzig bei.

7.1.4 Relevante umweltbezogene emschllefshch gesundheltsbezogenen Probleme fiir
den B-Plan

| Umweltbezogene bzw. gesundheitsbezogene Probleme sind fiir diesen B-Plan aufgrund seiner

Inhalte sowie der Eigenschaften des Plangebietes und seines Umfeldes nicht relevant.

Durch die Festsetzungen des B-Plans ergeben sich keine umweltbezogenen Probleme.

7.1.5 Bedeutung des B- Planes fir dle Durchfiihrung natlonaler und europdischer
Umweltvorschnften

Fur die Durchfiihrung nationaler Umweltvorschriften hat er insofern Bedeutung,

. + dass dem Bodenschutzgesetz und der Bodenschutzklausel des BauGB durch die

Wiedernutzbarmachung von frither bereits baulich genutzten Flachen und die
Festsetzung der entlang der Hangkante vorhandenen Griinstrukturen entsprechend
ihrem derzeitigen Umweltzustand entsprochen wird,

. dass Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen des B-Planes weitest-
gehend vermieden bzw. minimiert oder — soweit dies nlcht mdglich ist - ausglichen

- werden (mit 7 % Punkteliberschuss),

* . dass die beiden im Plangebiet vorhandenen, besonders geschutzten Biotope gemaf
§ 30 BNatschG bzw. § 26 SachsNatSchG mit einer GréRe von ca. 250 m? auch lber
entsprechende Festsetzungen des B-Planes gesichert werden und

. dass eine Prifung, inwieweit durch den Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonder

‘ bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet werden, erfolgt ist.

Fur die Durchfihrung europaischer Umweltvorschriften hat der Bebauungsplan keine Bedeu-
tung, da Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000 - Schutz) nicht betroffen
sind. ‘
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7.2 Merkmale méglicher Auswirkungen und voraussichtlich betroffene Gebiete

7.21 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Ist nicht relevant, da erhebliche_ Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

7.2.2  Kumulativer Charakter der Auswirkungen

Da fur den B-Plan keine abwagungserhebhchen Auswirkungen festgestellt wurden, sind auch
keine kumulativen abwagungserhebllchen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7.2.3  Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkuhgen

Grenz(]berschreitende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

7.2.4 . Risiken fir die Umwelt, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit
~ (zum Beispiel bei Unfillen)

Derartige Risiken aufgrund des B-Planes sind nicht zu erwarten. Im Zusammenhang mit dem
Betrieb der Fa. Leikra nérdlich des B-Plangebietes kann eine Gefahrensituation im Falle eines
Unfalles durch die Entstehung explosionsfahiger Staub-Luft-Gemische nicht ausgeschlossen
werden. Im Explosionsfall kann es zu einem Trimmerflug bis ca. 100 m Flugweite kommen.

7.2.5 . Umfang und"réiumliche Ausdehnung der Auéwirkuhgen

Auswirkungen von erheblichem Umfang oder von tiber das Plangebiet hinaus gehender raum-
licher Ausdehnung sind aufgrund des B-Planes nicht zu erwarten.

7.2.6 Bedeutung und Sensibilitit des voraussichtlich betroffenén Gebiets

Der Bedeutung und Sensibilit'a't’ des Plangebietes in Bezug auf seine besonderen natirlichen
Merkmale, fur das kulturelle Erbe sowie in Bezug auf die Intensitét der Bodennutzung wird mlt
den Festsetzungen des B-Planes entsprochen.

Im Einzelnen bedeutet das: :

Die vorhandenen prdgenden topografischen und vegetationsstrukturellen Elemerite des Rau-
mes werden erhalten und in die Gesamtplanung integriert. Durch die Entwicklung des ,Hang-
kantenparks® erfolgt nicht nur ein Erhalt, sondern eine Starkung der naturrdumlichen Potenziale

(urbaner Wald). Der historische Bahnhof im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches wird als

Sondergebiet festgesetzt und nachhaltig gesxchert

Baulandfldchen werden gegeniiber dem bestehenden Baurecht reduziert. Zusatzliche Grinfest-
setzungen, wie Dachbegrunung und Baumpflanzungen tragen u.a. dazu bei, dass die okologl-
schen Funktlonen des Bodens kompensiert, unterstltzt und intensiviert werden.

Hinsichtlich anderer Gebiete erubrlgt sich eine Einschatzung aufgrund der Elnschatzung zu
7.2.5. ' : .

Stand: 08.03.2013



Begrﬁndung zum Bébauuhgsplan ' ‘
Nr. 359 ;Lindenauer Hafen - Zentraler Bereich* | Satzung - : Seite 32

7.2.7  Betroffenheit besonderer Gebiete

7.2.7.1 Im Bundesanzeiger gemal& § 10 Abs. 6 Nr. 1 des BNatSchG bhekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europiische Vogelschutz-
gebiete :

Weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch in der néheren Umgebung existieren
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, die von diesem Bebauungsplan beeinflusst
werden.

7.2.7.2 Naturschufzgebieté gemaR § 23 des BNatSchG

Es existieren keine Naturschutzgebiete im naheren Umfeld, die von diesem Bebauungsplan
beeinflusst werden. :

7.2.7.3 Nationalparke gemaB § 24 des BNatSchG, ‘soweit nicht bereits von Kap. 7. 2 7.
erfasst

An'haltspunkte fiir Auswirkungen auf die genannten Gebiete bestehen nicht. Es existieren keine
Nationalparks im néheren Umfeld, die von diesem Bebauungsplan beeinflusst werden.

7.2.7.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgeblete gemals den §§ 25 und 26
des BNatSchG '

Anhaltspunkte fiir Auswirkungen auf die genannten Gebiete bestehen nicht. Es existieren keine
Biospharenreservate im naheren Umfeld, die von diesem Bebauungsplan beeinflusst werden.

7.2.7.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 36 des BNatSchG

Anhaitspunkte fur Auswirkungen auf die genannten Gebiete bestehen nicht. Die beiden im
Plangebiet vorhandenen, gesetzlich geschitzten Biotope (Rohricht) werden Uber Festsetzun-
gen des B-Planes als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gesichert. Somit werden MaRnahmen zur gezielten Pflege und Entwicklung im

" Sinne des Biotop- und Artenschutzes erméglicht.

7.2.7.6 Waéserschutzgeblete gemaB § 19 des WHG oder nach Landeswasserrecht
festgesetzte Hellquellenschutzgeblete sowie Uberschwemmungsgeblete gemaB
§ 31 b des WHG

Anhaltspunkte fir Auswirkungen auf die genannten Gebiete bestehen nicht. Es existieren im

 naheren Umfeld keine Wasserschutzgebiete, die von dlesem Bebauungsplan beelnﬂusst wer-
-den.
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7.2, 7.7 Gebiete, in denen die .in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-

quahtatsnormen bereits tiberschritten sind

Die Festsetzungen des B-Planes haben keine abwagungserhebhchen Umweltauswwkungen auf
Gebiete, in denen die bestehenden Umweltqualitatsnormen bereits tiberschritten sind. Der B-
Plan tragt zur Zielerreichung von bestehenden Umweltprogrammen bei.

7.2.7.8 Gebiete .mit hoher Bévolkerungsdlchte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr 2und 5
des Raumordnungsgesetzes

Anhaltspunkt‘e-fur Auswirkungen auf die genannten Gebiete bestehen nicht. -

7.2.7.9 Denkmiler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler’ oder Gebiete, die von der
‘durch die Linder bestimmten Denkmalschutzbehorde als archaologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft worden sind ’

Anhaltspunkte fur Auswirkungen auf die genannten Objekte'und Gebiete bestehen nicht. Die im -
Plangebiet vorhandenen Kulturdenkmaler werden tber entsprechende Festsetzungen des B-
Planes gesichert bzw. nachrichtlich tibernommen. .

Hinweis:
Bei der Herausnahme der Flurstiicke 648/15 und 648/8 der Gemarkung Llndenau (siehe Kap. 1

und 4) handelt es sich insgesamt um eine Flichengrofe von ca. 4.350 m2 Diese Flache
besteht aus versiegelten Bereichen und geringwertigen Biotoptypen, die sich aus ausdauernden
Ruderalfluren meist frischer Standorte und Wiesenbrachen zusammensetzen.

Mit der Verkleinerung des Geltungsbereiches des B-Planes und dem Wegfall dieser Flachen
verkleinert sich auch geringfugig die festzusetzende 6ffentliche Grinflache. Die Eingriffsbilanz
(Februar 2012) auf Grundlage des bisherigen Geltungsbereiches zeigt einen Wertgewinn von
sieben Prozent. Durch die Anderung des Geltungsbereiches wiirde sich rechnerisch eine
marginale Veranderung in der Eingriffsbilanz ergeben, die jedoch nicht zu einem negativen
Ergebnis fiihrt. Nachteilige Umweltauswirkungen sind (auch im Rahmen der Vorprufung des
Einzelfalls) mcht gegeben bzw. zu erwarten. A
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8. . Ergebnisse der Beteiligungen

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind
in die Planung eingegangen (vgl. Kap. 4). Da das Bebauungsplanverfahren als beschleunigtes
Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefithrt wird, wurde von der friih-
zeitigen- Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen
(§13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

8.1 Beteiligung der T6B zum ‘Entwurf und Benac'hrichtigung iiber die 6ffentliche
Auslegung :

Mit Schreiben-vom 19. 12 2012 wurden die Trager o6ffentlicher Belange (ToB) gemal § 4 (é)
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan Entwurf mit Planstand vom

-.10.9.2012 aufgefordert

Am Planverfahren wurden 23 TéB beteiligt, von denen 16.eine Stellungsnahme abgabén.
Folgende Beteiiigte reiéhten eine Stellungnahme ein:

Landesamt fir Archéologie
Landesamt fur Denkmalpﬂege
MITGAS

Handwerkskammer Leipzig
Stadtwerke Leipzig GmbH

Ohne planungsrechtliche Hinweise blieben folgende Stellungnahmen:

Bundesnetzagentur _

Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
DB Service Immobilien GmbH

Staatsbetrieb Sachsenforst

In den weiteren emgegangenen Stellungnahmen sind im Wesentlichen die folgenden fir den
Bebauungsplan relevanten Punkte vorgetragen worden:

Industrie- und Handelskammer

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) merkt an, dass sich in 700 m Entfernung in
nordwestlicher Richtung vom Plangebiet ein produzierendes Gewerbe befinde und der

diesbezugliche Bestandsschutz bei einer Ausweisung von schutzbedurftigen Nutzungen zu ™ -

bertcksichtigen sei. Zudem sollé gegebenenfalls ein Larmgutachten erarbeitet werden.
Weiterhin ‘weist die IHK darauf hin, dass ein besonderes Augenmerk auf die Abgrenzung der
unterschiedlichen Nutzungsarten Wohnen und Gewerbe gelegt werden solle, um maogliche
Konfliktpotentiale zu minimieren.

~ Handlungsbedarf ergab sich daraus fur die Stadt nicht. Die Anfertigung eines’ Larmgutachtens -

auch unter Beriicksichtigung bestehender gewerblicher Nutzungen und ihres Bestandsschutzes
- war bereits erfolgt. Dieses Gutachten ist Grundlage fur die Festsetzungen dleses
Bebauungsplanes. Mégliche Konfliktpotentiale smd damit minimiert.
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Leipziger Verkehrsbetriebe

Die Leipziger Verkehrbetriebe (LVB) machen auf die momentane schlechte OPNV-
ErschlieBung des Plangebiets aufmerksam. Zudem verléngere sich durch die Verschiebung der
Haltestelle RadiusstraRe hin zur CredéstraRe der Abstand vom Plangebiet zur néchstgelegenen
Haltestelle auf ca. 600 m. Zur direkten ErschlieBung des Plangebietes sei die Verldngerung der
Buslinie 60 Uber die Plautstra’e hinaus zum Endpunkt am stdlichen Ende- der Planstralle B
vorgesehen. Im Bereich des Knotens A/B sei eine zusitzliche Haltestelle vorzusehen.
Beziiglich der Wegefuhrung im Bereich der StraBenbahnschlelfe Plautstralle seien darliber
hinaus noch weitere Abstimmungen erfoderhch

Handlungsbedarf ergab sich daraus lediglich im Hinblick auf die Ergéinzung dieser Begriindung.

. Die zusétzliche Haltestelle im Bereich des Knotens A/B kann innerhalb der festgesetzten
- StralBenverkehrsflache realisiert werden und ist bereits in der Straf&enausbauplanung

berticksichtigt. Die-Wegefiihrung im Bereich der StraRenbahnschleife ist in dem Bebauungsplan
lediglich hinweislich als Darstéllung ohne Normcharakter ,,Wegebez:ehung mit unbestimmtem
Verlauf* dargestelit. Die gewiinschten Abstimmungen sind folglich im Nachgang zur Aufstellung
dieses B-Planes zu fuhren

Kommunale Waséerwerke Leipzig GmbH

Es wird dne Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur Unterhaltung bestehender
oder umzuverlegender Leitungen angeregt AuRerdem werden Hinweise zur Erganzung der
Planbegriindung gegeben

Handlungsbedarf ergab sich daraus lediglich im Hinblick auf die Ergénzung dieser Begriindung
(Punkt 9.3.3 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Oberflachenwasserentsorgung). Die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen ist nicht
erforderlich. Fur die vorhandenen Leitungen bestehen laut der Stellu‘ngnahme der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) bereits entsprechende. im Grundbuch
eingetragene Dienstbarkeiten. Im Zusammenhang mit der dinglichen Sicherung der Gestattung
von Leitungsverlegungen besteht auch die Maglichkeit, gleichzeitig das Recht zur Unterhaltung
dieser Leitungen dinglich zu sichern. Einer. Festsetzung des Bebauungsplanes bedarf es dazu
nicht. : o

Landes.direktioh Sachsen

Die Landesdirektion kommt zu der Feststellung, dass der Bebauungsplan gemaR § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst ist. AuRerdem werden weitere Hinweise
gegeben, die aber nicht die Inhalte des Bebauungsplanes betreffen, sondern dessen
Umsetzung im Rahmen der Festsetzungen. Die Ausflhrungen der B-Planbegriindung unter
6.1.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan sind um den Landesentwncklungsplan 2012 zu
ergénzen. Die Kartengrundlage der Planzeichnung mit dargestelitem Gebaudebestand wird
bemaéngeit. . :

Die verwendete Kartengrundlage ist die aktuell vorhegende Kartengrundlage der Stadt Leipzig,
Stand Méarz 2013. Die B-Planbegriindung wurde ergénzt (6.1.1 Landesentwicklungsplan und
Reglonalplan) Weiterer Handlungsbedarf fur dle Stadt ergibt sich nicht.
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Polizeidirektion Leipzig

Es wird darauf hmgeWIesen dass in der Planstrasse A aufgrund des starken Gefalles eine
Gesamtbreite von 10,50 m nicht geelgnet sei, einen sicheren Verkehrablauf fiir den Radverkehr
zu gewabhrleisten. Viel eher wirden ein belderseltlger Schutzstreufen und eine Kernfahrbahn von
2x 4 5 m dem Charakter der Straf’e Rechnung tragen.

Die Stellungnahme fihrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Die Festlegung der
Verkehrsaufteilung ist nicht Gegenstand des B-Plans. Der in der B-Planbegriindung dargestellte -
Querschnitt der Planstrasse A hat insofern nur Hinweischarakter. Die Ausgestaltung der
Verkehrsflachen wurde mit dem Fachamt Amt fir Verkehr und Tiefbau der Stadt Leipzig und
dem beauftragten Fachplanungsbiiro unter Sicherheitsaspekten fir die Radfahrer entwickelt.
Grundsétzlich sind die Radfahrer mit der Einrichtung separater Radwege gut geschiitzt. Die
besondere Gefahrenquelle des abbiegenden Schwerlastverkehrs ist minimiert, .da das zu
erwartende Aufkommen von Schwerlastverkehr unter 5 % des Gesamtverkehrsaufkommens im
Gebiet ausmachen wird. Der 6ffentliche Bus, der das Gebiet andient, biegt nicht von der
Plautstrafie ab, sondern kommt aus der gegentiber zur Planstralle A liegenden Bienerstralle. |
Es entsteht also minimaler Abbiegeverkehr durch Schwerlastfahrzeuge, der gefihrdend wirken = -
kénnte. Mit einem eigenem Radweg sind die Radfahrer vor Schwerlast- und Anwohnerverkehr
gesichert, zumal die Fahrbahnbrelte von 2 x 3,25 m keme uberhohte Geschwindigkeit
provoziert.

-Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Das Landesamf weist fur die Ansiedlung von Betrieben; die dem Geltungsbereich der 12.

‘BImSchV zuzurechnen sind, darauf hin, dass ein angemessener Abstand zu den bestehenden

Wohngebieten, o&ffentlich genutzten Gebauden und. Gebieten, wichtigen Verkehrswegen,
Freizeitgebieten und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvollen bzw. _
besonders empfindlichen Gebieten zu berlicksichtigen sei, damit es zu keiner Gefdhrdung der

.Bevoélkerung entsprechend der EU-Richtlinie 96/82/EG (SEVESO-II-RL) kommen kénne (§ 50

BImSchG). Dariiber hinaus. werden Hinweise zu ‘Topografie und Baugrundverhéltnissen
gegeben.

Die Stellungnahme fiithrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Der Hinweis auf Betriebe, die
dem Geltungsbereich der 12. BImSchV zuzurechnen sind, bezieht sich nicht auf diesen
Bebauungsplan, sondern auf die nachfolgende Zulassung konkreter Bauvorhaben. Die
hinweislichen Aussagen zu Topografie und Baugrundverhaltnissen wurden in Kap 5.1 dieser
Begrindung eingearbeitet, soweit sie dort nicht bereits enthalten waren.

Stadtreinigung Leipzig

Seitens der Stadtreinigung wird festgestellt, dass die beiden geplanten Wendeanlagen fur das
Befahren mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen zu dimensionieren und fiir eine Gesamtlast

‘von 26 t bzw. 18 t Achslast gemaR gultiger Abfallwwtschaftssatzung auszulegen seien.

Die Stellungnahme fiihrte nicht zur Anderung von Planmhalten. Die StraRenverkehrsflachen
sind fir das Wenden mit Abfallsammelfahrzeugen ausreichend groR dimensioniert: Die konkrete
Dimensionierung der Wendeanlagen ist Gegenstand der nachfolgenden Ausfiihrungsplanung.
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8.2 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Im Rahmen der éffentliche Auslegung zum Entwurf des B-Plans (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom
08.01.2013 bis 07.02.2013 im Neuen Rathaus, Martin- -Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, gingen

- vier Schreiben von drei Vereinen und einem Verband ein.

Der Verband war in seinen Belangen nicht beriihrt. Ein Verein begriiRte die Planung und fragte
nach Planungsabsichten auRerhalb des B-Plangebietes. Die zwei iibrigen Vereine gaben
Hinweise und Anmerkungen zu Inhalten des B-Planes, aber auch viele Hinweise zu dem B-Plan
benachbarten Bereichen, die nicht Gegenstand der Planung sind.

Die Begriindung zum B-Plan wurde ergénzt. Eine Anderung der Planung wurdk‘e nicht
erforderlich.

Im Folgenden ist aus Datenschutzgrunden anstelle des Namens und der Anschrift des Blirgers/
Dritten jeweils eine'Nummer angegeben (z. B H-1).

Folgende Ergebnisse lassen sich zusammenfassen:
" Nr:li=1

1. . Es wird gefragt, warum Tankstellen im Gebiet zugelassen seien, lediglich

Bootstankstellen seien denkbar, andere seien fir das Gebiet ungeeignet. :

Tankstellen sind in allen Baugebieteh des B-Plans nicht zuldssig. Sie sind ,,mchf Bestandteil des-

Bebauungsplanes” (vgl. Begriindung zum B-Plan 12.1.1, 12.1.2 und 12.1.5). Bootstankstellen
sind im Geltungsbereich dieses B-Plans nicht vorgesehen Im nérdlich benachbarten B-Plan Nr.
360 ,Lindenauer Hafen - Nordllcher Bereich®, zu dem ein Aufstellungsbeschluss besteht,

dagegen schon

2. Die Ansiedlung von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke sollen nur mit
‘Vorbehalt in Ausnahmefallen und nach Priifung geschehen da diese sich negativ auf
emen Immobilienverkauf auswirkten.

Entsprechend textlicher Festsetzung 1.1.6 und 1.1.7 sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, .
soziale und gesundheitliche Zwecke in den gesamten Flachen der emgeschrankten
Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 ausnahmsweise zulassig.

In der Erdgeschossebene entlang der wasserseitigen Promenade sollen Anlagen far kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ebenfalls méglich sein, um hier den ffentlichen
Charakter zu sichern (vgl Begrundung zum B-Plan 12.1.5).

3. Die Museumsfeldbahn kénne nicht mehr bis zur Lutzner Strale verlangert Werden.

Zur Verldngerung der Museumsfeldbahntrasse reicht das Platzangebot im Kanalkorrld ordes
Durchstichs des Karl-Heine-Kanals zum Becken des Lindenauer Hafens nicht aus. Dariiber

* hinaus stiinden der Weiterfihrung der Trasse die Uberwindung sehr schwieriger topografischer
Verhéltnisse und der kostenintensive Bau einer Briicke iber eine Wasserflache entgegen,

Zudem besteht keine Finanzierungsgrundlage fiir den Bau einer zusatzlichen Briicke fiir die |
Feldbahntrasse Uber die Verlangerung des Karl-Heine-Kanals in Richtungr,,Café Kanal 28".
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4, Es fehlten Aussagen zu LarmschutzmaBnahmen am Kraftfuttermischwerk und zum
StralRenldrm von der Lutzner StraBe/Luisenbriicke. Schallschutzmafnahmen kénnten
Storungen abwenden. ' :

Mit dem larmtechnischen Gutachten: ,Kontingentierung/ Schallimmissionsprognose B- Plan 359
,Lindenauer Hafen — Zentraler Bereich” 04179 Leipzig“, Stand 25.07.2012, des Fachbtiros
Goritzka Akustik wurde das Thema Schall und seine Ein- und Auswirkungen auf das Plangebiet
und die angrenzende Nachbarschaft eingehend bearbeitet. In die Untersuchung flossen die
mafgeblichen Auenlarmpegel ,Gewerbe, ,Verkehr und ,Straenbahnverkehr an
ausgesuchten Immissionsorten im Plangebiet und an der Plautstrale ein.

Im Ergebnis wurden im B-Plan passive LarmschutzmaRnahmen an der Stid- und Ostseite des
stdlichen Baufeldes von WA 2 festgesetzt (vgl. Begriindung zum B-Plan 18.). Dariiber hinaus
wurde Uber die Gliederung der Baugebiete im Sinne einer Abstaffelung der larmtechnischen
Empfindlichkeit von Eingeschranktem Gewerbe Uiber Mischgebiet hin zu Allgemeinem
Wohngebiet ein vertraglicher Abstand zum Kraftfuttermischwerk hergestelit. Der bestehende

~ Betrieb des Kraftfuttermischwerkes sollte und musste in der Ausiibung seines Gewerbes nicht .
eingeschrankt werden. ‘

5 Die Anpflanzungen seien dauerhaft zu erhaltén und ein Abgang zu ersetzen.

Gemaf Teil B Text 1.5.2 und 1.5.3 sind anzupflanzende Bidume dauérhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen (vgl. auch Begriindung zum B-Plan 19.).

6. Die Zuldufe zum Hafenbecken seien nicht nicht erwahnt und sollten in die Planung
einbezogen werden. Der Wasserstand des Hafenbeckens werde durch den
Kanalanschlus an den Karl-Heine-Kanal sowie zukinftig an den Elster-Saale-Kanal
absinken. Die Standfestigkeit der vorhandenen Hafenmauer sei damit neu zu
betrachten. '

Hafenbecken und Landschaftsschutzgebiet auf der Westseite des Lindenauer Hafenbeckens
liegen auflerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans. Die angesprochenen Fragen wurden im .
Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens zur Realisierung des Durchstichs Karl-Heine-Kanal
zum Hafenbecken Lindenauer Hafen eingehend untersucht und bearbeitet (z. B.
Grundwasserstrémungsmodell) und werden im weiteren Prozess den Ergebnissen vor Ort
angepasst. Zur Absenkung des Wasserspiegels im Hafenbecken von 107,40 mNN -~
(Mittelwasserstand) auf 107,00 m NN ist an der Verbindung zum Elster — Saale — Kanal an der
Lyoner Strafle der Einbau eines Dammbalkenverschlusses geplant. Die hydrologischen
Auswirkungen im Falle eines Anschlusses des Hafenbeckens an den Elster-Saale -Kanal
werden dann im Realisierungsfall im Zuge des durchzufilhrenden wasserrechtlichen Verfahrens
zu untersuchen sein. L

For die Kaimauer selbst wurde eine Standsicherheitsuntersuchung unter Bertcksichtigung der
Pegelabsenkung durchgefiihrt. Es ist auch bei Absenkung des Wasserspiegels eine
Standsicherheit gegeben. Mit den ErschlieBungsmafnahmen des Baugebietes sollen partiell
erforderliche SanierungsmaRnahmen der Kaimauer vorgenommen werden. -

7. . Bei der Errichtung von Heizanlagen sei zur Vermeidung einer Duhstglocke darauf zu
achten, dass keine Emission entstehe (Stichwort: Luftreinhalteplan).
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Der B.-Plan beinhaltet mehrere MaRnahmen, die die Umsetzung des Luftreinhalteplans
unterstlitzen und zu einer guten Luftqualitdt im Gebiet beitragen.

So u. a. auch MaRnahmen wie die innerstadtische Entwicklung von Waldflachen (vgl.
Begriindung zum B-Plan 15.), die Verwendungsbeschrankung firr feste Brennstoffe (Teil B Text
1.3.1) und der Einsatz von Dachbegriinung (Teil B Text 1.5.1). o
Zudem soll das Plangebiet mittels einer Fernwarmetrasse erschlossen werden.

Grundsatzlich sind der Einsatz moderner Technologien wie z. B. Geothermie oder Photovoltaik
zur Energiegewinnung im B-Plan zulassig. Eine Nullemission fur Heizanlagen z. B. mittels
Einsatz von Photovoltaikanlagen wird im B-Plangebiet allerdirigs nicht zwingend
vorgeschrieben. Dies ist aufgrund der Vielzahl technischer Méglichkeiten und der stetigen
technischen Weiterentwicklung auf der Ebene des relativ starren instrumentes des
Bebauungsplans nicht zielfiihrend. ' ’

8. Es fehlten Aussagen zu dem Hochbehilter der Wasserwerke fir die Druckerhéhung
des Wassers fur Griinau. ‘ : : ' :

- Die Hochbehalter der Wasserwerke fir die Druckerhéhdng des Wassers fir Leipzig - Grilnau

befinden sich nicht im B-Plangebiet. Eine Beeintrachtigung der Wasserversorgung fur Leipzig -
Grunau ist nicht gegeben. : ,

'9. Es seien keine Aussagen Uber die Ansiedlung_ von Bootsreparaturbetrieben und -

Bootsverleih enthalten. B

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten und den Mischgebieten sind Gewerbebetriebe, wie
Bootsverleiher und Bootswerkstétten unter Einhaltung der Immissionsschutzfestsetzungen
grundsatzlich zuldssig. Dies schlie3t auch Betriebe mit ein, die im weitesten Sinne Gewerbe
rund um das Boot (Zubehérverkauf, Bootsreparatur etc.) anbieten (Begriindung zum B-Plan,
9.2). .

Der Schwerpunkt des wasserorientierten Gewerbes soll zukiinftig allerdings um die
Speichergebdude im Aufstellungsbereich des B.-Plans Nr. 360 ,Lindenauer Hafen — Nordlicher
Bereich” entstehen. Hier ist entsprechend des wassertouristischen Nutzungskonzeptes fir das
Leipziger Neuseenland ein technischer Hafen mit Bootswerft und dazugehdrigem Gewerbe
vorgesehen. ' ' ' .

10. Es wird die Wiederherstellung des Grabensystems fur den Obérﬂéchenwasserablauf
vom Schénauer Park  bis Hafengelande unter  Beachtung des
Landschaftsschutzgebietes gefordert.

" Das beschriebene Grabensystem befindet sich auRerhalb des B-Plangebiétes und wird durch

den B-Plan nicht berthrt.

Nr.l1-2
1. Es wird ein unangemessen hoher Anteil an Wohnbebauung befiirchtet.
Vén der gesamten Flache des B-Plan Geltungsbereiches sollen lediglich 18% als Wohngebiete

und 5% als Mischgebiete festgesetzt werden. Demgegentiber sind insgesamt 54 % der
Plangebietsflache als Griin- und Waldflachen geplant. Zudem wurden bereits wesentliche

Stand: 08.03.2013



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 359 ,Lindenauer Hafen - Zentraler Bereich” | Satzung Seite 40

'Flachen auf der Westseite der zukinftigen Kanalverbmdung abgebrochen und far elne

Begriinung freigelegt.
Der Lindenauer Hafen ist gesamtstadtisch der emz:ge grélere Standort fur Wohnungsneubau

~am Wasser. Die bestehende Nachfrage nach Wasserlagen, der ansteigende Bedarf an

Wohnungen und die Begrenzung - der Bebauung- ausschlieBlich auf das Ostufer der
Kanalverbindung lassen die MaBnahme aus Sicht der Stadt Leipzig nicht unangemessen
erscheinen.

2. Es wird eine schlechte Anbindung an den sffentlichen Nahverkehr bemangelt.

Das Gebiet ist durch die StraRenbahnlinien 8 und 15 sowie die Buslinie 80 in der Litzner
Strafle an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Nachstgelegene Haltestelle ist die
Saarlénder Straf3e. Die Buslinie 60 bietet Uber das Dunckerviertel eine zusétzliche
ErschlieBung. Zukinftig. soll diese Linie im 10-Minuten-Takt auch in das Gebiet hinein gefihrt

werden. Am stidlichen Ende-der Plastrale B ist dafir eine Haltestelle vorgesehen. Das Gebiet

soll somit zukiinftig gut durch den OPNV erschlossen werden.

3. Es W|rd befurchtet, dass Storfakioren wie PKW-Stellplédtze das Gelande mafgeblich
mit bestimmen, wenn gréRtenteils klassische Einfamilienreihenhausbauer und
Etagenwohnungsbesitzer allein schon rein finanziell als emZ|ge Nutzergruppe in Frage
kommen.

Die Beflrchtung, dass PKW-Stellplatze das stadtebauliche Bild des Gebietes maBgeblich
negativ bestimmen, ist nicht begriindet. Die Stadt Leipzig ist Eigentimerin der Bauflachen. Die
Grundstiicksvergabe soll ausschlieflich Uber Investorenauswahl-verfahren erfolgen. Im
Rahmen dieser Verfahren wird fiir die Baugrundstiicke eine Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in Tiefgaragen gefordert. Lediglich .auf den Grundstucken, auf denen Stadthauser
realisiert werden kénnen, sind innerhalb der Baufelder ausnahmsweise auch oberirdische
Garagen und Stellplatze zulassig.

4. Vor dem Hintergrund der zu erbringenden Gegenfinanzierung von erwarteten
7,6 Mio. Euro (bei 48.000 gm ergibt sich ein Quadratmeterpreis durchschnittlich 160
Euro) solite eine soziale Mischung dringend durchdacht und méglich gemacht werden.
Die soziale Stabllltat muss bei der architektonischen Vertlefung ausschlaggebendes
Kriterium sein.

Es ist richtig, dass tber die Grundstiicksverkdufe die Herstellung eines hochwertigen und
sffentlich nutzbaren Wohnumfeldes (Herstellung Kanal, Promenade, Fu’- und Radwege)
wesentlich mit finanziert werden soll. Im Gegenzug ist aber beabsnchtlgt im Rahmen der
Vorgaben der Investorenauswahlverfahren eine breite Spreizung des Wohnungsangebotes zu
erreichen. Die Ausschreibungen richten sich sowohl an die private Bauwirtschaft, als auch an
Wohnungsgenossenschaften und Baugruppen. Es soll sowohl selbst genutztes Eigentum wie
auch Mietwohnungen entstehen. Unter den Entstehungsbedingungen des nicht 6ffentlich
geférderten Wohnungsneubaus soll so ein méglichst hohes MaR an sozialer Mischung erreicht
werden.

5. Das betrifft auch die Durchmischung von Gewerbe, Handel und Wohnen

Eine Nutzungsmischung im Gebiet ist durch die Abzonung der verschiedenen Baugebiete
,Eingeschrénktes Gewerbe®, ,Mischgebiet’ und ,Allgemeines Wohngebiet* von Nord nach Sid
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vorstrukturiert. Dariiber hinaus sind tber die Festsetzungen im B-Plan zu diesen Baugebieten
verschiedene Nutzungsarten zugelassen bzw. ausgeschlossen. Beispielhaft seien hier die in

‘den Wohn- und ‘Mischgebieten zugelassenen Ladengeschifte, die die Kriterien des ,,Lenpzuger

Ladens“erfullen, genannt (vgl. Begriindung zum B-Plan 12.1).

Nr.l1-3

1. - Eine Revitaliserung und Neugestaltung des Plangebiets wird begriit. Es wird

nachgefragt, ob es einen B-Plan fir den Bereich gebe, in welchem die beiden
Spelchergebaude am Hafen liegen.

In dem nachgefragten Bereich besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 360
,Lindenauér Hafen - Nordlicher Bereich“. Die dort bestehenden Zielstellungen fiir eine
wassertouristische Nutzung sollen mit denen der Sicherung, Teilnutzung und spéteren
Gesamtentwicklung der Speicher verkniipft werden. Das Planverfahren soll erst mit Vorliegen
konkreter Entwicklungsvorstellungen weiter gefuhrt werden. :

Nr. Il -4 . o
Neben den genannten Vereinen und Verbanden duRerte sich auch der Privateigentimer der

- beiden Flurstiicke 648/8 und 648/15 der Gemarkung Lindenau. Die Flurstiicke, deren

gewerbliche Bestandsnutzung weiter beibehalten werden soll wurden im Entwurf des B-Planes
irrtGimlich als ,,Grunﬂache festgesetzt

Der stadtebauliche Masterplan,,der dem Bebauungsplanentwurf planerisch zu Grunde liegt und
der ebenfalls vom Stadtrat beschlossen wurde, sieht fir das Flurstick 648/8 eine Fortfithrung.
der gewerblichen Nutzung vor. Dementsprechend ist der Bereich der genannten Flurstiicke in
Abstimmung und mit Einversténdnis des Eigentimers aus dem Geltungsbereich des B-Plans
entlassen worden, so dass hier Vorhaben planungsrechthch weiterhin nach § 34 BauGB

beurteilt werden '
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9. Stéddtebauliches Konzépt

Auszug Masterplan ,Lindenauer Hafen__Lei'pzigV“ '

Biiros: ASTOC, Bgmr, Hafner/Jimenez, Grunwald & Grunwald
‘Stand: 06.12.2011
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9.1 . Gliederung des Gebietes

Das Plangebiet liegt zwischen der annahernd parallel zueinander verlaufenden Hafenkante im
Sudwesten und der Plautstral’e im Nordosten. Es ist in Langsrichtung gegliedert in die Prome- .
nade, das- Bebauungsband und den Hangkantenpark, der von der HaupterschlieBungsstrafie,
FuB- und Radwegen sowie der denkmalgeschiitzten Gleisharfe durchzogen wird.

9.2 Bebauungs-/Nutzungskonzept

Das Bebauungsband soll 'sich entlang der Hafenpromenade zwischen dem Leikra- Firmen-
geldnde und dem ,Wassertor" an der Lutzner Strale erstrecken. Durch die Hauptzufahrt von
der Plautstrae und die ErschlieBung tber die Briicke zu dem stidwestlichen Landschaftsraum
soll das-langgestreckte Bebauungsband stidlich des Leikra - Grundstiicks in drei Felder geglie-
dert werden. Jedes dieser Felder ist wiederum in drei gleich groRe Baufelder von jeweils 3.000 -
4.000 gm aufgeteilt, so dass ein gleichmaRiger Rhythmus entsteht. Fur diese privaten Entwick-
lungsfléchen sollen vorwiegend Wohnnutzungen zugelassen werden sowie Nutzungen, die di-
rekt mit der Wasserlage und- der Landschaft verkniipft sind, wie z. B. Hotel, Gastronomie, Woh-
nen, Freizeit, Dienstleistungen und nicht stérendes Gewerbe und vertréagliches Bootsgewerbe.
Die Baustrukturen sollen eine flexibel entwickelbare bauliche Vielfalt und soziale Heterogenitat
zulassen Zu diesem Zweck wurden fir dle Baufelder moghche Typologuen festgelegt

. Miniquartier: ' v ' :

Das Thema der 2-3 geschossigen Stadthduser, die um eine gemeinsame Mitte
gruppiert sind, ist individuelles grundgebundenes Wohnen und Arbeiten fir bis
zu 16 Einheiten. Das Erdgeschoss soll multioptional nutzbar sein: als Atelier, Biiro,
Werkstatt, barrierefreie Wohnung, Galerie, Loft, Représentationsraum. Die Stellplitze
sind jeweils in Gruppen zu organisieren. Die architektonische Erscheinung wird ent-
weder -durch hochwertige Einzelarchitekturen gepragt oder als Ensemble mit einheit-
lichem Bild.

«  Akzent:
Vier 5-geschossige Gebaude akzentuieren diese Baufelder mit ca. 32 Wohneinheiten.
Die Durchwegbarkeit in alle Richtungen soll die Transparenz zwischen Hangkanten-
park und Uferpromenade unterstitzen.

. Nucleus: .

Um als autarker Baustein in einer frihen Phase bestehen zu kénnen, ist hierfur
-eine fast geschlossene Hofform mit 3-4 Geschossen mit Sonderfunktlonen vorge-
sehen. Die Gemeinschaftsbereiche sollen bei diesem Gebiude in der Hofmitte liegen,

private Freisitze sind in den Baukérper eingeschnitten, der Blick in die Landschaft wird
also ,gerahmt. Die notwendigen Stellplatze sind bewusst in einem Garagengeschoss
unterzubringen. Das Erdgeschoss soll gegeniiber dem Niveau der Umgebung leicht
erhoht sein.

. Lineares Bebauungsband am Hangkantenpark
In Erganzung zum Bebauungsband entlang des Kanals soll nordéstlich der Planstrale
B ein weiteres linear gegliedertes ‘Bebauungsband entstehen, welches den Hang-
kantenpark flankiert und durch Wohnnutzung geprégt ist. Das Ziel der Erganzung
der Masterplanung ist es, die Grundstiicksausnutzung im Plangebiet zu optimieren und
die Wirtschaftlichkeit und Effizienz der Gesamtmafinahme zu verbessern.
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Dariiber hinaus wird eine -einseitige Bebauungi der PlanstraBe B vermieden und die
Nachhaltigkeit verbessert. Die Grundziige des Konzeptes der Masterplanung bleiben erhalten
und werten den Standort auf.

Die bebaubaren Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Leipzig. Die Stadt plant eine Aus-

schreibung und Vergabe der zu bebauenden Flachen auf Grundlage der stadtebaulichen Mas-

terplanung. Die Grundstiicke werden auf der Grundlage grundstiicksbezogener-
Realisierungswettbewerbe vergeben, die vorher in einzelnen Losen ausgeschrieben wurden.

9.3 ErschlieBungskonzept
9.3.1 Kfz-Verkehr/ OPNV

Die Hauptzufahrt in das neue Stadtquartier (Planstrale A) erfolgt von der Plautstralie in
Verldngerung der Dr. Hermann-Duncker-StraRe und der Bienerstrafle. Die orthogonal zur
PlanstraRe A gefithrte ErschlieBungsstrae (Planstrale B) verlauft von Nordwesten nach
Sudosten parallel zu den Bebauungsbandern des neuen Quartiers. Die einzelnen Baufelder
werden Uber private Zufahrten bzw. Stichstraen erschlossen. Im Nordwesten und Siidosten
endet die PlanstraBe B in einer Wendeanlage, .die fir das Befahren mit
Abfallsammelfahrzeugen dimensioniert ist. -

Die OPNV-ErschliéBung des neuen Stadtquartiers erfolgt Gber die Verlangerung der Buslinie-

60. Diese wird von der Plautstrale bis zum siidéstichen Ende der Planstralle B gefihrt. Im

Bereich der geplanten Wendeanlage am Hafentor ist eine Bushaltestelle vorgesehen.

- Zur Wasserseite wird das Baugebiet frei von motorisiertem Verkehr sein. Die geplante Briicke

Ober den Kanal soll nur in Notfallen befahrbar sein, so dass zuklinftig' keine direkte
Verkehrsbeziehung zur Litzner Strale fur den motorisierten Individualverkehr bestehen wird.

9.3.2 FuB- und Radwege
a) . Hauptwege

Die Uferpromenade soll als ein durchganglges konstantes Element verstanden werden, das

- trotz der Unterschledhchkelten der angrenzenden Nutzungen einen einheitlichen Ductus hat.

Zwei Hauptwege werden angeboten

. Der ,Promenadenweg am Wasser", der mit Sitzelemenfen zum Verweilen einl&dt.
. Der obere ,Schnelle Weg" fir Radfahrer, der den Baufeldern vorgelagert wird.

Mit langen, diagonalen Querwegen sollen ,,Promenédenweg“l und. ,Schneller Weg“ tber das

Rasenband miteinander verknupft werden. Die Idee der Trennung von Fulgéngerverkehr und
Radverkehr wurde . unter dem Aspekt der gegenseitigen Rucksichtnahme aller
Verkehrsteilnehmer intensiv erdrtert und im Vorfeld der Planung mit dem Verkehrs- und
Tiefbauamt abgestlmmt :

Der ,Panoramaweg®, der das Rickgrat des Hangkantehparks dafstéllt, kann im Bereich de's
Plangebietes auf stiligelegten Gleisen, im mittleren Abschnitt parallel zum Bahngleis, im

ndrdlichen Bereich unter Nutzung der Topografié mit direktem Bezug zum' Hafenplatz gefihrt

werden.
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Entlang des Weges kdnnen an wichtigen Orten besondere Aussichtspunkte mit Blick Gber das
Hafenbecken (Aussichtsbalkone) angeordnet werden. Die Funktionsfahigkeit der Bahntrasse-
wird gesichert. Im Bereich der Querung mit der PlanstraBe A (neue ErschlieBung in der
Verlangerung der Dr. Hermann-Duncker-Stralle/BienerstraRe) wird die Bahn aus topografischen
Grinden um ca. 1,50 m angehoben. In der Verléangerung der Demmeringstrale soll entlang der
Straf&enbahn-Wendeschlelfe eine direkte FuB- und Radwegeverbmdung mit Anschluss an die -
neue Kanalbriicke angelegt werden.

'b) Nebenwege:

Mit der Verfugbarkeit von ErschlieBungsflachen in Verléangerung der DemmeringstraBe soll in
direkter Flihrung Gber eine Treppenanlage eine Verbindung zum Hafenplatz hergestellt werden.
Ein weiterer Nebenweg soll unter Nutzung des vorhandenen Briickenbauwerks tiber die Bahn in.
einem spannungsvollen Verlauf angelegt werden. Ergénzend erhoht die Fiihrung eines Hohen-
weges westlich der Grundstucke Plautstralle die Erlebbarkelt der besonderen Lage des Stadt-
quartiers. : .

c) k Museumsfeldbahn'

Die Strecke fur die 800 mm - Feldbahn soll vom derzeitigen Betriebsend- und Mittelpunkt auf -
Hohe der Pansastrale.nach Stdosten bis an das ,Wassertor* an der Liitzner StraBe verlangert
werden kdnnen, wo es auch eine Gelegenheit zum Umsteigen auf Boote bzw. auf &ffentliche
Verkehrsmittel an der Liitzner StraRe geben kann.

Der genaue Verlauf und die Gestaltung der geplanten Haupt- und Nebenwege im Bereich des
Hangkantenparks sowie die Trassenfihrung der Museumsfeldbahn werden in einer der
nachfolgenden Planungsphasen konkretisert. In der Planzeichnung sind die genannten Wege
als ,,Wege mit unbestimmtem Verlauf‘ dargestelit.

9.3.3 Wasserversorgung, Abwassérentsorgung, Oberﬂéichenwassevrent.sorgung

a) Trinkwasser:

‘Die tnnkwasserseltlge Erschhefsung ‘des Plangebietes erfolgt Ober eine vorhandene

Trinkwasserleitung DN 150 in der Plautstrafle. Die Leitungsfihrung erfolgt analog zur geplanten
VerkehrsserschlieBung. Ein weiterer Anblndepunkt zur Herstellung eines Ringschlusses besteht
nach Aussage der KWL an einer im Bau befindlichen Hauptwasserversorgunsleltung DN 800.

b) - Abwasser:

Die Abwasserentsorgung des Gebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Die
Schmutzwasserableitung ist mittels Freispiegel- und Druckentwasserung in Richtung
Plautstrale mit Anbindung an eine dort vorhandene Mischwasserleitung DN 450 geplant.

c) Oberflachenwasser:

GemaR geotechnischem Gutachten ist eine Versickerung von Oberflichenwasser nur im

Bereich entlang des Hafenbeckens maglich. Im Bereich des Hangkantenparks wird das Ober-

flachenwasser im vorhandenen Graben gesammelt und unbehandelt in den Durchstich zum
Hafenbecken geleitet. Alle Ubrigen Flachen werden Uber Kanéle entwassert Als Vorfluter fur

~das Regenwasser ist das Hafenbecken geplant.
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Vor Einleitung in das Hafenbecken wird das Oberflachenwasser Uber Sedimentationsanlagen
gereinigt. Die Kanéle werden im Stralenbereich der  Hauptzufahris-strale und in der
ErschlieRungsstrale sowie in den VerbindungsstraBen zum Hafenbecken verlegt. Es sind zwei
Einleitstellen mit zwei voneinander unabhangigen vorgelagerten Netzen vorgesehen.
Einleitstelle eins mit vorgeschalteter Sedimentationsanlage (unterirdische Regenriickhaltung
und Vorklarung in Absetzbecken) befindet sich in der Verldngerung der Planstrale A,
Einleitstelle zwei mit vorgeschalteter Sedimentationsanlage im Bereich der Verbindung
Wohngebietsstrae/Vorfeld der geplanten Biticke Uiber den Kanal.

Dartiber hinaus wird fir den individuellen, 6kologisch nachhaltigen Umgang mit
Niederschlagswasser auf den Wohnbaugrundstiicken auf das Merkblatt DWA Deutsche Vereini-

_ gung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., M 153 ,Handlungsempfehlungen zum

Umgang mit Regenwasser*, Ausgabe August 2007, hingewiesen.
Einteilung in Bereiche:

Prinzipiell soll das anfallende Regenwasser nach entsprechender Behandlung in das Hafenbe-
cken eingeleitet werden. Das Plangebiet wurde in drei Bereiche eingeteilt, in welchen unter-
schiedliche Anforderungen an die Behandlung des Oberflichenwassers bestehen.

. Bereich | (Verkehrswege, Stellflachen fur Kfz, Bebauung) ist der Bereich, in dem das
Oberflaichenwasser am starksten - belastet ist und erhdhte Anforderungen an die
Behandlung des Oberflaichenwassers bestehen. Dieser Bereich wurde ‘in zwei
Teilbereiche (Nord und Suid) untergliedert, welche jeweils separat in das Hafenbecken
einleiten.

. Bereich Il (versiegelte Rad- und Gehwege an der Uferpromenade) ist ein Bereich mit
‘geringen Anforderungen an die Behandlung des Regenwassers. Hier wird das
Oberflachenwasser in tUber ein Mulden-/ Rigolensytem .in den Grunﬂachen versickert
bzw. gelangt direkt uber die Kaimauer ins Hafenbecken

. im Bereich il (Hangkantenpark) wird das anfallende Oberﬂéchenwasser der Béschung
zur PlautstraRe in den vorhandenen Graben, nérdlich der bestehenden Bahnlinie
geleitet und von dort ins Gewésser gefuhrt

"In den ubrigen Teilbereichen, welche kaum Geldndegefdlle aufweisen wird das

Oberflachenwasser der geplanten Geh- und Radwege mittels - Querneigung in die
angrenzenden Grinflachen abgeleitet. : -

Entwasserung der Promenade:

‘Der landseitige, 4 m breite Geh- und RadWeg (vollstédndig versiegelt, voraussichtlich Asphalt)

und die wasserseitige ca. 5 m breite Promenade auf und an der Kaimauer (geplant sind
groRformatige Wegeplatten mit Randstreifen aus Natursteinpflaster Porphyr) entwéssern beide
mit 2,5 Prozent Quergefalle in den ca. 11 m breiten, leicht ausgemuldeten Griinstreifen in der
Mitte. Das Verhaltnis Grinflache (Versickerungsfliche) zu befestigter (entwassernder Fléache)
ist 54 % zu 46 %. Fur das Gebiet des Lindenauer Hafens sind nach Beprobung durch BAUGEO
(geotechnischer Bericht) machtige Auffullungen charakteristisch. So auch im Bereich der
Promenade. Der Bericht sagt aus, dass eine grundsétzliche Versickerung. des
Niederschlagswassers in die Auffillungsschichten méglich ist. Im Promenadenbereich wurden
drei Sondierbohrungen durchgefithrt: BS 10 im Bereich der Platzflache in Verléngerung
ZufahrtsstraBe, BS 11 am nérdlichen und BS 12 am sidlichen Ende des Planungsgebietes.
Das Grundwasser gebildet aus Schichten des Kiessandes, wurde im Planungsgebiet
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bei 1,74 m (BS 10), 1,3 m (BS 11) und gar nicht (BS 12) nachgewiesen. Somit ist der
Mindestabstand fir Versickerung des Niederschlagswassers gegeben. Dariiber liegen gut
wasserdurchléssige Schichten der Auffillung aus Fein- bis Mittelkiesen, stark sandig, schwach
schluffig, locker bis mitteldicht. In Tiefen von 2,60 m, 2,70 m und 2,80 m beginnen die schwer
wasserdurchlassigen Schichten. Der darliber liegende Grundwasserspiegel muss sich
entspannen kénnen, um hinter der Kaimauer eine Stauwasserbildung zu vermeiden. Nach
Darstellung in Schnitten aus der Bauzeit der Kaimauer und nach den Regeln der Technik ist
diese mit Durchbriichen versehen. Ob diese noch funktionsfihig sind, wird das Gutachten zum
Zustand der Kaimauer zeigen. Sonst missen sie nachgebessert werden. '

Im Katastrophenfall entwassert das Oberflachenwasser direkt ins Hafenbecken. In der weiteren
Planung wird das Héhennivellement so entwickelt, dass die landseitige Wegekante Richtung
Baufelder immer leicht héher als die Kaikante am Hafenbecken ist.

9.4 Griinkonzept
9.4.1 Hangkantenpark

Die Gestaltung des Hangkantenparks stellt einen wesentlichen Beitrag zur Gebietsentwicklung
dar. Zur Aufwertung des Gebietes bedarf es daher einer gestalterischen Intervention, die die
vorhandene Topografie und Vegetationsentwicklung aufnimmt und inszeniert. Die vorgesehene
Wegefiihrung thematisiert die besondere Lage an der Hangkante und stelit Bezlige zur Stadt

~her. Der waldartige Gehéizbestand soll in seinem Charakter erhalten und erganzt werden, um

neue Raume und Blickbeziehungen zu schaffen. Hier kénnen neue Waldflachen entstehen.
Einige Flachen im Ubergangsbereich zum neuen Baugebiet werden lediglich mit Einzelbdumen .
bepflanzt. Mit drei Vegetationsbildern soll der Grinraum der Hangkante entwickelt werden.

Hierbei werden Elemente eines (urbanen) Waldes mit denen einer Parklandschaft zusammen- \

" gefuhrt und ergeben damit ein spezifisches Erscheinungsbild, die diesen Ort profilieren:

. waldartige Gehélzstrukturen als (urbaner) Wald
< Langgraswiesen als Lichtungen im (urbanen) Wald
. _ Wiesen / Landschaftsrasen als gartnerische Elemente

Im Vorfeld der wejteren Planung b‘ez(]glich der Gestaltung des Hangkantenparks ist aufgrund
von Altlasten (vgl. Kap. 21.1) die zustdndige Bodenschutzbehdrde (Landesdirektion Sachsen)
einzubeziehen. ' :

9.4.2 Promeénade

‘Zwischen Promenaden- und ,schnellem Weg* spannt sich eine Rasenfliache auf, die im Zuge

der Gewdasserrealisierung mit zwei Baumreihen bepflanzt wird:

. * eine durchgangige Lindenreihe landseitig

. eine in lockerer Verteilung angeordneten Reihe mit bliihenden, kleinkronigen Baumen
(z. B. Kirschen) ' :

9.4.3 Freihaltetrassen - . . 3

Die Gleisharfen werden als - historische Spuren® und als Merkmal des Ortes gesichert, indem
sie von Bebauung freigehalten werden.
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C.

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

In die nachfolgend beschnebenen Inhalte und Festsetzungen des B Plans sind die Ergebmsse
der Gutachten

Bgmr Becker Giseke Mohren Richard Landschaftsarchitekten, Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 359 Lindenauer Hafen - Zentraler Bereich, Berlin 2012 und

Goritzka 4Akust|k Schalltechnl'sche Untersuchung  Bericht 3213E1/12 -
Kontingentierung / Schallimmissionsprognose B- - Plan 359 ,,Lmdenauer Hafen

Zentraler Bereich®, Leipzig 25.07.2012

eingeflossen.

10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden

in der Gemarkung Leutzsch: von der nordwestlichen des
Gleistrassengrundstiickes 314i

im Osten

von der nordostlichen Grenze des Gleistrassengrundstiickes 314i =|.
Gemarkungsgrenze Leutzsch/Riickmarsdorf bis  zur ‘stdwestlichen
Begrenzung der PlautstralRe (keine Flurstucksgrenze) dem Verlauf der
stidwestlichen Begrenzung der Plautstrale folgend. bis zum nérdlichen
Grenzpunkt des Flst. Nr. 306c, von der &stlichen Grenze des Flst. Nr.
306¢ (Bahngelande/ Gleistrasse),

in der Gemarkung Lindenau: von der nordlichen Grenze des Flst. Nr.

1090 (Bahngelande/ Gleistrasse), von der nordwestlichen Grenze des
Flst. 6560 (Bahngelande/ Gleistrasse), von den Grenzen der Fist. Nr.
652s und 652t, vom nordostlichen Grenzverlauf des Flst. Nr. 1091/2
(Bahngeléande/ Gleistrassen), vom nordwestlichen Grenzpunkt des Flst.
Nr. 1091/4 35 m entlang der ostlichen Grenze, von dort in einem Winkel
von 102¢. 69 m in Richtung Plautstralle, von dort 25 m in stdliche
Richtung entlang der &stlichen Grenzen der Flst. Nr. 652e und 652/2. Ab
diesem Punkt 61 m in westliche Richtung mit einem Winkel von 88,3+ bis
zur ostlichen Grenze des Flst. Nr. 1094/4, von dort in -stdliche Richtung
entlang der 6stlichen Grenze der Flst. Nr. 648/26 und 648/27. Entlang der
ostlichen Grenzen der Flst. Nr. 652 und der nordlichen und &stlichen
Grenze des Flst. Nr. 648/16, vom sudostlichen Eckpunkt des Flst. Nr.
648/16 in rechtem Winkel auf die norddstliche Grenze des Flst. Nr. 652,
von der osthchen Grenze des Flst Nr. 652

im Siden

von der sidlichen G_renze des Flst. Nr. 652
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Im Westen Durch den Umstand, dass die westliche Grenze des Geltungsbereichs im
' Uberwiegenden Teil keinen Flurstiicksgrenzen entspricht erfolgt eine
Beschreibung des Verlaufs von der Litzner StraBe im Stden bis zum
Leikrageldnde. VVon der Koordinate (x_4521733.41 und y_5688250.76)
auf der sldlichen Grenze des Fist. 652 141 Meter in nordwestliche
Richtung (140,2¢) durch das Flst. 652 zur Koordinate (x_4521625.34 und
Y_5688341.21). Von dort in siidwestliche Richtung 97 Meter durch die
Fist. 656d und 1197/5 bis zur Koordinate (x_4521555.09 "und
y_5688275.47). Von dort in direkter Verbindung zum &stlichen
Flurstiickspunkt des Fist. 1196/3 dann 380m entlang der nordéstlichen
.Grenze des Flst. 1196/3 Richtung Norden. Von dort’ im rechten Winkel
121,6 Meter nach Nordosten tiber die Fist. 1196/4 und 1196/11 bis an die
Ostliche Grenze des Fist. 1196/11. Weiterhin wird der Geltungsbereich
begrenzt von den sudwesthchen Grenzen der Flst. Nr. 1197/15, 1197/14
und 1197/13.

In der Gemarkung Leutzsch: von der slidostlichen und stidwestlichen
Grenze des Fist. Nr. 314/3

M. Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet gliedert sich laut Masterplan ,,Lindenéue'r Hafen Leipzig" vom 09.04.2009 grund-
legend in zwei Bereiche: Zum einen in den 6stlichen freirdumlichen Bereich, den Hangkanten-
park mit der linear gefilhrten Museumsfeldbahn. Zum anderen in den westlichen baulichen

Bereich mit Promenade in unmittelbarer Nahe zum Kanal. Dieser bauliche Bereich gliedert sich
"in sechs Baufelder entlang des Kanals und weitere drei Baufelder an der Planstrae B. Diese

werden je nach Lage als allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (MI). und eingeschrankte
Gewerbegebiete (GEe) -'ausgewiesen

Durch die unterschiedlichen Nutzungen im Gebiet wxrd eine flexible und bedarfsgerechte .
Entwicklung im Sinne der spateren Vermarktung ermdglicht.

Auf Grund der Nahe zur Leipziger Kraftfuttermittelwerke GmbH (Leikra) werden die nérdlichen
Baufelder als eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) ausgewiesen. Die Baufelder stidlich an-
grenzend wurden als Ml Gebiete festgesetzt. Sudlich der PlanstraBe A sind nur WA Gebiete
vorgehen. Die hofartigen Gebaudestrukturen der stadtebaulichen Konzeption definieren wichti-
ge Orte im Gebiet, wie den Auftakt an der PlanstraBe A, den Ubergang zum Landschaftsraum
stlich des Kanals und den siidlichen Kopf des Gebietes.

12. Baugeﬁiete

Im Folgenden werden die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete und alle dazu im
B-Plan getroffenen Festsetzungen in-der sich aus § 9 BauGB ergebende Relhenfolge dargelegt,
erldutert und begriindet. Im B-Plan 359 ,Lindenauer Hafen - Zentraler Bereich“ wird es
Regelungen zu Baufenstern nach § 23 BauNVO geben. Differenzierte Aussagen zur zukinfti-
gen Bebauung werden im Zuge einzelner Wettbewerbe oder Gutachterverfahren getroffen.
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121 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO]

12.1.1 Allgemeine Wohngeblete (WA)

Textliche Festsetzung 1.1.1

- In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist die gemaB § 4 Abs. 3Nr. 4

und 5 BauNVO vorgesehene. ausnahmswelse Zuldssigkeit von

a) Gartenbaubetrieben und

“b) Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

Begrundung
Diese Baugebiete- sollen vorrangig Wohnzwecken dienen. Die Errichtung einer Tankstelle ist

aufgrund des erheblichen Verkehrsaufkommens und der mit dieser Nutzung einhergehenden -

immissionsseitigen Beeintrachtigungen und schlieflich vor dem Hinhtergrund ausreichender
Angebote in der ndheren Umgebung (stdlich des Plangebietes an der Litzner StraRe)
stadtebaulich an diesem Standort nicht gewiinscht. Ebenso sind Gartenbaubetriebe in den
benachbarten Ortsteilen vorhanden, so dass an diesem innenstadtnahen Standort der
Wohnnutzung eine Prioritét eingerdumt wurde. Diese Einschrénkungen dienen dem Schutz der
Wohnruhe, sollen zuséatzliche Belastungen durch den motorisierten Indlwdualverkehr vermeiden
und ermdglichen eine geordnete stadtebauhche Entwncklung

- WA 1
- Das Allgemeine Wohngebiet wird im Norden durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-

stimmung, im Osten durch die Planstralle B, im Stden durch eine Verkehrsflache fir FulRgan-
ger und Radfahrer und im Westen durch die Uferpromenade begrenzt. Um gestalterische
Variabilitdt und eine Nutzungsvielfalt zu erzeugen, grenzt es sich von im Norden anliegenden
Mischgebiet MI 1 ab. -

WA 2

 Das Aligemeine Wohngebiet schlieft sich sudhch des WA 1 an. Es wird im Norden durch die ei-

ne Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Bereich fur Fulgénger und Radfahrer®, im
Osten durch die PlanstraBe B, im Stiden durch den ,Wassertorplatz“ und im Westen durch die
Uferpromenade begrenzt. ~

WA 3

Das Allgemeine Wohngebtet auf dem Flurstiick 1196/15 wird im Norden durch die PlanstraBe A,
im Osten durch eine 6ffentliche Parkflache, dem ,Hangkantenpark®, im Westen durch die Plan-
stralBe B und im Suden vom Allgemeinen Wohngebiet WA 4 begrenzt. Aufgrund seiner Lage am
Kreuzungspunkt der PlanstraBen A und B obliegt dem Baugebiet eine besondere Bedeutung.
Im Vergleich zu den ubrigen allgemeinen Wohngebieten erd sich hier das Maf} der -baulichen
Nutzung. von den anderen unterscheiden.
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WA4

Das Allgemeine Wohngebiet auf den Flurstiicken 1196/15 und 1197/7 wird im Norden vom All-
gemeinen Wohngebiet WA 3, im Osten und Siden durch eine éffentliche Parkfidche, den
~Hangkantenpark® und im Westen durch die PianstraRe B begrenzt. Aufgrund seiner Lage ent-
lang des Hangkantenparks erhalt das Baugebiet eine hohe Wohnqualitét.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1, Art der baulichen Nutzung)

- 12.1.2  Mischgebiete (MI)

Textliche Festsefzung 1.1.2

In den festgesetzten Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 ist die gemé&R § 6 Abs 2 Nr 6, 7 und 8
BauNVO vorgesehene Zuldssigkeit von

a) Gartenbaubetrieben
b) - Tankstellen.und
c) Vergniigungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. [§ 1.Abs. 6 Nr. 1 i. V. m. § 6 Abs. 2 BauNVO]

Die geméB. § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehefve ausnahmsweise Zuladssigkeit von
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ist ebenfalls nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes [§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO] ,

* Begriindung:

Die Errlchtung einer Tankstelle ist aufgrund des erheblichen Verkehrsaufkommens und der mit
dieser Nutzung eihhergehenden immissionsseitigen Beeintréchtigungen und schlieRlich vor

-dem Hintergrund ausreichender Angebote in der ndheren Umgebung (stidlich des Plangebietes.

an der Lutzner Strale) stadtebaulich an diesem Standort nicht gewlinscht. Ebenso - sind

:Gartenbaubetnebe und Vergniigungsstatten in den benachbarten Ortsteilen schon vorhanden.

Textliche Festsetzung 1.1.3

In dem festgesetzten Mischgebiete MI 1 ist einéWohnnutzuﬁg an der zur Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung gelegenen Erdgeschossebene bis zu einer Gebiudetiefe von 15 m
nicht zuldssig. [§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BéuNVO] :

Begrindung:
Die Erdgeschossebenen entlang der Promenade und den Verkehrsflachen besonderer Zweck-

“bestimmung sollen offentlichen Charakter haben, der Erholungsnutzung dienen und durch

gastronomische Angebote, Laden und Dienstleistungsnutzungen gepragt sein. Eine Wohn-
nutzung im Erdgeschoss entspricht nicht dem offentllchen Charakter der Promenade und wird

deshalb ausgeschlossen.

Mi 1

Das Mlschgeblet Ml 1 auf den Flurstucken 1196/15 und 1196/11 wird im Norden durch das
Eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1, im Osten durch die Planstrale B, im Stiden durch eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestlmmung und im Westen durch die Uferpromenade
begrenzt. Es definiert den Ubergang zwischen dem Eingeschrankten Gewerbegebiet GEe1 im
Norden und dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 im Suden
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MI 2

- Das Mischgebiet MI 2 auf den Flurstucken 1196/15 und 1196/11 wird im Norden durch das Ein-

geschrankte Gewerbegebiet GEe 2, im Osten durch eine private Grinflache, im Suden durch
die Planstrafle A und im Westen durch die PlanstraRe B begrenzt. Es definiert einen Ubergang
zwischen dem Eingeschrankien Gewerbegebiet GEe 2 im Norden und dem Aligemeinen Wohn-
gebiet WA 3 im Suden. ' :

(vgl. Rechtsplan Teil A: Pla'nzeichnung_, Punkt 1, Art der baulichen Nutzung)
12.1.3 Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben ‘mit zentrenrelevanten Hauptsortl-
menten in WA und Mi Gebleten

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 2a BauGB wird folgendes festgesetzt

. Texthche Festsetzung 1.1.4

In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sowie MI 1 und MI 2 sind Einzelhandelsbetriebe, die = .
einzelne oder mehrere der folgenden Sortimente als Hauptsortimente (Stadtentwicklungsplan
Zentren 2009: Leipziger Sortimentsliste, Stadtratsbeschluss vom 18.03.2009) fihren, auf den
Baugrund- stiicken nicht zulassrg

Lebensmittel, Reformwaren

Getrdnke, Spirituosen, Tabak

Béackereiwaren, Konditoreiwaren

Fleisch- und Wurstwaren

Drogeriewaren, Kosmetik, Parfiimeriewaren
Apothekerwaren, Sanitatswaren

Schnittblumen, zoologischer Bedarf

Biicher, Zeitschriften

Schreib- und Papierwaren

Spielwaren

Oberbekleidung

Wésche, Wolle, Kurzwaren, Handarbe/tswaren

Schuhe

Lederwaren

Sportgeréte (Fahrrdder, Surfboards, u. a.), Sportart/kel
Outdoorwaren (inkl. Bekleidung)

WeiBe Ware (Kiihlschrénke, Waschmaschinen u. a.)
Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf, Zubehor
Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kle/nelektronlkgerate ,
Musikalien, Tontrager, Bildtrager '
‘Computer, Telefone, Kommunikationstechnik, Zubehor
Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
Ant:qu:taten Kunst

Haus-, Tisch-, Bettwésche, Gardlnen

Fotogeréte, Videokameras, Fotowaren

Optik, Hbrgeréte, feinmechanische Erzeugnlsse

Uhren, Schmuck, Silberwaren .

§9 Abs. 1Nr. 9 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2a BauGB]

.. . . . [ ] ] L[] L . [ ] L] L] . L] .

Beg rundung.
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In den Baugebieten WA 1 bis WA 4 sowie Ml 1 und MI 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit dem
genannten Sortiment aus stadtebaulichen Griinden unzuléssig, da sie aufgrund ihres zum Teil
erheblichen Flachenverbrauchs und den mit den Nutzungen verbundenen Baulichkeiten nicht
mit dem angestrebten stidtebaulichen Erscheinungsbild vereinbar sind. Sie kénnen den beab-
sichtigten Charakter des Gebietes negativ beeiriflussen und werden daher ausgeschlossen.

Die Zuléssigkeit der Festsetzung ist gegeben, da die sich aus § 9 Abs. 2a BauGB ergebenden
Voraussetzungen erfiillt sind. Auch die Eignung der Festsetzung ist gegeben. Mit der Festset-
zung wird die Zulassigkeit der genannten zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen auf den
Baugrundstiicken innerhalb des Plangebietes aufgehoben. Damit ist die Ansiedlung solcher
Nutzungen im Plangebiet nicht mehr maoglich. Dadurch werden Entwicklungen vermieden, die
stédtebaulich negative oder sogar schadliche Auswirkungen auf die hier relevanten zentralen
Versorgungsbereiche nach sich ziehen wiirden. In dieser Weise dient die Festsetzung der Er-
haltung und Entwicklung des genannten zentralen Versorgungsbereiches und setzt die darauf
bezogenen Ziele dieses Bebauungsplanes um.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl in zeitlicher (,sobald erforderlich”) als auch in
inhaltlicher (,soweit erforderlich®) Hinsicht gegeben. Die Festsetzung ist das einzige der Stadt
zur Verfugung stehende geeignete und angemessene’ Mittel, um der Ansiediung solcher
zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen, die stidtebaulich negative oder sogar schadliche
Auswirkungen auf den hier relevanten zentralen Versorgungsbereich nach sich ziehen wirden,
im Plangebiet dieses Bebauungsplanes wirksam entgegen zu treten. Weder bei ganzlichem
Verzicht auf die Festsetzung, noch bei Beschrankung nur auf bestimmte Teile des Plangebietes
oder auf bestimmte der zentrenrelevanten Sortimente kénnten die Ziele und Zwecke im erfor-
derlichen MaRe und mit ausreichender Sicherheit erreicht werden. -

12.1.4 Zulidssigkeit des Leipzigér Ladens
Auf der Grundlage des § 9 Abs. 2a BauGB wird folgendes festgesetzt:
Textliche Festsetzung 1.1.5

Fir die festgesetztén Baugebiete WA 1 bis WA 4 sowie MI 1 und Ml 2 gilt‘abweich,ehd von:
Festsetzung 1.1.4, dass der ,Leipziger Laden” allgemein zulédssig ist. Bei diesem Betriebs- bzw.
Anlagentyp handelt es sich um ein Ladengeschift, welches '

a) als Fachgeschétft ein branchenspezifisches oder bedarfsgruppenorientiertes Sortiment
fuhrt oder zur ergédnzenden Versorgung der Bevdélkerung in seinem unmittelbaren
Einzugs- bzw. Nahbereich dient und ‘

b) eine GréBe der Verkaufsfiache voh 150 gm nicht iiberschreitet.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 2a BauGBJ

. Begrundung: v ‘
Die Zulassigkeit der Festsetzung ist gegeben; da die sich aus § 9 Abs. 2a BauGB ergebenden

Voraussetzungen erfiillt sind. Auch handelt es sich beim .Leipziger Laden“ um einen fest-
setzungsféhigen Betriebstyp. Auch die Eignung der Festsetzung ist gegeben. Mit der Festset-
zung wird die sich aus Kap. 12.1.3 ergebende vollstandige Unzul&ssigkeit von Einzelhandelsbe-
trieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gedffnet und die ohne diesen Bebauungsplan
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bestehende Zulassigkeit des-,Leipziger Ladens" zumindest als ausnahmsweise Zulassigkeit
erhalten. Damit setzt die Festsetzung das darauf bezogene Ziel dieses Bebauungsplanes um.

Dies steht nicht: im Widerspruch zu den sonstigen Zielen des Bebauungsplanes. Ausschiag-
gebend dafir sind insbesondere die Ausrichtung sowie die geringe GroRe der Verkaufsflache
der ,Leipziger Laden". Stadtebaulich negative oder sogar schadliche Auswirkungen auf den hier
relevanten zentralen Versorgungsbereich sind deshalb auch bei Ansiedlung von ,Leipziger L&-
den“ im Plangebiet nicht zu befiirchten, soweit keine Agglomeration derartiger Laden entsteht.

Der Begriff der Verkaufsflache stiitzt sich auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts (Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestatigt und erganzt am 24.11.2005 -
BVerwG, U., 4C 10.04). Danach ist unter der Verkaufsflache der Teil der Geschéaftsflache zu
verstehen, auf dem Ublicherweise die Verkaufe abgewickelt werden (einschlieBlich Kassen-
zone, Gange, Schaufenster und Stellflachen fir Einrichtungsgegenstédnde sowie innerhalb der
Verkaufsraume befindliche und diese mltelnander verbindenden Treppen und Aufzige).

Bei der Ermittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen einzubeziehen; die vom Kunden betret-
en werden kénnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die aber aus hygienischen oder
anderen Grinden vom Kunden nicht betreten werden diirfen, wie etwa eine Fleischtheke mit

Bedienung. Auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung gelangen, ist in die Ver- =

kaufsflachenberechnung einzubeziehen. Auch Flachen von Pfandrdumen, die vom Kunden be-
treten werden kdnnen, gehoren zur Verkaufsflache. Sie werden unter dem Gesichtspunkt der
Verkaufsanbahnung der Verkaufsflache zugerechnet. Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem
Lager, dann gilt die dafiir verwendete Lagerflache als Verkaufsfliche und ist volistandig mitzu-
rechnen. Keine Verkaufsflachen sind solche Flachen, die nicht dauerhaft und saisonal, sondern
nur kurzfristig zum Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsfliche zdhlen also auch Theken-
bereich, Kassenzone, Windfang, Packzone und Pfandlager. Auch die ,Handlungsanleitung des
Séchsischen Staatsministeriums des Innern Uber die Zuléssigkeit von GrofR¥flachigen Einzelhan-
delseinrichtungen im Freistaat Sachsen (HA Grofsﬂachlge Einzelhandelseinrichtungen)“ vom 3.
April 2008 stiitzt sich auf diese Deflnltxon (siehe dort, |. Aligemeines, 4. Begriffe, Buchst. g)).

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl! in zeitlicher (,sobald erforderlich } als auch in
inhaltlicher (,soweit efforderlich®) Hinsicht gegeben. Mit Inkrafttreten der sich aus § 2 Absatz 1
des Bebauungsplanes ergebenden Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- .
relevanten Hauptsortimenten ist gleichzeitig auch seine Offnung hinsichtlich der ausnahmswei-
sen Zulassigkeit des ,Leipziger Ladens" erforderlich. Denn: ,Leipziger Laden” stehen im Regel-
fall nicht im Widerspruch zum Ziel der Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbe-
reiche. AuBerdem sind sie oft von groRer Bedeutung fir kleinere Handwerks- bzw. handwerks-
bezogene Dienstleistungsbetriebe und damit auch fur die mittelstandische Struktur im Staditteil
bzw. auch in der ganzen Stadt. Sie sind aber auch von Bedeutung fur die Nahversorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs (z. B. kleine Béckerei, Fleischerei) und erfillen als Treffpunkt eine
identitatsstiftende Funktion fir die unmittelbare Nachbarschaft. Dadurch sind positive Effekte zu
Gunsten der Starkung und Entwicklung des Siedlungsbereiches zu erwarten. Folglich ist es
nicht ahgemessen, auch die Zulassigkeit des ,Leipziger Ladens” im Plangebiet génzlich aufzu-
heben. ‘
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12.1.5 Eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEe)
Textliche Festsefzung 1.1.6

In den festgesetzten Eingéschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 ist die geméB- §8
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO vorgesehene Zuldssigkeit von Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. [§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ] '

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 vorgesehene ausnahmsweise Zuléssigkeit von Vergniigungsstétten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO st nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO] ’ :

Begriindung: 1

Die Errichtung einer Tankstelle ist aufgrund des erheblichen Verkehrsaufkommens und der mit
dieser Nutzung .einhergehenden immissionsseitigen Beeintrachtigungen und schlieflich vor
dem Hintergrund ausreichender Angebote in der naheren Umgebung (stdlich des Plangebietes
an der Lutzner StraRe) stadtebaulich an diesem Standort nicht gewiinscht. Ebenso sind
Vergnligungsstatten in den benachbarten Ortsteilen bereits vorhanden. '

Textliche Festsetzung 1.1.7

Im festgesetzten Eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 sind nur folgende Nutzungen geméaf
§ 8 Abs. 2 BauNVO an der zur Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gelegenen Erd-
geschossebene bis zu einer Gebaudetiefe von mindestens 15 m zulassig:

a) Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebéude / bzw. — Nutzungen
b) ~Anlagen fiir sportliche Zwecke ‘

Dartiber hinaus sind gelhéB § 8 Abs. 3 BauNVO nur folgende ausnahmsweise zugelassene
Nutzungen an der zur Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gelegenen Erdgeschoss-
ebene bis zu einer Geb&udetiefe von mindestens 15 m zulissig: ’

c) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale undfgesundheitliche Zwecke
[§ 1 Abs. 7 Nr. 1-BauNVO] ‘

Begriindung: : '

Die Erdgeschossebene entlang der Promenade soll 6ffentlichen Charakter haben, der
Erholungsnutzung dienen und durch Dienstleistungs- und Geschéftsnutzungen gepragt sein.
Aus diesem Grund werden andere Nutzungen ausgeschlossen. '

GEe 1 : : . :
Das Eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1 auf den Flurstiicken 1196/11 und 1196/4 wird im
Norden durch die Plangebietsgrenze zur Leipziger Kraftfuttermittelfabrik (Leikra), im Osten
durch die Planstrae B, im Siden durch das Mischgebiet Ml 1 und im Westen durch-die Ufer-
promenade begrenzt. Das eingeschrinkte Gewerbegebiet GEe 1 fungiert als abschlieBender

‘Bereich am nérdlichen Ende/Anfang der Baugebiete am Kanal. Gleichzeitig dient das Baugebiet

der Abschottung zur Emissionsquelle der Leipziger Kraftfuttermittelfabrik.

‘GEe 2

Das Eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2 _auf dem Flurstick 1196/11 wird im Norden durch
die Plangebietsgrenze zur Leikra, im Ostén durch eine ffentliche Parkfliache (Hangkantenpark),
im Suden durch das Mischgebiet MI 2 und im Westen durch die Planstralle B begrenzt.
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Das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2 fungiert als abschlieRender Bereich am nérdlichen
Ende/Anfang der Baugebiete am Kanal. Gleichzeitig dient das Baugebiet der Abschottung zur
Emissionsquelle der Leikra. : .

(vgl. Rechtsplan Teil A:- Planzeichnung, Punkt 1, Art der baulichen Nutzung)

12.1.6  Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrehrelevanteh Héuptsorti-
menten in GEe Gebieten

" Auf der Grundlage des § 9 A‘bs. 2a BauGB wird folgendes festgesetzt:

Textliche Festsetzung 1.1.8

In den Eingeschrédnkten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind Einzelhandelsbetriebe und
Laden, die einzelne oder mehrere der in Festsetzung 1.1.4 darstellten Sortimente als Haupt-

sortimente fiihren, unzuldssig. A
[§ 9 Abs. 2a BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 6, § 8, § 9 BauNVO]

Begrindung: '
In den Baugebieten GEe 1 und GEe 2 sind Einzelhandelsbetriebe und Laden mit dem genann-
ten Sortiment aus stadtebaulichen Grinden unzulassig, da sie aufgrund ihres zum Teil erhebli-

- chen Flachenverbrauchs und den mit den Nutzungen verbundenen Baulichkeiten nicht mit dem

angestrebten stadtebaulichen Erscheinungsbild vereinbar sind. Sie kénnen den beabsichtigten
Charakter des Gebietes negativ beeinflussen und werden daher ausgeschlossen. Stattdessen
wird die Ansiedelung von wasseraffinen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben angestrebt. Die
Zulassigkeit der Festsetzung ist gegeben, da die sich aus § 9 Abs. 2a BauGB ergebenden Vor-
aussetzungen erfullt sind.

Auch die Eignung der Festsetzung ist gegeben. Mit der Festsetzung wird die Zulassigkeit der
genannten zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzungen auf den Baugrundstiicken innerhalb des
Plangebietes aufgehoben. Damit ist die Ansiedlung solcher Nutzungen im Plangebiet nicht
mehr moglich. Dadurch werden Entwicklungen vermieden, die stidtebaulich negative oder so-
gar schadliche Auswirkungen auf die hier relevanten zentralen Versorgungsbereiche nach sich
ziehen wirden. In dieser Weise dient die Festsetzung der Erhaltung und Entwicklung des ge-
nannten zentralen Versorgungsbereiches und setzt die darauf bezogenen Ziele dleses Bebau-
ungsplanes um.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl in zeitlicher (,sobald erforderlich®) als auch in in-
haltlicher (,soweit erforderlich®) Hinsicht gegeben. Die Festsetzung ist das einzige der Stadt zur
Verfugung stehende geeignete und angemessene Mittel, um der Ansiedlung solcher zentrenre-
levanter Einzelhandelsnutzungen, die stadtebaulich negative oder sogar schadliche Auswirkun-
gen auf den hier relevanten zentralen Versorgungsbereich nach sich ziehen wirden,

im Plangebiet dieses Bebauungsplanes wirksam entgegen zu treten. Weder bei ganzlichem
Verzicht-auf die Festsetzung, noch bei Beschriankung nur auf bestimmte Teile des Plangebietes
oder auf bestimmte der zentrenrelevanten Sortimente kénnten die Ziele und Zwecke im
erforderlichen Mafle und mit ausrelchender Sicherheit erreicht werden. :
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12.1.7  Zuldssigkeit des ,Werksverkaufs* zentrenrelevanter Sortimente in GEe Gebieten

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 2a BauGB wird folgendes festgesetzt:

- Textliche Festsetzung 1.1.9

Fiir die Emgeschrankten Gewerbegeb/ete GEe 1 und GEe 2 gilt die textllche Festsetzung 1.1.8
nicht fiir Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich
ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten ("Werksverkauf"), wenn

a) die Sortimente in réumlicher und fachllcher Verbindung zu der Produktlon der Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieflich Reparatur- und Serwcele/stungen einer im
réumlichen Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes oder in dessen unmittelbarem

- Umfeld befindlichen Betriebsstétte stehen und '

b) die GroBe, der dem Verkauf der Sortimente nach textlicher Festsetzung 1.1.4 dienende
‘ Fléache (Verkaufsfldche) der FIachengrolSe der zugehorlgen Betriebsstétte deutlich
untergeordnet bleibt.
[§ 9 Abs. 2 a BauGB]

Begrundung

Ziel dieser Festsetzung ist es, zur Umsetzung des diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Zieles,  die sich aus der textlichen Festsetzung 1.1.8 ergebende grundsatzhche Nicht-

Zulassigkeit des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten in beschrianktem Um-

fang zu &ffnen. Im Plangebiet oder dessen unmittelbarem Umfeld ansassigen oder sich ansie-
delnden Handwerksbetrieben oder anderen - vormnehmlich produzierenden - Gewerbebetrieben
soll es ermdglicht werden, ihre Produkte auch im Plangebiet an Endverbraucher zu verduRern.
Die dem Verkauf der Sortimente dienende Flache (Verkaufsflache) soll aber der Flachengrofle
der zugehdrigen Betriebsstétte deutlich untergeordnet bleiben, wodurch eine angemessene Be-
schrankung dieser Nutzung erfolgt.

Mit dleser Offnung soll lnsbesondere gewadhrleistet werden, dass. dlese Nutzungen, von denen
aufgrund ihrer lediglich sehr geringen Angebotsvielfalt in Verbindung mit der zu erwartenden
geringen GroRe der Verkaufsflachen grundsatzlich keine stadtebaulich negativen oder sogar
schadlichen Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwick-lung sowie die Starkung zentraler
Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur zu erwarten sind, nicht in unvertretbarem Mafte
eingeschrankt werden. :

Die ZUléssigkeit der Festsétzung ist gegeben, da die sich aus § 9 Abs. 2 a BauGB ergebenden

- Voraussetzungen erfillt sind. Auch die Eignung der Festsetzung ist gegeben. Mit der Fest-

setzung wird die sich aus Festsetzung 1.1.8 ergebende Unzuldssigkeit von Einzelhandels-
betrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten geéffnet und die ohne diesen Bebauungs-
plan bestehende Zuléssigkeit des ,Werksverkaufs® erhalten. Damit setzt die Festsetzung das
darauf bezogene Ziel dieses Bebauungsplanes um. Dies steht nlcht im Widerspruch zu den
sonstigen Zielen des Bebauungsplanes :

Ausschlaggebend dafir ist insbesondere, dass von diesen Nutzungen aufgrund ihrer lediglich
sehr geringen Angebotswelfalt in Verbindung mit der zu erwartenden geringen GréRe der
Verkaufsflachen grundsatzlich keine stadtebaulich negati-ven oder sogar schadlichen
Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versor-gungsbereiche zu erwarten
sind. Zum Begriff der Verkaufsﬂache gelten d|e Ausfuhrungen der textlichen Festsetzung 1.1. 4
entsprechend. -
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Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl in zeitlicher (,sobald erforderlich®) als auch in
inhaltlicher (,soweit erforderlich®) Hinsicht gegeben. Mit Inkrafttreten der sich aus Festsetzung
1.1.8 ergebenden Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsor-
timenten ist gleichzeitig auch seine Offnung hinsichtlich des ,Werksverkaufs* erforderlich. Denn:
Im Interesse der sich im Plangebiet ggf. neu ansiedelnden produzierenden Betriebe soll die bis-
lang gegebene Médglichkeit erhalten bleiben, ihre Produkte in begrenztem Umfang auch im
Plangebiet an Endverbraucher zu verduflern, auch, wenn es sich. dabei um zentrenrelevante
Sortimente handelt. Ein solcher ,,Werksverkauf“ ist oft von grof3er Bedeutung gerade flr kleinere
Betriebe und damit auch far die mittelstandische Struktur des Gewerbes. Folglich ist es nicht
angemessen; auch die Zulassigkeit des ,Werksverkaufs" im Plangebiet aufzuheben.

12.1.8 Sonderbaufliche Museumsfeldbahn
Textliche Festsetzung 1.1.10

Zuléssig /st im sonstigen Sondergeb/et Museumsfeldbahn nach § 11 Abs. 2 BauNVO der be-
stehende historische Bahnhof mit Schienenanlagen, Bahnsteigen und baulichen Anlagen, die
notwendig sind, um Wartung und Betrieb der Museumsfeldbahn zu gewéhrieisten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3 BauNVO]

Begrundunb ‘

Die Museumsfeldbahn tragt zur Identnflkatlon des Ortes bei und soll-als solche erhalten bleiben.
Die Betreibung der Feldbahn ist fur die kulturelle und touristische Belebung des Hangkanten-
parks erwinscht. Zur Sicherung dieser ortsspezifischen Nutzung wurde der Bahnhof der Muse-
umsfeldbahn als Kulturdenkmal unter Denkmalschutz gestelit.

Die Flache des Bahnhofs der Museumsfeldbahn liegt auf dem Flurstiick 1197/7.

Sie wird wie folgt begrenzt: |

Norden: . éffentliche,Gri]‘nfléche (Hangkantenpark)

Osten: “+ ffentliche Grinflache (Hangkantenpark)
Stden: |+ o&ffentliche Grinflache (Hangkantenpark)
Westen: + offentliche Grinflache I(Hangkantenpark)

Stand: 08.03.2013
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12.2 MaR der baulichen NUtzung .
[§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]

12.21 Grundflichenzahl GRZ
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO]

Die Grundfiéchenzahl wird in den Baugebieten entsprechend der Planzeichnung differenziert
und wie folgt festgesetzt: ,

Baugebiet GRZ
WA 1 _ h : 0,4
WA 2 , 0,4
WA 3 -1 0,4
WA 4 : 0,4
Ml 1 ' ‘ .0,6
Ml 2 S 0,4
GEe 1 ' 06
GEe 2 . ; 0,4 -

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 2, MaR der baulichen ‘Nut'zung) '

Begriindung:

Es werden die Festsetzungen zur GRZ und die gemafl BauNVO zuldssige Uberschreitung der
GRZ durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen differenziert getrof-
fen. So soll eine angepasste Bebauung erméglicht und. gleichzeitig die Versiegelung der Fla-
chen vertraglich gehalten werden. ‘ ’

" Die fur jedes Baugebiet differenziert getroffenen Festsetzungen entsprechen auch den Anforde-
rungen an einen nachfragegerechten, wirtschaftlichen Standort. Insgesamt ergibt sich fur die
Baugebiete mit diesen Festsetzungen ein relativ ibereinstimmendes Abbild der im Masterplan
dargesteliten baulichen Entwicklungsméglichkeiten. Die zugrunde gelegten maximalen Versie-
gelungsanteile sind im Weiteren Gegenstand der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung.

' 12.2.2 Zahl der Voligeschosse - | |

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 BauNVO]

- Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend der Eintragungen in, dén Baufenstern ‘bzw. Nut-

zungsschablonen der Planzeichnung festgesetzt.

Baugebiet ’ max. Yollgeschosse
1WA 1 A : ' 35 ’
WA 2 o ' 3-5

WA 3
WA 4
Ml 1
Ml 2
GEe 1
GEe 2

QOGO WL

(vgl. Rechtsplan Teil A: P/anzeichnung,i Punkt 2, Ma3 der baulichen Nutzung)

' Stand: 08.03.2013
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Begrundung

Aufgrund der Trennung durch den Hangkantenpark vom angrenzenden Stadtteil Neu-Lindenau
und der Lage am Kanal ist das Plangebiet ein separates Quartier. Daher verfolgt die Festset-
zung der Geschossigkeit das Ziel, ein in sich schliissiges Quartier in einem stadtebaulich abge-
stimmten Zusammenhang zu entwickeln. Die im stadtebaulichen Konzept beschriebene Bebau-
ung (Miniquartier, Akzent, Nucleus) ist eme weitere Grundlage bei der Verteilung der differen-
zierten Geschossigkeit. : :

Aufgrund der Lage des GEe 1 und GEe 2 an der Leikra sind diese Baugebiete mit max. fanf
Voligeschossen festgesetzt worden. Um eine Abschottung zu den allgemeinen Wohngebieten
zu erreichen, wurde auch die Mischgebiete Ml 1 und M 2 mit max. funf Voligeschossen festge-
setzt. Bis auf das Baugebiet WA 3 welches am Kreuzungspunkt Planstrae A und B eine Beto-
nung durch eine Finf-Geschossigkeit darstellt, sind alle weiteren. aligemeinen Wohngebiete
(WA 1, WA 2, WA 4) mit max. drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Geschossigkeit wird immer .
als Obergrenze der Vollgeschossigkeit festgesetzt, eine geringere Ausnutzung bleibt méglich
und gibt Spielraum fur spétere Bauhérren

Die Gesch033|gke|t steht im Zusammenhang mit der Art der baulichen Nutzung und der

 Bauweise und ist dem entsprechend darauf abgestimmt. Alle Gebaude werden in Bezug auf die

Behphtung dem Anspruch an ein gesundes Wohnumfeld gerecht.

12.2.3 Bauwecise
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQO]

GemdR Eintrag in den Baufenstern bzw. Nutzungsschablonen sind Ade/"l Baugebieten folgende

- Bauweisen zugeordnet/festgesetzt:

| Baugebiet : Bauweise
WA 1 ‘ | offene Bauweise
WA 2 .offene Bauweise
WA 3 : ' offene Bauweise
WA 4 offene Bauweise
M1 / : offene Bauweise
M2 offene Bauweise
‘GEe 1 ‘ ~ | offene Bauweise
GEe 2 : - offene Bauweise

(val. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 3, Bauweise, Baugrenzen)

Begrundung

Die Festsetzungen zur Bauweise nehmen Bezug auf die Lage der einzelnen Baugebiete inner-
halb des Plangebietes. Das Bebauungsband am Kanal folgt einem Wechselspiel von unter-
schiedlicher bautypologischer Belegung, um die Akzente zu betonen. Aufgrund einer Baufeldtie-
fe von weniger als 50 m, wird trotz der angestrebten kompakten Bebauung der Bauflache Ml 1
eine offene Bauweise festgesetzt. Die beabsnchtlgte Ausbildung steht im Zusammenhang mit

den jewells zugeordneten Nutzungen

Stand: 08.03.2013



-

Begriindung zum Bebauungsplan .
Nr. 359 ,Lindenauer Hafen - Zentraler Bereich* | Satzung , Seite 61

13. Verkehrsflichen
- [8 9_Abs..1 Nr. 11 BauGB]

Die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen StraRen werden als ffentliche StraRenver-
kehrsflédchen festgesetzt. :

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 4, Verkehrsflachen)

Begriindung:

Die als dffentliche Strafsenverkehrsflachen festgesetzten Planstrafen A und B stellen-eine Fort-
setzung des vorhandenen Strallengefiiges dar und erméglichen eine effiziente Erschlielung
des Plangebietes. Sie werden als Anliegerstrate mit mittlerer Belegung eingestuft.

13.1 PlanstraBe A

Die Planstrale A liegt auf den Flurstiicken 652/1, 652/2 652e 652m 656d, 1091/4, 1196/15
und 1197/7. Sie wird wie folgt begrenzt

Norden: ‘ . Verkehrsgrunﬂache
« offentliche Parkflache (Hangkantenpark)
+ Waldflache
» Private Grunflache
* Mischgebiet Ml 2

Osten: * Plautstrale
Suden: . Verkehrsgrinflache
: + offentliche Parkflache (Hangkantenpark)
* Waldflache
: * Allgemeines Wohngebiet WA 3
Westen: « Planstrake B

Die PlanstraBe A mit einer Breite von insgesamt 20,5 m (bezogen auf die AuRenkanten der
Gehwege) ist die HaupterschlieBung zum Gebiet. Sie knipft an die bestehende Plautstrae im
Osten an und fithrt zu den Baugebieten im Westen. Sie ist straRenbegleitend beidseitig ‘mit
Baumen zu bepflanzen.

Abb.:
Planstrale A ,
Gliederung des Stralkenraums

Stand: 08.03.2013
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13.2 Plan‘straBe B

7 Die Planstrate B hegt auf den Flurstiicken 1196/11, 1196/15, 1197/7 und 1197/6. Sie Wll’d wie

folgt begrenzt
Norden: » Verkehrsgrunflache :
Osten: « Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe 2

* Mischgebiet Ml 2

» Allgemeines Wohngebiet WA 3

+ Aligemeines Wohngebiet WA 4

~ = {ffentliche Grunflache (Hangkantenpark)

Siden: ~+ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Westen: » Eingeschranktes Gewerbegeblet GEe 1

+ Mischgebiet Ml 1

+ Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
in Verlangerung der Planstralle A~

+ Allgemeines Wohngebiet WA 1

* Mischgebiet Ml 2

- Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:

+ Allgemeines Wohngebiet WA 2

Die Planstrake B mit einer Breite von insgesamt 12,5 m (bezogen auf die AuRenkanten der
Gehwege) verteilt den Verkehr von der Planstralle A und erschliefdt dle Baugebiete. Sie ist
strallenbegleitend an der Westseite mit Bdumen zu bepflanzen.

Abb.:
Planstrale B
Gliederung des Strallenraums

Stand: 08.03.2013
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13.3 Uferpromenade und Anbindungen an Planstraen A und B

Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung entlang der Hafenkanten ist als Flidche fiir
eigensténdige FuB3- und Radwege, (Ufér-) Promenaden auszubilden.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 4, Verkehrsflachen)

Begrindung: : ~
Um den Charakter einer Promenade am Wasser gerecht zu werden, wird der motorisierte

* Verkehr fir diesen Bereich ausgeschlossen.

Die Uferpromenade liegt auf den Flurstiicken 1196/4, .1196/1 1, 1196/15, 1196/13, 1197/7,

1197/6 und 1197/5. Sie wird wie folgt begrenzt: .

Norden: . * Plangebietsgrenze

Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe 1
Mischgebiet Ml 1 ‘
Aligemeine Wohngebiete WA 1
Aligemeines Wohngebiet WA 2

Suden: « Kanal

Osten:

Westen: . + Kanal

Der Bereich stdlich des Baugebietes WA 1 schafft iber eine zukiinftige Brucke eine Verbin-

duhg zwischen dem Geltungsbereich des B-Plans 359 und dem Freibereich westlich des Ka-
nals. ‘ ' : ‘ ’

13.4 Verkehrsberuhigter Bereich in Verldngerung der Planstrafle B

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in Erweiterung der PlanstraBe B ist als
verkehrsberuhigter Bereich auszubilden. :

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 4, Verkehrsfizchen)

Beg‘rijndung: . - ) , |

Durch die Planung eines Haltebahnhofs der Museumsfeldbahn soll dieser Platz und Aufent-
haltshereich als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden. Er dient als Verteiler zur
Planstrae B, zur Uferpromenade sowie zu dem angrenzen‘den Baugebijet WA 2.

Dieser Bereich liegt auf dem Flurstiick 1197/6. Er wird wie folgt begrenzt:

Norden: ‘ * Planstrae B

Osten; * Offentliche Parkflache (Hangkantenpark)
Shden: » Uferpromenade

Westen: g Allgemeines' Wohngebiet WA 2

Stand: 08.03.2013 .
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13.5  Fliche fiir StraBenbahn

Die Wendeschleife der StraBenbahn Ostlich der Plautstralle wird als Bahnanlage fur die
StralBenbahn festgesetzt. A

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 4, Verkehrsfldchen)

Begrindung:

Die Flache wird von den Leipziger Verkehrsbetrieben (LVB) als Schieife fur den Umle:tungs—
verkehr der Stralenbahn genutzt und wird weiterhin im Bestand bleiben. Die Flache der Stra-
Renbahn liegt auf dem Flurstiick 648/16 und wird im Norden, Stden und Westen durch den
Hangkantenpark begrenzt.” Gleichzeitig schlieBt die Flache im Osten an die Plangebietsgrenze

an.

14. Griinflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}] .

14.1 Hangkantenpark

Nach ‘Darstellung in der Planzeichnung werden die Randfldchen des Waldes sowie die im
Nordwesten liegenden Fléchen als Grunﬂache mit Zweckbestlmmung offentliche Griinfldche/
Parkanlage festgesetzt. :

(vgl. Rechtsplan: Teil | Punkt 5, Griinflachen)

Begrindung:

Die Festsetzung, der westhch an den Wald angrenzenden Flachen, als 6ffentliche Grinflache
(Parkanlage) dient dem Ausgleich der Planstrale A im Bereich des Waldes. Diese Flachen
setzen sich aus dem Bestand sowie aus der Neuentwicklung von Fléchen zusammen. Die
Griunflachen zwischen Wald und Baugebieten gehéren zur Puffer- bzw. Randzone des Waldes
und erfillen zudem den gesetzlich geforderten Mindestabstand von 30 m zwischen Wald und
baulichen Anlagen. ‘
Die offentliche Grinflache w:rd im Norden, Osten und Stiden durch die Plangebletsgrenze
definiert. Sie wird von der Planstrale A durchschnitten und grenzt im Westen an' WA 3, WA 4,
Planstrafle B, einen verkehrsberuhigten Bereich sowie die private Grunflache. '

14.2 Promenade

Nach Darstellung in der Planzeichnung werden die Flichen an der Uferpromenade als Griin-
flache mit Zweckbestimmung offentliche Grtinfliche/Parkanlage festgesetzt.

(vgl. Rechtéplén: Teil I, Punkt 5, Griinflachen)

Begriindung: ‘
Diese Festsetzung dient vorranglg der angemessenen Gestaltung der Hafenkante, zeitgleich
erfullt sie Regenruckhaltefunktionen. Die Flachen werden von den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung im Bereich der Uferpromenade emgeschlossen
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- Die offentlichen Grunflachen im Bereich der Hangkante llegén auf den Flurstiicken 306c, 314/3,

314h, 314i, 342/3, 648/16, 648/24, 648/26, 648/27, 652, 652r, 652s, 652t, 656d, 6560, 1090,

’1091/2 1091/3, 1091/4, 1196/15, 1197/6 sowie1197/7.

14.3 Private Griinfliche )
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Nach Darstellung in der Planzeichnung wird die Teilfliche hordc')'stlich des GEe 2 und Ml 2 als
Griinflache mit Zweckbestimmung private Griinflache festgesetzt.

(vgl. Rechtsplan: Teil I, Punkt 5, Griinflachen) 4

Begrundung

Durch die Festsetzung der privaten Griunflache soll in den Baugebieten Ml 2 und GEe 2 die
Mdéglichkeit geschaffen werden, Nutzungen anzusiedeln, die einen erhdhten Freiflichenbedarf
haben (z. B. Einrichtungen fur kulturelle, soziale, gesundheltllche und sportliche Zwecke)

Die Flache liegt auf den Flurstiickén 1196/11 1196/15 und 1197/7 und wird im Nordwesten von
der Plangebietsgrenze, im Stidosten von der Planstraie A, im Nordosten vom Wald und der

. offentlichen Grinflache Hangkantenpark und Stidwesten vom GEe 2 und MI 2 begrenzt.

14.4 Verkehrsgrun
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Nach Darstellung in der Planzeichnung werden die Teilfldchen nordwestlich und sidéstlich der

PlanstraBe A und die Fliche nordwestlich der PlanstraBe B als = Griinfldche mit
Zweckbest/mmung Verkehrsgriin festgesetzt. - :

(vgl. Rechtsplan‘: Teil I, Punkt 5, Griinfldchen)

Begrundung
Die Verkehrsgrunﬂachen dienen dazu, eine Ubergangszone zwischen den Planstraen A und B

und den angrenzenden, auBerhalb des Geltungsbereich des B Planes liegenden, Gewerbe-
betrieben zu schaffen. ‘

Das Verkehrsgriin liegt auf den Flurstiicken 1196/11, 652/1, 652/2, 652e, 652i sowie 652m.

15.  Flichen fiir Landwirtschaft und Wald
[§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB]

Nach der Darstellung in der Planzelchnung W/rd der Hangkantenpark als Flache far Wald

festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB]

(vgl. Rechtsp/an Teil I, Punkt 6, Flachen fir Landwirtschaft und Wald)
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Begrundung: . , :
Der Kernbereich der ,Hangkante® besitzt dichte waldartige Biotop- und Habitatstrukturen, die
durch diese Festsetzung gesichert werden. Dieser ,Wald in der Stadt‘ unterliegt der Sukzessi-
on, dient als Naherholungsgebiet, zur Erhéhung der Biodiversitat sowie der Verbesserung der
stadtklimatischen und lufthygienischen Situation.

Die FlachengréRe betragt ca. 3,0 ha. GemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist ein Abstand zwi-
schen Wald und baulichen Anlagen von 30 m einzuplanen. Dieser Bereich wird als &ffentliche
Griinflache (vgl. Kap. 14.1) festgesetzt. Unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren ist fur diese
Flachen und fur den Waldumgriff durch die Anlage der Planstrale A eine Waldumwandiungser-
klarung entsprechend § 9 SéchsWaldG bei der zustandigen Aufsichtsbehérde einzureichen. -

Die Flache des Waldes liegt auf den Flurstiicken 656d, 1091/3, 1091/4, 119777, 648/8, 648/15,
648/26, 648/27 und 652. Der Wald wird im Norden, Stden Westen sowie abschnittsweise im
Osten durch die 6ffentliche Griinflache, im Osten teilweise durch auBerhalb des Geltungsbe-
reichs liegende Grundstiicke begrenzt. Der Wald wird durch die Planstrafie A in einen nordli-

chen und einen stidlichen Bereich geteilt. Im stdlichen Bereich verlauft parallel zum Gleiskérper ,,'

der Museumsfeldbahn ein Graben, der zeitweise Oberfléchenwasser abfuhrt und im noérdlichen
Bereich des Kanaldurchstlchs in den Kanal mundet.

16.  Flichen oder MaRnahme zum Schutz zur Pflege und Entwucklung von Boden,
Natur und Landschaft .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Der am westlichen Rand der Parkanlage verlaufende Graben wird als Fldche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] :

(vgl. Rechtsplan Teil I, Punkt 7, Griinordnerische Festsetzungen)
Begrindung: |

Die gesonderte Ausweisung des Grabens als Flache zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft schiitzt den naturnahen Stillgewassercharakter

und sichert somit die Durchfiihrung von Pflegemaflnhahmen im Sinne des Biotop- und Arten- :

schutzes (vgl. Grinordnungsplan, Kap. 6). Damit wird der Lebensraum fur Végel, Amphibien,
Reptilien und Fische dauerhaft gesichert. .

Textliche Festsetzung Nr. 1.2.1

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten hat die Befestigung der Wege so
zu erfolgen, dass das auf diesen. Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend -
innerhalb der Fldchen versickern kann. - :

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrundung
Um die natiirliche Versickerung in diesen Gebieten nicht vollstandig zu unterblnden werden die .
Wege mit wasser- und luftdurchidssigen Beldgen ausgebildet. Dadurch kann ein Teil des

- Niederschlagwassers vor Ort versickert werden. Den natlirlichen Bodenfunktionen sowie der

Grundwasserneubildung wird somit nicht véllig entgegengewwkt
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Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenbefestigung auf ein Mindestmaf} zu reduzieren und
darGber hinaus die Versiegelung von Flachen zu minimieren. Langsames Versickern des Ober-
flachenwassers und die Férderung der Grundwasserneubildung werden unterstiitzt. Ganzfla-
chig Boden versiegelnde Materialien sollen daher .nur dort verwendet werden, -wo dies zur
Sicherung der tatséchlichen Nutzungsintensitit unvermeidlich ist. :

17. Verwendungsbéschrénkung fiir feste Brennstoffe
[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB]

Textliche Festsetzung Nr. 1.3.1

Im rédumlichen Geltungsbéreich des Bebauungsplanes gilt fiir neue oder wesentlich gednderte
Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung zu den in der ersten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) genannten
Emissionsgrenzwerten fiir Staub. Danach dlirfen die staubférmigen Emissionen im Abgas aller
Festbrennstoff-Feuerungsanlagen die Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BlImSchV nicht
iiberschreiten.

A[§ 9 Abs. 1 Nr.-23 a BauGB]

Begriindung: '

Fur das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebhches lufthygienisches Belastungspotzenzial
- hinsichtich Feinstaub festzustellen. In den vergangenen Jahren wurde der Tagesgrenzwert der
. 39. BImSchV regelmaRBig mehr als zuléssig Uberschritten.

Um eine wirkungsvolle Reduzierung an luftverunreinigenden Stoffen im gesamtstédtischen
Raum zu erzielen, wurde entsprechend der Forderung aus § 47 Abs. 1 Bundes-
Immisionsschutzgesetz — BISchG die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung fir feste
Brennstoffe als Mafnahme (M 4.1) in den Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (LRP) vom
18.12.2009 aufgenommen. Diese MaRnahme ist entsprechend § 47 Abs. 4 BISchG an einer
neben den verkehrsbedingten Emissionen weiteren bedeutsamen Quelle der
Feinstaubbelastung (Hausbrand/Kleinverbraucher) ausgerichtet’ Ein Verzicht auf die
Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung wirde die mit dem LRP verbundenen
Bestrebungen, die Sicherung bzw. Wiederherstellung einer guten Luftqualitat zu gewdhrleisten,
hemmen: Die Stufe 2 der 1. BISchV wird zeitlich vorgezogen und gilt mit sofortiger Wirkung.
Entsprechend § 47 Abs. 6 BISchGi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 9 Nr. 23 a BauGB sind die
vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen durch dle zustandigen Planungstrager bei
‘ nhren Planungen zu berucksmhhgen

18. Bauliche und sonstige Vorkehrungen.zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
[§ 1 Abs. 4 BauNVO]

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien und dhnliche Regelungen) und Gutachten kénnen bei der Stadt
Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt Zimmer
499, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Die Stadt stelit damit sicher, dass die betroffenen Biirger vom Inhalt der o.g. Vorschnften wie
. 2.B. die DIN-Vorschriften oder der schalltechnischen Untersuchung, die den B-Plan betreffen
und sich in den folgenden Festsetzungen mederschlagen verlasslich und in zumutbarer Welse
‘ Kenntnis erlangen kénnen.
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Textliche Festsetzung Nr. 1.4.1

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch

"~ nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) uberschrelten

Baugebiet Emrssronskontmgent | Zusatzemissionskontingent: Richtungssektor
‘ Lextags | Lex nachts, Lzex tags Lzex nachts
[dB(A)]  [[dBA)] | [dB(A)] [@B (A)]
GEe1 - 59 41 7 6 170/ 80-
GEe 2 62 ' 44 ) 4 : 6 ‘ 200+ / 120

Die Pn‘ifuhg der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,. wobei in den Gleichungen (6)
und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k Le, i durch LEK,i + LzeK, k zu ersetzen ist.

Als Bestandteil der Bauvorlagen fir kiinftige Bauvorhaben von Betrieben und Anlagen - ist auf
der Grundlage der Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA |
L&rm) vom 26.08.1998 die Einhaltung der Immissionskontingente an den Immissionsorten 1
nachzuweisen. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter
und Betriebsinhaber diirfen auf den gewerblichen Baufldchen nur errichtet werden, wenn mit
dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit der Wohnungen zu keinen
zusétzlichen Einschrankungen der zulédssigen Immissionen von benachbarten oder zukiinftig

‘mdglichen, hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt.

Fir das Baugebiet GEe 1 wird der Richtungssektor 1 und fir das Baugebiet GEe 2 der
Richtungssektor 2 festgesetzt. Bezugspunkt ist der jeweilige Schwerpunkt der Baufldche
(Richtungssektor 1: Koordinaten (r/h) 4521134,94 m / 5688768,66 m, Richtungssektor 2:
Koordinaten (r/h) 4521175,20 m / 5688802,42 m). Die Emissionskontingente werden um die .
Zusatzem:ss:onskontmgem‘e erhéht,

Durch die richtungsabhéngige Erhéhung der Gerduschkontingente um 7 dB (A) (GEe 1) und 4
dB (A) (GEe 2) am Tag und 6 dB (A) in der Nacht (GEe 1 u. 2) besteht die Mogllchke/t in
ndrdliche, 6stliche und westliche Rlchtung hohere Emissionen abstrahlen zu kénnen.

.~ [§ 1 Abs. 4 BauNVO]

Begriindung:

Emissionskontingente, frither immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
(IFSP), werden mit zwei Obergrenzen (Tag/Nacht) festgesetzt. Dies dient dem vorbeugenden
Larmschutz und soll planungsrechtlich sichern, dass die geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm nicht Oberschritten werden. Im Rahmen der schalltechnischen Kontingentierung werden
Emissionskontingente (Lgk) fir die Baugebiete auf Grundlage der DIN 45691 rechnerisch ermit-
telt und fur zuklinftige Anlagen am Standort schalltechnische Anforderungen festgelegt.

Die Basis der Kontingentierung bildet die rechnerische Berucksichtigung der gewerblichen Vor-
belastung. Die Emissionskontingente der einzelnen. Teilflachen werden unter der Maf3gabe
ermittelt, dass die energetische Summe der Immlssmnskontmgente aller Teilflichen an der
schutzbedurftigen Bebauung die Planwerte einhdlt (Goritzka Akustik, Schalltechnische Untersu-

~ chung Bericht 3213E1/12 — Kontingentierung/Schallimmissionsprogriose B - Plan 359

,Lindenauer Hafen Zentraler Bereich, Leipzig 27.07.2012). Durch die Festsetzung der
Emissionskontihngente wird gewahrleistet, dass alle Nutzer innerhalb des Plangebietes einen -
definierten Anteil an der Gesamtsituation der méglichen Schallemission in Anspruch nehmen
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kénnen. Die Gliederung des Bebauungsplangebietes hinsichtlich des Emissisionsverhaltens soll
zum einen den Schutz der innerhalb des Bebauungsplangebietes vorhandenen
schutzbedurftigen Bereiche (WA, MI) im Tages- und Nachtzeitraum sicherstellen und zum
anderen ein hohes Mall an gewerblichen Aktivitdten ermdglichen. Durch die Festlegung der
Zusatzemissionskontingente wird fur die Eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2,
eine gewerbliche Nutzung mit méglichst geringen Einschrankungen sichergestellt und
gleichzeitig durch die Festlegung der Richtungssektoren der Schutz angrenzender Wohn- und
-Mischgebiete gewahrleistet. Emissionen sollen innerhalb des Sektors gebitindelt werden und
damit in einem Bereich abgestrahlt werden, in dem angrenzende schitzenswerte Nutzungen
- nur geringfilgig belastet werden.

Textliche Festsetzung Nr. 1.4.2
Beim Neubau von Gebéuden sind passive Ldarmschutzmanahmen nach DIN 4109 i.V.m. der .
VDI 2719 entsprechend Léarmpegelbereich Ill erforderlich.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen"
sind (zur Gewéhrleistung der Anhaltswerte fiir Innenpegel nach Tabelle 6 der Richtlinie) bei ge-
planten schutzwiirdigen Nutzungen an denen im Nachtzeitraum unabhéngig von der Lage zur
Larmquelle ein Aulengerduschpegel von 50 dB (A) iberschritten wird, Schiaf- und Ruherédume
mit schallddmmenden Luftungsemnchtungen auszustatten.

Schalldémmende Zulufteinrichtungen oder Rollladen dirfen zu keiner Minderung des resultie-
renden, bewerteten GesamtschalldammmaBes der AuBenflache des bewerteten Raumes fih-

ren.
[§ 1 Abs. 4 BauNVO]

Begrindung:

‘Diese Regelung . dient dem Schutz vor sowie der Minderung von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der zu
erwartenden Larmemissionen, die von der Strallenbahn und dem Fahrverkehr auf der Plaut-
und Lutzner Stralle ausgehen. Ein im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erarbeitetes Schallgutachten (Goritzka  Akustik, Schalltechnische
‘Untersuchung Bericht 3213E1/12 — Kontingentierung/Schallimmissionsprognose B - Plan 359
sLindenauer Hafen Zentraler Bereich®, Leipzig 27.07.2012) hat ergeben, dass im Plangebiet fur
das stidliche Baufenster des WA 2 entlang, der stdlichen und éstlichen Baugrenze tags und
nachts nennenswerte Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1,
Beiblatt 1, zu verzeichnen sind. :

Fur die geplanten Bauvorhaben sind hier daher passive SchallschutzmaRnahmen (Mafnahmen
zur Erhéhung der Schallddmmung der Umfassungsbauteile schutzbedurftiger Wohnbereiche, in
der Regel Fenster mit erhdhter Schallddmmung, zum Schutz vor AuBenldrm) notwendig. Die
Aulenbauteile missen die in der DIN 4109 Tabelle 8, entsprechend der schutzbedirftigen
Raumarten, aufgefithrten erforderlichen Schalldammmafse aufweisen. Fur die Auslegung
passiver SchallschutzmaBnahmen ist die Ermittlung des maRgeblichen AufRenl&rmpegels
erforderlich. Die im Schallgutachten an dieser Stelle ermittelten maRgeblichen Aufenldrmpegel
werden dem Larmpegelbereich Il - in Verbindung mit der DIN 4109 — zugeordnet.

Fur geplante schutzwirdige Nutzungen, z. B. Schlafraume und Kinderzimmer, sind bei
AuBengerduschpegein von mehr als 50 dB(A) schallgeddmmte, fensterunabhingige
Luftungseinrichtungen nach VDI-Richtlinie 2719 erforderlich, da sonst bei geschlossenen
Fenstern die notwendige Luftwechselrate nicht gewahrleistet ist.
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Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen: Anforderungen ist im
bauordnungsrechtlichen Verfahren zu - erbringen. Es wird empfohlen, die nachts
schutzbedurftigen Raume nach Mdglichkeit an den larmabgewandten Gebaudeseiten (Norden
und Westen) anzuordnen, um diese Beeintréchtigung von vornherein ausschlieRen zu kdnnen
(situationsbezogene Grundnssgestaltung)

19. Festsetzungen zum Anpflanzungen von Baumen Striauchern und sonstlgen

Bepflanzungen
[§9Abs. 1Nr. 252 BauGB]

Textliche Festsetzung Nr. 1.5.1.

In den Baugebieten sind Dachfldchen mit einer Neigung von weniger als 15% extensiv zu be-
griinen. Dies gilt nicht fiir Solaranlagen, technische Einrichtungen und Beleuchtungsfléachen.
Eine Nichteignung der Dachfldchen ist beim Bauantrag schliissig nachzuweisen. Bei Nichtei- -
gnung gilt die textliche Festsetzung Nr. 1.5.2.
[§ 9Abs. 1Nr. 25a BauGB]

Begrundung ~

Zur Reduzierung der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Veranderungen trifft der
Bebauungspian Regelungen zur Dachbegriinung. Auch wenn diese MaRnahmen keine adaqua-
te Ausgleichswirkung haben, wirken sie doch eingriffsmindernd. Zur Ergénzung bestehender
und kiinftig geplanter Griinflichen im Plangebiet, aber auch zur Kompensatlon fur versiegelte
Flachen bietet die Dachbegriinung ein hohes 8kologisches Kompensationspotenzial. Sie besitzt
Regenriickhalte-, Biotop- und Verdunstungsfunktion.

Da technische Installationeh und Beleuchtungsflachen von der BegriinungsmaBnahme ausge-
schlossen sind, wird von einem Begriinungsanteil von 30 % ausgegangen.

Textliche Fests'etzung Nr. 1.5.2

Wird die Dachbegrunung nicht umgesetzt, so ist ein weiterer standortgemaBer Laubbaum (Min-
deststammumfang 16-18 cm) 1. oder 2. Ordnung pro angefangene 400 m? Grundstiicksfliche
in den Gewerbe- und Mischgebieten sowie in den Allgemeinen Wohngebieten anzupflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. :

[§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGBJ

Begriindung: :
Die Begrinung von Dachflachen tragt zur Eingriffsminderung der Versiegelung bei. ,Griine

‘Décher” verzégern den Regenwasserabfluss, verbessern: die mikroklimatische-lufthygiénische

Situation im direkten Baukorperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen
Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere. Die genannte grinordnerische MafRnahme als Alternative
zur Dachbegriinung hat zum Ziel, den Wegfall von begriinten Dachflaichen méglichst im
Plangebiet zu kompensieren. - ‘ ' : ‘

Textliche Festsetzung Nr. 1.5.3

In allen Baugebieten (GEe 1, GEe 2, Ml 1, MI 2, WA 1 — WA 4) ist pro 400 m* angefangene
Grundsticksflache mindestens ein standortgemé&Ber Laubbaum 1. oder 2. Ordnung mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Dle Anpﬂanzungen smd dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
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Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Laubbdume sowie die
gemdRB textlicher Festsetzung Nr. 1.5.4 zu pflanzenden Laubbaume einzurechnen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Begrundung

Zur Sicherung und Entwicklung der landschaftlichen Pragung des Quartiers enthalt der Bebau-
ungsplan eine aligemeine Pflanzbindung fir Baume. Als Bezugsfliche fir die Pflanzbindung
wird die GrundstiicksgréRe gewahit. Biume als Ersatz fur eine nicht ausgefiihrte
Dachbegriinung werden zusatzlich zur genannten Pflanzbindung gepflanzt. Diese -

- Festsetzungen enthélt eine Angabe zur Mindestqualitat der zu pflanzenden B&ume und

empfiehlt die Verwendung standortgeméaRer Arten. Laubbaume besitzen eine mikroklimatische
Ausgleichsfunktion. Diese wird friihzeitig durch die Festsetzung einer Mindestqualitat gesichert.
Die Baumscheiben sind so zu gestalten, dass sich die Baumwurzeln vital entwickeln kénnen
und damit zur Standsicherheit beitragen kénnen.

Textliche Festsetzung Nr. 1.5.4

‘Ebenerd/ge Stellplétze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedem. Je vier Stell—

plétze ist ein standortgeméaBer Laubbaum 1. Ordnung mit emem ‘Mindeststammumfang von 20 -
25 cm mit einer offenen Bodenfldche von mindestens 6 m? zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB].

Begrandung: :
Die Stellplatzbegriinung dient der Elngnffsmmlmlerung sowie Reduzierung von Hltzeeffekten
auf versiegelten Flachen sowie der gestalterischen Gliederung der Stellplatzflache. Der
Schattenwurf von groBkronigen Laubbiumen verhindert die Aufheizung von Pkw. Durch die
Festsetzung. einer Mindestqualitdt = sollen die Eingrinung sowie die - 6kologische .
Ausgleichsfunktion gesichert werden. ‘ :

Beir Anwendung der textlichen Festsetzungen 1.5.2 bis 1.5.4 wird die Verwendung von Arten
der Pflanzliste (Anhang ) fur den Bebauungsplan Nr. 359 empfohlen

Auf eine Uberwachung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a
BauGB) im Sinne des § 4 ¢ BauGB wird verzichtet, da alle Liegenschaften in stiadtischem Ei-
gentum stehen und die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans im Zuge des Kauf-
vertrages durch Kéaufer und Bauherren vorausgesetzt bzw. privatrechtlich gesichert wird.

20. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO]

- Textliche Festsetzung 2.1

In dem Mischgebiet Ml 1 und dem Eingeschrénkten Gewerbegeblet GEe 1 ist bei der duBeren
Gestaltung des Baukorpers folgendes zu beachten:

. . An den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestlmmung wird die Ausbildung einer
mindestens 4,5 m hohen Erdgeschosszone festgesetzt
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Bezugshohe ist die mittlere Héhe der Oberkante an der das Baugrundstiick angrenzenden &f-
fentlichen, mit Geh-, Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Fléche, gemes—
sen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstiickes.

[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 S&chsBO]

Begriindung:
Die Festsetzung verfolgt das stadtebauhche Ziel, die Promenade und die Verkehrsflachen be-

sonderer Zweckbestimmung in ihrer Bedeutung zu starken und in Abstimmung auf die Nutzung
eine besondere Gestaltung der Erdgeschosszone zu ermdglichen.

21. Kennzeichnungen
[§ 9 Abs. 5 BauGB]

21.1 Altlastenverdachtsstandorte und -flichen

Das Altlastenkataster der Stadt Leipzig enthalt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
folgende Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte:

I'd

~ Nr. AL-KZ ’ Standort / Flurstiick . Nutzungscharakter Handlungsbedarf

1 6560;1461 Plautstrae 27/29 Spezialbau, Feuerungsbau belassen

2 65600072 Liitzner Strale/ Gipsschlammdeponie Sanierung
Plautstrafie (A) ’

3 - 65601458 Flurstiick 1196/11 Baustoff- und Ollager belassen

Flurstiick 1196/13
Flurstiick 1196/15 -
Flurstlick 1197/6
Flurstiick 1197/7

(A) Altablagergung
Quelle:

Eigene Darstellung, Angaben des Amtes fir Umweltschutz der Stadt Leipzig vom 07.01.2010, 25. 07 2012 und
30.08.2012 .

Die Grundstiicke Plautstr. 17 und 27 - 29 sind im S‘échsischen Altlastenkataster registriert. Im

Rahmen einer historischen Erkundung im Jahr 1998 wurde ermittelt, dass fir diese
Grundstiicke bei gleichbleibender gewerblicher. Nutzung kein Handlungsbedarf zur
Gefahrenerforschung besteht. Es handelt sich jedoch um industriell vorgenutzte Grundsticke,
die nutzungsbedingt nicht als schadstofffrei angesehen werden kénnen. Bei zukinftigen
Baumafnahmen ist eine fachgutachterhche Uberwachung und Dokumentation von Abriss- und

" Erdbauarbeiten erforderllch

Im sUdéstIichen Bereich des Flst. Nr. 652 ist eine Gipsschlammdeponie vorhanden. Teile des
Flurstticks wurden zur Ablagerung von Gipsbruch und Gipsschlamm genutzt. Der Standort der
ehemaligen Gipsschlammdeponie ist im Altlastenkataster der Stadt Leipzig unter der Kennziffer
65600072 registriert. Die Gipsschlammdeponie wurde bis 30.06.1992 betrieben und unterliegt
daher der Stillegung nach § 43 KrWG. Zustandige Uberwachungsbehorde ist die Landes-
direktion Sachsen. Durch diese werden die zur Stillegung der Deponie notwendigen
MaRnahmen festgeschrieben. ~
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Bisher wurde fur die Gipsschlammdeponie ein nur .geringes  Gefahrdungspotenzial
ausgewiesen, so dass gemaR Stilllegungsmethodik des Freistaates Sachsen in der Regel
lediglich einfache Sicherungs- und RekultivierungsmaBnahmen ‘notwendig sind (Ablesen
oberflachiger Mullansammiungen, -einfaches Profilieren der Oberflache, Auftragen einer
mindestens 1 m méchtigen Kulturbodenschicht, Begriinung, Ableitung von Oberflachenwasser).

Seit 2003 existieren Planungsunterlagen zur Sicherung und Rekultivierung des Standortes. Die

darin vorgeschlagenen Malnahmen setzten als. Nachnutzung der Deponie eine versiegelte

Lager- bzw. Abstellflaiche voraus. Die derzeit beabsichtigte andersartige Nachnutzung der

Deponie als Hangkantenpark kann nur im Einklang mit der Sicherung und Rekultivierung des

Standortes erfolgen. Die hierfir notwendigen MaRnahmen sind fachlich noch nicht festgelegt

worden und- bedirfen in jedem Fall einer Abstimmung mit der Landesdirektion Sachsen.

Generell gilt, dass im Vorfeld von beabsichtigten Baumafnahen die Landesdirektion Sachsen
einzubeziehen ist und dass MafRnahmen mit Bodeneingriff einer fachgutachterlichen

Baubegleitung bedurfen. Von erhéhten Kosten firr eventuelle Bodenentsorgung ist auszugehen:

Eine Baubauung der Gipsschlammdeponie ist nicht vorgesehen. '

Die Flurstiicke 1196/13, 1196/11, 1197/6, 1196/15 und 1197/7 der Gemarkuhg Lindenau
(LUtzner Stralle 218) sind ebenfalls im Sachsischen Altlastenkataster registriert. Fur diesen
Standort ist aufgrund der Vornutzung eine fachgutachterliche Uberwachung bei Erdbauarbeiten .
erforderlich. ‘ ; :

Es wird darauf hin gewiesen, dass auferhalb des Geltungsbereichs die Plautstraie 41,
Plautstrale 48/50 und PlautstraRe 80/Kanalhafen als Altlastenstandorte erfasst sind. Auf den
Standorten liegen Kontaminationen des Bodens und des Grundwassers vor. Die Schadstoffe
werden mit dem Grundwasserstrom in siidwestliche Richtung Uber den Geltungsbereich
ausgetragen. Im Bereich der zum Plangebiet gehérenden Flurstiicke 314h, 314i, 314/3, 306¢
der Gemarkung Leutzsch und 1090, 1197/13 der Gemarkung Lindenau ist mit
kontaminationsbedingten Mehraufwendungen zu rechnen. Bei Entnahme von verunreinigtem
Grundwasser ist dieses ordnungsgeman zu entsorgen. ' :

Im unmittelbaren Umfeld des B-Planes gibt es zahlireiche Altlastverdachtsflachen, die keinen -

Einfluss auf das B-Plangebiet haben. Dazu gehéren auch die Flurstiicke 648/10, 648/14 der
Gemarkung Lindenau und 84/2 der Gemarkung Schénau. ,

22. Nachrichtliche Ubernahmen
[§ 9 Abs. 6 BauGB] ’
221 Denkmaischutz
Als nachrichtliche Ubernahmen sind die Kaimauer des Hafens sowie derBahnhofsb.ereich der

Museumsfeldbahn in die Planzeichnung tbernommen worden und unterliegen als Kultur-
denkmale dem Denkmalschutz. ' :

- Begriindung:

Alle Denkmale sind ortsprégend und. werten sowohl das Quartier als auch seine Umgebuhg
qualitativ auf. ’ : ' ‘ :
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22.2 Wasserrechtliche Genehmigung zur Herstellung der Kanalverbindun.g

Die Grenze der wasserrechtlichen Genehmigung zur Herstellung des Gewsasserverbundes zwi-
schen Karl- Helne-Kanal und Lindenauer Hafen wurde nachrichtlich in die Planzelchnung tiber-

‘nommen.

22.3 Entwasserungsgraben

Der siidliche Bereich des Entwasserungsgrabens wurde als berelts planfestgeste"te Wasser-
flache nachrichtlich in die Planzeichnung ubemommen

Stand: 08.03.2013
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D. STADTEBAUL!CHE' KALKULATION
23. Fldchenbilanz

Stadtebauliche Kalkulation

Flachen Anteilam GRZ uberbaubare

in m? Plangebiet Grundflache
in % in m?
Baufelder )
WA 1 11.969 0,4 4.788
WA 2 11 597 0,4 4,630
WA 3 1.345 0,4 538
WA 4 3.900 . 04 1.560
Summe WA 28.811 18% - 11.524
Mi1 5.674 0,6 3.404
Mi 2 2.843 0,4 1.137
Summe MI 8.517 5% _4. 542
GEe 1 4313 0,6 2.588
GEe 2 2.333 . _ 0,4 . 933
Summe GEe 6.646 4%  3.521
SO Museumsfeldbahn 3.572 _ ’
Summe Sondergebiet 3.572 2%
Summe Nettobauland .47.546 29% 19.587
Verkehrsfliche
Strallenverkehrsflachen - 11.242 7%
Flachen besonderer Zweckbestimmung 13.197 8%
Flache far Strakenbahn 2.487 2%
Summe Verkehrsfiachen 26.896 16%
Griinflichen
Hangkantgnpark (6ffentliche Grunflache) 48.231 29%
Hangkantenpark (Waldflache) 30.316 18%
Grin Prqmenade 6.855 4%
Private Grunflache 3.826 2%
Ver‘kehrsgrun. 626 <1%
Summe Griinflachen 89.854 54%
Wasserfliche
Wasserfidche Graben 236 > 0%
Summe Wasserflichen 236 >0%
| Summe - 100% . 19.587 |

164.532

- Stand: 08.03.2013
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Summe Wohnbaufischen B : . 28811m?

Summe Mischgebie'tsﬂéchen' _ v 8.517 m?

Summe eingeschrankte Gewerbegebietsfldchen - 6.646 m*

Summe Sonderbaufldchen 4 . 3.572m?

Summe Nettobauland S 47546 m? = 29%
Summe Verkehrsflachen _ ' 26.896m> = 16% .
Summe Griinflachen ‘ o 89.854m> = 54%
- Summe Wasserflache 236m* = >0%
Gésamtﬂéche'des B-Plan Gebhietes Linvdenau'er Hafen 164.532m*> = 100 %
24. Bodenordnende MaBnahmen

‘Die von der Stadt Leipzig beauftragte LESG ,Gesellschaft der Stadt Leipzig zur Erschlieung,

Entwicklung und Sanierung von Baugebieten mbH" hat zum Zweck der ErschlieBung des Ge-
biets (Planstralle A) folgende Flurstiicke der Gemarkung Lindenau angekauft:

~ 652/1 652/2 652e, 652i, 652g, 652m, 1091/4 (bis auf 652/1 Jewells nur Teilflachen) sowie die
.Flurstticke 656 d und 590 a.

Im weiteren Verfahren werden die Flursticke im Geltungsberelch seitens der LESG entspre-
chend der B Planfestsetzungen parzelhert Weitere bodenordnende Mafinahmen sind nicht er- -
forderllch

25. Finanzierung

Mit Beschluss der Vorlage. ,Fortschreibung der 2. Rahmenvorlage Entwicklung des Lindenauer
Hafens' (RBV - 429/10 vom 06.06.2010)“, Drucksache Nr. V//2226, Beschluss der Ratsver-
sammlung vom 18.07.2012 ist inhaltlich auch die Finanzierung der ErschlieBung des B-
Plangebietes abgesichert.

So wurde mit dieser Rahmenvorlage u.a. beschlossen: ,2. Zur weiteren Umsetzung wird folgen-

de Beschlussvorlage MaRnahmen der Prioritat | / Bauabschnitt 1 - 3. Bau - und Finanzierungs-
beschluss Lindenauer Hafen: ,ErschlieBung des Sanierungsgebietes Zentraler Bereich Linde-

nauer Hafen" ... erstellt und ins Verfahren gebracht®.

26. Umsetzung

Die von der Stadt Leipzig eingesetzte LESG fithrt samtliche fur die: 6ffentliche ErschlieBung
notwendigen MaRnahmen durch und bereitet die schrittweise Vermarktung der stadtischen
Grundstiicksflachen mit dem Ziel der zeitnahen Realisierung der Bauvorhaben vor. Hierzu
wurde im Januar 2013 ein lnvestorenauswahlverfahren fur den ersten ErschlieBungsabschnitt
eingeleitet. '
Grundlage der Grundstucksvergabe werden baufeldbezogene ReaIISIerungswettbewerbe sein.
Die sich daraus ergebende Mischung unterschiedlicher Bauherren sollen ein hohes MaR an
stadtebaulicher und architektonischer Vielfalt und Variabilitdt gewéhrleisten und die soziale
Durchmischung des Quartiers férdern.
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Leipzig, den L Mok 2043
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Anharng

| Pflanzliste

AL Biaume

1. 'Ordnung

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus intermedia
Tilia cordata -

Ulmus Resista ® ‘Sapporo Gold’

2. Ordnung

Acer campestre
Betula pendula
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus
Sorbus aucuparia
‘Ulmus minor

B. Dachbegriinung .

Bliitenstauden

Alyssum saxatile
Armeria elongata
Artemisia campestris
Cerastium filziges
Dianthus arenaria
Dianthus carthusiana
Dianthus deltoides

~ Echium vulgare
"Erodium cicutarium

Erophila verna
Helichrysum arenarium
Jasione montana
Pehorhagia prolifera
Potentilla in Sorten
Rumex acetosella

- Veronica prostata -

Berg-Ahorn

Hainbuche

Gemeine Esche
Traubeneiche

Stieleiche

Schwedische Mehlbeere
Winterlinde
Resista-Ulme

Feld-Ahorn

- Sandbirke

Hasel

Eingriffliger Weildorn (als klelnkronlger Baum)

Faulbaum
Holzapfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Holzbirme
Purgier-Kreuzdorn
Eberesche
Feldulme

Felsensteinkraut
Gemeine Grasnelke
Feldbeiful® -
Hornkraut
Sandnelke
Karthduser Nelke
Heide-Nelke
Natternkopf
Gemeiner Reiherschnabel
Hungerbliimchen
Sandstrohblume
Bergsandgléckchen
Nelkenkdpfchen
Fingerkraut

- Kleiner Sauerampfer |
" Liegender Ehrenpreis
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Graser

Corynephorus canescens
Festuca ovina

Festuca pallens

Festuca rubra

Festuca trachyphylla

Poa angustifolia -

Poa compressa

Sukkulenten

Sedum album

Sedum sexangulare
Sedum acre

Sedum reflexum
Sempervivum tectorum

Kréiuterb

Arthemis tinctoria
Thymus pulegioides
Moose

Camptothecium lutescens
Brachythecium rutabulum
Bryum argenteum

Silbergras
Schaf-Schwingel
Blauschwingel

Rotschwingel
Raublattschwingel
Schmalblattriges Rispengras
Platthalm-Rispengras

Weille Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer
Felsen-Fetthenne
Dach-Hauswurz

Férber—Hundskamille
Gemeiner Thymian

Echtes Goldmoos
Kriicken-Kegelmoos
Silber-Birnmoos
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