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A EINLEITUNG
1 Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35.2 ,Neues Messegelédnde"
- Teil 2 ,Dibener Landstrae Nord" befindet sich im Stadtbezirk Nord, Ortsteil Wiederitzsch.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35.2 und
Uberplant einen Teilbereich desselben

Es wird umgrenzt von ‘

- der ,Pelzgasse” und dem Flurstlick 82/ 33 im Norden,

- der ,Alten Dibener Landstrale” im Osten,

- ~den &ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflichen (,Merkurpromenade” einschlieRlich der
Stadtbahnlinie 16) im Siiden sowie ,

- der ,Maximilianallee" (Bundesstrale B 2) im Westen.

Das Gebiet hat eine Grofie von ca. 11 ha. Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstlicksteile kénnen aus der Plan-
zeichnung bzw. aus dem Kap. 10 dieser Begriindung entnommen werden.

2 Planungsanlass und -erfordernis

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 35.2 ist ein Teilplan aus insgesamt 12 Bebauungspla-
nen, die mit dem Ziel der Errichtung der ,Neuen Messe" in Leipzig und den damit verbunde-
nen Entwicklungsabsichten im Umfeld dieses Messegelédndes aufgestellt wurden.

Der Bebauungsplan trat am 14.08.1993 in Kraft, die 1. Anderung wurde am 12.02.1998
rechtskraftig. Er setzt ein Gewerbegebiet mit dem Planungsziel fest, Bliro- und Dlenstlels-
tungsbetriebe sowie private und 6ffentliche Verwaltungen anzusiedeln.

Auf der planungsrechtliche Grundlage des Bebauungsplanes wurden die Verkehrsanlagen
zur ErschlieBung des Gebietes hergestellt sowie ein Hotel und ein Dienstleistungsunterneh-
men im Norden des Plangebietes errichtet. Darliber hinaus sind die &ffentlichen Griinanla-

* gen zwischen der ,Merkurpromenade” und der ,Messe-Allee” hergestellt worden.

Auf einem Grofteil der Flache fand dagegen keine bauliche Entwicklung statt, diese liegt
brach. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lieRen sich gréitenteils nicht um-
setzen, da sie der aktuellen wirtschaftlichen Entwicklung nicht entsprechen. Auch sind die
Planungsziele nicht mit den aktuellen Zielen der Stadtentwicklung kompatibel.

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Grundstiickseigentiimer
und potentiellen Investoren, die brach gefallenen Flachen einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Das Planungerfordernis ergibt sich daraus, dass die Entwicklungsabsichten auf der Grund-
lage des bisherigen Bebauungsplanes nicht zugelassen werden kénnen. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die angestrebte Entwicklung ist folglich dle Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes dient dem tbergeordneten Ziel, auf der Grundlage
des stédtebaulichen und des landschaftsgestalterischen Konzeptes die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen zur Entwicklung eines den aktuellen Rahmenbedingungen entsprechenden
Gewerbegebietes zu schaffen.

Im Einzelnen sollen vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

Umsetzen des stadtebaulichen und des landschaftsgestalterischen Konzeptes
Herstellen von Planungssicherheit fiir die zukiinftige bauliche Entwicklung des Gebie-
tes, :

Mobilisierung der brachliegenden gewerblichen Bauflachen fir die Ansiedlung von
Unternehmen, fiir die Schaffung von Arbeitsplatzen sowie fiir die Unterstiitzung der
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Leipzig,

Anpassung der Planungsinhalte an die stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt
und an die aktuellen Entwicklungsabsichten des Grundstiickseigenttimers, -
Ausschluss der Zulassigkeit von wesentlichen Nutzungen des ausschlieBlichen Wa-
renumschlages (z.B. Verteilzentren fur den Einzelhandel),

Nutzung der guten Anbindung des Plangebiets an den OPNYV,

Gewadhrleistung eines vertraghchen Nebeneinanders mit den angrenzenden Nutzun-
gen

stadtebaulich-gestalterische Einbindung des Gewerbegebietes in das Umfeld durch
eine angemessene Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, }
Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse, z.B.
durch geeignete Festsetzungen zum Immissionsschutz,

Beriicksichtigung des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, '
Ausschluss von Photovoltaikanlagen als ebenerdige Freifldchenanlagen.

4 Verfahren
Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchge-
fuhrt: \

Aufstellungsbeschluss vom 19.06.2013

Beschluss Nr. RBV-1680/13,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. Nr. 13/2013 vom

29.06.2013
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit : 24.06.2014 bis
(§ 3 Abs. 1 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 08.07.2014

13/2014 vom 21.06.2014

frithzeitige Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 10.06.2014
Beteiiigung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf

(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 15.07.2015
(")ffentllche'AusIegung des Entwurfes 21.07.2015 bis
(§ 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Lenpz:ger Amtsblatt Nr. 20.08.2015

14/2015 vom 11.07.2015

18.12.2015



C\

Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. 35.2 "Neues Messegeldnde" - Teil 2 "Diibener Landstrae Nord", 2. Anderung
Seite 6

B GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1 Topografie und Baugrundverhaltnisse

Das Plangebiet liegt auf Hohen zwischen 126 m . NHN im Westen sowie 130 m . NHN im
Osten. Das Relief des Grundstucks ist relativ eben und fallt von Osten nach Westen leicht

ab.

Zur naturrdumlichen Zuordnung, Geologie und zu den Baugrundverhaltmssen siehe Umwelt-
bericht, Kap. 7.2.1.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Geldnde wird derzeitig nicht genutzt. Es ist keine Bebauung vorhanden, samtliche ehe-
maligen Bauwerke wurden abgebrochen. Auf den westlichen Baugrundstlicken sind gréfiere
versiegelte Bereiche vorhanden (Betonflachen, gepflasterte Flachen).

Nordlich des raumlichen Geltungsbereiches dieser Anderung, jedoch innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 35.2, 1. Anderung schlieRen sich unbebaute gewerbliche
Bauflachen (GEe) sowie ein Birogebdude und ein Hotel an.

Das Gewerbe- und Sondergebiet ,Sachsenpark” liegt &stlich der ,Alten Dibener
Landstraflle”.

Sudéstlich befindet sich das Messegelénde mit der gldsernen Eingangshalle, den Ausstel-
lungshallen, dem Messeturm und dem Congress Center Leipzig. An die Leipziger Messe
grenzt im Stden ein groffléchiges Gewerbegebiet an.

Sudlich des Geltungsbereiches der vorliegenden 2. Anderung, jedoch innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 35.2, 1. Anderung befinden sich die &ffentliche Verkehrsfla-
che der ,Merkurpromenade” mit der StraRenbahntrasse sowie eine unbebaute gewerbliche

Bauflache (GEe).

5.3 Vorhandene Wohnbevélkerung

innerhalb des Plangebietes gibt es keine Wohnnutzung. Die nachstgelegene Wohnnutzung
befindet sich westlich der ,Maximilianallee® bzw. der Bahnlinie in einer Entfernung von
ca. 200 m.

5.4 Vorhandene Freiflaichen und ihre Nutzung

Das Gelande ist derzeitig ungenutzt, insofern sind die vorhandenen Freifldchen Brachfla-

chen. ~
Feldhecken bzw. gréBere Griinstrukturen befinden sich am siidwestlichen Rand entlang der
+Maximilianallee* sowie als rudimentérer Geblischstreifen entlang der, von einer Baumreihe

begieiteten ,Alten Diibener Landstralle”.
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Suidlich des Geltungsbereiches befindet sich die ,Merkurpromenade” mit der im Geléndeein-
schnitt verlaufenden StraRenbahntrasse. Sie ist nordlich und stdlich von &ffentlichen Grin-
flachen umgeben und miindet dstlich in den groRziigigen Freibereich der Leipziger Messe.

Die Flachen nérdlich der Pelzgasse stellen sich wie die Plangebietsflache als Brachﬂache
dar.

Zur weiteren detaillierten Beschreibung der Freiflachen sieche Umweltbericht, Kap. 7.2.

5.5 Soziale Infrastruktur

Soziale Infrastruktureinrichtungen sind im Gebiet selbst und in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden. Sie sind auch bei der vorliegenden 2. Anderung dieses Bebauungsplanes nicht
von Relevanz, da es Ziel der Planung ist, ein Gewerbegebiet zu entwickeln.

Die Beschaftigten kénnen die sozialen Einrichtungen im Ortsteil Wiederitzsch bzw. in den an-
grenzenden Ortsteilen (Mockau, Eutritzsch, Seehausen) als auch im gesamten Stadtgebiet
nutzen. ’

5.6 Téchnische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

AuRere ErschlieRung
Das Plangebiet befindet sich verkehrsrdumlich stdlich der Bundesautobahn (BAB A 14) und

dstlich der Bundestrafie B 2 ,Maximilianallee“. Aus Richtung Osten wird das geplante Gewer-
begebiet Uiber die Anschlussstelle (AS) Leipzig- Messegelande erreicht, aus Richtung Wes-
ten {iber die AS Leipzig-Mitte. Verkehre aus Richtung Norden und aus dem Stadtzentrum
fahren tiber die ,Maximilianallee® zu. Die ,Maximilianallee” weist einen zweibahnigen Quer-
schnitt mit jeweils zwei bis drei Fahrstreifen auf, in Knotenpunktbere;chen bis zu vier Fahr-
streifen.

Das Plangebiet wird (iber die 6ffentlich gewidmeten Strallen ,Alte Dibener Landstraie” so-
wie ,Pelzgasse" an das stidtische StralRennetz angebunden. Von der ,Alten Dilbener Land-
straBe“ fiihrt eine befestigte und befahrbare Zuwegung auf die sidlichen Baugebiete
(GE 2.1 und GE 2.2).

Auf der westlichen StraRenseite der ,Alten Diibener Landstralle” ist nordlich der ,Seehause-
ner Allee” ein Gehweg vorhanden. Dieser steht zur gemeinsamen Nutzung mit Radfahrern
zur Verfiigung und ist auch flr das Befahren in Gegenrichtung freigegeben. Sudlich der ,See-
hausener Allee” stehen beidseitig der ,Alten Dibener Landstrale“ gemeinsame Fuf- und
Radwege zur Verfiigung. In Richtung Autobahn ist auf der stidlichen Strafienseite ein ge-
meinsamer FuB- und Radweg vorhariden (weiteres siehe Kap. 9.).

Das geplante Gewerbegebiet ist mit éffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Neben dem
" Bahnhof Leipzig Messe fiir Nahverkehrsziige bzw. S-Bahnen stehen die StraRenbahnlinie 16
und die Regionalbusse 85, 86, 176 und 196 zur Verfiigung. Dabei verkehrt die Buslinie 85
zwischen der StraRenbahnhaltestelle Messegelénde und Pelzgasse.
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Innere Erschlielung :
Der Geltungsbereich der 2. Anderung wnrd durch die ,Seehausener Allee*, einer bestehen-
den offentlichen Verkehrsfldche in zwei Teilbereiche gegliedert. innerhalb dieser Baugebiete
werden keine offentlichen Straflen geplant.

5.6.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Im Umfeld und innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich vbrhandené Systeme der Ver-
sorgungsunternehmen.

Wasserversorgung, Abwasserentsorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden SlCh folgende wasserwirt-
schaftliche Anlagen:

In den Flurstiicken 33/19 69/2 2 und 69/43 der Gemarkung KlemWIederltzsch befindet sich
eine Trinkwasserleitung VW 400 GGG der KWL (Westseite der ,Alten Diibener Landstrale,
~Pelzgasse” und Nordseite ,Seehausener Allee”) und eine Trinkwasserleitung VW 200 GGG
in den Flurstiicken 69/45 der Gemarkung Kleinwiederitzsch und 33/19 der Gemarkung Grof-
wiederitzsch (slidlich der Seehausener Stralle).

AuBerdem verlduft in den Flurstiicken 81/9, 75/9, 69/43, 69/22 und 69/45 der Gemarkung
Kleinwiederitzsch sowie im Flurstiick 33/19 der Gemarkung GroRwiederitzsch eine Schmutz-
wasserleitung DN 300 STZ der KWL (,Pelzgasse” und westliche Seite der ,Alten Dibener
LandstraRe®).

Im westlichen Geltungsbereich parallel zur "Maximilianallee" werden die Flurstiicke 69/38,
69/19 und 69/2 der Gemarkung Kleinwiederitzsch sowie 33/16, 34/14 und 35/51 der Gemar-
kung GroRwiederitzsch von einem Regenwasserkanal DN 1600 B / DN 2000 SB.der KWL

gequert.

Gasversorgung

In der ,Alten Dibener Landstrale” westliche Seite liegt eine Leltung GLT 102/026 Kabel-
schutzrohr KSR DN 40 im Anlagenbestand der GasLine.

Des Weiteren befinden sich im Plangebiet Gashochdruckleitungen TN 106 (DN 300/DP 4);
. TN 106.05 (DN 150/DP 4) und TN 106.05.01 (DN 100/DP 4) als Anlagen der MITNETZ GAS
- (+Alte Dubener Landstrale” sowie Querung des Geltungsbereiches im stidlichen Drittel) so-
wie eine Gasmitteldruckleitung in der ,Pelzgasse” im Anlagenbestand der MITNETZ GAS.

Elektroenergie
Die envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtig-

te betreibt im Plangebiet Verteilungsanlagen des Mittel- und Niederspannungsnetzes. AuRer- -
dem befinden sich im Bereich Gemeinschafts-FM-Kabelanlagen in Rechtstragerschaft der
enviaM und enviaTEL GmbH.

6 Planerische und rechtliche Grunkdlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Ziele der Raumordnung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35.2 ist aus folgenden ubergeordneten Planun-

gen entwickelt:
- Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen (LEP 2013),

verbindlich seit dem 12.07.2013
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- Regionalplan Westsachsen, verbindlich seit dem 25.07.2008.
Gemal dem Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen Ziel 1.3.6 wirken die Trager
der Regionalplanung grundsétzlich darauf hin, dass die Oberzentren, wie bspw. Leipzig, als
iiberregionale Wirtschafts-, Innovations-, Bildungs-, Kultur- und Verwaltungszentrum weiter
zu entwickeln sind. Die Bebauungsplananderung entspricht dieser Zielsetzung.

Mit dem Bebauungsplan wird insbesondere folgenden Grundsétzen der Raumordnung
(§ 2 Abs. 2 Nr. 2, 4 und 6 ROG) entsprochen:

- der Raum ist als eine langfristig wettbewerbsfahige und rdumlich ausgewogene Wirt-
schaftsstruktur und wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie auf ein ausreichendes und
vielfaltiges Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen zu entwickeln (G 2.2.3.1),

- die Flachenneuinanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen,

- die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen ist insbesondere durch die vorrangi-
ge Ausschépfung der Potentiale fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen zu ver-
meiden (G 2.2.1.1) und

- die Entwicklung der Stadte soll so erfolgen, dass die Brachflachen einer neuen Nut-
zung zugefithrt werden und eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte
Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung gewahrleistet ist (G 2.2.2.2),

- des Weiteren sollen fiir eine nachfrageorientierte Entwicklung . attraktiver Industrie-
und Gewerbestandorte die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen ge-.
schaffen werden (G 2.3.1.1).

Die Landesplanung setzt in ihrem Ziel Z 2.2.1.7 insbesondere darauf, dass die brachliegen-
den und brach gefallenen Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar- und Ver-
kehrsbrachen zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren sind,
wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimati-
sche Funktion zukommt. .

Diese raumordnerischen Grundsatze und Ziele werden von diesem Bebauungsplan erfillt.
Der Bebauungsplan Nr. 35.2, 2. Anderung entspricht ebenfalls den Erfordernissen des Re-
gionalplanes Westsachsen.

‘In dem Planwerk ist die Flache als Siedlungsfliche dargestellt. Als hoch gewichtete Belange
sind die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Leipzig und die Schaffung von Arbeitsplatzen
zu benennen. Um die Ansiedlung weiterer Gewerbeunternehmen zu beférdern, ist die Aus-
weisung von attraktiven Baufldchen zwingend notwendig.

Dabei werden gerade gréRere Bauflichen (Flachengréfe >10 ha) ohne Stérpotenzial fur vor-
handene Wohnbebauung nachgefragt. '

Durch die Wiedernutzung der Brachfliche kann dem Druck auf vorhandene landwirtschaftli-
che Nutzflichen als potentielle Gewerbeflachen im Umfeld der engeren Siedlungsbereiche
der Stadt Leipzig entgegengewirkt werden.

Die vorliegende Anderungsplanung wird aus dem Regionalplan entwickelt, was dadurch be-

legt ist, dass die Planung folgenden Grundsatzen und Zielen folgt:
"Die Stadt Leipzig soll [...] als bundesweit bedeutender Gewerbestandort sowie als
Wissenschaftszentrum [...], und damit als "Wachstumsmotor der Region" [...] gestarkt
werden” (G 2.1.6),

- ,Im Umland des Oberzentrums Leipzig und im Umfeld des Schkeudltzer Kreuzes soll

die Nutzung der wirtschaftlichen Entwicklungspotenziale unterstiitzt werden."
(G 2.1.7),
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"Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf das unabdingbar notwendige Maf be-
schrénkt werden. Durch Trassenblindelung, Flachenrevitalisierung brachliegender In-
dustrie- und Gewerbeareale, die Minimierung der Flichenneuinanspruchnahme
durch vorrangige Nutzung des vorhandenen innerértlichen Baufldchenpotenzials und
die Umsetzung eines Verwertungsgebots im Zuge von BaumaRnahmen ist auf den
sparsamen Umgang mit Flachen und Bodenmaterial hinzuwirken." (Z 4.4.1),

- "Die Gemeinden sollen vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen industrielle
und gewerbliche Altstandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich genehmigten Ge-
werbegebiete auslasten sowie bei Bedarf verstarkt interkommunale Gewerbegebiete
entwickeln." (Z 6.1.3), .

- "Bei der Ansiedlung von Industrie ist darauf hinzuwirken, dass diese vorrangig auf ge-
eigneten Industriebrachen im Oberzentrum [...] und auf geeigneten innerstadtischen
Konversionsflachen im Oberzentrum Leipzig [...] erfolgt." (Z 6.1.5).

-6.1.2  Flachennutzungsplan

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im wirksamen Fl3-
chennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig von 2015 zum (iberwiegenden Teil als gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Lediglich im sidlichen Abschnitt bildet eine Griinfliche den Ab-
schluss dieses Gebietes. Abweichend zum FNP wurde diese Griinflache im Bebauungsplan
zugunsten eines weiteren gewerblichen Baufeldes geringfiigig verkleinert. Die verbleibenden
Grinareale sind Bestandteil des Ausgleichsflachenkonzeptes, welches im Rahmen der Be-
bauungsplan-Aufstellung erforderlich wird.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bestandteil des groRraumigen
Gewerbeareals, welches zwischen dem neuen Messegeldnde, der Bahnstrecke und der
BAB 14 entwickelt werden soll und als solches im FNP dargestellt ist. Dieses Gebiet eignet
sich durch die Lage an der B 2 und unmittelbar am Autobahnkreuz der BAB 14 sowie im Um-
feld des neuen Messegeléndes hervorragend fiir gewerbliche Nutzungen. Durch die jetzt im
Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung erfolgte geringfiigige Verkleinerung der Griinflache
am sidlichen Rand wird am grundsatzlichen Ziel des Flachennutzungsplanes fiir diesen
Stadtraum jedoch nichts geéndert. Damit ist der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt.

6.1.3 Landschaftsplan

GemaR § 6 Abs. 1 Séchsisches Naturschutzgesetz (SéchsNatSchG) ist fiir das Gebiet einer
Gemeinde .ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fiir die vorbereitende Bauleitpla-
nung aufzustellen. Der Landschaftsplan ist am 16.10 2013 vom Stadtrat der Stadt Leipzig

-beschlossen worden. Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes wird das

Plangebiet als bestehender Industrie- und Gewerbestandort, teilrdumliches Leitbild (LB 12-
Industrie- und Gewerbestandorte) dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht somit den Dar-
stellungen des Landschaftsplanes.

6.1.4 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die zu Uberplanenden Flachen liegen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 35.2 ,Neues Mes-
segeldnde” - Teil 2 ,Diibener Landstrale Nord“, 1. Anderung Die Bebauungsplananderung
istam 12.02.1998 in Kraft getreten.

Wesentliche Inhalte des rechtskréaftigen Bebauungsplanes (mit Stand vom 08.09.1997) und
maligeblich fir die derzeit zuldssige Bebaubarkeit und Nutzung nach § 30 BauGB sind:
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Art der baulichen Nutzung:
Im Bebauungsplan Nr. 35.2, 1. Anderung ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) fest-

gesetzt.

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten baulichen Nutzungen, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit folgenden Einschrankungen:
- die in Anlage zu § 3 UVPG (BGbl. 90 |, 205 ff) und dem Anhang zu Ziffer 1 dieser An-
lage genannten Vorhaben sind nicht zulassig,
- Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig und
- reine Lagergebdude und Lagerflichen, Speditionsbetriebe, Giiterverkehrszentren
und Betriebe mit &hnlicher Struktur sind nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung: A

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Entlang der ,Maximilianallee” betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 und die Geschof3fla-
chenzahl (GFZ) 2,4 dagegen betragt die GRZ an der ,Alten Dubener LandstralRe® 0,5, die
GFZ1,8. '

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist gestaffelt: parallel zur ,Maximilianallee” sind
funf Vollgeschosse mit einer maximalen TraufhShe von 17,25 m zuldssig. Innerhalb der Sstli-
chen Baufelder sind minimal zwei und maximal vier Voligeschosse zulassig.

Bauweise;

Entlang der ,Maximilianallee" ist eine geschlossene Bauweise innerhalb der Baufenster zu-
I&ssig, die Baulinien sind auf voller L&nge zu bebauen.

Entlang der ,Alten Dibener Landstrale” ist eine abweichende Bauweise innerhalb der Bau-
fenster zuldssig. Diese wird derart beschrieben, dass innerhalb der Baugrenzen und Baulini-
en Geb#ude ohne Léngenbegrenzung zuléssig sind. Die Baulinien sind auf voller Lange zu
bebauen.

Bauvorhaben sind derzeit mit dieser rechtskréftigen Bebauungsplanung unter Einhaltung der

Festsetzungen realisierbar.

6.2  Sonstige Planungen
6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKo)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKo) ist als stédtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) vom Stadtrat beschlossen worden
(RB IV — 1595-09). Im SEKo wird eine fachlibergreifende Stadtentwicklungsstrategie fur die
Stadt Leipzig bis 2020 formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtent-
wicklungspldne und Fachplanungen) benennt es inhaltliche und stadtrdumliche Ziele und
Handlungsschwerpunkte sowie zentrale MalRnahmeschwerpunkte zu deren Umsetzung.

Laut Ratsbeschluss vom 20.05.2009 sind die im SEKo benannten neun Schwerpunktrdume
rdumliche Schwerpunkte eines abgestimmten Verwaltungshandelns. Ziel ist die ressortiiber-
greifende Konzentration von Ressourcen in diesen Rdumen und die Stirkung der spezifi-
schen Potentiale der Schwerpunkirdume in Zusammenarbeit mit den Akteuren vor Ort.

Das Plangebiet wird dem ,Nordraum® als fachtibergreifendem Schwerpunkiraum zugeordnet,
in dem der Schwerpunkt der Clusterentwicklung im verkehrs- und produktionsorientierten
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Gewerbe liegt. Durch die angestrebte nachfragegerechte gewerbliche Entwicklung werden
somit die Ziele des SEKo unterstitzt.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan ,,Gewerbliche Baufliachen*

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Gewerbliche Bauflachen* weist das Plangebiet wegen
seiner Lagegunst als besonders geeignet fiir Unternehmen des Verarbeitenden Gewerbes
mit hoheren Anforderungen an das Umfeld und fir industrienahe Dienstleistungen bzw. fur
arbeitsplatzintensives Gewerbe aus. Somit sind die Planungsziele des Bebauungsplanes mit
dem STEP ,Gewerbliche Baufldchen” kompatibel.

6.2.3 Stadtentwicklungsplan ,,Zentren®

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Zentren” ist seit 1999 das rdumlich-funktionale Ord-
nungskonzept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungs-
bereiche. Er wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2009 (RB [V-1544/09) fortge-
schrieben. ‘ '

Damit liegt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
vor, das Aussagen Uber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbe-
reiche der Stadt enthélt. Der STEP ,Zentren* férdert bewusst eine Konzentration von Einzel-
handel und weiteren Nutzungen an geeigneten Standorten, um eine rdumliche Diversifizie-
rung von Einzelhandelsstandorten an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu
vermeiden. Dazu weist er auf der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems zen-
trale Versorgungsbereiche verschiedener. Gréf3e in entsprechender rdumlicher Verteilung im
Stadtgebiet aus. Fir den Bebauungsplan relevant sind das im STEP ,Zentren* formulierte
Ziel, die zentralen Versorgungsbereiche zu stabilisieren und die wohnortnahe Grundversor-
gung sicher zu stellen. Die ,Leipziger Sortimentsliste” ist Bestandteil des STEP ,Zentren®.
Ihre fortgeschriebene Fassung wurde am 18.06.2014 vom Stadtrat (RBV-2107/14) beschlos-
sen. In ihr sind die in Leipzig nahversorgungs- und zentren- sowie nicht-zentrenrelevanten .
Sortimente zusammengestellt. Sie stellt fir den Bebauungsplan die Grundlage fir Festset-
zungen zum Ausschluss bzw. zur Beschrénkung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben fiir zentrenrelevante Sortimente dar.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt aullerhalb der im STEP ,Zentren® ausgewiese-
nen zentralen Versorgungsbereiche. Mit dem Bebauungsplan sollen stadtebaulich nachteili-
ge Auswirkungen auf die Zentrenstruktur Leipzigs vermieden werden. Dies gilt insbesondere
fir das im STEP ,Zentren“ ausgewiesene ,Nahversorgungszentrum Wiederitzsch* (D-Zen-
trum) an der ,Delitzscher Landstrafie”. Die Zielstellungen des STEP ,Zentren® sind Grundla-
ge fir diesen Bebauungsplan:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten, die stddtebaulich negative
oder sogar schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche haben kénnen
sollen nicht zuldssig sein. Der sogenannte ,Werksverkauf* auch zentrenrelevanter Sortimen-

te soll zuldssig bleiben.

6.2.4 Strategisches Konzept Wohnen

Diese Bebauungsplanung setzt nach der Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiete fest,
eine Wohnnutzung ist nicht vorgesehen. Dementsprechend werden weder die Belange des
Stadtentwicklungsplanes ,Wohnungsbau und Stadterneuerung” und des ,Wohnungspoliti-
schen Konzeptes” bertihrt, noch sind deren Aussagen fiir diesen Bebauungsplan von Bedeu-
tung. :
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6.2.5 Stadtentwicklungsplan ,Verkehr und Offentlicher Raum*

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Offentlicher Raum und Verkehr* wurde am 15.10.2003
vom Stadtrat der Stadt Leipzig (Beschlussnummer: RB 1l1-144/03) beschlossen.

Am 25.02.2015 beschloss die Ratsversammlung die Fortschrelbung dieses Stadtentwick-
lungsplanes.

Der STEP nennt Ziele und Leitlinien fur die einzelnen Verkehrsarten. Diese kénnen wie folgt
zusammengefasst werden:

- - Der FuRRverkehr ist z.B. durch Sicherung ausreichend breiter und begehbarer Gehwe-
ge und dem qualitatsvollem Ausbau des straRenunabhéngigen FuRwegenetzes be-
sonders zu férdern (Bsp. fungangerfreundllche Gehwege, bedarfsgerechte Que-
rungsmaglichkeiten)

- Im Radverkehrsentwicklungsplan (2010-2020), welcher ebenfalls vom Stadtrat be-
schlossen wurde, sind als Ziele die Steigerung des Radverkehrs, die Senkung des
Unfallrisikos und die Erhthung der Zufriedenheit der Bevdlkerung mit den Radver-
kehrsbedingungen zu nennen. Das Haupt- und Radroutennetz als Teil des Entwick-
lungsplanes ist schrittweise umzusetzen. Als Schwerpunkte sind die Verkniipfung von
Fahrrad und OPNV als auch das Fahrradparken zu nennen.

- Der Offentliche Nahverkehr ist in seinen Funktionen als mobilititssichernde Grund-
versorgung und als umweltfreundliche Alternative zum motorisierten Individualverkehr
fur alle Bevolkerungsgruppen auszubauen. Dabei bildet der Nahverkehrsplan der
Stadt den verbindlichen Rahmen. Hier wird insbesondere eine stirkere Netzverkniip-
fung angestrebt, d.h. eine Verkniipfung mit dem Individualverkehr, der Stral3enbahn,
dem Stadtbus, der S-Bahn und dem Regionalverkehr.

- Der motorisierte Individualverkehr ist zur Verbesserung der Lebensbedingungen, im
Interesse der Stadtentwicklung und der Gesundheit der Bewohner, jedoch unter Be-
achtung des Wirtschaftsverkehrs auf ein stadtvertragliches Maf} zu beschranken.

Aus dem STEP ergeben sich flir das Plangebiet folgende Aussagen: ,
Das Plangebiet ist verkehrsseitig vollstandig erschlossen. Die anliegenden &ffentlichen Stra-
Ren sind ausreichend ausgebaut, die vorhandenen Geh- und Radwege entsprechen dem Er-
fordernis. Auch ist eine optimale OPNV-Anbindung durch den S-Bahn-Haltepunkt sowie der
StraRenbahnhaltestelle der Linie 16 und durch die angrenzenden Bushaltestellen gegeben.
Somit entspricht das vorhandene Verkehrsnetz der geplanten Gewerbeentwicklung, die auf
arbeitsplatzintensive Nutzungen ausgerichtet ist. Diese Nutzung wurde bei der Berechnung
und Festsetzung der PKW-Stellplatze innerhalb der Gewerbegebiete beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen des Stadtentwicklungsplanes ,,Offenthcher Raum
und Verkehr".

7 Umwelltbericht

71 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung
durchgefihrt, in der
- die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und die ermittelten
erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).
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Dazu wird wie folgt vorgegangen:

a) Einschatzung aufgrund einer tberschlagigen Prifung, auf welche Umweltbelange der
Bauleitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwé-
gung zu beriicksichtigen sind.

b) Festlegung der Stadt Leipzig, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Umweltbelange fiir diesen Bauleitplan fur die Abwéagung erforderlich ist, auf
der Grundlage der Einschétzung (siehe dazu Kap. 7.1.3).

¢) - Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im
Umweltbericht (siehe Kap. 7.2). ‘ ‘

e) Ergéanzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit im Ergebnis der Betei-
ligungen zum Entwurf erforderlich. '

7.1.1  Ziele und Inhalt des Planes (Kurzdarstellung) -
7.1.1.1 Wichtigste Ziele des Planes

Wichtigstes Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Mobilisierung bisher weitgehend
brachliegender Fldchen des Plangebietes vor allem fir gewerbliche Nutzungen.

Fir die Umweltpriifung sind insbesondere die stadtebaulich-gestalterische Einbindung des
Gewerbegebietes in das Umfeld durch eine angemessene Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes, sowie die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsver-
héltnisse, z.B. durch geeignete Festsetzungen zum Immissionsschutz und die Beriicksichti-
gung des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege rele-
vant.

Weiteres zu Zielen und Zwecken der Planung siehe in Teil A, Kap. 3.

7.1.1.2 Inhalte des Planes

Um die Planziele zu erreichen, sollen insbesondere Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Zuschnitt der gewerblichen Baufelder und die Kompensationsmafnahmen und -flichen ge-
andert werden. ‘

In der Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35.2, 1. Anderung wurden in-
nerhalb des hier behandelten Geltungsbereichs fiinf Teilbaugebiete mit der Nutzungsart ein-
geschrénktes Gewerbe sowie Gffentliche Verkehrsflachen festgesetzt (siehe Tabelle 1).

Tab. 1: zulgssige Fldchen It. Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 35.2, 1. Anderung (1998)

Flachen der Flachen | % der Fla-

_ Teilbaugebiete (m?) GRZ m? chen

Geltungsbereich 110635 100
davon
Teilbaugebiete 91.440 , bebau- ' 64
bar

GEe 1 (NW) ) 11.240 0,8 8.992 8
GEe 2 (SW) 19.000 08 | 15200 14
GEe 3 (S) = 14.150 08 | 11.320 10
GEe 4 (SO) 27.100 0,5 13.550 12
GEe 5 (NO) . 19.950 0,5 9.975 9
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Zul. Nebenanlagen GEe 1-5 . 11.763 11
Verkehrsitldchen 19.195 17 .
Verkehrsfische Nord 4.680 4
Verkehrsfiéiche Siid 9.080 8
Seehausener Allee 5.235 5
Freifldchen (rechnerisch) 20.641 19

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 35.2 sollen innerhalb des Geltungsbereichs die
Baugebiete GE 1 und GE 2.1 und GE 2.2 mit der Nutzungsart Gewerbe festgesetzt werden.
Die -,Seehausener Allee” verbleibt als offentliche Verkehrsflache. DarUber hinaus sind auf
den Bauflachen Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft und Flachen fir die Anpflanzung sowie die Erhaltung von B&u-
" men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festzusetzen, um-die stddtebaulichen Ziele
umzusetzen und die Forderungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erfiillen
(siehe Tabelle 2). Dabei sind umfangreiche vorhandene Leitungsrechte zu beachten.

Tab. 2: zulaSSIge Fldachen lt Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 35.2, 2. Anderung

Flachen der Flachen % der
Baugrundstiicke (m?) | GRZ m? Fliachen

Geltungsbereich ‘ 110635 100
Baugrundstiicke 89.595
Bebaubare Flichen, davon in 71.676 85
...GE 1 (N) 32.840 0,8 26.272

...davon Stellplatzflichen PKW 1.400
...GE 2.1 (Mitte) 48.045 0,8 38.436

...davon Freiflichen (M 5, M 6) - 2.985

gemal §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

...davon Stellplatzflichen PKW 3.300
...GE 2.2 (8) : 8.710 0,8 6.968

...davon Freiflichen ) 0

gemafl §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

...davon Stellplatzflaichen PKW | 0
Zul. Nebenanlagen im GE 0 0
Summe nicht bebaubare Flédchen im GE 14.934 15
Verkehrsflachen (Seehausener Allee) 5.235 5
MaRnahmeflachen (M 1 - M 6)
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 17,990 16

7.1.2 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes
7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaf BNatSchG

a) Vogelschutzrichtlinie

Das Plangebiet ist kein Bestandteil von Gebieten nach der Vogelschutzrlchthnle Das nachst-
gelegene Gebiet dieser Art (SPA Leipziger Auwald) liegt von den Bauvorhaben mindestens
5 km entfernt und hat keinen rdumlichen Zusammenhang zum Bearbeitungsgebiet.
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b) Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Das Plangebiet ist kein Bestandteil von Gebieten nach der Flora Fauna - Habitat — Richtli-
nie. Das nachstgelegene Gebiet dieser Art (FFH Leipziger Auensystem) liegt von den Bau-
vorhaben mindestens 5 km entfernt und hat keinen raumlichen Zusammenhang zum Bear-
beitungsgebiet.

¢) Naturschutzgebiete
Im Geltungsbereich liegt kein Naturschutzgebiet. Das né&chstgelegene solche Gebiet
(NSG Burgaue) liegt ca. 7 km entfernt in stidwestlicher Richtung und hat keinen rédumlichen

Zusammenhang zum Bearbeitungsgebiet.

d) Landschaftsschutzgebiete

Im Sudwesten reicht eine Teilflache des Landschaftsschutzgebietes ,Nérdliche Rietzschke"
bis 1500 m an das Plangebiet heran', ist jedoch durch die Trassen von ,Maximilianallee®
(4-spurig) und S-Bahn-Strecke (2-gleisig in Dammlage) hiervon deutlich raumlich getrennt,
sodass kein rdumlicher Zusammenhang oder Bezug zum Plangebiet festzustellen ist.

e) Flachennaturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandtelle, Besonders ge-

schiitzte Biotope
Flachennaturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandtelle und Besonders geschiitzte Bio-

tope sind im Geltungsbereich der 2. Anderung nicht vorhanden.

- 7.1.2.2 Landschaftsplan

Der aktuelle Landschaftsplan der Stadt Leipzig wurde am 16. Oktober 2013 vom Stadtrat be-
schlossen (RBV-1806/13) und ist die 6kologische Grundlage des Flachennutzungsplanes
(FNP). Er bildet die wichtigste Informationsgrundlage fir die gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durch-
zufihrende Umweltpriifung in der Bauleitplanung, aus welcher der vorliegende Umweltbe-
richt hervorgeht (siehe Kap. 6.1.4).

Im Integrierten Entwicklungskonzept (IEKO) des Landschaftsplanes (2013) werden die Er-
gebnisse der Schutzgutbewertungen und die Entwicklungsziele zusammenfassend darge-
stellt. Das Plangebiet ist Bestandteil des integrierten Leitbildes LB 12 (Industrie- und Gewer-
bestandorte) im IEKO. Das Integrierte Entwicklungskonzept stellt flir das Plangebiet folgende
Ziele und Inhalte zeichnerisch dar:
- die Darstellung der Baugebiete stimmt mit der des FNP (iberein, fir das Plangebiet
wird GI/GE dargestellt
- Schaffung von begriinten Freirdumen an vorhandenen und geplanten Industrie-, Ge-
werbe- und Militdrstandorten und deren verkehrlichen ErschlieBungen, Verknipfung
mit dem Griinsystem der Stadt (entlang ,Alte Dibener LandstraRe”, ,Merkurpromena-
de)
- Stadtklimatische Entlastung durch Erhéhung des Durchgriinungsgrades durch Vege-
tation (parallel zur Trassierung B 2 und S-Bahn)
- Abbau der Barrierewirkung durch Einbindung in die Alltagsrouten fiir Geh- und Rad-
verkehr (im Bereich Plangebiet nicht explizit dargestellt betrifft den Geh-/Radweg an
der ,Alten Diibener Landstrafie”)

Thitp://www.leipzig.defimperia/md/content/36_amt_fuer_umweltschutz/lsg_noerdliche_rietzschke.pdf
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7.1.23 Grunordnungsplan

Fir den Bebauungsplan Nr. 35.2 wurde 1993 ein Griinordnungsplan (§ 6 Abs. 2 Sachs-
NatSchG) aufgestellt, der im Rahmen der 1. Anderung 1998 seine Giltigkeit in den Berei-
chen behielt, in denen er der Planzeichnung der 1. Anderung nicht widersprach.

Dessen Inhalte sind im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35.2
okologische Grundlage auch fur die vorliegende 2. Anderung.

Jedoch waren die Festsetzungen entsprechend den gednderten Planinhalten sowie infolge
der seit 1998 deutlich gestiegenen Anspriiche an die 6kologischen Anforderungen des Um-
weltrechts anzupassen und zu prazisieren.

Als naturschutzfachliche Grundlage fir die grilnordnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans wurde ein Landschaftsarchitektonisches Konzept erarbeitet, welches den hohen
Anforderungen an eine Gestaltung der Baugebietéﬂéichen infolge der Nahe zur Messe Leip-
zig einerseits und den okologischen Anforderungen andererseits gerecht wird.

Dieses Konzept stellt das Grundgeriist der Grinordnung dar, die wesentlichen Inhalte wer-
den mittels zeichnerischer (Planzeichnung- Teil A) und textlicher Festsetzungen (Text- Teil B)
in den Bebauungsplan ibernommen.

Die geplanten Griinstrukturen sollen zur gezielten Gestaltung und Identitatsbildung des Plan-
gebietes und seiner Umgebung beitragen. Hierfir soll als landschaftsgestalterische Zielstel-
lung den nichtlberbaubaren Grundstiicksfldchen eine attraktive Pragung durch Vegetation
gegeben werden. Gleichzeitig soll dadurch dem Minderungsgebot hinsichtlich der Eingriffe in
Natur und Landschaft entsprochen werden.

In Bezug auf die Freiraum- und Landschaftsgestaltung ergeben sich folgende Zielsetzungen:
- Entwicklung einer intensiven und strukturreichen Begriinung (Bdume, Straucher,
. Stauden, Rasenflachen) der Randbereiche und damit

- Ermoglichung eines Biotopverbundes durch die An!age von linearen Vernetzungsele-
menten '

- Sicherung vorhandener Griinelemente, Vegetationsausstattung und Habitate

- Durch Bepflanzung von Randbereichen zu befestigten Fldchen sowie den Pflanzvor-
schriften in Stellplatzanlagen wird der Aufheizung der befestigten Flachen entgegen-
gewirkt und durch die Verdunstung gleichzeitig zu einem verbesserten Kleinklima bei-
getragen

- Nachhaltiger Umgang mit Grund- und Oberfldchenwasser :

- Erhaltung, Entwicklung und Neuschaffung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen

7.1.2.4 Eingriffsregelung

Fir diesen Bebauungsplan wurde die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB beriick-
sichtigt. Die Eingriffsregelung wird fir die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans im
Vergleich zur rechtskréftigen 1. Anderung (1998) angewandt. Dazu wurde eine Eingriff-Aus-
gleichs-Bilanz erstellt. Grundlage fir die Bestandsbeurteilung sind dabei die rechtskraftigen
Plandarstellungen im Bebauungsplan Nr. 35.2, Teil 2, 1. Anderung von 1998 innerhalb des
Geltungsbereichs der 2. Anderung. (siehe Kap. 7.1.1.2)

Die Eingriff-Ausgleichs-Bilanz beruht auf folgenden maBgeblichen Pramissen:
- Fur die Bilanzierung des Eingriffs und der notwendigen Kompensation kommt das
Leipziger Bewertungsmodell zur Anwendung, um die Vergle:chbarkelt im Stadtgebiet
zu gewéahrleisten.
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- Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes der 2. Anderung
sind keine festgesetZten Flachen fur Ma3nahmen zu Ausgleich oder Ersatz. fur Ein-
griffe durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35.2 (1993 bzw. 1998) betroffen.
Die Flachen sind vielmehr als bebaubare Flachen bis zu einer GRZ von 0,8 (im West-
teil) und 0,5 (im Ostteil) festgesetzt. Flr die verbleibenden Grundstiicksflichen erfol-
gen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35.2 (1993 bzw. 1998) keine Festsetzun-
gen im Sinne der Grinordnung oder Landschaftspflege, so dass davon auszugehen
ist, dass sie fir Stellplatze, Wegeflachen oder als ,Abstandsgrin“ mit Rasen und
Zierstrauchern angelegt worden wéren. ‘

- Ein erheblicher Flachenanteil ist Verkehrsflachen vorbehalten.

- Fir die ,Seehausener Allee” werden standérilich StraRenbdume festgesetzt Auler-
dem gibt es eine standériliche Festsetzung von insgesamt 14 Baumen, jeweils als
Gruppe am Westkopf der 6ffentlichen ErschlieBungsstraflen im Plangebiet.

Die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Nutzungstypen wurden als Grundlage der Bi-
lanzierung in einer Typologie fur die Schutzglter Boden (B), Wasser (W), Klima (K),
Flora/Fauna (F) nach dem Leipziger Bewertungsmodell beschrieben und bewertet (siehe Ta-
belle 1 Typologie der Eingriffsbilanz [18]).

Tab. 3: Flachengegeniiberstellung Bebauungsplan Nr. 35.2, 1. Anderung (1998) und 2. An-

derung (2015) ,
‘Anderungsstand 1. Anderung | 2. Anderung
- 1998 2015
Geltungsbereich der vorliegenden Anderung 11.1 ha 11.1 ha
Fldchennutzung innerhalb des Geltungsbereichs (s.
auch Blatt 1 und 3 zur Eingriffshilanz)
Verkehrsflichen : 1,9 ha 0,5 ha
MaRnahmenfldchen* (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) keine 1,58 ha
Teilbaugebiete GEe 1 bis 5 GE 1, 2.1und
2.2
- 9,1ha ‘9,1 ha
-- davon bebau-/ versiegelbar : 5,9+1,2 ha - 7.0ha
" - Freiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 2,1 ha* 1,4 ha
-- Standértl. festgesetzte Bdume ,Seehausener Allee” 40 40
-- Standértl. festgesetzte Bdume in Baugebieten 14 40+56
-~ Anzahl festgesetzte BAdume auf Baugrundstlicken 0* 25+14
-- Baume fir Stellplatzflichen (ohne Darstellung PlanZ) je4 St1 je 4 St 1 Baum
Baum*

*In der Planzeichnung der 1. Anderung (1998) wurden keine MaRnahmeflachen, Flachen fur
Bepflanzungen und Flachen flr PKW—SteIIpIatze festgesetzt. :

Im Vergleich zur 1. Plandnderung 1998 kommt es mit der vorliegenden 2. Anderung zur er-
heblichen Verringerung o6ffentlicher Verkehrsflachen. Die detaillierten Festsetzungen, wie

PKW-Stellplitze in wasserdurchléssiger Bauweise (z.B. Okopflaster) herzustellen, die Fla-
chenanteile der Maftnahmenflachen (Textliche Festsetzungen M 1 bis M 6) sowie weitere
Festsetzungen zu Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken tragen zur Kompensation der
Eingriffe bei.
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Die Gegeniiberstellung von Bestand (1998) und Planung (2015) ergibt folgende Bilanz:
Tab. 4: Ergebnis der Eingriffsbilanzierung fiir alle Schutzguter (Berechnung nach
_ Wertpunkten) -
Boden Wasser Klima | Flora/Fauna Landsch.bild§
Bestand (1998) 169.415 | 288.181 173.706 868.699 82.976
Planung (2015) 234.298 . - 267.111 144.093 755.878 82.976
Diff. Planung '
Bestand - 64.883 -21.071 -29.613 -112.821 0 ‘
Planung ' V |

Es verbleibt ein rechnerisches Defizit fiir die Schutzgliter Wasser, Klima und fir Flora/Fau-
na. Dies ist aus der héheren GRZ und der rechnerisch geringeren Fldche fur Dachgrin in
der Planung zu erklaren. Die Gesamtbilanz Uber alle Schutzglter weist ein Ergebnis von
-98.622 Wertpunkten zum Bestand 1998 (rechtskraftiger Bebauungsplan 35.2, 1. Anderung)
auf, welches einem Defizit von 6,2 % entspricht (Begriindung siehe Anhang IlI).

7.1.2.5 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

a) Bodengutachten
Geotechnischer Bericht zum Bebauungsplan fur das Gebiet ZWISChen Alter Dilbener Land-
straRe und Maximilianallee vom 24.01.2013 (Baugeo Baugrund Geotechnik GmbH Leipzig)

[3]

b) Altlastengutachten

Altlastenorientierte Grundstiicksbewertung fiir den Standort ASB GmbH in Leipzig- Wieder-
itzsch vom 31.05.2001 (GICON GrofRmann Ingenieur Consult GmbH, Dresden) [1] und Fort-
schreibung Altlastenocrientierte -Grundstiicksbewertung - Einschétzung des Altlastenrisikos
auf Basis der durchgefiihrten Riickbaumaflinahmen fir den Standort ASB GmbH in Leipzig-
Wiederitzsch vom 04.09.2006 (GICON GroRBmann Ingenieur Consult GmbH, Dresden) [2] ‘

¢) Verkehrsgutachten ‘
Verkehrsgutachten zum B-Plan 35.2, 2. Anderung, vom 30.04.2013, IVAS Dresden [6], mit ei-
ner ergdnzenden verkehrlichen Untersuchung zum Messeverkehr vom Dezember 2014 [7]

- d) Entwéasserung.
Schreiben zur Prifung der Hydraulischen Situation, BV VGP Park Leipzig ErschlieBung Re-
genentwisserung Seehausener Allee; durch Frank Laudage Biro fiir Bauwesen fiir VGP In-

dustriebau GmbH vom 11.09.2014 [16]

e) Larmgutachten : ,
Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 35.2 ,Neues Messegelande®, Teil 2 ,Diibener

Landstrae Nord“, 2. Anderung —Gerduschkontingentierung—, Gutachten Nr. 5100513
Dr. Kiebs + Partner GmbH Ingenieurblro fir Umweltschutz Fuchshain bei Leipzig, Mai 2013
[4] und Ergénzende Untersuchung zu den angrenzenden Gewerbeflachen im B-Plangebiet.
E-16 vom Dezember 2014 [5]
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f) Artenschutzrechtliche Bewertung
Potenzialabschatzung, Bebauungsplan ,Neues Messegelénde” Teil 2 ,Diibener Landstralle
Nord“, 2. Anderung vom 19.03.2013 , bioplan Gutachterbiiro fiir Stadt- und Landschaftsdko-
logie Dr. Petra Strzelczyk [9] und

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Neue Messe Leipzig, B-Plan Nr. 35. 2, vom 14.06.2013,
bioplan Gutachterbtiro fur Stadt- und Landschaftsékologie Dr. Petra Strzelczyk [10]
Mehrfache Begehungen zur Ermittlung und Bewertung von geeigneten Flachen fiir die Ziel-
arten Brachpieper, Feldlerche und FluRregenpfeifer; bioplan Gutachterbiiro fir Stadt- und
Landschaftstkologie Dr. Petra Strzelczyk [12] bis [15] und [17]

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag AFB Uberarbeitung, bioplan Gutachterbiiro fur Stadt- und
Landschaftsékologie Dr. Petra Strzelczyk, April 2015 [19]

MaRnahmenkonzept zur Herstellung und Pflege einer MaRnahmenfliche als externe Arten-
schutzmalnahme, Bebauungsplan Nr. 35.2 ,Neues Messegelénde” Teil 2 ,Dibener Land-
stralRe Nord*, 2. Anderung, bioplan Gutachterbiiro fiir Stadt- und Landschaftsékologie Dr. Pe-
tra Strzelczyk, April 2015 [20], aktualisiert am 08.12.2015.

g) bundes- und landesrechtliche Regelungen
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)
- Sachsisches Naturschutzgesetz (SéchsNatSchG_)
(Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen), vom 6. Juni
2013 (SachsGVBI. S. 451)
- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
- Fachgesetze wie z. B.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert
durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154). ‘
Die fur die Schutzgiiter géltenden rechtlichen Regelungen werden in den entsprechenden
Kapiteln gesondert genannt.

h) Umweltqualititsziele der Stadt Leipzig

In" den ,Umweltqualitatszielen und -standards fiir die Stadt Leipzig“ (Beschluss Nr. IlI-
1356/03 vom 18.06.2003; hrsg. vom Amt fir Umweltschutz) werden messbare Ziel- bzw.
Grenzwerte fiir die maximale Luftbelastung bezogen auf die menschliche Gesundheit, die
maximale Verkehrsldrmbelastung, Belastungen durch Radioaktivitét und elektromagnetische
Felder sowie Schadstoffe in Trinkwasser und Boden festgeschrieben.

AuRerdem sind folgende Ziele und Standards (verbal bzw. als Minderungs- / Verbesserungs-
anteil beschrieben) fur das Plangebiet relevant bzw. haben Bertihrungspunkte (detailliert sie-
he Kap. 7.1.1): , )

- Reduzierung der Immissionsbelastung

- Verbesserung des Lokalklimas

- Naturschutz: lber die gesetzlichen Vorgaben hinaus reichende Ziele zum Arten-

'schutz, Landschaftsschutz, Schutz der Oberflachengewésser und der Landbereiche
- Bodenschutz: nachhaltiger Schutz der natlirlichen Bodenfunktionen
- Schadstoffemissionen und indirekte Umweltbelastungen-
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7.1.3 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermitt

lung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurde gepruft, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von
Umweltbelangen der Bebauungsplan mdglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen ha-
ben kann, die in der Abwagung zu berlcksichtigen sind. Umfang und Detaillierungsgrad der

Ermittlung der Umweltbelange werden im Ergebnis dessen wie folgt festgelegt:

Belang / Teilaspekt

mogliche erhebliche Um-
weltauswirkungen

Art, Umfang und Detaillierungs-
grad der Ermittlungen

1. Boden/ Altlasten:

Weitere Verluste von Boden-
funktionen durch weitere
Versiegelungen, Bodenbe-
wegungen sowie Ab- und
Auftrag

Darstellung von Bestand, Planung
und Auswirkungen durch Auswer-
tung bestehender Datengrundla-
gen (BK50, FIS Boden, Altlasten-
orientierte Grundstiicksbewer-
tung)

1 2. Wasser:

Verluste von Grundwasser-

- neubildungsfunktion in be-

bauten und versiegelten Be-
reichen

Darstellung von Bestand, Planung
und Auswirkungen durch Auswer-
tung bestehender Datengrundla-
gen (Begriindungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 35 und Nr. 35.2 1.
Anderung, Geotechnischer Be-
richt zum Bebauungsplan)

3. Klima:

Beeinflussung des Stadikli-
mas durch die bauliche Nut-
zung der (teil)versiegelten
Brachflache

Bewertung der Auswirkungen an-
hand von topographischen Kar-
ten, Landschaftsplan Stadt Leip-
zig, Ortsbegehungen und der
Stadtklimauntersuchung 2010

4, Luft;

Starkere verkehrliche Belas-
fung im Gebiet

Bewertung der Auswirkungen an-
hand von topographischen Kar-
ten, Begriindungen zum Bebau-
ungsplan Nr. 35 und 35.2 1. An-
derung, Ortsbegehungen, LLand-
schaftsplan Stadt Leipzig und der
Stadtklimauntersuchung 2010

5. Tiere:

‘| Verluste von Lebensrdumen

besonders bzw. streng ge-
schiitzter Tierarten durch
Umnutzung der vorhande-
nen Brachflache

Artenschutzfachliche Habitatpo-
tenzialanalyse, Erfassung, Erstel-
lung eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages, Erganzung durch
spezielle artenschutzrechtliche
Prifung mit Prifung der Ausnah-

| mevoraussetzungen, Ableitung

von MaRnahmen zur Sicherung
der Populationen/Habitate von

europarechtlich geschiltzten Arten
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6. Biologische Vielfalt:

Verluste von Lebensraum
auf (teil)versiegelter Brach-
flache

Abschéatzung der Vorgaben des
Bebauungsplanes Nr. 35.1, 1. An-
derung im Zusammenhang mit
den Belangen fiir Fauna und Flo-
ra, Geldndebegehungen, Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag

7. Landschatft:

Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch Versie-
gelung, Bebauung und Nut-
zung und durch neu entste-
hende Bebauungskanten

Darstellung von Bestand, Planung
und |
Auswirkungen durch Auswertung
bestehender Datengrundlagen
(topographische Karten, Begriin-
dungen zum Bebauungsplan Nr.
35 und Nr. 35.2 1. Anderung,
Landschaftsplan Stadt Leipzig),
Bewertung auf Grundlage der
Landschaftsbildtypen des Land-
schaftsplanes Stadt Leipzig

8. Menschen:

8.1
Verkehrsldrmbelastung
der Wohnbevélkerung

8.2
Gewerbeldrmbelastung
der Wohnbevdélkerung

Larmwirkung in Folge der
geplanten Gewerbenutzung
auf Wohnbebauung der Um-
gebung

Erstellung von Schallimmissions-
gutachten und von Verkehrsgut-
achten

9. Wechselwirkungen

Auswertung und Verkniipfung der
0. g. Ermittlungen

Keine weiteren Ermittlungen und Darlegungen sind erforderlich zu:

Pflanzen: Auf die vorhandenen Pflanzenarten des Gebiets hat die Planung keine er-
heblichen Auswirkungen. Besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten sind fir
das hier behandelte Gebiet nicht bekannt. Beeintrachtigungen durch den Verlust an
Lebensraum werden unter ,Biologische Vielfalt* abgehandelt.

Menschen/ Erholungspotential: Fiir das im FNP/Landschaftsplan dargestellte Erho-
lungspotential im Umfeld des .Plangeblets ist durch die Plananderung keine Verbes-
serung oder Verschlechterung zu erwarten.

Menschen/ Gerliche: Bislang ist fiir das Plangebiet keine Belastung durch Geriiche
bekannt und ist auch durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstigen Sachgiitern: Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen
Sachgiiter bekannt. Auf die Giiltigkeit des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes bei
Auftreten von Auffalligkeiten oder archdologischen Funden wird im Bebauungsplan
hingewiesen.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung

7.21 Boden/ Altlasten

7.2.1.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur das Plangebiet wurde der Landschaftsplan Leipzig ausgewertet. Auerdem standen die
JAltlastenorientierte Grundstiicksbewertung fiir den Standort ASB GmbH in Leipzig-Wieder-
itzsch® [1] sowie die ,Fortschreibung Altlastenorientierte Grundstiicksbewertung - Einschét-
zung des Altlastenrisikos auf Basis der durchgeftihrten Riickbaumalinahmen fir den Stand-
ort ASB GmbH in Leipzig-Wiederitzsch* [2] und der aktuelle ,Geotechnische Bericht zum Be-
bauungsplan fiir das Gebiet zwischen ,Alter Diibener Landstralle® und Maximilianallee* [3]
zur Verfiigung.

FUr die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgte die Bewertung nach dem Le|p2|ger Bewertungs-
modell.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet gehért regionalgeologisch zur Leipzig- Naunhofer Grundmoranenplatte. Die
geologischen Verhéltnisse werden bis zur Quartarbasis in ca. 35 bis 40 m unter Geldndeo-
berkante (GOK) durch kaltzeitliche Ablagerungen von gemischt- bis feinkérnigen und rolligen
Boden in unterschiedlichen Machtigkeiten gepréagt (siehe [3]). Unterhalb gehen diese in terti- -
are Schichtenfolgen {iber.

Die Gelandeoberflache verlauft im Plangebiet verhdltnismaRig eben und fallt von
128,5 m (. NHN im Siden auf 126 m . NHN im Norden flach ab. Das umliegende Geldnde
ist schwach higelig.

Der gesamte westliche Grundstlicksbereich gehorte seit Mitte der 1960er Jahre zur Betriebs-
flache eines Asphaltmisch- und Betonplattenwerks mit Werkstattkomplex, Tankstellen und
weiteren Betriebsgeb&duden. Diese Bebauung ist bis 2006 oberirdisch komplett abgerissen
worden. Aktuell befinden sich auf dem Geldnde noch umfangreiche Bodenplatten, Funda-
mente, Flachenversiegelungen (Beton, Asphalt, Pflaster), Montagegruben, Kanalisation etc.
sowie aufgehaldetes Riickbaumaterial. Der Versiegelungsgrad des westlichen Grundstlicks-
bereiches wird mit ca. 90 % abgeschéatzt.

Die 6stlichen Teile des Baugrundstlickes (Flurstucke 33/19, 69/45, 69/43, 75/9, 81/9) blieben
dagegen unbebaut, es smd derzeit unversiegelte, mit Ruckbaumatenalen aufgehaldete
Brachflachen.

Nach Bewertung der Baugrundschichtung und der Grundwassersténde ist am Standort keine
dauerhaft versickerungsfdhige Schicht vorhanden. Im Sinne des Arbeitsblaties
DWA-A 138:2005-04 sind Béden mit einem Durchldssigkeitsbeiwert im Bereich zwischen
10-s < k < 103 m/s gut aufnahmefahig. Der standortbezogene k-Wert des Geschiebelehms/-
mergels ist dafiir als ungeeignet einzuschéatzen. Aufgrund der hydrogeologischen Randbe-
dingungen ist eine Versickerung auch in die im Geschiebelehm/-mergel eingelagerten
Schmelzwassersande (k = 1*10°° bis 1*10%) am Standort nicht zu empfehlen.

Altlasten

In den Bereichen der Altstandorte:
- ehemaliges Asphaltmischwerk im sldlichen Teil des Plangebietes AKZ 65 95 2790
- ehemaliges Plattenwerk im nérdlichen Teil des Plangebiete AKZ 65 95 2791

liegen konkrete Altlastenverdachtsflachen:
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- Werkstatt- und Lagergebdude im Norden bzw. im Zentralteil des. Flurstiickes 69/38
der Gemarkung Kleinwiederitzsch

- Garagen und Labor im Westen des Flurstiickes 69/38 der Gemark Kleinwiederitzsch

- Mischanlage im Zentralbereich des Flurstlickes 69/20 der Gemark. Kleinwiederitzsch

- Tankstellenanlage im Grenzbereich zwischen den Flurstiicken 33/16 und 34/14 der
Gemarkung GroRwiederitzsch sowie

- anthropogene Auffiiliungen.

Durch technische Untersuchungen in den relevanten Bereichen wurden im Boden nutzungs-
bedingt vor allem oberflaichennah erhéhte Konzentrationen an Mineral6lkohlenwasserstoffen
(MKW) und zum Teil auch Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt.

Der ehemals vorhandene Gebadudebestand ist zwischenzeitlich komplett zurlickgebaut wor-
den. Der Riickbau der ehemaligen Tankstelle und einer Trafostration erfolgte unter fachgut-
achterlicher Begleitung. Die Oberfléche ist nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch noch um-
fangreich versiegelt (Beton, Asphalt, Pflaster). ‘

GemaR den recherchierten Unterlagen [1] bis [3] ist nicht mit grordumig verbreiteten Verun-
reinigungen zu rechnen. Bodenverunreinigungen sind insbesondere wegen des hohen Ober-
flachenversiegelungsgrades und der Nutzungsvorgeschichte des Geldndes nur lokal be-
- grenzt zu erwarten. Konkrete Angaben liber Schadensfélle liegen nicht vor.

Im Rahmen der Altlastenorientierenden Grundstlicksbewertung [1], [2] erfolgte die Einteilung
des Grundstiickes in unterschiedliche ,Belastungsbereiche” (Verdachtsbereiche). Eine Dar-
stellung der Belastungsbereiche und Vornutzung erfolgte im Detail in der.,Risikoprognose-
karte” in [1, in Anlage 5].

Da als altlastenrelevante Stoffgruppe nutzungsbedmgt fast ausschliefllich Mineraldlprodukte
(gehandhabt als Bindemittel, Brennstoff, Schmierstoff und: Kraftstoff) in Frage kommen, kon-
zentrierte sich die technische Untersuchung auf den Leitparameter MKW (Mineral6lkohlen-
wasserstoffe). Anderweitige Parameter wurden stichprobenartig untersucht. [1]

Aus Archivunterlagen [3] geht hervor, dass im Bereich der Messe Leipzig (ehemaliger Flug-
hafen Leipzig-Mockau) mit intensiven Kriegseinwirkungen in Form von Bombeneinschidgen
zu rechnen ist. Insbesondere im 6stlichen bisher baulich ungenutzten Untersuchungsbereich
wird vor dem Aushub daher eine Untersuchung auf Kampfmittel empfohlen.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Nationale Nachhaltigkeitsstrategie 2002 '
- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme bis zum Jahr 2020 auf 30 ha/ Tag
- Verhaltnis von.Innen- zu AuRenentwickliung von 3:1 erreichen
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinfliissen (z. B. Erosion, Versnegelung,
Schadstoffeintrag)
- Verbesserung und Wiederherstellung des Bodenzustandes
- Als Standard fiir die Bewertung von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
gelten die “Pruf- und MaRnahmenwerte” der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) vom 12.07.99 (Anhang) ?Fur eine Bewertung im Sinne des-vor-
sorgenden Bodenschutzes gelten grundsétzlich die entsprechenden “Vorsorgewerte
fur Béden” (BBodSchV, Anhang) 2.

2BGBI. I Nr. 36 S. 1554 ff; siche Anhang 2 dieser VO, Punkte 1., 2. und 3, S. 1575 - 1577
3 ebenda: siehe Anhang 2 dieser VO, Punkt 4, Seiten 1578 — 1579
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Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 2) und BNatSchG (§ 1 Abs. 3 Nr. 2 u. 3)
- Schonender Umgang mit Boden
- Erhaltung der Bodenfunktionen
Séachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsABG)
- nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
- Abwehr schadlicher Bodenverédnderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden
- Sanierung von Boden und Altlasten
Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig
- Minimierung Anteil versiegelter Flachen (max. durchschnitil. Versieglung in Gewerbe-
und Industriegebieten 70%, Grinflachen mdéglichst unvers:egelt)
- natiirliche Bodenfunktionen nachhaltig sichern
- Bodenverbrauch minimieren bzw. Flacheninanspruchnahmen reduzieren
- anthropogen bedingten Eintrag von Schadstoffen in den Boden vermeiden.
- nachhaltige Schutz der natirlichen Bodenfunktionen durch u. a.
o schonenden Umgang mit Bodenaushub (Weiterverwendung)
o unbedingte Erhaltung von in der Stadt vorhandenem Mutterboden gewahrleisten.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung wiirde sich am derzeitigen Umweltzustand fir das
Schutzgut Boden bis auf Weiteres nichts &ndern. Es besteht Baurecht im Rahmen des
rechiskraftigen Bebauungsplanes 35.2, 1. Anderung (1998). Der vorhandene Boden mit sei-
nen Funktionen wiirde — ebenso wie die versiegelten und teilversiegelten Bestandsflachen —
solange erhalten bleiben, bis das Baurecht umgesetzt wird. Dessen Umsetzung wurde in
7.2.1.1) als Bestand beschrieben.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes und der Einhaltung der relevanten Ziele
des Umweltschutzes bei Durchfiihrung der Planung
Die Flachen des Geltungsbereiches der 2. Anderung werden fiir die Bilanzierung des Eln-
griffs wie folgt beurteilt:
Uiberbaute Flache mit GRZ 0,8 ohne Bodenbildung
Flachdach mit Dachbegriinung zu 60 % im Baufeld GE 2.2
Fldchen flr Stellplatze (S 1 bis S 5) «
Flachen mit Okopflaster oder sandgeschlammt gesplittet, Pflasterflichen mit héheren
Fugenanteilen (Festsetzung) :
Bewertung Boden: Bodenbildung auf Sekundéarstandorten mit ersten Anséatzen von
Vegetation,
Offentliche StraRenverkehrsfldche (,Seehausener Allee*)
unverandert It. Vorgaben des B-Plans Nr. 35.2, 1. Anderung (1998)
Bewertung Boden: vollversiegelt, Asphalt ohne besondere Vorgaben,
Rasenflachen
sonstige Flachen mit Bepflanzungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,
MafRnahmeflachen M 3 und M 5 und 50% der Fléchen von M 4 It. Planzeichnung als
Scherrasen,
" Bewertung Boden: gestértes Profil, u. U. Auftrag standortfremdes Material,
Magerrasenflache mit Offenbereichen (A1) Abmagern der Flache mit sandigem Substrat
‘ Bewertung Boden: gesttrtes Profil, u.U. Auftrag standorifremdes Material,
Gehdlz- und Hochstaudenflachen (M 1, M 2, M 4 (50%), M 6) Substrate gemischter Herkunft
Bewertung Boden: gestértes Profil, u.U. Auftrag standortfremdes Material,
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Der aus den oben beschriebenen Flachen mégliche Versiegelungsanteil betragt fir
o vollversiegelte Flachen (GE, Verkehrsflache) ca. 68.000 m?
o teilversiegelte Flachen (St), ca. 4.700 m?
(Anrechnung 50% = +2.350 m?)

Damit ist die insgesamt versiegelbare Fléche* um etwa 22.000 m? geringer als in der 1. An-
derung (im Ergebnis v. a. auf die verringerten Verkehrsflachen zuriickzufiithren).

Es erfolgt also keine neue Vollversiegelung gegeniiber der 1. Anderung (1998) des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes. Eine Kompensation nach dem so genannten ,,Entsuegelungser—
lass” ist deshalb nicht notwendig. :

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiih-
rung der Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes in Bezug auf das Schutzgut Boden kénnen bei
Umsetzung des Bebauungsplanes unter Beachtung der festzusetzenden MaBnahmen be-
zliglich ausgewahlter Bodeneigenschaften emgehalten werden

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung
Hinsichtlich der zulissigen Versiegelung und dem damit verbundenen Bodenverlust ist die
rechtskréaftige Bebauungsplanung 35.2, 1. Anderung (1998) von Bedeutung, die fiir das Plan-
gebiet bereits umfassende Versiegelungen ermdglicht — siehe 7.2.1.1 b). Die dort zulassige
Versiegelung von ca. 9 ha hétte bereits realisiert werden diirfen. Nach dem Bebauungsplan
Nr. 35.2, 2. Anderung wird die mégliche Versiegelung geringer sein — siehe 7.2.1.2 a).

Es kommt durch Umlagerungen und Geldndemodellierungen zu Eingriffen mit Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Boden. Bei Umsetzung der Festsetzungen fiir Malnahmen und Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft kdnnen diese Aus-
wirkungen jedoch volisténdig kompensiert werden.

Im Ergebnis kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

7.2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es erfolgen MaRnahmen bzw. Festsetzungen zum Schutz des Bodens:
- Festsetzung zur Befestigung von PKW-Stellplatzflachen
der Boden ist auf diesen Flachen soweit zu befestigen, dass mindestens 25% eines
jeden Stellplatzes unversiegelt bleibt
- Festsetzung einer Magerrasenfliche mit Offenbereichen
- Festsetzung von Gehdlz- und Hochstaudenflachen
- Festsetzung von mit Rasen begrlinten Flachen und solchen fir die Anpflanzungsfest-
- setzungen
L.okale Bodenbelastungen, insbesondere in den genannten Belastungsberelchen kénnen
nicht ausgeschlossen werden, so dass samtliche zukiinftige MaBnahmen mit Bodeneingriff
einer fachgutachterlichen Baubegleitung und einer anschlieRenden Dokumentation gegen-
tber dem Amt fiir Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehérde bediirfen.
Es ist nach Einschatzung des Amtes fiir Umweltschutzes von erhthten Kosten fiir die Entsor-
gung von Bodenaushub auszugehen.

41998: 90.000m?, 2015: 65.000 m?
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7.2.2 Wasser ,
7.2.2.‘1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden die Angaben zum Schutzgut Wasser im aktuellen Landschaftsplan der Stadt Leip-
zig ausgewertet. AuRerdem stand der ,Geotechnische Bericht zum Bebauungsplan fiir das
Gebiet zwischen Alter Diibener Landstrale und Maximilianallee [3] zur Verfligung, und es
wurden die Begriindungen zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Neues Messegeldnde” (1992) sowie
zum Bebauungsplan Nr. 35.2 (1992) ausgewertet.

Zur Priifung der hydraulischen Situation lag ein Schreiben von Frank Laudage — Biiro fur
Bauwesen, Warburg, vom 11.09.2014 [16] vor.

Fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgt die Bewertung nach dem Leipziger Bewertungs-
modell auf der Basis des Bestandes nach Bebauungsplan Nr. 35.2 1. Anderung (1998,
rechtskraftige Planfassung).

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Oberflachenwasser: Im Plangebiet befi nden sich keine Fhel&gewasser Etwa 230 m von der
nérdlichen Grundstiicksgrenze entfernt befindet sich mit dem Seehausener Muhlgraben der
lokale Vorfluter als Gewasser 2. Ordnung mit Fliefrichtung nach Westen zur Nérdlichen
Rietzschke.

Grundwasser: Die saalekaltzeitlichen® Schmelzwassersande (SWS) der Grundwasserleiter
GWL 1.3/1.4 bilden die obersten Grundwasserleiter. Bei den vorliegenden Altbohrungen wur-
de Wasser in sehr unterschiedlichen Teufen'angetroffen. Das belegt, dass diese Schmelz-
wassersandeinlagerungen in ihrer Ausbreitung/Verzahnung mit dem Geschiebelehm/-mergel
und hydraulischen Verbindungen stark variieren und daher jahreszeitlich und niederschlags-
abhangig auf engstem Raum mit erheblich unterschiedlichen Wasserstdnden und Ergiebig-
keiten gerechnet werden muss. Bei unglinstigen Witterungsbedingungen kann temporéar
auch oberflachennahes Schichtenwasser auftreten.

Ein geschlossener, durchgangig verbreiteter Grundwasserspiegel ist erst ab ca. 18,50 m u.
Geléndeoberkante GOK im GWL 1.5 mit einer Wasserspiegelhéhe von ca. 112 m 4. NHN
(entspricht ca. 14 bis 16,50 m unter GOK) zu erwarten. Langjéhrige bzw. aktuelle Messdaten
aus reprasentativen Grundwassermessstellen des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie LfULG in der unmittelbaren Umgebung des Untersuchungsgebietes liegen
nicht vor. Fiir die Bauplanung wird daher empfohlen, einen héchsten Wasserstand HW von
ca. 2,00 m unter GOK anzusetzen. Bemessungswasserstdnde sind im weiteren Planungs-
verlauf bauwerksbezogen festzulegen.® '

Niederschlagswasser: Eine Versickerung von Niederschlagswéssern ist auf Grund der stark
bindigen Bodenverhéltnisse (siehe 7.2.1.1 b) nur bedingt méglich. Die Ableitung des anfal-
lenden nicht belasteten Regenwassers sollte zweckméRigerweise tber Entwésserungsmul-
den/-grében erfolgen. Alternativ sind Versickerungsanlagen mit geringen Einbindetiefen (Mul-
den-Rigolen-, Rigolen- oder Fullkérper-Rigolenversickerung, ungedichtete Becken) in Verbin-
dung mit einem Drosselabfluss denkbar. Deren Versickerungsleistung wird aber als sehr ge-
ring eingeschétzt. Eine Prézisierung der ortlichen Baugrundverhéltnisse und hydrogeologi-
schen Randbedingungen ist fiir die Planung solcher Anlagen zu empfehlen.

Die Aufnahmekapazitat der vorhandenen Vorfluter (Nérdliche Rietzschke, Parthe) ist er-
schopft (siehe hierzu Allgemeine Begriindung zum Bebauungsplan‘Neues Messegelande®,
1992). Das Baugebiet GE 1 ist gemaR Bestandsangaben der KWL erschlossen. Ebenso sind

siehe Geotechnischer Bericht BAUGEO 01/2013 [3]
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die Baugebiete GE 2.1 und GE 2.2 mit einem Grundstiicksanschluss erschlossen. Das Ver-
sorgungsunternehmen erkart, dass das Regenwasser tiber den vorhandenen Regenwasser-
sammler DN 1200 in der Seehausener Allee abgeleitet werden kann.

Schmutzwasser: Die Schmutzwasserableitung erfoigt liber eine Druckleitung entlang der Er-
schlieBungsstralle zwischen Messegelédnde und dem slidlich angrenzenden Gewerbegebiet,
mit Anschluss Uber Pumpstationen in den Hauptsammler. Die Abwasser werden der Klaran-
lage Leipzig-Rosental zugefihrt.

c¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Umweltqualitdisziele der Stadt Leipzig:
- Grundsétzlich Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Grundwasser
- Konsequente Umsetzung der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG
- Prioritatenliste fur den Umgang mit Niederschlagswasser: 1. Verwendung auf den
Grundstiicken, 2. Versickerung auf den Grundstiicken, 3. Einleitung in FlieRgewasser,
4, Einleitung in Kanalisation (im Trennsystem).

7.2.2.2 Entwicklungsprognoée I/ erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich am derzeitigen Umweltzustand filir das
Schutzgut Wasser nichts &ndern. Es besteht Baurecht im Rahmen des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes 35.2, 1. Anderung (1998). Versickerung und Grundwasserneubildung wiirden
unverandert solange erhalten bleiben, bis das Baurecht umgesetzt wird. Dessen Umsetzung
wurde in 7.2.3.1 b) als Bestand beschrieben.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Die Flachen des Geltungsbereiches der 2. Anderung werden flr die Bilanzierung des Ein-
griffs wie folgt beurteilt: ~
Gewerbegebiet (GE) mit maximal mogllche Bauflache bei GRZ 0,8 incl. Nebenanlagen,
exkl. Festsetzungsflachen fir PKW-Stellplédtze und
Flachen fir Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,
Bewertung Wasser: véllig versiegelt,

‘Flachdach mit Dachbegriinung (GEd)

60% von Baufeld GE 2.2
Bewertung Wasser: <10 cm Substratschicht, ABW ca. 0,5,
Flachen fur Steliplatze
Flachen mit Okopflaster oder sandgeschlammt gesplittet, Pflasterflachen mit héheren .
Fugenanteilen (Festsetzung)
Bewertung Wasser: Belédge etwas h6herer Wasserdurchléssigkeit,
Offentliche StraRenverkehrsfliche ,Seehausener Allee”
unverandert It. Vorgaben des B-Plans Nr. 35.2, 1. Anderung (1998)
Bewertung Wasser: véllig versiegelt,
Rasenflachen:
o "sonstige Flachen" von GRZ 0,8
o Bepflanzungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,
"o MaRnahmeflache M 3 und
o - 50% der Flache von M 4
Scherrasen
Bewertung Wasser; zeitweise gedrosselte Verdunstung durch Pflanzen
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Magerrasenflache mit Offenbereichen (Festsetzung M 1.1)
Bewertung Wasser: zeitweise gedrosselte Verdunstung durch Pflanzen
Geholz- und Hochstaudenflachen (Festsetzungen - M 1.2, M 2, M 4 (tlw.), M 5, M 6)
Substrate gemischter Herkunft
Bewertung Wasser: tgleichmé&Rige Verdunstung durch Pflanzen,

Im Gutachten zur Regenwasserableitung [16] werden folgende Aussagen getroffen:

,Die Teilflache 1 (GE1) hat eine Gréf3e von rund 36.000m>. Unter Berticksichtigung eines
mittleren Abflussbeiwertes von 0,85 errechnet sich ein Au von 24.480 m®. Bei Anwendung
der DIN 1986-100 und unter Berticksichtigung einer 5-jahrlichen, 10-min(tigen Regenspen-
de von ruo2 =192,6 I/s gemdl KOSTRA-DWD 2000 errechnet sich ein Abfluss von 471,56 I/s.”
LFiir die Teilflache 2 (GE 2.1 und GE 2.2) verhéit sich die hydraulische Situation dhnlich. Die
Grundstiicksgréf3e betrdgt hier insgesamt rund 69.000 m?. Hieraus errechnet sich unter Be-
riicksichtigung der vorgenannten Parameter ein Au von 46.920 m? und ein Abfluss von

903l/s.”

Entsprechend der Stellungnahme des zusténdigen Versorgungsunternehmens zum Entwurf
des - Bebauungsplanes sei das Regenwassernetz im o6ffentlichen Bereich entsprechend
DWA-A 118 ausgelegt. Dabei wiirde fiir Gewerbegebiete im Bestand als Berechnungsregen
der 3-jahrige Regen zum Ansatz gebracht werden. Die dazugehérige Regenspende betrage
danach 161,7 I/s ha bei T=15min. Auf dieser Grundlage hat das Versorgungsunternehmen
erklart, welche maximalen Wassermengen eingeleitet werden kénnen:

,FUr die ausgewiesene undurchldssige Flaché GE 1 (mit Au=24.480m?) ergibt sich damit
eine Einleitmenge von ca. 400 /s und fur GE 2 (mit Au= 46.920m?3) ergibt sich eine Einleit-
menge von 760l/s.”

Es ist festzustellen, dass sich die vom Versorgungsunternehmen errechneten Ergebnisse der
Abflusswerte im Vergleich zu den gutachterlich ermittelten Abflusswerten voneinander unter-
scheiden. Dazu wird im o.g. Gutachten erklart, dass dies auf die unterschiedlichen Bemes-
-sungsansétze fir die 6ffentliche Erschlieung und der Grundstlicksentwasserung zurlickzu-
flihren ist.

Dieser Sachverhalt wurde einer erneuten gutachterlichen Priifung unterzogen (Schreiben
vom 07.12.2015). Im Ergebnis hat der Gutachter abschlielend festgestellt, dass beide
Grundstlicksflachen (GE 1 und GE 2.1, GE 2.2) ,durch die vorverlegten Regenwasseran-
schitisse nach wie vor gut erschlossen” sind und somit ,eine gesicherte ErschlieRung” dar-
stellen.

"Genaue Aussagen (ber die anfallenden Wassermengen kénnen erst nach einer detaillierten
Entwésserungsplanung erfolgen. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wird bei der Stadt
Leipzig ein Antrag auf Genehmigung der Grundstlicksentwdsserungsaniage und bei der
KWL ein Antrag auf Herstellung eines Grundstiicksanschlusses bzw. auf Einleitung in den 6f-
fentlichen Kanal gestellt. In diesen Antrdgen werden die geplanten Fléchen erfasst, aus den
sich dann der tatsdchliche Abfluss ermittelt.”

Soliten sich im Rahmen der Genehmigungsplanung héhere Einleitmengen ergeben, miissen
auf dem Grundstlick geeignete Mafinahmen fiir eine Regenriickhaltung erfolgen.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiih-
rung der Planung :

Das Plangebiet ist entwasserungsseitig gut erschlossen. Bei Umsetzung aller fur das Schutz- )

gut Wasser getroffenen Festsetzungen kénnen die relevanten Ziele des Umweltschutzes ein-
gehalten werden.
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d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung
Die Planung hat auf das Schutzgut Wasser keine erheblichen Auswirkungen.

7.2.2.3 MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

- Festsetzungen von Flachen mit Okopflaster oder sandgeschlammt gespllttet Pflas-
terflachen mit htheren Fugenanteilen fir die Pkw-Stellplatze auf ca. 0,5 ha

- Festsetzung einer Magerrasenflache mit Offenbereichen auf ca. 0,6 ha

- Festsetzung von Gehdlz- und Hochstaudenflachen auf ca. 0,8 ha

- Festsetzung von mit Rasen begriinten Flachen fir die Anpflanzung von Stralenb&u-
men, Heistern und Pyramidenb&umen h '

7.2.3 Klima
7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden die Angaben zum Schutzgut Klima im aktuellen Landschaftsplan der Stadt Leipzig
ausgewertet. AuBerdem stand der Bebauungsplan Nr. 35.2 ,Neues Messegelénde in Leipzig,
Teil 2 ,Dubener Landstralle Nord” (1992) zur Verfligung.

Fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgte die Bewertung nach dem LelpZIQer Bewertungs-
modeil.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes :

Das Plangebiet ist nach der vorliegenden Klimafunktionskarte 2010 als (geringfiigig) Warme-
insel bis (angehende) Kaltluftflache einzustufen.®

Mit dem Bebauungsplan Nr. 35.2 ,Neues Messegeldnde in Leipzig, Teil 2 ,Diibener Landstra-
Re Nord“ (1992) erfolgte die Anordnung von Baufléchen und die Sicherung von Freifléchen
flir das Gesamtgebiet ,Neue Messe" (letztere durch die Bebauungsplanteile 10 und 11).
Dadurch wurden lokale Bellftungssysteme (Kaltiuftentstehungsgebiet, Luftregenerations-
raum, Luftleitbahn) gesichert bzw. entwickelt und Hindernisse beziiglich des Zuflusses von
Kaltluft minimiert. Diese grofen Freiflachen sind in der Lage, die im Zusammenhang mit den
verschiedenen Vorhaben auftretenden stadtklimatischen Defizite zu minimieren. Sie werden
von der vorliegenden 2. Anderungen nicht beriihrt.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Die ,Umweltqualititsziele und -standards der Stadt Leipzig“ (2003) schreiben folgende fiir
diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut Klima vor:

- Verbesserung des Lokalklimas: Reduzierung der Klima-Stress-Belastung, z. B. durch
den Erhalt von Kaltluftentstehungsflachen und Ventilationsbahnen, Férderung nattirli-
cher Temperaturschwankungen,

- Minimierung des Versiegelungsanteils (maximale durchschnittliche Versieglung in Ge-
werbe- und Industriegebieten 70%, in Mischgebieten 60%; Griinflachen mdglichst un-
versiegelt), ' '

- Erh&hung und dauerhafte Erhaltung des Griin- und Frelﬂachenbestandes und des
Bestandes an StraRenb&umen und Strauchern

® Stadtklimauntersuchung 2010, Kiimafunktionskarte. Steinicke und Streifeneder, Freiburg 2010.
hitp:/iwww.leipzig.de/imperia/md/content/36_amt _fuer_umweltschutz/klimafunktionskarte.pdf
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- Schutz und Vernetzung vorhandener Griinbereiche,
- Verhinderung von Barrierewirkungen fiir den Luftaustausch,
- Ressourcenschutz: v
" o Energie: Senkung des Endenergieverbrauchs, Einsatz regenerativer Energien
o Freiflichen: Revitalisierung von Brachflachen, Vorrang der Entsiegelung bereits
versiegelter Flachen; Vermeldung der Zerschneidung grofier zusammenhangen-
der Freiflachen.
o Konsequente Umsetzung der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG.

Das Zielkonzept fiir das Schutzgut Klima’ gibt fir den Bereich des Plangebiets einen intensi-
ven stadtischen Uberwarmungsberelch an. Die westlich verlaufende Trasse der S-Bahn ist
als ,sekundére Lufileitbahn, belastet” eingetragen.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Progn\ose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand fir das Schutz-
gut Klima nicht &ndern. Es besteht Baurecht im Rahmen des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes 35.2, 1. Anderung (1998), dessen Umsetzung in 7.2.3.1b) als Bestand beschrieben ist.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit Umsetzung der vorliegenden Planung wird die bestehende Industriebrache in einen stad-
tischen Uberwarmungsbereich (berfiihrt. Dieser Eingriff ist jedoch bereits mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 35.2 von 1992 und der 1. Anderung (1998) bewertet und innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 ,Neue Messe" ausgeglichen worden. Nach dem Leipziger Bewertungsmo-
dell erfolgt die Bewertung fiir die Planung wie folgt:
Gewerbegebiet (GE)

maximal mogliche Baufiache bei GRZ 0,8

o inkl. Nebenanlagen,

o exkl. Festsetzungsflachen fur PKW-Stellplatze und

Flachen fur Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,

Bewertung Klima: versiegelt,

Flachdach mit Dachbegriinung (GE d)
60% von Baufeld GE 2.2

Bewertung Klima: <5 cm Substratschlcht
Flachen fir Stellplatze

Flachen mit Okopflaster oder sandgeschidmmt gesphttet Pﬂasterﬂachen mit hdheren

Fugenanteilen (Festsetzung)

Bewertung Klima: wie wassergebundene Decke,
Strallenverkehrsflache ,Seehausener Allee“

unverandert It. Vorgaben des B-Plans Nr. 35.2, 1. Anderung (1998)

Bewertung Klima: volllg versiegelt,
Rasenflachen:

o ‘"sonstige Flachen" von GRZ 0,8 N

o = Bepflanzungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

o Maflnahmefliche M 3 und M 5

o 50% der Flache von M 4 It. Planzeichnung) Scherrasen

Bewertung Klima: wie Rasen, Bodendecker, kleine Strauchflachen,

"Landschaftsplan Leipzig, Zielkonzept Klima/Luft M 1:30.000 mit Stand vom 31.03.2011
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Offenflache, Gehdlz- und Hochstaudenfléchen (Festsetzungen -M 1.1 und M 1.2, M2, M 4
(tiw.), M 8)
Bewertung Klima: wie 6ffentliche Griinflache,

¢) Prognose der Emhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Vorgaben aus dem Landschaftsplan der Stadt Leipzig kdnnen eingehalten werden.

Mit einer vorgesehenen GRZ von maximal 0,8 zur Entwicklung eines Gewerbegebietes ge-
lingt die Umsetzung der relevanten Umweliziele (GRZ unter 0,7) jedoch nur bedingt. Bei der
Betrachtung zum Grad der Versiegelung sollte deshalb Beriicksichtigung finden, dass mit
dem Vorhaben eine ehemalige, bereits in den 1990er Jahren existierende und beplante Ge-
werbefldche mit Vorbelastungen revitalisiert und nachgenutzt wird.

Demnach wird das Ziel - unbebaute, klimawirksame Flachen im AufRenbereich zu schonen -
umgesetzt, da hier auf eine Flache mit bestehendem Baurecht zuriickgegriffen wird. (siehe
auch Ziel 6.1. des Regionalplanes, 3 und 6.1.5 sowie Ziel 5.1.5 des Landesent\mcklungs-
plans sowie Ausfuhrungen in Kap. 6.2).

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung
Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwar-

ten.

7.2.3.3 MafRnahmen zur Vermeid(mg, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen fiir anlage- und betnebsbedmgte Beeintrachti-
gungen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:
- Begriinungsmafinahmen (Minderung der Aufheizung durch Verschattung)
o innerhalb der Baugebiete
o der PKW-Steliplatze
o der Verkehrsflichen durch Alleebdume
- Verwendung heller Beldge (Minderung der Aufheizung)
- Erhaltung der vorhandenen Gehélze innerhalb der MalRnahmenfliche M 2

Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsmalinahmen:
- Anlage Magerwiese, Hochstaudensaum, Gehdlzflichen, Baumreihen (M 1 bis M 5)

Hinweise fir Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir baubedingte Beeintrachtigun-
gen: ) ) : ’
- Reduzierung der Vegetationsbeseitigung auf das notwendigste Maf}
- Die Herstellung einer externen Dachbegriinung auf mindestens 60 % der Dachfla-
chen im Baugebiet GE 2.2

Da vorliegend kein vorhabensbezogener Bebauungsplan erstellt wird, kénnen Ergebnisse ei-
nes Energiekonzeptes nicht vollumfanglich als Festsetzungen integriert werden. Als Beitrag
zur Unterstiitzung der klimadkologischen Ziele der Stadt Leipzig bei der Senkung der CO;
Belastung unter Anwendung energiesparender Gebaudeausstattung und der Nutzung alter-
nativer Energien werden berlicksichtigt:

Im Bebauungsplan wurde eine Festsetzung getroffen, die einen Mlndestglasantell innerhalb
von definierten Fassadenabschnitten in den AuRenwandflachen der Gebdude zwingend vor-
sieht. Dies entspricht neben nutzungsspezifischen Aspekten und gestalterischen Gesichts-
punkten auch der Umsetzung des Prinzips der Tageslichtarchitektur.
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Die Nutzung alternativer Energien wird in der Festsetzung Nr. 8.5.1 insofern berlicksichtigt,
als dass eine Alternative zur Ausfilhrung von Dachfldchen der baulichen Anlagen getroffen
wurde. Im Falle des Verzichts auf eine Dachbegriinung wird der Forderung zur statischen Er-
tiichtigung der Gebdude erhoben, um die Dachfldchen durch solartechnische Anlagen zu
nutzen.

7.2.4 Luft

7.2.4.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden die Angaben zum Schutzgut Luft im aktuellen Landschaftsplan der Stadt Leipzig
ausgewertet. Aul3erdem standen die Allgemeine Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35
.Neues Messegeldnde in Leipzig (1992), die spezielle Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 35.2 ,Neues Messegeldnde in Leipzig, Teil 2 ,Diibener Landstrafle Nord®, mit Begriin-
dung zur Griinordnung (1992) und das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 35.2,
2. Anderung vom 30.04.2013, IVAS Dresden zur Verfiigung.

Spezielle Gutachten zu Emissionen oder Immissionen bzw. zur aktuellen lufthygienischen Si-
tuation im Geltungsbereich lagen nicht vor (Schalltechnische Untersuchung zu Larmimmis-
sionen [4] siehe Kap. 7.2.8). :

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Bereits seit mehreren Jahren hat die Luftqualitat in Sachsen ein gutes Niveau erreicht (Luft-
qualitdt Sachsen — Jahresbericht. 2012 LfULG). Im Jahr 2012 wurden an der Messstelle Leip-
zig-West die Grenzwerte der 39. Bundesimmvissionsschutzverordnung vom 02.08.2010 und
die zur Gesundheitsvorsorge und zum Wohlbefinden der Menschen festgelegten Standards
der Stadt Leipzig fiir das Jahr 2015 aktuell weitgehend eingehalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind derzeit keine Emissionsquellen vorhanden. Die Flache
des Gewerbegebietes ist gegenwértig eine berdumte Brache, auf der Baurecht gemafR
rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 35.2 (1. Anderung 1998) besteht. Aufgrund des weitge-
hend fehlenden Bezuges zu Siedlungsbereichen mit hoher Vorbelastung wird die Bedeutung
des Plangebietes fur die lufthygienische Situation als mittel eingeschatzt.

Die umgebenden Flachen des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Neues Messegeldnde” werden als
Gewerbegrundstiicke u.a. mit einem Hotel (nérdlich des Plangebiets), verschiedene Han-
delseinrichtungen (norddstlich), Ausstellungsgeldnde und -hallen der Neuen Messe (stlich)
genutzt. Im Westen grenzt die ,Maximilianallee” als vierspurig ausgebaute Bundesstrafie
(B 2) an das Plangebiet, im Siiden die im Einschnitt verlaufende StraRenbahntrasse, woran
stidlich weitere Gewerbefldchen folgen. Westlich der B 2 folgt die Trasse der Deutschen
Bahn bzw. S-Bahn. (Siehe Kap. 5.2.)

Bis nach 1990 befanden sich auf dem betrachteten Areal industrielle Nutzungen (Baukombi-
nat, Asphaltwerk, Dieseltankstelle). Diese und die in der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 35 ,Neues Messegeldnde” (1992) genannten Verursacher der Emissionsbelastung im
Leipziger Norden sind mit der technischen Entwicklung in den vergangenen 20 Jahren und
damit einhergehenden verschérften Vorschriften (BImSchG, BiImSchV-en, Umweltzone) nicht

mehr relevant.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG § 1 Abs. 3)
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- Luft und Klima sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts auch durch Manahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen '

- Schutz von Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Fri-
schluft- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

- Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nut-
zung erneuerbarer Energien

Luftreinhalteplan und Umweltqualitaisziele der Stadt Leipzig
- anthropogen bedingte Umwelteinwirkungen sind so zu beeinflussen, dass Menschen,
} Pflanzen und Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter nicht beeintrachtigt werden
- Zielwerte fur die Jahre 2005 und 2015 firr die Langzeitbelastung (Jahresmittelwerte)
fur Luftschadstoffe Ozon, NO2, Benzol, Rufl und PM-10.

Umweltqualitdtsziele Stadt Leipzig:

- Festschreibung.messbarer Ziel- bzw. Grenzwerte fur die maximale Luftbelastung, Be-
lastungen durch Radioaktivitét und elektromagnetische Felder, bezogen auf die
menschliche Gesundheit

- Reduzierung der Immissionsbelastung:

o durch Verbesserung der umweltgerechteren Mobilitat (OPNV, Radverkehr, etc.)
o Energie: Senkung des Endenergieverbrauchs, Einsatz regenerativer Energien

7.2.4.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfﬁhrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand fur das Schutz-

gut Luft bis auf Weiteres nicht &ndern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Fur das Investitionsvorhaben erfolgte im o. g. Verkehrsgutachten die Abschatzung des Ver-
kehrsaufkommens auf Grundlage der Hinweise zur Schéafzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen®. Dabei wurde das Verkehrsaufkommen getrennt nach Beschéftigten, Kun-
den/ Besuchern und Lieferverkehren sowie nach nérdlichem und stidlichem Baugebiet abge-
schatzt. Das Verkehrsaufkommen von Gewerbegebieten resultiert aus der Summe der Fahr-
ten, die durch Beschéftigte, Besucher und Wirtschaftsverkehre entstehen.

Der vorliegende Planungsstand sieht eine gewerbliche Nutzungen vor. Aufgrund der bisher
noch unbestimmten Branchennutzung wurde im Verkehrsgutachten eine grobe Schatzung
des zukinftigen Verkehrsaufkommens vorgenommen. Es wurden dazu Kennwerte fir Be-
schéftigten-, Besucher- und Wirtschaftsverkehr sowie zusétzliche Fahrten ,von aullen” ange-

setzt. )
Die Ergebnisse werden hier kurz zusammengefasst (aus Verkehrsgutachten 2013 [6]):

Tab. 5: Erwartetes Verkehrsaufkommen

. , Noérdl. Baugebiet Siidl. Baugebiet
Brutto-/ Nettobauflache (ha) 35/28 6,3/5,3
Verkehrsaufkommen insgesamt (Kfz/Werktag) 480 810
davon Schwerverkehrsanteil 19 % - 20 %

8Hinweise zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen. Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 2006
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Damit geht eine Erhéhung des Verkeh}santeils einher. Der Bereich der Messe Leipzig (6st-
lich der ,Maximilianallee} liegt nicht innerhalb der Umweltzone Leipzig, sodass die hier ver-
kehrenden Fahrzeuge nicht zwingend die darin vorgeschriebenen Standards erfillen mis-
sen.

OPNV: Die Lage des geplanten Gewerbegebietes in der Ndhe der Messe Leipzig ist bereits
durch gute Erreichbarkeit mit OPNV gekennzeichnet.

FuBgangerverkehr: Das FuRgangerverkehrsaufkommen im geplanten Gewerbegeblet in
Stadtrandlage wird sich hauptséchlich aus den OPNV—Nutzern ergeben.

Radverkehr: Aus der Stadtrandlage ergibt sich, dass der Radverkehrsanteil am Modal Split
nicht den Leipziger SrV-Wert von 2008 mit 14,4 % erreichen wird. Dennoch sollte fiir den an-
kommenden Radverkehr ein Angebot an Fahrradstellplatzen geschaffen werden. Eine gra-
vierende Verbesserung der umweltgerechten Mobilitdt dirfte demnach durch das Plangebiet
nicht erwartet werden.

Die im Plangebiet vorgesehenen Gebadude kénnen auf den Flachddchern mit Solarmodulen
ausgestattet werden. Insofern ist vom Einsatz regenerativer Energien zuséatzlich zur Grund-
versorgung mit Erdgas auszugehen, als Beitrag zur Senkung des Energieverbrauchs und da-
mit zum Klimaschutz.

c) Prognose der Emhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiih-
rung der Planung

Bei Umsetzung der Planung und Einhaltung der einschligigen gesetzlichen Vorschnften wer-
den die fiir das Schutzgut Luft relevanten Ziele des Umweltschutzes voraussichtlich einge-
halten werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung A
Das geplante Gewerbegebiet wird im Westen von einem Griinstreifen von mehr als 10m
Breite und im Osten von Baumreihen flankiert. Damit kann die gute Durchliiftung des Gebie-
tes zu einer stdndigen Durchmischung der Luftschichten beitragen und die nachteiligen Aus-
wirkungen auf schutzbedutrftige Nutzungen in der Umgebung (Hotel) bleiben relativ gering.

Beziiglich der zusétzlichen Schadstoffbelastung sind keine erheblichen Auswirkungen der
Planung zu erwarten, da die Vorbelastung unter den Vorsorgestandards der 39. BiImSchV
und der Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig liegt und die voraussichtliche Zusatzbelas-

tung als gering einzustufen ist.
Im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan ist nicht mit erheblichen Auswwkungen der

Planung auf das Schutzgut Luft zu rechnen.

7.2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Geeignete MalRnahmen wie z. B. Jobticket o. &. sollten die OPNV-Nutzung weiter férdern,
sodass der OPNV-Anteil am Modal Split in die N&he der im System représentativer Verkehrs-
befragung erhobenen SrV°-Werte 2008 zumindest im siidlichen Baugebiet mit 18,8 % er-
reicht werden kann. Weitere MaRhahmen sind: '

¢ Unterwegs in Richtung Zukunft — Mobilitat in Leipzig und Umland im Auftrag der Stadt Leipzig, Verkehrs- und ‘

Tiefbauamt
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Vermeidungs- und Minderungsmal&nahmen fir anlage- und betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen, die im Bebauungsplan festgesetzt:

- Teilversiegelung PKW-Stellplatze

- Bepflanzungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

- Erhaltung unbebauter Freiflichen

- Erhaltung vorhandener Gehdlze zwischen der Malnahmenflache M 2 und der ,,MaX|-

milianallee®
- Wahl heller Oberﬂachenbelege u.a. fur Stellplatze und Wege

Hinweise flir Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir baubedingte Beeintrdchtigun-
gen: ‘
- Begrenzung der Vegetationsbeseitigung auf das gering notwendigste MafR}
- Minderung von Schadstoffemissionen durch Einsatz neuester Technik

7.2.5 Tiere
7.2.5.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Zur Ermittlung des mdoglichen Bestandes wurde im Februar 2013 eine Habitatpotenzialanaly-
se vom BUiro bioplan Leipzig [9] durchgefihrt.

Auf Grund der potenziellen Eignung der vorgefundenen Habltate fiir streng geschiitzte bzw.
stark gefahrdete Arten wie Zauneidechse und Brachpieper wurden in den anschlieRenden
geeigneten Monaten (Mai/Juni 2013) Begehungen zur Erfassung der durch das Bauvorha-
ben gefdhrdeten Tierarten durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) [10] dargestellt. Diese Ergebnisse wurden im Zeitraum September 2014
bis April 2015 ergénzt und der AFB (iberarbeitet. [19].

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Habitatpotenzial: Die bestehende Brachflache zwischen ,Maximilianallee” und ,Alter Dibener
LandstraBe” im Norden Leipzigs ist Uberwiegend eben. Strukturen werden im Sidteil durch
eine Sand-Kies-Aufschiittung, an der éstlichen Grenze durch ca. 1,5 m hohe Wille und im
ostlichen Bereich durch sowohl trocken liegende als auch temporar Wasser filhrende Graben
und Feuchtstellen gebildet. Im Mittelteil gibt es verbliebene asphaltierte bzw. betonierte Fi&-
chen und Wege sowie gepflasterte Areale aus der Zeit der gewerblich-industriellen Nutzung.
Das Gelande wurde im Winter 2012/13 volistdndig entkusselt und gemuicht, Gehdlzauf-
wuchs und Ruderalfluren waren zum Erfassungszeitpunkt daher nur eingeschrankt vorhan-
den.

Diese Habitatstrukturen auf dem stark frequentierten® Gelande eignen sich- trotz der Nahe

zur BundesstrafRe (Autobahnzubringer)- grundsétzlich als Nahrungs- und Vermehrungshabi-

tate flr:

- Offenlandbriiter, 4
- trockene Fldchen bewohnende, geschiltzte Heuschreckenarten,
- Reptilien (als Sonnungs- und Eiablageplétze) und als Amphibienlaichgewéasser.

Avifauna: Durch die Begehungen 201311 konnten 16 Vogelarten im Gebiet festgestellt wer-
den, davon 7 Arten als Brutvigel. Die restlichen 9 beobachteten Arten sind Nahrungsgéste.

® Begéngnis durch z. B. Aktivitaten von-Menschen mit Hund, Skateboard, Flugdrachen u.v.m., bis hin zu
Ausweichparkern zu Zeiten von Messen und Veranstaltungen.
" Zur Erfassung der durch das Bauvorhaben geféhrdeten Tierarten - siche AFB [19].
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Als Nahrungsgaste wurden die Vogelarten Elster, Rabenkrdhe, Bachstelze, Hanfling, Ringel-
taube, Mauersegler, Haustaube, Feldsperling und Amsel angetroffen.

Brachpieper (Anthus campestris) und Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) sind laut Bun--
desartenschutzverordnung streng geschiitzt, der Brachpieper wird zudem in der Roten Liste
Sachsens als ,stark gefdhrdet” gefiihrt (vgl. AFB [19]).

Tab. 6: Ergebnisse der BrUtvogele/fassung im Untersuchungsgebiet

Art Anz. |A5|E5 A6 | M6 | BArtSchV RL SN RLD

‘ BP .
Brachpieper 1 nur X X Streng ge- Stark vom Ausster-

2013 schiitzt gefshrdet ben bedorht

Feldlerche ' 2 X X X X Vorwarnliste |  gefahrdet
Sumpfrohr- 1 X - -
sdnger
Dorngrasmiicke 2 X X X B Vorwarnliste -
Stieglitz 2 x | - -
Grinfink 1 X X Vorwarnliste -
Flussregen- 1 nur X X Streng ge- - -
pfeifer 2013 schiitzt

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung, RL SN - Rote Liste Brutvégel Sachsens (RAU et al. 1 999) RLD -
Rote Liste Deutschland .

BP- Brutpaare, NG — Nahrungsgast

A 5: Begehungen Anfang Mai (09., 13, 16.05.2013); E 5: Begehung Ende Mai (29.05.2013); A 6: Begehungen
Anfang Juni (05., 08.06.2013); M 6: Begehung Mitte Juni (11.06.2013), x: Nachweis

Heuschrecken:

Zu den Begehungen Anfang und Mitte Juni 2013 wurde im Untersuchungsgebiet die Blau-flii-
gelige Odlandschrecke mit wenigen Imagines festgestellt. Da die Entwicklungsperiode erst
mit warmerem Wetter beginnt, waren adulte Odlandschrecken in diesem Jahr nicht vor Juli
zu erwarten. (vgl. AFB [19]).

- Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet eine relativ individuenrei-

che Population existiert, insbesondere in den Bereichen mit den in Abb. 1 dargestellten
Fundpunkten.

Bei der Heuschreckenart handelt es sich nicht um eine europarechtlich geschutzte Art, wes-
halb sie im Rahmen der Eingriffsregelung betrachtet wird.

Tab. 7: geschiitzte Heuschreckenarten im Plangebiet zu den durchgef[ihrten Begehungszei-
ten: '

Art A5 E5 A6 M6 BArtSchv RLSN
Blaufligelige Odland- X X Besonders ungefihrdet
schrecke geschiitzt
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(punktuelle Darstellung - Vorkommen) Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 14.06.2013. [10]
Abb. 1: Erfasste Vorkommen von Imagines der Blaufliigeligen Odlandschrecke

Amphibien und Reptilien insbesonder Zauneidechsen:

Bei der Begehung am 16.05.13 wurde von 9:00-12:00 ausschlieflich auf die Erfassung/ Kon-
trolle von.Zauneidechsenvorkommen (Adulte und Subadulte) fokussiert. Der Zeitraum wurde
wahrend der Paarungszeit im Mai gewahit. Der Zeitraum Mai/ Juni ist auch insgesamt — wit-
terungsabhangig — ein optimaler Zeitraum fiir diese Erfassung. Auch bei allen anderen Erfas-
sungsgéangen (09.5., 13.5., 29.05., 05.06., 08.06. und 11.06.2013) wurde im Bereich geeig-
neter Strukturen (s. 0.) - v. a. in den spéateren Vormittagsstunden bis 11:00 auf Vorkommen
der Art geachtet. Hier wurden die potenziellen Habitatstrukturen (Astschnitthaufen, Steine/
Betonrestflachen und ihre Sdume, Boschungen/ Wille, Sonnungsplatze) gezielt angelaufen.
Die Kontrollen blieben trotzdem ohne Nachweis. Es ist jedoch auch nicht 100%-ig auszu-
schilieRen, dass auf der Flache Einzeltiere vorkommen kénnten, die aber bei den Begehun-
gen nicht nachweisbar waren (unterhalb der Nachweisdichte). Die Fldche kann aber auch
durch die stark frequentierten Verkehrswege ("Maximillianallee", "Seehausener Allee") isoliert
sein. Allerdings ist es mdglich, dass einzelne Individuen unter der Briicke der Merkurprome-
nade von der Bahnlinie (hier sind Vorkommen bekannt) auf die B-Plan-Flache gelangen kén-
nen (siehe AFB [19].

Eine Nutzung als Amphibienlebensraum erwies sich als unwahrschelnllch da sich die nachst
gelegenen Laichgewdsser weit iber die 2 km-Wanderdistanzen der weit wandernden Arten
wie z. B. Erdkréte, Springfrosch hinaus entfernt befinden (Naturbad Nordost und Gewésser
auf dem Golfpark Seehausen). AuRerdem stellen sich die Bundesautobahn BAB 14 im Nor-
den, Richtung Golfpark sowie weitere viel befahrene StralRen als Ausbreitungsbarrieren dar.
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c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz '
- Beriicksichtigung spezifischer Belange des Schutzes von Tier- und Pflanzenarten in
Umsetzung der européischer Richtlinien (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie) in
‘ nationales Recht
- Schutz der besonders und streng geschiitzten Arten
Séchsisches Naturschutzgesetz
- nachhaltige Sicherung des Bestands bedrohter Pflanzen- und Tiergemeinschaften
und ihrer Standorte, ihrer natlirlichen Zug- und Wanderwege, ihrer Rastplatze und ih-
rer sonstigen Lebensbedingungen
- Lebensrdume sind in einer Weise zu Biotopverbundsystemen zu entwickeln, so dass
sie den artspezifischen Bediirfnissen, insbesondere der bedrohten Arten, gerecht
werden
Umweltqualitétsziele Stadt Leipzig
- Schutz aller im Stadtgebiet wild lebenden Pflanzen- und Tierarten,
- zusatzliches Angebot von Brut- und Lebensstétten gefahrdeter und potenziell gefahr-
deter gebaudebewohnender Tierarten
- Orientierung an den Erfordernissen einer kleinrdumigen okologlschen Vernetzung
(zwischen Griinstrukturen aller Gréf3enordnungen)
- Anwendung naturschutzgerechter Richtlinien
- Fur alle Freiflichen gilt: Konsequente Umsetzung der Eingriffsregelung nach
§ 14 BNatSchG.

7.2.5.2 Entwicklungéprognose | erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfithrung der Planung kann sich der derzeitige- Umwelizustand ohne Umset-
zung baurechtlich relevanter Planungen auf Grund der am Standort stattfindenden starken
Sukzessionsdynamik dndern. Dafiir ergeben sich folgende Szenarien: ‘

- erneutes Brachfallen mit Aufwuchs von Gehdélzen bis hin zum Vorwaldstadium

- Eingriffe durch Pflege auf der Fléche, bis hin zu bewuchsarmem Offenland durch ra-

dikalen Schnitt des Gehdlzaufwuchses (wie 2013).

Solche dynamischen Habitatentwicklungen wirken sich entsprechend auf das Schutzgut Tie-
re aus, mit der Folge, dass sich auch die Tierartenzusammensetzung (z. B. Verschwinden
von Arten, Hinzukommen von Arten) auf der Fldche binnen relativ kurzer Zeitrdume vor allem
in frihen Sukzessionsstadien, wie es hier der Fall ist, augenféllig verdndern kann.
Bei einer Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35.2, 1. Anderung von 1998
sind die artenschutzrechtlichen Belange nach den Vorgaben des geltenden Naturschutz-
rechts abzuarbeiten. Dies ist vergleichbar der Entwicklungsprognose unter b).

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung von Erheblichkeit und Nachhaltigkeit ist insbesondere aus der bau- und anla-
gebedingten Flacheninanspruchnahme, dem funktionalen Wert der betroffenen Bereiche
(Empfindlichkeit, Vorbelastung) und deren raumlicher Ausdehnung abzuleiten.

Nachfolgend als Eingriff zu-beurteilende Konflikte und sonstige Auswirkungen bauen auf den
Ergebnissen der Geldndekartierung auf und sind vorrangig fir die Schutzglter Tiere und -
Pflanzen und deren Lebensrdume nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen
komprimiert dargestelit. Eine tatséchliche Erheblichkeit und Nachhaltigkeit (,Eingriff ja/nein®)
ergibt sich einzelfallbezogen aus der Wichtung der Dimension von Beeintrachtigung/Wirkin-
tensitat und Empfindlichkeit des Schutzgutes. Eine Flache kann aufgrund der bestehenden
- Wechselwirkungen durch mehrere Konflikte belastet sein. :
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Baubedingte Auswirkungen sind wahrend der Durchfiihrung der Bauma[&nahme meist zeit-
lich begrenzt und beinhalten fiir das geplante Vorhaben:
- Habitatverluste durch Baufeldraumung, Bereitstellung von Flachen fiir die Lagerung

von Baustoffen

- Habitatverluste bzw. -schadigungen durch Entnahme und Lagerung von Béden, Bo-
denverdichtung

- Stérungen durch Larm- und Schadstoffbelastung fiir Tiere und Habitate durch Trans-
porte, Baumaschinen, u. &.

- To6tung von Tieren im Zuge der Baufeldberaumung durch Baumaschinen usw.

Anlagebedingte Auswirkungen des Vorhabens beziehen sich auf die vollstandig realisierte

Planung und umfassen:
- Habitatverluste durch Flachenversiegelung fiir Gebaude, Verkehrswege, Stellplatze
- Dauerhafter Verlust von Vegetationsfldchen/Lebensrdumen von Tieren ‘

Betriebsbedingte Auswirkungen sind alle Auswwkungen die dauerhaft durch die Nutzung der
Gebéude entstehen:

- akustische und optische Stérungen durch Begdngnis/ Fahrbewegungen

- ggf. Stérungen durch Beleuchtung (zurzeit nicht bekannt).

Die Berdumung der obersten Bodenschicht und Vegetation ist auf die Monate zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar zu beschranken. Damit werden die Stérungen der Brutvigel
(Zugvogel) wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten, die aus den baubedingten Wir-
kungen resultieren wiirden, vermieden. Auch Tétungen von Vogeln bzw. die Zerstdérung von
Gelegen sind so ausgeschlossen.

Allerdings kénnen Tétungen der Zauneidechse (Uiberwinternd, am Standort nicht nachgewie-
sen) sowie von Blaufliigeligen Odlanschrecken (liberwinternde Larven) nicht ausgeschlossen

werden.

Fiir Geholzfreibriiter (Dorngrasmiicke, Grinfink, Stieglitz) werden Ersatzlebensrdume auf
den MaRnahmenflachen M 3, M 4 und M 6 geschaffen. Die Erhaltungsfestsetzung an der
Plangebietsgrenze zur ,Maximilianallee” tragt zur Eingriffsminimierung bei.

Fiur den Sumpfrohrsédnger als Vogelart des Halboffenlandes werden im Bereich der in der
Planzeichnung dargesteliten Flichen fiir Natur und Landschaft (M 1.1) durch die Abschie-
bung vegetationsbestandener Flachen ohne Auftragung von Mutterboden vegetationsarme
Brutplatze angelegt. AuRerdem steht solchen Arten die MaBnahmenflache M 2 zur Verfu-
gung. Die Fliachen missen ruhig liegen, d. h. keine St6rung durch Begéngnis oder Hunde
stattfinden. Diesem Anspruch gentigen die beiden genannten Flachen. '

Die streng geschiitzte Art Brachpieper hat in der Leipziger Umgebung ihre Vorkommens-
schwerpunkte in der Bergbaufolgelandschaft. Andere Sekundérlebensrdume. kdnnen auch
kleinteilige stadtische Sonderstandorte mit kleinen, offenen Kernrevieren, die auch randliche
artuntypische Strukturen einbeziehen, sein.

Die Freiflachen im Geltungsbereich sind fiir die Art nicht geeignet™. Gleiches gilt fur Feldler-
che und Flussregenpfeifer. Fiir die Arten werden daher KompensationsmaBnahmen am
Zwenkauer See durchgefiihrt. (vgl. AFB [19] und MaRnahmenkonzept [20]).

2 gighe Schreiben bioplan vom 23.01.2015 zur Begehung und Bewertung der B-Pian-Fléchen 35.2 [14]
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Uberwinterungsstadien der Blaufliigeligen Odlandschrecke werden mit dem Substrat, in dem
sie sich befinden, auf eine geeignete Flache verbracht. Auf der MaRnahmenflache M 1.1
kann ein optimaler Lebensraum entwickelt und langfristig gesichert werden. Weiterhin ent-"
steht am Zwenkauer See - subsummiert fir die Mainahmen der Offenlandbriiter — auch fir
die Blaufliigelige Odlandschrecke ein Optimallebensraum, der langfristig gesichert wird.

Fur die Zauneidechse, deren Vorkommen im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den kann, werden geeignete Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches als auch auf der
externen Kompensationsflache am Zwenkauer See geschaffen (vgl. AFB [19] und Mafinah-
menkonzept [20]).

c¢) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Es ist im Worst-case-Fall aufgrund der bau- und anlagebedingten Flacheninanspruchnah-
men von einem Verlust der Fortpflanzungsstéatten der Brutvogelarten Brachpieper, Flussre-
genpfeifer, Feldlerche sowie nicht ausgeschiossen der Zauneidechse und damit einem arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszugehen.

Fir die Gbrigen nachgewiesenen Arten sind die Auswirkungen der Planung nicht bedeutsam.

7.2.5.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

ArtenschutzmaRnahme (VermeidungsmaRnahme V1): Aus artenschutzfachlicher Sicht ist
eine Beschriankung der Berdumung der obersten Bodenschicht und Vegetation auf die Mo-
nate zwischen Anfang Oktober und Ende Februar d.J. vorzusehen. (vgl. AFB [19] und Mal}-
nahmenkonzept [20]). '

Nachteilige Auswirkungen fiir die Art Blaufliigelige Odlandschrecke werden mit Mafnahmen
auf der Flache M 1.1 sowie der externen MalRnahme am Zwenkauer See ausgeglichen (vgl.
AFB [19] und Mafinahmenkonzept [20}).

Zur Kbmpensation der erheblichen Auswirkungen der Planung auf europarechtlich geschiitz-
te Arten werden kompensatorische MaRnahmen (FCS-MaRRnahmen) erforderlich (vgl. AFB
[19] und Mafinahmenkonzept [20]).

Externe FCS-Mafinahme: Anlage und dauerhafte Sicherung/ Pflege von Offenlandflachen
(Rohbéden, vegetationsfreie Stellen, niedriger horstartige Vegetation) am Ostufer des Zwen-
kauer Sees zur Erhthung der Attraktivitdt der Flachen als Bodenbriiter-Lebensraum fir
Brachpieper, Feldlerche und Flussregenpfeifer (vgl. AFB [19] und Mafnahmenkonzept [20]).

Bzgl. der MaRnahme M 1.1 sind Uberwinternde Vermehrungsstadien der Blauflugeligen Od-
landschrecke durch Abtrag der obersten 5 cm Bodenschicht auf den dargestellten Vorkom-
mensbereichen und Ausbringung auf geeigneten, ggf. neu anzulegenden Bereichen in Maf3-
nahmenflache M 1.1 zu sichern. Wichtig sind offene sandige Stellen, schitterer Bewuchs
(Sedum, Gras) und eine sonnenexponierte Lage. Dafiir ist auch schon ein kleinflachiges
(mind. 300 m?) Biotop (z. B. Neuverlegen vorhandener Betonplatten) ausreichend. Die ge-
nannten MaRnahmen sind zeitlich vor Beanspruchung der bestehenden Lebensraume — un-
ter dkologischer Baubegleitung — umzusetzen.
Auf der MaRnahmenfliche am Zwenkauer See erfolgt -kein aktives Ausbringen von
Larven/Vermehrungsstadien. Da im Umfeld Vorkommen der Art bestehen, ist von einer
selbststandigen Besiedlung der hergerichteten Fldche durch die benachbarte lebende Popu-
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lation auszugehen. Die Anlage und langfristige Erhaltung von Rohbodenstandorten und Be-
reichen mit schitterer Vegetation erméglicht eine optimale Entwicklung der Odlandschre-
ckenpopulation.

Mit der Umsetzung der beiden Mafinahmen kann eine Kompensation fiir die Eingriffe auf
dem Plangebiet erwirkt werden.

Fur Brachpieper, Flussregenpfeifer und Feldlerche wurden folgende mdglicherweise geeig-
nete Flachen in der Umgebung, auf denen Malnahmen durchgefuhrt werden kdnnten, ge-
prift
- Zwei Flachen sidlich des Plangebietes F 1 und F 2; siehe Begehungsprotokoll
bioplan vom 19.12.2014 [12]
- zwei Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft, stdlich und nérdlich an das vorliegende
Plangebiet anschlielfend, siehe Begehungsprotokoll bioplan vom 09.01.2015 [13]
- Flache ,Schiaditzer Biotop", siehe Begehungsprotokoll bioplan vom 23.01.2015 [14]
- Nochmalige Prifung des sidlichen Plangebietsbereich (Flache M 1.1) bzgl. Eignung
fur die Zielart Brachpieper; siehe Begehungsprotokoll bioplan am 23.01.2015 [15]

Bezliglich der Eignung der in Frage kommenden Fléachen wurde festgestellt, dass keine ge-
eigneten und umsetzbaren CEF - Maflnahmen und somit auch keine zumutbaren Alternati-
ven im Umfeld des Plangebietes zur Verfligung stehen. Daher ist es erforderlich, neben den
Antrdgen auf Ausnahme, kompensatorische MaRnahmen — FCS-MafRnahmen — im Rahmen
eines artenschutzrechtlichen Ausnahmeverfahrens zu entwickein und umzusetzen.

Fur diese FCS-Malnahme wurden von der Unteren Naturschutzbehérde vorgeschlagene
Flachen am Ufer des Zwenkauer Sees begangen und bewertet. Grundlage dieser Aussage
sind die Begehungen ,B-Plan 35.2- Ersatzlebensrdume fiir die Zielarten Brachpieper, Fluss-
regenpfeifer, Feldlerche®, die bioplan mit der Unteren Naturschutzbehérde am 11.02. und
17.3.1015 durchgefiihrt hat [17]. Im Ergebnis der Begehungen wurde festgestellt, dass sich
die Flache am Ostufer des Zwenkauer See in GroRe, Struktur und Zuschnitt/ Lage gut eig-
net, um als FCS- MalRnahme firr die Zielarten Brachpieper, Flussregenpfeiffer, Feldlerche
und Zauneidechse (und fir die syntope Art: Blaufliigelige Odlandschrecke) entwickelt zu wer-
den (vgl. AFB [19] und Malinahmekonzept, aktualisiert am 08.12.2015 [20]).

Im Bebauungsplan werden fiir die geschiitzten Arten Brachpieper, Flussregenpfeifer, Feldler-
che und Zauneidechse MaRnahmen zur Bewahrung bzw. Férderung des Erhaltungszustan-
des der jeweiligen Population als FCS- Malnahmen festgesetzt und iber einen stidtebauli-
chen Vertrag gesichert. Diese FCS-MaRnahmen kénnen nur im Rahmen einer Ausnahmege-
nehmigung gemaR § 45 BNatSchG herangezogen werden.

So kénnen von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44 BNatSchG im Einzelfall nach
§ 45 BNatSchG Abs. 7 Nr. 5 Ausnahmen zugelassen werden, soweit die Ausnahmegriinde
vorliegen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35.2 ,Neues Messegelande* Teil 2
,Diibener Landstrae Nord“ sind folgende Voraussetzungen fir die Erteilung bzw. In-Aus-
sicht-Stellung einer Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde zu erfiil-
len, diese werden wie folgt begriindet:

1. Darstellung der zwingenden Griinde des iiberwiegend &ffentlichen Interesses, ein-
schlieBlich 6ffentlicher Interessen sozialer und wirtschaftlicher Art '

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35.2 besteht ein {iberwiegend 6ffentli-
ches Interesse an einer wirtschaftlichen Entwicklung. Dies begriindet sich wie folgt:
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bestehender Gewerbestandort

Folgende Aspekte sind bei einer Bewertung der Standorteignung zu beriicksichtigen:

Der Bereich ist gepréagt durch einen ehemaligen Industrie- bzw. Gewerbestandort.

" Hier befand sich das ehemalige Asphaltmischwerk und ein Teil des ehemalige Plat-

tenwerkes Podelwitz. Es handelt sich somit um eine Revitalisierung eines Altstand-
ortes, deren Nutzung sinnvoller ist als die Neuausweisung von Bauflachen. Dies ist
auch ein Ziel der Ubergeordneten Planung, z.B. Landesentwicklungsplan, Regional-
plan Westsachsen, welche gem. § 1 BauGB zu berticksichtigen sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 35.2. und tiberplant einen Teilbereich desselben. Die Flache ist somit pla-
nungsrechtlich bereits weitgehend ,nutzungsfahig®.

Bereits der bestehende Bebauungsplan von 1993 setzte ein Gewerbegebiet mit dem
Planungsziel fest, Biro- und Dienstleistungsbetriebe sowie Verwaltungen anzusie-
deln. Diese angestrebte Entwicklung ist seitdem auf einem Grof3teil der Flache des
rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht eingetreten, da sie den wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen nicht entsprach und auch heute nicht entspncht Dagegen soll an
einer gewerblichen Entwicklung festgehalten werden.

Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers, welcher somit ein legiti-
mes Nutzungsinteresse auf Grundlage von Art. 14 GG besitzt.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Maximilianallee, der Merkurpromenade, -
der Alten Dlbener Landstrale und der Pelzgasse norddstlich der Leipziger Messe.
Alle angrenzenden Verkehrsanlagen sind hergestellt, der Bau weiterer Verkehrser-
schlieBungsanlagen wird somit nicht notwendig; eine entsprechende Nutzung der
verkehrlichen Infrastruktur kann gewahrleistet werden. :

Die vorhandene Verkehrsanbindung ist u.a. durch Quantitat, Qualitdt sowie redun-
dante.Anbindungsmdglichkeiten zur BAB: 14 fur eine gewerbliche Nutzung nahezu
optimal.

Die unmittelbare Autobahnnéhe flihrt zur Vermeldung von innerstadtischen Verkehrs-
belastungen.

Die beabsichtigte Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Betrieben erfordert gute OP—
NV-Anbindung, die hier durch S-Bahn und Stralenbahn gegeben ist. Durch die west-
lich der Maximilianalle verlaufende Bahnstrecke Leipzig- Magdeburg einschliefilich
des Haltepunktes Leipzig-Messe und die siidlich des Plangebietes verlaufende Stra-
Renbahnlinie ist das Gebiet ebenfalls gut mit dem &ffentlichen Nah- (aber auch Fern-)
verkehr vernetzt. .

Die geplante Ansiedlung von ,sauberen” Gewerbebetrieben ist auch im Umfeld der '
gestalterisch hochwertigen Messe méglich, so dass ggf. Alternativilachen fur storin-
tensivere Betriebe vorgehalten werden kénnen.

. Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35.2 Neues Messegelande® Teil 2 Di-

bener LandstralRe Nord"

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, wirtschaftlich tragféhige gewerblich Nutzungen auf
seinen Grundstiicken zu realisieren. Ubergeordnetes Planungsziel fiir diese Bebauungsplan-
anderung ist es deshalb, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
den aktuellen Rahmenbedingungen entsprechenden Gewerbegebietes zu schaffen. Damit
entspricht die Bebauungsplandnderung den Ubergeordneten regionalplanerischen und stadt-
entwicklungspolitischen Zielstellungen, wonach die Ansiedlung von Gewerbe dort vorzuse-
hen ist, wo sich eine leistungsfahige Infrastruktur befindet und sich die Nutzung in die Umge-
bung integriert.
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Im Bebauungsplan wird das Planungsziel verfolgt, die brachliegenden gewerblichen Baufla-
chen fir die Ansiedlung von Unternehmen, fir die Schaffung von Arbeitspldtzen sowie fiir die
Unterstliitzung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Leipzig zu mobilisieren. Die
Inhalte der Planung wurden diesen Zielen angepasst. Dabei dienen insbesondere die Nut-
zungseinschrankungen dazu, arbeitsplatzintensives Gewerbe anzusiedeln, um die vorhande-
ne Infrastruktur und die gute OPNV-Anbindung des Plangebietes zu nutzen. Der Ausschluss
von Nutzungen wie bspw. Einzelhandelsbetriebe, Lagerplatze als auch Verteilzentren fur den
Einzelhandel, fur Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste und fur Baustoffe und Baumate-
rialien wurden vorgesehen, da diese in der Regel verkehrsintensiv sind, nur wenige Ar-
beitsplatze bieten und durch einen hohen Flachenverbrauch gekennzeichnet sind.

Derzeit zeichnet sich eine gewerbliche Entwicklung ab.

2. Darstellung von potenziellen Standortalternativen

Die Méglichkeit rdumlicher Planungsalternativen héngt von den {ibergeordneten Planungen
ab. Im vorliegenden Fall wurde gepriift, welche Alternativen, die den Zielen und Zwecken des
Bebauungsplanes entsprechen, an anderer Stelle ohne geringe Beeintréchtigungen zu errei-
chen sind. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass im Falle der raumlichen Verlagerung des Gel-
tungsbereiches und der Beibehaltung der Ziele und Zwecke der Planung zunachst die Uber-
einstimmung mit den Ubergeordneten Planungen, hier dem Fléchennutzungsplan und dem
Stadtentwicklungsplan ,Gewerbliche Baufldchen” gepriift wurden, um dem-Entwicklungsge-
bot des § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB zu entsprechen. Dies ist RechtmaRigkeitsvoraussetzung
fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes. '

Schon aus wirtschaftlichen Griinden fiir die Stadt Leipzig ist es zumutbar, eine Alternativen-
pritfung auf das Stadtgebiet zu beschréanken. Hier ist jedoch festzustellen, dass die Nachfra-
ge nach gewerblichen Bauflachen insbesondere fiir und durch die Zulieferindustrie sowie
auch Logistikbetriebe seit der Ansiedlung von Porsche, BMW und DHL stark angestiegen ist
und diese kaum noch ausreichend befriedigt werden kann. Aus gesamtstadtischer Betrach-
tungsweise - begriindet durch stadtentwicklungspolitische' Erwégungen - ist eine Etablierung
von Gewerbe- bzw. Indusrieflichen im Leipziger Siidraum nicht vorrangiges Ziel, da in die-
sen Stadtgebieten eine Entwicklung eher im Bereich ,Freizeit und Erholung® gesehen wer-
den kann.

Aus Verfiigbarkeitsgrtiinden bei der hier explizit nachgefragten FlachengréRe von > 10 ha ist
eine Alternativenfindung im verbleibenden und auch fiir eine solche Ansiedlung pradestinier-
ten Suchraum ,Leipziger Nordraum® Uberschaubar. Dabei erfolgt die Flachenpriifung auf
Grundlage von in der Verwaltung vorhandenen Fachwissen, da ein geeignetes und beschlos-
senes diesbezliglichen Flachenkonzept derzeitig nicht nutzbar ist.

Prinzipiell geeignet ware insbesondere sicherlich eine Flache im Guterverkehrszentrum Leip-
zig, jedoch sind hier samtliche Flachen bereits anderweitig genutzt. Fiir weitere ggf. geeigne-
te Flachen, so zum Beispiel im Industriepark Nord, ist festzustellen, dass diese sogenannte
Vorbehaltsflachen fiir den Automobilsektor darstellen. Dies ist durchaus sinnvoll und legitim,
um eine aus wirtschaftlichen Griinden zwingend erforderliche Sicherung und Entwicklung
des Automibilclusters gewahrleisten zu kénnen. Planerisch vorstellbar wére auch eine Fla-
cheninanspruchnahme des Areales im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 208 ,See-
hausen I“, fir welches gerade ein Aufstellungsverfahren durchgefthrt wird. Hier spricht je-
doch der Planungsfortschritt, welcher eine kurzfristige Ansiedlung nicht erméglichen wirde
dagegen. Des Weiteren ist es stédtisches Ziel, diese Flache mit einer Grofie von ca. 35 ha,
welche z.Z. einmalig im Leipziger Stadtgebiet ist, fiir eine grofflachige, industrielle Ansied-
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lung eines Einzelunternehmens vorzuhalten. In eine Alternativeniiberlegung mit einzubezie-
hen sind ggf. auch Flachen im Bereich des geplanten Gewerbegebietes Leipzig-Stahmeln,
fur welches derzeitig gerade ein Bauleitplanverfahren durchgeflihrt wird. Diese Potenzialfla-
chen besitzen jedoch auf Grund der topographischen Gegebenheiten sowie der Verkehrsan-
bindung und der OPNV-Anbindung eine geringere Eignung als die hier gegensténdliche Fla-
che an der Messe. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass eine Fl&cheninanspruchnah-
me an dieser Stelle auch unter Wiirdigung der oben genannten Aspekte, welche die Stand-
orteignung darlegen, eher alternativlos ist.

3. Priifung der Wahrung des glinstigen Erhaltungszustandes der Population

Folgende FCS-Mafinahmen fiir die Zauneidechse werden durchgefiihrt:

Flache M 1.1: Auf der vorgesehenen Ersatzflache im Vorhabensgebiet werden Steinschiit-
tungen/ -riegel als Sonnenplatz/Versteckméglichkeit fir Zauneidechsen angelegt. Die Fla-
che wird auflerdem regelmafig gepﬂegt, sodass eine (ibermafige Gehdlzsukzession aus-
zuschlieRen ist.

Flache Zwenkauer See: Die Flache am Zwenkauer See wird. fiir die Zauneidechse optimiert
(es ist davon auszugehen, dass im Bereich und Umfeld Vorkommen der Zauneidechse
existieren). In geeigneten Bereichen werden Lesesteinhaufen und Totholzhaufen angelegt
und dauerhaft gepflegt (Verhinderung eines Uberwucherns). AuRerdem werden vegetations-
lose bis —arme Bereiche angelegt und dauerhaft erhalten.

Hierdurch wird einer individuenreichen lokalen Population ein Optimallebensraum geschaffen
und dauerhaft erhalten.

Zu berlicksichtigen ist, dass innerhalb des Plangebietes sich langfristig aufgrund Gehdlzsuk-
zession die Lebensraumeignung verschlechtern wiirde (auch ohne eine Bebauung).

Durch die beiden o. g. Mallnahmen kann sicher gestellt werden, dass sich der derzeit un-
glnstige Erhaltungszustand der Art (betrifft lokale Population als auch die im Freistaat
Sachsen) nicht weiter verschiechtert und eine Verbesserung nicht verhindert wird.

Durch die langfristig gesicherte Mallnahme am Zwenkauer See ist ‘zu prognostizieren,
dass sich fur die Zauneidechse insgesamt gegeniiber dem Ausgangszustand (die Ent-

“wicklungsperspektive berlicksichtigend) eine Verbesserung ergeben wird.

Die Gewahrung einer Ausnahme fuhrt zu:
- - keiner nachhaltigen Verschlechterung des derzeit gunstlgen Erhaltungszustandes der
Populationen auf beiden Ebenen
- keiner, im Endergebnis weiteren Verschlechterung des jetzigen ungunstlgen Erhal-
tungszustandes der Populationen
- keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustands
- KompensationsmafRnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes erforderlich
Die Ausnahmevoraussetzung ist damit erfillt.

Folgende FCS-Mafinahmen werden flir den Brachpieper durchgefiihrt:

Externe FCS-MafRnahme: Schaffung und dauerhafte Sicherung/ Pflege von Offenlandfldchen
(Rohbdden, Steinschiittungen, vegetationsfreie Stellen, niedriger horstartige Vegetation) am
Ostufer des Zwenkauer Sees. Die Teilflache A wird grofitenteils vegetationsfrei gehalten,
da der Brachpieper eine Kombination aus vegetationslosen und vegetationsarmen Teil-
flachen bendtigt. Zielzustand dieser Teilflache ist ein Trockenrasen mit Rohbodenbereichen
und wenig Aufwuchs bestehend aus Bdumen und Blschen (Héhe maximal 1,50 m) und we-
nigen etwas grofieren Baumen im nérdlichen Drittel der Flache. Entlang des Weges werden
Heckenrosen zur Gebietsabgrenzung/Abschirmung vor Begéngnis stehen. An gilinstigen
Standorten wird es eine horstartige niedrige Bepflanzung mit Heidekraut und Sedum ge-
ben. Der Brachpieper findet hier genug offene sonnige Bereiche zum Briiten und zur Nah-
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rungssuche. Die Teilflache B wird ein Mosaik aus sehr niedriger Vegetation und offenen san-
digen und kiesigen Teilflichen beherbergen. Wenige aufwachsende Baumchen (bis 1,00 m
Hohe) kénnen die Randbereiche der Fliche strukturieren. Auch hier werden entlang des
Weges Heckenrosen zur Gebietsabgrenzung/Abschirmung gegen Betreten gepflanzt. Génz-
lich freibleibende Flachen sollen auf dieser Teilfldche Gberwiegen (ca. 80 %) und als Rohbo-
denflachen mit allenfalls schiitterer Vegetation erhalten werden.
Der Offenlandcharakter wird auf beiden Flachen gewahrleistet, ggf. neu aufwachsende Pio-
niergeholize und dichte Ruderalarten sind zu entfernen.
Durch die 0.g. Mainahmen kann sicher gestellt werden, dass sich der derzeit unzureichende
Erhaltungszustand der Art nicht weiter verschlechtert und eine Verbesserung nicht verhindert
wird.
Die Gewahrung einer Ausnahme fiihrt zu:

- keiner nachhaltigen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der

Art

- Kompensationsmafinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes erforderlich

Die Ausnahmevoraussetzung ist damit erflillt.

Folgende FCS-MaRnahmen werden fiir die Feldlerche durchgefiihrt:

Externe FCS-MafRhahme: Schaffung und dauerhafte Sicherung/ Pflege von Offenlandflachen
(Rohb&den, Steinschiittungen, vegetationsfreie Stellen, niedriger horstartige Vegetation) am
Ostufer des Zwenkauer Sees. '
Die Feldlerche bendtigt sehr offenes aber nicht vegetationsloses Gelénde.

Zielzustand der Teilfliche A ist ein Trockenrasen mit Rohbodenbereichen und wenig Auf-
wuchs bestehend aus Baumen und Bischen (Héhe maximal 1,50 m) und wenigen etwas
groReren Baumen im nordlichen Drittel der Flache. Entlang des Weges werden Heckenrosen
zur Gebietsabgrenzung/Abschirmung vor Begéngnis stehen. An giinstigen Standorten wird
es eine horstartige niedrige Bepflanzung mit Heidekraut und Sedum geben. Die Teilflache
B wird ein Mosaik aus sehr niedriger Vegetation und offenen sandigen und kiesigen Teilfl4-
chen beherbergen. Wenige aufwachsende Baumchen (bis 1,00 m Héhe) kénnen die Rand-
bereiche der Flache strukturieren. Auch hier werden entlang des Weges Heckenrosen zur
Gebietsabgrenzung/Abschirmung gegen Betreten gepflanzt. Génzlich freibleibende Flachen
sollen auf dieser Teilfliche (berwiegen (ca. 80 %) und als Rohbodenflachen mit allenfalls
schitterer Vegetation erhalten werden. ,
Der Offenlandcharakter wird auf beiden Flachen gew&hrleistet, ggf. neu aufwachsende Pio-
niergehélze und dichte Ruderalarten sind zu entfernen.

Durch die o.g. MaRnahmen kann sicher gestellt werden, dass sich der derzeit unzureichen-

- de Erhaltungszustand der Art nicht weiter verschlechtert und eine Verbesserung nicht ver-

hindert wird.
Die Gewahrung einer Ausnahme flihrt zu:
- keiner nachhaltigen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der
Art
- Kompensationsmafinahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes erforderlich
Die Ausnahmevoraussetzung ist damit erfillt. ’

Folgende FCS-MaRnahme fiir den Flussregenpfeifer wird durchgefiihrt:

Externe FCS-MaRnahme: Schaffung und dauerhafte Sicherung/ Pflege von Offenlandflachen
(Rohbdden, Steinschiittungen, vegetationsfreie Stellen, niedriger horstartige Vegetation) am
Ostufer des Zwenkauer Sees. ‘

Der Flussregenpfeifer benétigt fast vegetationslose, tibersichtliche Fldchen zum Briten.
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Zielzustand der Teilflache A ist ein Trockenrasen mit Rohbodenbereichen wenig Aufwuchs
bestehend aus Bdaumen und Biischen (Hohe maximal 1,50 m) und wenigen etwas gréf3eren .
B&aumen im nérdlichen Drittel der Flache. Entlang des Weges werden Heckenrosen zur Ge-
bietsabgrenzung/Abschirmung vor Begéngnis stehen. An glinstigen Standorten wird es eine
horstartige niedrige Bepflanzung mit Heidekraut und Sedum geben. Die Teilfliche B wird
ein Mosaik aus sehr niedriger Vegetation und offenen sandigen und kiesigen Teilflachen be-
herbergen. Wenige aufwachsende Baumchen (bis 1,00 m Hoéhe) kénnen die Randbereiche
der Flache strukturieren. Auch hier werden entlang des Weges Heckenrosen zur Gebietsab-
grenzung/Abschirmung gegen Betreten gepflanzt.. Ganzlich freibleibende Flachen sollen auf
dieser Teilflache berwiegen (ca. 80 %) und als Rohbodenflachen mit allenfalls schutterer
Vegetation erhalten werden. Die Flache soll zur friihzeitigen Wahrnehmung potentieller Beu-
tegreifer durch die Bodenbriter (besonders Flussregenpfeifer) tibersichtlich und offen gehal-
ten werden.
Durch die Festlegung, dass ggdf. neu aufwachsende Pioniergehdlze und dichte Ruderalarten
zu entfernen sind, wird der Offenlandcharakter auf beiden Fldchen gewahrleistet.
Durch die o.g. MaRnahmen kann sicher gestellt werden, dass sich der derzeit unzureichen-
de Erhaltungszustand der Art nicht weiter verschlechtert und eine Verbesserung nicht ver-
hindert wird.
Die Gewahrung einer Ausnahme fihrt zu:

- keiner nachhaltigen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der

Art

- Kompensationsmafnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes erforderlich

Die Ausnahmevoraussetzung ist damit erfiillt.

Mit dem im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschriebenen Mallnahmekonzept fur die
AusgleichsmaBnahme am Zwenkauer See wird gesichert, dass sich der Erhaltungszustand
" der genannten Populationen nicht verschlechtert, so dass auch aus naturschutzfachlichen
Griinden neben den hier geschilderten naturschutzrechtlichen Sachverhalten ein Fldchenin-
anspruchnahme vertréglich und zumutbar ist.

Spétestens bis zur Planreife ist die Flachensicherung und deren dauerhafte Pflege vertrag-
lich zu regeln. Grundlage dafirist die Ausflhrungsbeschreibung zur Herstellung und Pflege
einer MaRnahmenfliche als externe Artenschutzmafinahme vom Dezember 2015, welche
mit dem MaRnahmekonzept dargelegt ist [20].

Die Untere Naturschutzbehtérde hat dem Grundstiickseigentimer mit Schreiben vom
10.07.2015 und Ergdnzung vom 14.12.2015 mitgeteilt, dass eine artenschutzrechtliche Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG in Aussicht gestellt wird. Weiteres dazu siehe Kapitel
9.4, Stadtebaulicher Vertrag.

7.2.6 Biologische Vielfalt

7.2.'6.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden die relevanten Angaben im aktuellen Landschaftsplan der Stadt Leipzig ausge-
wertet. AuRerdem standen die Allgemeine Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Neues
Messegeldnde" in Leipzig (1992) und die spezielle Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35.2
.Neues Messegeldande" in Leipzig, Teil 2 ,Dibener Landstrale Nord“, mit Begriindung zur
Griinordnung (1992) zur Verfligung.
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b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der Landschaftsplan weist im Zielkonzept Arten und Biotope™ “GI/GE” (Industrie-/ Gewerbe-
gebiet) aus, auf der Flache nérdlich der ,Seehausener Allee" unter ,Erhaltung von Lebens-
rdumen in bebauten Gebieten”. Dies entspricht den Aussagen des Bebauungsplans 35.2, 1.
Anderung von 1998.

Das Gelande wird aktuell weder baulich noch anderweitig genutzt, die Freiflaichen des Ge-
landes stellen sich als Brachflachen dar. Auf den versiegelten Flachenteilen (spréder Beton,
Asphalt, Pflasterungen) haben sich Moose, Sedum-Arten und Arten magerer Standorte (u.a.
Habichtskraut, Margerite, Stink-Storchschnabel, Hornklee) als diinne Vegetationsauflage an-
gesiedelt. AuRerdem sind Arten der Wiesen (z. B. Knaulgras, Glatthafer, Schwingel- und Ris-
pengréaser), Hochstaudenfluren frischer Standorte (u.a. Kanadische Goldrute), Ruderalarten
(Wilder Mohn) sowie Junggehdlze (v.a. Pappel) und angehende Brombeergebiische vorherr-
schend. Die Flache wurde 2013 gemaht und wies keinen hohen Bewuchs auf. Im Jahr 2014
erfolgte keine Mahd und es ist Gehélzsukzession zu beobachten. In der stidwestlichen Ecke
des sudlichen Plangrundstiicks befindet sich ein nur wenige Quadratmeter umfassender
leicht vernasster Bereich.

Eine feldheckenartige gréBere Grinstruktur (Uberwiegend heimische Wildstraucharten) be-
findet sich am sitidwestlichen Rand entlang der ,Maximilianallee“. Entlang der LAlten Diibener
Landstralle” ist ein Gebiischstreifen aus gepflanzten Wildrosenarten vorhanden. Die ,See-
hausener Allee” wird bis zum Briickenbauwerk von einer niedrigen und schmalen, geschnit-
tenen Ligusterhecke gesdaumt.

Seltene oder geschitzte Biotope sind im Gebiet nlcht vorhanden.

Fir Fauna und Flora verweist der Allgemeine Begriindungsteil des Bebauungsplanes ,Neues
Messegeldnde® auf die Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen zur Griinordnung
in den Teilbebauungspldnen. Aus dem Bebauungsplan Nr. 35.2 (1992, Pkt. 4.0) seien folgen-
de ,Ziele und Malnahmen der Griinordnung"” zitiert:

Pflanzgebot Verkehrsgriin (4.1): ,Die StraRen sollen Alleen erhalten. Die gewahlten Baumar-
ten tragen zur Identifikation und Orientierung im Stadtbild bei. Durch die Pflanzung im Kro-
nenschluss bilden sie Wanderungsschienen fiir Végel und Insekten. StraRenbdume mildern
die Aufheizung der Stralle, haben eine Liftungsfunktion und sind immissionsschiitzend, in-
dem sie Staub binden. ‘

Aus diesem Grund sind auch die Pkw-Stellpldatze mit Bd&umen zu bepflanzen. Die Baum-
scheibengréfien von mind. 6 m? unversiegelter Flache kann auch als Rechteck gebaut sein,
um sich platzsparend in verkehrstechnische Vegetationsstreifen einzupassen. Die Leitungs-
trassen durfen nicht unter den Baumreihen verlaufen und sind lagemaRig mit den Baumrei-
hen rechtzeitig abzustimmen.®

Private Grinfldchen (4.2): ,Fldchen der Grundstlicke, die nicht Giberbaut werden, sollen un-
versiegelt bleiben und begriint werden. Fur befestigte Nutzflichen und die ErschlieRung soll
eine 100 %ige Versiegelung nur erfolgen, wenn Schadstoffeintrag in den Untergrund durch
die Nutzung zu erwarten ist (Autodl, Gummiabrieb auf sténdig genutzten Flachen).

Die Offenhaltung von Flachen ist wichtig, damit die Moglichkeit einer Versickerung von Re-
genwasser gegeben ist, Grundwasser angereichert werden kann und die Méglichkeit von
Retentionsfldchen gegeben wird. Auch werden hierdurch Kosten fur die Ableitung in und die
Nutzung von einer Kanalisation eingespart.

Die Begriinung verbessert das Mikroklima innerhalb der Bebauung “

¥ Landschaftsplan Leipzig, Zielkonzept Arten und Biotope, M 1:30.000 mit Stand vom 30.10.2009
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Offentliche Grunflachen (4.3): relevant ist fiir das vorliegende Plangebiet nur die Aussage,
dass diese Flachen als 6kologische Ausgleichsflachen mit hoher Artenvielfalt extensiv aus-
gebaut und mit wenig Pflegeaufwand unterhalten werden und &sthetischen Anspriichen geé-
niigen sollen.. Die ,Maximilianallee” ,ist eine wichtige Eingangsstrafe in die Stadt Leipzig und
muss deshalb gestalterisch ein Image prdgendes Landschaftsbild im extensiven Ausbau er-
halten.”

Als Bestand sind fiir die vorliegende Planung die Aussagen der rechtskriftigen 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35.2 anzusetzen.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt (2007):
- dauerhafte Sicherung des nationalen Biotopverbundsystems sowie langfristige Siche-
rung von Naturschutzprojekten .
- Erarbeitung und Durchfiihrung von Artenschutzprogrammen zur Erhaltung und Wie-
deransiedlung spezieller Arten und Artengruppen
- Etablierung von Biotopverbundsystemen fiir die Ausbreitung bzw. Wanderung der
vom Klimawandel betroffenen Arten

Bundesnaturschutzgesetz

- biologische Vielfalt, Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

- dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung lebensfahiger Popula-
tionen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielllich ihrer Lebensstétten

- Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen

- Gefahrdungen natiirlich vorkommender Biotope und Arten entgegenwirken

- Erhaltung von Lebensgemeinschaften und Biotopen mit ihren strukturellen und geo-
grafischen Eigenheiten in einer reprdsentativen Verteilung

Regionalplan Westsachsen (Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan)
- weiteren Verbrauch 6kologisch notwendiger Freirdume und zunehmende Isolierung
der Lebensraume geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten wirksam begegnen
- Stadtrénder dkologisch wirksam begriinen und harmonischen Ub.ergang. von der
Stadt ins Umland-unter anderem durch Vorlagerung von Streuobstwiesen, Siedlungs-
garten und 6ffentlichem Griin vermitteln. '

Umweltquahtatsznele Stadt Leipzig
- Schutz und Vernetzung vorhandener Griinbereiche, Vermeidung optischer Land-
schaftszerstorung
- Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus reichende Ziele zum Naturschutz, wie:
6 Schutz aller im Stadtgebiet wild lebenden Pflanzen- und Tierarten
o Erhaltung aller in Leipzig vorkommenden Biotoptypen in représentativem Umfang
und Erweiterung bzw. Schutz und Entwicklung von wichtigen und seltenen Bioto-
ptypen
o zusétzliches Angebot von Brut- und Lebensstatten geféahrdeter und potenziell ge-
fahrdeter gebdudebewohnender Tierarten
o Differenzierung vorhandener Standortunterschiede auflerhalb von im Zusammen-
hang bebauten Fléchen entsprechend ihres naturlichen Potenzials
- Landbereiche:
o Erhéhung der Strukturvielfalt: Gliederung ausgeraumter landwirtschaftlicher Nutz-
flachen durch Strukturanreicherung, Erhaltung von Geléndeformen
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o Orientierung an der heutigen potenziellen natlirlichen Vegetation und deren Er-
satzgesellschaften und an den Erfordernissen einer kleinrdumigen okologlschen
Vernetzung

o Anwendung naturschutzgerechter Richtlinien, Millvermeidung

- Ressourcenschutz Freiflachen: :

o Revitalisierung von Brachflachen, Vorrang der Entsiegelung bereits versiegelter
Flachen; Vermeidung der Zerschneidung grofder zusammenhéngender Freifl&-
chen.

o Konsequente Umsetzung der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG.

o Ab 2005 dirfen pro Jahr maximal ein Anteil von 2 % der Griin- und Freifldchen
bebaut werden (bezogen auf die zum jeweiligen Zeitpunkt noch vorhandenen
Griin- und Freifldchen, die im FNP als Bauland ausgewiesen sind).

7.2.6.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann sich der derzeitige Umweltzustand durch Sukzessi-
on dndern (siehe 7.2.6.1b). )

Solche dynamische Habitatentwicklungen wirken sich entsprechend auf die BlodlverS|tat aus,
so dass sich sowohl die faunistische als auch die floristische Artenzusammensetzung auf der
Flache binnen relativ kurzer Zeitrdume auch ohne bauliche Nutzung wie z. B. durch Umset-
zung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35.2, 1. Anderung (1998) verandern kann.
Die Umsetzung dieses Bebauungsplans wurde in 7.2.3.1 b) als Bestand beschrieben.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Die Flachen des Geltungsbereiches der 2. Anderung werden fiir die Bilanzierung des Ein-
griffs nach dem Leipziger Bewertungsmodell wie folgt beurteilt:
Gewerbegebiet (GE)
- maximal mégliche Bauflache bei GRZ 0,8
o inkl. Nebenanlagen,
o exkl. Festsetzungsflachen fiir Pkw-Stellplatze und
Flachen fiir Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,
Bewertung Fauna/Flora: Dachflache, nicht begriint,
Flachdach mit Dachbegriinung (GE d)
- 60% von Baufeld GE 2.2
Bewertung Fauna/Flora: Dachgriin, extensiv (ohne Pflege)
Flachen fur Stellplétze 7
- Flachen mit Okopflaster oder sandgeschlammt gesplittet, Pflasterflaichen mit héheren
Fugenanteilen (Festsetzung)
Bewertung Fauna/Flora: wasserdurchlassig befestigt
StraRenverkehrsflache ~Seehausener Allee”
- unverindert It. Vorgaben des B-Plans Nr. 35.2, 1. Anderung (1998)
- Bewertung Fauna/Flora: vollig versiegelt
Rasenflédchen:
o "sonstige Flachen" (nicht Gberbaubar bei GRZ 0,8)
o Bepflanzungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,
o Malnahmeflaiche M 3und M 5
o 50% der Flache von M 4
- Scherrasen
Bewertung Fauna/Flora: intensiv gepflegte Rasenflache,
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Magerrasen mit Offenflachen (Festsetzung M 1.1)
- magere extensiv genutzte Wiese mit schiitteren Offenbodenbereichen (fur Fauna,
speziell Blaufligelige Odlandschrecke),
- Ansaat artenreiches Regionalsaatgut,
- Synergieeffekt Fauna/ Bodenbrliter
Bewertung Fauna/Flora: Magerrasen, -
Abschluss Magerrasen (Festsetzung M 1.2) und freiwachsende Hecke als Sichtschutz
- Deckstraucher und schnittvertragliche Geholzarten heimischer standortgerechter Ar-
ten, Neupflanzung
Bewertung Fauna/Flora: Strauchpflanzungen heimisch, standortgerecht
Erhaltungsfestsetzung: Erhaltung vorhandener freiwachsender Stréucher auRerhalb Lei-
tungsrecht:
- Strauchpflanzungen heimisch und standortgerecht,
Saum parallel ,Maximilianallee” (Festsetzung M 2)
- Hochstaudensaum aus Ansaat von artenreichem Regionalsaatgut,
- 1xjéhrlich Mahd
Bewertung Fauna/Flora: Rainstruktur,
Gehélzfliche an der Pelzgasse (Festsetzung M 4) Ziergehoize
- Zierstraucher nicht nur heimischer standortgerechter Arten, Neupﬂanzdng auf 50 %
der Flache o '
Bewertung Fauna/Flora: Strauchpflanzungen, standortgerecht, neu,

¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweitschutzes bei Durchfiih-
rung der Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes fir das Schutzgut biologische Vielfalt kénnen bei
Durchfiihrung der Planung eingehalten werden. Die umfangreichen Malnahmen zu Anpflan-
zungen im Rahmen der Kompensation, besonders auf Fldche M 1.1, fihren — im Vergleich
zur 1. Anderung 1998 — zu einer Bereicherung der Artenausstattung (verschiedene Gehdlze,
Hochstauden, wiesenartige Flachen). Daraus ergeben sich Synergieeffekte fiir verschiedene
solche Lebensraume besiedelnde Arten (z. B. Schmetterlinge, Kéafer, Heuschrecken, Végel).

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung
Auf das Schutzgut Biodiversitat / Biologische Vielfalt sind

- nachteilige Auswirkungen durch den Verlust von Lebensrdumen sowie

- positive Auswirkungen durch die Schaffung von Lebensrdumen auf den Fléchen fir

- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie der sonstigen griinordnerischen Mallnahmen

zu erwarten. Néheres dazu siehe unter b) aber auch 7.2.5.2. b).
Die natiirliche Eignung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ist bereits mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 35.2, 1. Anderung (1998) auf groRen Teilen des Geltungsbereichs
theoretisch verlorengegangen. ‘
Die nachteilige Auswirkung der Planung hinsichtlich des Schutzgutes Biologische Vielfalt be-
steht vor allem in dem Verlust von Habitaten von Tierarten (siehe 7.2.5).
Dies kann durch die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft weitgehend ausgeglichen werden.
Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut biologische Vielfalt zu erwarten, da die genannten Auswirkungen auch bei
dessen Umsetzung eingetreten wéren.
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7.2.6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Folgende feétgesetzten Mafnahmen haben direkte positive Wirkung oder entfalten Synergie-
effekte zur Erhaltung und Erhéhung der Biodiversitét:
Mafnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zum Eingriffsausgleich:

- M 1.1: magere Wiesenfldche mit Offenbodenabschnitten an der siidlichen Grund-
stiicksgrenze zur Merkurpromenade, Habitat fiir Blaufliigelige Odlandschrecke und
Zauneidechse, Gesamtflache ca. 6.200 m?

- M 1.2: Strauchpflanzung aus heimischen Arten zurAbschlrmung von M 1.1 zum GE,
unterhalb Doppelbaumreihe, ca. 375 m?

- M 2: Saumstruktur zwischen &stlicher Grundstiicksgrenze und Fahrgasse: Hochstau-
den und Heckenstrducher in Erg&nzung bestehender Strukiuren entlang der Grund-
stlicksgrenze ,Maximilianallee”, unter Einbeziehung vorhandener Heckengehdlze,
Gesamitflache ca. 6.000 m?

- M 3: Baumreihe beidseits der ,Seehausener Allee” (Rasen/ Wiese mit Strallenbdu-
men im Abstand von 9 m voneinander), Gesamiflache ca. 2.080 m?

- M 4: Geholzflache an der Pelzgasse (Laubbdume unterschiedlicher Arten und
Wuchsformen, Zierstraucher, Bodendecker und Rasen), Gesamtflache ca. 2.200 m?

MafRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Griinordnung: '

- M 6: Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehélzen zur Abschirmung der
Flache M 3 zum GE, 3 m breit 5 m hoch, Gesamtfliche ca. 650 m?

- Festsetzung zur Sicherung von Laubbdumen zu den PKW-Stellplitze auf den Bau-
grundstlicken (je 4 Stellfldchen 1 Laubbaum-Hochstamm in Qualitét nach Forderung
der Stadt Leipzig),

- M 5: Doppelbaumreihe aus 56 Zierkirschen

- Festsetzung zur Entwicklung aller nicht bebaubaren oder befestigten Fléchen als Ra-
sen oder Wiese, mit Gehdlzen auf bis zu einem Flachendrittel

Maflnahme zum Bodenschutz:
- Wasserdurchldssige Befestigung fir die PKW-Stellplatze

Verminderungsmafinahmen: kénnen besonders in der Wahl der anzus&enden (Rasen-)
Mischung bestehen, z. B. Anwendung regionaler Saatgutmischungen (so genanntes ,Regio-
saatgut”) statt Regelsaatgutmischungen auch fir Zierrasenbereiche, womit nicht nur die Ar-
tenvielfalt heimischer Arten erh&ht, sondern auch der Pflegeaufwand deutlich minimiert wer-
den kann — von jdhrlich 6 auf 1-2 Schnitte und deutlich geringerem Mahdgutanfall - Voraus-
setzung hierfir ist die Herstellung mogllchst magerer Bodenverhéltnisse bereits bei Herrich-
tung der Flache. :

7.2.7 Landschaft
7.2.7.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden die Angaben zum Schutzgut Landschaftsbild im aktuelien Landschaftsplan der
Stadt Leipzig ausgewertet. Auflerdem standen die Allgemeine Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 35 ,Neues Messegelande in Leipzig” (1992) und die spezielle Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 35.2 ,Neues Messegelénde in Leipzig*, Teil 2 ,Dibener Landstrale Nord“,
mit Begriindung zur Griinordnung (1992) zur Verfligung.

Fur das Plangebiet lassen sich anhand der Landschaftsbildtypen im Landschaftsplan der
Stadt Leipzig wesentliche ,Zuordnungsbereiche" abgrenzen, fir die im Landschaftsplan eine
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Landschaftsbildbewertung™ vorgenommen wurde. Anhand dieser Vorgaben erfolgte die Be-
wertung nach. dem Leipziger Bewertungsmodell. Diese ist in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
eingeflossen. Schwierigkeiten sind dabei nicht aufgetreten.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Die ,Karte der Zeugnisse historischer Kulturlandschaftsentwicklung” aus dem Landschafts-
plan's gibt fir das Plangebiet keine vorhandenen Kultur- und Sachguter an.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 35 ,Neues Messegelande” (1992) werden gesichert:
- ein Griinzug von Nord nach Siid entlang der Bahnlinie und B 2 in unterschiedlicher
Breite und Auspragung, (ibergehend vom landschaftlichen in urbanes ,Element®,
- GroRflachige Gebiete im Nordosten des Geltungsbereiches (B-Plan Teil 10 und 11),
als Ubergang Stadt — offene Landschaft,
- Festsetzungen innerhalb der Planteile, wie Pflanzgebote, Dachbegriinungen, VerSIe-
gelungsverbote, private Griinflichen usw., zur Kompensation des Eingriffs im direk-
ten Zusammenhang mit den Baumafinahmen.

Das Plangebiet ist dem Landschaftsbildtyp ,Industrie- und Gewerbeflichen® zuzuordnen und
wird firr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35, Teil 2 (1998), innerhalb des Planum-
griffs nach dem Leipziger Modell wie folgt bewertet: '

Es handelt sich um markant bebaubare Grundstiicke mit umfangreichen gewerblich nutzba-
ren Flachen, die deshalb und wegen verschiedener Restriktionen (z. B. durch Leitungsrech-
te) nur auf einem verhaltnismagig geringen Flachenanteil eine fiirs Landschaftsbild wirksame
Begriinung ermaéglichen.

Es ergeben sich vier geringe Beeintrachtigungen (gB) und zwei schwere Beeintréchtigungen

(sB):

- Vegetations- und Biotopstrukturen weniger vielféltig und naturnah. Mit Be- gB1
bauungsplan Nr. 35.2, 1. Anderung liegt die Prioritét auf Gewerbeflachen
(Nebenanlagen, Stellflachen zulassig bis zu GRZ 0,8), die Grinordnung be-

" schrankt sich daher auf 15% der Grundstiicksflache

- Stark beeintrachtigende Nutzungen, weithin sichtbare GroRformbebauung. | gB2
Flinfgeschossige Baukorper auf der Westselte bis zu viergeschossig auf
Ostseite der Grundstiicke.

- hoher Bebauungsanteil (GRZ 0,5 bis 0,8) gB3
- historische/ kulturelle Bedeutung nicht gegeben. Im Gebiet sind kelne be- gB4
sonderen Merkzeichen etc. vorgesehen
1 - hoher Versiegelungsgrad (Versiegelung zuldssig bis 0,8) sB1 -

- Zerschneidung durch stark befahrene Stralle. Die ,Seehausener Allee” zer- | sB2
schneidet die Gewerbeflachen - im Bestand wie in der Planung; Leitungs-
rechte schrénken Durchgriinung ein :

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Zielkonzept Landschaftsbild des Landschaftsplanes'®

- Entwicklung bzw. Ergénzung einprdgsamer Stadt-/ Siedlungskanten,

- Erhohung raumwirksamer Griinanteile,

- Fur Messe Leipzig: markante Allee | Gebdude | Wasserflache.

4 Herbstreit Landschaftsarchitekten: Bewertungsgrundlage Schutzgut Landschaftsbild. Im Auftrag des
Stadtplanungsamtes Leipzig. 07/2005)

5 Landschaftsplan Leipzig, Zeugnisse historischer Kulturlandschaftsentwicklung, mit Stand vom 30.10.2009

8 Landschaftsplan Leipzig, Zielkonzept Landschaftsbild, M 1:30.000 mit Stand vom 31.03.2011 .
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Umweltqualitatsziele Stadt Leipzig
- Verbesserung der Erholungsmadglichkeiten, z. B. durch
o Verbesserung der Zugénglichkeit der Landschaft durch landschaftsvertragliche
Anlage bzw. Nutzung und Pflege von Wegen
o Vermeidung optischer Landschaftszerstérung
Naturschutz: iber die gesetzlichen Vorgaben hinaus reichende Ziele, wie:
o Landschaftsschutz: Erhaltung der typischen Landschaftsteile des Leipziger Lan-
des :
o Landbereiche: Trassenbiindelung, Gliederung ausgeraumter landwirtschaftlicher
Nutzfldchen durch Strukturanreicherung, Erhaltung von Gelandeformen
o Millvermeidung

o

7.2.7.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann sich der derzeitige Umweltzustand durch Sukzessi-
on &ndern (siche 7.2.5.2a). Dies kann auch ohne bauliche Nutzung wie z. B. durch Umset-
zung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35.2, 1. Anderung (1998) das Landschafts-
bild augenfillig veréndern (z. B. Zuwachsen von Sichtbeziehungen).

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Auch in der Planung handelt es sich um markant bebaubare Grundstiicke mit umfangreichen
gewerblich nutzbaren Flachen, die deshalb und wegen verschiedener Restriktionen (z. B.
durch Leitungsrechte) nur auf einem verhaltnismaRig geringen Flachenanteil eine fiirs Land-
schaftsbild wirksame Begriinung ermdéglichen. Der Bebauungsanteil wird im Vergleich zu den
mit Bebauungsplan Nr. 35.2. 1. Anderung (1998) méglichen Baudichten (von GRZ 0,5 zu 0,8
im Bereich an der ,Alten Dibener LandstralRe”) erhéht, der Anteil an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen wird verringert. '

Es ergeben sich drei geringe Beeintrachtigungen (gB) und drei schwere Beeintrachtigungen

(sB). )

- Vegetations- und Biotopstrukturen weniger vielféltig und naturnah. Trotz der | gB1
gewer‘blichen' Auslastung erfolgt eine qualifizierte Durchgriinung, auch wenn
die Wahrung von Naturndhe nur auf kleinen Flachenanteilen mdoglich ist.

- Stark beeintrachtigende Nutzungen, weithin sichtbare GroRformbebauung. | gB2
Zum Teil groBe Hallen als Baukdrper, jedoch kein emittierendes Gewerbe.

- ungiinstige ErschlieRung/ Zuganglichkeit, geringer Anteil allgemein nutzba- gB3
rer Flachen. Sehr gute Anbindung an OPNV, FuBweg ,Alte Ditbener Land-
strae”. Zusatzliche Wege ins' Gebiet sind nur eingeschrénkt mdéglich, da

-die Grundstiicksflachen liberwiegend eingez&dunt und daher nicht allgemein

nutzbar sind. : : :
- sehr hoher Bebauungsanteil (GRZ 0,8) sB1
- hoher Versiegelungsgrad (Versiegelung zuldssig bis 0,8) i sB2

- Zerschneidung durch stark befahrene Strafie. Die ,Seehausener Allee” zer- | sB3
schneidet die Gewerbefldchen - im Bestand wie in der Planung; Leitungs- | sB1
rechte schrdnken Durchgriinung ein :
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¢) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgutes Landschaft, wie Schutz von Vielfalt, Ei-
genart und Schoénheit sowie Erholungswert von Natur und Landschatft, kénnen innerhalb der
GE-Flachen nicht eingehalten werden. Jedoch werden durch sorgsame Gestaltung der Frei-
flachen im Plangebiet landschaftsraumliche Qualitdten, wie sie im Umfeld der Messe in den
letzten 20 Jahren geschaffen wurden, umfénglich weiterentwickelt. Durch die geplanten
Mafinahmen wird die bestehende Landschaft angereichert und nachteilige Auswirkungen
durch die gewerbliche Nutzung werden vermindert.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung
Auf die Landschaft sind Umweltauswirkungen
- als nachteilige Auswirkungen vor allem durch die Bebauung der Gewerbegebiete so-
wie
- als positive Auswirkungen durch neue Landschaftsqualitdten auf den Freiflachen fir -
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft mit ca.{,5 ha sowie durch die sonstigen griinordnerischen Mafnahmen
zu erwarten. Naheres dazu siehe unter b) und auch 7.2.6.2.b).

Das Landschaftsbild konnte theoretisch bereits mit Rechtskraft des Bebauungsplanes
Nr. 35.2, 1. Anderung (1998) auf groRen Teilen des Geltungsbereichs nachhaltig verandert
werden, womit der Verlust einer vorbelasteten Ackerfléache und Industriebrache einhergeht.

Die mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans zulédssige Verdichtung der Be-
bauung innerhalb der gewerblich genutzten Bereiche (GRZ maximal 0,8) stellt im Vergleich
zu den Festsetzungen der 1. Anderung eine groRere Beeintréchtigung dar. Dagegen wird die
6ffentliche Verkehrsfliche deutlich reduziert (siehe dazu auch 7.1.2.4). Die umfangreichen
Gestaitungs- und AnpflanzungsmaRnahmen innerhaib der privaten Grundstiicke kénnen die-
se nachteiligen Auswirkungen in einer Weise kompensieren, dass im Ergebnis keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen verbleiben.

7.2.7.3 MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Folgende griinordnerische MaRnahmen, die aus dem Landschaftsgestalterisches Konzept
entwickelt wurden, fiihren maRgeblich zur Starkung des Landschaftsbildes.

Dabei wurde das gestalterische Prinzip des angrenzenden Landschaftsraumes aufgenom-
men, dem Standort angepasst und weiterentwickelt bzw. qualifiziert:

- Doppelreihe aus Bliiten-Kirschen zur Starkung des Griinzugs ,Alte Diibener Land-
stralRe” (M 5) _ :

- Saulenbdume: Zitat des Saulen-Motivs der Messe mit entsprechenden Laubb&aumen
einheitlicher Art, z. B. Pyramideneiche oder -Pappel, zur Betonung von Fassaden und
Eingangssituation

- Offene Flachen mit Magerrasenarten (reglonales Saatgut) fir den faunistischen Ar-
tenschutz

- Erhaltung des Offenlandcharakters fur Landschaftsbild (M 1.1)

- Gebiisch als Sichtschutz und "Rahmung" des Griinzuges Messe-Mulde aus Stréu-

- chern (M 1.2)
- Schutz und Abschirmung des Gewerbegebietes zur ,,Maxnmlhanallee“ (M 8)in Kombl—
" nation mit Saumcharakter auf den Restriktionsflachen der Leitungstrassen (M 2)
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Erhaltung des ,Inventars” vorhandener Gehdlzstrukturen (Erhaltungsfestsetzung)

- Allee: Weiterflihrung der ,Seehausener Alleé" mit Strafienbdumen einheitlicher Art
und Sorte (M 3)

- "Zierobst": Wiederkehr dieses Motivs der Messe im Bereich der Pelzgasse durch lo-
ckere Bepflanzung mit verschiedenen Arten/ Sorten (z. B. Japanische Zierkirsche,
Weil3- und Rotdorne, Hainbuche, Feld-Ahorn, Sdulenformen) (M 4) .

- Akzente durch Rasenflachen mit Gehdlzgruppen im Gewerbegrundstiick im Bereich
der nicht Gberbaubaren Fldchen :

- Schotterrasen im Bereich von Feuerwehrumfahrten und -stelifléachen

Auch die unter den entsprechenden Abschnitten der vorangegangenen Schutzgiiter aufge-
fuhrten MaRnahmen haben Synergieeffekte fiir das Landschaftsbiid.

7.2.8 Menschen
7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden die Angaben zur Erholungsvorsorge im aktuellen Landschaftsplan der Stadt Leip-
zig ausgewertet. AuRerdem standen die Allgemeine Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35
,Neues Messegelande in Leipzig” (1992) und die spezielle Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 35.2 ,Neues Messegelédnde in Leipzig, Teil 2 ,Dibener LandstraRe Nord®, mit Begriin-
dung zur Griinordnung (1992) zur Verfigung. :

Weiterhin lagen die Schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan Nr. 35.2 ,Neues
Messegeldnde®, Teil 2 ,Diibener LandstraRe Nord“, 2. Anderung [4] und [5] vor. Zusétzlich
wurden die Verkehrsgutachten [6] und [7] zum Bebauungsplan Nr. 35.2, 2. Anderung heran-
gezogen.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestand‘es
Erholungsfunktion und Verkehrsanbindung:

Fur das Plangebiet wird im Landschaftsplan der Stadt Leipzig keine Frelﬂachenkategone an-
gegeben. Das Plangebiet schlief3t an die bestehende Griinverbindung entlang der ,Alten Di-
bener Landstrafle” an, in der ein stralenbegleitender Geh-/Radweg vom ,Fuggerpark® zum
.Messegrund” und weiter Richtung Innenstadt fuhrt. Erholungsfunktionen bestehen hier aller-
dings nicht.

Die Anbindung an den OPNV ist mit den Bussen der Linien 85, 86, 176 und 196), Stralen-
bahn (Linie 16) und S-Bahn gegeben. Auflerdem verkehren Nahverkehrszlige (Bahnhof
Leipzig Messe). Mit Entfernungen zur Strallenbahn bzw. auch zum Bahnhof von 300 m bzw.
500 m hat das siidliche Baugebiet bei der OPNV-ErschlieBung Vorteile. Fiir das nérdliche
Baugebiet kdmen ein Umstieg (z. B. Strakenbahn/ Bus) oder langere Fullwege hinzu.

Das geplante Gewerbegebiet an der Messe Leipzig ist deshalb mit offenthchen Verkehrsmit-
teln gut erreichbar. .

Immissionsschutz:

Im bisher rechtskréftigen Bebauungsplan sind fiir die Baugebiete keine Gerduschemissions-
kontingente festgesetzt worden. Im Schallgutachten wird- in Abstimmung mit den Fachbehdor-
den— von folgenden mafigeblichen Immissionsorten und Schutzbediirftigkeiten im Bestand
ausgegangen, die in den verschiedenen Richtungen jeweils die Orte mit der hochsten
Schutzbedirftigkeit darstellen (siche Anlage 4 Schalltechnische Untersuchung [4] bzw. Anla-
ge 5 Schalltechnische Untersuchung [5]):
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Tab. 8: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005-1
Immissionsort Gebiets- Orientie-

rungswert17
Bezeichnung ) Nr. Kategorie | tags dB(A)
Hotel Fuggerstralle 2 -] 101 GE 65
Baugrenze der Fliche nordlich Pelzgasse (vorsorgl. Bericksichtigung) 102 GE 65
Wohnhaus Brentanostrafie 17 . 103 Ml 60
Wohnhaus Brentanostralie 20 104 WA 55
Wohnhaus Fritz-Reuter-Stralle 26 105 . WA 55
Néachstgelegene WA-Flache 106 WA 55
Birogeb&ude Primacon 107 GE 65
Potenzieller Hotelstandort (vorsorgliche Berlicksichtigung) 108 GE 65

An den Immissionsorten bestehen Vorbelastungen durch Verkehrslarm. Bei den Vorbelastun-
gen durch Gewerbeldrm wird tberwiegend von jeweils nur einer maRgeblichen tats&chlichen
bzw. plangegebenen Nutzung ausgegangen; in Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz
der Stadt Leipzig wird in der Schalltechnischen Untersuchung in konkreten Féllen die jeweili-
ge Vorbelastung durch einen Abschlag von 3 dB(A) vom gebistsbezogenen Immissionsricht-
wert berlcksichtigt.

Auflerdem ist zu beriicksichtigen, dass auch auf den westlich angrenzenden GE-Fldchen
des Bebauungsplanes Nr. E-16 ,Sachsenpark” die Auswirkungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 35.2, 2. Anderung dort nicht einschréinkend wirken dirfen.

c¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Baugesetzbuch

- Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

- Schutz und der Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundiagen

- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

DIN 18005

- Angabe der einzuhaltenden Orientierungswerte fiir Lérmbelastungen an schutzbe-
durftigen Nutzungen: Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A), Ge-
werbegebiete tags 65 dB(A), nachts 55 dB(A)

Umweltqualitatsziele Stadt Leipzig _

- Vorgabe messbarer Ziel- bzw. Grenzwerte fiir die maximale Luftbelastung bezogen
auf die menschliche Gesundheit, die maximale Verkehrslarmbelastung, Belastungen
durch Radioaktivitat und elektromagnetische Felder

- Reduzierung der Immissionsbelastung durch Verbesserung umweltgerechter Mobilitét

- Verbesserung des Lokalklimas durch Erhéhung und dauerhafte Erhaltung des Griin-
und Freiflachenbestandes und des Bestandes an Stralenbdumen und Strduchern,
Schutz und Vernetzung vorhandener Griinbereiche

- Verbesserung der Erholungsméglichkeiten, z. B. durch
o Abbau der Defizite einer OPNV-Anbindung,

o Vermeidung optischer Landschaftszerstérung

- Ressourcenschutz: :

o Abfall: vorrangig Vermeidung, ansonsten Verwertung von Abfall; flichendecken-
de Erfassung der Bioabfille, Férderung der Weiterverwendung von Produkten.
Verwertung von Sperrmill, Bioabféllen, Baustellenabfalien, Stralenaufbruch, un-
belastetem Bauschutt und Bodenaushub

nach Beiblatt 1 DIN 18005-1
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o Energie: Senkung des Endenergieverbrauchs, Einsatz regenerativer Energien
o Freifldchen: Revitalisierung von Brachflachen, Vorrang der Entsiegelung bereits
versiegelter Flachen; Vermeidung der Zerschneidung groRer zusammenhéngen-
der Freifldchen.
- Konsequente Umsetzung der Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG.

Das Zielkonzept Erholung im Landschaftsplan®® weist als Malnahmen der Erholungsvorsor-
ge die Durchgriinung (Erhaltung, Entwicklung) entlang der vorhandenen Achsen ,Alte DU-
bener LandstraRe“ und ,Merkurpromenade” (als Strallenbahneinschnitt mit angrenzenden
Griinbereichen) aus.

Aus schalltechnischer Sicht sollen die stadtebauliche Planung und ihre rechtliche Umsetzung
gewihrleisten, dass es durch die Gerduscheinwirkungen durch die kiinftig zuldssigen Nut-
zungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles kommt.

7.2.8.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand fiir das Schutz-
gut Menschen bis zur Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans 35.2, 1. Anderung
(1998) nicht &ndern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiithrung der Planung
Erholungsfunktion und Verkehrsanbindung:

Planungen und. Prognosen zur Erholungsvorsorge sind fiir das hier betrachtete Plangebiet
nicht relevant. '

Das Verkehrsgutachten (2013 [6] inklusive der ,,Erganzenden verkehrlichen Untersuchung
bei Messeverkehr* 12/2014 {7]) gibt folgende Prognose:

OPNV: Die Lage des geplanten Gewerbegebietes in der Ndhe des Messegeléndes ist be-
reits durch gute Erreichbarkeit mit OPNV gekennzeichnet.

FuBgéngerverkehr. Das FuBgéngerverkehrsaufkommen im geplanten Gewerbegebiet in
Stadtrandlage wird sich hauptsachhch aus den OPNV-Nutzern ergeben.

Radverkehr, Es sind fiir die Beschaftigen Fahrradabstellpldtze einzurichten. Der bestehende
Geh-/Radweg entlang der ,Alten Diibener Landstrae” bleibt erhalten.

Messeverkehr. Das umliegende StraRennetz ist aus verkehrlicher Sicht geeignet, die zu er-
wartenden Verkehrsmengen aufzunehmen und leistungsfédhig abzuwickeln. Die Messever-
kehre treten in der Regel teilweise zeitlich versetzt zu den Spitzenstunden des Normalver-
kehrs und auch des aus dem Bebauungsplan resultierenden Verkehrs auf. Fir die beein-
flussten Knotenpunkte konnte mit Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 35.2 nachgewiesen
werden, dass sie auch in den Spitzenstunden eine ausreichende Qualitatsstufe aufweisen.
Die mit Lichtsignalanlage LSA ausgestatteten Knotenpunkte ,Messe-Allee/ Handelsring" und
,Messe-Allee/ Alte Dilbener LandstraRe" kdnnen die zusétzlichen Verkehrsmengen aus dem
Plangebiet in guter bis hoher Qualitat abwickeln. Auch bei Messeveranstaltung an Normal-
werktagen'® erflillen die Knotenpunkte das Verkehrsqualitatskriterium.

Immissionsschutz:

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurden folgende Planwerte hinsichilich zuldssiger
Immissionen fiir die Gewerbegebietsflichen des vorliegenden Plangebiets ermittelt, unter
Berticksichtigung eines Abschlags von 3 dB(A) wegen vorhandener Vorbelastungen:

'8 | andschaftsplan Leipzig, Zielkonzept Erholung, M 1:30.000 mit Stand vom 31.03.2011
® Normalwerktag: verkehrstypischer Werktag aufterhalb von Ferienzeiten
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Tab. 9: Zuldssige Schallimmissionswerte

Immissionsort Gebiets- Planwert
Bezeichnung » .| Nr. Kate- tags
gorie dB(A)
Hotel nh Fuggerstrafte 2 101 GE 62
Baugrenze der Flache ndrdlich Pelzgasse (vorsorgl. Be- | |02 GE 82
ricksichtigung)
Wohnhaus Brentanostralle 17 103 Ml 57
Wohnhaus Brentanostraie 20 104 WA 52
Wohnhaus Fritz-Reuter-Strafle 26 ‘ 105 WA 52
Néachstgelegene WA-Fldche 106 WA 52
Birogebdude Primacom 107 GE 62
Potenzieller Hotelstandort (vorsorgliche Beriicksichtigung) | 108 GE 62

Fur die Immissionsorte 10 2 und 10 7 wurden schutzbediirftige Nutzungen wie z. B. Hotel
oder Betriebsleiter-/Hausmeisterwohnung beriicksichtigt. Bei einer ausschlieflichen Biironut-
zung wirde auch nachts der Planwert des Tageszeitraumes zum Tragen kommen.

Diese Planwerte diirfen — ausgehend von der Gesamtheit aller gewerblichen Gerduschemis-
sionen von den Teilflichen innerhalb des hier behandelten Geltungsbereiches — in den
schutzwiirdigen Gebieten bzw. an den Immissionsorten der Umgebung nicht (berschritten
werden.

Das vorliegende Plangebiet ist in ein Baugebiet GE 1 im Norden und die Baugebiete GE 2.1
und GE 2.2 im Stiden gegliedert. Nérdliches und stidliche Baugebiete sind durch eine &ffentli-
che Stralenverkehrsfldche voneinander getrennt. In den Baugebieten sind aufer Bebauung
verschiedene Flachen fur die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen vorgesehen. Diese Einteilung lag dem Verfahren der Gerduschkontingentierung nach
DIN 45691 in der Schalltechnischen Untersuchung zugrunde.

Die Emissionskontingente wurden dabei so festgelegt, dass an keinem der untersuchten Im-
missionsorte 10 1 bis 8 der Planwert durch die energetische Summe der Immissionskontin-
gente aller Baufldchen Uberschritten wird. Die Berechnung erfolgte nach Formeln im Re-
chenprogramm SAOS NP%,

Im Ergebnis wurden Gerdusch- (Emissions-)kontingente fiir das nordliche (GE 1) und die
stdlichen (GE 2.1 und GE 2.2) Baugebiete der vorliegenden Bebauungsplandnderung be-
stimmt, wobei die GréRenunterschiede zwischen Tag- und Nachiwert sich aus der unter-
schiedlichen Schutzbediirftigkeit der Beurteilungszeitrdume ergeben. Die Summe der Ge-
rauschemissionen aller Baugebiete liegt dabei unter oder gleich mit dem Planwert der mégli-
chen Immissionen an den untersuchten Immissionsorten 10 8, wobei der mafRgebliche Im-
missionsort 10 6 (WA im Westen des Plangebiets) liegt. ,

. Die Bauflachen fir die Gerduschkontingentierung sind in der Planzeichnung des Bebauungs-
planes als Grenzen festgesetzt. Die Larmemissionskontingente wurden zeichnerisch festge-
setzt. (siehe 7. 2.8.3)

Einwirkungen durch Verkehrsldrm:

In der Schalltechnischen Untersuchung; Mai 2013 [4], werden ergénzend die Emwnrkungen
durch Verkehrslarm -betrachtet. Relevant fiir das Plangebiet sind fiir den Straflenldrm die
Bundesstralle B 2, die Bundesautobahn BAB A 4 und angrenzende Stral3en, fir Schienen-
larm die StraRenbahnlinie 16. Davon ausgehend ist mnerhalb der Baufelder des Plangebiets
"SAOS NP Version 2012 der Kramer Schalltechnik GmbH
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im nordlichen Baugebiet mit Beurteilungspegeln zwischen 69 dB(A) und 63 dB(A) und in den
stdlichen Baugebieten zwischen 69 dB(A) und 61 dB(A) zu rechnen. Fir den Eisenbahnver-
kehr wird im Analogieschluss — abziiglich des Schienenbonus — von Beurteilungspegeln zwi-

schen 61 und 54 dB(A) ausgegangen.
Die anzusetzende Gesamtbelastung durch Verkehrsldrm betrdgt deshalb 70...64 dB(A) flr

" das nordliche Baugebiet und 70...62 dB(A) fiir die siidlichen Baugebiete.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiih-

rung der Planung
Erholungsvorsorge und Verkehrsaufkommen: Die relevanten Umweltznele werden eingehal-

ten.

Immissionsschutz; Im Tageszeitraum stellen die Emissionskontingente der genannten Grofe

fur die Flachen GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 in der Regel keine Einschrankung fir eine gewerb-
liche Nutzung dar. Die Werte sind relativ hoch und bewegen sich in gebietstypischer GréRe.
Dagegen sind wegen der strengeren Orientierungs-/ Immissionswerte im Nachtzeitraum ge-
geniiber dem Tageszeitraum geringere Emissionen méglich. Sie sind aber fir Anlagen in
Baukérpern und Anlagen im Freien, die nach dem Stand der Technik errichtet werden, in den
meisten Fallen ausreichend. Es kénnen sich hieraus allerdings Beschrankungen fur Qualitat
und Quantitat nachtlichen Fahrzeugverkehrs auf den Betriebsfléchen ergeben.

Zur Ausschépfung maximal méglicher Emissionen kénnen die Kontingente fir einzelne Emis-
sionsorte in stdlicher Abstrahlrichtung vom Plangebiet (zu den Immissionsorten 10 7 und 10
8) auf den Teilflaichen GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 bis zu 5 dB(A) erh6ht werden, ohne dass es
zu Uberschreitungen an den Immissionsorten kommt.

Die Auswirkungen wurden fiir die gewerbliche Nutzung der noch unbebauten westlich an-
grenzenden Gewerbegebietsflichen des Bebauungsplangebiets Nr. E-16 ,Sachsenpark See-
hausen* auf zwei Teilflichen geprift, siehe ergdnzende Betrachtung zur Gerduschkontingen-
tierung [5]. Auf der nérdlichen GE-Flache (zwischen ,Alte Dibener Landstrale®, ,Schwarzer
Weg" und ,An der Autobahn®) wurde dazu ein Gerauschkontingent von 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts, fiir die siidliche GEe-Flache (zwischen ,Alte Diibener Landstralle®, ,Seehau-
sener Allee” und den Flichen der Messe) ein Gerduschkontingent von 58 dB(A) tags und 43
dB(A) nachts angesetzt. Diese Emissionskontingente stellen im Tageszeitraum Gblicherweise
keine Einschriankung dar, fir eingeschrénkte Gewerbenutzung liegt der Wert sogar ver-
gleichsweise hoch. Der Nacht-Wert wirkt dagegen einschrénkend, bedingt durch die um 15
dB(A) niedrigeren Richtwerte der schutzbedirftigen Nutzungen. Fir Anlagen in Baukdrpern
oder im Freien nach dem Stand der Technik sollten die Werte aber in den meisten Fallen
ausreichend sein. Es kénnen sich aus den Emissionskontingenten jedoch geringfiigig Be-
schrankungen fur Qualitét und Quantitat nachtlichen Fahrverkehrs auf den Betriebsflachen
dieses Bebauungsplangebietes ergeben. Eine maRgebliche Einschrénkung fir weitere An-
siedlungen auf den unbebauten Flachen im Westen des Bebauungsplangebietes Nr. E-16
.Sachsenpark Seehausen” wird nicht erwartet.

Die relevanten Umweltziele des Immissionsschutzes kénnen mit den genannten Festsetzun-

gen eingehalten werden.

Verkehrslarm: Im Westen der Baugebiete GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 werden die Orientie-

- rungswerte flir Immissionen fur Gewerbegebiete innerhalb des Gebietes selbst Uberschritten.

Ein zusatzlicher aktiver Schallschutz ist jedoch nicht sinnvoll zu praktizieren. Die Vertréglich-
keit der Nutzung (Blrordume) mit dem Verkehrslarm ist hier Giber passiven Schallschutz zu

erreichen.
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Die maBgeblichen AuRenldrmpegel an den westlichen Grenzen der Baufelder im Plangebiet
liegen bei 73 dB(A) im Tageszeitraum (maximal L&rmpegelbereich V). Fiir Blrordume erge-
ben sich erforderlich resultierende SchallddmmmafRe fiir die maRgeblichen AuRenbauteile
von 40 dB(A). Die entsprechenden Schallschutznachweise fiir schutzbediirftige R&ume sind
Gegenstand der Baugenehmigungsplanung. Dazu werden im Bebauungsplan entsprechen-
de Festsetzungen formuliert (siche Kapitel 7.2.8.3).

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung
Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich Erholungsvorsorge und immis-
sionsschutz.

7.2.8.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Es wird fiir die textliche Festsetzung der Gerduschkontingente folgende Formulierung getrof-
fen [4]:

LZuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00) Uhr) tiberschreiten.

Emissionskontingente der Teijlflachen tags und nachts in dB

Baugebiet Lex, tags (dB) Lex, nachts (dB)
GE 1 64 49
GE21undGE22 63 48

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5.
Fiir die Immissionsorte 107 und 108 gelten um die in der Tabelle genannten Zusatzkontin-
gente erhéhte Emissionskontingente:

Immissionsort Zusatzkontingent tags (dB) Zusatzkontingent
‘ nachts (dB)

I07 Birogebdude (Prima- 5 5

com)

108 (potentieller Hotelstand- , 5 : 5

ort im B-Plangebiet 35.3)

107 - Rechtswert
x= 4527610.26
y= 5695580.00

10 8 - Rechtswert
x= 4527645.72
y=5695361.60

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691; 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fiir die Im-
missionsorte j L gx;durch L exi+L exzusj zU ersetzen ist.”
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Die Gliederung des Plangebiets hinsichtlich des Emissionsverhaltens der Betriebe und Anla-
gen soll zum einen den Schutz der aulerhalb des Plangebietes vorhandenen schutzbedurfti-
gen Bereiche (WA, Ml und GE) im Tages- und Nachtzeitraum sicherstellen und zum anderen
ein hohes Maf} an gewerblichen Aktivitdten ermdglichen.

Die Festsetzung bedeutet, dass jeder Betrieb Schallschutzmanahmen so zu treffen hat,
dass die von ihm ausgehenden Gerdusche in keinem Punkt auRRerhalb des Betriebsgeldndes
einen hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung
entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter Grundstiicksflache das fiir ihn benannte
Emissionskontingent abgestrahlt wiirde.

Das Emissionskontingent ist ein zuléssiger MaRstab fiir das Emissionsverhalten eines Be-
triebes oder einer Anlage, das als Eigenschaft einer Teilfliche bzw. Strecke in einem Bebau-
ungsplan festgesetzt werden kann. Dabei wurde das Plangebiet in Teilflachen unterteilt, in

" denen unterschiedlich hohe Schallleistungspegel zuldssig sind. Dadurch wird eine Staffelung

von Betrieben und/oder Anlagen nach ihrem Storgrad erreicht und der konkreten Umgebung -
Rechnung getragen. Das festgesetzte Emissionskontingent enthélt fiir jede Bauflache die
verbindliche planerische Schranke des anteiligen Immissionskontingentes, das sich aus der

" Differenz zwischen dem abgestrahlten Emissionskontingent und dem Abstandsmal ergibt.

Diese Regelung fithrt dazu, dass Vorhaben, die den aus dem festgesetzten Emissionskontin-
gent abgeleiteten anteiligen Immissionswert einhalten, unter dem Aspekt des Larmschutzes
zuldssig sind. Es kommt bei einer spéteren Ansiedlung von Vorhaben oder Anlagen auf die
zu priifende Einhaltung des in dem Emissionskontingent enthaltenen anteiligen Immissions-
kontingentes an. Beriicksichtigt wird hierbei die wirkliche Schallausbreitung unter den tat-
sachlichen Verhaltnissen des konkreten Vorhabens und seiner Umgebung zum Zeitpunkt der
Genehmigung. Dabei wird dem Vorhabentrager die Entscheidung tberlassen, mit welchen
Mitteln (Grundrissgestaltung, Abschirmung o. &.) er eine Uberschreitung seines Immissions-
kontingentes verhindert.”

Zum Schutz vor Verkehrslarm wird folgende Festsetzung getroffen:

JAn allen westlich, nérdlich und sddlich orientierten Fassaden der Baukérper im Plangeb/et
hinter denen sich schutzbediirftige Rdume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109
(Nov. 1989) befinden, sind technische Vorkehrungen zum Schutz vor Auflenldrm vorzuse-
hen (Schallschutzfenster der entsprechenden Schallschutzklassen, siehe VDI 2719, Schall-
ddmmung von Fenstern), die gewéhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddm-
mung von AulBenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden. Fir die Ermitt-
lung der erforderlichen Luftschalldémmung von AuBenbauteilen sind fir die betreffenden
Fassaden Schallschutznachweise zu erstellen.”

7.2.9 Wechselwirkuhgen zwischen den o.g. Belangen

Das integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig, das der Be-
standsaufnahme zu Grunde liegt, ist unter griindlicher Betrachtung aller Schutzgiter entwi-
ckelt und gepriift worden.

Die natiirlichen Wechselwirkungen der einzelnen Schutzglter untereinander sind im gesam-
ten Einflussbereich des Standortes bereits veréndert (z. B. durch Aufschittungen/Abgrabun-
gen in Folge der Bebauung und des Abrisses). Es sind indirekte Verdnderungen der natirli- -
chen Standortbedingungen und Lebensgemeinschaften durch anthropogene Einflisse vor- -
handen. Der Standort ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 35.2, 1. Anderung von 1998
rechtskréftig tberplant.
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Wechselwirkungen zwischen dem Vorhaben und den Schutzgiitern betreffen vor allem die
Boden- und Klimafunktionen, die Grundwasserneubildung, das Landschaftsbild und die Bio-
topstrukturen mitsamt der Tierwelt. Sie werden unter den jeweiligen Schutzglitern abgehan-
delt.

7.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Moglichkeit raumlicher Planungsalternativen wurde geprift. Dabei wurde beriicksichtigt,
dass im Falle der rdumlichen Verlagerung des Geltungsbereiches und der Beibehaltung der
Ziele und Zwecke der Planung zunichst die Ubereinstimmung mit den tbergeordneten Pla-
nungen, hier dem Flachennutzungsplan und dem Stadtentwicklungsplan ,Gewerbliche Bau-
flaichen” gegeben sein muss. Aus gesamtstadtischer Betrachtungsweise ist eine Etablierung
von Gewerbe- bzw. Industrieflichen im Leipziger Slidraum kein vorrangiges Ziel, da in die-
" sen Stadtgebieten eine Entwicklung eher im Bereich ,Freizeit und Erholung” gesehen wird.
Aus Verfiigbarkeitsgriinden bei der hier explizit nachgefragten Fldchengrée von > 10 ha ist
eine Alternativenfindung im verbleibenden und auch fir eine solche Ansiedlung pradestinier-
ten Suchraum ,Leipziger Nordraum" Uiberschaubar. Vergleichbare Fldchen sind bspw. im In-
dustriepark Nord, im Giterverkehrszentrum Leipzig, innerhalb des -Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Seehausen Il und im geplanten Gewerbegebiet Leipzig- Stahmeln vor-
handen. Die Priifung hat ergeben, dass diese Flachen zum Teil bereits andersweitig genutzt
werden, als Vorbehaltsflichen dienen, kein Baurecht besitzen bzw. eine ungiinstige- Ver-
kehrsanbindung aufweisen (siehe dazu auch Kapitel 7.2.5.3):

Es wird festgestellt, dass aufgrund der guten infrastrukturellen Gegebenheiten, der bereits
bestehenden Vorbelastung (Altgewerbestandort) und der seit 1993 beplanten und wenig spé-
ter erschlossenen Fliche die Ansiedlung von Gewerbe.in diesem Bereich zu favorisieren ist.
Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35.2, 1. Anderung, der die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Gewerbeansiedlungen bereits regelt, verfiigt der Standort Gber einen we-
sentlichen Vorteil gegenliber anderen Fléchen.
Andere Aufteilungen des Plangebietes selbst wéren grundsatzhch mdglich, jedoch gewé&hr-
leistet die vorliegende Planung unter Berlicksichtigung der bestehenden ErschlieRungsania-
" gen eine optimale Nutzung der Baugrundstiicke gemaR dem Entwicklungsziel. Durch geeig-
nete Festsetzungen wird das Plangebiet stédtebaulich und landschaftsgestalterisch in die
bestehenden Strukturen eingebunden.
Unter den genannten Aspekten ist der Standort als alternativios anzusehen.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tiberwachen, um insbesondere unvorhergesehe-
ne nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3b) Anlage
zum BauGB). .

Im Rahmen der Umweltpriifung fir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen
Durchfithrung voraussichtlich keine_erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter
Boden, Klima, Biodiversitdt und Landschaft nach sich ziehen wird. Deshalb sind fur die Uber-
wachung keine MaRnahmen vorgesehen. :
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Folgende erhebliche Auswirkungen bedingen die jeweils angegeben geplanten Uberwa-
chungsmaRnahmen (N negativ/ nachteilig, P positiv):

Schutzgut Erhebliche Umweltauswirkung Uberwachungsmafinahme

Tiere N: Verlust von Lebensraumen Monitoring der FCS-Malinahmen
P: Schaffung Magerrasenflache mit Of- | siehe dazu Stadtebaulicher Ver-
fenbereichen (M 1.1) als Malnahme trag, MaRnahmenkonzept

fur die Blaufligelige Odlandschrecke
und FCS-MafRnahme fur die Zaun-
eidechse

Durch die vertraglich zu vereinbarenden FCS-MaRnahmen werden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Tiere kompensiert.

Sollte es bei der Durchfilhrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, werden erforderlichenfalls geeignete Malinahmen ergriffen.

7.5 Zusammenfassung

Fiur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden (siehe Kap. 7.1.).

Der Umweltbericht beinhaltet im Wesentlichen eine umfassende Beschreibung und Bewer-
tung der in der Umweltpriifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungs-

plans. Beriicksichtigt werden dabei die Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Land-

schaft sowie Menschen.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwick-
lung eines Gewerbegebietes zu schaffen.

Die relevanten fachlichen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes (siehe Kap 7.1.2) wer-
den beriicksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt ein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG bzw. § 8 Sachs-
NatSchG. Daher wird fiir den vorliegenden Bebauungsplan eine quantitative Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz vorgenommen.

Auszugleichen ist der tiber den zuvor mit dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 35.2, 1. Anderung ermdglichten und ausgeglichenen Eingriff hinausgehende Eingriff.
Dieser wird mit umfangreichen internen AusgleichsmaRnahmen zu 93,8 % kompensiert (sie-
he Kap. 7.2.2.4).

Aufgrund der ermittelten Umweltbelange und ihrer Auswirkungen auf die betrachtenden
Schutzglter werden im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 35.2, 2. Anderung Festsetzungen
getroffen zu:
- Larmemissionskontingenten
- einer qualitativ hochwertigen Gestaltung der Freianlagen mit tiber 120 GrofRgehdlzen
und Baumen in bereits 6kologisch wirksamer Qualitat
- Gestaltung einer 6kologisch wirksamen Flache (Offenland als magere Wiese und
Hochstaudenflur) von ca. 1,0 ha zur Ubernahme von Funktionen des Artenschutzes
und der Biodiversitéat
- funktionellen und Sichtschutzpflanzungen zur Abscharmung Okologisch wirksamer
Freianlagenbestandteile
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- einer Begrinung von Fassadenbereichen

- Festsetzung zum Mindestumfang von transparenten Verglasungen innerhalb der
Fassadenflachen der Gebiude

- Schutz der Voégel durch die Regelung, dass stark reflektierende und spiegelnde
Oberflachen der Fassaden unzuldssig sind

- Dachbegriinung von mind. 60 % im Baugebiet GE 2.2; fir die Baugebiete GE 1 und
GE 2.1 ist die Begrinung von mind. 50 % der Dachfliche vorgeschrieben,
solartechnische Nutzung vorzusehen,

- einer klimatischen Entlastung von versiegelten / befestigten Fldchen

- einer Entlastung des Regenwasserabflusses durch Festsetzung von Abfluss-
beiwerten von < 0,75 auf den PKW-Steliplatzflichen

Folgende verbleibende erheblichen Umweltauswirkungen des vorliegenden Bebauungs-
planes wurden ermittelt (Details siehe Kap. 7.2):

Schutzgut Tiere: Verlust von Lebensrdumen, namentlich bodenbriitender Offenlandarten
(Brachpieper, Flussregenpfeifer, Feldlerche) sowie der Zauneidechse. Dafiir kommen FCS-
MaRnahmen zur Anwendung, die auf einer Ersatzflaiche am Zwenkauer See umgesetzt wer-
den sollen bzw. fiir die Zauneidechse auch innerhalb des Geltungsbereiches auf der Mal-
nahmenflache M 1.1. '

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind geeignete Malnahmen vorge-
sehen und im Kap. 7.4 angegeben.

8 -  Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Friithzeitige Betéiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
24.06.2014 bis zum 08.07.2014 statt. Die Planunterlagen konnten im Stadtplanungsamt ein-
gesehen werden.

Ergénzend dazu erfolgte eine Beteiligung Leipziger Blirgervereine durch die Stadt Leipzig.
Drei Blrgervereine (alles Umweltverbande) erhielten durch Zusendung des Vorentwurfes
des Bebauungsplanes sowie seiner Begrindung (jeweils der auch den Tragern o6ffentlicher
Belange zugesandten Fassung) mit Schreiben des Stadtplanungsamtes vom 10.06.2014 Ge-
legenheit, sich frithzeitig am Planverfahren zu beteiligen. .

Im Rahmen dieser Beteiligungen gingen insgesamt vier Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit ein.

Ein im Umfeld des Plangebietes ansassiges Unternehmen teilte einerseits mit, dass die
Grundausrichtung der Bebauung grundsétzlich begriiit werde. Anderseits wurde allerdings
folgende Problematiken angesprochen (Zitate kursiv wiedergegeben; Buchstabierung er-
génzt):

a) Insbesondere eine Umschlagnutzung, auch geringen Umfanges, wird [...] kritisch gese-
hen. Die Verkehrsauslastung im Umfeld des Messegeldndes wéhrend der Veranstaltungs-
perioden ist bereits heute hoch und wird durch das Logistikzentrum am ehemaligen ,Quel-

le-Areal” bereits zusétzlich erhéht. Die verschiedenen Verkehrsstréme werden zum ge-
genwdértigen Zeitpunkt auf wenige Knotenpunkte konzentriert. Hier ist die Verkehrssituati-
on — Individual und Lieferverkehr — bei weiteren Umschlagpunkten genau zu betrachten.
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Die groen Beladefldchen in dem Areal lassen auf eine hohe Umschlagsfrequenz schlie-
Ren. Hervorzuheben sind hier zum einen die publikumsstérksten Messen [...]. Zur Ver-
deutlichung der Problematik méchten wir [...] ins Feld filhren — in zwei Tagen steuern
etwa 1.000 Lkw das Messegelénde allein fiir den Aufbau [...] an, was einen grol3en ver-
kehrtechnischen Regelungsaufwand bedeutet. [...]. Hinzu kommen der Lieferverkehr des
Sachsenparks sowie der allgemeine Personenverkehr.

[...] Im Interesse aller Beteiligten sollte hier eine optimale Losung - vor allem fir die Alte
Diibener LandstraRe, hinsichtlich der Verkehrsfiihrung, Ampelschaltungen oder Erweite-
rung des StraBennetzes, angestrebt werden.

b) Die nunmehr vorgesehenen Geb&ude zeigen groffléchige Grundrisse und engen Gebéu-
destand. Dies konkurriert mit den flachigen Strukturen der Messe und deren Griinfléchen-
gestaltung, [...]. Insofern wilnschen wir uns eine passende Gestaltung der Gebdudestruk-
turen und des Landschaftsbildes, um eine landschaftliche Vertrdglichkeit mit dem Umfeld
herzustellen.insbesondere ist es [...] wiinschenswert, wenn die groBen Hallengebéude
eine bauliche Unterteilung bzw. eine gestalterische Abschnittsbildung erfahren, die nicht
nur auf eine Farbgestaltung reduziert wird. Vor allem die Gebédude, welche direkt an die
Messemulde angrenzen werden, sollten durch landschaftsgestalterische Einbindung dem
Standort. gerecht und der architektonischen Auspragung, welche von der Glashalle und
der umliegenden Messebauten ausgeht, dhnlich gestaltet werden. Ausgehend vom vorge-
gebenen Qualitdtsmalstab der Messebebauung und des Messeumfelds scheint es un-
verzichtbar, dass sich Mindestglasanteile in den Fassaden wiederfinden, so dass ein na-
hezu durchldssiger Blick entlang der Achse mdglich ist. Analog zu den Dachflédchen der
Gebdude der Leipziger Messe ist auch eine Dachbegriinung gern gesehen. Durch die Bil-
dung von Raumkanten an der Alten Dibener Landstra3e und an der Merkurpromenade in
Zusammenschau mit dem Einbau von Glasfassaden kann die Bedeutung der raumpré-
genden Achse von der Merkurpromenade (iber die Messemulde bis hin zum Hauptein-
gang der Messe sehr gut hervorgehoben werden. Wichtig ist uns die Integration des Ge-
samtbildes [...], um die durch die Eingangshalle West und Messemulde geprégte und be-
kannte Ansicht nicht zu verlieren. Ausgehend vom Blickpunkt an der Glashalle befiirwor-
ten wir es, dass auf der dem Messegeldnde zugewandfen Seite aus optischen Griinden
keine Andockstationen fir Lkw geplant sind.

[...] Weiter mGchten wir rechtlich gesichert wissen, dass es ein differenziertes, landschaft-
liches Konzept sowie keine Andockstationen im Sichtfeld geben wird. Ferner legen wir

. groRen Wert auf die Gestaltung der Hallen und Geb&ude durch den Einbau von Glas-
fassaden. Das architektonische, durch die Messebauten geprégte Niveau darf durch die
neue Bebauung nicht beeintrdchtigt werden. Daher sollte in der weiteren Planung und
Umsetzung verbindlich geregelt werden, dass die Fassaden und die Freiraumgestaltung
zur Merkurpromenade und zur Alten Dibener LandstraBe dem vorgegebenen Qualitéts-
mafRstab der Messebebauung und des Messeumfeldes entsprechen miissen.

Umgangsweise: :
Die Planung wurde nach der frithzeitigen Beteiligung tberpriift und weiter entwickelt. Dafir
wurde auch die Stellungnahme zugrunde geélegt. Zu den einzelnen Inhalten der Stellungnah-

me ist anzumerken:

Zua):

Es liegt ein Verkehrsgutachten vor, das die typologische verkehrliche Machbarkeit der Pla-
nung nachweist. Zusétzlich erfolgte eine weitergehende Betrachtung in Bezug auf messes-
pezifische Ereignisse und wurde. in einem ergénzenden Gutachten untersucht. Die Leis-
tungsfahigkeit der Knoten konnte darin bestétigt werden (siehe dazu auch Kap. 9.2).
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Als notwendig wurde frithzeitig ein weitgehender Ausschluss von ausschliefilich logistisch ta-
tigen Unternehmen erkannt. Es wird deshalb die Festsetzung getroffen, nach der in den Ge-
werbegebieten eigensténdige Verteilzentren flr den Einzelhandel, fir Kurier-, Paket- und
Postdienste sowie fiir Baustoffe und Baumaterialien ausgeschlossen sind. Naheres ist dem
Kap. 12.1 zu entnehmen.

Insofern ist mit einer geringeren Umschlagnutzung, als vom Absender der Stellungnahme
befiirchtet, zu rechnen.

Zu b):

Die Stadt ist sich der besonderen Anforderungen, die sich vor allem auch aus der N&he des
Plangebietes zum Gelidnde der Leipziger Messe ergeben, bewusst. Deshalb wurden ein
stadtebauliches und ein landschaftsgestalterisches Konzept erarbeitet. In beiden Konzepten
wird der angemessenen gestalterischen Einbindung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen
in das bestehende Umfeld besondere Bedeutung beigemessen, wobei auch alle in der Stel-
lungnahme genannten Aspekte beriicksichtigt wurden. Beide Konzepte sind planerische
Grundlage fur diesen Bebauungsplan und werden mit dessen Festsetzungen bauplanungs-
rechtlich umgesetzt. Damit ist davon auszugehen, dass eine dem Umfeld angemessene Inte-
gration der sich im Plangebiet ansiedelnden Nutzungen gewéhrieistet ist.

Zu den einzelnen, in der Stellungnahme genannten Punkten:

landschaftsgestalterische Einbindung,. Integration des Gesamtbildes

Das landschaftsgestalterische Konzept greift die spezifischen landschaftsgestalterischen Mit-
tel, die den angrenzenden Landschaftsraum pragen, wie bspw. raumbildprédgénde Achsen, li-
neare Griinztige, Freihalten von Wiesenbereichen, gezielte Auswahl und Anordnung von Ge-
hélzen auf, passt dieses gestalterische Prinzip dem Standort an und qualifiziert es- weiter.
Dieses Konzept wurde durch gezielte griinordnerische Festsetzungen in der vorliegenden 2.
Anderung des Bebauungsplanes umgesetzt. Ndheres dazu siehe Teil A: Planzeichnung bzw.
Kap. 9 und 12 ”

bauliche Unterteilung der Hallen, gestalterische Abschnittsbildung

Wie im stadtebaulichen Konzept beschrieben (siehe Kap. 9.1) wird die grofRmafRstabliche
Baustruktur der umgebenden Bebauung aufgegriffen und standortbezogen der geplanten ge-
werblichen Entwicklung angepasst. Dabei soll der stddtebaulich prégnante Standort am
Stadteingang und im Umfeld der Messe Leipzig neu geordnet und stéadtebaulich bzw. archi-
tektonisch attraktiv gestaltet werden. Um dieses Ziel zu verwirklichen, wurden Leitlinien fir
die stadtebauliche Planung entwickelt, die sich letztlich in den Festsetzungen widerspiegeln.
Damit die Gebaude einer stadtebaulichen Ordnung folgen, wurden Raumkanten und die
Mafstablichkeit durch festgesetzte Baulinien und minimale bzw. maximale Geb&udeldngen
definiert. Eine geplante Anlieferschleuse gliedert die 6stliche Fassade im Gewerbegebiet GE
2.1. Weiteres ist der Planzeichnung bzw. dem Kap. 12 zu entnehmen.

Mindestglasanteilen in.den Fassaden :

Es ist geplant, die Fassaden der Gebaude, die sich der ,Alten Diibener Landstraf’e” und der
-,,Merkurpromenéde" zuwenden, zu gliedern bzw. zu gestalten. Dementsprechend wird durch
textliche Festsetzungen bestimmt, dass die AuRenwénde der Gebdude lber einen Mindest-
umfang von transparenten Verglasungen verfigen missen. Das bedeutet, dass innerhalb
von definierten Fassadenabschnitten jeweils festgesetzte prozentuale Anteile an Verglasun-
gen umzusetzen sind. Mit der Orientierung der Fassaden zu den genannten Straflen wird die
Bedeutung dieser Achsen hervorgehoben (siehe Teil A: Planzeichnung und Kap. 12).
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Dachbegriinung A

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Décher der Gebdude im Gewerbegebiet GE
2.2 zu mindestens 60% extensiv zu begriinen sind. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE
2.1 sind fiir die Dachflachen alternativ entweder eine 50%ige Dachbegriinung oder eine so-
lartechnische Nutzung vorzusehen. Fir alle Geb&ude werden die notwendigen Dachaufbau-

ten in Hohe und Ausmal} begrenzt.

keine Andockstationen auf der dem Messegeldnde zugewandten Seite

Entsprechend dem stédtebaulichen Konzept sollen sogenannte Andockstationern in den
Baugebieten GE 1 und GE 2.2 nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléche zuldssig
sein.

Dagegen dient-die im Baugebiet GE 21 begrenzte Flache zwischen der westlichen Baugren-
ze und der mit M 6 bezeichneten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen, als Andockstation und deren Aufstellflichen und wird als solche festge-
setzt. '

Im Bereich der ,,Alten Diibener Landstrafte” bzw. der ,Merkurpromenade” sind keine Aufstell-
flachen fur LKW geplant, alle Gewerbehéfe sind zu den angrenzenden StraRenverkehrsfla- -
chen durch Mauern oder Hecken abzugrenzen Naheres dazu siehe Teil A: Planzeichnung
und Kap. 9.1, 9.2 und 12.

Ein Fahrgastverband teilte mit, die Ziele der 2. Anderung kénnten in der vorliegenden Art
und Weise unter keinen Umsténden mitgetragen werden. Zum einen sei die vorliegende Pla-
nung in sich weder durchdacht noch in irgendeiner Art und Weise fahrgastfreundlich im Sin-
ne kurzer Wege zu den Stationen im Umfeld, noch kénne die AuRenwirkung (selbst im ange-
nommenen optimistischten Falle) die zeitgentssische Antwort auf das Messegelénde Leip-

zigs sein.

~ Dies wird wie folgt begriindet:

a) Umwege: ,/m ndheren Umfeld befindet sich stidwestlich die S-Bahnstation ,Messe* mit ei-
nem 10/20 Takt und sehr attraktiven Fahrzeiten, ebenfalls siidwestlich die Busstation S-Bf
Messe“ mit Linienverkehren Richtung Seehausen und slidéstlich des Plangebietes die
Tramstation ,Messegeldnde” mit einem 10 Minutentakt. Im nordéstlichen Umfeld stoppt
eine Buslinie zur néheren ErschlieBung mit untergeordneter Bedeutung. Die Anbindung
im stadtweiten Vergleich kann als (iberdurchschnittlich gut bezeichnet werden. Entspre-
chend steigt die Nutzung an, insbesondere seit Inbetriebnahme der S-Bahn. Von keiner
einzigen Station gibt es unmittelbare, geradlinige und damit annehmbare FulBwegebezie-
hungen. Der Hauptzugang liegt auerhalb am Ostrand des Baufeldes und bedeutet fiir

- FuBgénger (und damit Fahrgéste) den 6den Gang Uber Parkplétze. Die Umwege als Ver-
gleich zwischen einer angenommenen Zugangsméglichkeit am néchstgelegenen Punkt
und dem geplanten Zugang Ost bis zur auf diese Weise erreichbaren stelle betragen fiir
—die S-Bahnstation+Busstation Messe: [...]= 6560 m Umweg
—Die Tramstation (Ankunft): [...] 330 m = Umweg
—die Tramstation (Abfahrt): [...] = 170 m Umweg
Diese Werte zeigen die Unzumutbarkeit einer Neuinvestition auf, liegen fiir den besten
Nahverkehrstrége weit (iber dem anzunehmenden fuBldufigen Einzugsbereich einer Stati-
on.” '

b) Art der Nutzung: ;,Die angestrebte Nutzung des Gebietes als (produzierendes) Gewerbe-
gebiet widerspricht dem verpflichtenden Ansatz, die hochwertigsten Verkniipfungspunkte
des OPNV im Rahmen der Bauleitplanung mit einer entsprechenden Nutzung zu verse-
hen. Auf dem Potenzial der hier betreffenden 100.000 m? Grundflédche lassen sich durch
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z.B. adédquate Nutzung fiir Verwaltungen / Biiroarbeitsplétze ganz andere Nutzungsdich-
ten erzielen, welche fir die volkswirtschaftliche Nutzungsberechnung der Verkehrsinvesti-
tionen zu Grunde gelegt wurde. Die Darstellung der Stellfldchen fiir die Gewerbenutzung
ldsst Platz fir ca. 760 bis 1.000 Fahrzeuge zu, das ldsst auf ca. 1.200 Arbeitsplétze
schlieBen. Selbst bei idealisierter [...] OV-Anteile von 20 % wéren das lediglich 200 Per-
sonen (400 Fahrten). Viel zu wenig, um die gewaltigen Investitionen in Stadtbahnnetze
und S-Bahnsystem dauerhaft tragfdhig zu gestalten. Eine entsprechend dichte Nutzung
erméglichst das 5 bis 10fache an Mitarbeiterpotenzialen. Bei lediglich 25 Jahren Nut-
zungsdauer liegt allein der Fahrgeldverlust bei ca. 15 Millionen Euro.” :

¢) Stadtebauliche Wirkung: ,Die stddtebauliche Wirkung einer Produktionshalle als abschlie-
Bende Raumkante der elementaren Sichtachse der Messemulde kann nur als misslich
angesetzt werden. Im Falle der baulichen Simulation einer ansprechenden Nutzung durch
Potemkinsche Fassadengestaltung wére dies obendrein ein peinlicher Ausweg. Das An-
sehen der Leipziger Messe nimmt nachhaltig Schaden. Industriefassaden werden schon
dem allgemeinen Kostendruck folgend auf minimalste Zusatzkosten fiir Gestaltung errich-
tet. Die Wahrscheinlichkeit, dass ein Blirogebdude eine hochwertige Fassadenauspréa-
gung erfahre, sei ungleich gré3er.”

Umgangsweise:

Die Planung wurde nach der frithzeitigen Beteiligung tUberpriift und weiter entwickelt. Dafiir
wurde auch die Stellungnahme zugrunde gelegt. Zu den einzeinen Inhalten der Stellungnah-
me ist anzumerken:

Zu a):

Optimale FuBwegebeziehungen zu den im Umfeld befindlichen Haltestellen des OPNV wur-
den gepriift und als ein'Belang in die Abwagung eingestellt. Dem gegeniiber stehen vor al-
lem die sonstigen der Planung zugrunde liegenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen,
Anforderungen des Artenschutzes und die stidtebaulichen Ziele sowie die Interessen und
Anforderungen, die sich aus betrieblichen Nutzungsaspekten ergeben. Ergebnis ist, dass es
bei der bisherigen Lésung bleiben soll.

Dies ist wie folgt begriindet:

Eine gradlinige Wegeverbindung des Plangebletes in Richtung S-Bahnhof ,Leipzig Messe
wirde eine Wegeverbindung zur Merkurpromenade voraussetzen, die die Mafinahmefldche
M 1.1 queren miisste. Dies wiirde einerseits Teile der MaRnahmenflichen in Anspruch neh-
men, die dann an anderer Stelle bereit zu stellen wiren. Andererseits wéren von der Benut-
~ zung des Weges ausgehende Stérungen der Mallnahmenflache nicht auszuschlieRen. Auch
ist auf Grund der Gelandetopographie an der Merkurallee eine auch im Winter sichere We-
gefiihrung kaum oder nur mit hohem Aufwand méglich. Hinzu kommen Sicherheitsbelange
kiinftiger Nutzer, fir die ein im Nachtzeitraum publikumsarmer Weg ein zusétzliches Ein-

bruchsrisiko darstellt. Deshalb entscheidet sich die Stadt gegen eine solche Wegeverbin-

dung.

Fur die gradlinige Anbindung des nérdlichen Planungsgebietes (GE 1) in Richtung S-Bahn-
hof wiirde zudem ein 6ffentlicher oder zumindest 6ffentlich zugénglicher Weg entlang der
westlichen Grenze des Plangebietes zwischen Merkurpromenade und Seehausener Allee
verlaufen missen. Auch dagegen entscheidet sich die Stadt. Eine solche Wegeverbindung
wirde zu Lasten der fiir den Eingriffsausgleich erforderlichen MaRnahmeflache ,M 2“ gehen.
Eine gradlinige Wegeverbindung in Richtung Strallenbahn-Haltestelle ,Messegelénde”
miisste ebenfalls die MaRnahmenfliche M 1.1 queren (siehe dazu oben). Eine solche Wege-
verbindung wére fiir den siidlichen Teil des Plangebietes von keinem nennenswerten Vorteil.
Im sidlichen Teil kann der Grundstiickseigentiimer ab einem Abstand von nur ca. 65 m zur

~
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stidlichen Plangebietsgrenze Zugange zur ,Alten Dibener Landstrale” herstellen. Ob er dies
tut, soll ihm Uberlassen bleiben. Fir den nérdlichen Teil des Plangebietes wére eine solche
Verbindung nur von Vorteil, wenn etwa von der Mitte des im Plangebiet gelegenen Teils der
Seehausener Allee ein méglichst gradliniger Weg in Richtung Haltestelle hergestellt wiirde.
Dadurch wiirde aber der siidliche Teil des Plangebietes auf unzweckméRige und unange-
messene Art und Weise zerschnitten. Dies stiinde im Widerspruch zu den Zielen der Stadt
fir das Plangebiet und wére auch fur den Grundsttickseigentiimer nicht zumutbar.

Abschlieflend ist festzustellen, dass die stidlichen Gewerbegebiete in zumutbarer Entfernung
zu den Haltestellen des éffentlichen Nahverkehrs liegen. Die Anbindung des nérdlichen Ge-
werbegebietes kann trotz der gréBeren Entfernungen zu der S-Bahn- und Stralenbahnhalte-
stelle als gut eingeschétzt werden, da es zu diesen Haltestellen verbindende Buslinien gibt.
Individuelle Lésungen sind dem Grundstlickseigentimer im- Rahmen der Entwicklung des

Gebietes vorbehalten.

Zu b):

Es ist sicherlich zutreffend, dass sich durch eine Nutzung fur Verwaltungen bzw. Blroar-
beitsplatze ganz andere Nutzungsdichten erzielen lieRen. Dieser Aspekt wurde auch geprift
und als ein Belang in die Abwagung eingestellt. Bereits der bestehende Bebauungsplan von
1993 setzte ein Gewerbegebiet mit dem Planungsziel fest, Biiro- und Dienstleistungsbetriebe
sowie private und offentliche Verwaltungen anzusiedeln. Diese angestrebte Entwicklung ist
seitdem auf einem GroRteil der Flache des bestehenden Bebauungsplanes nicht eingetreten,
da sie den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen nicht entsprach und auch heute nicht ent-

spricht. '
Nun beabsichtigt der Grundstiickseigentiimer, wirtschaftlich tragféhige gewerblich Nutzungen
auf seinen Grundstiicken zu realisieren. Ubergeordnetes Planungsziel fiir diese Bebauungs-
plan-Anderung ist es deshalb, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung ei-
nes den aktuellen Rahmenbedingungen entsprechenden Gewerbegebietes zu schaffen. In
diesem Rahmen wird das Ziel verfolgt, die brachliegenden gewerblichen Baufléchen fir die
Ansiedlung von Unternehmen, flr die Schaffung von Arbeitsplatzen sowie fir die Unterstat-
zung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Leipzig zu mobilisieren. Auf der
Grundlage dieses Zieles wurden im Hinblick auf die Beschéftigtenzahlen — im Sinne eines In-
teressenausgleiches zwischen einer wie auch immer gearteten vermarktbaren Gewerbenut-
zung auf der einen und einer méglichst groRen Arbeitsplatzdichte auf der anderen Seite —
u.a. logistische Nutzung (vgl. TF 1.1.2) ausgeschlossen - um hohere Beschéftigungsquoten
pro Flacheneinheit gewerblicher Nutzfliche zu erreichen. Dariiber hinaus reichende Ein-
schriankungen der Nutzbarkeit mit dem Ziel, eine héhere Arbeitsplatzdichte zu erzielen, wir-

“de mit groBer Wahrscheinlichkeit dazu fiihren, dass die Flachen weiterhin ungenutzt liegen

blieben. Das wird seitens der Stadt nicht gewollt und wére auch fiir den Grundstlickseigenti-
mer nicht zumutbar. ’

Zuc):

Die Stadt ist sich der besonderen Anforderungen, die sich vor allem auch aus der N&he des
Plangebietes zum Geldnde der Leipziger Messe ergeben, bewusst. Deshalb wurden ein
stadtebauliches und ein landschaftsgestalterisches Konzept erarbeitet, in denen insbesonde-
re die gestalterischen Belange im Umfeld der Messe dezidiert betrachtet wurden. In beiden
Konzepten wird der angemessenen gestalterischen Einbindung der im Plangebiet zuléssigen
Nutzungen in das bestehende Umfeld besondere Bedeutung beigemessen. Beide Konzepte
sind planerische Grundlage fir diesen Bebauungsplan und werden mit dessen Festsetzun-
gen bauplanungsrechtlich umgesetzt. Damit ist davon auszugehen, dass eine dem Umfeld
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angemessene bauliche Nutzung im Plangebiet gewéhrleistet ist — unabhangig davon, ob es
sich .dabei um Blrogebaude oder andere Gebaude handelt.

Ein Umweltverband teilte mit, er kdnne der Aufstellung des Bebauungsplanes in Kombinati-
on mit dem Artenschutzbeitrag nicht zustimmen. Dies wird wie folgt begriindet (Zitate kursiv
wiedergegeben; Buchstabierung erganzt):

a) Nach Priifung der [...] Unterlagen und der Flédche selbst stellt sich uns ein Widerspruch in
Bezug auf den Kkartieren Brachpieper (Anthus campestris), Anhang-1-Art der européi-
schen Vogelschutzrichtliche dar. Auf Seite 12 (6.1.2 Avifauna) des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags [...] wird angefihrt: ,Der Brachpieper bendtigt eine Fldche von mind. 0,5 ha,
zusétzliche Singwarten werden gern angenommen.”..."Dazu kann die MalBnahme M 1 im
Siden (4600 qm), die als offene Wiesenflache geplant ist, entsprechend umgestaltet
(s.0.) und auf 5000 qm erweitert werden.” Das derzeitige Revier des Brachpiepers um-
fasst jedoch nach Kartierungen vor Ort tatséchlich rund 3,5 ha. Auch nach Literaturanga-
ben ist von einer Minimalreviergréf3e von 3,1 ha auszugehen [...]. In den letzten Jahren
war ein allgemeiner Bestandsriickgang zu verzeichnen, so dass die Art in der Roten Liste
Sachsens als ,stark gefédhrdet” eingeschétzt wird. Als Besiedler offener und schiitter be-
wachsener Fldchen verschwindet der Brachpieper, wenn die Fldchen zuwachsen
und/oder bebaut werden. —Die Ausgleichsflache sollte daher im Ausmal3 nicht auf unter
3,1 ha fallen. Des Weiteren muss garantiert werden, dass die Ausgleichsfldche die glei-
chen Boden- sowie Vegetationsbedingungen wie die jetzige Brutfldche bietet und ein Zu-
wachsen der Fldche dauerhaft durch kontinuierliche Schnitt- und PflegemalBnahmen ver-
hindert wird. AuBerdem muss fiir eine erfolgreiche Brut, der Zugang zur Fldche erschwert
werden, damit keine Stérungen durch Begéngnis, Befahren oder Hunde erfolgen. Im Hin-
blick auf die starke Geféhrdung des Brachpiepers, er ist im Ubrigen auch durch die Bun-
desartenschutzverordnung geschiitzt und in der Roten Liste Deutschlands als ,Kategorie
1- vom Auzssterben bedroht” aufgefiihrt.[...], bedeutet bereits der Verlust eines Brutpaars
eine erhebliche Beeintrdchtigung/Stérung im Sinne des § 44 (1) BnatSchG. [...] Da ein
Ausgleich fiir den vorgenannten Totalverlust nicht in Sicht scheint, handelt es sich nach
unserer Einschétzung zusétzlich um einen Versto3 gegen § 44 BnatSchG. Es sind somit
auch aus diesem Grund friithzeitig, sog. CEF_MafRnahmen notwendig, um ein Offenhalten
der Flachen im gleichen Zustand, wie jetzt zu erhalten.

b) Auf der Fldche haben wir nachrichtlich Kartierungen zum Vorkommen des Feldhasen (Le-
pus europaeus) festgestellt. Ganz offensichtlich wird das Gebiet sowoh! als Nahrungs-,
als auch Ruhehabitat aufgesucht. Der Feldhase [...] ist in der Roten Liste der gefdhrdeten
Tiere Sachsen (LR 3) aufgenommen worden: Die Zerschneidung der Lebensrdume durch
StraBBen und Trassen stellt in zunehmenden MaBe eine grol3e Gefahr fiir die Tiere dar und
fiihrte in den letzten Jahren zu signifikanten Bestandsminderungen. [...] Das geplante Vor-
haben bezweckt nun erneut eine Versiegelung und fiihrt somit zur Vertreibung des Feld-
hasen. Uberpntsprechende Ausgleichs- MaBinahmen in rdumlicher Néhe miisse daher in
einem ergdnzenden Fachbeifrag nachgedacht werden.

¢) Der nach BNatSchG und BArtSchV streng geschiitzt Flussregenpfeifer (Charadrius dubi-
us) wurde ebenfalls mit einem Bruipaar auf der Flache kartiert. Hauptursache fir den
starken Bestandseinbruch seit Ende des 19.Jahrhunderts war und ist der Verlust der ur-
spriinglichen Lebensrdume durch wasserbauliche Verdnderungen bzw. Vernichtung sei-
ner Brutplétze: [...] Infolge der weiteren Nutzung bzw. Uberbauung von Industriebrachen
verschwinden viele Brutplétze kurzfristig wieder,[...] Zusétzlich bestehen direkte Geféhr-
dungen durch die Nutzung oder Umgestaltung derartiger Fldchen auch wéahrend der Brut-
zeit. Mdgliche Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Mal3nahmen bestehen fir den
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Flussregenpfeifer u.a. in der Erhaltung und Entwicklung von vegetationsarmen Kies- und
Schotterbénken an Fliissen, Seen, Sand und Kiesgruben und der Verhinderung der Suk-
zession durch Entbuschung und Pflege.

d) Auch sind auf dem Plangebiet Vorkommen der Feldlerche (Alauda arvensis) kartiert wor-
den. [...] Die Feldlerche steht inzwischen auf der Roten Liste Deutschland (2007): Status
3 — Geféhrdet.

e) Hinsichtlich der Kartierdaten (Mai/Juni) lasst sich feststellen, dass alle relativ spét im Jahr
und auch relativ eng.beieinander liegen. [...] Somit konnte keine Erfassung der zahlenmé-
Big haufigen Friihjahrsbruten stattfinden. Besonders in Bezug auf die Kenntnis des Brach-'
pieper-Vorkommens lassen Altnachweise [...] auf mehr Brutpaare schlieRen. Wir empfeh-
len daher nachdriicklich eine Neukartierung im kommenden Jahr entsprechend der Me-
thoden-Standards zur Erfassung von Brutvégeln in Deutschland (Stidbeck et.al 2005)
empfohlen. Fiir Leipzig ist von 25-30 Brutpaaren auszugehen, wie dies frihere Kartierun-
gen belegen [vgl. Leipziger Brutvogelatlas].

f) Somit handelt es sich um eine 100 %ige Neuversiegelung einer grof3en Freiflache in In-
nenstadtnéhe, die somit direkt einen Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, den
Verlust von Filter- und Pufferfunktionen des Bodens und den Verlust der positiven Beein-
flussung des Klimas bedeutet. Aufgrund der Gro3e der Fléche [...] mit 11 ha [.. ]mussen
zwingend sinnvolle AusgleichsmalRnahmen auch fiir diese Schutzgiiter festgesetzt wer-
den. Denkbar ist hier die regelméBige Freihaltung einer Fldche an einem der nahe gele-
genen, ehemaligen Tagebaurestflédchen, die sich inzwischen zu Seenlandschaften entwi-
ckelf haben.

g) Weiterhin zu beachten sind auch all jene Wirkungen, die aus dem Projekt herausgehen,
also umfangreiche Kulisseneffekte, ausgelsst durch die Baukérper und die bau- und anla-
gebedingte Anreicherung des Ortes mit Bauldrm und Beleuchtung sowie dem regelmé&fi-
gen An- und Befahren und der Au3enbeleuchtung der fertiggesteliten Hallen im normalen
Betrieb. Fiir Offenlandbriiter miisste somit mindestens ein 200 m Radius rings um das
Bauvorhaben berticksichtigt werden. Es folgt, dass der Untersuchungsrahmen wesentlich
gréRer sein sollte, da aus dem Vorhaben wesentlich mehr Beeintréchtigungen zu erwar-
ten stehen.

h) Der Bebauungsplan wird somit erhebliche Umweltauswirkungen auf das Vorkommen und
die Lebensstitte der lokalen Population des Brachpiepers (Anthus campetris) des Fluss-
regenpfeifers (Charadrius dubius) und der Feldlerche (Alauda averensis) haben. Es fan-
den VerstsRe gegen § 44 (1) BNatSchG statt. Diese kénnen durch die oben beschriebe-
nen Abweichungen von der guten fachlichen Praxis auch nicht ausgerdumt werden. Damit
ist die Planung aus artenschutzrechtlichen Griinden derzeit nicht genehmigungsfahig. Wir
empfehlen, die AusgleichsmaBnahmen grundlegend zu erweitern.

i) Mit nachtraglichem Schreiben weist der Umweltverband auf das Vorkommen der Art Zau-
neidechse hin, indem (ber Dritte das Vorkommen auf der Planfliche im atypischen Le-
bensraum bestétigt worden sei.

Umgangsweise:
Die Planung wurde nach der friihzeitigen Beteiligung Gberpriift und weiter entwickelt. Dafiir

- wurde auch die Stellungnahme zugrunde gelegt. Zu den einzelnen Inhalten der Stellungnah-

me ist anzumerken:

Zu a):

Fur Brachpieper, Flussregenpfeifer und Feldlerche wurden mehrere, mogllcherwelse geeig-
nete Flachen in der Umgebung, auf denen die CEF- MaRnahmen durchgefiihrt werden kénn-
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ten, geprift (siehe auch Kap. 7.2.5.3 und AFB [19]). Bezilglich der Eignung der in Frage
kommenden Fldchen wurde festgestellt, dass keine geeigneten und umsetzbaren Malnah-
men im Umfeld des Plangebietes als CEF-Mallnahme (vorgezogene AusgleichsmalRnahme)
zur Verfiigung stehen. Demzufolge kann eine Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen lediglich als FCS-Mafinahme (MafRnahme zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes) erfolgen. Fur eine solche MaRnahme wurden Flachen am &stlichen Ufer des Zwen-
kauer Sees begangen und bewertet. Die Flachen sind grundséatzlich als Ersatzhabitat fir den
Brachpieper- sowie Flussregenpfeifer und Feldlerche geeignet. Bis zum Satzungsbeschluss
ist die Flachensicherung vertraglich zu regeln. Dazu ist Giber die endguitige Flachengréfie so-
wie die Modalitdten der Sicherung im Gelénde zu befinden. Grundlage dafir ist die Erstel-
lung eines MalRnahmen- und Entwicklungsplans fiir die FCS-Flache. Néheres dazu ist dem
Kap. 7.2.5 zu entnehmen. .

Zu b):

Es ist zutreffend, dass im Plangebiet mehrere Tiere der Art ,Feldhase” vorhanden sind. Das
Untersuchungsgebiet stellt allerdings einen kieinen, aufgrund fehlender Deckung ungeeigne-
teren Teil ihrer Lebensrdume dar. Diese erstrecken sich nérdlich an das Untersuchungsge-
biet angrenzend, aber besonders im Stiden bis zum Mockauer Ring/ Gypsbergstrafie/ Gogol-
stralle, vgl AFB [19]. '

Zuc):

Fur die Art Flussregenpfeifer wird im Zuge der FCS-MafRnahme fiir den Brachpieper eine
Flache am ostlichen Ufer des Zwenkauer Se_es hergerichtet. (vgl. Kap. 7.2.5 und AFB [19]).

Zu d):

Fiir die Art Feldlerche wird im Zuge der FCS-Mafinahme fiir den Brachpieper eine Fldche am
dstlichen Ufer des Zwenkauer Sees hergerichtet. (vgl. Kap. 7.2.5 und AFB [19]).

Zue)

Da der Winter 2012/2013 ein langer, spater Winter war, wurde mit der Erfassung erst begon-
nen, als Vogelindividuen die Lebensridume tiberhaupt besiedelt hatten. Die beiden Ortstermi-
ne im Marz und Anfang April 2013 waren negativ, d.h. es gab keinen Nachweis. Die standar-
disierten sechs Termine wurden daran anschlieend vollsténdig abgearbeitet. Die Ergebnis-
se sind dem Artenschutzrechilichen Fachbeitrag [19] zu entnehmen.

Zu f):

Die Ist-Situation im Plangebiet stellt sich mitnichten als unversiegelt dar, da dieses zu min-
destens 20-30% mit Beton und Steinplatten/Steinen belegt/ teilversiegelt ist und somit ein
wesentliches Kriterium fur das Vorkommen z.B. von Brachpiepern darstellt. Dessen unge-
achtet und weil zu erwarten ist, dass die verbleibenden Flachen im Plangebiet aus anderen

Grinden ungeeignet sein dirften, wurden Flachen am &stlichen Ufer des Zwenkauer Sees -

begangen und bewertet. Die Flachen sind grundséatzlich als Ersatzhabitat fur den Brachpie-
per- sowie Flussregenpfeifer und Feldlerche geeignet. Naheres dazu ist dem Kap. 7.2.5 zu
entnehmen.

Zu q):

Im Artenschutzbeitrag [19] erfolgte eine ausfiihrliche Betrachtung zur Avifauna. Aufgrund die-
ser fachlichen Grundlage wurden entsprechende MaRnahmen abgeleitet und werden umge-
setzt. (siehe auch Kap. 7.2.5 und AFB [19].

Zu h):

Fur die 2. ‘Anderung des Bebauungsplans ist die Herstellung und Sicherung einer externen
Ausgleichsflache fur die streng geschiitzten Arten Brachpieper, Flussregenpfeifer und die be-
sonders geschiitzte Art Feldlerche erforderlich.
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Flir Brachpieper, Flussregenpfeifer und Feldlerche wurden mehrere, méglicherweise geeig-
nete Flachen in der Umgebung, auf denen die CEF-MalRnahmen durchgefilhrt werden konn-
ten, gepriift (siche Kap. 7.2.5.3)

Beziiglich der Eignung der in Frage kommenden Flachen wurde festgestellt, dass keine ge-
eigneten und umsetzbaren MalRnahmen im Umfeld des P!angebietes als CEF-Malinahme
zur Verfiigung stehen.

Demzufolge kann eine Berlicksichtigung der artenschutzrechthchen Anforderungen lediglich
als FCS- MaRRnahme erfolgen. Voraussetzung dafir ist ein hinreichend begriindeter Antrag
auf Ausnahme gem. § 45, Abs. 7 BNatSchG. ‘

Fur die FCS-MaRnahme wurden Flachen am éstlichen Ufer des Zwenkauer Sees begangen
und bewertet. Die Flachen sind grundsétzlich als Ersatzhabitat fiir den Brachpieper- sowie
Flussregenpfeifer, Feldlerche geeignet. ' "

Zui).

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde im Berelch geeigneter Strukturen auf Vorkommen
der Zauneidechse geachtet. Es wurden keine Individuen nachgeWIesen Obwohl kein Nach-
weis stattfand, wird vorsorglich eine FCS-MaRnahme im Gebiet, z. B. mittels zweier Steinhau-
fen (ohne Umsiedlung von Tieren aus dem Vorhabengebiet) umgesetzt. Auch stellt die exter-
ne MafRnahmeflache am Zwenkauer See einen geeigneten Lebensraum fiir die Zauneidech-
se dar. Naheres siehe Kap. 7.2.5. und Ausfiihrungen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

[19].

Ein anderer Umweltverband teilte insbesondere mit:

a) ,Die Kartierung der Avifauna des Gebietes ergab die Nachweise von Brachpieper [...] und
Flussregenpfeifer [...]. Diese beiden Arten sind streng geschiitzt und der [...; Umweltver-
band] fordert, dass die Manahmen, unter Punkt 6.1 im Gutachten genannt, durchgefuhrt

werden.

b) MaRgeblich begrii3t wird die vorgesehene Verwendung von Dachbegriinung. Angesichts
der zu erwartenden groRen Dachflichen von Hallengebduden sollte eine maximal mdgli-
che Ausnutzung der Figchen fiir die Begriinung von Seiten der Bauleitplanung festgesetzt .
werden. Als Alfernative werden in stidtebaulichen Konzept Solaranlagen angefiihrt. Es
wird darauf hingewiesen, dass der Aufbau von Solaranlagen und eine Dachbegriinung
sich technisch nicht zwingend ausschlieRen. Festsetzungen zur Errichtung von Solaranla-
gen auf Dachflichen sollte die Anlage von Dachbegriinung grundsétzlich nicht ausschlie-
Ben.” :

c) ,Die unter Punkt 6.2 [des Gutachtens] erwéhnte MaRnahme einer gréReren offenen Wie-
senflache ist ebenfalls durchzufilhren, um die negativen Auswirkungen durch die Bau-
mafinahmen auszugleichen. Die regelmaBige Pflege und der Erfolg sind zu kontrollieren.
Dabei ist zum Schutz von Bodenbriitern ein Mahdtermin vor dem 01. Juli eines jeden Jah-
res auszuschlieen. Das Mahgut ist abzutransportieren.”

d) ,Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die abschnittsweise geplante Bironutzung des In-
neren der Gebdude mittels Verglasung sichtbar zu machen. Grofflichige Verspiegelun-
gen von Glasflichen oder auch Durchsichten in offene Bereiche stellen fir Vogel tédliche
Hindernisse und Fallen dar. Zur Vermeidung unnattirlichen Vogeltods durch die Bebauung
wird empfohlen, Festsetzungen zu treffen, die ausschlieRlich den Einsatz von Aullenglas
mit 15 % AuBenreflexionsgrad als Maximum erlauben oder Vogelschutzglas zu verwen-
den.”
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Umgangsweise:

Zu a):

Im Artenschutzbeitrag [19] erfolgte eine ausflhrliche Betrachtung zur Avifauna. Aufgrund die-
ser fachlichen Grundlage wurden entsprechende Mallnahmen abgeleitet und werden umge-
setzt. (siehe auch Kap. 7 2.5 und AFB [19].

Zu b):

Der Anregung, eine maximal mégliche Ausnutzung der Flachen fiir die Dachbegrunung fest-
zusetzen, wurde insoweit gefolgt, wie dies angesichts der zu erwartenden Baukérper als ver-
tretbar anzusehen ist. In den Baugebieten GE 1 und GE 2.1 ist mit Baukérpern zu rechnen,
die eine groRe Spannweite der Dachkonstruktionen aufweisen. Deshalb ist hier aus baustati-
schen Griinden die Mdglichkeit der Dachbegriinung nur eingeschrankt méglich. Folglich wur-
de hier festgesetzt, dass die Dachflachen auf baulichen Anlagen nur zu mindestens 50 % ex-
tensiv zu begriinen sind, und alternativ die Moglichkeit der statisch einfacher zu realisieren-
den Ertlichtigung fiir solartechnische Anlagen eingerdumt. Fir das Baugebiet GE 2.2 ist da-
gegen mit geringeren Spannweiten der Dachkonstruktionen zu rechnen. Deshalb wurde hier
festgesetzt, dass die Dachflachen der baulichen Anlagen zu mindestens 60 % extensiv zu
‘begriinen sind, und auf die Alternative der Ertiichtigung fiir solartechnische Anlagen verzich-
tet. '

Zu c);

Im Siiden des Baugebietes GE 2.2 wird eine MaEnahmeflache M 1.1 zur Herstellung und
Entwicklung eines Magerrasens sowie Kies — und Schotterflachen festgesetzt.

In der textlichen Festsetzung TF 7.1 wird die Entwicklung der in der Planzeichnung mit M 1.1
bezeichneten Flache als Magerrasen bestimmt. Die gesamte Fl4che ist als offener, vegetati-
onsarmer Bereich vorzuhalten. Eine Festsetzung von Mahdterminen und/ oder zum Abtrans-
port des Mahdgutes ist jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Einer Festsetzung
des Abtransportes des Mahdgutes bedarf es nicht, da dies mit der Enthcklung und Erhal-
tung eines Magerrasens selbstverstandlich verbunden ist.

Zu d);

Festsetzungen zum Reﬂex:onsgrad von Verglasungen sind nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 1 BauGB die Trager offentlicher Belange (T6B) wurden mit
Schreiben vom 10.06.2014 iiber die Planung unterrichtet und zur Auferung gebeten. Insge-
samt wurden 26 ToB beteiligt. Es gingen 23 Stellungnahmen ein.

Wesentliche Ergebnisse der Beteiligung sind:

Von der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Mitnetz Strom) wurde zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes im Wesentlichen mitgeteilt, dass keine grundsatzlichen Beden-
ken bestehen. Von den Nieder- und Mittelspannungsanlagen, die im Plangebiet betrieben
werden, wurden Bestandsuntérlagen ibergeben. Zudem wurde u.a. mitgeteilt, die vorhande-
nen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den dazugehdrigen Schutzstreifen seien
in den Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen. Auch wurden weitere Anforderungen
zum Schutz des Bestandes genannt. AuRerdem wurden Bestandsunterlagen zu Fernmelde-
kabeln Gbergeben.
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Umgangsweise: A ,
Die vorgetragenen Belange wurden umfassend berlicksichtigt. Der Leitungsbestand des Ver-
sorgungsunternehmens und deren Schutzstreifen wurden im Bebauungsplan, Teil A: Plan-
zeichnung durch Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden FIa-
chen beriicksichtigt. Zus&tzlich ist der Hinweis zum Schutz der Anlagen in den Anhang Il die-
ser Begriindung aufgenommen worden. ‘ '

Die GDMcom antwortet als Dienstleistungsunternehmen fiir verschiedene, im Verbund ste-
hende Gasversorgungsunternehmen, dass im Plangebiet vorhandene Anlagen zu beachten
seien. Bei Planungen/Bauausflihrungen im Anlagenbereich seien u.a. Schutzstreifen zu be-
achten.

Umgangsweise:

Die vorgetragenen Belange wurden umfassend beriicksichtigt. Der Leitungsbestand des Ver-
sorgungsunternehmens und deren Schutzstreifen wurden im Bebauungsplan, Teil A: Plan-
zeichnung durch Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen berticksichtigt. Zusatzlich ist der Hinweis zum Schutz der Anlagen in den Anhang Il die-
ser Begriindung aufgenommen worden.

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) haben die Anschlussmdglichkeiten
und die Versorgungssituation im Plangebiet hinsichtlich Trinkwasser, Regen- und Schmutz-
wasser sowie den vorhandenen Leitungsbestand benannt. Auch wurden weitere Anforderun-
gen zum Schutz des Bestandes genannt. Gefordert wurde die Festsetzung von Leitungs-
rechten. ‘

Umgangsweise:

Die vorgetragenen Belange wurden umfassend beriicksichtigt. Der Leitungsbestand des Ver-
sorgungsunternehmens und deren Schutzstreifen wurden im Bebauungsplan, Teil A: Plan-
zeichnung durch Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen beriicksichtigt. Zusétzlich ist der Hinweis zum Schutz der Anlagen in den Anhang Il die-
ser Begriindung aufgenommen worden.

Das Landesamt fiir Archéologie bat darum gebeten, ndher bestimmte Auflagen, Griinde
und Hinweise aufzunehmen.

Umgangsweise:
Ein entsprechender Hinweis wurde im Anhang Il dieser Begriindung aufgenommen.

Die Landesdirektion Sachsen weist auf die zu beriicksichtigenden relevanten Ziele sowie -
Grundsétze der Raumordnung und Regionalplanung hin.

Umgangsweise:

Kap. 6.1.1 dieser Begriindung wurde den Hinweisen entsprechend Uberarbeitet.

Die Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH betonten die hervorragende Anbindung des
Plangebietes an den OPNV. Sinnvoll wére aus Sicht der LVB eine direkte futldufige Anbin-
dung des siidlichen Planungsgebietes an die Merkurpromenade. Angesichts der sehr guten
OPNV-Anbindung mit dichtem Takt und kurzen Zugangswegen wurde hinterfragt, ob derartig
hohe Stellplatzzahlen (insgesamt 370 Platze) erforderlich sind, da damit der Anreiz zur Nut-
zung des OPNV erheblich sinken wiirde.

Umagangsweise: : : .
‘Die Planung wurde nach der friihzeitigen Beteiligung tberpriift und weiter entwickelt. Dafiir

wurde auch die Stellungnahme zugrunde gelegt. Zu den einzelnen Inhalten der Stellungnah-
_me ist anzumerken: .

18.12.2015



" Begriindung zum Bebauungsplan ) )
Nr. 35.2 "Neues Messegelande" - Teil 2 "Dibener Landstraie Nord", 2. Anderung :
Seite 77

Optimale FuRwegebeziehungen zu den im Umfeld befindlichen Haltestellen des OPNV wur-
den geprift und als ein Belang in die Abwéagung eingestellt. Dem gegenlber stehen vor al-
lem die sonstigen der Planung zugrunde liegenden stéadtebaulichen Rahmenbedingungen,
Anforderungen des Artenschutzes und Zielen sowie die Interessen und Anforderungen, die
* sich aus betrieblichen Nutzungsaspekten ergeben. Ergebnis ist, dass es bei der bisherigen
L&sung bleiben soll Naheres zu den Griinden siehe Kap. 8.1 unter ,Ein Fahrgastverband...'
zu a).

Die erforderliche Stellplatzanzahl wurde nach den Maflgaben der SachsBO ermlttelt die An-
bindung an den OPNV wurde dabei beriicksichtigt. Siehe dazu auch Kap. 9.

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH teilte zum Vorentwurf mit, sie betreibe im
Plangebiet Gashochdruck- und Gasmitteldruckleitungen. Die Anlagen geniefen Bestands-
schutz. Eine gastechnische ErschlieBung sei méglich. Sicherheitsabsténde zu Gebauden
und Mindestabstande bei PflanzmaRnahmen seien einzuhalten. Die tatséchliche Lage und
Tiefe der angegebenen:Anlagen im Baubereich seien durch fachgerechte Erkundungsmaf-
nahmen, auf Kosten und Betreiben des Verursachers festzustellen.

- Umgangsweise

Der Leitungsbestand des Versorgungsunternehmens und deren Schutzstreifen wurden im
Bebauungsplan, Teil A: Planzeichnung durch Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Fldchen berlicksichtigt. Zusatzlich ist der Hinweis zum Schutz der
Anlagen in den Anhang Il dieser Begriindung aufgenommen worden.

Das Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) teilte
vor allem mit, dass aus Sicht der Geologie, der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge sowie
der Vorsorge vor Fluglérm keine und aus strahlenschutzfachlicher Sicht keine rechtlichen Be-
denken bestiinden, ,

Zudem wurde empfohlen, die in der Stellungnahme gegebenen Hinweise zu den nachfol-
gend benannten Belangen zu beriicksichtigen.

a) Zum Belang Geologie wurden verschiedene Hinweise zu den geologischen Verhéltnissen
gegeben. Empfohlen wurde die Durchfuhrung einer der Bauaufgabe angepassten Baugrund-
untersuchung.

b) Zum Belang Anlagensicherheit / Storfallvorsorge wurden Hinweise hinsichtlich der mégli-
chen Ansiedlung von Betrieben, die dem Geltungsbereich der Stérfall-Verordnung
(12. BImSchV) zuzurechnen sind, gegeben. Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung sei in
einem eventuell durchzufiihrenden Genehmigungsverfahren nach BImSchG zu priifen.

¢) Zum Belang der natiirlichen Radioaktivitdt wurden Hinweise zum vorsorgenden Radon-
schutz gegeben.

Umgangsweise: :

Zu a) Die Hinweise zur Geologie wurden im Umweltbericht (vgl. Kap. 7.2.1) ergénzt.

Zu b) Die Hinweise zur Anlagensicherheit / St6rfallvorsorge sind zutreffend. Regelungen des
Bebauungsplanes oder weiterer Ermittlungen und Darlegungen bedarf es dazu nicht.

Zu c) Der Hinweis zum vorsorgenden Radonschutz wird im nachfolgenden Verfahren zum
Bebauungsplan beriicksichtigt.

8.3 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes des Bebauungsplanes und sei-
ner Begrlindung fand in der Zeit vom 21.07.2015 bis 20.08.2015 statt. Die Planunterlagen
- konnten im Stadtplanungsamt eingesehen werden.
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Erganzend dazu erfolgte eine Beteiligung Leipziger Birgervereine durch die Stadt Leipzig.
Drei Blirgervereine (alles Umweltverbdnde) erhielten durch Zusendung des Entwurfes des

Bebauungsplanes sowie seiner Begriindung (jeweils die auch den Trégern &ffentlicher Be-

lange zugesandten Fassung) mit Schreiben des Stadtplanungsamtes vom 15.07.2015 Gele-
genheit, sich am Planverfahren zu beteiligen.

Im Rahmen dieser Beteiligungen gingen insgesamt drei Stellungnahmen aus der Offentlich-
keit ein.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird von einem Umweltverband insbesondere die Ein-
griffsregelung und der Artenschutz wie folgt kritisiert:

a) Vor dem Hintergrund des berechneten Kompensationsdefizits von 98.6222 Wertpunkten
sei es mit Blick auf die grlinordnerische Planung nur schwer nachvollziehbar, dass ,es zu
keiner tiefergreifenden Ausschépfung kompensationswirksamer Maf3nahmen kommt.“ So
ware z. B. durch Auswahl heimischer Gehdlze anstatt der in der Textlichen Festsetzung Nr.
7.4 gewdahiten ,Naturraum-untypischen” Badume auf einer Fldche von 1000 m? eine um 3000
Wertpunkte hthere Kompensation méglich.

Auch waren umfassendere Festsetzungen zur Wandbegriinung geeignete Mittel um das
Kompensationsdefizit weiter zu verringern. E

b) Es wird die Ergdnzung einer Festsetzung zur ausschliellichen Verwendung von Vogel-
schutzglas gefordert mit folgender Begriindung:

- Mit Errichtung von groflachigen verspiegelten Auflenverglasungen ist durch die Irri-
tation von Vogeln mit einem signifikant erhdhten Totungsrisiko von vorkommenden
europaischen Brutvégeln zu rechnen. '

- Die Unterlassung von VermeidungsmafRnahmen, welche die zu erwartenden anlage-
bedingten Beeintréchtigungen nach Méglichkeit ausschlieRen kdnnen, bedeutet die
Inkaufnahme der Erfillung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG seitens der Bauleitplanung.

- Esistim Rahmen des Bebauungsplanes méglich Festsetzungen zum Reflexionsgrad
und zum Einsatz von Materialien mit bestimmten Eigenschaften zu treffen.

Umgangsweise:

Zu a); :

Es bleibt zundchst zunéchst festzustellen, dass trotz einem verbleibenden, rein mathemati-
schen Defizits des Ausgleichs von wenigen Prozenten, es insgesamt zu einem ausgewoge-
nen Verhélinis der Gesamtkonzeption kommt. o

Im Anhang Il der Begriindung zum Bebauungsplan wurde die Anwendung der Eingriffsrege-
lung dezidiert ausgefiihrt.- In der verbal-argumentativen Bewertung der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz wurde darauf verwiesen, dass nicht alle Aspekte der Bilanzierung in die punkteméRige
Erfassung nach dem Leipziger Modell des ¢kologischen Wertes eingestelit werden konnten.
Neben der diesbeziiglichen Nichtberticksichtigung der alternativen Festsetzung von Solaran-
lagen zur Dachbegriinung und der Festsetzung zur Befestigung von Oberfldchen fand auch
die festgesetzte hohe Pflanzqualitdt der geplanten B&dume in der Bilanz keine Berticksichti-
gung. '

Zum genannten ersten Beispiel kann hier zudem ausgefiihrt werden, dass auf der Fliche
insgesamt 25 Laubbdume verschiedener Arten und Sorten mit unterschiedlichem Habitus zu
pflanzen sind. Davon sind lediglich 9 Bdume nach Art und Sorte festgesetzt. Diese Baumar-
ten sind in Aniehnung an die bestehende Bepflanzung des angrenzenden Landschaftsrau-
mes der Leipziger Messe gewahit worden. Dagegen gibt es fiir die verbleibenden 16 Bédume

_eine Pflanzempfehlung, jedoch keine Festsetzung.
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Eine mdgliche Festsetzung zur Wandbegriinung wurde ebenfalls in die Uberlegung zum Aus-
gleich eingestellt. Dabei wurde dieser Belang mit den Belangen der Wirtschaft/der
Nutzung/dem Stadtebau/ der Architektur und der Griinordnung miteinander und gegeneinan-
der abgewogen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass das angestrebte Nutzungs- und stédte-
bauliche Konzept in Verbindung mit der landschaftsgestalterischen Konzeption bevorzugt
werden soll und es damit — zwangslaufig — zur Zurlickstellung eines héheren bzw. anders-
wertigen Ausgleichs mittels Fassadenbegriinung kommt.

Zu b): ,

Im Bebauungsplan werden bereits Mainahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung nach-
teiliger Auswirkungen bzw. von méglichen Beeintrachtigungen getroffen. So wird durch eine
6rtliche Bauvorschrift (Nr. 9.3.3) geregelt, dass stark reflektierende und spiegeinde Oberfla-

chen unzulassig sind. Somit kénnen die in der Stellungnahme vorgebrachten Bedenken,

dass mit der Errichtung grof¥flachiger verspiegelter AuRenverglasungen mit einem signifikant
erhdhten Tétungsrisiko fur Vogel zu rechnen ist, fachlich ausgerdumt werden.

Zum ,Vogelschutzgerechten Bauen” zum Schutz der Végel vor Kollisionen mit den Fassaden
aufgrund von Transparenz und Spiegelungen stehen zudem ganz unterschiedliche Méglich-

keiten zur Verfligung. Der Einbau von sogenanntem Vogelschutzglas ist dabei nur eine Még-

lichkeit. Unabhéngig von dieser Mafinahme kénnen bei Realisierung der geplanten Vorhaben
selbstverstéandlich auch andere Vermeidungsmalinahmen, unter Beachtung der individuellen
Situationen der Nutzungsanforderungen und Fassadengestaltung, Beriicksichtigung finden.
Da § 44 BNatSchG auflerdem nicht abschlieRend bzw. ausschliefilich in der Bebauungspla-
nebene zu beachten ist, bietet das nachgelagerte bauordnungsrechtliche Genehmigungsver-
fahren gleichermaflen bzw. aufgrund der konkreten Ausgestaltung sogar bessere Méglich-
keiten der Berlicksichtigung artenschutzfachlicher Belange. Die getroffenen Festsetzungen
im vorliegenden Bebauungsplan beriicksichtigen insofern ausreichend den aufgezeigten ar-
tenschutzrechtlichen Belang.

Gleichzeitig ist festzustellen, dass dartber hinaus, auf nachgeordneter Ebene, der konkreten
Objektplanung, weitere individuelle Losungen mdéglich und zweckmaRig sind. Hier ist prak-
tisch jeder Bauherr bzw. Eigentiimer selbst in der Verantwortung, sicherzustellen, dass_die
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG nicht eintreten bzw. entsprechende MalRnahmen
vorzusehen sind, um eine erhebliche Beeintrachtigung ausschliefen zu kénnen.

Durch einen anderen Umweltverband wird einerseits die Schaffung von FCS-MaRnahmen
mit der Ausweisung von Ausgleichsflichen am Zwenkauer See ausdriicklich begriit und
gleichzeitig der Bebauungsplan in Kombination mit dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
abgelehnt.

a)

Bei der Untersuchung der anlagebedingten Wirkungen fehlt die Betrachtung der Kulissenef-
fekte fur Vogelarten der Offenlandbriiter und es ist zu priifen, ob durch die Kulisseneffekte
ein Verstof gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegt und weitere Ausgleichsmafinahmen erfor-
derlich werden.

b)

Die Aussagen zum Feldhasen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind unzureichend und
missen dringend nachgebessert sowie entsprechende Ausgleichsma3hahmen getroffen
werden.

Umgangsweise:

Zu a):

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind u.a die Konflikte der geplanten Vorhaben mit den
aufgefundenen Vogelarten dargelegt. Fiir die Brutvogellebensrdume von Brachpieper, Feld-
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lerche und Flussregenpfeifer sind dabei MaRnahmen zur Sicherung eines glinstigen Er-
haltungszustandes (FCS-MaRnahmen) aufgefiihrt; so kénnen Bedingungen angeboten wer-
den, wie sie durch die Bebauung des Gebietes an der Neuen Messe fir insbesondere diese
Arten verloren gehen werden. Es findet mittels dieser Maf3nahmen praktisch ein voliwertiger
Ersatz statt, damit die Erhaltungszustinde der Populationen sich nicht verschlechtern. Eine
gesonderte Betrachtung méglicher Kulisseneffekte an der Stelle des baulichen Eingriffs ist,
mit Blick auf das was angemessener Weise an Untersuchungsumfang verlangt werden kann,
daher entbehrlich.

Zu b):

Zum Feldhasen wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag keine Aussagen getroffen, da
im Gutachten lediglich Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie und alle Européischen
Vogelarten betrachtet werden. Dieses Vorgehen ist allgemein guiltig und wurde so mit der zu-
standigen Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt. Besonders geschiitzte Arten, die nicht
dem Anhang 1l oder IV bzw. den Europdischen Vogelarten, soliten nicht im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag mit aufgefihrt sein. Dieses Vorgehen entspricht dem derzeit
im Freistaat Sachsen Ublichen Rahmen.

Ein Einwender bittet darum, die Zufahrt (iber die Bauwollgasse zu sperren. Als Griinde wer-
den die zunehmende Vermullung und das Parken genannt.

Umgangsweise: ‘
Die Bitte bezieht sich auf Dinge, welche nicht Gegenstand des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes sind und die sich darlber hinaus in der ausschlieBlichen Zusténdig-
keit des Eigentiimers der Flachen befinden. Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens
auf Basis des Bauleitplanes wird sich der angesprochene Sachverhalt allerdings auflosen.

8.4 Betéiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) zum Entwurf

Mit Schreiben vom 15.07.2015 wurden die T6B gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und iber die 6ffentliche Auslegung der Planung in der Fassung
vom 20.04.2015 benachrichtigt.

Insgesamt wurden 16 T6B beteiligt. Es glngen 14 Stellungnahmen ein.

Wesentliche Ergebnisse der Beteiligung sind:

Die KWL — Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH regt an, tber die bereits im Plan ent-
haltenen Leitungsrechte zugunsten der KWL hinaus, der Vollstindigkeit halber, fur eine wei-
tere Trinkwasserleitung im Flurstiick 69/43 der Gemarkung Kleinwiederitzsch die Festset-
zung einesleitungsrechts zu ergdnzen.

Umgangsweise:

Die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastenden Flédchen begriin-
det noch nicht ein solches Recht selbst; es dient lediglich der Vorbereitung der Begriindung
eines entsprechenden Rechts. Die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
bélastenden Fléchen fiir eine vorhandene Leitung ist insofern entbehrlich. Da die Bestands-
leitung nicht in Frage gestellt wird, ist eine grundbuchliche Sicherung nicht zwingend erfor-
derlich und eine die Sicherung vorbereitende Festsetzung im Bebauungsplan daher nicht
zwingend notwendig. Die Leitung wird jedoch in der Begriindung zum Bebauungsplan ge-
nannt und auf deren Anforderungen und Schutzabstdnde hingewiesen.
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Im Ubrigen ist fiir den betroffenen Bereich in einem Teil bereits ein Leitungsrecht zugunsten
des Leitungstragers festgesetzt und andererseits eine Begriinung mit Rasen, die die Leitung
und ihren Betrieb nicht beeinflusst, geregelt.

Das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr stimmt dem Bebauungsplan gegenwértig
nicht zu. Es ist bisher davon ausgegangen worden, dass die Anbauverbotszone geman § 2
BundesfernstralRengesetz (FStrG) mit Bezug auf die B 2 einschlieRlich der Rampen maf-
stabsgetreu in den Planunterlagen dargestellt wird und dass ein Zufahrtsverbot mittels Plan-
zeichen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) der Anlage zur Planzeichenverordnung festgesetzt
wird. Eine abschlielende Stellungnahme kann erst erfolgen, wenn dem Landesamt aussage-
fahige Planunterlagen mit mafstabsgetreuer Darstellung der B 2 inklusive der Rampen mit
Bezug zum Plangebiet einschlieRlich der Regelung emes Zufahrtsverbots im Zuge der B 2
vorliegen.
Umgangsweise:
Die sich aus dem FStrG fir den Bebauungsplan ergebenden und durch das Landesamt zu
vertretenden Belange sind bereits ausreichend in den Planunteriagen bertcksichtigt.
Die Darstellung der Anbauverbotszone — gemaR § 9 Abs. 1 FSirG 20 Meter gemessen vom
dueren Rand der befestigten Fahrbahn — und auch die Festsetzung einer Regelung zum
Verbot des Anschlusses der Baugebiete an die B 2 mit inren Rampen ist aus nachfolgenden
Grinden nicht erforderlich:
- 1. Die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes umfasst nur einen Tell des rechtskréfti-
gen Planes, der u.a. auch die planungsrechtliche Zuldssigkeit der B 2 sowie der un-
- mittelbar angrenzenden Bereiche regelt. Der Geltungsbereich der 2. Anderung reicht
dabei nicht bis an die festgesetzte StraRenverkehrsfldche bzw. den tats&chlich vor-
handenen Rand der befestigten Fahrbahn der B 2 heran. Es bleibt vielmehr ein ein im
Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung als sogenanntes Verkehrsgriin fest-
gesetzter Streifen, welcher einen Anschluss der Gewerbegebiete an die Bundesstra-
e bzw. ihre Rampen ausschlieft.
2. Westlich des Baugebiets GE 1 ist durch die vorhandene Situation mlt der bis zu
mehreren Meter hohen Stiitzmauer, welche das Gelédnde zur Rampe in stadtauswarti-
ger Richtung abféngt, ein Anschluss nicht ohne wesentliche Anderungen an der be-
stehenden. Anlage méglich.
3. Fir die Baugebiete GE 2.1 und GE 2.2 ist allein schon durch die entlang der Bun-
desstrafle getroffenen Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen
bzw. der anderen Flachen auf denen ausschliefllich Grin in diesem Bereich entste-
hen soll, praktisch ausgeschlossen, dass Bestrebungen aufkommen, die Baugebiete
auf dieser Seite an das éffentliche Strallennetz anzubinden. :
Auch eine nur hinweisliche Darstellung der Anbauverbotszone in der Planzeichnung ist for
das Verstdndnis des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da aus den Inhalten dieser Plan-
zeichnung mit den entsprechenden Vermalungen der verschiedenen Festsetzungen eindeu-
tig abgeleitet werden kann, dass die Hochbauten erst weit mehr als 20 Meter von der Fahr-
bahn entfernt errichtet werden diirfen und so diese Anforderung des FStrG vollumfanglich
eingehailten wird.
Der Volistéandigkeit halber wird unter den Hinweisen in der Begriindung zum Bebauungsplan
auf die Regelungen des FStrG verwiesen werden und die Begriindung um einen Anhang mit
der Darstellung der Anbauverbotszone ergénzt werden.

Die Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH erklaren, dass das OPNV-Angebot als her-
vorragend bezeichnet werden kann. Dem stehen jedoch unnétig lange Zugangswege ohne
direkte Wegebeziehungen zu den Haltestellen gegenilber, die diesen Standortvorteil nicht
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nutzen. Die Nutzung des OPNV wiirde damit zumindest erschwert. Dies insbesondere flr in
ihrer Mobiliat eingeschrénkte Fahrgéste — die aufgrund des angestrebten Nutzungskonzep-
tes mit produktiven Prozessen und dazugehériger Verwaltung und Sozialeinrichtungen zu er-
warten sind -, da im direkten Umfeld keine barrierefreie Bushaltestelle zur Verfligung steht.
Umgangsweise:

Optimale FuBwegebeziehungen zu den im Umfeld befindlichen Haltestellen des OPNV wur-

‘den gepriift. Dem gegentiber stehen vor allem die sonstigen der Planung zugrunde liegen-

den stadtebaulichen Rahmenbedingungen, Anforderungen des Artenschutzes und die ‘stéd-
tebaulichen Ziele sowie die Interessen und Anforderungen, die sich aus betrieblichen Nut-
zungsaspekten ergeben. '

Es ist festzustellen, dass die siidlichen Gewerbegebiete in zumutbarer Entfernung zu den
Haltestellen des &ffentlichen Nahverkehrs liegen. Die Anbindung des nérdlichen Gewerbege-
bietes kann trotz der gréReren Entfernungen zu den S-Bahn- und Stralenbahnhaltestellen
im Bereich der Messe als gut eingeschatzt werden, da es zu diesen Haltestellen verbindende
Buslinien gibt. Das diese bisher nicht barrierefrei ausgebaut sind, steht einer Entwicklung
des Gebietes nicht grundséatzlich entgegen. Vielmehr kann eine verstérkte Nachfrage, ver-
bunden mit einer Verkiirzung der Taktzeiten der Busse, letztlich auch zu einem zligigeren
Umbau in einen barrierefreien Zustand fihren, der ohnehin bis spatestens 2022 erreicht sein
muss.

Individuelle Lésungen zur weiteren Optimierung der Rahmenbedingungen zur Nutzung des
OPNV durch die Beschiftigten und Gaste sind dem Grundstiickseigentiimer im Rahmen der
Entwicklung des Gebietes zudem offen gehalten.

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH verweist auf die (bergebenen Bestand-
splane verschiedener Leitungen. Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Stand-
orte mit den dazugehdrigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und
auszuweisen.

Umgangsweise:

Die vorgetragenen Belange wurden berticksichtigt. Der Leitungsbestand des Versorgungsun-
ternehmens und deren Schutzstreifen wurden im Bebauungsplan, Teil A: Planzeichnung be-
riicksichtigt bzw. in die Begriindung, Kapitel 5 aufgenommen. Zusétzlich ist der Hinweis zum
Schutz der Anlagen in den Anhang Il dieser Begriindung aufgenommen worden.

9 Stiadtebauliches Konzept
9.1 Gliederung des Gebietes/ Bebauungs- und Nutzungskonzept
Gliederung '

Die vorhandene Infrastruktur, insbesondere die Verkehrsanlagen und die Topographie glie-
dern das Plangebiet in zwei Teilbereiche.

Dabei schneidet die ,Seehausener Allee”, die von Westen kommend in Richtung Messe
Leipzig in Troglage verlduft, das Plangebiet in ein nérdliches Plangebiet (Gewerbegebiet
GE 1) und in ein stidliches Plangebiet (Gewerbegebiete GE 2.1 und GE 2.2). Die Plangebie-
te werden im Norden, Osten und Westen durch bestehende Stralenverkehrsflaichen be-
grenzi. An die sﬁdliche Geltungsbereichsgrenze schliefit sich eine 6ffentliche Griinflache an.

Bebauungskonzept

In der vorliegenden Anderungsplanung wird die grolmafstébliche Baustruktur der umgeben—
den Bebauung aufgegriffen und standortbezogen der geplanten gewerblichen Entwicklung
angepasst. Der Anspruch bestand darin, die Vorteile der exponierten Lage und der guten Er-
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schlieBung flir eine gewerbliche Ansiedlung zu nutzen und gleichzeitig den -stadtebaulich
pragnanten Standort am Stadteingang und im Umfeld der Messe Leipzig neu zu ordnen und
stddtebaulich bzw. architektonisch attraktiv.-zu gestalten.

Um dieses Ziel zu verwirklichen, - wurden Leitlinien fiir die stddtebauliche Planung entwickelt,
die zundchst im stadtebaulichen Konzept und letztlich in der vorliegenden Anderungspla-
nung ihre Umsetzung erfahren haben. Damit soll gewéahrleistet werden, dass sich das Ge-
werbegebiet in das vorhandene stadtebauliche Geflige einschliefilich der bestehenden Griin-
strukturen integriert, aber auch einen eigenen Charakter ausbildet. '

Die in den Gewerbegebieten festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksfldchen. ermdglichen
den Bau von groRflachigen Gebduden bzw. Hallen. Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden vorrangig als private ErschlieRungsflaichen genutzt, teilweise jedoch auch als
Umfahrt fiir die Feuerwehr. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2.1 dienen die festgesetz-
ten Flachen fir Stellplatze der Unterbringung von PKW. Alle bestehenden Versorgungsleitun-
gen werden benannt, auf deren Anforderungen und Schutzabstdnde wird hingewiesen. Mit
. den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Héhe der baulichen Anlagen und
den ortlichen Bauvorschriften wird gewahrleistet, dass sich die Geb&ude nach Lage und Gr6-
e in den stadtebaulichen Kontext einfiigen. Das Plangebiet wird durch gestaltete Grinfla-
chen gerahmt.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind zwei mittelgroRe Hallen geplant. Anhand der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache ist jedoch auch die Errichtung nur eines Gebdudes zulés-
sig. Damit die Geb&ude einer stadtebaulichen Ordnung folgen, wurde parallel zur ,Alten Du-
bener LandstralRe” eine Baulinie festgesetzt. Mit dieser Regelung und den Festsetzungen zu
den Hohen der baulichen Anlagen (Mindesthéhe 12,50 m, max. Héhe 14,50 m) und der ab-
weichenden Bauweise einschliellich der Definition von minimalen und maximalen Geb&ude-
l&ngen soll der angrenzende Strallenraum baulich gefasst werden.

GemafR dem stidtebaulichen Konzept soll zwischen den geplanten Gebauden ein Gewerbe-
hof entstehen. Es ist vorgesehen, diesen hach aufen, d. h. zu den anliegenden Strallenver-
kehrsflachen durch bepflanzte Mauern oder Hecken rdumlich zu fassen und die Sicht ins In-
nere des Hofes zu begrenzen. Fir den Fall, dass kein Gebaude auf der westlichen Baugren-
ze errichtet wird, ist zur Abgrenzung der gewerblichen Baufldche eine Hecke analog der fest-
gesetzten Hecke im GE 2.1 zu pflanzen. Auch diese Maf3nahme dient der raumlichen Ab-
grenzung und dem Sichtschutz und damit einer stadtebaulichen Gliederung. Zwischen dieser
Hecke und dem sich &stlich daran anschlieBenden Geb&ude muss ein Abstand von mindes-
"tens 3,00 m eingehalten werden.

" Im Gewerbegebiete GE 2.1 soll der Bereich an der ,Alten Dilbener LandstraRe" als markante
Adresse ausgebildet werden. In Umsetzung des Konzeptes wird im Osten des Baufeldes und
parallel zur ,Alten Diibener Landstralle” eine durchgéngige Baulinie definiert und somit eine
Bauflucht ausgebildet. Zusétzlich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und eine mi-
nimale Geb#udeldnge von 48,00 m bestimmt. Zusammen mit den zuldssigen Héhenbe-
schrinkungen (analog dem Baugebiet GE 1) werden die Baukdrper somit nach Lage und
GroRe eindeutig definiert. '

Auf der festgesetzten Baulinie wird eine Strecke durch zwei Punkte (P1 und P2) markiert und
festgesetzt. Fiir diesen Bereich wird somit die Option erteilt, dass ausnahmsweise ein Vortre-
ten vor die Baulinie durch die Realisierung einer zweckgebundenen und vollstdndig ge-

18.12.2015



Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. 35.2 "Neues Messegelande" - Teil 2 "Dilbener. LandstraRe Nord", 2. Anderung
Seite 84

schlossenen Anlieferschleuse gestattet ist. Die zuldssige GroRe der Anlieferschleuse ist ge-

“nau festgelegt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind vier Flachen fur Stellplatze (S 2 - S 5) festgesetzt. Die
kleineren Flachen - S 2 und S 3 - grenzen jeweils nérdlich und stidlich an das Baufeld GE
2.1 an. Die Stellplatzflachen S 4 und S 5 befinden sich parallel zur ,Alten Dibener Landstra-
Re" im unmittelbaren Eingangsbereich. Die Nutzung als Stellplatzfliche S 5 wurde gewéhit,
da durch die Sicherung des Leitungsrechts keine andere tberlagernde Nutzung mit bauli-
chen Anlagen oder Baum- und Strauchpflanzungen méglich ist.

Im Gewerbegebiet GE 2.2 sollen die Gebiude, die an die ,Merkurpromenade” grenzen durch
die rdumliche Einordnung, die architektonische Auspriagung und die Iandschaftsgestaltéri-
sche Einbindung diesem Standort gerecht werden. Diesem hohen Anspruch im Umfeld der
Messe folgend wird die Uberbaubare Grundstiicksflache dreiseitig durch Baulinien begrenzt.
Lediglich im Norden ist eine Baugrenze festgesetzt. Auch in diesem Baugebiet wird eine ab-
weichende Bauweise definiert. Durch die Regelung, dass die Gebdudeldnge mindestens
30,00 m betragen muss und 75,00 m nicht {iberschreiten darf, wird gewdhrleistet, dass an
diesem Standort raumbildprdgende Gebzude entstehen. Es besteht die Mdglichkeit, zwei
Baukérper mit mindestens 10,00 m Abstand zueinander oder einen gréReren Baukorper zu
errichten. Die festgesetzte mindeste und maximale Hohe mit 12,50 m — 14,50 m entspncht

" gleichfalls den Festsetzungen der nordlichen Gewerbegebiete. .

Es ist geplant, die Fassaden der Gebaude, die sich der ,Alten Ditbener LandstralRe” und der
,Merkurpromenade® zuwenden, zu gliedern bzw. zu gestalten. Dementsprechend wird fest-
gelegt, dass die AuRenwénde der Gebdude Uber einen Mindestumfang von transparenten
Verglasungen verfiigen miissen. Das bedeutet, dass innerhalb von definierten Fassadenab-
schnitten jeweils festgesetzte prozentuale Anteile an Verglasungen umzusetzen sind. Mit der
Orientierung der Fassaden zu den genannten Strallen wird die Bedeutung dieser Achsen
hervorgehoben.

Die Fassaden selbst sollen eine dezente Farbgebung erhalten, damlt die Gebaude optisch
zuriickhaitend wirken. Demgemaf sind fiir die AuBenwande lichtgraue bis anthrazitfarbene
Farbttne zu verwenden.

Alle Dacher der Gebaude sind als Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher auszubilden. In
den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2.1 sind fiir die Dachflichen alternativ entweder eine
50%ige Dachbegriinung oder eine technische Ertlichtigung der Geb&udestatik, insbesondere
der Dachkonstruktion vorzusehen, damit die Dachflachen zur Errichtung von solartechni-
schen Anlagen genutzt werden konnen. Die Dacher der Geb&dude im Gewerbegebiet GE 2.2
sind zu mindestens 60% extensiv zu begriinen. Fir alle Gebaude werden die notwendigen
Dachaufbauten in Héhe und Ausmald begrenzt. '

' Nutzungskonzept

Am genannten Standort soll ein Gewerbegebiet entstehen. Dabei liegt der Nutzungsschwer-
punkt auf produzierendem Gewerbe. Aufgrund der bestehenden Infrastruktur und der Lage
im Stadtraum ist vorrangig auf arbeitsplatzintensive Nutzungen abzuzielen. Geplant ist eine
Mischung unterschiedlicher gewerblicher Nutzungen mit bestimmten Einschréankungen. Das
geplante Nutzungsspektrum reicht von Gewerbebetrieben aller Art sowie Lagerhdusern bis
hin zu Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebduden und 6&ffentlichen Betrieben. Ausge-
schlossen sind Einzelhandelsbetriebe, Lagerplatze, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche,
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten sowie Verteil-
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zentren fUr den Einzethandel, fir Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste und fir Baustoffe
und Baumaterialien. Darlber hinaus sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-

nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Freiflichen-Photovoltaikanlagen und Wer-'

beanlagen als eigenstindige Hauptnutzung unzuldssig. Die ausgeschlossenen Nutzungen
sind in der Regel verkehrsintensiv, bieten nur wenige Arbeitsplatze und sind durch einen re-
lativ hohen Flachenverbrauch gekennzeichnet. Auch wurde ein Ausschluss vorgesehen,
wenn diese Nutzungen den stadtentwickiungspolitischen Zielen entgegenstehen.

Geplant sind Gewerbebetriebe fiir produktive Prozesse als auch die dazugehdrige Betriebs-
verwaltung und die Sozialrdume.

9.2 ErschlieBungskonzept
9.21 VerkehrserschlieRung

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde im April 2013 durch das Biiros
IVAS Ingenieurbiro fiir Verkehrsanlagen und -systeme ein Verkehrsgutachten [6] und im De-
zember 2014 ,Ergénzende verkehrliche Untersuchungen bei Messeverkehr* [7] erstellt.

AuRere VerkehrserschlieRung

Das bereits vorhandene Straflennetz wird grundsétzlich weiter genutzt. Die ausgebauten
Knotenpunkte bzw. das umiiegende Straflennetz kdnnen die zusétzlichen Verkehrsbelastun-
gen infolge der Gewerbegebietsentwicklung aufnehmen und verfiigen dariiber hinaus {iber
" groRe Leistungsfahigkeitsreserven [6].

Insbesondere der Knotenpunkt ,Alte Diibener Landstrale"/ ,Pelzgasse®, der fiir die Anbin-
dung des nordlichen Baugebietes GE 1 relevant ist, erreicht ohne LSA in der Frithspitzen-
stunde als auch in der Nachmittagsspitzenstunde die Qualitatsstufe A und ist leistungsfahig.
Der vorhandene Knotenpunkt kann die zusétzlichen Verkehrsbelastungen infolge des Ge-
werbegebietes miihelos aufnehmen und verfiigt dartiber hinaus tber groRe Leistungsfahig-
keitsreserven. Die Leistungsfahigkeitsnachweise liegen in den Anlagen des o. g. Gutachtens
[6] vor.

Die ,Alte Dibener Landstrale” ist regelgerecht ausgebaut und weist im Bereich der Anbm-
dungen ,Pelzgasse” und ,Baumwollgasse” zusétzliche Fahrspuren auf.

Die Anbindung desBaugebiete's GE 1 erfolgt Gber die &ffentliche Stralle ,Pelzgasse”.

Uber die zeichnerische Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt wird sicherge-
stellt, dass keine zusétzlichen Zufahrten zum Baugebiet GE 1 sowohi von der ,Pelzgasse”
als auch von der ,Alten Diibener Landstralle” entstehen. Die ermdglichte Breite der Ein- und
Ausfahrt von ca. 12,00 m ist ausreichend fiir eine den funktionalen Erfordernissen entspre-
chende Ein- und Ausfahrt mit entsprechenden Radien auch fiir die Befahrung mit Lastziigen.

Die ,Pelzgasse” ist gegeniiber der ,Alten Diibener Landstralle” eine untergeordnete Stralle.
Auf der ,Alten Dibener Landstrafte” in Richtung Norden in Héhe der Einbindung ,Pelzgasse”
ist eine Abbiegung nach links vorgeschrieben, ein Geradeausbefahren ist nur fiir landwirt-
schaftlichen Verkehr gestattet. Ebenso ist das Linkseinbiegen von der ,Pelzgasse” in die
LAlte Diibener LandstralRe* nach Norden verboten. Die bestehende <Pelzgasse” weist keine
gesonderten Abbiegespuren auf. Mit den vorhandenen 6,50 m Fahrbahnbreite ist der Begeg-
nungsfall LKW — LKW sichergestellt. Eine zusétzliche Regelung lUber die derzeitige Ver-
kehrsregelung hinaus ist nicht erforderlich. Der Schleppkurvennachweis [8] beinhaltet auch
eine Priifung des Knotens ,Pelzgasse” / “Alte Diibener Landstrafe”.
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Die Ausfahrt eines Lastzuges von der ,Pelzgasse® in stdlicher Richtung in die ,Alte Diibener
LandstraRe” ist wie die Einfahrt in die ,Pelzgasse” von der ,Alten Diibener Landstralle” aus
beiden Richtungen kommend méglich. Eine Einfahrt von Norden zum Baugebiet GE 1 von
der ,Pelzgasse” ist ebenfalls méglich, die Schleppkurvennachweise (Fahrgeometrie) fiir das
Ein- und Abbiegen in'und aus der ,Pelzgasse” wurden flr Lastzlige erbracht [8]. Hinweis: Im
Verkehrsgutachten [6] wurde vom dreiachsigen Milifahrzeug ausgegangen; mit dem vorlie-
genden Schleppkurvennachweis wurden die fachlichen Grundlagen bezogen auf Lastzlige
erweitert.

Gemal RAST 06 sind fur Lastziige nicht alle Abbiegevorgénge gleichzeitig vorzuhalten, da
insbesondere beim Abbiegen in die untergeordnete StraBe ein Mitbenutzen der Gegenfahr-
bahn zuldssig ist, dies gilt sowohl in der Fahrbeziehung ,Alte Diibener Landstrale” — ,Pelz-
gasse*“ als auch fiir ,Pelzgasse”- Einfahrt Baugebiet GE 1.

Die Baugebiete GE 2.1 und GE 2.2 werden ausschlieRlich (iber eine Grundsttickszufahrt von
der ,Alten Dibener Landstraf3e® erschlossen.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens [6] wurde die Leistungsfahigkeit des bestehenden Kno-
tens ,Alte Dubener Landstralle®/ ,Baumwollgasse”, in dessen Bereich die geplante Grund-
stiickszufahrt liegt, untersucht. Der Knotenpunkt erreicht ohne LSA in der Frih- als auch in
der Nachmittagsspitzenstunde die Qualitatsstufe B und ist leistungsfahig. Die Leistungsfahig-.
keitsnachweise liegen in den Anlagen des o. g. Gutachtens [6] vor.

Gegenwartig ist kein Verkehrsaufkommen auf der ,Baumwollgasse” verhanden, da diese
Strale real nicht existiert. Die ,Alte Diibener Landstrale” ist die Vorfahrisstralle, eine Ein-
miindung in dem Bereich ,Baumwollgasse” wére untergeordnet. Im Zuge der ,Alten Dlibener
LandstraRe* von Siiden kommend ist bereits eine Linksabbiegespur mit einer Aufstellldnge
von ca. 20 m vorhanden.

Eire Einfahrt aus beiden Richtungen von der ,Alten Diibener Landstrale und die Ausfahrt
sind méglich, die Schleppkurvennachweise (Fahrgeometrie) fiir das Ein- und Abbiegen wur-
den fiir Lastziige erbracht. [8]. GemaR RAST 06 sind fiir Lastzlige nicht alle Abbiegevorgén-
ge gleichzeitig vorzuhalten, da insbesondere beim Abbiegen in die untergeordnete Strafte
ein Mitbenutzen der Gegenfahrbahn zulassig ist..

Auf Grund der Tatsache, dass es zu keinem stark erhéhten Aufkommen von Lastzligen
kommt (siehe Ergebnisse der Verkehrsuntersuchungen), kann das Mitbenutzen der Gegen-
fahrbahn bei den Abbiegevorgéngen als regelgerecht betrachtet werden.

Die Grundsttickszufahrt stellt keine ffentliche Strafte dar. Gleichwohl war zu priifen, ob etwa
auf Grund der Belegung der Strafe Anderungen an den o&ffentlichen Verkehrsfléachen- hier
an der ,Alten Dubener Landstral3e"- erforderlich sind. Dles ist unter Ansatz der Aussagen aus
dem Verkehrsgutachten [6] nicht der Fall.

Eine etwaige Verldngerung der Linksabbiegespur ist auf Grund der prognost|21erten Bele-
gung nicht erforderlich.

Ein entsprechender Antrag auf Anschluss an die 6ffentliche Strafle (Grundstiicks- und Bau-
stellenzufahrt, Zuwegung) ist vom Bauherren rechtzeitig und schriftlich zu stellen. Die Zu-
stimmung wird durch Aushandigung einer Genehmigung erteilt. Uber die zeichnerische Fest-
setzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten wird verhindert, dass zusétzliche Zufahrten
von der ,Alten Diibener LandstralRe” entstehen. Alle weiteren Verkehrsflachen innerhalb der
Baugebiete sind als private innere ErschlieRung zu betrachten.
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Die Benutzung der Stralle, z. B. als Baustellenzufahrt, geht tiber den Gemeingebrauch hin-
aus und ist eine Sondernutzung. Von daher ist zusétzlich eine Sondernutzungserlaubnis flr
Baustellenzufahrten erforderlich. )
Gegebenenfalls besteht sogar die Notwendigkeit weiterer Genehmigungen und Erlaubnisse,
die z.B. im Rahmen des Bauantragsverfahrens m|t dem zustandigen Verkehr- und Tiefbau-
amts abzustimmen sind.

Weitere Anbindungen an das &ffentliche StraRennetz erfolgen nicht. Die im Geltungsbereich
liegende bestehende Stralle — die ,Seehausener Allee” wird als &ffentliche Strallenverkehrs-
flache festgesetzt, besitzt jedoch keine ErschlieRungsfunktion fiir das Plangebiet. Faktische
Anbindungen an diese Strale scheiden auf Grund der vorhandenen Topografie- tiberwie-
gend Lage im Einschnitt- aus.

Die Regelungen des Bundesfernstraflengesetzes (FstrG) wurden im Bebauungsplan beach-
tet (siehe dazu auch Anhang V). Die Anbauverbotszone gemag § 9 Abs. 1 FstrG liegt auBer-
halb Uberbaubarer Grundstiicksflachen. Im Bebauungsplan ist durch entsprechende Festset-
zungen geregelt, dass innerhalb dieser 20 m bre|ten Anbauverbotszone die Errichtung von
baulichen Anlagen ausgeschlossen ist.

Eine Regelung zum Verbot des Anschlusses der Baugebiete an die B 2 mit ihren Rampen ist

nicht zuséatzlich erforderlich. Westlich des Baugebiets GE 1 ist durch die vorhandene Situati-

on mit der bis zu mehreren Meter hohen Stitzmauer, welche das Geldnde zur Rampe in

stadtauswartiger Richtung abféngt, ein Anschluss nicht ohne wesentliche Anderungen an der

bestehenden Verkehrsanlage mdéglich.

Fur die Baugebiete GE 2.1 und GE 2. 2 ist allein schon durch die entlang der BundesstraBe

getroffenen Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen bzw. der anderen

Flachen auf denen ausschlieRlich Griin in diesem Bereich entstehen soll, praktisch ausge-

schlossen, dass Bestrebungen aufkommen, die Baugebiete auf dieser Seite an das &ffentli-
che StraRennetz anzubinden.

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Ge-
nehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde, wenn bauliche An-
lagen langs der Bundesstrallen auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &uleren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden
sollen. Diesbeziiglich ist eine Regelung dazu im Bebauungsplan nicht erforderlich, hier ist
auf das nachgeordnete Verfahren, das Baugenehmigungsverfahren zu verweisen.

Auf der Grundlage der Aussagen der ,Ergénzenden verkehrlichen Untersuchungen bei Mes-
severkehr” des Biros IVAS [7] kann generell eingeschétzt werden, dass das zu erwartende
Verkehrsaufkommen fiir das Plangebiet verglichen mit den vorhandenen Verkehrsmengen
gering ist und nur zu einer geringen Zunahme im Gesamtverkehr fihrt. '

Das Verkehrsaufkommen durch Messeveranstaltungen ist um ein Vielfaches héher als das
durch den Bebauungsplan Nr. 35.2, 2. Anderung erzeugte Verkehrsaufkommen. Im Rahmen
einer zusétzlichen Untersuchung [7] konnte nachgewiesen werden, dass die Knotenpunkte
auch in den Spitzenstunden eine ausreichende Qualitatsstufe aufweisen. Auch bei Messe-
‘veranstaltung an Normalwerktagen? erfiillen die Knotenpunkte das Verkehrsqualitatskriteri-

um. :

21 Werktage mit durchschnittlich iblichen Verkehrsbelegungswerten auRerhalb von Ferienzeiten
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Ein Umbau von 6&ffentlichen Stra{?aenverkehrsﬂ'a'chen-‘ hier in der ,Alten Diibener Landstralle”

- und an der ,Pelzgasse” ist somit nicht erforderlich.

In den Baugebieten GE 2.1 und GE 2.2. ergeben sich hinsichtlich der OPNV-ErschlieRung
entscheidende Vorteile, da die Entfernung zur Strafenbahn bzw. zum S-Bahnhof bei ca.

- 300 m liegt. -Die Anbindung des nordlichen Gewerbegebietes (GE 1) an den offentlichen

Nahverkehr kann trotz der gréReren Entfernungen zu der S-Bahn- und StralRenbahnhalte-
stelle als gut eingeschétzt werden, da es zu diesen Haltestellen verbindende Buslinien gibt.
Zur weiteren Verbesserung der ErschlieBung ist vorgesehen, neben den Flachen fur PKW-
Stellplatze in den Gewerbegebieten auch Fahrradabstellméglichkeiten zu schaffen.

Innere VerkehrserschlieBung
Offentliche Verkehrsflachen sind im Geltungsbereich (bis auf die ,Seehausener Allee” ochne

direkten ErschiieRungsbezug) nicht festgesetzt.

Eine innere Verkehrserschliefung wird im vorliegenden Bebauungsplan nicht explizit festge-
setzt. Die innere ErschieBung wird vom Eigentiimer, entsprechend den konkreten Erschlie-
Rungsbediirfnissen entwickelt und ist, auler auf den Flachen mit griinordnerischen Festset-
zungen auf dem privaten Baugrundstiick grundséatzlich mdéglich. Die Einfahrten und die Ver-
kehrsfiihrung in den Baugebieten im Geltungsbereich sind durch den Eigentiimer zu planen
und auszufihren.

Die Anbindung an das &uRere Stralennetz erfolgt fiir das Baugebiet GE 1 wie oben be-
schrieben Uber die Pelzgasse mit einer noch herzustellenden Ein- und Ausfahrt. In diesem
Baugebiet wird der ruhende Verkehr parallel zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze bzw. di-
rekt an der nérdlichen Gebé&udeseite untergebracht. Die konzeptionell vorgesehene Anzahl
der Mitarbeiterstellpldtze von bis zu ca. 120 Stiick berlicksichtigt den Standortvorteil beziig-
lich der OPNV-Anbindung und die geplante Nutzung (vg!. Verkehrsgutachten [6]). Fir die Ge-
wahrleistung des Brandschutzes ist eine Feuerwehrumfahrt mit Aufstellflichen um die Ge-
baude méglich. ‘

Die Anbindung an das auflere Stralennetz erfolgt fir die Baugebiete GE 2.1 und GE 2.2
iiber die ,Alte Diibener Landstrae" mit einer Ein- und Ausfahrt. Fir die siidlich der ,Seehau-
sener Allee” gelegenen Baugebiete wird die Unterbringung der PKW-Stellplaize parallel zur
JAlten Diibener LandstraRe* bzw. an der siidlichen und nérdlichen Stirnseite des. Baufensters
im GE 2.1 vorgesehen.

Die Anbindung des Baugebietes GE 2.2 an die &ffentliche Stralle erfolgt iiber das Baugebiet
GE 2.1 Uber die Ein- und Ausfahrt an der ,Alten Dibener Landstralle”. Bei einer etwaigen

* VerduRerung des Baugebietes an Dritte ist die Zufahrt tiber privatrechtliche Regelungen zu

sichern. : :

Fir die Gewerbegebiete GE 2.1 und GE 2.2 wurde konzeptionell eine Stellplatzanzahi von
bis zu 175 Stiick unter Beriicksichtigung der guten OPNV ErschlieRung und der geplanten
Nutzung (siehe auch Verkehrsgutachten [6]) in Ansatz gebracht.

Um die stadtrdumliche Eingangssituation an der ,Alten Diibener LandstraRe” nicht durch

LKW-Andockstationen zu stéren, soll fir die logistischen Prozesse der gewerblichen Nut-
zung ein Be- und Entladetunnel an der nordéstlichen Gebdudeseite erméglicht werden.

In den Baugebieten GE 2.1 und 2.2 werden keine gesonderten Flichen fiir die Feuerwehr
benétigt, die Umfahrung und Aufstellfldchen fur die Feuerwehr kann auf den befestigten Er-
schlieBungsflachen erfolgen.
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9.2.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die erforderlichen technischen Medien befinden sich in den &ffentlichen Verkehrsflachen und
sind flir die Erschliefung des Gebietes ausreichend dimensioniert.

Trinkwasserversorgung, Léschwasser

Die Trink- und Loéschwasserversorgung kénnen ausgehend von den im Bereich ,Alte Di-
bener LandstralBe” bzw. ,Pelzgasse” vorhandenen Trinkwasserleitungen gesichert werden.
Fur die Versorgung des Gebietes kann Trinkwasser mit einem Druck von ca. 4,3 bar und
L.6schwasser in einer Menge von 96 m%h bereitgestellt werden.

Abwasserentsorgung
Das Gewerbegebiet wird im Trennsystem erschlossen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann fir den nérdlichen Bereich ber die Schmutzwasserlel-
tung DN 300 der ,Pelzgasse” oder lber die Schmutzwasserleitung an der 8stlichen Grund-
stiicksgrenze erfolgen. Fur den sidlichen Bereich ist die Anbindung an die Schmutzwasser-
leitung an der 6stlichen Grundstiicksgrenze méglich.

Regenwasserentsorgung
Das Regenwasser kann Uber die vorhandenen Regenwassersammler der KWL abgleitet

werden. Weiteres dazu siehe Kap. 5.6.2 und Kap. 7.2.21.

9.3 Landschaftsgestalterisches Konzept

Mit der Errichtung der Messe Leipzig und der Entwicklung des Gesamtgebietes entstanden
neue Landschaftsrdume, die unterschiedliche Auspragungen haben und durch spezifische
landschaftsgestalterische Mittel wie Geldndemodellierungen, Freihalten von Wiesenberei-
chen, gezielte Auswahl und Anordnung von Gehdlzen gekennzeichnet sind. ‘

. Charakteristisch sind beispielsweise die landschaftsgestalterische Einbindung der Merkur-
promenade als raumpragende Achse zur Messe Leipzig, der lineare Griinzug entlang der
Maximilianallee, die Einfassung der Strallenrdume durch Bdume, die bestehenden Rad- und
FuBwegeverbindungen als auch separate Platzgestaltungen.

Das gestalterische Prinzip des angrenzenden Landschaftsraumes wurde dem Standort an-
gepasst, in das stédtebauliche und gestalterische Konzept aufgenommen und qualifiziert.
Dies diente als Grundlage fiir die vorliegende Bebauungsplandnderung.

Durch die Gliederung des Plangebiets in zwei Teilbereiche nérdlich und sudlich der ,Seehau-
sener Allee” wurde auch eine unterschiedliche landschaftsgestalterische Betrachtung vorge-
nommen. ‘

Die erarbeiteten Gestaltungsgrundsitze wurden konzeptionell umgesetzt." So wurde das
Plangebiet mit einem ,griinen Rahmen“ gefasst. Den einzelnen Bereichen wurden Motive zu-
geordnet, die gestalterisch wirken und den Stadtraum ordnen und perspektivisch prégen.

Folgende Motive wurden verwendet und am Standort detailliert ausgeformt:

1 Doppelreihe v
Im Gewerbegebiet GE 2.1 wird der Verlauf der ,Alten Diibener LandstralRe” durch eine Dop-
pelreihe aus mittelkronigen Laubb&umen (Japanischen Blitenkirschen, Hochstamm mit Kro-
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nenansatz in 2,50 m Hohe) betont. Diese Baumreihe wirkt als optische und funktionale Ver-
bindung der gewerblich genutzten Flachen zur anliegenden Stralenfldche, die hier von
Eschen und abschnittsweise von Strauchhecken aus Wildrosen und Hartriegel begleitet wird.
Diese pragende Achse wirkt zwischen ,Innen” und ,Auften” und bestimmt die Wahrnehmung
des Plangebiets aus 6stlicher Richtung. In Teilbereichen kénnen unter den Bdumen PKW-
Stellplatzflachen angelegt werden. Auf den Ubrigen Flachen erfolgt eine Unterpflanzung mit
Rasenansaat. Eine Unterbrechung der Fléche ist einmalig zum Zwecke einer Zufahrt mdglich
und flachenmaRig begrenzt.

2 Séulen ;
Zur Akzentuierung der Fassaden und der architektonisch besonders hervorzuhebenden Be-
reiche wird ein ,Saulenmotiv* gewanhlt. Dieses Motiv wird zitiert durch Pflanzung saulenférmi-
ger Laubbdume einheitlicher Art- z. B. Pyramideneiche oder Pyramidenpappel. Diese Baume
mit sdulenhaftem Habitus sollen die 6stlichen Fassaden der Gewerbegeb&ude in den Bauge-
bieten GE 1 und GE 2.1 gestalten und gliedern.

Die Saulenbdume dienen funktionell der Fassadengliederung, haben jedoch auch kompen-
satorische Aufgaben. Dieses gewahlte gestalterische Prinzip wird einer méglichen Fassaden-
begriinung vorgezogen, da es fiir diese Planung im funktionell-gestalterischen Sinn héher-
wertig angesehen wird.

3 Gebiisch

Die Offenlandfliche (Magerrasen) im Gewerbegebiet GE 2.2 soll im Norden durch ein anzu-
legendes Gebiisch begrenzt werden. Es dient dem Schutz der dort lebenden Tierarten und
soll diesé Flache vor Begéngnis und vor vermeidbaren optischen und funktionalen Einfliissen
der benachbarten gewerblichen Nutzung sichem. In der West-Ost Ausdehnung nehmen die
Gebiischpflanzungen das Motiv der angrenzenden Landschaftsgestaltung auf. Es werden
heimische standortgerechte Laubstrducher gepflanzt. Diese Strducher bieten gleichzeitig
Nistplatze fiir die weniger stéranfalligen Brutvogelarten Dorngrasmiicke, Stieglitz, Griinfink
und Sumpfrohrsénger.

4 Offene Fldchen

Im Stiden des Gewerbegebietes GE 2.2 wird eine Flache in Form eines Offenlandcharakters
mit Magerrasen sowie Kies-und Schotterflachen erhalten bzw. eine extensive, magere Wie-
senflache entwickelt. In dieser Wiese sind kleinflachige offene Bereiche anzulegen. Als ma-
gere Wiesenflache kann diese dkologische Verbundfunktionen erfiillen, ist Lebensraum fir
z.B. Tagfalter, Kurzfiihlerschrecken, Kéfer und bietet dariiber hinaus Nahrung fuir Kleinvégel.
Die offenen Bereiche sind wichtig fur geschiitzte Arten wie die Blaufligelige Odlandschrecke
und die Zauneidechse, die solche Stellen als Vermehrungshabitate benétigen. Fur die Blauf-
lugelige Odlandschrecke ist schon ein kleinflachiges Biotop aus Sand, Kies, Schotter von
mindestens-300 m? ausreichend. Auf der Flache soll zudem ein geeignetes Habitat fir die
Zauneidechse geschaffen werden. Dies soll in Form von zwei Lesesteinhaufen in einer maxi-
malen Héhe von bis zu 1 m und auf einer Flache von je ca. 5 m? erfolgen.

5 Inventar '

Die vorhandene Baumhecke aus GrofRstrauchern und Kleinbdumen am westlichen Rand der
Gewerbegebiete GE 2.1 und GE 2.2 soll erhalten werden. Zuséatzlich ist die bestehende Re-
striktionsflache (Sicherung des Leitungsrechts) durch eine Bepflanzung mit niedrig wachsen-
den heimischen Wildstaudenarten in diese Grinstrukturen einzubeziehen.
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6 Schutz

Als westliche Begrenzung der gewerblichen Bauflache im Gewerbegebiet GE 2.1 und zu de-
ren Abschirmung gegeniiber der ,Maximilianallee” wird eine durchgéngige lineare Sicht-
schutzhecke angelegt. Geplant ist eine artenreiche frei wachsende Sichtschutzhecke aus
schnittvertragliche Laubbaum-Heistern und standortgerechten Heckenpflanzen heimischer
Arten.

Sie ergénzt die vorhandenen Heckenstrukturen und dient gleichzeitig stadtklimatischen und
okologischen Belangen. Auflerdem bietet sie Brutvogeln wie Dorngrasmicke, Stieglitz, Grun-
fink und Sumpfrohrsénger letmoghchkelten

7 Allee

Beidseits der ,Seehausener Allee” erfolgt eine Weiterflihrung des Alleecharakters mit insge-
samt 40 mittelkronigen Laubbaumhochstdmmen einheitlicher Art und Sorte mit aufrechtem
Habitus. Zur Umsetzung der MaRnahme werden breite Griinstreifen mit Rasenuntersaat an-
gelegt. Im Abstand von ca. 9 m sind auf diesen Grinstreifen Stralenbdume standortkonkret
zu pflanzen. Die Baumkronen dienen neben ihrer Funktion als Baumkulisse stadtklimati-
schen und &kologischen Belangen.

8 Zierobst

Als nérdlicher Abschluss des Plangebietes (Gewerbegebiet GE 1) ist angrenzend an die
.Pelzgasse” und teilweise entlang der ,Alten Diibener LandstralBe® eine lockere Gestaltung
der Freiftdchen mit Laubbaumarten unterschiedlicher Laubstruktur, Blithakzenten und Habi-
tus geplant. Dabei zitieren die zahlenméaRig festgesetzten Baumarten die gleichartigen aus
der Umgebung. Mit der Auswahl zusétzlicher Baumarten soll eine abwechslungsreiche
Strauch- und Baumpflanzung hélftig mit Freibereichen und Rasenansaat erfolgen. Emmahge
ist eine Unterbrechung fir eine Zufahrt auf einer Breite bis zu 12,00 m mdglich.

Die Gestaltung der gewerblichen Freifldchen in den Baugebieten erfolgt mit Rasen und ak-
zentuierenden Baumpflanzungen zur Unterstlitzung des baugestalterischen Konzeptes.
Grundsétzlich sollen alle nicht bebauten bzw. nicht befestigten Fldchen begriint werden. Ne-
ben den Baumpflanzungen kénnen auch Bodendecker angepflanzt werden.

Die Gewerbehéfe sollen nach aufen, zu den angrenzenden StralRenrdumen, durch bewach-
sene Mauer, Gabionen oder Hecken begrenzt werden. Gabionen kénnen neben dem Blick-
schutz auch die Funktion einer Trockenmauer Ubernehmen.

Alle PKW- Steliplatze sind zu begriinen, indem fiir jeweils 4 Stellplatze ein Baum in einer
6 m? grolRe Baumscheibe zu pflanzen ist. Da die PKW-Steliflachen im Baugebiet GE 2.1 in-
folge der Sicherung des vorhandenen Leitungsrechts nicht bepflanzt werden dirfen, kénnen
andere griinordnerische MaRnahmen, die innerhalb des Baugebietes festgesetzt sind, ent-
sprechend angerechnet werden.

Neben den stadtebaulichen und landschaftsgestalterischen Zielen dienen die griinordneri-
schen Mafinahmen dem Ausgleich der mit der geplanten Gebietsentwicklung verbundenen
Eingriffe und der Entwicklung eines Biotopverbundes entlang der AuRengrenzen des Gel-
tungsbereichs. Es ist vorgesehen, die erforderliche Kompensation fur Eingriffe in den Natur-
haushalt innerhalb des Plangebietes durch dafiir geeignete Malinahmen auszugleichen.
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9.4 Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen dem Grundstlickseigentimer, dem Vorhabentrager und der Stadt Leipzig wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Der Vertrag regelt die Durchfuhrung von artenschutz-
rechtlichen MaRnahmen.

Im Rahmen der Planung sind planexterne Artenschutzmafinahmen (sog. FCS-MalRnahmen)
durchzufithren. Das Amt fir Umweltschutz hat mit Schreiben vom 10.07.2015 sowie entspre-
chendem Nachtrag hierzu die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von
den artenrechtlichen Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 BNatSchG unter Vorlage weiterer
Unterlagen und Umsetzung von benannten Forderungen in Aussicht gestellt. Bei den betrof-
fenen Arten handelt es sich um die Zauneidechse, den Brachpieper, den Flussregenpfeifer
und die Feldlerche. :

Trotz intensiver Nachsuche konnten keine Flachen gefunden werden, die sich naturschutz-
fachlich fur die zu ergreifenden Mafinahmen eignen und zugleich zu Eigentum erworben
oder sonst grundbuchlich gesichert werden kénnen.

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen sollen daher auf einer ehemaligen Tagebaufldche
am Ostufer des Zwenkauer Sees umgesetzt werden. Die aus zwei Teilflichen bestehende
Flache liegt im Gebiet der Stadt Zwenkau. Der Eigentimer ist bereit, die Fldchen fiir 25 Jah-
re dem Vorhabentrager zu verpachten und entsprechend der Ausfilhrungsbeschreibung des
Fachgutachters zur Herstellung und Pflege einer Maftnahmeflache als externe Artenschutz-
maflnahme herzustellen und zu pflegen bzw. herstellen und pflegen zu lassen. Die betroffe-
nen Flachen unterliegen férmlich zwar noch dem Bergrecht, der Regionale Planungsverband
hat aber mit Beschluss vom 16.03.2006, verbindlich seit 08.06.2006, den Braunkohleplan als
Sanierungsrahmenplan fiir den Tagebau Zwenkau/Cospuden beschlossen. Die darin enthal-
ten Ziele und Grundsatze lassen die Nutzung der Fliche fiir das hier vereinbarte arten-
schutzrechtliche MalRnahmenkonzept zu und sichern dieses zugleich raumordnungsrechtlich
ab. Der Sanierungsrahmenplan weist als Ziel 24 ein Vorranggebiet Natur und Landschaft
(Sukzession) aus.

Die Vertragsparteien sind such dabei darlber einig, dass auch nach Ablauf der Pachizeit von
25 Jahren - dem Erfolg der MaRnahme entsprechend der in der Ausnahmeentscheidung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG getroffenen Prognose vorausgesetzt — die Flachen vor mensch-
lichen Zugriffen auch weiterhin durch die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ge-
schiitzt sein werden. Auch der erwiinschte Offenlandcharakter der Flachen wird aller Voraus-
sicht nach (iber die Pachtzeit hinaus bestehen bleiben, weil die einzig ékonomisch sinnvolle
Nutzung der Flachen die Beweidung ist, was einen Gehdlzaufwuchs verhindert.

C INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
10 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ist
im Teil A: Planzeichnung festgesetzt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung befinden sich folgende Flur-
stlicke der Gemarkungen Klein- und GroRBwiederitzsch:

Kleinwiederitzsch: 69/19, 69/20, 69/22, 69/38, 69/40, 69/42 69/43, 69/45, 69/56, 75/6, 75/9,
81/6, 81/9, 82/22, 82/26

GroRwiederitzsch: 33/16, 33/19, 34/14,»35/51.
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Die AuRengrenzen dieser insgesamt zusammenhéngenden Flurstiicke bilden die Grenzen
des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes.

11 Gliederung des Plangebietes

Die Gliederung des Plangebietes erfolgt auf Grundlége'des stéddtebaulichen Konzeptes. Die
grundséatzliche Gebietsgliederung ist im Kap. 9.1 dieser Begriindung beschrieben.

Das Plangebiet wird wie folgt gegliedert:
- Gewerbegeblete (GE 1, GE 2.1 und GE 2.2) nach § 8 BauNVO
- - Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

12 Baugebiete

[§ 9 Abs. 1 bis Abs. 3 BauGB]
Begriindung der zeichnerischen (ZF) und te}xtlichen Festsetzungen (TF)

12.1 Art der baulichen Nutzung

ZF 1

Gewerbegebiete

Im Bebauungsplan werden die Baugebiete als Gewerbegebiete (GE) gemaR
§ 8 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Baugebiete ghedern sich in GE 1, GE 2.1 und GE 2.2
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO]

TF 1.1.1 Allgemein zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt):
- a) Gewerbebetriebe aller Art,
b) Lagerhauser,
c) offentliche Betriebe,
d) Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude.

TF 1.1.2 Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts ande-
res ergibt)
a) Einzelhandelsbetriebe,
b) Lagerplatze,
c) Tankstellen,
d) Anlagen fir sportliche Zwecke,
e) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-triebsinhaber
und Betriebsleiter, '
-f) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
g) Vergniigungsstétten,
- h) Verteilzentren fiir den Einzelhandel, fiir Kurier-, Express-, Paket- und Post-
dienste sowie fiir Baustoffe und Baumaterialien, '
i) Freiflachen-Photovoltaikanlagen als eigensténdige Hauptnutzung,
j) Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung.
[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO]
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TF1.1.3 Abweichend von 1.1.2, Buchstabe a) sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrie-
ben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endver-
braucher richten (,Werksverkauf“) zuldssig, wenn
a) die Sortimente in rumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und Service
leistungen einer im raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ’
oder in dessen unmittelbaren Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und

b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz a) dienen den Fla
che (Verkaufsfliche) max. 10% der Geschossfliche der zugehorigen Be
triebsstatte, jedoch max. 800 m? nicht iberschreitet.

Begriindung der Festsetzungen TF 1.1.1, TF 1.1.2und TF 1.1.3:

Der Leipziger Nordraum leidet generell unter einem Mangel an Flachen, die fiir eine Ansied-
lung von Gewerbebetrieben geeignet sind. Die Stadt Leipzig hat aus. Griinden der Schaffung
und Sicherung von Arbeitsplatzen im gewerblichen Bereich ein berechtigtes Interesse am Er-
halt der bestehenden sowie an der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe. Stadtentwicklungs-
planerische Grundlage hierfiir ist der STEP ,Gewerbliche Bauflachen®. Stadtentwicklungspla-
nerisches Ziel ist die ausschlieRliche Nutzung der Flachen fir Gewerbebetriebe mit der im
STEP ,Gewerbliche Baufldchen“ beschriebenen Gebietseignung, Dies sind vor allem Unter-
nehmen des Verarbeitenden Gewerbes mit hdheren Anforderungen an das Umfeld und fir
industrienahe Dienstleistungen bzw. fir arbeitsplatzintensives Gewerbe.

In der Planzeichnung: Teil A sind die Flachen als Gewerbegebiete festgesetzt.

Diesem Entwicklungsziel entsprechend sollen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen wer- -
den. Ausgenommen davon ist die Zulassigkeit von Werksverkauf:

Durch die Offnung der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.2. Buchstabe a) soll es im Plangebiet
sich ansiedelnden Handwerksbetrieben oder anderen — vornehmlich produzierenden — Ge-
werbebetrieben erméglicht werden, ihre Produkte auch im Plangebiet an Endverbraucher zu
verduflern.

Die dem Verkauf dienende Flache (Verkaufsflache) soll aber der FlachengroBe der zugehori-
gen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleiben, wodurch eine angemessene Beschran-
kung dieser Nutzung erfolgt. :

Mit der Zulassigkeit des Werksverkaufs soll insbesondere gewahrleistet werden, dass diese
Nutzungen nicht in unvertretbarem MaR eingeschrénkt werden. Ein Werksverkauf ist oft von
groRRer Bedeutung fiir kleinere und mittlere Betriebe und damit auch fiir die mittelstéandige
Struktur des Gewerbes. Folglich ist es nicht angemessen, die Zulassigkeit des ,Werksver-
kaufs" aufzuheben. Aufgrund der geringen Angebotsvielfalt in Verbindung mit der zu erwar-

tenden geringen GroRe der Verkaufsflachen sind keine stadtebaulich negativen oder schéadli-

chen Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und
der Zentrenstruktur zu erwarten.

Der Begriff Verkaufsfliche stiitzt sich auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts (Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestatigt und ergénzt am 24.11.2005 —
BVerwG.U., 4C 10.04).

Danach ist unter der Verkaufsfliche der Teil der Geschéftsflache zu verstehen, auf dem {bli-
cherweise die Verkaufe abgewickelt werden (einschlieflich Kassenzone, Génge, Schaufens-
ter und Stellflachen fur Einrichtungsgegenstinde sowie innerhalb der Verkaufsraume befind-
liche und diese miteinander verbindende Treppen und Aufziige). Bei der Ermittlung der Ver-
kaufsfidche sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder
die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die aber aus hygienischen oder anderen Griinden
vom Kunden nicht betreten werden diirfen, wie etwa eine Fleischtheke mit Bedienung. Auch
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der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung gelangen, ist in die Verkaufsflachenbe-
rechnung einzubeziehen. Auch Flachen von Pfandraumen, die vom Kunden betreten werden
kénnen, gehéren zur Verkaufsflache. Sie werden unter dem Gesichtspunkt der Verkaufsan-
bahnung der Verkaufsflaiche zugerechnet.

Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, dann gilt die dafiir verwendete Lagerflache
als Verkaufsflache und ist vollstandig mitzurechnen. Keine Verkaufsfléchen sind solche Fla-
chen, die nicht dauerhaft und saisonal, sondern nur kurzfristig zum Verkauf genutzt werden.
Zur Verkaufsflaiche zdhlen auch Thekenbereich, Kassenzone, Windfang, Packzone und
Pfandlager. Auch die ,Handlungsanleitung des Sachsischen Staatsministeriums des Inneren
iber die Zulassigkeit von Grofiflachigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen
(HA GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen)” vom 03.04.2008 stiitzt sich auf diese Definiti-
on (siehe dort, I.Allgemeines, 4. Begriffe, Buchstabe g)).

Die gemaR TF 1.1.2 ausgeschlossenen Gewerbenutzungen Tankstellen, Anlagen fiir sportli-
che Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Vergniigungsstatten widersprechen der stadtentwicklungsplanerischen und stadtebaulichen
Zweckbestimmung des Plangebietes. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Stadt-
gebiet ausreichend ausgewiesene Bauflachen zur Deckung des Bedarfs zur Verfugung.

Bei Verteilzentren fiir den Einzelhandel, fur Kurier-, Express-, Paket- und Postdienste sowie
fur Baustoffe und Baumaterialien als eigensténdige Hauptnutzung handelt es sich in der Re-
gel um Nutzungen mit einem relativ groRen Flachenverbrauch, die aufgrund ihrer Charakte-
ristik nur wenig Arbeitsplatze bieten kénnen. Diese Nutzungen widersprechen den Planungs-
zielen des STEP ,Gewerbliche Bauflachen”, weil im Plangebiet vorwiegend héherwertige -
verarbeitende Gewerbebetriebe sowie industrienahe Dienstleistungen und arbeitsplatzinten-
sive Nutzungen angesiedelt werden sollen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
solche Unternehmen,

a) die als wirtschaftlich selbstandiges Unternehmen derartige Dienstleistungen aus-

schlieflich im Zusammenhang mit einer im Plangebiet ansassigen Produktion tber-

nehmen und

b) deren GroRe der Betriebsflédche maXImaI 30 % der Betriebsflache des Dienstleis-

tungsempféangers betragt,
keine Verteilzentren im Sinne der Festsetzung sind und grundsétzlich zuldssig sein sollen.
Auch Lagerh3user entsprechen aus o.g. Griinden nicht den Zielen dieses Bebauungsplanes
und sollen ausgeschlossen werden.

Dariiber hinaus sollen die gewerblichen Baugebiete nicht als potentielle Flédchen fiir das Auf-
stellen von Werbeanlagen ohne Zusammenhang mit der auf den Fléachen stattfindenden ge-
werblichen Nutzung dienen. Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung widersprechen
den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes. Auch freistehende Photovoltaikanlagen
als eigenstandige Hauptnutzung widersprechen sowohl der stédtebaulichen als auch der
wirtschaftlichen Zweckbestimmung des Plangebietes. Die mit hohem Aufwand erschlosse-
nen Flidchen sollen vorwiegend der gewerblichen Nutzung im Sinne der Produktion dienen
und Arbeitsplatze schaffen. Photovoltaikanlagen kénnen alternativ auf den Dachflachen der
Gebaude vorgesehen werden. - '
Die gewerblichen Baugebiete umfassen nicht die eigenstandigen Flachen flir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
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12.2  MaR der baulichen Nutzung
12.2.1 Grundflachenzahl

ZF 2

Grundflachenzahl _

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 ist die Grundfldchenzahl mit 0,8 festge-
setzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO]

Begriindung:

Im Leipziger Nordraum ist das Angebot an gut erschlossenen, zusammenhéngenden Gewer-
beflachen begrenzt. Ziel ist es deshalb, eine optimale Nutzung dieser Flachen zu ermdgli-
chen. Aus diesem Grund werden die Festsetzungen zur Grundfldchenzahl (GRZ) wie folgt
getroffen:

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit dem nach § 17 Abs. 1 BauNVO zul&ssigen Hochst-
maf von 0,8 festgesetzt. Gleichzeitig wird festgelegt, dass bei der Ermittlung der Grundfla-
che die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen mitzurechnen sind.
Das bedeutet, die zuldssige Grundflache gilt als Maximum und darf durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird nicht Gberschritten werden,

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als eigenstandige Fl&cheh zu behandeln, die keine Beriicksichtigung in
der Ermittlung der Grundflachenzahl finden.

Die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,8 gewahrleistet eine gut austarierte Bodenord-
nung. Dies zeigt sich darin, dass einerseits die Obergrenzen der BauNVO im Sinne einer ef-
fektiven gewerblichen Entwicklung ausgeschépft werden. Auf der anderen Seite gestattet die
Maximalfestsetzung, dass die verbleibenden 20 % der Baugebietsflichen effektiv fur griin-
ordnerische Malnahmen genutzt werden und nicht durch Nebenanlagen u. &. anteilig Gber-
baut werden diirfen. ‘

Mit dem Nachweis, dass im Vergleich zur rechtskraftigen Planung die versiegelbare Flache
geringer ist (siehe Kap. 7.3.1), wird die vorliegende Plandnderung auch dem Grundsatz der
Bauleitplanung, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, gerecht, Da es sich hier um
ehemals gewerblich genutzte Flachen handelt, wurde von der, in § 1a Abs. 2 BauGB ge-

- nannten Mdoglichkeit der Wiedernutzbarmachung von Flachen Gebrauch gemacht. Dies fiihrt

letztlich dazu, dass gesamtstédtisch gesehen die zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen

* verringert wird.

12.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

ZF 4
Gebaudehdhe :
Die zuladssige Geb&udehthe wird mit mindestens 12,50 m und maximal 14,50 m Gber Be-

zugshohe (siehe Kap. 12.2.4) festgesetzt.

Begriindung: A
Die Hoéhenentwicklung der Bebauung wird fiir die Gewerbegebiete nach dem stidtebauli-
chen Konzept mit Mindest- und Hochstmallen fir die Gebdudehdhen festgesetzt. in Anleh-
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nung an die Baustrukturen der angrenzenden Gebiete sind Gebaude geplant, die der ge-
werblichen Nutzung im Ausmaf und in der Héhe entsprechen. ‘

Die Gebéude sollen parallel zum 6&ffentlichen Straenraum entstehen und diesen rdumlich
fassen. Dafir ist eine angemessene Gebdudehothe erforderlich.

12.2.3 Abweichendes MaB der baulichen Nutzung

TF 2.1
Von der festgesetzten maximal zuldssigen Geb&udehdhe darf durch die Errichtung von not-
wendigen technischen Aufbauten und solartechnischen Anlagen abgewichen werden, wenn
a) die Uberschreitung max. 2,00 m betragt und
b) die Aufbauten und Anlagen von den &duf’eren Kanten des betreffenden
Daches um mindestens 5,00 m zuriickgesetzt angeordnet werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO]

Begriindung:

Aufgrund der gewerblichen Nutzung kénnen auf den Dachern der Geb&ude fiir notwendige
technische Aufbauten zusatzliche Héhen erforderlich werden. Notwendige technische Auf-
bauten sind bspw. Liiftungsanlagen oder Uberfahrten von Aufziigen. Gleichzeitig stellen die
Dachflachen von baulichen Anlagen auch ein wichtiges Potential fur die solarenergetische
Nutzung dar. Die solarenergetische Nutzung der Dachflichen ist aus umweltfachlicher Sicht
ausdriicklich erwiinscht. Aus diesem Grund dirfen — bei solarenergetischer Nutzung der
Dachflachen — die dazu erforderlichen technischen Anlagen und Einrichtungen (z.B. Solar-
kollektoren oder Photovoltaikanlagen) wie im Ubrigen auch andere notwendige technische
Aufbauten die festgesetzten Gebdudeh6hen um maximal 2,00 m Uberschreiten. Damit diese
notwendigen technischen Anlagen nicht tiber Gebiihr betont werden und so das Gesamter-
scheinungsbild der Gebaude negativ beeinflussen, sollen diese um mindestens 5,00 m von
der duReren Gebaudekante zurilickgesetzt angeordnet werden. Dies ist insbesondere stédte-
baulich begriindet, da aufgrund der groRRrdumlichen Struktur des Gesamtgebietes weitréumi-
ge Blickbeziehungen entstehen, wodurch die Baukérper selbst als auch das Gesamtensem-
ble wahrgenommen werden. Damit die Baukérper nicht wesentlich durch Dachaufbauten ge-
stért werden, wurde das Zurticksetzen und die Héhenbeschrénkung der Aufbauten bestimmt.

12.2.4 Bezugshdhe

TF 2.2 Bezugshghe ist: ;
- Fur das Baugebiet GE 1: : 128,50 m . NHN
- Fur die Baugebiete GE 2.1; GE 2.2: 129,50 m . NHN

Begrundung

Fir das Baugebiet GE 1 und fiir die Baugeblete GE 2.1 bzw. 2.2 werden jeweils absolute
Bezugshohen angegeben. Die Angabe der Bezugshohen erfolgt in m (Meter) tber NHN
(Normathdhennull; Bezugsflache fir das Nullniveau der Hohen lber dem Meeresspiegel,
Amsterdamer Pegel). Die Bezugshohen entsprechen der Héhe bestimmter reprisentativer
Punkte des aktuellen Gelandeniveaus Uber NHN. Die Angabe der Bezugshdhe als absoluter
Wert {ber NHN- ist erforderhch da die angrenzenden Verkehrsflachen nicht niveaugleich
ausgeblldet sind.
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12.2.5 Baulinien/ Baugrenzen

ZF 3

Im Teil A: Planzeichnung werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen fur die Baugeblete
GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt

[§ 23 Abs 2 und 3 BauNVO]

Im Teil B: Text wird abweichend davon folgendes festgesetzt:

TF 4.1 Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Baulinie ist ausnahmsweise im Bau-
gebiet GE 2.1 zwischen den in der Planzeichnung festgesetzten Punkten P 1 und P 2
ein Vortreten vor die festgesetzte Baulinie zur Realisierung einer zur ,Alten Diibener
LandstraRe” vollstandig geschlossenen Anlieferschleuse in einer Tiefe von bis zu 6,00
m und einer Héhe von maximal 8,00 m Uber Bezugshdhe zuléssig.

[§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO]

Begriindung der ZF 3 und der TF 4.1:

GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO kann zur Sicherung einer stédtebaulichen
Ordnung die Lage von Gebéuden und baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick geregelt
werden. Davon wird Gebrauch gemacht.

Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sichert die Anordnung
der Baukdrper im Plangebiet entsprechend dem stidtebaulichen Konzept. Die gewéahlten Ab-
messungen entsprechen der groRmafstiblichen Baustruktur des Gebietes, gewahrleisten je-
doch auch eine flexible Bebaubarkeit der Grundstiicke innerhalb der einzelnen Baufenster.
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen in den festgesetzten Baugebieten werden durch Bau-
linien und Baugrenzen definiert. Die Abgrenzung der (berbaubaren Flachen sichert im Zu-
sammenhang mit den sonstigen ,Fldchenfestsetzungen® die Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes im Hinblick auf die Nutzungsspezifik der einzelnen Baugebiete.

Insbesondere die Festsetzung der Baulinien entlang der ,Alten Diibener Landstrale” und

", Merkurpromenade” gewdhrleistet einheitliche Baufluchten. Es werden Raumkanten gebildet,

die eine geordnete Bebauung vorsehen. So bilden die bestehenden Hauptverkehrsachsen
den Rahmen, an dem sich die geplante Bebauung orientiert. Durch die Bebauung werden
harte Kanten gebildet, die dem vorgeprégten Charakter entsprechen. Mit den getroffenen
griinordnerischen Mallnahmen gelingt dann die Einfassung in den Landschaftsraum.

Im Baugebiet GE 2.1 soll eine solche Anlieferschleuse ausnahmsweise vor die festgesetzte

‘Baulinie treten dirfen, wenn und soweit die in der Festsetzung genannten Voraussetzungen

erfulit sind. Damit soll den logistischen Anforderungen mdglicherweise zu erwartender Nut-
zungen entsprochen werden. Diese sollen die Uberbaubare Grundstlicksflache vollstandig fiir
ihr Gebaude nutzen konnen. Bei der hier definierten Anlieferschleuse handelt es sich um
eine bauliche Anlage, die einer Gewerbehalle vorgelagert ist. Sie dient der Geruchs- und
Staubabschottung an Ladetoren und der Abschottung von Geb&udedéffnungen und Tempera-
turzonen. Diese Anlage ist im Gewerbegebiet zweckbestimmt.

Eine Anderung der auf der Flache zuldssigen Nutzung wird damit nicht festgesetzt und wird
auch nicht bezweckt. Vielmehr soll durch die Festsetzung, als in einem begrenzten Rahmen
ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung der Baulinie, verhindert werden, dass das eigentli-
che Gebaude mit den darin zuldssigen Nutzungen in dem fraglichen Bereich an die ,Alte Dii-
bener Landstrae" heran riickt. Dass nicht das Gebdude an sich, sondern nur ein mehr oder
weniger untergeordneter Anbau die mit der Baulinie bezweckte Bauflucht tiberschreitet, soll
auch durch die lage- und gréRenméfige Begrenzung der Fassadenflache, vor dem die An-
lieferschleuse errichtet werden darf, visuell deutlich erkennbar gemacht werden.
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Die Festsetzung dient insgesamt dem Interessenausgleich zwischen den logistischen Anfor-
derungen auf der einen und den auf das Orts- und Landschaftsbild ausgerichteten Zielen
 dieses Bebauungsplanes auf der anderen Seite.

12.2.6 Abweichende Bauweise

ZF 4 :

Im Teil A: Planzeichnung wird fiir die Baugebieten GE 1 und GE 2.1 und GE 2.2 eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. '

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO]

Im Teil B: Text wird die abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt:
TF 3.1
Im Baugebiet GE 1 sind die Gebaude in abweichender Bauweise wie folgt zu errichten:
a) Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
b) Die Lénge eines jeden Gebdudes muss mindestens 48,00 m betragen und darf
150,00 m nicht tiberschreiten. '

TF 3.2

Im Baugebiet GE 2.1 sind die Gebdude in abweichender Bauweise wie folgt zu errichten:
a) Die Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. -
b) Die Lange eines jeden Gebaudes muss mindestens 48,00 m betragen.

TF 3.3
Im Baugebiet GE 2.2 sind die Gebaude in abweichender Bauweise wie folgt zu' errichten:
a) Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
b) Die Lénge eines jeden Geb&udes muss mindestens 30,00 m betragen und darf 75,00
m nicht Uberschreiten.

Begriindung:

Um die gewollte Flexibilitat der gewerblichen Nutzungen sicher zu stellen und groffléchige
Gewerbebauten zu gewahrleisten, wird die Festsetzung der abweichenden Bauweise als ad-
aquates stadtebauliches Mittel angesehen. Die Festsetzung ermdglicht gréRere Gebaudelan-
gen.als 50,00 m. Gleichzeitig werden jedoch Regelungen zu den Seitenl&ngen der Geb&ude
_getroffen. Entsprechend einer differenzierten Festsetzung werden fiir die einzelnen Bauge-
biete die Mindestlangen und maximalen Langen von Geb&uden bestimmt (sieche dazu auch
Kap. 9). Dartiber hinaus werden die Regelungen der offenen Bauweise als giiltig erklart, um
die seitlichen Grenzabstande zu den Grundstlicksgrenzen zu sichern.

GrUndlage fur die getroffenen Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksfliche und der
Bauweise bildet das stadtebauliche Konzept. In der Umsetzung des Konzeptes muss jedoch
beriicksichtigt werden, dass hierbei kein konkretes Vorhaben zu Grunde liegt. Mit Riicksicht
auf die Besonderheiten des Standortes wurden die Grundsitze der Stadtebaulichen Ord-
nung mit dem Planungsziel in Einklang gebracht. Gleichzeitig ermdglichen die Festsetzun-
gen jedoch auch eine flexible Bebauung im Hinblick auf eine variable Grundstiicksnutzung
(Anzahl und GroRe der Gebdude). Die Gebaudestellung nimmt somit Bezug zu den beste-
henden Hauptverkehrsachsen und berlicksichtigt die markanten Blickbeziehungen.
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12.3 | Nebenanlagen
12.3.1 Nebenanlagen in Form von Gebiuden

TF 4.2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO in Form von Geb&uden sind nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zul&ssig.
[§ 23 Abs. 5 BauNVO]

12.3.2 Sonstige Nebenanlagen

TF 4.3.1 Abweichend von 4.2 ist in den festgeseizten Flachen fiir Stellplatze S1und S5je
ein Pfortnergebdude mit einer max. Grundflache von jeweils 6,00 m x 8,00 m und
einer max. Héhe von 4,00 m Giber Bezugshéhe zulassig.

[§ 23 Abs. 5 BauNVO]

TF 4.3.2 Abweichend von 4.2 ist in den Baugebieten GE 1 und GE 2.1 die Errichtung je ei-
nes Sprinklertanks mit einer max. Grundflache von 8,00 m im Durchmesser und in
einer Héhe von max. 8,00 m (iber Bezugshdhe zulissig.

[§ 23 Abs. 5 BauNVO]

Begriindung der Festsetzungen TF 4.2., TF 4.3.1 und TF 4.3.2:

Mit diesen Festsetzungen soll die Zuldssigkeit von baulichen Nebenanlagen in den Bauge-
bieten geregelt werden. Die Beschrénkung der Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die tber-
baubaren Grundstiicksflachen dient sowohl der stadtebaulichen Gestaltung als auch der Be-
grenzung der Versiegelung und damit dem Bodenschutz.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 4.2. wird im Bebauungsplan geregelt, dass den Gewer-
begebieten nutzungsbedingt auch spezielle Nebenanlagen in der nicht (iberbaubaren Grund-
stlicksflache ausnahmsweise zulassig sind. '

So ist innerhalb der Baugebiete GE 1 und Ge 2.1, auf den mit S 1 und S 5 bezeichneten Fla-
chen je eine Nebenanlage mit einer maximalen Grundfidche von 6,00 m x 8,00 m und einer
maximalen H6éhe von 4,00 m zuldssig. Diese Nebenanlagen sind zweckgebunden und die-
nen als Pfértnergebdude. Die Anlagen sollen aus logistischen Griinden im Zufahrtsbereich -
der Baugebiete GE 1 und GE 2.1 und hier auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fla-
chen flr Stellplatze errichtet werden.

Es wird eine Beschrankung auf das notwendige Maflt vorgenommen. Damit wird dem Nut-
zungszweck entsprochen. Diese textliche Festsetzung wird gewahit, da mit jetzigem Pla-
nungsstand noch keine konkrete Verortung der Nebenanlage und somit keine zeichnerische
Festsetzung (Baufenster) moglich ist. :

Weiterhin sind Sprinkleranlagen innerhalb der Baugebiete aus technischen Griinden erfor-
derlich. Die fiir die Betreibung der Sprinkleranlage notwendige technische Anlage- hier in
Form eines Sprinklertanks soll in den Baugebieten GE 1 und GE 2.1 auch innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sein. Bedingung dafiir ist, dass diese Anlagen
dem Nutzungszweck 'Sprinkleranlage’ entspricht und eine Hohe von maximal 8,00 m nicht
iiberschreitet. '

12.4 Andockstationen

TF 4.4 Andockstationen einschlielich deren Aufstellflichen sind nur innerhalb der ber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind im Baugebiet
GE 2.1 Aufsteliflachen von Andockstationen auch innerhalb der nicht (iberbaubaren
Grundstucksflache zwischen der westlichen Baugrenze und der mit M 6 bezeichne-
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ten ,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun- .

gen* zulassig.
[§ 23 BauNVO].

Begriindung:

In der Logistikbranche wird mit dem Begriff 'Andockstation’, ein Bereich bezeichnet, der sich
an einer Geb&udeseite einer Gewerbehalle befindet, an welchem LKW's zum Zwecke des
Be- und Endladens angedockt bzw. angekoppelt werden. Je nach Nutzung befindet sich in-
nerhalb der Gebaudefassade eine bestimmte Anzahl von Ladetoren. Dementsprechend ist in
~ diesem Bereich eine Aufstellfiiche fir LKW erforderlich. Entsprechend dem stédtebaulichen
Konzept soll eine Aufstellfiache im o. g. Sinne in den Baugebieten GE 1 und GE 2.2 nur in-
nerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig sein.

Dagegen dient die im Baugebiet GE 2.1 begrenzte Fi&che zwischen der westllchen Baugren-
ze und der mit M 6 bezeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen, als Andockstation und deren Aufstelifiachen und wird als solche festge-
setzt.

Diese gewerblich genutzte Flache resultiert aus dem genannten Nutzungszweck und wird
durch griinordnerische Mafnahmen abgegrenzt.

12.5  Flachen fiur PKW-Stellplitze

TF 4.5 PKW-Stellplatze sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen (S 1 bis S 5) und in-
nerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.
Garagen (einschlieRlich Carports) sind unzuléssig.
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Begriindung:

Basis fur diese Festsetzungen bildet das stddtebauliche Konzept. DemgemafR sind PKW—
Stellplatze grundsétzlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflchen zul&ssig. Dariiber
hinaus werden im Bebauungsplan Flachen fir PKW-Stellplétze (S 1- S 5) festgesetzt. Die
Anzahl der Stellplatze entspricht dem Nutzungszweck, die konkreten Flachenfestsetzungen
sind im Gesamtkontext zu betrachten. ‘

Im Gewerbegebiet GE 1 wurde im Norden eine Flache fiir PKW-Stellplatze (S 1) festgesetzt,
um die ankommenden Fahrzeuge im unmittelbaren Eingangsbereich unterzubringen. Diese
Flache bildet eine Zonierung zum angrenzenden Baufeld, ordnet so die unterschiedlichen
Nutzungsbereiche und dient der Flachenoptimierung. ;

Im Gewerbegebiet GE 2.1 werden die Flachen fir die notwendigen Stellplétze fiir beide -
stidlich der ,Seehausener Allee” befindlichen — Baugebiete (GE 2.1 und GE 2.2) festgesetzt.
Es sind nérdlich und stidlich der Gberbaubaren Grundstiicksflache Flachen fir PKW-Stell-
platze (S 2 und S 3) vorgesehen. Innerhalb der als Baumallee festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (M 5) befindet sich eine
Teilflache, die zusatzlich als PKW-Stellplatzflache dienen soll (S 4). Die groRte Flache fir

Stellplatze, hier mit S 5 bezeichnet, liegt dstlich davon, angrenzend an die ,Alte Dibener

Landstralke”. Diese konkrete Flachenfestsetzung (Flache fiir PKW-Stellpldtze - S 5) wurde
getroffen, da auf dieser Flache das bestehende Leitungsrecht zu beriicksichtigen ist und
demzufolge keine Nutzungstiberlagerung mit intensiveren baulichen Nutzungen oder Baum-
und Strauchpflanzungen erfolgen kdnnen.

Garagen (einschliellich Carports) werden generell ausgeschlossen, da im Interesse des
Orts- und Landschaftsbildes keine Baukérper an dieser Stelle errichtet werden sollen. Dieser
Bereich soll von Bebauung freigehalten werden und durch die bestehenden Stralenbdume
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an der ,Alten Diibener LandstraRe” und durch die die geplante doppelte Baumreihe westlich
an diese Flache angrenzend stédtebaulich gefasst werden. Dies entspricht dem stédtebauli-
chen Konzept und damit dem Ziel des Bebauungsplanes.

12.6 Abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsfldachen

TF 5
Die erforderliche Mindesttiefe der Abstandsfldchen beirdgt 5,00 m.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]

Begriindung:
Die getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grund-

stiicksflache, der Bauweise und der Gebdudehthe ermdglichen innerhalb der Baufenster
grofflachige Gebaude mit einer Mindesthhe von 12,50 m. Damit die Gewerbegeb&ude als
Einzelgebdude wahrnehmbar sind, aber auch im stédtebaulichen Kontext eine réumliche
Wirkung erzielen, soll die Mindesttiefe der Abstandsflachen 5,00 m betragen.

12.7 Verkehrsflachen
12.7.1 StraBenverkehrsflichen

ZF 5
StraRenverkehrsflache (PlanzV 6.1)
Die ,Seehausener Allee” wird als 6ffentliche StraRenverkehrsfidche festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung:
Die ,Seehausener Allee* wurde auf Grundlage der rechtskraftigen Planung realisiert und dem
Bestand nach als StraRenverkehrsfléche festgesetzt.

12.7.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

ZF 6

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (PlanzV 6.4) ]

Entlang der StraRBen ,Pelzgasse” und der ,Alten Dubener Landstralle” sind Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung:

Die Zufahrt fur das Baugebiet GE 1 erfolgt Gber die vorhandene Strale ,,Pelzgasse Dle
stidlich der ,Seehausener Allee* gelegenen Baugebiete GE 2.1 und GE 2.2 werden tiber die
,Alte Diibener Landstrafte” im Bereich der ,Baumwollgasse” erschlossen.

Die Radien fiirr die Ein- und Ausfahrt von Lastzligen wurden entsprechend beriicksichtigt. Da-
mit ist eine gesicherte ErschlieBung gewéhrleistet. Auerhalb dieser Zufahrtsbereiche sind
keine weiteren Anbindungen der Gewerbegebiete an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulés-
sig, da auf den vorhandenen StraRen aufgrund der Klassifizierung ein flieRender Verkehr ge-
wabhrleistet sein muss.

Aus diesem Grund sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
Dies gewahrleistet einen flissigen Verkehr und entspricht den Zielen des Bebauungsplanes.
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12.8  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

ZF 7

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

In der Planzeichnung sind mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen zu belastende Flachen festgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Begriindung:
Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen der Versorgungstréger. :

12.9  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

TF 6.1  Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in-der fol-
‘ genden Tabelle angegebenen Larmemissionskontingente Lex nach DIN 45691 we-
der tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Festsetzung von Lirmemissionskontingenten

Teilflache Lek tags Lek nachts
' dB (A) dB (A)

GE 1 64 ' 49

GE 2.1, GE 2.2 63 48

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. ‘

Festsetzung von Zusatzkontingenten _
Fir die Immissionsorte 10 7 und 10 8 gelten um die in der folgenden Tabelle genann-
ten Zusatzkontingente erhdhte Larmemissionskontingente.

Immissionsort Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
~ dB(A) , dB (A)
107 . 5 : 5
Blirogebaude ' ’
108 : 5 ‘ 5
Standort im Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 35.3

Der Immissionsort wird mit folgenden Gauss-Kriiger-Koordinaten wie folgt definiert:
10 7: x=4527610.26; y=5695580.00
10 8: x=4527645.72; y=5695361.60

-Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm flir die Im-
missionsorte j L ex; durch L ex; + L ex, zusj ZU ersetzen ist.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO] :
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Begrindung: f

Der § 1 Abs. 4 BauNVO gestattet es, eine eigenschaftsbezogene Gliederung vorzunehmen,
um im Ergebnis der Planung bei bestimmten Schutzobjekten keine unzumutbaren Immissio-
nen auftreten zu lassen. Hiervon wird durch eine Kontingentierung von Schallemissionen fiir
das Gewerbegebiet Gebrauch gemacht.

Zur konkreten Umsetzung der elgenschaftsbezogenen Gliederung im Sinne des §1 Abs 4
BauNVO und Feinsteuerung durch die Festsetzung eines Emissionskontingents wurden zu-
lassige Emissionskontingente ermittelt.

Unter Ansatz der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der konkreten Schutzwirdigkeit
der zu beachtenden maRgeblichen Immissionsorte entsprechend der DIN 45691 wurden -
unter Beriicksichtigung der berechneten Vorbelastung - die zuldssigen Emissionskontingente
ermittelt und in die textlichen Festsetzungen zu den gewerblichen Baufldchen GE 1 und GE
2.1 und GE 2.2 ibernommen.

Die ermittelten Emissionskontingente fiir Bebauungspléne werden haufig durch nur einen be-
sonders kritischen Immissionsort bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die Plan-
werte nicht ausgeschopft werden. Um ein Gebiet hinsichtlich maximaler Emissionen besser
zu nutzen, kénnen im Bebauungsplan zusétzliche oder andere Festsetzungen getroffen wer-
den. Die DIN 45 691 erméglicht die Festsetzung 10-bezogener Zusatzkontingente. Im Std-
osten bleiben die Immissionskontingente an den 10 7 und 10 8 unterhalb des Planwertes.
Das bedeutet, dass in siidlicher Abstrahlrichtung eine deutliche Erhéhung des Emissionskon-
tingentes zu keiner Unvertraglichkeit an den 10 fiihren wirde.

TF 6.2  In den Baugebieten GE 1 und GE 2.1 bzw. GE 2.2 sind alle Gebdudefassaden, die
zur ,Alten Diibener Landstrafle”, zur ,Merkurpromenade” oder zur ,Maximilianal-
lee gerichtet sind und hinter denen sich schutzbedurftige Raume im Sinne der
DIN 4109 (November 1989), Nr. 4.1, Anmerkung 1 befinden, mit technischen Vor-
kehrungen zum Schutz vor AuBenl&rm auszuriisten, die gewéhrleisten, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109, Ta-
belle 8 eingehalten werden.

Fur die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbautellen sind
fur die betreffenden Fassaden Schallschutznachweise zu erstellen.

Begriindung:

Im Westen der Baugebiete GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 werden die Orientierungswerte fiir Im-
missionen fiir Gewerbegebiete innerhalb des Gebietes selbst tiberschritten. Ein zusétzlicher
aktiver Schallschutz ist jedoch nicht sinnvoll.zu praktizieren. Die Vertraglichkeit der Nutzung
(Burordume) mit dem Verkehrslarm ist hier tber passiven Schallschutz zu erreichen. Die
mafgeblichen AuRenldrmpegel an den westlichen Grenzen der Baufelder im Plangebiet lie-
gen bei 73 dB(A) im Tageszeitraum (maximal Lérmpegelbereich V). Fir Burordume ergeben
sich erforderlich resultierende Schallddmmmafe fir die maRgeblichen Aulenbauteile von 40
dB(A). Die entsprechenden Schallschutznachweise fiir schutzbediirftige Rdume sind Gegen-
stand der Baugenehmigungsplanung. .

Grundlage dieser Festsetzungen bildet die Schalltechnische Untersuchung Nr. 5100513 des
Biiros Dr. Kiebs + Partner GmbH vom Mai 2013.

12.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo
den, Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Auf der Erhéchtigungsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 1a so-
wie auf der fachlichen Grundlage des Griinordnungsplans und der Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
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lanzierung sind MafRnahmen zum Ausgleich des durch den Bebauungsplan ermdglichten zu
erwartenden Eingriffs in Natur und Landschaft festzusetzen.

Die MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden als zeichne-
rische Festsetzung hinreichend klar bestimmt und durch die folgenden textlichen Festsetzun-
gen qualifiziert. '

Es handelt sich bei den nachfolgend beschriebenen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft um eigenstédndige Flachen, die keine
Berlicksichtigung in der Ermittlung der Grundflachenzahl finden.

Hinweis: Fur die Auswahl der Pflanzenarten wird auf den Anhang Il Pflanzempfehlungen die-
ser Begriindung, mit den entsprechend in den einzelnen Festsetzungen genannten Listen,
verwiesen.

12.10.1 MaBRnahmefliche M 1.1 und M 1.2

TF 7.1.1 Die in der Planzeichnung mit M 1.1 bezeichnete Flache ist als Habitatflache fiir die
Blaufliigelige Odlandschrecke anzulegen. Sie ist dazu als Magerrasen zu entwi-
‘ckeln und dauerhaft zu erhalten. Die gesamte Flache ist als offener, vegetationsar-
mer Bereich vorzuhalten. Geholzpflanzungen sind unzuldssig.
Die tberwinternden Vermehrungsstadien der Blaufliigeligen Odlandschrecke sind
durch Abtrag der obersten 5 cm Bodenschicht aus allen Vorkommen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes und durch die unmittelbar
anschlieBende Ausbringung auf Habitaten in der mit M 1.1 bezeichneten Flache zu
sichern.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.1.1

TF 7.1.2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit M 1.1 bezeichneten Fliche sind geeignete
Trockenhabitate fir die Zauneidechse anzulegen, indem zwei Steinschuttungen
von je etwa 5 m? 0,75 m bis 1,00 m Hohe, aus Feldsteinen oder Schotter ohne
Feinerdeanteil ausgebracht werden. Die Stellen sind regelmaRig von Gehdlzauf-
wuchs zu befreien, die Erhaltung ist dauerhaft zu sichern.

TF7.1.3 Die mit M 1.2 bezeichnéten Flachen sind mit StrAuchern (50-100 cm hoch,
1 Stlick je m?) zu bepflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. ‘ _

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.1.3

Begr(]ndung der Festsetzung TF 7.1.1, TF 7.1.2 und TF 7.1.3:
Diese Festsetzung dient der Sicherung des Habitats der Art Blaufliigelige Odlandschrecke
(Oedipoda caerulescens).

Die MaRnahme ist vor Beginn der Baumafinahmen (spatestens mit Berdumung des Bau-
grundstiickes) umzusetzen, damit die Ubernahme der Funktion der neuen Flache als poten-

zielles Habitat abgesichert ist. Die Flache M 1.1 ist als Offenland-Lebensraum mit lichtem '
Bewuchs zu erhalten und zu entwickeln. Zur Gewahrleistung magerer Oberbodenverhéltnis-
se bedarf es einer mindestens 15 cm starken Oberbodenschicht mit Grobbodenanteil von
maximal 40 % und Schlammkornanteil von maximal 30 %. Es ist notwendig, Wurzelstécke
von Geholzen sowie stark ausldufertreibenden krautigen Pflanzen (z.B. Land-Reitgras) dau-
erhaft zu entfernen. Fiir die Anlage des Magerrasens wird die Verwendung von Regional-
saatgut fir Magerrasen aus der Herkunftsregion Mitteldeutsches Tief- und Higelland emp-
fohlen, alternativ ist auch die Verwendung von geeignetem samenhaltigem Mahdgut &hnli-
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cher Flachen (,Mahdgutverlagerung®) oder Heublumensaat zielfihrend. In der Magerrasen-
flache sind durch Abschieben vegetationsbestandener Fldchen ohne Neuauftragung von
Mutterboden vegetationsarme Brutplatze anzulegen bzw. geeignete vorhandene Strukturen
wie Kies- und Schotterbereiche oder auch grobkérniges Material aus dem Bestand zu nut-
zen, da sie solche Stellen als Vermehrungshabitate benétigen (unbewachsen oder schiitterer
Bewuchs aus Sedum, kurzem Gras und sonnenexponierte Lage). Fir die Fortpflanzung der
Blauflugelige Odlandschrecke sind auch schon kleinflachige Biotope (Gesamtflache mind.
300 m?) ausreichend.

Synergieeffekte ergeben sich mit 6kologischen Lebensraum- und Verbundfunktionen, z.B. fir
bodenbriitende Végel des Halboffenlandes, Tagfalter, Kurzfiihlerschrecken, sowie Insekten,
wie Tagfalter, Heuschrecken, Kéfer und der Funktion als Nahrungshabitat fiir verschiedene
Vogelarten. Wichtig ist, dass diese Flachen ruhig liegen, d.h. keine Stérungen durch Begéng-
nis (z.B. Spazierganger oder Hunde) stattfinden. Als weiterer Synergie-Eifekt werden aufler-
dem Eingriffskompensationen erreicht: die MaRnahmen nitzen gleichzeitig der stadtklimati-
schen Funktion, dienen der Stirkung des Landschaftsbildes im Umfeld der Merkurpromena-
de/ Messemulde und gehen auRerdem mit eingriffsmindernden Wirkungen auf das Schutzgut

Wasser einher.

Die Festsetzung der geeigneten Trockenhabitate fur die Zauneidechse  dient dem Arten-
schutz. Es handelt sich um eine FCS MaRnahme (vgl. AFB [19]).

Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands wie geboten zu verhindern, kénnen spe-
zielle kompensatorische MaRnahmen eingesetzt werden, die iblicherweise als ,MaRnahmen
zur Sicherung des Erhaltungszustands“ oder als FCS-MaBnahmen bezeichnet werden,
da sie dazu dienen, einen giinstigen Erhaltungszustand (Favourable Conservation Status) zu
bewahren.

Lesesteinhaufen stellen insbesondere fiir Reptilien wichtige Versteck- und Sonnenplatze dar.
Sonnenexponierte Steine dienen den wechselwarmen Reptilien als Warmequellen.

Bei der Anlage von Lesesteinhaufen werden Steine unterschiedlicher GroRken so aufgeschiit-
tet/ aufgeschichtet, dass dazwischen Hohlrdume und Spalten entstehen. Eine Flache des
Steinhaufens von 5 m? sichert der Art ein Mindesthabitat, in Nachbarschaft kénnen auch klei-
nere Steinriegel angegliedert werden.

Partiell kann zur Stabilisierung oder der Férderung von magerem Bewuchs etwas Sand oder
Kiessand eingebracht werden. Zusétzlich aufgelegte Aste oder diirre Brombeerranken ver-
bessern den Schutz vor Beutegreifern und das Mikroklima innerhalb des Haufens, sie sollten
den Steinhaufen aber nicht vollstandig bedecken. Der Aufwand zur Unterhaltung ist sehr ge-
ring. Ebenso kénnen auf dem Steinriegel kleinere Vegetationsinseln erhalten bleiben.”

Die im landschaftsgestalterischen Konzeptes als ,,Gebijsch“ bezeichnete Malnahme M 1.2

‘wird als abgrenzende Hecke ausgebildet. Diese funktionell schlitzende Abgrenzung der Ma-

gerrasenfliche M 1.1 zum Gewerbestandort hat gestalterische Funktionen und soll Stérun-
gen durch Begangnis und Larm sowie durch Stoffeintrag flr die Fauna vermejden.

Damit erfiillt diese Manahme auch Funktionen fiir den Artenschutz. Die Straucher sollen
niedrigwachsende und nicht zu wichsige heimische Deckstréucher ohne die Neigung zu
Auslauferbildung sein, um ein Hineinwachsen in die angrenzende Magerrasenflache sowie in
die Fldchen mit Leitungsrechten zu verhindern. Die Strauchfléche darf in ihrer Ausdehnung
die Offenlandflachen nicht beeintrachtigen, damit die Funktionen fir die in M 1.1 genannten
Arten gewahrt bleiben.
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Das Landschaftsbild wird aufgewertet. Gleichzeitig ergeben sich Synergie-Effekte im Hinblick
auf die (ibrigen Schutzgiter, vor allem Fauna/Flora, z.B. als Nistmdglichkeiten fir die librigen
in den Begehungen von 2013 angetroffenen Brutvégel Dorngrasmiicke, Stieglitz, Grinfink
und Sumpfrohrsénger. Im Bereich der Leitungstrasse ergibt sich die technische Notwendig-
keit, geringer wiichsige Straucharten zu verwenden, dennoch soll auch hier ein Abschirmef-
fekt erreicht werden.

Mit dieser Geblischabgrenzung wird der .Messe-Mulde"” als Landschaftsraum aus baumbe-
standenem Gelande-Einschnitt und anschlieRender Wiese ein optischen Abschluss im Sinne
eines Rahmens verliehen.

12.10.2 MaBnahmeflache M 2

TF 7.2 Auf der mit M 2 bezeichneten Flache ist der vorhandene artenreiche Hochstau-
densaum zu erhalten und mit einer flichendeckenden Ansaat aus heimischen
Wildstaudenarten weiter zu entwickeln.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.2

Begrindung:

_ Die Bezeichnung ,Inventar® gibt im landschaftsgestalterischen Konzept das Ziel der Maftnah-
me wieder. Somit soll die vorhandene Baumhecke aus Grofstrduchern und Kleinbdumen er-
halten und in die Gestaltung einbezogen werden. Gleichzeitig wird ein Saumcharakter auf
den angrenzenden Flachen geschaffen. Mit dieser Festsetzung wird die Aufwertung der vor-
handenen Landschaftsheckenstrukturen gesichert.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache sind Leitungen und ihre Schutzstreifen
vorhanden, die das Anpflanzen von Baumen bzw. Geholzen ausschliefen. Deshalb soll hier
ein Ubergang vom vorhandenen Gehdlz zum Baugrundstiick mittels eines Saumes artenrei-
cher Hochstauden (Regionalsaatgutmischung) geschaffen werden, die jahrlich 1x geméht
werden, um den Gehélzaufwuchs zu verhindern.

Es werden vor allem ein Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Fauna / Flora und dariiber
hinaus gehende positive Effekte fur Pflanzen- und Tierwelt erzielt.

Die Festsetzung geht aulRerdem mit eingriffsmindernden, positiven Wirkungen auf die
Schutzgiiter Boden, Wasser und Luft/Klima einher.

12.10.3 MaBnahmeflache M 3

TF 7.3  Auf den mit M 3 bezeichneten Flachen sind jeweils 20 StraRenbdume einheitlicher
Art und Sorte als Laubbaum-Hochstamm, Stammumfang mindestens 20-25 cm,
Kronenansatz in 2,50 m Héhe, an den in der Planzeichnung festgesetzten Stand-
orten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Fléache
ist dartiber hinaus vollstdndig mit Rasen zu begriinen.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.3

Begrindung:

Die konzeptionelie gestalterische Idee besteht in der Welterfuhrung der vorhandenen ,,Al-
leen® mit mittelkronigen Laubbaumhochstdmmen mit aufrechten Habitus.

Diese Festsetzung sichert die Fortfiihrung der bestehenden Alleestruktur zwischen der ,Alten
Dubener Landstrale® und der ,Maximilianallee”, betont die StraRenfihrung und grenzt auch
gestalterisch das nérdliche Baugebiet von den stdlichen Baugebieten ab. Diese MalRnahme
hat positive Wirkungen nicht nur auf das Landschaftsbild, sondern gleichfalls auf die faunisti-
sche Artenvielfalt und das Stadtklima.
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Die beidseits der ,Seehausener Allee* gelegenen finf Meter breiten Grinstreifen stellen als
Baumkulissen einen Auftakt fiir die Erlebbarkeit des Stadtbildes am Standort dar.

Fiir ein rasches Erreichen der gestalterischen und 6kologischen Funktionen ist die Festset-
zung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitét erforderlich. Die festgesetzte MindestgréfRe
der Baumscheiben bzw. Mindestbreite der Vegetationsstreifen sichert den Baumen eine Mm-
deststandortqualitét.

Weiterhin hilft diese MalRnahme, den Eingriff in das Landschaftsbild zu kompensieren. Die
Baumkronen dienen neben dieser Funktion auch stadtklimatischen und &kologischen Belan-
gen. Die Flachen unter den Bdumen sollen als Rasenﬂache Offenland bleiben und Durchbli-
cke gewdhrleisten. :

Als besonders geeignete Art werden hier Platanen empfohlen.

12.10.4 MaBnahmeflache M 4

TF 7.4.1 Auf der mit M 4 bezeichneten Flache sind insgesamt 25 Laubbdume verschiede-
ner Arten und Sorten und mit unterschiedlichem Habitus in lockerer Anordnung zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Davon missen drei
B3ume Blumen-Eschen (Fraxinus ornus), drei Bdume Japanische Bliiten-Kirschen
(Prunus serrulata \Kanzan') und drei Bdume mit sdulenférmigem Habitus (Acer
saccharinum 'Pyramidae’ oder Populus tremula 'Erecta’ oder Pyrus commununis
'Beach Hill') sein. Die Pflanzqualitdt der Bdume muss im Stammumfang mindes-
tens 16-18 cm betragen. Mindestens 50% sind als Stammbische zu pflanzen. ’
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.4

TF 7.4.2 Die Gesamtflaiche M 4 ist zu 50% der Flache mit:Bodendeckern (5 Stick je m?)
und kleinwiichsigen Zierstréuchern (40-80 cm hoch, 1 Stick je m?) zu bepflanzen
und zu 50 % mit Rasen zu begrinen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 7.4

TF 7.4.3 Die Flache M 4 kann im zeichnerisch festgesetzten zulassigen Bereich fir Ein-
und Ausfahrten zum Zwecke einer Zufahrt einmalig in einer Breite von bis zu 12,00,
m unterbrochen werden. ’

Begrundung der textlichen Festsetzungen 7.4.1, 7.4.2 und 7.4.3:

Das landschaftsgestalterische Konzept sieht an der nérdlichen Grenze des Gewerbegebietes
GE 1 eine lockere Gestaltung der Flachen mit Laubbaumen unterschiediicher Struktur, Blih-
akzenten und Habitus in Form von ,Zierobst* vor.

Mit der Festsetzung wird gesichert, dass eine Bepflanzung in einer Weise erfolgt, die sowohl
Bliihaspekte, Abwechslung in der Laubstruktur und -farbung, Wuchsformen und -héhen be-
riicksichtigt. Damit wird die strenge Folge von Geb&uden und Alleeb&dumen entlang der ,Al-
ten Dilbener Landstrafle* nach Norden hin aufgelst und es werden bewusst Akzente ge-
setzt (Wiederkehr des ,Zierobst-“ und des ,S&ulen“-Motives). Eine zusétzliche Strukturierung
durch Bdume mit reicher Verzweigung und Strauchpflanzungen unterhalb der Baume gibt
Sichtschutz, ein ,Zupflanzen® der gesamten Flache soll jedoch ausgeschlossen werden. Auf
der Flache mit Leitungsrecht ist Rasen anzulegen.

Da im Bereich der ,Pelzgasse” fiir die gesicherte ErschlieBung des Gewerbegebietes GE 1
eine Zufahrt vorgesehen ist, wird mit dieser Festsetzung auch geregelt, dass die Mal3nahme-
flaiche M 4 einmalig in einer Breite von bis zu 12,00 m unterbrochen werden kann.

Die Baume und Strducher haben neben ihrer gestalterischen Aufgabe 6kologische Funktlo-
nen als Lebensraum und potenzielles Bruthabitat u.a. filir verschiedene Kleinvogelarten. Fir
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eine rasche Erreichung der gestalterischen und 6kologischen Funktionen ist die Festsetzung
einer ausreichenden Mindestpflanzqualitat erforderlich.

Die Festsetzung geht mit eingriffsmindernden, positiven Wirkungen auf die Schutzgliter Bo-
den und Wasser, Fauna/Flora und Luft/Kiima einher.

12.10.5 Befestigung von Oberflachen

TF 7.5 Samtliche versiegelte Fldchen innerhalb der Baugebiete, die nicht durch bauliche
Anlagen Uberbaut werden, sind mit hellen (Warme reflektierenden) Oberflachen
herzustellen.

Begriindung:

Mit der Herstellung .von versiegelten Flachen mit hellen Oberfldchen kann besonders an hei-
Ben, strahlungsreichen Tagen die Aufheizung der Oberflachen deutlich gemlndert und damit
ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

Die Auswahl einer hellen Oberfliche des Befestigungsmaterials fiir die Bodenbeldge der ver-
siegelten Flachen trégt zur Minimierung der einstrahlungsbedingten Aufheizung durch Son-
neneinstrahlung bei. Unter einer hellen Oberflache ist ein Farbton vergleichbar mit der RAL-
Farbe 7004 "Signalgrau” bzw. heller zu verstehen, der hier zum Einsatz kommen soll.

12.10.6 Befestigung von PKW-Stellplatzen

TF 7.6 Die Befestigung der PKW-Stellplatzflachen auf .den Baugrundstiicken muss einen
Abflussbeiwert von < 0,75 haben. -

Begrindung: :

Ziel der Festsetzung zur Befestigung von PKW-Stellplétzen ist es, die Oberflichenbefesti-
gung auf ein Mindestmaf zu reduzieren und dariiber die Versiegelung von Flachen zu mini-
mieren.

Mit Wasser ist sparsam und &kologisch sinnvoll umzugehen Zur Minderung des Regenwas-
serabflusses werden MaRnahmen zur Verwendung von wasseraufnahmefahige Bodenober-
flachen vorgesehen (Klimaanpassungsmafinahmen). Ganzflachig bodenversiegelnde Mate-
rialien sollen daher nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsachlichen Nut-
zungsintensitat unvermeidlich ist.

Wasseraufhahmefdhige Bodenoberflachen vermmdern den Regenwasserabfluss und ver-
bessern bioklimatische Standortbedingungen. Eine verbesserte Regenriickhaltung kann z.B.
durch die teilweise Befestigung der Fléchen fiir PKW-Stellplétze - z. B. der ca. 1,0 bis 1,5 m
breiten Frontseite der Stellpldtze - mit Rasengittersteinen oder Oko-Fugenpflaster (Abfluss-
beiwert: 0,5) erzielt werden. Der Abflussbeiwert einer Flache gibt an, wieviel Prozent des
Niederschlages von dieser Flache in die Abwasseranlage eingeleitet wird. Der nicht beriick-
sichtigte prozentuale Anteil der Flache umfasst den Versickerungsanteil (z.B. bei Pflaster
30 %). Nicht versiegelte Flachen, z.B. Rasenfldchen, haben einen Abflussbeiwert von 0 %.
Die damit einhergehende zusétzliche Versickerung dient gleichzeitig der Wasserversorgung
angrenzender . Griinflachen (Baume/Straucher).

Die reduzierte Fldchenbefestigung soll dazu dienen, dass eine Versickerung des auf den je-
weiligen Fldchen anfallenden Niederschlagswassern zu mindestens 25 % innerhalb dieser
Flachen versickern kann. Das kann mit Pflasterarten mit einem Abflussbeiwert zwischen 0,5
(Pflaster mit offenen Fugen) und 0,75 (Pflaster mit dichten Fugen, nach DWA-A 117) erreicht
werden.
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12.11 Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

12.11.1 MaBnahmeflache M 5

TF 8.1.1 Die mit M 5 bezeichnete Flache ist mit 56 mittelkronigen LaubbZumen der Art und
Sorte Japanische Bliten-Kirsche (Prunus serrulata ,Kanzan') als Hochstamm,
Stammumfang mindestens 20-25 cm, Kronenansatz in 2,50 m Hoéhe, an den in der
Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten zu bepflanzen.

Eine Verschiebung der Baumstandorte parallel zur ,Alten Dlbener Landstra[&e

bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baumstandorten ist ausnahmsweise zulasssg,
die Doppelsténdigkeit der Alleebdume in Querausrichtung ist beizubehalten. Die
Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

TF 8.1.2 Die mit M 5 bezeichnete Flache ist im Ubrigen mit Rasen zu begriinen. Davon aus-
genommen ist die Flache fiir PKW-Stellpldtze S 4. Die Baumscheiben muissen
mindestens 6 m? offene Bodenflache je Baum aufweisen, sie sind mit Rasen zu
‘begriinen und vor Uberfahren zu schiitzen.

TF 8.1.3 Die Fldche M 5 kann im zeichnerisch festgesetzten zuldssigen Bereich flr Ein-
und Ausfahrten zum Zwecke einer Zufahrt in einer Breite von bis zu 12,00 m unter-
brochen werden.

Begriindung der textlichen Festsetzungen 8.1.1, 8.1.2 und 8.1.3:

Im landschaftsgestalterrischen Konzept wird hier die Idee einer ,Doppelreihe” formuliert. Par-
allel zur ,Alten Diibener Landstralle” soll eine doppelte Baumreihe aus Japanischen Bliten-
kirschen an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten angepflanzt werden. Diese
Art und Sorte findet sich bereits im Umfeld der Messe, Habitus und Blithaspekt fligen sich
ein.

Mit dieser doppelten Baumreihe wird der Verlauf der ,Alten Diibener LandstraRe* als vorhan-
dene Grinstruktur im stadtgestalterischen Sinne unterstrichen. Die strenge Form der Dop-
pelreihe vermittelt optisch zwischen der vorhandenen Eschenallee und dem Baugebiet. Das
Wegriicken vom parallel verlaufenden Stralenraum ist bedingt durch technische Erfordernis-
se. Dies wurde jedoch aufgegriffen und mit der vorgenommenen Z&sur entstehen neue aus-
drucksstarke Raume. Abweichungen von der Doppelstandigkeit sind nur aus technischen
Griinden zuldssig, wenn dabei auch der fir die stadtebauliche Gestaltung wichtige Doppel-
reihencharakter gewahrt bleibt.

Um die innere Erschliefung des Baugebiets und glelchzemg eine Flexibilitat der Zufahrtsge-
staltung zu erméglichen, kann die Flache einmalig in einer Breite bis zu maximal 12,00 m un-
terbrochen werden. Sofern erforderhch kénnen PKW-Stellplatze in der Flache M 5 angelegt
werden. A

Fur eine rasche Erreichung der gestalterischen und &kologischen Funktionen ist die Festset-

- zung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitét erforderlich. Die festgesetzte MindestgroRe

der Baumscheiben bzw. Mindestbreite der Vegetationsstreifen sichert den Baumen eine Min-
deststandortqualitét.

Der Sichtschutz ist als MinderungsmaRnahme fir das Schutzgut Landschaftsbild zu werten.
Weitere eingriffsmindernde, positive Effekte ergeben sich fir die Schutzgiiter Boden und
Wasser, da keine Versiegelung erfolgt, das Schutzgut Fauna/Flora mit dem Angebot als Le-
bensraum und flr das Schutzgut Luft/Klima mit staubbindenden und luftverbessernden Wir-
kungen.
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12.11.2 MaBnahmefliche M 6

TF 8.2

Auf der mit M 6 bezeichneten Flache ist eine durchgéngige Hecke aus mindestens
flinf verschiedenen einheimischen Laubgeholzarten zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzqualititen der Gehélze miissen fiir Pflanzhthe 1 (stéarkerwiichsige Ar-
ten) mindestens 200 - 250 cm, fiir Pflanzhdhe 2 (schwécherwiichsige Arten) min-
destens 150 - 200 cm betragen. Dabei sind 1,5 Stiick Gehélze je laufenden Meter
in einer Pflanzbreite von 1 Meter in alternierender Abfolge der starker- bzw. schwé-
cherwichsigen Arten entlang der Mittellinie der Flache zu pflanzen. Die Hecke ist
auf eine Endhthe von mindestens 5 Metern (iber Oberkante Geldnde zu entwi-
ckeln.

Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.2

Begriindung: :

Als ,Schutz” wird im landschaftsgestalterischen Konzept das Anlegen einer Schutzhecke be-
zeichnet. Diese Hecke soll aus Laubbdumen und Grof3strduchern heimischer Arten entwi-
ckelt werden. Diese Mainahme dient dem Sichtschutz von der ,Maximilianallee” auf die
rickwartigen Bereiche der kiinftigen Gebdude im Baugebiet GE 2.1. Der Sichtschutz soll
durch die Anpflanzung einer 3 m breiten und bis zu 5 m hohen Hecke erfoilgen.

Pflanzjahr >3. Vegetationsperiode
F 3 Sichtschutzhecke, Pflanzprinzip

Pflanzjahr
F 3 Sichtschutzhecke, schematischer Schnitt West-Ost

Abb. 2: Pflanzschema zu TF 8.2 Sichtschutzhecke
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Die in der Pflanzempfehlung genannten Arten sind schnittvertraglich und bilden wenig Quer-

‘wurzel bzw. neigen nicht zur Auslauferbildung. Die Pflanzung ist als Landschaftshecke zu

entwickeln. Randlich kénnen jéhrliche Schnittmal3nahmen fir die Freihaltung der Leitungs-
trasse bzw. der Bewegungsflachen erfolgen. Die Hecke kann sowohl freiwachsen als gele-
gentlich formschnitt-vertragend hergerichtet werden.

Fur eine rasche Erreichung des Sichtschutzes ist die Festsetzung einer ausreichenden Min-
destpflanzqualitat erforderlich. Die Gehdlze sollten in einem vegetationsgiinstigen Substrat-
aufbau aus mindestens 60 cm Starke gepflanzt werden. Dadurch wird die gewiinschte Qua-
litat der Hecke gesichert und somit auch die aus stadtebaulichen Griinden zwingend erfor-
derliche Abschirmwirkung gegeniiber den Funktionsbereichen im Baugebiet GE 2.1 (Anliefer-
zonen mit Andockstationen) gewéhrleistet.

Mit der Festsetzung von mindestens funf verschiedenen Gehdlzarten und der damlt erzielten
geschlossenen Heckenstruktur wird garantiert, dass eine Vlelfalt an Biotopstrukturen und

* Nahrungshabitaten flir die Fauna verfligbar wird.

Der Sichtschutz ist als MinderungsmaRnahme fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu werten.
Weitere eingriffsmindernde, positive Effekte ergeben sich fir die Schutzgiiter Boden und
Wasser, da keine Versiegelung erfolgt, das Schutzgut Tiere mit dem Angebot als Lebens-
raum und fiir das Schutzgut Luft/Klima mit staubbindenden und luftverbessernden Wirkun-
gen.

12.11.3 Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

TF 8.3.1 Gewerbegebiet GE 1
Die gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht Gberbaubaren Flachenan-
teile eines jeden Baugrundstiickes sind mit einem einheimischen, standortgerech-
ten Laubbaum (Stammumfang mindestens 18-20 cm) je angefangene 250 m? zu
bepflanzen.
Davon sind parallel zur dstlichen Baulinie mindestens 9 saulenférmige Laubbdume
mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm zu pflanzen.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Ubrigen nicht tiberbaubaren Flachen sind mit Rasen oder Bodendeckern zu
begrinen.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.3

TF 8.3.2 Gewerbegebiet GE 2.1
Die gemaR festgesetzter Grundfldchenzahl (GRZ) nicht Gberbaubaren Flachenan-
teile eines jeden Baugrundstiickes sind mit einem einheimischen, standortgerech-
ten Laubbaum (Stammumfang mindestens 18-20 cm) je angefangene 250 m? zu
bepflanzen.
Davon sind parallel zur 6stlichen Baulinie mindestens 8 séaulenférmige Laubbaume
einheitlicher Art und Sorte mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm zu
pﬂanzen
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Uibrigen solchen Flachen sind mit Rasen oder Bodendeckern zu begrilinen.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.3

TF 8.3.3 Gewerbegebiet GE 2.2
: Die gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht iberbaubaren Flachenan-
teile eines jeden Baugrundstiickes sind mit einem einheimischen, standortgerech-
ten Laubbaum (Stammumfang mindestens 18-20 cm) je angefangene 250 m? zu
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bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die ibrigen sol-
chen Flachen sind mit Rasen oder Bodendeckern zu begriinen.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang 1V, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.3

[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung TF 8.3.1, TF 8.3.2 und TF 8.3.3

Fur die Gewerbegebiete wird mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) geregelt, wie-
viel m? Grundflache je m? der Flache des Baugrundstickes zuldssig sind.Da die GRZ mit 0,8
festgesetzt wird, kénnen 80 % der Grundsticksflachen bebaut werden. Fiir die verbleiben-
den 20 % der Grundstticksflichen werden die oben wiedergegebenen Festsetzungen ge-
troffen. :

Aufgrund des geringen Flachenanteils an zu begriinenden Fldchen ist die Festsetzung der
hohen 6kologischen Qualitét dieser Flachen im Sinne der Sicherung gesunder Arbeitsver-
haltnisse und der Ubernahme stédtebaulich-gestalterischer und 6kologischer Funktionen be-
sonders bedeutsam. Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind nach § -
8 Abs. 1 Nr. 2 SachsBO zu begriinen oder zu bepflanzen. Im Bebauungsplan Nr. 35.2, 1. An-
derung war eine Begriinung mit Strauchern, Bodendeckern und Rasen festgesetzt.

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Geholzen wird auRerdem getroffen, da bei Realisie-
rung des Bebauungsplanes eine veranderte lokalklimatische Situation im Plangebiet zu er-
warten ist. Gehdlze kénnen Funktionen wie Minderung der direkten Sonneneinstrahlung
durch Schattenwurf, Kihlung durch Verdunstung, Binden von Schadstoffen, Stiuben und
CO, aufgrund ihrer groRen Vegetationsmasse starker wahrnehmen als z. B. Rasenflachen.
Die Artenauswahl ist grundséatzlich an der potentiellen natiirlichen Vegetation orientiert sowie
den besonderen Standortbedingungen innerhalb der Gewerbegebiete angepasst. Anpflan-
zung und Erhaltung einheimischer Pflanzenarten tragen zur Férderung heimischer Tier- und
Pflanzenarten bei. ;

Grundlage fir diese Festsetzungen blldet das stadtebauliche und landschaftsarchitektoni-
sche Konzept. Die Bepflanzungen wurden in Bezug auf die GroRgehdlze im Umfeld der
Messe entwickelt und berlicksichtigen auch die umfangreichen Leitungsbesténde sowie not-
wendigen Feuerwehrumfahrten auf den Grundstiicksflachen. Aulerdem wurden unterschied-
liche Malnahmen zum Artenschutz (Offenlandflache) und zum Ausgleich der Eingriffe abge-
leitet.

Aus stadtgestalterischen Griinden wurden bereits innerhalb der Gewerbegebiete umfangrei-
che Festsetzungen als griinordnerische MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen getroffen,
deren Festsetzungstiefe tiber die der 1. Anderung bereits deutlich hinausgeht.

Besonderes Augenmerk wird im landschaftsgestalterischen Konzept dariiber hinaus auf die
Wiederkehr des Motivs der "S&ulen" gelegt. Die Anpflanzungen von Laubbdumen mit sdulen- -
formigem Habitus zitieren ein Gestaltungsmotiv der Messe Leipzig, welches das unmittelbare
Umfeld wesentlich pragt und fihren es innerhalb des Plangebietes fort.

Die Saulenformen dienen aus stadtgestalterischen Griinden zur Markierung und Betonung
von Eingangsbereichen und der optischen Gliederung und Gestaltung der Fassaden; gleich-
zeitig {iberneimen sie auch &kologische Aufgaben. Auch in den Baugebieten GE 1 und
GE 2.1 wird deshalb das Anpflanzen von séulenférmigen Laubbdumen einheitlicher Art an
exponierten Stellen vorgesehen und dafiir eine Mindestanzahl und -qualitét festgeschrieben.
Die genauen Standorte der Baume werden hier nicht bestimmt.

Fur eine rasche Erreichung der gestalterischen Funktlonen ist die Festsetzung einer ausrei-
chenden Mindestpflanzqualitat erforderlich. :
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12.11.4 Bepflanzung der Flachen fiir PKW-Stellplatze

TF 8.4.1 Gewerbegebiet GE 1
Auf der mit S 1 festgesetzten Flache sowie bei PKW -Stellplatzanlagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind je vier PKW-Stellplatze ein Laubbaum-
Hoch stamm, StU 20-25 cm, Kronenansatz in 2,50 m Héhe (Lichtraumprofil), dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumscheibe muss mindes-
tens 6 m? betragen und ist vor Uberfahren zu schiitzen.
Die Baumpflanzungen sind zwischen den Stellplatzen einzuordnen.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.4

TF 8.4.2 Gewerbegebiet GE 2.1
Aufden mit S 2, S 3, S 4 und S 5 festgesetzten Flachen sowie bei PKW-Steliplatz-
anlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist je vier PKW-Stellplat-
ze ein Laubbaum-Hochstamm, StU 20-25 cm, Kronenansatz in 2,50 m Héhe
(Lichtraumprofil) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Baumscheibe muss mindestens 6 m? betragen und ist vor Uberfahren zu
schiitzen.
Die mit Festsetzungen 7.4 (M 3) auf der Siidseite der ,Seehausener Allee” sowie
8.1.1 (M 5) zu pflanzenden Baume werden angerechnet.
Pflanzempfehlung: Siehe Anhang IV, Pflanzenliste zu Festsetzung 8.4

Begriindung der Festsetzungen TF 8.4.1 und TF 8.4.2:

Die Festsetzung zur Bepflanzung der PKW-Stellpléatze dient dem generellen Ziel, die Aufhei-
zung der versiegelten PKW-Stellflachen durch Verschattung mit GroRbdumen zu vermindern.
Dies erhoht die Nutzbarkeit der Stellplédtze und verringert die negativen lokalklimatischen
Auswirkungen der Versiegelung.

Die zu pflanzenden B&ume sollten so angeordnet werden, dass eine mdéglichst umfassende
Verschattung erfolgt, die die einstrahlungsbedingte Aufheizung der Bodenoberflache mini-
miert und bioklimatisch glinstige Standortbedingungen beftrdert.

Fur eine rasche Erreichung der gestalterischen und &kologischen Funktionen ist die Festset-
zung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitat erforderlich. Die festgesetzte Mindestgrofle
der Baumscheiben bzw. Mindestbreite der Vegetationsstreifen sichert den Bdumen eine Min-
deststandortqualitat. Die Festsetzung der Pflanzqualitdt dient einem homogenen Erschei-
nungsbild, der Gewahrleistung des Lichtraumprofils und erzielt relativ schnell einen hohen
okologischen Wert fir das Gebiet. Zur Sicherung der Vitalitét der Baume wird eine offene Bo-
" denflache mit einer MindestgréRe von 6 m? festgesetzt, damit die Versickerung von Regen-
wasser nicht durch Verdichfung beeintrachtigt wird.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass auf den definierten Stellplatzilachen je vier PKW-
Stellflachen ein Laubbaum zu pflanzen ist. Dies kann im Baugebiet GE 1 auf der mit S 1 be-
zeichneten Fléche realisiert werden.

Dagegen ist im Baugebiet GE 2.1 auf der mit S 5 bezeichneten Flache der dort vorhandene
Leitungsbestand mit seinen Schutzstreifen zu berticksichtigen,-so dass neben der Nutzung
als Stellplatzflache keine weitere Nutzungsiberlagerung mit intensiveren baulichen Nutzun-
gen oder Baum- und Strauchpflanzungen mdéglich ist.

Das planerische Konzept wurde deshalb so konzipiert, dass parallel zur Stellplatzfliche S 5
eine doppelreihige Baumallee gepflanzt wird. Auf einem Teilbereich dieser Malinahmeflache
(M 5) sind Ste!lplatze (S 4) vorgesehen. Weitere Stellplatzflachen (S 2, S 3) wurden unmittel-
bar an den Gebaudefronten angeordnet, sodass auch hier keine Baumpflanzung sinnvoll ist.

18.12.2015



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 35.2 "Neues Messegeldnde” - Teil 2 "Diibener Landstrafte Nord", 2. Anderung .
Seite 115

- Daflir gehen die Alleebdume siidlich der »Seehausener Allee” und die festgesetzten Baume
der MaRnahmeflachen M 5 in die Gesamtberechnung ein. Dies dient der Umsetzung des
‘stadtebaulichen und landschaftsgestalterischen Konzeptes im Plangebiet.

12.11.5 Dachbegriinung/ solarenergetische Nutzung

TF 8.5.1 Im Baugebiet GE 1 und im Baugebiet GE 2.1 sind die Dachflachen auf baulichen
Anlagen zu mindestens 50 % extensiv mit standortgerechten Arten auf einer Sub-
stratschichtdicke von mindestens 5 cm zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Alternativ ist das Gebd&udetragwerk, insbesondere die Dachkonstruktion statisch
so zu ertiichtigen, dass die Dachflachen zur Errichtung von solartechnischen Anla-
gen genutzt werden kdnnen.

TF 8.5.2 Die Dachflachen auf baulichen Anlagen sind im Baugebiet GE 2.2 auf mindestens
60 % ihrer Flache extensiv mit standortgerechten Arten auf einer Substratschicht-
dicke von mindestens 5 cm zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang Zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 23b, BauGB]

Begrlindung der textlichen Festsetzungen TF 8.5.1 und TF 8.5.2:

Ziel der Stadt ist es, bei Entwicklung von Gewerbegebieten zwingend einen Beitrag zur um-
weltgerechten Stadtentwicklung zu leisten.

Dementsprechend ist im Baugebiet GE 2.2 festgesetzt, dass die Dachflachen der baulichen
Anlagen zu 60 % extensiv zu begriinen sind. Begriinte Dacher verzégern den Regenwasser-
abfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im direkten Baukérperbe-
reich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere.
Festsetzungen zur Dachbegriindung tragen deshalb zur Verminderung der Eingriffswirkun-
gen bei. Die Begriinung der Dachfldchen ist in diesem Baugebiet méglich, da die hier ge-
planten baulichen Anlagen flichenmaRig geringer dimensioniert sind. Neben dem &kologi-
schen Wert der Dachbegriinung fiigen sich diese bauhchen Anlagen auch besser in den std-
lich angrenzenden Landschaftsraum ein.

Da in den Baugebieten GE 1 und GE 2.1 groRflachige Hallengeb&dude geplant sind, wird hier
entweder eine Dachbegriinung von 50 % vorgesehen oder es erfolgt alternativ eine statische
Erttchtigung der Dachkonstruktion fiir eine solarenergetische Nutzung.

Damit soll die solarenergetische Nutzung der Dachflachen beférdert werden, um den Aus-
stof3 von.CO, und anderen Schadstoffen zu minimieren. Als Zielgrof3e fir das Mindesteigen-
gewicht fir solartechnische Anlagen kénnen.20-25 kg/ m? angesetzt werden zuziiglich not-
wendiger Erhéhung fiir Wind- und Schneelast. Im Baugenehmigungsverfahren ist zu erkla-
ren, welcher Nutzungsart fiir die Dachfldchen beantragt wird. Diesbeziiglich ist ein Nachweis
zu fithren, dass das Gebaudetragwerk und insbesondere die Dachkonstruktion der geplanten
Nutzung entsprechen.

12.11.6 Fassadenbegriinung

TF 8.6  Wird im Baugebiet GE 2.1 eine geschlossene Anlieferschleuse geméR Nr. 4.1 rea-
lisiert, so ist in dem Bereich zwischen den in der Planzeichnung mit P 1und P 2
bezeichneten Punkien die Fassade m|t Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal
1m)zu begrunen
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Begriindung:

Die Festsetzung zur Begriinung der mdglichen Anlieferschleuse erfolgt aus stadtgestalteri--
schen Griinden, um funktional gestaltete Fassaden bzw. deren Abschnitte besser in die Um-
gebung zu integrieren. Sie dient der Gestaltung .des Orts- und Landschaftsbildes.

Die Festsetzung tragt weiterhin zur Verbesserung der mikroklimatisch-lufthygienische Situati-
on im direkten Baukdrperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften
von Aufenwénden und zur Schaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere bei.

12.12. Festsetzungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

ZF 8
Festsetzung von Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ,

Begriindung:

'‘Am westlichen Rand der Gewerbegebiete GE 2.1 und GE 2.2 sind Flachen fir den Erhalt
von Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese Festsetzung wurde getroffen, um die vorhan-
dene Baumhecke aus GroRstrduchern und Kleinbdumen zu erhalten. Dabei bildet der Be-
stand gemeinsam mit den MalRnahmen auf der Flache M 2 — Bepflanzung mit niedrig wach-
senden heimischen Wildstaudenarten — einen zusammenhéngenden Grinverbund.

12.13 Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Sichs
BO] ‘

12.13.1 Dachneigungen ,

TF 9.1  Es sind ausschlieBlich Dacher mit einer Neigung von 0° bis 5° zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzung von flachen bzw. flach geneigten Dachern verfolgt das Ziel einer einheitli-
chen Gestaltung der Dachlandschaft. Die Festsetzung der Dachneigung erfolgt zudem in An-
lehnung an die Gestaltung der Umgebung. ’

12.13.2 Werbeanlagen
TF 9.2.1 Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht sind unzulés-
"~ sig.

TF 9.2.2 Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. auf dem Dach sind unzuldssig.
TF 9.2.3 Fahnen als Werbeanlagen sind unzuléssig.
TF 9.2.4 Grofflachige Werbeanlagen tber 15 m? Ansichtsflache sind unzuléssig. »

Begriindung der textlichen Festsetzungen TF 9.2.1, TF 9.2.2, TF 9.2.3 und TF 9.2.4:

Werbeanlagen sollen im Sinne einer einheitlichen Ordnung mit einer angemessenen GroRe
in die Fassadengestaltung der baulichen Anlagen integriert werden ohne in besonderer Wei-
se unverhaltnisméaRig aktiv oder aggressiv zu wirken. Aus diesem Grund werden Werbeanla-
gen mit wechselndem und / oder bewegendem Licht ausgeschlossen. Auch Werbeanlagen
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" oberhalb der Attika bzw. auf dem Dach und Fahnen als Werbeanlagen werden aus den glei-
chen Griinden ausgeschlossen.

12.13.3 Gestaltung der AuBenwéande der Gebdude

TF 9.3.1 Die Aufienwéande der Gebaude missen Uber transparente Verglasungen (Fenster,
’ Turen, sonstige Glaselemente) in folgendem Mindestumfang, bezogen auf die ge-
samte AulRenwandflache des in der Planzeichnung definierten Fassadenab-
schnitts, verfigen:

Im Fassadenabschnitt A— B 35 %
Im Fassadenabschnitt B - C 35 %
Im Fassadenabschnitt D - E 25 %
Im Fassadenabschnitt F — G 25%
Im Fassadenabschnitt G - H 25%
Im Fassadenabschnitt | — J 25 %
Im Fassadenabschnitt J — K 25 %

Fur die Fassadenabschnitte G — H und J — K gilt die Verpflichtung nach Satz 1, so-
weit die Fassaden auf der Baugrenze oder in einem Abstand von weniger als
5,00 m von der festgesetzten Baugrenze errichtet werden. ‘

TF 9.3.2 Fir die AuBenwéande der Geb&ude sind lichigraue bis anthrazitfarbene Farbttne
zu verwenden. Zur Gliederung der Fassaden sind davon abweichende Farbténe
bis maximal 10 % — bezogen auf die Fassadenflache der jeweiligen Gebaudeseite
— zulassig.

TF 9.3.3 Stark reflektierende und spiegeinde Oberflichen der Fassaden sind unzulassig.

Begriindung der textlichen Festsetzungen TF 9.3.1, TF 9.3.2 und TF 9.3.3:

Dem Bebauungsplan liegt ein stddtebauliches Konzept zugrunde, welches im Hinblick auf
die Planungsziele klare Préamissen formuliert. Bezugnehmend auf die 6rtliche Situation wer-
~den wichtige stadtebauliche Parameter wie die Mafistéblichkeit der Gebdude, die Strafien-
rdume und Achsen, die Landschaftsgestaltung aufgegriffen und im Bebauungsplan konzep-
tionell umgesetzt.

So werden durch geeignete Festsetzungen an der ,Alten Diibener Landstrale” und der ,Mer-
kurpromenade” Raumkanten gebildet. Festsetzungen zu den Gebdudeldngen und Héhen si-
chern ein dem Standort angepasstes Bauvolumen. Zur Umsetzung des Konzeptes bedarf es
aber auch der festgesetzten értlichen Bauvorschriften. Die Geb&ude selbst sollen eine archi-
tektonische Auspragung erfahren. Dies wird durch die gestalterischen Festsetzungen ge-
wiéhrleistet.

Die Festsetzung zur Fassadengliederung erfolgt mit dem Ziel des Einfigens in die stadt-
raumliche Umgebung und unter Beachtung des gestalterischen Anspruchs auf Grund der
* Néhe zur Messe Leipzig. Dabei wird die Hauptblickbeziehung zur ,Alten Dibener Landstra-
3e" und zur ,Merkurpromenade” mit der Betonung einzelner Fassadenabschnitte besonders
gewdirdigt.

Infolge der funktional erforderlichen GroRmaRstablichkeit sollen die Gebaude durch transpa-
rente Verglasungen in den Aufenwénden gegliedert werden. So erlangen diese eine gewis-
se Leichtigkeit und Transparenz. Die Festlegung von gedeckten Farbténen soll die Dominanz
der Hallengebdude zuriicknehmen.

Die Verglasungen sollen durchldssig und transparent erscheinen. Aus diesem Grund sind
stark reflektierende und spiegelnde Oberflichen unzuléssig. Diese Festsetzung dient neben
dem gestalterischen Effekt auch als MalRnahme zur Vermeidung bzw. Verminderung nachtei-
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liger Auswirkungen bzw. von méglichen Beeintrachtigungen im Sinne des Artenschutzes. Ein
Verzicht auf spiegelnde und stark reflektierende Oberflachen unterstiitzt , da die Vdgel durch
diese MaRnahme vor Kollision mit den Fassaden geschutzt werden kénnen.

12.13.4 Optische Abschirmung von nicht begriinten Freiflichen inner-
halb der liberbaubaren Grundstiicksflachen

TF 9.4.1 Im Baugebiet GE 1 sind nicht begriinte Freiflichen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache mittels bepflanzter Mauern oder hochwachsender Hecken in ei-
ner Héhe von jeweils mindestens 2,00 m tGber Oberkante Geldnde derart optisch
“abzuschirmen, dass die Einsicht von den anliegenden &ffentlichen Strallen (,Pelz-
gasse”, ,Alte Diibener LandstraRe" und ,Seehausener Allee”) nicht méglich ist..

TF 9.4.2 Im Baugebiet GE 1 sind auf der westlichen Baugrenze, soweit dort keine Geb&ude
errichtet werden, blickdichte Hecken gemaf der Festsetzung TF Nr. 8.2 derart zu
pflanzen, dass die Einsicht von der "Maximilianallee" nicht méglich ist. Zwischen
den Gebauden und der Hecke ist ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

TF 9.4.3 Im Baugebiet GE 2.2 sind nicht begrlinte Freiflachen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache mittels bepflanzter Mauern oder hochwachsender Hecken in ei-
ner Héhe von jeweils mindestens 2,00 m Gber Oberkante Gelande derart optisch
abzuschirmen, dass die Einsicht von der ,Merkurpromenade” nicht méglich ist. ‘

Begriindung der textlichen Festsetzungen 9.4.1, 9.4.2und 9.4.3:

Die Festsetzung zur optischen Abschirmung im Interesse der Gestaltung des Ortsblldes er-
folgt mit dem Ziel des Einfligens in die stadtrdumliche Umgebung und unter Beachtung des
gestalterischen Anspruchs in der Ndhe der Messe Leipzig.

Diese Festsetzungen resultieren aus dem stadtebaulichen Konzept, insbesondere aus der
gestalterischen Grundkonzeption. So sollen die Freifldchen innerhalb der Baufenster, die we-
der bebaut noch begriint sind, durch Mauern oder Hecken in einer Mindesthéhe optisch ab-
geschirmt werden. Es sollen beispielsweise Fluchten geschlossen, Gewerbehéfe einge-
grenzt und bestimmte Gewerbeeinheiten abgeschirmt werden. Dies dient einer baugestalteri-
schen Ordnung, in dem Raumkanten, die nicht baulich geschlossen werden, eine geeignete
andere Abgrenzung erfahren. Dadurch entstehen Rdume und gleichzeitig werden durch be-
griinte Mauern oder Hecken neue Abschnitte geschaffen, die das Gebiet gliedern und &kolo-
gisch aufwerten. Der Blick ,hinter die Kulissen®, in das Baugebiet selbst, wird dadurch einge-
schrankt bzw. verhindert.

Fur das Baugebiet GE 1 wird folgendes festgesetzt: Fir den Fall, dass dle baulichen Anlagen
nicht unmittelbar auf der westlichen Baugrenze errichtet werden, muss zur optischen Abgren-

- zung der Baufldche ersatzweise eine Heckenpflanzung hergestellt werden. Dadurch soll ge-

wiabhrleistet werden, dass die gewerbliche Freifliche von der ,Maximilianallee” aus abge-
grenzt wird und nicht einsehbar ist.

12.13.5 Einfriedungen

TF 9.5 Die Oberkanten der Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von 2,00 m Gber
Oberkante Gelénde nicht Uberschreiten. Blickdichte Einfriedungen sind unzuléssig.

Begriindung:
Die Hohe der Einfriedung gewé&hrleistet den Schutz und die Sicherheit des geplanten Gewer-
begebietes. So soll die festgesetzte Einfriedung die baulichen und technischen Anlagen in ih-
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rer Gesamtheit‘eingrenzen und vor duflleren Eingriffen schﬁtzen'. Durch die festgesetzte Aus-
~filhrung und Hohe. wird sichergestellt, dass sich die Gesamtanlage in das Orts- und Land-
‘schaftsbild integriert. Bei der zu pflanzenden Hecke — MaRnahme M 6 — handelt es sich nicht
um eine Einfriedung im o.g. Sinn, sie ist von der hier festgesetzten Héhe nicht betroffen.

D“ . STADTEBAULICHE KALKULATION
13. Flachenbllanz

| Flache in m?

Baugebiet GE 1

29,7

davon ij_berbaubﬁare und versiegelbare Flache (GRZ 0,8) 23,7 . 26.272
MaBnahmeflichen nérdlich der Seehausener Allee 2.9 3.210
Flache M 4 fur Mallnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 2,0 2.170

Flache M 3 (antelllg) fur Mafinahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20

| BauGB

Baugebiet GE 2.1

: :Fléichen fiir die Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

43,4
davon: :

.| Gberbaubare und versiegelbaré Flache (GRZ 0,8) 34,7 - 38.436
Flache M5 § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB 2,1 2.335
Flache M 6 § 9ADbs. 1Nr.25a BauGB 0,6.° 650
Baugebiet GE 2.2 7,9 8.710|
davon uberbaubare und versiegelbare Flache (GRZ 0,8) 6,3 6.968
MaBnahmefIachen siidlich der Seehausener. Allee 10,7 11.795
Flachen M 1. 1 und M 1.2 fiir MaRn. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 6,01' 6.655
Flache M 2 fiir Manahmen § 9 Abs. 1 Nr..20 BauGB 43,7' ] 4.100
Fliche M 3 (anteilig) flir Malin. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . 0,9 1.040

0,7 800

Stadtplanungsamtes

Ahhénge
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(11

(2]

(3]

(6]

[10]

(1]

[12]

[13]

Altlastenorientierte Grundstiicksbewertung fiir den Standort ASB GmbH in Leipzig-Wie-
deritzsch vom 31.05.2001 (GICON Grofimann Ingenieur Consult GmbH, Dresden)

Fortschreibung Altlastenorientierte Grundstiicksbewertung - Einschatzung des Altlas-
tenrisikos auf Basis der durchgefiihrten Riickbaumassnahmen fir den Standort ASB
GmbH in Leipzig-Wiederitzsch vom 04.09.2006 (GICON GroBmann Ingenieur Consult
GmbH, Dresden)

Geotechnischer Bericht zum Bébauungsplan fir das Gebiet zwischen Alter Dibener
LandstraRe und Maximilianallee vom 24.01.2013 (BAUGEO Baugrund Geotechnik
GmbH Leipzig) :

Schalltechnlsche Untersuchung zum B-Plan 35.2 ,Neues Messegelande“ , Teil 2 ,Di-
bener LandstraRe Nord“, 2. Anderung — Gerduschkontingentierung —, Gutachten Nr.
5100513 Dr. Kiebs + Partner GmbH Ingenieurbiiro fur Umweltschutz Fuchshain bei
Leipzig, Mai 2013 .

Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 35.2 der Stadt Leipzig ,Neues
Messegelande" - Teil 2 ,Dubener LandstraBe Nord“, 2. Anderung —Ergénzende Be-
trachtung zur bisherigen Gerduschkontingentierung im Hinblick auf den benachbarten
Bebauungsplan Nr. E-16 ,Sachsenpark Seehausen®, Gutachten Nr. 5281114 Dr. Kiebs
+ Partner GmbH Ingenieurbiiro fir Umweltschutz, Fuchshain bei Leipzig, November
2014

B-Plan 35.2 .Neues Messegeldnde” in Leipzig Teil 2 ,,DUbe‘ne'r Landstra’e Nord", 2.
Anderung Verkehrsgutachten, Ingenieurbiiro fiir Verkehrsanlagen und —systeme IVAS
Dresden, 30.04.2013

B-Plan 35.2 ,Neues Messegeldnde" in Leipzig, Teil 2 ,Diubener LandstraRe Nord“, 2.
Anderung, Ergénzende verkehrliche Untersuchungen bei Messeverkehr B-Plan 35.2
.Neues Messegeldnde® in Leipzig, Ingenieurbiiro fir Verkehrsanlagen und —systeme
IVAS Dresden, Dezember 2014

Fachliche Einschatzung zu Befahrbarkelt mit Lastzugen ICL. IngenieurConsult GmbH
Leipzig, Februar 2015

Potenzialabschatzung, Bebauungsplan ,Neues Messegelande" Teil 2 ,Dibener Land-
stralBe Nord®, 2. Anderung vom 19.03.2013, bioplan Gutachterbiiro fur Stadt- und
Landschaftstkologie Dr. Petra Strzelczyk

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Neue Messe Leipzig, B-Plan 35.2, vom
14.06.2013, bioplan Gutachterbiiro fiir Stadt- und Landschaftsékologie Dr. Petra
Strzelczyk

B-Plan Nr. 35.2 ,Neues Messegelande” Teil 2 ,Dubener LandstralRe Nord, 2. Anderung*
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Ergénzungen, bioplan Gutachterbiiro fiir Stadt- und
Landschaftsékologie Dr. Petra Strzelczyk, Dezember 2014

Bewertung méglicher Ersatzflichen flir Brachpieper, Feldlerche und FluBregenpfeifer,
Flachen sudlich des B-Plangebietes F1 und F2; bioplan Gutachterbiiro fiir Stadt- und
Landschaftsdkologie Dr. Petra Strzelczyk, Begehung 19.12.2014

Bewertung moglicher Ersatzflachen fir Brachpieper, Feldlerche und FluRregenpfeifer —
zwei Flachen nérdlich und sldlich der Plangebietsflache- bioplan Gutachterburo far
Stadt- und Landschaftstkologie Dr. Petra Strzelczyk; am 09.01.2015
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[19]

[16]

[17]
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[19]
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Bewertung moglicher Ersatzflachen fiir Brachpieper, Feldlerche und Fluregenpfeifer —
Biotop Schladitz; bioplan Gutachterbiiro fiir Stadt- und Landschaftsékologie Dr. Petra
Strzelczyk; Begehung und Bewertung des Biotop Schladitz am 23.01.2015,

Bewertung moglicher Ersatzflachen fiir Brachpieper- Stellungnahme zur mdéglichen
Eignung der geplanten Ausgleichsfliche auf dem siidlichen B-Planbereich; bioplan
Gutachterburo fiir Stadt- und Landschaftsékologie Dr. Petra Strzelczyk am 23.01.2015.

BV VGP Park Leipzig, ErschlieBung Regenent\Néséerung Seehausener Allee, Frank
Laudage Buro fiur Bauwesen im Tief- und StraBenbau, Warburg, 11.09.2014

Bewertung von potenziellen FCS-MaRnahmen ,Ersatzlebensrdume fiir die Zielarten
Brachpieper, Flussregenpfeifer, Feldlerche; Flache Zwenkauer See; bioplan Gutach-

terbiiro fur Stadt- und Landschaftsokologie Dr. Petra Strzelczyk; Begehung am

11.02.2015

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan Nr. 35.2, 2. Anderung, ICL Ingenieur-
Consult GmbH, Leipzig, 18.02.2015

B-Plan Nr. 35.2 ,Neues Messegelande“ Teil 2 ,Diibener. Landstrale Nord, 2. Anderung*
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Uberarbeitung), bioplan Gutachterbiro fir Stadt-
und Landschaftsékologie Dr. Petra Strzelczyk, April 2015

MaRnahmekonzept, bioplan Gutachterbiiro fir Stadt- und Landschaftstékologie Dr. Pe-
tra Strzelczyk, April 2015, aktualisiert mit Ausfihrungsbeschreibung zur Herstellung
und Pflege einer Malnahmefldche als externe Artenschutzmanahme 08.12.2015
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Anhang Hi: Hinweise

Anhang lI: Hinweise -

1. Archéologischer Relevénzbereich

Vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten muss im von Bautétigkeiten betroffenen Are-
al eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die Grabung ist mit dem Landesamt fiir
Archaologie im Rahmen einer Vereinbarung abzustimmen.. GemaR § 14 S&chsDSchG be-
steht eine Genehmigungspflicht. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehor-
~ de, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die archéologische Relevanz
des Vorhabenareales ist insofern bekannt, da im Umfeld bekannte arch&ologische Kultur-
denkmale belegt sind, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstandes des Denkmalschutzes sind.

2. Leitungsbestand / Schutzabstéande

Elektrizitat !
Fur Kabeltrassen sind 2,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu bringen. Bei der Anpflanzung von
Grof3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Gasleitungen
Leitungen und Anlagen dirfen nicht Giberbaut werden. Die Schutzstrelfenbrelte betragt fir
Gasnieder-/-mitteldruckleitungen je 1,0 m von der Leitung, bei Gashochdruckleitungen Zwi-

schen 1,0 und 5,0 m.

Trink, Schmutz- und Regenwasserleitungen -
Es sind folgende Schutzstreifenbreiten zu beachten:

Nennweite der Leitung | Schutzstreifenbreite-

bis DN 150 4 m (von der Achse der Rohrleitung jeweils 2 m)
> DN 150 bis DN 400 6 m (von der Achse der Rohrleitung jeweils 3 m)
> DN 400 bis DN 600 8 m (von der Achse der Rohrleitung jeweils 4 m)
> DN 600 bis DN 1200 .10 m (von der Achse der. Rohrleitung jeweils 5 m)
> DN 1200 - 12 m (von der Achse der Rohrleitung jeweils 6 m)
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Anhang Ill: Anwendung der Eingriffsregelung

Anhang lill: Anwendung der Eingriffsregelung

1. Rechtsgrundlage und Methodik

Nach § 14 BNatSchG sowie § 9 SdchsNatSchG étellen Veranderungen der Gestalt oder Nut-

zung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen, Eingriffe in
Natur und Landschaft dar. ‘

Es gilt die im SachsNatSchG formulierte grundséatzliche Verpflichtung zur Unterstiitzung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Ein Ausgleich von baubedingten Eingrif-
fen ist nach § 1a BauGB erforderlich. Aus den rechtlichen Grundlagen und Verpflichtungen
ergibt sich die Notwendigkeit zur flachendeckenden Bestandserfassung, zur Bewertung des
Bestandes und zur Bilanzierung der Eingriffsintensitdt sowie der den Eingriffen gegeniiber
stehenden AusgleichsmaBnahmeh, um gesetzliche Anspriiche bezuglich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie der sonstigen Griinordnung-abzuleiten.

Die Bewertung und Bilanzierung erfolgt nach dem ,Leipziger Bewertungsmodell®. Danach er-
folgt die Wertermittlung innerhalb der einzelnen Schutzgiiter durch Multiplikation der Wert-
punkte, die den 6kologischen Wert einer Flache angeben, mit der betroffenen Flachengréfie
(in m2) der jeweiligen Flache.

Der Eingriff gilt im Regelfall als ausgeglichen, wenn die Gesamtwertzahl “Bestand“ und dle
Gesamtwertzahl “Planung” gleich grof3 sind. Ein gesetzlicher Anspruch bzw. eine Forderung
nach vollstandigem Ausgleich besteht nicht, wird gleichwohl in der Stadt Leipzig grundsatz-
lich angestrebt. '

2. AusgleichsmafRnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erhebli-
" cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu
berlicksichtigen.

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in die Schutzguter Wasser, Klima und Flora/Fauna verbun-
den. Die AusgleichsmaRnahmen zielen auf die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
und den Schutz sowie die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen geméaR den Forde-
rungen des BauGB in § 1 Abs. 5 ab. Unter Beriicksichtigung dieses rechtlichen Rahmens
werden im Bebauungsplan MaBnahmen mit folgenden Zielsetzungen festgesetzt:

- Vermeidung bzw. Verminderung negativer Auswirkungen der geplanten Baumafnah-
men auf Natur und Landschaft durch vorhergehende Abstimmungen und Konfhktmln-
derungen,

— Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir unvermeidbare Beeintrachtigungen auf der
Grundlage gruinordnerischer Festsetzungen im Plangebiet und auf externen Fidchen.

Die griinordnerischen Festsetzungen haben das Ziel, die Beeintréchtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts im Plangébiet auszugleichen. Nach umfangreicher Prifung wur-
den Flachen bzw. MaRnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Des
weiteren wird Uber eine vertragliche Regelung eine externen Artenschutzmafinahmen pla-
nungsrechthch gesichert.
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Anhang lil: Anwendung der Eingriffsregelung

Auf Grundlage des Stadtebaulichen- und des Landschaftsgestalterischen Konzeptes wurden
im Bebauungsplan folgende griinordnerischen MalRnahmen getroffen:
—~ Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und "
- das Pflanzfestsetzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Erhebliche Auswirkungen sind auf das Schutzgut Tiere zu erwarten. Aufgrund von anlagebe-
dingten Wirkungen wie der Flacheninanspruchnahme ist von einem funktionalen Verlust der
Fortpflanzungsstatten der Brutvogelarten Brachpieper, Flussregenpfeifer und Feldlerche und
damit einem Verstoll gegen § 44 BNatSchG auszugehen.

Zur Kompensation der erheblichen Auswirkungen der Planung werden Ausgle:chsmaf&nah-
men erforderlich. Nachteilige Auswirkungen fiir die Art Blaufliiglige Odlandschrecke werden
mit MaRnahmen auf der Flache M 1.1 (GE 2.2) ausgeglichen. Auch flr die Zauneidechse
kann auf dieser Flache eine MaRnahme realisiert werden. Fiir den Brachpieper, den Flussre-
genpfeifer und die Feldlerche wird eine externe Ausgleichsmafnahme am Ostufer des Zwen-
kauer Sees vertraglich gesichert.

Insofern wird den nachteiligen Umweitauswirkungen auf die Schutzgiter weitgehend durch
entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen begegnet, so dass nicht mit verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen
zu rechnen ist.

3. Ergebnisse der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Eingriffsregelung wird fir die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans im Vergleich
zur rechtskréftigen 1. Anderung (1998) angewandt. Dazu wurde eine Eingriff-Ausgleichs-Bi-
lanz erstellt. Grundlage fiir die Bestandsbeurteilung sind dabei die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Nr. 35.2 in der Fassung der 1. Anderung von 1998, soweit sie innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs der 2. Anderung liegen.

Die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Nutzungstypen wurden als Grundlage der Bi-
lanzierung in der Typologie fir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Flora/Fauna nach
dem Leipziger Bewertungsmodell beschrieben und bewertet.

Die Berechnung des Eingriffs fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ergibt in der Zusam-
menfassung der schutzgutbezogenen Einzelbewertungen ein Defizit von -98.622 Wertpunk-
ten. Das bedeutet ein rechnerisches Defizit von 6,2 %. Diese Ermittlung zeigt, dass sich aus
der vollstandigen Umsetzung der. 2. Anderung des Bebauungsplanes eine geringfiigige Min-
derung der 6kologischen Funktionen im Plangebiet gegeniiber der vollstindigen Umsetzung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt.

Bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter ist festzustellen, dass das Landschaftsbild unver-
andert bleibt und das Schutzgut Boden rechnerisch eine Wertpunktesteigerung erfahrt. Da-
gegen verbleibt ein rechnerisches Defizit fir die Schutzguter Wasser, Klima und Flora/ Fau-
na. Dies liegt zum einen an der Erhéhung der Grundflachenzah! und zum anderen daran,
dass sich die festgesetzten Flachen fir eine Dachbegriinung im Vergleich zur rechtskraftigen
Planung verringert haben.

18.12.2015



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 35.2 "Neues Messegelande"” - Teil 2 "Dubener Landstraf&e Nord", 2. Anderung
Seite 3

Anhang Ili: Anwendung der Eingriffsregelung

4. Verbal-argumentative Bewertung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Zusammenfassend ist festzustellen, dass trotz des Ergebnisses der Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanz mit einem rechnerischen Defizit von -98.622 Wertpunkten (6,2 %), das aus § 1a Abs. 3
Satz 1 BauGB vorgegebene Ziel der Vermeidung und des Ausgleichs erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktlonsfahlgkelt des Naturhaus-
_haltes mit diesem Bebauungsplan erreicht wird.

Die durch den Eingriff in Natur und Landschaft verursachten erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Ausgleichsmafinahmen weitestgehend wiederhergestellt bzw. in gleichwertiger Wei-
se kompensiert.

Das rechnerische Defizit der Eingriffs-Ausgleichs- BllanZIerung ist im Ubrigen zu relativieren,
da einige Mafinahmen trotz ausgleichender Wirkung nicht als Ausgleichsma3nahmen einge-
rechnet wurden. ‘ '

So konnten in die punktemafige Erfassung des 6kologischen Wertes nicht alle Aspekte der
Bilanzierung eingestellt werden.

— Fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2.1 wurde eine alternative Festsetzung zZur
Nutzung der Dachflachen in der Form getroffen, dass die Dachflachen der baulichen
Anlagen entweder zu mindestens 50 % extensiv zu begrinen sind oder alternativ die
Errichtung von solartechnischen Anlagen vorgesehen wird. Da es sich hier um eine.
Lvarianten-Festsetzung" handelt und die Umsetzbarkeit von verschiedenen Faktoren
abhéngig ist (z. B. Nutzung und GroRBe der Gebaude), kénnen diese MalRnahmen
nicht in die dkologische Bewertung einflieBen. Unabhangig davon dienen sie dazu,
eine Beeintrachtigung der Schutzgiter Wasser, Flora/Fauna bzw. Klima zu verrin-
gern.

~ Die Festsetzung zur Befestigung von Oberflachen ist eine MaRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB. Mit der Regelung, dass samtliche versiegelte Flachen, die nicht durch
bauliche Anlagen tberbaut werden, mit hellen (warmeabstrahlenden) Oberflachen
herzustellen sind, wird ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet, der sich je-
doch rechnerisch nicht in der Bilanzierung (Schutzgut Klima) widerspiegelt.

- In Umsetzung des Stadtebaulichen- und Landschaftsgestalterischen Konzeptes wur-
den im Bebauungsplan Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffen. Die Bdume wurden in einer hohen Qualitét
festgesetzt, damit schnell eine gestalterische und 6kologische Funktion erreicht wird.
Dieser QualitatsmafRstab wurde nicht bilanziert, da dies rein rechnerisch unerheblich
ist. Dagegen sind die festgesetzten Pflanzqualitdten wichtig, um den gestalterischen
Anspruch an die Planung umzusetzen, aber auch um die Natur und Landschaft ins-
gesamt aufzuwerten (positive Beeinflussung der Schutzguter Klima/Luft, Flora/ Fau-
na). Nicht zuletzt zielt diese MalRnahme darauf ab, dass der Erfolg sicher gestellt ist
und somit das Werterhaltungsinteresse des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge im Ergebnis gewahrt sind.

In die Betrachtung ist auch einzustellen, dass der Eingriff, der durch diese Plananderung er-
mdéglicht wird, bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan bauplanungsrechtlich zulas- -
sig war. Es ist festzustellen, dass der Eingriff nicht nur gerechtfertigt, sondern erforderlich ist,
um eine erschlossene Brachflache wieder nutzbar zu machen und die vorhandene Infrastruk-
tur besser auszulasten. Somit werden keine ,neuen” Fldchen in Anspruch genommen.
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Dies entspricht dem Gebot gem&R § 1a Abs. 2 BauGB, nach dem mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden soll (,Bodenschutz-Klausel®).

‘Rechtlich gesehen bestiinde auch die Méglichkeit, den fehlenden Ausgleich durch geeignete
MaRnahmen aullerhalb des Plangebietes zu erbringen. Dies wird aus den oben genannten
Grinden fur diesen Bebauungsplan jedoch nicht fiir erforderlich gehalten. Im Ubrigen wire
dies gegenwartig im Stadtgebiet nur schwer umzusetzen, da geeignete Flachen nicht in aus-
reichendem Umfang zur Verfiigung stehen.

Im Rahmen der Abwagung wurden im vorliegenden Fall u.a. die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege insbesondere den Belangen der Wirtschaft sowie der Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen gegeniibergestellt.

Nach den Zielvorgaben der Ubergeordneten Planungen und des Flachennutzungsplanes der
Stadt Leipzig ist die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe dort vorzusehen, wo eine leis-
tungsfahige Infrastruktur vorhanden ist und sich die Nutzung in die Umgebung integriert.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Mobilisierung der brachliegenden gewerb-
lichen Bauflachen fur die Ansiedlung von Unternehmen, fiir die Schaffung von Arbeitsplatzen
sowie fiur die Unterstiitzung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Leipzig. Im Be-
bauungsplan wurden die Planungsinhalte an die stadtentwicklungspolitischen Ziele der Stadt
und an die aktuellen Entwicklungsabsichten des Grundstiickseigentiimers-angepasst. Dabei
dienen die Nutzungseinschrankungen dem Ziel, arbeitsplatzintensives Gewerbe anzusiedeln,
um die vorhandene Infrastruktur und die gute OPNV-Anbindung des Plangebietes zu nutzen.
Die vorliegende Bebauungsplananderung stimmt mit den Zielen der Landes- und Reginalpla-
nung sowie der Stadtentwicklung tberein. Die Planung dient der Umsetzung dieser Ziele, in-
dem der rechtskraftige Bebauungsplan an die gednderten Ziele und Erfordernisse angepasst
wird. .

Im gesamtstadtischen Kontext gesehen soll der Flachenverbrauch minimiert werden, die
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen und méglicherweise eine Abwanderung arbeits-
kraftintensiver Unternehmen ins Umland vermieden werden.
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Anhang IV: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fir den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in

Form von Pflanzlisten genannt:

Pflanzempfehlung Festsetzung Nr. 7.1.1
Regionalsaatgutmischung mit Mager- und Sandrasenarten, Charakterarten:

Agrostis capillaris
Anthoxantum odoratum
Calluna vulgaris

_ Campanula rotundifolia
Centaurea jacea

Festuca nigrescens, F. ovina
Galium album, G. verum
Hieracium pilosella
Hypochaeris radicata

Inula conyzae

Knautia arvensis

Koeleria pyramidata
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus

Luzula campestris

Poa angustifolia, P. compressa
Potentilla argentea, P. erecta
Rumex acetosella
Sanguisorba minor
Tragopogon pretense
Trifolium arvense, T. campestre
Viola arvensis

Rotes Straul3gras
Ruchgras
Heidekraut

- Rundbléattrige Glockenblume

Wiesen-Flockenblume
Horst-Schwingel, Schaf-Schwingel
Weiltes Labkraut, Echtes Labkraut
Kleines Habichtskraut

Gemeines Ferkelkraut
Dirrwurz-Alant
Acker-Witwenblume

Schillergras

Gewdhnliche Margerite

Gemeiner Hornklee
Feld-Hainsimse

Schmalblattriges Rispengras, Zusammengedriicktes R.
Silber-Fingerkraut, Aufrechtes F.
Kleiner Sauerampfer

Kleiner Wiesenknopf
Wiesen-Bocksbart

Acker-Klee, Hasen-Klee
Feld-Stiefmitterchen

Pflanzempfehlung Festsetzung Nr. 7.1.3
Arten mit geringem Bestreben, Auslaufer zu bilden:

Rosa canina, R. multiflora,
R. pimpinellifolia, R. glauca,
R. rubiginosa

Ligustrum vulgare, L. ovalis
Ribes alpinum, R. rubrum -
Berberis vulgaris

Wildrosen

Liguster -
Johannisbeere
Gemeine Berberitze

Pflanzempfehlung Festsetzung Nr. 7.2
heimische Wildstaudenarten, Charakterarten:

_ Achillea millefolium
Agrimonia eupatoria
Anthemis tinctoria
Campanula trachelium,

C. glomerata

Centaurea cyanus, C. jacea,
C. scabiosa, C. stoebe
Cichorium intybus

Daucus carota

Gemeine Schafgarbe
Gemeiner Odermennig
Farberkamille

Nesselblattrige Glockenblume, Knauel-G.
Kornblume, Wiesen- Flockenblume, Skabiosen-
Flockenblume, Rispen-Flockenblume '
Wegwarte, Zichorie

Wilde Moéhre
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Dipsacus fullonum
Echium vuigare
Leucanthemum vulgare
Linaria vulgaris

Malva sylvestris
Medicago lupulina
Oenothera biennis
Origanum vulgare
Saponaria officinalis
Scrophularia nodosa
Silene dioica, S. vulgaris

Verbascum densiflorum, V. nigrum,

V. thapsus

Anhang [V: Pflanzempfehiungen

Weberkarde
Gemeiner Natternkopf
Gewodhnliche Margerite
Echtes Leinkraut
Wilde Malve
Hopfenklee

Gemeine Nachtkerze

‘Wilder Majoran

Gemeines Seifenkraut
Knotige Braunwurz
Rote Lichtnelke, Taubenkropf Lelmkraut

Grofdbliitige, Schwarze und Kleinbliitige Kénigskerze

Pflanzempfehlung Festsetzung Nr. 7.3
mittelkronige Laubbaum-Hochstdmme einheitlicher Art und Sorte, Habitus aufrecht:

Acer platanoides 'Columnare’,
‘Olmstedt’, 'Schwedleri'

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Tilia cordata 'Greenspire'

Spitz-Ahorn
(Sorten) Esche
Trauben-Eiche
Winter-Linde

Pflanzempfehlung Festsetzung Nr. 7.4
lockere Bepflanzung, Abwechslung Laubstruktur, Blithakzente, unterschiedlicher Habitus,
verschiedene Arten/ Sorten (z.B. Zierobst, Weif3- und Rotdorne, Hainbuche, Feld-Ahorn),

* Akzente

o schwéacherwiichsige Arten

hlel Bodendecker
Amelanchier ovalis

Berberis vulgaris**

Acer campestre*

Calluna vulgaris™**
Carpinus betulus*

Cornus mas :
Crataegus sp. (auch Sorten)

- Cytisus scoparius**

Euonymus europaeus
Fraxinus ornus

Malus Hybr. (Sorten)
Pinus nigra ,Austriaca’™
Platanus x Hxbr.+
Potentilla fruticosa
Prunus (Sorten)

Prunus serrulata ,Kanzan’
Pyrus communis (Sorten)
Quercus robur, Q. petraea*
Rosa sp.

Salix repens repens***

- punktuell gro3- und pyramidalkronige Arten:

Felsenbirne

Gemeine Berberitze
Feld-Ahorn
Heidekraut

Hainbuche
Kornelkirsche
Weiltdorn, Rotdorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Blumen-Esche -
Zier-Apfel

Osterr. Schwarz-Kiefer
Platane

Gewohnlicher Fingerstrauch
Zier-Pflaume -
Japanische Bliiten-Kirsche
Zier-Birne

Eiche

Wildrosenarten
Kriech-Weide

Flieder

Syringa vulg. i. Sorten
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Tilia sp.*

Ulmus ,Lobel’

Vinca minor***

Quercus robur ,Fastigiata’
Viburnum lantana**

Anhang IV: Pflanzempfehlungen

Linde

Saulen-Uime
Kleines Immergriin
Saulen-Eiche
Wolliger Schneeball

Pflanzempfehlung Festsetzung Nr. 8.2
_schnittvertragliche Laubbaum-Heister oder Heckenpflanzen heimischer Arten:

siehe Pflanzschema Kap. 12.11.2
Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus mas

Crataegus sp. (auch Sorten)
Euonymus europaeus

Rosa sp.

Salix caprea

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Weitdorn, Rotdorn
Pfaffenhiiichen
Wildrosenarten
Sal-Weide

Pflanzempfehlung Festsetzung Nr. 8.3
séulenférmige Laubbaum-Heister oder Hochstamme einheitlicher Art:

Carpinus betulus ,Fastigiata’
Populus nigra 'lalica’
Quercus robur ,Fastigiata’
Ulmus ,Lobel’,

Bodendecker:
Pachysandra terminalis,

Saulen-Hainbuche
Pyramiden-Pappel
Saulen-Eiche -
Saulen-Ulme

Dickméannchen

Cotoneaster dammeri 'Radicans' oder 'Jurgl', Zwergmispel in Sorten

Cotoneaster microphyllus,
Rosa nitida

Kleinblattrige Zwergmispel
Bodendeckerrosen

~ Pflanzempfehlung Festsetzung Nr. 8.4
mittelkronige Laubbaum-Hochstdmme einheitlicher Art und Sorte, Habitus breit-schirmkronig:

Acer campestre 'Elsrijk’
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Prunus avium 'Plena’

. Prunus serrulata "Kanzan"

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Zier-Kirsche
Zier-Kirsche
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Anhang VI: Zusammenfassende Erkldrung

Anhang VI: Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Diese Zusammenfassenden Erklarung gibt Antworten auf folgenden Fragen:

» Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan be-
riicksichtigt?

+  Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in diesem Bebauungs-
plan beriicksichtigt? ’

« Aus welchen Griinden wurde der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt?

Dabei sind vertiefende Informationen zu den Umweltbelangen-dem Umweltbericht, Kapitel 7
und zu den Ergebnissen der Beteiligungen dem Kapitel 8 dieser Begriindung zu entnehmen.

Die Umweltbelange wurden in diesem Bebauungsplan wie folgt berlicksichtigt:

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die erheblichen Umweltauswirkungen fiir die Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere, Landschaft sowie Menschen ermittelt. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass bei Umsetzung der Planung Eingriffe in die Schutzgiter Wasser, Klima
und Flora/Fauna verbunden sind. :

Die AusgleichsmaRnahmen zielen auf die Sichérung einer menschenwiirdigen Umwelt und
den Schutz sowie die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen gemaf den Forderun-
gen des BauGB in § 1 Abs. 5 ab.

Unter Beriicksichtigung dieses rechtlichen Rahmens werden im Bebauungsplan Malnahmen
mit folgenden Zielsetzungen festgesetzt: -

+ Vermeidung bzw. Verminderung negativer Auswirkungen der geplanten Baumafinah-
menauf Natur und Landschaft durch vorhergehende Abstimmungen und Konfliktmin-
derungen,

» Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur unvermeidbare Beeintrachtigungen auf der
Grundlage griinordnerischer Festsetzungen im Plangebiet und auf externen Flachen.

Die griinordnerischen Festsetzungen haben das Ziel, die Beeintréchtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts im Plangebiet auszugleichen. Nach umfangreicher Prifung wur-

-den Flachen bzw. MaRnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Des

weiteren wird Uiber einen Stidtebaulichen Vertrag eine Flache fir externe Artenschutzmal3-
nahmen planungsrechtlich gesichert.

Im Bebauungsplan werden auf Grundlage des Stadtebaulichen- und des Landschaftsgestal-

terischen Konzeptes folgende griinordnerischen MaRnahmen getroffen:

» Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft und (z.B. Gestaltung einer Offenlandfléche als magere Wiese,
" Erhalt und Entwicklung eines bestehenden Hochstaudensaums )

« Pflanzfestsetzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (z.B. qualitativ hochwertige Gestal-
tung der Freianlagen mit iber 120 GroRgehéizen, groRflachige Heckenbepflanzung).

Erhebliche Auswirkungen sind auf das Schutzgut Tiere zu erwarten. Aufgrund von anlagebe-
dingten Wirkungen wie der Flacheninanspruchnahme ist von einem funktionalen Verlust der
Fortpflanzungsstatten der Brutvogelarten Brachpieper, Flussregenpfeifer und damit einem
Verstol gegen § 44 BNatSchG auszugehen.

Zur Kompensation der erheblichen Auswirkungen der Planung werden AusglelchsmaBnah-
men erforderlich. Nachteilige Auswirkungen fiir die Art Blaufliiglige Odlandschrecke werden
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mit MaBBnahmen auf der Flache M 1.1 (GE 2.2) ausgeglichen. Auch fir die Zauneidechse
kann auf dieser Flache eine Malinahme realisiert werden. Fir den Brachpieper, den Flussre-
genpfeifer, die Feldlerche und die Zaueidechse wird eine Flache fiir eine externe Ausgleichs-
malnahme am Ostufer des Zwenkauer Sees vertraglich gesichert.

Die Eingriffsregelung wird fiir die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans im Vergleich
zur rechtskraftigen 1. Anderung (1998) angewandt. Dazu wurde eine Eingriff-Ausgleichs-Bi-
lanz erstellt. , ‘

Die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Nutzungstypen wurden als Grundlage der Bi-
lanzierung in der Typologie fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Flora/Fauna nach -
dem Leipziger Bewertungsmodell beschrieben und bewertet.

Die Berechnung des Eingriffs fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ergibt in der Zusam-
‘menfassung der schutzgutbezogenen Einzelbewertungen ein Defizit von -98.622 Wertpunk-
ten. Das bedeutet ein rechnerisches Defizit von 6,2 %. Diese Ermittlung zeigt, dass sich aus
der vollstandigen Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes eine geringfiigige Min-
derung der &kologischen Funktionen im Plangebiet gegeniiber der volistédndigen Umsetzung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt.

Bei Betrachtung der einzelnen Schutzgiter ist festzustellen, dass das Landschaftsbild unver-
andert bleibt und das Schutzgut Boden rechnerisch eine Wertpunktesteigerung erfahrt. Da-
gegen verbleibt ein rechnerisches Defizit fir die Schutzgiiter Wasser, Klima und Flora/ Fau-
na. Dies liegt zum einen an der Erhéhung der Grundflachenzahl und zum anderen daran,
dass sich die festgesetzten Flachen fiir eine Dachbegriinung im Vergleich zur rechtskraftigen
Planung verringert haben. '

Zusammenfassend ist festzustellen, dass trotz des Ergebnisses der Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanz mit einem rechnerischen Defizit von 6,2 % das vorgegebene Ziel der Vermeidung und
des Ausgleichs erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes mit dieser Bebauungsplanénderung erreicht
wird. '

Die durch den Eingriff in Natur und Landschaft verursachten erheblichen oder nachhaltigen-
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Ausgleichsmafinahmen weitestgehend wiederhergestellt bzw. in gleichwertiger Wei-
se kompensiert. '

Das rechnerische Defizit der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist im Ubrigen zu relativieren,
da einige Mafinahmen trotz ausgleichender Wirkung nicht als Ausgleichsmafinahmen einge-
rechnet wurden. So konnten in die punktemafige Erfassung des &kologischen Wertes nicht
alle Aspekte der Bilanzierung eingestelit werden (siehe hierzu auch Anhang 1ll)

Ergebnisse der Beteiligungen

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in'Form der Auslegung der Planzeichnung, des Tex-
tes und der Begriindung im Neuen Rathaus vom 21.07.2015 bis zum 20.08.2015 durchge-
fuhrt. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden drei Stellungnahmen abgege-
ben. Die zu beriicksichtigenden Belange wurden von zwei_Umweltverbanden vorgebracht,
die schwerpunktmaRig die Themen Eingriffsregelung und Artenschutz betreffen:

Eingriffsregelung _ '

Es wird beméangelt, dass es vor dem Hintergrund des berechneten Kompensationsdefizits
von 98.6222 Wertpunkten mit Blick auf die griinordnerische Planung nur schwer nachvoll-
ziehbar sei, dass ,es zu keiner tiefergreifenden Ausschépfung kompensationswirksamer
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MaRnahmen kommt.“ Als mégliche Beispiele werden die Auswahl heimischer Gehdlze als
auch eine umfassendere Festsetzungen zur Wandbegriinung genannt.

Dem wird entgegnet, dass es trotz einem verbleibenden (rein mathematischen) Defizit des
Ausgleichs von wenigen Prozenten, insgesamt zu einem ausgewogenen Verhaltnis der Ge-
samtkonzeption kommt. Auch muss berlicksichtigt werden, dass nicht alle Aspekte der Bilan-
zierung in die punktemaRige Erfassung nach dem Leipziger Modell des 6kologischen Wertes
eingestellt werden konnten (z.B. alternative Festsetzung zur Nutzung der Dachflachen, Be-
festigung von Oberflachen, Pflanzqualitat). Zudem ist die genannte Pflanzempfehlung nicht
mit einer Festsetzung gleichzusetzen.

Auch eine mogliche Festsetzung einer Wandbegriinung wurde in die Abwagung eingestelit.
Im Ergebnis ist festzustellen, dass das angestrebte Nutzungs- und stadtebauliche Konzept in
Verbindung mit der landschaftsgestalterischen Konzeption bevorzugt werden soll und es da-
mit zur Zuriickstellung eines anderswertigen Ausgleichs mittels Fassadenbegriinung kommt.

Artenschutz

Es wird die Erganzung einer Festsetzung zur ausschlieflichen Verwendung von Vogel-
schutzglas gefordert, da mit einem signifikant erhthten Tétungsrisiko von vorkommenden
europdischen Brutvégeln zu rechnen ist. :

Diesbezuglich wird erklart, dass im Bebauungsplan bereits Mal3nahmen zur Vermeidung
bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen bzw. von méglichen Beeintrachtigungen ge-
" troffen werden, siehe dazu Fsetsetzung Nr. 9.3.3 - stark reflektierende und spiegelnde Ober-
flachen sind unzulassig. Gleichzeitig ist festzustellen, dass dariber hinaus, auf nachge-
ordneter Ebene (Objektplanung) weitere individuelle Lésungen méglich und zweckmé&lig
sind. Hier ist jeder Bauherr bzw. Eigentiimer selbst in der Verantwortung sicherzustellen,
dass die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht eintreten bzw. entsprechende Mal-
nahmen vorzusehen sind, um eine erhebliche Beeintrachtigung ausschlieBen zu kénnen.

Weiter wird angemerkt, dass bei der Untersuchung der anlagebedingten Wirkungen die Be-
trachtung der Kulisseneffekte fiir Vogelarten der Offenlandbriiter fehle und zu priifen sei, ob
durch die Kulisseneffekte ein Versto gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliege und somit weite-
re Ausgleichsmafinahmen erforderlich werden.

. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind u.a die Konflikte der geplanten Vorhaben mit den
aufgefundenen Vogelarten dargelegt. Fur die Brutvogellebensrdume von Brachpieper, Feld-
lerche und Flussregenpfeifer sind dabei MaRnahmen zur Sicherung eines giinstigen Er-
haltungszustandes (FCS-MaRnahmen) aufgefiihrt; so kénnen Bedingungen angeboten wer-
den, wie sie durch die Bebauung des Gebietes an der Neuen Messe fur insbesondere diese
Arten verloren gehen werden. Es findet mittels dieser MaBnahmen praktisch ein vollwertiger
Ersatz statt, damit die Erhaltungszustdnde der Populationen sich nicht verschlechtern.

Weiterhin seien die Aussagen zum Feldhasen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag unzu-
reichend und miissten dringend nachgebessert sowie entsprechende Ausgleichsmafnah-
men getroffen werden.

Dazu kann erklart werden, dass im artenschutzrechtlichen Fachbeltrag keine Aussagen zum
Feldhasen getroffen wurden, da im Gutachten lediglich Arten des Anhangs |l und IV der FFH-
Richtlinie und alle Européischen Vogelarten betrachtet werden. Dieses Vorgehen ist allge-
mein giltig und wurde so mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Mit Schreiben vom 15.07.2015 wurden die T6B gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und tber die 6ffentliche Auslegung der Planung benachrichtigt.
Wesentliche Ergebnisse dieser Beteiligung sind:
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Die KWL — Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH regt an, Uiber die bereits im Plan enthal-
tenen Leitungsrechte zugunsten der KWL hinaus, der Vollstdndigkeit halber die Festsetzung
eines Leitungsrechts, um eine weitere Trinkwasserleitung zu erganzen.

Dazu wird erklart, dass die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belas-
tenden Flachen noch nicht ein solches Recht selbst begriindet; es dient lediglich der Vorbe-
reitung der Begriindung eines entsprechenden Rechts. Die Festsetzung von mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen fir eine vorhandene Leitung ist insofern ent-
behrlich.

Das_Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr stimmt dem Bebauungsplan gegenwartig nicht
zu. Es ist bisher davon ausgegangen worden, dass die Anbauverbotszone gemafR § 9 Bun-
desfernstraRengesetz (FStrG) mit Bezug auf die B 2 einschliellich der Rampen mafRstabs-
getreu in den Planunterlagen dargestellt wird und dass ein Zufahrtsverbot mittels Planzei-
chen festgesetzt wird. '

Diesbeziiglich wird erklart, dass die sich aus dem FStrG fiir den Bebauungsplan ergebenden
und durch das Landesamt zu vertretenden Belange bereits ausreichend in den Planunterla-
gen beriicksichtigt sind. Die genannten Forderungen sind nicht erforderlich, da die 2. Ande-
rung dieses Bebauungsplanes nur einen Teil des rechtskréftigen Planes umfasst, der u.a.
auch die planungsrechtiiche Zuldssigkeit der B 2 sowie der unmittelbar angrenzenden Berei-
che regelt. Der Geltungsbereich der 2. Anderung reicht dabei nicht bis an die festgesetzte
Stralenverkehrsflache bzw. den tats&chlich vorhandenen Rand der befestigten Fahrbahn
der B 2 heran. Es bleibt vielmehr ein im Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung als
sogenanntes Verkehrsgriin festgesetzter Streifen, welcher einen Anschluss der Gewerbege-
biete an die Bundesstralle bzw. ihre Rampen ausschlief3t. Weiterhin ist festzustellen, dass
westlich des Baugebiets GE 1 durch die vorhandene Situation mit der bis zu mehreren Meter
hohen Stiitzmauer ein Anschluss nicht ochne wesentliche Anderungen an der bestehenden
Anlage moglich ist. Zusatzlich ist fir die Baugebiete GE 2.1 und GE 2.2 allein schon durch
die entlang der Bundesstrafle getroffenen Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Griin-
strukturen bzw. der anderen Flachen auf denen ausschliefllich Griin in diesem Bereich ent-
. stehen soll, praktisch ausgeschlossen, dass die Baugebiete auf dieser Seite an das 6ffentli-
~ che StraRennetz angebunden werden kénnen.

Der Vollstandigkeit halber wird unter den Hinweisen in der Begriindung zum Bebauungsplan
auf die Regelungen des FStrG verwiesen werden und die Begriindung um einen Anhang mit
der Darstellung der Anbauverbotszone und der Anbaubeschrénkungszone ergénzt werden.

Die Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH erkléren, dass das OPNV-Angebot als hervorra-
gend bezeichnet werden kann. Dem stehen jedoch unnétig lange Zugangswege ohne direkte
Wegebeziehungen zu den Haltestellen gegeniiber, die diesen Standortvorteil nicht nutzen.

Hierzu wird ausgefiihrt, dass optimale FuBwegebeziehungen zu den im Umfeld befindlichen

Haltestellen des OPNV gepriift wurden. Dem gegeniiber stehen vor allem die sonstigen der
Planung zugrunde liegenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen, Anforderungen des Ar-
tenschutzes und die stadtebaulichen Ziele sowie die Interessen und Anforderungen, die sich
aus betrieblichen Nutzungsaspekten ergeben.

Es ist festzustellen, dass die siidlichen Gewerbegebiete in zumutbarer Entfernung zu den
Haltestellen des &ffentlichen Nahverkehrs liegen. Die Anbindung des nérdlichen Gewerbege-
bietes kann trotz der gréReren Entfernungen zu den S-Bahn- und Straflenbahnhaltestellen
im Bereich der Messe als gut eingeschétzt werden, da es zu diesen Haltestellen verbindende

Buslinien gibt. Das. diese bisher nicht barrierefrei ausgebaut sind, steht einer Entwicklung.

des Gebietes nicht grundsatzlich entgegen. individuelle Lésungen zur weiteren Optimierung
der Rahmenbedingungen zur Nutzung des OPNV durch die Beschaftigten und Gaste sind
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dem Grundstlickseigentimer im Rahmen der Entwicklung des Gebietes zudem offen gehal-
fen.

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH verweist auf die Gbergebenen Bestandspla-
ne verschiedener Leitungen. Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte
mit den dazugehdrigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und auszu-
weisen. ‘

Die vorgetragenen Belange wurden beriicksichtigt. Der Leitungsbestand des Versorgungsun-
ternehmens und deren Schutzstreifen wurden im Bebauungsplan, Teil A: Planzeichnung be-
riicksichtigt bzw. in die Begriindung, Kapitel 5 auigenommen. Zusatzlich ist der Hinweis zum
Schutz der Anlagen in den Anhang Il dieser Begriindung aufgenommen worden.

Die Bebauungsplanénderung wurde in Bezug auf andersweitige Planungsmdéglichkeiten
geprift. Im Ergebnis ist folgendes festzustellen: '

Bei der Priifung von méglichén rdumlichen Planungsalternativen wurde beriicksichtigt, dass
im Falle der raumlichen Verlagerung des Geltungsbereiches und der Beibehaltung der Ziele
und Zwecke der Planung zunéchst die Ubereinstimmung mit den iibergeordneten Planun-
gen, hier dem Flachennutzungsplan und dem Stadtentwicklungsplan ,Gewerbliche Baufla-
chen” gegeben sein muss. Aus gesamtstadtischer Betrachtungsweise ist eine Etablierung
von Gewerbe- bzw. Industrieflichen im Leipziger Stidraum kein vorrangiges Ziel, da in die-
sen Stadtgebieten eine Entwicklung eher im Bereich ,Freizeit und Erholung* gesehen wird.
Aus Verfligbarkeitsgrinden bei der hier explizit nachgefragten Flachengroe von > 10 ha ist
eine Alternativenfindung im verbleibenden und auch fiir eine solche Ansiedlung pradestinier-
ten Suchraum ,Leipziger Nordraum* tiberschaubar. Vergleichbare Flachen sind bspw..im In-
dustriepark Nord, im Guterverkehrszentrum Leipzig, innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Seehausen [I* und im geplanten Gewerbegebiet Leipzig- Stahmeln vor-
handen. Die Prifung hat ergeben, dass diese Fldchen zum Teil bereits andersweitig genutzt
werden, als Vorbehaltsflachen dienen, kein Baurecht besitzen bzw. eine ungiinstige Ver-
kehrsanbindung aufweisen (siehe dazu auch Kapitel 7.2.5.3).

Es wird festgestellt, dass aufgrund der guten infrastrukturellen Gegebenheiten, der bereits
bestehenden Vorbelastung (Altgewerbestandort) und der seit 1993 beplanten und wenig spa-
ter erschlossenen Flache die Ansiedlung von Gewerbe in diesem Bereich zu favorisieren ist.
Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35.2, 1. Anderung, der die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Gewerbeansiedlungen bereits regelt, verfugt der Standort Uber einen we-
sentlichen Vorteil gegeniiber anderen Flachen.

Andere Auftellungen des Plangebletes selbst waren grundsatzlich méglich, jedoch gewahr-
leistet die vorliegende Planung unter Berl{icksichtigung der bestehenden ErschlieBungsania-
gen eine optimale Nutzung der Baugrundstiicke gemaR dem Entwicklungsziel. Durch geeig-
nete Festsetzungen wird das Plangebiet stddiebaulich und landschaftsgestalterisch in die
bestehenden Strukturen eingebunden.

Unter den genannten Aspekten ist der Standort als alternativlos anzusehen.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung des Planungskonzeptes so-
wohl dem Ziel - der Entwicklung eines Gewerbegebietes am Standort - entsprochen und
auch den Belangen des Umweltschutzes hinreichend Rechnung getragen wird. '
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