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1.0 Ri#umlicher Geltungsbereich

1.1 Abgrenzung

Der Geltungsbereich wird abgegrenzt

im Norden:

im Westen:

im Osten:

im Siiden:

1.2 Fl&ache

Die Fl&che
31,5 ha.

durch den Vierzehn-Biume-Weg. Die Grenze ver-
springt nach Siiden im Bereich der Flurstiicke
Nr. 8la, 8lc, 81h, 811, 8lg in Form eines
Rechtecks im Bereich der kiinftigen Gleisharfe

des Quelle-Versandhauses.
durch die &stliche Grenze des Reichsbahngeléndes

durch die westliche Grenze der Kleinsiedlung
Mockau. Im Nordosten des Geltungsbereichs er-
streckt sich ein ca. 80 m breiter Streifen siid-
lich des Vierzehn-Biume-Weges bis an die Flur-
stiicke 911 und 913.

durch die siidliche Seite der Essener Stralle

des riumlichen Geltungsbereiches betragt ca.



2.0 Bestehende Rechtsverhilinisse

2.1 Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan-Vorentwurf (Stand Januar 1992) der Stadt
Leipzig ist das Gebiet als geplante "Gewerbliche Baufldche" im
nordwestlichen Bereich und als "Griinflache" zwischen der "Ge-
werblichen Baufliche" und der bestehenden Kleinsiedlung ausge-

wiesen. Der Flichennutzungsplan ist noch nicht verbindlich.

2.2 Bebauungsplan

Im Geltungsbereich oder Teilen davon gibt es keinen qualifi-

zierten oder nicht qualifizierten Bebauungsplan.

2.3 Sonstige Rechtsverhdltnisse
2.3.1 Raumordnungsverfahren

Im Zusammenhang mit der Gesamtplanung fiir das noérdlich angren-
zende Gebiet Neues Messegeldnde/Versandhaus Quelle wurde im
Jahr 1992 ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt, beantragt am
12. 02. 1992 und abgeschlossen mit Bescheid des Regierungspré-
sidiums Leipzig vom 28. 07. 1992.

Die MaBgaben des Regierungsprédsidiums beziehen sich auf MaB-

nahmen der Griinordnung, des Verkehrs, des Immissionsschutzes.

2.3.2 Verdnderungssperre und Vorkaufsrecht

Fiir das Gebiet "Umfeld Neues Messegeldnde" ist eine Satzung
iiber die Veridnderungssperre genehmigt und am 31. 08. 1992 im
Leipziger Amtsblatt verdffentlicht worden.

Ebenfalls ist die Satzung iiber ein besonderes Verkaufsrecht
nach § 25 BauGB fiir das Gebiet "Umfeld Neues Messegeldnde"
genehmigt worden und am 31. 08. 1992 im Leipziger Amtsblatt
verdffentlicht.



2.3.3 Flichen der Deutschen Reichsbahn

Im Geltungsbereich befinden sich Fladchen der Deutschen Reichs-

bahn mit eigener Planungshoheit.

3.0 Einfiigung in iibergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung, Regilonalplanung

Fiir das Gebiet der neuen Bundesldnder und damit auch fiir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gibt es keine formellen,
beschlossenen Entwicklungspline auf der Ebene des Bundes, der
ILaénder, der Regierungsbezirke oder der Regionen. Verschiedene
Planebenen sind in Bearbeitung.

Das Regierungsprédsidium Leipzig bzw. eine von dieser Behdrde
geleitete Projektgruppe hat jedoch im November 1991 ein "Raum-
nutzungskonzept Leipzig-Nord" vorgelegt, das die wichtigsten
Leitvorstellungen und Strukturkonzepte fiir das gesamte Pla-
nungsgebiet enthdlt. Das Planungsgebiet umfaBt ndrdliche Teile
des Stadtgebietes Leipzig sowie Teile der Landkreise Leipzig
und Delitzsch mit insgesamt ca. 122 gkm. In diesem Raumnut-
zungskonzept ist die zu bebauende Fl&che des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplans als "Entwicklungsfldche Siedlung" aus-
gewiesen, die von Bebauung freizuhaltende Fliche dieses Be-
bauungsplans als "Entwicklungsfldche Landschaft". Auch sind die
wichtigsten Elemente der VerkehrserschlieBung (Ausbau BAB 14
mit Anschliissen B2 neu und Messeerschliefung neu, Ausbau
Deutsche Reichsbahn, S-Bahn und StraBenbahn, usw.) in diesem
Raumnutzungskonzept enthalten.

Es ist festzuhalten, daB die Festsetzungen dieses Bebauungs-
plans sich in vollem Umfang in das Raumnutzungskonzept ein-
fiigen.

In der Planung ist dariiber hinaus ein linderiibergreifender
Raumordnungsverband (ROV) zur Erarbeitung eines Raumordnungs-
programms fiir die Gesamtregion als strategische Leitorientie-

rung. Ergebnisse liegen noch nicht vor.



3.2 Flachennutzungsplanung, Rahmenplanung
3.2.1 Flichennutzungsplan

Die vier im Planungsverband zusammengeschlossenen Gemeinden
haben keinen wirksamen Fldchennutzungsplan. In allen 4 Gemein-
den gibt es jedoch entsprechende Entwiirfe oder Vorstufen bzw.
Studien fiir einen kiinftigen Flichennutzungsplan fiir das jewei-
lige Gemarkungsgebiet. Der Vorentwurf eines Flachennutzungs-
plans Leipzig wurde am 30. 01. 1992 vorgelegt (Quellenangabe
siehe Anlage). Die Flichennutzung entspricht - soweit die Ge-
markung Leipzig betroffen ist - den vorgesehenen Festsetzungen
im Bebauungsplan.

Da die betroffenen Gemeinden im Planungsverband Neues Messe-
gelidnde vertreten sind, ist davon auszugehen, daB iiberarbeitete
Entwiirfe und kiinftige Fladchennutzungspléane das Gesamtkonzept
Neue Messe und Versandhaus darstellen werden und sich dieser
Bebauungsplan in kiinftige Fldchennutzungspldne einfiigen wird.

Hiermit wédre auch eine MaBgabe aus dem Raumordnungsverfahren

erfiillt.

3.2.2 Rahmenplan

Mangels verbindlicher vorbereitender Bauleitplanung haben sich
die Stadt Leipzig und die Gemeinden Wiederitzsch und Seehausen
entschlossen, einen stddtebaulichen Rahmenplan erarbeiten zu
lassen. Dieser Stddtebauliche Rahmenplan liegt mit Datum

18. 08. 1992/16. 12. 1992 in einer zwischen den betroffenen
Gemeinden abgestimmten Form als Entwurf vor (Quellenangabe
siehe Anlage). Der Stddtebauliche Rahmenplan zeigt die r&um-
lichen Vorstellungen fiir das Gesamtprojekt "Neue Messe" ein-
schlieBlich Zusatzeinrichtungen, Ausgleichsfldchen usw. Ebenso
werden die Verflechtungen mit den umliegenden Gebieten, d. h.
den Wohngebieten im Norden Leipzigs sowie den Ortsteilen von
Wiederitzsch, dem Ortskern Seehausen sowie den landschaftlichen
und landwirtschaftlichen Freirdumen aufgezeigt. Der Stadte-

bauliche Rahmenplan zeigt in den Planbereichen Baustruktur,



Nutzung, Freiflichen und Verkehr auf, daB die Projekte "Neue
Messe" und "GroBversandhaus" in diesem Raum integriert werden

kénnen und sich positiv auf dessen Gesamtentwicklung auswirken

kénnen.

3.3 Ubergeordnete Fachplanungen
3.3.1 Verkehrskonzeption fiir das Stadtgebiet Leipzig

Das Amt fiir Verkehrsplanung der Stadt Leipzig hat im Januar
1992 den Entwurf fir eine Verkehrskonzeption fiir das Stadt-
gebiet vorgelegt (Quellenangabe siehe Anlage). Planungsraum
war das administrative Stadtgebiet Leipzig, wegen der verkehr-
lichen Verflechtungen zwischen Stadt und Umland erstreckte sich
der Untersuchungsraum auf den verkehrlichen EinfluBbereich der
Stadt, d. h. iiber die Stadtgrenze hinaus.

Auch in dieser Planung sind die wichtigsten MaBnahmen fiir den
motorisierten Individualverkehr (MIV) wie BAB 14 mit den beiden
neuen Anbindungen, B2 neu, MesseerschlieBungsstraBe usw., fir
den Offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) mit Neubaustrecken
Deutsche Reichsbahn, S-Bahn und StraBenbahn sowie fiir den
nicht-motorisierten Individualverkehr (FuBwege, Radwege) ent-
halten.

Die vorgelegte Verkehrskonzeption, die als Vorstufe fiir einen
Generalverkehrsplan zu betrachten ist, beriicksichtigt im vollem

Umfang das Projekt "Neue Messe" und "GroBversandhaus".

3.3.2 BuBere ErschlieBung Messestandort Leipzig

Tm Mirz 1992 wurde im Auftrag des Rates der Stadt Leipzig das
Gutachten "AuBere ErschlieBung Messestandort Leipzig-Mockau"
(Quellenangabe siehe Anlage) vorgelegt. In diesem Gutachten
wurde gezielt die &uBere Erschliefung der Messe und ihres
Umfeldes untersucht und Konzepte fiir den Individualverkehr
(MIV), fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr (6PNV) sowie fiir
deren Verkniipfung erarbeitet. Die Verkehrsbelastungen wurden

fiir 1991 (Bestand) und 2010 (Prognose) dargestellt.



Die Gutachter haben in dieser Arbeit erstmals in der Zusammen-—

gschau des Verkehrsaufkommens von

- der Neuen Messe Leipzig (geplant)

- dem Einkaufs- und Gewerbegebiet "Sachsenpark" (teilweise
in Betrieb),

~ dem GroBversandhaus "Quelle" (im Bau)

- den Gewerbegebieten "Seehauser Strafie", "Erweiterung
Seehauser Strale" und "B2-West",

- dem Businesspark Wiederitzsch (geplant)

und den iibrigen Entwicklungen im Planungsraum sowie den Prog-
nosen der allgemeinen Verkehrsentwicklung die Funktionsfdhig-
keit verschiedener Alternativen der Verkehrsfiihrung nachge-
wiesen.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in den stiddtebaulichen
Rahmenplan eingearbeitet und sind damit auch als Vorgaben in

diesen Bebauungsplan eingeflossen.

3.3.3 Gesamtverkehrskonzept Nordraum Leipzig

Als Anlage zum Stidtebaulichen Rahmenplan wurde schliefllich im
Juli 1992/September 1992 (Quellenangabe siehe Anlage) ein um-
fassendes Gutachten "Gesamtverkehrskonzept Nordraum Leipzig"
vorgelegt. In diesem Gutachten werden zusdtzlich zur Unter-
suchung vom Mirz 1992 weitergehende Bewertungen und Konkreti-
sierungen vorgenommen, die im Stddtebaulichen Rahmenplan und im
vorliegenden Bebauungsplan eingeflossen sind.

Die wichtigsten Ergebnisse dieser Untersuchung betreffen das
Umfeld dieses Bebauungsplans. Wichtig ist jedoch die Erschlie-
Bung vom GroBversandhaus und vom Gewerbegebiet silidlich des
Vierzehn-Biume-Weges von Siiden her, wie sie in diesem Bebau-
ungsplan gesichert werden soll. Die derzeitige Haupterschlie-
Bung des Gebietes von Norden her, von der B2/Diilbener Land-

strafle ndrdlich der Bahnunterfiihrung wird nach diesem Konzept

nicht mehr méglich sein.



3.4 Bezug zu angrenzenden Planungen und Verfahren

3.4.1 Bebauungspline

In direkter Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Gypsberg" sind folgende Bebauungspldne in Vorbereitung bzw. in
Verfahren, die ebenfalls inhaltliche Beziige und Verflechtungen

mit dem Bebauungsplan "Neues Messegelande" haben:

a) "Mockau Alter Flughafen-Ost" (Planungsverband)

Dieses Gebiet grenzt ndrdlich an und enthdlt das Groliver-
sandhaus Quelle. Der rechtskrédftige Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan "Standort Quelle" wvom 12. 05. 1991 wird durch
einen Bebauungsplan ersetzt, der im Verfahren ist. Die
dffentliche Auslequng ist abgeschlossen, im Marz 1993 ist

der Satzungsbeschlufl vorgesehen.

b) "Neues Messegeldnde" (Planungsverband)

Dieser Geltungsbereich grenzt im Nordwesten an den Gesamt-
plan "Neues Messegeldnde". Der Bebauungsplan "Neues Messe-
geldnde" ist ebenfalls im Verfahren, die 6ffentliche Aus-
legung ist abgeschlossen, im Mdrz 1993 ist der Satzungsbe-

schlufB3 vorgesehen.

c) "Kleinsiedlung Mockau" {Stadt Leipzig)

Die Stadt Leipzig bereitet ein Bebauungsplanverfahren zur
Sicherung und Nachverdichtung der Kleinsiedlung Mockau vor.
Der AufstellungsbeschluB fiir ein Bebauungsplanverfahren ist

im Friihjahr 1993 vorgesehen.

Der vorliegende Bebauungsplan und die o. ¢g. drei Verfahren sind
aus iibergeordneten Untersuchungen, Planungen und Uberlegungen
abgeleitet. Die wechselseitigen Anforderungen und Auswirkungen

aller Bebauungspl&ne sind aufeinander abgestimmt.
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3.4.2 Vorhaben- und ErschlieBungspline

siehe 3.4.1 (a)

4.0 Bestand im Geltungsbereich und der Umgebung

4.1 Bestand innerhalb des Geltungsbereichs

Das Geldnde liegt als Keil zwischen der Bahnlinie Leipzig-Hbf.-
Bitterfeld und der Kleinsiedlung Mockau, bisher eher ahbgelegen
und dadurch stiddtebaulich wenig entwickelt. Im Nordosten des
Geltungsbereichs gibt es Reste gewerblicher Nutzungen und Ge-
bdude, ebenso Ansdtze im Sliden am bzw. auf dem Gelinde der
Deutschen Reichsbahn.

Uberwiegend ist das Gelidnde nicht baulich genutzt, sondern
dient als zwar ungestaltete, aber doch wertvolle Pufferzone
zwischen der Verkehrsinfrastruktur im Westen und der Kleinsied-
lung im Osten. Die Freifldchen waren friiher bebaut (Flughafen-

gebdude, Industrie) und sind teilweise aufgefiillt.

4.2 Bestand in der Umgebung des Geltungsbereichs

Die ndhere Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

wird geprigt

- im Norden von der gewaltigen Freifldche des ehemaligen
Flugplatzes Leipzig-Mockau. Auf dessen siidlicher Seite,
angrenzend an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans,
befindet sich die Baustelle fiir das GroBRversandhaus,

- im Osten durch die Kleinsiedlung Mockau, eine sehr aufge-
lockerte, aber homogen bebaute Siedlung aus der Vorkriegs-

zeit,

- im Siiden von gemischten Nutzungen und Baustrukturen entlang

und an der Essener Strafe,
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- im Westen von dem breiten Bahngelinde mit der Hauptlinie
Leipzig-Bitterfeld- Magdeburg-Berlin und den Erweiterungs-
fl&chen fiir die S-Bahn und ICE-Strecke.

4.3 Bestehende Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse stellen sich wie folgt dar:

Flurstiicks-Nr.:
81l g

8l a, ¢, o

81/99

98 b

81 b, ¢, h

101

Eigentiimer/Rechtstriger
Stadt Leipzig (auBer
Betriebsfldche SEBAG)

Stadt Leipzig
Treuhandanstalt Berlin,
Restitutionsanspruch der Stadt
Leipzig

Treuhandanstalt Berlin,
Kaufantrag der Stadt Leipzig
gestellt
Verfiigungsberechtigter Stadt-
Leipzig

. Deutsche Reiqhsbahn
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5.0 Erfordernis der Planaufstellung

5.1 Bedarf fiir Bebauung/ErschlieBung des Gelindes

Innerhalb der Gesamtkonzeption Neue Messe/GrofBversandhaus nimmt
das Gebiet eine wichtige Teilfunktion wahr, und zwar die Be-
reitstellung einer Pufferzone zwischen den GroBbauten Messe/
Grofiversandhaus im Norden sowie Gewerbe und Verkehr im Westen
und dem Wohngebiet Kleinsiedlung Mockau. Diese Pufferzone ist
Teil eines Griinzuges, beginnend an der Essener StraBe und nach
Norden und Nordosten verlaufend und dort den Anschlufl an unbe-
baute Landschaft herstellend. Die Freiflichen dienen so der
Gliederung des Siedlungskdrpers und der Verzahnung mit der
Landschaft.

Zusdtzlich ist es notwendig, in diesem Bebauungsplan die Bahn-
und StraBenerschlieBung des GroBversandhauses von Siiden her zu
sichern und kleine vorhandene gewerbliche Nutzungen im Nord-
westen des Geltungsbereichs stddtebaulich zu ordnen und von

Stiden neu zu erschlieBen.
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6.0 Ziele der Planung

6.1 Allgemeine Ziele

Die Gesamtentwicklung des Leipziger Nordens mit der Ansiedlung
von Messe und Grofiversandhaus wird an dieser Stelle nicht
weiter begriindet, es wird verwiesen auf die Begriindungen zu den
Bebauungsplinen "Neues Messegeldnde" vom 25. 11. 1992 und
"Mockau, Alter Flughafen Ost" vom 25. 11. 1992. Hier wird ins—
besondere auf die Funktion des Schutzes der in diesem Bebau-
ungsplan "Gypsberg" festgesetzten Freiflichen fiir die Siedlung
Mockau und auf die Ausgleichsfunktion dieser Freiflichen im
Rahmen der Gesamtentwicklung Messe/Grofversandhaus hingewiesen.

6.2 Ziele fiir Nutzungen und Verkehr

In diesem Bebauungsplan werden eine Reihe unterschiedlicher
Nutzungen ausgewiesen, die charakteristisch sind fiir eine
innerstddtische Zone im Ubergangsbereich von Messe/Gewerbe-
nutzung, angrenzender Reichsbahntrasse und einem Kleinsied-
lungsgebiet, welches von den gewerblichen Nutzungen durch

lineare Griinrdume sowie ein Waldstiick abgetrennt ist.

Erschlossen wird dieses Gebiet durch eine siidndrdlich ver—
laufende Anliegungsstrafe zum Quellegelédnde (AZE) als Sack-
straBe. Es ist bewuBt auf .eine Vernetzung mit den ibrigen
Quelle-ErschlieBungsstrafen verzichtet worden um Schleich-
verkehr ins Quelle und Messegelinde aus dem Wohngebiet Mockau
zu verhindern.

Von dieser AZE fithrt in nord-westlicher Richtung eine Er-
schlieBung zu zwel gewerblichen Flichen als Sackgassener-

schliefBung.

Eine dritte kleine gewerbliche Fliche im siidlichen Bereich
dieses Bebauungsplans befindet sich im Besitz der Reichsbahn.
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Westlich der AZE verliuft die Gleisharfe, die das Quelle, und
im weiteren Verlauf, das Messegeldnde erschlieBt.

Die Fliche zwischen AZE und der 8stlichen Begrenzung der Wohn-
siedlung Mockau wird als Griinfliche fiir Erholungszwecke und

Kleingartennutzung geplant.

Stidlich des Vierzehn-Biume-Weq, wird ein bestehendes Waldstiick
als forstwirtschaftliche Fliche ausgewiesen, verbunden mit
einem Gebot zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. ‘

Entlang der Grundstiicke der Kleinsiedlung Mockau (8stliche Gel-
tungsbereichsgrenze) wird ein Fahrweg als Mischverkehrsfliche
(4,75 m als Schleife zur Gogol/Rosenow-StraBe) gefiihrt, um bei
einer spédteren Bearbeitung des in Vorbereitung befindlichen
Bebauungsplanes "Kleinsiedlung Mockau" die M6glichkeit zur Ver-
dichtung der Grundstiicke zu geben. Dieser Weg dient gleich-

zeitig zur Erschliefung der Kleingdrten.

6.3 Ziele fiir den Stddtebau und den Naturraum

Stddtebaulich gesehen ist das Bebauungsplangebiet ein Uber-
gangsbereich zwischen groBmaBstiblichen Verkehrsstrukturen
(Reichsbahn), Gewerbestrukturen (Quelle und Messe) und einer
kleinstrukturierten Wohnbebauung.

Es ist daher sehr wichtig, daB die verbleibenden Griinfl&chen
als kontinuierliches lineares Band in siidndrdlicher Richtung
erhalten und weiterentwickelt werden.

Diese Griinstruktur, die teilweise auch als Kleingartengebiet
entwickelt werden soll, ist stadtrdumlich sowie 6kologisch eine
dringend erforderliche Pufferzone zwischen den oben beschrie-
benen Nutzungszonen. Aus den gleichen Griinden ist der Erhalt
und die Pflege des Waldstiicks siidlich des Vierzehn-Biume-Weges
erforderlich.

Diese Griinstrukturen arrondieren die Wohnbebauung der Klein-
siedlung Mockau und stellen eine natiirliche Abgrenzung dieses

Siedlungskdrpers dar.
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7.0 Umweltvertrdglichkeit

7.1 Umweltvertrdglichkeitsstudien, -untersuchungen,

-priifungen

Im Hinblick auf die Umweltvertriglichkeit ist dieser Bebau-
ungsplan im Zusammenhang mit der GesamtmaBnahme "Neue Messe/
GroBversandhaus" zu betrachten. Die Gesamtmafnahme ist umwelt-
erheblich. Aus diesem Grund haben sich die Stadt Leipzig, die
Gemeinden Wiederitzsch, Seehausen und Podelwitz, verschiedene
Maflnahmentrédger sowie der Planungsverband von Beginn an sehr
intensiv mit den Anforderungen und Wirkungen des Projekts im
Hinblick auf die Okologie befaBt. Bereits die Beschliisse der
Stadtverordnetenversammlung vom 20. 03. 1991 und 16. 10. 1991
enthielten deutliche Anspriiche einer umweltvertrdglichen Aus-

gestaltung der Gesamtkonzeption.
Folgende Untersuchungen wurden durchgefiihrt:

- Umweltvertrdglichkeitsstudie Neue Messe Leipzig Mockau
(UVS I) vom Februar 1992 (Quellenangabe siehe Anlage).

= Umweltvertrdglichkeitsstudie zur Neuen Messe Leipzig
(UVS II) vom 31. 08. 1992/Dezember 1992 (Quellenangabe

siehe Anlage).

- Teil-Landschaftsplan fiir die Neue Messe Leipzig und das
unmittelbare Umfeld im Nordraum Leipzig vom 31. 08. 1992

(Quellenangabe siehe Anlage).

Die wesentlichen Inhalte dieser Untersuchungen und Planungen
und die Integration des Bebauungsplans "Gypsberg" in eine um-
weltvertrégliche Gesamtkonzeption sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan Neues Messegelidnde, Allgemeiner Teil (Quellen-
angabe siehe Anlage), vom 25. 11. 1992 enthalten. Auf die dor-

tigen Abschnitte 7.1 bis 7.5 sowie 7.8 wird verwiesen.
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7.2 Griinordnungsplan

Zu diesem Bebauungsplan wurde fl&dchendeckend ein Griinordnungs-
plan erarbeitet. Der Griinordnungsplan wurde in einem besonderen
Plan und einer besonderen Begriindung dargestellt. Der Griinord-
nungsplan ist Bestandteil der Satzung. Innerhalb des Bebauungs-
plans wurde daher weitgehend verzichtet auf Festsetzungen zur
Griinordnung, es wurden lediglich die Flichennutzungen festge-
legt. Auf die griinordnungsplanerischen Festsetzungen ein-

schlieBlich ihrer Begriindungen vom 31. 0l1. 1993 wird verwiesen.

7.3 Landschaft, Flora und Fauna

siehe Abschnitt 7.1

7.4 Luft, Klima

gsiehe Abschnitt 7.1

| s 3 : .
s )ik =
7.5 Wasser, Hydrologie h\&ﬂ:l;VEdL-\ >

B N ——

Im Nordraum Leipzig ist das Problem der Schmutzwasser- und
Regenwasserentsorgung erheblich. Beziiglich der Schmutzwasser-
Abfiihrung ist der Anschlufl an einen Hauptsammler vorgesehen,
der die Abwidsser der Klidranlage Leipzig-Rosental zufiihrt.

Die Regenwasserentsorgung wurde einer besonderen Uberpriifung in
Form eines Gutachtens durch das Biiro Obermeyer Miinchen/Leipzig
unterzogen. Die Ergebnisse dieses Gutachtens werden im Februar
1992 vorliegen. Zwischenergebnisse sind bekannt, nach denen
auch der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans entwisserbar
ist.

Das Konzept sieht vor, daB durch oberirdische oder unterir-
dische Regenriickhaltebecken mit AbfluBmdglichkeit iiber den
Flurgrenzgraben die AbfluBméglichkeit in die n&rdliche
Rietzschke die Riickhaltung gesichert wird.

Die Fldchen der Verkehrsanlagen werden vor Ort versickert. Der
siidliche Teil des Geltungsbereichs muB voraussichtliche Rich-
tung Essener StraBe iiber das vorhandene Abwassersystem der

Stadt Leipzig entsorgt werden.
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Die Auffassung der Gutachter, daB das Gebiet im Prinzip ent-
wdsserbar ist, wird in der nahezu abgeschlossenen Untersuchung
belegt. Die Ergebnisse werden im weiteren Bebauungsplanverfah-

ren und bei der Realisierungsplanung eingearbeitet.

7.6 Altlasten, Boden
7.6.1 Altlasten

Das Amt fiir Umweltschutz der Stadt Leipzig koordiniert die lau-
fenden Altlastenuntersuchungen im Geltungsbereich. Zum Zeit-
punkt der Erstellung dieser Begriindung liegen umfangreiche Alt-
lastenuntersuchungen durch das Biiro GEO (Bliro fiir Geotechnik
GmbH) und durch das Biiro fiir Hydrogeologie und Ingenieurgeo-
physik R. Buchholz vor (Quellenangabe siehe Anlage).

Die Untersuchung des Biiro Buchholz vom 30. 06. 1992 enthdlt

folgende Hinweise:

a) ehemalige Junkerswerke

- leicht erh8hte PAK-Konzentration
- Bauwerksreste im Baugrund (Keller, Fundamente, Kandle)
- Kampfmittel-Verdacht

b) Kohleplatz

- keine Hinweise

¢) Bauschuttbdschung

- erhdhte KW-Belastung
- erhShte EOX-Belastung

d) Bombentrichter

- geringfiigige PAK-Belastung
= erhShter Zink-Gehalt.
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Zusammenfassend filhren die Gutachter aus:

"Auf die vormalige Nutzung des Gel&ndes (ehemalige Flugzeug-
werke, Kohlelagerplatz) zuriickzufiihrende Schadstoffbelastungen,
die weitere Handlungen erfordern, sind nicht vorhanden ...".
Das gesamte Gebiet gilt als munitionsbelastet, insbesondere in
den aufgefiillten Bereichen. Fiir die gewerblichen Fl&dchen der
Deutschen Reichsbahn wird eine Altlastenuntersuchung durch das

Biiro Buchholz vorgenommen, Ergebnisse liegen nicht vor.

7.6.2 Boden

Das anfallende Aushubmaterial sollte, soweit es nicht kontami-
niert ist, innerhalb des Geltungsbereichs fiir landschaftsge-
stalterische Zwecke verwendet werden. Hierdurch werden Trans-

porte vermieden und Erddeponien geschont.

7.7 LArm

Besondere Larmuntersuchungen fiir diesen Geltungsbereich wurden
vom Amt fir Verkehrsplanung, Abt. Verkehrsentwicklungsplanung,
Sachgebiet Verkehrsdkologie und Umweltschutz, mit Datum 21. 08.
1992 vorgelegt. Die Untersuchungen kommen zu folgendem Ergeb-

nis:

a) Veranlassungen

Im Rahmen der komplexen Verkehrserschliefung des GroBversand-
hausstandortes "Quelle" im Raum Leipzig-Mockau wird u. a. der
Bau einer zweistreifigen siidlichen ErschlieBungsstralBe, die
gleichsam der Erschliefung der siidlichen daran angrenzenden
Gewerbeflédchen gem. Fl&chennutzungsplan dient, notwendig. Diese
StraBe verbindet den Versandhauskomplex mit der Essener StrafBe,
wobei die Trassenfithrung in etwa parallel zur Eisenbahnstrecke
Leipzig-Berlin bzw. zu den Rb-AnschluBgleisen des Versandhauses

gefiihrt wird.
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Dabei tangiert die geplante ErschlieBungsstraBe &stlich das
Wohngebiet Mockau-West sowie die Kleinsiedlung Leipzig-Mockau
in einem Abstand von > 100 m. Westlich liegen auf eine Linge
von 485 m Kleingédrten an, die zwischen den Gleisanlagen der
Deutschen Reichsbahn und StraBenbauvorhaben einen im Mittel

25 m breiten Griinstreifen mit Erholungsfunktion bilden.

Fiir diese sensiblen Bereiche gilt es, auf der Grundlage des § 1
16. BImSchV eine Larmimmissionsuntersuchung zu fiihren.

b) Li&rmimmissionsgrenzwerte

Trotz geplanter Gewerbeansiedlung im ndrdlichen Bereich ist das
angrenzende Gebiet stadtstrukturelle iiberwiegend als reines
Wohngebiet bzw. Kleinsiedlungsgebiet einzuordnen. Demnach sind

folgende La&rm-Immissionsgrenzwerte gem. § 2 BImSchV festgelegt:

am Tage: 59 dB(A)
nachte: 49 dB(A).

Flir die Beurteilung der Lirmimmission der Kleingdrten ist nur

der Tages-Normativwert verbindlich.

¢) Larmimmission und LirmschutzmaBnahmen

Die L&rmimmissionsiiberpriifung wird lediglich fiir die nichstge-
legenen Wohngebiude bzw. Garten (Fldchenschwerpunkt) vorge-
nommen. '

Die ErschlieBung des GroBversandhauses erfolgt im individuellen
Verkehr (Pkw-ParkplatzerschlieBung) generell iiber die noérdliche
ErschlieBungsstrafe. Unter Beriicksichtigung eines Quelle-LKW-
Verkehrsaufkommens von 80 LRKW-Fahrten/d und eines (gesch&tzten)
Gewerbegebietsverkehrsaufkommens von 500 Kfz/d ist eine durch-
schnittliche tigliche Verkehrsstirke auf der siidlichen Er-
schlieBungsstraBe (AZE) von DTV = 580 Kfz/d (LKW-Anteil 30 %)

kiinftig zu erwarten.
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Unter den Randbedingungen:

— zZul. H6chstgeschwindigkeit: Voul = 50 km/h
- Strafencberfliche: Asphaltbauweise

- Straflenlédngsneiqung: P<5%

ergibt sich fiir die geplante ErschlieBungsstrafe gem. RLS-90
A I
[3] somit ein Emissionspegel von o \RD

e e S e e

= 25
Ly B =1Lg (23%) + p, + Dstro + Dgrg + Dg

m

am Tage zu Lm,E,T 54,8 dB(A);

nachts zu Lm,E,N = 49,8 dB(A4).

Im Trassenbereich zwischen 0 + 688,41 und 1 + 180 gem. Lage-
planstudie der Fa. WEIDLEPLAN/KUHN Ingeneering GmbH vom 06. 03.
1992 ist in 8stlicher Begrenzung der ErschlieBungsstraBe be-
reits ein Lirmschutzdamm einer Lange von rund 500 m und einer
Héhe von 3,60 vorhanden. biesar Damm war in den 80er Jahren als
LarmvorsorgemafRnahme geschiittet worden, um das Wohngebiet
Mockau-West und die Kleinsiedlung Mockau vor dem zu erwartenden
Larmaufkommen des ehemals geplanten Rb-Containerbahnhofs zu
schiitzen, dessen Fliche nun teilweise durch die betrachtete
Erschliefungsstrafe iiberbaut wird (lediglich im Teilabschnitt
zwischen Station 0 + 780 und 0 + 920 ist eine erginzende Rest-
schiittung bzw. Dammprofilierung allein aus Griinden der Stadt-
bildpflege notwendigqg).

Flir die der geplanten StraBe nichstgelegenen Wohngebiude mit
einem Abstand von S=5 = 160 m (Kleinsiedlung) bzw. 135 m (4-
geschossiger Wohnblock des Neubaugebietes) erwachsen im Ab-
schattungsbereich des Larmschutzdammes keine unzul&dssigen
Larmimmissionspegel (Mittelungspegel).

Die Lérmbelastung (westliche Gebdudefassade) der im siidlichen
Abschnitt der AZE mittelbar anliegenden Wohngebdude erwichst
fast ausschlieBlich aus dem Verkehrsablauf auf der Essener
Strafle. Das Verkehrsaufkommen auf der "Quelle"-ErschliefBungs-
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straBle beeinfluft den Gesamt-La&rmimmissionspegel lediglich in
der GréBenordnung < 0,5 dB.

Unter Beachtung der l&rmschutztechnischen Aspekte gem. Pkt. 3
werden aus ldrmhygienischer Sicht keine besonderen Bedenken
gegen den Bau der ErschlieBungsstrafle erhoben. Die Forderungen
der 16. BImSchV k&nnen erfiillt werden.

Eine umfassende Umweltvertriglichkeitspriifung wird aufgrund der
Strafienklassifikation (AnliegerstraBe mit Erschliefungsfunk-
tion) und der Festlegungen gem. Anlage zu § 3 des UVP-Gesetzes
[4] nicht notwendigq. _Aufgrund noch nicht gesetzlich fixierter

Normativwerte sich auch keine Verbindlichkeiten zum Luftschad-
e

SthE*EENLSSlDHSnaChWElS (Kfz-bedingt) gegeben. Aber infolge

der geringen Verkehrsbelastung der ErschlieBungsstrafe (DTV 580

Kfz/d) werden diesbeziiglich ohnehin Bedenken zuriickgestellt.

7.8 Zusammenfassung Umweltvertrdglichkeit

Die Beurteilung der Umweltvertriglichkeit der mdglichen MaB-
nahmen und Eingriffe in diesem Bebauungsplan "Gypsberg" sind
nur im Zusammenhang mit der Gesamtentwicklung "Neue Messe/
Grofiversandhaus" m&glich. Auf die entsprechenden Ausfithrungen
in der Begriindung zum Bebauungsplan "Neues Messegelinde", All-
gemeiner Teil vom 25. 11. 1992, wird verwiesen (Quellenangabe

siehe Anlage).

8.0 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

8.1.1 Art der baulichen Nutzung ist Gewerbegebiet nach
§ 9 (1) BauGB in Verbindung mit § 8 Bau NVO

Zuldssig sind die in § 8 BauNVO genannten baulichen Nutzungen;
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes sind zuldssig.
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8.1.2 MaB3 der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist nach § 9 (1) 1 BauGB und § 16-21a BauNVO

Grundfl&dchenzahl GRZ 0,5
Geschof3fldchenzahl GFZ 2,0

fiir die beiden ndrdlichen Baufenster und

fiir das siidlich gelegene Baufenster

Grundfl&chenzahl GRZ 0,6
Geschofiflidchenzahl GFZ 2,0

8.2 Bauweise und sonstige Festsetzungen fiir Gebiude und

Baugebiete

8.2.1 Bauweise [§ 9 (1) BauGB + § 22 (3)] BauNVO und
§ 22 (4) BaulNvVO

Fiir die nérdlichen Baufenster wird festgesetzt:

a = abweichende Bauweise.

Dies bedeutet, daf auch Gebiude mit einer Linge > 50 m erlaubt
sind. Fiir das slidliche Baufenster wird festgesetzt:

¢ = offene Bauweise.

8.2.2 GeschoBzahl und Hohe, der baulichen Anlagen

Als Anzahl der Geschosse ist fiir die beiden nérdlichen Bau-

fenster

II - IV Geschosse festgesetzt
und fiir das siidliche Baufenster

IV Geschosse.

Bei IV-geschossiger Bauweise ist eine maximale GebiudehBhe von

17,25 m festgesetzt.
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Die ErdgeschoB-FuBbodenhthe wird auf 0,5 bis 1,25 m iiber der im
Mittel gemessenen angrenzenden StraBenoberkante festgelegt.
Dies ist so festgesetzt, um beim Bau von Tiefgaragen auf der 1.
Ebene eine natiirliche Belichtung und Beliiftung zu erm&glichen.
Schornsteine und technische Aufkanten sind bis zu einer H&he
von weiteren 4 m iiber der Oberkante des obersten Geschosses zu-
lédssig. Bei Schornsteinen kann dies aus emissionsrechtlichen

Griinden erforderlich sein.

8.3 FreiflAchen, Griinflidchen, Bepflanzungen
Des weiteren werden festgesetzt:

V = Verkehrsgriin entlang der AZE,

sowie &6ffentliche Griinfldchen und Kleingdrten. Ein Teil des
Bereichs &stlich der AZE wird aufgeforstet und wie der Wald
slidlich des Vierzehn-Biume-Weges als Fliache fiir die Forstwirt-
schaft mit Bindung zum Anpflanzen von Biumen, StrAuchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB).

Die Gestaltung des Frei- und Griinflidchen sowie alle Bepflan-
zungsvorschriften sind in den Festsetzungen der Griinordnung
geregelt, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Prinzipiell sind frei gefilhrte Geh- und Radwege, zweckbezogene
bauliche Anlagen, Spielpl&dtze und Wasserfldchen zulidssig, so-

weit sie von anderen Rechtsvorschriften nicht tangiert werden.

8.4 Gemeinbedarfseinrichtungen, Versorgungseinrichtungen und

Anlagen

In diesem B-Plan sind keine &ffentlichen Gemeinbedarfseinrich-

tungen, Versorgungseinrichtungen und Anlagen vorgesehen.
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8.5 Verkehrsanlagen

Das Gebiet wird erschlossen von Siiden her, das heiBt von der
Essener Strafle mit einem neuen AnschluB gegeniiber der Dort-
munder StraBe. Die StichstraBe tridgt den Arbeitstitel AZE
(AnschluBl zur Essener Strafle). Sie verschwenkt ndrdlich des
Anschlusses Essener StraBe nach Westen und verliuft parallel
zur Bahnlinie nach Norden. Der Haupt-Stich Richtung GroBver-
sandhaus schwenkt mit dem BahnanschluB GroBversandhaus Richtung
Nordosten und endet in einem Wendehammer siidlich des Vierzehn-
Baume-Weges.

In Richtung Norden weiter parallel zur Bahn-Hauptstrecke zweigt
ein kiirzerer Stich ab, der das neue Gewerbegebiet siidlich des
Vierzehn-Biume-Weges erschlieBt.

Die Stichstrafen werden keine hohen Verkehrsmengen haben, je-
doch einen erheblichen Schwerlast-Anteil, da sie ausschlieBlich
der Erschliefung des Grofiversandhauses und des ausgewiesenen
Gewerbegebietes dienen. Wohngebiete und Mischgebiete grenzen
nicht an, so daB die Auswirkungen der StichstraBen im Hinblick

auf Storungen nicht relevant sind.

8.5.1 StrafBen (AZE), Geh- und Radwege

8.5.1.1 Technische Gestaltung der Baumafnahme -

Trassierung

Die Trassierung einschlieBlich der Anbindung an die Essener
StraBe und die Einmiindung in das Quelle-Grundstiick sind durch
Koordinaten in den Entwurfs- und Genehmigungsunterlagen vor-
gegeben worden. Im Gleisharfenbereich mufte die Trasse infolge
Gleisharfenverschiebung geindert werden. Die Anbindung an die
Essener StrafBle wurde auf Wunsch des TBA und der DR neu gestal-
tet.

Am Westrand der Siedlung Mockau zwischen GogolstraBe und
RosenowstralBe ist ein Fahrweg als Mischverkehrsfliche von 4,75
m Breite vorgesehen zur ErschlieBung der Kleingirten und ggfs.

spaterer riickwdrtiger Bebauungen.
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8.5.1.2 Querschnitt

Zwischen der Quelle-Anbindung und dem Gleisiibergang erhilt die
AZE nachfolgenden Querschnitt:

= Fahrbahn 2 x 2,75 m
- Geh- und Radweg 1 x 3,00 m

-~ Versickerungsgraben

Im Bereich der Kleingartenanlage wird folgender Querschnitt

vorgesehen:
— Fahrbahn 2 X 3,25 m
- Geh- und Radweg T % 3400 m

- Versickerungsgraben
- an der Kleingartenseite
Griinfl&ache 2,50 = 3,00 m

Im Bereich zwischen Gartenanlage und der Essener StraBe wird

nachfolgender Fahrbahnquerschnitt realisiert.

= Fahrbahnen 2 x 3,25 m
- Geh- und Radwege 2 x 2,50m

- Versickerungsgridben

Die Seitenstreifen (Bankette) werden begriint. Die landschafts-
pflegerische Gestaltung der B&schungen wird in einem gesonder-

ten Projekt erfafit.

8.5.1.3 Kreuzungen und Einmiindungen

Die Einmiindung an der Essener StraBe erhdlt Korbbdgen mit dem
Hauptradius R = 10 m.
Sie erhdlt spédter eine Ampelanlage. Dazu werden im Zuge der

StraBenbauarbeiten Leerverrohrungen eingebracht.
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Das Gewerbegebiet westlich der Gleisharfe erhdlt einen niveau-
gleichen Ubergang mit dem AnschluBgleis und schlieft an die AZE
mit Korbbégen an. Der Bahnilbergang (6,00 m) wird im Gleisbau-

Projekt erfaBt und realisiert.

8.5.2 Tiefgaragen, Garagen und Stellplidtze

Tiefgaragen und Stellplitze sind innerhalb der iiberbaubaren und
uniiberbaubaren Grundstiicksfl&chen zul&dssig, jedoch nicht inner-
halb oder unterhalb der ausgewiesenen Griinflichen.

Garagen und sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Bau-

grenzen und Baulinien zuldssig.

8.5.3 Flachen fiir Bahnanlagen

Die Fldchen fiir Bahnanlagen wurden aus einer gesonderten Fach-
planung der Deutschen Reichsbahn iibernommen. Mit einem Stich in
Form einer Harfe mit 5 Gleisen wird der AnschluB an das Grof3-

versandhaus an die Hauptlinie Leipzig-Berlin hergestellt.

8.6 Sonstige Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthdlt keine weiteren Festsetzungen. Hin-
weise auf Arch#iologische Funde und auf Altlasten wurden in den

Textteil bzw. in den Planteil aufgenommen.

9.0 Planverwirklichung

9.1 Zeitliche Abwicklung

Da das Grofversandhaus Quelle noch im Jahr 1993 seinen Betrieb
aufnehmen will, werden die ErschlieBungsstraBe (AZE) und der

Gleisanschlufl noch fiir 1993 in Bau gehen.

Die ErschlieBung der Gewerbegebiete und die Herstellung der
Offentlichen Griinflichen sind in den Folgejahren vorgesehen.
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9.2 Kosten

Zu den Kosten liegen noch keine vollstidndigen Berechnungen vor.

Folgende GréBenordnungen sind absehbar:

AnschluB Quelle (AZE) ca. 4.600.000,00 DM
Industriegleise (Gleisharfe, AnschluB) ca. 4.900.000,00 DM
StichstraBe von AZE in Gewerbegebiet ca. 1.800.000,00 DM
Freifldchen/Griinflichen

(ca. 17 ha x 0,5 Mio) ca. 8.500.000,00 DM

Grunderwerb ist in dieser Zusammenstellung nicht enthalten, da
die Eigentumsverhdltnisse nicht gesichert sind und der notwen-
dige Grunderwerb fiir die &ffentlichen Flichen nicht vorherge-

sehen werden kann.

9.3 Bodenordnung, Grenzregelung

MaBnahmen der Bodenordnung sind erforderlich.

9.4 Ver- und Entsorgung, Technische Infrastuktur

Die Ver- und Entsorgung sowie die gesamte stadttechnische
Infrastruktur sind im Zusammenhang mit der Gesamtkonzeption
"Neue Messe/Grofversandhaus" zu sehen. Auf die entsprechenden
Abschnitte in der Begriindung zum Bebauungsplan "Neues Messe-
geldnde", Allgemeiner Teil vom 15. 11. 1992 (siehe Anlage) wird

verwiesen.

9.5 Sonstige MaBnahmen zur Planverwirklichung

Sonstige MaBnahmen zur Planverwirklichung in diesem Geltungs-
bereich sind nicht erforderlich. Auch hier ist allerdings auf
den Zusammenhang zum Bebauungsplan "Neues Messegelidnde" und
"Mockau - Alter Flughafen Ost" hinzuweisen.

aufgestellt:
Weidleplan Consulting GmbH
31. 01. 1992 / 5051993 "



