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Teil A: Planzeichnung

H=7,5-15m

FD

PLANZEICHENERKLARUNG
[entsprechend der PlanZV]

. Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 u. 7 BauGB]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

GE 1

1.2 MaR der baulichen Nutzung

0,8

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Gewerbegebiet, z.B. GE 1.1 (gem. § 8 BauNVO)
[§1Abs.3 i.V.m. Abs.2 Nr. 8 BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR, z.B. 0,8
[§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

H=7,5-15 m Hohe baulicher Anlagen in m als Mindest- und Héchstmaf

1.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

o/a

1.4 Verkehrsflichen

1.5 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

siehe Teil B, Text Nr. 2 [§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
offene / abweichende Bauweise [§ 22 BauNVOQ]
Bauline [§ 23 BauNVO]
Baugrenze [§ 23 BauNVO]
Abgrenzung von Baulinie und Baugrenze
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich fir Ein- und Ausfahrten

Bereich nur fiir Ausfahrt nach rechts

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

00 00O
o O
00000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Badumen

Anpflanzung von Baumen

1.6 Sonstige Planzeichen

IGFL |
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2. Ortliche Bauvorschriften

FD

.  Nachrichtliche Ubernahme

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Flachen (weiteres siehe Teil B; Text, Nr. 5)

Hinweis auf Gebaudeseiten, an denen Vorkehrungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
zum Schutz vor AufRenlarm am Gebéude zu treffen sind.

Darstellung der zu erwartenden Larmpegelbereiche, hier z.B. IV

Fassadenbereich A - B, siehe Teil B, Text Nr. 7.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs [§ 9 Abs. 7 BauGB]

des Bebauungsplans

Abgrenzung zwischen Baugebieten [§ 1 Abs. 4 BauNVO]

[§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 SachsBOQ]
Dachform, hier Flachdach

[§ 9 Abs. 6 BauGB]

besonders geschiitztes Biotop gem. § 21 SachsNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

15,0

f———

Vorschlag Grundstiicksgrenze
BemaRung, z.B. 15 m

Aufteilung der Nutzungsschablone

Baugebietskategorie Nr.

Grundflachenzahl| Hoéhe baulicher Anlagen

Bauweise

Dachform

Iv. Darstellungen der Plangrundlage

Z

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Gebaude-Bestand

Stand 30.10.2015
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Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt
Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt,
Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

I Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
1.1 Fir die Gewerbegebiete gilt:

1.1.1 Allgemein zulassig sind
a) Gewerbebetriebe aller Art,
b) éffentliche Betriebe sowie
c) Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

1.1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
a) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

1.1.3 Unzulassig sind
a) Lagerhauser und Lagerplatze,
b) Tankstellen,
c) Anlagen fiir sportliche Zwecke,
d) Wohnungen,
e) Vergnligungsstétten sowie
f) Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung.
[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

1.2 Zulassigkeit zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen [§ 1 Abs. 9 BauNVO]

1.2.1 Abweichend von den obigen Festsetzungen der Nr. 1.1 gilt:
Einzelhandelsbetriebe, die einzelne oder mehrere der folgenden Sortimente als
Hauptsortimente fiihren, sind nicht zulassig:

- Apothekenwaren (freiverkauflich)

- Back- und Konditoreiwaren

- Bekleidung

- Bettwaren, u. a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner

- Bild- und Tontrager

- Biicher

— Camping- und Outdoorartikel, u. a. Zelte, Isomatten und Schlafsacke (ohne
Wohnwagenzubehdr, Bekleidung und Schuhe)

- Computer und Zubehér

- Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel

- ElektrogroRgerate

- Elektrokleingerate

- Fleischwaren

- Fotoartikel

- Getranke (inkl. Wein/Sekt/Spirituosen)

- Glas/Porzellan/Keramik (ohne PflanzgefaRe)

- Handarbeitswaren/Kurzwaren/Meterware/ Wolle

- Haushaltswaren (Kiichenartikel und -gerate ohne Elektrokleingerate, Messer,
Scheren, Besteck, Eimer, Waschestander und -korbe, Besen,
Kunststoffbehalter und -schiisseln)

- Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Bett- und Tischwésche

- Horgerate

- Kinderwagen

- Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen, Wohndekorationsartikel

- Kinstlerartikel/Bastelzubehdr, Sammlerbriefmarken und -miinzen

- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

- Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme

— Musikinstrumente und Zubehor

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Kaffee/Tee/Tabakwaren

- Optik, Augenoptik

- Papier, Biroartikel, Schreibwaren

- Sanitatsartikel

- Schnittblumen

- Schuhe

— Spielwaren

- Sportartikel/Sportgerate (ohne Sportgro3gerate)

- Sportbekleidung

- Sportschuhe

— Telekommunikation und Zubehor

- Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe und Vasen

- Uhren, Schmuck

- Unterhaltungselektronik und Zubehér

- Zeitungen/Zeitschriften

- Zoologische Artikel, lebende Tiere.

1.2.2 Abweichend von Nr. 1.2.1 sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und
anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher
richten (,Werksverkauf*) zuldssig, wenn
a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstéatte stehen und

b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach a) dienenden Flache
(Verkaufsflache) max. 10% der Geschossflache der zugehérigen Betriebsstétte,
jedoch max. 800 m? nicht Uberschreitet.

1.2.3 Abweichend von Nr. 1.2.1 ist der ,Leipziger Laden" zulassig. Bei diesem Betriebs-
bzw. Anlagetyp handelt es sich um ein Ladengeschéft, welches
a) als Fachgeschaft ein branchenspezifisches oder bedarfsgruppenorientiertes
Sortiment fiihrt oder zur ergdnzenden Versorgung der Bevélkerung in seinem
Einzugs- und Nahbereich dient und
b) eine GroRe der Verkaufsflache von 150 m? nicht (iberschreitet.

2. MaR der baulichen Nutzung / Bezugshohe

Bezugshohe fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen ist die
mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache der Richard-Lehmann- und der Zwickauer Strafe,
gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen
Baugrundstiicks.

[§ 18 Abs. 1 BauNVO]

3. Abweichende Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Im Gewerbegebiete GE 1 sind die Geb&ude in abweichender Bauweise wie folgt
zu errichten:
a) Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
b) Die Lange der Baukorper darf 50 m Uiberschreiten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

4.1 Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten sowie Fu- und Radwegen auf den
Baugrundstiicken ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen
anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen
versickern kann. Die Stellplatze sind so zu befestigen, dass mindestens 25%
eines jeden Stellplatzes unversiegelt bleiben.

4.2 Im Plangebiet GE 1 sind 10 Fledermausflachkasten anzubringen.
Im Plangebiet GE 2 sind 2 Fledermausflachkasten anzubringen.
Die Einfluglécher sind bevorzugt nach Osten auszurichten.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten (GFL)
festgesetzten Flachen sind wie folgt zu belasten:

a) mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der an diese Flache angrenzenden
Baugrundstiicke, der Versorgungstrager und der Feuerwehr sowie

b) mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger.

6. Pflanzfestsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

6.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit mindestens einem einheimischen standortgerechten
Laubbaum (Stammumfang mindestens 16-18 cm) je angefangene 100 m? und
einem Strauch je angefangenem m? zu bepflanzen. Vorhandene Bdume mit
mindestens dem im Satz 1 genannten Stammumfang werden angerechnet. Die
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.2.1 Die Grundstiicksflachen sind im Gewerbegebiet GE 1 jeweils zu mindestens 20%
und im Gewerbegebiet GE 2 jeweils zu mindestens 40% zu begriinen.

6.2.2 Die nach 6.2.1 zu begriinenden Grundstiicksflachen sind jeweils zu mindestens
50 % mit einheimischen standortgerechten Strauchern und Bdumen zu
bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 4 Stréducher (Héhe 60 - 80 cm) je
angefangene 10 m? und mindestens ein einheimischer standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) je angefangene 100 m2 zu
bepflanzender Flache. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

6.3 Dachflachen sind wie folgt zu begriinen:

6.3.1 Mindestens ein Viertel der Dachflache ist zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
mindestens als extensive Begriinung mit einer Dicke der Substratschicht von
mindestens 5 cm auszufiihren. Sie ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

6.3.2 Soweit eine nach 6.3.1 zu erbringende Dachbegriinung nicht erfolgt, ist statt
dessen je angefangenem m? nicht begriinter Dachflache eine ebenerdige Flache
von 0,3 m? des jeweiligen Baugrundstiickes mit einheimischen standortgerechten
Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens 6 Straucher
je angefangene 10 m? und ein Laubbaum je angefangene 90 m? zu bepflanzender
Flache. Mindestens 50% dieser Baume sind als hochstdmmige groRkronige
B&ume (Stammumfang mind. 20-25 cm, Kronenansatz in 2,50 m Héhe) im
Bereich der Stellplatzflichen als zusatzliche Stellplatzbegriinung zu pflanzen. Die
verbleibenden B&ume sind mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
zu pflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind nicht auf die in Nr. 6.2.2 festgesetzten PflanzmafRnahmen
anrechenbar. Die Pflanzungen sind sowohl auf den nicht (iberbaubaren als auch
auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

6.4 AuRenwandflachen sind wie folgt zu begriinen:

6.4.1 An den AuRRenwanden der Gebaude sind auf mindestens der Halfte ihrer
Gesamtléange mindestens 1 Kletterpflanzen / Ifd. m anzupflanzen. Die
Kletterpflanzen sind mindestens bis zur Begriinung von der Halfte der
AuRenwandflache aufwachsen zu lassen; Fenster und Tiiren sowie technische
Einrichtungen und sonstige Bauteile, die sich nicht zur Begriinung eignen,
missen nicht begriint werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

6.4.2 Soweit eine nach 6.4.1 zu erbringende Begriinung nicht erfolgt, ist statt dessen je
angefangenen 5 m zu bepflanzender aber nicht bepflanzter Fassadenlénge eine
ebenerdige Flache von 0,5 m? des jeweiligen Baugrundstiickes mit einheimischen
standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Zu pflanzen sind
mindestens 6 Straucher je angefangene 10 m? und ein Laubbaum je angefangene
90 m? zu bepflanzender Flache. Mindestens 50% dieser Baume sind als
hochstdmmige grofRkronige Baume (Stammumfang mind. 20-25 cm,
Kronenansatz in 2,50 m H6he) im Bereich der Stellplatzflachen als zusatzliche
Stellplatzbegriinung zu pflanzen. Die verbleibenden Bdume sind mit einem
Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Pflanzen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind nicht auf die in Nr. 6.2.2 festgesetzten Pflanzmanahmen
anrechenbar. Die Pflanzungen sind sowohl auf den nicht liberbaubaren als auch
auf den Uberbaubaren Grundstticksfldchen zulassig.

6.5 Stellplatzanlagen fir Kfz sind wie folgt zu begriinen:

6.5.1 Je angefangene vier ebenerdige Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter
groRkroniger hochstammiger Laubbaum (Stammumfang mindestens 20 - 25 cm,
Kronenansatz in 2,50 m H6he) zwischen den Platzen bzw. unmittelbar am Rand
zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindestflache
von 6 m? und einem Mindestquerschnitt von 2 m zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind durch geeignete bauliche MaRnahmen vor Uberfahren zu schiitzen. Die
Pflanzungen sind nicht auf die in Nr. 6.2.2 festgesetzten Pflanzmanahmen
anrechenbar.

6.5.2 Stellplatzreihen sind an drei Seiten mittels durchgéngiger Pflanzstreifen mit einer
Mindestbreite von 2 m zu umranden. Die Pflanzstreifen sind flichendeckend
zumindest mit Gehdélzen und Rasen zu begriinen; das Anpflanzen der Baume
nach 6.5.1 ist in den Streifen zuldssig. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind nicht auf die in Nr. 6.2.2
festgesetzten PflanzmaRnahmen anrechenbar.

7.  Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SiéchsBO]

7.

-

Im Plangebiet sind ausschlieRlich Dacher mit einer Neigung bis zu 5 Grad
zulassig. [§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

7.2 Die AuRenwande der Gebaude miissen Uber transparente Verglasungen
(Fenster, Turen, sonstige Glaselemente) in folgendem Mindestumfang, bezogen
auf die gesamte AufRenwandflache des in der Planzeichnung definierten
Fassadenabschnitts, verfiigen:

Im Fassadenabschnitt A -B 25 %
Im Fassadenabschnitt B - C 35 %
Im Fassadenabschnitt C - D 25 %

Stark reflektierende und spiegelnde Oberflachen der Fassaden sind unzuléssig.
Dies gilt nicht fir Verglasungen nach Satz 1 [§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

7.3 Werbeanlagen sind mit einer GréRRe der Ansichtsflache von bis zu 10 m? zulassig.
Werbeanlagen mit blinkendem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.
Pylone sind in einer Héhe bis zu 4,0 m zulassig. Sie sind, ebenso wie
Fahnenmasten, nur entlang der durch Baulinien festgesetzten Baufluchten
zulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Attika sind unzulassig. [§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO]

7.4 Die Platze fur Abfallbehélter sind zu begriinen oder einzuhausen.
[§ 89 Abs.1 Nr. 4 SachsBQ]

7.5 Blickdichte Einfriedungen sind unzuléssig. [§ 89 Abs.1 Nr. 4 S&chsBO]
Il. Hinweise

1.  Da das Plangebiet in einem archéologischen Relevanzbereich liegt, kdnnen im
Zuge von Erdarbeiten archaologische Untersuchungen erforderlich werden, die zu
Bauverzégerungen fiihren kénnen. Deshalb ist das Landesamt fiir Arch&ologie
mindestens acht Wochen vor dem exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) zu informieren. Die Bauanzeige soll die
ausfiihrenden Firmen mit Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter
benennen.

2.  Fir die Auswahl der Geholze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitaten wird auf
Anhang | ,Pflanzempfehlungen” der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

3. Die auf der Grundlage der Festsetzungen 6.5.1, 6.3.2 und 6.4.2 im Bereich der
Kfz-Stellplatzanlagen zu pflanzenden grof3kronigen Bédume sind standortoptimiert
so anzuordnen, dass sich eine mdéglichst hohe Verschattung der befestigen
Flachen der Kfz-Stellplatzanlagen (bzw. anderer befestigter Grundstlicksflachen)
ergibt.

4.  Fur gewerbliche Nutzungen mit Nachtanlieferung und/oder Werkstattbetrieb sind
schalltechnische Untersuchungen erforderlich. Im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte an den
mafgeblichen Immissionsorten der schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld des
Bebauungsplangebiets nachzuweisen.

5.  Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der
Innenraumpegel fiir schutzbediirftige Nutzungen entlang der Richard-Lehmann-
und der Zwickauer Stra3e nachzuweisen.

Préambel
Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 361.2 ,Messegrund-West‘, bestehend aus
Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der Sachsischen
Bauordnung (SachsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemag § 13a
BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude stimmt mit dem
Vermessungswerk, Stand vom Zs2..(33.2277.., iberein.
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Aufstellungsbeschluss, Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren

Die Ratsversammlung hat am 18.08.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt
Nr. 16/2010 vom 04.09.2010 erfolgt.

[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Die Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren erfolgte im Leipziger Amtsblatt
Nr. 19/2014 vom 11.10.2014.

[§ 13a Abs. 3 BauGB]

Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange zum Entwurf

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
26.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortslblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. 13/2015 vom 27.06.2015 bekannt gemacht.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.07.2015 bis zum 06.08.2015
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat den Bebau%r:gsplan nach Priifung der im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen am Z:3:Q3.207&. ... als Satzung beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 07. W 16/
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Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.
2046...... am £3:0%.2076. ... . Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den 10 88 1§

/Stadtplanungsamt
/ Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
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Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 361.2
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