Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung [entsprechend PlanzV 90]
I.  Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB
1 Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVOQ]
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.1.1 und 1.1.2)
1.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
121 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 BauNVO]
122 Zahl der Voligeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
[} als Héchstman [§ 16 Abs. 4 BauNVO]
n-m als Mindest- und HéchstmaR [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

a 2wingend [§ 16 Abs. 4 BauNVO]

123 om Héhe baulicher Anlagen, Traufhéhe als Mindest- und
HéchstmaR tber Bezugshdhe (siehe unten),
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO]

124 OKFFB  Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss als HéchstmaR

[§ 9 Abs. 3 BauGB]

Bezugshdhe ist die mittlere Héhe der Oberkante der an
das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Fléche, gemessen an den Endpunkten der
anliegenden Grenze des jeweiligen Baugrundstickes

1.3 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

1.31 A offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulassig [§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO]
132 ... Baulinie [§ 23 Abs. 1 BauNVO]
1.33 Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]
Nutzungsschablone

Bezeichnung der Teil-Baugebiete
Art der baulichen Nutzung
Grundfl&chenzahl (GRZ)
Bauweise

Héhenlage Erdgeschoss

1.4 Sonstige Planzeichen
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1.4.5

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen (auch Carports) [§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB]

Zweckbestimmung: Stellplatze, Garagen (auch Carports)
und Abstellraume

Stellplatze und Garagen (auch Carports) fur Besucher
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.5)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Hinweis auf Geb&udeseiten, an denen Vorkehrungen zum
Schutz vor AuBenlarm am Gebaude zu treffen sind
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.7.1)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Schallschutzwand, Héhe 2,00m

Schallschutzwand, Héhe 2,20m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Abgrenzung zwischen Teilbaugebieten

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO]

- Firstrichtung
=ssses  Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Firstrichtungen
SD Satteldach
FD Flachdach
40° -45°  zulassige Dachneigung zur Waagerechten
Il. D ohne
100 . Léngenbemalung in Meter
L) RadienbemaRung in Meter
Jé Winkelbemafung in Grad
1. D der Plangr
= vorhandene Gebéude
—_— Flurstticksgrenzen
196b Flursticksnummern, z.B. 196b

VIGNETTE | ZUR PLANZEICHNUNG

Ermittelte und den L

nach DIN 4109

LérmschutzmaBnahme Héhe Uber Gelénde: 2.20 m, Lénge: 7.00 m + 5.00 m, R'w = 20 dB.
LirmschutzmaBnahme Héhe tber Gelénde: 2.00 m, zwischen Geb&uden, R'w = 20 dB
B-Plangrenze

Uberbaubare Fliche / Baufenster

IbisV  Larmpegelbereiche

Mafistab: 1: 1000
L
gema DIN 4109 AKIB GmbH Lelpzig
ErhardstraRe 104229 Leipzi
! bls 68dB(A) Tel: 0341-9613368 Pl
[ 68 bis 60 dB(A) Fax: 0341-8613183
i 61 bis 66 dB(A)
v 68 bis 70 dB(A)
N 71 bis 76 dB(A) Datum: 23. 06. 2011

Teil B: Text

Festsetzungen [ 9 Abs.1, 2 und 4 BauGB]

4 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

1.1.1  Die gemaR § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zuléssig.
[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

1.1.2. Die gemaR § 4 (3) BauNVO vorgesehene ise Zulassigkeit von i 1 des
Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. [§ 1 Abs. 5 und 6 Nr.1 BauNVO]

1.2 nicht Uber
[§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen sind Terrassen zuléssig, wenn sie
1. unmittelbar an das Wohngeb&ude angrenzen und

2. die auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche befindliche Terrassenflache 10 gm
nicht Uberschreitet.

[§ 23 Abs. 5 BauNVO]

13 Stellplitze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

1.3.1  Der Abstand fir Stellplétze Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen zur angrenzenden
offentlichen \ betrégt in allen Bat ieten mindestens 5,00m.
[§ 12 Abs. 6 BauNVOQ]

1.3.2  Innerhalb der nichtiberbaubaren Grundstticksfldchen sind Stellpl4tze und Garagen (auch
Carports) nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen zulassig.
[§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVQ] ¥

1.3.3  Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen ist je Baugrundstiick 1 Neben-
anlage gemag § 14 (1) BauNVO bis zu einer GréRe von max. 15 m® Bruttorauminhalt
zuléssig. [§ 23 Abs. 5 BauNVO]

1.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
[§9 Abs.1 Nr.20und 25 BauGB]

1.41  Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, so weit es nicht fir
Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) verwendet wird, weitestgehend auf dem
jeweiligen Baugrundsttick selbst zur Versickerung zu bringen.

1.4.2 Die Befestigung der Wege, Stellplatzfidchen und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken
hat so zu erfolgen, dass das auf diesen Fléchen anfallende Niederschlagswasser
weitestgehend innerhalb der Fléchen versickern kann.

1.4.3  Im Plangebiet sind Baume mit einem Stammdurchmesser > 10cm dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu ersetzen. Bei Abgang ist jeder Baum
durch einen Hochstamm der gleichen Art mit einem Stummumfang von mindestens
20-25cm zu ersetzen.

1.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzeichnung festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flache ist

a) mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der im Baugebiet WA 1.6 gelegenen
Baugrundstuicke,

b) mit einer &nkt personlichen Dit i 1 der
Bauaufsichtsbehérde sowie

c) mit auf die erforderliche Anbindung der Baugrundstiicke beschrénkten

Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger zu belasten.

1.6 Einsatz von Brennstoffen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB]

Im r4umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir neue oder wesentlich
geénderte Feuerungsanlagen firr feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung zu den in
der Ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 28. Januar 2010
(BGBL. | S. 38) genannten Emissionsgrenzwerten fiir Staub. Danach dlirfen die staub-
férmigen Emissionen im Abgas aller Festbrennstoff-Feuerungsanlagen die
Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht tiberschreiten.

1.7 Schutz vor i
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im
Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-8, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499,
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

1.7.1  Beim Neubau von Geb&uden sind passive LarmschutzmaRnahmen nach der DIN 4109
i.vV.m. der VDI 2719 erforderlich. Die maRgeblichen Larmpegelbereiche sind der Vignette |
zur Planzeichnung zu entnehmen.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen" sind (zur Gewahrleistung der Anhaltswerte fiir Innenpegel nach Tabelle 6 der
Richtlinie) bei geplanten schutzwtirdigen Nutzungen, an denen im Nachtzeitraum
unabhéngig von der Lage zur Larmquelle ein AuBengeréuschpegel von 50dB(A) tiber-
schritten wird, Schiaf- und Ruherdume mit schallddmmenden Luftungseinrichtungen
auszustatten.

Scf ] 2L ingen oder Rollladen durfen zu keiner Minderung des
resultierenden, bewerteten GesamtschallddmmmaRes der AuRenflache des bewerteten
Raumes fiihren.

1.7.2  Die Wohngeb&ude und Garagen (auch Carports) im WA 1.5 sind unter Beachtung der
Festsetzung einer offenen Bauweise so aneinander zu bauen, dass sie eine geschlossene
Reihe bilden. Ist dies innerhalb der Baufenster nicht méglich, sind die Absténde durch
geschlossene Wande (R'w 2= 20 dB) mit einer Héhe von 2,00m zu schlieBen. Geschlossene
Wiénde (R'w 2= 20 dB) sind ebenfalls entlang der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen
" Schallschutzwand, Hhe 2,00m" kenntlich gemachten Bereich auszufiihren. In den
Waénden sind schlieRbare Pforten zuléssig.
Im WA 1.5 sind nur Garagen oder Carports mit geschlossener Riickwand zuléssig.
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Entlang der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen "Schallschutzwand, Héhe 2,20m"
kenntlich gemachten Bereich ist eine Schallschutzwand (R'W = 20 dB) mit einer Héhe von
2,20m auszuftihren.

Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schallimmissionen auf ein
Gebéude oder auf Gebaudeteile einwirken, kdnnen geringere Schallschutzmanahmen
vorgesehen werden.

Bezugshaéhe fir die Festsetzung der Hohe der aktiven SchallschutzmaRnahmen gem. 1.7.2
und 1.7.3 ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des
Baugrundsttickes.

[§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB]

Begriinung der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu
Uberdeckenden Fléchenanteile der jeweiligen Baugrundsticke sind je angefangene
200gm mit einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum, Stammumfang mind.
16-18cm oder einem hochstdmmigen Obstbaum zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Béume, die den
genannten Anforderungen entsprechen, kénnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

FEassadenbegriinung
Fensterlose Fassadenteile (>30gm) sind je 2 laufende Meter mit mindestens einer
Kletterpflanze zu begriinen.

Dachbegriinung

Flachdécher und flach geneigte D&cher bis 15° Neigung zur Waagerechten sind mindestens
extensiv mit einer Gras-, Kraut- oder Sedumflora zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind
Garagen und Carports.

Ortliche Bauvorschrift [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SichsBO]
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachfarbe
Die festgesetzten Satteld4cher sind in einem Farbspektrum Rot bis Rotbraun auszubilden.
Dies gilt nicht fir Solaranlagen.

Dachaufbauten
Dachgaupen und Dacheinschnitte sind auf den Gebaudeseiten, die den jeweiligen
ErschlieRungsstraBen zugewandt sind, nicht zuléssig.

Dachuberstand
An Hauptgebéuden dtirfen die Dachtibersténde eine Tiefe von 30cm zuzlglich Regenrinne
nicht tberschreiten.

Gestaltung von Garagen- und Carportdéchern

Garagen- und Carportdécher sind als Flachd&cher auszubilden.

Fassadengestaltung

Fur die Oberflachen der AuBenwénde und fiir Fassadenverkleidungen sind Putze mit
Farbanstrich, ingen und zemer e Holzfaserplatten mit Farbanstrich
zuléssig.

Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass firr die farbliche Gestaltung der AuRenwénde der
Gebaude (Wohnhiuser, Garagen, Nebenanlagen) eine der beiden nachfolgenden
Farbkombinationen anzuwenden ist:

NCS Farbnummer
(Achtung: Kopien des Ori
Bitte immer Originalfarbton einsehen.)

nicht dem Origi

Kombination Hauptfarbe L (betrifft nur Tar-
Kiappladen, T
Pergolen, Einfriedung, Carport und dgl.)
| S$1030-Y40R S1010-R90B, wahlweise weill
2 $1010-Y50R $1010-R80B, wahlweise weiR

Die der Planung zugrunde liegende Farbsaizung nach dem NCS-Farbsystem (Natural Color
System) kann im Orif 1 sowohl bei ise unter www.kabe-farben.ch
angeschaut als auch im Originalfarbtonmuster bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus,
Martin-Luther-Ring 4-8, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Priiambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Nr. 371 ,,Wohngebiet westlich der
Seumestrafle, Gohrenzer Strafe",

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie §
4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SichsGemO) und § 89 der Séchsischen Bauordnung (SachsBO)
in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den {7, 10. 12

0, D
SgEe

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebéude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom .12.04.2011...., wird bestétigt.
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Leipzig, den /0. AU. 2042 /‘ U \‘( WM
J
Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 15.09.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Dle ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 18/10 vom 02.10.2010 erfolgt, damit
den wurde die B: } nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den {7, {0, 12

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Triiger offentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .1%.11.2011...........

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den {7

Stadtplanungsamt
Anmtsleiter

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 20111 vom
05.11.2011.......... bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trager offemllcher Belange sind mit Schreiben vom
1.11.,.2010, von der Ausl htigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung des haben vom .15..11..2011.... bis zum

1%..12..2011 offentlich 1

Leipzig, den {7, 1, 12

tadtplanungsamt
v Amtsleiter

Satzungsbeschlus:

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen in
der Sitzung am .20..93. 2012 als Satzung beschl sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig,den {7, 0. 12

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Inkrafttreten

des erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. ..20...... am
Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Y, adipkanungsa
/ Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

des

Innerhalb eines Jahres nach
Vorschriften beim d
1BauGB]

ist die Verletzung von
nicht geltend gemacht worden. [§ 215 Abs.

des

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)
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