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A. EINLEITUNG
1. Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Leipziger Stadtbezirk Sid-West, Ortsteil Knauthain-
Knautkleeberg,*. Es hat eine Flache von ca. 1,4 ha und liegt siidlich vom Naturbad Siidwest
zwischen DieskaustralRe und Seumestral3e.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung
zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betrof-
fenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kann aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10 dieser
Begriindung enthommen werden.

2. Planungsanlass und —erfordernis

Der Planungsanlass ist die Absicht des Grundstlickseigentiimers, das ehemals gewerblich ge-
nutzte Grundstick fur eine Bebauung mit Einfamilienhausern zu entwickeln. Das Grundstiick
liegt schon langere Zeit (seit 1992) brach und die urspriingliche Bebauung wurde bereits teil-
weise abgebrochen. Nunmehr sollen auf der Flache etwa 20 Einfamilienhduser mit den dazu-
gehorigen privaten Freiflachen sowie eine Strafl3e zur Erschlieung der im Blockinnenbereich
gelegenen Grundstiicke errichtet werden.

Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, welches nach § 34 BauGB grundsétzlich bebau-
bar ist. Zur Schaffung des Baurechts fiir das Gesamtvorhaben ist allerdings ein Planverfahren
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu sichern und eine qualitatsvolle Umsetzung des Vorhabens zu gewahrleisten.

Das Planerfordernis liegt in der Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung sowie in
der Erfullung der Anforderungen insbesondere an gesunde Wohnverhaltnisse und in der Siche-
rung der erforderlichen ErschlieBung des beabsichtigten Vorhabens sowie der Sicherung eines
einheitlichen und harmonischen stadtebaulichen Erscheinungsbildes dieser neuen Gebaude
innerhalb des bestehenden Umfeldes.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden insbesondere folgende Ziele und Zwecke
verfolgt:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen

MafRgebliches Ziel der Stadt Leipzig fur diesen Bebauungsplan ist die Schaffung der erforderli-
chen planungsrechtlichen Voraussetzungen, insbesondere unter Berticksichtigung der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, der Befriedigung der
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung sowie der umweltschitzenden Anforderungen, um damit die
Entwicklung des Einfamilienhausstandortes zu erméglichen.

Sichern einer geordneten stadtebaulichen Entwicklun g und Wiedernutzbarmachung ei-
ner Brache im Innenbereich (Innenentwicklung)

Das Plangebiet ist durch die brachgefallenen und verwilderten Gewerbeflachen sowie ruinése
Gebaude gepragt. Mit der beabsichtigten Bebauung soll vor allem darauf hingezielt werden,
sich in die ortlichen Gegebenheiten einzufligen und zwischen den angrenzenden baulichen
Strukturen zu vermitteln. Insgesamt soll die sinnvolle Umnutzung der Flachen auch die Wohn-
umfeldqualitat der benachbarten Grundstiicke verbessern.

! Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratsbeschluss 423/92, zuletzt gedndert durch Ratsbeschluss 111-411/00
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Geordnete verkehrliche Erschlie3ung

Es soll eine geordnete verkehrliche Erschlielung der Baugrundstiicke gewéhrleistet werden,
bei mdglichst geringer Flacheninanspruchnahme fir ErschlieBungsanlagen und mdoglichst ge-
ringer Beeintrachtigung angrenzender Grundsticke.

Regelungen zum Einzelhandel

Im réaumlichen Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes Nr. 371 besteht bereits der B-Plan
Nr. 310 ,Nordlich Géhrenzer Stralle — Nutzungsarten®, der in der 57. Ratsversammlung unter
Nr. RBIV-1601/09 am 20.05.2009 beschlossen worden ist und seit dem 06.06.2009 in Kraft ge-
treten ist (Veroffentlichung im Leipziger Amtsblatt Nr. 12 vom 06.06.2009).

Die mit dem B-Plan Nr. 310 "Nordlich Gohrenzer Stral3e - Nutzungsarten" verfolgten Ziele zur
Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten zur Vermeidung von erheblichen Nachteilen fir die Erhaltung oder Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche sollen auch mit diesem Bebauungsplan in adaquater Weise umgesetzt
werden.

4. Verfahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 15.09. 2010
Beschl.-Nr.: RB V-510/10
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt am 02. Oktober 2010

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf
(8 4a Abs. 2 BauGB), Schreiben vom 14.11. 2011

Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) 15.11.2011 bis 14.12.2011
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 20 vom 05.11.2011

Dieses Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemal} § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefuhrt, da die im 8 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraussetzungen er-
fullt sind:

= Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fur die Wiedernutzbar-
machung von Flachen und fir die Nachverdichtung.

= Es wird einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum
Rechnung getragen.

= Der zulassige GroRenwert 20.000m2 wird nicht erreicht. Der Geltungsbereich hat eine Gro-
3e von ca. 14.000m2. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 wird eine maximale
Grundflache von 4.200gm erreicht.

= Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet (Naheres siehe Kap. 7.1).

= Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen nicht (Naheres siehe Kap. 7.1).

Von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Tréager offentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird unter Anwendung des 8§ 13a
Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfelde s
5.1 Topografie und Baugrundverhéltnisse

Das Plangebiet ist in sich nahezu eben, aber durch einen relativ groRen Hohenunterschied zwi-
schen den angrenzenden StraRen gekennzeichnet. Grundséatzlich steigt das Profil in Nord-Sid-
Richtung und in Ost-West-Richtung an. Wahrend die Hohen an der Dieskaustraf3e in Nord-Sud-
Richtung von 117,40 m UNN auf etwa 118,70 m UNN ansteigen, sind die H6hen an der Seume-
straRe mit 115,60 m UNN im Norden und 116,70 m UNN an der Einmindung der Gohrenzer
Stral3e etwa 2,00m niedriger.

Vor der Berdumung und Einebnung war im Inneren des Gebietes eine nord-sudlich verlaufende
Gelandekante von rund einem Meter Hohe ausgebildet, die auf Abgrabungen im 6stlichen Be-
reich bzw. Aufschittungen im westlichen Bereich zurtickzufiihren war.

Baugrundgutachten belegen, dass unterhalb der 0,25 bis 0,85m machtigen Aufflllungen die
naturliche geologische Schichtenabfolge erhalten ist. Wahrend im nordéstlichen Teil des Plan-
gebietes die Auffillungen direkt auf der sandig-kiesigen Hauptterrasse auflagern, sind im stdli-
chen Teil sandige Schichten der Grundmoréane dazwischen gelagert.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet selbst ist grundsétzlich frei von Nutzungen. Die urspriingliche gewerbliche Nut-
zung wurde bereits 1992 aufgegeben. In den letzten Jahren wurde die vorhandene Bebauung
teilweise abgerissen. Die noch verbliebene Bebauung soll im Rahmen der Entwicklung des Ge-
landes ebenfalls abgerissen werden. Die erforderlichen Genehmigungen liegen bereits vor. In
diesem Zusammenhang sind moglicherweise archéologische Grabungen erforderlich, da das
Gebiet in einem archaologischen Relevanzbereich liegt.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die typischen heterogenen Baustrukturen der Vororte
gepragt, wobei nordlich des Plangebietes die mehrgeschossigen Wohnbebauungen sowohl an
der Dieskaustrale wie auch an der SeumestraRe tiberwiegen. Ostlich und siidlich des Plange-
bietes wird die Umgebung hingegen durch eine offenere und niedrigere Wohnbebauung mit
max. drei Vollgeschossen und eingeschossigen Werkstattgebdauden und sonstigen Nebenge-
bauden in den Hofbereichen gepragt. Westlich des Plangebietes befinden sich zwischen der
Dieskaustralle und der Bahntrasse Leipzig-Zeitz dreigeschossige Wohnhauser (teilweise mit
Blronutzung). Westlich der Bahntrasse befinden sich Einfamilienhausgebiete.

In der Gohrenzer StralRe, die das Plangebiet im Siden begrenzt, befindet sich ein gewerblich
genutztes Grundstiick, welches vor allem der Lagerung von Baumaterialien dient.

Die Larmsituation im Plangebiet und dessen Umgebung ist vor allem durch Verkehrsimmissio-
nen gepragt. Die direkt angrenzenden Straf3en Dieskaustrafe und Seumestral3e und die Bahn-
linie Leipzig - Gera sind je nach Tageszeit stark befahren. Der Abstand zur Bahnstrecke Leip-
Zig-Gera im Westen des Plangebiets betragt 70-90m. Zudem verkehrt auf der Dieskaustralle
die StraRenbahnlinie 13 mit rund 90 Bewegungen in jeweils nérdliche und sidliche Richtung am
Tag und rund 14 Bewegungen in jeweils beide Richtungen in der Nacht.

Im Rahmen einer ,,Untersuchung des Verkehrslarms einschlie3lich StraRenbahn und Eisenbahn
im B-Plangebiet* des Ing.-Biiro AKIB GmbH (Gutachten Nr. 110104 vom 10.02.2011, Uberar-
beitung 08.06.2011) wurden Mittelungspegel errechnet, die die Lautstdrke am Ort des Entste-
hens quantifizieren.
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Verkehrslarm Mittelungspegel Tag Mittelungspegel Nacht
Seumestralle 51,0dB 43,7 dB
DieskaustralRe 61,1 dB 52,1 dB
Stral3enbahn 52,5 dB 43,7 dB
Schiene Giuterverkehr 63,5 dB 64,5 dB
Schiene Personenverkehr 43,0 dB 38,0 dB

Entsprechend dem Gutachten liegen in der Dieskaustral3e die héchsten Schallpegelwerte im
Bereich der Westfassade der Bebauung auf dem Flursticks 5/21 (Immissionsort 5) bei 67dB(A)
fur den Tagzeitraum und 59,4dB(A) im Nachtzeitraum. In der Seumestraf3e liegen die héchsten
Schallpegelwerte im Bereich der Ostfassade der Bebauung auf dem Flurstiick 5/7 (Immission-
sort 75) bei 57,5dB(A) fur den Tagzeitraum und 50,3dB(A) im Nachtzeitraum. Im Blockinnenbe-
reich liegen die hdchsten Schallpegelwerte im Bereich der Westfassade der Bebauung auf dem
Flurstiick 5/15 (Immissionsort 49) bei 54,3dB(A) und 48,9dB(A) im Nachtzeitraum.

Der Anliegerverkehr in der Gohrenzer Straf3e liegt mehr als 10 dB unter den anderen Emissio-
nen und ist daher schalltechnisch nicht relevant.

Ausgehend von diesen Mittelungspegeln ist festzustellen, das das Plangebiet stark verlarmt ist
und die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiet (Tagwert 55dB(A), Nachtwert 45(dB(A))
deutlich Gberschritten werden. Erst ab einer Tiefe von etwa 40,00m zur Dieskaustral3e und etwa
20,00m zur SeumestralR3e werden die Orientierungswerte (Tagwert) erreicht. Der Orientierungs-
wert flr den Nachtwert wird bei ungehinderter Schallausbreitung im Gebiet an fast keiner Stelle
des Plangebiets erreicht. Lediglich dort, wo die Schallausbreitung durch die vorhandenen Be-
standsbebauung (Dieskaustrae 331 und 333) behindert wird, werden die Orientierungswerte
fur den Nachtzeitraum eingehalten.

5.3 Vorhandene Wohnbevdlkerung

Im Ortsteil Knauthain-Knautkleeberg lebten im Jahr 2007 (Quelle: Ortsteilkatalog von 2008) auf
einer Flache von ca. 8,4km2? etwa 5.155 Einwohner in 2.515 Haushalten. Die Anzahl der Be-
wohner hat sich gegeniiber dem Vorjahr minimal erhoht (+12). Gleichzeitig entspricht der Al-
tersdurchschnitt der Bewohner dem gesamtstadtischen Durchschnitt (+0,1). Wahrend die Ju-
gend- oberhalb des gesamtstadtischen Durchschnitt (+2,8) liegt, unterschreitet die Altenquote
diesen um (-2,1%). Der Auslanderanteil liegt mit 0,8% weit unter dem gesamtstadtischen
Durchschnitt von 6,4%. Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Wohnhaus.

5.4 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Das Plangebiet war urspringlich gewerblich genutzt. Teile der urspriinglichen Bebauung wur-
den in den letzen Jahren und im Sommer 2010 bis auf die Keller abgetragen. Dennoch ist das
Gebiet noch immer zu ca. 2/3 versiegelt. Der Uberwiegende Teil der versiegelten Flachen er-
streckt sich von der Dieskaustraf3e bis weit Gber die Mitte des Plangebietes in Richtung Seume-
stral3e und Gohrenzer Stral3e.
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Lediglich im Blockinneren hat sich nérdlich der an der Einmindung der Géhrenzer Stral3e reali-
sierten Gebaude eine etwa 3000 gm grolRe Flache erhalten, die teilweise mit Baumen bestan-
den ist und ruderale Pflanzenstrukturen aufweist.

Die vollstandige Berdumung des Grundstiicks im Plangebiet einschlie3lich der Entfernung der
Fundamente erfolgte 2010. Seit der vollstandigen Beraumung haben sich noch keine neuen
Vegetationsstrukturen entwickeln kénnen. Auch musste der grofRte Teil des urspringlichen
Baumbestandes entfernt werden, da ein Grofteil der Baume das Wurzelwerk an den zu entfer-
nenden Gebaudefundamenten angelehnt hatte, so dass der urspriinglich angestrebte Erhalt der
B&aume nicht moglich war. Im Rahmen der Fallgenehmigungen wurden Ausgleichspflanzungen
im Plangebiet festgelegt und teilweise (5 Heister, 1 Hochstamm 20-25) bereits durchgefiihrt.

19.06.2012
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Erhalten werden konnten lediglich eine Rosskastanie und eine Saalweide sowie eine aul3erhalb
des Plangebietes stehende Birke.

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich das Naturbad Siidwest sowie die Elster-
aue mit den ausgedehnten Erholungsrdumen der Leipziger Auenlandschatft.

55 Soziale Infrastruktur

Die nachsten Kindertagesstatten befindet sich in stidlicher Richtung in der Seumestral3e 99 (ca.
850m Luftlinie) und in ndrdlicher Richtung an der Gerhardt-Ellrodt-Strae 17a. Die nachste
Grundschule ,60. Schule* befindet sich in der SeumestralRe 60, in der Nahe der Kindertages-
statte. Im Ortsteil befinden sich drei Arzte, ein Zahnarzt und eine Apotheke. Sonstige soziale
Einrichtungen existieren nicht.

Wohnnahe Einkaufsmadglichkeiten befinden sich stidlich des Plangebietes an der Dieskaustral3e
in einer Entfernung von ca. 250m Lulftlinie.

5.6 Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet liegt an der DieskaustralRe, welche als HaupterschlieBungsstral3e die siidwestli-
chen Ortsteile von Leipzig erschlief3t.

Das Plangebiet ist an den OPNV angeschlossen. Die nachsten Haltestellen der StraRenbahnli-
nien 3 und 13 liegen in sudlicher Richtung ca. 250m entfernt und in noérdlicher Richtung ca.
150m entfernt. An den Endstellen der Stralenbahnlinien befindet sich der S-Bahnhaltepunkt
Knauthain. Der Bahnhof ist Haltepunkt der Regionalbahnen in Richtung Hbf. Leipzig und Zeitz
und gleichfalls Endstelle der Buslinien 118 (Richtung Belantis, saisonal), 119 und 120 (Richtung
Zwenkau).

Mit dem Fahrrad konnen insbesondere die Naherholungsgebiete Stdlicher Auewald sowie der
Cospudener und der Zwenkauer See sehr gut erreicht werden.

5.6.2  Ver- und Entsorgungsanlagen

Energie- und Fernwarmeversorgung

Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Strom und Fernwarme ist — ausgehend
vom vorhandenen Netz in den angrenzenden StralRen — nach Abstimmung mit den entspre-
chenden Stellen der Stadtwerke Leipzig GmbH realisierbar.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Baugebietes ist gesichert, da die ErschlieRung des Plangebietes tber
die angrenzenden StralRen gesichert ist und somit den technischen Anforderungen der Stadt-
reinigung Leipzig GmbH entspricht. Die Entsorgung der im Blockinnenbereich gelegenen
Grundsttcke erfolgt durch das Bereitstellen der Abfallbehélter am Tag der Entsorgung an der
Dieskaustralie.

Trinkwasser- und Loschwasserversorgung
Das Plangebiet kann grundsétzlich Gber die vorhandenen Trinkwasserleitungen in den angren-
zenden StralR3en erschlossen und ausreichend versorgt werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist schmutzwasserseitig grundsatzlich Gber die vorhandene Schmutzwasser-
leitung in der angrenzenden Straf3en erschlossen und entsorgbar. Die Entsorgung erfolgt im
Trennsystem.
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Regenwasserentsorgung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll weitestgehend innerhalb der
jeweiligen Grundstlcke versickert werden. Entsprechend dem vorliegenden Baugrundgutachten
ist dies mit einem Sickerbauwerk maoglich. Eine Einleitung des auf dem Schatzweg anfallenden
Niederschlagswassers in das 6ffentliche Leitungsnetz in der Dieskaustral3e ist ausnahmsweise
und nur gedrosselt méglich.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen des Standortes sind insgesamt als sehr gut und wirt-
schaftlich einzuschéatzen.

6. Planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2003 (LEP Sachsen 2003) vom 16.12.2003 ist die Stadt
Leipzig innerhalb der Européischen Metropolregion ,Sachsendreieck” als Zentraler Ort und
Oberzentrum dargestellt. In dieser Funktion ist Leipzig ebenfalls Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkt der Region Westsachsen.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgte Absicht, die brachgefallenen Gewerbeflachen zu entwi-
ckeln und eine Uberwiegend dem Wohnen dienende Nutzung zu ermdglichen, ist grundsatzlich
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Entsprechend den Zielen des LEP Sachsen zur Stadtentwicklung und zum Siedlungswesen

- ist die Nutzung vorhandener Bauflachen der Ausweisung neuer Bauflachen vorzuzie-
hen (Ziel 5.1.3),

- sind Siedlungsentwicklungen innerhalb eines bebauten Ortsteils auf dessen Siedlungs-
struktur anzupassen (Ziel 5.1.4),

- sind brachliegende oder brachgefallene Bauflachen zu beplanen und wieder einer bau-
lichen Nutzung zuzufihren (Ziel 5.1.5) und

- sollen Bauflachen vorrangig in infrastrukturell erschlossenen Gebieten ausgewiesen
werden (Ziel 5.1.5).

Das Vorhaben entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.
6.1.2 Regionalplan Westsachsen

Im Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS 2008), verbindlich seit 25.07.2008 sind die Grund-
satze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesentwicklungsplanes Sachsen
regionsspezifisch rdumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den verbindlichen Rahmen
fur die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen, insbesondere in den Be-
reichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.

Neben dem regionalplanerischen Gebot, brachgefallene Flachen schnellstmdglich wieder einer
Nutzung zuzufiihren (Ziel 5.1.1), entspricht die Planung insbesondere dem

- Ziel 5.1.4, wonach das Angebot von Wohnraum vor dem Hintergrund der demografi-
schen Entwicklung und unter Berlcksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsicht-
lich Wohnformen, WohnungsgréRen und —ausstattung an die kiinftigen Anforderungen
angepasst werden soll und

- dem Ziel 5.1.9 mit seiner Forderung in besiedelten Gebieten Landschaftsbestandteile
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln, die fur die Gliederung der Siedlungsflachen
und die Wohnumfeldqualitat eine besondere Bedeutung aufweisen.

Die Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.
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6.1.3  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig (Bekanntmachung der Genehmi-
gung am 15.04.1995) enthalt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die folgenden
Darstellungen:

- fur den Uberwiegenden teil gemischte Bauflache
- lediglich fir den stddstlichen Abschnitt an der Gohrenzer Stra3e Wohnbauflache

Der noch wirksame FNP weicht damit in seiner Darstellung von den Festsetzungen des B-
Planes ab. Da das Verfahren fur den B-Plan jedoch nach 8§ 13 a BauGB gefuhrt wird, kann der
B-Plan, der von den Darstellungen des FNP abweicht auch aufgestellt werden, bevor der FNP
geédndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung darf nicht beeintrachtigt
werden. Der FNP ist in diesem Fall im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im Rahmen der derzeitigen Fortschreibung des FNP(Stand 6ffentliche Auslegung Marz 2012)
wurden die Darstellungen des FNP auf den Flachen des Geltungsbereiches den Festsetzungen
des B-Planes angepasst. Der FNP stellt hier zukinftig Wohnbauflachen dar.

6.1.4 Landschaftsplan

Gemal § 6 (1) SachsNatSchG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet
Leipzig ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fir den Flachennutzungsplan aufgestellt
worden (bestatigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt neben den Zielen die fur ihre
Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fur
das Plangebiet stellt das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplans das Plangebiet
als bebauten Bereich mit dem integrierten landschaftsrdumlichen Leitbild alte Dorfkerne / stad-
tisch Gberpragte ehemalige Dérfer dar.

Das integrierte landschaftsraumliche Leitbild halt als wesentlichste Ziele einer kiinftigen Ent-
wicklung u.a. fest:

- Erbhalt und Sanierung der vorhandenen typischen Bau- und Freiraumstrukturen,

- Erhaltung und Neuschaffung typischer Wohnbebauungen mit landlichen Gérten,

- Erhaltung der Ortsbildtypik durch Erarbeitung und Umsetzung von Ortshildsatzungen
Fur das Schutzgut Arten/Biotope wird als Ziel die Erhaltung/Entwicklung dorfspezifischer Bio-
topmosaike benannt.

Ein aktueller Landschaftsplan liegt als Entwurf vor (Stand 6ffentliche Auslegung Marz 2012). Im
aktuellen Bearbeitungsstand wurden das vorgenannte und beschriebene Leitbild und das Ent-
wicklungsziel ibernommen. Die folgenden Entwicklungsvorschlage wurden in den Entwurf zum
Landschaftsplan aufgenommen:
- Schutzgut Arten/Biotope
~Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten”
- Schutzgut Wasser
.Flache fur die Grundwasserneubildung”
- Schutzgut Erholung / Landschaftsbild
.Hauptwegenetz“, ,Grinverbindung“ und ,Steigerung der Umweltqualitat durch Erho-
hung des Grunanteils / Wohnumfeldverbesserung".

Der Landschaftsplan wurde einer Umweltpriifung unterzogen und ist Grundlage der Umweltprii-
fung fur den Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig.

Die Karte der Schutzgebiete enthdlt fir das Plangebiet keine Hinweise auf geschiitzte Biotope
oder Landschaftsbestandteile.

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen des Landschaftsplanes nicht entgegen.
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6.1.5 Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 310
"Nordlich Gohrenzer StralRe - Nutzungsarten" (Beschluss der 57. Ratsversammlung Nr. RBIV-
1601/09 vom 20.05.2009, vero6ffentlicht im Amtsblatt Nr. 12 vom 06.06.2009). Die Inhalte des B-
Planes sind einzig auf die Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten ausgerichtet. Dadurch sollen erhebliche Nachteile fir die Er-
haltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, hier insbesondere fir die ca. 250m
vom Plangebiet entfernte Nahversorgungslage Knautkleeberg und das weiter entfernt gelegene
D-Zentrum Sudwestzentrum im Ortsteil Grof3zschocher vermieden werden.

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 310 war erforderlich geworden, da vor allem die brachliegen-
den Grundstiicke grundséatzlich fur die Ansiedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen,
die stadtebaulich negative oder sogar schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che nach sich ziehen kénnen geeignet waren und eine solche Ansiedlung dieser Einzelhan-
delsnutzungen ohne diesen Bebauungsplan grundsétzlich nach § 34 BauGB zulassig gewesen
ware.

Die beabsichtigte Entwicklung der brachliegenden Flachen zu einem Standort fur Einfamilien-
hauser und darauf ausgerichtete Festsetzungen stellen sicher, dass die mit dem B-Plan Nr. 310
verfolgten Ziele nicht gefahrdet sind.

Sudlich der Goéhrenzer Stral3e grenzt das Plangebiet des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 355
"DieskaustralRe/Seumestralle - Nutzungsarten" (Beschluss der Ratsversammiung Nr. RBV-
467/10 vom 18.08.2010, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 18 vom 02.10.2010) an. Die Inhalte die-
ses einfachen B-Planes entsprechen grundsatzlich denen des B-Planes Nr. 310, so dass hier
von einer wiederholenden Erlauterung abgesehen wird.

6.1.6  Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und im Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen B-Planes Nr. 310 "Nordlich Gohrenzer Stral3e - Nutzungsar-
ten". Der B-Plan Nr. 310 enthalt auf der Grundlage des § 9 (2a) BauGB lediglich Festsetzungen
zur grundsatzlichen Nicht-Zuléassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten. Ausgenommen davon waren ... Ladengeschafte mit einer Grof3e der Verkaufs-
flache von bis 150 m2 ( der sogenannte ,Leipziger Laden®) und unter bestimmten Bedingungen
... Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an den Endverbraucher richten (,Werksverkauf*).

Der B-Plan Nr. 310 ist daher ein sogenannter ,einfacher* B-Plan, da er nicht alle gemaR § 30
(1) BauGB erforderlichen Mindestfestsetzungen uber die Art und das Mal3 der baulichen Nut-
zung, die Uberbaubare Grundstiicksflache und die 6rtlichen Verkehrsflache enthalt. Im B-Plan
wurde lediglich ein kleiner Teil der — ohne Aufstellung des B-Planes — zuldssigen Nutzungen
eingeschrankt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher gemaf § 30 (3) BauGB nach den Festsetzun-
gen des B-Planes Nr. 310 und im Ubrigen nach § 34 BauGB. Dementsprechend waren mit Aus-
nahme einer angestrebten Einzelhandelsnutzung alle tbrigen Belange auf der Grundlage des §
34 BauGB zu beurteilen.

Die Eigenart der naheren Umgebung des Plangebietes, das durch die DieskaustralRe, die Seu-
mestral3e und die GOhrenzer Stral3e begrenzt wird, entspricht aufgrund der vorhandenen Nut-
zungsarten einem allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung.

Hinsichtlich der Bebauung wird das Gebiet einmal durch die maximal dreigeschossige stral3en-
begleitende Bebauung in offener Bauweise entlang der HauptstraRen und die niedrigere Be-
bauung an der NebenstralRe gepragt.
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Eine Bebauung des Blockinnenbereichs ist nach der schon erfolgten Beseitigung der ehemali-
gen gewerblichen genutzten Gebaude nicht vorgepragt. Eine entsprechende Entwicklung wére
demnach nur auf der Grundlage eines B-Planes mdglich.

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKO) ist als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des BauGB (8 1 Abs. 6 Nr. 11) vom Stadtrat beschlossen worden (RB IV
—1595/09).

Im SEKo wird eine fachubergreifende Stadtentwicklungsstrategie fir die Stadt Leipzig bis 2020
formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungsplane und Fach-
planungen) benennt es inhaltliche und stadtraumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie
zentrale MalRnahmeschwerpunkte zu deren Umsetzung.

Die Zielstellung des Bebauungsplanes entspricht den im SEKo formulierten gesamtstadtischen
Zielen — inshesondere will die Stadt Leipzig mittels einer aktiven, nachhaltigen Flachenpolitik
die innerstadtische Eigentumsbildung starken und Leipzig als familienfreundlichen und genera-
tionenverbindenden Wohnort profilieren.

6.2.2  Stadtentwicklungsplan "Zentren" (STEP Zentre  n)

Mit dem vom Stadtrat im November 1999 (RB Il — 128 /99) beschlossenen STEP Zentren ver-
flgt die Stadt Leipzig tber ein rdumlich-funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung und Ent-
wicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
18.03.2009 (RBIV-154/09) fortgeschrieben. Damit liegt ein auf die Erhaltung und Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, welches bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu berlcksichtigen ist.

Ziel des STEP ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der
Innenentwicklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile — die Konzentration der
Versorgungsfunktion auf zentrale multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum der
Wohnquartiere und fur die Wohnbevélkerung gut erreichbar angeordnet sein sollen. Dazu weist
der STEP auf der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems 65 zentrale Versor-
gungsbereiche verschiedener GrofRe in entsprechender rédumlicher Verteilung im Stadtgebiet
aus. Grundlage dafir sind die tatsachlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche, die es
zu erhalten und weiter zu entwickeln gilt, sowie ermittelte Bereiche, die aufgrund ihrer raumili-
chen Zuordnung zu den Wohnquartieren und der Verfugbarkeit von Flachen fir die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche geeignet sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auRerhalb des tatsachlich vorhandenen und im
STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiches von Knautkleeberg-Knauthain.
Die Versorgungslage erstreckt sich siidlich vom Plangebiet entlang der Dieskaustralle. Um ei-
nen neu gestalteten Supermarkt hat sich eine kleine Nahversorgungslage mit 10 Laden gebil-
det. Sie wird durch private und 6ffentliche Dienstleistungen (Reisebiro, Friseur, Kosmetiksalon,
Sparkasse und Versicherung) erganzt. Der STEP Zentren weist den zentralen Versorgungsbe-
reich als Nahversorgungslage aus. Mit einer Entfernung von ca. 250 m zwischen Plangebiet
und der Nahversorgungslage Knautkleeberg ist die wohnungsnahe Grundversorgung fur die
zukUnftigen Bewohner des Plangebietes gewahrleistet.

Damit werden die Belange des STEP Zentren, eine mdglichst umfassende Nahversorgung in
allen Ortsteilen sicherzustellen, mit Hilfe des Bebauungsplanes umgesetzt.
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6.2.3 Stadtentwicklungsplan ,Wohnungsbau und St  adterneuerung” (STEP W+S)

Die Stadt Leipzig verfigt mit dem STEP W+S vom 18.10.2000 (RB 111-432) Uber ein integriertes
strategisches Konzept zur Entwicklung der Wohnfunktion und des Stadtumbaus. Die Strategie
wurde aktuell im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2020 (SEKo) mit Be-
schluss des Stadtrates vom 20.05.2009 Uberprift und weiterentwickelt. Mit dem Fachkonzept
Wohnen verfligt Stadt Leipzig Uber ein integriertes strategisches Konzept zur Entwicklung der
Wohnfunktion und des Stadtumbaus. Ziel des Fachkonzeptes ist es, die Wettbewerbsfahigkeit
der innerstadtischen und infrastrukturell gut erschlossenen Stadtteile zu erhéhen, aber auch
das extensive Wachstum durch neue Flacheninanspruchnahme zu begrenzen. Nur so kann
eine langfristige Sicherung einer qualitativ guten Wohnversorgung fir alle Bevolkerungsschich-
ten und die Rentabilitat von Investitionen im Wohnungsmarkt gewahrleistet werden.

Fur den Neubau von Wohnungen liefert der Teilplan Wohnungsbau die analytischen Grundla-
gen und entwickelt strategische Aussagen zur Wohnbauflachenentwicklung. Er benennt die
fachlich geeigneten Wohnbauflachen und leitet hieraus sowie aus der rechtlichen Situation sei-
ne Zielkategorien fir die Standortentwicklungen ab. Im Teilplan Wohnungsbau wurde der Plan-
bereich 1999 nicht in die Bewertung einbezogen.

Im Rahmen der Fortschreibung des Teilplanes Wohnungsbau wurden die aktuell vorhandenen
Potenzialflachen neu auf ihre Eignung als Eigenheimstandorte nach einheitlichen, messbaren
Kriterien bewertet. Ziel der Prifung ist, dass der Wohnungsneubau nur an Standorten realisiert
werden soll, die flr eine bessere Nutzung und Auslastung vorhandener technischer und sozia-
ler Infrastruktur stehen, wo eine vertretbare naturschutzfachliche Betroffenheit der relevanten
Schutzguter vorliegt und wo ggf. die L&rm- und Immissionssituation vertraglich gestaltet werden
kann. Besondere Bedeutung hat auch die Nahe zu den Haltepunkten des schienengebundenen
OPNV (StraRenbahn, S-Bahn). Im Ergebnis der Priifung wurde der Standort wegen seiner inf-
rastrukturellen Ausstattungsqualitaten und Integration in den Siedlungsbestand als gut geeigne-
ter Wohnstandort beurteilt. Seine Eignung kann im stadtischen Vergleich als tberdurchschnitt-
lich glinstig eingestuft werden.

Damit entsprechen die Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes den Zielen und Belangen des
Teilplanes Wohnungsbau.

6.2.4 Sonstige Stadtentwicklungspléne

Die Stadtentwicklungsplane ,Gewerbliche Bauflachen* (RB IV-330/05) und ,Offentlicher Raum

und Verkehr* (RB Il - 1440/03) enthalten keine fur diesen Bebauungsplan relevanten Aussa-
gen.
7. Umweltbelange

7.1 Einleitung

Der ca. 1,4ha gro3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Leipziger Stadtbe-
zirk Sud-West, Ortsteil Knauthain-Knautkleeberg. Er umfasst eine ehemals gewerblich genutzte
Flache, die im Jahr 2010 vollstandig von Gebauden und Fundamenten beraumt wurde. Die Fla-
che ist sudlich des Naturbades Sudwest zwischen Dieskaustraf3e, Seumestraflde und Gohrenzer
Stral3e gelegen.

Der Geltungsbereich befindet sich im Innenbereich gemaR § 34 BauGB, so dass Bebauung
entsprechend der Umgebungsbebauung bereits zuléassig ist. Zur Schaffung des Baurechts fur
das Gesamtvorhaben ist allerdings ein Planverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern und eine qualitéatsvolle
Umsetzung des Vorhabens zu gewahrleisten.
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Der Bebauungsplan Nr. 371 ,Wohngebiet westlich der Seumestraf3e* wird im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung handelt, der der Wiedernutzbarmachung von Flachen dient (weitere Voraussetzungen
fur die Durchfihrung als beschleunigtes Verfahren s. Kap.4 der Begriindung). Demnach sind
die Durchfuihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines separaten Umweltberichtes (8§
2 Abs. 4 und 8§ 2a Nr. 2 BauGB) nicht erforderlich.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren wurde

mit folgenden Ergebnissen gepruft:

- Die zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Mit dem Bebauungsplan soll
die Entwicklung der brachliegenden Grundstiicke fiir eine Bebauung mit Einfamilienh&usern
planungsrechtlich vorbereitet werden.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes, s. Kap. 7.2.1).

Auch ohne formliche Umweltprifung sind die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungspla-

nes auf die Umwelt zu ermitteln und die ermittelten wesentlichen Umweltauswirkungen in der

Begrindung zum Bebauungsplan darzulegen (§ 2a Nr. 1 BauGB).

Es wird ein Grunordnungsplan (GOP) gemal3 8 6 Abs. 2 (SachsNatSchG) aufgrund der Lage
des Plangebietes in der Nahe von Schutzgebieten erstellt (Terra IN 2011).

7.2 Fachliche Grundlagen und Ermittlungen
7.2.1  Uberortliche Ziele des Umweltschutzes

Der Geltungsbereich ist in keinem européischen oder nationalen Schutzgebiet gelegen. Aller-
dings befinden sich Schutzgebiete in unmittelbarer Nahe. Der Abstand zum 6stlich der beste-
henden Bebauung an der Seumestralle gelegenen FFH-Gebiet "Leipziger Auwald" und dem
SPA "Leipziger Auensystem" betragt rund 100m (die Grenze der Schutzgebiete bildet der Muhl-
graben). Das SPA umfasst zudem das nordlich gelegene Naturbad Sudwest, so dass der Ab-
stand zum SPA in Richtung Norden ebenfalls rund 100 m betragt. Zwischen Geltungsbereich
und Schutzgebieten befinden sich stark befahrene Stral3en und mehrstdckige, stral3enbeglei-
tende Wohnbebauung und Griunland. Das LSP "Leipzig Auwald" hat in diesem Bereich eine
ahnliche Ausdehnung wie das SPA. Allerdings verlauft die Grenze des LSG an der Grenze der
Garten o6stlich der SeumestralRe, sodass sich der Abstand zwischen Geltungsbereich und LSG
hier auf rund 40m verringert. Nordlich des Geltungsbereichs verlauft die Grenze zum LSG am
nordwestlichen Rand der Dieskaustral3e, sodass sich hier der Abstand in einem kleinen Ab-
schnitt nur rund 20m betragt. Durch das geplante Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen der
Schutzgebiete zu erwarten.

7.2.2 Ortliche Ziele des Umweltschutzes

Fur das Stadtgebiet von Leipzig wurde ein durch die Ratsversammlung am 15.12.1999 be-
schlossener Landschaftsplan aufgestellt, der auf die eingemeindeten Ortsteile ausgedehnt, in-
haltlich fortgeschrieben und einer Strategischen Umweltprifung (Februar 2009) unterzogen
wurde. Der aktuelle Entwurf des Landschaftsplanes befindet sich derzeit gemeinsam mit dem
Flachennutzungsplan im Verfahren. Der Landschaftsplan wurde fir den baulichen Innen- und
AulRenbereich aufgestellt und ist die fur die Bauleitplanung zunachst relevante Zusammenfih-
rung und Grundlage der Umweltbelange.

Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans wird das Plangebiet dem teilraumli-
chen Leitbild LB 10: "Alte Dorfkerne/ stadtisch tuberpragte, ehemalige Dorfer" zugeordnet. Fol-
gende Planungsziele werden formuliert: Erhaltung, Sicherung alter Dorfkerne, dorflicher Sied-
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lungsreste und stadtisch Uberprégter, ehemaliger Dorfer mit den fur sie typischen Bebauungs-
und Freiraumelementen der Anger, bauerlichen Gehdéfte, Giter, Mihlen, Obstgéarten und Teiche
als wertvolle Kultur-Landschaftselemente.

Weitere Aussagen des Landschaftsplanes sind zusammengefasst: Das Plangebiet ist in einem
gemaRigten stadtischen Uberwarmungsbereich gelegen. Der westliche Teil des Geltungsbe-
reichs ist eine Flache flr die Grundwasserneubildung. Die Seumestral3e ist im Bereich des Gel-
tungsbereichs Teil einer Grinverbindung.

Das Amt fur Umweltschutz weist in seiner Stellungnahme vom 13.10.2010 darauf hin, dass der
Planungsansatz des Bebauungsplanes mit 20 Einfamilienhausern weit Uber die Ziele des STEP
W+S fir diesen Bereich hinausgeht. Es sollte nach Ansicht des Amtes auf die Bebauung in der
zweiten Reihe im Inneren des Plangebietes zugunsten eines grof3ziigigen Griinbereiches ent-
sprechend der stdlich angrenzenden Bereiche verzichtet werden.

7.3 Eingriff in Natur und Landschaft

Dieses Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemafld § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefuhrt. Unter Anwendung des § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB gelten die aufgrund der Aufstel-
lung des B-Planes zu erwartenden Eingriffe im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als zulas-
sig. Eine Bilanzierung des Eingriffs ist somit nicht erforderlich.

Da das Gebiet uUiber Jahrzehnte gewerblich genutzt wurde, erfolgt eine Gegenuberstellung der
Versiegelung bis zur Berdaumung und Entsiegelung 2010 (Vermessungsplan Reiche 2009) und
der mit dem Bebauungsplan ermdglichten Versiegelung.

Flachennutzungen im Geltungsbereich B-Plan Nr. 371

Bestand Planung
Grol3e des Plangebiets 13.808 m? 13.808 m?
Versiegelte / max. versiegelbare Flache 8.190 m?2 4.142 m2
Versiegelungsgrad 59 % 30 %

Bis zum Rickbau der Gebaude und Versiegelungen im Jahr 2010 lag ein deutlich héherer Ver-
siegelungsgrad (59%) im Plangebiet vor als mit dem Bebauungsplan ermoglicht wird (30%).
(Berechnung der maximal versiegelbaren Flache entsprechend B-Plan: Anrechnung der GRZ
0,3 auf das gesamte Plangebiet (13.808m2) einschlie3lich der Flache mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht, gemaR Festsetzung ist die Uberschreitung der GRZ durch Nebenanalgen nicht zu-
lassig).

7.4 Bestandsaufnahme

Pflanzen und Tiere:

Es wurden Ubersichtsbegehungen im Herbst und Winter 2010 durchgefiihrt. Zudem wurden der
Bestandsplan 2009 (Vermessungsbiro Frank Reiche, Bohlen) und verschiedene Luftbilder
ausgewertet. Spezielle Tier- und Pflanzendkologische Gutachten sind fur das Plangebiet nicht
bekannt. Die Beschreibung der tierdkologischen Bestandssituation erfolgt als Abschéatzung auf
Grundlage der Ausstattung und der Lage des Gebietes.

Bis 1992 wurde das Plangebiet gewerblich genutzt. Sieben, zum Teil mehrstéckige Gebaude
(Verwaltungsgebaude, Hallen) entlang der Dieskaustrale und der Gohrenzer Stralle hahmen
insgesamt eine Flache von rund 2.700m2 ein. Zudem waren ein Grof3teil der unbebauten Fla-
chen durch Betonplatten und bitumindse Befestigungen vollstandig versiegelt (rund 5.500m3).
Der Versiegelungsgrad betrug fast 60%. Die unversiegelten Flachen (rund 5.600m2) waren
durch Rasen und einzeln stehende Gehélze eingenommen. Angaben (ber den Zustand der
Vegetationsflachen bis 1992 liegen nicht vor. Es kann jedoch auf Grundlage von Vergleichen
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mit Gewerbeflachen &hnlicher Nutzung und Prédgung davon ausgegangen werden, dass Uber-
wiegend intensiv gepflegter Rasen vorherrschte. Die Lage der ehemaligen Vegetationsflachen
ist als verinselt zu bezeichnen.

Fur die heimische Tierwelt waren im Gebiet wahrend der gewerblichen Nutzung der Baumbe-
stand als Nist- und Nahrungsraum fir Vogel von Bedeutung und die Rasenflachen einge-
schrankt fir Insekten und Kleinsauger.

Wahrend der Nutzung als Gewerbegebiet bis 1992 ist die Bedeutung des Gebietes flir heimi-
sche Pflanzen und Tiere als gering einzuschatzen, aufgrund der Kleinflachigkeit der Vegetati-
onsflachen, der intensiven Pflege als Ziergriin, ihrer verinselten Lage im Gebiet und der durch
die stark befahrenen StraRen beeintrachtigte Biotopverbund zu den angrenzenden Grinflachen
bzw. Schutzgebieten.

Nach Aufgabe der Nutzung 1992 wurden die Geb&ude zum Teil abgerissen, wobei die Funda-
mente im Boden verblieben. Entsiegelungen wurden nicht durchgefuhrt. Auf den nicht mehr
gepflegten Rasenflachen entstanden Ruderalfluren, die sich Verlauf der Jahre zu Hochstauden-
fluren entwickelten. Es konnten sich standortgerechte Pflanzengesellschaften etablieren. Im
ndrdlichen Bereich breiteten sich Brombeergeblische aus. Der Baumbestand blieb erhalten,
Birken breiteten sich aus. Pflegemalinahmen z.B. nach Blitzeinschlag wurden an den Baumen
nicht durchgefiihrt. Besonders markant und stadtbildpragend waren eine Birkenreihe entlang
der Gebaudefundamente zur Dieskaustral3e, eine Robiniengruppe an der Seumestraf3e und
einzelne Birken im Inneren des Gebietes sowie Einzelbdume, insbesondere die Kastanie an der
Zufahrt von der Seumestralle Ecke Gohrenzer StralRe. Bei der 2009 durchgefihrten Vermes-
sung wurden insgesamt 44 Badume aufgenommen. (Vermessungsbiro Reiche): 29 Birken STD
20-30 cm, 5 Robinien Std 30-50 cm, 3 Wildkirschen Std 20-30 cm, 1 Ahorn 50 cm StD, 1 Rol3-
kastanie 80 cm StD, 1 Saalweide 20 cm StD, 1 Pappel StD 40 cm, 1 Holunder, 2 Hecken).

Fur die heimische Tierwelt (Vogel, Kleinsauger, gebdudebewohnende Tierarten u.a.) waren
zwischen 1992 und 2010 im Plangebiet die Gehdlze, die Ruderalflache aber auch die Gebaude-
ruinen bedeutsam. Die Ruderalflachen wurden von verschiedenen Insekten aber auch Klein-
saugern und Vogeln als Lebens- und Nahrungsraum genutzt. Aufgrund der Lage zwischen stark
befahrenen Straflen und angrenzender Wohn- und Gewerbenutzung ist allerdings damit zu
rechnen, dass im Wesentlichen stérungsunempfindliche Tierarten das Plangebiet genutzt ha-
ben.

Der Wert des Schutzgutes Pflanzen wird als mittelwertig in dieser "Brachephase" zwischen
1992 und 2010 eingestulft.

Die vollstandige Beraumung einschlie8lich der Entfernung der Fundamente des Plangebietes
erfolgte 2010. Seit der vollstandigen Beraumung haben sich noch keine neuen Vegetations-
strukturen entwickeln kénnen. Auch der grofdte Teil des Baumbestands (insgesamt 43, davon
28 Birken, 5 Robinien, 3 Wildkirschen, 1 Ahorn, 1 Pappel, 1 Holunder, 2 Hecken) wurde 2010
entfernt. Ein Grof3teil der Bd&ume hatte das Wurzelwerk an den zu entfernenden Geb&audefun-
damenten statisch angelehnt, so dass der urspriinglich angestrebte Erhalt der Baume nicht
madglich war. In zwei Baumgutachten (Kampfe 2010) wurde zudem der Zustand der Baume be-
wertet. Dabei wurden an den drei Robinien an der Seumestral3e erhebliche Schadigungen fest-
gestellt (Pilzbefall, Holzzersatz), die die Standsicherheit der Bdume in Frage stellen.

Es wurden Féllgenehmigungen einschlie3lich Ausgleichspflanzungen durch das ASG (Sachge-
biet Baumschutz) im Rahmen der Baumschutzsatzung ausgesprochen (Bescheide vom
19.02.10, 12.08.10, 17.12.10, bzw. AfU vom 01.07.10). Folgende Ausgleichspflanzungen, die
im Plangebiet vorzunehmen sind, wurden festgelegt:

- 5 Heister, 32 Hochstamme 8-14, 1 Hochstamm 14-20 (Bescheid vom 19.02.10),

- 5 Heister, 1 Hochstamm 20-25 (Bescheid vom 12.08.10) und

- 3 Hochstdmme 14-20 (Bescheid 17.12.10).
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Die Ausgleichspflanzungen aus dem Bescheid vom 12.08.2010 wurden bereits im Plangebiet
durchgefuhrt. Die dbrigen Ausgleichspflanzungen werden im Rahmen der Begrinungen der
zukUnftigen Garten durchgefuhrt. Die Verteilung der Neuanpflanzungen auf den Grundstiicken
wird mittels textlicher Festsetzung geregelt.

Erhalten werden die Baume Nr. 24 Rosskastanie und Saalweide Nr. 35. Die aufRerhalb des
Plangebietes stehende Birke Nr. 41 bleibt ebenfalls stehen.

Nach der Beraumung des Gebietes ist der Wert des Schutzgutes Pflanzen als gering zu bewer-
ten, allerdings verfligt das Gebiet nach der Entsiegelung tUber ein hohes Entwicklungspotenzial
fur das Schutzgut Flora/Fauna.

Boden:

Das Gelande ist schwach geneigt. Es fallt von rund 118m G.NN im Westen an der Dieskaustra-
3e auf rund 116m U.NN im Osten an der Seumestraf3e ab (TK10). Vor der Beraumung und Ein-
ebnung war im Inneren des Gebietes eine nord-sudlich verlaufende Gelandekante von rund
einem Meter Hohe ausgebildet, die auf Abgrabungen im dstlichen Bereich bzw. Aufschittungen
im westlichen Bereich zuriickzufiihren war.

Die natirliche geologische Schichtenfolge vor der Nutzung durch den Menschen wird wie folgt

beschrieben (Baugrundgutachten Dr. Mokosch 2010):

- Oberste Deckschicht: weichselkaltzeitlicher Sandlof3, maximal 0,7-0,9m méachtig Gber

- nur im suddlichen Bereich: Zwischen 1,6m und 2,0m unter Gelande Saale-1-
Grundmorane, gQSf *), mit sandig-kiesigem Geschiebemergel, streicht in Richtung
Nordosten aus Uber

- saalekaltzeitlicher Hauptterrasse, fQSf *), 5-6m machtig (im sudlichen Bereich 4-5 m),
bestehend aus einer Wechsellagerung von Sanden und Kiesen (dicht gelagert) mit ge-
ringméachtigen schluffigen Zwischenlagen und einer grobkiesigen Sohle tber

- gering méchtige (1-2m) Zwischenlage von Elster-1-Grundmoréne, gQEf Uber

- 8-9m fluviatile Kiesen und Sanden der Frihelsterterrasse, fQEf *), die bis 110m 0. NN
reicht

Durch die vormalige Bebauung und Nutzung sind die natirlichen Bodentypengesellschaften
weitestgehend Uberformt. In der BK 50 (Bodenkarte 1:50:000, LfUG) wird der Boden der nicht
versiegelten Bereiche im Geltungsbereich als Lockersyrosem aus antropogenem Substrat an-
gesprochen. Das Grundwasser steht in mehr als einem Meter Tiefe unter Gelandeoberkante an.
Der Grobbodenanteil (> 2 mm) ist mit 20% hoch. Das Wasserspeichervermdgen des Bodens
wird der Stufe Il (mittel) zugeordnet. Die Kationenaustauschkapazitét ist gering, die Luftkapazi-
tat hoch. Die Empfindlichkeit gegentiber stofflichen Einwirkungen ist hoch.

In der Neubewertung der Boden der Stadt Leipzig (Dr. Schnabel, 2001) werden die Béden im
Plangebiet als vollstandig anthropogen Uberpragt dargestellt. Sie werden als tiberbaute Flache
Uber abgetragenem nattrlichem Boden bzw. Versiegelungsflachen auf umgelagertem natuirli-
chen Substrat (<10cm) Uber gewachsenem Substrat bezeichnet. Im westlichen Bereich sind
zudem Hortisole (Gartenbtden) ausgewiesen. Der Versiegelungsgrad wird mit 60-80% ange-
geben. Das Bodenfeuchteregime wird als oberflachenabflussbeherrscht beschrieben, allerdings
lagern gut versickernde, durchléassige Schichten unter den Versiegelungen.

Die Darstellungen beziehen sich auf den Zustand bis 2010 vor der umfassenden Berdumung
einschlieBlich der Entfernung der Fundamente.

In den unversiegelten Bereichen an der Seumestral3e sind wesentliche Bodenfunktionen nach 8
2 Abs.2 Nr.1 und 2 BBodSchG (Lebensgrundlage fur Menschen, Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufe, Filter- und Pufferfunktion, Funktion als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte) weitge-
hend intakt. Dieser Bereich sollte von Bebauung freigehalten werden (Schreiben AfU vom
13.10.2010).
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Nach der Beraumung und Entsiegelung 2010 wurden fir drei vorgesehene Baugrundstiicke
Baugrundgutachten erstellt. In den Baugrundachten (Dr. Mokosch 2010) wird die Abfolge der
Schichten beschrieben:

An der Seumestral3e

Schicht 1 0,00m -0,85m  Auffullungen

Schicht 2 ab 0,85m Grobsand, kiesig,wechselnd schluffig
(saalekaltzeitlicher Hauptterrasse)

An der Géhrenzer Stral3e (Flst. 5/13)

Schicht1 0,00m — 0,65m Auffillungen, schluffiger Kies, z.T. sandig,
lockere bis mitteldichte Lagerung

Schicht2 0,65m —-1,80m  Grobsand bis Feinkies, schluffig (Saale-1-Grundmorane),
mitteldichte Lagerung

Schicht 3 ab 1,80m Grobsand, kiesig (saalekaltzeitlicher Hauptterrasse),
mitteldichte bis dichte Lagerung

An der Gohrenzer Stral3e (FlIst. 5/12)

Schicht 1 0,00m —-0,25m  Auffullungen, Kies, lockere bis mitteldichte Lagerung

Schicht2 0,25m - 1,00m  Geschiebemergel, sandig (Saale-1-Grundmoréane),
mitteldichte Lagerung

Schicht3 1,00m —1,75m Geschiebemergel, schwach sandig (Saale-1-Grundmoréne),
mitteldichte Lagerung

Schicht4 ab 1,75m Grobsand, kiesig (saalekaltzeitlicher Hauptterrasse),
mitteldichte bis dichte Lagerung

Die drei Baugrundachten (2010) konkretisieren die Aussagen der bodenkundlichen Bearbeitun-
gen. Deutlich belegen die Baugrundgutachten, dass unterhalb der 0,25 bis 0,85m maéchtigen
Auffullungen die natirliche geologische Schichtenabfolge erhalten ist. Wahrend im norddstli-
chen Teil des Plangebietes die Auffullungen direkt auf der sandig-kiesigen Hauptterrasse aufla-
gern, sind im stdlichen Teil sandige Schichten der Grundmor&ne dazwischen gelagert.

Der Standort weist keine besonders zu schitzenden Bodenareale (mindestens eine Schutz-
funktion) oder bodendkologische Effekte auf (Neubewertung der Boden, Dr. Schnabel, 2001).
Der Zustand des Schutzgutes Boden ist im Bestand als stark beeintrachtigt zu bezeichnen.

Altlasten:

Fiur das ehemals gewerblich genutzte Gebiet liegt keine Eintragung im SALKA (S&chsisches
Altlastenkataster) vor (Recherche nach Strallennamen und Flurstiicken). Zur Kenntnis kom-
mende Sachverhalte (z.B. Abfall, organoleptische Auffalligkeiten im Boden), die auf schadliche
Umweltveranderungen / Altlasten i.S. des § 9 Abs.1 i.V.m. 8§ 2 Abs.3 bis 6 BBodSchG hinwei-
sen, sollen i.S. des § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB dokumentiert werden. Die nach & 13 Abs.1 Sach-
sABG zustandige Behorde (Amt fir Umweltschutz) ist nach § 10 SachsABG davon in Kenntnis
zu setzen (Schreiben AfU vom 13.10.2010).

Wasser:

Das Plangebiet befindet sich in keinem gemafd § 100 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Ober-
flachengewasser.

Im Landschaftsplan ist der westliche Teil des Geltungsbereichs als Flache fir die Grundwas-
serneubildung dargestellt. Entsprechend dem Hydroisohypsenplan der Stichtagsmessung fir
den GroRRraum Leipzig vom Mai 2007 kann fur den Standort ein Grundwasserspiegel von etwa
111,8m NN interpoliert werden (SN AfU 15.04.2011). Es ist mit einem weiteren bergbaubeding-
ten Anstieg des Grundwassers von weniger als 0,5m zu rechnen (Dr. Mokosch 27.05.2011), so
dass zukilnftig von einem Grundwasserstand bei 112,3m NN auszugehen ist. Ein zusammen-
hangender Grundwasserspiegel ist perspektivisch bei rund 4-5m unter Geldndeoberkante zu
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erwarten. Zeitweilig aufstauendes Sickerwasser ist in starker schluffigen Zwischenlagen nach
starken und anhaltenden Niederschlagen mdglich. (Mokosch 2010).

In Teilbereichen des Plangebietes mit oberflaichennah anstehenden Sanden und Kiesen ist eine
flachenhafte Versickerung von Oberflachenwasser moglich. Um bewerten zu kénnen, in wel-
chem Umfang das anfallende Niederschlagswasser versickert werden kann und welche geeig-
neten technischen Versickerungsmadglichkeiten realisierbar sind, sind die hydrogeologischen
Rahmenbedingungen weitergehend zu untersuchen. In Teilbereichen mit Geschiebemergel ist
die Versickerung von Regenwasser mit einem vertikalen Bauwerk (Sickerschacht) in grobsan-
dig bis feinkiesig, ausreichend machtige Schichten ab 1,5 - 2,0m unter Gelande mdglich (Mo-
kosch 2010). Die technischen Regeln fir Versickerungsanlagen sind im DWA-Arbeitsblatt A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” (Stand
04/2005) dokumentiert.

Wahrend der Nutzung als Gewerbegebiet waren die Funktionen des Wasserhaushaltes durch
die umfassende Versiegelung sehr stark eingeschrankt. Nach der umfassenden Entsiegelung
des Plangebietes werden Versickerung und damit auch Grundwasserneubildung wieder mog-
lich.

Luft / Klima:

Das Plangebiet befindet sich in einem geméaRigten stadtischen Uberwarmungsbereich (Land-
schaftsplan Klima/Luft). Wéhrend der Phase der gewerblichen Nutzung trug das Plangebiet
aufgrund der starken Versiegelung durch Geb&ude und Flachenbefestigungen zur Uberwér-
mung bei. Nach der Entsiegelung des Gebietes ist die Mdglichkeit zur Vegetationsentwicklung
gegeben, sodass Frisch- und Kaltluft im Plangebiet produziert werden kénnen.

Landschaft:

In der Phase der gewerblichen Nutzung des Gebietes stellte das Gebiet eine Beeintrachtigung
des Stadt-Landschaftsbildes im ansonsten eher dorflich gepragten Umfeld dar. Allein der
Baumstand trug zur optischen Einbindung des Gebietes in die Ortslage bei. Das Gebiet verflg-
te Uber keine Aufenthaltsqualitaten.

Zwischen 1992 und 2010 stellte sich das Plangebiet als brach liegendes ehemaliges Gewerbe-
gebiet dar. Die brach liegende Flache war durch verfallene Gebaude, versiegelte Flachen und
verschiedenartigen Ruderalaufwuchs gekennzeichnet. Stadtbildpragende Baume waren in den
Randbereichen anzutreffen. Das Gebiet war in dieser Phase umzéaunt, so dass Millablagerun-
gen weitgehend unterbunden werden konnte. Dennoch waren Verwahrlosungserscheinungen
zu verzeichnen.

Aufgrund des verwahrlosten Zustands wurde das Plangebiet nicht fiir Erholungs- oder Freizeit-
aktivitaten genutzt bzw. stand aufgrund der Einz&unungen nicht daftr zur Verfigung. In der
Phase zwischen 1992 und 2010 wies das Gebiet in Bezug auf das Landschaftsbild und die na-
turgebundene Erholungs-/ Freizeitnutzung einen geringen Wert auf.

Das Gebiet ist auch derzeit umzaunt und somit nicht betretbar. Zwar sind die ehemaligen Ge-
baudekomplexe und die flachigen Versiegelungen entfernt, was als Aufwertung des Land-
schaftsbildes zu betrachten ist, der weitgehende Verlust des Baumbestandes ist allerdings als
neue Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu verzeichnen. Die derzeit ausgeraumte, kahle
und umzaunte Flache innerhalb der Ortslage verfugt Uber keinen Wert fur die naturgebundene
Freizeit- und Erholungsnutzung.

Menschen:

Fur die Zeit wahrend der gewerblichen Nutzung des Plangebietes ist davon auszugehen, dass
es zu Belastungen fir die Bewohner der angrenzenden Bereiche gekommen ist, resultierend
aus den Gerauschemissionen aus dem Gebiet und dem wahrscheinlich erhdhten Lieferverkehr
in und aus dem Gebiet. Seit Aufgabe der gewerblichen Nutzung 1992 gehen keine Larm- oder
Schadstoffemissionen von dem Gebiet aus.
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Angrenzende Nutzungen, die von zukiinftigen Emissionen aus dem Plangebiet betroffen sein
koénnten, sind die Wohnnutzungen entlang der DieskaustrafRe und Seumestrae. Die Anzahl,
der in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets wohnenden Personen, wird auf rund 80 ge-
schatzt.

Emissionsquellen, die auf das Plangebiet wirken, sind kleinere Gewerbebetriebe und Verkehrs-
anlagen. In der Géhrenzer Stral3e, die das Plangebiet im Stden begrenzt, befindet sich ein Mo-
delbaubetrieb mit Holzbearbeitung, in der Seumestral3e ostlich des Plangebietes eine Bleiglase-
rei. Beide Firmen haben Bestandsschutz (Schreiben AfU 13.10.2010).

Das Plangebiet ist von Verkehrsimmissionen betroffen. Die direkt angrenzenden Straf3en Dies-
kaustralRe und Seumestral3e und die Bahnlinie Leipzig - Gera sind je nach Tageszeit stark be-
fahren. Der Abstand zur Bahnstrecke Leipzig-Gera im Westen des Plangebiets betragt 70-90m.
Zudem verkehrt auf der DieskaustralRe die Straf3enbahnlinie 13 mit rund 90 Bewegungen in
jeweils nérdliche und sidliche Richtung am Tag und rund 14 Bewegungen in jeweils beide
Richtungen in der Nacht. Es wurden Mittelungspegel errechnet, die die Lautstarke am Ort des
Entstehens quantifizieren (Untersuchung des Verkehrslarms einschlief3lich StraRenbahn und
Eisenbahn im B-Plangebiet "Wohngebiet westlich der SeumestralRe, Leipzig", Gutachten Nr.
110104 vom 10.02.2011, Uberarbeitung 08.06.2011, AKIB 2011).

Verkehrslarm Mittelungspegel Tag Mittelungspegel Nacht
Seumestralle 51,0dB 43,7 dB
DieskaustralRe 61,1 dB 52,1 dB
StralRenbahn 52,5 dB 43,7 dB
Schiene Giuterverkehr 63,5 dB 64,5 dB
Schiene Personenverkehr 43,0 dB 38,0 dB

Der Anliegerverkehr in der Gohrenzer Stral3e liegt mehr als 10 dB unter den anderen Emissio-
nen und schalltechnisch nicht relevant.

Ausgehend von diesen Mittelungspegeln ist festzustellen, das das Plangebiet stark verlarmt ist
und die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiet (Tagwert 55dB(A), Nachtwert 45(dB(A))
deutlich tberschritten werden. Erst ab einer Tiefe von etwa 40,00m zur Dieskaustraf3e und etwa
20,00m zur SeumestralRe werden die Orientierungswerte (Tagwert) erreicht. Der Orientierungs-
wert fir den Nachtwert wird bei ungehinderter Schallausbreitung im Gebiet an fast keiner Stelle
des Plangebiets erreicht. Lediglich dort, wo die Schallausbreitung durch die vorhandenen Be-
standsbebauung (Dieskaustrale 331 und 333) behindert wird, werden die Orientierungswerte
fur den Nachtzeitraum eingehalten.

Kultur und sonstige Sachgiter:

Im Plangebiet sind keine relevanten oberirdischen Sach- und Kulturgiter vorhanden. Eine Be-
eintrachtigung vorhandener Kultur- und Sachguter in der Nachbarschaft erfolgt durch die Plan-
aufstellung nicht. Allerdings besitzt das Areal eine archaologische Relevanz, die belegt ist durch
aus dem Umfeld bekannte archdologische Kulturdenkmale (mittelalterlicher Dorfkern
Knautkleeberg), die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Deshalb missen durch das Landesamt fur Archéaologie (LfA) vor Beginn von Bodeneingriffen im
Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologi-
sche Grabungen durchgefihrt werden.

Nach 8§ 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der kiinftige Bauherr wird im Rahmen des Zumut-
baren an den Kosten beteiligt (8 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen
der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherrn und LfA abzuschlie-
Renden Vereinbarung verbindlich festgehalten.
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Die Festsetzung des vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch die Landesdirektion Leip-
zig.

7.5 Entwicklungsprognose

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Fur die Erstellung der Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung ist der Zustand
zu bewerten, der bei Nutzung des bereits vorhandenen Baurechts, hergestellt werden kdnnte.
Grundlage daflr ist der planungsrechtliche Zustand, tGber den das Plangebiet bereits jetzt - oh-
ne Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens - verfigt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher
nach 8 34 BauGB, wobei die Eigenart der ndheren Umgebung des Plangebietes entscheidend
ist. Die vorhandenen Nutzungsarten an der DieskaustralRe, der Seumestrale und der Gohren-
zer StralRe entsprechen aufgrund der Wohnungsnutzung einem allgemeinen Wohngebiet. Die
Bebauung wird durch die maximal dreigeschossige straRenbegleitende Bebauung in offener
Bauweise entlang der HauptstralRen und die niedrigere Bebauung an der Nebenstral3e gepragt.
Der Versiegelungsgrad der umliegenden Grundstiicke variiert zwischen ca. 20% (Grundstiicke
mit grofRen Gartenflachen dstlich der Seumestral3e) und 60% (Geschosswohnungsbau nordlich
des Plangebietes). Eine Versiegelung von 30% im Plangebiet wirde in etwa dem durchschnittli-
chen Versiegelungsgrad der umgebenden Bebauung und den Vorgaben der BauNVO fur all-
gemeine Wohngebiete entsprechen. Demnach sind hinsichtlich des Versiegelungsgrades keine
Unterschiede der Entwicklungsprognosen fur die "Nichtdurchfihrung der Planung" und die
"Durchfihrung der Planung" zu erwarten, da im Bebauungsplan die maximale Versiegelung
ebenfalls auf 30% der Gesamtflache begrenzt wird (Festsetzung der GRZ auf 0,3).

Unterschiede ergeben sich allerdings bezlglich GroRe, Hohe und Stellung der Gebaude, Wah-
rend bei einer Bebauung nach § 34 BauGB Geb&aude mit bis zu 3 Vollgeschossen entlang der
Dieskaustrafl’e und der Seumestral3e zulassig ware, wird in der Planung die gesamte Flache
von Einfamilienhdausern und Garten eingenommen. Die Entwicklungsprognosen beschranken
sich somit auf die Auswirkungen der beschriebenen Unterschiede (Grol3e, Héhe und Stellung
der Gebaude).

Flora und Fauna:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB
ware eine stral’enbegleitende, maximal 3-geschossige Wohnbebauung zulassig. Der Innenbe-
reich wirde von Bebauung frei gehalten und es kdnnte sich eine zusammenhangende Garten-/
Vegetationsflache entwickeln. Der Biotopverbund zu den angrenzenden Freiflachen wére aller-
dings durch die mehrstéckige Bebauung stark beeintrachtigt.

Boden:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts wéare eine stra-
Renbegleitende, maximal 3-geschossige Wohnbebauung zuléssig. Dadurch wirden auch der-
zeit noch relativ wenig Uberformte Bodenareale mit weitgehend intakten Bodenfunktionen an
der Seumestrafl3e in Anspruch genommen. Der Innerbereich wiirde von Bebauung frei gehalten
und es konnte sich eine zusammenhdngende Gartenflache mit den typischen Gartenbdden
(Hortisole) entwickeln.

Wasser:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére eine stralienbegleitende, mehrgeschossige Wohnbe-
bauung zulassig. Dadurch wirden auch derzeit noch relativ wenig Uberformte Bodenareale mit
weitgehend naturlicher Versickerungsfunktion an der Seumestrale in Anspruch genommen.
Der Innenbereich wiirde von Bebauung und Versiegelungen weitgehend frei gehalten werden.
Es kénnte sich eine zusammenhéngende Griinflaiche entwickeln, in der Niederschlagswasser
versickern und somit zur Grundwasserneubildung beitragen kann.
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Luft / Klima:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts wéare eine stra-
Benbegleitende, maximal 3-geschossige Wohnbebauung zuldssig. Die zusammenhéngende
Vegetationsflache in Inneren des Gebietes wirde zur Kalt- und Frischluftentstehung beitragen.
Der Luftaustausch mit der Umgebung ware allerdings durch die relativ hohe stralenbegleitende
Bebauung beeintrachtigt.

Landschaft:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts wére eine stra-
Benbegleitende, maximal 3-geschossige Wohnbebauung zulassig. Die mehrgeschossige
Wohnbebauung wiirde dem dorflichen Charakter der alten Ortslage wenig entsprechen. Die
zusammenhangende Grinflache im Inneren des Gebietes wirde fir die Bewohner der angren-
zenden Bebauung einen hohen Freizeit- und Erholungswert aufweisen. Von den Straf3en wéren
diese Bereich allerdings kaum einsehbar.

Menschen:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts wére eine stra-
Renbegleitende, maximal 3-geschossige Wohnbebauung zulassig. Die mehrgeschossige
Wohnbebauung wirde den Eintrag von verkehrsbedingten Immissionen in den Innenbereich
weitgehend verhindern bzw. vermindern.

Bei Durchfiihrung der Planung

Flora und Fauna:

Bei Durchfuihrung der Planung wird eine stark durchgriinte Einfamilienhaussiedlung mit relativ
geringem Versieglungsgrad entstehen. Aufgrund der Festsetzung der GRZ auf 0,3 stehen rund
9.000m2 fur die gartnerische Nutzung im Gebiet zur Verfigung. Die grinordnerischen Festset-
zungen sichern die Entwicklung von strukturreichen, gartnerisch genutzten Vegetationsflachen
mit heimischen, standortgerechten Baumen. Es entstehen neue Lebens- und Nahrungsrdaume
fur die heimische Tierwelt. Der Biotopverbund zu den angrenzenden Grinflachen ist durch die
lockere Bebauung gesichert. Vorhandene Baume werden zum Erhalt festgesetzt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden weniger nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Flora/Fauna verursacht als bei Nutzung des bereits bestehenden Baurechts. Mit
den grunordnerischen Festsetzungen kénnen nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flo-
ra/Fauna vermieden werden. Die Durchfiihrung der im B-Plan festgesetzten Begriinung stellt
eine erhebliche Umweltauswirkung auf den derzeitigen Umweltzustand dar. Diese positive Um-
weltauswirkung ist jedoch nicht abwéagungserheblich.

Boden:

Bei Durchfiihrung der Planung werden 20 Einfamilienh&user mit Zufahrten und Nebenanlagen
errichtet. Insgesamt wird die Versieglung durch Festsetzung der GRZ auf 30% im Geltungsbe-
reich beschrankt. In die derzeit noch relativ wenig tGberformten Bodenareale mit weitgehend
intakten Bodenfunktionen an der Seumestraf3e wird in geringerem Umfang eingegriffen als bei
Nutzung des bestehenden Baurechts. Im Vergleich zum bestehenden Baurecht werden keine
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ermdglicht, die nicht bereits zulassig sind.

Wasser:

Bei Durchfiihrung der Planung werden 20 Einfamilienhduser mit Zufahrten und Nebenanlagen
errichtet. Insgesamt wird die Versieglung durch Festsetzung der GRZ auf 30% im Geltungsbe-
reich beschrankt. In die derzeit noch relativ wenig tGberformten Bodenareale mit weitgehend
natirlicher Versickerungsfunktion an der Seumestraf3e wird in geringerem Umfang eingegriffen
als bei Nutzung des bestehenden Baurechts. Auf den nicht Gberbaren Grundsticksflachen ent-
stehen Garten, in denen Niederschlagswasser versickern und somit zur Grundwasserneubil-
dung beitragen kann.

Bei Umsetzung der Planung werden keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ermdg-
licht, die nicht bereits im Rahmen des bestehenden Baurechts zulassig waren.
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Luft / Klima:

Bei Durchfihrung der Planung entsteht eine Einfamilienhaussiedlung mit lockerer Bebauung.
Die Garten, die auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen hergestellt werden, tragen zur
Kalt- und Frischluftentstehung bei. Der Luftaustausch im Gebiet und mit der Umgebung ist
durch die lockere und niedrige Bebauung gewéhrleistet.

Bei Umsetzung der Planung werden weniger nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kili-
ma/Luft verursacht als bei Nutzung des bereits bestehenden Baurechts.

Landschaft:

Bei Durchfihrung der Planung entsteht eine stark durchgriinte Einfamilienhaussiedlung mit lo-
ckerer Bebauung. Die gro3ziigigen Garten, die das Plangebiet pragen, verfiigen fir die Bewoh-
ner der Siedlung Uber einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Auch von den angrenzenden
Stral3en sind die Gartenbereiche einsehbar. Die geplante Bebauung flgt sich harmonischer in
das Stadtlandschaftsbild ein als die Bebauung, die bei Nutzung des bestehenden Baurechts
maglich ware.

Bei Umsetzung der Planung werden weniger nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft verursacht als bei Nutzung des bereits bestehenden Baurechts.

Menschen:

Bei Durchfihrung der Planung entsteht eine Einfamilienhaussiedlung mit lockerer Bebauung.
Die geplante lockere Bebauung kann den Innenbereich weniger gut gegen den Eintrag von ver-
kehrsbedingten Immissionen schitzen.

Zur Bewertung der La&rmbelastung durch die bestehenden Verkehrsanlagen wurde eine Unter-
suchung des Verkehrslarms einschlie3lich StraRenbahn und Eisenbahn im B-Plangebiet
"Wohngebiet westlich der Seumestralde, Leipzig" (AKIB 2011) durchgefuhrt. Anhand der Bele-
gungszahlen von Straf3en und Schienen wurden Mittelungswerte an den Emissionsquellen er-
mittelt (s. Kap. 7.4 Menschen). Fir insgesamt 80 mal3gebliche Immissionsorte wird die
Schallausbreitung (Beurteilungspegel) berechnet. Die mafigeblichen Immissionsorte befinden
sich an den vier Seiten der geplanten Gebaude in vier Meter Hohe.

Die gemall DIN 18005 zulassigen Immissionen in Allgemeinen Wohngebieten betragen
55dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht (stadtebauliche Orientierungswerte). Die stadtebau-
lichen Orientierungswerte nach DIN 18005 werden insbesondere an der Seite Dieskaustral3e
tags und nachts deutlich Gberschritten.

Entsprechend dem Gutachten liegen in der Dieskaustral3e die héchsten Schallpegelwerte im
Bereich der Westfassade der Bebauung auf dem Flurstiicks 5/21 (Immissionsort 5) bei 67dB(A)
fur den Tagzeitraum und 59,4dB(A) im Nachtzeitraum. In der Seumestraf3e liegen die héchsten
Schallpegelwerte im Bereich der Ostfassade der Bebauung auf dem Flurstiick 5/7 (Immission-
sort 75) bei 57,5dB(A) fur den Tagzeitraum und 50,3dB(A) im Nachtzeitraum. Im Blockinnenbe-
reich liegen die hdchsten Schallpegelwerte im Bereich der Westfassade der Bebauung auf dem
Flurstiick 5/15 (Immissionsort 49) bei 54,3dB(A) und 48,9dB(A) im Nachtzeitraum.

Als Larmschutz fur die AuBenwohnbereiche wird die Errichtung einer Schallschutzwand (R'w
20 dB) an der Ecke DieskaustralRe / Gohrenzer StraRe auf der Grundstiicksgrenze mit einer
Hohe von 2,20m festgesetzt. Weiterhin sind an der Dieskaustral3e LarmschutzmalRnahmen zwi-
schen den geplanten Eigenheimen erforderlich. Die Wohngebaude und Garagen (auch Car-
ports) im WA 1.5 sind unter Beachtung der Festsetzung einer offenen Bauweise so aneinander
zu bauen, dass sie eine geschlossene Reihe bilden. Ist dies innerhalb der Baufenster nicht
moglich, sind die Abstande durch geschlossene Wénde (R'w = 20 dB) mit einer H6he von
2,00m zu schlieRen. Im WA 1.5 sind nur Garagen oder Carports mit geschlossener Rickwand
zulassig. Mit der Festsetzung werden die Larmimmissionen auf den von der Stral3e abgewand-
ten Grundsticksflachen bzw. Aul3enwohnbereichen gemindert. Die stadtebaulichen Orientie-
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rungswerte werden allerdings auch bei Umsetzung der aktiven SchallschutzmalRnahmen nicht
vollstandig eingehalten.

Es sind weiterhin LarmschutzmalRnahmen an den betroffenen Wohngebauden erforderlich. Es
wurden mafgebliche Larmpegelbereiche (AKIB 2011) bestimmt und in der Planzeichnung in
Zuordnung zu den einzelnen Baufenstern dargestellt. Fir die geplanten Bauvorhaben sind pas-
sive SchallschutzmaBnhahmen (MaRRnahmen zur Erhdéhung der Schallddmmung der Umfas-
sungsbauteile schutzbedurftiger Wohnbereiche, in der Regel Fenster mit erhdhter Schalldam-
mung zum Schutz vor AulRenlarm) in Abhangigkeit vom ermittelten Larmpegelbereich erforder-
lich. Die AuRenbauteile missen die in der DIN 4109 (Tabelle 8), entsprechend der schutzbe-
durftigen Raumarten aufgefiihrten erforderlichen Schallddmmmalie aufweisen.

Fur geplante schutzwirdige Nutzungen, z.B. Schlafrdume und Kinderzimmer, sind bei Aul3en-
gerauschpegeln von mehr als 50 dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrich-
tungen nach VDI-Richtlinie 2719 erforderlich, da sonst bei geschlossenen Fenstern die notwen-
dige Luftwechselrate nicht gewahrleistet ist. Der Nachweis der Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu erbringen. Es
wird empfohlen, die nachts schutzbedirftigen Raume an den lArmabgewandten Geb&udeseiten
anzuordnen, um diese Beeintrachtigung von vornherein ausschlieen zu kénnen.

Diese Regelungen dienen dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie der Minde-
rung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
aufgrund der zu erwartenden Larmemissionen, die von der Bahnstrecke Leipzig - Gera und
dem Fahrverkehr auf Dieskau- und Seumestral3e ausgehen.

Kultur- und sonstige Sachguter
Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Anhaltspunkte fir umweltbe-
zogene Auswirkungen darauf oder auf andere Kultur- und Sachguter liegen nicht vor.

7.6 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-

kungen werden festgesetzt:

- Begrenzung der Versieglung auf maximal 30% der Gesamtflache durch Festsetzung
der GRZ auf 0,3,

- Verwendung von Materialien zur Befestigung der Wege, Stellplatzflachen und Zufahr-
ten, welche gewahrleisten, dass das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser weitestgehend innerhalb der Flachen versickern kann

- Anpflanzung eines hochstammigen Obstbaumes oder eines einheimischen, standort-
gerechten, mittelkronigen Laubbaums (STU 16-18 cm) je Baugrundstiick je angefan-
gene 200m?2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache,

- Einfriedungen der Grundstiicke durch Hecken mit heimischen, standortgerechten Arten
(z.B. Hainbuche),

- Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung

- Errichtung einer Schallschutzwand (R'w = 20 dB) an der Ecke Dieskaustraf3e / Géhren-
zer Stral3e und SchlieBen der Licken zwischen den Wohnh&usern an der Dieskau-
straf3e durch Garagen und Carports mit geschlossener Rickwand und Schallschutz-
wanden zur Minderung der Larmemissionen in den Aul3enwohnbereichen des Gel-
tungsbereichs,

- Ausweisung von Larmpegelbereichen, in denen bauliche Vorkehrungen zur Reduzie-
rung der Larmbelastung (passive Schallschutzmalinahmen) zu treffen sind, um den In-
nengerauschpegel von 30 dB(A) nachts in den Schlafriumen und 40 dB(A) tags in den
Wohnraumen und sonstigen Raumen, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, nicht zu Uberschreiten.
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Ferner wird fur die Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen empfohlen,

- Flach geneigte Dacher zu begriinen

- Fassaden zu begrinen

- anfallendes Niederschlagswasser zu bevorraten und

- alternative Energietrager zur Senkung des Gebaudeenergiebedarfs anzuwenden.

7.7 Zusammenfassung

Fur den Bebauungsplan Nr. 371, der die planungsrechtliche Grundlage fur die Bebauung von
20 Einzelhdusern im Stadtteil Knauthain-Knautkleeberg auf einer insgesamt rund 14.000m2
grol3en Flache schaffen soll, werden die Umweltauswirkungen je Schutzgut ermittelt. Bertick-
sichtigt wird dabei die bestehende baurechtliche Situation aufgrund der Lage im Innenbereich (8§
34 BauGB). Die ehemalige gewerbliche Nutzung fihrt zu Vorbelastungen in Hinblick auf alle
Schutzguter. Bei Umsetzung der Planung werden keine Beeintrachtigungen der Schutzguter
ermdglicht, die nicht bereits im Rahmen des bestehenden Baurechts zulassig waren.

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Fruhzeitige Einbeziehung der Offentlichkeit

Eine frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB wurde unter Anwen-
dung des § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB und dem darin enthaltenen Verweis auf § 13 Abs. 2 BauGB,
wonach von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Planung abgesehen werden
kann, nicht durchgefihrt.

8.2 Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachricht igung Uber die 6ffentliche
Auslegung

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (T6B) zum Entwurf (8 4 Abs. 2 BauGB) erfolgte
durch Zusendung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner Begrindung (jeweils der
auch offentlich ausgelegten Fassung) mit Schreiben vom 14.11.2011. Mit gleichem Schreiben
wurden die T6B auch von der 6ffentliche Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

Es wurden 16 TOB beteiligt. Seitens der TOB wurden keine Stellungnahmen vorgebracht, die
grundsétzlich gegen die Planung sprechen wirden.

Keine Stellungnahmen wurde abgegeben vom Landesamt fir Denkmalpflege und der Industrie-
und Handelskammer zu Leipzig.

Keine Bedenken zum B-Plan wurden geduf3ert von
- der Landesdirektion Leipzig,

- den Leipziger Verkehrsbetrieben GmbH,

- dem Regionaler Planungsverband Westsachsen,

- dem Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
- der Verbundnetz Gas AG

- der Mitgas Verteilnetz GmbH

- den Stadtwerke Leipzig Netz GmbH

- der LVB GmbH

- der envia Verteilnetz GmbH

- der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH

Die Hinweise der
e des Landesamtes flur Archaologie
¢ des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
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» der Polizeidirektion

» der Stadtreinigung

» den Wasserwerken

» der DB Services Immobilien GmbH
waren in der vorliegenden Planung bereits berlcksichtigt gewesen bzw. besalen keine pla-
nungsrechtliche Relevanz.

Stellungnahmen, die eine Anderung oder Erganzung der Planung erforderlich machen wiirden
oder die aus sonstigen Grinden Gegenstand der Abwagung sein mussten, wurden nicht vorge-
bracht. Hieraus resultierend hat bereits der Entwurf dieses Bebauungsplanes einen Zustand
nach § 33 Absatz 1 BauBG erreicht.

Eine Beteiligung von Nachbargemeinden war nicht erforderlich, da deren Interessen durch die-
sen Bebauungsplan nicht in abwagungserheblicher Art und Weise berihrt sein kénnen.

8.3 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Der Entwurf zum Bebauungsplan und seiner Begriindung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im
Zeitraum vom 15.11.2011 bis 14.12.2011 im Neuen Rathaus fur die Dauer eines Monats offent-
lich ausgelegt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gingen 3 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ein. In
die Abwagung eingestellt und in der weiteren Planung bericksichtigt wurde aus den einge-
gangenen Stellungnahmen die Anregung zur Zulassigkeit der Farbe Weil3 fur die farbliche Ges-
taltung der Hauseingangstire, Tur-/Fensterrahmen, Klappladen, Fassadenspaliere, Pergolen,
Einfriedung, Carport und dgl. Die Beriicksichtigung fuhrte zu einer entsprechenden geringfiigi-
gen Aufweitung der textl. Festsetzung Nr. 2.1.5. zu den Zusatzfarben. Durch die Erweiterung
der

Nicht berlcksichtigt wurden die

- Aussage, die Bebauung flige sich aufgrund ihrer Dominanz, ihrer Hohe und der Dachform
(Flachdach) nicht in das Ortsbild der Seumestral3e ein, da die vorliegenden Planung mit ih-
ren Inhalten auf die vorherrschende heterogenen Bebauung mit I-lll-geschossiger Bebau-
ung bereits reagiert und die MaRstablichkeit der Bebauung der ndheren Umgebung auf-
nimmt.

- Hinweise zur Zulassigkeit alternativer Fassadenfarben, da dadurch das Ziel einer einheitli-
chen Siedlungsentwicklung, die neben der Gestalt der Gebdude maligeblich durch deren
Farbigkeit bestimmt wird, nicht umgesetzt werden kénnte. Zudem wirken die in einer Stel-
lungnahme angeregten wei3en Fassaden zu kontrastierend zum vorgesehenen Farbspekt-
rum.

- Forderung nach groReren DachiUberstéanden, da diese in der historischen Ortslage von
Knautkleeberg eher untypisch sind und bereits fir den Wetterschutz angemessene Dach-
tberstande von 30 cm plus Dachrinne zul&ssig sind.

Bereits beriicksichtigt waren die Aussagen zur Larmbeeintrachtigung angrenzender Grundsti-
cke aufgrund der angestrebten Entwicklung und der damit verbundenen Verkehrsbelastung
sowie der Verschattung gegeniberliegenden Grundstiicke in der SeumestralRe aufgrund der
geplanten Héhe der kiinftigen Bebauung.

Als ,Dritte* (Biirgervereine, Umweltverbande) wurden der Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V.,
der Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND) LV Sachsen e.V., der Natur-
schutzbund  (NABU) Landesverband Sachsen e.V. sowie die Bdlrgerinitiative
Knauthain/Knautkleeberg durch Zusendung des Entwurfes des Bebauungsplanes sowie seiner
Begrindung (jeweils der auch offentlich ausgelegten Fassung) mit Schreiben vom 14.11.2011
beteiligt.

19.06.2012



Begriindung zum Seite 28
Bebauungsplan Nr. 371 "Wohngebiet westlich der Seumestral3e, Gohrenzer Strale"
Satzung

Von den an der Planung beteiligten Dritten nutzte lediglich die Burgerinitiative
Knauthain/Knautkleeberg die Mdglichkeit einer aktiven Beteiligung. Die Umweltverbande gaben
keine Stellungnahmen ab.

Der Hinweis der Burgerinitiative zu unwirtschaftlichen Aufwendungen fur die Nutzung regenera-
tiver Energien aufgrund der festgesetzten Dachformen bzw. —ausrichtung und der Anzahl zu
pflanzender Baume war in der Planung bereits beriicksichtigt gewesen.
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9. Stadtebauliches Konzept

9.1 Gliederung des Gebietes

Das vorliegende Plangebiet soll als Wohngebiet entwickelt werden und mit freistehenden Ein-
familien- / Stadthdusern entlang der bestehenden Stral3en stral3enraumbegleitend in offener
Bauweise bebaut werden. Im Inneren des Plangebietes sollen 5 freistehende Einfamilienhauser
errichtet werden und Uber den Schatzweg (Privatstral3e) erschlossen werden.

9.2 Bebauungs-/Nutzungskonzept

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt die Entwicklung des brachliegenden Grundstiicks fur
eine Bebauung mit 20 freistehenden Einfamilienhdusern auf Grundstiicken mit einer Flache
zwischen 500gm und 750gm. Das Bebauungskonzept geht dabei zunachst von einer stral3en-
begleitenden Bebauung mit Vorgarten in einer Tiefe von 3,00 — 5,00m aus. Im Verlauf der an-
grenzenden Stral3en sollen % der geplanten Neubauten errichtet werden. Lediglich 5 Gebaude
sollen im Blockinnenbereich errichtet werden und Uber eine Privatstral3e (Schatzweg) erschlos-
sen werden. Angestrebt wird ein Mischung unterschiedlicher Haustypen, die sich in ihrer Ge-
samtheit stadtebaulich homogen in das Umfeld des Plangebietes z.B. durch die Farbigkeit
(Farbkonzept fur Fassaden), Dachformen (SD, FD) und Stellung der Geb&aude (insbesondere
entlang der DieskaustralRe und der Gohrenzer Stral3e traufstandig) einpassen.

Alle Gebaude sollen eine Grundflache von max. 100m2 erhalten, wobei die Grundform der Ge-
baude in Abhangigkeit von ihrem Standort variiert. Entlang der Dieskaustraf3e und im Inneren
des Plangebietes sollen eingeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss und Sattel-
dach errichtet werden kénnen. Entlang der Seumestraf3e und im Bereich der platzartigen Auf-
weitung an der Einmindung der Gohrenzer StralRe sollen Gebaude mit wenigstens zwei Vollge-
schossen auf rechteckigen Grundflachen errichtet werden. Im Platzbereich sollen zwei Gebau-
de mit Satteldach giebelstandig ausgefuhrt werden und in Anlehnung an die dort bereits errich-
teten Neubauten den Platz in Richtung Westen rdumlich fassen. Ebenfalls in Anlehnung an die
bereits errichteten Neubauten soll das siidlichste Haus in der SeumestralRe als traufstandiges
zwei- bis dreigeschossiges Gebaude mit Satteldach ausgefiihrt werden. Die nérdlich daran an-
schlielRenden Gebdude sollen sich mit ihrer Schmalseite zur SeumestralRe orientieren. Diese
Gebéaude sollen wenigstens zwei Vollgeschosse aufweisen und mit begrinten Flachdachern
errichtet werden. Entlang der Géhrenzer Stral3e sollen ebenfalls nur begrinte Flachdacher zu-
lassig sein. Allerdings ist hier die Zahl der Vollgeschosse auf zwei beschrankt.

Im Inneren des Gebietes sollen durch trauf- oder giebelstandige Gebdude die Nutzung der
Dachflachen fir die Solarenergiegewinnung optimiert werden.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb der jeweiligen Grundstiicke in Carports oder Garagen un-
tergebracht werden. Diese sollen eine bauliche Einheit mit den Hauptgebauden bilden, um den
Flachenverbrauch zu minimieren und groR3ere zusammenhangende Gartenflachen zu bilden.

19.06.2012



Begrundung zum Seite 30
Bebauungsplan Nr. 371 "Wohngebiet westlich der Seumestral3e, Gohrenzer StralRe"
Satzung

-{:—_E ) ] — — .' |!
. f
Bebauungskonzept, Stand Februar 2011

9.3 ErschlieBungskonzept

Zur Erschliel3ung der im Inneren des Plangebiets gelegenen Grundstiicke wird eine Privatstra-
Re (Mindestachslast 10t) auf der bereits vorhandenen versiegelten befahrbaren Flache herge-
stellt, die das Plangebiet von der DieskaustraBe aus als Sackgasse erschliel3t. Diese Stral3e
wurde mittlerweile als Schatzweg durch das Amt fur Statistik und Wahlen in das StraRenregister
Ubernommen. Der Schatzweg wird als Mischverkehrsflache ausgebildet. Durch eine entspre-
chende Gestaltung soll die Aufenthaltsqualitét fir die Bewohner und Nutzer erhdéht und das Un-
fallrisiko fur z.B. spielende Kinder minimiert werden. Die Stral3e hat eine Breite von 5,30m bzw.
5,0m und wird, da sie mittig auf die zu erschlieRenden Grundstiicke zulauft, als Wendehammer
ausgebaut. Der Ausbaugrad und die Breite entsprechen den Standards der Stadt Leipzig, so
dass ein Wenden von Mullfahrzeugen und Feuerwehren gewabhrleistet ist. Eine Kennzeichnung
der Stral3e als verkehrsberuhigter Bereich ist nicht beabsichtigt und wegen der letztlich zur Ver-
fligung stehenden Breite von 4,75m nicht mdglich.
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Die Anbindung der neuen Privatstral3e erfolgt unmittelbar am Sicherungsbereich einer Bahn-
ubergangssicherungsanlage, die die Ein- und Ausfahrt der Stralenbahnziige vom Bahnkdrper
an der Haltestelle Seumestrafe in die Fahrbahn der Dieskaustral3e sichert. Bei einer Zulassung
aller Fahrbahnbeziehungen wéahre daher eine Signalisierung dieser Knotenzufahrt, wenn nicht
gar eine Vollsignalisierung des gesamten Knotens erforderlich. Allerdings steht dieser Aufwand
zu keinem Verhaltnis zum Nutzen fur finf betroffene Wohnhéuser.

Deswegen ist das Linksabbiegen an dieser Einmiindung grundsétzlich untersagt. Angesichts
der geringen Zahl der taglichen Ein- und Ausfahrten ist diese Beschrankung der Zufahrt (rechts
einbiegen, rechts ausfahren) vertretbar. Das Aufstellen des Zeichens 209-20 der StVO wonach
das Ausfahren aus dem Schatzweg nur nach rechts maoglich ist, ist zwischen Projektentwickler,
LVB GmbH, dem Verkehrs- und Tiefbauamt und dem beauftragten Ingenieurbiiro Dehnert &
Partner abgestimmt und wird entsprechend ausgefiihrt werden. Eine entsprechende vertragli-
che Regelung wird Bestandteil des ErschlieRungsvertrages zum Schatzweg.

Die versorgungstechnische ErschlieBung erfolgt fir die an der Dieskau-, Seume- und Goéhren-
zer Stral3e gelegenen Grundsticke Uber die in diesen Straf3en anliegenden Medien. Fir die im
Inneren des Gebiets gelegenen Grundstiicke erfolgt die ErschlieRung tber die Mischverkehrs-
flache. Innerhalb dieser Flache liegen die neu zu verlegenden Wasser- und Abwasserleitungen
sowie die Gas-, Strom- und Telefonleitungen. Ein Anschluss dieser Leitungen soll Gber die vor-
handenen Leitungen in der Dieskaustral3e erfolgen.

Das Plangebiet soll abwasserseitig im Trennverfahren erschlossen werden. Das auf den
Grundsticken anfallende Niederschlagswasser soll weitestgehend innerhalb der jeweiligen
Grundstucke versickert werden. Entsprechend dem vorliegenden Baugrundgutachten ist dies
mit einem Sickerbauwerk moglich. Eine Einleitung des auf dem Schatzweg anfallenden Nieder-
schlagswassers in das 6ffentliche Leitungsnetz ist ausnahmsweise und nur gedrosselt maglich.

Die Mullentsorgung des Gebietes ist sichergestellt. Da das Wenden fur Mullfahrzeuge innerhalb
des Schatzweges nicht mdglich ist, missen die Abfallbehalter zur Entsorgung an der Dieskau-
stralRe am jeweiligen Entsorgungstag bereitgestellt werden. Zu diesem Zweck wird im Zuge der
Errichtung des Schatzweges ein Sammelplatz an der Einmiindung zur Dieskaustral3e durch den
Projektentwickler eingerichtet.

9.4 Grunordnerisches Konzept

Nach der Berdumung des Plangebietes einschlie3lich der Beseitigung der noch vorhandenen
Fundamente der ehemaligen Bebauung existieren im Gebiet keine erhaltenswerten Grinstruk-
turen. Lediglich zwei Baume, einmal im Bereich der platzartigen Aufweitung an der Seumestra-
3e sowie im nordlichen Teil des Plangebiets konnten erhalten werden und werden im B-Plan
auch auf Erhalt festgesetzt.

Das Griinkonzept ist somit vorrangig auf die Neubegriinung des Gebietes ausgerichtet. Hierbei
wird vor allem das Ziel verfolgt, strukturreiche, gartnerisch genutzte Vegetationsflachen mit
heimischen, standortgerechten Baumen in den privaten Gartenbereichen anzulegen. Je Grund-
stick sind mind. 2 Laubbaume anzupflanzen. Andere MaRnahmen wie z.B. die Begriinung von
fensterlosen Fassadenabschnitten tragen zur Entstehung eines durchgriinten Wohnquartiers
bei.

Die entstehenden Gartenflachen werden weitgehend von Nebenanlagen wie z.B. Schuppen
freigehalten, um mdglichst groRe zusammenhangender Grinflachen zu schaffen.
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C. VORAUSSICHTLICHE INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 5/4,
im Osten durch die dstliche Grenze des Flurstlicks 5/4,

im Suden durch die stdliche Grenze des Flurstiicks 5/4 und
im Westen durch die stidliche Grenze des Flurstlicks 5/4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat damit eine Flache von ca. 1,4 ha und umfasst
das zur Gemarkung Knautkleeberg gehorende Flurstick 5/4 vollstandig. Der Geltungsbereich
umfasst damit alle Flachen, die zum Erreichen der Planungsziele erforderlich sind.

11. Gliederung des Plangebietes

Inhalt der Planung sollen die Festsetzungen sein, die fur die Zuléassigkeit der im stadtebaulichen
Konzept dargestellten Bebauung mit ca. 20 Einfamilienhdusern und der ErschlieBungsstral3e
erforderlich sind (siehe Kapitel 9). Es sollen u. a. die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung,
die Bauweise, Verkehrsflachen, Schallschutzmalinahmen - soweit erforderlich -, bauordnungs-
rechtliche gestalterische Vorgaben sowie griinordnerische Malinahmen festgesetzt werden.

Das Plangebiet gliedert sich entsprechend dem stadtebaulichen Konzept in:

- sechs Baugebiete fur Wohnnutzungen mit tberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen

- eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zur ErschlieBung der im Blo-
ckinnenbereich im Baugebiet WA 1.6 gelegenen Baugrundstiicke

Die Erlauterung und Begriindung dieser Gliederung des Plangebietes ergibt sich aus den nach-
folgenden Begriindungen der weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans.

12. Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete und alle dazu im
B-Plan getroffenen Festsetzungen in der sich aus 8§ 9 BauGB ergebenden Reihenfolge darge-
legt, erlautert und begriindet. Zum besseren Verstéandnis werden die getroffenen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen ab Kapitel 12 inhaltlich und mit dem Verweis auf den ent-
sprechenden Fundort im Rechtsplan in kursiver Formatierung wiedergegeben.

12.1 Baugebiete — Allgemeines Wohngebiet (WA)

12.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.1)

Begriindung:
Mit dieser Festsetzung wird der fiir das Plangebiet beabsichtigte Nutzungscharakter bestimmt

und damit eindeutig auf die kiinftige Nutzung im Plangebiet ausgerichtet. Die Festsetzung er-
folgt in Anpassung an die Eigenart der Umgebung des Plangebietes, welche im Sinne des § 4
BauNVO als ein Gebiet einzustufen ist, das vorwiegend dem Wohnen dient (Allgemeines
Wohngebiet). Mit dieser Festsetzung soll zudem abschlieRend klargestellt werden, dass auf den
bis etwa 1992 durch Gewerbebetriebe gepragten und mittlerweile weitgehend berdumten FIla-
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chen zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauungen gewerbliche Nutzungen unzuléssig
sind.

Mit dieser Festsetzung soll vor allem der kiinftige Nutzungszweck der Flachen klargestellt, pla-
nungsrechtlich gesichert und die Umsetzung des beabsichtigten Vorhabens gesichert werden.
Daruber hinaus wird gewahrleistet, dass die angestrebte kinftige Nutzung des Gebietes in um-
weltvertraglicher Art und Weise umgesetzt und an die umgebende Nutzungsstruktur angepasst
werden kann.

12.1.2. Feinsteuerung

Innerhalb der Baugebiete sind die gemaf3 § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig und die
vorgesehene ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
gen nicht stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.1.1 und 1.1.2)

Ziel dieser Festsetzungen ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung der Baugebiete als Allge-
meine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO, eine Feinsteuerung der ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen vorzunehmen.

Um nicht nur eine Uberwiegende, sondern eine vorwiegende Wohnnutzung sicherzustellen,
setzt der Bebauungsplan durch Text fest, dass die gemafl § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Plangebiet generell unzulas-
sig sind. Zusatzlich werden in den Baugebieten die gemaR § 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zu-
lassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als
nicht zulassig festgesetzt. Diese Einschréankungen dienen dem Schutz der Wohnruhe, da so
zusatzliche Belastungen durch z.B. den motorisierten Individualverkehr vermieden werden. Die
so gestarkte Wohnruhe beférdert letztlich auch die Entwicklung des Gebietes als Standort fir
den Einfamilienhausbau.

Fur die Ansiedlung der hier generell ausgeschlossenen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen stehen andere ge-
eignete (Gewerbe)Gebiete in den angrenzenden Ortsteilen zur Verfigung. Aber auch in den
Quartieren entlang der Dieskaustral3e — vor allem in der nahe gelegenen Nahversorgungslage
Knautkleeberg - und der Seumestral3e konnten die hier ausgeschlossenen Nutzungen unterge-
bracht werden. Die ebenfalls ausgeschlossenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen stehen
wegen ihres wesentlich héheren Flachenanspruchs, ihrer besonderen Bautypologie und der
insbesondere von Tankstellen ausgehenden Stérwirkung im Widerspruch zu den bereits aufge-
fuhrten stadtebaulichen Zielstellungen.

12.2  Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ)
und der Anzahl der Geschosse bestimmt.

12.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 als Hochstmal} festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.2.1)

Das Plangebiet ist durch die bauliche Dichte der bestehenden Bebauung an dessen Nordseite
und durch die benachbarten Wohn- und Dorfgebiete vorgepragt. Die baulichen Dichten, die hier
erreicht werden, entsprechend der beabsichtigten Festsetzung. Die Festsetzung unterschreitet
die im 8§ 17 Baunutzungsverordnung fir Allgemeine Wohngebiete ausgewiesene Obergrenze
zur Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung.
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Diese Festsetzungen stellen sicher, dass auf den Grundstiicken eine den Ubergeordneten stad-
tebaulichen Zielen entsprechende Bebauung mit dem heute wblicherweise angestrebten und
stadtebaulich vertraglichen Dichtewerte realisiert werden kann. Ferner ermdglichen die Festset-
zungen die wirtschaftlich tragfahige Vermarktung der Grundstiicke und eine im gewissen Rah-
men bodenschonende Entwicklung der Gebiete.

12.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fir die fur die Baugebiete WA 1.1. und WA 1.2 mit mindestens
Il und héchstens 1l fur die Baugebiete WA 1.4 und WA 1.6 mit hochstens Il fir das Baugebiet
WA 1.3 mit I, zwingend festgesetzt.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.2.2)

Mit dieser Festsetzung wird der gewlinschte stadtebauliche Rahmen entsprechend dem stadte-
baulichen Konzept vorgegeben und eine harmonische Integration der zukiinftigen Bebauung in
die vorstadtisch und dérflich gepragte Bebauung der Umgebung sichergestellt.

12.2.3 Hohe der baulichen Anlage

Fir das Baugebiet WA 1.5 wird eine Traufhdohe von mindestens 3,30m und hdchstens 3,80m
festgesetzt.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.2.3)

Mit dieser Festsetzung wird fir die straRenbegleitende Bebauung an der Dieskaustral3e sicher-
gestellt, das hier beabsichtigte Bebauung raumbildend wirkt und der Stral3enraum der Dieskau-
stralRe stadtebaulich gefasst wird.

Die Bezugshohe fur die Festsetzung ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrund-
stiick angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des jeweiligen
Baugrundstiickes.

12.3  Bauweise, Uberbaubare und nichtiberbaubare Gr  undsticksflachen
12.3.1 Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise mit Einzelhdausern festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.3.1)

Grundsatzlich entspricht die festgesetzte offene Bauweise der Eigenart der nahren Umgebung.
Zudem soll mit dieser Festsetzung dem stadtebaulichen Konzept entsprochen und die beab-
sichtigte Entwicklung der Grundstticke mit freistehenden Einfamilienhdusern ermdglicht werden.

Dem aktuell am haufigsten nachgefragten Segment der Einzelhduser soll durch eine entspre-
chende Prazisierung der zulassigen offenen Bauweise — in den Gebieten sollen nur Einzelh&u-
ser zulassig sein - entsprochen werden. Zudem wird dadurch einer, dem stadtebaulichen Rah-
men unangemessen dichten Bebauung auf zu kleinen Grundstiicken entgegen gewirkt.

12.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.3.2 und 1.3.3)

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sichern grundsatzlich
die Anordnung der Baukoérper im Plangebiet entsprechend dem stadtebaulichen Konzept. Die
gewdahlten Abmessungen und gewéhrleisten eine flexible Bebaubarkeit der Grundstiicke inner-
halb der einzelnen Baufenster.

Die Abgrenzung der Baufenster durch Baulinien und Baugrenzen sichern die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes im Hinblick auf die gewiinschte Bebauungsstruktur in den einzelnen
Baugebieten. Insbesondere die Festsetzung der Baulinien entlang der angrenzenden Straf3en
unterstitzt den gewollten Charakter einer geordneten stral3enbegleitenden Bebauung. Die ein-
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heitlichen Baufluchten unterstiitzen dabei die stadtebaulich Zielstellung baulich eingefasster
Strallenrdume, welche wegen der nur geringen Hohe der Gebaude auf andere Weise nur
schwer umzusetzen ware. Die Festsetzung von Baulinien verhindert das stadtraumlich unge-
wollte Verspringen der Hauserfronten.

Fur die im Blockinnenbereich gelegenen Baugrundsticke wird das Baufenster allseits durch
Baugrenzen begrenzt, da hier eine etwas hdhere Flexibilitdt bei der Bebauung der Grundstiicke
zugelassen werden soll. Die Tiefe des Baufensters von 12,50m, die sich am stadtebaulichen
Konzept orientiert, gewahrleistet dennoch eine am Schatzweg ausgerichtete Bebauung.

Neben den Wohnhausern sollen in den Baugebieten innerhalb der dort festgesetzten tiberbau-
baren Grundstiicksflachen auch die notwendigen Anlagen des ruhenden Verkehrs und die Ne-
benanlagen untergebracht werden (siehe dazu auch Punkt 12.3.3 und 12.4). Um vor den Gara-
gen eine entsprechende Aufstellflache zu ermdglichen, durfen Garagen dort wo eine Baulinie
festgesetzt ist, hinter dieser zuriickbleiben (siehe dazu auch Kapitel 12.4.1).

12.3.3 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Terrassen zuléssig, wenn sie unmit-
telbar an das Wohngebaude angrenzen und die auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che befindliche Terrassenflache 10 m2 nicht Uiberschreitet.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1. 2)

Das Ziel dieser Festsetzung ist die weitgehende Freihaltung der nicht tberbaubaren Grund-
stucksflachen von baulichen Anlagen, durch deren Konzentration auf die nahe den Wohnge-
bauden gelegenen Grundstiicksbereiche. Dadurch soll eine zu intensive bauliche Beanspru-
chung der Gartenflachen und eine unndétige bzw. zu hohe Bodenversiegelung im Plangebiet
vermieden werden. Durch die Einschrankung der Lage von Nebenanlagen soll ein harmoni-
sches Gesamtbild im Plangebiet erreicht werden.

Im Ubrigen sind die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu begriinen (siehe dazu Kap. 13.1
der Begrindung).

12.4 Stellplatze, Garagen (auch Carports) und Neben anlagen

12.4.1 Stellplatze und Garagen (auch Carports)

Der Abstand von Stellplatze und Garagen (auch Carports) zur angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflache betragt in allen Baugebieten mindestens 5,00m. Garagen (auch Carports)dirfen
hinter der Baulinie zurtickbleiben.

Stellplatze und Garagen (auch Carports) innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen
nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.4.1 und Teil B: Text, Punkt 1. 3.1 und 1.3.2)

Das Ziel dieser Festsetzung ist die weitgehende Freihaltung der nicht tberbaubaren Grund-
sticksflachen von baulichen Anlagen durch die Konzentration der notwendigen Nebenanlagen
und Anlagen des ruhenden Verkehrs in die jeweils seitlich der Wohngebaude gelegenen
Grundstiicksbereiche. Dadurch soll eine zu intensive bauliche Beanspruchung der Gartenfla-
chen und eine unndtige bzw. zu hohe Bodenversiegelung im Plangebiet vermieden werden.
Durch die Einschrankung der Lage von Anlagen des ruhenden Verkehrs soll der ungeordneten
Errichtung dieser Anlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, insbesondere in
den Vorgartenzonen entgegengewirkt werden, um so ein harmonisches Gesamtbild des beab-
sichtigten Vorhabens zu erreichen. Insbesondere dem letzt genannten Ziel dient die Festset-
zung eines Mindestabstandes solcher Anlagen von 5,00m zur vorderen Grundstiicksgrenze.
Damit diese Zielstellung umgesetzt werden kann, wird weiterhin festgesetzt, dass Garagen dort
wo eine Baulinie festgesetzt ist, hinter dieser zurtickbleiben durfen.
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Die unterschiedlichen Festsetzungen hinsichtlich der Lage der Stellplatze bertcksichtigen wei-
testgehend die bereits vollzogenen bzw. die beabsichtigten Entwicklungen in den einzelnen
Anderungsbereichen.

12.4.2 Nebenanlagen

Innerhalb der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen ist je Baugrundstiick 1 Nebenanlage ge-
mali § 14 (1) BauNVO bis zu einer Grof3e von max. 15 m3 Bruttorauminhalt zulassig.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1. 3.3)

Mit dieser Festsetzung soll die Zulassigkeit fur solche baulichen Anlagen geregelt werden, die
nicht dem ruhenden Verkehr dienen. Mit der Beschréankung der GrofRe fur die aul3erhalb der
uberbaubaren Grundstticksflachen zulassigen Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen, Sitzecken)
soll der Versiegelung der zur Verfigung stehenden Freiflachen im Sinne des Bodenschutzes
eine enge Grenze gesetzt werden. Diesem Zweck dient auch die Beschrankung der Anzahl auf
eine Nebenanlage je Baugrundstiick, wobei mit dieser Festsetzung zusétzlich noch einer stad-
tebaulich unerwiinschten ,Ubermoblierung* der privaten Freiflachen entgegengewirkt werden
soll.

Letztlich soll mit dieser Festsetzung auch dem nachbarlichen Unfrieden vorgebeugt werden, der
aus der ungesteuerten Errichtung solcher Anlagen immer wieder entstehen kann.

Die unterschiedlichen Festsetzungen hinsichtlich der Lage der Stellplatze bertcksichtigen wei-
testgehend die bereits vollzogenen bzw. die beabsichtigten Entwicklungen in den einzelnen
Anderungsbereichen.

12.4.3 Besucherstellplatze
Im Plangebiet sind Flachen fir Besucherstellplétze festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.4.1)

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur Besucherstellplatze mit dem Ziel festgesetzt, die ge-
naue Lage dieser notwendigen Anlage abschlie3end zu regeln. Grundsatzlich erfolgt der Stell-
platznachweis auf den Grundstiicken, wodurch jedoch nicht der Anteil bendtigter Stellplatze fur
die Besucher erfasst wird.

12.5 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, so weit es nicht flr Brauch-

wasserzwecke (z.B. Toilettenspuilung) verwendet wird, weitestgehend auf dem jeweiligen Bau-

grundsttick selbst zur Versickerung zu bringen.

Die Befestigung der Wege, Stellplatzflachen und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken hat

so zu erfolgen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend

innerhalb der Flachen versickern kann.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.4.1 und 1.4.2)

Durch diese Festsetzungen soll dazu beigetragen werden, nattrliche Versickerungsvorgéange
nicht zu unterbinden und so zur Erhéhung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung von
Abwassersystemen und Klaranlagen beizutragen. Insbesondere im Umfeld von Baumen kommt
dem Verzicht auf voll versiegelte Flachen eine besondere Bedeutung zu, da so eine bessere
Wasser- und Luftversorgung der Baumwurzeln erzielt werden kann und damit die Vitalitdt sowie
die Verkehrs- und Standsicherheit der Baume geftrdert wird.

Auf einer vollstdndigen Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser wird verzichtet, da
die in den angrenzenden Stral3en vorhandenen Entsorgungsleitungen der KWL GmbH ausrei-
chende Kapazitaten aufweisen und somit die Einleitung mdglich ist. Seitens der KWL GmbH
wird darauf hingewiesen, dass einen Einleitung nur ausnahmsweise und gedrosselt erfolgen
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kann. Unabhangig davon fiihrt die gegeniiber dem bis 2010 vorhandenen Grundsttickszustand
deutlich verringerte Versiegelung zu einer deutlich verbesserten Grundwasserneubildungsrate.
In Teilbereichen des Plangebietes mit oberflaichennah anstehenden Sanden und Kiesen ist eine
flachenhafte Versickerung von Oberflachenwasser moglich. In den tbrigen Teilgebieten kénnen
Versickerungsvorgange durch Sickerschachte positiv beeinflusst werden.

12.6 Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die in der Planzeichnung festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&-
che (GFL-Flache) ist mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der im Baugebiet WA 1.6 gelegenen
Baugrundstiicke, mit einer beschréankt persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichts-
behdrde sowie mit auf die erforderliche Anbindung der Baugrundstiicke beschrankten Leitungs-
rechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.5)

Zur verkehrlichen und technischen Erschlielung der Baugrundstiicke im Blockinnenbereich ist
der Bau eines privaten ErschlieBungsweges notwendig. Die Privatstrale wurde mittlerweile als
Schatzweg durch das Amt fir Statistik und Wahlen in das Stral3enregister aufgenommen. Die t-
férmige ErschlieBungsanlage wird als Flache festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belasten ist. Beginstigt mit einem Geh- und Fahrrecht sind die im Baugebiet WA 1.6
gelegenen und an diese Flache 6stlich angrenzenden Baugrundstiicke. Begunstigte der Lei-
tungsrechte sind die Versorgungstrager.

Die Festsetzung stellt die erforderliche Art der Benutzbarkeit der Flache je Beglnstigtem und
die dafir zu schaffenden Rechtsverhéltnisse zwischen den Beglinstigten und den Belasteten
(rechtliche Absicherung der Begtinstigungen durch Belastung des — zumindest anteilig in frem-
dem Eigentum befindlichen - Grundstiickes mit Grunddienstbarkeiten) klar.

Die Anlagen sind mit einer Breite von 5,00m bzw. 5,30 m ausreichend dimensioniert, um mit
PKW und LKW befahren werden zu kénnen. Begegnungsfalle sind wegen der wenigen Nutzer
hochst selten. Ein Befahren des Schatzweges mit den Fahrzeugen der Stadtreinigung erfolgt
nicht, da das Wenden fir 3-achsige Miillifahrzeuge bei einer befahrbaren Breite von 4,75m bzw.
5,00m nicht mdglich ist. Daher sollen die Miilltonnen am Tag der Entsorgung an der Dieskau-
stralRe bereitgestellt werden. Ein entsprechender Abstellplatz wird durch den Projektentwickler
eingerichtet. Die Erschlielungsanlage ist ausreichend bemessen, um ein Befahren mit den
Fahrzeugen der Feuerwehr im Katastrophenfall zu ermdglichen.

Die Breite der PrivatstralRe ist ausreichend fir die Verlegung der Wasser- und Abwasserleitun-
gen zur Ver- und Entsorgung der jeweiligen Baugrundsticke.

12.7 Verwendungsbeschrankungen fir feste Brennstoff e

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fir neue oder wesentlich gednderte
Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung zu den in der Ersten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) genannten
Emissionsgrenzwerten fur Staub.

Danach durfen die staubférmigen Emissionen im Abgas aller Festbrennstoff-Feuerungsanlagen
die Massenkonzentrationen der Stufe 2 der 1. BImSchV nicht tberschreiten.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.6)

Fiur das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hin-
sichtlich Feinstaub festzustellen. In den vergangenen Jahren wurde der Tagesgrenzwert der 39.
BImSchV regelmafig mehr als zulassig Uberschritten.

Um eine wirkungsvolle Reduzierung an luftverunreinigenden Stoffen im gesamtstadtischen
Raum zu erzielen, wurde entsprechend der Forderung aus § 47 Abs. 1 Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BimSchG) die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung fur feste Brennstof-
fe als Mal3Bnahme (M 4.1) in den Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (LRP) vom 18.12.2009 auf-
genommen.
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Die Maflinahme ist entsprechend § 47 Abs. 4 BImSchG an einer neben den verkehrsbedingten
Emissionen weiteren bedeutsamen Quelle der Feinstaubbelastung (Hausbrand/ Kleinverbrau-
cher) ausgerichtet.

Ein Verzicht auf die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung wirde die mit dem LRP ver-
bundenen Bestrebungen, die Sicherung bzw. Wiederherstellung einer guten Luftqualitat zu ge-
wahrleisten, hemmen.

Die Stufe 2 der 1. BImSchV wird zeitlich vorgezogen und gilt mit sofortiger Wirkung. Entspre-
chend 8 47 Abs. 6 BImSchG i. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 9 Nr. 23 a BauGB sind die vorge-
sehenen planungsrechtlichen Festsetzungen durch die zustandigen Planungstrager bei ihren
Planungen zu bertcksichtigen.

12.8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

12.8.1 Larmschutz an Wohngeb&uden

Beim Neubau von Gebauden sind passive LarmschutzmalRnahmen nach der DIN 4109 i.V.m.
der VDI 2719 erforderlich. Die maf3geblichen Larmpegelbereiche sind der Vignette | zur Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Nach der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen*
sind (zur Gewahrleistung der Anhaltswerte fur Innenpegel nach Tabelle 6 der Richtlinie) bei
geplanten schutzwirdigen Nutzungen, an denen im Nachtzeitraum unabhangig von der Lage
zur Larmquelle ein AuRengerduschpegel von 50dB(A) uberschritten wird, Schlaf- und Ruhe-
raume mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen auszustatten.

Schallddmmende Zulufteinrichtungen oder Rollladen dirfen zu keiner Minderung des resultie-
renden, bewerteten Gesamtschallddmmmales der Aul3enflache des bewerteten Raumes fih-
ren. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.7.1)

Diese Regelung dient dem Schutz vor sowie der Minderung von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der zu erwartenden Larmemissi-
onen, die von der Bahnstrecke Leipzig - Gera und dem Fahrverkehr auf Dieskau- und Seume-
strale ausgehen. Ein im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes erarbei-
tetes Schallgutachten (siehe auch Kaptitel 5.2 der Begriindung) hat ergeben, dass im Plange-
biet fur die Baufenster entlang der Dieskau- und SeumestralRe tags und nachts nennenswerte
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 zu verzeichnen
sind.

Fir die geplanten Bauvorhaben sind daher passive Schallschutzmal3nahmen (MaRnahmen zur
Erhéhung der Schallddmmung der Umfassungsbauteile schutzbedtrftiger Wohnbereiche, in der
Regel Fenster mit erhdhter Schallddmmung, zum Schutz vor Aul3enlarm) notwendig. Die Au-
Renbauteile missen die in der DIN 4109 Tabelle 8, entsprechend der schutzbediirftigen Raum-
arten, aufgefihrten erforderlichen Schallddmmmale aufweisen. Fir die Auslegung passiver
Schallschutzmalinahmen ist die Ermittlung des mafgeblichen Aulenlarmpegels erforderlich.
Die im Schallgutachten ermittelten maRR3geblichen AuRenldrmpegel werden den Larmpegelbe-
reichen — in Verbindung mit der DIN 4109 — zugeordnet. Die ermittelten maf3geblichen Larmpe-
gelbereiche werden auf der Planzeichnung in der Vignette | in Zuordnung zu den einzelnen
Baufenstern dargestellt.

Fur geplante schutzwirdige Nutzungen, z.B. Schlafrdume und Kinderzimmer, sind bei Aul3en-
gerauschpegeln von mehr als 50 dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrich-
tungen nach VDI-Richtlinie 2719 erforderlich, da sonst bei geschlossenen Fenstern die notwen-
dige Luftwechselrate nicht gewéhrleistet ist. Der Nachweis der Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu erbringen.

Es wird empfohlen, die nachts schutzbedirftigen Rdume nach Mdglichkeit an den larmabge-
wandten Gebdudeseiten anzuordnen, um diese Beeintrachtigung von vornherein ausschlieRen
zu kénnen (situationsbezogene Grundrissgestaltung).

Die hier getroffenen Ausfihrungen basieren auf den Aussagen ,Untersuchung des Verkehrs-
larms einschlie3lich StralRenbahn und Eisenbahn im B-Plangebiet‘ des Ing.-Biro AKIB GmbH
(Gutachten Nr. 110104 vom 10.02.2011, Uberarbeitung 08.06.2011). Die der Planung zugrunde
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liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und
ahnliche Regelungen) konnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6,
04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der Dienststunden einsehen werden.

12.8.2 Larmschutz fur AuRenwohnbereiche

Die Wohngebaude und Garagen (auch Carports) im WA 1.5 sind unter Beachtung der Festset-
zung einer offenen Bauweise so aneinander zu bauen, dass sie eine geschlossene Reihe bil-
den. Ist dies innerhalb der Baufenster nicht moglich, sind die Abstdnde durch geschlossene
Wande (R'w = 20 dB) mit einer Hohe von 2,00m zu schlieRen. Geschlossene Wéande (R'w = 20
dB) sind ebenfalls entlang der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen " Schallschutzwand,
Hohe 2,00m* kenntlich gemachten Bereich auszufiihren. In den Wanden sind schlie3bare Pfor-
ten zuldssig. Im WA 1.5 sind nur Garagen oder Carports mit geschlossener Riickwand zulassig.

Entlang der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen "Schallschutzwand, Héhe 2,20m* kennt-
lich gemachten Bereich ist eine Schallschutzwand (R'w = 20 dB) mit einer Hohe von 2,20m aus-
zufihren

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.7.2 und 1.7.3)

Die Festsetzung trifft die baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor sowie zur Minderung von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der
Larmemissionen, die durch den Verkehrslarm der Dieskaustraf3e und den Betrieb der Bahnstre-
cke Leipzig - Gera westlich der Dieskaustral3e erzeugt werden. Mit der Festsetzung werden die
Larmimmissionen auf den von der StraRe abgewandten Grundsticksflachen bzw. AuRenwohn-
bereichen gemildert.

12.9 Ortliche Bauvorschriften

Mit Hilfe der ortlichen Bauvorschriften soll eine bauliche Gestaltung gewéhrleistet werden, bei
der trotz interner Vielfalt ein mdglichst einheitliches stadtebauliches Gesamtbild fir zusammen-
gehotrende Teilbereiche erreicht wird, ohne den individuellen Gestaltungswillen der Eigentiimer
unverhaltnismaRig einzuschranken. Die hier festgesetzten Gestaltungsvorschriften bilden eine
ortstypische Pragung und stadtebauliche Ordnung fur das Neubaugebiet an der DieskaustralRe
heraus und dienen der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts. Sie sind einvernehmlich mit
dem Grundstiickseigentiimer und Projektentwickler abgestimmt.

12.9.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Siedlungsgestaltung orientieren sich einerseits an Bautypologien der
Region und andererseits am Erfahrungsschatz des Reformsiedlungsbaus der 20er Jahre. Au-
Bere Gestaltung und Formensprache sollen so bewusst im Dialog mit der Tradition des regiona-
len Bauens stehen, ohne sich traditionell oder nostalgisch zu gebarden oder eine zeitgemalie
Bebauung auszuschlieRen.

Firstrichtung
In dem Baugebiet WA 1.2 wird die Firstrichtung senkrecht zur Seumestralie festgesetzt. In den

Baugebieten WA 1.3 und WA 1.5 werden die Firstrichtungen parallel zu den jeweiligen Er-
schlieBungsanlagen festgesetzt. Im Baugebiet WA 1.6 werden die Firstrichtungen senkrecht
und parallel zur ErschlielBungsanlage festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 2)

Mit der Festsetzung fir das Baugebiet WA 1.2 soll die Fortfihrung der nordlich angrenzenden
giebelstandigen Bebauung gesichert werden, um so der platzartigen Aufweitung im Bereich der
Einmindung Gohrenzer StralRe / Seumestral3e eine gleichartig gestaltete Raumkante zu geben.

Fur die Ubrigen Baugebiete, fir die eine Dachform festgesetzt ist, wurde eine traufstandige Be-
bauung festgesetzt. So soll sichergestellt werden, dass der angestrebte stadtebauliche Entwurf
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nicht nur rdumlich klar durch die Festsetzung von Baulinien definiert ist sondern auch gestalte-
risch weitgehend einheitlich umgesetzt wird. Dieser gestalterischen Klarheit dient auch die Be-
schrankung der zuldssigen Dachformen (siehe dazu die nachfolgenden Abschnitte). Im Bereich
des Baugebietes WA 1.6. werden die zuldssigen Firstrichtungen so festgesetzt, dass trauf- und
giebelstandige Gebaude errichtet werden kénnen. Neben einer grof3eren Baufreiheit soll so die
effektive Nutzung der Dacher flr die Gewinnung von Solarenergie ermdglicht werden.

Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

In den Baugebieten WA 1.2, WA 1.3, WA 1.5 und WA 1.6 sind die Dacher als Satteldach mit
einer Neigung von 40°bis 45°zur Waagerechten ausz uftihren. Dachgaupen und Dacheinschnit-
te sind auf den Geb&udeseiten, die den angrenzenden offentlichen Erschlie3ungsstrallen zu-
gewandt sind, nicht zulassig.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 2 und Teil B: Text, Punkt 2.1.2)

Die Differenzierung in der Dachgestaltung erfolgt im Kontext zu den bereits realisierten Bebau-
ungen und dem hier zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept. Die Festsetzungen fur die
straRenbegleitende Bebauung erfolgen dabei in einem engeren Rahmen, weil sie den Stadt-
raum gestalten, der eine prdgende Wirkung fur das Erscheinungsbild der DieskaustralRe hat.
Entlang der SeumestralRe sollen— dem aktuellen Trend folgend — Gebaude mit Flachdachern
errichtet werden. Um hier einen gestalterischen Zusammenhang zu gewahrleisten, wird die
zulassige Dachform entsprechend beschranki.

Dachfarbe

Im Plangebiet sind die Dacher in einem Farbspektrum Rot bis Rotbraun auszubilden. Dies gilt
nicht fir Solaranlagen.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.1.1)

Durch die Festsetzung des Farbspektrums von Rot bis Rotbraun ist ein gewisser Spielraum fur
eine individuelle Farbwahl bei der Dachgestaltung gegeben, ohne die Herausbildung eines ein-
heitlichen und harmonischen Erscheinungsbildes der Siedlung zu gefahrden. Der Begriff ,So-
larenergieanlagen” bezieht sich auf alle Solarenergieanlagen auf Dachern. Dabei ist es gleich-
gultig ob es sich um Solarkollektoren zur Warmegewinnung oder um Fotovoltaik-Anlagen zur
Gewinnung von elektrischem Strom handelt, ob diese Anlagen Uber der Dachhaut angebracht
oder in die Dachhaut integriert werden, ob diese Anlagen nur einen Teil oder die gesamte
Dachflache tiberdecken oder ob sie die Funktion des Daches selbst tibernehmen oder nicht.

Dachiberstand

An Hauptgeb&auden durfen die Dachlberstéande eine Tiefe von 30cm zuzlglich Regenrinne
nicht Gberschreiten.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.1.3)

Mit dieser Festsetzung soll ein ortlich untypischer Dachiiberstand vermieden werden. Auch die-
se Festsetzung dient letztlich der Umsetzung einer gestalterisch weitgehend einheitlichen Sied-
lung.

Décher von Garagen und Carports
Garagen- und Carportdacher sind als Flachdacher auszubilden.

Fassadengestaltung
Fur die Oberflachen der AuRenwande und fur Fassadenverkleidungen sind Putze mit Farban-
strich, Holzverschalungen und zementgebundene Holzfaserplatten mit Farbanstrich zulassig.

Fur das Plangebiet ist fur die AuRenwande der Gebaude (Wohnhauser, Garagen, Nebenanla-
gen) folgende Farbgebung festgesetzt:
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NCS - Farbnummer

Hauptfarbe Zusatzfarbe (petrifft nur Hauseingangstiire, Tiir-
/Fensterrahmen, Klappléaden, Fassadenspaliere,
Pergolen, Einfriedung, Carport und dgl.)

Kombination

1 S1030-Y40R S1010 — R90B

wahlweise weil3

2 S1010-Y50R S1010 —-R80B

wahlweise weil3

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 2.1.5)

Die der Planung zugrunde liegende Farbsatzung nach dem NCS-Farbsystem (Natural Color
System) kann im Originalfarbton sowohl beispielsweise unter www.kabe-farben.ch angeschaut
als auch im Originalfarbtonmuster bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring
4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.

Das Farbkonzept, einvernehmlich mit dem Grundstickseigentiimer und Projektentwickler abge-
stimmt und basierend auf einem neutralen und nicht herstellergebundenen Farbsystem - : ,Na-
tural Colour System“(NCS) -, ist untergliedert in Haupt- und Zusatzfarben. Die Haupt- und Zu-
satzfarben sind den entsprechenden Baugebieten, wie in der Tabelle festgesetzt, zugeordnet,.
Die Hauptfarbe findet Anwendung bei der AuRenfassade von Hausern, Garagen und Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO. Der Zusatzfarbton kann je nach Architektursprache ange-
wendet werden bei Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen. In der Re-
gel findet der Zusatzfarbton Anwendung an der Fassade von Hausern, Garagen und entspre-
chenden Nebenanlagen von auf3en angebrachten Zierelementen (wie. z.B. Spaliere, Rankhil-
fen, Klappladen oder dgl.). Ebenfalls wird der Zusatzfarbton im Rahmen einer in sich harmoni-
schen Architektursprache des Geb&udes bei der angemessenen Akzentsetzung von Hausein-
gangstir, Tur- /Fensterrahmen und wahlweise bei der Einfriedung und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) und dgl. festgesetzt.

13. Grunordnerische Festsetzungen

Vorrangige Ziele grunordnerischer MaRnahmen sind die Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt sowie Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Lulft,
Klima, Tier- und Pflanzenwelt) wie in 8 1(5) BauGB gefordert.

13.1 Begriinung der Grundstticksflachen

Die gemalR festgesetzter Grundflaichenzahl (GRZ) nicht durch bauliche Anlagen zu Uberde-
ckenden Flachenanteile der jeweiligen Baugrundstiicke sind je angefangene 200gm mit einem
einheimischen, standortgerechten Laubbaum, Stammumfang mind. 16-18cm oder einem hoch-
stammigen Obstbaum zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Vorhandene Baume, die den genannten Anforderungen entsprechen,
kénnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.8.1)

Die Festsetzungen zur Begriinung der privaten Grundsticksflachen in den Wohngebieten be-
schranken sich auf die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten Baums mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18cm je angefangene 200gm nicht durch bauliche Anlagen
zu Uberdeckenden Flachen des jeweiligen Baugrundstiicks. Die Gréf3e dieser Flache errechnet
sich aus der Grundstiicksgréf3e und der festgesetzten Grundflaichenzahl (GRZ).
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Beispielrechnung:

Baugrundstiicksgrof3e = 500gm; bei einer GRZ von 0,3 dirfen max. 30%, also max. 150gm mit
baulichen Anlagen Uberdeckt werden. 70%, hier 350gm, sind die Flache, die nicht durch bauli-
che Anlagen uberdeckt werden darf. Somit sind gemald Festsetzung zwei Laubb&ume an-
zupflanzen.

Die Anzahl der im Rahmen der Festsetzung insgesamt im Plangebiet zu pflanzenden Baume
von 51 dbersteigt die im Rahmen der Baumschutzsatzung zu pflanzende Anzahl an Baumen
von 36 deutlich. Zudem ist gemaf Festsetzung eine héhere Qualitat (Hochstamm StU 16-18) zu
pflanzen als im Rahmen der Baumschutzsatzung festgelegt wurde. Somit werden die Auflagen
aus den Fallgenehmigungen im Rahmen der Baumschutzsatzung mehr als erfullt.

Die Anpflanzung von Laubb&aumen auf den privaten Flachen erfolgt mit dem Ziel, die Wohnge-
biete durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch zu beleben. Laubbaume tra-
gen zum angestrebten stark durchgriinten Charakter der Wohngebiete bei. Zudem sind einhei-
mische Gehdlze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fur zahlreiche heimische Tierar-
ten. Zudem Ubernehmen Grof3geholze auch lokalklimatische Funktionen, da sie die direkte
Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit das Aufheizen versiegelter Flachen
verringern, durch Verdunstung kithlen und Schadstoffe, Staube und CO? binden.

Die verbleibenden Flachen sind gem. S&achsischer Bauordnung 8 8 zu begriinen. Damit ist ge-
wahrleistet, dass diese restlichen Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Hinsichtlich der
Ausgestaltung werden keine Vorgaben getroffen, um verschiedenste Begriinungen (z.B. Rasen,
Zierbeete) zu ermdglichen.

13.2 Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Be  pflanzungen

Im Plangebiet sind Baume mit einem Stammdurchmesser > 10cm dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu ersetzen. Bei Abgang ist jeder Baum durch einen
Hochstamm der gleichen Art mit einem Stummumfang von mindestens 20-25cm zu ersetzen.
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.4.3)

Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, die im Plangebiet vorhandenen B&ume zu erhalten, Die
stadtbildpragenden Baume sind aufgrund ihrer Eigenart und Schénheit dauerhaft zu erhalten.
Es handelt sich um die Kastanie im Bereich Seumestralle Ecke Gohrenzer Strafe und die
Saalweide im Inneren des Plangebietes. Wéahrend die Kastanie den Stra3enraum der Seume-
straRe und damit das Stadtlandschaftsbild pragt, stehen bei dem Erhalt der Saalweide 6kologi-
sche Aspekte im Vordergrund. Weiden sind die ersten Nahrungsrdume im Jahr und verfligen
Uber eine hohe Bedeutung fir heimische Insekten. Zudem wird der dauerhafte Erhalt der im
Rahmen der Baumschutzsatzung bereits gepflanzten Winterlinde gesichert. Die Festsetzung
sichert die Nachpflanzung bei Abgang der Baume innerhalb des gleichen Baugrundstiickes.

13.3 Fassadenbegrinung

Fensterlose Fassadenteile (>30gm) sind je 2 laufende Meter mit mindestens einer Kletterpflan-
ze zu begrinen.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.8.2)

Die Festsetzung zur Begriinung von fensterlosen Fassadenteilen erfolgt in erster Linie aus sied-
lungsgestalterischen Grinden, um fensterlose, funktional gestaltete Fassaden optisch in das
Wohngebiet zu integrieren. Weiterhin tragen Fassadenbegriinungen zur Verbesserung der mik-
roklimatischen-lufthygienischen Situation im direkten Baukdrperbereich, zur Verbesserung der
bauphysikalischen Eigenschaften von Auenwanden und zur Schaffung von Lebensraumen fir
Pflanzen und Tiere bei. Vorschlage fiir geeignete Kletterpflanzen enthalt die Pflanzenliste 2 im
Anhang der Begrindung.

19.06.2012



Begriindung zum Seite 43
Bebauungsplan Nr. 371 "Wohngebiet westlich der Seumestral3e, Gohrenzer Strale"
Satzung

13.4 Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Décher bis 15° Neigu ng zur Waagerechten sind mindestens
extensiv mit einer Gras-, Kraut- oder Sedumflora zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind
Garagen und Carports.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.8.3)

Ebenso wie Fassadenbegriinungen tragen auch Dachbegriinungen zur Verbesserung der mik-
roklimatischen-lufthygienischen Situation und zur Schaffung von Lebensraumen fir Pflanzen
und Tiere bei. Zudem kdnnen Flachdacher in Abhangigkeit vom Schichtaufbau erhebliche Men-
gen von Niederschlagswasser speichern und zuriickhalten. Der Ausschluss von Garagen und
Carports aus dieser Festsetzung begriindet sich damit, dass Dachflachen von Garagen und
Carports aufgrund ihrer Kleinflachigkeit nur eine begrenzte 6kologische Wirkung entwickeln.
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D STADTEBAULICHE KALKULATION
14. Abschéatzung maglicher Entwicklungen im Gebiet

14.1 Bevolkerungs- bzw. Arbeitsplatzentwicklung im Gebiet.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zur Errichtung von 20 Einfamilienhausern, die in der
Regel von jeweils von einer Familie bewohnt werden. Es kann daher davon ausgegangen wer-
den, dass hier wenigstens 40 Erwachsene plus Kinder eine neue Heimat finden werden.

Nennenswerte Auswirkungen auf die Versorgungssituation oder die Sozialstruktur sind mit der
Umsetzung des B-Planes nicht zu erwarten. Gleichwohl strahlt die gesamte Entwicklung der
bislang brachliegenden Grundstiicke positiv auf die angrenzenden Gebiete aus. Letztlich be-
wirkt es eine Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes gerade im Ortseingangs-
bereich nach Knautkleeberg und eine Verbesserung von Ordnung, Sauberkeit und Sicherheit im
Stral3enraum und auf den Grundstticken.

Nennenswerte Einflisse auf die Entwicklung von Arbeitsplatzen im Gebiet sind nicht zu erwar-
ten.

14.2 Verkehrsentwicklung im Gebiet und im Umfeld

Mit der Umsetzung der Planung wird es durch den Zuzug ins Gebiet zu einer leichten Erh6hung
der Verkehrsbelastung auf den angrenzenden ErschlieBungsstralRen kommen, die aber z.B.
unterhalb dessen liegt, was ohne Aufstellung des B-Planes mdglich ware. Die geringe Erho-
hung des Verkehrsaufkommens im Umfeld des Gebietes fiihrt zu keiner spirbaren Verschlech-
terung des bereits jetzt messbaren Verkehrslarms.

15. Kosten

Die Umsetzung der Planung obliegt dem Grundstiickseigentiimer. Fir die Stadt Leipzig sind mit
diesem Bebauungsplan keine MalRnahmen zur Bodenordnung, zum Grunderwerb oder &hnli-
chem verbunden. Der Stadt Leipzig entstehen weder Kosten noch Folgekosten, die in den
Haushalt einzustellen waren.

Leipzig, den

Jochem Lunebach
Amtsleiter

Anhang: I. Hinweise
Il. Pflanzempfehlungen
[ll. Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB
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ANHANG I: HINWEISE

Abfall und Bodenschutz

Bau- u. Abbruchabfalle sind gemaR Sachsischem Abfallwirtschaft- u. Bodenschutzgesetz zu
verwerten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fir eine schadliche
Bodenveranderung/Altlast i. S. des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. Bislang
nicht bekannt gewordene Altlasten oder verursachte schéadliche Bodenveranderungen gem.

§ 10 Abs. 2 SachsABG sind der zustandigen unteren Umweltbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Archéologischer Relevanzbereich

Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologischen Relevanzbereich. Durch das Landesamt
fur Archéologie (LfA) missen vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs-
und Bauarbeiten im von Bautétigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefihrt
werden. Wahrend der Grabungen muss ein Facharchaologe der Behorde standig anwesend
sein. Im Ergebnis der Grabung kann weitere archdologische Untersuchungen erforderlich ma-
chen.

Fur die Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fir Arch&ologie abzu-
schlieRen, die den Zeit und Kostenrahmen benennt.

Bestandsschutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zu entfernen
oder zu Uberbauen. Die Zuganglichkeit ist zu gewéhren. Wasserwirtschaftliche Anlagen dirfen
gemal 8§ 109 Sachsischen Wassergesetz weder Giberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden.
Ebenfalls durfen Fernmeldeanlagen nicht tiberbaut werden und ist deren Zugénglichkeit zu
sichern. Anpflanzungen muissen einen Abstand von 2,5 m einhalten.

Die Standort -u. Anlagensicherung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Grundwasser
Auch fur dieses Plangebiet gilt, dass mit dem Einstellen der Tagebautatigkeit im GroRraum
Leipzig mit einem Ansteigen der Grundwasserstande zu rechnen ist.
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ANHANG II: PFLANZEMPFEHLUNGEN

Im Folgenden werden die fur den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in
Form von Pflanzlisten genannt:

Pflanzliste 1 Bd&ume und Straucher:

Feldahorn
Hainbuche
Blutroter Hartriegel

Eingriffliger Weil3dorn - Crataegus monogyna u
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Besenginster - Cytisus scoparius
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus fl
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare fl, u
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum fl,u
Hasel - Corylus avellana
Wildapfel - Malus silvestris
Vogelkirsche - Prunus avium
Schlehe - Prunus spinosa u
Wildbirne - Pyrus communis
Silberweide - Salix alba
Salweide - Salix caprea
Aschweide - Salix cinerea
Korbweide - Salix vinimalis
Faulbaum - Rhamnus frangula u
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Rote Johannisbeere - Ribes rubrum
Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Hundsrose - Rosa canina u
Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia
(Wildrosenart) - Rosa rubiginosa
Himbeere - Rubus idaeus
Steinbeere - Rubus saxatilis
Feldulme / Ruster - Ulmus carpinifolia
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana u
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus fl,u
Stieleiche - Quercus robur
Esche - Fraxinus excelsior
Rotbuche - Fagus sylvatica

- Tilia-Arten

- Sorbus-Arten

- Alnus-Arten
fl flachwurzelnd, fur Bepflanzung von nicht Uberbauten Tiefgaragen geeignet
u fur Pflanzungen an Spielplatzen ungeeignet

- Acer campestre
- Carpinus betulus
- Cornus sanguinea

fl

fl
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Seite 2

Pflanzliste 2: Kletterpflanzen

Efeu
hedera helix

Wilder Wein

parthenocissus quinquefolia

Kletterhortensie
hydragea petiolaris

Waldrebe
clematis vitalba

Hopfen
humulus lupulus

Jelénger - jelieber
lonicera caprifolium

Blauregen

halbschattig - schattig

sonnig - halbschattig

halbschattig - schattig

sonnig - halbschattig

sonnig - halbschattig

halbschattig - schattig

sonnig, geschiitzt

selbstklimmend

selbstklimmend

selbstklimmend

Klettergertst

Klettergertst

Klettergertst

Klettergertst
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Anhang Ill: ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die vorliegende Planung stellt eine Uberplanung eines seit fast 20 Jahren brachliegenden ehe-
mals gewerblich genutzten Grundstlicks dar. Mit der hier beabsichtigten Entwicklung von 20
Baugrundstiicken, die mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut werden kénnen, wird eine
stadtebauliche Brache am Ortseingang Knautkleeberg in Wert gesetzt und das Erscheinungs-
bild wesentlich verbessert. Entlang der angrenzenden Stral3en sollen unterschiedliche Gebau-
detypologien errichtet werden kénnen und so unterschiedlichen Nutzeranspriichen entsprochen
werden. Einheitliche Vorschriften zur Farbgestaltung wirken identitatsstiftend.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange wurden sei-
tens der Offentlichkeit Anregungen gedufRert, welche zur redaktionellen Erganzung der Festset-
zungen zur zuldssigen Fassadenfarbe fuhrten. Die entsprechende Festsetzung wurde dahinge-
hend erganzt, dass abweichend von den festgesetzten Zusatzfarben auch wei3e Hausein-
gangstiren, Tur-/Fensterrahmen, Klappladen, Fassadenspaliere, Pergolen, Einfriedung, Car-
ports, etc. zuldssig sein sollen.

Die Umweltbelange wurden durch folgende MalRinahmen und Festsetzungen berlcksichtigt:

« Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3

* Versickerung von Niederschlagswasser durch Gartenbewésserung

* Anlage von Stellplatzen und Wegen in wasserdurchlassiger Bauweise

* gartnerische Anlage der nicht iberbauten Grundsticksflachen

« Festsetzungen von Pflanzgeboten (Begriinung von Flachdacher und flach geneigten
Dachern bis 15° Neigung, Begrinung fensterloser Fa ssadenteile (>30gm), Pflanzemp-
fehlungen)

e Erhaltung vorhandener Baume mit einem Stammdurchmesser > 10cm

« Festsetzung aktiver und passiver SchallschutzmalRhahmen

« Nutzung der Dachflachen fir Solaranlagen aufgrund gewahlter Ausrichtung maéglich

* Verwendungsbeschrénkung bestimmter Brennstoffe

Im Teilplan Wohnungsbau wurde wegen seiner infrastrukturellen Ausstattungsqualitaten und
Integration in den Siedlungsbestand dieser als gut geeigneter Wohnstandort beurteilt. Seine
Eignung wurde im stadtischen Vergleich als Gberdurchschnittlich giinstig eingestuft. Es bestand
daher kein Anlass die vom Grundstiickseigentimer avisierten Entwicklungsziele an dieser Stel-
le zu unterbinden.
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