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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRBe des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk Mitte,
Ortsteil Zentrum-Siidost. Es umfasst eine Flache von ca. 7,3 ha und wird im Wesentlichen um-
geben:

im Norden  von der Philipp-Rosenthal-StralRe und der Eggebrechtstralle,
im Osten von der Prager StraRe,
im Siden von der StralSe Alte Messe,

im Westen von der StrafRe des 18. Oktober.

Zum flurstiicksgenauen Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches siehe Kap. 9 die-
ser Begriindung.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Anlass fir die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Bestrebungen ei-
nes Mobelunternehmens, den gegenwartig von historischen Messehallen gepragten Bereich
zwischen der Stralle des 18. Oktober und der Prager Strae fiir die Ansiedlung eines Einrich-
tungshauses, eines Mobeldiscounters sowie eines Parkhauses zu entwickeln. Zudem soll im
Einmindungsbereich der StraBen Alte Messe und StralRe des 18. Oktober eine nicht weiter
festgelegte gewerbliche Nutzung angesiedelt werden.

Das Erfordernis zur Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist aus folgenden
Griinden gegeben:

a) Das anlassgebende Vorhaben kann aufgrund seiner Art der Nutzung und der GrofRe nicht auf
der Grundlage des § 34 BauGB zugelassen werden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Genehmigung des Vorhabens bedarf es deshalb der Aufstellung die-
ses (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes.

b) Fir den nicht vom Vorhaben erfassten verbleibenden Grundstiicksteil bedarf es der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zur Gewahrleistung einer dem Vorhaben und dem Umfeld ange-
messenen stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 379 sollen, unter Beachtung
der Vorgaben des Rahmenplanes , Altes Messegelande” (s.u.), die folgenden Planungsziele er-
reicht werden:

Anderung des gegebenen ZulassigkeitsmaRstabes, um damit die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen

a) fur die Zulassung des Vorhabens und

b) eine dem Vorhaben und dem Umfeld angemessene stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung des verbleibenden Grundstiicksteiles zu schaffen.

Die Planungsziele sollen durch

- Definition von Baumassen fiir die Ansiedlung der Mébelmarkte gegliedert
in je ein Gebaude fir ein Einrichtungshaus sowie fir einen Mébeldiscoun-
ter, erganzt durch ein Parkhaus und eine gewerbliche Nutzung auf der
Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans , Altes Messegeldande”,

- Festsetzung einer Obergrenze fir Verkaufsflaichen beim Hauptsortiment
und beim zentrenrelevanten Nebensortiment zur Vermeidung gesamt-
stadtischer Fehlentwicklungen,

- Sicherstellung eines geregelten Verkehrsflusses in Verbindung mit dem
Vorhaben und Regelung des ruhenden Verkehrs,

- Herausbildung stadtrdaumlich relevanter Raumkanten entlang der Prager
StralRe, der Strafle des 18. Oktober und der Strafle Alte Messe durch ent-
sprechende Festsetzungen zu Gebaudefluchten und zur Ausprdagung der
Gebdudehdhe und

- Berlicksichtigung der architektonischen Qualitdt - gegebenenfalls durch
oOrtliche Bauvorschriften

umgesetzt werden.

20.08.2012



Begriindung zum vorhabenbezogenen Seite 5
Bebauungsplan Nr. 379 ,Einrichtungshaus auf der Alten Messe“

4, Verfahren

Im Rahmen des Planverfahrens wurden vor dem Satzungsbeschluss folgende Verfahrensschritte
durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 18.08.2010
Beschluss NR. RBV-471/10,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 16 vom 04.09.2010

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde unter An-
wendung des § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen. Der Vorhabentrager hat am 13.01.2011
im Rahmen der Sitzung des Stadtbezirksbeirates Mitte die Offentlichkeit entsprechend
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB (ber die Planung unterrichtet.

friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 (1) BauGB, mit Schreiben vom 31.05.2011

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 (2) BauGB 27.03.2012-26.04.2012

Bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 6 vom 17. Marz 2012
(aufgrund eines formalen Fehlers in der 6ffentlichen
Bekanntmachung Wiederholung notwendig)

Wiederholte Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 (2) BauGB 24.04.2012-23.05.2012
Bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 8 vom 14. April 2012

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 (2) BauGB, mit Schreiben vom 27.03.2012

Folgende Rahmenbedingungen liegen dem Bebauungsplan zu Grunde:

e Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fiir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen.
Naheres siehe Kap. 10.

e Es wird einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen Rechnung getragen.

Naheres siehe Kap. 6.

e Im Ergebnis einer Vorprifung des Einzelfalles wurde die Einschatzung erlangt, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hat, die in der Abwa-
gung zu berlicksichtigen waren.

Zur Begriindung:

Bei der Vorprifung der Umweltvertraglichkeit waren voraussichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen des Vorhabens, die die Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung erfordern, bzw. wirksame Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen, die im
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Bebauungsplan zu bericksichtigen sind, unter Beteiligung der Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgaben von der Planung berihrt werden kénnen, anhand
der gesetzlich vorgegebenen Kriterien zu ermitteln und zu bewerten.

Der von der Planung gesetzte und in der Vorprifung zu bewertende Rahmen beinhaltet
die Gesamtheit aller den aktuellen Bestand charakterisierender Ausgangsmerkmale des
Plangebietes und den mit der Planung, insbesondere ihren Festsetzungen, umrissenen
Planungszustand.

Umweltvertraglichkeit

Es wurde eine (iberschlagige Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB sowie in
Anlehnung an Anlage 4 UVPG vorgenommen. Die Vorprifung des Einzelfalles berick-
sichtigt den aktuellen Bestand, den mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
379 gezogenen Festsetzungsrahmen und die vorgesehenen sowie weitergehend erfor-
derlichen Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen.

Bestand

Der hohe Versiegelungsgrad des Bodens sowie die thermischen und dynamischen Ver-
héltnisse im Vorhabengebiet filhren zu hohen Tages- und Nachttemperaturen, zu einer
nur geringen nachtlichen Abklhlung sowie einer reduzierten relativen Feuchte. Das Be-
bauungsplangebiet liegt nach den aktuellen Erkenntnissen der Stadtklimauntersuchun-
gen 2010 (Klimafunktionskarte) bedingt durch den hohen Versiegelungsgrad und die ge-
ringe Begriinung im intensiven stidtischen Uberwirmungsbereich (Innenstadtklima).
Das Vorhabensgebiet ist bioklimatisch stark belastet. Es besitzt eine hohe Empfindlich-
keit gegenliber Nutzungsintensivierungen.

Planung

Die mit der Planung vorgesehene Entsiegelung des Bodens von 20 % der Plangebietsfla-
che sowie die laut Griinordnungsplan vorgeschlagenen Begriinungsmalinahmen fiihren
zu einer tendenziellen Entlastung der vorhandenen Bestandssituation. Gleichzeitig ver-
scharfen sich aufgrund der Empfindlichkeit des Gebietes und der mit dem Vorhaben
verbundenen hohen Nutzungsintensivierung, insbesondere durch den individuellen Be-
sucherverkehr zum und vom Parkhaus, die Nutzung der Pkw-Stellplatze auf den Freifla-
chen sowie den Warenanliefer- und -ausgabeverkehr die lufthygienischen und klimati-
schen Standortverhaltnisse.

Das auf der (iberbaubaren Grundflache (80 %) anfallende Niederschlagswasser kann
Uber die Mischwasserleitung in der Stralle des 18. Oktober abgefiihrt werden. Das auf
den nicht versiegelten Flachen sowie auf den Stellplatzflaichen anfallende Nieder-
schlagswasser soll auf diesen Flachen versickert werden. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Plangebiet ist eine wichtige Komponente fiir eine ausreichende Ver-
sorgung der Griinflachen und die klimatisch-lufthygienische Wirkung der vorgesehenen
Begrinungsmalnahmen auf die Standortbedingungen.

Die Uberschlagige Vorprifung fliihrt zu dem Ergebnis, dass auf die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung fir den B-Plan ,Einrichtungshaus Alte Messe Leipzig”
verzichtet werden kann. Zur Vermeidung erheblicher UmweltmaRnahmen sind im Be-
bauungsplan nachfolgende Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen vorgesehen:
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Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen

Durch die teilweise Entsiegelung nicht bendtigter bzw. vollversiegelt bebaubarer Grund-
flachen, die wasseraufnahmefahige Gestaltung von Stellplatzflaichen sowie der Ver-
kehrsflichen fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge durch umfassende Griingestal-
tungsmallnahmen muss der weiterhin zu erwartenden lufthygienisch-klimatisch ange-
spannten Situation im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld gezielt entgegengewirkt
werden. Die Grundstlicksflachen des Plangebietes sollten nochmals auf mogliche Beitra-
ge zur Verbesserung der klimatisch-lufthygienischen Situation hin untersucht werden.

Die im Grinordnungsplan vorgeschlagenen MalRnahmen sowie weitere geeignete Ver-
meidungs- und MinderungsmaRBnahmen miussen rechtsverbindlich in den Bebauungs-
plan integriert oder Gber den Durchfiihrungsvertrag geregelt werden:

e wasserdurchlassige/-aufnahmefahige Befestigung der Stellplatze, Gehwege, Vor-
platze und Eingangsbereiche der Verkaufseinrichtungen und Nebenanlagen mit
Materialien heller Optik,

e Befestigung der zur Uberfahrung durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge not-
wendigen Flachen mit Schotterrasen,

e Pflanzung von 19 Laubbdumen (StU: 20 —-25) im Vorplatzbereich,
e Pflanzung von 9 Pyramiden-Eichen (StU: 20-25) entlang der Prager Stralle,

e Pflanzung von insgesamt 8 Pyramiden-Eichen (StU: 20-25) entlang der StraRe Alte
Messe sowie westlich des Einrichtungshauses,

e Pflanzung von einem Laubbaum je vier ebenerdige Stellplatze (StU: 18-20) im Be-
reich des Parkplatzes,

e 4 Meter breite Strauchpflanzung auf der Griinfliche G 2 entlang der zur Prager
StralRe hin orientierten Fassadenfront des Einrichtungshauses,

e Fassadenbegriinung des Mdébeldiscounters auf einer Flache von 20 % der zur Eg-
gebrechtstralle hin orientierten Fassadenflache,

e Fassadenbegrinung von 40 % der Fassadenflachen im Gewerbegebiet
Naheres siehe Kap. 7.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lGiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begrindet.
Naheres siehe Kap. 7.

e Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen nicht.

Naheres siehe Kap. 7.

Daher wird dieses Verfahren als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefiihrt, da die im § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraussetzungen erfllt
sind. Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B) gemall § 4 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Beteiligungsverfahren gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurden
durchgefihrt.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
5.1 Baugrundverhiltnisse und Topographie, vorhandene Bebauung und Nutzungen

Von der StraBBe Alte Messe fallt das gegenwartig vollstandig iberbaute bzw. mit Stellflachen
versiegelte Gelande nach Norden hin leicht ab. Das Plangebiet ist zurzeit gepragt durch den
Karree bildenden Bestand der ehemaligen Messehallen 1, 2, 3, 4, 5, 6, 6a. Entlang der Prager
Strafe im Nordosten erstreckt sich die Fassadenfront der Messehallen 1, 2 und 3. Die Messe-
halle 6 ist in einem rechten Winkel an die Nordwestecke der Halle 3 gebaut und endet mit der
Schmalseite an der StraRe des 18. Oktober. Die Messehalle 5 verlauft als Verbindung zwischen
der Messehalle 6 und 4 in einem Abstand von ca. 60 m parallel zur StraBe des 18. Oktober. Die
Messehalle 4 nimmt an ihrer Schmalseite die Fassadenflucht der Messehalle 5 auf und grenzt
an der StraRe Alte Messe an die Messehalle 1, direkt auf Hohe des ,,Doppel-M“ des Nordtores.

Im Sudteil des Plangebietes besteht der Boden aus Geschiebemergel und —lehm, der i.d.R. eine
geringere Versickerungsfahigkeit sowie eine starkere Frost- und Wasserempfindlichkeit auf-
weist.

Im Nordwestteil des Plangebietes ist oberflachennaher fluviatiler Kies und Sand verbreitet.

Im Nordostteil sind oberflaichennah Tertidrablagerungen aus Sand, Kies, Schluff, Ton und
Braunkohle verbreitet, die sonst nur in tieferen geologischen Schichten vorzufinden sind.

Zudem sind aufgrund der anthropogenen Einfllisse der Vergangenheit oberflichennahe inho-
mogene Auffiillungsbéden mit wechselnder Machtigkeit und Zusammensetzung im gesamten
Plangebiet zu erwarten.

5.2 Technische Infrastruktur

Der Standort der Alten Messe befindet sich innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Leipzig und
ist auch aufgrund seiner bisherigen Nutzung grundsatzlich in alle Netze der technischen Infra-
struktur eingebunden.

5.2.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist in ein vorhandenes Verkehrsnetz eingebunden: Im Norden wird das Plange-
biet von der Philipp-Rosenthal und der Eggebrechtstralle, im Osten von der Prager Stralde, im
Siden von der StralRe Alte Messe und im Westen von der Stralle des 18. Oktober begrenzt.

Die Erschlieung des Gebietes erfolgt zum einen von der Stralle Alte Messe und der Stralle des
18. Oktober sowie Uber eine versiegelte Flache nordlich der Messehalle 6 (zuklinftig Eggeb-
rechtstralie).

Das Plangebiet ist zudem sehr gut an das OPNV-Netz angebunden. An der Prager StralRe, Ecke
Philipp-Rosenthal-Stralle befindet sich die Haltestelle ,Altes Messegeldande” an der die Tram-
Linien 2 (Richtung Naunhofer Str./ Griinau-Sid) und 15 (Richtung Miltitz/ Meusdorf) sowie die
Busse 70 (Richtung Connewitz/ Mockau-West) und 74 (Richtung Lindenau/ Holzhausen, So-
phienhohe) jeweils im 10-Minuten bzw. der Bus 74 im 20-Minuten-Takt verkehren.
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Es wird davon ausgegangen, dass das gesamte Verkehrsnetz ausreichend leistungsfahig ist, den
zusatzlichen Verkehr der im Bebauungsplangebiet entstehenden Nutzungen, aufzunehmen.

Um diese Aussage zu stiitzen, wurde ein Verkehrsgutachten® erstellt, welches das zukiinftige
Verkehrsaufkommen durch die Planung und dessen Auswirkungen auf das vorhandene Stra-
Rennetz (StraRen sowie OPNV-Trassen) bewertet.

Dieses kommt insbesondere auch aufgrund einer mikroskopischen Simulation zu dem Ergebnis,
dass die verkehrliche ErschlieBung des Bauvorhabens gesichert ist bzw. unter Einhaltung der im
Gutachten empfohlenen MaRnahmen - Umbau des Knotens Prager StraRe / Alte Messe und ei-
ner entsprechenden Optimierung der Signalsteuerung - gesichert werden kann. Durch das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen des innerstadti-
schen Verkehrsablaufs zu erwarten. Die erforderlichen Anbindungen konnen so hergestellt
werden, dass fur alle Verkehrsteilnehmergruppen eine hohe Verkehrssicherheit erwartet wer-
den kann. Im Zuge der erforderlichen Umbaumalinahmen kdnnen dariiber hinaus Verbesserun-
gen des Angebotes fiir die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer realisiert werden.

5.2.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Innerhalb der Plangebietsgrenzen sind bereits diverse wasserwirtschaftliche Anlagen vorhan-
den.

Fir diese sind entsprechende Schutzstreifen sowie Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungs-
trager (Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH; KWL) im B-Plan festgesetzt.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes verlaufen Ver- und Entsorgungstrassen, die nicht
Uberbaut werden diirfen (s.u.).

Trinkwasser

Im nordwestlichen Teil (Flurstiick 162/3) des Plangebiets befinden sich die Trinkwasserhaupt-
versorgungsleitung DN 800 St sowie die Versorgungsleitung DN 200 GG.

Entlang der StraBe des 18. Oktober ist im Zuge des durch die Eigentiimerin des Gesamtareals ,
die LEVG - Leipziger Entwicklungs- u. Vermarktungs-gesellschaft mbH & Co. Grundstiicks — KG -
geplanten StraRenausbaus eine neue Trinkwasserleitung als Ringschluss zwischen der StraRe Al-
te Messe und der PerlickstralRe geplant, die an die KWL Gibertragen werden soll. Nach Fertigstel-
lung und Inbetriebnahme kann das Plangebiet zur Trinkwasserversorgung an die neue Leitung
in der Strafle Alte Messe angeschlossen werden.

Es ist von einer Loschwasserbereitstellung in Hohe von 96 m3/h aus dem 6ffentlichen Netz aus-
zugehen.

! Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Porta Mabel und Mébel Boss auf dem Geldnde der Alten Messe in
Leipzig. Schlussbericht Mai 2012, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH.
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Abwasser

Im nordwestlichen Teil des B-Plangebietes quert der Mischwasserhauptsammler 2050x2150 der
KWL.

Die kiinftige Entsorgung des B-Plangebietes ist grundsatzlich nur in Richtung StraRe des 18. Ok-
tober moglich. Hier wurde im Bereich des Mischwasserhauptsammlers 2050x2150 ein neues
Bauwerk errichtet. Es besteht die Moglichkeit, das B-Plangebiet abwasserseitig Gber dieses
Bauwerk anzuschlieBen. Das Schmutzwasser der Sondergebiete und des Gewerbegebietes sind
Uber die StralRe des 18. Oktober abzuleiten.

Die Ableitung des Regenwassers ist Uber die StraRe Alte Messe und StraRe des 18. Oktober vor-
zusehen.

Die Modalitaten zur notwendigen Leitungsverlegung zwischen B-Plangebiet und geplantem
Bauwerk sind im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens zwischen dem Erschliefungstrager
und dem Vorhabentrager abzustimmen.

Niederschlagswasser

Der vorhandene Mischwasserhauptsammler entlang der StraBe des 18. Oktober kann Nieder-
schlagswasser bis zu einer versiegelten Flache von 80 % der Plangebietsflache fiir ein maximales
Niederschlagsereignis von n = 0,2 und T = 15 aufnehmen. Dies gilt jedoch nur unter der Maliga-
be, wenn das auf den geplanten Parkflachen anfallende Regenwasser versickert wird und auch
weitere MaRnahmen zur Reduzierung der abflusswirksamen Flachen erfolgen (wie z.B. Befesti-
gung von Zufahrten mittels Schotterrasen). Diese MaRgabe wird im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens gewahrleistet.

Da im Plangebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt wird, soll das Niederschlagswasser in den vor-
handenen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Die genaue Lage sowie die festgesetzten Leitungsrechte der vorhandenen Leitungen sind den
Darstellungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu entnehmen.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Sachsen von 2003 ist die Stadt Leipzig als Oberzentrum der Metro-
polregion ,Sachsendreieck’ ausgewiesen (Landesentwicklungsplan 2003: 4). Die Starkung und
Entwicklung der Oberzentren ist zentrales Ziel des Landesentwicklungsplanes (siehe LEP Ziel
2.2.1i.V.m. Ziel 2.3.1 und Ziel 2.3.2).

Das Plangebiet auf dem Standort Alte Messe befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage im
Versorgungs- und Siedlungskern des Oberzentrums Leipzig. Allerdings ist das Plangebiet nicht
Teil eines schutzwiirdigen zentralen Versorgungsbereichs.

Das geplante Vorhaben ist gem. § 11 Abs. 3 BauNVO zu beurteilen. Demnach sind die Ziele 6.2.1
bis 6.2.6 des LEP 2003 zum Handel zu bericksichtigen.

Die Ziele 6.2.1 und 6.2.2 LEP regeln die generelle Zulassigkeit groRflachiger Einzelhandelsein-
richtungen in Oberzentren, Mittelzentren und zur Nahversorgung auch in Grundzentren.
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Das Ziel 6.2.4 beinhaltet das Beeintrachtigungsverbot, wonach die Planung und Umsetzung von
groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen weder negative Auswirkungen auf die Funktionsfa-
higkeit von zentralortlichen Versorgungszentren noch auf die verbrauchernahe Versorgung ha-
ben darf.

Dem Konzentrations- und Integrationsgebot des Landesentwicklungsplanes 2003 zufolge ist
,die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einkaufszentren (einschlieBlich
Factory Outlet Center) und groRflachigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen groRflachigen
Handelsbetrieben (grofRflachige Einzelhandelseinrichtungen) nur in Ober- und Mittelzentren,
bei Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten nur in stadtebaulich integrierter Lage, zu-
lassig” (LEP 2003 Ziel 6.2.1).

Unter stadtebaulich integrierter Lage werden gemal} LEP 2003 Standorte definiert, die auch fir
nichtmobile Bevolkerungsgruppen eine giinstige Lage zum Stadtkern oder zu Stadtteilzentren
haben und Uber eine Anbindung an den OPNV verfiigen. Diese Bedingungen sind fiir den
Standort Alte Messe erfillt, womit dieser die Qualitdt einer stadtebaulich integrierten Lage er-
fallt.

Der Einzugsbereich groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen soll nach Ziel 6.2.3 des LEP 2003
(Kongruenzgebot) den Zentralen Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich
Uberschreiten. Dartber hinaus haben benachbarte Zentrale Orte ihre Planungen untereinander
abzustimmen.

Das durchgefiihrte Vertria'glichkeitsgutachten2 bestatigt, dass das Kongruenzgebot erfiillt wird,
da das Einzugsgebiet des Einrichtungshauses sich im Wesentlichen auf den zentralortlichen Ver-
flechtungsbereich des Oberzentrums bezieht. Dieser umfasst neben dem Stadtgebiet v.a. die
Landkreise Nordsachsen und Leipzig, die dem Oberzentrum Leipzig direkt zugeordnet sind. Ver-
glichen mit den umliegenden Bereichen Sachsen-Anhalts sowie des Landkreises Altenburger
Land und Mittelsachsen, verfligt der zentralortliche Verflechtungsbereich des Oberzentrums
Leipzig Gber 78-79 % der Einwohner und damit auch der Kaufkraft.

Gemall dem Beeintrachtigungsverbot (Ziel 6.2.4 LEP 2003) soll ,,die Ansiedlung, Erweiterung
oder wesentliche Anderung von groRflichigen Einzelhandelseinrichtungen weder durch [seine]
Lage, GroRRe oder Folgewirkungen das stadtebauliche Geflige, die Funktionsfahigkeit des zent-
ralortlichen Versorgungszentrums oder die verbrauchernahe Versorgung substanziell beein-
trachtigen”.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des zentral6rtlichen Versor-
gungszentrums sowie der verbrauchernahen Versorgung wurden entsprechende Festsetzungen
zu Randsortimenten (max. 10 % der Verkaufsflache) sowie innerhalb der Kategorie auch Ein-
schrankungen in Einzelsortimenten, im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
troffen.

In diesem Zusammenhang wurde gutachterlich3 nachgewiesen, dass unter Beriicksichtigung der
getroffenen Festsetzungen und der Aussagen des Einzelhandelsgutachtens, Beeintrachtigungen
sowie eine Gefdhrdung von zentralen Versorgungsbereichen im Sinne der
§8§ 11 Abs. 3 BauNVO bzw. 34 Abs. 3 BauGB insgesamt ausgeschlossen werden kdnnen.

> GMA (Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (2009): Stidtebauliche und raumordnerische Vertrig-
lichkeit eines Einrichtungszentrums am Standort , Alte Messe” in der Stadt Leipzig. Ludwigsburg
> GMA (Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (2009): Stidtebauliche und raumordnerische Vertrig-
lichkeit eines Einrichtungszentrums am Standort , Alte Messe” in der Stadt Leipzig. Ludwigsburg
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Die geplante Ansiedlung entspricht demnach dem Konzentrations- und Integrationsgebot
(Ziel 6.2.1), dem Kongruenzgebot (Ziel 6.2.3) sowie dem Beeintrachtigungsverbot (Ziel 6.2.4)
des LEP 2003.

6.1.2 Regionalplan

Der Regionalplan Westsachsen ist am 25.07.2008 in Kraft getreten. Als Grundlage fiir eine
wachsende Wirtschaftsentwicklung der Region werden die Sicherung und Verbesserung von
Rahmenbedingungen und Standortqualitdaten fiir Unternehmen, vor allem in den zentralen Or-
ten der Region, angesehen. Die Revitalisierung und Umnutzung von Brachflachen durch die An-
siedlung von Industrie und Gewerbe als Ziel der Raumordnung, wird vor allem in den Oberzen-
tren bzw. der Stadtregion Leipzig angestrebt.

Hinsichtlich des Handels verfolgt der Regionalplan u.a. den Grundsatz, dass die Stadt Leipzig -in
landertbergreifender Kooperation und eingebunden in die Entwicklung der europédischen Met-
ropolregion , Mittel-Deutschland”- als internationale Handels- und Dienstleistungsmetropole
sowie als bundesweit bedeutender Gewerbestandort und damit als ,,Wachstumsmotor der
Region” gestarkt wird (siehe Grundsatz 2.1.6; Ziel 6.1.3 Regionalplan Westsachsen 2008).

GemalR dem Ziel 6.2.1 des Regionalplans soll eine verbrauchernahe Grundversorgung der Be-
volkerung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs in allen Teilrdumen der Region gesichert wer-
den. Um das zu erreichen sollen auch neue am ortlichen Bedarf orientierte Versorgungsmodelle
umgesetzt werden. Dabei sind jedoch die Innenstadte und die Stadtteilzentren als Standorte
des Einzelhandels zu entwickeln und zu starken (Ziel 6.2.2 Regionalplan).

Zum Handel verfolgt der Regionalplan dariiber hinaus das Ziel 6.2.3, dass grol¥flachige Einzel-
handelseinrichtungen (gem. § 11 Abs. 3 BauNVO) zur Sicherung des liberwiegend kurzfristigen
Bedarfs in Grundzentren nur in stadtebaulich integrierter Lage der Versorgungs- und Siedlungs-
kerne angesiedelt werden sollen und nur dort zuldssig sind. Dazu heif3t es unter dem Ziel 6.2.4
weiter: ,Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflachigen Einzelhan-
delseinrichtungen mit tGberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder mit einem Anteil
von mehr als 800 m? Verkaufsfliche fiir innenstadtrelevante Sortimente soll in den Versor-
gungs- und Siedlungskernen der Mittel- und Oberzentren erfolgen. Dabei soll die Ansiedlung,
Erweiterung oder wesentliche Anderung von groRflichigen Einzelhandelseinrichtungen mit ei-
nem Anteil von mehr als 800 m? Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Sortimente nur in stad-
tebaulich integrierter Lage erfolgen®”.

Die stadtebaulich integrierten Lagen, sind durch die zentralen Orte abzugrenzen und zu be-
grinden (Ziel 6.2.5 Regionalplan).

6.1.3  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Leipzig stellt den (iberwiegenden Teil des rdumlichen
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes als 'Gemischte Bauflache - Kerngebiet nach
§ 7 BauNVO moglich' dar. Lediglich der Bereich zwischen der Fassadenfront der Messehallen 1,
2 und 3 und der Prager StraRe ist als 'Allgemeine Griin- und Freiflache' dargestellt.

Da Einrichtungshauser als Handelsbetriebe in einem Kerngebiet nach § 7 BauNVO allgemein zu-
lassig sind und der Bebauungsplan nur einen geringen Anteil der Darstellung zum Inhalt hat, gilt
er grundsatzlich als aus dem wirksamen FNP entwickelt.
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Derzeit betreibt die Stadt Leipzig ein Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Zur Konkretisierung der Nutzung dieses Bereiches der Alten Messe wird im Verfahren zur Fort-
schreibung des FNP der Stadt Leipzig der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 379 "Einrichtungs-
haus auf der Alten Messe" zu einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungs-
haus” geandert.

6.1.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als derzeitig genutztes Industrie- und Gewerbegebiet
dargestellt. Der Landschaftsplan sieht fur das Plangebiet, welches einen bebauten Bereich dar-
stellt, eine Entwicklung bzw. Anreicherung von Lebensraumen sowie eine Griinverbindung vor.

Folgendes Leitbild (LB 11 Gebiete und Komplexe mit Pragung durch bauliche Einrichtungen des
Gemeinbedarfes wie Bildung, Kliniken, Kultur, Sport/Freizeit) wird im Zuge des Landschaftspla-
nes im Plangebiet verfolgt:

,Erhaltung und Entwicklung mit den Baukorpern korrespondierenden Freirdume als integrierte
Bestandteile des stadtischen Griinsystems mit spezifischen Gestaltungsmerkmalen, Nutzungs-

vielfalt und 6ffentlichen Durchwegungen mit Anschluss an das Geh- und Radwegenetz“.

Da es durch die Planung zu einer Umnutzung eines bereits bebauten Bereiches kommt und
durch die Planung keine stadtebauliche Barriere sondern ein durchldssiger bebauter Bereich
entwickelt wird, werden die Grundziige der Zielsetzung des Landschaftsplanes durch die vorlie-
gende Planung nicht beeintrachtigt.

6.1.5  Zuldssigkeit von Bauvorhaben / Bebauungspline
Gegenwartig existiert fiir das Plangebiet kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Planungsrechtlich erfolgt fiir diesen Bereich eine Beurteilung von Bauvorhaben auf der Grund-
lage des § 34 BauGB. Die Gebietspragung entspricht einem Gewerbegebiet entsprechend
§ 8 BauNVO. Danach waren innerhalb des Geltungsbereiches Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke allge-
mein zuldssig.

Nordlich des Plangebietes erstreckt sich der Geltungsbereich des lbergeleiteten Bebauungs-
planes Nr. 1 ,Prager StraBe”, der seit 1992 rechtskraftig ist. Bei der Aufstellung des B-Planes
wurde das Planungsziel verfolgt, den Bereich der damaligen LeninstralRe, heute Prager Stralle,
zu einem Kerngebiet mit entsprechenden Nutzungsfestsetzungen — inklusive des Ausbaus der
LeninstraRe zu einer innerstadtischen HauptverkehrsstralRe - vorzubereiten. Es sollte eine Ent-
wicklungsachse mit hochverdichteten Funktionen des Handels sowie zentralen Einrichtungen
der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur entstehen. Im Bereich der Philipp-Rosenthal-Strae
Uberdeckt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 379 den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
379 sollen die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1 ersetzt werden,
soweit sie hiervon betroffen sind.

* Landschaftsplan der Stadt Leipzig: Faltblatt zum Entwurf des Landschaftsplanes von Februar 2012
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6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKo)

Das SEKo wurde als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
am 20.05.2009 vom Stadtrat beschlossen. Damit wird eine Ubergreifende Stadtentwicklungs-
strategie fiir die Stadt Leipzig bis zum Jahr 2020 formuliert. Durch die Vernetzung der Stadt-
entwicklungsplane mit den Fachplanungen werden inhaltliche sowie stadtebauliche Ziele und
Handlungsschwerpunkte mit den dazu notwendigen MalRnahmenschwerpunkten definiert.

Das Plangebiet befindet sich demnach im ,,Stidostraum” des Stadtentwicklungskonzeptes. Die-
ser umfasst den Bereich zwischen Bayerischem Bahnhof, Volkerschlachtdenkmal und Panome-
ter und liegt damit in raumlicher Ndhe zu den Ortsteilen, die den héchsten Bevolkerungsanteil
aufweisen und sich als Arbeitsplatzschwerpunkte der Stadt definieren lassen.

GroRes Potenzial bietet hier die hohe Konzentration von Betrieben und Einrichtungen die sich
auf den Themengebieten Wissenschaft, Forschung, Gesundheit, Biotechnologie und Medien, in
enger Verbindung mit der Wirtschaft, bewegen.

Der Standort Alte Messe gilt, neben weiteren Standorten, als potenzielle Flache zur Entwicklung
von Freiraum- und wirtschaftlichen Nutzungen. Das Stadtentwicklungskonzept verfolgt hier das
Ziel der bestmoglichen Ausnutzung und dem optimalen Ausbau der vorhandenen Potenziale,
damit dieser Raum seine ihm zugesprochene lGberkommunale Bedeutung erlangen kann.

Konkret wird im Bereich des Handlungsfeldes Wirtschaft und Beschaftigung die Sicherung von
Flachen auf dem Standort Alte Messe als Ziel verfolgt.

Daruber hinaus sollen Barrieren, die durch die sich hier befindlichen groRen Brachflachen her-
vorgerufen werden, reduziert werden um einen Beitrag zum Handlungsfeld Stadtbild
und —funktion zu leisten. Dazu wird die Verbesserung der 6ffentlichen Durchwegung, v.a. zu
benachbarten Wohngebieten und zwischen Sidvorstadt und dem Standort Alte Messe ange-
strebt. So soll der Standort als Adresse fur Wirtschaftsraum einen identitatsstiftenden Charak-
ter erhalten.

6.2.2  Stadtentwicklungsplan Zentren

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Zentren ist seit 1999 das rdumlich-funktionale Ordnungs-
konzept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche.
Er wurde — nach Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange — mit Be-
schluss des Stadtrates vom 18.03.2009 (RB 1V-1544/09) fortgeschrieben. Damit liegt ein stadte-
bauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor, das Aussagen Uber die
zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt enthalt.

Folgende stadtweit geltenden Ziele des STEP Zentren (vgl. STEP Zentren, S. 3-4) werden durch
diesen Bebauungsplan umgesetzt bzw. unterstitzt:

e Stabilisierung der zentralen Versorgungsbereiche und Sicherung der wohnortnahen Nahver-
sorgung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Ansiedlung bzw. weitere Verfesti-
gung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet — und damit aufRerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche — verhindert. Dadurch werden Kaufkraftabflisse aus den im
Einzugsbereich des Planbereiches liegenden zentralen Versorgungsbereichen und daraus re-
sultierende negative oder sogar schadliche Auswirkungen auf diese zentralen Versorgungsbe-
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reiche vermieden. Dies dient der Stabilisierung der zentralen Versorgungsbereiche und damit
auch der Sicherung der wohnortnahen Versorgung.

e Realisierung von Planungs- und Investitionssicherheit durch verbindlichen Orientierungsrah-
men

Das Ziel wird insofern unterstiitzt, dass in den zentralen Versorgungsbereichen bereits geta-
tigte oder zukiinftig vorgesehene Investitionen und MalRnahmen vor konkurrierenden Ent-
wicklungen im Plangebiet geschitzt werden. Dieses bezieht sich allerdings ausschlieBlich auf
die zentralen Versorgungsbereiche und die dort vorhandenen Nutzungen in ihrer stadtebauli-
chen Bedeutung.

AuBerdem werden die geltenden Grundsdtze zur Steuerung von Einzelhandelsvorhaben
(vgl. STEP Zentren, S. 75 ff.) durch den Bebauungsplan umgesetzt. Hierzu zahlt insbesondere,
dass

- der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend den
Zielen des STEP Zentren generell nur in den abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereichen anzusiedeln ist,

- die Ansiedlung von Lebensmittelmarkten (Supermarkt, Discounter,
Verbrauchermarkt) in den Stadtteil- und Nahversorgungszentren (C-
Zentren und D-Zentren) zur Starkung ihrer Nahversorgungsfunktion
Vorrang hat, neue Einzelhandelsstandorte mit zentrenrelevanten
Hauptsortimenten auerhalb der im STEP Zentren ausgewiesenen zent-
ralen Versorgungsbereiche grundsatzlich nicht zu entwickeln sind.

Allerdings werden aufierhalb der im STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsberei-
che Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ausnahmsweise zugelas-
sen, sofern von ihnen keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche zu
erwarten sind. Das trifft regelmaRig auf die das Ortsbild von Leipzig pragenden Laden bis zu ei-
ner GroRe der Verkaufsflache von 150 m? (, Leipziger Laden) zu.

Zwar ist die Ansiedlung von , Leipziger Ldden” im Plangebiet nicht Ziel der Stadt (vgl. Kap. 3), al-
lerdings sollen diese ausnahmsweise zuldssig sein. Dies entspricht auch den Aussagen des STEP
Zentren zu diesem Thema: ,Eine besondere stdadtebauliche und stadtentwicklungspolitische
Bedeutung haben die ,Leipziger Laden” [...]. Stadtentwicklungspolitisches Ziel der Stadt ist es,
dass , Leipziger Laden” aufgrund dieser stadtebaulichen und stadtentwicklungspolitischen Be-
deutung liberall dort im Stadtgebiet erhalten oder angesiedelt werden sollen, wo dadurch posi-
tive Effekte zu Gunsten der Starkung und Entwicklung der Siedlungsbereiche zu erwarten sind.
Dies gilt insbesondere auch fir die Gebiete aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche, da
von dort gelegenen , Leipziger Laden” im Regelfall keine nennenswerten Auswirkungen auf den
Erhalt und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche ausgehen. Dies ist im Rahmen
der bauplanungsrechtlichen Steuerung des Einzelhandels mittels Bauleitplanung zu beriicksich-
tigen (STEP Zentren, Kapitel 4.1.7 Leipziger Laden).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am Stdrand des Versorgungsraumes
Mitte. Im ndheren Umfeld der Alten Messe Leipzig findet sich Gberwiegend keine Wohnnut-
zung, so dass eine Versorgung dieses Stadtbereiches mit zentrenrelevanten Einzelhandelssorti-
menten nicht notwendig ist.

Da Mobelmarkte ebenso wie beispielsweise Bau- und Gartenfachmarkte meist Uber sperrige
Guter verfiigen und einen grofRen Flachenbedarf haben, ist eine gute Verkehrsanbindung fir
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dieses Sortiment unabdingbar. Aus diesem Grund ist eine Ansiedlung in den Zentrenbereichen
in den meisten Fallen nicht moglich und erforderlich. Es ist daher notwendig, diejenigen Stand-
orte zu identifizieren, die auf Grund ihrer Lage im Stadtraum sowie der Verkehrsanbindung
kiinftig fir eine Entwicklung bzw. Erweiterung geeignet sind. Neben der Standortfrage ist die
Sortimentsstruktur von Bedeutung. Um zentrale Versorgungsbereiche nicht zu schwachen, sind
zentrenrelevante Sortimente, die die Unternehmen in standig wachsendem Umfang anbieten,
zu begrenzen. Die zentrenrelevanten Sortimente sind auf maximal 10 % zu beschranken.

Auch dies wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt und umgesetzt
bzw. unterstiitzt. Da durch den Bebauungsplan die weitere Ansiedlung bzw. Verfestigung zen-
trenrelevanter Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet — und damit auBerhalb der abgegrenzten
zentralen Versorgungsbereiche — verhindert wird, tragt er dazu bei, dass das innerstadtische
Zentrengeflige gestarkt und nicht etwa durch die Ansiedlung bzw. weitere Verfestigung zen-
trenrelevanter Einzelhandelsnutzungen auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ge-
schwacht wird.

6.2.3  Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung

Da sich im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Wohnbauflachen befinden,
werden weder die Belange dieses Stadtentwicklungsplanes beriihrt, noch sind dessen Aussagen
von Bedeutung fiur diesen Bebauungsplan.

6.2.4 Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weder als Bestandsgebiet noch als Entwicklungs-
flache im Zielplan gefiihrt wird, sind die Belange dieses Stadtentwicklungsplanes nicht berihrt,
noch sind dessen Aussagen von Bedeutung fiir diesen Bebauungsplan.

6.2.5 Stadtentwicklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum

Aufgrund des groRen Einzugsgebietes eines Einrichtungshauses sind die Belange der Verkehrs-
anbindung von erheblicher Relevanz. Das Gelande der Alten Messe ist diesbezliglich sehr gut
angebunden. Mit der Prager StraBe und Richard-Lehmann-StraRBe tangieren wichtige Bundes-
straBen das Geldande der Alten Messe im Osten und im Siiden. Die Zwickauer StralSe als wichtige
HauptverkehrsstraBe verlduft zentral durch die westlichen Bereiche des ehemaligen Messege-
landes. Eine der moglichen Trassen des Mittleren Ringes kdnnte - einen positiven Ausgang des
Planfeststellungsverfahrens vorausgesetzt — zukiinftig Gber die heutigen Bahnanlagen verlau-
fen.

Optimal eingebunden ist das Gelande der Alten Messe in das Netz des o6ffentlichen Personen-
nahverkehrs: Entlang der Prager StralRe verlaufen die tagsiiber im 10-Minuten-Takt verkehren-
den Stadtbahnlinien 2 und 15 bzw. entlang der Zwickauer StraBe die Stadtbahnlinie 16. In kur-
zer Entfernung zur Stralle Alte Messe befindet sich der S-Bahn-Haltepunkt ,Volkerschlacht-
denkmal”. Dartiber hinaus fiihrt tiber die Richard-Lehmann-StraBe die Buslinie 70 (10-Minuten-
Takt) und Gber die Prager Strafle die Buslinie 74 im Bereich der Alten Messe und Semmelweis-
straBe (20-Minuten-Takt).
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6.2.6 Rahmenplan , Altes Messegelande”

Der Rahmenplan , Altes Messegeldande” sieht vor, dass bei einer Neubebauung straBenseitig
entlang der StraRe Alte Messe, der StralRe des 18. Oktober und der Verbindungsstralle zwischen
der StraBe des 18. Oktober und der Philipp-Rosenthal-StraRRe, der Eggebrechtstralle, die vorde-
ren Grundstlicksgrenzen als Raumkante ausgebildet werden. Zur Prager StraRe soll eine, etwa
auf Hohe der heutigen Flucht der ehemaligen Messehalle 3 verlaufende, stadtebauliche Kante
neu geschaffen werden. Die Gebaudehdhen fiir eine zukilinftige Bebauung differieren zwischen
20 m an der Prager StralRe und maximal 15 bis 20 m entlang der drei anderen StraRen.

6.2.7 Denkmalpflegerische Belange

Die zur Prager Stral3e hin orientierten Hallen 1, 2 und 3 stehen unter Denkmalschutz. Die Hallen
1 (Baujahr 1938), 2 (Baujahr 1937) und 3 (Baujahr 1930) gehorten in ihrer Zeit nicht nur zu den
modernsten und monumentalsten Bauten in Leipzig, sondern sie sind zugleich
aulerordentlich bedeutende Beispiele fur die Architektur der Vorkriegsmoderne in Deutsch-
land. Darliber hinaus sind sie architektonische Zeugnisse fir den Flihrungsanspruch, den Leipzig
in jener Zeit unter den europaischen Messen beanspruchte.

Fir die Hallenteile wurde ein Abrissantrag gestellt. Im Zuge des Verfahrens wurden die zu be-
ricksichtigenden denkmalpflegerischen Auflagen Gberprift. Dabei kam man zu dem Ergebnis,
dass der Abbruch der Messehallen 1, 2 sowie der Messehalle 3, mit Ausnahme des Eingangs-
bauwerks der Halle 2, unter folgenden Bedingungen erfolgen kann:

Der Abbruch ist erst nach Erteilung der Baugenehmigung fiir das geplante Vorhaben durchzu-
fihren. Das Eingangsbauwerk der Messehalle 2 ist moglichst bis zur historischen Bauflucht der
Hallen 1 und 3 zu erhalten. Dariliber hinaus ist die Neugestaltung der Ansicht von der Prager
StralRe entsprechend dem Ergebnis eines Fassadenwettbewerbs zu erfolgen um das bekannte
»,Gesicht der technischen Messe” zu erhalten. Ein entsprechendes Gutachterverfahren wurde
im Jahr 2011 durchgefiihrt. Der zur Umsetzung empfohlene Entwurf des Bliros RKW Leipzig bil-
det die Grundlage der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Fassadenansichten.

Instandsetzung und Umbau des Eingangsbauwerkes erfolgen nach denkmalpflegerischen MalR-
staben.

7. Umweltbelange
7.1 Einleitung

Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) aufgestellt. Demnach
sind die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes (§ 2 Abs.
4 und & 2a Nr. 2 BauGB) nicht erforderlich.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren wurde
mit folgenden Ergebnissen geprift:

e Es wurde eine Vorpriifung des Einzelfalles nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB durchgefihrt.
Im Ergebnis dessen wird eingeschatzt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu berlicksichtigen waren.
Naheres dazu ist Kap. 7.3.6 zu entnehmen.
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e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Dies
ist das Ergebnis einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles nach § 3c UVPG. Ndheres
dazu ist Kap. 7.3.7 zu entnehmen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes). Aufgrund ihrer groRen Entfernung zum Plangebiet sind
Beeintrachtigungen der oben genannten Schutzgliter nicht zu erwarten.

7.2 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der Umwelt-
belange

Im Rahmen des Verfahrens wurde — auch im Rahmen der oben genannten Vorpriifungen — ge-
prift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Umweltbelangen der Bebauungsplan
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu bertick-
sichtigen waren.

Ergebnis ist, dass derartige erhebliche Umweltauswirkungen nach aktuellem Kenntnisstand
nicht zu erwarten sind. Deshalb bedarf es keiner weiteren Ermittlungen und Darlegungen zu
den Umweltbelangen.

Dennoch wird nachfolgend naher auf die diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde
liegenden (umwelt-)fachlichen Grundlagen eingegangen.

7.3 Fachliche Grundlagen
7.3.1 Landschaftsplan
Zum Landschaftsplan siehe Kap. 6.1.4 dieser Begriindung.

7.3.2  Grinordnungsplan

Fur diesen Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan (§ 6 Abs. 2 SachsNatSchG) aufgestellt’.
Seine Inhalte sind Okologische Grundlage fir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan.

Dieser enthalt unter anderem Aussagen zur Vorplatz- und Fassadengestaltung der geplanten
Mobelmarkte wodurch neben Gehdlzpflanzungen auch Rasenansaaten und Fassadenbegrinun-
gen vorgesehen werden. Auch enthdlt der Griinordnungsplan Aussagen zur Befestigung von
Stellplatzen, Gehwegen, Vorplatzen und der Eingangsbereiche der Verkaufseinrichtungen und
Nebenanlagen. Demnach ist eine wasserdurchldssige und —aufnahmefahige Befestigung der
Stellplatze herzustellen. Gehwege, Vorpldatze und Eingangsbereiche sowie Nebenanlagen sind
mit Materialien heller Optik zu errichten. Die fiir die Uberfahrung durch Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge notwendigen Flachen sind mit Schotterrasen zu befestigen.

> Seelemann Landschaftsarchitekten: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 379 ,Einrichtungshaus auf der Al-
ten Messe”, Markkleeberg, 07.02./28.02.2012
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Zur Begriinung der Stellplatzanlagen ist je ein Laubbaum je vier ebenerdige Stellplatze
(StU 18-20) zu pflanzen. Dariiber hinaus sind folgende Pflanzungen vorzunehmen:

e Pflanzung von 19 Laubb3aumen (StU 20-25) im Vorplatzbereich
e Pflanzung von 9 Pyramiden-Eichen (StU 20-25) entlang der Prager StralRe
e Pflanzung von 8 Pyramiden-Eichen (StU 20-25) entlang der StraRRe Alte Messe

Baumneupflanzungen sollen aufgrund stadtebaulicher Zielsetzungen der Gliederung, Gestal-
tung und Durchgriinung des Plangebietes dienen und damit verbunden eine verbesserte Auf-
enthaltsqualitat schaffen. Pflanzempfehlungen mit den zu pflanzenden Laubbdumen und Klet-
tergeholzen liegen der Begriindung als Anhang bei. Hierbei handelt es sich um eine Empfeh-
lung, von der abgewichen werden kann um eine individuelle und reprasentative Gestaltung des
Ortes und vor allem der Eingangsbereiche zu erzielen. Nicht Gberbaubare Restflachen sind mit
Bodendeckern zu begriinen.

Neben den Aussagen zur Gestaltung des Plangebietes mit Griinelementen macht der Griinord-
nungsplan Ausfihrungen zum Arten- und Bodenschutz sowie zum archdologischen Denkmal-
schutz.

In die Festsetzungen wurden die Aussagen zur Stellplatz- und Fassadenbegriinung sowie zu den
vorzunehmenden anzupflanzenden Baumen und Strauchern aufgenommen (siehe Kapitel 15.2
der Begriindung).

7.3.3  Eingriffsregelung

Von der Anwendung der Eingriffsregelung konnte im vorliegenden Falle gemald § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB ganzlich abgesehen werden, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
— der Aufstellung dieses Bebauungsplanes — zuldssig waren. Nicht zuladssig war lediglich die kon-
krete Art der Nutzung (groRRflachiger Einzelhandel).

§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB war im vorliegenden Fall nicht anwendbar, da in dem Bebauungsplan
eine zulassige Grundflache von mehr als 20.000 m? festgesetzt wird.

7.3.4  Artenschutzfachliche Untersuchung

Im Hinblick auf den Abriss der Messehallen 1 bis 6 erfolgte eine artenschutzfachliche Untersu-
chung®. Wesentliche Ergebnisse sind:

¢ In den untersuchten Bauwerken wurden keine Hinweise auf Nist- bzw. Aufenthaltsstat-
ten von Vogeln, Fledermausen und naturschutzrelevanten Insekten gefunden.

e Lediglich an der Nordecke der Messehalle 3 wurden Hinweise auf ein Hausrotschwanz-
nest (Phoenicurus ochruros) festgestellt.

e |n den Geholzen stidwestlich der Messehalle 4 befanden sich zwei verlassene Nester, die
Ringeltauben (Columba palumbus) oder Rabenkrahen (Corvus corone) zugeordnet wer-
den kénnen.

® Schnabel, Dr. Rolf.: Abriss der Messehallen 1 bis 6 auf dem Gelinde der Alten Messe in Leipzig — Ergebnis der ar-
tenschutzfachlichen Untersuchung, Leipzig, 28.10.2011
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e Es wird empfohlen, die beim Abriss/Umbau verloren gehende Hausrotschwanzniststatte
durch zwei Nisthilfen an den neuen Geb&uden (z.B. Parkhaus) zu ersetzen.

e Fur die Ringeltauben-/Krdhennester ist kein Ersatz maoglich, jedoch maoglicherweise ein
Erhalt der Nistbaume.

e Die Baumbestande entlang der Strafen und vor der Messehalle 6 befinden sich auBer-
halb des Untersuchungsgebiets. Dennoch sollte in den Ausfiihrungsplanungen bertick-
sichtigt werden, dass im Rahmen der Bauarbeiten keine Beeintrachtigungen erfolgen.

e Unter Beachtung der o.g. Empfehlungen bestehen gegen die MaBnahme keine natur-
schutzfachlichen Bedenken.

7.3.5 Larmschutz
Aufgrund

a) der Vorbelastung durch den Verkehrslarm der Prager Stral’e und der Philipp-Rosenthal-
Stralle,

b) der Erfahrungen hinsichtlich des durch ein solches Vorhaben zu erwartenden Verkehrs-
aufkommens,

c) der rdumlichen Verteilung der Zufahrten fir den Kundenverkehr und damit der Auftei-
lung der Verkehrsstrome,

d) der rdaumlichen Anordnung und der Einhausung des Be- und Entlade-Bereiches sowie
e) derrdumlichen Lage der larmempfindlichen Nutzung

bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte dafiir, dass der durch das Vor-
haben hinzukommende Verkehr erhebliche Umweltauswirkungen hinsichtlich des Verkehrslar-
mes nach sich ziehen kénnte, die in der Abwagung zu beriicksichtigen waren.

Zur Absicherung dieser Einschatzung wurde auf der Grundlage der vorliegenden Vorhabenpla-
nung eine Schallimmissionsprognose erarbeitet.’

Im Rahmen der Prognose wurden die Immissionseinwirkungen des Vorhabens auf die benach-
barte Wohnhausbebauung an der Prager Stralle sowie auf einzelne Immissionsorte in der
Nachbarschaft des Vorhabens innerhalb und aullerhalb des Geldandes der Alten Messe unter-
sucht.

Untersucht wurden insbesondere die Immissionen durch die Kfz-Stellplatze, das Parkhaus, den
An- und Auslieferverkehr sowie durch die technischen Anlagen des Einrichtungshauses. Die der
Untersuchung zu Grunde gelegten EingangsgrofRen (Kunden- und Anlieferverkehr) wurden im
Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben recherchiert und prognostiziert.

7 Schallimmissionsprognose zum Bauvorhaben Neubau Porta Mébel, SB Mobel Boss und Parkhaus in Leipzig, Alte
Messe im Bebauungsplangebiet Nr. 379 der Stadt Leipzig; Dr. Kiebs und Partner GmbH; Fuchshain; Januar 2012
Aktualisiert durch Gutachten Nr. 3070412 vom 23.04.2012
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Auf der Beurteilungsgrundlage der DIN 18005-1 sowie der TA Larm kommt das Gutachten zu
folgenden Ergebnissen:

e Unter Berticksichtigung der angegebenen und geplanten SchallschutzmaBnahmen und
der Einhaltung der genannten maximalen Nutzungsbedingungen flihren die vom Betrieb
des geplanten Einrichtungshauses und der Nebeneinrichtungen ausgehenden Beurtei-
lungspegel tagsiiber zu keiner Uberschreitung des jeweiligen Immissionsrichtwertes. Die
Immissionsrichtwerte im Tageszeitraum werden um 6 dB(A) und mehr unterschritten.

e Unter Voraussetzung der Minderung der Eingangsschallleistungspegel technischer Anla-
gen des Einrichtungshauses um das benannte EinflgungsdammmaR werden die jeweili-
gen gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte nachts eingehalten. An den mageblichen
Immissionsorten wird eine Unterschreitung von 3 dB(A) erreicht.

e Das Spitzenpegelkriterium kann sowohl tags (Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
um weniger als 30 dB(A)) als auch nachts (i.d.R. keine Gerduschspitzen) eingehalten
werden.

e Innerhalb der als GE ausgewiesenen Flache werden die GE-typischen Immissionsricht-
werte eingehalten.

Laut Gutachten bestehen ,gegen den Bebauungsplan und das geplante Vorhaben [...] aus
schalltechnischer Sicht keine Bedenken, wenn die aufgefiihrten SchallschutzmafRnahmen in die
weiteren Planungen Eingang finden.” (Dr. Kiebs und Partner 2012: 33). Das heift, dass im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens fir das Vorhaben nachzuweisen ist, dass unter Bericksichti-
gung der gewerblichen Vorbelastung an den néachstliegenden schutzwiirdigen Nutzungen
(schutzbediirftige Raume gemal DIN 4109, Ausgabe 11/89), die nach der TA-Larm maRgeben-
den Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden. Eine entsprechende Festsetzung gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

7.3.6  Vorpriifung des Einzelfalles nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Da in dem Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache von mehr als 20.000 m? festgesetzt wird,
war im Zusammenhang mit der Prifung der Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens eine
Vorprifung des Einzelfalles nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB durchzufiihren.

In deren Ergebnis wird eingeschatzt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die in der Abwagung zu berlcksichtigen waren. Dies ist insbesondere
wie folgt begriindet:

e Der Bebauungsplan setzt nur in geringem AusmaR einen Rahmen im Sinne des § 14b
Abs. 3 des UVPG uber die Zuldssigkeit von Vorhaben. Es stellt zwar die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit der konkreten Art der Nutzung (groRflachiger Einzelhandel) her.
Hinsichtlich aller anderen Kriterien fir die Zuldssigkeit von Vorhaben wird aber der
Rahmen fir die Zulassigkeit, wie er auch schon ohne den Bebauungsplan aufgrund der
Vornutzung des Plangebietes und der Eigenart der ndheren Umgebung besteht, lediglich
wiedergegeben bzw. nicht wesentlich verandert.

e Andere Plane und Programme werden nicht wesentlich beeinflusst. Der Bebauungsplan
ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Die Grundziige der Zielsetzung
des Landschaftsplanes werden nicht beeintrachtigt. Dass andere umweltrelevante Plane
oder Programme beriihrt werden, ist nicht erkennbar.
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e Der Bebauungsplan hat nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die Einbeziehung um-
weltbezogener, einschlielllich gesundheitsbezogener Erwagungen. Zwar wird durch die
Wiedernutzbarmachung von Flachen den Grundsatzen u.a. der Bodenschutzklausel und
der Innenentwicklung durch Flachenrecycling und damit der nachhaltigen Entwicklung
in hohem Mal3e entsprochen. Dies ist aber fiir die Abwagung nur von untergeordneter
Bedeutung, da einerseits der Rahmen fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben, wie er auch
schon ohne den Bebauungsplan aufgrund der Vornutzung des Plangebietes und der Ei-
genart der naheren Umgebung besteht, lediglich wiedergegeben bzw. nicht wesentlich
verandert wird und da andererseits die bislang nahezu vollstandige bauliche Nutzung
der Flache fortgesetzt und deshalb der derzeitige Umweltzustand nicht wesentlich ver-
andert wird.

e Fir den Bebauungsplan sind umweltbezogene, einschlieBlich gesundheitsbezogener
Probleme nur von untergeordneter Bedeutung. Im Ergebnis einer artenschutzfachlichen
Untersuchung8 (Naheres dazu siehe Kap. 7.3.4) von Bedeutung sind lediglich eine verlo-
ren gehende Niststatte fir den Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), fur die als Er-
satz zwei Nisthilfen an den neuen Gebduden angebracht werden. Ebenfalls zu nennen
sind Aspekte des Larmschutzes, denen durch geeignete bauliche und verkehrsorganisa-
torische Mallnahmen derart entsprochen wird, dass erhebliche Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten sind (Ndheres dazu siehe Kap. 7.3.5). Dass sonstige umweltbezogene
Probleme fiir diesen Bebauungsplan von Bedeutung sind, ist nicht erkennbar.

e Fiir die Durchfiihrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften ist der Bebau-
ungsplan aus den oben beschriebenen Griinden nur von untergeordneter Bedeutung.

e Die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen ist
nicht naher zu betrachten, da erhebliche Umweltauswirkungen aus den oben bereits
genannten Griinden nicht zu erwarten sind.

e Die zu erwdhnenden Umweltauswirkungen der Planung (Artenschutz, Lirmschutz; s.o.)
sind auch kumulativ nicht erheblich, da sie in keinem sachlichen Zusammenhang stehen.
Auch haben sie keinen grenziiberschreitenden Charakter.

e Nennenswerte Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (z.B.
bei Unfallen) sind nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der zuldssigen Nutzungen
nicht zu erwarten.

e Umfang und raumliche Auswirkung sowie die Bedeutung und die Sensibilitdt des vo-
raussichtlich betroffenen Gebietes sind nicht ndher zu betrachten, da erhebliche Um-
weltauswirkungen aus den oben bereits genannten Griinden nicht zu erwarten sind.

e Umweltauswirkungen auf die in der Anlage 2 zum BauGB unter den Nummern 2.6.1 bis
2.6.7 genannten Gebiete sind nicht zu erwarten.

e Das Plangebiet liegt zwar in einem Gebiet mit hoher Bevolkerungsdichte im Sinne der
Anlage 2 zum BauGB, Nummer 2.6.8. Dies ist aber aus den oben bereits genannten
Grinden faktisch ohne Bedeutung im Hinblick auf die Bewertung der Umweltbelange.

e Umweltauswirkungen auf Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder ar-
chaologisch bedeutende Landschaften im Sinne der Anlage 2 zum BauGB, Nummer 2.6.9

® Schnabel, Dr. Rolf.: Abriss der Messehallen 1 bis 6 auf dem Gelinde der Alten Messe in Leipzig — Ergebnis der ar-
tenschutzfachlichen Untersuchung, Leipzig, 28.10.2011
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sind durch diesen Bebauungsplan nicht zu erwarten. Die Messehallen 1, 2 und 3 stehen
zwar unter Denkmalschutz und sollen mit Ausnahme des Eingangsbauwerkes der Mes-
sehalle 2 — in Abstimmung mit der unteren Denkmalbehdrde — abgerissen werden. Da-
bei handelt es sich jedoch nicht um eine in der Abwagung zu bericksichtigende Um-
weltauswirkung im Sinne des § 13a BauGB.

7.3.7 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles nach § 3c UVPG

Bei dem Vorhaben handelt es sich um zwei grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne der
Nummer 18.6 der Anlage 1 zum UVPG, fiir die im unbeplanten Innenbereich ein Bebauungsplan
aufgestellt wird. Deshalb war im Zusammenhang mit der Priifung der Anwendbarkeit des be-
schleunigten Verfahrens auch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles nach § 3c UVPG un-
ter Beriicksichtigung der in Anlage 2 UVPG aufgefiihrten Belange durchzufiihren.

Im Ergebnis dieser Vorpriifung wird eingeschéatzt, dass das Vorhaben keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 UVPG bei der Entscheidung tber die
Zulassigkeit des Vorhabens im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge zu bericksichtigen
waren. Ndheres siehe Anhang 2, Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles nach § 3c UVPG“.

e Trotz der GroRe des Vorhabens (zwei groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit Parkhaus
und Parkplatz) ist aufgrund des derzeitigen Umweltzustandes des — zuvor bereits nahezu
vollstdandig baulich genutzten — Vorhabengrundstiickes, aufgrund der Ausgestaltung des
Vorhabens — welches sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und welches
eine Reduzierung der Versiegelung und eine intensivere Durchgriinung mit sich bringt —
sowie aufgrund der Lage unmittelbar an vorhandenen HauptverkehrsstraBen nicht mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

e Hinsichtlich der Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft sind
aufgrund der baulichen Nachnutzung einer zuvor bereits nahezu vollstandig baulich ge-
nutzten Flache sowie der Ausgestaltung des Vorhabens (s.0.) keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

o Aufgrund der Art des Vorhabens ist trotz seiner Grol8e mit einer Abfallerzeugung sowie
mit Umweltverschmutzungen oder Beldstigungen, die nach Art oder Umfang als erheb-
lich nachteilige Umweltauswirkungen anzusehen waren, nicht zu rechnen.

e Ein Unfallrisiko mit Bedeutung fir erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ist auf-
grund der Art des Vorhabens nicht anzunehmen.

e Esliegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass 6kologisch empfindliche Gebiete im Sinne
der Nrn. 2.1 bis 2.3.7 der Anlage 2 zum UVPG durch das Vorhaben moglicherweise be-
eintrachtigt werden konnten.

e Hinsichtlich der Nrn. 2.3.8 und 2.3.9 der Anlage 2 zum UVPG gelten die obigen Aussagen
zu den Nrn. 2.6.8 und 2.6.9 der Anlage 2 zum BauGB entsprechend.

e Da erhebliche nachteilige Auswirkungen aus den oben bereits dargelegten Griinden ab-
sehbar nicht zu erwarten sind, ist eine Beurteilung anhand der Merkmale nach Nr. 3 der
Anlage 2 zum UVPG nicht erforderlich.
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7.3.8 Altlasten

GemaR dem Altlastenkataster der Stadt Leipzig liegen fiir den Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes keine Hinweise auf Altlastenverdacht vor.

7.3.9 Bodenschutz

Das Plangebiet ist derzeit grofRflachig durch Bebauungen und Bodenversiegelungen gepragt.
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG sind nur noch kleinrdumig vorhanden.

Gegenliber der Bestandssituation wird durch das Vorhaben der Versiegelungsgrad (GRZ 0,8) des
Plangebietes reduziert. Die nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnenden Flachen werden
griinordnerisch gestaltet. Hierdurch wird dem Grundgedanken des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen.

7.3.10 Klimaschutz

Der vorhandene hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet fihrt, zusammen mit den thermischen
und dynamischen Verhéltnissen, zu erhohten Tages- und Nachttemperaturen. Durch die War-
mespeicherung in versiegelten Flachen kann eine nachtliche Abkiihlung nicht im erforderlichen
Umfang stattfinden, verbunden mit einer reduzierten relativen Feuchte.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der geringen Begriinung befindet sich das Plan-
gebiet laut der Klimafunktionskarte 2010 in einem intensiven stiddtischen Uberwidrmungsbe-
reich und ist dem Klimatop ,,Innenstadtklima“ zuzuordnen. Damit weist das Plangebiet eine bi-
oklimatisch starke Belastung auf und besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsin-
tensivierungen. Das Plangebiet gehort zum klimatisch-lufthygienischen Sanierungsgebiet.

Durch die gegeniliber dem Bestand geplante Reduzierung der Versiegelung und die geplanten
PflanzmaRBnahmen auf den Freiflachen sowie in Teilen an den Fassaden wird es zu einer Ver-
besserung der lufthygienischen Situation kommen.

Die gute Anbindung des Vorhabens an den OPNV sowie die Schaffung von ausreichenden Stell-
platzen fur Fahrrader im Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragt auch den Kli-
maschutzzielen Rechnung.

Unter Berticksichtigung denkmalpflegerischer Belange und daraus resultierender gestalteri-
scher Anforderungen wurden Aspekte der Nutzung regenerativer Energien zurlickgestellt.
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8. Ergebnisse der Beteiligungen

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde unter An-
wendung des § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen. Der Vorhabentrager hat am 13.01.2011
im Rahmen der Sitzung des Stadtbezirksbeirates Mitte die Offentlichkeit entsprechend
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB (liber die Planung unterrichtet. Anregungen von Biirgern sind nicht ein-
gegangen.

8.1 Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Parallel zur Beteiligung gemals § 4 Abs. 1 BauGB wurden auch Bilirgervereine und andere als Teil
der Offentlichkeit beteiligt. In diesem Zusammenhang wurden insgesamt zwei Stellungnahmen
von Dritten abgegeben.

Inhaltlich wird zu den Themen Verkehr, Bestandserhaltung, Umwelt- und Ladrmbelastungen Stel-
lung bezogen.

Zum Thema Verkehr wird auf eventuell auftretende Probleme hinsichtlich des ruhenden sowie
des flieBenden Verkehrs hingewiesen. Dabei werden Uberlastungen der umliegenden Ver-
kehrsknotenpunkte befiirchtet. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, die tatsachlich beno-
tigte Stellplatzanzahl zu Uberprifen und ggf. in der Planung anzupassen. Dabei sollten auch die
Méglichkeiten alternativer Verkehrsmittel in die Bemessungsgrundlagen einflieBen (OPNV,
Fahrrad).

Die Hinweise finden Berlicksichtigung indem der Vorhabentrager ein Verkehrsgutachten in Auf-
trag gegeben hat, das zu dem Ergebnis kommt, dass die verkehrliche ErschlieBung des Bauvor-
habens gesichert ist bzw. unter Einhaltung der im Gutachten empfohlen MaRnahmen - Umbau
des Knotens Prager StraRe / Alte Messe und einer entsprechenden Optimierung der Signalsteu-
erung - gesichert werden kann®. Durch das zusitzliche Verkehrsaufkommen sind keine nen-
nenswerten Beeintrachtigungen des innerstadtischen Verkehrsablaufs zu erwarten. Die erfor-
derlichen Anbindungen kdnnen so hergestellt werden, dass fiir alle Verkehrsteilnehmergruppen
eine hohe Verkehrssicherheit erwartet werden kann. Im Zuge der erforderlichen UmbaumaR-
nahmen kénnen dariiber hinaus Verbesserungen des Angebotes fiir die nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmer realisiert werden.

Darliber hinaus erfolgte auch die Bemessung der benétigten Stellplatzanzahl auf Grundlage die-
ses Gutachtens in das auch die Moglichkeit der Nutzung alternativer Verkehrsmittel eingeflos-
sen ist.

Die Moglichkeiten der Schaffung und des Nutzens von wasserdurchldssigen Belagen fir Stell-
platzflachen soll durch die geplante Gestaltung der Flachen genutzt werden. Eine angemessene
Gestaltung der Griinflachen erfolgt unter Beriicksichtigung der Funktion des geplanten Vorha-
bens sowie angepasst an stadtebauliche und stadtgestalterische Belange. Konkrete Festsetzun-
gen dazu enthalt der Griinordnungsplan.

Der Bitte um Erhalt der Eisarena (Messehalle 6) kann nicht nachgekommen werden, da es im
Zuge einer sinnvollen und nachhaltigen Umnutzung des Standortes auf der Alten Messe keinen
Nutzen verspricht und auch nicht im Interesse des Vorhabentragers liegt, da dieser eine wei-
testgehend vollstdndige Umnutzung der Flache verfolgt.

% Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Porta Mébel und Mébel Boss auf dem Geldnde der Alten Messe in
Leipzig. Schlussbericht Mai 2012, Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH.
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GemaR dem zwischenzeitlich erarbeiteten schalltechnischen Gutachten (Stand April 2012) sind
negative Larm-Auswirkungen des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens ist detailliert nachzuweisen, dass sicher gestellt ist, dass vom geplan-
ten Vorhaben an den nachstgelegenen Immissionsorten die maRgebenden Immissionsrichtwer-
te nicht Gberschritten werden.

Der Forderung der Nutzung von Solarenergie wird nicht nachgekommen, da dies seitens des
Vorhabentragers aufgrund von Erfahrungen an anderen Projektstandorten derzeitig nicht vor-
gesehen ist.

8.2 Friihzeitige Beteiligung der Tréager offentlicher Belange (T6B) sowie der
Nachbargemeinden

Im Folgenden werden die Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemafi
§ 4 Abs. 1 BauGB seitens der Trager 6ffentlicher Belange eingegangen, sind zusammengefasst.
Dabei werden nur die Stellungnahmen behandelt, die Gegenstand des Verfahrens sind.

Der GroRteil der Stellungnahmen wird berticksichtigt oder ist Gegenstand von MaRnahmen die
seitens des Vorhabentrdgers im weiteren Verfahren Berlicksichtigung finden werden. Im Fol-
genden werden die nicht beriicksichtigten Stellungnahmen sowie die Begriindungen dazu wie-
dergegeben, soweit sie Gegenstand des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind.

Seitens der Polizeidirektion wird zugunsten der Verkehrssicherheit auf die Notwendigkeit einer
Lichtzeichenanlage an der Philipp-Rosenthal-StraRe hingewiesen. Sollte das sich in Auftrag be-
findliche Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis kommen, das dies nétig sei so werden entspre-
chende MaRnahmen zur Verkehrssteuerung und Lenkung vorgenommen.

Das zwischenzeitlich erarbeitete Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zusatzliche Malinah-
men nicht notwendig sind.

Die Landesdirektion Leipzig sowie die IHK fordern in ihren Stellungnahmen, den Anteil der zen-
trenrelevanten Nebensortimente auf 10 % der Verkaufsflache bzw. maximal 800 m? Verkaufs-
flache zu beschranken. Zudem wird eine Vertraglichkeitsanalyse gefordert, um die Auswirkun-
gen auf die ,,Innenstadt” durch das geplante Vorhaben abschatzen zu kénnen.

Die Stadt Leipzig hatte bereits im Vorfeld zum Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eine Vertraglichkeitsuntersuchung fir die geplante Ansiedlung eines Mobel-
marktes am Standort der Alten Messe Leipzig in Auftrag gegeben (Stdadtebauliche und raum-
ordnerische Vertraglichkeit eines Einrichtungszentrums am Standort , Alte Messe”; GMA, Erfurt;
2009). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben — unter Berlicksich-
tigung der geplanten Verkaufsflachen sowie einer Beschrankung der zentrenrelevanten Rand-
sortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache - mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung in Einklang zu bringen ist.

Im Oktober 2011 erfolgte in diesem Zusammenhang eine weitergehende Abstimmung mit der
IHK, der Landesdirektion sowie der Stadt Leipzig und Vertretern des Vorhabentradgers. Hierbei
wurden beziglich der zentrenrelevanten Randsortimente weitergehende Detailabstimmungen
hinsichtlich der maximalen Verkaufsflaichenobergrenzen der Einzelsortimente vorgenommen.
Die an der Abstimmung Beteiligten kamen zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben, bezogen auf
die GrofRen und Arten der Kern- und Randsortimente, als vertraglich angesehen wird.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Sortimentsgestaltung entsprechen dem Ergebnis
der Abstimmung angepasst.

Die Stadt Naunhof als Nachbarkommune fordert eine starke Reduzierung der Verkaufsflache
sowie eine erneute Beteiligung im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 379. Darliber hinaus werden das verfolgte beschleunigte Verfahren gem. § 13a
Abs. 1 Ziffer 2 BauGB sowie der vorhabenbezogene Bebauungsplan abgelehnt. Grund sind die
Beflirchtung des Kaufkraftabflusses sowie der Existenzbedrohung bestehender Mobelmarkte
im Umland und der Verlust der Aufrechterhaltung der Grundversorgung in der Stadt Naunhof.

Dieser Stellungnahme wird nicht gefolgt, da es bereits im Vorfeld zum Aufstellungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Vertraglichkeitsuntersuchung der Mébelmarkte
am geplanten Standort gegeben hat. Dieses kam zu dem Ergebnis, dass es moglich sei, das ge-
plante Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Einklang zu bringen,
vorausgesetzt die geplanten Verkaufsflaichen sowie die Beschrdankung von zentrenrelevanten
Randsortimenten auf maximal 10 % der Verkaufsfliche werden eingehalten. Das Gutachten be-
statigt auch eine Vertraglichkeit gegeniiber den Belangen der Nachbargemeinden. Dariiber hin-
aus wird im Rahmen des Verfahrens gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eine erneute Beteiligung der
Nachbargemeinden durchgefiihrt, obwohl die Aufstellung des Bebauungsplanes als Innentwick-
lung und damit im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird.

Die Stadt Taucha duflert in ihrer Stellungnahme Bedenken dahingehend, dass das Vorhaben
den vorhandenen Mdbelstandort in der Stadt Taucha gefahrde. Als Grundlage fiir die Bedenken
wird der zwischen Leipzig und Taucha geschlossene Stadt-Umland-Vertrag benannt. Zudem
wird zu bedenken gegeben, dass eine Beschrankung der zentrenrelevanten Randsortimente auf
max. 10% der Verlaufsflache nicht marktkonform sei.

Am 13.01.2012 fand ein Abstimmungsgesprach zwischen der Stadt Leipzig und der Stadt Taucha
im Beisein der Landesdirektion statt. Hierbei konnten die urspriinglich gedulRerten Bedenken
der Stadt Taucha ausgeraumt werden.

8.3 Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Ausle-
gung

Mit Schreiben vom 27.03.2012 wurden die Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
(ToB) gemal § 4 (2) BauGB und weitere zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Planstand vom 28.02.2012 aufgefordert. Am Planverfahren wurden 35 T6B
beteiligt, von denen 27 eine Stellungnahme abgaben. Die Stellungnahmen der folgenden Betei-
ligten blieben aus:

e Landesamt fiir Denkmalpflege
e Handwerkskammer zu Leipzig
e Gemeindeverwaltung Kitzen

e Gemeindeverwaltung Krostitz
e Stadtverwaltung Bohlen

e Stadtverwaltung Brandis

e Stadtverwaltung Naunhof

e Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
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e Biirgerverein Messemagistrale e.V.
e Blrgerverein Stotteritz e.V.

e Pro Leipzige.V.

Ohne planungsrelevante Hinweise oder Anregungen gegenlber der friihzeitigen Beteiligung
blieben die folgenden 9 Stellungnahmen:

e Landesamt fiir Archdologie

e Landesdirektion Sachsen

e Landratsamt Landkreis Leipzig

e Regionaler Planungsverband Westsachsen
e Gemeinde GroRpdsna

e Gemeinde Rackwitz

e Stadt Markkleeberg

e Stadt Taucha

e Stadt Schwenkau

Im Folgenden werden die Stellungnahmen die im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 27.03.2012 seitens der Trager offentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden eingegangen sind zusammengefasst. Dabei werden nur die Stellungnahmen behan-
delt, die Gegenstand des Verfahrens sind.

Der GroRteil der Stellungnahmen wird berticksichtigt oder ist Gegenstand von MaBnahmen die
seitens des Vorhabentragers im weiteren Verfahren Berlicksichtigung finden werden.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Die Deutsche Telekom weist auf die vorhandenen Leitungstrassen hin, die entweder zurickge-
baut werden kénnen oder im Falle einer einzelnen Leitung erhalten werden missen, was bei
der Vorhabenplanung und — durchfiihrung durch den Vorhabentrager zu bericksichtigen ist.

Industrie- und Handelskammer

Es wird auf die konkrete Einzelfallbetrachtung auf der Grundlage eine raumordnerischen und
stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse , die die Auswirkungen auf das A-Zentrum bewertet
hingewiesen. Nach Abstimmung mit der IHK wurde seitens der IHK auf eine Vertiefung des Gut-
achtens verzichtet. Ergdnzend erfolgt im Monat August eine entsprechende Abstimmung mit
den Akteuren der Innenstadt.
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Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH

Es wird auf eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung hingewiesen. Die Begriindung wurde un-
ter Ziffer 5.2.2. entsprechend gedndert.

Ebenso wird auf die Rahmenbedingungen fiir die Niederschlagswasserbeseitigung hingewiesen.
Hierzu erfolgten Abstimmungen zwischen den Beteiligten im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Flir eine bestehende Trinkwasserleitung soll eine mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt werden. Hierzu erfolgt im Bebauungsplan
eine entsprechende Festsetzung; die Begriindung wird ebenfalls erganzt.

Landesamt fiir Archdologie

Das Landesamt verweist auf eine Meldepflicht fiir Bodenfunde nach dem SachsDSchG; dieser
Hinweis wird in den Teil B: Text des Bebauungsplanes aufgenommen.

Leipziger Verkehrsbetriebe LVB GmbH

Die Verkehrsbetriebe verweisen auf die Notwendigkeit einer Verkehrsuntersuchung, um die
Auswirkungen der Ansiedlung des Vorhabens auf den OPNV zu untersuchen. Diese Untersu-
chung liegt zum Satzungsbeschluss vor. Es kommt zu dem Ergebnis, dass nach Umbau des Kno-
tens Prager StraRBe / Alte Messe und einer entsprechenden Optimierung der Signalsteuerung
der zu erwartende Verkehr entsprechend dem geplanten Konzept verkehrsgerecht abgewickelt
werden kann.

Polizeidirektion Leipzig

Es wird empfohlen, zusatzliche Angebote fiir Fahrradabstellanlagen zu schaffen. Im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wurde die Anregung aufgenommen, so dass nunmehr 100 Abstellplatze
flr Fahrrader zur Verfligung stehen.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Urspriinglich fand die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf vom 27.03.2012 bis zum
26.04.2012 statt. Aufgrund eines formalen Fehlers in der &ffentlichen Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Leipzig erfolgte eine erneute Auslegung und Beteiligung der Offentlichkeit
gemald § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.04.2012 bis zum 23.05.2012. In diesem Zusammenhang wur-
den insgesamt zwei Stellungnahmen von Dritten abgegeben.

Inhaltlich wird zu den Themen Verkehr, Solarenergie, Regenwasser und der Zuldssigkeit von
Werbeanlagen sowie Nisthilfen von Végeln Stellung bezogen.

Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V.

Zum Thema Verkehr wird darauf hingewiesen, dass die Vorteile der optimalen Anbindung des
Gebietes an den OPNV zu einer stirkeren Reduzierung der Stellplitze fiihren missten.
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Die Berechnung der notwendigen Stellplatzanzahl erfolgte auf Grundlage bauordnungsrechtli-
cher Vorschriften, die fir die jeweiligen Nutzungen — hier grof¥flachiger Einzelhandel — unter
Beriicksichtigung des OPNV und des Fahrradanteils den tatsichlichen Bedarf vorgibt. Daraus
ergibt sich eine Notwendigkeit der geplanten Anzahl der Stellplatze.

Zur Forderung der Solarenergie auf Dachern und Fassaden kann gesagt werden, dass dies sei-
tens des Vorhabentragers derzeit nicht geplant ist, da in friiheren Projekten bereits negative Er-
fahrungen damit gesammelt wurden.

Der Forderung zur Nutzung des Regenwassers steht im Sinne der Festsetzungen des B-Planes
nichts entgegen. Dies ist planungsrechtlich méglich, da kein Ausschluss dieser Nutzung in den
textlichen Festsetzungen vorgenommen wird. Allerdings wird keine explizite Regenwassernut-
zung vorgeschrieben und ist auch seitens des Vorhabenstragers derzeit nicht geplant.

Der Forderung der Zulassigkeit von Werbeanlagen im Plangebiet und damit der Umsetzung des
Werbekonzeptes ohne Abstriche wird gefolgt, indem die textlichen Festsetzungen gedndert
werden.

NABU Landesverband Sachsen e.V.

Der Forderung des NABU Landesverband Sachsen e.V. nach Nisthilfen fiir Turmfalken und Fle-
dermause wird nicht gefolgt, da das Artenschutzgutachten zu dem Ergebnis gekommen ist, dass
keine Hinweise auf Nist- und Aufenthaltsstatten von Turmfalken und/oder Fledermausen vor-
liegen. Hinsichtlich der im Zuge der Planung verloren gehenden Niststatte fir den Hausrot-
schwanz werden gemalR dem Artenschutzgutachten zwei Nisthilfen als ErsatzmalRnahme an den
neuen Gebaduden angebracht.

Nach der 6ffentlichen Auslegung sind auf Wunsch des Vorhabentrigers einzelne Anderungen
gegeniiber dem Entwurfsstand des Bebauungsplanes erfolgt. Diese Anderungen betreffen Fest-
setzungen zur Zuldssigkeit der Nebenanlagen (insbesondere Werbeanlagen) sowie der Festset-
zungen zur Zulassigkeit des geplanten Parkhauses (Ermoéglichung der Unterbringung des Stell-
platzbedarfes des angrenzenden Gewerbegebietes innerhalb des Parkhauses). Den Anderungs-
wiinschen konnte aus stadtebaulichen Gesichtspunkten gefolgt werden. Betroffen von den An-
derungen ist lediglich die LEVG, die den Anderungen zugestimmt hat. Dariiber hinaus sind von
den Anderungen weder Trager 6ffentlicher Belange noch die Offentlichkeit beriihrt.

9. Stadtebauliches Konzept — Vorhaben —und ErschlieBungsplan

Generell wurde der oben angefiihrte Rahmenplan , Altes Messegelande” mit seinen Zielsetzun-
gen als Grundlage fiir das stadtebauliche Konzept in diesem Bereich herangezogen. Allerdings
erfolgt gegenwartig - vor dem Hintergrund der baulichen Entwicklung des alten Messegeldndes
in den letzten Jahren - eine grundlegende Uberarbeitung der Inhalte des Rahmenplanes sowie
einer Neubestimmung der Zielsetzungen. Es ist anzunehmen, dass sich das stadtebauliche Kon-
zept fir den Geltungsbereich von den Inhalten des Rahmenplanes, wie Festlegungen hinsicht-
lich der Gebdaudehdhe oder der Bebauungstiefe entfernen wird, ohne grundsatzlich den Zielset-
zungen fir die Entwicklung des Alten Messegelandes in diesem Bereich entgegenzustehen.
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So orientiert sich das stadtebauliche Konzept fiir den Bau des Einrichtungshauses und der wei-
teren Gebdude an den Zielsetzungen des Rahmenplanes und adaptiert die funktionalen Anfor-
derungen an ein Einrichtungshaus.

Im Einzelnen heillt das, dass entlang der Prager Stralle ein ca. 24 m hohes Einrichtungshaus
entstehen wird. Dazu werden die vorhandenen Messehallen 1 und 3, unter Beachtung der
denkmalpflegerischen Bedingungen und Auflagen, abgerissen. Der Portikus der Halle 2 wird in
das Vorhaben integriert. Der viergeschossige Gebaudekomplex entlang der Prager StraRe wird
eine Tiefe von ca. 65 m haben und soll Gber eine Verkaufsflache von ca. 35.000 m? verfiigen.

Kernsortiment des Einrichtungshauses sind Mobel und Einrichtungsgegenstande. Auf maximal
10 % der Gesamtverkaufsfliche sollen zentrenrelevante Randsortimente gemafR der Leipziger
Liste angeboten werden.

Entlang der Eggebrechtstralle zwischen der Stralle des 18. Oktober sowie der Philipp-
Rosenthal-Stralle —westlich des Einrichtungshauses — soll ein Mdbeldiscounter errichtet wer-
den. Der zweigeschossige, ca. 10 m hohe Mobeldiscounter soll Gber eine Gesamtverkaufsflache
von ca. 4.000 m? verfligen. Kernsortiment sind ebenfalls Mdbel und Einrichtungsgegenstande.
Auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsfliche sollen zentrenrelevante Randsortimente gemafR
der Leipziger Liste angeboten werden.

Zum Einmundungsbereich der Stralle des 18. Oktober in die StraRe Alte Messe orientiert soll
zuklinftig ein gewerblich genutztes Objekt errichtet werden, das mit seiner Gebaudeldnge und -
tiefe eine ahnliche Kubatur besitzt, wie das Parkhaus. Im Zusammenwirken mit dem in Gegen-
lage befindlichen Blrogebaude soll es eine deutliche raumliche Akzentuierung des Beginns der
StralRe des 18. Oktober bewirken.

Daruber hinaus ist es geplant, an der StralRe des 18. Oktober ein Parkhaus fiir die weitere Ab-
wicklung des ruhenden Verkehrs zu errichten. Der Standort des Gebdudes soll an der Nord-
westecke des Grundstiicks liegen, wobei die ca. 83 m lange Lingsseite des Parkhauses eine
Raumkante zur StraRe des 18. Oktobers ausbilden soll.

Zusatzlich zu den Stellplatzen im Parkhaus sollen zwischen den geplanten baulichen Anlagen
weitere offene Stellplatze fir die geplanten Mébelmarkte geschaffen werden, die in einem re-
gelmaRigen Raster durchgriint werden. Insgesamt sollen ca. 800 Pkw-Stellplatze entstehen. Die
gemald der Verkehrsuntersuchung ermittelten ca. 100 Fahrradstellpldatze werden innerhalb der
Gesamtstellplatzanlagen zur Verfligung gestellt.

Fiir die gewerbliche Nutzung sollen zusatzlich Stellplatze im Umfeld des Gebdudes geschaffen
werden.

Um das bekannte ,,Gesicht der technischen Messe” zu erhalten, wurde im Jahr 2011 ein Gut-
achterverfahren zur Gestaltung durchgefiihrt. Das Ergebnis des Fassadenwettbewerbs bildet
die Grundlage fiir die Gestaltung der Mobelmarkte sowie fiir das Parkhaus.

Die duBere ErschlieBung des Areals und der Stellplatzanlagen erfolgt (iber jeweils eine Zu- und
Abfahrt fiir Kunden von der StraRe Alte Messe sowie der Stralle des 18. Oktober.

Die Warenanlieferung soll (iber die EggebrechtstraBe erfolgen. Die Anlieferzonen beider Mo-
belmaérkte liegen in rdumlicher Ndhe. Der Lagerbereich fiir das Einrichtungshaus ist in das Erd-
geschoss des Gebdudes, an der nord-westlichen Geb&dudeseite integriert. Das Lager des Mobel-
discounters befindet sich direkt angrenzend an das Verkaufsgebaude zwischen Mobeldiscoun-
ter und dem Einrichtungshaus entlang der Prager Straf3e.
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Die Warenausgabe beider Mdbelmarkte wird ebenfalls raumlich geblndelt. Fiir das Einrich-
tungshaus entlang der Prager StralRe befindet sich die Warenausgabe im Westen des Gebadudes,
in rdumlicher Nahe zur Warenanlieferung. Direkt gegenliber konnen die gekauften Waren des
Mobeldiscounters an dessen nord-ostlicher Seite abgeholt werden. Vor der Warenausgabe be-
finden sich jeweils einige Stellplatzanlagen.

Die Zufahrt zum geplanten Parkhaus erfolgt an der zum Gewerbeobjekt orientierten Seite des
Gebaudes Uber die offene Stellplatzanlage (iber die Einfahrt an der Stralle des 18. Oktober.

Durch die Verkehrsplanungen erfolgt eine klare Trennung der Verkehrsstréme zwischen dem
Kundenparkplatz- und dem Liefer- bzw. Warenabholverkehr.

Die Mobelmarkte selber, konnen tber die zu den zentralen offenen Stellplatzanlagen hin orien-
tierten Eingdnge betreten werden. Das groBe Einrichtungshaus verfligt zusatzlich Gber einen
Eingang direkt an der Prager StraRe, wo die Fassade des denkmalgeschiitzten Portikus der Mes-
sehalle 2 die Eingangssituation pragt.

Die Erschliefung der geplanten gewerblichen Nutzungen erfolgt von der StralRe Alte Messe
bzw. von der Stralle des 18. Oktober aus.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass das vorhandene StraRennetz ausreichend leistungsfa-
hig ist, den zu erwartenden Verkehr aufzunehmen. Diese Annahme wird gesttitzt durch ein Ver-
kehrsgutachtenlo, welches das zukiinftige Verkehrsaufkommen und dessen Auswirkungen auf
das vorhandene StraBennetz (StraRen sowie OPNV-Trassen) bewertet.

Dieses kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass die verkehrliche ErschlieBung des Bauvorha-
bens gesichert ist bzw. unter Einhaltung der im Gutachten empfohlen MaRnahmen - Umbau
des Knotens Prager StraRRe / Alte Messe und einer entsprechenden Optimierung der Signalsteu-
erung -gesichert werden kann. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen sind keine nennens-
werten Beeintrachtigungen des innerstadtischen Verkehrsablaufs zu erwarten. Die erforderli-
chen Anbindungen kénnen so hergestellt werden, dass fir alle Verkehrsteilnehmergruppen ei-
ne hohe Verkehrssicherheit erwartet werden kann. Im Zuge der erforderlichen UmbaumaR-
nahmen kénnen dariiber hinaus Verbesserungen des Angebotes fiir die nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmer realisiert werden.

1% verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Porta Mébel und Mébel Boss auf dem Geldnde der Alten Messe in
Leipzig. Schlussbericht Mai 2012. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich wird fir die vorliegende Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 379 ,Einrichtungshaus auf der Alten Messe’ folgendermaRen begrenzt:

- im Norden durch die Philipp-Rosenthal-Stralle und die Eggebrechtstralle

im Osten durch die Prager Stralde

im Sliden durch die StraRe der Alte Messe
- im Westen von der Stralle des 18. Oktober

In den rdumlichen Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses wurden alle diejenigen Flurstii-
cke aufgenommen, fiir die zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der vorgenannten Sachverhalte und
aufgrund der Ziele und Zwecke der Planung ein Planungserfordernis anzunehmen war.

Das Vorhaben im Sinne des § 12 BauGB umfasst die Errichtung von zwei Mobelmarkten, eines
Parkhauses sowie der zentralen Stellplatzanlage. Diese Bereiche sind Gegenstand des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geht liber den Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes hinaus. GemaR § 12 Abs. 4 BauGB wird eine Grund-
stlcksteilflache in der GroRe von ca. 1,0 ha in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einbezogen. Hierbei handelt es sich um Flachen nordlich des Einmindungs-
bereiches der Stralle des 18. Oktober in die Stralle Alte Messe, auf denen eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen ist. Flr diese Nutzungen schafft der vorhabenbezogene Bebauungsplan
die planungsrechtlichen Grundlagen; die Umsetzung der BaumaRnahmen ist jedoch nicht Ge-
genstand der Durchfiihrungsverpflichtung des Vorhabentragers.

11. Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet wird voraussichtlich gegliedert sein in

a) Die Bauflachen fir das Einrichtungshaus entlang der Prager StraRBe, den Mdbeldiscoun-
ter, das Parkhaus und das gewerblich genutzte Objekt;

b) die Parkplatzflache;

c) eine ostlich an das Mobelhaus angegliederte Grinflache

12. Baugebiete

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den liberbauba-
ren Grundstlicksflachen werden sich am vorliegenden stadtebaulichen Konzept des ansiedeln-
den Unternehmens orientieren, und dartber hinaus dort, wo erforderlich, stadtebaulich und
stadtentwicklungsplanerisch ordnend wirken.
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12.1 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Der Bereich der beiden geplanten Mobelmarkte sowie des Parkhauses soll als Sonstiges Son-
dergebiet im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO (Einkaufszentren) festgesetzt werden.

Insgesamt werden drei unterschiedliche Sondergebiete festgesetzt, wobei sich das innerhalb
der Planzeichnung mit 2.2 kenntlich gemachte Sondergebiet hinsichtlich seiner Nutzung als
Parkhaus von den anderen beiden unterscheidet.

Der in der Planzeichnung mit 1.1 bis 1.3 kenntlich gemachte Bereich (Einrichtungshaus;
ca. 35.000 m? VKF) unterscheidet sich von dem als 2.1 kenntlich gemachten Bereich (M&beldis-
counter; ca. 4.000 m? VKF) hinsichtlich der zuldssigen Sortimentsstruktur, die sich durch die je-
weils geplanten Vorhaben ergeben. Die genauen Festsetzungen werden im Folgenden be-
schrieben.

In den als Sonstige Sondergebiete festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO mit Ausnahme von Werbeanlagen und Einfriedungen als unzuldssig festgesetzt.
Stadtebauliches Ziel ist hier die Entwicklung eines groR¥flachigen Einzelhandelsstandortes, wo-
bei die geplanten Nutzungen - Einrichtungshaus, Mobeldiscounter, Parkhaus — die Hauptnut-
zungen darstellen und aufgrund des geplanten Nutzungskonzeptes nicht notwendige Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht gewiinscht sind. Davon ausgenommen sind Werbeanla-
gen und Einfriedungen, die Bestandteile des beabsichtigten Nutzungskonzeptes sind.

Sonstiges Sondergebiet (1.1 bis 1.3) nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fir
grol3flachige Mobel- Einzelhandelsbetriebe

Innerhalb der in der Planzeichnung mit 1.1 bis 1.3 kenntlich gemachten tberbaubaren Grund-
stlicksflachen soll das geplante Einrichtungshaus entstehen. Insgesamt sollen hier sind Einrich-
tungshauser mit einer Verkaufsflache von max. 39.000 m?. entstehen

Der Begriff der Verkaufsflache stutzt sich auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richtes (Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestatigt und erganzt am 24.11.2005 —
BverwG, U., 4C 10.04). Danach ist unter der Verkaufsflache der Teil der Geschaftsflache zu ver-
stehen, auf dem ublicherweise die Verkaufe abgewickelt werden (einschlieflich Kassenzone,
Gange, Schaufenster und Stellflachen fir Einrichtungsgegenstande sowie innerhalb der Ver-
kaufsraume befindliche und diese miteinander verbindenden Treppen und Aufzige).

Bei der Ermittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden betre-
ten werden kénnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die aber aus hygienischen oder
anderen Grinden vom Kunden nicht betreten werden dirfen, wie etwa eine Fleischtheke mit
Bedienung. Auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung gelangen, ist in die Ver-
kaufsflachenberechnung einzubeziehen. Auch Flachen von Pfandraumen, die vom Kunden be-
treten werden konnen, gehoren zur Verkaufsflache. Sie werden unter dem Gesichtspunkt der
Verkaufsanbahnung der Verkaufsfliche zugerechnet. Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem
Lager, dann gilt die dafiir verwendete Lagerflache als Verkaufsflache und ist vollstdndig mitzu-
rechnen. Keine Verkaufsflachen sind solche Flachen, die nicht dauerhaft und saisonal, sondern
nur kurzfristig zum Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsflaiche zdhlen also auch Thekenbe-
reich, Kassenzone, Windfang, Packzone und Pfandlager.

Auch die ,Handlungsanleitung des Sadchsischen Staatsministeriums des Innern lber die Zulas-
sigkeit von GrofRflachigen Einzelhandelseinrichtungen im Freistaat Sachsen (HA GroRflachige
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Einzelhandelseinrichtungen)” vom 3. April 2008 stiitzt sich auf diese Definition (siehe dort, I.
Allgemeines, 4. Begriffe, Buchst. g)."

Zulassig ist das Kernsortiment Mobel, wozu auch Kiichen und Einbaugerate, Betten, Matratzen
und Rahmen gehoren, sowie nicht zentrenrelevante Randsortimente wie Teppiche, Bodenbela-
ge, Kinderwagen und Kindersitze, zulassig.

Zentrenrelevante Randsortimente dirfen nur auf den jeweiligen Verkaufsflichenobergrenzen
angeboten werden:

Babyartikel max. 200 m?
Bilder max. 175 m?
Heimtextilien max. 800 m?
Glas, Porzellan, Keramik, Boutique max. 800 m?
Haushaltswaren max. 225 m?
Sonstiges max. 200 m?
Aktionsware max. 300 m?
Leuchten max. 800 m?

Insgesamt darf die Gesamtverkaufsflache fiir zentrenrelevante Randsortimente eine Verkaufs-
flache von maximal 3.500 m? nicht Uberschreiten.

AuBerdem sind die fiir das Einrichtungshaus notwendigen Lagerrdume sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften zulassig, wenn diese dem Einrichtungshaus deutlich untergeordnet sind.

Das Mal? der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,80 und maximal vier Vollgeschossen
(maximale Gebaudehohe 151,50 bzw. 156,0 m tGber NHN) mit Flachdach festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet (2.1) nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fur groRfla-
chige Mobel- Einzelhandelsbetriebe

Im mit 2.1 gekennzeichneten Bereich des Sondergebietes soll der geplante Md&beldiscounter
auf einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 4.000 m? entstehen. Zulassig sind die Kern-
sortimente Mdébel und Teppiche. Zur Definition der Verkaufsflache siehe oben.

Zentrenrelevante Randsortimente dirfen nur bis 400 m? der gesamten Verkaufsflache betra-
gen.

Neben Mobelmarkten sind in diesem Teil des Sondergebietes auch die fiir den Mobeldiscounter
notwendigen Lagerrdaume zuldssig.

Wie im mit 1.1 bis 1.3 gekennzeichnet Bereich auch, betrdgt die maximal zuldssige GRZ 0,80
und es darf in zweigeschossiger Bauweise (maximale Gebdaudehdhe 141,5 m . NHN) mit Flach-
dach gebaut werden.
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Sonstiges Sondergebiet (2.2) § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung flir groRflachige
Mobel- Einzelhandelsbetriebe

Hier soll das geplante Parkhaus mit einer minimalen Gebaudehohe von 139,0 NHN und einer
maximalen Gebaudehohe von 147,0 m NHN und Flachdach entstehen. Demnach sind hier aus-
schliefRlich Parkhauser sowie Parkgaragen fir PKW allgemein zuldssig. Die Festsetzung zur GRZ
betragt 0,80.

12.2 Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO

Der Bereich der geplanten gewerblichen Nutzungen soll als Gewerbegebiet im Sinne des § 8
BauNVO festgesetzt werden.

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschiéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Aufgrund der Lage und der vorhandenen und geplanten Umfeldnutzungen des Gewerbegebie-
tes ist es Ziel, vorrangig die oben aufgefiihrten Nutzungsarten zu etablieren. Daher sind Nut-
zungen wie Tankstellen, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche Zwecke, Vergniigungs-
statten sowie Einzelhandel, aulBer fiir Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten (,Werksver-
kauf), wenn die Giter und Dienstleistungen im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes oder
in dessen unmittelbaren Umfeld hergestellt und verkauft werden und die dazu dienende Ver-
kaufsflache der FlachengroRe der dazugehorigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt,
als unzuldssig festgesetzt.

Zur Bildung einer stadtebaulichen Raumkante werden hier eine minimale sowie eine maximale
Gebdudehohe festgesetzt. Hier entstehende Gebdaude missen eine Hohe zwischen 147 m NHN
und 152 m NHN aufweisen.

Die maximal zuldssige GRZ betragt 0,80. Das gewerblich genutzte Objekt darf in 3-geschossiger
Bauweise mit Flachdach errichtet werden.

12.2.1 Zul3ssigkeit des ,,Werksverkaufs” zentrenrelevanter Sortimente
Wortlaut der Festsetzung

In Punkt 1.2 des Textes zum Bebauungsplan ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 2a BauGB festge-
setzt:

(2) Absatz 1 gilt nicht fur Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebe-
trieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten ("Werksverkauf"), wenn

a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver- und Be-
arbeitung von Giltern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im raumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen
Betriebsstatte stehen und
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b) die GroRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache (Verkaufsflache)
der FlachengroRe der zugehorigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

Ziel dieser Festsetzung ist es, zur Umsetzung des diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Zieles b) die sich aus der Festsetzung nach Absatz 1 ergebende grundsatzliche Nicht-Zuldssigkeit
des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten in beschranktem Umfang zu off-
nen. Im Plangebiet oder dessen unmittelbarem Umfeld ansdssigen oder sich ansiedelnden
Handwerksbetrieben oder anderen — vornehmlich produzierenden — Gewerbebetrieben soll es
ermoglicht werden, ihre Produkte auch im Plangebiet an Endverbraucher zu verduRern. Die
dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienende Flache (Verkaufsflache) soll aber der Fla-
chengrolRe der zugehorigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleiben, wodurch eine an-
gemessene Beschriankung dieser Nutzung erfolgt. Mit dieser Offnung soll insbesondere gewihr-
leistet werden, dass diese Nutzungen, von denen aufgrund ihrer lediglich sehr geringen Ange-
botsvielfalt in Verbindung mit der zu erwartenden geringen GréRe der Verkaufsflaichen grund-
satzlich keine stadtebaulich negativen oder sogar schadlichen Auswirkungen auf die Erhaltung
und Entwicklung sowie die Starkung zentraler Versorgungsbereiche und der Zentrenstruktur zu
erwarten sind, nicht in unvertretbarem Mafe eingeschrankt werden.

Auch die Eignung der Festsetzung ist gegeben. Mit der Festsetzung wird die sich aus § 2 Abs. 1
des Bebauungsplanes ergebende Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten geéffnet und die ohne diesen Bebauungsplan bestehende Zuladssig-
keit des ,,Werksverkaufs” erhalten. Damit setzt die Festsetzung das darauf bezogene Ziel dieses
Bebauungsplanes um. Dies steht nicht im Widerspruch zu den sonstigen Zielen des Bebauungs-
planes. Ausschlaggebend dafir ist insbesondere dass von diesen Nutzungen aufgrund ihrer le-
diglich sehr geringen Angebotsvielfalt in Verbindung mit der zu erwartenden geringen GréRe
der Verkaufsflaichen grundsatzlich keine stadtebaulich negativen oder sogar schadlichen Aus-
wirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten sind.
Zum Begriff der Verkaufsflache gelten die Ausfihrungen im Kap. 12.1 entsprechend.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl in zeitlicher (,,sobald erforderlich”) als auch in
inhaltlicher (,,soweit erforderlich“) Hinsicht gegeben. Mit Inkrafttreten der sich aus § 2 Absatz 1
des Bebauungsplanes ergebenden Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Hauptsortimenten ist gleichzeitig auch seine Offnung hinsichtlich des , Werksverkaufs”
erforderlich. Denn: Im Interesse der im Plangebiet vorhandenen bzw. der sich dort ggf. neu an-
siedelnden produzierenden Betriebe soll die bislang gegebene Moglichkeit erhalten bleiben, ih-
re Produkte in begrenztem Umfang auch im Plangebiet an Endverbraucher zu verdulRern, auch,
wenn es sich dabei um zentrenrelevante Sortimente handelt. Ein solcher ,,Werksverkauf” ist oft
von groRer Bedeutung gerade fir kleinere Betriebe und damit auch fiir die mittelstandische
Struktur des Gewerbes. Gleichzeitig sind diesen Nutzungen aufgrund ihrer lediglich sehr gerin-
gen Angebotsvielfalt in Verbindung mit der zu erwartenden geringen GrofRe der Verkaufsfla-
chen grundsatzlich keine stadtebaulich negativen oder sogar schadlichen Auswirkungen auf die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten. Folglich ist es nicht an-
gemessen, auch die Zuladssigkeit des ,, Werksverkaufs“ im Plangebiet aufzuheben
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12.2.2 Ausnahmsweise Zulassigkeit des ,Leipziger Ladens”

In Punkt 1.2 des Textes zum Bebauungsplan ist auf der Grundlage des § 9 Abs. 2a BauGB festge-
setzt:

(3) Abweichend von Absatz 1 kann der ,Leipziger Laden” ausnahmsweise zugelassen werden.
Bei diesem Betriebs- bzw. Anlagentyp handelt es sich um ein Ladengeschaft, welches

a) als Fachgeschaft ein branchenspezifisches oder bedarfsgruppenorientiertes Sortiment fihrt
oder zur erganzenden Versorgung der Bevolkerung in seinem unmittelbaren Einzugs- bzw.
Nahbereich dient und

b) eine GroRe der Verkaufsfliche von 150 m? nicht Gberschreitet.

Begriindung der Festsetzung

Ziel der Festsetzung ist es, zur Umsetzung des diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Zie-
les c¢) die sich aus Punkt 1.2 Absatz 1 des Bebauungsplanes ergebende grundsatzliche Nicht-
Zulassigkeit des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten in nach Art und Um-
fang beschranktem Umfang zu 6ffnen. Die bislang gegebene Moglichkeit, im Plangebiet ,Leipzi-
ger Laden” mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten einzurichten und zu betreiben, soll zu-
mindest ausnahmsweise erhalten bleiben. Mit dieser Offnung soll insbesondere gewéhrleistet
werden, dass , Leipziger Laden”, soweit dadurch

e positive Effekte zu Gunsten der Starkung und Entwicklung der in unmittelbarer Nahe vor-
handenen Wohnsiedlungsbereiche,

e nicht aber stadtebaulich negative oder sogar schadliche Auswirkungen auf die Erhaltung
und Entwicklung sowie die Starkung der oben genannten zentralen Versorgungsbereiche
sowie die Zentrenstruktur zu erwarten sind,

nicht eingeschrankt werden.

Dies ist vorliegend nur dann der Fall, wenn nur einzelne ,Leipziger Laden” entstehen, nicht aber
eine Agglomeration solcher Laden. Deshalb soll es nicht bei der allgemeinen Zuldssigkeit des
»Leipziger Ladens” im Plangebiet bleiben, um damit der Entwicklungen einer solchen Agglome-
ration, die der auf Zentrenschutz ausgerichteten Ziele der Stadt eindeutig entgegen stehen
wirde, vorbeugen zu kdnnen.

Auch die Eignung der Festsetzung ist gegeben. Mit der Festsetzung wird die sich aus Punkt 1.2
des Textes zum Bebauungsplan ergebende vollstandige Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ge6ffnet und die ohne diesen Bebauungsplan
bestehende Zuldssigkeit des , Leipziger Ladens” zumindest als ausnahmsweise Zulassigkeit er-
halten. Damit setzt die Festsetzung das darauf bezogene Ziel dieses Bebauungsplanes um. Dies
steht nicht im Widerspruch zu den sonstigen Zielen des Bebauungsplanes. Ausschlaggebend da-
fir ist insbesondere die Ausrichtung sowie die geringe GroRe der Verkaufsflache der ,Leipziger
Laden” und deren nur ausnahmsweise Zulassigkeit. Stadtebaulich negative oder sogar schadli-
che Auswirkungen auf die hier relevanten zentralen Versorgungsbereiche sind bei Ansiedlung
einzelner ,Leipziger Laden” im Plangebiet nicht zu befiirchten.

Zum Begriff der Verkaufsflache gelten die Ausfiihrungen im Kap. 12.1 entsprechend.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist sowohl in zeitlicher (,,sobald erforderlich”) als auch in
inhaltlicher (,,soweit erforderlich”) Hinsicht gegeben. Mit Inkrafttreten der sich aus Punkt 1.2
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des Textes zum Bebauungsplan ergebenden Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zen-
trenrelevanten Hauptsortimenten ist gleichzeitig auch seine Offnung hinsichtlich der aus-
nahmsweisen Zuldssigkeit des , Leipziger Ladens” erforderlich. Denn: Einzelne , Leipziger Laden”
stehen im Regelfall nicht im Widerspruch zum Ziel der Erhaltung und Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche. AuRerdem sind sie oft von groRer Bedeutung fiir kleinere Handwerks-
bzw. handwerksbezogene Dienstleistungsbetriebe und damit auch fir die mittelstandische
Struktur im Stadtteil bzw. auch in der ganzen Stadt. Sie sind aber auch von Bedeutung fiir die
Nahversorgung mit Glitern des taglichen Bedarfs (z.B. kleine Backerei, Fleischerei, Milchge-
schaft) und erfiillen als Treffpunkt gerade fiir dltere Menschen auch eine identitatsstiftende
Funktion fiir die unmittelbare Nachbarschaft. Dadurch sind positive Effekte zu Gunsten der
Starkung und Entwicklung des Siedlungsbereiches zu erwarten. Folglich ist es nicht angemes-
sen, auch die Zulassigkeit des , Leipziger Ladens” im Plangebiet ganzlich aufzuheben.

Im vorliegenden Fall ist es aber nicht vertretbar, es bei der allgemeinen Zuldssigkeit des
,Leipziger Ladens” im Plangebiet zu belassen. Aufgrund der Situation im Plangebiet ware die
Entwicklung einer Agglomeration von , Leipziger Laden” zu beflirchten, die der auf die Erhaltung
und Entwicklung sowie die Starkung ihrer zentralen Versorgungsbereiche und der Zentrenstruk-
tur ausgerichteten Ziele der Stadt eindeutig entgegen stehen wiirde. Insbesondere kdnnten sich
im Umfeld der bereits vorhandenen Lebensmittelmarkte ganzlich neue Einzelhandelsschwer-
punkte oder sogar zentrale Versorgungsbereiche entwickeln. Diese stiinden in Konkurrenz zu
den fir diesen Bebauungsplan relevanten zentralen Versorgungsbereichen und im Widerspruch
zum Ziel der Stadt zur Erhaltung und Entwicklung sowie der Starkung der zentralen Versor-
gungsbereiche und der Zentrenstruktur. Folglich ist es erforderlich, es bei der ausnahmsweisen
Zulassigkeit des , Leipziger Ladens” zu belassen.

12.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise

GemaR § 22 Abs. 4 BauGB wird im gesamten Plangebiet eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Innerhalb der abweichenden Bauweise sind Baukorper mit einer Lange von mehr als 50
Meter zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die im B-Plan festgesetzten Baugrenzen und Baulinien kennzeichnen die Giberbaubaren Grund-
stucksflachen.

Da es fir die als Gewerbegebiet festgesetzte Flache bislang noch kein konkretes Vorhaben gibt
und hier die Verwirklichung der stadtebaulichen Zielsetzung des Rahmenplans —die Ausbildung
einer klaren stadtebaulichen Raumkante entlang der StraBe des 18. Oktober- verfolgt werden
soll, wird entlang dieser Verkehrsachse durchgangig eine Baulinie festgesetzt. Dies gewahrleis-
tet die Herausbildung einer stadtebaulichen Kante auch unter Bertlicksichtigung einer bislang
noch ungewissen gewerblichen Nutzung im Zusammenspiel mit dem bereits konkret geplanten
Parkhaus.
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13. Verkehrsflichen
13.1 Zulassigkeit von Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Innerhalb des Sondergebietes sind Kfz-Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Flache fir Stellplatze sowie der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Diese
Stellplatzanlagen sind zwischen den Gebduden geplant und sowohl von der Stralle Alte Messe
als auch von der StraBe des 18. Oktober zu erreichen.

Gemal der Vorhabenplanung sollen innerhalb des Plangebietes ca. 800 Kfz-Stellplatze als offe-
ne Stellplatze bzw. im Parkhaus entstehen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Kfz-Stellplatze innerhalb und auRerhalb des Giberbaubaren
Bereichs — mit Ausnahme des Bereiches zwischen Baulinie und straBenseitiger Grundstiicks-
grenze - zulassig.

13.2 Verkehrsflachen und Flachen zum Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Plangebiet befinden sich keine 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen.
Das Vorhaben wird von auRRen Uber die vorhandenen StraRen erschlossen.

Die Ein- und Ausfahrten von und zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Be-
reich des Sondergebietes nur innerhalb der festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zuldssig.

Fir den Kundenverkehr sind zwei Ein- bzw. Ausfahrten geplant: eine von der StraRRe Alte Messe
sowie eine von der StralRe des 18. Oktober.

Der erforderliche Anlieferungsverkehr erfolgt lber die EggebrechtstraBe — die Verbindungs-
strafRe zwischen der Philipp-Rosenthal-Stralle und der StralRe des 18. Oktober.

Die innere ErschlieBung wird durch die geplanten Stellplatzanlagen gegliedert.

Flr das Gewerbegebiet werden keine Ein- und Ausfahrtsbereiche planungsrechtlich festgesetzt.
Die Ein- und Ausfahrt soll entsprechend lber die vorhandenen umliegenden 6ffentlichen Stra-
RBen erfolgen.

Die zur Durchfiihrung und Realisierung des geplanten Bauvorhabens notwendigen AusbaumaR-
nahmen des StraBennetzes sind Uiber entsprechende Durchfiihrungs- und ErschlieBungsvertra-
ge sicherzustellen und dementsprechend durch den Vorhabentrager durchzufiihren.

14. Griinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Im Zuge der vorliegenden Planung wurde parallel ein Griinordnungsplan aufgestellt'’. Dieser
dient als Grundlage fiir die erforderlichen Festsetzungen zur Griinordnung.

11 seelemann Landschaftsarchitekten: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 379 , Einrichtungshaus auf der
Alten Messe”, Markkleeberg, 07.02./28.02.2012
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14.1 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um dem Ziel des Umweltschutzes flir das Schutzgut Tiere mit der vorliegenden Pla-
nung zu entsprechen ist das Vorkommen aller im Stadtgebiet Leipzig wildlebenden und
vor allem heimischen Tierarten zu sichern und weitest moglich zu entwickeln. Bei Zer-
storung oder Beeintrachtigung bestehender Habitate ist Ersatz zu leisten. Durch den
Abriss der Messehalle 3 wird ein Hausrotschwanznest zerstort. Fir dieses sind zwei Er-
satzniststatten in der Fassade des geplanten Parkhauses einzuordnen. Daflir geeignete
Nisthilfe-Typen sind dem fiir das Bebauungsplangebiet vorliegenden artenschutzfachli-
chen Gutachten zu entnehmen. Fiir die Umsetzung der MalRnahmen ist ein qualifizier-
ter Fachberater des Bereichs Artenschutz hinzuzuziehen.

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen MalRnahmen sind im Bebauungsplan gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

14.2 Anpflanzungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Zuge der Planung sind Pkw-Stellplatzflaichen mit einheimischen Einzelbdumen zu begriinen.
Je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum, mit einem Stammum-
fang von 18-20 cm bei einem Kronenansatz in 2,50 m Héhe (Lichtraumprofil) fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Je Baum ist eine offene Bodenflache von
mindestens 6 m? vorzusehen, die vor Verdichtung und auf Stellplatzanlagen zusatzlich durch
Biigel oder Poller gegen Uberfahren zu schiitzen sind. Die Pflanzungen sind innerhalb der Stell-
platzanlagen sowie auf den sonstigen nicht Giberbaubaren Flachen des Sondergebietes bzw. des
Gewerbegebietes vorzunehmen. Im Vorplatzbereich sind 19 Laubbdume, entlang der Prager
StralRe 9 Pyramiden-Eichen sowie entlang der StralRe Alte Messe und westlich des Einrichtungs-
hauses insgesamt 8 Pyramiden-Eichen jeweils mit einem Stammumfang von 20-25 cm (StU 20-
25) zu pflanzen.

Entlang der zur Prager Stral3e hin orientierten Fassadenfront des Einrichtungshauses ist unter
Freihaltung der Zugédnge zum Gebaude ein 4 m breiter Streifen mit einer Strauchart entspre-
chend der Pflanzenauswabhlliste zu bepflanzen.

Die Baumreihe entlang der Prager StralRe leistet einen positiven Beitrag auf das Landschaftsbild
und dient der Verstarkung der StralRenachse sowie der Neuordnung des gesamten Straenrau-
mes vor dem Geldnde der alten Messe und soll dem Nutzer der Prager StraBe eine bessere Ori-
entierung bieten. Die Auswahl der Baumart Pyramiden-Eichen ist historisch begriindet und ein
typisches Erscheinungsbild in der Stadt Leipzig (Volkerschlacht und die Pflanzung von Pyrami-
den-Pappeln durch Napoleon).

Zur Verbesserung des Raum- und Mikroklimas und um vor allem im Sommer eventuell auftre-
tenden Aufheizeffekten der Gebaudefassade zu entgegnen, soll die zur Eggebrechtstralie ge-
wandte Fassade des Mobeldiscounters im als 2.1 dargestellten Bereich des Sondergebietes zu
20 % mit Klettergeholzen entsprechend der Pflanzenauswabhlliste im Anhang versehen werden.

Ebenso sollen 40 % der Fassadenflachen im Gewerbegebiet begriint werden, soweit sie nicht
aus technologischen Griinden von Vegetation freizuhalten sind.

Diese MalRnahmen haben auch positive Effekte auf das Landschaftsbild und schaffen kleinrdu-
mige Ruckzugsrdaume fiir Pflanzen- und Tierarten. Die Anpflanzungen sind zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.
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Innerhalb der in der Planzeichnung mit Leitungsrechten zu belastenden festgesetzten Flachen
ist die Anpflanzung tiefwurzelnder Baume oder Straucher unzuldssig. Dieser Schutzstreifen soll
gewahrleisten, dass es durch Anpflanzungen nicht zu Beschadigungen der Infrastruktureinrich-
tungen kommt.

15. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zur Sicherung der Erschliefung des Plangebietes an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz
werden Zugunsten des Versorgungstragers KWL Leitungsrechte festgesetzt. Die festzusetzen-
den Leitungsrechte zu Gunsten des Versorgungsunternehmens dienen dem Schutz der vorhan-
denen wasserwirtschaftlichen Anlagen insbesondere von Uberbauung bzw. Bepflanzung (Be-
standschutz gem. § 109 Sachsischem Wassergesetz).

16. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

GemiR dem schalltechnischen Gutachten®? (siehe Kapitel 7.3.5) bestehen ,gegen den Bebau-
ungsplan und das geplante Vorhaben [...] aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken, wenn die
aufgefihrten SchallschutzmaBnahmen in die weiteren Planungen Eingang finden.” (Dr. Kiebs
und Partner 2012: 33).

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist daher eine Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB aufgenommen, wonach in den festgesetzten Sondergebieten sowie im festgesetzten
Gewerbegebiet durch bauliche, technische und organisatorische MalBnahmen sicherzustellen
ist, dass unter Berlcksichtigung der gewerblichen Vorbelastung an den nachstliegenden
schutzwirdigen Nutzungen (schutzbedirftige Rdume gemaR DIN 4109, Ausgabe 11/89), die
nach der TA-Larm maligebenden Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden.

Hinsichtlich der auf der Prager StraBe dem Vorhaben gegeniberliegenden Wohnbebauung
werden bezliglich der Larmbelastung aus dem durch das Vorhaben auf der Strae hinzukom-
menden Verkehr derzeit keine Anhaltspunkte fur ein Anwachsen des Verkehrslarms tber das
zumutbare MaR hinaus gesehen. Sollten wider Erwarten doch héhere Werte in weiteren Gut-
achten oder auf andere Art ermittelt werden, so sind geeignete Schutz- bzw. Abhilfemalinah-
men auch dann noch regelbar.

17. Ortliche Bauvorschriften
Dachform

Gemal der Vorhabenplanung ist im Bebauungsplan beziglich der Dachform Flachdach festge-
setzt.

In Anlehnung an die Umgebungsbebauung wird im Gewerbegebiet ebenfalls die Dachform
Flachdach als zulassig festgesetzt.

12 Schallimmissionsprognose zum Bauvorhaben Neubau Porta Mébel, SB Mobel Boss und Parkhaus in Leipzig, Alte
Messe im Bebauungsplangebiet Nr. 379 der Stadt Leipzig; Dr. Kiebs und Partner GmbH; Fuchshain; Januar 2012
Aktualisiert durch Gutachten Nr. 3070412 vom 23.04.2012
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Fassade

Flr die Gestaltung der Fassaden der im Sondergebiet entstehenden Gebdude fand, in Abstim-
mung mit der Stadt Leipzig ein Fassadenwettbewerb statt. Fiir die zu verwendenden Materia-
lien werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine textlichen Festsetzungen getroffen.

In dem als GE ausgewiesenem Bereich werden Festsetzungen zur Fassadengestaltung getroffen,
da diese nicht Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind. Demnach sind fiir die Gestal-
tung der AuRBenwandflachen die folgenden Materialien zulassig:

- Putze
Naturstein
- Glas
Metall

Werbeanlagen

Regelungen zu Art, Umfang und Gestaltung der freistehenden und am Objekt befindlichen
Werbeanlagen im als Sondergebiet festgesetzten Bereich sind Gegenstand des Durchflihrungs-
vertrages.

In dem als GE ausgewiesenen Bereich sind Werbeanlagen nur auf den strallenzugewandten
Fassadenseiten zuldssig. Dabei diirfen maximal 5 % der jeweiligen Fassadenflache fiir Werbean-
lagen genutzt werden.

18. Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz

Die auf dem Plangebiet vorhandenen Messehallen stehen derzeitig unter Denkmalschutz. Fur
die Messehallen 1-6 wurde eine Abbruchgenehmigung erteilt. Lediglich das Eingangsportal der
Messehalle 2 wird aus Griinden des Denkmalschutzes weiterhin gesichert und erhalten.

Die Denkmalschutzbelange wurden als nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6 BauGB in
den Text Glbernommen.

19. Hinweise zum Bodendenkmalschutz

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach § 20 SachsDSchG die Entdeckung unverziiglich der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustédndige Landesbehorde fir
den Denkmalschutz mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
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D Stadtebauliche Kalkulation

Gesamtflache: ca.72.493 m? 100 %

Baugebiete: ca. 72.493 m? 100 %

Sondergebiet ca. 62.575 m?

Gewerbegebiet ca. 9.711 m?

Offentliche Verkehrsfliche ca. 207 m?

Flachenbilanz der zuldssigen Grundflachen

Baugebiete Flache zul. GRZ Versiegelung

Sondergebiet ca. 62.575 m? 0,80 ca. 50.060 m?
davon bebaut: ca.20.433 m?

Gewerbegebiet ca. 9.711 m? 0,80 ca. 7.769 m?

Durch die Ansiedlung der beiden Mébelmarkte sollen ca. 250 neue Arbeitsplatze geschaffen
werden.

Leipzig, den

Jochen Lunebach
Leiter des

Stadtplanungsamtes

Anhang

1. Pflanzempfehlungen

2. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
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Anhang 1: Pflanzempfehlungen

Fir die Pflanzung der Gehdlze sowie fiir die Ansaatmischungen werden Arten empfohlen, die
vorrangig zum Einsatz kommen sollten, da von ihnen die gréRten Positivwirkungen fiir das Be-
bauungsgebiet und seine Umgebung erwartet werden. Es besteht jedoch keine Ausschlief3lich-
keit dieser Artenlisten.

1. Baumpflanzungen

Qualitat: Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Drahtballen.

GroBkronige Laubbdaume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer rubrum Silber-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior

Quercus petraea

Gemeine Esche

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus palustris Sumpf-Eiche

Quercus coccinea
Salix alba
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Kleinkronige Laubbdaume

Scharlach-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde

Sommer-Linde

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weilldorn
Malus floribunda Zier-Apfel

Prunus in Arten und Sorten
Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

BlUten-Kirschen
Eberesche

Speierling
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Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Ulmus minor Feld-Ulme

2. Klettergehodlze

Vitis vinifera i.S. Echte Weinrebe (in Sorten)
Parthenocissus sp. Wilder Wein

Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt

Lonicera caprifolium GeiBblatt

Rosa i.S. Kletterrosen (in Sorten)
Clematis vitalba i.S. Gemeine Waldrebe (in Sorten)
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