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Planzeichenerklarung

[entsprechend PlanZV]

1

2,

3.

4.

5.

6.

7.

Festsetzungen

[§9 Abs. 1 und 7 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Mischgebiet
[§1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 6 und § 6 BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
0,6 Grundflachenzahl
[§16 Abs.2 Nr.1BauNVO]
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf, z.B. i
[§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
FH 11,5m Hohe des Firstes tiber Bezugshdhe (siehe Teil B: Text, Nr. 2.1.1),

maximal, z.B. 11,5m
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Bauweise, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO]

g Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen:

Innerhalb der Umgrenzung der zuldssigen Abweichungen dirfen die
Baugrenzen durch ein Vortreten von Gebaudeteilen, hier Dachflachen
und auskragende Decken im EG, Uberschritten werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB]

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
hier: |FuB- und Radweg |
IFuB-, Rad- und Wirtschaftsweg|

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmungen:

. Parkanlage
o Spielplatz
\ Blrgerprojekte \

\ Ballspielplatz / Sport- und Spielfléche|

\ Bauspielplatz |

Private Griinflache, Zweckbestimmung:

Sonstige Planzeichen
Mit Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit zu

r_Fl__l belastende Flache
[§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB]
- . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
[§ 9 Abs. 7 BauGB]
—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
T Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Erhalt von Badumen (M5)

M1

Nummerierung der MalRnahmen

Nachrichtliche Ubernahme
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

D]

Denkmal

. Darstellungen ohne Normencharakter

Baugebiet GRzZ

Nutzungsschablone Baugebiet

Bauweise

Héhenfestsetzung

Dachform/Dachneigung

—2N—r MaRangaben (in m) z.B. 20,0
e T o Grenze Waldabstand gem. § 25 Abs. 3
SachsWaldG
— —Wadkante) — —  \Waldkante

IV. Darstellungen der Plangrundlage

Vorhandenes Geb&ude
Flursticksgrenzen
e Flursticksnummern

Baum vorhanden

Nebenzeichnung 1 zu TF 5.1
Darstellung der Larmpegelbereiche und Zuordnung der
Schallschutzklassen fiir Fenster entlang der Baugrenzen

LPB V

LPB Il

Schallschutzklasse der Fenster
(SSK - von 2 bis 6)

zB. 4

Larmpegelbereich (LPB) MaBgeblicher

gem. DIN 4109 AuBenlarmpegel
I < 55dB (A)
Il 56-60dB (A)
01l 61-65dB (A)
\Y 66 - 70dB (A)
\' 71-75dB (A)
Vi 76-80dB (A)

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-
Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wahrend der Sprechzeiten eingesehen
werden.

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Fiir das Mischgebiet (Ml 3) gilt:

(1) Allgemein zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt):
- Wohngebéude,
- Geschéfts- und Birogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir die Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
(2) Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.
[§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO]

2, MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Bezugsho6he, Hé6henlage baulicher Anlagen

Bezugshdhe ist die mittlere Hhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache bzw. mit Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit zu belastenden
Flache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des jeweiligen Baugrundsttickes.
[§ 9 Abs. 3i.V.m. Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB]

3. Offentliche Griinflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Innerhalb der éffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Blirgerprojekte” sind
Nutzungen zulassig,

a) die in einer Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" zulassigen Nutzungen
und zusétzlich

b) Birgergéarten,

c) sonstige der offentlichen Griinflache insgesamt dienende Nutzungen und Projekte (auch
privater Initiativen), wenn und soweit die Uberwiegende Freiflachen- und Erholungsnut-
zung fiir die Offentlichkeit gewahrleistet ist.

(2) In der Flache mit der Zweckbestimmung ,Blirgerprojekte/Bauspielplatz® ist zusétzlich zu
den in Absatz 1 genannten Nutzungen auch ein Bauspielplatz zul&ssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Uiberbaubaren Grundstlicksflache ist
jeweils ein Geb&ude (,Projekthaus®) zulassig. Die Geb&dude kénnen mit einem gemeinsa-
men Dach verbunden werden. In den Geb&uden sind ausschliellich Nutzungen zulassig,
die der éffentlichen Griinflache dienen (insbesondere Sanitdranlagen, Aufenthaltsraume,
Lagerrdume, Kiiche usw.).

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}]

4.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fur

Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspilung) verwendet wird, vollstédndig auf dem jeweiligen

Baugrundstiick zu versickern.

4.2 Befestigung von Stellplatzoberflachen, Zufahrten und Wegen

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken ist so

auszuflihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser

weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

5.1 Schutz vor Verkehrslarm an Gebauden

(1) Bei Neubau, Modernisierung und Sanierung von Gebauden sind passive Larmschutzmal3-
nahmen nach der DIN 4109 i.V.m. der VDI 2719 erforderlich. Die mafigeblichen Auf3enlarm-
pegel sind der Nebenzeichnung 1 zur Planzeichnung zu entnehmen. Nach VDI-Richtlinie
2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® sind (zur Gewahrleis-
tung der Anhaltswerte fir Innenpegel nach Tabelle 6 der Richtlinie) bei geplanten schutzwdir-
digen Nutzungen an denen im Nachtzeitraum unabhéngig von der Lage zur Larmquelle ein
AuRengerauschpegel von 50 dB(A) Uberschritten wird, Schlaf- und Ruheraume mit schall-
dammenden Liftungseinrichtungen auszustatten. Schallgeddmmte Zulufteinrichtungen oder
Rollladen dirfen zu keiner Minderung des resultierenden, bewerteten Gesamtschalldamm-
mafes der AufRenflache des betreffenden Raumes fiihren.

(2) Erforderliche Schalldamm-MaRe der nach auen abschlieRenden Bauteile:

Raumarten der Aufenthaltsrdume
_ Aufenthaltsréume in Wohnungen,
Bereich Ubernachtungsraume in Biirordume und
Beherbergungsstatten, ahnliches?
Unterrichtsrdume und &hnliches
Erf. R wres des Erf. SSK Fenster Erf. R wres des Erf. SSK Fenster
Aullenbauteils in Auflenbauteils in
dB dB
I 30 2 - 2
Il 30 2 30 2
I 35 2 30 2
v 40 3 35 2
\Y 45 4 40 3
VI 50 5 45 4
Vil 2 6 50 5
@ An Aufenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Radumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
b Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

(3) Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schallimmissionen auf ein Ge-
b&aude oder Gebaudeteile wirken, kdnnen abweichend von den vorgenannten Festsetzungen
geringere MaRnahmen vorgesehen werden.

6. Festsetzungen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

6.1 Pflanzqualititen und Erhalt von Pflanzungen
(1) Fur die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitaten wie folgt definiert:
Pflanzklasse A StU* mindestens 20 - 25 cm, Hochstamm
Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe (Lichtraumprofil)

Pflanzklasse B ’StU* mindestens 16 - 18 cm, Hochstamm

*StU = Stammumfang, gemessen in 1,00 m Héhe

(2) Alle gemé&R den Festsetzungen erfolgten Pflanzungen und Mainahmen sind dauerhaft zu
erhalten, vor Uberfahrung zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.

6.2 M2 — Heckenpflanzung

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ sowie auf den &ffentlichen

Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Burgerprojekte” sind entlang ihrer gesamten Grenzen zu

der ¢ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” auRerhalb von Offnungen

und Durchgangen in den Einfriedungen, Laubgehélzhecken anzulegen. Die Hecken sind
mindestens 1-reihig und mit mindestens einer Pflanze (Pflanzgrée mindestens 60-100 cm) je

Ifd. Meter herzustellen.

6.3 M4 — Begriinung von Flachddchern, Garagen, baulichen Anlagen in den

offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Biirgerprojekte*

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Blrgerprojekte” sind alle

Décher mit mindestens einer extensiven Dachbegriinung (Substratschicht mindestens 10 cm) zu

versehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

6.4 M5 — Baumerhalt (Ml 3)

Die zu erhaltenden Bdume in dem Baugebiet MI3 sind im Falle des Abgangs durch einen Baum
gleicher Art (Pflanzklasse A) an gleicher Stelle zu ersetzen.
[§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB]

7. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Einfriedungen

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sowie die 6ffentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Blrgerprojekte” kénnen entlang der 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und entlang der Grundstlicksgrenze von
Stabgitterzaunen bis zu einer Héhe von 1,60 m Gber Gelédndeoberflache einschlieBlich Sockel
eingefriedet werden.

7.2 Miilltonnenstellplatze

Abfallbehalter, Millboxen und Sammelanlagen sind auf den Baugrundstiicken sowie den
offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Blrgerprojekte” in die baulichen Anlagen zu
integrieren, einzuhausen oder mit einem Sichtschutz zu versehen. Von 6&ffentlichen Flachen aus
sichtbare Anlagen sind mit Kletter- oder Rankpflanzen einzugriinen.

7.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich sowie im Bristungsbereich des ersten
Obergeschosses mit Orientierung auf den offentlichen StralRenraum zul&ssig.
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Il. Hinweise

1. Archéologische Funde
Es wird auf die denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht fiir anstehende Erdarbeiten
gemal § 14 Abs. 1 SachsDSchG hingewiesen.
Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt fur Archaologie eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Diese
besteht in der Abtragung des Oberbodens mittels eines GroRRgerates (Hydraulikbagger mit
glattem Boschungshobel). Zur Uberwachung der Flachenabtragung muss ein Facharchéologe
des Landesamtes fiir Archéologie stédndig zugegen sein. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren; Bauverzégerungen sind dadurch nicht
auszuschlief3en. Der Termin flr die Grabung ist mit dem Landesamt fiir Arch&ologie mindestens
8 Wochen vor Beginn abzusprechen oder schriftlich mitzuteilen. In der Bauanzeige werden die
ausfiihrenden Firmen, der verantwortliche Bauleiter und die jeweiligen Telefonnummern genannt.
Das Ergebnis der Grabung kann entweder die Erhaltung der archaologischen Substanz nach § 8
Abs. 1 SachsDSchG oder weitere archaologische Untersuchungen erforderlich machen. Fir die
Grabung ist zwischen dem Bauherrn und dem Landesamt fiir Arch&ologie eine Vereinbarung
abzuschlieRen, die den Zeit- und Kostenrahmen benennt.
Der Bauherr kann im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten der Grabung beteiligt werden
(§ 14 Abs. 3 SachsDSchG).

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 380.1 ,Griiner Bahnhof Plagwitz -
Nordteil/Ost*, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der Sachsischen
Bauordnung (S&chsBO) in den jeweils geltengen Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 4707 “4dv ‘[ |

Burkhard Jupg
Oberblrgermeister

Planunterlage
Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude stimmt mit dem
Vermessungswerk, Stand vom e 30 KT 2027 Uberein.
Leipzig, den
(Siegel)

Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung hat am 12.12.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr.
24/2012 vom 22.12.2012 erfolgt.

[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 25.11.2014 bis zum
19.12.2014.

[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 10.11.2014.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom .....3.4, BEZ.. 2024 .
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Ratsversammlung hat am 10.11.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begrtindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 16/2021
vom .27.11.2021 bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 14.12.2021.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 14.12.2021 bis zum 24.01.2022.
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

~Erneute_Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Trager offentti
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

Breute offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom ...........ccccceevieennnn,
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammilung hat am ol 8 FER. 2024.... den Bebauungsplan nach Priifung der im
Verfahren eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung
gebilligt. :

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 2.7, 03,20
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"/* Gtadtplanungsa
tsleiterin

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. ......! Q s.l.L.‘.l—. ....... am
...l 7..APR.. 202k ... . Mit der Bekannt chung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]
Leipzig, den
06. MAI 2024

Amtsleitérin

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]
Leipzig, den

(Siegel)

Stadtplanungsamt
Amtsleiterin

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 380.1
,Griiner Bahnhof Plagwitz - Nordteil/Ost*

Stadtbezirk:
Ortsteil:

Stdwest
Plagwitz, Kleinzschocher

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches und Umgebung
des Bebauungsplangebietes
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