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A EINLEITUNG

1 Lage und Grofle des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 384.1 umfasst den nérdlichen Teil des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans 384 ,Westlich vom Cottaweg”. Dieser wird im Ergebnis der
durchgeflhrten Beteiligungsverfahren in zwei Teile — in einen ndrdlichen und sudlichen Teil
— geteilt und jeweils separat fortgefiihrt (ndhere Erlduterung dazu unter Pkt. 2 Planungsan-
lass und -erfordernis).

Das ca. 13,3 ha groRe Plangebiet des angestrebten Bebauungsplanes (B-Planes) befindet
sich im Stadtbezirk Alt-West im Ortsteil Altlindenau westlich des Cottaweges sowie nordlich
und teilweise westlich vom Festplatz der Kleinmesse.

Es wird wie folgt umgrenzt:

H im Norden vom Auwald und dem Gelénde des Motodrom am Cottaweg, -

im Osten vom Cottaweg,

Im Stiden von der Flache um das Marktamt, im weiteren vom Verbindungsweg zur
Erich-Kéhn-Stralle, Teilen der Brachflache an der Erich-Kéhn-Stralle sowie

im Westen vom Auwald westlich der ehemaligen Stellplatzflaichen und Sportanlagen
des BSV Schénau 1983 e.V. und von der Klelnen Luppe sudlich der Erich-Kéhn-Stra-
Re.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Plan-
zeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstticksteile kann aus der Planzeich-
nung bzw. aus dem Kap. 10 dieser Begriindung zu entnommen werden.

I I

I

I

1.1 Planungshistorie

Der Raum der ehemaligen ,Frankfurter Wiesen' zeichnet sich durch eine reichhaltige Ge-
schichte von unterschiedlichen Planungsideen aus, die zu Identitaten, Briichen und auch
Versatzstiicken in-der Raumentwicklung fithrten.

Ein erster Entwurf aus dem Jahr 1892 von Eduard Hansen sah ein Elsterbassin vor, das
nach dem Vorbild der Hamburger Innen- und AuRenalster gestaltet war. Im Ideenwettbewerb
von 1911 wurde mit dem Titel ,Natur und Kunst' ein Konzept fir ein neues Stadtquartier mit
Wohnbebauung und Promenade am Elsterbecken von Oskar Lange und Karl Lércher prami-
ert. Nach diesem Konzept ware das erste Stadtquartier in Leipzig entstanden, das einen ein-
deutigen Bezug zur Wasserlage herstelit.

Der Bebauungsplan von 1938 war gepragt durch den Nationalsozialismus. Beidseitig des
Elsterbeckens waren Aufmarschplétze, Sportpléatze und Raume der Selbstdarstellung des
Faschismus vorgesehen. Von den Planungen wurde aber nur wenig realisiert. Die Kleinmes-
se hatte ihren Standort jedoch gefunden.

Die Planungen der Nachkriegszeit waren gepragt von der schrittweisen Errichtung von
Sportanlagen. Der Standort der Kleinmesse verfestigte sich. 1994 wurde ein Planungswork-
shop mit sieben Teams durchgefiihrt, um Méglichkeiten der Aufwertung fiir diesen Stadt-
und Landschaftsraum zu entwickeln. Die Ideen wurden iberwiegend nicht umgesetzt.

1.2 Rahmenplan

Angesichts der beabsichtigten Ansiedlung des Trainingszentrums hat die Stadt Leipzig be-
schlossen, in Abstimmung mit dem FuRballverein RasenBallsport Leipzig e.V. (RB Leip-
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zig e.V.) einen Rahmenplan fiir den Bereich und das Umfeld des Trainingszentrums zu erar-
beiten und die Ergebnisse in die verbindliche Bauleitplanung einflieRen zu lassen.

Der teilrdumlich segmentierte Bereich mit Sportstandort, Kleinmesse und Freiraum am west-
lichen Elsterbecken soll in eine gemeinsame ldentitit Gberfiihrt werden. Der Rahmenplan
hat als wesentliche Aufgabe, das Trainingszentrum in den Landschaftsraum am Cottaweg
zu integrieren. Gleichzeitig sollten Fragen der Starkung des Biotopverbunds im Leipziger Au-
wald, die Verbesserung der Angebote fir die landschaftsbezogene Erholung sowie Fragen
der ErschlieRung beantwortet werden um damit eine langerfristige Entwicklungsperspektive
fur das Gebiet westlich des Elsterbeckens als raumliches Grundgerist aufzubauen. Dieses
GrundgerUst stellt die Grundlage dar, um das neue Trainingszentrum mit seinen Erweite-
rungsmdoglichkeiten als auch weitere Projekte und Entwicklungen im rdumlichen Umfeld zu
erméglichen und zu verankern. Fiir Sektorale Aspekte wie Identitdten und Bedeutungen der
Teilrdaume, der Starkung der Potenziale sowie der Vernetzung mit dem angrenzenden Stadt-
quartieren sollten Ansétze und Lésungen aufgezeigt werden. Nicht zuletzt waren Vorgaben
fur eine Umsetzung des baulichen Programms zu erarbeiten.

Aufgrund der vielfsltigen Anforderungen und Interessen sind fur die Fragestellungen teilwei-
se kompromissbehaftete Losungen gefunden worden. Das Ergebnis der Rahmenplanung
bildet die Grundlage flr die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans.

2 Planungsanlass und —erfordernis

Der Anlass der Planung liegt in der Absicht des RB Leipzig e.V. begriindet, innerhalb des
beschriebenen Geltungsbereiches ein Trainingszentrum mit Sport- und Ubungspléatzen so-

wie verschiedenen zweckentsprechenden Geb&uden und technischen Einrichtungen zu er-
richten.

Im spaten ersten Halbjahr 2010 kamen Investor, Férderer und Verantwortliche von RB Leip-
zig e.V. auf die Stadt Leipzig zu, um - nach positiven Vertragsverhandiungen mit der Stadion
Besitzgesellschaft GmbH - Uber den in einem vereins- und unternehmensinternen Prozess
gebildeten Wunsch zu informieren, ein Trainingszentrum fiir RB Leipzig e.V. prioritar in der
Stadt Leipzig anzusiedeln. Es wurden eine Reihe Standorte untersucht, die die Anforderung
erfullen, dass sie — wie bei anderen Férderungsmafinahmen Ublich - als stadtische Liegen-
schaft einem Investor zur Verfligung gestellt werden kann. Die Griinde fir den Ausschluss
untersuchter Standorte lagen darin, dass sie entweder nicht kurzfristig verfugbar waren oder
nicht die notwendigen Kapazitéaten oder Eignung aufwiesen. Andere Standorte waren nicht in
stadtischem Eigentum und somit mit hohen Grunderwerbskosten verbunden oder es wurde
mit den derzeitigen Nutzern kein Konzept zur Nutzung oder Nutzungsverlagerung bzw. eine
finanzielle Ubereinkunft erzielt. Zudem war ein Standort (Sportanlage Gontardweg) noch
durch Férdergelder gebunden.

Deshalb konzentrierten sich die Verhandlungen Stadt/RB Leipzig e.V./Sportvereine auf die in
Teilen brach liegenden Flachen am Cottaweg und auf die benachbarte kommunale Sportan-
lage am Cottaweg. Diese ist zwar langfristig an einen-Verein verpachtet, aber fiir die Belan-
ge des Vereins Uberdimensioniert. Diese Verhandlungen fithrten zum Ansiedlungserfolg und
zugleich zu einem infrastrukturellen Gewinn (Neuanlage von Spielfeldern) fir den Flache ab-
gebenden Leipziger Sportverein. Als Mindestanforderung fiir den Betrieb wurden Platz fur
sechs FuBbalifelder, allgemein-athletische Trainingsanlagen, Internat, Geschéftsstelle, Im-
biss, Merchandising-Shop; erschlossene Lage, direkte/nahe OPNV-Anbindung genannt.
Dariliber hinaus sind Stellplatzflachen fur die Spieler und den Verein sowie Besucher ge-
plant.

Die beabsichtigten Fu3balifelder sollen teilweise beheizbar sein und als Kunstrasenplatze
angelegt werden. Einer der Platze soll mit einer Tribline fiir etwa 1000 Zuschauer versehen
werden.
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Fiir einen ersten Bauabschnitt wurde eine Baugenehmigung gem. § 35 Abs. 2 BauGB erteilt
und die Malinahme inzwischen weitgehend abgeschlossen. Es wurden vier Sportfelder und

temporéare Sanitareinrichtungen errichtet. Weiterhin wurde eine Baugenehmigung fir die Er-
neuerung von Sportanlagen auf dem Gelénde des BSV Schénau 1983 e.V. erteilt.

Ein weiterer Bauabschnitt fir zwei Spielfelder und kleineren Trainingseinrichtungen (Ball-
riickwand, Sandfeld, Torwarttrainingsflache) wurde inzwischen ebenfalls genehmlgt (Bauge-
nehmigung v. 26.7.2012) und realisiert.

Fur die Genehmigung der Hochbauten im Besonderen ist der Bebauungsplan Vorausset-
zung, da diese nicht aus dem Bestand bzw. der unmittelbaren Umgebung heraus entwickel-
bar sind.

Das Planerfordernis besteht grundsatzlich darin, dass nur auf der Grundlage eines Bebau-
ungsplanes der bestehende planungsrechtliche Rahmen fur die Zulassigkeit von Vorhaben
geéndert und an die Planungsziele angepasst werden kann und die fur den raumlichen Gel-
tungsbereich angestrebte stédtebauliche Entwicklung und Ordnung gewéhrleistet werden
kann.

Das Erfordernis fur eine Planung des Gesamtvorhabens resultiert insbesondere aus der
Lage des Vorhabens im Auflenbereich, der angestrebten GréRe des Vorhabens und dessen
Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes sowie der ungeniigenden ErschlieBung.

Der grofite Teil des Plangebietes und &stlich des Elsterbeckens gelegene Flachen waren
bereits im Zusammenhang mit der Bewerbung der Stadt Leipzig um die Olympischen Spiele
2012 untersucht wurden. Allerdings sind die mit dem Aufstellungsbeschluss des B-Planes
Nr. 2012.1 ,Olympiapark” (Aufstellungsbeschluss Nr. 1405/03 vom 17.09.03) verfolgten pla-
nerischen Ziele hinféllig und tberholt. Der bisherige Geltungsbereich weicht von dem nun er-
forderlichen Geltungsbereich erheblich ab. Vor diesem Hintergrund war der alte Aufstel-

lungsbeschluss aufzuheben und ein neuer Aufstellungsbeschluss zu fassen.

Die unternehmerische Entscheidung pro Leipzig und FuRball entspricht auch dem direkten
Interesse der Stadt Leipzig. Der Standort Cottaweg als Trainingszentrum ist nach Bewertung
der Stadiverwaltung besonders gut geeignet, da mit dieser Flachennutzung ein bereits im
Umfeld bestehender Sportkomplex abgeschlossen wird bzw. eine nochmalige starke Aufwer-
tung erhalt.

Zusétzlich resultieren aus dem Projekt des Trainingszentrums und der Positionierung am
Cottaweg weitere Planungserfordernisse. Das Trainingszentrum belegt eine Flache nérdlich
der Kleinmesse, die Platz fur rd. 630 PKW-Stellplatze und 195 Bus-Stellplatze bot, die im
Rahmen von Veranstaltungen der Kleinmesse, aber auch fir Fulballspiele im Leipziger Sta-
dion 6stlich des Elsterbeckens zur Verfiigung standen. Dafiir ist — zumindest teilweise — Er-
satz zu schaffen und entsprechende Flachen zur Verfligung zu stellen. Auch wenn die Ver-
dréangung der Stellplatze nicht durch den B-Plan selbst erfolgt, sondern gewissermafien
durch den bestehenden Erbbaurechtsvertrag (Beschl.-Nr. RBV 686/11 vom 02.03.2011) und
der damit im Zusammenhang stehenden Veranderung der Eigentumsverhéltnisse und Nut-
zungsrechte bereits erfoligt ist.

Auch fiir die Anbindung, Erschlieung und Freiflichen im Umfeld sind Festsetzungen zu
treffen. Hinsichtlich der ErschlieBung entsteht das Erfordernis in dem Ziel der Anpassung
der Erich-K8hn-Strafle, die in Teilen zuriickgebaut und im Bereich der Kreuzung mit der
Jahnallee den verkehrlichen Erfordernissen angepasst wird, was einen leichten Eingriff in
das angrenzende Grundstiick (Nutzung durch das Revuetheater) zur Folge hat, der pla-
nungsrechtlich gesichert wird.

Nach Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren sind die Festsetzungen und Planinhalte fiir
die o0.g. Planungsziele weitgehend bestétigt wurden bzw. bediirfen keiner weiteren Anpas-
sung. Einige Punkte wie
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H  Art- und Umfang der Ertiichtigung bzw. des teilweisen Riickbaus der
Erich-Kohn-Strale

H Umbau des Knotenpunktes Erich-Kéhn-StraRe/Jahnallee

H Dimensionierung des FuR- und Radweges

bedirfen weiterer Abstimmungen, die aber der zeitnahen Entwicklung des Sportbereiches
nicht entgegenstehen sollen. Daher wird der urspriingliche Geltungsbereich in einen nérdli-
chen und einen sidlichen Teil getrennt. Der nérdliche Teil enthlt mit den Sportflachen, dem
Marktamt und dem verkehrsberuhigten Bereich alle flr die Umsetzung der notwendigen Fla-
chen. Auch ist die geplante Stellplatzanlage nérdlichen des StraRenbahnhofs nicht Voraus-
setzung fir die geplanten Nutzungen innerhalb des Trainingsgeléndes im nérdlichen Teil
des Plangebietes, da der aus den dort angestrebten Nutzungen resultierende Stellplatzbe-
darf innerhalb des eigenen Grundstiicks untergebracht wird und nachgewiesen ist. Fir den
nordlichen Bereich sind alle im Verfahren zu kldrenden Belange bearbeitet oder im Rahmen
der Abwagung behandelt. ’

3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden insbesondere die folgenden Ziele und
Zwecke verfolgt: :

Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage

Vornehmliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der erforderlichen planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des beabsichtigten und beschriebenen
Trainingszentrums und der Sicherung der damit verbundenen Planungsziele der Erschlie-
Rung und stadtebaulichen Einbindung in die Umgebung.

Sicherung der stidtebaulichen Ordnung

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle zu gewahrleisten, soll mit
dem Bebauungsplan eine stadtebaulich verninftige Gliederung des Gebietes einschlieflich
der Sffentlichen Griin- und Verkehrsflachen erreicht werden. Da dieser Bereich in einem .
landschaftlich sensiblen Bereich liegt, werden an die Bauvorhaben erh&hte stédtebauliche
und gestalterische Anforderungen zu stellen sein.

’ Berﬁcksichtigung der Umweltbelange

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden im Rahmen der Griinordnung eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Leipziger Bewertungsmodell erstellt und entsprechende
Festsetzungen fiir MaRnahmen zum Ausgleich getroffen. Die Berechnungen im Rahmen der
Baugenehmigungen fiir die Sportanlagen flieBen hier ein. :

Das Landschaftsschutzgebiet ,Leipziger Auwald” schiief3t die nérdlichen 7.3 ha des Gel-
tungsbereiches des B-Plangebietes ein. Die Grenze des LSG verlduft in etwa am stidlichen
Rand des Spielfeld 3, ca. 48 m nérdlich vom Sondergebiet Sportzentrum. Ziel der Planung
ist die vertragliche Einbindung der Nutzungen und Stérkung des Auenwaldverbundes.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde auf der Grundlage der Behérdenbeteili-
gung Art und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festgelegt. Neben der Auswertung vor-
handener Gutachten werden ergsnzend eine Schallschutzuntersuchung, einen artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag, die Kartierung von Végeln und Fledermausen, eine SPA-Erheblich-
keitspriifung sowie ein Griinordnungsplan als Abwégungsmaterialien erarbeitet. Es sind zu-
dem die erforderlichen KompensationsmaRhahmen zu ermitteln und geeignete Ausgleichs-
flichen im Umfeld des Plangebietes zu untersuchen.

30.10.2013
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Sicherung von Wegeverbindungen zwischen Lindenau und dem Elsterbecken
Der Ortsteil soll besser mit dem Elsterbecken verkniipft werden, um das dortige Erholungs-

potenzial fiir die Bewohner Lindenaus zu nutzen. Zu diesem Zweck sollen im Plangebiet
sinnvolle Wegeverbindungen untersucht und gesichert werden.

Sicherung der Flachen des Volksfestplatzes

- Die nérdlichen Flachen des Volksfestplatzes (nérdlich der AuRenwand des Marktamtsgebéu-
des, zuziiglich des Zufahrtsbereiches zur Kleinmesse vom Cottaweg sollen mit dem B-Plan
fur ergédnzende Nutzungen entwickelt werden. Fiir die bereits baulich entwickelte Volksfest-
platzflache ,An der Kleinmesse* zwischen Gebadude des Marktamtes und Jahnallee besteht
kein weiterer Regelungsbedarf.

Stirkung des Biotopverbundes

Ein Ziel. des Rahmenplans, den Auwaldverbund zu stérken ist im Bebauungsplanverfahren
weiter zu vertiefen. Es ist zu priifen, ob und mit welchen Festsetzungen Flachen fiir die Er-
génzung und Starkung des Auwald-Verbundes bereitgestellt werden kénnen, die die beste-
henden Aufforstungsfléchen an der Erich-Kéhn-Strale erganzen und den Gesamtzusam-
menhang des Auwaldverbundes weiter qualifizieren kénnen.

4 Verfahren

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses fol-
gende Verfahrensschritte durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2010

Beschluss Nr. RBV-611/10, bekannt gémécht im Leipziger Amts-
blatt Nr. 24 vom 27.12.2010

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ,
Informationsveranstaltung 07.05.2012

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), 07.05.2012 - 06.06.2012
“bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 9 vom 28.04.2012

Frihzeitige Beteiligung der Behérden (§4 Abs. 1 BauGB) »
mit Schreiben vom 28.03.2012

Beteiligung der Behérden und éonstiger Trager sffentlicher .
Belange zum Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 12.12.2012

Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 23 vom 08.12.2012 18.12.2012 - 31.01.2013

Erneute Beteiligung der Betroffenen
(§ 4a Abs. 3 BauGB ) ,
mit Schreiben vom 19.09.2013
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Durchfiihrung erneuter Beteiligungen zum Entwurf

Aufgrund Anderung des Planentwurfes nach den Betelhgungen zum Entwurf wurden erneute
Beteiligungen zum Entwurf gemaR § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt. Naheres zu den Ergeb-
nissen der bisher durchgefiihrien Beteiligungen siehe Kap. 8 dieser Begriindung.

Anwendung des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB :

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt. Deshalb kam das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
zur Anwendung.

B GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5 Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes |
5.1 Topografie und Baugrundverhiltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches ist keine ausgepragte Topografie, das Gebiet ist weitge-
hend eben. Westlich des geplanten Trainingszentrums befindet sich angrenzend eine ca. 8
m bis 10 m hohe Aufschiittung einer ehemaligen Deponie.

Die Béden sind aufgrund der Vornutzungen iberwiegend anthropogen veréndert und zum
Teil stark Uiberformt. Naturnahe Bodentypen befinden sich im Untersuchungsbereich (aber
auflerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes) vor allem im Bereich der Waldfldchen.

Unter einer zwischen 10 cm und 30 cm méchtigen Mutterbodenschicht befinden sich zu-
néchst Auffilllungen, die meist aus einer bindigen, vereinzelt auch aus einer kiesigen Grund-
matrix bestehen und in zum Teil konzentrierter Form Bauschutt, Asche und miihaltige Einla-
gerungen enthalten. Die Machtigkeit der Auffiillungen liegt zwischen 1 m und 3,6 m unter der
jeweiligen Geléandeoberflache (im Bereich der Sondierungen). Unterlagert werden die Auffil-
lungen von tonigen Lehmschichten, darunter liegen in unterschiedlichen Tiefen Kiese (Quel-
le: Gutachten 1767/10-Teil1, Baugrundinstitut Richter).

Die Auffillungen sind aufgrund ihrer geringen Lagerungsdichte und inhomogenen Zusam-
mensetzung nur sehr eingeschrankt tragfahig. Zur Gewahrleistung ausreichender Tragfahig-
keiten sind fur alle Bauvorhaben die Tragfahigkeit der Béden nachzuweisen und ggf. Mai-
nahmen zur Baugrundverbesserung vorzunehmen.

Der Grundwasserstand liegt bei 2m bis 3m unterhalb der Tonschichten innerhalb der Kiese.
Die Kiese sind voll wassergesittigt. Bei groferer Uberdeckung mit tonigen Auelehmen ist
das Grundwasser gespannt. Die Kiesschicht weist eine mittlere Durchlassigkeit auf
(ki=1*10*m/s), die darliber liegenden Lehme dagegen sind dagegen nahezu undurchléssig
(ki< 1*10%m/s).

5.2 Vorhandene Bebauungen und Nutzungen

a) Plangebiet

Das Plangebiet wird im nérdlichen Bereich bereits als Sportanlage benutzt. Hier befinden
sich die Fuf3balltrainingsplatze des BSV Schonau 1983 e.V. und mehrere Tennisplatze des
Tennisclubs Grin-Weil} Leipzig e.V. sowie die Vereinsgebaude, Umkleide- und Duschrdume
der beiden Vereine. Die Sportplatze (ein Naturrasen-Groffeld, ein Kunstrasen-Groffeld und
ein Kunstrasen-Kleinspielfeld) auf dem Gelande sind im Zuge der Planungen zum angren-
zenden Trainingszentrum und der damit verbundenen Neuordnung der Grundstiicke erneu-
ert worden. Zwei der als Holzbauten ausgefiihrten Geb&ude sind eingetragene Kulturdenk-
male der Stadt Leipzig und zwar das Mannschaftsgebdude und das Platzwarthduschen. Im
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mittleren Bereich sind auf den Fldchen des ehemaligen Parkplatzes der Kleinmesse in zwei
Bauabschnitten bereits 6 Sportfelder und Trainingseinrichtungen errichtet und temporéare
Umkleide- und Sanitérrdume in Containern aufgestellt.

Sudlich der ehemaligen Stellplatzflachen befindet sich ebenfalls ein eingetragenes Kultur-
denkmal, und zwar das Verwaltungsgeb&ude auf dem Gelénde der Leipziger Kleinmesse mit
Gebéaudeinschriften (Putzfassade). Hier befindet sich auch die Hauptzufahrt zum Volksfest-
platz. Westlich des denkmalgeschiitzten Gebaudes soll bis zum Sommer 2012 eine kleinere
Lagerhalle errichtet werden, die durch das Marktamt der Stadt Leipzig genutzt wird.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich nérdlich des Strallenbahnhofs Anger-
briicke und westlich der Erich-K6hn-Strale eine teilweise mit Garagen bestandene stadte-
bauliche Brache. Eine weitere Teilflache dieser Brache wird durch eine Sammelstelle fir Alt-
metalle und dhnliches genutzt.

b) Umgebung

Westlich des Plangebietes befindet sich nérdlich des StraRenbahnhofs Angerbriicke und
westlich der Erich-K6hn-StraRe eine teilweise mit Garagen bestandene stédtebauliche Bra-
che. Eine weitere Teilfliche dieser Brache wird durch eine Sammelstelle filr Altmetalle und
dhnliches genutzt.

Die Erich-Kohn-Strafie dient derzeit noch als untergeordnete und nur fiir Anlieger befahrbare
ErschlieBungsstrafle von der Jahnallee in Richtung Lindenau, Gberwiegend jedoch als Zu-
fahrt zum StraRenbahnhof. Allerdings wird sie zunehmend als Schleichweg durch den moto-
risierten Individualverkehr (MIV) genutzt. Die mégliche Verbindungsfunktion ist einge-
schrankt, da das Briickenbauwerk Uber die Kleine Luppe nur eine begrenzte Tragfahigkeit
aufweist.

In der Umgebung befinden sich

H nérdlich und nordéstlich groRere zusammenhéngende Waldflachen (im LSG ,Leipzi-
ger Auwald"” liegend), das Motodrom,

H &stlich angrenzend die StraRenflachen des Cottaweges sowie die Wald- und Aus-

gleichsflachen entlang des Elsterbeckens und das Elsterbecken selbst,

im Slden die Kleinmesse, Aufforstungsflachen im Anschluss an die Erich-Kéhn-Stra-

Re und die Jahnaliee und

H im Westen gewerblich genutzte Flachen 6stlich der Kleinen Luppe, Parkflachen und
Kleingarten, gemischt genutzte Bauflichen im Bereich Lindenau westlich der Kleinen
Luppe, die Kleine Luppe und im Stdwesten der Straenbahnhof Angerbriicke.

I

53 Vorhandene Wohnbevdélkerung

Das vorgesehene Plangebiet selbst wurde nie zu Wohnzwecken genutzt. Die nachsten
Wohngebéude befinden sich westlich des Straenbahnhofs Angerbriicke und der Kleinen
Luppe in einem gemischt genutzten Quartier. Ein einzelnes denkmalgeschiitztes Wohnen-
semble befindet sich nérdlich der Wasserstralle, 6stlich des Teiches an der Klelnen Luppe
(ehemalige Gewiirzmihle).
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5.4 Vorhandene Freiflaichen und ihre Nutzung

a) Plangebiet

e sl
L

[ e

Entsprechend der vorgefundenen Nutzungen ist das Plangebiet im nérdlichen Teil tiberwie-
gend stark begriint. Am westlichen Rand des Plangebietes nérdlich der Stellplatzflichen ragt
der Waldbestand des Leipziger Auwaldes mit seiner Baumkulisse in das Gebiet. Die vorhan-
denen Fulballplatze des BSV Schénau 1983 e.V., bei denen es sich um zwei GroRfelder
(Natur- und Kunstrasen) und ein Kleinfeld( Kunstrasen)-handelt, sind durch groRziigige Ra-
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senflachen und einen offenen Gehdlzbestand umgeben. In die Sportanlage integriert ist eine
kommunale Tennisanlage (5 Aschenplatze), die ebenfalls verpachtet ist.

Im mittleren Bereich des Plangebietés liegen die neuen Sportplatze, die im Rahmen des
1. Bauabschnittes errichtet wurden, im Westen begrenzt durch eine auerhalb des Plange-
biets liegende Aufforstungsflache. ’

Im stdlichen Bereich des Plangebietes bildet das denkmalgeschutzte Geb&ude des Markt-
amts mit dem Einfahrtbereich den Abschiuss des Gebietes in Richtung des Volksfestplatzes.

Die an der Kleinen Luppe gelegene Brachflache ist abgesehen von den beschriebenen Nut-
zungen ungenutzt, aber weitgehend versiegelt und stark verdichtet. Entlang der Kleinen Lup-
pe hat sich ein schmaler Gehélzsaum entwickelt.

b) Umgebung ,

Das Plangebiet befindet sich innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend des sehr schmalen Ab-
schnitts der Auwaldverbindung westlich des Elsterbeckens. Die hier nur rudimentér beste-
henden Griinverbindungen haben eine sehr hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund der
nérdlich und stidlich der Jahnallee gelegenen Griinflichen. Zur Stéarkung dieser Verbin-
dungsfunktion wurden in den letzten Jahren an zwei Stellen unmittelbar angrenzend an das
Plangebiet mehrere Hektar Wald neu aufgeforstet.

Das Plangebiet grenzt im Norden an den Auwald und im Osten an den westlichen Uferrand-
streifen des Elsterbeckens. Im Stiden liegt angrenzend an das Plangebiet der Volksfestplatz
mit dem Eingangsbereich und den angepflanzten Japanischen Linden.

Westlich des Plangebietes grenzen - von Norden aus betrachtet — Teile des Auwaldes, die
Kleine Luppe, eine Brachflache sowie der Strallenbahnhof Angerbriicke an.

Die an der Kleinen Luppe gelegene Brachflache ist abgesehen von den beschriebenen Nut-
zungen ungenutzt, aber vollsténdig versiegelt und stark verdichtet. Entlang der Kleinen Lup-
pe hat sich ein schmaler Gehélzsaum entwickelt.

Die Erich-K&hn-Strale weist in ihrem Verlauf unterschiedliche Querschnitte auf. Die Fahr-
bahn hat keine einheitliche Breite (5m bis >7m) und ist nur in Teilbereichen mit seitlichen Be-
festigungen versehen. Gehwege gibt es nur einseitig im Bereich der stadtebaulichen Brache.

5.5 Soziale Infrastruktur und sonstige Einrichtungen

Im Plangebiet selbst befinden sich Sportflachen und -einrichtungen die vorwiegend von Ver-
einen genutzt werden.

Im n&heren Umfeld befinden sich westlich der Kleinen Luppe die Kultureinrichtung "KAOS
e.V.", der Verein bietet Angebote in den Bereichen bildende und angewandte Kunst, Tanz,
Theater und Musik sowie klassischen und neuen Medien. Zwischen der Kleinen Luppe und
Angerstrale, siidlich der Erich-Kéhn-Stral3e gelegen befindet sich ein private Bildungsein-
richtung (Berufsbildungs-Akademie). An der Kreuzung Erich-Kéhn-Strale/Jahnallee befindet
sich in der ehemaligen Tankstelle das Revuetheater "Am Palmengarten".

Im weiteren Umfeld befinden sich 6stlich des Elsterbeckens stidlich der Jahnallee weitere
Bildungseinrichtungen (Hochschule fir Sport, Handelshochschule). Im Stadtteil Lindenau
sind weitere Sporteinrichtungen und Schulen zu finden.
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5.6 Technische Infrastruktur

5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist aufgrund seiner innenstadtnahen Lage grundsétzlich gut erschlossen.
Einrichtungen des OPNV liegen in fuRlaufigen Entfernungen (ca. 700 m vom Marktamt) von
ca. 12 bis 20 Minuten. Am Haltepunkt Angerbriicke sind vier Tram- und zwei Buslinien er-
reichbar. Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt tiber bereits bestehende Zufahrten am Cottaweg.
Die Anfahrt aus dem Stadtgebiet kann Uber die Jahnallee und die Hans-Driesch-Stralle er-
folgen, wobei die Querung der Jahnallee wegen des Gleisbettes der StraBenbahn und deren
enger Taktung nicht mdglich ist. Im Stiden des Cottaweges sind daher nur Einfahrten aus
8stlicher Richtung und Ausfahrten nach Westen maéglich. Die Brachflache an der Kleinen
Luppe, der Gewerbebetrieb und die hintere, westliche Zufahrt der Kleinmesse sind {iber die
Erich-K6hn-StraBe angebunden. Die kiinftige Bedeutung Erich-Kéhn-Strae hat sich durch
die Herausnahme aus dem Verkehrskonzept der Stadt Leipzig als 'Gberértliche Verbindung'
verringert. Zurzeit wird die Erich-Kéhn-Strae vorwiegend als Schleichweg durch den MIV
genutzt, zusatzlich ist die Funktion durch die begrenzte Tragfahigkeit der Briicke tUber die
Kleine Luppe eingeschrankt.

Bisher im Plangebiet liegende PKW- und Bus-Stellplatze sind mit dem Beginn der Baumali-
nahmen zum Trainingszentrum entfallen. Die Stellplatze deckten zum einen den Bedarf der
Kleinmesse aber auch einen Teil des Bedarfs an Stellplatzen fur Veranstaltungen im Sport-
forum &stlich des Elsterbeckens (Red Bull-Arena, Arena). Innerhalb des angrenzenden Be-
bauungsplans 384.2 sollen ca. 250 Steliplatze nérdlich des Straflenbahnhofs neu festgesetzt
werden, die in erster Linie als Ersatz der im Bereich des Sportzentrums entfallenen Stellplat-
ze dienen. Diese Stellpldtze sind Tell eines Gesamtkonzeptes (Nutzungskonzept 6ffentlicher
Raum im Umfeld Sportforum), das zur Verbesserung der Verkehrssituation im Umfeld der
ARENA und der Red Bull Arena erarbeitet wurde.

5.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Rahmen der Sanierung des stdlich angrenzenden Volksfestplatzes und der dazugehori-
gen Stellplatzflachen wurden die Trink- und Abwasserentsorgung neu geplant und erneuert
sowie die Stromversorgung inkl. der Platzbeleuchtung erneuert. Teile der bestehenden Anla-
gen konnen fir die Ver- und Entsorgung des Sportzentrums genutzt bzw. angepasst wer-
den. Die Planungen dazu und die notwendigen Abstimmungen sind weitgehend abgeschlos-
sen und Antrage bei den Versorgungsunternehmen gestelit.

Die Warmeversorgung des Gebaudes und der Spielfeldheizung erfolgt (iber die bestehende
Fernwérmetrasse. Die Stromversorgung erfolgt tiber die vorhandenen Leitungen entlang des
Cottaweges, im Rahmen des 1. Bauabschnittes sind schon Anschliisse erfolgt.

Die klnftige Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber eine bestehende Leitung aus Richtung
Lindenau Gber das Gelédnde der Kleinmesse, die ein internes Netz aus Leitungen speist, die
die kiinftige Versorgung sichern. Uber dieses Netz wird auch die kiinftige Léschwasserver-
sorgung mit der privaten Entnahmestelle im Gebiet des Sportzentrums gewéhrleistet.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iiber den bestehenden Mischwas-
serkanal DN 2400/2200 im Cottaweg.

Im Zuge der Planungen fiir die bereits genehmigten ersten beiden Bauabschnitte (Sportfel-
der) wurde ein Gesamtentwésserungskonzept erarbeitet (Sportbauten Planungsgeselischaft
mbH, 2011), welches 2012 konkretisiert wurde (SNP - Architekten + Ingenieure GmbH,
2012). Das anfallende Oberflachenwasser wird gesammelt und verzégert in die Kleine Lup-
pe eingeleitet. Im Zuge der Baumalinahmen des ersten Bauabschnittes ist ein System von
Drainagen und Staukanélen zur kontrollierten Ableitung in die Kleine Luppe errichtet worden.
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Die Einleitung erfolgt im Bereich des ehemaligen Bauhofs Hohe Wasserstrale. Dazu liegt
eine Genehmigung der Stadt Leipzig vom 30.03.201l, Az.: 36.01-36.10.1 2-GAIO/II-EC09/I |

vor.

Auflerhalb des Plangebietes liegen weitere Ver- und Entsorgungsaniagen der Kommunalen
Wasserwerke Leipzig und zwar der 2. stidliche Hauptsammler 2400/2200 nordwestlich des
Geltungsbereichs im Bereich des Verbindungsweges stidlich des Motodroms, sowie der Lin-
denauer Vorflutschleuse Ei 1000/1500 westlich des Trainingszentrums. Dies sind durch das
Planverfahren nicht berihrt.

5.7 Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen. Zum einen befindet sich
eine Altlastenverdachtsflache auf der Brachflache (ehem. Lagerplatz) nordlich des Straflen-
bahnhofs (AKZ 65711396). Im Ergebnis vorliegender Altlastuntersuchungen besteht gegen-
wartig kein Handlungsbedarf fiir weitere Untersuchungen. Im Fall von Baumaf3nahmen (Nut-
zungsénderung) ist dem Altlastenverdacht jedoch mit einer zuséatzlichen Beprobung und Be-
wertung des anfallenden Aushubs als Abfall Rechnung zu tragen. Der Abfall ware dann ent-
sprechend seiner Einstufung fachgerecht zu entsorgen.

Die Altlastenverdachtsfliche (AKZ 65711384) auf dem Gelénde des ehemaligen Parkplatzes
ist im Rahmen der Baumalnahmen saniert, es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Samtliches im Rahmen des 1. BA angefallene Aushubmaterial wurde aufgrund der gefunde-
nen Bodenbelastungen in die Kiassen Z2 oder schlechter geman LAGA eingeordnet und in
Abstimmung mit der zusténdigen Behérde entsprechend behandelt.

6 Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und Regionalplan

Landesentwicklungsplan

Die S&chsische Staatsregierung hat am 12. Juli 2013 den Landesentwicklungsplan 2013
(LEP 2013) als Rechtsverordnung beschlossen und somit den seit 2003 verbindlichen LEP
2003 abgelost . Der LEP 2013 wurde gem. § 7 Abs. 4 Sichsisches Landesplanungsgesetz
(S&chsLPIG) im Sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 11/2013 vom 30. August
2013 bekannt gemacht.

Der Landesentwicklungsplan enthalt landesweit bedeutsame Festlegungen als Ziele und
Grundsétze der Raumordnung. Die Ziele des Landesentwicklungsplans sind verbindliche
Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, abschlieRend
abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Die Ziele des Landesentwicklungsplans sind von &éffentlichen Stellen
bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu beachten.

Die Stadt Leipzig ist im System der zentraldrtlichen Gliederung als Oberzentrum eingestuft,
dariiber hinaus ist sie Teil der Metropolenregion ,Mitteldeutschland “, die Metropolregionen
sollen ,funktionale Verflechtungsraume ... Motoren der wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Entwicklung mit internationaler Bedeutung und Erreichbarkeit* sein.

Folgende Ziele haben fur das Planungsgebiet besondere Bedeutung und kénnen im Rah-
men der Planung besondere Berlicksichtigung finden:
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Europaische Metropolregion ,Mitteldeutschland”

H Ziel 1.6.3: Zur Starkung der Metropolfunktionen sind die vorhandenen Entwicklungs-
potenziale der sdchsischen Oberzentren der Metropolregion Mitteldeutschliand zu
nutzen und diese Stadte durch enge Kooperation mit ihrem jeweiligen Umland zu ei-
gensténdigen und international wettbewerbsfahigen Wirtschaftsregionen weiter zu
entwickeln.

Schutz der Landschaft - Landschaftsentwicklung und -sanierung

H Ziel 4.1.1.3: Naturnahe Quellbereiche und FlieRgewssser beziehungsweise FlieRge-
wasserabschnitte mit ihren Ufer- und Auenbereichen sowie dkologisch wertvolle
Uferbereiche von Standgewassern sind in ihren Biotop- und natirlichen Verbund-
funktionen zu erhalten und von jeglicher Bebauung und Verbauung freizuhalten. Das
gilt nicht fur Vorhaben, die typischerweise in Flussauen, Flusslandschaften oder Ufer-
bereichen von Standgewassern ihren Standort haben. Notwendige MaRhahmen des
Gewasserausbaus und der Gewasserunterhaltung sollen so geplant und durchge-
fuhrt werden, dass sie die Lebensraum- und Biotopverbundfunktionen des jeweiligen
FlieRgewdssers und seiner Auen in ihrer Gesamtheit nicht beeintrachtigen.

Regionalplan Westsachsen 2008

Die Regionalplanung wird durch das Landesplanungsgesetz als staatliche Pflichtaufgabe
kommunal verfassten Regionalen Planungsverbanden (ibertragen. Das Stadtgebiet Leipzig
gehoért zum Regionalen Planungsverband "Leipzig-Westsachsen". Die Regionalen Planungs-
verbande sind nach §4 Abs. 1 SachsLPIG verpflichtet, fur ihre Planungsregion einen Regio-
nalplan aufzustellen.

Im Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS 2008), verbindlich seit 25.07.2008 bildet Leip-
zig das Oberzentrum im Planungsraum Westsachsen, das Leitbild ist die " Starkung vorhan-
dener und die Etablierung neuer Cluster mit hohem Entwicklungs- und Innovationspotenzials
... sowie Pflege und Ausbau des Bestands an Dienstleistungseinrichtungen mit den Schwer-
punkten Oberzentrum Leipzig und Mittelzentren ..."

Die Planung folgt dem Grundsatz 2.1.6 des RP 2008: Die Stadt Leipzig soll in l&nderiiber-
greifender Kooperation und ein gebunden in die Entwicklung der européischen Metropolregi-
on ,Sachsendreieck” als internationale Handels - und Dienstleistungsmetropole mit Messe-
und Medienkompetenz, als bundesweit bedeutender Gewerbestandort sowie als Wissen-
schafts-, Kultur-, und Sportzentrum, und damit als ,Wachstumsmotor der Region® mit Ein-
bindung in eine attraktive Freizeit- und Erholungslandschaft gestarkt werden.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Westsachsen als 'Vorbehaltsgebiet' vorbeugender Hoch-
wasserschutz (Karte 14 "Raumnutzung") ausgewiesen. GemaR G 4.3.4.3 sind bei Planun-
gen und Mallnahmen in Vorbehalts gebieten vorbeugender Hochwasserschutz das beste-
hende Uberschwemmungsrisiko einschlielich der Gefahren des Versagens bestehender
Schutzeinrichtungen sowie die Riickgewinnung ehemaliger Retentionsflichen zu beriick-
sichtigen. In Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz sind bei der Sanierung
bestehender Bebauung sowie bei neuer Bebauung geeignete bautechnische Malnahmen
zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzuse-
hen (Regionalplan, G 4.3.4.4).

Von Bedeutung fir den Planungsraum ist das Ziel 5.1.10 des Regionalplans. Darin heif’t es
,Die Regionalen Griinziige sind von Bebauung im Sinne einer Besiedlung oder anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.” Der nérdiiche Teil des Plangebietes ist im Regio-
nalplan Westsachsen als Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft sowie als Regionaler Griin-
zug ausgewiesen, daher sind hierzu ndhere Prifungen anzustellen.
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Regionale Griinzlige dienen der Sicherung zusammenhangender Freirdume fiir unterschied-
liche landschaftsdkologische Funktionen sowie Landschaftserleben und Erholung. Zugleich
werden land- und forstwirtschaftliche Belange eines umfassenden Freiraumschutzes beriick-
sichtigt. Regionale Griinzlige gewahrleisten den Freiraumerhalt an sich, treffen aber keine
Aussage zur Zielrichtung der angestrebten Freiraumentwickiung (Naturschutz, Landwirt-
schaft etc.).

Andere funktionswidrige Nutzungen sind solche, die durch groRvolumige oder grof¥flachig
versiegelnde bauliche Anlagen die Funktionsfahigkeit der Regionalen Griinziige beeintrachti-
gen. Fir Nutzungen wie Tennis- und Sportplatze beispielsweise mit Versiegelungen ist im
Einzelfall entsprechend der Ausweisungsgrundlagen zu priifen, ob die 6kologische Funktion
des Regionalen Griinzugs oder naturnahe Erholungsmdglichkeiten beeintrachtigt werden.

Im Bereich des regionalen Griinzuges werden die bestehenden Nutzungen ertiichtigt, eine
Intensivierung findet nicht statt (siehe dazu auch Pkt. 7.1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen
- Planungsrechtliche Ausgangssituation). Die im Bebauungsplan vorgenommene Auswei-
sung als Sport- und Spielanlagen steht daher nicht im Widerspruch zur Ausweisung des re-
gionalen Griinzuges.

6.1.2 Flachennutzungsplan

Die Flachen im Geltungsbereich des B-Planes sind im wirksamen Flachennutzungsplan als
Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung Kleinmesse (stdlicher Teil) sowie als Grinfla-
che mit einem Symbol flir sportliche Einrichtungen (nérdlicher Teil) dargestellt. Die Darstel-
lung der Sonderbauflache im stdlichen Abschnitt ist auRerdem mit einer Signatur fur Fla-
chen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gekennzeichnet. AuRerdem ist die Erich-K6éhn-Strafte zwischen der Jahnallee und der
bestehenden Erich-Kéhn-Strale als geplante Hauptnetzstralle dargestelit.

Da zwischen der urspriinglichen Zielstellung fiir die Nutzung des slidlichen Abschnittes des
Geléndes (Nutzung als temporére Jahrmarktsflache) und der jetzt iber den B-Plan ange-
strebten Nutzung (Sportgelénde) ein deutlicher inhaltlicher Unterschied besteht, ist der B-
Plan nicht aus den Darstellungen des wirksamen FNP entwickelt.

Im Rahmen der Fortschreibung des gesamtstédtischen FNP wurden auch die Darstellungen
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes geéndert. Der Entwurf des FNP, der im Fe-
bruar-Mérz 2012 &ffentlich ausgelegen hat, sah nunmehr fir die Flachen im Geltungsbereich
des B-Planes die Darstellung als Sonderbauflache mit berwiegendem Griinanteil mit der
Zweckbestimmung Kleinmesse (stidlicher Teil) und Gewerbliche Bauflache (stidwestlicher
Teil) sowie Griinflache mit einem Symbol fiir Sportliche Einrichtungen (nérdlicher Teil) vor.
Der geplante Ausbau der Erich-Kéhn-Stralie als Hauptnetzstralle wurde zwischenzeitlich
aufgegeben, so dass die Erich-Kéhn-Strafe im Abschnitt zwischen der Angerstralle und der
Jahnallee nicht mehr als Hauptnetzstrale dargestellt war. AuRerdem wurde die Kennzeich-

~ nung von Teilen der Flache als Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgegeben. Inhaltlich bestanden weiterhin
grofde Abweichungen zwischen den Zielstellungen des B-Planes und den Darstellungen des
FNP, so dass der B-Plan-auch nicht aus den Darstellungen zum Entwurf der Fortschreibung
des gesamtstaddtischen FNP entwickelt ist. '

Im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung des FNP hat sich an einigen Stellen im Stadtgebiet
ein Anderungserfordernis ergeben, so dass der FNP-Entwurf tiberarbeitet und erneut 6ffent-
lich ausgelegt werden muss. Der Entwurf des FNP wird nunmehr an die zwischenzeitlich
konkretisierte Zielstellung fiir die Flichen des Geltungsbereiches angepasst. D.h. das ge-
samte Trainingsgelande, einschliellich der geplanten Stellplatzfliche nérdlich des Strallen-
bahnhofes, wird als Sonderbauflache mit iberwiegendem Griinanteil mit der Zweckbestim-
mung Trainingsgeldnde dargestellt. Es wird aulRerdem ein Symbol flr eine bauliche sportli-
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che Anlage am &stlichen Rand des Geltungsbereiches eingefiigt. Der B-Plan wird demzufol-
ge aus den zukuinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein.

Derzeit wird die erneute &ffentliche Auslegung des FNP vorbereitet. Diese wird voraussicht-
lich im IV. Quartal 2013 stattfinden. Das gesamte Verfahren zur Fortschreibung des FNP
wird jedoch erst nach dem Aufstellungsverfahren des B-Planes abgeschlossen sein.

Da dieser Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt ist, wird parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes eine Anderung des FNP im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt. Diese Anderung des FNP erfolgt im Rahmen des Verfahrens zur Fort-
schreibung des FNP der Stadt Leipzig.

6.1.3 Landschaftsplan

Gemal §6 Abs. 1 SdchsNatSchG ist fur die 6rtlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtge-
biet Leipzig ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan
aufgestellt worden (bestétigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthélt neben den Zie-
len die fur ihre Verwirklichung erforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Nach Abschluss der Gemeindegebietsreform wurde der Landschaftsplan fort-
geschrieben, erganzt, gedndert und einer Umweltprifung unterzogen. Die Ratsversammlung
hat in ihrer Sitzung am 25.01.2012 die 6ffentliche Auslegung des Landschaftsplanes (Ent-
wurf) beschlossen (Beschl.-Nr. RBV-1113/12). Die &ffentliche Auslegung fand ebenfalls vom
28.02. bis 27.03.2012 statt.

Flr das Plangebiet enthalt der Landschaftsplan u.a. folgende Darstellungen:

-,

H LB 5 Parkanlagen, Friedhdfe, Kleingartenparke, weitgehend unbebaute
Sportflachen/Natur- und Freibader: Entwicklung, Wiederherstellung, Erhalt als groRe,
zusammenhéngende, stadtische Freirdume mit Nutzungsvielfalt, stadtbildpragendem
Charakter sowie stadtstruktureller Bedeutung, Vernetzung zu einem Radial- und
Ringsystem von Grinrdumen und Starkung ihrer Stellung im Biotopverbund

H Vorschlag Waldflache

H Feuchtgebietsbdden

H Flachen fir die Entsiegelung

H Erhaltung von Frisch- und KaItluftentstehungsgebieten

H Schaffung und Freihaltung von Gewdasserrandsstreifen :
H Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten
H Grinverbindung/Hauptwegenetz

Zielpunkt

Besondere Bedeutung besitzt der Planungsraum hinsichtlich der Verbindungsfunktion zwi-
schen dem Nérdlichen und Sudlichen Auwald, da sich das Plangebiet an einer absoluten
Engstelle im Biotopverbund und im Griinsystem der Stadt befi ndet

Das Plangebiet tiberdeckt im nérdlichen Bereich das LSG ,Leipziger Auwald®, grenzt west-
lich an das SPA-Gebiet ,Leipziger Auwald” (Special Protected Areas, EU Meldenummer DE
4639-451/Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — NATURA 2000) sowie eine ge-
schiitzte Biotopfidche (§ 26 SachsNatSchG, Typ Auwadlder) an. Im Osten und Siiden gren-
zen ebenfalls die genannten Schutzgebiete an das Plangebiet an. Das Plangebiet liegt au-
Rerhalb des FFH - Gebietes ,Leipziger Auensystem® (s.0., EU Meldenummer DE 4639-301).

6.1.4 Bebauungspliane

Im Aufstellungsbereich dieses B-Plans existierte noch der Aufstellungsbeschluss fiir den
B-Plan Nr. 2012.1 ,Olympiapark” (Aufstellungsbeschluss Nr. 1405/03 vom 17.09.03). Die im
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Aufstellungsbeschluss genannten Ziele sind im Grunde {iberholt. Die urspriinglich verfolgten
planerischen Ziele kdnnen realistisch in absehbarer Zeit nicht umgesetzt werden. Da der
Geltungsbereich dieses Aufstellungsbeschlusses weite Teile des Geltungsbereiches fiir den
B-Plan Nr. 2012.1 ,Olympiapark” tiberdeckt, ist dieser mit dem Aufstellungsbeschluss aufge-
hoben worden.

Unweit des Plangebiets liegt im Stiden der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses fiir
den B-Plan Nr. 30 ,Lindenau” (Aufstellungsbeschluss Nr. 310/91 der SVV v.18.09.1991). Die
Bearbeitung dieses Bebauungsplanes wurde auf Grund der planerisch nicht handhabbaren
GroRe und der Erkenntnis, dass in einem so heterogenen Gebiet nicht samtliche Entwickiun-
gen planerisch vorherbestimmt und festgeschrieben werden kénnen, lediglich in Teilberei-
chen fortgefiihrt. Die damals im Aufstellungsbeschliuss genannten Ziele sind nicht mehr
mafgebend fiir dieses Verfahren, so dass dieser fiir die vorliegende Planung nicht herange-
zogen wurde. '

6.1.5 Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet befindet sich tiberwiegend im AuRenbereich. Die planungsrechtliche Beurtei-
lung von Vorhaben erfolgt fiir diese Bereiche auf der Grundlage des § 35 Baugesetzbuch.
Vorhaben wéren demnach nur zuléssig, wenn sie entsprechend dem Katalog des § 35 Abs.1
BauGB ,privilegiert” waren und ihnen éffentliche Belange nicht entgegenstiinden. Vorhaben
waren auch im Einzelfall zuldssig, wenn ihre Ausfithrung &ffentliche Belange nicht beein-
trachtigt. Hierbei wird insbesondere auf die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes und
des Landschaftsplanes abgestelit. '

Die gegenwdrtig gewerblich genutzten Flichen sowie die zwischen Erich-Kéhn-StraRe,
Straflenbahnhof Angerbriicke und Kleiner Luppe gelegenen Bereiche befinden sich inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, im so genannten unbeplanten Innenbe-
reich. Die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben erfolgt auf der Grundlage des §34.
Baugesetzbuch.

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(SEKo)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKo) ist als stidtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) vom Stadtrat beschlossen wor-
den (RB IV - 1595-09 vom 20.05.2009). Im SEKo wird eine fachibergreifende Stadtentwick-
lungsstrategie fiir die Stadt Leipzig bis 2020 formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler
Planungen (Stadtentwicklungspléne und Fachplanungen) benennt es gesamtstédtische Ziele
sowie fachubergreifende Ziele und Handlungsansatze zur Entwicklung der neun fachuber-
greifenden Schwerpunktraume, die raumliche Schwerpunkte eines abgestimmten Verwal-
tungshandeins und Ressourceneinsatzes sind.

Das Vorhaben liegt im Schwerpunktraum ,Gewasserverbund mit Auwald und Seenland-
schaft’ an der Grenze zum Schwerpunktraum ,Leipziger Westen“. Ein wesentliches, das
Areal Cottaweg betreffendes Ziel, ist der Erhalt und die Forderung des Zusammenhanges
zwischen ndrdlichem und stidlichem Auwald und des Griinverbundes Cottaweg.(SEKo, Seite
C-27, Handlungsfeld Revitalisierung von Flussauenlandschaft von Elster, Pleife und Luppe)’
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6.2.2 Stadtentwicklungsplan "Zentren"
(STEP Zentren)

Der Stadtentwicklungsplan ,Zentren” ist seit 1999 das raumlich-funktionale Ordnungskon-
zept der Stadt Leipzig zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche.
Er wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 18.03.2009 (RB 1V-1544/09) fortgeschrieben.
Damit liegt ein stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs.6 Nr. 11 BauGB
vor, das Aussagen Uber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbe-
reiche der Stadt enthait.

Der STEP Zentren fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren Nut-
zungen an geeigneten Standorten, um eine réumliche Diversifizierung von Einzelhandels-
standorten an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu
weist er auf der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems zentrale Versorgungs-
bereiche verschiedener GroRe in entsprechender rdumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus.

Fir den B-Plan relevant ist das im STEP Zentren formulierte Ziel, die zentralen Versor-
gungsbereiche zu stabilisieren und die wohnortnahe Grundversorgung sicher zu stellen. Das
Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auBerhalb der im STEP Zentren ausgewiesenen zen-
tralen Versorgungsbereiche. Zentrenrelevante Handelsnutzungen sind planungsrechtlich
auszuschliefen. Da im Bereich des Sportzentrums Handel nur fiir Fanartikel und Zubehdr
zulassig ist, werden die Entwicklungsziele des STEP Zentren berlicksichtigt.

6.2.3 Stadtentwicklungsplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung”
(STEP W+S)

Der STEP W+S (RB 11-432/00 vom 18.10.2000, RB 111-1328/03 vom 18.06.2003) legt die mit
Prioritdt zu entwickelnden Standorte sowohl des Wohnungsneubaus als auch der Stadter-
neuerung in jeweils entsprechenden Teilplanen fest und verortet die erhaltungs — bzw. um-
bauorientierten Ansédtze der Bestandsentwicklung.

Mit Beschluss des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (RB IV 1595/09 vom 20.05.09)
wurden die Zielpldne Stadterneuerung und Grof3siedlungen des STEP W+S durch die Karte
B 1.2 ,Kleinrdumliche Zielaussagen des Fachkonzeptes Wohnen" im SEKo ersetzt. Darin
sind keine Aussagen zum Plangebiet selbst getroffen, fiir die angrenzenden Ortsteile weist
er fir Altlindenau im Teilplan Stadterneuerung Uberwiegend konsolidierungswiirdige Gebiete
(Bestandskonsolidierung) mit punktuellen Darstellungen flir eine ,,Umstrukturierung mit Prio-
ritat” aus. Fir den Ortsteil Lindenau werden gréfitenteils konsolidierte Gebiete ausgewiesen.
Da im Geltungsbereich mit Ausnahme eines Internats fiir Jugendnachwuchsspieler keine
klassische Wohnungsbauentwicklung vorgesehen ist, ist der STEP W+S nicht berlihrt.

6.2.4 Stadtentwicklungsplan "Gewerbliche Bauflichen"
(STEP Gewerbliche Bauflachen)

Der STEP ,Gewerbliche Bauflachen(RB 1V-330/05) bildet die planerische Grundlage fur die
Entwicklung von Gewerbeflachen im Stadtgebiet von Leipzig.

Die Aussagen dieses STEP sind fiir die vorliegende Planung nicht relevant, da das Plange-
biet aufgrund des aufRerst geringen Bestandes an gewerblichen Nutzungen nicht im STEP
untersucht wurde und ferner mit der vorliegenden Planung auch keine nennenswerte Ent-
wicklung der vorhandenen Nutzungen angestrebt wird.
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6.2.5 Stadtentwicklungsplan " Verkehr und Offentlicher Raum "
(STEP Verkehr)

Am 15.10.2003 beschloss die Ratsversammlung unter der Beschl.-Nr. RB Il — 1440/03 den.
STEP Verkehr, als Fortschreibung und Erganzung der "Verkehrspolitischen Leitlinien fiir
Leipzig".

Im Plangebiet befindet sich die Erich-Kéhn-Strale, die aufgrund ihres Ausbauzustandes ak-
tuell nur eingeschrankt befahrbar ist. Im STEP Verkehr ist diese Strafle als wichtige Haupt-
verkehrsstralle dargestellt. Im Stiden begrenzt die Jahnallee als wichtige Hauptverkehrsstra-
e mit sehr hoher Bedeutung fiir die OPNV —Anbindung des Leipziger Westens das Plange-
biet. .

Im Rahmen von Anpassungen und Uberarbeitungen des Verkehrskonzeptes der Stadt Leip-
zig ist die Bedeutung der Erich-K6hn-StraRe fiir tiberdrtliche Verbindungen aufgegeben wor-
den und wird dem entsprechend in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht
mehr dargestellt. Dies wurde im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplans beriicksichtigt und
ist in die vorliegende Planung eingeflossen.

6.2.6 Konzeptioneller Stadtteilplan ,,Leipziger Westen*
(KSP West)

Der Konzeptionelle Stadtteilplan ,Leipziger Westen"- Prazisierung und Erweiterung (KSP
West 2009), am 19.05.2010 durch die Ratsversammlung beschlossen (Beschl.-Nr. RBV —
389/10), ersetzt den am 07.07.2004 beschlossenen Konzeptionellen Stadtteilplan ,Leipziger
Westen® (KSP West) Beschl.-Nr: RB 11l -1665/04.

Der KSP West 2009 erweitert und prézisiert die im KSP West von 2004 zur Umsetzung vor-
gesehenen Einzelmaflnahmen vor dem Hintergrund der Bewerbung der Stadt Leipzig fiir die
neue EFRE-F&rderperiode 2007 bis 2013. ‘

Der Transformationsplan enthalt fur das Plangebiet die Entwicklungsziele ,Neuanlage 6ffent-
lich nutzbarer Griin- und Freiflachen” fir die nérdlich des StralRenbahnhofs gelegene Flache
und Wegeverbindungen in Verlangerung der Demmeringstrae und Erich-Kéhn-Strale in
Richtung Cottaweg.

Im MaRnahmeplan ist das Plangebiet Bestandteil des Handlungsfeldes Cottaweg (G2). Fiir
das Handlungsfeld sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

pa

H verbesserte Wegeanbindung Richtung Lindenau/Griinau (Elster-Saale Radweg und
Verflechtung mit dem Auwaldbereich),

Gestaltung des Eingangsbereichs zum Kleinmessegeléande,
Weiterentwicklung vorhandener Sportflachen und
H Rickbau und Aufforstung von Brachen

I I

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass das beabsichtigte Vorhaben mit den Zie-
len des KSP West grundsétzlich vereinbar ist.

6.2.7 Nutzungskonzept 6ffentlicher Raum im Umfeld des Sporfforum

Der Gesamtkomplex des Sportforums, zu dem mehrere Veranstaltungsorte gehdren, hat seit
der FuBball-WM 2006 und der Ansiedlung von RB Leipzig e.V. wesentlich an Bedeutung ge-
wonnen. Durch die Vielzahl verschiedenartiger Veranstaltungen und den angestrebten Auf-
stieg von RB Leipzig e.V. in die FuRball-Bundesliga wird das Besucheraufkommen an Ver-
anstaltungstagen gegenlber heute weiter ansteigen.

Das in der Ratsversammlung am 18.07.2012 beschlossene "Nutzungskonzept 6ffentlicher
Raum im Umfeld Sportforum" dient der Verbesserung der Verkehrssituation im Umfeld der
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ARENA und der Red Bull Arena. Neben Vertretern der Verwaltung haben weitere Akteure
wie Stadtbezirksbeirate, Polizei, LVB, Burgerverelne und die Betreiber der Einrichtungen am
Konzept mitgearbeitet.

Ausgangspunkt der Arbeitsauftrage war die Situation bei Veranstaltungen im Sportforum
und der ARENA in den angrenzenden Wohngebieten durch ein- und ausstrémenden Ver-
kehr, der auch die Stellflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum blockiert, so dass den Bewoh-
nern keine Parkstellflachen zur Verfiigung stehen. Mit in die Uberlegungen soliten weitere
Schwerpunkte im unmittelbaren Umfeld einbezogen werden, wie das Kléinmessegeldnde,
das neu entstehende Einzelhandelsobjekt in Lindenau und der Bereich um den Zoo/Gond-
wanaland. Da die Veranstaltungen sich teilweise gegenseitig beeinflussen (Gleichzeitigkeit
von Veranstaltungen, An- und Abreiseverkehr) sind tangierende Aspekte mit aufzunehmen.

Als Ziele aus dem Konzept mit Bedeutung fiir den vorliegenden Bebauungsplan ist die An-
passung der Erich-Kéhn-Strafle an die verringerte Bedeutung im Gesamtverkehrskonzept
sowie die Anlage von Stellpldtzen auf der Brachfliache zwischen Kleiner Luppe und Klein-
messegelande (s. a. Ziele des Rahmenplans) zu nennen.
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7 Umweltbericht

74 Einleitung

Far die Belange des Umweltschutzes wird entsprechend § 2 (4) BauGB im Bauleitplanver-
fahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der

H die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

H die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden

(§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB)
Dazu wird wie folgt vorgegangen:

H Einschatzung aufgrund einer iberschidgigen Priifung, auf welche Umweltbelange
der Bauleitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Ab-
wagung zu berlicksichtigen waren

Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fiir diesen Bauleitplan fiir die Abwagung erforderlich ist, auf der
Grundlage der Einschatzung (siehe dazu Kap. 7.1.1). Zur Kldrung dieser Punkte wur-
de ein Scoping durchgefiihrt. Die Ergebnisse des Scopings wurden im weiteren Ver-
fahren beriicksichtigt

H Ermittlung der Umwelibelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad

I

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht (siehe
Kap. 7.2).

Nach Aufteilung des B-Plangebietes Nr. 384 in die Teilbebauungspléne Nr. 384.1 und 384.2
wird im Umweltbericht weiterhin auf den Gesamtbereich des B-Planes Nr. 384 abgestellt.
Dies ist im besseren Versténdnis fur den aus der (Gesamt-)Planung resultierenden Aus-
gleich und die Gbergeordnet wirkenden Auswirkungen der Planung begriindet.

7.1.1 Ziele und Inhalte des Planes

Die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 384.1 sind in in den Kap. A.3, B 9 und C der
Begriindung ausfuhrhch dargestellt _

7.1.1.1  Wichtigste Ziele des Planes

Fur die Umweltpriifung sind folgende Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 384.1 von besonde-
rer Bedeutung:

-

H Sicherung und Entwicklung des Sport- und Trainingsgeldndes mit Flachen fir den
Vereinssport, Sport- und Trainingszentrum

H Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes/Starkung des Biotopverbundes
H Unterbringung des ruhenden Verkehrs
H Rickbau und Ertiichtigung der Erich-Kéhn-Strafle

I

Sicherung von Wegeveljbindungen zwischen Lindenau und dem Cottaweg
H Sicherung der Flachen des Volksfestplatzes (Teilflache)

Weitere Ausfiihrungen im Kapitel A.3 "Ziele und Zwecke der Planung" der Planbegriindung.
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7.1.1.2 Inhalte des Planes

Der 13,3 ha grofle Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 384.1 gliedert sich in zwei
Hauptbereiche. Im nérdlichen Teil werden schwerpunktmaRig Flachen fiir Sportanlagen (Fla-
chen fiir den Vereinssport, Trainingszentrum) und eine Sonderflache fiir die Etablierung ei-
nes Sportzentrums festgesetzt.

Sudlich des Trainingszentrums werden die Ost-West-Wegeverbindung fiir FuRgénger und
Radfahrer nach Altlindenau und ein Vorplatz als Verkehrsflachen mit besonderen Zweckbe-
stimmungen festgesetzt. Dieser verkehrsberuhigte Bereich kann als multifunktionale Flache
neben der reinen ErschlieBungsfunktion unterschiedliche Funktionen wahrehmen. Die Fl&-
che im Bereich des Marktamtes/Kleinmesse, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegt, wird als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Den zweiten Schwerpunktbereich des Geltungsbereiches bilden die zur Starkung des Bio-
topverbundes zwischen nérdlichem und siidlichem Auwald vorgesehenen Wald/Griinflachen
zwischen Erich-Kéhn-Strafle und Kleiner Luppe nérdlich des StraRenbahndepots. Der nérdli-
che Teil der Erich-K6hn-Strale soll teilweise zuriickgebaut werden (Reduzierung des Quer-
schnitts). Die Festsetzung der Stellplatzanlage an der Erich-Kéhn-Stralle mit einer Kapazitat
von 250 ebenerdigen Stellplatzen erfolgt einschlieRlich der ErschlieRung tber den stidlichen
Teil der Erich-Kéhn-Strale durch den noch aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 384.2.

Die detaillierte Beschreibung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 384.1 ist den Kap. B 9 und
C. zu entnehmen. Bezogen auf die Umweltrelevanz sieht der Bebauungsplan zusammen-

fassend folgende Festsetzungen vor:

-

H Starkung des Biotopverbunds zwischen dem siidlichen und dem nérdlichen Leipziger

Auwald durch die Flachenausweisung von zusétzlichen ca. 3.800 m? Wald sowie

4.040 m? als naturnahe 6ffentliche Parkanlage (incl. Ufergehsiz).

Erhalt von prégendem Altbaumbestand im Norden des Geltungsbereiches (Festset-

zung Wald, Erhaltungsbindung fir Baume, Baumgruppen).

Begriinung von ebenerdigen Stellpl4tzen (ein Laubbaum je vier Stellplétze). Der Min-

deststammumfang der zu pflanzenden Laubbiume betragt 18-20 cm.

H Stellplatze sollen nur teilversiegelt in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau angelegt
werden.

H Begriinung von Flachdachern bis zu einer Dachneigung von 20° (mit Ausnahme von

technischen Einrichtungen und Beleuchtungsflichen). '

Bei der Umsetzung der textlichen Festsetzungen zur Begriinung wird die Verwen-

dung von Arten der beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

C

I

I

Mit den Festsetzungen werden zugleich Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, gemin-
dert oder ausgeglichen.

Entsprechend der Rahmenplanung sollen weitere MaRnahmen auRerhalb des Geltungsbe-
reiches, aber im Untersuchungsraum, durchgefiihrt werden.

H Im Bereich des ehemaligen Bauhofs des Marktamtes &stlich der Kleinen Luppe sol-
len Entsiegelungs- und BegriinungsmaRnahmen als Kompensation flr Eingriffe aus
Bauvorhaben durchgefiihrt werden. Entsiegelungs- und BegriinungsmaRnahmen
(Ruckbau von zwei Lagerhallen 160/209 m?) sind fiir den Bau der neuen Lagerhalle
neben dem Marktamt als Kompensation festgelegt worden (AfU, 04.08.2011 ). Fur
den Bau eines Kunstrasenfeldes auf den Flichen des BSV Schénau ist eine Auffors-
tung in Form von Hainbuchenwald und die Anlage von Wiesenfl4chen im Bereich des
unterirdischen Regenwasser-Riickstaurohres geplant.

Zur Verbesserung der Nord-Siid-Durchwegung des Gebietes fiir Erholungssuchende
besteht die Planungsabsicht, einen &ffentlich nutzbaren Waldwirtschaftsweg (unver-
siegelter Schotterweg, ohne Beleuchtung) anzulegen. Im stidlichen Abschnitt soll die-

I
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ser dstlich der Erich-Kéhn-Strafe und im nérdlichen Abschnitt westlich des Trainings-
geldndes verlaufen.

Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der
Ermittlung der Umweltbelange

In Vorbereitung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger nach § 4 BauGB wurde
gepriift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von Umweltbelangen der Bebauungs-
plan méglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die dann in der Abwé-

gung zu berticksichtigen waren. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der
Umweltbelange wurde nach einem am 29.02.2012 durchgefiihrten Scopingtermin wie folgt

festgelegt:

1. Tiere: Priifung méglicher vorhabenbe- Auswertung vorliegender Unterla-
dingter Verluste von Lebensstétten | gen + ergédnzende Kartierung der
bzw. von Stérwirkungen auf Erheb- | Fledermause und der Avifauna (Be-
lichkeit fir die Artengruppen Fle- gleitende Beobachtung von Amphi-
derméuse, Brutvégel und Wasser- | bien)
vdgel (Elsterbecken = Rastplatzfla-
che) sowie Saugetiere (Elsterbe-
cken = Wanderkorridor des
Fischotters), Beriicksichtigung von
Natura 2000 und Artenschutzbe-
langen

2. Pflanzen: Priifung méglicher Vegetationsfla- | auf der Grundiage vorhandener Un-
chenverluste (auch Waldflachen) |terlagen sowie der Kartierung im
auf Erheblichkeit Rahmen der Griinordnung wird der

Umfang ermittelt.

3. Boden keine Nachweis durch Auswertung vor-
handener Unterlagen und Versiege-
lungsbilanz

4. Wasser: Priifung auf Auswirkungen auf Prifung auf der Grundlage vorhan-
Oberfldchengewssser (Gewssser- | dener Unterlagen bzw. einer Ge-
struktur und Qualitét Kleine Luppe) | wésserstrukturgiitekartierung fur die
sowie Grundwasser (Geschlitzheit) | Kleine Luppe (Abschnitt im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans

5. Luft keine Nachweis durch Auswertung vor-
handener Unterlagen

6. Klima keine Nachweis durch Auswertung vor-
handener Unterlagen

7. Landschaft keine Nachweis durch Auswertung vor-

handener Unterlagen

8. Biologische Vielfalt wird nach vertiefender Betrachtung | auf der Grundlage vorhandener Un-
der Auswirkungen auf das Schutz- |terlagen und ergénzender Kartie-
gut Tiere beurteilt. rung (siehe Schutzgut Tiere)

9. Menschen mégliche erhebliche Auswirkungen | Gegenstand einer ergénzenden Un-
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Larmbelastung durch durch neue Stellplatzaniage, und tersuchung zum Schallschutz (L&r-

Verkehr, Sport intensivierten Betrieb des Trai- m-immissionspunkte liegen westlich
ningszentrums und Sportflachen des Untersuchungsgebietes in Alt-
vor dem Hintergrund einer beste- | lindenau)

henden Vorbelastung

Fir den Teilaspekt Gerliche sind
vorhabendbedingt keine Auswir-
kungen zu verzeichnen

10. Kultur- und sonstige | keine Nachweis durch Auswertung vor-
Sachgliter handener Unteriagen
11. Wechselwirkungen dieser Punkt wird in der Zusam- auf der Grundlage vorhandener Un-
' menschau der Einzelergebnisse terlagen und der oben genannten
behandelt erganzenden Untersuchungen

Fir die Schutzglter Boden, Luft, Klima, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgdter,
Menschen — Gertiche fiir die im Ergebnis der Vorpriifung erhebliche Auswirkungen ausge-
schlossen werden, erfolgt die Begriindung fiir die Nichterheblichkeit der Vorhabenswirkun-

gen im Kap. 7.2.

Eingriffe im Sinne des Naturschuizgesetzes wurden im Rahmen der Grﬁnordnung bewertet,
die Ergebnisse werden im Kap. 7.1.2.3 zusammenfassend dargestelit.

Mit der Planung wird eine Aufwertung des Erholungspotenzials (Schutzgut Landschatft) er-
reicht.

Der Untersuchungsraum zur Ermittiung méglicher erheblicher Umweltauswirkungen umfasst
neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplans auch den umgebenden Raum zwischen
Hans-Driesch-StraRe im Norden, dem Elsterbecken im Osten, der Jahnallee im Siiden und
der Linie Angerstrale, Wasserstrale Kleine Luppe im Westen (ca.70 ha).

Fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt wurde das Untersuchungsgebiet
im Ergebnis des Scopingtermins um das Elsterbecken (bis zum 6stlichen Ufer) erweitert.

71.3 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Die Ziele des Naturschutzes ergeben sich aus den Schutzgebieten, dem Landschaftsplan
der Stadt Leipzig und sonstigen fachlichen Grundlagen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte gemiR BNatSchG

Aufgrund der Lage des Vorhabensbereiches am Rande des nérdlichen Leipziger Auwaldes,
befinden sich im Wesentlichen angrenzend — kleinflachig aber auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplans — Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

a) Vogelschutzrichtlinie

Das Vogelschutz-Gebiet (SPA) DE 4639 — 451 ,Leipziger Auwald” grenzt direkt an das Trai-
ningsgelédnde an bzw. befindet sich mit dem Elsterbecken &stlich des Cottaweges in der
Néhe des Vorhabensbereiches. Ca. 3.200 m? des nordwestlichen B-Plangebietes liegen im
SPA-Gebiet. Aufgrund der méglichen Betroffenheit von Vogelarten der Gebietserhaltungs-
ziele wird eine SPA-Erheblichkeitseinschatzung durchgefiihrt.
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b)  Flora - Fauna - Habitat — Richtlinie

Das FFH-Gebiet DE 4639-301 ,Leipziger Auensystem" erstreckt sich nérdlich des Geltungs-
bereiches des B-Plangebietes bis zur Hans-Driesch-Strale und nordwestlich des Gebietes
bis zum &stlichen Uferstreifen der Kleinen Luppe in ca. 140 m Entfernung.

Da jedoch ausgewiesene Lebensraumtypen (Sternmieren-Eichenhainbuchenwalider) und
Habitate von Arten des Anhanges Il der FFH-RL erst jenseits (nérdlich) der Hans-Driesch-
StralRe bzw. westlich der Kleinen Luppe vorkommen, sind weder direkte noch mittelbare
Auswirkungen zu befiirchten. Eine FFH-Erheblichkeitspriifung wurde somit von der unteren
Naturschutzbehd&rde nicht flr erforderlich erachtet.

c) Besonders geschiitzte Biotope (hach § 26 SichsNatSchG bzw. § 30 BNatSchG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Vorkommen von gesetzlich geschiitzten
Biotopen zu verzeichnen. In der ndheren Umgebung und damit im Untersuchungsraum der
Umweltpriifung kommen folgende Biotope vor:

H Ein Streifen Weichholzauwald (3,2 ha) im Uferbereich des Elsterbeckens (im erwei-
terten Untersuchungsraum fur die Teilaspekte Tiere, Pflanzen und Biologische Viel-
falt) ,

H Eine Flache von 2,5 ha Hartholzauwald befindet sich westlich des Trainingszentrums
angrenzend an das B-Plangebiet

-

H Drei héhlenreiche Eschen stehen im Bereich der Wasserstrale.

Westlich der Kleinen Luppe und nérdlich der Hans-Driesch-Strae liegen weitere Auwaldﬂa-
chen als geschiitzte Biotope.

d) Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Leipziger Auwald“ schlieft die nérdlichen 7,3 ha des Gel-
tungsbereiches des B-Plangebietes ein. Die Grenze des LSG verlauft in etwa am stidlichen
Rand des Spielfeld 3, ca. 48 m nérdlich vom Sondergebiet Sportzentrum. Sein Schutzzweck
ist die Erhaltung und Sicherung der Auenlandschaft als Landschaftstyp von hoher 6kologi-
scher Wertigkeit sowie als Naherholungsraum.

Verbotstatbesténde nach § 4 liegen durch das Vorhaben nicht vor. Die Errichtung, Anderung
und Erweiterung baulicher Anlagen, steht unter Erlaubnisvorbehalt. Alle bereits im LSG
durchgefithrten Ma3nahmen wurden im Vorfeld genehmigt. Durch die Intensivierung der
Sportnutzung sind die Kernzonen der Auenlandschaft (Auwaldflichen) nicht betroffen und
die Erholungsnutzung wird nicht beeintréchtigt.

e) Naturdenkmale

AuBerhalb des B-Plangebietes befinden sich im siidlichen Eingangsbereich der Kleinmesse
Einzelbdume (Japanische Linden), die als Naturdenkmale ausgewiesen sind.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes

a) Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Leipzig wurde mit dem Stand der Planung 03/2011 heran-ge-
zogen, der die 6ffentliche Auslegung durchlaufen hat und bereits der Dienstbesprechung
Oberbiirgermeister vorgelegt wurde.

Das Integrierte Entwicklungskonzept (IEKO) stellt im B-Plangebiet Wald und Griinfléichen
(Sportanlage) und geplante Griinflichen dar. Es ordnet das Plangebiet entsprechend der
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Bestandssituation dem landschaftsraumlichen Leitbild der ,Naturnahe Flussauenlandschaf-
ten® (LB1) zu. Hierfur werden folgende Zielsetzungen genannt:

H Erhaltung, Sicherung, Riickgewinnung der naturnahen, extensiv genutzten Auenland-
schaft der Elster, Pleie, Luppe und Parthe als artenreiche Okosysteme

H  mit ihrer naturraumtypischen Biotopausstattung

H mit ihrém. charakteristischen Landschaftsbild mit FlieRgewésserpragung und Wald-
Wiesen-Mosaik

Aus den schutzgutbezogenen Zielkonzepten sind folgende Darstellungen relevant:

Arten und Biotope
H Erhaltung und Entwicklung von angrenzenden Auwaldflachen
H Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fiir Arten/Biotopverbund (Uferbereich am
Elsterbecken) ‘

H  Entwickiung (Anreicherung) von Lebensraumen in bebauten Gebieten (Flache zwi-
schen Kleiner Luppe und Erich-Kéhn-Strale, nérdlich des StraRenbahndepots)

Boden, Wasser, Klima/Luft

H Bdden mit besonderen Schutzfunktionen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht vorhanden, keine besonderen Zielsetzungen

H Fur die Kleine Luppe ist ca. vom Bereich der Niederschlagswassereinleitung des
Trainingsgeléndes bis zur Miindung eine naturnahe Gewéassergestaltung vorgesehen

A Von der Hans-Driesch-StraRe bis zur Jahnallee ist die Schaffung und Freihaltung von
Gewdsserrandstreifen vorgesehen

H Erhaltung von Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebieten

Erholung/Landschaftsbild
H  Grinflachenentwicklung

H Das Hauptwegenetz stellt Verbindungen nach Lindenau und Verbindungen in den
Geltungsbereich hinein dar
Der Cottaweg wird als bedeutende Allee dargestellt

Die Kleinmesse ist ein Zielpunkt fiir Erholung

I I

b) Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

Die Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig beziehen sich auf die menschliche Gesundheits-
vorsorge und das Wohlbefinden (Immissionsschutz, Klima, Erholung), den Naturschutz, den
Ressourcenschutz und generelle indirekte Umweltbelastungen durch die Stadt. Sie finden
sich fur den Naturschutz, die Erholungsnutzung und den Klimaschutz mit den fiir das Plan-
gebiet relevanten Inhalten im Landschaftsplan der Stadt Leipzig wieder.

Bezogen auf den Immissionsschutz werden fir eine im Plangebiet relevante mégliche Larm-
belastung als maRgebliche Zielwerte fiir den Umgebungsschutz fiir Neuplanungen die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” benannt. Firr die Beurteilung
der Larmbelastungen in Bezug auf das Internat wird die DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau® herangezogen, die mafigeblich fir die Einschatzung flr von aufien auf ein Gebiet ein-
wirkende Immissionen ist. Hier wird die Schutzbedurftigkeit von empfindlichen Nutzungen
durch Einordnung in Larmpegelbereiche bestimmt. Manahmen zum passiven (baulichen)
Schallschutz werden bei Larmpegeln von mehr als 60 dB(A) nétig.

Um die Auswirkungen durch Larmbelastungen auf die Fauna zu beurteilen, kann als derzei-
tig anerkannte Erheblichkeitsschwelle bis auf Sonderfalle (Vorkommen besonders empfindli-
cher Arten) ein Mittelungspegel von 47 dB(A) angenommen werden.
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c) Gesetzliche Zielsetzungen

Uber die lokalen Zielsetzungen und Standards hinaus, finden bei der Umweltpriifung die ge-
setzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bodenschutzgesetzes, Wasser-
haushaltsgesetzes sowie des Baugesetzbuches Anwendung.

Natursch utzgesetz

Im Hinblick auf die Zielsetzungen und Regelungen des Naturschutzrechtes sind die Eingriffs-
regelung gemaf § 1a lll BauGB, die Anforderungen zum Natura 2000-Schutz gemanR §§ 31-
34 BNatSchG bzw. §§ 22 und 23 SachsNatSchG und der besondere Artenschutz ge-

maf § 44 BNatSchG prifrelevant.

Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden, zu minimieren bzw. — soweit dies nicht
mdglich ist — auszugleichen. Da der Bebauungsplan die Entwicklung von Eingriffen vorberei-
tet, erfolgt eine Uberpriifung, ob sich ein planungsrechtliches Ausgleichsbediirfnis ergibt,

‘oder ob es sich ausschlieBlich um bereits zuldssige Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3

BauGB handelt (vgl. Kap. 7.1.2.3a).

Natura 2000-Schutz

Gemal § 34 BNatSchG bzw. § 22 b SachsNatSchG (§ 23 SachsNatSchG u.F.) sind Vorha-
ben und Projekte vor ihrer Zulassung.oder Durchfiihrung auf Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Schutzgebietes zu priifen, wenn sie geeignet sind, das Ge-
biet bzw. die Arten oder Lebensrdume der Erhaltungsziele erheblich zu beeintrichtigen.

Da fiir die Arten des SPA-Gebietes eine erhebliche Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen
werden kann, wurde eine SPA-Erheblichkeitseinschatzung vorgenommen. Die Ergebnisse
werden im Umweltbericht zusammenfassend dargestellt.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung, inwieweit durch den Bebau-
ungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden. Im Rahmen eines Artenschutzbeitrages wurde diese Priifung durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht zusammenfassend dargestelit.

Bodenschutz

Im Bodenschutzgesetz und im Baugesetzbuch wird der sparsame und schonende Umgang
mit dem Boden gefordert. GeméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 BauGB ist dieser Belang
mit in die Umweltpriifung einzustellen. Weiterhin wird im Bodenschutzgesetz in § 1 in Verbin-
dung mit § 2 der Schutz der Bodenfunktionen gefordert. Auch dieser Belang findet in der
Umweltpriifung Beriicksichtigung. Im Rahmen der Griinordnung wird eine Versiegelungsbi-
lanz erarbeitet, so dass genaue Grundlagen fir die Berlcksichtigung der Belange des Bo-
denschutzes vorliegen.

Wasserhaushalt

Aufgrund der Lage innerhalb des Leipziger Auwaldes sind Fragen des Hochwasserschutzes
entsprechend § 77ff. Wasserhaushaltsgesetz von besonderer Bedeutung. Risiken durch
Hochwasser werden tiberpriift. Anforderungen in Bezug auf Uberschwemmungsgeblete und
Rickhaltung sind zu bericksichtigen.

Weiterhin ist die Gewasserbewirtschaftung nachhaltig zu gewéhrleiéten.
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Sonstige fachliche Grundlagen

a) Griinordnungsplan

Ein Grinordnungsplan wurde zum Bebauungsplan 384 erarbeitet, bevor dieser in einen
nordlichen und sudlichen Teil geteilt wurde. Seine Inhalte bilden nunmehr die 6kologische
Grundlage fir den B-Plan 384.1 und den noch aufzustellenden B-Plan 384.2. Der Griinord-
nungsplan beinhaltet dem entsprechend eine Eingriffsbilanz Uber beide Bebauungspléane.

b) Eingriffsregelung/Planungsrechtliche Situation

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Leipziger Bewertungsmodell wurde, wie
oben bereits erwahnt, zum Bebauungsplan Nr. 384 erstellt, bevor dieser geteilt wurde.

Diese wird im Folgenden zusammenfassend dokumentiert

Planungsrechtliche Ausganassituation

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt auf der Basis der aktuellen planungsrechtlichen Situation,
die sich wie folgt darstellt:

Das Trainingszentrum fir den Rasenballsport Leipzig e.V. liegt im AuRenbereich und wird
als sonstiges Vorhaben eingestuft, da es nicht im Katalog des § 35 Abs.1 — privilegierte Vor-
haben — aufgefiihrt ist. Fur einen ersten Bauabschnitt wurde eine Baugenehmigung .

gem. § 35 Abs. 2 BauGB erteilt. (Ertiichtigung der Flachen des BSV Schénau siehe unten.)
Diese Manahme ist inzwischen weitgehend abgeschlossen. Es wurden vier Sportfelder und
temporére Sanitéreinrichtungen errichtet. Die Spielfelder 5 und 6 sollen noch vor dem Be-
schluss des B-Plans tiber eine Baugenehmigung gem. § 35 Abs. 2 BauGB realisiert werden.
Fir die Genehmigung der Ubrigen Anlagen und der Hochbauten im Besonderen ist der Be-
bauungsplan Voraussetzung. '

Die Flache zwischen Kleiner Luppe und Erich-Kéhn-Strae liegt planungsrechtlich.im Innen-
bereich und kann gemaR § 34 BauGB als Baufliche entwickelt werden. Aufgrund der Ge-
bietstypologie wird davon ausgegangen, dass eine maximale Uberbauung bzw. Versiege-
lung von etwa 50 Prozent zulassig ist.

Nach einer Vorabstimmung wird als Ausgangssituation fiir die Eingriffsermittiung des B-
Plans der Zustand nach Umsetzung von vier Planungen herangezogen, da diese Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes zuléssig
waren bzw. eine Eingriffsbewertung hierfiir bereits erfolgt ist:

H Im Rahmen der Planung des Trainingszentrums RB Leipzig e.V. wurde eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erstellt (SBP Sportbauten Planungsgesellschaft mbH: Fi4-
chenbilanzierung 1. und ll. BA, RB RasenBallsport Leipzig e.V. — Neubau Trainings-
zentrum Cottaweg, 2010). Fir die Inanspruchnahme der Waldflichen wurden von
der Oberen Forstbehérde Waldumwandlungsgenehmigungen (07.12.2010 und
24.03.2011) erteilt. Als ErsatzmaRnahmen (auch fiir den naturschutzrechtlichen Ein-
griff) wurde die Herstellung von Eichen-Hainbuchenwald in Sommerfeld (Willwisch)
und Stlinz (Schirmholz) vereinbart (Vereinbarung vom 31 .03.2011). Die Zahlungen
wurden am 14.06.2012 von RB Leipzig geleistet.

Die Ertlichtigung der Trainingsflachen des BSV Schénau 1983 e.V. wurde als verfah-
rensfrei eingestuft (ABD, 18.02.2011). Die naturschutzrechtliche Erlaubnis wurde
vom Amt fir Umwelt erteilt (AfU, 06.04.2011). Die darin erlaubten MaRnahmen wur-
den nur teilweise umgesetzt. Im Marz 2012 wurde die Anderung der Erlaubnis bean-
tragt, da das noch nicht realisierte Kunstrasenfeld erweitert werden sollte. Fiir dieses
Vorhaben ist eine Baugenehmigung erforderlich (ABD 04.04.2012). Nach Beteiligung
der anerkannten Naturschutzverbdnde wurden das naturschutzrechtliche Einverneh-
men sowie die Baugenehmigung erteilt (26.06.2012). Auch fur diese Planungen wur-

I
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de bereits eine Eingriffsbilanzierung erstellt (SBP Sportbauten Planungsgesellschaft
mbH: Trainingszentrum RasenBallsport Leipzig. Cottaweg, Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung BSV Schénau e.V., 2010; Fortschreibung 2012). Eine Teilfliche des ehe-
maligen Bauhofs des Marktamtes (westlich ans B-Plangebiet angrenzend, 6stlich der
Kleinen Luppe) soll voraussichtlich fiir die Kompensation genutzt werden. Geplant
sind die Aufforstung in Form von Hainbuchenwald und die Anlage von Wiesenflachen
im Bereich des unterirdischen Regenwasser-Ruickstaurohres. Auf dem Geléndes des
BSV Schénau wurden zuséatzlich zu den bilanzierten Eingriffen Baumfillungen ge-
nehmigt (10.02.2012), die durch die Ersatzpflanzung von zwei einheimischen stand-
ortgerechten Laubbdumen ausgeglichen werden sollen.

H Die dritte Planung im Vorhabensgebiet, fiir die bereits eine Eingriffsbilanzierung
durchgefithrt wurde, ist der Neubau einer Lagerhalle westlich des Marktamtes. Ent-
siegelungs- und Begriinungsmafinahmen auf dem ehemaligen Bauhof (Riickbau von
zwei Lagerhallen 160/209 m?) sind in der Anlage zur Baugenehmigung als Kompen-
sation festgelegt worden (AfU, 04.08.2011).

H Da die Gewerbebrachfliche zwischen Erich-Kéhn-StraRe und Kleiner Luppe im In-
nenbereich liegt, wurde die Zulassigkeit einer Uberbauung bzw. Versieglung von ma-
ximal 50 Prozent der Gesamtflache unterstelit.

Im Rahmen der Eingriffsregelung durfen die bereits genehmigten Eingriffe nicht berticksich-
tigt werden, da diese bereits ausgeglichen wurden bzw. ohne Ausgleich zuldssig sind (§ 1a,
Abs. 3 BauGB).

Fir die Eingriffsbewertung gemafR dem Leipziger Bewertungsmodell ergab sich danach nur
noch die Notwendigkeit die verbleibenden Teilbereiche westlich der Erich-Kéhn-Stralte zu
bewerten. Fir alle anderen Flachen wurde durch die planerischen Entscheidungen bereits
der Eingriff-Ausgleich geregelt.

Im Rahmen der Griinordnung wurde, wie einleitend erliutert auch der Geltungsbereich des
noch aufzustellenden Bebauungsplans 384.2 mit in die Bewertung einbezogen, da fiir diesen
Bereich (Erich-Kéhn-Strale, Stellplatzfliche) ein Eingriff stattfindet, fiir den im Bereich der
Waldflache/naturnahe Griinfliche eine Aufwertung erfolgt und der Biotopverbund entlang
der Kleinen Luppe gestéarkt wird.

Soliten sich im weiteren Verfahren ggf. noch kleinteilige Verénderungen ergeben, die als
Eingriffe in Natur und Landschaft zu werten sind, so kann die Kompensationswirkung der
Festsetzungen von jje 4 Stellplatze ein Baum'‘ und “Anlage von Stellplatzflichen mit wasser-
durchldssigen Beldgen' zum Ansatz gebracht werden. Diese Festsetzungen aus den Zielen
zum Bodenschutz geméaR § 1a Abs. 2 BauGB und § 1 des Klimaschutzes gemaR § 1a

Abs. 5 BauGB begriindet, kénnen aber auch fiir eine weitere Kompensation herangezogen
werden.

Bezogen auf die Versiegelung stellt sich das Ergebnis fiir die noch zu bewertenden Eingriffs-
bereiche (Teilfldche Erich Kéhn-Stralle und Gewerbebrachflache - Geltungsbereiche der Be-
bauungsplane 384.1 und 384.2) wie folgt dar:
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Vollversiegelt | Asphaltdecken, 53 % | Teilflache Erich-Kéhn-Stralte 0,95ha |46 %
Beton, Dachfli- (0,6 ha) :
chen Teilfliche Gewerbebrache
zuk{inftige Steliplatzanlage
(0,7 ha davon ca. 50 % Voliver-
siegelung)
Teilversiegelt |stark verwitterte |0,11 ha 5 % | Teilflache Gewerbebrache zu- {0,34ha [ 16 %
ehemals versie- kiinftige Steliplatzflache (0,7 ha
gelte Flachen davon ca. 50 % Teilversiege-
auf Brache, ver- fung) ‘
dichteter Boden,
Schotter
Unversiegelt | Ruderalfiuren, 0,87 ha | 42 % | Teilflache Erich-Kéhn-Stralte 0,80ha |38%
Baumgruppen, (Neuanlage Laubwald) ’
Ufergehdlze, 0,1 ha)
| Stralienbegleit- Teilflache Gewerbebrache
grun, strukturrei- .
che Garten (Parkanlage mit und ohpe Grof3-
baumbestand, Ufergeholze,
Neuanlage Laubwald 0,7 ha)
Gesamtfliche? |2,09 ha | 100 % | Gesamtfliche 2,09 ha {100 %

Diese Bilanz beruht auf folgenden Annahmen fiir die Gewerbebrache:

Aufgrund vder Lage im Innenbereich (§ 34 BauGB) wurde bei der Bestandsbewertung der

Gewerbebrache eine mdgliche Versiegelung von 50 Prozent der Grundstiicksflache fir Ge-
b&ude und ErschlieBung/Lagerung unterstellt. Fir die verbleibenden 50 Prozent der Flache
wurde als Ausgangsbasis der Bestand der Ufergehéize entlang der Kleinen Luppe, die Inte-
gration von vorhandenen Einzelbdumen sowie eine Begriinung aus Rasenfliachen mit Ge-

hélzgruppen (strukturreicher Garten) angenommen.

Im Planungszustand wurde flir die Gewerbebrache (zukiinftige Stellplatzanlage) ein Anteil
von 50 % Teilversiegelung (direkter Stellplatz) und 50 % Vollversiegelung (Fahrbereiche) zu-
grunde gelegt. Fir die Teilflache Erich-Khn-Stralle wurde ein Versiegelungsanteil von 85 %

! Da die Trassenfuhrung der Erich-K6hn-StraRe gesndert wird und ein Flachenaustausch mit dem Grundstiick
der Gewerbebrache erfolgt, ist eine direkte Uberlagerung von Eingriff-Ausgleich fir die zwei Teilbereiche nicht

mdoglich.

? Abweichungen zur Anlage IV Eingriffsbilanz ergeben sich aus Rundungen
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ermittelt, da durch StraRenverlagerung auf einer Teilflache zuklnftig Laubwalid entstehen
kann.

In der Gesamtbewertung (Erich-K&hn-Strale und Gewerbebrache) ergibt sich flir die Versie-
gelung folgendes Bild:

Die unversiegelte Fldche nimmt im Efngrif‘fsbereich um ca. 0,07 ha ab. Bei den versiegelten
Flachen verschiebt sich der Anteil zugunsten der teilversiegelten Flachen um ca. 0,23 ha.
Die voll versiegelten Flachen nehmen um 0,16 ha ab.

Bei Umrechnung von teilversiegelter in versiegelte Flachen (Faktor 0,5) steht einer Be-
standsversiegelung von 1,17 ha eine nahezu adaquate Versiegelung von 1,12 ha im Pla-
nungsfall gegeniiber. Diese ausgeglichene Versiegelungsbilanz wird durch die Festsetzung
zum anteiligen Ausbau von ErschlieRungsflachen mit wasserdurchlassiger Oberflache er-
reicht.

Bezogen auf die Eingriffsbewertung nach dem Leipziger Bewertungsmodell ergibt sich fol-
gendes Bild:

Gesamtbilanz (Geltungsbereiche der Bebauungsplidne Nr. 384.1 und 384.2)

Da im Bereich des Trainingszentrums, Flachen fiir den Vereinssport und Sportzentrum und
der Flachen fur Gemeinbedarf Verwaltung/Lagergeb&ude die Eingriffe bereits planerisch
kompensiert sind, wird die Eingriff-Ausgleichs-Bilanz auf die Verdnderungsbereiche (Erich-
Kéhn-StralRe und Gewerbebrache) beschrankt.

Im Teilbereich Erich-Kéhn-Strale und Gewerbebrache erfahren alle Schutzguter eine Auf-
wertung. Dies ist mit der Festsetzung von 3.800 m? Waldflache und 3.370 m? naturnaher
Parkanlage (incl. Ufergehdélz), der 6ffentlichen Parkanlage sowie den Baumpflanzungen auf
der Stellplatzanlage begriindet. Insbesondere die Griinfestsetzungen fiir Wald und Parkan-
lage ermdglichen trotz etwas geringer Flachengréfe als sie die Vegetationsstrukturen im Be-
stand aufwiesen, eine deutliche Wertsteigerung, da es sich um héherwertige Strukturen als
im Bestand handelt. Am augenfalligsten ist die Aufwertung fiir das Schutzgut Klima. Hier be-
dingt die hohe klimatische Ausgleichsfunktion v.a. der zukiinftigen Waldfldche, aber auch
der Anteil an teilversiegelten Flachen die deutliche Aufwertung.

Die strukturierte Entwicklung qualitativ hochwertiger Griinflichen bedingt dann auch die Auf-
wertung des Landschaftsbildes.

Die Gesamtbilanz fir den Eingriffsbereich (Erich-Kéhn-StraRe und Gewerbebrache) fiir die
beiden Geltungsbereiche der Bebauungsplane 384.1 und 384.2) ist der folgenden Tabelle zu
entnehmen. ‘

Flora/ Fauna  190.1234] 2246631  255397]  13%
Boden 63.778.7 63.941,8 1631 >0%
Wasser | 73.263,8 76.079.4 28156 4%
Kiima 204761 455138 25.037.7| 126 %
Landschaftsbild 42.014,7 47.303,0 50883 13 %
Summe 398.656,6 457.501,0 58.8444|  15%
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Fazit:

Damit ergibt sich in der Zusammenschau der beiden Bebauungspléne Nr. 384.1 und 384.2
durch die grafischen und textlichen Festsetzungen eine Aufwertung von Natur und Land-
schaft. Dabei wird im Bereich des Bebauungsplans 384.1 eine Aufwertung von Natur und
Landschaft durch die Herstellung des Biotopverbunds (Naturnahe Parkanlage, Wald) er-
reicht, die fiir den Eingriff im Bereich der Stellplatzfliche und Erich-Kéhn-Strale als Kom-
pensation gelten kann.

c) Schalitechnische Untersuchungen

Im Rahmen dieses B-Plan-Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose (Fa. Goritzka
Akustik, Bericht 3333/12 vom 10.08.2012) fur die beiden Bebauungsplane Nr. 384.1 (West-
lich von Cottaweg, nérdlicher Teil) und 384.2 (Westlich vom Cottaweg, siidlicher Teil) erar-
beitet, die die folgenden zwei Betrachtungen anstelit: ‘

Teil A

In Teil A wird fur die vorhabensbezogenen Emissionen der Immissionspegel an den benach-
barten schutzbedurftigen Bebauungen sowie fir das angrenzende Vogelschutzgebiet be-
rechnet.

Far Larm-Immissionspunkte an Geb&uden direkt an der Kleinen Luppe (gegeniber den
Stellplatzen und in der Erich-Kéhn-Strale) wurde der Verkehrslarm fir 250 Stellplatze und
der Anfahrtslarm Uber die siidliche Erich-Kéhn-Strafte betrachtet. Getrennt davon wurde der
Sportlarm des Trainingszentrums und des BSV Schénau untersucht.

Um die vorhabensbezogenen Auswirkungen durch Larmbelastungen auf die Fauna zu beur-
teilen, wurden sowohl die Sportanlage als auch der 6ffentliche Parkplatz als parallel emittie-
rend betrachtet. Aufgrund der unterschiedlichen Emissionssituationen des Trainingszen-
trums erfolgt eine Berechnung fiir den Trainingsbetrieb und eine Berechnung fir den Spiel-
betrieb.

Um die Auswirkungen durch Larmbelastungen auf die Fauna zu beurteilen, kann als derzei-
tig anerkannte Erheblichkeitsschwelle bis auf Sonderfalle (Vorkommen besonders Empfindli-
cher Arten) ein Mittelungspegel von 47 dB(A) angenommen werden. Oberhalb 47 dB(A) ist
eine Minderung der Lebensraumeignung, oberhalb von 90 dB(A) sind zumindest bei Wirbel-
tieren erhebliche physiologische Schaden zu erwarten, so dass lang anhaltende, darber

- hinausgehende Werte einem vélligen Lebensraumverlust gleichzusetzen sind (Reck et.al.

2001). Das Gutachten stellt hierflir zwei Isophonen fiir 47 dB(A) dar.
Teil B

Teil B untersucht die rechnerisch zu erwartenden AuRenpegel am geplanten Internat des
Trainingszentrums.

Die Beurteilung der Larmbelastungen am geplanten Internat erfolgte zum einen tber die
Grundgerausche tags (Verkehr, Sport — ohne Trainingszentrum — und Gewerbe) und nachts
(Verkehr und Straenbahnhof Angerbriicke). Dariiber hinaus wurde exemplarisch fur die
verschiedenen Veranstaltungssituationen eine Parallelveranstaltung (Konzert in der Red
Bull Arena, Konsumfest auf der Festwiese und Kleinmesse mit entsprechenden Parkplatzen)

-fir den Immissionspunkt an der Ostfassade und die Veranstaltung der Kleinmesse (mit Par-

ken) fir die Stidfassade berechnet.

Dieses Gutachten stellt die Grundlage fiir Wirkungen des Larms dar, die durch das Vorha-
ben verursacht werden. '
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d) Licht .
Im Vorfeld der Baugenehmigung fiir den ersten Bauabschnitt des Trainingszentrums wurden
die Auswirkungen der geplanten Lichtanlage unter Einbeziehung der Vorbelastungen (beste-
hende Anlagen des Parkplatzes des Marktamtes und des BSV Schénau, sowie die Veran-
staltungen der Kleinmesse) gutachterlich untersucht (STN zum Flutlichtkonzept des Trai-
ningszentrums Leipzig, bioplan, 2011).

e) Altlasten-, Bodengutachtén

Bodengutachten- und Altlastenuntersuchungen werden ausgewertet. Sie stellen eine wichti-
ge Grundlage dar, um die Wirkungen auf die Schutzglter genauer abzuschétzen.

f) Wald
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Waldflichen im Bestand, die kleinteilig

(1.420 m?) Uberbaut werden. Gréfiere Flachen (3.800 m?) sollen mit Wald neu begrtindet

werden. Damit ergeben sich Anforderungen an eine Genehmigung einer Waldumwandlung
und Erstaufforstung im Sinne des SachsWaldG. Weiterhin ist gem. § 25 Abs. 3 Séchs-
WaldG 30 m Abstand zwischen Wald und baulichen Anlagen einzuhalten. Hierzu erfolgt im
Vorfeld eine Abstimmung, damit die Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann.

Weitere Untersuchungen bzw. Gutachten wurden zu den Artengruppen Avifauna und Fle-
derm&use durchgefiihrt (siehe 7.2.1.1 a). Die Biotopkartierung (bgmr, 2004) wurde im B-
Plangebiet aktualisiert.

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades
der Ermittlung der Umweltbelange (siehe Kap. 7.1.1) in der Umweltpriifung ermittelten Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet.

7.2.1 Tiere

Aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades fiir die Ermittlung der Um-
weltbelange (siehe Kap. 7.1.1) erfolgt die Beschreibung und Bewertung von Vorhabenswir-
kungen fur die Artengruppen Végel, Fledermiuse, Amphibien und Saugetiere (Fischotter).

7.21.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden aktuelle Erfassungen zu den Artengruppen Avifauna und Flederm&use durchge-
fihrt. Die Kartierungen erfolgen im Frithjahr und Frilhsommer 2012 und bezogen sich auf
den im Ergebnis des Scopingtermins festgelegten iiber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes weit hinausreichenden Untersuchungsraum. Die Ergebnisse sind in einem fau-
nistischen Gutachten zusammengefasst. Ergdanzend wurden Angaben zu Winterrastvégeln
im Elsterbecken aus vorliegenden Gutachten zur Sedimentberdumung im Elsterbecken (Ab-
schnitt Zeppelinbriicke-Jahnallee) aus dem Jahr 2008 herangezogen.

Als Beibeobachtung zur avifaunistischen Erfassung wurde auf wandernde Amphibien und
Spuren des Fischotters geachtet. Bezliglich des Fischotters wurde zudem auf Angaben aus
dem Managementplan zum FFH-Gebiet ,Leipziger Auensystem” zuriickgegriffen. Fir die Ar-
tengruppen der Reptilien lagen keine Hinweise auf ein potentielles Vorkommen vor, der Le-
bensraum ist fur diese Artengruppen nicht geeignet, Im Rahmen der Biotopkartierung und
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faunistischen Kartierungen wurden diese Annahmen bestétigt. Auch fir Insekten erfolgte
keine systematische Erfassung, da fiir prifrelevante europaisch geschitzte Arten wie (alt-)
holzbewohnende Kéferarten, oder an spezielle Feucht- oder Trockenlebensrdume gebunde-
ne Libellen- oder Schmetterlingsarten in den Entwicklungsbereichen des Bebauungsplanes
ebenfalls keine geeigneten Lebensrdume vorkommen.

Fur die Flederméause erfolgte eine Erfassung der Aktivitdten und des Artenspektrums im
Rahmen von zwei Detektorbegehungen im Mai und Juni 2012. Zusétzlich wurden bei Nacht- .
begehungen zur Brutvogelerfassung Fledermausbeobachtungen mittels Detektor zur Kon-
trolle von méglichen Quartieren auf ausfliegende Flederm&use vorgenommen.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Végel

Insgesamt wurden 52 Brutvogelarten im Untersuchungsraum nachgewiesen, wobei sich die
Reviere im Wesentlichen aulerhalb des B-Plangebietes in den angrenzenden Wald- und ge-
hélzgepragten Umgebungsbereichen befinden. Die Brutvogelfauna in den Umgebungsberei-
chen kann insgesamt als typisch fir den Untersuchungsraum Leipziger Auwald angegeben
werden.

Die Siedlungsdichte der Brutvégel mit ca. 103 BP/ 10 ha. ist hoch und entspricht ungeféhr
dem von durchschnittlich gut struktunerten Auwaldbereichen, Parks und Siedlungsbereichen
in der Region Leipzig.

Als wertgebende Brutvigel mit besonderen Schutz- und damlt auch Priferfordernissen sind
erfasst worden:

H Mittelspecht (RL Sachsen 3), Schwarzspecht und Rotmilan (je 1 BP) als Arten des
Anhanges 1 der Vogelschutzrichtlinie und Arten der Erhaltungsziele des SPA-Gebie-
tes ,Leipziger Auwald"

H Grinspecht (2 BP), Miusebussard (1 BP), Waldkauz (1 BP) als streng geschiitzte
Arten gemafR BNatSchG. Zusammen mit der Blessralle (1 BP) und dem Kuckuck
(1 BP) sind dies auch die Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Be-
deutung, die im Rahmen der artenschutzrechthchen Prifung besonders zu betrach-
ten sind.

Fur die Brutvdgel besonders bedeutsam sind die Auwaldgebiete im Norden um das Moto-
drom sowie die Aufforstungsflachen und Gehélzsdume entlang des Elsterbeckens. Beson-
ders um das Motodrom und in einem kleineren Gebiet 6stlich des Cottaweges gegenliber
dem Trainingsplatzes des BSV Schénau sind zahlreiche Biotopbdume (héhlenreiche Stielei-
chen) zu finden. Hier konzentrieren sich Vorkommen der wertgebenden Vogelarten (Mause-
bussard, Rotmilan, Waldkauz, Mittelspecht, Griinspecht und Schwarzspecht).

Weiterhin von besonderer avifaunistischer Bedeutung ist das Elsterbecken. Es hat als lang-
gestrecktes, flaches und selten zufrierendes Gewasser fiir Durchzlgler und Wintergéste
eine besondere Funktion als Nahrungs- und Rasthabitat (Erhaltungsziel des SPA-Gebietes
Leipziger Auwald). Im Rahmen der aktuellen Erfassungen wurden hier mit Stockente und
Blessralle (je 1 BP) zwar nur wenige Brutvégel, jedoch eine Vielzahl von Rastvégeln festge-
stellt. Zu nennen sind hier Flussregenpfeifer, Graugans, Graureiher, Haubentaucher, Kormo-
ran, Lachmdwe, Reiherente, Schellente, Tafelente, Silberméwe, Sturmmoéwe, wobei Lach-
mdwen in grolReren Schwarmen vorkamen. Im Winterhalbjahr nutzen Pfeifente, Krickente,
Stockente, Tafelente, Reiherente, Schellente, Ganseséger, Lachmdwe regelméRig und z.T.
in grolReren Bestanden das Elsterbecken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist weniger reich an Brutvogelarten und weist in
seinen wenigen gehdizbestandenen Teilflichen die typische Gilde der haufig vorkommen-
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den, siédlungsfolgenden Arten auf (z. B. Amsel, Ringeltaube, Blaumeise, Rotkehlchen,
Buchfink, Girlitz und Griinfink).

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurden acht Fledermausarten festgestellt. Im Einzelnen handelt es
sich um Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Was-
serfledermaus, Zwergfledermaus, Mopsfledermaus und Zweifarbfledermaus. Nach Bundes-
naturschutzgesetz sind alle einheimischen Fledermausarten streng geschiitzt und werden im
Anhang IV der FFH-Richtlinie geftihrt. Die Mopsfledermaus wird auch im Anhang Il der FFH-
RL gefiihrt. Sowohl Abendsegler als auch Breitfliigelfledermaus werden in Sachsen als ge-
fahrdet betrachtet. Die Mopsfledermaus gilt als vom Aussterben bedroht.

Die erfassten Arten wurden sowohl bei der Jagd als auch bei Transferflligen vernommen,
wobei die Jagdaktivitdten deutlich Gberwogen. Haufigste erfasste Fledermausart ist der
Grofe Abendsegler. Die Hauptaktivitatsbereiche fiir Fledermause befinden sich an den Ufer-
bereichen des Elsterbeckens (Micken- und Rauhautfledermaus, Abendsegler, Wasserfle-
dermaus), am Rande des Auwaldes im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes
(Micken- und Rauhautfledermaus, Abendsegler) sowie an der kleinen Luppe (Mops-,
Micken-, und Zwergfledermaus). Des Weiteren wurde der Cottaweg als Jagdhabltat genutzt
(Breitfligel und Zwergfledermaus, Miickenfledermaus).

Im B-Plan-Geltungsbereich wurden nur geringe Aktivitdten vernommen, da sich Arten zur
Nahrungssuche bzw. bei Transferfliigen vorrangig an Leitlinien wie Gehélzrandern, Uferbe-
reichen etc. orientieren, die nur in den Randbereichen des Untersuchungsraumes vorkom-
men.

Im B-Plangebiet befinden sich kaum geeignete Quartiere fir Fledermause. Es sind keine al-
ten unsanierten Geb&aude oder Keller vorhanden. Ebenso fehlt es an héhlenreichen, alten
Baumen. Geeignete Quartierbdume, an denen auch ausfliegende Flederméuse beobachtet
wurden, befinden sich im Auwald um das Motodrom herum sowie im Nordosten, dstlich des
Cottaweges (alte hohlenreiche Stieleichen). Im Rahmen der faunistischen Kartierungen wur-
den hier mehrmals ausfliegende Abendsegler beobachtet :

Fischotter

Das Elsterbecken und die Kleine Luppe bis in H6he des B-Plangeltungsbereiches sind ge-
méafR Managementplan fir das FFH-Gebiet ,Leipziger Auensystem* Wanderkorridore des
Fischotters. Konkrete Nachweise (Trittsiegel) konnten wihrend des Kartierzeitraumes im
Untersuchungsraum nicht erbracht werden.

Amphibien ,

Im Rahmen der begleitenden Beobachtung wurden im Untersuchungsraum wandernd nur
wenige Grasfroschexemplare im Wald um das Motodrom sowie rufende Teichfrésche am
Ufer des Elisterbeckens festgestelit.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes -
Artenschutz ‘

Die Priifung, inwieweit durch den Bebauungsplan Beeintrachtigungen ,européisch” ge-
schitzter Arten vorbereitet werden, erfolgte im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages.

Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans (Festsetzungen mit bodenrechtli-
chem Bezug) war neben dem Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1) hier vorrangig zu bewerten,
ob durch die ermdglichten Bauvorhaben Lebensstétten (Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) der prufrelevanten Arten beschédigt oder zerstort werden kénnen (§ 44
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Abs. 1 Nr.3). Darliber hinaus war zu priifen, inwieweit die Festsetzungen des Bebauungs-
plans erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauer- und Wande-
rungszeiten verursachen kénnen. Erheblich ist die Stérung, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2).

Im Ergebnis der faunistischen Kartierungen wurden Vorkommen priifrelevanter Vogel- und
Saugetierarten festgestellt, die Priifung erbrachte jedoch keine VerstéRe gegen die o.g. ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverbote. Die Begriindung ist dem folgenden Kapitel, Teil b, zu
entnehmen. :

Natura 2000

Auch die Prifung inwieweit das Vorhaben geeignet ist, die Erhaltungsziele des betroffenen
SPA-Gebietes ,Leipziger Auwald” erheblich zu beeintrichtigen, erfolgte im Rahmen einer .
separaten Untersuchung, der SPA-Erheblichkeitseinschétzung.

Durch die faunistischen Kartierungen wurde belegt, dass im Wirkraum des Bebauungsplans
Vogelarten der Gebietserhaltungsziele vorkommen. Im Ergebnis der Priifung konnte jedoch
festgestellt werden, dass erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Arten ausgeschlossen wer-
den kénnen. Die Begriindung hierfiir ist dem folgenden Kapitel, Teil b, zu entnehmen.

7.21.2  Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Végel
Anlagebedingte Auswirkungen (Verlust von Lebensstétten)

Durch die bauliche Entwicklung westlich des Cottaweges wird ein Verlust von besiedelten
Lebensstatten nur in geringem Umfang vorbereitet (Beseitigung von Gehdlzflachen

ca. 3000 m?). Von diesen ca. 3000 m? befindet sich jedoch der GroRteil im Geltungsbereich
des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 384.2 (zukiinftige Stellplatzanlage und entlang der
Erich-Kohn-Strae). Hier werden Gebiische und Laubgehdlze gerodet sowie Garagenge-
b&dude abgerissen. Hohlenbdume und Horste sind in den Gehélzbestinden nicht vorhanden.
Durch Nistplatzverlust sind folgende Arten mit jeweils nur 1 BP betroffen: Amsel, Ringeltau- -
be, Rotkehlchen, Blaumeise, Kohimeise, Buchfink und Griinfink sowie die Gebaudebriter
Hausrotschwanz und Haussperling. Alle genannten Arten sind in der Region weitverbreitet
und hé&ufig. Ausgehend von jeweils nur einem betroffenen Brutpaar sind im Umfeld ausrei-
chend Ausweichméglichkeiten zur Nistplatzfindung auch fiir die Gebdudebriiter vorhanden.
Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorgesehenen Eingriffe und der geringen Anzahl betroffe-
ner Brutpaare ist nicht von nachhaltigen Auswirkungen auf die Populationsdynamik bei den
betroffenen Arten auszugehen. Um Verluste von Gelegen und Jungvigeln zu vermeiden,
missen die Eingriffe auRerhalb der Brutzeit ausgefiihrt werden. Der Verlust der Brutplatze
kann durch die geplanten Gehélzanpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 384.1 mit der Entwicklung von Waldfliche Waldflache (3.800 m?) sowie naturnaher
Parkanlage 4.040 m? mehr als ausgeglichen werden.

Die Lebensstétten der wertgebenden Vogelarten liegen \alle aulerhalb der Geltungsbereiche
der Bebauungspléne 384.1 und 384.2 (Waldflachen im Norden, Gehdlze am Elsterbecken,
Wasserfldchen Elsterbecken). Hier gibt es keine direkten Betroffenheiten.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen (Stérwirkungen)

Bauzeitlich und durch den Betrieb des Trainingszentrums ist mit einer erhéhten Larmemissi-
on (Baubetrieb, Trainingsbetrieb, an- und abfahrende Fahrzeuge) zu rechnen. Betriebsbe-
dingt ergeben sich erhéhte Lichtemissionen durch das Flutlicht und andere Platzbeleuchtun-
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gen. Diese Stérungen wirken in die Umgebung, so dass sich mittelbare Betroffenheiten auch
fur die Vogelarten ergeben, die als Brut- und Rastvégel in der Umgebung vorkommen.

Aufgrund der entfernten Lage der Brutpldtze wertgebender Vogelarten (Rotmilan, Spechte,
Waldkauz > 200 m zu den Emissionsquellen) und der abschirmenden Wirkung von Gehdl-
zen und Wald werden sowohl die Larm- als auch Lichtemissionen nur eine geringe Beein-
tréchtigung darstellen. GemaRl den Ergebnissen des Schallgutachtens wird in den Vorkom-
mensbereichen der wertgebenden Brutvogelarten weder durch den Spiel- noch durch den
Trainingsbetrieb ein Schallpegel von 47 dB(A) tberschritten, ab dem mit einer Beeintrachti-
gung des Lebensraumes zu rechnen ist. In den direkten Randbereichen des B-Plangebietes,
in denen der Trainingsbetrieb eine erhdhte Stérungswirkung entfaltet, kommen nur haufige
und stérungstolerante Arten vor.

Die flutlichtbedingten Lichtemissionen wirken zielgerichtet auf die Sportfelder (max. Wir-
kraum 20 m bei Trainingspldtzen und 34 m beim Spielfeld). Unter Beriicksichtigung der Ab-
schirmwirkung des Waldgiirtels ergeben sich auch hier keine Beeintrachtigungen fur die
Vorkommensbereiche der wertgebenden Arten.

Gleiches trifft fiir das Elsterbecken zu. Unter Beriicksichtigung der Reichweite der ermittel-

ten Emissionswirkungen und der abschirmenden Wirkung der Uferbepflanzung, kann nicht
mit einer wahrnehmbaren Zunahme der akustischen und visuellen Stérungen gerechnet wer-
den. Firr die wassergebundenen Brutvégel und Durchziigler sind die bereits vorhandenen
Stérungen von den vielbefahrenen Briicken und dem Cottaweg eher wahrnehmbar als sol-
che von der Baustelle oder dem Trainingsbetrieb.

Die in der Rahmenplanung vorgesehene Anlage eines Waldwirtschaftsweges ohne Beleuch-
tung zur Nord-Sid-Durchwegung des Gebietes tangiert die Vorkommensbereiche der wert-
gebenden Arten nicht. In den jingeren Aufforstungen westlich des Kleinmessegeléndes wur-
den ausschlieBlich wenig stérempfindliche, hiufig vorkommende Arten nachgewiesen.

Fazit:

Fr die wertgebenden Brut- und Rastvogelvorkommen ergeben sich keine Verluste von Le-
bensstatten. Aufgrund der entfernten und durch vorgelagerte Geholzgiirtel gut abgeschirm-
ten Brut- bzw. Rastplatze fithren auch vorhabenbedingte Stérwirkungen nicht zur Aufgabe
von Lebensstatten.

Zu verzeichnen sind Verluste von Lebensstétten und Stérwirkungen fiir verbreitet vorkom-
mende Vogelarten. Da diese Arten nur in geringem Umfang betroffen sind, im Umfeld aus-
reichend Ausweichmoglichkeiten vorhanden sind und im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Gehélzstrukturen wieder neu entstehen, sind mit den Festsetzungen des Bebauungs-
plans keine erheblichen Auswirkungen auf die Vogelwelt verbunden.

Fledermause

Anlagebedingte Verluste von Sommer- oder Winterquartieren sind mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht verbunden.

Zu priufen sind die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen (siehe Avifauna) in Bezug auf
die Gebietseignung als Jagdgebiet oder Raum fiir Transferfllige.

Alle nachgewiesenen Fledermausarten weisen sowohl in ihrem Jagd- als auch Transferflug-
verhalten eine geringe Empfindlichkeit gegentiber Larmemissionen auf. Wasser- und Mops-
fledermaus verlagern bei Lichteinwirkung ihre Flugrouten, die anderen Arten sind auch ge-
genlber Lichtemissionen unempfindlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden wihrend der Begehungstermine jedoch
nur geringe Aktivitdten von Fledermausen vernommen. Die Hauptaktivitatsbereiche fiir Fle-
derméause befinden sich im Elsterbecken mitsamt Uferbereichen, sowie innerhalb bzw. im
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Umfeld des Hartholzauwaldes im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebiets und an der Klei-
nen Luppe. Des Weiteren wurde der Cottaweg als Jagdhabitat genutzt.

In den Jagdgebieten am Elsterbecken, dem Hartholzauwald und Kleiner Luppe, in denen
auch lichtempfindliche Arten nachgewiesen wurden, sind die Beeintrachtigungen nachts
wahrend der Aktivitat der Fledermause sehr gering (geringe Reichweite der Lichtemission,
Abschirmung durch Wald und Gehélze). Am Cottaweg wurden nur licht- und larmunempfind-
liche Arten nachgewiesen.

Weiterhin kann die Wirkung von Lichtemissionen (iber die Wahl geeigneter Beleuchtung
(Leuchtmittel) reduziert werden. Da bei der bereits errichteten Flutlichtanlage fiir die Sport-
platze die Méglichkeiten aufgrund der technischen Anforderungen begrenzt sind, sollte zu-
mindest fur die Beleuchtung von Strafken und Wegen auf Natriumdampflampen zuriickge-
griffen werden. (vgl. Kap. 7.2.11)

Insgesamt werden die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erheblichen Auswirkun-
gen fir die Fledermause fiihren.

Fischotter

Die Mdglichkeit der Nutzung der Ufer von Elsterbecken und der Kleiner Luppe als Migrati-
onsraum bleibt unveréndert vorhanden. Vorhabenbedingt sind weder erhéhte Stérwirkungen
noch negative strukturelle Verénderungen an den Ufern zu verzeichnen. Entlang der Kleinen
Luppe wird ein Uferabschnitt im Geltungsbereich des Bebauungsplans strukturell aufgewer-
tet. Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fiir den Fischotter nicht.

Amphibien

Der Untersuchungsraum stellt keinen besonderen Amphibienlebensraum dar. Vereinzelt
festgestellte Wanderbewegungen (Grasfrosch) im nérdlichen Hartholzauwald und die Teich-
froschvorkommen am Ufer des Elsterbeckens befinden sich weit auRerhalb des B-Plange-
bietes. Hier kommen weder anlage- noch bau- oder betriebsbedingte Vorhabenswirkungen
zum Tragen. Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich auch firr die Artengruppe der Am-
phibien nicht. Auch hier wird sich die Schaffung der neuen Biotopstrukturen an der Kleinen
Luppe positiv auswirken.

b) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfiih-
rung der Planung

Artenschutz

Fur.die ,europaisch” geschitzten Arten (Vogelarten ohne SPA-Arten, Flederméuse, Fischot-
ter) sind keine Verst6Re gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote zu erwarten. In
Bezug auf das Tétungsverbot kénnen sie durch geeignete MaRnahmen zum bauzeitiichen
Management verhindert werden. So sind Rodungen von Gehdlzen, wie sie kleinflachig im
Bereich des zukiinftigen Stellplatzes vorzunehmen sind, auRerhalb der Brut- und Fortpflan-
zungsperiode vorzunehmen (vgl. Kap. 7.2.11).

Durch die o.g. Eingriffe gehen Lebensstatten fiir einige Vogelarten verloren. Héhlen- oder
Altbdume sind jedoch nicht darunter. Bei den betroffenen Vogelarten handelt es sich aus-
schlieBlich um h&ufig vorkommende Arten. Diese finden im Umfeld ausreichend Nistmdglich-
keiten vor. Ein VerstoR gegen das Zerstérungsverbot von Lebensstétten liegt nicht vor, da
die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zusam-
menhang weiter erflllt wird (BNatSchG § 44 Abs.5). :

Lebensstéatten von Flederm&usen oder dem Fischotter kommen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht vor.
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Auch ergeben sich vorhabenbedingt keine erheblichen Stérungen fir die priifrelevanten Ar-
ten. Die stérempfindlichen Vogelarten (Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher
Bedeutung, vgl. 7.2.1.1 b) haben ihre Brutplatze in entfernter und durch vorgelagerte Ge-
hélzgurtel gut abgeschirmter Lage zum Vorhabensbereich. Eine Aufgabe der Brutplatze ist
nicht zu erwarten. Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird sich nicht verschlech-
tern. Bei den in direkter Nahe zum Vorhabenbereich vorkommenden Vogelarten handelt es
sich um h&ufige Arten, die bei zu groRer Stérung Ausweichméglichkeiten in der Umgebung
finden, so dass auch hier davon auszugehen ist, dass die Skologische Funktion der betroffe-
nen Lebensstatten im rédumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird (BNatSchG § 44 Abs.5).

Die vorhabenbedingten Stérwirkungen (Larm, Licht) fir Flederméuse und Fischotter sind
aufgrund der im Unterkapitel a) dargelegten Unempfindlichkeit (Flederm&use), des Erhalts
wichtiger Biotopstrukturen (Fledermaus-Leitstrukturen) bzw. der entfernten Lage der Habita-
te (Fischotter) nicht erheblich. Die Funktionen der entsprechenden Teilrdume als Fleder-
mausjagdgebiet bzw. Migrationsraum fiir den Fischotter bleiben erhalten. Eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der Populationen ist nicht zu befiirchten.

Auch unter Bericksichtigung der Summationswirkung der geringen Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben und der hohen Vorbelastungen im Gebiet ergeben sich insgesamt kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen.

Natura 2000-Schutz

Gegenstand der Natura 2000-Erheblichkeitseinschitzung waren die Brutvorkommen von
Rotmilan, Schwarz- und Mittelspecht als Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie
die Rastvogelvorkommen im Elsterbecken, deren Schutz ebenfalls ein Erhaltungsziel des
SPA-Gebietes ,Leipziger Auwald” darstellt.

Weder die Brutpldtze noch das Rastvogelgebiet sind direkt vom Vorhaben betroffen. Auch
mogliche Stérwirkungen fithren aufgrund der entfernten und durch vorgelagerte Gehélzgir-
tel gut abgeschirmten Brut- bzw. Rastplatze (Mittelspecht > 300 m, Rotmilan, Schwarzspecht
und Wasserflachen Elsterbecken > 200 m zur néchstliegenden Emissionsquelle) mcht zur
Aufgabe von Lebensstitten.

Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist fiir die betroffenen Arten bzw. Gebiets- -
funktionen (Wasservogellebensraum Elsterbecken) auszuschlieRen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Schutzzielen des Vogelschutzgebietes
nicht entgegen.

7.2.2 Pflanzen

7.2.21 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Grundlage fir die Bestandserfassung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet ist die

Biotoperfassung, die fiir den Bebauungsplan Nr. 2012.1 ,Olympiapark* im Jahr 2004 durch-
gefuhrt wurde. Diese flachendeckende Biotoperfassung wurde 2012 im Rahmen der Erstel-
lung des Griinordnungsplans mittels Geldndebegehung tiberpriift und aktualisiert.

Dartiber hinaus wurden die bereits genehmigten Planungen zur Flachenbilanzierung , Trai-
ningszentrum RasenBallsport Leipzig ~ Cottaweg” (2010) und “Gelédnde BSV Sché-
nau 1983 e. V." (2012) ausgewertet.

Schwierigkeiten traten auf, da die unterschiedlichen Planungssténde prozesshaft erarbeitet
wurden und nicht zentral dokumentiert wurden. Bestimmte MaRnahmen der Kompensation
(Entsiegelung, Anpflanzung, Waldbegriindung) wurden auRerhalb des Geltungsbereiches
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des B-Planes und zum Teil auch auflerhalb des Untersuchungsraumes ausgefuhrt Diese
Schwierigkeiten konnten behoben werden.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des gro3raumigen Biotopverbundes des Leipziger Auwal-
des, das Gebiet wurde bereits durch vielfaltige Nutzungen anthropogen Gberformt. In den
Randbereichen befinden sich zahireiche naturnahe Fldchen.

Wilder und Forsten

An den Geltungsbereich grenzen verschiedene Laubmischwaldbesténde an. Im nordwestli-
chen und ndrdlichen Teil des Plangebietes reichen schmale Hartholzauwaldbestande in den
Geltungsbereich hinein. Diese werden durch den Bebauungsplan gesichert, so dass erhebli-
che Beeintrachtigungen vermieden werden.

Ostlich und nordéstlich der Erich-Kéhn-Strafte wurden grofflichige Laubwaldbestande mit
guter Arten- und Strukturvielfalt angelegt. Zu den vorkommenden Gehdélzarten zahlen Berg-
und Spitzahorn, Esche und Robinie. Vereinzelt finden sich auch Fichten-Altbesténde, sowie
Weiden und Pappeln innerhalb dieser Bestande.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans reichen die Randbereiche dieser Laubwaldauf-
forstung mit unterschiedlich ausgepragten Sdumen. Bestandspragend sind abschnittsweise
Heckengehdlze wie Schneeball, Holunder und Hartriegel oder wie entlang der Erich-Kéhn-
Stral3e lichte Sdume mit dichten Brombeerbestianden, Hundsrose und Schwarzdorn.

Baumgruppen und Gehélzgruppen

Das Gelande des BSV Schoénau ist durch das Auftreten einer Vielzahl von kleinteiligen
Baum- und Gehélzgruppen gepragt.

Vor allem innerhalb des Geldndes des BSV Schénau und entlang des Cottaweges liegen
mehrere wertvolle strukturreiche und landschaftsbildpragende Baumgruppen mit einheimi-
schen Arten vor. Ein GroRteil dieser Bestande wird durch entsprechende Festsetzungen im
B-Plan gesichert, so dass keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Baumgruppen im Bereich der Brache westlich der Erich-Kéhn-Strale, die zum Teil im Gel-
tungsbreich des Bebauungsplans 384.1 liegt, bestehen mit Ausnahme von ufernahen Be-
stdnden, vorwiegend aus Pioniergehdlzen wie Weiden, Pappeln und Birken. Entlang der
Kleinen Luppe verlauft ein etwa 150 m langer, im nérdlichen Teil ca. 15 m, im stdlichen Teil
ca. 4 m breiter Streifen mit unterschiedlichen feuchteliebende Arten wie Esche und Ahorn
(Ufergehdlz). Der Bereich unterliegt keiner regelmaRigen Uberstauung, weist aber in der
Kraut- und Baumschicht Arten der Aue auf.

- Mit der Zonierung dieser Flache im Bebauungsplan als naturnahe Parkanlage und Waldfla-

che kénnen die wassernahen wertvollen Bereiche an der Luppe gesichert werden.

Eingriffe in Geholzbesténde kénnen durch die Neuanlage von Wald und Entwicklung der na-
turnahen Parkanlage fiir die beiden Geltungsbereiche des B-Plan 384.1 und 384.2 ortsnah
kompensiert werden.

Gewasser und Verlandungsbereiche

Westlich an das Plangebiet anschlieRend verl4uft auf einer Strecke von etwa 150 m Linge
und 10 m Breite ein gestreckter bis geradlinig verlaufender Abschnitt der Kleinen Luppe. Das
westliche Ufer wird von angrenzenden Gebaudemauern begrenzt. Hier konnte sich teilweise
auf sedimentierten schwach ausgebildeten Uferbanken eine ausgeprégte Krautschicht mit
Gehdlzverjlingung (Bergahorn, Esche) etablieren. Das 6stliche Ufer weist stérker ausge-
pragte Uferbadnke auf. Der Uferbewuchs am 6stlichen Gewésserrand besteht aus nahezu
bodenstdndigen Weichholzauefragmenten.
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Das Gewdsser 1. Ordnung besitzt eine geringe Stromungsdiversitét bei geringer Tiefenvari-
anz und verfallendem Regelprofil. Das Sohlensubstrat besteht aus Kiesen mit nur geringer
Substratdiversitat. Unterwasservegetation ist hier nicht vorhanden. Im stidéstlichen Abschnitt
ist das Ufer auf einer Lange von etwa 4 m Lange befestigt.

Ruderalfluren, Brachen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Brachfléchen mit ruderalen Bestanden im
Bereich des BSV Schénau sowie im stidlichen Teil am Rande der Erich-Kéhn-StraRe.

Vegetationslose, verdichtete und versiegelte Flachen sowie gartnerisch gepflegte Flichen

Die verbleibenden Flachen (Erschlieung, Stellplatze, Sportplatze, Gebdude) sind vegetati-
onslos (Bodenverdichtung), teil- oder voll versiegelt. Kleinflachig sind gértnerische gepflegte
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine geschutzten Landschaftsbestandteile
und keine Naturdenkmaler.

Umfeld des Geltungsbereiches

Westlich angrenzend an das Sportgeldnde liegen Biotope des Leipziger Auwaldes, die eine
hohe Biotopwertigkeit aufweisen. Ostlich angrenzend an den Cottaweg liegen bandartig gré-
Rere wald- und gehdlzgepragte strukturreiche Flachen, die in Verbindung mit den weich-
holzauentypischen Vegetation des Elsterbeckenrandes eine wichtige Biotopstruktur darstel-
len.

Westlich angrenzend an die Gewerbebrache Erich-K&hn-Strale und die Kleine Luppe liegen
gemischt genutzte Bauflachen von Lindenau, westlich der Erich-K6hn-StraRe das Betriebs-
geldnde der LVB und &stlich die neu angelegten Waldflachen.

c¢) Beschreibung und Bewertung der rele\)anten Ziele des Umweltschutzes

GemaR den Zielen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 2 BNatSchG) sollen zur dau-
erhaften Sicherung der biologischen Vielfalt die lebensfihigen Populationen von wildleben-
den Tieren und Pflanzen einschlielich ihrer Lebensstatten erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedliungen erméglicht werden.
Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten soll entge-
gengewirkt werden sowie Lebensgemeinschaften und Biotope in ihrer reprasentativen Ver-
teilung erhalten werden. Bestimmte Landschaftsteile sollen der nattirlichen Dynamik tiberlas-
sen bleiben.

Diese Ziele werden im Landschaftsplan der Stadt Leipzig (siehe Kapitel 7.1.2.2) weiter kon-
kretisiert. Besonders wird hierbei die Biotopverbundfunktion des Raumes zwischen dem sid-
lichen und nérdlichen Auwald herausgestelit.

7.2.2.2  Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung
Waélder und Forsten

Die geplante bauliche Entwickiung fithrt im Bereich der Erich-Kéhn-Stralle zu einem Eingriff
in 1.420 m? jingeren Waldbestand (879m? sonstiger Laubwald + 541 m? Saume). Mit der
Festsetzung zur Neuanlage von 3.800 m? Waldflache im B-Plan Nr. 384.1 kénnen nicht nur
die durch die Festsetzungen des B-Plans Nr. 384.1 bedingten Eingriffe, sondern auch die.
durch den B-Plan Nr. 384.2 entstehenden Eingriffe mehr als kompensiert werden. Weitere
Eingriffe in Wald im Bereich der Sportpldtze, die zu einer Beeintrachtigung des Biotopver-
bunds beitragen, wurden bereits im Vorfeld durch externe AufforstungsmaRnahmen kom-
pensiert. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 384.1 wird mit der Festsetzung der
Waldflache und der naturnahen Parkanlage der Blotopverbund gestarkt. Eine erhebliche
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Umweltbeeintrachtigung wird — zumal eine groRere Flache neu aufgeforstet wird — nicht er-
folgen.

Baumgruppen und Gehdlzgruppen

Die pragenden Baum- und Gehdlzgruppen auf dem Geladnde des BSV Schénau werden
durch entsprechende Pflanzbindungen Uberwiegend gesichert.

Mit der Festsetzung einer naturnahen Parkanlage und einer gréfReren Waldflédche kann ein
GroRteil der wertgebenden Gehélze auf der Gewerbebrache (Bauflache im Innenbereich) er-
halten werden. Das vorhandene Ufergehdlz wird durch Festsetzung dieser naturnahen Park-
anlage im Bereich der Kleinen Luppe ebenfalls gesichert.

Gewasser und Verlandunasbereiche

In das Gewasser der Kleinen Luppe mit seinem Verlandungsbereich wird nicht eingegriffen.
Eine urspriinglich angedachte Aufweitung des Verlandungsbereiches wird nicht angestrebt
und durch Festsetzungen des Bebauungsplans nicht erforderlich. Eine Aufweitung im Be-
reich der naturnahen Parkanlage ist weiterhin méglich, ist aber nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans.

Da die Ruderalfluren auf den Brachen und die Vegetationsfldchen eine geringe Wertigkeit
aufweisen, ist durch die Verdanderungen keine erhebliche Umweltauswirkung zu erwarten.

Biotope im Umfeld

Die wertvollen Waldflachen westlich und nérdlich des Sportgeléndes werden durch die Aus-
weisung der Sportflachen nicht beeintrachtigt. Diese Bereiche werden durch Zéune vor ei-
nem unkontrollierten Betreten geschtitzt. Die wertvollen Biotopverbundstrukturen zwischen
Cottaweg und Elsterflutbecken werden durch die Mainahme nicht beeintrachtigt.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkunaen

Beim Bau des Sportzentrums kénnen sind die baubedingten Auswirkungen als nicht erheb-
lich einzuschéatzen, wenn sich die Baustelleneinrichtung auf das Baugrundstiick und bereits
versiegelte Flachen beschrankt. Durch die Umbaumafinahmen an der Erich-Kéhn-Stralle
(insbesondere im B-Plan 384.2) kénnen bauzeitlich Eingriffe in den waldgepragten Rand
Uber die dauerhaft versiegelten Flachen hinaus erfolgen. Diese kénnen aber durch eine ent-
sprechende sorgfaltige Bauliberwachung vermieden oder zumindest reduziert werden und
sind daher als nicht erheblich einzuschatzen.

Fazit:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen kénnen nicht festgestellt werden. Es ist eher
davon auszugehen, dass mit der Anlage der neuen Waldflache und der naturnahen Parkan-
lage die Biotopverbundfunktion in diesem Bereich verbessert wird. Mit dem geplanten Riick-
bau der Erich-Kéhn-Stralte zu einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird der
Durchgangsverkehr des motorisierten Individualverkehrs zusétzlich aus diesem Bereich her-
ausgenommen, der Zerschneidungseffekt gemindert und die Biotopverbundfunktion ge-
starkt.

Verbleibende kleinteilige Eingriffe kénnen innerhalb des Bebauungsplans kompensiert wer-
den.
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7.23 Boden

7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Beschreibung und die Bewertung der Bdden erfolgen auf der Grundlage des Gutachtens
zu den ,Bodengesellschaften der Stadt Leipzig” (Schnabel 2004) und zur ,Neubewertung der
Béden im Stadtgebiet von Leipzig" (Schnabel 2001). Die Plausibilitat und Aktualitat der Ab-
grenzung wurden durch Vorortbegehungen Uberpriift. Weiterhin wurden das Bodenschutz-
konzept der Stadt Leipzig (Stand 2012), Altlastenuntersuchungen und das Baugrundgutach-
ten fiir den Bereich des Trainingszentrums ausgewertet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die Bodenverhaitnisse werden durch die Lage in der Aue der Elster und durch anthropogene
Auffullungen gepréagt. Die Auffiillungen weisen nach den vorliegenden Bohrungen (Bereich
Trainingszentrum) eine Machtigkeit von 1 m bis 3,6 m auf. Darunter liegen tonige Auenleh-
me. Diese werden wiederum durch Kiese unterlagert.

Nattrliche Béden befinden sich im Untersuchungsbereich nur aufRerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Plans im Bereich der Waldflachen nérdlich und westlich des Sportareals. Diese
wertvollen Bodentypen (Auengley) werden nicht verandert. Im B-Plangebiet sind nach
Schnabel gréf3ere teil- oder vollversiegelte Flachen mit im Wesentlichen anthropogen/tech-
nogen beeinflussten Béden eingeschrankter oder geringer Wertigkeit wie Phyrosol-Allo-
sol-Hortisol Bodengesellschaften (Bereich Sportplatze), Lockersyrosem-Festdecken-Hortisol
Bodengesellschaften (Bereich angrenzend Kleinmesse) und Festdecken-Bauflachen Boden-
gesellschaften tUber Auffiillungen (Bereich Brache westlich Erich-Kéhn-Strafte). Diese Fla-
chen sind zu einem groflen Anteil versiegelt oder teilversiegelt (verdichteter Boden, Kunstra-
senspielfelder).

Unversiegelte Gley-Hortisol-Gley-Kolluvisol Béden befinden sich im Bereich der Auffors-
tungsflachen &stlich der Erich-Kéhn-Stralle, in die durch die Ertiichtigung der Erich-Kdhn-
Straflle in einem schmalen Band in diesen bereits Uiberformten Bereich (Stralenrand) einge-
griffen wird.

Aufgrund der Auffiillungen sind die Béden im Geltungsbereich des Bebauungsplans tiber-
wiegend gestort.

Altlastenverdachtsflachen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere Altlastenverdachtsflichen:

H Die Brachfliche zwischen Erich-Kéhn-StraRe und Kleiner Luppe nérdlich des Stra-
Renbahndepots ist im sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Kennziffer
65711396 registriert. Grund fir die Erfassung ist die Nutzungsvergangenheit als La-
gerplatz und Fuhrpark. Im Ergebnis einer historischen Erkundung aus dem Jahr 1996
wurde festgestellt, dass weitere Erkundungen bei Beibehaltung einer gewerblichen
Nutzung nicht notwendig sind. Fir den Standort wurde als Handlungsbedarf das Be-
lassen im SALKA festgelegt. Da lokale Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind alle zukiinftigen MaRnahmen mit Bodeneingriff durch ein anerkann-
tes Ingenieurbiro fachgutachterlich zu begleiten und gegentiber dem Amt fiir Um-
weltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutzbehérde zu dokumentieren.

H Ehemaliger Parkplatz (AKZ 65711384, Altstandort)/Sportgeldnde wurde im Rahmen
friherer Arbeiten saniert.
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Weiterhin wurde fir den 1. und 2. Bauabschnitt des Trainingszentrums RasenBallsport e.V.
eine Schadstoffuntersuchung durchgefihrt. In allen untersuchten Mischproben wurde mit
verschiedenen Parametern der Zuordnungswert Z 2 der LAGA Uberschritten (Geotechni-
scher Bericht: Leipzig, Cottaweg, Neubau Trainingsflichen RasenBallsport e.V. Teil 2 —
Schadstoffuntersuchungen, Baugrundinstitut Richter, Leipzig, 21.01.2011). Im Rahmen der
Baumafinahme wurden nicht mehr wiederverwendbare Béden auf eine zugelassene Depo-
nie entsorgt.

Im Untersuchungsgebiet, aber aulRerhalb des Geltungsbereiches liegen die:

H Deponie Cottaweg (AKZ 65710076, Altablagerung)
H StraBenbahnhof (AKZ 65711410, Altstandort),

fir die entsprechende Untersuchungen vorliegen. Nach Aussagen des Amtes fiir Umwelt-
schutz der Stadt Leipzig liegt kein Handlungsbedarf vor (AfU, Mail vom 22.08.2011).

c¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Bodenschutzgesetz und im Baugesetzbuch wird der sparsame und schonende Umgang
mit dem Boden gefordert. GemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 BauGB ist dieser Belang
mit in die Umweltpriifung einzustellen. Weiterhin wird im Bodenschutzgesetz in § 1 in Verbin-
dung mit § 2 der Schutz der Bodenfunktionen gefordert. Auch dieser Belang findet in der
Umweltpriifung Beriicksichtigung.

Weiterhin findet die Zielkonzeption Boden (2011) des Landschaftsplans der Stadt Leipzig
Berticksichtigung.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung

In die naturnahen und nattrlichen Béden auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans n&rdlich und westlich des Sportareals wird nicht eingegriffen.

Trainingszentrum und Sportzentrum/Red Bull Leipzig

Nach der Eingriffsbilanzierung fur den I. und II. BA (Stand 28.10.2010) nimmt die Vollversie-
gelung im betrachteten Untersuchungsgebiet (Gesamtflache 93.028 m?) von 4.709 m? auf
10.238 m? zu. Im Bestand werden die teilversiegelten Flichen mit 41.700 m? aufgefithrt. Fir
den Planungszustand werden 1.515m? teilversiegelte Flachen und 18.481 m? Flichen ohne
Bodenbildung, Kunststoffrasen und Tartanbelag sowie 7.357 m? Flichenbefestigung mit
- durchléssigem Belag (sandgeschlammte Decke) bilanziert. Damit reduziert sich die Summe
der teilversiegelten Flachen auf 27.353 m2. Die unversiegelten Flachen nehmen von
46.619m? auf 55.437 m? zu. -

Flachen fiir Vereinssport/BSV Schénau

Durch den Bau eines Kunstrasenfeldes auf dem Gelénde des BSV erhéht sich der Grad der
Teilversiegelung. Der Ausgleich erfolgt auf dem ehemaligen Bauhof im Untersuchungsraum.
(siehe auch 7.1.2.3 b) Eingriffsregelung).

Zur Beurteilung der Umwelterheblichkeit sind die Summatiohswirkungen mit zu betrachten,
die durch vollzogene oder zuléssige Vorhaben im Wirkraum zu erwarten sind.
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Stellplatzfidche und Erich-Kéhn-Stralle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 384.1 ist hier keine Zunahme der Versiege-
lung festzustellen. Der teilversiegelte Bereich wird als Wald oder naturnahe Parkanlage zur
Starkung des Biotopverbundes entwickelt und dient dann gleichzeitig der Kompensation der
Eingriffe in die Bodenfunktionen, die im B-Plan Nr. 384.2 durch die Anlage der Stellplatzfla-
che und den Ausbau der teilweisen Neutrassierung des stidlichen Teils der Erich-Kéhn-Stra-
Re bis zum Stellplatz entstehen.

Als Ergebnis eines umfangreichen &mteriibergreifenden Abstimmungsprozesses soll die
Erich-Kéhn-Strafe im Geltungsbereich des B-Plans 384.2 nérdlich der Zufahrt zu den Stell-
platzen auf eine Breite von 5 m zuriickgebaut werden. Der Abschnitt siidlich der Stellplatze
wird mit einem FuBweg ertiichtigt (10,25 m Breite). Am Knoten Jahnallee ist auf Grund einer
zusatzlichen Abbiegespur eine Aufweitung auf 12,50 m fir Fahrbahnen, Gehweg und Si-
cherheitsstreifen vorgesehen. Die zwei eigenstindigen Aufstellspuren sollen an dieser Stelle
auf eine Minimalbreite von 5 m reduziert werden. (Siehe auch Kap. 9 ErschlieRBungsstralen)
Im Bereich der naturnahen Parkanlage und der neuen Fliche fiir Wald erfolgen Entsiege-
lungs- und QualifizierungsmaRnahmen. Zusammen mit den teilversiegelten Flachen im Be-
reich der neuen Stellplatzanlage ergibt sich dann eine ausgeglichene Versiegelungsbilanz
tber die beiden B-Plane. Mittel- bis langfristig wird sich jedoch insbesondere fiir die Béden
unter der Waldfl&che und im Bereich der naturnahen Parkanlage durch Ausbleiben anthro-
pogener Beeinflussung eine Aufwertung ergeben. »

Eine abschlieBende Auseinandersetzung der der Dimensionierung der siidlichen Erich-
Kéhn-StralRe erfolgt im Rahmen des B-Planes Nr. 384.2.

Fazit:

Durch den Bebauungsplan und in der Summation mit bereits vollzogenen oder zulassigen
Vorhaben werden keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zu erwarten sein. ‘

Teilrdumliche zusétzliche Versiegelungen im Sinne der Eingriffsregelung (Umfeld der Erich-
Kéhn-Stralle im B-Plan 384.2) kénnen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plan 384.1
(Teilfldche der Gewerbebrache mit der Festsetzung von Waldflachen und einer naturnahen
Parkanlage) kompensiert werden.

Altlastenverdachtsfliachen

Erhebliche Beeintréchtigungen oder auch Unvertraglichkeiten sind bei den geplanten Nut-
zungen aufgrund der vorliegenden Untersuchungen zu den Altlasten auszuschlieRen.

Dennoch ist im B-Plangebiet bei der Umsetzung von Bautétigkeit oder Bodeneingriffen der
Brachfldchen zwischen der Kleinen Luppe und der Erich-Kéhn-Strafle eine gutachterliche
Begleitung erforderlich. Diese Anforderung wird auRerhalb des Bebauungsplans geregeilt.

Aufgrund der bestehenden Altlastensituation ist beziiglich der Entsorgungskosten mit erhéh-
ten Aufwendungen zu rechnen. :

7.2.4 Wasser

7.2.4}.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
A UVS zum Bebauungsplan Nr. 2012.1 »Olympiapark” (2004)
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H Hydrogeologischer Atlas, Hydroisohypsen und GW-Daten der Unteren Wasserbehor-
de und sonstige vorliegende Wasserdaten

H Hochwasserschutzkonzept Weile Elster, 2005

H Intensitatskarte bei Uberschwemmung HQ150, Ist-Zustand, 2004

Weiterhin findet die Zielkonzeption Wasser des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig (2011)
Berlicksichtigung. Die vorliegenden Baugrundgutachten wurden ausgewertet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Grundwasser

Die Grundwassersituation in der Elster-Luppe-Aue wird vom quartdren GWL 1.0/1.1 be-
stimmt. Der Grundwasserstand liegt bei mittleren Verhéltnissen bei 2 bis 3 m unter Gelande.
Die Flierichtung des obersten Hauptgrundwasserleiters ist entsprechend der FlieRrichtung
der Gewdsser in Richtung Norden.

Da der Grundwasserleiter nach der Hydrogeologischen Karten der Stadt Leipzig (2000) im
Geltungsbereich des B-Plans durchgangig Auelehmboden ausweist, ist der oberflichennahe
Grundwasserleiter gut geschiitzt. Die Baugrunduntersuchung fiir das Trainingsgelande be-
stétigt diese Aussage. Die Versickerungsfahigkeit der lehmhaltigen Béden ist aufgrund der
schlechten kf-Werte stark eingeschréankt.

Hochwasser

Die Gewésserdynamik im gréReren Umgriff des B-Plangebietes wird durch die Steuerung
des Gewasserknotens Leipzig bestimmt. Auentypische Uberschwemmungen treten wegen
der vorhandenen Hochwasserschutzanlagen im Bereich der Elster-Luppe-Aue nicht auf.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 Abs. 2i. V. m. § 106 Abs. 3 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) befinden sich nur unmittelbar im Bereich der Kleinen Luppe.

In der Intensitétskarte bei Uberschwemmung HQ150, Ist-Zustand und Planungszustand wer-
den im B-Plangebiet unmittelbar im Bereich der Kleinen Luppe Uberschwemmungsflachen
dargestellit.

Im Untersuchungsraum gibt es Uberschwemmungsflachen vor allem westlich des Stralien-
bahndepots und in kleineren Bereichen zwischen dem Cottaweg und dem Elsterbecken (It.
Intensitétskarte bei Uberschwemmung HQ150, Ist-Zustand, 2004). :

Dartiber hinaus ist das Plangebiet nach Regionalplan Westsachsen einem Vorbehaltsgebiet
vorbeugender Hochwasserschutz zugeordnet (RPIWS 2008 Karte 14 Festlegungskarte
Raumnutzung) und liegt in einem Uberschwemmungsgebiet HQ Extrem.

Niederschlagswasserentsorgung

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Bereich des Trainingsgelidndes wurde
eine wasserrechtliche Genehmigung fiir die Einleitung von Niederschlagswasser nach Wes-
ten in die Kieine Luppe erteilt (AfU, 30.03.2011). Die gedrosselte Einleitung ist auf 500 I/s
begrenzt und erfolgt im Bereich des ehemaligen Bauhofs Héhe Wasserstralte (iber einen
Staukanal.

Oberflachengewéasser

Als Oberfléchengewésser grenzt die Kleine Luppe an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Die Kleine Luppe gilt als hochwassergefahrdet, daher befinden sich im weiteren Un-
terlauf auch beidseitige Deiche.

Das Elsterbecken grenzt éstlich an den Untersuchungsraum.
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c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes
Es gelten die gesetzlichen Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes.

Aufgrund der Lage im Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz sind bestimmte
Anforderungen zu berticksichtigen. Nach RPIWS 2008 sind in Vorbehaltsgebieten vorbeu-
gender Hochwasserschutz bei neuer Bebauung geeignete bautechnische MaRnahmen zur
Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall vorzusehen
(RPIWS 2008 G 4.3.4.4). Grundsétzlich sind bei Planungen und MaRnahmen in Vorbehalts-
gebieten vorbeugender Hochwasserschutz das bestehende Uberschwemmungsrisiko ein-
schlieflich der Gefahren des Versagens bestehender Schutzeinrichtungen sowie die Ruick-
gewinnung ehemaliger Retentionsflachen zu beriicksichtigen (RPIWS 2008 G 4.3.4.3).

7.2.4.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung
Grundwasser

Aufgrund der flachig vorkommenden Aueniehme ist das Grundwasser relativ gut geschutzt.
Von den geplanten Nutzungen Sport, Verkehrsflachen mit geringer KFZ-Belastung und Son-
dergebiet Trainingszentrum sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers
durch Schadstoffbelastungen zu erwarten.

Bauzeitlich kann in Abhangigkeit zur Bautiefe durch die Unterkellerung des Geb&udes Trai-
ningszentrum der schiitzende Auenlehm freigelegt werden. Gefihrdungen sind daher durch
entsprechende MaRRnahmen im Baubetrieb auszuschlieRen. Dies wird nicht auf der Ebene
des Bebauungsplans, sondern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Hochwasser

Das gesamte Vorhaben liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Der schmale Streifen
Uberschwemmungsgebiet an der Kleinen Luppe liegt im Bereich der naturnahen Parkanla-
ge, eine Uberschwemmung ist hier ohne Einschrankung maglich.

Die Anforderungen aus dem Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz kénnen auf
der Baugenehmigungsebene Eingang in das weitere Verfahren finden. So kann der Eintrag
von wassergefdhrdenden Stoffen (Heizung, Materiallager) durch bautechnische MaRnahmen
vermieden werden. Als vorbeugende MaRnahmen kann das Geb&ude entsprechend dem
Warftenprinzip etwas erhéht gebaut werden.

Niederschiagswasserentsorgung

Mit der Entwicklung des Gebietes erfolgt eine geordnete ErschlieRung und Entwéisserung
der Flachen. Damit steigert sich der Abflusswert des Gesamtgebietes. Das Trainingsgelénde
flhrt trotz der Drosselung durch den Staukanal zu einer Erhéhung der Abflussspende

(500 I/sec). Eine zuséatzliche Entwasserung wird durch die Stellplatzanlage und Ertiichtigung -
der Erich-Kéhn-Strale im B-Plan 384.2 nétig. Im Rahmen der weiteren Bauplanung werden
in diesen Bereichen MafRnahmen vorzusehen sein, damit eine zuséatzlich erhebliche Beein-
tréchtigung durch die Zunahme der Hochwassergeféhrdung vermieden wird (dezentrale
Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung).

Mit der Festsetzung der Dachbegriinung wird der Abflussbeiwert der Dachflachen reduziert
und zumindest anteilig das Regenwasser verzdgert abgegeben.

Oberﬂéchengewésser

In die Kleine Luppe wird nicht eingegriffen. Voriiberlegungen, das Gewésser der Kleinen
Luppe aufzuweiten, werden nicht in dem Bebauungsplan erzwiingen. In der naturnahen
Parkanlage kann dies durch ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren zu einem spéte-
ren Zeitpunkt noch integriert werden. Da der Bebauungsplan eine Verédnderung des Gewés-
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sers nicht mehr vorsieht, bedarf es auch keiner detaillierten Gewésserstrukturkartierung
mehr-(die Festlegung aus dem Scoping ist damit nicht mehr relevant).

Mit der Sicherung einer naturnahen Parkanlage und der Festsetzung einer Waldflache im
Bereich der Kleinen Luppe werden gewésserbegleitende naturnahe Flachen geschaffen, die
die Qualitat des Gewassers steigern.

Am Elsterbecken kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen, da keine hydrauli-
sche Beeinflussung stattfindet.

. Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser werden durch den Bebauungsplan
nicht vorbereitet. Bestimmte MaRnahmen wie der Schutz des Grundwassers bei bauzeitli-
chen MalRnahmen, die Durchfiihrung von vorbeugenden Mafinahmen zum Hochwasser-
schutz und die Riickhaltung von Regenwasser von versiegelten Flachen kdnnen in nachge-
ordneten Verfahren gewahrleistet werden. Die Entwésserungsplanung ist entsprechend den
geltenden Regelwerken DWA-A 138 und ATV DVWH M 153 zu erstellen.

7.2.5 Luft und Klima

7.2.5.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Auf der Grundlage von vorhandenen Unterlagen wird abgeschétzt, ob durch den Bebau-
ungsplan erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten sind. Hier-
zu wurden vorliegende Untersuchungen ausgewertet.

H UVS zum Bebauungsplan Nr. 2012.1 ,Olympiapark® (2004)
H Stadtklimauntersuchung Leipzig (2010)
H Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (2009)

H MORO- ForschungsprOJekt und Klimaanpassungsstrategie

Aulerdem finden Aussagen der Zielkonzeption Klima/Luft des Landschaftsplanes der Stadt
Leipzig Berticksichtigung. :

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich gilt als eine Freifliche mit einer klimatischen und lufthygienischen Aus-
gleichsfunktion (Zielkonzept Klima/Luft Landschaftsplan Stadt Leipzig, 2011).

Lufthygienisch relevante Emittenten sind im Untersuchungsgebiet und im direkten Verflech-
tungsraum nicht vorhanden.

Mit der geplanten Herausnahme der Erich-Kéhn-Strale aus dem Sfrarsennetz (B-Plan 384.1
und 384.2) wird zuséatzlich der Durchgangsverkehr unterbunden. Die Verkehrsbelastung auf
dem Cottaweg ist mit unter 4.000 KFZ/Tag vergléichsweise gering.

Aufgrund des hohen Anteils an Wald sind lufthygienische Entlastungen (z.B. Staubfilterung)
festzustellen.

¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Es gelten die gesetzlichen Anforderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Auf dieser
Grundlage wurden auch die Ziele und MaBnahmen des Luftreinhalteplans der Stadt Leipzig
erarbeitet.
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Besonders wird die Verringerung der Belastungen durch Stickoxide und Feinstaub ange-
strebt, damit sich die Iufthygienische Situation verbessert.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches wird den Erfordernissen des Klimaschutzes be-
sondere Rechnung getragen (§ 1a Abs. 5 BauGB).

7.2.5.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung

Lufthygiene

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten keine erheblichen lufthygienischen Belas-
tungen auf oder wirken von aufen hinein, so dass die geplanten Nutzungen nicht erheblich
beeintréchtigt werden. Fur Feuerungsanlagen werden im Geltungsbereich Obergrenzen fiir
Schadstoffe festgelegt, so dass keine neuen erheblichen Belastungen auftreten.

Durch die geplanten Nutzungen reduziert sich das Stellplatzangebot im Vergleich zum ur-
springlichen Zustand (2010) mit den damaligen Stellplatzanlagen fiir ca. 630 KFZ- und 200
Busstellplatzen auf 250 KFZ-Stellplétze im Bereich Stellplatzanlage Erich-Kéhn-Strale und
ca. 200 KFZ-Stellplatze auf dem Trainingsgelénde. Eine erhebliche lufthygienische Beein-
trachtigung kann bei diesen Stellplatzzahlen in diesem lufthygienisch entlasteten Bereich
ausgeschlossen werden.

Mit der Festsetzung von Bdumen im Bereich der Stellplatze, Dachbegriinung sowie der An-
lage neuer Grinflachen (naturnahe Parkanlage) und Waldflachen wird der Anteil der Vege-
tation insgesamt erhéht und die lufthygienische Situation verbessert.

Klima

Da die klimatische Entlastungssituation maflgeblich vom Anteil der unversiegelten Vegetati-
onsflachen bestimmt wird und sich dieser nicht grundlegend verschlechtert, ist keine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima zu erwarten.

Vor allem fiihren die Anlage einer naturnahen Parkanlage und einer Waldfliche im Bereich
zwischen der Erich-Kshn-Stralte und der Kleinen Luppe sowie der Bau von' Intensivrasenfel-
dern auf Teilflachen des ehemaligen Parkplatzes (sandgeschizmmten Schotterflachen/stidli-
ches Trainingsgelénde) zu einer Verbesserung des Mikroklimas.

Mit der Errichtung der Gebdude des Sportzentrums wird in diesem Bereich eine gréRere
Baumasse (GF 9.000 m?) errichtet. Damit sind gréRere Effekte hinsichtlich der Erwarmung
verbunden, die durch die Anlage einer extensiven Dachbegriinung (auf Dachern mit einer
Neigung von bis zu 20°) gemindert werden. Baume auf den angrenzenden Flachen kdnnen _
durch den gespendeten Schatten ebenfalls zu Verminderungen der Erwdrmung beitragen.

Die sehr hohe klimatische Ausgleichsfunktion wird im Untersuchungsgebiet nicht erheblich
beeintrachtigt.

7.2.6 Landschaft

7.2.6.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Das Schutzgut Landschaft wird unter dem Aspekt des Orts- und Landschaftsbildes und der
Eignung fiir die Erholung bewertét. Zur Beschreibung der Bestandssituation und zur Beurtei-
lung méglicher Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild und die Erholungseignung wur-
den folgende Unterlagen ausgewertet:

H  UVS zum Bebauungsplan Nr. 2012.1 ,Olympiapark" (2004)
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H Rahmenplan Cottaweg

Weiterhin findet die Zielkonzeption des Landschaftsplans der Stadt Leipzig flir das Land-
schaftsbild und Erholung Ber(icksichtigung.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet hat mit Ausnahme fiir die Besucher der Kleinmesse oder der Nut-
zer der Sportflachen nur einen geringen Erlebniswert. Der Grofteil der Flachen ist nicht zu-
génglich, es gibt mit Ausnahme der Erich-K6hn-Stralte, dem Cottaweg und dem Verbin-
dungsweg Lindenau — Hans-Driesch-Strafe keine Durchwegung. Zahireiche Zdune umstel-
len einzelne Teilflachen im Untersuchungsgebiet. Der Raum wirkt abgeschottet. Die Gewer-
bebrache, die Erich-Kéhn-Strale und die westliche Zufahrt zur Kleinmesse machen einen
teilweise verwahrlosten Eindruck.

Préagend fur das Landschaftsbild sind die Baumreihen im Cottaweg sowie die Einzelbdume
und Geholzgruppen im Bereich des BSV Schénau 1983 e.V. Die groflen zusammenhéngen-
den Waldbereiche haben vor allem nérdlich des Verbindungsweges Lindenau — Hans-Drie-
sch-Strale eine besondere Qualitat fur das Landschaftsbild.

Erholungseignung

Obwohl das Gebiet mit den groen Waldflachen und der Lage am Elsterbecken eine attrakti-
ve Lage fir die landschaftsbezogene Erholung hat, sind diese Qualitaten nicht erfahrbar.
Wegeverbindungen fehlen. Das Gelidnde der Kleinmesse und das Trainingsgelédnde bilden
im Bestand eine Barriere in Ost-West-Richtung. In Nord-Siid-Richtung gibt es zwischen
Jahnallee und Hans-Driesch-Strale mit Ausnahme des Cottaweges keine fir die Erholung
geeignete Wegeverbindung. ‘

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Entsprechend den Zielen des Bundesnaturschutzgesetzes sollen die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie der Erholungswert der Landschaft gesichert werden (§1 Abs. 1, Nr. 3
BNatSchG). Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass nach § 1 Abs. 8, Nr. 5 bei der Aufstellung
der Bauleitplane die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen ist.

© 7.2.6.2 EhtwicklungsprognoselAuswirkungen der Planung
Landschaftsbild

Durch den Bau von zwei- bis dreigeschossigen Geb&uden im Sportzentrum und der Tribiine
im Trainingszentrum wird das Orts- und Landschaftsbild verandert. Sichtbeziehungen und
das Empfinden von Weite werden eingeschrénkt. Mit der Ausrichtung der Bithne in Ost-
West-Richtung wird die wichtige Sichtbeziehung Altlindenau — Sportforum jedoch nicht be-
eintrachtigt. Durch die Beschrankung der Héhe der Tribiine auf 6,50 m und durch den Ver-
zicht auf sichtdichte Zaune kénnen die Beeintriachtigungen gemindert werden.

Mit dem Sportzentrum mit 9.000 m? BGF wird erhebliche Baumasse in einem bisher unbe-
bauten Raum neu geschaffen. Dieser wird auf einen kompakten Raum beschrénkt. Die Bau-
flache ist aber so bemessen, dass sie in Einzelgeb&duden umgesetzt werden kann, so dass
die Massivitat genommen wird. Der Vorplatz (Multifunktionsflache und die Flache mit Geh-
recht flir die Allgemeinheit) schafft genug Freiraum, so dass vertragliche Proportionen zwi-
schen Bebauung und Freiraum erreicht werden.
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Im nachgeschalteten Verfahren (Wettbewerb) werden die Anforderungen an die Gestaltung
konkretisiert (u.a. Konzept Einfriedungen, Fassadengestaltung und Gliederung der Baukor-
per des Sportforums und Aufwertung é6ffentlicher Raum).

Aus dem Rahmenplan Cottaweg wurde die Herstellung einer ablesbaren Wegeverbindung in
Ost-West-Richtung zur fuBlaufigen Anbindung des Stadltteils Lindenau bis an den Cottaweg
in den B-Plan ,Westlich vom Cottaweg" iibernommen. Der Rahmenplan sieht dariiber hinaus
die Optimierung der Sichtbeziehungen in Verldngerung dieser Wegebeziehung (éstlich des
B-Plangebietes) Uber das Elsterbecken bis zum Sportforum und dem Glockenturm vor. Die-
se Sichtbeziehung soll durch die Pflege von Einzelbdumen entsprechend der genehmigten
Ausgleichsplanung fir die Sedimentberaumung Elsterbecken erméglicht werden.

Eine naturnahe Parkanlage und eine Waldflsche werden neu festgesetzt. Auf den Sportfla-
chen werden Einzelbdume und Gehélzgruppen dauerhaft gesichert. Mit diesen MaRnahmen
wird das Landschaftsbild gesichert und aufgewertet.

Mit der Vielzahl an MaRnahmen wird das Landschaftsbild in der Gesamtheit nicht erheblich
beeintrachtigt.

Erholungsnutzung

Mit der neuen Ost-West-Durchwegung und der Multifunktionsflache wird die Erholungsquali-
tat deutlich aufgewertet. Mit den geplanten nord-siid-gerichteten Waldwegen (Wirtschafts-
wege) entsprechend der Rahmenplanung Cottaweg wird diese Nord-Siid-Verbindung fir die
Erholung gestarkt. Diese Mafnahme erfolgt aber unabhéngig vom B-Plan.

In das Schutzgut Landschaft wird durch den Bebauungsplan nicht erheblich eingegriffen.
7.2.7 Biologische Vielfalt

7.2.71 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Die Einschétzung, ob die Biologische Vielfalt erheblich beeintrachtigt wird, haéngt mafigeblich
von den Ergebnissen der Beurteilung der Wirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgi-
ter Tier und Pflanzen sowie den Ergebnissen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und
der SPA-Erheblichkeitspriifung ab. Diese Untersuchungsergebnisse stellen daher die
Grundlage fiir die folgende Priifung dar.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden schutzgutbezogen die Artenvielfalt und die Vielfalt
an Biotopen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Schutzgut Tiere und Pflanzen) beschrie-
ben. Dabei wurde zusammenfassend festgestellt, dass das Umfeld des Bebauungsplans
eine hohe Biologische Vielfalt aufweist, aber innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans diese Vielfalt aufgrund der langjéhrigen Vornutzungen deutlich gemindert ist.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

GemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist ein wichtiges Ziel des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege der Schutz der biologischen Vielfalt, der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und — soweit erforderlich — die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.
2007 wurde fiir die Bundesrepublik Deutschland die Nationale Strategie zur biologischen
Vielfalt (NBS) verabschiedet, die diese Ziele weiter konkretisiert.
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7.2.7.2 Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung

Aufgrund der naturschutzfachlichen Untersuchungen (SPA-Erheblichkeitseinschatzung/Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag, 2012) sowie den Ergebnissen der Umweltpriifungen in Be-
zug auf die einzelnen Schutzgiter (insbesondere Tiere und Pflanzen) kann eine vorhaben-
bezogene erhebliche Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt ausgeschlossen werden. Die
hochwertigen Umgebungsbereiche des B-Plangebietes werden weder direkt noch indirekt
beeintrachtigt, im Gebiet selbst ist bereits im Bestand eine geringe Biodiversiat vorhanden.
Durch die Neuanlage einer Waldflache und einer naturnahen Parkanlage an der Kleinen
Luppe werden hier durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes der tibergeordnete Bio-
topverbund gestérkt damit und positive Effekte fir die biologische Vielfalt erreicht.

7.2.8 Menschen

7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Beziglich des Schutzgutes Mensch stehen Fragen des Wohlbefindens und der Gesundheit
im Vordergrund der Wirkungsanalyse. Daher werden beim Schutzgut Mensch zwei Aspekte
fur besonders relevant erachtet:

H Immissionsschutz
H soziotkonomische Vulnerabilitat aufgrund des Klimawandels

Immissionsschutz

Schwerpunkt der Betrachtung durch schadliche Immissionen ist der Larm (siehe Kapitel
7.1.2.2 b) Umweltqualitétsziele und 7.1.2.3 c) Larmgutachten). Zum einen ist zu beurteilen,
ob es durch die Festsetzungen des Bebauungsplans fir die nachsten innerhalb eines Misch-
gebietes nach §6 BauNVO gelegenen Wohn- und anderer sensibler Nutzungen in Altlin-
denau (insbesondere als nachster Immissionsort Erich-Kéhn-Strale 9) zu vorhabenbeding-
ten Beeintrachtigungen kommt. Zum anderen ist zu klaren, ob es flr die mégliche empfindli-
che Nutzung im Sondergebiet — Internat im Geltungsbereich — zu Beeintrachtigungen
kommt. Der durch das Trainingszentrum selbst verursachte Larm wird hierbei nicht betrach-
tet, da davon auszugehen ist, dass die Schiiler des Internats selbst die Verursacher des
Larms sind oder diese bei Spielen mit Publikum selbst als Zuschauer dabei sind.

Die Ergebnisse der Schallschutzuntersuchung von Goritzka und Partner 2012 stellen die
Grundlage fiir die Einschatzung der Erheblichkeit dar. Wegen der Komplexitét der Beurtei-
lung der Frage welche Ereignisse zusammenwirken kénnen, sind bei der Betrachtung der
Auswirkungen logische Annahmen getroffen worden. So ist die Gleichzeitigkeit von Fufibali-
spielen in der ausverkauften Red Bull Arena (RB Arena) und einem Spielbetrieb auf dem
Trainingsgelande mit vollbesetzter Tribiine weitgehend auszuschlieBen. Die Spielzeiten der
unterschiedlichen Ligen — speziell im Nachwuchsbereich und der unterklassigen Mannschaf-
ten - werden im Regelfall nicht parallel angesetzt, um keine Interessenskollisionen zu verur-
sachen. Ansonsten wurden gleichzeitige Ereignisse nach inhaltlichen Zusammenhangen be-
trachtet, z.B.: :

H Musikveranstaltungen in der RB Arena,
H Nutzung der Parkplatze P1 bis P5 und
H Betrieb des StraRenbahnhofs

oder

H Konsumfest,

H Kleinmesse und
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H Parkplatze P2 und P3.
Zu den Hinweisen und Darstellungen s. Pkt. "Entwicklungsprognose/Auswirkung der Pla-
nung".

Vulnerabilitdtsanalyse-

In einem ersten Schritt wird Gberpriift, ob eine besondere Vulnerabilitat im Gebiet aufgrund
des Klimawandels vorliegt (Betroffenheitsanalyse). Daraufhin werden die Bestandsdaten
zum Klima mit der Empfindlichkeit abgeglichen und die Prognose abgeleitet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Immissionsschutz

Da es sich bei den schalltechnischen Untersuchungen um Prognosen handelt, werden diese
im Kapitel 7.2.8.2 behandelt.

Vulnerabilitat

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit nicht gewohnt. Nur wenige Personen
arbeiten im Gebiet. Gleichzeitig ist das Gebiet im Kontext zusammenhingender Wald- und
Vegetationsflachen als klimatisch entlasteter Bereich einzuschétzen. Das Elsterbecken stellt
eine wichtige Luftleitbahn dar.

Damit liegt eine geringe sozioSkonomische Vulnerabilitit vor (vgl. auch Vulnerabilitatsanaly-
se der Modellregion Westsachsen/Stadtgebiet Leipzig, 2010).

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele
Immissionsschutz

Fr den Immissionsschutz sind die Ziele und Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes mit den entsprechenden Verordnungen sowie die DIN 18005 und DIN 4109 maRgeblich.

Vulnerabilitét

Mit der jingsten Novellierung des BauGB wurde die Beriicksichtigung der Belange des Kii-
maschutzes nach § 1a Abs. 5 mit aufgenommen. Hierzu gehért auch die Berticksichtigung
der Vulnerabilitat der Bevélkerung gegeniiber dem Kiimawandel.

Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung
Immissionsschutz
Die Ergebnisse der Larmgutachten stellen sich wie folgt dar:

H Beeintrichtigungen von Altlindenau (Mischgebiet mit Wohnnutzung und
sozialer Infrastruktur)

Die Schalltechnische Untersuchung (Goritzka 2012) stellt die Einhaltung der Immissions-
richtwerte gem. 18. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) tags, auRerhalb und in-
nerhalb der Ruhezeiten an den Immissionsorten (Mischgebiet/Wohnen in Altlindenau) fur
den Trainings- und den Spielbetrieb des Trainingszentrums und den BSV Schénau fest. Es
wird davon ausgegangen, dass nachts kein Spielbetrieb stattfindet.

Im Rahmen der Untersuchung wurde auch die Nutzung der Stellplatzanlage im benachbar-
ten B-Plan 384.2 betrachtet. Die Berechnungen fiir die 250 Stellplitze auf der Brachfliche
fuhrt ebenfalls zu keiner Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV an
diesen Immissionspunkten (Tag und Nacht) in dem Mischgebiet an der Erich-Kéhn-Stralle.
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Besondere MaRRnahmen (Festsetzungen) als Schutz firr die Wohnnutzungen werden im Gut-
achten nicht genannt.

Eine gewisse Entlastung wird im Bereich der Erich-Kéhn-Strafle zu erwarten sein, weil nach
Festsetzung der Bebauungspléne 384.1 und 384.2 der Durchgangsverkehr entfalit.

H Beeintrachtigungen des Internats im Sondergebiet

Far die schiitzenswerte Nutzung des geplanten Internats innerhalb des Sondergebietes ist
exemplarisch fir die geplante Bebauung je Fassadenrichtung eine Einzelpunktberechnung
in 5,8 m Hhe durchgefiihrt (entspricht dem 1.0G) worden. Es wurde das auf die Immissi-
onsorte einwirkende Grundgerdusch ermittelt. Dabei ergibt sich ein maximaler Pegel von
63,6 dB(A) tags und 53,5 dB(A) nachts fiir die Ostfassaden des Sondergebietes, im Wesent-
lichen resultierend aus den Verkehrsgerduschen vom Cottaweg. Fir die Grundgeréduschsi-
tuation (ohne Trainingsbetrieb RB Leipzig) ergibt sich an der Nord-, Siid- und Westfassade
ein orientierender Larmpegelbereich im Sinn der DIN 4109 von LPB = | der keine besonde-
ren Anforderungen an die Schallddmmung (unter Beriicksichtigung der tiblichen Schalldam-
mungseffekte durch die Anforderungen EnEV) stellt. Die Veranstaltung der Kleinmesse wur-
de an der Sudfassade untersucht. Der berechnete Wert von 50,4 dB(A) liegt im LBP |.

An der Ostfassade ergibt sich sowohl aus dem Grundgergusch (s.0.) als auch bei der hier
betrachteten Parallelveranstaltung (60,3 dB(A)) ein Larmpegelbereich im Sinn der DIN 4109
von LPB= 1ll.

Ausgehend von den vorliegenden Immissionswerten kann eine erhebliche Beeintrachtigung
am Internat durch Schall entstehen. MalRnahmen zum passiven Schallschutz werden daher
mindestens an der Ostfassade empfohlen. Eine abschlieRende Festlegung solcher MaRnah-
men soll, wie gemaR DIN 4109 auch mdglich, im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahrens stattfinden. Daher wird in der Planzeichnung der Larmpegelbereich LPB=lIi
dargestelit (s. auch Pkt. 19.2 Larmschutz). Konkrete MaRnahmen zum Schallschutz werden
im Rahmen der Schallgutachten nicht vorgeschlagen, dazu sind die Planungen der bauli-
chen Anlagen im Sondergebiet nicht konkret genug. Innerhalb des geplanten Wettbewerbs-
verfahrens sind die Gutachten als wichtige Hinweise zu beachten.

Die verschiedenen Larmimmissionen werden getrennt voneinander betrachtet, fir eine Be-
riicksichtigung der kumulierten Ergebnisse fehlt eine rechtliche Grundlage. Die Uberlage-
rung der verschiedenen Larmarten kann im Geltungsbereich und im Umfeld subjektiv als
eine erh6hte Belastung empfunden werden. «

Es gibt keine Hinweise, dass es am Standort zu einer Haufung so genannter seltener Ereig-

nisse in den Ruhezeiten kommt. Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besonde-
re Ereignisse und Veranstaltungen gelten als selten, wenn sie an héchstens 18 Kalenderta-

gen eines Jahres in einer oder mehreren Beurteilungszeiten auftreten.

Vulnerabilitat

Da der Geltungsbereich innerhalb eines klimatisch entlasteten Raumes liegt und eine erheb-
liche Verschlechterung der klimatischen Situation in diesem Bereich nicht zu erwarten ist,
sind erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen in Bezug auf die Vulnerabilitat infolge des
Klimawandels nicht zu erwarten. Das Risiko der Vulnerabilitét ist im Geltungsbereich gering,
da sich in einem Trainingszentrum tiberwiegend sportlich gut trainierte Menschen aufhalten.

Da das Klima in den angrenzenden Raumen durch den Bebauungsplan nicht grundlegend
geéndert wird, kann eine Zunahme von Risiken in Bezug auf die Vulnerabilitat ausgeschlos-
sen werden.
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7.2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

7.2.9.1 Bestandsaufnahmen

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
Vorhandene Unterlagen wurden zusammengestellt und ausgewertet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Kulturdenkméler

Innerhalb des Untersuchungsgebietes flir die Umweltpriifung befinden sich Bau- und Gar-
tendenkmaler.

Das Verwaltungsgebaude des Marktamts (Cottaweg 5), das Mannschaftsgebdude und Platz-
warthduschen auf dem Gelédnde des BSV Schénau (Cottaweg 9) sowie die alte Gastankstel-
le mit Vordach (Ecke Jahnallee 52/Erich-Kéhn-Strale) unterliegen als Baudenkmale dem
Denkmalschutz. Zahlreiche weitere Baudenkméler befinden sich im angrenzenden Bauge-
biet von Altlindenau.

Die Zeppelinbriicke ist als Denkmal der Produktions- und Verkehrsgeschichte eingeordnet.

Der rudimentar ablesbare Heinrich-Heine-Park nérdlich der Jahnallee zahlt nach Riickspra-
che mit dem Denkmalschutzamt zu den Gartendenkmalen. Weitere historische Parkanlagen
liegen am sidlichen Westufer des Elsterbeckens. Der Richard-Wagner-Hain stidlich der
Jahnallee ist als Teil eines besonderen raumlichen Ensembles um das siidliche Elsterbe-
cken (in der Sachgesamtheit mit geschiitzt) einzuschatzen.

Arch&ologische Denkmale befinden sich im Bereich ,Richard-Wagner-Hain’/,Palmengarten’.
Laut der denkmalschutzrechtlichen Stellungnahme zum 1. BA des Trainingszentrums liegt

- der Vorhabensbereich im archaologischen Relevanzgebiet.

Sonstige Kultur- und Sachaqlter

Die Kleinmesse ist eine Standortnutzung mit Tradition von ibergeordneter Bedeutung.

Das RevueTheater ,Am Palmengarten” in der alten Gastankstelle (Jahnallee 52) stellt eine
Besonderheit in der Leipziger Kunst- und Kulturszene dar.

c¢) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Sachsisches Denkmalschutzgesetz sind die Kulturdenkméler zu schiitzen
und zu pfiegen.

7.2.9.2  Entwicklungsprognose/Auswirkungen der Planung

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen Kultur- und Sachgtter gesichert. Kultur- und
Sachgiiter im Umfeld werden erhalten. Im Bereich des RevueTheaters wird nach mehrfacher
Reduzierung des Ausbaustandards der Erich-K6hn-StralRe noch ein schmaler Geléndestrei-
fen (bis 5 m) zur Aufweitung der Erich-K&hn-Stralle benétigt. Dieser Eingriff im B-Plan 384.2
ist aber nicht als eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter
zu bewerten. :

7.210 Wechselwirkungen zwischen den o.g. Belangen
Wechselwirkungen werden auf zwei Ebenen betrachtet:
H Wechselwirkung durch Summation mit weiteren Vorhaben
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H  Wechselwirkung der Schutzgiiter untereinander

Wechselwirkung durch Summation mit weiteren Vorhaben

Im Untersuchungsraum sind weitere Vorhaben im Zuge der Rahmenplanung Cottaweg vor-
geschlagen worden, fir die allerdings noch keine weiteren Planungskonzepte vorliegen.

-

H Anlage von Waldwegen im Charakter eines Bewirtschaftungsweges (Schotter, ohne
Beleuchtung) in Nord-Sld-Richtung westlich des Trainingsgeléndes

H Unterfihrung Jahnallee am Elsterbecken zur Verkniipfung des Richard-Wag-

ner-Hains mit dem Heinrich-Heine-Park

H Bebauungsplan 384.2

Unter der Voraussetzung, dass diese MalRnahmen der jeweiligen Situation ortsangemessen
und unter Berlicksichtigung der Empfindlichkeit des Gebietes umgesetzt werden, werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen in der Wechselbeziehung zum B-Plan entstehen.

Die Wechselwirkungen zum B-Plan 384.2 wurden bereits bei den einzelnen Schutzgiitern
behandelt. Eine Unvertraglichkeit wurde nicht festgestellt. Der Bebauungsplan 384.1 sichert
durch die Festsetzung der Wald und naturnahen Griinfliche an der Kleine Luppe im Vorgriff
bereits KompensationsmaRnahmen fiir die Eingriffe im Bebauungsplan 384.2 und stérkt da-
mit die Biotopverbundfunktion zwischen dem nérdlichen und siidlichen Auwald.

Wechselwirkung der Schutzgiiter untereinander

Die betrachteten Schutzgtiter sind Teile der vom Menschen beeinflussten Umwelt. Zwischen
den einzelnen Schutzgiitern bestehen Abhéngigkeiten und damit Wechselbeziehungen.

Die wesentlichen Wechselwirkungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Wirkungen auf den Boden durch Versiegelung, Verdichtung, Umlagerung etc. kénnen tber
Wirkketten Veranderungen der Pflanzendecke, der Bodenfauna, des Klimas, der Grundwas-
serneubildung und -strémung zur Folge haben. Wirkungen auf Oberflaichengewasser durch
Anderung der Vorflutverhaltnisse kénnen durch Kopplung der Gewasser mit dem Grundwas-
serkdrper Verénderungen der Standortverhéltnisse mit weitergehenden Wirkungen auf die
Pflanzen- und Tierwelt zur Folge haben.

Die Auswirkungen auf die Pflanzendecke durch Totalverlust oder Bestandsminderung koén-
nen Uber Wirkketten Veranderungen des Bodens und des Klimas bedingen. Aus den be-
schriebenen Wechselwirkungen kénnen letztlich Veranderungen des Lebensraumes von
Tieren und Menschen resultieren.

Zudem sind indirekte Wirkungen in Form von Stérungszunahmen (Nutzungsintensivierung,
Beunruhigung, Verldrmung, Licht- u. Schadstoffemissionen) mit Auswirkungen auf die Le-
bensraumeignung von Biotopstrukturen fiir die Tierwelt zu berticksichtigen.

Diese und ggf. weitere Wechselwirkungen werden im Geltungsbereich und im angrenzenden
Untersuchungsraum nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiiter fihren.
Um dies zu gewdhrleisten, ist aber die entsprechende Regenwasserriickhaltung (Drosselung
des Abflusses), der ordnungsgeméRe Umgang mit belasteten Béden oder die Aufnahme der
Festsetzungen wie Dachbegriinung, Bepflanzung von Stellplatzen, Entwicklung des Biotop-
verbundes von groRer Bedeutung. Diese Anforderungen werden durch Festsetzungen im B-
Plan oder in nachgeordneten Verfahrensschritten (z.B. Baugenehmigung) gesichert.

7.2.11 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Ergebnis der Umweltpriifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung ergeben
sich unter Ber{icksichtigung der bereits durchgefiihrten bzw. geplanten Kompensationsmaf-
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nahmen (z.B. AufforstungsmafRinahmen) keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen und
Eingriffe in Natur und Landschaft. Es findet im Bebauungsplan 384.1 mit der Ausweisung
der naturnahen Parkanlage und der Waldflache eine Aufwertung statt, die auch als vorgezo-
gene Kompensation ausreichend ist, um die Eingriffe im Bebauungsplan 384.2 auszuglei-
chen.

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung sind aber folgende MafRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich sinnvoll und notwendig.

Grafische Festsetzungen

H Anlage einer naturnahen Parkanlage im Bereich der Kleinen Luppe zur Qualifizierung
des Gewdsserbiotopverbundes und Sicherung wertvoller Ufergehéize

H Erstaufforstung einer Waldflache zur Qualifizierung des Auwaldbiotopverbundes

H Bindungen fiir die Erhaltung des wertvollen und pragenden Baumbestandes im Be-
reich der Flachen flr den Vereinssport und der Multifunktionsfldche

H Sicherung einer offentlichen Wege- und Radverbindung mit einem mehrfach nutzba-
ren Vorplatz zwischen Trainingszentrum und Kleinmesseplatz zur Verbesserung der
Erreichbarkeiten und Vermeidung von Umwegen per Ful® und Rad.

Textliche Festsetzungen

H Festsetzung von einem Laubbaum je 4 Stellpldtze mit einem Stammumfang von 18-
20 cm zur Gliederung der Stellplatze und Uberschattung der befestigten Flachen. Mit
dieser Festsetzung kénnen gleichzeitig Einzelfallungen kompensiert werden.
Festsetzung von den Stellpldtzen in wasserdurchlassigen Beldgen zur Minderung von
Uberstarken Abfliissen und zur Erméglichung einer Vegetationsdecke bei geringfigi-
ger Benutzung. Diese Festsetzung bezieht sich auf die Stellplatzfliche direkt, nicht
auf die- Zufahrten und Verteilerwege.

Dachbegriinung fiir das Trainingszentrum bei einer Dachneigung bis 20 Grad zur Er-
héhung des Grinvolumens, Herabsetzung des Abflussbeiwertes und Schaffung ex-
tensiv gepflegter Biotopflachen.

Festlegung von Obergrenzen fiir Schadstoffwerte bei Beheizung von Geb&uden zur
Sicherung der lufthygienischen Ziele.

Textliche Festsetzung, dass flir erforderliche resulﬁerende Dammmale der AulRen-
bauteile im SO Sportzentrum nach DIN 4109 der Larmpegelbereich 11l an der Ost-
fassade maligebend ist.

Sonstige Regelungen (nachgeordnete Verfahren, wie z.B. Baugenehmigung)

H Konkrete SchallschutzmaRnahmen fiir das Internat sind im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens festzulegen.

H Zur Sicherung der Fauna sollten bauzeitlich Rodungen nur auRerhalb der Vegetati-
onsperiode erfolgen.

H Zur Reduzierung von Lichtemissionen mit nachteiligen Wirkungen auf die Fauna soll-
ten fur Beleuchtungen von Wegen und Straen mit Natriumdampf-Lampen oder an-
dere faunenfreundliche Leuchtmittel Verwendung finden.

H Bei der Anlage von Waldwegen auferhalb des Geltungsbereiches sollte die Wege-

trassierung so gewahlt werden, dass Altbaume als Leitstrukturen erhalten werden.

Auf eine Beleuchtung und Vollversiegelung der Wege sollte verzichtet werden.

Bei Bodeneingriffen auf den Flachen mit Auffiillungen (z.B. Gewerbebrachfliche zwi-

schen der Kleinen Luppe und der Erich-Kéhn-Strafle), Bodenaushub im Bereich Ge-

baude Trainingszentrum ist eine gutachterliche Begleitung erforderlich.

H Bei Griindungsarbeiten im Grundwasserbereich sind geeignete MaRnahmen zu tref-
fen, um eine Beeinflussung der grundwassersensiblen Auwaldbereiche auszuschlie-

I
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Ren. Bei der Offenlegung der Auenlehmschicht sind entsprechende Schutzmafinah-
men fiir das Grundwasser vorzusehen.

Um die Vorflut zu entlasten, sollte die dezentrale Riickhaltung von Regenwasser ge-
nutzt werden. Es wére zu priifen, ob das Regenwasser nach einer Vorreinigung auch
genutzt werden kann, um innerhalb der naturnahen Parkanlage und in Waldberei-
chen temporéare Kleingewasser oder feuchte Senken zu speisen. Fiir das Trainings-
gelande wurde bereits ein Staukanal mit Drosselung errichtet.

I

7.3 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Im Vorfeld der Standortentscheidung fir die Ansiedlung eines neuen Trainingszentrums wur-
den verschiedene Standorte hinsichtlich der Machbarkeit untersucht (siehe Kapitel 2 Pla-
nungsanlass und -erfordernis). Im Ergebnis der Priifung wurde nur noch der Standort am
Cottaweg als geeignet und machbar befunden.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplans Cotta-
weg, insbesondere flir zwei Teilbereiche, anderweitige Planungsmdéglichkeiten gepriift.

Gewerbebrachfléche zwischen Erich-Kéhn-StraRe und Kleiner Luppe

Fir diese Flachen reichte das Spektrum von einer Stellplatzflache auf der gesamten Fléche
bis zu vollstandigen Aufforstung. In der Abwagung der Starkung der Biotopverbindung des
Auwaldes und der Schaffung von Steliplatzen entsprechend den Anforderungen aus dem
»Nutzungskonzept 6ffentlicher Raum im Umfeld Sportforum* wurden diese beiden Belange
durch eine jeweilige Halbierung der Flachenanspriiche miteinander verkniipft. Durch die
nunmehr mégliche Starkung des Biotopverbundes findet im Sinne der Eingriffsregelung eine
erhebliche Aufwertung statt.

Erich-Kéhn-Strafe

Fur die Erich-Kéhn-Strale wurden im Prozess der Erarbeitung des Rahmenplans Cottaweg
unterschiedliche Ausbaustandards vom ,Belassen im Bestand” bis zum Ausbau mit beidsei-
tig begleitenden FuBwegen und Parkplatzstreifen diskutiert. Im Ergebnis wurde der Ausbau
darauf beschrénkt, dass die Stellplatzanlage auf der Gewerbebrache leistungsfahig ange-
bunden wird, keine begleitenden Parkplitze angelegt werden und die Erich-Kéhn-Strafle im
Mittelabschnitt zum FuB- und Radweg heruntergestuft wird. Damit reduziert sich die Zer-
schneidungswirkung innerhalb des Biotopverbundes.

Mit dem Ausbau der Erich-K8hn-StralRe im Bereich der Zufahrt und der Anlage von zwei
Wendeméglichkeiten ergibt sich ein Eingriff in Natur und Landschaft, der im Bereich der an-
grenzenden Waldfldche oder naturnahen Parkanlage ausgeglichen werden kann.

Die Planung fiir die Erich-K6hn-StraRe wird {iber den Bebauungsplan 384.2 vorbereitet.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frithzeitig ermitteln zu kénnen und in der Lage zu sein, ge-
eignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten Mainahmen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben
(Nr. 3. b) Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen
Durchfiihrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.
Dementsprechend ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im
Umweltbericht zu beschreiben.
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Auf die gesetzliche Pflicht der Behdrden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB)
wird hingewiesen.

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplans Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Mallnahmen ergrif-
fen werden.

7.5 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 384.1 Westlich vom Cottaweg — nérdlicher Bereich' dient der Siche-
rung und Entwicklung von Sportflachen (Flachen fir den Vereinssport, Trainingszentrum) |
und des Sportzentrums und der Starkung des Biotopverbundes im Leipziger Auwald .
Gleichzeitig sollen wesentliche Ziele der ,Rahmenplanung Trainingszentrum RasenBallsport
Leipzig', die vor allem auf eine Integration des Standortes in das Umfeld mit Wegebeziehun-
gen abzielen, rechtlich abgesichert werden. :

Mit dem Bebauungsplan werden die Sportflachen gesichert, und es werden die Vorausset-
zungen fur die Errichtung des Sportzentrums mit einer 2- bis 3-gseschossigen Bebauung
geschaffen.

Die angestrebte Starkung des Biotopverbunds entlang der Kleinen Luppe wird auf einer Teil-
flache der Gewerbebrache westlich der Erich-Kéhn-Stralle realisiert, indem eine Waldflache
(Neuaufforstung) und eine naturnahe Parkanlage festgesetzt werden.

Weiterhin wird die Durchwegung und Erlebbarkeit durch die Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung in der Verlangerung der nérdlichen Erich-Kéhn-Strafte gesichert. Diese
ist Teil einer Blickachse bis zum Sportforum &stlich des Elsterbeckens. Uber eine langge-
streckte Parkanlage, die nérdlich des StraRenbahndepots verlduft und an die geplante
Brucke Uber die Kleine Luppe (nicht Gegenstand des B-Planes) anschliefit, wird eine weitere
Wegeverbindung zur Roflimarktstrale ermdglicht.

Im Rahmen der begleitenden Priifungen wurden keine erheblichen Beeintréchtigungen der
Schutzgiter im Geltungsbereich und im erweiterten Untersuchungsraum festgestelit.

Da die Béden in den Veranderungsbereichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
reits stark Gberformt sind, erfolgen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens. Eine
signifikante Verdnderung der Versiegelung findet nicht statt.

Aufgrund der Geschltztheit des Grundwassers sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Grundwassers zu erwarten. In Oberflachengewéisser wird nicht eingegriffen. Fiir das
Trainingsgeldnde wurde die Abflussmenge begrenzt, so dass erhebliche zusatzliche Risiken
durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind. MaBnahmen fiir einen vorbeugenden Hochwas-
serschutz sind rechtlich nicht zwingend, kénnen aber in weiteren Verfahrensschritten noch
berlicksichtigt werden.

Klimatisch und Lufthygienisch liegt das Vorhaben in einem entlasteten Raum. Im Zusam-
menhang mit zusatzlichen Baumpflanzungen auf Stellplatzen, Dachbegriinungen, der Schaf-
fung von neuen Parkanlagen und Waldflachen kénnen Urban-Heat-Effekte vermieden wer-
den. Fir Feuerungsanlagen werden Obergrenzen fiir Schadstoffe festgesetzt.

Die Landschaft wird hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungseignung insgesamt
aufgewertet. Durch nachgeordnete Verfahren (Wettbewerb) kann die Gestaltung der Land-
schaft mit seinem Erscheinungsbild weiter qualifiziert werden (Baukérpergliederung und
Fassadengestaltung Sportzentrum, Gestaltung Vorplatz (Multifunktionsflache) und Durchwe-
gung, Materialverwendung, Méblierung und Gestaltung Einfriedungen).
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Fir das Schutzgut Mensch ist vor allem der Larmschutz von besonderer Relevanz. Das
Schallschutzgutachten ergab keine grundiegende Unvereinbarkeit der geplanten Nutzungen
im Untersuchungsraum. Festsetzungen zum Schallschutz werden fur das Internat getroffen.

Kultur und Sachgiiter werden nicht in erheblicher Weise beeintrachtigt. Urspriingliche Uber-
legungen zum Ausbau der Erich-K6hn-Stralke im B-Plan 384.2 wurden deutlich reduziert.

Fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere sowie Biologische Vielfalt wurden ergédnzende Kar-
tierungen durchgefihrt. In der Beurteilung der Vorhaben im Geltungsbereich und dem erwei-
terten Untersuchungsraum wurden auch bei Betrachtung der Summationswirkung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen festgestelit. Als wesentliche Aufwertungsmafinahme fiir die
Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt ist die Starkung des Biotopverbundes
durch die Festsetzung einer naturnahen Parkanlage und einer Waldflache hervorzuheben.

Im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und einer SPA-Erheblich-
keitseinschatzung wurde festgestellt, dass fur keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtli-

- nie und fiir keine Europaischen Vogelarten gem. Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie Verbot-

statbestdnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt werden. Vorgezogene CEF-
MaBnahmen werden als nicht erforderlich erachtet. In Bezug auf die Erhaltungsziele des
SPA-Gebietes ,Leipziger Auwald' ist das Vorhaben als vertraglich umsetzbar eingestuft.

Im Rahmen der Griinordnungsplanung wurde eine Eingriffsbilanzierung durchgefuhrt, die
unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Aufwertungsmafinahmen zu dem Ergebnis
kommt, dass mit dem Vorhaben kein erheblicher Eingriff verbunden ist, sondern fiir einzelne
Schutzgtiter sogar eine Aufwertung stattfindet. Hierbei wurde berticksichtigt, dass zahlreiche
Mafinahmen bereits vor der planerischen Entscheidung geméaR § 1a BauGB zuldssig waren
und durch externe Mafinahmen bereits kompensiert sind.

Durch die Teilung des Bebauungsplanes Nr. 384 in die Bebauungspldne Nr. 384.1 und
348.2, ergibt sich fiir den hier behandelten B-Plan Nr. 384.1 sogar eine rechnerische Uber-
kompensation, da er bereits die zentralen Kompensationsmalnahmen zur Starkung der des
Biotopverbundes zwischen nérdlichem und stidlichem Auwald an der Kleine Luppe volistan-
dig mit festsetzt. Damit wird der Ausgleich fir Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 384.2 planerisch vorbereitet und bereits im Vorgriff mit gesichert.

8 Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die im Baugesetzbuch vorgesehene friihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 wur-
de vom 07.05.2012 bis 06.06.2012 durchgefiihrt, die Bekanntmachung erfolgte durch Anzei-
ge im Leipziger Amtsblatt Nr. 9 vom 28.04.2012. Zum Auftakt der Beteiligung wurde eine
Veranstaltung zur Birgerinformation in den Rdumen auf dem Gelinde des Betriebshofes
der LVB am 07.05.2012 durchgefiihrt. Die Vertreter der Stadtverwaltung und der Planungs-
blros steliten das Projekt vor und beantworteten anschlieRend die Fragen der etwa 30 an-
wesenden Blrger.

Dabei wurde tiberwiegend Zustimmung zum Anlass der Planung, der Ansiedlung des Sport-
und Trainingszentrums des RB Leipzig e.V. geduRert. Besonders positiv wurde die Verkniip-
fung zwischen dem Cottaweg und dem Stadtteil Lindenau sowie die Beruhigung der Erich-
Kéhn-Strale bewertet. Kritik wurde vereinzelt an der Wahl des Standorts fiir das Trainings-
zentrum an sich gelibt, fiir den aber keine Alternative gefunden worden war sowie an der ge-
planten Stellplatzanlage gelibt. Neben der generellen Eignung des Standortes wurde auch
Kritik an den schon erfolgten und zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft gedibt,
die aber alle im Rahmen der Bestimmungen ausgeglichen werden bzw. schon wurden.
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Kritik wurde an der Planung zur Ertiichtigung des Kreuzungsbereiches geiibt, die einen mas-
siven Eingriff in die zurzeit vom Revuetheater ,Am Palmengarten” genutzten Freiflichen vor-
sah. Dieser Konflikt wurde durch die Uberarbeitung der Planung bei Reduzierung des Ein-
griffs und der darauf folgenden Abstimmung zwischen der Verwaltung und dem Betroffenen
geldst.

Ein zentraler Kritikpunkt war der Wegfall und somit der Mangel an Stellplatzen, die im Rah-
men von Veranstaltungen (Kleinmesse, Sport- und Kulturveranstaltungen) im Umfeld not-
wendig sind. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist keine Lésung des Gesamtproblems
méglich, im Rahmen der zur Verfligung stehenden Flachen kann aber ein kleines Angebot
geschaffen werden. Zum Gesamtthema ist von der Stadtverwaltung inzwischen das "Nut-
zungskonzept &ffentlicher Raum"” erarbeitet worden, auf das auf der Veranstaltung auch hin-
gewiesen wurde, das zu dem Zeitpunkt noch nicht beschlossen worden war.

Anwohner und Nutzer regen an, die Wegeverbindung Uber die Kleine Luppe nach Lindenau
so umzusetzen, dass keine Nutzungen eingeschrénkt werden, Geplant war die Verbindung
Uber ein stadteigenes Grundstlick, die Vertreter der Stadtverwaltung sagen eine Priifung der
Inanspruchnahme und der Belange der angrenzenden Nutzer zu.

8.2 Friihzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligten wurden mit Schreiben vom 28.03.2012 gem. §4 Abs. 1 BauGB zur Stellung-
nahme zum Bebauungsplanentwurf mit Umweltbericht aufgefordert.

Es wurden insgesamt 27 Trager, Biirgervereine und Dritte beteiligt. Als Dritte wurden

A Okoléwe,
H Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) und
H Naturschutzbund (NABU)

beteiligt. Als Birgervereine wurden

H Lindenauer Stadtteilverein e.V.

Griine Liga Sachsen e.V.
Landesjagdverband Sachsen e.V.
Landesverband S&chsischer Angler e.V.
Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V.
H Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.

T I
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beteiligt.
Nicht geantwortet haben

Handwerkskammer zu Leipzig,

Industrie- und Handelskammer zu Leipzig,

Grine Liga Sachsen e.V.,

Landesjagdverband Sachsen e.V.,
Landesverband Sachsischer Angler e.V.,
Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V. und
H Schutzgemeinschaft Deutscher Wald.
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Von den 18 eingegangenen Stellungnahmen wurden in 16 Fallen zu prufende oder zu be-
rlicksichtigende Belange vorgetragen.

Die wesentlichen Inhalte und der Umgang mit den Einwénden werden im Folgenden fur die
einzelnen Trager dargestelit.
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Zu den ubergeordneten Belangen der Raumordnung erfolgte ein Hinweis des Landes Sach-
sen, dass das Plangebiet sich im Bereich des "Vorhaltegebiets vorbeugender Hochwasser-
schutz" befindet. Dies wurde in der Begriindung unter Pkt. 6.1.1 ergénzt, ansonsten liegt der
sensible Bereich des Vorhabens (Sondergebiet "Sportzentrum") selbst nicht in einem Uber-
schwemmungsgebiet. ‘

Der NABU vermisst Angaben zur Vereinbarkeit mit den Zielen der {ibergeordneten Planun-
gen, speziell mit denen des Regionalplanes. Von den zusténdigen Stellen wurde die Verein-
barkeit dagegen bestatigt.

Fur den Umweltbericht wurde eine FFH-Vorpriifung gefordert (Okoléwe), eine Abstimmung
dazu ist im Rahmen des Scopingtermins vom 29.02.2012 mit dem Ergebnis erfolgt, dass
diese nicht notwendig ist. Begriindet wird dies insbesondere damit, dass das FFH-Gebiet DE
4639-301 ,Leipziger Auensystem” sich nérdlich des Geltungsbereiches des B-Plangebietes
bis zur Hans-Driesch-Strae und nordwestlich des Gebietes bis zum &stlichen Uferstreifen
der Kleinen Luppe in ca. 140 m Entfernung zum Plangebiet erstreckt und weder direkte noch
mittelbare Auswirkungen zu beflirchten sind.

An der generellen Eignung und dem Verfahren zur Auswahl des Standortes des Sport- und
Trainingszentrums wurden mehrere Einwendungen gemacht (Okoléwe, NABU), ebenso ge-
gen die Errichtung der Stellplatzanlage (Okoléwe, NABU, BUND), deren Flache im Rahmen
der Stérkung des Biotopverbundes (keine Stérung der regionalen Griinzlige) renaturiert wer-
den sollte. Die Festsetzungen innerhalb des Plangebietes zum Sportzentrum und zur Stell-
platzanlage sind das Ergebnis teils langerer Abstimmungsprozesse innerhalb der Stadt. Zur
Frage der Standortwahl siehe Pkt. 2 " Planungsanlass und —erfordernis" und zur Frage der
Stellplatze Pkt. 6.2.7 "Nutzungskonzept &ffentlicher Raum im Umfeld des Sportforums”.

Die Schwierigkeit der Unterbringung von KompensationsmaRnahmen (NABU) ergibt sich
nicht. Im Bereich der Sportflaichen Sondergebiet Sportzentrum und der Fléchen fir Gemein-
bedarf Verwaltung/Lagergeb&ude sind die Eingriffe bereits planerisch kompensiert. Fiir die
weiteren Bereiche (Erich-Kdhn-Stralle und Gewerbebrache) erfolgt eine Kompensation in-
nerhalb des Geltungsbereichs durch Aufforstung, Anlage von Griinflaichen und Baumpflan-
zungen.

Die beméngelte Konkretisierung der Bebauung innerhalb des SO Sportzentrums (NABU) er-

- folgt im nachgeordneten Verfahren. Das Raumprogramm steht weitgehend fest, iiber die An-

ordnung der Gebaude, genaue Zuordnung der Funktionen und Ausbildung der stidtebauli-
chen Figur soll aber im Rahmen eines Wettbewerbes zusammen mit der Architektur der Ge-
bdude entschieden werden.

Die Erreichbarkeit des Gebietes ist aus Sicht der Polizei insbesondere im Rahmen von Ver-
anstaltungen nicht umfassend gewahrleistet, wenn der Standort nur vom Cottaweg aus er-
schlossen wird. Es wird auf die Notwendigkeit einer Anbindung der Stellplatzanlage von der
Erich-K&hn-Strale tUber den Volksfestplatz zum Cottaweg fiir PKW und Busse hingewiesen
und vorgeschlagen, den bereits vorhandenen Weg siidlich des Marktamtsgeb3udes zu nut-
zen und in diesem Zusammenhang die Zufahrt zur Stellplatzanlage in Richtung Norden zu
verschieben. Begriindet wird dies mit einer evtl. erforderlichen StraRensperrung der Jahnal-
lee zwischen Waldplatz und Zschochersche Strale bei auRergewshnlichen Veranstaltungs-
lagen.

Da durch diese Sperrungen auch die Erreichbarkeit der Stellplatzanlage am Cottaweg einge-
schrénkt sein kann, ist durch entsprechende Regelungen eine Erreichbarkeit beider Stell-
platzanlagen auch bei der beschriebenen Veranstaltungslage zu erreichen. Durch die Fest-
setzungen der Ful- und Radwegeverbmdungen und verkehrsberuhigten Bereiche, die fir
Not-Uberfahrungen ausgelegt sein sollen, ist zudem eine zusétzliche Zufahrt fiir Einsatzfahr-
zeuge gewdhrleistet.

30.10.2013



®

Begriindung zum ’ Seite 65
Bebauungsplan Nr. 384.1 ,Westlich vom Cottaweg — nérdlicher Teil” i

Die Festsetzungen zur Erich-K6hn-Strafte sind dahingehend Gegenstand der Stellungnah-
men, dass die Naturschutzverbinde (Okoléwe, NABU, BUND) einen Ausbau der Erich-
Kéhn-Strae in jeglicher Form ablehnen bzw. sogar den teilweisen (NABU) Rickbau und die
Renaturierung der Fliche fordern (Okoldwe, BUND). Die Aufweitung zu Lasten der Flache
des Theaters am Kreuzungspunkt zur Jahnallee wird ebenfalls abgelehnt. Diese Aufweitung
konnte in Abstimmungen reduziert werden (s. Pkt. 15.1 Verkehrsflachen). Die Ertlichtigung
der Erich-Kdhn-Stralle erfolgt gem&R den Anforderungen zur sicheren Abwicklung des Ver-
kehrs, dies ist u.a. deshalb notwendig, da die Erich-K&hn-Stralle im Bestand nur in Teilen
einen Gehweg aufweist, der aber auch nicht die vorgesehene Breite aufweist.

Die LVB stimmt der Planung unter der Bedingung zu, dass der Betriebshof uneingeschrankt
wie bisher fiir den OPNV (Buslinienverkehr) erreichbar ist. Dies ist in dem festgesetzten
Querschnitt méglich, der Busverkehr wurde bei den Spurbreiten beriicksichtigt. Die Schiie-
Bung der Erich-Kdhn-Strafe fir den Durchgangsverkehr wird dagegen abgelehnt, da dies
fur einige Angestellte der LVB Umwege bedeutet. Die Festsetzungen leiten sich u.a. aus
dem Gesamtverkehrskonzept der Stadt ab, die positiven Aspekte der Verkehrsberuhlgung
insgesamt Uberwiegen die Nachteile Einzelner.

Die geplante Wegeverbindung Richtung Alt-Lindenau siidlich der Stellplatzanlage wird von
der LVB und KWL kritisch gesehen. Die LVB lehnt Eingriffe in die Fldche des Betriebshofes
mit dem Hinweis auf den Ausbau durch Férdergelder ab. Fiir die Wegefiihrung notwendig ist
nur eine kleine Flache auBerhalb der Gleisflachen an der duersten Nord-westlichen Grund-
stlicksgrenze notwendig. Die KWL macht eine Einschrankung der Nutzbarkeit ihres Grund-
stiicks westlich der Kieinen Luppe geltend. Dieser Hinweis wird fiir die weitere Planung der
Wegeverbindung aufgenommen, dass keine Inanspruchnahme von Teilen des Grundstiicks
oder Einschrankung der Grundstiicksnutzung vorkommen soll. Dies betrifft aber nur indirekt
das laufende Verfahren, da geplant ist, den Weg (ber ein stidtisches Grundstiick zu fiihren.

Aufgenommen wird der Hinweis des BUND, die vorhandenen Schutzgebiete besser darzu-
stellen.

Weitere Stellungnahmen betreffen Themen und Inhalte, die nicht Gegenstand des Planver-
fahrens sind und somit im Rahmen des vorliegenden Plans keine Beriicksichtigung finden
kénnen:

H Rechtmafigkeit der Genehmigung der ersten Bauabschnitte
H Darstellung Umfang fiir UVP im Rahmenplan
H Renaturierung der Fliache der Kleinmesse
H Umbau des Cottaweg
H MaRnahmen im Uferbereich - Rahmenplan
'H  Einbeziehung des Motodroms in die Planung zur langfristigen Renaturierung
H Erweiterung des Untersuchungsgebietes fiir die UP
8.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige
Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 12.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die folgenden Behdrden haben keine Einwande geltend gemacht, gaben lediglich Hinweise
ohne planungsrechtliche Relevanz oder die Einwénde wurden bereits beriicksichtigt:

GDMcom GmbH,

I

H Handwerkskammer Leipzig,
H Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen,
H Netz Leipzig GmbH, :
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I

Regionaler Planungsverband Westsachsen,
Sé&chsisches Oberbergamt, Staatsbetrieb Sachsenforst und
Stadtreinigung Leipzig.

T I

Die nachfolgenden Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen T6B - soweit sie die
Festsetzungen des Bebauungsplans 384.1 betreffen- sind bereits beriicksichtigt oder
wurden im Ergebnis der Abwdgung nicht beriicksichtigt, sie fithrten nicht zu Anderun-
gen der Planung.

Industrie- und Handelskammer

Der Hinweis auf die fehlende Ubereinstimmung sowoh! mit dem giiltigen Flachennutzungs-
plan (FNP) als auch mit dem vorliegenden Entwurf von 2012 betrifft das Verfahren nur indi-
rekt. Im Entwurf zur erneuten Beteiligung zur Fortschreibung des FNP erfolgte bezlglich der
kiinftigen Darstellungen im FNP eine Anpassung an die Inhalte des B-Plans. Die zweite Of-
fenlage des FNP-Entwurfes ist vorbehaltlich des Beschlusses der Ratsversammlung fiir etwa
November 2013 geplant. Die Festsetzungen sind mit den kiinftigen Darstellungen des FNP
vereinbar.

Kommunalen Wasserwerke Leipzig

Die KWL weisen auf begrenzte Ver- und Entsorgungskapazitsten hin. lnsbesondere das
Fehlen einer Konzeption fur die Oberflachenentwasserung wird angemerkt.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers flir das Gelédnde von RB Leipzig ist ge-
sichert. Im Zuge der Planungen fur die bereits genehmigten ersten beiden Bauabschnitte
(Sportfelder) wurde ein Gesamtentwisserungskonzept erarbeitet (Sportbauten Planungsge-
sellschaft mbH, 2011), welches 2012 konkretisiert wurde (SNP - Architekten + Ingenieure
GmbH, 2012). Insgesamt wurde ein entsprechender Nachweis gefiihrt, dass die auf einer

Fléche von insgesamt 89.650 m? anfallende Niederschlagsmenge schadlos tber die neuer-

richteten Anlagen schadlos abgeleitet werden kénnen. Das anfallende Oberflichenwasser
wird gesammelt und verzdgert in die Kleine Luppe eingeleitet. Dazu liegt eine Genehmigung
der Stadt Leipzig vom 30.03.2011, Az.: 36.01-36.10.1 2-GAIO/II-E009/I | vor.

Landesdirektion Sachsen

H Durch das Baurechtsreferat wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mit dem Be-
bauungsplan eine umfangliche Auseinandersetzung zur Lage von ca. 7,3 ha der
Plangebietsflache im Landschaftsschutzgebiet “Leipziqer Auwald" und von westli-
chen Randbereichen im SPA-Gebiet "Leipziger Auwald" erfolgen muss. Entscheidun-
gen zur Ausgliederung der Fldchen aus dem Landschaftsschutzgebiet bzw. zur Be-
freiung von den Auflagen der Schutzgebietsverordnung oder auch zum Erlaubnisvor-
behait sind noch vor dem endgliltigen Satzungsbeschluss zu treffen.

Die im Umgriff des LSG "Leipziger Auwald" liegenden baulichen Anlagen sind alle bereits
tiber Baugenehmigungen errichtet worden. In den Baugenehmigungsverfahren erfolgte die
Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbdnde, das naturschutzrechtliche Einvernehmen
(anstelle der naturschutzrechtlichen Erlaubnis gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 der Rechtsverordnung
zum Leipziger Auwald) wurde jeweils mit Auflagen erteilt. Die Entscheidungen bezliglich der
Flachen im LSG wurden bereits im Vorfeld zum B-Plan getroffen. Der B-Plan stellt lediglich

~ die bereits genehmigten und geschaffenen baulichen Entwicklungen dar. Dariiber hinausge-

hende Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet werden durch die Festsetzungen des B-Pla-
nes nicht ermdglicht.

LandestalsperrenverWaltung des Freistaates Sachsen
H Nochmaliger Hinweis auf die folgenden Punkte der Stellungnahme vom 8.5.2012:
- Maflnahmen entlang der Luppe sind mit der LTV abzustimmen
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- Eingriffe in das Profil der Luppe genehmigungspflichtig
- Freihaltung des Uferbereiches von Bebauung 5m ab Béschungsoberkante

Im Bebauungsplan werden keine Mafinahmen am Gewé&sser der Luppe festgesetzt. Mit der
Festsetzung einer naturnahen Parkanlage wird sichergestellt, dass der Uferbereich von Be-
bauungen frei gehalten wird. Gleichzeitig eréffnet diese Festsetzung die Option, die Luppe
als Renaturierungsraum, wie unter Kap. 7.2.2.2 und 7.2.4.2 beschrieben weiter zu stérken.

Leipziger Verkehrsbetriebe
H Die SchlieBung der Erich-Kéhn-Strafe fiir den Durchgangsverkehr sehen wir nach
wie vor kritisch, da sich damit fiir die Anfahrt unserer Mitarbeiter, aber auch fir die
Andienung des Betriebshofes teilweise kilometerlange Umwege ergeben.

Die funktionale Ruckstufung und Herausnahme aus dem allgemeinen Verkehrsnetz der
Stadt entspricht den Zielen der tibergeordneten Verkehrsplanung der Stadt Leipzig, die im
Rahmen der Fortschreibung zum FNP der Stadt Leipzig bezliglich der 6stlichen Erich-K&hn-
StralRe prazisiert wurden. Die Anfahrbarkeit des Mitarbeiterparkplatz auf dem Gelande des
Strallenbahnhofs ist Uber den Anschluss der Erich-Kéhn-Strafle an die Jahnallee auch wei-
terhin gewahrt.

Polizeidirektion Leipzig
- H Auf Seite 64 der aktuellen Begriindung wird der Inhalt unserer Stellungnahme vom
20.04.2012 nicht korrekt wiedergegeben und auf eine Notbefahrung tiber Geh- und
Radwege verwiesen. Dies ist fUr den Polizeivollzugsdienst nicht akzeptabel.

Der Text der Begriindung wird entsprechend korrigiert und die Stellungnahme vom
20.04.2012 unter Pkt. 8.2 sinngeman wiedergegeben.

Die Inhalte des B-Planes Nr. 384.1 gewdhrleisten tber die insgesamt 7,00 m breite, angren-
zend an den gemeinsamen Vorplatz von Marktamt und RB Leipzig e.V. in westliche Rich-
tung verlaufende Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung eine alternative Verbindung
flr Einsatz- und Rettungsfahrzeuge zwischen Erich-Kéhn-Strae und Cottaweg. Allerdings
ist die Fortflihrung dieser Verbindung in Richtung Steliplatzanlage nicht (mehr) Gegenstand
dieses Planverfahrens, da u.a. die abschlieRende Klarung dieser Fragestellung zur Teilung
des Planverfahrens geflihrt hat. Bis zur abschlieenden Klsrung dieser Problematik und der
Beendigung des Planverfahrens zum B-Plan Nr. 384.2 erfolgt keine Umgestaltung der vor-
handenen ErschlieBungsanlagen auRerhalb des gemeinsam genutzten Vorplatzes, so dass
sich an der Bestandssituation nichts dndert.

In der Begriindung wird weiterhin ergénzt, dass alle Betroffenen (die Anlieger) auf eine még-
liche Einschrénkung der Nutzung des verkehrsberuhigten Bereiches zwischen Verwaltungs-
geb&ude und Cottaweg (Vorplatz) aufgrund einer zu erwartenden Veranstaltungslage und
damit verbundener Sperrungen oder &hnlichen in Kenntnis gesetzt werden, um méglichen
Interessenskonflikten rechtzeitig begegnen zu kénnen.

H Die fur die Sicherheit von GroRveranstaltungen verantwortlichen Vertreter von Behor-
den und Institutionen halten die Einordnung einer sicheren und ausreichend breiten
Verkehrsflache von der Stellplatzanlage Erich-Kéhn-Strale zum Cottaweg fiir drin-
gend erforderlich. Diese Verkehrsflache wird nicht im Regelbetrieb genutzt werden,
sondern ausschliefilich dann, wenn im Bereich der Jahnallee und dem Waldplatz die
Sicherheit der Veranstaltungsbesucher bzw. Dritter gefdhrdet sein kénnte. Hierzu ist
der Geh- und Radweg ab der Zufahrt zur Stellplatzanlage Erich-Kéhn-StraRe in nord-
licher Richtung von 5,0 m auf 7,0 m zu verbreitern und an den in Ost-West Richtung
verlaufenden 7,0 m breiten Geh- und Radweg so anzubinden und zu befestigen,
dass auch mit Reisebussen sowie gréReren Einsatz- und Rettungsfahrzeugen ein si-
cheres Befahren und Rechtsabbiegen méglich ist.
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Der in der Stellungnahme genannte Geh- und Radweg liegt im Geltungsbereich des an-
grenzden Bebauungsplans 384.2. Ob eineAufweitung dieser Flache notwendig ist, wird in
der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans 384.2 entschieden. Damit die Flachen im
vorliegenden Geltungsbereich abschlieRend beplant werden kénnen, ist eine bindende Fest-
setzung der Grenze der Waldfldche notwendig. Eine Aufweitung des Fu- und Radweges ist

- auch in 8stliche Richtung méglich. Im Zuge der weiterenKlérugn kann auch die Frage des

Radius fur die Einmiindung detailiert bearbeitet und ggf. durch eine Anpassung des Gel-
tungsbereichs in der Planung ber{icksichtigt werden.

Folgende Stellungnahmen fiihrten zu einer Uberarbeitung bzw. Erginzungen des Be-
bauungsplanes: : ‘

Landesdirektion Sachsen

H Der Bebauungsplan setzt in der vorliegenden Fassung die Anpassung an die Ziele
der Raumordnung nach § 1 Abs . 4 BauGB nicht durchgangig um. Dies betrifft im
Konkreten den im Bebauungsplan bestimmten Teilbereich "Flache fiir den Vereinss-
port". Dieser Teilbereich liegt vollstandig in einem Regionalen Griinzug. Regionale
Grunzige sind Ziele der Raumordnung. Sie sind siedlungsnahe, zusammenhangen-
de Bereiche des Freiraums mit unterschiedlichen kologischen Funktionen oder na-
turnahen Erholungsmdglichkeiten, die von Bebauung im Sinne von Besiedlung oder
anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten sind (RPIWS 2008 Ziel 5.1.10).
Fir Tennis- und Sportplatze mit Versiegelungen ist im Prozess der Planaufstellung
im Einzelfall zu prifen, ob die 6kologische Funktion des Griinzuges oder seine natur-
nahen Erholungsmdglichkeiten beeintrachtigt werden.
Diese Einzelfallbetrachtung wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan nicht gefihrt.
Vielmehr gestatten die Festsetzungen zu den méglichen Geb&uden VerstéRe zu den
Ausschlussbedingungen eines Regionalen Griinzuges zu. Zudem sind die Planzeich-
nung und die textliche Festsetzung in sich nicht eindeutig. In der Planzeichnung als
Flache, fur Sport- und Spielanlagen bestimmt, werden Uber die textliche Festsetzung
bauliche Entwicklungen auf der gesamten Flache Vereinssport planungsrechtlich er-
mdglicht. Somit ist die Aussage auf Seite 16 der Planbegriindung, dass die Auswei-
sung von Sport- und Spielanlagen nicht im Widerspruch zu regionalplanerischen Zie-
len des Freiraumschutzes steht gegenwdrtig zurlickzuweisen. Widerspruchsfreiheit
trifft nur auf die Zuldssigkeit ungedeckter Sportfelder. Sport- und Trainingseinrichtun-
gen und auf bauliche Anlagen, die keiner Wohn- und Gewerbenutzung sowie Wo-
chenend- und Ferienhausnutzung dienen zu.

Der angesprochene Bereich der Fiachen flr Vereinssport erfahren keine Nutzungsanderung,
sie blieben weiterhin Bestandteil des Griinzuges. Wesentliche Teile des Landschaftsbildes
bleiben erhalten (Markante Einzelbdume, Waldflachen). Die durchgefiihrten Anderungen
und MaRnahmen auf dem Gelande sind Anderungen und Ertiichtigungen der Bestandsnut-
zungen. Die geforderte Einzelfallbetrachtung wird in der Begriindung zum B-Plan unter Kap.
6.1.1 nachgeholt.

Bei den Festsetzung fiir zusétzliche Bebauung handelt es sich um die Méglichkeit Geb&ude

und Einrichtungen auf einer Fldche von 650m? zu errichten, das entspricht einem Anteil von

knapp 2% der Flache von rd. 33.500m2. Davon bestehen bereits 575m? im Bestand, so dass
fir Gebaude zuséatzlich lediglich 75m? versiegelt werden diirfen.

Die Bestandsgeb&ude werden mit Baugrenzen gesichert. Die denkmalgeschitzten Geb&ude
werden eng gefasst, das Baufenster fir das Vereinsheim wird dergestalt umgrenzt, dass
hier die Fldchenreserve von 75m? realisiert werden kann.

Die Landesdirektion Sachsen wurde tber die Anderungen informiert. Im Ergebnis der Prii-
fung der Ergénzungen wurde festgestellt, dass mit der Aufnahme der Baufelder den Belan-
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gen des Freiraumschutzes somit ausreichend Genlige getan ist und Konflikte mit dem Ziel
5.1.10 des RPIWS 2008 ausgeschlossen sind.

H Die gegenwartige Planfassung enthalt nach Auffassung der Baurechtsbehorde in der
Dienststelle Leipzig der Landesdirektion Sachsen bei den Festsetzungen zur zuléssi-
gen Nutzung nicht hinreichende, tw. sich widersprechende Bestimmungen, denen
nicht gefolgt werden kann. Insbesondere angemahnt wird das Fehlen von Baufeldern
in der Flache Vereinssport und der Flache von Trainingsanlagen. Dies fihrt u.a, zur
unbestimmten Verortung der Tribline. Bei der Weiterarbeit am Bebauungsplan muss
gesichert werden, dass die planerischen Festsetzungen den Anforderungen der Ein-
deutigkeit und Bestimmtheit gerecht werden.

Beziiglich der hier geforderten Eindeutigkeit und Bestimmtheit der Festsetzungen im B-Plan
erfolgen Ergénzungen in Form von Festsetzungen zu den (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen. Die Forderung nach einer Festsetzung zur lagekonkreten Verortung der Tribline wur-
de aufgegriffen und mittels Festsetzung einer (iberbaubaren Grundstiicksfléche im Bereich
der beabsichtigten Tribline umgesetzt. Hinsichtlich der Hinweise zu fehlenden Baufenstern
im Bereich der Flache fiir Vereinssport wird auf die dortigen Ausfilhrungen (s-0.) verwiesen.

Sichsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

H Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radon-
schutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbtiro die radiologische Si-
tuation auf dem Grundsttick und den Bedarf an Schutzmafnahmen abklaren zu las-
sen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden empfehlen wir,
die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf.
Radonschutzmafinahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Es wird ein entsprechender Hinweis des Landesamtes zum Radonschutz im Anhang | ,Hin-
weise” aufgenommen.

H Im Kapitel 5.1 (Topografie und Baugrundverhaltnisse) werden Ausfiihrungen zu den
geologischen Untergrundverhéltnissen getroffen. ... Zur Klarung der Baugrundver-
haltnisse empfehlen wir, standortkonkrete und auf die jeweilige BaumalRnahme abge-
stimmte Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020 | DIN EN 1997-2
durchzufiihren.

Die Aussage zu MaRnahmen zur Baugrundverbesserung wird unter Kap. 5.1 entsprechend
modifiziert: "Zur Gewahrleistung ausreichender Tragfahigkeiten sind fiir alle Bauvorhaben
die Tragféhigkeit der Béden nachzuweisen und ggf. MalRnahmen zur Baugrundverbesserung
vorzunehmen.”

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

- GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Vorentwurf vom 18.12.2012 — 31.01.2013 &ffentlich

ausgelegt, was zuvor durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 24/12 vom 08.12.2012 ortstb-
lich bekannt gemacht wurde.

Es erfolgten Stellungnahmen von drei Blirgern, die bis auf eine keine den vorliegenden Be-
bauungsplan betreffenden Stellungnahmen enthielten. Zusatzlich erfolgten Stellungnahmen
sog. Dritter (Stadtteilverein, Naturschutzverbande).
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Die folgenden vorgebrachten Anregungen zum vorlkiegenden Bebauungsplan - soweit
sie die Festsetzungen des Bebauungsplans 384.1 betreffen - wurden im Ergebnis der
Abwéi_gung nicht beriicksichtigt, sie fiihrten nicht zu Anderungen der Planung.

Biirgerstellungnahmen
H Der Rickbau der Erich-Kshn-Strafe ist firr die Natur eine schéne Sache. Allerdings
- werden die Anwohner von Jahnallee und KuhturmstraRe durch die Eréffnung des

Kauflands noch mehr Verkehrslarm durch mit dem Auto kommende Kunden ausge-
setzt sein. Zum anderen flie3t auch ein recht reger Verkehr von der Jahnallee tiber
die Kuhturm- und Angerstrafle bis zur Erich-Kéhn-StraRRe. Eine unmittelbare Einfahrt
in eine durchgehende Erich-Kéhn-Stralle von der Jahnallee aus wére somit von der
Larmbelastung her sicherlich eine spiirbare Entlastung fiir die Anwohner von Jahnal-
lee, Kuhturm- und Angerstrafie.

Die funktionale Riickstufung und Herausnahme aus dem allgemeinen Verkehrsnetz der
Stadt entspricht den Zielen der tibergeordneten Verkehrsplanung der Stadt Leipzig, die im
Rahmen der Fortschreibung zum FNP der Stadt Leipzig beziiglich der &stlichen Erich-K&hn-
Strale prazisiert wurden. Ein wesentliches Ziel dieser auch von den Einwohnern Altlinden-
aus mitgetragenen Entscheidung war die Vermeidung zusétzlicher Verkehrsbelastungen auf
der westlichen Erich-K&hn-Strale, die nach den Verkehrsmodellen der Stadt Leipzig vor al-
lem aus einer Verlagerung des Verkehrs mit Zielen auerhalb des Ortsteils resultieren wiir-
de.

H Die grundsatzlichen Bedenken gegen die Art und Weise des Zuétandekommehs der
Vertrdge und Pléne zur Errichtung eines RB-Trainingszentrums an diesem Standort
in Verbindung mit der RB-Arena bleiben unveréndert bestehen.

Es wurden eine Reihe Standorte untersucht, die die Anforderung erfiillen, dass sie - wie bei
anderen Férderungsmafinahmen iblich - als stadtische Liegenschaft einem Investor zur
Verfugung gestellt werden kann. Der vorliegende Standort erfilllte die Anforderungen am
Besten. Die Griinde fir den Ausschluss der {ibrigen Liegenschaften lagen u.a. darin, dass
sie entweder nicht kurzfristig verfligbar waren oder nicht die notwendigen Kapazititen oder
Eignung aufwiesen. Andere Standorte waren nicht in stadtischem Eigentum und somit mit
hohen Grunderwerbskosten verbunden oder es wurde mit den derzeitigen Nutzern kein Kon-
zept zur Nutzung oder Nutzungsverlagerung bzw. eine finanzielle Ubereinkunft erzielt.

H Dasselbe gilt fur die nach wie vor fiir GroRveranstaltungen ungelésten Probleme der
verkehrlichen ErschlieBung sowie der Schaffung ausreichender Stellplatze und deren
Unterhaltung durch die Stadt. Anregung: Priifung, ob die grofRen Stellplatz-Fldchen
der Leipziger Messe beiderseits der Messeallee in Wiederitzsch als P+R-Plitze ge-
eignet sein kénnten.

Zur Ldsung der nach wie vor unbefriedigenden Verkehrs- und Steliplatzsituation bei Grof-
veranstaltungen erarbeitet die Verwaltung ein Nutzungskonzept (Beschl.-Nr. RBV 1312/13),
dessen wesentlicher Inhalt auf eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens im Umfeld der
Veranstaltungsorte abzielt. Dazu soll u.a. die schrittweise Umsetzung und Verbesserung des
P+R-Konzept erfolgen und ein Wegeleitsystem und Wegweisungskonzept erarbeitet werden
um so die veranstaltungsbezogenen Verkehrsstréme aus dem engeren und weiteren Umfeld
der Veranstaltungsorte herauszuhalten. In diesem Zusammenhang sind auch die Stellplatz-
Flachen der Leipziger Messe beiderseits der Messeallee in Wiederitzsch als geeignete P+R-
Platze bereits erfasst.

H Im Umweltbericht ist mehrfach die Rede von einer Verbesserung/Erweiterung des
Ful- und Radwegeverbindung zwischen Lindenau und dem Cottaweg Uber ein stadti-
sches Grundstiick an der Angerstrale und in dessen Verldngerung einer kleine
Bricke iber die Kleine Luppe. Zur Umsetzung dieses Planungszieles ist die Erweite-
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rung des Geltungsbereiches erforderlich. Gleiches gilt auch fir die gewlnschte
Schaffung einer Parkanlage im Ufergehdlz am Elster-Flutbett!

Eine abschlieRende Auseinandersetzung mit dem Hinweis im Zuge des hier angestrebten
Satzungsbeschluss fiir die 6stlich der Erich-Kéhn-Stralle gelegenen Flachen ist nicht még-
lich, da kein rdumlicher und sachbezogener Zusammenhang besteht und die angesproche-
nen Vorhaben auflerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 384.1 liegen. Dies gilt so-
wohl fiir die erwdhnte Ful3- und Radwegeverbindung wie auch die Parkfldche am Elsterbe-
cken.

Der Ausldser fir Malinahmen der verkehrl. ErschlieRung einschl. der Schaffung von Stell-
platzen ist allein die Ansiedlung des RB-Trainingszentrums im Geltungsbereich dieses B-
Planes. Deshalb wére es nur angemessen, wenn diese Mallnahmen sowohl planungsrecht-
lich wie tatséchlich zu Lasten der Begiinstigten gingen und nicht zu Lasten der Stadt. Des-
halb wird vorgeschlagen, die verkehrl. ErschlieBung nicht nur des Baugrundstiickes fur
Sportzwecke und die dafiir erforderl. Stellplédtze sowie des Marktamtes, sondern auch der
Stellplatzanlage fur 250 Pkw ausschlief8lich vom Cottaweg her vorzusehen.

Im Zuge der Planungen wurden verschiedene Varianten unter Berlicksichtigung verschie-
denster Aspekte wie ‘

- Durchwegung in Ost-West-Richtung zugunsten von Fulgangern und Radfahrern,

- keine unnétigen und funktionseinschrankenden Eingriffe in die Flachen der Kleinmesse,
- Minimierung der Eingriffe in Griinflachen und

- Starkung der Biotopverbundfunktion neuer und vorhandener Griinflachen.

untersucht. Die hier gewahlte Variante, d.h. ErschlieRung des Stellplatzes tiber die Erich-
Kohn-Strafle die meisten Ubereinstimmungen mit den genannten Kriterien auf. Im Ubrigen
dienen die geplanten 250 Stellplatze in erster Linie der Kleinmesse, da mit dem Beschluss
der Ratsversammlung zum Erbbaupachtvertrag die Notwendigkeit zur Umverlegung bzw.
Neuausweisung der ehemals nordlich des Marktamtsgebaudes vorhandenen Stellplatze ein-
her ging.

Das Baugrundstiick (Sondergebiet Sportzentrum) wird ausschlieBlich vom Cottaweg her er-
schlossen. Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellpldtze werden auch dort bereitge-
stellt. Die 250 Parkplatze auf der neuen Anlage an der Erich-K6hn-StralRe sind Ersatz fur die
bisher auf dem Baugrundstlick vorhandenen Stellplatze und sind insbesondere fiir die Klein-
messe, aber auch flr andere Veranstaltungen vorgesehen. Sie sind Teil eines (ibergeordne-
ten Konzeptes (Beschl.-Nr. RBV 1312/13), das helfen soll, das allgemeine Defizit an Park-
platzen zu mindern. Eine abschlieende Auseinandersetzung mit dem Hinweis, insbesonde-
re zum Eingriff in das Revuetheater und den notwendigen Ausbau der Erich-Kéhn-Strale er-
folgt im Zuge des angestrebten Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 384.2.

Lindenauer Stadtteilverein e.V.

H Die vorgetragene Planung zur Nicht-mehr-Durchfahrbarkeit der verlangerten Erich-
Kohn-Stralle ist alles andere als (iberzeugend: Hier soll jederzeit wieder die Offnung
méglich sein - fur Schwerlastverkehr. Wo der herkommt und hin will bzw. warum der
nicht Gber die Zufahrt Angerbriicke oder den Cottaweg fahren kann, wird nicht deut-
lich. Wir warnen vor neuerlich scheinheiligen Lésungen a la Lindenauer Markt, wo
ebenfalls ganz bewusst Durchgangsverkehr kalkuliert und toleriert wird. Ein Offnen
der verlangerten Erich-Kéhn-StralRe zur Andienung der 250 geplanten Parkplatze ist
nicht tolerierbar. Die Planung ist durch eindeutige bauliche MaRnahmen zu erganzen,
die eine Durchfahrt baulich unmdglich machen.

Eine Offnung der Erich-Kéhn-StraRe fiir Durchgangs- oder Schwerlastverkehre ist nicht vor-
gesehen. Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 384.1 gewahrleisten die ErschlieRung des
Gewerbegrundstiicks 6stlich-der Angerbriicke. Die Festsetzung einer Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) dient insbesondere der Umsetzung
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der Ziele der Ubergeordneten Verkehrsplanung der Stadt Leipzig zur funktionalen Ruckstu-
fung und Herausnahme der 6stlichen Erich-Kéhn-Stralle aus dem allgemeinen Verkehrsnetz
der Stadt. Diese Festsetzung ist letztlich auch erforderlich, um eine entsprechende verkehrs-
beruhigte Gestaltung und Ausschilderung dieses Abschnitts der Erich-K&hn-Stralle ver-
kehrstechnisch und -rechtlich umsetzen zu kénnen.

Die AuRerungen in der Begriindung bezuglich der Befahrbarkeit beziehen sich auf Rettungs-
fahrzeuge und die Mdglichkeit den Bereich im Bedarfsfall als Wendeanlage zu benutzen.

Die Festsetzung von konkreten (Bau-)MalRnahmen zur Verkehrsregelung bzw. Einschran-
kung der verkehrlichen Nutzung kdnnen nicht im Bebauungsplan getroffen werden. Weitere

. MaBBnahmen wie der Riickbau der Erich-K&hn-Strafe fir die Anlage eines Fu- und Radwe-

ges 6stlich der geplanten Stellplatzanlage und dstlich des hier festzusetzenden Verkehrsbe-
ruhigten Bereiches sind Gegenstand des Planverfahrens zum angrenzenden Bebauungs- -
plan 384.2. ,

H Zur Sicherung der im Text als wichtig fiir den Stadtteil und die Anbindung an den Au-
wald bzw. an das Flutbett beschworen Querung der Kleinen Luppe wie auch der We-
geverbindung entlang der Luppe in Richtung Norden sollten beide Mafinahmen auch
tatsachlich Bestandteil des B-Planes und die notwendigen Fldchen westlich der klei-
nen Luppe in den Planumgriff, wie mit der Plangebietserweiterung beabsichtigt, bei-
bezogen werden.

Sowohl das stadtische als auch das (jetzt) LVB-Grundstiick sind in den B-Plan einzu-
beziehen und genau wie im Text beschrieben auch planerisch zu sichern und die
letzte Chance zu nutzen, diese stiddtebauliche Idee zwingend im B-Pan festzuschrei-
ben. '

Eine abschlieRende Auseinandersetzung mit dem Hinweis im Zuge des hier angestrebten
Satzungsbeschluss flr die dstlich der Erich-Kohn-Strale gelegenen Flachen ist nicht még-
lich, da kein raumlicher und sachbezogener Zusammenhang besteht. Im Zuge der Entwick-
lung des Bauvorhabens wie auch des Planverfahrens bestand das urspriingliche Planer-
fordernis fir die Geltungsbereichserweiterung nicht langer fort. Deshalb wurde unter dem
Gebot der planerischen Zuriickhaltung die Uberplanung der Flachen westlich der Kleinen
Luppe aufgegeben. :

NABU Landesverband Sachsen e.V
H Der NABU weist auf die Unvereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie eine fehlende Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) hin.

Die nach den entsprechenden Bestimmungen des Gesetzes (ber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) jeweiligen Vorpriifung des Einzelfalles zur Feststellung einer UV-
P-Pflicht wurden nicht explizit durchgefiihrt, da im Planverfahren eine umfangliche Umwelt-
prifung durchgefihrt wurde. Diese sog. Plan-UP (auch strategische Umweltpriifung ge-
nannt) ersetzt die Umweltvertraglichkeitspriifung und ist gem. BauGB 2004 Teil des Bebau-
ungsplanverfahrens und somit obligatorisch. Im Umweltbericht wurden die Ergebnisse der

- Umweltpriifung und die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter ausfihrlich dargelegt.
‘Die Priifungen zum Artenschutz und Natura 2000 wurden durchgefiihrt und in den Umwelt-

bericht aufgenommen. Zu dem gewahlten Vorgehen wurde seitens des NABU im Rahmen
der Vorbereitung des Verfahrens und des Scopings keine entgegenstehenden Hinweise vor-
getragen. ' :

H Eine mdgliche Vereinbarkeit mit den Zielen Landesentwickiung und Regionalplanung
kann nach unserer Rechtsauffassung nur tber ein Zielabweichungsverfahren nach
dem § 16 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates
Sachsen (Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) Vom 11. Juni 2010 Rechtsbereinigt
mit Stand vom 1. Marz 2012 hergestellt werden. -
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Unzuléssige funktionswidrige Nutzungen (Anm.: im Sinne des Regionalplans) sind solche,
die durch groRvolumige oder groRflachig versiegelnde bauliche Anlagen die Funktionsfahig-
keit der Regionalen Griinziige beeintréchtigen. Fir Nutzungen wie Tennis- und Sportplatze
beispielsweise mit Versiegelungen ist im Einzelfall entsprechend der Ausweisungsgrundla-
gen zu prifen, ob die 6kologische Funktion des Regionalen Griinzugs oder naturnahe Erho-
lungsmdglichkeiten beeintrachtigt werden. Im Bereich des regionalen Griinzuges werden die
bestehenden Nutzungen ertiichtigt, eine Intensivierung findet nicht statt

Nach dem vorhergesagten ist eine Zielabweichung nicht erkennbar. Ein entsprechendes
Verfahrens daher nicht erforderlich. Die Landesdirektion Sachsen hat festgestellt, dass mit
der Aufnahme der Baufelder den Belangen des Freiraumschutzes somit ausreichend Genl-
ge getan ist und Konflikte mit dem Ziel 5.1.10 des RPIWS 2008 ausgeschlossen sind.

H Den Ausfiihrungen in den Schalltechnischen Untersuchungen - Auswirkungen auf die
Fauna - kann nur eingeschrankt gefolgt werden. Die angefiihrten Untersuchungen
(Reck et.al.) finden insbesondere in der Verkehrsplanung Berlicksichtigung. Hier ist
jedoch mit Stérwirkungen durch sportspezifischen Spitzenpegel zu rechnen, die fir
Tiere besonders ungiinstige Schreck- und Fluchtreaktionen/ungiinstige "Verstellung"
des Metabolismus auslésen.

Die nach Auffassung des NABU ungenﬁgenden Untersuchungen der Auswirkungen des
Lérms auf die Fauna entsprechen einer u.a. vom Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) akzep-

~ tierten Vorgehensweise. Die bei Reck et al. aufgefiihrten Erheblichkeitsschwellen bilden die

derzeit geltenden planungsrelevanten Eckwerte zur Beurteilung von Larmwirkungen. Sie
sind in der Schriftenreihe ~Angewandte Landschaftsikologie®, Heft 44, 2001 des BfN (Bun-
desamt fiir Naturschutz) veréffentlicht.

H Die Belange des Naturschutzes sind u.a. manifestiert in einer Betroffenheit von Fla-
chen des B-Planes als Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 19 SachsNatSchG
und von Natura - 2000- Gebieten nach dem § 22a SéachsNatSchG.

Flr das SPA-Gebiet Leipziger Auwald als Teil des europaweiten Schutzgebietsnetzes NA-
TURA 2000 wurde die Betroffenheit im Planverfahren konstatiert und eine Erheblich-
keitseinschatzung vorgenommen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die vorhabenbedingten
Beeintréchtigungen fiir die betroffenen Arten in der Gesamtheit als sehr gering bis marginal
einzustufen sind, die Planung ist in Bezug auf die Erhaltungsziele des SPA-Gebietes ,Leipzi-
ger Auwald" vertraglich umsetzbar. Die Auseinandersetzung mit den Schutzgebieten ist im
Rahmen des Umweltberichtes unter Kap. 7 erfolgt.

Die im Umgriff des LSG "Leipziger Auwald" liegenden baulichen Anlagén sind alle bereits

‘Uber Baugenehmigungen errichtet worden. In den Baugenehmigungsverfahren erfolgte die

Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbénde, das naturschutzrechtliche Einvernehmen
(anstelle der naturschutzrechtlichen Erlaubnis gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 der Rechtsverordnung

zum Leipziger Auwald) wurde jeweils mit Auflagen erteilt.

H Die Ergebnisse der Artenschutzprifung sind sehr verkiirzt dargestellt und werden
nicht akzeptiert. Ublich und zu fordern ist hier die artbezogene Darstellung auf soge-
nannten Artenblattern.

Die Darstellung der Ergebnisse der Artenschutzpriifung entspricht der iiblichen und akzep-
tierten Vorgehensweise, die im Rahmen des Scopings festgelegt wurde. Die vom NABU ge-
forderten Artenblatter sind nicht verbindlich oder allgemein ublich. Die Ergebnisse der ver-
schiedenen naturschutzfachlichen Gutachten und sonstigen Gutachten und Unterlagen zum
Verfahren (z.B. Griinordnungsplan, Umweltpriifung, Artenschutzgutachten, SPA-Erheblich-
keitsabschatzung) sind in der tblichen Darstellungstiefe in den Umweltbericht und die Be-
griindung zum B-Plan eingeflossen. Im Umweltbericht enthalten ist der ausdriickliche Hin-
weis auf die verkirzte Darstellung der Ergebnisses des Artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges.
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H In den ,vorolympischen" Zeiten war das Gebiet des Elsterbeckens Bestandteil des
FFH- Gebietes Leipziger Auensystem." Der NABU hat Kenntnis, wonach aus Sicht
der zustandigen Fachbehorde eine SCI- Erweiterung um das Elsterbecken ausdriick-

- lich beflirwortet wird. Aus Sicht der Fachbehérde wird eine SCI-Erweiterung um das
Elsterbecken ausdriicklich beflirwortet, damit eine Verbesserung der Vernetzung der
Habitatflachen erreicht werden kann. Die vorliegende Planung behindert die zur Her-
stellung eines giinstigen Erhaltungszustandes erforderliche Vernetzungsmafnah-
men. Dem Fazit, dass erhebliche Umwelteinwirkungen nicht festgestellt werden, wird
somit widersprochen.

Die Aussage, dass das Elsterbecken einmal Bestandteil des FFH-Gebietes ,Leipziger Auen-
system” war, ist nicht zutreffend, da es zu keinem Zeitpunkt Bestandteil, der nach Briissel
gemeldeten Gebietskulisse und somit der giltigen Grundschutzverordnung war. Bislang ist
die hier seitens der Fachbehdérde beflirwortete SCI-Ausweitung (FFH-Gebiets-Ausweitung)
nicht in die Planwerke der Stadt und anderer Fachbehérden eingeflossen. Es ist davon aus-
zugehen, dass dies im Rahmen eines internen fachlichen Bewertungsprozesses behandelt
und entsprechend dem Ergebnis nicht weiter verfolgt wurde.

Es ist jedoch zutreffend, dass das Elsterbecken mit seinen Uferzonen ein wichtiges Binde-
glied zwischen den FFH-Teilgebieten 4 und 2 (Leipzig Zentrum und Siid) darstellt. Die Ver-
netzung gilt hier den Lebensrdumen und Arten der Gewisserlandschaft. Die hierfur mafi-
geblichen Strukturen im Bereich des Elsterbeckens werden durch die Planung weder was-
ser- noch landseitig beeintrachtigt; insbesondere bleibt der bis zu ca. 90 m breite Gewésser-
randstreifen weiterhin volistandig erhalten.

H Vom NABU wurde ein Vorschlag fur eine KompensationsmafRnahme in den Papitzer
Lehmlachen im NSG Luppeaue unterbreitet. Leider findet sich dieser nicht in den Un-
terlagen wieder. Stattdessen wird eine eingriffsferne AufforstungsmaRnahme finanzi-
ell abgegolten. Wir sehen hiermit die ablehnende Haltung des NABU LV Sachsen ge-
genlber den vorliegenden Planungen hinreichend begriindet.

Die im Rahmen der Planung der GesamtmafRnahme filligen AusgleichsmaRnahmen sind
den Vorschriften entsprechend von der zustidndigen Fachbehérde (Stadt Leipzig) umgesetzt
worden. Da der Ausgleich schon im Vorfeld (Baugenehmigungen 1. BA) berechnet und das
Verfahren festgelegt wurde ist dies im Ifd. Verfahren nicht weiter zu beriicksichtigen gewe-
sen. Ein Ausgleich im notwendigen Umfang komplett im oder im direkten Umfeld des Plan-
gebietes war nicht méglich. Bei der Kompensation von Eingriffen in den Waldbestand geht
es vor allem darum neue Waldflachen zu schaffen. Hierfur standen geeignete Flachen au-
Berhalb des Planungsgebietes zur Verflgung, die genutzt wurden.

Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V
H -Aus den Unterlagen ist auch zu erfahren, dass es Untersuchungen zur potentiellen
Betroffenheit diverser Arten und Lebensraume gegeben hat. Diese sind leider nicht
Inhalt der Planungsunterlagen. So stellen wir hiermit laut § 4 SachsUIG den Antrag,
uns den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und die SPA-Erheblichkeitsabschatzung
aus dem Jahr 2012 zukommen zu lassen.

Der Hinweis auf fehlende Untersuchungen zur potentiellen Betroffenheit diverser Arten und
Lebensrdume in den Unterlagen stellt keinen Fehler des Verfahrens dar. Fachgutachten sind
nicht Bestandteil der an die Trager und Dritte versendeten Unterlagen. In der 6ffentlichen
Bekanntmachung zur Auslegung wurde im Amtsblatt u.a. auch darauf hingewiesen, dass
Fachgutachten sowie die umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen wahrend der
offentlichen Auslegung im Neuen Rathaus mit dem Planentwurf ausliegen bzw. in diesem
Zeitraum einsehbar sind. Mit Bezug auf die eingegangene Stellungnahme wurde dem Okols-
wen e.V. die erbetenen Unterlagen auf dem Postweg tibermittelt.
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H Innerhalb der notwendigen Umweltpriifung muss zwingend einer FFH-Vertréglich-
keits(vor)prifung nachgekommen werden. Dies war eine der wichtigsten Festlegun-
gen zwischen Umweltvereinen, RB Leipzig und Stadtverwaltung zu einem friiheren
Planungsstand im Februar 2011.

. Die geforderte FFH-Vertraglichkeits(vor)prifung ist von der unteren Naturschutzbehdrde mit

dem Hinweis als nicht erforderlich erachtet worden, Da die ausgewiesenen Lebensraumty-
pen (Sternmieren-Eichenhainbuchenwalder) und Habitate von Arten des Anhanges Il der
FFH-RL erst jenseits (nérdlich) der Hans-Driesch-Strae bzw. westlich der Kleinen Luppe
vorkommen, sind weder direkte noch mittelbare Auswirkungen zu befiirchten. Fiir das an-
grenzende SPA-Gebiet Leipziger Auwald als Teil des europaweiten Schutzgebietsnetzes
NATURA 2000 wurde die Betroffenheit im Planverfahren konstatiert und eine Erheblich-
keitseinschatzung vorgenommen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen fir die betroffenen Arten in der Gesamtheit als sehr gering bis marginal
einzustufen sind

H Die Bemihungen zur Ausgleich der Eingriffe an Ort und Stelle bzw. im benachbarten
Auwald missen weitergehen. Das Ziel der Mafinahmen muss sein, den landseitigen
Biotopverbund zu verstérken. Auch die Flache des Motodroms sollte in die Planun-
gen einbezogen werden, um dort zeitlich versetzt und nach dem Auslaufen des stad-
tischen Pachtvertrags mit dem aktuellen Nutzer eine Renaturierung zu erméglichen.

Bei der Kompensation von Eingriffen in den Waldbestand geht es vor allem darum neue
Waldflachen zu schaffen. Hierflr standen geeignete Flachen auRerhalb des Planungsgebie-
tes zur Verfligung, die genutzt wurden. In unmittelbarer Nihe befinden sich keine Flachen,
die kurzfristig fur AufforstungsmaRnahmen in gréRerem Umfang in Anspruch genommen
werden kénnen.

Die Einbeziehung der Flachen des Motodroms in die Planung erfolgte nicht, da dieses in ei-
nem angemessenen Zeitraum aufgrund bestehender Pachtvertrage nicht zur Verfligung ste-
hen bzw. fir die bestehende Nutzung keine Ausweichflachen zur Verfligung gestellt werden
kénnen.

H Auch ist an Méglichkeiten zu denken, perspektivisch das Gelande der Kleinmesse zu
nutzen. Hierbei ist zu sehen, dass die Kleinmesse in der derzeitigen Form und in An-
betracht der wirtschaftlichen Entwicklung an der Zukunftsfiahigkeit an diesem Stand-
ort zweifeln lasst. Im Interesse der Nutzer, der Schausteller sowie des Biotopver-
bunds sollten Uberlegungen zu einer Verlegung innerhalb Leipzigs verstarkt werden.

Eine abschlieende Auseinandersetzung mit dem Hinweis im Zuge des hier angestrebten
Satzungsbeschluss fiir die Flachen der Kleinmesse ist nicht méglich, da die vorliegende Pla-
nung in keinem unmittelbaren funktionalen Zusammenhang zur Kleinmesse besteht.

Eine Verlagerung der Kleinmesse zu Gunsten einer Verbesserung der Vernetzungsstruktu-
ren innerhalb und zwischen den verschiedenen Schutzgebieten entlang des Elsterbeckens
ist zum gegenwidrtigen Zeitraum nicht Bestandteil naturschutzfachlicher, freiraumplaneri-
scher und stadtebaulicher Uberlegungen und Zielstellungen fiir dieses Gebiet. Neben kultu-
rellen Nutzungen wird der Festplatz auRerdem als Parkplatz fiir das FuRballstadion, die
ARENA Leipzig und die Festwiese vorgehalten. Entsprechende Vertrige wurden erst kiirz-
lich verlangert, so dass die Parkpldtze min. bis zum 31.12.2030 vorzuhalten sind. Zugleich
ist diese Nutzung wesentlicher Bestandteil eines in Erarbeitung befindlichen Nutzungskon-
zeptes flir den &ffentlichen Raum (Beschl.-Nr. RBV 1312/13).
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Folgende Stellungnahmen fuhrten zu Uberarbeltungen bzw. Erganzungen des Bebau-
ungsplanes.

NABU Landesverband Sachsen e.V , '

a) Der nérdliche Teil des Plangebietes ist im Regionalplan Westsachsen als Vorbehaltsge-
biet Natur und Landschaft und als Regionaler Griinzug ausgewiesen. Der Aussage, dass die
Planungen dazu nicht im Widerspruch stehen, kann nicht gefolgt werden. Regionale Griin-
zlige sind siedlungsnahe, zusammenhangende Bereiche des Freiraums mit unterschiedli-
chen 6kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungsméglichkeiten, die von Bebauung
im Sinne einer Besiedlung oder anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten sind. Re-
gionale Griinziige sind Ziele der Raumordnung.

b) Mindlich wurde durch den NABU Landesverband Sachsen e.V. bzw. dessen Rechtsbei-
stand in einem Gesprach am 25.07.2013 der Hinweis gegeben, dass die im SO Trainings-
zentrum angestrebte Tiefgarage eine eigenstandige Nutzung sei, die einer eigenstdndigen
Festsetzung bedarf ‘

Der unter a) angefiihrte Hinweis wird berlicksichtigt und flthrt auch mit Blick auf die Hinweise
der Landesdirektion Sachsen (vgl. Pkt. 8.3) zur Ergédnzungen der Planinhalte hinsichtlich der
Festsetzung von Uiberbaubaren Grundstiicksfléachen innerhalb der Flache fur Vereinssport.
Dadurch wird die Mdglichkeit einer Zersiediung verhindert.

Nach Auffassung der Stadt Leipzig als auch der Landesdirektion Sachsen sind die Planun-
gen mit dem Regionalplan vereinbar. Durch die Konkretisierung von Baufeldern in den Berei-
chen Vereinssport und Trainingszentrum wird ein unkontrolliertes Bebauen im Regionalen
Grinzug und eine Neubebauung im Griinzug ausgeschlossen. Die Baufelder im Bereich
Vereinssport dienen ausschlieBlich der Wahrung von Gebaudebesténden, das Baufeld im
Trainingszentrum liegt auBerhalb des Regionalen Griinzuges. Den Belangen des Freiraum-
schutzes ist somit ausreichend Genlige getan. Konflikte mit dem Ziel 5.1.10 des RPIWS
2008 sind ausgeschlossen. :

Der unter b) angefiihrte Hinweis wird ebenfalls beruck5|cht|gt und fihrt zu einer Ergadnzung
der textlichen Festsetzung Nr.1.

FuBbalIsportverem RB Leipzig e.V.

Durch den Ful3ballsportverein RB Leipzig e.V. wurde mit Schreiben vom 11. 09 2013 um die
Anderung einzelner Planinhalte gebeten. Die Anderungswiinsche wurden mit dem Ergebnis
des im Mé&rz 2013 durchgefithrten Gutachterverfahren und der zwischenzeitlichen Konkreti-
sierung der Bebauungsabsichten begriindet. Zugleich resultieren einige Anderungswiinsche
aus den angefuhrten Stellungnahmen der Landesdirektion Sachsen und des NABU Landes-
verband Sachsen e.V..

Die erbetenen Anderungen beziehen sich im SO Sportzentrum auf
a) Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
b) Streichung der Festsetzung zur max. zuldssigen Geschossflache

c) Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch die Grundflachen der zuldssigen
Stellplatze und ihrer Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9

d) Festsetzung einer Flache fiir Nebenanlagen und Tiéfgaragen sowie Erganzung
der zuldssigen Art der baulichen Nutzung um Nutzung ,Tiefgaragen, fir den durch
die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

und in der Flache Trainingszentrum auf
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e) die Festsetzung einer liberbaubarer Grundstiicksflache im Bereich der geplanten
Tribline und Anpassung der textlichen Festsetzungen Nr. 3 in Bezug auf die inner-
halb dieser Flache zuldssigen baulichen Anlagen

Die Hinweise werden berticksichtigt und fithren zu einer zur Ergénzungen und Uberarbei-
tung der Planinhalte (weiteres unter Kap. 8.5 der Begriindung zum B-Plan).

8.5 Erneute Beteiligung der Betroffenen

Unter BerUcksichtigung der Hinweise und Anregungen aus sonstigen eingegangenen Stel-
lungnahmen ist es angemessen die im Rahmen der Beteiligung unter den Kap. 8.3 und 8.4
aufgefiihrten Hinweise aufzunehmen und die gewiinschten Anderungen, die die Grundziige
der Planungen nicht beriihren, vorzunehmen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde daher nach der sffentlichen Auslegung in folgen-
den Punkten geéndert bzw. erganzt: '

1. Flachen fiir Vereinssport
a) Festsetzung Uberbaubarer Grundstticksflichen: Fur die im Bestand vorhandenen
drei Gebaude innerhalb der Flache flr Vereinssport werden iberbaubarer Grund-
stlicksfidchen lagekonkret durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

b) Festsetzung der Geschossigkeit: Fir die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen wird die
zulassige Geschossigkeit mit | bzw. Il zeichnerisch festgesetzt.

c) Anpassung der textlichen Festsetzung Nr. 2 wie folgt: ,Innerhalb der Flache fir Ver-
einssport sind ungedeckie Sportfelder, Sport- und Trainingseinrichtungen, dem vor
Ort ausgeiibten Vereinssport dienend Gebdude und Rdume sowie Stellplatze zulés-
sig. Gebaude und Raume sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Die max. Grundflache aller Gebaude betragt 650m?3."

Begriindet ist dies wie folgt

Die bisherige textliche Festsetzung zur Zuldssigkeit der Errichtung von baulichen Anlagen in-
nerhalb der Fléche fir Vereinssport und das Fehlen konkretisierender Festsetzungen zu de-
ren rAumlicher Lage war nicht mit den regionalplanerischen Zielen des Freiraumschutzes
vereinbar. Mit der konkreten Festsetzung von: iberbaubaren Grundstiicksflachen fur die vor-
handenen bauliche Anlagen, die dem Vereinssport dienen und keiner Gewerbe- oder Wohn-
nutzung zugénglich sind, soll ein unkontrolliertes Bauen im Regionalen Griinzug, wie es
grundsétzlich nach den bisherigen Festsetzungen méglich gewesen wére, vermieden wer-
den. Damit soll und Widerspruchsfreiheit zu den Zielen der Regionalplanung hergestellt wer-
den. Mit den getroffenen Festsetzungen werden die urspriinglichen Festsetzungen prazi-
siert. FUr das in der Plangrundlage noch enthaltene, tatséchlich aber bereits abgerissene
Gebaude wurde keine tiberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt.

2. SO Sportzentrum
a) Anderung tiberbaubarer Grundstiicksflachen: Die iiberbaubare Grundstiicksfléche
wird um 2,00 m in Richtung Stiden verschoben und damit an die geplanten baulichen
Anlagen angepasst . '

b) Zeichnerische Festsetzung einer Flache flr Nebenanlagen und Tiefgaragen: Fur die .
unterirdisch zu errichtenden Anlagen wird eine entsprechende Flache angrenzend an
die nérdliche Baugrenze festgesetzt und die textliche Festsetzung 1 wie folgt ergénzt:

- Tiefgaragen, fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

c) Anderung der zeichnerischen Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung: Die fest-
setzte max. Geschossflache wird gestrichen und das Maf der baulichen Nutzung
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kiinftig nur noch durch die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt.

d) Erweiterung der textl. Festsetzung um die Festsetzung Nr. 4 zur zuldssigen Grundfla-
chenzahl: Im SO Sportzentrum darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfla-
chen der zuldssigen Stellplatze und ihrer Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 Uberschritten werden.

Begriindet ist dies wie folgt:

Nach der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit zum Planentwurf
wurde im Mérz 2013 zur Errichtung des Trainingszentrum, 2. Bauabschnitt ein Gutachterver-
fahren mit 6 Blros durchgefiihrt und ein Preistrager gekurt. Im Ergebnis der weiteren Prézi-
sierung und Durcharbeitung des hat sich herausgestellt, dass zu dessen Umsetzung die ge-
nannten Anderungen der Planinhalte erforderlich sind.

Die Verschiebung der tiberbaubaren Grundstiicksfléiche (Baufenster) um insgesamt 2,0 m in

sldliche Richtung ist der konkreten Grundstiicksvermessung und der darauf aufbauenden
Einordnung der baulichen Anlagen geschuldet. Diesbeziiglich wird insbesondere auf die
noérdlich des Baufensters gelegene Trafostation, welche nicht umverlegt werden kann, ver-
wiesen. Die Abmessungen des Baufensters werden beibehalten.

Der konkretisierenden Objektplanung ist auch die Festsetzung der Flachen fiir Nebenanla-
gen und Tiefgaragen in einer Tiefe von 3,5 m zur nérdlichen Baugrenze geschuldet. Diese
baulichen Anlagen sollen jedoch nur unterirdisch errichtet werden, so dass sie hinsichtlich
der Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild nicht von gréfRerer Bedeutung sind.
Die Ergénzung der textlichen Festsetzung Nr. 1 dient der Klarstellung der innerhalb des SO
Sportzentrum zulassigen Nutzungen. Die Einschrénkung auf ‘den durch die zulédssige Nut-
zung verursachten Bedarf' gewahrleistet, dass hier kein unnétig hoher Flachenverbrauch
durch entsprechend zu dimensionierende Anlagen erfolgt.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (max. zuldssigen Geschossfléche von

9.000 gm und Anzahl der Vollgeschosse) erfolgten mit dem Ziel, die angestrebten Baumas-
sen vertréglich in das Landschaftsbild einzufligen. Die Festsetzung zur Geschossfldche ba-
sierte auf einem Raumprogramm des kiinftigen Nutzers. Im Ergebnis des Gutachterverfah--
rens zeigte sich jedoch, dass hinsichtlich des vertraglichen Einfligens des Vorhabens in das
Landschaftsbild die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse wirksamer ist und trotz Uber-
schreitungen der max. zuldssigen Geschossflache von 5 der 6 Teilnehmer um bis zu 3.000
gm, Gebaudevolumen mit standortvertraglichen Proportionen und Gliederungen entstanden
sind. Die Uberschreitungen resultieren in erster Linie aus funktionalen Erwagungen, da die
Einhaltung dieser Obergrenze bedeutet hitte, eine Vielzahl von Funktionen in den schlecht
belichteten Kellerraumen unterbringen zu miissen. Die Uberschreitung der Geschossflache
ist damit auch eine Folge der Umsortierung von bereits urspriinglich geplanten Raumen in-
nerhalb der Geb&ude ohne das daraus eine Erhéhung der Nutzerzahlen und damit eine Nut-
zungsintensivierung verbunden wére. Das die Begrenzung der max. zuldssigen Geschoss-
fliche zudem nur bedingt geeignet ist, u. U. unerwiinschte Gebaudehshen zu steuern zeigt
sich auch daran, dass der zur Ausfithrung kommende Entwurf zwar die vorgegebene Ge-
schossflache um etwa 3.000 gm Uberschreitet, jedoch mit einer Gebdudehdhe von unter
12,50 m einer der niedrigeren Entwiirfe im Gutachterverfahren war.

Die Anpassung der zuldssigen Uberschreltung der festgesetzten Grundflachenzahl (hier 0,6)

ist erforderlich, da die bislang mogliche Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO bis max. 0,8
nicht ausreicht, um die notwendigen funktionalen und sicherheitstechnischen Anforderungen
angemessen umzusetzen. Trotz einer sehr kompakten Ausflihrung des Hauptbaukérpers,
der mit einer Grundflache von nur 5.624 gqm mehr als 2.000 gm unter der max. zuldssigen
Grundfldche bleibt, fithrt insbesondere die im Gutachterverfahren gewirdigte Gestaltung des
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.Stadtischen® Vorplatzes mit einer entsprechenden baulichen Ausbildung, die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs auf der Nordseite des Trainingszentrums und die Notwendigkeit ei-
ner Umfahrung des Geb&udes durch die Feuerwehr auf entsprechenden Belégen zu einer
erheblichen Flacheninanspruchnahme. Unter Beriicksichtigung einer insgesamt sparsamen
Abgrenzung der mafgeblichen Grundstiicksflache (hier gleich dem SO Sportzentrum) und
einer. extensiven Begriinung der Dachflachen auf ca. 4.765 gm (> 80% der Dachflachen)
wird die zuldssige Uberschreitung der Grundflache fiir Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO auf
max. 0,9 erh6ht. Von dieser Erhdhung erfasst sind die Grundflachen fiir Stellplatze und ihrer
Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch
die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird. Diese Plandnderung fiihrt nicht zu einem
Uber die bereits bilanzierten Eingriffe hinausgehenden Eingriff. Ein zusétzlicher Kompensati-
onsbedarf besteht nicht.

3. Flache Trainingszentrum

a) Anderung {iberbaubarer Grundstiicksflichen: Fiir die geplante Tribiine innerhalb der
Fldche Trainingszentrum wird eine iberbaubare Grundstiicksfliche lagekonkret
durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

b) Festsetzung der Hohe von Geb&uden: Fir die iiberbaubare Grundstiicksflache wird
die zulassige Hohe der Oberkante von Gebduden iber Bezugshdhe mit max. 6,5 m
zeichnerisch festgesetzt.

¢) Anpassung der textlichen Festsetzung Nr. 3 wie folgt: ,/nnerhalb der Flache "Trai-
ningszentrum" sind ungedeckte Sportfelder, Sport- und Trainingseinrichtungen, Stell-
plétze, eine Tribline fiir max. 1000 Sitzplitze sowie Versorgungseinrichtungen fiir
Besucher zuldssig. Die Tribiine einschl. der Versorgungseinrichtungen fiir Besucher
ist nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Weitere temporére
Einrichtungen kénnen zugelassen werden. “

Begriindet ist dies wie folgt

Die bisherige textliche Festsetzung zur Zuléssigkeit der Errichtung von baulichen Anlagen in-
nerhalb der Fléche fiir Vereinssport und das Fehlen konkretisierender Festsetzungen zu de-
ren rdumlicher Lage war nicht mit den regionalplanerischen Zielen des Freiraumschutzes
vereinbar. Mit der konkreten Festsetzung von (iberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die vor-
handenen bauliche Anlagen, die dem Vereinssport dienen und keiner Gewerbe- oder Wohn-
nutzung zugénglich sind, soll ein unkontrolliertes Bauen im Regionalen Griinzug, wie es
grundsétzlich nach den bisherigen Festsetzungen méglich gewesen wire, vermieden wer-
den. Damit soll und Widerspruchsfreiheit zu den Zielen der Regionalplanung hergestellt wer-
den. Mit den getroffenen Festsetzungen werden die urspriinglichen Festsetzungen prazi-
siert.

Die bisherige textliche Festsetzung zur generellen Zuldssigkeit einer Tribline mir rd. 1000
Besuchern ohne konkretisierender Aussagen zur Lage war unbestimmt und erfiillte nicht die
an planungsrechtliche Festsetzungen gestellten Anforderungen der Eindeutigkeit und Be-
stimmtheit. Mit der konkreten Ausweisung einer Bauflache fiir die geplante Tribiine, der Klar-
stellung zur Anzahl der max. zuldssigen Sitzpldtze und der max. zulassigen Hoéhe der Ober-
kante Uber Bezugshthe werden die urspriinglichen Festsetzungen ergénzt und prazisiert.
Die Préazisierung zur Festsetzung der Tribline erfolgt gleichfalls in Ubereinstimmung mit den
Objektplanungen zum Trainingszentrum.

Bezugshéhe ist die mittlere Héhe der natiirlichen Geléndeoberfliche, gemessen an den
Endpunkten der der stidlich gelegenen éffentlichen Verkehrsflache zugewandten AuRen-
wéande des Gebaudes.
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9 Stadtebauliches Konzept

9.1 Gliederung des Gebiets

Die beabsichtigte Planung orientiert sich an der vorgepragten Nutzungsstruktur sowie den
Zielen des Rahmenplans. Das tbergeordnete Ziel der baulichen wie griinordnerischen Ent-
wicklung besteht darin, die Flachen im Plangebiet teilweise neu zu ordnen und Funktions-
schwerpunkte zu definieren.

Zentrales Anliegen des Bebauungsplans ist die Errichtung des FuRball-Trainingszentrums
mit zugehdrigen Trainings- und Ubungsplétzen sowie notwendigen baulichen Anlagen fir
Verwaltung, Sanitér, Gastronomie und ergénzenden Nutzungen sowie die Sicherung der An-
lagen fur den Vereinssport nérdlich des Sport und Trainingszentrums. Weiterhin sollen durch
geeignete MaRnahmen im Gebiet der Biotopverbund entlang der Kleinen Luppe gestarkt
werden,

Der grote Teil des Gebietes wird von Freiflichen und entsprechenden Nutzungen geprigt.
Die Sportnutzungen machen dabei den gréRten Teil der Flachen aus, sie belegen rd. 80%
des gesamten Plangebietes. Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes liegt zwischen
Kleiner Luppe und Erich-Kéhn-StraRe eine stadtebauliche Brache, die etwa zur Hélfte als
naturnahe Grlnflache mit hohem Baumanteil bzw. Wald entwickelt werden soll.

Im zentralen Bereich befindet sich eine Zone, an die die baulichen Nutzungen angegliedert
werden. Dieses zentrale raumliche Element der Planung ist die &ffentlich nutzbare Wegever-
bindung mit gemeinsamem Vorplatz zwischen dem neuen Trainingszentrum und dem Gelén-
de der Kleinmesse. Diese neue West-Ost-Verbindung fiir FuRgénger/Radfahrer aus Lin-
denau Uber die Briicke Erich-K&hn-Strafie bis zum Cottaweg bildet das Riickgrat fur die Ver-
flechtung des Landschaftsraumes am Cottaweg mit dem stidtischen Raum von Lindenau
und flr die Integration des Trainingszentrums in das Planungsgebiet. Sie dient neben der
Vernetzung auch der Adressbildung und der Orientierung sowie der Méglichkeit, unter-
schiedliche Anforderungen der Nutzung als Veranstaltungsort, Stellplatzflache, Zufahrt und
Rettungsweg zu bedienen. ‘

Sudlich dieser Wegeverbindung liegt das denkmalgeschiitzte Verwaltungsgebéude des
Marktamtes, das auf seiner Westseite mit einer kleineren Lagerhalle ergénzt werden soll.

Fir die Gliederung und Zuordnung der Funktionen und Geb&ude wurden die Méglichkeiten
in Varianten im Rahmen der eng gesetzten Spielrdume untersucht. Die Varianten der stadte-
baulichen Studien wurden im Zuge der Abstimmungen zum Rahmenplan Cottaweg diskutiert
und eine Variante als Grundlage fiir die weitere Entwicklung ausgewahlt. Parallel zum Ver-
fahren wurde vom Eigentiimer des Gelédndes ein Architektenwettbewerb durchgefiihrt, des-
sen Ergebnis Eingang in die Planung gefunden hat.

9.2 Bebauungs- und Nutzungskonzept fiir das geplante
Sport- und Trainingszentrum

Fur das geplante Trainingszentrum liegt ein Nutzungskonzept vor. Danach sollen sich die
benétigten Geb&ude auf den 8stlichen Teil der-heutigen Steliplatzfisiche des Volksfestplatzes
am Cottaweg konzentrieren. Nach Abschluss des konkurrierenden Gutachterverfahrens flir
das Sportzentrum hat sich der Flachenbedarf konkretisiert, die baulichen Anlagen umfassen
eine Flache von rd.12.000 m? Bruttogeschossflache (BGF) fiir

H Biro- und Verwaltung

(Geschéftsstelle, Gastronomie, Ticketverkauf, Fanartikelverkauf),
H Internat,
H Sporthalle,
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H Therapie und Wellness sowie
H Umkleiden, Sanitdrrdume etc.

Fir die Geb&ude steht ein Baufeld von rd. 6.550 m? zur Verfligung. In der Rahmenplanung
wurden bereits verschiedene stédtebauliche Strukturen untersucht und Varianten der Bebau-
ung abgeleitet. Diese Varianten stellen in ihren Grundziigen gegeniiber den angrenzenden
6ffentlichen Rdumen die Anforderungen an ein nachfolgendes gutachterliches Entwurfsver-
fahren dar. Die vertragliche Einbindung des Raumprogramms wurde damit nachgewiesen
und bietet genligend Spielraum flr die spatere Konkretisierung. Im Bebauungsplan werden
daher nur Rahmenfestsetzungen zur Bebaubarkeit getroffen. '

Fur den eigentlichen Trainingsbetrieb sollen wenigstens 6 FuRballfelder, von denen 3 Felder
mit einer Rasenheizung versehen sind, errichtet werden. Vier Felder sind als Naturrasenfla-
chen und 2 Felder als Kunstrasenflachen konzipiert. Ergénzt werden diese durch weitere
Trainingsanlagen, wie Trainingshtigel, Laufbahn und Torwaritrainingsfléche. Zwei der Fuf3-
ballfelder orientieren sich in Nord-Stdausrichtung nérdlich angrenzend an die beabsichtigten
Gebé&ude entlang des Cottaweges. Die Ubrigen FuBballplatze, die in Ost-Westrichtung orien-
tiert sind, und andere Trainingsanlagen liegen westlich davon und grenzen an den Waldbe-
stand an. Das stdlichste der geplanten Ful3ballfelder soll auf seiner Stidseite eine Tribiine
fur ca. 1.000 Besucher erhalten.

Wie unter Pkt. 2 schon erwihnt, sind in einem ersten und zweiten Bauabschnitt bereits die
Sportfelder des Trainingszentrums und auf dem Gelénde des BSV Schénau, temporére Sa-
nitar- und Umkleiderdume sowie sonstige technische Einrichtungen genehmigt und realisiert
worden. Flr beide Bauabschnitte wurden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum
ersten Bauabschnitt schon die Auswirkungen der Gesamtanlage hinsichtlich der Auswirkun-
gen auf die Umwelt untersucht. Die MalRnahme wurde bilanziert und ein entsprechender
Ausgleich festgelegt und geleistet. Auch die Auswirkungen auf die Umgebung hinsichtlich
Larm- und Lichtemissionen wurden gutachterlich iberpriift.

Larmemissionen

In der schalltechnischen Untersuchung (Bericht 3333/12 Schallimmissionsprognose, Bebau-
ungsplan Nr. 384 ,Westlich vom Cottaweg*, 04177 Leipzig, Fa. Goritzka Akustik, Stand
10.08.2012) wurden die innerhalb des Plangebietes erzeugten Schallemissionen in ihren
Auswirkungen auf die benachbarte schutzwiirdige Bebauung beurteilt. AuBerdem wurden
die zu erwartenden Auenlarmpegel am geplanten Internat des Trainingszentrums ermittelt.

Aus den Berechnungen geht hervor, dass durch das geplante Trainingszentrum die Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV tags, auRerhalb und innerhalb der Ruhezeiten, an den maf-
geblichen Immissionsorten (Erich-Kéhn-StraRe/Angerstr.) sowohl fiir die Gerauschsituation
Trainingsbetrieb als auch fiir den Spielbetrieb unterschritten werden. Da GroRveranstaltun-
gen wie Punkt- und Landerspiele in der RB-Arena und Spielbetrieb mit Zuschauern im RB-
Trainingszentrum nicht gleichzeitig stattfinden, war die RB-Arena bei der Ermittlung der
Larmvorbelastung nicht zu berlicksichtigen. Auf der geplanten Trainingsanlage findet nachts
kein Spielbetrieb statt und die Beschallungsanlage ist nicht in Betrieb. Trainingsbetrieb ist
bis 22:00 Uhr geplant, obwohl die Einhaltung des Immissionsrichtwertes nachts bei Trai-
ningsbetrieb an den mafgeblichen Immissionsorten méglich ist. Eine Stérung der Fauna in
den angrenzenden Gebieten kann nach den derzeit giiltigen, planungsrelevanten Beurtei-
lungskriterien ausgeschlossen werden.

An dem geplanten Internat ergibt sich ah der Nord-, Siid- und Westfassade der Larmpegel-
bereich | i. S. der DIN 4109. An der Ostfassade liegt der Larmpegelbereich 11 i. S. der DIN
4109 an. .
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Lichtemissionen

Die Auswirkungen der geplanten Lichtanlage sind unter Einbeziehung der Vorbelastungen
(bestehenden Anlagen des Parkplatzes des Marktamtes und des BSV Schénau 1983 e.V.
sowie die Veranstaltungen der Kleinmesse) gutachterlich untersucht worden (bioplan Gut-
achterbiiro fur Stadt- und Landschaftsékologie, 14.2.2011).

Im Ergebnis ist festzustelien, dass keine negativen Auswirkungen auf die Fauna im Plange-
biet und angrenzend bestehen. Eine detaillierte Darstellung und Zusammenfassung der Er-
gebnisse findet sich im Umweltbericht.

9.3 Bebauungs- und Nutzungskonzept fiir die Gemeinbedarfsfldche

Auf der Flache fUr Gemeinbedarf befindet sich ein denkmalgeschiitztes Gebaude, dessen
Bestand mit den Festsetzungen gesichert werden soll. Ergénzend soll westlich des Markt-
amtes eine Lagerhalle errichtet werden. Die Notwendig ergibt sich aus der geplanten Aufga-
be des Bauhofs nérdlich der Erich-Kéhn-Strale.

Fur die Sicherung des Denkmals und fiir die Errichtung der Lagerhalle werden entsprechend
den Anforderungen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche zwei uberbaubare Grundstiicksfla-
chen festgesetzt. -

9.4 ErschlieBungskonzept

Die ErschlieRBung der (Vereins-)Sportanlagen sowie die Zufahrt der Kleinmesse erfolgt wie
bisher tber den Cottaweg. Das Trainingszentrum behéilt nérdlich der Zufahrt zur Kleinmesse
- der neuen gemeinsamen Vorzone - eine separate Zufahrt. Hier erfolgt im Wesentlichen die
Zufahrt und Anlieferung nérdlich des oben beschriebenen Gebdudekomplexes. Der gemein-
same Vorplatz (Multifunktionsflache) gibt sowohl der &ffentlichen Adresse des Sportzen-
trums als auch des Marktamtes einen Raum, der in verschiedener Art und Weise genutzt
werden kann.

Eine zurzeit bestehende zweite Anbindung des Kleinmessegeléndes (iber die Erich-Kéhn-
Strafle kann kiinftig u.U. Einschriankungen unterliegen. Eine teilweise Ertlichtigung sowie ein
teilweiser Rickbau der Erich-K6hn-Strafie ist Gegenstand der Planungen im angrenzenden
Bebauungsplan 384.2. Vor allem bei besonderen Verkehrsregelungen oder Sperrungen bei
besonderen Veranstaltungslagen kann es insgesamt zu Erschwernissen in der Erreichbar-
keit kommen. :

Die Erich-K&hn-Strafle wird dstlich der Angerbriicke zur ErschlieBung der dort angrenzen-
den Grundstiicke teilweise als &ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Im weiteren Verlauf
nordlich der festgesetzten Flache fir Wald bis zum FuR- und Radweg wird eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung mit der Bestimmung verkehrsberuhigter Bereich festge- -
setzt. Hier kann im Bedarfsfall eine Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge zur Kleinmesse und zum

- Sportzentrum erfolgen. Am Ubergang zum FufR- und Radweg befindet sich eine Aufweitung

die im Bedarfsfall als Wendeanlage genutzt werden kann.Verbindung Cottaweg — Lindenau

Zwischen Trainingszentrum und Kieinmesse soll eine 6ffentlich nutzbare Verbindung (FuR-
und Radwegeverbindung) geschaffen werden. Ziel ist die Verkniipfung des Cottaweges mit
dem Stadtteil Lindenau. Geplant ist die geradlinige Fiihrung siidlich des Trainingszentrums
bis zur Briicke Erich-Kohn-StraRe in 7 m Breite. Am Cottaweg ist diese Zone platzartig auf-
geweitet, um Raum fir verschiedene Nutzungen und Aktivititen zu bieten. Neben der Ver-
bindungsfunktion sollen hier bei Bedarf Stellpl4tze bereitgestellt und/oder kleinere Veranstal-
tungen durchgefiihrt werden.
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Die platzartige Aufweitung betrifft sowohl Flachen des Marktamtes als auch Fldchen des
Trainingszentrums. Beide Anlieger haben sich auf die wechselweise Nutzung der Flachen
verstandigt.

9.4.1 Pkw-Stellplatze und Fahrradabstellplitze

a) Das Sport- und Trainingszentrum hat einen Bedarf von rd. 195 Stellplatzen, die auf dem
Geldnde des Trainingszentrums nachgewiesen werden miissen. Die Anordnung erfolgt nicht
zentral, sondern an unterschiedlichen Orten. Im Bereich der ErschlieBung zum Sondergebiet
werden rd. 58 oberirdische Stellplatze sowie 32 in der Tiefgarage unter dem Sportzentrum
angeordnet, im Bereich des gemeinsamen Platzes zwischen Trainingszentrum und Klein-
messe 14 Stellplatze auf dem Grundstiick des RB Leipzig e.V. Die restlichen Stellplatze ste-
hen nach Ausbau des gesamten Gelandes und Riickbau der tempordren Bauten am Verbin-
dungsweg auf dem Sportgelédnde stdlich der geplanten Tribiine zur Verfiigung. Sudlich der
geplanten Tribiine werden Endzustand bis zu 99 Stellplatze zur Verfligung stehen. Diese
Stellplatze stehe je nach Art und Umfang von Veranstaltungen ganz oder teilweise zur Ver-
figung. So kann der Bedarf der unterschiedlichen Nutzer befriedigt werden und flexibel auf
die Anforderungen reagiert werden.

In der Zone zwischen Trainingszentrum und Kleinmesse kénnen die Anlieger sich gegensei-
tig bedarfsweise Stellplatze zur Verfiigung stellen.

b) Insgesamt werden im Plangebiet rd. 100 Fahrradstellplatze notwendig. Im Bereich des
Sport- und Trainingszentrums werden rd. 75 Fahrradstellplétze errichtet. 30 davon werden
nérdlich des Sportzentrums, die restlichen éstlich der Tribline angeordnet. Weitere 24 Fahr-
radstellplatze werden im Bereich der Multifunktionsfliche nahe der Zufahrt vom Cottaweg
angeordnet.

9.5 Griinordnerisches Konzept

Mit den Planungen soll insbesondere auch den Zielen der libergeordneten Planungen ent-
sprochen werden.

Starkung des Biotopverbundes

Um den Biotopverbund zwischen dem nérdlichen und siidlichen Leipziger Auwald zu stéar-
ken, sind Biotopstrukturen, die die Wanderung der gewésser- und waldbezogenen Arten un-
terstlitzen, von besonderer Bedeutung. Die Kleine Luppe stellt einen solchen potenziellen
Migrationsraum dar. Entlang der Kleinen Luppe sollen durch die Anlage einer naturnahen
Parkanlage (ca. 30 m Breite) der Gewésserverbund gestérkt werden. Der Waldverbund wird
vor allem auf der nordéstlichen Teilfliche der Gewerbebrache zwischen Erich-Kéhn-StraRe
und Kileiner Luppe durch die Entsiegelung und die Anlage einer neuen Waldflache gestarkt.
Die naturnahe Parkanlage und die Waldfliche werden als Flachen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft umgrenzt.

Indem die Erich-K6hn-Strafle auf einem Teilstlick nur noch als Verkehrsflache mit besonde-

_rer Zweckbestimmung — 'Verkehrsberuhigter Bereich' festgesetzt wird, wird die Stér- und

Zerschneidungswirkung im Biotopverbund gemindert.

Verbesserung der Erholungseignung

Eine weitere ibergeordnete Zielsetzung der Landschaftsplanung ist die Aufwertung des
Landschaftsraumes fiir die Erholung. ‘

Wesentlich ist hierbei die Festsetzung der naturnahen Parkanlage entlang der Kleinen Lup-
pe nordlich des Gelandes der LVB und der Festsetzung der Flache fiir Wald an der Erich-
Kéhn-Strafle. Eine weitere wesentliche Festsetzung ist die Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung zwischen Erich-K6hn-Strake und dem Cottaweg. Damit wird eine Wege-
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und Blickbeziehung hergestellt, die zumindest visuell bis zum Sportforum reicht. Ein wesent-
liches Potential der Fldchengestaltung besitzt die Multifunktionsfliche und die nicht tiberbau-
bare Grundstlcksflache des Sportzentrums. Dieses Potential soll im Rahmen nachfolgender
Verfahren wie einem architektonischen-freiraumplanerischen Wettbewerb weiter qualifiziert
werden (z.B. in Bezug auf Materialverwendung, Gestaltungstypologie Z4une, Auswahl Bela-
ge und Ausstattungselementen).

Sicherung vorhandener und Anlage neuer Vegetationsstrukturen

Die Sicherung bzw. Neuanlage von Vegetationsstrukturen erfolgen durch Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 384.1. Weiterhin sind fiir die Griinordnung MafRnahmen von Bedeutung,
die auRerhalb des Geltungsbereiches der beiden Bebauungspléne durchgefiihrt werden.

Gegenstand des vorliegen Planverfahrens sind die folgenden MaRnahmen:

a) Durch die Festsetzung von mehreren Einzelbdumen und einer Flache fiir Wald im
nordwestlichen Bereich des Vereinsgeldndes werden landschaftsbildpragende Griin-
elemente gesichert. -

Weiterhin werden Flachdécher bis 20° Dachneigung begriint und je 4 Steliplatze ein
Baum gepflanzt. Damit wird nicht nur das Landschaftsbild angereichert, sondern
auch Mafinahmen zur klimatischen Entlastung und Biotopanreicherung erzielt.

Mit diesen MaRnahmen werden die Teile der Ziele zur Freiraumentwicklung und
Grunordnung im Rahmen dieses Bebauungsplans umgesetzt.

b) Festsetzung einer weiteren Fléche fiir Wald sowie einer naturnahen Grinflache ost-
lich der Kleinen Luppe

Schlieflich sind fir die Griinordnung im Rahmenplangebiet weitere Manahmen von Bedeu-
tung, die jedoch auflerhalb von B-Planverfahren zu sichern sind: -

c) Weitere MaRRnahmen, deren Umsetzung auRerhalb des Planverfahrens fiir den B-
Plan Nr. 384.1 zu regeln ist:

- Im Bereich des ehemaligen Bauhofs des Marktamtes &stlich der Kleinen Luppe
sollen Entsiegelungs- und BegriinungsmaRnahmen als Kompensation fiir den
Bau der neuen Lagerhalle des Marktamtes und fiir den Bau des Kunstrasenfel-
des auf dem Gelénde des BSV Schénau durchgefiihrt werden.

Zur Verbesserung der Nord-Suid-Durchwegung des Gebietes fiir Erholungssu-
chende besteht die Planungsabsicht, einen éffentlich nutzbaren Waldwirtschafts-
weg (unversiegelter Schotterweg, ohne Beleuchtung) anzulegen. Im siidlichen
Abschnitt soll dieser 6stlich der Erich-Kéhn-StraRe und im nérdlichen Abschnitt
westlich des Trainingszentrums verlaufen.

- Die Pflege der Flache fur Einzelbaumpflanzungen im Geldndestreifen zwischen
Cottaweges und Elsterbecken soll entsprechend der Ausgleichsplanung Sedi-
mentberdumung Elsterbecken so strukturiert werden, dass die Sichtbeziehungen
verbessert werden.

Zudem sind MaRnahmen sind zur verbesserten Anbindung des Gebietes geplant.
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Cc INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

10 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan umfasst eine Teilflache des Flur-
stiickes 2638/23 der Gemarkung Leipzig sowie Teilflachen der Flurstiicke 711/2, 715/6,
715/8 und 715/13 der Gemarkung Lindenau. Die Flurstiicke befinden sich zum Uiberwiegen-
den Teil im Eigentum der Stadt Leipzig.

Der Geltungsbereich hat sich gegenliber dem im Leipziger Amtsblatt Nr. 24 vom 27.12.2010
bekannt gemachten Aufstellungsbeschluss verandert. Die urspriingliche Abgrenzung resul-
tiert aus den Abstimmungen zum stédtebaulichen Rahmenplan "Cottaweg" und den daraus
hervorgegangenen Fidchen mit entsprechendem Handlungsbedarf.

Zwischenzeitlich war aufgrund der Priifung von Auswirkungen der Planung auf das angren-
zende Gebiet zwischen Kleiner Luppe und Angerstralte, insbesondere hinsichtlich méglicher
Larmbelastung durch die festgesetzte Stellplatzanlage der Geltungsbereich des Aufstel-
lungsbeschlusses zum B-Plan Nr. 384 auf westlich der Kleinen Luppe gelegenen Flachen er-
weitert worden. Die entsprechende Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt am
07.07.2012. Im Ergebnis des Larmgutachtens (s. Pkt. 7.8.2) wurde jedoch festgestellt, dass
von der angestrebten Planung keine relevanten Belastungen auf diese Gebiete einwirken.
Somit bestand im Weiteren nicht die Notwendigkeit, fiir die westlich der Kleinen Luppe gele-

- genen Bereiche zu Gberplanen, so dass letztlich im Entwurf zum B-Plan Nr. 384 die Erweite-

rung des Geltungsbereiches keine Berlicksichtigung erfuhr. Auch fiir die Ubrigen, nicht im
Planumgriff zum Entwurf des B-Planes Nr. 384 enthaltenen Flachen, z.B. die der Kleinmes-
se bestand kein Planungserfordernis, so dass eine Fortfiihrung des Verfahrens mit dem re-
duzierten Geltungsbereich geboten war.

Der Geltungsbereich hat sich gegentiber dem Planentwurf verringert. Ursache fiir die Tren-
nung des Plangebietes in einen nérdlichen und siidlichen Teil ist die ziigig angestrebte Bau-
genehmigung fiir das eigentliche Trainingszentrum einerseits und die sich schwerpunktma-
Rig auf die Schaffung von Stellplatzen deren Zufahrt iiber Erich-Kéhn-Strale andererseits
beziehenden Stellungnahmen und Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit zum Ent-
wurf des B-Planes.

Die Trennung des Planverfahrens in den B-Plan Nr. 384.1 ,Westlich vom Cottaweg — nérdli-
cher Teil" und B-Plan Nr. 384.2 ,Westlich vom Cottaweg — stidlicher Teil* ist méglich und aus
Grunden der Beschleunigung zweckmaBRig, da

* die geplante Stellplatzanlage nérdlich des StraRenbahnhofs nicht Voraussetzung fiir
die Nutzung des Trainingsgeléndes ist (dessen Stellplitze werden auf dem eigenem
Grundstiick nachgewiesen) und

+ eine Verdrangung der ehemals vorhandenen Stellpldtze auf den Flachen nérdlich
Kleinmessegeldndes nicht durch den B-Plan Nr. 384 erfolgt, sondern durch den

- bestehenden Erbbaurechtsvertrag (Beschl.-Nr. RBV 686/11 vom 02.03.2011) bereits
erfolgt ist, da die Flache Bestandteil des Erbbaugrundstiicks ist.

Fir den verbleibenden stidlichen Bereich, welcher sich schwerpunktmaRig auf die Anforde-
rungen der Kleinmesse bezieht (Schaffung von Stellplatze mit Zufahrt tiber Erich-Kéhn-Stra-
Be von Siiden), soll nach Auswertung und abschlieRender Entscheidung iiber den Umgang
mit den eingegangenen Stellungnahmen zeitnah ein Satzungsbeschluss erfolgen. Die erfor-
derlichen Ausgleichsmafnahmen sind schon mit der Festsetzung der Waldfl4che und der
naturnahen Parkanlage im vorliegenden Bebauungsplan beriicksichtigt
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Der rdumliche Geltungsbereich zum B-Plan Nr. 384.1 wird begrenzt

-

H im Norden durch den FuRweg zwischen der Briicke tiber die Kleine Luppe und der
Zufahrt zum Motodrom entlang der Grenze zwischen den Flurstiicken 2638/23 und
711/5, ’

im Osten durch den Cottaweg entlang zwischen den Flurstiicken 2638/23 und 268/11
(im Bereich des Trainingsgeléndes bestimmt der Zaun als Begrenzung des Pacht-
grundstiickes den Geltungsbereich),

im Stden durch die Flache zwischen Marktamt und Cottaweg, den Verbindungsweg
zur Erich-Kohn-Strafle, Teilen der Brachfliche an der Erich-Kdhn-Stralle sowie

H im Westen entlang des Auwaldes westlich der Stellplatzflachen und Sportanlagen
des BSV Schénau 1983 e.V.und von der Kleinen Luppe siidlich der Erich-Kéhn-Stra-
Re

I

I

11 Gliederung des Plangebietes
Zur Sicherung der genannten Planungsziele werden folgende Festsetzungen getroffen:

H Sondergebiet "Sportzentrum"

Flachen fur Sportanlagen

Flache fur Gemeinbedarf

Offentliche Parkanlage

Wald

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Aus den Festsetzungen und den vorgesehenen MaRhahmen heraus erscheinen Mafinah-
men zur Bodenordnung notwendig. Dies betrifft sowohl die Flachen, fiir die ein Erbpachtver-
trag mit dem RB Leipzig e.V. besteht, als auch fiir umzuwidmende Flachen der Stadt Leip- -
zig, wie beispielsweise die Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung zwischen Markt-
amt und dem Trainingszentrum. ’

o O s oS b W

12 Baugebiete
12.1 Art der baulichen Nutzung

12.1.1 Sonstiges Sohdergebiet, Zweckbestimmung "Sportzentrum”
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauNVO] '

Zeichnerische Festsetzung
Im zentralen Bereich des Plangebietes wird fiir das geplante Trainingszentrum ein Sonder-

gebiet "Sportzentrum" festgesetzt. Das Gebiet dient der Aufnahme von ungedeckten Sport-
flichen sowie baulichen Anlagen, die im unmittelbaren Zusammenhang zum Trainings- und
Ausbildungsbetriebs sowie der Verwaltung des Sportvereins stehen.

Begriindung
Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 1 BauNVO unterscheiden sich wesentlich von den

anderen Baugebieten der BauNVO und sind eine Rahmenvorschrift, die durch die nahere
Zweckbestimmung gefiillt wird. Einzelne der hier vorgesehenen Nutzungen sind in anderen
Baugebieten durchaus zulassig, in der hier angestrebten Zusammenstellung und Ausrich-
tung auf den Betrieb und die Durchfiihrung eines Sportzentrums stellen sie eine spezielle
Sammlung zweckbestimmter Nutzungen dar.
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Ziel der Festsetzung ist die baurechtliche Zulassigkeit des Sportzentrums, das mit den
Sportanlagen dazu beitragt, den Ruf der Stadt Leipzigs als Sportstadt weiter zu férdern. Das
geplante Trainings- und Ausbildungszentrum des FuRballvereins sichert dem Sport und
speziell dem Fuflball Uberregionale Aufmerksamkeit. Die Starkung des Sportstandortes hat
auch positive Auswirkungen auf das Image und auf die regionale Wirtschaft. Der RB Leipzig
e.V. bendtigt zur Erreichung der sportlichen Ziele ein Trainingszentrum, da die bisherige
Lésung mit Trainingsbetrieb an verteilten, teils nicht gesicherten Standorten sowohl sportlich
als auch organisatorisch schwierig ist. Die Biindelung der Funktionen von Sportanlagen und
sonstigen baulichen Einrichtungen ist daher folgerichtig. Die Anzahl und Art der geplanten
Nutzungen erfordern eine Trennung in Sportflichen und Flachen intensiverer, baulicher
Nutzung, weshalb als Art der Nutzung das sonstige Sondergebiet festgesetzt wird.

Das Sondergebiet wird entsprechend den Anforderungen und den geplanten Nutzungen zo-
niert und es werden differenzierte Festsetzungen fiir die zuldssige Geb&udehdhe getroffen.

Textliche Festsetzung (siehe Teil B: Text, Nr. 1)

Im Sondergebiet "Sportzentrum" sind zuldssig
- Anlagen fir sportliche Zwecke wie Sporthalle, Umkleiden und Sanitdrrdume,
- Vereinsgebdude, Geschiftsstelle mit Gastronomie und Fanartikelladen,
- Nebenanlagen wie Gebaude fiir Technik und Lagerrdume,
- Unterkdinfte/Wohnungen fiir Sportler (Sportinternat) und Aufsichtspersonal,
- Tiefgaragen, fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf
- Stellplétze.
Weltere der Zweckbestimmung dienende Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 und § 11 Abs. 1 BauNVO]

Begriindung
Die textliche Festsetzung prazisiert die zuléssigen Nutzungen und erfillt damit die Anforde-

rungen des § 11 Abs. 1 der BauNVO (iber "Sonstige Sondergebiete". Das Sonstige Sonder-
gebiet soll sich von den Ubrigen Baugebieten der Baunutzungsverordnung wesentlich unter-
scheiden. Die hier angestrebten Nutzungen stehen alle in einem funktionalen Zusammen-
hang, beziehen sich in ihren jeweiligen Nutzungen aufeinander und dienen einzeln und in ih-
rer Gesamtheit der Funktionsfahigkeit des Sportzentrums.

12.2 MaR der baulichen Nutzung
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 und 20 BauNVO]

Zeichnerische Festsetzung
Das MaR3 der baulichen Nutzung im Sondergebiet wird mit GRZ 0,6 festgesetzt Die zuldssi-

ge Héhe der baulichen Anlagen wird im nérdlichen Teil des Baufelds mit zwei Viollgeschos-
sen und im sldlichen, dem Platz zugewandten Bereich mit drei Vollgeschossen festgesetzt.

Textliche Festsetzung (siehe Teil B: Text, Nr. 4)

Im SO Sportzentrum darf die zuldssige Grundfliche durch die Grundfiichen der zuldssigen
Stellplétze und ihrer Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelédn-
deoberflédche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflé-
chenzahl (GRZ) von 0,9 iiberschritten werden. :

[§ 19 Abs. 4 BauNVO]

Begriindung
Das Ziel der Ansiedlung des Trainingszentrums erfordert auch die Errichtung von baulichen

Anlagen. Diese sollen konzentriert errichtet werden, um méglichst wenig Flache innerhalb
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des gesamten Sport-Komplexes in Anspruch zu nehmen. Einerseits sind innerhalb der Fla-
che verschiedene Nutzungen mit sehr unterschiedlichen raumlichen Ansprichen unterzu-
bringen, andererseits soll die Hshenentwicklung der Bebauung moderat sein. Innerhalb der
Uberbaubaren Flache werden zwei unterschiedliche Héhen festgesetzt. Im Stiden der Bau-
flache sind drei und im Norden zwei Vollgeschosse zul&ssig. Dadurch wird es méglich, die
stdliche Raumkante zur Multifunktionsflache hin zu betonen. Dies fordert die Adressbildung
zum o&ffentlichen Bereich, ein erklartes stiadtebauliches Ziel aus dem Rahmenplan.

Die Festsetzung der genannten NutzungsmaRe stellt einen guten Kompromiss zur Umset-
zung des fiir den Betrieb notwendigen Raumprogramms bei gleichzeitig sparsamem Um-
gang mit der Fléche dar. Die Streichung der max. zulissigen Geschossflache resultiert aus
den Ergebnissen des durchgefiihrten, konkurrierenden Gutachterverfahrens mit 6 Teilneh-
mern zur Konkretisierung der Architektur und der stadtebaulichen Figur. Die Anforderungen
an die Bebauung sind prazisiert und nachvollziehbar dargelegt worden, so dass es sinnvoll
ist, die Funktionen in einem einzelnen liegenden Baukérper unterzubringen. Es zeigte sich
auflerdem, dass bezuglich einer vertraglichen Einbindung die Begrenzung der Zahl der Voll-
geschosse wirksamer ist und trotz Uberschreitungen der max. zulassigen Geschossflache
von 5 der 6 Teilnehmer um bis zu 3.000 gm Gebaudevolumen mit standortvertraglichen Pro-
portionen und Gliederungen entstanden sind. Die Uberschreitungen resultieren in erster Li-
nie aus funktionalen Erwégungen, da die Einhaltung dieser Obergrenze bedeutet hatte, eine
Vielzahl von Funktionen in den schlecht belichteten Kellerraumen unterbringen zu missen.
Dass die Begrenzung der max. zuldssigen Geschossflache zudem nur bedingt geeignet ist,
u. U. unerwiinschte Gebaudehdhen zu steuern zeigt sich auch daran, dass der zur Ausfiih-
rung kommende Entwurf zwar die vorgegebene Geschossfliche um etwa 3.000 gm Uber-
schreitet, jedoch mit einer Gebiudehshe von etwa 12,50 m einer der niedrigeren Entwirfe
im Gutachterverfahren war.

Im Ergebnis der Durchfithrung des Gutachterverfahrens zum Neubau des Trainingszentrum
hat es sich gezeigt, dass die nach Baunutzungsverordnung zuldssige Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (hier 0,6) bis 0,8 nicht ausreicht, um die notwendigen funk-
tionalen und sicherheitstechnischen Anforderungen an das Geb&ude und die AuRenanlagen
angemessen umzusetzen. Im Ergebnis erfolgt einen Erhéhung der zulissige Grundfliche,
die durch Grundfldchen der Stellplatze und ihrer Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache von vorher 0,8 auf jetzt 0,9.

Trotz einer sehr kompakten Ausfithrung des Hauptbaukérpers, der mit einer Grundfldche
von nur 5.624 gm mehr als 2.000 gm unter der max. zulassigen Grundflache bleibt, fiihrt ins-
besondere die im Gutachterverfahren gewdrdigte Gestaltung des ,stédtischen” Vorplatzes
mit einer entsprechenden baulichen Ausbildung, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
auf der Nordseite des Trainingszentrums und die Notwendigkeit einer Umfahrung des Ge-
baudes durch die Feuerwehr auf entsprechenden Beldgen zu einer erheblichen Flachenin-
anspruchnahme. Unter Berlicksichtigung einer insgesamt sparsamen Abgrenzung der maR-
geblichen Grundstiicksflache (hier gleich dem SO Sportzentrum) und einer extensiven Be-
grinung der Dachflachen auf ca. 4.765 qm (> 80% der Dachflachen) wird die zulissige
Uberschreitung der Grundflache fir Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO auf max. 0,9 erh6ht.

Insgesamt fiihren die Festsetzungen zu einer héheren Versiegelung, die Planénderungen
fuhren aber nicht zu einem tber die bereits bilanzierten Eingriffe hinausgehenden Eingriff.
Ein zusé&tzlicher Kompensationsbedarf besteht nicht.
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12.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
[§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]

Zeichnerische Festsetzung
Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Im Sondergebiet wird eine Fla-

che von rd. 6.550 m? als Uberbaubare Flache festgesetzt, das sind rd. 50% der Gesamtfli-
che des Sondergebietes. Zusétzlich wird eine Flache von 260 m? festgesetzt, die durch eine
Tiefgarage unterbaut werden darf.

Begriindung
Die Festsetzungen gewahrleisten die Errichtung eines kompakten, zusammenhéngenden

Baukdrpers. Der Grofle und Lage der Fliche liegen die Darstellungen des Rahmenplans
und der stédtebaulichen Voriiberlegungen zugrunde. Dies wurde auch zur Vorgabe im Rah-
men des Gutachterverfahrens gewahlt und dort im wesentlichen bestétigt. Der Baukérper
des Sportzentrums kann bis auf einen Teil der Tiefgarage innerhalb der festgesetzten Fla-
che untergebracht werden. Nebenanlagen und Versorgungseinrichtungen sind auRerhalb
vorgesehen uhd zulassig.

Die Verschiebung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche gegeniiber dem Entwurf um insge-
samt 2,0 m ist der konkreten Grundstiicksvermessung und Objektplanung geschuldet. Die
Abmessungen der Flache werden beibehalten. Der konkretisierenden Objektplanung ist
auch die Festsetzung der Flachen fiir Nebenanlagen und Tiefgaragen in einer Tiefe von 3,4
zur ndrdlichen Baugrenze geschuldet. Diese baulichen Anlagen sollen jedoch nur unterir-
disch errichtet werden, so dass sie hinsichtlich der Auswirkungen auf das Stadt- und Land-
schaftsbild nicht Bedeutung sind. :

13 Flachen fiir Gemeinbedarf
[§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung
Im siidlichen Bereich des Plangebietes wird eine Flédche fiir Gemeinbedarf festgesetzt.

- Begriindung

Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung von Einrichtungen und Fléchen, die fiir die Wahrneh-
mung von Aufgaben im Interesse der Allgemeinheit notwendig sind. Auf der Flache fiir Ge-
meinbedarf wird das denkmalgeschiitzte Amtsgebsude im Bestand gesichert, das zurzeit
das Marktamt beherbergt, sowie die Errichtung einer Lagerhalle (Bauhof).

14 Flachen fiir Sportanlagen
[§9 Abs. 1 Nr.5 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung
Die Fléchen der bestehenden Sportanlagen im-nérdlichen Teil des Geltungsbereichs sowie

der Sportbereich des Trainingszentrums werden als Flachen fur Sportanlagen mit den
Zweckbestimmungen -

H Fldche fiir Vereinssport
H Trainingszentrum

festgesetzt.
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4 Textliche Festsetzungen (siehe Teil B: Text, Nr. 2 und 3)

Innerhalb der Flache fir Vereinssport sind ungedeckte Sportfelder, Sport- und Trainingsein-
richtungen, dem vor Ort ausgelibten Vereinssport dienend Gebédude und Rdume sowie Stell-
pldtze zuldssig. Gebdude und Rdume sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstticksfla-
chen zuldssig. Die max. Grundfidche aller Gebéude betrdgt 650m?3

[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGBJ

Innerhalb der Fldche "Trainingszentrum" sind ungedeckte Sportfelder, Sport- und Trainings-
einrichtungen, Stellpléize, eine Tribline fiir max. 1000 Sitzplétze sowie Versorgungseinrich-
tungen fiir Besucher zuléssig. Die Tribiline einschl. der Versorgungseinrichtungen fiir Besu-
cher ist nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Weitere temporére
Einrichtungen kénnen zugelassen werden. .

[§ 8 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Begriindung
Die Festsetzungen erfolgen zur Sicherung des ibergeordneten Planungsziels der Sportnut-

zung im Gebiet und als Grundlage fir die Realisierung von Malnahmen. Der Standort hat

- sowohl lokale als auch tiberértliche Bedeutung fir den Sportstandort Leipzig mit seinen ber

300 Sportvereinen mit mehr als 60.000 Mitgliedern.

Die Festsetzung von zwei Teilflachen folgt der unterschiedlichen Ausrichtung der Sportfla-
chen hinsichtlich der Intensitat und der Organisation der Nutzungen.

Die Flache fiir Vereinssport dient der Bereitstellung von Flachen fiir den Breitensport (Ver-
einssport), der in Leipzig eine lange Tradition hat und seinen Ausdruck in der Menge der ak-
tiven Vereinssportler hat. Auf der Flache werden Anlagen fur unterschiedliche Sportarten be-
trieben, eine Festlegung auf bestimmte Arten oder Festsetzung der genauen Verortung der
Sportfelder und Einrichtungen soll nicht erfolgen. Die Angebote der Vereine sollen sich wan-
deln und entwickeln kdnnen, eine exakte Festlegung wiirde der Anpassung des Standortes
an die Belange des Sports behindern.

Die Flache ,Trainingszentrum® unterliegt einer speziellen Ausrichtung als Trainings- und
Nachwuchszentrum im Rahmen des Leistungssports. Das Trainingszentrum steht nicht dem
Vereinssport allgemein zur Verfligung, sondern dient der gezielten Férderung des FuRball-
vereins RB Leipzig e.V. unter Beteiligung privater Férderung. Hier ist eine intensivere Nut-
zung als im Breitensport vorgesehen, was sich auch in der Zulassigkeit weiterer Funktionen
ausdrickt. Besonders die Breitsteliung von Infrastruktur wie der Tribline fir Veranstaltungen
mit dem Ziel der Offnung und Schaffung von Offentlichkeit dient dem Ziel der Verankerung
des Vereins im &ffentlichen Bewusstsein und der Stirkung der Identifizierung mit dem Ver-
ein. Eine gesonderte Festsetzung der einzelnen Sportflachen und Anlagen erfolgt ebenfalls
nicht, um Anpassungen und Anderungen im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu
ermdglichen.

Die Zulassigkeit von Hochbauten fiir die Ziele und Zwecke des Trainingszentrums wird an

.anderer Stelle geregelt (s. 12.1.1. SO Sportzentrum), um eine klare Trennung in Freifldchen-

anlagen und anderen Nutzungen zu gewahrleisten.

14.1 MaRB der baulichen Nutzung
[§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Anzahl der zulgssigen Voll-

geschosse (Geb&ude im Bereich Vereinssport) bzw. der absoluten Héhe (Tribiine im Trai-
ningszentrum) geregelt.
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Begriindung
Die Festsetzungen flr die Flache fiir Vereinssport bestétigen den Bestand und lassen nur

geringflgige bauliche Erweiterungen im Umfang von 75m? zu. Daher erfolgt keine Festset-
zung einer GFZ oder GRZ sondern der nahezu geb&udescharfen Festsetzung der iiberbau-
baren Flache mit Angabe der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse. Die zuléssige Héhe (Zahl
der Vollgeschosse) der Gebdude wird aus dem Bestand abgeleitet, Das zweigeschossige
Gebéude bildet insofern eine Ausnahme, als dass es in eine Bdschung hineingebaut ist und
die Hauptrdume im ersten Obergeschoss nach Siiden an eine Terrasse mit Bodenanschluss
angrenzen.

Fir die Tribline auf der Flache des Trainingszentrums wird ebenfalls die (iberbaubare Fliche
in Verbindung mit einer absoluten Héhe festgesetzt. Die Verortung und Ausdehnung der Tri-
bline im Rahmen des Gutachterverfahrens ermittelt und und soll lagegenau festgesetzt wer-
den. Die Gesamthdhe der zul&ssigen Tribiine einschl. Dach wird auf maximal 6,5 m be-
grenzt, damit diese nicht zum dominierenden Element innerhalb der Landschaft wird. Mit der
Ausrichtung der Blhne in Ost-West-Richtung wird die wichtige Sichtbeziehung von Altlin-
denau in der verldngerten Erich-K6hn-Stralle bis zum Sportforum aufgenommen. Da inner-
halb des gesamten Tralnmgsgelandes und dem Sportforum mit der Festsetzung von Baum-
pflanzungen (je 4 Stellplatze ein Baum) erfolgt, bleibt die Tribline unterhalb des Blétterda-
ches, so dass eine Storung des Landschaftsbildes weitgehend ausgeschlossen werden
kann.

14.2 {iberbaubare Grundstiicksflichen
[§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 23 BauNVO]

Zeichnerische Festsetzung
Die Zuléssigkeit von baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von tiberbaubaren FI4-
chen mittels Baugrenzen geregelt.

Begriindung
Die Festsetzung der (iberbaubaren Flache und Beschrankung auf die vorhandenen bauli-

chen Anlagen auf der Fléache flr Vereinssports sowie einer baulichen Anlage (Tribtine) auf
der Fléche des Trainingszentrums dient der Vermeidung einer unkontrollierten Bebauung
und somit einer Zersiedlung des Landschaftsraums.

Im Bereich des Vereinssportes umfasst der gegenwértige Bestand der baulichen Anlagen
eine Grundflache von ca. 585m? und ist aus Sicht der Nutzer ausreichend. Mit der im B-Plan
getroffenen Festsetzung zur insgesamt zuldssigen Grundfliche von max. 650m? fur alle Ge-
b&ude besteht somit dennoch ein geniigend groRer und unter Beriicksichtigung des Land-
schaftsbildes vertraglicher Spielraum von rd. 75m? fiir mégliche bauliche Anpassungen und
Erweiterungen.

Mit der konkreten Festsetzung von (Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die vorhandenen
bauliche Anlagen, wird ein unkontrolliertes Bauen im Regionalen Griinzug vermieden und
Widerspruchsfreiheit zu den regionalplanerischen Zielen des Freiraumschutzes hergestelit.
Fir das in der Plangrundlage noch enthaltene, tatséchlich aber bereits abgerissene nérd--
lichste Geb&ude wurde keine Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
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15 Verkehrsflichen

15.1 Offentliche Verkehrsfliche
[§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung
Ein im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegendes Teilstiicke der Erich-Kéhn-Stralle
wird als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. '

Begriindung

Die Festsetzung dient der Sicherung der Erschieung der angrenzenden Grundstiicke &st-
lich der Angerbriicke. Die Erich-Kéhn-StraRe soll gemaR ihrer Funktion im Ubergeordneten
Stralennetz in Teilen riickgebaut werden. Dies betrifft den weiteren Bereich zwischen den
Stralenverkehrsflachen und dem FuR- und Radweg (zu den Festsetzungen fiir diese Fla-

chen siehe folgenden. Pkt. 15.2). ’

15.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
[§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden mehrere Teilbereiche als Verkehrsflzchen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt: '

Begriindung

Die Verbindung zwischen Cottaweg (stdlich des Sondergebietes "Sportzentrum") und An-
gerbriicke und zum Anschluss der Erich-K&hn-Stralle wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Flache wird in Bereiche mit unterschiedlich konkretisier-
ten Zweckbestimmungen unterteilt. Der erste Teil vom Cottaweg bis zur westlichen Grenze
des Gemeinbedarfsstandortes an der neuen Halle des Marktamtes wird als verkehrsberuhig-
ter Bereich festgesetzt. Hier soll eine multifunktionale Flache fiir bedarfsweises Parken, zur
ErschlieBung und Durchwegung sowie als Flache fiir Veranstaltungen entstehen. Einschréan-
kungen in der Nutzung der Multifunktionsfliche kénnen sich dann ergeben, wenn aufgrund
von zu erwartenden Veranstaltungslagen in der Umgebung (RB-Arena, Arena) einschrén:
kende RegelungsmaRnahmen im &ffentlichen StraRenverkehr erforderlich sind.

Im weiteren Verlauf bis zur Kreuzung mit der verlangerten Erich-K6hn-Strafle wird die Fest-
setzung auf die Funktion als FuR- und Radwegeverbindung reduziert. Die Breite der Flche
von 7m ergibt sich aus dem Bestand zwischen den bestehenden Grenzen zum Trainings-
zentrum und zum Gelénde der Kleinmesse. Aus der Festsetzung folgt nicht, dass die Flache
komplett versiegelt sein muss. Als FuR- und Radwegeverbindung in beide Richtungen und
als Notuberfahrt ist eine befestigte Flache von rd. 5m ausreichend. Die Fliache muss aller-
dings so befestigt sein, dass eine Uberfahrung mit Rettungs- und Versorgungsfahrzeugen
oder auch eine Offnung im Havariefall méglich ist.

Die geplante Ost-West-Verbindung bildet das Ruckgrat fur die Verflechtung des Land-
schaftsraumes am Cottaweg mit dem stadtischen Raum von Lindenau und fir die Integrati-
on des Sportzentrums. Ziel ist eine Ost-West-Verbindung fiir FuRgénger/Radfahrer aus Lin-
denau uber die Erich-K8hn-StraRe bis zum Cottaweg. Mit den Aufweitungen am Cottaweg
entsteht eine multifunktional zu nutzende Flache. :

Zwischen der Verkehrsflache dstlich der Angerbriicke und den Bereichen fiir FuR- und Rad-
weg wird ein verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Ostlich der Angerbriicke befindet sich
ein gewerblich genutztes Grundstiick, so dass hier die ErschlieBung durch eine 6ffentliche
Verkehrsflache sichergestellt sein muss. Um ein Wenden zu ermdglichen, wird der angren-
zende Bereich als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, der am Kreuzungspunkt Erich-
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Kéhn-Strale/Fuf- und Radweg zum Cottaweg eine Aufweitung erfahrt. Die Aufweitung im
Kreuzungsbereich l3sst geniigend Raum fiir eine Wendeanlage (Bemessung 3-achsiges
Mulifahrzeug), die Aufweitung ist notwendig, da ansonsten ein Wenden nicht mdglich ist.
Gleichzeitig dient die Fliche der Sicherung der Erreichbarkeit des Kleinmessegeléndes und
des Trainingszentrums durch Rettungsfahrzeuge.

15.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
[§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Zeichnerische Festsetzung

An der éstlichen Grenze des Sondergebietes und der Sportfiiche mit der Zweckbestimmung
"Trainingszentrum" wird nérdlich und stidlich der bestehenden Zufahrt die Anlage weiterer
Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Begriindung :
Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die ErschlieBung ausschlieRlich tiber die be-
stehende Zufahrt erfolgt, um den pragenden Baubestand entlang des Cottaweges zu schiit-
zen. Zusétzlich zum Schutz des Baumbestandes wird damit die Zahl der unmittelbar neben-
einander liegenden Ein- und Ausfahrten begrenzt. Da die Bebauung im Sondergebiet noch

nicht feststeht, wird durch die Festsetzung deutlich gemacht, dass hier im weiteren Entwick-

lungsprozess der Bebauung des Sportzentrums weitere Zufahrten nicht gewiinscht sind.

16 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBJ

Zeichnerische Festsetzung :
Eine Teilfliche des Sondergebietes Sportzentrum ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu be-
lasten und wird entsprechend festgesetzt.

GF1 Bereich zwischen der Bebauung des Sportzentrums und der Multifunktionsfizche
Textliche Festsetzung (siehe Teil B: Text. Nr. 5)

Die Flache GF1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger zu belasten. AuBerdem sind innerhalb dieser gemaR Planzeichnung
festgesetzten Fliche Stellplétze zulgssig.

Begr[]ndung

Die als Ergebnis der Rahmenplanung vorgesehene multifunktional zu nutzende Flache als
Teil der Vernetzung zwischen dem Landschaftsraum am Cottaweg und dem Raum Altlin-
denau berhrt hier das Grundstiick des Sportzentrums vom RB Leipzig e.V. Die Festsetzung .
entspricht der Absicht, den Bereich zwischen Kleinmesse und dem Sportzentrum multifunk-
tional zu nutzen, und stellt damit die Ausweitung des angrenzenden verkehrsberuhigten Be-
reiches dar, allerdings auf privatem Gelénde. Die Festsetzung dient der Sicherung der Ver-
einbarung, den Bereich in gegenseitigem Einverstandnis zu nutzen und fiir Veranstaltungen
zur Verfligung zu stellen. Eine entsprechende Vereinbarung ist abzuschlieRen.,

Die innerhalb dieses Bereiches zuldssigen Stellplatze sollen sowohl dem Betrieb des Sport-
zentrums wie auch der Kleinmesse im Rahmen der gemeinsam vereinbarten Nutzung der
Multifunktionsflache dienen. Eine entsprechende Zuléssigkeit der Stellplatze ist an eine ge-
meinsame Nutzung gekniipft.
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17 Wald
[§9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB]

Zeichnerische Festsetzung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden zwei Waldflzchenird eine Waldfldche festgesetzt.

Zum einen ist dies der nordéstliche Bereich der Brachflache an der Kleinen Luppe mit einer
GréBe von ca. 3.757 m? zum anderen eine Flche von ca. 1.600 m? an der westlichen Gren-
ze des Geltungsbereichs innerhalb der "Fléche fiir Vereinssport",

Begriindung: )
Die Flache an der Kleinen Luppe stelit eine Anderung der bisherigen tatsachlichen Flachen-

nutzung dar und dient der Verbindung der verschiedenen Auwaldflachen. Sie wird aufgefors-
tet und dient damit der Starkung des Biotopverbundes des Auwaldes in der besonders sensi-
blen Engstelle des Uberértlichen Systems.

Die Flache auf dem Geldnde des BSV Schoénau 1983 e.V. dient der Sicherung einer vorhan-
denen Auwaldflache, die bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes reicht.

Hinweis: _
Fur die Umwandlung von Wald und Neupflanzung von Wald ist ein Antrag auf Genehmigung
unabhéngig vom Bebauungsplan zu stellen.

18 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

18.1 Verbrennungsverbot
[§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB]

Textliche Festsetzung (siehe Teil B: Text. Nr. 8)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir neue oder wesentlich geén-
derte Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe eine abweichende Festlegung zu den in der
Ersten Vierordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
lber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S.
38) genannten Emissionsgrenzwerten fiir Staub. Danach diirfen die staubférmigen Emissio-
nen im Abgas aller Festbrennstoff-Feuerungsanlagen die Massenkonzentrationen der Stufe
2 der 1. BImSchV nicht iiberschreiten.

Begriindung

Fur das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotenzial
hinsichtlich Feinstaub festzustellen. In den vergangenen Jahren wurde der Tagesgrenzwert
der 39. BImSchV regelmiRig mehr als zuldssig Uberschritten.

Um eine wirkungsvolle Reduzierung an luftverunreinigenden Stoffen im gesamtstadtischen
Raum zu erzielen, wurde entsprechend der Forderung aus § 47 Abs. 1 Bundesimmissions-
schutzgesetz - BImSchG die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung fiir feste Brenn-
stoffe als MaRnahme (M 4.1) in den Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig (LRP) vom
18.12.2009 aufgenommen. Die MaRnahme ist entsprechend §47 Abs. 4 BImSchG an einer
neben den verkehrsbedingten Emissionen weiteren bedeutsamen Quelle der Feinstaubbe-
lastung (Hausbrand/Kleinverbraucher) ausgerichtet.

Ein Verzicht auf die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung wiirde die mit dem LRP
verbundenen Bestrebungen, die Sicherung bzw. Wiederherstellung einer guten Luftqualit&t
zu gewahrleisten, hemmen. Die Stufe 2 der 1. BImSchV wird zeitlich vorgezogen und gilt mit
sofortiger Wirkung. Entsprechend § 47 Abs. 6 BImSchG i. V. m. §1 Abs.6 Nr.7 und §9
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Nr.23a BauGB sind die vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen durch die zustén-
digen Planungstrager bei ihren Planungen zu beriicksichtigen.

18.2 Larmschutz
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Beim Neubau von Geb&uden sind passive Larmschutzmafnahmen nach der DIN 4109 erfor-
derlich. Die mafgeblichen Lérmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Zeichnerische Festsetzung
Fiir das SO Sportzentrum erfolgt eine Kennzeichnung der betroffenen Fassadenseite hm-

sichtlich des mafgeblichen Larmpegelbereichs Il

Textliche Festsetzung (siehe Teil B: Text, Nr. 7)

Fir erforderliche resultierende DdmmmaRe der AuBenbauteile im SO Sportzentrum sind
nach DIN 4109 folgende Larmpegelbereiche maf3gebend:

Gebdudeseite Ldrmpegelbereiche
Ostfassade Il

Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich gerihgere Schallimmissionen auf ein Ge-
baude oder auf Gebaudeteile einwirken, kénnen geringere SchallschutzmaBnahmen vorge-
sehen werden.

Begriindung
Far die schiitzenswerte Nutzung des geplanten Internats innerhalb des Sondergebietes ist

exemplarisch fur die geplante Bebauung je Fassadenrichtung eine Einzelpunktberechnung
in 5,8 m Hohe (entspricht dem 1.0G) durchgefihrt worden (ausfiihrliche Beschreibung der
Untersuchung siehe Umweltbericht unter Pkt. 7.2.8). Es wurde das auf die Immissionsorte
einwirkende Grundgerdusch ermittelt. Dabei ergibt sich ein maximaler Pegel von 63,6 dB(A)
tags und 53,5 dB(A) nachts flr die Ostfassaden des Sondergebietes, im Wesentlichen
resultierend aus den Verkehrsgerduschen vom Cottaweg. Fiir die Grundgerduschsituation
(ohne Trainingsbetrieb RB Leipzig e.V.) ergibt sich an der Nord-, Siid- und Westfassade ein
orientierender Larmpegelbereich im Sinn der DIN 4109 von LPB = |. An der Ostfassade
ergibt sich ein Larmpegelbereich im Sinn der DIN 4109 von LPB = Ill.

Ausgehend von den vorliegenden Immissionswerten kann eine erhebliche Beeintrachtigung
am Internat durch Schall entstehen. Mafinahmen zum passiven Schallschutz werden daher
mindestens an der Ostfassade empfohlen. Eine abschlieRende Festlegung solcher MaRnah-
men soll, wie gemaR DIN 4109 auch méglich, im Rahmen des nachgeordneten Baugeneh-
migungsverfahrens stattfinden. Das geplante Wettbewerbsverfahren zur Bebauung im SO
Sportzentrum kann die Hinweise entsprechend einbeziehen und stidtébauliche sowie archi-
tektonische Lésungen finden, damit eine Belastung der Internatsnutzung nicht entsteht.

Hinweis:

Die der Planung zugrunde Iiegénden Vorschrift DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" kann
bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtpla-
nungsamt, Zimmer 499, wahrend der Dienststunden einsehen werden.
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19 Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

[§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB]

Zeichnerische Festsetzungen
Die offentliche naturnahe Parkanlage und die Waldflache auf der Gewerbebrache an der
Erich-Kéhn-Strae werden als Fléchen filr MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft umgrenzt

Begriindung
Die &ffentlichen naturnahe Parkanlage und die Waldflache auf der Brache an der Erich-

Kéhn-Strale dienen der Eingriffskompensation und sind gleichzeitig die Schliisselmalnah-
men zur Stérkung des Biotopverbundes in diesem Bereich. Entsprechend den unterschiedli-
chen Charaktere wird diese Flachenumgrenzung durch die beiden Festsetzung naturnahe
Parkanlage und Wald néher bestimmt.

Zeichnerische Festsetzung

An der dstlichen Grenze und innerhalb der Fldchen fiir den Vereinssport werden Flichen mit
Bindung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen festgesetzt.

Begriindung
Mit dieser Festsetzung sollen vorhandene Gehélzbestinde gesichert werden, die den Land-

schaftsraum auf den Flachen fiir Vereinssport pragen. Sie haben eine wichtige Bedeutung
um die charakteristische Orts- und Landschaftsbild zu erhalten. Gleichzeitig soll deren hohe
6kologische Bedeutung in diesem Raum gesichert werden, da sie teilweise im direkten Ver-
bund mit dem Auwald stehen oder Trittsteine darstellen.

Zeichnerische Festsetzung ‘
Innerhalb der Flache fiir Vereinssport werden drei und im Bereich der Multifunktionsfliche
finf Einzelb&ume zum Erhalt festgesetzt.

Begriindung
Es handelt sich um besonders wertvolle Einzelbdume, die fiir diesen Landschaftsraum ty-

pisch und prégend sind. Sie sind ortsbildprdgend und haben eine gliedernde Funktion, da
vor allem die Einfahrtsituationen auf der Multifunktionsfléche betonen. Auf der Flache fiir den
Verginssport wirken diese B&ume besonders aufgrund ihrer Solitérstellung innerhalb der of-
fenen Sportplatzflichen. Da die Multifunktionsfliche, das angrenzende Trainings- und Sport-
zentrum die Fl&che fiir Vereinssport auf lange Sicht nur gering mit GroRbaumbestand aus-
gestattet sind, sind die festgesetzten Einzelbdume sichtbare Orientierungspunkte und damit
raumpragend. Mit dem Kronendach spenden sie Schatten und reduzieren damit Hitzeeffekte
und tragt damit zum Klimaschutz gemaR § 1a Abs. 5 BauGB bei. Die Erhaltung der Einzel-
baume dient auch zur Vermeidung von Eingriffen. Fir die nachhaltigen Erhalt dieser Bdume
ist nicht nur der Stamm mit der Krone, sondern auch der Wurzelbereich mit zu sichern.
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Dachbegriinung
Textliche Festsetzung (siehe Teil B: Text, Nr. 8)

Im Sondergebiet Sportzentrum sind Dachfldchen mit einer Neigung von bis zu 20° extensiv
zu begrinen. Die Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir Solaranlagen, technische Ein-
richtungen und Beleuchtungsfidchen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen."

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung
Zur Reduzierung der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen Veranderungen trifft

der Bebauungsplan Regelungen zur Dachbegriinung und tragt damit zum Klimaschutz ge-
mafk §1a Abs. 5 BauGB bei. Mit der Dachbegriinung werden zudem Biotopstrukturen hoher
Wertigkeit geschaffen. Sie besitzt Regenriickhalte-, Biotop- und Verdunstungsfunktion.

Da technische Installationen und Beleuchtungsfldchen auf den Dachern untergebracht wer-
den, sind diese aus der Dachbegrinungsfliche herausgenommen. Die Begriinung soll bei
Déachern bis 20° erfolgen, da bis 20° der technische Sicherungsaufwand des Bodens gering
ist.

Wasserdurchlgssige Belidge
Textliche Festsetzung (siehe Teil B: Text. Nr. 9)

Die Befestigung der Stellplétze mit Ausnahme der Multifunktionsfidche und der Fliche GF 1
auf der Fldche Sportzentrum ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfal-
lende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fldchen versickern kann. Die
Zufahrten und Fahrwege sind hiervon ausgenommen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriindung
Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass der Abflussbeiwert der Flachen reduziert wird. Da-

mit wird den Anforderungen des BauGB zum Bodenschutz gemaR § 1a Abs. 2 und zum Kili-
maschutz geméagR § 1a Abs. 5 BauGB sowie zum vorbeugenden Hochwasserschutz entspro-
chen. Gleichzeitig kénnen auf Stellplatzen, die gering frequentiert werden, Vegetationsstruk-
turen entstehen und damit die Biotopstruktur anreichern.

Auf der Teilflache Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Stellplatzanlage dient die-
se Festsetzung der Eingriffsminderung fir Eingriffsbereiche.

Die Zufahrten und Fahrwege sind nicht Gegenstand dieser Festsetzung, da zur Gewéhrleis-
tung der Erreichbarkeit bei ganzjahrigen Betrieb und einem haufigen Steliplatzwechsel der
Belag gegentiiber Scherkraften eine ausreichende Stabilitit sowie fiir den Winterdienst eine
belastbare Oberflache aufweisen muss.

Die Multifunktionsflache und die Flache GF 1 auf der Fliche Sportzentrum sind aus dieser
Festsetzung ausgenommen, weil dieser Bereich mehrfachnutzbar als Vorplatz Sportzentrum
und Kleinmesse auch firr verschiedene Veranstaltungen nutzbar sein soll und damit ein ein-
heitlicher Belag erforderlich macht.

30.10.2013



Begriindung zum Seite 98
Bebauungsplan Nr. 384.1 ,Westlich vom Cottaweg — nérdlicher Teil* :

Baumpflanzungen
- Textliche Festsetzung (siehe Teil B: Text, Nr. 10)

Je vier Stellplétze ist ein standortgemaRer Laubbaum 1. Ordnung mit einem Mindeststamm-
umfang von mindestens 18-20 cm mit einer offenen Bodenfliche von mindestens 6 m? zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen wird die Verwendﬁng von Arten der Pflanz-
empfehlung (Anhang I1) empfohlen.

Begriindung
Die Stellplatzbegriinung dient der Reduzierung von Hitzeeffekten auf versiegelten und teil-

versiegelten Flachen und tragt damit zum Klimaschutz gemaR § 1a, Abs. 5 BauGB bei.
Schattenwurf von grof3kronigen Laubb&umen bietet damit Orte fiir den Aufenthalt in diesem
Raum und verhindert auRerdem die Aufheizung der Pkws. Mit der Festsetzung werden die
ebenerdige Stellplatze gegliedert und damit das Ortsbild aufgewertet.

Durch die Festsetzung einer Mindestqualitat STU 18-20 soll die Wirksamkeit der Eingriinung
in absehbarem Zeitraum sichtbar werden. Da es sich bei den Pflanzstandorten Uberwiegend
um gestorte Boden handelt, die ein Anwachsen erschweren, wird die Mindestgréie be-
grenzt. Unbenommen dieser Festsetzung kénnen gréRere Baume gepflanzt werden, da le-
diglich das MindestmaR festgesetzt wird. Mit der Festsetzung einer 6 m? groRen Baumschei-
be wird sicher gestellt, dass die Bdume nachhaltig Standortbedingungen haben.

Auf der Teilflache Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Stellplatzanlage dient die-
se Festsetzung der Eingriffsminderung fiir Eingriffsbereiche und kann gleichzeitig den ber-
geordneten Biotopverbund starken.
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D STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTEN

20 Flachenbilanz des Planungsgebietes

Flacheniibersicht*

Gebiet/Festsetzung ' Fldache

Sportflachen

. = Vereinssport . 31.875 m?
- Trainingszentrum , 69.920 m?
Sondergebiet Sportzentrum 12.830 m?
davon mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache 1.660 m? o
Flachen fir Gemeinbedarf 2.980 m?
Griunflachen
- Naturnahe Parkanlage 4.040 m?
- Wald 5.380 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- - Offentliche StraRenverkehrsflache 430 m?
- Verkehrsberuhigter Bereich ‘ 4.940 m?
- Ful- und Radweg 525 m?

132.920 m?

*Werte gerundet
21 Kosten

Durch die Umsetzung der Planung entstehen Kosten, die zum Teil durch den Vorhabentra-
ger des Trainingszentrums, jedoch zum {iberwiegenden Teil durch die Stadt Leipzig getra-
gen werden miissen.

Mit dem Vorhabentréger ist ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen worden, der der Stadt fiir
die Inanspruchnahme des Gelandes Einnahmen sichert. Gleichzeitig ist eine Vereinbarung
zur Finanzierung von MalRnahmen getroffen, die direkt mit der Erschlieung und Versorgung
des Geldndes, sowie der Schaffung von Ersatzsportfléachen fir den Vereinssport in Zusam-
menhang stehen.

Fur die Stadt entstehen Kosten fiir den Grunderwerb in Héhe von ca. 386.400 Euro und fiir
die Umsetzung der Planung auf der Brachfliche an der Erich-Kohn-StraRe (Grinflache und
Wald), und den StraRenbau (z.T. Riickbau der Erich-K&hn-Stralle) bzw. Ordnungsmafnah-
men.

Mit der Umsetzung der mit dem B-Plan beabsichtigten Maknahmen bedarf es mittelfristig
weiterer Planungs- und Baubeschliisse durch die entsprechenden Gremien der Stadt Leip-
zig. Diese MaRnahmen sollen jedoch erst dann umgesetzt werden, wenn der an diesen B-
Plan Nr. 384.1 unmittelbar raumlich-funktional angrenzende und noch aufzusteilende B-Plan
Nr. 384.2 zur Rechtskraft gebracht worden ist. '
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Die uberschlagig ermittelten Kosten sind in der folgenden Tabelle dargestelit:

Teilbereich Flache in m? Kosten

. 10200000 €
Verkehrsberuhigter Bereich 1.020 m? 102.000,00 €
mit Anschliissen

o 12Ts000€
Fufl- und Radweg
z.Zt. keine MafRnahmen
Beleuchtung fiir 170m einseitig 12.750,00 €

' 485.000,00 €

Multifunktionsflache 3915 m? 485.000,00 €
Gestaltung als Vorplatz mit groiformati-
gen Betonplatten und Kleinsteinpflaster,
Uberfahrbarkeit fur Schwerlastverkehr incl.
Ausstattung und Méblierung mit Solitar-
bdumen, Banken, Abfall Fahrradstander
(exkl. Baunebenkosten sowie Planungs-
kosten)

. Griin-und Freifiichen 7. - - 196.000,00 €
Neuanlage Laubwald 3.755 m? 75.000,00 €
Pflanzung Forstware, incl. Kulturpflege
Zielbiotop, Beraumung und Herrichten
Neuanlage Naturnahe Parkanlage 4.040 m? 121.000,00 €
Uberwiegend Erhalt (Ufergehslz) und Er-
génzung der Bepflanzung mit Gehélzen,

Solitarbdumen, Rasenflichen, extensiv,
incl. Berdumung und Herrichten sowie
Planungskosten '
Grunderwerb . ca.6.085mE . -386.400,00€

Teile der Brachfidche nérdlich des Stra-
fenbahnhofs (Flurstiick 715/8 teilweise,
Gemarkung Lindenau)

Hinweise:
Aufgrund der Vornutzung im Bereich der Gewerbefliche westlich der Erich-Kéhn-StralRe kénnen Bodenbelas-
tungen, die zu erhthten Entsorgungskosten fiihren, nicht ausgeschlossen werden.

Die tberschlagige Kostenermittlung fur die StraRen, Wege und Gehwege basiert auf den Angaben der Stadt
Leipzig "Durchschnittliche StraRenbaukosten fiir die Anwendung bei Kostenschatzungen” ohne Kosten fiir
Grunderwerb.
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ANHANG I: HINWEISE

Durchfiihrung von PflanzmafRnahmen

Bei der Durchfiihrung von PflanzmaRnahmen wird die Verwendung von Pflanzen en'tspre-
chend der Liste im Anhang | empfohlen.

Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz

Zur Erflillung der Anforderungen aus dem Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasser-
schutz sind auf der Baugenehmigungsebene bei der Bebauung geeignete bautechnische
Mafinahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefihrdender Stoffe im Uberschwem-
mungsfall vorzusehen (RPIWS 2008 G 4.3.4.4) vorzusehen. Grundsitzlich sind bei Planun-
gen und MaRnahmen in Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz das beste-
hende Uberschwemmungsrisiko einschlieRlich der Gefahren des Versagens bestehender
Schutzeinrichtungen sowie die Riickgewinnung ehemaliger Retentionsflichen zu bertick-
sichtigen (RPIWS 2008 G 4.3.4.3). Entsprechende Schutzmafinahmen sollten daher im Rah-
- men nachgeordneter Verfahren beriicksichtigt werden.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig bleibt in den Bereichen auRerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes weiterhin in Kraft. _ -

Vorsorgender Radonschutz
Das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) hat mit Stellungnahme
vom 23.01.2013 mitgeteilt:

"Aus strahlenschutzfachlicher Sicht bestehen keine rechtlichen Bedenken. Wir empfehlen je-
doch die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten. [...]

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
erh6hte Radonkonzentrationen in der Bodenluft kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Si-
cherheit auszuschlieen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonkonzentration
in der Raumluft auftreten kénnen. [...]

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufent-
haltsrdumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzuse-
hen oder von einem kompetenten Ingenieurbtiro die radiologische Situation auf dem Grund-
stlick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen abklzren zu lassen. Bei geplanten Sanierungs-
arbeiten an bestehenden Geb&uden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompe-
tenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmafRnahmen bei den Bauvorha-
ben vorzusehen."

Weiteres siehe: www.umwelt.sachsen.de >> Strahlenschutz >> Radon.
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ANHANG li: PFLANZEMPFEHLUNGEN

Im Folgenden werden die fir den raumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pﬂanzenar‘ten in
Form von Pflanzlisten genannt: :

A Baume

1. Ordnung
Acer pseudopiatanus

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Quercus petraea

Quercus robur

Sorbus intermedia

Tilia cordata

Ulmus Resista ® ‘Sapporo Gold’

2. Ordnung
Acer campestre

Betula pendula
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Malus sylvestris
Prunus avium

Prunus padus

Pyrus pyraster
Rhamnus catharticus
Sorbus aucuparia

Ulmus minor

B Dachbegriinung

Bliitenstauden
Alyssum saxatile

Armeria elongata
Artemisia campestris
Cerastium filziges
Dianthus arenaria
Dianthus carthusiana
Dianthus deitoides

Berg-Ahorn

Hainbuche

Gemeine Esche
Traubeneiche

Stieleiche

Schwedische Mehibeere
Winterlinde
Resista-Ulme

Feld-Ahorn
Sandbirke

Hasel

Eingriffliger Weifidorn (als kleinkroniger Baum)
Faulbaum
Holzapfe!
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Holzbirne
Purgier-Kreuzdorn
Eberesche
Feldulme

Felsensteinkraut
Gemeine Grasnelke
Feldbeiful
Hornkraut
Sandnelke
Karthauser Nelke
Heide-Nelke

30.10.2013



Begrlindung zum

Seite 104

Bebauungsplan Nr. 384.1 ,Westlich vom Cottaweg — nérdlicher Teil"

Echium vulgare
Erodium cicutarium
Erophila verna
Helichrysum arenarium
Jasione montana
Pehorhagia prolifera
Potentilla in Sorten
Rumex acetosella

Veronica prostata

Graser
Corynephorus canescens

Festuca ovina
Festuca pallens
Festuca rubra
Festuca trachyphylla
Poa angustifolia

Poa compressa

Sukkulenten
Sedum album

Sedum sexangulare
Sedum acre
Sedum reflexum

Sempervivum tectorum

Krauter
Arthemis tinctoria

Thymus pulegioides

Moose
Camptothecium lutescens

Brachythecium rutabulum

Bryum argenteum

Natternkopf

Gemeiner Reiherschnabel
Hungerbh‘]mchen
Sandstrohblume
Bergsandglockchen
Nelkenk&pfchen
Fingerkraut

Kleiner Sauerampfer

Liegender Ehrenpreis

Silbergras

Schaf-Schwingel
Blauschwingel

Rotschwingel
Raublattschwinge!
Schmaibléttriges Rispengras
Platthalm-Rispengras

Weilte Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer

- Felsen-Fetthenne

Dach-Hauswurz

Farber-Hundskamille

Gemeiner Thymian

Echtes Goldmoos
Kriicken-Kegelmoos

Silber-Birnmoos
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ANHANG Iil: ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
Zusammenfassende Erkldrung [gemaR § 10 Abs. 4 BauGB]

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur den Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung geman § 2 Abs.4 BauGB durchgefihrt.
Im Ergebnis der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass dessen Durchfiihrung voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Dies wurde fiir die einzel-
nen Umweltbelange (Schutzgiiter) im Umweltbericht erlautert (vgl. Kap.7.2).

Bestandteil der Umweltpriifung war die Durchfiihrung einer Eingriffsbilanzierung, die unter
Bertlicksichtigung von Vermeidungs- und AufwertungsmaRnahmen, deren Umsetzung tiber
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert ist, zu dem Ergebnis kommt, dass mit

Weiterhin wurden die artenschutzrechtlichen Belange geman § 44 BNatSchG Uberprift und
es wurde Uberpriift, ob es zu einer erheblichen Beeintrachtigung des angrenzenden Natura
2000-Gebietes -Leipziger Auwald* (SPA-Gebiet) kommen kann. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass weder die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote tangiert werden, noch es zu er-
heblichen Beeintrachtigungen von Zielarten des SPA-Gebietes Leipziger Auwald‘ kommt.

Beriicksichtigung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonsti-
gen Tréager éffentlicher Belange

Die Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange sind
umfassen beteiligt worden. Neben der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 uns §4

Umweltbelangen, zum flieRenden sowie zum ruhenden Verkehr sowie zum MaR der Nutzung
(s. dazu die Zusammenfassenden Darstellungen in den Kap. 8.1 bis 8.4)

Die Stellungnahmen fiihrten in‘einiggn Punkten zu Anderungen und Anpassungen des Plans
und der Begriindung. Aufgrund der Anderungen wurde eine erneute Beteiligung der von den
Anderungen Betroffenen durchgefiihrt (s. Kap. 8.5).

Einige der in den Stellungnahmen aufgeworfenen Fragestellungen konnten nicht abschlie-
Rend geklart werden, so dass dies zur Teilung des Planverfahrens gefihrt hat.

Wahl des vorliegenden Bebauungsplans

Der vorliegende Plan setzt die im Aufstellungsbeschluss formulierten Ziele (siche dazu

Kap. 2 und 3) unter Beriicksichtigung der Ubergeordneten Planungen unter der vorgelager-
ten vertiefenden Untersuchung des Rahmenplans Cottaweg um. '

Ohne den Bebauungsplan wiren die wesentlichen Ziele des Bebauungsplans, wie die An-
siedlung des Sport- und Trainingszentrums, Stérkung des Biotop- und Auwaldverbundes und
der Sicherung der Anlagen fiir dén Vereinssport nicht umsetzbar. Anhaltspunkte dafiir, dass
Umweltbelange dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form entgegenstehen wiirden, lie-
gen nicht vor. Es konnten keine Betroffenheiten der umliegenden Schutzgebiete oder der
Fauna festgestellt werden. Die entstandenen Eingriffe wurden bilanziert und ausgeglichen.
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