TEIL A: Planzeichnung
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VIGNETTE ZUR PLANZEICHNUNG

Ermittelte und den Baufenstern zugeordnete Lirmpegelbereiche nach DIN 4109

@D Geltungsbereichsgrenze

: Uberbaubare Grundstiicksfliche
I bis IV Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich MaRBgeblicher AuBenldrmpegel
gemdaB DIN 4109 AKIB GmbH Leipzig
ErhardstraBe 1 04229 Leipzig
: ks 88 dB(A) Tel: 0341-9613356
. 58 bisisUdRIA) Fax: 0341-9613163
]} 61 bis 65 dB(A) ’
v 66 bis 70 dB(A)
Datum: 10.02.2014

Planzeichenerkldrung [entsprechend PlanzV]

l. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, 3 und 7 BauGB]

Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1)

2. MaB der baulichen Nutzung und Héhenlage [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

2.1 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]
2.2 ] Zahl der Vollgeschosse [§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

als HéchstmaR
2.3 OKFFB  Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss als HéchstmaR

[§ 9 Abs. 3 BauGB]

Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an

das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfliche, gemessen
an den Endpunkten der anliegenden Grenze des jeweiligen
Baugrundstiickes

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstticksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
3.1

offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig [§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO]

Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

K 1/ S —

4. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Haltestelle

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

e 5 0 0 o,
o

] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 8.2)

6. Sonstige Planzeichen
6.1 FGE :F :’Lﬁ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

mit Benennung, hier G F L [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
(weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 6.1)

62 [ : “1 mit Gehrechten zu belastende Flache
L _1 (weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 6.2)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Hinweis auf Geb&dudeseiten, an denen Vorkehrungen zum
Schutz vor gebietsuntypischem AuBenlarm zu treffen sind
(weiteres siehe Vignette und Teil B: Text, Nr. 8)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

63 vvvv~

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]
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Camd

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

100 Langenbemalung in Meter

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (wa| 1
Grundflachenzahl (GRZ) (0,3 |/
Héhenlage Erdgeschoss [OKFFBo4m

Zahl der Vollgeschosse
Bauweise

lll. Darstellungen der Plangrundlage
) vorhandene Geb&ude

Flurstiicksgrenzen

196b Flurstiicksnummern, z.B. 196b

TEIL B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig
im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer
499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

L. Festsetzungen [ 9 Abs.1, 2 und 4 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)]

1.1 Allgemein zulassig sind
a) Wohngebaude
b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

1.2 Unzulassig sind
a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
b) Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
c) sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben
d) Anlagen fir Verwaltungen
e) Gartenbaubetriebe
f) Tankstellen

2, MaRB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

2.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen sind nicht
maBgebend fiur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache. [§ 19 Abs. 3 Satz 2
BauNVO]

2.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Stellplitze, Garagen (auch
Carports) und Nebenanlagen nicht tiberschritten werden.
[§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

3. nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
[§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenzen durch
Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uber die Baugrenze hinweg zugelassen
werden.

[§ 23 Abs. 3 Satz 3i.V.m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO]

4, Stellplidtze, Garagen (auch Carports) und Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

41 Garagen (einschlieBlich Carports) sind auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflaichen  sowie innerhalb eines Abstandes von 5,0 m zu &ffentlichen
Verkehrsflaichen und zu mit  Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen unzulassig.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

4.2 Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb eines Abstandes von 5,0 m zu
offentlichen Verkehrsflachen und zu mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen unzulassig.

[§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO]

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

5.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht
fur Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspuilung) verwendet wird, weitestgehend
auf dem jeweiligen Baugrundstiick selbst zur Versickerung zu bringen.

5.2 Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken
ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende
Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] '

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen sind

a) mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit,

b) mit Fahrrechten zugunsten der ausschlieBlich tber diese Flache
erschlossenen Baugrundstiicke,

c) mit einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Bauaufsichtsbehérde sowie

d) mit auf die erforderliche Anbindung der Bau grund stiicke beschrankten

Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

6.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte, mit Gehrechten zu belastende Flache G ist
mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belasten.

7. Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Fur erforderliche resultierende DammmaRe der AuBenbauteile sind nach DIN 4109 an den
festgesetzten Baugrenzen Larmpegelbereiche entsprechend dem Eintrag in der Vignette
zur Planzeichnung maRgebend.

Die sich aus dem konkreten Vorhaben ergebenden tatséchlich erforderlichen
resultierenden Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich nachzuweisen. Schutzbediirftige Radume,
die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréRer oder gleich dem
Larmpegelbereich Il besitzen, sind nach VDI-Richtlinie 2719 mit schallgeddmmten
fensterunabhéngigen Luftungseinrichtungen auszustatten.

Schallddmmende Zulufteinrichtungen oder Rollladen diirfen zu keiner Minderung des
resultierenden, bewerteten GesamtschallddmmmaRes der AuRenflache des bewerteten
Raumes fuihren.

8. Griinordnerische Festsetzungen
[§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB]

8.1 Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Je angefangene 250 m? Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) oder ein hochstammiger
Obstbaum (Stamm umfang mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Bidume auf dem
jeweiligen Baugrundstiick, die die Mindestmafe aus Satz 1 erfiillen, werden
angerechnet.

8.2 Baumerhalt
In der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind Laubb&ume und
heimische Nadelbdume mit einem Stammdurchmesser > 10 cm dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang durch einen heimischen standortgerechten Baum
(Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm) zu ersetzen.

8.3 Fassadenbegriinung
An Gebéaude- und GaragenauRenwanden, die nicht grenzsténdig sind und die
keine Fenster- oder Turéffnungen aufweisen, sind mindestens 2 Kletterpflanzen je
1 m Wandlange anzupflanzen. Die Kletterpflanzen sind bis zur Begriinung von
mindestens 50 % der Geb&ude- und Garagenaufenwanden, die keine Fenster-
oder Turéffnungen aufweisen, aufwachsen zu lassen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9. Einfriedungen
[§ 9 Abs. BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

Einfriedungen sind im Plangebiet ausschlieBlich in Form von Hecken bis zu einer Héhe
von 1,5 m zuldssig. Dartiberhinaus sind zuséatzlich auf der straBenzugewandten Seite der
Hecke entlang der Grundstiicksgrenze Holz- oder Metallzidune bis zu einer Héhe von 1,2m
zulassig. Bezugshohe ist die Hohe der tatsachlichen  Gelandeoberflache.

il. Hinweise
Fur die Auswahl der Gehélze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitaten wird auf Anhang I
Pflanzempfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Verfahrensvermerke

Priiambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 391 ,,Wohngebiet
nordlich der FortunabadstraBe/Dieskaustrae®, bestehend aus Teil A: Planzeichnung
und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) in den jeweils
geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemiB §
13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den 2/92, (?’

Burkhard Jung
Oberbiirgermeister 2

Planunterlage

Leipzig, rlf/f &Zm

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.10.2012 die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 20/2012 vom
27.10.2012 erfolgt, damit verbunden wurde die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB.

[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

06.11.2012 iiber die Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
25.03.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt

Nr. 06/2015 vom 21.03.2015 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
25.03.2015 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 31.03. bis zum
30.04.2015 offentlich ausgelegen.

Betroffenenl?'eteiligung
Die von den Anderungen des Entwurfes des Bebauungsplanes Betroffenen sind mit

Schreiben vom 21.04.2016 beteiligt worden.
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

Satzungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leigzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der

Stellungnahmen in der Sitzung am 0£.02.204% . als Satzung beschlossen, sowie
die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 4. FEB, 2017

Sta&tplaﬁungs&nt
Amtsleiter

//
Inkrafttreten
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger
Amtsblatt Nr. ...2/2017....... am 24.03. 2047, . Mit der Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den 1§, MRL. 2017
Stadtpl
A iter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig,den 1§, JUNI 2018 —
Y

g(, OZ’C/\, (<« !
Stadtplanungsamt
Amtsleiter
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