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A EINLEITUNG
1. Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Leipziger Stadtbezirk Stdwest, Orts-
teil Knautkleeberg-Knauthain *. Es hat eine Flache von ca. 1,4ha und liegt nordlich der Fortuna-
badstralRe zwischen Dieskaustral3e und Seumestralile.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung
zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betrof-
fenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kann aus der Planzeichnung bzw. aus dem Kap. 10 die-
ser Begriindung entnommen werden.

2. Planungsanlass und —erfordernis

Der Planungsanlass ist die Absicht der Grundstickseigentimer, in deren Eigentum sich die
Uberwiegenden zum Plangebiet gehdrenden brachliegenden Grundsticke befinden, diese fir
eine Bebauung mit Einfamilienhausern zu entwickeln. Insgesamt sollen etwa 17 Einfamilien-
hauser mit den dazugehdrigen privaten Freiflachen sowie zweier Strafl3en zur Erschlie3ung der
im Blockinnenbereich gelegenen Grundstiicke errichtet werden.

Das Planerfordernis begriindet sich insbesondere darin, dass die angestrebte Bebauung der
bislang unbebauten Blockinnenbereiche auf der bestehenden planungsrechtlichen Grundlage
(unbeplanter Innenbereich gem. 8 34 BauGB) nicht umsetzbar ist und einer stadtebaulichen
Steuerung bedarf.

Die zur Umsetzung der beabsichtigten Grundsticksentwicklung erforderlichen planungsrechtli-
chen Voraussetzungen kdnnen nur geschaffen werden, wenn u.a. die Belange der Bedrfnisse
der Bevolkerung zur Sicherung angemessener Wohnraumangebote unter Berticksichtigung der
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
umfassend und abschlieRend ermittelt und einer sachgerechten planerischen Abwégung unter-
zogen werden.

Eine sachgerechte Abwéagungsentscheidung kann nur im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
herbeigefuhrt werden.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden inshesondere folgende Ziele und Zwecke
verfolgt:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen

Mal3gebliches Ziel der Stadt Leipzig fur diesen Bebauungsplan ist die Schaffung der erforderli-
chen planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Einfamilienhausstandortes
und insbesondere zur erstmaligen Bebauung des Blockinnenbereiches zu erméglichen.

Sichern einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur Nutzbarmachung der unge-
nutzten Flache im Innenbereich (Innenentwicklung)

Das Plangebiet ist durch teilweise brach gefallene Flachen und aufgegebene Garten gepragt.
Ziel ist es, durch entsprechende Festsetzungen der geplanten Bebauung eine geordnete stad-
tebauliche Grundstruktur zu geben und diese in Bezug auf die Gebaudekubatur in die ortlichen
Gegebenheiten einzupassen.

! Stadtbezirks- und Ortsteilbezeichnungen It. Ratsbeschluss 423/92, zuletzt geandert durch Ratsbeschluss 111-411/00
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Schaffung von Voraussetzungen zur Nutzung der Solar ~ energie
Den kinftigen Bauherren soll es ermdglicht werden, durch eine solaroptimierte Bebauung eine
entsprechende Nutzung dieser alternativen Energiequelle zu erreichen.

Geordnete verkehrliche Erschliel3ung

Es soll eine geordnete verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke gewahrleistet werden,
bei méglichst geringer Flacheninanspruchnahme fir ErschlieBungsanlagen und geringer Beein-
trachtigung angrenzender Grundstiicke.

Sicherung einer Flache fur den Haltestellenausbau

Im Bereich der heutigen Haltestelle sollen die Voraussetzungen zum Aufstellen eines Fahrgast-
unterstandes sowie der Einordnung von Fahrradabstellplatzen aufgrund des nur 2,0m breiten
FuRweges auf heute privaten Grundstiicksflachen geschaffen werden.

Erhaltung und Sicherung vorhandener zusammenhéangend er Gehoblzbestande

In Teilen des Plangebietes haben sich trotz der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen zu-
sammenhangende Gehdlzbestande entwickelt. Die vorhandenen Gehdlzbestande sollen als Le-
bensraume fur Vogel und Kleintiere dauerhaft erhalten werden.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Schaffung gesunder Wohnbedingungen sind geeignete Festsetzungen zur Vorsorge vor
den zu erwartenden Larmemissionen zu treffen. Insbesondere gilt dies fir die unmittelbar an
der DieskaustralR3e gelegenen Gebaude.

Regelungen zum Einzelhandel

Im rAumlichen Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes Nr. 391 besteht bereits der rechts-
kraftige B-Plan Nr. 355 ,Dieskaustraf3e/Seumestrale — Nutzungsarten® (Verotffentlichung im
Leipziger Amtsblatt Nr. 18 vom 02.10.2010). Die mit diesem B-Plan verfolgten Ziele zur Steue-
rung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
zur Vermeidung von erheblichen Nachteilen fiir die Erhaltung oder Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche sollen auch mit diesem Bebauungsplan in adaquater Weise umgesetzt wer-
den.

4, Verfahrensdurchflihrung

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchge-
fahrt:

Aufstellungsbeschluss vom 17.10.2012
Beschluss Nr. RBV —1392/12,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 20/2012 vom 27.10.2012

Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren

Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 BauGB

a) zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sowie

b) zur Méglichkeit der Unterrichtung und AuRerung fiir die Offent-
lichkeit,

erfolgte verbunden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses

frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Bel ange
(8 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 06.11.2012
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Ent  wurf
(8 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 25.03.2015

Offentliche Auslegung des Entwurfes 31.03. bis 30.04.2015
(8 3 Abs. 2 BauGB), bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr.
06/2015 vom 21.03.2015

erneute Beteiligung der Betroffenen zum Entwurf (8 4a Abs. 3
BauGB) mit Schreiben vom 21.04.2016

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:
- Anwendung des beschleunigten Verfahren nach 8§ 1 ~ 3a Baugesetzbuch (BauGB)

Die im § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraussetzungen sind wie folgt
erfullt (N&heres dazu siehe auch im Kap. 5, 7 und 9 dieser Begriindung):

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fur die Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung von Flachen. Naheres siehe Kapitel 5.

Es wird einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohn-
raum Rechnung getragen. Naheres siehe Kapitel 9.

Der zulassige GréRenwert 20.000m?2 wird nicht erreicht. Das Plangebiet hat eine Fl&-
che von ca. 14.000mz2. Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0,3)
betragt die zukinftig maximale zulassige Grundflache baulicher Anlagen im Sinne
des 8 19 Abs. 2 BauNVO ca. 4.200m2. Damit wird der Grolenwert von 20.000m?2
deutlich unterschritten.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Naheres siehe
Kap. 7.1.

Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgtter bestehen nicht. Naheres siehe Kap. 7.1.

- Absehen von der frilhzeitigen Beteiligung der Of  fentlichkeit

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde unter An-
wendung des § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Unab-
hangig davon wurden wurden bestimmte Burger- bzw. Umweltvereine friihzeitig beteiligt. Siehe
auch Kap. 8.

- Durchfuhrung erneuter Beteiligungen zum Entwurf

Aufgrund der Anderung des Planentwurfes nach den Beteiligungen zum Entwurf wurden erneu-
te Beteiligungen zum Entwurf geman § 4a Abs. 3 BauGB durchgefinhrt.

Geandert wurden:

a. Die zeichnerische und textliche Festsetzung zur Baumerhaltsfliche BE 2 wurde ersatz-
los gestrichen. (N&heres siehe Kap. 8.5 dieser Begrindung)

b. die zeichnerische Festsetzung der Baumerhaltsflache BE 1 wurde hinsichtlich ihrer Gro-
Re an den tatsachlichen Baumbestand angepasst. (Néheres siehe Kap. 8.5 dieser Be-
grindung)

04.10.2016
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Die Grundzuge der Planung wurden durch die Anderung nicht beriihrt, sodass die Einholung
der Stellungnahmen auf die betroffene Offentlichkeit beschrankt werden kann (§ 4a Abs. 3 Satz
4 BauGB).

Da durch die Anderung ausschlieBlich die Belange einzelner Betroffener, nicht aber die der Of-
fentlichkeit insgesamt betroffen waren, wurden eine erneute Beteiligung nur der betroffenen Of-
fentlichkeit (Umweltverb&nde) und Grundstiickseigentiimer durchgefihrt.

Néaheres zu den Ergebnissen der durchgefiuhrten Beteiligungen siehe Kap. 8 dieser Begriin-
dung.

04.10.2016
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B GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
5.1 Topografie

Das Plangebiet ist in sich nahezu eben, fallt jedoch in Richtung Osten leicht um etwa 2,00m auf
ca. 117m 0. NHN ab. Da das Gebiet groR3tenteils nicht baulich genutzt wurde, konnten sich die
natirlichen Bodentypen weitgehend erhalten.

Der Standort weist keine besonders zu schitzenden Bodenareale (mindestens eine Schutz-
funktion) oder bodendkologische Effekte auf (Neubewertung der Béden, Dr. Schnabel, 2001).

Derzeit beschrankt sich die Grundwasserfihrung auf die Frihelsterterrasse mit einer Spiegella-
ge rund 8-9m unter Flur. Nach Abschluss der Flutung des Tagebaus Zwenkau wird auch der
tiefere Teil der Saale-1-Hauptterrasse wieder mit Grundwasser gefillt sein und es wird sich ein
stationdres Grundwasserregime etwa 5-6m unter Flur einstellen. Die Versickerungsfahigkeit
des Boden ist als gering einzustufen. Aufgrund der vorliegenden Schichtenverhaltnisse ist da-
von auszugehen, dass eine Versickerung von Regenwasser ist erst ab einer Tiefe von ca. 1,5m
mdglich ist. Fir die Einzelbauvorhaben wird eine standortgenaue Untersuchungen zur Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes empfohlen.

Natirliche Radioaktivitét

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlie3en, dass aufgrund lokaler Gege-
benheiten und der Eigenschaft des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutritts dennoch erhéhte
Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Aus Griinden der Vorsorge
und wegen fehlender gesetzlicher Vorgaben in Deutschland wird auf die Empfehlungswerte der
EU fur Radonkonzentrationen in Gebduden hingewiesen. Diese liegen derzeit fir Neubauten
bei 200 Bg/m3. Zum Schutz vor erhdhten Strahlenbelastungen durch Zutritt von Radon in Auf-
enthaltsraume wird daher empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder die radiologische Situation und entsprechende SchutzmafRnahmen durch ein
Ingenieurbiro abklaren zu lassen.

Altlasten

Nach gegenwartigem Kenntnisstand leitet sich aus dem Altlastenkataster der Stadt Leipzig kein
Altlastenverdacht fur das Plangebiet ab.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich (mittelalterlicher Orts-
kern). Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen
Gebiet durch das Landesamt fir Archaologie eine archaologische Grabung durchgefiihrt wer-
den.

Das im Innenbereich des Ortsteils Knautkleeberg-Knauthain befindliche Plangebiet liegt am
Westrand der alten Dorflage und wurde friiher gartnerisch und als Weideflache oder Griinland
genutzt. Es besald damit eine fur diese Bereiche typische, dorfliche Pragung und war Mitte des
19. Jahrhunderts. die dem alten Ortskern Knautkleeberg am néchsten gelegene landwirtschaft-
liche Nutzflache. GroRtenteils blieb sie bis in die 1990er Jahre unbebaut und ist es bis auf die in
der ersten Reihe entlang die Dieskaustral3e bebauten Grundstiicke noch bis heute.

Bis Ende 2011 war das wohngenutzte Grundstiick DieskaustrafRe 401 in der Nordwest-Ecke
des Plangebietes die einzige bauliche Nutzung innerhalb des Gebietes, nachdem das stdlich
an dieses Wohngrundstiick angrenzende, an der Dieskaustrale gelegene dreigeschossiges
Wohnhaus abgerissen wurde. Von dieser Nutzung blieb die Umfahrung des Wohnhauses so-
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wie die ehemals diesem Wohnhaus dienenden Garagen erhalten. Die ehemals mit dem dreige-
schossigen Wohnhaus bestandene Flache wurde in 3 eigenstandige Grundstiicke parzelliert
um auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB mit Einfamilienhausern bebaut werden zu kénnen. Seit
2012 sind auf dieser Grundlage und in Ubereinstimmung mit den zukiinftig zu erwartenden
Festsetzungen dieses B-Planes zwei der mdéglichen drei Einfamilienhauser errichtet wurden.
Auf dem ndrdlichsten der drei Grundstiicke befinden sich noch immer die ehemals zu dem
Wohnhaus gehdrenden Garagen, die augenscheinlich nicht mehr zu diesem Zweck genutzt
werden. Stattdessen wurden diese Anlagen durch eine Photovoltaikanlage mit einer Flache von
ca. 300m? uberbaut. Die Anlage, die aufgrund ihrer Grof3e keine Nebenanlage im Sinne des §
14 BauNVO darstellt und zudem grenzstandig auf einer Lange von ca. 16m errichtet wurde,
wird derzeit hinsichtlich der Genehmigungssituation tberpruft.

Parallel mit der Entwicklung des ehemals mit dem dreigeschossigen Wohnhaus bebauten
Grundstiicks standen auch die Ubrigen stralenbegleitenden Grundsticke flr eine Entwicklung
auf dieser Grundlage zur Verfiigung, so dass insgesamt auf der Grundlage des § 34 BauGB
funf Einfamilienhauser straf3enbegleitend zur Dieskausstral3e entstanden sind.

e Herausgeber Ami fir Geoerformationsn und Bodenardnung, Lufttild ?U13i

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die typischen heterogenen offenen Baustrukturen
der Vororte gepragt. Nordlich des Plangebietes bestimmen die im Ensemble errichteten und sa-
nierten Wohnbldcke aus den 30iger Jahren das Umfeld eines hier als Stichstral3e in Ost-West-
Richtung ausgebildeten Teilabschnitts der sonst von Nord nach Sud verlaufenden Dieskaustra-
Re. Das hier in Anséatzen erkennbare stadtebauliche Grundmuster deutet auf eine in den 30iger
Jahren beabsichtigte, jedoch nicht zu Ende gefiihrte, stadtebauliche Entwicklungsmal3inahme
zur Nachverdichtung der zwischen Dieskau- und SeumestralRe gelegenen Flachen hin.

Westlich des Plangebietes befinden sich zwischen der Dieskaustrae und der Bahntrasse Leip-
zig-Zeitz lI-lll-geschossige Wohnhauser, die als Doppelhauser errichtet wurden. Ostlich des
Plangebiets liegen mehrere, aufgegebene Kleingartenparzellen, die an die Seumestral3e an-
grenzen. Hier wurden in den letzten Jahren bereits zwei Einfamilienh&duser errichtet. In diesem
Abschnitt wird die Seumestral3e iberwiegend durch eine altere Bebauung mit einem bis zu drei
Vollgeschossen und eingeschossigen Werkstattgebduden sowie sonstigen Nebengebauden in
den Hofbereichen gepragt.

Sudlich wird das Plangebiet durch zwei mit Einfamilienhdusern bebaute Grundstiicke sowie die
rickwartigen Grundsticksflachen der an der Fortunabadstral3e gelegenen II-lll-geschossigen,
meist unsanierten Bebauung begrenzt.

Westlich der Bahntrasse befinden sich groRere Ackerflachen, an welche sich nordlich und sud-
lich Einfamilienhausgebiete anschlie3en. An die Bebauung 6stlich der Seumestral’e grenzen
ebenfalls Ackerflachen sowie die Elsteraue an.
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Die Larmsituation im Plangebiet und dessen Umgebung wird vor allem durch Verkehrsimmis-
sionen gepragt. Die direkt angrenzende Dieskaustralle, die im Abstand von 50-60m zur dstli-
chen Grenze des Plangebiets verlaufende Seumestral3e sowie die im Abstand von ca. 40m zur
westlichen Plangebietsgrenze verlaufende Bahnlinie Leipzig - Gera sind je nach Tageszeit un-
terschiedlich stark befahren. Zudem verkehrt auf der Dieskaustral3e die Stralenbahnlinie 13
mit rund 90 Bewegungen in jeweils nordliche und stidliche Richtung am Tag und rund 14 Bewe-
gungen in jeweils beide Richtungen in der Nacht.

Im Rahmen einer ,Untersuchung des Verkehrslarms einschlie3lich StraRenbahn und Eisen-
bahn im B-Plangebiet des Ing.-Biiro AKIB GmbH (Gutachten Nr. 110905 vom 14.09.2011 und
Uberarbeitetes Gutachten Nr. 140108 vom 10.02.2014) wurden auf der Grundlage von Mitte-
lungspegel der einzelnen relevanten Verkehrsquellen (Zug, StraRenbahn und Stral3enverkehr)
die maf3geblichen Beurteilungspegel ermittelt.

Danach liegen in der DieskaustraRe die héchsten Schallpegelwerte im Bereich der Westfassa-
de der Bebauung auf dem Flurstiick 69/3 im EG bei 70dB(A) (Immissionsort 18) und im OG bei
70dB(A) (Immissionsort 120) fur den Tagzeitraum sowie bei 58,6dB(A) im EG und 59dB(A) im
OG fiir den Nachtzeitraum. Generell ist fur den straRennahen Bereich eine Uberschreitung der
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von tags 55dB(A) und nachts 45dB(A) an den
Fassaden (mit Ausnahme der Ostfassade) der an der Dieskaustral3e bereits befindlichen sowie
der mdglichen Hauser festzustellen.

Im Blockinnenbereich liegen die héchsten Schallpegelwerte im Bereich der Westfassade der
westlichsten Bebauung auf dem Flurstiick 68/1 im EG bei 55dB(A) (Immissionsort 35) und im
OG bei 56dB(A) (Immissionsort 140) sowie bei 47dB(A) im EG und 48dB(A) im OG fir den
Nachtzeitraum. Generell ist fur den Blockinnenbereich eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte an den am weitesten westlich gelegenen Fassaden der im Blockinneren mdoglichen Hau-
ser festzustellen.

Der Anliegerverkehr in der FortunabadstraRe und in der nérdliche Querstrale (auch als Dies-
kaustrafRe benannt) liegt mehr als 10dB unter den anderen Emissionen und ist schalltechnisch
nicht relevant.

5.3 Vorhandene Wohnbevdlkerung

Im Ortsteil Knautkleeberg-Knauthain lebten im Jahr 2015 (Quelle: Leipzig-Informationssystem)
auf einer Flache von ca. 8,4km? etwa 5.442 Einwohner in 2.683 Haushalten. Die Anzahl der Be-
wohner ist damit innerhalb von 5 Jahren um mehr als 300 gestiegen. Der Altersdurchschnitt der
Bewohner liegt ber dem gesamtstadtischen Durchschnitt (+3 Jahre). Wahrend die Jugendquo-
te oberhalb des gesamtstadtischen Durchschnitt (+3%) liegt, die Altenquote leicht darunter (-
1,1%).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf dem Grundsttick in der Nordwest-Ecke ein zwei-
geschossiges saniertes Wohnhaus (Dieskaustral3e 401) einschlief3lich verschiedener Nebenge-
b&aude. Das Wohnhaus wird durch eine Familie bewohnt.

Wahrend des laufenden Planverfahrens wurden mittlerweile entlang der Dieskaustraf3e 5 Einfa-
milienh&user auf der Grundlage des § 34 BauGB errichtet. Somit wohnen aktuell im Plangebiet
5 Familien.

54 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Das Plangebiet wurde friher gartnerisch und als Weideflache oder Griinland genutzt. Es war
die dem alten Ortskern von Knautkleeberg am nachsten gelegene landwirtschaftliche Nutzfla-
che. GrolRtenteils blieb sie bis in die 1990er Jahre unbebaut und war durch eine extensive land-
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wirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet. Lediglich im nordwestlichen Teil befand sich zuriickge-
setzt zur Dieskaustraf3e ein dreigeschossiges Wohnhaus. Dieses wurde 2007 abgerissen. Seit
2010 wird die Entwicklung dieses brachgefallenen Grundstiicks betrieben und im Ergebnis des-
sen konnten seit Ende 2012 funf Einfamilienh&user errichtet werden.

Ansonsten stellt sich das Plangebiet als eine Griunflache dar, die an ihrem sidlichen Rand mit
Buschwerk, Baumen und natirlichen Pflanzenstrukturen bestanden ist. Teilweise wurde wéah-
rend der Planaufstellung auf den mittlerweile nach § 34 BauGB bebauten Flachen Teile der Ge-
hélzbestande zulassigerweise beseitigt, da diese nicht durch die Baumschutzsatzung geschutzt
waren.

Im Plangebiet und 6stlich daran angrenzend befinden sich zudem teilweise brachliegende
Kleingartenflachen.

Entlang der Dieskaustraf3e haben sich im Bereich der ehemaligen Wohnbebauung grofiere Ge-
holzstrukturen entwickelt. Diese wurden im Rahmen der Grundstiicksentwicklung zulassiger-
weise durch die verschiedenen Grundstiickseigentiimer im Zuge der Realisierung der dort ge-
nehmigten Einfamilienhduser beseitigt. Sidwestlich hatte sich in jingerer Zeit an der Dieskau-
stral3e eine Baumreihe aus Kastanien entwickelt. Auch hier wurden wahrend des laufenden
Planverfahren im Zuge der Realisierung der hier nach § 34 BauGB entstandenen Einfamilien-
hauser einige Baume entfernt. Die verbliebenen Kastanien weisen teilweise erhebliche Sché-
den auf, so dass deren langfristige Standsicherheit nicht gewahrleistet ist.

In fuBBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich das Naturbad Stidwest sowie die Elster-
aue mit den ausgedehnten Erholungsrdumen der Leipziger Auenlandschaft.

55 Soziale Infrastruktur

Die nachsten Kindertagesstatten befindet sich in sidlicher Richtung in der Seumestral3e 99 (ca.
350m Luftlinie) sowie in der Knautnaundorfer Stral3e/Hubmaiersweg (Ersatzneubau Holun-
derzwerge, Inbetriebnahme 01/2014 mit 100 Platzen) und in nordlicher Richtung an der Ger-
hardt-Ellrodt-StraRe 17a. Die nachste Grundschule ,,60. Schule” befindet sich in der Seumestra-
Be 60, in der Nahe der Kindertagesstatte. Im Ortsteil befinden sich drei Arzte, zwei Zahnarzte
und eine Apotheke. Sonstige soziale Einrichtungen existieren nicht.

Wohnnahe Einkaufsmoglichkeiten befinden sich nérdlich des Plangebietes an der Dieskaustra-
Be in einer Entfernung von ca. 250m Luftlinie.

5.6 Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet liegt an der Dieskaustral3e, welche als HaupterschlieBungsstral3e die stidwestli-
chen Ortsteile von Leipzig erschlief3t.

Ostlich an das Plangebiet grenzt das Flurstiicks Nr. 67 an, welches ehemals ausgehend von
der Seumestral3e als FuRBweg zur ErschlieBung der dstlich an das Plangebiet angrenzenden
Gartengrundsticke diente, heute jedoch aufgrund der ungenigenden Pflege diese Funktion
nicht mehr erfllt.

Das Plangebiet ist an den OPNV angeschlossen. Die nachste Haltestelle der im 10-Min-Takt
verkehrenden Straf3enbahnlinie 3 (Haltestelle FortunabadstralRe) liegt in unmittelbarer N&he
zum Plangebiet. Diese Haltestelle hat fir die westlich der Bahn liegenden Wohngebiete trotz
der relativ weiten Entfernung eine hohe Bedeutung. Aufgrund der geringen Gehwegbreite be-
steht derzeit keine Mdglichkeit, die Attraktivitat der Haltestelle durch die Errichtung von z.B.
Fahrradbiigeln und einem Fahrgastunterstand zu erhdhen.
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Die in stadtauswartiger Richtung liegende Endstelle der Straf3enbahnlinie befindet sich am
Bahnhaltepunkt Knauthain in stdlicher Richtung ca. 400m entfernt. Der Bahnhaltepunkt mit der
StralRenbahnendstelle ist ein wichtiger Umsteige- und Verkniipfungspunkt des OPNV im Leipzi-
ger Sudwesten. Es ist die Endstelle der StraRenbahnlinien, Haltepunkt der Regionalbahnen in
Richtung Hbf. Leipzig und Zeitz und gleichfalls Endstelle der Buslinien 118 (Richtung Belantis,
saisonal) sowie 63 und 120 (Richtung Zwenkau).

Mit dem Fahrrad kdnnen insbesondere die Naherholungsgebiete Sidlicher Auwald sowie der
Cospudener und der Zwenkauer See sehr gut erreicht werden.

5.6.2  Ver- und Entsorgungsanlagen

Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser, Abwasser und Kommunikati-
on kann auf die bestehenden Netzstrukturen und —einrichtungen in den angrenzenden Stral3en
zurickgegriffen werden.

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist Uber vorhandene Trinkwasserleitungen in der Dieskaustralle (DN150 GG)
und in der Albersdorfer Strale (DN150 GG, westlich des Plangebiets) und (DN100/150) ver-
sorgbar. Zur Versorgung der in zweiter Reihe geplanten Grundstiicke ist die Verlegung entspre-
chender Leitungen innerhalb der geplanten Verkehrsflache erforderlich.

Ldschwasserversorgung

Aus den angrenzenden Leitungsnetz kann die ausreichende Léschwassermenge von 48ms/h
bei einem Mindestdruck von 1,5bar Uber den Zeitraum von 2 Stunden bei normalem Betriebsre-
gime bereitgestellt werden.

Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung

Das Plangebiet ist schmutzwasserseitig grundsatzlich tber die vorhandene Schmutzwasserlei-
tung in der angrenzenden StralRe erschlossen und entsorgbar. Die Entsorgung erfolgt im
Trennsystem. Zur Entsorgung der in zweiter Reihe geplanten Grundstiicke ist die Verlegung
entsprechender Leitungen innerhalb der geplanten Verkehrsflache erforderlich.

Die Kapazitat der angrenzenden Leitungen ist begrenzt, so dass eine Einleitung des anfallen-
den Regenwassers, sofern dies aufgrund der vorgefundenen Bodenbeschaffenheit Giberhaupt
notwendig ist, nur im gepriften Ausnahmefall und gedrosselt mdglich ist.

Energie- und Fernwarmeversorgung

Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Strom und Fernwéarme ist — ausgehend
vom vorhandenen Netz in den angrenzenden Stralden — nach Abstimmung mit den entspre-
chenden Stellen der Stadtwerke Leipzig GmbH realisierbar.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Baugebietes ist gesichert, da die ErschlieBung des Plangebietes Uber
die angrenzenden Stral3en gesichert ist und somit den technischen Anforderungen der Stadtrei-
nigung Leipzig GmbH entspricht. Die Entsorgung der im Blockinnenbereich gelegenen Grund-
stiicke ist mdglich, da die beabsichtigte ErschlieRungsstrale eine Befahrung mit den Fahrzeu-
gen der Stadtreinigung ermoglicht. Es ist jedoch zu gewéhrleisten, dass innerhalb des Wende-
hammers keine Besucherstellpléatze eingeordnet werden. Die 3 Grundstiicke, die am nérdlichen
Rand des Plangebietes liegen, kénnen nicht direkt angefahren werden. Hier missen die Grund-
stiickseigentiimer die Abfallbehélter am Tag der Entsorgung an der DieskaustralRe bereitstel-
len.
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6. Planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Ziele der Raumordnung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP Sachsen 2013) ist die Stadt Leipzig inner-
halb der Européischen Metropolregion ,Mitteldeutschland“ als Zentraler Ort und Oberzentrum
dargestellt. In dieser Funktion ist Leipzig ebenfalls Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt
der Region Westsachsen.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgte Absicht, die ehemals Uberwiegend extensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zu entwickeln und eine Uberwiegend dem Wohnen dienende Nut-
zung zu ermdglichen, ist grundséatzlich mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Entsprechend den Zielen des LEP Sachsen zum Siedlungswesen

- sollen neue Wohngebiete in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs- und Sied-
lungskernen geplant werden (Ziel 2.2.1.5)

- ist eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden (Ziel 2.2.1.9)

- ist die Siedlungsentwicklung auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren
(Ziel 2.2.1.10)

- soll bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bei
Kompensationsmafnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden (Grund-
satz 2.2.1.1)

Dabei soll gemalR den Zielen zur Stadtentwicklung die Entwicklung der Stadte so erfolgen, dass
eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungsflachenentwicklung gewahr-
leistet wird (Grundsatz 2.2.2.2).

Mit dem Bebauungsplan wird die Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung auf Flachen
mit Béden, die eine geringe Bedeutung fir die Landwirtschaft haben, gelenkt (Grundsatz
4.1.3.2)

Das Vorhaben entspricht damit den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.

Im Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS 2008), verbindlich seit 25.07.2008, sind die
Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesentwicklungsplanes
Sachsen regionsspezifisch rdumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den verbindlichen
Rahmen fir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen, insbesondere in
den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.

Neben dem regionalplanerischen Gebot, die Inanspruchnahme unverbauter Flachen fur Sied-
lungszwecke auf das unabdingbar notwendige Mafl3 zu beschrénken (Ziel 5.1.1), entspricht die
Planung insbesondere dem

- Ziel 5.1.4, wonach das Angebot von Wohnraum vor dem Hintergrund der demografi-
schen Entwicklung und unter Beriicksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsicht-
lich Wohnformen, WohnungsgréfRen und —ausstattung an die kunftigen Anforderungen
angepasst werden soll und

- dem Ziel 5.1.9 mit seiner Forderung in besiedelten Gebieten Landschaftsbestandteile zu
erhalten, zu pflegen und zu entwickeln, die fur die Gliederung der Siedlungsflachen und
die Wohnumfeldqualitat eine besondere Bedeutung aufweisen.

- Dem Ziel 4.4.1, wonach durch vorrangige Nutzung des vorhandenen innerdrtlichen Bau-
flachenpotenzials auf den sparsamen Umgang mit Flachen und Bodenmaterial hinzuwir-
ken ist.
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Entsprechend dem unter 5.1.7. formulierten Ziel sind in der Bauleitplanung Wohnbauflachen
und Verkehrsflachen so zuzuordnen, dass Nutzungskonflikte vermieden werden. Jedoch wur-
den wahrend des laufenden Planverfahrens entlang der Dieskaustral3e bereits mehrere Hauser
auf der planungsrechtlichen Grundlage des § 34 BauGB errichtet (vgl. Kap. 5.2 und 5.3), so
dass eine Einflussnahme insbesondere hinsichtlich notwendiger aktiver oder passiver Schall-
schutzmalRnahmen auf diese abgeschlossenen Bauvorhaben lber das laufende Planverfahren
nicht maoglich ist.

Bei der Planung von Baugebieten soll gemafld Grundsatz 4.3.1.6 zudem die wirtschaftlichen
Maoglichkeiten zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser aus-
geschopft werden, soweit dies die Bodeneigenschaften und geologischen Bedingungen zulas-
sen.

Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung des Freistaates Sachsen.

6.1.2  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 10/2015 vom
16.05.2015) enthalt fir das Plangebiet die Darstellung: Wohnbauflache. Danach wird der Be-
bauungsplan Nr. 391 gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Leipzig entwickelt sein.

6.1.3 Landschaftsplan

Gemal 8§ 11 BNatSchG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig
ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan aufgestellt wor-
den (bestatigt durch den Stadtrat am 16.10.2013). Er enthalt neben den Zielen die fir ihre Ver-
wirklichung erforderlichen MalR3hahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Fur das Plangebiet stellt das Integrierte Entwicklungskonzept des Landschaftsplans den zu
beplanenden Bereich vorwiegend als Griinflache und untergeordnet als bebauten Bereich mit
dem integrierten landschaftsraumlichen Leitbild alte Dorfkerne / stadtisch Uberprégte ehemalige
Dorfer dar.

Konkret wird fir das Plangebiet nur in Teilen eine Wohngebietsnutzung dargestellt. Die Ent-
wicklung von Lebensraumen in bebauten Gebieten zugunsten des Schutzgutes Arten/Biotope
und die Sicherung der Grundwasserneubildung fur das Schutzgut Wasser sind in bei weiteren
Planungen zu berticksichtigen.

Die Karte der Schutzgebiete enthalt fir das Plangebiet keine Hinweise auf geschitzte Biotope
oder Landschaftsbestandteile.

6.1.4  Zulassigkeit von Bauvorhaben

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und gleich-
zeitig im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Planes Nr. 355 ,Dieskaustral’e/Seumestralie —
Nutzungsarten" (Beschluss der Ratsversammlung am 18.08.2010 unter Nr. RBV-467/10, vero6f-
fentlicht im Amtsblatt Nr. 18 vom 02.10.2010). Die Inhalte des B-Planes sind einzig auf die
Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten ausgerichtet. Dadurch sollen erhebliche Nachteile fir die Erhaltung oder Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche, hier insbesondere fir die ca. 250m vom Plangebiet entfernte
Nahversorgungslage Knautkleeberg und das weiter entfernt gelegene D-Zentrum Sudwestzen-
trum im Ortsteil Grol3zschocher vermieden werden. Die Aufstellung des B-Planes Nr. 355 war
erforderlich geworden, da vor allem die brachliegenden Grundstiicke grundséatzlich fur die An-

04.10.2016



Begriindung zum Bebauungsplan Seite 14
Nr. 391 “Wohngebiet nérdlich der Fortunabadstrafl3e/Dieskaustralie”

siedlung zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzungen, die stadtebaulich negative oder sogar
schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche nach sich ziehen kénnen geeignet
waren und eine solche Ansiedlung dieser Einzelhandelsnutzungen ohne diesen Bebauungsplan
grundsatzlich nach 8 34 BauGB zuléassig gewesen waére.

Der B-Plan Nr. 355 enthalt auf der Grundlage des § 9 Abs. 2a BauGB deshalb lediglich Fest-
setzungen zur grundsatzlichen Nicht-Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten. Ausgenommen davon waren ... Ladengeschéfte mit einer Groé3e
der Verkaufsflache von bis 150m?2 (der sogenannte ,Leipziger Laden”) und unter bestimmten
Bedingungen ... Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die
sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten (,Werksverkauf*).

Der B-Plan Nr. 355 ist daher ein sogenannter ,einfacher" B-Plan, da er nicht alle gem. § 30
Abs. 1 BauGB erforderlichen Mindestfestsetzungen lber die Art und das MalR der baulichen
Nutzung, die tUberbaubare Grundsticksflache und die ortlichen Verkehrsflache enthalt. Im B-
Plan wurde lediglich ein kleiner Teil der — ohne Aufstellung des B-Planes — zuldssigen Nutzun-
gen eingeschrankt. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher gem. § 30 Abs.3 BauGB
nach den Festsetzungen des B-Planes Nr. 355 und im Ubrigen nach § 34 BauGB. Dementspre-
chend waren mit Ausnahme einer angestrebten Einzelhandelsnutzung alle tGibrigen Belange auf
der Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen.

Die beabsichtigte Entwicklung der brachliegenden Flachen zu einem Standort fur Einfamilien-
hauser und darauf ausgerichtete Festsetzungen stellen sicher, dass die mit dem B-Plan Nr. 355
verfolgten Ziele nicht gefahrdet sind.

Die Eigenart der ndheren Umgebung des Plangebietes, das durch die Dieskaustrale, die Seu-
mestralle und die FortunabadstralRe begrenzt wird, entspricht aufgrund der vorhandenen Nut-
zungsarten einem allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung.

Hinsichtlich der Bebauung wird das Gebiet durch die maximal Ill-geschossige stralienbegleiten-
de Bebauung in offener Bauweise in den angrenzenden Strafl3en gepragt. Infolgedessen konn-
ten bereits Baugenehmigungen zur Errichtung von Einfamilienhdusern entlang der Dieskaustra-
3e erteilt werden.

Eine Bebauung des Blockinnenbereichs ist nicht vorgepragt. Eine entsprechende Entwicklung
ist demnach nur auf der Grundlage eines B-Planes mdglich.

Grundsatzlich stellt die beabsichtigte Entwicklung der brachliegenden Flachen zu einem Stand-
ort flr Einfamilienhduser und darauf ausgerichtete Festsetzungen sicher, dass die mit dem B-
Plan Nr. 355 verfolgten Ziele nicht gefahrdet sind.

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo0)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2020 (SEKO) ist als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des Baugesetzbuches (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) vom Stadtrat be-
schlossen worden (RB IV — 1595/09).

Im SEKo wird eine fachibergreifende Stadtentwicklungsstrategie fur die Stadt Leipzig bis 2020
formuliert. Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungspléane und Fach-
planungen) benennt es inhaltliche und stadtraumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie
zentrale MalRnahmenschwerpunkte zu deren Umsetzung.

Die Zielstellung des Bebauungsplanes entspricht den im SEKo formulierten gesamtstadtischen
Zielen — insbesondere will die Stadt Leipzig mittels einer aktiven, nachhaltigen Flachenpolitik
die innerstadtische Eigentumsbildung starken und Leipzig als familienfreundlichen und genera-
tionenverbindenden Wohnort profilieren.
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6.2.2  Stadtentwicklungsplan "Zentren" (STEP Zentren )

Mit dem Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Zentren“ (Beschluss des Stadtrates am 18.03.2009)
verflgt die Stadt Leipzig Uber ein rdumlich-funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung und
Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Erhaltung und Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt bezogenes stadtebauliches Entwick-
lungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor. Dieses ist bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes, der die Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentren-
relevanten Sortimenten (z.B. mit Festsetzungen nach §8 9 Abs. 2a BauGB) zum Gegenstand
hat, insbesondere zu beriicksichtigen.

Ziel des STEP ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der
Innenentwicklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Ortsteile — die Konzentration
der Versorgungsfunktion auf zentrale multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum
der Wohnquartiere und fur die Wohnbevélkerung gut erreichbar angeordnet sein sollen. Dazu
weist der STEP auf der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems 65 zentrale Ver-
sorgungsbereiche verschiedener Gréf3e in entsprechender raumlicher Verteilung im Stadtgebiet
aus. Grundlage dafir sind die tatsachlich vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche, die es
zu erhalten und weiter zu entwickeln gilt, sowie ermittelte Bereiche, die aufgrund ihrer raumli-
chen Zuordnung zu den Wohnquartieren und der Verfiigbarkeit von Flachen fir die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche geeignet sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt auRerhalb des tatsachlich vorhandenen und im
STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiches von Knautkleeberg-Knauthain.
Die Versorgungslage erstreckt sich nérdlich vom Plangebiet entlang der Dieskaustraf3e. Um
einen neu gestalteten Supermarkt hat sich eine kleine Nahversorgungslage mit 10 Laden gebil-
det. Sie wird durch private und 6ffentliche Dienstleistungen (Reisebiiro, Friseur, Kosmetiksalon,
Sparkasse und Versicherung) erganzt. Der STEP Zentren weist den zentralen Versorgungsbe-
reich als Nahversorgungslage aus. Mit einer Entfernung von weniger als 200m zwischen Plan-
gebiet und der Nahversorgungslage Knautkleeberg ist die wohnungsnahe Grundversorgung fur
die zukunftigen Bewohner des Plangebietes gewéhrleistet.

Damit werden die Belange des STEP Zentren, eine mdglichst umfassende Nahversorgung in
allen Ortsteilen sicherzustellen, mit Hilfe des Bebauungsplanes umgesetzt.

6.2.3 Strategische Konzepte zum Wohnen

Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF) wurde am
28.10.2015 durch den Stadtrat beschlossen. Es definiert vor dem Hintergrund der Veranderun-
gen auf dem Wohnungsmarkt die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und benennt Instru-
mente sowie MaRhahmen zur Umsetzung des Konzepts. Mit dem Wohnungspolitischen Kon-
zept werden folgende Zielsetzungen verfolgt: Ausweitung des Wohnungsangebots, Schaffung
eines gqualitativ vielfaltigen Wohnungsangebots, Schaffung bezahlbaren Wohnraums, Unter-
stutzung von kooperativen Wohnformen, besondere Unterstiitzung der Schaffung des Wohn-
raums fur Familien, Seniorinnen und Senioren sowie Menschen mit Behinderungen, Schaffung
von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten Stadtteilen, nachhaltiges Wachstum und Stei-
gerung der Energieeffizienz.

Der Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S) legt in seinem
Teilplan Wohnungsbau (RB V-771/11 vom 20.04.2011) die im Sinne einer flachensparenden,
Okologischen und 6konomischen, aber auch nachfragerechten Siedlungsentwicklung mit Priori-
tat zu entwickelnden Standorte des Wohnungsneubaus fest. Der Teilplan Wohnungsbau liefert
die analytischen Grundlagen und entwickelt strategische Aussagen zur Wohnbauflachenent-
wicklung und leitet hieraus sowie aus der rechtlichen Situation seine Zielkategorien flr die
Standortentwicklung ab. Der Teilplan ist auf den Eigenheimbau ausgerichtet.
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Mit Beschluss zum Wohnungspolitischen Konzept sind die im Teilplan Wohnungsbau formu-
lierten Einschrankungen beziglich des Geschosswohnungsbaus aufgehoben. Vor dem Hinter-
grund steigender Nachfrage nach Wohnungen und einer effizienten Flachennutzung wird Ge-
schosswohnungsneubau an infrastrukturell gut erschlossenen Standorten insbesondere im Ein-
zugsbereich des schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehrs priorisiert. Fir den gleichzeiti-
gen Erhalt einer Vielfalt an Wohnformen wird daneben auch eine ausreichende Bereithaltung
von Flachen fur Eigenheime und eigenheim&hnliche Wohnformen angestrebt.

6.2.4  Weitere Stadtentwicklungsplane
Die Stadtentwicklungsplane ,Gewerbliche Bauflachen* (RB 1V-330/05) und ,Offentlicher Raum

und Verkehr* (RB 1ll - 1440/03) enthalten keine fur diesen Bebauungsplan relevanten Aussa-
gen.

7. Umweltbelange

7.1 Einleitung

Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren (8 13a BauGB) aufgestellt. Demnach
sind die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes (8 2 Abs.
4 und 8 2a Nr. 2 BauGB) nicht erforderlich.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren wurde
mit folgenden Ergebnissen geprlift: Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Es handelt sich der Art nach um den Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anla-
gen im Sinne der Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG. Der dort genannte GrofRenwert von
20.000m? zuldssiger Grundflache wird nicht erreicht. Die nach dem Bebauungsplan maximal
zulassige Grundflache baulicher Anlagen im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt lediglich
ca. 4.000mz.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes). Der Abstand zum 6stlich der bestehenden Bebauung an der Seumestralle
gelegenen FFH-Gebiet "Leipziger Auwald", dem SPA "Leipziger Auensystem" und dem LSG
"Leipzig Auwald" betragt rund 100m. Beeintrachtigungen der oben genannten Schutzgiter sind
nicht zu erwarten, da zwischen den Schutzgebieten und dem Plangebiet die Seumestrafl3e und
daran angrenzend mehrstockige, stral3enbegleitende Wohnbebauung liegen.

Auch ohne formliche Umweltprifung sind die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungspla-
nes auf die Umwelt zu ermitteln und die ermittelten wesentlichen Umweltauswirkungen in der
Begrindung zum Bebauungsplan darzulegen (8 2a Nr. 1 BauGB). Dazu wird wie folgt vorge-
gangen:

a) Einschéatzung aufgrund einer tUberschlagigen Prifung, auf welche Umweltbelange der B-
Plan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu be-
ricksichtigen waren und mit denen man sich deshalb im Rahmen des Planverfahrens ver-
tiefend beschéaftigen muss.

b)  Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Um-
weltbelange fir diesen Bauleitplan fur die Abwagung erforderlich ist, auf der Grundlage
der Einschatzung (siehe dazu Kap. 7.1.3).

c) Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad
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d) Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen (siehe
Kap. 7.2).

e) Erganzung der Ermittlungen und der Darlegungen zu den Umweltbelangen, soweit im Er-
gebnis der Beteiligungen zum Entwurf erforderlich.

7.1.1  Fir die Umweltbelange relevante Inhalte des Pl anes

Der ca. 1,4ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Leipziger Ortstell
Knautkleeberg-Knauthain. Das Plangebiet befindet sich am Westrand der alten Dorflage und
wurde friher gartnerisch und als Weideflache bzw. Grinland genutzt. Es besald damit eine fir
diese Bereiche typische, dorfliche PrAgung. Das Plangebiet ist weitgehend unbebaut.

Bei Durchfihrung der Planung werden 17 Einfamilienhduser mit Zufahrten und Nebenanlagen
sowie zwei PrivatstralRen errichtet. Insgesamt wird die Versieglung durch Festsetzung der GRZ
auf 30% im WA begrenzt, innerhalb des Geltungsbereichs betragt der Versiegelungsgrad rund
35%.

Inhalte des Planes sind vor allem Festsetzungen fir:
a) Allgemeines Wohngebiet mit einer Gesamtgrof3e von ca. 13.000m?
b)  Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet

c) verkehrliche ErschlieRung durch drei Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit ins-
gesamt rund 960mz2 Grole

d) Flachen zum Erhalt von Geholzen

Weitere Ausfihrungen sind vor allem dem Kap. 3 ,Ziele und Zwecke der Planung” und dem Ab-
schnitt C. "Inhalte der Planung" zu enthnehmen.

7.1.2. Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschu  tzes

Nachfolgend werden die fur diesen Bebauungsplan bedeutsamen fachlichen Grundlagen und
Ziele des Umweltschutzes genannt.

7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatSc hG

Der Geltungsbereich ist in keinem europdaischen oder nationalen Schutzgebiet gelegen. Im na-
heren Umfeld befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdaische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB), deren
Erhaltungsziele und Schutzzwecke durch das Vorhaben gefahrdet werden kénnten (SN AfU
27.07.2011).

Allerdings befinden sich Schutzgebiete im weiteren Umfeld. Der Abstand zum 6stlich der beste-
henden Bebauung an der Seumestral3e gelegenen FFH-Gebiet "Leipziger Auwald", dem SPA
"Leipziger Auensystem" und dem LSG "Leipzig Auwald" betragt rund 100m. Zwischen den
Schutzgebieten und dem Geltungsbereich befinden sich eine stark befahrene StraRe (Seume-
stral3e) sowie mehrstéckige, strallenbegleitende Wohnbebauung, so dass die funktionalen Be-
ziehungen zwischen den Schutzgebieten und dem Geltungsbereich unterbrochen bzw. einge-
schréankt sind.
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7.1.2.2 Landschaftsplan

Im Integrierten Entwicklungskonzept (IEKO) des Landschaftsplanes (2013) werden die Ergeb-
nisse der Schutzgutbewertungen und die Entwicklungsziele zusammenfassend dargestellt. Der
Landschaftsplan wurde fur den baulichen Innen- und AuRRenbereich aufgestellt und ist die fur
die Bauleitplanung zunéchst relevante Zusammenfihrung und Grundlage der Umweltbelange.

Das Plangebiet ist im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans dem Leitbild LB
10: "Alte Dorfkerne/ stadtisch Uberpragte, ehemalige Dorfer" zugeordnet. Folgende Planungs-
ziele werden formuliert: Erhaltung, Sicherung alter Dorfkerne, dorflicher Siedlungsreste und
stadtisch Uberpragter, ehemaliger Dorfer mit den fir sie typischen Bebauungs- und Freiraum-
elementen der Anger, bauerlichen Gehdfte, Guter, Muhlen, Obstgarten und Teiche als wertvolle
Kultur-Landschaftselemente. Aus landschafts- und grinordnungsplanerischer Sicht wird emp-
fohlen, das Plangebiet (trotz Beflirwortung der Innenentwicklung) nicht vollflachig, sondern stra-
Renbegleitend als Wohngebiet zu entwickeln und einen groReren zusammenhangenden Griin-
raum im Inneren zu belassen.

Weitere Aussagen des Landschaftsplanes sind zusammengefasst: Der Geltungsbereich befin-
det sich auf Flachen, die fur die Grundwasserneubildung geeignet sind. Die Seumestral3e ist im
Bereich des Geltungsbereichs Teil einer Grinverbindung.

7.1.2.3 Grinordnungsplan

Von der Aufstellung eines Grinordnungsplanes (8 6 Abs. 2 SachsNatSchG) kann fir diesen
Bebauungsplan ganz abgesehen werden, da die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege wie folgt bereits berticksichtigt sind:

a) Festsetzung der GRZ auf 0,3 ohne Uberschreitung durch Stellplatze, Garagen und Ne-
benanlagen zur Begrenzung der Versiegelung

b)  Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen zur Gliederung und stadtebaulichen
Ordnung des Plangebiets

c) Festsetzungen zum Baumerhalt und zum Anpflanzen von Baumen
d) Festsetzungen zur Bepflanzung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

e) Festsetzung zur Fassadenbegrinung

7.1.2.4 Eingriffsregelung

Von der Anwendung der Eingriffsregelung konnte im vorliegenden Fall aufgrund der Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens géanzlich abgesehen werden. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des 8 la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

7.1.2.5 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

In einer Umweltstudie des Biro Terra IN, Buro fir Landschafts- und Umweltplanung (Stand:
28.01.2016) wurden die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Belange der
Umwelt ermittelt und bewertet.

Die sonstigen fachlichen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes werden im Zusammen-
hang mit den jeweiligen Umweltbelangen im Kap. 7.2 dargelegt.
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7.1.3  Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrad  es der Ermittlung der Umwelt-
belange

Im Rahmen des Verfahrens wurde geprift, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von
Umweltbelangen der Bebauungsplan mdglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben
kann, die in der Abwagung zu berlcksichtigen wéren.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange werden im Ergebnis wie folgt
festgelegt:

Belang / mdgliche erhebliche Art, Umfang und Detaillierungsgrad der
Teilaspekt Umweltauswirkungen Ermittlungen / Ergebnis
1. Boden / Altlas- | keine Luftbildauswertung, Kartierung des Geltungsbereichs,
ten Auswertung vorliegender Gutachten, Flachenbilanz /

Aufgrund der relativ geringen Neuversiegelung (rund
3.200m?), die Uber das bereits bestehende zulassige
Malf3 hinaus geht, ist nicht mit erheblichen Auswirkun-
gen der Planung auf das Schutzgut Boden zu rechnen
(s. Umweltstudie Kap. 7.2.1).

2. Wasser keine Kartierung des Geltungsbereichs, Auswertung vorlie-
gender Gutachten, Flachenbilanz /

Die zulassige Neuversiegelung ist als nachteilige Aus-
wirkung auf das Schutzgut Wasser einzuschatzen. Auf-
grund der Festsetzungen zur weitestgehenden Versi-
ckerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers innerhalb dieser Flachen und
dem daraus resultierenden Erhalt der im Gebiet vor-
handenen natirlichen Versickerungsvorgange einschi.
der Grundwasserneubildung und Ableitung in den
Grundwasserleiter ist diese Auswirkung nicht als erheb-
lich zu bewerten (s. Umweltstudie Kap. 7.2.2)

3. Klima/Luft keine Kartierung des Geltungsbereichs, Auswertung vorlie-
(inkl. Gertiche) gender Gutachten /

Aufgrund des geringen Umfangs des Verlustes eines
Kaltluftentstehungsgebietes wird wird die Auswirkung
als nicht erheblich eingestuft (s. Umweltstudie Kap.
7.2.3)

4. Pflanzen keine Nutzungskartierung des Geltungsbereichs, Auswertung
vorliegender Gutachten, Flachenbilanz

Der Verlust von Vegetationsflache und von Gehdlzbe-
standen ist als nachteilige Auswirkung einzuschatzen.
Aufgrund des relativ geringen Umfangs des Vegetati-
onsverlusts und der Festsetzungen zum Erhalt und An-
pflanzen von Vegetation werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen als nicht erheblich bewertet (s.
Umweltstudie Kap. 7.2.4)

5. Tiere keine Nutzungskartierung des Geltungsbereichs, Auswertung
vorliegender Gutachten, Flachenbilanz
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Belang /
Teilaspekt

mdgliche erhebliche
Umweltauswirkungen

Art, Umfang und Detaillierungsgrad der
Ermittlungen / Ergebnis

Die Beeintrachtigung von Lebensrdumen der heimi-
schen Tierwelt durch den Verlust von Vegetationsflache
und Gehdlzbestdnden ist als nachteilige Auswirkung
einzuschatzen. Aufgrund des relativ geringen Umfangs
des Vegetationverlustes und der Festsetzungen zum
Erhalt und Anpflanzen von Vegetation werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere als nicht erheblich
bewertet (s. Umweltstudie Kap. 7.2.4)

6. Biologische
Vielfalt

keine

Nutzungskartierung des Geltungsbereichs, Auswertung
vorliegender Gutachten, Flachenbilanz

Aufgrund der relativ geringen GroRRe der betroffenen
Flache werden die Auswirkungen als nicht erheblich
bewertet

7. Landschaft

keine

Kartierung des Geltungsbereichs, Auswertung vorlie-
gender Gutachten

Durch die Festsetzungen einer relativ niedrigen GRZ,
zum Erhalt von Gehdlzbestanden und zur Anpflanzung
von Geholzen und zur Anlage von Vegetationsflachen
wird sich eine durchgriinte Wohnsiedlung entwickeln,
so dass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
vermieden bzw. ausgeglichen werden (s. Umweltstudie
Kap. 7.2.5)

8. Menschen:

8.1 Erholungspo-
tential

keine

Kartierung des Geltungsbereichs, Auswertung von Luft-
bildern und vorliegender Gutachten

Das im Bestand geringe Erholungspotenzial wird durch
die Herstellung einer fuBlaufigen Querung des Gebiets
vergrolert.

8.2 Verkehrslarm

Orientierungswerte der
DIN 18005 werden an
den Gebéauden an der
DieskaustralRe Uber-
schritten

Auswertung Schallimmissionsprognose

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen nur durch Fest-
setzung passiver SchallschutzmaRnahmen und durch
Anordnung schutzbedurftiger Nutzungen an den stra-
Renabgewandten Gebaudeseiten vermieden werden.
(s. Umweltstudie Kap. 7.2.6)

8.3 Gewerbelarm | keine Kartierung des Geltungsbereichs, Auswertung von Luft-
bildern
Plangebiet ist nicht von Gewerbelarm betroffen

9. Kulturgiter keine Kartierung des Geltungsbereichs, Auswertung vorlie-

und sonstige
Sachguter

gender Gutachten und Stellungnahmen

Bei Beachtung der Auflagen des Landsamtes fir Ar-
chéaologie sind keine nachteiligen Auswirkungen zu er-
warten
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Belang / mdgliche erhebliche Art, Umfang und Detaillierungsgrad der
Teilaspekt Umweltauswirkungen Ermittlungen / Ergebnis
10. Wechselwir- |keine Kartierung des Geltungsbereichs, Auswertung von Luft-
kungen bildern und vorliegender Gutachten

Aufgrund der geringen Grél3e der betroffenen Flache
werden die Auswirkungen als nicht erheblich bewertet

Im Ergebnis des Verfahrens wurde festgestellt, dass erhebliche Umweltauswirkungen, die in
der Abwéagung zu berlcksichtigen sind , nur fir den Belang ,Menschen “, Teilaspekt ,Ver-
kehrslarm “ zu erwarten sind. Deshalb werden die Ermittlungen zu diesem Belang im Folgen-
den dargelegt. Die sonstigen durchgefihrten Ermittlungen zu den Ubrigen Belangen sind der
Umweltstudie zu entnehmen.

Die weiteren Darlegungen konzentrieren sich auf den oben angefiihrten Punkt Menschen - Ver-
kehrslarm.

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung

7.2.0 Prognosen bei Nicht-Durchfiihrung und bei Durch fuhrung der Planung

Die Darstellungen der Auswirkungen (Prognosen) bei Nichtdurchfihrung und Durchfiihrung der
Planung sind an bestimmte Vorgaben geknlpft, die im Folgenden kurz erlautert werden.

Fur die Erstellung der Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist der Zu-
stand zu bewerten, der bei Nutzung des bereits vorhandenen Baurechts hergestellt werden
konnte. Grundlage dafir ist der planungsrechtliche Zustand, Uber den das Plangebiet bereits
jetzt - ohne Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens - verfugt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und gleich-
zeitig im Geltungsbereich des (einfachen) rechtskraftigen B-Planes Nr. 355 ,DieskaustralRe /
SeumestralRe — Nutzungsarten". Dessen Inhalte sind einzig auf die Steuerung einer Art der Nut-
zung, hier die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten ausgerichtet, so dass sich dariber hinaus auf Grundlage des § 30 Abs. 3 BauGB die
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB richtet. Demnach entspricht die Eigenart der na-
heren Umgebung des Plangebietes hinsichtlich der Nutzungen einem Allgemeinen Wohngebiet
gem. 8§ 4 BauNVO. Hinsichtlich der Bebauung wird das Gebiet durch die maximal Ill-geschossi-
ge stralRenbegleitende Bebauung in offener Bauweise in den angrenzenden Straf3en gepragt.
Eine Bebauung der Blockinnenbereiche, wie sie mit der vorliegenden Planung angestrebt wird,
ist in der maf3geblichen Umgebung nicht vorgepragt.

Der Versiegelungsgrad der umliegenden Grundstiicke variiert zwischen ca. 40% (Grundstiicke
mit Gartenflachen) und 80% (Geschosswohnungsbau westlich des Plangebietes). Eine Versie-
gelung von rund 60% entlang der Dieskaustrafl3e wiirde in etwa dem durchschnittlichen Versie-
gelungsgrad der umgebenden Bebauung und den Vorgaben der BauNVO fir allgemeine
Wohngebiete entsprechen.

Die bauliche Nutzbarkeit des Plangebiets bei Nutzung des bestehenden Baurechts wirde sich
somit auf rund 30% der Gesamtflache entlang der Dieskaustral3e beschrénken (14.500m2 Ge-
samtflache x 0,3 = 4.350m?). Bei einem zulassigen Versiegelungsgrad von 60% betrlige die
maximal versiegelbare Flache in diesem Bereich rund 1.800m2 (4.350m2 x 0,6 = 2.610m3).
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Hinsichtlich des im Gebiet vorhandenen Baumbestandes wirde sich dessen weiterer Erhalt
nach den Bestimmungen der Leipziger Baumschutzsatzung richten.

Bei Durchflhrung der Planung ist aufgrund der festgesetzten GRZ fir das Wohngebiet, der
Verkehrsflache zum Zweck des Haltestellenausbaus und der mit Geh- und Fahrrechten zu be-
lastenden Flachen (PrivatstralRen und Wege) die maximale Versiegelung auf ca. 4.930m2 be-
grenzt. Festgesetzt wird weiterhin eine offene Bauweise und die maximal zulassige Anzahl der
Geschosse. Dartber hinaus festgesetzt sind Malinahmen zur Begriinung der Baugrundstiicke
(Anpflanzung von B&umen und Begriinung von Garagen und Gebaudeseiten ohne Fenster-
und Taréffnungen) sowie zum Erhalt vorhandener Griinstrukturen am stidlichen Rand des Plan-
gebietes.

7.2.1 Menschen
7.2.1.1 Bestandsaufnahme
a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Auswertung von Unterlagen: AKIB Sachverstandigen- und Ingenieurgesellschaft: Untersuchung
des Verkehrslarms einschlief3lich StraRenbahn und Eisenbahn im Bebauungsplangebiet B-Plan
Nr. 391 ,FortunabadstralRe / DieskaustralRe” in Leipzig, Leipzig, 14.09.2011 und das Uberarbei-
tete Gutachten 02/2014 vom 10.02.2014.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das Gelande des Bebauungsplanes wird westlich und nérdlich von der Dieskaustraf3e, 6stlich
von der Seumestraf3e und sudlich von der FortunabadstraRe begrenzt. Auf der DieskaustralRe
verkehrt die Stral3enbahnlinie 3 von Leipzig-Knauthain nach Taucha in beiden Richtungen.
Westlich des Bebauungsplangebietes in einer Entfernung von ca. 40-50m befindet sich die in
Nord — Sid — Richtung verlaufende Eisenbahnstrecke Leipzig — Gera. Aufgrund der Nahe der
Verkehrsadern und der daraus resultierenden Vorbelastung wurde zum Bebauungsplan ein
Schallgutachten erstellt (AKIB Sachverstandigen- und Ingenieurgesellschaft, Leipzig,
14.09.2011 und 10.02.2014). Zur Ermittlung der bestehenden Larmbelastungen im Plangebiet
durch Stral3en- und Schienenverkehr wurden Verkehrszéahlungen durchgefiihrt und Angaben
der DB ausgewertet und deren Schallausbreitungen (Mittellungspegel) berechnet.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fir das
Schutzgut Menschen — Verkehrslarm beschrieben.

Baugesetzbuch
* Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
» Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen
* Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

DIN 18005

* Angabe der einzuhaltenden Orientierungswerte fiir Larmbelastungen an schutzbedurfti-
gen Nutzungen wie z.B. Wohnen. Fir allgemeine Wohngebiete, wie dem Plangebiet,
gelten folgende Orientierungswerte: tags: 55dB(A) / nachts: 45dB(A)

Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig
* Formulierung von Zielwerte fir die maximale Belastung durch Verkehrslarm

* Reduzierung der anthropogen-klimatisch bedingten Stressbelastung flir den Menschen
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» flr alle Bevolkerungs- und Nutzergruppen sind innerhalb der Stadt quantitativ und quali-
tativ Erholungsmaglichkeiten in ausreichender Form zu schaffen.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose / erhebliche Auswirkun gen der Planung
a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht ~ durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und Nutzung des bestehenden Baurechts ware eine stra-
Renbegleitende, maximal 3-geschossige Wohnbebauung zulassig. Die mehrgeschossige
Wohnbebauung wirde den Eintrag von verkehrsbedingten Immissionen in den Blockinnenbe-
reich weitgehend verhindern bzw. vermindern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fuhrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung entsteht eine Einfamilienhaussiedlung mit lockerer Bebauung.
Im Rahmen der Immissionsprognose wurden Immissionsorte an den geplanten Geb&uden be-
stimmt, fur die Schallausbreitungsrechnungen durchgefihrt wurden. Als maf3gebliche Immissi-
onsorte wurden jeweils die vier Seiten der geplanten Geb&aude im Erdgeschoss und im Oberge-
schoss festgelegt.

Es wurde festgestellt, dass die Beurteilungspegel (berechneter La&rm am Immissionsort) an eini-
gen Immissionsorten die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 uberschreiten.
Dies betrifft insbesondere die Immissionsorte an den bestehenden und geplanten Gebauden
entlang der Dieskaustral3e.

Es sind weiterhin Larmschutzmaflnahmen an den betroffenen Wohngebauden erforderlich. Es
wurden malf3gebliche Larmpegelbereiche bestimmt und in der Planzeichnung in Zuordnung zu
den einzelnen Uberbaubaren Grundstiicksflachen dargestellt. Fir die geplanten Bauvorhaben
sind passive Schallschutzmafinahmen (MafRnahmen zur Erhéhung der Schalldammung der
Umfassungsbauteile schutzbedurftiger Wohnbereiche, in der Regel Fenster mit erhéhter
Schallddmmung zum Schutz vor AuR3enlarm) in Abhangigkeit vom ermittelten Larmpegelbereich
erforderlich. Die Aulenbauteile missen die in der DIN 4109 (Tabelle 8) entsprechend der
schutzbedurftigen Raumarten aufgefihrten erforderlichen Schallddmmmalfe aufweisen. Weite-
re passive SchallschutzmalRnahmen sind zu bericksichtigen: schallschutzoptimierte Gestaltung
der Grundrisse, Anordnung der Schlafraume an den Fassaden mit den geringsten Nachtpe-
geln.

Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren zu erbringen. Es wird empfohlen, die nachts schutzbedirftigen
Raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen, um diese Beeintrachtigung von
vorneherein ausschlielen zu kdnnen.

Diese Regelungen dienen dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie der Minde-
rung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
aufgrund der zu erwartenden Larmemissionen, die von dem Fahrverkehr auf der Dieskaustral3e
ausgehen.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Durchfihrung
der Planung

Bei Durchfihrung der Planung werden die relevanten Ziele des Umweltschutzes fir das
Schutzgut Menschen nur teilweise eingehalten.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswi rkungen der Planung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an einigen Immissionsorten an der Dieskaustra-
Be Uberschritten. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen nur durch Festsetzung passiver
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Schallschutzmafinahmen und durch Anordnung schutzbedurftiger Nutzungen an den straflen-
abgewandten Gebaudeseiten vermieden werden.

7.2.1.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen werden festgesetzt:

* Ausweisung von Larmpegelbereichen, in denen bauliche Vorkehrungen zur Reduzie-
rung der Larmbelastung (passive Schallschutzmal3nahmen) zu treffen sind, um den In-
nengerauschpegel von 30dB(A) nachts in den Schlafradumen und 40dB(A) tags in den
Wohnraumen und sonstigen Raumen, die dem standigen Aufenthalt von Menschen die-
nen, nicht zu Gberschreiten.

* Erhalt einer Gehdlzgruppe

Vorgeschlagen wird zudem die Errichtung von 2m hohen Wanden mit einer flachenbezogenen
Masse = 10kg/m2 mit einem Schalldamm-Mal3 von R'w = 25dB zwischen den Wohnhausern und
den Garagen an der DieskaustraBe. Damit kdnnen die Beurteilungspegel an den Fenstern der
Giebelseiten im Erdgeschoss Suid um 5-8dB reduziert werden, die im OG wiurden jedoch nicht
beeinflusst. Mit dieser MalRnahme wirden zudem die Larmimmissionen auf den von der Stral3e
abgewandten Grundstiicksflachen bzw. AuRenwohnbereichen gemindert.

7.3 Zusammenfassung

Fur den Bebauungsplan Nr. 391, der die planungsrechtliche Grundlage fir die Bebauung von
17 Einzelhausern im Stadtteil Knautkleeberg-Knauthain auf einer insgesamt rund 14.032mz2
groRBen Flache schaffen soll, werden die Umweltauswirkungen je Schutzgut ermittelt. Berlck-
sichtigt wird dabei die bestehende baurechtliche Situation aufgrund der Lage im Innenbereich
(8 34 BauGB). Bei Umsetzung der Planung ist mit nachteiligeren Auswirkungen auf alle Schutz-
guter/Umweltbelange zu rechnen als bei Nutzung des bestehenden Baurechts. Aufgrund der
geringen GrolRe der betroffenen Flachen werden die Auswirkungen Uberwiegend als nicht er-
heblich eingeschéatzt. Allerdings sind erhebliche nachteilige Auswirkungen im Belang Men-
schen, Teilaspekt Verkehrslarm zu erwarten, die durch passive SchallschutzmaRnahmen und
die Anordnung von schutzbedirftigen Raumen an den straRenabgewandten Seiten vermieden
werden kénnen.

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durch die Stadt Leip-
zig wurde unter Anwendung des 8 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen, da die Unterrich-
tung und Erdérterung auf anderer Grundlage erfolgt sind.

Gleichzeitig mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde im Leip-
ziger Amtsblatt Nr. 20/2012 die Anwendung des beschleunigten Verfahrens am 27.10.2012 06f-
fentlich bekannt gemacht und auf die Méglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung fir die Of-
fentlichkeit hingewiesen.

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.
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8.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Dritter

Mit Schreiben vom 06. November 2012 wurden die Trager &ffentlicher Belange (T6B) durch
Ubersendung des Planvorentwurfs von der Planung unterrichtet und zur Au3erung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Als Dritte wurden drei Umweltverbénde sowie eine Burgerinitiative mit Schreiben vom 06. No-
vember 2012 uber die Planung unterrichtet und ebenfalls zur AuBerung auch im Hinblick auf
den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Von den insgesamt 15 Beteiligten sind 10 Stellungnahmen eingegangen.

Grundsatzliche fachliche Einwande gegentber der Planung wurden von den Trégern offentli-
cher Belange nicht vorgebracht. Allerdings enthielten deren Stellungnahmen Hinweise zur Pla-
nung, die im weiteren Verfahren insbesondere durch die redaktionelle Erganzung der Begriin-
dung bericksichtigt wurden:

Erganzungen der Begrindung erfolgten inshesondere hinsichtlich der Aussagen

* zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser,

« zum Anschluss des Gebietes an den OPNV,

* zu Inhalten des Regionalplanes Westsachsen sowie zum Landesentwicklungsplan
2013,

* zu geologischen / hydrogeologischen Standortverhaltnissen und

* zum Baugrund und den Auswirkungen der Einstellung der Abbautatigkeiten in den be-
nachbarten Tagebauen auf den Grundwasserspiegel.

In den Anhang | Hinweise der Begriindung zum Bebauungsplan wurden die Hinweise

» zur Lage des Plangebietes im arch&ologischen Relevanzbereich,
* zur Radonkonzentration in der Bodenluft und
* zur Einhaltung der Schutzabstande zu vorhandenen Leitungen aufgenommen.

Von den an der Planung beteiligten Dritten nutzte nur ein Umweltverband die Mdglichkeit, sich
aktiv an der Planung zu beteiligen. Er wies darauf hin, dass das Plangebiet in einer Entfernung
von nur 200m zum FFH-Gebiet ,Leipziger Auensystem“ und SPA-Gebiet ,Leipziger Auwald”
liegt. Die Belange dieser Schutzgebiete sind gebuhrend in der Planung zu bericksichtigen. Es
wurde daher gefordert, eine (Artenschutz-)Vorprifung durchzufilhren um belegen zu kénnen,
dass keine geschutzten Arten durch die Planung betroffen sind bzw. welche Konflikte ggf. auf-
treten kdnnen. Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass aus der Umsetzung der
Planung keine erheblichen Stérwirkungen auf die vorkommenden Vogelarten hervorgehen.

Keine Stellungnahmen wurden durch die Gbrigen Umweltverbé&nde sowie die ebenfalls beteiligte
Burgerinitiative abgegeben.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Dritten vor-
getragenen Hinweise und Anregungen fuhrten zur Aufnahme von Festsetzungen hinsichtlich

» der Begrenzung der Versieglung auf maximal 30% der Baugrundstiicke durch Festset-
zung der GRZ auf 0,3

» des Verbleibs und der Verwendung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Regen-
wassers,

» der Notwendigkeit passiver Larmschutzmaflinahmen bei Neuerrichtung / Sanierung von-
Gebauden sowie

» der grinordnerischen Festsetzungen zur Begriinung des Plangebietes.
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8.3 Beteiligung der Tréager offentlicher Belange zum Entwurf

Gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange mit Schreiben vom 25.03.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert. Es wurden 11 Tréager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die folgenden 7 Tréager 6ffentlicher Belange haben keine Einwdnde geltend gemacht, gaben le-
diglich redaktionell in der Begriindung zu bericksichtigende Hinweise ohne Relevanz fir die
Planinhalte ab oder die Einwande waren bereits bericksichtigt:

Industrie und Handelskammer Leipzig,
GDMcom GmbH,
- Handwerkskammer Leipzig,

- Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen,
- Netz Leipzig GmbH,

- Regionaler Planungsverband Westsachsen und

- Sachsisches Oberbergamt, Staatsbetrieb Sachsenforst.

Berucksichtigte Hinweise und Anregungen

— Fdur das anfallende Niederschlagswasser gibt es in diesem Gebiet keine Ableitungsmég-
lichkeiten Uber das o6ffentliche Netz. Das Regenwasser ist daher auf den Baugrund-
stiicken zu belassen und zu versickern. Wenn dies nicht gewéhrleistet werden kann und
eine Ableitung in eine nahe gelegene Vorflut nicht méglich ist, ist aus Sicht des T6B die
ErschlieBung am Standort nicht gesichert.

Nicht bericksichtigte Hinweise und Anregungen

— Die Forderung, das zur Sicherung der Befahrung des Syrakusweges ein entsprechen-
des Fahrrecht zugunsten der Fahrzeuge der Abfallversorgung einzutragen ist, wurde
nicht berticksichtigt. Die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung ist auf den mindes-
tens fr die gesicherte ErschlieBung notwendigen Umfang der einzutragenden Rechte
sowie auf das mit dem B-Plan angestrebte Ziel einer 6ffentlich nutzbaren Ful3-und Rad-
wegverbindung beschrankt. Dartber hinausgehende Rechte, wie eben die geforderte
Befahrbarkeit fur die Abfallsammelfahrzeuge kénnen durch den aktuellen Grundstiicks-
eigentiimer jederzeit eingetragen werden, um den Fahrzeuge der Abfallversorgung eine
Befahrung der straf3e zu erméglichen. Dem Grundstiickseigentimer und Erschlielungs-
trager wurde empfohlen, selbst eine entsprechende Eintragung zugunsten der Stadtrei-
nigung zu veranlassen.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf vom 31.03.2015 — 30.04.2015 im Neuen Rat-
haus, Stadtplanungsamt, vor dem Zimmer 499 offentlich ausgelegt, was zuvor durch Veroffent-
lichung im Amtsblatt Nr. 06/2015 vom 21.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht wurde.

Es gingen inhaltsgleiche Stellungnahmen von drei Birgern sowie zwei ebenfalls inhaltsgleiche
Stellungnahmen der Naturschutzverbé&nde (sog. Dritte) ein.

Berucksichtigte Hinweise und Anregungen

— Es wird ausgefihrt, dass die auf den Flurstiicken 69/8 und 69/9 ehemals vorhandene
Gehdlzgruppe, welche Bestandteil der festgesetzten Flache mit Bindungen zum Erhalt
entspr. TF Nr. 8.2 mit der Bezeichnung BE 1 war, nicht mehr existent sei. Das Ziel der
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Festsetzung (Erhalt) kdbnne daher nicht erreicht werden und wirde die Grundstiicksei-
gentumer in ihren Rechten und ihren Gestaltungsfreiheiten ihres Eigentums einschran-
ken. Es wird gefordert, die Festsetzung auf 69/8 und 69/9 zu streichen.

— Es wird ausgefuhrt, dass die Festsetzung der Flache BE 2 die Eigentiimer in der Nut-
zung ihrer Grundsticke in ungerechtfertigter Weise einschréanken wirde. Die Verhaltnis-
se auf den bereits bebauten Grundstiicken waren nicht angemessen bericksichtigt, da
innerhalb der Flache bereits Garagen und Carports sowie Stellplatze und Nebenanlagen
genehmigt waren. Auch konne das angestrebte Ziel der Baumreihe aufgrund des ge-
planten Haltestellenausbaus nicht erreicht werden.

Die Berucksichtigung der Hinweise fuhrte zu Plandnderungen (siehe dazu Kap. 8.5).
Nicht bericksichtigte Hinweise und Anregungen

— Es wird ausgefihrt, dass die im B-Planentwurf enthaltenen Festsetzungen zur Pflan-
zung von einem Baum je angefangene 250 m? Grundstiicksflache, Pflanzung von Grol3-
baumen, Anlegen von Fassadenbegriinung als unverhéltnismafig abgelehnt werden, da
dies die gartnerische Nutzung unmoéglich macht, zur Verschattung der Gebdude und
Nachbargrundstiicke fuhrt und das angestrebte Ziel, die Nutzung der Solarenergie, ver-
fehlt wird.

Umgang: Die Festsetzungen zur Begriinung der Baugebiete dienen einer angemesse-
nen Begring des Gebietes. Bei der im Plangebiet kleinsten Grundstiicksflache von ca.
570 m? sind danach 3 Baume anzupflanzen. Bei einer dem Pflanzstandort auf dem je-
weiligen Grundstiick und dem Grundstiickszuschnitt angepassten Auswahl der Art der
Gehoélze durch die Bauherren sind die genannten Beflrchtungen zudem unbegrindet.
Eine Anderung des Verhéltnisses von zu pflanzenden Baumen zur Grundstiicksflache,
auf die die Kiritik hinzielt, ist daher nicht erforderlich. Unabhéngig davon kénnen bereits
bestehende Baume, die die Anforderung der Festsetzungen erfillen und erhalten wer-
den, angerechnet werden.

— Es wird auf einen Widerspruch zwischen der Pflanzempfehlungsliste im Anhang der Be-
grindung zum Bebauungsplan und einer erteilten Baugenehmigung hingewiesen. Da-
nach wirde die Pflanzliste acht Eintrage fur empfohlene Bdume enthalten, die geman
der Baugenehmigung und der darin enthaltenen Auflagen als Ersatzpflanzung nicht her-
angezogen werden durften.

Umgang: Die nicht abschlieRende Pflanzliste enthalt Empfehlungen hinsichtlich der fur
die Begriinung des Baugebietes zu verwendenden Pflanzenarten, wobei es sich in jeder
Hinsicht um heimische Arten handelt. Es ist durchaus méglich, dass im Plangebiet aus
verschiedenen Griinden nicht an jeder Stelle jede der empfohlenen Arten zum Einsatz
kommen kann. Ein Widerspruch zwischen den genannten Arten in der Pflanzliste und
der erteilten Baugenehmigung besteht nicht.

— Es wird ausgefihrt, dass durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,3 als
Hochstmal? die Eigentiimer der Grundstiicke unverhaltnismélig eingeschrankt wirden.
Dies betrafe sowohl die bereits bebauten Grundstiicke wie auch die noch unbebauten
Grundstiicke. Die notwendige Unterbringung von erforderlichen Anlagen wie Terrassen,
Unterstellméglichkeiten fir Gartengeréate, Kinderspielgeraten, Wege, Zufahrten und
Muillstellplatz wirde erheblich erschwert.

Umgang: Die VerauBerung der Baugrundstiicke entlang der Dieskaustral3e erfolgte
wahrend der Planaufstellung und zu einem Zeitpunkt, als die wesentlichen Planinhalte
bereits feststanden. Den jeweiligen Erwerbern waren diese auch bekannt. Beriicksichti-
gung bei der Festsetzung des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung fanden die mit
den jeweiligen Bauantrdgen beabsichtigten Nutzungen und baulichen Anlagen. Daruber
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8.5

hinaus errichtete Anlagen konnten nicht berticksichtigt werden, geniel3en jedoch — so-
weit diese zulassigerweise errichtet wurden - Bestandsschutz. Nach Priifung der Bauan-
tragsunterlagen wurde lediglich auf dem Flurstiick 69/9 eine Baugenehmigung fur Anla-
gen erteilt, die im Ergebnis zu einer GRZ von 0,36 fuhrt. Alle Gbrigen Grundstiicke ent-
lang der DieskaustralRe im Geltungsbereich des B-Plans weisen eine GZR von 0,21-
0,27 in den Antragsunterlagen nach. Insofern ist die Hochstgrenze der GRZ von 0,3
kein Problem und fuhrt auch nicht zu einer Benachteiligung der verschiedenen Grund-
stiickseigenttiimer.

Es wird ausgefihrt, dass die Verhaltnisse der bereits bebauten Grundstiicke nicht ange-
messen in den Festsetzungen des Bebauungsplans bericksichtigt wurden und daher
die Eigentiimer in ihren Rechten unverhaltnismafig stark einschrankt wirden. Dies gal-
te beispielsweise fir das Flurstiick 69/9, auf dem eine Bebauung auf3erhalb der geplan-
ten Baugrenze genehmigt wurde. Ferner befdnden sich genehmigte Garagen, Carports
usw. naher an den Verkehrsflachen als dies durch die angestrebten Festsetzungen
kinftig zulassig sein soll.

Umgang: Nach Prifung der Bauantragsunterlagen wurde festgestellt, dass das Gebau-
de innerhalb der Baugrenzen errichtet wurde. Ferner wurde lediglich fur das Grundsttick
(68/4 mit 69/4) eine Unterschreitung des festgesetzten von 5,0m Abstands festgestellt.
Auf allen anderen Grundstiicken halten die beantragten und genehmigten Anlagen (Ga-
ragen /Stellplatze und Carports) den festgesetzten Abstand von min. 5,00 m zur Ver-
kehrsflachen ein. Die Anlagen wurden auf der Grundlage des § 34 BauGB genehmigt
und genieRen somit Bestandsschutz. Eine Anderung der Planinhalte war nicht erforder-
lich.

Es wird ausgefuhrt, dass die Festsetzung, dass das anfallende Regenwasser ,weitge-
hend" [Anmerkung: tatsdchlich steht in der textlichen Festsetzung ‘weitestgehend’] auf
dem jeweiligen Grundstiick zu versickern, nicht quantifizierbar und damit unbestimmt
Ist.

Umgang: Die gewahlte Festsetzung ist nicht unbestimmt. Tatsachlich ermdglicht die ge-
wahlte Formulierung im deutlich untergeordneten Verhéltnis die anteilige Nutzung des
anfallendes Regenwasser auch als Brauchwasser im Haushalt. Diese Mdglichkeit ware
z.B. bei der Verwendung des Adjektivs ,vollstandig“ nicht zulassig. Unabhangig davon
ist aus kapazitaren Grinden eine anteilige Entsorgung des anfallenden Niederschlags-
wassers im angrenzenden Netz nicht moglich, so dass letztlich das Regenwasser, so-
weit es eben nicht als Brauchwasser im Haushalt verwendung finden kann, auf dem
Grundstiick zu versickern ist.

Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichk  eit zum Entwurf

Unter Berucksichtigung der Hinweise und Anregungen aus eingegangenen Stellungnahmen ist
es angemessen die im Rahmen der Beteiligung unter den Kap. 8.3 und 8.4 aufgefiihrten Hin-
weise aufzunehmen und die gewiinschten Anderungen, die die Grundziige der Planungen nicht
bertihren, vorzunehmen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde daher nach der offentlichen Auslegung in dem fol-
genden Punkt gedndert:

Rucknahme von festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

a)
b)

Reduzierung des Umgriffs der Flache an der sudlichen Plangebietsgrenze
Wegfall der Flache an der Dieskaustralle

Begriindet ist dies wie folgt:
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zua) Wahrend der Planaufstellung wurden im Zuge der Realisierung der stral3enbegleiten-
den Einfamilienhausbebauung zulassigerweise Teile der ehemals vorhandenen Grinstrukturen
am sudlichen Rand des Plangebietes entfernt. Die nunmehr festgesetzte Flache wurde auf den
derzeit vorhandenen Bestand angepasst.

Zu b) Auch hier wurden wéhrend des laufenden Planverfahren im Zuge der Realisierung der
hier nach 8§ 34 BauGB entstandenen Einfamilienhauser einige Baume entfernt. Die verbliebe-
nen Kastanien weisen teilweise erhebliche Schaden auf, so dass deren langfristige Standsi-
cherheit nicht gewébhrleistet ist. Dariiber hinaus verlaufen auf der Ostseite der DieskaustralRe
Uber die privaten Vorgartenflachen elektrische Oberleitungen (Freileitungen), die fur die techni-
sche Sicherung des eingleisigen StralRenbahnstreckenabschnittes von immenser Wichtigkeit
sind. Zu den Freileitungen mussen entsprechende Sicherheitsabstande eingehalten werden,
weshalb in dem Bereich dieser privaten Grundstiicke keine Neuanpflanzungen von Baumen
maglich ist.

Gemal § 4a Abs.3 BauGB wurde eine erneute Beteiligung der Betroffenen zum Entwurf vom
durchgefihrt. Mit Schreiben vom 21.04.2016 wurden die Betroffenen dariiber informiert und um
RuckéaulRerung bis zum 11.05.2016n gebeten.

Wahrend der erneuten Beteiligung der Betroffenen gingen keine Stellungnahmen ein.

9. Stadtebauliches Konzept
9.1 Gliederung des Gebietes

Das vorliegende Plangebiet soll als Wohngebiet entwickelt werden und flachendeckend mit frei-
stehenden Einfamilienh&usern in offener Bauweise bebaut werden. Die ErschlieBung der Bau-
grundstticke erfolgt jeweils Uber die Dieskaustral3e direkt bzw. Uber zwei Privatstral3en, welche
in die DieskaustralRe einminden. Insgesamt sollen 17 Baugrundstiicke entwickelt werden. Die
beabsichtigte ErschlieBung der einzelnen Bauflachen ermdglicht die Realisierung und Umset-
zung der Planung in mehreren Bauabschnitten.

9.2 Bebauungs-/Nutzungskonzept

Ausgehend von der umgebungstypischen Struktur sollen im Plangebiet auf den zur Verfiigung
stehenden Grundstiicksflachen insgesamt drei Bauabschnitte realisiert werden:

- entlang der Dieskaustrafl3e 7 Neubauvorhaben (5 wurden bereits realisiert),

- iIm Anschluss an eine Stichstral3e, der kiinftige Syrakusweg, 7 Neubauvorhaben im
mittleren und 6stlichen Teil des Plangebietes sowie

- weitere 3 Neubauvorhaben im nérdlichen Teil des Plangebietes.
Diese sollen auf entsprechend grof3en Baugrundstiicken realisiert werden.

Die Neubauvorhaben sollen angrenzend an die jeweiligen ErschlieRungsanlagen errichtet und
mit max. 2 Vollgeschossen ausgefiihrt werden. Lediglich Nebenanlagen sollen innerhalb der
Gartenflachen zulassig sein. Beziglich der Typologien wird eine grof3tmadgliche Flexibilitat an-
gestrebt, d.h. im Gebiet kbnnen sowohl Bungalows als auch 2-geschossige Stadtvillen mit aus-
gebauten Dachgeschossen entstehen. Einschrankungen bezliglich zuldssiger Dachformen be-
stehen nicht, so dass die Gebaude, die hinsichtlich ihrer Dachgestaltung optimal an die Nut-
zung von regenerativen Energien, insbesondere der Sonnenenergie angepasst werden kénnen.

Der Abstand der Hauser zur Dieskaustraf3e betragt mindestens 5,00m, jedoch weisen die be-
reits genehmigten und errichteten Einfamilienhdausern einen deutlich groReren Abstand (ca.
12,00m ) zur DieskaustralRe auf. Vor den bereits errichteten Gebauden, jedoch mit einem Ab-
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stand von wenigstens 5,00m zur Dieskaustral3e, befinden sich die Anlagen fir den ruhenden
Verkehr. Im Ubrigen Plangebiet sind diese baulichen Anlagen in einem Abstand von wenigstens
3,00m zu angrenzenden ErschlieBungsanlage zu errichten.

Carports und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen in unmittelbarer
Néhe zum jeweiligen Wohnhaus einzuordnen. Die angestrebten Grundstiicksgro3en fur die im
Blockinnenbereich befindlichen Vorhaben liegen zwischen 450m2 und 1.000mz2.

Mit der stadtebaulichen Ordnung wird eine solaroptimierte Bebauung im Gebiet angestrebt.
Insgesamt kénnen 10 der 17 geplanten Gebdude mit ihrer Gebaudelangsseite nach Siden
ausgerichtet werden und bieten somit grundsétzlich optimale Bedingungen zur aktiven Sonnen-
energienutzung. Aufgrund der weiten Absténde zur nachsten Bebauungen bieten 6 dieser Ge-
baude dariiber hinaus ideale Voraussetzungen zur passiven Nutzung der Sonnenenergie.

Da im B-Plan keine ortlichen Bauvorschriften zur Anwendungen kommen sollen, kénnen die
Dachflachen der Geb&aude optimal zur Sonne, d.h. in Richtung Stiden ausgerichtet werden. Da
auf eine standortgenaue Festlegung der anzupflanzenden Baume verzichtet wird, knnen im
Rahmen der Realisierung der einzelnen Vorhaben auch entsprechende bauliche Malinahmen
zur passiven Nutzung der Sonnenenergie umgesetzt werden. Insbesondere gilt dies fur die Nut-
zung der Sonnenstrahlung fir die direkte Gebaudeerwarmung durch die Speicherung der auf-
treffenden Sonnenenergie im Wohngebaude und ihre spatere Abgabe an die Raumluft.

Lediglich bei den 7 Gebauden die aufgrund der stadtebaulichen Rahmenbedingungen parallel
zur DieskaustralRe errichtet werden mussen bzw. bereits errichtet wurden (5 Gebaude stehen
bereits), kann aufgrund der Ost-West-Orientierung nur in begrenztem Umfang eine aktive Nut-
zung der Sonnenenergie erfolgen. Gleichwohl wurden auch hier die Dachflachen fur das Auf-
bringen von Sonnenkollektoren genutzt.

In den Nord-Sid-ausgerichteten tGberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen aufgrund der zulas-
sigen Abstande zwischen den Gebauden Verschattungen auftreten, so dass hier die optimale
solarenergetische Nutzung auf den Sidseiten der Gebaude eingeschrankt sein kdnnte. Aus
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Erwagungen, aber auch aufgrund bereits erfolgter
Grundstuicksteilungen, ist eine weitere solarenergetische Optimierung im Plangebiet nicht mehr
maglich.

Dennoch bestehen insgesamt mit der vorgesehenen offenen Bauweise und der beabsichtigten
geringen baulichen Dichte gute bis sehr gute Voraussetzungen zur aktiven und passiven Nut-
zung der Sonnenenergie.
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9.3 ErschlieRungskonzept

Zur ErschlieBung der im Inneren des Plangebiets gelegenen Grundstiicke wird eine Privatstra-
e, der kinftige Syrakusweg, hergestellt, der das Plangebiet von der Dieskaustrale aus als
Sackgasse in Richtung Osten erschlief3t. Der Syrakusweg wird als Mischverkehrsflache ausge-
bildet. Durch eine entsprechende Gestaltung soll die Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner und
Nutzer erhoht und das Unfallrisiko fur z.B. spielende Kinder minimiert werden. Die Stral3e hat
eine Breite von 6,00m (5,50m zzgl. 2 x 0,25m Borde/Ruckenstltze) und wird an ihrem dstlichen
Ende als Wendehammer ausgebaut. Innerhalb dieser Flache, jedoch aul3erhalb des Wende-
hammers, sollen auch eine entsprechende Anzahl an Besucherstellplatzen (3 Platze) eingeord-
net werden. Der Ausbaugrad und die Breite entsprechen den Standards der Stadt Leipzig (Ge-
samtlast 26t, Achslast 18t), so dass ein Wenden von Miill- und Feuerwehrfahrzeugen gewahr-
leistet ist.

Die Erschliel3ung der nordlichen Grundstiicke erfolgt tber die Verlangerung des dortigen Stra-
Renansatzes. Die Stral3e wird als Mischverkehrsflache ausgebildet. Die Breite dieser Anlage
betragt 6,00m (5,50m zzgl. 2 x 0,25m Borde/Riickenstiutze) und ihre Lange ca. 28,0m. In Ab-
stimmung mit der Brandschutzdirektion ist die Errichtung eines Wendehammers hier nicht er-
forderlich, da im Katastrophenfall die Rettung tber Handleitern erfolgt.

In Verlangerung des dstlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicks Nr. 67, welches ehe-
mals ausgehend von der Seumestraf3e als FuRBweg zur ErschlieBung der 6stlich an das Plange-
biet angrenzenden Gartengrundstiicke diente, soll eine durchgangige Fulwegverbindung ein-
gerichtet werden. Aufgrund der Breite des aufRerhalb des Plangebietes gelegenen Abschnittes
von nur 1,70m ist die Verbindung nur als FuRweg nutzbar.

Die Umsetzung des ErschlieBungskonzeptes erfolgt auf der Basis eines mit der Stadt Leipzig
abzuschlielRenden ErschlieBungsvertrages.
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Die versorgungstechnische ErschlieBung erfolgt fur die an der Dieskaustrale gelegenen
Grundstiicke Uber die in diesen StraRen anliegenden Medien. Fur die im Inneren des Gebiets
gelegenen Grundstlcke erfolgt die ErschlieBung Uber die Mischverkehrsflachen. Innerhalb die-
ser Flache liegen die neu zu verlegenden Wasser- und Abwasserleitungen sowie die Gas-,
Strom- und Telefonleitungen. Ein Anschluss dieser Leitungen soll Gber die vorhandenen Leitun-
gen in der Dieskaustral3e erfolgen.

Das Plangebiet wird abwasserseitig im Trennverfahren erschlossen. Die Kapazitat der in der
Dieskaustral3e vorhandenen Leitungen ist begrenzt, so dass eine Einleitung des anfallenden
Regenwassers, sofern dies aufgrund der vorgefundenen Bodenbeschaffenheit tiberhaupt not-
wendig ist, nur im gepruften Ausnahmefall und gedrosselt méglich ist. Es soll daher das auf
den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb der jeweiligen
Grundstticke versickert werden und dient damit der Grundwasserneubildung.

Die Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt Uber die im Syrakusweg neu zu verlegenden
Leitungen. Die Kapazitdten der in der Dieskaustralle vorhandenen Leitungen gewdahrleisten
eine sichere Versorgung des Plangebietes Uber die im Syrakusweg neu zu errichtenden Hy-
dranten mit 48m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden.

Die Miullentsorgung des Gebietes ist aufgrund der direkten Erreichbarkeit der Grundstiicke an
der DieskaustralRe sowie der Wendemdglichkeit fir Muillfahrzeuge im Inneren des Gebietes
grundsatzlich sichergestellt. Die Befahrbarkeit der Privatstral3e zu diesem Zweck kann Uber die
Eintragung entsprechender Fahrrechte auch fur die Fahrzeuge der Miullabfuhr dinglich gesi-
chert werden. Dem ErschlieRungstrager wurde empfohlen, eine entsprechende Eintragung zu
veranlassen. Anderenfalls miissten die Abfallbehalter am Tag der Leerung an der Dieskaustra-
3e durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer bereitgestellt werden.

Die Grundstiicke am ndrdlichen Rand des Plangebietes kdnnen nicht durch die Mullfahrzeuge
erreicht werden. Hier ist es erforderlich, dass die Abfallbehdalter zur Entsorgung an der Dieskau-
stralRe am jeweiligen Entsorgungstag durch die Grundstickseigentiimer bereitgestellt werden
mussen.

Fur den Ausbau der Haltestelle mit Fahrradbtigeln und Fahrgastunterstand wird eine entspre-
chend erforderliche Flache an der Einmindung des Syrakusweg vorgehalten.

9.4 Grunordnerisches Konzept

Das grinordnerische Konzept ist somit vorrangig auf den Erhalt der noch vorhandenen Griin-
strukturen im Inneren des Plangebietes ausgerichtet. Insbesondere sollen die am stdlichen
Rand des Plangebiets noch vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten und in die privaten Garten-
flachen integriert werden.

Die vorhandenen Kastanien an der Dieskaustral3e konnen unter Beachtung der Sicherheitsab-
stande zu den Freileitungen in die Gestaltung der Vorgarten der hier schon realisierten freiste-
henden Wohnhauser integriert werden. Aufgrund der vorhandenen elektrischen Oberleitung
sind jedoch keine Neuanpflanzungen von Baumen an der Dieskaustral3e mdglich.

Grundsatzlich wird fur die privaten Gartenflachen das Ziel verfolgt, strukturreiche, gartnerisch
genutzte Vegetationsflachen mit heimischen, standortgerechten Badumen anzulegen. Je Grund-
stick sind mindestens 2 Laubbdume anzupflanzen. Andere MalRBnhahmen wie z.B. die Begri-
nung von fensterlosen Fassadenabschnitten tragen zur Entstehung eines durchgriinten Wohn-
quartiers bei.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 68a, 68/3, 68/1 und 67v,

im Osten durch die 6stliche und stidliche Grenze des Flurstiicks 67v, die ostliche Gren-
ze des Flurstiicks 69/7, die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 67w — 67z, die
ostliche Grenze des Flurstiicks 67z und deren geradliniger Verlangerung bis
zur stdlichen Grenze des Flurstiicks 69/7,

im Siuden durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 69/7 und 69/8,

im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 69/8, 69/9, 69/10, 69/7, 69/3,
69/4, 68/3, 68/4 und 68a.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat damit eine Flache von ca. 1,4ha und umfasst
die zur Gemarkung Knautkleeberg gehérenden Flurstiicke 68a, 68/1, 68/3, 68/4, 67v — 67z,
69/3, 69/4, 69/8, 69/9 und 69/10 vollstandig. Das Flurstiick 69/7 der Gemarkung Knautkleeberg
liegt zum grof3ten Teil innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.
Lediglich ein Teil der dstlichen Grundstticksflache liegt auf3erhalb. Der raumliche Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes umfasst damit alle Flachen, die zum Erreichen der Planungszie-
le erforderlich sind.

11. Gliederung des Plangebietes

Inhalt der Planung sollen die Festsetzungen sein, die fur die Zulassigkeit der im stadtebauli-
chen Konzept dargestellten Bebauung mit ca. 17 Einfamilienhdusern und der ErschlieBungs-
stralRe erforderlich sind (siehe Kapitel 9). Es sollen u. a. die Art und das Mal3 der baulichen Nut-
zung, die Bauweise, Verkehrsflachen, SchallschutzmaRnahmen - soweit erforderlich - sowie
grunordnerische MalRnahmen festgesetzt werden.

Das Plangebiet ist entsprechend dem stadtebaulichen Konzept geordnet in:

* ein Baugebiet fur Wohnnutzungen mit Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen

¢ eine StralRenverkehrsflache zum Ausbau der Haltestelle

» drei private Erschlieungsflachen zur Anbindung der im Blockinnenbereich gelegenen
Baugrundstiicke bzw. zur Sicherstellung einer ful3laufigen Verbindung zur Seumestraf3e

* Flache mit Bindung zum Erhalt von Baumen und Strauchern zur Sicherung des Er-
halts vorhandener Gehdlzstrukturen am stidlichen Rand des Plangebietes

Die Erlauterung und Begriindung dieser Gliederung des Plangebietes ergibt sich aus den nach-
folgenden Begrindungen der weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans.

12 Baugebiet

12.1 Art der baulichen Nutzung

12.1.1 Allgemeine Festsetzung

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 1.)
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Begrindung:

Mit dieser Festsetzung wird der flr das Plangebiet beabsichtigte Nutzungscharakter bestimmt
und damit eindeutig auf die kinftige Nutzung im Plangebiet ausgerichtet. Die Festsetzung er-
folgt in Anpassung an die Eigenart der Umgebung des Plangebietes, welche im Sinne des § 4
BauNVO als ein Gebiet einzustufen ist, das vorwiegend dem Wohnen dient (Allgemeines
Wohngebiet).

Mit dieser Festsetzung soll vor allem der kiinftige Nutzungszweck der Flachen klargestellt, pla-
nungsrechtlich gesichert und die Umsetzung des beabsichtigten Vorhabens gesichert werden.
Daruber hinaus wird gewahrleistet, dass die angestrebte kinftige Nutzung des Gebietes in um-
weltvertraglicher Art und Weise umgesetzt und an die umgebende Nutzungsstruktur angepasst
werden kann.

12.1.2 Feinsteuerung
Innerhalb des Plangebiets sind allgemein zulassig
a) Wohngebéaude

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

Innerhalb des Plangebiets sind unzulassig
a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
b) Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
¢) sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben
d) Anlagen fur Verwaltungen
e) Gartenbaubetriebe
f) Tankstellen
(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 1.1 und 1.2)

Begrindung:

Ziel dieser Festsetzungen ist es, im Rahmen der Zweckbestimmung der Baugebiete als Allge-
meine Wohngebiete gemafl? § 4 BauNVO eine Feinsteuerung der ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen vorzunehmen.

Um nicht nur eine Uberwiegende, sondern eine vorwiegende Wohnnutzung sicherzustellen,
setzt der Bebauungsplan durch Text fest, dass die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Plangebiet generell unzulas-
sig sind. Zusatzlich werden in den Baugebieten die gemalR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zulassige Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke als
nicht zulassig festgesetzt. Diese Einschrdnkungen dienen dem Schutz der Wohnruhe, da so
zusatzliche Belastungen durch z.B. den motorisierten Individualverkehr vermieden werden. Die
so gestarkte Wohnruhe befdrdert letztlich auch die Entwicklung des Gebietes als Standort fiir
den Einfamilienhausbau.

Fur die Ansiedlung der hier generell ausgeschlossenen Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen stehen andere ge-
eignete Gebiete in den angrenzenden Ortsteilen zur Verfligung. Aber auch in den Quartieren
entlang der Dieskaustral3e — vor allem in der nahe gelegenen Nahversorgungslage Knautklee-
berg - und der Seumestraf3e kdnnten die hier ausgeschlossenen Nutzungen untergebracht wer-
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den. Die ebenfalls ausgeschlossenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen stehen wegen ihres
wesentlich héheren Flachenanspruchs, ihrer besonderen Bautypologie und der insbesondere
von Tankstellen ausgehenden Storwirkung im Widerspruch zu den bereits aufgeflihrten stadte-
baulichen Zielstellungen.

12.2 Malf3 der baulichen Nutzung

8.5 Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen
(GRZ) und der Anzahl der Vollgeschosse bestimmit.

12.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 als Hochstmal? festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind nicht maf3gebend fir die
Ermittlung der zulassigen Grundflache.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Stellplatze, Garagen (auch Carports) und
Nebenanlagen nicht Giberschritten werden.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 2.1 und Teil B: Textliche Festsetzungen, Punkt
2.1und 2.2)

Begriindung:

Das Plangebiet war bis zu der mit diesem Bebauungsplan angestrebten Entwicklung durch eine
extensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Mit der im Gebiet angestrebten baulichen Dichte
die im Wesentlichen deutlich unter den baulichen Dichten der Umgebungsgrundstiicke liegt,
soll einerseits ein moéglichst hoher Anteil unversiegelter Flachen erhalten werden und anderer-
seits auf die unterschiedlichen GrundstiicksgrofRen reagiert werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige Mafl3 zu begrenzen. Die festgesetzte Grundflachenzahl unterschreitet die im § 17 Bau-
nutzungsverordnung fur Allgemeine Wohngebiete ausgewiesene Obergrenze zur Bestimmung
des Mal3es der baulichen Nutzung von 0,4 deutlich. Die Begrenzung der Bodenversiegelung
begunstigt die Versickerung von Niederschlagswasser und dient dem weitgehenden Erhalt des
zwar unginstigen, jedoch bislang ungestdrten Versickerungsvermogens des Bodens sowie
dem Erhalt anderer wichtiger Bodenfunktionen. Die Begrenzung der Bodenversiegelung be-
gunstigt die Wasseraufnahmefahigkeit sowie die Vitalitdt der oberen Bodenschichten und for-
dert das ortliche Kleinklima im Wohngebiet.

Die gewahlten Festsetzungen stellen sicher, dass auf den Grundstiicken eine den tbergeord-
neten stadtebaulichen Zielen entsprechende Bebauung mit einem insbesondere 6kologisch
vertrglichen Dichtewert realisiert werden kann. Ferner ermdglichen die Festsetzungen die wirt-
schaftlich tragfahige Vermarktung der Grundsticke und eine im hohen MalR bodenschonende
Entwicklung des Plangebietes.

Der Klarstellung dient die Festsetzung, dass die Grundflachen der mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Flachen nicht Bestandteil der Baugrundsticke und somit nicht
mafdgebend flr die Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind. Mit dieser Festsetzung wird so-
wohl den Genehmigungsbehérden wie auch den kiinftigen Bauherren abschlieRend und ein-
deutig die zur Ermittlung der GRZ malfigebliche Grundstiicksflache definiert. Dies dient insbe-
sondere der Planungssicherheit der Bauherren und kinftigen Grundstiickseigentiimern in Be-
zug auf die Mdglichkeiten zur baulichen Ausnutzung ihrer Grundstiicke.
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12.2.2 Anzahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit hdchstens Il festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 2.2)

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird der gewtiinschte stadtebauliche Rahmen entsprechend dem stadte-
baulichen Konzept vorgegeben und eine harmonische Integration der zukiinftigen Bebauung in
die vorstadtisch und dorflich gepréagte Bebauung der Umgebung sichergestellt.

12.2.3 HOohe der baulichen Anlagen

Im Plangebiet darf die Hohe der Oberkante des FertigfuBboden im Erdgeschoss 0,40m Uber
der Bezugshdhe nicht Uberschreiten. Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an
das Baugrundstick angrenzenden Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anlie-
genden Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 2.3)

Begrindung:

Mit der Festsetzung zur maximalen Hohe des Erdgeschossfu3bodens soll verhindert werden,
dass einzelne Gebaude stadtebaulich unverhaltnismaRig aus dem vorhandenen Gelande her-
ausragen. Weiterhin sollen im Zuge der Bebauung gartengestalterische Malinahmen beziglich
der Topographie auf ein vertretbares Mal3 begrenzt und Ubertriebene Auf- und Anschiittungen
unterbunden werden. Da diese Festsetzung fir alle Gebdude im Plangebiet gilt, dient sie we-
sentlich zur Gestaltung eines einheitlichen Siedlungsbildes.

12.3 Bauweise, Uberbaubare und nichtiberbaubare Grun  dstucksflachen

12.3.1 Bauweise

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 3.1)

Begriindung:

Grundsatzlich entspricht die festgesetzte offene Bauweise der Eigenart der ndhren Umgebung.
Mit dieser Festsetzung wird dem stadtebaulichen Konzept entsprochen und die beabsichtigte
Entwicklung der Grundstiicke mit freistehenden Einfamilienhdusern oder Doppelhdusern er-
maglicht.

12.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 3.2)

Begriindung:

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen sichern grundsatzlich die Anordnung
der Baukorper im Plangebiet entsprechend dem stadtebaulichen Konzept. Die gewahlten Ab-
messungen gewahrleisten eine flexible Bebaubarkeit der Grundstiicke innerhalb der dieser
festgesetzten Flachen.

Die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen sichern die Umset-
zung des stadtebaulichen Konzeptes im Hinblick auf die gewiinschte Bebauungsstruktur im
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Plangebiet. Die Tiefe der festgesetzten Flachen von 12,0m im Inneren des Plangebiets unter-
stltzt den gewollten Charakter einer geordneten stralenbegleitenden Bebauung und eines klar
strukturierten Siedlungsbildes. Dies fuihrt zudem zur Sicherung einer groReren zusammenhéan-
gende Grunflache im Inneren des Plangebietes.

Der Abstand der tberbaubaren Grundsticksflachen zur Dieskaustral3e resultiert einerseits aus
der vorgepragten stralennahen Bebauung und andererseits aus dem Wunsch der Bauherren
einen moglichst groRen Abstand zur Dieskaustral3e zu erlangen. Grundséatzlich kann mit der
hier gewahlten Lage und Abmessung der beiden Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Erhalt
der dort angepflanzten Kastanien zumindest dort gesichert werden, wo diese wegen notwendi-
ger Grundstiickszufahrten oder ahnlichem nicht gefallt werden mussen.

Neben den Wohnhdusern sollen im Plangebiet innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen auch die notwendigen Anlagen des ruhenden Verkehrs und die Nebenan-
lagen untergebracht werden (siehe dazu auch Punkt 12.3.3 und 12.4).

12.3.3 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der riickwértigen Baugrenzen durch Terrassen bis zu
einer Tiefe von 2,0 m Uber die Baugrenze hinweg zugelassen werden.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 3.1)

Begrindung:

Das Ziel dieser Festsetzung ist die weitgehende Freihaltung der nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen von baulichen Anlagen, durch deren Konzentration auf die nahe den Wohnge-
bauden gelegenen Grundstiicksbereiche. Dadurch soll eine zu intensive bauliche Beanspru-
chung der Gartenflachen und eine unndtige bzw. zu hohe Bodenversiegelung im Plangebiet
vermieden werden.

Diese Festsetzung ist zudem notwendig, um die Errichtung von Terrassen - die planungsrecht-
lich Hauptanlagen gleichzusetzen sind, wenn sie unmittelbar an Wohngebéude angrenzen - un-
ter bestimmten Voraussetzungen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
somit ein Uberschreiten der Baugrenze durch Geb&udeteile (hier die Terrassen) in mehr als ge-
ringflgigem Ausmald zu ermdglichen.

Im Ubrigen sind die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zu begriinen (siehe dazu Kap.
13.1 der Begriindung).

12.4 Stellplatze, Garagen (auch Carports) und Nebena nlagen

Garagen (einschlief3lich Carports) sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie
innerhalb eines Abstandes von 5,0m zu offentlichen Verkehrsflachen und zu mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen unzulassig.

Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb eines Abstandes von 5,0m zu offentlichen Ver-
kehrsflachen und zu mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen unzulassig.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 4.1 und 4.2)

Begrindung:

Im Plangebiet sollen die Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und mit einem Abstand von mindestens 5,00m zur angrenzenden ErschlielBungsanlage
errichtet werden.

Ziel der Festsetzung ist die weitgehende Freihaltung der nicht Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen von baulichen Anlagen durch die Konzentration der notwendigen Anlagen des ruhenden
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Verkehrs in den jeweils seitlich der Wohngebé&ude oder an der Dieskaustraf3e vor den Gebau-
den gelegenen Grundstiicksbereiche. Dadurch soll eine zu intensive bauliche Beanspruchung
der Gartenflachen und eine unnétige bzw. zu hohe Bodenversiegelung im Plangebiet vermie-
den werden. Durch die Einschrankung der Lage von Anlagen des ruhenden Verkehrs soll der
ungeordneten Errichtung dieser Anlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, ins-
besondere in den Vorgartenzonen entgegengewirkt werden, um so ein harmonisches Gesamt-
bild des beabsichtigten Vorhabens zu erreichen. Insbesondere dem letztgenannten Ziel dient
die Festsetzung eines Mindestabstandes solcher Anlagen von 5,00m zur vorderen Grund-
stiicksgrenze.

13. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Boden, Natur und
Landschaft

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fiir Brauch-
wasserzwecke (z.B. Toilettenspilung) verwendet wird, weitestgehend auf dem jeweiligen Bau-
grundsttick selbst zur Versickerung zu bringen.

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf den Baugrundstiicken ist so auszu-
fuhren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Flachen versickern kann

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 5.1 und 5.2)

Begriindung:

Das Plangebiet nérdlich der Fortunabadstraf3e wird aufgrund der vorhandenen hydrogeologi-
schen Bedingungen im Landschaftsplan als ,Flache fur die Grundwasserneubildung” eingestuft.
Die Forderung von 8 1 a Abs. 2 BauGB, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen, besitzt aus diesem Grund fir das Plangebiet eine besondere Bedeutung. Mit Wasser
ist sparsam und 6kologisch sinnvoll umzugehen. Niederschlagswasser kann 6kologisch sinnvoll
zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen eingesetzt
werden.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann in technischen Anlagen (z. B.
Zisternen oder auf andere Weise) zurtickgehalten werden. Dies dient der regelmaRigen ausrei-
chenden Versorgung der Garten und Grunflachen mit GieBwasser und férdert wirkungsvoll die
lufthygienisch-klimatischen Standortbedingungen. Bevorratetes Niederschlagswasser kann
auch zur Brauchwassernutzung im Haushalt verwendet werden.

Nicht verwertbares Niederschlagswasser kann (iber einen Uberlauf abgeleitet, versickert und so
naturraumvertraglich - den Naturkreislauf beférdernd - in das Grundwasser zurtickgefuhrt wer-
den.

Auch wenn im Plangebiet die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den oberen Schichten als
gering einzustufen ist, besteht die Moglichkeit, das anfallende Regenwasser Uber ein vertikales
Bauwerk (Sickerschacht) in der Grobsandschicht (ca. 2,00m unter Geldnde) zur Versickerung
zu bringen.

Fur die Befestigung von Bodenoberflachen (Kfz-Stellplatze, Wege, ...) sind wasserdurchlassige
bzw. wasseraufnehmende Materialien - vorzugsweise Rasengittersteine - oder hinsichtlich der
Versickerungsleistung vergleichbare Oberflachenbefestigungen, wie Schotterrasen, Okopflas-
ter mit groRen Fugen, oder Materialkombinationen: z. B. 75% Rasengittersteine, eingefasst in
Fahrspuren, zu verwenden.

Aufgrund der nahezu ausgeschdpften Kapazitaten in den anliegenden Entsorgungsleitungen
kann, wenn es Uberhaupt maoglich, ist eine Einleitung des Regenwassers aus den Grund-
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stiicken nur gedrosselt, d.h. zeitverzogert erfolgen. Die Festsetzung dient somit auch dazu, die
vorhandenen Entsorgungsleitungen zu entlasten.

Insgesamt soll durch diese Festsetzungen dazu beigetragen werden, natlrliche Versickerungs-
vorgange nicht zu unterbinden, die Grundwasserneubildung im Plangebiet nicht zu beeintréachti-
gen und die vorhandenen Abwassersysteme und Klaranlagen zu entlasten. Insbesondere im
Umfeld von Baumen kommt dem Verzicht auf voll versiegelte Flachen eine besondere Bedeu-
tung zu, da so eine bessere Wasser- und Luftversorgung der Baumwurzeln erzielt werden kann
und damit die Vitalitat sowie die Verkehrs- und Standsicherheit der Baume gefdrdert wird.

14 Verkehrsflachen
14.1. PrivatstralRen

Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen (GFL-Flache) sind mit einem Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit, Fahrrechten zu-
gunsten der ausschlieBlich Uber diese Flache erschlossenen Baugrundstiicke, mit einer be-
schrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehérde sowie mit auf die er-
forderliche Anbindung der Baugrundstiicke beschréankten Leitungsrechten zugunsten der Ver-
sorgungstrager zu belasten. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 6.1)

Begriindung:

Zur verkehrlichen und technischen ErschlieBung der Baugrundstticke im Blockinnenbereich ist
der Bau privater ErschlieBungswege notwendig. Die T-férmige ErschlieBungsanlage, der kiinfti-
ge Syrakusweg, wird als Flache festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
ten ist. Beglnstigt mit einem Fahrrecht sind die Gber den Syrakusweg erschlossenen Bau-
grundstiicke. Beglnstigte der Leitungsrechte sind die Versorgungstrager. Begunstigte eines
Gehrechts ist die Offentlichkeit.

Mit dieser Festsetzung soll auch das Ziel der 6ffentlich nutzbaren fulZlaufigen Querungsmég-
lichkeit des Gebietes umgesetzt werden kdnnen. Eine Nutzung als Radwegeverbindung ist
nicht maglich, da der 6stlich angrenzende und aufRerhalb des Plangebietes gelegen Weg mit
einer Breite von nur 1,70m fir den Begegnungsverkehr FuRganger/Radfahrer zu schmal ist.
Die Offnung des Gebietes fiir die 6ffentliche Nutzung beugt der Abschottung des Gebietes vor
der Offentlichkeit vor und verhindert mithin eine dem Gedanken der europaischen Stadt entge-
genstehenden Entstehung von Siedlungsbereichen, welchen nur bestimmten Personengruppen
vorbehalten sind (gated community).

Die Festsetzung stellt die erforderliche Art der Benutzbarkeit der Flache je Begunstigtem und
die dafir zu schaffenden Rechtsverhaltnisse zwischen den Beglnstigten und den Belasteten
(rechtliche Absicherung der Begtinstigungen durch Belastung des — zumindest anteilig in frem-
dem Eigentum befindlichen - Grundstiickes mit Grunddienstbarkeit) klar.

Die Anlagen sind mit einer Breite von 6,00m ausreichend dimensioniert, um mit PKW und LKW
befahren werden zu kénnen. Begegnungsfalle im Syrakusweg sind wegen der wenigen Nutzer
hdchst selten. Ein Befahren des Syrakusweg mit den Fahrzeugen der Stadtreinigung ist grund-
satzlich maglich. Die ErschlieRungsanlage ist ebenfalls ausreichend bemessen, um ein Befah-
ren mit den Fahrzeugen der Feuerwehr im Katastrophenfall zu ermdglichen.

Fur die entsprechend festgesetzte Flache am ndrdlichen Rand des Plangebietes trifft dies nicht
zu, hier missen die Abfallbehélter am Tag der Entsorgung an der Dieskaustral3e bereitgestellt
werden. Im Katastrophenfall kann in Abstimmung mit der Brandschutzdirektion aufgrund der
geringen Entfernung zur angrenzende offentlichen Verkehrsflache die Rettung Gber Handleitern
erfolgt.

Die Breite der Privatstral3en sind ausreichend fir die Verlegung der Wasser- und Abwasserlei-
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tungen zur Ver- und Entsorgung der jeweiligen Baugrundstiicke.

14.2.  Wegeverbindungen

Die in der Planzeichnung festgesetzte, mit Gehrechten zu belastende Flache ist mit einem
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit zu belasten. (vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 6.2)

Begrindung:

Mit dem Gehrecht soll in Verlangerung an das 6stlich an das Plangebiet angrenzende Flurstiick
67 eine ful3laufige Verbindung zwischen der Seumestral3e im Osten und der Dieskaustral3e im
Westen uber den kinftigen Syrakusweg ermoglicht werden kdénnen. Ziel der Festsetzung ist es,
fur die Bewohner des Gebietes unnotig lange Wege in Richtung der dstlich des Plangebiets ge-
legenen Landschaftsraume zu vermeiden. Aber auch fir die Bewohner der Seumestral3e erge-
ben sich so alternative (kirzere) und sichere Wege in Richtung Dieskaustral3e.

Aufgrund der Breite von nur 1,70m des aul3erhalb des Plangebietes gelegenen Abschnittes ist
die Nutzung der Wegeverbindung als Radweg nicht méglich, da fir den Begegnungsverkehr
Radfahrer/Fu3ganger mindestens 2,50m erforderlich sind.

14.3 Haltestellenausbau

Fur den Haltestellenausbau wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt.

(vgl. Rechtsplan Teil A: Planzeichnung, Punkt 4.)

Begrindung:

Fur die vom OPNV schlecht erschlossenen Wohngebiete westlich der Bahnanlagen bildet die
Strallenbahnhaltestelle Fortunabad die nachstgelegene Anbindung in stadteinwartiger Rich-
tung. Aufgrund der geringen Gehwegbreite von deutlich weniger als 2,00m entsprechen die Be-
dingungen fur Fahrgaste derzeit nicht den heutigen Anforderungen.

Mit der Uberplanung privater Grundstiicksflachen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung, Haltestelle auf einer Lange von ca. 17,00m und einer Tiefe von 3,00m wird die Voraus-
setzung geschaffen, im Bereich der Haltestelle einen Fahrgastunterstand sowie eine Bike&Ri-
de-Anlage errichten zu kénnen. Zudem wird mit der angestrebten Wegeverbindung tber den
Syrakusweg in Richtung SeumestralRe fir weitere Wohngebiete die Erreichbarkeit der Halte-
stelle verbessert.

Die derzeit im Bereich dieser Flache vorhandenen Kastanien sind auch wegen der Vorschadi-
gung voraussichtlich nicht zu erhalten, weshalb davon ausgegangen werden muss, dass diese
im Zuge der Realisierung des Haltestellenneubaus beseitigt werden. Im Bereich dieser Halte-
stelle (Seumestraf3e) bis hin zur Endstelle Bhf. Knauthain verlaufen Uber die privaten Vorgar-
tenflachen elektrische Oberleitungen (Freileitungen) die fur die technische Sicherung des ein-
gleisigen StraRenbahnstreckenabschnittes von immenser Wichtigkeit sind. Sie fiihren zu den
mit Schutzkleinspannung betriebenen Zwischensignalen sowie mit Lichtwellenleitern verbunde-
nen Steuerschranken in der Seumestralle und an der Endstelle Bhf. Knauthain. Zu den Freilei-
tungen missen entsprechende Sicherheitsabstande eingehalten werden, weshalb in dem Be-
reich dieser privaten Grundstiicke keine Neuanpflanzungen von Baumen mdglich ist. Dies wir-
de auch zu einer unzumutbaren Harte fir die Grundstiickseigentiimer fiihren.

Die punktuelle Verbreiterung des Gehweges zu Lasten der Fahrbahn ist aufgrund der in der
Fahrbahn liegenden eingleisigen Stralenbahntrasse, die im 2-Richtungsverkehr befahren wird,
nicht moglich. Schon heute entsprechen die verbleibenden Fahrbahnbreiten bei sich begegnen-
den StraRenbahnen nicht den technischen Regelwerken.
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15. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Fur erforderliche resultierende Dammmalie der AuRenbauteile sind nach DIN 4109 an den
festgesetzten Baugrenzen Larmpegelbereiche entsprechend dem Eintrag in der Vignette zur
Planzeichnung maRRgebend.

Die sich aus dem konkreten Vorhaben ergebenden tatséchlich erforderlichen resultierenden
Schallddmm-Mal3e der AuRenbauteile sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gut-
achterlich nachzuweisen.

Schutzbedurftige Raume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréf3er oder
gleich dem Larmpegelbereich Il besitzen, sind nach VDI-Richtlinie 2719 mit schallgedammten
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten.

Schallddmmende Zulufteinrichtungen oder Rollladen dirfen zu keiner Minderung des resultie-
renden, bewerteten Gesamtschalldammmales der AuRenflache des bewerteten Raumes fiih-
ren.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 7.)

Begriindung:

Diese Regelung dient dem Schutz vor sowie der Minderung von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes aufgrund der zu erwartenden Larmemis-
sionen, die von der Bahnstrecke Leipzig - Gera und dem Fahrverkehr auf Dieskau- und Seume-
straRe ausgehen. Ein im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes erarbei-
tetes Schallgutachten (siehe auch Kaptitel 5.2 der Begriindung) hat ergeben, dass im Plange-
biet entlang der Dieskau- und SeumestraRe tags und nachts nennenswerte Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 zu verzeichnen sind.

Fir die geplanten Bauvorhaben sind daher passive Schallschutzmal3nahmen (Ma3nahmen zur
Erhohung der Schallddmmung der Umfassungsbauteile schutzbedurftiger Wohnbereiche, in
der Regel Fenster mit erhohter Schalldammung, zum Schutz vor Auf3enlarm) notwendig. Die
AulRenbauteile missen die in der DIN 4109 Tabelle 8, entsprechend der schutzbeddrftigen
Raumarten, aufgefuhrten erforderlichen Schalldammmalie aufweisen. Fir die Auslegung passi-
ver SchallschutzmalRnahmen ist die Ermittlung des mal3geblichen AuRenlarmpegels erforder-
lich. Die im Schallgutachten ermittelten maf3geblichen AuRenlarmpegel werden den Larmpegel-
bereichen — in Verbindung mit der DIN 4109 — zugeordnet. Die ermittelten maf3geblichen Larm-
pegelbereiche werden auf der Planzeichnung in der Vignette | in Zuordnung zu den einzelnen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen dargestellt.

Fur geplante schutzwirdige Nutzungen, z.B. SchlafrAume und Kinderzimmer, sind bei Aul3en-
gerduschpegeln von mehr als 50dB(A) schallgedammte, fensterunabhéangige Liftungseinrich-
tungen nach VDI-Richtlinie 2719 erforderlich, da sonst bei geschlossenen Fenstern die notwen-
dige Luftwechselrate nicht gewahrleistet ist. Der Nachweis der Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu erbringen.

Es wird empfohlen, die nachts schutzbedirftigen Rdume nach Moglichkeit an den larmabge-
wandten Geb&udeseiten anzuordnen, um diese Beeintrachtigung von vornherein ausschlieRen
zu konnen (situationsbezogene Grundrissgestaltung).

Die hier getroffenen Ausfihrungen basieren auf den Aussagen ,Untersuchung des Verkehrs-
larms einschlieBlich Stralenbahn und Eisenbahn im B-Plangebiet des Ing.-Biro AKIB GmbH
(Gutachten Nr. 110905 vom 14.09.2011).
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16. Grunordnerische Festsetzungen
16.1 Begriinung der Grundstiicksflachen

Je angefangene 250m? Baugrundstucksflache ist ein standortgerechter Laubbaum (Stammum-
fang 16-18cm) oder ein hochstammiger Obstbaum (Stammumfang mindestens 16-18cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Baume
auf dem jeweiligen Baugrundstiick, die die Mindestmalie aus Satz 1 erfiillen, werden angerech-
net.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 8.1)

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Begrinung der privaten Grundsticksflaichen in den Wohngebieten be-
schranken sich auf die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaums oder
Obstbaums mit einem Stammumfang von mindestens 16-18cm je angefangene 250m2 Bau-
grundstticksflache, so dass bei den hier im Gebiet angestrebten Grundsticksflachen mit einer
GroRRe zwischen 450m2 und 1000m2 maximal 4 Laub- oder Obstbdume anzupflanzen sind

Die Anpflanzung von Laubbaumen und Obstb&dumen auf den privaten Flachen erfolgt mit dem
Ziel, die Wohngebiete durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch zu beleben.
Laubbaume tragen zum angestrebten stark durchgriinten Charakter der Wohngebiete bei. Zu-
dem sind einheimische Gehdlze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage fur zahlreiche
heimische Tierarten. Weiterhin iibernehmen Grol3gehdlze auch lokalklimatische Funktionen, da
sie die direkte Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit das Aufheizen versie-

gelter Flachen verringern, durch Verdunstung kiihlen und Schadstoffe, Staube und CO? binden.

Die Anrechenbarkeit von vorhandenen Gehdélzen, die der Festsetzung entsprechen, schont den
Gehdélzbestand und schafft Anreize, diesen zu erhalten und zu pflegen.

Die verbleibenden Flachen sind gem. Sachsischer Bauordnung § 8 zu begriinen. Damit ist ge-
wahrleistet, dass diese restlichen Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Hinsichtlich der
Ausgestaltung werden keine Vorgaben getroffen, um verschiedenste Begriinungen (z.B. Ra-
sen, Zierbeete) zu ermdglichen.

16.2 Flache zum Erhalt von B&aumen, Strduchern und so  nstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind Laubbdume und heimische
Nadelbdume mit einem Stammdurchmesser > 10cm dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
durch einen heimischen standortgerechten Baum (Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-
18cm) zu ersetzen.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 8.2)

Begriindung:

Die Festsetzung erfolgt mit dem Ziel, die am sudlichen Rand befindliche Gehdlzgruppe aus
Okologischen Griinden dauerhaft zu erhalten. Mit der Festsetzung wird der Laubbaumbestand
am sudlichen Rand (Robinien, Eschen, Bergahorn, Larchen und &ltere Vogelkirschen, die sich
als Baume entwickelt haben) geschutzt. Fichten (nicht heimische Nadelgehdélze) und Obstbau-
me, die durch die Verschattung der dlteren Laubbaume keine optimalen Bedingungen vorfin-
den, sind von der Festsetzung ausgenommen. Ebenfalls nicht unter den Schutz der Festset-
zungen fallen die Laubbdume mit einem Stammdurchmesser bis zu 10cm, da diese zum Teil so
dicht beieinander stehen, dass sie sich gegenseitig in ihrem Wuchs behindern. Auch Straucher,
die derzeit den Unterwuchs der Gehdlzgruppe bilden, sind nicht durch die Festsetzung ge-
schitzt. Die Gehdlzgruppe bildet eine natirliche Abgrenzung zum sudlich angrenzenden
Grundstuck und tragt als gewachsene Struktur zur Einbindung des geplanten Wohngebietes in
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die Ortslage bei. Die Festsetzung sichert zudem den dauerhaften Erhalt der Gehdlzgruppe, da
Nachpflanzungen bei Abgang der Baume innerhalb der Flache zum Erhalt von Baumen vorzu-
nehmen sind.

Im Zuge der gartnerischen Gestaltung der westlich an die festgesetzte Flache angrenzenden
privaten Grundstiicksflachen wurde der Gberwiegende Teil der ehemals dort vorhandenen Ge-
holze zulassigerweise beseitigt. Die westliche Begrenzung der festgesetzten Flache wurde da-
her bis auf die neu gebildete Grundstticksgrenze zuriickgenommen.

16.3 Fassadenbegrunung

An Gebé&ude- und Garagenaulienwénden, die nicht grenzstandig sind und die keine Fenster-
oder Turoffnungen aufweisen, sind mindestens 2 Kletterpflanzen je 1m Wandlange anzupflan-
zen. Die Kletterpflanzen sind bis zur Begriinung von mindestens 50% der Geb&ude- und Gara-
genaulRenwanden, die keine Fenster- oder Turdffnungen aufweisen, aufwachsen zu lassen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 8.3)

Begriindung:

Die Festsetzung zur Begriinung von fensterlosen Gebaude- und GaragenaulRenwénden erfolgt
in erster Linie aus siedlungsgestalterischen Grinden, um fensterlose, funktional gestaltete
Fassaden optisch in das Wohngebiet zu integrieren. Weiterhin tragen Fassadenbegriinungen
zur Verbesserung der mikroklimatischen-lufthygienischen Situation im direkten Baukdrperbe-
reich bei, dienen der Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von Aulienwanden
und tragen zur Schaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere bei. Vorschlage fur geeig-
nete Kletterpflanzen enthalt die Pflanzenliste 2 im Anhang der Begriindung.

16.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind im Plangebiet ausschlielich in Form von Hecken bis zu einer H6he von
1,50m zulassig. Dartber hinaus sind zusatzlich auf der straRenzugewandten Seite der Hecke
entlang der Grundstiicksgrenze Holz- oder Metallzaune bis zu einer Héhe von 1,20m zul&ssig.
Bezugshohe ist die Hohe der tatsachlichen Gelandeoberflache.

(vgl. Rechtsplan Teil B: Text, Punkt 9)

Begrindung:

Einfriedungen in Form von Hecken dienen der Durchgriinung des Wohngebietes und tragen zu
einem grinbestimmten Ortsbild und zur Identifikation der Bewohner mit ihrer Umgebung bei.
Die Strukturvielfalt, die sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird erhéht. Die Einfriedungen
bleiben fur Kleinsduger und Reptilien durchgéngig. Die Einfriedungen an den Straf3en sind Teil
des gestalterischen Rahmens, mit dem im Gebiet eine zusammengehodrige Gestaltung und ein
das Ortsbild pragendes Erscheinungsbild hergestellt werden soll.

Die Zulassigkeit der Zaune wird auf die AuRenseite der Hecke verlegt, weil dies den Beddrfnis-
sen der meisten Eigentiimer entgegenkommt. Sie empfinden den aufl3en liegenden Zaun star-
ker als AulRengrenze ihres Grundstiickes. Diesem Bediirfnis wird Vorrang gegeben vor der Re-
gelung, den Zaun ausschlief3lich auf der inneren, von der Stral3e abgewandten Seite der Hecke
zuzulassen, um von der Stral3e her den Eindruck eines griinbestimmten Ortsbildes hervorzuhe-
ben. Vorschlage fiir geeignete Pflanzen enthdlt die Pflanzenliste 1 im Anhang der Begriindung.
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D STADTEBAULICHE KALKULATION
17. Flachenbilanzen
Das Plangebiet umfasst entsprechend dem festgesetzten Geltungsbereich 14.032mz2.
Flachenbilanz Plangebiet Flache Anteil
Baugebiet ohne GFL-Flachen = malgebliche Grundflache zur Ermitt-
lung des Anteils des Baugrundstiicks, der durch bauliche Anlagen
Uberdeckt werden darf
saugeviet | Flache | ORZ | Gl | ndstuckiione
Summe 13.019m? 0,3 3.921m? 3.265m?| 13.019m? 92,50%
Incl. der Flache
fur den Erhalt 362m?2
von Baumen
GFL-Flachen
GFL 1 787m?2
GFL 2 155m?2
G 20m?

Summe 962m?2 962m?2 7,00%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 51mz 0,50%
Gesamt 14.032m? 100%
18. Abschatzung moglicher Entwicklungen im Gebiet

18.1 ebiet.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zur Errichtung von 17 Einfamilienhausern, die in der
Regel von jeweils von einer Familie bewohnt werden. Es kann daher davon ausgegangen wer-
den, dass hier wenigsten 34 Erwachsene plus Kinder eine neue Heimat finden werden.

Bevolkerungs- bzw. Arbeitsplatzentwicklung im G

Nennenswerte Auswirkungen auf die Versorgungssituation oder die Sozialstruktur sind mit der
Umsetzung des B-Planes nicht zu erwarten. Gleichwohl strahlt die gesamte Entwicklung der
bislang brachliegenden Grundstiicke positiv auf die angrenzenden Gebiete aus. Letztlich be-
wirkt es eine Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes in unmittelbarer Nahe zum
Nahversorgungszentrum des Ortsteils.

Nennenswerte Einflisse auf die Entwicklung von Arbeitsplatzen im Gebiet sind nicht zu erwar-
ten.

18.2

Mit der Umsetzung der Planung wird es durch den Zuzug ins Gebiet zu einer leichten Erh6hung
der Verkehrsbelastung auf den angrenzenden ErschlieBungsstralen kommen, die aber z.B.
unterhalb dessen liegt, was ohne Aufstellung des B-Planes, z.B. durch die Errichtung mehrge-
schossigen Wohnungsbaus, méglich ware. Die geringe Erhéhung des Verkehrsaufkommens im
Umfeld des Gebietes fihrt zu keiner splrbaren Verschlechterung des bereits jetzt messbaren
Verkehrslarms.

Verkehrsentwicklung im Gebiet und im Umfeld
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19. Kosten

Die Umsetzung der Planung obliegt mit Ausnahme der MalRBhahmen zum Haltestellenausbau
den Grundstiickseigentimern. Fir die Stadt Leipzig sind mit diesem Bebauungsplan Maf3nah-
men zum Grunderwerb fir die ca. 50m2 grol3e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Haltestelle, verbunden.

Aus der Umsetzung der Planung sind keine Folgekosten zu erwarten, die in den Haushalt der
Stadt Leipzig einzustellen wéaren.

Leipzig, 03.11.2016

gez.
Jochem Lunebach

Leiter des

Stadtplanungsamtes

Anhang
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Anhang I: Hinweise

Abfall und Bodenschutz

Bau- u. Abbruchabfélle sind gemafl Sachsischem Abfallwirtschaft- u. Bodenschutzgesetz zu
verwerten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenverédnde-
rung/Altlast i. S. des § 9 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG vor. Bislang nicht bekannt
gewordene Altlasten oder verursachte schadliche Bodenverdnderungen gem. 8§ 10 Abs. 2
SachsABG sind der zustandigen unteren Umweltbehérde unverziglich anzuzeigen.

Der durch BaumaRnahmen anfallende humose Oberboden ("Mutterboden") ist zu Beginn der
Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeudung bzw.
Vernichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden. Der Verbleib des
Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist dem Abtransport vorzuziehen. Die DIN-Vorschrif-
ten 18300 "Erdarbeiten” und 18915 "Bodenarbeiten" sind einzuhalten. Gegen Bodenbelastun-
gen durch Lagerung von Bauabfallen und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu tref-
fen. Baubetriebs bedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit
Fremdstoffen) missen auf das den Umstanden entsprechende unabdingbare Mal3 (8 7 Abs. 2
EGAB) beschrankt bleiben und sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu beseitigen. Bei Bau-
maflnahmen auf Altlastenstandorten sind diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu
sanieren.

Bodenfunde

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Néahe zu einem archéaologischen Relevanzbereich.
Durch das Landesamt flr Archéologie (LfA) missen vor Beginn von Bodeneingriffen im Rah-
men von ErschlieBungs- und Bauarbeiten im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische
Grabungen durchgefuhrt werden. Wéahrend der Grabungen muss ein Facharchéaologe der Be-
horde standig anwesend sein. Das Ergebnis der Grabung kann weitere archdologische Unter-
suchungen erforderlich machen.

Fur die Grabungen ist zwischen dem Bauherren und dem Landesamt fir Archéologie ein ent-
sprechender Vertrag abzuschliel3en, in welchem Zeit- und Kostenrahmen benannt sind.

Bestandsschutz von Ver-u. Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zu entfernen
oder zu Uberbauen. Die Zugéanglichkeit ist zu gewéahren. Wasserwirtschaftliche Anlagen dirfen
gemald 8 109 Sachsisches Wassergesetz weder Uberbaut noch mit Baumen bepflanzt werden.
Ebenfalls dirfen Fernmeldeanlagen nicht tberbaut werden und deren Zugéanglichkeit ist zu si-
chern. Anpflanzungen missen einen Abstand von 2,5m einhalten.

Die Standort- und Anlagensicherung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Grundwasser

Auch fir dieses Plangebiet gilt, dass mit dem Einstellen der Tagebautatigkeit im GrofRraum
Leipzig mit einem Ansteigen der Grundwasserstande zu rechnen ist.
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Natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem erh6hte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
kaum auftreten. Jedoch ist nicht mit Sicherheit auszuschlieen, dass aufgrund lokaler Gege-
benheiten und der Eigenschaft des Geb&udes hinsichtlich eines Radonzutritts dennoch erhthte
Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten konnen.

Zum Schutz vor erhéhten Strahlenbelastungen durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume
wird daher empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder
die radiologische Situation und entsprechende SchutzmafRnahmen durch ein Ingenieurblro ab-
klaren zu lassen.

Weiteres siehe: www.umwelt.sachsen.de >> Strahlenschutz >> Radon.
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Anhang Il: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fiur den rAumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in
Form von Pflanzlisten genannt:

Pflanzliste 1 Baume und Straucher:

Feldahorn
Hainbuche
Blutroter Hartriegel

Eingriffliger Weil3dorn - Crataegus monogyna u
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Besenginster - Cytisus scoparius
Pfaffenhtiitchen - Euonymus europaeus fl
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare fl, u
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum fl, u
Hasel - Corylus avellana
Wildapfel - Malus silvestris
Vogelkirsche - Prunus avium
Schlehe - Prunus spinosa u
Wildbirne - Pyrus communis
Silberweide - Salix alba
Salweide - Salix caprea
Aschweide - Salix cinerea
Korbweide - Salix vinimalis
Faulbaum - Rhamnus frangula u
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Rote Johannisbeere - Ribes rubrum
Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Hundsrose - Rosa canina u
Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia
(Wildrosenart) - Rosa rubiginosa
Himbeere - Rubus idaeus
Steinbeere - Rubus saxatilis
Feldulme / Ruster - Ulmus carpinifolia
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana u
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus fl, u
Stieleiche - Quercus robur
Esche - Fraxinus excelsior
Rotbuche - Fagus sylvatica

- Tilia-Arten

- Sorbus-Arten

- Alnus-Arten
fl flachwurzelnd, fur Bepflanzung von nicht Giberbauten Tiefgaragen geeignet
u fur Pflanzungen an Spielplatzen ungeeignet

- Acer campestre
- Carpinus betulus
- Cornus sanguinea

fl

fl
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Pflanzliste 2: Kletterpflanzen

Efeu halbschattig - schattig
hedera helix
Wilder Wein sonnig - halbschattig

parthenocissus quinquefolia

Kletterhortensie halbschattig - schattig
hydragea petiolaris

Waldrebe sonnig - halbschattig
clematis vitalba

Hopfen sonnig - halbschattig
humulus lupulus

Jelanger - jelieber halbschattig - schattig
lonicera caprifolium

Blauregen sonnig, geschuitzt

Anhang II: Pflanzempfehlungen Seite 2

selbstklimmend

selbstklimmend

selbstklimmend

Klettergerist

Klettergerist

Klettergeriist

Klettergerist
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