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Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring
4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Allgemein zuléssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt):

a) Wohngebéaude,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

Aushahmsweise zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Fesisetzungen nichts anderes
ergibt):
a) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind (soweit sich aus der nachfolgenden Festsetzung nichts anderes ergibt):
a) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,

b) Anlagen flr sportliche Zwecke,

c) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

d) Anlagen fiur Verwaltungen,

e) Gartenbaubetriebe,

f) Tankstellen.

[§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVQ]

Abweichend zu Nr. 1.3 a) sind im WA 7 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden allgemein
zulassig.
[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Fur die WA 1 und WA 7 bis WA 10 wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.

Fur das WA 1 wird zusétzlich fur oberirdische Geb&ude eine maximale Grundflache (GR) von jeweils
450m? festgesetzt.

Fir das WA 8 und das WA 9 wird zusétzlich fir Geb&ude eine maximale Grundflache (GR) von jeweils
300m? festgesetzt.

[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Fur die WA 2 bis WA 6, entspricht die zulédssige GroRe der Grundflache dem Flacheninhalt der jeweils
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache.
[§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)]

Die gemaf Nr. 2.2 zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Gemeinschaftstiefgaragen um
bis zu dem Flécheninhalt der jeweils zu diesem Zweck festgesetzten Flache fir Gemeinschafts-
tiefgaragen (GTg) Uberschritten werden.

[§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

Fur das WA 7 darf die zuldssige Grundflache durch Stellplatze mit ihren jeweiligen Zufahrten und
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.
[§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

Die zulassigen GroRen der Grundflachen fiir das in der Flache fiir Stellplatze und Garagen zuldssige
Gemeinschaftsparkdeck (GPd) und die in der privaten Grinflache pG 1 zulédssige Gemeinschafts-
tiefgarage entsprechen dem Flacheninhalt der jeweils zu diesem Zweck festgesetzten Flache.

[§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO]

Fur die WA 2 bis WA 6 ist ein Vortreten von Terrassen und Balkonen Uber die festgesetzten Baugrenzen
um maximal 2,0 m zuldssig, sofern die Abstandsflachen gewahrt bleiben.
[§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO]

Abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsfldchen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]
Im WA 2 vor der nérdlichen Baugrenze des Baufensters B29/B30 betragt die Abstandsflachentiefe

1,0 m.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]

4.1

4.2

6.2

6.2.1
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Tiefgaragen, Parkdeck und Stellplatze [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Stellplatze, Garagen, ein Parkdeck und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Die Oberkante von Tiefgaragen muss mindestens 0,4 m unter der Bezugshéhe liegen. Bezugshéhe ist
die Hoéhe der naturlichen Geléndeoberflache, gemessen an allen dufieren Eckpunkten der AuBenwande
der jeweiligen Tiefgarage.

[§ 9 Abs. 3 BauGB]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 bauGB]

Die In der Planzelchnung festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastenden Flachen
sind wie folgt zu belasten:

GFL mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit sowie mit Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungstrager

GF mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit

GL mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstréager

G mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

SchallschutzmaBnahmen an AuBBenbauteilen [§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Schutz vor Verkehrslarm

In den durch Schragschraffur \\W\) an Baugrenzen festgesetzten Bereichen sind an Geb&udefronten,
die parallel oder in einem Winkel von weniger als 90° zu den Baugrenzen ausgerichtet sind, bei Neu-,
Um- und Anbauten Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz wie folgt einzuhalten:

Die Schallddmm-Malie der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind mindestens gemaR der in der

nachfolgenden Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen und unter
Berticksichtigung der Raumnutzung zu wéahlen.

Erforderliche Schalldamm-Mafe der nach auRen abschlieRenden Bauteile:

Raumarten der Aufenthaltsraume
Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Uber-

Bereich in K?:::;r:zm:nen nachlungarame i BUrorau.me“
il Banelsien Beherb_ergungsstatten, und ahnliches
Unterrichtsraume und
ahnliches
erf. R'\wres des AulRenbauteils in dB
1T 40 | 35 | 30

a An AuRenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

» Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Wenn das Verhaltnis der gesamten AuRenfléche eines Raums (Sg) zu seiner Grundfléche (SG) einen
von 0,8 abweichenden Wert fur Sg/SG aufweist, so ist zum Wert fiir das erforderliche resultierende
Schallddmm-MaR (erf. R'w,ges) der mit nachfolgender Gleichung (Gleichung 33 aus DIN 4109-2)
ermittelte Korrekturwert KAL zu addieren:

KAL = 10 * Ig (Sg/0,8 * SG) in dB

Von den getroffenen Anforderungen abweichende geringere Schallddmm-MaRe sind zuléssig, wenn
durch Sachverstandige fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass die Anwendung dieser MaRe
ausreichend ist.

Schutzbedirftige Raume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung > 50 dB(A) nachts
besitzen, sind mit schallged@mmten fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen auszustatten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Schutz vor Gewerbeemissionen (Heizwerk)

Im WA 8 und WA 9 ist eine Wohnnutzung unzuléssig bis La&rmminderungs-, Schallschutzmafnahmen
und die Erhéhung des Abgasschornsteins des BHKW am Heizwerk auf dem Flurstiick 191/14,
Gemarkung Désen) durchgefiihrt wurden. Es ist nachzuweisen, dass die im Bereich des WA 8 und WA 9
durch das Heizwerk einwirkenden Immissionen der TA Luft und Immissionsrichtwerte fiir allgemeine
Wohngebiete nach der TA Larm eingehalten werden.

[§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB]
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Mit Umsetzung der Mafinahmen nach Nr. 6.2.1 sind Nutzungen nach Nr. 1.1 und 1.2 zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Befestigung von Oberflachen

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen, einschlieBlich der Aufstellflichen fiir die
Feuerwehr innerhalb von Baugrundstiicken und von Stellplatzen auRerhalb von Baugrundstiicken sind
so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend
innerhalb dieser Flachen versickern kann. Oberflaichenwasser das nicht versickern kann, ist durch
Vorsorge der Riickhaltung auf dem Grundstlick zurlickzuhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Befestigungen flr z. B. Wege, Millplatz, Fahrradstellplatz und Terrasse sind auf maximal 12 % der
Baugrundstuicksflache zulassig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Uberdeckung und Begriinung nicht Giberbauter Teile von Tiefgaragen

Nicht tiberbaute Teile von Tiefgaragen sind mindestens mit einer 40 cm starken, durchwurzelbaren
Substratschicht zu Uiberdecken und intensiv zu begrtinen. Die Héhe der Substratschicht der Tiefgaragen
darf die natiirliche H6he der Gelandeoberflache, gemessen an allen duferen Eckpunkten der
AuRenwande der jeweiligen Tiefgarage, nicht Giberschreiten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Innerhalb der im Teil A: Planzeichnung festgesetzten Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist, mit Ausnahme auf den mit Gehrechten zu
belastenden Fléchen, eine Frischwiese anzulegen und extensiv zu pflegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Griinordnerische Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Fur die nachstehenden Festsetzungen werden die Pflanzqualitaten wie folgt definiert:

Pflanzklasse A
StralBenbaume

StU* mindestens 20-25 cm, Hochstamm
Kronenansatz in mindestens 2,5 m Héhe
(Lichtraumprofil)

StU* mindestens 16-18 cm, Hochstamm

Pflanzklasse B
B&ume auf privaten
Grundsticken

Pflanzklasse C PflanzgroRe 60-80 cm,
Straucher mindestens zwei Straucher pro m?

*StU = Stammumfang, gemessenin 1 m Hohe

Alle festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der entsprechenden
Pflanzklasse zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Flache zum Erhalt von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

In den Fléchen PF 1, PF 2, PF 4, PF 5, PF 6, PF 7 und PF 8 sind Bdume mit einem Stammdurchmesser
von > 20 cm, gemessen in einer Stammhd&he von 1 m, in folgender Mindestanzahl dauerhaft zu erhalten
oder nach Abgang oder Beseitigung durch heimische, standortgerechte Baume der Pflanzklasse B zu
ersetzen:

PF 1: 14 Badume

PF 2: 6 Baume

PF 4: 2 Bdume

PF 5: 18 Bdume

PF 6: 4 Bdume

PF 7: 7 Bdume

PF 8: 7 Bdume

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

In den Fléchen PF 1, PF 2, PF 4, PF 5, PF 6, PF 7 und PF 8 sind Bdume mit standortgerechten,
heimischen Strduchern zu unterpflanzen, wobei die Strauchgruppen mindestens 50 % der jeweiligen
Flache PF einnehmen missen (ein Strauch pro m2).

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
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ST u sohrsAach
[entsprechend PlanZV] M Wasserflache, Unterquerung unter Stralenverkehrsflache
=y Umgrenzung von Fléachen fur Gemeinschaftstiefgaragen und
‘ TQJ deren Zufahrten
o [§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB]
L. Festsetzungen
. S " . ;
1. Art der baulichen Nutzung ' GPd | [lgn;gzr;zt;nﬂrvc;r; l;lea‘ﬁrée;] fur Gemeinschaftsparkdeck
\ [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] iyt . 1Nr.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), mit Angabe der Nummer | St | Urgg'&inZl;nﬁrvinBlzigh;n fur oberirdische Stellplétze
2\ WA 1 des Baugebiets, hier z.B. Baugebiet WA 1 LS00 [§9Abs. 1N
?L \\ [§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO] ra;u; Umgrenzung von Flichen fiir Garagen
% 2. MaR der baulichen Nutzung L2 [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
\ 1N : NVO )
‘% ) 158 s, i T.BR0EE, G105A0 : oo mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastende Flachen
' \ GR 300m? zulassige Grundflache der oberirdischen Geb&ude als Hochstmal BESEas [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
! .2, Nr. 1 und Abs. 5 BauNVO
DRSS S : mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastende Fléchen
\% Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB, hier z.B. IV (Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 5)
. 2 Nr. 3 BauNVO
RS ' ] GF mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
\ TH, FH, OK Hohe der Traufe, des Firstes, der Oberkante baulicher Anlagen tber (Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 5)
\\ Bezugshéhe, als HochstmaR hier z.B. 14,5 m.

14,5m
. [§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

jeweiligen Hauptbaukérpers.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baufenster)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Baugrenze
[§ 23 Abs. 1 BauNVO]

4. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

e

5. Griinflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

]
=
o

offentliche StralRenverkehrsflachen

Planzeichenerklirung

private Griinflaiche mit Zweckbestimmung Park
(Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 8.6.1)

private Griinflaiche mit Zweckbestimmung Gérten
(Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 8.6.2)

8. Sonstige Planzeichen

mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 5)

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der natirlichen Geléndeoberfléche,
gemessen mittig zwischen den &uferen Eckpunkten der Aulenwénde des

mit Gehrechten zu belastende Flachen
(Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 5)

Bereiche in denen SchutzmaRnahmen gegen Larm an

NN\l AuRenbauteilen von Gebauden zu treffen sind
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
LPB Il Bezeichnung des Bereiches, in dem Schutzmafinahmen gegen
Larm an AuRenbauteilen von Geb&uden zu treffen sind,
hierz. B.: LPB Ill
(siehe dazu auch Teil B Text, Nr. 6.1)
— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
|:|| Bebauungsplanes
L= [§ 9 Abs. 7 BauGB]
-—o—¢ Abgrenzung zwischen Baugebieten
M Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Griinflaichen

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

private Griinflaichen mit Zweckbestimmung Spielplatz
(Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 8.6.3)

besonders geschiitzte Biotope
gem. § 21 SéchsNatSchG

. Flaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
% o Natur und Landscha;t g . lil. Darstellungen ohne Normcharakter
6 [§ 9 Abs. 1Nr. 25 BaUGB] A2 . Bezeichnung des Baufensters
2 | eos  Eriduterung L
o MaRnahmenfiéche, hier Frischwiese TH=145m Nutzungschablonen max. Traufhoohe in m
e D [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] FH=205m max. Firsthéohe inm
(Weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 7.2.2)
9,5m BemaRung Baufenster und Verkehrsflachen
53/ Flachen zum Anpflanzen von B&umen, hier z. B. PF 3 9.5m
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB] <> BemaRung Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

7. Wasserflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB]

Wasserflache

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, hier z. B. PF 1

bis 31.12.2025 erteilt

IV. Darstellungen der Kartengrundlage (Auszug)

Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

‘ Gebaudebestand

Beiplan: Zielraster

Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzflache PF 3 ist dauerhaft als Zierbepflanzung oder Rasenfldche zu entwickeln. Vitale
Laubbdume mit einem Stammdurchmesser > 20 cm in einem Meter Hohe sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begriinung der privaten nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen in den Baugebieten WA 2 bis WA 6

a) Vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser > 10cm sind, wenn sie nicht dem Brandschutz
entgegenstehen, zu erhalten und bei Abgang geméaf Beiplan, in dem Anzahl, Art und Standort der
Baume festgesetzt sind, mit Bdumen der Pflanzklasse A zu ersetzen.

b) Alleebdume sind mit Rasen und/oder mit artenreichen Wiesen zu unterpflanzen.

c) Baumerhait innerhalb der Gehdlzgruppen geman Nr. 8.2.1 ist nicht auf diese Festsetzung
anrechenbar.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Hauser A2, A4, A5, A6 sowie B2, B4, B5, B6 sind
jeweils vier, in den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen der Hauser A8 und B8 sind jeweils zwei
Schwarzkiefern der Pflanzklasse B gemaR Beiplan zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang
durch Schwarzkiefern der Pflanzklasse B zu ersetzen.

Mindestens 3 % der Flache des jeweiligen Baugrundstiicks sind mit heimischen, standortgerechten
Laubstrduchern oder Straucharten, die firr die Entstehungszeit der denkmalgeschiitzten Anlage typisch
sind (Pflanzklasse C) zu bepflanzen. Vorhandene Straucher, die der Festsetzung entsprechen, werden
angerechnet.

Mindestens 1,5 % der Flache des jeweiligen Baugrundstiicks sind als Pflanzflachen fur Stauden und
Gréaser anzulegen. Je m? Pflanzflache sind drei Stauden oder drei Graserpflanzen zu pflanzen.

Die verbleibenden Flachen der jeweiligen Baugrundstlicke sind als Rasen und/oder mit artenreichen
Wiesen anzulegen und pflegen.

Im WA 6 sind entlang der Wasserflache sechs heimische, standortgerechte Laubbdume (Pflanzklasse B)
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch heimische, standortgerechte Laubb&dume der
Pflanzklasse B zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB]

In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sind die nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen in inrer Gesamtheit
von baulichen Anlagen freizugalten und gemaR den Festsetzungen Nr. 8.4.1 bis Nr. 8.4.6 zu begriinen.
Abweichend davon sind in diesen Flachen je Baugrundstlick zuldssig:

a) bauliche Anlagen nach Festsetzung Nr. 2.6

b) Anlagen der Abfallentsorgung angrenzend an die jeweilige 6ffentliche Verkehrsflache,
c) nicht iberdachte Fahrradabstellanlagen,

d) Briefkastenanlagen,

e) Zuwegungen,

f) Banke,

g) Treppen und

h) die der Ver- und Entsorgung des Grundstiicks dienenden Anlagen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrlinung der privaten nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen in den Baugebieten WA 1 und WA 7
bis WA 10

Fir die Baugrundstlicke der Baugebiete WA 1 und WA 7 bis WA 10 wird festgesetzt:

a) Je angefangene 300 m? Flache des jeweiligen Baugrundsttickes ist mindestens ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum (Pflanzklasse B) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
einen heimischen, standortgerechten Laubbaum der Pflanzklasse B zu ersetzen. Vorhandene Baume,
die der festgesetzten Qualitadt mindestens entsprechen, sowie Baume, die gemaR Nr. 8.5.2 angepflanzt
werden, werden auf die Festsetzung angerechnet. Baumanpflanzungen fir Stellplatze geman Nr. 8.7.1
und Baumerhalt innerhalb der Gehélzgruppen gemaR Nr. 8.2.1 sind nicht auf diese Festsetzung
anrechenbar.

b) Mindestens 7 % der Flache des jeweiligen Baugrundstticks sind mit heimischen, standortgerechten
Laubstrduchern (Pflanzklasse C) zu bepflanzen.

c) Die Anpflanzungen gemaR Nr. 8.5.1 a) und b) sind fur das WA 8 an den westlichen und fur das WA 10
an den westlichen und

d) Im WA 7 sind abweichend zu Nr. 8.5.1 a) 22 B&ume zu pflanzen, davon sind 4 Baume gem. Beiplan
und 5 Bédume an der nordlichen Seite der Wasserflache zu pflanzen. Baumanpflanzungen fir Stell-platze
gemal Nr. 8.7.1 sind auf diese Festsetzung anrechenbar. Anpflanzungen geman 8.5.1 b) vorzugsweise
an der nérdlichen Seite der Wasserfléache zu verorten.
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e) Im WA 8 und WA 10 ist eine Streuobstwiese dauerhaft zu erhalten. Bestehende Obstb&ume sind
dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch einen Obstbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm zu ersetzen. Zudem ist die artenreiche Wiese zu erhalten und extensiv zu pflegen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Entlang der Planstrafle D sind Bdume der Pflanzklasse A gemaf Beiplan anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Baume der Pflanzklasse A zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

In den Baugebieten WA 1 und WA 7 bis 10 sind die nichtliiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
angrenzenden ErschlieRungsflachen und der nachstliegenden festgesetzten Baugrenze bzw. deren
gradliniger Verlédngerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgarten) in ihrer Gesamtheit
gemaR den Festsetzungen Nr. 8.5.1 und Nr. 8.5.2 zu begriinen. Abweichend davon sind in diesen
Flachen je Baugrundstiick zulassig:

a) Zuwegungen,

b) Fahrradstellplatze und

c) Flachen fur Stellplatze gemaR Festsetzung in der Planzeichnung.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Private Griinflichen

Fur die private Griinflache ,Park” pG 1 gilt:

a) Geholze sind geman Beiplan zu erhalten bzw. anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten zu pflegen und bei
Abgang entsprechend Beiplan zu ersetzen.

b) Es sind vier nicht Uiberdachte Tiefgaragenausgénge auf insgesamt maximal 120 m? zul&ssig.

c) Notwendige Luftungsanlagen sind innerhalb der Flache fiir Tiefgaragen zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB]

Fur die private Grunflache ,Streuobstwiese” pG 2 gilt:

a) Innerhalb der privaten Griinflache pG 2 ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Je angefangene 100 m? Griinflache ist ein Obstbaum, Hochstamm, mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch einen Obstbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu ersetzen. Vorhandene Laubb&ume sind zu erhalten.
Baumanpflanzungen fiir Stellplatze geman Nr. 8.7.1 sind nicht auf diese Festsetzung anrechenbar.
Zudem wird auf der gesamten Fl&che eine artenreiche Wiese angesét, die extensiv gepflegt wird.

b) Innerhalb der privaten Grinflache pG 2 sind auf insgesamt 200 m? Grunflache standortgerechte
Laubstraucher (Pflanzklasse C) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte Laubstraucher (Pflanzklasse C) zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB]

Fir die privaten Grinflachen ,Spielplatz® pG 3.1, pG 3.2 und pG 3.3 gilt:

a) In den privaten Griinflachen pG 3.1, pG 3.2 und pG 3.3 sind Baume anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und nach Abgang durch heimische, standortgerechte Baume zu ersetzen, die der fiir die
jeweilige pG festgesetzten Qualitat entsprechen. Vorhandene Baume, die die festgesetzten
Mindestanforderungen erftillen, werden angerechnet.

pG 3.1: 8 Laubbdume der Pflanzklasse A gemé&f Beiplan

pG 3.2: 7 Laub- oder Obstbdume (Pflanzklasse B)

pG 3.3: 6 Laub- oder Obstbdume (Pflanzklasse B)

b) Entlang der jeweiligen Grenzen der privaten Griinflachen pG 3.1, pG 3.2 und pG3.3 sind mit
Ausnahme der Zugédnge standortgerechte Laubstréucher (Pflanzklasse C) anzupflanzen. Die
bepflanzten Flachen mussen wenigstens 10 % der Flache der jeweiligen privaten Grinflache
einnehmen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB]

Begriinung von Stellplatzanlagen, Dachern und Fassaden

Je angefangene vier Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (Pflanzklasse A)
zwischen den Stellplédtzen, beziehungsweise in einem Abstand von max. 2 m zu diesen zu pflanzen. Die
offene, unversiegelte Bodenfl&ache je Baum (Baumscheibe) muss mindestens 6 m? betragen und einen
Mindestquerschnitt von 2 m aufweisen. Die offene Bodenflache ist mit standortgerechten Bodendeckern
oder Wildblumen/-stauden zu bepflanzen und vor Uberfahren zu schitzen.

[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° sind auf mindestens 70% ihrer Flache mit
standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke von mindestens 12 cm extensiv zu begriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Die nach Suden exponierte Fassade des Gemeinschaftsparkdecks (GPd) ist auf mindestens 70 % der
Gesamtlange mit Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1 m) zu begriinen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]
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8.7.4  In den Baugebieten WA 1 und WA 7 bis WA 10 sind fensterlose Fassadenteile > 30 m? mit
Kletterpflanzen zu begriinen (Pflanzabstand: entsprechend der Kletterpflanzenart). Die Pflanzfldche pro
Pflanze muss mindestens 1 m? betragen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

9. Ortliche Bauvorschriften [§ 89 Abs. 2 SachsBO]

9.1 In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sind Hauptanlagen nur mit Walmd&chern mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 50° zuldssig.

9.2 In den Baugebieten WA 1 und WA 7 bis WA 10 sind Hauptanlagen nur mit Flachdéachern
beziehungsweise flach geneigten Dachern bis 15° zuléssig.

9.3 Solaranlagen und technische Aufbauten sind in den Baugebieten WA 1 und WA 7 bis WA 10 zuléssig,
soweit sie in einer maximalen Héhe von 1 m Uiber der Dachoberkante und mit einem Abstand von
mindestens 1 m zu den Dachflachenaufenkanten errichtet werden. Im VWA 7 durfen technische
Aufbauten ausnahmsweise eine Héhe bis max. 2,6 m Gber der Dachoberkante aufweisen, wenn sie mit
einem Abstand von min. 1,5 m zu den DachflachenauRenkanten errichtet werden und diese aufgrund
ihrer Anzahl, GréRe und Form nicht verunstaltend wirken.

9.4 In den Baugebieten WA 2 bis WA 6 sind Einfriedungen, angrenzend an ErschlieBungsanlagen, bis zu
einer Héhe von max. 0,40 m Uber Gelédndeoberflache zuldssig. Anlagen der Abfallentsorgung sind durch
eine mindestens 1,20 m Gber Gelédndeoberflache hohe Hecke einzugriinen. Im Baugebiet WA 4 ist die
Errichtung eines Eingangstores angrenzend an die nérdliche Fassade des Haus B 19 zul&ssig.

9.5 In den Baugebieten WA 1 und WA 7 bis WA 10 sind Einfriedungen, angrenzend an eine 6ffentliche

Verkehrsfldche oder mit Gehrechten belastete Flache, bis zu einer Héhe von max. 1,20m Uber
Gelandeoberflache zulassig.

Ausfertigung

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr.398 ,,Parkstadt Dosen*, bestehend aus Teil A:
Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4
der Sichsischen Gemeindeordnung (SichsGemO) in der jeweils geltenden Fassung.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den

06. JuLI 2021

Burkhard Jng
Oberbiirgergpeister

Ausfertigung
Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 398 ,,Parkstadt Dosen®, bestehend aus Teil A:

Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4
der Sichsischen Gemeindeordnung (SéchsGemO) und § 89 der Séchsischen Bauordnung (SdchsBO) in
der jeweils geltenden Fassung.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig. den ()6, JyL| 2021 e
_ ;
4
Burkhard Jung
Oberbiirgerfmdister
Planunterlage ¥

Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebdude stimmt mit dem Vermessungswerk, Stand
vom 01.09.2018 iiberein.

Leipzig, den é‘q 3 06 = Z OO)/( /
M it

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung hat am 16.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 12/2012
vom 09.06.2012 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

iihzeitige Beteili Offentlichkei
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 27.08.2013 bis zum 24.09.2013.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Triiger offentlicher Belange
Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 16.07.2013.

[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligun r Triiger offentlicher Belange zum Entwurf
Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom ./2.8: 502 501
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Die Ratsversammlung hat am ..73:©4 j_olq den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

rden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr.. Q4. [ ROAK . vom .2%.9S. 2044 vekannt gemacht.

A4 .0S. 2049

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 721720 A0 bis zum .70 8 K2 AT
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

atz hl
Die Ratsversammlung hat am Q“OG Qoz'(len Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren

eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig,den 1, JULI 2021
|
Shgltplanungsamt
Amtsleiter
Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 03/202'1 ......
der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den B4 AUG. 2021 -
\ 8 91 /C-—~
™
tadtplanungsamt
Amtsleiter
ltendmachung der Verl rschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 23, NOV. 2027
Lt
Stadtplanungsamt
Amtsleiter
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