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Am Herderplatz

Bebauungsplan Nr. 3.1

Malstab 1:500

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Fir die nach §4 BauNVO festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiete (WA) sind die sonst
ausnahmsweise zulissigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstigen nicht sto-
renden Gewerbebetriebe und Anlagen der
Verwaltung aligemein zuldssig und die aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tank nicht B« il des Bebau-

ungsplanes.
(§ 1 (6) Nm. 1 und 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

In den Baugebieten kann das mit der Angabe
der GRZ festge: HéchstmaB der baulich
Nutzung ausnahmsweise bis zu einer
iiberbaubaren Grundfliche von 80% des
Baugrundstiickes (GRZ 0,8) iiberschritten
werden, wenn dies durch besondere stddte-
bauliche Griinde (z. B. Eckgrundstiicke) erfor-
derlich wird.

(§ 16 (6) BauNVO in Verbindung mit §§ 17 (3) und
26a (1) BauNVO)

Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

in den Baugebieten sind neu zu errichtende
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie Garagen, Tiefgaragen und Stellplitze
grundsitzlich nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig.

Sie sind jedoch ausnahmsweise auBerhaib der
uberbaub Grund ksfldchen zuldssig,
wenn diese je Baugrundstiick 20 m? Grundfli-
che und eine maximale Hohe (Oberkante
Dachhaut an der héch Stelle der baulich
Anlage gemessen) von 4,0 m iiber der mittieren
Hohe der Hauptfirstrichtung ndchstgelegenen
Verkehrsfliche nicht iberschreiten. MaB-
gebend hierfiir ist der jeweilige Wert des Dek-
kenhdhenplans der Ausbauplanung

(§§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

Tiefgaragen, sind ausnahmsweise auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulds-
sig, wenn durch sie das Grundstiick lediglich
unterbaut wird und die Anlage, samt erforderli-
cher Abdech mit Bod ial oder Sub-
strat (hierzu siehe auch Pkt. 3 der textlichen
Festsetzungen), nicht iiber die bestehende
Geldndehohe hinausragt.

Diese Festsetzung gilt beziiglich der
Geliandehohe auch fiir Tiefgaragen im Bereich
der iiberb Grundstiicksflichen.

(8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickilung von
Boden, Natur und Landschaft / Anpflan-
zen von Biumen, Strduchern und son-

stigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nm. 20+25 BauGB)

Fiir die Neuanpflanzung sind standortgerech-

te, g Bdume, S

und ige Pfl zu pfl (Pflanzlisten
1 bis 6 mit empfohi Pl rten liegen
der Begriindung als Anlage bei).

Auf den Baumscheiben mit einer MindestgroBe
von 8 gm sind Glatthaferwiesen anzulegen oder
sie sind der natiirlichen Sukzession zu
uiberlassen.

Mindestens 50% der nicht uberbaubaren
Grundstiicksflichen sind mit Bdumen oder
Strauchern anzupflanzen bzw. als Wiesen an-
zulegen.

Durchschnittlich ist pro angefangene 300 m?
nicht iberbaubarer Grundstiicksfliche min-
destens ein hochstimmiger Obstbaum oder
einheimischer Laubbaum anzupflanzen.

Dabei kann in begriindeten Fillen der Abstand
zur Grundstiicksgrenze bis auf 3 m verringert
werden.

Wege und andere befestigte Fldchen sind mit
wassergebundener Decke bzw. als Wiesen-
wege anzulegen.

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, sind mit Bodenmaterial
oder Substrat in einer Mindestschicht von
0,8m, in Bereichen mit Baumpflanzungen von
1,5m zu iiberdecken und mindest extensiv
2u begriinen.

Stellplatzfiichen sind mit wasserdurchlissi-
gem Belag zu befestig (zB. R gitter-
steine). Sie sind durch Gehdlzpflanzungen
einzufrieden.

Je 4 Stellplitze ist ein gro8kroniger Laubbaum
ing derten B heiben von mind

8 m? GroBe zu pfi Die B heib
sind vor Uberfahren zu sichem (z.B. Hochbord-
steine, Dreibock oder Metallgitter)."

Flache und flachgeneigte Dédcher bis 20° Nei-
gung sind mit einer mindestens extensiven
Begriinung zu versehen.

Neubebauung ist auf mindestens 15 % der
Linge der straBenabg dten F: d i
ten zu begriinen. AuB dnde von gt
und iiberdachte Stellpldtze sind ebenfalls mit
rankenden Pflanzen zu begriinen.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nm. 21 BauGB)

Die im Plan mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrech-
ten festgesetzten Flichen, sind mit einem Geh-
" ten der Al Re

sowiomitoinemlq‘ g h gunsten der
Versorgungstriiger zu belasten.
Immissionsschutz

(§ 9 (1) Nm. 23 und 24 BauGB)

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 (4)
SichsBO)

Dachgestaltung
Im gem. § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten all-

gemeinen Wohngebiet WA3 an der Hermann-
strafe sind ausschiieBlich Satteldécher zulds-

sig.

In den ibrigen Baugebi sind Blich
Satteldéicher, Mansarddicher oder das
»leipziger Dach” zuldssig.

A h ise kd auch d Dach-

gel , wenn sich diese
durch die Aufnahme von gestaltprigenden
Elementen (2.B. Trauflinien) in den baulichen
Gesamtzusammenhang einfiigen.

Bei der SchlieBung von Bauliicken durch Neu-
bebauung, bei Anb an besteh Ge-
b#ude sowie bei Anderungen bzw. Umbau von
Gebduden ist die Dachgestaltung der jeweili-
gen Bebauung an die Dachgestaitung der
Nachbarbebauung bzw. an die Dachgestaltung
der Hauptgebiude anzupassen.

Die Farbe der Bedachungsmaterialien ist auf

rote und braune Farbténe zu beschriinken.

Es sind ausschlieBlich Spitz- und Schieppgau-
- ben zuldssig. Sie sind ausschlie@lich als

Einzel- oder Doppelgauben zullissig.

Die maximale Gesamtiinge aller Gauben be-
triigt 40 % der Geb#udeseiteniéinge.

Gestaltung der AuBBenwiéinde

Die Fassaden der Gebdude sind it Putz-
Sicht- oder werk als Haup
terialien auszufilhren. Werden zusammenhéin-
gende B. Bnah gemei b gt,
kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, sofern
filr die AuB dg: fei d
abgestimmte Materialien gewihit werden. Wei-
terhin bweichende F i
lien oder andersartige Fassadenteile zugelas-
sen werden, wenn sie sich der vorhandenen
Nachbarbebauung oder dem Hauptbaukdrper

von Fassaden oder F: flen mit Kunst-
stoffen ist generell unzuléissig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Lei-
stung im Bereich des Erd- und des 1. Oberge-
schosses zullissig. Schriftziige der Werbeanla-
gen diirfen in der Hohe ein Ma8 von 0,4 m und
in der Linge 50% der Geb#udebreite nicht

. liberschreiten.
Die Ver dh ibstieuct der Werbean-
lagen sowie Werbeani: mit Wechsel-, Lauf-

oder Blinklicht ist unzulsissig.

Gestaltung der Freifiichen auf den Baugrund-
stiicken

In den Baugebieten sind Miilitonnenabsteli-

platze gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind

der in Gebdude oder Geb ile ein-
beziehen oder mit Hecken zu umpfianzen.

Hinweise

Ergdnzend zu den sonstigen Inhaiten des
Bebauungsplanes werden folgende Hinweise aufge-
nommen:

1. Kampfmittel im Bodenbereich
Vor Beginn von jeglichen BaumaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Eingriff in den Bodenbereich und von Erdar-
beiten ist eine Anfrage auf Kampfmittelfreiheit
an die zustindige Behorde zu stellen.

2. Grundwasserstand
Vor dem Beginn von Hoch- oder TiefbaumaR-
nahmen ist die Bewertung der hydrologischen
Verhiltnisse am Standort durch ein geeignetes

biiro vor zu

3. Denkmalschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt in einem archdologischen R b
reich. Aus niherer und nichster Umgebung
sind Bodendenkmale bekannt.
Um hlieBen, da F flen innerhalb
des Gelt bereich beobachtet zerstort
werden, mu moglichst frithzeitig vor dem ge-
planten Beginn von BaumaBnahmen eine ent-

sprechende L hung unter Anlei ei-
nes Sachverstindigen des L fiir
Archiologie durchgefiihrt werden.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmélem nach dem Séchsischen
D wird hingewi Bei
der Vergabe von A hachtungs-, Kanalisati
ons- und ErschlieBungsauftrigen sowie bei der
Erteilung von Baugenehmigungen sollen die
Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen
auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Leipzig
(Untere Denkmalbehérde) oder beim Lan-
desdenkmalamt hingewiesen werden.

Alle MaBnahmen an denkmalgeschiitzten Ob-
jekten  bediirfen  entsprechend § 12
SidchsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen

[E Aligemeine Wohngebiete

Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

A:tﬁe&?aulwichen Nmaznl.t';“g bis 11 der Baunut
9. 1 Ned dos Baugon - BauGB -, §§ 1 -

MaB der baulichen Nutzun

(§5Abs. 2 Ne.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16

z.B.@) GeschoBfichenzahl,
als HochstmaR

zB.04 Grundfidchenzahl
Zahl der Voligeschosse

zB. I als Hochstmall

TH Traufhohe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
[] Geschiossene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
msc. oo oo g Baulinie

o> Baugrenze

Verkehrsfidchen

{§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfidgchen besonderer Zweck-
bestimmung

Zweckbestimmung:
. Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fir Versorgungsaniagen, fir
die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigun: gowle flr Ablaq:?&ggn

(§5 Abs.2Nrdund. 4,§9 Abs. 1 Nr.12,14 und

=

Zweckbestimmung:

‘ ) Elekfrizitat

Griinflachen

(8 5 Abs. 2 Nr.5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Lo Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fidchen fiir Ma8-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

S
(85 Abs. 2 Ne.10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.20,25 und Abs. & BauGS)

@ Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindun-
m gen for Bepflanzungen und for die Er-

haltung von Baumen, Strtuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewdssem

(5.9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Bestandsangaben
% \‘I/Vonnoebm ;\:’ Z}mer
nummer
[ sevensootuce
—O Flursticksgrenze

R Nutzungsgrenze

h e Begrenzung von Fahrbahnen
und Wegen

I3 Baum

Weitere Signaturen:
Symboibibliothek der-Stadt Leipzig

Sdnstige Planzeichen

- Umgrenzung von Fldchen far Neben-
anlagen, Steliplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BeuGB)

Zweckbestimmung:
GMA Gemeinschaftsmiitanlage

TIJCIT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flichen
AL 59 Abs. 1 Ne21 und Abs. BBauGE)

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
SN @R (eichs des Bebauungsplans
(59 Abs. 7 BauGE)

Abgrenzung  unterschiedlicher Nut-
4—e—&  yyng, z. B. von Baugebieten, oder Ab-

grenzung des MaBes der Nutzung in-

nerhalb eines Baugebiets

(2B.§ 1 Abs. 4§ 16 Abs. 5 Bau\VO)

Stellung bauticher Anlagen

(59 Abs. 1 Nv. 2 BauGB)

g~ Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen
{§ 9 Abs. 6 BauGB)

for die und fiir den Denkmal-

schutz
(§5Abs. 4,§9 Abs.G, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche
E-ﬂ Kulturdenkmale), die dem Denk-
malschutz unterfiegen
Sonstige Signaturen
# Parallelmaft
Nutzungsschablone
Die F fiir die | g
sind in eine

die wie folgt autgebaut ist:

Baugebietskategorie Zahl der Voligeschosse

GRZ GFZ

e e

Bauweise

@w STADT LEIPZIG
DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 3.1

Am Herderplatz

Hersteller: Stadtisches Vermessungsamt Leipzig

{ - . y " — /// \\ s
g \\\\-\ ///s/ /) v“‘“{:\
randstr. . \
417B 04 \\\\ \ / //// 21 B

54 Brennstoffe ? y .
Datum: 14.10.37 (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB) Genehmigung. Insbesondere sind die <.;estal- .
tung und Farbgebung der Gebdude mit dem Stadtbezirk: Std
Get " ict Bet Referat Denkmalschutz der Stadt Leipzig abzu-
ungaplanes st die dh vo:“fes‘ten und S e | Ortsteil: Connewitz
fllissigen B ffen zur Raumh gng MaRstab:  1:500

fir ProzeRwirme nicht zuldssig. Soiche

Satzung iiber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig Planunterlage Aufstellungsbeschiuf Beteiligung der Triger offentlicher Belange Billigungs- und Auslegungsbeschlufi Brennstoffe sind dann zugelassen, wenn bei

. . i e . e . ) eren Verwendu! eine stiirkeren Luftver- !
Bebauungsnlan Ni. 3.1 Die Ub der D: g d?f ) Qnmdsﬂlgke und Gebiude Die ?taﬁvﬁmrdnete'n‘vitsamnﬂnng der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 16.09..31. Die von der Planung berithrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 24:.02.89....... e s ks Nn:.;:m'.ch der Schadstoffe |

. mit dem Vermessungswerk Stand vom /4.2 Z¢. wird bestiitigt. i die / gdes k gsplanes beschl vom ..13..0A..9%..... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden dem Entwurf des Beb planes sowie der B d gestimmt und die En?“"‘g.‘.‘;gw Stickoxyd, Kohi vd, Ubersichtskarte:
Priiambel (§ 4 BauGB). sffentliche Ausl em. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Shoxys. L o b =
Die ortstibliche Bel hung ist im Leipziger Amts-Blatt e K , K stoffe und Staub | Umgebung des
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 3.1, . Nr. .. vom .09...12.81...... erfolgt. (§ 2 Abs. 1 BauGB). Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts- gl ng von & Bmm?,?'ggﬁb les
bestehend aus der Planzeict und dem Text, als Satzung beschlossen. o AP.02.2 500 ) / A : BlattNr. . %..... vom ..2%,.03..389.... bekannt gemacht. (H)- | ‘ézdb::ﬁgs:mne ¢
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1i.V.m. § 233 Leipzig, den "7 Z.2e00 d ///ﬁ T ak Le, <, X . . . | (soweit vorhanden)
Abs. 1 des BauGB in der Neufassunjs vom 27. August 1997 (BGBL I'S. 2141), . A PN AT RN o ON\A Z /i 4 Der Entwurf und dic Begriindung des Beb lanes haben vom 12..0.99. bis Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Ver- )
zuletzt geiindert durch das Beglei zum Telek ikationsgesetz vom Stadtisches Vermessungsamt o 0 e 0/ b". ‘e }?j 4 Leipzig, den  {) ] Y \dAA !ji/n,L . 11..05..39.... sffentlich ausgelegen. dung fester Br offe in offenen Kami-
17. Dezomber 1997 (BGBL I S. 3018), in Verbindung mit § 4 der SichsGemO Amtsleiter Leipzig, den ) 5. U3 U1/ 7 (8 WA ! {3 . . e & , nen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht
- \ ? ; Stadtplanungsamt g i g w

vom 14. Juni 1999 (SiichsGVBL. S. 345), und § 83 der SéichsBO in der am

30.03.1999 verdffentlichten Fassung (SichsGVBL S. 85). * Amtsleiter

% 1 s
tadtplanungsamt

5.2 Passiver Lirmschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Leipzig,den () O, [

S Leipy

Leipzig, den = 2 /(e Bei der Durchfiihrung von genehmigungsbe-

diirftigen und anzeigepflichtigen Bauvorhaben

(O e gemdR SichsBO sind MaBnahmen des passi-
N ven Larmschutzes durchz i
Der Oberbiirgermeister In der Woifgang-Heinze-StraBe sind dabei an

den straf it baudeseiten Schall-

schutzfenster der Schallschutzklasse 3 einzu-
Satzungsbeschlufl Inkrafttreten on Verf: - vol Miingel der Abwiigung Hinweise bauen.
Die Raisversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Pritfung der Die ortsitbliche Bek hung des Beb. it gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte |  Innerhalb eines Jahres nach Bek hung des Beb | ist die Innerhalb von sieben Jahren nach Bek hung des Beb 1 i i i i

: % " . P : - k 8SF I es B p d Fiir diesen Bel : etfall hgewiesen, da die er- .
Anregungen in der Sitzung am .18..01..2.000 als Satzung beschlossen, sowie im Leipziger Amts-Blatt Nr. ...10.... am .13..05..2000..  Mit diesem Tag ist der Verletzung von Verfah und F hriften beim Zi dek des Méngel der Abwiigung beim Z dek des Beb 1 nichts :leltend " & BebaSSapspiangsiten mmm&hdlmmng durch Schall- Planverfasser:
der Begrilndung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB). Bebauungspl b bindlich g den. Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). i schutzfenster einer geringeren Schallschutz- ‘
P -die Verordnung ber dic bauliche Nutzung der Grundstiic Kl icht wird, Schallschutzf i atelier stadt ¢
(Baunutzungsverordnung- BauNVO)mderFas.sungdengkmnmachung vom ster einer gering hi vor- Acchitekiur - Stidiebou - Batleitpfanung
23. Januar 1990 (BGBL. 1 5.132), zuletzt geiindért durch Ar3 des hen werden. Die wir isch Verkehre und ErschlieBungsplonangre._ /
F~, ~ - }g\gg;uls h ungs- und Wohnbauland vom 22. April 1993 an Fenster aufgrund der Wér- SchirmannstraBe 250 Tolslon 0201/265018"
Leipzig, den 1} 0 17 / 4 P / : LIS, & 5 ~ 2
eipzig, den (1 § | Leipzig, den ¥ ,{j /‘/f’;& . Leipzig, den ( ;‘/,..;fL . Leiogie d die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstel- mmehsﬂ-chutzverordmmg bleiben hiervon unbe: 45136 Essen Telefax 0201/265018
s ih 1 - % 'pzig, den lung des Planinhaltes (Planzeick dnung 1990- PlanzV90) vom Planfassung geman
ilxa!:iu;?nunssamt - Stadtplanungsamt ) 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 8.58)
tsleiter Amtsleiter (Siegel) i}:ﬂ‘ll’l‘f"mﬂgm‘ - die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist )
sieiter §3(1) BauGB § 4BauGB §3(2) BauGB § 3(3) BauGB §10 (1) BauGB § 10 (3) BauGB
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