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Lage, raumlicher Geltungsbereich und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stidosten des Stadtteils Connewitz sfidlich des Herderplatzes.

Es umfasst den sog. Block 3, wie er-im Sanierungskonzept BiedermannstraRe gefilhrt wird,
zwischen der Wolfgang-Heinze-StraBe im Westen, der BiedermannstraBe im Osten, der stdlichen
Begrenzung des Herderplatzes im Norden und der HermannstraRe im Stden. Der rdumliche
Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch Kennzeichnung mit einer durchbrochenen
schwarzen Signatur eindeutig abgegrenzt. '

Das Plangebiet umfasst in diesen Abgrenzungen ca. 2,6 ha.

Planungsrechtliche Situation und Stand des Bebauungsplanverfahrens

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan enth&lt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am
Herderplatz” die Darstellung Wohnbauflache. im Anschluss an den Geltungsbereich sind die
Wolfgang-Heinze-StraRe als Bestandteil des {ibergeordneten StraBenhauptnetzes sowie der
fertiggestelite Spielplatz "Herderplatz” als allgemeine Griin- und Freifiéche dargestellt.

Als nachrichtiiche Ubernahme ist dieser Baublock als férmlich festgesetztes Sanierungsgebiet
dargestellt. AuBerdem verlzuft in West-Ost-Richtung eine Richtfunkverbindung der Deutschen
Bundespost filr den Fernmeldeverkehr mit einer Bauhthenbeschrénkung von 20,0 Meter.

Auf der Grundlage dieser Darsteliungen wird der Bebauungsplan "Am Herderplatz" aus den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickelt. Die fiber den réumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes hinausgehenden réumlichen und funktionellen Verflechtungen sind mit der
Planungskonzeption berlicksichtigt. Die mit dem Bebauungsplan getroffene Festsetzung einer
&ffentiichen Grilnfliche steht den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes nicht entgegen, da
diese Festsetzung der Sicherung vorhandener Griinbestiinde dient und wesentlich im
Zusammenhang mit den angrenzenden Baugebieten steht.

Ortsgesetz und Bebauungsplan von 1907

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Herderplatz” und dariiber hinaus wurde be-
reits im Jahre 1907 der Bebauungsplan Leipzig Connewitz - Alter Ortsteil (Nr. 41 des Gesamt-
planes) aufgestellt. Dieser sah mit Ausnahme des Bereiches sldlich der HerderstraBe eine
Blockrandbebauung in geschlossener Bauweise vor.

Nach Prilfung der rechtlichen Wirksamkeit stelit das Ortsgesetz und der Bebauungsplan von 1907
aufgrund der ehemaligen Rechtslage der DDR heute kein geltendes Ortsrecht mehr dar. Der
historische Bebauungsplan ist somit fir das vorliegende Aufstellungsverfahren ohne rechtliche
Bedeutung. <

§ 34 BauGB
Das Plangebiet wird derzeit nach § 34 BauGB beurteilt. Auf dieser Grundlage wurden bereits

verschiedene bauordnungsrechtliche Verfahren entschieden. Dazu gehdren die Erteilung von
Abbruchgenehmigungen fiir die Bebauung der Flurstiicke 253 und 254. Weiterhin wurden die
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Wohnanlage "Goldene Krone™ mit 62 Wohnungen und Tiefgarage (Flurstiick 1619), der Neubau
einer Wohnanlage mit Tiefgarage stdlich des Spielplatzes "Am Herderplatz” (Flurstlick 267 a)
sowie eine Seniorenwohnanlage fiir 114 altengerechte Wohneinheiten mit kleiner Ladenzone und
Tiefgarage (Flurstiicke 261, 262 und 263) genehmigt.

Die bauordnungsrechtlichen Bescheide erfolgten in Ubereinstimmung mit den angestrebten
Sanierungszielen.

Sanierungsrecht

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 14.11.1980 gem.
§ 142 (1) und (3) BauGB die Satzung tber das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet Leipzig /
Connewitz - BiedermannstraBe beschlossen. Die Satzung wurde ortstblich bekannt gemacht.
Neben dem allgemeinen Stidtebaurecht ist damit fir den gesamten Bereich des Bebau-
ungsplanes auch das besondere Stéidtebaurecht der Stédtebaulichen SanierungsmaRnahmen (§§
136 bis 164 BauGB) anzuwenden.

Am 24.02.1999 beschloss der Rat der Stadt Leipzig die Fortschreibung und Konkretisierung des
Sanierungskonzeptes — Leipzig “Connewitz- BiedermannstraBe” (Beschluss - Nr. BF /RB - 1513
/ 99). Da die Bearbeitung der Fortschreibung und Konkretisierung des Sanierungskonzeptes
zeitlich parallel mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgte, konnten die jeweiligen Ziele
und Inhalte aufeinander abgestimmt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen daher den Vorgaben der Fortschreibung und Konkretisierung des Sanierungskon-
zeptes, dessen Ziele im Sanierungszielplan dargestelit sind.

Stand des Bebauungsplanverfahrens
Aufstellungsbeschluss ' -

Die Stadtverordnetenversammiung hat weiterhin in ihrer Sitzung am 18.09.1991 die Aufstellung
des Bebauungsplanes “Sanierungsgebiet ConnewiulBledermannstraBe beschlossen (Beschluss-
Nr.302/91).

Der seinerzeit vorgesehene Geltungsbereich erstreckte sich auf das Gesamigebiet zwischen der
Wolfgang-Heinze-Stralle, der Bornaischen StraBe und der Meusdorfer StraRe. Es ist inzwischen

-vorgesehen, die erforderlichen planungsrechtlichen Verfahren fir Teilbereiche im Sa-

nierungsgebiet gesondert durchzufiihren, um flexibler und schneller auf die kleinteiligen Pla-
nungsprobleme und Investorenabsichten eingehen zu kénnen. im weiteren Verfahren werden die
erforderlichen Beschltisse zur Anpassung des riumlichen Geltungsbereiches und die Umstellung
auf Teilbebauungspléne vorgenommen.

Mit der Aufstellung des (Teil-) Bebauungsplanes Nr. 3.1 “Am Herderplatz" wird dieser angestrebten
Verfahrensweise Rechnung getragen.

Beteiligung der Biirger an der Planung
Da der Bebauungsplan aus den Inhalten des erarbeiteten Blockkonzeptes entvwckelt mit dem
Sanierungstriger abgestimmt ist und die stidtebaulichen Ziele in den ﬁffentllchen Bar-
geranhdrungen zu den Genehmigungsverfahren:

Wohnanlage-EUKIA / Biedermannstrae Nr. 32

und Seniorenpark / Biedermannstrafe 40 — Hermannstrale 23
vorgestellt wurden, hatten die Birger bereits frihzeitig Gelegenheit zu den Grundziigen der
Planung Stellung zu nehmen. Gem&B § 3 (1), Nr. 2 BauGB wird daher von der sonst nach § 3 (1)
BauGB notwendigen frilhzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen.
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Beteiligung der Triger éffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde in den Monaten Juni, Juli und August 1997
durchgefiihit. Die in den eingegangenen Stellungnahmen enthaltenen Anregungen und Bedenken
wurden einer Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange unterzogen und Uberwiegend
berillcksichtigt.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Nach der Einarbeitung der Abw&gungsergebnisse und der vorliegenden Fachgutachten in den
Bebauungsplanentwurf wurde die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (gem. §
3 (2) BauGB) in der Zeit vom 14.04.1999 bis zum 11.05.1999 durchgefilhrt.

Satzungsbeschluss

Fir die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurde ein
Abwigungsvorschlag erarbeitet. Im Ergebnis ergaben sich keine Plané&nderungen, so dal nun
der SatzungsbeschluR des Bebauungsplans Nr. 3.1 "Am Herderplatz" gemaB § 10 BauGB
vorgesehen ist.

Gesamtstéddtische Planungen, Fachplanungen und Einzelbauvorhaben

- Stadtentwicklungsplan Zentren

Nach dem Stadientwicklungsplan Zentren der Stadt Leipzig soll das Connewitzer Kreuz als
Stadtteilzentrum der C-Kategorie erhalten und ausgebaut werden. Das Connewitzer Kreuz mit
seinen Flachenpotentialen weist die funktionelle Vielfalt eines Handels-, Wissenschafts-,
Verwaltungs- und Medienstandortes auf. Die urbanen Qualititen sollen durch gastronomische
sowie Kultureinrichtungen verstirkt werden.

Die Entwicklungsrichtungen fiir das Stadtteilzentrum liegen im Norden des Connewitzer Kreuzes
sowie stadtauswérts vor allem in der Bornaischen StraBe mit ihrer bereits vorhandenen
Ladenzone. Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Stadtteilzentrums, so dass alle not-
wendigen Versorgungseinrichtungen in FuBwegeentfernung erreichbar sind.

Stidtebaulicher Rahmenplan “"Connewitzer Kreuz und Umgebung” (1994)

Der Rahmenplan Connewitzer Kreuz und Umgebung wurde 1994 durch das Bro fiir Urbane

Projekte im Aufirag des Stadtplanungsamtes Leipzig bearbeitet. Er verstand sich grundsitzlich
als Zusammenfassung seinerzeit bereits vorliegender Planungen zur weiteren Abstimmung der
Stadtteilentwicklung und solite damit sowohl die aktuelle Situation aufzeigen als auch
stadtentwicklungsplanerische Aussagen in bezug auf den Leipziger Sliden integrieren.

Der Rahmenplan enthilt fiir den Block 2 die folgenden Darstellungen:

Bebauungs-und Nutzungskonzept.

N Allgemeines Wohngebiet (WA) mit im Blockinnenbereich Ilegender Griinfiiche (Zweckbe
stimmung: 6ffentlicher Park oder Grilnanlage)

B Gemeinbedarfsfliche (Zweckbestlmmung soziale Einrichtung, Kindergarten) nérdlich dieser
Grinfiiche

M Der nordwestliche Teilbereich dieser Gemembedarfsﬂache ist mit der Zweckbestimmung
Spielplatz dargestelit.

Il Offentiiche FuBwegeverbindungen zur ErschlieBung der Griinfliche im Blockinnenbereich, von
Siiden (von der Hermannstrafle), Osten (von der Biedermannstraf’e) und Norden (vom
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Herderplatz)

Gestaltungs- und Griinkonzept:

B Weitgehende Wiederherstellung der Blockrandbebauung und ins Blockinnere fiihrende
Wohnbebauung im Westen und Norden

M Private und grundstiicksbezogene Grilnfiéichen

Verkehrsstruktur

W Hauptverkehrsstrale (Wolfgang-Heinze-Strale)

B SammelstraRe (Biedermannstraf3e)

M AnliegerstraRen mit maRgeblicher ErschlieBungsfunktion (Herder- und Hermannstraie)

Ruhender Verkehr '
M Tiefgaragen im Zusammenhang mit Neubauten (ntrdliche und tstliche Blockrandbebauung)

[ Stellpldtze im StraRenraum:
M Langsparker entlang der Wolfgang-Heinze- und der HermannstraGe
M Querparker in der Herderstrale, der Biedermannstrale sowie entlang der Block
randé&ffnung an der Wolfgang-Heinze-StraRe
M Parkplétze im Blockinnenbereich (im Stidosten des Blockes)

Blockkonzept Block 3

Das Blockkonzept Block 3 wurde im Juni 1996 von dem Biiro fir Urbane Projekte im Auftrag der-
Deutschen Stadtentwicklungsgesellschaft mbH in Varianten erarbeitet. Es ergéinzt und erweitert
die Aussagen des stidtebaulichen Rahmenplanes, indem es die dort bearbeiteten Planungsaussa-
gen unter Berlicksichtigung der Z|ele der SEadt Lelpzlg und der Interessenlage von Eigentimern

- und Investoren prézisiert.

Die wesentlichen Ziele des Blockkonzeptes bestehen in der Wiederbelebung des Wohnquartiers,
der Aufwertung des Wohnumfeldes, der Sicherung der Grinfliche und des Grilnbestandes im
Blockinnenbereich sowie deren Zugiinglichkeit, der Verbesserung des Larmschutzes filr den
innenliegenden Griinbereich und der Anlage wohngebietsvertréglicher Anlagen fiir den ruhenden
Verkehr. Mit der Sicherung der vorhandenen Grinfléche soll einer weiteren Erhthung des im
Stadtteil bestehenden Freiraumdefizites entgegengewirkt werden.

Das rdumliche Konzept beinhaltet die weitgehende riumliche SchlieBung der Blockrénder, auch
gegentber der ndrdlich angrenzenden Grilnfiziche "Am Herderplatz”, die in der Vergangenheit mit
der Herderschule Bestandteil des Baublockes war. Wesentliches Planungsziel ist weiterhin die
Freihaltung der schitzenswerten Bereiche der innenliegenden Grinfliche von zusétzlicher
Bebauung. Eine gréRere Offnung der Blockrandbebauung verbleibt an der Wolfgang-Heinze-
StraRe, eine kleinere Offnung gewahrleistet den Durchgang zum Spielplatz "Am Herderplatz".
Aufgrund der stddtebaulichen Vorprigung durch die inzwischen abgerissenen Geb&ude der
ehemaligen Brauerei reicht die geplante Bebauung an der Biedermannstrale relativ weit in den
Blockinnenbereich hinein. An der Wolfgang-Heinze-Stralle wird eine Investorenplanung (Anbau
an die "Goldene Krone”) aufgegriffen, die sich ebenfalls in den Blockinnenbereich hinein erstreckt
und den Durchgang von der Wolfgang—Helnze-StraBe zur innenliegenden Grlinfl&che baulich -
rdumlich fasst.

Eine Variante des Blockkonzeptes sieht hingégen auch an der Wolfgang-Heinze-StraBe eine
weitgehende BlockrandschlieRung vor.
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Fiir das Nutzungskonzept steht eine schnelle Neubebauung der brachliegenden Grundsticke und
der behutsame Ausbau der innenliegenden Griinfliche im Vordergrund. Neben dem
Geschosswohnungsbau werden besondere Wohnformen fir das Altenwohnen und das
familienfreundliche Wohnen vorgesehen. Als Alternative wird ein Vorbehaltsstandort fdr eine
Kindertagesstétte beriicksichtigt. :

Neben der Sicherung der Grilnfliche im Blockinnenbereich enthélt das Grinkonzept Vorschldge
fur die Entwicklung von "Griinflichen auf Zeit” fir den Fall, dass sich die Realisierung der
Neubebauung nicht in einem tiberschaubaren Zeitrahmen vollzieht.

Auf der Grundlage des Blockkonzeptes wurden die unter Pkt. 2.3 genannten Bauantrége unter
Anwendung des sog. Leipziger Modells (Beratung in den politischen Gremien und Durchfilhrung
einer Birgerinformation zum Bauvorhaben) genehmigt.

Der Bebauungsplan baut in den Grundziligen auf den Inhalten des Blockkonzeptes auf und
konkretisiert die angestrebten Planungsziele. Fir Teilbereiche werden mit dem Bebauungsplan
jedoch aufgrund neuer Erkenntnisse und aktueller Entwicklungen vom Blockkonzept abweichende
Lésungen festgesetzt.

Bestehende Situation

Historische Entwicklung

Der heutige Stadtteil Connewitz ist im siebten Jahrhundert stidwestlich des Plangebietes als Dorf
in Form einer Rundlinganlage gegriindet worden. Spater wuchs Connewitz mit einigen
umliegenden Dérfern zusammen.

Die Oriserweiterung im gréBeren Umfang setzte ab der 2. Hilfte des 19. Jahrhunderts im we-
sentlichen nach Norden in Richtung Leipzig ein. Die Stadtgrenze verlief im Zuge der heutigen
Richard-Lehmann-Strafe. Zu diesem Zeitpunkt existierten bereits die W.-Heinze-StraBe und die
BiedermannstraRe als alte Verbindungswege (ohne Randbebauung) zu den Nachbardsrfem bzw.
nach Leipzig. _

Zwischen 1859 und 1871 entstand im Zuge der Entwicklung Connewitz zu einem groRstédtischen
Vorort mit dem Ausbau der Herder- und der HermannstraBe auch der Block 3. In der weiteren
Entwicklung war der Block durch eine Mischstruktur aus wohn- und gewerblich genutzten
Grundstiicken sowie Gemeinbedarfseinrichtungen geprégt.

Diese Nutzungsarten bestimmten die tibergreifende Bedeutung des Blocks fiir den Staditelil.
Beispiele dafiir sind die frihere Schule auf dem Herderplatz (1880 gebaut), die Ermisch's Brauerei
an der BiedermannstraRRe (1875 gebaut) sowie die Gaststitte "Goldene Krone" (1871, 1931 neu
erbaut).

Ein erster Einbruch in den Bestand erfolgte im 2. Weltkrieg mit der ZerstSrung der Herderschule.
1988 wurde ein Sanierungskonzept fiir Connewitz verabschiedet, welches den groffléchigen
Abriss der alten Bausubstanz vorsah. Im Zuge dessen wurden wahrscheinlich auch einige Héuser -
in der HermannstraRe abgerissen. 1990 wurde dieses Programm gestoppt und das Areal
Connewitz - BiedermannstralRe gem. §142 (1) und (3) BauGB zum Sanierungsgebiet erklért. Als
jiingste MaRnahmen erfolgten 1994 die Neugestaltung des Herderplatzes als Spielplatz und 1996
der Abbruch der aiten Brauerei.
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4.3

Stidtebauliche Situation

Die gegenwértige stidtebauliche Situation im Plangebiet wird wesentlich sowoh! durch die
vorhandenen Griin- und Brachflichen als auch durch bereits realisierte Neubauvorhaben,
Fragmente griinderzeitlicher Bebauung und verbliebene gewerbliche Nutzungen geprégt. Zu den
brachgefallenen Grundstiicken gehéren hauptséchlich die Baullicken an der HermannstraBe.

Als wesentliches Element der stidtebaulichen Prégung ist die abnehmende bauliche Ho-
henentwicklung von der mindestens IV- geschossigen Bebauung an der Wolfgang-Heinze- StraBe
zu der II- und lil- geschossigen Bebauung an der Hermarnn- und der Biedermannstrae noch
ablesbar.

Die Betriebsflichen der beiden noch vorhandenen Gewerbebetriebe erstrecken sich bis in die
Blockmitte und bedingen einen nicht nur unwesentlichen Stérgrad fiir ihre Umgebung. Auf den
Fl&chen befinden sich neben zwei kleineren Wohnhdusern hauptséchiich eingeschossige
Gewerbebauten unterschiedlicher Erscheinung und in unterschiedlichem Bauzustand. Im
Blockinnenbereich bestehen darilber hinaus zahlreiche Garagenbauten (z.T. verfallen) und
weitere Nebengebude in Leichtbauweise, die i.d.R. eingeschossig sind.

Der Gebaudebestand im Verlauf der Blockrandbebauung weist ausschlielich geneigte Dacher
(Sattel- oder Mansarddach) auf, die innenliegenden Nebengebdude dagegen vielfach
Flachdécher.

Im Plangebiét ist zum Teil eine Unterschreitung der heute nach der S#chsischen Bauordnung
(S&chsBO) einzuhaltenden Abstandsflichen festzustellen. Insbesondere Uberlagern sich die
erforderfichen Abstandsflichen bei der gegentlberliegenden Bebauung an der HermannstraRe.

Die noch vorhandene Bebauung [&sst auf eine urspriinglich durchgehend geschlossene Bauweise

- schlieBen, da der iiberwiegende Geb#udebestand eine Grenzbebauung aufweist.

Die GRZ der heute noch bebauten Grundstilicke bewegt sich bel Beschrénkung der Berech-
nungen auf die Hauptgeb&ude zwischen 0,3 (30% des Grundstiickes {iberbaut) und 0,7 (70% des
Grundstickes liberbaut).

Okologische Zustandserfassung

Parallel zum Bebauungsplan wurde vom Planungsbdiro fir Landschafts- und ﬂe}dkalogie Wolf
Lederer der Grilnordnungsplan erarbeitet. Die wesentlichen Punkte der darin enthaltenen
“Bkologischen Zustandserfassung” kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

Klima

Das Plangebiet liegt in Stadirandlage. Ca. 500 m westlich ist der sildliche Teil des Elster- und
PleiBe-Auwaldes gelegen, der fir das Ballungszentrum Leipzig das zentrale und groBfliéchige
Frischluftentstehungsgebiet darstellt. Durch die N#he zum Auwald ist das Plangebiet ver-
gleichsweise gut mit Frisch- und Kaltiuft versorgt.

Innerhalb der Plangebietsgrenzen ist in einer Geldndesenke ein gréRerer Gehdlzbestand gelegen,
der innerhalb des dicht bebauten n&heren Umfeldes als eine lokal bedeutsame Frischiuft- und
Sauerstoffproduktionsfidche fungiert. Durch Beschattung bodennaher Luftschichten und durch
Aufnahme der kurzwelligen Sonnenstrahlung (Photosynthese) senken diese Gehdlzbestinde die
Lufttemperaturen um mehrere Grad Celsius. Sie besitzen luftfilternde und
schadstoffauskdmmende Wirkung. '
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Die vegetationsfreien Ruderalfiichen im Osten des Plangebietes zeichnen sich durch eine starke
Aufheizung an sonnigen Tagen und eine starke n#chtliche Abklhlung (ungehinderte
Wéarmeabstrahlung) aus.

Vollversiegelte Flachen (z.B. Gebiude, StralRen, Parkflachen) sind als Beeintréchtigung der
nattirlichen klimatischen Gegebenheiten zu betrachten. Neben Schadstoff- und Wérmeemis-
sionen kommt es zur Aufheizung von versiegelten Fléichen und Hauswénden, die die gespeicherte
Wérme nachts abgeben (Bildung von Warmeinseln).

Bezlglich der Lufthygiene ist auf die westlich des Plangebietes verlaufende, stark befahrende
Bundesstrafie 2 (B 2) aber auch auf die Wolfgang-Heinze-Strafie zu verweisen, die sich mit L&rm-
und Schadstoffemissionen (insbesondere bei Inversionswetterlagen, z.B. Smogbildung im Winter,
hohe bodennahe Ozonwerte im Sommer) negativ auf die Lufthygiene auswirken. Die Enfstehung
weiterer Emissionsquellen ist zu vermeiden, besonders in Hinblick auf die zu erwartende
Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs.

C
Relief .
An der stiddstiichen Plangebietsgrenze bildet eine Iokale Erhshung mit 122 m d. NN die hichste
Lage, nach Westen fillt das Geldinde sanft zur PleiReaue ab und erreicht seine niedrigsten Lagen
im westlichen Bereich mit 112 m G.NN.
Markante Geléndekanten (ca. 4 m hoch) umgrenzen im Norden und Siiden eine flachige Ver-
fiefung (ca. 50 x 100 m) im Inneren des Plangebietes.

Boden und'Bodenbelastung
Im Plangebiet sind die natirlichen Bodeneigenschaften anthropogen Elberpr’cigt bzw. zerstort
(Durchmischung mit Fremdmaterial, intensive Bodenbearbeitung, Bodenverdichtung und —abtrag
sowie Flichenversiegelung): Die dkologischen Bodenfunktionen sind dadurch stark eingeschrénkt.
Es werden desweiteren diejenigen Standorte des Plangebietes erwihnt, die im Altlastenkataster
- der Stadt Leipzig als Altlastenverdachtsflichen gefilhrt werden und es wird darauf hingewiesen,
dass bereits entsprechende orientierende Untersuchungen beauftragt wurden (siehe auch Pkt.
4.6 der Begrilndung).

Vegetationssituation

Insbesondere innerhalb der fiichigen Vertiefung im Zentrum des Geltungsbereiches bilden
zahlreiche GroBbdume eine “griine Mitte” im Plangebiet. Hervorgehoben wird die zweistimmige
Feldulme auf dem Grundstiick Wolfgang-Heinze-Sirae 31 (dieser Baum wird zukinftig den
Status eines Naturdenkmales erhalten) und der dichte Baumbestand (verschiedene Laubgehd&lze
und Obstbdume) im Bereich der Bschung. .

Der relativ geringe Versiegelungsgrad und der vielfaltige Geh&lzbestand im Inneren des
Plangebietes bewirken eine hohe Struktur- und Artenvielfalt, die den besonderen tkologischen
Wert des Viertels ausmachen und (iber die Plangebietsgrenzen hinaus wirken.

Tiere '

Die zoologische Zustandserfassung kann nur als Einschitzung formuliert werden.

Aufgrund der N&he zumn Leipziger Auwald stellt das Plangebiet aufgrund seiner beschriebenen
Vegetationssituation fiir mobile (iberwiegend flugaktive) Tiergruppen eine werivolle, stadtnahe
Lebensraumfidche (Nahrung, z.T. Reproduktion) dar.

Im Plangebiet selbst ist jedoch von keinen Uberregional bedeutsamen Tierarten-Vorkommen bzw.
— Populationen auszugehen.

Landschaftsbild und Erholung
Die “griine Mitte” des Plangebiets hat (lber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hin-
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ausgehende Bedeutung.

Die abschirmende Wirkung der Bebauung an der Wolfgang-Heinze-StraRe, die Lage in einer
flachigen Geléndevertiefung und der vitale GroRbaumbestand bilden einen geschiitzten,
weitgehend ldrmfreien Raum. Zugang bietet zur Zeit jedoch nur em FuBweg von der Wolfgang-
Heinze-Sfrale, der aber keine Fortfilhrung findet.

Infrastrulcturelle Situation
Verkehr

Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes ist tiber die umgebenden StraBen gesichert. Zwei Grund-
stilcke (F1.-Stke. 264 und 265) im Blockinneren haben jedoch nur ilber Nachbargrundstiicke
Anschluss an &ffentliche Verkehrsflichen. Die Wolfgang-Heinze-StraBe ist Bestandteil des
StraRenhauptnetzes und stellt die Verbindung zur B 2 her. Die Biedermannstralle weist neben der
ErschlieBungsfunktion auch den Charakter einer quartiersbezogenen SammelstraRe auf. Die
HermannstraBe ist als Anliegersirale zu bewerten.

FuB- und Radwege

FuRwege sind am Verlauf der ErschlleBungsstraBen vorhanden, tber den Herderplatz filhrt ein
separater FuBweg. Der Block selbst zeigt zwar Ansétze einer Durchwegung, ist aber rechtlich als
von auBen abgeschlossener Bereich zu sehen. Eigenstéindige Radwege sind derzeit im
Plangebiet nicht vorhanden.

Ruhender Verkehr . .
Durch den Geb#udeleerstand in der HermannstraBe sowie die vielen brachgefallenen Grund-
stiicksflichen besteht derzeit im Plangebiet nur ein geringer Parkdruck. Nur in Ausnahmen stehen

- jedoch auf den bebauten Grundstiicken selber auch die erforderlichen Steliplétze zur Verfigung.

OPNV-

Durch die W-Heinze-StraRe verlduft eine Nord-Stid-StraRenbahntrasse zwischen Markkleeberg
West und dem Hauptbahnhof. Diese Trasse wird tagstiber von der StraBenbahnlinie 28 und
nachts von der StraRenbahnlinie 58 der Leipziger Verkehrsbetriebe befahren. Die nachstgelegene
Haltestelle heilt "MathildenstraRe" und liegt auf der Hohe des Herderplatzes.

Im ndheren Einzugsbereich des Plangebietes verlaufen weitere StraBenbahnlinien durch die
Bornaische-StraRe (§stlich des Plangebietes). Dabei handelt es sich um die Linien 11E, 11, 22,
und 24, die bis auf die Linie 22 (R.-Lehmann-Str. — Alte Messe — Reudnitz - Thekla) ebenfalls
Verbindungen zum Leipziger Stadtzentrum herstellen. Die nichsigelegene Haltestelle dieser
Linien befindet sich in der Bornaischen Strae zwischen der Stockaristralle und der Pfeffinger
StraBe.

Das Plangebiet ist damit tiber &ffentliche Verkehrsmittel sehr gut erreichbar.

"Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser, Abwasser und Kommunikafion
kann weitgehend auf die bestehenden Netzstrukturen des Plangebietes oder des angrenzenden
Umfeldes zurlickgegriffen werden.

Entsprechend der Angaben der Stadtwerke Leipzig ist filr die Versorgung der Neubebauung mit
Elektroenergie die Emichtung einer Ortsnetzstation im Bereich der HermannstraRe notwendig. Die
notwendige Versorgungsfi&che filr diese Station wird entsprechend der Standortvorschldge der
Stadtwerke Leipzig im Bebauungsplan festgesetzt.

Inwiefern dartiber hinaus in einigen Fallen Netzerweiterungen oder -verstérkungen erforderlich
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werden, kann in nachfolgenden Planverfahren geprilft werden.

Verkehrslarmimmissionen

Ausgehend von den bestehenden Kfz- bzw. StraRenbahnverkehrsbhelastungen an den Grenzen
des Plangebietes wurde vom Amt fdr Verkehrsplanung der Stadt Leipzig im April 1997 eine
Verkehrsldrmstudie erarbeitet. Hierbei wurden die Schallbeurteilungspegel und die daraus
abgeleiteten erforderlichen Fensterschallschutzklassen (SSK) flr die mdgliche Neubebauung
ermittelt. Die Schallbeurteilungspegel und die daraus resultierenden erforderlichen
Fensterschallschutzklassen filr die jeweiligen StraBenabschnitte stellen sich im Einzelnen wie folgt
dar:

Strae Beurteilungspegel L, Erforderliche

) in Fensterschallschutzklasse

dB (A)
tags nachts (SSKf
| Herderstr./Herderplatz | 52 43 : 1

HermannstraRe 62 52 2
BiedermannstraRe 64 54 ) 2
W.-Heinze-Str. 69 59 3

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Bereich des Bebauungsplanes "Am Herderplatz" werden insgesamt 8 Einzeldenkmale in der

offenen Denkmalliste der Stadt Leipzig gefilhrt. Dieses sind die Geb&ude Hermannsfrale 1a
(Ktchentrakt der “Goldenen Krone”) 9, 11 (mit Hinterhaus) und 21, BiedermannstraRe 30, sowie
die Gebdude W.-Heinze-Strake 35 und das Eckgeb4ude W.-Heinze-Strafle 37 - 39.

Eigentumsverhiltnisse

Der tberwiegende Teil der Grundstilcke im Plangebiet befindet sich in privatem Einzeleigentum.
Das Grundstlick an der Wolfgang-Heinze-StraRe, stidlich des Herderplatzes (F1.-Stk. 267) sowie
der Uberwiegende Teil der festgesetzten dffentlichen Griinfliche steht im Eigenturn der Stadt
Leipzig. Der gréfte Teill der Grundstlicke bildet relativ groBe 2zusammenhingende
Eigentumsflichen, fir die bereits mit den oben genannten Bauvorhaben konkrete

-Entwicklungsvorstellungen seitens der Eigentimer oder der Projektentwickler bestehen. Be-

sonders kleinteilige Grundstlicksverhéltnisse sind an der Hermannstra3e zu berticksichtigen.

Planungsanlass und Sanierungsziele
Planungsanlass und Erforderlichkeit der 'Bauleitplanung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Herderplatz” werden die mit der Sanierungs-

satzung angestrebten Entwicklungsziele filr den Block planungsrechtlich gesichert. Dies sollte
bisher im Zuge freiwilliger Vereinbarungen mit Investoren im Zusammenhang mit bauord-
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nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren sichergestellt werden. Trotz erteilter Baugeneh-
migungen besteht jedoch keine abschlieRende Klarheit hinsichtlich der Realisierung der Bau-
vorhaben. Mit der Umsetzung der angestrebten Planungsziele sind Auswirkungen auf andere,
derzeit nicht in bauordnungsrechtliche Verfahren eingebundene Grundstiicke zu erwarten, so
dass zur planungsrechtlichen Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und zur
sachgerechten Abwigung der Ziele und Auswirku ngen der Sanierungskonzeption die Aufstetlung
des Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB erforderlich ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes weist dabei eine relative Dringlichkeit auf, um die mit den
genehmigten Bauvorhaben verbundene Investitionsbereitschaft zu unterstiltzen und durch eine
planungsrechtlich gesicherte Entwicklungsperspektive weitere Investitionen zu erleichtern bzw.
anzustoBRen.

Wesentliche Sanierungsziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes

Aufbauend auf den Sanierungszielen besteht die generelle Zielsetzung des Bebauungsplanes in
der stidtebaulichen Neuordnung des Plangebietes zur Behebung der stidtebaulichen Missstinde
und Funktionsmangel. Hierbei steht die Stiitzung und Starkung der staditeilzentrumsnahen
Wohnfunkiion im Rahmen einer stidtebaulich klaren Gebietspréigung sowie die Verbesserung der
Wohnumfeldsituation mit blocklibergreifender Bedeutung ‘im Vordergrund. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen damit als Grundlage fir die
stédtebaulich auch Gber das Plangebiet hinaus wirksame Stadireparatur durch die Wiederher-
stellung des Baublockes. Durch die Stirkung der Wohnfunktion soll die angestrebte Auslagerung
bzw. Aufgabe der bisher noch vorhandenen strenden Gewerbebetriebe erleichtert werden.

Als Einzelziele stehen im Vordergrund:-

B Stidtebauliche Attraktivierung des Plangebietes durch Stiitzung und St#rkung der Wohn
funktion und planungsrechtiiche Sicherung baulicher Entwicklungen

B SchlieBung der Bauliicken und Blockrander

M Planungsrechtliche Sicherung der Blockinnenfliche als éffentliche Grinfliche sowie deren
Zuwegung durch Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit als wesentliche MaRnahme der
Wohnumfeldverbesserung mit blocktibergreifender Bedeutung

W Schaffung von Anreizen zur Aufgabe der noch bestehenden stérenden Gewerbebetriebe durch
Festsetzungen, die eine neue Wohnbebauung erméglichen

M Planungsrechtliche Vorgaben als Grundlage fir Investiionen zur Sanierung der denkmal
geschiltzten Geb&ude und der erhaltenswerten Bausubstanz

| Sicherung eines gestalterischen Mindeststandards fiir die Bebauung und die privaten
Grundstlcksflachen
Als Auswirkungen sind dabei zu erwarten:

B Gegebenenfalls erforderliche Investitionen zur Erneueruhg bzw. Ergdnzung von Ver- und
Entsorgungsleitungen durch die Versorgungstréger

M Gegebenenfalls Grundsttcks- und Gebdudeerwerb zur Umsetzung der Sanierungsziele
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W Gegebenenfalls Aufgabe der Gewerbebetriebe zugunsten méglicher Wohnbebauung
Weitere Auswirkungen kénnen sich dartiber hinaus im weiteren Verfahren ergeben.

Bei der Auflistung der mdglichen ‘Auswirkungen wird deutlich, dass diese nur unwesentliche
Folgen fiir das Plangebiet bzw. die Nachbargebiete haben. Die wesentliche Vorprégung des
Plangebietes wird hinsichtlich ihrer baulich-rdumlichen Gestalt sowie der vorherrschenden
Wohnfunktion lediglich planungsrechtlich gesichert und weiterentwickelt. Obwohl keine pla-
nungsrechtliche Bestitigung der vorhandenen stdrenden Gewerbebetriebe erfolgt, sind die
Belange der Eigentiimer dieser Grundstiicke ebenfalls berticksichtigt, da auch die mégliche neue
Wohnbebauung eine rentierliche Nutzung der Grundstiicke gewéhrleistet.

Grundziige der stiddtebaulichen Neuordnung

Die Grundzlige der stddtebaulichen Neuordnung spiegeln die konkretisierten Sanierungsziele
wider. Es werden die Schwerpunkte der stédtebaulichen Neuordnung und der Sicherung des
baulichen Stadtraumes sowie die Grundzilge der ErschlieBungskonzeption festgelegt. Die
vorgeschlagene ErschlieBungskonzeption baut auf den Ergebnissen des Blockkonzeptes auf.

Trotz des relativ geringen Bestandes an Wohn- und Gewerbebebauung ist das Plangebiet in
seiner baulich-raumlichen Ausformung stédtebaulich weitgehend vorgeprégt. Eine wesentliche
Aufgabe der stddtebaulichen Planung besteht daher in der gestalterischen und funktionalen
Integration der méglichen Neubebauung sowie der Grilnfifiche in das Gesamtkonzept im Rahmen
der insgesamt im Sanierungsgebiet "Biedermannstrale” angestrebten Stadtreparatur.

Die Entwicklung der geplanten Wohnnutzungen im Plangebiet und die Aftraktivierung des
Wohnumfeldes durch die Sicherung der Grilnfliche im Blockinnenbereich ist wesentlich von der
angestrebten Aufgabe der beiden noch vorhandenen stérenden Gewerbebefriebe abhéngig.

Neben einer weitgehenden SchlieRung der Blockrandbebauung besteht im Norden des Plan-
gebietes die Méglichkeit, den Ubergang vom Herderplatz zur Griinfiiche im Blockinnenbereich
stidtebaulich-rdumlich zu fassen.

Bebauung

Im Rahmen der angestrebten Stadtreparatur erfolgt, entsprechend der Vorzugsvariante des
Blockkanzeptes, eine weitgehende Schliefung der Blockrinder im Westen (entlang der
Wolfgang-Heinze-StraRke), im Osten (entlang der BiedermannstraRe) und im Stiden (entlang der
Hermannstrae).

Im nérdlichen Teil des Plangebietes erfolgt die stidtebaulich-raumliche Fassung zwischen der
gffentlichen Grilnfliche des Blockinnenbereiches und der &ffentlichen Griinfldche des Her-
derplatzes mit einer offenen Bauweise.

Nutzung

Der Schwerpunkt des Nutzungskonzeptes fir die stédtebauliche Neuordnung des Plangebietes
liegt in der Starkung der Wohnfunktion. Die Qualititen des Wohnstandortes werden durch die
N#he zum Stadtteilzentrum, die guten OPNV-Anbindungen sowie die Durchgriinung des
Blockinnenbereiches wesentlich mitbestimmt. Im Plangebiet sind in derzeit ca. 65 Wohnungen
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bewohnt; 114 Wohneinheiten eines Neubauvorhabens sind bezugsfertig bzw. befinden sich
mittlerweile in Bezug. In Folge von SanierungsmaRnahmen kdnnen ca. 25 weitere Wohnungen
reaktiviert werden. Die angestrebte Neubebauung ermdéglicht derzeit noch ca. 40 neue
Wohneinheiten.

Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen nehmen im Plangebiet eine untergeordnete
Funktion ein. Neben der historischen Gaststétte "Goldene Krone" istim Zusammenhang mit der
Neubebauung die Entstehung kleinerer Geschéfte und Dienstleistungseinrichtungen in der
Erdgeschosszone mdéglich.

Das stidtebauliche Konzept éetzt die Auslagerung der beiden noch vorhandenen stérenden .
Gewerbebetriebe voraus.

ErschlieBung

Individualverkehr V-
Die #uBere ErschlieRung des Plangebietes ist durch die bestehenden StraRen sowie den ge-
planten Wohnweg im Norden des Geltungsbereich gew#hrleistet.”

Obwohl das Flurstiick 264 nicht direkt an einer &ffentlichen StraRe liegt, ist auch dessen Er-
schlieBung gesichert. Die Baugenehmigung fur das geplante Bauvorhaben Seniorenwohnpark
(Baugenehmigung vom 12.07.1996) enthdlt unter Pkt. 3.5 die Bedingung, dass die Zufahrt des
Flurstilickes 264 tiber das zum Bauvorhaben zugehérige Flurstiick 263 gewéhrieistet sein muss.

Die ErschlieBung der méglichen Neubebauung im nérdlichen Teil des Plangebietes erfolgt von
der Wolfgang-Heinze-StraBe (ber eine verkehrsberuhigte, #ffentlich gewidmete Er-
schlieBungsfiiche (Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung Ver-
kehrsberuhigter.Bereich), die in einem groRzligia gestalteten Wendeplatz endet. :
Ausgehend von diesem Wendeplatz werden (iber einen kurzen Stichweg in stidliche Richtung dle
zwei Baufenster ndrdlich der Grilnfliche erschlossen.

Die ErschlieBungssituation des Flurstlicks 265 wird dadurch ebenfalls wesentlich verbessert.

FuB- und Radverkehr

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit) sollen das
beabsichtigte Ziel einer Querungsméglichkeit bzw. fuRldufigen Erreichbarkeit des
Blockinnenbereichs planungsrechtlich vorbereiten. Damit wird ein wesentiiches Sanierungsziel
umgesetzt, indemn dieser im Sanierungsgebiet einmalige und stark durchgriinte Blockinnenbereich
fur die Allgemeinheit zug#nglich gemacht wird.

Ruhender Verkehr ‘
Ein Schwerpunkt der stadtebauhchen Neuordnung im Plangebiet liegt in der vertriglichen In-
tegration ausreichender Stellplatzangebote. Der Bebauungsplan enthiit daher Festsetzungen,
die die Ermrichtung von offenen Stellpisitzen in den jeweiligen Hofbereichen einschrinken. Der
Stellplatznachweis kann, neben der Méglichkeit die Stellpldtze in die jeweiligen Geb4ude zu
integrieren, auch in Tiefgaragen erfolgen.

Griinordnung
Der Schwerpunkt der Griinordnung im Plangebiet: Iiegt auf dem Erhalt der innenliegenden

Grilnfiéiche und des vorhandenen Vegetationsbestandes und der Sicherung der Zug#nglichkeit.
Die Konzeption der Bebauung berticksichtigt weitgehend den Erhalt der vorhandenen Baume.
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Inhalte des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der stéidtebaulichen Vorpriigung durch die vorhandene Nutzungsstruktur und der N&he
des Plangebietes zum Staditeilzentrum werden die Baugebiete insgesamt als allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt. Dies entspricht den wesentlichen, bisher formulierten Zielen der
Stadtteilentwicklung zur vorrangigen Stitzung und Stirkung der Wohnfunktion. Mit der
Festsetzung ist gewahrleistet, dass sich in den Baugebieten auch zus#tzliche, ergénzende
Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen etablieren kénnen. Dem selben Ziel dient die
Festsetzung, dass die sonst nach BauNVO nur ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen der Verwaltung
allgemein zul#ssig sind. '

Das Nutzungsspektrum wird andererseits dadurch eingeschrankt, dass die gem. BauNVO in
einem WA ausnahmsweise zul4ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplan werden. Diese Einschrankung dient dem Schutz der Wohnruhe, der Vermeidung
zusitzlicher Belastungen durch den motorisierten Individualverkehr und erméglicht die Ausbildung
einer einheitlichen stidtebaulichen Gestaltung im Plangebiet.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung
der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wurden differenziert unter Berilcksichtigung
der kleinriumigen Gebietsprigungen vorgenommen. Neben der Festsetzung der geschlossenen
Bauwelse und der {iberbaubaren Grundstiicksfidche bestifigt das festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung den Bestand. Aufgrund der gréRtenteils groBzilgigen Grundstiicksverhéitnisse kénnen
die angestrebten Bauvorhaben weitgehend im Rahmen der filr aligemeine Wohngebiete (WA)
empfohlenen Hichstwerte der BauNVO realisiert werden.

Far die Bebauung des kleinteilig parzellierten mittleren Bereiches der HermannstraBe, filr den
ebenfalls die Mdglichkeit einer raumfassenden Blockrandbebauung gesichert wird, ist eine
Uberschreitung der Obergrenzen filr die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO erforderlich. Dadurch wird die vorhandene Gebietsprigung einer
mehrgeschossigen Blockrandbebauung bestitigt und innerhalb des Plangebietes weiterentwickelt.
Die Obergrenzen fiir die Grundfiichenzahl werden fir diese Bereiche auf 0,6 und fir die
Geschossflachenzahl auf 1,2 festgesetzt (WA 3).

Da jedoch auch mit diesen erhhten GRZ- und GFZ- Werten nicht in jedem Fall eine adéquate
Bebauung ermdglicht wird, ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass diese im Einzelfall
ausnahmsweise {iberschritten werden k&nnen, wenn besondere stédtebauliche Grlinde (z.B. bei
Eckgrundstiicken) vorliegen und dabei die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
ausreichend beriicksichtigt sind.

Um bzgl. der baulichen Hhenentwicklung einen stadtebaulich vertréglichen Ubergang zwischen
der mdglichen IV-geschossigen Bebauung an der BiedermannstraBe (WA 1) und der IlI-
geschossigen Bebauung im mittleren Bereich der HermannstraBe (WA 3) gewéhrleisten zu
kénnen, wird fur das allgemeine Wohngebiet WA 7 (Flurstlick Nr. 260) eine maximal Ill -ge-
schossige Bebauung festgesetzt, welche auch dem dort bestehenden Geb&ude entspricht. Aus
dieser maximalen Anzahl der Ill Vollgeschosse resultiert die Uberschreitung des MaRes der
baulichen Nutzung mit der Festsetzung der GFZ von 1,8.

Durch die genannten Uberschreitungen der GRZ / GFZ werden die Einschréinkungen, die durch
den Erhalt der Grilnfliche (Festsetzung einer dffentlichen Griinfdche im Blockinnenbereich)
entstehen, kompensiert und stidtebaulich vertrégliche Ubergéinge sichergestellt.
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Fur die Bebauung in den Baugebieten WA 2 und WA 6 wird jedoch eine geringere GRZ / GFZ
festgesetzt (0,2 / 0,4 bzw. 0,3 / 0,6), um den Versiegelungsgrad im Ubergangsbereich zur &f-
fentichen Griinfliche in der Blockmitte niedrig zu halten und um mit einer maRvollen stéddtebauli-
chen Dichte dem Charakter des Blockinnenbereiches Rechnung zu fragen.

Die Hbchstgrenze der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse betrdgt entiang der StraBen im
Plangebiet in der Regel lll - IV Geschosse. Eine Betonung durch bis zu V -geschossige Gebédude
erfolgt entlang der W. - Heinze - StraRe. Die Begrenzung auf Il bzw. [ll Vollgeschosse in der
HermannstraBe erfolgt dagegen aufgrund der kleinteiligen Grundstiicksverhéitnisse, des

" historischen Kontextes bzw. des Zieles, vertriigliche und flieRende baulich - raumliche Ubergéinge
zu schaffen. Mit dieser Festsetzung wird auch die stidtebauliche Pragung des Gesamtbereiches
aufgenommen. Dem gleichen Ziel dient die Festsetzung der Trauththe THmax.=11,0 m Uber der
Oberkante der Fahrbahn im Bereich der Biedermannstraze (WA 1).

Fﬂr-die Einzelhduser im Blockinnenbereich wird eine maximal Il -geschossige Bebauung fest-
gesetzt. Damit wird eine vertrigliche Abstufung der baulichen Héhe in Richtung der im Block-
innenbereich liegenden Griinfliche angestrebt.

Durch die Festsetzung der tiberbaubaren Fléichen wird grundsitzlich die Festschreibung einer

straBen- und wegebegleitenden Blockrandbebauung angestrebt. Eine Tiefe der Gberbaubaren

Fizichen von iberwiegend 12,0 bis 14,0 m wird dabei als ausreichender Spielraum auch filr indivi-
-duelle Bauk&rper angesehen.

Zur Wahrung und Weiterentwicklung des historisch geprégten baulich-rdumlichen Erschei-
nungsbildes im Stadtteil wird die Firstrichtung paralle! zur StraBe und weitgehend eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt.

Diese istim mittleren Bereich der HermannstraRBe an zwei Stellen unterbrochen, um einerseits die
fuBlsufige ErschlieBung der Grlnfiiche im Blockinnenbereich aus Richtung Stiden zu
gewdhrieisten und andererseits die aus bauordnungsrechtlichen Grinden notwendigen Ab-
standsfidchen auch planungsrechtlich zu sichern.

Die Ausnahme bildet auch hier die vorgesehene Einzelhausbebauung des nordwestlichen
Blockrandes am Herderplatz (WA 5) sowie die zwei Baugebiete (WA 2 und WA 6) im nérdlichen

" Ubergangsbereich zur ffentlichen Griinfliche in der Blockmitte. Einerseits entsteht so ein
vertréiglicherer Ubergang zur Grinfiiche im Blockinnenbereich, andererseits besteht die
Méglichkeit einer baulich-rdumlich gefassten Verbindung zwischen der Grinflache “Herderplatz”
und dem Blockinnenbereich.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden an den StraBenbegrenzungslinien tberwiegend
durch Baulinien festgesetzt, um eine geschlossene, unmittelbare StraRenrandbebauung zu
ermdglichen.

Eine Ausnahme bilden die Uberbaubaren Grundstilcksflichen im ‘mittleren Bereich der Her-
mannstralle (WA 3), die entlang der StraBenbegrenzungslinien durch Baugrenzen festgesetzt
werden, um (bei geschlossener Bauweise) hier alternativ auch die Emichtung von etwas
zuriickgesetzten Stadth&usern mit Vorgarten entlang der Hermannstrae zu ermdéglichen.

Weitere Ausnahmen bilden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen im nérdlichen Bereich des
Bebauungsplanes (Baugebiete siidlich des Herderplatzes) sowie diejenigen der allgemeinen
Wohngebiete WA 2 und WA 6 (mégliche Punkthausbebauung auf den Flurstiicken 265 und 266).
Hier wird die jeweilige itberbaubare Grundstiicksfiiche zu allen Seiten durch Baugrenzen
abgeschlossen. Hierdurch wird einerseits der besonderen stddtebaulichen Situation (sildlicher
Abschluss des Herderplatzes) Rechnung getragen, andererseits werden flexible Gebé&u-
destellungen innerhalb der festgesetzten Baufenster ermdglicht.
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7.5

Die riickwirtige Begrenzung der iberbaubaren Fldchen erfolgt grundsétzlich durch Baugrenzen,
um flexible Gebdudetiefen zu erméglichen.

Neben- und Gemeinschaftsanlagen

2Zur Beschrankung des Versiegelungsgrades durch neu zu efrichtende Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und durch Garagen, Tiefgaragen und Stellpldtze (§ 12 BauNVOQ) und zum
Schutz wertvollen Baumbestandes werden Stellplétze, Tiefgaragen, Garagen und Nebenanlagen
fiir die Baugebiete gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO ausschlieRlich auf den tiberbaubaren
Grundstilcksflachen zugelassen.

Um dennoch den notwendigen Steliplatznachweis gemdR S#chsischer Bauordnung zu er-
mdglichen, erfolgt die Festsetzung gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 23
(5), dass Tiefgaragen ausnahmsweise auch auflerhalb der (berbaubaren Grundsttcksflichen
zuldssig sind. Um stirkere GelidndeerhShungen auszuschlieRen und eine Begrilnung der
Hofbereiche zu ermdglichen, ist diese Zul#ssigkeit jedoch an die Bedingung gekniipft, dass
Tiefgaragen auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfiichen nur dann ausnahmsweise zul#ssig
sind, wenn die Anlage mit Bodenmaterial oder Substrat in einer Mindestschicht von 0,8 m, in
Bereichen mit Baumpflanzungen von 1,5 m tiberdeckt wird und samt dieser Uberdeckung die
bestehende Geldndehthe nicht Oberschreitet. '

Gem#fR derselben Rechisgrundlage sind die aufgefilhrien Nebenanlagen, Garagen und
Stellplétze sowie ihre Zufahrten darilber hinaus auch auBlerhalb der {iberbaubaren Grund-
stilcksflichen ausnahmsweise zul#ssig, wenn diese Anlagen je Baugrundstilck eine Grundfiéiche
von 20 m? und eine maximalen Hhe von 4,0 m nicht Uberschreiten Mit dieser Regelung werden
ausreichende Spielréiume fir eine flexible Nutzung und Bebauung der Grundstiicke gewdhrieistet
und gleichzeitig im. Sinne des Bodenschutzes einer zus#tzlichen Versiegelung der
Baugrundstilcke enge Grenzen gesetzt. - :

Offentliche ErschlieBung / Verkehrsflichen

Die geplante Erschlieffung im n&rdlichen Geltungsbereich wird als dffentliche Verkehrsfliche mit
der besonderen Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Hierdurch wird die Aufenthaltsfunktion des &ffentlichen StraRenraumes gestérkt und
eine Integration in das Wohnumfeld ermdglicht, die wiederum dem Ziel "Stidtebauliche
Attraktivierung des Plangebietes durch Stilizung und Stirkung der Wohnfunktion® dient.

Griinordnung / Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleich

Grilnordnungsplan

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Grilnordnungsplan (GOP) erarbeitet.
Seine wesentlichen Inhalte wurden — soweit sie mit den Zielen des Bebauungsplanes vereinbar
sind — in den Bebauungsplan bernommen.

Grilnfldche

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grinfliche wirkt der weiteren Erh8hung des im gesamten Sa-
nierungsgebiet inklusive seines Umfeldes bereits zu verzeichnenden Grilnflichendefizit entgegen.
Im Zusammenhang mit der nérdlich anschlieBenden Grilnfliche “Herderplatz” bietet die pla-
nungsrechtiiche Sicherung der Grilnfldchen die Chance, eine zusammenh#ngende Grlnstruktur
(ausgehend von Connewitzer Holz, ilber Teich-, Brand- und MathildenstraBe bis zum
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Wiedebachplatz) aufzubauen.

Desweiteren wird damit konsequent die Umsetzung der in Pkt. 5.2 genannten wesentlichen
Sanierungsziele “Planungsrechtliche Sicherung der Blockinnenflache als Grilnfliche” und
“Beseitigung ungenutzter Nebengebsude, Erhthung der Wohnqualitit durch Steigerung der
Aufenthaltsqualitdt im Blockinnenbereich” verfolgt.

Die planungsrechtliche Sicherung der 6ffentliche Zuganglichkeit erfolgt durch die Festsetzung von
Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und ist dadurch begrdndet,
dass der Block 3 nicht nur hinsichtlich seiner eigenen stidtebaulichen Neuordnung betrachtet
werden darf. Vielmehr muss dabei auch der stidtebauliche Gesamizusammenhang des
Sanierungsgebietes berticksichtigt werden.

In diesem Sinne sind die Festsetzungen “tffentliche Griinfléche” und “Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit” vor allem mit einer verbesserten Erreichbarkeit des neugestalteten Herderplatzes
aus Richtung Stiden sowie der Schaffung einer fuBi&ufigen Durchquerungsméglichkeit des
Blockes, die eine Verbindung zwischen der StockartstraBe im Osten und der Basedowstrale im
Westen schafft, ausreichend begriindet.

Erhalt des Baum- und Strauchbestandes
Neben der Festsetzung der éffentlichen Griinfiichen ist der wesentliche Bewuchs des Blockinnen-
bereichs (groBkroniger Laubbaumbestand, Strducher und Hecken) als zu erhalten festgesetzt,
um die filr den Block 3 typische “Gritne Mitte” zu erhalten, welche durch den GroRbaumbestand
geprégt ist. Des weiteren wird damit das Ziel “Erhéhung der Wohnqualitit durch Steigerung der
Aufenthaltsqualitit im Blockinnenbereich” konsequent weiter verfolgt. Aber auch auerhalb dieser
“Gritnen Mitte” wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes der weitgehende Erhait des
wesentlichen Baumbestandes angestrebt.
So wird z.B. zur Erhaltung der beiden LaubbZume an der Wolfgang-Heinze-Strae ein
Racksprung in der Geb&udeflucht vorgesehen, der zugleich eine stidtebauliche Betonung des
Durchganges zur ‘innenliegenden Grinfiiche darstellt und eine Entsprechung in der
— - architektonischen Gestaltung der Geb&ude erfahren solite. - —
Dieser Riicksprung wird in seiner Tiefe so festgesetzt, dass auch der Baumbestand auf der
dstlichen Seite des Baufensters erhalten werden kann. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass einer dieser bestehenden B&ume den Status eines Naturdenkmals hat.

Bodenschutz )

. Die Festsetzungen bzgl. der Verwendung von wassergebundenen bzw. -durchléssigen Belégen
fir Wege bzw. Stellplédtze (gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB), dienen dem Schutz des Bodens und der
Férderung der Grundwasserneubildung.

Begriinung der Baugebiete ,
Die einschrédnkenden Festsetzungen bzgl. des MaRes der baulichen Nutzung, der Errichtung von
Nebenanlagen, Garagen und Steliplatzen sowie die Festsetzung, dass Tiefgaragen auerhalb

_ der iberbaubaren Grundstficksfidchen mit einer Erd- oder Substratabdeckung zu versehen sind,
bilden die Voraussetzung fir eine Begrinung der Baugebiete, die mit den grlinordnerischen .
Festsetzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Neben den o.g. Festsetzungen zum Bodenschutz dienen die weiteren grilnordnerischen Festset-
zungen der durchgéngigen Begrinung der Baugebiete und leisten damit einen wesentlichen
Beitrag zur landschafts- und stadthildverirdglichen Entwicklung und Einbindung der Neubebauung
und sichern einen &kologisch wirksamen Mindeststandard. Hierzu gehéren die fiichenhafte
Begrilnung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfiichen, die Begriinung von Tiefgaragenanlagen,
Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzanlagen und deren Oberfiichengestaltung mit
wasserdurchldssigen Materialien sowie die Begrinung von flachen oder flachgeneigten Déchern
und die Teilbegriinung von Neubaufassaden. Diese Festsetzungen zur Begriinung tragen der
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1.7

Bedeutung des Plangebietes filr die kleinriumigen Klimaverhéltnisse Rechnung und stellen einen
Beltrag zur Sicherung eines attrakiiven und hochwertigen stédtebaulichen Erscheinungsbildes dar.
Obwohl diese MaRnahmen mit zusétzlichen Kosten flir Bauherren oder Investoren verbunden
sind, werden sie unter Wirdigung der stidtebaulichen und gestalterischen Zielsetzungen der
Bebauungsplankonzeption als zumutbar und tragbar bewertet.

Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleich -

Bebauungspline unterliegen gem&R § 8a BNatSchG den gesetzlichen Regelungen iber Elngnffe
in Natur und Landschatt. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, so ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den |
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Nach der seit dem 01.01.1998 geltenden Neufassung des Baugesetzbuches, ist jedoch gem&B
§ 1a (3) ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Beides trifft auf den Bebauungsplan Nr. 3.1 der Stadt
Lelpzig “‘Am Herderplatz” zu.

Da das Gebiet ﬂberw:egend baulich genutzt ist und sehr heterogen und relativ dicht bebaut ist,
wird von einer umfassenden mdéglichen Bebauung im Rahmen des § 34 BauGB ausgegangen.
Da die Bebauungsmdglichkeiten durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht erweitert

-werden, ist ein Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschatft nicht erforderlich, soweit er

durch die Bebauung der Baugebiete hervorgerufen wird.

Hinsichtlich des wichtigsten Eingriffsaspektes, der Bodenversiegelung, ist zu bemerken, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes schon heute ein sehr hoher Versiegelungsgrad zu

verzeichnen ist. Damit ist der Eingriff schon vor der planerischen Entscheidung erfolgt.

Als wichtige MaBnahme gilt die planungsrechtiiche Sicherung der Grinfiiche im
Blockinnenbereich. Diese wird im Bebauungsplan gemiR § 9 (1) Nr. 15 BauGB weitgehend als
dffentliche Grilnfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Daritber hinaus werden auf der Grundlage des § 9 (1) Nm. 20 und 25 BauGB weitere Festset-
zungen in den Bebauungsplan (bernommen, die als Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie der Begriinung des Plangebietes dienen
und einen erheblichen Beitrag zur Erreichung des allgemeinen Sanierungszieles der
Wohnumfeldverbesserung bilden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung des Zugangs der festgesetzten tffentlichen Grilnfiiche fir FuBgénger bzw. der
Zufahrt fir Fahrradfahrer sowie von Ver- und Entsorgungsleitungen wird zwischen der Wolfgang-
Heinze-StraRe, der fesigesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
“Verkehrsberuhigter Bereich”, der BiedermannstraRe, der HermannstraBe und der festgesetzten
offentlichen Grilnfiiche jeweils ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die entsprechenden
Fl&chen sind mit einem Geh- und Fahirecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstréger Zu belasten.

Immissionsschutz

Brennstoffe
Fir den Bereich des Bebauungsplanes wud die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffe
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zur Raumheizung und filr Prozesswdrme ausgeschlossen, um den damit verbundenen
Schadstoffaussto zu unterbinden (bestehende Ofenheizungen genieen Bestandsschutz).
Die genannten Heizmedien sind zuldssig, wenn bei der Verbrennung keine stirkeren
Luftverunreinigungen anhand der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Staub, Kohlendioxyd,
Kohlenmonoxyd und Kohlenwasserstoffe als bei der Verbrennung von Erdgas "H" auftreten.

Um den Betrieb von offenen Kaminen und Kamin&fen in Wohnungen zu erméglichen, wird eine
ausnahmsweise Zul&ssigkeit dieser Heizmethoden festgesetzt, die aber an die Bedingung
geknlpft ist, dass die Raumheizung dadurch nicht generell ersetzt werden darf.

Insgesamt dienen die genannten einschréinkenden Festsetzungen bzgl. des Einsatzes von
Brennstoffen der Verwendungsbeschrénkung von luftverunreinigenden Stoffen und damit dem
Ziel der Verbesserung des Lokalklimas und der Lufthygiene.

Passiver Lirmschutz

Entsprechend den Empfehlungen der vom Amt flir Verkehrsplanung der Stadt Leipzig erar-
beiteten Verkehrsl&rmstudie (April 1997, siche auch Pkt. 4.5 der Begriindung) werden MaR-
nahmen des passiven Larmschutzes festgesetzt.

Filr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden daher gemiR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
konkrete Fensterschallschutzklassen (SSK) filr die Fenster der mdglichen straRenbegleitenden
Bebauung an der Wolfgang—Hemze—StraBe festgesetzt. An den straRenseitigen Geb4udeseiten
sind demnach Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

Far die abrigen Baugebiete erfolgen keine Festsetzungen zum passiven Larmschutz, da der
ermittelte Schallschutz bereits mit Fenstern, die der Warmeschutzverordnung entsprechen, er-
reicht wird.

Ver- und Entsorgung

Fr die Ver- und Entsorgung der neuen Baugebiete wird davon ausgegangen. dass die im Umfeld
vorhandenen Leitungsnetze ausgebaut und in das Plangebiet hinein verlingert werden kénnen.
Die vorgesehenen &ffentlichen ErschlieBungs- und Grilnflichen sind im Umfang so bemessen,
dass die erforderlichen Leitungstrassen innerhalb dieser Fléchen untergebracht werden kénnen.

Zur Abfallentsorgung der Baugebiete WA 2 und WA 6 sowie der méglichen Geb&ude auf dem
Flurstilck 267a (WA 1) wird gemaB § 9 (1) Nr. 22 BauGB stidlich der geplanten Wendeanlage (fr
die Fahrzeuge der Stadtreinigung befahrbar) eine Fliche filr eine “Gemeinschaftsmillanlage”
festgesetzt.

Denkmalschutz
Die in der Denkmalliste der Stadt Leipzig gefithrten Geb4ude werden mit dem Bebauungsplan -
weitgehend planungsrechtlich gesichert.

Eine Ausnahme bildet das ebenfalls nachrichtiich als Denkmal lbernommene Hintergebsude der
Hermannstrale 11, welches nicht planungsrechtiich gesichert wird. Dies erfolgt, analog zu den
Empfehlungen des Griinordnungsplanes, um einen ausreichenden Schutz der Bdume nérdlich
der rilckwdrtigen Flurstiicksgrenze gewishrleisten zu kénnen.

Ortliche Bauvorschriften

Die stéddtebauliche Reparatur des griinderzeitlichen Blockquartiers erfordert zur harmonischen

" Integration der Neubebauung die Festlegung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens fiir die

kinflige bauliche Entwicklung. Der Bebauungsplan trifft daher Festsetzungen zur Gestaltung der
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wesentlichen Baukérperelemente mit Bedeutung filr das stédtebauliche Gesamterscheinungshbild.
Hierzu gehdren die bauliche Aushbildung der Dachlandschaft und der Fassaden.

Zur Sicherung und Entwicklung einer einheitlichen Dachlandschaft sind in den Baugebieten
grundsétzlich nur geneigte D#cher in Form von Sattel-; Mansard- oder dem “Leipziger Dach”
zuldssig. ’
Ausnahmsweise kbnnen auch andere Dachformen zugelassen werden, wenn sich diese ge-
stalterisch in das Umfeld einfiigen. Dies ist z.B. der Fall, wenn zusammenhé&ngende Baugruppen
in einer begriindeten besonderen stidtebaulichen Lage eine abweichende Dachgestaltung
erfahren. Beispie! hierfllr ist die Neubauzeile stidlich des Herderplatzes, mit den flachgeneigten
Dachformen auf den Staffelgeschossen. Die gestalterische Einfilgung kann durch die Aufnahme
von Beziligen zu gestaltprigenden und gliedemnden Elementen (z.B. Traufiinien) aus dem baulich-
rdumlichen Erscheinungsbild der Nachbarbebauungen nachgewiesen werden.

Die stédtebaulich wirksame Dachlandschaft wird wesentlich durch Dachaufbauten bestimmt. Zur
Bewahrung eines klaren und harmonischen Erscheinungsbildes trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen flr die Form von Dachgauben und deren Anteil an den Gesamtldngen der
jeweiligen Geb&dudeseiten.

Die zuldssige Farbe der Bedachungsmaterialien wird zur gestalterischen Einfligung in das
Wohnquartier auf rote und braune Farbttne beschrénkt.

Grundsétzlich sind die Fassaden der Geb%ude mit Putz- , Sicht- oder Verblendmauerwerk als
Hauptmaterialien auszufithren und entsprechen damit der gestalterischen Prigung des Umfeldes.
Damit soll die visuelle Einfilgung von EinzelbaumaBnahmen in den Baubestand sichergestelit
werden. Abweichende Fassadengestaltungen sollen aber bei zusammenh#ngenden und damit
gréReren Bauvorhaben zugelassen werden, wenn fir diese eine insgesamt aufeinander
abgestimmte Fassadengestaltung vorgesehen ist. Damit soll sichergestellt werden, dass auch

-eine modemere Architekturgestaltung in das griinderzeitliche Blockquartier integriert werden kann.

Um gestalterische Brilche und Uberlagerungen zu vermeiden, wird die Zuléssigkeit von Wer-
beanlagen auf die Statte der Leistung und auf die Zone des Erd- und ersten Obergeschosses
beschréinkt. Zusitzlich erfolgen Beschriinkungen fir die Abmessungen von Werbeanlagen und
der Ausschluss von Anlagen mit Beleuchtungseinrichtungen.

Zusétzlich zu den bereits im Zusammenhang mit der Grilnordnung getroffenen Festsetzungen
filr die Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen wird fesfgesetzt, dass Mulitonnenabstellplétze mit
Hecken zu umpflanzen sind, sofern diese nicht in Geb#ude oder Gebiudeteile einbezogen sind.
Damit soll eine negative Wirkung dieser notwendigen Nebenanlagen auf das gestalterische
Gesamterscheinungsbild ausgeschiossen werden.

Insgesamt sichern die Festsetzungen zur Gestaltung der Geb4ude und der Grundstiicke im
Plangebiet ein stiddtebaulich harmonisches Erscheinungsbild innerhalb eines einheitlichen

- Rahmens und stellen damit keine unzumutbaren Einschrénkungen der grunds&tzlichen

Baufreiheit dar. Auch sind mit diesen Festsetzungen keine Steigerungen der Baukosten zu
erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Geb#ude und Einzeldenkmadler, die in der vorldufigen Denkmalliste der Stadt Leipzig auf-
gefiihrt sind, wurden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen.
Darliber hinaus wird der Bereich des Sanierungsgebietes Biedermannstrale, sowie eine
Richtfunkverbindung im Bebauungsplan nachrichtlich ibemommen.
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Altlasten

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden im Juni 1997, auf der Basis der histo-
rischen Altlastenerkundungen, orientierende Altlastenuntersuchungen durch die Fa.
Frank+Kraft+Partner, Leipzig/inchen durchgefilhrt. Dabei wurden flir das Flurstiick 265 erhéhte
Schadstoffbelastungen des Bodens festgestellt und aufgrund dessen weitere Untersuchungen
tieferliegender Bodenschichten empfohlen.

Eine Kennzeichnung des Grundstiickes geméR § 9 (5) Nr. 3 BauGB (Fldchen, deren Btden
erheblich mit umweltgefdhrdenen Stoffen belastet sind) ist jedoch nicht erforderlich.

Im Rahmen der Bauvorbereitung und Ausfithrung entscheidet das Amt fiir Umweltschutz (AfU)
iber erforderliche bauvorbereitende Untersuchungen sowie baubegleitende Uberwachungs-
maBnahmen.

Darilber hinaus ist in Abh#ngigkeit vorn Umfang der BaumaBnahmen eine Abfaliverwertungs-
konzeption zu erarbeiten und dem AfU zur Bestétigung vorzulegen.

Bodenordnung

Die Planung berticksichtigt die nach dem heutigen Kenntnisstand bestehenden Eigentums- bzw.
Grundstlicksverhiitnisse. Gegebenenfalls sind Grenzregelungen, Grundstiicksteilungen oder
Austausch von Grundsticken bzw. Grundstiicksteilen erforderlich. Die dazu notwendigen
Einigungen zwischen den jeweiligen Eigentimern kénnen jedoch auf privater Basis erfolgen.

Zur Umsetzung der Festsetzung der im Blockinnenbereich liegenden &ffentlichen - Grinfléche ist
folgendes zu bemerken:

Der tlberwiegende Teil der benstigten Fl&chen fiir die festgesetzie tffentliche Griinfldche wurde
bereits von der Stadt Leipzig erworben. Die Stadt Leipzig beabsichtigt auch die restliche, noch in
privatem Eigentum befindliche Fldche im Bereich der festgesetzten dffentlichen Griinfliche zu
erwerben.

Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete ca. 2,09 ha = 795 %

C_iffenﬂiche Griinfliche ca. 0,47 ha = 178 %

Offentliche ErschlieBung ca. 0,07 ha = 2,7%
= 100 %

Gesamt ca. 2,63 ha
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11. Beriicksichtigung der Hinweise aus der Beteiligung der TOB vor der
| offentlichen Auslegung

Berlicksichtigte Anregungen

Die mit der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden

einer. Abwéagung der Sffentlichen und privaten Belange unterzogen und filhrten bei pla-

nungsrelevanten Anregungen zu folgenden Anderungen vor der 6ffentlichen Auslegung:

- Im Rechtsplan wurden die liberbaubaren Grundstiicksfidchen im Bereich der Hermannstrale
dahingehend korrigiert, dass die Kronen- und Wurzelbereiche der hier bestehenden Baume
gesichert sind.

- Die ﬁberbaubaren Grundstiicksflichen des Baugebiets WA 1 wurden der erteilten
( Baugenehmigung angeglichen.

- Die Uberplanung des Baudenkmales BiedermannstraBe 30 wurde zugunsten seines Erhaltes
~ aufgegeben.

- Teilbereiche der Flursticke 262 und 1619 wurden als éffentliche Grinfiiche mitder
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

- Die Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestimmung wurde geringfiigig vergrbBert. Die daraus
resultierende Plangebietserweiterung liegt stidlich des Herderplatzes.

- Die textlichen Festsetzﬁngen zum passiven Lérmschutz wurden ergénzt.

- Die nachrichtliche Ubernahme der Denkmaler wurde aktualisiert.

- Zur Versorgung der geplanten Neubebauung mif Elektroenergie wurde entsprechend § 9
Abs.1 Nr. 12 BauGB eine Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung Elekirizitsit fest
gesetzt. '

- Der Hinweis zum archdologischen Relevanzbereich wurde aufgenommen.

- Die Auéﬁlhrungen zum Thema Grundwasserstand wurden korrigiert.
- Die Ergébnisse der Altlastenuntersuchungen wurden beriicksichtigt.

- Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Grinordnungsplan wurden {iberarbeitet und
.ergénzt.

- Die Planzeichenerkldrung wurde prézisiert.

Neben den o.g. Hinweisen, die zu Anderungen des Bebauungsplanentwurfes fiihrten, wurden
durch die Triger offentlicher Belange (iberwiegend Anregungen gegeben, die bereits im
Bebauungsplanentwurf berUcks:cht!gt waren oder die nicht Gegenstand dieses BebauunQSplan-
verfahrens sind.
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12.

13.

Nicht berilcksichtigte Anregung

Folgende bebauungsplanrelevante Forderung kann im Rahmen der Abwagung nicht ber{icksich-
figt werden:

- Sicherung der belden bestehenden Gewerbebetnebe

Der Anregung wird nicht gefolgt,. da sie der grundsitzlichen Bebauungsplankonzeptlon
widerspricht.

Anderungen nach der &ffentlichen Auslegung

Nach der erfolgten offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurden lediglich redaktionelle
Anderungen in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen durchgefiihrt. Die Be-
grindung wurde ebenfalls nur redaktionell aktualisiert und angepasst.

In der gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 83 Abs.4 SéchsBO in den Bebauungsplan aufgenommenen
drifichen Bauvorschrift wurde die Regelung zur Zuldssigkeit von geringeren Abstandsfldchen in
den Bereichen, in denen die strallenseitige Begrenzung der iberbaubaren GrundstiicksfiZiche als
Baugrenze festgesetzt wird, ersatzlos gestrichen. Diese Regelung ist unter dem Aspekt der
planerischen Zurﬂckhaltung als dberfliissig anzusehen, da die mit der Festsetzung verbundene
Absicht (Gestattung geringerer Tiefen der Abstandsfiichen aufgrund des stédtebaulich gebotenen
Einfligens eines Vorhabens in einen vorgegebenen Bebauungszusammenhang) auch ohne dlese

Festsetzung in Anwendung des § 6 Abs. 14 SachsBO erreicht werden kann.

Kosten

Die folgend aufgefiihrte Kostenerrittiung erfolgte unter Ansatz der aktuellen Pauschalkosten fiir
Stralen und Wegebau sowie der Bodenwerte aus der Bodenrichtwertkarte der Stadt Leipzig.
In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich hierbei lediglich
um eine Uberschlégige Ermittlung handelt, die einen groben Orientierungswert darstellt. Die
tatséchlichen Kosten kénnen erst nach Vorliegen der Ausbauplanung ermittelt werden. .

Eine Erhebung von ErschlieBungs- und StraBenausbaubeitréigen ist in Sanierungsgebieten nach
§§ 127 ff BauGB und 26 ff S&chsKAG filr die im Plangebiet geplanten ErschlieBungsmaBnahmen
nicht méglich. Eine mdgliche Refinanzierung (iber die in Sanierungsgebieten zu zahlenden
Ausgleichsbetrige ist z.Zt. quantitativ nicht zu benennen. Die ErschlieBungskosten werden daher
zu 100% als Anteil der Stadt ausgewiesen.

Kosten filr die Herstellung der ErschlieBungsanlagen entsprechend § 2 (1) a) der o.g. Satzung:

Herstellung der ErschlieRungsanlage mkl Grunderwerb (auch stidtische Grundstiicke),
Entwasserung und Beleuchtung:

Fahrbahnneubau inkl. Entwasserung und Beleuchtung ca. 305 TDM
Kosten fiir Grundstlickserwerb ca. 294 TDM

Gesamt: _ ca. 599 TDM
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Fur die Uberschlsgige Gesamtkostenermittiung ergibt sich damit folgendes:

Anteil der Stadt an den ErschlieBungskosten (100%) _ ca. 600 TDM
Kosten fiir Grunderwerb der &ffentlichen Grinflache ca. 150 TDM
Kosten fiir die festgesetzten Wegerechte - ca. 22 TDM
Gesamtkosten (iiberschligig) : ca. 772 TDM

Dariiber hinaus fallen j&hriich fir die neu entstehenden Griinfiédchen ca. 14.000 DM Pflegekosten
an.

Es ist vorgesehen, die 0.g. Mittel zu gegebener Zeit in den Haushaltsplan der Stadt Leipzig

aufzunehmen bzw. die Kosten an Dritte zu @ibertragen, ggf. auf der Grundlage entsprechénder
Verirége. . . ) :

Aufgestellt:

atelier stadt & haus
Essen, 30.07.1999
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Anlage: Pflanzenlisten
Diese Listen enthalten Pflanzenarten, die der Forderung der textlichen Festsetzungen
nach Verwendung von standortgerechten, weitgehend einheimischen Pflanzen ent-
spricht. Es wird angemerkt, dass diese Listen nicht abschlieRBend sind. Sollten jedoch
berwiegend andere Pflanzen gepflanzt werden, so ist im Einzelfall nachzuweisen, dass
die entsprechenden Pflanzen den o.g. Anforderungen ebenfalls entsprechen.

Pflanzenliste 1: - Biume fiir stiidtische Pflanzungen
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula - Héngebirke
Carpinus betulus Heinbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petfrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme

fi: flachwurzeind, fir Bepflanzungen von nicht tberbauten Tiefgaragen

Wiesenflichen auf Baumscheiben

Die extensiv zu pflegenden Wiesen auf den Baumscheiben der Grininseln im StraBenraum sind durch
eine Wiesensaatgutmischung als Glatthaferwiesen mit einer Basismischung an Wldkrautem auszusien.
Artenzusammensetzung siehe Pflanzenliste 3.
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Pflanzenliste 2: Stréaucher

b
Acer campestre Feldahorn fi
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Komelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel fl
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn u
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen fl
Frangula alnus Faulbaum u
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster fl,u
Lonicera periclymenum Waldgeifblatt u
Lonicera xylostéum Heckenkirsche flLu
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe u I
Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose - u
Rosa pimpinelifolia Bibernellrose
Rosa rubiginosa (Wildrosenart)

| Rubus idaeus Himbeere
Rubus saxatilis Steinbeere
Sambucus nigra " Schwarzer Holunder f
Ulmus carpinifolia Feldulme

Gemeiner Schneeball

Vibumum opulus

fl: flachwurzelnd, fiir Bepﬂanzungen von nicht tiberbauten Tiefgaragen
u: fur Pflanzungen an Kinderspielplitzen ungeeignet
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Pflanzenliste 3:

Wiesenflichen

Artenzusammensetzung der Glatthaferwiese:

Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Bromus hordeaceus
Campanula patula
Carum carvi

Centaurea jacea
Dactylis glomerata
Daucus carota

| Festuca pratensis
Festuca rubra

Galium album
Heracleum sphondylium
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi
Pastinaca sativa
Pimpinella major
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Ranunculus acris

Salvia pratensis
Sanguisorba officinalis
Trifolium pratense
Trifolium repens

Vica sepium

Wiesen-Fuchsschwanz I

Ruchgras
Wiesen-Kerbel
Glatthafer

Weiche Trespe
Wiesen-Glockenblume
Wiesenklimmel
Wiesen-Flockenblume
Knéulgras

Wilde Mhre
Wiesen-Schwingel
Rotschwingel
Weiles Labkraut
Wiesen-Bérenklau
Ackerwitwenblume
Wiesen-Platterbse
Wiesen-Margeritte
Gemeiner Hornklee
Kuckuckslichinelke
Pastinak

GroRe Pimpermelle
Spitzwegerich
Wiesen-Rispengras
Scharfer Hahnenful®
Wiesensalbei
Wiesenknopf
Rotklee

WeiRklee
Zaunwicke
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Pflanzenliste 4:

Pflanzen fiir Dachbegriinungen

Achillea nobilis -

Ajuga genevensis

- Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Asperula cynanchica
Campanula rotundifolia
Carlina vulgaris
Dianthus carthusianorum
Euphorbia cyparissias

_Filipendula vulgaris
Geranium sanguineum
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Inula hirta
Lotus corniculatus
Riganum vulgare
Pimpinella saxifraga
Potentilla argentea
Potentilla incana
Potentilla tabernaemontani
Prunella grandifiora
Ranunculus bulbosus
Salvia officinalis
Sanguisorba minor -
Scabiosa columbaria
Scabiosa ochroleuca
Sedum acre
Sedum album
Sedum rupestre
Sedum sexangulare.
Sedum telephium
Sempervivum arachnoideum
Sempervivum tectorum
Teucrium chamaedrys
Teucrium montanum
Thymus praecox
Thymus serpylium
Verbascum phoeniceum
Veronica chamaedrys
Veronica prostrata
Veranica spicata
Veronica teucrium

Edelgarbe

Genfer Gilnsel
Farber Kamille
Wundklee
Hiigelmeister
Rundblittrige Glockenblume
Golddistel
Karthédusernelke
Zypressenwolfsmilch
Knolliger MadesUR
Blutstorchschnabel
Kleines Habichtskraut
Hufeisenklee

Rauher Alant
Hornklee

Dost, Majoran

Kleine Bibemnelke
Silberfingerkraut
Sandfingerkraut
Frilhlingsfingerkraut
GroRe Braunelle
Knolliger Hahnenfu®
Echter Salbei
Kleiner Wiesenknopf
Traubenskabiose
Gelbe Skabiose
Scharfer Mauerpfeffer -
WeiRer Mauerpfeffer

Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne
Spinnweb-Hauswurz
Echte Hauswurz
Gamander

' Berggamander
Frilhbldhender Thymian
Wilder Thymian
Violette Kénigskerze
Gamander-Ehrenpreis
Liegender Ehrenpreis
Ahriger Ehrenpreis
GroRer Ehrenpreis
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Pflanzenliste 4:

Pflanzen fiir Dachbegriinungen (Forts.)

=
Griiser
Briza media Zittergras
Festuca ovina Schafschwingel
Festuca tenuifolia Haarschwingel
Koeleria glauca Schillergras -
Koeleria cristata Zierlicher Schillergras
Sensleria albicans Kalk-Blaugras

Pflanzliste 5: Kletterpflanzen

] Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix - halbschattig - schattig selbstklimmend
Wilder Wein Parthenocissus sonnig - halbschattig selbstklimmend

: quinquefolia .
“Engelmannil“'
Kletterhortensie Hydrangea halbschattig - schattig selbstklimmend
petiolaris
7WEﬂdrebe Clematis vitalba .soﬁhig - hélbsch-ath‘g Klettergeriist

} Schling-Knbterich Fallopia aubertii sonnig - halbschattig Klettergerist
Hopfen Humulus lupulus sonnig - halbschattig Klettergerist -
Jelidngerjelieber Lonicera halbéchath‘g - schattig Klettergerst

caprifolium -
Blauregen Wisteria sinensis sonnig, geschitzt Klettergerist
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. Pflanzenliste 6: Obstbidume

Apfel: Kirsche:

Harbert (Sachsen) Buttners Rote Knorpel

Herrnhut (Sachsen) Schneiders Spéte Knorpel
| Lunow (Eberswalde) Kénigskirsche Typ

Bohnapfel Querfurt

Wilhelmsapfel Hedelfinger Typ Diemitz

Boskoop GroRe Prinzessin

Adersleber Frithe Rote Meckenheimer

Biesterfelder

Finkenwerder Prinz

Rheinischer Krummstiel

Altidnder -

Pfannkuchenapfel -

Ananasrenette

Birne: Pflaume:

Gelbmadstier Hauszwetsche

Petersbirne Wangenheims

Prinzessin Marianne Frithzwetsche

Schweizer Wasserbirne The Czar

Grline Jagdbime Zimmers Frilhzwetsche

Gute Graue




Textliche Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Leipzig

“Am Herderplatz® in Leipzig-Connewitz

30.07.1999

" Seite 1

atelier stadt & haus

Textliche Festsetzungen

1.

11

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutiung

Fir die nach §4 BauNVO festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiete (WA) sind die sonst
ausnahmsweise zullissigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstigen nicht std-
renden Gewerbebetriebe und Anlagen der
Verwaltung allgemein zuldissig und die aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

(§ 1 (6) Nm. 1 und 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

In den Baugebieten kann das mit der Angabe
der GRZ festgesetzte HichstmaR der baulichen
Nutzung ausnahmsweise bis zu einer
tiberbaubaren Grundfliche von 80% des
Baugrundstiickes (GRZ 0,8) {iberschritten
werden, wenn dies durch besondere stidte-
bauliche Griinde (z. B. Eckgrundstiicke) erfor-
deriich wird. '

(§ 16 (6) BauNVO in Verbindung mit §§ 17 (3) und '

26a (1) BauNVO)
Nebenanlagen

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind neu zu errichtende
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-

wie Garagen, Tiefgaragen und Stellplitze

grundsétzlich nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.

Sie sind jedoch ausnahmsweise auBerhalb der ’

tiberbaubaren Grundstiicksflichen zul3ssig,
wenn diese je Baugrundstiick 20 m* Grundfli-
che und eine maximale Hthe (Oberkante
Dachhaut an der héchsten Stelle der baulichen
Anlage gemessen) von 4,0 m lber der mittleren
Héhe der Hauptfirstrichtung nidchstgelegenen
Verkehrsfliche nicht (berschreiten. MaB-
gebend hierflr ist der jeweilige Wert des Dek-
kenhéhenplans der Ausbauplanung

(8§ 12(6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

Tiefgaragen, sind ausnahmsweise auBerhalb
der tberbaubaren Grundstiicksflichen zulids-
sig, wenn durch sie das Grundstiick lediglich
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unterbaut wird und die Anlage, samt erforderli-
cher Abdeckung mit Bodenmaterial oder Sub-
strat (hierzu siehe auch Pkt. 3 der textlichen
Festsetzungen), nicht iliber die bestehende
Gelindehdhe hinausragt.

Diese Festsetzung gilt beziglich der
Gelidndehshe auch fiir Tiefgaragen im Bereich
der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen.

(§§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

" Flichen oder MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft/ Anpflan-
zen von B3aumen, Strduchern und son-

stigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nm. 20+25 BauGB)

Fiir die Neuanpflanzung sind standortgerech-
te, weitgehend einheimische Béume, Strducher
und sonstige Pflanzen zu pflanzen (Pflanzlisten
1 bis 6 mit empfohlenen Pflanzenarten liegen
‘der Begriindung als Anlage bei).

Auf den Baumscheiben mit einer MindestgriBe
von 8 qm sind Glatthaferwiesen anzulegen oder

sie sind der natirichen Sukzession 2zu -

tiberlassen.

‘Mindestens 50% der nicht iberbaubaren
Grundstiicksflichen sind mit Bdumen oder
Striuchern anzupflanzen bzw. als Wiesen an-
zulegen. . ’

Durchschnittlich ist pro angefangene 300 m*
nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche min-
destens ein hochstimmiger Obstbaum oder

_einheimischer Laubbaum anzupflanzen.

Dabei kann in begriindeten Fillen der Abstand
zur Grundstiicksgrenze bis auf 3 m verringert
werden.

Wege und andere befestigte Flachen sind mit
wassergebundener Decke bzw. als Wiesen-
wege anzulegen. :

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, sind mit Bodenmaterial
oder Substrat in einer Mindestschicht von
0,8m, in Bereichen mit Baumpflanzungen von
1,5m zu iiberdecken und mindestens extensiv

zu begriinen.

Stellplatzfliichen sind mit wasserdurchldssi-
gem Belag zu befestigen (z.B. Rasengitter-



Textliche Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 3.1 der Stadt Leipzig

"Am Herderplatz™ in Leipzig-Connewitz

30.07.1999

Seite 3

]
atelier stadt & haus

5.1

steine). Sie sind durch Gehdlzpflanzungen
einzufrieden.

Je 4 Stellpliitze ist ein grofkroniger Laubbaum
in gesonderten Baumscheiben von mindestens
8 m* GréBe zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind vor Uberfahren zu sichemn (z.B. Hochbord-
steine, Dreibock oder Metallgitter).

Flache und flachgeneigte Décher bis 20° Nei-
gung sind mit einer mindestens extensiven

" Begriinung zu versehen.

Neubebauung ist auf mindestens 15 % der
Linge der straBenabgewandten Fassadensei-
ten zu begriinen. AuBenwédnde von Garagen
und iberdachte Stellplitze sind ebenfalls mit
rankenden Pflanzen zu begriinen.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nrn. 21 BauGB)

Die im Plan mit Geh-, Fahr-; und Leitungsrech-
ten festgesetzten Flichen, sind mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

. sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der

Versorgungstriger zu belasten.

Immissionsschutz
(§ 9 (1) Nrn. 23 und 24 BauGB)

Brennstoffe
(§ 9 (1) Nr..23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebau-

- ungsplanes ist die Verwendung von festen und

flissigen Brennstoffen zur Raumheizung und
fir ProzeRwirme nicht zuldssig. Solche
Brennstoffe sind dann zugelassen, wenn bei
deren Verwendung keine stidrkeren Luftver-
unreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe
Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd,
Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub
auftreten als bei der Verwendung von Erdgas

(H).

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Ver-
wendung fester Brennstoffe in offenen Kami-
nen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht
generell ersetzen, zugelassen werden.
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Passiver Lamschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei der Durchfilhrung von genehmigungsbe-
diirftigen und anzeigepflichtigen Bauvorhaben
gemiB SichsBO sind Mafnahmen des passi-
ven Lirmschutzes durchzufiihren..

In der Wolfgang-Heinze-StraBe sind- dabei an
den straBenseitigen Gebdudeseiten Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 3 einzu-
bauen. ‘

Wird im Einzelfall nachgewiesen, daR die er-
forderliche Schallminderung durch Schall-
schutzfenster einer geringeren Schallschutz-
klasse erreicht wird, k&nnen Schallschutzfen-
ster einer geringeren Schallschutzklasse vor-
gesehen werden. Die wirmieschutztechnischen
Anforderungen an Fenster aufgrund der War-
meschutzverordnung bleiben hiervon unbe-
rihrt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 (4)
SachsBO)

Dachgestaltung -

Im gem. § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiet WA3 an der Hermann-
straBe sind ausschlieilich Sattelddcher zulds-
sig. . '

‘In den (ibrigen Baugebieten sind ausschlieBlich

Satteldicher, Mansarddidcher oder das
»Leipziger Dach” zuldssig. ,
Ausnahmsweise k&nnen auch andere Dach-
formen zugelassen werden, wenn sich diese
durch die Aufnahme von gestaltprdgenden
Elementen (z.B. Trauflinien) in den baulichen
Gesamtzusammenhang einfiigen.

Bei der SchlieBung von Bauliicken durch Neu-
bebauung, bei Anbauten an bestehende Ge-
bdude sowie bel Anderungen bzw. Umbau von
Geb4uden ist die Dachgestaltung der jeweili-
gen Bebauung an die Dachgestaltung der
Nachbarbebauung bzw. an die Dachgestaltung
der Hauptgebdude anzupassen.

Die Farbe der Bedachungsmaterialien ist auf
rote und braune Farbtdne zu beschridnken.
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Es sind ausschlieBlich Spitz- und Schieppgau-
ben zuldssig. Sie sind ausschlieBlich als
Einzel- oder Doppelgauben zuldssig.

Die maximale Gesamtlinge aller Gauben be-
trigt 40 % der Gebdudeseitenldnge.

Gestaltung der AuBenwénde

Die Fassaden der Geb#dude sind mit Putz-,
Sicht- oder Verblendmauerwerk als Hauptma-
terialien auszufithren. Werden zusammenhin-
gende BaumaBfnahmen gemeinsam beantragt,
kénnen Ausnahmen zugelassen werden, sofermn
fir die AuBenwandgestaltung aufeinander
abgestimmte Materialien gewdhlt werden. Wei-
terhin kénnen abweichende Fassadenmateria-
lien oder andersartige Fassadenteile zugelas-
sen werden, wenn sie sich der vorhandenen
Nachbarbebauung oder dem Hauptbaukdrper
gestalterisch unterordnen. Die Verblendung
von Fassaden oder Fassadenteilen mit Kunst-
stoffen ist generell unzuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Lei-

stung im Bereich des Erd- und des 1. Oberge-

schosses zuldssig. Schriftziige der Werbeanla-
gen diirfen in der Héhe ein MaB von 0,4 m und

in der Linge 50% der Gebdudebreite nicht

tiberschreiten.

Die Verwendung selbstleuchtender Werbean-
lagen sowie Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf-
oder Blinklicht ist unzuldssig.

Gestaltung der Freiflichen auf den Baugrund-
stlicken

In den Baugebieten sind Miilltonnenabstell-
plitze gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind
entweder in Gebiude oder Geb#udeteile ein-
zubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen.
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Hinweise

Ergianzend zu den sonstigen Inhalten des
Bebauungsplanes werden folgende. Hinweise aufge-
nommen:

Kampfmittel im Bodenbereich

Vor Beginn von jeglichen Baumafnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Eingriff in den Bodenbereich und von Erdar-

beiten ist eine Anfrage auf Kampfmittelfreiheit

an die zustindige Behdrde zu stellen.

Grundwasserstand

Vor dem Beginn von Hoch- oder TiefbaumaB-
nahmen ist die Bewertung der hydrologischen
Verhiltnisse am Standort durch ein geeignetes
Ingenieurbiiro vomehmen zu lassen.

Denkmalschutz ;

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt. in einem arch#dologischen Relevanzbe-
reich. Aus ndherer und ndchster Umgebung
sind Bodendenkmale bekannt.

Um auszuschlieBen, daBB Fundstellen innerhalb
des Geltungsbereiches unbeobachtet zerstdrt
werden, muB mdoglichst friihzeitig vor dem ge-
planten Beginn von BaumaBnahmen eine ent-
sprechende Untersuchung unter Anleitung ei-
nes Sachverstindigen des Landesamtes fiir
Arch#ologie durchgefiihrt werden.

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmilem nach dem Sichsischen
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisati-
ons- und ErschlieBungsauftréigen sowie bei der
Erteilung von Baugenehmigungen sollen die
Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen
auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Leipzig
(Untere Denkmalbehdrde) oder beim Lan-
desdenkmalamt hingewiesen werden.

Alle MaRnahmen an denkmalgeschiitzten Ob-
jekten bediirfen  entsprechend § 12
SidchsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung. Insbesondere sind die Gestal-

“tung und Farbgebung der Gebiude mit dem
Referat Denkmalschutz der Stadt Leipzig abzu-

stimmen.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 BauGE) H

Art der baulichen Nutzung

(§ 8 Abs. 1 Nr.1 des Bl%ﬁm-&uﬁﬂ -, §§ 1'bis 11 der Baunut:
zungsverardung - Ba b .

WA : Allgemeine wbhngebiele

MaR der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Nr.1, §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauVQ})

z.B. GeschoBfischenzati,

als Héchstmall -

.zB.,04 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

zB. Il *  als HochstmaB

TH Trauthshe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr2 BauG_B.§§ 22 und 23 BauNVO) |

g Geschlossene Bauweise
& nur Einzeihduser Zuldssig
v s 00 Baulinle
oo o o= Baugrenze
Verkehrsflichen

. (§9Abs. 1 N1 und Abs. 6 BauGE)

R _ StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfiichen besonderer Zweck-
‘beslimmung .

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigler Bereich

Flachen fir Verso}gungsanlagen, flir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigun%asowie fir Ablaqgrun en
(§5 Abs. 2 Nr.d und .4, §8 Abs. 1 Nr.12,14 und . 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

Griinflaichen
(§5 Abs. 2 Ne.S und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 8 BauGB)

Zweckbestimmung:

e o Parkanlage

Planungen, Nufzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege

‘und zur Entwicklung von Natur -

und Landschaft

G5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 8 Abs. 1 Nr2025 und Abs. 8 BauG8)

@ 8 Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mil Bindun-
gen fir Bepflanzungen tnd for die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und.
sonstigen Bepflanzungen sowie von’

Gewdssern
(5 © Abs. 1 Nr.25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

.

+

Sonstige Planzeichen

H Umgrenzung von Flachen fir Neben-
anlagen, Stellplitze, Garagen und
RCERESIEEY. | Gemelinschaftsanlagen

(5 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
GMA . Gemeinschaftsm0lianlage
Tt Mit Geh-, Fahr- und Leilungsrechten

zu belaslende Flachen

arr (5 9 Abs. 1 Ne21 und Abs. § BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
P ] reichs des Bebauungsplans

(6 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
—0—0—

zung, z. B. von Baugebielen, oder Ab-
grenzung des Malles der Nutzung in-
nerhalb eines Baugebiets

(28,5 1 Abs. 4 § 16 Aba. 5 BauNVO)
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Stellung baulicher Anlagen

(59 Abs. 1Nr. 2 BauGE)

—=g—p==— = Firslrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB) -

Regelungen fur die Stadlerhallung und {ar den Denkmal-

schutz
(§5Abs. 4, §9 Abs, 6, § 172 Abs. 1 BauGE)

Einzelanlagen (unbewegliche
D Kullurdenkmale), die dem Denk-
: malschutz unterfiegen

Sonstige Signaturen

# ParallelmaB

Nulzungsschablone

Dle Feslselzungen 1ir die jeweiligen Baugebiele
sind in eine Nulzungsschablone eingezeichnel,
die wie folgt aulgebaul ist:

Baugebieiskalegorie |- Zahl der Voligeschosse

GRZ : . GFZ

Bauweise

Nutzpngsschablone

Die Festselzungen [dr die jeweiligen Baugebiete
sind in eine Nutzungsschablone eingezeichnel,
die wie folgt auigebaul ist: '

Baugebielskategorie Zahl der Vollgeschosse

GRZ . GFZ
Bauweise
Bestandsangaben
7757 ‘Wohngebaude mit Zahi der
Z ‘4///; Vallgeschosse und Haus-
nummer
[[[l]]] Nebengebaude
—0 Flursticksgrenze,
80 Flurslicksnummer
————— Nutzungsgrenze
e Begrenzung von Fahrbahnen -
und Wegen
@ Baum 7
Weilere Signaturen:

Symbolbibliothek der Stadt Le1p2!g



