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Planzeichenerkldrung [entsprechend PlanzV]

L
1.

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
GE 5 Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO), mit Angabe der
Nummer des Baugebietes

[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 8 BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,6
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO]

GH 15,0 m Ho6he der Oberkante von Geb&auden als HéchstmaRl
Uber Bezugshohe, hier 15,0 m (siehe Teil B: Text, Nr. 2.2)
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Baugrenze
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Baugrenze
[§ 23 Abs. 1 BauNVO]

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

F—\ Ein- und Ausfahrtbereich
Emissionsbeschrankungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Emissionskontingente mit Angabe des Tag- und Nachtwertes
in Dezibel (siehe Teil B: Text, Nr. 5.1)
[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

LEK Tag: 65 dB(A)
Nacht 50 dB(A)

Griinflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Private Grunflache
Zweckbestimmung: Baumwiese

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB]

Umgrenzung von selbsténdigen Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

mit Angabe der Nummer der Teilflache, z.B. M 2 - MaBnahmeflache 2
[§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern
9 und sonstigen Bepflanzungen, mit Angabe der Nummer der Teilflache,
069 z.B.M 1.1 - MaBnahmeflache 1.1
[§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB]

O O

Sonstige Planzeichen

=== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Nachrichtliche Ubernahme
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

e

B Geschutztes Biotop, mit Angabe der Registriernummer
25120.G  [§ 21 SachsNatschG]

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Darstellung ohne Normcharakter
Erléauterung der Nutzungsschablone:

GE 5 Baugebietskategorie
0,6 Grundflachenzahl

LEK Tag: 65 dB(A)
Nacht: 50 dB(A) GH150m

Héhe der baulichen
Anlagen (ebsudenshe)

Emissionskontingente

40,0 :
. MaRangaben in Meter, z.B. 40,0 m

G $ Gru ndWaSSG rmessstelle (nach Angaben des Amtes fiir Umweltschutz, nicht eingemessen)

Darstellung der Plangrundlage (Auszug)

Gebaudebestand

3
18

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummern

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im
Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499,
wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

2.1

2.2

5.2

6.1

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Fur das Gewerbegebiet (GE 5) gilt:

Allgemein zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt)

a) Gewerbebetriebe aller Art,

b) Lagerhéuser,

c) offentliche Betriebe sowie

d) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Unzuléssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt)
a) Einzelhandelsbetriebe,

b) Tankstellen,

c) Lagerplatze als selbststandige Hauptnutzung,

d) Anlagen der AuRenwerbung als selbsténdige Hauptnutzung,

e) Freiflachen-Photovoltaikanlagen als selbststandige Hauptnutzung,

f) Anlagen fur sportliche Zwecke,

g) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

h) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
i) Vergnligungsstatten

[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

Abweichend von Nr. 1.1.2 a) sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen

Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten

("Werksverkauf") zulassig, wenn

a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver-
und Bearbeitung von Gutern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer
im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes oder in dessen Umfeld
befindlichen Betriebsstatte stehen und

b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz a) dienenden Flache
(Verkaufsfldche) max. 10% der GeschoRflache der zugehdrigen Betriebsstéatte,
jedoch max. 800 m? nicht tiberschreitet.

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Gebaudehéhe

Ein Uberschreiten der zuldssigen Gebaudehéhe um maximal drei Meter ist bis zu einem
Flachenanteil der Gebaudegrundflache von 10% fiir technische Anlagen

(z.B. Luftungsanlagen etc.) zulassig. Schornsteine sind von der Begrenzung der
Gebaudehdhe ausgenommen.

Bezugshdhen
Bezugshéhe fir die festgesetzte Gebaudehohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der

an das Baugrundstiick angrenzenden o6ffentlichen Stralenverkehrsflache, gemessen an
den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstiickes.

Nebenanlagen

Auf den Flachen M 1.1 - 1.4 der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung
baulicher Nebenanlagen unzulassig.
[§ 23 Abs. 5 BauNVO]

Grundstiickszufahrten [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Der Anschluss von Baugrundstiicken des Baugebietes GE 5 an die éffentliche StraRen-
verkehrsflache ist ausschlieBlich innerhalb der Flache des festgesetzten "Ein- und
Ausfahrtbereiches" zuléssig.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die festgesetzten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Im Genehmigungsverfahren ist die Prifung der Einhaltung nach DIN 45691; 2006-12
Abschnitt 5 vorzunehmen.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

Schutz vor Verkehrslarm

In den genannten Larmpegelbereichen ist bei Neubau, Modernisierung und
Sanierung von Gebauden baulicher Schallschutz nach DIN 4109 i.V.m. der VDI 2719
erforderlich:

Fur erforderliche resultierende SchallddammmaRe der AuRenbauteile nach der

DIN 4109 sind ausgehend von der Stralenmittelachse der Torgauer StralRe fir eine
Immissionsorthéhe von 3 m folgende Larmpegelbereiche mafRgeblich:

Larmpegelbereich IV: 60 m bis 32 m
Larmpegelbereich V: 32 m bis 18 m

Die von der Torgauer StralRe abgewandten Geb&audeseiten dirfen auf Grund der
Eigenabschirmung der Gebaude um einen Larmpegelbereich herabgestuft werden. Wird
im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schallimmissionen auf ein Gebaude
oder Gebaudeteil wirken, kénnen geringere MaBnahmen vorgesehen werden.

[§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO]

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Auf der Flache M 2 sind mindestens 340 m? vollversiegelte Flache und 425 m? teilversiegelte

6.2

6.3

7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

Flache zu entsiegeln, der Unterboden ist zu lockern und das entstandene Volumendefizit mit kultur-

fahigem Boden auszugleichen. Auf der entstandenen Flache ist eine wildkrauterreiche
Extensivwiese herzustellen.

Die auf der Flache M 3 vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Sind Geholze aus Griinden
der Standsicherheit zu fallen, ist nach der Fallung eine erneute ungestorte Gehélz-
sukzession zuzulassen.

Die Ruderalflachen auRerhalb der Gehélzbesténde sind in Extensivgriinland umzuwandeln.

Das naturnahe Kleingewésser (geschiitzter Biotop gem. § 21 SachsNatSchG) ist zu erhalten

und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Als Ersatz der aus dem urspriinglichen B-Plan auf den Flurstiicken 3/20 und 3/21 der Gemarkung

Heiterblick festgesetzten Ausgleichmalnahme werden Manahmen auRerhalb des
Plangebietes wie folgt zugeordnet:

Auf dem stadtischen Flurstiick 263/12 der Gemarkung Sommerfeld sind 105 m?
Flache aufzuforsten.

Auf dem stadtischen Flurstiick 199 der Gemarkung L6Rnig sind 620 m?
Flache zu entsiegeln, der Unterboden ist zu lockern und das entstandene VVolumendefizit
mit kulturfahigen Boden auszugleichen. Die entstandene Fléche ist aufzuforsten.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist abziiglich der Flachen M 1.1 - M 1.4
je angefangene 150 m? Flache mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang 20-25 cm, Kronenansatz 2,50 m) in einer offenen Bodenflache
(Baumscheibe) mit einer Mindestflache von 6 m? und einem Mindestquerschnitt von 2 m
zu pflanzen. Baumpflanzungen fiir Stellplatze nach MaRgaben der Textfestsetzung 7.2
werden angerechnet.

Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Baumscheiben sind durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren zu schiitzen.

Stellplatzreihen mit mehr als 3 Stellplatzen sind durch einen mindestens 2 m breiten,
durchgéngigen Grunstreifen voneinander und zu Flachen anderer Nutzungen abzugrenzen
und je angefangene 4 Stellplatze mit einem einheimischen, standortgerechten Laubbaum
(Stammumfang 20-25 cm, Kronenansatz 2,50 m) zu bepflanzen. Die Baume sind den
Stellplatzen direkt zuzuordnen. Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe)
mit einer Mindestflache von 6 m? und einem Mindestquerschnitt von 2 m zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Griinstreifen und Baumscheiben sind durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren

zu schitzen.

Die Flachen M 1.1, M 1.2, M 1.3 und M 1.4 sind géartnerisch anzulegen und mit Gehélzen zu

bepflanzen. Zu pflanzen sind mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang 18-20 cm) je angefangene 40 m? und mindestens 4 Straucher je
angefangene 10 m? Flache.

Die Baumpflanzungen auf der Flache M 1.1 sind als Baumreihe anzuordnen.

Die Flachen sind durch geeignete MaRnahmen vor Uberfahren zu schiitzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der Flache M 2.1 sind mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang 18-20 cm) je angefangene 40 m? Flache und mindestens 4 Straucher
je angefangene 10 m? Flache zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf der privaten Griinflache sind 40 einheimische, standortgerechte Laubbaume
(Stammumfang 18-20 cm ) zu pflanzen. Die Anordnung kann solitar oder in kleinen
Gruppen (2-4 Baume) erfolgen.

Auf der gesamten Flache hat eine Unterpflanzung zu erfolgen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hinweise

Archéologischer Relevanzbereich

Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Relevanzbereich. Daher kénnen im Zuge
von Erdarbeiten archéologische Untersuchungen erforderlich werden, die zu Bauver-
zégerungen fihren kénnen. Das Landesamt fur Archdologie ist daher mindestens drei

Wochen vor dem exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder
Planierarbeiten) zu informieren. Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen mit

Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter benennen.

Altlasten

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist Bestandteil des im Sachsischen Altlasten-
kataster unter der Kennziffer 65250701 registrierten Altstandortes WGT-Liegenschaft
Kaserne Heiterblick. Im Ergebnis der durchgefiihrten Bodensanierung sind in dem Gebiet
schutzgut- und nutzungsbezogen keine Gefahrdungen zu erwarten. Dennoch sind
aufgrund der Vornutzung des Gebietes lokale Bodenverunreinigungen nicht vollstandig
auszuschlieRen. In Abhangigkeit von der konkreten Nachnutzung ist daher mit
kontaminationsbedingten Mehraufwendungen bei Bodenaushub zu rechnen.

Grundwassermessstelle

In dem Plangebiet ist eine eingetragene Grundwassermessstelle vorhanden. Wird der
Riickbau der Grundwassermessstelle im Rahmen von Bauvorhaben erforderlich, ist der
Antrag auf Riickbau bei der Unteren Wasserbehérde der Stadt Leipzig zu stellen.

Artenschutzfachliche Baubetreuung

- Die Durchfiihrung von BaumaRnahmen bedarf der artenschutzfachlichen Baubetreuung

in Abstimmung mit dem dafir zustédndigen Amt fir Umweltschutz.

Verfahrensvermerke

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet
Heiterblick®, 2. Anderung, bestehend aus

Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (S&achsGemO) in den jeweils geltenden
Fassungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Planunterlage
Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom ...0%..42.2044..., wird bestatigt.
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Leipzig, den 22015

Amt fur Geoinformation
“}‘/‘/ und Bodenordnung
QY- Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.09.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 18/2014 vom 27.09.2014
erfolgt, damit verbunden wurde die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
A0:02.:204S. ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB]

Betroffenbeteiligung

beteiligt worden.
[§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am .0%:0}:2e45 ... als Satzung beschlossen, sowie die
Begriindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den &3 0. 15, :

Stadtplanunésamt
Amtsleiter |~

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.
A5.12045 ... am £2:08:204S ... . Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den 27 4. 1§

Stadtplanungs
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]
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Bebauungsplan Nr. 40.3
»Gewerbegebiet Heiterblick“, 2. Anderung
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