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A. EINLEITUNG

1. Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk Ost im Ortsteil
Heiterblick und ist ca. 27,1 ha grof3

Das Plangebiet liegt stidostlich der Torgauer StrafRe (B 87), ist ca. 6 km vom Leipziger Zentrum
und ca. 1 km von der Autobahnauffahrt zur BAB 14 Leipzig-Nordost entfernt. Die
Verkehrsanbindung erfolgt tber die 4-spurig ausgebaute Torgauer Stral3e.

Das Plangebiet ist Uber die HohentichelnstralRe an den Mittleren Ring angeschlossen. In
ca. 13,5 km Entfernung befindet sich das Guterverkehrszentrum, erreichbar Gber die Autobahn.
Der Flughafen ist ca. 18,5 km entfernt.

Der Raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flursticke:
Gemarkung Paunsdorf: 800/1 —teilweise-, 801/5 — teilweise- und 325 -teilweise-

Gemarkung Heiterblick:  9/2, 6/1, 3/5, 3/6, 3/7, 38/2 — teilweise-, 39/2, 40/1, 41, 42, 43, 57 —
teilweise-. 58.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden/Nordwesten - von der Torgauer Stral3e,

im Osten - von den westlichen Grenzen der Flurstiicke 39/3, 39/4 und
45/2 der Gemarkung Heiterblick

im Sudosten - vom Gewerbegebiet ,Torgauer Straf3e” und ehemaligen
Mandéverflache

im Suden - von der Kleingartenanlage ,Paunsdorf*,

im Westen/Sludwesten - von der Regenreinigungsanlage (RRA) der KWL und

entlang der norddstlichen Grenze des Flurstiicks 801/8
(Gemarkung Paunsdorf)

2. Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass ist die Absicht der Stadt Leipzig raumliche und infrastrukturelle
Voraussetzungen fir eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver Gewerbe- und Industrie-
standorte zu schaffen.

Die vorliegende Planung ist ein Beitrag zur Deckung des Flachenbedarfs fir die Neuansiedlung
von Industriebetrieben mit groRem Flachenbedarf. Von der geplanten Ansiedlung sind Impulse
fur den érbeitsmarkt und fir die Tatigkeit insbesondere mittelstandischer Unternehmen zu
erwarten.

Das Planungserfordernis ist gegeben, da ohne B-Plan- Verfahren ausschliel3lich ein Bauen
nach § 34 BauGB zuldssig und damit eine intensive Industrie- und Gewerbegebietsnutzung
nicht realisierbar ware.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick” ist gemaR § 1
Abs. 3 BauGB erforderlich zur:

e Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir d ie Entwicklung des
“Gewerbegebietes Heiterblick”:  Neuzuweisung von baulicher bzw. sonstiger Nutzung,
standortgerechte Industrieentwicklung unter Nutzung von Konversionsflachen,

e Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklun g am Standort mit seiner
gunstigen Verkehrsanbindung und infrastrukturellen Lage, Anbindung an die bestehen-
den Infrastruktureinrichtungen sowie effektive Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur
(Torgauer Stral3e),

! siehe auch STEP ,Bedarfsgerechte ErschlieRung neuer Gewerbeflachen®, Stand 02/2000
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e Sicherung einer geordneten wirtschaftlichen Entwick lung zur Definition regional-
wirtschaftlicher Zielsetzungen fir den Standort,
e Ansiedlung von Gewerbe zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im

Dienstleitungsbereich, im logistischen und produzierenden Sektor mit hoher wirtschaft-
licher Bedeutung fiir die Stadt und die Region,

* Bericksichtigung der Belange von Natur und Landscha ft entsprechend der Bedeu-
tung der geplanten Entwicklung des Industriestandortes.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen folgende Planungsziele und Zwecke erreicht werden:

a) Anpassung des planungsrechtlichen Rahmens
Mal3gebliches Ziel der Stadt ist die Anpassung des planungsrechtlichen Rahmens
entsprechend der beabsichtigten baulichen Nutzung, um damit die Voraussetzung fur
deren Realisierung zu schaffen.

b) Angepasste Gliederung und bauliche Gestaltung
Ziel ist auch, eine sowohl an die im Plangebiet beabsichtigte bauliche Nutzung als auch an
die angrenzenden Gebiete angepasste Gliederung des Plangebietes und bauliche
Gestaltung der Gebéaude sicherzustellen. Damit soll im Interesse einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung gewahrleistet werden, dass sich die jetzt im Plangebiet
beabsichtigte bauliche Nutzung harmonisch in das Umfeld einfugt.

¢) Geordnete verkehrliche Erschlie3ung
Es soll eine an die im Plangebiet beabsichtigte bauliche Nutzung angepasste verkehrliche
ErschlielBung sichergestellt werden. Damit soll eine geordnete verkehrliche Erschlie3ung
der Baugrundstlicke gewahrleistet werden, bei mdglichst geringer Flacheninanspruch-
nahme flr ErschlielBungsanlagen.

d) Durchgriinung des Plangebietes
Das Plangebiet soll der baulichen Nutzung angemessen durchgrint werden, um damit
sowohl den griinordnerischen Belangen innerhalb des Plangebietes, als auch der
granordnerischen Einbindung des Plangebietes in das Umfeld Rechnung zu tragen.

Ziel der Planaufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Gewerbe- und
Industriegebietes zur Ansiedlung von flachenintensivem Gewerbe im Osten der Stadt Leipzig.
Dafir sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Es wird angestrebt, mdglichst grof3e, vor allem flr industrielle Nutzungen geeignete Flachen
anzubieten, um grofR3flachigen Ansiedlungswinschen entsprechen zu koénnen. Durch das
verhaltnismafig storunempfindliche Umfeld ist die Flache pradestiniert fir emissionstrachtiges,
produzierendes Gewerbe. 2

Trotzdem sind benachbarte schutzwiirdige Bereiche vor negativen Umwelteinflissen, z.B. Gber
Kontingentierung der Larmemissionen fur Gewerbe- und Industriegebiete, zu bewahren.

Der Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick® verfolgt zum einen das Ziel der
Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung durch die Flachenkonversion von
einer militarischen zu einer wirtschaftlichen Nutzung, sowie zum anderen die Fortsetzung und
Verdichtung der gewerblichen Entwicklung entlang der Torgauer Stral3e.

Mit den umliegenden Gewerbeflachen sollen sich die Flachen des Plangebietes in ihre
Umgebung mit einer Vielzahl weiterer gewerblicher Nutzungen wie dem Gewerbepark Leipzig
Nordost, dem Gewerbegebiet Bautzner Stral3e (Ost) und dem Technologiepark Torgauer StralRe
optimal einbinden.

Das kunftige Industrie- und Gewerbegebiet soll in Teilbereiche gegliedert werden, wobei sich die
industriell nutzbaren Flachen Uberwiegend entlang der Torgauer Strafle, die gewerblich
nutzbaren Teilbereiche im Stiden und Westen des Geltungsbereiches befinden sollen. Die Glie-

2 Quelle: STEP Gewerbliche Bauflachen, Gebietspass C Kaserne Heiterblick, Stand: 10.1999
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derung der Art der Nutzung ist mit der Vertraglichkeit der immissionsempfindlichen Nachbar-
schaften abzustimmen.

Das ehemalige Geléande der Kaserne ,Heiterblick” stellte eine Barriere im Stadtgebiet dar, da
der gesamte ehemals militarisch genutzte Bereich nicht mit dem Stadtgebiet verflochten war. Es
fuhrten keine Wege in und durch das Gebiet. Die historische Dorferverbindung von Paunsdorf
nach Portitz Uber das ehemalige Vorwerk ,Zum Heiteren Blick" ist dadurch verloren gegangen.
Aufgrund dieser Tatsache ist die Vernetzung des Standortes mit dem umliegenden Stadtraum
und dem Abbau der Barrierewirkung ein weiteres Ziel des B-Planes. (Vorschlage u.a.: Ein-
bindung in gebietsibergreifende Trassen fur Fahrradfahrer, Hinweistafeln auf historische
Dorferverbindung, Hinweise auf Denkmale und deren Zusammenhange u.a. Apelstein).

Seit der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1991 fanden zahl-
reiche Abbruch-, Entsiegelungs- und NeubaumafRnahmen im ehemaligen Kasernengeléande
statt. Der Zustand der Flachen hat sich gegeniiber dem Bestand zum Zeitpunkt des Aufstell-
ungsbeschlusses demzufolge grundlegend geandert. Die Kasernenbebauung wurde vollstandig
abgerissen.

Auf Grundlage des B-Planentwurfes wurden wahrend des laufenden Verfahren nach
§ 33 (1) BauGB die Baugenehmigungen fir ein Logistikzentrum und fur das Zentrum fur Buch-
erhaltung erteilt. Zur Abschirmung der auftretenden Immissionen durch das Logistikzentrum auf
die angrenzenden Flachen wurden ImmissionsschutzmaRnahmen notwendig, sie wurden in
Form eines Schallschutzwalles realisiert .

4, Verfahren
Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:
Aufstellungsbeschluss  Nr.363/91 fir das gesamte Gelande der ehe- 19.11.1991

maligen Kaserne Heiterblick.
Der Beschluss zur Aufstellung des B-Planes wurde am 23.12.1991 im
Leipziger Amtsblatt Nr. 15/91 bekannt gemacht.

Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteil igung 06.05.-20.05.2003
nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB

Die Einladung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Leipzig Nr. 09/ 2003 vom
26.04.2003

Frihzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange 10.06.2004
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB (vom 27.08.1997)

Die o.g. Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
10.06.2004.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf ~ und der FNP- Anderung | 05.07.-04.08.2005
inkl. Erganzung Nr. 53 erfolgte durch offentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB.

Mit Schreiben vom 21.06.05 wurden die TOB iber die 0.g. Auslegung in-
formiert und gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der bis zum 20.07.2004 gelten-
den Fassung des BauGB beteiligt.

wiederholte Fruhzeitige Beteiligung Trager offentli cher Belange 11.02.2008
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB in der ab dem 01.01.2007 geltenden Fassung.
Durch die Novellierung des BauGB ist eine nochmalige friihzeitige Beteili-
gung der Behérden und der T6B zum Vorentwurf notwendig, da mit der
Novellierung die T6B aufgefordert sind, sich auch im Hinblick auf den
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu auf3ern.

Die 0.g. Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
11.02.2008.
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Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Beschluss Nr. 1V-1455/08) der 17.12.2008
Ratsversammlung der Stadt Leipzig

Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange zum Entwurf mit Schreiben 06.01.2009
vom

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs 13.01.-12.02.2009

Die inhaltlichen Ergebnisse zu den einzelnen Verfahrensabschnitten sind im Kapitel 8
.Ergebnisse der Beteiligungen* dargelegt

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfelde s
51 Topografie und Baugrundverhéltnisse

Das Plangebiet stellt eine nahezu ebene Flache (ca. 128 m . HN) dar.

Hinsichtlich der Gewahrleistung der Mindesttragfahigkeit des StraRenplanums ergeben sich er-
hohte Aufwendungen fir ErschlieBungsstraf3en in Industrie- und Gewerbegebieten. Die Bearbei-
tung obliegt spateren Planungsphasen.

Im Plangebiet vorhandene Altlastverdachtsflachen wurden im Rahmen des Rickbaus der
Militarobjekte weitestgehend saniert. Die entsprechenden Nachweise hierfur liegen dem Amt fur
Umweltschutz vor. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Munition aufgefunden werden kann.
(Weitere Ausfuihrungen im Umweltbericht Punkt 7.2.3)

Im Plangebiet ist aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung allgemein von schwierigen
Baugrundverhaltnissen auszugehen, daher wird fir geplante Baumafinahmen die Durchfihrung
einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung notwendig.®

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Die Uberwiegende Flache des Plangebietes lag seit dem Abzug der letzten Nutzer (GUS -
Gemeinschaft Unabhangiger Staaten) brach, da sich im zentralen Geltungsbereich des B-
Planes die Verwaltungs- und Wohngebaude der Kaserne ,Heiterblick befanden. Im Frihjahr
2002 wurde eine Bestandskartierung durch das Stadtische Vermessungsamt Leipzig durch-
gefuhrt. Zu diesem Zeitpunkt bildeten ein- bis dreigeschossige Hauser die Gebaudestruktur. Im
Bestand befanden sich verschiedene Unterkunftsgebdude, Wohnhauser, Stabsgebaude, ein
Offizierskasino sowie Versorgungs- und Garagengebaude fir den Fuhrpark. Das Gebaudealter
wurde in der Mehrzahl auf das Jahr 1936 datiert. Der Zustand war als stark sanierungsbedurftig
bzw. ruinds anzusehen. In Vorbereitung der Umnutzung bzw. Neubebauung wurde im Jahr
2002 der Uberwiegende Teil der Gebaudesubstanz und der versiegelten Flachen mit
Fordermitteln des Landes Sachsen (LSP-Forderung) und Eigenmitteln der Stadt Leipzig zuriick-
gebaut.

Die LESG erhielt vom Liegenschaftsamt den Auftrag zum Rickbau der ehemaligen Kaserne,
einschliellich der Gebaude und versiegelten Flachen auf dem dazu gehdrigen Manévergelande.
Bis Ende 2002 wurden im Wesentlichen alle Anlagen bis auf 2 kleinere Gebaude im Nordosten
und die Uberirdischen Heizkanale abgerissen sowie die befestigten Flachen grofdtenteils ent-
siegelt. Der derzeit abgeschlossene Abriss bzw. Rickbau der Geb&ude und Anlagen erfolgte
einschlieBlich Tiefenenttrimmerung. Es verblieben keine Fundamente im Erdreich. Der
Rickbau der mannshohen Heizkandle erfolgte erst mit der Realisierung der BaumalRnahme
2006 zur Ansiedlung des Logistikzentrums.

Im zentralen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Logistikunternehmen. Im westlichen Teil
des Geltungsbereiches befinden sich zwei flinfgeschossige Plattenbauten mit Nebenanlagen,
die der Unterkunft fir Asylbewerber dienen, wobei nach Information des Liegenschaftsamtes
derzeit nur der westliche Block genutzt wird.

3 SN Sichsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 03.02.2009
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Sudostlich der Unterkunft liegt ein ehemals von der Armee genutzter Sportplatz.

Im nordéstlichen Geltungsbereich befinden sich eine Tankstelle und die gewerbliche Flache
eines Wohnwagenhandlers. Die Gebaude des ehemaligen Gehoftes (3-Seit-Hof) wurden im
Winter 2002 / 2003 abgerissen. (Auf der Katasterkartengrundlage vom 15.03.2006 ist der ehe-
malige 3-Seit Hof noch dargestellt.)

5.3 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Zwei Griunflachen queren das Plangebiet von Nordwest nach Sidost. Zum einen die nérdliche
unbebaute Wiesenflache mit partiellem Baumbewuchs und Teich sid- und sudwestlich der
Tankstelle und zum anderen eine Wiesenflache mit Baumbewuchs zwischen dem Logistik-
unternehmen und den beiden vorhandenen Wohnbldcken. Stddstlich der beiden Bdcke befindet
sich der ehemalige Sportplatz.

An den Larmschutzwall schlief3t sich siiddstlich eine unbebaute brachliegende Flache an.

Im Frihjahr 2002 war das ehemalige Kasernengeléande gepragt durch den alten Baumbestand
aus den Zeiten des Kasernenbaus und durch spontanen Gehdlzaufwuchs seit Anfang der 90er
Jahre. Der Baumbestand ist hinsichtlich Zustand und Erhaltungswert differenziert zu betrachten
(Né@heres siehe GOP). Viele Baume standen unmittelbar an versiegelten Flachen und mussten
bereits wahrend der Abbruchphase entfernt werden bzw. ihre Standsicherheit ist aufgrund der
Flachenentsiegelung gefahrdet, und sie kdnnen moglicherweise auch bei einer Neuversiegelung
nicht erhalten werden.

Auf dem Flurstiick 325 befindet sich parallel der Stral3e ,An den Theklafeldern* der Gedenkstein
»Apel Stein Nr. 40“. Der Stein wurde durch den Leipziger Schriftsteller Dr. Theodor Apel zum
Gedenken an Capitain Bogue der englischen Raketenbatterie 1863.errichtet.

5.4 Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgung
In der Torgauer Stral3e liegen alle notwendigen Versorgungsmedien an. Der Anschluss ist
grundsatzlich maglich.

Trinkwasserversorgung, Loschwasser

Die Trinkwasserversorgung ist tber die Torgauer Straf3e gesichert. Die Versorgungsleitungen
befinden sich auf der nordwestlichen Seite der Torgauer StralRe (stadtauswarts links, hinter den
Gleisen der LVB.)

Uber die Torgauer StraRe ist auch die Léschwasserversorgung gesichert.

Energieversorgung
Die Energieversorgung ist (ber die Torgauer StraBe und die PlanstralRe A (Amazonstrale)*
gesichert.

Im Eigentum und der Verwaltung der Stadtwerke Leipzig befinden sich nachfolgend genannte
Energieversorgungsanlagen:

Nordostlich der PenckstraRe und auf dem Flurstiick 9/2 befinden sich jeweils eine Trafo- Ab-
nehmerstation fur die Versorgung der Anlieger.

Auf Flurstick 6/1 der Gemarkung Heiterblick (an der Torgauer Strafle) befindet sich eine
Elektro- Schaltstelle.

Gasversorgung

Eine Gasleitung ist in der Torgauer StralRe und in der Amazonstralle vorhanden. Die
Versorgungsleitungen befinden sich auf der nordwestlichen Seite der Torgauer Stral3e
(stadtauswarts links, hinter den Gleisen der LVB) bzw. mittig in der Amazonstral3e.

Norddstlich der Penckstral3e, auRerhalb jedoch unmittelbar an der Grenze des Geltungsberei-
ches, befindet sich eine Gasdruckregelanlage® der Stadtwerke Leipzig.

* Stellungnahme Stadtwerke Leipzig vom 18.02.2009
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Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Eine Schmutzwasserleitung ist in der Torgauer Stral3e vorhanden.
Aussagen zum ErschlieBungskonzept sind in Punkt 9.3 getroffen.

Brunnen und Grundwassermessstellen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 3 Brunnen. Die Lage des Brunnen 1 auf dem Flur-
stick 9/2 und die Lage der Brunnen 2 und 3 auf dem Flurstiick 3/5 wird nachrichtlich Uber-
nommen. Ebenso werden zwei Grundwassermessstellen nachrichtlich im Plan dargestellt.
Grundwassermessstelle 1 befindet sich innerhalb des Flurstiicks 3/6 und Grundwassermess-
stelle 2 auf Flursttick 3/5.

Bezlglich des Bestandes der technischen Infrastruktur muss aufgrund der Riickbauarbeiten (mit
Tiefenenttrimmerung) davon ausgegangen werden, dass keine Leitungen mehr in den
Bereichen der ehemaligen Kaserne vorhanden sind (entspricht den Flachen GE 1,GE 2 und

GE 3).

Verkehrstechnische Erschlie3ung

Das Bebauungsplangebiet ist gut an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen: auf der Tor-
gauer Stral3e verkehren die StralRenbahnen der Linie 3 und 13 und die Buslinie 197, diese
jedoch zwischen Leipzig, Hauptbahnhof und Taucha ohne Zwischenhalt. Zusétzlich bietet die
Buslinie 79 an der ca. 200 Meter entfernten Haltestelle Hohentichelnstral3e eine Erschlie3ung in
Nord-Sud-Richtung.

Nordlich der Torgauer Stral3e befindet sich die Anbindung an den Schienenpersonennahverkehr
(SNPV) mit dem Haltepunkt Leipzig- Heiterblick.

Parallel dazu verlaufen die Anlagen der Deutschen Bahn: nach Nordosten Richtung Taucha-
Eilenburg, nach Siden Richtung Markkleeberg- Bohlen- Altenburg, sowie nach Nordwesten
Richtung Delitzsch und nach Sidwesten zum Hauptbahnhof Leipzig.

Die Bundesstral3e B 87, die Torgauer Stral3e, tangiert das Plangebiet in westlicher Richtung. Sie
tbernimmt die Funktion einer HauptausfallstraRe aus Leipzig in Richtung Nordosten. Sie bindet
direkt an den Bundesautobahnknoten Leipzig- Taucha an. Die Autobahn A14 befindet sich in ca.
1,5 km entfernt zum Plangebiet.

Die aus Nordwesten kommende TeslastralRe fuhrt direkt Gber die Torgauer StralRe auf das Plan-
gebiet zu. Nach Realisierung des Technischen Zentrums Heiterblick (B-Plan Nr. 192) wird die
Teslastral3e fur den Individualverkehr nicht weiter zu Verfigung stehen, da die TeslastralRe als
Zufahrt zum Technischen Zentrum dient.®

Die Penckstral3e bildet gleichzeitig die stidwestliche Begrenzung des Plangebietes. Die Stral3e
»An den Theklafeldern® bildet die stidostliche Begrenzung des Plangebietes und erschlief3t die
anliegende Kleingartenanlage. Die Verlangerung dieser Stral3e, die gleichzeitig die Ostliche
Grenze des Plangebietes darstellt, besitzt historische Bedeutung- als ehemalige
OrtsverbindungsstralRe zwischen Portitz und Heiterblick.

Von der StralRe ,An den Theklafeldern“ geht in Richtung Osten die Verlangerung der ,Waldker-
belstraRe” ab, die als Rad- und FulBweg das Plangebiet mit dem Wohngebiet ,Paunsdorf*
verbindet.

Im Zuge der Hohentichelnstral3e ist perspektivisch die Fuhrung des Mittleren Rings Nordost vor-
gesehen. Die Anbindung der Hohentichelnstraf3e im Norden erfolgt an den bereits ausgebauten
Verkehrsknoten Torgauer Straf3e/ Hohentichelnstra3e/ Leupoldstrale und im Siden an den
bereits ausgebauten Kreuzungsbereich Permoser Stral3e/ Hohentichelnstrale/ Theodor- Heuss-
Stralie.

Entsprechend StraRen- und Briickenbauprogramm 2006-2012 wird ein Ausbau des Mittleren
Rings Nordost nicht vor 2012 in Angriff genommen werden kénnen.

® Stellungnahme Stadtwerke Leipzig vom 13.07.2004
® SN LVB vom 10.03.2008
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55 Nutzung angrenzender Bereiche

Die im Norden und Osten an den Geltungsbereich B-Plan Nr. 40.3 angrenzenden gewerblichen
Bauflachen (aus B-Plan Nr. 4 Gewerbegebiet Torgauer Straf3e) sind erschlossen und befinden
sich in der Belegungsphase. Auf den gewerblichen Bauflachen jenseits der Torgauer Stral3e
haben sich Dienstleistungs- sowie Handelsnutzungen angesiedelt.

Im Suden des Plangebietes befindet sich die Kleingartenanlage ,Leipzig-Paunsdorf‘ , die mit
dem umliegenden Siedlungsbereich nicht verflochten ist. Westlich des Plangebiets befindet sich
eine brachliegende Fléache, die als Gewerbegebiet im B-Plan Nr. 40.2 entwickelt werden soll.
Neben weiteren gewerblichen Nutzungen im Umfeld (Gewerbepark Leipzig Nordost, dem Ge-
werbegebiet ,Bautzner StralRe (Ost)* und dem Technologiepark Torgauer Straf3e) wird die Um-
gebung gepragt durch ein gro3flachiges Biotop im Osten (ehemalige Manéverfla  che), den
in Realisierung befindlichen ,Griinen Bogen “ in Paunsdorf. Die Grunflache 6stlich des Plan-
gebietes wird bereits von Heckrindern und Przewalskipferden beweidet. Der ,Griine Bogen* ist
Bestandteil des Gesamtkonzeptes ,Griner Ring".

In der weiteren Umgebung des Plangebietes liegen die Wohngebiete Schonefeld und Pauns-
dorf .

6. Planerische und rechtliche Grundlagen

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen '

Der Landesentwicklungsplan stellt auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft mit ihrer gewachsenen Siedlungsstruktur, die Grundséatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fir die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates
Sachsen, insbesondere in den Bereichen der (")kologie, der Wirtschatft, der Siedlung und der
Infrastruktur auf.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes sind von allen &ffentlichen Planungstragern bei
Planungen und sonstigen Maflinahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen
oder die raumliche Entwicklung eines Gebietes beeinflusst werden, als rechtsverbindliche
Vorgaben zu beachten. Die Grundsatze des Landesentwicklungsplanes sind von allen
offentlichen Planungstragern bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen im Rahmen
des ihnen zustehenden Ermessens gegeneinander und untereinander abzuwagen. Grundsatze,
die die Bauleitplanung betreffen, sind in die bauleitplanerische Entscheidung als
Abwégungsmaterial einzustellen.

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) wird die Stadt Leipzig als Zentraler Ort/ Ober-
zentrum ausgewiesen. Gemeinsam mit Halle/Sachsen-Anhalt, den Stadten Dresden, Chemnitz
und Zwickau sollen sie sich zu einer europaischen Metropolregion ,Sachsen-Dreieck” , d.h.
unter anderem zu einer bedeutenden Wirtschafts- und Technologieregion entwickeln. Die
Leistungsfahigkeit der Wirtschaft soll durch Kooperation und Vernetzung regionaler Leistungs-
trager erhoht werden. Aufgrund dessen soll sich Leipzig zu einem wettbewerbsfahigen und
attraktiven Wirtschaftsstandort  innerhalb Europas fur die bestehenden Unternehmen und fir
Neuansiedlungen entwickeln.

Die Nutzung vorhandener Bauflachen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete
haben. Brachliegende und brachgefallene Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-,
Militar- oder Verkehrsbrachen sollen beplant und wieder einer baulichen Nutzung zugefihrt
werden, soweit die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist (Ziel 5.1.3 und 5.1.5).

Als ein Grundsatz der Gewerblichen Wirtschaft (Grundsatz 6.1.1) sollen die r&dumlichen und
infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine bedarfsgerechte Entwicklung attraktiver Industrie-
und Gewerbestandorte geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung,
Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen.

7 Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP), verbindlich seit 01.01.2004
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Bereits vorhandene bzw. baurechtlich genehmigte Industrie- und Gewerbegebiete sollen
verdichtet werden.

Der Planungsabsicht stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Nachfolgend sind die fur den B-Plan relevanten Ziele und Grundsatze im vollen Wortlaut
aufgefuhrt:

Ziel 2.3.1. Die zentralen Orte sollen u.a. wettbewerbsfahige Wirtschaftsstandorte bilden.

Ziel 2.3.2. Die ausgewiesenen Oberzentren sollen vorrangig die Entwicklungsfunktionen fir den
jeweiligen rdumlichen Wirkungsbereich ausbauen.

Grundsatz 2.3.2. Die Regionalplanung soll auf die Bildung von Funktionsraumen fiir Oberzen-
tren eine nachhaltige und abgestimmte Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung unter Berick-
sichtigung der Freiraumgestaltung hinwirken.

Grundsatz 2.5.1 Der Verdichtungsraum ist als leistungsfahiger Siedlungs-, Wirtschafts-, Kultur-
und Dienstleistungsraum insbesondere durch die Starkung seiner Zentralen Orte weiter zu
entwickeln.

Ziel 2.5.2 Im Verdichtungsraum ist unter Beachtung der Aspekte des Umweltschutzes und der
spezifischen Mobilitatsbedirfnisse der Bevolkerung ein leistungsfahiger Offentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV) vorzugsweise entlang der Achsen zu entwickeln und zu sichern. Der nicht
motorisierte Verkehr ist durch den Ausbau des Rad- und FuRwegenetzes zu starken und mit
dem SPNV/ OPNV zu verkniipfen.

Ziel 5.1.3. Die Nutzung vorhandener Bauflachen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer
Baugebiete haben.

Ziel 5.1.5. Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-,
Militar- oder Verkehrsbrachen, sollen beplant und wieder baulicher Nutzung zugefihrt werden,
wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist.

Grundsatz 6.1.1. Die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine
nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen
werden und zur Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung
bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen.

Grundsatz 6.1.4. Durch die Trager der Regionalplanung soll die Flachensicherung fur die
Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben mit Uberregionaler Bedeutung unterstitzt
werden.

6.1.2 Regionalplan

Im Regionalplan Westsachsen (verbindlich seit 25.07.2008°) sind die Grundsatze und Ziele
der Raumordnung und Landesplanung regionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Er
stellt somit den verbindlichen Rahmen fir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region
Westsachsen insbesondere in den Bereichen der (")kologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der
Infrastruktur dar.

Die Ziele des Regionalplanes sind von allen o6ffentlichen Planungstragern bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten.

Voranzustellen sind dem Bebauungsplan der Grundsatz 2.2.2 und das Ziel 5.1.7:

Grundsatz 2.2.1 Das Oberzentrum Leipzig mit seinem Verflechtungsraum ist zu einem
dynamischen Bestandteil der europdischen Metropolregion Sachsendreieck mit hoher
wirtschaftlicher Attraktivitat und Leistungskraft, internationaler Anziehungskraft und spezifischen
Bruckenfunktionen zwischen den westeuropéischen Staaten und den Staaten Mittel- und

8 hach SN Landesdirektion Leipzig, vom 09.02.2009

08.05.2009



Begriindung zum Seite 13
Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick”

Osteuropas in Anknipfung an die traditionelle ,Osteuropa-Kompetenz“ der Region zu
entwickeln.

Ziel 5.1.7 Im Rahmen der Bauleitplanung sollen Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen,
landwirtschaftliche Gebaude- und Freiflachen, Verkehrsflachen, Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge sowie Spiel- und Erholungsflaichen einander so zugeordnet werden, dass Nutzungs-
konflikte durch Luftverunreinigungen, Larm und Erschiitterungen vermieden werden.’

Der Bebauungsplan beriicksichtigt weiterhin die folgenden im Regionalplan genannten rele-
vanten Ziele zur regionalen Entwicklung:

Ziel 2.6.1 Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachsen im Zuge der Uberregionalen
Verbindungsachsen sind mit folgenden Zentralen Orten im Achsenverlauf:

u.a.

« Leipzig- Taucha - Eilenburg- Torgau- (Herzberg- Cottbus)

Ziel 2.6.3 An den Regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen sollen die weitere
Siedlungsentwicklung konzentriert und Infrastruktureinrichtungen wie Verkehrswege und
Versorgungsleitungen gebindelt werden.

Nachfolgende Ziele zur Festsetzung gewerblicher und industrieller Entwicklungsstandorte
werden durch die Neu-Nutzung der ehemaligen Militarflachen im 6stlichen Stadtrandbereich um-
gesetzt.

Ziel 6.1.3 Die Gemeinden sollen vor der Neuausweisung gewerblicher Bauflachen industrielle
und gewerbliche Altstandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich genehmigten Gewerbe-
gebiete auslasten sowie bei Bedarf verstarkt interkommunale Gewerbegebiete entwickeln.

Ziel 6.1.5 Bei der Ansiedlung von Industrie ist darauf hinzuwirken, dass diese vorrangig
« auf geeigneten Industriebrachen im Oberzentrum sowie in weiteren Zentralen Orten,
« auf geeigneten innerstadtischen Konversionsflachen im Oberzentrum Leipzig erfolgt.

6.1.3  Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig

Im seit 1995 wirksamen Flachennutzungsplan *° ist der GroRteil des Plangebietes als Flache
mit ungeklarter Nutzung dargestellt. Die StraBenfihrung des Mittleren Ringes im
Querungsbereich der Torgauer Stral3e ist im StralBenhauptnetz mit unbestimmter Trassenlage
dargestellt. Die Entscheidung hinsichtlich der Verkehrsfihrung wurde mit dem Ausbau der
Torgauer StralRe und der Hohentichelnstral3e abgeschlossen.

Eine Grinzasur (Allgemeine Grin- und Freiflache) durchzieht das Gebiet von Nordwesten nach
Sidosten, um dann in die im Osten angrenzende Flache fur MaRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fortzufihren. Sie teilt die Flache mit
ungeklarter Nutzung in zwei Bereiche. Der nordostlichste Teil des Plangebietes ist im
Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Mit dem B-Plan 40.3 sollen die Voraussetzungen fir die gewerbliche Nutzung des ehemaligen
Kasernengeldandes im Bereich der Mannschaftsgebaude geschaffen werden. Gleichzeitig
werden die Planung und Realisierung des Landschaftsparks "Griner Bogen Paunsdorf"
vorangetrieben. Mit beiden Planungen konnte die Nutzung fur das ehemalige Kasernengeléande,
den friheren Manéverbereich und weiterer Flachen westlich der GroRwohnsiedlung Paunsdorf
konkretisiert und an die aktuellen Anforderungen angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) wird parallel zum B-Plan 40.3 ge&andert werden. Hierzu wird
inhaltlich auf das bisherige Verfahren zur Anderung und Erganzung des FNP Nr. 53 ,Gewerbe-
gebiet Heiterblick und Griner Bogen“ Bezug genommen und die notwendigen Verfahrens-
schritte parallel zum B-Plan- Verfahren durchgefiihrt. Die Anderung und Ergéanzung bezieht sich

9

ebenda
1% Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig, inkl. Fortschreibung: Gebietsstand 01.01.2000, redaktionelle Zusammenfassung von
11/ 2001
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auf 11 Positionen, fur die die Darstellung des FNP zu andern ist. Im Wesentlichen werden die
zukUnftig gewerblich nutzbaren Flachen entlang der Torgauer StraRe definiert sowie die Frei-
flachen des Griinen Bogens Paunsdorf in den FNP tibernommen.

Die Inhalte der FNP- Anderung und -Erganzung wurden zeitgleich in den Vorentwurf zur
Anderung und Erganzung des FNP (Fortschreibung fir das gesamte Stadtgebiet) integriert und
wurden in den Entwurf zur Anderung und Erganzung des FNP iibernommen.

6.1.4 Landschaftsplan

Gemal 8 6 (1) SadchsNatSchG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet
Leipzig ein Landschaftsplan als 6kologische Grundlage fir den Flachennutzungsplan aufgestellt
worden (bestatigt durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthalt neben den Zielen die fir ihre
Verwirklichung erforderlichen MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Gemal dem Landschaftsplan der Stadt Leipzig ist eine verbindliche Bauleitplanung aus
landschaftsplanerischen Erfordernissen fur das ehemalige Kasernengeldnde dringend er-
forderlich. Im ,Integrierten Landschaftsraumlichen Leitbild* des Landschaftsplanes wird das
Plangebiet dem Leitbild 12 ,Industrie- und Gewerbestandorte, grof3flachige Gleisanlagen, ehe-
malige militarische Anlagen“ zugeordnet.

Weiterhin werden im Landschaftsplan die Torgauer StralRe als bedeutende Allee und die Tesla-
stralRe als Hauptwegenetz dargestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans befindet sich das gemal 8§26 SachsNatSchG be-
sonders geschutzte Biotop 2512.G (Tumpel sudlich der Torgauer Strafle / Heiterblick). Das
Komplexbiotop 2501.NGR (ehem. Mandverflache) befindet sich aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans.

Die Bearbeitung der umweltschitzenden Belange erfolgte auf der Grundlage des aktuellen
Landschaftsplanentwurfes (Stand 08/ 2007) und der ihm zugrundeliegenden Daten und Gut-
achten zu den Schutzgitern. Die Darstellungen des Landschaftsplanes werden bei Vorliegen
des Satzungsbeschlusses soweit erforderlich angepasst.

6.1.5 Angrenzende Bebauungsplanungen

Nordlich und dstlich des Geltungsbereiches grenzt der Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet
Torgauer Straf3e “. Dieser B-Plan wurde am 15.01.99 genehmigt und trat am 13.02.99 in Kraft.
Sudostlich des Plangebietes schliel3t sich der Bereich des ,Griinen Bogens Paunsdorf *“ mit
Zuordnungsfestsetzungen als Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 750 ,Leipzig Nord-
PlauRig“ an. Sudwestlich der Penckstraf3e schliefdt sich der in Aufstellung befindliche B-Plan
Nr. 40.2 ,Theklafelder* an.

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1  Stadtentwicklungsplan (STEP) "Zentren" !

Mit dem vom Stadtrat im November 1999 (RB IIl — 128 /99) beschlossenen Stadtentwicklungs-
plan (STEP) Zentren verfugt die Stadt Leipzig Gber ein rAumlich-funktionales Ordnungskonzept
zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Er-
haltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Leipzig bezogenes
stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor.

Ziel des STEP Zentren ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung
und der Innenentwicklung der Stadt — die Konzentration der Versorgungsfunktion auf zentrale
multifunktionale Versorgungsbereiche, die im Zentrum der Wohnquartiere und fiir die Wohnbe-
volkerung gut erreichbar angeordnet sind.

Der STEP Zentren fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren
Nutzungen an geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifizierung von
Einzelhandelsstandorten an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden.
Dazu weist er auf der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems 45 zentrale
Versorgungsbereiche verschiedener GrofRe in entsprechender r&umlicher Verteilung im

! Stadt Leipzig, November 1999
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Stadtgebiet aus. Dies sind die Innenstadt, Zentren in den Stadtteilen und Kleinteilige
Versorgungslagen.

Infolge der Anderung des Baugesetzbuches und der aktuellen Rechtsprechung war es erforder-
lich, die Beschlusspunkte 2.2 und 2.3 zum STEP Zentren bereits jetzt im Rahmen seiner Fort-
schreibung (Ratsbeschluss 1V-1081/07 vom 12.12.2007) aufzuheben. Weiter wurde beschlos-
sen, dass die im Zuge der Fortschreibung des STEP Zentren bereits vorliegenden neuen Er-
kenntnisse und Zielstellungen jeweils zu beriicksichtigen sind. Die in Leipzig zentrenrelevanten
Sortimente sind in der ,Leipziger Sortimentsliste* zusammengestellt. Auch sie wurde im Rah-
men der Fortschreibung des STEP Zentren aktualisiert und ist Gegenstand des Stadtratsbe-
schlusses.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb von Wohngebieten sowie von tatsachlich
vorhandenen und im STEP Zentren ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichen in Scho-
nefeld und Paunsdorf. Die Zentrumslage in Schonefeld-Ost umfasst einen Supermarkt und ein
Arztehaus im Norden sowie die Neubauimmobilie Permosereck mit (ibergeordnetem OPNV- und
Stral3enanschluss an der Permoserstrale. Die im ndrdlichen Teil der Gro3siedlung Paunsdorf
gelegene und gut erreichbare Versorgungslage erfillt mit einem relativ breiten Angebot einen
gewichtigeren Teil der Versorgungsaufgabe fir die Grof3siedlung Paunsdorf. Sie wurde
funktional ergénzt, gestalterisch aufgewertet und stellt ein gutes Versorgungsangebot dar.

Der 1999 beschlossene STEP Zentren weist beide zentrale Versorgungsbereiche als D-Zentren
(Nahversorgungszentren) "Permoserstral3e/Bastleinstrale” und "GoldsternstraRe" aus. Im
fortgeschriebenen STEP werden diese Versorgungsfunktionen bestatigt.

Die im Zuge der Fortschreibung des STEP Zentren bereits vorliegenden neuen Erkenntnisse
und Zielstellungen sind ausdrtcklich Grundlage fir diesen Bebauungsplan.

6.2.2  Stadtentwicklungsplan "Gewerbliche Bauflache  n"*?

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) Gewerbliche Bauflachen ist die planerische Zielkonzeption
der Stadt Leipzig fur die Entwicklung der "Gewerblichen Bauflachen" (gem&fR BauNVO) im
Stadtgebiet. Die Fortschreibung des STEP Gewerbliche Bauflachen von 1999 wurde im Juli
2005 durch die Ratsversammlung beschlossen (Beschlussnummer RB IV 330/05). Vorrangiges
Ziel des STEP ist es, mit einem quantitativ ausreichenden und qualitativ differenzierten Angebot
an Gewerbeflachen den Wirtschaftsstandort Leipzig, insbesondere das Verarbeitende Gewerbe,
zu starken. Auf Basis einer nachhaltigen Stadtentwicklung sollen sowohl Bestandsgebiete ge-
starkt als auch neue Standorte bedarfsgerecht erschlossen werden.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich aus dem STEP Gewerbliche Bauflachen folgende rele-
vante Inhalte:

Das Gebiet des Bebauungsplans entspricht dem STEP-Gewerbegebiet “Heiterblick" und ist Be-
standteil der Gewerbeagglomeration entlang der Torgauer Stral3e.

Im STEP Gewerbliche Bauflachen wird der Sicherung und Entwicklung von Bestandsgebieten
eine hohe Prioritat innerhalb der angestrebten Entwicklung der Stadt eingerdumt. Der Schwer-
punkt soll dabei auf der Revitalisierung brachliegender - vor allem industriell nutzbarer - Stand-
orte liegen, um den Freiflachenverbrauch zu minimieren und die vorhandene Infrastruktur
effizient auszunutzen. Als besonders geeignet werden dabei Gewerbebrachen, einschliellich
Konversionsflachen, angesehen, die Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung verfiigen und
geringe Nutzungskonflikte mit Nachbarnutzungen erwarten lassen.

Das Plangebiet erflillt diese Anforderungen durch:

e eine sehr gute Anbindung an das innerstadtische und tberértliche StraRenverkehrsnetz,
e das Erreichen der BAB 14 ohne Durchfahren von stérempfindlichen Bereichen,

+ eine gute OPNV-Anbindung,

e Uberwiegend wenig stérempfindliche Umgebungsnutzungen und

12 Stadt Leipzig, Oktober 1999
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e ein groRBes Flachenpotenzial, das ein breites Nutzungsspektrum ermdglicht. Neben den
grof¥flachigen zentralen Ansiedlungen ergeben sich in den Randbereichen Nutzungsmaog-
lichkeiten fur kleinteilige Nutzungen. Durch den angrenzenden "Griinen Bogen Paunsdorf"
wird der dOstliche Teil eine hohere Umfeldqualitat aufweisen.

Das Gebiet erweist sich laut STEP Gewerbliche Bauflachen als besonders geeignet fiir Betriebe
des Verarbeitenden Gewerbes, des Weiteren fur Logistik/Lagerhaltung, Industrienahe Dienst-
leistungen, Produzierendes Handwerk bzw. arbeitsplatz-, umschlag- und stdérintensives Gewer-
be.

Mit dem Gewerbegebiet Heiterblick entsteht ein Industrie- und Gewerbestandort mit hohem
Entwicklungspotenzial, der das Flachenangebot in Leipzig raumlich und strukturell sinnvoll er-
ganzt. Die vorgesehene Entwicklung entspricht somit den Zielen des STEP Gewerbliche Bau-
flachen.

6.2.3  Stadtentwicklungsplan "Verkehr und Offentlich ~ er Raum" *®

Der STEP ,Verkehr und Offentlicher Raum“ wurde durch die Ratsversammlung am 19.10.2003
beschlossen (Beschlussnummer RB 111-1440/03).

Einer der wichtigsten Planungsgrundsatze fur die Verkehrsentwicklung ist die Verbesserung der
Attraktivitat und Funktionsfahigkeit der Stadt Leipzig als Wirtschaftsstandort. Dafir soll das
Verkehrsnetz sowohl innerhalb der Stadt als auch die Verbindung zum gesamten Bundesgebiet
effektiv gestaltet werden. Dazu gehdren die schnelle Erreichbarkeit der Arbeitsplatze und der
Dienstleistungsstandorte.

Der Stadtentwicklungsplan ,Veranderungen im Stral3enhauptnetz von 2001 bis 2015 weist flr
das Plangebiet eine verkehrstechnisch sehr gute (iber- und innerortliche ErschlieBung aus. Uber
die Bundesstrall3e B 87, die Torgauer Stralie, ist das Gebiet an die Autobahn Al14 angeschlos-
sen.

Im Zuge der HohentichelnstralRe ist perspektivisch die Fuhrung des Mittleren Rings Nordost
vorgesehen. Die Anbindung der Hohentichelnstral3e im Norden erfolgt an den bereits ausge-
bauten Verkehrsknoten Torgauer Straf3e/ HohentichelnstraRe/ Leupoldstra3e und im Siden an
den bereits ausgebauten Kreuzungsbereich Permoser Stra3e/ Hohentichelnstral3e/ Theodor-
Heuss- Stralie.

Entsprechend StraRen- und Brickenbauprogramm 2006-2012 wird ein Ausbau des Mittleren
Rings Nordost nicht vor 2012 in Angriff genommen werden kénnen.*

7. Umweltbericht
7.1 Einleitung

Mit der am 30.06.2004 in Kraft getretenen BauGB-Novelle ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung, gemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB durchzufiihren, die in Form
des Umweltberichtes Bestandteil der Planbegriindung wird.

Der Umweltbericht ist dabei gemaRd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein gesonderter Teil
der Planbegrindung. Die im Gesetz selbst formulierte Anlage z&hlt die notwendigen
Bestandteile des Umweltberichtes auf. Er zerféllt grob in drei Teile: eine Einleitung, in der
hauptséachlich die Planung selbst und die maR3geblichen Ziele des Umweltschutzes dargestellt
werden, ein Hauptteil, in dem die ermittelten Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet
werden, und einen abschlieRenden Teil, der zusatzliche Angaben enthalt, wie etwa die
Methodik, die Uberlegungen zum Monitoring sowie eine Zusammenfassung des Umwelt-
berichtes.

Im Umweltbericht werden begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes, im Zuge der
Umweltprifung zusammengetragene umweltrelevante Materialien zusammenfassend dar-
gestellt und abwagungsrelevante Aussagen hinsichtlich der Umweltrelevanz getroffen.

'3 Stadt Leipzig , Marz 2004
¥ Erganzung VTA, Stadt Leipzig, 30.01.2008
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Er bildet zusammen mit dem Erlauterungstext die Begrindung zum Bebauungsplan und ist
nachfolgend in einem gesonderten Kapitel beschrieben.

7.1.1  Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung )

7.1.1.1 Wichtigste Ziele des Planes

Ziel ist die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur Ansiedlung von

Gewerbe- und Industriebetrieben und damit die Schaffung neuer Arbeitsplatze.

Ziel der Planung sind:

e Sicherung der Flachen fur die Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes

* Wiedereinbindung des ehemals militérisch genutzten Areals in die Stadtstruktur

e Erhalt vorhandener Griunstrukturen und deren Vernetzung mit dem Umfeld, insbesondere
dem angrenzenden ,Griinen Bogen*

Siehe auch Kapitel 5 ,Ziele und Zwecke der Planung”.

7.1.1.2 Inhalte des Planes

Geplant ist die Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten (§ 8 und 9 BauNVO).

Dabei werden Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung fur die acht Baubereiche, in
denen z.T. noch unbebaute Grundstticke liegen, getroffen. Fir diese Bereiche werden maximale
Gebaudehothen, die GrolRe der Grundflachen baulicher Anlagen, die Baumasse sowie, zum
Schutz vor Larmbelastungen, immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt.

geplante  Art  der Gewerbegebiet Industriegebiet
baulichen Nutzung:

GE1 GE 2 GE 3 GE4.1 | GE4.2 Gl1l1 Gl1.2 Gl 2
geplantes Mal3 der
baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl: 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Baumassenzahl 11,2 11,2 11,2 8,4 8,4 8,4 8,4 11,2
Gebdudehbhe max. 15 12 12 15 12 12 12 13
Immissionswirksamer
flachenbezogener

Schallleistungspegel

Tag| 70 db(A)| 65 db(A)| 60 db(a)| 60 db(a)| 60 dba)| 70dba) | 70db(a) | 65 dba)

Nacht | 55 db(A) | 55 db(A) | 50 db(A)| 50 db(A) | 50 dba)| 55 db(a) | 55dba) | 52 db(a)

Weiterhin wird auf Kapitel 9 (Inhalte der Planung) der Begriindung verwiesen, in denen das
Planungskonzept und die planerische Umsetzung mittels verbindlicher Bauleitplanung
ausfihrlich erlautert wird.

7.1.2  Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachlic ~ he Grundlagen

Fachgesetze
In der nachstehenden Tabelle werden die in einschldgigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes, die fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt werden, dargestellt:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Sachs. Naturschutzgesetz Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

= die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

= die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

= die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

08.05.2009



Begriindung zum
Bebauungsplan Nr.

40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick”

Seite 18

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu beriicksichtigen. Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung zu
berucksichtigen.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich

seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als

= Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

= Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und
Néhrstoffkreislaufen,

= Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften
(Grundwasserschutz),

= Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

= Standorte fiur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:

= der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

= Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveréanderungen,

die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Sachs. Naturschutzgesetz

Bdden sind so zu gestalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen
kénnen. Insbesondere sind schadigende Stoffeintrdge und Bodenerosionen
zu vermeiden; die naturliche Pflanzendecke ist zu sichern.

Bei Bdden, deren naturliche Pflanzendecke beseitigt wurde, ist fur eine
standortgerechte Vegetationsentwicklung zu sorgen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden - dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen, vermeidbare Beeintréachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und
der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewébhrleistet wird.

Sachsisches Wassergesetz

Die Lebensgrundlage Wasser ist nach dem Grundsatz der Vorsorge zu

schitzen, insbesondere in seinen natirlichen Eigenschaften zu erhalten und

zu sichern. Die Erhaltung und die Wiederherstellung der ©kologischen

Funktionen der Gewésser sind vorrangig zu berticksichtigen.

Insbesondere, sind

= die Gewasser vor Verunreinigungen zu schiitzen,

= ein naturnaher Zustand der Gewasser zu sichern und nach Mdglichkeit
wiederherzustellen,

= das Selbstreinigungsvermdgen der Gewasser zu sichern und das
Wasserrlickhaltevermogen nach Mdglichkeit wiederherzustellen und zu
verbessern,

= Hochwasserschaden und das schadliche Abschwemmen von Boden zu
verhiten

= die Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstétte fur
Pflanzen und Tiere, ihre Vernetzungsfunktion und ihre Bedeutung fir
das Bild der Landschaft zu beriicksichtigen.

Sachs. Naturschutzgesetz

FlieBende Gewasser sollen, soweit ein Ausbau erforderlich ist, in naturnaher
Weise ausgebaut und ausgestaltet werden.

Nicht naturnah ausgebaute FlieRgewéasser sollen in einen naturgerechten
Zustand zuruickgefihrt werden.

Feuchtgebiete, insbesondere  sumpfige und  moorige  Flachen,
Verlandungszonen, Altarme von Gewassern, Teiche und Tumpel sind zu
erhalten und vor Beeintrachtigung nachhaltig zu schiitzen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Klima Bundesnaturschutzgesetz Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden.

Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des &rtlichen
Klimas, ist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
hinzuwirken.

Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen  sind zu  erhalten, zu  entwickeln  oder
wiederherzustellen.

Luft Bundesimmissionsschutzgesetz | Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie  Kultur- und sonstige Sachgiter sind vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen.

Dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, so dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Landschaft ist auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen zu sichern.

lhre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu
entwickeln.

Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

Sachs. Naturschutzgesetz Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen.

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen ist auf die Ausweisung
ausreichender, von Bebauung freizuhaltender Teile von Natur und Landschaft
und begrinter Flache im besiedelten Bereich zu achten. Im besiedelten
Bereich sollen solche Gebiete und Einzelgebilde, insbesondere Bachlaufe,
Seen und Weiher, kleinere Biotope sowie heimische Baume und Straucher,
erhalten, gepflegt und bei Verlust wiederhergestellt werden.

Mensch Bundesimmissionsschutzgesetz | Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie  Kultur- und sonstige Sachgiter sind vor  schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen.

Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Kultur und Bundesnaturschutzgesetz Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart,
sonstige einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fur die Eigenart oder
Sachguter Schonheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und

Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Séachs. Denkmalschutzgesetz | Kulturdenkmale sind zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere ist deren
Zustand zu tberwachen.

Auf die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen
ist hinzuwirken - diese sind zu erfassen und wissenschaftlich zu erforschen.

7.1.2.1. Schutzgebiete und Schutzobjekte gemal BNat SchG und SachsNatSchG

a)

b)

Européaisches Vogelschutzgebiet gemal Richtlinie 79/409/EWG (SPA)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Vogelschutzgebiet.

Im Westen entlang der ,Weil3en Elster”, in einer kiirzesten Entfernung von 5,6 km, verlauft
die Grenze des SPA - Gebietes ,Leipziger Auwald".

= Aufgrund des Vorhabenscharakters, sowie der raumlichen Distanz und der zwischen
dem Plangebiet und dem Schutzgebiet liegenden Bebauung, kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen des SPA - Gebietes ausgeschlossen werden.

FFH - Gebiet gemaR Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-F lora-Habitat-Richtlinie)

Das Vorhabensgebiet liegt nicht in einem FFH-Gebiet.

Im Norden, in einer kirzesten Entfernung von ca. 2,5 km, verlauft die Grenze des FFH -
Gebietes ,Partheaue”.

= Aufgrund des Vorhabenscharakters, sowie der raumlichen Distanz und der zwischen
dem Plangebiet und dem Schutzgebiet liegenden Bebauung, kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen des FFH - Gebietes ausgeschlossen werden.

Naturschutzgebiete (NSG)

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Naturschutzgebiet.
Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG “Elster- und Pleil3e-Auwald” in einer
Entfernung von ca. 7,5 km in sudwestlicher Richtung.
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= Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet kdnnen aufgrund der raumlichen Distanz und
dem Charakter des Vorhabens ausgeschlossen werden.

d) Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Vorhabensgebiet selbst liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Paunsdorfer Waldchen - Heiterblick* grenzt in stiddstlicher
Richtung unmittelbar an das Plangebiet.

=> Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet konnen aufgrund der rAumlichen N&he und dem
Charakter des Vorhabens nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

e) Flachennaturdenkmale

Das Vorhabensgebiet liegt nicht in einem Flachennaturdenkmal. Im n&heren Umfeld
befinden sich keine FND.

f) geschiitzte Biotope nach § 26 SachsNatSchG

Im 6stlichen Teil des Vorhabensgebietes befindet sich ein Kleingewésser, dass nach § 26
SachsNatSchG besonders geschiitzt ist.

7.1.2.2 Sonstige Ziele des Umweltschutzes
a) Landschaftsplan

Zurzeit befindet sich der Landschaftsplan der Stadt Leipzig in der Uberarbeitung.
Im vorliegenden Umweltbericht flossen bereits Ergebnisse aus der neuen Planung ein.

Als zentrales Ergebnis des Landschaftsplans umfasst das Integrierte Entwicklungskonzept
(IEKO) alle wichtigen Aussagen und Planungsziele aus der Erfassung und Bewertung aller
Schutzgliter sowie die wichtigsten Aussagen zu Erhalt und Entwicklung der besonders
empfindlichen natirlichen Potenziale oder solcher mit besonderer Entwicklungserfordernis.

Integriertes Entwicklungskonzept
— Schaffung von begrinten Freirdumen an vorhandenen und geplanten Industrie-,
Gewerbe- und Militéarstandorten und deren verkehrliche ErschlielRung
- Verknupfung mit dem Grinsystem der Stadt
- stadtklimatische Entlastung durch Erh6hung des Begriinungsgrades durch Vegetation
— Abbau der Barrierewirkung durch Einbindung in Alltagsrouten fir Geh- und Radverkehr

Weiterhin wird als Zielsetzung (Vorschlage) in der Planzeichnung dargestellt:
- Arten/Biotope: Entwicklung von Lebensrdumen in durchgriinten Baugebieten

Fiur die einzelnen Schutzglter wurden folgende Ziele / MalRBnahmen formuliert (Arbeitsstand
Nov. 2006):

Wasser
Waldkerbelgraben

— naturnahe Gewassergestaltung
— im Bereich der Kleingartenanlage: Freihalten des Gewasserrandstreifens von gewasser-
schadigender Nutzung

Heiterblickgraben
— naturnahe Gewassergestaltung
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Arten- und Biotopschutz
nordlicher Bereich: ehemalige Kasernenbebauung
— Entwicklung (Anreicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten

sudlicher Bereich: ehem. Mandverflache
— Erhalt (Sicherung) von Lebensraumen in bebauten Gebieten

ostliche und westlicher Bereich: Griinflache

— naturschutzorientierte Pflege / Bewirtschaftung stadtischer Griinraume unterschiedlicher
Nutzung und Gestaltung

Boden
Als MaRnahme des Bodenschutzes sollte die Nutzung brachgefallener ehemaliger Gewerbe-
und Baugrundstiicke Vorrang vor Erschliel3ung neuer Flachen haben.

MalRnahmen
Offenlandbereich:
Mandverflache: geholzbestimmte Brachen
— auf dauerhaft verbleibenden Brachen, periodische Anlage von Bereichen der Eigen-
entwicklung durch Entsiegelung, Schaffung von Rohbodenstandorten und gelegentliche
Mahd
- Biannuale und raumlich wechselnde Mahd und / oder Beweidung

Kasernenbereich:
Blockbebauung:
— Schaffung extensiv gepflegter Griinflachen (auch votierende oder dauerhafte Flachen-
sicherung), Ermdglichen einer spontanen Vegetationsentwicklung auf Teilflachen
- Offnung und maglichst naturnahe Wiederherstellung von unverrohrten FlieRgewasser-
abschnitten (wo Bebauung und Wasserqualitéat dies zulassen)
— bei Sanierungsmaflinahmen an alten Gebaudebestand, die potentiellen
Fledermausquartiere schonend behandeln, Erhalt von Zugangsluken fir Fledermause
und Vogel

im Nordosten und Sudosten
gering versiegelte Industrie- und Gewerbeflachen, Deponien und Kippen:

- bei Nachverdichtung und Sanierung - Teilflachen als extensive Grinflachen erhalten;
extensive Pflege und eine Ansaat oder Anpflanzung mit Standard-Saat /Pflanzgut durch-
fuhren, Nutzung des spontan entstehenden Gehdlz- und Magerrasenbestandes zur
Grunflachengestaltung

- Entwicklung von Magerrasen auf Deponien und Kippen in sidexponierten Hanglagen
durch extensive Pflege und Nutzung von Rohbtdden und magerem Substrat

Griunflache im Siedlungsbereich
- Entwicklung Griinsysteme; Suchraum / Korridor fur Granflachen im Zuge des
innerstadtischen Grlngurtels
— Schaffung einer Grunverbindung

Landschaftsbild

Exerzierplatz und dstlicher Bereich
- Entwicklungsbedarf — Aufwertung der Qualitat des Siedlungs- / Landschaftsbildes
— Erh6hung des raumwirksamen Grinanteils

7.1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen
* Fur den Entwurf des Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick“ wurde bereits ein
Griunordnungsplan erarbeitet [LPB Dr. Bormann & Partner GmbH; 09/2003].
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e Im Zuge der Erarbeitung des Griinordnungsplanes wurde auch die Eingriffsregelung nach
dem Naturschutzgesetz betrachtet.

* Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie
erarbeitet [bgmr und ISWT; 11/2002].

« AuBerdem wurde eine Studie zur Regenwasserbewirtschaftung erstellt [bgmr und ISWT;
10/2002].

* Weiterhin fand eine Fortschreibung der UVS im Hinblick auf das Schutzgut Wasser statt
[bgmr; 01/2007].

e Fur den Bebauungsplan Nr. 40.3 ,,Gewerbegebiet Heiterblick® wurde eine Schalltechnische
Untersuchung (Gutachten-Nr.: 5250907) erstellt [Dr. Kiebs + Partner GmbH; 09/2007].

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtliche n Umweltauswirkungen der
Planung

Seit der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1991 fanden zahl-
reiche Abbruch-, Entsiegelungs- und NeubaumafRnahmen im ehemaligen Kasernengeldande
statt. Der Zustand der Flachen hat sich gegeniber dem Bestand zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses demzufolge grundlegend geandert. Die Kasernenbebauung wurde
ca. 2002 vollstandig abgerissen.

Auf Grundlage des B-Planentwurfes wurde wahrend des laufenden Verfahren nach
§ 33 (1) BauGB die Baugenehmigung fir ein Logistikzentrum erteilt. Die fur die angrenzenden
Bereiche notwendigen Immissionsschutzmafinahmen wurden in Form eines Schallschutzwalles
realisiert.

Far den Umweltbericht und die damit verbundene Eingriff- /Ausgleichsregelung wird der Zustand
vor dem Abbruch der Kasernengeb&ude als Bestand bewertet, um der Eingriffsbetrachtung zum
Zeitpunkt der B-Planaufstellung gerecht zu werden.
Fur das Logistikzentrum wurde bereits im Zuge der Baugenehmigung die E/A —Regelung
bewertet, der geforderte Ausgleich wurde erbracht.

Bei der Betrachtung des Bestandes der im Umweltbericht dargestellt wird, wird konsequent der
Zustand vor Beginn der Abbrucharbeiten am ehemaligen Kasernengelande beschrieben.
Mittlerweile stellen sich einzelne Teilflachen — durch erfolgten Abbruch der Kasernengebaude
und durch die Realisierung des Logistikzentrums grundlegend anders dar, als noch im Bestand
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses beschrieben.

Die Entwicklungsprognose des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung bezieht sich fir
alle Schutzgiter auf den aktuellen Flachenzustand (mit Amazon). Fir Amazon ist im Rahmen
der Baugenehmigung der Ausgleich bereits teilweise im Plangebiet erbracht.

7.2.1 Tiere
7.2.1.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Da die Avifauna fur die Indikation von Umwelteinflissen und von Zusammenhéngen im
Okosystem in besonderer Weise geeignet ist, erfolgte im Zuge der Arbeiten zum
Griunordnungsplan eine Untersuchung der Avifauna im Plangebiet und dessen Umgebung.
Basierend auf dem BRUTVOGELATLAS DER STADT LEIPZIG UND DES LANDKREISES
LEIPZIG, herausgegeben vom Staatlichen Umweltfachamt Leipzig, wurden Brutvigel
aufgelistet, von deren Vorkommen im Vorhabensgebiet und der unmittelbaren Umgebung
auszugehen ist.

Weiterhin stand Material einer ,Avifaunistischen Ubersicht fir das geplante Gewerbegebiet
Heiterblick“ von GROSSLER; K. (Sep. 2002) - zusammengestellt als Zuarbeit fur die UVS zum
Vorhaben (bgmr, Sep. 2002) zur Verfigung.

Bei dem Material handelt es sich um eine Auswertung von Beobachtungen der Jahre 1996 bis
Juni 2002.

08.05.2009



Begriindung zum Seite 23
Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick”

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Brutvdgel
Im gesamten Plangebiet und deren Umgebung kommen in den einzelnen Quadranten des Brut-

vogelatlases 58 Vogelarten vor. Diese nutzen das Gebiet in unterschiedlicher Art und Weise, als
Brutvdgel, Nahrungsgaste oder Durchzigler.

Eine detaillierte Liste der Brutvogel aus dem Brutvogelatlas sowie eine Liste der von
GROSSLER; K. (Sep. 2002) nachgewiesen 20 Vogelarten im Plangebiet findet sich im Griin-
ordnungsplan zum B-Plan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick® unter Punkt 5.5 Biotopaus-
stattung.

Die Arten, deren deutscher Arthame in der Tabelle fett geschrieben wurde, konnte wahrend der
Ortsbegehungen beobachtet werden. Wobei nicht zwischen Brutvogel, Durchzigler oder Nah-
rungsgast unterschieden wurde.

Ein belegter Horst des Mausebussards (Buteo buteo) konnte im Jahr 2002 auf3erhalb des Plan-
gebietes, unmittelbarer an der Plangebietsgrenze im Hybridpappelbestand dstlich des Kleinge-
wassers, beobachtet werden. Der Mausebussard ist streng geschiitzt nach der EG Verordnung
Nr. 338/97 in Verbindung mit 8 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG.

Herpetofauna
Das naturnahe Kleingewéasser im Nordosten des Plangebietes ist ein Laichgewésser des

Grasfrosches (Rana temporaria) und wahrscheinlich auch der Erdkréte (Bufo bufo) - beide Arten
sind nach Bundesartenschutzverordnung ,besonders geschitzt”.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Die Tierwelt ist zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Ihre Lebensrdume sowie ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederher-
zustellen. Dies sind vordringliche Ziele des Umweltschutzes in Bezug auf das Schutzgut Tiere.

7.2.1.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht ~ durchfiihrung der Planung

Auf den bereits bebauten Grundstiicken (Logistikunternehmen Amazon und Tankstelle) ist
langfristig nicht von einer Veranderung der jetzigen Situation auszugehen.

Das Asylbewerberheim im Westen wird mittelfristig abgerissen, so dass hier, ohne Neube-
bauung, eine weitere Brachflache und somit ein neuer Lebensraum fir Tiere entsteht. Die bis-
herige Gehdlzflache im Westen bleibt bestehen. Werden die brachliegenden Bauflachen in den
nachsten Jahren nicht bebaut, ist mit einer fortschreitenden Sukzession zu rechnen.

Die einstigen denkmalgeschiitzten Kasernengebdude befanden sich in einem schlechten bau-
lichen Zustand und wurden zwischenzeitlich bereits abgebrochen. Findet keine Neubebauung
statt, wirde sich hier eine ausdauernde Ruderalflur etablieren und somit weiterer Lebensraum
fur Tiere entstehen.

Die vorhandenen Populationen kénnen sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung, d.h. bei
Erhaltung des Bestandes, entsprechend den Gegebenheiten weiter ausbreiten und entwickeln.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Aufgrund der bereits im Bestand hohen Versiegelung von Flachen, gehen bei Umsetzung der
Planung gehdlzgepragte Brachflachenbiotope mittlerer Wertigkeit und Biotope des
Siedlungsgrins als Lebensraum fir Tiere verloren.

Gleichzeitig kommt es bei Umsetzung der Planung zum Verlust eines Grof3teils des Baum-
bestandes im Bereich des Kasernengelandes.

Bezogen auf die faunistisch wertvollen Bereiche sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Sie sind von direkter Uberformung nicht betroffen. Sowohl das vorhandene Kleinge-
wasser im Osten des Plangebietes als auch die umliegende Grinflache bleiben als Lebensraum
fur Amphibien von der Planung unberihrt. Da das Wanderverhalten der Amphibien Richtung
Siuden (Kleingéarten) geht, ist von einer Beeintrachtigung der Wanderkorridore durch eine zu-
satzliche Bebauung nicht auszugehen.
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Ebenfalls als Grinflache im B-Plan festgelegt, ist der dichte Gehdlzbestand im Westen des
Plangebietes. Damit bleibt auch hier der Lebensraum fir die Tiere weitestgehend erhalten. Mit
dem Erhalt soll gleichzeitig eine Integration der vorhandenen pragenden Gehdlzstruktur in das
Konzept des ,,Griinen Bogens* sowie eine Gliederung des Gewerbegebietes erreicht werden.

Die Auswirkungen der Planung kénnen durch die festgesetzten grinordnerischen MalRBhahmen
nicht ausreichend kompensiert werden.

Durch die Zuordnung der Ausgleichsmaflinahme ,Aufforstung Restflache Willwisch* kann die
Bilanz ausgeglichen werden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Plandurchfiihrung

Es ist zu erwarten, dass die relevanten Ziele des Umweltschutzes mit den festgesetzten
grinordnerischen Malinahmen zur Eingriffsverminderung und -vermeidung sowie der
Ausgleichsmalinahme ,Aufforstung Restflache Willwisch* erreicht werden kénnen.

7.2.1.3. Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MafRnahmen zur Eingriffsvermeidung:

« Der vorhandene Baumbestand in den geplanten offentlichen Grinflachen im Westen und
Nordosten des Plangebietes (,Griiner Finger") ist zu erhalten.

« Die Ruderalflachen um die Baumbestdnde sind zur Verhinderung einer weiteren Ver-
buschung in Extensivgriinland umzuwandeiln.

« Das naturnahe Kleingewasser im Nordosten des Plangebietes ist als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

MafRnahmen zur Eingriffsverminderung:

e Auf den offentlichen Grinflachen wird der Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes
gefordert, indem die festgesetzten Gehdlzpflanzungen um den Anteil reduziert werden
konnen, wie Baume und Straucher aus dem Bestand erhalten werden.

= Forderung des Erhaltes von Tierlebensraumen und Pflanzenstandorten
e Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit dem Boden als Lebensraum fir
Bodenlebewesen durch:
= Minimierung der Versiegelung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch
und geringen ErschlieBungsaufwand (sparsames ErschlieRungsnetz und Orientierung
der Straf3en- und Wegebreiten an Mindeststandards).

Beschréankung des befestigten bzw. Gberbauten Anteils von Grundsticksflachen und

Festsetzung eines Mindestanteils an zu bepflanzender Grundstticksflache.

Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchlassig-

keit

durch Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen anstelle von Vollversiegelungen.

Schutz des Bodens und Forderung seiner Durchliftung durch standige Vegetations-

decken.

v v

Der mit der Bebauung der Grundstiicke zu erwartenden Eingriff (Versiegelung und Verlust von
Lebensraum) ist innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig ausgleichbar.
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen mussen auf3erhalb des Plangebietes realisiert werden!

« KompensationsmalRnahme:
Es handelt sich dabei um die MaRnahme ,Aufforstung Restflache Willwisch® mit einer
Gesamtflache von 14,48 ha. Fur den Ausgleich des Biotopwertdefizites von 557.043 Punkten
werden von dieser Gesamtflache 1,14 ha beansprucht.
Die Flache fur die KompensationsmalRhahme befindet sich auf dem Flurstiick 263/6 der
Gemarkung Sommerfeld.

08.05.2009



Begriindung zum Seite 25
Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick”

7.2.2 Pflanzen
7.2.2.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Im Zuge der Erstellung des GOP wurde eine umfangreiche Biotopkartierung durchgeftihrt (LPB
Dr. Bormann & Partner GmbH; 1. Fassung 09/03). Weiterhin stand eine ,Landschafts-
planerische Bestandserfassung Biotoptypen und Versiegelung® fur die Bewertung zur Verfiigung
(bgmr; 03/02).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Aufgrund vorhandener Unterlagen (Vermessungsplan, Luftbilder; Rickbauplan Los 1 + 2; Be-
standserfassung durch BECKER GISEKE MOHREN RICHARD, Feb. 2002) und des Flachenzu-
standes bei den Ortsbegehungen, konnte zuverlassig die Biotoptypenausstattung vor Beginn
der Abbruchmafnahmen ermittelt werden.
Das z.T. recht kleinteilige Mosaik verschiedener Biotop- und Flachennutzungstypen setzt sich
wie folgt zusammen:
- vollversiegelte Flachen (Gebaude, StralRen, Wege, Platze),
Pflasterflachen,
teilversiegelte, wasserdurchlassig befestigte Flachen oft mit einer schwachen Vegetations-
deckung (max. 25 %),
teilversiegelte, wasserdurchlassig befestigte Flachen welche aufgrund der Nutzungs-
aufgaben eine Vegetationsdeckung von tber 25 % (i.d.R tber 50 %) aufweisen,
unversiegelte aber vegetationsfreie Flachen (eine schnelle Vegetationsentwicklung ist zu
erwarten),
eine Wiesenflache, welche z.Z. weder genutzt noch gepflegt wird,
ungenutzte stark ruderalisierte Wiesenflachen,
ausdauernde, meist trocken-warme Ruderalfluren,
eine ausdauernde Ruderalflur, welche z.Z. regelmafig gemaht wurde,
eine ruderale Staudenflur (Brennesselflur),
Ruderalfluren unter einem dichte Baumbestand bzw. Gehdlzbestdnde mit ruderalen
Krautschichten; zumeist reich an Gehdlzjungwuchs,
Obstgartenbrachen,
Grinanlagen (Rasen, Ziergeholze),
ein verlandetes Kleingewdasser (Weiher) mit einem Roéhricht,
dichte, zumeist junge bis mittelalte, Gehdlzbestande und Geblische.

Bei den erfaldten Ruderalfluren handelt es sich um folgende Pflanzengesellschaften, bzw. um
Ubergangsformen zwischen den verschiedenen Gesellschaften.

[Quelle der Kurzcharakteristik und Angabe zur Haufigkeit bzw. Ausbreitungstendenz:
SCHUBERT R., HILBIG W., KLOTZ S., 1995.]

» Dauco - Picridetum - Mdhren-Bitterkraut-Gesellschaft
= Typische Gesellschaft von Brachen in den Trocken-, L63- und Lehmgebieten, relativ artenreich
und lange Zeit persistent. In Mitteldeutschland weit verbreitet.
* Solidago canadensis - Gesellschaft - Gesellschaft der Kanadischen Goldrute
= Es handelt sich um eine Dominanzgesellschaft der namengebenden Art. Die anderen Arten sind
nur beigestellt und oft durch die Konkurrenz der Goldrute geschwacht. In Ausbreitung.
e Agropyretum repentis - Quecken-Pionierrasen
= Sehr artenarme, hauptsachlich von Agropyron repens bestimmte Gesellschaft. Haufig an
Ackerrandern und auf Brach- und Odland. In Ausbreitung.
« Calamagrostis epigejos - Gesellschaft - Gesellschaft des Landreitgrases
= Dominanzbestiande des Landreitgrases auf ruderalen Standorten, wie Od- und Brachland,
Bergbaufolgeflachen, Deponien usw.. Starke Ausbreitungstendenzen.
e Chenopodietum albi - suecici - Gesellschaft des WeiRen Ganseful3
= Vom Weillen Ganseful? dominierte Gesellschaft mit vielen annuellen Hackfrucht- und z.T.
Halmfruchtunkrdutern. Sehr variabel in der Artenzusammensetzung. Auf lehmigen, sehr
nahrstoffreichen Boden, Aufschittungen, Planierungen, Deponien, Rieselfeldern,
Triimmergrundstiicken, Od- und Brachland. In Ausbreitung.
e Tanaceto vulgaris-Arrhenatheretum elatioris - Rainfarn-Glatthafer-Wiese
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= Haufig auf frischen, nahrstoffreichen Standorten. Ruderalisierte Glatthaferwiese bei
unterlassener oder unregelmafiger Mahd. Stark in Ausbreitung.

Im gesamten Planungsgebiet erfolgten zum Zeitpunkt der Ortsbegehungen (Mai bis August
2002) auf insgesamt 18 reprasentativen Flachen Aufnahmen der nachweisbaren Vegetation, um
das am Standort vorhandene Artenpotential zu erfassen. Eine Liste mit der Beschreibung der
einzelnen Aufnahmeflachen sowie die nachgewiesenen Pflanzenarten befinden sich im Grin-
ordnungsplan (GOP) zum B-Plan Nr. 40.3 ,,Gewerbegebiet Heiterblick" unter Punkt 5.5 Biotop-
ausstattung.

Im Zuge der ,Landschaftplanerischen Bestandserfassung Biotoptypen und Versiegelung® [bgmr;
Marz 2002] wurden weitere Pflanzenarten nachgewiesen (siehe GOP unter Punkt 5.5).

Im gesamten Plangebiet erfolgte eine Aufnahme des Baumbestandes.

Die Aufnahme des Gehdlzbestandes erfolgte nach den Kriterien flr geschiitzte Geholze der
Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig mit der Ergédnzung, dall Obstbdume mit einem
Stammdurchmesser ab 10 cm » aufgenommen wurden.

Die Ergebnisse der Baumbestandsaufnahme sind im Grinordnungsplan (GOP) zum B-Plan Nr.
40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick” unter Punkt 5.5 Biotopausstattung zusammengefasst.

Besonders wertvolle und gleichzeitig empfindliche Biotptypen befinden sich Uberwiegend
aulRerhalb des Plangebietes, in der sid-6stlich gelegenen ehemaligen Mandverflache. Dabei
handelt es sich um Feuchtbiotope, Kleingewasser mit typischer Vegetationsauspragung bzw.
strukturreiche Wiesenflachen sowie eine Streuobstwiese.

Die hohe Wertigkeit beruht auf die GroR3flachigkeit und dem Verbund der heterogenen
Biotopstrukturen der Offenlandschaft in diesem Bereich. Einzelne Biotope sind gemal 8§ 26
SachsNatSchG geschiitzt [bgmr; 09/2002].

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Ziel ist der Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen.

Die wildlebenden Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in
ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensstatten und
Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und wiederherzustellen (8 2 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG). Dies sind vordringliche
Ziele des Umweltschutzes in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Auf den bereits bebauten Grundstiicken (Logistikunternehmen Amazon und Tankstelle) ist
langfristig nicht von einer Veranderung der jetzigen Situation auszugehen. Das
Asylbewerberheim im Westen wird mittelfristig abgerissen, so dass hier, ohne Neubebauung,
eine weitere Brachflache entsteht.

Werden die brachliegenden Bauflachen in den néchsten Jahren nicht bebaut, ist mit einer
fortschreitenden Sukzession zu rechnen.

Auf den groRten Teil der Flachen werden sich ausdauernde Ruderalfluren etablieren. Vor-
wiegend sind dabei Dominanzgesellschaften aus Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und
Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) zu erwarten. Hinzu kommen je nach Substrat und
Verzahnung mit alten Vegetationsbestanden andere Ruderalfluren trocken - warmer Standorte.
In der Nahe zu vorhandenen Geholzen wird sich in den ersten Jahren rasant Gehdlzjungwuchs
etablieren und sich gegenuber den ebenfalls aufkommenden ausdauernden Ruderalfluren
schneller durchsetzen.

n Insgesamt erflllen 55 der erfaldten Obstbaume nicht die Kriterien der Baumschutzsatzung, d.h. deren Stammdurchmesser lag

zwischen 10 und 30 cm.
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Auf den Flachen mit einer gréReren Distanz zu vorhandenen Geholzen wird die Verbuschung
langsamer gehen (kein Schatten, weniger Sameneintrag), so dass sich hier zuerst einmal die
ausdauernden Ruderalfluren etablieren werden, die ihrerseits aufkommenden Gehdlzjungwuchs
unterdriicken. Eine Verbuschung dieser Bestande und die Entwicklung von Vorwaldern dauert
relativ lange.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,Pflanzen® keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Obwohl die anthropogene Vorbelastung des Standortes als hoch einzuschatzen ist, sind bei der
Realisierung der Bauflachen negative Auswirkungen auf die Flora zu erwarten.
Die grol3ten Auswirkungen sind in Form von Gehdlzrodungen zu erwarten. Besonders im
Bereich der geplanten Baufelder GE 2 und GE 3 miussen z.T. flachenhaft Gehdlze beseitigt
werden.
Von pragenden Gehdlzstrukturen (Wertstufe 4) ist nur die Birkenreihe im Bereich des GE 3
betroffen. Siedlungsgrin wird durch Uberbauung des ehemaligen Sportplatzes im Bereich des
GE 4.2 beeintrachtigt.
Aufgrund der bereits im Bestand hohen Versiegelung von Flachen, gehen bei Umsetzung der
Planung ansonsten nur wenige Biotope mit geringer bis mittlerer Wertstufe verloren. Lediglich
im Bereich der GI 1.1, GE 2, GE 4.1 und 4.2 sind Brachflachenbiotope betroffen.
Dabei handelt es sich um folgende Biotoptypen:

stark ruderalisierte Wiese

ausdauernde meist trocken-warme Ruderalflur mit geringem Gehdlzanteil

Die zusatzliche Uberbauung bedeutet auch einen Eingriff in den oberflachennahen Grund-
wasserhaushalt, da es bei vollstandiger Fassung und Abfihrung des Niederschlagswassers zu
einer Absenkung des Grundwasserspiegels im oberen Grundwasserleiter kommt. Die wertvollen
Feuchtbiotopflachen in der ehemaligen Manéverflache waren in einen solchen Fall stark be-
droht. Hier kénnen der Bodenwasserhaushalt, und somit die Standortbedingungen fiir Feucht-
vegetation verandert werden. Es besteht die Gefahr der Austrocknung der durch Staunasse ge-
kennzeichneten Standortverhaltnisse und somit der Beeintrachtigung der wertvollen Feucht-
gebietsvegetation.

In der Fortschreibung der UVS - Schutzgut Wasser (bgmr; 01/07) wurde ein Losungsansatz ent-
wickelt, um das wertvolle Feuchtgebiet zuséatzlich mit Wasser zu versorgen. Durch Uberlaufe
aus dem Regenrickhaltesystem im Bulrgerpark sowie aus dem Lodsegraben soll eine
periodische Verndssung des Tiefpunktes der Mandverflache erreicht und damit einer
eventuellen Veranderung des Artenspektrums entgegengewirkt werden.

Mit dieser MaRnahme wird jedoch nur der tiefer gelegene 6stliche Bereich der ehemaligen
Manoverflache Uberstaut. Die hoher gelegenen westlichen Flachen mit den Stillgewéassern und
geschiitzten Biotopen profitieren nicht von dem Uberstauwasser. Das Entwasserungskonzept
hat fur diesen Bereich ebenfalls MaRnahmen entwickelt, um das Risiko einer Beeintrachtigung
der Biotope zu vermindern. Das anfallende Niederschlagswasser wird in einem Regenrtickhalte-
becken (an der Planstrale A) vorgeklart und soll dann in einer Sommer- und einer Winter-
variante weitergefiihrt werden. In der Sommervariante wurde die Ableitung Uber Sickerrohre
untersucht. (Die Untere Naturschutzbehorde in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbe-
horde legen den Zeitpunkt des Wechsels Sommer- und Wintervariante fest.)

Ein Lésungsansatz hat das Blro bgmr (01/07) entwickelt. Dabei wurde die Verndssung der
Mandverflache mittels eines Mulden-Rigolen-Systems untersucht, um eine gezielte
Anreicherung des oberflichennahen Grundwasserleiters (GWL) durchzufihren. (detaillierte
Ausfihrung siehe Fortschreibung UVS-Schutzgut Wasser bgmr; 01/07)

In den derzeitig noch vorhandenen westlichen Baumbestand wird nicht eingegriffen. Der
Uberwiegende Teil der Baume liegt auf3erhalb der geplanten Baufelder.

Durch die im B-Plan ausgewiesenen Griunflachen werden die vorhandenen pragenden
Geholzstrukturen und der dichte Baumbestand erhalten. Die geplanten Grinflachen, die
sogenannten ,Griinen Finger“ sollen sich so in das Entwicklungskonzept des ,Griinen Bogens
Paunsdorf* einordnen.
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c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Plandurchfiihrung

Es ist zu erwarten, dass die relevanten Ziele des Umweltschutzes mit den festgesetzten
grinordnerischen Malinahmen zur Eingriffsverminderung und -vermeidung sowie der
Ausgleichsmalinahme ,Aufforstung Restflache Willwisch” erreicht werden kénnen.

7.2.2.3. Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
MafRnahmen zur Eingriffsverminderung:
e Sicherung des wertvollen Feuchtgebietes der ehem. Mandverflache durch angepasstes
Regenwasserkonzept (siehe Fortschreibung UVS - Schutzgut Wasser bgmr; 01/07)
= fiir ostlichen Bereich: Uberlauf aus Regenriickhaltesystem im Birgerpark sowie aus
Losegraben
= fir westlichen Bereich: gezielte Anreicherung des oberflaichennahen GWL Uber Sickerrohre,
z.B. Mulden-Rigolen-System
¢ Ausweisung von Grunflachen mit vorhandenen pradgenden Gehdlzstrukturen
= Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit dem Boden als Lebensraum fir
Bodenlebewesen und als Vegetationsstandort durch:
Minimierung der Versiegelung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch
und geringen ErschlieBungsaufwand (sparsames ErschlieRungsnetz und Orientierung
der Strafl3en- und Wegebreiten an Mindeststandards).
Beschrénkung des befestigten bzw. Gberbauten Anteils von Grundstiicksflachen und
Festsetzung eines Mindestanteils an zu bepflanzender Grundstticksflache.
Minimierung des Versiegelungsgrades
durch Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen anstelle von Vollversiegelungen.
Schutz des Bodens und Forderung seiner Durchliftung durch sténdige Vegetations-
decken.
e Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Mindestens 20 % dieser zu
begrinenden Flachen sind mit Ba&umen und Strauchern zu bepflanzen.
Ziele:
= Erhalt des gebietstypischen hohen Durchgrinungsgrades,
= Forderung von Flora und Fauna, Biotopverbunden, Mikroklima, Wasserhaushalt,
= Ausgleich fir Gehdlzrodungen, welche mit der Realisierung der geplanten
Bauvorhaben verbunden sind.
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Der mit der Bebauung der Grundstiicke zu erwartenden Eingriff (Versiegelung und Verlust von
Lebensraum) ist innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig ausgleichbar.
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen mussen auf3erhalb des Plangebietes realisiert werden!

« KompensationsmalRnahme:
Es handelt sich dabei um die MalRnahme ,Aufforstung Restflache Willwisch® mit einer
Gesamtflache von 14,48 ha. Fur den Ausgleich des Biotopwertdefizites von 557.043 Punkten
werden von dieser Gesamtflache 1,14 ha beansprucht.
Die Flache fur die KompensationsmalRnahme befindet sich auf dem Flurstiick 263/6 der
Gemarkung Sommerfeld.

7.2.3 Boden
7.2.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Die Beschreibung und Bewertung der Boden erfolgt auf der Grundlage des Gutachtens, von
Schnabel im Jahre 2001, zur ,Neubewertung der Bbtden im Stadtgebiet von Leipzig“. Darin
wurden Bodentypen ausgewiesen und hinsichtlich ihrer geologischen, morphologischen und
Okologischen Eigenschaften bewertet.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Die Boden des Plangebietes sind zum Grof3teil anthropogen beeinflusst.
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Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der urspriinglichen Flachennutzung ist von einer
starken Veranderung der urspriinglichen Bodenbildungen am Standort auszugehen.

Weiterhin sind aufgeschuittete Rohbdden im Gebiet verbreitet. Hortisole sind im Bereich der
Kleingartenkolonie ,An den Theklafeldern* vorhanden. Bei den naturnahen Bdden dominieren
stauwasserbeeinflusste Gleybéden. Sie kommen schwerpunktmaflig in dstlich des
Kasernengelandes angrenzenden Freiflachen (ehem. Mandverflachen) vor. Der
Stauwassereinfluss ist hier am hodchsten, so dass wechselfeuchte Standortverhaltnisse
vorherrschen. Aufgrund dieser wechselfeuchten Standortbedingungen und der Bedeutung des
Freiraumes fir die nachtliche Kaltluftbildung (vgl. Kap. 5) werden die Béden in diesen Bereichen
gemanR Schnabel (2001) als wertvolle und schutzwirdige Bodenareale eingestuft.

SCHNABEL,; 2001 weist fur das Plangebiet folgende Bodengesellschaften im Detail aus:
* Bereich ehem. Sportplatz im Westen des Plangebietes:
Leitbodentyp: Lessivé-Pseudogley-Bodentypengruppe (BTG) [2a]

Begleitbodentyp: Lockersyrosem-BTG in C- u. S- Horizonten
abgetragener Boden [3a]

* Zentraler Teil des Plangebietes (Hauptanteil):
Leitbodentyp:  Versiegelungsflachen -BTG mit/ohne Kiesbettung
auf [6¢]
Begleitbodentyp: Uberbaute Flache mit abgetragenen natirlichen
Bdden [7Db]

« schmaler Bereich 6stlich des Gebaudes der Stadtwerke (Schaltstelle Heiterblick):
Leitbodentyp: Lockersyrosem-BTG auf < 10 dm umgelagerten
naturlichem Substrat Gber gewachsenen Substrat [4a]

Begleitbodentyp: Pseudogley-Kolluvisol-BTG [2b]
« Ostlicher Zipfel des Plangebietes (um die Tankstelle und 6stlich von dieser)

Leitbodentyp: Lessivé-Pseudogley-Bodentypengruppe (BTG) [2a]
- Begleitbodentyp: Versiegelungsflachen -BTG mit/ohne Kiesbettung
Uber gewachsenen Bdden [6c]
Die Boden sind oberflachenabflulRbestimmt und meist stauwasserbeeinfluf3t.

Bodenverunreinigungen / Altlasten

Fur die Altlastenverdachtsflachen auf dem Kasernenengelande liegen mehrere Altlastenunter-
suchungen mit zum Teil hoher Detaillierung vor.

Aufgrund der militdrischen Vornutzung des Gelandes der Kaserne Heiterblick und des Vor-
handenseins von Garagen, Kfz-Werkstatten, Wasch- und Reparaturrampen, Lagerhallen

und Freiflachen zur Lagerung von Olen und Kraftstoffen wurden nach Abzug der sowjetischen
Streitkrafte Erkundungen zur Altlastensituation vorgenommen.

Die auf dem Gelande im Rahmen der Erkundung festgestellten Altlastenverdachtsflachen
wurden weitestgehend saniert. In die Sanierungsmafinahmen nicht einbezogen wurde die
Kontaminationsverdachtsflache Nr. 97 (Olabscheider/Oltanks), die im Plangebiet in der Flache
GE 1 gelegen ist. Im Rahmen der Erkundungsarbeiten wurden hier Bodenbelastungen mit MKW
und BTEX festgestellt, die auch in die wassergeséttigte Bodenzone reichen. BaumalRnahmen
mit Bodeneingriffen in diesem Bereich sind durch ein unabhangiges Fachgutachterbiro
baubegleitend zu Giberwachen und zu untersuchen. Nicht erkundet wurde das auf dem Geladnde
befindliche Alt-Kanalisationssystem. Es muss weiterhin im gesamten Plangebiet damit
gerechnet werden, dass bei Bodeneingriffen Reste von Kanalisationsbauwerken und in diesem
Zusammenhang kontaminierte Bodenbereiche angetroffen werden. Auf Grund der Vornutzung
ist davon auszugehen, dass bei Bodeneingriffen im Rahmen baulicher MalRnahmen auf dem
Gesamtgelande punktuell schadstoffbelastete Bodenbereiche festgestellt werden, die im Falle
umweltrelevanter GrélRenordnungen separiert werden mussen und ordnungsgemal zu
entsorgen sind.

[Quelle: Amt fir Umweltschutz, Sachgebiet Abfall / Bodenschutzbehérde, SN vom 16.01.2006/ 30.04.2008]

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Gemal § l1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden grundsétzlich sparsam und schonend
umgegangen werden. Aus den Umweltqualitdtszielen und -standards der Stadt Leipzig ist zu
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entnehmen, dass der Anteil versiegelter Flachen zu minimieren ist.
Aus Sicht des Landschaftsplanes sind die natirlichen Béden als unverzichtbare
Lebensgrundlage generell zu erhalten und zu schitzen.

7.2.3.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Auf den bereits bebauten Grundsticken (Logistikunternehmen Amazon und Tankstelle) sind
langfristig keine groReren Veranderungen beziiglich des Schutzgutes Bodens zu erwarten. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bereits jetzt versiegelten Flachen weiter bestehen
bleiben.

Im Bereich der Brachflachen ist von einem ungestérten Gang der Bodenbildungsprozesse
auszugehen. In Bereichen frischer Aufschittungen wird es zu einer fortschreitenden
Bodenentwicklung kommen (langsame Entwicklung eines humosen Oberbodens; beginnende
Profildifferenzierung).

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,Boden® keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen erfolgt zum grofdten Teil auf ehemals versiegelten Flachen.
Lediglich im Bereich des GE 3 und Teile von GE 4.2 findet eine Neuversiegelung statt.

Der Schwerpunkt des Eingriffs liegt in der zusétzlichen Uberbauung mit einem unterschiedlichen
Versiegelungsgrad von 32.640 mz2.

Durch den nach der Bebauung hoheren Anteil an Versiegelungen (ca. 12,1 %) geht Boden fir
pflanzliches und tierisches Leben sowie fiir bodenbewohnende Mikroorganismen verloren.

Im Bereich der Baufelder und der Zufahrtswege kommt es zu zeitweisen Bodenverdichtungen, -
aushub, -auffullung, -umlagerung und Lagerhaltung. Dies hat eine Stérung der nattrlichen
Schichtabfolge und Zerstérung der Vegetationsschichten zur Folge wund fihrt zu
Beeintrachtigung der biologischen Aktivitdt des belebten Oberbodens. Mit der Voll- und
Teilversiegelung derzeit unversiegelter Flachen auf den Baugrundstiicken geht nahezu der
Totalverlust aller Bodenfunktionen einher:

okologische Bodenfunktionen

Auswirkungen der Flachenversiegelung

—  Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Totalverlust

—  Grundlage der Produktion von Nahrungsmitteln,
Futtermitteln und organischen Rohstoffen

Totalverlust (im Plangebiet von untergeordneter
Bedeutung)

—  Filter-, Puffer- und Transformatorsystem fir die
Grundwasserneubildung und -reinhaltung

vollversiegelte Flachen =» Totalverlust
teilversiegelte Flachen = starke Einschrankung

—  Speicherraum fiir Nahrstoffe und
Niederschlagswasser

vollversiegelte Flachen =» Totalverlust
teilversiegelte Flachen = starke Einschrankung

auf den Menschen bezogene Bodenfunktionen

— Lagerstatte keine
- Baugrund keine
starke Einschrankung

— Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Ausgehend von dem insgesamt hohen Grad der Vorbelastung, dem Mangel an seltenen bzw.
gefahrdeten Bodengesellschaften und der relativ geringen zusatzlichen Flachenbeanspruchung
(12,15 %) wird eingeschatzt, dass mit der Durchfihrung der Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden sind.

Anders ist es bei den Auswirkungen auf die hochwertigen Bodden der ehemaligen
Mandverflache. Hierbei handelt es sich um Gleyebéden mit besonderen 6kologischen
Eigenschaften (Staunasse, Kaltluftbildung).

Sie haben eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Versiegelung, Verdichtung und
Schadstoffeintrag. Bei Durchfihrung der Planung verandert sich der Bodenwasserhaushalt, da
durch Abflihrung des Niederschlagswassers aus den Baugebieten Verdnderungen der
oberflachennahen Grundwasserstrome entstehen konnen. Fir die grund / stauwasserbeein-
flussten Bdden der ehemaligen Mandverflache verdndern sich die Standortbedingungen.
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Erhebliche Auswirkungen auf die Boden der Mandéverflache lassen sich nur mit Umsetzung der
komplexen MalRhahmen zum Regenwassermanagement ausschlie3en.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Plandurchfiihrung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes, sparsamer und schonender Umgang mit Boden
sowie Minimierung des Anteils versiegelter Flachen, koénnen bei Einhaltung der
grinordnerischen Festsetzungen erreicht werden.

7.2.3.3. Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Der mit der Bebauung der Grundstiicke zu erwartende Eingriff (Versiegelung) ist innerhalb des

Plangebietes nicht vollstandig ausgleichbar.

Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen mussen auf3erhalb des Plangebietes realisiert werden!

« KompensationsmalRnahme:
Es handelt sich dabei um die MalRnahme ,Aufforstung Restflache Willwisch® mit einer
Gesamtflache von 14,48 ha. Fur den Ausgleich des Biotopwertdefizits von 557.043 Punkten
werden von dieser Gesamtflache 1,14 ha beansprucht.
Die Flache fur die Kompensationsmaflinahme befindet sich auf dem Flurstiick 263/6 der Ge-
markung Sommerfeld.

MafRnahmen zur Eingriffsverminderung:
*  Wege, Platze, Stellflachen und andere befestigte Flachen sind so zu befestigen, dass das

auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser dort versickern kann.

Ziele:

= Vermeidung von Vollversiegelungen,

= Ermdglichen von Wasserversickerung und Grundwasserneubildung,

= Verbesserung der Wuchsbedingungen von Baumen im Umfeld der befestigten
Flachen.Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit dem Boden zur Wasser-
filterung und -speicherung durch:
Minimierung der Versiegelung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch
und geringen ErschlieBungsaufwand (sparsames ErschlieRungsnetz und Orientierung
der StraflRen- und Wegebreiten an Mindeststandards).
Beschréankung des befestigten bzw. Gberbauten Anteils von Grundsticksflachen und
Festsetzung eines Mindestanteils an zu bepflanzender Grundstticksflache.
Minimierung des Versiegelungsgrades
durch Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen anstelle von Vollversiegelungen.
Schutz des Bodens und Férderung seiner Durchliftung durch standige Vegetations-
decken.

v
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e Entsiegelungsmafinahmen
Innerhalb der geplanten Grunflache im Nordosten des Plangebietes befinden sich ca. 340 m2
vollversiegelte und 425 m? teilversiegelte Flachen. Diese Flachen sind zurtickzubauen.

7.2.4 Wasser
7.2.4.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Fur die Bewertung des Bestandes wurde die Umweltvertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan
(bgmr; 11/02) sowie der Grunordnungsplan herangezogen. Weiterhin stand eine Vorstudie zur
Regenwasserbewirtschaftung Gewerbegebiet Heiterblick (bgmr; 09/02) sowie die Fortschrei-
bung der UVS —Schutzgut Wasser (bgmr; 01/07) zur Verfiigung.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Oberflachenwasser
Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein stark verlandetes Kleingewasser (kleiner
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Weiher), welches in den Sommermonaten teilweise trocken gefallen ist.

Das Kleingewasser ist anthropogenen Ursprunges. Hier hat sich eine relativ naturnahe
Vegetation (8 26-Biotop) mit einen artenreichen Vorkommen an Amphibien und Libellen
entwickelt.

Aulerhalb des Plangebietes in der ehemaligen Mandverflache im Osten befinden sich weitere
zahlreiche Stillgewasser mit z.T. hoher Bedeutung fur die Amphibien sowie nach § 26
SachsNatSchG geschitzte Feuchtbiotope (siehe bgmr 01/07; Karte Biotopausstattung).

Das Plangebiet befindet sich weder in einem ausgewiesen (festgesetzten) noch in einem
Jfaktischen* Uberschwemmungsgebiet.

FlieRgewéasser kommen im Plangebiet nicht vor. AuRerhalb des Plangebietes befindet sich ein
Entwasserungsgraben, der Waldkerbelgraben / Losegraben, der in Hohe der Kleingartenkolonie
beginnt und in Richtung Stidwesten am sidlichen Rand der ehemaligen Mandverflache entlang
verlauft. Er ist fir einen Groldteil des Jahres wasserfiihrend und weist grabentypische
Rohrichtvegetation auf. (siehe bgmr 01/07; Karte Biotopausstattung).

Grundwasser

Prinzipiell ist im Untersuchungsgebiet zu unterscheiden zwischen dem Hauptgrundwasserleiter
(GWL 1.5) in 10 - 13 m Tiefe und dem oberflachennahen Grundwasserleiter (GWL 1.4) mit
einem Flurabstand von 1 - 3 m, wobei hier saisonal starke Schwankungen auftreten. Der
Schwankungsbereich kann 1,00 bis 2,00 m betragen. Damit ist das oberflachennahe
Grundwasser aufgrund des kapillaren Aufstiegs und der Durchwurzelungstiefe fur Pflanzen
zumindest saisonal verfugbar.

GWL 1.4 liegt in Schmelzwassersanden, welche in Schichten im zuoberst anstehenden mehr
als 10 m machtigen Geschiebelehm eingelagert sind. Der Hauptgrundwasserleiter wird durch
12-16 m machtige frihsaalekaltzeitliche FluRschotter gebildet und ist unter der machtigen
Geschiebelehmdecke gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen gut geschiitzt. Die
Versickerungs- und Leitfahigkeit des Bodens ist stark eingeschrankt.

Die Grundwasserneubildung im GWL 1.5 ist, aufgrund der bindigen Deckschichten, sehr gering.
Innerhalb dieser wasserundurchlassigen Schichten befinden sich dezimeterstarke sandige
Rinnen bzw. tellerartige Strukturen sowie sandige Zwischenlagen. Uber Infiltration des
Niederschlagswassers in die sandige Rinnenstruktur oder Uber den oberflachennahen
Stauhorizont wird der obere GWL gespeist. Aufgrund des Gefélles des oberen GWL ist eine

FlieRBrichtung vom ehemaligen Kasernengelande in West-Ost-Richtung vorgegeben.
[Quelle: UVS bgmr 09/02; Fortschreibung der UVS-Schutzgut Wasser - Juni 2007]

Aufgrund des relativ hohen Anteiles versiegelter Flachen im Bestand (ca. 54,3 %) ist die Grund-
wasserneubildung am Standort bereits deutlich eingeschrankt. Hinzu kommt die Vorbelastung
aufgrund der Vorgeschichte des Standortes als Kaserne (Altlasten, Schadstoffeintrage, Stérung
des Bodenaufbaues in der Versickerungszone etc.).

7.2.4.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Mit dem Weiterbestand der versiegelten Flachen bleibt auch die Vorbelastung des Schutzgutes
Wasser (insbes. bezuglich der Grundwasserneubildung) bestehen.

Durch den mittelfristigen Abriss weiterer Bausubstanz (Asylbewerberheim), ist mit einer Ver-
besserung der Umweltauswirkungen beziglich des Schutzgutes Wasser zu rechnen.

Der Erhalt der wertvollen grund- bzw. stauwasserabhangigen Biotopstrukturen (Feuchtbiotope
und Stillgewasser) in der ehem. Mandverflache sind von einem ungehinderten Abstrom des
Wassers aus den sudlichen und 6stlichen Vorhabensbereichen abhangig.

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung werden die dortigen Vegetationsstrukturen weiterhin
ausreichend mit Wasser versorgt.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,Wasser* keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung
Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens ist die Erhéhung des Anteiles voll- und
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teilversiegelter Flachen von 146.408 m2 (54,3 %) im Bestand auf etwa 179.048 m2 (66,4 %) in
der Planung verbunden.

Das Kleingewasser im Osten wird von der Planung nicht berihrt. Im B-Plan wird es als
offentliche Griinflache ausgewiesen.

Die Erhéhung des Anteiles versiegelter Flachen fihrt zu einer weiteren Reduktion der
Grundwasserneubildungsrate und verstarkt den oberflachlichen Abfluss in die Kanalisation. Das
Niederschlagswasser der Bau- und ErschlieBungsflachen wird in zwei Regenwasser-
rickhaltebecken gesammelt und in den Waldkerbelgraben abgeleitet. Eine Speisung des
oberflachennahen Grundwasserleiters ist mit der Ableitung des Niederschlagswassers nicht
mehr gegeben. Damit entfallt die Wasserzufihrung fir den nordwestlichen Bereich der
ehemaligen Mandverflache. Diese Flache ist mit zahlreichen Stillgewéassern von mittlerer und
hoher Bedeutung fir die Amphibien und mit Feuchtbiotopen (§ 26 - Biotope) durchsetzt. Werden
diese Bereiche durch eine moégliche Grundwasserabsenkung nicht mehr ausreichend mit
Wasser versorgt, konnen Beeintrachtigungen der Biotope nicht ausgeschlossen werden. Somit
wird das Risiko als erheblich eingeschatzt [Quelle: Fortschreibung der UVS-Schutzgut Wasser - Juni 2007].
Deutlich zu mindern ist das Risiko einer unzureichenden Wasserversorgung der wertvollen
Biotopflachen durch ein, den natirlichen Abflussverhaltnissen angepasstes Management der
Regenentwasserung. Im Rahmen einer Regenwasserbewirtschaftungsstudie (bgmr / ISWT
09/2002) wurde ein Konzept erarbeitet, das eine weitgehende Rickhaltung des Wassers im
natirlichen Einzugsgebiet mit einer verstetigten Abgabe zum Ziel hat. [bgmr, 09/2002 sowie 01/2007].
Das von den Dach-, Stralen- und Stellflachen anfallende Regenwasser wird im Regen-
rickhaltebecken vorgeklart und soll in einer Sommer- und einer Wintervariante weitergeftihrt
werden. In einer Studie durch das Buro bgmr (01/07) wurde eine Variante der Vernassung der
Manoverflache Uber Mulden-Rigolen-Systeme untersucht.

Durch die in den Studien zur Regenwasserbewirtschaftung/Entwéasserungskonzepte ent-
wickelten Losungsvarianten (Uberlauf aus Losegraben und Regenriickhaltesystem im Biirger-
park fur Wasserspeisung der 6stlichen Flachen sowie Anlegung eines Mulden-Rigolen-Systems
fur westlichen Flachen) kann das Risiko einer unzureichenden Wasserversorgung der
wertvollen Biotopflachen gemindert werden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Plandurchfiihrung

Mit den vorgeschlagenen Losungsvarianten des Entwasserungskonzeptes aus der
Fortschreibung der UVS kann das Risiko einer unzureichenden Wasserversorgung und damit
einer Beeintrachtigung der Biotope innerhalb des Landschaftsschutzgebietes gemindert werden.
Das stark verlandete Kleingewasser im Nordosten des Plangebietes wird im Bebauungsplan als
offentliche Grunflache ausgewiesen. Damit wird den Zielen des Umweltschutzes Rechnung
getragen Gewasser zu erhalten und nachhaltig zu schitzen.

7.2.4.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Um das Risiko einer Beeintrachtigung der Biotope durch eine fehlende Wasserversorgung zu

mindern, soll eine gezielte Anreicherung des oberflichennahen Grundwasserleiters erfolgen.

Dazu wird das von den Dach-, StraBen- und Stellflachen anfallende Regenwasser im

Regenrickhaltebecken vorgeklart und in einer Sommer- und einer Wintervariante weitergefthrt.

Die technische Lésung, insbesondere fur die Versorgung der Mandéverflache, ist noch nicht

abschliel3end geklart.

Es mul untersucht werden, ob in der Sommervariante das Wasser uUber Sickerrohre in den

oberen Grundwasserleiter der angrenzenden Mandéverflache geleitet werden kann. Damit wirde

die wertvolle Biotopflache periodisch vernasst werden.

In einer Studie durch das Biro bgmr (01/07) wurde eine Variante der Vernassung tber Mulden-

Rigolen-Systeme untersucht, die abschlieRende Entscheidung ist ebenso noch offen.

Im Rahmen eines 5-jahrigen Monitorings soll geprift und Gberwacht werden, ob die MalRhahme

der Risikominderung greift.

weitere Mal3nahmen:
- Schutz des Grundwassers sowie Schutz und Erhalt der Grundwasserneubildung.
- Minimierung der Versiegelung und des Versiegelungsgrades (siehe Schutzgut Boden).
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MaRnahmen zur Eingriffsverminderung:
*  Wege, Platze, Stellflachen und andere befestigte Flachen sind so zu befestigen, dass das
auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser dort versickern kann.
Ziele:
= Vermeidung von Vollversiegelungen,
= Ermdoglichen von Wasserversickerung und Grundwasserneubildung,
= Verbesserung der Wuchsbedingungen von Baumen im Umfeld der befestigten Flachen

7.2.5 Klima / Luft
7.2.5.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Stadtgebiet von Leipzig. Zur Beurteilung des Klimas
ist deshalb eine Analyse der stadtklimatischen Situation, auf Grundlage der Stadtklima-
untersuchung Leipzig von 1998 [STEINICKE & STREIFENFEDER] notwendig.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Das Planungsgebiet befindet sich im Klimabezirk "Ostdeutsches Binnenlandklima - Leipziger
Tieflandsbucht". Es ist erheblich kontinental beeinflusst.

Das langjahrige Mittel der Temperatur betragt in Leipzig 8,9 C, es liegt héher als der Durch-
schnittswert flr Sachsen.

Der kalteste Monat ist der Januar mit Mittelwerten um - 0,3 C, der warmste Monat ist der Juli
mit 18,1 C.

Beziglich der jahrlichen Niederschlage liegt das Planungsgebiet mit ca. 586 mm unter dem
Durchschnitt Sachsens. Das Niederschlagsmaximum wird im Sommer erreicht, die Winter sind
meist schneearm. [Quelle: METEOROLOGISCHE DIENST DER DDR, 1987]

Die Haufigkeit der Windrichtungen ist jahreszeitlich bestimmt. Wahrend im Winter die Sud- und
Sudwestrichtungen vorherrschen, treten im Sommer hauptsachlich Nordwest- und Westwinde
auf.

Die Vegetationsperiode dauert ca. 230 Tage.

Gemal -Stadtklimauntersuchung / Klimafunktionskarte- ist fast das gesamte Plangebiet der
Zone eines ,gemaRigten stadtischen Uberwarmungsbereiches (Stadtklima)* zuzuordnen.

Im Untersuchungsgebiet wird unterschieden zwischen den vorhandenen grol3flachigen
Freiraumen (ehem. Mandvergelande, Kleingarten- und Brachflachen im Sidwesten) und den
Siedlungsgebieten (Bebauung an der Torgauer Strafl3e, Kasernengelande, Grof3siedlung Heiter-
blick).

Die bebauten Flachen zeichnen sich durch maRig erhdhte Temperaturen, eine malige
nachtliche Abklhlung, eine reduzierte Feuchte und einem eingeschrankten Luftaustausch aus.
Insgesamt wirken diese Faktoren bioklimatisch belastend. Die grof3flachigen Versiegelungen
bedingen die Bildung von Warmeinsel, was durch die Griinzasuren nicht kompensiert werden
kann.

Lediglich der Bereich um die Wiesenflache und dem Kleingewasser im Nordosten des
Plangebietes kann einem Kaltluftgebiet zugeordnet werden, welches sich durch einen stark
ausgepragten Tagesgang der Temperaturen und Feuchte, sowie Windoffenheit und eine gute
bis sehr gute Kaltluftproduktion auszeichnet. Ein bioklimatisches Reizklima ist fir diesen Bereich
charakteristisch.

Das Planungsgebiet befindet sich grof3raumig in einem durch Luftschadstoffe mafig — bis stark
belasteten Gebiet. Die Schwerpunkte der Immissionsbelastung in Leipzig sind das Stadtzentrum
sowie der Nordwesten und Osten der Stadt.

Bei Immissionen durch die Stoffe NO, NO,, SO,, CO, O3 und Staubniederschlag ist Leipzig
insgesamt bei chronischen und akuten Belastungen in den Bereich ,mittlere Luftverunreinigung”
einzuordnen. [Quelle: JAHRESBERICHT ZUR IMMISSIONSSITUATION]

Das Vorhabensgebiet wird in der Stadtklimauntersuchung Leipzig von 1998 [STEINICKE &
STREIFENEDER] als Siedlungsbereich mit mittlerer Empfindlichkeit gegeniber Nutzungs-
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intensivierungen eingestuft. Aufgrund geringerer baulicher Dichte treten hier die stadt-
klimatischen Veranderungen in abgeschwachter Form auf. Zudem ist die Ausgleichsfunktion flr
angrenzende Siedlungsgebiete geringer, da der Raum von Freiflachen gerahmt wird, so liegt
nordlich der Freiraum ,Eichberg” und stdlich der Freiraum ,Mandvergel&nde Griner Bogen®“.
Samtliche klimarelevanten Vorhabenauswirkungen konzentrieren sich auf diesen Bereich.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegerische MalRhahmen
auszugleichen oder zu mindern (8 2 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG). Die Umweltqualitatsziele und -
standards der Stadt Leipzig (Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz, 2003) fordern, das Lokalklima
in der Stadt so zu beeinflussen, dass eine anthropogen-klimatisch bedingte Stressbelastung fir
den Menschen weitgehend reduziert wird.

Fur das Schutzgut Luft finden sich relevante Ziele im Luftreinhalteplan fir die Stadt Leipzig
(Sachsisches Landesamt fur Umwelt und Geologie, September 2005). Danach sind die
anthropogen bedingten Umwelteinwirkungen, auch Einwirkungen auf das Schutzgut Luft, so zu
beeinflussen, dass Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter nach
heutigem oder dem jeweiligen Erkenntnisstand nicht beeintréchtigt werden.

7.2.5.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Insbesondere durch die vielbefahrene Torgauer Stral3e wird das B-Plangebiet mit Luftschad-
stoffen belastet.

Eine Nichtdurchfihrung der Planung wird kurzfristig keine messbaren Auswirkungen auf das
Klima / Luft haben.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Die Freiflachen im B-Plangebiet sind als Kaltluftentstehungsgebiete lokalklimatisch von Be-
deutung. Solche Kaltluftentstehungsgebiete liegen aber groftenteils aufRerhalb des Plan-
gebietes. Unmittelbar betroffen ist nur ein Teilstiick des GE 4.2. Eine weitere bedeutsame
Freifliche ist das Wiesengelande um das Kleingewésser. Da hier jedoch keine Uberbauung
stattfindet, ist das Risiko als gering einzuschatzen (siehe UVS — Karte 7).

Der geplante groR¥flachige Bau von Gewerbe- und Industriegebauden stellt durch Erhéhung der
Warmeabstrahlung eine zusatzliche Belastung des Stadtklimas dar.

Da das gesamte Vorhaben mit Ausnahme des GE 2 jedoch im Bereich von bestehenden
Siedlungsstrukturen entsteht und diese gemaf der stadtklimatischen Untersuchung der Stadt
Leipzig eine nur mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen aufweist, stellt es
fur das Schutzgut Klima / Luft Gberwiegend nur ein geringes Risiko dar.

Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes werden mikroklimatisch teilweise
gunstig zu beurteilende Flachen (Geholze, Garten, Brachen) beansprucht. Insgesamt gehen bei
Durchfiihrung der Planung Gehdlzflachen, Ruderal- und Brachflachen verloren.

Aufgrund der Vorbelastungen (hoher Versiegelungsgrad, Verkehrsbelastung), den im Be-
bauungsplan festgesetzten grinordnerischen Vermeidung- und Verminderungsmalnahmen
sowie den festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen wird eingeschatzt, dass die Durch-
fuhrung der Planung kaum messbare Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft haben wird.
Damit sind aufgrund der Vorbelastung des Standortes keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fuhrung

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten grinordnerischen Mal3nhahmen (Baum-, Strauch- und
Heckenpflanzungen, Wiesenansaat, Fassaden- bzw. Dachbegriinungen, Baumerhalt) wird die
durch zusétzliche Uberbauung und den Verlust von Gehélzen entstehende erhohte stadtklima-
tische Belastung gemindert und damit Beeintréachtigungen des Klimas verhindert. Damit kdnnen
die relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten werden.
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7.2.5.3 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Mit der Erhaltung der bestehenden Gehdlzbestdnde und der Ausweisung von Flachen zur

Anpflanzung von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzung werden Beeintrachtigungen

des lokalen Klimas vermieden.

Folgende Maflinahmen dienen der Eingriffsvermeidung:

MaRnahmen der Eingriffsvermeidung

» Der vorhandene Baumbestand in der 6ffentlichen Griinflache im Westen und Nordosten des
Plangebietes (,Gruner Finger®) bleibt erhalten. Die Baumstandorte werden gesichert, indem
ein Nachpflanzgebot festgesetzt wird.

« Der bestehende Gehdlzstreifen an der Ostlichen und westlichen Plangebietsgrenze bleibt
erhalten.

MafRnahmen der Eingriffsminimierung

« Rickbau von 340 m2 vollversiegelte und 425 m2 teilversiegelte Flachen im Bereich der
geplanten dstlichen Grunflache.

* Begriinung aller entsiegelten Flachen mit Wiesenansaaten (765m?2) und Baumpflanzungen
(11.700 m?) im Bereich der geplanten Grinflachen.

« Wandlung der ausdauernden Ruderalfluren, mit einer bestenfalls mittleren 6kologischen
Wertigkeit, in héherwertiges Extensivgrinland.

* Anpflanzen von 9 m breiten, abgestuften Hochhecken an der dstlichen und westlichen
Plangebietsgrenze (745 m?)

Durch diese MaRnahmen wird gleichzeitig eine intensive Ein- und Durchgriinung des

Gewerbegebietes abgesichert.

» Die Festsetzung von Fassaden- / Mauerwerksbegrinung dienen der Verbesserung der

mikroklimatischen-lufthygienischen  Situation im direkten Baukorperbereich und zur
Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von AulRenwanden, mindern die
Aufheizung, binden Staub und tragen zur Schaffung von Lebensrdumen fir Pflanzen und
Tiere bei.
Die Fassadenbegrinung vermindert ebenfalls die negativen Auswirkungen fur das Schutzgut
Landschaft. Mit der Fassadenbegrinung wird der rein funktionale Charakter der AuRenwand
angemildert und ein ,weicherer* Ubergang zur angrenzenden Wohnbebauung geschaffen.
Zur Verringerung der nachhaltigen Auswirkung sollen fensterlose Fassaden ab 50 m2
Wandflache mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen begriint werden.

7.2.6 Landschaft
7.2.6.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Aussagen zum Landschaftsbild wurden dem Landschaftsplan und dem GOP enthommen bzw.
direkt im Plangebiet gewonnen.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die Topografie des Planungsgebietes ist nahezu eben, bei einer mittleren H6he wvon
ca. 128 m UNN.

Aufgrund der Vornutzung als Kaserne ist das Landschaftsbild stark Gberpragt. Kennzeichnend
ist ein hoher Anteil voll- und teilversiegelter Flachen sowie Brachen und Gehdélzbestéande. Das
Asylbewerberheim stellt einen dominanten Baukorper dar, der sich nicht in das stadtebauliche
und landschaftliche Bild einflgt. Der nérdlich gelegene Bereich an der Torgauer StralRe ist mit
Tankstellen, Caravan- und Wohnwagenhéndlern und einzelnen leerstehenden Geb&uden ver-
sehen und weist aus Sicht des Landschaftsbildes und der Erholungseignung nur eine geringe
Wertigkeit auf.

Die angrenzende ehemalige Mandverflache im Sidosten stellt sich als naturnahes Offenland
dar. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch eine Uberbauung, besonders mit groRen
Baukorpern, sind durch die gute Einsehbarkeit aus dieser Richtung als erheblich einzuschétzen.
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Landschaftshildpragende Gehdlzstrukturen sind die Baumreihe nordéstlich des
Regenrickhaltebeckens sowie des ehemaligen Sportplatzes.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Natur und Landschaft im besiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in
Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind. Laut 8 2 Abs. 1 Nr. 2 sind in besiedelten Berei-
chen begriinte Flachen und deren Bestéande in besonderem Mal3e zu schiitzen, zu pflegen und
zu entwickeln.

7.2.6.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung bedeutet, dass der derzeitige Zustand des Gebietes
wenigstens kurzfristig erhalten bleibt.

Aufgrund der Nahe zur Autobahn BAB 14 sowie weiteren Gewerbestandorten hat das Plange-
biet einen besonderen Standortvorteil. Dadurch ist eine Bebauung oder bauliche Veranderung in
der ndheren Zukunft durchaus zu erwarten.

Die zu erwartende Geholzsukzession bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird zu einer
Veréanderung des Landschaftsbildes fuhren. Kommt es zu einem Abbruch der ruinésen Ge-
baudesubstanz ist von einer Verbesserung des Landschaftsbildes auszugehen.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind in Hinblick auf das Schutzgut ,Landschaft* keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Wie bereits im Kapitel 7.2.6.1 ausgefiihrt, befindet sich das Plangebiet, aufgrund der militari-
schen Vornutzung, in einem Gebiet mit einer mittleren bis geringen Wertigkeit und Empfind-
lichkeit.

Bei einer Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer zusatzlichen Verdichtung der Bebauung
bei gleichzeitigen Verlust von Freiflichen. Durch weitere Uberbauung geht die Wirkung eines
offenen Landschaftsraumes weitestgehend verloren. Bei einer zuldssigen Gebaudehéhe von 12
m nach Stden zur offenen Landschaft hin ist die visuelle Beeintrachtigung am groften. Durch
Fassaden- und Mauerwerksbegriinung wird die Fassade optisch in das Umfeld integriert. Mit der
Pflanzung einer Baumreihe entlang des FuRgangerbereiches im Sidden wird eine weitere
Abgrenzung zur freien Landschaft geschaffen.

Die Wirkungen der Planung sind daher Uberwiegend mit geringen Beeintrachtigungen
verbunden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fuhrung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes werden bei der Plandurchfiihrung aufgrund der bereits
im Bestand hohen Versiegelung und dem Erhalt von pragenden Baumbestand eingehalten.

Der Erhalt der Geholzstreifen an der 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze, die Baum-
pflanzungen entlang des Ful3- und Radweges sowie die Festsetzung von Fassaden- und Dach-
begriinungen dienen der Eingrinung des Plangebietes und somit einer Verbesserung des Land-
schaftsbildes.

7.2.6.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

In Richtung des offenen Landschaftsraumes (Suden) sind Maf3nahmen der Randgestaltung wie

wegebegleitende Baumreihen und Gehdlzgruppen erforderlich, um einen flieRenderen

Ubergang zur Umgebung zu erreichen.

e So ist parallel zum Planweg C im Osten und Sudosten des Plangebietes, entlang der
Baugrundstiicke zur Eingrinung des Gewerbegebietes, die Anlage einer Baumreihe mit ca.
64 grof3kronigen Laubbaumen geplant.

e Schutz der bestehenden Gehdlzstreifen an der noérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze
zur Eingriinung des Gewerbegebietes.
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Weiterfuhrende MaRRhahmen zur Eingrinung sind:

» der Erhalt des vorhandenen Baumbestand in den festgesetzten Grinflachen im Westen und
Nordosten des Plangebietes (,Griner Finger*)

» Fassaden- bzw. Dachbegriinungen an fensterlosen Fassaden ab 50 m2 Wandflache
7.2.7 Biologische Vielfalt
7.2.7.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Die nachfolgenden Aussagen zur biologischen Vielfalt (Biodiversitét) basieren auf einer Analyse
der Bestandsdaten zur Flora und Fauna (vgl. Kapitel 7.2.1 und 7.2.2).

Begriffsbestimmung:

[Quelle: Art. 2 Abs. 2 der Biodiversitatskonvention; (Gesetz zu dem Ubereinkommen (iber die
biologische Vielfalt vom 05.06.1992)]

Biologische Vielfalt: ... die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter
unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen
Komplexe, zu denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen
den Arten und die Vielfalt der Okosysteme;*

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die Analyse der Bestandssituation kommt zu folgenden Schlissen:
— Das Untersuchungsgebiet ist artenreich
— Die Vielfalt zwischen den Arten und zwischen verschiedenen Biotoptypen ist hoch.

Der betrachtete Naturraum gehort zum Verbreitungsgebiet subkontinentaler Laubwalder, in
denen Traubeneiche, Stieleiche, Hainbuche und Winterlinde in der Baumschicht vorkommen.
Nach SCHMIDT, HEMPEL et al. (2002) ware die HPNV in dem Planungsgebiet entsprechend
der Standortbedingungen die Gesellschaft eines Zittergrasseggen - Hainbuchen — Stieleichen-
wald.

Standortheimische Gehdlze des Untersuchungsgebietes (fett = nachgewiesene Arten in den
Baubereichen):

Baume:
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Gewodhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Feldulme
Straucher:
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus - Europdisches Pfaffenhitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
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Rubus fruticosa - Echte Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Aufgrund der Vornutzung ist das Plangebiet stark Uberformt. Die suddstlich angrenzende
Mandverflache wurde nach der Nutzungsaufgabe der Sukzession Uberlassen. Diese naturnahe
Offenlandschaft mit einer Vielzahl an Biotopen ist empfindlich gegeniiber Beeintrachtigungen.
Trotz des relativ hohen Anteils bebauter Flachen im Bestand fihrt das Mosaik aus Wiesen-
brachen, Ruderalfluren und den Gehdélzflachen unterschiedlichen Charakters zu einer hohen
Vielfalt an verschiedenen Pflanzenarten. Die beférdert (neben anderen abiotische Struktur-
elementen) auch ein charakteristisches Tierartenspektrum.

Aufgrund der Biotopausstattung hat das Plangebiet eine besondere Bedeutung hinsichtlich des
Vorkommens wertgebender, gefahrdeter und/oder geschutzter Tierarten.

Exemplarisch belegt dies die Untersuchung der Avifauna [GROSSLER; K. 2002] welche sich in
der Anlage zum GOP befindet.

GROSSLER, K. (2002) konnte im Untersuchungsgebiet folgende in Sachsen vom Aussterben
bedrohte Vogelarten feststellen:

— Kornweihe (Durchzlgler)

— Wachtelkdnig (Durchzugler)

Weitere Arten, deren Nachweis im Untersuchungsgebiet gelang, gelten in Sachsen als stark
geféhrdet:

— Haubenlerche

— Rebhuhn

— Steinschmétzer

— FluBuferlaufer (Durchztgler)

— Wendehals (Durchzugler)

In Sachsen als gefahrdet eingestuft, sind folgende nachgewiesene Brutvogel:
— Dohle (Nahrungsgast)
— Schafstelze
— Teichralle / Teichhuhn
— Sperber (Wintergast)
— Saatkrahe (Wintergast)

Daruber hinaus werden die folgenden nachgewiesenen Vogelarten in der Vogelschutzricht-
linie aufgefuhrt:

— Rotmilan (Nahrungsgast)

— Neuntoéter (sicherer Brutvogel).

Die avifaunistische Bedeutung des Untersuchungsgebietes steht selbstverstéandlich mit dessen
Biotopausstattung in Zusammenhang. Sie ist der Indikator fUr die Artenvielfalt im Plangebiet.
Alle im Untersuchungsgebiet auftretenden Arten der Roten Liste bzw. der Vogelschutzrichtlinie
sind hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche sehr an strukturreiches Offenland mit Staudenfluren,
Altgrasbestande und Gehdolzflachen gebunden (eine Ausnahme bildet lediglich der Wendehals).
Solche Lebensraume sind im intensiv bewirtschafteten Deutschland kaum noch gréRer flachig
zu finden, woraus die Seltenheit bzw. die Gefdhrdung der an sie gebundenen Vogelarten
resultiert.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. (§ 2
Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG). Dieses Ziel ist aus Sicht des Umweltschutzes prioritar.
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7.2.7.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Auf den bereits bebauten Grundstiicken (Logistikunternehmen Amazon und Tankstelle) ist
langfristig nicht von einer Veranderung der jetzigen Situation auszugehen.

Das Asylbewerberheim im Westen wird mittelfristig abgerissen, so dass hier, ohne Neubebau-
ung, eine weitere Brachflache entsteht.

Die einstigen denkmalgeschitzten Kasernengebdude befanden sich in einem schlechten bau-
lichen Zustand und wurden zwischenzeitlich bereits abgebrochen. Werden die brachliegenden
Bauflachen in den nachsten Jahren nicht bebaut, ist mit einer fortschreitenden Sukzession zu
rechnen.

Auf den groRRten Teil der Flachen werden sich ausdauernde Ruderalfluren etablieren. Vorwie-
gend sind dabei Dominanzgesellschaften aus Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und Kana-
dische Goldrute (Solidago canadensis) zu erwarten. Hinzu kommen je nach Substrat und
Verzahnung mit alten Vegetationsbestanden andere Ruderalfluren trocken - warmer Standorte.
In der Nahe zu vorhandenen Gehdlzen wird sich in den ersten Jahren rasant Gehdlzjungwuchs
etablieren und sich gegeniiber den ebenfalls aufkommenden ausdauernden Ruderalfluren
schneller durchsetzen.

Auf den Flachen mit einer gréReren Distanz zu vorhandenen Gehélzen wird die Verbuschung
langsamer gehen (kein Schatten, weniger Sameneintrag), so dass sich hier zuerst einmal die
ausdauernden Ruderalfluren etablieren werden, die ihrerseits aufkommenden Gehdlzjungwuchs
unterdriicken. Eine Verbuschung dieser Bestande und die Entwicklung von Vorwaldern dauert
relativ lange.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die bisherige biologische Vielfalt erhalten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Es wird eingeschéatzt, dass bei einer Realisierung der geplanten Bebauungen eine erhebliche
Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt nicht zu erwarten ist. So werden bei einer Bebauung
der noch unbebauten Grundstiicke Biotoptypen beansprucht, welche auch auf den bereits
bebauten Grundstticken anzutreffen sind.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fuhrung

Es ist zu erwarten, dass die relevanten Ziele des Umweltschutzes mit den festgesetzten grin-
ordnerischen MalRnahmen zur Eingriffsverminderung und -vermeidung sowie der Ausgleichs-
mafinahme ,Aufforstung Restflache Willwisch” erreicht werden kdénnen.

7.2.7.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung:

« Der vorhandene Baumbestand in den geplanten offentlichen Grinflachen im Westen und
Nordosten des Plangebietes (,Griiner Finger®) ist zu erhalten.

* Die Ruderalflachen um die Baumbestdnde sind zur Verhinderung einer weiteren Ver-
buschung in Extensivgriinland umzuwandeln.

« Das naturnahe Kleingewasser im Nordosten des Plangebietes ist als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

MaRnahmen zur Eingriffsverminderung:

* Auf den oOffentlichen Grinflachen wird der Erhalt des vorhandenen Gehdlzbestandes
gefordert, indem die festgesetzten Gehdlzpflanzungen um den Anteil reduziert werden
konnen, wie Bdume und Straucher aus dem Bestand erhalten werden.

= Forderung des Erhaltes von Tierlebensraumen und Pflanzenstandorten

* Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit dem Boden als Lebensraum fir

Bodenlebewesen durch:

= Minimierung der Versiegelung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch
und geringen ErschlieBungsaufwand (sparsames ErschlieBungsnetz und Orientierung
der Straf3en- und Wegebreiten an Mindeststandards).

= Beschréankung des befestigten bzw. Uberbauten Anteils von Grundsticksflachen und
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Festsetzung eines Mindestanteils an zu bepflanzender Grundsttcksflache.

Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhohung der Wasserdurch-
lassigkeit

durch Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen anstelle von Vollversiegelungen.
Schutz des Bodens und Férderung seiner Durchliftung durch standige Vegetations-
decken.

L2 2 A7

Der mit der Bebauung der Grundstiicke zu erwartende Eingriff (Versiegelung und Verlust von
Lebensraum) ist innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig ausgleichbar.
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen mussen auf3erhalb des Plangebietes realisiert werden!

« KompensationsmalRnahme:
Es handelt sich dabei um die MaRBnahme ,Aufforstung Restflache Willwisch® mit einer
Gesamtflache von 14,48 ha. Fur den Ausgleich des Biotopwertdefizits von 557.043 Punkten
werden von dieser Gesamtflache 1,14 ha beansprucht.
Die Flache fur die KompensationsmalRnhahme befindet sich auf dem Flurstiick 263/6 der
Gemarkung Sommerfeld.

7.2.8 Menschen
7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung" umfasst samtliche Faktoren
der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebiets
oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen.

Hierzu z&hlen insbesondere:

— der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von 8§ 3 Abs. 1 BImSchG, d.h. vor
allem Immissionen, die nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufuhren,

- der Schutz vor von Bodenverunreinigungen ausgehenden Gefahren,

— die durch den Bauleitplan erwarteten klimatischen Veranderungen, soweit sie sich auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder seines
Wirkungsbereichs auswirken,

- Beeintrdchtigungen bestehender und geplanter Erholungsmdéglichkeiten innerhalb des
Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs.

Im Rahmen der Umweltpriifung geht es um die Veranderungen der Umweltfaktoren und die Art
und Weise, wie diese sich auf den "Menschen und seine Gesundheit" auswirken. Andere Fak-
toren, die sich auf den Menschen und seine Gesundheit auswirken, insbesondere solche sozia-
ler oder 6konomischer Natur, kdnnen an anderer Stelle in der Begriindung zum Bebauungsplan
abgehandelt werden, soweit sie fur die Abwagung von Bedeutung sind (z.B. Errichtung von
Schulen, Kinderbetreuungsplatze etc.). [BUNZEL; 2005]

Als weitere Grundlage fur die Bewertung, in Bezug auf den Faktor Larm, lag neben der
Schalltechnischen Untersuchung® vom Juli 2002 (Dr. Kiebs & Partner GmbH) auch die aktuelle
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick der
Stadt Leipzig" —Gerduschkontingentierung (Dr. Kiebs & Partner GmbH; 09/07) vor.

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Larmbelastung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage bereits erheblich durch Larm vorbelastet. Dabei ist zu
unterscheiden zwischen Larm durch angrenzende Gewerbe- und Industrieflichen und durch
den Verkehr.
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Larm durch Gewerbe und Industrie

Vorbelastungen des Gebietes bestehen durch angrenzende Nutzungen. In diesem Fall wird die
beabsichtigte Nutzung als Gewerbegebiet auf der bereits Gberplanten Flache des Bebauungs-
planes Nr. 40.2 ,Theklafelder* berticksichtigt.

Die Vorbelastung durch das Gewerbe im nérdlich gelegenen Bebauungsplangebiet Nr. 4 Ge-
werbegebiet Torgauer Stral3e’ sind unerheblich, da der Bestand von einer geringen Gerausch-
emission gekennzeichnet ist.

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrs sind weniger die Auswirkungen des Vorhabens, als die vom Verkehr
ausgehenden Belastungen auf empfindliche Nutzungen wie Wohnen und Bironutzung im Vor-
habengebiet zu betrachten.

Hauptemissionsquelle ist die Torgauer Stralle mit hohem Verkehrsautkommen (ca. 24.000
KFZ/24 h)* sowie dem StraRenbahnverkehr.

Luftverunreinigungen
Die Torgauer Strafle ist in der Stadtklimauntersuchung Leipzig als schadstoffbelastete
Luftleitbahn dargestellt.

Erholung
Da das Vorhaben in einem gewerblich - industriell gepragten Stadtraum liegt, der kaum

Verflechtungen mit dem Ubrigen Stadtgebiet aufweist, ist seine aktuelle Bedeutung als
Wohnumfeld bzw. fir die Freizeit- und Erholungsnutzung gering.

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich keine besonderen Erholungszielpunkte und
Erholungsinfrastruktur. Die stdlich angrenzende Freiflache (Bereich ehemalige Manéverflache)
gewinnt hinsichtlich der landschaftsbezogenen Erholung zunehmend an Bedeutung.

Weiterhin befindet sich stdlich des Plangebietes die Kleingartensparte ,An den Theklafeldern®.
Sie besitzt eine besondere Bedeutung fur die Feierabend- sowie Wochenenderholung.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Das relevante Ziel des Umweltschutzes ist es, das Wohlbefinden und die Gesundheit der
Menschen im Plangebiet bzw. in angrenzenden Bereichen zu erhalten bzw. nicht in einem
héheren MalRe zu beeintréchtigen. Dieses Ziel ist von grof3ter Bedeutung.

7.2.8.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Die Vorbelastungen durch den Verkehrslarm der Torgauer Stral3e und den Gewerbe-/ Industrie-
larm der umliegenden Flachen sind erheblich. Dazu z&hlt auch die Vorbelastung von den vorge-
sehenen Gewerbeflachen des B-Plangebietes Nr. 40.2 ,Theklafelder” sidwestlich des Gebietes.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Mit Realisierung der geplanten Bebauung in den Baugebieten andert sich der Charakter dieser
Flachen. Allerdings ist diese Veranderung aufgrund des bisherigen hohen Anteils an versiegel-
ten Flachen relativ gering.

Vorhabensbedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Ansiedlung von gerduschintensivem
Gewerbe- und Industriebetrieben auf die schutzbedirftigen Gebiete in der ndheren Umgebung
durch Larmemissionen. Solche schutzwiirdigen Gebiete sind die n&chstgelegene Wohnbebau-
ung sowie die nachstgelegenen Kleingarten. Fiur die Kleingérten besteht im Nachtzeitraum aller-
dings keine Schutzwirdigkeit. In der Schalltechnischen Untersuchung (Dr. Kiebs & Partner
GmbH; 09/07) wurden fir diese Flachen aufl3erhalb des Plangebietes Immissionswerte fest-
gelegt. Diese theoretisch ermittelten Werte sind ausgehend von der Gesamtheit aller Gerdusch-
emissionen im B-Plangebiet Nr. 40.3 in den schutzbedirftigen Gebieten der Umgebung nicht zu
uberschreiten.

Durch Begrenzung der Larmemissionen Uber die Festsetzungen von Emissionskontingenten
(Lex) im Bebauungsplan, kann die Einhaltung der Orientierungswerte gewahrleistet werden.

!5 |armkartierung der Stadt Leipzig 2005/2006
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Bei einer Einhaltung der Orientierungswerte ist von einem geringen Risiko in Bezug auf den
Larmfaktor auszugehen, wahrend eine Uberschreitung ein hohes Risiko darstellt.
Mit der Realisierung dieser Bebauung gehen Gehoélzstrukturen mit Ilufthygienischen
Ausgleichsfunktionen verloren. Gleichzeitig steigt der Anteil versiegelter Flachen, was ebenfalls
ungunstig zu bewerten ist.
Da es sich insgesamt um urspriinglich bebaute Flache handelt und die Baugrundstiicksflachen,
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes, zu 25 % mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen sind, werden diese negativen Effekte jedoch als unerheblich eingestuft.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen bei den bebauten Grundstiicken orientieren
sich weitgehend an der vorhandenen Situation. Dabei werden grof3tenteils im Bestand
versiegelte Flachen neu versiegelt. Die Grunflachen im @&stlichen und westlichen Planbereich
bleiben weitestgehend erhalten.
Mit dem Instrument des Bebauungsplanes kann somit einer Entwicklung vorgebeugt werden,
welche aus lufthygienischer Sicht negativ zu beurteilen ware.
Erhebliche negative Auswirkungen auf:

— Frischluftentstehungsgebiete,

— Frischluftstréme und Durchliftung,

- lufthygienische Ausgleichsfunktionen,
kénnen ausgeschlossen werden, ebenso wie die Entstehung oder Forderung stadtklimatisch
ungunstiger Faktoren (Warmeinseln, Entstehung von Winden (Fallwinde, Disenefekte).

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kdnnen somit minimiert werden.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fuhrung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes, das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen
im Plangebiet bzw. in angrenzenden Bereichen zu erhalten bzw. nicht in einem héheren Mal3e
zu beeintrachtigen, werden durch die Festsetzungen offentlicher Griinflachen und zusétzliche
grinordnerische MaRhahmen eingehalten.

Bei Einhaltung der Emissionskontingente fir die jeweiligen Gewerbegebiete ist mit keiner
erhdhten Larmbelastung als derzeit zu rechnen.

7.2.8.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm
» Festsetzung unterschiedlicher Schallleistungspegel fir die Baugebiete, dadurch Staffelung
von Betrieben / Anlagen nach ihren Storgrad

Teilflache I—ekl, tags Lek, nachts
Teilflache Gl 1.1 70 55
Teilflache Gl 1.2 70 55
Teilflache GI 2 65 52
Teilflache GE 1 70 55
Teilflache GE 2 65 55
Teilflache GE 3 60 50
Teilflache GE 4.1 und 4.2 60 50

Quelle: Schalltechnische Untersuchung -Gerauschkontingentierung- Gutachten Nr. 5250907 Dr. Kiebs & Partner GmbH (09/07)
o Emissionskontingente nach DIN 45691

.Das festgesetzte Emissionskontingent enthélt fir jede Bauflache die verbindliche planerische
Schranke des anteiligen Immissionskontingentes, das sich aus der Differenz zwischen dem
abgestrahlten Emissionskontingent und dem Abstandsmalf} ergibt. Diese Regelungstechnik fuhrt
dazu, dass Vorhaben, die den festgesetzten Emissionswert einhalten, unter dem Aspekt des
Larmschutzes zulassig sind.” (siehe Schalltechnische Untersuchung; Dr. Kiebs & Partner GmbH, 09/07)

* Festsetzungen einer Flache fur bauliche / technische Vorkehrungen: hier fir einen
Schallschirm (Wall), zum Schutz vor Gerauschimmissionen im GE 3
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Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Zur Beurteilung des Verkehrslarmes wurde 2002 ein Schalltechnisches Gutachten gefertigt.*
Grundlage dieser Untersuchungen sind Prognosewerte fir den Planungshorizont 2015. 2015
wird das Verkehrsaufkommen mit 31.500 KfZ/ 24 h eingeschatzt. Daraus resultieren nachfolgen-
de Ergebnisse:

« Festsetzungen von baulichen SchallschutzmalRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm in
den Larmpegelbereichen bei Neubau, Modernisierung und Sanierung von Gebauden in den
GE- Gebieten nach DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 (siehe auch Festsetzungen 12.6.2).

- In einem Abstand bis 30 m von der Mitte der Torgauer Stralle wird der

Orientierungswert der DIN 18005 fir den Tageszeitraum fur Gewerbegebiete (65dB (A))
Uberschritten.  Fir diesen Bereich sind SchallschutzmalBhahmen notwendig, z.B.
AuRenbauteile die diesen erhthten Anforderungen mit entsprechend notwendigen
Dammmalien gerecht werden.
In einem Abstand bis 115 m von der Mitte der Torgauer Stral3e liegen die né&chtlichen
Immissionen bei Werten >50 dB (A). Fur in diesem Bereich liegende Schlafrdume
werden baulichen SchallschutzmalRnahmen, z.B. Fenster unabhangige Luftungen
notwendig. (vgl. auch Kap. 12.6.2).

7.2.9  Kultur und sonstige Sachguiter
7.2.9.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaig  er Schwierigkeiten

Aussagen zum Denkmalschutz sind der Kulturdenkmalliste der Stadt Leipzig entnommen. Das
ehemalige Kasernengelande ist dort aufgefihrt.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Kultur- und Sachguter innerhalb des Plangeltungsbereichs sind nur wenige vorhanden. Die
einstigen denkmalgeschitzten Kasernengebaude befanden sich in einem schlechten baulichen
Zustand und waren deshalb nicht erhaltungswuirdig. Ein Abriss der Gebdude fand bereits im
Jahre 2002 statt.

c) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Kulturglter sind zu erhalten. Im Boden verborgene Zeugnisse der Kultur sind zu erhalten und zu
schitzen. Dies sind wichtige Ziele des Umweltschutzes.

7.2.9.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nungen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter, da die ehemaligen Kasernengebdude aufgrund ihres schlechten baulichen
Zustandes bereits abgebrochen wurden.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Vornutzung als Kaserne stark vorbelastet. Da wichtige
Kultur- und Sachguter im jetzigen Plangebiet nicht vorhanden sind, hat auch die Planung keine
negativen Auswirkungen.

'8 Dr. Kiebs, 2002 Gutachten Nr. 5140602
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c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Plandurchfuhrung

Da die denkmalgeschiitzten Gebdude aufgrund ihres nicht erhaltungswirdigen Zustandes

abgerissen wurden, sind die Einhaltung der Ziele des Umweltschutzes bei der Plandurchfiihrung

unrelevant.

7.2.9.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” sind nicht zu erwarten. MalRnhahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind deshalb
nicht erforderlich.

7.2.10 Wechselwirkungen zwischen den o0.g. Belangen

Die Schutzgter konnen sich in unterschiedlichen Ausmal3 auch gegenseitig beeinflussen.

Die Eingriffswirkung auf ein einzelnes Schutzgut, kann wiederum indirekte Wirkungen eines
anderen Schutzgutes nach sich ziehen.

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusatzliche Uberbauung oder Neuversiegelung von
Flachen hat gleichzeitig auch Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere. Es kommt zu einem vermehrten Oberflachenabfluss und zur Verringerung
der Grundwasserneubildung sowie zur Veranderung der Grundwasserstrome. Im Gebiet gibt es
pragende feuchte Standorte, d.h. feuchte Senken und Kleingewasser, die auf das anfallende
Niederschlagswasser angewiesen sind. Ein Eingriff in die Bodenfunktionen bedeutet gleichzeitig
einen Eingriff in den Wasserhaushalt. Das hétte wiederum weitreichende 6©kologische
Folgewirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die groften Auswirkungen des Bauvorhabens beim
Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensraumfunktionen zu erwarten
sind.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern kdnnen insbesondere auf die bauliche
Inanspruchnahme derzeit nicht bebauter Béden zurtickgefuihrt werden. Der Verlust einzelner
Bodenfunktionen auf diesen Flachen wirkt sich auf andere Schutzgiter aus. So lassen sich die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser sowie Tier und Pflanzen auf die Boden-
beanspruchung zurickfiihren. Letztlich hat der Verlust bzw. die Reduzierung der Pflanzendecke
Uber Wirkungsketten auch eine Veranderung des Bodens und des Klimas zur Folge.

Besonders wirksam werden Veradnderungen des oberflachennahen Grundwasserspiegels oder
der Grundwasserflie3richtung mit Auswirkung auf den Boden, die Pflanzen und Tiere.

Diese Wechselwirkungen werden Uber das Plangebiet hinaus, vor allem im Bereich der ehe-
maligen Mandéverflache wirksam.

7.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Auf Grund der Nutzung und der standortbezogenen Lage gibt es fir das Vorhaben keine
sinnvolle Planalternative.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3hahmen
zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3 b) Anlage zum
BauGB).

Das Monitoring dient der Uberprifung der planerischen Aussagen zu prognostizierten
Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der
Planung oder Umsetzung vornehmen zu kdnnen oder mit ergdnzenden MalRnahmen auf
unerwartete Auswirkungen reagieren zu koénnen. Vor diesem Hintergrund sollten
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MonitoringmalRnahmen vor allem in den Bereichen vorgeschlagen werden, in denen erheblicher
Prognoseunsicherheiten bestehen.
Zu lUberwachen sind (gemal § 4c BauGB):

— nur die erheblichen Umweltauswirkungen,

— soweit sie auf Grund der Durchfiihrung des Baubebauungsplanes e intreten ,

- insbesondere unvorhergesehene Umweltwirkungen®’.

Exkurs:

Durch die MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerungen nachteiliger Umweltauswirkungen sollen die bei
Durchfiihrung des Bauleitplans eintretenden nachteiligen Umweltauswirkungen in ihrer Intensitéat reduziert oder ganz
vermieden werden. Ob aufgrund der Durchfiihrung eines Bauleitplans unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen eintreten, héngt unter anderem davon ab, ob die MaBhahmen zur Vermeidung und zur Verringerung die
ihnen zugedachte Wirkung entfalten. Die Wirksamkeit der Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen kann als
Indikator dafuir genutzt werden, dass keine unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen vorliegen.
Umgekehrt kann regelmafig davon ausgegangen werden, dass unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
entstehen, wenn die geplanten Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen unterbleiben. Der Wirkungszusammen-
hang zwischen Umweltauswirkungen auf der einen und Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen
auf der anderen Seite macht deutlich, dass die Uberwachung sich auch auf diese MaRnahmen beziehen muss. Das
Monitoring wird hierdurch aber nicht zu einem Instrument der Vollzugskontrolle. Auch kann auf die Monitoringpflicht
kein Anspruch auf Umsetzung von MalRnahmen gegriindet werden. [BUNZEL; 2005]

Fur die Prognose der Larmimmissionen in Bezug auf das Schutzgut Mensch wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und ein Konzept fur die Verteilung der an den
mafdgeblichen Immissionsorten fir das Plangebiet insgesamt zur Verfigung stehenden
Geraduschanteilen entwickelt. Mit der Festsetzung von unterschiedlichen Gerauschkontingenten
(Emissionskontingente) fur jede Bauflache steht ein Instrument zur Umsetzung eines solchen
Konzeptes zur Verfigung.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der Emissionskontingente in
den jeweiligen Bauflachen, die einschlagigen Orientierungswerte der DIN 18005 an den maf3-

geblichen Immissionsorten eingehalten werden kdénnen. (Schalltechnische Untersuchung — Gutachten-
Nr. 5250907; Dr. Kiebs & Partner Gmb; 09/07)

Im Rahmen der Umweltpriifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass mit dessen
Durchfuhrung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen fiir einzelne Schutzgiter zu
erwarten sind.

Die Auswirkungen durch Beseitigung von Vegetationsstandorten im Plangebiet, auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen, sind aber durch festgesetzte griinordnerische MafRnahmen
innerhalb des Plangebietes und einer KompensationsmafRnahme aufRerhalb des Plangebietes
als unerheblich einzuschéatzen.

Anders ist es bei den Auswirkungen auf die nahe gelegene Manéverflache. Durch die enge
Verbindung zur Mandverflache und den Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern birgt
das Vorhaben ein hohes 6kologisches Risiko.

Die zusétzlichen Versiegelung von Flachen hat u.a. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden,
Pflanzen und Tiere sowie auf das Schutzgut Wasser.

Die Erhéhung des Anteiles versiegelter Flachen fihrt zu einer weiteren Reduktion der
Grundwasserneubildungsrate und verstarkt den oberflachlichen Abfluss in die Kanalisation. Eine
Speisung des oberflichennahen Grundwasserleiters ist mit der Ableitung des
Niederschlagswassers nicht mehr gegeben. Mit dem Wegfall der Wasserzufihrung und damit
einer moglichen Grundwasserabsenkung im nordwestlichen Bereich der ehemaligen
Manoverflache besteht fur zahlreiche Stillgewédsser und Feuchtbiotope (8 26 - Biotope) das
Risiko einer unzureichenden Wasserversorgung. Hier besteht die Gefahr der Beeintrachtigung
der wertvollen Feuchtgebietsvegetation und somit veranderte Standortbedingungen fiur Tiere.
Da die Manéverflache ein bedeutender Amphibienlebensraum ist, sind Beeintrachtigungen nicht
auszuschliefRen.

In der Fortschreibung der UVS vom Januar 2007 wurden MaRnahmen zur Risikominderung
genannt (z.B. Anlegung eines Mulden-Rigolen-Systems fur westliche Flachen). Mit den Mal3-
nahmen zur Anreicherung des oberflachennahen Grundwasserleiters im Bereich des Weges An

7 Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und /oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. [Fachkommission
Stadtebau; 2004]
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den Theklafeldern kann das Risiko der Absenkung des oberflachennahen Grundwasserleiters
durch die verstetigte Zufihrung von Niederschlagswasser in die ehem. Manéverflache deutlich
gemindert werden. Es wird empfohlen, im Rahmen eines Monitorings zu tUberwachen, ob die
MalRRnahmen der Risikominderung greift. Da das geplante System steuerbar ist, kdnnen durch
bestimmte MaRnahmen noch erforderliche Anpassungen erfolgen (z.B. Veréanderung der
Uberlaufhéhen, Wassermengenzufiihrung in das Mulden-Rigolen-System usw.). das Monitoring
sollte mindestens flnf Jahre umfassen. (Quelle: Fortschreibung UVS — Schutzgut Wasser , bgmr; 01/07)
Nur mit Umsetzung der bereits genannten komplexen MalBRhahmen zum Regenwasser-
management lassen sich erhebliche negative Beeintrachtigungen fir die Mandverflache ver-
mindern. Die vorgeschlagenen MalRBhahmen werden den jeweils geeigneten fachlichen Ver-
fahren zugeordnet. Die Umsetzbarkeit wird mittels eines Monitorings gepruft.

Wie im ,Exkurs* Eingangs dargestellt, sind auch die Mal3nahmen der Eingriffsvermeidung, -mini-
mierung und zum Ausgleich mit in die MonitoringmafRhahmen aufzunehmen, insoweit sie dazu
dienen erhebliche Beeintrachtigungen zu verhindern.

Zusammenschau:
Vermeidung, Uberwachungsmalnahme
Minimierung und -Nr.:
Mafznahme Ausgleich fiir die (siehe nachfolgende
Umweltbelange: Ausfihrungen)
=> Tiere
= Pflanzen
Erhalt des vorhandenen Baumbestandes in der = Boden
offentlichen Grinflache im Westen und Nordosten des = Wasser I.und II.
Plangebietes (,Griiner Finger") = Klima
=>» Landschaftsbild
= Mensch

Aufgrund des nicht einsehbaren Wurzelraumes der zu
erhaltenden Baume, ist nach Abschluss der
BaumalRnahmen zu prufen, ob die Bdume die Bauzeit
unbeschadigt tiberstanden haben und erhalten werden
konnten. Die Zustandsbeurteilung der Baume ist in
einem Zeitraum von 2 und von 5 Jahren nach Abschluss | = Pflanzen M.
der Bauarbeiten zu wiederholen.

Gegebenenfalls sind ErhaltungsmaRnahmen
(baumchirurgische MafRnahmen, Sicherungsmafinahen
etc.) durchzufiihren bzw. sind Ersatzpflanzungen -
vorzunehmen.

Wege, Platze und Stellflachen sind, auf3erhalb von
Bereichen wo Schadstoffkontaminationen zu erwarten

AN . . . = Boden
sind, in wasserdurchlassiger Bauweise wie > Wasser .
Pflasterflachen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine etc. zu befestigen.
= Boden
Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen sind zu => Tiere
begrinen. Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen sind = Pflanzen L und I
dabei wenigstens 25 % dieser zu begriinenden Flachen | =» Klima ’ ’
mit Bdumen und Straucher zu bepflanzen. => Landschaftsbild
= Mensch
= Boden
Bei der Anlage von Stellflachen ist fir je 4 Stellplatze ein | = Tiere
hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von 16 - | = Pflanzen L und Il
18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. = Klima ' '
=> Landschaftsbild
= Mensch
=> Tiere
= Pflanzen
Anlage eine gestufter Baum- und Strauchhecken mit :))\I?Voden L und Il
einer Flachengrof3e von ca. 745m2 > asser - und fil.
Klima
=> Landschaftsbild
= Mensch
=> Tiere
Baum- und Strauchpflanzungen = Pflanzen I. und 111
= Boden
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Vermeidung, UberwachungsmaRnahme
Minimierung und -Nr.:
Mafznahme Ausgleich fiir die (siehe nachfolgende
Umweltbelange: Ausfihrungen)
= Wasser
= Klima
=>» Landschaftsbild
= Mensch
=> Tiere
= Pflanzen
= Boden
Entwicklung von ca. 786 m? extensiver Wiese = Wasser I. und 111
= Klima
=>» Landschaftsbild
= Mensch
Mit Grund und Boden ist schonend umzugehen.
Geschadigte Bdden sind zu rekultivieren. = Boden . und Il.
=> Tiere
= Pflanzen
Die versiegelten Flachen im Nordosten des Plangebietes > Wasser
sind abzubrechen und zu rekultivieren > Boden . I und II.
) =>» Landschaftsbild
= Klima
= Mensch
Wahrend der Bauausfiihrung sind die ausfiihrenden
Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR §
20 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes .
hinzuweisen. Eventuelle Funde sind dem Landegsamt far = Kultur und Sachgtiter Il und IV.
Archéologie und der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden.
MalRnahmen zum Regenwassermanagement
Vorklarung des Regenwassers iber RRB, Weiterflihrung
in Sommer- und Wintervariante
Sommervariante:
Weiterleitung des Wassers Uber Sickerrohre in den
oberen GWL der angrenzenden Manéverflache => Tiere
z.B. Uber Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems im | =» Pflanzen I. und 111
Bereich des Weges ,,An den Theklafeldern® => Wasser
Wintervariante:
wegen Tausalze keine Zuflhrung des Regenwassers
der Mandéverflache; Druckrohrleitung unter Planweg C
zur gedrosselten Ableitung des Wassers aus dem RRB
in Waldkerbelgraben

UberwachungsmafRnahmen :

I.  Uberwachung dieser MaRnahmen unterliegt primar der Bauaufsicht bzw. dem Bau-

genehmigungsverfahren.

Monitoring:

Uberwachung der Realisierung durch die Stadt/Gemeinde und den zustéandigen Behorden.
(gemaR § 4 c und § 4 Abs. 3 BauGB) nur wahrend der Bauphase.

Uberwachung der Realisierung durch die Stadt/Gemeinde und den zustéandigen Behorden.
(geméal 8 4 c und § 4 Abs. 3 BauGB)
Uberwachungszeitraum (falls nicht anders in der MaRnahme beschrieben):
o Beginn der Uberwachung: 2 Jahr nach Abschluss der BaumafRnahmen
(noch im Gewahrleistungszeitraum der
Pflanzmaflinahmen)

5 und 10 Jahren nach Abschluss der Baumalf}-
nahmen

o Kontrolltermine:

o Endpunkt der Uberwachung: 10 Jahre nach Abschluss der BaumalRhahme
Werden die BaumalRnahmen und die entsprechend Malinahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen abschnittsweise realisiert, sind
auch die UberwachungsmaRnahmen abschnittsweise zu beginnen.
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IV. Uberwachung der Realisierung durch die Stadt/Gemeinde und den zustandigen Behorden.
(gemafl 8§ 4 c und § 4 Abs. 3 BauGB) sobald es Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen gibt.

=» Sollte es bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderliche nfalls weitere geeignete
Malinahmen ergriffen werden.

7.5 Zusammenfassung

Die vorliegende Arbeit umfasst die Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten
Auswirkungen des durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Vorhabens.

Dabei wurde die Bestandsituation der Schutzguter

— Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

- Boden

- Wasser

- Klima / Luft

- Landschaft

- Mensch

- Kultur- und Sachguter

- sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
dargelegt und die Auswirkungen des Planvorhabens abgeschitzt.

Die Flachennutzung im Plangebiet wird von der einstigen Nutzung als Kaserne gepréagt (bis
1994). Die uberwiegende Flache des Plangebietes lag seit 2002 brach. Neben den Kasernenge-
bauden sind im Gebiet ein Asylbewerberheim, eine Tankstelle sowie ein kleines Betriebs-
geléande (Caravan- und Wohnwagenvermietung, Stadtwerke/Stromversorgung).

Charakteristisch sind ein relativ hoher Anteil voll- und teilversiegelter Flachen im Bestand sowie
ein hoher Anteil an Geholzbestanden und Brachflachen.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein naturnahes Kleingewasser. Es ist Laichge-
wasser des Grasfrosches und wahrscheinlich auch der Erdkrote — beide sind nach Bundes-
artenschutzverordnung ,besonders geschutzt”.

Mit Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes @ndert sich der Charakter des Gebietes -
die vorhandenen Brachen werden uberbaut bzw. in Grinflachen (Baum- und Strauchpflan-
zungen, Rasen) umgewandelt.

Verbunden ist diese Anderung der Flachennutzung mit einer Verschiebung in der
Versiegelungsbilanz. So betragt der Anteil voll- und teilversiegelter Flachen in der Planung etwa
179.048 mz (66,4 %) im Gegensatz zu 146.408 mz (54,3 %) Uberbauter Flachen des Bestandes.
Mit der Neuversieglung der Flachen sind Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser
sowie Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Der Grad der Beeintrachtigungen wird jedoch aufgrund der Bestandssituation, der Vorbe-
lastungen und den festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen als unerheblich eingeschétzt.

Bezlglich des Schutzguter Klima und Luft wird eingeschatzt, dass das Vorhaben keine erheb-
lichen Auswirkungen haben wird. Beziiglich des Landschaftsbildes wird mit Umsetzung der
grinordnerischen MalRnahmen von einer Verbesserung gegeniiber dem Bestand ausgegangen.
Erhebliche Auswirkungen kdnnen somit auch fir diese Schutzgtter ausgeschlossen werden.
Auch fur das Schutzgut Mensch wirkt sich die Verbesserung des Ortsbildes durch Eingriinungs-
malinahmen positiv aus

Im Plangebiet befindet sich ein im Altlastenkataster der Stadt Leipzig unter der Kennziffer

65250701 registrierter Altlastenstandort. (Quelle: Amt fiir Umweltschutz, Sachgebiet Abfall / Bodenschutzbe-
hérde, Stellungnahme vom 16.01.2006)
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Nicht erkundet wurde das auf dem Gelande befindliche Alt-Kanalisationssystem. Es muss damit
gerechnet werden, dass bei Bodeneingriffen Reste von Kanalisationsbauwerken und in diesem
Zusammenhang kontaminierte Bodenbereiche angetroffen werden. Auf Grund der Vornutzung
ist davon auszugehen, dass bei Bodeneingriffen im Rahmen baulicher MalRnahmen auf dem
Gesamtgelande punktuell schadstoffbelastete Bodenbereiche festgestellt werden, die im Falle
umweltrelevanter GréflRenordnungen separiert werden mussen und ordnungsgemal zu
entsorgen sind. Fur diesen als Abfall einzustufenden Boden und fir die Entsorgung ggf.
anfallender weiterer Abfélle sind entsprechende Kosten zu bericksichtigen. Es gibt keine
Kenntnisse dariiber, dass das Gelande flachendeckend auf Munitionsreste abgesucht wurde.

In einer Schalltechnischen Untersuchung [DR. KIEBS + PARTNER, 09/2007] wurde fur die
Baugebiete im B-Plangebiet flachenbezogen eine Gerauschkontingentierung vorgenommen. Bei
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist mit keiner erhéhten Larmbelastung in
den schutzbedurftigen Bereichen aul3erhalb des Plangebietes zu rechnen.

Aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet und unter Berlicksichtigung der vorgenannten
Rahmenbedingungen, wird eingeschatzt, dass keine erheblichen Auswirkungen beziglich
Larmimmissionen zu erwarten sind.

Beim Schutzgut ,Kultur und sonstige Sachguter* sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten, da die denkmalgeschiitzten aul3erst maroden Gebaude auf dem Kasernengeléande
bereits abgerissen wurden. Weitere Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen rdumlich benachbarten bzw.
getrennten Okosystemen sind nur mit Umsetzung der komplexen MaRnahmen zum
Regenwassermanagement nicht zu erwarten.

Aufgrund der raumlichen Néahe zum LSG ,Paunsdorfer Wéaldchen — Heiterblick" kdnnen negative
Auswirkungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die zusatzlichen Eingriffe in die Geholzbestdnde werden nach der kommunalen Baumschutz-
satzung geregelt. Das gilt nicht fir BAume, welche im Auf3enbereich nach § 35 BauGB stehen.
Sie unterliegen nicht der Baumschutzsatzung von Leipzig (Eingriffe in diese Besténde sind nach
dem Naturschutzgesetz zu regeln).

Abgesehen von den Gehdlzen, welche der Baumschutzsatzung unterliegen, befinden sich im
Plangebiet keine weiteren Schutzgebiete und -objekte nach dem Naturschutzrecht. Aufgrund
der raumlichen Distanz und dem Charakter des Vorhabens kdnnen Auswirkungen auf Schutz-
gebiete im weiteren Umfeld (SPA, FFH, LSG und NSG) ausgeschlossen werden.

Uberwachungsmafnahmen wurden sowohl fir die Schutzgiter bei denen erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, als auch die denkbaren unvorhergesehenen
Umweltauswirkungen und fur die Vermeidungs-, Minimierung- und AusgleichsmalRnahmen,
entwickelt - ein Monitoringprogramm wurde aufgestellt.

Besonders fir die Mallhahmen zum Regenwassermanagement wird empfohlen, im Rahmen
eines Monitorings zu Uberwachen, ob die MalRnahmen der Risikominderung greifen.

Das Monitoring sollte mindestens funf Jahre umfassen.

Im Bebauungsplan wurden MalRnahmen festgesetzt und Hinweise aufgenommen, die geeignet
sind, negative Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange zu vermeiden oder zu minimieren.
Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, VerminderungsmalRhahmen verbleibt nach der
geplanten Realisierung des Bebauungsplanes trotzdem ein 6kologisches Defizit.

Da im Geltungsbereich kein vollstandiger Ausgleich / Ersatz mdglich ist, wird die Kompen-
sation, fur nicht im Plangebiet zu kompensierende Eingriffe® dem Planvorhaben die
KompensationsmalRnahme ,Aufforstung Restflache Willwisch* in Hohe von 557.043 Punkten
Wertpunkten anteilig zugeordnet:

Ein Wertpunkt fur die Aufforstungsmalinahme kostet 0,095 €. Die Kosten beinhalten die Grund-
stucksbereitstellungskosten, die Herstellung der Aufforstung und die Pflege tber 30 Jahre. Zum
Ausgleich des Defizits von 557.043 Wertpunkten ist demnach ein Betrag in Hohe von
52.919,09 € zu zahlen.
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Da die Umsetzung der KompensationsmalRnahme erst nach kompletter Zuordnung vollsténdig
durch die Stadt Leipzig erfolgt, sind die Kosten in Héhe von 52.919,09 € an das Amt fur Stadt-
grin und Gewasser abzultsen. Die Einzelheiten hierzu sind in einem stadtebaulichen oder Er-
schlieRungsvertrag zu regeln.*®

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Frihzeitige Birgerbeteiligung

Im Mai 2003 fand eine Burgerinformation zur Aufstellung des Bebauungsplanes in Form einer
Planerorterung statt. (Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB).

Anwesend waren zum Vorstellungstermin am 13.05.2003, die Planer, Vertreter des Stadtpla-
nungsamtes sowie zwei interessierte Blrger.

Im Verlauf der Unterrichtung und Erérterung wurde von den anwesenden Birgern keine Plan-
inhalt- relevanten Sachverhalte vorgetragen.

8.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (T6B)
(nach BauGB vom 27.08.1997)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) und Dritter gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 10.06.2004. Zur Abgabe der Stellungnahmen wurde eine Frist bis
zum 19.07.2004 gesetzt.

Insgesamt wurden 27 Institutionen (Trager offentlicher Belange, Dritte ) beteiligt.

Davon erklarten dreizehn Trager offentlicher Belange, dass ihrerseits keine Einwéande be-
stehen bzw. ihre Belange angemessen beriicksichtigt oder nicht berihrt wurden:
- Bundesvermégensamt Leipzig

Gemeinde Gro3pbsna

Industrie— und Handelskammer zu Leipzig

Landkreis Leipziger Land

Polizeidirektion Leipzig

Regionaler Planungsverband Westsachsen — Regionale Planungsstelle

Regulierungsbehérde fur Telekommunikation und Post

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Leipzig

Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement I+l

Stadtverband der Kleingartner e.V.

Stadtverwaltung Brandis

Stadtverwaltung Naunhof

Stadtbezirksbeirat Ost

Keine Stellungnahme wurden von zwei Tragern 6ffentlicher Belange und zwei Dritten abgege-
ben.

Handwerkskammer zu Leipzig

Landesamt fir Denkmalpflege

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Burgerverein Paunsdorf e.V.

Bertcksicht wurden die vorgetragenen Stellungnahmen Belange und Hinweise von folgenden

Tragern
- Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH, Stellungnahme vom 16.07.2004

Landesamt fir Arch&ologie, Stellungnahme vom 28.06.2004

Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH, Stellungnahme vom 09.07.2004

Regierungsprasidium Leipzig, Stellungnahme vom 01.07.2004

Staatliches Umweltfachamt Leipzig, Stellungnahme vom 20.07.2004

Stadtreinigung Leipzig, Stellungnahme vom 14.07.2004

'8 hach SN ASG, 16.10.2008
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Der Hinweis der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH  die Behandlung des Nieder-
schlagswassers zu préazisieren wurde mit der Aufnahme eines entsprechenden Passus in die
Begrindung zum Bebauungsplan gefolgt (vgl. Punkt 9.3 ,Schmutz- und Regenwasserentsor-
gung")

Der Forderung des Landesamtes fiir Archaologie beziiglich der Aufnahme des Hinweises zur
archéologischen Relevanz und den sich daraus ergebenden Erfordernissen wurde in der
Begrindung zum Bebauungsplan unter Anhang I: Hinweise Rechnung getragen.

Der Hinweis der Leipziger Verkehrsbetrieb beziiglich der OPNV-ErschlieBung wurde in die
Begrindung zum Bebauungsplan eingearbeitet (Punkt 5.4 "Technische Infrastruktur/ Verkehrs-
technische ErschlieBung "), wéhrend die Hinweise zu verkehrsregelnden MalRnahmen nicht be-
ricksichtigt wurde, da diese nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sind.

Der Hinweis des Regierungsprasidiums Leipzig  zur Beachtung des § 50 BImSchG im Rah-
men des Immissionsschutzes wurde durch die Aufnahme einer entsprechenden Textfest-
setzung die den Ausschluss von Betrieben regelt, die der Storfallverordnung unterliegen, be-
ricksichtigt (vgl. Textliche Festsetzung 1.1.2 d). Die naturschutzrechtlichen Hinweise, die den
Komplex des Regenwassermanagements betreffen, waren in der Mehrzahl bereits in der Ent-
wurfsfassung ausreichend beriicksichtigt, wahrend die geforderte Betrachtung der hydrau-
lischen Gegebenheiten nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist. Diese missen im Rah-
men der ErschlieBungsplanung im Kontext mit den benachbarten Flachen betrachtet werden.
Der vom Stadtreinigungsamt geforderten Korrektur der Abmessungen der Wendeanlagen im
Bereich der Planstralen B wurde in der Planzeichnung gefolgt. Die PlanstraBe C hat in der
aktuellen Planfassung keine Wendeanlage.

nicht bertcksichtigt  wurden folgende Stellungnahmen, Belange und Hinweise:
- Stadtwerke Leipzig, Stellungnahme vom 13.07.2004
Stadt Taucha, Stellungnahme vom 14.07.2004
Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V., Stellungnahme vom 08.07.2004
NABU Landesverband Sachsen e.V., Stellungnahme vom 21.07.2004

Der von den Stadtwerken Leipzig geforderten Festsetzung der Gasdruckregelanlage wurde
nicht gefolgt, da nach Prifung der Vermessungsgrundlage festgestellt wurde, dass sich die
Gasdruckregelanlage nicht innerhalb des Plangebiets befindet.

In der Stellungnahme der Stadt Taucha , wird das Erfordernis der gewerblichen Nutzung des
Plangebietes mit dem Hinweis auf vorhandene, noch ungenutzte Grundsticke in den benach-
barten Gewerbegebiet bezweifelt und statt dessen eine Nutzung fur AusgleichsmalRnahmen vor-
geschlagen. Diesem Vorschlag wurde nicht gefolgt, da das Anliegen der Planung in der Bereit-
stellung von groRen Grundsticken fir flachenintensives Gewerbe besteht, die in der Stadt
Leipzig, aber auch - laut Aussage des Regierungsprasidiums im gesamten Regierungsbezirk -
nur in begrenztem Umfang zur Verfigung stehen und die mit der Bauleitplanung eingeleitete
Konversion den Zielen des Landesentwicklungsplanes Sachsen entspricht.

Die vom Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V . vorgebrachten Belange beziglich des der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung zugrundeliegenden Zustandes des Plangebiets — es sollte der Zu-
stand nach dem Abbruch der Kasernengebaude statt der davor betrachtet werden — wurden
nicht bertcksichtigt, weil der Abbruch mit Blick auf die geplante gewerbliche Nutzung erfolgte.
Damit ist der Zustand nach Entsiegelung und Abbruch lediglich ein "Zwischenzustand" auf dem
Wege der Konversion der militarischen Brache zu einer gewerblichen Nutzung.

Die Aussage des NABU Landesverband Sachsen e.V. , dass aufgrund fehlender Unterlagen
(Grunordnungsplan und Umweltvertraglichkeitsstudie) keine Stellungnahme erfolgen kénne,
wurde zur Kenntnis genommen. Dem ist entgegen zu halten, dass die Ergebnisse der Umwelt-
vertraglichkeitsstudie vom November 2002 und des Grinordnungsplanes vom September 2003
in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltfachamt und dem Amt fir Umweltschutz der Stadt
Leipzig — soweit sie fir den Bebauungsplan relevant und stadtebaulich begriindbar waren — in
den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen wurden. Dariber hinaus gehende Informa-
tionen waren jederzeit durch Einsichtnahme in die vorgenannten Unterlagen — insbesondere
auch wahrend der offentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB - im Stadtplanungsamt mog-
lich gewesen.
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8.3 Offentliche Auslegung des Entwurfs

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und der FNP-Anderung und Erganzung Nr. 53 mit Erlauterungsbericht fand in der Zeit
vom 05.07.2005 bis 04.08.2005 im Neuen Rathaus statt.

Von Dritten und Birgern wurden wahrend der 6ffentlichen Auslegung keine Anregungen zum
Planentwurf vorgebracht.

8.4. Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrich  tigung tber die 6ffentliche
Auslegung

Die bereits beteiligten 22 Trager oOffentlicher Belange wurden Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert. Es gingen neun Stellungnahmen ein. Darin teilen die Gemeinde Gro3pésna , die IHK
Leipzig das Landratsamt Leipziger Land , der Regionale Planungsverband Westsachsen
mit, dass keine Einwédnde gegen den ausgelegten Entwurf bestehen.

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH , die Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH und
die Stadt Taucha verweisen auf ihre mit Schreiben vom 16.07.2004, 14.07.2004 und
28.07.2004 abgegebenen Stellungnahmen. Der Umgang mit diesen Stellungnahmen wurde
unter Punkt 8.2. dieser Begriindung dargelegt.

Die mit der Stellungnahme des Regierungsprasidiums  Ubergegebenen Hinweise vom
Sachsischen Landesamt fir Umwelt und Geologie wurden — sofern sie noch nicht beriicksichtigt
waren - aufgenommen.

8.5. Frihzeitige Beteiligung der T6B zum Vorentwurf

Mit Schreiben vom 11.02.2008 wurden 18 Trager 6ffentlicher Belange und 5 Dritte (Blrger-
vereine/ Ortschaftsrat) gebeten, ihre Stellungnahme zum Planverfahren abzugeben.

Aufgrund der Novellierung des BauGB wurde die friihzeitige Beteiligung der TOB nochmals
durchgefihrt, da in der friihzeitigen Beteiligung 1997 (Punkt 8.2) die umweltrelevanten Belange
nicht explizit erfasst wurden.

Es gingen von den TOB 17 Stellungnahmen und von den Dritten 2 Stellungnahmen ein.

Davon erklarten zehn Trager offentlicher Belange und ein Dritter, dass ihrerseits keine
Einwdnde bestehen bzw. ihre Belange angemessen beriicksichtigt oder nicht berihrt wurden:

Bundesanstalt fir Immobilienfragen

Gemeindeverwaltung Gro3posna

Landratsamt Leipziger Land

Regionaler Planungsverband Westsachsen — Regionale Planungsstelle

Stadtverband der Kleingartner e.V.

Stadtverwaltung Brandis

Stadtverwaltung Naunhof

Stadtwerke Leipzig GmbH

Sachsisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

Naturschutzbund (NABU) Landesverband Sachsen e.V.

Keine Stellungnahmen wurden von einem Trager offentlicher Belange und drei Dritten abgege-
ben.

Landesamt fir Denkmalpflege

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Biurgerverein Paunsdorf e.V.

Stadtbezirksbeirat Ost

Bertcksicht wurden die vorgetragenen Stellungnahmen Belange und Hinweise von folgenden
Tragern und Dritten
- Industrie- und Handelkammer zu Leipzig, Stellungnahme vom 29.02.2008
Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH, Stellungnahme vom 13.03.2008
Landesamt fir Arch&ologie, Stellungnahme vom 26.02.2008
Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH, Stellungnahme vom 10.03.2008
Polizeidirektion Leipzig, Stellungnahme vom 11.03.2008
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Regierungsprasidium Leipzig, Stellungnahme vom 14.03.2008
Stadtreinigung Leipzig, Stellungnahme vom 10.03.2008
Stadtverwaltung Taucha, Stellungnahme vom 12.03.2008

Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V., Stellungnahme vom 05.03.2008

Den Hinweisen der Industrie- und Handelkammer zu Leipzig , die Teilbaugebiete GE 4.1 und
GE 4.2 des Gewerbegebietes GE 4 und die Teilbaugebiete Gl 1.1 und GI 1.2 des Industriege-
bietes Gl 1 konsequenter einzeln zu benennen wurde soweit als inhaltlich vertretbar gefolgt.

Die Erganzungen der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH wurden in die ent-
sprechenden Kap. (5.4 und 9.3) eingefugt, insbesondere der Hinweis, dass fir die Entwicklung
des Plangebietes einschlieRlich der damit verbundenen Regenwasserentsorgung die Fertig-
stellung des Blrgersees die Voraussetzung ist, wurde in Kap. 9.3 hervorgehoben. Die einzelnen
technischen Voraussetzungen sind nicht in den B-Plan eingeflossen, da sie in weiteren Ge-
setzeswerken verankert sind und entsprechend unabhdngig des B-Planes gelten (u.a.
Sachsisches Wassergesetz)

Der Forderung des Landesamtes fiir Archdologie beziiglich der Aufnahme des Hinweises zur
archéologischen Relevanz und den sich daraus ergebenden Erfordernissen wurde in der Be-
grindung zum Bebauungsplan Rechnung getragen, die bereits vorhandenen Hinweise wurden
aktualisiert.

Der Hinweis der Leipziger Verkehrsbetrieb bezuglich der Planung der Teslastral3e wurde in
die Begrundung zum Bebauungsplan eingearbeitet (Punkt 5.4 "Technische Infrastruktur/ Ver-
kehrstechnische ErschlielBung").

Die Hinweise der Polizeidirektion Leipzig zu notwendigen Sichtdreiecken wurden in Kap. 9.3
eingefigt.

Die Hinweise und Erganzungen des Regierungsprasidiums Leipzig  wurden entsprechend
nachfolgender Aufzahlung bewertet:

Die Anregungen zu den immissionsschutzrechtlichen Fragen wurden durch die Ergdnzung von
zwei Festsetzungen a) zum Verkehrslarm und b) zum Schallschutzwall aufgenommen.

Die Altlastenverdachtsflache ist unter Anhang I: Hinweise genannt.

Die Hinweise zum Strafl3enquerschnitt der Planstral3e A sind in Kap. 13.1 korrigierend eingeflos-
sen.

Die Empfehlung, die Losungsvorschlage zur Minderung des Risikos einer unzureichenden
Wasserversorgung hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit zu prifen und rechtsverbindlich festzu-
setzen, wurde durch den Zusatz der Prifung der Umsetzbarkeit durch ein Monitoring gefolgt.
Die Anmerkung, es gehe aus der Begriindung nicht hervor, mit welchem Verfahren die Lésungs-
vorschlage zur Minderung des Risikos einer unzureichenden Wasserversorgung umgesetzt
werden, wurde inhaltlich erganzt.

Den Hinweis, festzulegen wann mit einer Wasserfiihrung begonnen werden soll und wer den
Zeitpunkt bestimmt wurde aufgenommen. Die Hinweise zum Bodenschutz sind eingeflossen.
Die Aktualisierung der Abfallwirtschaftssatzung durch die Stadtreinigung Leipzig erfolgte korri-
gierend in Anhang I: Hinweise.

In der Stellungnahme der Stadt Taucha , wurden Bedenken zum Planvorhaben gedufRert und
die Uberpriifung der Wirtschaftlichkeit, die Verwendung 6ffentlicher Mittel sowie der Nachfrage
des tatséchlichen Bedarfs angeraten, und auf die Stellungnahmen der letzten Beteiligungen
verwiesen.

Diesen Bedenken kann gefolgt werden, da das Anliegen der Planung in der Bereitstellung von
groRen Grundstucken fir flachenintensives Gewerbe besteht, die in der Stadt Leipzig, aber
auch - laut Aussage des Regierungsprasidiums im gesamten Regierungsbezirk - nur in
begrenztem Umfang zur Verfigung stehen und die mit der Bauleitplanung eingeleitete Kon-
version den Zielen des Landesentwicklungsplanes Sachsen entspricht. Im Weiteren zeigt die
aktuelle Entwicklung, dass flachenintensives Gewerbe insbesondere fur die Logistikbranche
nachgefragt sind.

Die vom Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V . wiederholt vorgebrachten Belange beziiglich des
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zugrundeliegenden Zustandes des Plangebiets — es sollte
der Zustand nach dem Abbruch der Kasernengebéude statt der davor betrachtet werden — wur-
den nicht bertcksichtigt, weil der Abbruch mit Blick auf die geplante gewerbliche Nutzung
erfolgte. Damit ist der Zustand nach Entsiegelung und Abbruch lediglich ein "Zwischenzustand”
auf dem Wege der Konversion der militarischen Brache zu einer gewerblichen Nutzung. Die
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Wertpunktdifferenz gegeniiber dem Jahr 2004 ergibt sich aufgrund der Ausgrenzung des
Amazongelandes aus der Bilanzierung. Fir das Logistikzentrum wurde im Zuge einer, im Jahr
2006, erteilten Baugenehmigung die E/A —Regelung bewertet, der geforderte Ausgleich wurde
erbracht.

Die vollstandigen Unterlagen der Planung kénnen wahrend der Offenlegung eingesehen werden
und sind auRRerhalb dieser Frist auf Nachfrage den zustdndigen Amtern einzusehen ggf. auch
erhaltlich.

8.6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach ortstiblicher Bekanntmachung im Leipziger Amts-
blatt Nr. 01/2009 vom 03.01.2009 in der Zeit vom 13.01.2009 bis 12.02.2009 gemafl § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt. Die Blrger wurden unterrichtet, dass in diesem Zeitraum Stellung-
nahmen zum Planentwurf abgegeben werden kdnnen.

Umgang mit der Stellungnahme des Birgers
Im Rahmen der offentlichen Auslegung brachte ein Blrger Anregungen vor, die jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplan- Verfahrens sind.

Fazit:

Die eingegangene Stellungnahme wurde einer Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
unterzogen. Diese fiihrte weder zu redaktionellen Ergdnzungen noch zu notwendigen Klarstel-
lungen in der Begriindung. Anderungen der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen er-
folgten ebenso nicht. Eine erneute Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist damit nicht
erforderlich.

8.7 Beteiligung der T6B zum Planentwurf

Mit Schreiben vom 06.01.2009 wurden die T6B gem. 8§ 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

Insgesamt wurden 17 ToB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Von diesen gaben folgende
TOB keine Stellungnahme  ab:

- Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

- Bundesanstalt fur Immobilienfragen (bisher Bundesvermdgensamt Leipzig)

- Gemeindeverwaltung GrofRpdsna

Die folgenden 6 T6B aul3erten in ihren Stellungnahmen keine Einwénde, keine fur den B-Plan
relevanten Anregungen oder erklarten ihr Einverstandnis mit der Planung:

- Industrie- und Handelskammer zu Leipzig vom 15.01.2009

- Landesamt fur Arch&ologie vom 06.02.2009

- Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (LVB) vom 09.02.2009

- Stadt Naunhof vom 13.01.2009

- Stadtverband Leipzig der Kleingartner e.V. vom 04.02.2009

- Stadtverwaltung Brandis vom 20.01.2009

Folgende T6B aufRerten in ihren Stellungnahmen Anregungen oder Bedenken zum Planent-
wurf:

- Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH vom 10.02.2009

- Landesdirektion Leipzig vom 09.02.2009

- Polizeidirektion Leipzig 03.02.2009

- Regionaler Planungsverband Westsachsen vom 03.02.2009

- Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 03.02.2009

- Stadtreinigung Leipzig vom 11.02.2009

- Stadtwerke Leipzig vom 18.02.2009

- Stadt Taucha vom 20.02.2009

Diese wurden wie folgt in der Begrindung und den Hinweisen berlcksichtigt
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Der Hinweis der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH , dass das fur den Ausgleich ,Auf-
forstung Restflache Willwisch* betroffene Flurstlick 263/6 der Gemarkung Sommerfeld von einer
Trinkwasserhauptversorgungsleitung DN 1200 St, der so genannten Ostringleitung, gequert
wird. (vgl. Kap. 7.2.2.3 ,MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen®) betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren, die Information wurde
an das zustandige Fachamt: ASG, Flachenmanagement weitergegeben.

Die Landesdirektion Leipzig verweist auf die notwendige Prifung des Schwellenwertes der
Verkaufsflache. Der Schwellenwert zur GrofRe der Verkaufsflache und die Definition der
Verkaufsflache wurden entsprechend geltendem Recht aktualisiert, und in der Begriindung des
B-Planes in Kap. 12.1.3, den Textlichen Festsetzungen und auf der Planzeichnung redaktionell
korrigiert. Aufgrund des Hinweises, dass seit dem 25.07.2008 der Regionalplan Westsachsen
2008 verbindlich gilt, wurde das Kap. 6.1.2 entsprechend aktualisiert.

Die Hinweise der Polizeidirektion Leipzig hinsichtlich der Gestaltung der PlanstraRen A und B
im Bereich der Anbindung an die Torgauer Straf3e sind nicht Gegenstand des B-Planverfahrens
sondern werden durch stra3enverkehrsorganisatorische MaflRnahmen gesteuert.

Die Regionale Planungsstelle des Regionalen Planungsver  bandes Westsachsen gibt den
Hinweis, dass seit dem 25.07.2008 der Regionalplan Westsachsen 2008 verbindlich ist. Das
Kap. 6.1.2 der Begriindung wurde entsprechend aktualisiert.

Durch das Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft un d Geologie wird der Hin-
weis gegeben, dass aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung allgemein von
schwierigen Baugrundverhéltnissen im Plangebiet auszugehen ist. Die davon abgeleitete Not-
wendigkeit der Durchfiihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 fir
geplante BaumalRnahmen ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens, sondern wird in den
nachgeordneten Planverfahren geregelt.

Dennoch wurde im Kap. 5.1 der Begriindung zum B-Plan der Hinweis zu schwierigen Baugrund-
verhaltnissen erganzt.

Die Stadtreinigung Leipzig, Abteilung Abfallentsorgung gibt den Hinweis, dass die Planstral3en
A und B jeweils mit einem Wendehammer, die den Vorgaben des ,Stadtischen Wendeham-
mers" entsprechen, ausgestattet sein mussen. Die Planstral3e ist bereits realisiert, sie wurde
durch das VTA geprift und genehmigt. Die Flachen, die zur Festsetzung der Planstralle B
fuhrten, basieren auf der Wendeanlage fur 3-achsige Millfahrzeuge — Variante 2 — 10/2002.

Der Hinweis durch die Stadtwerke Leipzig, dass in der Planstral’e A (Amazonstral3e) bereits
mit dem StraBenbau gas- und stromtechnische ErschlieRungsanlagen zur energetischen Ver-
sorgung verlegt worden sind und dass das Energieversorgungsnetz der Stadtwerke entspre-
chend des erforderlichen Leistungsbedarfes erweitert werden kann, wurde in der Begriindung
zum B-Plan Kap. 5.4 Technische Infrastruktur und Kap. 9.3 ErschlieBungskonzept erganzt.

Die Stadt Taucha &auRRert Bedenken zu den Planungen, da im unmittelbaren Ballungsraum
entlang der BAB 14 ein ausreichendes Angebot an ausgewiesenen Gewerbeflachen vorhanden
ist. Darauf hatte die Stadt Taucha bereits in ihren SN vom 14.07.204, 28.07.2005 und
11.02.2008 hingewiesen. In den Kap.8.2, 8.4 und 8.5 der Begriindung wurde darauf wiederholt
eingegangen. Dabei ist aufgeflihrt, dass das Regierungspréasidium (heute Landesdirektion
Leipzig) die Nachfrage von flachenintensivem Gewerbe beflirwortet, da diese Flachen nur in
begrenztem Umfang sowohl in der Stadt Leipzig als auch im gesamten Regierungsbezirk zur
Verfigung stehen. Zum anderen entspricht die eingeleitete und mit dem Bau von Amazon
umgesetzte Konversion den Zielen des Landesentwicklungsplanes Sachsen. Durch die
zwischenzeitliche Ansiedlung des Logistikunternehmens bestétigte sich die Festsetzung fir
flachenintensive Gewerbeflachen. Weitere Gewerbeansiedlungen sind derzeit in Vorbereitung.
Die Empfehlung der Stadt Taucha, das Plangebiet als Ausgleichsflache fir die versiegelten
Gewerbeflachen der unmittelbarer Umgebung zu entwickeln, wirde sowohl den Zielen des Lan-
desentwicklungsplanes als auch des Regionalplanes Westsachsen widersprechen.

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen der in unmittelbarer Umgebung rechtskréaftigen B-
Plane, des B-Planes Nr. 4 ,Gewerbegebiet Torgauer Strafe” und des B-Planes Nr. 251
»LAutohaus Torgauer StralRe“, werden entweder im Plangebiet realisiert, bzw. ist geregelt, dass
externe Ausgleichsmalnahmen in der ,Aufforstung Restflache Willwisch* gebiindelt werden.
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9. Stadtebauliches Konzept

9.1 Gliederung des Gebietes

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird in Teilbereiche gegliedert. Die industriell nutzbaren Fla-
chen liegen tberwiegend im Nordosten des Plangebiets und entlang der Torgauer Stral3e, die
gewerblich nutzbaren Teilbereiche im Stiden und Westen des Geltungsbereiches. Kriterium zur
Gliederung der Art der Nutzungsart ist die Vertraglichkeit mit immissionsempfindlichen
Nutzungen in der Nachbarschatft.

Zur Umsetzung der Ziele ist das Plangebiet gegliedert in
- Industriegebiete,
Gewerbegebiete,
Offentliche StraRenverkehrsflachen,
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Offentliche Griinflachen,
Flachen Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

9.2 Bebauungs-/Nutzungskonzept

Das Bebauungskonzept

Um den Investoren auf den zukinftigen Industrie- und Gewerbeflachen relativ ,freie Gestal-
tungsmadglichkeiten* einzurdumen wurden die Baufenster sehr grold gefasst und wenig
strukturiert. Die Festsetzungen von Grundflachen- und Baumassenzahl, in Verbindung mit einer
maximalen Hohe dienen einer minimalen stadtebaulichen Gestaltung.

Die maximale Traufhdhe des zentralen Industriegebietes ( Gl 2) direkt an der Torgauer Stral3e
wird mit 13.00m festgesetzt. Um eine HOhenstaffelung ablesbar und die Néhe zur Kleingarten-
anlage stadtebaulich vertretbar zu ordnen wird eine maximale Bauhdhe flr die 6stlichen Ge-
werbe- und Industrieflachen von 12,00m Traufhthe festgesetzt.

Die Gewerbeflache, auf welcher sich derzeit das Asylbewohnerheim befindet, wird stéadtebaulich
detaillierter strukturiert. Ziel ist, parallel zu den Blrobauten auf der noérdlichen Seite der
Torgauer Stral3e eine ,Torsituation” zu ermdglichen. Es wird im GE 4.1 in einer Bebauungstiefe
von 20m eine max. Gebdudehthe von 15,00m festgesetzt. Rickwartig in Richtung der
Kleingartenanlage wird im GE 4.2 die Gebaudehdhe von 12,00m gewahlt.

Zur hohenmaligen Strukturierung der Gebaudefluchten entlang der Torgauer Stral3e, und unter
Beachtung der langen Gebaudeseite im Gl 2 wird, wird sowohl im GE 4.1 als auch im GE 1 eine
maximale Gebaudehthe (GH max.) von 15,00m festgesetzt.

Das Plangebiet wird durch eine zentrale flachenintensive zusammenhangende Industrienutzung
eines Logistikunternehmens (Gl 2) gepragt, das von der Torgauer Straf3e erschlossen wird.
Siudostlich dieses Areals wird eine Optionsflache (GE 3) fir die Erweiterung des Unternehmens
freigehalten, die Uber eine ErschlieBungsstralle (Planstralle A) - abgehend von der Torgauer
Stral3e erschlossen wird. Die Planstral3e A erschliel3t weitere anliegende Gewerbeflachen und
eine Versorgungsflache (Regenriickhalteanlage).

Zwei Grunzige (griine Finger) queren nordéstlich und siidwestlich des zentralen Bereiches das
Plangebiet.

Die nordliche offentliche Grunflache (6G2) grenzt an das LSG ,Paunsdorfer Waldchen-
Heiterblick”. Kleinere Gewerbe- und Industriegebietsnutzungen werden noérdlich und stdlich
davon festgesetzt. Die Baugebiete Gl 1.1 und GI 1.2 werden durch die Torgauer StralRe als
auch die Planstral3e B erschlossen.

Die sudliche Grinachse (6G1) erfahrt ihre ,griine” Fortsetzung direkt in der bestehenden Klein-
gartenanlage Heiterblick. Die Teilbaugebiete GE 4.1 und GE 4.2 sidlich der o6ffentlichen
Griunflache (6G1) bilden den sudwestlichen Abschluss des Plangebietes.

Die Stral3e ,An den Theklafeldern” -PlanstraRe C- (in Verlangerung Planweg C) begrenzt dstlich
das Plangebiet.

Das Nutzungskonzept des B-Plangebietes dient dem Ziel, méglichst grof3e zusammenhangen-
de Flachen fir die Ansiedlung auch gro3erer Unternehmen des verarbeitenden Gewerbes zur
Verfiigung zu stellen. Weiterhin folgt das Nutzungskonzept auf der zentralen Flache konkreten
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Anforderungen eines Logistikunternehmens.

Erganzend dieser Nutzungen werden 6kologische Ausgleichsflachen notwendig und festgesetzt,
die sich grunordnerisch in das geplante Landschaftsbild einpassen. Aufgrund der flachenmaRig
intensiven Uberbauung, ist die Versickerung der anfallenden Regenwassermengen auf den
eigenen Grundstlcken nicht realisierbar. Daher wird die an das Plangebiet angrenzende Regen-
reinigungsanlage (RRA) in das Abwasserkonzept integriert und eine weitere Flache fir die
notwendige Regenrlickhaltung festgesetzt, da auch die natirlichen Vorfluter und die
bestehenden Regenwassersammler das erwartete anfallende Regenwasser nicht aufnehmen
konnen.

9.3 ErschlieBungskonzept

Verkehrstechnische Erschlieung

Die ErschlieBung der Gewerbe- und Industriegebiete erfolgt tberwiegend Uber die vorhandene
Torgauer Stral3e.

Von der Torgauer Strae zweigen die Stichstral3en Planstralle A und Planstrale B (mit
Wendeanlage) ab und erschlie3en die anliegenden Industrie- und Gewerbegebiete.

Die Planstral3e C entspricht der vorhandenen offentlichen StralRe ,An den Theklafeldern“. Sie
bindet an die ,WaldkerbelstralRe* an und wird als Planweg C weitergefihrt.

Die Planstral3e A wird in einer Breite von 8,00m realisiert. Sie erschlief3t die ndrdlichen Gewer-
begebiete GE 1 und GE 2, die offentliche Parkflache (Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung) und die Regenriickhalteanlage.

Die Planstraf3e A dient ebenso der ErschlieBung der Optionsflache GE 3.

Die nordlichen Industrieflichen GI 1.1 und GI 1.2 werden durch die Torgauer Straf3e als auch
die Planstral3e B , eine Stichstral’e mit Wendeanlage, erschlossen. Die Breite der Planstralle B
betragt 11,0m.

Wichtig fur nachfolgende Planungsphasen ist, beim Ein- und Ausfahren auf die Torgauer Stral3e
(B87) darauf zu achten, die Sichtdreiecke einzuhalten. Dartiber hinaus ist mit der zustandigen
StraRenverkehrsbehérde die Einbindung in die vorhandene Lichtsignalisierung abzustimmen.*®
Die PlanstralBe wird als Planweg B (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) fort-
gefuhrt, um fur Ful3génger und Radfahrer an den Planweg C anschlieRend, die Querverbindung
von Torgauer Strafl3e Richtung Heiterblick zu gewéhrleisten. Diese Trasse wird damit ein Teil
der wieder aufgenommenen historische Dorfverbindung, die von Portitz nach Heiterblick flhrte.

Ein wichtiges Ziel der verkehrlichen ErschlieBung ist die Bertcksichtigung der Wegebe-
ziehungen fur FulRganger und Radfahrer in ausreichendem MalRe mit ,benachbarten Struk-
turen“, damit die jahrzehntelange Barrierewirkung der Militarflichen abgebaut und soweit als
moglich fur die Offentlichkeit zuganglich gemacht wird. So ist vor allem die historische Wege-
fuhrung des Weges ,An den Theklafeldern* (PlanstralRe C/ Planweg C ), die entlang der sid-
ostlichen Plangebietsgrenze verlief, fur den Ful3- und Radwegeverkehr wieder aufgenommen
worden.

Im stdlichen Bereich, bis zur Einmindung in die StralRe ,Waldkerbelgraben®, wird die Stral3e als
Lverkehrsberuhigter Bereich* —Empfehlung mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h-
konzipiert. In diesem Bereich ist zu sichern, dass ein Befahren mit Fahrzeugen der Feuerwehr
und des Rettungsdienstes dauerhaft méglich ist.

Die gesamte Trasse (Planstra3e C und Planweg C) dient der KWL als Wirtschaftsweg, fur die
Wartung der darunter liegenden Druckrohrleitung (vgl. Regen- und Schmutzwasserentsorgung)

Daruber hinaus sind weitere Durchgangsmoglichkeiten fiir Ful3gdnger und Radfahrer in Ost-
West-Richtung anzubieten: der Planweg A — sudlich der offentlichen Grinflache 1 und die
Nutzung der Planstral3e A. Der Planweg A dient weiterhin notwendigen MaRnahmen fir Reini-
gungs- und Kontrollzwecke fiir das Regeniiberlaufbauwerk in der Offentlichen Griinanlage 6G1.

Durch die Ansiedlung des Logistikunternehmens ist es méglich, dass zeitweilig mit einem er-
hohten Bedarf an Stellplatzen fir die Beschéftigten zu rechnen ist. Um diesem Anspruch
gekoppelt mit einer ,doppelten® Verwendung am Wochenende gerecht zu werden wird eine

° SN Polizeidirektion vom 11.03.2008
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , hier 6ffentliche Flache fur den ruhenden Ver-
kehr mit 87 Stellplatzen, sudwestlich der Planstral3e A festgesetzt. In der Woche werden die
Beschéftigten der angrenzenden Gewerbeflachen die Stellflachen nutzen, am Wochenende
stehen diese den Birgern der angrenzenden Kleingérten zur Verfligung.

Weitere notwendige Stellplatze werden durch die Investoren jeweils auf den privaten Grund-
stiicken entsprechend der bauordnungsrechtlichen Forderungen nachgewiesen

Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch den Anschluss der Flachen an bereits im
Umfeld vorhandene Anlagen zu sichern. Fir die Baugebiete selbst sind neue Anlagen zu errich-
ten. Seitens der Stadtwerke kann das Energieversorgungsnetz, entsprechend des erforderlichen
Leistungsbedarfs erweitert werden.?

Die Flurstucke 41 und 39/2 o¢stlich des Plangebietes sollen tber ein Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager an die offentliche Verkehrsflache der Torgauer Stral3e angeschlossen
werden

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt im Trennsystem.

Die vorhandene Vorflutkapazitat der 6ffentlichen Kanalisation in der Torgauer Straf3e ist stark
eingeschrankt, sie lieRe lediglich noch die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers des
Parkplatzes an Planstralle A (Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung) inkl. dessen
Zufahrt Gber die Planstral3e A zu.

Die natirliche Vorflut des Losegrabens ist ebenso beschrénkt. Der Abfluss des Regenwassers
muss deshalb gedrosselt und verstetigt werden, was durch die oberflachennahen Grundwasser-
verhaltnisse - die eine Versickerung kaum zulassen - erschwert wird.

Aus diesen Griinden wurde eine Studie zur Regenwasserbewirtschaftung ~ %* von den Kommu-
nalen Wasserwerken Leipzig GmbH in Auftrag gegeben mit dem Ziel, unter den vorgenannten
Pramissen und unter Beachtung der bestehenden Wechselbeziehungen zwischen dem feuchte-
gepragten Biotopkomplex der angrenzenden Flachen des "Griinen Bogens" und dem Plan-
gebiet, ein eigenstandiges Entwésserungskonzepts zu entwickeln.

Im Ergebnis wird ein Konzept der Regenwasserentsorgung vorgeschlagen: Auf Grund der zu
bewaltigenden Regenwassermengen und einer Wasserscheide die durch das Plangebiet zieht
wird das Gebiet in zwei Teileinzugsgebiete unterteilt. Das sidwestliche Teileinzugsgebiet 1
(TEZG1) umfasst die Flachen des Gl 2, des GE 3, des GE 4.1 und 4.2 und der o6ffentlichen
Griunflache (6G)1.

Das nordéstliche Teileinzugsgebiet 2 (TEZG2) entspricht den Flachen GE 1 und GE 2, der
Flache fir die Elektroversorgung (Schaltstelle der Stadtwerke), der Verkehrsflache fir beson-
dere Zweckbestimmung (hier: 6ffentliche Parkpflache) und der Flache fur Abwasserentsorgung
(des RRB zur Vorklarung).

Die noérdlich angrenzenden Flachen: die 6ffentliche Griinflache (6G) 2 und die Gl 1.1 und G1.2
wurden aus dem Regenwasserkonzept herausgenommen, da deren Regen- und Schmutzwas-
serentsorgung geregelt ist. Beide Baugebiete (Gl 1.1 und Gl 1.2) kénnen max. mit 80 %
(GRZ 0,8) Uberbaut werden und entsorgen in die Torgauer Stral3e. Es wird eingeschatzt, dass
bereits beide Baugebiete ca. 80 % bebaut sind, daher ist eine weitere Versiegelung auch bei
spateren Nutzungsanderungen der Anwesen durch die GRZ- Festsetzung eingeschrankt.

Sollte durch Flurstiicks- oder Nutzungsanderungen ein hoheres Aufkommen von Regenwasser
erreicht werden, ist zu prifen, ob auf den Grundstiicken Regenriickhaltungen notwendig wer-
den.

Das Regenwasser aus dem TEZG 1 wird dem Waldkerbelgraben und dem Birgersee zugefihrt.
Uberwiegend wird das anfallende Regenwasser (iber die bestehende Regenreinigungsanlage
(RRA) sudwestlich der 6ffentlichen Grunflache 1 gefihrt, in diesem vorgeklart und gedrosselt in
den Waldkerbelgraben eingeleitet. In wasserreicheren Perioden wird das Regenwasser zusatz-
lich Gber den Regenuberlauf und eine neuen Regeniberlaufkanal, der parallel zum Planweg A

% SN Stadtwerke vom 18.02.2009
! Regenwasserentsorgung Gewerbegebiet Heiterblick — Leipzig-Thekla (ISWT 06/2006)
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fuhrt, in den Biirgersee abgeleitet.??

Zur Ableitung in die RRA wird die 6ffentliche Griinflache (6G 1) gequert.

Die bestehende Regenwasserreinigungsanlage fasst nur das Regenwasser des Gebiets Gl 2.
Eine weitere ErschlieBung des TEZG 1 kann erst erfolgen, wenn die bestehende Regenwasser-
reinigungsanlage erweitert wird, ein Regentuberlauf und ein Entlastungskanal in den geplanten
Burgersee geschaffen sind und der Blrgersee errichtet wurde.

Fur das Entwasserungskonzept im TEZG 2 wurde neben der Studie zur Regenwasserbe-
wirtschaftung die Umweltvertraglichkeitsstudie (Schutzgut Wasser) fortgeschrieben.?®* Das von
den Dach-, StraRen- und Stellflachen anfallende Regenwasser wird im Regenriickhaltebecken
an der Planstrafl3e A vorgeklart und soll in einer Sommer- und einer Wintervariante weitergefuihrt
werden. Die technische Lésung, insbesondere fur die Versorgung der Manéverflache, ist noch
nicht abschlieRend geklart. Untersucht werden soll u.a., ob in der Sommervariante das Wasser
tber Sickerrohre in den oberen Grundwasserleiter der angrenzenden Mandverflache geleitet
werden koénnte.** Die Mandverflache wiirde damit periodisch vernasst werden. In einer Studie
durch das Buro bgmr (01/07) wurde eine Variante der Verndssung Uber Mulden-Rigolen-
Systeme untersucht, die abschlieende Entscheidung ist ebenso noch offen. (vgl. Kap. 7.2.2.2
und UVS- Schutzgut Wasser bgmr; 01/07)

In der Winterperiode wird das Wasser wegen der Tausalze, die fur die StralRenbewirtschaftung
nicht ausgeschlossen werden kénnen, der Mandverflache nicht zugefihrt.

Wegbegleitend fihrt unter dem Planweg C ( Planstral3e C) eine Druckrohrleitung, welche der
gedrosselten Ableitung des Wassers aus dem Regenrlckhaltebecken in den Waldkerbelgraben
dient.

Das Regenriuckhaltebecken an der Planstral3e A hat — nach gegenwartigem Kenntnisstand -
seinen Notiberlauf in norddstlicher Richtung in die Griinflache OG 2.

L6schwasser

Die Léschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Trinkwassernetz (Grundschutz) muss min-
destens 96 m3h (ber einen Loschzeitraum von 2 Stunden betragen. Vorzugsweise sind Uber-
flurhydranten nach DIN 3222 zu verwenden. Der Abstand zueinander sollte 100 m (DVGW W
405) nicht Gberschreiten.

Die Verlegung des offentlichen Trinkwassernetzes fir den Bereich Penckstral3e, Planstral3e A
zur Torgauer StrafRe ist als Ringsystem zu errichten.?

Die Lieferung von Loschwasser erfolgt aus dem Trinkwassernetz der KWL nach Kdnnen und
Vermobgen. Fir dariber hinausgehenden Ldschwasserbedarf hat der Vorhabentrager selbst
Vorsorge zu tragen. Vorzugsweise sind Unterflurhydranten zu verwenden.

In den Bereichen, in denen nach Industriebaurichtrichtlinie die Brandabschnitte grof3er 5000m?
geplant werden, kann durch das Brandschutzamt eine Forderung von 192 msh fir
Laschzeitraum 2h aufgestellt werden.

Im geplanten Gewerbegebiet GE3 kann das Loschwasser nicht aus dem Hydrantennetz einer
offentlichen Stral3e entnommen werden. Daher werden auf dem GE 3- Grundstiick Hydranten
notwendig oder ein Léschwasserteich.?®

Auf dem Flurstiick 3/5 befinden sich nérdlich der Planstrale A die Brunnen 2 und 3. Beide
werden in der derzeitigen Planung fur die Notwasserversorgung der Stadt Leipzig favorisiert.
Dabei soll auch eine Nutzung der Notwasserbrunnen als Ldschwasserbrunnen in Betracht
gezogen werden.?’

9.4 Griunkonzept

Das Plangebiet liegt in der tUbergeordneten Griunverbindung ,Eichberg/Partheaue — Grlner
Bogen Paunsdorf*.

22 Regenwasserentsorgung TEZG 1 Gewerbegebiet Heiterblick — Leipzig-Thekla (ISWT 11/2007)

8 YVS-Schutzgut Wasser bgmr; 01/07

* Den Zeitpunkt des Wechsels Sommer- und Wintervariante legen die Untere Naturschutzbehérde in Zusammenarbeit mit der
Unteren Wasserbehorde fest.

% stellungnahme Brandschutzamt, 28.10.2003

%6 Brandschutzamt , Abstimmung 13.11.2006

T Schreiben AfU, Abteilung Umweltvorsorge 12.02.2007
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Im siuddstlich angrenzenden Bereich werden erste Umsetzungen des landschaftsplanerischen
Konzepts ,Griner Bogen“ und Blrgersee erlebbar. Ziel ist die Verknipfung von Siedlungs- und
Freiflachen, um den Erholungswert zu erhdhen und ferner die Auswirkungen der Gewerbe-
standorte in direkter N&dhe zu mindern.

Im Plangebiet sollen die beiden offentlichen Grinflachen 6G 1 und 6G 2 zum einen die bereits
bestehende 6kologisch wertvolle Biotopflache sichern und zum anderen Grinflachen in Ost-
West-Ausdehnung erhalten, um bezugnehmend zum Konzept des ,Griinen Bogens” - ,Grline
Finger‘ zu bilden. In beiden Grinflachen ist der Erhalt des wertvollen Baumbestandes zu
sichern.

Ziel fur die Grinflache OG 1 ist die Entwicklung eines Gehdblzstreifens durch ,gelenkte* Suk-
zession. Die 6ffentliche Griinflache OG 2 soll als Halboffenland entwickelt werden, sie beinhaltet
ein geschutztes naturnahes Kleingewasser.

Zusétzlich ist sudwestlich der Gewerbeflachen GE 4.1 und GE 4.2 der Baumbestand zu
erhalten. Die Begrinung des Larmschutzwalles dient auch der optischen Aufwertung der da-
hinterliegenden Gewerbeanlagen. Parallel des Planweges C (Straf3e an den Theklafeldern) wird
zur Abgrenzung des Plangebietes eine Baumreihe gepflanzt.

Grunordnerische MalRBnahmen aufRerhalb des Plangebietes werden aufgrund der Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung realisiert: Aufforstungen derzeit intensiv genutzten Ackerlandes ,Restflache
Willwisch® in der Gemarkung Sommerfeld und Ausgleichspflanzungen im Griinen Bogen.

C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches verlauft:

im Nordwesten entlang des Lotes der nordwestlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 58
(Gemarkung Heiterblick, im folgenden ,H") auf die sudwestliche Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks 800/2 (Gemarkung Paunsdorf, im folgenden ,P*), weiter
entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 58 (H), folgend den nord-
westlichen Grenzen der Flurstiicke 9/2 (H), 6/1 (H), 3/5 (H), 3/6 (H), 3/7 (H), 57
(H) und 40/1 (H)

im Nordosten  entlang der westlichen Grenze der Flurstiicke 39/3 (H), 39/4(H) und 45/2(H)

im Osten entlang der westlichen und sudlichen Grenze des Flurstiicks 45/1 (H),weiter
entlang der westlichen Grenzen der Flurstiicke 46/1, 47 und 48 (alle H), entlang
der Verbindung dieses Grenzpunktes von Flurstick 48 zum sudwestlich nach-
sten Grenzpunkt des Flurstiickes 57(H) (diese hier den B-Plan umfassende
Flache ist Teil des Flursticks 38/2 (H)), weiter entlang der westlichen Grenze
des Flurstiicks 38/2, infolge der westlichen Grenzen der Flurstiicke 799/1 (P)
und 795 (P)

im Sudosten entlang des Lotes vom siddstlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 58 (H) auf die
westliche Grenze des 795 (P), weiter entlang der ndrdlichen und westlichen
Grenzen des Flurstiicks 801/5, weiter entlang der drtlichen Grenze bis zum
Schnittpunkt mit der nérdlichen Grenze von 801/8 (P)

im Stden entlang der norddstlichen Grenze der Flurstticke 801/8 (P), 801/6 (P) und 800/2

(P)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst damit die Flurstiicke 800/1 -teilweise-, 801/5-teilweise-
und 325 der Gemarkung Paunsdorf, und die Flurstticke 9/2, 6/1, 3/5, 3/6, 3/7, 38/2 —teilweise-,
39/2, 40/1, 41, 42, 43, 57 —teilweise- und 58 der Gemarkung Heiterblick.
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11. Gliederung des Plangbietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans ist gegliedert in:
- sechs Baugebiete, davon werden zwei als Industriegebiet und vier als Gewerbegebiet

festgesetzt,
zwei StralRenverkehrsflachen
funf Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung, hier als Ful3-, Rad- und
Anliegerweg, als verkehrsberuhigten Bereich und als 6ffentliche Parkflache
zwei Flachen fur Versorgungsanlagen, hier als Flache fir Abwasserbeseitigung und als
Flache fur die Elektro-Versorgung
eine Flache fur Malinahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, hier als
Flache fur einen Schallschirm (Wall)
Flachen mit MalRnahmen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zwei Griinflachen, hier jeweils als 6ffentliche Griinflache.

Auf den beiden 6ffentlichen Grunflachen, auf Teilen der nordlichen Gl 1.1 — Flache und auf

Teilen der sudlichen Gewerbeflachen GE 4.1 und GE 4.2 gelten Doppelfestsetzungen mit
Flache fur Malinahmen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Das Baugeb|et Industriegebiet GI 1 ist gegliedert in:
zwei Teilbaugebiete Gl 1.1 und 1.2
Uberbaubare Grundstticksflachen
nichttiberbaubare Grundsticksflachen
eine mit Geh- und Fahrrechten und zu belastende Flache — zugunsten der anliegenden
Baugrundstlicke sowie Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu
belastende Flache am nérdlichen Rand

Im Teilbaugebiet Gl 1.1 wird eine Flache fur MaBhahmen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese be-
findet sich im Norden des Teilbaugebietes.

Die Teilbaugebiete werden durch eine Verkehrsflache und eine Flache besonderer Zweck-
bestimmung (hier: FuR-Rad und Anliegerweg) geteilt.

Das Baugebiet Industriegebiet Gl 2 ist gegliedert in:
Uberbaubare Grundstiicksflachen
nichtiberbaubare Grundstlucksflachen

Das Baugebiet Gewerbegebiet GE 1 ist gegliedert in:
Uberbaubare Grundstiicksflachen
nichtiiberbaubare Grundsticksflachen
eine mit Leitungs- und Fahrrechten zu belastende Flache — zugunsten der anliegenden
Baugrundstliicke sowie zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belastende Flache am
sudwestlichen Rand

Das Gewerbegebiet GE 1 wird durch die PlanstraRe A erschlossen.

Das Baugebiet Gewerbegebiet GE 2 ist gegliedert in:
Uberbaubare Grundstiicksflachen
nichtiberbaubare Grundsticksflachen

Das Gewerbegebiet GE 2 wird durch die PlanstraRe A erschlossen.

Das Baugebiet Gewerbegebiet GE 3 ist gegliedert in:
Uberbaubare Grundstucksflachen
nichttiberbaubare Grundsticksflachen

Das Gewerbegebiet GE 3 wird durch die PlanstrafRe A erschlossen.

Das Baugebiet Gewerbegebiet GE 4 ist gegliedert in:
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zwei Teilbaugebiete Gl 4.1 und 4.2
Uberbaubare Grundstiicksflachen
nichtiberbaubare Grundstlucksflachen

In beiden Teilbaugebieten wird eine Flache fur Malinahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese
befindet sich im Studwesten der beiden Teilbaugebiete.

Das Gewerbegebiet GE 4 wird durch die Torgauer StralRe erschlossen.

12. Baugebiete
12.1.  Art der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung
12.1.1 Gewerbegebiet (gemal § 8 BauNVO) / Industri egebiet (gemaf § 9 BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird in vier Gewerbegebiete GE1 — GE4, das Baugebiet GE4 in zwei Teil-
baugebiete GE 4.1 und GE 4.2 unterteilt.

Das Industriegebiet wird in zwei Industriegebiete Gl 1-Gl 2, das Baugebiet Gl 1 in zwei Teilbau-
gebiete Gl 1.1 und Gl 1.2 unterteilt.

[8 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO]

Begriindung:
Die Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten im Plangebiet erfolgt zur Fortsetzung und

Verdichtung der gewerblichen Entwicklung entlang der Torgauer Stral3e.

Das Plangebiet wird in 6 Baugebiete untergliedert. Diese Gliederung in 4 Gewerbegebiete GE 1,
GE 2, GE 3 und GE 4 (GE 4.1 und GE 4.2) gemal3 § 8 BauNVO und 2 Industriegebiete Gl 1und
Gl 2 gemal § 9 BauNVO erfolgt zur Sicherung des planerischen Zieles der Entwicklung eines
Industrie- und Gewerbegebietes fur hochwertige, flachenintensive Produktionsbetriebe
entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt Leipzig.

Das Industriegebiet GI 1 wird durch die 6ffentliche Verkehrsflache in zwei Teilbauflachen geglie-
dert, so dass die zwei Teilbaugebiete GI 1.1 und Gl 1.2 entstehen. Diese Industrieflaichen der
Gl 1.1 und GI 1.2 im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches haben ein verhaltnismaRig kleines
Flachenangebot, entsprechend kleinteilig kann hier eine Bebauung erfolgen.

Das Baugebiet GE 4 wird auf Grund der unterschiedlich festgesetzten max. Gebaudehdhe in die
Teilbaugebiete GE 4.1 und GE 4.2 unterteilt.

12.1.2
In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4.1 und GE 4.2 sind die
gemal § 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
a) Einzelhandelsbetriebe aller Art mit Ausnahme von Kfz- und Kfz-Zubehérhandel,
b) Tankstellen
¢) Anlagen fir sportliche Zwecke
nicht zulassig.
[8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO]

Begriindung:
Die Festsetzung des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben aller Art (mit Ausnahme des

Kfz- und Kfz-Zubehotrhandels) erfolgt zur Starkung stadtebaulich integrierter Standorte und zur
Starkung der Stadtteilzentren.

Nach dem STEP Zentren liegt das Plangebiet im Versorgungsraum Ost, zu dem u.a. auch die
Ortsteile Paunsdorf und Heiterblick zahlen. Die Einwohnerzahl®® dieser beiden Ortsteile betrug
am 30.09.2007 18.604 Einwohner.? In unmittelbarer Nahe des Bebauungsplanbereiches, direkt
an der Torgauer Strafl3e gelegen, befindet sich bereits ein PKW-orientierter Einkaufsstandort —

%8 Hauptwohnsitze
2 Amt fur Wahlen und Statistik Leipzig
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das Einkaufszentrum Torgauer Stral3e.

Ein weiterer Standort mit einem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb wird zu Disproportionen im
stadtischen Versorgungsniveau fihren.

Die Ansiedlung von weiteren Fachmérkten auch mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten® im
Bebauungsplangebiet ist demzufolge nicht Ziel der Stadtentwicklung und wird ausgeschlossen.

Tankstellen als Hauptnutzung sind nicht zulassig, da die bereits bestehende Tankstelle im
Gl 1.2 fur die Versorgung der motorisierten Bevolkerung mit Kraftstoff an dieser Stelle als ge-
sichert angesehen wird. Aus Sicht der stadtebaulichen Entwicklung soll auf der Seite des Plan-
gebietes entlang der Torgauer Stral3e keine ,Tankstellenmeile” entstehen, sondern ein hochwer-
tiges Gewerbegebiet, das Ansiedlungswinschen grof3flachiger Industrie- und Gewerbebetriebe
gerecht wird.

Innerhalb der Baugebiete sind dagegen erforderliche betriebszugehdrige Tankstellen als Neben-
nutzung zulassig.

Die Nicht-Zulassigkeit von sportlichen Anlagen entspricht dem Planungsanlass/-erfordernis und
dem Ziel der Schaffung und Sicherung von groReren zusammenhangenden Flachen fir In-
dustrie und Gewerbe.

Eine sportliche Nutzung der Flachen steht dem Ziel, das Gebiet als Produktionsstandort zu ent-
wickeln entgegen. Anlagen flr sportliche Zwecke sind typisch fir Wohn-, Kern- und Mischgebie-
te und setzen eine gewisse Nahe zur Wohnbevdlkerung voraus. Sie enthalten fur Stadtteilzen-
tren kennzeichnende Funktionen. Aufgrund der Randlage des Plangebietes zu den Wohnsied-
lungen Paunsdorf und Heiterblick kann ein Bedarf dieser Einrichtungen an dieser Stelle nicht
nachgewiesen werden.

12.1.3
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbe-
betrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten (,Werksverkauf*), sind
abweichend von der vorstehenden Festsetzung zulassig, wenn sie
a) in raumlicher und fachlicher Verbindung zu der Produktion, der Ver- und Erarbeitung von
Gutern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen einer in den Gewerbegebieten
GE 1- GE 4.2 befindlichen Betriebsstéatten stehen und
b) der zugehérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleiben (max. 10 % der
Grundflache der Betriebsstétte, jedoch max. 800 m?) sowie
c) den Zielen der Stadtentwicklung nicht entgegenstehen.

Der Begriff der Verkaufsflache stitzt sich auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichtes (Urteil Bundesverwaltungsgericht 27.04.1990, bestatigt und ergénzt am 24.11.2005 —
BVerwG, U., 4C 10.04). Danach ist unter der Verkaufsflache der Teil der Geschaftsflache zu
verstehen, auf dem Ublicherweise die Verkaufe abgewickelt werden (einschliel3lich Kassenzone,
Gange, Schaufenster und Stellflachen fur Einrichtungsgegenstande sowie innerhalb der
Verkaufsraume befindliche und diese miteinander verbindenden Treppen und Aufziige). Bei der
Ermittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden betreten
werden kénnen oder die er zu Kaufzwecken einsehen kann, die aber vom Kunden nicht betreten
werden durfen. Auch der Bereich, in den die Kunden nach der Bezahlung gelangen, ist in die
Verkaufsflachenberechnung einzubeziehen. Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager,
dann qilt die dafur verwendete Lagerflache als Verkaufsflache und ist vollstandig mitzurechnen.
Keine Verkaufsflachen sind solche Flachen, die nicht dauerhaft und saisonal, sondern nur
kurzfristig zum Verkauf genutzt werden. Zur Verkaufsflache zahlen also auch Thekenbereich,
Kassenzone, Windfang, Packzone und Pfandlager. Auch die ,Handlungsanleitung des Sachsi-
schen Staatsministeriums des Innern Uber die Zulassigkeit von Grol3flachigen Einzelhandels-
einrichtungen im Freistaat Sachsen (HA Grol3flachige Einzelhandelseinrichtungen)* vom 3. April
2008 stutzt sich auf diese Definition (siehe dort, I. Allgemeines, 4. Begriffe, Buchst. g)).

[8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

% zentren- und nicht-zentrenrelevante Sortimente werden nach der .Leipziger Sortimentsliste" eingestuft.
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Begriindung:
Die Bereiche des B-Plan- Umgriffes sind in Hinblick auf ihre Erreichbarkeit im Individualverkehr

gut angebunden. Darlber hinaus liegen die Gebiete im Haltestellenbereich einer Straf3enbahn-
linie. Diese vor allem fiir den PKW-Verkehr tiberdurchschnittlich gut erschlossene Lage ist in der
Regel fur Einzelhandelsbetriebe von besonderem Interesse.

Allerdings liegen die Teilflachen des Bebauungsplanes aufierst peripher zu den Wohnquartieren
von Paunsdorf und Heiterblick. Rein quantitativ sind die Einwohner in den Neubaugebieten von
Paunsdorf und Heiterblick mit Waren des vorwiegend kurzfristigen Bedarfs Gberdurchschnittlich
gut versorgt. Ein weiterer Einzelhandelsbetrieb mit zentrenrelevanten Sortimenten muss des-
halb seinen betriebswirtschaftlich notwendigen Umsatz aus Umverteilungsprozessen dieser be-
nachbarten Ortsteile erreichen. Hiervon sind die Nahversorgungszentren — Heiterblickallee und
Goldsternstral3e betroffen.

Bei insgesamt hohem Versorgungsniveau fiihrt eine weitere Einzelhandelsansiedlung zu Ab-
schmelzungen im Bestand in den Zentren und damit zur Verschlechterung der Versorgungssitu-
ation fur die nicht mobilen Bevdélkerungsteile in den Wohnquartieren der genannten Ortsteile.

Die Einschrankung zur Zulassigkeit der untergeordneten, sich an den Endverbraucher richten-
den Verkaufsstatten in den Gewerbegebieten GE 1- GE 4.1/4.2 berucksichtigt allerdings die
gute Erreichbarkeit der Teilflachen Uber die Torgauer Strafl3e und die PlanstraRen A und B.

12.1.4

Ausgenommen von der Regelung in der Festsetzung 1.1. ist das mit GE 4 bezeichnete Ge-
werbegebiet (mit seinen Teilbaugebieten GE 4.1 und GE 4.2), in denen Anlagen fir sportliche
Zwecke allgemein zuldssig sind.

[§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Begrindung:
Die Zulassigkeit von sportlichen Anlagen im GE 4 steht dem Planungsanlass/-erfordernis der

Schaffung und Sicherung von gréf3eren zusammenhangenden Flachen fur Industrie und Gewer-
be und dem Ziel, das Gebiet als Produktionsstandort zu entwickeln, nicht entgegen, da es sich
um kleinere im Geltungsbereich periphere Gewerbeflachen beschrankt.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind zulassig, wobei die Sportanlagenlarmschutzverordnung zu
beachten ist.

12.1.5
In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4.2 sind die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
a) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
b) Vergniigungsstétten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
[§ 1 Abs. 6 BauNVO, § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVQ]

Begrindung:
Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung der Eigenart und stadtebaulichen Nutzung des Baugebie-

tes als Gewerbegebiet. Die gewerbliche Tatigkeit hat nachbarschiitzenden Charakter und soll in
solchen Gebieten geschiitzt sein gegeniber Einflissen und Einwirkungen, die einer ordnungs-
geméaRen Durchfihrung der gewerblichen Tatigkeit entgegen stehen. Die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen, die gegentber gewerblichen Immissionen schutzbedurftig sind, kénnen
unter Umstanden die planungsrechtlich an sich zulassigen gewerblichen Nutzungen beschrén-
ken oder mit zusatzlichen erheblichen Aufwendungen fir ImmissionsschutzmalRnahmen be-
lasten, denen die Gewerbebetriebe sonst nicht unterworfen sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstat-
ten sind typisch fir Wohn-, Kern- und Mischgebiete und setzen eine gewisse Nahe zur Wohnbe-
volkerung voraus. Sie enthalten fir Stadtteilzentren kennzeichnende Funktionen. Aufgrund der
Randlage des Plangebietes zu den Wohnsiedlungen Paunsdorf und Heiterblick kann ein Bedarf
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dieser Einrichtungen an dieser Stelle nicht nachgewiesen werden. Sie sollten in unmittelbarer
Nahe von Wohngebieten angeboten werden.

12.1.6
In den festgesetzten Industriegebieten Gl 1.1,Gl 1.2 und GI 2 sind die gemaf § 9 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen
a) Einzelhandelsbetriebe aller Art mit Ausnahme von Kfz- und Kfz-Zubehérhandel,
b) Tankstellen
nicht zulassig.
[8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 9 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO]

Begrindung:
Die Festsetzung des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben aller Art (mit Ausnahme des

Kfz- und Kfz-Zubehotrhandels) erfolgt zur Starkung stadtebaulich integrierter Standorte und zur
Starkung der Stadtteilzentren.

Nach dem STEP ,Zentren® liegt das Plangebiet im Versorgungsraum Ost, zu dem u.a. auch die
Ortsteile Paunsdorf und Heiterblick zahlen. Die Einwohnerzahl®** dieser beiden Ortsteile betrug
am 30.09.2007 18.604 Einwohner®?. In unmittelbarer Nahe des Bebauungsplanbereiches, direkt
an der Torgauer Strafl3e gelegen, befindet sich bereits ein PKW-orientierter Einkaufsstandort —
das Einkaufszentrum Torgauer Stral3e.

Ein weiterer Standort mit einem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb wird zu Disproportionen im
stadtischen Versorgungsniveau fihren.

Die Ansiedlung von weiteren Fachmérkten auch mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten® im
Bebauungsplangebiet ist demzufolge nicht Ziel der Stadtentwicklung und wird ausgeschlossen.

Tankstellen als Hauptnutzung sind nicht zulassig, da die bereits bestehende Tankstelle im
Gl 1.2 fur die Versorgung der motorisierten Bevdlkerung mit Kraftstoff an dieser Stelle als gesi-
chert angesehen wird. Aus Sicht der stadtebaulichen Entwicklung soll auf der Seite des Plange-
bietes entlang der Torgauer StralRe keine ,Tankstellenmeile” entstehen, sondern ein hochwer-
tiges Gewerbegebiet, das Ansiedlungswiinschen groR3flachiger Industrie- und Gewerbebetrieben
gerecht wird.

Innerhalb der Baugebiete sind dagegen erforderliche betriebszugehdrige Tankstellen als Neben-
nutzung zulassig.

12.1.7

Ausgenommen von vorstehender Regelung ist das mit Gl 1.2 bezeichnete Industriegebiet, in
dem Tankstellen allgemein zuldssig sind.

[§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO]

Begrindung:
Im Industriegebiet Gl 1.2 befindet sich eine Tankstelle im Bestand. Da diese Tankstelle stadte-

baulich unbedenklich ist, soll sie auch weiterhin bestehen. Darlber hinaus wird mit dieser Fest-
setzung sichergestellt, dass eventuelle bauliche Veranderungen in diesem Baugebiet mdglich
sind, die Uber den Bestandsschutz hinaus gehen.

12.1.8

In den festgesetzten Industriegebieten Gl 1.1,Gl 1.2 und GI 2 sind die gemal § 9 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[8 1 Abs. 6 BauNVO, § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO]

% Hauptwohnsitze
3 amt fur Wahlen und Statistik Leipzig
3 zentren- und nicht-zentrenrelevante Sortimente werden nach der .Leipziger Sortimentsliste" eingestuft.
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Begriindung:
Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung der Eigenart und stadtebaulichen Nutzung des Baugebie-

tes als Industriegebiet. Die gewerbliche Téatigkeit hat nachbarschiitzenden Charakter und soll in
solchen Gebieten geschiitzt sein gegeniber Einflissen und Einwirkungen, die einer ordnungs-
geméaRen Durchfihrung der gewerblichen Tatigkeit entgegen stehen. Die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen, die gegentber gewerblichen Immissionen schutzbedurftig sind, kénnen
unter Umstanden die planungsrechtlich an sich zulassigen gewerblichen Nutzungen beschrén-
ken oder mit zusatzlichen erheblichen Aufwendungen fir ImmissionsschutzmalRnahmen be-
lasten, denen die Gewerbebetriebe sonst nicht unterworfen sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind typisch fir
Wohn-, Kern- und Mischgebiete und setzen eine gewisse Nahe zur Wohnbevolkerung voraus.
Sie enthalten fir Stadtteilzentren kennzeichnende Funktionen. Aufgrund der Randlage des
Plangebietes zu den Wohnsiedlungen Paunsdorf und Heiterblick kann ein Bedarf dieser Einrich-
tungen an dieser Stelle nicht nachgewiesen werden. Sie sollten in unmittelbarer Nahe von
Wohngebieten angeboten werden.

12.1.9

In den festgesetzten Industriegebieten Gl 1.1, Gl 1.2 und GI 2 sind Betriebe nicht zulassig, in
denen Betriebsbereiche eingerichtet werden sollen, die den entsprechenden Anforderungen des
8§ 1 Abs. 1 der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) unterliegen.

[8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

Begriindung:
Nach dem bei Neuplanungen zu beachtenden Trennungsgrundsatz gemald § 50 BImSchG ist

bei der planerischen Einordnung von Nutzungen, von denen schéadliche Umwelteinwirkungen
ausgehen konnen oder die mit Unfallrisiken verbunden sind, flr ausreichende physische
Abstdnde zu sorgen. Sudéstlich des Plangebietes befindet sich mit dem bestehenden
Wohngebiet Paunsdorf eine schutzbedurftige Nutzung. Die geringste Entfernung — zwischen der
ostlichen Baugrenze des Industriegebietes Gl 2 und dem nordwestlichen Rand des Wohngebie-
tes Paunsdorf, Hainbuchenstral3e - betragt ca. 500 m.

Daruiber hinaus sind nach der "Richtlinie 2003/105/EG des Europaischen Parlaments vom
16.Dezember 2003 zur Anderung der Richtlinie 96/82/EG des Rates zur Beherrschung der Ge-
fahren bei schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen" bei der Planung von Gebieten, in denen
Betriebsbereiche zuldssig sein sollen, zusatzliche Abstande zu offentlich genutzten Gebauden,
wichtigen Verkehrswegen und Freizeitgebieten einzuhalten. Die Umsetzung dieser Richtlinie
wird nach Aussage des StUFA (Schreiben vom 26.8.2004) durch Erganzungen des § 50
BImSchG erfolgen. Resultierend aus den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung
(siehe Kap. 7.3.2.°"Immissionschutz®) wurden die Flachen an der Torgauer Stral3e als
Industriegebiet festgesetzt. Diese ist mit ihrer Funktion als Bundesstraf3e (B 87) und Autobahn-
zubringer zur BAB 14 als "wichtiger Verkehrsweg" zu bewerten. Ein Abstand zu den festge-
setzten Industriegebieten ist praktisch nicht vorhanden, ebenso wie zum "Grine Bogen" der mit
seinen geplanten und in Teilen bereits realisierten Freizeit- und Erholungsnutzungen sich in der
nahen Umgebung befindet bzw. in bestimmten Bereichen unmittelbar angrenzt. Auch die
Hohentichelnstral3e als Teil des Mittleren Ringes tangiert die Industriegebiete in einem Abstand
von ca. 450 m. Wegen dieser Nahe bzw. Nachbarschaft zur schutzwirdigen Nutzung "Wohnen",
der Torgauer Stral3e und dem "Grinen Bogen" werden die in der Festsetzung definierten Be-
triebe ausgeschlossen.

12.2 Malf3 der baulichen Nutzung

zeichnerische Festsetzung
12.2.1. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet auf 0,8 festgesetzt.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Begrindung:
Die Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ von 0,8 fir alle im Plangebiet befindlichen Bauge-

biete erfolgt mit dem Ziel eines hohen Verdichtungsgrades innerhalb des Industrie- und Ge-
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werbegebietes zur optimalen Ausnutzung des Baugrundstiickes und zur Sicherung der Ansied-
lung von flachenintensiven Gewerbe- und Industriebetrieben.

Zeichnerische Festsetzung
12.2.2. Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) wird in den (Teil-)Baugebieten GI1.1, Gl 1.2 und GE 4.1 und GE 4.2
auf 8,4 festgesetzt: In den Baugebieten Gl 2, GE 1, GE 2 und GE 3 wird die Baumassenzahl auf
11,2 festgesetzt.

[8 16 Abs. 2 Nr. 2 und 817 Abs.2 BauNVQO]

Begrindung:
Die Festsetzung der Baumassenzahl BMZ in den verschiedenen Baugebieten erfolgt zur Glie-

derung der baulichen Korper innerhalb des Plangebietes. So sind fur die zentralen Baugebiete
eine BMZ von 11,2 und fir die anderen Baugebiete von BMZ 8,4 als Hochstmal? festgesetzt.
Die gem. 8 17 Abs. 1 BauNVO beschriebenen Obergrenzen fur die Bestimmung des Malies der
baulichen Nutzung werden in den zentralen Bereichen GI 2 und GE 1 sowie GE 2 und GE 3
Uberschritten, um hier Baugebiete mit sehr hoher baulicher Dichte entsprechend der Zielsetzung
zur Ansiedlung von flachenintensiven Industriebetrieben entstehen zu lassen. Diese Fest-
setzung steht Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht entgegen, Wohnnutzungen
sind von der Festsetzung nicht betroffen.

12.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Zeichnerische Festsetzung
12.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind mit Baugrenzen festgesetzt.
[8§23 Abs. 1 BauNVO]

Begrindung:
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache mittels Baugrenzen erfolgt zur Sicherung

des Ziels der Ansiedlung von Betrieben mit groRem Flachenbedarf durch grof3e zusammen-
hangende Uberbaubare Grundstiicksflachen. Die Baugrenzen ermdéglichen die Gliederung und
Abgrenzung der Bauflachen gegeniber anderen Nutzungen.

Die Baugrenzen der Baugebiete entlang der Torgauer StraRe sind mit einem Abstand von 5
Metern zur Plangebietsgrenze (entspricht Flurstiicksgrenze und Stral3enbegrenzungslinie der
Torgauer StralRe) festgesetzt, ausgenommen den Baugebieten GI 1.1 und Gl 2.

Die Baugrenze im Gl 1.1 ergibt sich aus der Verlangerung der Flucht der Baugrenze des Gl 1.2.
Diese Abweichung wurde gewéhlt, um die stadtebauliche Ordnung nicht abhangig vom Ver-
springen der Flurstiicksgrenze in diesem Bereich zu gestalten, sondern die stadtebauliche
Ordnung aus den Baufluchten entlang der Torgauer Strafl3e zu entwickeln.

Die Baugrenze im Gl 2 wurde erheblich von der Torgauer Straf3e zurlickgesetzt, um durch den
kompakten langen Baukorper keine ,StralRenenge” zu empfinden.

Uberwiegend sind die weiteren Baugrenzen jeweils im Abstand von 5,00m zu angrenzenden
Flachen festgesetzt, ausgenommen
- zum Larmschutzwall 6stlich des Gl 2 wird ein Abstand von 10,00m festgesetzt, um

zwischen dem Wall und den mdglichen hohen Baukdrpern einer stadtebauliche Enge
entgegenzuwirken.
zum Bereich der offentlichen Grinflache 6G 2 wird ein Abstand von 3,00 festgesetzt, um
eine intensive Nutzung des Baugebietes zu ermdglichen.
der Baugrenzen, des Logistikunternehmens auf beiden Schmalseiten. Hier wird das
Abstandsmal aus dem Bauantrag Ubernommen.

12.3.2 Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind in Gl 1.1, Gl 1.2 und in GE 1-GE 4.2 nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]
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Begrindung:
Diese Festsetzung erfolgt in Bezugnahme der Zielsetzung der Durchgriinung des Gebietes zur

Vermeidung von versiegelten Flachen aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen in den
genannten Baugebieten.
12.4 Hohen baulicher Anlagen

Zeichnerische Festsetzung

12.4.1
Gebaudehdhe als
Hochstmald in m

Gl1.1/Gl1.2 12

Gl 2 13

GE 1 15

GE 2 12

GE 3 12

GE 4.1 15

GE 4.2 12

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)]

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden Ver-
kehrsflachen oder der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen, gemessen an
den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundsttickes.

Begrindung:
Die Festsetzungen der Gebaudehthen erfolgen zur Hohenstaffelung der Baukdrper innerhalb

des Plangebietes und als Ubergang in den angrenzenden Landschaftsraum: so werden fir die
nordlichen Industriegebiete Gl 1.1 und Gl 1.2. entlang der Torgauer StralRe Gebaudehdhen bis
maximal 12m festgesetzt. Diese Hohe wird auch in den riickwartigen Baugebieten GE 2, GE 3
und GE 4.2 festgesetzt.

Die max. Hohe in GE 4.1 und GE 1 mit 15m soll der hdhenmaligen Staffelung entlang der Tor-
gauer Stral3e dienen, damit der zentrale Baukérper in Gl 2 mit einer Hohe von max. 13m und
der sehr langgezogenen Baugrenze durch die jeweils anschlielende Bebauung nicht aus-
schlie3lich dominiert.

Das Gewerbegebiet GE 4.1 tbernimmt die Funktion eines ,Eyecatcher” entlang der Torgauer
Stral3e, deshalb wird eine Gebaudehdhe von 15 m festgesetzt. Damit kann die Bebauung mit
dem an der Torgauer Stralle gegeniberliegenden BaukoOrper korrespondieren und ein
stadtebauliches Entree bzw. einen optischen Schwerpunkt bilden.

Die Festsetzung der Bezugshéhe fir die Festlegung der Gebaudehdhen dient der einheitlichen
Bestimmung an den Fixpunkten der Verkehrsflachen, da diese vordefiniert sind. Sie berick-
sichtigen somit die topographischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebietes.

12.4.2

Abweichend von der festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhe sind in den Industrie- und
Gewerbegebieten fur Abluftkamine, technische Aufbauten und Schornsteine ausnahmsweise
Uberschreitungen zulassig.

[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Begriindung:
Aufgrund der gewerblichen und/oder industriellen Nutzung kénnen fir technische Aufbauten

grolRere Hohen erforderlich werden, die jedoch dem stadtebaulichen Ansatz der Geb&udeein-
ordnung in die Umgebung nicht entgegenstehen.

Zeichnerische Festsetzung
12.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belaste  nde Flache

Im nordlichen Plangebiet wird eine mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der

08.05.2009



Begriindung zum Seite 70
Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick”

Anbindung der Flurstiicke 39/2 und 41 Gem. Heiterblick, ein Leitungsrecht zugunsten der Ver-
sorgungstrager fur die ErschlieBung der Flurstlicke 39/2 und 41 Gem. Heiterblick festgesetzt.

In Verlangerung der Planstral3e A wird eine mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten
der Versorgungstrager festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche OG1 wird eine mit Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

[8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Begrindung:
Die Festsetzung dient der verkehrlichen und technischen ErschlieRung der Grundstiicke im

nordlichen Bereich des Plangebietes. Die Flache bindet an die o6ffentliche StralRenverkehrs-
flache Torgauer StrafRe an und sichert damit den Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche
Stral3ennetz.

Die Festsetzung der mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende
Flachen stellt die Art der Benutzbarkeit und die dafir zu schaffenden Rechtsverhaltnisse
zwischen den Beglnstigten und den Belasteten klar.

12.6 Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm

Zeichnerische Festsetzung
12.6.1 Emissionskontingente

I-EK, tags indB I—EK, nachts indB
Gl1.1/Gl1.2 70 55
Gl 2 65 52
GE1 70 55
GE 2 65 55
GE 3 60 50
GE 4.1/ GE 4.2 60 50

[§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB]

Begrindung:
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die festgesetzten Emissions-

kontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (2.00 bis 6.00
Uhr) tiberschreiten.®

Unter Beachtung der glltigen Rechtsvorschriften (DIN 18005 Teil 118005-1 — Schallschutz im
Stadtebau — i.V.m. TA Larm und den Richtlinien fur den LArmschutz an Strafl3en — RLS 90 -, die
Schall 03, der DIN 4109 und der DIN 45691) erfolgt die Festsetzung der Emissionskontingente
zur Einhaltung der Vertraglichkeit der Nutzungen im Plangebiet untereinander und zu den be-
nachbarten Wohnbebauungen bzw. schutzbedirftigen Nutzungen auf3erhalb des B-Plange-
bietes. Mit der Festlegung dieser Emissionskontingente lassen sich die Orientierungswerte nach
DIN 18005 einhalten.

Die Gliederung des Bebauungsplangebietes hinsichtlich des Emissionsverhaltens der Betriebe
und Anlagen soll zum einen den Schutz der aul3erhalb des Bebauungsplangebietes vor-
handenen schutzbedirftigen Bereiche (WA und MI) im Tages- und Nachtzeitraum sicherstellen
und zum anderen ein hohes Mal? an gewerblichen Aktivitaten erméglichen.

Die Festsetzung bedeutet, dass jeder Betrieb SchallschutzmalRhahmen so zu treffen hat, dass
die von ihm ausgehenden Gerausche in keinem Punkt aulR3erhalb des Betriebsgeldndes einen
hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen
wirde, wenn von jedem Quadratmeter Grundsticksflache das fur ihn benannte Emissions-
kontingent abgestrahlt wirde.

Das Emissionskontingent (friher als ,immissionswirksamer flachenbezogenere Schallleistungs-
pegel”“ bezeichnet) ist ein zulassiger MalRstab flr das Emissionsverhalten eines Betriebes oder
einer Anlage, das als Eigenschaft einer Teilflache in einem Bebauungsplan festgesetzt werden
kann. Das festgesetzte Emissionskontingent enthédlt fir jede Bauflache die verbindliche
planerische Schranke des anteiligen Immissionskontingentes, das sich aus der Differenz

3 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 40.3 ,Gewerbegebiet Heiterblick* der Stadt Leipzig — Gerauschkontigentierung-
Gutachten Nr. 5250907 vom 27.09.2007 (Dr. Kiebs und Partner)
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zwischen dem abgestrahlten Emissionskontingent und dem Abstandsmalf? ergibt.

Diese Regelungstechnik fuhrt dazu, dass Vorhaben, die den festgesetzten Emissionswert
einhalten, unter dem Aspekt des Larmschutzes zulassig sind. Andererseits folgt aus einer
Uberschreitung des festgesetzten Wertes noch nicht zwangslaufig sein Unzulassigkeit. Vielmehr
kommt es dabei auf die zu prifende Einhaltung des in dem Emissionskontingent enthaltenen
anteiligen Immissionskontingentes an.  Berlcksichtigt wird hierbei die  wirkliche
Schallausbreitung unter den tatsachlichen Verhéltnissen des konkreten Vorhabens und seiner
Umgebung zum Zeitpunkt der Genehmigung. Dabei wird dem Vorhabentrager die Entscheidung
uberlassen, mit welchen Mitteln (Grundrissgestaltung, Abschirmung 0.4.) er eine Uberschreitung
seines Immissionskontingents verhindert. *

Der Vorhaben bezogene Nachweis der Einhaltung der Emis  sionskontingente sowie der an-
teiligen Immissionskontingente an den mafRgeblichen Immissionsorten ist unter Beachtung der
DIN 45691 ,Gerauschkontigentierung“ mit Bauantragstellung/ im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens durch den Bauherren  zu erbringen.

Ohne diesen Nachweis (Schallgutachten) kann die Einhaltung des Emissionskontingents sowie
des zulassigen Immissionsanteils an den Immissionsorten und damit die planungsrechtliche
Zuldssigkeit der spateren Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren nicht gepruft werden.

12.6.2 Schutz vor Verkehrslarm

In den u.g. Larmpegelbereichen ist bei Neubau, Modernisierung und Sanierung von Geb&auden
in den GE- Gebieten baulicher Schallschutz nach der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 erforder-
lich.
Larmpegelbereich 111 erf.R"y res =35 dB flr Wohnraume

erf.R"y s =30 dB flr Blrordume

Larmpegelbereich IV: erf.R"y res =40 dB fur Wohnraume
erf.R", res =35 dB flUr Burordume

Larmpegelbereich V: erf.R’y res =45 dB fur Wohnraume
erf.R"y es =40 dB fUr Blrordume

Ausgehend von der StraBenmittelachse der Torgauer Stral3e ergeben sich fir eine Immsionsort-
héhe von 3 m folgende Larmpegelbereiche :

Larmpegelbereich 111 140 bis 60 m
Larmpegelbereich IV: 60 bis 32 m
Larmpegelbereich V: 32 bis 18 m

Die von der Torgauer Stral’e abgewandten Geb&udeseiten dirfen auf Grund der Eigenab-
schirmung der Gebaude um einen Larmpegelbereich herabgestuft werden.

An Fassaden an denen unabhangig von der Lage zur Larmquelle Larmimmissionen von
50 dB (A) erreicht oder Uberschritten werden, sind die Fenster von Schlaf- und Ruherdaumen mit
schallgedammten fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen nach VDI-Richtlinie 2719
auszustatten.

Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schallimmissionen auf ein Gebaude
oder Gebéaudeteile wirken, konnen abweichend von Satz 1 geringere Mal3nahmen vorgesehen
werden.

[§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB]

Begrindung:
Hinsichtlich der Beurteilung der Verkehrslarmbelastung ist bei Gewerbegebieten von

nachfolgend genannten Orientierungswerten nach DIN 18005 auszugehen:

% s.ebenda
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Immissionsort Orientierungswert Orientierungswert
tags dB(A) nachts dB(A)
Gewerbegebiet GE 65 55

Hinweis: Fur Industriegebiete ist kein Orientierungswert angegeben, insofern ist die Einhaltung
der Orientierungswerte lediglich auf die GE- Flachen im Falle einer Neubebauung, Moderni-
sierung oder Sanierung von Bedeutung.

Fur die Torgauer Stral3e ist in einer Schalltechnischen Untersuchung der Verkehrslarm des
StralRen- und Schieneverkehrs der Torgauer StraRe bewertet worden®®.

Hiermit wird klargestellt, dass fur die Larmpegelbereiche gemald DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor den Immissionen des Verkehrs vorzusehen
sind.

Fur geplante schutzwiirdige Nutzungen, z.B. in Betriebswohnungen oder in Hotels mit vortber-
gehender Unterbringung mit AuRengerauschpegel von mehr als 50 dB (A) sind schallgedam-
mte fensterunabhangige Luftungseinrichtungen nach VDI-Richtlinie 2719 erforderlich, da sonst
bei geschlossenen Fenstern die notwendige Luftwechselrate nicht gewéhrleistet werden kann.
Auf der Grundlage der VDI 2719 Punkt 10.2 soll so eine ausreichende Luftwechselrate
garantiert werden. Die Luftzufihrung kann im Einzelfall durch eine Querliftung, in der Regel
jedoch durch eine in die Fassade/Fenster integrierte schallgedammte Zulufteinrichtung erfolgen.
Schallgedammte Zulufteinrichtungen oder Rollladen dirfen zu keiner Minderung des resultieren-
den, bewerteten Gesamtschallddmmmalfies der AulRenflache des betreffenden Raumes fuhren.
Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist im bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren zu erbringen.

Es wird empfohlen, die nachts schutzbedirftigen Raume nach Mdglichkeit an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten anzuordnen, um diese nachtliche Beeintrachtigungen von vornherein
ausschlieRen zu kdnnen. (situationsbezogene Grundrissgestaltung)

Zeichnerische Festsetzung

12.6.3 Maflnahmen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen  schéadliche
Umwelteinwirkungen, hier: Schallschirm (Wall)
[§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB]

Zum Schutz vor Gerdauschimmissionen wird auf der Flache GE 3 eine Flache fir die baulichen /
technischen Vorkehrungen flr einen Schallschirm (Wall) festgesetzt.

Begrindung:
Der Schallschirm (Wall) wird notwendig, um vor Gerauschimmissionen durch das benachbarte

Unternehmen auf der Flache Gl 2 zu schitzen. Es wird lediglich die Flache fir die baulichen/
technischen Vorkehrungen festgesetzt, da die konkrete Ausfihrung (rdumliche Ausdehnung,
Nutzungshaufigkeit, -zeiten und —intensitat) von der konkreten Gerduschquelle abhéngig sind.

Fur das Plangebiet wurde unter Berlicksichtigung des auf der Flache Gl 2 betriebenen Logistik-
unternehmens und des tatsachlich realisierten Larmschutzwalls eine aktualisierte Schalltech-
nische Untersuchung (Dr. Kiebs und Partner, Gutachten Nr. 5250907 vom 27.09.2007%") erar-
beitet. Auszug aus dem Gutachten: ,Das Logistikunternehmen Amazon wird im Tages- und
Nachtzeitraum betrieben. Auf der Basis der der Baugenehmigung zugrundeliegenden Betriebs-
daten wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt. Diese Berechnungen beriicksich-
tigen einen Schallschirm (Wall) in Hohe von 8 bzw. 9 m bezogen auf das Niveau der Fahr-
stralRe. Im Westen setzte sich der Schallschirm abgewinkelt fort. Tatsachlich wurde ein nicht ab-
gewinkelter gerader Schallschirm (Wall) in einer H6he von 8,10 m Uber Urgelénde und 7,30 m
Uber Niveau der Fahrstrale realisiert.” Diese Gegebenheit wurde bei den aktualisierten Berech-
nungen und der Festlegung der Emissionskontingente beriicksichtigt.

% aus: Gutachten Nr. 5140602 , Dr. Kiebs und Partner GmbH, 10/2002. Der Untersuchung liegen die Prognosewerte fiir den
Planungshorizont 2015 zu Grunde.

%" Redaktioneller Hinweis: Das im erwahnten Gutachten von Dr. Kiebs als Gl 3 bezeichnete Industriegebiet entspricht in der
vorliegenden Begriindung dem GI 2 (Amazon).
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12.7. Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes bestimmte luft verunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
[8 9 Abs.1 Nr.23a BauGB]

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer oder
wesentlich geédnderter Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung > 15 kW zur Beheizung
von Gebauden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender
maximaler Schadstoffwert eingehalten wird.

Staub: <50 mg/m3 Abgasvolumenstrom®*

(bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe)

Quelle*:

Richtlinie des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft Gber die Ge-
wahrung von Fordermitteln fir Vorhaben des Immissions- und Klimaschutzes einschlie3lich der
Nutzung erneuerbarer Energien im Freistaat Sachsen vom 28. November 2001

Begrindung:
In der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich der

Feinstaubkonzentration festgestellt. )
Aufgrund der derzeitigen und auch zukinftig zu erwartenden Uberschreitungen der Grenzwerte
nach der 22. BImSchV wurde fir die Stadt Leipzig ein Luftreinhalteplan erstellt.

Als eine geeignete und wirkungsvolle MalRnahme wurde die Verankerung einer "Verwendungs-
beschrankung" in Bebauungsplénen im MalRnahmenkatalog festgeschrieben. Auf der Grundlage
des 8 9 (1) Nr. 23a BauGB werden damit in Gebieten zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schrankt zugelassen.

Damit kann durch diese MalRnahme - als eine MaRnahme aus einem uber alle Emittenten-
gruppen entsprechend ihres Verursacheranteiles festgelegten MalRnahmenbindel - eine auf
einer planerischen Gesamtkonzeption beruhende, wirkungsvolle Reduzierung der Immissions-
konzentration im gesamtstadtischen Raum erfolgen.

12.8. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 89 SachsBO]

AulRenwerbung / Warenautomaten
Unzuldssig sind Werbeanlagen, die eine selbststandige Hauptnutzung darstellen.

Begriindung:
Mit dieser Festsetzung wird gesichert, dass nur Werbeanlagen im Geltungsbereich errichtet

werden, die fur Einrichtungen werben, die auf dem Grundstiick vorhanden sind. Werbungen fir
andere Einrichtungen wirden eine selbststédndige Hauptnutzung darstellen und sind nicht
zulassig, um mdogliche Beeintrdchtigungen des Erscheinungsbildes durch desorganisierte
Werbeanlagen zu vermeiden.

13. Verkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung
13.1.  StraRenverkehrsflache

Es werden fur die Erschliel3ung uberwiegend Strafl3enverkehrsflachen festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

% Zuarbeit Amt fur Umweltschutz, SB Umweltplanung 16.02.2006
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Begriindung:
Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung der

anliegenden Baugrundstiicke. Die Stral3enverkehrsflachen werden zur Umsetzung des Er-
schlieBungskonzeptes in drei verschiedenen Breiten festgesetzt, um den unterschiedlichen
Anforderungen gerecht zu werden. Die detaillierte Abstimmung zum Aufbau der Straf3e und
Ausflhrung ist Bestandteil weiterer Planungsphasen.

Die Planstrallen A und B werden als offentliche Verkehrsflichen festgesetzt, um die unein-
geschrankte offentliche Nutzung zu gewahrleisten. Damit liegt die ErschlieBung, StrafRen-
planung und Wartung in Verantwortung der offentlichen Koordination, hier der Stadt Leipzig.

Die Planstralle A Ubernimmt die Funktion der inneren HaupterschlieBungsstraf3e fir die
Gewerbegebiet GE 1, GE 2 und GE 3, teilweise auch des Gl 2. Sie bindet an das vorhandene
Stral3enverkehrsnetz an die Torgauer Stral3e (gegentber der Einmindung Teslastral3e) an.

Die Festsetzung der Breite von 8,00 m soll die Voraussetzungen einer stadtrdumlichen Gestal-
tung der Planstral3e A schaffen, so dass eine Umsetzung eines StralRenraumes mdglich ist, der
sich z.B. aus einer 6,50 m breiter Fahrbahn (Hauptsammelstral3e flir Gewerbegebiete) sowie
einem einseitigem 1,5m breiten Gehweg zusammensetzt.

Die Planstralle A endet mit einer Wendeanlage, deren sudlicher Arm der ErschlieBung des
Gewerbegebietes GE 3 dient.

Die Industriegebiete Gl 1.1 und GI 1.2 werden durch eine StichstraRe (Planstrafl3e B) erschlos-
sen. Die PlanstralRe B ist eine ca. 70 m lange Stichstral3e mit einer Wendeanlage fur 3achsige
Miullfahrzeuge und Feuerwehr Variante 2 (Quelle: Stadt Leipzig, Tiefbauamt Abteilung
StralRenentwurf, Stand 10/ 2002). Die Stral3e wird in 8,00 m Breite festgesetzt, um z.B. eine
6,50 m breite Fahrbahn mit FulBweg zu gestalten. Die abschlieBende und konkrete
Differenzierung der Stralenverkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans, sondern
wird in nachfolgenden Verfahren erfolgen.

Zeichnerische Festsetzung
13.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ver  kehrsberuhigter Bereich

Es werden fiur die ErschlieRung bestimmter Teile des Plangebietes Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, hier Planstralle C.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die Festsetzung einer Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich” erfolgt fir den siddstlichen Teilabschnitt der Stral3e ,An den Theklafeldern“ bis zur
Einmindung in die WaldkerbelstraRe, um mit der Malinahme z.B. die derzeit bereits realisierte
Geschwindigkeitsbegrenzung auf Tempo 30 zu unterstitzen, dem Anliegerverkehr zu genlgen
und die Durchfahrt der Feuerwehr zur Waldkerbelstrae zu gewahrleisten. Die PlanstrafRe C
nimmt auch die Leitungen fur die Regenentwasserung aus dem TEZG 1 (vgl. Kap. 9.3) auf.

Die Planstraf3e C wird mit einer Breite von 8,00 m festsetzt.

Hinweis: Die festgesetzte Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* ist nicht mit dem
.verkehrsberuhigten Bereich" gemanR StvVO Zeichen 325 gleichzusetzen.

Zeichnerische Festsetzung
13.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fu 13- und Radweg
[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begrindung:
Die festgesetzten Flachen sichern die fulB3laufige Verbindung zwischen einzelnen Baugebieten

im Plangebiet und der Ubergeordneten Anbindung der angrenzenden stadtischen bzw. Land-
schaftsraume. Alle Flachen sind auch fir den Radverkehr konzipiert.

Der Planweg A, Verbindung zwischen dem Weg ,,An den Theklafeldern* und der ,Torgauer
StraRe* entlang der suidwestlichen Grenze der offentlichen Griinflachen OG 1 hat eine Breite
von 4 m und sichert die FuR- und Radwegeverbindung durch das sudliche Plangebiet in Ost-
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West-Richtung. Der Planweg A dient weiterhin notwendigen MalRnahmen fir Reinigungs- und
Kontrollzwecke fur das Regenuberlaufbauwerk.:

Der unter Aufnahme des ehemaligen Weges "An den Theklafeldern" festgesetzte Planweg B,
zwischen den Teilbaugebieten Gl 1.1 und GI 1.2, dient in Verlangerung der Planstrale B als
FuR3- und Radwegverbindung zwischen Torgauer Straf3e und LSG.

Der Planweg C — als Verlangerung der Planstraf3e C — fuhrt in einer Breite von mind. 8,00m im
Bereich des ehemaligen Weges ,,An den Theklafeldern* zwischen Plangebietsgrenze und GE 3
und dient hauptsachlich der Ubergeordneten Fuf3- und Radwegeverbindung in Ost-West-
Richtung, und der ErschlieBung des benachbarten LSG. Auf Grund der Nutzungen im LSG dient
der Planweg C als Spazier- und Erlebnisweg um die Weide auf der ehem. Manéverflache, der
Zufahrt zur Weide (ehem. Mandverflache), wobei der Pachter einen Tiertransportanhanger
nutzt, weiterhin ist der Planweg C Triftweg fur die Schafe um die ehemalige Mandverflache.
Innerhalb der Verkehrsflache wird eine Baumreihe zur optischen Abgrenzung des Plangebiets
gesetzt.

Der Planweg C nimmt auch das Druckrohr fir die Regenwasserentwasserung aus dem TEZG 2
(vgl. Kap. 9.3) auf.

Zeichnerische Festsetzung )
13.4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Of  fentliche Parkflache
[8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begrindung:
Sudwestlich der Planstralle A wird eine 6ffentliche Parkflache festgesetzt. Auf Grund der An-

siedlung groRerer Gewerbe- und Industrieeinheiten wird mit einem Parkplatzbedarf gerechnet,
der den bauordnungsrechtlich notwendigen Ubersteigt. Zur Absicherung angenehmer Arbeitsbe-
dingungen — und auch der Doppelnutzung fur die Kleingartner am Wochenende- werden offent-
liche Parkplatzflachen angeboten.

14. Griunflachen

Zeichnerische Festsetzung
Im Plangebiet werden zwei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Begriindung:
Im Geltungsbereich werden zwei 6ffentliche Griinflachen (OG) festgesetzt:

- OG 1 als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Suden des Plangebietes,

- OG 2 als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie einem Gewasser im Norden des
Plangebietes

Da der oOstlich des Plangebietes gelegene Landschaftsraum flr eine extensive Erholungs-
nutzung entwickelt werden soll (Entwicklungskonzeption ,Griner Bogen Paunsdorf*), erfolgt die
Festsetzung zum einen mit dem Ziel der Ausgestaltung des stadtraumlichen Ubergangs-
bereiches einschliellich der Einbindung des gesamten Raumes in den Stadtgrundriss und zum
anderen mit dem Ziel der Gliederung des Gebietes. Die Griinflachen entsprechen den in der
Entwicklungskonzeption ,,Griiner Bogen“ genannten ,Griinen Fingern® .

15. Grunordnerische Festsetzungen
15.1 Vermeidung von Vollversiegelung

Wege, Platze, Stellflachen und andere befestigte Flachen sind, aul3erhalb von Bereichen wo
Schadstoffkontaminationen zu erwarten sind, weitestgehend in wasserdurchlassiger Bauweise
wie Pflasterflachen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc. zu befestigen.

[8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
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Begriindung:
Um natdrliche Versickerungsvorgange nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhéhung der

Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen und Klaranlagen sind im
gesamten Plangebiet Wege, Platze, Stellflachen und andere Flachen weitgehend so zu be-
festigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser dort versickern kann.
Beispiele wasserdurchlassiger Bauweisen sind: Pflasterflachen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Okopflaster. Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes erfolgte die
Einschrankung: ,auferhalb von Bereich wo Schadstoffkontaminationen zu erwarten sind“. Die
Befestigung dieser Flachen sollte, angepasst an die kinftige Nutzung, entsprechend modifiziert
werden. Die Nutzung der Wege ist im Kap. 13.3 konkret benannt.

15.2 Neuanpflanzungen auf den Baugrundstiicken

a) Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Dabei sind 25 % der Griunfla-
chen mit Geholzen zu bepflanzen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

b) Bei der Anlage von Stellflachen ist fur je 4 Stellplatze ein hochstammiger Baum mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Unter dem Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 6 m2 vorzusehen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Ersetzungsbefugnis:

Der Umfang der Gehdlzpflanzungen kann um den Anteil reduziert werden, wie Badume und
Straucher aus dem Bestand erhalten werden kdnnen. Die Festsetzung dient der
Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das
Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Flachen dient diese Festsetzung
auch der Forderung von Flora und Fauna und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrankten,
Biotopverbund zwischen den Grinstrukturen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes. [§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Die Ersetzungsbefugnis soll den Erhalt von Baumen und Strauchern des Bestandes fordern,
welche nicht unter die Erhaltungsfestsetzung fallen.

Begrindung:
Aus Griunden der Eingriffsminimierung und zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen sind die nicht

Uberbauten Grundstiicksflachen zu begrinen und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Neben den
positiven Auswirkungen der Grunflachen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunk-
tionen auf diesen Flachen dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna
und ermoglicht Uberhaupt einen, wenn auch eingeschrankten, Biotopverbund zwischen den
Grunflachen innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes. [gem&l § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Je 4 Stellplatze ist ein hochstammiger Baum zu pflanzen, um die optisch stérende Wirkung der
versiegelten Parkflachen zu mindern. Der Schattenwurf der Baume wirkt einer extremen Auf-
heizung der versiegelten Flachen entgegen und vermindert die Beeintrdchtigung des Lokal-
klimas durch die Stellflachen. Mit der Festsetzung der Mindestqualitat wird eine angemessene
Eingruinung und zeitnahe Ubernahme der 6kologischen Funktion erreicht.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind dartber hinaus ein Teilausgleich fur die Gehdolz-
rodungen, welche mit der Realisierung der geplanten Bauvorhaben verbunden sind.

Die vorzusehende 6 m? offene Bodenflache unter den B&umen ist erforderlich, um den dauer-
haften Fortbestand der Baume zu gewdhrleisten.

Die Ersetzungsbefugnis dient der Forderung des Erhaltes von Baumen und Strauchern aus dem
Bestand mit dem Ziel der Eingriffsminimierung (vgl. Hinweis ,Erhalt bestehenden Griins®).

Die Ersetzungsbefugnis soll den Erhalt von Baumen und Strduchern des Bestandes férdern,
welche nicht unter die Erhaltungsfestsetzung fallen.

15.3 Fassaden- und Mauerwerksbegriinung / Dachbegrin  ungen

Fensterlose Fassaden ab 50 m2 Wandflachen sind zu mindestens 50 % durch Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
[8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
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Ersetzungsbefugnis:

Alternativ zu einer Fassadenbegrinung ist es zulassig, flachengleich zur begriinungsfahigen
Wandflache, eine Dachbegriinung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

[8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Begrindung:
Die Festsetzung zur Begrinung von fensterlosen Fassadenteilen dient der Eingriffsminimierung

und erfolgt in erster Linie aus stadtgestalterischen Griinden, um fensterlose, funktional gestalte-
te Fassaden optische in das Umfeld zu integrieren - insbesondere in Hinblick auf die Lage zum
angrenzenden Landschaftsraum (ehem. Manéverflache).

Weiterhin tragen Fassadenbegriinung zur Verbesserung der mikroklimatischen-lufthygienischen
Situation im direkten Baukorperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften
von AulRenwénden und zur Schaffung von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tieren bei. Auch die
alternativ festgesetzte Dachbegriinung dient der Verbesserung der mikroklimatischen-luft-
hygienischen Situation, der Schaffung von Lebensraumen und erflllt Funktionen im Biotop-
verbund.

Aufgrund der schwierigen Situation des Regenwassermanagements im Gewerbegebiet, kommt
der Eigenschaft von Dachbegriinungen das Regenwasser zuriickzuhalten, eine besondere
Bedeutung zu.

Da den vielfaltigen positiven Eigenschaften einer Dachbegriinung im Allgemeinen aber auch
erheblich hoheren Baukosten gegentberstehen bzw. diese Dacher bei groRReren
Gewerbebauten aus statischen Grunden nur schwer realisierbar sind, wurde die Mdglichkeit
einer Dachbegrinung als Alternative zur Fassadenbegriinung zur Wahl gestellt.

15.4 Maflinahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strduc  hern und sonstige
Anpflanzungen (89 (1) Nr. 25 a BauGB)

Das Baugebiet GI2 (,Amazon*) ist bereits bebaut. Das Vorhaben ist laut Baugenehmigung vom
07.03.2006 von der Festsetzung ,Fassadenbegrinung” befreit (gemalR 8§31 Abs. 2 BauGB). Als
Kompensation fir die Befreiung von der Fassadenbegriinung sind verschiedene Ausgleichs-
mafinahmen (Pflanzung von 150 Laubb&umen, Begrinung mit 4500 Strduchern) durchzufuhren.
Ein Teil des Ausgleichs wurde bereits im Vorfeld vollzogen.

Im Zuge der Umsetzung der Planung kam es zur Teilung der 150 Baumpflanzungen. 97 Laub-
baume wurden innerhalb des Bauvorhabens gepflanzt ( vgl. Kap. 15.4.1). Die Pflanzung des
verbleibenden Defizits von 53 Laubbdumen erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Leipzig aul3er-
halb des Plangebietes (vgl. Kap. 15.6.1).

1541

Auf der nicht Uberbauten Grundstiicksfliche des Gl 2 ist, im Norden, parallel zur Torgauer
Stral3e sowie entlang der Fassade und im Suden entlang der Fassade im Bereich des geplanten
Larmschutzwalls die Anlage einer Baumreihe geplant.

Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 4 bis 8 m zu pflanzen, wobei der exakte
Pflanzstandort im Zuge der Ausfiihrungsplanung festgelegt wird.

Insgesamt sind 97 grof3kronige Laubbdume der Arten Acer platanoides, Acer pseudoplatanus,
Carpinus betulus und Fraxinus excelsior in folgender Qualitdt und GrdlRenbindung: 3 X
verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14 —16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 6 m2 vorzusehen.

[89 (1) Nr. 25 a BauGB]

Begriindung:
Diese Festsetzung dient als Ausgleich fur die Befreiung von der Fassadenbegrinung, die

Bestandteil der Baugenehmigung von ,Amazon*“ ist.

Die geplanten Baumpflanzungen entlang der Fassaden und der Torgauer Straf3e dienen der
Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen.

Baumreihen mildern die Aufheizung, haben Luftungsfunktion und sind immissionsschitzend,
indem sie Staub binden. Durch die Pflanzung der Baume im Kronenschluss bilden sie
"Wanderungsschienen” fir Vogel und Insekten.
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Die Festsetzung von Baumpflanzungen entlang des Parkplatzes dienen der inneren Struktu-
rierung des Plangebietes.

Der variabel zu wéhlende Abstand zwischen den Baumen von 4 bis 8 m gewahrleistet einer-
seits, dass sich Biotopverbundfunktionen, insbesondere in Ost - Westrichtung zwischen den
groRen Grunflachen, entwickeln kénnen und andererseits bleibt gentigend Spielraum bei der
Wahl der Baumstandorte insbesondere in Hinblick auf die ErschlieBung der Baugrundstiicke.
Die Festsetzung der Pflanzqualitat dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt relativ
schnell einen hohen 6kologischen Wert fir das Gebiet. Zur Sicherung der Vitalitdt der Baume
werden Baumscheiben mit einer Mindestgrof3e von 6 m2 festgesetzt.

15.4.2

Die Flache fur MalRnahmen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen (Larmschutzwall) ist mit Strauchern zu bepflanzen. Die Straucher sind in einem Pflanz-
abstand von 1,00 m und Reihenabstand von 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ins-
gesamt sind 4500 Straucher gemalf der Liste im Anhang (Pflanzqualitat: |. Str. oB 3 Tr. 60-100)
zu pflanzen.

Die Flachen auRRerhalb der Strauchpflanzungen sind mit einer wildkrauterreichen Wiesenansaat
Zu begrinen.

Begrindung:
Diese Festsetzung dient als Ausgleich fur die Befreiung von der Fassadenbegrinung, die

Bestandteil der Baugenehmigung von ,Amazon* ist. Diese AusgleichsmalRnahme wurde bereits
im Vorfeld erbracht.

Die MalRBnahme wurde als Festsetzung aufgenommen, um die Flache dauerhaft zu erhalten und
zu sichern. Die Bepflanzung des Larmschutzwalls dient der Eingriffsminimierung und dem
Teilausgleich der Eingriffsfolgen.

Die Festsetzung von Strauchpflanzungen (siehe Gehdlzartenliste 1 im Anhang) dienen aul3er-
dem der Eingrinung des Walls.

Neben den positiven Auswirkungen der Griinflachen auf das Mikroklima dient diese Festsetzung
auch der Forderung von Flora und Fauna und ermdglicht in Korrespondenz mit den Griinflachen
auf den Baugrundstiicken Uberhaupt einen, wenn auch eingeschrénkten, Biotopverbund
zwischen den Griinflachen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes.

15.4.3

Innerhalb der Verkehrsflachen ,Planstra3e C* und ,Planweg C* im Sidosten sowie dem ,Plan-
weg B" im Nordosten, sind entlang der Baugrundstlicke, eine Baumreihe anzulegen.

Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 8 bis 12 m zu pflanzen, wobei der exakte Pflanz-
standort erst im Zuge der Ausfuhrungsplanung festgelegt werden kann.

Insgesamt sind ca. 64 grofl3kronige Laubbaume in folgender Qualitat und Grol3enbindung: Allee-
baume; 4 x verpflanzt mit Ballen aus extra weitem Stand, Stammumfang 20 —25 cm, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die genaue Baumart wird erst im Zuge der Ausfiuhrungsplanung
festgelegt.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 6 m?2 vorzusehen.

[89 (1) Nr. 25 a BauGB]

Begrindung:
Die geplante Baumreihe dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffs-

folgen.

Baumreihen an befestigten Wegen mildern die Aufheizung und sind immissionsschiitzend, in-
dem sie Staub binden. Durch die Pflanzung der Baume im Kronenschluss bilden sie "Wan-
derungsschienen" fur Vogel und Insekten.

Die Festsetzung von Baumpflanzungen entlang des Ful3- und Radweges dienen auf3erdem der
Eingrinung des Gewerbegebietes und zur Abgrenzung zum freien Landschaftsraum hin.

Der variabel zu wahlende Abstand zwischen den Baumen von 8 bis 12 m gewéhrleistet einer-
seits, dass sich Biotopverbundfunktionen zwischen den groRen Grinflachen entwickeln kénnen
und andererseits bleibt gentigend Spielraum bei der Wahl der Baumstandorte insbesondere in
Hinblick auf die ErschlieBung der Baugrundstiicke.

Die im Zuge der Ausfuhrungsplanung zu wahlende Baumart sollte robust sein und sich als
Stral3enbaum in Leipzig bereits gut bewahrt haben.
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Die Festsetzung der Pflanzqualitat dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt relativ
schnell einen hohen 6kologischen Wert fir das Gebiet. Zur Sicherung der Vitalitdt der Baume
werden Baumscheiben mit einer Mindestgrol3e von 6 m? festgesetzt.

15.4.4

Die Flache auRRerhalb des Regenrickhaltebeckens (Flache fur Abwasserbeseitigung) ist mit
einer wildkrauterreichen Wiesenansaat zu begrinen.

[§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB]

Begriindung:
Auf der Flache fir die Abwasserbeseitigung ist ein Regenriickhaltebecken geplant.

Die Begrinung dient der Eingriffsminimierung.
Ziel der Festsetzung ist die Begriinung des Regenriickhaltebeckens zur optischen Aufwertung
und Integration in das Gewerbegebiet.

15.4.5

Die vorhandenen Geholzstreifen entlang der dstlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind
zu erweitern. Dazu ist im Anschluss zu den bestehenden Gehdlzen eine 9 m breite, Baum- und
Strauchhecke anzulegen.

In die Hecken sind im Abstand von 5 m klein- und grof3kronige Baumarten (Leitgehdlze) einzu-
setzen, welche von Begleitgehdlzen (hohe Straucher) und am Rand mit mittelhohen Straucher
zu flankieren sind.

Die Pflanzung hat im Raster 1 x 1 m zu erfolgen, wobei um die Leitgeholze ,Leerfelder fir Suk-
zessionsprozesse freizulassen sind.

Die fur die Pflanzung zu verwendenden Geholze sind in der Geholzartenliste 2 aufgefihrt.

Die Hecken sind in Anpassung an die vorhandenen Bestande anzulegen und auf Dauer zu
erhalten.

An den Randbereichen muss gentigend Platz fur die Entwicklung einer krautigen Saumzone ge-
lassen werden.

[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Begriindung:
Die Festsetzung dient dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen.

Ziel der Festsetzung ist eine Erweiterung der bestehenden Gehdlzbestinde, um die positiven
Auswirkungen dieser Bestande auf den Artenschutz, das Landschaftsbild, das Mikroklima und
den Immissionsschutz auszudehnen.

Eine besondere Bedeutung hat dabei die Vervollkommnung der Eingrinung des Gewerbege-
bietes von Osten und Westen her.

Bei den in der Gehdlzartenliste 2 im Anhang aufgefiihrten Gehdlze handelt es sich um einhei-
mische, standortgerechte Arten welche auch im Umfeld der geplanten Hecken vorkommen und
sich fur die Pflanzung besonders eignen. Die ausschlief3liche Verwendung von heimischen Ge-
hdlzen dient der Forderung heimischer Tier- und Pflanzenarten. Mit der Verwendung von Leit-
und Begleitgehdlzen kann sich eine gestufte Baum- bzw. Hochhecke mit Kern-, Mantel- und
Saumzone ausbilden.

An den Randbereichen muss gentgend Platz fur die Entwicklung einer krautigen Saumzone ge-
lassen werden. Eine unregelmaRig geschwungene Fihrung des Gehdlzrandes schafft zusatz-
liche Nischen fir verschiedene Tierarten.

15.4.6

Ausnahme:

Die festgesetzten Flachen kénnen in begriindeten Ausnahmeféllen fir die Errichtung notwen-
diger Zufahrten und Zugange zu den Grundstiicken unterbrochen werden.

Begriindung:
Die festgesetzten Flachen dirfen in begriindeten Ausnahmefallen, z.B. fur die Errichtung

notwendiger Zufahrten zu den Grundstiicken und Stellplatzanlagen, und zu den Gebauden
innerhalb der Grundsticke, unterbrochen werden, um eine flexible Ausnutzung und
Erreichbarkeit ohne unverhéltnismaiigen Aufwand beziiglich der Zuwegung zu ermdglichen.
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15.5 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB] sowie Bindungen f  Ur die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und von Ge  wassern[§ 9 (1) Nr. 25 b
BauGB]

155.1

Die bestehenden Gehdélzstreifen an der dstlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind zu
erhalten und wahrend der Bau- und ErschlieBungsphase durch das Aufstellen von Bauzaunen
oder/und Malinahmen nach DIN 18 920 bzw. ZTV Baumpflege vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

[8 9 (1) Nr. 25 b BauGB]

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Minimierung der Eingriffsfolgen.

Beide Geholzstreifen (Ubernehmen die wichtige Funktionen der Eingrinung des
Gewerbegebietes. Aufgrund ihre Struktur (dichter Baumbestand mit dichten Strauchunterwuchs)
und ihrer artenreichen Zusammensetzung Ubernehmen sie wichtige Lebensfunktionen fir
verschiedene Tierarten insbesondere von Vogel. Weiterhin wirken die Geholze sich
mikroklimatisch gunstig aus, indem sie Liftungs- und Filterfunktionen (Staub) Gbernehmen.
Auch wenn in der Dimension gegeniber den grofRen Griinflichen zuriicktretend, ordnen sich
beide Geholzstreifen mit in das Konzept der sogenannten ,Griinen Finger® des
Entwicklungskonzeptes des ,Grinen Bogens Paunsdorf* ein.

15.5.2

Der vorhandene Baumbestand in der geplanten Grinflache (6G 1) im Westen des Plangebietes
(,Gruner Finger") ist zu erhalten und ggf. wahrend der Bau- und ErschlieBungsphase vor Beein-
trachtigungen zu schitzen.

Baume welche aus Griinden der Stand- und Verkehrssicherheit geféllt werden muissen, sind
durch die Pflanzung standortgerechter Baumarten zu ersetzen.

Mit der Zielsetzung der Entwicklung eines geschlossenen Gehdlzstreifens, sind die im Zuge der
umfangreichen Abbruchmalnahmen und Flachenentsiegelungen entstandenen Licken, mit
Baumen zu bepflanzen.

Nach dem Rickbau und dem Auftrag von kulturfahigem Boden sind auf der Flache insgesamt
150 standortgerechte und einheimische Baume verschiedener Arten zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Die Baume sind als Solitér oder in kleine Gruppen (2 - 4 Baume) auf der gesamten Flache der
Bestandsliicken zu pflanzen. Die Pflanzungen haben sich am vorhanden Baumbestand zu
orientieren - das Einhalten spezieller Pflanzschemata oder -muster ist nicht erforderlich. Qualit&t
und GroéfRenbindung der zu pflanzenden Baume : Heister, 2 x verpflanzt ohne Ballen, 150 - 200
cm hoch.

Nach der Anwuchs- und Entwicklungspflege ist die Flache unter den Baumen der fortschreiten-
den Gehdlzsukzession zu tberlassen. [8 9 (1) Nr. 25a/b BauGB]

Begrindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen.

Der bestehende Altbaumbestand ist zu erhalten da es sich um ©6kologisch hochwertige
Bestédnde handelt (Altbdume, totholz- und baumhohlenreiche B&dume). Der Gehdlzstreifen hat
als Lebens- und Rickzugsraum fur eine Vielzahl von Tieren und Pflanzen eine besondere
Bedeutung und Ubernimmt Biotopverbundfunktionen.

Neben der 6kologischen Bedeutung dient der Baumbestand der Durch- und Eingriinung des
Gewerbegebietes. Er wirkt sich mikroklimatisch ginstig aus, indem er Liftungs- und
Filterfunktionen Gbernimmt

Die festgesetzten Baumpflanzungen sollen die Bestandsliicken schliel3en, welche nach den
Abbruch- und Entsiegelungsmafinahmen zurtickgeblieben sind, um eine geschlossen Bestand
zu erhalten und die vorgenannt aufgefiihrten Funktionen zu optimieren.

Die Pflanzungen sind als Initialpflanzung zu verstehen, um einen artenreichen, gut strukturierten
Gehoélzbestand zu erhalten. Ohne diese ,gelenkte Sukzession“ ist zu befirchten, das sich auf
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den freien Flachen lUberwiegend Berg- und Silberahorne etablieren (entsprechende ,Samen-
baume" stehen ringsum) was aus 6kologischen Gesichtspunkten ungunstig zu beurteilen wére.
Erst wenn sich die eingesetzten Baume etabliert haben, kann der Gehdlzsukzession freien Lauf
gelassen werden.

Der entstehende dichte Baumbestand ordnet sich als sogenannter ,Griner Finger* in das Ent-
wicklungskonzept des ,,Grinen Bogens Paunsdorf ein.

15.5.3

Der vorhandene Baumbestand in der geplanten Griunflachen (6G 2) im Nordosten des
Plangebietes (,Gruner Finger®) ist zu erhalten und ggf. wéhrend der Bau- und Erschlie-
Bungsphase zu schitzen.

Baume welche aus Griinden der Stand- und Verkehrssicherheit gefallt werden mussen, sind
durch die Pflanzung standortgerechter Baumarten zu ersetzen.

Zur Forderung der Bestandsentwicklung sind die dichten Gehdlze aus Pappelaufwuchs
auszulichten. Dazu sind Baume mit einen Stammdurchmesser kleiner 10 cm in 1,3 m Hohe den
Bestanden zu entnehmen.

Die Ruderalflachen um die Baumbestande sind zur Verhinderung einer weiteren Verbuschung in
Extensivgrinland umzuwandein.

[§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Begrindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen.

Ziel ist die Entwicklung eines 6kologisch hochwertigen Griinzuges mit dem Charakter eines
Halboffenlandes in dem extensiv gepflegte Wiesenflachen, sowie Einzelgehdlze,
Gehdlzgruppen und -bestande ein enges Mosaik bilden.

In ihrer Strukturierung und ihrem Entwicklungspotential ahnelt die Griunflache der angren-
zenden, oOkologisch hochwertigen ehemaligen Mandverflache, mit der sie sich im direkten
Verbund befindet. Allerdings ist die momentane Ausstattung und Entwicklung der Flache aus
Okologischer Sicht nicht optimal. Um und unter den Gehdlzbestanden haben sich ausdauernde
Ruderalfluren (Brachevegetation) etabliert. Dabei handelt es sich vorrangig um artenarme
Dominanzbestande aus Landreitgras. In den Gehdlzen dominiert die Hybridpappel, welche sich
zusehends ausbreitet.

Zum Erreichen des oben genannten Entwicklungszieles und zur 6kologischen Aufwertung (Aus-
gleichsmalinahme !), sind die Hybridpappelbestande auszulichten, mit dem Ziel, die Anderen im
Bestand vorhanden Geholze zu fordern. Die festgesetzte Umwandlung der Ruderalfluren in
Extensivgrinland verhindert eine weitere Verbuschung, erhalt damit den Halboffenlandcharakter
und fuhrt zur Entwicklung 6kologisch hochwertiger, artenreicher Griinlandgesellschaften.

Eine extensive Pflege bedeutet eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr und den Verzicht auf
Dinge- und Pflanzenschutzmittel. Das Méahgut ist von der Flache abzutransportieren. Alternativ
zur extensiven Mahd, kann die Flache regelmafiig extensiv von Schafen oder Ziegen abge-
weidet werden. Je nach Aufwuchs hat die Beweidung mit Huteschafen auf nahrstoffreichen /
wlchsigen Standorten zweimal im Jahr zu erfolgen (Erstbeweidung Anfang bis Mitte April,
Zweitbeweidung Juli bis September).

Bei nahrstoffarmen / schwachwiichsigen Standorten hat die Beweidung nur einmal im Zeitraum
Juli bis September stattzufinden.

Bei einer Beweidung muss jedes dritte Jahr neu aufgekommener Gehdlzaufwuchs beseitigt
werden, um eine zu starke Verbuschung der Flachen zu verhindern. Dieser Arbeitsaufwand
kann reduziert werden, wenn der Schafherde Ziegen mit beigestellt werden, da diese die
Gehdlze starker verbeil3en.

Neben der 6kologischen Bedeutung dient die Grinflache mit ihrem Baumbestand der Durch-
und Eingrinung des Gewerbegebietes. Sie wirkt sich mikroklimatisch gunstig aus, indem er
Laftungs- und Filterfunktionen tGbernimmt

Die Grunflache ordnet sich als Bestandteil eines sogenannten ,Griner Fingers” in das
Entwicklungskonzept des ,Griinen Bogens Paunsdorf” ein.

15.5.4
Innerhalb der geplanten Griinfliche (6G2) im Nordosten des Plangebietes befinden sich ca.
340 m2 vollversiegelte und 425 m? teilversiegelte Flachen.
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Diese Flachen sind zurtickzubauen. Nach dem Ruckbau der Versiegelungen ist der Unterboden
aufzureisen und zu lockern, entstandene Volumendefizite sind durch Bodenauftrag zu kompen-
sieren. Die Flache ist mit 10 cm Oberboden zu Ubererden, mit einer wildkrauterreichen Wiesen-
ansaat zu begriinen und als Extensivwiese herzustellen.

[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Begrindung:
Die Festsetzung dient dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen.

Die Ruckbau- und Rekultivierungsmafinahmen sowie die anschlieRende Wiesenansaat sollen
diese Flachen in die umgrenzende Grinflache integrieren, um deren Charakter und Funktionen
mit zu Ubernehmen.

15.5.5

Das naturnahe Kleingewasser im Nordosten des Plangebietes ist zu erhalten und vor Beein-
trachtigungen zu schitzen.

[§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung.

Bei dem Kleingewéasser handelt es sich um ein nach § 26 S&dchNatSchG besonders geschitztes
Biotop welches in seinem Bestand zu erhalten ist. Das Kleingewasser ist ein Laichgewasser des
Grasfrosches und wahrscheinlich auch der Erdkrote - beide Arten sind nach der
Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt.

Die Integration des Kleingewdassers in die angrenzende Griunflache fiihrt zu einer Bereicherung
deren Biotoptypenausstattung und zu einer Aufwertung deren Stellung und Bedeutung im
Biotopverbund.

Das Kleingewasser nimmt als Bestandteil eines sogenannten ,Griiner Fingers“ das Ent-
wicklungskonzept des ,,Grinen Bogens Paunsdorf* auf.

15.5.6

Die bestehende Wiesenflache in der geplanten Griunflache (6G 2) im Nordosten des Plange-
bietes ist in eine Extensivwiese umzuwandeln.

[§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen.

Bei der bestehenden Wiese handelt es sich um eine Wiesenbrache welche sich durch einen
grol3en Artenreichtum der Vegetation auszeichnet. Dieser Artenreichtum ist einerseits ein Relikt
der urspringlichen Wiesennutzung und andererseits das Ergebnis einer fortschreitenden
Verbrachung (Ansiedlung von Brachevegetation und Ruderalarten).

Der momentane Zustand stellt somit einen Zwischenschritt zwischen einer Wiese und einer
Ruderalflur dar. Der Prozess der Verbrachung ist gekennzeichnet durch das Zurtckdrangen
wertgebender, seltener Wiesenarten und der Ansiedlung von haufigen Ruderalarten
(sogenannte ,Allerweltsarten”), einher geht die Abnahme der 6kologischen Wertigkeit.

Um diesen Prozess zu stoppen und umzukehren ist die Wiesenbrache durch regelmafige
PflegemalRnahmen wieder in eine Extensivwiese umzuwandeln. Eine extensive Pflege bedeutet
eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr und den Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel.
Das Mahgut ist von der Flache abzutransportieren. Alternativ zur extensiven Mahd, kann die
Flache regelméliig extensiv von Schafen oder Ziegen abgeweidet werden. Je nach Aufwuchs
hat die Beweidung mit Huteschafen auf n&hrstoffreichen / wichsigen Standorten zweimal im
Jahr zu erfolgen (Erstbeweidung Anfang bis Mitte April, Zweitbeweidung Juli bis September).
Bei nahrstoffarmen / schwachwichsigen Standorten hat die Beweidung nur einmal im Zeitraum
Juli bis September stattzufinden.

Bei einer Beweidung muss jedes dritte Jahr neu aufgekommener Gehdlzaufwuchs beseitigt
werden, um eine zu starke Verbuschung der Flachen zu verhindern. Dieser Arbeitsaufwand
kann reduziert werden, wenn der Schafherde Ziegen mit beigestellt werden, da diese die
Geholze starker verbeil3en.
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Die Wiese ist in die umgrenzende Grinflache zu integrieren, um deren Charakter und
Funktionen mit zu tbernehmen.

Weiterhin Ubernimmt die Wiesenflache eine Pufferfunktion (Schutz vor Stoffeintréagen,
Beunruhigungen etc.) um das nach 8 26 SachsNatSchG besonders geschitzte Kleingewéasser.
Die Wiese ordnet sich als Bestandteil eines sogenannten ,Griner Fingers® in das Ent-
wicklungskonzept des ,,Grinen Bogens Paunsdorf ein.

15.6 Grunordnerische Malinahmen auf3erhalb des Plange  bietes [8 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Abs. 1a BauGB]

15.6.1

Zum Ausgleich der im Rahmen der Baugenehmigung von Amazon beantragten Befreiung von
der Fassadenbegriinung wird in die 6ffentlichen Grunflache ,,Griner Bogen Paunsdorf das ver-
bleibende Defizit, 53 Obstbaumhochstamme, gepflanzt. (Neuanlage Streuobstwiese auf Flur-
stuck 199/128, Gemarkung Paunsdorf)

Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 6 bis 8 m zu pflanzen.

Die Baume sind in folgender Qualitat und Gréf3enbindung: 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammum-
fang 12-14 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 6 m2 vorzusehen.

Begrindung
Die Festsetzung dient als Ausgleich fur die Befreiung von der Fassadenbegriinung, die mit der

Baugenehmigung von ,Logistik....Amazon“ festgesetzt wurde.

Dauerhafte Standorte fiir die Pflanzung aller geforderten 150 Laubbdume sind im unmittelbaren
Umfeld des ,Amazon-Gebietes” nicht zu finden.

Fur das verbleibende Defizit von 53 Baumen wird von der Stadt Leipzig deshalb auf dem
Flurstiick 199/128 der Gemarkung Paunsdorf im ,Grinen Bogen Paunsdorf* eine Flache zur
Neuanlage einer Streuobstwiese zugeordnet, da hier bereits ein Griinkonzept entwickelt wurde.
Die geplanten Baumpflanzungen im Grinen Bogen Paunsdorf dienen der Eingriffsminimierung
und dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen.

Zuordnungsfestsetzung

Diese AusgleichsmalRnahme wird den im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Ge-
werbegebiet Heiterblick® als Industriegebiet (Gl 2) ausgewiesenen Baugrundstlick zum Aus-
gleich insgesamt zugeordnet.

Die Ausgleichszahlung fir die restliche Baumpflanzung durch Amazon wurde auf das Baum-
schutzkonto des Grunflachenamtes Uberwiesen.

[8 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB|

15.6.2

Zuordnungsfestsetzung

Zum Ausgleich des Eingriffs sind 1,14 ha, des Flurstiickes 263/6, der Gemarkung Sommerfeld,
aufzuforsten.

Diese AusgleichsmaRnahme wird den im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 40.3 ,Ge-
werbegebiet Heiterblick® als Industriegebiet (Gl) oder Gewerbegebiet (GE) ausgewiesenen
Baugrundstiicken insgesamt zugeordnet. [§ 9 Abs. 1la Satz 2 BauGB]

Begrindung
Entsprechend den Darstellungen im Griinordnungsplan kénnen die mit der Realisierung der im

Bebauungsplan vorbereiteten Bebauung zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft nur
aulRerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Das im Grunordnungsplan ermittelte Biotopwertdefizit nach dem Leipziger Bewertungsmodell
soll durch die Aufforstung von derzeit intensiv genutzten Ackerlandes erfolgen.

Es handelt sich dabei um die Malnahme ,Aufforstung Restflache Willwisch® mit einer
Gesamtflache von 14,48 ha. Fir den Ausgleich des oben genannten Biotopwertdefizits werden
von dieser Gesamtflache 1,14 ha beansprucht.
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Im Grunordnungsplan wurde ein Biotopwertdefizit von 557.043 Punkten ermittelt (vgl. auch
Kap.7.2 ff). Die Kosten pro Wertpunkt betragen einschlieBlich der Grundstiickbereitstellungs-
kosten 0,095 €.
Mit Einfihrung des Pflegekataloges fiir Kompensationsmal3nahmen wurde durch die Stadt
Leipzig einheitlich geregelt, dass jeder Eingriffsverursacher die erforderliche Kompensation bis
zum Zielbiotop zu erbringen hat.*
Dem damit zum Ausdruck gebrachten Verursacherprinzip entsprechend ist die Festsetzung mit
der Formulierung 'Diese AusgleichsmalRnahme wird den ... ausgewiesenen Baugrundstiicken
insgesamt zugeordnet' so zu verstehen, dass die AusgleichsmalRnahme jedem der betroffenen
Baugrundsticken jeweils anteilig fur den konkreten Eingriff zugeordnet wird, sich insgesamt
aber auf die Summe der betroffenen Baugrundstiicke bezieht. Der jeweils erforderliche
Ausgleich ist in den nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Verfahren zu ermitteln.
Die Kosten fir die Aufforstung kbnnen Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgeltst werden.
Nach GOP (Stand 29.07.2008) ergibt sich fur die einzelnen Baugrundstiicke folgender Verteiler-
schlussel:

- je 100 m2 Uberbaubare Grundsticksflache : 14,7 m2 Aufforstungsflache bzw.

- je 100 m2 Baugrundstucksflache (GRZ 0,8) : 11,7 m2 Aufforstungsflache.
Die Erstellung der Planungsunterlagen fir die AufforstungsmalRnahme erfolgt durch das Griin-
flachenamt / Abt. Stadtforsten.

16. Flachen fir die Versorgungsflachen

Zeichnerische Festsetzung
16.1 Flachen fir Abwasserbeseitigung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

Begriindung:
Die festgesetzte grof3e Flache fir die Abwasserbeseitigung tbernimmt die Funktion der Regen-

wasserreinigung und —rickhaltung im Teileinzugsgebiet 2. (vgl. Kap. 9.3) So wird die Voraus-
setzung zur Umsetzung einer umweltvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung geschaffen,
die darauf abzielt, dass das anfallende Niederschlagswasser der kiinftigen versiegelten Flachen
innerhalb des Plangebietes zuriickgehalten und verzégert abgefiihrt wird. So kann das Risiko
der oberflachennahen Grundwasserabsenkung im Bereich der Mandverfliche LSG
,Paunsdorfer Waldchen-Heiterblick* und die Gefahr der Uberschwemmung im Vorflutsystem
Losegrabens und Parthe gemindert werden.

Zeichnerische Festsetzung
16.2 Flache fur die Elektroversorgung (Schalthalle)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Begrindung:
Die Festsetzung zielt auf die Bestandssicherung der vorhandenen Schalthalle der Elektrover-

sorgung.

39 GOP vom 29.07.2008, Seite 43
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D. STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ
17. Flachenbilanz

Flachenermittiung Bebauungsplan Nr. 40.3 "Gewerbege  biet Heiterblick”

Fachennutzung Hacheinnm? |Prozentualer Anteil
Offentliche Verkehrsflachen 3.865 1,44%
Planstral3e A 3.204,
Planstral3e B 661
Verkehrsflache besonderer
%
Zweckbestimmung:  Verkehrsberuhigter Bereich: 1434 0.53%
Verkehrsflache besonderer
: 0 : L 1,13%
Zweckbestimmung:  Offentliche Parkflache eller .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful 6.372 2,38%
Planweg A 1.750
Planweg B 784
Planweg C 3.838
Zulassige Grundflachen 192.921 71,97%
Industriegebiet Gl 1.1 9.645
Industriegebiet Gl 1.2 4.107
Industriegebiet Gl 2 105.276
Gewerbegebiet GE 1 10.662
Gewerbegebiet GE 2 7.861
Gewerbegebiet GE 3 29.503
Gewerbegebiet GE 4.1+ 4.2 25.867
offentliche Griinflachen 46.517 17,35%
offentliche Grunflache 1 26.490
offentliche Grunflache 2 20.027
Flache fir Abwasserbeseitigung 2516 0,94%
Flache fir Elektroversorgung 2.105 0,79%
Féache fir Mal3nahmen zum Schutz gegen
: . L 3,47%
schadliche Unwelteinwirkungen e 0
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18. Mdgliche Kosten

Als Kosten im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes werden fir die Stadt Leipzig die
Herstellungskosten sowie die Kosten fir die Instandhaltung und Pflege der 6ffentlichen Flachen
anfallen. Dartber hinaus sind anfallende Kosten fiir Grunderwerb zu erwarten.

18.1 Kosten fur offentliche Grinflachen (Schatzung )
Kostenschétzung offentliche
Griunflachen
Kosten je|
Einheiten| ca. Einheit in € Gesamtkosten in €
Stralenbaume
offentliche Verkehrsflache Stk. 64 750,00 48.000,00
offentliche Grinflachen
0G 1 (Grundstiicksflache: 26.490 m?)- u.a.Heister Stk. 150 50,00 7.500,00
0G 2 (Grundstiicksflache: 20.027 m?) 12.600,00
davon Durchforstung ffm 25 45,00 1.125,00
davon Flachenentsiegelung / Rekultivierung m3 765 15,00111.475,00
MafRnahmen flr Natur und Landschaft m? 2120 17 36.040,00
Kompensationsmalinahmen aufR3erhalb des
Plangebietes (Willwisch) Kompensations
Kompensationsmaf3nahmen mit GE — und GI- mafRnahmen fur
Baugrundstiicken: Summe 52.919,00 € m2 11.400 Baugebiete
Summe Bauleistung 104.140,00
Baunebenkosten +10%
Summe Baukosten 114.554,00
Planungskosten + 8%
Summe Baumafnahmen netto 123.718,00
Mehrwertsteuer +19%
Summe Baumafinahmen brutto 147.224,80
Summe / Jahr
ca. 0,15 Mio €
18.2 Kosten fur Verkehrsflachen
Kostenschétzung Verkehrsflachen
Einheit ca. _Kost_e_n je| Gesamtkosten in|
Bemerkungen Einheit in € €
Strallenverkehrsflache
oOffentliche StralRenverkehrsflache m3
davon PlanstralRe B m3 661 50,00 33.050,00
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung m3
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"verkehrsberuhigter Bereich”, "FuRganger-
bereich” m2
Ausbau fir
davon Planweg A Option: Feuer-
m?3 1.750 wehr 70,00 122.500,00
davon Planweg B m3 784 70,00 54.800,00
davon Planweg C m?7 3.838 50,00°|  191.900,00
\Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung| m?2 3.037 |realisiertim Zuge 0,00
"Offentliche Parkflache” Logistikuntery
nehmen
Nebenarbeiten (Entwésserung, Borde, Markierung,| m3 3.838 10,00 38.380,00
Schilder):Flachen bes. Zweckbest. "Verkehrs-
beruhigter Bereich": Planstr. C ,"FuRgéngerbereich”

40 Minimierung auf 50,0 €/m2- da tw. bereits im Rahmen der Herstellung der PlanstraRe A realisiert- Abstimmung mit LA s.o.
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Kostenschétzung Verkehrsflachen
Einheit ca. _Kost_e_n je| Gesamtkosten in|
Bemerkungen Einheit in € €
Beleuchtung (Tiefbau und Lampen) Flachen
bes. Zweckbestimmung
einseitig: alle 6ff. Verkehrsflachen Ifd. m| 640 65,00 41.600,00
Summe Bauleistung 482.310,00
Baunebenkosten +10%
Summe Baukosten 530.541,00
Planungskosten + 8%
Summe Baumafl3nahmen netto 572.984,28
Mehrwertsteuer +19%
Summe Baumafinahmen brutto 681.851,29
ca. 0,68 Mio €
18.3 Folgekosten fur Verkehrsanlagen
Kostenschatzung Verkehrsanlagen Folgekosten/ Jahr
Brutto-
Einheiten kosten je, Gesamtkosten
- ca.| Einheit in € in €
Verkehrsflachen
(PlanstralRe A-C, Planweg A-C, offentliche
Parkflache) m2 13.274,00 1,10 14.601,40
StralRenbdume in den Planstralen und -wegen Stick] 64 53,32 3.412,48
Summe / Jahr 18.013,88
ca. 0,018 Mio €
18.4 Folgekosten fir Grinanlagen
Kostenschatzung Griinanlagen Folgekosten/ Jahr
Brutto-
Einheiten kosten jeg Gesamtkosten
- ca.- Einheit in € in €
Offentliche Grinflachen
0G1 m3 26.490 9.447,00
davon - méhen 2x pro Jahr 0,157.947,00
davon- Miillbeseitigung 1500 1.500,00
0G 2 m? 20.027 7.508,10
davon- méhen 2x pro Jahr 0,15/6008,10
davon - Millbeseitigung 1500/1.500,00
MaRnahmen fir Natur und Landschaft m? 3.455 0,3 1.036,50
- méhen 1x pro Jahr
Summe / Jahr 17.991,60
ca. 0,018 Mio €
18.5 Gesamtkosten
Herstellungskosten
Kosten flr 6ffentliche Grinflachen ca. 0,15 Mio €
Kosten fur Verkehrsflachen ca. 0,68 Mio €
Folgekosten fur Pflege pro Jahr
- Verkehrsgrin ca. 0,02 Mio €
- Grunflachen ca. 0,02 Mio €
Grunderwerbskosten ca. 0,14 Mio €
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18.6 Weitere Hinweise:

In der RV vom 20.09.2006 wurde der Bau- und Finanzierungsbeschluss (RBIV-689/06) zur
ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Torgauer Straf3e Heiterblick” gefasst. Darin wurden zur
Sicherung der AusgleichsmalRnahmen fiir das Jahr 2007 50.000,00 € brutto in den Haushalts-
planansatz aufgenommen.

Die detaillierten MalRBnahmen und die dadurch entstehenden Kosten sollten durch gesonderte
Vorlagen eingebracht werden.

Weiterhin kénnen Kosten fir die mogliche Realisierung des Mulden- Rigolen- Systems als Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Gewerbegebiet in den nordwestlichen
Teil der ehemaligen Manoverflache als Minderungsmafinahme gemafd UVS und Umweltbericht
sowie Kosten fiir das Monitoring entstehen. (vgl. Kap. 7.2 ff, 7.4 und 9.3)*

Da die derzeitige Niederschlagsentwasserung des Teileinzugsgebietes 1 eine Zwischenldsung
darstellt (vgl. Kap. 9.3), und fir die vollstandige Umsetzung des Regenwassermanagements die
Herstellung des Birgersees notwendig wird, ist mit nachfolgenden konkreten Planungsab-
schnitten auch die Kostenbereitstellung zu sichern.*? Die entstehenden Kosten und die Priifung
forderfahiger MalRnahmen sollten durch gesonderte Vorlagen eingebracht werden.

19. Auswirkungen des Bebauungsplans

Im Rahmen der Planungsumsetzung sind folgende Auswirkungen zu erwarten und zu beachten:

Stadtebauliche Stabilisierung und Aufwertung des Industrie- und Gewerbestandortes
Heiterblick als Teil des Industrie- und Gewerbestandortes Leipzig Nord-Ost.
Beseitigung der stadtebaulichen Missstande auf der Restbrachflache des ehemaligen
Militargelandes
Einstellung der erforderlichen Mittel von ca. 0,68 Mio Euro fur die 6ffentliche ErschlieBung in
die Finanzplanung der Stadt Leipzig (in Bezug auf die Planstral3en ist eine Refinanzierung
Uber die StralRenausbaubeitragssatzung und/oder im Zusammenhang mit den Grundstticks-
verkaufen zu regeln)
Einstellung der erforderlichen Mittel von ca. 0,15 Mio Euro fur die 6ffentlichen Grinmalf3-
nahmen in die Finanzplanung der Stadt Leipzig
Einstellung der erforderlichen Mittel von ca. 0,14 Mio Euro fir den Grunderwerb der Flur-
stucke 3/6 der Gemarkung Heiterblick und 801/5 der Gemarkung Paunsdorf in die Finanz-
planung der Stadt Leipzig. Das Flurstiick 3/6 befindet sich in privatem Eigentum und ist als
offentliches Griin festgesetzt (6G2). Das Flurstiick 801/5 befindet sich im Eigentum der
KWL GmbH und ist als Gewerbegebiet festgesetzt.
Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden und Altlasten im Zuge der einzelnen
Standortentwicklungen.
Insgesamt wird mit der Planung fir das Gebiet die Grundlage fur wesentliche Verbesserungen
geschaffen, so dass die aufgefiihrten Auswirkungen als Konsequenzen im Rahmen der Um-
setzung angemessen erscheinen.

Leipzig, den

Kunz
Leiter des
Stadtplanungsamtes

“Lvgl. SN AfU vom 14.10.2008
“2vgl. SN ASG vom 16.10.2008
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Anhang I: Hinweise

1. Abfall

Gemal3 Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Leipzig vom 14.11.2007 mussen samtliche
Zufahrtswege fur Abfallsammelfahrzeuge 3,25 m breit und so befestigt sein, dass sie mit einer
Gesamtlast von 26 t und einer maximalen Achslast von 18 t dauernd befahren werden
kénnen.*®

2. Archéologische Kulturdenkmale

Hinweise: Das Vorhabenareal ist Teil eines archaologischen Relevanzbereiches. Im Zuge der
Erdarbeiten kdénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind
nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneinge-
schrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstiitzung zu gewadhren. Die bau-
ausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren.

Auflagen: Mindestens drei Wochen vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie-
Bungs- und Bauarbeiten — dies betrifft auch Einzelbaugesuche — muss das Landesamt fur
Archéologie schriftlich tGber das Bauvorhaben informiert werden.

Grinde: 1. Die Genehmigungspflicht fir o.g. Vorhaben ergibt sich aus § 14 SachsDSchG.
Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde (redaktionell: hier in Leipzig der
unteren Denkmalschutzbehorde in Leipzig), wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will,
von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be-
finden. 2. Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen aus dem Umfeld bekannte
archaologische Kulturdenkmale (,Vorwerk®, vermutlich Siedlung/ Graberfeld, Siedlung/ Jiingst-
bronzezeit), die nach §2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.*

3. Brunnen und Grundwassermessstellen

Die im Plangebiet vorhandenen Brunnen und Grundwassermessstellen sind grundsatzlich zu
erhalten und deren Zuganglichkeit dauerhaft zu sichern.

Die Brunnen 2 und 3 sind nach derzeitigen Planungen als Notwasserversorgung der Stadt
Leipzig favorisiert.

Sollten sich Brunnen oder Grundwassermessstellen in zukinftigen Baubereichen von
Gebauden, ErschlieBungsanlagen etc. befinden, ist der weitere Verfahrensweg mit der unteren
Wasserbehérde der Stadt Leipzig abzustimmen.*

4. Bodenverunreinigungen/Altlasten

In die Sanierungsmafl3nahmen nicht einbezogen wurde die Kontaminationsverdachtsflache Nr.
97 (Olabscheider/Oltanks), die im Plangebiet in der Flache GE 1 gelegen ist. Im Rahmen der
Erkundungsarbeiten wurden hier Bodenbelastungen mit MKW und BTEX festgestellt, die auch
in die wassergesattigte Bodenzone reichen. BaumalRhahmen mit Bodeneingriffen in diesem
Bereich sind durch ein unabhéngiges Fachgutachterbiiro baubegleitend zu Gberwachen und zu
untersuchen.

TF 97 Olabscheider, Hochwert Rechtswert Flache in m2
Oltanks 5692305 4531750 100

Fur die TF 97 liegt eine Detailerkundung aus dem Jahre 1997 vor, die im Rahmen der
Altlastbearbeitung erstellt wurde. Im Ergebnis dieser Detailerkundung wurde im Altlastkataster
der Handlungsbedarf mit ,Uberwachen® festgelegt, d.h. bei zukiinftigen BaumaRnahmen ist eine
Sanierung dieser Flache erforderlich. “°

“3 SN Stadtreinigung vom 10.03.2008

* Landesamt fiir Archaologie Schreiben vom 13.12.2007/26.02.2008
> Afu, Schreiben vom 6.03.2007

“ Afu, Schreiben vom 14.07.2008
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Anhang II: Pflanzempfehlungen

Gehdlzartenliste 1-Bepflanzung Larmschutzwall

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Syringa chinensis
Sambucus nigra
Rosa multiflora

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

Roter Hartriegel 459 Stick
Haselnuss 459 Stiick
WeilRdorn 459 Stiick
Gewohnlicher Liguster 441 Stuck
Traubenkirsche 459 Stiick
Konigsflieder 441 Stick
Schwarzer Holunder 441 Stiick
Wildrose 441 Stick
Wein-Rose 459 Stiick

Gewohnlicher Schneeball 441 Stiick

Gehdlzartenliste 2-Auswahlliste Heckenpflanzung

Fur den Heckenaufbau sind folgende heimische Arten im Wechsel zu verwenden:

1. Leitgehodlze ( Bdume)

Leitgeholze (Qualitat und GroRRenbindung: Hochstdmme 2 x verpflanzt mit Ballen, 10-12 cm

Stammumfang).
Acer campestre
Prunus padus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

- Feldahorn

- Traubenkirsche
- Hainbuche

- Gemeine Esche
- Stieleiche

2. Begleitgehdlze ( hohe Straucher)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Evonymus europaeus
Crataegus monogyna
Viburnum opulus

- Blutroter Hartriegel

- Gemeine Hasel

- Européisches Pfaffenhiitchen
- Eingriffliger Weil3dorn

- Gemeiner Schneeball

3. Randgehoélze ( mittelhohe Straucher)
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosa - Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
4, Saumzone (Breite mindestens 0,5 —-1,0 m)

Ausbildung durch Sukzession
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Anhang lll: Zusammenfassende Erklarung [gemal § 10  Abs. 4 BauGB]

Diese zusammenfassende Erklarung gibt Antworten auf folgende Fragen:

Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange in diesem Bebauungsplan berick-
sichtigt?

Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in diesem Bebauungsplan berticksichtigt?
Aus welchen Grinden wurde der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt?

Dabei wird jeweils auch angegeben, an welchen Stellen in der Begrindung zum Bebauungs-
plan vertiefende Informationen zu den einzelnen Aspekten zu finden sind.

Auf welche Art und Weise wurden die Umweltbelange i  n diesem Bebauungsplan beriick-
sichtigt?

Die Bericksichtigung der Umweltbelange , auf die dieser Bebauungsplan im Ergebnis der
Umweltprifung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, erfolgte auf fol-
gende Art und Weise:

Bei nachfolgend genannten Umweltbelangen wurden die Prognose der Entwicklung des Be-
standes innerhalb des bereits ohne den Bebauungsplan zuldassigen Rahmens und die Prognose
der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ins Verhéltnis gesetzt.

Umweltbelang ,Tiere"

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schatzt, dass sich die vorhandenen Populationen entsprechend den Gegebenheiten weiter
ausbreiten und entwickeln.

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten sind: Die faunistisch wertvollen Bereiche sind von direkter Uberformung
nicht betroffen. Sowohl das vorhandene Kleingewasser im Osten des Plangebietes als auch die
umliegende Grinflache bleiben als Lebensraum fur Amphibien von der Planung unberihrt.
Ebenfalls wird der dichte Gehdlzbestand im Westen des Plangebietes als Griunflache im B-Plan
festgesetzt. (siehe Kap. 7.2.1 der Begriindung)

Umweltbelang ,Pflanzen®

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schatzt, das im Hinblick auf das Schutzgut ,Pflanzen“ keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass die relevanten Ziele des
Umweltschutzes mit den festgesetzten grinordnerischen MalRhahmen zur Eingriffsverminde-
rung und —vermeidung sowie der AusgleichsmalRnahme ,Aufforstung Restflache Willwisch* er-
reicht werden konnen. (siehe Kap. 7.2.2 der Begriindung)

Umweltbelang ,Boden*

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schatzt, das im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden” keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass sich der Bodenwasser-
haushalt veréndert, da durch Abfiihrung des Niederschlagswassers aus den Baugebieten Ver-
anderungen der oberflachennahen Grundwasserstréme entstehen kénnen. Fur die grund-/ stau-
wasserbeeinflussten Bdden der ehemaligen Manéverflache verdndern sich die Standortbe-
dingungen. Erhebliche Auswirkungen auf die Boden der Mandverflache lassen sich nur mit Um-
setzung der komplexen MalRnahmen zum Regenwassermanagement ausschlieRen.

Es wird eingeschatzt, dass die relevanten Ziele des Umweltschutzes, sparsamer und schonen-
der Umgang mit Boden sowie Minimierung des Anteils versiegelter Flachen, bei Einhaltung der
grinordnerischen Festsetzungen erreicht werden. (siehe Kap. 7.2.3 der Begriindung)
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Umweltbelang ,Wasser*

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schatzt, das im Hinblick auf das Schutzgut ,\Wasser" keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass mit den vorgeschlagenen
Ldsungsvarianten des Entwasserungskonzeptes aus der Fortschreibung der UVS das Risiko
einer unzureichenden Wasserversorgung und damit einer Beeintrdchtigung der Biotope
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes gemindert werden kann.

Das stark verlandete Kleingewasser im Nordosten des Plangebietes wird im Bebauungsplan als
offentliche Grinflache ausgewiesen. Damit wird den Zielen des Umweltschutzes Rechnung
getragen Gewasser zu erhalten und nachhaltig zu schitzen. (siehe Kap. 7.2.4 der Begriindung)

Umweltbelang ,Klima/ Luft”

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird
eingeschatzt, das im Hinblick auf die Schutzgiter ,Klima/ Luft* kurzfristig keine messbaren
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch die Planung mit
den im Bebauungsplan festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen (Baum-, Strauch- und
Heckenpflanzungen, Wiesenansaat, Fassaden- bzw. Dachbegrinungen, Baumerhalt) die zu
erwartende erhdhte stadtklimatische Belastung gemindert und damit Beeintrachtigungen des
Klimas verhindert werden. Damit werden die relevanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten.
(siehe Kap. 7.2.5 der Begrindung)

Umweltbelang ,Landschaft”

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schatzt, das im Hinblick auf das Schutzgut ,Landschaft* keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass Uberwiegend mit
geringen Beeintrachtigungen zu rechnen ist. Die relevanten Ziele des Umweltschutzes werden
eingehalten, unter Berucksichtigung des bereits hohen Versiegelungsgrades und des préagen-
den Baumbestandes. Der Erhalt der Gehdlzstreifen an der 6stlichen und westlichen Plange-
bietsgrenze, die Baumpflanzungen entlang des Ful3- und Radweges sowie die Festsetzung von
Fassaden- und Dachbegriinungen dienen der Eingrinung des Plangebietes und somit einer
Verbesserung des Landschaftsbildes. (siehe Kap. 7.2.6 der Begriindung)

Umweltbelang ,Biologische Vielfalt*

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schatzt, das die biologische Vielfalt erhalten bleibt.

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass bei einer Realisierung
der geplanten Bebauungen eine erhebliche Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt nicht zu
erwarten ist.

Es ist zu erwarten, dass die relevanten Ziele des Umweltschutzes mit den festgesetzten grin-
ordnerischen MalRnahmen zur Eingriffsverminderung und -vermeidung sowie der Ausgleichs-
mafnahme ,Aufforstung Restflache Willwisch* erreicht werden kénnen. (siehe Kap. 7.2.7 der
Begriindung)

Umweltbelang ,Menschen*

In der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird einge-
schatzt, dass die erheblichen Vorbelastungen durch den Verkehrslarm der Torgauer StrafRe und
den Gewerbe-/ Industrielarm der umliegenden Flachen weiterhin zu erwarten sind.

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass die erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch minimiert werden kénnen. Die relevanten Ziele des Um-
weltschutzes, das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen, werden durch die Fest-
setzungen offentlicher Grinflachen und zusatzliche grinordnerische MalRhahmen eingehalten.
Bei Einhaltung der Emissionskontingente fir die jeweiligen Gewerbegebiete ist mit keiner er-
héhten Larmbelastung als derzeit zu rechnen. (siehe Kap. 7.2.8 der Begriindung)
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Umweltbelang ,Kultur- und sonstige Sachguter”

In der Prognose der Auswirkungen der Planung ist eingeschatzt, dass durch die Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgdter zu erwarten sind.

(siehe Kap. 7.2.9 der Begrindung)

Umweltbelang ,Wechselwirkungen*

Im Plangebiet  ist zusammenfassend festzustellen, dass die grofditen Auswirkungen bei den
Schutzgitern Boden, Tiere und Pflanzen und deren Lebensraumfunktionen zu erwarten sind.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern konnen insbesondere auf die
bauliche Inanspruchnahme derzeit nicht bebauter Béden zuriickgefuhrt werden. Der Verlust
einzelner Bodenfunktionen auf diesen Flachen wirkt sich auf andere Schutzguiter aus. Beson-
ders wirksam werden Veranderungen des oberflichennahen Grundwasserspiegels oder der
GrundwasserflieRBrichtung mit Auswirkung auf den Boden, die Pflanzen und Tiere. Diese
Wechselwirkungen werden Uber das Plangebiet hinaus, vor allem im Bereich der ehemaligen
Mandverflache wirksam. (siehe Kap. 7.2.10 der Begrindung)

Auf welche Art und Weise wurden die Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange in diesem Bebauungsplan
bertcksichtigt?

Seitens der Offentlichkeit wurde nur eine Anregung des in der Zeit vom 13.01.2009 bis
12.02.2009 offentlich ausgelegten Bebauungsplansentwurfs vorgebracht, die jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens war. (siehe Kap. 8.6 der Begriindung)

Die Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
wurden in der Planung berlcksichtigt, soweit sie Gegenstand des Planverfahrens waren. Die
geauRRerten Bedenken, die keine Beriicksichtigung im Plan finden konnten, wurden mit ent-
sprechender Begrindung aufgelistet. (vgl. Kap. 8.7 der Begrindung)

Aus welchen Grinden wurde der Plan nach Abw&gung mi t den geprtften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewéah It?

Die Hinweise und Anregungen, die den abzuwégenden Stellungnahmen im Rahmen der offent-
lichen Auslegung bzw. der T6B- Beteiligung entnommen wurden, fihrten nicht zu ander-
weitigen Planungen.

In einem Hinweis der im Rahmen der TOB- Beteiligung einging, aufl3erte die Stadt Taucha Be-
denken zur Notwendigkeit der weiteren Ansiedlung von Gewerbeflachen. Da sich die Planungs-
absichten der Stadt Leipzig aus den Ubergeordneten Rahmenplédnen entwickeln und mit den
Planungsvorstellungen der Landesdirektion Leipzig konform sind, fihrten die Bedenken und An-
regungen -entsprechend begriindet- nicht zu anderweitigen Planungen. (siehe ebenso Kap. 8.7
der Begriindung)

Mal3gebliches Ziel des Planentwurfes ist, die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens
entsprechend der beabsichtigten Nutzung: Entwicklung eines flachenintensiven Gewerbe- und
Industriegebietes, um damit die Voraussetzung fir deren Realisierung zu sichern. Dabei ist
besonders herauszustreichen, dass
- Konversionsflachen wieder genutzt werden
- Flachen mit einem enormen verkehrsgunstigen Standortvorteil und mit der Anbindung
an bestehende Infrastrukturen aktiviert werden und
- die benachbarten schutzwirdigen Bereiche, z.B. Uber die Kontingentierung der Larm-
emissionen fir Gewerbe- und Industriegebiete, und allgemein die Belange von Natur
und Landschaft, berticksichtigt werden.

Nach erfolgter und geprufter Abwagung wurde der Bebauungsplan nicht geandert. (siehe Kap.
2 und 3 der Begriindung)
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