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Planzeichenerklarung
|. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7, § 12 Abs. 3 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
EH Einzelhandelsbetrieb (weiteres siehe Teil B: 1.)

MaR der baulichen Nutzung
0,55 Grundflachenzahl (GRZ) (weiteres siehe Teil B: 2.)
GHmax.126,6m Hohe der Oberkante von Gebéuden tber NHN, maximal

Uberbaubare Grundstiicksflachen
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Baugrenze
Baulinie

§ 12 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 Nr. 1 BauNvVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 1 BauNVO
§ 23 Abs. 1 BauNVO

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen in
der Sitzung am %..92.. 2016... als Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]
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Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
EASELELE Umgrenzung von Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern u.

. P1 ¢ sonstigen Bepflanzungen; hier z.B. P1

Goccooood (weiteres siehe Teil B: 4.1. bis 4.3.) § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Pkw-Stellplatze
(weiteres siehe Teil B: 3. und 4.4.) § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Umgrenzung der Flache fiir Fahrradstellplatze

(weiteres siehe Teil B: 3.) § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung der Flache fiir eine Trafostation § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO

Umgrenzung der Fléche fiir Zu- sowie Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung der Fléche zur Errichtung einer Larm- und Sichtschutzanla-
ge, OK {iber NHN von 120,6 m bis 120,8 m (weiteres siehe Teil B: 4.5.)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
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Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone
EH Art der baulichen Nutzung
GHmax. : .
0,55 126.6m Grundflachenzahl | Gebéudehthe

3
LéngenbemaRung in Meter

RadienbemaBung in Meter

RO,8

Il Darstellungen der Plangrundlage

@

Vorhandener Laubbaum

Vorhandene Gebéude

A

—— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
7 ‘7%; Flurstticksnummer
i [®] [©] el 119,44 Hohenpunkt (Angabe in m iiber NHN)
—— ‘S‘%Q =137,76 Firsthéhe benachbarter Gebaude tber NHN, z.B. 137,76 m
Muhlstrale i =135,91 Traufhthe benachbarter Gebaude tiber NHN, z.B. 135,91 m
e =127,38 Hahe der Oberkante benachbarter Gebaude iiber NHN, z.B. 127,38 m
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Z / ; g Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 411 ,Verbrau-
Z 7 G777 2/ chermarkt Riebeckstrale®, bestehend aus
w7 7 - Teil A: Planzeichnung
/7 7 zzzzzzz:Z4 7 - Teil B: Text
] - Teil C: Planteil des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
303f 303h 303 d y 0 5 10m - Teil D: Textteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
© 7 /4 MaRstab: 1:500 als Satzung beschlossen.
L\ Z\\ 7 Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4
e der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien und @hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neu-
en Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wah-
rend der Sprechzeiten eingesehen werden.

Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, § 12 Abs. 3 BauGB]

Fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Ab-
schluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

[§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung [§ 12 Abs. 3 BauGB]

I Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit Angebotsschwerpunkt Nahrungs- und Ge-
nussmittel und einem ,Leipziger Laden“ (dieser als Konzessionarsflache) mit einer
Verkaufsflache von insgesamt bis zu 1.200 m2.

1.2 Abweichend von 1.1. kann ein Lebensmittelvollsortimenter (ohne zusétzlichen ,Leip-
ziger Laden®) auf einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m? zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauNVO]

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

- Stellplatzen mit ihren Zufahrten und

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 iberschritten werden.
[§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung der Stellplatze ist so herzustellen, dass das auf den jeweligen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen ver-
sickern kann.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB]

4.1. Jede der mit ,P1“ bezeichneten Flachen ist mit einer Gruppe von vier Gehdlzen,
darunter ein standortgerechter hochstammiger mittelkroniger Laubbaum (StU: 20
cm bis 25 cm), zu bepflanzen. Fir den Baum ist ein Kronenansatz in 2,50 m Hoéhe
zu gewahrleisten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

4.2. Die mit ,P2“ bezeichnete Flache ist vollstdndig mit Bodendeckern zu bepflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.3. Fir die mit ,P3“ bezeichnete Flache gilt:

a) Entlang der festgesetzten ,Flache fiir Pkw-Stellplatze” sowie der ,Flache fir Zu-
und Ausfahrten” ist eine Strauchhecke anzupflanzen. Die Heckenpflanzen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

b) Innerhalb der Flache sind vier standortgerechte hochstdmmige mittelkronige
Laubbaume (StU: 20 cm bis 25 cm) im Abstand von 8 m bis 10 m zu pflanzen.
Fir die Baume ist ein Kronenansatz in 2,50 m Hohe zu gewahrleisten. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

c) Ausnahmsweise zulassig ist zudem die Errichtung eines Werbetragers auf einer
Grundflache von bis zu 3,0 m? (weiteres siehe Werbekonzept des Vorhabentra-
gers in der Fassung vom 06.02.2015).

4.4. Innerhalb der nérdlichen Flache fir Pkw-Stellplatze sind drei standortgerechte hoch-
stdmmige mittelkronige Laubbdume (StU: 20 cm bis 25 cm) in regelmaRigen Ab-
stédnden von 9,5 m bis 13 m (je nach Anordnung der Stellplatze) zu pflanzen. Fir die
B&ume ist ein Kronenansatz in 2,50 m Héhe zu gewabhrleisten. Fir jeden Baum ist
eine offene Bodenflaiche von mind. 6 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor
Uberfahren zu schiitzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen.

4.5. An der dem Vorhabengrundstiick zugewandten Seite der festgesetzten Larm- und
Sichtschutzanlage ist eine Wandbegriinung zu pflanzen. Je laufende 1 m Mauerlan-
ge sind mind. zwei Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu pflanzen. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

4.6.

Auf mindestens 60 % der Dachflache des Vorhabens ist eine extensive Dachbe-

grinung (Substratschicht 2 5 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind bei Abgang zu
ersetzen.

Fur die Auswahl der Gehélze und sonstigen Pflanzen wird auf den Anhang Il der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude mit dem Vermes-
sungswerk, Stand vom .¢<,.Q7...742. .. , wird bestatigt.
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Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 08.07.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

Die ortstibliche Bekanntmachung ist in der Leipziger Volkszeitung Nr. 164/2015 Seite 24 vom 17.07.2015
erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen. Der Vor-
habentrager hat am 06.11.2012 eine o&ffentliche Veranstaltung im Beisein von Mitarbeitern des Stadtpla-
nungsamtes durchgefiihrt, in der die Offentlichkeit entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB (iber die Pla-
nung unterrichtet wurde und in der Gelegenheit zur Erdrterung bestand. [§ 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.02.2013 Uber die
Planung unterrichtet und zur AuRBerung aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.07.2015 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 2 BauGB]

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie 6ffentliche Auslegung
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 08.07.2015 den Entwurf des Bebauungs-
planes sowie die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstiblich in der Leipziger Volkszeitung Nr. 164/2015
Seite 24 vom 17.07.2015 bekannt gemacht.

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.07.2015 von der
Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen haben vom 28.07.2015 bis zum 27.08.2015 &ffentlich ausgelegen.

Inkrafttreten

Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amtsblatt
. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft

Die ortsubliche Bekanntmachung des
Nr. .&.[206....... am 26.03.2076..

getreten. [§ 10 Abs. 3 BauGB]
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Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]
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eMail: paatz.gmbh@t-online.de
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Dr. Paatz und Partner GmbH 28.11.2014 ‘
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und Stadterneuerung |
Gerhard-Elirodt-Str. 24, 04249 Leipzig

Tel.: 0341 4243246; Fax: 4243246
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